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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

”Lyckornas klimatiska kurort och hafsbads-anstalt” i Ljungskile, Uddevalla
kommun, grundades 1877 av skotten Robert Macfie och ar en av
vastkustens senare tillkomna bad- och kurorter. Redan 1842 uppférdes dock
det forsta badhuset pa Lyckorna men den tidiga badortsverksamheten
bedrevs i mycket liten skala.

Inom Lyckorna-omradet finns en mangd kulturhistoriskt vardefulla
byggnader fran tiden runt sekelskiftet 1800/1900 i form av arkitektritade
sommarvillor (se bild 1 och 2) med tradgardar samt kulturhistoriskt
vardefulla miljéer i dvrigt, exempelvis olika promenadvégar och parker som
har brukats alltsedan kurortstiden. Utover de arkitektritade sommarvillorna
finns pad Lyckorna ett flertal hus som &r byggda i traditionell skargardsstil,
da i form av s k dubbelhus och ofta med inglasad veranda.

T T W 1

Bild 1. Villa Fjéllstugan, byggd 1890, &r en av de byggnader som Bohusléans
museum har forklarat som en av de mest vardefulla i Lyckorna-omradet.

Lyckorna har genom arens lopp genomgatt ganska omfattande férandringar.
Ett flertal byggnader pa omradet som uppfordes runt 1900 saknas idag.
Vidare har mycket av den aldre bebyggelsen genomgatt omfattande
ombyggnationer och renoveringar. Trots detta finns stora delar av
bebyggelsen fran kurortstiden kvar dn idag. Det faktum att ett flertal av
byggnaderna har fatt behalla sin unika karaktar gor att man fortfarande kan
uppleva kénslan av den gamla “kurortsandan”.

”Lyckornas Klimatiska Kurort- och Havsbads Anstalt” dndrade namn till
"Lyckorna Societets- och restaurantaktiebolag”. Ar 1920 doptes



anlaggningen aterigen om och fick da namnet AB Lyckornas Havsbad.
Aktiebolaget ombildades i slutet av 1940-talet till en ekonomisk fdrening,
dar bland andra Uddevalla kommun var delédgare. Badanldaggningen
overgick dock i privat ago 1974 och saldes till dess nuvarande &gare 1990.

Den mest omfattande fordndringen avseende centrala Lyckornas
bebyggelsebestand skedde 1992, da bl a det s k Societetshuset och
Coronahuset revs for att ge plats at hyreslagenheter. Societetshuset och
Coronahuset var bl a med avseende pa deras volym och centrala placering
tva av de mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i Lyckorna-omradet.
Med anledning av att Coronahuset p g a brandrisken inte kunde anvandas
som flerbostadshus revs det for att ge plats at ett nytt hus. Societetshuset
skulle bevaras enligt bevarandekrav i detaljplan. Trots detta dr huset idag
rivet, detta diskuteras narmare i avsnitt 5.1. | detta sammanhang avlagsnades
delvis aven den omkringliggande parkmiljon med tennisbanor. De nybyggda
hyreshusen har dock uppforts i en stil som ar relativt val anpassad till den
omgivande bebyggelsen, dock inte i den utformning som ursprungligen
avsags.

Det omrade som uppsatsen behandlar ar naturligt avgransat i norr genom
Ljungsans dalgang vid Lyckorna kvarn, i ster genom Lyckornavagen samt i
soder vid villa Sjotorp och med havet i véster. Det omrade som denna
uppsats behandlar ar saledes omradet soder om Lyckorna kvarn, det s k
centrumomradet vid gamla badhotellet, samt omradet vaster om
Lyckornavagen till och med villa Sj6torp (se karta bilaga 2).

Bild 2. Villa Henningsborg ar ytterligare ett exempel pa de arkitektritade
villorna som finns i Lyckorna-omradet.



1.2 Problemformulering

Det kan konstateras att det generellt sett rader ett mycket stort
exploateringstryck pa kustnara omraden. Detta har till viss del
uppmarksammats genom det faktum att riksdagen har faststéllt ett antal
miljokvalitetsmal, dar bl a delmalet "Hav i balans samt levande kust och
skargard” ! ingér. Exploateringstrycket p& Lyckorna liksom i andra kustnéra
samhdllen har varit, och &r, omfattande. Genom upprédttande av
kulturminnesvardsprogram, fordjupad Gversiktsplan, detaljplaner och
omradesbestammelser har omradet utpekats som en mycket kulturhistoriskt
vardefull miljo. Trots dessa stéllningstaganden genomgick Lyckorna en
omfattande férandring och exploatering i borjan av 1990-talet. Detta
medforde bl a att ett flertal av fastigheterna relaterade till bad- och
kurortsverksamheten revs. Vidare &r exploateringstryck &ven idag mycket
stort pd Lyckorna-omrédet.”

En vasentlig fragestallning for denna uppsats ar darmed hur Lyckorna-
omradet tidigare har skyddats och hur omradet skyddas idag samt om ett
fullgott bevarande av omradet har genomforts med stod av lagstiftning eller
pa annat satt genom kommunens politiska intentioner. Ytterligare en
fragestallning som behandlas i denna uppsats ar hur kommunen har valt att
hantera eventuella bevarandekrav med avseende pa bygglovshantering samt
upprattande och genomférande av omradesbestammelser och detaljplaner.

Den teoretiska referensramen har utformats under arbetets gang och kan
darmed ses som ett resultat av processen av det fardigstallda arbetet istallet
for en forutsattning infor uppsatsarbetet. Detta tydliggors i avsnitt 7
Slutdiskussion.

1.3 Syfte och malsattning

Syftet med denna uppsats ar bl a att redogdra for utvalda delar av plan och
bygglagen, (nedan PBL) vilken utgér den kanske viktigaste lagstiftning som
kommunerna kan anvanda for att varna om och skydda kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och byggnadsmiljoer.

Vidare syftar denna uppsats till att redogora for hur den politiska ambitionen
i Uddevalla kommun har sett ut vad avser bevarandet av Lyckorna-omradet i
form av dversiktsplaner, férdjupade 6versiktsplaner, dispositionsplaner samt
kulturmiljoprogram.  Dessutom  redogors for hur den réttsliga
bevarandeprocessen har sett ut i form av omradesbestimmelser,
detaljplaner, skyddsbestammelser och varsamhetsbestdmmelser. Syftet ar
dven att visa vilken betydelse ovanstdende politiska ambitioner och
bevarandeprocesser har haft samt hur de har efterfoljts.

! Detta redogdrs narmare for i avsnitt 7 Slutdiskussion.
? Detta diskuteras i avsnitt 7 Slutdiskussion.



Malsattningen med uppsatsen &r att visa pa den kulturhistoriskt mycket
vardefulla miljé som Lyckorna utgdr. Genom att i denna uppsats synliggéra
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa Lyckorna &r min férhoppning
att framtida exploateringar av omradet genomfors med iakttagande av
tillganglig antikvarisk kunskap. En antikvarisk delaktighet &r av stor vikt for
att exploatering och utveckling skall ske pa ett kulturhistoriskt ansvarsfullt
och rimlig satt.

Ytterligare en malsattning &r att lyfta fram behovet av en funktionell metod
for att forena eventuella nyexploateringar med bevarandet av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i kustnara miljoer.

1.4 Avgransningar

Denna uppsats har en geografisk avgransning som innebér att omradena norr
om Lyckorna kvarn, 6ster om Lyckornavdgen och sdder om villa Sj6torp
inte omfattas av arbetet (se karta bilaga 2). Uppsatsen har dven en
kulturhistorisk avgransning som innebar att omradets sociokulturella
forhallanden inte narmare behandlas.

Avseende avsitt 5.1, har jag i forsta hand redogjort for de fragor som
hanterar bebyggelsen inom omradet, och endast till viss del de fragor som
behandlar vagar och naturforhallanden inom omradet. Uddevalla kommuns
ovriga stallningstaganden avseende Lyckorna-omradet behandlas inte i
denna uppsats. Vidare har jag valt att frdmst fordjupa mig i hur kommunen
med hjalp av PBL kan skydda och bevara kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Annan lagstiftning som finns att tillga for bevarandet av
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse har inte ndrmare redogjorts for.

Vidare behandlas exploateringar, tillkomst av bebyggelse, rivning eller
tilloyggnad som é&r utforda efter 1990. Dessutom behandlas i avsnittet 5.4
endast planer som har antagits av byggnadsndmnden.

Da syftet med denna uppsats bl a ar att visa hur man med hjalp av radande
bestammelser kan skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse har jag inte
fordjupat mig narmare i de foérandringar PBL-kommitténs arbete kan
innebéra.

1.5 Tidigare forskning

Landsantikvariekontoret i Uddevalla utférde 1974 en byggnadsinventering
avseende Lyckorna-omradet. Syftet var bland annat att den utforda
inventeringen skulle ligga till grund foér framtida beslut avseende ett
bevarande av befintliga byggnader eller nybyggnad i omradet.



Bohuslans museum genomfdrde 1988 en kulturhistorisk analys och
bebyggelseinventering av Lyckorna-omradet.®*  Analysen utférdes bland
annat med anledning av att omradet fanns redovisat som kulturhistoriskt
vardefull miljo i Kulturminnesvardsprogram for Uddevalla kommun, 1983,
och att omradesbestammelser skulle uppréttas for att férbattra mojligheterna
att efterfolja bevarandeambitionen i programmet.

Vidare skrev Inger Dejke en Cl-uppsats vid avdelningen for Etnologi,
Goteborgs universitet 1978.% Inger Dejkes arbete utgérs framférallt av en
undersokning avseende sommargasternas samt de aretruntboendes boende,
arbete och umgéange pa Lyckorna under bad- och kurortsepokens storhetstid.
Arbetet innehaller dessutom en presentation av fyra utvalda byggnader pa
omradet dar det bland annat redogérs for vilka sociala och funktionella
forandringar de utvalda husen har genomgatt under aren.

Lars Stackells avhandling ”Vastkusten forr Badortsmiljons liv och
bebyggelse under 1800-talet”, 1975, redogdr bland annat for vastkustens
mest betydelsefulla och tidigaste kurorter. Avhandlingen innehaller dven en
presentation av de mindre och senare tillkomna kurorterna, dér ”"Lyckornas
klimatiska Kurort och Hafsbad-Anstalt” utgor en av dem.

| Jerker Soderlins “Stadens renassans: fran sarhalle till samhalle: om
narhetsprincipen i stadsplaneringen” framhalls vikten av att férankra
planerad nyexploatering hos allménheten samt hur viktigt det &r att
arkitekten lyssnar till de ber6rdas asikter och 6nskemal.

Anna Krus c-uppsats vid Institutionen for Miljovetenskap och kulturvard
"Planantikvarien En utveckling av yrkesrollen: Fran passiv remissinstans till
aktiv planerare” visar pa behovet av en antikvarie pa kommunens Miljo- och
Stadsbyggnadskontor. Detta for att antikvarien skall ha en mojlighet att vara
delaktig i hela nyexploaterings- eller byggprocessen.

1.6 Metod och disposition

Genom besok vid Stads- och miljobyggnadskontoret i Uddevalla kommun,
Bohuslédns museum samt vid Ljungskile hembygdsférening har jag samlat
uppgifter och information som jag sedan har sammanstéllt. Vidare har jag
genom vistelse i Lyckornas omgivningar fatt dels en 6versiktlig och dels en
mera detaljerad bild av omradet.

Uppsatsen inleds med en kort redogérelse for bad- och kurorternas tillkomst
och betydelse i Sverige under 1800-talet. For att ge en djupare forstaelse for
det valda bebyggelseomradet borjar uppsatsen dessutom med en kort
historisk genomgang avseende ”Lyckornas klimatiska Kurort och Hafsbads-
Anstalt”.

* Bohusléns museum, Kulturhistorisk utredning infér planlaggning, 1988, s 1.
* Dejke Inger, C1-uppsats, Badortsliv pd Lyckorna 1890-1940, Avd fér Etnologi, Géteborgs
universitet, 1978.



Darefter foljer en redogorelse for relevanta bestdmmelser i PBL samt en
redogorelse for det generella planeringsarbetet avseende kommunernas
mark- och vattenomraden. Detta foljs av en genomgang av de instrument, i
form av bestdammelser och krav, som kan anvandas for skyddande och
bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Vidare genomfor jag en beskrivning av och redogorelse for de olika
planférfarande som har varit, och &r aktuella avseende Lyckorna. Den delen
av arbetet innebdr att all tillganglig dokumentation vid Milj6- och
stadsbyggnadskontoret i Uddevalla kommun och Bohuslans museum
avseende planforfarandet av Lyckorna har undersokts.

Dessutom innehaller uppsatsen en sammanstéllning av hur kulturmiljon pa
Lyckorna som kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemilj6é har skyddats samt
hur enskilda hus har skyddats. Uppsatsen &r i denna del en redogérelse for
hur tillampliga bevarandebestimmelser ar utformade samt var det finns
eventuella brister i bevarandeatgarderna. Uppsatsen innehaller i denna del
dessutom en diskussion avseende eventuell framtida exploatering av
omradet i forening med skyddande och bevarande av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och bebyggelsemiljoer. Vidare diskuteras &ven PBL-
kommitténs arbete samt slutbetdnkandet av Kulturbebyggelseutredningen,
SOU 2004:94, vilka bland annat har till uppgift att forbattra skyddet for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och bebyggelsemiljoer.



2. KULTURHISTORISK ANALYS AVSEENDE
LYCKORNA

2.1 Badorternas framvaxt

Vistelse vid kusten och bad i havsvatten uppkom troligen i mer organiserad
form i England under 1700-talets andra hélft. Men enligt Stackell Lars,
Vastkusten forr Badortsmiljons liv och bebyggelse under 1800-talet, skrevs
redan pa 1600-talet en avhandling som rekommenderade havsvatten till bade
invartes och utvartes bruk.’

Under perioden mellan 1860 och 1920 genomgick Sverige en stor
forandring da landet fran att ha varit ett jordbrukssamhalle blev ett
industrisamhalle med en mer stadsorienterad kultur. Under denna period
upplevdes stadslivet till stor del som ohalsosamt da bade stérre och mindre
staders hygieniska forhallanden var mycket undermaliga. Detta gjorde sig
bland annat pamint under sommarmanaderna da latrinkéarl och sopor pa
gardarna gjorde att mindre angenama lukter spred sig. Frisk luft solljus och
gott vatten ansags viktigt for att till exempel bekdmpa lungsot som var en av
vinterns sjukdomar. Under perioden tilltog darmed intresset av att kurera sig
genom att vistas p& landet under sommaren.®

Sedan gammalt roade sig adeln under sommarmanaderna med att resa till
nagon av landets brunnsorter for att dricka brunn. Under 1800-talet
utvecklades verksamheten vid de brunnsorter som lag vid kusten till att dven
bli badorter.” Méjligheten att resa till flera platser utmed kusten kom med
angbatarnas utveckling och i Sverige tycks havsbad forst ha ordnats vid
brunnsinrattningar utanfor Uddevalla, vid Baggetofta kélla och Strémstad
vid Lejonkallan. Vid Baggetofta kalla utvecklades sa smaningom
Gustafsberg, vilket raknas som vastkustens forsta havsbadort.®

2.2 Lyckornas tillkomst

Lyckorna tillhér Uddevalla kommun och ar belaget cirka tva mil soder om
Uddevalla och cirka sex mil norr om Géteborg. Omradet Lyckorna tillhérde
Anfasterods egendom och bestar av ett bergigt omrade dar marken kunde
odlas a befintliga sma akrar, sa kallade lyckor, darav namnet Lyckorna.
Torpet Lyckorna namns redan i beskrivningen till enskifteskartan fran
1826.° 1842 uppfordes det forsta badhuset p& omradet. Badverksamheten
bedrevs dock till en borjan i liten skala. W A Macfie kopte Anfasterdd 1845
och var aktiv i arbetet med att utveckla omradet till en bad- och kurort. 1876

> Stackell Lars, Véstkusten forr, 1975, s 13.

® Sommarndjen vid vattnet, Phil Atmer, 2002, s 6.
"Aasé.

® Stackell, s 13.

° Dejke, s 4.



anlades dels ett varmbadhus och dels en angbatsbrygga. Lyckornas
Klimatiska Kurort och Havbads-Anstalt brukar dock dateras till 1877.
Grundare av badorten var godséagare Robert Macfie, son till

W A Macfie. Bad- och kurortens tillkomst och framgdng kan forklaras
genom Robert Macfies samarbete med gardens torpare och gardskarlar samt
folk fran trakten.°

Bild 3. Lyckorna &ngbétsbrygga och kallbadhus.

Under foljande ar anlades ett flertal vagar, promenadstigar och parker pa
omradet. 1888 avstyckades fastigheten Lyckorna 2 fran Anfasterdds
egendom, Lyckorna 1. Under perioden mellan 1880 och 1920 tillkom ett
flertal sommarvillor samt hus for aretruntboende pa avstyckade fastigheter
tillhérande Lyckorna 2. Utdver bostadshusen uppfordes dessutom det sa
kallade Societetshuset eller Lyckornas Restaurant och Societetslokal 1887.
Klocktornet, tidigare kallat Kamrerarkontoret, uppférdes under 1880-talet
och tillbyggdes med sin karaktaristiska tornhuv under 1890-talet.*?

Ett forhallande som gor Lyckornas bad- och kurort unik ar att omradet
anlades pa obebyggd mark, vilket betyder att det vid uppforandet av
kurorten inte existerade nagon annan verksamhet i form av till exempel
fiskelager, landeri, brunnsmiljo eller gastgivargard. Det fanns inte heller
nagot utvecklat smasamhalle. Omradets tidigaste bebyggelse utgjordes
istallet av Ljungs gamla kyrka fran 1100-talet, en ryggasstuga och Lyckorna
kvarn frdn 1800-talets mitt.® Trots den mycket enkla bebyggelsen kom
Lyckorna att sa smaningom bli en attraktiv badort "dar den sjuke sokte bot
och den friska sokte rekreation”.** En férklaring till att Lyckorna kom att bli
sa uppskattat som bad- och kurort ar omradets kombination av narhet till
saval kust som skog. Dessa forhallanden ansags runt forra sekelskiftet vara

10 Kulturmiljsvardsprogram, 2002, s 133.

" Dejke, 1978, s .

12 Kulturmiljévardsprogram, 2002, s 135.

13 Det finns inget som tyder pa att ytterligare bebyggelse fanns p& Lyckorna fére 1877. Det
kan dock inte uteslutas att nagot av torpen tillhérande Anfasterdd var belaget pa nuvarande
Lyckorna, Kulturhistorisk utredning infér planldggning, 1988, s 1.

“ Dejke, 1978, s5.
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de ratta for en bad- och kurort av betydelse.'® Sedan 1940-talet har dock
Lyckornas betydelse som badort minskat avsevart.*°

2.3 Boendeutveckling

Som ovan namnts kan Lyckornas stora framgang som bad- och kurort delvis
forklaras av det stdd som Robert Macfie fick av sina egna torpare,
gardskarlar och folket fran trakten. Bad- och kurortens framgang innebar att
byggnadsbestandet 6kade markant. Flertalet av de tidigast uppforda husen
byggdes av arbetare knutna till Robert Macfie pa arrenderad tomtmark.
Manga tomter ar bebyggda med ett storre hus och ett annex. De stora husen
uthyrdes under sommarmanaderna till sommargaster, da husagaren med
familj istallet flyttade ut till det mindre huset pa tomten. P& de fastigheter
dar ett annex saknades uthyrdes istallet en del av det storre huset.*’

Vidare lat Robert Macfie sjalv bebygga en del tomter med sommarvillor for
uthyrning till sommargéster. Ett flertal av dessa fastigheter kdptes senare av
sommargasterna och husen kom darmed att brukas endast som
sommarbostader.™® Fastigheter med havsutsikt langs med Lyckornabergets
vastra sida saldes av Robert Macfie till en fornamare kopkrets, vilka lat
uppfora arkitektritade sommarvillor. Med anledning av att omradet var en
bad- och kurort och att ett flertal av husen var sommarvillor minskade
befolkningen kraftigt under vinterhalvaret. Enligt Inger Dejke var antalet
&ret runt boende som stérst under &ren 1910 — 1920.'° Antal aretruntboende
pa Lyckorna har dock 6kat igen sedan tiden runt 1960-talet.?

2.4 Bebyggelseutveckling

De flesta husen pa Lyckorna utformades och uppfordes av lokala
byggmaéstare med erfarenhet av den bohuslédnska byggtraditionen. Husen
uppfordes déarmed ursprungligen i enlighet med enkelhusets eller det
véstsvenska dubbelhusets planldsning.? Ett flertal av husen p& omradet har
senare tillbyggts i varierande former, till exempel med glasveranda, eller
utsmyckats med dekorativa fonsterfoder och spetstandade lister langs med
vindskivorna.

De arkitektritade sommarvillornas stilméassiga utveckling kan kopplas
samman med snickerifabrikernas tillhandahallande av dekorativa lister och
panelbrader. Fran tiden runt 1800-talets mitt utkom dessutom planschverk
och tidskrifter med byggnadsritningar och olika dekorativa element.?* Fran

5 Férdjupad 6versiktsplan, 1990, s 6.

18 Kulturhistorisk utredning s 8.

7 Kulturhistorisk utredning, s 3.

B Aas3.

¥ Dejke, 1978 .5 27.

2 Omradesplan Ljungskile, 1982, bilaga 1, s 2.
2! Kulturhistorisk utredning, 1988, s 6.

22 phil Atmer 2002, s 261 ff.
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denna tid och tva decennier framat var det framst tva arkitekturstilar som var
dominerande med avseende pa sa kallade sommarvillor, dels den av Phil
Atmer kallade rektangulara villan och dels cottagevillan.?

Den rektanguléra villan var helt symmetrisk och karaktariseras av en
kvadratisk eller rektanguldar planform déar mittpartiet betonas med en
frontespis samt verandor. Cottagestilen var paverkad av engelska tendenser
och var svagt asymmetrisk med tva byggnadskroppar stallda mot varandra.
En inspirationsskalla till den asymmetriska cottagevillan ar den engelska
tradgardskonsten. De engelska landskapstradgardarna var “utsmyckade”
med sma stugor, cottages, vilka sags som ideal for ett lantligt boende och
som aven hade till uppgift att verraska och fortjusa besokaren.?

Under 1870-talet uppkom den fornnordiska stilen. Byggnaderna
utsmyckades med stiltypiska dekorationselement fran medeltida stavkyrkor.
Stilen byggde dock pa cottagestilen och den sa kallade schweizerstilen,
vilket var namnet p& 1800-talets dekorationsstil inom traarkitekturen.?
Schweizerstilen kéannetecknas bland annat av stora verandor, tak med
utspringande takfot samt ornament som lattar upp fasaden.?

Runt forra sekelskiftet ville arkitekterna att bostadsbyggandet skulle
aterknytas till den svenska byggnadstraditionen. Detta visade sig genom
uppkomsten av den nationalromantiska stilen. Arkitekturstilen préaglades
mycket av hemmiljéerna i Carl Larssons bilder.?’

Efter forra sekelskiftet uppkom jugendstilen. 1 de nordiska landerna
uppvisade stilen en stark koppling till den nationalromantiska stilen, men
med nya vegetativa ornament och mjuka béljande linjer. 2

Lyckornas samlade bebyggelse uppvisar en omfattande variation av datidens
radande arkitekturstilar, vilket gor att samtliga av ovanstaende stilar finns
representerade pa Lyckorna.

2.5 Geografiskt omrade

Lyckorna ar beléget vid ett innerfjordsystem dar Orust utgor ett naturligt
skydd mot yttre vindar fran vaster och dar Bredfjallsomradet skyddar fran
oster. Omradet utgors till stor del av ett skogklatt, framst fur- och granskog,
hojdparti i nord-sydlig riktning langs med fjorden. Den kultiverade
vegetationen pa villatomterna utgors bland annat av hackar, ofta hagtorn,
samt syrenbuskar och frukttrad.

2 Aas 42

24 Phil Atmer, 2002, s 44 ff.

2 Kulturhistorisk utredning, 1988 s 6.
% Aas6.

" Aash.

ZAas5f.
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Omradet ligger inom ett kustomrade som enligt 4 kap. miljcbalken ar av
riksintresse med avseende pa sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten. Detta innebar att eventuella ingrepp i miljon skall ske pa
ett sadant satt att det inte patagligt skadar omradets samlade natur- och
kulturvérden

2.6 Omradets karaktar

Under avsnitt 2.4 ovan har redogjorts for bebyggelseutvecklingen pa
Lyckorna. Men vad &ar det da som gor Lyckorna till ett unikt och
bevarandevart omrade idag?

Det forsta man slas av nar man anlander till omradet ar blandningen av
relativt hoga berg- och skogspartier samt de manga villorna med sa kallad
snickargladje” och dess tradgardar. Med anledning av den kuperade
terrangen ar ett flertal av husen byggda pa bergets sluttningar (se bild 4).
Ytterligare karaktarsdrag for Lyckorna-omradet ar den stora variationen av
arkitekturstilar samt kombinationen av dels mycket tatbebyggda omraden
och dels omraden som har lattats upp av glesare och Oppnare
bebyggelsemiljoer.

Bild 4. Vy bverLyckornabergets véstra sida med dessménga arkitektritade
villor.

Idag finns det i centrumomradet och pa Flaggberget dessutom
flerfamiljshus, vilket gor att omradets aretruntbefolkning har okat markant.
Detta ar naturligtvis en positiv utveckling da omradet genom detta ar
"levande” under hela aret och inte bara under sommarmanaderna Trots
befolkningsokningen, och darmed den Okade trafiken, har ett flertal av
omradets végar fatt behalla sin befintliga bredd och karaktéar. Detta har l6sts
genom naturliga motesplatser pa dessa vagar. Véagarna inom Lyckorna-
omradet anlades i anslutning till bad- och kurortens utveckling. Vidare kan

13



vagarnas lage och strackning forklaras genom dels tillkomsten av nya villor
och dels topografiska forhallanden.?

%% Kulturhistorisk utredning, 1988, s 10.
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3. PLANLAGGNING

3.1 Allmant

PBL-kommittén har av regeringen fatt i uppdrag att géra en samlad Gversyn
av plan- och bygglagstiftningen. Kommittén har lamnat dels tva rapporter
och dels tvd delbetankanden.*® Vidare har kommittén ldmnat ett
slutbetdnkande, SOU 2005:77, dar kommittén har lamnat sina forslag till
reformering av bestdmmelserna i PBL.

PBL:s regelsystem ar inriktat pa den sa kallade "fysiska planeringen”, det
vill sdga de delar som omfattar anvandning av mark och vatten. Syftet med
PBL &r bland annat att lagen skall framja en lamplig samhallsutveckling.®*
Genom planlaggning av mark inom kommunen ges de olika intressenterna
storre insyn och inflytande. Vidare underléttas den framtida lovhanteringen
genom ett béttre och mer omfattande beslutsunderlag.

Den nuvarande PBL trddde ikraft 1987 och har bland annat gett
kommunerna storre ansvar for hushallningen med den lokala miljon och
naturresurserna. Genom den nya lagen fick dessutom kommunerna
méjlighet att anvanda sig av nya och effektivare regleringsformer.®
Kommunernas planlaggning har, med beaktande av radande natur- och
kulturvarden, bland annat till uppgift att framja en andamalsenlig struktur av
bebyggelsen.

Den rattsverkande regleringen av bebyggelsens utformning samt mark- och
vattenanvandningen kan ske genom detaljplan eller omradesbestammelser.*
Gemensamt for de bada ar att det tydligt skall framga hur planen eller
bestammelserna reglerar miljén.*> Kommunen beslutar om var och nar en
detaljplan eller omradesbestammelser skall uppréattas. Trots att kommunen
sjalv fattar beslut avseende planlaggning kan dock lansstyrelsen paverka
kommunens bedémning av det efterfdljande regleringsbehovet genom att
framfora detta i sitt samradsyttrande eller i granskningsyttrande avseende
oversiktsplan.®®

3.2 Oversiktsplan

Oversiktsplanen ar obligatorisk och skall omfatta hela kommunens
yta. Anledningen till att Oversiktsplanen &r obligatorisk for
kommunerna ar framst att en dversiktlig planldggning anses vara

¥ Delbetankandet diskuteras vidare i avsnitt 7 Slutdiskussion.
3 Didon m fl, Plan- och bygglagen, Huv:8 ff, 2005.

%2 Boken om detaljplan och omradesbestammelser, 1996, s 7 ff.
% Didon m fl, Huv:11.

% Boken om detaljplan och omradesbestammelser, 1996, s 8.
* Aas63.

¥ Aas19
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nodvéndig for att de krav som stélls i 2 kap. PBL skall kunna
iakttas.®” 2 kap. PBL redogér for de allmanna intressen som skall
beaktas vid planlaggning och vid lokalisering av bebyggelse.

Oversiktsplanen &r inte juridiskt bindande, d v s den ger inte rattigheter.
Vidare &r dess huvudsakliga syfte att redovisa de allménna grunddragen i
kommunens tankta framtida anvandning av mark- och vattenomraden samt
att upplysa om bebyggelsemiljons bevarande och fortsatta utveckling.
Kommunen bor darfor i versiktsplanen ange vilka omraden som behéver
detaljplan eller omradesbestammelser. Planen skall ocksa innehélla en
redovisning av de angivna riksintressena enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Vidare skall oversiktsplanen innehalla information avseende de allmanna
intressen som skall beaktas vid planlaggning och utformning av den byggda
miljon. Enligt 2 kap. 2 8 PBL skall planlaggning, med beaktande av natur-
och kulturvérden, bland annat framja en andamalsenlig struktur och en
estetiskt  tilltalande  utformning av  bebyggelse,  grénomraden,
kommunikationsleder och andra anlédggningar.

Dessutom skall dversiktsplanen innefatta de miljo- och riskfaktorer som bor
uppméarksammas vid eventuella framtida planlaggningar.®® Oversiktsplanen
utgor darmed en handling som dels visar kommunens politiska mal
betraffande mark- och vattenhushallningen samt den byggda miljon och dels
en strategi for hur dessa mal skall uppnés.*

3.3 Detaljplan

En detaljplan ar juridiskt bindande och har tva huvudsyften. Det forsta syftet
ar att reglera forandringar av markanvandning och bebyggelse. Det andra
syftet &r att mera varaktigt reglera bevarandet av vissa byggnader och
bebyggelsemiljder eller reglera forutsattningar for fornyelse och ombyggnad
av befintliga bebyggelseomraden. Dessutom ar detaljplanen ett instrument
som kan anvandas for att inom ett avgransat omrade reglera rattigheter och
skyldigheter mellan samhalle och markagare samt markagare emellan “°

Vid stérre forandringar av mark- eller vattenomraden skall kommunen
uppratta en detaljplan. P& grund av detaljplanens beslutsform och dess
rattsverkningar anses oftast detaljplanen vara den mest lampade
beslutsformen vid férandringar. Genom den kan kommunen verkstalla den
lokalt uppréttade politiska visionen avseende bebyggelsens utformning samt
folja kommunens sociala ambitioner. Dessutom m@jliggor detaljplanen en
ekonomisk och rationell byggproduktion i kommunen. Planen ger déarmed
en samlad bild av hur kommunen har tankt sig fordndra eller bevara ett
specifikt omrade vilket skall jamféras med oversiktsplanen, som istallet ger
en allmén bild av kommunens planerade anvéndning av mark- och

¥ Didon m fl, Huv:15.

% Boken om detaljplan och omrédesbestammelser, 1996, s 8.
% Didon m fl, Huv:15.

0 A a Huv:25.
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vattentillgangarna. Vidare ger detaljplanen ratt for kommunen att I6sa
mark.*!

PBL reglerar dessutom nér en detaljplan skall upprattas. Enligt 5 kap. 1 §
PBL skall markens lamplighet for bebyggelse prévas och bebyggelsemiljons
utformning regleras med detaljplan i féljande situationer:

(i) vid ny sammanhallen bebyggelse;

(ii) vid ny enstaka byggnad vars anvandning far betydande inverkan pa
omgivningen eller vid ny enstaka byggnad som skall forlaggas
inom ett omrade dar det rader stor efterfrigan pa mark for
bebyggelse om tillkomsten av byggnaden inte kan provas i
samband med provningen av ansbkan om Dbygglov eller
forhandsbesked; eller

(iii) vid bebyggelse som skall forandras eller bevaras om regleringen
behover ske i ett ssmmanhang.

Enligt PBL maste alltid en detaljplan ha ett visst minsta formellt innehall.
Detta innebar att varje detaljplan maste ange de olika omradenas
huvudandamal samt omradenas granser. Vidare skall anges om omradet
utgors av sa kallad allman plats, till exempel gator och torg eller
kvartersmark vilket avser omraden for enskilt byggande eller vattenomrade
som till exempel kan utgoras av badplatser eller hamnar. Utdver de
uppgifter som alltid maste anges finns det utrymme for uppgifter som far
inforas i en detaljplan. Exempel pa detta ar byggnaders anvandning,
skyddsatgarder eller rivningsforbud for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
samt utformningen av bebyggelsemiljoer.*?

En detaljplan har en genomférandetid om lagst fem och hogt femton ar.
Detta innebér bland annat att kommunen ges forutsattningar for att planen
verkligen kommer att genomforas. Under genomfdérandetiden far inte planen
andras, erséttas eller upphdvas om det inte &r nddvandigt med anledning av
nya forhallanden som é&r av stor vikt for allméanheten. Om en &ndring av
planen genomfors under genomférandetiden kan kommunen bli skyldig att
ge fastighetsdgaren ersédttning for den skada denne lidit. Efter
genomfdrandetiden far kommunen &ndra, ersatta eller upphava planen. Om
planen inte &ndras eller upphavs fortsétter planen att galla som tidigare.*

Detaljplanen kan ses som ett bindande markanvandningsavtal mellan
kommun och berdrda fastighetsagare, dar fastighetsdgarna har ratt att nyttja
en eventuell byggrétt under genomférandetiden.

Detaljplanlaggningens forfarande ger allmanheten, fastighetségare, boende,
kommunala och statliga myndigheter med flera, mojlighet att paverka och

“1 Didon m fl, Huv:25.
2 A aHuv:19.
* Boken om detaljplan och omradesbestdmmelser, 1996, s 9.
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delta i planprocessen. Vid detaljplanlaggning géaller generellt en mer
omfattande lovplikt &n vid omraden utan detaljplan. Genom att behandla
viktiga fragor redan i samband med planarbetet minskas risken for
granneréttsliga tvister. Dessutom kan den framtida lovhanteringen
underlattas och rationaliseras.** Detaljplanen fir dock inte gdras mer
detaljerad an vad som kan anses nédvandigt med hansyn till dess syfte.*®

34 Omradesbestammelser

For att sakerstalla ett begransat omrade som inte har detaljplan inom en
kommun finns majlighet att anta omradesbestammelser, vilka har liknande
karaktar som en detaljplan. Omradesbestimmelser ar endast tdnkta att
reglera ett begransat antal fragor och kan ses som ett alternativ till
detaljplanen. Omradesbestammelser &r, liksom detaljplanen juridiskt
bindande. Vidare upprattas omradesbestaimmelser for att sakerstélla
Oversiktsplanens syften och kan darmed ses som ett komplement till
oversiktsplanen. Omradesbestammelser kan till exempel sékerstalla
Oversiktsplanens planerade markanvandning och reglera bebyggelsens
utformning i en vardefull miljo.

Dessutom kan lovplikten minskas eller o6kas i omraden med
omradesbestammelser. Detta innebar att omraden som utgor en vardefull
miljo kan ha samma lovplikt som ett detaljplanerat omrade. Bestammelserna
bor vara enkla men exakta och entydiga. Vidare bor det framga vilka
bestammelser som galler for respektive fastighet. Detta trots att manga
fastigheter kan omfattas av samma bestammelse.*

Omradesbestammelser kan dessutom upprattas for att tillgodose eventuella
riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Omradesbestammelser ger, till
skillnad mot detaljplan, ingen forhandsbestamd byggrétt och ger heller inte
kommunen rétt att [6sa in mark.*’

Omradesbestammelser kan ses som ett forordnande om vissa bindande
regler for atgarder inom det aktuella omradet. Vidare ersatts
omradesbestammelser med detaljplan om en sddan upprattas.*®

3.5 Fastighetsplan

En fastighetsplan &r inte obligatorisk utan far endast antas om det finns
behov i omraden med detaljplan. Fastighetsplanen kan dessutom anvandas
for att underlatta genomforandet av detaljplaner for att till exempel “lasa”
fastighetsindelningen inom detaljplaneomradet.*® Fastighetsplanen kan till

** Boken om detaljplan och omradesbestammelser, 1996, s 11 ff.
*® Aas63

“® Boken om detaljplan och omradesbestammelser, 1996, s 16.
" Aas10ff.

® Aasi16.

“* Didon m fl, Huv:25
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exempel innehdlla regleringar avseende géllande bestdmmelser av
gemensamhetsanldggningar, ledningsratt samt servitut. Dessutom kan
planen redogdra for markens indelning i fastigheter. Detta kan till exempel
bli aktuellt om man 6nskar halla fast vid ett fastighetsmonster som ar viktigt
for att bevara en kulturhistorisk bebyggelse- och kulturmiljs.”
Fastighetsplanen é&r, liksom omradesbestammelser och detaljplan juridiskt
bindande.

3.6 Planforfarande

PBL reglerar forfarandet vid upprattande av detaljplan och
omradesbestammelser. Nér detaljplan eller omradesbestammelser upprattas
efterstravas tvd mal. Dels skall alla berérda garanteras ett avsevart
inflytande pa planutformningen och genomférandet och dels efterstravas sa
effektiv planlaggning som méjligt.™

Forfarandereglerna &r detsamma vare sig kommunen véljer att uppratta nya,
ersatta, andra eller upphéva detaljplaner eller omradesbestammelser. Vidare
kan planlaggning ske genom sa kallat “enkelt planforfarande” eller "normalt
planforfarande”. Det enkla planforfarandet anvéands framforallt nar forslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande av
denna och ndr forslaget ar av mindre omfattning samt saknar betydelse for
allménheten.

Vid normalt planforfarande grundas detaljplanen pa ett detaljplaneprogram,
vilket skall ge intressenterna majlighet till insyn och pdaverkan innan
kommunens  stallningstagande  ar  lasta.  Vidare  kravs  en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for detaljplaner och
omradeshestammelser som “medger en anvandning av mark eller av
byggnader eller andra anlaggningar som innebér en betydande paverkan pa
miljon, halsan eller pa hushallningen med mark, vatten och andra resurser,”
det vill sdga allmédnna intressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Om
kommunen beddmer att en MKB inte behovs &r det lampligt att skalen till
detta redovisas i planbeskrivningen. 2

3.7 Samradsskedet

For att ge berorda intressenter, till exempel allménheten, mojlighet till insyn
och paverkan ar det viktigt att samrad sker i ett tidigt skede av
planprocessen. Samradsskedet och programskedet bor ses som en
sammanhallen process dar syftet ar att forbattra beslutsunderlaget. Detta kan
ske genom att kommunen far tillgang till den kunskap och de synpunkter
som finns inom det aktuella omradet. Tack vara allmanhetens deltagande i
planprocessens tidiga skede, kan processen underlattas och effektiviseras.*

*0 Boken om detaljplan och omrédesbestammelser, 1996 s 138.
L Aas2l.

>2 Boken om detaljplan och omradesbestammelser, 1996 s 21 ff.
¥ Aas23.
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Vidare skall intressenter ges tillfalle att lamna synpunkter pa forslaget.
Observera att det endast ar skriftliga synpunkter, vilka inte blivit
tillgodosedda, som i ett senare skede ger ratt att Overklaga den antagna
planen.

Exempel pa samrad kan till exempel vara en utstillning. Tid och plats for
utstaliningen meddelas till exempel genom brev, affischer, gruppkorsband
eller i en regelbundet utgiven kommunal tidning eller ortstidning. Inbjudan
till en utstallning bor finnas cirka en vecka fore utsatt tid. Vidare skall
utstallningen vara tillganglig for granskning under minst tre veckor.>

Efter utstallningen skall kommunen sammanstalla de inkomna skriftliga
synpunkterna. Utifran synpunkterna skall sedan kommunen sammanstalla
ett utldtande samt skicka detta till de intressenter som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Utlatandet bor dessutom ange nar planen antas
samt vilket organ som gor detta.>

Detaljplaner och omradesbestammelser skall antas av kommunens hogsta
beslutande organ, kommunfullmaktige. Kommunfullmaktige har dock rétt
att delegera ratten att anta planen till  kommunstyrelsen eller
byggnadsnamnden.

Antagandebeslutet skall anslas pa kommunens anslagstavla. Darefter finns
mojlighet att dverklaga beslutet under tre veckor fran den dag protokollet
tillkdnnagavs genom anslag. Detaljplanen eller omradesbestammelsen
vinner laga kraft efter det att dverklagande tiden har gatt ut och ingen har
inkommit med en 6verklagan. >

> Boken om detaljplan och omrédesbestammelser, 1996 s 29.
»Aa s29.
®Aas3l.
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4. BEVARA KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

4.1 Allmant

Vad som ansets vart att bevara som vart byggda kulturarv har till viss del
varierat under tidens gang. Den byggnad eller det byggnadsomrade som vid
ett tillfalle ansags kulturhistoriskt vardefullt och darmed skyddades,
uppfattas kanske vid ett senare tillfalle endast som en del i samhéllets
utveckling, utan nagon betydelsefull kultur eller arkitekturhistoria att
beratta. Vad som skall bevaras till foljd av ett kulturhistoriskt vérde
paverkas naturligtvis dessutom av det radande exploateringstrycket pa det
aktuella omradet. Nedan féljer en beskrivning av de mojligheter kommunen,
for nérvgrande, har for att bevara kulturhistoriskt véardefulla byggnader och
miljoer.

4.2 Rattsligt bindande bestammelser

Med hjalp av PBL finns det ett flertal olika mojligheter att bevara och
skydda kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljoer. Genom att inféra
rattsligt bindande bestammelser i detaljplan eller omradesbestammelser kan
man till exempel hindra att ett kulturhistoriskt vardefullt omrade forlorar sin
unika karaktar. De bestammelser som kan vara aktuella for befintlig
bebyggelse dar varsamhetsbestimmelse enligt 3 kap 10 § PBL,
skyddsbestammelse enligt 3 kap 12 § PBL, underhallsskyldighet enligt 3
kap 13 § PBL och rivningslov enligt 8 kap 16 § PBL. For att bevara en
kulturhistoriskt vardefull miljo infor planerad nybyggnation kan man infora
hansynsbestdmmelser 3 kap 1 § PBL. Denna bestdmmelse innebar till
exempel att sarskilda krav kan stallas pa den téankta bebyggelsen utseende.
Nedan foljer en genomgang av ovanstaende bestammelser.

421 Hansynskrav

Enligt 3 kap. 1 § PBL skall byggnader placeras och utformas pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvéardena pa platsen. Vidare skall byggnader ha en yttre form och farg
som &r estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana och som
ger en god helhetsverkan.

De krav som stélls i 3 kap 1 § PBL &r grundlaggande, vilket bland annat
innebar att kommunen kan anvanda kraven i enskilda tillstandséarenden.
Kommunens standpunkt far dock storre tyngd om kraven redan har uttryckts
i ett kommunalt bevarandeprogram eller antagen plan.*® (Hansyn kan tolkas

> Enligt forslag i slutbetdnkandet av kulturbebyggelseutredningen, SOU 2004:94, skall
kommunen ges mdjlighet att med stod av PBL kunna kulturminnesmérka en byggnad.
*8 Didon m fl, 3:4.
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med att bebyggelsen samverkar med eventuellt befintliga byggnader i
omgivningen.)

Enligt 3 kap 1 § PBL skall eventuella nya byggnader prévas ur framst tva
aspekter. Den forsta avser byggnadens anpassning till omgivningen. Med
detta menas att anpassning till omgivningen inte endast skall ske néra
befintliga bebyggelsemiljoer skall kompletteras med ny bebyggelse, utan
aven nér en grupp byggnader eller en enstaka byggnad skall uppféras i
tidigare obebyggda omraden.*

Det har diskuterats om kravet pa anpassning till omgivningen kan innebara
att befintlig medgiven byggritt i detaljplan inte kan utnyttjas fullt ut. Fragan
har besvarats i ett antal rattsfall vilka sager att medgiven byggrétt inte kan
inskrankas genom 1 8. Ddrav kan slutsatsen dras att det &r nodvéndigt att
andra befintlig detaljplan om kommunen har for avsikt att tillvarata och
bevara befintliga kultur- och miljévarden.®

Den andra aspekten ar byggnadens egenvarde, detta uttrycks i paragrafens
andra mening som ett krav pa att byggnaden skall ha en yttre form och férg
som ar estetiskt tilltalande och lamplig for byggnaden i Gvrigt. Kravet pa
byggnadens anpassning till omgivningen far inte innebéara att den enskilda
byggnaden kommer att sakna ett eget véarde. Det egna véardet kan till
exempel visas genom avspeglingar av tidens tekniska forutsattningar,
placering av fonster eller fasadens indelning.®

422 Varsamhetskrav

Enligt 3 kap. 10 § PBL skall andringar av en byggnad utféras varsamt s att
byggnadens karaktérsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas till vara.

Varsamhetsbegreppet vid ombyggnad av befintlig bebyggelse innebér ett
synséatt som:

- identifierar och beskriver husets kvaliteter
- lokaliserar och beskriver husets brister och/eller
- avhjalper brister utan att andra kvaliteter forstors eller forsvinner.®

3 kap. 10 § PBL infordes for att motverka utvecklingen av, for byggnaden,
felaktiga underhallsmetoder och material. | stallet for att anvanda sig av
gamla beprévade renoveringsmetoder, byttes byggnadsdelarna ut till nya.
Detta medférde att husen fick ett, till viss del, nytt utférande och att den
historiska upplevelsen som byggnaderna kunde formedla forlorades.® Syftet
med varsamhetsbestammelser &r bland annat darfor att redan i planen visa

> Didon m fl, 3:4.

% Aa36.

1 Aa3:7.

%2 Byggnaders sardrag, 1995, s 8.
% Aass8.
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pa vilka karaktarsdrag och egenskaper som kommunen anses varda att
skydda hos en befintlig bebyggelse. Bestammelsen skall darmed ge
information om vilka karaktérsdrag och varden hos byggnaden varsamheten
skall inriktas p&, inte att nagot specifikt skall bevaras.®® Exempel pa
bestammelser kan vara val av fasadmaterial, fargsattning, takmaterial samt
tillatna mattintervall for byggnaders langd, bredd och héjd. Vidare kan
hanvisning ske till en uppréttad bebyggelseinventering. For att underlatta
hanteringen och bygglovsprévningen ar det att foredra att redovisa allt som
ar betydelsefullt for planhanteringen pd samma handling.®

Varsamhetsbestammelser  &r,  till  skillnad mot till  exempel
skyddsbestammelser, inte ersattningsberéattigade och ger darfor inte ett lika
langtgdende skydd. Varsamhetskrav galler dock trots att det inte kravs
bygglov for atgarden.

4.2.3 Skyddsbestammelser

Enligt 3 kap. 12 § PBL far byggnader som é&r sarskilt vardefulla ur
historiska, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som
ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktér inte forvanskas.

Skyddsbestammelser kan anvandas for att tillvarata befintliga byggnader
eller omraden som é&r sarskilt betydelsefulla fran historisk, kulturhistorisk,
konstnarlig eller miljomassig synpunkt. Sadana omraden kan till exempel
utgoras av en by eller ett omrade i en tatort som har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde utan att alla byggnader var for sig behdver ha ett
sddant varde.®® Reglerna innebér att byggnadens egenskaper och karaktar
inte far dndras, forvanskas eller avlagsnas samt att byggnaden skall
underhdllas pa ett, enligt bestammelsen, korrekt vis.®’

Skyddet i 12 § PBL &r generellt och kan saledes hdvdas i enskilda
tillstandsarenden, utan att bestammelsen har inforts i planen. Trots detta ar
det l&mpligt att kommunen i forvag tar stallning till eventuella
bevarandefragor genom att ange detta i ett kommunalt bevarandeprogram,
detaljplan eller omradesbestammelser.®®

Om skyddsbestammelser har inforts i detaljplan eller omradeshestimmelse
kan fastighetsdgaren ha ratt till ersattning. For detta krdvs dock att den
pagdende anvandningen av byggnaden avsevart forsvaras.®® ° Med
anledning av att enskilda tillstindsarenden inte medger nagon

% Boverkets allmanna rad 1996:1 -Boken om detaljplan och omradesbestammelser, 1996, s
103.

% Boverkets allmanna rad 1996:1 -Boken om detaljplan och omradesbestammelser, 1996, s
71.

% Didon m fl, 3:19

¢ Boken om detaljplan och omradesbestdmmelser, 1996, s 101.

% Didon m fl, 3:19.

*®Aa319.

"0 For ytterligare information avseende erséttning se Carlbring & Sjédin, Ersattning vid
bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, 1994, s 23.
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ersattningsratt, far aldrig tillampningen av 12 8, i avseende pa enskilda
tillstandsarenden, vara s langtgaende att den pagaende anvéandningen av
byggnaden avsevart forsvaras. Om kommunen avser att stalla sa
langtgdende bevarandekrav skall kommunen istillet infora dessa
skyddsbestammelser i detaljplan eller omradesbestammelser. "*  Med
avseende pa eventuell ratt till ersattning, kan det vara intressant att notera att
det i Plan- och bygglagen’® framgar att det ibland har havdats att en slutsats
ar att man som fastighetsagare maste tala hogre krav utan erséttning i
kansligare miljoer. Detta forklaras med att man for en byggnad beldgen i en
kulturhistoriskt vardefull miljo inte skulle kunna héavda att den pagaende
markanvandningen avsevart forsvaras om man inte staller hogre krav pa en
specifik byggnad an pa dvriga byggnader i omradet. Om det istallet stalls
hogre krav pa en specifik byggnad i en icke kulturhistoriskt vardefull miljé
kan det daremot havdas att markanvandningen avsevart forsvaras, vilket kan
innebéra att beslut om skyddsbestammelser maste fattas.”

Det faktum att varsamhetsbestdmmelser inte &r ersattningsberéttigade
innebar att det ar viktigt att det framgar vilken typ av bestammelse planen
omfattas av.

For att minska forvanskningsrisken finns det mojligheten att kombinera
skyddet med utokad lovplikt for kritiska atgarder. Detta innebar att man
maste soka bygglov for att till exempel byta fonster. Skyddet kan dessutom
kombineras med rivningsforbud/rivningslovplikt. Liksom
skyddsbestammelser kan rivningsforbud leda till ersdttningsratt for
fastighetsagaren.”

4.2.4 Underhallsskyldighet

Enligt 3 kap 13 § skall byggnaders yttre hallas i vardat skick. Underhallet
skall anpassas till byggnadens varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnérlig synpunkt samt till omgivningens karaktar.
Byggnader som avses i 12 § skall underhallas sa att deras sarart bevaras.

4.2.5 Rivningslov och marklov

Enligt 8 kap 16 § skall en ansdkan om rivningslov bifallas, om inte
byggnaden eller byggnadsdelen:

1.omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser
2.behovs for bostadsforsorjning eller

3.bor bevaras pa grund av byggnadens eller

bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga
vérde

"> Didon m fl, 3:20.

“Aa32l.

% Didon m fl, 3:21.

" Boken om detaljplan och omradeshestdmmelser, 1996, s 101.
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Om inget annat har bestamts i planen, krdvs rivningslov for att riva en
byggnad eller delar av en byggnad i omraden med detaljplan. Kommunen
kan aven infora krav pa rivningslov utanfor detaljplanelagda omraden
genom upprattande av omradesbestammelser. Detta kan till exempel vara
aktuellt for att skydda en kulturhistoriskt vardefull miljo."

Enligt 14 kap 8 § PBL kan végrat rivningslov i vissa fall medfora réatt till
ersattning for fastighetsagaren. Ett exempel pa detta ar om fastighetségaren
drabbas av rivningsférbud i en detaljplan eller omradesbestammelser.”®

" Didon m fl, Huv:34.

® Aa Huv:35.

" For ytterligare information avseende ersattningsreglerna vid vagrad rivning se Carlbring
& Sjodin Erséttning vid bevarande av kulturhistoriskt intressant bebyggelse, 1994, s 23.
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5. BEVARANDEATGARDER PA LYCKORNA

5.1 Inledning

Féljande avsnitt avser att visa hur den politiska ambitionen har sett ut
avseende bevarandet av Lyckorna-omradet i form av oversiktsplaner,
fordjupade oversiktsplaner, dispositionsplaner samt
kulturmiljovardsprogram Vidare avser avsnittet att visa hur den réttsliga
bevarandeprocessen har utformats med hjadlp av detaljplaner,
omradesbestammelser,  skydds-,  varsamhets-,  underhalls-  eller
hansynsbestimmelser. De av kommunen eller Bohuslans museum
omskrivna byggnader bendmns nedan med respektive fastighetsbeteckning.
Vidare finns det en forteckning avseende samtliga hus pa Lyckorna byggda
fore 1940. Dessa ar markerade pa en karta 6ver Lyckorna (se bilaga 1).

5.2 Kommunens bevarandeambition

Uddevalla kommun har i ett flertal dokument uttalat en politisk ambition att
bevara Lyckorna-omradets unika karaktar. Nedan féljer en genomgang av
dessa dokument. Eftersom det inte ar fraga om detaljplaner eller
omradesbestammelser ar dokumenten inte bindande.

521 Inventering utférd 1974

1974 utférde Landsantikvariekontoret i Uddevalla ett inventeringsarbete
avseende Lyckorna-omradet. Inventeringens syfte var framfor allt att utreda
fragan om omradet skulle bevaras eller nybyggas. Ett annat syfte var att
dokumentera omradets utseende samt att ge en Oversiktlig bild av
bebyggelsen. Slutsatsen av inventeringen var att mycket fa hus uppvisade ett
allmént intresse med avseende pa gangna tiders byggnadskonst, undantaget
ar Ljungs gamla kyrka. Vidare visar dock inventeringen att manga hus &r
viktiga representanter ur antikvarisk synpunkt med avseende pa Lyckornas
karaktar och historia. Ett storre omrade anses dven vara av central betydelse
for Lyckornas karaktar, ndmligen Lyckornabergets vastra och norra kant till
och med Lyckorna 2:4, i soder samt restaurangomradet i norr (nuvarande
centrumomradet). Dessutom uppgavs byggnaderna Lyckorna 2:15,
Anfasterdd 1:34, 1:102 samt Ljungs gamla kyrka vara av kulturhistoriskt
intresse.”

522 Utredning utférd 1978

1978 utforde lansmuseet en 6versiktlig bedémning av kulturhistoriskt
vardefulla miljoer, dar Lyckorna angavs vara en:

"8 Dispositionsplaneférslag 1979, s 16 f.
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"Badortsmiljo fran 1870-talet med villabebyggelse
i karaktaristisk traarkitektur. I miljon ingar aven

Ljungs medeltida kyrka, nya kyrkan fran 1902
samt frén sekelskiftet Kvarnbyggnaden.” ™

Museet betonade vid ett senare tillfalle vikten av att utfora ett fordjupat
kulturhistoriskt studium av Lyckorna-omradet innan detaljplanlaggning for
nybebyggelse sker.

5.2.3 Dispositionsplan

Vid upprattandet av 1979 ars dispositionsplan for Lyckorna-omradet lag
tidigare planarbeten till grund. Ett exempel &r ”Program for utveckling av
fritids- och turistanlaggningar i Ljungskile-Lyckorna omradet” 1973, det s&
kallade Lyckorna-programmet. Programmets malsattning var, framforallt,
att Lyckorna genom sin karaktér skulle bli ett, ur rikssynpunkt, viktigt
fritidscentrum, samt ett vardefullt fritidsomrade for kommunens egna
invanare. Vidare var programmets syfte att redovisa vilka insatser som
kravdes med avseende pa utvecklingen av framtida eventuella fritids- och
turistanlaggningar i omradet.*® Lyckornaprogrammet behandlar inte
omradets kulturhistoriska varde.

Dispositionsplanens syfte var framforallt att ge riktlinjer och anvisningar for
hur eventuella konflikter skulle l6sas. Vidare var syftet att visa pa behovet
av en snar detaljplanlaggning av omradet samt att peka pa behovet av en
bevarandeplan.®

Dispositionsplanen innehaller bland annat en inventering av befintliga
anlaggningar pa Lyckorna-omradet, till exempel Societetshuset Lyckorna
2:30, Coronahuset Lyckorna 2:39, och kallbadhuset Gubbis och gummis
Lyckorna 2:111, samtliga dessa byggnader &r idag rivna.?*  Inventeringen
innehaller information om pagaende verksamhet och eventuellt behov av
upprustning av byggnaderna.

Enligt dispositionsplanen bedéms Lyckorna-omradet vara vardefullt som
rekreationsomradet for dels de néarboende och dels for boende i landet i
ovrigt. Vidare bedoms omradet vara attraktivt for aretruntboende. Med
anledning av detta anges att fortatning av befintlig bebyggelse ar angelagen
dar s& kan ske utan att forandra Lyckornas speciella karaktar.®

" Dispositionsplaneférslag, 1979, s 17.

0 Aas6f.

1 Aas0.

82 Rivningen av Coronahuset diskuteras vidare i avsnittet 6.1
8 Dispositonsplanférslag, 1979, s 33.
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Bild 5. Villa Corona, Lyckorna 2:39. Ljungskilebygdens Hem
forenings bildarkiv.

bygds

Lyckorna centrum uppges ha en central kulturhistorisk betydelse da det
utgor kéarnan i Lyckorna-omradets karaktar med avseende pa sekelskiftes-
och badortsmiljon. For att omradet skall kunna fora badortstraditionen
vidare foreslas att Societetshuset behdller sin nuvarande funktion som
restaurang samt att Stora Hotellet, Lyckorna 4:1, byggs om till
personalbostad. Enligt planen var Coronahuset ur brandskyddsbestammelser
svar att bevara som en del av badanlaggningen och rivning av huset har
tidigare medgetts av landsantikvarien.®

| planen foreslas dessutom en fortatning av befintlig bebyggelse i centrum
med 50-60 fritidslagenheter/hotellrum. Dessa nya hus skall da uppforas,
utformas och placeras med hansyn till miljon och parallellt med detta
planarbete skall en kulturhistorisk inventering genomféras av Lansmuseet.
Dessutom skall de nya byggnaderna utformas i samrdd med Lansmuseet.®

Med avseende pa eventuella fortatningar vaster om Lyckornavagen anges att
omradet ingar i den del av Lyckorna som lansmuseet tidigare angett som
kulturhistoriskt vardefull miljé. For huvuddelen av omradet har darfér en
mycket forsiktig fortatning foreslagits. Kommunen uppger ocksa att det
istallet inriktar sig pa ett bevarande av radande forhallanden i omradet. Detta
kan tydliggoras genom att det till exempel avstas fran fortatning vid Villa
Sjotorp, Anfasterdd 1:102, med anledning av att byggnadens yttre karaktar
helt skulle fortas av narliggande byggnader da fastigheten har karaktaren av
hus i parkmiljo.®

¥ Aas3s.
% Dispositionsplanforslag, 1979, s 39.
% Aas36.
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Vidare utgors planforslaget av en bedomning av det befintliga véagnatet i
omradet och slutsatsen blir att “de smala, krokiga och trafiktekniskt daliga
védgarna bidrar till att ge Lyckorna en charmfull karaktér, varfor det vore
olyckligt med tanke pd miljon att alltfor genomgripande sanera det

befintliga vagnatet”.®’

Enligt ovan framgar det att dispositionsplanen férslar en fortatning av
befintlig bebyggelse i Lyckorna centrum, dock skall Societetshuset behélla
sin nuvarande funktion som restaurang. Vidare framgar det att all fortatning
i Lyckorna-omradet kan medges under forutsattning att omradets unika
karaktar inte forandras. Med avseende pa fortatning vaster om Lyckorna
vagen foreslas det ske forsiktigt. Det betonas darmed att Lyckorna-omradets
karaktar skall bevaras som helhet samtidigt som omradet kan exploateras.
Det faktum att omradet skulle bevaras som helhet och samtidigt fortatas och
exploateras var forhallanden som bland annat stallde hoga antikvariska krav
pa kommunens milj6- och stadsbyggnadskontor.

5.2.4 Omradesplan

Parallellt med dispositionsplanen for Lyckorna-omradet uppréttades en
omradesplanen avseende Ljungskile. Omradesplan upprattades 1982 och
antogs av kommunfullmaktige 1983. Planen &r en fordjupad Oversiktsplan
och omfattar en period av 15-20 ar. Avsikten var att halla den aktuell genom
sa kallad “rullande planering”, vilket innebar att planen revideras efter
tidens gallande politiska malsattningar och beslut. Vidare var planens syfte
att vaga samman olika markanvandningsansprak for att darigenom utgéra
underlag for fortsatt planering i form av eventuella dispositionsplaner och
detaljplaner.®® De kulturhistoriska miljéerna i Ljungskile, bland annat
Lyckorna-omradet, utgor endast en mindre del av omradesplanen. De olika
miljoerna behandlas dels genom en beskrivande del och dels med ett
atgardsforslag. Enligt planen ar:

Lyckorna en vélbevarad badortsmiljo6 med
traarkitektur av  sekelskifteskaraktar. En
fortatning av bebyggelsen bedéms som mojlig
men da helhetsmiljon & av  stort
kulturhistoriskt varde boér en eventuell
komplettering av bebyggelsen ske med stor
forsiktighet och hansyn bor tas till det aldre
byggnadsbestandet.®

525 Kulturhistorisk utredning

1988 genomfdrde Bohuslans museum en kulturhistorisk utredning infor
upprattandet av omradesbestammelser av Lyckorna-omradet. Utredningen

% Aas3l.
88K ulturminnesvardsprogram Uddevalla kommun, 1983 , s 1.
8 Omrédesplan, 1982, bilaga 1, s 2.
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innefattar, bland annat, en kort historik avseende omradet samt en
beskrivning av omradets narmiljo. Ett viktigt avsnitt i utredningen ar ocksa
"Goda rad till dig som ar husdgare pa Lyckorna”. Dar ges husagarna till
exempel information om vilka material de foretradelsevis skall anvanda vid
renovering och underhall av byggnaderna. Vidare innehaller utredningen en
genomgang av samtliga hus byggda fore 1940-talet och ger dar information
om byggar, byggnadsstil, eventuell ombyggnad eller tillbyggnad och en
bedémning av dess kulturhistoriska varde. Denna del av utredningen ar
uppdelad i fem geografiska delar:

Centrumomradet; markerar genom storleken pa Societetshuset, Coronahuset
och Stora badhotellet omradets betydelse i avseende pad bad- och
kurortsverksamheten. Vidare anses omradet utgoras av ett flertal andra
mycket vardefulla byggnader.®® Centrumomradet har genomgatt fa storre
forandringar och &r darmed en av de mer vélbevarade delarna av
Lyckorna.**

Kungsparken; uppvisar manga av Lyckornas finare sommarvillor. Till
skillnad fran manga byggnader i ovriga Lyckorna har byggnaderna inte
byggts om eller tillaggsisolerats utvandigt. Detta innebar att omradet &r
mycket kulturhistoriskt vardefullt. %2

Sydvastra delen av Lyckornaberget; ar ett glest bebyggt omrade och delas
naturligt upp genom befintlig vegetation. Nagra av byggnaderna har
genomgatt omfattande exteriora forandringar och det har dessutom
tillkommit senare nybyggnationer. | omradet finns dock nagra av de finaste
sommarvillorna pd Lyckorna samt andra mycket kulturhistoriskt vardefull
byggnader®®

Lyckornavégens; bebyggelse har fatt behalla sin relativt enkla utformning.
Helhetsintrycket av omradet har dock forandrats i samband med utvandiga
tillaggsisoleringar.

Treklbvervdgen; uppvisar en mycket skiftande miljo genom dels
tatbebyggda avsnitt och dels Gppnare och glesare partier. Omradet har
fortatats under 1940-1970-talet. Vidare uppvisar omradet ett flertal tamligen
vélbevarade byggnader.®*

En forhoppning fran museet &r att rapporten skall 6ka intresset for miljon pa
Lyckorna samt att framtida forandringar kommer att utféras med insikt om
miljons kulturhistoriska véarde och det som s&gs vara karaktéristiskt for
Lyckorna.®

% Fgr information avseende dessa byggnader, se Kulturhistorisk utredning s 35.
%! Kulturhistorisk utredning, 1988, s 16.

%2 Aas24.

% Fér information avseende dessa byggnader, se Kulturhistorisk utredning s 36.
% Kulturhisorisk utredning, 1988, s 55.

% Kulturhistorisk utredning, 1988.
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5.2.6 Kulturminnesvardsprogram 1983

Uddevalla kommuns forsta kulturminnesvardsprogram upprattades 1983 och
hade till uppgift att rikta uppmarksamhet pa véardena inom ett antal kultur-
och landskapsmiljéer inom Uddevalla kommun. Ytterligare en uppgift ar att
foresla ett kommunalt handlingsprogram avseende hur man kan sakerstalla
dessa varden. Kulturminnesvardsprogrammet skall fungera som ett underlag
for beddmning av kulturhistoriska aspekter i kommunens planering. %

Vid uppréattandet av kulturminnesvardsprogrammet faststélldes riktlinjer for
hur programmets évergripande malsattningen skulle se ut. Exempel pa dessa
malsattningar ar:®’

-Kulturpolitiken skall bland annat garantera att aldre tiders kultur tas tillvara
och levandegors.

-Vérda att bevara ar bland annat sddana miljoer eller enskilda objekt som
kan skénka inblick i &ldre tiders livsmonster, sociala villkor, néringsliv,
byggnadsskick och estetiska ideal.

Kulturminnesvardsprogrammet bestar av en beskrivning av olika
geografiska omradena i kommunen. Vidare innehaller programmet ett
végledande atgardsforslag vid planlaggning.*®

Lyckorna ar en valbevarad badortsmiljé med
traarkitektur  av  sekelskifteskaraktar.  En
fortatning av bebyggelsen beddéms som mdjlig,
men bor da regleras i en detaljplan med
bevarandeintentionerna noggrant angivna.

Ett kulturmiljovardsprogram far inte vara ett statiskt dokument, utan maste
stadigt vara foranderligt. Programmet maste folja tidens intresseyttringar
och vérderingar avseende kulturmiljon. 1 mitten av 1990-talet paborjades ett
arbete med en revidering av 1983 ars kulturminnesvardsprogram.

5.2.7 Kulturmiljovardsprogram 2002

Sammanstallningen av det nya kulturmiljévardsprogrammet var fardigt i
januari 2002. Revideringen innebédr bland annat att programmet har
kompletterats med ett flertal omraden och objekt.*® Vidare inneh&ller
revideringen ett antal férandringar, vilka jag redogor narmare for nedan.

% Kulturminnesvardsprogram Uddevalla kommun, 1983, s 1 ff.
Y Aas 4.

% Aas136.

% Kulturmiljovardsprogram Uddevalla kommun, 2002, s 1.
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Den 6vergripande malsattningen som formulerades 1983 ligger till grund
aven for det reviderade programmet. En viktig skillnad i det reviderade
programmet ar;*®

Till skillnad fran 1983 ars program avser man
inte att vaga olika intressen mot varandra
redan i programbeskrivningen. Eventuella
intresse-motsattningar tdnker man istéllet
diskutera i ett efterféljande skede infor
planeringen. Kulturvardena avvags darmed
forst infor planlaggning eller tillstandsprévning
mot till exempel tekniska och ekonomiska
forhallanden och enskilda ansprak. De
kulturhistoriska aspekterna star da klart
redovisade infor det slutliga ansvar, som ocksa
allméanheten delar infér planeringen av var
livsmiljo.

Fordelar med denna forandring &r till exempel att kulturvérdena kan
tydliggdras och noggrant specificeras i ndra anslutning till en planlaggning
eller tillstandsprovning. Kulturvardena bedéms enligt den vardering som é&r
géllande vid tidpunkten for planlaggningen. Med anledning av att
programmet avstar fran att vdga olika intressen mot varandra i
programbeskrivningen kan dock detta ge kommunen en mojlighet att
beddma och vérdera bevarandebehovet i den aktuella tidens anda. Med
andra ord har kommunen méjlighet att férandra sin bevarandeambition.™®

| det reviderade programmet aterfinns en beskrivande del samt ett
atgardsforslag avseende Lyckorna-omradet.**

Restriktivitet bor iakttas avseende forandringar
av omradets karaktar. De  enskilda
byggnadernas exteriorer bor bevaras. Men
ocksa vagnatet ar en viktig del av miljo pa
Lyckorna och det ar angeléget att de befintliga
vagarna bibehalls i lage och till sin karaktar.
Delvis raserade stentrappor utmed gangvagar
bor aterstallas. Gangstigar bor grusas och
drénering forbattras. Omradet har en rik
fornminnes- och bebyggelsemiljé, inom vilken
en viss fortatning av bebyggelsen beddms som
majlig, vilket bl a framgar av Gversiktsplanen
for Lyckorna. All ny bebyggelse bor
genomféras med god anpassning till den
befintliga kulturhistoriskt vardefulla

1% Aas10.

108 Kulturmiljévardens vérdekriterier diskuteras i Gunila Jivens avhandling Stadens
morfologi som kulturarv, Chalmers Tekniska hdgskola, Sektionen for arkitektur och
Stadsbyggnad, Géteborg, 2003.

192 Kulturmiljdvardsprogram Uddevalla kommun, 2002, s 137.
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helhetsmiljén och omgivande arkitektoniska
varden. Vid all &rendehantering skall
Bohuslans museum horas.

I kulturmiljévardsprogrammet 2002 framgar det att restriktivitet bor iakttas

vid forandring av Lyckorna-omradets karaktar. Detta kan jamforas med att
det i dispositionsplanen fran 1979 anges att fortatning inte far férandra
omradets karaktar. Det faktum att ordet "inte” har ersatts av “restriktivitet
bor iakttas vid fordndring” kan tolkas som att Uddevalla kommun har sénkt
kravet pa bevarandet av omradets karaktar.

Det kan noteras att Uddevalla kommun upprattade en dversiktsplan 2002,
dar det framgar att kommunen &r positiv till bevarandet av befintlig
kulturmiljo och att detta framkommer i de kulturmiljovardsprogram
kommunen har upprattat.

Hur har da Uddevalla kommun formulerat detaljplaner och
omradesbestammelser med utgangspunkt av ovanstdende politiska
stallningstaganden? Nedanstaende del av avsnittet avser att redogora for de
juridiskt bindande detaljplanerna och omradesbestammelser som ar
upprattade avseende Lyckorna-omradet

5.3 Omradesbestammelser

Omradesbestammelser over Lyckorna-omradet antogs av
kommunfullmaktige 1990-11-13 och vann laga kraft 1993-09-03.
Bestammelsen bestar av tva delar, dels en underlagsdel, vilket utgors av en
fordjupad Oversiktsplan som vann laga kraft 1990-12-17, och dels en
antagandedel, se bilaga 2.

Omradesbestammelsernas syfte ar att fordjupa och fullfélja 1979-ars
dispositionsplans intentioner avseende omradets utveckling samt att uppratta
en bevarandeinriktad bebyggelsereglering. Vidare har bestdmmelserna
upprattas for att férbereda upprattandet av en detaljplan.'®

Det framgar av omradesbestammelserna att Lyckorna/Anfasterod &r
upptaget som en kulturhistoriskt vardefull miljo i
"Kulturminnesvardsprogrammet for Uddevalla kommun 1983”. Vidare
framgar av bestammelserna att Lyckorna omradet som tidigare omfattades
av BS 38 § numera skall omfattas av 3 kap. 10 § PBL.

Omradesbestammelserna foreslas omfatta Ljungs nya kyrka, Ljungs
medeltidskyrka samt Ljungs gard, Lyckorna centrum och hela omradet

193 Omrédesbestammelser for del av Lyckorna-omréadet Uddevalla kommun, 1990, s 2 f

33



Bild 6. Ljungs gamla kyrka.

sOder dar om samt vaster om Lyckornavégen ner till och med Sj6torps-
omradet. Det kulturhistoriska vardet utgars, enligt bestammelserna, av
Lyckornas unika tillkomsthistoria, omradets tradition som badort, omradets
utformning med vdagar, tomtindelning och den vélbevarade och bitvis
mycket tata bebyggelsemiljon och dennas samspel med topografin.'®

Bedomningen och redovisningen av det kulturhistoriska vardet ar hamtad i
rapporten ”Kulturhistorisk utredning”, utférd av Bohuslansmuseum 1988, se
ovan. Utover detta anges Ljungs gamla kyrka, Lyckorna kvarn och
hembygdsmuseet, Lyckorna 6:1, Villa Ljungby, Lyckorna 2:15,
Societetshuset, Lyckorna 2:30, Villa Fjallstugan, Lyckorna 2:3, Villa
Skogstorp, Lyckorna 2:4, Villa Bergsbo, Lyckorna 2:221 och Villa Sjoétorp,
Anfasterdd, 1:112, som sarskilt vardefulla byggnader.

Underlagsdelen medger att nyexploatering, efter upprattande av detaljplan,
kan medges i dels Lyckorna centrum och dels i omradet mellan Villa
Sjétorp och Pensionat Sérla.*® Vidare innehdller underlagsdelen riktlinjer
som sdger att nybebyggelse i Lyckorna centrum skall utformas som
tvavaningshus, rika pa detaljer och utsprang samt ansluta till den omgivande
badortsmiljon med stora sekelskiftesvillor i avseende pa volym och
materialval. Detta skall kunna uppnas genom en “modern men Lyckorna-
anpassad trahusutformning”. Nybyggnad i nérheten av Villa Sj6torp skall
utformas sa att husens lage och utformning val anpassas till den specifika
miljon. Dessutom innehaller underlagsdelen bland annat relativt detaljerade
rekommendationer for eventuell bygglovsprévning.

M Aas2f.
105 pensionat Sérla &r idag rivet och ersatt av ett flerfamiljshus.
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Omradeshestammelsernas administrativa bestammelser utgors, utdver PBL.:s
generella bestammelser med sarskilda regler for samlad bebyggelse, av
forandrad lovplikt i tre nivaer.

For hela bestammelseomradet kravs bygglov aven for:

-byte av fasadmaterial

-byte av takmaterial

-omfargning av fasad

-byte, flyttning eller igenséttning av fonster och ytterdorrar

-andring eller nybyggnad av skorstenar, huvar och dyligt

Samt rivningslov for byggnader och marklov for schaktning, fyllning
och tradfallning.

For bebyggelseomraden markerade med sned skraffering kravs bygglov
aven for:

-ommurning av fasader och skorstenar
-ommalning av fasader, tak, ytterdérrar, fonster, luckor snickerier
-byte av yttre snickerier

For huvudbyggnader och komplementbyggnader pa fastigheterna
Anfasterdd 1:102, Lyckorna 2:3, Lyckorna 2:4, Lyckorna 2:15 och
Lyckorna 2:221 skall aven foljande atgarder vara lovpliktiga:

-andring av planldsning

-andring av eldstader

-andring av inredningsdetaljer som golvsocklar, taklister, dérrar, dorr-
och fonsterfoder, trappor, skapinredning

-andring av golvbeldggning, innervaggar och innertak.

-2

[ L LEEERPETE
-

Bild 7. Ljungby, Lyckorna 2:15.
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Enligt ovan framgar det att omradesbestaimmelsernas syfte ar att fullflja
dispositionsplanen fran 1979. | dispositionsplanen framgar det att fortatning
endast far ske om Lyckorna-omradets unika karaktar inte forandras.

Omradeshestammelserna medger dock bland annat fortatning pa ett flertal
fastigheter pa TreklGvervagen, vilket borde medféra en vasentlig dkning av
biltrafiken. Detta i sin tur innebar en risk for en framtida utbyggnad, och
darmed forandring, av det befintliga vagnatet.

5.4 Detaljplaner

Under arens lopp har det uppréttats ett antal detaljplaner fér delomraden pa
Lyckorna. Enligt Uddevalla kommun 6versiktsplan fran 2002, skall det
alltid uppréttas en detaljplan infér uppférandet av ny bebyggelse i
Ljungskile. Det kan dessutom noteras att en fordjupning av 6verskitsplanen
for Ljungskile tatort &r under arbete. °

54.1 Villa Sj6torp med flera fastigheter, LJ 105

Detaljplanen for Sjotorp antogs av kommunfullméktige 1991-04-09 och
vann laga kraft 1991-06-19. Genomfoérandetiden &r 10 ar fran det att planen
vann laga kraft. Omradet stracker sig fran Villa Sjotorp i soder till och med
Lyckornas varv i norr. Planens syfte var att genom ianspraktagande av
obebyggda fastigheter och tomtindelning mdjliggéra en fortatad
villabebyggelse samt tillgodose behovet av bad- och batplatser. De
rekommendationer som Bohuslans museums utredning fran 1988 uppstéllde
for Villa Sjotorp har sékerstéllts genom skyddsbestimmelser, PBL 3:12 i
detaljplanen:

gl Vardefull byggnad. Byggnaden, Villa Sjotorp, for inte rivas flyttas eller
till sitt yttre ombyggas eller pa andra satt forandras. Underhall av byggnaden
skall utforas enligt till detaljplan hdrande skotselplan (1990-04-05, Tillagg
1990-08-22), se bilaga 3.

g2. Tomten far ej vasentligt forandras. Skaétsel av tomten skall utforas enligt
till detaljplanen horande skdétselplan (1990-04-05, Tillagg 1990-08-22), se
bilaga 3.

Vidare ger detaljplanen mojlighet att uppféra nya villor inom Anfasterdd
1:51 och 1:102 (Villa Sjotorpfastigheten) Avseende tillkomsten av ny
bebyggelse runt Villa Sjétorp skall stor hdnsyn tas till den befintliga miljon.

Detaljplanen innebar dessutom att varvsomradet, del av Anfasterod 1:102
och Lyckorna 2:224, far utvecklas och anvandas som smabatshamn och for
vinterupplaggning av smabétar. 1%

1% Detaljplan for Villa Sjotorp, LJ 127, s 4.
197 Antagandehandling Detaljplan for Sjotorp Lyckorna Ljungskile, s 5,L.J 105,
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Enligt ovan framgar det att omradesbestimmelsernas syfte bland annat &r att
fullfolja dispositionsplanen fran 1979. | dispositionsplanen anges det att
Villa Sjotorps yttre karaktar helt skulle fortas av narliggande byggnader.
Trots detta véljer Uddevalla kommun att nu uppratta en detaljplan som
medger bebyggelse i narheten av Villa Sjotorp. *®

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige 1991-11-12 och vann laga kraft
1992-01-02. Genomforandetiden ar tio ar fran det att planen vann laga
kraft. Planens syfte ar att medge nybyggnad for omradet Gster om Robert
Macfies vag, att anldagga en smabatshamn vid angbatsbryggan,
iordningsstalla  strandpromenaden samt att skapa  ordnade
parkeringsforhallanden. Dessutom avser planen reglera bevarandefragor for
befintlig bebyggelse.

Bild 8. Villa Sjoétorp, Anfasterdd 1:102.

5.4.2 Lyckorna centrum, LJ 106

Planens huvuddrag uppges vara att befintlig bebyggelse skall bevaras och att
utformningen av nybebyggelse skall anpassas till den befintliga. Dessutom
skall karaktaren pa tillkommande hus vara ™villor i park”, och med
anledning av detta ar det vasentligt att storre befintliga trad sparas. Enligt
planforslaget skall befintliga promenadvagar bevaras i omradet. Vidare
framgar av planen att badrestaurangen (Societetshuset) skall bevaras och
ombyggs till ett vinterbonat hus. Efter ombyggnad skall huset anvandas till
bland annat dagis och pub. For att uppfylla de krav som stélls avseende
brandsakerhet, tekniska installationer och varmeisolering krdvs stora
forandringar av byggnaden. Slutsatsen &r dock att en del av fasaden skall

198 Dispositionsplan, 1979, s 36.
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bevaras.'® En av de tre befintliga tennisbanorna p& omradet skall enligt
detaljplanen sparas. Avseende den planerade smabatshamnen skall denna
utféras med pontonbryggor.

Detaljplanen innehaller foljande planbestammelser (g2):

- fasaden mellan pilmarkeringarna ska bevaras.
-tornet i nordvastra hornet bevaras.
-takmaterial skall vara falsad bandplat

Bevarandeforeskrifterna i detaljplanen Overensstammer till stor del med
bevarandeforeskrifterna i omradesbestammelserna fran 1990.'° Féljande
foreskrifter fran omradesbestammelserna ar dock inte med i detaljplanen:

-byte av fasadmaterial eller takmaterial
-schaktning, fyllning
-byte av yttre snickerier

54.3 Lyckorna centrum, Societetshuset, LJ 109

Denna detaljplan ar endast ett tillagg till detaljplanen ”Lyckorna centrum”
och antogs av byggnadsnamnden 1992-09-17 och vann laga kraft 1992-10-
15. Detta tillagg har hé&ftats ihop” med detaljplanen ”Lyckorna centrum”
och ar darmed en del av den planen. Syftet med tillagget ar att tillata
bostétilir i byggnadens bottenvaning da den andra detaljplanen inte tillat
detta.

Enligt tillagget galler det tidigare strikt bevarandekrav for fasaden i det
nordvastra hornet. Dessutom bor hela fastigheten mot norr och vaster ges en
utformning som harmoniserar med det bevarade hornet.

For att ge mojlighet till en framtida forandring av bottenvaningens bostader
till lokaler foreskrivs att vaningshojden i fastigheten lagst skall uppga till
2.70m,

1992 paborjades exploateringen av Lyckorna centrum. Exploateringen
inneb&r bland annat att nio nya flerfamiljshus byggdes samt att
societetshuset ersattes av ett nytt hus. Med avseende pa Societetshuset
framgar det att delar av fasaden skulle bevaras: “observera att planen dven
efter tillagg innebdr ett strikt bevarandekrav for fasaden i det nordvéstra
hornet”.

199 Detaljplan Lyckorna centrum LJ 106, s 7 ff.

19 Detaljplan Lyckorna centrum LJ 106 s 12.

111 Det kan noteras att det foreslogs att Societetshuset skulle byggnadsminnesforklaras.
Detta avslogs dock av Lé&nsstyrelsen med motiveringen att byggnaden inte kan forklaras
som synnerligen méarklig da den kontinuerligt har tillbyggts och forandrats sedan dess att
den byggdes 1897.

112 Detaljplan Lyckorna centrum, societetshuset, LJ 109, s 1 ff.
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Detaljplanen hanvisar vidare till rapporten “kulturhistorisk utredning” fran
1988. Antikvarien fran Bohuslans museum framfor dar att Societetshuset
inte utgoér nagot av de vackrare eller battre bevarade societetshus med
avseende pa ett lans- eller riks perspektiv. Antikvarien framholl dock att
byggnaden utgdr ett oerhort stort varde for Lyckorna och Lyckornas
tradition.™

Trots kommunens uttalade bevarande krav finns det inget bevarat av
Societetshusets fasad idag. Byggnaden d&r riven och ersatt av ett
flerfamiljshus. Den del av byggnaden som finns bevarad idag ar tornspiran,
vilken idag sitter pa den nya byggnadens tak.

Bild 9. Gamla Societetshuset. Ljungskilebygdens Hembygdsférenings
bildarkiv.

Bild 10. Nya Societetshuset.

3 Kulturhistorisk utredning, 1988, s 20.
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Det kan noteras att den nya byggnaden &r uppfért i en arkitekturstil som i
storlek och form till stor del ansluter till det gamla Societetshusets
utformning. Byggnaden utgor darmed ett exempel pa hur nyuppférda
byggnader kan anpassas till Lyckornas byggelsekaraktar (se bild 9 och 10).

5.4.4 Villa Sj6torp, LJ 127

Detaljplan for Villa Sjotorp antogs 2004-11-18 och vann laga kraft 2004-12-
17. Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen vann laga kraft.
Omradet omfattades tidigare av detaljplan avseende "Villa Sjotorp med flera
fastigheter”. Villa Sj6torp drivs som en hotell- och konferensanlaggning och
planens syfte ar att ge mojlighet att genomfora 6nskemalet om att utoka
verksamheten genom att bygga ytterligare ett hotellannex pa fastigheten.
Skyddshestammelser fran tidigare detaljplan avseende omradet galler dven i
denna plan, se ovan. Dessutom innehaller detaljplanen foljande
hansynskrav:**

-fasader skall utgoras av trapanel som malas i ljus tdckande farg.

-tak skall utformas som sadeltak och férses med takpannor i matt rod
farg eller med bandtackning med slatplat i rott eller gront.

-hdgsta taklutning 45°.

5.4.5 Trekl6vervagen, LJ 119, LJ 128

Utdver ovanstaende detaljplaner finns tva detaljplaner avseende ett
respektive tre enbostadshus. Planomradena &r belagna pa Treklovervagen.
Planen avseende ett enbostadshus, Lyckorna 2:159, vann laga kraft 1999-10-
29. Enligt detaljplanen utgors planomradet av vardefull miljo och ny
byggnad skall utformas med sdarskild hansyn till omgivningens egenart.
Planen innehaller dessutom féljande bestammelser:

-hdgsta tak hojd 5.50m

-hogsta takvinkel far vara 40°

-tak skall vara sadeltak av rott taktegel alternativt rod, gron eller svart
falsad plat.

-fasad skall vara av trd som tackmalas.

-staende, liggande eller kombinerad locklist- eller fasspontpanel.

Detaljplanen avseende tre enbostadshus, Lyckorna 2:107, 2:113 m fl, vann,
efter att ha 6verklagats till regeringen, laga kraft 2005-03-10. | planen anges
att omradet saknar kulturhistoriskt intressant bebyggelse samt att omgivande
bebyggelse inte tillhér de byggnader i Lyckorna som har de allra hdgsta
kulturvérdena. Dock skall ny bebyggelse beakta de befintliga kulturvérdena.
Féljande bestdammelser galler enligt planen:

14 Detaljplan Villa Sjétorp.
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-tak skall utformas som ej valmat sadeltak med lertegelfargade
takpannor eller med falsad rod- gron eller svartmalad slatplat. Taknock
skall l1aggas i husets langdriktning.

-fasader skall utforas i tra och malas i ljus tackande farg.

-hdgsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 5,5m. Taklutning far hogst
uppga till 38° respektive 27°.

Dessutom ar en detaljplan avseende sex enbostadshus upprattad. Denna plan
har dock 6verklagats till regeringen. Planomraden &r, dven detta, belaget pa
Treklovervagen. Vidare innehdller planen bestammelser med samma
innehall som ovanstaende detaljplan med tre enbostadshus.

Med anledning av ovanstaende bestammelser ar det intressant att notera att
det pa Uddevalla kommuns hemsida finns information och illustrationer
avseende de aktuella tomterna som visar en modern funkisinspirerad
byggnad, vilket inte alls &r en hustyp som smalter val in i den omgivande
bebyggelsen.

5.4.6 Lyckorna hamn, LJ 132

Vidare har det upprattats en detaljplan avseende Lyckorna hamn. Planen
uppréttades 2002-05-28 och med anledning av att den 6verklagades av
grannarna faststélldes den nyligen av regeringen. Planen har till syfte att
skapa mojlighet att utoka, den idag pagaende, restaurangverksamheten samt
att mojliggéra uppférandet av Overnattningsrum i anknytning till
restaurangen.

Yitterligare ett syfte ar att sakerstalla verkliga forhallanden inom
planomradet. Med detta avses att ge den befintliga restaurangen byggratt,
vilket den saknar i gallande plan fran 1992-01-02. Vidare avser planen att
iordningsstalla den idag befintliga strandpromenaden samt att sékerstélla
tillfarten till Angbtsbryggan. **

Med avseende pa utformningen av Gvernattningsrummen, hanvisas till det
som sags i den fordjupade Oversiktsplanen fran 1990. "I den fordjupade
Oversiktsplanen  beskrivs en modern men Lyckorna anpassad
trébyggnadsalrlléitlelgtur som riktlinje for utformningen av tillkommande

bebyggelse”.

115 Detaljplan avseende 2:30, 2002, s 2 ff.
Mo Aas09.
17 Detaljplanen avseende Lyckorna Hamn diskuteras vidare i avsnitt 7 Slutdiskussion.
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55 Slutsats

55.1 Bevarandeintresse

| "Kulturhistorisk utredning” fran 1988 anges att Bohuslans museums
forhoppning ar att rapporten skall 6ka intresset for bebyggelsen och miljon
pa Lyckorna, bade bland planerare och bland boende. Vidare 6nskar museet
att framtida eventuella férandringar skall ske med insikt om miljons varde
och det karaktéristiska for Lyckorna. Har da dessa forhoppningar inforlivats
17 ar senare? Med avseende pa de boendes intresse av miljon samt insikt om
miljons kulturhistoriska vérde kan séagas att de boende visar ett stort intresse
av sin omgivning, vilket bland annat visar sig genom att manga av de
boende ar mycket aktiva nar exploateringsfragor inom omradet aktualiseras.

Med avseende pa kommunens (planerarnas) intresse och insikt visar detta
sig genom att Lyckorna-omradets véarde har uppmarksammats dels genom
politiska program och dels genom skydds- varsamhets- och
hansynsbestammelser i omradesbestimmelser och detaljplaner. | dessa
handlingar har delomraden och enskilda byggnader utpekats som mycket
kulturhistoriskt véardefulla. Vidare fanns det, enligt upprattade handlingar, en
vilja hos kommunen att bevara atmosfaren och karaktéren i Lyckornas
centrumomrade.

55.2 Omradesbestammelser och/eller detaljplan

Vidare kan det diskuteras om omradesbestammelser ger ett lika varaktigt
skydd av en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé som detaljplanen ger.
Detta med anledning av att detaljplanen maste ha en genomforandetid om
minst fem ar samt att omradesbestammelser kan erséttas av en detaljplan nar
kommunen sa vill. Som framgéar ovan omfattas stora delar av Lyckorna-
omradet av omradesbestammelser och ett flertal detaljplaner.

Mojligheten att uppratta en plan for att varna om kulturvérden anvands inte
av kommunernas planerare i den omfattningen som kan anses antikvariskt
motiverat."*® Istallet for att uppratta en ny detaljplan d& en exploatering ar
aktuell i omradet, kunde en detaljplan ha upprattats for hela omradet med
syfte att skydda Lyckorna-omradet. Det som har saknats med avseende pa
skyddet av omradets kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse &r en
bevarandeambition som omfattar det totala kulturhistoriska vérdet i
Lyckorna-omradet. Foljden av att uppratta detaljplaner infor exploateringen
av ett fatal fastigheter blir att det endast tas stéllning till hur exploateringen
paverkar det begransade fortatningsomradet och inte omradet som helhet.

Av ovanstdende dokument framgar det att det har funnits en ambition att
bevara karaktaren i Lyckorna-omradet. Men fragan ar om inte ambitionen
att exploatera omradet har varit, och ar starkare an bevarandeambitionen.

118 50U 2004:94, s 11
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Som framgar ovan ar det viktigt att kommunen har en aktuell Gversiktsplan
samt rattsverkande planer avseende Lyckorna-omradet. Dessa planer kravs
dels for att visa kommunens politiska ambition och vilja med Lyckorna i
framtiden och dels for att underlatta framtida eventuella
bygglovsprévningar.

553 Lyckorna centrum

Vad avser Lyckorna centrum fanns det handlingar som inneholl riktlinjer
avseende bevarandeambitionen i form av rapporten “Kulturhistorisk
utredning”. Vidare fanns det reglerande bestammelser i form av detaljplan
avseende Lyckorna centrum. Med bevarandekrav och krav pa utformning
blev resultat med avseende pa bevarandet av delar av societetshusets fasad
inte sddant som det fran borjan var bestamt.

Trots att societetshuset &r rivet idag har jag svart att se hur man med hjalp av
tillgdngliga bevarandemetoder kunde ha agerat annorlunda for att till
exempel den aktuella delen av societetshuset fasad skulle ha blivit bevarad.
Som framgar ovan kravs det att kommunen forst och framst har en vilja ett
bevara den aktuella byggnaden. Vidare krdvs det att inga omstandigheter, t
ex exploatering av omradet, bedéms vara viktigare an bevarandet av
byggnaden. Vidare ansag inte lansstyrelsen att byggnaden uppfyllde de krav
som stalls for att kulturminnesmérka en byggnad, vilket annars hade givit
byggnaden ett vésentligt starkare skydd.

Kan det hdvdas att resultatet avseende exploateringen av Lyckorna centrum
kolliderade med politikernas egna faststéllda bevarandeambitioner? Med
anledning av att en byggnad som till viss del skulle bevaras, i slutdndan
anda revs, vill jag saga att sa ar fallet.

Vidare anser jag att de antikvariska fragestéallningarna hade lyfts fram
effektivare om en antikvarie hade ingatt i arbetsgruppen under hela
byggnadsprocessen. Med anledning av detta vill jag liksom Anna Krus gor i
sin c-uppsats, "Planantikvarien en utveckling av yrkesrollen: fran passiv
remissinstans till aktiv planerare”, podngtera behovet av en antikvarie pa
kommunernas miljo- och stadsbyggnadskontor. Det finns anledning att tro
att resultatet hade blivit ett annat i Lyckorna centrum om planantikvarien
hade varit en verklighet
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6. BOHUSLANS MUSEUMS YTTRANDE

Enligt kulturminnesvardsprogram 1983 och kulturmiljévardsprogram 2002
framgar det att Uddevalla kommun innehar en policy som séger att
Bohuslédns museum skall yttra sig vid all arendehantering i kulturhistoriskt
vardefulla omraden. Lyckorna utgor ett av dessa omraden och med
anledning av detta &r det intressant att visa hur milj6é- och
stadsbyggnadsndmnden valjer att vardera museets yttrande.

6.1 Arendehantering

Nedan féljer en redovisning av utvalda sokta bygg- och rivningslov sokta
under perioden 1989-2004. Jag har valt att studera bygg- och
rivningslovsansokningar vilka medfor relativt omfattande forandringar av
fastigheten och/eller omgivningen. Vidare har jag valt att studera
ansokningar dar Bohusldns museum har stallt sig tveksamma till, eller
avratt, fran den tankta exploateringen eller om- och tilloyggnaden eller
rivningen samt dar Uddevalla kommun har valt att inte folja Bohuslans
museums rekommendationer.

6.1.1 Lyckorna 2:3, Villa Fjallstugan

En nybyggnad av ett enbostadshus planeras ldngs med en av Lyckornas
promenadstigar och i ndra anslutning till Villa Fjallstugan, Lyckorna 2:3, se
bild 1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden har mottagit yttrande fran
Bohuslans museum. Museet anser att det med hansyn till det stora vardet pa
Villa Fjallstugan, dels med avseende pa dess varde som enskild byggnad
och dels med anledning av villans karaktar av solitar i sin narmiljo vore
olampligt med ett hus i foreslaget lage. Vidare anser museet att ett hus i
forslaget lage ar olampligt da det kommer att ligga pa en klipphylla strax
ovanfor gangvagen. Museet har dock inte framfort asikten att byggnaden &r
helt olamplig om l&get blir ett annat.

Trots museets yttrande har Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutat att
den sokta atgarden kan tillatas.™™

6.1.2 Lyckorna 2:43, Ljungsfors

Fastigheten utgors av tre byggnader, vilka alla uppfordes under 1890-talet.
Det stora huset uppférdes som badhotell men delades sedan av till
lagenheter. En av de andra byggnaderna har bland annat, i bottenvaningen,

119 Den sokta &tgarden kan tilldtas under forutséttning att byggnaden placeras och utformas i
enlighet med kontorets bedémning samt enligt fordjupad 6versiktsplan for Lyckorna. Vad
denna reservation innebar har dock inte kontoret meddelat.

44



inhyst en filial till Hallmans bokhandel i Uddevalla.®® Byggnaden anvands
idag bland annat till ateljé.

1991 inkom en bygglovsansokan avseende om- och tillbyggnad av ateljé
samt uppsattning av skylt pa fastighet Lyckorna 2:43. Museet hade inget att
erinra mot forslaget till skylt men ansadg de foreslagna balkongerna vara
overdrivet stora och stérande pa en byggnad av denna storlek. Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden beviljade bygglov trots museets yttrande.

Bild 11. Lyckorna 2:43. (Huset l&ngst bort i bild).

Néagra ar senare, 1995, inkom ytterligare en bygglovsansokan avseende
tillbyggnad av badrum och balkong mot soder pa fastigheten. I museets
yttrande gar att lasa foljande “museet anser att de tva idag befintliga
balkongerna pa husets norrsida samt utmed &stersidan ar beklagliga
nytillskott som ej harmonierar med vad som ovan angivits som ambitionerna
inom kulturhistoriskt vardefulla miljder.”*?* Vidare anser museet att den
foreslagna avsevart mindre balkongen pa husets sydsida till sina
proportioner ar betydligt mer passande. Museet stéller sig dock tveksamma
till tillbyggnaden, da den aktuella fasaden &r byggnadens mest framtradande.

Trots museets yttrande beviljar Miljo- och stadsbyggnadsndmnden bygglov.

6.1.3 Lyckorna 2:39, Villa Corona

Ett stenkast fran Societetshuset lat Robert Macfie bygga sin privata villa —
Villa Corona (se bild 5). Byggnaden uppfordes 1895 och var under cirka tio
ars tid familjens aretruntbostad. Efter det att familjen flyttade fran Villa

120 Kulturhistorisk utredning infér planlaggning, s 19.

121 Museet syftar har pé att det i Uddevalla kommuns kulturminnesvérdsprogram, 1983,
framgar att det ar av stor vikt att man varnar om den befintliga miljon. ”All forandring bor
goras med insikt om kulturvérdena och i samklang med husets och miljons karaktar.”
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Corona till Villa Forntid, Lyckorna 2:117, 1905 anvédndes huset under en
period till hotell for att darefter nyttjas till sommarvilla och darefter aterigen
brukas som hotell fram till 1975. Under lang tid stod sedan byggnaden
obebodd och utan underhall.*?

1988 fick Bohuslans museum en forfrdgan fran Uddevalla kommun
avseende yttrande angaende en inkommen rivningsansokan av Villa Corona.
| ansokan uppges det att rivningsansokan foranledas av byggnadens daliga
skick med avseende pa husets stomme samt att en eventuell restaurering av
byggnaden &r allt for kostsam.'® Museet framhall byggnadens
kulturhistoriska varde, som genom sina proportioner och enkla men anda
pampiga utformning ar en kulturhistoriskt vérdefull byggnad i Lyckorna-
omradet.

Med anledning av byggnadens kulturhistoriska vérde anser Bohuslans
museum att teknisk expertis fran Riksantikvarieambetet bor ges maéjlighet
att beddma byggnadens eventuella skador.***

1989 skriver Bohuslans museum ytterligare ett yttrande avseende ansdkan
om rivning av Villa Corona. | yttrandet framhaller aterigen museet
byggnadens stora kulturhistoriska vérde. Vidare redogdr museet for den av
museet efterfragade tekniska undersokningen avseende byggnadens
eventuella skador. Byggnaden undersoktes av byggkonsultfirman K | B. |
utlatandet framkom det att skadorna i byggnadsstommen var omfattande och
att det foreldg stora problem att satta bygganden i beboeligt skick.

| sitt yttrande framhaller museet att villa Corona ar en av de vackrare och
mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i omradet och att en rivning av
byggnaden skulle innebéra en stor forlust for Lyckorna-omradet. Med
anledning av byggnadens kulturhistoriska vérde betonar museet att ett
bevarande av byggnaden skulle vara en stor kulturell vélgarning. Museet
inser dock att det foreligger ekonomiska svarigheter att finansiera en
renovering av byggnaden. Vidare beklagar museet att fastighetsagarens
bristande ansvar har medfort att villa Corona idag uppvisar sa& omfattande
skador. '

Trots museets yttrande Dbeviljade Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
rivningslov for fastigheten.

6.2 Sammanfattning

Ovanstaende bygglovséarenden visar pa svarigheten for en kommun att till
fullo leva upp till de egna faststéllda kraven och bestdmmelserna med

122 Kulturhistorisk utredning infér planlaggning, s 18.

123 Ansékan om rivningslov avseende fastighet Lyckorna 2:39, daterad 1988-08-15.

124 yttrande frn Bohuslans museum avseende rivning av Lyckorna 2:39, daterat 1988-09-
19.

125 yttrande fran Bohulsans museum angdende rivningsansokan av Lyckorna 2:39, daterad
1989-04-07.
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avseende pa bevarandet av kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljoer.
Trots en visad vilja i kulturmiljévardsprogram, fordjupad oversiktsplan,
omradesbestammelser eller detaljplan att bevara karaktaren, miljon och
byggnader i ett omrade blir resultatet inte alltid det dnskade, handlingen
foljer inte tanken.

Det finns stor anledning att tro att detta ar ett generellt problem hos flera
kommuner med ett stort exploateringstryck, och forklaringen till detta kan
vara en kombination av olika sk&l. | det fall det handlar om en storre
exploateringsprocess av ett omrade, kan det till exempel initieras av en
exploatér med en vision avseende de egenskaper ett omrade skall inneha
efter en utférd exploatering. Dessa egenskaper kanske inte helt
Overensstdimmer med de hansynskrav och skyddsbestammelser som reglerar
omradet och den befintliga bebyggelsen. Ytterligare skédl kan vara att
kommunen forsoker leva upp till den radande efterfragan pa boende i ett
omrade, vilket medfdr att kommunen vill ta till vara pad omradets outnyttjade
boendekapacitet, med den foljden att en unik karaktar eller atmosfar riskerar
att forsvinna.
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7 SLUTDISKUSSION

7.1 Exploatering och bevarande

Enligt Soderlind &r stadsplaneringen en verksamhet som star i det allmannas
tjanst. Vid nyexploatering maste darmed arkitekten lyssna till vad
allmanheten efterfragar. Dagens byggande och planering ar tyvarr dock, till
stor del, styrd av byggbolag, markagare och politiska ideologier som saknar
en djupare kontakt med brukaren och dennes 6nskningar.?

Som framgar ovan har Uddevalla kommun for avsikt att dels bevara
Lyckorna-omradets unika karaktar som helhet och dels att tillita en viss
exploatering i omradet. Med facit i hand framgar det att dessa avsikter till
viss del har varit svara att kombinera och att den fysiska planeringens
arbetsmetoder inte alltid &r tillréckliga.

Det racker inte med att enbart anvanda PBL som verktyg vid en eventuell
nybyggnation i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. For att ge
tillstandsforfarandet de basta forutsattningarna kravs det dessutom lokal
kdnnedom, att ha, eller tillforskaffa sig, kunskap om hur ett omrade
fungerar. For att hitta denna kunskap boér man gora de boende delaktiga
genom intervjuer och samtal — man bor anvdnda den kunskap och
lokalkéannedom som finns hos de boende och/eller brukarna, man maste hitta
de basta forutsattningarna for det aktuella omradet. Pa detta vis finns det
dessutom en stor mgjlighet att gora brukaren mera medveten och intresserad
av deras mark och hemmiljo. Det ar trots allt, som Cars skriver
“allménhetens intresse av kulturmiljon som &r grunden till en god och

varaktig natur- och kulturmilje”.*’

Som framgd ovan har Lyckorna-omradet ett val formulerat och
genomarbetat underlag i frdga om bevarandet av den kulturhistoriska
bebyggelsen och bebyggelsemiljon i omradet. For att ytterligare forbattra
mojligheterna att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse beslutade
regeringen att tillkalla en sérskild utredning. Det fardiga arbetet har
presenterats i ett slutbetdnkande av kultur bebyggelseutredningen, SOU
2004:94.

Infor utredningen faststalldes det, bland annat, att de mojligheter som idag
finns for att skydda bevarandevéard bebyggelse inte anvénds i den
omfattningen som kan anses vara antikvariskt motiverat. Detta framgar till
exempel genom att planlaggning av ett omrade normalt inte initieras enbart
for att varna om eventuella kulturvarden.*?® | forarbetena till PBL framgar

126 Sgderlind Jerker, Stadens renéssans, 1998 s 20.

127 Cars Géran, Byggande vid vatten hot eller méjlighet fér Norrtaljes utveckling, 1998, s
13.

128 50U 2004:94 s 11.
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det dock att det ar lampligt av kommunerna att i forvdg ta stallning till ett
omrades bevarandefragor genom detaljplan eller omradesbestammelser.*?

Vidare ar ett forslag i utredningen att det i 3 kap PBL skall inféras tre nya
paragrafer. Den forsta paragrafen skall ge kommunen en mojlighet att
kulturminnesmarka byggnader pa initiativ av agaren eller kommunen. | den
andra paragrafen framgar det att det i beslutet av en kulturminnesméarkning
skall anges skal till detta samt vilka underhallsatgarder som é&r
bygglovspliktiga. Den sista paragrafen innebdr att kommunen har mojlighet
att upphdava ett beslut avseende kulturminnesmérkning om synnerliga skél
foreligger eller om kulturminnesmaérkningen har forlorat sin betydelse.

Enligt SOU 2004:94 kan det dessutom komma att bli en andring i 7 kap 9 8§
Miljobalken. Detta med anledning av att ge en mgjlighet att skydda hela
bebyggelsemiljoer. Den nuvarande lydelsen innebér att ett vatten- eller
markomrade kan forklaras som kulturreservat i syfte att bevara vardefulla
kulturpraglade landskap. Med ett tillagg 1 lagtexten kan &ven
bebyggelsemiljoer komma att inkluderas i paragrafen.*® Detta kan darmed
fa till foljd att en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo kan komma att
forklaras som kulturreservat enligt 7 kap 9 8§ MB. Beslut om kulturreservat
far dock inte strida mot detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovanstaende forslag kan ses som konkreta atgarder som direkt paverkar
bevarandet av en kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Utover problemet med dagens till viss del otillfredsstallande mojligheter att
bevara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och bebyggelsemiljéer och det
faktum att dagens mojligheter inte fullt ut anvands ar ytterligare ett problem
att den antikvariska kompetensen, till viss del, saknas hos ett antal
kommuner. Detta kan tyvarr ge till foljd att det infors bristfalliga
bestammelser i planbeskrivningen och att den byggda miljon déarmed inte
skyddas pa ett tillfredsstallande satt. Det ar trots allt i stor utstrackning
bevarandet av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse jamsides med
utvecklingen av den byggda miljén och tillkomsten av ny bebyggelse som
styr skapandet av en attraktiv och langsiktigt god kommun- och livsmiljo.

En verksam antikvarie vid miljo- och stadsbyggnadskontoret borde ha till
uppgift att varna om, och skydda kulturhistoriskt véardefulla miljoer
samtidigt som antikvarien borde vara en kunnig och positiv resurs avseende
kommunens utveckling och exploatering. Exempel pa fragestallningar som
kan krava tva, till viss del motséagelsefulla, arbetsmetoder &r att det ur en
kulturhistorisk synvinkel till exempel inte anses mojligt med fortatning av
ett omrade, samtidigt som omradets framtida utveckling till viss del kraver
en sadan. Den samlade uppfattning for att uppna en hallbar utveckling maste
anda vara att arbeta utifran de aktuella forutsattningarna och de lokala
sardrag som den fysiska miljon utgors av. Malet med planeringsarbetet dar
dessa fragestallningar uppkommer borde, bland annat, vara att det
kulturhistoriskt véardefulla omradet utvecklas utan att for den skull mista sin

129. 50U 2004:94 s 102. prop 1985/86:1 s 242 och 554.
130 50U 2004:94, s 21.
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identitet och karaktar. S6derlind menar att “planering handlar lika mycket
om att ta hand om det som redan finns som att foresla saker som kan
tillkomma”.***  Man kan inte och skall inte stoppa utvecklingen i ett
samhalle, det viktiga ar att utvecklingen sker pa ett for omgivningen rimligt
vis och att samhéllsplanerarna respekterar att den tiden kommer da vidare

exploatering medfor att omradets karaktar forloras.

For att ytterligare forbattra mojligheterna att skydda kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse har d&ven PBL-kommittén fatt i uppdrag av regeringen
att ”analysera hur lagstiftningen kan inriktas pa hallbarhet och bevarande av
bebyggelsens kulturvarden”. PBL-kommitténs forslag kan ses som atgarder
som paverkar bevarandet av den kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen
indirekt och da genom en forenkling och effektivisering av kulturvardande
arbete. Exempel pa detta ar att beslutsprocessen forkortas.

Enligt delbetdnkandet “Kortare instanskedja och 6kad samordning -
Alternativ for plan- och bygglagens provningsorganisation”, SOU 2004:40,
framgar det att nagra av de fragor som PBL-kommittén skall arbeta med ar
samordningen mellan PBL och MB med flera lagar samt forslag till
forbattring med avseende pé radande beslutsprocess och instansordning.*%?

| Lagesrapport fran PBL-kommitté, juni 2004, uppges ett stort problem
utgoras av avsaknaden av en effektiv beslutsprocess. Detta framgar bland
annat av att kritik har riktats mot att olika beslutsorgan inte i alla arenden
har den kompetens tillganglig som krévs for att meddela avgéranden av hdg
kvalitet. Exempel pa detta kan till exempel vara avsaknaden av antikvarisk
kompetens i kommunerna. Ytterligare ett problem kan vara att
sanktioneringar inom kommunerna kan innebdra att den kompetens som
finns tillganglig inte till fullo tas tillvara. Detta kan i forlangningen innebéra
att hela beslutsprocessen forlangs.*

Kommitténs arbete fortsédtter och har bland annat fér avsikt att arbeta fram
fortydligande och forenklingar och darmed Okad effektivitet inom ett antal
omraden. Exempel pa detta ar att forsoka forbattra kopplingen mellan PBL
och annan lagstiftning for att undvika onddig dubbelhantering.***

Vidare kan sdgas att det maste finnas en val fungerande lagstiftning med
avseende pa bevarandet av kulturhistoriskt vardefulla bebyggelser och
bebyggelsemiljoer. Dock &r det mest avgdrande for bevarandet av dessa
omraden anda en medvetenhet och vilja hos kommunerna att ta till vara pa
sina kulturhistoriskt véardefulla omgivningar.

Hur skall d& kommunen arbeta for att lyckas med att forena exploatering
med bevarande av befintlig bebyggelse? Exempel pa en arbetsmodell infor
exploateringar kan vara den som féreslas av Cars.**> Modellen grundar sig

131 g@derlind, s 61.

132 50U 2004:40, s 21.

133 |_agesrapport frin PBL-kommittén, juni 2004, s 7.
13 Aas 1.

1% Cars, s 72.
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pa att gora alla inblandade och intresserade delaktiga i processen. Det forsta
steget ar en inventering av omradets resurser. Denna inventering foljs av en
sammanvagning av utvecklingsmajligheter. Med en inventering av omradets
befintliga resurser och framtida utvecklingsmdéjligheter som grund blir nésta
steg en offentlig diskussion avseende kommunens méjligheter.**®

Som framgar ovan rader det ett mycket stort exploateringstryck pa kustnara
samhallen. Detta har till viss del uppmarksammats genom det faktum att
riksdagen har faststéllt ett antal miljokvalitetsmal. ™’

Ett av delmdlen & “Hav i balans samt levande kust och skargard”
Regeringens forslag ar bland annat att detta delmal skall visa en strategi for
hur kustens och skargardens kulturarv och odlingslandskap kan bevaras och
brukas. Vidare anser regeringen att miljokvalitetsmalet bland annat bor
innebéra att:

- bebyggelse och annan exploatering i kust och
skargardsomraden sker med hansyn till vattenomradenas
produktionsformaga, biologiska mangfald, natur- och
kulturvarden samt varden for friluftslivet.

En intressant fortsdttning pa denna uppsats vore darmed att soka hitta
arbetsmetoder och planeringsinstrument for att kunna hantera den komplexa
verklighet som bevarandet i férening med exploatering av ett
kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade utgors av.

7.2 Lyckornai framtiden

De utvecklingsmdjligheter Lyckorna har samt hur Lyckorna-omradet skall
se ut i framtiden ligger utanfor ramen for denna uppsats. Det kan dock
konstateras att Lyckorna ar ett levande omrade som &nnu idag ar utsatt for
ett omfattande exploateringstryck. Ett exempel pa detta &r den planerade
exploateringen i Lyckorna hamn. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen som
genomfordes vid upprattandet av detaljplanen avseende Lyckorna hamn,
utgor det aktuella planomradet ett av de omraden som, enligt Bohuslans
museum, bedémts som de mest skyddsvdarda pd Lyckorna.’®* Vidare
beskrivs kulturmiljons paverkan enligt foljande “den visuella férandringen
av landskapet som byggnationen skulle innebéra bedéms darfor inte paverka
kulturmiljon i Lyckorna-miljon som helhet”.

Naturligtvis paverkas och dndras Lyckorna-miljén om en fastighet av den
volymen uppfors i Lyckorna hamn. En vasentlig fragestallning ar darmed
om hotellbygget ger en negativ férandring eller om det ar en férandring som
kan accepteras av de boende, brukarna och bestkarna.

Vid upprattande av detaljplan, omradesbestammelser eller beviljande av
bygglov i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade &r det av stor vikt att

B AasT2
37 prop 2000/01:130
138 Antagande handling Lyckorna 2:30, Miljékonsekvensbeskrivning s 10.
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hansynskrav efterfoljs. | det aktuella omradet ar hansynskraven synnerligen
viktiga med anledning av att omradet utgor en betydelsefull del av
Lyckorna-omradets tid som bad- och kurort. Vidare ar kraven pa hansyn
viktiga med anledning av att man som besokare eller boende i Lyckorna
upplever det aktuella omradet da man anlander till badplatsens och
restaurangens parkeringsplats.

Bild 13. VVéagen ner till Lyckorna hamn 2005.

Det aktuella omradet har, till viss del, férandrats genom schaktning av
kajkanten och bygget av restaurangen 1993 samt genom tillkomsten av
omradets parkering. Trots dessa relativt stora ingrepp upplevs omradet som
val bevarat dd de narliggande sommarvillorna, till exempel Sommarro,
Lyckorna 2:12, och Framnds, Lyckorna 2:183, samt klocktornet och végen
ner till angbatsbryggan finns kvar och brukas &n idag, se bild 12 och 13.
Trots dessa foréandringar, och kanske med anledning av dem, ar det ytterst
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viktigt att bevara den kulturhistoriskt vardefulla karaktéren som finns kvar i
omradet idag.

Det kan namnas att den gamla traditionen med batforbindelse har
aterupptagits under sommaren 2004, da Uddevalla Turisttrafik inrattade en
battur, den s& kallade Hafstensturen. Dar ett stopp vid Lyckorna
angbatsbrygga ocksa finns med. Fram till och med 1940-talet hade
Goteborgsrederiet  Bohuslandskusten  regelbunden  forbindelse  mellan
Goteborg och angbatsbryggorna innanfor Orust, daribland Lyckorna
angbatsbrygga.
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8 SAMMANFATTNING

”Lyckornas klimatiska kurort och hafsbads-anstalt” i Ljungskile, Uddevalla
kommun, grundades 1877 av skotten Robert Macfie och &r en av
vastkustens senare tillkomna bad- och kurorter. 1842 uppférdes dock det
forsta badhuset pa Lyckorna men den tidiga badortsverksamheten bedrevs i
mycket liten skala.

Inom Lyckorna-omradet finns en mangd kulturhistoriskt vardefulla
byggnader fran tiden runt sekelskiftet 1800/1900 i form av arkitektritade
sommarvillor med tradgardar samt kulturhistoriskt vardefulla miljoer i
ovrigt, exempelvis olika promenadvagar och parker som har brukats
alltsedan kurortstiden. Utdver de arkitektritade sommarvillorna finns pa
Lyckorna ett flertal hus som &r byggda i traditionell skargardsstil, till
exempel i form av sé kallade dubbelhus och ofta med inglasad veranda.

Lyckorna har genom arens lopp genomgatt relativt omfattande forandringar,
dels genom att ett flertal av byggnaderna som uppférdes runt 1900-talet
saknas idag och dels genom omfattande om- och tillbyggnader av befintlig
bebyggelse samt tillkomsten av nya byggnader.

Den byggda miljon regleras av Plan- och bygglagen. Den nuvarande Plan-
och bygglagen tradde i kraft 1987 och gav bland annat kommunerna nya och
effektivare regleringsformer med avseende pa bevarandet av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse.

Uppsatsen avser bland annat att visa hur Uddevalla kommunen med hjélp av
Plan- och bygglagen har reglerat mark- och vattenanvandningen samt
bebyggelsens utformning i Lyckorna-omradet. Detta har skett genom
upprattande av juridiskt bindande detaljplaner och omradesbestammelser.
Detaljplaner och omradesbestammelser kan dessutom reglera hur
kommunens kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse eller bebyggelseomraden
skall skyddas.

Uddevalla kommuns ambition har, enligt upprattade
kulturmiljévardsprogram, Fordjupad oGversiktsplanering m m varit att dels
bevara Lyckorna-omradets karaktar som helhet och dels att tillata viss
exploatering i omradet. Med facit i hand framgar det att kommunen har haft
en del svarigheter att leva upp till de bada ambitionerna.

Utvalda genomgangna bygglovsarenden visar pa svarigheten for en
kommun att till fullo leva upp till de egna faststallda kraven och
bestammelserna med avseende pa bevarandet av kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljoer. Trots en visad vilja i kulturmiljévardsprogram,
fordjupad oversiktsplan, omradesbestammelser eller detaljplan att bevara
karaktaren, miljon och byggnader i ett omrade blir resultatet inte alltid det
onskade, handlingen foljer inte tanken.

Lyckorna-omradets utvecklingsmajligheter samt hur Lyckorna kan se ut i
framtiden ligger utanfor ramen for denna uppsats. Det kan dock konstateras
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att Lyckorna i allra hogsta grad &r ett levande omrade som fortfarande &r
utsatt for ett mycket stort exploateringstryck.
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Bilaga 1.

Karta utvisande omskrivna fastigheters geografiska lage i Lyckorna-
omradet
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Fastighetsbeteckning och namn

Lyckorna

2:111

Kamrerarkontoret, Varmbadhuset och
Kallbadhuset Gubbis och gummis

2:117 Forntid

2:12 Sommarro

2:15 Ljungby

2:183 Framnis

2:192 Henningsborg

2:221 Bergsbo

23 Fjéllstugan

2:30 Societetshuset

2:39 Corona

2:4 Skogstorp

2:43 Ljungsfors

4:1 Stora badhotellet, Styrnés eller Fasterod
6:1 Lyckorna kvarn och torp
Anfasterdd

1:102 Sjotorp

Nummer pa karta
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Bilaga 2.

Bestammelsekarta avseende omradesbestammelser for del av
Lyckorna-omradet, Uddevalla kommun
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Bilaga 3.

Skoétselplan avseende villa Sjétorp Anfasterdd 1:102






. Planen &r antagen av KF 1991-04-09, § 51
Beslutet vann laga kraft 1991-06-19

SKOTSELPLAN
VILLA SJOTORP

ANFASTEROD 1:102

1990-04-05
Tillagg 1990-08-22
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Skotselplan for Villa ijﬁtorp

Fastigheten Anfastero

1:102, Ljungskile

4.1

Skotselplanens syfte:

Att sikerstilla bevarandeviirda kvalitéer i byggnadens exterior och interidr ( vissa

rum). ,

Bakgrund

Byggnaderna uppfordes omkring &r 1900 i avancerad triarkitektur med varierade
paneltyper och snickerier samt med komplicerad takform, utsviingd och uppbruten
Over veranda mot vister.

Byggnaderna har i kulturhistorisk utredning, utférd av Bohuslins museum 1988,
betecknats som mycket virdefulla.

I forslag till detaljplan for Sjotorp, Lyckorna, Ljungskile har fastigheten &satts en
skyddsbestdmmelse for byggnad (q1) och tomt (qp). Till denna plan skall fogas en

skotselplan.

B levirda kvalité
Byggnadens exterior: Taktidckning, fasadpanel, snickerier, fonster och balustrad.

Byggnadens interior: Rum 101, 108, 112 och 201 i sin helhet samt tak- och fotlister,
takrosetter och kakelugnar i vriga rum

Beskrivning och itgirdsforslag
Tak

Taket dr tickt med enkelfalsad galvaniserad slitplat p4 papp och tripanel med
stAndrénnor vid takfot. Rénndalar &r infogade med stindfalsar mot takfallets plétar.

Taktdckning vid stindrdnnor och stindrdnnor #r allvarligt rostskadade och bér
omgdende utbytas. Utbyte bor ske med galvaniserad pldt sd att samma
mdlningsbehandling kan ske 6ver hela takytan.

Vid rdnndal mot SV har lickage i taktickning medfort att takpanel, takbalk och del av
anslutande vigg avrotats. Lackagestillena bor omgiende lokaliseras och 4tgirdas.
Sténdfalsarna vid rdnndalarna bér ddrvid nedbockas for att forhindra att vatten
ansamlas i vinkeln mellan rdnndalarnas och takfallets falsar med uppfrysning och
lickage som foljd. Hakfalsarnas kondition bor samtidigt kontrolleras. Rétskadat virke
borttages intill friskt virke och ersitts. '




4.2

4.3

4.4

4.5

Mindre ldckage i takfall och nock noterade. Dessa bor omgéiende atgérdas.

Hela takytan mdlas. Halksdker farg bor anvindas (dven om den #ldre behandlingen
med blymdnja och linoljefirg ger ett bittre resultat).

RAd bertiffande takpldt kan himtas i skriften Jarnpldt frin Riksantikvarieimbetet.

Fasader

Fasadytorna 4r i huvudsak beklidda med liggande fasspontad panel och spin (s k pért)
avdelad med listverk.

Panelen bedémes vara i gott skick med undantag av rotskador vid balkong
(rdckesinféstningen) i SO.

Ytskiktet bestdr av oljefirg vermalad med akrylat som sldppt frdn underlaget Gver
relativt stora ytor. Ommaélning bor ske efter skrapning och nedtvittning av
akrylatskiktet.

Blistring och hogtryckstvitt avrddes frin. Blistring ger skador pd panelens ytstruktur
som ommdlning ej kan tdcka. Hogtryckstvitt kan medfora fiberresning och
vattenintringning i viggen.

Vid ommalning bor &tergéng till ursprunglig fargtyp ske, dvs linoljefdrg.

RA&d betrdffande fdrg kan hdmtas i skriften “Traditionella fidrgtyper fran
Riksantikvariedmbetet”.

Fonster och dorrar

Huvuddelen av fonstren dr enkla tv8lufts T-formade. Till ett antal finns oglasade
innanfonster.

Bégar och karmar &r i gott skick med undantag av enstaka understycken mot SV och
SO vilka bor utbytas. Omkittming och malning (linoljefdrg) bor ske.

Entrédorr mot SO har betydande skador och bor renoveras eller bytas mot nytillverkad
identisk dorr.

Grund

Grunden dr utférd i granit och tegel. Den 4r oskadad med undantag och tvd
genomspruckna tegelpelare i kok. Sprickorna ilagas med KC-bruk (rent cementbruk
bdr ej anvindas).

Balustraden har partiellt raserats. Pelare finns varfor terstillande enkelt kan ske.

I .
Rum 101: Temperaméilning i tak och védggar har 6vermalats med vit latexfirg. Det




beddmes inte rimligt att Atergd tll ursprunglig firgtyp. Vid ommalning bor brytning
ske (gron umbra) och matt firg (glans 7) anvindas (i tak ev glans 2).

Listverk, takrosett och kakelugnar intakta.

Golv &r omlagt for ca 15 &r sedan och forsett med spanskivor och plastmattor. Golvet
ir oisolerat.

Rum 109-112: Takbdrd, tak- och fotlister bor bevaras. Temperam&lning bor bittras
forsiktigt och ev skyddas med matt klarlack, som kan “lyfta fram” ursprunglig kulor.
Kakelugnar bevaras (rengoring och ingnidning med kritlosning doljer ytsprickor).

Rum 201: Taket #r utfért med synliga bridklidda takbjilkar och oisolerad milad
takpanel (pérlspont).

Rotskador ( se Atgirder betriiffande tak) Atgéirdas.
Rummet och trappan bér bevaras i sin helhet. Firgsittningen bor bibehllas.
Ovriga rum: Listverk och takrosetter bor bevaras.

Generellt: Firgsittning p4 takrosetter bor bevaras.

Yarsamhet vid ombyggnad
Koket dr idag beldget i killaren. Ett modernt kok bor kunna inredas i rum 104.
Takgenomforingen for imkanal (koksflikt) och avloppsluftare bdr endera ske i smi

huvar i takfall mot SV, eller i gemensam huv med skiljeviigg i taknock och d& utford
identisk med Gvriga skorstenar.

Principen ovan bor gilla vid inredning av badrum i bottenvaningen.

Skall byggnaden nyttjas som heldrsbostad bér anvidndningen av rum 210 noga
Overviégas d& en uppvirmning direkt medfor risk for kondensskador i det oisolerade
taket. I forsta hand bor rummet avskiljas fr&n den uppvirmda delen d4 en
uppvdrmning och ddrmed ofrinkomlig takisoleing innebir sivil tekniska som estetiska
problem, som kréver sirskild utredning (kontakta linsmuséet!)

Tilldggsisolering i tréviggar kan ske i befintligt regelverk, ca 2 1/2”, genom
insprutning av t ex 16sa cellplastkulor. Insprutning i regelverket ger ett K-virde i

storleksordning 0,35 W/m5, °C

Tilldggsisolering pd insidan kan ske ovan fotlist, ~20mm
som kragar ut ca 50 mm, om den avslutas med '\..
brostningslist pd lampligt avstdnd fran taklist. \
Tjockleken begrinsas dock till 30-35 mm isolering

samt beklddnadsskiva. Anslutning till fénsterfoder

mdste dgnas sirskild omsorg.

Fonster kan kompletteras med innanfénster som

gors Oppningsbara, -ndgon ruta i varje rum.

Losningen ger god ljud- och virmeisolering om

noggrann titning sker. ' PROFIL

i
Alternativt kan befintliga bAgar kompletteras till tvaglas. FOTLIST

Helt fonsterbyte bér undvikas om inte kopplade 2-glasfénster viljes. Isolerglas



medfor att virkesdimensionen i bdge okar visentligt.

S k insticksskirm forindrar utseendet genom att glasytan minskar och extra ticklister
erfordras mot befintlig karm.

Vid ombyggnad skall linsmuséet kontaktas innan projekering paborjas.
Uddevalla 1990-04-05

BBK Arkitekter och Ingenjorer
dministrativa avdelningen




Villa Sj6torp &r en av de mest pakostade och fina villorna pa Lyckorna. I
samband med pagaende planliggning av Lyckorna har museet i en kultur-
historisk utredning bedSmt, att Villa SjStorp i framtiden kan komma
ifraga som byggnadsminne och att kommunen vid detaljplaneldggningen
bor foreskriva skyddsbestimmelser for byggnad och tomt. Som en del i
detta sékerstéllande har denna skitselplan for tomten tagits fram.

Allman beskrivning

Huset &r byggt p& en ursprungligen vl tilltagen strandtomt som i sin
véstra del sluttar brant ner mot Akers kile. Den del av tomten, déar huset
ligger &r relativt plan och hdjden Bver havet #r ca 30 m. Gamla foton
visar, att tomten i bérjan pa seklet var bevuxen med héga furor tétt inpa
huset. Idag &r karaktdren fordndrad. Ytorna nidrmast huset &r relativt
8ppna och domineras av tva stora blodbokar som star ca 15 m nordvist om
huset. Sydvést om huset finns ytterligare en pampig bok.

Omradet mellan huset och Dirhuvudsvéigen #r grisbevuxet och utmed
kanterna bevuxet med higre vegetation av tall, bjork, sdlg, ek och gran.
Sly av framfér allt bjork har bérjat vandra in Sver den fére detta
véndslingan som numera &r igenvuxen med gris.

Tomten avgrédnsas mot Dirhuvudsvigen med en kraftig stenmur. Innanfdr
stenmuren &r som nd@mnts ovan vegetationen av silg, bjérk, gran och tall
relativt tdt och ger en fin avgrénsning mot végen.

Ca 30 m nordvést om villan, i riktning mot havet, finns en pataglig gréns i
terréngen, dér den relativt flacka grdsbevuxna tomtmarken Svergar i en
brant, svarframkomlig sluttning. Berget g&r p& sddra delen i dagen och
vegetationen, som pa denna del &r relativt gles, bestar av ek, en, gran och
fagelbér. Den nordligaste delen av sldnten utgtirs av rasbranter bevuxna
med sélg, bjork, ek och smagranar.

Inslaget av trédgardsvéxter &r begrdnsat och inskrénker sig till ett mindre

antal syrenbuskar runt huset, en gles buxbomshick utmed stdra hussidan
samt kldttervéxter pa balustraden utmed tre av husets sidor.

Framtida forandringar

Genomfbrandet av den pagaende detaljplaneldggningen paverkar grénserna
for Villa SjStorps tomtmark. For att inte vdrdena i miljén ska ga foérlorade
krdvs fbrutom en anpassning av tillkommande bebyggelse ocksa varsamhet
vid ingrepp i mark och vegetation. Fé&r att bevara miljén nirmast Villa
Sjotorp, trots att tomtens grénser féréndras i samband med avstyckningar
och byggande av gang- och cykelvégar, bor féljande beaktas.

o For att undvika en alltfér abrupt och stel Svergang mot de nya
avstyckade tomterna bdr man undvika plantering av traditionell
trédgardshéck eller villastaket i grénslinjen. Mot tomterna sb'dei



om huset bdr pa Villa Sjdtorp-sidan den nuvarande typen av
vegetation med tall, gran och bjérk vara kvar och ev tillatas
breda ut sig utmed den nya grénsen for att behalla den mjuka
inramning som tomten har idag.

Den planerade gangvigen utmed Dirhuvudsvégen bor ldggas pa
insidan av stenmuren, sa att denna kan bevaras. Vegetationen pa
insidan av muren bdr tillatas breda ut sig s& mycket, att man, da
gangvdgen anldggs, d&nda har kvar en vegetationsskdrm mellan
tomt och gangvég.

Den planerade gangvigen mellan Dirhuvudsvdgen och Sjbtorpsvé-
gen bor anpassas s& att den befintliga vegetationsridén kan
behallas séder om gangvigen. Trédridan ger en naturlig avgréans-
ning av tomten, atminstone pa en del av strdckan och kan utan
stérre justering av planbilden behallas.

Anvisningar for skotsel och underhail

Gréasytor

Griasytorna runt Villa Sjdtorp bér behalla sin lite vildvuxna
karakt#r, dvs "paradgrésmattor" ska inte efterstrdvas. P& ojamna
och tunnslitna delar paféres jord och grdsvdxten kan forbattras
genom ins&dd av nagon grésfroblandning for mer extensiva ytor,
typ Weibulls Sol/Tallbacke.

Gréaset slas ldmpligen en géng/ar, ldmpligen under fruntimmers-
veckan, och grdset samlas ihop.

Naturmarkspartierna

Ytorna med higre vegetation av tall, sélg, bjork, ek m m kraver
inga arliga skotselinsatser men eventuell gallring nagon géng, dar
sjalvféryngringen &r riklig. I annat fall far trédplantorna ingen
mojlighet att utveckla kronor och blir l&nga och rangliga.

Nagra ungplantor av bok bor tillatas véxa upp for att man pa sikt
ska ha ersittare till de gamla bokarna. Aven ekar bor gynnas vid
gallring.

"Tridgardsvéaxterna"
g

Syrenbuskarna foryngras kontinuerligt. Kompletteringsplantering
med nya buskar av gammaldags syren eller schersmin kan med
fordel goras.

Buxbomshécken bdr antingen kompletteras for att fa en samman-
héngande hidck eller helt tas bort. Rabatter for gammaldags
anueller och perenner kan l&mpligen anléggas vid entrén och
utmed verandan i sBder. Troligen har det dven tidigare funnits
rabatter har.

Gronsaksland bor, om intresse finns, kunna anldggas pa entrési-
dan av huset, eftersom bokarna pa andra sidan troligen ger
alltfér djup skugga for att tillata odling.



Blodbokarna

Blodbokarna &r ovanligt vackra exemplar och inte sérskilt vanli-
ga i trakten. De har uppnatt en imponerande storlek och bér
tillatas utvecklas fritt i fortséttningen. Ingen grengallring behdvs
utdver borttagning av strre déda grenar som hotar falla ner.

Gang- och kérytor

Infarten till tomten fran Dirhuvudsvigen kan eventuellt komma
att flyttas ldngre sGderut. Den nuvarande infartsviigen bor da
lampligen tas bort eller géras smalare for att inte denna del av
tomten ska komma att domineras av kirytor.

En grusad gang fran huvudentrén runt huset utmed sydsidan har
ursprungligen funnits men &r igenvuxen med grds. Denna bér
lampligen aterstéllas som grusgang.

Uddevlla 1990-04-05
BBK Arkitekter & Ingenjtrer
Planavdelningen

Karin Bjelken&s

TILLAGG

Blodbokarna

Under samréadet har synpunkter framforts fran &garna till Villa Sjétorp pa
den skrivning om blodbokarna som finns i skdtselplanen.

Man anser, att det inte bor finnas nagon f&reskrift om blodbokarna, da
dessa hindrar solljuset fran att trénga fram till huset, vilket gbr att
framforallt rum 101 blir mérkt och kallt.

Om det framdeles visar sig, att blodbokarna paverkar inomhusmiljon pa
ett negativt sdtt, bor med hénsyn till detta mbjlighet till utglesning eller
borttagande av bokarna ej hindras av detaljplan, skitselplan eller avtal.

Uddevalla 1990-08-22
BBK Arkitekter & Ingenjcrer
Planavdelningen

Bendt

usta
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