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Laroplan fér kommunal och
statlig utbildning for vuxna

1990-06-12

s6 faststidller med stdd av vuxenutbildningsfSrordningen 1 kap 12 §
del av liroplan for kommunal och statlig utbildning £8r vuxna
avseende sHrskild yrkesinriktad kurs

FASTIGHETSMAKLARE
Fbrsdksversion

Giller fr o m 1990-07-01 och
ersiitter fr o m 1991-01-01 Liroplaner 1988:67

Kurskod i komvux: 53998 07
Kurslingd: 340 lektioner
Gruppstorlek htgst: 30 studerande

Forutsittningar att folja kursen har den.som har betyg i svenska 2,
engelska 2, matematik 2, samhdllskunskap 2 och fbretagsekonomi 2
eller motsvarande kunskaper och fardigheter.

Kursen skall anordnas i enlighet med bestidmmelserna i Lvux 82, mal
och riktlinjer, vuxenutbildningsfbrordningen (SFS 1985:288 med
. senare #ndringar) samt SO:s foreskrifter och allminna rad.

Betyg skall i varje #mne sdttas enligt en tvdgradig skala Godkind -
Icke godk#nd.

Anstkan om att £A tillampa f8rstksplanen skall st#llas till SO.
Framst#llningen inges via l#nsskolnidmnden som med eget yttrande

' vidarebefordrar den till SO. Av ansbkan skall framgd resultatet av

lokalt samrdd med arbetsmarknadens parter.

Tim- och kursplanen har faststdllts i samarbete med Sveriges fastig-
hetsmiiklarsamfund (SFS), Sparbankernas fastighetsbyrd8 (SPAFAB) samt
Sveriges aktiva fastighetsmiklares riksfdrbund (SAF)



TIMPLAN

Amne Antal lektioner
Civilrdtt med fastighetsridtt 115
Byggnadsteknik med fastighets- 50
virdering

Ekonomi 70
Fastighetsftrmedling 105
Summa lektioner 340
Praktik

Kursdeltagarna bdr beredas tillfdlle till ca 50 timmars praktik hos
registrerad fastighetsmiklare.

KURSPLAN

Utbildningsmél

Utbildningen skall ge den kompetens som enligt ghillande lagstiftning
krivs fdr att f& registrering som fastighetsmiklare.

AMNE /Huvudmoment / Inneh811

CIVILRATT MED FASTIGHETSRATT
Ridttsvisendet

Réttsregler

Domstolar

Tvistemil

Lagstkning, utmitning, exekutiv fdrs#ljning och konkurs
Lag om fastighetsmiklare



AMNE/Huvudmoment / Inneh811

Fastighetsritt med kontraktsritt

Fastighetsbegreppet

Kbp av fast egendom
Fbdrvirvslagstiftningen

Lagfart

Skuldebrev

Inteckning och pantsittning

Borgen

Felregler

Servitut och nytt janderdtter
Samfilligheter

Kdp och pantsittning av bostadsritt
Hantering av pantbrev i samband med relaxering, dbddning
och nyfaststillelse

Famil jerdtt

Makars och sambors egendomsfdrhdllande
Bodelning och arv
Under8riga, fdrvaltarskap enligt fdrdldrabalken

BYGGNADSTEKNIK MED FASTIGHETSVARDERING

Myndigheter och myndighetsbeslut

Fastighetsbildning

Avstyckning, klyvning, sammanliggning, fastighetsreglering
Fastighetsbeteckningar
Ekonomiska kartor

Planfrigor

Areal, forfoganderitt

Sanitira bestidmmelser

Servitut

Plan- och bygglagen, byggnadsftrbud

Byggnadsteknik

Byggnadsbestdmmelser, byggnadssitt

Ventilation, uppvdrmning, rdr- och elinstallationer
Miklarbesiktning

Vanliga fel

Kostnader for att &tgHrda fel och brister



AMNE/Huvudmoment /Inneh&11

Vdrderingsmetoder

Ortspris- och produktionskostnadsmetoden samt avkastningsmetoderna:
tilldmplighet vid f8rsdljning, gdva, arvsskifte, beldning,
expropriation och taxering

Nomenklatur

Areaberiikning

EKONOMI
Samh#llsekonomi

Det ekonomiska kretsloppet

Svensk ekonomisk politik

Svensk ekonomi i relation till omvirlden
Den svenska kapitalmarknaden

Privatekonomisk planering och budgetering

Olika sparformer

Skatte jimkning

Fbrdelning av Hgarandel och rdntor mellan makar
Placeringsfrdgor vid realisationsvinster

Beskattning och deklaration

Skatteberdkning for fysisk person

Arv och géva

Inkomst av tjdnst och kapital

Inkomst av annan fastighet*

Inkomst av tillfHdllig forvdrvsverksamhet*

Beskattning vid innehav, uthyrning och fbrsiljning av privat- bostd-
der

Inkomst av niringsfastighet (orientering)

Fbrmdgenhetsbeskattning

Kalkylering och ldnsamhetsbeddmning i miklarfbretag

Val av fdretagsform
Kostnadsbegrepp
Miklarfdretagets budget och utfall

* Dessa inkomstslag tillfaller inkomst av kapital 1991



AMNE /Huvudmoment / Inneh&11

Redovisning

Lagstiftning i samband med bokfdring och bokslut
Bokslutsanalys
Fbretagsvirdering och Bverlitelse av fbretag

Datortillidmpning

Program fbdr
skatteberdkning
deklaration
realisationsvinstberidkning
administration

FASTIGHETSFORMEDLING

MH#klarlagen i praktisk tilldmpning
Miklarens stillning som mellanman

Miklarens ansvar, ndrings- och civilriattsliga regler, registrering
Branschkunskap

Etiska regler

Kreditvisendet

Bankkunskap
Kreditgivare sidsom banker, hypoteksinrittningar, kreditinstitut
Statliga bostadsldn

Miklaruppdrag

Uppdragstyp
Ritten till provision
Prelimindr virdering

Forsdkringar

Fbrsidkring av bostaden
Personfbrsidkringar, t ex kapital-, pensions- och livfdrsdkringar
Miklarens ansvarsfdrsikring



AMNE/Huvudmoment / Inneh&11

Kontroll av uppgifter

Kontrollinstanser

Belastningar: nyttjanderdtt, servitut, gatukostnader,
anslutningsavgifter, utm#tning, byggfdrbud
Lanekontroll

Taxeringsvirden, areal

Byggnaders 8lder, storlek och byggnadssitt
Fborsdkringar

Marknadsfdring och marknadsf®ringslagen

Trycksaker, annonsering, marknadsfdring
S#ljtrdning och kundrelationer

Fastighetsbeskrivning

Miklarlagens krav
Beskrivningen som ett led i marknadsfdringen

Boendekostnadskalkyl

Framtagning av generell och individuell boendekalkyl
Kvar-att-leva-av-kalkyl

Kontraktskrivning

Handpenning, klientmedel

Miklarens informationsskyldighet, siljarens upplysningsplikt,

ktparens undersdkningsskyldighet

Svdvarvillkor, rddighetsinskrinkningar, transportkdp, friskrivning

Slutuppgdrelse

Kvpebrev, upprittande av likvidavrdkning, reverser

Uppfdljning, lagfart, gravationsbevis, fbrsakring, provision

Overldtelse av bostadsritter/andelar

Overldtelse av speciella objekt (orientering)

Hyreshus, jordbruksfastighet, industrifastighet, rdrelse, lokal,

byggnad pd ofri grund
Objekt i utlandet



KOMMENTARER

Kursplanen bestdr av ett antal huvudmoment som skall behandlas under
kursen. Vid sdvdl kursens planering som dess genomftrande mdste
kursdeltagarnas gemensamma resurser i form av olika yrkeskunskaper,
allmin livserfarenhet, intressen m m sdrskilt beaktas. Deras fWrkun-
skaper och behov bdr avgdra vilken tyngd och omfattning de olika
momenten skall ges i undervisningen.

Huvudmomentens ordningsfdljd utgdr inte ndgon given modell fbr kurs-
planeringen, utan de olika avsnitten integreras pd8 ett naturligt
sitt. Amnena diremot bbr om mdjligt ldsas enligt timplanens ord-
ningsfdljd. I synnerhet #r det viktigt att dmnet fastighetsfbrmed-
ling l#dses sist. Fdltstudier hos registrerad fastighetsmitklare bodr
ddrvid ingl.

Fbr att anpassa utbildningen till kursdeltagarnas olika behov ir
kurserna i komvux uppdelade i grund- och fdrdjupningsdel. En del av
kursen prioriteras sdledes pd bekostnad av andra delar. Studierna
kan t ex bedrivas i form av fdrdjupning inom ett huvudmoment eller
utformas som problemomrdden eller teman som griper Yver flera huvud-
moment.
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