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Denna rapport hdnfdr sig till forskningsanslag 870202-1 fran Sta-
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REFERAT

Bostadsomradet Rosta i Orebro planerades och byggdes
1947-52. Det &r ett mdnsteromrdde vars arkitektur och
bostadskvaliteter star sig utmirkt &n i dag. Men husen
behéver en teknisk upprustning, och nya krav pa bl a till-
gédnglighet behéver tillgodoses, precis som i andra 40-50-
talsomraden. Den provombyggnad som genomférts i Rosta har
blivit kritiserad f&r sin ovarsamhet. Den har ocksd kostat
mer &n vad som dr acceptabelt i den fortsatta fdrnyelsen,
fér bostadsfdoretaget, samhdllet och hyresgdsterna.

Vér studie har initierats av Bostadsstyrelsen och Lans-
bostadsndmnden i Orebro. Den behandlar konkreta ldsningar
pa savil akuta underhdllsproblem som mer langsiktiga for-
bdttringsbehov, och belyser kostnader och finansierings-
méjligheter f£6r olika alternativ. Studien visar att man med
betydligt varsammare metoder &n i provetappen kan astad-
komma de bostadsfunktionella och tekniska férbattringar som
behdvs. Med atfdéljande ladgre kostnader och kortare bygg-
tider dkar ocksa m&jligheterna till kvarboende.

Byggkostnaderna f6r en varsammare ombyggnad har kalkylerats
ligga minst 10-15% lagre &n provetappens. Mdjligheterna till
1l4n och bidrag fér de varsamma Aatgdrderna dr enligt Léns-
bostadsndmnden minst lika goda som f£&r en mer genomgripande
ombyggnad.

Valen av l&sningar blir till slut till stor del en fraga om
vidrderingar och vilja hos alla inblandade.

I Byggforskningsrddets rapportserie redovisar forskaren
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebdr inte att radet
tagit stdllning till asikter, slutsatser och resultat.

Denna skrift ar tryckt pd miljovanligt, oblekt papper.
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Entréparti foére ombyggnad.

Detta foto,liksom alla utom de pd sidorna 52 och 54,taget av Ninmo Monastra.



FORORD

Allt fler hus och omrdden frdn 1940-50-talen &dr nu
i behov av stbrre underhdlls- och upprustningsar-
beten. Men i regel &dr husen fullt moderna och om-
radena vdl inbodda med en god och trivsam miljé&.
De bostadsfunktionella insatser som behbvs ror
frdmst tillgdngligheten f&r &ldre och r&relsehind-
rade. Ldmpliga atgdrdsnivder behdver diskuteras
bade mot bakgrund av de starkt Okande ombyggnads-
kostnaderna, nya normer och laneregler, och de
skdrpta kraven pa varsamhet.

Det projekt som redovisas hir har tillkommit pa
initiativ av Bostadsstyrelsen och Linsbostadsndmn-
den i Orebro. Syftet dr att belysa olika atgérds-
alternativ och deras konsekvenser - tekniskt,
funktionellt, milj6mdssigt och ekonomiskt. Att
Rosta blivit studieobjektet har sin grund i omré-
dets roll som f&regangsomrade och i den uppmédrk-
samhet som dgnats den inledande, redan utfdrda om-
byggnaden, som haft karaktdren av provetapp. Aven
fran dgarens, Stiftelsen Hyresbost&dders sida har
funnits ett intresse av att gfra en omsorgsfull
utvdrdering och understka fler alternativ.

Projektet har genomfdrts med medel fran Bostads-
styrelsen och Statens Rad f&r Byggnadsforskning.
Ansvariga f6r genomfdrandet har varit BOOM-gruppen
vid Arkitektursektionen, KTH, genom arkitekterna
Olof Antell, Anders Walldén och Sonja Vidén, samt
Ingela Blomberg som medverkat i planering och dis-
kussioner. FOr tekniska och ekonomiska specialut-
redningar av VVS- och elinstallationer har anli-
tats Nils Edvardson, Nils G. Edvardson Installa-
tionsrddgivning. Birger Wdrn, Byggordning Konsult
AB har statt f8r berdkningar av byggkostnader och
O6vergripande ekonomiska bedmningar, och Hans West-
ling, Promandat AB har bistatt med den tekniska
och ekonomiska utredningen rérande hissinstalla-
tioner. Lanebilden har analyserats av Carl-G8sta
Weidow, Lédnsbostadsndmnden i Orebro. Anna-Maria
Johansson, BOOM-gruppen, har renskrivit manus.
Nino Monastra har gjort fotoarbetet f£6r rapporten.

Tillgdnglighetsfrdgorna har diskuterats bl a med
arkitekt Karin Mansson, Handikappinstitutet, och
vissa tekniska fragor med Sven Erik Bjerking,
Bjerking Ingenjdrsbyrd AB. Forskare fran H&gsko-
lan i Orebro, Gruppen f6r Stadsmilj®dforskning, har
gener6st delat med sig av sina kunskaper, liksom
manga av de direkt ansvariga f&r Rostas f8rnyelse
bland andra Gunnar Engvall, G&ran Forsberg och
Conny Thorslund frén Stiftelsen Hyresbostdder samt
arkitekterna Karin och Lennart Olsson, som vdlvil-
ligt st&dllt ritnings- och utredningsmaterial till
férfogande. Sist men inte minst ett tack till omré&-
dets ursprungliga arkitekter Sven Backstrdm och
Leif Reinius, som med sddan entusiasm bistdtt pro-
jektet.



Genom referensgruppen som haft tva sammantr&den
och genom ett seminarium med en utvidgad grupp in-
f8r rapportens fdrdigstdllande har manga vdrdeful-
la synpunkter tillfdrts projektet.

I referensgruppen har ingdtt arkitekt SAR Leif
Reinius, l&nsbostadsdirekt6r Bertil Hjelm, stads-
arkitekt GOran Lekblad, VD i Stiftelsen Hyresbo-
stdder Hans Lander, l:e ombudsman i Orebro léns
Hyresgdstfbrening Anders Konradsson, Margareta
Granstr®m, SABO, Christian Laine, Riksantikvarie-
dmbetet, Leif Hedtj&rn, Bostadsstyrelsen och Britt
Olofsdotter-Jd6nsson, Statens rad f&r byggnadsforsk-
ning.

Stockholm i februari 1988

Olof Antell Anders Walldén Sonja Vidén
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Rosta har liksom mdnga andra omrdden frdn 1940-talets senare del och 1950-talet
bdde ett attraktivt cemtralt ldge, en trivsam imbodd miljd och en god standard.



INLEDNING

ROSTA-—ENVFGREBILD BLAND 50-TALETS BOSTADSOMRADEN

De allménnyttiga bostadsflretagens byggverksamhet
tog fart mot slutet av 1940-talet. Ett av flre-
gangarna bland dessa dr Hyresbostdder i Orebro.
FS8retagets f8rsta bostadsomrade, Rosta, blev en
f8rebild f&r andra liknande omr&den bdde i vart
land och internationellt. Rosta, som planerades
och byggdes 1947-52 dr resultatet av en inbjuden
tdvling, som vanns av arkitekterna SAR Sven Back-
str&m och Leif Reinius. I Rosta fOrenades kunska-
per om bostadsvanor och behov med nytdnkande ndar
det gdller stadsplan, utemilj®, hustyper och ldgen-
hetsl8sningar samt en mycket medveten arkitekto-
nisk gestaltning. Det &r tankar och idéer som fort-
farande stdr sig, och som mdste vdgas in ndr nya
krav pé& utrymme och utrustning i hus och omraden
skall tillgodoses.

S& hdr skriver Leif Reinius i1 dag om tillkomsten
av Rosta och de ideal som prdglar det:

Mdnniskan formar miljin som 1 sin tur formar mdinniskan

Arkitektur dr moral. Andamdlet med all arkitektur dr
midnniskan och arkitekturens stora uppgift dr att ge en
Livemilis som skall skydda och hjdlpa, som skall ge en
stimulerande, trygg och kdrleksfull atmosfdr.

Men minniskan idag, den lilla minniskan alltsd, dr un-
danskuffad av ett hdrt lonsamhetstinkande. Vi dr i en
inhuman, asocial period, som mdste bekdmpas.

Av en god arkitekt och av god arkitektur fordras férst
och frdmst absolut drlighet och dkthet. Arkitektens
frdmsta egenskap dr medminsklighet - ndstakdrlek.

Lao-tse, poeten-filosofen i Kina pd 500-talet f.Kr.,

sade "Sjdlva byggnaden dr inte vdggarna och taket - den
dr rymden mellan dessa - den som dr till for att leva i."
Denna sentens dr ocksd ett motto for vdr (Sven Backstrdms
och Leif Reinius') verksamhet. Arkitektiens roll dr ett
rymdskapande och inte ett evigt skissande av fasadpropor-
tioner och pittoresk utformming.

All formalism dr av ondo. Alla stdndigt skiftande mode-
inriktningar dr av ondo. Allt prat om postmodernism dr
falskt.

Nu ndgra historiska data om min kompanjon Sven Backstrim
och mig. Vi var drskamrater pd Kungl. Tekniska Hogskolan
1925-1929. Vi bdrjade att samarbeta och deltog i arkitek-
turtdvlingar frdn 1928 och vi startade sd smdningom ett
kontor 1936.



Tidigt kom vi i kontakt med den legendariska byggmdsta-
ren Olle Engkvist - en sd kallad rendssansminniska -
ibland kallad Médster Olof. Det blev ett dynamiskt sam-
arbete - mycket krdvande och intensivt och ofta fyllt
av stor hetsighet.

I bérjan pa 40-talet hade Olle Engkvist forvdrvat ett
omrdde 1 Gréndal i Stockholms sydvistra del vid Mdlaren.
Det var en splittrad och svarbemdstrad byggnadsplats.
Sven Backstrdm och jag fick helt fria hinder.

Under en hdrd tidspress arbetade vi frenetiskt for att
f& fram en bostadsbebyggelse dir vi sdkte att dstad-
komma intimitet och rumslighet till skillnad frdin den

dd férhdrskande lamell-smalhusstadsplanen som vi tyckte
var steril och omdnskligt mekanisk. Men vi ville ha
smalhusets fordelar, d.v.s. ldgenheter med tvd motstd-
ende fasader, ljusa, luftiga och sunda. Vi kom dd fram
till 1ésningen med en treuddig stjdrna, d.v.s tre Lldgen-
heter kopplade till ett trapphus i centrum. Dessa stjdr-
nor kunde man bygga ihop pd olika sdtt och man kunde
dastadkomma en mingd kKombinationer med varierande rums-
bildningar. 1944 sattes bebyggelsen igdng och var fdr-
dig 1 sin férsta etapp 1946.

1947 utlyste Stiftelsen Hyresbostdder i Urebro en in-
bjuden tdvling om bostdder pd Rosta gdrde. Det skulle
vara 1.300 ldgenheter. Vi vann denna tdvling med det
forslag som man nu kan se pd platsen. Tdvlingsforsla-
get grundade sig pd och var en utveckling av tankarna
1 Gréndal.

Det var ocksd tack vare den nyss fdrdigstdllda bebyggel-
sen 1 Grondal som Rosta férverkligades. Olle Engkvist
var en ofdrvdgen och djdrv foretagare. Han frdgade inte
efter var detta var gjort forut utan sdg det bdrkraftiga
1 idén och satte igdng utan att drdja.

I Orebro var man tveksam infér det ovanliga. En studie-
delegation pd fyra-fem personer reste till Stockholm,
gick noga igenom Grindalsomrddet och intervjuade mdnga
av de boende. Man fick sd positiva intryck att man an-
sdg sig kumna sdtta igdng.

Rosta gdrde var en sdllsynt fin startplats fér fantasin: En
mycket stor, absolut plan trddlds yta. Denm fér Stockholms-
arkitekter mycket ovanliga, hdga grundvattenytan skapade
speciella problem.

I Grindal hade vi haft fria hdnder men varit bundna av
en komplicerad tomt. Hdr pd Rosta var friheten total
att skapa en miljo ur ingenting. Det enda bandet var
diket eller bdcken som gick pd smedden mitt igenom om-
rddet, markerande den hoga grundvattennivin och natur-
ligt delade omrddet i1 tvd delar.

Vi sékte ett rymdskapande med de stora stjdrnslingorna
som kretsade in 1 de tvd stora grénomrddena och de smd
intima parknischerna intill husen som helt fritt Oppna-



de sig mot de vdldiga parkrummen. Detta samband dr idag
forstort av de klumpiga sophusen som dr katastrofalt
okdnsligt placerade.

En dionysiskt dansande rytm, en anda av glad poetisk
vinlighet. Sa smdaningom, alltefter dét vdixtligheten
spirade, fick miljon en samklang av bebyggelse, grinska
och manniskor.

I bostdderna, ddr tvdorna dominerade, sokte vi skapa ett
Oppet inre sammanhang. Alla kék hade tvd dorrar. En till
hall och en till rum intill. Den som arbetade i kdoket
skulle ha direkt kontakt till allt. Hela rumsformer,
fylliga och enkla och utan ndgra garderobsklotsar som
forstérde volymen och forsvirade mobleringen.

Under hela virt arbets ging hade vi ett utomordentligt
samarbete med genuina personligheter i Stiftelsen, sdsom
overldrare Otto Anderssen, Harald Aronsson och stadspla-
nearkitekt Hermansson, en mycket ovanlig tjdinsteman.

Alla hade en positiv manniskosyn och intresse och omsorg
om de boende med personliga kontakter och kdnsla av an-
svar for mdnniskan, hyresgdsten.

Bostaden skulle vara en trygg och fredad virld ddr inga
oroande storningar skulle férekomma.

Leif Reinius

NN RS
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Husens och gdrdarnas form och samband ger Rosta dess sdrprdgel. Gestaltningen dr
lika omsorgsfull frdn stadsplanen till den enskilda bostadens detaljer.
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En slinga 7 den Jstra,
férst byggda delen av
Rosta har utgjort den
forsta ombyggnadsetap-—
pen (det markerade
omrddet pd planen).

Planen dr den ur-
sprungliga med
matargata och
parkering ldngs
slingornas insida
mot parken -
senare dndrat.

PROVOMBYGGNADEN

Stiftelsen Hyresbostdder inledde 1984 ett program-
arbete f6r fOrnyelse av Rosta. Skdlen dr hdr som
pd andra h&ll att kostnaderna f£6r underhdlls- och
reparationsdtgdrderna tenderat att accelerera. In-
stallationssystem, utrustning, fasader, tak och
balkonger dr sddant som maste atgdrdas. Samtidigt
har bland annat f&rbdttrad tillgdnglighet blivit
ett klart uttalat myndighetskrav vid ombyggnad.

Den inledande ombyggnadsetapp som genomf8rts 1986
har s8kt tillgodose dessa behov. Den har samtidigt
haft karaktdr av en provetapp som underlag for be-
démning infdr det fortsatta fdrnyelsearbetet.

Ombyggnadsetappen har omfattat en husslinga med 67
ldgenheter i sju sammanbyggda "stjédrnor". I tva
trapphus har hissar installerats och ramper till
bottenvaningen har byggts till ytterligare fyra
trapphus. Fyra l&dgenheter har slagits samman med
intilliggande i samband med hissinstallationen
eller enbart f6r att ge fler rum. Stora ingrepp
och f8rédndringar har &ven i Ovrigt fOretagits i
ldgenheterna frédmst f6r att 8ka utrymmes- och ut-
rustningsstandarden i k&8k och badrum.

Rosta-ombyggnaden har blivit mycket omdiskuterad
sdvdl fran arkitektoniska och bostadsfunktionella
som sociala utgangspunkter. Vid ett seminarium an-
ordnat av SAR framf&6rdes kritik mot att ombyggna-
derna blivit sd omfattande. Vid en konferens anord-
nad av Stiftelsen Hyresbostdder och ld&nsbostadsndmn-
den i Orebro nagelfors ocksd ombyggnadsarbetet in-
gdende. En slutsats som Hyresbostdder delar &r att
det finns anledning att omprdva &tgédrdernas art och
omfattning dven av ekonomiska/finansiella skd&l.

roretaget har internt utfért en omfattande utvir-
dering av provetappen. Men det har ocksd funnits
ett intresse for en insats fran bl a bostadsstyr-
elsens sida, under fdrutsidttning att det nu aktu-
ella fOrnyelsearbetet inte skulle fordrdjas av
denna insats.




De exteridra fordndringarna var relativt smd efter ombyggnad, Stminstone sett
frén husens baksida.

11
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FORSKNINGSPROJEKTETS SYFTE, AVGRANSNINGAR OCH
ARBETSSATT

Forskningsprojektet lades upp i samrad mellan de
medverkande fran BOOM-gruppen och Bostadsstyrelsen.
Med den tid och de resurser som fanns att tillga
midste projektarbetet begrdnsas hdrt. Dess syfte
kan sammanfattas i f6ljande tva punkter:

Att bedtma m&jligheterna att med mer begrdnsade
insatser och med varsammare metoder Aastadkomma

bostadsfunktionella f&6rbdttringar av samma grad
som i den redan utfdrda provetappen.

Att prova om sadana fdrenklade l1l8sningar &r mdj-
liga att finansiera inom gdllande lé&neregler,
samt m&jligheterna att ddrigenom sdnka savdl bo-
stadsftretagets som de boendes kostnader.

I projektet med dess begridnsade tidsramar kunde
inte nagra direkta studier av boendepreferenser
eller sociala fdrhallanden ingd. F&r en i egent-
lig mening varsam ombyggnad madste naturligtvis
detta annars héra till de absolut grundl&ggande
forutsdttningarna. Genom kontakter med de forska-
re vid Hogskolan i Orebro som studerar f&rnyelsen
i Rosta frdan sociala och socialmedicinska synpunk-
ter har vi &nd& kunnat f& en viss bild av dessa
férutsdttningar. vid vara besdk i omraddet och i
ldgenheterna har denna bild bekrdftats och nyan-

serats i1 en rad spontana kontakter och samtal med
de boende.

Arbetets uppldggning syftade till att ta fram ett
alternativt projekteringsprogram grundat pa inven-
tering och besiktning av sé&vdl den genomfdrda om-—
byggnadsetappen som omrddet i sin helhet. F&r
forskningsinsatserna gjordes en tids- och resurs-
plan som bestod av f&ljande moment:

e Insamling av underlagsmaterial:

- Ritningsunderlag, savil originalritningar
som ombyggnadsfdrslag.

- Utredningar som legat till grund £6r den
redan genomfdrda ombyggnadsetappen avse-
ende bl a tillgdnglighet, hissinstalla-
tioner, ventilationssystem, f6nster, bal-
konger, el, vatten och avlopp, varmesys-
tem, mm.

- Kostnads- och finansieringskalkyler.

- Enké&ter och andra utvd@rderingar.

® Val av delomrade:

Utgangspunkten var hdr att vdlja ett delomréade
f6r mer intr&ngande studier som skulle vara re-
presentativt f6r Rosta i &vrigt, bl a med av-
seende pa& l&genhetssammansdttning och tillgéng-
lighet.
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e Inventering och besiktning pd platsen:
Hus och ett antal l&genheter besiktigades i re-
lation till redan tidigare utfdrda undersdk-
ningar avseende bl a tillg&nglighet, l&genhe-
ternas skick, funktion och renoverbarhet, mm.

e Skissning och utarbetande av alternativa 106s-
ningar:
Arbetet inriktades pa studier av tillgédnglig-
hetsfrdgor, hissl®sningar, planldsningsfrégor
med betoning pd 18sning av k&k och badrum, in-
stallationer, ytskikt, f&nster, fasader, bal-
konger, tak.

® Teknisk delanalys:
Framfdrallt hissl8sningar och installations-
systemens 16sning studerades med hjdlp av
konsulter.

e Kostnadskalkyler:
Jamfbrelser mellan tidigare utfdrda och fdre-
slagna alternativa atgdrder gjordes i samarbe-
te med konsulter.

e Lanefdrutsdttningar och &versyn av lanebild:
Finansieringsfdruts&ttningarna enligt nu gdllan-
de regler diskuterades och lanehandlingar/lane-
bild f6r alternativt utfdrande analyserades med
hjdlp av konsulten i ekonomifrdgor och l&nsbo-
stadsnédmnden i Orebro.

e Formulering av samlat atgdrdsprogram:
Med utgangspunkt fran de utfdrda analyserna
utformades ett samlat atgdrdsprogram. Program-
mets huvudsakliga innehall diskuterades vid tva
referensgruppsméten, ett vid projektets inled-
ning och ett i projektets slutskede.

P& grundval av tillgdngliga handlingar samt en
snabb inventering av omrd&det valdes husen ldngs
Ostra Vintergatan som utgangspunkt f8r studierna.
Dessa hus skiljer sig i flera principiellt vikti-
ga avseenden frdn dem vid Vdstra Vintergatan.

Analyserna av ldgenhetskvaliteter vid olika plan-
18sningsalternativ grundar sig pad om- och nybygg-
nadskraven i SBN 80, som fortfarande gdllde i sin
helhet ndr denna del av undersdkningen genomfdrdes.
Efter Plan- och Bygglagens ikrafttr&dande g&dller
dnnu nybyggnadsbestdmmelserna, och ombyggnadskra-
ven tjdnar i praktiken som riktmdrken tills nya
tillédmpningsbestdmmelser kommer.

F6r att f6renkla de ekonomiska kalkylerna och jdm-
fdrelserna mellan den redan utfdrda etappen och
vart alternativ valdes att applicera vart atgdrds-
program pa etapp 1. Skillnaderna mellan de olika
huskropparna i 8stra Rosta visade sig inte vara
st8rre d4n att detta skulle kunna bedSmas som rim-
ligt.
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TEEKNISIKA OCH FUNKTIONEILLA
DELANALYSEHR

ALLMANT

Kapitlet omfattar analyser av en rad delaspekter
som varit mer eller mindre kontroversiella i Ros-
tas provetapp, liksom de ofta &r pd andra héll.
Dock har bl a sophantering bara berdrts flyktigt,
eftersom soprumsombyggnaden i Rosta redan avslu-
tats i sin helhet och den knappa projekttiden va-
rit v&l intecknad av de mest aktuella delanaly-
serna.

Varje delanalys inleds med en del mer allmé&nna ut-
gangspunkter och en redovisning av befintliga f&r-
hallanden i Rosta. Ddrefter diskuteras provetap-
pens ldsningar och alternativa utfdranden, samt
deras konsekvenser f&r funktion, arkitektur/miljd,
underhdll och genomfdrande. Kostnader och finansi-
ering f6r olika 18sningar diskuteras och kommente-
ras kapitlet KOSTNADER OCH FINANSIERING.

TILLGANGLIGHET, ENTREFORHALLANDEN

Tillgdnglighetsfragan kan i Rostas fall liksom i
de flesta liknande omraden delas in i tre delas-
pekter:

1. Tillgdnglighet till entré&ddrrar och entréplan
i bottenvaningen.

2. Tillgdnglighet fran trapphusets bottenplan till
ldgenheter pa hdgre liggande plan samt till k&l-
lare vilket bara kan l&sas med hjdlp av hiss.

3. Tillgdnglighet till och inom ldgenheter, dvs
ldgenhetsddrrarnas och innerdd8rrarnas bredd-
mdtt, breddmétt och svdngutrymmen inom l&gen-
heten, badrummens métt och disposition samt
balkongd&rrarnas matt mm.

Tillg&nglighet kan skapas pa en rad olika sdtt och
i olika hd6g grad. I treva&ningshus kan man t ex upp-
nd tillgdnglighet f8r rullstolsburna {#r en tred-

jedel av ldgenheterna genom att bygga ramper eller
pd annat sdtt skapa m&jligheter £f6r rullstolsburna
att néd bottenplanets l&genheter. Genom att instal-
lera hiss skapas tillgdnglighet ocksd till de &vre
ldgenhetsplanen.

FOor att kunna bedtma vilka f8rutsdttningar som
finns och ddrigenom ocksd vilka 16sningar som kan
anses gdlla i Rosta gjordes en snabbinventering
av samtliga fdrgdrdar i hela omradet samt av alla
entréer. Unders&kningen visade att det fanns tva
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varianter pA entréernas 18sning; den ena i det
f8rst byggda 8stra omrddet, med tva trappsteg utan-
f8r entrédSrren men utan trappsteg innanfdr; den
andra i de senare byggda husen med trappsteg ocksé
innanf8r entr&ddrren. Av den fdrsta typen fanns ca
80 trapphus, av den senare ca 50. P4 grund av att
marken omkring husen satt sig har den sluttande
marken framfdr entréerna fdrsetts med s k asnesteg
samt rdcken.

I Rostas fall &r nivaskillnaderna p& husens f&r-
gdrdar sa pass stora (omkring 1,5 meter fran gatan
till bottenvdningens niva) att langa ramper eller
en mycket omfattande markh&jning maste utfdras om
de befintliga entréerna skall kunna nds av rull-
stolsburna. Om hiss installeras och dras ner till
kdllarplan vore ett alternativ att bygga ramper pa
husens baksida ner till k&llarplan och respektive
trapphus. L®sningen skulle kr&va en del ingrepp i
kdllaren, bl a byte av ddrrar, men ha den f&rdelen
att rampen i manga fall skulle kunna f&rlé&dggas i
direkt anslutning till bilparkeringen. Denna 1l8s-
ning vore ett sdrskilt gott alternativ i de 50
trapphus som har trappsteg ocksd innanf&r entrén.

Alt. 1 utfdrt i etapp l: Man har anvédnt sig bade
av ramper till bottenvéaningen och av nedské&rningar
f6r entréer till tva installerade hissar. Totalt
har f6r de sju trapphusen 2 st nedskdrningar och

4 st ramper byggts.

Ingreppen har blivit mycket omfattande och ramper-
na utseendemdssigt klumpiga och frédmmande genom
sin bredd, ré&dckenas kraftigt tilltagna dimensioner
och det materialmédssigt grova utf&randet. Den ut-
férda 1l6sningen visar emellertid att ramper dr prin-
cipiellt m&jliga att inrymma och utfdra normenligt.
Var bedSmning dr att fdrutsdttningar finns f&r en
16sning som battre harmonierar med miljodn.

Alt. 2, fdrslag: Ramper byggs dels till de tva
trapphus som f8rses med hiss, dels till tva trapp-
hus vid ytterligare tva f6rgdrdar. Minst en entré
pd varje f6rgdrd behdlls ddrigenom i ofdrdndrat
skick. Ramperna utf8rs med en bredd av ca 130 cm
och med rdcken av mdlat rundjdrn i utfbrande som
anknyter till trapphusens och balkongernas form-
sprak. Hiss installeras i tvd av de trapphus som
f6rses med ramp.

Detta skulle kunna ses som ett minimum f&r omrdadet
som helhet. Det skulle d&rigenom bli m&jligt att

skapa handikapptillgdngliga ldgenheter i hela omra-
det, dven om minst h&lften av trapphusen fortfaran-
de inte skulle vara tillgdngliga ens i bottenplan.

Alt. 3, fdrslag: En 186sning som har diskuterats dr
att hdja marknivdn bade pad gang/transportvdg och
ddrifrdn fram till entré, dvs ett slags naturlig
ramp. Detta skulle skapa f&rutsdttningar f6r till-
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Skiss och foto av
gard med ramper
som de utférts 1
etapp 1.

gdnglighet till samtliga trapphus. P& grund av de
stora nivdskillnaderna samt nuvarande markdgofdr-
h&dllanden har denna 18sning bed®mts som tekniskt
och administrativt svar att genomfdra i nuldget.
En h&jning av marknivédn skulle emellertid pd sikt
ha sd madnga fdrdelar, bl a ur sk&tselsynpunkt, att
alternativet &r vlrt att utredas ytterligare. Denna
atgdrd bdr da ocksd ses i samband med sophusens
nuvarande placering som dr ytterst olycklig for
férgérdarnas utseende.

LOsningen med ramper har av fdrvaltningspersonal
upplevts som negativ eftersom den leder till sva-
righeter vid snérdjning mm. M6jligheten till h&j-
ning av marknivan vore &dven ur denna synvinkel
att fdredra.
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HISS

Installation av hiss &r ett av de hdgst priorite-
rade mdlen 1 det statliga bostadsfdrbdttringspro-
grammet. Det dr dessutom en dtgdrd som ses som
nskvird dven i1 hus som man i &vrigt inte har tek-
niska eller bostadsfunktionella sk&l att bygga om.
Men i1 praktiken betraktas installation av hiss
sdllan som en enskild atgdrd, frédmst darfdr att
den i regel f8rutsdtter sa stora ingrepp ocksa pa
ldgenhetsyta att f&6rédndringar i planldsningen av
en eller flera l&genheter blir n&dvdndiga. Men en
hiss kan ofta installeras i ett par olika l&gen;
som en pabyggnad i anslutning till fasad, pd be-
fintlig l&dgenhetsyta i anslutning till trapphus
eller fasad, eller inom trapphusets befintliga
planyta. Dessa olika alternativ har studerats i
anslutning till ombyggnadsetapp 1. Den d& utfdrda
utredningen ledde till att man valde att l&dgga
hissen pa ldgenhetsyta i anslutning till fasad sa
att ett nytt entréfdrhdllande ddrigenom uppstod.

I vart alternativ har vi valt att prdva fdrldgg-
ning av hissen i den befintliga trappspindelns
mitt; en 186sning som dr ld&mplig frd@mst ddr det
inte finns inv&ndiga trappor till bottenvaningen.

"Alt. 1", utfdrt i etapp 1l: Hiss har installerats
i tva av sju trapphus. Hissen nds direkt fran mark-
nivan utan ramp genom att husen har fdrsetts med
en entrépabyggnad som nds via en nedskdrning i
marken. Hisschaktet har byggts pd tidigare l&gen-
hetsyta och f8rsetts med konventionell hissgrop
och hisstopp. Ingreppen i, husen d4r ddrigenom re-
lativt genomgripande och kostsamma; f&rutom sjédlva
hisskonstruktionen har en entrébyggnad med ny in-
vdndig trappa till trapphusets bottenplan samt f&r-
dndrad planldsning i tre ldgenheter blivit konse-
kvensen. Hissen dr en konventionell linhydraulhiss
med automatiska teleskop- resp slagddrrar och di-
mensionerad f&r en last av upp till &tta personer.

Genom den valda hissldsningen har 18 av 63 l&gen-
heter blivit tillg&ngliga fOr rullstolsbundna; ge-
nom byggande av ramper har ddrtill ytterligare 12
légenheter 1 bottenplanet gjorts tillgiingliga. Ge-
nom val av konventionell teknik och en stor hiss-
tillverkare har man s6kt eliminera riskerna for
framtida driftstbrningar och liknande problem. Den
valda l16sningen har emellertid den stora nackdelen
att bostadsyta tas i ansprak och att d&rigenom
dven de ombyggda l&genheternas planl&sning spolie-
ras. De omfattande omdisponeringarna kraver rela-
tivt 1lang evakueringstid.



18

"Alt. 2", fdrslag: Hiss installeras i tva av sju

trapphus. (Denna hisstédthet fdreslads f6r att under-
ld4tta en kostnadsjdmfSrelse med provetappen, och
baseras alltsa inte pad nagon vdrdering av behov
och m8jligheter.) Hissen placeras i trappans mitt
(spindeln) och n&s fran bostadsgatan/garden via
ramp till entréplanet (jfr sid 15). Den dras ner
till k&llare, men liksom i etapp 1 inte till etage-
ldgenheternas &vre plan. Hissen specialbyggs for
placeringen i trappspindeln och blir triangular.
Den far en 130 cm djup korg med en ddrrbredd pa

80 cm. F&r att fa plats f6r hiss i spindeln maste
trappbredden minskas till 90 cm. Detta utfdrs ge-
nom att de i trapphusvdggen infdstade trappstegen
sdgas ner till 6nskad bredd. Flera metoder finns
idag framtagna f&6r detta. Hissen placeras i Oppet
trddndtsschakt och hisskorgen glasas och f&rses
med delvis glasade dbrrar. D& trapphuset har till-
rdcklig hdjd behdver inte hisstoppen ber&ra nagra
befintliga konstruktioner. Hissgrop i kdllaren kan
med gdllande sdkerhetsregler gdras mycket grund.
Hissmaskineri placeras under trappan i kdllaren.

Genom detta alternativ g&rs, liksom i etapp 1, 18
lZgenheter tillgdngliga. Hisskorgens matt avviker
visserligen frén hittillsvarande minimistandard,
men anses godtagbara &ven f8r rullstolsburna av
BFR:s hissgrupp och dess representant frén Statens
Planverk. Genom den triangulé&ra formen ges plats
f0r en meddkande. Trddn&t och glas anvdénds i hiss-
schakt och d6rrar f6r att bibeh&lla trapphusets
Oppenhet. Detta &r m&jligt om gdllande krav upp-
fylls rb6rande t ex maskvidd. F6rdelen med denna
16sning &r att l&genheterna inte berdrs, att in-
stallation gdrs oberoende av ombvggnad i huset for
bvrigt och att byggnadsinsatsen kan minskas. Trapp-
bredden minskas visserligen, men uppfyller normkra-
ven. Av stor vikt &r att hissdjup, hissd®&rrar och
fritt madtt framfdr hissen samverkar £f6r att under-
ldtta mandvreringen av rullstol pd det begrédnsade
utrymmet.

Principplan av trapphus fére och efter ombyggnad (olika trapphus). Hissens utform-
ning medger 90 cm trappbredd.
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LAGENHETER: UTFORMNING, TILLGANGLIGHET, STORLEK

Ldgenheterna: generella egenskaper

De lagenheter som byggdes under 1940-talets senare
del och 1950-talet utformades pa grundval av nya
kunskaper om bostadsfunktioner och erforderliga
mdtt, vunna genom ingdende forskning. Det mesta av
denna kunskap star sig utmdrkt &n idag, och de bo-
stdder som formades efter den dr inte sdllan i manga
avseenden Overldgsna den yngre produktionen. Rum-
mens samband och form, ddrrarnas placering och slag-
ning samt gedigna material och snickerier bidrar
till en god allmén funktion. Ddremot &r en del utrym-
men och matt mycket smd fran tillgdnglighetssynpunkt.
Det ger vissa behov av f&ré&ndringar, som kan foér-
stdrkas av allmdnt Okade ansprdk pa bostadens ut-
rymmen. Det handlar bdde om att ge plats f&r modern
utrustning och f6rdndrade bostadsvanor, och att
dtminstone p& sikt skapa fler ligenheter med en
storlek som nutidens barnfamiljer kan acceptera.

Lidgenhetssammansdttningen i Rosta var den fdr ti-
den gdngse med en dominans av tvarumsldgenheter -
den tidens normala familjebostad. For planl®sning-
arna fanns, som framgdr av Leif Reinius' beskriv-
ning (sid 9), tva huvudprinciper: de rika rumssam-
banden och de rena rumsformerna. Ddrfdr har kdken
i 2- och 3-rumsldgenheterna d&rr badde till hallen
och till ett intilliggande vardagsrum eller sovrum,
och alla ldgenheter byggdes med vdlinredda, vadd-
ringsbara kladkammare.

Rummen har harmoniska proportioner och dr vdl m&b-
lerbara. I plandetaljerna finns en rad f£&r Rosta
karaktdristiska drag och kvaliteter, tex det lilla
kapprummet, ibland med en l&dgre takh&jd, som av-
skiljs frén hallen med en skdrmvdgg; torkskapet i
hallen i form av en inbyggd garderob med en radia-
tor; tvdtthon som finns i flertalet badrum.

Skdpinredningen &r av god kvalitet och utnyttjar
hela utrymmet upp till tak. Bortsett fran smérre
tekniska brister, som slitna Sppningsbeslag och att
luckorna till k&kens snedskdp kdrvar, fungerar den
fortfarande utmdrkt. En karaktdristisk detalj &r
det 30 cm breda bédnkskapet vid spisen med ddrr pa
gaveln mot matplatsen, som g&r det ldtt att utnytt-
ja. I k8ken har de ursprungliga sm& inbyggnadskyl-
skdpen allmdnt bytts mot stdrre, som uppfyller da-
gens krav. Genom den rejdlt tilltagna inredningen
och 1ljusa matplatsen fyller k&ken v&l sin funktion.

D6rrarnas dagmdtt varierar mellan 57 och 76 cm,
(se figur). Badrum och klddkammare har d&rrar som
klart dr f6r smala f6r rullstolsburna. Utrymmena
i sig sjédlva &r inte heller tillgdngliga med nu-
varande inredning och matt. Nivdskillnaden mellan
badrums- och hallgolv &r mindre &n 2 cm, men en
5-6 cm h&g trdskel finns. Rullstolstillgdnglighe-
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ten dr god endast till vardagsrummet. K8k och sov-
rum kan dock nds med flertalet inomhusrullstolar;
k8ket via intilliggande rum.

Ldgenheterna dr vdl underhé&llna, och allmédnt upp-
skattade av hyresgdsterna. De bostadsfunktionella
f6érbdttringar som beh6vs r&r, som i mdnga andra
40-50-talsldgenheter, frdmst badrummens tillgdng-
lighet/rymlighet, och i viss mdn utrustning. Aven
k&ksutrustning och skdpinredning kan beh&va reno-
veras och kompletteras.

Fradn varsamhetssynpunkt mdste en viktig utgdngs-
punkt f8r f8rbdttringarna bli att bevara sa mycket
som mdjligt av den befintliga rumsindelningen och
den omsorgsfullt planerade och vdlbyggda inred-
ningen.

Kok

TYP A

2 rum och kék 58,5 in®

l‘ld’[’l(ll.\' ] I,
|

Sk

PrU—

Vardagsrum

TYP B

3 rum och kok, 66 m?

Hall

S Sovrum

Kok

4 Matplats

N

Tvé typiska ur-
sprungliga ldgen-
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Rosta; fran en
tidig presenta- »
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Fére ombyggnad dr
badrummet utrymmes-
sndlt men vdlplane~
rat. Ddr tvdttfatet
dr monterat ryms en
liten tvdttmaskin
om man sd vill.

Badrum: standard och tillgdnglighet

Aldre badrum uppfyller sd&llan dagens normkrav be-
trdffande matt/tillgdnglighet. Normenlig utrust-
ning finns, men de fria mdtten &dr otillrédckliga
f6r rullstolar och/eller personliga hjdlpare. I
badrummen fran efterkrigstiden &r emellertid mat-
ten ofta tillr&ckliga f&r att medge en godtagbar
tillgdnglighet, om utrustningen vdljs och placeras
med speciell omsorg. Att ersdtta badkar med dusch
for att uppna rullstolstillgédnglighet kan exempel-
vis vara en godtagbar 18sning; jadmf&r SBN8O.
(Betrédffande ja&mfdrelse med SBN 80 se d&ven sid 13.)
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OMDISPONERAT UTVIDGAT
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I befintligt badrum ryms Om badkaret slopas kan Om torkskdpet rivs ryms
en liten tvdttmaskin pd tvdttmaskin och handfat bdde tvittmaskin och bad-
tvdtthons plats. Ej rymmas pd dess plats. kar, dock kortare dn nor-
rullstolstillgdngligt. Rullstolstillgangligt. malt. Rullstolstillgdng-

ligt.

I Rosta har badrummen genom sitt ldge vid trapphu-
set en mycket speciell form, som ocksd paverkas av
de torkskap som skjuter in fran hallen. Ytan &r
vdl sd stor som i motsvarande tids vanliga rek-
tanguldra badrum, men den oregelbundna formen krd-
ver sdrskilda studier f&r att kunna utnyttjas op-
timalt.

En viktig avvdgningsfrdga dr hur betydelsefullt
utrymmet f&r tvdttmaskin &r i badrummet. Manga 50
talsomraden har som Rosta endast en centraltvdtt-
stuga som betjédnar samtliga l&genheter, med langa
gangavstdnd fOr manga. Om ingen komplettering med
ndrtvdttstugor sker mdste det ses som angeldget
att smdtvdtt kan skdtas rationellt i den egna 1l&-
genheten, och dad vanligen i badrummet.

FOr Rostas del innebdr detta, om rullstolstillgéng-
ligheten skall kunna tillgodoses, att det dr svart
att behdlla badrummet helt intakt. Badkar/dusch-
plats, tvdttmaskin och nddvdndiga mandverutrymmen
konkurrerar om ytorna. Se figur! Befintligt stam-
ldge, och placering av avlopp kan dock behallas;
se dven sid ! F6r- och nackdelar med olika bad-
rumsl&sningar diskuteras vidare i samband med he-
la ldgenheternas planldsningar (sid 26-36). Samt-
liga dessa alternativ grundas dock pa fSrutsdtt-
ningen att den befintliga centraltvdttstugan, som
har rustats upp i samband med provombyggnaden, d&r
den enda tvattm8jligheten utanfdr l&genheterna.
Ett alternativ, som hdr inte studerats i detalj,
kunde ha varit att installera nartvdttstugor i
kdllare i varje/vartannat trapphus. Dessa skulle
dad kunna nds inomhus, frdn en del l&dgenheter via
hiss, och ge en avsevdrd f8rbdttring i frdga om de
gemensamma utrymmena. Kraven pad maskinell tvdttut-
rustning i varje enskild ldgenhet kunde d& begrédn-
sas, och en vidgning av badrummen med alla dess
f61jder undvikas.
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Ligenhetsl®sningar: 2 rum och kd&k, 57,7 m2

(Motsvarande k&k och badrum finns ocksa i 3 rum
och k&k, etageldgenheter.) Lidgenhetens goda plan-
kvalitet har redan berdrts (sid 21). Kdket har pa-
rallellstdllda, 90 cm h8ga bédnkar med normenliga
120 cm emellan. FO8rvaringsvolymen och den totala
bdnkldngden uppfyller SBN 80:s nybyggnadskrav, men
diskbdnken &r ndgot kort och matplatsen n&got 1li-
ten. Ldgenheternas f&rvaring i &vrigt uppfyller
SBN 80:s ombyggnadskrav, och rummen har tillrdck-
liga ytor. (Betr. normkrav och SBN 80 se sid 13.)

I provetappen har denna typ av 2-rummare behand-
lats enligt tva olika alternativ. I ba&da fdrind-
ras kOk och badrum avsevdrt fOr att bittre motsva-
ra nybyggnadsidealen, med stora f&ljdverkningar
f6r lédgenheten i &vrigt. I vért alternativ har ut--
gangspunkten varit att gdra minsta m&jliga ingrepp
f6r att uppnd en acceptabel standard och tillg&ng-
lighet, minst motsvarande SBN 80:s ombyggnadskrav.
(Planl6sningar se nésta uppslag!)

"Alt. 1", utfbrt i etapp l: K8kets matplats har
Oppnats helt mot vardagsrum; befintlig vdgg har
rivits. K8ket har fatt helt ny inredning och ut-
rustning. Badrummet har vidgats in i kl&ddkammaren
och ut mot hallen och fatt helt ny utrustning,
inkl. plats fOr normalstor tvdttmaskin. Kl&ddkam-
maren har minskats och fatt d6rr frdn sovrummet i
stdllet fo6r fr&n hallen. Hallen har minskats i yta“
och fatt kapphylla i nytt l&ge med tv& nya hég-
skdp intill. Torkskdpet har rivits. Alla ddrrar
har fatt minst 90 cm karmyttermdtt.

"Alt. 2", utfdrt i etapp 1l: K8k och vardagsrum har
kvar sitt ursprungliga samband via d8rr. K6ket har
vidgats ut i hallen och fatt helt ny inredning och
utrustning. Badrummet har vidgats in i kl&ddkamma-
ren, men minskat i mdtt pd andra hallet. Ytan &r
mindre &n i "alt. 1". Det gdller ocksd f&r kliad-
kammaren, som dven i detta alternativ har fé&tt
dérr fran sovrummet. Fdnstret har satts igen. Hal-
len har samma bredd och ungefdr lika stor yta som
tidigare, men den har f&rskjutits c:a 40 cm mot
badrummet och fatt kapphylla i nytt l&ge och tva
h8gskdp. Torkskdpet har rivits. Alla db6rrar har
fatt minst 90 cm karmyttermatt.

Det Oppna sambandet i "alt. 1" mellan k&k och var-
dagsrum ger m8jlighet att expandera matplatsen mot
vardagsrummet, men tar ocksd bort m&jligheten att
stdnga emellan. Utrymmena flyter samman bdde funk-
tionellt och visuellt. Inbyggandet av matplatsens
hS6rn mot trapphuset minskar ytan och rymden i k&~
ket. Den nya inredningen och utrustningen i k&ket
ger annars en god funktion men ingen vdsentlig f&r-
bdttring; tvdrtom minskar médngden totalt genom att
stddskdpet flyttas in hit, kryddskapen f8rsvinner
och takh&jden utnyttjas inte lika vdl som med de
befintliga sk&pen.



Efter ombyggnad dr
badrummets yta
storre, men pd be-
kostnad av kldd-
kammaren.
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Om den tekniska kvaliteten &verlag blivit bdttre
dr tveksamt. De nya skapens ytfinish dr god, fréan-
sett de icke omhdndertagna anslutningarna till tak,
men skdpstommarna dr knappast av samma gedigna kva-
litet som de ursprungliga. Underhdllsstandarden &r
dock garanterat jdmn genom att allt har bytts ut.

Badrummet dr inte handikappanpassat trots utdk-
ningen; fritt utrymme bredvid toalettstolen sak-
nas. Klddkammaren har vdldisponerade matt, och med
de kompletterande skdpen i hallen uppfylls ny- resp.
ombyggnadskrav enligt SBN 80. Det nya dbrrlé&get
minskar dock m8blerbarheten i sovrummet. Hallen

4r i b&da alternativen tillré&ckligt stor f8r rull-
stolsburna. Rullstolstillgédngligheten f&6r bes&kan-
de dr god, med undantag f8r det viktiga badrummet.

Bade "alt. 1" och "alt. 2" innebdr stora rivnings-,
ilagnings- och nybyggnadsarbeten, och totalt gt—
byte dven av ytskikt och utrustning i gott skick.
Kvarboende under ombyggnadstiden &r helt otdnkbart.
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2 RUM OCH KOK

Befintligt (t v) res-
pektive ombyggt enligt
alternativen 1-2
(utfort i etapp 1)
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Godtagen f&rvaring

Exempel pa godtagen
utrustningsmdngd vid
ombyggnad av ko&k

...och vid nybyggnad

vid ombyggnad: stddskdp 0,6 m, hdgskdp/motsv. 2,4 m
vid nybyggnad: stddskap 0,6 m, h&gskap/motsv. 3,6 m

Godtagen inredning och utrustning enligt SBN 80.
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2 RUM OCH KUK ombyggt enligt altermativ 8 (férslag).




De nya kékssnickerierna dr frdscha men har inte tillfért ndgot vdsentligt. De
30 centimetrarna ovanfdr skdpen dr nu bortkastad volym, och anslutningarna mot
tak dr inte bearbetade.
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Den ursprungliga kéksinredningen dr i regel i mycket gott skick; snickeriet dr
vélgjort och mdlningen nyligen underhdllen. Matplatsens lilla utvidgning (hdr
till vdnster, jfr planer sid 28) har stor betydelse for rymden.

"Alt. 3", fbrslag: Planldsningen bibehalles i stort
sett of8rdndrad. K8ket f&r ny inredning och utrust-
ning pa diskbédnkssidan i samband med VA-byte; jfr
nedan samt sid 48. I en variant bibehdlls gavel-
skdpet intill spis. Snickerier pd skapsidan bibe-
halls helt. Xyl/sval byts bara om det beh&vs. Alla
befintliga skapluckor och ladfronter sprutlackeras
och far nya handtag och ev. reglar. Skdpstommar ma-
las pad plats. Badrummet vidgas pa bekostnad av
torkskdpet. Det inreds med kortare badkar och ut-
rymmessndl toalettstol med fritt utrymme f&r rull-"
stol vid sidan; placeringar med tva varianter re-

dovisas. Plats finns f&r en liten tvdttmaskin.
Klddkammaren bibehalls. I en variant kompletteras
férvaringen med 1&sa h&gskap i sovrum/hall, tva

60 cm djupa eller fyra grunda. Hallen dr lika stor
som fdrut, men genom att badrumsd&rren vidgas mas-
te ev. kvarvarande skdrmvdgg mot tambur rivas. En-
dast denna ddrr byts ut.




Rummens och matplatsens funktionella och visuella
egenskaper dr ofbrdndrade. Kbket uppfyller vdl om-
byggnadsstandard enligt SBN 80 - bortsett fran
diskbdnksléngden och matplatsens matt motsvarar det
t o m nybyggnadsstandard. Inredningens utseende
kan skilja né&got mellan renoverade och nya enhe-
ter, men med ett gott mdleriarbete blir skillnaden
knappt mdrkbar. Underh&llsbehoven kommer i h&g grad
att styras av kvaliteten pd mdlningarbetet.

I princip borde det vara m8jligt att &teranvdnda
all kOksinredning. Fabrikstillverkade skapstommar,
som blev allt vanligare efter 1940-talets mitt,
kan l&ttare &n platsbyggda demonteras och atermon-
teras ndr bakomliggande stammar maste Aatgdrdas.
Diskbdnksbeslag kan skickas bort och poleras upp
med gott resultat och till avsevdrt ldgre kostnad
dn utbyte. Det man hdr vinner med att byta disk-
bdnkssidans inredning dr "normenligt" stora arbets-
och avstdllningsytor invid spisen, samt m&jlighe-
ten till en enhetlig rad Overskdp ldngs hela bdnk-
inredningen. Snedskapens brister kunde annars san-
nolikt avhjdlpas ganska enkelt.

Badrummet &dr "bes6ksanpassat", dvs m&jligt att an-
vanda f£6r rullstolsburna vid enstaka bes&k utan att
badkaret beh&6ver slopas. Badkaret dr dock mindre
dn gdngse standard. Klddkammarens fd8rvaring motsva-
rar med viss knapphet ombyggnadsstandard. Med de
18sa hogskapen kan nybyggnadsstandard uppnds, men
de inkrédktar samtidigt pd& rumsformer och m8bler-
barhet. Hallen har acceptabel storlek f&r rullstol
och &ven i O6vrigt &dr tillgdngligheten godtagbar £f&r
flertalet inomhusrullstolar. K&ket nas enbart via
vardagsrum; att vidga db6rren till hallen kan dock
gbras vid en eventuell framtida bostadsanpassning.
En f6rutsdttning dr att nya installationer och
fast inredning placeras med hdnsyn till detta.

"Alt. 3" innebdr mycket begré&nsade ingrepp; damman-
de rivningar koncentreras till en liten zon vid
badrummet. Kvarboende &r tdnkbart. Frdn genomfs-
randesynpunkt kr&ver bortmontering/ateranvdndning
en omsorg och varsamhet som d&nnu inte &r rutin hos
byggnadsfdretagen, men som inte skulle beh&va kos-
ta mer &n lagningsarbeten mm som f&ljer av riv-
ningar och byten. - Om nya VA-schakt byggs i an-
grdnsande utrymme, eller befintliga nds ddrifran,
behdver f 6 endast diskbédnkskdpet berSras av atgdr-
derna.
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Ldgenhetsl®sningar: 3 rum och kd&k, 65,4 m? (1 plan)

(Motsvarande k&k och badrum finns &ven i 4 rum och
kdk, etageldgenheter.) Plankvaliteterna har berdrts
pd sid 21. Kdket rymmer matplats f&6r fyra personer,
men mdttet mot bdnkinredningen &r nagot trdangt.
Med viss knapphet fyller denna ombyggnadskraven.
Frvaringsvolym och den totala bdnkldngden motsva-
rar nybyggnadskraven enligt SBN 80, men diskbdnken
dr f6r liten, liksom beredningsytan mellan spis
och diskho. Klddkammaren &r mycket smal, endast
103 cm, men &ndad uppskattad for sin kapacitet.
Tillsammans med kapprummets garderober motsvarar
férvaringen ny- eller ombyggnadsstandard enligt
SBN 80, beroende pé& hur klddkammarens kapacitet
rdknas.

Rummen har acceptabla ytor enligt dagens krav och
Ar vdl moblerbara. Det mindre sovrummet dr dock
endast ett halvrum. Den smala ddrren mellan k&k
och hall, den smala klddkammaren, samt badrummets
disposition ger svarigheter f£86r rullstolsburna.

Aven h&dr har tva& varianter utfdrts i provetappen,
den ena med mer begrédnsade, den andra med mycket
stora ingrepp i planldsningen. I vart alternativ
dr en ddrrbreddning den enda f&rdndringen i vdg-

garna. (Planl&sningar se ndsta uppslag!)

"Alt. 1", utfdrt i etapp l: D&rr mellan kdk och
sovrum har satts igen. K&ket har fatt helt ny in-
redning och utrustning. Badrummet har vidgats ut
i kapprummet. Kl&dkammaren har bibehdllits. Tva
hogskdp har tillkommit i sovrummet. I en variant
har klddkammaren tagits bort och ersatts med hég-
skap i hallen. D8rren mellan vardagsrum och hall
har ersatts med ett Oppet valv, ndgot sneddat in
i vardagsrummet, s& att en bredare skjutddrr in till
kdket har fatt plats. Sov- och badrumsd&rrar har
breddats till 90 cm karmyttermdtt.

K&ket uppfyller nybyggnadsstandard, utom betrdf-
fande matplatsen som har de ursprungliga matten.

Badrummet dr rymligt men utrymmet vid toalettsto-
len trangt f6r rullstolsburna. I 8vrigt 4r l&gen-
heten fullt bes8kstillgdnglig. F&rvaringen uppfyl-
ler minst ombyggnadskraven enligt SBN 8§0.

"Alt., 2", utfdrt i etapp l: Kdkets matplats har
fatt mer utrymme pd bekostnad av intilliggande
sovrum. DOrren mellan sovrum och k&k dr igensatt.
Det andra sovrummet har Okats genom att klddkamma-
ren rivits och vdggen flyttats ut mot hallen. I
bvrigt samma fOrdndringar som i "alt. 1", dvs
helt ny inredning och utrustning i k&k och badrum.

K8ket har fatt en matplats fbr sex personer enligt
nybyggnadskraven, men matten f8r den dr nagot tréng-
da. Intilli4ggande sovrum kan inte ldngre fungera



3 RUM OCH KOK

Befintligt (t v) res-
pektive ombyggt enligt
alternativen 1-2
(utfort 7 etapp 1)

VARDAGSRUM

BEFINTLIGT » A er

ST L Gt G

VARIANT

batkong

vardagsrum 20,0

sovrum 7,2
kladkammare
F—
vardagsrum

F

hail
)

14

af

st
KAPPHTLL A'
gf
&‘;"
£

k
9
—
st
\

124
—
st
k
pusow]

bad

sovrum 11,0
kok 9,7
ITT1
|
sovrum
kok
LT

:,"“

g =
ALT 1 ALT 2



35

>2RK

T p pt Exempel pd godtagen
F’ﬁﬁiu_;DQ}j [r1::} utrustningsmidngd vid
'6'&)'%)'6'4'=w "6 "6 =12 ombyggnad av kok

8 @ (2)

E[Iﬁ 7 Lwiij . []A“[::] ...och vid nybyggnad

. 300
NEE
‘6'8'8'6'4‘:32 66 3 g -
300

{\lt

] _ +

Godtagen forvaring
vid ombyggnad: stddskép 0,6 m, hdgskdp/motsv. 3,0 m
vid nybyggnad: st&ddskdp 0,6 m, hdgskdp/motsv. 4,2 m

Godtagen inredning och utrustning enligt SBN 80.

VARIANT

3 RUM OCH KUK ombyggt enligt alternativ 3 (firslag).
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som f&rdldrasovrum vilket g&r att klddkammaren
mdste rivas f8r att det andra sovrummet skall kun-
na vidgas. Det blir trots allt mindre &n det ur-
sprungliga "fdr&dldrasovrummet” och ocksd mindre &n
12 m2. Badrum och vardagsrum dr 1 stort sett de-
samma som 1 "alt. 1". Badrummet dr alltsd inte hel-
ler hdr handikappanpassat trots att det f8rstorats.
Hallen, vars bredd minskats nagot, stdrs av sov-
rumsddrrens slagning.

De tva genomfdrda alternativen dr mer eller mindre
genomgripande. "Alt. 1" innebdr betydligt mindre
rivnings- och lagningsarbete &n "alt. 2", vars na-
got stdrre matplats knappast kan anses motivera de
stora ingreppen och 8vriga konsekvenser. I "alt. 2"
&r kvarboende eller kvarstdllande av mdbler under
ombyggnadstiden helt om&jligt.

"Alt. 3", fOrslag: I kdket byts diskbédnk och spis
med tillhSrande &verskap. Diskbdnk sdtts in som
ger 60 cm beredningsyta. Jfr 2 rum och k&k, "alt. 3".
I badrummet s&dtts ny utrymmessnal utrustning in,
med plats fOr en liten tvattmaskin. Torkskdpet rivs
f6r att medge ddrrbreddning/rullstolstillgdnglig-
het till badrummet. Klddkammaren bibehdlls och kom-
pletteras med garderober i sovrum. Rummen bibehdlls
i 8vrigt. Endast badrumsddrren breddas, men m&jlig-
heten att bredda k&8kets d&rr fran hall i framtiden,
som en bostadsanpassningsatgdrd, beaktas vid led-
ningsdragning etc. Betrdffande mdlningsbehandling,
se 2 rum och kdk, "alt. 3".

Den ursprungliga planldsningens rumsformer, sam-
band och genombhlickar blir kvar. Kiket har god om-
byggnadsstandard, men matplatsens matt &dr liksom
i "alt. 1" nagot knappa. I badrummet ryms en nor-
malstor tvdttmaskin om ett kortare badkar védljs.
De nya hdgskdpen i sovrummet &dr fran normsynpunkt
inte helt n&dvdndiga. Liksom i "alt. 1" inkrdktar
de pa rummets ndgot knappa yta. Typ och placering
bor vdljas med omsorg och i samrdd med hyresgésten,
f6r att uppnd O6nskad m&blerbarhet. Jfr 2 rum och k&k!

Ldsningen innebdr relativt smd och vdl koncentre-
rade ingrepp. Kvarboende &r tdankbart.
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Liagenhetsl&sningar: enkelrum, 25,5 resp 29,9 m2

Den mindre l&genheten har kvaliteter men ocksd be-
tydande brister. Kokvran dr ljus men liten. Fd&rva-
ringsvolym och total b&nkldngd ricker inte ens fdr
ombyggnadsstandard enligt SBN 80. Badrum saknas;
det finns endast toalett och handfat. F&rvarings-
m8jligheterna &dr dock goda. Kl&dskapslingden mot-—
svarar vdl ombyggnadsstandard. Rummet &r 15.7 mZ2.
Det &r vdlproportionerat men mdblerbarheten med
moderna mdbler dr begrdnsad genom den lilla ytan.

Den st&rre l-rumsldgenheten Ar klart bittre. Kok-
vrdn, som ocksé& &r ljus har rak biZnkuppst&llning.
Bredden dr dock endast 138 cm; SBN:s minimikrav
vid ombyggnad &r 150 cm. Kokvrans totala b&dnkl&dngd
uppfyller ombyggnadsstandard, men f&rvaringsvoly-
men dr liten. Badrummet &r ljust. Klidkammaren &r
vdl tilltagen och f&rvaringen klarar vil ombygg-
nadsstandard enligt SBN 80. Rummet &r knappt 18 m2
(17,3) och har god m8blerbarhet samt balkong. Trots
sin minimala yta &r ldgenheten en vilplanerad och
bra liten bostad.

Enkelrummen dr bdda langt under de grdnser normer
och léneregler i dag anger f8r utrymmen och ut-
rustning, men fungerar &nda i praktiken som per-—
manentbostédder. Som f£Erstabostad och liknande kan
de mycket vdl fylla enkla basbehov och funktioner
dven fortsdttningsvis. Sa ldnge de efterfragas finns
det ddrfdr inget skdl att generellt eliminera en-
kelrummen. Om en n&dvdndig upprustning utfdrs sa
att framtida sammanslagningar underldttas, och mdj-
liga l&sningar av dessa redovisas, kan ocksa lan
beviljas till de "bestdende" &tgdrderna.

I provetappen har bade f&rbattring av de befintli-
ga ldgenheterna och sammanslagning pr&vats. Aven
bevarandet har da behandlats som en permanent 18s-
ning, medan sammanslagningen innebdr en total om-
disponering. I vAra alternativ har vi velat stude-
ra hur en enklare upprustning skulle kunna gdras
enligt la&nebestdmmelsernas intentioner, d v s med
m&jligheterna till en framtida sammanslagning i
dtanke. (Planl&sningar se sid 40-41!)

"Alt. 1", utfdrt i etapp 1 - bevarade l&genhets-
storlekar: I den 1lilla lidgenheten har kokvréan vid-
gats ut mot hallen. D8rren dit &r igensatt och i
stdllet nds kokvrdn frdn rummet. Ny bdnkinredning
i vinkel och ett hdgt kyl- och frysskap har satts
in. Kl&dkammaren har lagts till toaletten som
duschplats; den gamla vdggen mellan har rivits.
All f6rvaring sker i nya hdgskap; tva i hallen
och tvd i rummet. Hallen har minskat nagot i yta,
men belastas av fdrre dbrrar. Skap och b&nkldngd
i kokvran motsvarar lite knappt ombyggnadsstandard;
beredningsytan mellan spis och diskb&nk &r liten
och hdgskdp saknas. Hygienstandarden har f8rbatt-
rats vdsentligt genom att dusch installerats. HOg-
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skdpen som ersdtter klddkammaren har fd8rsdmrat mdb-
lerbarheten i rummet, liksom den nya passagen till
kokvran.

Det stbdrre enkelrummet har fatt en liknande kok-
vraldsning som det lilla med b&nkar i vinkel, stort
kyl- och frysskdp, och 8ppning mot rummet. I bad-
rummet har badkaret ersatts med en dusch och ddr-
ren breddats. Kl/dkarmaren har m8blerats med ett
linneskép och ett stddskép med d8rr mot hallen.

I rummet &4r den enda dndringen Oppningen mot kok-
vran. I kokvran klarar f8rvaringsvolym och total
bdnkldngd ombyggnadskraven enligt SBN 80, men be-
redningsyta mellan spis och diskbdnk saknas. Rym-
ligheten har fdrbdttrats genom den nya JSppningen
mot rummet, men méblerbarheten i rummet har f&r-
sdmrats pdtagligt. Duschens placering invid £8ns-
ter kan ge fuktproblem om inte f&nstret skyddas.

Att endast installera dusch i en liten l&dgenhet,
som sannolikt kommer att slds samman p& sikt, och
ddr badkar inte far plats dr rimligt. I den stdrre
ldgenheten &4r det dock inte om8jligt att fa& in ett
mindre bhadkar, jfr "alt. 3". Hygienrummens mé&tt (och
disposition) g&r dem svara att anvdnda £f&6r rull-
stolsburna. Detta kan knappast ses som en allvar-
lig brist i sd sm& ldgenheter, men de utfdrda dérr-
breddningarna dr da inte heller helt motiverade.

Ingreppen i bada ldgenheterna dr sd stora att en
total evakuering erfordras. Mot bakgrund av en
framtida sammanslagning kan de relativt omfattande
férdndringarna av kokvrdarna ifrdgasdttas; de nya
dppningarna mot rummen maste d& troligen s&ttas
igen.

"Alt. 2", utfbrt i etapp 1 - sammanslagna enkelrum,
2 rum och k&k, 56,8 mZ: S& gott som alla viggar
har rivits och nya byggts upp. Alla dbdrrar sitter
i nya ldgen. Kokvrafdnstret i det stora enkelrum-
met har vidgats till ett normalstort fOnster i
harmoni med fasaden i Ovrigt. K&ket dr stort och
vdlutrustat med rymlig matplats. H&r ryms ocksa
ett stddskdp. Badrummet &r ljust, rymligt och med-
ger plats f8r tvdttmaskin. En ny stor klddkammare
och h6gskdp i sovrum 18ser f&rvaringen. Sovrum och
vardagsrum &r relativt rymliga. Vardagsrummet stdr
i Oppen f&rbindelse med hallen och sovrummet nés
via vardagsrummet.

Den nya l&dgenheten har disponerats fritt inom yt-
tervdggarna, med fa spar av den ursprungliga plan-
16sningen. K&k och f&rvaring uppfyller nybyggnads-
kraven enligt SBN 80. Badrummet rymmer allt som
kan krdvas men dr ej handikappanpassat, eftersom
utrymme saknas bredvid toalettstolen. Rummen hal-
ler godtagbar storlek och har ljus fran tva hall.
Den Oppna fdrbindelsen mellan hall och vardagsrum
samt att sovrummet bara nas &ver vardagsrum be-
grdnsar mdjligheterna till avskildhet, tex for
gdstsovplatser i vardagsrummet.
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Ingreppen innebdr stora ut- och intransporter av
rivnings- och byggnadsmaterial och krdver total
evakuering.

"Alt. 3", f8rslag - bevarade l&genhetsstorlekar:

Sa lite som mdjligt rdrs vid upprustningen; de en-
da vdggar som fOrdndras dr de som berdrs av det
nya hygienrummet i den minsta l&genheten. Instal-
lationer f&rbereds i m8jligaste man f6r att &ven
fungera f6r den sammanslagna ldgenhetens k&k och
badrum.

I den stb8rre ladgenheten fdrnyas kokvrans bdnkin-
redning med kyl under bdnk. Nytt Overskdp komplet-
terar. I badrummet fOrbdttras rbrelseutrymmet ge-
nom att ytsndlare utrustning anvdnds och tvdttstdl-
let fb6rskjuts nagot. Alternativt omdisponeras bad-
rummet och fdrses med dusch i1 stédllet f&r badkar
liksom i alt. 1. Badrumsddrren byts mot bredare.
Att Oppna kokvran mot rummet som i alt. 1 dkar ré-
relseutrymmet men innebdr nackdelar f8r rummet och
merarbete vid en framtida sammanslagning.

Den mindre l&dgenheten far liksom i provetappen
dusch i gamla klddkammaren och vidggen till toalet-
ten rivs. I kokvran behdlls O6verskapen, medan ny
spis och diskbédnk med kylskdp under bdnk std&lls in.
I vinkeln ryms bdnk med grytskdp, lika provetappen.
Lidgenheten dr inte handikappanpassad, vilket knap-
past heller kan krdvas i en sd liten ldgenhet. Kok-
vran saknar h&gskap och beredningsytan dr knapp,
men standarden dr totalt sett ndrmare ombyggnads-
dn kokskapsstandard. Férvaringsm8jligheterna mot-
svarar lite knappt SBN 80:s nybyggnadskrav. Rum-
mets m8blerbarhet begrédnsas nagot av garderoberna,
som bdr vara 18st placerade.

Om bada kokvraarna utfdrs enligt huvudalternativet
berdrs inte rummen. Ldgenheterna beh&ver d& inte
evakueras helt vid ombyggnad.

Varianten redovisar en 18sning dir en framtida sam-
manslagning f&rbereds genom att den mindre ldgen-
heten far ett badrum pd platsen f8r den befintliga-
kokvrdn, utdkad pd bekostnad av hallen, med golv-
brunnen pa sin "slutliga" plats. Befintligt WC
rivs ut och ddr placeras i stdllet ett 120 cm kok-
skap/"kompaktkdk". Klddkammaren behdlls tills vi-
dare. "K8ks"standarden blir avsevdrt ldgre &n i
huvudalternativet, vilket f3r vdgas mot f8rmodad
brukstid och fArre pd sikt Sverflddiga ingrepp.

"Alt. 4", fbrslag - sammanslagna enkelrum: I den
lilla l&genheten rivs vdggar vid gamla toaletten
och kl&ddkammaren, sd att hallen kan Oppnas mot den
stdrre ldgenheten. Kokvran vidgas och inreds till
badrum med plats f&r tvdttmaskin (om detta inte
redan utfdrts enligt "Alt. 3"). Den stora ldgenhe-
tens kokvra, badrum, hall och klddkammare sléas
ihop till ett enda utrymme som inreds som k&k. Till
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For kokskdp krévs:

1 kokstdlle
arbetsyta 0,6
diskho
vdggskap 1,0
h&gskéap 0,6
kylskap 50 1

Godtagen fb6rvaring
vid ombyggnad:

stddskap 0,6
htgskdp motsv 1,2

vid nybyggnad:
ALT 4 stddskap 0,6
h8gskdp motsv 1,8

ENKELRUM ombyggt enligt alternativen 3-4 Exempel‘pé godtagen utrustnings-
(ovan) onyas 7 méngd vid ombyggnad av enkelrum.
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Genomblickar och
kontaktmojlighe-
ter hall-rum-kok
gr betydelsefulla
karaktdrsdrag i
Rostas ldgenheter.

vdnster om spisen placeras ett 30 cm djupt bdnkskap.
Passbitar avpassas sa att bdnkytan f&ljer den sne-
da vdggen. Matplatsen rymmer vdl fyra personer.
Fénstren har ursprungligt l&dge, men brdstningen
sdnks. En variant dr att de sma fdnstren ersdtts
av ett stort i harmoni med fasaden. Rummen &r of&r-
dndrade, bortsett fran att en rad garderober sdtts
in i den mindre l&genhetens rum, som blir ett rym-
ligt sovrum. Garderoberna g&rs flyttbara for att
medge skilda sdngplaceringar. Savdl rum som k&k
kan nas direkt fran hallen i det redovisade alter-
nativet, ddr ocksd rum och k&k har en direkt f&r-
bindelse. Mindre ingrepp och ndgot mer m&blerbar
vdgg kan vinnas om ndgon av ddrrarna till eller
mellan k8k-vardagsrum slopas, men da minskar ocksa
anvdndningsm6jligheter och genomblickar.

Ldgenheten &dr besdkstillgdnglig. K&kets utrustning
uppfyller ombyggnadsstandarden och matplatsens
storlek &dr acceptabel. Sovrummets yta rdcker vdl
till trots garderobsraden.

Trots att ingreppen &r minimerade kan en samman-
slagning knappast genomfdras utan en tids evakue-
ring av atminstone den ena av l&genheterna.
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Ligenhetshopslagningar och varsamhet

BedSmningen av vad som dr en Onskvdrd och rimlig
ligenhetsfdrdelning pd sikt i ett omrade ligger
-till stor del hos kommunen, och maste grundas pé
befolkningsfdrhdllanden och prognoser. Vid f&rdand-
ringar i befintliga och bebodda hus maste h&nsyn
tas ocksa till detta. Vi gdr hdr inget f&rsdk att
bed6ma vad som &r Onskvdrda ldgenhetsstorlekar,
och inte heller hur eventuella fdrd@ndringar bdr
genomf&ras med hdnsyn till de boende. Avsikten dr
bara att mer begrédnsat se pa ldgenhetshopslagning-
ar med hdnsyn till de befintliga husen.

Stbrre lagenheter som ger utrymme dven f&r stbrre
hush&ll dr ofta svara att astadkomma pd ett var-
samt s&tt, frdmst fran social synpunkt - de som
redan bor, i smd hush&ll, vill bo kvar. Men ockséa
befintliga planl&sningar kan bli ovarsamt hantera-
de vid anpassningen till en ny ldgenhetsstruktur.
Med 6kad l&dgenhetsstorlek/fler rum f&ljer behov
av nya rumssamband och &kade utrustningskrav. Det
kan orsaka ett mer eller mindre totalt utplénande
av de ursprungliga ldgenheterna och deras kvali-
teter: vackra rumsproportioner och genomblickar,
gedigna material och inredningar. Att ta vara pa
de goda férutsdttningar som finns blir d&rfbr ett
viktigt led i O6kad varsamhet med sjdlva husen.

Installation av hiss pd l&dgenhetsyta &dr inte s&dl-

lan den utl&sande faktorn i en kedja av rivningar

i och sammanslagningar av befintliga smdldgenheter.
Man kan ofta tala om en "dominoeffekt". Hissen tar

badrummets plats, och om ett nytt badrum skall rym-
mas inom de gamla l&genhetsvdggarna blir andra rum
for smd eller planldsningen allmdnt sdmre. En hop-
slagning med intilliggande l&genhet blir en né&ra-

liggande 18sning, hur besvdrliga fOrutsdttningarna
dn 8r. Ett optimalt utnyttjande av planflrutsdtt-

ningarna hindras ddrmed, ocksd genom att de kanske
bdttre méjligheterna till sammanslagningar i andra
ldgen inte kan tas till vara.

Detta skall sjdlvklart inte ses som ett generellt
argument mot att ldgga hiss pd ldgenhetsyta. Ibland
gdr den betydligt mindre intrang ddr &n pd trapp-
husytan. Men d&r utrymme finns i trapphuset finns
det oftast skdl att utnyttja det, da ddrmed even-
tuella l&genhetsfdr&ndringar kan ske mer efter de
direkta behoven.

I Rosta illustreras detta dilemma ganska tydligt.
I provetappen har de hissar som installerats lagts
pd ldgenhetsyta. Detta har lett till l&genhetshop-
slagningar i bottenvaningen, d&dr vissa l&dgenheter
d4r mindre pga entréerna. Fran planl8sningssyn-
punkt dr emellertid fdrutsdttningarna f6r en sam-
manslagning sdmre d&r &n pd 6vre vaningar. Om his-
sarna 1 stdllet placeras i trapphuset kan motsva-
rande sammanslagningar gdras med mindre ingrepp,
och i tid oberoende av hissinstallationen.
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P4 denna och f6ljande sidor visas ett utsnitt av bottenvdningen och
vaningen en trappa upp, och hur de kan hanteras f&r att ge nadgra
stdrre ldgenheter om hissen ldggs pa ldgenhetsyta respektive trapp-
husyta.
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I etapp 1 har de hissar som installerats placerats pd ldgenhetsyta. Den dterstd-
ende ldgenheten krymper avsevdrt (jfr vining 1 tr, motstdende sida). Losningen
med hopslagning av ldgenheterna mellan trapphusen innebdr en total utrivning av
Ldgenheten nederst pd planen. En ny trerumsldgenhet och en fyrarummare har till-
skapats, och enkelrummen slagits samman.
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Pa vining 1 tr behdlls ldgenhetsindelningen. Andd berdrs, liksom i bottenviningen,
1 stort sett samtliga rum i ldgenheterna av rivningsarbeten.
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En alternativ ombyggnad med hiss pd trapphusyta gér att ldgenhetshopslagningarna
blir oberoende av hissen. Man kan dd undvika svdrighetermna med hopslagningen med
vanstra, lite annorlunda tvdrumsldgenheten mellan trapphusen. Rivningarna for
ombyggnaderna berdr huvudsakligen inredning, samt vissa vdggar i enkelrummen,
som hdr férutsdtts slds ihop.
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P& véning 1 tr dr den vinstra tvdrumsldigenheten mellan trapphusen ldttare att
818 samman med intilliggande; inga hela vdggar behdver rivas. En ny trerumsld-
genhet och en fyrarumsldgenhet kan tillskapas relativt ldtt. Liksom i botten-
véningen kan minga av boningsrummen hdllas helt oberdrda av ombyggnraden.
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VA-INSTALLATIONER

Behovet av att f6rnya r6rinstallationer f8r vatten
och avlopp &r ett av de vanligaste skdlen till att
st6rre ombyggnadsatgdrder sdtts igang i det halv-
gamla bostadsbestandet, i hus fran 30-40-50-talen.

Installationernas livslidngd varierar betydligt.
Dels har detta att gdra med livslé&ngden pad de r&r
som anvdnts, dels pa belastning och vattenkvali-
tet. Det fOrsta tecknet pa att r8rinstallationer-
na b&rjar ta slut dr punktvisa l&dckage och skador
pd vdggar och tak. Genom att r&ren i hus fran den-
na tid oftast &dr inbvggda kan l&ckaget pdga rela-
tivt l8&nge innan det upptédcks. De inbyggda rdren
dr ocksa svara att byta utan omfattande rivnings-
arbeten.

I Rosta har ledningssystemen stora korrosionsska-

dor, och manga l&ckage har fOrekommit. Stamledning-
arna dr f6rlagda i igenmurade slitsar i vdggarna,

och grenledningarna ligger i bjdlklagen.

Alternativ 1 utfdrt i etapp 1l: Samtliga VA-instal-

N P
L oo b |

Sektion av bjdlk-
lag vid vdggen
mellan kdk och
hall.

En bred bdrande
balk Léper under
vdggen och begrdn-
sar méjligheterna
t1ll genombrott.

lationer revs. En mindre andel sanitetsporslin och
badkar av god kvalitet togs tillvara f&r l8pande
reparations—- och underhé&llsarbeten. Samlingsled-
ningen f6r spillvatten i k&llargolv beh&lls tills
vidare.

Avloppsledningar ersattes med plast- och gjutjdrns-
ror i befintliga slitsar. Vattenledningar ersattes
med nya r6r i koppar £f6r bdde varm- och kallvatten,
ocksa de i befintliga slitsar. Diskbankar, armatu-
rer och sanitetsutrustning i badrum ersattes med
modern, vattenbesparande utrustning. Vid omldgg-
ning av avloppsgrenr8r och golvbrunnar i badrum
bilades golven upp och nya plastrdr lades in.

Att byta VA-installationerna genom att bygga in de
nya r8ren i princip i samma l&gen som de gamla le-
der till mycket omfattande och kostsamma ingrepp i
vdggar och golv. De nya r8ren blir ocksd lika svar-
atkomliga for reparationer och byten som de gamla.

Alternativ 2 (f8rslag): Befintliga VA-installatio-
ner ersdtts liksom i etapp 1 i sin helhet, men nya
ldttdtkomliga r&rschakt utfdrs delvis, varvid be-
fintliga r&r proppas. Till badrum kan r&rstammar
alternativt f8rldggas i angrdnsande kl&idkammare.
Fbr k&ken i bl a diskuterade 2-rummare (sid 26 ff)
vore angrdnsande hdrn i hallen ett l8mpligt lége
fér nya ldttétkomliga r&rschakt, men genom bj&lk-
lagskonstruktionen (se figur) kan detta vara kon-
struktivt om&jligt. Anvdnds befintlig slitsplace-
ring monteras slitsen f&6r med l&4tt demonterbara
skivor som medger O6versyn och framtida utbyte.

I Rosta vore det principiellt m&jligt att byta
k8ksstammar genom upptagning av slits fran trapp-
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hussidan. Denna 1l8sning innebdr emellertid mer
komplicerade och delvis synliga ingrepp i trapphu-
sen och har bl a av dessa skdl ej valts i detta
férslag (jfr sid 32).

Overskdp och diskbdnksskdp monteras sa att de ldtt
kan skruvas ned. Alla schakt/slitsar f&rses med
incpektionsluckor och skvallerrdr. I badrum hehdlls
golvbrunnens ldge och befintligt golvfall. Nya av-
loppsr&r i gjutjdrn f&rldggs i undervaningens tak.
Demonterbart isolerat undertak med inspektions-
lucka installeras.

F6rdelen med detta alternativ dr dels att ingrep-
pen i vdggar och golv blir mindre omfattande, dels
att framtida Oversyn, underhdall och utbyte f&renk-
las. Byggarbetena blir snabbare och enklare och
kan pagad samtidigt som minst en befintlig avlopps-
stam kan behdllas i funktion, vilket underlittar
ett eventuellt kvarboende under ombyggnadstiden.

VARMEINSTALLATIONER

Vérmeinstallationernas skick varierar liksom VA-
inctallationerna beroende p& bl a materialkvalitet
och skdtsel. I regel fOrvédntas dock rdr och radia-
torer ha en ldngre livsldngd &n VA, och normalt
brukar de inte beh&va bytas i de halvgamla husen.
Vdrmesystemet i 30-40-50~talshus dr dimensionerat
f6r h8gtemperatur, men med den 6verdimensionering
av radiatorer som i regel finns &dr det ofta mdj-
ligt att Overga till betydligt l&gre framlednings-
temperaturer och bibehdlla befintliga radiatorer.

I Rosta har bjdlklagsfyllningen (Kvarntorpsaska)
orsakat korrosion utifrén pa vdrmerSren vid bjidlk-
lagsgenomgangar och f&rekommande horisontaldrag-
ningar i fyllningen. Radiatorer som provtryckts
har visat vissa brister.

Alternativ 1 utfdrt i etapp l: Vid ombyggnaden i
provetappen bedSmdes radiatorerna och r&ren vara

i alltfdr daligt skick f&6r att kunna bevaras. Alla
varmeinstallationer revs ddrfdr ut och fbrnyades

i sin helhet. De nya radiatorerna dimensionerades
f6r ladgtemperatursystem. Ingreppen i golv och vadg-
gar blev relativt smd utom pd enstaka stédllen i
vardagsrum ddr korta horisontella dragningar fanns
under parketten; hdr beh&vde vissa lagningsarbeten
i parketten utfdras.

Modernisering/utbyte av védrmesystemet kan f8rbdttra
m&jligheterna f&r framtida energibesparing och un-
derlédtta Overgangen till alternativa energikdllor
som forutsdtter lagtemperatursystem, men utbytet
dr kostsamt och innebdr en del lagningsarbeten.



50

Alternativ 2 (f&rslag): Om vidare testning av ut-
tagna provstycken av rdr samt provtryckning av ra-
diatorer ger vid handen att det befintliga syste-
met kan bevaras kan bytet senareldggas. Eventuella
lokala korrosionspunkter pga utvdndig korrosion i
bjdlklag, kan di fdranleda punktvisa r&rbyten. Nya
stamventiler och termostatventiler b&r installeras.
Systemet inregleras och finjusteras. Kan byte av
vdrmeinstallation undvikas f®6renklas ombyggnads-
verksamheten betydligt. FOrst om materialprovning
visar att byte &r n&dvédndigt bdr detta gdbras.

VENTILATIONSINSTALLATIONER

Fram till 1960-talet byggdes sa& gott som alla bo-
stadshus med sjdlvdragssystem. Sjdlvdragssystemen
fungerar genom den termiska stigkraft som uppstar
i en vertikal 8ppen ventilationskanal. (Den var-
mare och littare luften strdvar alltid uppét.)
Systemet &r en direkt utveckling av de eldstdder
och senare kakelugnar som f8rr fanns i varje upp-
virmt rum. F&r att sjdlvdraget (eller mekanisk
ventilation) skall fungera mdste ocksa ny frisk
och kallare luft kunna ersdtta den luft som skall
sugas ut. I 40-50-talshus 1l6ses detta oftast genom
tilluftsdon i f8nstrens underkant. Frdn 60-talet
och framdt har flertalet trevanings och hdgre hus
byggts med mekanisk franluftsventilation, dar det
naturliga sjdlvdraget ersdtts med en fl&kt. Meka-
nisk frdnluft ger bdttre m&jligheter till styrning
av luftflddet Over dygnet och aret, men ger &ven
upphov till ett visst buller.

I Rosta &r enligt uppgift en del av de delvis sned-
dragna ventilationskanalerna sa tilltdppta att de
knappt fungerar, och tilluftsdonen under f&nstren
har ofta satts igen av de boende pga drag. En for-
utsdttning for att systemet skall fungera &r att
kanalerna rensas, och att tillrdacklig m&ngd frisk-
luft kan tas in pd ldmpliga stédllen.

Vid ombyggnad installeras inte sdllan mekanisk
ventilation f&r att fa ett jadmnare luftfldde och
minska energifdrbrukningen, och ibland &ven for
att minska hd8ga radondotterhalter. Husen 1 Rosta
inneh&ller radonhaltigt material, men radondotter-
halterna dr enligt uppgift inte s& h&ga att sdr-
skilda atgdrder behbvs.

Alternativ 1, etapp 1l: Ett mekaniskt franlufts-
system har installerats med en central ventila-
tionskanal i det f&re detta sopnedkastets plats.
Ett fldktrum har byggts i varje trapphus. Funge-
rande tilluftsdon har monterats i 6verkarm. FOns-
tren har dessutom fOrsetts med speciella vddrings-
luckor eftersom de stora f&nsterlufterna &dr svara
att anvdnda f&r vddring.
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Genom de nya systemen har l&genheterna fatt en god
ventilation ocksd sommartid. Fldktarna f&rorsakar

ett svagt vibrerande brus. Ingreppen f&r installa-
tionen dr relativt omfattande och dyra.

Alternativ 2 (f8rslag): Sjdlvdragssystemet ater-
stdlls till sin forna (eller tdnkta) funktion.
Ventilationskanalerna rensas. Nya uteluftsdon mon-
teras som springventiler i &Sverkarm. I badrum in-
stalleras en reglerbar men ej helt avstdngningsbar
friskluftsventil, och i k&ken cpiskdpa. Genom det-
ta finns goda m&jligheter att f4 ett fungernade
ventilationssystem.

Alternativ 3 (f8rslag): (Se &dven bilaga 2.) Meka-
niskt franluftssystem installeras lokalt, genom
separata fldktar i varje l&dgenhetskdk. Genom in=-
stallation av lokalt system kan de befintliga fréan-
luftskanalerna ateranvdndas efter rensning och in-
fodring med b&jlig metallslang, som kan anvédndas
d& vinklingen av kanalerna understiger 45°. I de
fall kok och badrum inte ligger invid varandra
dras kanalen frédn badrummet i hallens undertak och
ovanfdr kdksskapen.

Det lokala systemet har f&rdelen att kunna styras
individuellt, och ddrmed kunna anpassas efter de
boendes behov och &nskemdl. Det krdver inte heller
sd stora ingrepp. Nackdelen dr att det krdvs ett
st8rre antal fldktar och ddrigenom mer servicein-
satser.

Vid installation av mekanisk ventilation behdver ett undertak monteras i hallen.
Karaktdren pdverkas starkt av den sdnkta rumshdjden. Med centralt fldktsystem be-
hévs dven ett undertak i trapphuset (foton frdn den utférda ombyggraden i etapp 1).
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ELTEKNISKA INSTALLATIONER

Elledningar som dr 30-40 ar gamla &dr i regel sa
pass skOra att risken f6r att ledningarnas isole-
ringsmaterial skall falla s&nder vid byte till nya
str&mstdllare och vdgguttag 8r stor. Ett totalt
byte av alla ledningar och samtidigt komplettering
till dagens behov gdllande antal vdgguttag etc bor
déarfdr gbras.

Alternativ 1, utfbrt i etapp 1l: Samtliga ellednig-
ar har rivits och systemet har kompletterats i sin
helhet med nya uttag och str8mstdllare och nya ror.
F&r de nva r8ren har spar frdsts in i vdggarna vil-
ket har lett till omfattande lagningsarbeten. P&
grund av vdggfdrflyttningar etc har befintliga tom-
r6r inte heller kunnat anvdndas i nagon stdrre ut-
strdckning.

Alternativ 2 (f86rslag): Byte och komplettering av
elsystemet sker genom anvdndning av samtliga be-
fintliga tomr8r samt komplettering med kuloledning
till nya uttag. Befintliga strdmstédllares och vdgg-
uttags placering kan i regel accepteras. I k&k kan
nya kuloledningar dras i 6verkant av vdggskap.

Teleteknisk utrustning utfdrs motsvarande etapp 1,
med utanpdliggande ledningar ldngs ddrrfoder och
golvsocklar.

Alternativet &r delvis beroende av att omdisposi-
tionen av ldgenheterna minimeras, men innebdr ock-
sd 1 sig sjdlvt betydligt mindre ingrepp 8n i etapp
1. I rum ddr ytskikten inte skall atgdrdas av an-
dra skdl maste arbetena utfdras varsamt sid att ta-
peter och malade ytor ej i onddan skadas.

Systemet kan ges samma prestanda och fadr samma
livslédngd som i alternativ 1.

T N
: . o
2 :



53

YTSKIKT - LAGENHETER

Underhdll av mdlade och tapetserade ytskikt samt
golvmaterial blir aktuellt vid ombyggnads- och
férbdttringsatgdrder. I vilken omfattning ytskik-
ten berdrs dr emellertid helt kopplat till den
teknik och det tillvdgagdngssdtt som anvdnds samt
till hur pass omfattande ingrepp som g&rs i ldgen-
heternas planl8sning. Hot mot i Ovrigt oskadade
ytskikt dr t ex inbilning av nya elledningsrdr,
flyttning av d6rrar och garderober och upptagning
av nya doérrhdl, flyttning av vdggpartier, byte av
fénster och db6rrar. Genom att begrdnsa antalet rum
ddr ingrepp av detta slag gbrs blir det ocksd m&j-
ligt att behdlla ytskikt som dnnu inte &dr i behov
av stOrre atgdrder.

Kostnader £6r nya vtskikt har hittills oftast i
sin helhet kunnat té&ckas av ombyggnadslan. Med de
striktare regler f86r beldaning av underh&lls&tgdr-
der som nu gdller torde detta bli svarare, vilket
gdr det mindre lockande att f8rnya ytskikten an-
nat dn i utrymmen som direkt ber8rs av ombyggnads--
atgdrder.

I Rostas fall dr l&genheterna i regel mycket v&dl
underhdllna fran bostadsfdretagets sida samt var-
samt omhdndertagna av hyresgdsterna. Hdr skulle i
mdnga fall malning och omtapetsering av sovrum och
vardagsrum kunna skjutas nagot pa framtiden som
ett sdtt att underl&tta kvarboendet och f8rkorta
den tid som den enskilda l&genhetsinnehavaren
drabbas av byggverksamheten.

Alt.lJutfért i etapp 1l: Samtliga ytskikt har f&6r-
nyats. Parkett i vardagsrum har berdrts i vissa
ldgenheter, linoleum har genomgdende bytts mot
plastmatta, samtliga snickerier samt tak har ma-
lats, rummen har omtapetserats. F6rnyelsen har va-
rit nddvandig pga mycket omfattande ingrepp i al-
la rum.

Resultatet d4r frdscht och bra i huvudsak. Ytskik-
tens livsldngd #r emellertid relativt kort. Vissa
materialval, t ex plastmatta i sté€llet f&6r lino-
leum &r exenpel pda att man valt renoveringsmate-
rial av l&gre kvalitet &n tidigare. Nya lister och
d&rrblad, fobnster och kdkssnickerier &r fabriks-
lackerade, men de kommer framdver att kridva minst
samma underhallsinsatser bla i form av ommdlning
som befintliga ytskikt. Det &4r langt ifrdn ovan-
ligt att brister konstateras hos nyinsatta snicke-
rier och detaljer.

Alternativ: Endast ytskikt i berdrda rum, dvs i
huvudsak k&k och badrum samt hall, och samtliga

tak- och vdggytor i tillédggsisolerade vindsrum,
f8rnyas.
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Aven 1 rummen inne-
bdr infrdsningarna
fér el-tomrdr stora
ingrepp.

Hér sitter origi-
nalfonstret dnnu
kvar. Bdgar och
karmar har enkla
profiler, som mjukt
leder in ljuset.

Foto: Olof Antell

Genom att endast befintliga elr8r samt kulo anvdnds
minimeras ingreppen i ej berSrda rum. Snickerier
i och till dessa rum bevaras.

Endast ldgenheter d&r det dr dags f6r underhdll av
vardagsrum och sovrum, eller ddr nya hyresgdster
skall flytta in byts eller renoveras samtliga yt-
skikt, samtidigt som k&k och badrum byggs om.

I studien kalkyleras med att befintliga ytskikt,
dvs ma&lning, tapeter, golvmaterial kan behallas

i 1/3, alternativt 2/3 av ldgenheternas sov- och
vardagsrum och f8rnyas fdrst vid ett senare till-
fdlle, ndr det &r "dags" enligt normala underhdlls-
rutiner. Samtliga ytskikt i k&k, badrum och hallar
mm fdrnyas.

Detta d4r ett enklare och ddrfér kalkylméssigt na-
got billigare alternativ. F&rdelen f8r hyresgdsten
dr att evakueringstiden kan f&rkortas och att in-
ventarier kan beh&llas i l&dgenheten under ombygg-
nad. Nackdelen &r att underhall av icke berdrda
rum skjuts pa framtiden och att man ddrfér om 5-6
ar pd nytt rdkar ut f8r en renovering; dock.av
mindre omfattning.




De ursprungliga
fonstren dr i re-
gel oskadade, men
1 behov av mdlning
och justering.
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FONSTER

Fdnstren tillh8r det mest utsatta pa en byggnad.
Behovet av underhdlls- och reparationsdtgdrder kan
dédrfbr vara mycket omfattande. Men tréd&fSnster till-
verkade f6re 1960-talets miljonprogram har i regel
bdttre virkeskvalitet d4n de som sedan kom att pro-
duceras. Det &dr ddrf6r ofta bade mjligt och 1&n-
samt att rusta upp och komplettera de befintliga
fbnstren. Fbnstren har dven mycket stor betydelse
f6r husets arkitektur och karaktdr; det kan ddrfér
finnas mycket starka skdl att beh&lla de ursprung-
liga fo6nstersnickerierna eller ddr sa behdvs att
byvta mot nyva med samma utseende.

Husen i Rosta har utdtgdende tvéluftsfbnster med
mittpost. Fonsterbdgarna dr smd och belastning och
deformationsskador ddérf6r ringa. Rengdring och kom-
plettering eller byte av beslag dr déremot n&dvén-
digt. Fdnstren &r konventionella kopplade tvaglas--
fonster, som kan kompletteras med nva tétningslis-
ter (vilket uppenbarligen till stor del ocksd ut-
f8rts) samt en tredje ruta p& bagens insida om
f6rbdttring av k-vdrdet Onskas.

Var besiktning av de befintliga fdnstren visar,
liksom den av Bjerkings ingenjdrsbyrd utfdrda un-
dersdkningen, inte ndgra mer allvarliga brister
ndr det gdller fdnstervirkets kondition, d&dremot
dr fo6nstren illa underhdllna i vissa fall och i
stort behov av underhallsmdlning och omkittning.
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Att de ursprungliga f&nstren &r utdtgaende fdrsva-
rar fdnstertvidtt och dr en olycksrisk. Detta &r den
mest avg8rande anmdrkningen mot de befintliga £6n--
stren. Genom att de ursprungliga uppst&llningsbe-
slagen i vissa fall har bytts ut har tv&ttning av
f6nstren f&rsvarats.

Alt.1 utfBrt i etapp l: Samtliga f&nster har bytts
ut mot nya enluftsfdnster med aluminiumbeklé&dnad,
sidolagt vé&dringslucka och tilluftventil. Bagen
har av utseendeskil fOrsetts med en "falsk mitt-
post".

AluminiumbeklZdnaden har malats i 8verensstdmmelse
med ursprunglig f&rgs&ttning

De nya fdnstren &r inAtgdende till skillnad £rén
tidigare och ddrigenom l&ttare att rengdra utan
risk. FOnstren dr fOrsedda med tre glas och &r
ddrigenom energimdssigt bilttre &n de ursprungliga.

Den kritik som kan riktas mot fO6nsterbyvtet dr dels
att det &r tekniskt onddigt, dels att det innebér
en utseendemdssig £8rindring. Si'kerheten vid f&n-
sterputsning har dock f&rbittrats.

Alternativ 2 (f6rslag): Renovering av samtliga
fbnster. Rengdring av fdnstervirke och beslag,
justering, malning med linoljefdrg, tdtning, kom-
plettering med en tredje ruta och tilluftsventil.
Malning av karmar bdr ske under sommarhalvaret.
Fénsterbdgar renoveras pa verkstad.

Pa detta sdtt erhalls tekniskt fOrstklassiga fons-
ter om arbetet utfdrs i verkstad enligt system
Allbédck eller motsvarande.

Renovering och komplettering dr avsevidrt billigare
dn byte, men krdver stor arbetsinsats av sakkunni-
ga hantverkare om resultatet skall bli bra.

Att fonstren dr utdtgaende (gdller dock ej badrum)
dr till nackdel framfdrallt frén sdkerhetssynpunkt.
Detta kan l8sas genom att fénstertvédtt Overldts pa
professionella fdnsterputsare; en 18sning som dock
knappast kan anvdndas generellt.

Alternativ 3 (f6rslag): Fonstren f8r de bvre eta-

gen byts ut mot inatgaende trédfbnster i samma ut-
fdrande som de ursprungliga. Bottenvaningens f&ns-
ter samt balkongddrrar renoveras och kompletteras
med en tredje ruta.

F6rdelen med denna atgdrdsniva dr framfdrallt okad
sdkerhet vid f&nstertvdttning. Nackdelen dr de mer
omfattande byggnadsatgdrderna samt att virkeskva-
liteten sannolikt blir sd@mre och trddimensionerna
grévre - glasytorna minskar. Fénsterbytet bdr helst
samordnas med fasadrenoveringen och det inre un-
derhdallet.



De nya fonstren med sin falska mittpost inmebdr framfér allt invindigt en for-
samring. P& grund av vddringsluckan minskas ocksé ljusinfallet ndgot.
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FASADER, BALKONGER

Fasadputs och balkonger dr i regel i behov av re-
lativt omfattande atgdrder efter en tidrymd av
30-40 ar utan nagra stbrre insatser. Fasader vi-
sar ofta upp skador p& grund av frostsprdngning
fdranledd av l&dckage fran badrum etc, samt parti-
ella putsbortfall pa utsatta ytor. Balkongfronter
och balkongplattors armering visar ofta korros-
sionsangrepp medan betongen vanligen bdrjat kar-
bonatisera; allt detta en f&ljd av nedbrytning
under inverkan av bl a sur nederbdrd.

Rostas fasader och balkonger visar upp just dessa
vanliga skador. Samtidigt har de ocksé& en mycket
tidstypisk karaktdr, med fasadernas grova spritputs
i starka fdrger och ljusa fdnsteromfattningar, och
balkongernas sméckra fronter med malad, sinuskor-
rugerad plat och upphdngningsramar f&r vind- och
insynsskydd. De balkonger som vid en tidigare re-
novering tillkommit f&r l&genheterna i bottenva-
ningen har dock ett frdmmande utf&rande med racken
i omdlat, tryckimpregnerat trd.

Alt.] utfdrt i etapp 1l: Fasaden har lagats och av-
fdrgats med kalkcementputs och kalkcementfdrg med
samma struktur resp fdrgsdttning som ursprungligen
anvants. De ingrepp och f&ré&ndringar som gjorts &r
f6ranledda antingen av omdisponeringar i ldgenhe-
terna , som lett till att fO6nster satts igen, el-
ler av hissinstallationen mot fasad samt tillkoms-
ten av nya skdrmtak Over entré och balkonger. Bal-
kongfronterna har demonterats, vilket i Rostas fall
dr tdmligen enkelt, plattorna har partiellt gju-
tits om och de renbldstrade och ommdlade fronter-
na satts upp pa nytt, dock utan upphdngningsramar-
na f£O6r vindskydd.

Utf8randet av fasadrenoveringen i provetappen har
beddmts som fdredbmlig bade avseende putsning och
avfdrgning samt inte minst genom balkongernas pie-
tetsfulla renovering. Balkongerna har liksom £O6ns-
ter och putsyta en stor betydelse ur arkitekto-
nisk-kulturhistorisk synvinkel och bdr inte minst
i detta arkitekturhistoriskt h&gt vdrderade omra-
de bevaras i befintligt utftrande eller kopieras

i alla detaljer. De skdrmtak som i provetappen
byggts 6ver balkonger samt entréer dr vdl anpassa-
de till omrddets arkitektur, men infdstandet av
dem leder till relativt omfattande ingrepp i fasad
och bdr ddarfdr konstruktivt f8renklas. Fran under-
hdllssynpunkt har Stiftelsen Hyresbostdder kriti-
serat balkongl&sningen, da delar av fronten ar
svadrdtkomlig f£6r malning. Byte mot nya aluminium-
fronter (med standardprofiler) &vervdgs darfor.

Alternativ 2 (f86rslag): Vart alternativ skiljer

sig fran det redan utfdrda endast genom att ingen
igensdttning av fdnster sker och genom att skdrm-
takskonstruktionerna f&renklas s& att ingreppen i
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Ménga balkonger <
Rosta har komplet-
terats med enkla
skdrmtak som bygger
vidare pd de ur-
sprungliga vind-
och insynsskydden.
Vid ombyggnaden
har kraftiga kon-
solburna skdrmtak
byggts. Virt for-
slag visar ett
skdrmtak som utgdr
fran originalut-
férandet.
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fasadytan elimineras. Upphé@ngningsramarna f&6r vind-
och insynsskydd pa balkongerna fOreslds Adterstdl-
las och i ndgot kraftigare utfdrande tjidna som bd-
rare av skdrmtak O6ver balkonger hdgst upp.
Fasadarbetena blir ddrigenom b&de enklare och bil-
ligare samtidigt som inga f&rdndringar sker i ori-
ginalutseendet, fOrutom de tillkommande skdrmtaken.

Om byte av fronter skulle anses helt nddvédndigt
bdr sinuskorrugerad plat med utseende sd lika be-
fintligt som m&jligt anvdndas. Sadan aluminiumplat
finns p& marknaden. Bottenplanets senare tillkomna
balkonger bdr ges motsvarande rédckesutformning som
de ursprungliga.

[

I N
P L1 il | T
" Alt.l (utfdrt) Alt.2 (fdrslag)
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TAK

Tegel dr det vanligaste takmaterialet p& 1940-
och 50-talens trevanings flerbostadshus. Det var
det billigaste och b&sta material som fanns da
husen uppftrdes och det hade ocksd arkitektoniska
kvaliteter. Vid underh&ll av dessa tak idag &dr det
vanligt att teglet rivs av d& underlagspapp och
ldkt, fot och vinkelr&nnor skall bytas. Teglet er-
sdtts sedan oftast med betongpannor. M&jligheter-
na att ateranvdnda det befintliga teglet i st&rre
utstrdckning eller att byta till nytt taktegel i
stdllet fOr betong utreds sdllan. Kostnadsskillna-
den mellan betongpannor och taktegel &r emeller-
tid i praktiken liten idag och skillnaden i mate-
ialens styrka och frostbest&ndighet inte sa stor.

Alt.l utfbrt i etapp 1l: Samtliga takfall har lagts
om med nya betongpannor i utbyte mot de ursprung-
liga enkupiga tegelpannorna. Samtidigt har taken
fOorsetts med sné- och nockrédcken samt gangbryggor.
Takplat har setts 6ver och underhallsmalats medan
den ursprungliga underlagspappen och l&kten har
bevarats.

Anledningen till att takteglet bytts ut &r enligt
projektledarna att vissa takfall redan tidigare
fatt betongpannor samt att man beddmt det gamla
teglet som uttjdnt och underhdllskrdvande. Nagra
ndrmare unders8kningar av de befintliga tegelta-
kens kondition avseende tegelkvalitet, papp och
ldktning har inte gjorts. Nagra kalkyler pa& under-
hallskostnader fdr de befintliga tegeltaken har ej
heller framkommit. Den bed&mning som ligger till
grund f6r valet av betong pd taken tycks darfdér
grunda sig pa allmdnna erfarenheter och vdrderingar.

Det nuvarande takteglet férefaller emellertid vid
en okuldr besiktning vara av sa pass god beskaf-
fenhet att ett f6r tidigt utbyte vore en ren eko-
nomisk f8rlust, trots de underhdllskostnader som
taken arligen krdver. Det enkupiga teglet har stor
betydelse fOr omradets karaktédr fran arkitektonisk
och kulturhistorisk synpunkt. En 1l8sning d&r mer-
parten av det gamla teglet skulle kunna dteranvin-
das och ddr komplettering skulle ske med nytt ler-
tegel vore ddrfdr Onskvird.

Alternativ 2 (f6rslag): Befintligt taktegel be-
halls. Befintligt undertak och ldkt behdlls resp
byts ut efter behov. Taket kompletteras med tak-
stegar och andra n&édvidndiga skyddsanordningar.

Alternativ 3 (f&rslag): Underlagspapp och lédkt
byts ut men allt anvdndbart tegel ateranvdnds.
Vissa takfall ldggs om helt med nytt tegel, men
med samma mdtt som det ursprungliga. Taket fdrses
med samma skyddsanordningar och takstegar som i
etapp 1. Platbeslag, vinkel- och fotrdnnor byts
ut 1 samma utstrédckning som i etapp 1.
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Syftet med de bada alternativen dr i f&6rsta hand
att bibehdlla det befintliga tegeltaket samt att
om m&jligt h&lla ldggnings- och underhdllskostna-
derna i samma niv4d som vid byte till betongpannor.

Alla tak hade ur-
sprungligen en-
kupigt tegel som
takmaterial (ovan).
Vid ombyggnaden
har teglen bytts
mot betongpannor.
Taken har ocksa
kompletterats

med erforderliga
skyddsanordningar
(t.h.)
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OVRIGT; BRAND-OCH LJUDISOLERING, SOPHANTERING

Befintliga l&dgenhetsd®8rrar uppfyller gdllande

(SBN 80) brandkrav f&r ombyggnad, men kan fdrbatt-
ras genom tdtningslister f&r att erhalla bé&ttre
ljudisoleringsegenskaper. Buller i trappan har till
en del reducerats i etapp 1 genom ett ljudisole-
rande undertak, motsvarande 1l8sning bdr utnyttjas
dven 1 kommandet etapper.

Den nuvarande sophusl&sningen med ett sophus av
betong pa varje f8rgard har védckt mycket kritik.
Byggande av sophus dr i och f6r sig vdlmotiverat
och 186sningen ekonomisk. Men de nuvarande sophu-
sen fungerar, enligt flera hyresgdsters utsago,
inte helt tillfredsstdllande. Sopluckan dr for

en del barn och dldre svar att nd. Sopkaruseller-
na uppges ofta vara ur funktion. Sophusen uppges
lukta illa sommartid. Dessa problem bdr kunna at-
gdrdas med enkla modifieringar, eventuellt £fOr-
bdttrad tillsyn och tdtare t&mning. Kritik har
dven riktats mot sophusens utseende och placering.
Husens utseende skulle eventuellt kunna modifie-
ras genom spaljeinklddnad, bearbetning av tak etc,
medan en flyttning knappast dr ekonomiskt och prak-
tiskt tdnkbar idag. Jfr &dven kapitlet: TILLGANG-
LIGHET, ENTREFORHALLANDEN. De skulle t ex kunna
forses med ventilationshuv upptill.

Sophusen har fatt en pdtringande placering och utformming.
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ALTERNATIVT
ATGARDSPROGRAM

UTGANGSPUNKTER; KVARBOENDE, OMBYGGNADSEKONOMI

En grundlidggande mdls&dttning i vart arbete har va-
rit att de som idag bor i Rosta, och som kanske
har bott dir sedan omradet byggdes f&r mer &n 35 ar
sedan, skall ha m&jlighet att vdlja att bo kvar i
sin gamla ldgenhet ocksd efter det att husen rus-
tats upp. Detta som ju kan synas som en sjdlvklar
malsdttning stdlls ofta mot den typ av ombyggnads-
férfarande som etapp 1 utgjort ett exempel pa. Lang-
variga tvangsmdssiga evakueringar, avsevidrt hd&jda
hyror och fdrédndrade ldgenhetssammans&ttningar fér-
svdrar aterflyttning i mAnga ombyggda bostadsomrd-
den. De &dldre orkar heller inte med tva omflytt-
ningar och de stora omstdllningar som en omfattan-
de ombyggnad leder till. Vad man ddremot ofta be-
gdr och har fOrstdelse f6r dr upprustning och un-
derhdll av det som redan finns samt mindre moder-
niseringar och kompletteringar.

Underhdall av l&genheternas ytskikt interi&rt och
husens yttre betyder mycket f&6r trivsel och livs-
kvalitet och h8r till det som hyresgdsterna f6rvén-
tar sig. Modernisering av k8k och badrum i takt
med tidens utveckling av t ex spisar, kyl och frys,
eluttag och anslutningspunkter f8r tvdttmaskin och
k6ksmaskiner &r sadant som uppskattas. Hiss och
ramper samt breddning av vissa dOdrrar Skar mdjlig-
heterna f6r den som blivit rullstolsberoende eller
fatt svart att gad att bo kvar i sin inbodda milj&.
Det &r darfdr ett stort vdrde ndr dessa f8rbitt-
ringar kan komma till stand.

FOr att kunna kombinera f8rb&ttringsdtgidrderna

och det oundvikliga behovet att byta ut el- och
vvs-installationer med Onskemdlet om kvarboende
krdvs anvdndandet av en teknik och en uppldggning
av arbetet som medf8r ett minimum av ingrepp ut-
Over detta. Samtidigt &r det fra&n lane- och f&r-
valtningsmdssig synpunkt intressant att samla fle-
ra atgérder till ett tillfZlle och &stadkomma en
s& enhetlig standard som m&jligt i omrddet. Fér de
boende &r det i regel viktigt att evakueringstiden
Xan g8ras kort och att de atgdrder som gbrs i 1&-
genheten medan man bor i den innebdr s& lite obe-
hag som m8jligt. FOr bostadsfdretaget &r korta
evakueringstider och en smidig ombyggnadsprocess
viktig ocksd i rent ekonomiska termer genom att
man ddrigenom kan minska evakueringskostnader

och hyresfdrluster. En evakueringstid som ej 8ver-
stiger 14 dagar kan vara en rimlig malsdttning.
Aven direkt kvarboende vid ombyggnad av k&k och
badrum har pr&vats i andra omrdden och visat sig
vara ett m6jligt alternativ.
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I vart f8rslag till &tgdrdsprogram fdrutsdtter vi
att eventuell evakuering skall gbras kort och i
regel inte krdva total utrymning av ldgenheten.

Vi fOrutsdtter &ven att Okat kvarboende skall kun-
na ge sdnkta kostnader genom minskat hyresbort-
fall, f6rbilligad evakuering ndr sadan &r n8dvdn-
dig, samt genom mindre omfattande atgdrder i 1l&-
genheterna; behoven av "nyskick" blir mindre vid
kvarboende &dn ndr hyresgdsterna byts ut.

Hur en sdnkning av ombyggnadskostnaderna kan inver-
ka pa hyrorna &r svart att fSrutsédga, eftersom hy-
rorna bestdms vid f6rhandlingar ddr ocksda manga
andra faktorer spelar in. Sjdlvklart har det en
betydelse om de sammanlagda kapital- och drift-
kostnaderna begrédnsas; intdktsbehoven begrénsas

ju i1 motsvarande grad. Nagot rakt samband kostna-
der-hyra finns dock inte.

I etapp 1 har samtliga hyresgdster evakuerats med
rdtt till aterflyttning. Vissa ldgenheter har ge-
nom hissinstallation samt ihopslagning fdrsvunnit
eller fdrdndrats avsevdrt. Endast en mindre andel
av de tidigare hyresgdsterna har aterflyttat (10
av totalt 67 ldgenhetsinnehavare enligt Hyresbo-
stdder). De som har aterflyttat 8r enligt Hyres-
bostdders intervjuer ndjda med l&genheterna. Ej
dterflyttade hyresgdster har inte intervjuats av
Hyresbostdder, men deras forhdllanden och syn-
punkter har undersdkts av forskargruppen vid H8g-
skolan i Orebro. Manga av dem dr missn&jda och har
farit illa av processen (se Ekstrom, Kullberg, 1987).

Evakueringstiden uppgick till &ver ett dr i detta
fall. Den skulle kunna fO0rkortas, men kommer med
motsvarande stora atgdrder alltid att beh&va vara
relativt lang.

Av flertalet tillfrdgade hyresgdster som vi har
sttt pd under arbetet har ombyggnad av den om-
fattning som utfdrts i etapp 1 uppfattats som ett
allvarligt hot, medan man har full f&rstaelse for
att el- och vatteninstallationer beh&ver f&rnyas.
Manga kommenterar ocksd med en viss uppr&rdhet den
tidigare bristen pa underhall av f&nster och bal-
konger, medan man i regel visat sig n&jd med det
inre underhdllet.

I vart alternativ dr mdlsdttningen att sd gott som
samtliga ldgenhetsinnehavare skall ges m&jlighet
att bo kvar i sina l&genheter. Evakueringstiden
skall inskrdnkas till den tid d& fungerande el-
och vatteninstallationer saknas eller da ldgenhets-
innehavaren av andra skdl ej kan klara av att bo i
l&genheten. Ombvggnad av k&k och badrum skall kunna
utfbras inom en tidrymd av 2 veckor och evakuering-
en skall ej behdva bli l&dngre &n sa. Vid installa-
tion av hiss skall evakueringstiden ej beh&va Sver-
stiga 48 timmar.




Att flytta med allt
sttt bohag dr all-
tid arbetsamt och
stressande. Om fdr-
béttringsarbetena
planeras noggrant
och begrdinsas i tid
och rum kan kvarbo-
ende helt eller del-
vis vara mojligt.
Mébler och bohag
kan dd vara kvar <
Ligenheten, kanske
sammanforda 1 skyd-
dade grupper.
(Foton fran tvd av
Rostas vardagsrum,
fére resp. efter
ombyggnad) .
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Upprustning av fasad, hissinstallation och ombygg-
nad av ldgenheter beh®ver ej sammanfalla i tid.

Kvarboendet innebdr oldgenheter sidvdl f&r de boen-
de som f&6r entreprendrerna. Oldgenheterna kan dock
minskas avsevdrt genom en smidig uppldggning och
tidsplanering av de mest st&rande arbetsmomenten,
och av god information.

Ombyggnad och upprustning med kvarboende stdller
krav pd hyresgdsten, men ger ocksd denne m&jlighet
till ett indirekt deltagande och i viss mdn 8ver-
vakande av det arbete som g&rs.
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SAMLAT 'FORSLAG TILL ATGARDS- OCH UPPRUSTNINGSNIVA,
OSTRA VINTERGATAN

PA basis av de tekniska, funktionella samt ekono-
miska delanalyser som redovisas i rapporten har

vi sammanstdllt ett samlat f&rslag till Aatgdrds-
program. Till innehdll och omfattning kan det i
stort sett sdgas motsvara de av bostadsstiftelsen
bnskade bostadsfunktionella f&rbdttringarna, men
med mindre ingrepp och till en kalkylerad ldgre
totalkostnad.

Atgdrdsprogrammet bygger pd en samlad avvdgning
dir ocksd sociala, arkitektoniska och kulturhis-
toriska varsamhetskrav ligger med som en sjdlvklar
beddmningsgrund. De speciella varsamhetskraven tas
ddremot inte upp i varje punkt i &tgdrdsprogrammet
annat &n ddr kravet p& varsamhet kan innebdra av-
steg fran vad som ur teknisk/ekonomisk/funktionell
synvinkel kan f&resprdkas med stor tyngd.

Tillgdnglighet, entréfdrhdllanden

Enligt den nya Plan- och Bygglagen (PBL) kré&vs
rullstolstillgdnglighet till entréer, och hiss i
3-vaningshus och hdgre, om inte annat sdgs i sdr-
skilda, lokalt utformade och antagna omradesbe-
stdmmelser eller detaljplaner. VAart huvudf&rslag
f6rutsdtter att det finns ett sadant lokalt pro-
gram, som modifierar tillgdnglighetskraven.

Huvudfdrslaget innebdr att handikapptillg&nglighet
till entréer uppnds genom byggande av ramper till
vartannat trapphus. I minst hdlften av dessa trapp-
hus installeras hiss. (Jfr sid 15 och 18 samt ne-
dan.) Genom byggande av ramper blir det m&jligt
f6r rbrelsehandikappade att bo kvar, om inte i sin
ldgenhet sa i alla fall vad samma f8rgard eller i
samma ldgenhetstyp som tidigare. Eftersom ingrep-
pen i gardarna blir relativt stora fSreslas ej att
samtliga entréer gdrs tillgdngliga. M&jligheten
att atminstone delvis ersdtta behovet av ramp ge-
nom uppfyllnad av marknivan bdr prdvas. En sadan
16sning blir sdrskilt aktuell om mer dn vartannat
trapphus skall gb6ras tillgédngligt.

Genom rampernas l&ngd innebdr dessa ett patagligt
ingrepp i den befintliga f&rgdrdsmiljdn. Stor vikt
maste ddrfdr ldggas vid rampernas utformning och
placering samt till omgivande markbehandling. Ram-
per och utfyllnader bd8r ocksd utfdras pd ett sa-
dant sdtt att framtida kompletteringar med mark-
uppfyllnad £6r att uppnd tillgdnglighet till samt-
liga trapphus ej fd8rsvaras.

Hiss

Hissinstallation utfdrs genom utvidgning av den
Oppna trappspindeln. En rullstolsanpassad men spe-
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cialritad hisskorg monteras i ett schakt som klés
med trddndt for att bibehdlla trapphusets luftig-
het. Hisskorgen forses delvis med glasade &ppning-
ar fOr att ge utblickar. Hissen f8rs ned i k&dlla-
ren samt upp till 2 tr, dvs totalt 4 stannplan.
Hissmaskineri f&rl&ggs under trappan i kd&llarplan.
Drivmekanism dr valfri, men bdr vara sd&dan att den
dr s& utrymmessndl som m8jligt.

Hissen dr tdnkt att upphandlas i en stlrre serie
om ca 20 hissar totalt. Uppskdrning av trappa/hiss-
schakt behdver ej ndédvd&ndigtvis samordnas med hu-
sens upprustning i 6vrigt. Hissinstallation kan
tdnkas ske bade fb6re och efter 6vriga upprustnings-
dtgédrder for att minimera kostnaderna. En provhiss
bdr installeras innan upphandling f&6r f&ljande se-
rieproduktion sker.

Planldsning, badrum och k&k

Liagenheternas planlSsning fdrutsdtts ej behdva fo6r-
dndras avseende plandisposition och huvudmatt. L&-
genheternas matt &r visserligen knappa men mycket

vdlstuderade.

De f&rdndringar som bdr utfdras dr frdmst bredd-
ningar av badrumsddrrar. Borttagning av torkskdp

i hallen fO0r att m6jliggdra motsvarande utvidgning
av badrum sker i flertalet ldgenheter. I &vrigt
utférs ej nagra rivningar av rumsskiljande inner-
vdggar, klddkammare eller garderobsinredning.

I kok bevaras kOkssnickerierna utom ddr de berdrs
av stambyten. Ateranvdndning av k&kssnickerier kan
dock gbras som valbart alternativ f&r hyresgédsten.
Hyresgdsten bOr kunna vdlja mellan kyl/frys och
bevarat skafferi eller sval/kyl och stor frys. Nya
k6kssnickerier skall vdljas av kvalitet som medger
upprepat framtida underhdll. Valm$jlighet rd&rande
skapdérrar, félrgsdttning etc bdr i rimlig grad
Bverlatas pa hyresgédsten.

Badrum utvidgas och omdisponeras sd att de blir be-
s8kstillgdngliga f8r rullstolsburna. Samtliga bad-
rum f8rses med bredare dSrr. Ny utrymmessnal och
vattenbesparande utrustning installeras och plats
for tvdttmaskin fbrbereds. Bad—- och duscharmatur
placeras sa att badkar resp endast dusch kan vdl-
jas fritt. Mer langtgdende handikappanpassning for
permanent boende utfdrs vid behov med hjdlp av an-
passningsbidrag.

Vatten-och avloppsinstallationer

Vatten- och avloppsr6r byts ut i sin helhet. Utby-
te sker genom sa lite rivning som mdjligt i golv,
vdggar och tak samt med varsamhet mot de snicke-
rier som skall bevaras. Alternativa placeringar

av avloppsstammar och r&rschakt pr&vas. Placering



68

av stammar i intilliggande klddkammare eller kapp-
rum dr i princip m&jligt. Genom att ldmna kvar be-
fintliga stammar i vdgg, samtidigt som nya stammar
dras i nya schakt, kan savdl kvarboende underl&ttas
som kostnader £f&r rivning och lagning av vdggar
sparas. AvloppsrSr i badrum f&rldggs i tak pé& un-
derliggande badrum respektive kdllare. I berdrda
badrum d&ljs rdren med demonterbart undertak som
ljudisoleras.

Vatten och avlopp betraktas som en rent installa-
tionsteknisk frdga ddr ingrepp i stomme och angrédn-
sande ytskikt minimeras till det allra nddvdndigas-
te.

Ventilationsinstallationer

Myndighetskrav f8rutsdtter ej mekanisk ventilation
vid ombyggnad. Det befintliga ventilationssystemet
som d8r ett renodlat sjdlvdragssystem kan mycket vil
bibehdllas efter rensning av kanaler och installa-
tion av fungerande tilluftsdon i fdnsterkarmar.
Detta f&6rordas darfdr i fOrsta hand.

Sjdlvdragssystemet har f&rdelar genom den enkla
sk&tseln samt genom undvikande av buller och vib-
rationer. Vid bibehdllet sjdlvdragssystem bdr k&-
ken fdrses med kapa enligt gédllande bestdmmelser.
Fr att sjdlvdragssystemet skall fungera tillfreds-
stdllande krdvs &dven utfdrliga instruktioner till
hyresgdsterna.

Av energihushallningsskdl och f&r att garantera en
god ventilation &ven sommartid, da sjdlvdraget fun-
gerar sdmre, kan mekanisk franluftsventilation
trots allt vara ett ldmpligt alternativ. Detta kan
antingen l8sas pa motsvarande sdtt som i etapp 1,
som ett centralt system, eller genom att man an-
vadnder sig av separata kanaler till varje l&genhet.
I det senare fallet utnyttjas befintliga kanaler
och fldkt installeras i varje ko&k.

Eltekniska installationer

Elinstallationerna byts ut i sin helhet och dimen-
sioneras efter dagens elbehov. Vid dragning av hus-
hdllsel i l&dgenheten anvidnds i fOrsta hand befint-
liga elrdr och i 6vrigt kompletteras med utvdndigt
montage av kulo, samt eventuella nya r&r i under-
tak i hall och badrum. I k&k kan kompletterande
ledningar dras ovan samt bakom 6verskdp. Fler vdgg-
uttag i sov- och vardagsrum l8ses genom dragning
av kuloledning.

Telefon- och antennledningar drages synligt, lik-
som eventuell ledning f&r d&rrklocka.
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Varmesystem -

Befintligt vdrmesystem renoveras om m&jligt, al-
ternativt byts ut i sin helhet. F&re val av atgdrd
tages materialprover av rdrdragningar pd ett fler-
tal stdllen; samt utfdrs provtryckning av radia-
torer i varje huskropp. Kan radiatorerna &teran-
vdndas kompletteras de med nya reglerventiler av
termostattyp om s beddms ldmpligt.

Ytskikt

Vdggarnas, takens och snickeriernas ytskikt £f&6r-
nyas 1 k&k och badrum. I badrum l&ggs nytt tdtskikt
av plastmatta och i k&k nytt linoleumgolv vid be-
hov och i samrdd med hyresgdst. I hall ldggs nytt
linoleumgolv. Badrum kaklas till 12 skift. Kd&kets
vdggytor vid matplats mdlas eller tapetseras efter
verenskommelse med hyresgdst.

Byte av tapeter och mdlning av ytskikt i ej berdr-
da rum, dvs flertalet vardagsrum, sovrum och hal-
lar sker endast om hyresgdsten sd Onskar, enligt
de principer som nu bdrjat tilldmpas i allménnyt-
tans bostadsbestdnd. Vid tidigareldggning av tapet-
byte pé&fdrs hyresgdsten en kostnad, vid senareldgg-
ning en hyresreduktion. Ndr &terflyttning ej &r
aktuell avgdr bostadsfdretaget eller om m&jligt
den nytillkomna hyresgdsten.

Aven da det gdller golvmaterial b8r hyresgdsten

ges m&jlighet att v&dlja. FO6retrddesvis bbr golv-
material av hdg kvalitet, typ linoleum, féreslas.

Fdnster

De idag befintliga f&nstren i Rosta &r daligt un-
derhdllna, men visar i &vrigt i regel inga allvar-
ligare skador. De dr darfdr fullt mbjliga att re-
ncvera. Fénstren har emellertid en allvarlig nack-
del: genom att de &r utdtgdende &dr sdkerheten vid
putsning ett problem. Problemet vid putsning kan
dock i viss m&n lindras genom montering av sdker-
hetsbeslag; &ldringar kan ocksd hjdlpas genom an-
litande av professionella fdnsterputsare genom bo-
stadsstiftelsens férsorg.

Renovering och komplettering av fonstren med en
tredje ruta samt fungerande friskluftventil fére-
slas ddrfdr som ett fdrsta alternativ. Fdnstren
bdr d& renoveras pd fdltverkstad inom omrddet, en-
ligt Allb&dck Byggtemametoden eller liknande. Som
andra alternativ bOr fdnstren bytas mot nya inat-
gdende treglasfdnster med samma format och utseen-
de som de befintliga. F6nstren f&rses med funge-
rande tilluftsventil.

Nackdelen vid byte av fdnster &dr att skador 1latt
uppstdr, bade exteridrt pad fasad och i fd&nstersmyg
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i ldgenhet. F8rdelen vid byte dr att besvdren fOr
hyresgdsten kan minskas genom att fdnstren levere-
ras fédrdigmdlade.

Fasader, yttervdggar, balkonger

Fasaderna renoveras genom omputsning av skadade
partier med kalkcementputs med utseende motsva-
rande det ursprungliga samt avfdrgning med kalk-
cementfdrg. Detta har utfdrts pa ett utmérkt sdtt
i provetappen. Aven tilldggsisoleringen av vinds-
rummens hanbjdlklag, st8dbensvdggar och snedtak
utfdres pd motsvarande sdtt som i etapp 1, med
utgangspunkt fran erfarenheterna av detta.

Genom att inga f6nster sdtts igen samt genom att
vdlja en enklare typ av skdrmtak Over entréer och
balkonger &n i provetappen minskas ingreppen i
fasad och puts. Fasadarbetena dr ddrfdr till sin
natur renodlade renoveringsarbeten.

Balkongerna dr av stor betydelse ur arkitektonisk-
kulturhistorisk synvinkel och b&r just 1 detta om-
rdde bevaras i befintligt utfdrande eller kopieras.

Balkongernas plattor gjuts om och balkonfronterna
demonteras, rengdrs och malas som i etapp 1. Ut-
férandet i denna etapp kan ses som f8reddmlig.
Senare tillkomna balkonger med stdlstomme bdr ges
motsvarande utformning som de med balkongplatta
av betong.

En eventuell utvidgning och f8r&ndring av betong-
plattorna dr ddremot ofdrenlig med den arkitekto-
niska hdnsyn som maste tas i Rosta och bdr darfér
ej utfdras, i synnerhet ej pd entréfasader.

Regnskydden 6ver de &versta balkongerna dr vdl an-
passade i provetappen, men ett fdrenklat skdrmtak
som del av balkongkonstruktionen, av den typ som
tidigare fdrekommit i omrddet, bdr Overvédgas som
alternativ.

Tak

Av arkitektoniska och kulturhistoriska skdl bor
taktegel i forsta hand bevaras och om m&jligt dter-
anviandas.

D& teglet dr i anvédndbart skick och eftersom man
ej dmnar byta underlagstdckning och l&kt finns
heller ingen teknisk anledning till byte mot be-
tongpannor. Takmaterialet kan enligt nya lanereg-
ler ej finansieras med bostadsla&n och tidigarelagt
byte av takmaterial dr dArfOr ekonomiskt ofbrdel-
aktigt.

Vid byte av fotplat mm bdr taket samtidigt fOrses
med erforderliga skyddsanordningar pd motsvarande
sdtt som i etapp 1.
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KOSTNADER OCH FINANSIERING

Nagra Overgripande kostnadsaspekter

En av utgangspunkterna f&r védr studie av Rosta d&r
att de reella ombyggnads/upprustningskostnaderna
skall sdnkas. Den ombyggnadsetapp som nu utfdrts
har visat sig bli mer kostsam &n vad som dr f8re-
tagsmdssigt acceptabelt om det skulle appliceras
pad Rosta som helhet. Att genom mindre och enklare
dtgdrder astadkomma motsvarande bostadsfunktionel-
la, tekniska och underhd&llsméssiga fOrbédttringar
till ldgre kostnad d4r d&érfdr viktigt.

Den mest naturliga l18sningen fran varsamhetssyn-
punkt dr att cstrédva efter mindre omfattande in-
grepp i1 husen. Genom att i h8gre grad behdlla be-
fintliga rumsindelningar, samt snickerier och yt-
skikt som dr vdlbevarade, hdlls kostnaderna nere.
Ytterligare pengar kan sparas genom att anvanda
teknologi, arbetsmetoder och processplanering som
minskar ombyggnadstiderna. I Rostas fall kan in-
greppen 1 ldgenheterna bli sd& smd att en mycket
kort evakueringstid eller kvarboende dr m&jligt,
vilket ocksa kan ge vissa kostnadsbesparingar.

Det finns flera andra faktorer som paverkar den to-
tala ekonomin, bl a framtida drifts- och underhidlls-
kostnader samt hyresintdkter och kapitalkostnader
f8re och efter ombyggnad. De statliga subventio-
nerna i form av 1dn och bidrag dr en starkt regle-
rande och styrande faktor, och tolkningen av lane-
bestémmelserna vdger tungt vid valen av atgdrder.

Lanebestdmmelserna har f8rdndrats sedan den f&rsta
ombyggnadsetappen genomfdrdes. Fran 1 januari 1987
har m6jligheterna att f& ré&kna in underhd&llsatgédr-
der som inte har ndgot direkt samband med vdsent-
liga fOrbdttringsatgdrder tagits bort. Aven var-
samhetskravet har sk&rpts. Laneansdkan maste nu
atféljas av ett yttrande frén organisation av hy-
resgdster, att husets kvaliteter fdre ombyggnaden
tas till vara i skdlig utstrdckning. Som underlag

f8r beslut om bygglov och bostadslan finns ocksa
ett sdrskilt formuldr ddr ombyggnadsobjektets
brister och kvaliteter skall redovisas. I dag
skulle den f6rsta ombyggnadsetapp som utfdrts i
Rosta sannolikt inte fd samma gynnsamma beldning.
Ddrmed finns ytterligare ett argument f&8r en be-
grdnsning av atgdrderna och ingreppen.

Frdn 1 januari 1988 har lanevillkoren £f&6r ombygg-
nad utan hiss fOrsdmrats. De effekter detta far
pad ombyggnadsekonomin - en ombyggnad med hissar
kan bli billigare f6r fastigheten &n en utan -
kommer troligen att styra mot fler hissinstalla-
tioner. Se sid 73-74!
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Drifts- och underhallskostnaderna paverkas delvis

av de byggadtgdrder och investeringar som gdrs, men
kostnadssambanden dr sdllan raka. Hyresintdkterna
dr resultat av f6rhandlingar, och ddrmed inte di-

rekt relaterade till enskilda hus' eller omradens

faktiska totala omkostnader; sjdlvkostnadsprinci-

pen gdller hdr bara f6r bostadsrédttsfdreningar.

De egentliga produktionskostnaderna bestdms inte
bara av byggkostnaderna, utan &ven av byggherre-
kostnaderna: administration, projektering, avgif-
ter, finansieringskostnader och mervardesskatt,
som tillsammans kan r&ra sig om 25-40% av bygg-
(entreprenad-)kostnaderna, d v s ca 20-30% av de
totala produktionskostnaderna.

Den del av byggherrekostnaderna som avser arbete
som utfdrs - projektadministration, projektering -
kan utnyttjas mer eller mindre effektivt for att
begrdnsa savdl byggkostnaderna som finansierings-
kostnaderna. Exempelvis kan extra omsorg, tid och
ddrmed kostnader som ldggs ned pd planering/projek-
tering ge utdelning i rejdla kostnadsbesparingar i
byggledet. Men en h&g projekteringskostnad kan ock-
sd bero pad att atgdrderna dr omfattande, och &ven
brrggkostnaderna diirmed hlga, eller att man "OSver-
projekterar".

Den andra delen av byggherrekostnaderna avser de
finansiella kostnaderna, som dr starkt beroende

av ombyggnadstiden. Hdr gdller i hdg grad att "tid
dr pengar". T ex kan ett ars rdntekostnader for
byggnadskreditivet fran fdrdigstdllandet till ut-
betalningen av de rédntesubventionerade statliga
ladnen - kostnader som i lanen tdcks av ett s k rén-
tetilldgg - i sig &ka ombyggnadskostnaden med ca
10 2.

F6r att astadkomma definitiva kostnadssé&dnkningar
rdcker det saledes inte med varsamhet och kostnads-
jakt i byggdtgdrderna, &ven om detta sjdlvklart &r
en vdsentlig ingrediens. Styrningen och hanteringen
av projekten maste ocksd finslipas, s& att vinte-
tider t ex f8r besiktningar samt lanetider minime-
ras, och didrmed onddiga rdntekostnader undviks.
Detta &r dock inte alltid liktydigt med ett scha-
blonmdssigt kostnadsjagande. Precis som f6r bygg-
nadskostnaderna kan investeringar av tid och peng-
ar i sjdlva planeringen ge framtida utdelning. T ex
kan "sociala f&ljdkostnader" undvikas genom en pla-
nerings- och genomfdrandeprocess, dar de boendes
synpunkter ges tid och tyngd.

Vad gdller de statliga lanen dr det en vanlig, men
bara delvis sann f6restdllning att ldnevillkoren
dr sdmre fO8r en varsam ombyggnad &n f&r en ddr man
"passar pa&" att gdra s& mycket som m&jligt. Ses
dtgidrder var fO8r sig kan beddmningen av vad som
skall fa ombyggnadslan respektive rdntebidrag el-
ler inget st&d alls utfalla negativt f&r de var-
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samma alternativen. Meningen och andan med de nu
gdllande léanebestdmmelserna dr emellertid inte
denna. En ombyggnad bdr bed®mas som en helhet, dér
dven kraven pd varsamhet, som finns som lanevill-
kor, fAr spela med i beddmningen.

Den policy som klart formuleras av Carl-G&sta
Weidow vid ldnsbostadsndmnden i Orebro, och som
formats i samrad med l&nsbostadsndmnderna i Karl-
stad och Vésteras, utgdr en god grund f&8r en "var-
sam" lanehantering. Helhetsbed®mningen som ndmns
ovan dr en del av denna policy, vars 8vergripande
syfte dr att se till att det l&nar sig att bygga

om varsamt. T ex skall f&rbdttring av befintliga
byggnadsdelar sasom f&nster, d6rrar mm ges minst
lika goda finansieringsvillkor som utbyte; om f&r-
bdttring bedSms som en vettig &tgdrd med hédnsyn
till skick och funktion beldnas inte utbyte, pga
varsamhetskravet. Av inredning belanas endast de-
lar som direkt berdrs av stambyten. Inbilning av
elledningar beladnas ej, ej heller generellt utby-
te av takbeldggning. Beddmningarna av vad som &r
nddvandigt standardh&jande och varsamt, respek-
tive vad som dr eftersatt underhdll som ej far be-
léanas, g&rs i dag vid en f&rbesiktning av l&nsbo-
stadsndmnden. Vid klart eftersatt underhall g&rs
avdrag i beldningen.

Enligt de nya lanebestdmmelserna kommer amorte-
ringstiden att minskas med tio a&r om inga hissar
installeras. Hur detta inverkar pd kapitalkostna-
derna &dr dnnu inte kdnt. Det &r ocksd oklart hur
omrddesvisa 18sningar med hiss i en del trapphus
kommer att beladnas. Arbetet med att utforma reg-
lerna pdagar.

I provetappen 1 Rosta har hiss installerats i tva
av sju trapphus, och i alternativen fOreslds sam-
ma tdthet. F&r en sadan &tgdrdsniva kommer 30-4rig
amorteringstid att vara utesluten enligt de nya be-
stdmmelserna. Som en grund f&r de berdkningar som
redovisas nedan, och som utfdrts av Anders Hell-
gvist, Stiftelsen Hyresbostdder, Orebro, har valts
tva alternativa antaganden om amorteringstid: 20
respektive 25 a&r. Kalkylerna har utfdrts for finan-
siering sdvdl med som utan hissbidrag. Av tekniska
skdl omfattar berdkningarna bara de fdrsta 18 &ren.
Aven om bilden sdledes inte dr fullstédndig, ger den
en uppfattning om effekterna av en avkortad amor-
teringstid, liksom om hissbidragens betydelse. En-
ligt berdkningarna vore det klart f8rmanligast att
installera hiss i alla trapphus under f&rutsdttning
att hissbidrag utgar till alla hissarna. Om inga
(eller minskade) hissbidrag erhdlles, blir dock
amorteringstidens effekter i kombinationen med
kostnaderna annorlunda.
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Antaganden:

Etappen innehdller 9 trapphus med 9 l&genheter
i varje.
Det kostar 300.000 att renovera varje ldgenhet
(i genomsnitt).
En hiss kostar 500.000 "fdrdiginstallerad",
ev hissbidrag dr 50%.
Hela investeringen lanefinansieras med
70% bottenlan, rdnta 12,4% under hela
18ptiden 40 &r
30% bostadslan, rédnta 12,0%, varierande
18ptid 20-30 ar
garanterad rédnta ar 1 2,6%, upptrappning
0,25% per a&r
Hinsyn har ej tagits till extra intdkter och
kostnader f&6r hiss, vilka synes ta ut varandra.
Rdnta f6r berdkning av nuvdrde 10%.

Berdkning med hissbidrag enl nu gdllande regler:

Inga hissar, bostadslan med

20 ars amortering 11.448 kkr
Hiss i alla, 30 &r 10.944 -"-
Hiss i 2 av 9, 20 &r 11.682 ="~
Hiss i 2 av 9, 25 &r 11.046 -"-

Berdkning med fdruts&dttning att hissbidrag ej
erhdlles:

Inga hissar, bostadslan med

20 ars amortering 11.448 kkr
Hiss i alla, 30 &r 11.874 -"-
Hiss i 2 av 9, 20 ar 11.918 -"-
Hiss i 2 av 9, 25 Aar 11.270 -"-

Rosta, etapp 2: Nuvdrdesberdkning av betalningsstrommar
for kapitalutgifterna de forsta 18 dren. Berdkningarna

utforda av Anders Hellquist, Stiftelsen Hyresbostdder,

Orebro
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Total produktionskostnad och byggkostnad i etapp 1

Kostnadsuppgifter har h&mtats fran slutlig lanean-
s8kan som inte i ndgon vdsentlig del skiljer sig
fradn slutligt lanebeslut fran maj 1987.

Enligt slutlig la&neansdkan dr:

Byggkostnaden 13.614 kkr
Anslutningsavgifter 262 "
Byggherrekostnad 5.118 "
Produktionskostnad totalt ca 19.000 "

Till detta skall l&dggas rantetillédgg och rdntebi-
drag pa befintliga lé&n.

Totalkostnaden 19.000 kkr f&rdelar sig pa 18.295
pad bostdder (96,3 %) och 705 kkr pa lokaler. I fort-
siittningen kommer endacst kostnaden fOr bostdder
att behandlas med undantag fO0r byggherrekostnader-
na dédr hela kostnaden beaktas.

Etapp 1 innehdller 63 ldgenheter med en area av
4.261 m?2 (BRA p lgh). Totalt blir kostnaden per m2
ca 4.300 kr och den rena byggkostnaden ca 3.100 kr.
Zven om denna kostnad dr alltfdr hég fdr byggher-
ren och i sista hand de boende (jfr sid 65, fdrsta
stycket) &r den relativt 14g med tanke pa de om-
fattande ingreppen, sett i j&mfdrelse med andra
projekt.Detta kan delvis férklaras pa fdljande
sdtt:

- vad gidller tunga kostnadsposter som fasader och
tak har ingreppen varit sma

- anbuden &r troligen ldga i f&rhdllande till
verkliga kostnader; "det blev dyrt" och entre-
prendren har inte heller gjort ndgra stora for-
tjdnster

- entreprendrerna har svart att finna rdtt kalkyl-
nivd ndr de rdknar pa denna typ av projekt med
stora ingrepp, som erfarenhetsmdssigt resulte-
rar i madnga kostsamma f&ljdadtgdrder som &r sva-
ra att fdrutse och ddrmed svara att mdta och
kalkylera.

Bvyggherrekostnaden uppgér till 27% riiknat som in-
g%ende i totalkostnaden och 37,6% r¥knat som ett
pal?gg pa byggkostnaden (39,5% inkl anslutnings-
avgifter). I fortsdttningen betraktar vi byggherre-
kostnaden som en pdldggsprocent pd byggkostnaden.

Om produktionskostnaden och byggkostnaden som hel-
het relativt kan betraktas som 14g mdste byggherre-
kostnaden ses som relativt hdg. Tittar man p& en-
skilda poster &dr det dock inte sd i alla avseenden
och f8ljande kortfattade kommentar kan gd&ras:
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- det &r relativt ovanligt att kommuner tar ut
avgift for fjdrrvdrmeanslutning av befintlig
bebyggelse.

- kostnaderna f&r byggledning, byggherreadminstra-
tion och projektering &r osedvanligt hdga, ca
15%. Detta maste tillskrivas att projektet till
en del kan ses som ett experiment.

- evakueringskostnaderna ddremot &r mycket laga.
Frédgan &r hur det blir med f8ljande etapper.

Byggkostnaden kan sannolikt sé&dnkas genom varsamma-
re ingrepp, tex genom den rad fOrslag till f8renk-
lingar och besparingar som redovisats tidigare i
denna rapport. Att flytta vdggar i mycket liten
utstrdckning, att bevara ddrrar, ytskikt och f&ns-
ter innebdr totalt sett en ldgre tidatgang, fram-
forallt for byggnadsarbetare, men kanske ndgot mer
f8r yrkesgruppen mdlare. De besparingar som pd det-
ta sdtt kan g6ras, inkl installationssidan, kan
"kalkyleras"” fram till minst 10 %, men en viss f&r-
siktighet b&6r man ha och beakta vad som sagts i
inledningen om projektets relativt laga kostnads-
niva.

Kostnadskalkyler, delfunktioner

Kostnadskalkylerna dr baserade pd RO-gruppens
rapport "Rationellare ombyggnad, 4 ..." med i den-
na redovisad "Anpassad RO-metod". Dessutom har den
ekonomiska redovisningen i slutlig laneans&kan
kunnat anvdndas. Observera att kostnaderna gédller
enbart byggkostnader; byggherrekostnader, ca 25-40%

och rédntetillédgg, 10% ingar ej!

Tillgdnglighet/entréférhdllanden: I etapp 1 bygg-
des tva hissar, fyra ramper samt tvd utbyggnader
och nedschaktningar f8r hissarna. Kostnaden kan
uppskattas till 1.100.000 eller ca 260 kr/m2 BRA
1gh.

I alternatividrslaget installeras tvA hissar men

i trappspindeln, vilket innebidr att ingen l&gen-
hetsyta behtver tas i ansprak, dvs ca 4 m? per
plan eller totalt 24 m? sparas. Vid ett hyresuttag
péd 350 kr/m2 Skar hyresintdkterna med ca 8.000 per
&r utan att kostnaderna stiger.

I alternativfdrslaget utfdrs inga uthyggnader, men
fyra enkla ramper. F&r tillgdnglighet jdmfdrbar
med provetappens skulle sex ramper beh&va instal-
leras; f6r att ge en rédttvisande ekonomisk jadmfd-
relse har vi hdr rdknat med sex ramper. Besparing-
en kan da uppskattas till 300.000 eller 70 kr/m?
eller 27%. Hisskostnaden skulle vid en rationell
upphandling av ett paket om ett tjugotal hissar
inte behdva 8ka. Om hissen dessutom inte f&rs ner
till k&dllarplanet gdrs en besparing; beroende pa
hissgropens djup, grundférhillanden etc. uppgar
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denna till mellan 25~75.000 per hiss. De bespa-
ringar som kan g8ras genom att hissen inte orsakar
omdisponeringar i ldgenheterna tas inte upp hér,
men kan anses ingd i Planldsningar, stomingreppp
nedan.

Vad gdller underhallskostnaderna minskar dessa ge-
nom att entréerna f6renklas; inga utbyggnader, ba-
ra skdrmtak. Den alternativa hissl&sningen bdr
ddremot inte innebdra nagra fdrédndrade kostnader
Z6r drift och underhdll.

Planl8sningar, stomingrepp: Det som dr utfdrt i
etapp 1 maste betecknas som stora ingrepp med manga
vaggflyttningar, utbyte av ddrrar etc. Detta med-
for stora f6ljdkostnader f6r lagningar av tak,
vdggar och golv. Rivningar f&rorsakar ocksd mycket
damm och stddningsarbete som givetvis totalt h&jer
tidsatgdngen fOr projektet.

I alternativfdrslagen minimeras atgdrderna. Ur-
sprungsfdrslaget kan kostnadsuppskattas till ca
550 kr/m? eller 2.300.000. Genom f&renklingarna
b6r kostnaden kunna minska till ca 1.400.000 eller
med 30-40 %. I denna stora besparing dr ocksa in-
rdknat fOrenklat byggarbete i k&k och badrum, t ex
att k&ksluckor bevaras och att badrumsgolv inte
bilas upp. Dd&remot ingdr inte ytskikt hdr; de in-
besparade f6ljdkostnaderna f&r ytskikten ingar un-
der en separat rubrik (sid 64).

Underhé&llskostnaderna bdr ocksd kunna péaverkas po-
sitivt. Mindre ingrepp innebdr fdrre lagningar vil-
ket innebdr mindre risk f6r sprickor som kan kré&-
va atgdrder. Det framtida underhdllet b8r dessutom
underldttas av att man bibehdller de ursprungliga
db6rrarna. Hela l&dgenheten blir pa det sdttet mélad
med samma typ av fdrg, vilket troligtvis inte dr
fallet om nya fabriksmdlade d&rrar skulle anvédndas.

VA-installationer: Kostnaden f&r det som &dr utfdrt
i etapp 1 kan bedtmas till ca 400 kr/m? eller
1.500.000-1.700.000.

vid f6rldggning av r6r i badrum i undertak beh®-
ver inte badrumsgolven bilas upp utan enbart borr-
ning f8r rdren utfbras, se planldsningar. Detta
blir byggmdssigt enklare och billigare, men f&rut-
sdtter ocksd att badrummens disposition inte &nd-
ras. Besparingen kan bed&Smas till ca 2.000 per
badrum eller till ca 120.000. Om de vertikala ré&-
ren kan ligga kvar i schakten och plomberas bor
detta ocksa vara en f8renkling, men knappast mét-
bar kalkylmdssigt.

Underhdllsmdssigt kan det i framtiden visa sig
vara en stor fordel att ha rOren i undertak, rela-
tivt 1l4tt atkomliga. Men denna f&rdel bdr inte
midrkas fOrrdn om 15-20 &r. I Ovrigt bdr systemen
vara likvdrdiga.
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Vidrmeinstallationer: Det totala utbytet kan bedd-
mas kosta ca 600.000. Om systemet kan behdllas och
enbart justeras inkl byte av radiatorventiler skul-
le besparingen kunna bli ca 50% eller 300.000.

Det befintliga systemet dr givetvis oflexibelt och
svart att omvandla till ett lagenergisystem. Detta
kan paverka driftkostnaderna negativt i framtiden
genom att taxesystemen kan komma att h&jas opro-
portionerligt mycket f&r hdgtemperatursystem. Be-
roende pa hur det befintliga vdrmesystemet har
fungerat, i vilket skick radiatorerna &4r etc, kan
utbyte av nagra "bevarade" radiatorer bli n&dvédn-
digt redan under de fO8rsta aren efter ombyggnad.
Men &dven nya system har sina svagheter med susljud
etc som krdver atgdrder. En viss tveksamhet bOrjar
uppstd vad gdller att montera termostatventiler

pd gamla radiatorer. Ett alternativt tillvdgagdngs-
sdtt 4r att enbart montera in stamventiler. Detta
kanske innebdr ndgon halv grad h&jd temperatur to-
talt, men f&rhoppningsvis mindre problem med att
ldgenheter i utsatta l&gen blir kalla.

Ventilationsinstallationer: Det utfdrda systemet
kostar ca 300-400.000, eller ca 90 kr/m2. Ett al-
ternativ med separata flé&ktar f8r respektive l&-
genhet pdverkar knappast kostnaden. Skulle sjdlv-
dragssystemet kunna bibehdllas och kompletteras
med bl a fdnsterventiler skulle detta givetvis in-
nebdra en stor besparing i storleksordningen 200-
250.000 eller med ca 65 %.

Att behdlla sjdlvdragssystemet kan paverka drift-
kostnaderna fOr uppvdrmning negativt, men detta &r
inte helt sdkert. Vid installation av separata
fldktar i varje ldgenhet kompliceras sk&tseln,
vilket troligtvis hdjer underhdllskostnaderna.

Elteknisk installation: Den utfdrda installationen
kostar ca 1.100.000. De besparingar som kan g&ras
innebdr att befintliga tomr6r anvdnds och att ndd-
vidndiga kompletteringar g8rs utvdndigt med kulo.
Besparingen b8r kunna bli ca 100.000 f6r sjdlva
elarbetet, betydligt mer f8r ytskikt, se nedan.

De framtida drift- och underhéllskostnaderna tor-
de inte péaverkas.

Ytskikt dr en stor, tung kostnadspost. Det utfdrda
kan kostnadsbed®mas till ca 2.600.000. Om 1/3 resp
2/3 av samtliga ytskikt i1 vardagsrum och sovrum
sparas sjunker kostnaden med i storleksordningen
10-15% eller 250.000 till 400.000. Tapetsering &r
ett relativt billigt utfdrande. Genom mindre in-
grepp - se "Planl®sningar, stomingrepp" - blir det
ocksd fdrre justeringsarbeten och lagningar, vil-
ket fOrenklar madlningsarbetet. Detta motverkas av
att bevarade ddrrar, listverk etc malas pa plat-
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sen. Totalkostnad f6r mdlning pdverkas troligtvis
inte. Ddremot medfdr fdrre vdggrivningar att en
del golvbelidggningar kan sparas, vilket dr medrak-
nat i ovanstdende inbesparing. Att k&ksskdpen del-
vis bevaras innebdr en viss besparing vad gdller

byggeri, men denna &ts upp av att befintliga kOks-
luckor maste lackeras.

M6jliga besparingar vad gdller ytskikt &r inte ba-
ra beroende av planldsnings- och stomingreppens
omfattning utan dven av befintligt underhallsskick.
Ddr det inre underhdllet sk&tts vdl, som i Rosta
och madnga andra 50-talsomraden, finns inget acku-
mulerat underhdllsbehov som mdste tas om hand i
samband med ombyggnaden. Om underhallsdtg&drderna
inte beldnas finns heller inget ekonomiskt sk&l
att tidigareldgga dem.

Fdnster: Utfbrandet i etapp 1 kostar ca 3.200 per
f6nster inkl samtliga erforderliga kompletterings-
arbeten med drevning och lister. Totalt f&r etapp 1
blir det ca 1.300.000. Vid ett alternativ, da& byte
sker till nya indatgdende 3-glas, 2-luft av trd,
kan besparingen berdknas till ca 200.000. Om de
befintliga fdnstren bevaras, malas, tdtas och kom-
pletteras med en tredje ruta och f&rses med venti-
lationsdon kan detta berdknas kosta ca 1.800 per
fbnster, vilket skulle ge en besparing totalt med
ca 600.000.

Underhé&llskostnaderna blir naturligtvis olika f&r
de tre alternativen. Tr&fdnster bdr malas vart
5-8:e ar och det kostar varje gang ca 400-500 kr
fo6r den hdr typen av fOnster; da ingdr dven erfor-
derlig kittkomplettering. Fdnster med utvdndig be-
klddnad av aluminium skall inte behdva mdlas ofta-
re dn vad ldgenheten i 6vrigt kréver, dvs vart
12:e &r. Dock b&6r man kanske vara ndgot skeptisk
mot aluminium. Vad h&nder om t ex den grdna fdrgen
férsvinner? Kommer man d& att behdva madla fbnstren?
I s& fall kan detta bli en avsevdrd kostnad.

Balkonger: I den utfdrda etappen har balkongerna
justerats och mdlats. Dock har vissa balkongplat-
tor visat sig vara i sa daligt skick att de maste
bilas ner och gjutas om helt. Kostnaden f&6r enbart
underhallsarbete kan berdknas till ca 2.000 per
balkong och da& balkongplattan maste gjutas om till
ca 5-7.000 per balkong, inkl rdacke.

Omgjutning av balkongplattorna maste ske i den om-
fattning som besiktningen ger vid handen. Om r&cken
mdste bytas ut kostar detta ca 700 kr per l8pmeter,
om det gdller standardprofiler. Rdcken av utseen-
demdssigt betydelsefull sinusprofil, men av alumi-
niumplat, kostar ca 900-1.100 per l8pmeter, d v s
en f6rdyring med totalt 1.500 per balkong (om de
inte f&rstoras). Denna extrakostnad mdste beddmas
bdde med hdnsyn till de arkitektoniska aspekterna
och i relation till vad det kan kosta att atgdrda
balkongplattan.
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Om nya fdrstorade balkonger skall utfdras blir
kostnaden ca 15.000 per balkong, inkl r&cke, dvs
totalt 900.000; en avsevdrd kostnadsftrdyring.

Tak: Kostnaden f6r det som utfdrts, dv s utbyte av
befintliga tegelpannor mot betongpannor, pa befint-
ligt underlag, kan uppskattas till ca 120.000. Vid
ett alternativt utfbdrande, d& teglet 1ldggs om och
kompletteras, kostar detta ca 75.000. Om &ven papp
och 18kt byts ut kan kostnaden f&r enbart detta
uppskattas till ca 90.000.

M6jliga kostnadsbesparingar; en summering.

FOr att underl&tta Overblicken stdller vi (se nds-
ta sida) samman bygg- och byggherrekostnaderna i
den genomfdrda etapp 1 med de siffror som ett al-
ternativt fdrnyelseprogram med starkare inriktning
pa sparsamhet och varsamhet skulle kunna ge. S5iff-
rorna far naturligtvis inte tas som absoluta. An-
budssiffrorna ligger som tidigare nd&mnts troligen
nagot lagt i forhallande till verkliga kostnader
for de stora ingreppen, och besparingskalkylerna
dr relativt grova. Det slutliga- -lanebeslutet maj
1987 har en tidskoefficient (TIK) pa 1.08.

Totalt skulle enligt sammanstdllningen en varsamma-
re ombyggnad kunna ge en minskning av de reella
kostnaderna med 10-15%. Hur dessa kostnadsbespar-
ingar sedan slar igenom i det faktiska priset £fOr
ombyggnaden &r delvis svarare att bedSma. Anbuds-
nivan 8r beroende av flera faktorer, inte minst
ortens aktuella "marknad". Att anbuden fran entre-
orenadsynpunkt lag lagt i den fdrsta etappen kan
tor fbljande etapper innebdra att fdrenklingar och
férbilliganden i forhallande till etapp 1 paradox-
alt nog inte ger motsvarande sdnkningar av anbud-
en. Om etapp 1 har gatt dadligt for entreprendrer-
na, finns en risk att de hdjer den fOrra kalkylni-
van, trots att de svarberdknade f&ljdédtgdrderna
minskar. Detta maste sjdlvklart motverkas, genom
tydlig information och ett bra kalkylunderlag.

Hur den varsamma ombyggnaden beddms fran lanesyn-
punkt &r av vdsentlig betydelse. Enligt Carl-GOsta
Weidow (l&dnsbostadsndmnden i Orebro) skulle en om-
byggnad enligt f&reslagna alternativ ges lika god
beldning som den genomfdrda etappen 1 fick. Ddr be-
viljades 1l&n till hela entreprenadsumman. Som ti-
digare ndmnts (sid 71) &r de nya lanereglerna dock
mer restriktiva vad gdller m&jligheterna att fa om-
byggnadslan till underhdllsdtgérder, samtidigt som
varsamhetskravet stdrkts, genom krav pa kvalitets-
beddmningar och hyresgdstintyg. Hur detta framle-
des kommer att inverka dr svart att helt fOrutse.
Klart dr att ld&nsbostadsndmnderna har ett stort an-
svar vid tolkningen av lanebestd&mmelserna, och att
deras lyhdrdhet f6r de Overgripande malen kan av-
gbra om varsam eller ovarsam ombyggnad gynnas.
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SAMMANSTALLNING AV KOSTNADER FOR ALTERNATIVEN

Etapp 1 Alternativ Uppskat-
(enl. slutl. (uppskattade tade be-
ladnebeslut) kostnader)* sparingar **
Entreprenadsumma (kkr) 13614 11709 1905
ddrav
tillgdngl., hissar 1100 800 300
planldsn., stomingr. 2300 1400 900
VA-installationer 1500-1700 1400-1600 120
vdrmeinstallationer 600 300 0
vent.installationer 300-400 100-200/300-400 0
eltekn.install. 1100 1000 100
ytskikt 2600 2200-2350 250
fénster 1300 700/1100 200
tak 120 75-90 35
Ovrigt(ofdrdadr.) ca 2700-2400;ca20% ca 2700-2400;ca20%
Anslutningsavg. (kkr) 262 262
Byggherrekostn. (kkr) 5123 3513
ddrav (bbr vara
adm. byggherre 895 max. 30% av
konsult 1121 entreprenad-
finans 1002 summan, enligt
moms 1835 Carl-G8sta Weidow,
drift, evakuering 270 LBN i Orebro)
TOTALT (kkr) 19000 ca 15500
2
kostnad per m
bostadsyta 4300 kronor 3650 kronor

* Dir ett fOrsta och andra alternativ fdrekommer sdrskiljs de

med snedstreck (/).

** Detta d4r fOrsiktiga beddmningar och grundar sig pa diskussioner

med Carl-GOsta Weidow.

Sidledes har de kostsammaste alternativen

ridknats bade f8r vdrme- och ventilationsinstallationer, fdnster

och ytskikt.
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GENERELLA SLUTSATSER

PrOJektarbetet syftade till att visa pd konkreta
18sningar p& savdl akuta underhdllsproblem som pa
mer langsiktiga f8rbdttringsbehov. Avsikten var
att visa pd varsamma l8sningar, som skulle ge ndd-
vdndiga funktionella f&rbdttringar till begrdnsade
kostnader.

Det helt grundliggande utgdngspunkten f&r studien
har varit Rostas uttalade arkitektoniska f&rtjdns-
ter sdvdl rb6rande omradets och husens yttre som
ldgenheternas utformning. Denna h&ga kvalitet vi-
sar sig ocksd& genom den uppskattning som de boen-
de i omrAdet uttrycker. Tillvaratagandet av omra-
dets miljGmdssiga och arkitektoniska kvaliteter
har darfor gatt hand i hand med mals&ttningen att
minska ingreppen f6r att sdnka upprustningskost-
naderna och till att ge de boende reella m6jlig-
heter att bo kvar i en miljd som kan komma upp-
skattas lika mycket av framtida generationer.

Var slutsats dr ndrmast denna:

De tekniska och funktionella krav som i dag stdlls
pd bostdder dr mdjliga att uppfylla p& ett varsamt
sdtt, med begrdnsade ingrepp och med respekt for
husens ursprungliga arkitektoniska och funktionella
kvaliteter. Detta ger ocksa l&gre kostnader och &r
bl a ddrmed i linje med de boendes Onskemdl att
kunna bo kvar. De varsamma l8sningarna ger ocksa
bdttre m&jligheter till kvarboende/kort evakuering
och etappvis f&rnyelse.

Det finns inga skdl att tro att detta &dr specifikt
f8r Rosta. Flertalet av de kvaliteter, brister och
avvdgningsproblem vi finner ddr finns i de flesta
andra omrdden fran samma tidsepok. Aven ddr bdr
sdledes vinster i varsamhet mot hus och boende -
och i reda pengar - kunna gSras utan att man gdr
nidgra pafallande avkall pad funktionella kvaliteter.

Men f&r att kunna nd detta resultat krdvs en for-
mdga att se, inte bara till de brister som finns
och som maste atgdrdas, utan i lika h&g grad till
de kvaliteter som omradet, husen och ldgenheterna
rymmer. Det krdvs ocksa en insikt om att dessa
brister och kvaliteter i vissa fall kan tyckas
strida mot varandra och att det r6r sig om ej helt
jadmfdrbara storheter. Vi har en ekvation med &dpp-
len och p&dron, ddr den ena sorten inte utan vida-
re kan sla ut den andra.

Vi har i vart arbete upprepade ganger kunnat kon-
statera att dven avvagnlngar av till synes rent
teknisk natur ofta grundas i hdg grad pd subjek-
tiva vdrderingar, medan subjektiva och kdnslomds-
siga vdrderingar fran de boendes sida, trivseln
och uppskattningen av den nuvarande bostaden, dr
svarare att inrymma i planeringsprocessen. P& sam-
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SAMMANFATTNING (PRELIMINAR)

Ndr de allmdnnyttiga bostadsfbretagens byggnads-
verksamhet tog fart vid slutet av 1940-talet kom
Orebro att bli ett mbnsterexempel. Bostadsomradet
Rosta blev uppmdrksammat inte bara i Sverige utan
ocksd internationellt. Hdr fOrenades kunskap om
bostadsvanor och behov med ett nyté&nkande avseen-
de stadsplan, hustyp och ldgenhetsl8sningar samt
med en medveten arkitektonisk gestaltning.

Husen var moderna f&r sin tid med badrum, valstu-
derade k&k och ljus och luftig planl®sning p& en
begrdnsad yta. Idag dr husen i behov av vissa un-
derhdlls- och upprustningsarbeten - framfdr allt
dr det husens installationssystem, ledningar £f6r
el, vatten och avlopp som beh&ver bytas ut. Sam-
tidigt stédlle Skade krav pa forbdttrad tillgéng-
lighet, hiss och handikappanpassning av l&genhe-
ter.

Den fdrsta provombyggnadsetappen som utfdrdes un-
der 1985/86, blev kritiserad fran manga hall,
frdmst dédrfbdr att atgdrderna i ldgenheterna kommit
att bli sad omfattande, men ocksd didrfdr att sé&
mdnga hyresgdster tvingats flytta fran sina l&dgen-
heter. Vid en konferens ordnad av bostadsfdreta-
get Stiftelsen Hyresbostdder och La&nsbostadsndmn-
den nagelfors den utfbrda ombyggnaden. Efter kon-
ferensen tog Bostadsstyrelsen och Lansbostadsndmn-
den initiativ till ett mindre forskningsprojekt
som skulle granska den utfdrda ombyggnadsetappen
och fdresld och utvdrdera varsamma alternativ.
Stiftelsen Hyresbostdder visade ocksd intresse

f6r fdrslaget.

Projektet, som inleddes i mars 1987, syftade i f8rs-
ta hand till att pr&va m&jligheterna att med var-
samhet och begrdnsade medel &stadkomma bostadsfunk-
tionella fd&rbdttringar, nddvdndiga underhdllsin-
satser och motsvarande bostadsfunktionella f&rbatt-
ringar som i provombyggnaden. Ett annat syfte var
att préva om dessa mer begrédnsade insatser var m8j-
liga att finansiera med gdllande léaneregler.

Projektarbetet, som har omfattat inventeringar och
besiktningar pé& platsen, analys av utrednings- och
ritningshandlingar, tekniska delanalyser, samrad
med teknisk och ekonomisk expertis och ett stort
antal kontaktpersoner, har utmynnat i ett alter-
nativt atgdrdsprogram. P& basis av atgdrdsprogram-
met har kostnadsberdkningar och lanebedSmningar
gjorts. F6r att m&jliggdra jadmfdrelde med den re-
dan utfbrda ombyggnadsetappen har samtliga kost-
nads- och konsekvensanalyser applicerats p& denna.

Projektet har i f&rsta hand visat att mer varsamma
alternativ, med i princip likvédrdiga funktionella
kvaliteter, men grundade pa fdrre och mindre om-
fattande atgdrder, star till buds, och att de bdr
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ge visentligt l&gre byggkostnader. Genom att in-
greppen minskar kan m&jligheterna till kvarboende
oka.

Det framgdr ocksd att mycket stdr att vinna savil
ekonomiskt som socialt genom att administration
och planering utnyttjas optimalt f8r att minska
byggtiderna, sdnka bygg- och rdntekostnaderna och
ge langsiktigt goda resultat f6r hus och boende.
Av stort intresse dr att mdjligheterna att finan-
siera varsamma atgdrder enligt projektets f&rslag
av ldnsbostadsndmnden har beddmts som vdl sd goda
som f&r mer omfattande och ovarsamma ingrepp.

En samlad slutsats av projektet dr att val av 1lés-
ning inte dr en rent teknisk-funktionell-ekonomisk
frdga, utan lika mycket en frdga om inst&llning
och vilja hos alla inblandade.

o I S
Dol P R I AN S S

Arkitektur dr moral. Andamilet med all arkitektur dr minniskan, och arkitekturens
stora uppgift dr att ge en livsmiljé som skall skydda och hjdlpa, som skall ge en
stimulerande, trygg och kdrleksfull atmosfdr. (Leif Reinius; jfr sid 7 ff).
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BILAGA 1
Hans Westling, Promandat AB;ordf. i BFR:s Hissgrupp

HISSINSTALLATIONER, ROSTA, OREBRO

1. Bakgrund

Rosta-omré&det i Orebro byggdes omkring 1948. Det
dr ett stort omrdde med 1.500 l&genheter och mer
dn 100 trapphus. Byggnaderna dr i 3-4 plan plus
kdllare.

I en provetapp har hiss placerats invid entré pé
f.d. ldgenhetsyta med matt 100x 140 cm, genomgangs-
hiss, fOr att Overbrygga nivaskillnad vid entréer.

2., Tillg&dnglighet i omradet i stort

Enligt uppgift har vissa av husen entrésteg invén-
digt, liksom pa provhuset, medan ett stbrre antal
inte har ndgra invdndiga nivaskillnader. Nivdskill-
naderna utvdndigt &r i de flesta fall relativt
mattliga med endast ndgra steg. Tillgdnglighet
utanfdr husentréer bdr kunna &astadkommas genom
uppbyggnad av ramp. De flesta ldgenheter som lig-
ger 2 trappor upp, d.v.s. i vaningsplan 3, &r ut-
férda i tva plan med en invdndig trappfdrbindelse.
Nagra f& har trapphusets trappa f6rldngd med entré
ocksd pd tre trappor (vaningsplan 4) till uthyr-
ningsrum.

Kdllarna innehdller f&r ndrvarande endast l&dgen-
hetsfdrrad och tekniska utrymmen f8r fastigheten.
Nagra gemensamma samlingslokaler eller tvdttstu-
gor finns enligt uppgift ej 1 k&llarplanen. Om
tvdttstugor i stbrre omfattning skall installeras
i kdllarplanen b8r hiss g& ned till det nedersta
kdllarplanet, vilket inte st&ter pad négra stdrre
problem om nyutvecklade hisstyper f&r befintliga
hus med grund grop (ca 10 cm) anvdnds. Hiss 1 ver-
tikalled fOreslas, sammanfattningsvis, gd& mellan
kdllarplan och ldgenheter tva trappor upp (d.v.s.
ej till uthyrningsrum tre trappor upp).

3. Placering av hiss

Placering pd ldgenhetsyta innebdr konflikt med
kravet pd varsamhet och kvarboende samt bortfall
av uthyrningsbar l&dgenhetsyta. En utvdndig place-
ring d4r svart att realisera for dessa hus utan att
férdndra bade ldgenheter och husens karaktdr ut-
vandigt.

Placering i trapphus med modifierad minihiss som
anpassats till trapphusets fdrutsdttningar erbju-
der en intressant m&jlighet.

I trapphusets centrala delar finns en triangulér
6ppning (hdlrum) med en bas pd ca 125 cm. Trappor-
na bestdr av steqg i L-form i betong som murats in
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i omgivande vdggar. Ndgon sdrskild forstdrkning i
form av balk eller liknande finns inte synlig i
trappornas centrala del.

Genom uppsagning av de befintliga trapporna kan
utrymme skapas f6r en hiss med l&ngd 130 cm och
en bredd varierande mellan 700 till 1100 mm och
med avfasade h6rn. Matten beddms vara tillrédckli-
ga f6r att, fodr de flesta, ge en god tillgdnglig-
het ocksd i rullstol. Schaktvdggar kan utformas i
ndt eller glas £f8r att ge rymd och ljus.

4. Kostnader

For att fa en rimlig kostnad f6r sjdlva hissen,
b6r ett stbrre antal hissar - 20-30 st - garante-
ras den som far en upphandling. Speciella utveck-
lingskostnader, som f&religger i detta fall ddr en
standardhiss inte kan anvédndas (konstruktionsbe-
rdkningar, anpassning, utveckling av vissa speci-
ella delar etc.), kan reduceras genom att kostna-
derna fOrdelas pa ett stbrre antal hissar.

Hissen fOreslas bli av ndgon av de typer som spe-
ciellt utvecklats f&r befintliga hus, d.v.s. med
begrdnsade prestanda f6r last och hastighet.

Hissdata

Mdrklast: 325 kg/4 pers

Mdrkhastighet: 0,2-0,3 m/sek

Schaktgrop: max 100 mm

Schakttopp: enligt tillverkarens eget fdrslag
eftersom tillr&dckligt utrymme
finns ovan och hissen f&6reslas
inte gd& &nda upp

Lyfthdjd: ca 8,4 m

Maskinrum: utrymme i kdllarvaning invid
trappa, f.n. elutrymme, kan
utnyttjas

Drivmaskineri: valfritt

Schaktvdggar: ndt + plat ndrmast drivmaskineri

Kostnadsuppskattning i prisldge fOrsta kvartalet
1987.

Hiss inkl. schaktvdggar: 210.000:
Byggnadsarbeten inkl. sagning,

flyttning trapprécken, maskin-

rum (f8rstdrkning av trappor

férutsédttes ej behdvs): 150.000:

Summerat: 360.000:

Byggherrekostnader och moms 30% 100.000:
Totalt: 460.000:-/per hiss
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5. Fortsatt arbete

Noggrannare unders8kning fdre arbetenas pabdrjande
sker av befintliga trappor. Granskning av befint-
liga ritningar av trappor med inf&stningsdetaljer,
armering etc. eller unders8kning p& plats.

Kontakt angdende utveckling av sdgningsteknik just
med tanke pd trappornas speciella form.

Upprédttande av f&rfragningsunderlag anpassat for
att fa anbud p& de sdrskilt utvecklade hisstyper-
na f6r befintliga hus.

Eventuellt kan &vervdgas att en upphandling sker
av 20-30 hissar, men att fdruts&ttningen ddrvid
dr att prototyp i ett exemplar uppsdttes fdrst
och fortsatt leverans fér ske f&rst sedan proto-
typen uppfyller stdllda kontraktsvillkor.
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BILAGA 2
Nils Edvardson,
Nils G Edvardson installationsradgivning

Rostaomradet, Orebro
VVS- och eltekniska installationer
Forslag till atgdrder vid varsam ombyggnad

VA-installationer

Den genomsnittligt bed®6mda £ ivsldngden &dr till
stOrre delen f&rbrukad fOr ae befintliga VA-in-
stallationerna. Erfarenhetsmdssigt och enligt ut-
foérda utredningar bl a f8r Byggforskningsradet
uppgar den genomsnittligt beddmda livsldngden (GBL)
for exempelvis sanitetsapparater till ca 25 ar,
for spillvattenledningar av gjutjdrn till ca 50 ar
och for vattenledningar av koppar till 50-60 &r
medan motsvarande av galvaniserat stal uppgar till
ca 25 ar.

FO6r spillvattenledningar fran k&ksavlopp har det
visat sig att GBL endast uppgdr till ca 30 &r pga
det heta och av diskmedel tillsatta avloppsvattnet,
vilket orsakar grafitfrildggande korrosion. Dessa
ledningar har dessutom klenare dimensioner och
godstjocklek. Ar de dessutom av sandgjuten typ kan
genom kdrnfdrskjutning godstjockleken ytterligare
ha f&rtunnats pa en sida medan motsvarande gods-
fértjockning skett pd motstdende sida.

Samlingsledningarna f&r spillvatten, oftast f&r-
lagda under k&dllargolv, har i regel stdrre livs-
l4ngd med de gr&vre dimensioner och godstjockle-
kar som gdller f6r dessa ledningar.

Mot bakgrund av vad som ovan redovisats bedOms de
befintliga VA-installationerna f&r det aktuella
objektet i stort ha uppndtt GBL och bdr vid om-
byggnad helt bytas ut. Vid fortsatt ateranvénd-
ning f8religger risk f6r lackage med vattenskador
som f61jd samt Gkade kostnader f&r reparationer,
underhdll och punktvisa utbyten.

Undantag kan goras fO0r samlingsledningarna f&r
spillvatten f&rlagda under kdllargolv. Skdlet har-
f6r d4r dels den ldngre GBL som gdliler fOr dessa
ledningar och dels de stora ingrepp som krdvs f0r
utbytet. De atgdrder som kan vidtagas f&6r kontroll
av dessa ledningar dr hdgtrycksspolning £f8r att
skapa fritt genomlopp. Om uppenbara brister da
upptdcks b&r TV-filmning utfdras f&6r att konsta-
tera om igensdttningar och otdtheter f8rekommer.
En annan atgdrd kan vara att pd ett utsatt stédlle
ta ut en provbit f6r ndrmare bedSmning av kondi-
tion och &terstdende livslédngd.

Vid nyinstallation kan sanitetsapparater vdljas
av sedvanlig standardtyp utrustade med vattenspa-
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rande armatur samt avstdngningsventiler f&r vat-
grupper och vatenheter, sa att reparationer och
utbyten kan utfdras utan att 6vriga hyresgdster
ber8rs didrav. FOr bad och dusch kan ldmpligen ter-
mostatblandare installeras medan &vriga blandare
kan utfbras av ettgreppstyp.

Placeringen av VA-stammarna med kall- och varm-
vatten- samt spillvattenledningar bdr utfdras med
hidnsyn till planl&sningen f&r vatrummen, s& att
stb6rsta m&jliga tillgdngliga utrymme erhdlls. Ev
kan VA-stammen f&r badrum placeras i intilliggande
utrymme. Stammarna bdr f&rléggas s& att de i fort-
sdttningen blir tillgdngliga £6r tillsyn, repara-
tion och utbyte eftersom de i regel har kortare
livslédngd &n 8vriga byggdelar.

Grenledningarna fran vatenheterna bdr f&rlédggas i
underliggande vanings undertak och utfdras av
gjutjdrn bl a med hdnsyn till risk £6r ljudbver-
féring samt fran brandsynpunkt. Kostnaden f&r det-
ta utfdrande bedbms till ca kr 200:-~ h&gre dn vid
f6rldggning av PVC-r6r i bjdlklaget. Kostnaden fdr
byggadtgdrder i samband med ro6rfdrldggningen blir
dock betydligt ldgre. Dessutom blir tillgdnglig-
heten vid reparation, underhdll och utbyte bidttre.

Kall- och varmvattenledningar inom vatrummen fOre-
slds forléggas fritt och i mdlat utfbrande. Varm-
vatten- och cirkulationsledningar i schakt och som
f6rdelningsledningar b&6r fbrses med extra isole-
ring utdver fOreskrifterna i SBN f8r reducering av
energifdrluster.

VA-stammar i k8k bdr fdrldggas sd att rimlig atkom-
lighet erhalls. Grenledningen fran diskbéd&nk samt
kopplingsledningar f&r kall- och varmvatten kan
forldggas fritt i skaputrymme, kall- och varmvat-
tenledningarna i oisolerat utf&rande och grenled-
ningen f&r spillvatten av PVC-material.

Som fOrberedelse f&r inkoppling av disk- och tvdatt-
maskiner bdr blandare och vattenlas f8rses med
proppade uttag.

Vadrmeinstallationer

Inom omra&det pagdr enligt uppgift arbeten f&r an-
slutning till Kommunens fjédrrvdrmendt med en un-
dercentral per husblock. I etapp 1 har hela virme-
systemet utbytts till nytt, som dimensionerats £f&r
lagtemperatursystem.

Det befintliga vidrmesystemet &r ett hégtemperatur-
system 80-60°C och med radiatorer fdrsedda med ma-
nuella reglerventiler. Vé&rmeledningarna &dr av stdal
typ "grona rd8r" och &ven radiatorerna &dr av stdl.

En hel del undersdkningar har utfdrts betr livs-
léngden £f&r viirmerSr, varvid den genomsnittliga



livsldngden bedOmts till 50-60 ar. I en mycket
noggrann och detaljerad unders8kning med bl a la-
boratorieprovning av uttagna r&rbitar utférd fé&r
BFR med rapport nr R78:1985 konstaterades bl a
att provbitarna inte hade nagra speciella synliga
angrepp, varken ut- eller invdndigt. Vdrmer8rens
dlder var 50 ar. Allm&nkorrosionshastigheten har
bedbmts till 0,001-0,01 mm/&r, vilket med den ak-
tuella godstjockleken skulle medfdra en livsldngd
av ca 400 ar.

FOr de virmesystem ddr pdfyllning av fdrskt syre-
satt vatten skett vid upprepade tillfdllen kan
gropfrédtning uppst& lokalt, vilket d& reducerar
godstjockleken och ddérmed livsl&ngden f6r ro&r
utsatta for gropfritning till ca 60 &ar.

Mot bakgrund av vad som ovan redovisats bedOms
den befintliga vdrmeanliggningen kunna Ateranvén-
das under ytterligare en ombyggnadsperiod. FOr
kontroll av att s& kan ske bOr information inh&m-
tas fran driftpersonalen om upprepad pafyllning
har skett med f&rskt vatten. Dessutom kan provbi-
tar tas ut fOr ndrmare undersdkning av ev korro-
sion.

I syfte att ernd en jdmn och acceptabel tempera-
tur i1 samtliga vdrmda utrymmen bdr nya stamventi-
ler installeras jé&mte utbyte av befintliga manu-
ella reglerventiler I6r radiatorerna till termo-
statventiler av typgodkdnt utfdrande kompletta med
forinstfllningsanordningar. Vdrmeanl&ggningen bdr
ddrefter injusteras i sin helhet med erforderlig
dokumentation.

Vid ombyggnad av omrdden och enstaka hus, ddr det
befintliga vdrmesystemet fOr h&gtemperatur avses
att behadllas, fdreligger ej nagot krav enligt SBN
att detta maste utbytas mot ett lagtemperatursys-
tem.

Ventilationsinstallationer

Det befintliga systemet fOr ventilation &r av typ
sjélvdrag med uteluftventiler av typ springventi-
ler monterade i underkant Idnsterkarm. Frénluft-
ventilerna &dr anslutna till separata, vertikala
kanaler av byggnadsmaterial, som mynnar Over vyt-—
tertak.

Vid bes8k i en ldgenhet noterades att springventi-
lerna var igensatta med iskruvade té&cklock, att
vardagsrummet saknade uteluftintag samt att bad-
rumsddrren var tdt. Om detta &r en allmédn fSrete-
else fungerar givetvis ej sjédlvdragsventilationen,
som f&rutsdtter intag av uteluft och fri passage
for Overluft till badrum och k&k.

Vid fortsatt anvéndning av sjélvdragssvstemet bér
nva uteluftventiler installeras, endera som spring-



93

ventil i 6verkant fOnscterkarm eller som speciell
uteluftventil monterad i yttervégg ovan £0nster.

I badrum monteras l&mpligen en ej avstd&ngbar fran-
luftventil och i k8k installeras en spiskdpa. Med
dessa &atgédrder erhdlls en sjdlvdragsanl&ggning som
motsvarar kraven enligt SBN £6r ombyggnad. FCr att
sékerstédlla franluftfunktionen b&r befintliga
skorstenskanaler rensas sa att fritt utlopp £06r
frdnluften erhélls.

Alternativt kan ett mekaniskt franluftsystem in-
stalleras f6r s&kerst&llande av ett konstant £rén-
luftsfldde samt med forceringsm&jlighet £6r k&ks-
ventilationen. Systemet kan utformas som central-
system med en franluftsfl&kt £8r varje trapphus i
likhet med vad sonm utffrts Z8r etapp 1 eller son
ett lokalt system med en IZrénluftsZl&kt £0r varje
l&4genhet.

Systemen har vardera sina f6r- och nackdelar. Det
centrala systemet krdver stOrre ingrepp och med-

fér mer omfattande kanaldragning genom att frén-

luftskanaler méste forlédggas fran varje ldgenhet

till centralfldkten. I det lokala systemet place-
ras fldkten i skdpinredningen 6ver spisen och an-
sluts till befintlig skorstenskanal, d&r en b&j-

lig metallslang monteras fOr att tillr&cklig té&t-
het skall erhallas. Nackdelen med sistnd&mnda sys-
tem &r att det stdrre antalet fldktar krdver mer

tillsyn.

En f86rdel med det lokala systemet &r att ventila-
tionen kan anpassas till individuellt behov med
tre ldgen fOr luftfldden, ett f&r forcering vid
matlagning, ett f8r normalventilation och ett for
grundventilation da& ingen vistas i l&genheten.
Detta forhdllande kan dven medfdra totalt sett
ldgre energifdrbrukning.

Eltekniska installationer

Med hé&nsyn taget till det elmateriel som var till-
gdngligt vid uppfdrandet av byggnaderna och den
tid som materielet varit i bruk bedims att den be-
fintliga elinstallationens livslé&ngd nu &r f&rbru-
kad. Vid fortsatt anv&ndning uppstdr successivt
vissa funktionsbrister samtidigt som risk fdre-
ligger f6r personskador och brand ex vis vid obe-
hdrigt ingrepp i strOmstédllare, vdagguttag mm. Or-
saken h&drtill &r att lednings- och isolermaterial
har torkat och har bendgenhet att s&nderfalla vid
ber6ring med bl a kortslutning som £&1jd.

Vid nyinstallation skall kraven enligt starkstrOms-
foreskrifterna och SBN f&ljas. Ldmpligen ateran-
vdnds 1 st8rsta m&jliga utstrdckning befintliga
tomrdr f6r ny ledningsdragning medan erforderliga
kompletteringar av vdgguttag mm kan utfdras med
utvdndig ledningsdragning av typ kulo f6r att und-
vika insparning i vé&ggar o d. Vid placering av
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vdgguttag bdr utrymmets m&blerbarhet iakttas, sa

att t ex i sovrum med dubbelsdngar ett uttag pla-
ceras pd sidan av resp bddd och ej mitt £6r dub-

belsdngen.

Befintliga strSmstdllares ldgen kan bibehdllas
medan nya placeras i h6jd med dbrrtrycke. Befint-
liga vdgguttag vid fdnster kan behd&llas i nuvaran-
de l&ge medan nya uttag placeras 20 cm Over golv
liksom 8vriga befintliga uttag. Dessa sparas da
ldmpligen fréan befintligt l&dge till ndmnda niva.

Elledningar i k&k kan l&mpligen f&rldggas i an-
slutning till golvlister och vid tak O6ver skapin-
redningar.

De teletekniska anldggningarna utfdrs l&mpligen
lika som f&r etapp 1, dock kan installation av
mekanisk ddrrklocka vara ett lé&mpligt alternativ
i1 stdllet f6r tyvp ding-dong.
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