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BYGGNADERS UNDERHALL — ETT VIKTIGT FORSKNINGSOMRADE

Av tekn. dr Mejse Jacobsson, Statens rdd for bygenadsforskning

PROBLEMET
Hur stora &r underhallskostnaderna?

Investeringar i bostadsbyggandet i Sverige uppgér for
nirvarande till 4 miljarder kr/dr. Underhéllskost-
naderna for befintliga bostadshus belSper sig till 1
miljard kr/ar. Konjunkturinstitutets meddelanden
frin vilka dessa uppgifter 4r himtade, visar att Sv-
riga byggnader — fabriker, butiker, kontor, skolor
etc. — sammanlagt svarar for ungefir lika stora in-
vesteringar som bostadshus. Underhéllsarbeten har
hir t. 0. m. stérre volym #n for bostadshus. Hos den
tredje stora gruppen av investeringar — dvs. vigar,
kraftverk, reningsanldggningar m. fl. — krdver un-
derhdllet en ytterligare forstirkt insats. Av bild 1
framgir, att underhillskostnaderna under de senaste
20 Aren har stigit i ungefir samma takt som de to-
tala investeringarna. For var krona som det svenska
folket har investerat i byggnader har 75 6re gitt till
ny- och ombyggnader, medan 25 6re har krivts for
att underhélla det befintliga byggnadsbestindet.

Huset av i gdr, i dag och i morgon — ur underhallssynpunkt
Den hdjda boendestandarden innebir bl. a. en ok-
ning av installationer och inredningar. Aven for ar-
betslokaler, butiker etc. #r en liknande utveckling
tydlig. Medan bostaden vid sekelskiftet frimst skulle
skydda mot vider och vind, skall 60-talets bostad
bjuda en limplig miljs fér ett differentierat hem-
liv. Den skall samtidigt underliitta de arbeten som
dir miste utfdras. Moderna panncentraler med sjilv-
reglerande anordningar limnar den virme och det
varmvatten som kridvs. Hissar underlidttar de interna
kommunikationerna; elinstallationen mojliggdr  ar-
betsbesparande anordningar f6r hushéllen. Bad- och
toalettrum samt kok utrustade med spis, kylskap,
tempererat skafferi, tvittmaskiner, f&rvaringsutrym-
men etc. fyller i dag en visentligt stdrre funktion
an forr. Installationer och inredningar svarade i ett
murat stockholmshus frin sekelskiftet for blott 12 %
av byggnadskostnaderna, i ett modernt hus firdig-
stéllt i 4r beriknas motsvarande kostnader till drygt
60 % av totalkostnaderna (se bild 2). Medan var-
aktighetstiden fOr stommens olika delar #r mer #n
50 4r, dr den visentligt ligre for installationer och
inredningsdetaljer. Den snabbaste omsittningen gil-
ler for mélning som normalt bér fSrnyas vart 7:e
ar.! Det dr sannolikt att den skisserade utvecklingen
kommer att fortsitta under 60-talet. Underhéllsar-
betena kommer att i framtiden &ka sin andel i de
totala bypgnadsarbetena.

Liget kan kompliceras av att kostnader for un-
derhdll kan komma att stiga mer #n f6r nyproduk-
tion. Efter kriget har 16nestegringen for arbetare i
Sverige belopt sig till 8 4 9 % per ar. Under iren
1946-1959 steg t. ex. de avtalsenliga lonerna? for
manliga arbetare inom den egentliga industrin med
i genomsnitt 4,3 % per Ar. Loneglidningen vid si-

! Jfr Bildmark, K, Underhallskostnader for hyresfastigheter
i Stockholm. SNB-handling 24, Stockholm 1954
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dan av avtalen var nistan lika stor eller i genom-
snitt 4 %. Intet tyder p4 att dessa ldnestegringar
nu plotsligt skall upphora utan vi fir vara beredda
pa en fortsatt uppging. Denna kan bli sérskilt mark-
bar vid underhall med dess hdga 16nekostnad. Silunda
uppgar materialkostnaden f6r underhall av malade ytor
till blott 20 % medan 16nerna svarar for 80 %.

Forskning och rationalisering inom byggnadsbran-
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Ovan: Bild 1. Investering i byggnadsverksamhe! i Sverige 1938—1958.
Lépande kostnader, dels totalt for nya byggnader, ombyggnader ach
underhdll dels bloN {8r underhall. Utgifterna f&r underhall har under
hela tiden legat vid 25 %, av totalinvesteringarna

Above: Fig, 1. Capilal invesimen! in building in Sweden 1938—1958.
Running cosls, partly for new buildings, modification and repairs and
parily for repairs only. Repair cosis were about 25 %, of the fotal expenses
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Ovan: Bild 2, Procentuell férdelning av byggnadskosinaderna far
bostadshus. Ulgifler far typiska bostadshus bygada ar 1900, 1930,
1950, 1960 har fordelals pa installationer, inredning och st e,
Stommens andel har stadig! sjunkil, s& att den nu blott uppgér fill
38 % av tolalkesinad Okningen av installationer och inredningar
med vdsentligt kortare varaktighelstid kommer att medféra okat
underhdll | framtiden

Above: Fig. 2. Disiribution in percenlage of building costs for dwelling
houses. Expenses for typical apartment buildings from the years 1900,
1930, 1950 and 1960 have been spilt up for the installations, decorations
and fabric. The oulloy on the fabric has steadily sunk so that if is now enly
38 %, of the fotal costs. The increased use of installations and finishing
with much shorter life will cause an increase in maintenance in the fulure

* Jimfér Svenska Handelsbankens ekonomiska &versikt,
Index 1959; 10
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Bild 3. Organ som arbetar med forskning och viveckling inom ylbehandlingsomradet

Fig. 3. Bodies concerned with research and development! in surface ireatment

schen har hittills frimst inriktats pad nyproduktio-
nens problem. Aven om de stora fdrvaltningsfore-
tagen experimenterar med mobila underhillsspecia-
lister och soker efter mer motstindskraftiga mate-
rial for att dirigenom forldnga perioderna mellan
reparationerna, maste man nog trots allt hivda att
underhallssidan ej beaktats 1 samma grad som ny-
produktionen. Detta medfor att underhallsarbetenas
kostnader stiger snabbare dn nyproduktionens.

Lat oss anta att rationaliseringen fortgir i sddan
takt att kostnaden for att utfra ett visst arbete sjun-
ker med 2 % per ar — vid konstant l6neniva — och att
den #r helt inriktad péd att sdnka nybyggnadskost-
naderna men inte berdra underhdllet. Inom loppet
av 25 &r kommer d& nyproduktionens kostnader att
sjunka till ca hilften i forhéllande till underhéllet, el-
ler omvint, underhéllet kommer att stiga ungefir
100 % i férhallande till nyproduktionen.?

Ovan har visats, att det kommer att fordras dryga
anstringningar och hoga kostnader for att under-
halla en byggnads olika delar sd att de under bygg-
nadens hela livstid skall kunna fullgbra sina upp-
gifter pa ett sdtt som krivs i dag.

Byggforskningens uppgift hir — liksom i andra
sammanhang — &4r att producera det vetande som
behdvs och stidlla detta till forfogande for arkitek-
ter, ingenjorer, byggare och fOrvaltare, si att de
kan fatta battre overviigda beslut @n de annars skulle
ha kunnat gora. Nedan skall med nfgra exempel
belysas hur detta har skett och vad som nu pla-
neras.

* Redovisningen ovan ér delvis himtad frin: Jacobsson, M och Olson,
H, Vedligeholdelse af bygninger — nu og i fremitiden. Byggeindustrien,
1960: 10, Képenhamn
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Initiativ fran Bygoforskningen

Statens ndmnd for byggnadsforskning har i skrivelser
till Statens Provningsanstalt och Sveriges Standardi-
seringskommission framfort vikten av att Aatgirder
vidtas som kan medverka till en sinkning av under-
hallskostnaderna i byggnader, frimst bostadsfastig-
heter. En kommitté bestdende av arkitekt Sten Cas-
sel, Sveriges Standardiseringskommission och Bygg-
standardiseringen, tekn. dr Mejse Jacobsson, Bygg-
forskningen, civilingenjor Olof Jansson, Goteborgs
Bostadsforetags Stiftelse, civilingenjor Ingvar Kar-
lén, Svensk Byggtjinst och OSverdirektdr Lennart Si-
monsson, Statens Provningsanstalt, har utrett dessa
frAgor. Som ledamdter vid utredning om ytbehand-
lingsfragor har ddrutdver ingatt Overingenjor Bristol
Heijmer, Sveriges Fargfabrikanters Forening, fil. lic.
Erik Saare, Byggforskningen. Som ledamdter vid
VVS-frigor har utéver de fem forstnimnda ingatt
bergsingenjor Bengt Lagercrantz, Wirsbo bruk, civil-
ingenjor Gdte Rehnman, Svenska Metallverken och
civilingenjor Allan Westrom, Byggforskningen.

Kommittén framhaller:

»Mellan aren 1946-58 har fastighetsbestindet i Sverige
okats med ca 660 000 bostadsligenheter. Totalt har vi nu
ca 2760000 bostdder. 1958 investerade vi totalt 3 911 mil-
joner kronor i bostider och diarav gick 999 miljoner kro-
nor dvs. /s till underhallet. Detta belopp kommer att stiga
for varje ar. Underhallsvolymen okar i takt med bygg-
nadsbestdndet. Ca 15-30 % av den hyra vi betalar gir
till underhallskostnader.

Med underhdll av en fastighet avses de atgidrder man
maste vidtaga for att bevara en byggnad i fullgott skick.
Dessa atgirder innefattar dels reparation av forslitna de-
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Statens Skogsforskaingsinstitut
The Forest Research Institute of Sweden

Statens Hantverksinstitut
The National Institute for Trades and Handicrafts

Statens Institut for Konsumentfragor
The National Institute for Consumer Information

Sveriges Standardiseringskommission
The Swedish Standards Association

Statens Nidmnd for Byggnadsforskning
The National Swedish Commitee for Building Research

Statens Provningsanstalt
The National Institute for Materials Testing

Svenska Traforskningsinstitutet
The Swedish Forest Product Research Laboratory

Varudeklarationsndamnden
The Institute of Informative Labelling

Wallboardindustriens Centrallaboratorium
The Central Laboratory of the Swedish Fibreboard Industry

Beteckningar

BST Bygestandardiseringen SFI
The Swedish Standards Association, Building Department

Cp Chalmers Provningsanstalt SHI
Chalmers' Testing Laboratory

CTH Chalmers Tekniska Hogskola SIK
Chalmers’ Institute of Technology

FFL Svenska Farg- och Fernissindustriens Forskningslaboratorium SIS
The Central Research Laboratory of the Swedish Paint and Varnish
Industry

FOA  Forsvarets Forskningsanstalt SNB
The Research Institute of the National Defence

IVA  Ingeniorsvetenskapsakademien SP
The Academy of Engineering Sciences

KTH Kungl. Tekniska Hégskolan STFI
The Royal Institute of Technology

SB Svensk Byggtjinst
The Central Swedish Institute for Building Information and Docu- VDN
mentalion

sC Svenska Cementf6reningen WCL
The Swedish Cement Association

Bild 4. Underhall av behandlade ytor i bostadshus. Siffermaterial m. m. @r hdamtat fran Bildmark, SNB-handling 24, fastighet B 32

Fig. 4. Maintenance of irealed surface in apartmeni buildings. (From SNB-fransaclion 24, Bildmark)

lar dels utbyte av sidana element som har en begrinsad

livsl

angd.»

Ytbehandling

»Kostnaderna for underhall av behandlade ytor uppgar
till ca 30 % av samtliga underhallskostnader. Kommittén

har

darfor valt att som fdrsta punkt pa sitt program ana-

lysera vad som inom olika institutioner kan goras for att
effektivisera forskning och upplysning betriffande olika
ytbehandlingsmetoder, material m. m.

D

en som planldgger ett bygge bor i de flesta fall kunna

vilja mellan flera tekniska 18sningar av byggnadens en-
skilda delar. Som regel visar det sig att ju ligre under-
hillskostnaden for ett element berdknas bli, desto hogre

ir a

nskaffningskostnaden. Man bér dirfor vilja en kom-

promisslosning (’ett ekonomiskt optimum’) dir varken
anskaffnings- eller underhallskostnader blir alltfér hoga.

En

fullgod kompromiss kan inte undgd att leda till

minskade underhillskostnader.»

Kommittén har skaffat sig en uppfattning om vilka

orga

n som arbetar med forsknings- och utvecklings-

arbete pa omradet. Resultatet framgir av bild 3.
Kommittén betonar, att det #r nddvdndigt

»med visentligt okade insatser inom hela det omrade

som

illustreras i ’bild 3’ och som stricker sig fran det att

teorier formuleras och fenomen och funktionssitt beskri-
ves till dess att ny kunskap framkommit och spritts via
bestimmelser, rekommendationer, annan information och
utbildning. Detta 4ar en forutsittning for att forsknings-
och utvecklingsarbetet verksamt skall kunna bidraga till

att n

edbringa de hoga kostnaderna. Viktiga atgirder ar i

forsta hand inventering av utférda behandlingar, redovis-

ning

av goda och mindre goda behandlingsmetoder, preci-

sering av krav och egenskaper, grundliggande forskning

med

syfte att fA fram provningsmetoder samt innehalls-

deklarationer, egenskapsredovisningar, 6kad standardise-

ring

och forbattrad utbildning.»



Samarbete i alla riktningar ir nddvindigt. 1 bild 3
illustreras det forst av samarbete vertikalt, dvs. mel-
lan institutioner som sysslar med likartade problem
och dar det frimsta effektivitetskravet 4r arbetsfor-
delning i syfte att undvika onddigt dubbelarbete. Sam-
arbete horisontellt 4t hdger p4 bild 3 innebir att ve-
tande frin ett tidigare led i »kunskapskedjan» ut-
nyttjas i ett senare led, t. ex. att resultat frin grund-
liggande forskning tillimpas vid praktiska problem.
Den effektiva forskningen kriver #ven att vetandet
gir it vinster, dvs. att erfarenheter frin praktiken
utnyttjas vid val av uppgifter fér grundliggande
forskning.

Byggforskningens uppgift anges av kommittén vara
att i forsta hand verka for samordning av de Atgir-
der som nedan refereras.

For att fi underlag att beddma vilka uppgifter
som dr sirskilt viktiga, har kommittén sammanstallt
de médnga olika ytbehandlingsmetoderna. Dess syn-
punkter refereras i niista avsnitt.

Vad omfattar ytbehandling?

Underhill av behandlade ytor uppgavs ovan svara
fér ca 30 % av samtliga underhallskostnader. Detta
innebdr en investering av 300 M kr/ar i bostider
dir det totala underhallet berdknats till 1 miljard
kr/ar (ifr ovan). Utgir man emellertid frin Bild-
marks skrift och beriknar det &rliga underhillets
storlek f6r hela landets bostadsbestand, kommer man
till ca 700 M kronor. Kontor, butiker och offentliga
byggnader etc. kriver sammanlagt ungefir lika myc-
ket underhill som bostider, och ytbehandlingens del
torde vil hir dven vara densamma som vid bosti-
der. Slutsatsen blir, att underhall av behandlade ytor
arligen kriver 600 & 1 400 M kronor.

Vilka arbeten omfattar nu detta? Bild 4 talar om
utviindigt och invindigt underhill pa puts, tri, plat
m. m. Bilden illustrerar att det finns miuga anled-
ningar till underbill, eftersom orsakerna i de kom-
plicerade fldringstorloppen i de flesta fall inte &r
kinda. Kommittén rekommenderar forskning, under-
visning, upplysning, provningsmetoder, egenskapsre-
dovisning och standardisering pa snart sagt var rad.
Kommittén har siirskilt funnit:

»undersdkningar av utviandig behandling pi puts, tri
och plit och invindig behandling pa puts och tri #r av
hogsta angeldgenhetsgrad.

En del forskningsuppdrag som avses forliggas till t. ex.
de tekniska hdgskolorna bor planeras si att underhalls-
aspekten beaktas. Aktuellt ir jamforande kostnadsanaly-
ser av sambandet mellan anldggningskostnader och under-
hallskostnader for olika alternativa utfdranden, genom-
forda for olika forutsittningar betr. rationaliseringstak-
ten, rinta, lonestegringar etc. Institutionerna for bygg-
nadsekonomi och organisation vid de tekniska hogskolor-
na bor intresseras for dylika forskningsuppdrag, som ut-
gor en del av en byggnads ménga driftskostnadsproblem.

De ovanndmnda inventeringarna av utférda ytbehand-
lingar skall dven bilda utgdngsmaterialet enligt vilket de
olika delproblemen preciseras samt vidarebefordras till
forskningsinstitut eller dértill bildade arbetsgrupper. De
pa detta sidtt uppnadda resultaten skall i den man de avser
provningsmetoder forst spridas genom tidskriftsartiklar,
ddrefter bor rekommendationer for egenskapsredovisning
utarbetas och slutligen bdr provningsmetoder standardi-
seras.
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Resultat som ger 6kad kinnedom om eller rekommenda-
tioner betr. behandlade ytor skall sammanforas i grupper
enligt material och funktionssitt (t. ex. utvindig malning
av [onster, utvindig mélning av smahus, malning av in-
redningssnickerier m. m. och spridas via tidskriftsartiklar
i smaskrifter, byggdetaljblad etc. Darefter behandlas fra-
gan om standardisering av provningsmetoderna. Rekom-
mendationer betr. limpliga material och lamplig arbets-
metodik inféres i Bygg-AMA.»

Atgirder
Kommittén rekommenderar:

»Det inom Byggforskningen tillfalligt avbrutna arbetet
med ytbehandlingar* bor snarast aterupptas och intensi-
fieras. Det bor som ovan framhdllits frimst syfta till att
fa fram underlag for innehdlls- och varudeklarationer
samt egenskapsredovisningar.

En heltidsanstilld kontaktman bor tillsattas inom Bygg-
forskningen for att bearbeta de uppgifter som insamlas
genom inventeringarna. Nir verksamheten betr. invente-
ring, provningsmetoder, egenskapsredovisning och stan-
dardisering har intensifierats kan det visa sig lampligt att
tillsitta en arbetsgrupp for att samordna verksamheten.

En viktig uppgift i detta sammanhang &dr att tillse att de
framkomna resultaten pa ett effektivt och littillgingligt
silt sprids. Byggforskningen bor dven verka for att ar-
betsmetodiken inom ytbehandlingsomriadet beaktas.»

Den 1 juli 1960 ersattes SNB av ett forskningsrad
och ett forskningsinstitut. Byggforskningsradet har vid
sitt konstituerande sammantride anslagit 75 000 kro-
nor fér budgetiret 1960/61 for att pabdrja arbetet.
Inventeringar etc. kan t. ex. utforas vid Statens insti-
tut for byggnadsforskning, arbetet med provnings-
metoder vid Statens Provningsanstalt.

Avsikten ar att medel skall stillas

»till SP:s forfogande for att en hogskolebildad ingenjor
under forslagsvis 3 ar skall kunna utarbeta och samman-
stilla provningsmetoder for egenskapsredovisning av yt-
behandlingsmaterial. Dérefter bor tjansten inordnas inom
SP:s organisation och avlonas dver statsbudgeten.»

Om Svensk Byggtjanst siger kommittén:

»Resultaten fran inventeringar etc. bdr utnyttjas som
underlag for schema f6r egenskapsredovisningar, gillande
for olika grupper av ytbehandlingsmaterial. Dessa schema
kan samtidigt utgdra ledning vid utarbetande av prov-
ningsmetoder inom Statens Provningsanstalt enligt ovan.
Da behov visar sig foreligga av mer regelbundna forhand-
lingar mellan bl. a. producenter och konsumenter om vad
som framst bor ingd i egenskapsredovisningar kan arbets-
grupper tillsittas for att klarligga dessa fragor.»

¢ Interimsresultat fran detta arbete, som utférts av hrr O
Andersson och B Grahne inom SNB:s mélningsgrupp, finns
bl. a. i f6ljande artiklar av Andersson: Dispersionsfirger pa
polyvinylacetat (PVA), Malaren 1955:9; Nagra aktuella problem
inom byggnadsmaleriet, Byggmdstaren 1956:B 2; Tillbland-
ning av oljsférger, Malaren 1956:6; Nedmattning av firdiga
strykningsfirger, Malaren 1955:8; Oversikt ©ver undersok-
ningar rorande fadrger for utomhusméalning av trd, Malaren
1955:45 (tills. m. P Nylén); Fuktskador pid madlade fonster-
snickerier, Byggmaistaren 1955:34 (tills. m. B Grahne).
Personalbrist m. m. har bromsat upp arbetet, De utlagda f6r-
soksmaélningarna har emellertid besiktigats regelbundet. Det
géller bdde dem som avser fet och mager grundfirg vid olje-
mélning, linoljor av olika tillverkning och anvindning av PVA-
farger pa fonstersnickerier. Det ligger i sakens natur, att prov
av den art det hidr dr frdga om inte kan ge besked férrin efter
flera ar. Nu har emellertid fargerna brutits ned sd langt, att
resultaten kan publiceras. Byggforskningen berdknar att om ca
ett halvt ar framldgga resultat. (Forf. anm.)



Ifriga om standardiseringen betonas:

»Frigan om standardisering av inredningssnickerier dir
dven ytbehandling medtages bor med hiinsyn till hoga
underhiillskostnader i nuvarande utférande i férsta hand
utredas. Betriiffande provningsmetoder bér de av Fiirg-
och Fernissindustriens forskningslaboratorium utarbetade
metoderna som uppriknas nedan anses som forslag till
svensk standard. Vidare bar egenskapsredovisningar for
firgmaterial ansluta sig till de specifikationer och stan-
dardiserade provningsmetoder som anvinds vid faststil-
lande av egenskaper hos den firdiga ytan. Fragan om rik-
tiga kombinationer av olika firgtyper bor dven utredas.
For dessa arbeten bior visst anslag frin Bygeforskningen
kunna pariknas.»

Samarbete med firgfabrikanter beriknas frimst
ske via Fidrg- och Fernissindustriens forskningslabo-
ratorium. Kommittén rekommenderar hir:

»Utarbetande av provningsmetoder som har utférts Pa
initiativ av Sveriges Firgfabrikanters Férening vid Firg-
och Fernissindustrins forskningslaboratorium &r synner-
ligen viirdefull f6r en bittre upplysning om fdrgens egen-
skaper samt en hdjning av ytbehandlingarnas kvalitet och
varaktighet. For att kunna intensifiera arbetet och till-
limpa de utarbetade provningsmetoderna pd en bredare
bas #r ett nira samarbete med Statens Provningsanstalt
noédvindigt.

De f.n. utarbetade provmingsmetoderna bor foreslas
som svensk standard. Dessutom understrykes vikten av att
Sveriges Firgfabrikanters Forening medverkar (il en in-
tensifierad information betr. egenskapsredovisningens be-
tydelse vid valet av dndamdlsenligaste ytbehandlingsmate-
rial. Detta kan limpligen ske genom tidskriftsartiklar,
foredrag m. m., samt genom att etiketten pa forpackning-
en forses med egenskapsredovisning, 1 mdjligaste man bor
dven upplysning ldmnas om limpligaste arbetsmetodik.»

VVS-anldggningar

»Kostnaderna fér underhall av vvs-installationer upp-
gar till ca 40 % av samtliga underhallskostnader. Kom-
mittén har dérfor valt att som en huvudpunkt pa sitt pro-
gram analysera vad som inom olika institutioner kan gii-
ras f6r att effektivisera forskning och upplysning [&r
minskning av underhillskostnader f&r vvs-installationer.

En forsta forutsittning for l4ga underhallskostnader ir
att vvs-anliggningarna planeras och utférs pa ett inda-
mélsenligt stt, silunda bdr vid planeringen sirskild hin-
syn tas till placering av rérledningar och installationsen-
heter, dels si att de #r litt utbytbara och dels sa att akus-
tiska storningar ej uppstar. Vidare ir det angeldget att
anliggningarna ir riktigt injusterade si att onddiga efter-
justeringar inte beh&ver géras av Fastighetstigaren.

Den som planldgger ett bygge bor i de flesta fall kunna
vilja mellan flera tekniska lésningar av byggnadens en-
skilda delar. Som regel visar det sig att ju ligre underhills-
kostnaden for ett element beriknas bli, desto hoégre dr
anskaffningskostnaden. Man bar dirfor vilja en 18sning
dir anskaffningskostnaderna och de kapitaliserade under-
hallskostnaderna ligger pa ett minimum. Detta leder (il
minskade underhallskostnader.»

Viktigt med samarbete

Kommittén har dven pi detta omride gjort en dver-
sikt Over de olika institutioner, som arbetar hir och
sammanstillt deras arbetsuppgifter i en tabli ay sam-
ma typ som i bild 3. Omrédet har uppdelats enligt

Bild 5. Skador pa oljemélning i badrum. Malningen ndrmast ovan
kaklet har inte 1dlt pafrestningar av saphalligi valten ete,

Fig. 5. Damage 1o oil painfing in a bath-room. The paint above the filing
can nol wilhsland afiack by soap polluled waler

samma grunder som i bild 4. D3 dessa uppgifter
ar prelimindra aterges de ej hir.

Kommitténs rekommendationer ansluter sig i sina
huvuddrag till vad som ovan sapts i friga om ytbe-
handling. Foljande kan hir nimnas:

»Dirutdver rekommenderar kommittén bl. a. en kning
av undervisning och forskning, inrittandet av en ’fel-
central’, en utbyggd informationsverksamhet samt utarbe-
tande av rittvisande provningsmetoder och Skade majlig-
heter till objektiva provningar. En forstirkning av stan-
dardiseringsarbetet rekommenderas vidare samt samlandet
av erfarenheter och kunskaper till ett centralt forum.

Kommittén 4r medveten om att dessa &tgirder ej tdcker
hela det komplex av uppgifter som miste 15sas for att en
effektiv sinkning av underhallskostnaderna inom vvs-om-
riddet skall kunna ske.

Sakmaterialet &r ofullstindigt och en mera ingiende
kartlaggning av uppkomna skador miste gsras for att en
klarare bild av firhillandena skall framtrida.

Genom en inventering hos olika bostadsforetag och en
kartliggning av skadorna kan man fa vigledning till vilka
omridden som i férsta hand bor bearbetas.

I samband harmed bér inom detta omrade verksamma
industrier intervjuas samt resultat frain IVA:s korrosions-
namnd o. a. institutioner studeras. Kommittén har berik-
nat att en inventering upplagd efter dessa linjer kan
komma att kridva en heltidstjanst under 2-6 minader.

Kommittén betraktar det hittills utférda arbetet som en
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Bild 6. Skador vid konststenspuls pd underlag av ldllbetong. Underlaget
har varit for svagl f6r alt kunna la upp de stora temperalurrérelser
detiallmdnhel dr rrdga omi dfn tita och cementrika konststensputsen.

HALTH-gruppen rek ar: Tag hdnsyn till beklddnadens
rorelser i forhallande 1ill underlaget. Beirakta | della avseende konst-
slenspuls pd samma sdltsom beklidnad av betong eller natursten

Fig. 6. Damage (o crushed stone rendering on o light-weight concrele base.
The base is 1oo weak /o resisl the targe temperature movemen/s which occur
in rich, dense stone rendering. HALTH greup recommends: affenlion mus)
be paid o relative movemen) between the base and fthe covering. Consider
the crushed sfone rendering in the same way as a sfone or concrele cladding

inledning till ett mera preciserat forskningsprogram och
vill betona vikten av att den foreslagna kartliggningen
snarast igingsittes. Initiativet till denna kartliggning bor
tagas av Byggforskningen.»

Byggforskningsradet har foljt kommitténs rekom-
mendationer genom att bl. a. avsitta medel till den
ovan skisserade inventeringen. D#rutdver har radet
anslagit 10 000 kronor till civilingenjor Torsten Berg-
lund vid KTH fér forberedande studium av av-
loppsproblem di syntetiska disk- och tvittmedel an-
vinds. Hirigenom kompletteras de arbeten Byggforsk-
ningen redan har i géng, t. ex. studier av badrum, in-
ventering av oldmpligt utférda virmeanliggningar i
villor, korrosion pa ror samt kulvertskador.

6

Inventering av hygoskador

Inom det centrala svenska byggforskningsorganet
har uppgifter om underhall, drift och forvaltning av
byggnader insamlats och bearbetats #nda sedan Sta-
tens kommitté for byggnadsforskning tillkom &r 1942.
Bildmarks studier av underhillskostnader #r ett exem-
pel hirpa. Dd SNB bildades 1953 kom byggnaders
forvaltnings- och driftsfragor att uppta en viktig del
av dess arbete.s

I skrivelse till Statens ndmnd for byggnadsforsk-
ning har byrachefen Evert Strokirk, Bostadsstyrelsen,
bl. a. framhallit:

»De flesta byggnadstidskrifter inom landet har haft en
stdende rubrik t. ex. Byggfel’ under vilken méinga ambi-
tiosa och vederhiftiga formagor forsokt att systematiskt
redovisa iakttagna byggskador. Det hela har emellertid
inte lett till ndgon kontinuerlig orsaksanalys, och sprid-
ningen av ronen har varit begrinsad till tidskriftens lise-
krets. Aven ménga andra forsdk har gjorts i samma rikt-
ning. Savitt bekant dr torde vil det genom medverkan av
Statens Byggetorskningsinstitut i Danmark utgivna 'Bygge-
fejl’ vara det senaste tillskottet pd detta omrade, och vil
vart att nirmare studera och i tillimpliga delar anvinda
i Sverige.»

»Pé sin tid togs av byggnadsstyrelsen pa byridirektdren
Bildmarks forslag ett initiativ att samla in uppgifter om
skador vid de statliga byggnaderna samt anpalysera or-
sakerna hirtill. Verksamheten nedlades tyvarr efter en
kort tid. Den verksamhet som Bildmark bedrivit genom
sina utredningar om livslingden hos olika byggnadsele-
ment kan dock i viss man betraktas som en analys av
de fel som redovisats.

Ett par andra institutioner, vilka i egenskap av savil
projekterande som i viss man fastighetsférvaltande organ
fatt rika erfarenheter i hiar berdrda ting #r HSB, Riks-
byggen och Kooperativa Forbundets arkitektkontor. Pa
dessa stillen samlas erfarenheter i form av rapporterade
fel och skador, som bide av dem sjilva utnyttjas i den
interna verksamheten och delvis publiceras (Kontakt med
HSB-bygge’ en regelbundet &terkommande publikation,
"Typblad fran KF':s arkitektkontor’), vilka sidkerligen vore
virda en betydligt vidare spridning dn hittills. Sakerligen
kan flera initiativ i denna riktning pavisas.»

Strokirk betonar:

»att experimentbyggande och studier av byggskador bor
systematiseras och ges en mer permanent stillning inom
byggforskningen. Han framhéller att ett program for stu-
dier av byggskador bor innefatta problemen:

. Uppspara skadorna.

Uppsamla nirmare data om skadorna.
Analysera orsakerna till skadorna.

Redigera information om skadornas orsaker.
Sprida informationen.»

DR W

® Det arbete som utférts har under de gingna dren redo-
visats i mer dn ett femtiotal tidskriftsartiklar etc. De behandlar
dmnen som tidiga byggnadsskador i flerfamiljshus, korrosion,
fukt i vdggar och golv, andra skador pa golv, puts t. ex. pa
littbetong, slagregn och saltvandringar, erfarenheter fran mon-
teringsbyggeri fOr yttervdggar, trappor, balkonger, mattnog-
grannhst etc., sprickor och lingtidsdeformationer, fogning av
ror och tdthet hos kulvertar. (Litteraturupplysningar kan er-
hallas fran Byggtjinsts och BFR:s gemensamma litteraturser-
vice, tel. 010/24 28 60)



De initiativ till inventeringar rérande underhall av
ytbehandlingar och VVS-anliggningar som ovan an-
forts liksom HALTH:sé »Inventeringar av byggnads-
skador som uppkommit genom olimpliga direktiv i
byggnadshandlingen» ger ytterligare exempel hirpA.

Réidet har Gvervigt det férslag som aktualiserats av
Strokirk. Det har dirvid diskuterats:

»att en felcentral upprittas vid Statens institut for
byggnadsforskning med uppgift att uppsamla data betrif-
fande intriffade byggnadsskador, analysera orsakerna och
utarbeta information si att likartade skador kan und-
vikas. Systematisk inventering av sirskilt viktiga omraden,
t. ex. ytbehandling och vvs-installationer, bor omsorgsfullt
planeras for att ndrmare data om skador skall kunna upp-
samlas.

Vid analys av orsakerna till skadorna bor erforderliga
provningar genomfdras. Vid behov bsr nya provnings-
metoder utarbetas. Undersokningarna kommer sikerligen
att visa att manga grundliggande problem #r ofullstin-
digt utredda. Mojligheter bor diarfor finnas att utfdra
fundamentala utredningar av teoretisk natur.

Vid uppsparandet av skador och insamlandet av data
betrdffande dessa #r kontakter med fastighetsigare och
fastighetsskotare av avgdrande betydelse. Erfarenheterna
har visat, att sidana kontakter dr givande endast under
forutsittningen att fastighetsigarnas anonymitet betryg-
gande garanteras. Darfor bor entydigt framhallas, att syf-
tet med felcentralens arbete dr enbart inventering av ska-
dor och analys av deras orsaker for att de skall kunna
undvikas i framtiden, och inte en kontroll av byggnaders
bestand.

Arbetet bor upplidggas sa att:

a) HALTH har mojlighet att fullfslja det av gruppen
pabdrjade arbetet,

b) samarbete bor etableras med andra svenska institutio-
ner, som systematiskt bearbetar hithorande problem,
t. ex. Bosladsstyrelsen och Byggnadsstyrelsen,

¢) mdjligheter till effektivisering av arbetet genom nor-
diskt samarbete och studium av Gvriga internationella
erfarenheter utnyttjas,

d) ovriga pagiende undersdkningar (ytbehandling, sma-
husvirme m. m.) utnyttjas.»

Byggforskningsriadet har uppdragit 4t Statens insti-
tut for byggnadsforskning att utarbeta en plan fér
arbete efter dessa riktlinjer.

Sammanfattning med slutord

Underhillet av byggnader beldper sig i ar till mer
dn 2 miljarder kronor. Dess del i den totala bygg-
nadsverksamheten Okar for moderna hus i och med
att installationer och inredningar svarar for allt storre
del av byggnadskostnaden. I ett flervanings stock-
holmshus av ar 1960 kommer drygt 60 % av bygg-
nadskostnaden pé sidana byggnadsdelar. Underhélls-
kostnadernas del i erforderlig hyra kommer att stiga
genom att rationaliseringen frimst inriktas pi ny-
produktion och blott i mindre grad pa underhill.

% HALTH betecknar den s. k. HALTH-gruppen som bestar
av de konsulterande ingenjorerna Sven Hultquist, Sten Albrekts-
son, Gosta Lundin, Sven Tyrén och Ake Holmberg

Bild 7. Missfargning och parliell sénderfrysning av skorsten. | eff
relativt nytl kedjchusomrade i Mellap-Sverige ar skorstenen {ri-
liggande ca 2'/s m ovanfér yHertakel. Rékkanalens viggar ar
ulfarda av halvsiens lege! utan lilldggsisolering. Den déliga isole-
ringen har i rékkanalens dvre delar medfdrt laga rékgastemperaturer
och didrmed kondensering av kanalen

Fig. 7. Staining and parlial spalling of chimney. The chimneys in a new
lerrace-housing estaie in Middle-Sweden sfand aboul eigh! feel clear of
the roof, They are made of half-brick walling withou! insulation. This has
caused cooling of the smoke and condensalion on the walls of the chimney

Representanter fran Byggforskningen, Provnings-
anstalten, Byggtjinst, Standardiseringskommissionen
samt vissa industriféretag har foreslagit en kraftig
forstirkning av forskningsinsatserna. I forsta hand
bor omrddet f6r ytbehandling och VVS-anliggningar
bearbetas. Byggforskningsriidet har anslagit medel till
intensifierad verksamhet. Vidare liter Byggforsk-
ningsradet utarbeta en plan fér att inventera och regi-
strera byggnadsskador genom en »felcentral».

Det giiller emellertid inte blott att producera ve-
tande, det skall dven distribueras till dem som skall
utnyttja det i sin dagliga girning med att projektera,
uppfora och forvalta vira byggnader. Den okade
specialiseringen pa forskningens omride gor det dven
nddvindigt att goda kanaler skapas mellan de olika
forskare som arbetar inom ett och samma verksam-
hetsomriade. De sedvanliga kanalerna — bocker, tid-
skriftsartiklar, kurser, foredrag etc. — kommer vil
dven i fortsittningen att f4 distribuera huvudparten
av vetandet. En effektiv information skall tillhanda-
hélla aktuella fakta just vid de tillfillen de behdvs.
For att bittre fylla detta krav, méste man sdka nya
vigar. Forskningen, materialprovningen och stan-
dardiseringen bor dd samordnas i bestimmelser, re-
kommendationer och egenskapsredovisning. Detta
kommer att bli en huvuduppgift for det nya Statens
rad for byggnadsforskning,



ENGLISH SUMMARY ]

Maintenance of buildings — an important
subject for research

By M Jacobsson

Maintenance of buildings in Sweden will
cost this year more than &£ 150,000,000,
The proportion of the total cost of build-
ing operation which this cost represents
grows each year as installations and finish-
ings take a large part of the building costs.

A multi-storey building in Stockholm
built in 1960 will have more than 60 % of
its erection costs outlaid on parts having a
relatively short lifetime. The part of the
rent representing maintenance grows each
year since rationalization in the trade is
concentrated more and more on the re-
duction of erection costs and meagre at-
tention is paid to maintenance. More time
and money should be spent on research
into methods of reducing maintenance ex-
penses.

Representatives from the Council for
Building Research, the National Testing
Laboratories, The Building Centre, the
Standardization Institute and certain in-
dustrial concerns have suggested substantial
increases in this research programme, The
first subjects on the list are facing materials
and sanitary wares. The Council for
Building Research have donated funds for
intensifying this research and, moreover, is
sponsoring the drawing up of a plan for
registering and collecting examples of a
damage—fault—office,
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