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Tretton
sanerade omraden

Under slutet av 1960-talet 6kade intresset for sanering. Ett
intresse som redovisades i utredningar och i en omfattande
debatt. Bdde utredningarna och debatterna behandlade frdmst
bevarande och modernisering av stadsomrdden samt fragan hur
man med olika former av sociala ambitioner skulle kunna
planera och genomfora sanering. Exempel pd detta dr den
statliga saneringsutredningen som var verksam under dren
1969—1973.

I detta informationsblad beskrivs sanering av tretton omrdden i
tio kommuner. Nio av dessa saneringar dr moderniseringar och
JSyra ar totalsaneringar. Beskrivningarna, som omfattar bygg-
nads- och boendeforandringar, ingdr som delutredning i en
storre undersokning, kallad Saneringsmarknad (Byggforskning-
ens rapport R 39:1974).
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Inledning

Tretton sanerade omraden

Detta informationsblad redovisar en inventering
som ingdr som del i en storre utredning, kallad
»Saneringsmarknady, och som publiceras sepa-
rat som rapport frdn Byggforskningen.

Denna inventering omfattar nio modernisera-
de och fyra totalsanerade omraden, men inne-
héller ingen diskussion eller analys av dessa pro-
jekt. For en bredare bild och utvirdering av des-
sa saneringars funktion i kommun och samhille

miste dessa projekt sittas in i ett storre samman-

hang. Ett sadant forsok utgdr utredningen Sane-
ringsmarknad, dir dels de tio kommunerna re-
dovisas i vilka de tretton omradena 4r beligna,
dels fors en bred diskussion kring sanering i sam-
hallet som helhet.

Av de tretton omradena ir elva beligna i de
kommuner som 1968 érs statliga saneringsutred-

ning (1) valde med avsikt att fa till stind fors6ks-

verksamhet med saneringsprogram:

Stockholm, Goteborg, Malmo, Hilsingborg,
Norrkdping, Orebro, Givle samt Sundsvall,

Fo6r denna studie har vi utokat dessa med Jon-
kdping och Linkdping.

Omrédena ir utvalda och studerade efter dis-
kussioner kring och studier av ett 50-tal olika
omraden i de tio kommunerna. Intervijuer och
diskussioner har gjorts med kommunala myndig-
heter som fastighetskontor, stadsarkitektkontor,
socialférvaltning och bostadsformedling, med
fastighetsigare, kommunala, kooperativa och
enskilda samt fastighetsigareféreningar och riks-
organisationer, med hyresgistforeningar, bygg-
konsulter, banker, forsikringsbolag, byggnads-
entreprendrer och muséer, med forskare inom
byggande och ekonomi.

De tretton omridena har valts for att erhélla
ett sa varierat urval som mojligt med hinsyn till

olika metoder i saneringsprocessens genomforan-

de och olika typer av 4tgirder. Olikhet i huvud-
mannaskap, fastighetskop och kommunalt age-
rande har bildat ett urvalssdtt. Liksom olika &l-
der pA omrddena, olika stadsplaneproblem och
speciella sociala och kulturhistoriska faktorer.
Fanns sociologiska eller andra undersdkningar
redan utforda sig vi detta som férdel.

Fyra av omradena 4r totalsaneringar:

Stockholm Kvarteret Linjalen

Goteborg Stigberget (Masthugget)
Givle Nya Regleringen (vistra Brynis)
Sundsvall Centrala Skonsberg

Nio av omridena 4r moderniseringar:

Stockholm Ostra Mariaberget

Goteborg Kvarteret Horisonten
Malmd Kvarteret Ostergard
Hilsingborg Kvarteret Fortuna
Jonkoping Kvarteret Lodose
Linkoping Kvarteret Azalean
Norrkdping Kvarteret Violen
Orebro Kvarteret Svarven
Givle Kvarteret Albion.

Saneringarna i sitt kommunala
sammanhang

For kvarteret Linjalen i Stockholm innebir to-
talsaneringen ett fullféljande av den kommuna-
la planeringen som pagatt kontinuerligt sedan
slutet av 1950-talet, och som bl.a. resulterar i
»Soder 67», forslag till oversiktligt planprogram
for S6dermalm. (2)

Ostra Mariaberget i Stockholm kan ocksa ses
som ett fullféljande av fastighetskontorets, nu-
mera de kommunala bostadsbolagens, upprust-
nings- och moderniseringsverksamhet, efter be-
slutet om Hornsgatspuckelns bevarande. Den
kulturhistoriska aspekten har hir fitt stor bety-
delse, vilket markbart piverkat projektet och
dess ekonomi, jamfort med andra omraden.

Totalsaneringen av Stigherget i G6teborg blev
den forsta stora totalsaneringen i den serie sane-
ringar som har varit kommunens politiska mal
under dtminstone hela 1960-talet. Omridet 4r
en av de forsta intressezoner fOr saneringsverk-
samhet i kommunens planering. Louis Campa-
nello, f.d. direktdr for kommunens saneringsbo-
lag, kommenterar:

»GOta Lejon borjade s& med en kraftig inkops-
drive. Men nér 4dven andra legitima byggnads-
och inkOpsintressen ville engagera sig, t.ex.
Svenska Riksbyggen och enskilda byggare, 6pp-
nade vi intressezoner dven for dessa for att pé
sa sdtt snabbt fa igAng saneringsarbetet . . .
Riksbyggen fick Masthugget och byggarna fick
arbeta inom Olivedal. Vi sade: Ni har kommit
lite langre 4n vi och ni fir klimma igiing lorst
.03

Kvarteret Horisonten 1 Goteborg ingar som en
del i det kommunala Familjebostiders kontin
erliga moderniscringsverksamhet son i forsta
hand avser de biittre Eivdshovdingelusen 1 vast
ra Gotebory:

»En grov uppskattoing av det antal Ligenliete
i Goteborg, som skulle kunma bli foreml oy
forbittringsarbeten, utgdr cirka 9 000 Ligenhe
ter ... Sedan studskollegict cfier hirande av

stadsbyggnadskontoret beslutat at( vissa omra
den skulle kunna bli foremal for dessa arbeten,
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traffade Bostadsforetaget, Fastighets AB Gota
Lejon och Familjebostider en intressezonfordel-
ning for forvirv av ifrdgavarande fastigheter.
Familjebostider tilldelades d4 bostadsomradena
i de vistra delarna av Goteborg.» (4)

I Malmd ir kvarteret Ostergard moderniserat
genom kommunens fastighetskontor. Dennamo-
dernisering far dock dven ses som en del av
Lunds universitets aktivitet. I Linkdping och
Orebro ir moderniseringarna utférda av kom-
munigda bostadsféretag och i Norrkdping av
den kommun- och HSB-figda stiftelsen Solgarda.
Dessa fyra moderniseringar kan alla mer eller
mindre ses som uttryck for kommunernas nor-
mala aktivitet inom detta omrade.

Malmés fastighetsnimnd ger ett exempel pa or-
sak till det kommunala moderniseringsintresset:

»D4 socialvardsmyndigheterna finner det nod-
vindigt att ha tillging till bostadsfastigheter av
hir ifrigavarande slag och da fastigheterna inte
lingre kan anvindas i det skick de nu befinner
sig 1, har fastighetsnimnden funnit det riktigt
att modernisera dem trots de kostnader, som
detta kommer att medfora.» (5)

Fore detta direktoren for stiftelsen Hyresbo-
stider i Orebro, Harald Aronsson, kompletterar
bilden:

»Frigan hur ingreppen gors ir ytterst en social
friga. Krafterna maéste inriktas pa att vid varje
tillfalle lyfta upp ménniskorna rent boendemas-
sigt.»

Moderniseringarna i Halsingborg och Jonkoping
ingdr som normala inslag i privata byggmaistares
verksamhet.

I Gévle ingér totalsaneringen av Nya Reglering-
en som del i den stora sanering som piborjades
pa 1950-talet och som beriknas vara avslutad
inom fem 4r, d4 Gévle bedoms som »fardigsane-
raty. Nya Regleringen 4r utfort av en privat bygg-
mistare i samradd med ett kommunalt bostads-
foretag. Totalsaneringar har varit det normala
fornyelsesittet i Gdvle och moderniseringen av
kvarteret Albion 4r hittills ett udda fall. Denna
modernisering dr utférd av kommunigt bostads-
foretag.

Totalsaneringen av centrala Skénsberg i Sunds-
vall 4r en konsekvens av genomférandet av 1953
ars generalplan. »Frimsta orsaken torde ligga i
att man valde att dra motorvigen genom Skons-
berg . . . Dirmed foljde uppliggande av en helt
ny stadsplan med ett nytt gatusystem och en ny
bebyggelse osv. med siktet instéllt pa en sane-
ring av hela det gamla bostadsbestandet.» (7)
Saneringen genomfordes av Skons fastighetskon-
tor och kopingens allmidnnyttiga bostadsféretag.

Totalsaneringarna

De fyra studerade totalsaneringsomradena 4r

centralt beldgna bostadsomrdden i respektive
kommun. Fér Sundsvalls del giller att sanering-
en av centrala Skonsberg piborjades och slutfor-
des till storsta delen da Skon var sjilvstindig
koping.

Den bebyggelse som fanns fGre saneringarna i
omrédena var, bortsett frin Stockholm, bostads-
hus i tri eller tri-sten i Goteborg, i tva och tre
vaningar med lag sanitdr standard. I Stockholm
hade kvarteren till stor del industribebyggelse,
men dir fanns dven 5—6 vaningars bostadshus i
sten med sammanlagt 11 trapphus.

For samtliga omriaden foranledde nybebyggel-
sen ny stadsplan med 4ndrade gatustrickningar
och husgrupperingar.

Omridena var fore saneringarna till storsta de-
len bebodda av ménniskor ur socialgrupp I1I,
dvs. arbetare. I kvarteret Linjalen var cirka 65
procent socialgrupp III. I Stigberget cirka 85
procent och i Nya Regleringen cirka 90 procent.
Efter saneringarna 4r endast cirka 15 procent av
invinarna fran socialgrupp III i Linjalen och
Stigberget. I Givle har siffrorna ej 4ndrats. Upp-
gifter frdn Skonsberg saknas.

Redovisningen av socialgrupper 4r primitiv och
saknar statistisk skirpa. Tillsammans ger de tret-
ton omridena dock en grov bild av intrdffade
forindringar, som vi bedémt som illustrativ.

Evakuering av de boende handlades normalt av
kommunens bostadsférmedling. I Skonsberg
verkstillde fastighetskontoret evakueringsarbe-
tet. For lokalhyresgaster har fastighetskontoren
normalt varit engagerade. I Goteborg har Riks-
byggen varit aktiv i evakueringsverksamheten i
samarbete med kommunen. Aterflyttning fore-
kormnmer i ringa omfattning och ej som medve-
ten kommunal planering for dessa omriden. I
Skonsberg har viss aterflyttning féorekommit,
men vi saknar uppgifter om detta.

Graden av exploatering 4ir hogre och antal va-
ningar i husen ér fler i de stérre kommunerna
4n i de mindre. I Stockholm uppférdes de nya
husen med 7 vaningar, i Goteborg 4—6 vaningar,
i Gévle 3—5 vaningar och i Skonsberg 3—4 va-
ningar. Skonsberg har dessutom ett punkthus
p& 12 véningar, men det 4r mer en »vertikal ac-
centy dn ett sitt att hoja exploateringen. (8)

For att kunna 6ka exploateringen har parke-
ring i Stockholm och G6teborg anordnats under
gardar. I Stockholm péapekas att »genom att an-
ordna parkering och infarter i form av under-
jordiska garage i stdllet for parkeringshus har
bostadsvolymen kats inom emridet.» (2)

Och for Goteborg giller att ybilarna i den slut-
giltiga 16sningen har placerats i dack under mark
och hus, for att uppna det markutnyttjande som
fordras for att gora saneringen ekonomiskt ge-
nomforbar.» (9) Aven i Gévle finns i viss utstrick-
ning parkering i hus och under gardar.



Den nya bebyggelsens ungefirliga vdningsytor
ar:

Bostider Lokaler  Garage
l'ﬂ2 In‘2 l'I]2
Stockholm
Kv. Linjalen 41 000 5000 24 000
Goteborg 97 000 34 000 54 000
Stigberget
Givle
Nya Regler. 43 000 5500
Sundsvall
Skonsberg 35000 1500 1200

Totalhyran per kvm och méinad har 6kat frin
20—30 kronor till 110 kronor ar 1972 i Stock-
holm och G6teborg. Hyran i Skonsberg dr 80
kronor och i Gdvle mellan 80 och 90 kronor.
For bildgare tillkommer 90—110 kronor for ga-
rageplats i Stockholm och Goteborg.

Samtliga omraden har under kort tid genom-
gitt en kraftig fordndring avseende fastighers-
dgofdrhdllanden. For kvarteret Linjalen i Stock-
holm har antal #igare och arrendatorer minskat
fran 25 till en. I Stigberget i Goteborg har antal
fastighetsigare minskat fran cirka 200 till en. I

Nya Regleringen i Givle frin cirka 28 till tre 4ga-

re. I centrala Skonsberg fran 100 till en fgare.

Moderniseringarna

De moderniserade fastigheterna ir beldgna inom
de »halvcentralay bostadsomridena inom respek-
tive kommun. Ostra Mariaberget i Stockholm

ir hir ett undantag och &r centralt beldget. Hu-
sens byggnadsar speglar ocksa denna situation,
eftersom de flesta husen har byggts i stadens ny-
exploateringsomraden da dessa ursprungligen
exploaterades.

Storleken av de studerade omridena kan redo-
visas genom det antal ligenheter som finns efter
moderniseringen: 406 ligenheter i Ostra Maria-
berget i Stockholm vilka ingér i ett stérre plan-
sammanhang om 860 lagenheter, 79 st. i kvar-
teret Horisonten i Goteborg, 190 st. i kvarteret
Ostergard i Malmé, 27 st. i kvarteret Fortuna i
Hilsingborg (det totala antalet moderniserade
ldgenheter #r dock storre), 35 st. i kvarteret
Lodose i JonkOping, 54 st. i kvarteret Azalean i
Linkoping, 71 st. i kvarteret Violen i Norrké-
ping, 33 st. i kvarteret Svarven i Orebro och 115
st. i kvarteret Albion i Gavle.

For kvarteren Fortuna, Azalean, Violen och
Albion ir antal boende per ligenhel cirka 1,5.
For kvarteret Lodose som efter moderniscring:
en har storre ligenheter dr antalel boende 2,6.

De flesta av de enkla utsnitten avseende social-
gruppstillhorighet visar ett farre antal hushall i
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socialgrupp III efter moderniseringarna. For
Ostra Mariaberget i Stockholm har antal hush4ll
i socialgrupp III minskat fran 50 till 30 procent,
for kvarteret Horisonten i Goteborg dr minsk-
ningen frén 90 till 70 procent och fér kvarteret
L6dose i Jonkoping fran 90 till 65 procent.

Och skall man uppn4 en allsidig hushallssamman-
sittning i kvarteret Ostergard i Malmo blir minsk-
ningen dér frin 90 till 50 procent. For kvarteret
Azalean i Linkdping, kvarteret Violen i Norrko-
ping och kvarteret Albion i Givle har det ej va-
rit aktuellt med utflyttning i stdrre omfattning.

Aldersférdelningen varierar kraftigt mellan de
olika omradena. Barn under sex ér finns fran O
till 13 procent av invinarna och personer Gver
67 ar fran 9 till 32 procent. Storleken p4 varia-
tionen giller bade fére och efter modernisering-
en.

Evakuering av hyresgésterna har i de flesta fall
skett genom kommunernas bostadsformedlingar.
Vad det giller de privata byggmistarna har byg-
garen i Halsingborg anlitat bostadsformedlingen
till 20 procent av evakueringarna, mot byte av
motsvarande antal ligenheter, medan byggmiis-
taren i Jonkoping evakuerat helt utan kommu-
nens medverkan.

De flesta husen ar uppforda aren 1917—1926.
Kvarteret Fortuna i Hilsingborg bebyggdes 4ren
1900—1910. En mindre del av kvarteret Hori-
sonten i Goteborg uppfoérdes 1935. Kvarteret
Violen i Norrk&ping utgor i detta sammanhang
ett undantag da det 4r byggt pa 1940-talet, lik-
som Ostra Mariaberget i Stockholm som i huvud-
sak dr bebyggt under 1600—1800-talen.

Samtliga hus 4r stenhus, forutom kvarteret
Horisonten i Goteborg, vilka hus 4r landshov-
dingehus med tva vaningar i trd och en vaning i
sten.

Redan innan den aktuella moderniseringen ha-
de de flesta husen centralvirme. Kvarteren Os-
tergard i Malmo och Fortuna i Hilsingborg sak-
nade dock helt central uppvirmning, medan
Ostra Mariaberget i Stockholm hade sidan till
25 procent. Samtliga, férutom nigra hus i Ostra
Mariaberget, hade we, dock i méanga fall i trapp-
hus eller p4 vindar.

Vid moderniseringama utformades och utrs-
tades ligenheterna och husen i niira anslutning
till Bostadsstyrelsens God Bostad. De avstep

som forekommier fir alt i tre projekt utionstay b
genheterna endast med dusehrinm och e med
badnim som i de dvrigi Lilgenheter om et i
och kok har i vissa Pl aven D dessi seme pro
jekt endast wnrastats med duselicom T nagol en
staka fall med eonbint we och ned duseh 1 killa

rc.

Sopnedkast Torekommer i fyra av de nio pro
jekten.

Husen dr trevaningshus. I ndagra fall har delar
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av hus annan vaningshojd. Hiss har séledes inte
varit aktuellt att installera, forutom i Ostra
Mariaberget i Stockholm, dér antalet vaningar
varierar mellan 2 och 5. Avsikten 4r ocksé att
installera hiss i detta omrade: »Hiss bor installe-
ras enligt God Bostad. Undantag kan dock goras
da planlésningen 4r speciellt svaranpassad till
hiss eller da en hiss endast kommer att betjina
en ligenhet per trapplan.» (10)

Ldagenhetsstorlekarna ir genomgéiende betyd-
ligt mindre i de moderniserade projekten in i
den normala nyproduktionen. Det #r bara i ett
projekt, kvarteret Lodose i Jonkoping, som 14-
genhetsfordelningen efter ombyggnaden liknar
nyproduktionens. Det 4r ocksi det enda projekt
som har ligenheter om fyra rum och kok. Bort-
sett fran kvarteret Loddse forekommer ett rum
och kék samt mindre i 33—78 procent av samt-
liga ldgenheter. For tvd rum och kok &r variatio-
nen 5—58 procent och for tre rum och kok gil-
ler 0—42 procent. Ett och tva rumsligenheter .
ar 58—100 procent av samtliga. Angiende det
stora antalet sméldgenheter i den #ldre bebyggel-
sen skriver Familjebostdder i Goteborg:

»Det stora inslaget av sméligenheter i tidigare
argdngar leder till en koncentration av smé hus-
hall med stort inslag av &ldringar. Sammanligg-
ningar av sméldgenheter 4r alltsa synnerligen
Onskvirt vid ombyggnad. ... Det 4r inte rim-
ligt att 1ata husens tekniska livslingd binda vissa
hushill vid en bostadsstandard som bestdmts av
forhallanden for ett halvsekel sedan.» (11)

For Ostra Mariaberget i Stockholm konstate-
ras foljande:

»Aven om vissa av dessa (smaligenheter) slas
samman till stdrre ligenheter bor man gora av-
steg frdn den i Stockholm normala ligenhetsfor-
delningen vid nyproduktion. ... P& Mariaber-
get Ostra blir andelen sméldgenheter med nod-
vindighet storre.» (10)

I endast tre av de nio omridena har parkering
anordnats pa annan plats in gatumark. For Ost-
ra Mariaberget i Stockholm kommer parkerings-
hus att byggas. For kvarteret Lodose i Jonko-
ping har parkeringshus byggts. Bida dessa parke-

ringshus skall dven anvindas for andra parkerings-

behov én for de hir redovisade projekten. For
kvarteret Albion i Gdvle kommer parkering att
anordnas pa tomtmark. Alla projekten har und-
vikit parkering pa inre gardar.

Hyresnivin fore moderniseringarna varierar
mellan 20 och 40 kronor. Efter ombyggnad ir
hyresnivin 1972 60 -80 kronor kallhyra per
kvm. For kvarteret Horisonten i Géteborg 4r hy-
ran 87 kronor. For Ostra Mariaberget i Stock-
holm #r byggnadskostnaden 1968 beriknad att
motsvara 130 kronor per kvm, men da exklusi-
ve virdet av marken.

For Ostra Mariaberget »kommer den faktiska

hyressittningen att avgdras pa ett senare stadium
av fastighetsnimnden under hinsyntagande till
olika sociala och bostadspolitiska beddmningar,
bl.a. pa grundval av den kommande sociologiska
undersékningen.» (10) Nagot sddant beslut dr
inte fattat d4 denna studie genomfors 1972.

De kommunala bostadsforetagen ger vissa flytt-
ningsbidrag och vid aterflyttning férekommer
hyresbidrag for den tillfilliga bostaden. Det
finns dven exempel pa att de boende fér bo gra-
tis under evakueringstiden. De privata byggmas-
tarna ger inte motsvarande bidrag.

Av de tidigare boende dterflyttar 10—25 pro-
cent till bostad eller omride efter modernise-
ringen. I Orebro var 4terflyttningen cirka 40
procent. Hos byggmistaren i Jonképing fore-
kommer normalt ej aterflyttning.

For kvarteren Horisonten i Géteborg, Fortuna
i Halsingborg, L6d6se i Jonkoping och Albion i
Gavle ir fastigheterna inkdpta med avsikt att
moderniseras. Inkdpen har skett kort fore den
aktuella moderniseringen. De flesta fastigheter-
na i Ostra Mariaberget i Stockholm har inképts
av kommunen med sikte pa framtida trafikan-
laggningar. Kvarteren Ostergrd i Malmo, Aza-
lean i Linképing, Violen i Norrkoping och Svar-
ven i Orebro ingir i dldre fastighetskdp och ur-
sprungligt dgda fastigheter, som delar i kommu-
nernas bostads- och fastighetspolitik.

Jimforelse mellan totalsanering och
modernisering

De totalsanerade omradena ir genomgéende
mer centralt beldgna 4n moderniseringarna. Det-
ta giller dock inte Ostra Mariaberget i Stock-
holm, men orsakerna till detta omrades sane-
ring ar ocksa annorlunda an 6vriga omriden.

De totalsanerade husen var ¢rdhus, bortsett
fran nigra stenhus i Stockholm. I de modernise-
rade husen fanns ddremot tréd som bdrande viigg
och som yttervigg endast i kvarteret Horison-
ten i Goteborg.

Nistan samtliga bostider i de totalsanerade hu-
sen saknade centralvdrme och endast ett ringa
antal hade wc. I de moderniserade husen fore-
kom diremot centralvirme och wc i stor om-
fattning.

I de moderniserade husen har vissa avsteg frin
God Bostad och Svensk Byggnorm varit mer el-
ler mindre nddvindiga, vilket gor standarden i
dessa hus annorlunda 4n i husen i de totalsane-
rade omradena. Annan standard giller t.ex.
duschrum i stillet fér badrum, simre moblerbar-
het och sidmre funktionsmaitt, mindre solbelysta
ligenheter, samre ljudisolering, annorlunda ord-
nade lekutrymmen och parkering. Parkering
forekommer normalt pé gatumark vid moderni-
seringarna, vilket inte giller totalsaneringarna.

Ett- och tvdrumsligenheter uppgér till mellan



58 och 100 procent av samtliga moderniserade
ligenheter. Detta kan stillas mot nyproduktio-
nen 1972 i t.ex. Stockholm, dir endast 25 pro-
cent av ligenheterna 4r tvi rum och kdk samt
mindre.

Hyresnivdn per kvm 4r 10—20 procent ligre i
de moderniserade bostiderna. Och eftersom 13-
genhetsytorna ir betydligt mindre i de #ldre hu-
sen blir boendekostnaden per ligenhet avsevirt
lidgre i de moderniserade bostdderna, jamfort
med de nybyggda.

I samtliga omraden var bostiderna bebodda av
méinniskor fran socialgrupp II1 till 80—90 pro-
cent, bortsett fran Stockholm dir andelen var
50—65 procent. Efter totalsaneringarna har an-
delen minskat @nda ner till 15 procent. Nya Reg-
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Kvarteret Linjalen, Stockholm

Allmant T T

Denna beskrivning behandlar det geografiska
omrade i Stockholm som idag betecknas med
kvareret Linjalen. Avsikten ir att beskriva den
fysiska fordndring som detta omride var utsatt
for under aren 1965—1970, samt vissa hindelser
i ahknytning till denna f6rindring.

B 15 =
N

Omradets historia

Det geografiska omréidet ligger centralt pa Sdder-
malm i Stockholm, och utgjorde for ett par
hundra 4r sedan till viss del en vik av sjon Fat- {

buren. Sjon ir numera utfylld och pa dess stille
finns idag Sodra station. Kvarteret Linjalen lig- _
ger omedelbart sdder om denna jarnvégsstation, Fagnn nor Svepcimonggaarad  ZTSHE A
och bestod tidigare, fore den for oss aktuella sa- DA AN NN
neringen, av tva kvarter: Linjalen och Méitnings-
mannen (tidigare kallat Fatbursholmen Mindre).
Husen i kvarteren var byggda under iren kring
1900.

»Inom kvarteret Linjalen upptas mer 4n halva
ytan av gatukontorets renhallningsstation. Den- slutbesiktning samt en byggnadshistorisk beddm-
na liksom ett antal foretagare inom fastigheter- ~ Ming av fastigheterna i Linjalen och Métnings-
na nr 4 och 7 berdknas under viren 1967 bli THANEEIL:
evakuerade till nyligen paborjade hantverkshus
i kvarteret Siktet. Fastigheterna nr 5, 6 och del-
vis nr 4 innehéller bostider som kommer att eva-
kueras genom bostadsférmedlingens forsorg.
Nr 4 och 5 4r helt omoderna medan nr 6, som
uppfordes 1903, genomgétt en viss modernise- )
ring i mitten av 30-talet. Ovrig del av kvarteret Kvartersnr/ Slutbesiktning Virde
(nordvistra delen) utgor arrendemark med pro-  gatuadress
visorisk bebyggelse sdsom skjul och bodar av tra
och plat. Denna bebyggelse, som har en mycket Linjalen 4/
lig byggnadsteknisk standard, utnyttjas till stor ~ Hallandsgatan 17 1905 2 )
del for hantverksrérelser, smaindustri, lager och ~ Linjalen 5/

Virde 1 = byggnad av stort intresse
Virde 2 = byggnad av intresse
Virde 3 = byggnad av mindre intresse.

forrad. Hallandsgatan 15

Kvarteret Matningsmannen innehéller till cirka  Grindsgat. 25, 25A 1905 2
2/3 arrelildell'l(lte_l.rk med. irovisonts]i.bt‘::lyggells? iw Linjalen 6/
samma karaktar som i kvarteret Linjalen. I ost- Grindsgat. 23 1905 5

ra delen idr fyra bostadsfastigheter beldgna, nim-
ligen nr 4, 5, 7 och 8. Av dessa har nr 7 forvir-  Linjalen 7/
vats av staden ar 1963. Bostadsbebyggelsen ar Grindsgat. 21B
helt omodern med undantag av fastigheten nr 4 (verkstad)

som genomgatt en viss modernisering &r 1950. Hallandsgat. 19, 21 2

Sistndmnda fastighet 4r emellertid redan enligt Mitningsmannen 4/

gillande stadsplan gaturegleringsfastighet. Magnus Ladulasgat. 12 1898 2
Sammanfattningsvis kan det konstateras att

: . Mitningsmannen 5/
den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Lin- Siargatan 10 1898 3

jalen och Matningsmannen ur savil stadsplane- e
teknisk som byggnadsteknisk synpunkt maste Mitningsmannen 7/
. : . Asogatan 81 1897 2
anses vara i behov av genomgripande ombygg
nad.» (1) Mitningsmannen 8/
I »Malmarnay» (2) redovisas bland annat ar for Asogatan 83 1898 3



Kommunal planering

Ur »Program f6r bostadsfornyelse i Stockholmy
av fastighetskontoret och stadsbyggnadskonto-
ret, januari 1971: »Fastighetsnamnden har den
27 januari 1970 for sin del beslutat om en plan
for en successivt upptrappad och vdsentligt ut-
okad evakueringsverksamhet. Planen innebir att
evakueringskapaciteten okas fran 1 500 ligen-
heter 4r 1970 till 3 000 lidgenheter ar 1975 och
bibehilles sedan p4 denna hoga niva under Ater-
stoden av 70-lalel. Denna kapacitetsdkning bdr
ge mjlighet att evakuera 28 000 ligenheter
fram till 1980 och motsvarar det evakueringsbe-
hov som uppstér i samband med avvecklingen av
innerstadens omoderna bostadsbestéind pi 25 000
ligenheter. Huvuddelen av de omoderna ligen-
heterna finns i fastigheter som #gs av andra én
kommunen. Dirfor ger inte den tidsplan for for-
nyelsens mdjliga fortskridande som definierats

i evakueringsplanen tillrickliga garantier for att
fornyelsen blir genomférd.» (2)

I den statliga saneringsutredningen redovisar
man kommunens handlande:

». .. Huvuddelen av kvarteret dgdes av kommu-
nen. Ett fatal fastigheter var i enskild dgo. FOr-
utsittningarna var sidana, att det foreldg valfri-
het mellan att begdra zonexpropriationstillstand
i god tid eller véanta tills stadsplanen blivit fast-
stilld och da expropriera med stdd av 41 eller
46 §§ byggnadslagen, i den mén fastighetsfor-
virv eller evakuering ej kunde ske p4 frivillig vag.

I detta fall valdes att begdra zonexpropriations-
tillstand i ett tidigt skede. Detta kom da att fun-
gera som den garanti for ggnomfdrandet, som
behovdes for att kommunen skulle kunna pabdr-
ja saneringsprocessen med sikte pé byggstart vid
en bestimd tidpunkt.

Genom att man valde att begira expropriations-
tillstind p4 ett tidigt stadium kunde fastighets-
forvirv och evakuering, som inklusive forhand-
lingar tog tvé ar, skotas parallellt med Svriga ak-

tiviteter.
Eftersom kommunen redan vid prévningen av

expropriationstillstidndet kom i formell kontakt
med samtliga parter, dgare och hyresgister, blev
dessa pa ett tidigt stadium underrittade om sa-
neringsplanerna samtidigt som de fick en for-
mell mojlighet att paverka utvecklingen. Om
man ej valt att begira zonexpropriation, hade
inte samma formella méjlighet funnits forrin
plan- och projekteringsarbetet fortskridit fram
till utstillningen av stadsplanen, vilket skedde
mycket sent. . .» (3)

Stockholms kommun férdelar mark till bo-
stadsforetag enligt foljande kvot: 45 procent till
privata, 45 procent till kommunala och 10 pro-
cent till allménnyttiga bostadsforetag. Stock-
holmshem AB tilldelades kvarteret Linjalen som
en del i den kommunala kvoten.
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Stadsplanering

19471948 redovisades principforslag for ord-
nandet av omridet kring S0dra station med ut-
vidgning av bangirdsomradet soderut dver kvar-
teren Mitningsmannen. Designationen, Stiftet
och Linjalen fram till Skinegatan. Och i »Gene-
ralplan foér Stockholmy» 4r 1952 ar kvarteren
Mitningsmannen och Linjalen utlagda som Ar-
betsomriden: Kontor och industri. Kvarteren
finns ocks upptagna som bostadssaneringsom-
rdden. (4)

Ar 1957 konstaterades att nigon utvidgning
av sparomradet inte langre var aktuell och 1959
framlades ett saneringsprogram for omradet
mellan S6dra station och Skinegatan i samband
med en plan (T5:3141) for bangardsomradet.
Mellan Asdgatan och Skinegatan redovisades
bostadsbebyggelse och norr om Astgatan (déri-
bland kvarteret Matningsmannen) industri- och
lagerbebyggelse. (5)

I sédrskild skrivelse till byggnadsnamnden den
6 mars 1961 har vidare borgarradet for kultur-
roteln begirt att yndmnden métte vidtaga atgir-
der for sAdan stadsplaneéndring f6r kvarteren
Linjalen och Vattenpasset pd Sédermalm som
erfordras for att dit forldgga ett tekniskt gym-
nasium och en teknisk skolay.

Ur Stadsbyggnadskontorets »Tjansteutldtande
betraffande stadsplan for omridet séder om
Sodra statjon» 11 april 1961:

»Med anledning av dessa skrivelser och vissa
underhandskontakter har stadsbyggnadskonto-
ret undersdkt méjligheterna att finna sidana la-
gen for de bada skolorna att de f6r bostader syn-
nerligen ldmpliga kvarteren Linjalen och Vatten-
passet icke berdrdes av skolbyggnader. Vid des-
sa undersdkningar har framkommit att goda
mdjligheter finnes att lagga bada skolorna vid
Asotorget. . .

Med en sidan férldggning av skolorna till Aso-
torget kan en sanering for bostadsindamal pla-
neras i kvarteret Linjalen. . . Forslaget visar att
man genom en samplanering av hela omradet
pa Omse sidor om Skénegatan kan utvinna en
stor bostadsgrupp med hég standard. Genom att
forlagga bostader i kvarteren Linjalen och Val-
tenpasset till kvarterens norra delar kan de sod-
ra delarna sammanslas till en parkanliggning,
som bildar en dirck( fortsitining pi Skanepm
ken och Asdtorgel. ... Denutvidgade Skane

parken samspelar i skala viil ined skutrehuset
och bidrar till att arkitektoniskt motivera den
hoga byggnaden. » (0)

»Som livadlortjinst hos dispositionsplinen
riknar beredningen (borgarvadsheredningen, V1)
torslaget oni ett modernt bostadsomyade av hog,
standard och med centralt Eige pa Sodermalim.y
(7)

»Stadens markinnehav ir forhallandevis stort
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inom planomréidet varfor férutsittningar finns
tor en radikal sanering av bebyggelsen. Marken
upplates med tomtritt, vilket ocksa underlattar
samordningen mellan olika objekt och program-
meringen av bebyggelsens innehill. Tre fastighe-
ter i kvarteret Mdtningsmannen exproprieras i
samband med saneringen for att mojliggora en
dndamalsenlig fornyelse.» (8)

»Att saneringen av omréadet kan ske i praktiskt
taget ett sammanhang beror dven pa att den ild-
re bebyggelsen var starkt nedsliten.» (8)

»Grundférhillandena inom kvarteren ar sidana

Bild 1. Situationsplan éver omrddet fore dr 1965, enligt bilaga till PM angdende
den befintliga bebyggelsen i kvarteren Linjalen och Mdtningsmannen d Soder-
malm.

Bild 2. Bild fran dr 1966, dvs. fore totalsaneringen. Fotopunkt dr kronet av
Hallandsgatan och bilden visar Skdnegatan mot vister. Till hdger pd bilden Gr

kvarteret Linjalen.
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att det av byggnadstekniska skl 4r nddvindigt
att genomfora nybebyggelsen i ett sammanhang.»
©)

Om stadsplanen:
»Kostnadsjimforelser mellan parkeringsanligg-
ningar av olika typ och storlek har féranlett en
Oversyn av parkeringsforsorjningen. Genom att
anordna parkering och tillfarter i form av under-
jordiska garage i stillet for parkeringshus har bo-
stadsvolymen Okats inom omradet och savil tra-
fiksikerheten som garagens tillganglighet for-
bittrats.» (10)

Stadsplanen for omradet 4r fran 1967.

Stadsbyggnadskontoret skriver 1963 om kvar-
teret Siktet:
»Detta kvarter tinks nu utnyttjat for smaindu-
stri och hantverk och kan bland annat 16sa be-
kymmersamma evakueringsproblem. . .» (7)

»Industribebyggelsen i kvarteret Siktet maste
snarast komma till stdnd for att ge evakuerings-
moijligheter 4t de verksamheter, som for nirva-
rande finns savil pa skolans mark som pa det
nya bostadsomradets.» (7)

Totalsaneringens genomforande

Bygghuvudman 4r Stockholms kommun genom
sitt fastighetskontor, stadsbyggnadskontor och
sitt kommunala bostadsbolag Stockholmshem
AB, som har varit byggherre.

Tidsschema for totalsaneringen:
1965—1968: Projektering.
1967: Bygglov.
1965—1967: Rivning.

1968—1971: Byggnadsverksamhet pa total-
entreprenad genom AB Skinska
Cement med bdrjan i april.

1969—1970: Inflyttning.

Stockholms kommun har under ling tid kopt
fastigheter inom omradet och vid tiden for plan-
genomforandet dgde kommunen 96 procent av
marken. Tre hus var fortfarande privatigda (ett
av en bostadsforening) och for dem ansokte
kommunen p4 vanligt sitt om expropriation.

». . .igAngsittning i kvarteren Linjalen och

Mitningsmannen i enlighet med bostadsforsorj-
ningsplanen bor foreligga i mitten av ar 1967.
.. . For genomfOrande av den hir aktuella delen
av principplanen fordras att staden forvarvar de
namnda fastigheterna (Médtningsmannen nr 4, S
och 8).

Som framgar av bilaga har den befintliga be-
byggelsen i kvarteren Linjalen och Métningsman-
nen en si lag stadsplaneteknisk och byggnads-
teknisk standard att den uppenbarligen ir i be-
hov av genomgripande ombyggnad. I det fore-
liggande planforslaget har den foreslagna nybe-
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byggelsen i kvarteren Linjalen och Mé4tningsman-
nen givits en sidan utformning att ombyggnaden
icke lampligen kan ske annorledes &n i ett sam-
manhang. Dessutom ir grundférhallandena in-
om kvarteren sidana att det av byggnadstekniska
skil 4r nodvindigt att genomfdra ombyggnaden
iett sammanhang. ... Planforslaget forutsitter
ocksi uppfyllning av marknivin med i genom-
snitt ca 4 meter varfor omfattande extraordini-
ra grundforstirkningsatgirder maste vidtagas i
ett sammanhang for byggnader och gator.» (11)
De exproprierade fastigheterna kunde tilltri-

das genom »enkelt forhandstilltrdde» i april 1967.

Bild 3. Situationsplan 6ver omrddet dr 1971.

Bild 4. Bild frdn 1972, dvs. efter totalsaneringen. Fotopunkt dr kronet av Hal-
landsgatans parallellgata i Siargatans forlingning. Siargatan till hoger pd bilden.
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Fore saneringen hade omradet ett femtiotal
olika byggnader med olika 4gare och arrendato-
rer. De sju rivna bostadshusen hade dessutom
olika utseende for varje tomt, trots att bostads-
husen i kvarteret Linjalen respektive Mitnings-
mannen byggdes samma ar och for Linjalens del
med samma byggherre-arkitekt-byggmistare.

Efter saneringen dger kommunen hela marken,
vilken upplates med tomtratt till Stockholms-
hem AB.

Totalsaneringens fysiska innehall

Fore saneringen var sju av fastigheterna i huvud-
sak bostadshus, med S véaningar i kvarteret Mit-
ningsmannen och 6 véningar i Linjalen. Tillsam-
mans hade husen elva trapphus. De flesta ligen-
heter hade 1—2 rum och koék. Antalet ldgenhe-
ter var cirka 130. I ett fital fanns WC och cent-
ralvirme.

Vidare fanns en verkstadsbyggnad med 1—2
vaningar, for gatukontorets renhallningsstation,
omfattande 1 500 kvm, 30—40 plit- och tr3-
skjul av lag kvalitet. Ett envinings kontors- och
bostadshus, som anvints som bostdder for per-
sonal vid renhéillningsstationen.

Efter saneringen 4r omradet som tidigare var
tvé kvarter, ett stort kvarter och ingar som en
del i omradesplaneringen fér Rosenlundsparken.

Kvarteret 4r som helhet bebyggt med tva par-
keringsplan under mark och med 5 stycken 7-
vénings bostadshus. Den gird som bildas over
parkeringsplanen ligger i parkens niva. All biltra-
fik har infart norrifrén, frin Magnus Ladulisga-
tan.

Ligenheter i nya Linjalen:

Storlek Antal
1 rok a41-48 kvm 41
2 rok a 62—77 kvm 81
3 rok a 82—90 kvm 229
4 rok a 107—114 kvm 55
S roka 124 kvin 48

Dessutom finns 13 st lagenheter med separat ut-
hyrningsrum, fordelade enligt foljande (uthyr-
ningsrummet inraknat):

3 rok a 103 kvin |

4 roka 111 kvm 12
Antalet ligenheter i 407 st aoch modelliigeabets
ytan fir 86,3 kv, Den sanunanbigdi vanigsy (i
ir 41 000 kvin.

Lokaler i nya Linjalen i hootell, koutor, Jek
skola, klosk och en lTokal somy e disponibel fo

hyresgisterna, Dessa upplar tixammans S 500
kvn.

Garage, beusin och bilservice har lokaler pi
25 000 kvm. Antalet bilplatser dr 679 och lir av-
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sedda att anvindas dven av ungkarlshotellet i
kvarteret intill.

Totalsaneringens konsekvenser for
hyresgisterna

De boendes antal:

Fore saneringen (1965): 354 st
Efter saneringen (1970): 1314 st
Deras &ldersfordelning:
Linjalen och Linjalen
Mitningsmannen
1965 1970
3—6a 13,5% 13,5%
7-174r 7% 15%
18—66 ar 66,5 % 67,5 %
67 ar — 13 % 4%

Markbara skillnader ligger i att barn och ungdo-
mar mellan 7 och 17 &r 4r dubbelt si manga i

nya Linjalen och att pensionirer ir 3 ginger fir-

re.
I dldersfdrdelning skiljer sig nya Linjalen fran

ett nyexploateringsomrade som t.ex. Rinkeby,

genom att antalet barn under sex ar 4r 50 pro-

cent fler i Rinkeby, (19,5 procent mot 13,5 pro-

dent) och att antalet pensionirer ir fler i nya
Linjalen (4 procent mot 0,3 procent).

Socialgrupper. Kvarteret Linjalen ligger inom
den grupp av omraden som har det storsta anta-
let Iaginkomsttagare (7 000 — 20 000 kr):
36—40 procent, jimfdrt med t.ex. Ostermalm :
2428 procent; och det storsta antalet social-
hjilpstagare: 4,0—5,9 procent (1966), jamfort
med Ostermalm: 0,0—1,9 procent. (12)

Ett utsnitt ur Réda Boken, telefonkalender
over Stockholm, speglar en socialgruppsforind-
ring i kvarteret: Fore saneringen var ungefir tva
tredjedelar av de boende frin socialgrupp III.
Efter saneringen 4r endast var sjunde frin denna
socialgrupp.

Vid evakuering av de boende gjordes intervju-
er och hembesdk av bostadstérmedlingen. Bo-
stadsformedlingen handlade alla evakueringar
utom av hyresgisterna i de tre hus som kommu-
nen fOrvirvat genom expropriation. Dessa fall
handlades av fastighetskontoret.

Allmint giller i sddana har fall att hyresgister-
na har ritt att bo kvar inom tullarna, men det
kan dock ofta bli svart att finna ligenheter av
acceptabel standard och kostnad. Hyresgister

som viljer bostad i ytteromraden fir oftare bitt-

re bostad och normalt modern. For att skaffa
limpliga bostdder anordnas ofta byteskedjor.
I det hir fallet bor 30 procent kvar pi Soder
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(6ver hilften i moderna ligenheter). 60 procent
bor i de sddra fororterna, dock knappast nagon
i de nybyggda fororterna och lingre ut 4n Far-
sta hamnade ingen familj, bortsett fran nagon
som flyttade till eget hus. Endast 10 procent
bor norr om Milaren. Antalet evakueringar var
ungefdr 150.

Hyresgisterna har fatt flyttningsbidrag vilket
redovisas i beskrivningen av Ostra Mariaberget.

Fore evakueringen av lokalnyttjare hade kom-
munen sagt upp lokalnyttjarnas arrendeavtal,
och hade dirigenom ej skylidighet att ersitta el-
ler skaffa nya lokaler 4t dem. Men kommunen
hjilper genom sitt fastighetskontor 4nd4 till att
skaffa nya lokaler dir si ir méijligt. For detta
dndamAl uppfér man bland annat industri- och
hantverkshus. Ett exempel 4r byggnaden i kvar-
teret Siktet, som finns inom dispositionsplanens
omride:
»Detta kvarter tinkes nu utnyttjat for smaindu-
stri och hantverk och kan bland annat 16sa be-
kymmersamma evakueringsproblem.» (7)

Fastighetskontoret tilldgger:
»Milsdttningen for det hittills bedrivna utred-
ningsarbetet har varit, att for evakueringsverk-
samheten soka tillskapa en etappbyggnation in-
rymmande flexibla lokaler med 14g hyresniva
utan att darvid gora allt for stort avkall pa bygg-
nationens standard. Att storsta vikt lagts vid att
hilla byggnadskostnaderna och den dirav av-
hingiga hyran sa 14g som mgjligt beror pa de sto-
ra svirigheter som foreligger vid anskaffandet
av limpliga ersittningslokaler for hantverkare
och smdindustri. Dessa foretag saknar ocks3 i
regel ekonomiska resurser att konkurrera om
de nybyggda hyresobjekten i den 6ppna hyres-
marknaden.» (13)

Fragan om négra hyresgister har velat flytta
tillbaka till kvarteret Linjalen har inte utretts.
Négon iterflyttning har inte skett.

Ekonomi

For byggnadsverksamheten i nya Linjalen har
man fatt ett statligt 1an. Hyressittning ar »sjalv-
kostnadshyrorm for bostdder, marknadspris for
lokaler.

Hyror f6re saneringen var for ligenheter utan
centralvirme 16—20 kr/kvm (for de bista ligen-
heterna 25—30 kr/kvm totalt), for butiker cirka
30 kr/kvm. Hyror efter saneringen (1971) 4r for
ligenheter 108 kr (inklusive el, cirka 4 kr). Dir-
till kommer avgift for virme med 6 kr, dvs. to-
talt 114 kr/kvm och ar. Hyror for hotellokaler
4r 140 kr/kvm och 4r och foér kontor: 200 kr/
kvm och 4r.

Parkeringsgaraget ir statligt belanat. P4 grund
av storleken pa garaget hyrs det ut till ett privat
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foretag, Gota Produkts AB. Hyresnivan forhand-

las och dr 1971 100 och 110 kr per plats och
ménad.

Speciella kostnader och subventioner har ut-
gitt for den diliga grunden. Tomtrittsavgdlden
kan innebira subvention, di denne politiskt gi-
vits en maximal storlek, oberoende av enskilda
projekt.
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Ostra Mariaberget, Stockholm

Nedanstiende material beskriver faktorer som
péverkat de fysiska hindelser som Ostra Maria-
berget pa norra delen av stadsdelen S6dermalm
i Stockholm genomgatt och kommer att genom-
ga under 1970-talet, en process som paborjades
under &r 1970.

Stadsmiljogruppen och Matiabergskommittén
beskriver omridet:

»Inget stadsparti i Stockholm torde ha en mer

markant och egenartad silhuett 4n Sddra bergen.

H6gt Sver staden reser sig dess lodrita viggar,
6ver vilka byggnader och tridgrupper avtecknar
sig mot rymden. Strax vister om Slussen far
denna silhuett en annan karaktir, ty hir fo1-
medlar berget annu den kontakt mellan bebyg-
gelse och vatten, som eljest gatt forlorad genom
hamnanliggningar och trafikleder. Det ir ingen
Overdrift att pésta att den oregelbundna men
fint artikulerade husklungan, som i rytmiska av-
satser kldttrar upp frdn Soder Milarstrand lings
bergssluttningen mot Maria kyrka, ir en av de
mest uttrycksfulla avsnitten i den stockholmska
stadsbilden. Bebyggelsen p4 Mariabergets nord-
ostsluttning 4r till sin karaktir besliktad med
den pé Stadsholmen och 4r ocks ur den syn-
punkten en omistlig del av miljén kring Slussen
och Riddarfjirden. . ..

Mariaberget 4r emellertid inte blott en del av
stadsbilden eller en utsiktsplats. Hir finns ock-
sd den mittfulla skalan, gaturummens vixlingar
mellan ljus och skugga, mellan trangt och Sppet.
Hirtill kommer det arkitektoniska och kultur-

historiska viirdet hos ménga av de enskilda bygg-

naderna. . » (1)

Och Per Anders Fogelstrom tilldgger och pro-
pagerar for en sanering:

»Om vi skulle hitta en gammal fin staty ner-

grivd i smuts, tackt av damm och smérja — skul-

le vi dé kasta bort eller forstéra den for smut-
sens skull? En barbar eller en okunnig méinniska
skulle kanske gora det, bara se smutsen. Men
den som anade vidrdet skulle se till att den gam-
la statyn blev rengjord, kanske restaurerad. Och
sedan placera den pa hedersplatsen i sitt hem.

Det 4r samma sak med Mariaberget och dess
gamla bebyggelse, det 4r ocksd hir fraga om an-
tikviteter, om nagot i h6g grad virdefullt. Om
nigot som — om vi vill det — kan forvandlas till
en prydnad och en stolthet for vart gemensam-
ma hem, staden.» (1)

Omradets historia

»Fran byggnadshistorisk synpunkt utgér 6stra
delen av Mariaberget ett synnerligen virdefullt

stadsparti. Omréidet har som niamnts en enhet-
lig stenbebyggelse fran slutet av 1700-talet och
borjan av 1800-talet. Gatundtet ar i stort sett
intakt sedan 1600-talet, vissa delar sedan medel-
tiden.

Ostra Mariaberget utgor det enda mer samlade
omradet i Stockholm som visar 1700-talets bor-
gerliga stenstad. Omradet 4r ur stadsbyggnads-
historisk synvinkel av sidrskilt stort intresse, d4
man hir kan studera 1700-talets stadsbyggnads-
principer genomforda i praktiskt arbete. Aven
med de ombyggnader som fastigheterna genom-
gatt under 1800-talets mitt och andra halft, ir
omrédet en enhetlig kvarvarande rest av det
Stockholm, som pa andra héll utplanats i sam-
band med den intensiva exploateringen under
1800-talets sista decennier. De enskilda byggna-
dernas virde 4r helt underordnat detta helhets-
varde.» (2)

Stadsmiljogruppen och Mariabergskommittén
pipekar att ndet skall villigt erkéinnas att manga
av de dldre byggnaderna p4 Mariaberget inte be-
finner sig i basta skick. Men samtidigt maste
det understrykas att orsaken hirtill i forsta hand
inte dr byggnadernas hoga 4lder, utan att Stock-
holms stad, som #ger flertalet ildre byggnader,
upplétit dem till nédbostider, samtidigt som un-
derhéllet medvetet eftersatts.» (1)
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Kommunal planering

Debatten innanfor och utanfor stadsforvaltning-
ens murar har varit ling och intensiv avseende
Mariabergets framtid. Onskemilen att bevara
omradet har externt formedlats bland annat ge-
nom Stadsmiljégruppen och Mariabergskommit-
tén. Trafikfragor, ekonomiska analyser och poli-
tiska beslut har efter manga ars oldsta problem
resulterat i restaureringen:

»De stadsbildsmissiga och kulturhistoriska as-
pekterna dr de viktigaste skilen till ett bevaran-
de av Mariaberget Ostra.» (3)

Ur yyttranden vid Stockholms stadsfullmakti-
ges sammantride den 17.11.1969»:

Svedendahl (s): »En visentlig fraga for det kom-

mande saneringsarbetet 4r att hyrorna inte sit-
tes for hogt och att omréidet inte forbehalles en
ekonomisk 6verklass si att stora delar av den
nuvarande befolkningen ej kan bo kvar.»

Dingertz (m): »Det far inte bli ett omrade av
finhus, utan det skall bli en levande stadsmiljo,
dér vi kan finna alla sorters minniskor.y

Thunborg (vpk): ». . . en férthoppning om att
de kostnadsberdkningar som finns har ett mera
reellt innehall 4n tidigare prognoser fér hyror i
ombyggda omriden . . .»

Hallberg (s): ». . . att de som bor i ett omrade
verkligen skall f4 tillfille att bo kvar 4ven efter
restaureringen. . .. det kommer sikert inda att
krivas betydande kommunalpolitiska insatser
fOr att sikra deras kvarboenderitt.y

Olsson (vpk): »Man siger dir att om staden pa-
tar sig de speciella kostnader som foljer av bygg-
nadernas kulturhistoriska virde, si kan hyres-
sittningen for de nya bostidderna hallas i niva
med vad som giller i den reguljira nyproduktio-
nen. Observera detta uttryck! Hur forhaller det
sig med hyrorna inom den reguljira produktio-
nen inom ett sidant hir centralt beliget omra-
de? Jo, det ir hyror som icke kan betalas av
flertalet av dem som i dag bor i Maria Ostra .
... vi kommer att slass for att inte detta blir ett
omrade med hoéga hyror.»

Hallerby (fp): »Vi maste forsdka skapa ett sys-
tem som goOr att manniskorna i hela regionen
kan fi en rimlig bostad till en rimlig kostnad.
Men vi kan inte bryta ut vissa omraden och siga
att dir bor ske en starkare subventionering av
hyrorna &n pa andra hall, utan vi skall forséka
dstadkomma likformighet.»

Gnospelius (m): »Det 4r viktigt att inte Maria
Ostra — lika litet som Gamla Stan — uttunnas
till en lyxstadsdel.» (4)

Stadsplanering

I fOrslag till generalplan 4r 1952 for Stockholm
ir Ostra Mariaberget markerat som saneringsom-
ride. Ostra delen eller cirka 40 procent av det
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av oss studerade omradet mot Sodergatan och
mot norr foreslas bli arbetsomraden f6r kontor
och industrier.» Och kvarteren mot Hornsgatan:
»Bostadsomraden, som foreslds ombyggda del-
vis med arbetsplatser.» (5)

»I sitt utldtande (avseende restaureringsforsla-
get) erinrade kammarkontoret om att frigan om
ett bevarande av den stadsbild som Ostra Maria-
berget utgjorde varit aktuell under flera decen-
nier och att upprepade utredningar framlagts
under 10-drsperioden 1955-65.» (6)

»1957 etholl arkitekter SAR Berndt Alfreds
och Gunnar Larsén byggnadsnimndens uppdrag
att utreda hur omradet kring Hornsgatspuckeln
kunde gestaltas med breddning av Hornsgatan
pd den norra sidan. . . Hornsgatspuckeln fore-
slogs bortspriangd och den éldre bebyggelsen i
kvarteren norr om puckeln ersattes av nya bo-
stadshus.» (1)

»1960 6verlimnade féreningen S6dermalm till
Stockholms Stad en skrivelse angiende utform-
ningen av omradet kring Hornsgatspuckeln samt
bifogade tva forslag till stadsplan, utarbetade av
arkitekter SAR Dag och Lennart Ribbing, . .»
(2

»Det av arkitekterna Alfreds och Larsén upprit-
tade forslagen samt arkitekterna Ribbings idéfor-
slag med Hornsgatan aterstilld bearbetades 1960—
61 inom stadsbyggnadskontoret . . . Under den
fortsatta handliggningen konstaterades att inte
nigot av forslagen kunde liggas till grund for ut-
arbetandet av stadsplan for omrédet.» (2)

»1962 irs zonplan anger bostadszon for kvarte-
ren inom planomradet.» (3)

Erik Lundqvist skriver i boken »Mariabergety,
att punder 1965 har dirfor igingsatts ett utred-
nings- och stadsplanearbete, som omfattar i stort
sett hela Marjaberget och innefattar ett fornyat
och forutsittningslost studium av skilda pro-
blemstillningar och av tidigare utarbetade alter-
nativ. Med hénsyn till det ovan sagda ir det
minst sagt férvanande att fastighetsnimnden
hésten 1964 antagit en evakuerings- och sane-
ringsplan for innerstaden, vilken forutsitter att
bebyggelsen pa Hornsgatspuckeln i sin helhet
rivs 1967.» (1)

Under 1965 gjorde stadsbyggnadskontoret »en
bedomning av stadsbyggnadshistoriskt och arki

tektoniskt viirde(ull bebyggelse inom dstra dolen
av Mariaberget. Denna bedomning av Mariabo
gets bebypgeelse grundan sig pad en nltoig inven
tering och analys som under 1965 pemensam|
utforts av stadsbypgnadskontoret och stadsimn
scela (3)

Ur stadskollegiets uilatande och memonial a
1909:

sDenma inventering och bedomning visar atl

det dr angelige!l att undersdka majligheterna atl
restaurera den viicdelulla fldre bebyggelsen och
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bevara gatunitet och omridets Ovriga karakteri-
stika . . .

Byggnadsnimnden vill slutligen meddela att
nimnden uppdragit at stadsbyggnadskontoret
att i det fortsatta utredningsarbetet dven gora
en beddmning av pi vilket sidtt en nybebyggelse
utmed Hornsgatans norra sida med borttagande
av Hornsgatspuckeln kan tidnkas utformad un-

der forutsittning att bebyggelsens karaktir i &v-

rigt p4 Mariaberget bibehélles.» (3)
Ar 1967:

Bild 1. Situationsplan fore restaureringen.

iy

[

Bild 2. Omrddet mot norr under pdgdende restaurering, sett frdn Riddarholmen,

dr 1972.
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»Arbetsgruppen rekommenderar att det fort-
satta utredningsarbetet begrinsas till alternati-
vet restaurering med inslag av nybebyggelse.»
©)

Ar 1969:

»Arbetsgruppen anser att Mariaberget skall be-
varas med dess kulturhistoriska stadsbildméssiga
sarpragel. Restaureringsforslaget innebir att den
nuvarande bebyggelsens utsecnde i stort sett bi-
behilles.» (3)

I utredningen har arbetsgruppen angivit méal-
sittningen for det kommande restaureringsarbe-
tet pa foljande sitt:

»Att bevara det bestidende skall inom ramen for
vad som dr arkitektoniskt, antikvariskt och eko-
nomiskt forsvarbart utgdra mélsittningen for
restaureringen. Denna skall bedrivas under en
fortlopande analys av omradets byggnadshisto-
riska och arkitektoniska egenskaper. . . Syftet
med hela restaureringen &r att for framtiden be-
vara en unik, levande historisk miljo.» (6)

»Asfalten och betongstenen successivt inom he-
la omridet ersitts med huggen sten, samt att pa
vissa speciella partier filtstenen bibehélles och
aterstills i gott skick.n» (3)

Restaureringens genomférande

Bygghuvudman ar Stockholms kommun genom
dess fastighetskontor och dess kommunala bo-

stadsforetag AB Stadsholmen — AB Familjebo-
stider. Nagra tider fOr arbetet &r:

1969— Projektering genom konsulter. Tio

olika arkitektkontor engagerade.
1970— Bygge genom generalentreprenad.
1971— Inflyttning.

Med hinsyn till bland annat den framtida sane-
ringen av Hornsgatan 4r staden sedan gammalt
dgare av manga fastigheter inom omradet.

Restaureringens fysiska innehall

Bebyggelsen fore restaureringen omfattade 860
ligenheter, varav kommunen dgde 406 bostads-
lagenheter samt 207 lokaler fordelade pa 35

fastigheter. Ovriga fastigheter 4r privatdgda. (6)

Ligenhetsfordelning:

lrum—1rok 38%
2rum — 210k 36 %
3—6 rok 26 %

74 procent av samtliga var 2 rum och kok eller
mindre. (7)

En fjdrdedel av ligenheterna har centralvirme.
I de 6vriga dr eluppvdarmning, varmvind och ka-
kelugn de mest forekommande alternativen. (7)
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Utrustningsstandard:
wc 56 %
varmvatten 26 %
bad/dusch 17 %

»De minsta ligenheterna har . .. den simsta ut-
rustningsstandarden, medan de storsta ir de
bist utrustade.» (7)
Om bebyggelse efter restaureringen sigs:
»Aven om vissa av dessa (sméligenheter) slas
samman till storre ldgenheter bor man gora av-

Bild 3. Pryssgrind och kvarteret Lappskon storre under restaureringen dr 1972.
Bild mot nordvist.

Bild 4. Exempel pd ligenheter fore och efter moderniseringen, kvarteret Lapp-
skon starre nr 4, enligt ritningar daterade ér 1935 respektive 1969. Ritningar-
na utforda pa fastighetskontoret.
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steg fran den i Stockholm normala ligenhetsfor-
delningen vid nyproduktion . .. Pi Ostra
Mariaberget blir andelen sméligenheter med
nodvindighet storre.» (3)

»Sopnedkast, soprum, ligenhetsforrad, cykel-
och barnvagnsuppstillning bor ordnas i enlighet
med anvisningarna. Hiss bor installeras enligt
God Bostad. Undantag kan dock goras di plan-
16sningen 4r speciellt svaranpassad till hiss eller
dé en hiss endast kommer att betjina en ligen-
het per trapplan.» (3)

»Av ekonomiska skil har utredningen bedémt
att lagenhetsstandarden bor vara sddan som krivs
{or statlig lanegivning.» (3)

»Det parkeringshus som {f6r omridets behov
har foreslagits i de obebyggda kvarteren Lapp-
skon Mindre och Guldfjarden Mindre i omridets
norddstra del kan fa cirka 200, 300 eller 400
bilplatser, beroende pa hur stor markyta det far
ta i ansprak.y (3)

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgisterna

Fore saneringen bodde cirka 1 900 personer in-
om omrédet. Efter avslutad sanering uppskattas
antalet boende till 1 600. (3)

Av de boende fore saneringen var en femtedel
i dldrarna 65 4r eller dldre, vilket 4r en 14g andel
jAmfort med 6vriga innerstaden, dar ar 1965 34
procent av lagenhetsinnehavarna var i denna 4l-
der. I hela staden var motsvarande andel 25 pro-
cent. (7)

[ intervjumaterialet till den sociologiska under-
sokningen var de franskilda 6verrepresenterade:
27 procent jimfort med andelen i innerstaden
som var 12 procent ar 1965. (7)

Social- Ostra Maria- Inner-
grupper berget staden
I 8% 16 %
I 40 % 48 %
1 52 % 35%

En grov genomging av de {4 som hittills (ly(tal
in i omrddel efter sancringen ger att sociagropp
I efter suneringen uppgar Gl cirkin 30 procen
Information till hyresgister:
pHosten 1969 anordnades eu utstillinmg (i
stadsmuscet och i simband dibrmed et mton
tionsmote omerestamreringen Detnin kinpggondes

i (Orvitg bLas penom ansbag o porian 1t onnade
Endast nagot mer i hallten (56 praocenty uppyavy
pa en Fraga hivom at de Kande twstilhrimen
och maotet. Av dessa hade diypt en Temiedel ol

tagit i informationsmotet och en fjardedel e
sett utstillningen .. . Riiknat pa samiliga intey
vjupersoner inncbhir detta att totalt endast 20
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procent niddes av den information som dir
gavs.y (7)

I »meddelande angaende uppsigning av hyres-
avtal pa grund av fastighetens moderniseringy
skrivs bl.a.:

»Personal frin fastighetskontoret och bostads-
formedlingen kommer att sitta sig i forbindelse
med Eder, varfor Ni sjilv silunda icke behdver
taga initiativ till dylik kontakt.» (7)

Evakuering — #terflyttning:

»Mélsdttningen bor vara att omrédets hyresgas-
ter skall f& bo kvar efter restaureringen.» (3)

Evakueringen handligges av bostadsformed-
lingen avseende bostider och lokaler av fastig-
hetskontoret.

Flyttningsbidrag utgick med grundbelopp av
400 kronor f6r 1 rum och kok samt diarutover
75 kronor for varje tillkommande rum maxime-
rat till totalt 700 kronor (december 1969). (7)

Ur sociologiska undersOkningen :

»Av uppgifterna framgir att en fjardedel vid
evakueringen fatt aterflyttningsintyg.» (Den
som bestimde sig for att flytta tillbaka fick da
ett s.k. aterflyttningsintyg.) (7)

»Medelinkomsten for dterflyttande hushall ir
32 800 kronor per 4r mot 21 400 for dem som
inte aterflyttar.» (7)

Var dom andra hamnade:

»Nir det giller standarden pé ersdttningsldgen-
heter visar fordelningen nistan exakt overens-
stimmelse med preferenserna bland hushéllen i
intervjumaterialet.» (47 procent moderna, 41
procent halvmoderna och 6 procent omoderna
lagenheter.) »Det kan i det sammanhanget nim-
nas att de bostdder frin vilka hushillen evaku-
erades i ndgra fall var halvmoderna men i 6vriga
genomgiende omoderna.» »I fraga om liget kan
det framfor allt vara virt att notera att ndrmare
en fjirdedel erhallit bostad utanfor tullarna me-
dan endast 7 procent av de intervjuade hushal-
len uttryckte preferenser for detta alternativ.»

(7)

Ekonomi

Om hyror fore saneringen sigs:

»Trots de jamforelsevis hoga kvadratmeterhy-
rorna ir de totala hyreskostnaderna i ménga fall
ganska smi, beroende p4 att ldgenhetsytorna of-
ta dr smd. 41 procent har en hyra pa 101-200
kronor per minad. Den genomsnittliga manads-
hyran 4r 241 kronor inklusive virme.» (7)

Om kostnader for restaureringen ségs:
»Totalkostnader for ombyggnaden har berik-
nats till 55 miljoner kronor. Vid en genomsnitt-

lig hyra pa 90 kr/kvm for bostider och lokaler

kan kostnadstickning erhillas for en investering
om 34 miljoner kronor medan 21 miljoner kro-
nor i sidant fall maste tickas pa annat sitt. Om
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full kostnadstickning for investeringarna skall
uppnés erfordras en genomsnittlig hyra av cirka
130 kr/kvm.» Kostnadsldget, fjarde kvartalet
1968. (3)

Kammarkontoret yttrar:

»Atskilliga omstindigheter talar for att kostna-
derna kan ha underskattats. Det 4r bl.a. att be-
mirka att i kostnaderna icke och didrmed icke
heller i underlaget for den erforderliga hyran in-
riknats virdet pa marken samt p& den befintli-
ga bebyggelsen. De 55 miljonerna avser salunda
endast ombyggnadskostnaderna och ingenting
annat.» (6)

Foredragande borgarradet anfor:

»De omkostnader som f6ljer av att en del bygg-
naders kulturhistoriska virde kriver speciella
16sningar har staden i ett tidigare sammanhang
tagit pa sig. Hirigenom har hyressittningen for
bostiderna kunnat héllas { nivd med vad som
giller i den reguljira nyproduktionen. Nagot
stillningstagande till hyressittningen f6r de mo-
derniserade ligenheterna pa Mariaberget gors
icke i detta sammanhang. Denna fraga far avgo-
ras senare, varvid de social- och bostadspolitiska
beddmningarna kommer in i bilden.» (6)

Hyran 4r preliminirt satt till 120 kr/kvm, total-
hyra, 41 1972.

Husen ir statligt belénade.

LITTERATUR

1. Lundgyvist, E & Fogelstrom, P, A, Mariaberget.
Beskrivning av Mariabergets bebyggelse utgi-
ven av Stadsmiljogruppen och Mariabergskom-
mittén. Gebers Forlag 1965.

2. Generalplaneberedningens expertutskott:
Séder 67. Oversiktligt planprogram for Soder-
malm. 1968.

3. Stadskollegiets utlaitande och memorial, bi-
hang nr 93 ar 1969: Mariaberget Ostra 1969,
programutredning och restaureringsforslag.
Mariaberget Ostra 1967, programutredning,
av I Ahlgren, H Beskow, S Fogelmarck, G,
Hagelberg, A Hagiingen, S Johnson, H Wohlin.

4. Yttranden vid Stockholms Stadsfullmzktige.
Sammantride den 17.11.1969.

5. Stadsplanekontorets forslag till generalplan
for Stockholms Stad. 1952.

6. Stadskollegiets utlatande och memorial, ut-
latande nr 387, 4r 1969: Utlatande angiende
programutredning och restaureringsforslag
for ostra delen av Mariaberget.

7. Landstrom, L, Ostra Mariaberget — de boen-
de infor restaureringen. Stockholms general-
planearbete, meddelande nr 9. 1971.
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Kvarteret Svarven nr 6 och 7, Orebro

Allmint

Denna beskrivning behandlar moderniseringen
av fastigheten nr 6 och 7 i kvarteret Svarven
dren 1969—-1970.

Kvarteret Svarven nr 6 och 7 har gatuadress
Bromsgatan 12—14 samt Langbrotorget 7 och
ar beldget cirka 1,5 km norr om stadens cent-
rum. Omrédet har sluten kvartersbildning utan
gardsbostadshus.

Fastigheten ir ett putsat trevaningshus av sten

med entréer mot bade gata och gard, byggt 1920.

Kommunal planering

»Stiftelsen Hyresbostider i Orebro har sedan
starten haft som sin frimsta malsittning en so-
cial inriktning pa bostadsbyggandet. Vi vill ge
hyresgaster trygghet i boendet och en god bo-
endemiljostandard till bverkomliga hyror. . »

»Jag anser som ansvarig kommunalpolitiker att
slumomraden aldrig bér tillatas uppsté. Vid var-
je grepp som miste goras for att forhindra detta
skall givetvis ocksi handlas med den enskilda
minniskans bista for 6gonen.

Fragan hur ingreppen gors 4r ytterst en social
fraga. Krafterna miste inriktas pa att vid varje
yppat tillfille lyfta upp minniskor rent boende-
missigt.» (Direkt6r Harald Aronsson, Stiftelsen
Hyresbostéder.) (1)

Moderniseringens genomférande

Bygghuvudman var den kommunaligda stiftel-
sen Hyresbostdder, som genomférde modernise-
ringen med f6ljande tidsschema:

1969:  Projektering genom K-konsult.

1969:  Byggnadsverksamhet pa generalentre-
prenad, fast pris.

1970: Inflyttning.

Moderniseringen tog ungefir 4 manader per
trapphus.

Moderniseringens fysiska innehall

Byggnadstekniska forindringar

Huset forsags med nya vatten- och avloppsstam
mar och nya ytskikt och centralvirme komplet-
terades. Sopnedkast anordnades ¢j.

I huset fanns och finns 33 lagenheter. | nigra
laggenheter har rum uppdelats i tva rum vid mo-
derniseringen, varvid lagenhetsfordelningen har
fordndrats.

Plantekniska forindringar

Ligenheter: 1920 1969

1 rum 2 -

a 26, 33 kvm

1rokva 26, 33 kvm, dusch — 2

1 rok a 47—58 kvm, bad - 10

2rok a 56—87 kvm, bad — 19

2rok a 70—87 kvm 9 —

3 rok a 85 kv, bad - 2
33 33

Ligenhetssammanslagning har undvikits da an-
talet ligenheter dérigenom skulle bli firre och
dyrare, vilket skulle forsvara mdjligheterna for
de hyresgéster som vill bo kvar att gora det.

Fran borjan fanns WC, kallvatten och gasspis i
ldgenheterna. Centralviirme installerades i slutel
av 60-talet. Vid moderniseringen fick Ligenhe-
terna bad- eller duschrum och ny kiksutrus
ning.

Kallaren innehall (Ore moderniseringen e
tviittstugor, ved- och matkillae, Efter moderni

seringen finns endast co tvittstapa med inangel
rume sam b ey kel och mdereental for i
viirme.

Gdrden planterades och Torsaps i) sandiada
Soptunnorna fick skap, men st fort e pa

girden. Samordning med andea Gastipghe tsipare
har ¢j forekommit,

Parkering ph kvartersmark anordnades ¢). Gatu
parkering ans4gs ticka behovet.
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Moderniseringens konsekvenser for ende om planerna {or fastigheten i frga. Ibland
hyresgisterna kan deras syn p4 fastighetens framtida 3de och

Harald Aronsson skriver ir 1969: deras egen boendemdjlighet vara vigledande for
»Stiftelsen Hyresbostdder i Orebro har inrittat %;aien v Pltgrcppul.f.astlgthettteg: Iklutgn OChhr?._n_
en bostadssocial avdelning. En av dess viktigaste T nyresgasten moj ighe att diskutera och ta

] B ) ka igenom sjtuationen. Tillsammans forsoker
uppgifter 4r den personliga kontakten med var- dan nA fram till den for d wild
je hyresgist i de fastigheter som ingr i sanerings- M3 S¢¢an nd iram till den for den enskilda

programmet. Varje ingrepp i saneringen skall minniskan bast limpade 16sningen for det en-
ske med den enskilde hyresgistens biista som skilda boendet. Hyresgisten medverkar siledes

riktmirke. Genom hembesk informeras de ho-  redan frin borjan. En del viljer att flytta tillba-
Ka till den upprustade eller ombyggda ligenhe-

ten dven om det innebir en ibland kinnbar hy-
reshojning. )
Andra foredrar att flytta till annat bostadsom-
rade. Gemensamt for alla 4r dock att deras bo-
stadssituation forbittras.
Bostadsstiftelsen stiller Gvergingsbostider till
forfogande utan kostnad for de hyresgister,

Bild 1. Situationsplan. Beskriven sanering skrafferad, som skall aterviinda till sina 'gamla’ ligenheter
- efter ombyggnaden. Genomgangsbostaden 4r
hLLMLMN [ / modern, béttre in den man limnat.» (2)
Bostadskonsulent Karin Kallin p4 stiftelsens

bostadssociala avdelning:

»Vi forsoker alltsd, att tillsammans med den en-
skilde hyresgisten finna den for honom basta
mojligheten till en forbittrad bostadssituation.
Det giller inte bara att skaffa fram bittre bosti-
der, vi méste finna 16sningar som 4r ekonomiskt
acceptabla for hyresgasterna — sé att vi inte ska-
par nya problem.» (3)

»Som minimistandard har vi satt virme, WC,
dusch samt en hygglig koksinredning. . .. Aven
en sidan relativt blygsam maélsittning har visat
sig o6verkomlig for en del hyresgister. . . Vi
kommer dérfor att i ndgra fall prova en dnnu
forsiktigare upprustning. . .» (4)

BROMSGATAN

TN

|

—
——
=
E———

R?NMNGEGAT,\N - S ——

e Skrivelse frin bostadssociala avdelningen 1972:
»Bostadssociala avdelningens personal har i sa-
ﬁ neringsarbetet vidtagit 641 hembesdk under aret, ‘
— %" samt fatt ett stort antal besok pi expeditionen.
" £ Arbetet har medf6rt ingdende kontakter med

stiftelsens dvriga avdelningar, med bostadsfor-
Bild 2. Exempel pd ligenheter i huset lings Bromsgatan, fore och efter moder- medling, sociala nimnder, arbetsvard, landsting
niseringen. Enligt ritning daterad i januari 1920 samt april 1969. etc. Manga ganger fungerar personalen ocksa
som en personlig och kontinuerlig kontaktpunkt
for hyresgister, vilka ir ensamma och upplever
otrygghet och osikerhet.» (5)

»Betriffande den kurativa verksamheten skul-
le jag dven vilja framf6ra nagra synpunkter. Kon-
takt har tagits med barnavardsnimnd, social-
SOVRUM nimnd eller nykterhetsnamnd, arbetsvird och
handikappvérd. Varit behjilplig vid anskaffan-
de av plats pA ilderdomshem eller lAngvardskli-
nik. Dessutom finns den del hyresgister som
kénner otrygghet i tillvaron, som ringer eller pé-
kallar hembes6k kontinuerligt.» (5)

Under dren 1970—1971 har stiftelsen byggt
om eller forbittrat 200 ldgenheter. Av de hyres-
géster som har flyttat in i dessa ligenheter har
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35 procent haft fortur i bostadskdn och 65 pro-  Ekonomi .
cent har flyttat tillbaka till sin egen eller till an- Statlig belaning har utnyttjats och sjlvkostnads- '
nan moderniserad ligenhet. hyror tillimpas. |
Hyresgdstfordelningen i firdigstallda lagenhe- Hyror fore moderniseringen var cirka 30 kr/kvm.
ter fordelar sig enligt foljande: Hyror efter moderniseringen 4r 55 kr/kvm inkl. |

Aterflyttade 41 %  virme och el.

Fran andra ombyggda eller 38%

rivna bostider

Frin andra omoderna ldgenheter 8%

genom bostadsférmedlingen LITTERATUR

Andra anvisade fran bostads- 13% .

formedlingen 1. Aronsson, H, Kallin, K, Helgstrand, J &
-Q Eriksson, O, 1969, Att bo ir att leva, sir-

tryck ur K-kontur 4, 1969.

2. Aronsson, H, 1969, Sanering modell Orebro.
Ur Byggforum 12, 1969.

3. Kallin, K, 1969, Personlig kontakt. Ur Bygg-

’ Bild 3. Fasad mot Lingbrotorget 1971.
A forum 12, 1969.

4, Kallin, K, 1971, Sociala malsittningar och
praktisk politik. Ur Plan 5—6, 1971.

5. Kallin, K, 1971, Fastighetssanering och so-
cial bostadspolitik. Ur Arkitektur nr 11, 1971.

6. Stiftelsen Hyresbostider — Bostadssociala
avdelningen: Saneringsverksamheten (skrivel-
se den 2.3.1972.)
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Kvarteret Ostergdrd, Malmo

Allmant

Denna beskrivning behandlar kvarteret Oster-
gird i Malmé. Angrinsande gator 4r bland and-
ra S6dra Bulltoftaviigen och Ostergardsgatan.
Ett intilliggande kvarter, Osterhus, forekommer
dven i denna text, men vir beskrivning giller
primirt kvarteret Ostergird. Avsikten ir att re-
dovisa de hiindelser som foranledde den tysiska
férandringen av omréidet under iren 1969—-1972,
d4 omradet moderniserades, samt en beskriv-
ning av denna fysiska férindring.

Vad som skiljer detta omrade fran de Ovriga
studerade 13 omriden 4r det experiment med
»social rehabiliteringy, som bland annat sociolo-

giska institutionen vid Lunds universitet varit T

aktivt engagerad i under moderniseringen och %ﬁf&?ﬁ%:: bl L

dess forhistoria: LR iR ol |

»Ostergardsprojektet ir ett forsok att forbittra D : !

levnadsvillkoren for invinarna i ett slumomrade . > : ®

i Malmd genom att samtidigt med den byggnads- R S Y A [ T i

tekniska saneringen av fastigheterna sitta in at- = : H H . | . '

girder som syftar till en social rehabilitering av LM T TR T TR s . J

invdnarna i omradet.» (1) I O O T« [ il s [
Milet for arbetet med den »sociala rehabilite- | = f B

ringen» var inte enbart »att 16sa problemen for = M atemag

de mznniskor som rikade bo i Ostergird och
Osterhus utan mélet var att genom en forsoks-
verksamhet, som utsattes for en noggrann ana-
lys, finna en mera generell applicerbar metod foljts:

att 16sa de sociala problem, som uppstir nirett  1967—1969: Projektering.
bostadsomrade bérjar forslummas.» nH

Foljande tidsschema for moderniseringen har

1969-1972: Byggnadsverksamhet i egen regi.

1970—-1972: Inflyttning.
Omradets historia

Kvarteren Ostergard och det intilliggande Oster-

derniseringens fysiska innehall
hus byggdes under 19171924 av Malmo stagq,  Mioderniseringens fy

som fortfarande dger och forvaltar fastigheter- Husen ir byggda 1917—1918. ». . . tva treva-
na. ningsbyggnader av tegelsten och med tegeltak.
»De bada kvarteren som ligger i en utpriglad Byggnaderna ir stabilt byggda.» (4) )
gammal arbetarstadsdel var forst relativt attrak- »Byggnademas exterior hade en stark §lumpra-
tiva och normala arbetarbostider men har efter-  gel. Fasaderna var smutsgula och skamfilade. Pa
hand starkt forslummats och kommit att prig- minga stillen hade rappningen lossnat och mal-
las av svir social misir.y (2) ningen flagnat av. S6nderslagna fénsterrutor
»Under 1930-talet borjade omradet att forfal-  och trasiga dorrar var heller inte ovanliga fore-

la. Socialvirdsmyndigheterna och fastighetskon-  teelser. (4)
toret borjade anvinda bostiderna inom detta

omrdde som sista tillflyktsort for familjer, som  Ligenheter/ Fore ~ Efter _
inte kunde betala hyran for en ligenhet i privat-  antal och storlekar: moderni- - moderni-
agda hus, men ocksa fér familjer som blivit vrik- seringen  seringen
ta frén sina bostider av andra anledningar.» (3) 1 rok a 31 kvm 132 60

2r0ok a 50 kvm 59 80
Moderniseringens genomférande 3 rok 2 62 kvm _ 20

Bygghuvudman ir kommunen genom sitt fastig- = —
hetskontor. 191 160
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Fore moderniseringen fanns det WC i trapphus
eller pa vindar, men centralvimme, varmvatten
och bad saknades. Ligenheterna var hart ned-
slitna. (2)

Efter modemiseringen har varje ligenhet WC,
dusch och varmvatten och uppvirmningen sker
med gasradiatorer.

Lokaler fore moderniseringen bestod av tva
butiker, ett café och ett kontor. Efter moderni-
seringen finns en butik och eventuellt kommer
hyresgésterna att f en samlingslokal.

Gdrdar. vKvarteret Ostergard 4r byggt kring en
stor innergérd, som idag (fére moderniseringen)
bestar av en grusplan utan nigra som helst plan-
teringar. Osterhus ir ett nigot mindre kvarter.
Dess innergard ir inte si stor och idgonfallande
0dslig. P4 de bigge innergardarna finner man
skjulliknande byggnader, som anvindes som
upplagsplats for skriptunnor.» (2)

Vid moderniseringen planterades girden och
utrustades for lek och med sittplatser m.m.

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgisterna

Den sociala rehabiliteringen

»Projektet kom till stand genom att en liten
grupp socialarbetare . . . skrev ett mycket upp-
fordrande brev till stadens socialvardsmyndig-
heter.» (3)

»Det &r en viktig handelse i Ostergirdsprojek-
tets historia, eftersom det blev den som si smai-
ningom ledde till att projektet kom igang.» (1)

»Resultatet av brevet blev att staden bad do-
cent Harald Swedner vid sociologiska institutio-
nen i Lund att studera omradet for att skapa
ett faktaunderlag f6r de beslut som maste fattas.
Detta ledde till att han tog initiativet till tva
studier av omradet. Den forsta genomférdes av
Helena Altvall (»Ostergard—Osterhus — en stu-
die av tva slumomraden i Malmo.») under 1967—
1968. Da resultaten publicerades hosten 1968
ledde ordet »slumomrédeny till upprérda gen-
milen i dagstidningarna i Malmd och bland en
del kommunala fortroendemiin och tjinstemin.
Men resultatet av den ganska hetsiga debatten i
dagstidningarna och bland politiker och admini-
stratorer i staden blev att man insig att nigon-
ting maste goras for att indra omradet. . .» (3)

Den norske studeranden Dag Olsen skriver att
Andra socialbyréns krets B »brét igiennom den
muren av passiv resignasjon som har preglet sosi-
alarbeiderne, nar vansker som dette har dukke
opp. Eller som sosialforvaltings nestleder, Nils
Magnusson, sa det i en intervju hosten 1969
med meg: "kretsen slo alarm der andre kretsar
godtar forholda idag’, eller med andre ord, det
fins andre kretser som sliter med problem av
samme dimensjoner i dag (Lugnet, Méllevangen,
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Korsbick, m.fl.) som ikke reiser sporsmaélet i sin
sammenheng, om hva som egentlig foregir, og
hvarfor ingenting skjer med omrida som kan
hjelpe reelty. (5)

»Uten kretsens arbeid med dette, ville aldri pro-
sjektet pa Ostergard/Osterhus ha blitt ogsa det
sosiale eksperimentprosjektet det i dag tegner
til & blin (5)

Négra stolpar under rehabiliterings- och moder-
niseringsarbetet:

Juni 1967 Skrivelse av 4 socialarbetare till so-
cialférvaltningen om situationen in-
om kvarteren.

Beslot socialvardsstyrelsen att pro-
blemet skulle analyseras.

Okt. 1967 Beslot fastighetsndmnden att utre-
da frégan om modernisering.

Nov.1967 Sociologisk undersdkning paborjas
(3-betygsuppsats).

Informell arbetsgrupp for utarbe-
tande av socialt aktionsprogram bil-
das av representanter fran Malmo
socialférvaltning samt sociologer
fran institutionen vid Lunds univer-
sitet.

Aug. 1968 Sociologisk undersdkning avslutas:
»Ostergard—Osterhus. En slumstu-
die i Malmo» av Helena Altvall.

Hosten Representanter fran sociologiska in-

1968 stitutionen vid Lunds universitet,
frin socialforvaltningen, andra so-
cialbyrin, fastighetskontoret och
dritselkontorets statistikavdelning
utarbetar forslag till aktionspro-
gram.

Dec. 1968 Aktionsprogrammet antages av so-
cialvardsstyrelsen.

Feb. 1969 Beslot fastighetskontoret att moder-
nisera kvarteret Ostergard och att
sdka anslag hos fullméktige. Fastig-
hetskontoret ansag sig dock kunna
ta stillning till de socialvardande #t-

girderna.
Mars Socialvardsstyrelsen bordligger fra-
1969 gan »or utredning av (Hrutsiitining-
ar For et statligt Torskningsanslag
{or projektety

Juni 1969 Statligt anslag erhides ach for fort

satt planering anstilles en sociolop
I socialarbe e ovdelweitven, i
all vid sickeav sin Hinat som kel
forestandine arbeta ) Ostergardsann
ridel.

Aug. 1969 Sociologisk Fimforande studie av ul
fly ttade och kvarboende simit ut
kast till handlingsprogrim i »Oster-
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gard—Osterhus infor forvandlingy, »I borjan av juni 1969 borjade Bodil Nilsson
en 3-betygsuppsats av Johan Hell- som socialférvaltningens representant och
strand och Johan Rode. Margit Adamsson frin bostadsférmedlingen att

gh runt till invanarna i Ostergrd for att {riga
dem om deras 6nskemal betriffande en ny bo-
stad. . ..

Ett 90-tal av de kvarboende hushillen ville
flytta bort frén omradet medan 40—50 hushill
ville bo kvar efter ombyggnaden.» (4)

Maj 1970 Hyreskontrakten sigs upp.

Juni 1970 De forst renoverade ligenheterna
tirdiga for inflyttning.

Feb. 1972 De sist renoverade ldgenheterna fir-
diga for inflyttning.

»Bostadsférmedlingen sdnde ut en forfrigan
om bostadsonskemal till samtliga bostadssdkan-
de i kdn varen 1970. Sammanlagt cirka 7 000
svar kom in. I forfrigan fanns en beskrivning
av de bostadsomraden som hiller pi att uppfo-
ras i Malmé, samt om Ostergards renovering. Av
svaren innehdll cirka 1 000 6nskemal om ldgen-

Bild 1. Situationsplan av omrddet fore moderniseringen. heter i Ostergard.» (1)

»I mélsdttningen for projektet ingick att en av-
sevird del av dessa (Ostergards) hyresgister skul-
le ha moijlighet att bo kvar i kvarteret efter om-
byggnaden och att projektet skulle syfta till att
ge kvarteret en ny och battre nimage» bland
Malméborna och att kvarteret skulle bli en fun-
gerande social miljo. Nya hyresgister skulle ut-
ses pd ett sadant sitt att befolkningens struktur
med avseende pa kon, dlder och inkomstniva ef-
ter ombyggnaden skulle motsvara staden i sin
helhet. Till malsattningen for projektet horde
vidare att ge de gamla hyresgasterna forutsitt-
ningar for en bittre social anpassning i den nya
miljon, att skapa forutsidttningar fér samarbete
mellan hyresgdsterna och att ge dem méjlighet
att sjdlva paverka sin situation genom att delta i
besluten betriffande sina bostider.» (1)

OSTERGARDSGATAN

@aYoNaYalaYaYaYalololew,

]
»Infor varje inflyttning planerade projektgrup-
j pen ett informationsméte f6r de hyresgister,
—  som skulle flytta in. . . Informations- eller in-
e T TTIE e o e troduktionskvillarna har fitt en mycket varie-

=S rande uppslutning. Vid ett tillfdlle kom ingen.
Vid vil planerade introduktionskvillar, dir in-
Bild 2. Bild frin nordvist av omrddet och omgivningen fore moderniseringen. flyttningen inte skett i anslutning till storre helg

Kvartersbebyggelsen dverst pd bilden dr kvarteret Ostergdrd. Rl E LA St rtmed || d5hAATTaste

hundraprocentig anslutning. Stimningen har
. varit gemytlig, de blivande hyresgésterna siger
2 2 b'n".'-_-" »duy till varandra, diskuterar eventuella svirighe-
g B‘ ter vid inflyttningen, méjligheten att bisté va-
Y. randra osv.» (1)
Den maélsittning projektgruppen hade fran bor-
jan, att f4 en differentierad sammansittning av
y  hyresgister i friga om alder, familjesammansitt-
ning, inkomst och socialgruppstillhdrighet in-
skridnktes senare till att omfatta endast alders-
och familjestruktur. Medveten differentiering
avseende socialgrupp och inkomst utfordes ej.
(1)
»Ligenheterna fordelades enligt malet att hus-
héllens dlderssammansittning skulle 6verens-
% stimma med ett genomsnitt av stadens.» (1)

2 -~ - MR oy
"3}‘;’;_ F B.o . o' A= -v-‘m‘ 47. ‘i
\ u‘"'—! r—-'";-
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De boendes ldersférdelning: Inflyttningen i Ostergard efter moderniseringen
0—7 ar 8—194r  20-674ir 68 ar — totalt  ar annu inte avslutad da detta skrives. Det gar

; L alltsa inte att fa fram uppgifter om den social-
Fore moderniseringen 42 45 212 27 326 gruppstdrdelning som blir aktuell efter inflytt-
1 jan. 1969 (4) 13 % 14 % 65 % 8% ningen.
Efter moderniseringen 34 37 178 29 278 Nigra sociala Atgirder:
(preliminér), 1972 12% 13% 64 % 11% »Den direkta kontakten med enskilda hyresgis-

ter och arbetet med att s6ka 16sa deras problem
Socialgrupper fore modermiseringen: (6) Ostergard—Osterhus Kontrollomridet  utgdr en stor del av projektgruppens arbete. Det
Antal  Procent Antal  Procent  bygger p4 traditionell socialvardsmetodik, men

Tjédnstemin 3 472 17 21,0 distribueras snabbare och enklare genom att
Yrkesutbildade arbetare 17 23.6 27 33,3 kontakten med hyresgisterna ir informellare
Icke yrkesutbildade arbetare 46 63,9 32 39,5 och kontorslokalen finns i omradet. Fem, sex
Tveksamma fall 6 8,3 5 6,2 hyresgiister per dag uppséker kontoret i olika
- T . drenden. Det kan gilla pensionsfragor, hilsopro-
72 100,0 81 100,0 blem, kontakter med olika myndigheter, blan-

kettifyllning, ekonomiska bekymmer, spritpro-
Bild 3. Omridet fore och efter moderniseringen. Bild frdn Sodra Bulltoftavigen. blem m.m.y (2)
e S g »Den mest omfattande och samlade ekonomiska
; = g insats som gjorts, har bestitt i hemutrustning
till de hyresgister i kvarteret, som i forsta etap-
pen flyttat &ver till renoverade bostider.y 4)

»For att utnyttja tillfillet till 6kade positiva
grannkontakter anordnades gemensam flyttgrot
for de hyresgister som flyttade in.» )

»Pé ett mycket tidigt stadium, september 1969,
diskuterades mellan fastighetskontorets inten-
dent Bengt Aurell och medlemmar fran projekt-
gruppen hur hyresgisterna skulle f4 deltaga i gar-
dens planering.»

»Bland hyresgisterna utsigs en gardsplanekom-
mitté vilken bland annat skrev ett forslag till
fastighetskontoret avseende énskemal om gar-
dens utformning. Gardsplanekommittén miss-
lyckades emellertid och arbetet dog ut.» Bland
de orsaker som nimns i ldgesrapporten IT ar
bland annat arkitektens obenigenhet att indra
sina forslag. »Fran fastighetskontoret sdg man
positivt pa att hyresgisterna skulle deltaga i pla-
neringen av girdsplanen men glomde vid flera
tillfillen bort att informera gardsplanekommit-
tén nér avgorande beslut skulle fattas. Sanno-
likt uppfattades inte kommittén som nfgon be-
tydelsefull instans. Inom projektgruppen och i
gardsplanekommittén insig vi inte tillriickligt
Klart vikten av att hela tiden halla oss informe-

Bild 4. Exempel pa ligenheter fire och efter modemiseringen, i hus lings Oster-
girdsgatan enligt vitningar daterade i Januari 1917 respektive maj 1969.

SOVA UKt VARDAGSRUM
rade och gora oss paminday (1)
R »For att undersidka om det fanns behoy av 1o
kaler ([Or fritidsak tiviteter), anhaol| projektprip
| .
o PO pencom atl fa disponericen tom orenaverad (v
KoY runnmare il fritidslokal, Fastighe tskontonet he
viljade detta Py resgisterna bleyv elrer hand
""w'. =
KOK overens onrall de hehovde en permanent T,
VARBAG AU M
lokal och man AR e Kommi i sopn shoalle
— undersoka bur manskulle ovdna detian (1)
I Fastighetskomtoret hade sutarberat e Tl
e i till fritidslokal genom att sla samnn cu bifiks
nus: '?

lokal och en Figenhet i kvarteret Osterhus |
Det var dock pafallande svart att faiging en
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diskussion med hyresgisterna om fastighetskon-
torets forslag.» (1)

»Véren 1971 indrade fritidslokalkommittén
karaktdr . . . "De nyinflyttade’ hade erfarenhe-
ter och kunskaper som direkt kunde utnyttjas i
kommitténs arbete . . . Framfor allt hade de nya
hyresgasterna en tro p4 att det gick att skaffa
en lokal och de kunde dirfor arbeta mer entusi-

astiskt med uppgifterna 4n kommittén gjort hos-

ten 1970, di endast hyresgister som bott i om-
radet fore renoveringen medverkade. Dessa
‘gamla hyresgister’ hade vid olika tillfillen stallt
rimliga krav p4 hyresvirden, pé reparationer och
portlasning — men utan effekt, och de var dir-
for synnerligen skeptiska vad det gillde att kra-
va och fi nagot av hyresvirden.» (1)

Fester och samkvim.

»De regelbundet aterkommande veckofesterna
tillkom pa uttrycklig begiiran av de hyresgister,
som d& bodde i kvarteren. De fyllde en mycket
stor funktion. Genom den generositet som ut-
vecklades frin manga olika hall blev festerna en
positiv upplevelse for alla som besokte dem. Det
fanns en mycket stark Kinsla av trivsel pa fester-
na. Festerna var billiga och var avpassade for
minniskor som saknade pengar men hade gott
om tid. Efterhand som hyresgisterna bytts ut,
har behovet av festerna avtagit. Manga av de
‘gamla’ hyresgisterna kinner inte heller nigot
behov av att gA hemifran, sedan de fatt en mo-
dern bostad. For de nyinflyttade tycks festerna
inte fylla nigon funktion. Genom att kvarteret
Ostergard éndrat karaktir, har festernas vara el-
ler inte vara mist omprdvas.

De storre festerna som anordnats vid jul och
midsommar har varit vilbesokta och uppskatta-
de. Har har ‘gamla’ och 'nya’ hyresgister motts
under former som tilltalat bida grupperna. Att
anordna storre evenemang av detta slag ir mera
stimulerande for en kommitté. Det innebir vis-
serligen ett stort arbete men inte samma stéindi-
ga arbetsbelastning som veckofesterna drogmed
sig. Det @r sannolikt att dessa fester — jul och
midsommar — kommer att bli traditioner, som
har stor chans att 6verleva i kvarteren, dven se-
dan projektgruppen forsvunnit.» (1)

Ekonomi

Statlig belaning, forbattringsldn, har utnyttjats
for 34 pensionirsligenheter. For de ovriga 126
bostadsldgenheterna har bostadslan/ombyggnad
utnyttjats.

Hyror. yUtredningen visar, att hyran per kvin
lagenhetsyta efter moderniseringen kommer att
bli relativt hog. Hyreskostnaden per lagenhet
kan dock hillas pi rimlig niva, eftersom ligen-
hetsytorna blir ganska smi. D4 socialvirdsmyn-
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digheterna finner det nodvindigt att ha tillging
till bostadsfastigheter av hir ifrigavarande slag
och da fastigheterna inte lingre kan anvindas i
det skick de nu befinner sig i, har fastighetsnimn-
den funnit det riktigt att modernisera dem trots
de kostnader, som detta kommer att medfora.»
Q)

Hyror fére moderniseringen var cirka 20 kr/
kvm. Hyror efter moderniseringen dr 53:40 kr/
kvm, inklusive kostnader for virme, 9:50 kr/
kvm ger det en totalhyra 1969 pa 63 kr/kvm.
(Jimfér med nybyggnadshyra pi cirka 69 kro-
nor).

Kostnaden for fasadrenoveringen belbper sig
pé cirka 285 000 kronor, och belastar ej projek-
tet, di denna kostnad fors pa stadens underhélls-
avdelning. (Om den inte gjort det hade hyran
varit cirka 4 kronor hogre = 67 kr.)
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Ullerstam, M & Werner, B, 1972, Liges-
rapport II fran Ostergirdsprojektet, varen
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ren 1970. Malmé den 22.12.1970.
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maren 1970.
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tet. Ei prosjektoppgave ved Norske Kvinners
nasjonalrads Socialskole. 13.5.1970.

6. Altvall, H, 1968, Ostergard—Osterhus. En
slumstudie i Malmo. Socialforvaltningen,
Fastighetsnimnden, Dritselkontorets stati-
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Kvarteret Horisonten, Goteborg

Allmant

Nedanstiende beskrivna omrade i Goteborg ar
kvarteret Horisonten nr 1—5 med gatuadressen
Sjomansgatan 12—20. Beskrivningen behandlar
moderniseringen av omradets hus och gérdar un-
der aren 1970—1972.

Kvarteret 4r beliget i stadsdelen Stigbergets
s6dra del och grinsar i séder mot Slottsskogen.
Kvarteret ér uppbyggt av gathus som innesluter
en langsmal gard, som Oppnar sig mot sdder.
Gérden och hela omradet sluttar ganska starkt
mot norr.

Tomt nr 1 och 2 4r byggda 1918, nr 3 och 4
ar 1928 och nr 5 4r 1935. Husen ir s.k. lands-
hévdingehus, det vill siga trevaningshus dir ne-
dersta viningen r utford i sten och de Svre itra.

Kommunal planering

Ur verksamhetsberittelse 1970, Familjebosti-
der i GSteborg AB:
»Malsittning for fortsatt ombyggnad.

Genom ombyggnad eller upprustning avser man
att forbattra sivil den inre som den yttre mil-
Jjon i det dldre bostadsbestindet.

Fran statsmaktens sida har framhallits att en
hég ombyggnadstakt ir nddvindig under hela
70-talet. Orsaken ir givetvis den bostadspolitiska

malsittningen betriffande utrymmes- och utrust-

ningsstandard. Det stora inslaget av smiligenhe-
ter i tidigare argéngar leder till en koncentration
av sma hushall med stort inslag av Aldringar.
Sammanldggningar av smaélidgenheter &r alltsa
synnerligen 6nskvirt vid ombyggnad.

Det papekas dessutom att standardskillnader-
na mellan olika delar av bostadsbestandet bdr
minskas genom omdisponeringar och férbitt-
ringar av sivil bostiderna som deras omgivning-
ar. Det dr inte rimligt att 14ta husens tekniska
livslingd binda vissa hushall vid en bostadsstan-
dard, som bestimts av forhallandena for ett
halvsekel sedan.» (1)

Moderniseringens genomforande

Bygghuvudman #r Familjebostider i Goteborg
AB, som ocksé dger och forvaltar fastigheterna.

Foljande tidsschema for moderniseringen har
foljts:

1969 Projektering. »Projekteringstiden

blev, med hinsyn till uppsignings-

tider, information till hyresgiis-
ter, evakuering m.m. cirka 14 ma-
nader.» (2)
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1970-1971: Byggnadsverksamhet i egen regi.
Giérden firdigstilldes under 1972.

1971: Inflyttning.

Fastigheterna koptes 1968—1969 av stiftelsen
Familjebostider och ingar i kommunens system
av zonindelningar. Expropriation har ej forekom-
mit.

»Sedan stadskollegiet efter horande av stads-
byggnadskontoret beslutat att vissa omraden
skulle kunna bli féremal f6r dessa arbeten (for-
béttringsarbeten), triffade Bostadsforetaget,
Fastighets AB Géta Lejon och Familjebosliider
en intressezonfOrdelning for forviirv av ifragava-
rande fastigheter. Vamiljebostider tlldelades da
bostadsomriadena i de viistra delarna av Gote.
borg. . » (3)

Moderniseringens fysiska innehall

Byggnadstekniska (orindving

Husen hade e modernisermpen sop i pi
garden, men (Grsags vid modemisermgen e
sopnedkast och sopskaAp/rom: Nya vatten ocly
avloppsledningar samnt nya yiskikt ingick ocksa
i moderniseringsarbetet.
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Plantekniska férindringar
— Tomt 1 och 2:

Ligenheter 1918:

1 rok a 36—39 kvin 46
1rok a47 kvm

Bild 1. Situationsplan éver omrddet.
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Vid ett tillfille slogs ligenheterna i ett trapphus
samman, vilket gav f6ljande ligenhetsfordelning:

1 rok a 36—39 kvm 40
1 rok a 47 kv 1
3 roka 74—79 kvm 3

44

Ursprungligen fanns ett gemensamt WC utan
tvittstill per viningsplan i trapphusen. Ligen-
heterna hade kakelugnar frin bérjan, men de er-
sattes senare med centralvirme.

Vid moderniseringen 1971 dndrades ligenhets-
fordelningen genom att samtliga 1 rok (utom den
Pa 47 kvm) slogs samman till 3 rok, det vill siga
till en lagenhet per trapphusplan:

1 rok a 47 kvm med duschrum 1
3 rok a 74—79 kv med badrum 23
24

Badrum inreddes genom att ta utrymme fran ett
av bostadsrummen.

— Tomt 3 och 4:
Ligenheter 1928:
1 rok a 37—39 kvm 44
210k a47 kvin 2

46

WC fanns frén borjan i varje ligenhet.

Vid ett senare tillfille byggdes tva ligenheter
om till en ligenhet med 2 rok samt en ligenhet
som bestod av endast ett kok.

1971 édndrades ligenhetsférdelningen till:

1 rok a 37—38 kvm med duschrum 26

1 rok a 47 kvm med duschrum 1

2 rok a 47 kvm med duschrum 1

3 rok a 75—90 kvin med badrum 9
37

— Tomt 5:

Ligenheter 193S:

1 rok a 20 kvin 1

1 1ok a 29 kvin 3

1rok a32—47 kvm 13
2 rok a 40—47 kvm 7

I}
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Bild 3. Bild av gdrden mot norr.

Ligenheterna hade fran bérjan WC och tvitt-
stall.
1971 dndrades ligenhetsférdelningen till:

1 rok a 32—47 kvm med duschrum 12
1 rok a 47 kvm med badrum 1
2 rok a 66—69 kvm med badrum 3
3 rok a 80 kvm med badrum 2

18

Antalet ldgenheter har alltsd minskat fran 117
till 79, och av de mycket smi ytorna i de gamla
2 rok-ldgenheterna har det blivit 1 rok + dusch.
2- och 3 rok-ligenheterna har erhéllits genom
sammanslagning av ligenheter.

30-talets ligenheter, ddr ambitionen var att
hushélla maximalt med ligenhetsytan har for-
svarat planarbetet (bide da och nu) och skapat
trassliga lagenheter, dven i det moderniserade
huset.

Kdllaren byggdes om och fick nya ligenhets-
forrad, barnvagnsrum, cykelrum och tvi tvitt-
stugor.

Lokaler. Fore moderniseringen bestod enligt
GBG-boken 1960 av butik, tapetserarverkstad,
livsmedelsaffar, charkuterifabrik och barnvagns-
lager. Efter moderniseringen finns blomsteraffir,
livsmedelsaffir och charkuterifabrik.

Byggforskningens informationsblad B4: 1974

Gdrdar. »Gardarna har oftast en trist miljé med
staket och soptunnor pi girden ... Genom
lagenhetsforandringar kommer fler barnfamiljer
och bilar in i bilden. Smabarn och dldre fir be-
hagliga oaser i de skyddade ombyggda gérdarna.
Fragan om lekplatser for de dldre barnen blir
akut...» (2)

Tidigare var garden mellan husen uppdelad for
varje tomt, med murar, staket och nivaskillna-
der. Tomternas, nr 1—5, gardar samplanerades
och nivaskillnader togs upp med ramper och
trappor. Gardarna planerades med lekanordning-
ar, skdrmtak och piskstéllningar. Soptunnor
byggdes in i samband med sopnedkasten. Gér-
darna planterades.

Parkering pa tomtmark har inte anordnats,
utan parkeringen sker pd gatumark. Byggnads-
nimnden har medgivit undantag enligt BS 53 §
3 mom.

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgisterna

D34 denna genomgéng gjordes var husen under
inflyttning varfor nagon fullstindig bild av de
boendes sociala struktur, dlder och antal ej kan
ges.

En sammanstallning av yrkesuppgifter ur GBG-
boken 1960 och televerkets telefonkatalogkor-
rektur 1972 visar dock att socialgrupp III min-
skat frén cirka 90 procent ar 1960 till 70 pro-
cent efter moderniseringen 1970.

Evakuering och aterflyttning:

Vid fastighetens kop informerades de boende
genom en skrift frin Familjebostidder: »Vi som
bor ilandsh6vdingehusy, om att deras hus skul-
le genomgi en modernisering.

Négra av rubrikerna:

»Detta hus skall forbittras. Vi 4r Er nye hyres-
vird. Onskemal om annan ligenhet. Avflyttning.
Om huset rustas upp. . . ... Om huset byggs
om. .. Nir sker forindringen? Vad kostar ny-
heterna? Vem kan fa bostadsbidrag?» (2)

Under rubriken »Upplysningar» i skriften med-
delade man:

»Vi kommer att med ett brev inbjuda berorda

hyresgister till en informationsteia (! innan (o1
dndringarna pdborjas. Vid informationstii(fen
kommer representanter frian Hyresgist [Grening,
en att ndrvara.»

Vid informationstri(fen var det en mychel

upprord stiommning, vilket dels berodde paart
Familjebostider inte gatt st psykologiskt Gillvil
ga med sin infornmtion, dels pa tidsblse, vilker
resulterade i att intornetion och uppsigning

skedde samtidigt.
Ligenhetsformedling skedde genom bostuds
formedlingen, med bistand av Familjebostiides
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i arbetet med att skaffa limpliga ligenheter och moderniseringen dr 87—98 kr/kvm, vilket ger
i den »kurativa» verksamheten. 321 kr/mén fér 1 rok a 39 kvm, och for 3 rok

Aterflyttningsritten ir och blir ett mycket vik-  a 79 kvm, 581 kr/méan. Till detta kommer 23
tigt inslag d4 man moderniserar hus. Den utnytt- kronor respektive 47 kronor for virme per mi-
jas ddremot inte i speciellt stor omfattning. nad.

Av 155 familjer i kvarteret Horisonten ville 23
flytta tillbaka. 14 familjer 4tervinde och en #ld-
re kvinna bodde kvar i kvarteret under hela bygg-
nadstiden. Det utgér en aterflyttning pa 13 pro-
cent.

Familjebostider betalar ett flyttningsbidrag pa
250—500 kronor, beroende pa ligenhetens stor-
lek.

LITTERATUR

1. Familjebostider i Goteborg AB. Verksam- )
hetsberdttelse 1970.
Ekonomi . . )
2. Familjebostidder i Goteborg AB: Vi som bor i
Statlig belaning har utnyttjats och sjilvkostnads- landshovdingehus. (Informationsbroschyr)
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Hyresniva fére modermniseringen var 39 kr/kvm
vilket gav 150 kr/mén for 1 rok a 39 kvm. Till 3. Andreasson, B, 1969, Nya l4n for gamla bo-
detta kom kostnad for virme. Hyresnivi efter stider. Ur Byggforum 5—6, ir 1969.



31

Byggforskningens informationsblad B4: 1974

Stigherget, Goteborg

Allmint

Denna beskrivning behandlar det geografiska
omridet i Goteborg, som i dag betecknas med
kvarteret Hoberg. Omradet ingar i stadsdelen
Stigberget och i det omrade som dven bendmns
Masthuggsbergen. Beskrivningen omfattar de
faktorer som paverkade de bebyggelsefdrind-
ringar som dgde rum inom detta omrade under
dren 1963-1972, samt en beskrivning av omri-
dets bebyggelse och sociala struktur fore och
efter den totalsanering som genomfordes.

»Hojdskillnaderna inom omradet dr avsevirda.
Frian Masthuggstorget till Fjillgatan uppgar de
till 40 meter. I vissa avsnitt ar lutningen 1:3 a
1:4 ... Vissa gator dr ocksé branta, ibland ar
de utformade som trappgator eller forsedda
med asnesteg. Masthuggskyrkan ligger pa omra-
dets hogsta punkt, 50 meter 6ver Masthuggstor-
get. Omradet bildar en stadsbildsmissig enhet
med Masthuggskyrkans och Masthuggsbergens
massiv.» Omradet lutar mot nordost, ner mot
Masthuggstorget. (1)

Omradets historia

»Masthugget kom till, som en forstad till Gote-
borg, genom beslut av Kungl. Maj:t redan 1648
da generalkvartermistare John Andersson La-
naeus Wirnschiold erholl resolution, utfirdad
av drottning Kristina 4ret innan, och i vilken
det hette att: »utom stadens befistningar skall
en lamplig plats utstakas at dem, som dér vill
bygga och bo. . ..

Den 16 oktober 1647 erholl de forsta mast-
huggarna burskap som borgare. 30 ar senare om-
namnes for forsta gingen Masthuggaregillet. Un-
der 16- och 1700-talen erhdll 13 masthuggare
burskap som borgare vilket kan tydas sa att det
funnits omKring 13 foretag i staden, som syssla-
de med masthuggeri. Niringsgrenen ldr ha varit
en av de mest omfattande i Goteborg under den-
na tid.

Stadsdelen Masthugget har fatt sitt namn efter
dessa masthuggare.» (2)

Masthugget blev sjofartsniringens arbetarkvar-
ter och var enligt ett datida utldtande en »fped
mycket nidtta och propra trihus bebyggd» stads-
del. Under 1800-talet fick Masthugget, liksom
Haga, ett stort tillskott av fattigt folk. De vil-
birgade klasserna flyttade till vad som nu &r
stadsdelarna Vasastaden och Lorensberg. (3)

»Masthugget under 1800-talet gav ofta anled-
ning till missndje och oro hos stadens forvalt-
ning. Dir férekom ofta upplopp och kravaller
och for att tygla den 16sa befolkningen, som sé-
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kerligen inte utgjorde huvuddelen av de bofasta
invinarna, férlade man flera militdrforliggning-
ar tilt Masthuggets omgivningar . . .

I Masthugget instiftades 1879 landets forsta
nykterhetsioge, Klippan. »Kyrkan (Masthuggs-
kyrkan, byggd omkring 1914) byggdes for att
ge »fria bankrum 4t Masthuggets fattige» . . .
Kyrkan utforde ett omfattande socialt arbete
for att lindra ndden bland de fattiga familjerna.»
(3)

yFrin 1900-talets borjan och fram till befolk-
ningsreduceringen, som borjade under 1930-ta-
let, fanns det en mycket stark sammanhéllning
bland Masthuggets bofasta invanare. Alla kiinde
varandra . . . Det var med stolthet man konsta-
terade sig vara Masthuggsbo . . . Det dkta Mast-
hugget, som anségs sd Goteborgskt och i viss ut-
strickning unikt, skulle emellertid s& smaning-
om forlora sitt goda anseende. Under 1930-talet
byggdes bittre bostider kring den gamla bebyg-
gelsen och dit flyttade méinga »redbaray familjer.
De som inte hade rad att skaffa sig bittre bo-
stad fick stanna kvar i sina med tiden allt simre
Jigenheter. De vilsko6tta trihusen med de smé
tridgardarna tillits alltmer forfalla. Overhuvud-
taget dgde en betydande avfolkning rum. Fran
mitten av 1940-talet och fram till nu (1965) har
Masthuggets befolkning reducerats med over
hilften . . . och de Masthuggsbor som blev kvar
var de gamla, som kiinde sig alltmer ensamma
och isolerade, sedan den férut stabila befolk-

ningen upplosts.
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Till Masthugget flyttade ménniskor med dalig
ekonomisk och social anpassning och dessa bi-
drog i hog grad till st‘dsdelens sjunkande anse-
ende.» (3)

»Man kan nu ocks4 sl fast . . . att Masthugget
isitt daliga skick fore saneringsbeslutet knappast
hade nagot val mellan sanering och icke sane-
ring. Foér att ter bli en funktionsduglig och le-
vande stadsdel méste den gamla bebyggelsen
bort och ersittas av, efter var tids méitt, minni-
skovirdigare bostider.» (3)

Bild 1. Situationsplan av omrddet fore saneringen. Bild efter plan i »Goteborg
forr och nu IV (9)
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Kommunal planering

»l slutet av 50-talet stod det klart f6r de ansvari-
ga politikerna hir i stan att de stora centrala bo-
stadsomridena borjade bli mycket hart forslum-
made. Man méste gora nigot at saken . . . Dir-
for motionerades i stadsfullméktige om att man
skulle bilda ett speciellt saneringsbolag. . . . Det
skulle vara halvkommunalt och man skulie dir
samla alla goda krafter fran enskilt niringsliv
och frain kommunen. (Louis Campanello, f.d. VD
i saneringsbolaget Fastighets AB G6ta Lejon.)
“)

»Saneringsbehoven 4r ofantliga. Minga fastig-
heter ar forslummade, och i ett dnnu mycket
storre antal 4r standarden sé lig, att dven om
husen i 6vrigt 4ro relativt tillfredsstdllande, de
av den orsaken borde ersittas med nya, i den
man de inte kan moderniseras. . . . Svérigheter-
na for staden att ensam astadkomma en nédvin-
dig sanering av det dldre byggnadsbestdndet dr
uppenbara, icke minst med hinsyn till svarighe-
terna att astadkomma tillrickligt kapital.» (5)

»Efter ett par ars diskuterande och prévande
4nda upp pa regeringsniva kom si Géta Lejon
(det kommunala bostads- och saneringsbolaget)
till 1960. — Det visade sig nimligen att staden
skulle komma att behova begira regeringens till-
stand till zonexpropriation i vissa stadsdelar. D3
Gota Lejon bildades fattades beslut dels att sta-
den skulle hjilpa till med expropriationen nir
Gota Lejon s begirde, dels att staden skulle
stilla borgen f6r 14n som Go6ta Lejon kunde
komma att behova ta upp for att finansiera det
hela.

Tanken bakom hela Gota Lejon har varit och
ir att systematiskt kdpa upp fastigheter inom
de aktuella omrddena. Gota Lejon medverkar
till att planera och verkstilla evakueringen, med-
verkar i stadsplaneringen och Gverlater sedan
marken antingen till staden, som sedan i sin tur
uppléter den med tomtritt, eller ibland siljer di-
rekt till byggnadsintressenterna. . . .

Gota Lejon borjade s med en kraftig inkdps-
drive. Det visade sig ritt snart att det fanns4ven
andra som var intresserade av att forvirva mark.
D4 forde jag som davarande VD for Géta Lejon
fram tanken att man skulle anvinda samma me-
tod som i Gavle, dir jag tidigare varit verksam,
nidmligen att dela upp staden i intressezoner. Pa
sd sdtt skulle kunna utkristalliseras vilka som
skulle vara ansvariga fér det och det sanerings-
omradet . . .

Nir dven andra legitima byggnads- och inképs-
intressen ville engagera sig, t.ex. Svenska Riks-
byggen och enskilda byggare, 6ppnade vi intres-
sezoner dven for dessa for att pd si sitt snabbt
f4 igdng saneringsarbetet. Det tar som bekant

upp till tio &r att kOpa upp marken i ett sanerings-

omrade . . . Dirfor férde vi fram Svenska Riks-

)
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byggen och ett konsortium av fyra gdteborgs-
byggare i fordelningen av intressezoner. Riksbyg-
gen fick Masthugget och byggarna fick arbeta in-
om Olivedal. Vi sade: Ni har kommit lite lingre
4n vi och ni far klimma igdng forst och dé hin-
ner Gota Lejon kopa in systematiskt.» (4)
»Enligt den inventering som gjorts i samrad
med dr S Roth vid G6teborgs museum fanns
ddr inga hus av kulturhistoriskt eller arkitektur-
historiskt virde som borde sparas for framtiden.»

©)

Bild 3. Situationsplan efter saneringen. Illustrationsplan ur informationsbroschyr
av Riksbyggen. (10)

HAS OGS ST AN

Bild 4. Omrddet efter saneringen. Perspektiv frin hus nr 13 mot norr. Ur »GO-
teborg forr och nu IVy. (9)

—
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Stadsplanering

»De delar av stadsdelarna Stigberget och Olive-
dal, som ir beldgna p4 norrsluttningen nedanfor
Masthuggskyrkan, har tidigare varit aktuella i
plansammanhang. I synnerhet har de déliga kom-
munikationerna for befolkningen pd Masthuggs-
berget foranlett att forslag till forbattringar i
detta avseende framlagts. Frigan om ordnande
av en ny och bekvimare tillfart till omridet
kring Masthuggskyrkan har silunda behandlats
vid skilda tillfdllen och flera forslag har diskute-
rats, bland annat ett hisstorn vid Johannesplat-
sen och en anliggning av kuggbana fran Mast-
huggstorget upp genom omradet. (Stadsfullm.
30/1928.) Sedan en tridbusslinje inrdttades ar
1940 i Fjdllgatan har frigan om tillfart fatt be-
ro.» (1)

»I november 1943 framlade stadsplanekonto-
ret ett saneringsforslag . . . 1943 &rs forslag syf-
tade till en sjélvsanering av den dldre bebyggel-
sen ... P4 tomt nr 5i21 kv. Abbotten finnes
idldre trahus, som inrymmer lokaler, i vilka den
forsta godtemplareorden i Goteborg bildades
1879. Denna byggnad ir liksom ett gammalt
trahus i 11 kv. Ararat upptagen sisom kulturre-
servat . . .

Vid remissbehandlingen av forslaget uttalades
bland annat att det forelag ett behov av en cen-
traltvitt i stadsdelen . . . En centraltvitt har se-
dermera inretts i en byggnad som uppfordes
1955-1956.

Planerna pa en sanering har efter denna tid-
punkt (1959) tagit fastare form. Svenska Riks-
byggen har foérvirvat fastigheter och ir tillsam-
mans med staden den dominerande fastighets-
dgaren inom omréidet. Forutsittningar for en
sanering i stor skala har hirigenom skapats.

Det forslag, som nu framlidggs (1963) innebir
att den ildre bebyggelsen helt nedrives och er-
sittes med en ny. Till grund f6r forslaget ligger
ett langt utarbetat projekt av Svenska Riksbyg-
gens arkitektkontor i Gdteborg.»

Totalsaneringens genomforande

Bygghuvudman var Riksbyggen i Gdteborg som
genomforde totalsaneringen enligt detta tids-
schema:

1961—1972: Projektering

1963-1972: Byggnadsverksamhet pi forhand-
lingsentreprenad (BPA)

1967—1972: Inflyttning

»Pa hosten 1959 borjade Riksbyggen kopa upp
fastigheter i de nedre norra delarna Masthugget.
Inkdpen skedde fram till hosten 1964, di samt-
liga i saneringsomrddet ingdende fastigheter ha-
de frvirvats. De mest omfattande kOpen gjor-
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des under dren 1961 och 1962. Sedan juni 1962
har man 14tit siga upp de tidigare gillande hyres-
kontrakten omedelbdyt efter inkdpen av en fas-
tighet.» (3)

Samtliga fastigheter har inkOpts utan exprop-
riation.

Totalsaneringens fysiska innehall

Ur informationsbroschyr fran Riksbyggen:

»De traditionsrika Masthuggsbergens omdaning
innebir att Goteborg fir ett centralt beldget bo-
stadsomréde dir alla krav pa boendestandard
och bekviamlighet tillgodoses.

Den nya bebyggelsen anstuter till det gamla
Masthuggstorget med ett tvavinings affdrscent-
rum. Rulltrappor for fran gatuplanet till ett
overtickt torg och vidare upp mot ett gangstrak.
Detta strik leder genom hela omridet som har
cirka 1 200 lagenheter, pensiondrs- och student-

bostider, studenthem, kontorslokaler, ungdoms-

och idrottslokaler, sméskola, daghem, lekskola
och storre lekplats.

Bostadshusen har fyra eller fem plan med de
flesta ligenheterna genomgaende samt ett, tv
eller tre plan med enkelsidiga sméldgenheter.
Husens form skapar den egna girdsbildningen,

mot vilken entréerna riktar sig och dir smébarns-

lekplatserna och sittgrupper finns. De flesta l4-
genheterna ir orienterade si att k6k med mat-
plats och balkong vinder sig mot garden mot
soder. Vardagsrummen har stora fonster och
flertalet av ligenheterna har hamnutsikt.

Biltrafiken leds runt omradet varfor sjilva bo-
stadsomridet ofta blir bilfritt. Bilparkering sker
i varmgarage under husen. Flertalet trapphus
har forbindelse med garage. Garaget mot Forsta
Lénggatan har bensin- och servicestation. Ben-
sinstation finns dessutom vid Repslagargatan.»
(7

Fore moderniseringen bestod omridet av 25
kvarter med sammanlagt 207 fastigheter. De
flesta hus var byggda mellan 1880 och 1910, ut-
om négra enstaka hus frdn 30-talet. I bostadshu-
sen fanns 1860 ligenheter, med foérljande for-
delning: (3) (TAB. 2)

1 rok och mindre 75 %
2 rok 22%
3 rok 3%

Olika statistiska uppgifter om hur manga lagen-
heter som hade centralvirme och TC foreligger:

Centralvirme 13 % 3)
Centralvirme 24 % (8)
TC utanfor ligenheten 66 % 3)
TC utanf6r ligenheten 90 % (7)
WC i ligenheten 14 % 3)
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WC utanfor lagenheten 20 % 3)
Bad i ligenheten 4 % 3)
Bad utanfor ligenheten 6 % 3)

»Nira 200 ligenheter var barnforbjudna av hil-
sovirdsnimnden och ett 20-tal lagenheter var
helt utdémda.» (1)
»I pressen har ocksa vid skilda tillféllen de brist-
filliga bostadsférhallandena patalats. Sarskilt
har den delvis sonderfalina kikbebyggelsen nr 4,
6 och 8 vid Paradisgatan tilldragit sig uppmark-
samhet . . . De daliga bostadsforhillandena hir
avhandlades samma r (1959) dven i stadsfull-
miktige, varvid en plan for sanering av den be- e
rorda bebyggelsen efterfragades.» (1)
»Bebyggelsen har sedan linge varit hart nedsli-
ten, vilket lett till bristfilliga bostadssociala f61-
hallanden och ett alltmer 6kat behov av en sane-
ring.» (1) @'
I omridet hade 140 smafdretagare sin verksam- '
het, dar fanns cirka 70 butiker och i ett hus som
byggdes 1956—1957 fanns central tvittstuga,
samlingslokal och hilsovirdsklinik. Ett daghem
fanns i omradet.
Bebyggelse efter totalsaneringen innehaller
1 007 ldgenheter, inklusive studenthemmet med
210 rum. Den genomsnittliga viningsytan per
bostad #r cirka 87 kvm brutto. (9)

Totala vaningsytor:
ligenheter 96 932 kvin
butiker 5241 kvm
kontor 25 008 kvm
6vriga lokaler 3221 kv
130 402 kvm ()
garage (1 734 bilplatser) 54 420 kvm

Lokaler:  barnstuga, ligstadieskola, lekskola,
fritidsgard, bastu, idrottshall, mo- Q
tionshall.

Affirer tvé livsmedelshallar, bokhandel,

m.m.: restaurang, bank, post, bilskola,

bensinstation och flera mindre
butiker.

Totalsaneringens konsekvenser for
hyresgisterna

Fdre totalsaneringen bodde det cirka 2 753 mén-
niskor i omradet (basomridet fér kommunens
statistik 6verensstdimmer ej helt med kv. Ho-
berg den 15 januari 1960).

Efter totalsaneringen (1 november 1971) var
invénarantalet cirka 1 127 personer i kv. Ho-
berg, men inflyttningen var inte avslutad.

En tvabetygsuppsats pa kulturgeografiska in-
stitutionen i Goteborg Sverensstimmer vil med
vart utsnitt.
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Aldersfordelning:

— 6 ar
Basomrade 13:03, 14:01 237
1 nov. 1960 9%
Kvarteret Hoberg 78
1 nov. 1971 7 %

(ej fardiginflyttat)

718 ar 19—64 ar 65 ar — totalt
291 1825 400 2753

11 % 66 % 15%
90 727 232 1127

8% 64 % 21 %

Social struktur:

Fore totalsaneringen: socialgrupp I 1%
Fore totalsaneringen: socialgrupp I 15%
Fore totalsaneringen: socialgrupp III 85 %

Efter totalsaneringen: socialgrupp I & II 83 %
Efter totalsaneringen: socialgrupp III 17 %

En tvibetygsuppsats pa kulturgeografiska insti-

tutionen i Goteborg 6verensstimmer vil med vari

utsnitt.

Ur saneringsundersdkning

»P& uppdrag av stadsfullméktiges bostadsbered-
ning for svarplacerat hyresklientel har statistiska
kontoret utfort foreliggande utredningy, ur vil-
ken vi himtar nedanstdende information.
Utredningen heter »Hyresklientelet i sanerings-
mogna bostadsomraden i Goteborg.» (8)

Begreppet svdrplacerad. Inledningsvis har be-

rorts att undersdkningen syftade till en bedom-
ning av antalet svarplacerade. Det har framhal-
lits att denna bedomning dels avsig de enskilda
individerna, dels de olika hushallen. Hir skall
som illustration till innebdrden av klassificering-
en av individer respektive hushall som socialt

Andelen ekonomiskt och socialt svirplacerade hushall

Socialt svarplacerade
Ekonomiskt svarplacerade

Béde socialt och ekonomiskt
svarplacerade

Varken socialt eller ekonomiskt
svarplacerade (8)

Stigberget

20,8 %
53 %
18%

44 %

Andel min (exklusive pensionirer) fordelade pa atgirdstyp

(efter den 1 januari 1950)

Atgird av kriminalpolis
Atgird av nykterhetsnimnd
Atgird av barnavardsnimnd

Ingen atgiird €]

Stigberget

19 %
17 %

7 %

68 %

Moderna lagenheter
(ej stadens)

3%
18%
2%

81 %

Moderna ligenheter

(ej stadens)

7%
1%
7%
87 %
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svarplacerade respektive icke socialt svarplacera-
de foljande citeras ur den i samband med data-
insamlingen utarbetade arbetsinstruktionen.
Personbedomning. Fragan giller om den enskil-
de personens omstdndigheter dr sidana att han
skulle betraktas som svirplacerad om han ar
1961 skulle bli féremal for evakuering i samband
med sanering. Som tidigare framhallits kan ski-
len hértill dels vara bristande hyresbetalningar
pa grund av dalig ekonomi eller ansvarslshet,
dels kan personen ha sidana egenskaper att han
svarligen kan anpassa sig till den sociala miljén i
ett bostadsomréide av exempelvis den typ som
Kortedala representerar (frigan om hyresbetal-
ning ir endast aktuell f6r ensamstaende eller for
huvudpersonerna inom en familj). Som exempel
kan anforas en alkoholiserad man som till f6ljd av
sitt alkoholmissbruk skulle verka si storande
for sina grannar att dessa antingen skulle gora
forsok att fa mannen flyttad eller sjilva begira
att erhalla bostad pa annan plats. Det giller si-
ledes att forsoka bedoma de konsekvenser som
varje aktuell persons omflyttning skulle ge upp-

hov till. Hirvid bor observeras att inte alla »ne-
gativa egenskaper ger anledning till svirplace-
ring. En alkoholist som fortir spritdrycker pa
annan plats in i bostaden och som upptrider pa
ett lugnt och {or sina grannar ej storande sdtt dr
i varje fall ej av denna anledning att betrakta
som svarplacerad.

Hushdllsbedémning. Vid personbedémningen
giillde frigan huruvida den enskilde individen
skulle vara att betrakta som svarplacerad. Vid
hushallsbedémningen betraktas en grupp av in-
divider (nir hushéllsbedémningen avser enper-
sonershushdll sammanfaller de tvé slagen av be-
domningar). Ett hushéll som till sina medlem-
mar riknar en eller flera av olika skl svarplace-
rade hyresgister behOver givetvis ej av denna an-
ledning vara svirplacerat. Som exempel kan an-
ges en i Ovrigt skdtsam familj med ett vanartat
barn som i sig sjilv maste betraktas som svirpla-
cerat. I detta fall torde ju ofta klagomal fran
omgivningen leda till ingripande fran barnavards-
nimnden vilket i allmédnhet ej medfor att hus-
hallet kommer att flytta.

A andra sidan torde dven fall kunna férekom-
ma dir ingen av hushéllets enskilda individer 4r
svarplacerade men dir dnda hushallet som hel-
het utgdr ett problem. Som exempel kan anges
ett flerpersonershushéll vars medlemmar alla &r
hogst hyggliga personer men vars inbdrdes kom-
munikationer ir av sidan vildsam och hogljudd
art att hushallet knappast torde kunna placeras
i annat bostadsomrade utan att detta kommer
att ge anledning till klagomal frdn grannar.

[ samband med bedémningen huruvida en per-
son eller ett hushill dr att betrakta som svérpla-
cerat kan man vid blanketternas ifyllande lamp-



ligen utfora féljande tankeexperiment: »Skulle
jag, om jag vore hyresvird, acceptera denna per-
son respektive detta hushall som hyresgist?»
(8) )

Ekonomisk svdrplacering. » 20 %-alternativet’
vilket korresponderar med den bostadspolitiska
malsittningen att hyran fir hogst utgéra 20 pro-
cent av den sammanlagda hushallsinkomsten.»

(8)

Antal kvinnor per 1 000 mén
Stigberget 852
Hela staden 1051

Konsfordelningen och andelen svarplacerade

Stigberget 14,6 % min 5,8 % kvinnor
moderna ldgenheter 1,0 % min 0,8 % kvinnor
(®

Informationen till Hyresgisterna:

Riksbyggen har sedan juni 1962 latit siga upp
tidigare gillande hyreskontrakt omedelbart se-
dan man képt in en fastighet. Vid uppsigningen
av det tidigare gillande kontraktet har man 6ver-
limnat f6ljande handlingar:

— informationsskrivelse
~— uppsigningsskrivelse

— nytt kontrakt, som sdger att hyresgisten har
skyldighet »att avflytta inom tre (3) manader
efter det att hyresgésten blivit, pa bevisligt
sdtt, erbjuden annan ligenhet av sddan beskaf-

fenhet, att den av hyresgésten bor godkiinnasy.

— »Onskelistay avseende den nya ligenheten

»l de fall hyresgisten tagit emot uppsigningen,
men varken vant sig till hyresnimnden eller skri-
vit pa det erbjudna kontraktet, har uppsigning-
en juridiskt sett trdtt i kraft. Riksbyggen har
dock padmint vederborande i skrivelse och dnyo
uppmanat honom att ingd nytt hyresavtal med
foretaget. I de fall detta inte varit tillridckligt
har hyresgisten uppsdkts, och man har férklarat
innebdrden av det nya avtalet for honom . . .
Nir det blivit aktuellt att riva en fastighet har
Riksbyggen i en skrivelse pAmint hyresgiisterna
om bestimmelserna i tremanaderskontraktet’
och sagt upp hyresgisten till avflyttning i enlig-
het med detta.» (3)

Handldggning av evakueringsfragor har skotts
av kommunens bostadsférmedling, med hjilp
av Riksbyggen.

» ... en tjinsteman vid Riksbyggens evakue-
ringsavdelning har gjort hembesSk hos hyresgis-
ter, vilkas krav p& ny bostad férmedlingen haft
svirigheter med att tillfredsstilla. Denna tjins-
teman har tagit med hyresgisterna till de av for-
medlingen erbjudna bostdderna och pa detta
sdtt i flera fall formatt dem att flytta.» (3)

Riksbyggen har fungerat som en kurativ in-
stans.
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»Att bli bekant och fa kontakt dr férutsittning-
en for att evakueringsverksamheten skall funge-
ra pa ett nagorlunda humant sitt.» (3)

»l Riksbyggens korttidskontrakt talas som tidi-
gare nimnts om, att hyresgést skall vara skyldig
att avflytta forst tre manader efter det att veder-
bérande erbjudits godtagbar ligenhet. Bostads-
formedlingens representant tycker att en sidan
formulering dr dgnad att forsvira evakueringen.
Hyresgdsterna som skall evakueras, uppfattar en-
ligt honom denna formulering som om den inne-
bir, att de kunde stilla obegrinsade krav pa den
nya bostaden.» (3)

»Hér har alltsi hyresnimnden och byggherren
sett mest till att hyresgisternas intressen medan
bostadsformedlingen har sett mest till sin primi-
ra uppgift att utrymma ett visst antal ligenheter
per ar.» (3)

De nya bostiaderna fér dem som flyttade ifran
Masthugget:

1 rok och mindre 55%
2 rok 38%
3 rok och storre  (3) 11 %

Det stora flertalet har ej fatt fler rum i den nya
bostaden dn vad de hade forut.
De nya bostaderna for de pensionirer som flyt-

tade: fore efter
1 rok och mindre 80 % 73 %
2 rok 18 % 25 %
3rokochstorre (3) 1% 3%

Pensiondrer har i ringa omfattning erhillit flera
rum,.
De nya bostiddernas modernitetsgrad:

modern 58 %
halvmodern 30%
omodern  (3) 12%

Minniskors upplevelser av flyttningen:
sMindre dn hilften upplevde uppsigningen

som en obehaglig hindelse, manga trodde att

flyttningen skulle ga bra och ’bara’ 10—20 pro-

cent pastod sig ha haft symptom p4 psyko(so)ma-

tiska besvir i samband med saneringen.

Exempel pa starka reaktioner dr inte svara att
finna, och Riksbyggens bostadskonsulent kan
pa begiran sikert redovisa olika fall anda ner
till nsjalvsaneringy i form av dédsfall. Av de mer
informella intervjuer med Masthuggsbor som vi
gjorde innan det stutliga frageformuliret fast-
stilldes skall vi kortfattat redogdra fér en, som
kanske kan ge ldsaren en bild av hur sanering i
vissa fall kan gestalta sig. Familjen hade vid in-
tervjun limnat Masthugget och bodde nu i en
av Goteborgs nyare foérorter. Fru N., nu i pen-
sionséldern, hade bott i Masthugget sedan sin
barndom och var starkt rotad i miljon. Hen-
nes man hade flyttat dit vid giftermélet. Den
forsta uppsiagningen — till korttidskontrakt —

e
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tog makarna inte si hirt sedan de fatt veta att
lang tid dnnu kvarstod innan de behovde flytta.

De tycktes inte ha gjort sig nirmare underrit-
tade om sina rittigheter i friga om de ligenhets-
forslag som skulle komma, och visste mycket li-
tet om sina mdojligheter att fa bostadsbidrag ef-
tersom de helst ville kunna klara sig sjilva.

Dirmed oroade de sig givetvis en del for kom-
mande kostnads6kningar, men tycktes i stort
sett ha valt att se tiden an. Den stora chocken
for fru N. kom sedan hon strax efter ett besked
frin Riksbyggen om att de skulle £ bo kvar én-
nu en tid blev uppringd av bostadsformedlingen
for att ta stallning till ett ligenhetsforslag. Flytt-
ningen fick dirmed en ovintad aktualitet, som
tillsammans med osikerheten om det gick att
tacka nej till en ligenhet som ingen av makarna
ville ha gjorde fru N. starkt deprimerad.

Sedan de till slut avbéjt ligenheten och fitt yt-
terligare ett forslag som de inte ville acceptera,
tog de dntligen kontakt med Riksbyggen. Ge-
nom bostadskonsulentens forsorg ordnades bo-
stadsbidrag, varefter fru N. 6vertalades att ac-
ceptera den moderna ligenhet hon nu bebodde.
Vid det laget var fru N:s depression sa grav att
hon tvangs ligga till sings och endast genom me-
dicinering kunde halla sig uppe under flyttning-
en till den nya ldgenheten, som helt ombesorj-
des av hennes anhoriga. Forst en tid efter inflytt-
ningen hade fru N. tillfrisknat s pass att hon
kunde borja se fordelarna med den nya ligenhe-
ten, men fortfarande saknade hon mycket av
gemenskapen med de gamla grannarna, butiker-
na och den miljé hon var van att leva i.» (3)

»For att belysa de problem som méter en eva-
kuerad foretagare ska hir dterges nigra yttran-
den som filldes under intervjuerna:

"L fyrtio ar har jag arbetat utan en dags sjukledig-
het, nu nir jag mist min rorelse borjar jag kiinna
mig gammal och krimporna bérjar sitta in.” (3)
"Jag vet inte lingre vad jag skall ta mig for. Jag ir
inte sadan att jag vill std bredvid autostradan och
se ndr bilarna kor forbi. Jag vill kora sjilv.” (3)

Dessa yttranden filldes av tvi fran omradet
evakuerade rorelseidkare som p4 grund av sin
ilder inte kunnat bdrja om pa nytt. Den ene av
dem hade hellre velat att Riksbyggen skaffat
honom ett halvdagsarbete éin gett honom si
stor penningersittning. Det framgick tydligt un-
der intervjuerna att de tre som mist sin sysse
sdttning genom saneringen hade betydligt svira-
te att finna sig till ritta in de ovriga.» (3)

Aterflyttning:

Nagot enstaka fall av dterflyttning forekom.
Fa hade ekonomiska méiligheter att 4terviinda,
och att flytta tva ginger dr biade arbetsamt och
dyrt. Flyttningskostnader betalades ej av Riks-
byggen, men pensionidrer kunde fi fri flyttning
av staden.

Ekonomi

Statligt 14n har beviljats for samtliga byggnader,
utom for kontorshuset. Sjilvkostnadshyror till-
limpas for bostider.

Hyror fore saneringen var 57 kr. for 1 rok, dvs.
20 kr/kvm med vatten och gas till spis.

Hyror efter saneringen dr 720 kr/3 rok, dvs.
110 kr/kvm totalhyra (omriknad insats, 1971).

Parkeringskostnader, som ér obligatorisk for
bildgare, 4r 90 kr/man 1971.
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Nya regleringen, Gadvle

)
Allméant

Denna beskrivning omfattar det omrade i1 Gévle
som i dag bestéar av kvarteren Bridde, Strom-
mingen och Leoparden, och beskriver den total-
sanering som genomfordes under dren 1961—
1971.

Omradet ligger i de véstra delarna av stadsde-
len Brynis, och begrinsas av Waldenstromsga-
tan, Stenebergsparken samt jarnvigsomradet.

Omradets historia

Den ursprungliga bebyggelsen byggdes inom sta-
dens rutnitsplan i slutet av 1800-talet och be-
stod av en- och tvivinings trihus i slutet bygg-
nadssidtt med uthus pa gardar.

I dag ir omradet totalsanerat med ny stadsplan
s& nir som pé négra fastigheter tillhorande Frils-
ningsarmeén.

Kommunal planering

Kommunen har under méinga ar (genom f.d. fas-
tighetschef Louis Campanello, pa 40- och 50-ta-
let) engagerat sig i en omfattande totalsanerings-
verksamhet, i samarbete med byggnadsforetag,
fastighetskontor och bostadsférmedling, dir en
uppdelning i intressezoner kommit till anvind-
ning. Nya Regleringen ir ett exempel pd sidan
uppdelning. Inom varje zon arbetar endast en
intressent i vetskap om att de ovriga foretagar-
na har sina zoner tilldelade. Storleken p4 zoner-
na varierar fran tva till sju—atta kvarter.

I siirskilt yttrande till »Saneringsfragory 1954
skriver herrar Campanello och Ake Eriksson
(fastighetsdirektor i Linkoping):

»Nu ir vi av den meningen, att stadsfornyelse
knappast kan lyckligt genomfdras, om icke kom-
munen helhjirtat engagerar sig i arbetet med si-
vil forberedande planering som ledning och sam-
ordning av saneringens genomforande.

Det intresse som fordras for denna fraga més-
te viixa fram hos kommunens fértroendemén
och tjinstemin.y (1)

Man riknar allmént med att vara firdigsanera-
de omkring 1976. Sedan iterstir endast nypro-
duktion pa nyexploateringsomrdden samt viss
modernisering.

Huruvida den bortsanerade trahusstaden var
tekniskt och ekonomiskt oldmplig att moderni-
sera, har inte nirmare undersokts. Den allmén-
na meningen hos bl.a. politiker och tjinstemén
i staden #r till stor del att: »Det ser man ju, det
4r bara skrip. Trihus har inget virde.» Upplevel-
sen hur det var att bo i arbetarbostiderna i bor-

jan av seklet lever kvar: »det hir helvetet skall
bort.»

Denna instillning har givetvis ej medfort att
det gamla traihusbestandet behandlats med na-
gon stdrre omsorg. Och trihus som ej ytbehand-

las regelbundet, ser snart rivningsfardiga ut, vil-
ket inte Gkar intresset att bevara dem.

I en skrivelse fran augusti 1971 skriver lands-
antikvarien och intendenten for Givle museum,
angdende motion om inventering av kulturhisto-
riskt virdefulla byggnader i Gévle (p4 fastighets-
kontorets begiran):

»Under 1960-talet har stadsdelen Oster totalsa-
nerats. Likasa har stadsdelen Brynis det senaste U
decenniet fordndrats mycket kraftigt. Tyvirr

har man hir inte ansett det angeliget att bevara
atminstone nagon del av denna ildre bebyggelse

som huvudsakligen har anvints som arbetarbo-
stider.» (2)

Muséet har siledes yttrat sig for ett bevarande
av vissa stadspartier. Dock efter det att virt om-
rade i Brynis, Nya Regleringen, firdigsanerats.

1953 skriver fastighetschef Campanello:

»For att stivia den perifera bebyggelsen av stor-
re flerfamiljshus sildes eller . . . upplits icke
tomtmark fér dylika hus i stadens ytteromraden,
utan uppmanades byggnadsforetagarna att inom
angivna omriden soka forvidrva enskilda tillhori-
ga, férnyelsemogna fastigheter.» (3)

Stadsplanering
1943 dndrades stadsplanen for omradet Nya Reg-
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leringen, och i beskrivningen till planen skriver
stadsarkitekten bland annat foljande:

»Detta forslag som upprittats for sikerstillande
av en limplig bebyggelse inom ifrdgavarande
omride, innebdr en bebyggelse till 4 vaningar
och vid Bryniisgatan samt i dvrigt 3 vaningar
med undantag av Sodra Fiskargatan och Sodra
Hospitalsgatan, dir bebyggelsen begrinsats till
2 vaningar.

4-viningsbebyggelsen synes utmed Brynidsgatan
hir vara motiverad pa grund av nédrheten till den
hogre bebyggelsen i kvarteret Ornskéld och Con-
cordia samt pa grund av redan befintlig bebyg-
gelse i kvarteret Gavan. Den utveckling bygg-
nadsverksamheten hittills fatt inom omréadet sy-
nes i 6vrigt icke motivera hogre bebyggelse dn 2
och 3 véningar. (4)

I oktober 1959 skriver byggnadsfirman Gott-
frid Lindgren AB till byggnadsnimnden:
»Undertecknad byggnadsfirma som hittills {or-
virvat 7 tomter i den s& kallade »nya reglering-
eny» anhéller hirmed att stadsplanen for omradet
dndras.

Vid konferenser med Byggnadsnimndens ord-
forande, stadsplanearkitekten och fastighetsche-
fen har frin var sida framforts énskemal att
stadsplanearbetet sdttes ut till nigon konsulte-
rande arkitektfirma.» (5)

Detta godkindes av byggnadsnimnden i no-
vember samma 4r. (6)

Ur »Beskrivning tillhorande f6rslag till andring
av stadsplanen for kvarteret Bradde m.{l., 10
juni 1960:

». . . Gillande plan foreskriver for kvarteren
Bradde, Strommingen och Leoparden 2- eller 3-
vaningshus i sluten kvartersbebyggelse. Kvarte-
ren dr relativt smi och gatumarken ond6digt stor.

Andringsforslaget har upprittats for att mojlig-
gbra en angeligen sanering av det gamla husbe-
standet. Forslaget innebir att Stenbergsgatan
jimte delar av Bohusgatan, S Hospitalsgatan och
Ladugatan igenligges.

Bebyggelsen foreslas utformad med S-vénings
lamellhus mot Stenbergsparken samt i dvrigt 3-
viningshus utom mot Waldenstromsgatan, dir
forslaget medger 4-vaningsbebyggelse.» (7)

Ur »Beskrivning tillhérande forslag till andring
av stadsplanen for kvarteren Bradde, Gdddan,
Tigern och Polacken m.fl.», 15 juni 1962:
»Forslaget har upprittats for att mojliggdra’en
fortsittning av den i kvarteren Leoparden och
Strémmingen pabdrjade saneringen av bebyggel-
sen.» (8)

Samarbetet mellan kommunen och byggnads-
firmorna resulterade bland annat i att en bygg-
nadsfirma kunde begira och utverka stadsplane-
indring, trots att den di endast dgde 25 procent
av omradets fastigheter.
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Totalsaneringens genomforande

Fore saneringen dgdes 30 fastigheter av 28 olika
dgare. Efter saneringen finns tre dgare inom om-
radet, den kommunala Stiftelsen Hyresbostider,
Frilsningsarméns Forlags AB samt Frélsnings-
arméns 1:a kar. Stiftelsen 4dger fastigheterna i
det totalsanerade omradet.

Den forsta byggnadsetappen i kvarteret Strém-
mingen genomfdrdes av byggnadsfirman Gott-
frid Lindgren AB genom inkop av fastigheter
(1958), projektering samt bygge. Férhandlingar
inleddes direfter med kommunen (pa kommu-
nens initiativ) om kop av de nybyggda fastighe-
terna. Forhandlingarna resulterade i att stiftel-
sen Hyresbostider kopte fastigheterna och att
stiftelsen fick medverka vid projekteringen av
husen i de senare etapperna. En forutsittning
for detta var att husen skulle statligt beldnas.
Foérhandlingarna resulterade dock inte i att hela
omradet skulle 6verga till stiftelsen, utan nya
férhandlingar upptogs vid varje ny byggnads-
etapp, vilket bland annat resulterade i att fler
panncentraler 4n som hade varit nddvindigt
byggdes.

Bygghuvudman: Byggnadsfirman Gottfrid Lind-
gren AB.

1960—1971: Projektering genom konsult.
1961—1971: Byggnadsverksamhet i egen regi.
1963-1971: Inflyttning.

Totalsaneringens fysiska innehall

Fore saneringen fanns det cirka 40 hus fordela-
de pa 30 tomter i omridet. Antalet ligenheter
kan uppskattas till 200 st. I husen fanns vatten
och avlopp och i vissa fall 4ven badrum och WC.

Det enda som finns kvar av den gamla bebyg-
gelsen ir Frilsningsarméns byggnader, en kyrko-
lokal, ett hotell samt ett bostadshus.

Idag innehéller omradet 19 nybyggda bostads-
hus pa 3, 4 och 5 viningar, med delvis under-
byggda girdar for parkering.

Antal ligenheter i de nya husen:

1 rokv 23
1 rok 85
2 rokv 37
2 rok 49
3 rok 260
4 rok 106
5 rok 6

566

Lokaler efter saneringen i nyproduktionen:

1 butik, 8 6vriga lokaler i huvudsak for kontors-

andamal, 226 parkeringsplatser under tak.
Ligenhetsytan dr 38 000 kvm for bostdder

och 4 800 kvm for garage.
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Totalsaneringens konsekvenser for ej fordndrats efter saneringen. Diaremot ger ut-
hyresgisterna draget ur fastighetslingden att var fjdrde ligen-

. . . hetsinnehavare i den gamla bebyggelsen sanno-
D tal al h dlder:
° 'boeflde.s anta, SQUaBpD o% F e : likt var pensionerad. Omrédet hade alltsa 25 pro-
Enligt fastighetstingllen for Staffans forsamling e
bodde det 1958—1959 503 personer i omradet. cent pensiondrer 1958 mot 10 procent ar 1970.

Ar 1970 var antalet invanare 1 573 st. Iilzak‘l}jﬁing oc}kllléterﬂgtttr}ifr;g: de det hiir ak
Den sociala grupperingen har vad vi kunnat se TREiEL, QU RANEN DOMHRAICE SUgnar Bktu;

ella omradet, gar evakueringen av hyresgister

frin ett saneringsomréde till s hir:

Byggaren vinder sig till fastighetskontoret med
Onskemal om evakuering. Fastighetskontoret

meddelar turordning och ger sitt godkinnande

till bostadsférmedlingen da det 4r dags att bor-

Bild 1. Situationsplan av omrddet fore totalsaneringen. Omkring 1960. Norr dt  ja evakueringen. Férmedlingen kontrollerar da »
vinster pd bilden. vilka hyresgister som 4r anmilda och komplet-

terar med dem som saknas.

Normalt gors hembesdk, dir problem och 6ns-
kemal diskuteras.

Det dr ofta ekonomiskt omojligt att flytta de »
boende frén saneringsomriden till nyproduktio-
nen. Bostadsférmedlingen bygger darfér upp
byteskedjor, si att de evakuerade kan flytta till
en billigare icke fullt nybyggd ligenhet. P4
grund av den stora saneringsverksamheten min-
skar dock tillgangen till billiga ligenheter snabbt.
Bostadsformedlingen upplever det ocksi som
ett stort problem att det finns si fi smaligenhe-
ter i nyproduktionen. Pensionérer har subven-
tionerad hyra vilket underlédttar problemen vid
evakueringen.

Det problem med lampliga ligenheter som bo-
stadsférmedlingen speciellt irriteras Over, redo-
visar och beskriver Louis Campanello redan
1958:

». . . Eftersom betalningsformigan allmint sett .D
var dalig, syntes det vara orealistiskt att rikna '
med att flertalet skulle kunna flytta till moder-

. i . " 3 . 5 o na bostdder. . . Med anledning hérav uppfordes

Bild 2. Omrddets miljotyp fore saneringen. En bild fran Sodra Kopparslagarga- (pA jungfrulig mark) en stadsenhet om 464 li-

tan, dvs. ef fran omrddet Nya Regleringen. Orsaken till detta bildval dr att vi : - A \
trots viss ambition ej kunnat finna ndgra bilder fran det omrdde vi beskriver, genheter. ... Varje hushall erhdll dd en modemn .)

fore saneringen. De rester av den gamla tribebyggelsen som man kan se pd lagenhet till sitt forfogande antingen att flytta
flygfotografier Gver omrddet efter och under saneringen visar dock att den re-  ini eller att ha som bytesobjekt. Genom bostads-
dovisade bilden ger en god beskrivning av omrddets typ fore saneringen. formedlingens forsorg uppgjordes byteskedjor,

som i de flesta fall resulterade i att den evakue-
rade familjen erholl en bostad i annan del av sta-
den.

Under det senaste éret har emellertid svarighe-
ter att anskaffa limpliga ersittningsbostider for
maénga av dem, som tvingats flytta, blivit storre. . .
De successivt 6kade bostadskostnaderna har fér-
matt flertalet av de evakuerade att efterfraga
mindre ligenhetstyper. . . D4 emellertid antalet
aldre hus minskat avsevirt, har det blivit alltmer
besvirligt att i detta fastighetsbestdnd uppbringa
lampliga bostdder.» (9)

Evakuering av lokalnyttjare handldgges av fas-
tighetskontoret och byggnadsforetaget.

Aterflyttning till omradet férekom i ringa om-
fattning.

LR IVERRLRAN
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Kvarteret Albgon, Gavle

Allmint

Denna beskrivning behandlar orsaker och bak-
grund till den modernisering som kvarteret Al-
bion genomgick under aren 1971—1972.

Vad som skiljer historien om detta kvarter
frdn de 6vriga omradena i denna studie ir att
hyresgastfdreningen kom att yrka om tvingsfor-
valtning p4 grund av den forre dgarens skotsel
och underhall av fastigheten.

Omriadets historia

Omradet 4r ett kvarter i sodra delen av stadens
rutnitsplan. Kvarteret omges pa tre sidor av in-
dustri och p4 den fjirde av villabeby ggelse. Kvar-
teret 4r byggt som en kvadrat runt en stor gard.
Huset byggdes ursprungligen som arbetarbosti-
der for den omgivande industrin, och speglar en
social ambition, bl.a. finns pa de ursprungliga
ritningarna en samlingssal, som dock ej kom till
utférande. Huset, »Albion-borgeny, ir allmint
ansett som ett vackert hus. Det 4r byggt under
dren 1918—1926.

Fastighetens sk6tsel och underhall hade under
ett par decennier ej uppfylit hyresgisternas
6nskemal. Hélsovardsnimndens protokoll ge-
nom dren speglar de problem de boende haft
for att fa drigliga bostadsférhatlanden. Hyres-
gistforeningen har spelat en viktig roll i dialo-
gen mellan de boende och myndigheten och 4ga-
ren. Vid méanga tillfallen har tvingsrustning ut-
férts. Hyreslagen fran 1969 underlittade hyres-
gistfOreningens arbete, men si fort som lagen
om tvangsférvaltning tridde i kraft ansdkte hy-
resgistforeningen om detta.

Huset behovde dock aldrig tvangsforvaltas, di
det till stut sildes av den privata dgaren till den
kommunala stiftelsen Hyresbostider.

I ett besiktningsyttrande, som utférdes p4 hy-
resnimndens uppdrag, den 29 september 1970
stir:

»Golven dro utnétta, vigiga och ojimna.

Viggytorna spruckna, ojimna samt daligt un-
derbehandlade.

Takytorna har bibehallits bist i de flesta fall,
men pd grund av otitt yttertak har i manga fall
svira vattenskador uppstétt.

Fonster- och dorrsnickerier ér helt slut. Fonst-
ren 4r i de flesta fall icke brukbara. Ovrig inred-
ning 4r gammal och i daligt skick.

Toalettstolarna 4r mycket gamla och i ett be-
drovligt skick.

Samtliga trapphus, fasader samt yttertak dr i
mycket déligt skick. Om yttertaket underhallits
skulle de omfattande skador i stommen samt &

tak och viggar invindigt — som nu uppstatt i
van. 2 tr. — undvikits.

Slutomd&me: Fastigheten ir mycket illa skott
och underhallet sa daligt att det i vissa fall kan
betecknas som vanvérd. Manga hyresgister har
sjdlva gjort stora insatser for att forbéttra rums-
interidren. Detta har dock i de flesta fall varit
bortkastad méda och pengar pi grund av att
stommen inunder beklddnaden eller behandling-
en dr gammal och ojdmn samt har, som tidigare
nimnts, manga tak- och viggytor forstorts efter
renoveringen pa grund av lickage i yttertaket.»
(1)

Utdrag ur byggnadsnimndens i Givle proto-
koll vid sammantride 17 juni 1969:
»Byggnadsnimnden beslutar

att vid ett vite om 10 000 kronor féreligga
godsigare Sixten Rynander, Hallsta, att
upplaga, och avfirga putsen pa fasaderna
och laga trasiga platarbeten fére den 1 okto-
ber 1969, samt

att anmoda Rynander att anordna och vidmakt-
hélla en ordnad tomtmark m.m. och att in-
limna ritningsforslag till byggnadsnimnden
fore den 1 oktober 1969 i enlighet med
byggnadsinspektorens skrivelse.» (2)

Utdrag ur hyresgistforeningens skrivelse till hy-
resndmnden den 26 augusti 1970:

»Ganska betecknande for fastighetsigarens non-
chalans &r ju att han icke efterkommit bland an-
nat byggnadsndmndens sedan flera ér tillbaka
gjorda anmérkningar mot den déliga fasaden.
Detta resulterade ju si smaningom i ett vitesfore-
laggande fran byggnadsnimndens sida om 10 000
kr. Ej heller detta vitesforeldggande har fastig-
hetsigaren efterkommit dnnu. Anledningen hir-
till skulle enligt fastighetsigarens eget péstien-
de vara, att har forsokt silja fastigheten. Det ir
sd vitt vi forstar forst pd senare tid som den tan-
ken diskuterats allvarligt av fastighetsigaren . . .
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Mot bakgrunden av att vi under minst 15 4rs
tid haft samma problem med nimnda fastighet,
fastighetsiigarens uppenbara nonchalans att ef-
terkomma av myndigheterna utfirdade forelig-
ganden, samt den uppenbara vanvarden och det
skick fastigheten befinner sig i, kan vi inte se
annat 4n att de regler som géller i den av riksda-
gen antagna lagen om tvangsforvaltning maste
vara fullt tillimpliga for fastigheten Albion.

.. .yrkas i forsta hand

att ldnshyresndmnden med stdd av lagen om
tvangsforvaltning av bostadsfastighet fran
den 1 oktober stiller fastigheten Albion un-
der tvangsforvaltning,

att i andra hand bashyrorna sinks med 20 pro-
cent frin den 1 januari i 4r.» (3)

Den 1 november 1970 forvirvade stiftelsen Hy-
resbostider fastigheten.

Kommunal planering

I kommunen har sedan 50-talet en medveten to-
talsaneringsverksamhet bedrivits. Den dldre tra-
husbebyggelsen har i det nirmaste helt ersatts
genom denna sanering. Trihusen har virderats
lagt. En bidragande orsak till att byggnaden inom
kvarteret Albion ej totalsanerats utan moderni-
serats dr att huset beddmts som ovanligt vackert
samt att det 4r ett stenhus.

Moderniseringens genomforande

Det kommunigda bostadsforetaget Stiftelsen
Hyresbostdder som dger fastigheten var huvud-
man vid moderniseringen och genomf6rde arbe-
tet med f6ljande tidsschema:

1970: Projektering genom HSB, som ocksi
forvaltar fastigheten.

1971:  Byggnadsverksamhet pi generalentre-
prenad, forhandlingsentreprenad till
fast pris.

1972: Inflyttning.

Entreprenoren, BPA, var redan anlitad av den
forre dgaren for vissa utredningar och kostnads-
férslag. Orsaken till att stiftelsen anlitade BPA
var dels att det var brittom med vissa dtgirder,
t.ex. yttertaken, dels att BPA hade den kunsgap
om sidana hir arbeten som gjorde att stiftels@n
anség valet rimligt och bra.

Moderniseringens fysiska innehall

Byggnadstekniska forindringar

Utrustningsstandarden fére moderniseringen be-
stod av:
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WC utan handfat, kallt vatten, avlopp, central-
virme. K6ken hade nyligen fatt rostfria disk-
binkar.

Vid moderniseringen inreddes duschrum och ut-
rustningen kompletterades med handfat, ny koks-
utrustning, en varmvattenberedare per liagenhet,
nya ytskikt, nya fénster och nya entréddrrar.

Plantekniska forindringar

Huset har en vaningsyta pa 5 494 kvm.
Ligenheter:

1 rum 20 och 30 kvm 13
1 rok 40—48 kvm, i nigra sovalkov 78
2 rok 60 kvm, enstaka 74 kvin 25
3 rok 85 kvm 1

117

Dessa 117 lagenheter blev efter modernisering-
en 115 efter ett par sammanslagningar

Kallare. Stora killarutrymmen finns. De tva
befintliga tvdttstugorna i killaren modernisera-
des och fick automatiska maskiner.

Lokaler. En tidigare affirslokal pd 56 kvm blir
troligen samlingssal. En befintlig butik pa 83
kvm moderniserades och bibehoils.

Gdrd. Den stora girden snyggades upp. De be-
fintliga smé husen revs. Lekredskap och plante-
ringar anordnades. Sophus byggdes.

Parkering fanns ej tidigare och anordnades norr
om huset pa tomtmark, tidigare grisyta. Parke-
ring anordnades dven i anslutning till en gata
vister om kvarteret.

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgiisterna

De boendes antal och deras aldersfordelning
fore moderniseringen:

—64a 7-17ar 18—66ar 67 — totalt

11 17 116 47 191
6% 9% 60 % 25 %

Aldersfordelningen visar att det finns dubbelt

s4 manga personer Over 67 ar, och hilften sa
minga under 7 4r, som i en genomsnittlig befolk-
ningsfoérdelning.

Evakuering och dterflyttning. Den 23 oktober
1970 fick hyresgisterna skriftlig information
fran stiftelsen och hyresgistféreningen om det
forestaende kdpet och om stiftelsen. Den 11 juni
1971 fick de vidare skriftlig information om de
atgirder som skulle vidtagas.

Moderniseringen skedde genom rullande verk-
samhet, dvs. cirka tvi trapphus med tillhérande
ligenheter moderniserades per omgang. Cirka
12 ligenheter anvindes som dvergingslédgenhe-
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ter, da avsikten var att de boende skulle dtervin- Ekonomi
da till sina gamla ligenheter efter modernisering- Statlig belaning utnyttjades och sjilvkostnads-

en. De lediga légen‘heterna som anvidndes som hyror tillimpas.

tillfilliga bostider, hade uppkommit genom nor- gy moderniseringen var hyran 32 kr/kvm ex-
mal avgang: frivillig flyttning (genom bostads- klusive virme. Efter moderniseringen ir hyran
formedlingens forsorg) och dddsfall. idag satt till 60 kr/kvm, vilket 4r medvetet f6r

lagt. Den kommer successivt att hojas till 65—70
kr/kvm, kanske till slut till 75 kr/kvm, dvs. full
kostnadstickning.

Orsaken till den successiva hdjningen ir dels
att omridet som helhet ej dr fardigbyggt och
fardigplanerat, dels omtanke om de méinga gam-
la med 14ga inkomster. Enligt uppgift fran stif- Q
telsen har hittills ingen hyresgist flyttat pa
grund av hyreshdjningen.

Speciell parkeringsavgift uttages ej av hyresgis-

terna. .

. . LITTERATUR
Bild 1. Forslag till omrddets planering vid moderniseringen, daterad Gavle 1971,

A T lﬂmm;g:ﬁﬂ—mu 1. Lindkvist, T, 1970, Betriffande besiktning
av fastigheten Albion 1, Givle 29.9.1970.
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borgs hyresgistforening: Angéende fastighe-
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Bild 2. Exempel pd ligenheter fore och efter moderniseringen.
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Kvarteret Violen, Norrkoping

Allmiint

Beskrivningen omfattar den modemisering som
kvarteret Violen 4 och 6 i Norrképings kommun,
genomgick under dren 1969—-1971.

Kvarteret Violen ligger inom stadsdelen Haga,
som ir beldgen i nordvistra delen av staden, och
gransar i sydost till riksvig E4. Omradet inne-
haller inga sméhus.

»Flerfamiljshusen har inspriangda butiker, kon-
tor och andra verksamheter. Dessutom finns en
grundskola och ett gymnasium. Husen byggdes
under 40-talet och borjan av 50-talet. Enstaka
hus har byggts senare.» (1)

»Ligenheterna dr liksom i 6vriga halvcentrala
stadsdelar sma och boendetitheten dr ddrfor na-
got hogre dn genomsnittet for staden.» (1)

Det studerade kvarteret Violen dr ett normalt
kvarter for stadsdelen. Det har gator pa alla si-
dor och bestar av fyra friliggande 3-vaningars
putsade lamellhus som omsluter en inre gird.
(Ett av husen ingir ej i denna studie.)

Stadsplanefragor

Stadsdelen Haga har varit féremal for flera par-
keringsutredningar av stadsarkitektkontoret:
»Parkeringsundersokningen i Norrkdping 1963»
»Bilplatsutredning i del av stadsdelen Haga.
1964» (2) och
»Generalplanerapport 8/67: Forslag till ordnan-
de av parkering inom halvcentrala stadsdelar.
Exempel fran Haga. 1967» (1)

Ur »Bilplatsutredning . . . 1964»:

»a. Kantstensparkering 4r redan nu otillricklig
for de boendes langtidsparkering. Med ¢kad
trafikméangd maste all parkering av trafiksi-
kerhetsskal forbjudas pa de mest trafikerade
gatorna. Ovriga gator kan ddrvid reserveras
for korttidsparkering.

b. ... Ddremot skulle man kunna avstinga vissa
gator for genomfartstrafik och gora »parke-
ringsgator» av dessa. . .. Bilplatserna i »par-
keringsgatornay mellan husen uppfyller €j
kravet pd 15 m avstind mellan parkerad bil
och bostadshus och bdr pa lingre sikt angs
som temporira parkeringsplatser eller avse
besdksparkering. . ..

c. All parkering pa tomtmark i det inre kvarte-
ret bor snarast upphora och kvartersgardarna
i stiillet iordningsstallas till lek- och gronytor.
Den motsatta utvecklingen fir anses utgdra
en svar standardforsimring av miljon.»

»Ett parkeringshus om 1 000 — 1 200 platser

bor direfter planeras, for att man, nir trafikin-
tensiteten blivit for stor, skall kunna férbjuda
kantstensparkering p& 6vriga gator for korttids-
parkering.» (2)

Ur »Forslag till ordnande av parkering . . .
1967»:

»Biltrafiken medfor risk for trafikolyckor, bul-
ler och luftféroreningar. For att minska dessa
oldgenheter efterstriavas i modern stadsplanering
att skilja biltrafiken fran ging- och cykeltrafiken
samt att halla bilarna pa visst avstind frin bosti-
derna. Vidare undviker man parkering pa gator
med rorlig trafik. Stiller man lika hoga stan-
dardkrav i utbyggda stadsdelar, blir konsekven-
sen att anlagda bilplatser maste tas bort, att ga-
tuparkeringen maste minska och att knappast
nagra ytor ir lampliga for markparkering.

Bilarna far koncentreras till ndgra fa punkter
dir parkeringshus anldggs. Driftskostnaderna for
sadana anliggningar blir mycket dryga genom
héga anliggningskostnader och krav pd bevak-
ning.

Det idr osannolikt att bildgarna har intresse av
att betala si mycket for att hoja sikerhets- och
miljostandarden. Vidare torde det vara svirt att
f4 fram kapital till den stora investeringen. Ddr-
for har forst undersdkts mojligheterna att 16sa
parkeringen med forhallandevis billiga anord-
ningar.»

». . . All parkering inne pa girdarna bOr tas
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bort. ... Bilplatser pé forgardsmark bor inte
ordnas, utan att géngbanan flyttas in till husli-
vet. ... Annan magk, limplig for parkering, har
eftersdkts. Samtligd flerfamiljshus 4r forhallan-
devis unga och kan inte rivas utan betydande
kapitalforstoring. ... Hagaomrédet ir forhallan-
devis fattigt p4 parkmark. .. .» (1)

»Gatunitet 4r dverdimensionerat och endast
till viss del nédvindigt for den rorliga trafiken.
Gatumarksarealen uppgar till . . . 30 kv per
100 kvm vy. Detta dr dubbelt si mycket som i
Navestads flerfamiljshusomrade. . . Genom om-

Bild 1. Situationsplan, enligt Adressnummerkarta av stadsingenjorskontoret
den 1.1.1959, reviderad den 19.10.1970, samt efter HSBs situationsplan frin

1968. Beskrivna hus skrafferade.
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disponering av gatumark och férgardsmark kan
antalet bilplatser dkas utan att trafiksikerheten
minskar . . . vissa gatuavstingningar, enkelrikt-
ningar och anldggning av cykelbanor. Vidare
méste organisationen av gaturenhéliningen for-
dndras eller parkeringsgatorna omvandlas till en-
skild mark, férvaltade av samhilligheter. . .. Al-
ternativen B—D medfor i stigande grad att for-
girdsmark, som nu ofta ir planterad, tasi an-
sprak for gangbana nidrmast huset och sedan
tvarstilld parkering. Detta innebir onekligen en
forsamring av gatumiljon, som dock bor kom-
penseras av forbattringen av gardsmiljoén.» (1)

De foreslagna atgirderna frin stadsarkitektkon-
toret har inte resulterat i nigra konkreta atgir-
der. Bland annat har gatukontoret uttalat sig
negativt med hinsyn till renhéllningen av gator-
na.

Parkeringssituationen 4r dock ej slutgiltigt 16st
och tills vidare accepteras gatuparkering. Girden
i kvarteret Violen har ej parkeringsplatser.

Omradets historia

Stiftelsen Solgérda, som éger fastigheterna, till-
kom 1943 och uppforde da en serie s.k. barnri-
kehus, dvs. biltiga hus f6r barnfamiljer med 1ag
hyresbetalningsformaga. Detta har i viss mén
bestdmt kvarterets sociala status. Husen utfor-
des med minimistandard pé allt. Sopnedkast
saknades t.ex. P4 grund av den laga standarden
var husen i stort behov av renovering.

Stiftelsen anser att hyresregleringen delvis 4r
orsak till att lagenheterna var helt nedslitna, ef-
tersom det inte funnits utrymme fér erforderli-
ga reparationer.

Moderniseringens genomfoérande

Stiftelsen Solgérda har varit bygghuvudman un-
der moderniseringen. I stiftelsen har kommunen
tvd och HSB tre roster. HSB forvaltar fastighe-
terna, Foljande tidsschema har hallits:

1967—1970: Projektering: HSB.

1969—-1970: Byggnadsverksamhet p4 general-
entreprenad genom AB Skanska
Cementgjuteriet. Fast pris och
tid.

1969: Inflyttning.

Ur HSBs édrsredovisning for 4r 1969:
»I samband med fjarrvirmenitets utbyggnad pa
Hagaomradet anség styrelsen, att forutsittning-

arna for en ombyggnad av fastigheterna i kvarte-

ret Violen skulle utredas. Ombyggnadskostna-

derna berdknades till cirka tva miljoner kronor,
vartill skulle komma kreditivkostnader och hy-
resforluster. Sedan entreprenadhandlingar upp-
rittats och lanemdjligheterna undersokts, holls
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ett informationssammantride med samtliga hy-
resgister, dar styrelsen redovisade ombyggnads-
planerna, den kommande hyresnivdn samt den
planerade omflyttningsmetodiken. Hyresgister-
na var mycket positiva till projektet och accep-
terade dven den relativt héga hyreshdjningen.
Ombyggnadsarbetet paborjades den 27 maj

1969 och samtliga ldgenheter var firdiga den 19
december samma &r. D4 fasadrenoveringen och
gérdens plantering ej kan utf6ras under den kal-
la 4rstiden, kommer detta arbete att slutforas
under viren 1970. Betriffande fastigheternas

Bild 3. Omrddet efter moderniseringen. Gdrden 1972. Huset i fonden dr bygg-
naden mot Hagagatan.
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Bild 4. Exempel pd ligenheter fove och efter moderniseringen. Efter ritningar
frin tomt nr 4, hus A, frin 1942 respektive 1967—68.
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utrustning efter ombyggnaden 4r den fullt jim-
forbar med dagens nyproduktion, sisom helt
nya koéksinredningar, nytt ventilationssystem
och modern utrustning i tvdttstugorna etc. Fas-
tigheterna har dven forsetts med sopnedkast
och védringsbalkonger.» (3)

Moderniseringens fysiska innehall

Byggnadstekniska forindringar

Utvindigt innebdr moderniseringen att husen for-
ses med ny puts, nya platarbeten samt balkonger,
vilka kopplas till trapphusen. Balkongerna 4r
ett viktigt bidrag till en hogre arkitektonisk kva-
litet.

Husen forses med sopnedkast och sopskip.

Bostadshusens ldgenheter:
1 rokv a 28 kvm 1
2 rok a 49 kvm 54
3 rok a 59 kvm 16

71

Ovriga lokaler ir en kyrklig samlingssal pd 198
kvm och en forskola pa 174 kvm.

Moderniseringen av ligenheterna innebar till-
laggsisolering av gavlar, golv lagas vid diskbin-
kar, installation av nytt avlopps- och kallvattens-
ledningar, ny badrumsutrustning, ny kéksutrust-
ning, koksflikt samt att kok och matrum sam-
manslas till ett rum.

Plantekniska férindringar

Garden var tidigare belamrad med ett 50-tal sop-
tunnor inom ett inplankat omrade. Garden plan-
teras nu och utrustas med fler lekanordningar.

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgisterna

Avsikten var att hyresgésterna skulle bo kvar i
sina gamla lagenheter efter moderniseringen.
»HSB (dvs. stiftelsen Solgarda) triffade ett av-
tal med Hyresgistforeningen om att hyresgisterna
skulle fa bo hyresfritt under tiden deras ligenhe-
ter rustades upp. Den kompensationen plus be-
tald flyttning av telefon och mébler fick de for
besviret att bo i kappsick i en minad. Evakue-
ringen forbereddes mycket noga, med ett minu-
tiost tidsschema for in- och utflyttningar. De
forsta ligenheterna evakuerades i maj ménad. . .
och ombyggnaden skedde sedan i etapper om
sex lagenheter, sa att vatten- och avloppsstam-
mar kunde strypas i ett trapphus at gngen.
Dessforinnan hade vardagsrummen i varje lagen-
het klarats av och dir kunde hyresgdsterna lisa
in mobler och annat som de kunde avvara under
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evakueringstiden. Fasader, killare, tvittstugor
och gardar sparades till sist, eftersom den sor-
tens arbeten kunde Wyforas med folk boende i
husen. Det uppgjorda schemat for hela kvarteret
holl med en dags forsening — de sista hyresgis-
terna i Violen kunde flytta hem igen den 19
december istillet £6r den 18 som beriknats.» (4)

Under ombyggnaden av de egna ligenheterna
flyttade hyresgisterna till andra ligenheter in-
om omridet. Dessa ligenheter blev disponibla
genom att sex familjer flyttade. Fyra av dessa
hade &nd4 haft for avsikt att flytta och tva flyt-
tade till pensiondrshem.

De tre byggnaderna och girden i kvarteret
Violen har efter moderniseringen fatt en hogre
estetisk kvalitet, vilket HSB anser ocksa kom-
mer att ge husen och dess invanare en hogre so-
cial status.

Ekonomi

Moderniseringen finansieras med statligt lin. Hy-
rorna ir sjilvkostnadshyror och har héijts frin
55 kr/kvm inkl. virme till 87 kr/kvm inkl. vir-
me eller fér 2 rok frén 222 kr/mén till 313 kr/
man. (4)

48

Hyran efter moderniseringen motsvaras av ny-
byggnadshyra i nyexploateringsomraden. (Li-
genheterna dr dock attraktiva, dd de dels ligger
centralare och ir billigare pa grund av de mind-
re ytorna.)

LITTERATUR
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planerapport 8/67, Forslag till ordnande av Q
parkering inom halvcentrala stadsdelar, exem-
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Kvarteret Azaléan nr 52, Linkoping

Allmiant

Denna beskrivning omfattar den modernisering
som fastigheten nr 52 i kvarteret Azaléan genom-
gick under aren 1970--1972.

Omridet dr beldget strax nordvist om stadens
centrum, med gatuadress Konsistoriegatan. Fas-
tigheten grinsar init kvarteret mot en park.

Huset, som byggdes under 1917—1919, ir ett
trevéinings putsat tegelhus, med entréer bide at
gata och park. Under 1969 genomfdrdes en ge-
nomgripande yttre renovering av fastigheten, ny
takbeldggning, nya fonster samt omputsning av
fasaden.

Moderniseringens genomforande

Bygghuvudman var AB Stingéstaden, kommun-
4dgt bostadsbolag, som ocksé dger och forvaltar
fastigheten.

Foljande tidsschema har héllits:

1969: Projektering genom konsult.
1970—1972: Byggnadsverksamhet pd general-
entreprenad.

Det tog ungefir 14 manader att modernisera de
9 trappuppgangarna, det vill siga 3—4 ménader

per uppging.

Moderniseringens fysiska innehall

I det nybyggda huset 4r 1919 fanns 32 ligenhe-
ter pa 1 rok och 22 ligenheter pa 2 rok. Ytorna
varierade mellan 31—55 kvm. VVS-utrustningen
var kakelugnar samt gemensamt WC i trapphu-
sen per tva lagenheter.

Ligenheterna saknade handfat, likasa de sepa-
rata WC-rummen.

P4 40-talet moderniserades fastigheten och ut-
rustades med centralvirme, och badrum inred-
des i kiillaren. Ligenhetema fick ny koéksutrust-
ning. Dessutom avdelades vissa av de stdrre kO-
ken i ett kok p4 8 kvm samt ett rum pd 13 kvm,
vilket fordndrade ligenhetssammansédttningen
till 35 st 2 rok samt 19 st 1 rok.

Ligenheterna saknade fortfarande handfat.

Ar 1971 moderniserades huset ytterligare g§-
nom att ligenheterna kompletterades med bad-
rum, ny koksutrustning, nya garderober samt
nya ytskikt. Ligenhetssammansittningen dter-
gick till den ursprungliga genom att de ursprung-
liga koken uppdelades i kok, badrum och hall.

I killaren finns tvittstuga, vilken modernisera-
des i borjan pa 60-talet. De befintliga badrum-
men samt vissa andra mindre rum revs vid mo-
derniseringen. WC installerades vid tvittstugan

och barnvagnsrum, cykelrum samt hobbylokaler
anordnades.

Nagra atgirder avseende parkering har ej vid-
tagits i samband med moderniseringen. Motivet
till det dr att det bor mycket pensiondrer i hu-
set och bilinnehavet ir litet. Gatuparkeringen
ricker. Nagon parkeringsutredning fran kommu-
nens sida finns ej.

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgisterna

Antal boende och deras ildersfordelning 4r 1972:
—64ar 7-174a  18—664r 67 &r — totalt

1 3 40 31 75
1% 4% 53 % 42 %

Hir kan observeras att fyra av tio dr Over 67 &r.
Medelédldern 4r 60 Ar.

Avsikten var att bostadsnyttjarna skulle bo
kvar i sina gamla ldgenheter. Genom naturlig av-
ging, genom att stiftelsen inte tagit emot nya
hyresgister under lang tid och genom att négra
hyresgister flyttat ifrén huset, blev ligenheter-
na i tvd trappuppgangar tomma och anvindes
som tillfalliga ligenheter under modemnisering-
en. Flyttningen ingick i byggnadsentreprenaden
och stiftelsen aterskiinkte tvd manadshyror som
kompensation for besvir och problem i sam-
band med omflyttningen.
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Ekonomi syn till de hyresgister, foretridesvis pensionirer,
som nu bebor ligenheterna. A andra sidan har
bolaget redan vidtagit omfattande och kostnads-
krivande utvindiga reparationsatgirder och bor
dérfér fullfolja arbetet med en invindig moder-
nisering. Ett ytterligare uppskov med moderni-
seringsarbetena innebir sjalvfallet icke minska-
de kostnader utan i stillet 6kade kostnader vid
den senare tidpunkt d4 arbetena kommer till
stind. Enligt de beddmningar som skedde i sam-
r4d med arkitekt Lennart Ekenger 4r en mera
begrinsad modernisering, exempelvis att ligen-
heterna forses med enbart toalett- och duschrum,
mycket svar att genomfora arkitektoniskt och .
medf0r i férhallande till den begriinsade atgir-
den en relativt hog kostnad. Eftersom fastighe-
ten skall kvarstd under mycket lang tid 4r en
fullstindig upprustning av ligenheterna defini-
tivt att fororda framfor mera begrinsade Atgir- o
Bild 1. Situationsplan 6ver omrddet. Azaldan 52 skrafferat. 55

Om styrelsen fattar beslut om modernisering
krivs att den erforderliga hyreshdjningen ge-
nomfdrs trappstegsvis under en lingre tidsrymd.»
(1)

Den forsta hyresnivin i det moderniserade hu-
set blev 55 kr/kvm kallhyra.

Statlig belaning har utnyttjats.
Hyror: b
Hyran beriknades 6ka fran 41 kr. till 68 kr/kvm.
(Kallhyra 1970.)

Ur Stingastadens PM betriffande modernise-
ringen:
»En s4 kraftig hyresh6jning 4r givetvis icke moj-
lig att genomféra pa en gang, sirskilt med hiin-

LITTERATUR

1. Bolin, J, 1970, AB Stangéstaden. PM betraf-
fande modernisering av fastigheten Azaldan
nr 52 med adress Konsistoriegatan 14—30.
18.6.1970. (Underlag for styrelsebeslut om .
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Bild 2. Exempel pd ligenhetsplaner fére och efter moderniseringen, enligt upp-

mitningsritning daterad i december 1969 och ombyggnadsritning daterad i
augusti 1970.
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Centrala Skonsberg, Sundsvall

Allmint

Denna beskrivning omfattar de fordndringar
och vissa orsaker till dessa fordndringar som
omfattas av stadsplanerna for centrala Skons-
berg som utarbetades under dren 1957—1960,
samt omradet for motorvigen E4. Den fysiska
omgestaltningen, en totalsanering, genomfordes
under dren 1960—1965.

Omrédet ar beldget norr om centrala Sundsvall,
norr om Sundsvallsfjirden, och dr den centrala
delen i fore detta Skons koping (fore detta
Skdns municipalsamhille), nu en stadsdel, Skons-
berg, inom Sundsvails kommun. Skénsberg de-
las i dag av en motorvig, som har en visentlig
del i den saneringsverksamhet som bedrivits.

Totalsaneringen av Skdnsberg omfattar ett
flertal etapper, dir bland andra féljande kan ur-
skiljas:

Motorvigen med matargator

Centrala Skdnsberg,
»Hoghuset m.fl.»

Vistra Skonsberg,
HSB

Vistra Skonsberg,
Sundsvallsbyggen

Kvarteren Municipet och
Medborgaren (med service-
funktioner)

Sodra Skonsberg, pigiende
produktion 1972

I denna undersdkning studeras i huvudsak en-
dast sanering pa grund av Motorvigen samt for-
sta etappen av totalsaneringen: Hoghuset m.fl.

Omriadets historia

»Skonsberg var en titort som redan 1894 hade
en titbebyggelse som nddvindiggjorde inféran-
det av stadsgatornas bestimmelser for att kom-
ma tillritta med sina hilsovards-, fastighetsbild-
nings- och samlevnadsfrigor.» (1)

Omradet var befolkat i huvudsak av arbetare
fran ségverken och utskeppningen av triproduk-
ter.

Omrédet hade och har stor genomfartstrafik.

I stadsplanefdrslag ar 1957 och 1960 konstate-
ras att,

»Omradet 4r bebyggt med saneringsmogna bo-
stadshus, huvudsakligen frin sekelskiftet.» (2)

»Och de ekonomiska férutsittningarna for pla-
nens genomférande betingas av den befintliga
bebyggelsens relativt diliga kvalitet och markens
forhallandevis goda virde.» (3)

En utredning pa 30-talet av HSB om bostads-
bebyggelse i stadens fororter omtalade att knap-
past pd nigon plats i landet kunde uppvisas sa
stort antal bostadslidgenheter i uthus, det vill si-
ga bostider tillbyggda i sjélva uthusen, som i
Skoénsberg och Skénsmon.

Detta forhallande forklarades med att den sto-
ra exporthamn for virke, som Sundsvallsdistrik-
tet utgjorde vid seklets borjan gjorde tillgingen
pa byggnadsmaterial sa billigt att uthusen i regel
uppfordes i tvi viningar. P4 6vre vaningen in-
rymdes en veranda for klidtork och garderobs-
utrymmen och en ldgenhet vanligast bestiende
av ett jirnspisrum i 4ndan av byggnaden.

»En viss sanering skedde ju ocks4 under 30-
och 40-talen for att komma fram med nya vi-
gar, enligt den gillande planen miste en del fas-
tigheter inl6sas, men den glidje som 14g uti att
man kunde ta bort ett och annat gammalt bo-
stadshus med tillhorande uthus blev kortvarig,
just darfor att nya mindre trevliga perspektiv
Oppnade sig som tidigare varit skymda.

I slutet av 30-talet och under hela 40-talet var
det manga fastigheter som forbittrades och mo-
derniserades. De statliga och kommunala bidrag
som utgick i form av bostadsforbéttringsbidrag
blev vil tillvaratagna i Skénsberg. Men gammalt
ar gammalt. ... kdkstadeny (4)

Kommunal planering

Kommunen (Skén) hade tidigare ej engagerat sig
i sanering av nimnvird omfattning: »Den stora
saneringen som forekommit torde i sin omfatt-
ning vara ritt enastiende i landet som man un-
dantar den férnyelse som dgt rum i de storre
stiderna . . » (1)
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»Framsta orsaken (till saneringen) torde ligga i
att man valde att dra motorvigen genom Skons-
berg. Dirmed féljdguppl‘aggande av en helt ny
stadsplan med ett nytt gatusystem och en ny
bebyggelse osv. med siktet instillt p4 en sane-
ring av hela det gamla bostadsbestindet.

Minga andra skil kan anf6ras som talar for att
den stora saneringen som férekommit varit ur
ménga synpunkter vilbetinkt och nddvindig.
Utanfor en stadskirna i de s kallade férorterna
tringdes alltid den ekonomiskt svagaste delen av
samhillsmedlemmarna, si dven i detta fall.

... Nédvindigheten av att samhillsplanering-
en anpassas och utvecklas i takt med vad tiden

Bild 1. Situationsplan av omrddet fore saneringen. Bilden dr en konstruktion
dd vi ej haft tillgdng till ndgot fullgott kartmaterial.
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Bild 2. Byggnader fore saneringen vid Visterlinggatan, parallellgata till Vasa-
gatan och ndgot utanfor det omrdde vi studerat.
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kréver och att ibland djdrva ingrepp méste goras
dir personliga synpunkter och tvistefragor far
vika for samhillsintresset som sddant.» (1)

Stadsplanering

Ur Generalplan fér Skén ar 1952:

»Samhillsplaneringen bor inriktas pa att skapa
basta moijliga forutsittningar for tillkomsten av
vilbeldgna och vilordnade gemensamhetsanlidgg-
ningar. Detta sker i forsta hand genom koncen-
tration av bebyggelsen. Hirigenom kan nimligen
gator och ledningar utbyggas pa ett mer ekono-
miskt sitt 4n om bebyggelsen sprides dver stora
omriden och hérigenom skapas samtidigt de for-
utsittningar, som dr nédvindiga for att butiker,
skolor, samlingslokaler etc. skall kunna anliggas
inom rimliga gdngavstand f6r den befolkning de
skall betjina.»

»Mélet for samhillsbyggnad ir att skapa effek-
tiva och vilordnade samhillen, dir invinarna
kan kiinna trivsel. Aven om det icke 4r mdiligt
att ange négra allmingiltiga regler for hur ett sa-
dant samhille bor utformas, kan man dock fixe-
ra vissa krav, som dtminstone enligt de allra fles-
tas uppfattning bor tillgodoses for att samhillet
skall bli trivsamt.

Ju mer vi avldgsnar oss frén sjidlvhushallningens
tid, ju mer beroende blir vi av sédana gemensam-
ma anliggningar, som samhillet kan erbjuda si-
na invénare som komplement till den enskilda
bostaden. Férekomsten av vilordnade sidana
gemensamhetsanliggningar kommer dirfor san-
nolikt att fa allt storre betydelse for invanarnas
trivsel. Dessa gemensamhetsanlaggningar kan
exempelvis utgdras av gator med belysning, vat-
ten- och avloppsledningar. Men hit hor ocksa
butiker av olika slag, skolor, bad, tvittstugor
dvensom samlingslokaler och andra anliggningar
f6r ndje och rekreation. Ménga, sikerligen de
allra flesta 6nskar ha tillging till sddana anliigg-
ningar och helst vill man ha dem inom néra riick-
hail.y (4)

I forslag till stadsplan &r 1957 redovisas att,

»gallande stadsplan for storre delen av omradet

medger Oppet byggnadssitt i tvd viningar och
faststdlldes den 28 februari 1941. F6r omradet
kring Medborgargatan faststilldes ny stadsplan
den 2 oktober 1953.» (2)

I férord till bildarkiv 6ver gamla Skonsberg
kommenterar Eric Jonsson den forra tomtindel-
ningen:

»Regleringen av tomtbildningen kunde pabor-
jas, men det visade sig snart att de fastigheter
som hade turen att ligga ndgorlunda rétt pa sin
tomt var i en forfirande minoritet. Endast ett
70-tal tomter hade kunnat regieras och fardig-
stillas . . .» (1)

Andra planer som anknyter till omradet &r:
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Forslag till stadsplaneindring for del av kv. Med-
borgaren och Linden i Skénsberg. (antagen den
8.4.1959)

Forslag till indring av stadsplanen for Centrala
Skonsberg. (antagen den 30.5.1960) (3)

Forslag till 4ndring av stadsplanen for del av kv.

Trasten inom Skonsberg. (antagen den 25.5.1961)

Forslag till stadsplan for ny strickning av huvud-
led med parallellvigar samt hirav berdrda kvar-
ter i centrala Skonsberg. (antagen den 4.2.1963)

. Bild 3. Situationsplan av omrddet efter saneringen. Studerade hus skrafferade.
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Bild 4. Omrddet efter den studerade saneringen dr 1966. Bild frdn vister med

norr dt vinster.
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Totalsaneringens genomfdrande

Bygghuvudman har varit det kommunala f6reta-
get AB Skonsbergsbyggen, som numera heter
AB Sundsvallsbyggen. Foljande tider ger stolpar:
Projektering av stadsplan utfordes av AB Vat-
tenbyggnadsbyrén i Stockholm.

Husprojekteringen utfordes av Svenska Riks-
byggens arkitektkontor 1959—1961.

Omradet byggdes p4 delade entreprenader un-
der dren 1960—1964. Inflyttning skedde under
dren 1962—1964.

Om fastighetskdp: »Flertalet fastigheter dr i
enskild dgo. De dr i regel smi med oregelbunden
form, varfor fastighetsindelningen icke torde bi-
behallas vid en rationell fornyelse av bebyggel-
sen.» (2)

Skons kommun inkopte de flesta fastigheterna
for saneringen. Eric Jonsson kommenterar:

»Andrade fastighetstaxeringsvidrden och ett
sjunkande penningvirde osv. har under sane-
ringsepoken pagitt och medfort att en och an-
nan fastighetsiigare angrat att han salde for bil-
ligt, men den siljarens marknad som fSljer av s
omfattande inkdp som hir forekommit har icke
skapat nigra problem. Detta vittnesb6rd dr de
kommunala fértroendemin och andra som arbe-
tat med dessa virderingar, inkép och folkom-
flyttningar villiga att bestyrka . . . »S4 rimliga
kostnader och si friktionsfritt, med knappast
négra tvister hor till sillsyntheterna vid s bety-
dande ingrepp som hir férekommity blev Kungl.
Vig- och Vattenbyggnadsstyrelsens betyg.» (1)

Totalsaneringens fysiska innehall

Det totala antaiet fastigheter uppgick fore pro-
cessen till ca 200 stycken, med 250 till 300 bygg-
nader. I dag finns ca 34 hus, 5 kvarter och 12
tomter, en motorvig, ett omraddescentrum samt
en skola.

Inom omrédet for motorvigen fanns 87 fastig-
heter med 222 bostadslidgenheter, 3 konsumbu-
tiker, 3 privata livsmedelsbutiker, mobelaffir,
firghandel, sportaffir, frisdrsalong, damfrise-
ring, skoaffir samt ett godtemplarhus. Tre stor-
re bostadshus, varav tvi inneholl tre bostadsla-
genheter och det tredje tva ligenheter, kunde i
oskadat skick flyttas till nya tomter.

Omradet »Hoghuset m.fl.» fore saneringen om-
fattade kvarteren Linden, Trasten, Stenen, Fra-
nen, Goken, Staren samt Fliten. Efter sanering-
en, ar 1965, finns endast tre kvarter: Linden,
Trasten och Alvaret.

Kvarteren Linden 11, Alvaret 3 och 4 samt
Trasten nr 1, 2 och 3 omfattar och innehéller
efter saneringen foljande:
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1rokv  27st. a31kvm

1 rok 26 st. a43-—-48 kvin
2rok 176 st. 1’556—63 kvm
3rok 176st. a68—-76 kvm
4 rok 38 st. a90—101 kvm
5 rok 3st. 2107 kvm

Antalet ligenheter ir 446 med en sammanlagd

ligenhetsyta pa 29 000 kvm. Det totala antalet
ligenheter fore saneringen var ca 370 st. Loka-
ler i nybebyggelsen omfattar affarslokaler och

lekskola om tillsammans 1 000 kv, hobby-

och klubblokaler om 300 kvm och 33 st. garage.

Torget beskrivs i stadsplaneforslaget &r 1957:
»Det egentliga torget. Detta begrinsas i norr
och oster av Folkets Hus och medborgarhuset,
i viister av ett 3-vaningarshus innehéllande bu-

tiker och eventuellt apotek i bottenviningen,
provinsialldkare- och tandlikaremottagning o.d.
ivaning 1 tr. samt bostider i 6versta vaningen.

I soder begransas torget av en tridrad bakom vil-

ken man skonjer forsamlingens kyrka pa ber-
get ... Som en vertikal accent stér slutligen ett
12-van. punkthus vid sjilva entrén till torget.
Det skulle innehilla bostéider samt i bottenvé-
ningen en banklokal o.d.» (2)

Butikscentrum med ca 5 000 kvm véningsyta.

Totalsaneringens konsekvenser for
hyresgisterna

Antalet invénare fore saneringen var inom omré-

det f6r motorvigen cirka 500. Och for omradet
yHoghuset m.fl.» citka 300 personer.

Antalet invanare efter saneringen uppgér till
1 359 personer ar 1971.

Aldersférdelningen fore och efter saneringen
ar mycket lika.

Evakuering: Saneringsetapp »Hoghuset m.fl.

samt motorvigen utférdes innan Skoénsberg sam-

manslogs med Sundsvall. I Skonsberg fanns dé
ej speciell bostadsférmedling, varfor fastighets-
kontoret skdtte evakueringen.

De evakuerade omflyttades dels till nyproduk-
tionen, dels till dldre hus i man av tillging. Till
hyresbetalningssvaga hyresgister blir tillgingen
pa ligenheter allt mindre varefter man sanerar.
Den ovanligt stora midngden insatslédgenheter i
kommunen upplevs ocksi som ett problem av
bostadsformedlingen. For att fa dldre ldgenhe-
ter disponibla har AB Sundsvallsbyggen och bo-
stadsformedlingen gemensamt i en skrivelse till
hyresgisterna i Sundsvallsbyggen erbjudit byte
till ny ligenhet i nyproduktionen. (i november
1971) (5)

Intresset for aterflyttning dr stort och man
uppskattar att minga gamla Skonsbergsbor fort-
farande bor i Skénsberg. Och da saneringen har
skett i manga etapper och under lang tid finns
nu ocksa ett stort utbud av ldgenheter. De som
evakueras i senare etapper har saledes storre
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méjlighet att direkt flytta till en ny ligenhet i
Skonsberg.

Skons kommun har bidragit vid tillfallig flytt-
ning f6r aterflyttning.

Ekonomi

I stadsplaneforslag 4r 1960 skriver man att,

yde ekonomiska forutsittningarna for planens
genomfOrbarhet betingas av den befintliga be-
byggelsens relativa diliga kvalitet och markens
forhallandevis goda virde med hinsyn till omra-
dets centrala beldgenhet, sirskilt med tanke pa
nirheten till Sundsvalls centrum.» (3)

Byggnaderna har finansierats med statlig bela-
ning.

Hyror efter saneringen 4r 81 kr/kvm med vir-
me 1972.

Eric Jonsson kommenterar ekonomin:

yDen 14d lyder ér vis, siger ett gammalt ord-
sprik. Vid en uppvaktning i Kungl. Vig- och
Vattenbyggnadsstyrelsen, om vilken strickning
motorvigen skulle erhélla, limnades det goda
radet att yres hem och gér om hela Ert samhdl-
le, med en ny stadsplan, som utplinar alla de
stora bostadskaserner, som inte precis skéinker
nigon vacker anblick, och vi skall hjilpa till eko-
nomiskt med saneringen.» Det senare 16ftet har
blivit vil tillvarataget. . . . I statligt bidrag till
marklosenkostnaderna f6r motorvigen och for
sex st. matargator har hittills erhdllits 7 174 673
kronor.» (1)
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Kvarteret Lodose, Jonkoping

Allmént

Denna beskrivning behandlar moderniseringen
av kvarteret Lodose, Jonkopings kommun, dren
1965 — 1967.

Kvarteret Lodose dr beliget inom sodra stads-
delen, vilken till storre delen dr bebyggd med
slutna kvarter. I vister ansluter omradet till ett
parkomréde, Junebicksdalen.

Det studerade kvarteret innehéller ett 3—4 va-
ningars bostadshus, byggt 1917, samt garage-
byggnad i tva plan, byggd 1966. Bostadshuset
4r en tegelbyggnad och garaget av betong. Bo-
stadshuset omsluter en gird, som Gppnar sig ut
mot nordvist och Junebicksdalen. Det har mo-
derniserats 1943 och 1965.

Stadsplanefragor

Ur beskrivning till forstag tilt indrad stadsplan
fran 1965:

»Pa grund av bristen pé parkeringsplatser i kvar-
teret Lodose och de omkringliggande fastighe-
terna har detta dndringsforslag upprittats for
att mojliggdra byggandet av ett parkeringsdick
i tvd plan med plats for cirka 85 bilar.» (1)

Moderniseringens genomforande

Huvudman for den genomférda modernisering-
en har varit Helmer Svensson & Yngve Fredriks-
son, Jonkoping, ett byggande och fastighetsfor-
valtande foretag.

Foretaget inkOpte fastigheten 1964 och genom-

férde moderniseringen med f6ljande grova tids-
schema:

1964—67: Projektering: genom konsult.
1965—67: Byggnadsproduktion i egen regi
med underentreprendrer for malning,
vvs- och elinstallation.
1967—68: Inflyttning.

Parkeringen finns pé fore detta parkmark, vil-
ken byggnadsfirman har fatt genom markbyte
med staden.

Byggmiistare Fredriksson anser att forutsitt-
ningen for byggnadsfirman att driva modernjse-
ringsverksamheten rationellt 4r att den skaffdt
sig erforderlig kunskap och kan halla en konti-
nuerlig verksamhet. Han anser ocksa att projek-
tering 4r nistan onddig, da de flesta problem
kan l6sas pa platsen. Projekteringskostnaden ar
ocksé mycket lag.

Byggmistare Fredriksson har 10 arbetare an-

stillda samt son och dotter. Byggnadsarbetet be-

drives utan ackord. Effektiviteten bedoms av

byggmistarens uppfattning om rimlig arbetstid
per ytenhet. Intresset och arbetstakten halls up-
pe av det fria arbetet, hantverkskunskapen och
vetskapen om att ha fast arbete under lang tid,
anser han. Arbetarna, bade gamla och unga, har
ldrt sig arbetet och deras kunskap ér virdefull
for att arbetet skall bli bra och ekonomiskt ut-
fort.

Moderniseringens fysiska innehéll

Byggnadstekniska forindringar

Husen som byggnadsfirman modermniserar byggs
om till nybyggnadsstandard. I princip byts allt
utom stommen. Detta for att man vill térsikra
sig om hogsta mojliga bruksvirdeshyra. Bland
annat byts fonster och dorrar, vilket ofta gett
nya murhilsmatt. Dessutom har samtliga rum
forsetts med undertak, dven da detta ej behovts
for att dolja ror och trummor. Detta har med-
fort att den 6vre delen av fonstren méste séttas
igen i manga fastigheter.

Antalet bostadsligenheter har minskat frin 65
till 36 vid moderniseringen 1965, medan ett fri-
tidshem tillkommit. Ligenheterna har blivit
storre. De flesta hade fore moderniseringen 1
rum och kok och efter dvervigande 3 rum och
kok. Samtliga ligenheter har badrum eller for
enrummarna dusch. Sopnedkast har byggts in.

Plantekniska forindringar

En bild av vad moderniseringarna 1943 och
1965 inneburit i fraga om lokalinnehall ger fol-
jande sammanstéllning:



Byggforskningens informationsblad B4:1974

Bostadshusets ldgenheter:

1 rum
a 14—23 kvm

1 roks + dusch
a25-32 kvm

1 rokv
aca 22 kvm

1 rokv + WC

1 rokv + dusch
a 26 kvm

1 rok
a 27 kvm

1 rok + WC

2 rok + bad
a 50—54 kvin

2 rok
a 50—55 kv

2rok + WC

2 rok + bad
249—67 kvin

2,5 rok
a55-58 kvm

2,5 rok + WC

3 rok + bad
a67—77 kvim

4 rok + bad
a91-106 kvm

Fritidshem
a 130 kvin

Bostadshusets kéllare :

1917
9

68

1943

27

65

1965

36

— 1917: 3 tvittstugor, TC (sammanlagt 40 st

i killare och pé vind). Ved- och mat-
killare.

— 1943: skyddsrum, pannrum + brinslerum,
ved- och matkillare minskas, 5 WC
utan tvittstill, 12 badrum, mangel-
och strykrum inredes. TC utgar.

— 1965:  skyddsrum utgér, soprum for sop-
nedkast, vedkillare utgir, endast en
tvittstuga + torkrum, cykel- och
barnvagnsrum inredes.

Bostadshusets vind:

— 1917: TC, 26 st vindskontor.
— 1943: TC utgir, vindskontor.
— 1965: vindskontor.
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Bostadshusets gard:

— 1917: byggnad med likbod, mattpiskning,
avfall samt tvd soplarar.

— 1943: byggnaden rivs.
— 1965: girden uppsnyggas.

Garage med plats for 87 bilar har byggts. Av
dessa platser dr 18 utnyttjade for annat dnda-
mil:cirka 145 kvm dr uthyrda till parkkontoret
som personalrum och rum f6r redskap och ma-
skiner. Dessutom dr cirka 200 kvm uthyrda till
fritidsnimnden och inredda for omklidnad,
duschar och bastu (anldggningen har direkt kon-
takt med parken).

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgisterna

Antalet boende och 4ldersfordelningen hos dem
fore och efter moderniseringen framgar av f6l-
jande sammanstillning som ar hamtad ur for-

samlingsboken:

1963

—64r 7-174r 18—664ar 67 — totalt
9 13 73 28 123 st
7 % 11 % 60 % 23 %

1972

—64r 7-17a 18—664r 67— totalt
6 10 61 15  92st
6 % 10 % 66 % 16 %

Antalet boende per ligenhet 6kade frin 1,9 till
2,6, dvs. familjestrukturen har forindrats, vil-
ket far ses som ett resultat av de storre ligenhe-
terna.

Aven den sociala strukturen har genomgatt en
mirkbar fordndring: 4r 1963 var antalet tjinste-
min (socialgrupp I och II) 5—10 procent och ar
1972 ir antalet nirmare 40 procent. Socialgrupp
III dominerar dock bade fore och efter moderni-
seringen.

Evakuering har skett genom forflyttning inom
det egna bostadsomradet och helt skotts av
byggnadsfirman. I detta fall har flertalet flyttat
till ett intilliggande kvarter. Dessutom har nég-
ra familjer flyttat till annan ldgenhet inom kvar-
teret. Eftersom evakueringen skett till ldgenhe-
ter inom samma omrade har 4terflyttning ej va-
rit aktuell. Problemen med evakuering kan, en-
ligt byggmastare Fredriksson, vara att dvertyga
folk om att flytta, men det gir, och efterit
trivs de oftast bittre och tackar for hjilpen. Det
viktiga med evakuering och dven med bygget &r
att ha en kontinuerlig produktion. Svarigheter
fanns i borjan av verksamheten, for tio ar sedan,
med att skaffa erforderligt antal lediga ligenhe-
ter, for att mojliggdra en rationell verksamhet.
Men idag finns inte dessa problem.
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Ekonomi LITTERATUR
Bostadshuset finansieras med statligt lan. Hyror- | Stadsarkitekt-Stadsplanearkitekt : Beskrivning
na har dir hojts efter moderniseringen fran i ge- tillhorande forslag till indrad stadsplan for
nomsnitt 30 kr/kvm till 65 kr/kvm, totalhyra del av kvarteret Lodose m.m. & S9dra Stads-
perdr. delen i Jonkoping. Maj 1965.

Garaget ekonomiseras till stor del av att kom-
munens fritidsnimnd och parkkontor hyr delar
av detta.

Bild 1. Bild frin girden efter moderniseringen.
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Kvarteret For{una, Helsingborg

Allméant

Denna beskrivning behandlar den modernise-
1ing som skedde under dren 1970—1972 och om-
fattade fastigheterna inom kvarteret Fortuna nr
3,4,5A,6,7,80ch 10.

Omridet ir i huvudsak ett bostadsomréde och
ir belaget norr om stadens centrum, inom stads-
delen Tagaborg. Bebyggelsen inom omradet ir
blandad friliggande och sluten kvartersbildning.

Kvarteret Fortuna ir ett kvarter med sluten
kvartersbildning. Kvarteret har 16 tomter och
en inre gard med tva bostadshus.

Husen ir byggda under aren 1900—1910. Sju
av kvarterets 16 fastigheter har moderniserats
eller kommer att moderniseras efter beslut i
mars 1972. Tre andra fastigheter kommer even-
tuellt att moderniseras, medan Svriga hus som
ir byggda pa 20-talet sannolikt ej ar aktuella
for moderniseringsitgirder i detta sammanhang.

Som exempel ps husen och vidtagna moderni-
seringsitgarder viljer vi tomt nr 5A. Ovriga hus
4r ungefir av samma storlek och de vidtagna &t-
girderna av liknande omfattning.

Stadsplanering

Staden arbetar med en saneringsutredning, som
sannolikt kommer att leda till principlésningar
avseende parkering i bostadsomréden.

Moderniseringens genomforande

Byggnads AB Gosta Gadd, ett byggande och
forvaltande privatforetag, har varit huvudman
vid moderniseringen. Firman har kontinuerligt
under flera 4r kopt in fastigheter av mindre dga-
re i omridet allt efter som modernisering blivit
aktuell.

Frin borjan menade firman att anvinda moder-
niseringen som en konjunktur- och sdsongsutjam-
nare, men pi senare 4t har firman inte fatt kvot-
tilldelning inom nyproduktionen och dérfor har
man fortsatt med modernisering av fastigheter i
den centrala staden. Moderniseringsverksamhe-
ten ger ocksa kunskap och kan ses som en spe-
kulation infér framtiden. Lénsamheten kan si-
ledes i borjan accepteras dven om den blir lag
(p4 grund av ovana). Firmans direkt6r Hans
Rosing har dessutom ett personligt intresse for
modernisering.

Huruvida Byggnads AB Gosta Gadd kommer
att kunna kopa de aterstiende fastigheterna
som behdver moderniseras i omridet 4r osikert
idag (den 6 mars 1972). Rosing 6nskar dock att
samtliga fastigheter blir iordningsstillda, med

hinsyn till 6kat bruksvirde och hogre hyresniva.
Tidsschema for modermiseringen:

1969—1971:
1970—1972: Byggnadsverksamhet i egen regi.
1971-1972:

Projektering.

Inflyttning.

Det tog ungefir 4 méanader att gora i ordning
en fastighet (1—2 trapphus).

Moderniseringens fysiska innehall

Ligenheter pa tomt SA:

Ursprungligen 1970—71 .
1 rokv a 24 kvm 1 1
1 rok a 29 kvm 1 2
2 rok a47 kvm 1
2rok a 51 kvm 2
3roka7l kvin 3

4 rok a 70 kv —

9

\]|'~Nl\)|

Frin borjan var varje ligenhet utrustad med
kaketugn och WC utan tvittstill. Vid moderni-
seringen 1970—71 fick ligenheterna ny koksut-
rustning, garderober, centralvirme och dusch-
rum. De tre minsta ligenheterna fick duschrum
i killaren.

Killaren, dir det fanns stora fonster, inreddes
till kontor, ligenhetsforrad och tvdttstuga med
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dusch for sméldagenheterna. Vidare installerades
virmevixlare.

Lokaler f6re moderniseringen bestod av bageri,
smaverkstider och en butik i huset.

Efter moderniseringen avvecklade bageriet
verksamheten, liksom ndgra av de andra sma-
foretagen. Andra flyttade till nya lokaler inom
kvarteret. Butiken flyttade till fastigheten intill,
men har senare utvidgat sina lokaler dven till
den gamla fastigheten.

Bild 1. Situationsplan som utvisar de byggnader som redovisas i denna beskriv-

ning. Gdrden dnnu ef upprustad.

o \W/

Bild 2. Exempel pd ligenheter fore och efter moderniseringen i kvarteret For-
tuna nr SA. Enligt odaterad ritning av ursprunglig plan samt plan frin 1970.
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Ur linsbostadsnimndens yttrande dver tomt
5A:

»Med tanke pi att fastighetens behov knappast
kan tillfredsstillande 18sas inom den ram, som
girden innebir, maste en samordnad 18sning ge-
mensam for hela kvarteret ligga till grund for
de atgirder som vidtages pé gérden.

I detta sammanhang kan ndmnas att det finns
mdjlighet att beldna dven dessa dtgirder i sam-
band med ombyggnaden av fastigheten. Tillgling-
liga 1an utgar med 10 kr/kvm tomtyta samt ef-
ter kostnadsprovning ytterligare 5 kr/kvm va-
ningsyta.» (Den 27 januari 1971.) (1)

Fore moderniseringen (och den 6 mars 1972)
var girden uppdelad i de enskilda tomterna,
med staket och vissa skjul. Tva bostadshus finns
pé girden, dir avsikten ir att det ena moderni-
seras och det andra rivs. Dirigenom fir den sto-
ra garden méjlighet att fungera som tvé fullgo-
da delar.

Ur stadsarkitektkontorets gransknings-PM av
ritningar:

»Parkering 4 tomtmark kan ej redovisas. For fas-
tigheten erfordras 5 bilplatser. Byggnadens lidge
intill gata omojliggdr anordnande av parkering
4 tomtmark. Godtages.» (For tomt 4, 6 och 10
i oktober 1971.) (2)

Moderniseringens konsekvenser for
hyresgisterna

Antal boende och deras dldersférdelning:

1963
Fortuna nr 5A, 6 och 10

—64r 7-174r 18—66 ar 67 ar — totalt
6 7 38 9 60

10 % 12 % 63 % 15%

1972

Fortuna nr 5A, 6 och 10

—6ar 7-17ar 18—66 ar 67 ir — totalt
5 2 33 4 44

11% 5% 75 % 9%

Antalet pensionirer har minskat bade i absoluta
tal och i procent, och antalet invinare har min-
skat fran 60 till 44 st, eller med 27 procent.
Betriffande den sociala strukturen visar ett ut-
drag ur forsamlingsboken for Maria forsamling i
Hilsingborg 1963 respektive 1972, inte nigon
speciell fordndring av den sociala strukturen ef-
ter moderniseringen. De flesta invinarna tillhor
socialgrupp II och III, bade 1963 och 1972.
Cirka 80 procent av alla evakueringar hapdla-
des av byggnadsfirman, som i huvudsak utpytt-
jade sitt eget bostadsbestand. 20 procent av eva-
kueringarna genomfordes genom bostadsférmed-
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lingen, som fick rétt till motsvarande antal ldgen-

heter av byggnadsfirman.

Aterflyttning forekom i liten omfattning, en-
ligt byggnadsfirman till kanske 20—30 procent.
Enligt forsamlingsboken flyttade fyra av itta
familjer till Fortuna nr 5A fran Fortuna nr 4.

Flyttningar bekostas normalt ej av byggnads-
firman.

Byggnads AB Gosta Gadd har ett etablerat
samarbete med hyresgistforeningen och disku-
terar kontinuerligt kostnader, hyror, ligenheter
och utrustningsdetaljer med den. Detta samar-
bete har dock inom kvarteret Fortuna hittills
endast direkt resulterat i att vissa heltickande
mattor i senare hus ersatts med andra golvmate-
rial, samt att foreslagen elvirme utbytts mot
virmevixlare ansluten till kommunens fjarrvir-
mesystem.

Ekonomi

Statlig beldning har utnyttjats.

Hyresgistforeningen har begirt fristallelse fran
hyresregleringen. Hyresgisterna betalar bruks-
virdeshyra:

Fére moderniseringen var hyrorna 20—25 kr/
kvm. Till detta kom uppvirmningskostnader pa
150 kr., vilket gav for 2 rok 115 kr/mén grund-
hyra och med virme cirka 190 kr/man.
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Efter moderniseringen #r totalhyran 86 kr/kvm,
vilket gor for 2 rok 440 kr/mén inkl. virme och
trappstddning.

(I ett allmidnnyttigt bostadsfOretags négra ar
gamla bostadshus i intilliggande kvarter dr hyran
totalt 104 kr/kvm och hyran for 2 rok blir 750
kr/mén.)

Da garden 4r firdigplanerad och hela kvarteret
iordningstillt till en hogre standard, kommer

hyran att héjas med cirka 5 kronor.

Enligt hyresgistforeningen hade hyresregle-
ringslagens hyressittning gett en mycket hogre
hyra, kanske 115 ke/kvm.

LITTERATUR

1. Linsbostadsnimnden: Yttrande Over ritning-
ar och teknisk beskrivning. Betraffande situa-
tionsplan, planldsning och fasader. (Tomt nr
5Aikv. Fortuna.) 27.1.1971.

2. Stadsbyggnadskontoret: Gransknings-PM av
ritningar. . . Kv. Fortuna nr 6. Kv. Fortuna
nr 10. 14.10.1971. '
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