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Denna Oversikt &dr begrédnsad till ombyggnad av fler-
bostadshus, och behandlar i huvudsak de tekniska och
miljbmdssiga problemen i all den bebyggelse som 1nte
anses ha speciellt kulturhistoriskt vérde.

Arbetet har initierats av Statens rad for byggnads-
forskning, och utgdr en av fem parallellt framtagna
kunskapsoversikter. Ovriga oversikter behandlar samh&dl-
lets styrmedel vid ombyggnad samt samhdllsekonomiska,
sociala och produktlonsteknlska/produkt1onsekonom1ska
aspekter pd sanering.

Arbetet utgdr samtidigt en fOrsta probleminventerande
del i . ett mer omfattande projekt om "Bostadsbebyggelsens
ombyggbarhet”.



SAMMANFATTNING

Problem

Ju storre det befintliga bostadsbesténdet blir och ju

bdttre standard det har, desto viktigare blir det for

samh&dllet att forma och driva en saneringssyn som tar

vara pa den redan byggda miljdns resurser - att skapa

goda villkor for ombyggnad, forbdttring, underhdll och
foérvaltning.

Ombyggandet hittills har i huvudsak syftat till att &ka
bostadsstandarden och reparera gamla forsummelser i fraga
om underhall. Manga viktiga miljdkvaliteter - varierade
byggnadsdetaljer, ljusfdring, rumssamband, proportioner,
"inboddhet" etc - har ddremot inte haft ndgon uttalad
betydelse vid valet av mdl och metoder. Nybyggnads-
metoder och -krav har gidtt, och gér fortfarande, hart
fram med befintliga miljovd@rden. Bristande erfarenhet
och kunskap, men ocksd 1&g uppskattning av miljdvdrdena

- eller villradighet om hur de bdr hanteras - hos dem som
projekterat och beslutat, har bidragit till de ovarsamma
ombyggnaderna.

En stor del av det &dldsta bostadsbestéandet saknar &dnnu

en tillfredsstdllande standard, och byggnadstekniska
brister dr inte heller ovanliga. Men det volymmdssigt
stOrsta saneringsproblemet f&r 80-talet dr 30-40-tals-
bebyggelsen. Ddr finns vissa tekniska brister som snart
behdver &tgirdas. Bostddernas utrustnings— och utrymmes-
standard &dr ocks& l&gre &n dagens, dven om den i sig
sdllan skulle krédva mer &n madttliga upprustningsatgdrder.

Vad som komplicerar bilden &r alla nya krav som stdlls,
framst i fraga om handikapptillgidnglighet, energihus-
h&dllning och bdttre sophantering. Vissa krav stdlls
retroaktivt pad alla bostadshus, andra blir aktuella forst
vid ombyggnad. Atgdrder kan alltsd erfordras &dven i
ganska ny bebyggelse, och ombyggnader som &r nodvidndiga

p g a fdrslitning och/eller 13g teknisk standard kan bli
betydligt mer omfattande &n som egentligen planerats.

For att uppfylla alla krav kan stora ingrepp behovas,

som medfdr Okade kostnader, tekniska svarigheter och hot
mot befintliga miljodkvaliteter. Om inte kostnaderna och
svadrigheterna bemdstras dr risken stor att ombyggandet
avstannar och akuta brister i bebyggelsen l&dmnas oatgdr-
dade. Men det behdvs ockséd en klarldggande diskussion om
vilka miljodkvaliteter som bOr h&vdas och om hur detta

bOr gbras, framfor allt i det stora "anonyma" flerbostads-
husbestandet, som inte har nagot erkdnt "kulturhistoriskt
vdrde" som skydd, och ddr tids- och kostnadspressen ar
hard.

Tekniska krav och standardkrav finns ofta preciserade i
lagar, normer och riktlinjer. NA&gra motsvarande regler
betrdffande upplevelseberikande kvaliteter finns ddremot
inte. De gdr ju inte heller att mdta och normera pa
samma sitt, dven om de tillmits ett hdgt vdrde av manga
mdnniskor.



De tekniska och miljdmédssiga problemen vid ombyggnad beror
av hur kraven och den befintliga bebyggelsen ser ut, och
hur de st&lls mot varandra i ombyggnadssituationen.

Kraven dr av ménga slag, olika &tgdrder kan anvéndas for
att tillgodose ett och samma krav och dtgirderna kan wvara
mer eller mindre problematiska att genomfdra, beroende pa
bl a skiftande egenskaper i husen.

I den tydliga problembild som framtrdder ndr kraven
stdlls mot bebyggelsen &dr husens alder och vaningsantal
avgdrande parametrar. I den &ldre bebyggelsen har ockséd
det geografiska l&get stor betydelse. ZAnda in pa 40-talet
paverkades byggandet starkt av lokala traditioner i fréga
om byggnadsmaterial, arkitektur, planldsningar och rymlig-
het i bostdderna. Dessutom beror vissa brister i miljodn
pd ldget och omgivningen snarare dn pd sjdlva husens &lder,
t ex buller, fOroreningar, trafikrisker och torftig ute-
miljo6.

Trots de lokala variationerna gdr det att finna mdnga ge-
mensamma och karaktdristiska drag f8r ndgra stdrre alders-
grupper betrdffande stadsplane- och omradeskaraktdr,

hus och l&dgenheter. Kvaliteter och tidstypiska drag som
krdver hédnsyn vid ombyggnad &r likartade inom grupperna,
liksom husens egenskaper i fréaga om bostadsstandard,
handikapptillgdnglighet, energistatus, sophantering och
brandsékerhet.

Ombyggnad av husen kan vara problematisk p& tre principiellt
olika s&dtt. FOr att avhjdlpa en bestdmd brist kan det be-
roende p& bvggnadens egenskaper vara tekniskt svéra eller
arbetsmdssigt stora ingrepp, d v s dyrt att fordndra;
konkurrens om utrymmet och svarigheter att fa lédmpliga
relationer mellan olika utrymmen; kulturhistoriska/miljo-
mdssiga vdrden som krdver hdnsyn. Generellt kan ségas

att svarigheterna vid ombyggnad &r. st8rst ur miljdsynpunkt
i hus byggda t o m ca 1930, ur utrymmessynpunkt i hus

fradn perioden 1930-45 och ur konstruktiv synpunkt i hus
med betongstomme fran perioden efter ca 1960.

Som det sviraste kravet att tillgodose framstdr handikapp-
tillgdngligheten, speciellt vad gdller entré&fdrhallanden
och hissinstallation. Bristerna &dr stSrst i alderskate-
gorierna fore 1960. Det fordras stora ingrepp och det &r
ofta svart att finna utrymme f&r hissar och rullstols-
passager, och att fdrena ingreppen med nddvdndiga hénsyn
till fina trapphusmiljder, snickerier och utsmyckningar.
Krav pé& utrymningsvdgar och brandbegrédnsning kan ddrvid
addera ytterligare miljdkonflikter.

Ett speciellt problem &r att handikapptillgdngligheten

dr ddlig i mdnga hus som inte av andra orsaker blir ak-
tuella f6r ombyggnad p& flera decennier. Tillgdnglig-

heten beh&ver &ven d&r forbdttras s& ladngt som mdjligt,
och helst fdrdelas pé& ett mycket jdmnare sdtt over hela
bostadsbesténdet.

Delvis sammankopplat med Ovriga entré&forhdllanden &r
nédsta stora och komplicerade krav, ndmligen sophanteringen,



framst vad gdller placering av soprum sa att hd@mtnings-
vdgen blir acceptabel. ZAven av denna anledning beh&vs
manga ganger stora ingrepp, som ocksd kan komma i konflikt
med de boendes bekvdmlighet. Placering och dimensionering
av soprum och eventuell mekanisk utrustning maste ocksa
avvdgas 1 fdrhdllande till de bostadskomplement som kr&vs
inomhus. Sammantagna utgdr kraven péd fdrbdttrad sophan-
tering och pd normala bostadskomplement ett rejdlt utrymmes-
problem i en del av bostadsbestandet byggt fore ca 1945.
Dessa krav kan ocksad pdkalla omfattande ingrepp i den
yttre miljodn, d&r uppvuxen vegetation, vackra stenhdllar
eller andra karaktdristiska inslag kan fordra hdnsyns-
tagande.

Vad gdller sjdlva ldgenheternas standardh&jning finns

ofta utrymmesmdssiga svarigheter att helt uppfylla ny-
byggnadsnormens krav £6r samtliga funktioner. Problem
finns dven ddr man Onskar &ndra ldgenhets- eller rums-
indelningen. L&genheterna dr ju 1 allmd@nhet ursprungligen
utformade bade med balans och goda samband mellan olika
utrymmen, och med till dessa planegenskaper intimt knutna
miljokvaliteter, som inte t&l stora ingrepp.

Miljodkvaliteter riskerar ocksd att f8rs&mras, och/eller
utrymmesmédssiga problem &kas, beroende av hur de nodvan-
diga tekniska fOrsSrjningssystemen planeras. ROrschakt for
vatten, avlopp och ventilation kan i de flesta fall pla-
ceras mer eller mindre vdl, inte minst ur miljdsynpunkt.
Krav pd& ljudisolering eller invdndig till&ggsisolering
adderar ockséa svarigheter att bevara ursprungskvaliteter

i l&genheterna.

Kraven pd energihush8llning innebdr problem. med avvdg-
ning mellan ventilation, uppvdrmning och isolering, for
att med rimliga ingrepp och kostnader uppnd den efter-
strdvade energibesparingen och ett gott inomhusklimat.
Kraven innebdr ocksd estetiska avvdgningar, t ex mellan
typ av fasadisolering med eventuella fdnsterbyten och
husets yttre utseende. FOrdyrande utfdrande behdvs ofta
av hdnsyn till miljdn.

Slutligen bdr ndmnas problem som gdller hus med brister
i grunden, eller andra stOrre brister i stabiliteten.

D4& grundfdrstdrkning innebdr stora ingrepp och kostnader
blir det ofta aktuellt att riva i stdllet fOr att bygga
om. En utveckling av enklare metoder f&r fOrstdrknings-
arbeten skulle kunna spara stora vadrden.

Det behOvs inte bara kunskaper om hur de stora problemen
kan 16sas eller undvikas vid ombyggnad i olika hustyper.
Aven mindre brister skall &tgdrdas. Om en brist finns i
en mycket stor del av husbestandet kan &ven smd forbatt-
ringar av l8sningar och genomfdrandemetoder totalt sett

ha stor betydelse.

Manga ganger &dr det kombinationer av flera olika krav som
dr svara att tillfredsstdlla. Problemen blir mycket
komplexa och krédver en helhetssyn. Det &r i dag ovanligt
att ndgon har en s&dan total &verblick och ett s&dant
ansvar under hela ombyggnadsprocessen att det &r mdjligt



att ldgga ner erforderlig omsorg pa en god balans mellan
dtgdrder, funktion och miljs.

Kunskapsbehov

Det finns en omfattande midngd kunskap om ombyggnad bade i
form av odokumenterade erfarenheter hos personer-grupper
-f6retag som genomfdrt ombyggnader, och som publicerade
undersdkningar eller sammanstdllningar. Men den dokumen-
terade kunskapen dr fragmentarisk, och FoU-arbete &r

sdllan utfdrt sd att olika resultat direkt kan j&mforas

med eller komplettera varandra. Mot bakgrund av f&re-
gaende problemanalys och en genomgdng av svensk ombyggnads-
litteratur framstdr flera angelidgna FoU-omraden och -upp-
gifter. )

Ndr det gdller Overgripande bostadssanerings- och beva-
randefrdgor saknas fr&mst konsekvensanalyser av de olika
médlen fOr saneringsverksamheten, dels tagna var for sig,
dels tillsammans sa att ofdrenligheter blir tydliga. Det
behSvs en bred diskussion om vilka mal som skall priori-
teras, och vilka metoder som leder dit och bOr anvidndas.
De stora avvdgningsproblem ombyggandet star infdr kr&-
ver en vdlgrundad helhetssyn, sdrskilt om varsamhet med
resurser och miljd skall vara en riktlinje.

“En generell svéarighet vid alla for&ndringar av bostédder
och deras antal och storlek, &r att jdmka ihop vad som

dr m6jligt och ockséd Onskvidrt pd lang sikt med Onskningar
och behov fran de boende. Detta &r inte minst ett mang-
bottnat samhdllsekonomiskt problem. Men ocksé& behovet

av bevarande och kontinuitet &ver huvud taget behdver
belysas ur resursmdssiga och upplevelsemdssiga aspekter.
Vilket vdrde har &terbruk av befintliga stadsmiljder,

och vilka krav bdr. stdllas pé& kvalitet i den bebyggelse
som maste ersdtta eller komplettera &dldre miljder?

Vad finns det f6r m&jligheter till och hinder f&r att
betrakta och behandla ombyggnad som en del av ett kon-
tinuerligt underhdll - vilket synes Onskvdrt i férhallande
till hyresgdstinflytande, anpassning till nya krav, etc?

En annan vdsentlig fraga &r vilka samhdlleliga styrmedel
som beh&vs och hur de skall vara formulerade/konstruerade
for att f& avsedd effekt. Inte minst krédver byggnormerna
Skad uppmédrksamhet. De har frén bdrjan utformats for
nybyggande, och ibland modifierats f&r ombyggande, men

ofta med otillr&dcklig kunskap om verkliga behov och:konse-
kvenser i den befintliga bebyggelsen. Avstegsmdjligheterna
frdn de gdllande normerna borde testas - bdde hur de tolkas
av den granskande myndigheten och av den som &mnar bygga
om. Med utgdngspunkt frén bl a detta borde m&jligheterna
prdvas att formulera normer enbart f8r ombyggnads/forbatt-
ringssituationer och att d&drvid acceptera olika krav-
profiler for olika bebyggelsetyper. Samtidigt skulle

dven den mer langsiktiga underhdllsproblematiken kunna
beaktas bdttre &n hittills.

Som underlag f8r en nyanserad normskrivning beh&vs ingdende
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kunskaper om bebyggelsens karaktdristika, inte bara om tek-
niska egenskaper, som redan dr relativt v&dl kd&nda och doku-
menterade, utan ocksd om planegenskaper och bruksvirden,
plantyper och kvaliteter. HAven kunskaper om bostadsomra-
dena som. helhet behdvs, framst for att lokalisera och
diskutera brister i frdga om yttre bostadskomplement, tra-
fikmiljd o dyl. Sé&dana kunskaper skulle ocksd bdttre
belysa forutsdttningarna att avhjidlpa brister omraddesvis.
Manga ganger skulle stora f&rdelar kunna vinnas, och tek-
niska och miljdmédssiga problem undvikas, om &tgdrder kunde
samordnas for stdrre eller mindre omrdden - koncentreras
till de hus och markytor ddr de l&ttast kunde genomfdras,
men gbras till gemensam nytta for flera fastigheter och
boende inom omraddet. Detta skulle dock krédva att en del
normer som nu till&émpas fastighetsvis (sophantering, wvissa
bostadskomplement, handikapptillgdnglighet) formulerades
om, och att gemensamma l8sningar underl&ttades ocksd

genom andra styrmedel.

Det skulle ocksa behdvas nagon form av riktlinjer f&r vad
som inte far ske av forvanskning och miljoforstdring vid
ombyggnad. En viktig uppgift &r att integrera en anti-
kvarisk syn pd bebyggelsen med planerares/byggares mer
atgdrdsinriktade kunskapsbehov. H&r skulle finnas plats
fo6r Overgripande beskrivningssdtt, som var relaterade
bade till ombyggnadsbehov och fdr&dndringsrestriktioner
av teknisk eller miljomdssig art. D& skulle man fa méj-
lighet att gora likformiga Oversikter Over hela landet,
sd att samlade ombyggnadsbehov kunde registreras och
behandlas, samtidigt som f&r&dndringsm&jligheterna skulle
framga.

Omsorg om en lang rad detaljer under planering och genom-
foérandet av ombyggnad beh&vs for ett ur miljdsynpunkt bra
resultat. Ett tillskott i standardavseende bdr ju inte
bli en miljdbelastning, utan helst i stdllet berika miljdn.
Genom att sammanstédlla och utvidrdera erfarenheter fran
genomfdrda ombyggnader som gett gott resultat, och genom
annat FoU-arbete, kan vi f& kunskap om varsamma ombygg-
nadssdtt, som inte paverkar byggnadsekonomiska/organisa-
toriska/driftsekonomiska aspekter negativt, eller som
rent av dr fo&rdelaktiga ocksd ur dessa synvinklar. Det
gdller med andra ord att aterfinna "den goda tekniken"
som ett redskap f&r att uppnd bestdmda mal.

Omfattande kunskap om metoder och teknik finns sjdlvklart
inom de byggfdretag som har arbetat med ombyggnad en l&ngre
tid. Denna kunskap &r i allmdnhet odokumenterad, och
skulle behdva foras fram, s& att olika metoder kan jam-
féras inbdrdes i fraga om effektivitet, kostnader och
miljoeffekter. Sdrskilt intressanta vore kostnadsjamfo-
relser mellan ombyggnader av likartade hus med "harda"
respektive "mjuka" metoder, bade vad gdller produktions-
kostnader och underhallskostnader pa sikt.

Kostnader och kostnadskalkyler paverkar i hdg grad at-
gdrdsval och resultat vid ombyggnad. Nu framtagna kalkyl-
system borde utvdrderas, kanske parallellt med andra
system som kan finnas inom enskilda byggnadsfodretag.
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Hela problematiken om nybyggnadsteknikens anvdndande vid
ombyggnad borde studeras noggrant. Restaureringsmidssiga
tekniker fOr reparationer och komplettering av t ex
snickerier kanske kunde rationaliseras genom l&ngre se-
rier, och bli konkurrenskraftiga dven vid "normala" om-
byggnader; utveckling av nya eller modifierade produkter/
byggvaror/installationstekniker kunde minska behovet av
stdrre utrymmen och komplicerade ingrepp etc.

FOr ndrvarande sker ocksd ménga onddiga eller onddigt om-
fattande ombyggnader av den anledningen att ett eftersatt
underhall d& kan finansieras pd ett formdnligt s&tt. Be-
hovet av speciella finansieringsformer £&6r underhall och
reparationer borde bli féremd&l fo6r studier, liksom andra
m&jligheter att genom finansieringsvillkoren uppmuntra
till &kad varsamhet.

De tekniska och miljSmdssiga problemen dr Jju langtifran
eliminerade i och med att optimala atgdrder forskats

fram eller utvecklats inom enskilda foretag. Redan i dag
ligger sannolikt ménga svarigheter egentligen inte i att
goda l8sningar &verhuvudtaget saknas, utan i att kunska-
perna om dem inte finns Jjust ddr de skulle behdvas, eller
i att intresset f6r att tilldmpa dem inte dr starkt nog
hos dem/de som har att fatta besluten. Detvarsamma re-
sultatet krdver att tekniska och miljom&ssiga aspekter
kommer in pd ett tidigt stadium i all planering, i norm-
skrivning och i genomfdrande.

Aven de sociala aspekterna behdver kopplas samman med
sjdlva ombyggnaden som tekniskt/ekonomiskt/miljomdssigt
problem. FOr ndrvarande saknas i stort sett metoder for
att de boendes kunskaper om sina bostdder, respektive
bnskemdl om omfattning och utformning av ombyggnaden,
skall kunna tillfdras planeringsprocessen. Dokumentation
och analys av genomfdrda saneringssamrad skulle kunna

ge anvisningar bade om boendepreferenser och om ldmplig
ansvarsfordelning i olika skeden av ombyggnadsfdrloppet,
mellan byggherre, projektdr, projektledare, verkmidstare,
byggnadsarbetare och brukare/boende.

Till hjdlp f6r alla som skall medverka i beslutsprocessen
behdver existerande kunskap spridas pé& ett effektivt s&tt.
Kanske behdvs en lika riktad, kortfattad och slagkraftig
information som byggnadsindustrins reklambroschyrer; t ex
ldttillgdngliga "r&d och anvisningar" med exempel p& goda
18sningar av ombyggnadskrav fOr olika bebyggelsetyper.
Viktigt d4r da att den pagdende utvecklingen bevakas och
att en kontinuerlig erfarenhetsdterfdring gors.



1 UTGANGSPUNKTER. AVGRANSNINGAR AV ARBETET

1.1 En ny saneringssituation

T&dtorternas bostadsbestdnd - ddr man finner ndstan all
flerbostadsbebyggelse - har under tidens lopp sjdlvklart
undergatt fordndringar, bade genom ombyggnader och genom
rivning/nybyggnad, pd enskilda fastigheter eller stdrre
omraden. Snabb ekonomisk expansion har ofta medfdrt

ett starkt fordndringstryck pd centralt beldgna fastig-
heter, medan stagnation eller lugnare fo&rdndringar i
samhdllsekonomin hdrt samman med forkovran av det redan
befintliga. Under decennierna kring sekelskiftet med-
forde t ex den begynande urbaniseringen att ganska om-
fattande delar av centrala - och lagt exploaterade -
bostadsomr&den fick l&mna plats f6r "modernare" bebyg-
belse. Under 20- och 30-talen Okade ddremot ombygg-
nadsverksamheten oavbrutet. Langt fram p& 40-talet

var den mdngdubbelt stdrre &n rivning och annan avgang
av bostdder.1)

Planmdssig sanering av bostadssociala sk&l och med ett
medvetet f£6rhallningssé&tt till den befintliga bebyg-
belsen &r emellertid en ganska ny fOreteelse. De forsta
riktlinjerna fO6r en sadan planmdssig sanering lades
fram i nagra statliga utredningar under 40- och 50-ta-
len.2) Bostadspolitiken var emellertid d& - liksom
under andra perioder med expanderande ekonomi - starkt
inriktad pa nyproduktion. Det gdllde att snabbt
minska den enorma bostadsbristen, och det gjorde man
enklast genom att bygga nytt pad jungfrulig mark. Att
uppmuntra &atgdrder inom det befintliga bostadsbestdndet
blev bara en andrahandsuppgift.

Aven om detta fdrsta utkast till en samlad sanerings-
politik allts& inte drevs med ndgon stdrre kraft, &r
det intressant att sdtta vdrderingarna av den &dldre
bebyggelsen och synen pa ett eventuellt bevarande i
relation till den sanering som faktiskt foljde. I
Bostadssociala utredningens slutbetdnkanden slog man
sdlunda fast att stora delar av stadssamh&dllenas
bebyggelse var bade byggnadstekniskt och stadsplane-
tekniskt undermdlig, och att det fordrades en omfattandc
"férnyelse" (varmed avsdgs rivning/nybyggnad) av

D Enligt 1945 ars bostadsrdkning hade 37 % av hus byggda fdre
1920 och 12 % av hus byggda 1921 - 1945 genomgatt stérre &ndrings-
eller forbattringsarbeten.

2) SOU 1945:63 Slutbetdnkande avgivet av Bostadssociala

utredningen. Del I.

SOU 1947:26 Slutbetdnkande avgivet av Bostadssociala
utredningen. Del II.

SOU 1954:31 Saneringsfrdgan. Beténkande om férnyelsen av
stadssamhdllenas bebyggelse.



det &dldre bostadsbesténdet.

FOor industrialismens bostadsbyggande hade man inte mycket
till Overs (se fig 1.1). Den riktigt gamla bebyggelsen
virderades pd ett helt annat s&tt (fig 1.2). Men man var
medveten om att de ekonomiska forutsdttningarna f6r att
bibeh&lla den var daliga; "... att det ldénar sig betydligt
battre att riva och bygga nytt &n att restaurera och konservera."
Nagot omfattande bevarande av denna gamla bebyggelse
ansdgs inte heller nddvdndigt, d& man inte sag de miljo-
kvaliteter som uppskattades som direkt knutna till sj&dlva
de befintliga husen. Efter krigets bristar tycktes

ocksa resurserna och mdjligheterna obegrédnsade - det
gamla skille 14tt kunna ers#ttas och &vertridffas (fig. 1.3).
Det fanns alltsd knappast sk&dl att uppmuntra bevarande
och ombyggnad, snarare tvdrtom.

Till denna inst&dllning kom ett enormt f&rd&ndringstryck,
som foljde med 50~ coh 60-talens snabba urbanisering

och strukturomvandling av ndringslivet, och som fb&rstdrktes
av den snabbt &kande bilismen och &kade krav pa bostads-
standard och utrymme. Det var d& helt f&ljdriktigt att
de gamla innerstédderna utsattes f&r en intensiv sanering,
helt inriktad pd rivning/nybyggnad. D& f8rsvann mdnga
oersdttliga miljtkvaliteter inte bara med det tekniskt
sédmsta och lédgst exploaterade &ldre bostadsbestandet,
utan ockséd genom att hus med god teknisk kvalitet revs
eller byggdes om kraftigt till kontors- eller afférs-
lokaler.

Ju stbrre det befintliga byggnadsbestdndet blir i fo&r-
hallande till nyproduktionen, och ju b&ttre standard
det har, desto viktigare blir det emellertid for
samh&dllet att forma och driva en saneringssyn som tar
vara pa den redan byggda miljdns resurser. Att skapa
goda villkor f&r ombyggnad - forbdttring - underhdll -
forvaltning blir d& en allt angeldgnare del av bostads-
politiken.

Saneringsutredningarna i 70-talets b6rjan1) visar en
omsvdngning mot ett sadant syns&dtt. Deras uppfdlj-
ningar i form av stimulanser, l&n, mjukare krav - ldgsta
godtagbara standard (LGS), ombyggnadsnorm - bidrog

till att ombyggnadsverksamheten &ter fick en viss fart.

Av de ca 2.061.100 ld&genheter som fanns i flerbostadshus
1975 hade ca 1.824.400 modern standard (kvalitetsgrupp

1 = 2). Betydligt mer &n h&lften av det &ldsta bestan-
det (byggt fore 1930, jfr fig 2.1) hade d& modern

0 SOU 1971:64 Sanering 1 - Saneringsutredningens betdnkande.

SOU 1971:65 Bilagor till Saneringsutredningens betédnkande
Sanering 2. :

SOU 1973:27 Sanering 3 - Kulturhistoriskt védrdefull bostads-
bebyggelse.
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bostadsstandard i denna bemérkelse.

Ombyggandet hittills har i huvudsak syftat just till att
8ka bostadsstandarden och reparera gamla fdrsummelser

i frdga om underh&ll. Manga viktiga miljcSkvaliteter

som dr svarare att definiera och mdta - varierade bygg-
nadsdetaljer, ljusfdring, rumssamband, proportioner,
"inboddhet" etc - har diremot inte haft ndgon uttalad
betydelse vid valet av resultat och metoder. Nybyggnads-
metoder har gdtt - och gdr fortfarande - hart fram med
befintliga miljovdrden. De mdjligheter som finns att

i viss mdn anpassa standardkraven efter husen fdrut-
sdttningar, och d&rigenom f& skonsammare ingrepp, har
alltfdr sdllan utnyttjats. Orsakerna till detta

har kanske frémst varit bristande kunskaper eller

ridsla f6r f6rdrdjningar. Men ocksd l3ag uppskattning

av miljovdrdena fran dem som projekterat och beslutat
har bidragit till de ovarsamma ombyggnaderna.

I takt med att "alldagliga" miljdkvaliteter negligerats/
spolierats vid rivningar och ombyggnader har emellertid
medvetandet om dem och uppskattningen av dem &kat hos
brukare och allmdnhet. Atminstone ndr man uppnatt en
viss bostadsstandard viger miljdvdrdena £6r médnga boende
tyngre &n en ytterligare standardh&jning.

Aven i de statliga utredningarna har de svargripbara
miljdkvaliteterna uppmdrksammats och fatt en stdrre
tyngd; mest dock ndr det gdller att definiera vad som
4r kulturhistoriskt vdrdefullt.?)

Overgripande sk&dl for Skad hdnsyn till befintlig miljo
h&vdas ocksa med stdrre eftertryck:

Byggnader och miljder ger en &verskadlig och fattbar bild
av ett samhdlles utveckling, och deras bevarande uttrycker
ett samhédlles intresse och respekt £6r sin historiska
tradition.

Omsorgen om denna historiska kontinuitet &r det wviktigaste
kulturhistoriska argumentet f&r varsamhet mot &ldre
bebyggelse. Detta argument gar latt att knyta an till
sociala argument. Vi har behov av variation i var
omgivning, och av valfrihet ndr det gdller bostadens
utformning. Det finns ocksa k&nsliga samband mellan
ménniskan och hennes invanda miljé, som inte ostraffat
later sig brytas.

1 "Med kulturhistoriskt vdrde menas de vdrden, uppfattbara av ett

samh&lles medborgare, som kan tillm&tas en byggnad utdver dess
nyttovédrde.” (SOU 1973:27 Sanering 3 - Kulturhistoriskt varde-
full bostadsbebyggelse.)

2 . . . . .

) Fritt citerat fran ett fdéredrag av fil dr Karin Eriksson vid
en konferens i Umed 1974; "Ombyggnad och restaurering av &ldre
byggnader och miljéer." :



‘14

Fig. 1.1 "En mycket betydande del av den i stadsplaneteknisk mening
saneringsmogna bebyggelsen i de svenska stdderna hirstammar ju fran
tiden efter det industriella genombrottet och b&dr alla spdr av att
vara byggd enbart f&r den ekonomiska vinningens skull utan tanke pa
invanarnas trevnad. Den bildar i stor utstrickning otrivsamma och
daliga miljder, som det knappast ur nadgon annan synpunkt &n den rent
privatekonomiska kan anses dnskvdrt att bevara £6r bostadsdndamal.
Att en rationell sanering i regel krdver ett fullstdndigt slopande

av de gamla husen medfdr dadrfdr i sadana fall knappast nagra konflik-
ter med estetiska eller sentimentala synpunkter." (SOU 1947:26)

Fig. 1.2 "Bland den bebyggelse, som hdrstammar fran férindustriella
epoker finns ddremot manga ganger bade enskilda fastigheter och hela
stadsmiljder av en ur konstndrlig och trevnadsmédssig synpunkt utom-
ordentligt fardefull karaktdr, och det &r val frémst till dem som

de mer affektbetonade skdlen fér ett bevarande &ro knutna."

(Sou 1947:26)
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Fig. 1.3 a " ... det fordras vanligen stora kostnader att bringa den
(forindustriella bebyggelsen) i ett skick, som svarar mot nutida krav.
Inte sdllan innebdr ocksd ett bevarande ..... att tomtmarken inte kan
utnyttjas i samma grad, som varit méjlig vid nybebyggelsen..."

(SOU 1947:26)

Fig. 1.3 b "Ett ... rikare anslag i stadsbilden vinnes kanske frdmst
genom att den prégel bevaras, som skilda epoker givit &t olika bebyg-
gelsepartier. Oftast dr det emellertid dédrvid inte nddvéndigt att
ofdréndrat bevara de existerande byggnaderna. Den védsentliga karak-
tdren hos en stadsdel kan leva kvar ocksa om husbestandet férnyas."
(genom rivning/nybyggnad) (SOU 1947:26)

Fig. 1.3 ¢ "Dadr skédlen fOr bevarandet av en byggnad eller en miljd
dro av visentligen estetisk art, mdste man stdlla sig frdgan om

det inte vid en nybebyggelse kan skapas nagot av samma konstndrliga
kvalitet, som utmdrker den esisterande bebyggelsen. Om sa &r fallet,
kan givetvis inte dennas estetiska foretrdden ensamma tillmitas avgd-
rande inflytande vid beddémandet av fragan." (SOU 1947:26)
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En stor del av det &dldsta bostadsbesténdet saknar &nnu
en tillfredsstdllande standard och byggnadstekniska
brister dr inte heller ovanliga. Men det volymmdssigt
stdrsta saneringsproblemet att ta itu med under 80-talet
dr &nd& 30 - 40-talsbebyggelsen. Dir finns vissa tek-
niska brister - mest p g a &dlder och f&rslitning - som
snart behdver &tgdrdas. Bostddernas utrustnings- och
utrymmesstandard &r ocksa l&gre &n dagens, &dven om den
vanligen faller inom ramen f&r gdllande ombyggnadsnorm.
Bristerna i sig skulle emellertid knappast krdva mer

dn mattliga upprustningsdtgirder.

Vad som komplicerar bilden &r alla nya krav som stills
pé& den befintliga bostadsbebyggelsen, framst i friga

om handikapptillgédnglighet, energihush&llning och
bdttre sophantering. Vissa krav blir aktuella foérst
vid ombyggnad, andra stdlls retroaktivt p& alla bostads-
bus. Det innebdr att ombyggnader som dr n&dvindiga

P g a fOrslitning och/eller 1&g teknisk standard kan

bli betydligt mer omfattande &n vad som egentligen
planerats, och att atgdrder kan behdvas ocksd i ganska
ny bebyggelse.

For att uppfylla alla krav kan stora ingrepp behovas,
som medf8r &kade kostnader, tekniska svarigheter och
starka hot mot befintliga miljdkvaliteter. Om inte
kostnaderna och svarigheterna bemdstras dr risken stor
att ombyggandet avstannar och akuta brister i bebyggel-
sen ldmnas o&tgdrdade. Men det behdvs ocksd en klar-
l8ggande diskussion om vilka miljdkvaliteter som b&r
vadrnas och om hur detta kan gdras.

1.2 Utgdngspunkter - m&dl och medel f&r bostads-—

saneringen

En diskussion om tekniska och miljOm&ssiga aspekter

p& bostadssanering - liksom om sociala, samh&lls- och
fastighetsekonomiska, byggnadsekonomiska, organisatoriska
och legislativa - médste utgd frén de mdl som formulerats
for saneringsverksamheten. Hdr ingdr 43 ocksa Over-
gripande bostadspolitiska md8l. De kan vara att astad-
komma "goda bostdder at alla" och att ge de boende
"inflytande 6ver sin milj® och boendesituation”. Sadana
formuleringar &r emellertid alltfdr vaga. Man behbver

t ex definiera vad som avses med "goda bostdder” och

hur langt de boendes inflytande skall strédckas. Detta
sdrskilt som de boendes Onskemdl i de enskilda fallen
ofta kommer i konflikt med samh&dllets lang51kt1ga mal

om bl a integration och standard.

Nagra Overgripande samhdlleliga mdl f£6r bostadssaneringen
ar att
. ge goda bostdder till acceptabla kostnader

. péd sikt &stadkomma en hdgre utrymmesstandard,
dven fOr smdhushill

. motverka segregatioh med avseende pad inkomst,
dlder, hushdllstyp, natidénalitet, handikapp, etc.
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6ka de boendes inflytande vid sanering (och i
foérvaltningen av bostdderna)

Andra samhdlleliga mdl, som inte gdller enbart bostdder
och sanering, kan fa ett vdl s& starkt inflytande O&ver
saneringsverksamheten. De viktigaste av dessa &dr att

minska energifdrbrukningen (och resursfdrbruk-
ningen)

fOorbdttra arbetsmiljdn och -fdrhdllandena for
missgynnade grupper, t ex sophdmtningspersonal

M3lkonflikterna kan uppstd genom att normer, riktlinjer,
och allmdnpolitiska uttalanden ibland &r motstridiga.
Hdr behdvs en bred diskussion om vilka m&l som skall
prioriteras, och vilka metoder som leder dit och som
bdr anvéndas.

For flerbostadsbebyggelse som domineras av smaldgenheter
kan de tva forstndmnda mdlen innebdra starka krav pa
férdndringar av ldgenhetssammansdttningen. Sdrskilt
gédller det 30-40-talsbebyggelsen, som ocksa till stor
del bebos av smdhushdll, oftast dldre. I en inbodd
miljé dr emellertid flyttningsviljan méttlig. Det &r
latt att fOrutse att det blir konflikter ndr boende-
inflytandet skall tilldmpas. Inte heller &r det givet
att sammanslagningar av smal&dgenheterna ger bra familje-
bostdder, eller att den hdgre utrymmesstandarden gar

att astadkomma till kostnader som kan accepteras av de
boende. Aven sambandet mellan utrymmesstandard och
energifdrbrukning behtver diskuteras.

De nya kraven pa forbdttrad tillgdnglighet, bl a pa

hiss i hus hogre &n tvad vaningar, &dr ocksad ett led mot
médlet "minskad segregation". ©Nu kidnda l&sningar &r
emellertid dyra, och medfdr ménga ganger t ex l&genhets-
sammanslagningar och diskutabla miljdingrepp. Med da-
gens finansiering och metoder kan hisskravet i sdmsta
fall tvinga dem som bdst beh&ver hissen att flytta.

Det allmdnna kravet p& en "god bostad"” innefattar
huvudsakligen

gott byggnadstekniskt utfdrande och skick

god bostadsstandard betrdffande utrymme,
utrustning och bostadskomplement

god stadsplaneteknisk standard med tillgang
till service, kommunikationer, rekreationsytor
och dylikt, samt frihet fran buller och immis-
sioner.

S&dana krav finns ofta preciserade i lagar, normer och
riktlinjer, liksom anvisningar om hur de kan eller bdr
tillgodoses.

Nagra motsvarande riktlinjer fOr de upplevelseberikande
kvaliteterna i bostdderna finns inte. Det ligger v&l
ocksd i deras natur att de knappast gdr att normera pa
samma sdtt som mdtbara kvaliteter,
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Det finns emellertid pa mdnga hdll en uttalat positiv
syn pa miljovdrdena i den &ldre bebyggelsen. Men i
den praktiska verkligheten ligger en avgdrande skillnad
mellan "tekniska" och "miljdmdssiga" aspekter i deras
h6gst olika ekonomiska tyngd. For den som bygger om
ligger det stora ekonomiska intressen i att ta hénsyn
till befintlig teknisk struktur, stdlla mdl och sdka
goda 1l&sningar som anpassar sig till den, eller som
den l&tt-kan anpassas till. Befintliga miljodv&rden
d&remot ger i sig knappast ndgra ekonomiska incitament
till varsamhet eller uppfinningsrikedom n&dr det g&dller
l6sningar, atminstone inte hittills. En omsvdngning
antyds m&jligen i att nya bost&dder och bostadsomraden
sdljs, bokstavligen och bildligt, i hdg grad pd miljo-
kvaliteter - i en Overbudssituation eller pd en
"balanserad" bostadsmarknad framstdr de som en betydelse-
full faktor. Det gdller ju fdr 6vrigt ocksd &dldre be-
byggelse, vilket 1l&tt kan utldsas ur annonseringen

f6r bostadsrdtts- eller andelsl&dgenheter, ddr "V&dlbe-
varad, stuck i taken, fungerande kakelugnar ..." ofta
kan noteras bland f&rsdljningsargumenten.

Samhé&dllets krav pa energihush&llning i den befintliga
bebyggelsen kan bl a innebdra krav pa till&ggsisolering
av en stor del av bostadsbebyggelsen. I &dldre bebyggelse
betyder det ofta stora ingrepp i husens exteridr.
Beddmningen av vilken bebyggelse som 6verhuvudtaget

"tal" sé&dana atgdrder, och med vilka metoder, varierar
starkt. Ur estetisk/kulturhistorisk synpunkt &r
ingreppen ofta old&mpliga. Effektiviteten i forhallande
till den stora investeringen kan ocksd& diskuteras.

Kraven pa bdttre och 1l&ttillgidngliga soputrymmen hdrrdr
till stor del fran samh&llets intresse av en fdrbidttrad
arbetsmiljd fOr sophdmtarna, f6r att minska yrkesskador
och yrkessjukdomar. Att finna fdr alla parter godtag-
bara och ekonomiskt rimliga 186sningar f£0r varje enskild
fastighet kan emellertid vara svart, sdrskilt i inner-
stadsbebyggelse. Det kan d& vara nddvédndigt att upp-
muntra - eller framtvinga - l1l8sningar som dr gemen-—
samma for flera fastigheter. HEr liksom i andra pro-
blematiska ombyggnadssituationer mdste det utvecklas
styrmedel, administrativa och kanske framfdr allt
ekonomiska, som ger en reell hjdlp att nd de fast-
stdllda mélen.

Ekonomiska argument behdvs bland annat for att miljo-
vdrden skall kunna h8vdas lika vdl som de rent tekniska
aspekterna (i hus som inte skyddas genom att de ut-
tryckligen klassats som "kulturhistoriskt v&drdefulla"

- med andra ord en &vervdldigande merpart). En fb6rsta
vdg dr att t ex genom FOU-arbete finna och/eller sprida
kunskap om varsamma ombyggnadsmetoder och -18sningar,
som inte péverkar tekniskt-ekonomiska/byggnadsorganisa-
toriska/driftsekonomiska aspekter negativt, eller som
rent av dr fordelaktiga ocksd ur dessa synvinklar.

Det gdller med andra ord att aterfinna "den goda
tekniken". Tekniken mdste gdras till ett gott redskap
fér att uppnéd de bestdmda mélen, ddr "forkovrade




miljokvaliteter" ingar lika sjdlvklart som t ex "god
bostadsstandard". En andra vdg, i de fall verkliga
konflikter foreligger gentemot estetiska och kultur-
historiska miljdvédrden, kunde vara att genom finan-
siering och andra styrmedel uppmuntra till Okad varsamhet.

Vdrdering av miljd, och mdjligheterna att hdvda
miljokvaliteter vid ombyggnad och annan sanering, &r
ockséa en fraga om beslutsprocesserna och de d&dri in-
blandade intressenterna. Deras roller, intressen och
m&jligheter utgdr en viktig bakgrund n&r kunskapsbeho-
vet skall preciseras.

1.3 Olika intressenters roller och kunskapsbehov.

Redan idag ligger sannolikt ménga tekniska och milj6-
mé&ssiga konflikter och svarigheter egentligen inte i att
goda l&sningar 6verhuvudtaget saknas, utan i att kun-
skaperna om dem inte finns just ddr de skulle behdvas,
eller i att intresset f6r att till&mpa dem inte &r
starkt nog hos den/dem som har att fatta besluten.

Det finns ddrfdr anledning ocksd att se pd vilka intres-
senterna i en ombyggnadsprocess &r, vilka madl de kan ha
och vilka kunskaper de skulle behtva f£0r att uppnd dessa
mal.

En indelning av intressenterna i grupperna statliga
respektive kommunala myndigheter, projektorer,

byggare, byggindustri, byggherre/&gare/fdrvaltare,
boende, allmidnhet ("brukare"), ger fdljande sammanfatt-
ning av kunskapsbehovet ndr det gdller tekniska och
miljOmdssiga aspekter pad sanering genom ombyggnad:

Statliga myndigheter har att bereda goda bostdder at
alla till rimliga kostnader, men ocksd h&lla byggandet
och byggnadsindustrin pd en l&mplig nivd med hinsyn till
bostadsfdrstrjningen och arbetsmarknadsliget. De har
darfdr makt att sdtta ramar f8r det totala bostads-
byggandet, att utfdrda normer och riktlinjer, samt att
besluta om och att ge ekonomiskt stdd &t producenter
och konsumenter.

FOr att normer och stddatgdrder av olika slag skall f&
en adekvat form och inriktning behtver de totala
effekterna av olika alternativ kunna beddmas. I ett
sddant beslutsunderlag borde inga kunskaper om hur
bebyggelsen ser ut, vilken typ av ingrepp olika krav
kan foranleda, ungefdrliga kostnadsnivaer och effekter
av ingrepp i olika typer av bebyggelse.

Kommunala myndigheter skall bl a se till att g&dllande
normer foljs, att kommunens bostadsbestand dr lémpligt
fordelat och att kommunala investeringar i fdrsdrjnings-
system, service o dyl utnyttjas optimalt. R&adgivning,
byggnadslovsprdvning, fysisk planering och bostadssa-
neringsprogram dr ndgra av de medel som star till buds.
Vilken vikt t ex miljdaspekter tillmédts varierar starkt
mellan olika kommuner och mellan olika fdrvaltningar
inom en kommun.
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Forutom kunskaper om bebyggelsen (lokalt), och om krav,
alternativa atgédrder och effekter behdvs andra kunska-
per, t ex andra kommuners erfarenheter, som hjdlper till
ldmpliga tolkningar d&dr reglerna dr diffusa. Det beh&vs
ocksé kunskaper om hur lokala f&rh8llanden kan kartldggas
och inordnas i planeringen.

Projektdrer skall inom en sndv ekonomisk ram ge fdrslag
till atgdrder som dr optimala ur uppdragsgivarens
(vanligen byggherrens) synvinkel. ProjektdSrens inflytande
i beslutsprocessen beror i hdg grad pa& kunnighet, erfaren-
het och vilja hos savdl projektdr som uppdragsgivare.

Det primdra intresset blir i allmdnhet att fbéresld vil
k&dnda 16sningar som ger mdttliga investeringskostnader

och minimalt granskningskrangel. Varsamhet mot befint-
liga vdrden ingar inte alltid ens i den mer kvalitets-
medvetna projekteringen, och tillrdckliga hé&nsyn tas inte
heller alltid till forvaltningsskedet.

Aven projektdren behdver kunskaperna om bebyggelsen,
kraven, &tgdrderna, effekterna, samt kostnader och
oavsedda bieffekter. I det konkreta ombyggnadsfallet
beh6vs ockséd kunskaper om snabba men s&dkra inventerings-
och beddmningsmetoder. .

Byggare dr egentligen ett alltfdr brett begrepp for
hela den kedja av beslutsnivder och intressen som ryms
inom ett byggfdretag, men anvdnds &nda& hdr fOr enkel-
hets skull. Byggarens intresse dr bl a att f& en jdmnt
flytande, planerad byggprocess utan ofdrutsedda hinder.

Rationella/maskinella metoder som kriver s& litet som
m&jligt av dyrt manuellt arbete dr ett Onskemdl, men
ocksad att undvika ingrepp som innebdr ddlig arbetsmiljd.

Byggaren vill se en god finish pd f&retagna arbeten
(£8r att de skall godkdnnas), men har inte néagot
direkt intresse av varsamhet, eller av héallbarhet,
reparer- och utbytbarhet, savida han inte samtidigt
dr forvaltare.

Byggaren behdver konkreta kunskaper om arbetsplanering,
arbetsmetoder, tekniker och material. For att stdrka
motiven f&r varsamhet behdver han sdrskilt kunskaper om
metoder och l&sningar, som kombinerar produktionseko-
nomiska fordelar med miljomédssiga hdnsyn.

Agarens/fdrvaltarens roll &r att bl a genom ombyggnadsat-
girder vidmakthdlla egendomens vdrde. ZAgaren har en
stark stdllning i beslutsprocessen for det enskilda
fallet, vilka m&l som skall s&ttas och om/hur, ndr/vilka
dtgdrder som skall vidtas.

Agaren vill anpassa &tgdrderna sa att finansieringen
blir sd& f6rmdnlig som mdjligt. D& denna just inte &r
utformad s& att den gynnar varsamhet, eller stor uppnadd
nytta i fdrhallande till investering, leder detta i
madnga fall till ett tryck mot stdrre atgdrder &n vad
sjdlva bristsituationen foéranleder. Ocksd principerna
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for hyress&dttning genom bruksvdrdering kan paverka
valet av ombyggnadsatgdrder at detta hall.

Agaren har stort intresse av att drifts-, underh&lls- och
reparationskostnaderna halls nere. Sadana kan naturligt-
vis 8kas av t ex oldmpliga reparations- och underhé&alls-
metoder, dad gamla brister i finish snabbt kan framtrédda
igen. Utbyte i stdllet fOr mattlig reparation av olika
byggnadsdelar blir ofta fdljden.

FOr att kunna beddma upprustningsbehov och v&dlja atgdr-
der behdver &garen bl a kunskaper om det aktuella huset
(metoder att ta fram sddana), om vilka krav som stélls
frdn myndigheterna och vad de innebdr fOr just det
aktuella huset, och om dtgdrder - kostnader - effekter,
pd kort och 1l8ng sikt. Det behdvs ocksd kunskaper av
bédde teknisk och ekonomisk natur om ndr l&mpliga &tgérder
skall vidtas. FOr att medverka till varsamma l8sningar
vid ombyggnader behbvs, utdver vad som tidigare sagts
om metoder o dyl, ocksad kunskaper om hur &ldre material
och konstruktioner skall behandlas och underhdallas, sa
att inte obefogade farhdgor om svarigheter i dessa av-
seenden hindrar bevarandet av befintliga kvaliteter.

Brukaren har trots lagstiftningsdtgdrder under senare ar
en ganska svag stdllning i en saneringssituation.1
Aterflyttningsrétten kan t ex bli verkningslds om l&dgen-
hetsfdrdelningen i ett hus &ndras sd att kvarboende/
dterflyttning om6jliggdrs. Samrad infdr ombyggnad kan
leda till att hyresgdsternas &nskemdl om aterflyttnings-
m&jlighet - och alltsd viss l&genhetsfdrdelning - till-
godoses. Detta krdver dock ett aktivt agerande och ett
omfattande kunnande om ombyggnad och ombyggnadsvillkor
fran hyresgdsternas (formellt hyresgdstfdreningens
kontaktkommittés) sida. Inte alla hus bebos av hyres-
gdster som orkar och/eller kan arbeta s& hart f6r sina
rittigheter som ett ur deras synvinkel framgéngsrikt
samrdd krdver.

Resultatet av det lagstadgade medinflytandet kan d&rfor
vara mycket olika pa& olika h&ll. Brukaren &r emellertid
den som ndrmast far uppleva de fysiska effekterna av

en ombyggnad, och samtidigt paverkas hyran - brukarens
ekonomi - starkt. '

Brukaren har ofta genom den dagliga ndra upplevelsen
storre kédnsla f6r och bendgenhet till varsamhet mot
befintliga miljdvdrden. Icke mdtbara kvaliteter -
eller lag hyra - kan f£8r brukaren uppviga mdttliga
brister t ex i bostadsteknisk standard. Brukarens
intressen ses ddrfdr ofta som mindre ladngsiktiga &n
dgarens och de planerande myndigheternas.

.1) I denna indelning férutsédtts ett hyresférhallande. I de fall

de boende ocksd &r dgare blir naturligtvis deras inflytande stérre,
och deras intressen kanske nagot annorlunda.
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FSr att kunna precisera sina intressen och hivda dem i
en ombyggnadssituation behdver brukaren framfdr allt
kunskap om vilka krav som giller/kan st&dllas, och
alternativa s&tt att avhjdlpa brister i olika avseenden,
men ocksd om vilka resultat man kan vidnta sig av olika
18sningar och vad de kr&dver av skdtsel och underh&ll.

Det finns naturligtvis fler intressenter i ombyggnads-—
processen &n de nu ndmnda. Allmidnheten har intressen
av en god yttre miljo med kontinuitet och variation,
och av valfrihet i fr8ga om bostadens miljd. i vid
bemdrkelse. Drifts- och renhdllningspersonal har krav
péd att bebyggelsen ocksd8 utgdr en god arbetsmiljd,

men har inget direkt inflytande i en ombyggnadssitua-
tion. Byggnadsindustrin slutligen har intresse av att
f& god avsdttning for sina produkter. Omsorg om den
goda renommén kan medverka till omsorg om resultatet
av produktanvéndningen. Det gdller dock huvudsakligen
i tekniskt avseende. Béttre metoder f6r provning och
dterféring av erfarenheter ndr det giller nya material
och konstruktioner, deras funktion och utseende pa
liangre sikt, borde vara kunskaper som en ansvarsmedveten
byggnadsindustri behéver.

1.4 Vilken kunskap beh&vs?

For att l1l6sa problem och konflikter i samband med om-
byggnad behdvs - som framgatt av det fdregdende - en
mdngd olika kunskaper. Men vilken kunskap behdvs, mer
detaljerat och konkret? Ett beprdvat sdtt att sdka
svaret pd den frdgan &r att frdga dem som &r berdrda i
ombyggnadsprocessen vad de anser sig beh&va veta mer om.
Risken med ett sadant tillvdgagangssdtt dr att stora och
viktiga omrdden faller mellan de olika intressesfdrerna
och att alla problem ses ur ganska sndva synvinklar.

De kunskaper som efterfrdgas blir fragment som &r svara
att sammanfoga p& ett meningsfullt s&dtt, medan de stora
avvdgningsproblem ombyggandet stdr infdr, krdver

en helhetssyn, och en vdl tdckande bild av de problem
som finns. S&drskilt gdller det, om varsamhet med resurser
och milj6 skall vara en riktlinje. Vi har ddrfor valt
ett annat angreppssdtt for att precisera kunskapsbehovet:
att borja med. att fbrsSka f& en helhetsbild av de tek-
niska och miljdmdssiga problemen, av var de finns och

av hur stora de é&r.

All bebyggelse har formats efter den praxis, de bygg-
nadstekniska och ekonomiska begr&nsningar och de nor-
mer som gdllde vid tillkomsten. Troligen har den
fordndrats med tiden, fdrsdmrats genom fdrslitning och
forbdttrats igen genom reparation, ombyggnad, anpass-—
ning till hdégre krav. Kraven har ju foré&ndrats, oftast
forstdrkts med tiden. Nya normer har angett hdgre
nivder att efterstrédva, och i sin tur format nyare
bebyggelse. Det har uppstatt klyftor mellan bebyggel-
sens egenskaper och de krav som stdlls, klyftor som
naturligtvis blir olika £6r olika typer av bebyggelse.
De tekniska och miljémédssiga problemen vid ombyggnad
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beror av hur dessa klyftor mellan kraven och den befint-
liga bebyggelsen ser ut och behandlas. Ddrmed knyts
ocksd behovet av kunskap till sambanden mellan de krav
som stdlls och bebyggelsens egenskaper. Figur 1.4

dr en grafisk beskrivning av problemomradet:

FIG 1.4 "Bristbilden”

I princip har varje enskild byggnad sin egen "bristprofil”:
omradet med de tjocka pilarna. Aven den &vre grdnsen, d v s
kraven och hur de stdlls, paverkas av bebyggelsens egenskaper.

Byggnader med likartade egenskaper har ocksd i stort sett samma
"bristbild".
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Ett naturligt mdl f6r en ombyggnad &r att det berdrda
huset fyller upp den "kravprofil"” som gdller vid om-
byggnadstillfédllet. Men finhns det tillréckliga
kunskaper om miljdmdssigt goda och skonsamma tekniska
18sningar fOr detta? Uttryckt som modell i figur 1.5.

Malet méste bli att fOr varje kravomrdde finna l&sningar
som eliminerar bristerna och ligger sa langt till v&ns-
ter som m&jligt pa "ingreppsskalan". Om sadana 18s-
ningar saknas, beh6ver forskning for att finna dem
initieras.



FIG 1.5 Ombyggnadsatgdrder - storlek och effekter

6 7 X Ett ombyggnadskrav kan métas med
olika TANKBARA ATGARDER (1-x).
Snedstrecken anger hur val kravet
uppfylls med resp. atgédrd. 1 och 2
kan t ex vara helt otillr&ckliga.

Atgdrderna innebdr ingrepp av olika
storlek (skalan t v). I takt

‘med storleken Skar miljd-

effekter och tekniska/ekonomiska
svarigheter.

knappt genomférbara i
befintlig fysisk struktur

FOr att precisera problemen behdvs - som modellerna

visar - kunskaper om bebyggelsens egenskaper, om kraven
och hur de stdlls, och om vilka resultat och sidoeffekter
olika atg&rder ger. Bristbilden varierar med vissa
"kritiska" gr&nser hos byggnader (t ex antalet va&ningar/
hiss eller ej, l&dgenhetsstorlek/mdngden utrustning o s v).
Atgdrdsmbjligheterna bestdms oftast av andra egenskaper.
"Bristbildens” kritiska grdnser och eventuella (fysiska)
hinder for tédnkbara atgdrder anger tillsammans vilka
egenskaper som &dr kritiska. Den kan vara till hj&lp

bdde vid en problembeskrivning, vid en typindelning av
bebyggelsen och vid en bedtSmning av befintlig FoU.

Bristbilden kan emellertid &tgdrdas pa annat sdtt &n
genom att fullt eller nagot modifierat uppfylla dagens
krav. Dessa har ibland formulerats fo6r att forenkla
lane- och byggnadslovsbeslut, = med otillrdcklig kunskap
om verkliga behov och konsekvenser och gjorts ganska
schematiska. Ddr tekniskt eller ekonomiskt rimliga
l6sningar trots anstrdngningar inte gar att finna, med
handlingsforlamning eller odnskade rivningar som
konsekvens, eller ddr de miljodmdssiga f6ljderna blir
oacceptabla, maste andra utvigar sdkas.

En m8jlighet att underl&dtta ombyggnad/anpassning av den
befintliga bebyggelsen &dr att acceptera olika krav-
profiler f&r olika bebyggelsetyper. Man kan t ex lata
vissa goda egenskaper kompensera vissa daliga. Detta
fdr emellertid inte innebdra att vdsentliga behov efter-
sitts. Normerna borde d8 i stdllet omformuleras, sé
att de l&dttare kan uppfyllas utan att man f&r den skull
behtver spoliera befintliga kvaliteter. Nagot sadant
skulle kunna fa stor betydelse inte bara ur teknisk

och miljomdssig synpunkt utan ocks& ur social och eko-
nomisk. Modellen och exemplen i figur 1.6 vill visa
att detta atminstone dr en teoretisk mdjlighet. Den
visar ocks& pé& behovet av kunskaper om vilka effekter
som kan nds med kombinationer av sm& och enkla &tgdrder.



FIG 1.6
och resultat

Modell "REGULJAR"

Kravformuleringens betvdelse for &atgdrdsval

Modell "ALTERNATIV"

KRAV
preciserade, atgdrdsinriktade

Exempel: Alla hus >3 vaningar
skall foérses med hiss
(handikapptillgédnglighet)

KRAV
preciserade, funktionsinriktade

Exempel: 30% av alla l&dgenheter
i flerbostadshus i ett omrade
(stadsdel, kvarter) skall vara
tillgéngliga f6r rullstolsbundna
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RESULTAT

(fritt antaget): 30% av alla
lagenheter i flerbostadshus
blir tillgéngliga. Vissa omra-
den blir helt hissld&sa; andra
far hiss i varje hus.

FOR- OCH NACKDELAR

Enkel handlé&ggning hos myn-
digheter - beddmningsfragor
endast vid dispensdrenden
Drabbar fastigheterna "ordtt-
vist" och ger &nda ojdmn
effekt

Valet av atgdrder &r begrén-
sat - liten stimulans till
nya lésningar, varsamhet

RESULTAT

30% av alla l&genheter blir till-
géngliga. Jé&mnare geografisk
spridning av tillgédngliga l&gen-
heter &n i modell "REGULJAR"

FOR- OCH NACKDELAR

. Kraver nya former f&r planering
och administration - mer lokal-
k&nnedom och -férankring

. Kan, om inte mdl och medel for-
muleras klart, ge svarigheter
vid bedémning av enskilda fall

. Kan stimulera till bra, okon-
ventionella 1&sningar och kom-
binatiner av enklare atgérder,
och till engagemang fran de
boende.
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1.5 Avgransning och inriktning av arbetet

Foreliggande kunskaps&versikt &r begrdnsad till ombygg-
nad av flerbostadshus.!) I stort sett &r det det stora
"anonyma" husbestandet som behandlas. D&r virnas ju
sdllan de milj6méssiga védrdena pd samma sjdlvklara sdtt
som i erkdnt kulturhistoriskt védrdefull flerbostads-
bebyggelse. Den senare dr ocksd fdrsvinnande liten,
sdrskilt i forh&llande till den stora massa som enligt
definitionen i "Sanering III" (SOU 1973:27) borde ingé
i begreppet.

Den kunskap som beh&vs f&r att lokalisera och diskutera
ombyggnadsproblemen i bebyggelsen ligger i huvudsak pé&
husniva. Manga av de brister, som &r aktuella att
studera, &dr knutna till husenheten snarare &n till
fastigheten eller till den enskilda ldgenheten. Det &r
ockséd i allmd&nhet huset som helhet som &r fdremdl for
ombyggnad eller andra atgdrder och det &r didr lagstift-
ningen ger de stdrsta mSjligheterna att tvinga fram

och styra &tgdrder av visst slag.

Aven kunskaper om bostadsomrddena som helhet skulle
behtvas, fré@mst f6r att lokalisera och diskutera brister
i frédga om yttre bostadskomplement, trafikmiljd o dyl.
Sddana kunskaper skulle ocksa bdttre belysa fdrutsdtt-
ningarna att avhjélpa brister i frdga om handikapptill-
gadnglighet, sophantering och vissa bostadskomplement.
Omradesegenskaper dr emellertid mycket beroende av
lokala fdrhallanden och ddrfdr svarare att skaffa en
allmén Overblick &ver. Rent stadsplanetekniska aspekter
- trafiksanering, omradesservice och dylikt - penetreras
ddrfdr inte pd samma sidtt som de brister och problem som
kan finnas p& fastighets- eller husniva.

N&dr det gdller sjdlva avgrdnsningen av "tekniska" och
"miljomdssiga" aspekter dr det mdnga ganger svart att

dra definitiva grédnser mot de Ovriga kunskaps&versikterna.
Styrmedel kommer in i fr&ga om vilka krav som sté&lls

vid ombyggnad, hur de stdlls, hur val av atgdrder kan
styras etc. .Sociala aspekter har direkt samband med t ex
onskvdrd och befintlig l&genhetssammans&dttning, ingrepps-
storlek kontra m&jligheter till kvarboende/&terflyttning.
Produktionsteknik &r ouppldsligt férbundet med fragor

som hur val av atgdrdstyper och tekniskt utfdrande

kan paverkas av milj8h&dnsyn i den konkreta besluts-

och byggnadsprocessen. Samhdllsekonomi slutligen

kommer naturligtvis in i betraktandet av den befintliga
bebyggelsen som en resurs, fylld av m&jligheter, som

i stdrsta utstrédckning bor definieras och tas tillvara,
och kanske i hur miljdkvaliteter kan vdrderas och ges

en plats i saneringskalkylerna.

Med dessa avgrdnsningar och mot bakgrund av diskussionen
i kap 1.4 har arbetet med kunskapsOversikten inriktats

D Definition av "flerbostadshus" enligt bilaga 1.



péd fb6ljande punkter:

. Krav och &nskemdl = de krav som frén centrala
myndigheter stdlls p& bebyggelsen i dag, och &nskemdl
som kan finnas nu, eller behdva tillgodoses i
framtiden.

. Brister = otillfredsstédllande egenskaper i
bebyggelse, ja&mfdrt med nuvarande krav och
Snskemal.

Atgdrder = de ingrepp som kan anvédndas fdr att
uppfylla krav eller Onskemdl. De kan utglras
av byggnads- och installationsarbeten, men &ven
av planering, justeringar, val av komponenter
och annat som inte direkt &r byggnadsarbeten.

. Bestéandet av flerbostadsbebyggelse = hur bostads-
omraden och hustyper &r beskaffade och hur
bestdndet fdrdelar sig pd olika hustyper.

Bristbilder = de samlade bristerna for varje
enskild hustyp.

. Kunskapsldget = de kunskaper som finns dokumen-
terade i dag eller eftersdks genom pagdende
FoU-arbete, och som r8r ndgon av ovanstdende
punkter.

Tillsammans ger de fem f&rsta punkterna en uppfattning
om hur svara och hur vanliga olika brister och problem

dr - en grund fOr att bedtma vilken kunskap som beh&vs
utdver den som redan finns dokumenterad.

Arbetet méste till stor del byggas pé& egna undersdk-
ningar och sammanstdllningar. Arbetsmetodiken i de
olika delunders&kningarna beskrivs i bilaga 1.

I bilaga 2 redovisas den noggranna genomgangen av dagens
normer och Onskemdl.

Bilaga 3 &dr en &versikt Over aktuell svensk litteratur
om ombyggnad.
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2 FLERBOSTADSBEBYGGELSEN - MANGDER, KVALITETER,
BRISTER OCH FORANDRINGSMOJLIGHETER

2.1 Kunskaper ur tillgdnglig statistik

Den offentliga statistiken O6ver flerbostadsbebyggelsen
i landet som helhet ger ganska f& uppgifter om egen-
skaper som har betydelse fOr ombyggnadsbehov och -mdj-
ligheter, och om deras utbredning i bebyggelsen. - Vad
man kan utl&sa dr t ex hur mdnga ldgenheter som finns
frédn olika tidsperioder - ganska grovt indelade - och
ldgenheternas utrustning, kvalitetsgrupp, storlek och
dgarfdrhdllanden. (Folk- och bostadsrdkningen 1975)

Se figur 2.1 a - c. Lagenheterna kan ockséd knytas till
olika storleksklasser av fastigheter. (Fastighetstaxe-
ringsregistret hos centralnidmnden £&r fastighetsdata)
Men att d&drifrdn fd ett grepp om de hus och omraden
bostdderna ligger i &r ganska omdjligt. H&rvidlag &r
Bostadsrdkningen 1960 en bdttre k&lla. Ddr anges antal
ldgenheter fdrdelade p& hus av olika storlek - med olika
antal l&genheter, trapphus och vaningsplan; det senare
med uppgift om f&rekomst av hiss. Se figur 2.2.
Tidsintervallen f&r 30- och 40-talen &r dessutom tdtare.

For att f& en klarare bild av flerbostadsbebyggelsen i
Sverige och f& storleksordningen uttryckt ocksd i antalet
hus har material frén FoU-arbetet "Energistatistik",
Statens institut f£0r byggnadsforskning i Gaivlel) anvants.
Tabellen 2.3 visar det d&rur ber&dknade antalet hus resp
ldgenheter fdrdelade p& hushdjd och alder. 5-arsinter-
valler har valts som rimlig indelning fOr att m&jlig-

gbra olika &ldersgrupperingar. I figur 2.4 kontrolleras
resultaten fran detta berdkningssdtt mot bostadsrdkningarna
1960 och 1975.

Jamfbrelsen visar en acceptabel Overensstdmmelse mellan
uppgifter fran de olika k&llorna. I &ldersgrupperna
1901 - 20 och 1921 - 30 har dock "Energistatistik" en
procentuellt sett stor underrepresentation. Ddr saknar
materialet flera hustyper som bevisligen finns fran
dessa perioder (jfr figur 2.2 och 2.3). De skillnader
som forekommer behdver knappast hindra att man kan
anvdnda "Energistatistiks" siffermaterial - inte £fo&r

att ange exakta médngder men fb6r att f& fram den ungefédr-

liga storleksordningen pa bebyggelsegrupper med gemen-
samma drag.

Vissa slutsatser om bebyggelsens utfdrande och egen-
skaper kan ockséd dras ur produktionsstatistik av skilda
slag. Figur 2.5 visar tydligt hur det maskinella byg-
gandet slog igenom under 50-talet, och i figur 2.6 kan
anvdndningen av olika ytterviggsmaterial avlidsas.
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K&lla: Folk- och bostadsrékningen (FOB) 1975
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FIG 2.2 L&genheter i flerfamiljshus 1960.

Efter byggnadsperiod, antal véningar, forekomst
av hiss.

Kdlla: Bostadsrdkningen 1960
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Flerbostadshus i Sverige 1975. Antal hus resp. antal l&genheter.

och vaningsantal.
Kdlla: Projektet Energistatistik, SIB, Gavle

ANTAL BYG
HUS
-1900 01-05 06-10 11-15 16-20 21-25 26-30 31-35
Summa 18630 1120 4550 1770 2130 4990 4900 7670
Antal 9-
Vet gg o« * 380 % * * 680  *
ning-
ar 5 700 190" 380 * * * 210 250
4 3650 60 310 50 * 30 230 950
3 1170 180 510 530 580 320 1430 2350
2 8880 660 2750 1050 1470 4370 2190 2720

1 4230 30 220 160 80 170 160 1400

ANTAL

LAGEN-

HETER ~1900 01-05 06-10 11-15 16-20 21-25 26-30 31-35

Summa 90960 9520 42560 10960 8830 10170 51470 76150

Antal 9-

var o gg o * 7300  * * * 22690  *

ning-

ar 5 13590 1900 3830 * * * 8540 12310
4 37130 3630 17500 1110 * 110 2710 15380
3 4460 1130 5310 6480 5320 2610 10020 35100
2 28390 2770 7240 3210 3430 7110 7030 11860

1 7390 90 1380 160 80 340 480 1500

GNADSAR

36-40 41-45 46-50
8010 8160 15240

400 710 400

300 130 270

100 410 1090

1840 2200 8380
5370 4440 4950
0 270 150

36-40 41-45 46-50
81600 124940 187570

18640 34180 1190
9090 3730 8060
1910 15800 20120

15000 39550 125230

36960 29960 32530

0 1720 440

*) I Energistatistiks statistiska urvalsmetoder har kategorin fallit bort.

Verkligheten motsdger dock statistiken.
Aven numerdrt sma grupper kan vara underrepresenterade.
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FIG 2.4 J&dmfdrelse mellan bostadsrdkningen 1960 (FoB 60),
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FIG 2.5 Antal tornkranar i Sverige 1951-67
Kalla: Leverantdrsuppgifter insamlade av SBEF
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FIG 2.6 Huvudsakligt byggnadsmaterial i yttervdggar i
flerfamiljshus samt exempel p& vanligt fSrekom-
mande vdggtyper. K&lla: BFR-rapport R91:1977
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2.2 Systematisk gruppering efter gemensamma brister

Ett viktigt steg i kunskapsdversikten var att definiera,
avgrédnsa och uppskatta md@ngden av flerbostadshus med
likartade brister. En inventering av drygt 100 hus

ur "Energistatistiks" material visade klart hur relevanta
egenskaper samvarierade med husens byggnadsar. Aldern

dr alltsd en enkel - om &n otillrdcklig - parameter for
att definiera grupper med homogena egenskaper i fraga

om ombyggnadsbehov. Av inventeringen framgick ocksa att
méanga egenskaper av betydelse f&r foridnderbarheten till
stor del samvarierar med husens alder.

En del av den information som inventeringen gav har
stdllts samman i ett diagram, figur 2.8. I detta har
dessutom forédndringar i byggnadsbestdmmelser av olika
slag, som paverkat bostadsbyggandet generellt, lagts
in pa de &r da& de trdtt i kraft. Lokala byggnadsord-
ningar har inte tagits med.

Pa grundval av bl a sddana fOr&ndringar, samt egen-
skaperna hos de drygt 100 husen, sattes - 1920, 1921 -
- 1930, 1931 - 1945, 1946 - 1960 och 1961 - 1975 som
lémpliga aldersgrénser.

Naturligtvis kan dessa grdnser diskuteras, sdrskilt d&

en ytterligare tidsuppdelning av den fdrsta perioden

och grinsdret 1920. Bostadsplane- och stadsplanekvali-
teter genomgick radikala for&ndringar under tiden 1860 -
- 1920, och mdnga viktiga standardfdrb&dttringar - el, gas,
WC, bad, centralvirme etc - introducerades. Enligt

flera killor &ndrade bebyggelsen i’ viss mén karaktdr
ungefdr 1890 och under 1910-talet. N&r det gdller brist-
bilden 4r emellertid &vergdngarna under perioden sé
glidande, och den generellt verkande fdrslitningen
troligen s& stor, att en exakt indelning knappast kan
gbras. For de valda grédnserna talar ockséd svarigheterna
att annars f& tillférlitliga méngdber&kningar. "Energi-
statistiks” material ger statistiskt. osdkra resultat

p g a den lilla populationen (totala antalet befintliga
hus i &ldersgruppen) och offentlig statistik har &ren
1900 och 1920 som grans.

Aven fOr de valda grupperingarna gdller att nya normer och
tekniker sl&r igenom successivt. Man kan s&dllan se en
exakt tidpunkt d& egenskaper fordndras. L&g byggpro-
duktion under vissa tider, t ex vadrldskrigen och
30-talets bdrjan, gdr ibland att beddmningar méste
gbras utifrén alltfdr f& hus. Grédnsdragningarna blir
d& &n svarare men ocksd mindre vidsentliga. Syftet

i detta arbete har ju inte heller varit att sla fast
nagra definitiva grinser, utan bara att astadkomma en
ungefdrlig uppskattning av antalet flerbostadshus med
den ena eller andra. bristbilden.

Att bostadsbebyggelsens hojd, rdknat i antal vaningar,
ockséd borde vara av betydelse f&r bristbilden &r ganska
sjdlvklart. Kraven i SBN 1975 utgadva 3 pa handikapp-
anpassning (och &ven de forslag till &ndringar som £fdr
ndrvarande dr under remissbehandling) &dr formulerade
s&, att antalet plan fré&n entréplanet &r avgdrande for
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om hissinstallation skall kunna krivas eller ej. Likas&
dr vaningsantalet avgdrande for en hel rad brandkrav
och for krav pa sopnedkast - ocksd "tunga" krav ekono-
miskt sett.

Sammanst&dllningen av uppgifter frén de inventerade husen
och Bostadsrdkningen 1960 (figurerna 2.2 och 2.8) visar
att frén ca 1920 finns hiss i s& gott som samtliga hus
med 6 vaningar eller mer. Fran 1930 har 5-vaningshusen
som regel utrustats med hiss medan flertalet 4-vanings-
hus fortfarande pd 60-talet byggdes utan. ZAnda sedan
sekelskiftet forekommer dock enstaka hus om 4 och 5
vaningar med hiss. Eftersom entydigt samband alltsa
inte existerar mellan &alder, antal plan och forekomst
av hiss mé&ste antalet plan utgdra en egen parameter

vid urskiljandet av husgrupper med likartat ombyggnads-—
behov.

P& grundval av de olika kraven kan bebyggelsen delas
in i hus med 1-2, 3, 4 samt 5 eller fler véningar.
Med hédnsyn till brand- och hisskraven kan den senare
gruppen dessutom delas upp i hus med 5-8 resp 9 eller
fler vaningar. Inom de bebyggelsegrupper som nu kan
vara aktuella for ombyggnad fdrekommer emellertid
knappast nagra hus hdgre &n 8 vaningar.

3- och 4-vaningshus skiljs at eftersom de &r och be-
handlas olika. Hiss f&rekommer i 4-vaningshus men
aldrig (s& vitt vi vet) i 3-vaningsbebyggelse. Kravet
péd hissinstallation vid ombyggnad gdller for ndrvarande
ovillkorligt fdrst 5-vaningshus, medan 4-vaningshus
kan undantas. Kravet kommer sannolikt att utstrédckas
till 3-vaningshus, men undantag kommer fortfarande att
kunna medges vid speciellt ogynnsamma f&rutsdttningar.
Mo&jligheterna att tdcka kostnaderna med hyran &r
fOrstéds s8mst i 3-vadningshusen, ddr alltsd de flesta
dispenserna kan vantas.

I samband hdrmed méaste ocksd papekas att problemet
med handikapptillgédnglighet inte dr 16st genom att
det finns en hiss - dels kan den existerande hissen
vara for liten for att rymma en rullstol, dels kan
det h&nda att hissen inte néas direkt fran gatuplanet
utan via en trappa fran entrén. Omfattningen av den
fOrsta reservationen dr svar att studera pd ritning

eller genom annan typ av arkivmaterial. D&dr méaste
fortsatta direkta studier av bebyggelsetyper visa
om det finns regelbundenheter eller ej. Betrdffande

den andra reservationen framgdr av inventeringen att
bristerna samvarierar med byggnadsaldern.

Det finns naturligtvis fler variabler &n vaningsantalet
som har stor betydelse fOr bebyggelsens egenskaper och
fé6r bristbilden, och som inte har nagot entydigt samband
med byggnadsaldern. Frédmst dr det det geografiska

l4dget som sédtter skilda spéar, i synnerhet i den &ldre
bebyggelsen. ZAnda fram till 40-talet péaverkades
byggandet starkt av lokala traditioner i fraga om
byggnadsmaterial, arkitektur, planldsningar och rym-
lighet i bostdderna. Klara skillnader kan utlésas



mellan &ldre byggnadssdtt i sddra, vdstra, mellersta
och norra Sverige. I Sydsverige fanns ett kontinentalt
inflytande. D&r dominerar stenmaterialet starkt.
Bostdderna &r inte sa rymliga, men har ofta differen-
tierade ytor, och i regel sma k&k enbart f£6r matlag-
ning. I flervaningshus finns ofta en extra brand-
trappa. I norra Sverige &dr trd det fdrhdrskande mate-
rialet i &dldre hus, vanligt &ven i 3-vaningshus, bostdder-
na dr rymligare och inte sa differentierade. Stbrre
"bostadskok" dominerar. I Mellansverige sker en succes-
siv 6vergdng fran den ena till den andra typen, medan
Vdstsverige k&dnnetecknas av trdhus - eller den typiska
blandningen av en vaning i sten och tvad i trd - rela-
tivt rymliga bostidder men sm& k&k.1) Vara kunskaper

om sddana, och andra, variationer &r emellertid

spridda och oexakta. De rdcker inte som underlag for
en ytterligare uppdelning. F&rdjupade kunskaper om
bebyggelsen behdvs, om indelningar i klart avgrédnsade,
berdkningsbara och enhetliga grupper skall kunna gdras.
I figur 2.9 skisseras en indelning utan ansprdk pa
exakthet.

FIGC 2.7 Bostadsplaner fr&n Helsingborg
respektive Gavle.

Flerfamiljshus i sten

! Helsingborg 1896
rum kékd_rum rum

R
rumikdl) Tl:&kmm
M Z71S N

Flerfamiljshus i tréd

. P | v Gavle 1897
- N ]

rum I Kk Iﬂj]

1) . "
Kédlla: Thunstrém O & Johansson I, Ombyggnad, Stockholm 1955
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FIG 2.8 Diagram &ver bebyggelseegenskaper samt vissa

bestdmmelser.

1874 ars byggnadsstadga (BS) och
hdlsovardsstadga
takhéjd, rumsstorlekar
tvattstuga, torkrum

reglerande

1919 h&lsovardsstadga
. hygieniska bost&der
. bostadsinspektion

. trangboddhet

1920 "praktiska och
hygieniska bost&der"

. 2 1lgh/trapplan

. krav pa minimilgh

. vissa bostadskomplement

1907 ars stadsplanelag
begrénsning av bygg-
nadsrdtt inom kvarter

0cel
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BOSTADSSTANDARD

kok ofullsténdiga

dusch/bad i madnga fall in-
stallerat senare

tvéttstuga inte ovanligt

kék ofullsténdiga

dusch/bad finns ofta, nagra
ursprungliga

tvattstuga, torkrum likasa

HANDIKAPP

.
van -
van

hiss ibland i hus

>5
ofta i hus > 6

hiss ofta i hus > 5 véan
nédstan alltid i hus
> 6 van

nedersta stannplan f£o6r hissen
ndstan alltid 1/3 eller 1/2
trappa upp fran entréplan

SOPHANTERING

ndstan inga speciella utrymmen finns i husen

ENERGIHUSHALLNING

ursprungl. enskild uppvéarmn;
oftast cv installerat senare;
fjarrvarme ganska vanligt

cv bdrjar installeras vid
byggandet;
fjarrvdrme nu vanligt

ganska dalig isolering

mest 2-glasfénstery  1-glas
férekommer

mest 2~-glasfdénster

sjédlvdragsventilation

FORANDERBARHET

-

bdrande vdggar tegel el. tra (1 hus < 3 van)

trdbjdlklag, ibland tegel-

trabjilklag, oftast betong

valv el. betong 6ver k&dllare|el. tegel &ver kédllare

lattare mellanvdggar tra

utsmyckningar vanliga

utsmyckningar enklare




om bl a minimiytor £6r rum

1931 ny BS och hélsovardsstadga

BABS 60 God bostad 60 om
bostadsstandard

1942 "Minimifordringar a
storlekar av bostadsldgenheter
i hus avsedda att uppfdras med
stdd av statligt tertidrlan"

1947 byggnadslag och BS

. minimikrav pa sol och luft
rumsmatt &kat

© spec. krav pa koéksinredning
soprum och sopnedkast

0e61

S7v61

09671

1968 BS om tillgdnglighet

SBN 75 med ombyggnads-
bestdmmelser

SL6T

k&k, smad men battre utrus-
tade

bad finns i allmé&nhet,smi |
tvdttstuga, torkrum

olika férrad finns

oftast ar dagens ombygg—
nadskrav uppfyllda, eller
kan uppfyllas

i princip &r dagens krav
uppfyllda, eller kan upp-
fyllas

hiss nédstan alltid i hus
> 5 van

nedersta stannplan f£6r hissen
ndstan alltid 1/3 eller 1/2
trappa upp fran entréplan

hiss i hus > 5 van

hiss i hus >» 5 van
oftast i plan med entré

sopnedkast, soprum/-nisch
vanligt, lokalt;
grovsoprum saknas ndstan
alltid

sopnedkast och -utrymme
finns; -nisch ganska van-
ligt;

grovsoprum saknas ndstan
alltid

sopnedkast,
generellt;
grovsoprum ganska vanligt

soprum finns

oftast cv; kvarterscentraj
ler bdrjar komma; fjadrr-
vdrme nu vanligt

isolering béattre under
kriget

mest 2-glasfdnster

sjédlvdragsventilation

ung. lika f&rdelning egen
panna, kvarterscentral
och fjarrvarme

isolering béattre

mest 2-glasfénster;
3-glas férekommer

franluftsflakt el.
sjédlvdrag

mest fjdrrvarme, kvarters-
central;
egen panna fdrekommer

ganska bra isolering

mest 2-glasfénster;
nagot 3-glas

mest franluftsfldkt,ibland
sjdlvdrag,ndgot FT-flakt

béarande véggar>tegel;tré
i hus < 2 van

lika foérdelning trd- och
betongbjalklag

lattare mellanvéggar latta
plattor

f& utsmyckningar

bérande vaggar tegel el.
lattbetong

betongbjilklag

l&ttare mellanvidggar vanl.
tegel- el. lattbtgplattor

inga utsmyckningar

badrande vaggar el. stom-
system betong/lattbetong

betongbjdlklag

lattare mellanvdggar vanl.
lattbetong el. betong

inga utsmyckningar
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2.3 Egenskaper, brister och kvaliteter, som inte

dr aldersbundna

Vissa egenskaper hos bostadsbebyggelsen beror mer pa
ldget och omgivningen &n pa sjdlva husens alder.

Samma brister eller kvaliteter kan &aterfinnas i bebyg-
gelse fran vitt skilda tider och av helt olika karaktir.
FO6r att undvika upprepningar tas sé&dana férhallanden
inte upp under varje aldersgrupp f6r sig, utan behand-
las hdr i ett sammanhang.

En stark paverkan fran de ramar omgivningen gett och
ger finns t ex i den bebyggelse som utgdr innerstads-—
kompletteringar p& enskilda tomter. Den har mdnga
génger speciella brister, betingade av sniva planfdrut-
sdttningar och hdgre exploatering &n normalt. XKr&ng-
liga planldsningar, daliga ljusvdrden eller sm& och illa
beldgna friytor kan vara ndgra exempel. Detsamma kan
ibland gdlla sadana flerbostadshus med lokaler i botten-
vaningen, som utgdr centrumbebyggelse i mindre t&torter.

Byggnadstekniskt kan ldget paverka olika slags bebyggelse
t ex genom att grundvattensdnkningar fororsakar sdtt-
ningar i1 mark och hus, vilket kan drabba &ven ganska

ung och v&dl grundlagd bebyggelse, att dalig drdnering
ger fukt- och mdgelproblem o s V.

Manga stadsplanetekniska brister kan inte heller knytas
till bestdmda alderskategorier. Bl a hotas servicen

i ett omrade né&r det ursprungliga befolkningsunder-
laget minskar. Det &dr en process som startar ganska
snart efter det ett omrade fullbordats och som kan
paskyndas av utbyggnader i ndrliggande omraden.

Buller och fororeningar fran trafikleder eller indust-
rier kan vara problem bdde i ny och gammal bebyggelse.
Oldmplig gatuparkering, som medfdr olycksrisker, gards-
ytor som splittras och blir oanvéndbara p g a bilar och
garageinfarter, och intrdng av bilar pd gardar med lek-
och rekreationsytor fdrekommer i bebyggelse av alla
dldrar, dven om problemet &r mindre utbrett i den
nyaste. D&r har ju &ndad planerats for trafikseparering
- som tyvdrr inte alltid fungerar i praktiken.

Friytor och gardar slutligen kan vara vdl sa torftiga
och f6rs(l)ummade i det yngre flerbostadsbestdndet som
i det &dldre. 1Inte heller pd detta omrdde har de normer
och riktlinjer som gdllt f&r det yngre bestédndet alltid
resulterat i onskad kvalitet.

MSjligheterna att &tgdrda stadsplanetekniska brister,

kan ocksd variera mycket med lokala fysiska forhallanden,
i och i anslutning till de drabbade omradena. Gatunédtets
dragning, trafikfdringen i stort, grund- och terrédng-
forhallanden ger vdl sd fasta ramar fOr atgédrder som
egenskaper som direkt beror av husens och omradenas
alder. Dessutom utgdr vegetationstypen och de boendes
sdtt att anvdnda miljdn foérhdllanden som borde beaktas
mer dn som nu dr vanligt, om miljdmdssiga vadrden skall
vdrnas.



Aven lokala juridiska forh&llanden paverkar atgédrds-
mo&jligheterna. Forbdttringar kan bl a hindras av
"moderna" stadsplaner, som kanske inte stdmmer med
befintlig bebyggelse, eller medger en fO6r stadsbilden
eller gdrdsmiljén alltfdr hdg byggnadsrédtt, eller pa
annat sdtt strider mot nu Onskvdrda férdndringar. I
bebyggelse av alla &ldrar (men forhallandevis mer i
dldre; jfr figur 2.1 ¢) kan ocksd splittrade &dgar-
forhallanden och —intressen ldgga hinder i vdgen £for
goda ldsningar. Exempelvis kan ju forbdttringsméj-
ligheterna betrdffande handikappanpassning, sophan-
tering, parkering och utrymmen f£6r lek och rekreation
variera avsevdrt dven mellan hus av samma alder och
inom smé& grupper av fastigheter. Manga géanger skulle
stora fOrdelar kunna vinnas, och tekniska och miljo-
mdssiga problem undvikas, om &tgdrder kunde samordnas
f6r stbrre eller mindre omraden - koncentreras till de
hus och markytor ddr de l&tt kunde genomfdras, men gdras
till gemensam nytta f6r flera fastigheter och boende
inom omradet.

Avsnitten 2.4-2.8 bygger p& uppgifter som hémtats ur
litteraturen om bebyggelseegenskaper, samt pa inven-
teringen av de ca 100 husen ur "Enegistatistik"s mate-
rial och p& egna inventeringar i tidigare projekt.
Inventeringsmaterialet &dr inte s& omfattande att det
kan ge grund f£8r ndgra helt sédkra utsagor. Nagon k&ll-
kritik av den utnyttjade litteraturen har heller inte
gjorts. Bebyggelsebeskrivningarna far d&rfdr ses som
en serie sannolika bilder, ddr fortsatta undersdkning-
ar far ge rdttelser och nyanseringar.



2.4 Bebyggelsen fram till 1920 (ca 1915)

Totalt omfattar gruppen ca 198.000 légenheter.1) De finns
huvudsakligen i

Stenhus i 4 eller fler véningar - s&dllan mer &n 6 - i

sluten innerstadsbebyggelse, de h&gre huvudsakligen i
nagra f& stdrre stéder

. 2=-vaningshus, som kan vara relativt centralt beldgna fri-
liggande hus av villakaraktdr, eller hus av enklare typ
(arbetarbostédder) pd industriorter. Husen kan ocksd vara
sluten eller halvdppen central bebyggelse i smédstdder och

i t8torter. De &r oftast byggda i trd och malade eller
reveterade.

3-v8ningshus, som kan vara sluten eller halvdppen central
bebyggelse i litet stdrre stdder eller landsh&vdingehus i
vdstra Sverige. Landsh&vdingehusen har en vaning i sten
och tvd i trd. De 86vriga 3-vaningshusen dr vanligen stenhus.

1)  Enligt FoB 1975. Antal hus samt hustyper se &ven fig 2.3 och 2.9.
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1)

den t&dtt byggda, centrala "stenstaden",

som trotsat 60-talets rivningsvag bédttre

dn l&dgre trédbebyggelse. Stenstaden &r
uppbyggd pd enkla rutndtsplaner, med lénga
raka gator, som oftast korsar varann i rata
vinklar eller ndgon gang strdlar ut fran

en mer elller mindre monumental platsbild-
ning.

Stenstadens hus dr i 3 vaningar eller mer.
De ligger i slutna kvarter med en omfattande
gardsbebyggelse, som ibland har - och ger

- d&liga ljusfdrhdllanden och alltfdr sma
friytor. Gardsytorna &r ofta asfalterade
och utan nédgra som helst anordningar £for
utevistelse. Forhdllandena varierar dock
avsevdrt. Efter den nya stadsplanelagen
1907 slog sa& smaningon ett mindre kompakt
byggnadssdtt igenom, och s k "storgards-
kvarter", ddr mer omsorg lades ner pa gards-
miljdén, bdrjade byggas under 1910-talet.?)

Motsvarigheter till stenstaden med dess
gadrdshus finns bdde i de jdmnariga lands-—
hoévdingehusen i GoOteborg och i de mindre
stddernas mélade eller reveterade trdbe-
byggelse. Genom att husen inte &dr sa hoga
blir dock ljusférhallandena ddr béttre.

I utkanten av centrum eller p& mindre orter
byggdes friliggande flerfamiljshus pa matt-
ligt stora tomter, ofta blandat med halvdppen
bebyggelse eller med en- och tvafamiljshus.
Uppvuxen vegetation berikar ddr utemiljon,
dven om planerade ytor f6r lek och ute-
vistelse saknas. Samlade, enhetliga grup-
per av friliggande hus kan ocksé& finnas,

bl a som industriarbetarbostdder pa mindre
orter.

Husen i stenstaden brukar delas upp i hog
resp 1ldg "klass" eller "standard". Gards-
husen dr alltid enklare &n gathusen, men
f6ljer dem i viss méan.

Mot gatan har putsade hus mer eller mindre
rika rusticeringar, listverk eller andra
dekorationer, och ibland bottenvaning i
natursten. Hus med tegel i fasad kan ha
ménstermurningar, och puts eller natursten
i detaljer och bottenvdning. Fran och med
1890-talet finns ibland balkonger och bur-
sprak som dekorativa fasadelement, ofta med
en rik,plastisk utformning. Men ocksa déar
de enskilda husen &dr jadmforelsevis enkla

Storgdrdskvarteret dr mer allmint som stadsplanemdnster pa 20-

talet, och behandlas darfdr i samband med den bebyggelsen (kap 2.5)



FIG 2.10 Exempel
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pa& planer i den &dldsta bebyggelsen

Innerstadskvarteren
ar ofta ganska tatt
bebyggda med gathus
i tomtgrédns mot ga-
tan och gardshus av
olika typer.

‘b)

Gardarna nds - som hidr - via entreérna
fran gatan, ofta med trappor och delvis
tranga passager att ta sig fdérbi.Ibland
finns dock kérbara portiker in till garden.

c) Planldsningarna i &ldre hus (tv)
&r ofta enkla och rediga, men mot
periodens slut gav &kade husdjup
och s k "brutna system" mer kom-
plicerade planer, sdrskilt i
hérnhus (ovan).

d) I de laga tré&husen med arbetar-
bostdder &r det vanligt att 1l&-
genheterna har egna ingdngar ut-
ifran.



FIG 2.11 Exempel pd interidrkvaliteter som kr&dver omtanke:

a) Rumsproportioner, symmetri, b) Genomblickar, rumssamband,vack-
rumsféljande dekorationer ra kakelugnar, som kan ge varme

c) Tidstypiska, enhetliga snicke- d) Trapphusdekorationer - mélning-
rier, fungerande skapinredning ar,armaturer, stuckfriser etc
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ger detaljrikedomen och variationen 1liv och
intresse &t gatubilden. Mot gdrden &r
fasaderna konstldsa och vanligen sl&dtputsade.
Gardsfasaderna livas upp av de ndgot vdxlande
fonstertyperna och av trapphusen som alltid
ligger med fonster in mot garden, och som
ofta skjuter ut och bryter av fdnsterraderna
eller mjukar upp hdrnen.

Entréerna till gathusen védnder sig mot gatan
eller ibland mot en portgang eller portik,
som leder in till gdrden och gardshusen.

Hus med stdrre ldgenheter - gathus av hog
klass - har vanligen ocksda de rymligaste
entréerna och trapphusen. D&dr och lokalt,
mest i Sydsverige, finns dessutom en sdrskild,
smalare kdkstrappa/brandtrappa, som ofta nés
via garden.

Gathus av hdgre klass har i portar, port-
gadngar och trapphus, liksom i bostadsrummen,
ofta brdstningar, socklar, lister och stucka-
turer som utformats med stor omsorg. Bostéa-
derna ddr dr ocksd i allmdnhet relativt stora,
rymliga och differentierade. At gatan ligger
de "finare" rummen, ofta i f£il med vackra
genomblickar och - ddr de finns kvar - rikt
dekorerade kakelugnar. At gdrden ligger k&k
och enklare sovrum. Gardshusen har mindre,
ofta enkelsidiga l&genheter, trédngre métt

och enklare standard. G&ardshusen dr ofta

en vaning l&gre &n gathusen.

I vissa stadsdelar byggdes det mest for
arbetare och andra lagavlodnade. D&r &r
standardskillnaden mellan gat- och gards-
hus inte sd tydlig. Men &dven om l&genheter-
na oOverlag dr smd@ och enkla finns de stOrre
i gathusen, och liksom fasaderna mot gatan

- fastigheternas ansikte utat - &r de i
allmdnhet litet mer pdkostade.

Bostddernas plankvalitet beror ju ocksa pa
husens planform, som genomgick flera varia-
tioner under perioden. De &dldsta husen,
som dr upp till 12 m djupa, har en lédngs-
gédende hjédrtvdgg. Ldgenheterna har enkla,
klara planer och fénster &t tva hall. Sam-
ma kvaliteter finns mdnga ganger &ven i
friliggande gdrdshus. Ofta dr dock dessa
gdrdshus forsedda med idel smé& enkelsidiga
ldgenheter, med samma plantyper som de
vanliga enkelsidiga gardsl&dngorna. Senare
blev dubbla hjdrtvdggar vanligt, bade i
gatu- och gdrdshus. Bjdlklagen kunde da
ockséd fdrstdrkas med jdrnbalkar, sa att hus-
djupet kunde 8kas till uppdt 15 m. Gards-
husen byggdes ofta ihop "rygg i rygg". Den
m&rka kdrnan i dessa hus innehdller hallar,
garderober och ibland hygienutrymmen. De
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minsta ligenheterna f&r mycket litet dagsljus
i forhallande till sin yta.

De friliggande husen dr oftast i trd, reve-
terade eller med mer eller mindre rik panel-
arkitektur. Reveterade hus kan ha listverk
och profileringar frimst vid takfoten. D&
husen ofta har fénster &dven pd gavlarna, far
ocksd de sm& ligenheterna goda ljusforhédllan-
den.

De flesta hus fran perioden har bade vind
och kdllare, dir bostads- och brédnsleférrad,
tvdttstuga och ibland gemensamma hygien-
utrymmen inryms. Ett undantag utgdr lands-
hévdingehusen, som ju kom till genom att
kdllaren sk&ts upp och blev den férsta
bostadsvdningen. Bostadskomplement lades
d& i uthus p& gdrden. De flesta kvarvarande
gamla landsh&vdingehus har dock en vedk&dl-
lare, men de allra &ldsta har ingen alls.

K8ken dr helt otillrédckligt utrustade, men
utrymmet rédcker i flertalet fall till fo&r
den utrustningsmdngd som krdvs vid ombygg-
nad for motsvarande ldgenhetsstorlek. Till-
hbrande matplats ryms i allmd&nhet ocksa.

Men sdrskilt i hus av 1lag klass, i stora
ldgenheter och beroende p& lokal byggnads-
tradition kan k&ken vara alltfdr smd,
dtminstone fOr matplats.

Hygienstandarden &dr undermdlig i ca hdlften
av bestdndet. Aven WC saknas ibland helt,
eller delas av flera ldgenheter. Toalet-
terna dr ofta smé& och fbrslitna. Desamma
gdller manga av de badrum som inrdttats
senare, och som anpassats efter ursprung-

liga skrubbar och garderober i husens
k&rna.

‘TInstallationer #r ofta uttjédnta och kan

dessutom ha fOr dalig kapacitet.

Forradd i lagenheten &r vanligen helt otill-
rackliga.

Bostadskomplement: Nagon form av forrad
finns oftast, om &n inte helt tillfreds-
stdllande. Tvdttstuga finns ibland, men
med alldeles otidsenlig utrustning.

Hissar forekommer i mycket fa fall. Forsta
bostadsplanet, varifrdn hissen i sd fall
utgdr, ligger n&dstan alltid 1/3 eller 1/2
védningsplan hdgre &n entréplanet mot gatan
(gdrden) . D&remot nés entréplanet utifrén
i allmé&nhet utan stdrre nivaskillnader.
Matt pd dorrhadl vid entréddrr mot l&gen-
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het samt dorr mot vardagsrum &r oftast
stora nog for att medge passage av rull-
stol. Ovriga ddrrar &r mdnga gdnger for
smala.

I den médn hygienrum finns 8r de svartill-
gdngliga for handikappade. Bostadsrummens
och hallarnas matt ddremot utgdr s&dllan
hinder f&r rullstolspassage.

Ursprungligen fanns ingenting. Viss rym-
lighet i k&llare och/eller souterrdngva-
ningar g&r det mdjligt att inrymma soputrym-
men d&r, men tillgdngligheten &r da dalig
bade fOr de boende och hd&mtningspersonalen,
med trappor och tranga, ladga passager och
utrymmen. I de fall d& sopnedkast instal-
lerats vid ombyggnad &r tillgdngligheten

- battre.

Uppvdrmning: Ursprungligen i allmdnhet med
eldstdder i varje ldgenhet men ibland med
centralvdrme (vedeldning). Numera &r

egen panna ganska vanligt, och n&stan halva
bestandet &r kopplat till fjdrrvdrmendt.

Varneisolering: De tjocka yttervdggarna ar

ganska tdta men har ingen god isolerings-
formadga. Bjdlklagen 8r ndgot bittre.

Fonstertdthet: Otdtheter dr vanliga i
fé6nstren och i anslutning mot v&dgg. 1-glas-
fonster forekommer ibland, men oftast har

de 2-glas.

Ventilation: Sjdlvdrag, vanligen genom
separata kanaler.

Tr&dtrappor och trédpaneler i trapphus finns

i en del hus, fré@mst i trdhus med mer &n
tva vaningar och i landshovdingehusen.
DSrrar mot trapphus har i allmdnhet otill-
rdcklig brandisolerande formdga. Enkelsidi-
ga l&dgenheter mot gdrdar kan manga gdnger
bara utrymmas via trapphuset.

Befintlig stomme g&r i allmdnhet ganska
14tt att gbra hdl eller mindre rivningar
i, men efterlagningar kan bli besvdrliga.
Birande viggar &r oftast i tegel eller tré&
i lidgre hus och landshdvdingehus, Ovriga
viggar kloasongviggar.

Bjidlklagen &r i trd, ibland dock tegel-
eller betongvalv mellan t&ta stélbalkar
bver kdllare.

I hégre hus vilar trapploppen pa tegelvalv
eller &r ndgon gdng jdrnkonstruktioner,
i ligre hus &r de av tréd.
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Vaggflyttningar forsvaras ofta av att golv
och tak i olika rum inte ligger pa riktigt
samma nivad. Vackra socklar, taklister och
symmetrisk rumsuppbyggnad kan ocksad tala
mot vdggflyttningar och andra plandndringar,
t ex nya vdggar som delar av "Gverstora"
rum.

Befintliga planldsningar med vackra rums-
filer o dyl later sig s&dllan ostraffat om-
formas till "moderna", ytsndla standard-
planer. Genomgdngsrum kan t ex behdva
accepteras for att bevara milj&kvaliteter.
Forrdd/garderober kan i allminhet komplet-
teras med 18sa, nya enheter.

Installation av hiss kan ndgon géng klaras
inom befintligt trapphus, men vanligen
méste ldgenhets- eller gdrdsyta tas i
anspraéak.

Bostadskomplement kan f&rbdttras genom att
ytor pd vind och i kdllare kan utnyttjas mer
effektivt. ZAven gdrdsutrymmen kan effekti-
viseras, och utnyttjas f6r bl a lek- och
friytor och bdttre sophantering, men ofta
bara under fdrutsdttning att atgdrder kan
samordnas f&r flera fastigheter.

Dekorationer och ytmaterial i vdggar, tak,

golv och trapphus kré&ver stor varsamhet

vid ombyggnad. Aven befintliga fodnster

och dorrar betyder sd mycket fOr miljdn att
starka sk&l borde krdvas for att tillata
stOrre fOré@ndringar t ex i samband med
energisparande eller brandskyddséatgdrder.
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2.5 Bebyggelse fréan tiden 1921 (1216) - 1930.
1)

Totalt omfattar gruppen ca 89 000 l&genheter. De finns

huvudsakligen i

. Stenhus i 4 eller fler vadningar - sdllan mer &n 6 -
i sluten innerstadsbebyggelse; de hdgre huvudsakligen i
ndgra fa stbdrre stdder.

. 2-vaningshus i mdlat eller reveterat trd (i Sydsverige
dven tegel) som kan vara friliggande hus med ganska f& 1l&-
genheter eller sluten/halvdppen kvartersbebyggelse.

. 3-vdningshus i sten eller sten och mdlat eller revete-
rat tr&d, ndstan alltid i sluten kvartersbebyggelse, ofta
s k "storgardskvarter".

i

1) Enligt FoB 1975. Antal hus samt hustyper se &dven fig 2.3 och 2.9.



FIG 2.12 Storgdrdskvarter

a) Kvartersplan med typiska drag;
svidngda gator, portiker, sam-
manhidngande gardar (ovan t v)

b) Del av Kungsladugard, G&teborg,
med platsbildningar och trad-
planterade gator, ibland for-
bundna med portiker (ovan t h)

(o]

-~

Skyddade gardar med trad, gréds-
mattor, planteringar, slanter
och stenlédggningar
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20-talsbebyggelsen - s&rskilt den som tilkom
i stddernas davarande utkanter - pré&glas

till stora delar av ett stadsplanemdnster

som vuxit fram under 10-talet. 1907 é&rs
stadsplanelag hade bl a gett bdttre mdjlig-
heter att begrédnsa byggnadsrédtten genom
stadsplaner och tillhdrande bestdmmelser.
Detta utnyttjades i syfte att skapa en bdttre
och sundare stadsmiljd, genom att t&dt gards-
bebyggelse enligt tidigare ménster inte
till&ts. Man fOrsdkte ocksd dra gatorna

och l&dgga huskropparna s& att trivsamma,
avgrdnsade gatu- och gdrdsrum bildades.

I kuperade omraden f&ljdes och utnyttjades den
ursprungliga terrdngen.

De typiska bostadsomréadena frén denna tid
k&nnetecknas av mjukt formade gaturum, som
g&rna mdts i snedvinkliga T-kors och berikas
av ndgon liten -planterad platsbildning.
Kvarterens inre &dr Oppna och fria fradn gards-
hus. Tomtgré&nserna markeras bara ibland,

cch da med luftiga jédrnstaket, hidckar eller
liknande. De "storgardar", som ddrigenom
bildas inne i kvarteren, dr ofta omsorgs-
fullt planerade med tr&d, buskar, blommor,
grédsytor och trevliga sittplatser. Eventuella
héjdskillnader tas upp av mjuka slénter

eller av murar i natursten, med fint inpla-
cerade och utformade trappor. Gardarna kan
ockséd ge goda mdjligheter till lek, &ven

om speciell lekutrustning i allmdnhet &r
sparsam.

I "storgardskvarteren" vdnder sig husen mer
dn tidigare mot garden, som ofta néds via
en portik, en lugn entrégata eller -gang,
eller via genomgdende entréer, inte s&llan
i skilda plan mot gata och gdrd.

Varje kvarter har i allmédnhet en enhetlig

och sammanh&llen karaktdr, genom att husen

dr hopbyggda kring gdrden och har samma eller
liknande material, f&rg och formsprdk. Mellan
kvarter pa olika hall kan karakt8ren ddremot
skifta starkt beroende pa husens h&jd och
material, gardens planering och kvarterens
storlek. Storstadshus med centralt l&ge

kan vara ganska hdga, &nda upp till 6 va-
ningar, men i mer perifera l&gen och i mindre
stdder har husen vanligen inte mer &n 2 - 3
vaningar.

I ytteromrdden finns ocksd kvarter med mindre,
friliggande hus (mest dock en- och tvadfamiljs-
hus), som byggts efter den mjukare stads-
planetypen. I centralare stadsdelar fort-
satte man att fylla det gamla kvartersmdnstret,
med sammanbyggda eller friliggande hus allt-
efter ldget och ortens storlek.
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Husen frén perioden &r ganska sldta och enkla.
Fasadutsmyckningar, bursprdk, fonster- och
portomfattningar &r inte ovanliga, men
striktare i sin karaktdr &n under den tidigare
perioden. Tegelfasader berikas ofta av olika
ménstermurningar. Husens gatu- och g&rdssidor
b6rjade samtidigt gdras mer likvdrdiga, &ven
om en viss "klassskillnad™ finns kvar pa

ménga hall.

Trapphusen ligger vanligen mot gardssidan,
men ibland mot gatan, vilket s&dllan fdrekom
tidigare. Eftersom husen ofta &r mycket
tjocka - uppemot 15 m - ligger trapphusen
helt i liv med fasaden, eller t o m indragna
med en djup nisch ut till fOnster eller en
liten balkong i fasad. I manga fall markeras
trapphusen i fasaden genom ett vertikalt
glasparti. Helt fo&nsterl&sa trapphus fdrekom
(veterligen) &dnnu inte.

Portiker, entréer och trapphus har vanligen
en sparsam, men mycket atmosfédrskapande
dekor, oftast i 1l&tt klassicerande stil.
Vdgg- och takmdlningar, marmoreringar,
smdckra smidesrdcken dr vanliga och tids-
typiska. Inne i l&genheterna &r det mest
socklar, lister och snickerier i &vrigt

som ger tidspridgeln. Vaningshdjderna &r
ndgot mindre &n i &ldre hus.

Bostdderna har i allmd&nhet relativt rediga
planldsningar, men manga utrymmen utan direkt
dagsljus. Genom att husen byggdes s& tjocka
lades fler l&dgenheter vid varje trapplan.
Fasadldngden per l&genhet blev d3 liten,
sdrskilt for de enkelsidiga smal&genheterna.
Stora, méblerbara hallar, garderober, WC och
eventuellt duschrum fyller upp den m&rka
inre bostadsytan. Boningsrummen &r ofta
ganska lika i storlek och kanske generellt
nadgot mindre till ytan &n de i den &ldre
bebyggelse.

Friliggande hus har i stort sett samma
tidstypiska drag som de sammanbyggda inner-
stadshusen, men tack vara de fyra fdnster-
fasaderna har naturligtvis bost&dderna kunnat
f& bdttre ljusfdrhdllanden.

Husen har i allm3nhet bade k&llare, ddr tvatt-
stuga, pannrum och en del f&rrad ligger,

och en hdg vind med ldgenhetsfdrrad. Aven
landshdvdingehusen har hel k&llare.

Koken &r ofta relativt rymliga, men den gamla

utrustningen &r helt otillr&dcklig. L&g mar-
mordiskbidnk med utslagsvask, ved- eller gas-
spis, skafferi och kanske en liten arbets-
bdnk med ett par O6ppna hyllor 6ver var den
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gdngse standarden.

Vanligen byggdes &tminstone WC, ibland med
dusch, dven i smdldgenheterna. Lokalt var

dock delat WC, "pa svalen" eller i kdllaren,

den hogsta tdnkbara standarden f6r smdldgenheter.
Toalettrummen &r i allm8nhet ganska smé.

Installationerna dr ofta uttjédnta och kapa-
citeten inte alltid tillré&cklig.

Forrad i ldgenheten rdcker inte f&r dagens krav.

Bostadskomplement: Tvdttstuga finns oftast,
men utrustningen kan vara fdradldrad. Gemen-
samma forrad, for cyklar o dyl saknas for

det mesta, medan de enskilda l&genhetsfdrréden
i mé&nga fall rdcker. S&rskilda matforradd i
kdllaren finns dessutom ibland.

Hiss finns i allm&nhet i hus med 5 eller
fler vaningar, och kan forekomma &ven i
4-vaningshus. I &vrigt &r férh&llandena i
stort sett desamma som i &ldre hus, d v s
hissen &r for liten fO6r att rymma en rull-
stol, och det nedersta stannplanet ligger
1/4 - % vdningsh6jd hdgre &n entréen, som
dock i sin tur oftast ligger n&ra mark-
planet. Att passera med rullstol genom
dorrdppningarna kan ocksé& vara svart, eller
om&jligt, sdrskilt till hygienrum, k&k, sov-
rum och eventuella balkonger.

Tr&sklar forsvadrar passagen mellan olika
rum och s&drskilt till hygienrummen, dar
ocksd nivadskillnader och smd@ matt ofta ute-
sté@nger rullstolsbundna.

Vid periodens slut byggdes ndgon gdng sop-
nedkast i hdgre hus. I de flesta fall
saknas emellertid soputrymmen &tminstone

i sjdlva bostadshusen, och tillgdngligheten
kan vara dalig.

Uppvédrmning sker i allmidnhet med delvis

ursprunglig centralvdrmeanldggning, som bara
med tiden fatt pannan utbytt. Manga hus
har ocks& kopplats till fjdrrvirmendt.

Varmeisoleringen &dr ungefdr densamma som i

tidigare hus, d v s vdggarna &dr ganska tdta
men inte v&dl isolerande, medan bjdlklagen
dr nagot bdttre.

FOrnstren &r ndstan alltid kopplade iné&t-
gaende 2-glasfdnster, ofta med espagnolett-
stdngning, utan mittpost. Ot&theter &r
vanliga.
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Ventilationen sker med sjdlvdrag.

Trdtrappor och trd i &vrigt i trapphus
forekommer i landshévdingehus och rena
trdhus. DO&rrar mot trapphus &r &ven i andra
hus ofta otillr&dckligt brandisolerande.
Utrymningsm&jligheterna for smé& enkelsidiga
ldgenheter mot gdrd kan ibland vara otill-
fredsstédllande.

Bidrande vdggar dr allmidnt i tegel i hus med
4 eller fler vaningar, ofta ocksa i 3-va-
ningshus. Hus i 2 - 2% vaning &dr oftast
av trd, medan hus av landsh&vdingetyp har
bdde tegel- och tridvidggar. L&tta mellan-
vdggar liksom mellan- och vindsbjdlklag &ar
ocksa i trd. Over kdllaren ligger ofta
betongvalv mellan tdta stalbalkar, ibland
armerade hdltegelvalv. Mellanbj&dlklagen
kan ocksé& ha fdrstdrkningar av jdrnbalkar,
och betonggolv under badrum kan férekomma.

I hus byggda mot periodens slut &r trappvalven
ndgon gang av betong i stdllet for tegel.

De trapphusomslutande vdggarna fortsatte

man bygga i tegel; i tr&dhusen i tra.

Genom de ofta stora spé&nnvidderna kan stommen
vara anstrdngd. Det kan begrédnsa méjligheterna
till hdltagningar och rivningar, &ven matt-
liga sadana, som annars inte &dr tekniskt

svadra - men besvdrliga att efterlaga.

Vaggflyttningar kan fdrsvaras bade av sta-
bilitetssk8l och av nivaskillnader mellan tak
och golv i olika rum. Rumsutsmyckningar och
-proportionering dr ddremot inte generellt
sd starka hinder som i den &dldre bebyggelsen.



(2]
[ex]

2.6 Bebyggelse fran tiden 1931 - 1945.
1)

Totalt omfattar gruppen ca 305,000 ldgenheter . De finns
huvudsakligen i
3-(och 4-)vaningshus, som vanligen &r smala och tjocka

lamellhus i sten i OSppna kvarter i forstdder/ndrfdrorter,
eller - 1 vdstra Sverige - landsh&vdingehus med en vaning

2 5E

b

. 2-vaéningshus i tr8, tegel eller l&ttbetong, oftast i
halvcentrala l&gen. Husen kan vara av lamelltyp - och da
ofta i stenmaterial - eller korta - tjocka, i allménhet
med ett enda gemensamt trapphus till de f& l&genheterna.

Yz

. Stenhus i 4 eller fler vaningar, som ofta &r mattligt
h6ga punkthus eller s k tjockhus i f8rorts-/f&rstadsligen,
men som ockséd kan vara sluten kvartersbebyggelse till-
kommen vid innerstadssaneringar.

1) Berzknat med ledning av FoB 1975 och 1960.
Antal hus samt hustyper, se dven fig 2.3 och 2.9.
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FIG 2.13 Exempel pa plantyper 1931-45

e — E——
a) Smalhusplan med en av de allra minsta b) En vanlig plantyp i Stockholms
kdksvarianterna (typplan ur Bostads- smalhus
sociala utredningen 1935)
= c) Tjockhus med enkelsidiga 1l&a-
[i:> (::j i genheter och entréer i varje
halvplan; en inte ovanlig form

J (typplan ur Bostadssociala ut-

redningen 1935)
1=k =

jma|
mu}

T

= =

5

I

d) Punkthus med alla l&genheter i e) Innerstadshus (hdrnhus) fran 1939
hdérnlége
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Den sannolikt stdrsta delen av flerbostads-
bebyggelsen fran perioden &r den tidiga
utkants-, forstads- eller ndrfdrortsbebyggel-
sen med friliggande, smala eller tjocka lamell-
hus eller mdttligt h8ga punkthus. Dessa hus
byggdes p& tidigare obebyggd mark s& néra
stadskdrnan eller motsvarande centralpunkt som
m&jligt. De h&lls ofta samman av enhetligt
material och formsprdk och kan breda ut sig
&ver hela stadsdelar eller ligga i mer enstaka
kvarter i randen av en- eller tvafamiljshusom-
raden.

Denna bebvggelse kan i viss mé&n ses som resul-
tat av den f&rsta stora samh&dllssatsningen

pé& ett socialt motiverat flerbostadshusbyggande,
med krav pé& bade kvalitet och kostnadsbegréns-
ningar. Samtidigt gav den uttryck £&r tidens
nya strdmningar i stads- och husbyggnadskonst;
de funktionalistiska idé&erna om sol, ljus, luft
och "hus i park".

Gatundtet fick dér sd var nddvidndigt £8lja
terrdngens anvisningar (d&rigenom begrédnsades
ocksd anldggningskostnaderna) och &r d&rfor
ganska varierande; tdmligen strikt p& slé&t
mark och mjukare i kuperad terrédng. Omraden
védxte ocksd upp kring gamla infartsleder, vars
ldge redan var fixt. D&r, och ibland &ven i
de helt nyanlagda omr&dena, har &kad genom-
fartstrafik medfdrt att madnga boende i dag

dr hart drabbade av buller, avgaser och olycks-
risker.

Husen ligger ofta uppradade parallellt, Jj&m-
férelsevis glest pd tomtmarken, och &r i mdnga
fall inbdddade i uppvuxen vegetation. D&dr sa-
dan fanns vid byggtiden, t ex i mager mor&n-
och hdllmark, som inte l&mpat sig som &ker-
mark, till&t ju d&tidens byggmetoder att &dven
stora trdd och buskar sparades l&ngt inpa
husen. P& &kermarken & andra sidan har jord-
mdnen varit god fOr inplanterad vdxtlighet.

En rik vegetation, naturlig eller planterad,
utgbr i sig en vardefull och uppskattad ute-
miljs. P& tomtmark kompletterades den dessutom
ofta med enkla lek- och sittplatser. Lekparker
med mer lekutrustning anlades ofta i stdrre
omr&den. Ibland har dock sndla tillkomst-
betingelser och/eller vanvdrd gjort att ute-
miljén idag dr mycket torftig.

Under 30-talet slog funktionalismens idéer

och formideal igenom i byggandet. De funk-
tionalistiska husen har vd@l proportionerade,
enkla, sldta fasader, vanligen kalkputsade

i 1jusa f&rger, ibland i fasadtegel. FOnstren
dr i allmd&nhet ospr&jsade och ligger néra
fasadliv - fasaden skulle ge ett intryck av
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tunnhet och litthet. Ocksd balkongrdcken,

trapprdcken och andra detaljer har smickra

dimensioner. R&ckena kan vara ganska glesa
och ladga. Ibland finns strikta bursprdk i

ldtta material ofta placerade pd en gavel i
sydligt vdderstreck. Uppat avslutas husen

vanligen av mer eller mindre flacka, tunna

sadeltak - ibland pulpettak - med mattligt

taksprang.

Reminiscenser av 20-talsklassicismen kan dock
finnas kvar i form av t ex enkla lister och
smé& formsk®na reliefdekorationer p& fasader
och vid entréer.

I de smalare lamellhusen (och i villatyperna)
ligger trapphusen ndstan alltid i fasad. De
flesta l&dgenheterna, &dven de sm&, har dir
fénster &t minst tv& h&ll. I tjockhusen och
punkthusen ligger trapphuset mdrkt, och enkel-
sidiga sm&ldgenheter &dr vanliga , sdrskilt i
tjockhusen.

Husen har sd gott som alltid k&llare, som tar
upp ojdmnheter i terrdngen och manga ganger har
golvet delvis i eller 6ver markniva. I dessa
inryms bostadskomplement, garage och i l&mp-
liga ldgen ocksd bostédder, butiker, hantverkar-
lokaler o dyl.

Smaldgenheter dominerar bestandet; hdlften
av l&dgenheterna fran fdre kriget och mer &n
1/3 av dem som byggdes under krigsdren &r
mindre &n 2 rum och kdk (se fig 2.1 b).

Liagenheterna dr ofta omsorgsfullt planerade
och l&itta att mdblera trots knappa rumsmatt.

I s k "barnrikehus" som byggdes p& manga hall
under aren 1935 - 1948, kan dock mdtt och ytor
vara alltfdr sndlt tilltagna. F&nster- och
doérrplaceringar ger fina rumssamband och
genomblickar mot ev. omgivande vegetation.
Oppna spisar forekommer, ocksd i smdl&genheter,
och balkonger &dr inte ovanliga.

K8ken &r sma men relativt v&l utrustade i
f6rhdllande till dagens ombyggnadskrav ndr

det gdller md&ngden. De &dr dock ofta i behov
av reparation, en del utbyten av t ex spis
eller diskbé&nk, och en viss omdisponering

av inredningen. Matplats finns i allmdnhet
invid, ibland &ven i k&ken. S&drskilt mat-
platserna i k&ken kan ha knappa matt. Defini-
tivt tranga ytor &terfinns vanligen i de s k
"barnrikehusen".

Hygienstandard: Badrum finns i stdrre delen
av bostdderna, knappa i madtten men i allmdnhet
forsedda med badkar, inmurade eller fristédende.
Anda fram mot mitten av 30-talet byggdes dock
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mdnga bostidder utan bad/duschrum, eller med
delat sa&dant.

Forrad i form av garderober eller klddkammare
finns, men i allmd&nhet ndgot knappt i f6rhal-
lande till dagens krav.

Bostadskomplement: Tvattstuga, ofta torkrum
och mangelrum, cykel- och barnvagnsf&rrad
finns generellt. Skick och anvdndbarhet kan
dock variera starkt. I gruppbebyggda omrdden
finns ofta en gemensam anldggning f&r tvétt
(liksom f&r uppvdrmning). Garageplatser i
kdllare/souterrdngvadning &r vanligt.

En del hus ligger i starkt kuperad terréng,
ddr gatorna dr branta och tomtmarken svar-
tillgénglig. Hissar finns ndstan alltid i
hus om 5 vdningar och hdgre - i liten ut-
strédckning i 4-vaningshus och aldrig i 3-va&-
ningshus. Flertalet hus har 1/2 vanings
héjdskillnad mellan entréplan och fdrsta
bostadsplan. Att det finns hiss garanterar
alltsd inte tillgédnglighet for rullstols-
bundna.

Entréddrrar och dorrar (Sppningar) till var-
dagsrum har i allmé&nhet matt som medger rull-
stolspassage, Ovriga dO6rrar inte.

Hygienrummens smé& matt gdr dem ofta svar-
tillgé&ngliga f£6r handikappade. Hygienrums-
golvet ligger dessutom inte s&dllan upp till
1 dm hdgre &n anslutande golv.

De sma matten i kdk och rum kan ge dilig
plats fO6r rullstolspassage.

Ofta byggdes sopnedkast i 3-vaningshus och
hdgre, men lokalt tilldmpades fortfarande
system med sopbehdllare pd gard el dvl, t ex
i G6teborg. Sopinkasten sitter ofta en halv-
trappa eller ndgra steg ned fran bostads-
planen - svart att na for handikappade.
Nedkasten mynnar i soprum eller (vanligast)
sopnisch med smd matt som téms utifrdn via
en soplucka bredvid entré&ddrren. Sopnedkast
i mdérka trapphus mynnar i soputrymmen i k&l-
lare, och nds mdnga gdnger bara via branta
och/eller tré&nga trappor och passager.
Grovsoprum saknas ndstan alltid.

Uppvdrmning: I allmdnhet ursprunglig central-
viarme med f&r varje fastighet individuella
pannor i k&dllare (med tillhSrande utrymmen
for vedfdrrdd etc.) En stor del av bestandet
har dock kopplats till fjdrrvdrmendt. Under
periodens gdng blev ocksd kvarterscentraler
f&r mindre omr&den med gemensam &dgare/fbrval-
tare vanligare.
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virmeisolering: Under 30-talet b&rjade allt
fler hus bvggas i l&ttbetona med battre
isoleringsegenskaper &dn teglet, som dittills
varit det vanliga materialet i "sten"-hus.
Under kriget Okade kraven pa isolering och en
pdtaglig foérbdttring skedde betrédffande ytter-
vaggarna.

Fonster, tdthet: I en hel del fall finns otdt-
heter i och vid fdnster, och ytbehandlingen
dr skadad s& att fukt kan vandra in, 2-glas-
fonster med kopplade bagar dr helt fdrhdrskande.

Ventilation: Laghusen ventilerades med sj&alv-

drag. Ofta togs luften in genom sédrskilda

s k springventiler, reglerbara springor under

fonstren, som gidrna ger obehagligt drag.

I hdghus installerades fldktventilation, typ F
(utsugning av fréanluft)

Generella brister &dr svara att pavisa, men
vissa allvarliga brister &r vanliga i vissa
huskategorier. Frédmst gdller det trdtrappor

i de 3 vaningar hdga landshévdingehusen, samt
ldgenheter som ej kan nds med brandbilar eller
bdrbara stegar. Sadana bostdder finns ibland
i kompletteringsbebyggelse i innerstad, men
ocksa i hdga hus i starkt kuperad terrdng.

I allmdnhet &r det inte svart att gdra hal
eller mindre rivningar i befintlig stomme.
Bidrande vidggar - yttervdggar, ldgenhets-
skiljande och trapphusomslutande - &dr ndstan
alltid i tegel eller lattbetong i de hogre
husen. K&dllarna kan dock ha betongvdggar.

I de l&ga husen, upp till 2 vaningar, &r tré
vanligt, och landshdvdingehusen har alltid
de tva Oversta vaningarna i tr&. Lé&tta
mellanvdggar utgdrs i "sten"-husen oftast av
tunna (7 cm) slaggplattor e dyl.

Bjdlklagen kan vara i trd eller betong. Trad-
bjdlklag over kdllare fdrekommer bara i
2-vaningshus av trd. Mot periodens slut &r
trdbjdlklagen helt ute ur bilden f&r de hdgre
husen. Betongbjdlklagen fran 30-talet &r ofta
tunna plattor mellan relativt t&tt placerade
stadlbalkar. Under kriget fdrsvann denna typ
helt till f&rman for korsarmerade bjidlklag,
ddr det gick &t mindre j&rn.



Fordndringsmdjligheterna &r i viss mdn begrin-
sade genom husens och l&dgenheternas i allmin-
het sma matt och knappa utrymmen. Balansen
mellan utrymmena krédver uppmdrksamhet. Invdn-
digt finns annars sdllan st8rre miljSmédssiga
hinder for atgdrder av olika slag. Gedigna
material i snickerier, f&drgsdttning, rums-
samband och eventuella tidstypiska detaljer,

t ex rundade hdrn, balkonger och fOnster &r
dock kvaliteter som bdr tas till vara.

FIG 2.14 Speciella kvaliteter, som krdver hé&nsyn vid
ombyggnad ¢

a) Fina genomblickar och b) Funktionell, gedigen
rumssamband skdpinredning

c) Oppna spisar i manga d) Ljusa trivsamma trapp-
l&dgenheter, &ven i sma hus med bra material
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2.7 Bebyggelse frén tiden 1946 - 1960.

Totalt omfattar gruppen ca 590 000 légenheter.1) De

finns huvudsakligen i

. 3= (och &ven 4-) vanings stenhus; vanligen Oppen eller
kopplad relativt smal lamellhusbebyggelse i halvcentrala
ldgen, eller ibland pd sanerade, mer centrala tomter.
Andra former dr s k stjdrnhus och laga punkthus.

. 2=-vaningshus i tr&- eller stenmaterial; ofta korta
lamellhus med l&dge och funktion lika 3-vaningshusen.
Aven radhusformer fdrekommer.

. hogre hus; ned till 4 men vanligare 6 - 8 vaningar, som
kan vara punkthus eller tjocka lamellhus.

\

1) Antal hus samt hustyper, se &dven fig 2.3 och 2.9.
Berdknat med ledning av FoB 1975 och 1960.
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Stadsplane- Byggandet fran perioden pridglas kanske framfdr

och allt av Skande industrialisering och mekani-
omrades- sering, och av att stora bostadsforetag - all-
karaktdr médnnyttiga och bostadsrdttsfdretag - blev

de dominerande bostadsproducenterna och -fdr-
valtarna. Det blev allt vanligare att ett

eller flera kvarter bebyggdes i ett svep med
likadana hus som hade en och samma byggherre.

Som en reaktion mot den fdregdende periodens
ensidiga bostadsfbrorter - "sovstdder" -
lanserades tanken pa "grannskapsenheter": matt-
ligt stora bostadsgrupper samlade kring en
viss grundldggande forsdrjning i fraga om
social och kommersiell service. Mo&nstret &r
en bebyggelsegrupp som tdtnar indt mot ett
gemensamt servicecentrum med god anknytning
till kommunikationer. 1Inte s&dllan podngteras
centrum av ndgot/ndgra hdgre punkthus (om ock-
s& uttrycker den fastighetsekonomiska bilden

- hbgre markvdrden) .

Servicelokalerna kan ligga som ldga, sammanbin-
dande ldnkar mellan ndgra bostadshus centralt

i omradet, och/eller fylla bottenvaningarna
kring nagon form av torgbildning. I detta och
annat mdrks ocksa en ambition att skapa

stOrre intimitet, mer avgrdnsade gatu- och
gdrdsrum &n under den fdregdende perioden.

Man kan exempelvis se hur de vanliga 3-vanings
lamellhusen l&dnkas samman i hdérn till delvis
slutna gardar, eller utformas som langa

bagar, kedjor av stjdrnhus eller meanderslingor
med holvoppna gardsbildningar. Tydligast av-
tecknar sig dessa mdnster i de stdrre stddernas
mer omfattande forortsutbyggnader, men de kan
ocksa sparas i mindre omraden i mindre stédder
och t&torter.

Den begynnande mekaniseringen har s&dllan satt
sd starka spar i omradenas yttre; atminstone i
omraden som byggdes ut under periodens fOrsta
del kunde naturmark fortfarande sparas ndra
inpé& husen. Samtidigt lades mer omsorg &n
tidigare ned pa& planerade ytor f&r lek och
rekreation. En viss trafikseparering kunde
ocksd forekomma och ofta vdnder sig husen -
trapphusentréerna - mot de mer eller mindre
trafikskyddade gé&rdsbildningarna. Det &r ocksa
ganska vanligt att portiker i eller mellan hus-
kropparna férbinder gatu- och gardssidan, och
ger in- och utblickar.

Allt detta gor att utemiljon pa& manga hall

kan ha avsevdrda kvaliteter - som dock kan
naggas i kanten av trafik- och parkeringsproblem.
Men det finns ocksd omraden, t ex ldngs stdder-
nas utfartsleder, som belastas badde av trafik-
stdrningar och en i O6vrigt torftig utemiljd.



Hus och
ldgenheter

65

Perioden innebar ockséd en fOrsiktig bdrjan till
sanering av stads- (td&torts-) k&rnan, ofta i
form av punktsaneringar pé& enstaka fastig-
heter.

Ar 1946 kom den forsta BABS (Byggnadsstyrelsens
anvisningar till byggnadsstadgan). I och med
dessa omfattande, detaljerade riktlinjer, som
gdllde f6r all bebyggelse, genomfdrdes en tek-
nisk. och utrustningsmdssig standardisering, p&
en nivad som i mdnga avseenden ligger inom ra-
marna fo6r dagens krav. Samtidigt f&rsvann i
stort sett de kvarvarande lokala sdrdragen i
byggande.

Husfasaderna dr i allmd@nhet tdmligen konstldsa,
putsade eller med fasadtegel. De kan dock ar-—
tikuleras t ex genom strama burspradk, partier
med helt eller delvis indragna balkonger eller
genom rutindelande "ramverk" 1 avvikande férg
eller material. Ljusa "ramar" runt fonstren
dr mycket karaktdristiska. Ocksa bursprak,
balkongpartier eller smalare l&dnkar mellan
huskroppar avviker ofta i material och/eller
férg.

I manga fall har en tydlig omsorg lagts ned pa
entréerna, sdrskilt kanske i punkthusen med
sitt enda trapphus. Dorrpartierna ramas in
eller skjuter ut, glasen i partierna kan ha
ménsterslipningar, golv och socklar &dr ofta

av narmor, och tidstypiska lampetter och deko-
rationer kan smycka vdggarna. Rundade hoérn,
sneda vinklar och geometriska mdnster &r van-
liga formelement. :

I lamellhusen ligger flertalet trapphus i
fasad, men trapphus i en m&rk kdrna fdrekommer
ocksa.

Lamellhusens djup Okade under perioden, i och
med att stbrre ldgenheter (fler rum) byggdes
och "trespdnnare" - tre ldgenheter per trapp-
plan, varav en enkelsidig - blev vanligare.
Ligenheterna fick da en mdbrk inre zon, med

en ofta langsmal hall och kanske mdrkt badrum
eller klddkammare. Via hallen nds bostadsrum
och k&k, som ofta har parallelluppstdlld in-
redning och matplats vid fonstret. Samspelet
mellan rummen dr inte s& direkt som tidigare,
berikande genomblickar inte lika vanliga.
Husdjupet dr dock inte stdrre &n att rummen
fortfarande har t&mligen goda proportioner
och god dagsljusbelysning dven i de inre delar-
na. Rumsmdtten bygger fOr Ovrigt pd ingaende
studier av funktioner och m&blerbarhet.

Takhdjden dr i allm&nhet ca 250 .cm. Ligenheter-
na saknar all utsmyckning. Snickerierna &r
slita, fdrgsdttningen avsiktligt neutral.
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Inner- och tamburddrrar &dr vanligen gaboon-
fanerade.

Husen har k&llare, ddr forrad, tvdttstuga och
fastighetsutrymmen ligger. Vind, med f&rrads-
utrymmen, &r ganska vanligt.

K8ken uppfyller i allmé&nhet dagens krav - at-
minstone ombyggnadskrav - pa& utrustningsméngd
och utrymme, men matplatsen i "parallellkok"
kan vara vdl liten &tminstone for stdrre lidgen-—
heter

Hygienstandarden &r ocksa i allmdnhet godtag-
bar, dven om badrummen fran periodens bdrjan
kan vara r&dtt smd. Separat toalett i storre
ldgenheter finns inte heller alltid.

Installationerna torde &nnu vara i acceptabelt
skick och ha tillrdcklig kapacitet. Ofta
saknas dock eluttag i tillrdcklig m&ngd, bl a
f6r hushdllsmaskiner i kok.

Forrad i ldgenheten rédcker i allmdnhet till.

Bostadskomplement: Nagon tvattmdjlighet finns
oftast. D&r tvattstuga finns till det enskilda
huset kan dock utrustningen vara .forédldrad.
Inte sdllan finns det till st&rre fastigheter
eller husgrupper i stdllet en central tvattan-
l8ggning, med l&nga gdngavstdnd och Sppethal-
landetider som kan gbra det svart for mdnga att
utnyttja den.

Forrad finns; s&dsongsfbrrad, ibland ocksd mat-
kdllare, samt gemensamma férrad for cyklar och
barnvagnar.

Hiss finns 1 ndstan alla hus med 5 eller fler
va&ningar, och fdrekommer ocksd i 4-vaningshus.
Hissen rymmer dock inte alltid en rullstol, och
vanligen finns en trappa, 1/4 - 1/2 vanings-
h&jd, £6re nedersta stannplanet. Dorr&pp-
ningar till hissen och i l&dgenheten &r ocksa
fér smd. Hygienrummen dr med sin befintliga
inredning fO6r tranga £6r rullstolsbundna.

Sopnedkast finns i hus ddr sadant nu krévs.
Nedkastet mynnar ofta i en alltfdr liten

nisch i fasad, eller i ett ndgot stdrre k&dl-
larutrymme. Grovsoprum saknas ndstan alltid.
Soputrymmen i k&llare kan ge ol&mpliga transport-
vdgar. Punkthusens soprum kan dock ha béattre
adtkomlighet genom direkta entréer i souter-
rdngplan.

UEgvérmning sker med centralvdrme, ofta fran
fjdrrvarmeverk eller kvarterscentral.

Vidrmeisoleringen &dr betydligt b&ttre &n i
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tidigare hus vad gdller yttervdggar och nigot
battre vad gdller vindsbj&dlklag, men &nda otill-
rdcklig jadmfdrt med dagens krav.

Fonstren dr i allmidnhet kopplade indtgdende
eller pivdhdngda 2-glasfdnster. 3-glasfdnster
forekommer ocksd mot periodens slut. Ot&dtheter
dr ganska vanliga.

Ventilationen sker med fréanluftsfldktar i hogre
hus och &ven i en:del lamellhus, i 6vrigt med

sjdlvdrag.
Brand- Brandsidkerheten dr i allmdnhet tillfredsstdl-
sdkerhet lande.
Forédnder= Bdrande vdggar &r vanligen i tegel, l&ttbetong
barhet eller betongsten. Platsgjuten betong eller

betongelement forekommer ocksé, det senare
mot slutet av perioden. Bjdlklagen &r av
armerad betong. Tvavaningshus kan ockséa ha
vdggar och bjdlklag i trd.

Ingjutna eller inmurade. installationer kan
vara besvdrliga att komma &t fOr reparation
eller byte. Materialen tilldter dock i all-
midnhet mattliga hiltagningar o dyl. Det finns
inte heller s& mycket av speciella miljdkvali-
teter, utsmyckningar o dyl, att v&rna om vid
dtgdrder i husen.
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2.8 Bebyggelse fran tiden 1961 - 1975.
)

Totalt omfattar gruppen ca 877 000 l&genheter.
huvudsakligen i

. hus i 5 eller fler vaningar, som kanvara friliggande
héga punkthus eller "skivhus" i stora fo&rortsexploateringar,

eller nya hus i innerstadsldgen i stOrre st&der.

De finns

A g s

Addddddddddds

(och 4-) vaningshus som kan vara av lamelltyp och

. 3=
ligga i fOrorter eller utgdra ny bebyggelse i sanerade,

centralare delar av mindre stdder.

. 2-vdningshus i stenmaterial eller trd, typer och l&ge

lika 3-vaningshusen.
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1 Enligt FoB 1975. 2Antal hus samt hustyper, se &vén fig 2.3 och 2.9.
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Stadsplane- Merparten av bebyggelsen torde vara den som

och
omrades-
karaktdr

Hus och
ldgenheter

tillkommit i hlet nya, hdgt exploaterade
fororter pad relativt stort avstdnd fran stads-
centra. Den kan ses som resultatet av en
kraftansats att pad kort tid bygga bort all
bostadsbrist. I denna satsning garanterade
normer och riktlinjer en hdg teknisk standard
bade i bostdder och omgivning, medan upplevelse-
kvaliteter och sociala funktioner ignorerades
eller kom i allra sista hand.

Omraddenas planering dr i hdg grad styrd av
bilarnas behov. Den genomfdrda trafiksepa-
reringen g&r fotgédngarmiljdn sdker och bil-
miljén "ostdrd", men har ocksd inneburit
utarmade gatumiljder med en f8ga trivsam skala
och utformning. Stora parkeringsytor kan ligga
som blédsiga f&lt mellan hus och gata, eller som
underbyggnader till gardar, som ddrigenom

méste (?) gbras tidmligen plana, och far
begrédnsade m6jligheter till planteringar.

Byggandet anpassades till en langt driven meka-
nisering. Husen dr ofta hdéga, stora, langa,
likformigt upprepade i manga enheter. Meka-
niseringen innebar dessutom ofta att den
ursprungliga marken och vegetationen spolie-
rades helt. Trdd och buskar avverkades och
marken planades ut genom omfdrdelning av

jord- eller stenmassor. I den ompackade jor-
den stéar enahanda buskage och sm& trdd, som
kan ha svart att vidxa till sig och négot balan-
sera husens stora skala. Av hédnsyn till be-
farat slitage undveks i mdnga fall grédsytor.
Marken tdcks i stdllet av asfalt, betongplat-
tor, grus. Det blir en i madnga avseenden

hdrd miljd, som visserligen fOrsetts med

olika slags lekytor och -redskap, men sdllan
tillr&ckligt stimulerar upptédckariver och
leklust. ‘

Det finns naturligtvis ocksd exempel pa mjuka-
re planering av mark och utemiljd, men s&dllan
den naturliga integration av anlagd mark och
naturmark som finns i dldre fOrortsmiljder.

Under 60-talet genomfdrdes en kraftig omvand-
ling av centrala delar i stdder och t&torter.

Vad som da tillkom av flerbostadsbebyggelse

har delvis samma karaktdr som forortsbebyggelsen.
Ofta sanerades det kvartersvis med friliggande
hus, betydligt h&gre och ldngre &n de tidigare.
Det slutna kvartersmdnstret har ibland bibe-
hallits och gett ostdrda gardar och obrutna
gaturum, &ven om husens skala inte ger den

gamla stadens variationsrikedom.

Manga av husen &dr elementbyggen. En del ger
ocksa uttryck fér detta i sitt yttre, med
fasader t ex i rumsstora betongelement. Fasad-
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materialet dr annars ofta puts, ibland fasad-
tegel. Indragna balkonger &dr vanliga. FOnst-
ren dr inte sdllan rumsbreda och bildar l&ngs-
gaende band pd fasaderna. Taken &dr manga
ganger "plana" och fasaderna avslutas uppét
bara med en smal platkant.

Trapphusen kan ligga i fasad i lamellhusen,
men vanligast torde vara att de ligger morkt,
indragna i huskroppan, som vanligen &r ganska
djup. Genom husets drup blir bostadens rum
ocksa djupa. Eftersom rumsytorna knappast
6kats, far sdrskilt bostadens mindre rum ofta
en langsmal form, och sdmre ljusfdring och
mblerbarhet &n i tidigare byggande. Till en
tryckt k&nsla i det inre av sadana rum bidrar
ocksd laga takhdjder pd ned till 2.40 m.
L&genheterna fdr i mitten. en mérk hall, vari-
fran rummen i allm&nhet nés. Hygienrum och
klddkammare kan ocksd fylla upp den mdrka
mittzonen.

Tre l&dgenheter p& trapphus &dr ganska vanligt.
Den mellanliggande, enkelsidiga ldgenheten &r
oftare &n i tidigare hus en stor och full-
stdndig bostad, t ex pd 2 rum och kdk. Aven i
punkthusen finns i allmdnhet fler enkelsidiga
fullstdndiga bost&der &n i tidigare. Det &r
inte ovanligt med k&llarl&sa hus, d&r en
entrévadning med bostadskomplement eller mark-
bostdder ligger ndra i niva med omgivande
mark. XAven i hus med k&dllare finns ofta en
entrévaning i markplan.

K8k, hygienrum och f&6rrad avviker knappast
pad nagot allvarligt vis fré&n dagens norm.

Bostadskomplement: Forrad finns i tillrdcklig
mdngd, och &ven modernt utrustad tvidttstuga.

Tvattstugor kan dock vara alltfdr glest place-
rade, med utrustning. och utnyttjandetider som
gbr att de inte svarar mot de behov som finns.

Hiss finns i hus med 5 eller fler vaningar, och
ocksd i en del 4-vaningshus. Hissen &r van-
ligen stor nog for rullstol, och &r i allmén-
het 1l&tt att na.

I l&genheterna torde den allmé&nna rymligheten
vara tillrdcklig, men bara tambur- och var-
dagsrumsddrrar ha. godtagna matt. Hygienrummen
kan ocks& vara knappa, sdrskilt med befintlig
utrustning.

Sopnedkast finns ddr sadant krdvs. Soputrymmet
kan vara f&6r litet, men kan ofta nés pa accep-
tabelt sidtt. Grovsoprum saknas pa en hel del
hall.
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storbyggeri kan féréndringsmdjlig-
heterna vara ganska lésta av de
birande systemen i hus och &ver-

byggda gardar
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Uppvdrmning sker ofta med fjdrrvirme. Kvar-
terscentraler finns ibland. Bara en liten
del av husen vdrms med egen panna eller pa
annat s&att.

Varmeisoleringen dr betydligt bdttre &n i ti-
digare hus.

Fonstren har ndstan alltid 2-glas, mer sdllan
3. Té&tningen &r i allmd@nhet ganska bra.

Husen har ofta:bdrande tvdrvdggar och trapphus-
omslutande vdggar i armerad betong. Aven
bjdlklagen &r i betong. Installationer &r

inte s&dllan ingjutna i betongen.

Trapporna dr ofta prefabricerade, likasa i
betong. L&tta mellanvdggar dr i gips-regel-
konstruktion eller 1l&ttbetong, och l&dtta att
riva eller ta hdl i, medan betongkonstruktio-
nerna gor sddana &tgidrder svara eller omdjliga

i mé&nga hus. Det finns dock elementbyggsystem
som ger mojligheter till flexibilitet i bostads-
planerna.

Speciella kvaliteter som krédver sdrskild h&n-
syn vid framtida ombyggnad finns i allmdnhet
inte.
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3 DE TEKNISKA/MILJOMASSIGA OMBYGGNADSPROBLEMEN
VAR FINNS DE? HUR ALLVARLIGA AR DE?

3.1 Allmént

Bebyggelsen indelad i husgrupper enl figur 2.3 och
2.8, har sdledes olika egenskaper, och d&rav betingade
bristbilder, som beskrivits i fdregdende kapitel.
Bristf&dlligheter i olika avseenden finns saledes i
forhéallande till de krav som stdlls idag.

Att uppfylla de krav som st&dlls pé& den befintliga fler-
bostadsbebyggelsen aktualiseras i allm&nhet f&rst vid
en ombyggnad eller upprustning. I framtiden vore det
ocksa OSnskvdrt att mdnga av kraven beaktas vid det
periodiska underh&ll, som alla hus b8r genomga, ocksa
de nu relativt nya.

Kraven &r av médnga slag, olika &tgdrder kan anvidndas
att tillgodose ett och samma krav och atgdrderna kan
vara mer eller mindre problematiska att genomfdra,
bl a beroende pd& skiftande egenskaper i husen.

Det behdvs kunskaper om hur de stora problemen kan
186sas, eller undvikas vid ombyggnad i olika hustyper.
Om en brist finns i en mycket stor del av husbesténdet
kan dven smd forbdttringar av ldsningar och genom-
forandemetoder totalt sett ha stor betydelse.

Hela komplexet - krav - &tgdrder - bebyggelseegenskaper
- har &dgnats en systematisk genomgdng. H&r redovisas
de -huvudsakliga slutsatserna av denna, medan kravana-
lysen i sin helhet redovisas i bilaga 2.

I detta kapitel st&lls krav - brist - &tgdrdsanalysen
mot bebyggelsen definierad som hustyper eller &lders-
grupper. Kapitlet har, i likhet med kravanalysen i
bilaga 2, strukturerats efter en funktionsindelning
enligt f&ljande:

Stabilitet och s&kerhet mot ras

Allm&n hygien, fukt- och vattenskydd
Brandskydd

Teknisk fOrs6rjning

Energihushallning

Inomhusklimat

Ljusfdrhdllanden, belysning

Lijudklimat

Sdkerhet mot olycksfall
Handikapptillgdnglighet

Bostédders utrymme, rumssamband och utrustning

[ R = D B B c> I & S T ve B

Bostadskomplement och utemiljd



Sophantering
Sdkerhet vid krig eller kris

FOrédndringar av l&genhetsstorlekar

U o =z =

Arbetsmiljd vid ombyggnad. Underhdall, reparer-
och utbytbarhet

F&ridndringar i boende- och/eller serviceformer

©

R Nagra mojliga framtida krav

Analysen av krav - brister - atgdrder visar att ombygg-
nad kan vara problematisk p& tre principiellt olika
sdtt. FOr att avhjdlpa en bestdmd brist kan det be-
roende p& byggnadens egenskaper, vara

a tekniskt eller arbetsmdssigt stora ingrepp,
dyrt att fordndra

b konkurrens om utrymmet, svdrigheter att fa
ldmpliga relationer mellan olika utrymmen

c kulturhistoriska/milj&médssiga vdrden som
krdver hénsyn

De besvdrligaste kraven vid ombyggnad &r de, vars upp-
fyllande innebdr flera av problemtyperna, eller d&r
svdrigheterna i endera problemtypen &r speciellt stora.

Ur mdtet mellan krav och bebyggelse framstar en
problembild, som sammanfattas i ett diagram (figur 3.1)
och i det f&ljande redovisas mer utfdrligt.

3.2 A. Stabilitet och sdkerhet mot ras

Brister i grunden -(och undergrunden) - kan f&rekomma
var som helst, men vanligast i hus med &ldre typer av
grundlédggningar, sdsom rustbddd eller trdpalning.
Enstaka nyare hus kan ha brister p g a byggslarv eller
otillrédckliga grundunders&kningar. Grundf&rstédrk-
ningsdtgdrderna &r ofta stora, dyra ingrepp i svar-
dtkomliga delar. Mer omfattande skador och brister
innebdr ddrfdr vanligen en dddsdom f£6r berdrda hus,
dven sé&dana med erkdnda kulturhistoriska kvaliteter.

I en del fall kan sdttningarna ha upphdrt, och grunden
kanske da inte padfordrar forstédrkningar, eller bara
sm& s&dana. Huset som helhet kan dock ha s&ttnings-
skador som dventyrar stabiliteten. Atgdrder mot detta
kan &ven vara dyra, men kan dessutom berdra delar

(bl a fasaden eller kakelugnar som hotar att rasa) d&r
kulturhistoriska/miljoméssiga h&nsyn kan komma in i
bilden

Klena dimensioner och/eller ddliga material fdrekommer
dels i det tidiga 1900-talets tjocka hus, d&r spdnn-
vidderna t&jdes ut, dels i viss mé&n under andra vdrlds-
krigets materialkris (ndgot konkret exempel pa det
senare finns dock inte beskrivet i litteraturen).
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Att forstédrka sviktande bjdlklag t ex med hjdlp av
nytt Overgolv kan vara ett miljdmédssigt avvdgnings-
problem.

Trd i bjdlklag och takstolar kan vara skadat, av
insektsangrepp eller r&ta, och d& frédmst vid upplags-
punkter, s& att stabiliteten péverkas. Detta berdr
mest stenhus fdre 1930. Atgdrderna mdste ske pa
svdrdtkomliga stdllen, med beaktande av stabiliteten
under sjédlva arbetet. Ibland finns ocksa problem med
att spara utsmyckningsdetaljer i innertak.

Trd i b&drande vidggar, kan vara skadat av rdta bl a.
S&dan stomme finns i landshdvdingehus fran 1800-talet
dnda in p& 1940-talet, och i en del tvavanings plank-
hus o dyl. (Se i 6vrigt punkt B). Atgdrderna kan
bli omfattande men inte tekniskt komplicerade. De
kan dock f8rsvadras dir kulturhistoriska/miljdméssiga
hdnsyn bor tas.

Korrosion och vittring visar sig ofta p& balkonger,
fr&n alla tider, dven relativt nya, samt p& tidstypiska
detaljer av stort miljovdarde i &ldre bebyggelse. I
frdga om balkonger har &tgidrderna hittills ansetts
kréangliga. Brist pa kunskap om enkla metoder fdran-
leder att balkongen tas bort, vilket &r olyckligt

av utseendeskdl och fdrsdmrar bostadskvaliteten.

Allmdnt gdller att didr forstidrkningsatgdrder behdvs,
f6r att s&dkra stabiliteten i huset, maste de ha
prioritet fdre miljdméssiga hénsyn.

3.3 B. Allm&nna hygieniska krav, fukt- och vatten-
skydd.

Fuktsugande eller d&ligt fuktisolerade grundkonstruk-
tioner kan fo&rekomma konstitutionellt i mycket gamla
hus, och i yngre sporadiskt till £f&61jd av byggslarv.
Aven 60-70-talens k&llarldsa hus med grundplatta

pd mark kan visa upp svara fukt- (mdgel-) problem.
Atgdrder kan bli problematiska och dyra s&drskilt i
(tdt) stadsbebyggelse, ddr grunden &r svéaratkomlig.

Byggnadernas yttre kan i &vrigt ha fuktskador till
£61jd av oldmpligt utfdrande, t ex vid pléatanslut-
ningar mot vdgg (f&nsterbleck, tak mot hdgre byggnads-
del o dyl), och anslutning av hidngrdnna/st&ndrdnna mot
stuprdr (ddr ocksd isbildning utgdr problem). Det
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gdller &dven fOr tdta ytskikt, t ex inkl&ddnad mot diverse
plattor, plastfdrg pd vissa underlag, helt plastinkl&dda

fonstersnickerier, eller felaktica vdcockonstruktioner,
ddr kondens kan uppstéd. Skadorna kan ocksa vara resul-

tat av bristande underhd&ll, t ex trasiga takplatar eller

stuprSr och smaskador i fasadskiktet som ej lagas,

fonster som ej kittas och madlas. Oftast drabbade &r
sé& vdl sten- som tr&dhus byggda t o m 1940-talet, men
nagra skadetyper forekommer i nyare hus. Fuktskador
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av dessa slag (som troligen &r mycket vanliga) behdver
i sig inte vara svara, men fdrvdrras l&tt utan snabba
atgdrder. Den stora andelen &ldre hus som berdrs
krdver ofta miljomdssiga hdnsyn, vilket kan fdrsvara
atgdrder ytterligare.

Aven helt nybyggda eller nyombyggda hus kan f& fukt-/
mogelproblem, till f81jd av otillrédcklig ventilation
i f6rhdllande till nu normenlig t&dthet.

I byggnadernas inre delar kan fuktskador finnas (varav
en del berdrdes i 3.2). Det kan rdra sig om felaktig-
heter som icke-isolerade VA-installationer som orsakar
kondens, eller dalig vattenisolering vid hygienrum.
Oftast &4r det troligen skador som inte snabbt &tgdr-
dats, t ex aningen l&dckande ror, bortvittrad fogning
mellan kakel eller skadade plasttapeter i hygienrum,
vilka kan orsaka mer problematiska fuktskador. Alla
typer av hus kan vara aktuella, men troligen mest

hus fore 1945, samt 70-talshus (svardtkomliga PVC-rOr).
(Hdr kan pépekas att en villadgare troligen uppmdrk-
sammar dylika skador snabbare &n en hvresgdst. Skadorna
blir alltsa troligen stdrre i flerbostadshus och de

kan finnas i ombyggnadshus, &ven ddr ingen skadeanmédlan
gjorts.) I undantagsfull berdrs delar ddr inrednings-
detaljer av védrde pakallar speciell hdnsyn.

Betrdffande hdlsofarliga material ligger de stdrsta
problemen troligen i bebyggelsen fran 1930-talets senare
del och framdt, d& nya otraditionella material med
dtminstone till en bd&rjan okid&nda hdlsorisker kommit

till stdrre anvindning. De utgdr problem bade vid riv-
ningar (asbest, se punkt P) och normalt, d& strédlning
(bld littbetong) resp fdérbistrdmmande luft som f6r med
sig smd partiklar eller gaser (mineralull och tré&-
fiberskivor) kan orsaka allergier och andra sjukdomar.
Atgirder som inkl&dning eller utrivning och installation
av fliktventilation kan komma ifrdga och innebéra
varierande svarighetsgrad.

Ot&dta rokkanaler (t ex till foljd av sdttningar) kan
ocksd ses som en byggnadshygienisk brist. Oftast
forekommer sadana skador i hus byggda fram till ca 1930.
Att tdta eller ersdtta rdkkanaler &r svart och dyrt
eller innebdr utrymmesproblem. Att bibehalla eldnings-
bara kakelugnar fdrsvaras i saddana fall (se ocksa under
3.7) varigenom miljdvdrden och boendekvalitet kan
forsdmras.

3.4 C. Brandskydd

De mdnga detaljerade bestdmmelserna dr svara att gene-
ralisera fOr olika bebyggelsetyper. S&dmst uppfylls
kraven i det &dldre husbestdndet, fram till ca 1930, for
vissa hustyper till ca 1945. Lokala tilldmpningar kan
gbras beroende pa brandkdrens insatstid.

Risk fOr uppkomst av brand finns framst vid &ldre, under-
médliga installationer, t ex elektriska ledningar. Sa-




dana kan finnas i hus byggda t o m ca 1945. Utbyten
av elinstallationer, som ofta &dven dr pdkallade d& man
6kar eller kompletterar utrustning m m, dr sdllan
problematiska.

Utrymningstryggheten - ett krav som inte kan Jjédmkas -
dr bristfdllig dir det sSaknas godtagbar andra evakue-
ringsvdg, sdrskilt i kombination med tr&trappa. Detta
forekommer i trevanings trdhus, i tvavanings trdhus med
inredd vind samt landsh&vdingehus byggda fdre ca 1940.
I dessa hus, liksom &ven i hdgre stenstadshus av god
klass - fore ca 1930 - kan det ocksd finnas vdggpaneler
i tr&d, ofta av stort miljovdrde. En s&dan atgédrd som
att kl&d in trappundersidorna kan i undantagsfall hota
miljdkvaliteter. I andra fall krdvs m&lning med brand-
skyddsfdrg, vilket kan vara problematiskt i de fall
panelerna har mdlade dekorationer, eller installation
av sprinklers, vilket &dr dyrt och kan vara komplicerat.

Den alternativa utrymningsvédg som krdvs kan saknas i
vissa enkelsidiga ldgenheter. Detta &dr fallet i

ménga femvaningshus och hdgre, i sluten bebyggelse
byggd fbre ca 1930, dir gardarna inte kan nds med
brandkarens stegutrustning. ZAven l&dgenheter i en del
friliggande h&gre hus i starkt kuperad terrédng, byggda
fram till ca 1945, kan vara svara att nd med stegut-
rustning. Atgdrder sasom ldgenhetssammanslagning, brand-
sdker avskiljning av trapphus eller utrymningsbalkonger
och -stegar kan l&tt spoliera miljovédrden om de inte
planeras med omsorg. I en del fall kan brandvdg be-
htva ordnas t ex som portik genom hus eller med at-
gdrder i terré&ng och vegetation intill hus, wvilket i
b&da fallen kan kompliceras av miljdh&nsyn och delvis
innebdra "utrymmesproblem”.

Att ordna utrymningsvdg fran gemensamma lokaler, t ex
tvdattstuga, i hus byggda f£&re 1930, kan erfordra

mdnga branddbrrar och nya vdggar mot andra utrymmen och
dessutom ofta dven ny ddrrdppning fran kdllartrappa till
det fria - en serie dvra &tcirder.

I frédga om brandbegrédnsning finns brister som otill-
rdcklig brandcellsindelning - t ex enstaka trédvdggar
mellan l&genheter eller i vinkel n&drliggande fonster,
vilka hor till olika brandceller. Sadant fdrekommer
emellandt i hus fdre ca 1930. Atgdrder sé&som inkl&dning
med gipsskivor eller ny vdgg resp armerat glas eller
igensdttning av fdnster kan f8rsvaras av miljShédnsyn.

Bdttre brandmotstand i tamburddrrar krivs fér det

mesta i hus byggda fdre ca 1930. Att fdrstdrka befint-
liga ddrrar gar i allm&nhet bra, men &r ibland svart
beroende bl a av skick. Det kan leda till byten, varvid
miljévdrden spolieras om nya d8rrar sitts in utan efter-
tanke.

Interna fdnster mellan l&genhet och trapphus fdrekommer
i hus fram till 1930 och glas i tamburddrrar finns
delvis till ca 1945. I en del fall eller pé& somliga
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orter accepteras byte till tradarmerat glas medan i
bvrigt igensdttning kr&vs. Det senare innhebdr oftast
utarmning av miljdn/kulturhistoriska védrden.

Tribjidlklag mot k&llare eller vind, som fé;ekoner i
hus byggda fdre ca 1945, kan ibland krévg 1nk1a§nad,
resp utbyte av tungt murtegelskikt mot latEare.lso—
lering. Arbetet kan bli omfattande. V%d andr%ngar

i dessa plan tillkommer ocksé byte av ldtta travdggar
till tradnét.

3.5 D. Teknisk £6rsdrjning

Brister finns b&de i fdrekomst, dimensionering och
detaljutfdrande av grundldggande teknisk fdrsdrjning.
Installationerna &r emellandt i d&ligt skick, beroende
av &lder, kristidsmaterial eller eftersatt under-
hé&ll.

I hus byggda fbre 1930 &dr det i allmdnhet-aktuellt
med nya, utbytta eller kompletterade installationer
av de flesta slag. I ménga fall mSter miljCm&ssiga
svadrigheter sdvdl att riva ut gamla, som att f& plats
f6r nya installationer. Bl a kan det vara svart att
i k&nsliga miljder f& ett bra utseende pé& radiator-
systemet. Detta gdller i en stor del av husen byggda
fére 1930. Aven utrymmesproblem kan finnas, t ex

f6r ventilationskanaler.

Tekniska problem finns t ex med ot&ta r&kgdngar, bade
frédn pannrum och individuella eldstdder. I det senare
fallet paverkas miljén genom kakelugnsrivningar.

Hus frdn 1930 - 45 kan ha ventilation, el- och varm-
vattenfdrsSrjning av otillfredstdllande standard.
Utrymmet i kOks-= och hygienrumszoner innebdr hdr
ofta problem att f£f& in nya ledningsschakt.

I de yngre husen. speciellt de i betong, finns
problemet att ledningssystemen &r svaratkomliga
fOr atgdrder. Dessa blir darfdr dyrbara, ndr sa-
smaningom installationerna &r uttjénta.

Overhuvudtaget dr &tgirder betrdffande den tekniska f&r-
s6rjningen problematiska eftersom installationerna &r s&
omfattande och spridda. Ingreppen blir stora och arbets-
krdvande bl a med ett stort antal h8ltagningar, vilka kan
vara besvdrliga, och med efterlagning/t&tning omkring nya
ledningar. Det finns ocksd problem med att utfdra venti-
lations- och VA-installationer s& att inte st&rande 1ljud
uppstar.

3.6 E. Energihushdallning

Otdtheter och alltfdr energikrdvande vdrme- och
ventilationssystem med dalig balans i olika delar
av husen &dr vanligt i all flerbostadsbebyggelse.
Tdtning av foénster och ddrrar samt intrimning och



justeringar av komfortsystemen &dr enkla &atgdrder,
vilka enbart krdver mattliga arbetsinsatser,

Otdta yttervidggar finns frdmst i hus byggda helt
eller delvis med trédyttervdggar. De kan tdtas i
samband med till&ggsisolering, ddr detta &r aktuellt
och mdjligt av miljdmédssiga skdl. I andra &ldre

hus och i yngre hus, t ex i vindutsatta l&dgen eller
med hdga byggnadskroppar, resp med mycket fasadfogar
t ex elementhus eller sddana med utfackningsvédggar,
kan enbart t&tning vara pdkallat. Detta kan inne-
bdra savdl olika tekniska som milj6médssiga svarig-
heter och vara dyrbart, beroende p& metod.

Vdrmeisoleringen dr sd&mst i trdhus, d v s 2- och 3-
vaningshus, byggda t o m 1945, och i &vriga hus

frdn 1930 - 45. H&r kan kulturhistoriska/mil;j6-
mdssiga hdnsyn krdva. speciell eftertanke vid val

av metoder, badde vid utvdndig och invdndig isolering.
Det senare kan ocksd ge utrymmesproblem, speciellt

i husen fran 1930 - 45. I madnga fall kan det d&rfor
vara ldmpligt med selektiv invdndig isolering av

t ex gavlar och tunna f&nsterbrdstningar.

Aven hus med ndgot bdttre isolering, badde &ldre
stenhus och yngre hus kan behdva tilldggsisoleras.
Aven fOr dessa hus kan valet av atgdrder begrédnsas
av miljdmissiga/kulturhistoriska h&nsyn.

Till&dggsisolering av yttervdggar &r en stor och
dyr &tgdrd och &dven tekniskt besvdrlig. Det &r
bl a svart att forutse ladngsiktiga effekter i
vaggkonstruktionen, t ex av kondens. och kdldbryg-
gor samt resulterande skador av detta i olika
typfall.

Fonstrens vdrmeisolerande fdrmdga behdver forbdttras
i mdnga fall. Det finns enkla f&nster i en del hus
byggda fram till 1920. Stor fonsteryta, i £6rhal-
lande till husets 1ldngd och bredd, gbr det ocksa
bnskvirt att f8rbittra isoleringsfdrmdgan. Detta
gdller t ex smalhus, mdnga landshdvdingehus och
punkthus, samt hus fran 1960 - 75. I den senare
gruppen finns dock i médnga fall treglasfonster,
beroende pd tidvis gynnsamma beldningsregler.
Eftersatt underhall gdr att fdnstersnickerier kan
vara aktuella for byte i hus byggda fram till 1960.
Dalig virkeskvalitet och nya snickerityper, t ex med
trédet tdckt av plast, kan gbra atgdrder nddvindiga
ocksd i hus fran 1960 - 75.

Fonsterbyten kan alltsd vara berdttigade och aktu-
ella i en stor del av bebyggelsen. P g a de stora
kostnaderna sker detta &nnu mest i de fall f&6nstren
méste atgdrdas ocksd av andra skdl &n energibespa-
ring. Det. kommer dock bli mer ekonomiskt f&rdel-
aktigt i och med 8kande energikostnader och &kad
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produktion av treglasfdnster. Problemen med fonster-
byten blir ddrvid att utveckla f&nster med savdl
tilltalande utseende som goda energiegenskaper, hall-
barhet och ekonomi. Det beh&vs ocksd smidiga
metoder fOr kompletteringar och byten i ké&nsliga
miljSer. Detta &dr aktuellt for all bebyggelse

fore ca 1945, ddr ofta snickerierna har karaktdris-
tisk utformning med t ex spr&jsar, vdl avvdgda
proportioner och indelning samt med smédckra detal-
jer.

Ett stort generellt problem &r att vdlja dtgédrder
sd att man fdr balans mellan tdthet, isolering,
ventilation och rumsklimat, med god spareffekt och
ekonomi som resultat.

P4 sikt finns ocksd problemet med att vidmakthdlla
den spareffekt som uppnds med atgdrderna.

3.7 F. Inomhusklimat

Manga faktorer ska samverka fo6r ett gott inomhus-
klimat. De flesta har berdrts i avsnitten 3.3,

3.5 och 3.6. Ett problem ddrutdver dr hur en lagom
luftrdrelse med tillrdcklig men dragfri tilllufts-
tillforsel uppnéds med beaktande av energihushdllning
och hygieniska krav. Speciellt stora. kan svarig-
heterna bli i hus med radonrisk, d&r en nddvidndig
hégre luftomsdttning/stdrre luftrdrelse &dven kan
behdva kompenseras med f6rhdjd rumstemperatur.
Bullernivan kan ocksd bli stdrande vid sé&dan
ventilation.

I enkelsidiga l&genheter i s&der- och vdsterlé&gen,

d v s frdmst i hus byggda fram till 1945, kan
temperaturen ofta bli f6r hdg sommartid, vilket
beh&ver motverkas. I fOrsta hand kan &tgdrder

f6r solavskdrmning bli aktuella, t ex uppsédttande
av markiser e dyl. Att sld samman ldgenheter

sd de blir genomluftbara dr en mdjlig forbatt-

ring frédmst ddr &dven andra motiv finns f&r &tgédrden
(se vidare 3.17). Upptagning av fdnster i brandmurar/
—-gavlar kan i vissa fall bidra till genomluftbarhet,
eller solavskdrmning installeras for de drabbade
ldgenheterna, baddadera tdmligen oproblematiska
dtgdrder.

3.8 G. Ljusforhallanden, belysning

Otillfredsst&dllande.dagsljusfdrhallanden finns i en
hel del enkelsidiga smdldgenheter. Ofta gdller det i
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ldgsta vaningsplanen i gardshus byggda fram till 1920.
Enkelsidiga l&genheter med otillrédckligt dagsljus finns
i norrldgen i hus fram till ca 1930 och i viss man fram
till 1945.

Befintliga forhallanden godtas fo6r det mesta vid ombygg=
nad, men ibland kan andra motiv finnas att vidta atgér-
der som ocksd ger fOrbdttrad dagsljusfdrsdrjning. T ex
kan gardssanering - att astadkomma stdrre och bdttre sol-
ljusbelysta friytor inom kvarteren - innebdra att gards-
hus med d&liga ljusfdrhallanden rivs. Problemet &r da
av fastighetsekonomisk art, genom bortfallet av bostads-
yta.

Ligenhetssammanslagning dr en annan &tgdrd, som kan ge
bédttre ljusfdrhéllanden, men som motiveras primdrt av
andra krav och 6nskemdl. Svarigheter hdrvid behandlas
i 3.16.

Upptagande av fdnster t ex i fria gavlar eller brand-
murar &dr ibland m8jligt, och da beroende pa& omgivningens
egenskaper. Ddr ldgre bebyggelse finns under till-
tdnkt foénster kan, efter brandmyndighets godk&nnande,
icke Oppningsbart, tradarmerat fonster anvéndas.

Exteridrt innebdr nya fbnster i brandgavlar och -murar
sdllan kulturhistoriska/estetiska eller andra problem.
I de flesta fall kan man ddrigenom ge stora tillskott
till bostadskvaliteten. Det kan dock finnas svarig-
heter att ge ett nytt fdnster en utformning som
smdlter in i rumsmiljon, med de &dldre fonster som
redan finns ddr i andra v&derstreck.

Att dndra anvdndningen, t ex till gemensamma lokaler
eller arbetslokaler, kan ibland vara det enda sdttet
att undanr&ja otillridckligt belysta bostdder.
Problemen blir da av fastighetsekonomisk, stads-
planeteknisk och social karaktér.

Otillrdckliga m&jligheter till elektrisk belysning
finns i de flesta hus byggda fdre 1945. Aven
senare hus kan ha for f& lamputlopp och eluttag.
Problem kan finnas t ex ddr ledningsdragningen och
placering av lamputlopp beh&ver anpassas till ut-
smyckningsdetaljer, sdsom paneler eller takrosetter.
I hus med gamla installationer, svardtkomliga i
betong eller andra material kan de tekniska
svarigheterna vara stora att ansluta kompletterande
ledningar, ddlja nya eller. att snyggt dra och fésta
synliga ledningar.

3.9 H Ljudklimat

Luftljudisoleringen &dr s&mst i hus med l&tta mellan-
vidggar, bjdlklag och tamburddrrar, d v s frdmst i manga
trdhus och landshévdingehus fram till 1940-talets bdrjan.
I sten och l&ttbetonghus fram till denna tid foérekommer
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ogks% till en del l&tta l&genhetsskiljande vdggar, t ex
vid apdrad ldgenhetsfSrdelning, &dvensom litta bjdlklags-
fyllningar och alltfdér tunna/daligt t&tade tambur-

§6rrar. Zven i yngre hus torde ibland délig luftljud-
isolering fdrekomma.

Ddr det finns l&tta l&genhetsskiljande vdggar krédvs i
allmdnhet en dubblering av denna av 1judisoleringsské&l
liksom ocksé& av brandskdl. I hus fram till 1930 kan
kulturhistoriska/estetiska h&nsyn erfordra fdrdyrande
anslutningsdetaljer vid t ex tak och golv. Utrymmes-
problem kan ddremot uppstd frdmst i 1930-talshusen.

Fyllningen i trdbjédlklag behdver ofta justeras for att
eliminera ljudl&ckor vid 1l&tta l&dgenhetsskiljande
vidggar och ibland ocks& annorstddes. Atgirden &r rela-
tivt arbetskr&vande.

TamburdSrrar i hus fOre ca 1930 behdver i allmdnhet
justeras vad gdller t&dtning och fdrstédrkas med t ex
tunga skivor och utfyllande isolering, alternativt
bytas helt. Dessa atgdrder sker ocksa av brandskdl.
B&de vid komplettering, enligt ovan, och vid byte/ny
dbrr behdvs ofta fordyrande utfdrande av kulturhisto-
riska skal.

Utifran kommande buller maste ocksd skdrmas av,
speciellt i de ménga trafikstdrda ligena i inner-
stdder och ldngs trafikleder. Byte, komplettering
eller tdtning motiveras ibland av energihushdllnings-
kraven eller av fdnstrens ddliga skick. Speciella
utfdrandenkan da behdvas ur bullersynpunkt.

Steg- (st6t-) ljudsnivdn kan vara f8r hdég vid tribjdlk-
lag, speciellt de med 1l&dtta fyllningar, £f&r tunt eller
ojdmnt fordelat fyllningslager eller vid tidigare
héltagningar. -Brister kan allts&d finnas i hus byggda
framemot 1940. ZAven i senare byggda hus kan steg-
ljudsnivan vara besvidrande, t ex i hus med massiva
betongbjdlklag ddr man inte anvédnt flytande &Sver-

golv.

Komplettering med undertak &r den vanligaste &atgdrden,
men i husen byggda fram till 1930 &r detta ofta ol&mp-
ligt med h&nsyn till takutsmyckningar. D&rfdr finns
regler f£6r avsteg fran kraven. I hus frdn ca 1960-75
kan rumsh&jden fOrsvara att f& in erforderlig iso-
lering d&r brister finns.

Alternativa &tgdrder &dr att fSrbdttra hela bjdlklags-
fyllningen eller ldgga in s k flytande golv, vilket

dr stora arbeten, eller att anvdnda ljuddédmpande golv-
beldggningar, vilket &dr enkelt men inte sd effektivt.
Bada dessa 3dtgdrder kan ibland hindras av kultur-
historiskt vdrdefulla golvbeldggningar i de dldre
husen.

I 6vrigt skall ljudk&dllor i byggnaden begré&nsas. Vatten-



och avloppsinstallationer, fldktar och maskinell hus-
hallsutrustning, sésom kylskap och diskmaskin far inte
ge fbr hdg ljudniva. Speciellt begrédnsning av flidkt-
buller torde ménga gdnger vara svar att avvdga mot
behovet av ventilation t ex i s k radonhus. Overhuvud-
taget behdvs omsorg vid val och installation av all
bulleralstrande utrustning.

3.10 I S&dkerhet mot olycksfall

I fbrsta hand avses hdr anordningar for att f£6rhindra
barnolycksfall. En stor del av de krdvda atgédrderna

dr i sig helt oproblematiska, och kommer automatiskt
med ny utrustning, t ex spisskydd av olika slag, hygien-
rumsléas Oppningsbara frdn utsidan och l&sbart kemikalie=
skdp i stddskap. Annat dr synnerligen enkelt att till-
godose, men p g a dadlig kunskap om kraven (parad med
6verdriven sparnit), underldts ofta att vidta &tgédrder
som krdvs. Det gdller t ex barnsdkra eluttag, lasbart
medicinskdp och barnsdkra vddringsbeslag pad fdnstren.

Problemet dr alltsd att finna metoder att se till att
bestdmmelserna £81js i1 alla ombyggnadsfall, och da

dven med justering/komplettering av utrustning som
bibehdlls. Det vore dessutom Onskvdrt att barnsiker-
hetsaspekten inte vore kopplad till byggnadslovsansdkan
eller motsvarande utan ocksd kommer att beaktas vid

det periodiska underhdll, som &r aktuellt ocksd f&r

de yngre husen.

Ett krav vars uppfyllande kan vara konfliktfyllt i om-
byggnadsavseende gdller utformningen av rdcken till
balkonger och trappor. H&Er krdvs viss minimih&6jd och
maximidppningsmdtt. Ur kulturhistorisk/estetisk synpunkt
kan det, i hus byggda fdre 1930, kr&dva speciell omsorg
att gOra erforderliga kompletteringar eller att helt

byta rédcken. ZAven i bebyggelsen frdn 1930 - 45 kr&dver
manga tidstypiska, enkelt vackra rdcken speciell hé&nsyn.

Utdver barnsédkerheten finns ocksd krav pa att t ex
otillbdrligt tilltr&dde till s&dant som hissmaskinrum
och tak hindras, samt att skyddsidtgdrder for dem som
gbr servicearbeten i sddana delar vidtas. Atgdrderna
torde vara oproblematiska, oavsett bebyggelsetyp, men
svara att f£a till stand.

3.11 J Handikapptiilgénglighet

En forsta forutsdttning for tillgdnglighet &r att inte
nivéskillnader i omgivningen hindrar r&relsehandikappade
personer att nd hus och entréer. Svarigheter i den om-
givande terrdngen kan finnas frimst i omrdden med Sppen
bebyggelse fran 1930 - 45 och senare. I en del fall

kan tillg8ngligheten f6rbdttras med hjdlp av ramper
eller strategiskt placerade hissar i terrdngen. Det
innebdr d& ofta stora ingrepp i den berdrda utemiljon/
vegetationen och s&rskilt hissar kan ocksd dra stora
kostnader.
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Aven i sluten innerstadsbebyggelse i kuperad terréng
kan det vara besvdrligt att ta sig fram till husen.
Ménga &ldre med rdrelseproblem i olika grader bor i
sddana omrdden, ddr m&jligheten att astadkomma rull-
stolstillgdnglighet dr liten. Dé&dremot kan framkomlig-
heten i besvdrliga backar frbdttras med enkla atgédrder
som rdcken vid trottoarkanten eller r&cken p& husen.

Hbga yttertrappor och/eller trappor i entrén &r vanliga

i all flerbostadsbebyggelse &nda in pa 1960-talet.

Ménga ganger &dr det svart eller omdjligt att pd till-
gédngligt utrymme och till rimlig kostnad ordna rull-
stolsentré till hiss eller nedersta bostadsplanet. I

en del fall skulle dessutom rullstolsentré& fordra kultur-
historiskt/miljém&ssigt ol&mpliga ingrepp i fasad och/
eller entré. Vissa enklare atgdrder kan dock né&stan
alltid gbras, t ex rejdla handledare till hjdlp for
personer med gangsvarigheter.

Enligt nybyggnadsnormer skall alla hus hdgre &n tva
védningar fb6rses med hiss. En vanlic till&mpning i
ombyggnadsfall har hittills varit att fyravaningshus
forses med hiss om det inte st&ter pa avsevdrda hinder.
Fyravaningshus utan hiss byggdes fram till ca 1960. I
de hus som har hiss, sedan begynnelsen eller senare
installerad, &dr denna manga ganger inte stor nog for
rullstol. Attinu installera his - eller byta till
stdrre - innebdr stora problem. Arbetena kan ge svarig-
heter med husens stabilitet o dyl. Det &r ocksa i
allm&nhet svart att fa& plats for ett nytt eller utvidgat
hisschakt. Bostadsyta bortfaller eller trapphusen

mdste inskrdnkas eller vidgas utanfdr fasadliv, vilket
ocksd kan stdéta pd miljomdssiga hinder. Utrymmesproblem
finns &dven ndr det gdller att ordna entré&fdrhallandena
till hissen, badde frén gata och p& stannplanen. Under
alla forhallanden &r hissinstallation dyrt eftersom
omfattande ingrepp alltid kr&vs. Kostnader ska ocksé
ofta bdras av relativt liten bostadsyta fré@mst i hus
fréan 1930-45.

Femvdningshus och hdgre utan hiss &r vanligast i den &ldre
bebyggelsegruppen, men forekommer &atminstone fram till ca
1930. Svarigheterna &r av samma slag som fdr. fyravdnings-
husen. Den bostadsyta som kostnaden ska bdras av dr dock of-
ta stOrre, och problemet att finna utrymme f&r hissen ndgot
mindre beroende pa litet generdsare madtt i husen fore 1930.

Ett generellt problem dr att f& till stand en jédmnare
spridning av rullstolstillgdngliga l&dgenheter &n vad
dagens hisskrav och styrmedel kan forvédntas resultera
i. Bara en del av det befintliga flerbostadsbestandet
torde - inom de ndrmaste artiondena - bli aktuellt for
atgdrder i séddan omfattning att hissinstallation krévs
i samband med byggnadslov. Dessutom finns en mycket
stor andel av l&dgenheter i trevaningshus, ddr det med
dagens finansiering &r orimligt med hissinstallation,
éller i hdgre hus med hiss som dr for liten f£f6r rull-
stol. Med andra, enklare &tgdrder kan ddremot en hel
del ytterligare l&dgenheter gdras b&dttre tillg&ngliga,
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t ex genom att rampfdrsedda uteplatser och/eller enkla
lyftplattor anldggs till bottenvaningens l&dgenheter
6verallt ddr det &r mdjligt.

Aven inom l&genheterna behdvs en serie anpassningar.

I hus med tillfredsst&llande allm&n handikapptillgdng-
lighet ska i varje l&genhet WC och handfat kunna anvéndas
ay rullstolsbundna personer. Det innebdr krav péa
minsta matt pa doérr och utrymme, och pd placering av
installationer. ZAven matplats och helst sovplats ska

i1 varje l&genhet kunna anvdndas av rullstolsbundna.

Koket och hygienrummet bSr vara planerade sd att de kan
anpassas till permanent boende handikappade.

Smd madtt i mdnga av de aktuella utrymmena &r det frimsta
problemet. Speciellt gdller det i hus fran 1930 - 45.

Ocksd& i ovriga hus kan sddana svadrigheter finnas, t ex i
hygienrum i hus som moderniserades under 1930- och 40-talen.
Ett annat problem &r att golvet i badrummet mycket ofta lig-
ger hogre dn i intilliggande rum. Atgdrder som viaggflytt-
ningar och sdnkning av badrumsgolv kan innebdra omfattande
arbeten och f& svarbemdstrade fdljder f£6r hela l&igenheten.
Sdrskilt i dldre hus tillkommer vid vdggflyttning olika ne-
gativa effekter pa miljdn, t ex ddr rumsutsmyckning gir f£&r-
lorad. ZAven i 30-40-talsbebyggelsen f&r vdggflyttningar
svarbemdstrade konsekvenser - balansen i vdl utformade
planldsningar kan forryckas. Som exempel kan ndmnas gar-—
derobskéap som inte ldngre ryms i en krympt hall utan miste
placeras i ett sovrum, varvid m&jligheterna att placera
sdngar kraftigt reduceras.

Den fria d&rrbredden till hygienrum dr i regel f&r liten
i hus &nda fram till 1975. Aven till sovrum och k&k

kan dorren vara for smal, framst i hus fran 1930-75.

Alla dorrar har ocksd i allmdnhet troskel som férsvarar
rullstolspassage. = Vidgning av ddrrhal och/eller bort-
tagande av trdsklar kan inneb&dra bade knepiga arbeten,
utrymmesproblem i form av minskad moblerbarhet, framst i
husen 1930-45 och kulturhistoriskt beklagliga f&ljder

om nya do&rrblad av kostnadsskdl inte anpassas till miljdn.

Aven balkonger bdr gbdras tillgingliga f6r rullstols-
bundna. Det kan innebdra svarigheter da balkongerna
vanligen ligger under golvnivan och dérrarna &dr forsedda
med hoga trodsklar. Ofta behdvs dock omfattande under-
héllsarbeten péd dessa delar - varvid utformningen torde
kunna &ndras pa lédmpligt s&tt. Miljbmdssiga hdnsyn

bdr tas. i hus byggda fram till 1930 d&r balkongddrrar
med typisk sprdjsindelning behdver bytas i samband med
troskelsdnkning.

Slutligen ska i samband med ombyggnad ett sopinkast per
hus eller trappuppgdng gdras tillgédngligt f&r rorelse-
hindrade, och helst &dven tvidttstuga, forrad o dyl.

Det 4r sdledes Onskvdrt att hissen nar kdllare eller
vind ddr bostadskomplementen finns. Detta kan inne-
bdra stora, fbrdyrande &tgdrder, da nytt eller befint-
ligt hisschakt méste utstrdckas langt Over yttertak
och/eller under k&llarbjdlklag.

Krav f&8r att underl&dtta £Or synskadade finns ocksa. De



medfdr relativt l&tta atgdrder, som t ex tydliga skyltar
och markeringar pa glasytor och trappsteg i forflytt-—
ningsvédgen.

3.12 K Bostdders utrymmen, utrustning och
rumssamband

Inom l&dgenheten ska en serie funktioner tillgodoses -
matlagning, méltider, umgdnge, s&mn, hygien och fdérva-
ring. Vilken utrustning och m&blerbarhet som ska finnas
anges i SBN i allménhet i f&rh&llande till ligenhenhetens
rumsantal. Utrymmena ska st& i s8dana samband att ligen-—
heten som helhet fungerar vil. Preciserade krav i detta
avseende finns endast f£8r hur sovrum och wc inte f&r n&s
via andra rum. SBN-bestd@mmelserna gidller som riktmirke
dven vid ombyggnad. M&jlighet till avvikelser finns nir
befintliga egenskaper gér det svart att till fullo uppna
vad som &r gidngse vid nybyggnad. Dagens ideal f&r ligen-—
hetsutformningen &r ju baserad p& en sentida bostadsut-
veckling och kan inte direkt ligga till grund f&r hur man
anpassar dldre bostdder, vilka byggts i andra traditioner.

Befintliga planegenskaper &r av stor betydelse f6r hur
ldgenheterna kan byggas om och till vilken standard.
Planegenskaper utgdrs av sadant som var vidggar och ddrr-
hd1l finns, vilka mdtt och rumssamband utrymmena alltsd
har och hur olika funktioner kan f&rdelas. Planegen-
skaper bestdmmer i sin tur ocksd miljdvdrden sdsom rums-—
proportioner, ljusférina och méjlichet till ménosidig
kommunikation. ZAven fdrekommande rumsdetaljering, s&-
som socklar, stuckfriser, interna f&nster, kakelugnar
och annat, har stor betydelse f6r miljdn och &r ocksé

i h6g grad fd6rbundna med planegenskaperna genom att vara
integrerade delar av vdggar etc. En ldgenhet &r sdledes
en komplicerad helhet, som ibland behdver justeringar
eller tilldgg av funktioner, men ddr man inte s& enkelt
kan &ndra pd en del utan att pdverka befintliga kvali-
teter. Att begrédnsa ingreppen bidrar ddrfor till m&j-
ligheten att bevara karaktdr och miljdvérden.

En aspekt, som ddrvid bdSr ndmnas och som gdller hus fran
alla aldersperioder, dr de boendes 6nskemdl i samband
med ombyggnad av den egna l&dgenheten. Brukaren har sitt
invanda sdtt att anvédnda bostaden och &nskar ofta sd& smé
fér&ndringar som m6jligt, bortsett frén mattlica till-
ldgg eller komplettering av saknade eller klart underdi-
mensionerade funktioner. Brukaren har ocksid ofta en
stor uppskattning av estetiska/kulturhistoriska/plan-
mdssiga vdrden, speciellt i hus byggda fram till ca
1930, men ocksd i hus frdn 1930 - 45, Brukarnas O&nsk-
ningar ligger antaglicen oftast i linje med str&van

att bibehdlla védsentliga delar av ursprungskaraktdren
och undvika stora ingrepp.

Kvaliteter och brister varierar i skilda perioder och
krédver olika grader av ingrepp och miljShé&nsyn. De
storsta ombyggnadsproblemen uppstdr ddr bristerna &r
stora samtidigt som det finns stora miljovédrden.
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I den &dldsta bebyggelsegruppen, hus byggda fdre ca 1920,
dr det vanligt med karaktdristiska och trivsamma plan-
1l6sningar med stort kulturhistoriskt vdrde. ZAven i
litet yngre hus dr rummen ofta harmoniskt proportione-
rade och med rumsutsmyckningar av n&got slag.') I s&dan
dldre bebyggelse kan ldgenheterna vara bristfdlliga i
olika grad i fdrh&llande till dagens normer och praxis,
beroende bl a pé& varierande forbattringar under &rens

lopp.

Rummen dr i vissa l&dgenheter ganska jdmnstora, sa att
framst vardagsrummet kan vara mindre &n som krdvs i
dagens nybyggnadsnorm. Sovrum och k&k kan dd8 i gengidld
vara stdrre &n vad som behdvs fOr att rymma de avsedda
funktionerna. I andra fall eller pd vissa orter &r
kSken i "hyreskasernerna" for smd, kommunikations- och
sekundédrytor finns men &r knappa, medan boningsrum &r
tillrdckliga eller generdsa i mé&tt. Ibland &r plan-
16sningar baserade p& genomgdngsrum och saknar i prin-
cip sdrskilda kommunikationsytor och sekunddrutrymmen
ddr hygienrum kan l&ggas in. Utrustningen &dr vanlicen
sliten och/eller otidsenlig, men en del av den, sé&som
kakelugnar och h&gskéap/skénkskdp fungerar ofta vdl och/
eller har stort miljdvdrde.

Hus frdn ca 1930 - 45 har en annorlunda allmdn karaktir
men kan liksom de &dldre husen ha stora vidrden. Bostéd-
derna prédglas frdmst av enkla, sjdlvklara rumssamband,
goda proportioner i rum samt - oftast - fin ljusfdring.
Ndtta detaljer och rejédla material i inredniag och yt-
skikt &r andra positiva drag i ldgenheterna.

Bristerna gédller rymligheten i alla typer av utrymmen.
Kommunikations- och sekunddrytor &4r genomgdende smi.
Badrum finns oftast men har i allmdnhet knappa mitt.
Kokens matt &r vanligen anpassade till smalare inred-
ning, som ofta &4r av god kvalitet och l&attare att ut-
nyttja effektivt &n dagens. Stora ldgenheter har ofta
f6r liten mdngd koksutrustning i férhadllande till dagens
krav. Rummen kan ha knappa mdtt men m&blerbarheten &r
fran borjan vdlstuderad och visar sig i allmidnhet fort-
farande vara tillfyllest. Forh&llandevis dalig rymlig-
het kan vardagsrum och sovrum ha i l&genheter om 2 rum
och k&k, da dessa rum dir alltsgyoftast gjordes mindre
dn i O6vriga ldgenhetsstorlekar,

R Se Blomberg, Eisenhauer, 1976: Varsam ombyggnad kap 2.6.

2) Se Smalhus - Framtidshem 1978, kap 5.

3 Enligt Meddelanden fran Statens byggnadslanebyra, nr 1 1942
kradvdes vid statliga lan 17 m“ resp 10 m* minimiyta pd dessa rum,
jamfort med 18 m? eller 20 m? resp 12 m2 (10 m2 resp 7 m® £6r till-
kommande sovrum) i &vriga lédgenhetsstorlekar. Innan normens till-
komst torde en praxis ha utbildats med ungefdr samma innehdll.
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Speciellt knepiga f8rutsdttningar, med Overlag knappa
médtt och ibland mindre vidlstuderad mbblerbarhet, er-
bjuder de s k barnrikehusen. Aven andra typer av kate-
gorihus, t ex pensiondrsbostdder och stiftelsehus f&r
ensamstdende kvinnor, kan vara besvdrliga, d& de oftast
inneh&ller ofullstidndiga ligenheter med sm& rum. Att
bygga om dessa slags hus till permanentbostdder kan
ibland kr&va stora &tgidrder (se kap 3.16).

I alla typer av flerbostadshus bvggda fram till ca

1945 finns ocksé emellandt inpassade verkliga minimi-
ldgenheter, dir alla utrymmen har sd knappa mdtt att

de &r svara att justera/komplettera till goda permanent-
bostdder. Ddrfdr fOrstker man ofta ldgga dessa ldgen-
heter, liksom insprédngda enkelrum eller spisrum, till
intilliggande l&genhet, vilket ibland kan ge upphov

till problem bl a med omfattande ingrepp och &dven strida
mot de obendes &nskemal.

I bostadsbebyggelsen fran 1945 och framidt &r ytstandar-
den och rummens nabarhet 1 allmdnhet tillfyllest och
ldgenheterna klassas som moderna i standardhdnseende.
K8k i lagenheter fran 1945 - 60 har dock i en del fall
en knapp yvta och relativt smala breddmdtt f£8r parallell-
uppstdllning. Aven badrum frdn samma period kan i en-
staka fall ha knappa mdtt. I de yngre husen finns ocksa
ofta en negativ karaktdr i1 ldgenheterna i form av djupa,
smala rum och begridnsade kommunikationsmdjligheter, en-
bart via neutral hall, j&mfort med de rikare samband

som oftast fanns mellan rum i tidigare bebyggelse.

FOorbdttringar behdvs i f8rsta hand i de l&genheter,
vilka enligt Folk- och Bostadsrdkningen 1975 klassas
som omoderna eller halvmoderna. Det gdller alltsad
ndstan uteslutande i hus byggda f6re 1930-talet.

I allmédnhet &r bristerna s& stora, frdmst pa hygien-
sidan (f8rutom med teknisk £8rsSrjning med uppvdrmning
och varmvatten) att ombyggnad med byggnadslov fordras.
Darvid gdller krav pd nybyggnadsstandard, med mbjliga
avvikelser ner till en preciserad ombyggnadsstandard.
Befintliga planegenskaper kan i viss madn fa styra av-
vdgningen av standardnivd £6r olika funktioner.

Atgdrder som kan anvdndas for att ge tillrdcklig plats
f6r skap- och bdnkinredning, hygienutrustning eller
badttre mdblerbarhet, t ex f6r matplats, dr vdggrivning
eller vdggflyttning, dorrflyttning eller nya ddrrhal.
Uppdelning av rum med ny vdgg kan gbras t ex fOr att
skapa hygienrum. S&dana adtgidrder i de &dldre husen £for
dock litt med sig stora oavsiktliga och o®nskade kon-
sekvenser i form av fOrstdrelse av befintlig rumsdetal-
jering av olika slag. Atgdrderna kan ocksd resultera
i en mi3ngd tillkommande/oférutsedda arbeten, t ex med
golv och tak, vilka inte ligger i exakt samma niva i
intilliggande rum. Vidare &r det ofta svart att utan
omsorgsfull projektering uppnd en bra balans mellan
standardnivan pd olika funktioner eller att bibehdlla
befintliga positiva drag i l&dgenhetsldsningarna. Det
finns ddrfdr starka skdl att vara &terhdllsam med &t-
gdrder sdsom vidggrivning eller -flyttning och endast



tillgripa den d&r saknade funktioner inte kan tillgodo-
ses pad annat sdtt. Att vidta s&dana &tgdrder &r dir-
emot inte motiverat enbart f&r att uppnd h8gre standard
dn s k ombyggnadsstandard ddr denna naturligen ryms i
befintliga utrymmen. Att l&ta kdk och sovrum byta plats
kan vara ett problem d&r det finns intressant rumsdetal-
jering. Man bdr &dven vara aterh&llsam med rivning av
dldre inredning/utrustning, sé&som karaktdristiska kakel-
ugnar, skdnk- och skafferiskap, f6r att inte utarma
eller f8rvanska miljdn, och s&rskilt d& de fungerar

val,

I husen frén 1930 - 45 &r i allmidnhet inte standarden
s& ohjdlpligt bristfidllig att den i sig motiverar om-—
fattande ombyggnad. D&remot finns mindre brister,
otidsenlig utrustning och/eller stor f&rslitning, vilka
gdr begrdnsade ombyggnader n&dvandiga. Ofullstdndiga
eller minimala hygienrum kan t ex behdva utvidgas,
vilket kan innebdra problem att tillgodose f&rvarings-
behovet och rubba hela balansen i lidgenheten. En sva-
righet kan dessutom vara att flytta/ta upp nya ddrr-
h&l eller laga efter rivningar i vissa typer av platt-
vdggar., Om man vill byta ut befintliga grunda skép kan
man tvingas till kostsamma viaggflyttningar f6r att f&
tillrédckliga breddmdtt f6r inredning med dagens stan-
darddjup. D&r koken &r otillrdckliga, t ex i stdrre
ldgenheter, kan det vara svdrt att finna ndgon bra 18&s-
ning d& det inte alltid l&mpar sig att byta plats pé
k&k och sovrum.

Senare byggda flerbostadshus &r &nnu s&dllan i behov av
ombyggnad, men ddremot ofta mogna fOr stbrre repara-
tioner. Ombyggnad torde inte bli aktuell p g a brister
i standard, men ibland motiveras av &ndringar av l&gen-
hetsstorlekar. D&rvid kommer stor arbetsinsats att
kr&dvas, f£6r nya ddrrhdl och andra &tgidrder i viggar
och bj&dlklag av betong, vilket ocksd kan ge problem
med byggnadens stabilitet.

3.13 L. Bostadskomplement och utemiljo

De bostadskomplement som kr&dvs i dag finns oftast i
flerbostadshus byggda efter ca 1915, I &nnu &ldre hus
finns vanligen f6rrdd av ndgot slag och ibland &ven
tvdttstuga. Utrymmena hdrfdr kan dock vara f6r smi,
ddligt placerade, med uttjint eller otidsenlig utrust-
ning, s&rskilt i husen byggda f8re ca 1945, i viss man
dnda fram till 1960. Modernisering av t ex tvattstugor
kan emellertid ha skett oberoende av ombyggnad av l&dgen-
heter (d v s uppgifter ddrom saknas i arkiv).

I den &ldsta husgruppen, byggd fore 1930, finns i all-
mé&nhet tillr&dckliga utrymmen fOr sdvil tvatt, f8rrid
som piskplats, vilken senare dock oftast dr stdrande
placerad p& gard och kan ibland beh&va ersdttas av
vibrarum inomhus. Utrymmen f&r bostadskomplementen
finns i k&llare. och p& vind, ibland i fristdende sm&
gdrdsbyggnader.

38



Lokalernas allmdnna standard och skick &r ofta 1lag,
varfdr det kridvs stora &tgdrder fOr att iordningstdlla
dem. Det kan finnas jordgolv och/eller 1lag takhdjd i
kdllare. FoOrraddsinredning behdver ofta bytas, t ex

pd grund av brandkrav. Bjdlklag vid sdv&l under- som
dverbyggda gdrdar kan beh&va fdrbdttras eller bytas.
Problem kan ocksd finnas att ldgga golvbrunn till tvatt-
stuga i 1l3gt beldgna k&dllare eller att fa utrymme i
héjdled, d&dr nya rdrstrdk behdvs men framkomligheten
till £6rrad o dyl skall vara god. FOr att inrdtta l&att-
tillgdngliga cykel- och barnvagnsrum samt godtagen ut-
rymningsvdg frén tvdttstuga kan ny ingdng och trappa
till k&dllare fordras. Utrymmesproblem, framst for for-
rad, kan finnas i l&gre hus, som byggts utan endera
kdllare eller vind, samt i h&gre innerstadshus, som i
slutet av perioden ibland byggdes med liten sekunddryta
(p& vind och i k&dllare) i forh&llande till den totala
ldgenhetsytan.

I hus fran perioden 1930 - 45 &r utrymmenas allmdnna
standard och tillgdnglighet &verlag bdttre, men yt-
skikt och utrustning i stort behov av fbrnyelse,
Tvattstuga finns ndstan alltid och dr ofta kombinerad
med torkrum m m, vilket kan ge utrymme bdde £for god
tvdttstandard och lekrum f&r smdbarn. Ett problem kan
vara att byta VA-system till tvittstugor, da& ledningarna
ofta &r ingjutna i betongvdggar och —-golv. Den totala
forradsytan per ldgenhet kan ibland vara mindre &n vad
som krdvs i dag, kanske frdmst i hus som byggts utan
vind. Barnvagnsrum saknas ofta medan matk&dllare &r
vanliga.

M&nga gdnger kan enkla omdispositioner gdras sa att alla
slags bostadskomplement erhdlles i rimlig grad och av-
vdgning. D&r mer yta totalt sett behdvs f6r bostads-
komplementen, beror val av 1l&sningar i hdg grad p& indi-
viduella egenskaper i husen. I en del fall mdste man

ta yta av uthyrningslokaler, varvid man f&rlorar en del
av intdkter f&r huset. I andra fall kan ndgon funktion
slopas eller tillgodoses p& annat s&tt, t ex matkdllare
tas bort eller cykelrum flyttas fran k&dllare till fri-
stdende byggnad pd gdrd, under f&rutsdttning att dir
finns tillr&dcklig friyta. Garage, som under denna
period dr vanligt i souterridngvaning, kan vara enda
expansionsm&jligheten £fOr bostadskomplementen, Att
slopa garage kan emellertid medfdra parkeringsproblem

pd& omradesniva,

Flerbostadshusen fradn 1945 - 60 har ofta bara tillgdng
pad centraltvattstugor och d& ibland p& stort gd&ngavstind.
Utrustningen torde vara mogen for utbyte i en stor del
av husen. Mindre tvittstugor i husen skulle d& kunna
innebdra en &kad bekvdmlighet, men kan vara svart att
astadkomma, eftersom k&llare och vindar dr vdl utnytt-
jade och uthyrningslokaler o dyl inte fdrekommer sa
ofta. L&dgenhetsfbdrridden torde vara tillrdckliga medan
ldttillgédngliga cykel- och barnvagnsrum kan saknas i
en del hus. Det torde dock inte vara aktuellt med
st6rre dndringar dnnu i de n&mnda husen, men bostads-
komplementen kommer att i hdg grad berdras av atgdrder
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f6r att forbdttra sophanteringen. Justering och f&r-
dndring av bostadskomplementen kan ddrvid gdras pd& lik-
nande sdtt som i de &ldre husen. Med tiden kommer ock-
s& omfattande atgdrder att krdvas f&r utbyte av ingjut-
na VA-system till tvadttstugor.

I den yngsta husgruppen, frén 1960 - 75, torde bostads-
komplementen i stort sett vara tillfyllest. ZAven hir
blir det dock i framtiden problem med byte av tekniska
fO6rsSrjningssysten.

For att uppfylla kraven pd l&mpliga utrymmen utomhus f&r
lek och rekreation, finns stora svadrigheter i all inner-
stadsbebyggelse, d v s de flesta av flerbostadshusen
byggda fram till 1930 och en del av dem fran 1930 - 45,
Da&r &r det ofta en begrdnsad yta som star till buds,

och gardarna kan vara skuggade och/eller h&rdgjorda
utan vegetation samt eventuellt pd olika nivler.

St8rre gdrdsrum saknas vanligen och ddr sé&dana finns

dr de oftast uppsplittrade pd smaytor tillhSrande olika
fastigheter.

Att forbdttra g&rdarna individuellt, nir ombyggnad &r
aktuell i1 enstaka hus, ger vanligen otillrdckliga moj-
ligheter till goda l&sningar. Det vore Onskvdrt att
samordna planering och genomfdrande av varje kvarters
gédrdar, sd att alla boende f&r likvdrdig tillgdng till
rekreationsytor, speciellt soliga sddana. Detta &r
svart savdl juridiskt som praktiskt. Ibland kan &gare
och/eller brukare vara emot en 8kad samverkan mellan
fastigheterna, t ex beroende pa befarade problem med
att samarbeta och med dkat nyttjande. Ett f6ga an-
vdnt sdtt att mer individuellt Gka tillgdngen pa fri-
luftsutrymme dr att fbrse ldgenheten med nya balkonger.
Ur miljdsynpunkt later detta sig ofta vdl gdra mot
gardarna. En teknisk utveckling skulle kunna gbra det
ekonomiskt realistiskt.

Aven yttre faktorer kan inneb&dra problem, t ex trafiken
pd& gatorna, vilken ger buller och luftfdroreningar &Hven
p& g&rdar och hindrar brukarna, frdmst barn och gamla,
att sdkert ta sig till andra rekreationsytor i grann-
skapet. Tillgangen p& stdrre parker och lekplatser &r
ofta knapp och beh&ver kompletteras. Otillr&cklig par-
kering i omradena och verksamheter i husen orsakar bil-
infart och -uppstdllning p& gardarna, vilket kan elimi-
neras bara genom omriddesvis parkeringsplanering och )
borttagande av stbrande verksamheter. Det finns allt-
s8 ofta en pétaglig utrymmeskonkurrens fOr att med olika
medel fOrbattra den totala utemiljdn.

I den del av bebyggelsen fran 1930 - 45, som ligger i
Oppen stadsplan, &dr utemiljdn ofta bra med riklig, upp-
vuxen vegetation och tillr&dckligt med utrymme. GAardarna
kan emellertid vara fdrsummade eller svartillgdngliga

p g a kuperad terrdng. Emellandt &r gdrdarna asfalte-
rade fOr parkering eller anvidnds fOr infarter till ga-
rage i souterrdngvdningar. Det torde beh&vas en allmin
skdtsel och upprustning av g&drdar och ofta dven av smi-
barnslekplatser. I en del av denna bebyggelse beh&vs
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nya utgdngar till bilfri sida och/eller inrdttande av
lekplatser for stbrre barn. Att undanrdja bilinfarter
till g&rdar &r ytterligare en &nskvdrd atgdrd, som
emellertid fdrsvaras, ddr man behdver ta hdnsyn till
transportbehov hos verksamheter i uthyrda lokaler wvid
gdrden. Aven i denna typ av omrdden skulle en sam-
ordnad planering och genomfdrande kunna ge betydande
fordelar i enkla och bra 1lOsningar.

I omrdden fran 1945 - 60 torde utemiljdn i stort sett
vara tillfredsstdllande medan i médnga av omrédena fran
1960 - 75 anordningarna fO6r lek och rekreation kan vara
b&de forhdllandevis fastldsta och ndgot knappa samt av
s8dan karakt&r att utemiljon uppfattas som trdkig och
enformig, med alltfdr litet inslag av naturmark och
viaxtlighet, H&r kan stora insatser behovas for att
gbra miljon attraktiv £6r de boende.

3.14 M Sophantering

FOorbdttringar av anordningar och transportvégar f&r
sopl:antering &r ett i h&gsta grad aktuellt krav.
Arbetsmiljén £8r renhdllningspersonal &dr bristfdllig
med for smd soprum och/eller besvdrliga transportvdgar.
Det kan dven finnas hygieniska brister i frdga om typ
av sopkdrl eller mjlighet att hdlla rent, samt Snske-
mdl om lingre intervaller mellan tdmning/stdrre for-
varingskapacitet.

I hus byggda f&re 1930 finns vanligen enbart sopskap
f8r sdckar eller andra sopkdrl pd gdrd, beroende av
tidigare lokala bestd@mmelser., Ofta dr hd@mtningsvégen
l&dng och gar via trappor. I hus, som byggde i slutet
av perioden, och i ombyggda hus kan s&rskilda soprum
finnas, i kdllare eller pd gdrd, men de dr &ndd ofta
bristfdlliga vad gdller VA-installation och ventilation,
samt har oacceptabla transportvdgar.

Hur léngtgdende &ndringar som krdvs f6r att rdtta till
forhdllandena beror pd om huset skall byggas om eller
enbart forbdttras i avseende pd sophdmtningen. Det
finns en stor variation mellan husen i frdga om brister
samt dven vad gdller m&jlighet att forldgga soprum, som
dr stert nog och har godtagen transportvdg. I allménhet
médste f8rldggning av soputrymmet avvdgas mot behov av
bostadskomplement av olika slag och var man ldttast kan
dstadkomma en lidmplig transportvig.

Dar man inte kan fdrldgga soprummet tillr&ckligt latt-
atkomligt kan tekniska hjdlpmedel anvdndas for att
transportera soporna till gatan, t ex transportband,
trapplift, lyftplatta eller sdrskild hiss. Dessa kan
krdva stora &tgdrder och vara dyra att installera.

I vissa fall kan nivdskillnader &vervinnas med ramper
eller trappor med k#rrsldnt, men p g a de liga lut-
ningar som dessa mdste ha dr siddana l1l8sningar utrymmes-—
krdvande och dirmed svara i trdnga innerstadsftrhallan-
den, men kanske ldttare i mindre tat bebyggelse.



En 8kning av sophidtmningsinvervallen kan &stadkommas

med fler sopkdrl/mer utrvmme eller en effektivisering
av sopfbrvaringen. FOr det senare kan sopkaruseller

av olika storlekar anvdndas, och dessa kan kombineras
med sopkomprimator, samt med sopnedkast eller inkast-
lucka i bottenvdningen. Anvindningen av s&dan utrust-
ning &dr delvis beroende av nivafdrhdllande mellan inkast-
stdlle, soprum och gata. Ma&nga ganger kan darfdr soprum
med rader av sdckstdll vara ldmpliga, &ven om l8sningen
kanske krédver stdrre yta &n en sopkarusell. For full-
goda l6sningar ur alla aspekter, ddr &ven handikapp-
synpunkter beaktas, kan stora ingrepp behdévas. I £f6r-
bdttringsfall kan mer provisoriska l&sningar accepteras,
sdsom enkla, avlyftbara trdramper i korta trappor, kom-
binerade med sopskdp pd gdrd. Det &dr ddrvid nddvandigt
att beakta trivsel- och utseendesynpunkter pd gdrdens
utformning. I husen fran perioden 1930 - 45 finns i
Stockholm i allmd&nhet sopnedkast i trevaningshus och
h6gre, medan i 6vriga landet detta blev vanligt f&6rst
mot slutet av perioden. Sopuppsamlingen sker antingen

i en direkt utifran tillg&nglig, liten nisch i fasad
eller i ett utrymme i k&llaren, ofta under trappoa och
med 184g takh&jd. I ba&da fallen finns oftast enkla plat-
kdrl, vilka mdste tOmmas i sédckar for att bdras till
transportfordon. Vid soprum i kdllare dr det vanligt
med branta trappor och allmint trdnga passager. D&r
sopnedkast saknas liknar forh&llandena dem i de &ldre
husen.

Ofta torde sopnischen vara tillgdnglig f6r k&rrtransport,
eventuellt med nya ramper i kuperad terrdng, och nischen
dr d& ibland tillr&dckligt stor eller utvidgbar, sd att
den rymmer en liten sopkarusell, eventuellt kombinerad
med komprimator. Att bygga ut sopnischen kan dock visa
sig om6jligt av juridiska skdl, d&r huslivet ligger i
tomtgrdns. I mdnga fall i Oppen bebyggelse torde d&ar-
for stbrre &tgdrder behdvas, sdsom nya utgdngar med
ramper fran kdllare, nya stora soprum, eventuellt med
sidodragningar forsedda med sopskruv. L&sningarna blir
sdledes ba&de kostnadskrdvande och soputrymmena konkur-
rerar 1 viss médn med t ex andra bostadskomplement om
utrymmet. I sluten innerstadsbebyggelse kan 1&sningar
med tekniska hj&dlpmedel behtvas, liknande dem som be-
skrivits ovan for de &ldre husen, men alltsomoftast &r
enda l8sningen att ta yta frdn uthyrningslokaler eller.
t o m fran bostédder.

I husen frén 1945 - 60 finns sopnedkast allmé&nt i hus
med 3 vaningar eller mer, vilket innebdr en stor be-
kvidmlighet fOr de boende. Arbetsfbrhdllandena f&r ren-
h&lningspersonalen dr ddremot ofta helt otillfredsstdl-
lande. Ett stort problem &r da i allmdnhet transport-
vdgen, som innehdller trappor och trédnga passager vilka
hindrar kdrrtransport. I mdnga fall &r soputrymmena
For smd. Liksom i de dldre husen med sopnedkast kan
det hir bli aktuellt med en hel del atgédrder med t ex
installation av sddana tekniska hjdlpmedel, som ndmnts
tidigare, trots att det inte dr friga om egentlig om-
byggnad.
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Vad gédller den yngsta husgruppen, 1960 - 75, dr sop-
hanteringsforhdllandena naturligtvis litet bdttre, men
dndd ofta 1l&ngt ifrén tillfredsstillande. B&de f6r smd
soprum och trdnga transportvigar fdrekommer. FOrbitt-
ringar torde ofta krdva svdra dtgidrder, dd t ex betong-
vaggar behover flyttas.

Hanteringen av hushallssopor skulle mdnga gdnger b&st
l6sas i samverkan mellan fastigheter. Antalet h&mtnings-
stdllen kan d&d minimeras, men brukarnas gdngavstdnd till
sopinkast kan riskera att bli l8nga. I en del omré&den
med en eller ett fdtal dgare torde det darfdr bli aktuellt
med storskaliga system, sdsom sopsug eller sopskruv £for
att uppnéd bade rationalitet och goda fdrhdllanden £for
brukarna. Detta krédver d& omfattande markarbeten f&r

att l&8gga erforderliga ledningar etc. D&rvid maste
naturmiljon dock beaktas.

Grov- eller storsoprum samt rum f&6r pappersavfall saknas
praktiskt taget alltid utom m&jligen i den ygnsta bygg-
nadsperiodens hus, I samband med ombyggnad bdr séledes
s8dana utrymmen avs&dttas, men det kan ofta vara svart
att rymma dem, j&msides med bostadskomplement och annat
i k&llar- eller entré&vaningar. Minimistorleken p& stor-
soprum, vilken bestédmts f&r att ge acceptabla hd&mtnings-
forhdllanden, inneb&dr ocksd ofta en dverdimensionering
av utrymmet i de madnga smd@ och medelstora fastigheterna.
Storsoprum kan d&rfdr med fordel anordnas gemensamt for
flera hus, varvid totala utrymmesbehovet minskar och

den transportvdg kan vdljas, som kan dstadkommas med
ldttaste &tgdrder.

3.15 N S&dkerhet vid krig eller kris

Bostadsbebyggelsen i de flesta t&torter skall vara f&r-
s6rjd med skyddsrum. Bestdmmelser om detta, som finns
sedan 1940-talet, har emellertid tilld@mpats ganska libe-
ralt, frémst pad 1960-talet. I flerbostadshusen finns
darfdr normalskyddsrum i varierande grad. De &r an-
-tingen relativt smd enheter i varje hus eller i form
av stdrre enheter f&r ett helt omrdde. Vid ombyggnad
b6r skyddsrum ges normalt underhdll. Ibland &r det
6nskvdrt att dndra det fOr annan fredstidsanvdndning
och da krdvs tillstédnd fradn lénsstyrelsen. Det kan
innebdra relativt kraftiga &tgdrder f6r att tillfreds-
stdlla de speciella krav som st&dlls pa skyddsrum.

Stdrre, centrala skyddsrum finns i allmdnhet f6r befolk-
ningen i &ldre hus, som saknar skyddsrum, eller som varit
utrustade med provisoriska skyddsrum, vilka inte l&ngre
ingdr i skyddsrumsplaneringen., Vid ombyggnad av s&dana
hus kr&dvs inte inr&ttande av skyddsrum. D&remot i till-
byggnader kan nyinrdttande av skyddsrum komma i fraga,

i omrdden dadr den kommunala skyddsrumsplanen visar

att det finns brist p& sadana. I detta fall rdr det

sig sdledes om en helt ny konstruktion, varvid arbetena
inte blir védsentligt svdrare med skyddsrum &n utan.
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Linsstyrelsen kontrollerar regelbundet alla skyddsrum.
Om skyddsrum olovligt &ndrats eller anvdnds pad oldmpligt
sdtt krdvs att det 8terstidlls. Detta torde i allminhet
inte inneb&dra ndgra stlrre problem, d& visentliga &nd-
ringar inte torde ha skett av de befintliga skyddsrummen.

Pannanldggningar skall vara konvertibla till anvidndning
av inhemska brédnslen. D&r centralvdrme finns med pann-
anldggning i huset eller f&r en grupp av hus torde den
emelllertid ofta enbart kunna eldas med olja, beroende
pé& att man periodvis fdst mindre vikt vid bestdmmelsen.
Att vid l&mpligt tillfdlle, t ex i anslutning till om-
byggnad, byta till konvertibel panna torde inte vara
problematiskt i sig. D&remot krdvs ej att man ska gbra
permanenta forradsutrymmen for fasta brdnslen. D& man
ju inte kan lata utrymmen h&8rfdr sté& ocanvédnda torde man
dérfor behdva gbra provisoriska &dndringar i en krissitu-
ation. Det kan alltsd vara védlbetdnkt att vid ombygg-
nadsplanering tillse att utrymme intill pannanl&dggning
enkelt kan tas i ansprdk for fasta brdnslen, t ex grov-
soprum eller cykelrum.

3.16 0., Ldgenhetsfdrdelning och ldgenhetsstorlekar

Liagenhetsfdrdelningen kan vara vidldigt ensidig i en-
skilda hus. Detta dr otillfredsstdllande fré&mst i de
fall d&r huset &r beldget i ett omrdde med ensartade
hus med ndstan enbart smdl&dgenheter - ett forhdllande
som dr vanligt i de dldre flerbostadshusen.

Lidgenhetsstorlekarna, uttryckt i antalet rum, varierar
bdde efter omrédets status eller status inom fastigheten
(gatuhus - gdrdshus) och i viss mdn efter husets &lder.
Aven ldgenheter med samma rumsantal varierar starkt till
sitt ytinnehdll., Detta kan gbdra det mer eller mindre
svart att uppfylla de samlade krav, som £&r permanent-
bostdder stdlls pa& ladgenhetsstandard. Stdrst problem

dr det att astadkomma en fullvdrdig standard i l&dgen-
heter med ett rum och k&k och &ven i en stor del av dem
med tva rum och kdk.

Mer preciserat kan sdgas att den genomsnittliga l&dgen-
hetsstorleken, ré&knat efter antalet rum, &r minst i

hus fran perioden 1931 - 45, Under perioden blev stdrre
sammanhdngande omrdden med ensidig ldgenhetsfdrdelning
allt vanligare. I en del hus &dr ytinnehdllet i l&gen-
heterna ovanligt litet i f6rhallande till rumsantalet,
speciellt i s k barnrikehus.

Aven i en del omrdden med dnnu &ldre hus kan l&dgenhets-
f6rdelningen vara mycket ensidig och med sm& ldgenheter.
I andra &dldre hus finns helt eller delvis vdldigt stora
ldgenheter, vilka det emellandt &dr &nskvédrt att dela upp.
Ofta finns i sddana fastigheter ockséd gdrdshus med enkel-
sidiga smd@ lidgenheter, vilka &r svdra att komplettera
till acceptabel standard och kanske ocksd att sld samman
pd ett bra sdtt till fungerande familjeldgenheter.



I hus fran alla perioder, fram till 1960, finns in-
sprdngda enstaka ofullstdndiga l&dgenheter och minimi-
ligenheter, i vilka kraven pa permanentbostad inte upp-
fylls helt eller inte kan uppfyllas genom ombyggnad.

Det finns ocksd en del kategoribostadshus, £6r t ex
pensiondrer eller ensamstdende kvinnor, framst fran
perioden 1931 - 45, i allmdnhet med enbart ofullstédndiga
bostadsenheter och med smd rum,

Det finns inga krav p& viss l&genhetsfdrdelning, som
gdller fOr hela riket, men ddremot ofta Onskemdl om
dndrad fbrdelning. I kommunala normer eller sanerings-
program uttrycks t ex ibland en strdvan att &ka andelen
ldgenheter som dr ldmpliga f6r barnfamiljer. Fastighets-—
dgare kan vilja &ndra ldgenhetssammansdttningen, antingen
till fler stora ldgenheter eller i en del fall till mindre
ldgenheter. Ofta har &dven brukarna eller deras organisa-
tion 6nskemdl om sammanslagningar sd att trangbodda barn-
familjer skall kunna dterflytta efter ombyggnad. Aven
andra sk&l kan finnas till sammanslagningar, sasom
svdrighet att evakuera vid brand eller diliga dagsljus-
férhdllanden. L&genheter, ddr kraven pd permanentbo-
ende inte helt kan uppfyllas, kan i en del fall vara
lampliga t ex som ungdomsbostdder, men i andra fall

kan det vara ldmpligt att sl8 ihop dem med intilliggande
utrymmen till stdrre ligenheter. Svarigheter finns da

. ofta brukarna Onskar dterflytta till relativt smd l&gen-—
heter. Detta 8r en avspegling av det faktum att l&adgen-
hetsboendet dr fdrhallandevis mer populdrt och ldmpligt
f6r den stcra andelen smdhushdll, jamfdrt med det f6r-
hallandevis lilla antalet barnfamiljer, som gdrna s&ker
sig till egnahemsboendet.

For att fdrdndra ldgenhetssammans&dttningen eller elimi-
nera de alltfdr smd bostdderna behdvs en serie mer eller
mindre problematiska &tgidrder. Vid alla &dndringar av
l&dgenhetsstorlekar kan svdrigheter finnas att f£4 bra
sammanhang och balans i planldsningarna utan att behdva
tillgripa kostsamma atgdrder, sdasom vidggflyttning med
omfattande komplettering av rumsdetaljeringen, vilket
ofta behtvs f&r att &ndringarna inte skall vara for-
6dande f£6r miljodn.

I hus byggda t o m 1930 kan det vara svart planldsnings-
tekniskt att gbra sammanslagningar av smaldgenheter,
frdmst av dem i enkelsidiga g&rdshus. Sammanslagningar

i vertikalled kan ddr vara mdjliga, men ibland fdrsviras
sddana 18sningar av de ldnga trappor som erfordras p g a
hog takhdjd. For att erhdlla tillrdckligt stora kék till
de sammanslagna l&dgenheterna, beh&ver ibland denna funk-
tion flyttas till ett tidigare boningsrum. Detta kan ha
miljdmdssiga konsekvenser pd rumsutsmyckning o dyl.

Att dela upp stora ldgenheter kan ocksd innebdra miljo-
mdssiga problem, d3 stora rum, som rationellt sett
skulle vara ldmpliga att dela av, har rik rumsutsmyck-
ning. Antingen kan stuckfriser, socklar o dyl komplet-
tera; till en merkostnad, eller ocksd kommer de att
spolieras och ddljas av undertak eller bytas till
moderna detaljer. Vid rivning eller flyttning av
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icke bdrande vdggar, motiverade av strdvan efter effek-
tiva planl&sningar, kan liknande problem att bevara
miljén finnas. Dessutom kan smd nivdskillnader i golv
och tak innebdra stora justerings—- och efterlagnings-
arbeten., Konstruktivt kan &dven s k l&tta mellanvidggar
ha en viss bdrande funktion, vilket betyder att rivning
och vdggflyttning kan medfdra behov av fdrstédrkningar
eller justeringar av nedhdngande bjdlklag och tak.
Haltagningar i b&drande tegelvidggar och plankvdggar kan
vara mycket arbetskrivande, och vid de flesta haltag-
ningar krédvs omfattande fbrstdrkningar. Teknikerna

for s&dana arbeten torde dock vara vidlkdnda och be-
provade och dédrmed tdmligen okomplicerade.

I husen frén 1930 - 45 &r bra sammanslagningar ofta
plantekniskt m&jliga. I andra fall innebdr knappa

m&tt och ogynnsamma detaljer i planl&sningar, att en
stor mdngd arbete kan erfordras f6r att fd ett bra slut-
resultat. I hus fréan denna period kan #ven svarigheter
finnas att vid sammanslagning bevara positiva egenskaper,
sdsom Overblickbarhet, harmoniska rumsproportioner, ljus-
fo6ring och den sparsamma rumsdetaljering, som &nnu finns.
A andra sidan kan man tillfdra miljdkvaliteter, t ex
genomblickbarhet vid sammanslagning av enkelsidiga
ldgenheter som ligger rygg-i-rygg. Att fbrse de nya,
st8rre l&dgenheterna med godtagbara kdk kan innebédra ’
behov att flytta funktionen, ‘

vid ombyggnad av kategorihus till normala bost&der kan
ibland omfattande arbeten behdvas, t ex vdggrivningar,
vilket medfdr samma slags problem som i de &ldre husen.
Vertikala sammanslagningar kan vara l&mpliga i en del
fall, t ex mellan en ldgenhet och delar av souterrdng-
vaning eller inredbar vind. Det kan innebdra stora at-
gdrder, t ex med h&ltagning i betongbjidlklag och med
vdrmeisolering av nya ytskikt i de nya bostadsdelarna.
Fasadéndringar i samband med sé&dana sammanslagningar
kan ocksd vara k&nsliga ur miljdsynpunkt.

Aven i yngre hus torde l&dgenhetssammanslagningar kunna
bli aktuella i framtiden. I hus frén perioden 1946 -
60 torde problemen vid sammanslagning i stort sett
likna dem, som ndmnts f8r hus fré&n fdregdende period,
men utrymmesproblemen f8r t ex k&k torde vara mindre
svdra. Hus fran perioden 1961 - 75, vilka till stbrsta
delen byggts med betong i stommar och &ven i vdggar in-
om ldgenhet, erbjuder s&drskilda problem att f&ré&ndra.
Det kan ibland vara konstruktivt vanskligt och det &r
arbetskrédvande att ta upp nya hdl i sddana viggar och
bj&dlklag. Ingjutna ledningsdragningar av olika slag
kan berdras, varvid omldggningar fordras, eventuellt
med omfattande inbildning i viggar etc. Plantekniskt
kan &ven své&righeter finnas.

En generell svarighet vid alla f6r&dndringar av ldgen-
hetsfdrdelningen &r att jdmka ihop vad som dr m&jligt
och ockséa 6nskvédrt pd lang sikt med de Snskningar om
och behov av ldmpliga l&genhetsstorlekar f£&r de boende
som Snskar &terflytta.
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3.17 P. Arbetsmilj6 vid ombyggnad
Underhdll, reparer— och utbytbarhet

De krav pd arbetsmiljd vid ombyggnad, som finns nu,
gédller sd&dant som skyddsatgdrder mot olycksfall och
vid arbeten, som ber&r asbest, samt gradnsvdrden for
dammhalt i luft. Dessa bestdmmelser berdr i fdrsta
hand hur arbetet bedrivs, men kan till en del pa-
verkas genom att sddana &tgdrder minimeras, som inne-
bdr att kritiska situaticner uppstdr. S&ledes kan vid
planl&sning och projektering efterstrdvas att omfat-
tande rivningar inte beh&ver ske i byggnadsdelar, som
ger speciellt besvdrligt damm, sdsom rdkstockar och
kloasongvéggar.,

Rivningar/h&ltagningar i betong kan &ven inneb&dra skad-
liga vibrationer, buller och ensidigt belastad arbets-
stdllning. Genom omsorgsfull projektering och utveck-
ling av hjédlpmedel bor &dven oldgenheter av s&dana ar-
beten kunna begrédnsas starkt.

Minimering av rivning och héltagning dr kanske speci-
ellt tillémpligt och effektivt i hus byggda t o m 1945.
Arbetsmiljdaspekten gdr hdr i stort sett hand i hand
med den miljdbevarande aspekten.

Ocksd lagningsarbeten i tak och annat kan ge ensidigt
belastande arbetsstdllningar. Installationsarbeten i
trdngda l&gen kan innebdra tunga lyf! och besvédrliga
arbetsstdllningar. Aven hdr gdller att man genom
projektering och planering i viss mdn kan undvika s&dana
arbeten eller man kan utveckla nya och b&ttre tekniker.
Begrédnsning av ingrepp i trdngda l&dgen kan dock stéd i
motsats till rivningsminimering. Tillsammans kan de
bada principerna inneb&dra konkurrens om och problem

med utrymme.

Underhdll, reparer— och utbytbarhet &r aspekter som

i allmé&nhet beaktas i alltfdr liten grad i dag. Val

av kvalitet pd savdl vissa byggnadsdelar som p& inred-
ning, utrustning och ytskikt samt placering av fasta
installationer har ofta gjorts utan hdnsyn till slitage-
egenskaper, livsldngd och m&jlighet att reparera och
byta ut pd enkelt s&tt. Med stigande driftskostnader
torde det bli allt mer vdsentligt att vdlja utifrdn
sddana Onskemdl, dven om initialkostnaderna dirmed
blir hdgre. Aven utifrdn det faktum att brukarna
sjdlva far utfdra vissa dndringar i bostaden, och
utifrdn allmint &kad brukarmedverkan borde det vara
viktigt att beakta synpunkter som reparer- och utbyt-
barhet. Speciellt kan h&r n8mnas Onskvdrdheten att
inte vdlja ytskikt som dr svdra att avlidgsna vid f£8r-
nyelse, och att placera r8rschakt s& att de vid repara-
tion kan nds utan att riva ut k&8ks- eller badrumsinred-
ning. Detta utgdr sdledes i fdrsta hand ett utrymmes-
problem, men kan i vissa fall ocksd vara ett problem
med bevarande av rumsutsmyckning och andra detaljer

av miljdn.
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Aven utrustning som centrala fldktar, varmvattenberedare
och pannanldggningar borde placeras pad sadant sdtt att de
kan nas l&tt £Or normal service, och f8r att kunna bytas

ut helt utan omfattande ingrepp i byggnaden. I stort sett
innebdr det ett utrymmesproblem, kanske ocksad ett tekniskt
problem, att f6rldgga all utrustning pd ett ur dessa aspek-
ter lampligt stdlle.

3.18 Q. Fordndringar i boende- och/eller serviceformer

Det finns Onskemdl fradn olika h8ll p& mer varierade boende-
och serviceformer, som pé& ett eller annat sdtt skulle
tillgodose behoven hos olika grupper. Kollektivhus med
varierade gemensamma lokaler, mycket stora l&dgenheter

f8r storfamiljer (boendekollektiv), service och speciella
lokaler for pensiondrer &r exempel pd sddana Onskemdl.

Det kan finnas bra mdjligheter att utnyttja befintliga hus
f6r sddana dndamdl. Vilka hustyper som kan l&mpa sig b&st
fo6r olika typer av anvdndning &dr svart att sdga i dag,

men troligen beror ldmpligheten i hdgre grad pd behov och
6nskemdal hos de boende &n pd generella egenskaper hos hus-
typen. Positiva miljdeffekter kan f&rutses. Stora l&dgen-
heter som finns i bestédndet beh&ver inte delas upp, och
miljtkvaliteter kan sparas. Nagot knapphédndig standard,

t ex 1 kok, eller knapphidndigt utrymme, t ex i vardagsrum,
kan kompenseras med tillgdng p& kollektivmatsal och gemen-
samma umgdnges— och eller hobbylokaler - antingen vid om-
byggnad av ett eller flera hus till kollektivhus eller som
service som knyts till ett eller ett par kvarter frémst for
pensiondrer. Nagot ofullst&ndiga smdldgenheter kan ocksd
ténkas fungera som kategoribost&dder, med speciella uppléa-
telsevillkor, och med tillgdng pa& sdrskilda gemensamhets-
lokaler. S&dana service- och gemensamhetslokaler borde
ocksd& kunna inr&ttas omrddesvis, t ex i bostidder eller
lokaler i botten- eller souterrédngvaningar, i tillbyggnader
eller nya inpusslade hus, alltefter omradets m&jligheter.
Ddrigenom kan ingrepp/fdrdndringar inom bostadsldgenheterna
minskas, kostnaderna nedbringas och miljdn bevaras bdttre.
Kvarboende/snabb &terflyttning blir dirmed b&de ekonomiskt
och praktiskt mer m&jligt &n i dag och sociala problem i
samband med evakueringar minskar.

Framtiden kan innebdra att den allm&nna utvecklingen och
servicen i samhdllet &ndras, antingen s& att fler/utdkade
funktioner beh&ver tillgodoses i varje bostad, eller sa

att standarden i ndgot avseende bdr minska. Detta kommer
att ha konsekvenser f6r vilka ingrepp som fordras, stdrre
eller mindre j&mfdrt med dagens situation. Det ligger i
sakens natur att man inte kan f&rutsdga sa mycket i dag,

men man bdr ha uppmidrksamhet p& utvecklingen av forhallanden
som kan berdra bostadsanvédndningen.

Ett Okat brukarinflytande, med ett eventuellt O8kat praktiskt
engagemang fréan de boende i fastigheternas drift och skotsel
och en mdjlig overfdring av ansvar f6r underhdll/fdr&ndring
av den egna l&genheten, kan &dven ha konsekvenser f&r hur/vad
man planerar vid en ombyggnad. Som exempel pd mdjliga
dndrade krav kan ndmnas enklare reparer- och utbytbarhet
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av ytskikt och utrustning samt bdttre kvalitet och mindre
institutionell pré&dgel p& material och utfdrande i gemen-
samma utrymmen.

3.19 R. NA&gra andra mdjliga framtida krav.

Energisituationen kan komma att pékalla nya krav pa
anpassning av bebyggelsen. Solfangare, m&jlighet for
vdrmelagring, treglasfdnster med nattavskdrmning dr négra
sddana méjliga krav, som delvis kan fd stora effekter
frédmst pd den yttre miljén.

Behovet av alternativa uppvdrmningssystem for varje
ldgenhet kan komma att &ka med tilltagande energikris.
Det dr ur denna synpunkt Onskvdrt att bevara befintliga
kakelugnar och Oppna spisar. Sadana finns fortfarande
kvar i en stor del av husen byggda t o m 1930, och &ven

i en liten del av senare hus. Alla rdkstockar bor

kanske bevaras, s& att de senare vid behov kan justeras/
lagas och braskaminer anslutas ddrtill, ndr brédnslesitua-
tionen och kostnadsldget gdr det gynnsamt.

Traditionella matk&dllare kan likaledes vara anledning

att bevara, som komplement till kylutrustning i l&dgenheterna.
Sddana matkidllare finns frdmst i hus frdn perioden 1930 - 45
men i viss man dven i &dldre och yngre hus.

En del s&dkerhetskrav kan komma att utdkas eller adderas,
t ex krav pd porttelefon samt hela vidggar och ddrrar runt
vinds- och k&llarkontor, fOr att minska inbrottsrisken,
eller utbyte av ytterligare materialtyper som visar sig
oldmpliga ur hdlso- eller brandsynpunkt.

Barnsdkerheten kan beh&va forbdttras genom obligarorisk
utgdng till bilfri hussida, direkt mot lek- och rekrea-
tionsytor.

S&dana krav/onskemal kan komma att innebdra ytterligare
ombyggnadsproblem, bl a ur miljdsynpunkt. ZAndd kan det
dven i dag vara skdl att Overvdga s8dana ingrepp som
skulle behoévas.

3.20 Utvdrdering av kravgenomgangen.

For att f& en rdttvisande helhetsuppfattning av problemens
art och allvar mdste man hdlla manga faktorer i minnet.
Detta kan underldttas av att de aktuella uppgifterna st&dlls
samman i ett diagram. TIdealt hade varit att ha exakta
uppskattningar av antalet hus, som inom varje alders-
kategori berdrs av respektive krav eller delkrav. Dessutom
borde man ha ett begrepp om vilka slags och hur allvarliga
svdrigheter man méter da respektive brist skall avhjélpas.
Sdker kunskap finns inte i alla dessa delar, men vi utgar
fran subjektiva uppskattningar ddr kunskapen inte &r doku-
menteras. Det kan ddrfdr vara bra att ocksd ha klart for
sig i vad man det finns dokumenterad kunskap.
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I figur 3.1 har uppgifter sammanstdllts i ett diagram,

for att pd ett s& Overskadligt, men 8ndd s& detaljerat sitt
som dagens kunskap tillater, ge en sadan helhetsuppfattning.
Under varje rubrik for &lderskategori anges f6r enkelhets
skulle antalet hus i enlighet med ber&dkningar baserade pé&
SIB-Energistatistiks material. Dessutom antyds med stap-

- lar den ungefédrliga andel av alla hus i respektive &lders-
kategori som f£O6rr eller senare antas bli aktuella att
&tgdrda i visst avseende.l) Vilken typ av svarigheter
som finns beskrivs med symboler i respektive ruta for de
problemtyperna a, b och ¢, som definierats pa sid 73.
Symbolens svdrta anger hur grava svarigheterna beddms vara
i f6r husgruppen normalt "bristfall".

Ur diagrammet kan 1l&tt utldsas vilka de mest problema-
tiska. kraven &dr, d v s d&dr svarigheterna &r stora i alla
avseenden.

Handikapptillgdngligheten framstdar da som det absolut
svaraste kravet, speciellt vad gdller entré&fdrhillanden
och higsinstallation i &lderskategorierna t o m 1960. Det
fordras stora ingrepp och det &r ofta svart att finna ut-
rymme f&r rullstolshiss och forbdttrad entré till denna,
samt att balansera f6rhdllandet mellan installations-
kostnad och den bostadsyta som betjdnas av hissen. Det &r
ocksa ett intrikat problem att med l&mplig planering och
utformning fa& entré och hiss att ingd i en harmonisk

enhet med husens ursprungsmiljd. Ett tillskott i standard-
avseende bdr inte bli en miljdbelastning, utan helst
istdllet berika miljdn. I mdnga hus kommer det &verhuvud-
taget att vara om&jligt att helt uppfylla kraven;

det dr ekonomiskt orimligt att genomfdra en fullsté&ndig
handikapptillgdnglighet om inte finansieringsformerna for
detta &ndras.

Beddmningen blir avar, av i vilka hus ett fullstdndigt krav-
uppfyllande skall kr&dvas trots stora miljofodrdndringar och
hdga kostnader, och i vilka hus en l&gre grad av handikapp-
tillgdnglighet eller ingen alls médste godtas p g a hdga
kostnader och/eller oacceptabla milj8konsekvenser. Det
behovs ddrfdr en grundlig diskussion och vdrdering av
miljdn och férdndringar av miljdn i entré&/trappa samt i
portpartiet i olika hustyper. Av hdvd lades stor vikt

vid en vardad miljd i dessa delar. Det &r kdnsliga partier
dad de utgdr husets "ansikte" mot boende och besdkare och

de kan ddrmed paverka attityden till huset och till att

bo dir.

En speciell svarighet vidlader kravet p& handikapptill-
gdnglighet, ndmligen att brist i detta avseende finns i en
stor mdngd hus, vilka inte av andra orsaker blir aktuella
fo6r ombyggnad p& ménga decennier. Den allmé&nna tillgédng-
ligheten behdver dven ddr foérbdttras sd ladngt som mdjligt

1) I det fortsatta arbetet i projektet Bostadsbebyggelsens ombygg-
barhet kommer bl a denna, &n sd ldnge relativt subjektiva, uppskatt-
ning av antalét berdrda hus att bli sdkrare.
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mot rullstolstillgdnglighet, och helst fdrdelas pé ett
mycket jdmnare sdtt &ver hela bostadsbestdndet. Detta
behdvs oavsett ndr annan ombyggnad blir aktuell, och &ven
i hustyper som under i dag rddande f&rhdllanden kommer att
f& dispens fran hisskrav, eller i en del fall d&r hisskrav
inte &dr aktuellt.

Delvis sammankopplat med Ovriga entréfdrhdllanden &r nédsta
stora och komplicerade krav, ndmligen sophanteringen, frdmst
vad gdller placering av soprum s& att h&mtningsvidgen blir
acceptabel. Aven av denna anledning beh®vs ménga gdnger
genomgripande fdrédndringar i bottenplan eller souterrdng-
plan, som kan paverka entré, bostdder och lokaler samt
fasad. I de flesta fall torde miljbdaspekter behdva beaktas,
t o m d& enbart forbittring avses. I vissa fall, vid cen-
traliserade, mekaniska sopsystem och vid hus i kuperad
terrdng behdvs dven ingrepp i den yttre miljdn. Uppvuxen
vegetation, vackra stenh&llar och andra karakt&dristiska
inslag fordra ocksa hdnsynstagande vid planeringen av
gédngvidgar och fdrldggning av och avsténd till rekreations-
ytorna.

Placering och dimensionering av soprum och eventuell
mekanisk utrustning d&drfdr, samt av grovsoprum, maste
ockséd avvédgas i forhdllande till de bostadskomplement

som krdvs inomhus. Sammantagna utgdr kraven pd foérbdttrad
sophantering och pé& normala bostadskomplement ett rejdlt
utrymmesproblem i en del av bostadshusbestdndet byggt fére
1945. Dessa krav kan ockséd pakalla omfattande arbeten,
speciellt i hus fore 1915 ndr tidigare tdmligen "raa" utrym-
men i kdllare och pa vind skall iordningstdllas for
tvdttstuga, f£6rrad och kanske ocksd andra gemensamma loka-—
ler. Krav péd utrymningsvdgar vid brand och begrédnsning av
brandspridning kan ddrvid addera ytterligare erforderliga
arbeten.

Vad g&dller sjdlva ldgenheternas ombyggnad finns ofta
utrymmesmdssiga svarigheter att helt uppfylla nybygg-
nadsnormens krav f&r samtliga funktioner. L&genheterna &r
i allmdnhet ursprungligen utformade bade med goda samband
mellan utrymmen for olika funktioner och med en till dessa
planegenskaper intimt knuten milj&kvalitet, i form av genom-
blickar, ljusfdring och detaljer av olika slag. Det blir
dad vid ombyggnad avvigningsproblem bade mellan delvis nya,
delvis utdkade utrymmesbehov f6r olika funktioner och
mellan en mdngd erforderliga arbeten, standardnivd och
miljsShénsyn.

I de fall d&r kravet pad handikapptillgdnglighet kommer att
uppfyllas i entré och med hiss, tillkommer ytterligare
ingrepp f6r att medge att rullstolsbundna personer kan till-
fdlligt vistas i alla ombyggda ldgenheter. Lé&genheterna

bdr da ocksd planeras s& att man inte fOrhindrar en senare
fullsté@ndig handikappanpassning vid behov, vilket &n mer
komplicerar problemen.

Aven ddr man Onskar dndra l&dgenhetsférdelningen tillkommer
svdrigheter, bade att tillgodose standardkraven och skapa
goda rumssamband m m i de nya stérre l&genheterna, kombi-
nerat med ett bevarande eller helst f&rkovran av grund-
kvaliteterna i1 miljon.
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Generellt kan s&dgas att svarigheterna vid ombyggnad av
ldgenheterna dr stdrst ur miljdsynpunkt i hus byggda

t om 1930, ur utrymmessynpunkt i hus fran perioden 1930 -
- 45, och ur konstruktiv synpunkt i hus med betongstomme
fran perioden 1960 - 75.

Ldgenheternas miljdkvaliteter riskerar ocksd att fOrsdmras
och/eller utrymmes- eller konstruktiva problem &kas, bero-
ende av hur de ndédvdndiga tekniska fOrsOrjningssystemen
planeras. Rorschakt for vatten, avlopp och ventilation kan

i de flesta fall placeras mer eller mindre v&dl, inte minst

ur miljSsynpunkt. Krav pd ljudisolering och &dven pa
energihush&llning - d&dr invdndig till&ggsisolering &r enda
m&jligheten - adderar ocksa svadrigheter att bevara ursprungs-
kvaliteter i ldgenheterna. )

Omsorg om en l1lang rad detaljer, under planering och genom-
forande av ombyggnad, behdvs alltsd for ett ur miljo-
synpunkt bra resultat. Men Jjust denna omsorg om detaljer
och helhet &r pd intet s&dtt garanterad vid ombyggnad under
i dag rddande fdrh&llanden.

En annan typ av svarigheter mdter ndr det gdller att fbrse
bostdderna med ett gott inomhusklimat. FOr detta behovs
berdkningsmdjligheter eller omfattande erfarenheter fOr att
uppnéd balans mellan ventilation, inklusive tilluftsfldden/
tdthet, vdrmeisolering/vdggtemperatur och uppvédrmnings-
system/rumstemperatur. Det &r ocks& problematiskt att

klara detta med rimliga kostnader/mingd ingrepp, samt efter-
strdvad energibesparing under driftsskedet. Speciellt aktuel-
la och kanske svadra att klara i detta avseende &r kanske de
s k radonhusen fré&n perioderna 1930 - 75 (60 ?) vilka
fordrar hdgre ventilation &n man annars rdknar med i dag.
Hir tillkommer troligen ocksa problemet, som vid all
fldktventilation, att hdlla nere bullernivan.

Kraven p& energihushdllning innebdr ocksa problem med av
vdgning mellan typ av fasadisolering och eventuellt
fonsterbyte - dir treglasfdnster &nnu inte &r l&nsamt, men
torde bli vanligare - och husets yttre, dir &tgédrder
méste véljas med stor omsorg med hinsyn till miljdén.

Slutligen kan ndmnas problem f&r hus med brister i grunden,
vilket dr fallet med en mindre del av bestandet byggt fram
till 1930. D& grundfdrstdrkning innebdr stora ingrepp

och kostnader blir det ofta aktuellt att riva istdllet

for att bygga om. En utveckling av enklare metoder for
grundfdrstdrkning skulle medfdra att stora miljodvéarden
skulle kunna sparas.

Som framgdtt av ovanstdende utvdrdering av kraven vid om-
byggnad, och d&rav betingade svarigheter, framgar att det
mdnga ganger &r kombinationer av flera olika krav som &r
svara att tillfredsst&dlla. Problemen blir mycket komplexa
och kridver en helhetssyn. Det &r i dag ovanligt att nagon
har en s8dan total O6verblick och ett sadant ansvar under
hela ombyggnadsprocessen att det dr m6jligt att ldgga ner
erforderlig omsorg pd en god balans mellan atgédrder,
funktion och miljé.



4 KUNSKAP OM OMBYGGNAD
4.1 Vilken kunskap behdvs om ombyggnad av fler-
bostadsbebyggelse?

Ombyggnad av flerbostadsbebyggelse &r en komplicerad
process med médnga intressenter inblandade - ofta med
skilda uppfattningar om vad som &r att betrakta som
"god ombyggnad".

vid &tgdrdsval, beslutsprocesser och genomfdrande kravs
ddrfér att alla berdrda dger tillrdckligt detaljerade
kunskaper om de behov, krav och Onskemdl som finns, vad
som dr mdjligt att gbra och vilket resultat man uppnar
med olika angreppssdtt.

De ombvggnadskunskaper av dokumenterad karaktdr som
behdvs f&r sjdlva ombyggnadsprocessen kan grovt indelas
sé&lunda:

. Kunskap om krav och bestdmmelser, finansierings-
m&jligheter etc.

. Kunskap om bebyggelsen/huset som skall &tgdrdas.

. Kunskap om hur kraven kan tillgodoses p& bebygg-
elsen/i huset och tekniska/miljdmissiga konsek-
venser av alternativa l8snincar.

. Kunskap om hur i genomf&randeskedet olika moment
arbetsmil jomédssigt, tekniskt, resursmidssigt och
ekonomiskt utfdrs pé& bidsta sitt.

. Kunskap om de sociala konsekvenserna av olika
dtgdrder.

Man f&r dock inte forledas att tro att alla fSrutsdtt-
ningar fOr ett gott resultat dr uppfyllda genom att
kunskap finns tillg&nglig f6r alla de olika problem
som kan uppstd vid ombyggnad. En huvudf&rutsittning
ddarfdr dr att kunskapen efterfridgas och tas i bruk,
Och dé&r spelar instdllningen hos de ansvariga in.
Anser man att man vet fullstédndigt tillr&dckligt och
inte behSver ldra sig ndgot nytt eller ifrdgasdtter
det man redan vet eller det man anser sig ha tillrdck-
lig egen erfarenhet av - d& hjdlper inte den mest hel-
tdckande bevisfdring fOr att ett annat sdtt att gd till-
vdga hade gett ett bidttre resultat.

Man mé&ste ocks& vara observant pd att alla problem inte
gdr att 18sa tillfredsstdllande genom att man till&mpar
dokumenterade kunskaper utan helt enkelt krdver en gene-
rell inst&dllning till objektet och f&rloppet som prig-
las av varsamhet, lyh&rdhet och beredskap att l&ta in-
gédngsférutsdttningar och férindringsbehov samverka.



4,2 Vilken kunskap finns om ombyggnad?

Den totala midngden kunskap om ombyggnad &r omfattande
men splittrad. Den finns b&de i form av odokumente-
rade erfarenheter hos personer - grupper - f&retag
som genomfdrt ombyggnader, och som publicerade under-
sbkningar eller sammanst&llningar.

En stor del av den existerande kunskapen om ombyggnad
utgdrs av erfarenheter fré&n den saneringsverksamhet som
férsiggatt, frédmst under 1970-talet. Dessa har i
publicerad form redovisats pa olika s&tt. Antingen har
personer som sjdlva deltagit i ombyggnadsprocesser be-
skrivit hdndelsefdrloppet och i vissa fall redovisat
motiven bakom valda metoder/ldsningar, eller ocksa

har deras kunskaper via t ex intervjuer O6verfdrts till
ndgon utomstdende. Denne kan antingen ha beskrivit en
enstaka ombyggnad eller systematiskt undersdkt flera
ombyggnader (eller delar dirav) och gjort samman-
stdllningar och analyser.

Erfarenheterna kan ocksad ha formedlats utan personkon-
takt mellan dem som medverkat i ombyggnadsfdrloppet
och forskaren genom att resultaten av genomfdrda om-
byggnader granskats och beskrivits, eventuellt ocksa
jamforts med andra, och utvdrderats.

En annan typ av kunskap om ombyggnad dr den som kommit
fram i form av idéprojekt. Ofta har de anknytning till
en reell omvandlingssituation i form av alternativ

till rivning eller alltfdr omfattande ombyggnad; ibland
beskrivs en "ideal” ombyggnad utan intressekonflikter
ddr man friare har kunnat prdva olika f6rhallningssédtt.
Kunskaper av dessa slag finns f&r det mesta som examens-
arbeten eller projektarbeten vid arkitekturskolorna.

En tredje grupp av kunskap utgdrs av jamfdrande studier
av alternativa tillvidgagdngssédtt, frdmst i fraga om
tekniska metoder fO8r ndgon viss del av ombyggnads-
processen (grundfSrstdrkning, fdnsterreparationer,
tilldggsisolering e dyl) men ocksé& £for kalkyl- och
redovisningsmetoder.

Man kan grovt dela in den existerande ombyggnadskun-
skapen ?etréffande form och tillgdnglighet enligt fol-
jande:l

A Dokumenterad kunskap

1) ©Publicerad, som SOU-utredning, BFR-rapport eller
liknande. Finns till f8rs&dljning i bokhandel,
via Byggtjdnst eller motsvarande.

2) Offsettryckt eller stencilerad, som institutions-
rapport, examensarbete eller motsvarande, fréamst
frén arkitekturhdgskolorna, men ocks& frén t ex
konstvetenskapliga, sociologiska eller kultur-
geografiska institutioner. Finns i allménhet
till f8rs&dljning genom respektive institution
e dyl.



3) BFR-anslagsrapporter. Ar inte mangfaldigade
genom tryckning e dyl. Finns i ndgra exemplar,
varav ett tillgdngligt £6r allm&nheten hos
Bygg Dok i Stockholm.

4) Kursmaterial eller internt arbetsmaterial inom
t ex utbildningsanstalter. Begrédnsad tillgdng-
lighet.

5) Internt arbetsmaterial, PM etc inom t ex kommu-
nala férvaltningar eller byggfdretag. Icke
offentliggjord, men ibland tillgdnglig efter
forfrégan.

6) Artiklar i fack- eller dagspress. Allmdnt till-
gdngliga Mmen besvdrliga att f& tag pd i efter-
hang. Vissa artiklar i fackpress finns arki-
verade och kan kopieras och Bygg Dok i Stockholm.

B Icke dokumenterad kunskap

7) Kunskaper och erfarenheter hos enskilda personer,
grupper av personer eller fdretag/institutioner,
vilka inte finns dokumenterade pd ett f&r andra
tillgdngligt s&tt.

Genom forskningsdversikter och Bygg Doks dataregister
formedlas vetskap om dokumenterad kunskap enligt
punkterna 1 - 3 samt 6 ovan.

Kunskap som faller under punkterna 5 och 7 fdrmedlas
ndgon gdng via kurser, seminarier etc, annars bara
slumpartat vid personliga kontakter.

4,3 Genomgédng av existerande dokumenterad ombygg-

nadskunskap

Den genomgdng av ombyggnadkunskap som gjorts f&r denna
kunskapsdversikt omfattar arbeten enligt punkterna
1 - 3 i kap 4.2. Den behandlar pd svenska publicerade
rapporter eller motsvarande; alltsd inte tidnings-
eller tidskriftsartiklar och inte utl&ndsk litteratur.

Dessa publikationer innehdller kunskaper eller resone-
mang pd alla ténkbara nivder, frdn dvergripande sane-
ringsutredningar och principiella st&llningstaganden

ner till beskrivningar av hur man enkelt byter ett
uppruttet bottenstycke i en fdnsterkarm. Den behandlar
delproblem och beskriver genomfdrda ombyggnader och
ombyggnadsprojekt. Den talar om hur man inventerar
kulturhistoriskt védrdefull bebyggelse och hur man l&gger
upp planer for fastighetsunderhdll.

F8r att bringa reda i denna heterogena . mdngd kunskap
har de ingdende arbetena sorterats enligt fdljande
huvudrubriker:



A Overgripande utredningar
Forsknings&versikter

B Normer, rad och anvisningar

C Bevaringsfriagor
Ombyggnads-/restaureringsteori

D Bebyggelsebeskrivningar
Inventeringar

Ea Metoder f&r inventeringar
tekniska och miljéméssiga védrderingar

b Metoder f£6r planering, projektering,
genomfdrande och arbetsorganisation

c Metoder f&r underhall och reparation

d Metoder f&r kostnadskalkylering
Arbetsmetoder, teknik och kostnader
Beskrivningar av genomfdrda saneringar

Sociala aspekter

H o Q Hd

Hantering av ombyggnadskrav pd befintlig
bebyggelse

Den fullst&ndiga litteraturdversikten &terfinns som
bilaga 3.

Mot bakgrund av litteraturgenomgdngen, bil 3, och krav/
bebyggelsestudierna i kap 3 dr det mdjligt att precisera
vadsom ytterligare vore av stort virde att f& studerat
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och beskrivet. Vi har efter de olika grupperna av arbeten

angivit de FoU-uppgifter som vi anser visentliga att
utféra f6r att en mer helt&ckande kunskap om ombyggnad
av flerbostadsbebyggelse skall erhdllas.

4.4 A, Overgripandc utredningar

Under denna rubrik finner man arbeten, som beskriver
samh&dllets m&l betr&dffande ombyggnad vid skilda tid-
punkter, och som f&regdr, f8reslar eller initierar
dtgdrder fo6r att fridmja ombyggnadsverksamheten i ndgot
eller ndgra avseenden.

De utgdr alltsd sammanfattningar av nuldget vid olika
tidpunkter, analyser av kommande behov, f6rslag till

f6rdndring av inriktning och omfattning samt fbrslag

till pétrycknings—- eller lockmedel for att f£8rm& den

heterogena mdngden fastighetsdgare att vidtaga de ur

samh&llets synvinkel Onskvdrda atgidrderna.

Dessa fOrslag till f6rédndringar &r sjdlvklart grundade
pd mer eller mindre detaljerat beskrivna erfarenheter
eller prognoser. I huvudsak behandlas dock ombyggnad
uttryckt i mdtbara termer - an%al ldgenheter per &r
eller produktionskostnad per m“ - men sdllan det
faktiska fysiska och sociala f&rloppet vid den konkreta
omvandlingssituationen,

Det fdrvintade resultatet av fbreslagna atgdrder beddms
ocksd& till stor del efter kapacitet, arbetskraftsbehov,



erhdllen standard etc; men sdllan i termer av sociala,
samh&dllsekonomiska eller miljomédssiga konsekvenser.

Forsknings®dversikterna kan grovt indelas i tv& grupper.
Den ena beskriver den existerande forskningen, f&rdig-
std11ld och eventuellt pdgdende, sorterad efter vissa
system (huvudman, finansieringsorgan o s v). Den andra
gruppen beskriver dessutom med ledning av den existe-
rande forskningen vilken forskning, som saknas, och
diskuterar pd vilket s&dtt denna skall kunna komma till
sténd.

De utredningar som gjorts vid skilda tidpunkter har
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dock inte i grunden behandlat de &vergripande konflikter

som kommer sig av att man i saneringsverksamheten sam-
tidigt f8rsdker uppnd sinsemellan ofdrenliga m&l.

Nagra av dessa motstridiga mdl dr t ex

. att motverka bostadssegregation med avseende pd in-
komst, hushdllstyp, alder etc och att frdmja hog
grad av boendeinflytande p& saneringen.

. att astadkomma hdgre utrustnings- och utrymmesstan-
dard och ge goda bostdder till acceptabla kostnader

att bevara fungerande bostadsservice i form av t ex
smdbutiker och verkst&dder och att tillgodose de nya
kraven pd soputrymmen och transportvdgar som stdlls
av sophdmtningspersonalen

Vad som bl a saknas dr alltsa konsekvensanalyser av

de olika mdlen f8r saneringsverksamheten tagna var £f&r
sig och d&drpa 6verlagrade varandra sd& att ofdrenlig-
‘heten blir tydlig. D&refter &dr det nddvdndigt att ut-
arbeta en strategi f6r att gdra s& bra avvdgningar
mellan dessa mdl som mdjligt, och att ange riktlinjer
ddrfdr pd ett samtidigt flexibelt och precist sitt.

Nagra ytterligare utredningsbehov &dr f&1jande:

Vilka samh&lleliga styrmedel beh&vs och hur skall de
vara formulerade/konstruerade f&r att f& avsedd effekt
-~ t ex fOr att erhdlla bittre handikapptillgdnglighet
i hus som redan har tillfredsstédllande bostadsstandard,
eller fOr att fr&dmja varsamhet vid ombyggnad av mer
6vergripande resurs- och milj&sk&l.

Vilka effekter, badde rumsmidssigt och ekonomiskt, som
omrddesvisa ldsningar av krav, som i dag st&dlls fastig-
hetsvis (typ sophantering, handikapptillgdnglighet)
skulle kunna f& - och vilka instrument som skulle
krdvas £fOr genomfdrande av saddana ldsnincar.

Betrdffande forskningstversikter skulle internationella
sammanstdllningar av avslutad och pdgdende forskning
inom ombyggnadssektorn vara mycket vdrdefulla.

Dels de nordiska l&ndernas forskningssituation, dar



ndrheten mellan forskningsinstitutionerna skulle kunna
utnyttjas bdttre dn nu genom t ex samordning i uppldgg-
ning av projekt och inbdrdes redovisning av forsknings-
resultat, dels mellan olika europeiska lidnder med lik-
artade problem, t ex omodern stenstadsbebyggelse frén
slutet av 1800-talet och bdrjan av 1900-talet. Den
typen av flerbostadshus finns i de flesta st&rre euro-
peiska stdder som Berlin, Wien, K&penhamn och Rom

och erfarenheter frdn kommunala initiativ och frén
genomfdrandefridgor vore ytterligt vdrdefulla att fa
kunskap om,

4,5 B. Normer, rad och anvisningar

Gruppen omfattar i huvudsak publikationer utgivna av
statliga eller kommunala myndigheter som dterger, be-
skriver och fértydligar/exemplifierar de bestdmmelser
och krav som skall styra ombyggnadsverksamheten.

Hirunder aterfinns de statliga bestdmmelser som regle-
rar byggnadet (och ddrmed ombyggandet) i enlighet med
byggnadslag och byggnadsstadgar. Hit hdr ocksa mer
lattillgdngliga sammanst&llningar och beskrivningar

av nybyggnads- och ombyggnadskraven och deras till&mp-
ningar. Dessutom finns h8r de fdreddmliga "R&d och
riktlinjer" £f0r olika omvandlingsaktuella delar av
Stockholms bostadsbebyggelse som utarbetats av Stock-
holms stadsbyggnadskontor i samrad med Svriga berdrda
kommunala fdrvaltningar.

Aven r&d och anvisningar f&r tilldmpningen av vissa om-
byggnadskrav (t ex tillgdnglighet for rdrelsehindrade)
har f&rts under denna rubrik.

FoU-behov:

Normerna f8r ombyggnad utgdr specialfall av nybyggnads-—
normerna och avsteg medges pa vissa grunder. Men m&jlig-
heten att formulera sé&rskilda normer enbart f&r ombygg-
nadssituationen borde prdvas. Ddrvid skulle &dven den mer
lédngsiktiga underhédllsproblematiken b&dttre kunna beaktas.

De aktuella ombyggnadsnormerna borde testas betrdffande
de avstegsmdjligheter som finns formulerade - bade tolk-
ningar hos den granskande parten och hos den som dmnar
bygga om.

Normer for vad som inte f&r ske av fdrvanskning och
miljoforstdring vid ombyggnad borde formuleras.

Normer som till&mpas fastighetsvis (sop, handikapptill-
gdnglighet) borde kunna formuleras sd att omrddesvisa -
16sningar underl&ttades.

Generella eller lokalt anpassade ra&d och anvisningar med
exempel pad goda ldsningar av ombyggnadskrav stdllda pé
befintlig bebyggelse av olika typer skulle med fdrdel
kunna utarbetas.
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4.6 C. Bevarandefrigor

Ombyggnads—/restaureringsteori

Gemensamt for. skrifterna, som férts under denna titel,
dr att de innehdller mer Overgripande diskussioner om
ombyggandet, dess syfte och verkningar. De flesta tar
upp vdrdéet av och villkoren £fOr bevarande av hus och
miljSer; ibland ocksd detaljerade beskrivningar av de
positiva egenskaper den befintliga bebyggelsen &ger.

Hur ursprungliga kvaliteter betraktas, behandlas respek-
tive skulle kunna behandlas vid ombyggnad visas med
tydliga exempel.

I vissa arbeten ldggs kulturhistoriska och restaurerings-
tekniska aspekter pad ombyggnadsverksamheten. Behovet

av ett utdkat boendeinflytande péapekas i andra = de

boende och deras kunskaper betraktade som en tillgdng i st&dl-
let fO0r som hinder. Samhdllets roll i omvandlingsprocessen
diskuteras i ndgra; t ex avvdgningen mellan de boendes
kortsiktiga intressen och samhdllets Overgripande bostads-
sociala mdls&dttningar. Aven ombyggnadsverksamhetens

plats i samhdllsutvecklingen ideologiskt och marknads-
méssigt behandlas.

FoU=-behov:

Framst samhillsekonomiska, men ocksa brukaranknutna,
studier av och resonemang kring befintlig bebyvggelse
betraktad som en i princip "o&dndlig resurs", som med
lidmpligt planerade och utfdrda succesiva fdrbdttrings-
&tgdrder kan fas att motsvara nya krav. Ombyggnad betrak-
tad som en kontinuerlig process av smd steg i stdllet

f6r som ndgonting som sker i stora sprang vid fa till-
fdllen d& allt skall &tgdrdas foOr att ta igen respektive
mildra mellantidernas fdrsummelser.

Svalget mellan bevarandediskussionerna och -besluten kring
s k kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse och den normala
ombyggnadsverksamheten av &dldre bebyggelse, som inte
klassats som vdrdefull ur dessa aspekter men som dger lika
stora kvaliteter ur utformnings- och brukaraspekter.

Behovet av bevarande Over huvud taget - ur resursmdssiga,
upplevelsemdssiga och kontinuitetsaspekter. Véardet av
dterbruk av befintliga stadsmiljder. Speciella krav péa
den bebyggelse som emellanat médste byggas nytt i &dldre
miljder.

4.7 D. Bebyggelsebeskrivningar. . Inventeringar

Under denna rubrik har angivits arbeten som beskriver
den befintliga flerbostadsbebyggelsen, i helhet eller
i detalj.

Hir finns arbeten som berdttar om hur husen ursprungligen
byggdes, av vilka material och med vilken teknik, men
ocksé& beskrivningar av speciella byggnadstyper - deras
karakteristika och utbredning.
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Aven sammanfattande beskrivningar av en viss tids-
epoks flerbostadshus aterfinns h&r, liksom beskriv-
ningar av enstaka byggnader, som solitdrereller som
representanter f8r ett stdrre husbestand.

Detaljbeskrivningar av en viss byggnadsdel (soprum, yt-
tervdggar, trappor o s v) inom en avgrdnsad byggnads-
period eller i en speciell ort forekommer ocksa.

Hit har &ven fbrts exempel p& bebyggelseinventeringar
av olika slag; inventeringar som &dr gjorda f&r en hel
stad eller fo6r ett visst omréde, en stadsdel eller
annan avgrédnsning. Totalinventeringar finns med lika-
vdl som inventeringar utfdrda efter bestdmda urvals-
kriterier.

Inventeringarna kan vara gjorda med olika syften;
antingen kan de vara utfdrda strikt konstvetenskap-
ligt med tonvikt p& de arkitekturhistoriska aspekterna
och huvudsakligen redovisag ursprungsdata, eller utar-
betade som anvé@ndningsplaner d v s angivande husens
karakteristiska egenskaper, anvédndningen i dag samt
méjliga och l&mpliga fdr&dndringar/forbdttringar.

Fou-behov:

De bebyggelsebeskrivningar eller inventeringar

som gjorts dr svara att stdlla samman med varandra efter-
som nagon enhetlig, allmdnt vedertagen systematik inte
existerar. H&r skulle finnas plats f&r mer Overgripande
beskrivningssédtt som var relaterade till ombyggnadsbehov
och. —genomfdrande. H&Ervid skulle man erh&lla m&jligheter
att gbra Oversikter Over hela landet sa att samlade
ombyggnadsbehov kunde registreras och behandlas. Bade
anvédndbarhet, brister och f6rdndringsrestriktioner skulle
dédrvid framga.

En viktig uppgift &r att Overbrygga klyftan mellan
konstvetarna/antikvariernas mer statiska, registrerande
syn pé& bebyggelsen med arkitekter/planerares mer &tgdrds-
inriktade kunskapsbehov, s& att nuldge med bevarandekrav
ses samtidigt med fO6r&dndringsbehov och -m&jligheter.

Bebyggelsekunskap i form av tekniska beskrivningar/egenska-
per finns i relativt hdg grad, medan motsvarande kunskaper
om. planegenskaper och brukaregenskaper, plantyper och
kvaliteter saknas.

Vissa speciella kunskapsomraden framtréder:
. Vanliga plantyper i olika bebyggelse fréan skilda

tider, bostidders mdtt och anvdndbarhet

. Forekomst och anvdndning av kdllare och vindar,
sockelvaningar och lokaler av olika slag

. Installationers placering och skick, -etc.
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4.8 E. Metoder fdr a) inventeringar och
tekniska/kulturhistoriska
vdrderingar

b) planering - projektering -
genomfdrande - arbetsorga-
nisation

c) underhall - reparation
d) kostnadskalkylering

Hela detta avsnitt handlar om metoder fO0r olika delar
av ombyggnads/fdrvaltningsprocessen - antingen renodlat
som dmne fOr sdrskilda studier eller som delar av mer
omfattande arbeten.

Under Ea) finns en rad rapporter som antingen inne-
haller detaljerade beskrivningar av i undersdkningen
anvdnda inventeringsmetoder av sddant intresse att

de kan ténkas vara anvidndbara dven 1 andra sammanhang,
eller som i sin helhet utgbrs av metodbeskrivningar.

Under den angivna rubriken har dessutom f6rts arbeten
som behandlar problemet byggnadsdata - d v s vilka
data/uppgifter &r nédvindiga/tillrickliga for att
karakterisera en bebyggelse ur vissa aspekter, samt hur
dessa kan tas- fram respektive lagras.

Eb) omfattar arbeten som behandlar sjdlva ombyggnads-
processen i alla dess faser och organisationen dé&rav.

Ec) handlar om f&rvaltningsskedet och vilka reparations-/
forbdttringsitgdrder som behdver vidtagas kontinuerligt
utan att rubriceras som ombyggnad.

Framfdr allt berdrs hdr metoder fOr reparationsorganisa-
tionen for stdrre fastighetsfdrvaltande enheter.

Ed) omfattar studier av metoder f&6r kostnadskalkylering
vid ombyggnad.

FoU-behov:

Ea) Metoder f£&r inventeringar och tekniska/kulturhistoriska
vidrderingar.

Principerna bakom det som efterlystes under D, ndmligen
samverkande inventeringssystem med riktlinjer £f6r wvilka
uppgifter man beh&ver, hur man dokumenterar/presenterar/
djour-£for dem, finns ansatser till men &r ofullstdndigt
klargjorda. Erfarenheter fré&n KKH:s serie av anvdndnings-
planer vore t ex vdrda att sammanstdllas och nyttjas som
underlag f6r rekommendationer.
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Eb) Metoder £f&r planering - prOJeKterlng - genomfOrande -
- arbetsorganisation.

De tekniska och miljbm&ssiga problemen &r ju la&ngtifrén
16sta i och med att optimala atgdrder fdreslagits inom
-ramen fOr forskning eller utvecklats inom enskilda
foretag. Det varsamma resultatet krdver att miljomdssiga
aspekter kommer in pd ett tidigt stadium i all planering,
i normskrivning och i genomfdrande.

Vissa avgridnsade forskningsomraden gér att definiera:
. Hur olika upphandlingsformer paverkar m&jligheterna
till varsamhet och h&nsyn

. Studier av genomfdrda ombyggnader som gett gott
resultat - vilka faktorer var betydelsefulla?

Hur ansvarsfdrdelningen i olika skeden av ombyggnadsfdr-

loppet mellan byggherre, konsulter, arbetsledare, bygg-

nadsarbetare och nyttjare paverkar resultatet.

. Studier av huruvida samarbetade lag av byggnadsar-
betare blir flexiblare och mer bendgna att dva upp
hantverksskicklighet; kr&dver mindre styrning eller
noggrann férhandsutredning av alla atgdrder som
behdver vidtas.

. M&jligheter till och hinder for att betrakta ombygg-
nad som en del av ett kontinuerligt underhall - som
vore Onskvdrt i1 forhallande till hyresgdstinflytande,
anpassning till nya krav, etc. - alltsd inte de dra-
matiska stora evakueringskrdvande atgdrdspaketen som
tar ett &r, utan de smd vilplanerade delhdjningarna
allteftersom. Vad krdvs av finansieringsfdr&dndringar,

arbetsledning och organisation, positiv instdllning hos

de boende.

Metoder f&r att de boendes kunskaper om sina bosté&der,
respektive Onskemdl om omfattning och utformning av
ombyggnaden, skall kunna tillf&ras planeringsprocessen.

. Organisationsformer f&r skedesindelning och m&jligheter

till paverkan av ombyggnadsprojekt med hdnsyn till
lagstadgat brukarinflytande - nu kommer det ofta in
som en obehaglig Overraskning efter det att projek-
teringen. (enligt fastighets&garen/byggherren) &r av-
slutad

. Vilka andra krav pd projekterings- och genomfdrande-
processen stédller Onskemal om kvarboende eller kort-
tidsevakuering jamfort med traditionellt genomfdrda
ombyggnader med total evakuering. Studier av genom-
férda ombyggnader av hus som &dgs av dldre eller ny-
bildade bostadsrdttsfdreningar vore belysande.

. Uppfoljning och utvidrdering av ombyggnader omrddesvis
med rullande evakueringar, som t ex i Riksby i
Stockholm.

Sammanst&dllning och utvdrdering av erfarenheter fran
olika ombyggande byggnadsfdretag, bade allmdnnyttiga
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och privata, betrdffande instdllning, atgardsomfatt-
ning och ekonomiskt utfall.

. Bevarandeplaner som varit i funktion en tid borde
utvdrderas - har de haft avsedd verkan eller har de
bara lagt en fdrlamande hand &ver all fOrdndring.

Ec) Metoder och organisation £f&r underh&ll - reparationer.

Hdr finns en del f6rsdk till systematisering av underhdalls-
rutiner fOr stdrre bostadsfdretag, men vad som saknas &r
kunskaper om huruvida ett kontiuerligt skott underhdll och
smd forbdttringar skulle kunna eliminera behovet av "om-
byggnad” (d v s "allt gjort p& en gang").

Behovet av speciella finansieringsformer fo6r underhall och
reparationer borde bli foremdl fOr studier; for ndrvarande
vet vi att manga onddiga och onddigt omfattande ombyggnader
sker av den anledningen att det eftersatta underhdllet da
kan finansieras pa ett fdrmanligt s&tt.

Rad och anvisningar for rekommenderade tillvdgagangssdtt
vore Onskvdrda.

De s k underhdllsfria material som nu anvidnts 10 - 15 - 20
ar borde studeras med avseende pad dels underhallsbehov
och -m&jligheter, dels utbytbarhet.

Reparationer och underhdall av inbyggda fdrsdrjningssystem
for el, vatten och avlopp blir omfattande uppgifter inom
kort, och l1l&sningar och tekniker borde redan nu studeras.

Ed) Metoder £f6r kostnadskalkylering.

De nu framtagna systemen f&r kostnadskalkylering borde
studeras och utvdrderas betrdffande anvdndning och till-
lampbarhet i olika situationer.

Formodligen finns det fungerande system f£0r kostnadskalky-
lering inom enskilda byggnadsfdretag som vore vdrdefulla
att fa& provade som jamforelse.

4.9 F. Arbetsmetoder - teknik - kostnader - produkter

Inom denna grupp av skrifter finns sddana som beskriver
tekniska l&sningar p& vissa detaljproblem - av typen grund-
forstdrkning, tilldggsisolering o s v. Antingen behand-
las rena beskrivningar av genomfdrda atgédrder, eller i
ndgra £& fall jadmfdrelser och utvdrderingar mellan olika
metoder.

FoU-behov:

Tekniska delkunskaper om metoder f&r hdltagningar, utbyte
av rodrstammar etc finns, men spridda pa manga hall i olika
skrifter. Vad som saknas &dr en mer systematisk vdgning och
utvdrdering av olika metoder mot varandra, liksom en
vagning mot miljdeffekterna. Inte heller kostnaderna
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kan anses tillfredsst&dllande belysta.

Stora kunskapsmingder om metoder och teknik finns dessutom
sjdlvklart internt inom de byggfdretag som har arbetat med
ombyggnad de senaste dren. Denna kunskap dr i-allmdnhet
odokumenterad och skulle beh&éva féras fram, eventuellt
ocksa jamfdras inbdrdes for att ge mdjligheter till
utvdrderingar.

Dg nya kraven pé& bdttre sophantering och energihushall-
ning kan dock kr&dva nya metoder, som borde vara forsk-
ningsbara.

Hela problematiken om nybyggnadsteknikens anvadndande vid
ombyggnad borde studeras noggrant. Restaureringsmidssiga
tekniker som reparationer av bdgar, komplettering av
foder, socklar, dorrar, lagning av kakelugnar, repara-
tioner av rodkgangar finns men har inte studerats betrdf-
fande anvédndbarhet vid "normala" ombyggnader och i l&ngre
serier.

Stdrre, allmdnt tillgédngliga verkstdder for riktning av
skeva dorrar, effektiva metoder for ombyggnadsmilning med
pd noggranna experiment grundad kunskap om olika tekniker
att ta bort gammal f&rg, &r ytterligare exempel pa att
teknik som i dag finns att tillgd i mer restaueringsmés-
siga ombyggnader vore vdrd att studera serieeffekterna av.

Arbetsorganisationer och tekniker for installation av
vertikala stammar (vatten, avlopp, el) med minimerade
stdrningar f8r de boende som skulle medge hégre grad av
kvarboende under ombyggnader.

Hissinstallationer 1 trappspindlar eller p& trapplan -
eventuellt ocksd utanpd fasader - och lyftanordningar frén
entré till forsta bostadsplan dr exempel pa ténkbara 16s-
ningar av tillgédnglighetskravet f£6r handikappade som vore
vdrda att studera systematiskt p g a att de inte tar i
ansprdk bostadsyta utan skulle kunna installeras oberoende
av ombyggnad av huset i Ovrigt.

Dessutom. behdvs férdjupade kunskaper om:

. Direkta experimentstudier av olika arbetsmetoder -
tids~- och materialdtgdng. - vdrdering av resultatet
ur miljSmdssiga och ekonomiska aspekter - fdrvéntad
livsldngd - kostnader for. f6rnyelse och/eller repara-
tion.

Kostnadsjdmfdrelser betrédffande produktionskostnader och
underh&llskostnader pd sikt mellan ombyggnader av lik-
artade hus med "h&rd" respektive "mjuk" instdllning hos
de beslutande.

. Produktutveckling faller ndgot utanfdr ramen for
denna inventering av kunskapsbehov f6r ombyggnad,
men behov av nya eller modifierade produkter/bygg-
varor kan dock fastldggas med hjdlp av forskning.
Vilka produkter som bdr utvecklas méste framgd ur
b&ttre kunskaper om den befintliga bebyggelsen. Vissa
Snskemdl kan redan anges mot bakgrund av befintlig
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kunskap, som t ex kdks- och garderobssnickerier med
andra djupmatt &n de 60 cm som &dr standard f£&r n&r-
varande. Garderobsképen med de métten &r ofta svara
att placera in pa& de utrymmen som star till buds i
dldre hus, och k&kssnickerierna passar sdllan vdl in
i t ex 30- och 40-talskdk.

Duschkar med hdgre kanter &n de som finns pa markpaden_
f6r nirvarande skulle kunna utgdéra en god ersdttning till
badkar i hygienrum med smd matt.

O s v.

4.10 G. Beskrivning av genomfdrda ombyggnader

Hdri ryms négra beskrivningar av ombyggnadsprocesser som
har &gt rum i verkligheten. I vissa arbeten beskrivs

en enstaka ombyggnad, i andra beskrivs flera parallellt
for att medge att jadmfdrelser gors dem emellan.

Aven i de arbeten som beskriver en enstaka ombyggnad
finns i allm&nhet nagon form av analys av alternativa
tillvdgagangssdtt.

FoU-behov:

De senaste arens ombyggnadsverksamhet efter delvis &ndrade
forutsdttningar finns daligt dokumenterad Aven framgent
borde en viss kontinuerlig bevakning och rapportering av
den pagaende verksamheten ske.

Speciellt viktigt dr att fa "goda" ombyggnader med sma
ingrepp, bra l&sningar pd vanligt forekommande problem

och stor hdnsyn till ursprungligt hus noggrant dokumenterade
och analyserade, som exempel pd alternativa tillvigagangs-
sdtt.

Dokumentation och analys av parallella ombyggnadsprojekt
med likartade ingangsfdrutsdttningar, men behandlade pa
helt olika sdtt, vore mycket védrdefullt som realistisk
konsekvensbeskrivning.

Likartade ombyggnadsobjekt beldgna i olika kommuner vore
intressant att studera for att tydligt se effekterna av
skilda normtolkningar eller olika kommuners f&rmiga/vilja
till paverkan och/eller styrning.

Beskrivning av ombyggnader med de boendes kommentarer

- bdde de som bodde i husen fdre ombyggnad och evakuerades
fO6r gott respektive dterflyttade, och de som var nyinflyt-
tade efter ombyggnaden. Se &dven H.

4.11 H. Brukaraspekter pa ombyggnad - preferenser.
M&jligheter till och former f&r pdverkan/inflytande

De sociala aspekterna kopplas sdllan samman med sjédlva
ombyggnaden som tekniskt/ekonomiskt problem. Att
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personer bor i resp bostdder och fir flytta £6r att
ombyggnadsarbetena skall kunna ske pdverkar inte sjdlva
ombyggnaden i sig. D&remot f&r ombyggnaden - och dess
omfattning - konsekvenser f&r de tidigare boende.

Inom den litteratur som behandlar sociala aspekter pa
ombyggnad beskrivs de konsekvenser som saneringen fatt
pd befolkningen inom vissa kommuner eller delar dédrav.
Men mer djupgdende analyvser har sillan gjorts huruvida
en annorlunda utformad sanering hade f&tt andra konse-
kvenser - eller vilka konsekvenser som &r eller borde
vara Onskvdrda, och vilka malsdttningar/&4tgsirder som
hade kunnat leda till dessa.

Nagra arbeten tar upp de boendes situation f&re om-
byggnad och beskriver deras &nskemdl - men leder inte
vidare till en analys av hur dessa &nskem&l skulle
kunna tillgodoses.

Ett arbete beskriver ombyggnad efter de boendes &nske-
mil, och visar att det &r fullt mdjligt att uppnd god
ombyggnadsstandard med boendeinflytande.

FoU-behov:

Studier av. de boendes alternativa planer till ombyggnads-
projekt utfbrda enligt fastighets&dgarens intentioner,
och utvdrdering av jédmfdrelserna.

De boendes uppfattning om och positiva respektive nega-
tiva instédllning till miljOaspekter i framfdr allt &ldre
bostédder.

Upplevelseaspekterna pad boendet i allmdnhet - vilka
faktorer anger de boende som vdsentliga £6r att definiera
en god bostad respektive karaktdrisera en dalig?

Brukares instdllning till m&jligheten att omfdrdela
bostadsyta och -standard mellan den privata bostaden och
gemensamma utrymmen.

De boendes i vissa fall framfdrda Onskemdl om mindre
h6jning av bostadsstandard och l&dgre hyra stdr i kon-
flikt mot samh&dllets Overgripande mdlsittningar betr&df-
fande enbart bostadsstandard. Det vore v&l vdrt att stu-
dera huruvida det inte vore rimligt att bostadsbestandet
totalt sett inneh8ll vissa mdjligheter till alternativa
standardnivier

Dokumentation och analys av genomfdrda saneringssamrad
och de boendepreferenser som ddrvid framtrdder.

4.12 I. Hantering av ombyggnadskrav p& befintlig
bebyggelse

De arbeten som fOrts under denna rubrik behandlar om-
byggnadskraven - antingen hela kravkomplexet eller
avgrdnsade delar ddrav - applicerade eller tillgodo-
sedda pd viss bebyggelse. Hdr .finns bdde fallstudier,
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med eller utan alternativa l8sningar diskuterade, och
6versiktliga genomgdngar av bebyggelsegruppers anpass-
ning till ombyggnadsstandard.

Tekniska l8sningar av typen tilldggsisolering finns
studerade pad befintlig bebyggelse med konsekvenser
och prioriteringar beskrivna.

Alla projekt som finns med &dr inte utférda i verklig-
heten. S&dana arbeten, som dr mer av id&karaktdr, har
sin styrka i att de kan visa okonventionella angrepps-
sdtt och ldsningar, delvis pd grund av friheten fréan
koppling till etablerade ombyggnadsorganisationer och
-rutiner.

De aspekter pé& ombyggnad som har behandlats i denna kun-
skaps6versikt dr frédmst de tekniska och miljdmdssiga.
Men dessa maste knytas samman med sociala och ekonomiska
aspekter for att en fullstdndigare helhetsuppfattning
skall kunna erhéallas.

I allmdnhet behandlar de olika arbetena en av dessa
aspekter utan anknytning till de &vriga. Det finns

ddrfdr anledning att lyfta fram de arbeten som omfattar
mer &n en aspekt. Dessa arbeten har sammanstdllts i ett
diagram som visar vilka krav pa vilken bebyggelse/ur vilka
spekter som ombyggnad har studerats.

Se figur 4.1. .

Eftersom bade brister och &tgdrdsmdjligheter samvari-
erar med flerbostadshusens &lder har i diagrammet be-
byggelsen karakteriserats med hjdlp av de tidigare
beskrivna &ldersintervallen.

I diagrammet anges f&6r varje alderskategori de arbeten
som behandlar (en eller) flera av de ovan ndmnda
aspekterna pa bostadsombyggnad. FOr varje rapport

e dyl ges fdrsta forfattarnamn, bokstavsbeteckning

f8r en rubrik i litteraturdversikten under vilken arbetet
finns medtaget, &rtal f&6r publicering samt vilka aspekter
arbetet behandlar.

FoU-behov:

Forskning behdvs betrdffande hur de olika ombyggnads-
kraven kan/bdr tillgodoses inom olika typer av flerbostads-
bebyggelse. De punkter som krédver sdrskild uppmdrksamhet
finns beskrivna i kapitel 3.

Vissa krav, som t ex bostadsstandard, kan undersdkas
singuldrt antingen p& vissa bebyaggelsetyper eller enligt
annan indelningsgrund; andra krav vars samtidiga uppfyl-
lande innebdr att de konkurrerar om samma utrymmen bdr
studeras gemensamt med de olika bebyggelsetyperna tagna
var fOr sig s& att avvadgningar och prioriteringar kan
gbras tydliga och beskrivbara. Delstudier kan naturligt-
vis tdnkas, men behdver d& vdgas samman i ett senare
skede.



120

FIG. 4.1 FoU-arbeten om hur de tyngsta ombyggnadskraven kan
tillgodoses i bostadsbebyggelse av respektive dlders-
klass.
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FOr varje arbete anges bokstavsbeteckning £6r den huvud-
rubrik arbetet tillhér (se bilaga 2, Litteraturéversikt),
férsta férfattarnamn (&ven om arbetet har flera férfattare)
Pagaende arbeten saknar

samt artal £8r publicering.

artalsbeteckning.

Dessutom anges vilka aspekter (tekniska, ekonomiska,
miljéméssiga och/eller sociala) som behandlats.

1930 - 1945 el m 1945 - 1960 Bl@|s|n | 1960 - 1975 |& =|w
I Olsson * I Olsson 77 k|
B Smalhus *
I AIR 77 I AIR 77 *| %
I Smalhus-Framt.h.78 *
*
I Carlsson 76 *|* I Nilsson 77 *|*
I Nilsson 77 * | * I Ericsson 78 *|*
I Smalhus-Framt.h.78%* [*
I Eliasson 78 *
I Blombergm £1 79 |*|*
I Carlsson 76 * %
I Smalhus-Framt.h.78%* |*
I Blombergm fl 79 [*




Dessa studier bdr utfdras sd att alla aspekter belyses
tillfredsstdllande, ba&de tekniska, ekonomiska, miljo-
mdssiga och sociala.

Alla 8tgdrder som vidtas med hus beror inte pd att vissa
krav stdlls utan pd att visst underhallsarbete méste utfdras
for att husets fortbestand skall garanteras. Denna typ

av atgidrder (fasadrenovering, takomldggning, etc) méste
ocksd ingad i problemkomplexen.

4.13 Den kunskap som saknas eller &r odokumenterad -

hur far man fram den?

Denna genomgéng av ombyggnadslitteratur visar att en
betydande kunskapsmdngd redan existerar.

Den dokumenterade kunskapen &r dock fortfarande frag-
mentarisk. De enskilda FoU-insatserna kan vara till-
férlitliga i sig och av god kvalitet, men forskningen
som helhet &dr ojdmnt fdrdelad och ofta utfdrd s& att
olika forskningsresultat inte direkt kan jadmfdras med
eller komplettera varandra. Detsamma gdller de kun-
skaper i form av erfarenheter, som finns hos den/de som
i egenskap av planerare, projektdr, arbetsledare, bygg-
nadsarbetare, boende etc genomfdrt eller upplevt ombygg-
nadsarbete - de &dr s&dllan analyserade i ett stdrre
sammanhang, ddr utvdrderingar och rekommendationer

vore mojliga att utfdra.

Mycket av det som angetts som bristande kunskap &r

bara bristande betr&ffande tillg&nglighet - den finns
sdkert pd manga h&ll, inom kontor, byggformor o s v.

Men ingen enskild enhet har intresse av att fOrmedla dessa
kunskaper till sina konkurrenter utan erfarenheterna
roterar i bdsta fall inom foretaget. Hdr skulle vdl genom-
tdnkta parallellstudier vara oerh&ért nyttiga - med j&m-
férelser mellan attityder, tillvidgagdngssitt och resultat.

Forskning bedrivs fOr nédrvarande pa ndgot av fdljande s&dtt:

. SOU-utredningar och motsvarande f&r fastldggande av
léangsiktiga mdl, eventuella stimulans- eller restrik-
tionsatgdrder

. utredningar av styrande/planerande myndigheter p&
statlig och kommunal nivad f&r att fastldgga och
eventuellt utvdrdera egna m&l, metoder och rutiner
(handlingsprogram)

. traditionell forskning p& universitet och hégskolor,
m&jligheter till grundforskning och obundna idéer,
jémfbrande analyser

. forskning/utredningar inom projekterande kontor och
byggfdretag; ofta direkt anknuten till aktuella
objekt; erfarenhetsaterfdring i konkreta detalj-
fridgor bl a.
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Var och en av dessa former har sitt ber&dttigande och sina
begrédnsningar. Mer samarbete O6ver grédnserna skulle

berika kunskapen; langsiktiga mdl satta med detalj-
kunskaper (om bl a effekter) som grund, breda erfarenhets-
dterfdringar frén mdnga olika h&ll som grund f8r fort-
satt utvecklingsarbete.

Samordnad forskning (bestdllningsforskning) styrd fréan
ett organ med god dverblick och framf&rhdllning, skulle
kunna vara en grund, men utrymme mdste finnas ocksa for
enskildas (forskares) idéer. Risken f&r sidospér far
vdgas mot mojligheterna till fré&dscha tankar.

Betrdffande initiativ till, respektive £8rlédggning aq,énsk—
vdrd forskning kan f6ljande alternativ té&nkas:

. Uppifrédn med listor pd projekt som bdr genomfdras
hos t ex BFR med ganska precisa program; annonseras
kanske under "Forskare s&kes”": alltsd nagon utfor
ett av BFR definierat och avgrdnsat arbete.

Inom t ex Statens institut for byggnadsforskning eller
motsvarande, ddr fast anstdllda personer far i upp-
gift att utfdra bestdllda undersdkningar. (Naturligt-
vis efter diskussioner.)

Det mdste ocksd finnas Oppenhet f&r spontant uppkomna
impulser hos enskilda forskare att utfbra visst arbete

- typ doktorander som kan ha vidare ramar f&r sitt forsk-
ningsarbete.

. Utredande, kontinuerlig bevakning av pagdende verksamhet
hos ombyggande fOretag, typ allmdnnyttiga bostadsfbretag
eller stdrre privata byggfirmor, med stor Oppenhet om
metoder, erfarenheter, kostnader m m.

. Forskning bedriven som kontinuerlig yrkesverksamhet
inom eller utom hdgskolorna, frdmst vid arkitektur-
sektionerna.

Denna senare typ av forskningsorganisation bedrivs

fro ndrvarande i huvudsak vid de tekniska hdgskolorna,
men den kopplingen &dr kanske inte helt ndédvéndig
framgent. Alternativa huvudmannaskap behdver utredas.
Aven alternativa former for finansiering av denna
forskningstyp borde belysas.

4.14 Spridning av kunskaperna

I frdga om spridning av tekniska och miljomdssiga kunskaper
om ombyggnad rdcker traditionella BFR-rapporter inte langt.
De &r relativt svardtkomliga och f6rsvinner 1l&dtt i floden
av litteratur. FOr ménga avnidmare dr den vetenskapliga
apparaturen och sprékbehandlingen dessutom en f8r hog
troskel. T-skrifter &r h&dr naturligtvis ett stort steg
b&attre, men kanske beh&vs en lika riktad, kortfattad och
slagkraftig information som byggindustrins reklambroschyrer.
Stockholms kommuns "R&8d och riktlinjer" for gardssanering

m m dr exempel pd en typ av skrifter som skulle kunna
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anvdndas i1 sammanhanget - riktade skrifter att s&dtta i
h&nderna p& hyresgdster, fastighetsigare som stker bygg-
nadslov, projektdrer etc.

Aven lé&ngsiktiga mdl borde presenteras pad ett sdtt som
framjar diskussion och demokratiska processer. Engageran-
de av massmedia, utbildning av journalister i sakfrégor
och av forskare i presentationsteknik vore t&nkbart

(inte bara i ombyggnadsfragor, utan ndr det gdller boende
och miljd Overhuvudtaget) .

Det mdste finnas ett moment av nyfikenhet och/eller
otillfredsstdllelse med den kunskap man har sjédlv for
att man skall ga ut och stka vetskap om alternativa
l6sningar eller tillvdgagangsséatt.

Studier av "normalt" genomfdrda ombyggnader kan visa pa
delomr&den, d&r kunskaper bevisligen saknas hos dem som
genomfdrt dessa. Kunskap pd en ansvarsniva fors inte
med nédvidndighet upp eller ner i beslutshierarkin.
Behov finns av intrdning och kontinuitet.

Presentation av viktiga resultat och metoder borde ocksd
gdras i riktad kurs- och seminarieverksamhet, och sjdlv-
klart i grund- och forskarutbildning.
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BILAGA 1 ARBETSMETODIK
Kfav - brist - &tgédrd

De krav som dr centralt reglerade och gdller idag f£&r hela
landet &terfinnas i huvudsak i Byggnadsstadgan och i
Statens Byggnorm 1975, utgdva 3 (1978) med supplement
Soputrymmen och sopnedkast mm (PFS 1978:2). En genomgang
gjordes av de krav som d&r stdlls pa befintlig bebyggelse,
bdde i reella ombyggnadssituationer och vid &vriga
tidpunkter. Utvecklingen av till&mpningsbestdmmelser

f6r handikappanpassning i befintlig bebyggelse inhdmtades
direkt fran berdrda myndigheter.

Det finns ocksa delvis olika tolkningar av SBN-kraven t ex
i kommunala riktlinjer eller praxis i vissa avseenden.
Detta tas upp i redovisningen, mestadels i form av"m&jliga
avsteg frén krav."

Kraven enligt SBN 1975 och supplement sammanfattades
och ordnades efter en funktionsindelning, som i viss
mén skiljer sig frdn den i SBN. Dels reglerar bestim-
melserna i SBN i viss utstrédckning utfdrande (4tgirder),
dels tas delar av samma funktionskomplex i mdnga fall
upp i flera kapitel i SBN. I genomgdngen av komplexet
krav - brist - &tgdrd, efterstridvas en helhelsbild av
varje funktionsgrupp. Den valda grupperingen &r en
utgéngspunkt f£or en mer flexibel syn p& ombyggnads-
problematiken, i enlighet med figur 1.1 och 1.3.

Sammanfattningen av kraven enligt SBN, och eventuella
kommunala tolkningar d&rav, redovisas i bilaga 2 under
punkt A - N.

FS6rutom tolkning av varierande SBN-krav finns ockséa
skiftande kommunala Onskemal ifraga om l&genhetsfdrdel-
ning. Dessa h8vdas i linje med den bostadspolitiska
mdls&dttningen och/eller beroende pd lokala f&rhdllanden,
men regleras inte av centrala krav. Aven enskilda
intressenter av olika kategorier kan ha onskemdl ifréaga
om ldgenhetsfdrdelning. S&dana S6nskemal, liksom tolk-
ningar av vissa SBN-krav, har studerats i en enk&t som
gjordes av det parallella projektet "Kunskapsdversikt
6ver samhdllets styrmedel vid sanering”. Dessutom har
egna kunskaper om Stockholms fdrhdllanden utnyttjats.

Onskem&l om l&genhetsfdrdelning behandlas i punkt O
bilaga 2.

Fo6r var och en av punkterna A - O redovisas

sammanfattning av vad kraven/6nskemdlen konkret
innebdr (varvid en stdrre grad av detaljering
valdes frdmst i fall med en sannolik konflikt
mellan gdngse produktionsmetoder och miljdmdssiga
aspekter vid hdgfrekventa krav eller vid resul-
terande stora ingrepp)



128

var kraven/®nskemdlen &terfinns, i SBN och/eller
annorstddes

i vilken situation kraven stdlls, i huvudsak
enligt féljande:

f6r alla hus retroaktivt/i alla delar av huset
vid varje byggnadslovspliktig ombyggnad/i berdrda
delar (i viss man tolkningsbart begrepp) vid
byggnadslovspliktig ombyggnad/vid alla tidpunkter,
oavsett eventuell ombyggnad. I vissa fall visas
hur krav aktualiseras vid ingrepp som initieras
av brister i andra avseenden

i vilken grad avsteg tillats och vid vilka
"godtagbara sk&dl" detta far ske, dvs det
tolkningsutrymme som finns

vilka egenskaper hos en byggnad som konstituerar
brist i det aktuella avseendet

vilka typer av atgdrder som anvédnds idag eller
kan fdreslds for att eliminera bristerna

. vilka egenskaper hos husen som kan gdra det
svdrt, tekniskt eller miljdmdssigt, att atgdrda
bristerna

Ytterligare ndgra punkter behandlas mera skissartat pga
sin annorlunda natur.

Arbetsmiljdfrdgorna vid ombyggnad bdrjar bli uppmirk-
sammade, liksom frdgor om reparer- och utbytbarhet.

I bada fallen handlar det mest om egenskaper hos
befintliga och tillkommande material i husen, vilket
i sin tur kan bertra alla funktionsgrupperna A - O
enligt ovan. N&gra arbetsmiljdkrav finns redan fast-
stdllda och andra Snskemdl om arbetsmiljd eller
materialegenskaper, frédn olika intressentkategorier
kan resultera i ytterligare krav framgent.

Information fOr detta avsnitt har frédmst hdmtats fran
"Arbetsmiljoén vid ombyggnad" (Byggh&dlsans forsknings-
stiftelse BHF 1978:1) samt fradn ingenjor Ingmar Holmstrom
vid Riksantikvariedmbetet.

Punkt P i bilaga 2 behandlar dessa frdgor.

Det finns dven andra Onskemdl, som t ex kan berdra en

eller flera av punkterna A - P men inte gdller generellt.
De kan drivas av vissa intressentkategorier eller utgdra
delar i en sokt framtida utveckling. ZAven sédana

6nskemdl kan komma att resultera i &ndringar i n&gon

av kravgrupperna A - P eller i helt nya typer av
funktionskrav. H&r har egna kunskaper om olika utvecklings-
tendenser, olika sdrintressen etc. anvédnts for att

gbra en beskrivning av mé&jliga framtida krav.

Punkterna Q och R diskuterar s&dana framtida &nskemdl



Bebyggelse - egenskaper - bristbild

Tillgidnglig kunskap om bostadsbestdndet undersdktes i
befintlig statistik. I huvudsak finns f&ljande

Fastighetstaxeringsregistret Uppgifter pd fastighetsniva.
Ger fOga upplysningar om
det enskilda husets fysiska-

egenskaper
Statistiska centralbyrén, Uppgifter oftast p& l&dgenhets-
Bostadsstatistik niva. Ger inte kopplingen

mellan ldgenhetens standard
och husens egenskaper i
&vrigt

Bland pagaende forskningsprojekt om bebyggelsedata uppmdrk-
sammades det sk Energistatistikprojektet vid Statens
Institut fOr Byggnadsforskning (SIB), i vilket man

samlat in uppgifter p& husniva. Husen hade valts ut

pa ett statistiskt tillfredsstdllande sdtt. FOr varje

hus fanns en upprékningsvikt med vars hjdlp en skatt-

ning kunde gOras av antalet hus med samma egenskaper.
(Undersdkning av husbestéandet frén energisynpunkt,
Delrapport 2, SIB meddelande/bulletin M 77:17).

Fo6r varje hus hade en stor mdngd data samlats in, dels
uppgifter som fastighetsbeteckning, anvdndning, antalet
plan och l&dgenheter samt yta, dels noggranna uppgifter
om konstruktion (ber&dknat K-vdrde), uppvdrmnings-

och ventilationssystem mm.

Samma husurval hade &dven anvénts av Riksantikvarie-
dmbetet (RAA) vid en undersdkning av kulturhistoriska
aspekter pd energibesparande &tgdrder, sdsom tilldggs-—
isolering och f&énsterbyten.

Sammantaget fanns allts& redan en stor mingd data for
varje husenhet lagrade p& tv& magnetband som kunde
samkdras. Aven besiktningsprotokollen, med fastighets-
beteckning, fanns tillg&ngliga.

I "Energistatistik" ingick ca 3000 hus av olika slag.
Gruppen flerbostadshus, dvs med > 3 ligenheter och minst
75 % bostdder, togs ut fOr att genomfdra en uppskattning
av antalet hus och deras f8rdelning p& olika hustyper.
Totalt fanns i gruppen 915 hus.

Utbver dessa togs gruppen av hus med kombination av
lokaler och minst 25 % bostdder ut. Antagandet

gjordes att mdnga av dessa hus kunde vara hyreshus med
butiker/lokaler i bottenvaningen, t ex trevanings
30-talshus, eller &dldre innerstadshus som kontoriserats.
I denna grupp ingick 229 hus. Antagandet bekriftades
av att mer &n 40 % av samtliga hus byggda fdre 1920,

som ddrmed ingick, horde till den sistnimnda gruppen.
$-andelen minskar sedan gradvis f&r de yngre husen

och utgdr drygt 10 ¢ £8r hus byggda 1961 - 1975.
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I denna kunskaps&versikt innefattar beteckningen
"flerbostadshus™ bada de ovanndmnda kategorierna.

Bland de i "Energistatistik"” insamlade data fattades

en mdngd fOr denna kunskapséversikt vdsentliga upp-
gifter. Frédmst gdllde det vissa egenskaper hos bost&-
derna, savdl ldgenhetsfdrdelning som yt- och utrustnings-
standard, kopplat till entréf&rhallanden, trapptyp och
eventuell hiss, sopsystem samt &vriga utrymmen i husen.

Antagandet gjordes att nagra vitala data i "Energistati-
stik" kunde anvédndas f&r en huvudgruppering av husen,
vilken d& relativt enkelt kunde ske fran datautskrifter.
Detta fdrutsatte att likartade egenskaper kunde péavisas
i Ovriga avseenden som &dr viktiga fOr respektive hus-
grupps "bristbild". Utifrdn en beskrivning av detta
kunde en grov gruppering och kvantifiering av fler-
bostadsbebyggelsen gbras pa rimlig tid.

FOor att kunna gora beskrivningen av vilka samband som
finns mellan data tillgidngliga i "Energistatistik"

och de s&kta uppgifterna om t ex standard och entré&/
hissfdrhdllanden, genomfdrdes en inventering av byggnads-
n&mndshandlingarna £f6r ca 100 flerfamiljshus. Dessa
togs fradn 8 av de 103 kommuner som ingick i "Energi-
statistik". De 8 kommunerna valdes s& att de represen-
terade olika ortsstorlekar och landsdelar (eventuellt
varierande byggnadstradition). De ingdende husen
skulle ockséd ha en aldersspridning sd att byggnadsar
till och med 40-talet var v&l representerade.

De kommuner som anvdndes for ritningsinventeringen var
Stockholm, G&teborg, Malmd, Norrkdping, Linkdping,
Sundsvall, Umed och Arboga. I vissa av de angivna kom-
munerna inventerades inte alla flerfamiljshus som ingick
i "Energistatistiks" material. De hus som uteldmnades
tillh®drde huvudsakligen den yngsta &aldersklassen,

1960 - 1975. Dessa dr dnnu inte aktuella f&r mer genom-
gripande ombyggnad, &tminstone inte p g a dalig bostads-
standard. De nyare husen har ocksd mer likartade
egenskaper &n de dldre, beroende pd centrala normer

och mer industrialiserad/centraliserad produktion. De
yngre hus som inventerades gav ddrfdér i sammanhanget till-
rdckliga kunskaper om detta besténd. ‘

Uppgifter om husen registrerades pd en inventerings-
blankett enligt bilaga 1.1 Val av data utgick fran
egna tidigare erfarenheter fréan projektet "Stockholms
dldre fOrorter" och annorstéddes, och gjordes sa att
de kompletterade tillgédngliga data i Energistatistik.

Ibland saknades tekniska beksrivningar, vilket kunde
innebdra att vissa data inte kunde erhéallas, eller bara
uppskattas med en viss osdkerhet. Ett fatal hus méste
utgd ur materialet, da &dven ritningar saknades. Data
som skulle krdvt besiktning p& platsen, med eventuella
mitningar, eller intervjuer/telefonkontakter f£O6r upp-
giftssamling fran varje hus kunde av tidssk&dl inte tas
in, &ven om det borde ha varit av intresse. Det ro&r



131

sig frimst om data angdende mark-/omraddesanvdndning med
bostadskomplement och dylikt, inomhusklimat samt f&rvalt-
nings~/uppldtelsefsrhdllanden som kan ha betydelse for
forutsdttningarna for ombyggnad eller upprustning.

Inventeringsmaterialet bearbetades till ett diagram

i vilket husen ordnades efter &alder, oberoende av i
vilken kommun de 1lag. For vartoch ettvisades fdljande
egenskaper (i den utstrdckning inventeringen gett
upplysning om dem)

. husets form

. ar fOr ursprungligt byggnadslov och eventuellt
stdrre ombyggnad

antal bostadsplan och 6vriga plan
. eventuella fasadutsmyckningar
material i bjdlklag och b&rande vdggar

trapphusmaterial och -konstruktion, samt
trapptyp

férekomst av hiss, dess storlek (i fdrhé&llande
till dagens rullstolshiss)

trappsteg framfdr eller innanfdr entrén

. ungefdrliga ddrrbredden (i fdrhallande till
handikappkrav)

forekomst av sopnedkast och dess handikapptill-
gadnglighet

férekomst av soprum/grovsoprum och deras
h&mtningstillgédnglighet

. ungefédrlig bostadsstandard (i fdrhadllande till
dagens norm) betrdffande k&k, hygienrum, allmén
rymlighet och bostadskomplement

I diagrammet lades ocksd in tidpunkter f&r &ndringar i
centrala bestdmmelser, vilka ju p& olika s&tt praglat
bebyggelsen. Diagrammet gav klara upplysningar om att
en enkel huvudgruppering byggd pé& parametrarna "bygg-
nadsperiod" och "antal vaningar" var meningsfull. En
sammanfattning av egenskaper och brister utifréan
diagrammet, och med en uppdelning i aldersgrupper
dterfinns i kapitel 2.

En uppdelning efter &lder och antal vaningar genomfdrdes
f6r samtliga i "Energistatistik” ingdende flerbostads-
hus. Med hjdlp av upprédkningsvikterna gjordes en stor-
leksuppskattning av varje grupp. For att kontrollera hur
tillforlitlig uppskattningen av antal hus var jadmfdrdes
resultatet med annan tillgdnglig statistik, vilken som
ndmnts, finns pd l&genhetsnivad. I kapitel 2 visas

ddrfdr huvudgrupperingen med storleksuppskattningen
genomfdrd bdde pad ldgenhets- och pa& husniva.

"FOrdnderbarhet", ytterligare en betydelsefull parameter
i analysen av bebyggelsen, iakttogs i de inventerade
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husen i form av planegenskaper, material i stomme och
kvaliteter som krdver sdrskild h&nsyn. Denna parameter 1)
kan anvdndas fOr att dela upp huvudgrupperna i hustyper.
I inventeringsmaterialet kunde en rad s&dana hustyper
ldtt utlédsas. Pa figursidorna i avsnitten 2.4 - 2.8
visas ocksd ndgra exempel pd s&dana hustyper och pd hur
en Oversiktlig beskrivning av dem kan struktureras.

Kartldggning av problemomréden
Ur mStet mellan "krav - brist - atgdrd" och "bebyggelse
- egenskaper - bristbild" hdrleddes vésentliga problem-

omrdden. En systematisk och sammanfattande genomgdng av
detta redovisas i kapitel 3.

Kunskapsinventering - lokalisering av

kunskapsluckor

En bred litteraturinventering och —-genomgang gjordes.
Den innefattade

FoU-rapporter

. aktuella statliga och kommunala utredningar
. valda bebyggelseinventeringar

. andra bdcker med anknytning till omrédet

. examensarbeten vid arkitektursektionerna

. pé&gdende FoU-projekt

Titlarna erh6lls till stdrsta delen via sdkningar fran
Byggdok. Enbart svensk litteratur om sanering, ombyggnad
och underhdll ingick. I &6vrigt gjordes

egna sdkningar, t ex ifrdga om pdgdende projekt samt
examensarbeten. Bland den mdngd bebyggelseinventeringar
som finns gjordes ett urval f£&r att ge kunskap om

i vad mén s&dana tar upp flerbostadsbebyggelse av

olika &lder, och vilka egenskaper som d& behandlades.

S& gott som alla skrifter i listan gicks igenom.

D& kontrollerades innehdllsfd&rteckning, eventuella
ansatser och metodbeskrivningar, vilka problem och vilken
typ av bebyggelse som behandlades samt vilka aspekter

som lades pd arbetet.

Vidare léstes fOr var och en de slutsatser eller
eventuella rekommendationer som redovisades, och noterades
hur relevanta eller aktuella dessa var och huruvida
arbetet som helhet kunde betraktas som intr&dngande

eller ej.

1 En sddan systematisk undergruppering kommer att genomféras i det
anslutande projektet "Bostadsbebyggelsens ombyggbarhet" (BFR-projekt
780211-1) . Undergrupperingen, som berdknas slutférd under

1980, kommer att kopplas till analys av varje hustyps fdrutsatt-
ningar och angel&dgenhetsgrad for fortsatta studier.
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Litteraturgenomgangen visade pa en avsevdrd "kunskaps-
massa". Listan 6ver ingdende titlar méste darfdr
struktueras for att bli Overblickbar, och s& att man

ockséd skall kunna avldsa var kunskapsluckor finns. Ett
tidigare forsdk att inordna all aktuell litteratur i

ett diagram med bada dessa funktioner (PM infdr semi-

narium pd BFR 1977.12.14) hade visat sig svararbetat och
fyllde inte badda funktionerna n&jaktigt. Med utgdngs-

punkt fradn litteraturgenomgdngen uppstilldes d&rfdér féljandg
undertitlar, under vilka all ing&ende litteratur och alla pa-
gédende projekt klassificerades med hjdlp av de gjorda
noteringarna.

A Overgripande utredningar
Forskningso&versikter

B Normer,r&d och anvisningar

C Bevaringsfrigor
Ombyggnads-/restaureringsteori

D Bebyggelsebeskrivningar
Inventeringar

Ea Metoder fO6r inventeringar
tekniska och milj&mdssiga vdrderingar

b planering, projektering,
genomfdrande och arbetsorganisation

c underhéll och reparation

d kostnadskalkylering
Arbetsmetoder, teknik och kostnader
Beskrivningar av genomfdrda saneringar

Sociala aspekter

H oD Q@ H

Hantering av ombyggnadskrav p& befintlig
bebyggelse

Pagéende projekt klassificerades med hjdlp av respek-
tive projektbeskrivningar och/eller personliga kontakter.
I nagra fall fick titeln ge anvisning om inriktningen.

Samma arbete ingdr ibland under flera underrubriker.

Totalt ingédr cirka 180 titlar. Litteraturlistan &ter-
finns i bilaga

De arbeten som behandlar kravens méte med bebyggelsen,
det vill sdga som mer direkt berdr ombyggnadsteknik,
sammanfdrdes i ett diagram. Detta &r konstruerat f£&r
att lyfta fram de stdrsta problemomr&dena och visa i
vilka arbeten de behandlats (behandlas) och ur vilka
aspekter.

I kapitel gbrs en summering av det nuvarande,
dokumenterade kunskapsl&get.

Det resterande kunskapsbehovet, s4 som det framtrider

ur analysgn av védsentliga problemomr&den och nuvarande
kunskapslédge, redovisas i kapitel
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BILAGA 2 KRAV - BRISTER - RELEVANTA BEBYGGELSEEGENSKAPER

Nedan f&ljer en redogdrelse £&6r krav och &nskemdl som stdlls pa
bebyggelsen. Den &r utformad sid att krav/énskemdl ses i samband
med de brister/egenskaper respektive atgdrdstyper svarar mot.

Kraven som h&nfdr sig till SBN 1975 utgava 3 sammanfattas under
punkterna A - N enligt féljande funktionsuppdelning.

Stabilitet och sidkerhet mot ras
Allmé&n hygien, fukt- och vattenskydd
Brandskydd

Teknisk férsdérjning
Energihushallning

Inomhusklimat

Ljusférhdllanden, belysning
Ljudklimat

Sdkerhet mot olycksfall
Handikapptillgdnglighet

Bostaders utrymmen, rumssamband och utrustning
Bostadskomplement och utemilijd
Sophantering

Sdkerhet vid krig eller kris

ZREOPAUHIEQHEEHUQOW M

Ytterligare krav och &énskemal (fran t ex kommunala organ eller
andra intressentkategorier) sammanfattas under punkterna O - R.

o Foérdndringar av lagenhetsstorlekar

P Arbetsmiljé vid ombyggnad. Underhall, reparer- och utbyt-
barhet

Q Foérandringar i boende- och/eller serviceformer

R Nagra mdéjliga framtida krav

Sammanfattningarna &r gjorda sd att de visar arten av krav snarare
an foreskrifter i detalj, dimensionering eller dylikt.

For att klargdéra hur atgardskrédvande respektive kravgrupp enligt
punkterna A - N &r, har det varit vasentligt att ocksd ange i
vilka fall och i vilka delar av husen som kraven stédlls. Detta
dr svart att gdra entydigt och generellt. Ofta gdller kraven

i "berérda delar", bade vid ombyggnad jamférlig med nybyggnad

och vid annan byggnadslovspliktig ombyggnad. Det &r da viktigt
att ha i minnet att "berdrda delar” inte innebdr samma sak i de
b&da fallen. Som ledning f£6r hur begreppet tolkas aterges nedan-
stdende exempel ur Kommentarer till SBN 1975:5.

"Exempel A

Andring: Normal ombyggnad av hela byggnaden, omfattande
anordnande av bad- eller duschrum, ny utrustning i k&k,
varmvatten och kontinuerlig uppvdrmning.

Som berdrd del bdr rdknas: Lagenheterna med tillhdérande
utrymningsvdgar. Bostadskomplement sdsom f&rrad, tvitt-
stuga inklusive utrymningsvdg, hiss och sopnedkast eller
soprum dimensioneras efter samtliga l&genheter.

Exempel B

Andring: Etappvis ombyggnad, t ex en trapphusenhet med om-
fattning som i exempel A.
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Som berdrd del bér ridknas: Lagenheterna med tillhdrande utrym-
ningsvdgar. Bostadskomplement i sddan omfattning att de
ombyggda l&genheternas behov téicks.

Exempel C

Andring: Ombyggnad av en l&genhet, delning av l&genhet eller
sammanslagning av l&genheter till en.

Som berdrd del bdr rdknas: Andrad ligenhet med tillhdrande
utrymningsvdg. Bostadskomplement som kan anordnas inom
lagenheten.

Exempel D

Andring: Ombyggnadsarbeten vari ingdr komplettering av bygg-
nad med centralvdrme. '

Som berdrd del boér réknas: Samtliga delar som hér till anligg-
ningen inklusive pannrum och rdkkanal eller undercentral.
Indirekt berdrda delar som vdggar och bjdlklag vid hd&ltag-
ning for rérdragning far inte f&rsimras med avseende pa

t ex brandmotstand och ljudisolering.™

Foér ytterligare information om bestimmelsernas till&mpning hinvisas
direkt till SBN 1975:5, avsnitt 1.2.2.

A Stabilitet och sdkerhet mot ras

Kraven innebéar

Allmdnt att byggnadsmaterial och -konstruktioner skall vara
valda, dimensionerade och utformade sa att berdknade och
férekommande pakanningar inte medfdr besvérande svdngningar,
eller formdndringar och sprickor som &r skadliga fér bygg-
nadens avsedda funktion, och sa& att sikerheten mot brott,
instabilitet och fortskridande ras &r betryggande.

att dimensionering och berdkningar skall ske pa visst god-
taget satt

. att befintlig konstruktion godtas om den erfarenhetsmidssigt
fyller sin funktion och inte far &kad last genom ombyggnad

att vissa angivna fordringar pa material och konstruktioner
far jamkas vid ombyggnad, om de allminna kraven uppfylls

att arbeten med bdrande konstruktioner skall utfdéras pa ett
fackmédssigt satt efter fastst&dllda ritningar

att avvikelser fran faststdllda ritningar, samt hdltagningar,
ursparingar o dyl bara far gdras om konstruktionens funktion
inte &ventyras.

Kraven formuleras

i SBN kap 22 och 23

betraffande lastfdrutsdttningar, berdkningsmetoder respektive
godtagna pakédnningar o dyl i kap 21 samt 24 - 28

Krav pa atgdrder stélls

i princip alltid. Myndigheter kan pakalla atgdrd dar uppen-—
bara brister i hdllfasthet féreligger
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vid ombyggnad hd&nférlig till nybyggnad i berdrda delar, dar
stomkonstruktion konstateras ha otillfredsstidllande barfér-
méga, har fatt oldgliga deformationer eller andra vasentliga
skador. I &vriga delar, och vid mindre ombyggnad, om allvar-
liga brister i hdllfasthet fdreligger

vid véasentliga féradndringar i stomkonstruktionen

. om konstruktion far &kad last sd att de i SBN tillatna pa-
k&nningarna for motsvarande material &verskrids

. betrdffande grunder, om det konstateras att sdttningar fére-
kommer och det finns en vésentlig risk fér fortsatta satt-
ningar.

En noggrann férundersdkning av byggnad och grund &r viktig,
sdrskilt om s&ttningar eller andra skador fdreligger.

Avsteg fran krav
Kraven fd&r ombyggnad &r satta som funktionskrav och avsteg kan

saledes inte gdras. Atgirders art och omfattning fir dock bestam-
mas med h&nsyn till byggnadens avsedda anvdndningstid.

Egenskaper som konstituerar brist

S&ttningar, sprickor, formférdndringar i bdrande delar, beroende
pa

. klena dimensioner eller undermaligt byggnadsmaterial, olamp-
ligt utférande av konstruktioner, dalig grund, rdrelser i
undergrunden

. dldersbetingade skador som r&t- eller insektsskadat tré,

vittrande stenmaterial (t ex balkonger)

otillfredsstillande infastningsdetaljer (t ex pa balkong-
racken)

Atgardstyper

grundfdérstirkning genom undergjutning, palning
. uppstyvning av (trd)ytterviggar
. férstyvning av bjélklag

férstérkning av f£6rbindningar

. utbyte av och férstdrkningar vid frost-, rét- och korrosions-
skadade delar, ev borttagande av balkonger

. montering av dragstag
Egenskaper som kan fdrsvara atgidrder

. grund, bdrande konstruktioner, svarinspekterade/svaratkom-
liga for atgérder



B Allmdn-hygien, fukt- och vattenskydd

Kraven innebér

att ingdende material inte skall ge hygieniska oldgenheter

att ladgenhetsomslutande delar skall ge skydd mot intrang-
ande gas, lukt och skadeinsekter

att byggnaden skall ge skydd mot véta utifradn (grundvatten,
markfukt, ytvatten, nederbdrd) och ej ta skada av vata
inifran (byggfukt, vattendnga, vattenspill i hygienrum m m)

. att installationer fo6r uppvdrmning och ventilation skall
erbjuda tillracklig sdkerhet mot l&ckage av r&kgaser,
ské&md luft o dyl

att vissa ventilationskanaler skall kunna rensas och &6vriga
anordnas sad att sanitdr ol&dgenhet ej kan uppsta.

Kraven formuleras

. i SBN 1975,ikap 31 och 32 samt i w#alda delar av kap 36, 44,
45 och 52.

Krav pd atgdrd stills

. i princip alltid, uppenbara oligenheter kan beivras av
myndigheter

. vid ombyggnad, i berérda delar (se bilagans forsta del)

Avsteg

. om byggnaden tidigare fungerat tillfyllest och inte genom

dndringar far okad fuktbelastning kan detaljbestédmmelser
om fuktskydd och ventilation, i vissa delar, asidoséittas

Egenskaper som konstituerar brist

grundlaggning utan kapillédrbrytande skikt

. skador/férslitning/olémpligt utfdrande av yttertak, vatten-
avledning, ytskikt pa fasad, fénster etc.

fuktsugande material som inneslutits med t&ta ytskikt
(plastfirger pa fasader, vissa ytskikt i hygienrum vid
trdstomme)

olémpliga material vilka kan gomma skadeinsekter, orsaka
férruttnelse o dyl eller utgdra hédlsorisker

skadade rék- eller imkanaler eller gemensam s k centralpipa
fran flera l&genheter

Atgardstyper

reparation av yttre delar av byggnad

forbattring av vattenavrinning (fler stuprdr t ex), drane-
ring

. byte av olampliga material (gamla tradelar, alltfdr tata
ytskikt)
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. utbyte eller inkl&dnad av hygieniskt olé&mpliga eller skadade
material eller byggnadsdelar (t ex vissa byggplattor, asbest)

installation eller férbattring av flaktventilation (t ex vid
férekomst av bla léattbetong)

lagning eller byte av rokkanaler, ventilationspipor

Egenskaper som fdrsvarar atgard

brister i grundléggning/kéllarvéggar

kulturhistoriskt/miljémissigt vdrdefulla detaljer som star
i vagen foér ingrepp

knappa utrymmen for t ex nya ventilationskanaler

c Brandskydd
Kraven. innebar

. att uppkomst av brand skall férebyggas: rdkkanaler, upp-
varmningsanordningar, el- och luftbehandlingsinstallationer,
pannrum, brénsleférrad samt garage anordnas sa att de inte
medfdr risk f£&r uppkomst och/eller spridning av brand

att utrymning vid brand skall tryggas: som allmén princip
gédller att det skall finnas tva av varandra oberoende ut-
rymningsvdgar. F&r bostdder gédller att den ena far vara
dppningsbart fénster om detta kan nas fran marken, via
fast stege eller trappa eller via brandférsvarets stegar
(beroende pa husets héjd). Brandvdg maste i vissa fall
finnas fran gata till gard. Fo&r utrymningsvdg skall matt,
utformning, ddérrar, ev fdénster, golv, vdggar, tak och
(brand-)ventilation vara sd&, att framkomligheten inte
hindras av trédngsel, r&k eller brand. Aven belysning skall
finnas enligt besté&mda regler

att risken fér brandspridning (och rékutveckling) skall
begrénsas: byggnad skall vara indelad i brandceller och
byggnadsdelar, bekladnader, ytskikt utférda i preciserade
minsta brandtekniska klasser, varierande efter byggnads-
héjd. Brandmurar skall finnas mot ev angrdnsande bygg-
nader/fastigheter

att sléckning av brand skall underlé&ttas: brandvdg skall
finnas i vissa fall, yttertak, vind/vindssektioner och
vissa k&dllare skall vara tillgéngliga utifran och f&rsedda
med brandventilation. I hus med fler &n 8 vaningar skall
stigarledning och inomhusbrandposter finnas.

Kraven formuleras
i byggnadsstadgan, samt utférligt preciserat huvudsakligen

i SBN kap 37, betr&ffande férebyggande av brand i kap 44,
45 samt i delar av kap 42, 43, 52 och 66.

Krav pa atgadrd stélls

i princip alltid. Myndighet kan pdkalla atgdrder om all-
varlig risk f6r uppkomst av brand konstaterats
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vid ombyggnad stdlls kraven primért pa berdrda delar. Som
sddan réknas utrymningsvdg fran berdrda lagenheter. N&r
antalet bostadsldgenheter i nagot vaningsplan 6kas genom
ombyggnaden gidller krav pa& brandteknisk klass pa ddrr £or
samtliga l&genheter i vaningsplanet och i vaningsplan under
detta. Né&r ombyggnaden &r h&nfdrlig till nybyggnad skall
allvarliga brister i brandsdkerhet &tgdrdas &ven i &vriga
delar av byggnaden.

Avsteg

Strikta krav betr&ffande brandbegri@nsning och -sl&dckning
kan eftersdttas, med tillbérlig hansyn till utrymnings-
trygghet och risk f&r brandspridning till grannbyggnad.
Exempelvis kan

sadmre tillgang till utrymriingsvdg godtas vid viss utformning

avskiljande byggnadsdelar i vissa fall utféras i ldgre brand-
teknisk klass - t ex A-klass ersdttas med B-klass med minst
samma sifferbeteckning

krav pa beklddnad och ytskikt eftersdttas, i utrymnings-
vdg dock bara om sprinklersystem installeras

. befintlig golvbeldggning, befintliga ytterviggar och tra-
trappor godtas i hus med hégst 3 vaningar

dar annat skulle medfdra visentlig merkostnad eller medfdra
ingrepp i l&dgenhet som inte berdrs av &ndringen, kan angivna
krav pa brandteknisk klass ja&mkas om brandfdrsvarets insats-
tid &r kort.

Kommentar

Beroendet av brandfdrsvarets insatstid och manga villkor gdr att
lokala tolkningar av best&mmelserna maste gdras. Modifiering

av kraven kan &dven ske genom "tekniska byten”, t ex installation
av sprinkleranldggning istd@llet fo6r omfattande utbyte av material
i trapphus o dyl.

Egenskaper som konstituerar brist

. R&krdr, kanaler, installationer som dr otdta, otillréackligt
isolerade, samlande fran flera brandceller, gamla uttjénta
eller felaktiga elinstallationer o dyl

byggnadsdelar, beklddnader och ytskikt med £8r lagt brand-
motstand

utrymningsvigar med l&ttantédndliga material, otillfreds-
stidllande brandventilation, dérrar och fé&nster med f6r 1lag
brandklass samt med nischer, utsldende ddrrar alltfdr ndra
trappor m m

. lédgenheter som bara vetter mot kringbyggda, f£6r brandstegar
svardtkomliga gardar.

byggnad med otillrécklig brandcellsindelning, t ex fdnster
i olika brandceller n&ra varann i vinkel eller travaggar
mellan lagenheter i olika trapphus.
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Atgéardstyper

. Inkl&dnad, brandskyddsmdlning eller utbyte av byggnadsdelar

. Installation av sprinklersystem

. Flyttning, &ndrad slagning av dérrar

. Upptagande av brandvdg/portik till kringbyggda gérdar

. Anordnande av brandbalkonger

. Utbyte/nyinstallation eller &ndring av r&k- och ventila-—
tionskanaler

Utbyte av elsystem

Sammanslagning av enkelsidiga l&genheter

Egenskaper som kan fdrsvara atgard

Kulturhistoriskt/miljéméssigt vdrdefulla interidrer sdrskilt

i trapphus

. Planorganisation, stomkonstruktion och/eller knappa matt,
som inte medger t ex flyttning av dérr mot trapphus

. HArt inbyggda, svaratkomliga f&rsdrjningssystem.

D Teknisk forsdrjning

Kraven innebdr

. att alla ldgenheter skall betjé&nas med kallt och varmt vatten,
avlopp, elektricitet, uppvdrmning och ventilation (jfr &ven
punkt B och H)

att sddana fd8rsdrjningssystem som krdvs f£&r detta (i fore-
kommande fall &ven f£&r befintliga gasinstallationer) skall
anordnas enligt preciserade bestdmmelser f&r att medge till-
rédcklig kapacitet, god funktion, s&kerhet mot brand och
olycksfall (jfr punkt D och E) samt underhall och service

Kraven formuleras

. i SBN kap 44, 45, 51, 52 och 65 samt i VA-byggnorm fran
Statens Planverk

Krav pd atgdrd stills

. vid ombyggnad, i berdrda delar (se bilagans fdrsta sida)

vid mindre reparations- och &ndringsarbeten, i berdrda
delar



Avsteg

i fraga om dimensionering av VA-installation i vissa fall
med hédnsyn till befintliga installationer

i fraga om visst detaljutférande vid befintlig eldstad och

rékgang

. i fraga om savdl &ldre som nya elledningar, vilka kan fa
vara utanpaliggande

. i fraga om fl&ktventilation i vissa fall

. i fradga om rensningsmdjligheter av vissa ventilations-

kanaler om inte pataliga sanitdra ol&genheter kan befaras

Egenskaper som konstituerar brist

avsaknad av férsdrjningsanordning av ovanndmnt slag
bristfdllig installation eller del av sadan

. skador pa r&k- och imkanaler

Atgardstyper

installation, utbyte, &ndring eller komplettering av fér-
sérjningssystem eller del dérav (inklusive erforderliga
anordningar, sasom brdnslefdrrad)

Egenskaper som fdrsvarar atgérd

avsaknad av kommunala ledningsndt invid byggnaden

vissa niva-, grund- eller grundmursférhallanden vilka fér-
svadrar anslutning till ledningsnat

utrymmesbrist i kdllare (i vissa fall vind) £&r erforder-—
liga tekniska utrymmen

svaratkomliga sittningsskador pa rék- och imkanaler

knappa m&tt £6r installationsschakt i k&k- och hygienrums-
zoner

vardefulla inredningsdetaljer som kan berdras vid installa-
tion t ex av ledningar £ér uppvdrmning

. i stommen ingjutna eller pa annat old&mpligt s&tt inneslutna
(asbest, mineralull) lednings- och kanaldragningar

E Energihushallning

Kraven innebar

allmidnt att byggnad med tillhdérande installationer anordnas
sd att energifdrbrukningen begransas
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att byggnads yttre delar (tak, védggar, bjdlklag, fdénster,
dérrar) maste ha bestdmd virmeisolerande f&rmdga, beroende
pa lage i riket

. att den godtagna foénsterarean per vaningsplan dr begrédnsad
och beroende av husets ldngd och bredd. Dock beaktas
behovet av dagsljus

att omslutande golv, vaggar, tak, fénster och dérrar, samt
anslutningarna mellan dem, skall férhindra ol&glig luft-
lackning

. att installationer skall anordnas och eventuellt isoleras
sd att vdrmeavgivning sker pa avsedd plats

att uppvarmnings- och luftbehandlingsinstallation skall
anpassas till férekommande behov, genom lé&mplig dimen-
sionering och utformning, reglerbarhet och injustering

att mdjligheter till atervinning av vdrme bdr tillvaratas

att varme-, varmvatten-, elektricitets- och eventuell gas-
forbrukning skall kunna métas individuellt

Kraven formuleras

i byggnadsstadgan 44 a §, preciserat i SBN kap 33 och 39,
samt delvis i kap 35 och 36 samt i kommentarer till Svensk
byggnorm, 1977:3

Krav pa atgird stills

vid all byggnadslovspliktig ombyggnad i berdrda delar. vid
ombyggnad hdnférlig till nybyggnad skall dessutom brister
i byggnadens &vriga delar, som innebdr avsevdrda sanitéra
oldgenheter, atgirdas (kommentarer till SBN, 1977:3, kap
0:4 K)

Avsteg

Vid mindre ombyggnad har byggnadsndmnd rétt att medge
undantag "da sddant pdkallas av omstdndigheterna" (49 §
Byggnadsstadgan)

I fraga om ombyggnad av byggnad "av stdrre vdrde ur histo-
risk, kulturhistorisk eller konstndrlig synpunkt" (jfr 38 §
Byggnadsstadgan) bdr iakttas att fasadutformning eller
vardefull interidér inte fdérvanskas i samband med tillaggs-
isolering eller annan f£&rbattringsatgédrd

Kommentar

Vilka omstédndigheter eller miljévarden som kan pakalla avsteg
vid svarigheter blir en fraga om lokala beddmningar. Ombygg-
nadsbestadmmelser finns &dnnu inte utarbetade. Ledning ges dock
i kommentar till SBN 1977:3:

"Atgdrder av injusterings- och underhdllskaraktdr bér alltid
vidtas, sdsom tdtning av fénster och ddrrar och andra latt-
dtkomliga stdllen, liksom trimning av oljebrinnare och
varmepanna samt injustering av vdrme- och luftbehandlings-
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system. I regel bdr dven enkla férbattringsatgidrder vidtas,
sasom vdrmeisolering av vindsbjdlklag och brdstningar bakom
vidrmeelement samt installation av shuntutrustning, radiator-
termostater (i rum med stor solinstralning), utrustning fér
driftstyrning av uppvdrmningssystem och ventilation, utrust-
ning for variabelt ventilationsfldde samt utbyte av belys-
ningsarmatur. Mer omfattande forbattringsdtgdrder som bdr
évervidgas i anslutning till att andra byggnadsatgédrder
genomfdrs &r vdrmeisolering av yttervaggar, snedtak, kom-
pakta tak och fénster. Installation av aterluftfdring,
dtervinning av kondensorvdrme och anslutning till fj&rr-
vérmendt kan i vissa fall ocksa vara motiverade. Det &r
dven angeldget att erforderliga instruktioner f£&6r drift och
skdtsel utarbetas och gbérs tillgdngliga pa lampligt satt

f6r berdrda parter. Under alla omsté&ndigheter bér forbatt-
ringar vidtas i sadan omfattning att tillgingliga lan och
bidrag (bl a enligt energisparkungdrelsen) tas tillvara."

Egenskaper som konstituerar brist

dédlig vérmeisolering i ytterviggar, vinds- och k&llarbjdlklag
otathet i vaggar, fénster, dérrar och anslutningar
stora fénsterytor i férhdllande till omslutna volymer

installationssystem med dalig reglerbarhet, icke trimmade
och/eller justerade, otillfredsstidllande skdtta, med stora
varmefdrluster

Atgardstyper

enligt kommentar ovan

isolering av hetvattenledningar till radiatorer o dyl

Egenskaper som kan fdrsvara atgird

F

Kraven

fasad eller interidr med kulturhistoriska/miljéméssiga/
konstndrliga vdrden (38 § Byggnadsstadgan) som talar mot
tilléggsisolering ut- och/eller invdndigt

trdngda rumsmatt som talar mot invédndig isolering d&r
utvdndig av skilda sk&l ej &r onskvérd

svaratkomliga vinds- och kdllarbjdlklag

omslutande vdggar resp befintliga installationer i gott
skick, som talar mot stdrre ingrepp eller utbyte

avsaknad av léampligt utrymme £ér atervinningsanldggning

Inomhusklimat
innebédr
att lagenhet skall ha bra termiskt inomhusklimat, d v s en

komfortabel kombination av uppvdrmning, ventilation, luft-
fuktighet samt temperatur pd omgivande rumsytor



Kraven

att ldgenhet skall ha godtagbar ventilation, i regel med
fladkt. Frisklufttillfdrsel och bortférande av skamd
luft skall ordnas s& att luften rér sig fran mindre

till mer luftfdrorenat utrymme

formuleras

i SBN 1975 kap 35 och valda delar av kap 33, 36 och 45.

Krav pa atgdrd stills

Avsteg

i princip alltid, uppenbara oldgenheter kan beivras av
myndigheter

vid ombyggnad, i berdrda delar (Se bilagans férsta sida)

undantag fran fliktventilation i flerbostadshus

a4 byggnad av stdrre vdrde ur historisk, kulturhistorisk
eller konstndrlig synpunkt kan t ex tillédggsisolering av
fasad utgd. (38 § Byggnadsstadgan)

Egenskaper son konstituerar brist
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daligt isolerade ytterviggar och fénster eller konstruktioner

som ger koldbryggor

ventiler direkt i yttervdgg eller under fénster, som ger
drag

avsaknad av permanent uppvdrmning

obalanserad vdrmeanliggning (£6r hdg och f£&r 1lag temperatur

i skilda delar)

Atgardstyper

igens&dttning eller byte av oldmpliga ventiler

tillédggsisolering av vdggar, k&llar- och vindsbjélklag,
tdtning, fénsterbyte eller -komplettering

installation av védrmeanl&ggning

justering-av vdrme- och ventilationsanlaggningar

Egenskaper som f&rsvarar atgdrd

kulturhistoriskt/miljémissigt vdrdefulla detaljer som
berdrs vid ingrepp



G Ljusférhallanden, belysning

Kraven innebdr
att bostad skall vara tillfredsstdllande dagsljusbelyst,
och helst kunna nads av direkt solljus

att bostad skall vara férsedd med lé&mpligt antal fast
installerade lamputlopp resp vaggurtag

. att i o6vriga utrymmen tillrécklig elektrisk allm&nbelys-—
ning skall finnas

Kraven formuleras

. i SBN kap 38 och kap 71. Se &ven kap 37 och 41 om utférande
pa elinstallation

Krav pa atgdrd stdlls

. vid ombyggnad, i de delar som berdérs av &andringar
Avsteg

. i allmé&nhet godtas befintliga dagsljusférhallanden

. i fall d&r elinstallation inte byts ut, men ev enbart

kompletteras, kan mindre avvikelser gdras fran den fére-
skrivna utformningen och mdngden lamputlopp och vaggurtag

Egenskaper som konstituerar brist
bostdder enbart férsedda med foénster i rent norrldge, eller
vilka skymmas av annan bebyggelse, vegetation e dyl
elinstallationer med otillrdckligt antal eller oléampligt
placerade lamputlopp, stréomstdllare . eller vaggurtag

Atgirdstyper

ligenhetssammanslagning sd att daligt dagsljusbelyst bostad
far nagot rum i annat vaderstreck eller utan ljusskymda
férhallanden

. upptagande av fénster i annan riktning, &an befintliga, med
battre dagsljusfdrhallanden

. byte, komplettering eller d&ndring av elinstallationer

Egenskaper som fdrsvarar atgdrd

. lidgenhet sa beldgen att sammanslagning ej kan ske eller
fonster ej kan tas upp i lamplig riktning

. viggmaterial som &r svara att gdra nya OSppningar i

. elinstallationer inbyggda i vdgg eller integrerade med

utsmyckningsdetaljer av varde

10-T1
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H Ljudklimat
Kraven innebdr
. att byggnader skall vara utformade sd att permanent buller

utifran inte hindrar att tal uppfattas i l&dgenheterna

. att viss minsta luftljudsisolering skall finnas samt att
viss hégsta stegljudsnivad inte 6verskrids mellan rum i en
ldgenhet och omgivande ligenheter/lokaler respektive att
viss minsta luftljudsisolering skall finnas mot kommunika-
tionsutrymme (inkluderande tamburddrr med viss medelreduk-
tion av 1jud).

. att installationer och apparater, i l&genheten eller bygg-
naden i &vrigt, inte far orsaka buller &ver en viss niva.

Kraven formuleras
. i SBN 1975 kap 34
Krav pa atgadrder stédlls

. vid ombyggnad, i berérda delar (se bilagans férsta sida)
vid klagomal fran de boende som verifieras med uppmitning

Avsteg

. vid kulturhistoriskt vérdefull byggnad (SBN kap 34 omb :21)
da atgdrd skulle medfdra oskidlig kostnad (SBN kap 34 omb :21)

. £6r att bibehdlla vdrdefull milj® eller vid upprustning
av byggnad, som ska std kvar férhallandevis kort tid, kan
jamkning av kraven ske (SBN kap 34 omb :21) :

Kommentar

En oklarhet finns i att skilda tolkningar av vad som &r vdrdefull
miljé eller oskdlig kostnad kan gdras beroende pa vem som gor
bedémningen eller pa lokala f&rhallanden.

Egenskaper som konstituerar brist

. vagg— och bjadlklagskonstruktioner med dalig ljudisolering
(t ex genomgdende vid tr&stomme, eller vid &ndring d&r
mellanvdgg blir ldgenhetsskiljande)

. dldre "tunna" typer av tamburddrrar och fénster (i bullriga
lagen), otdtade och med skevheter

4dldre installationer och apparater som alstrar stérande ljud
(men inte ndédvandigtvis &r fdrslitna)

Atgardstyper

till&ggsisoleéring av vissa vaggar

. undertak eller utbyte av &vergolv till annan mer démpande
konstruktion
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tadtning, forstdrkning eller byte av tamburddrrar

installation av ljudreducerande fénster eller ny t&tning i
befintliga fdénster

isolering och tatning vid bjdlklagsgenombrott och runt
installationer och vid vissa anslutningar mellan vdgg och
bjalklag

omsorgsfullt val av apparater
Egenskaper som kan fdrsvara atgérder

inredningsdetaljer av kulturhistoriskt eller miljoméssigt
varde

stor andel fénster i ytterviggar

laga rumshdjder som ej tilldter installation av undertak

T Sdkerhet mot olycksfall

Kraven innebér

att byggnaden i en rad olika delar skall ha ett utfdérande
som hindrar framst barnolycksfall, sasom nedstdrtning fran
fénster, balkong och trappor, brannskador av varmvatten och
elektricitet, kl&m- och krosskador av portar och tippande
skdp, instdngning i kylskap och hygienrum, fastkilning i
trapprédcken eller skidrskador av glas

att farliga &mnen och hushdllsredskap ska kunna fdrvaras pa
betryggande satt, oftast i lasbart utrymme

. att till tak, hisschakt och alla slags tekniska utrymmen
skall hdra sadana anordningar som férhindrar otillbdrligt
tilltrdde och erbjuder sdkra férhallanden vid f&rekommande
arbeten

att i évrigt byggnad och installationer skall vara anordnade’
med tillracklig sdkerhet mot uppkomst och skador av ras,
brand, explosion, utstrémmande gaser, isbildning o dyl.

Kraven formuleras

i SBN 1975 kap 41 samt berdrda delar av kap 22, 32, 37, 42,
43, 44, 45, 65 och 66.

Krav pa dtgird stills

vid ombyggnad hanférlig till nybyggnad, i fraga om barn-
sdkerhet i nyinstallerad inredning och utrustning i berdrda
l&agenheter och tillhérande allminna utrymmen,samt i fraga om
tak, tekniska utrymmen o dyl endast i den man de berdrs

av ombyggnaden. For foénster, fénsterddérrar och balkong-
ridcke samt vid brister vilka innebdr avsevdrda risker ur
barnsdkerhetssynpunkt, krdvs emellertid atgirder &ven om
dessa delar ej berdrs av ombyggnad (Kap 41, Omb:1)

vid mindre ombyggnader endast i de delar som berdrs

i princip alltid i fraga om férhallanden, som innebdr patag-
lig risk f6r ras, brand, explosion e dyl.
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Avsteg

dédr befintliga byggnadsdelar ej direkt berdrs av ombyggnad
kan de detaljerade bestdmmelserna dsidosittas om detta
inte innebdr vésentlig olycksrisk

dar trapprécke har kulturhistoriskt vdrde far det bibehdl-
las &ven om det inte uppfyller best&mt minimimdtt, men far
dock inte ha &ppningar som barn kan ta sig igenom. (Kap 41
Omb:41) .

Egenskaper som konstituerar brist
‘balkong- och trapprdcken med l&gre hoéjd eller stdrre &pp-
ningar &n som &r godtaget

avsaknad av varierande sdkerhetsdetaljer sasom godtagna
sdkerhetsbeslag pa fénster och fénsterddrr, las till hygien-
rum, petsdkra eluttag, kemikalieskap

dldre, icke barnsdkra spisar, kylskap och dylika inrednings-
delar

. avsaknad av godtagna sdkerhetsanordningar pa tak, till
hisschakt, ventilationstrummar etc.

Atgirdstyper

nya, kompletterade eller fdrhdjda récken

. installation av barnsédkra inrednings- och utrustnings-
enheter och las

komplettering med kemikalieskap o dyl
. byte av foénsterglas i vissa fall

installation av s&kerhetsanordningar av skiftande slag,
till tak, hiss osv.

Egenskaper som fdrsvarar atgdrd

kulturhistoriskt védrdefulla trapprécken och balkongbrdst-
ningar med alltfdr stora s&dkerhetsbrister.

J Handikapptillgdnglighet

Kraven innebdr (se &ven Kommentar)

att minst en gdngvdg till varje flerbostadshus, samt entré-
omrddet till detsamma, skall kunna anvandas av rullstols-
bundna

. att minst en ingdng till byggnad och minst en forflyttnings-
vag till bostadsldgenhet och vissa andra utrymmen skall kunna
anvdndas av personer med nedsatt rdrelse- eller orienterings-
férmdga, vara latt att hitta och tydligt markerad
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att hiss eller motsvarande anordning skall finnas i bostads-
byggnad med mer &n tva vaningar och mer &n tva bostadsl&gen-
heter (nybyggnadsbestdmmelse) men att vid ombyggnad hus med
3 vaningar godtas utan hiss. Hiss skall ha godtagna korg-
matt, beroende pa hush&éijd

att minst en f&rflyttning mellan markplan och hiss, d&r sadan
kravs, skall vara utan trappsteg. Befintlig trappa vid bygg-
nadens entré far dock behdllas, om den fdrses med ledstang

att dar bostadsbyggnad gdérs tillgénglig fo6r rullstolsbundna
aven sopnedkast eller soprum gdrs nabart med rullstol (jfr
punkt G Sophantering)

att dérrmatt, inredning och planutformning i bostad skall
tillata en rullstolsbunden att f&rflytta sig in i bostaden,
att utan hinder nd varje rum inklusive balkong och anvéanda
ett hygienutrymme (inom entréplanet i bostad med flera plan)

att ingrepp som fdretas inte far begrdnsa mdjligheten att
senare inrdtta bostaden f&r permanent boende personer med
fysiska handikapp

att kanppar, handtag, skyltar och andra detaljer skall vara
placerade och utformade med hénsyn till handikappade

Kraven formuleras

i 42 a § Byggnadsstadgan samt mer preciserat i SBN kap 62
samt delvis i kap 43, 63, 71 och 81.

Krav pa atgird stédlls

. vid ombyggnad f&r berdrda delar (se bilagans férsta sida)

Avsteg

. dar’ bestdmmelserna for foérflyttningsvdg medfdr oskdlig mer-
kostnad

pa hiss i hus hégre &n 4 vaningar vid speciellt ogynnsamma
byggnads- och plantekniska foérutsattningar

pa& korgmatt £6r hiss, om hiss med normalt f&reskrivna matt
4r svar att inrymma sd att den blir &tkomlig fran entré-
planet, eller svar att inrymma &verhuvudtaget

betrdffande matt pa bostadsutrymmen om stora byggnadstek-
niska och/eller ekonomiska hinder féreligger eller kultur-
historiska eller miljdmé&ssiga vé&rden hotas

Kommentar

Bestimmelserna &r under omarbetning och kommer troligen att skédrpas
sd att hiss kommer att krdvas dven i 3-vaningshus, om inte sdr-
skilda sk&dl motiverar dispens.

Nagon text om avsteg fran kraven pa minsta ddrrbredd finns inte.
Att tilldtna avsteg fran bostadsbestdmmelserna dven gdller berérda
handikappkrav sidgs inte klart, men féljer logiskt av vad som sdgs
i SBN kap 71 Omb:O0.
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Egenskaper som konstituerar brist

stadsplane- och markférhallanden som hindrar rullstols-
bundna att nad entrén

. avsaknad av hiss, eller f&r liten hiss i hus d&r sadan
kréavs

. hiss ej tillgdnglig fran markplan, eller i plan med entrén

. daligt svdngrum i entréer och pad trapplan/vaningsplan

svaratkomliga, svadrmandvrerade knappar, handtag o dyl,
ovéntat utskjutande byggnadsdelar och inredning, olé&mplig
fdrgsdttning, dalig belysning

daligt utformade trappor, ledstdnger
smala, oldmpligt hé&ngda ddrrar

tranga bostadsutrymmen som entré, hygienrum, k&k/matrum m f1

. nivéskillnader mellan rum eller rum och balkong, hdga
trésklar
Atgardstyper

installation av hiss pa trapphus- eller l&genhetsyta, i ut-
byggt trapphus eller i anslutning till nya loftgangar, med/
utan utrivning av befintliga trappor, med/utan grundutgriv-
ning, -f£drstarkning

sammanslagning av ldgenheter och slopande av trapphus
installation av andra lyftanordningar
utvandiga ramper till befintlig entré eller ny hissentré

. vidgning av dérrhal, utbyte av ddrrar, borttagande av
trésklar

rivning/flyttning av vdggar f8r att fa stdrre matt pa
t ex hygienrum

&ndrad inredning i kapprum, hygienrum, kék

ommdlning, f£drbdttrad belysning, varningsmarkeringar eller
skyddskanter pad utskjutande hérn, trappsteg o dyl.

Egenskaper som kan fdrsvara atgird
svara terrdngfdérhdllanden, som inte kan klaras med god-
tagbara ramper

. avsaknad av disponibla utrymmen i trapphus, lagenheter

hus i tomtgrdns, eller andra hinder fd6r utbyggnader av
trapphus/hiss

. byggnadsmaterial som &r svara att riva eller gdra genombrott
i, eller dir haltagningar krdver stdrre fdrstdrkningsarbeten

murar eller grundfdrhallanden, som hindrar hissgrop pa
lampligt stélle

valbalanserade planldsningar pa sma ytor, sa att omdispone-
ringar latt foérddrvar en fungerande helhet

miljoméssigt och kulturhistoriskt vardefulla fasader, utrym-
men och detaljer
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K Bostdders utrymme, rumssamband och utrustning

Kraven innebédr

. att bostadsrum skall ha viss tillradcklig takhdéjd

. att rum i bostadslégenhet bdér vara vadl méblerbara och ha
lémpligt inbdrdes sammanhang med hé&nsyn till bostadens
funktion och skétsel

. att lagenhet helst skall vara genomluftbar

- att k&k skall ha efter l&genhetsstorleken anpassad utrust-
ning f6r matlagning, diskning och férvaring

. att kék eller intilliggande rum skall ha plats f£6r matplats
avpassad till l&genhetens storlek och antal boende

. att lagenheten skall ha WC, handfat, samt dusch eller bad-
karsplats beroende pad ladgenhetsstorlek

. att l&genheten skall ha efter ldgenhetsstorlek erforderlig
mingd férvaringsutrymmen

. att bdstadslégenhet medger anslutning av telefon, TV och
radio

Kraven formuleras

. betrédffande rumshéjd i SBN 1975 kap 61:1 och 61:omb 1

betrédffande bostadsstandard i SBN 1975 kap 71:1 och 71:omb
1, 2

betradffande lagsta godtagbara standard i 2 b § i Bostads-
saneringslagen, SFS 1973:531

Krav pad atgéard stélls

. vid ombyggnad, 1 Dberdrda delar (se bilagans férsta sida)

. vid upprustningsfdreldggande och da huset inte fyller ett
varaktigt behov gdller enbart l&gsta godtagbara standard
fér de aktuella lagenheterna

Avsteg

fran nybyggnadskrav ner till preciserade ombyggnadskrav
medges efter beddmning. Godtagbara skal f&r avsteg skall
finnas. De kan vara t ex hdga kostnader, byggnadstekniska
hinder, kulturhistoriska och miljdmissiga varden eller
dokumenterade &nskemdl fran berdrda hyresgdster (t ex fram-—
komna i saneringssamrad)

hégre standard i ett avseende kan ocksa kompensera lagre
i ett annat

Kommentar

Hela kravintervallet mellan nybyggnadskrav och ombyggnadskrav
berdttigar i princip till full statlig beldning f£&r ombyggnads-—
projektet varfér inte finansieringsskdl behdver vara styrande
£f6r val av standardniva.
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Egenskaper som konstituerar brist

. f8r 1lag takhdéjd i bostadsrum

planldsningar med fér smi eller £8r stora rum och/eller
svaranvind planorganisation

enkelsidiga l&genheter

. avsaknad av normenligt utrustade och fungerande k&k och/
eller hygienrum

. avsaknad av erforderliga forvaringsméjligheter

Atgardstyper

. omvandling av bostadsrum med E&r lag takhdjd till foérrad
e dyl

forbattring av planldsningens anvéndbarhet genom upptagande
av nya ddérrhal

. férbattring av rumsfunktioner genom rivning av mellanvagg
mellan tva vardera f&r smd utrymmen

. i vissa fall uppsdttande av ny mellanvigg

. hopslagning av enkelsidiga l&genheter eller upptagning av
fénster i annan riktning sa att genomluftbara l&genheter
erhalls

. inredande av normenligt utrustat k&k i f&r &ndamdlet l&mp-

ligt rum (i allménhet i det ursprungliga kdket)

inredande av normenligt utrustat hygienrum i d&rfér lampligt
utrymme sasom t ex ursprungliga kl&dkammare, garderober
och/eller toalettrum

. ins&ttning av fungerande inredning i befintliga garderober
och/eller kladkammare

ins&ttning av ldsa garderobskap
. utbyte av férsliten utrustning i kék eller hygienrum

. komplettering av otillrdcklig utrustning i kdok

Egenskaper som kan fdrsvara atgdrd

. rumssamband och -storlekar som 1 en ursprunglig l&genhet
fungerar vdl eller utgdr en balanserad helhet men som efter
forédndring av typ ldgenhetssammanslagning eller installation
av hygienrum pa tidigare bostadsrumsyta som helhet betraktad
utgdr en mindre vdl fungerande l&genhet

. viggkonstruktioner och/eller -material som f&rsvarar eller
férhindrar genombrott vid t ex ldgenhetssammanslagning

k6k med fdr knappa matt £ér att rymma den vid ombyggnad
kravda koéksutrustningsldngden

. smd breddmatt i l&gen,t ex kdk och hall,dar befintlig
inredning har mindre djupmdtt &n dagens standardskdp

inrednings- och utrustningsdetaljer av kulturhistoriskt
eller miljéméssigt vdrde vars bevarande blir férsvarat
eller omdjligt vid t ex flyttning av koéksfunktion till
tidigare bostadsrum eller vid inredning av nytt hygienrum
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i del av tidigare bostadsrum
franvaro av lédmpligt utrymme att férlédgga nytt hygienrum i

ingjutna eller svardtkomliga VA-ledningar vilka férsvarar
anslutning av ny eller utbytt utrustning

L Bostadskomplement och utemiljd

Kraven innebédr

att tvittarbete skall kunna ske inom bostadsl&genhet och/
eller i ndra placerad gemensam tvattstuga f6r begrdnsat antal
bostader

att tvattstugan skall ha &ndamdlsenlig utrustning f£&r tvatt,
torkning och efterbehandling

. att tillrackligt stora férrad for sisongsartiklar, mébler
e dyl, cyklar och barnvagnar skall finnas i bostadens ndr-
het

att ldgenhet om mdjligt bdr vara férsedd med balkong eller
uteplats pa mark i anslutning till l&genheten

. att piskplats pa mark eller takterrass, eller i form av
vibrarum bér finnas inom rimligt avstand fran bostadsentrén

. att tillrdckligt stor friyta for lek och utevistelse skall
finnas invid bostadshuset

att friytan skall vara 1latt tillgénglig, ladmpligt belé&gen,
vdl solbelyst samt avskild fran ytor £6r motorfordon

att tillrdckligt stort utrymme £&r parkering, lastning och
lossning av fordon for dem som bor eller vistas i fastig-
heten skall finnas

Kraven formuleras

i SBN kap 71:3 och SBN kap 81:5
i 53 § Byggnadsstadgan

Krav pa atgédrd stédlls

vid ombyggnad, i berdrda delar (se bilagans fdrsta sida)

vid upprustningsféreldggande krdvs férradsutrymme inom
fastigheten och anordning £&r hushallstvatt i fastigheten
eller inom rimligt avstand fran denna

Avsteg

. pa tvattstuga betrdffande utrustningsméngden och/eller
avstdnd fran bostadslédgenheterna, medges under sdrskilda
omsténdigheter

betrdffande férraddsstorlekar och/eller f&rdelning av fdrrads-
yvtor pa olika typer av f&rrad, kan medges, dock ej under
en lagsta godtagbara niva

betrdffande balkong och/eller uteplatser till l&genhet,
medges generellt vid ombyggnad
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. betrdffande friyta och parkering, kan medges om kraven inte

gar att tillgodose utan stora ol&agenheter och/eller till
rimlig kostnad

Kommentar

Det kan ofta finnas en konflikt mellan krav pa valbeldgen friyta
£f6r lek och rekreation och krav pad parkeringsplatser. Prioritering
eller avvdgning mellan dessa krav bedéms ofta olika av olika myn-
digheter (t ex léansstyrelse och byggnadsndmnd) och av olika kom-
muner. Ofta medges dock idag undantag fran krav pa parkering,
medan krav pa friyta f&r rekreation drivs hardare, i alla fall

da det gdller centrala stadsk&rnor.

Egenskaper som konstituerar brist

avsaknad av fungerande tvattstuga
avsaknad av fo6rradsutrymmen, helt eller delvis
franvaro av balkonger eller uteplats pa mark

. avsaknad av piskplats

B avsaknad av erforderlig friyta, eller befintlig friyta &r
felaktigt utnyttjad, ddligt disponerad och/eller oanvandbar
f6r lek och utevistelse

avsaknad av godtagbara parkeringsmdjligheter

Atgardstyper

inredande av erforderligt utrustad tvattstuga samt inredande
av de férradsytor som krdvs - genom omdisponering av befint-
liga k&llarlokaler och/eller vindsutrymmen, i anspréktagande
av bostadsytor i bottenvaning, utbyggnad, inredande av befint-
lig eller uppfdérande av ny friliggande byggnad (t ex for
cyklar, barnvagnar pa garden)

byggande av balkonger

. anslutning av l&dgenheter pa bottenvaning till uteplatsen pa
mark via fénsterddrr och ev trappa

anordnande av piskplats (ev vibrarum e dyl i k&llare)

i ordningst&dllande av friytor for lek och utevistelse inklu-
sive erforderliga planteringar och lekanordningar

anordnande av godtagbara parkeringsméjligheter, i allm&nhet
utanfdr fastigheten

Egenskaper som kan fdrsvara atgdrder
franvaro av k&llar- eller vindsutrymmen lampliga f&r omdis-
poneringar f6r tvdttstuga och/eller fdrradsutrymmen

. alltfér lagt beldgna kdllargolv varifran avlopp ar svart att
anordna

otillrdckliga takh&éjder i ké&llar- eller vindslokaler
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. franvaro av lémpligt beldgen mark att uppfdéra ny byggnad foér
tvdttstuga (£6rrad) pa

. helt eller delvis underbyggd gard som foérsvarar méjligheten
till planteringar

. stora nivaskillnader mellan intilliggande gardar

brist pd ytor som kan anvdndas fér parkering inom eller i
nidrheten av fastigheten

trang, daligt belyst, svartillgdnglig eller bullerstdrd
tomt som gdr det omdjligt att astadkomma en god miljd for
lek och rekreation £6r den enskilda fastigheten

M Sophantering

Kraven innebar

att till flerbostadshus skall héra soputrymme eller annan
anordning som méjliggdr att avfall fran byggnaden kan om-
ha&ndertas och bortforslas pa ett tillfredsst&dllande satt

(preciserat i regler for placering, dimensionering och ut-
férande av savil sopanordningar som transportvdg med hamt-

ningskéarra)

. att sopnedkast skall finnas i hus hdgre &n tva vaningar om
inte avfallet kan omhdndertas tillfredsst&llande pa annat
satt

. i hus som &r tillgdngligt £&6r rérelsehandikappade ordnas

minst ett nedkast per trapphus eller ett soputrymme per
hus sa att det kan nads av person i rullstol

Kraven formuleras

i Statens planverks forfattningssamling, PFS 1978:2, Sop-
utrymmen och sopnedkast m m, i enlighet med 48 a § Bygg-
nadsstadgan, £6r ombyggnad, eller enligt 82 a § Byggnads-
stadgan, £or foérbattring.

Krav pa atgird stills

. vid ombyggnad som krdver byggnadslov

i de fall brister i arbetsmiljén konstateras (soprums-
utformning, transportvag)

Avsteg fran krav

pa sopnedkast, om det minskar méjligheten till goda arbets-
miljéférhallanden, eller vid ekonomiska eller ‘andra vagande
skal

. pa utrymme f£&r skrymmande avfall didr tillf&llig uppsamling
kan ordnas inom rimligt avstand



. pd utrymme £6r pappersavfall ddr del av befintligt utrymme
kan anvindas utan oldgenhet ur brandskydds- och miljdsyn-
punkt

. pd utférande i vissa delar (tappsté&lle och golvbrunn dar

kostnaden blir oskdlig, sidodragning av sopnedkast medelst
sopskruv £ér att erhdlla goda arbetsférhallanden, trdsklar
hdgre &n 2,5 cm som kan fdrses med troskelslénter)

Kommentar

Lagstiftningen om férbattring av sophdmtarnas arbetsmiljd (48 a
och 82 a §§ Byggnadsstadgan) &r s& ny att tolkning och tillamp-
ning av SBN:s fdreskrifter &nnu ej &r utvecklad. Kommunerna kan
behéva gdra lokala tolkningar t ex av vad som &r. tillrdckligt
starka ekonomiska eller miljdmidssiga sk&l fo6r avsteg beroende
pa hur sophdmtningen &r ordnad.

Egenskaper som konstituerar brist

avsaknad av lampligt placerade och dimensionerade soput-
rymmen f&r hushdllsavfall, skrymmande avfall eller pappers-—
avfall

h&mtningsvdg med vdsentliga nivaskillnader inom- eller
utomhus eller tranga passager som hindrar kérrtransport.

Atgardstyper

. installation av sopnedkast och inr&dttande av soputrymmen
eller utvidgning/flyttning av sadant utrymme £&r hushdlls-
sopor

installation av mekanisk utrustning /sopkomprimator, sdck-
vaxlare, sopskruv mellan nedkast och nytt soprum)

inrdttande av ramper eller lyftanordningar och vidgning av
transportvdgar, alternativt omradesvis inr&ttande av sopsug-
eller sopskruvanldggning

G

inrdttande av utrymme £&6r skrymmande avfall och pappers-
avfall (kan géras friliggande och fér flera hus gemensamt).

Egenskaper som fdérsvarar atgird

. avsaknad av tillréckligt stora, disponibla utrymmen f£&r sop-
nedkast resp soputrymmen

material i vdggar och bjidlklag, som dr svara att flytta
eller gdéra haltagningar i, f&r att astadkomma acceptabla
soprum eller hamtningsvigar

. hus i tomtgrédns eller med tranga gardar, vilket hindrar
utbyggnader utanfér befintlig fasad

. stadsplanebestdmmelser som inte tillater utbyggnader och/
eller nya fristaende byggnader.



N sgkerhet vid krig eller kris

Kraven innebdr

att skyddsrum fo6r civilbefolkningen skall finnas i kommuner
med skyddsrumsbyggnadsskyldighet. Dimensionering och ut-
férande &r noggrant reglerade. Skyddsrum kan ha fredstids-
funktion av manga slag (dock ej bostad)

att skyddsrum skall hdllas i stand och ej &ndras utan Lans-
styrelsens sdrskilda medgivande

att anlédggning fo6r uppvarmning skall kunna &ndras till
eldning med inhemskt brénsle vid krig eller kris da till-
férseln av importbrdnsle &r osdker

Kraven formuleras
. i 24 §, | mom Civilférsvarslagen. om. fastighetsdgares plikt

att anlégga skyddsrum vid ny- och tillbyggnad, samt att
halla dem i stand

i Tekniska bestdmmelser for normalskyddsrum (TB 78) samt
Andringar, kompletteringar och tolkningar av TB 78, utgivna
av civilférsvarsstyrelsen, om i vilka kommuner och vilken
skyddsrumstyp som plikten gdller, samt hur skyddsrum skall
utformas

vid planerad &ndring av skyddsrum, t ex i samband med
6vrig ombyggnad, krdvs Lansstyrelsens medgivande

. i SBN 1975 kap 45:8 om uppvdrmningsanldggnings utformning

Krav pa atgdrd stidlls

vid planerad tillbyggnad, pa inrdttande av enskilt eller
allmént normalskyddsrum i enlighet med kommunernas skydds-
rumsplanering, d v s i omrdden dir brist pd skyddsrums-
platser finns

som resultat av Linsstyrelsens kontrollverksamhet, pa under-
hall, aterstdllande eller justering av fdrsummat, olovligt
dndrat eller pad annat s&tt olampligt utfdrande av skyddsrum

vid ombyggnad pa normalt underhdll av skyddsrum samt, vid
nyinstallation av vdrmeanldggning val av konvertibel v&rme-
panna

. vid byte av vdrmeanldggning skall konvertibel panna vdljas

Avsteg fran krav
pa inrdttande av skyddsrum vid tillbyggnad kan ges av L&ns-—
styrelsen, om fastighetsigaren &verklagar kommunens al&ggande

. generellt vid ombyggnad pa att inrdtta nya skyddsrum. (gdller
i alla fall i fredstid)

pa konvertibel pannanldggning om sdrskilda skdl féreligger
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Egenskaper som konstituerar brist

avsaknad av skyddsrumsplatser i omrddet

férsummat/olagligt &ndrat skyddsrum. (Provisoriska skydds-
rum, som inrdttades omkring 1940 ingdr inte i skyddsrums-
planen utan kan avvecklas helt)

pannanl&dggningar som ej kan konverteras till inhemska
brénslen

Atgérdstyper

¢]

inrdttande av skyddsrum i tillbyggnadens understa plan

underhall/justering av &ldre skyddsrum (t ex borttagande av
gasledningar eller annat "som kan inverka menligt pd skydds-
funktionen")

adndringar betingade av ny fredstidsanvindning ( t ex ddrr
till det fria foér cykel/barnvagnsrum eller grovsoprum)

val av konvertibel pannanldggning

Lagenhetsfdérdelning och l&genhetsstorlekar

Onskemal finns

att lagenhetsstrukturen i en kommun, i en del d&rav eller
i ett enskilt hus, skall avpassas till en férefintlig eller
efterstridvad hushdllssammans&dttning

att alla permanentbostédder skall vara tillréckligt rymliga
fér atminstone ett enpersonshushalls behov, enligt senaste
trangboddhetsnorm

Malsdttningen kan formuleras

i kommunala riktlinjer (t ex generalplaner), fér l&agenhets-
férdelning eller rumsmedeltal per lagenhet, wvilka i allmén-
het tillémpas fastighetsvis vid ombyggnad

i kommunal praxis i frdga om minsta acceptabla ldgenhets-
storlek efter ombyggnad

eventuellt i byggherrens program for enskilt ombyggnads-
projekt, bade i fradga om lagenhetsfdrdelning och minsta
énskvéarda storlek

Kommentaxr

Férekomst och utformning av riktlinjer och praxis varierar beroende
p& kommunernas olika fd&rhadllanden.

Kommunernas styrmedel &r idag begrédnsade. I vissa fall har man
kunnat sluta avtal med fastighets&dgare om fér&ndrad lagenhets-
férdelning vid ombyggnad, t ex i samband med kommunens godk&nnande
enligt den s k markvillkorsbestdmmelsen eller vid kommunala
bostadsférmedlingens medhjédlp vid evakuering.

Bestédmmelser om viss lagenshetsférdelning kan dven finnas i nyare
stadsplaner, men &r da bindande endast f&r ny byggnad.
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Centrala myndigheter arbetar £ n (varen -79) med férslag till
preciserade krav pa minimistorlek i permanentbostad. En méjlig
definition &r att ldgenhet skall ha en yta > 45 m2 och innehdlla
kdk med matplats, vardagsrum och avskiljbar sovplats jémte hygien-
rum och fdrvaringsutrymmen.

Bestidmmelserna avses endast gdlla ny byggnad, men visar pa en
allmédn strdvan mot o&kad utrymmesstandard f&ér de minsta lagen-
heterna.

Rekommendation om atgédrd kan ges

. i samband med kommunala initiativ till omradessanering

Avvikelse fran rekommendation gdrs

dar befintliga fdrhallanden gdr det svart och kostsamt
eller i en del fall dar brukarna motsédtter sig antingen
andrad l&agenhetsférdelning eller minsta onskvdrda légen-
hetsstorlek

f6r olika typer av kategoribostdder, i frdga om minsta
ladgenhetsstorlek

Egenskaper som konstituerar brist

uppenbart skev ldgenhetsférdelning, i allm&nhet med stor
andel l&genheter < 2 rum och k&k, i en kommun, i en del
dédrav eller i enskilt hus

ofullsténdiga l&genheter eller sma ettrumsl&genheter

Atgédrdstyper
sammanslagning av ldgenheter pa olika sitt, &ven i vertikal~
led eller mellan intilliggande s k gardshalvhus

delning av stor l&genhet till tva mindre eller addition av
rum fran stor l&genhet till mindre

sammanslagning av ldgenhet med utrymmen av annat slag, i
samma plan, i underliggande sockelvaning eller i (ev nyin-
redd) vindsvaning

tillbyggnad av rumsenheter, t ex pa gavlar

rivning av gardsflyglar med alltfdr liten l&agenhetstyp vilken
inte kan utdkas, alternativt inredande av olika bostads=
komplement eller uthyrningslokaler dari

pabyggnad med ett eller flera vaningsplan

Egenskaper som férsvarar atgdrd

l&genhetsskiljande delar i material som &r svara att gdra
haltagningar i eller innehdller (beh&évliga) ventilations-
eller roékkanaler e dyl

vadrdefulla inredningsdetaljer, vilka f&rsvarar behévlig
vaggkomplettering, dar mellanvdgg blir l&genhetsskiljande



avsaknad av disponibla utrymmen att addera till lagenheten,
horisontellt eller vertikalt

ofullstandiga légenheter som enbart grédnsar till trapphus
och ev annan fastighet

nivaskillnader mellan intilliggande l&genheter
tomtgrans eller markférhadllanden som ej medger tillbyggnad
byggnadsstommar som inte tal pdbyggnad av.fler plan

kulturhistoriska miljémissiga estetiska vdrden som inte
tilldter till- eller pabyggnader

stadsplaner som ej medger till- eller pabyggnad eller
dndrad anvandning

Arbetsmiljd vid ombyggnad

Underhdll, repérer— och utbytbarhet

De atgadrdstyper som beskrivits under A - N kan ocksa komma att
paverkas av krav, regler eller dnskemdl av nedanstdende slag.

Anvisningar fran Arbetarskyddsstyrelsen (vilka skall omarbetas
till foreskrifter)

hygieniska grédnsvédrden f£6r dammhalt i luft vid rivnings-
arbeten

i vilka fall man bdr bygga in respektive riva bort befint-
lig asbest i hus och hur sddana arbeten bdér utfdras. I
framtiden kan naturligtvis saddana foreskrifter komma att
omfatta &ven andra material.

Anvisningar/riktlinjer om &tgdrder som skydd mot olycksfall,
bade f&r byggnadsarbetarna och £6r eventuella kvarboende i huset.

Regler f&r/behov av omklddnings- och pauslokaler, platskontor,
verkstads- och férradsutrymmen f6r olika yrkesgrupper.

Onskemdl finns ocksa om

att begransa tunga eller ensidigt belastande arbetsmoment
eller att utveckla hjdlpmedel f6r att underlétta wvid
sddana arbeten

att, i1 det normala bruksskedet, insatserna for att under-
halla, reparera eller byta ut delar och material skall vara
anpassade till deras olika servicebehov, utsatthet eller
livsléngd.

Kraven och &nskemdlen stdlls

vid alla &ndringar i befintliga hus

vid projektering och annan bestd&mning av vilka atgdrder som

skall vidtas, vilka material och utfdéranden som skall védljas



Kommentar

Kortsiktiga ekonomiska motiv medfdér idag ofta att man inte till-
godoser krav och &nskemal av ovanstdende slag.

Atgdrdstyper

anvédndning av tillgéngliga skyddsmetoder, i f&rsta hand
sddana som inte besvarar den arbetande

minimering av rivningsarbeten

minimering av ingrepp som innebdr eller drar med sig tunga
eller ensidigt belastande arbeten, sdsom omfattande lagning

och spackling i tak eller installationsarbeten i trdngda
lagen

omsorgsfull placering av rdrschakt, fldktar o dyl, sa att
de &r latt atkomliga bade vid sjdlva installationen och vid
senare service- och &ndringsarbeten, samt sa att de kan
bytas ut utan omfattande byggnadsarbeten

val av material och delar vilka kan repareras eller bytas
ut, gdrna av brukarna sjdlva, och som ger férdelaktiga
driftsférhallanden

Férhdallanden som f&rsvarar atgird

uttjénta, hdlsofarliga material

tranga planlésningar, som inte tillater installationslégen
som &r littatkomliga vid den primira ombyggnaden och vid
senare utbyte

befintliga material eller detaljer som krdver sdrskild
hansyn

Férdndringar i boende- och/eller serviceformer

Onskemdl finns eller kan uppkomma

11-T1

pad utveckling av och tillgang pa alternativa boendeformer,
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med nya eller delar av bostadens nuvarande funktioner foérlagda

till gemensamma lokaler

pa att tillgodose ett ev framtida behov av annan l&genhets-—
fordelning t ex innefattande riktigt stora lagenheter for
storfamiljer av olika slag

pa att reducera eller &ndra nagon funktion i bostaden, i och
med &vergang till kollektivhus, &kad grad av service i hela

samhdllet (ex m&jlighet fér alla att &ta i kollektivmatsal

eller ta hem fdrdigmat)

pd att tillgodose nya funktioner, eller utdkade funktioner
i de enskilda ldgenheterna ( t ex hobbyrum och bastu for
att ge samma bostadskvaliteter i alla boendeformer, eller
annan koksutrustning vid ev framtida behov av mer hemmat-
lagning och matfdrvaring) eller gemensamt i huset



pa att anpassa bostadshus till nya férvaltnings- eller
driftsformer (t ex brukarférvaltning eller &kad grad av
"sjalvbyggeri" vid &ndring av bostédder)

férenkla postutbdrningen

pa o6kade mdjligheter att f£& hemleverans, framst av daglig-
varor dven vid tider da ingen &r hemma

pa att underl&dtta bostadsskétseln

Onskemdl och férslag formuleras och framférs

pa olika hall pa bl a fler kollektivhus, p& battre méjlig-
heter fér storfamiljer att finna l&mpliga bost&dder, pa en

hégre grad av gemensamma utrymmen i flerfamiljshus och pa

battre méjligheter, i det normala boendet att bryta social
isolering eller bereda de &ldre m&jlighet att bo kvar

fran hyresgdster, deras organisation och vissa bostadsfdr-
valtare, samt fran forskare och opinionsbildare, om en
vidsentligt 6kad grad av brukarinflytande, bade vid ombygg-
nad och i férvaltning och drift

. indirekt paverkan fran tillverkare av inredning och utrust-
ning mot &kat bostadsutrymme (i ldgenheter eller gemensamma

utrymmen) eller applicering av nya tekniska system

fran bostadsproducenter och -politiker pa utveckling av
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lédgenhetsboendet sa det blir konkurrenskraftigt i f&rhallande

till egnahemsboendet

. fran postverket att inrdtta brevboxar i entréerna i stdllet

fér postinkast till varje ldgenhet

. fran konsumenter och -organisationer pa utékad hemk&rning
och pad bittre sk&tselegenskaper f£&r att underlidtta det
dagliga livet

Atgdrdstyper som kan bli aktuella

. ombyggnad av vissa ldgenheter eller lokaler till gemensamma

utrymmen och/eller tillbyggnader och férbindelsegdngar £&r
att gdra enstaka eller grupper av hus till kollektivhus/
servicehus

lagenhetsombyggnader, i samband med dylika alternativa
boendeformer, med i vissa avseenden reducerad lagenhets-
standard, vilken kompenseras i1 gemensamma anldggningar

. ombyggnad till l&genhetsgrupper, f&6r mellanformer av idag
férekommande hushallstyper eller hushallsstrukturer, med

t ex enbart sov-, hygien- och enkla k&ksfunktioner pa l&gen-
hetsnivd och umgdnges-, arbets-, hobby- och rejdla matfunk-

tioner gemensamt

sammanslagningar, horisontellt och/eller vertikalt, till
storfamiljsbostdder

. ombyggnad sd att varje sovrum har eget dusch/WC-rum, s&
att koék har mer matlagnings- och -fdrvaringsmdjligheter,
varje lagenhet har stérre utrymme fér umgdnge och hobby
eller véasentligt utdkad fdrradskapacitet
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addition av inglasningsbara balkonger till alla l&genheter
eller gemensamt vdxthus pad tak

val av planldsningar, installationer, material etc. som
bevarar eller dkar byggnadens framtida fér&ndringsmdjlig-
heter. Sadana val kan ocksd gdéras, som medger brukarnas
"sj&dlvbyggeri" vid ombyggnad/reparationer, deltagande i
skétsel och drift eller tillgodoser deras &nskan om mer
hemlik karaktdr i gemensamma delar

uppréttande av skétsel- och driftsanvisningar f6r bostads-
byggnadens samtliga delar for att underl&tta brukarnas
deltagande i skoétsel och drift

. ombyggnad av entréer sid att postboxar ryms ddr, och/eller
kylda och andra mottagningsboxar f&r hemleveranser

inrdttande av datorstyrda automatiserade hemleveranssystem,
centraldammsugningssystem eller anpassning av bostaden till
staddrobotar

Egenskaper som fdrsvarar atgdrder

framst svarférdndrade eller svarutbytbara byggnadsdelar, in-
stallationer, inredningsdelar och ytskikt eller sadana som
av kulturhistoriska eller estetiska sk&l man inte vill
férstora

R Nagra mojliga framtida krav

Energisituationen kan, i kombination med andra faktorer, pakalla
nya krav pa anpassning av bebyggelsen.

Narmast ligger kanske solfangare f8r varmvattenfdrsdrjning eller,
i kombination med langtidsvarmemagasinering, £&r uppvdrmning.
Tekniker kan komma att utvecklas som gdr detta méjligt.

Krav pa treglasfénster kan med tiden komma att stdllas vid alla
ombyggnader. Det kan ocksd komma att kombineras med krav pa
avskdrmning nattetid, t ex med jalusier, eller reflekterande
rullgardin mellan rutorna. Véarmevdxlare av olika slag kan ocksa

f& &kad anvéndning och bli aktuella som krav pd befintlig bebyggelse.

Energihushdllning och beredskapshénsyn kan leda till krav pa
individuella s k braskaminer eller liknande i varje l&genhet,
som komplettering och for att m&jliggdra viss uppvarmning i
krissituationer, t ex langvariga elavbrott, oljeblockad.

Manuella pumpar fér nédtorftig vattenférsdrjning i varje hus
samt alternativa klosetter (t ex multrums-dito) &r andra exempel
pa mdjliga &ndrade krav vid langvariga kristillstand.

Inrdttande av konventionella matk&llare kan ocksad komma att
krdvas i1 s&dana situationer.
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Ett annat slags krav kan vara pa &kat skydd mot brottslighet,
t ex porttelefon och annat som skydd mot otillbérligt intrang.

Andring av allménna kommunikationsytor (trappor, korridorer i
bostads- savdl som k&llar- och vindsplan) som eliminerar vink-
lar och vrar kan minska risk fér Sverfall.

Hela vdggar och ddrrar kring vinds- och k&llarférrdd som skydd
mot inbrott kan bli ett villkor som fdrs&kringsbolagen stdllerxr
fér hemfdrsidkring.

Utbyte av oldmpliga material (t ex plast, ur brandsynpunkt)
kan l&dggas till krav pa utbyte eller inkl&dning av potentiellt
skadliga material.

Barnsdkerheten kan 6kas med krav pa att bostadsbyggnad skall
ha separat utgang mot bilfri sida, i kombination med atgédrder
som fd8rsvarar £8r barn att gd ut direkt till bilsida.
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BILAGA 3 OVERSIKT OVER OMBYGGNADSLITTERATUREN VAREN 1979

A Overgripande utredningar.

Forsknings&versikter.

Bostadssanering - problem och forskningsbehov.

Byggforskningsradets saneringsgrupp.

BFR 63:1974
Saneringsbehov. Genomf&érd och pigdende forskning/utveckling.
Resultat frdn enkdt om aktuella problem. Framtida FoU.
Prioritering.

Bygga om. Fornyelse av &dldre hyreshus.
Ndringslivets bostadsutredning.
Stockholm 1961

Byggnadsvard och ekonomi: symposium arrangerat av
Fbreningen f&r Samh&llsplanering.
Byggnadsvardsaret 1975, rapport nr 7.

Svensk Byggtjdnst AB 1977

Energibesparing i existerande byggnader.

BFR:s konferens i gamla riksdagshuset, Stockholm
12 november 1975.

BFR T 6:1976

Forskning £6r byggnadsvard. Projektfdrteckning 1973-77.
Riksantikvariedmbetet och Statens Historiska Museum.
Rapport 1978:9

Forskningsuppgifter f6r ombyggnad. PM med fbrslag fran
Pn C:s beredningsgrupp for ombyggnadsteknik.
BFR Anslagsrapport 750310, 1976
Program £8r angeldgna forskningsuppgifter om byggnadernas
tekniska innehdll, byggnadsteknik och produktionsmetoder.

Forbdttrad avfallshantering i befintlig bebyggelse.
PM med forslag till lagstiftning och finansiering.
Bostadsdepartementet, 1977:1 )
Initiativ, myndighetsansvar. Hyres- och hyresgédstfragor.
Forbdttringar som inte &r kopplade till ombyggnad.

F6rvaltning och ombyggnad.
Forskningsprojekt 1 juli 1978.
BFR G 13:1978
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Grundfdrstdrkning av befintliga byggnader.
Rekommendation f&r inriktning av FoU.
Programgrupp under ledning av Lars Hellman
BFR Anslagsrapport 770253
Gruppering av 6 forskningsomraden.
Prioritering av projekt inom dessa.

Hallberg A-L, 1977
Saneringsforskning med utgédngspunkt fran samhdllets mal
om Okad jamlikhet.
BFR R 1:1977
Exempel pa hur &vergripande samh&llsmal kan l&dggas till grund
fér forskningens inriktning inom ett delomrade.

Hallberg-HOgberg A-L, 1978

Omr&desfdrvaltning for de boendes skull.

BFR T 19:1978
Om forvaltning utifran brukarnas synvinkel, om att bygga upp
de boendes kompetens att ta del av och engagera sig i sitt
boende.

Juhlin L, 1977
Ombyggnadsteknik. Forskning infdr 80-talet.
BFR T9:1979
| En 6versikt av forskningsbehovet inom omradena normer, utredning
och projektering, transportteknik, allm. produktionsfragor,
grundléggning, maleri samt putsning och isolering.

Sanering 1 - Saneringsutredningens betdnkande.

SOU 1971:64 Inrikesdepartementet
Utredning om samh&llets medverkan i arbetet med sanering av
det &ldre bostadsbestandet i t&dtorterna. Tidigare utredningar.
Statistik. Bostadspol. malsdttning. Samh&dllsekonomiska synpunkter.

Sanering 2 - Bilagor till Sanerlngsutrednlngens betédnkande.
SOU 1971:65
Bostadsférhdllandenas sociala sidor. Regler och metoder f&r
genomfdrande. Samhdllsplanering och befintlig bebyggelse.
Trafiksanering. Standard.

Sanering 3 - Kulturhistoriskt vdrdefull bostadsbebyggelse.
Betédnkande avgivet av saneringsutredningen.
SOU 1973:27

Sanering - urvalsprinciper - lagstiftning - ekonomiskt stdd

~ inventering - sysselsdttningsaspekter - utlandet.

Saros G,1977
Energlbesparlng i bostdder for perioden 1976 - 2000.
BFR T 25:1977 SIND 1977-8
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B Normer, rdd och anvisningar

Bostadsbestdmmelser.
Statens planverk 1977

Lattillgdnglig information om nybyggnadsbesté&mmelser f£6r
bostaden och grannskapet.

Bygga om. F&rnyelse av &dldre hyreshus.
Ndringslivets bostadsutredning
1961

Bdttre avfallshantering i &dldre flerbostadshus i

Stockholms innerstad. (pagar)

R&d och riktlinjer.

Stockholms byggnadsndmnd 1979
Anvisningar £8r hur ddliga sophanteringsférhdllanden kan
forbattras i olika typer av bostadsbebyggelse utan sop-
nedkast.

Gamla Stan. Bevarande och upprustning.
Rad och riktlinjer
Stockholms Stadsbyggnadskontor/Stockholms Stadsmuseum
1977
Stadsholmens byggnadshistoria. Grundldggningsproblem.
Skador och skadeorsaker. Behandling av stadsmiljder.

Gardssanering.

R&d och riktlinjer.

Stockholms byggnadsndmnd 1977 ‘
Atgirder som behdver vidtagas fér att gdrdar skall fylla
de krav pd den yttre miljén som anges i BS § 53.

Johansson R & Karlsson R, 1978

Tillgdnglighet i byggd miljd&.

BFR T 14:1978
Bl a lémpliga losningar f£6r att underl&tta f£6r handikappade
att anvénda byggd miljo.

Ombyggnad av bostédder.

Bostadsstyrelsen 1976
En oversiktlig beskrivning av g&llande ombyggnadsbestidm-—
melser, statliga 1ldn och bidrag, de boendes inflytande m m.

Ridderstedt B, 1975

Lagom ombyggnad.

Statens planverk
Byggnadstekniska krav, standardvillkor £6r lan och bidrag,
kostnader och hyror vid ombyggnad av bostdder

SBN 1975
Svensk byggnorm 1975, utgava 3 med kommentarer.
Statens planverk 1978
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Smalhus

Energibesparande och fasadisolering (pagar)
Ra&d och riktlinjer

Stockholms byggnadsndmnd

Soputrymmen oéh sopnedkast m m
Svensk byggnorm 1975
Statens planverks forfattningssamling 1978:2

Underhdll, upprustning, ombyggnad.
Bostadsstyrelsen - Riksantikvariedmbetet - Statens
Planverk.
Stockholm 1979
RAd och synpunkter pd hur man underhdller, rustar upp och
bygger om ett gammalt hus f&r att behdlla husets kultur-
historiska vdrde och karaktédr.

C Bevaringsfragor.

Ombyggnads/restaurerings-teori/ideologi.

Ahlgren B, Ohlsson C & Radberg J (pdgar)
Stockholms &ldre f&rorter. Nirmiljder i négra
smalhusstadsdelar.
BFR-projekt 740308-9
En studie av den yttre miljdén i ndgra smalhusomraden med
konsekvensanalys av olika férédndringsatgérder.

Balgdrd S, 1976
Nya hus i en gammal stad.
Stadskarakt&dr och bebyggelseanpassning i bevarande-
omraden.
BFR T 26:1976
Toleransen i gamla miljder f£6r avvikande hus. Metod att
klargdra en bebyggelses karaktédrsegenskaper.

Balgdrd S, Ndu O, Gustavsson A & Kettnaker V, 1979
Fran hyreshus till bostadsr&dtt p& Pipersgatan 4 o 6.
BFR T 32:1979

Pipersgatan 4 och 6 i Stockhoim -beskrivning av huskdp, f£drenings-
bildning, ombyggnadsplanering, -projektering, -genomférande,
-kostnader. Erfarenheter, sociala konsekvenser.

Bevara - fdrnya.
En bok infdr det europeiska byggnadsvardsaret.
Samfundet for hembygdsvard.

Stockholm 1974
En rad foérfattare, med olika erfarenheter av ombyggnad, belyser

frdgan om bevarande och férnyelse - t ex Bevara - férnya 1 socialt
och kommunalt perspektiv, Att bo bra, Underhallsprinciper etc.

Bjorkman T, 1974
Saneringsmarknad.

BFR R 39:1974
Saneringsverksamhetens samband med ekonomi och samh&lle.

Teoretisk beskrivning av ombyggnadsmekanismerna.



Bjdrkman T, 1974
Tretton sanerade omraden.

BFR B 4:1974
Inventering av nio moderniserade och fyra totalsanerade

omraden betrdffande befolkning, ldgenhetsstorlekar och
-sammansattning, evakuering/aterflyttning, etc.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1976

Varsam ombyggnad.

BFR R 7:1976
Sanering med hdnsyn till husens interidrméssiga kvaliteter.
Studier av 17 genomférda ombyggnader i Stockholms innerstad.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1978

Varsam ombyggnad II. Beslutsprocessen.

BFR'R 49:1978
En undersdkning av projekteringsprocess och genomfdrande
av 17 ombyggnadsprojekt i Stockholms innerstad och av graden
av varsamhet 1 ombyggandet.

Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S .(pagar)

Stockholms &ldre fOrorter. Hus och. ldgenheter.

BFR-projekt 740308-9
En studie av planlésning och byggnadsteknik, kvaliteter och
brister i flerbostadshus fran 30- och 40-talen med analys av
olika f&r&ndringsatgérder.

Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S (p&gar)
Bostadsbebyggelsens ombyggbarhet.
BFR 780211-1
Kartldggning av flerbostadsbebyggelsen i Sverige - dess omfatt-
ning och f&r ombyggnad relevanta egenskaper. Konsekvenser
av samlade ombyggnadskrav testade mot den befintliga bebyggelsen.

Blomé B m £1, 1972
Lat std! Om bevarande av stadsmiljoén.
Lund 1972

Brunnstrdm L, 1974

Ombyggnad och restaurering av dldre byggnader och miljder.
Konferensrapport.

Umea 1974

Caldenby C, Hallin K & Tenghoff B-M, 1977

Forts&dttning f&ljer. Pedogogik och stadsfbrnyelse

i Vdstra Nordstaden, G&teborg.

BFR T 18:1977
Forsdk att utveckla en ny planering f&6r invanarnas behov och
efter bebyggelsens férutsdttningar. Den pedagogiska uppgiften
att inh&mta och férmedla kunskap om staden.

Dahlstrdém E, Strdmdahl J, Ahrén P, Rahm H G, 1975
Intressekonflikter i bevaringsplaneringen.
Byggnadsvadrdsdret 1975. Rapport nr 7
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Folkesdotter G & Vidén S, 1974
Stadsomvandling i plan och verklighet.

BFR R 53:1974 ' .
studier av féreslagna och fdérverkligade &ndringar av

innerstadsbebyggelsen i Orebro, Linkdping och Sundsvall.

Folkesdotter G, 1975

Stadskdrnans behandling under 20 &r.

BFR R 54:1975
En analys av den O6versiktliga planeringens karaktdr och
innehall 1947-1970. Bl a diskuteras plangenomférande och
f6rhallningssitt till befintlig bebyggelse.

Grundner K, Lantz G & SOderstrém G, 1973

Stadsinventering

BFR R 63:1973
Metoder f&r inventering av &dldre bostadsbestdnd i kultur-
historiskt vdrdefulla stadsmiljder. Kritisk granskning av
nuvarande inventeringsmetoder.

Herlin V & Skanberg M, 1972

Utredning om hur man bdr férfara med omradet vid
Ofvre Slottsgatan, Uppsala.

1972

Inventering och férslag till atgirder f&r bevarande-beskriv-
ning av ett rekommenderat tillvdgagangss&tt.

Herlin, V 1976

Kampen om Ofvre Slottsgatan.

KTH 1976
Beskrivning av maktspelet kring ett litet bebyggelseomrade
i centrala Uppsala; motsdttningarna mellan olika intressenter
i en kommun.

Hogdal L & Lampel E, 1976

Kommunalpolitik och gamla hus.

Stockholm 1976
Karakteristik av innerstadsbebyggelse som utgdr presumtiva
bevarandeomrdden. Den fysiska planeringens m&l och konsek-
venser i fem mindre stéader.

Holmstrém I & Sandstrdm C, 1972

Underhdll av gamla hus. Byggnadsvard frén teknisk

och antikvarisk utgdngspunkt.

BFR B 10:1972
Rad och anvisningar f£&r hanterande av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse - uppbyggnad, funktionssdtt, skador,
reparationer, underhall.

Johansson B, v Platen ¥ & Thurell S, 1970
Staden i retur
Stockholm

Om stenstadens fdrfall och ateranvindning.

Kulturminnesomréden i kommunernas planering.

Sammanstdllning utfdrd av Riksantikvariedmbetet.

Statens planverk rapport 44 del 6, 1978
Inventeringsarbete och &versiktlig kulturhistorisk omrddes-—
analys. Stoérre omraden av betydelse f&r kulturminnesvarden.
Sédkerstédllandelé&get.



Linn B, 1978

Husen vi dger - en tillgang att varda.

Liber Stockholm
Den gamla bebyggelsen som kulturresurs. Beddémningar och
prioriteringar, aldrande och bevarande. Mal £&r och
genomfdrande av restaurering.

Ridderstedt B (pagar)

Ombyggnad - fdr vem?

KTH Stockholm
En diskussion om vilka £&r&ndringar i styrsystem, &gar-
struktur etc som skulle erfordras f&r att ge de boende
reellt inflytande &ver saneringen.

Smalhus - framtidshem. Stockholms 30- och 40-tals-

fdérorter.

"SAF"-projektet, KTH, arkitektur

BFR T 21:1978
En méngsidig undersdkning av problem, kvaliteter och férand-
ringsméjligheter i halvgamla bostadsomriden. Historik, dgofdr-
héllanden och befolkning. Yttre miljé, service och bostéder.

Thunstrém O & Johansson I, 1955
Ombyggnad.
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Utredning om hyreshus, egna hem och bruksbostdder 1880-1935.

Stockholm 1955
Bebyggelsebeskrivning fran 15 svenska stider. Stadsdelsdiskussion.
Ombyggnadsfoérslag £6r bostadshus valda ur det inventerade
materialet med vissa kostnadskalkyler.

Vdstra gatan i Kungilv - Forslag till stadsplane-
dndring ar 1974.

SBK Kungdlv och G8teborgs férorters arkitektkontor.
Nordiska tréstaden 33, Stockholm 1975

D Bebyggelsebeskrivningar.

Inventeringar (exempel)

AIR Stockholms gatukontor/Carlbring Englund arkitekt-
kontor AB, 1977
F6rslag till systematisk indelning av soputrymmen och
transportvdgar i flerbostadshus i Stockholm.
Beskrivning av existerande f&rhdllanden betrdffande sophantering.
Speciellt har problem knutna till bostadshusens planldsning
av entré- och kdllarutrymmen studerats.

Ahlgren B, Ohlsson C & Radberg J (pdgar)
Stockholms &ldre fdrorter. N&drmiljder i néagra
smalhusstadsdelar.
BFR-projekt 740308-9
En studie av den yttre miljén i ndgra smalhusomraden med
konsekvensanalys av olika féridndringsadtgirder.

Ahlgren I, Beskow H, Fogelmark S, Hagelberg G,
Hagédngen A, Johnsson S, Wohlin H, 1969
Programutredning och restaureringsférslag.
Mariaberget Ostra.



Alexandersson A och Kleen B, 1970
Timmermannen - ett bostadskvarter pd Sddermalm.
Tillblivelse, tillstand samt analys av fOrutsdttningar
fo6r en upprustning pd de boendes villkor.
KTH 1970 examensarbete
Intervjuer, statistiska uppgifter, stadsplaner, besikt-
ningar. Boendednskemdl enligt enk&ten. Inte ombyggnads-—
foérslag.

Almgvist T, Lisinski J & Simonsson L, 1972
Forfall och ateranvdndning. Om sekelskiftets arbetar-
bostdder av plankkonstruktion.
KKH Nordiska trédstaden 13, 1972
Inventering av det existerande bestandet i Sverige och
beskrivning av méjligheterna att bygga om.

Almgvist T, Lisinski J & Simonsson L, 1972

Nya bruket i Sandviken.

KTH 1972
Beskrivning av utgdngsléget; bruksmiljé, bostédder, de
boendes instdllning. Férslag till ombyggnad/fértétning
i vissa delar.

Almgvist T, Lisinski J & Simonsson L, 1975
Arbetarbostdder i trd. Saneringsldget 1974.
Den nordiska trédstaden. Rapport 30
Stockholm 1975
Inventering av bestdndet flerfamiljsresvirkeshus.
Ombyggnader och kostnader.

Andersson A-C, 1976

Tilldggsisolering.

R6ldbryggor, fukt, rorelser och bestédndighet.

Programarbete. LTH Rapport 80
Material och konstruktioner i befintliga bostadshus.
Tekniska konsekvenser av och problem i samband med
olika isoleringsmetoder.

Antell O & Paues C (pagar)
Energibesparing och byggnadsvard. Kulturhistoriska
och tekniska problem vid tilldggsisolering av &ldre
byggnaders yttervdggar och fonster.
BFR
I projektet avses bl a finna alternativa l&sningar som an-
passar sig till de &ldre husens fdérutsdttningar och i mindre
omfattning paverkar husens exteridrer.

Asplund S-E & Tollin C (padgér)

Stockholms &ldre f&rorter. FoOrorternas fdrédndrings-

ménster i en vdxande storstadsregion.

BFR-projekt 740308-9
En studie av befolkningsutvecklingen i f&rortsomradet och
dess samband med typ av bostadsbebyggelse och markvirdes-
férandringar.

Att bo i gamla bostdder i Stockholms innerstad.
Stockholms fastighetskontor, Saneringsavdelningen
Promemoria U 26/72
Analys av boendeférhallandena i fyra stadsdelar med hénsyn
till hushallstyp, bostadskvalitet, hyror, bekostnad av underhall,
flyttningsbendgenhet, socio-ekonomisk status, trygghet och
bullerstdrningar.
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Balgard S, 1976
Nya hus i en gammal stad.
Stadskaraktdr och bebyggelseanpassning i bevarandeomr&den.
BFR T 26:1976
Toleransen i gamla miljder £&6r avvikande hus. Metod att
klargdéra en bebyggelses karaktérsegenskaper.

Balgérd S, N&u O, Gustavsson A & Kettnaker V, 1979

Frdn hyreshus till bostadsr&tt pa Pipersgatan 4 o 6.

BFR T 32:1979
Pipersgatan 4 och 6 i Stockholm - beskrivning av husk&p, férenings-
bildning, ombyggnadsplanering, -projektering, -genomfdrande,
-kostnader. Erfarenheter. Sociala konsekvenser.

Berggvist G & Malmgvist S, 1969

Malmarna, del 1 och 2

Stockholms stads stadsbyggnadskontor 1969
En inventering av malmarnas bebyggelse i syfte att erhalla
en helhetsbild av byggnadsbestandets stadsbildsmédssiga
och kulturhistoriska kvaliteter.

Bergstrtm S & Hammarsten S, 1978

Undersdkning av husbestdndet fran energisynpunkt.

Delrapport 3, steg 2, prelimindra resultat.

SIB meddelande/bulletin M 78:1
En forsta presentation av resultat, med skattningar av vissa
byggnads- och installationstekniska egenskaper hos det
befintliga husbestandet.

Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S (pdgéar)

Stockholms &dldre fOrorter. Hus och ldgenheter.

BFR-projekt 740308-9
En studie av planlésning och byggnadsteknik, brister och kvali-
teter i flerbostadshus fran 30- och 40-talen med analys av olika
férandringsatgérder.

Bjerking IngenjOrsbyrad AB, 1974
Ombyggnad. Trappor, entréddrrar m m hos bostadshus
byggda 1880-1939.
BFR anslagsrapport 730296-9
Kunskapsunderlag f£o6r tekniska anvisningar i anknytning
till SBN omb. 1973.

Bjerking S-E, 1974
Ombyggnad. Hus bostadshusen byggdes 1880 - 1940.
BFR R 32:1974
Byggnadsmaterial och -teknik. Exempel pa vanliga skador
och hur dessa avhjalps.

Bjerking S-E, 1978
Ombyggnad. Hur bostadshusen byggdes 1940 - 1970.
BFR R 106:1978
Byggnadsmaterial, -teknik och -konstruktioner.
Installationer.

Bjerking S-E, 1978

Ombyggnad - brandskyddsdtgdrder i &ldre bostadshus.

BFR Anslagsrapport 750335-0
Brandrisker och brandbekdmpning i olika typer av hus.
Skyddsfoéreldgganden. Byggnadens konstruktion/material i £&r-
hdllande till brandkrav, ombyggbarhet.
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Blomberg I & Eisenhauer E, 1976

Varsam ombyggnad.

BFR R 7:1976
Sanering med hdnsyn till husens interidrmédssiga kvaliteter.
studier av 17 genomfdrda ombyggnader i Stockholm.

Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S (pdgéar)
Bostadsbebyggelsens ombyggbarhet.

BFR 780211-1
Kartlédggning av flerbostadsbebyggelsen i Sverige -~ dess omfattning

och infér ombyggnad relevanta egenskaper. Konsekvenser av samlade
ombyggnadskrav testade mot den befintliga bebyggelsen.

Blomberg L, Degerman G, Holm T, J&dgbeck A,

Nathorst-Bods T & Smith H, 1976

HOgt spel i Falun.

Examensarbete KTH 1976
Beskrivning av Faluns byggnadshistoria och nulédge. Studier
av stadsdelen Slaggen och speciellt kvarteret Bergsradsmannen
med ombyggnadsprojekt och -genomférande.

Boman C-A, Hammarsten S & Norberg R, 1978
Unders&kning av husbestdndet frdn energisynpunkt.
Delrapport 5. F&ltmdtning av vdrmefldde i ytterviggar.

SIB meddelande/bulletin M 78:25
Kontroll av rimligheten i berdkningar av k-vdrde i yttervaggar

(se Hammarsten, 1977) genom mdtning av det verkliga k-vardet i
76 i den stora undersdkningen ingdende fastigheter.

Byggnadsinventering i Sverige under aren 1974-77.
Riksantikvariedmbetet och Statens historiska muséer.
Rapport 1978:11

Foérteckning 6ver de bebyggelseinventeringar som utférts

i landet under den angivna tidsperioden.

Carlsson A, 1978

Undersdkning av husbestandet fran energisynpunkt.
Delrapport 4. Underlag f6r bedémning av klimat-
skdrmens vdrmemotstand.

SIB meddelande/bulletin M 78:8
Tabellerade vdrmemotstandsvdrden fér olika utfdrandealternativ hos

tre avgransade skikt i golv, vdggar och tak, avsedda att anvédndas
fd6r bestadmning av vdrmemotstdndet hos befintliga konstruktioner.

Caldenby C, Hallin K & Tenghoff B-M, 1977
Fortsdttning fdljer. Pedagogik och stadsfdrnyelse
i Vdstra Nordstaden, Go&teborg.

BFR T 18:1977
Foérsdk att utveckla en ny planering f&6r invanarnas behov och

efter bebyggelsens férutsdttningar. Den pedagogiska uppgiften
att inh8mta och férmedla kunskap om staden.

Centrala Jonkdping
KKH Nordiska trdstaden 3

Stockholm 1972
Ett grupparbete om de tekniska, ekonomiska, administrativa

och miljémissiga aspekterna pa ett bevarande av centrala
Jénkdping.

Danielsson A & Nilsson K, 1975
Kvarteret Taljan i Grdndal.

KTH 1975
Dokumentation och f&érslag till ateranvéndning.
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Diskussion infd&r upprustningen av S&dra Ragsved.
Programunderlag till omréddesplan.

Stadsbyggnadskontoret i samarbete med fastighetskontoret,
gatukontoret, park- och idrottsfdrvaltningen, social-
férvaltningen och skoldirektionen.

Stockholm 1976

Drangel L & Bjdrkman H, 1976

Rapport frén rivningshus - ett OUstermalm som fdrsvinner.

Stockholm 1976
En val dokumenterad undersdkning av bostadsstandard, miljd-
kvaliteter, de boende och deras preferenser i 35 Stockholmshus,
aktuella £6r rivning 1965.

Eriksson M & Hansson T, 1974
Stenhus i Stockholm 1850 - 1920. Byggnadsteknik och
stomkvalitet.
KTH, Institutionen £for konstruktionslédra.
Rapport 1974:4
Konstruktioner i olika typer av stenhus. Hallfasthetsfragor.
Besiktningsmetoder och skador.

Feilitzen R V, 1977

Saneringsplanldggning fdr Varbergs innerstad.
Varbergs museum, intern arbetsrapport.

Del I 1974-76, Del II 1976-77

Folkesdotter G, 1975

Stadskdrnans behandling under 20 ar.

BFR R 54:1975
En analys av den &versiktliga planeringens karaktdr och inne-
hall 1947-1970. Bl a diskuteras plangenomfdrande och f&rhdll-
ningssédtt till befintlig bebyggelse.

Friis E, 1979
Beskrivning av befintliga lokalers anvindbarhet f&r
arbetsliv.
BFR-R 21:1979, R 22 a b ¢ d:1979
Del 1. Forskningsarbetet om datoriserad berdknings- och
redovisningsteknik vid ombyggnad.
Del 2. a) Handbok f&r modeller och hjdlpmedel b) Kartmodellen
c) Sambandsmodellen d) Varderingsmodellen

Fyrtiotalets svenska bostad.
Svenska arkitekters riksfdrbund
Backstrtm S & Alund S

Stockholm 1950

En uttdmmande presentation av 40-talets bostadshustyper och
deras utveckling.

Gamla Norr i Véstervik. En anvindningsplan
KKH Nordiska trdstaden 4.
Stockholm 1972

Ett grupparbete om de tekniska, ekonomiska, administrativa och

miljéméssiga aspekterna pd ett bevarande av stadsdelen Gamla
Norr i Véastervik.



Gillwik L, 1972
Att bo i gamla bostdder. Boende, bostdder och bostads-
miljo.
BFR R 1:1972
Det &ldre bostadsbestandet; storlek, &gare, kvalitet m m.
Invanarnas ekonomiska, hdlso- och andra férhallanden.
Samband mellan sociala och fysiska f&rhallanden.

Grundner K, Lantz G & Sdderstrdm G, 1973
Stadsinventering.
BFR R 63:1973
Metoder £8r inventering av &ldre byggnadsbestand i kultur-
historiskt vardefulla stadsmiljder.
Kritisk granskning av nuvarande inventeringsmetoder.

Gunnartz P, Johansson I & Svedmyr A, 1974
Ombyggnad i allmd@nhet och i synnerhet.
Examensarbete KTH, 1974
Ombyggnad av ett sekelskifteshus i Birkastan i Stockholm.
Projektering med de boende. Resonemang om standardnivaer
och genomfdérandemdjligheter. :

Gbransson J m f1, 1976

Vad h&nder med Kommendantsdngen?

BFR T 15:1976
Inventering av bebyggelse och intervjuer med de boende infdr
ombyggnad av en stadsdel i G&teborg. Ombyggnadsprojektering
av nagra fastigheter.

Hansson T, 1976

Teknisk kvalitet hos &ldre stenhus.

KTH Inst. f£6r konstruktionsl&ra. Rapport 13 (1/76)
BFR S 2:1978

Herlin V & Skanberg M, 1972
Utredning om hur man bdr jdmfora med omradet vid
Ofvre Slottsgatan, Uppsala.
1972 ) )
Inventering och fdrslag till atgidrder f£&r bevarande -
. beskrivning av ett rekommenderat tillvdgagdngssitt.

Herlin VvV, 1976

Kampen om, 0fvre Slottsgatan.

KTH 1976
Beskrivning av maktspelet kring ett litet bebyggelseomrade
i Uppsala; motsédttningarna mellan olika intressenter inom
en kommun.

Hogdal L & Lampel E, 1976

Kommunalpolitik och gamla hus.

Stockholm 1976
Karakteristik av innerstadsbebyggelse som-utgdr presumtiva
bevarandeomraden. Den fysiska planeringens mal och konsek-
venser i fem mindre sté&der.
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Hogdal L & Lampel E, 1972

Gamla Gefle och Gamla Link&ping.
KKH Nordiska trédstaden 25
Stockholm 1972

Holmstrdm I & Sandstrdm C, 1972 )
Underhdll av gamla hus. Byggnadsvard frin teknisk
och antikvarisk utgéngspunkt.
BFR B 10:1972
R4d och anvisningar f£ér hanterande av kulturhistoriskt
vérdefull bebyggelse - uppbyggnad, funktionssitt, skador,
reparationer, underhdll.

Johansson, m £1, 1974

Ombyggnad.

Kompendium i byggnadsteknik I

LTH 1974
Genomgang av saneringsutredningarna, lagar, laneformer.
Olika byggnadsdelar: byggnadssitt, skador, atgirder,
installationer.

Kristianstads museum.
Aldre bebyggelse i Kristianstads innerstad.
1975 :

Inventering av bebyggelse fran tiden f£&re 1850.

Kvarnholmen i Kalmar. En anvdndningsplan.

KKH Nordiska trédstaden 8

Stockholm 1971
Ett grupparbete om tekniska, ekonomiska, administrativa
och miljéméssiga aspekter pa ett bevarande av stadsdelen
Kvarnholmen i Kalmar.

Kvarnstrém L m £1, 1977
Trappor.
BFR T 3:1977
Bl a uppmdtning och beskrivning av befintliga trappor.

Larsson U & Lonnroth G, 1972
Landshdvdingehus och tr&hus i Goteborg.
KKH den nordiska trdstaden 28
Stockholm 1972
Historik och dokumentation med planer och fotografier.

Malinowski E & Schoultz S (p&géar)
Varsam ombyggnad av Djurgdrdsgatan i Gdteborg.
CTH

12 -T1
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Nilenius G & Svensson B A, 1975
Ombyggnad. En fallstudie.
CTH 1975
Ombyggnad av landshévdingehus.
Planering, kostnader.

Nilsson K A, Persson C Arkitektkontor AB, 1974
Bevaringsplan fOr stadsk&drnan i Simrishamn.

Skriften utgiven av RAA:s byggnadsminnesavdelning. Nr 5.
1974

Norberg D O, 1975

Kv. Pdlen nr 6. Beskrivning av en ombyggnad.

KTH. Sektionen £&r arkitektur.

Skrift nr 15, 1975
Detaljerad beskrivning av planering, projektering och genom-
férande av en ombyggnad av ett sekelskifteshus i Stockholm.
Utvdrdering av alternativa planer.

Nordbeck S (p&gér)
Byggnadsdatabas
BFR-projekt 750577-0

Olsson A, LTH (pdgér)

Energibesparing i -befintliga flerfamiljshus genom

byggnadstekniska &tgdrder.

BFR-projekt 750215-6. Delrapport 1. LTH, BKL 1977:7
Husbestandet i Malm® 1860-1955. Utfdérande, resultat och
ekonomi i ndgra utférda energispar-ombyggnader. Laboratorie-
férsék med olika fénster.

Siksi6 O, Blix G & Svensson E, 1978

Att redovisa och analysera bostadsdata.

SIB meddelande/bulletin M 78:21
En praktisk tilla&mpning av projekt 286, "Att vdlja och
samla bostadsdata”

Smalhus - framtidshem. Stockholms 30- och 40-tals-

férorter.

"SAF"-projektet, KTH, arkitektur

BFR T 21:1978
En mangsidig undersdkning av problem, kvaliteter och £dr&nd-
ringsméjligheter i halvgamla bostadsomrdden. Historik, &gofdr-
hallanden och befolkning. Yttre milj®, service och bostéder.

Stockholms stadsmuseums byggnadsinventeringar

Birkastaden R&da bergen ROrstrand, 1973

Ostermalm, 1973

Syd&stra Vasastan, 1974

City del 1 och 2, 1974-75

Gamla Enskede, 1974

Sodermalm Sb&dra Maria del av Hogalid, 1974
En allmin stadsbyggnadshistorisk &versikt &ver omradet, och
sammandrag av byggnadsdata och beskrivning av varje enskild
fastighet uppstdllda efter kvartersbeteckningar.
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TrossO Karlskrona

KKH Nordiska trdstaden 9

Stockholm 1971
Ett grupparbete om tekniska, ekonomiska, administrativa och
miljéméssiga aspekter pa ett bevarande av stadsdelen Trossd
i Karlskrona.

Tdrby G (pdgar)
Fobnster och dborrar. Arkitektur, teknik och ekonomi.
BFR-projekt 770456-1

Unders&kning av husbestandet frén energisynpunkt.
Delrapport 7: Kulturhistorisk besiktning.
SIB meddelande/bulletin M 79:9
Riksantikvariedmbetet
Komplettering av SIB:s inventering (se Hammarsten 1977)
med kulturhistoriska bedémningar och rekommendationer.

Westerlind A-M, 1972

Kyrkbacken och Gamle Stavanger

Nordiska trdstaden 24
De tekniska, ekonomiska, administrativa och miljém&ssiga
konsekvenserna av ett bevarande av Kyrkbacken och Gamle
Stavanger.

Visby innerstad. En anvédndningsplan.

KKH

Stockholm 1973
Ett grupparbete om de tekniska, ekonomiska, administrativa
och miljémédssiga aspekterna pa ett bevarande av Visby
innerstad. '

Vdsteras bebyggelse 1890 - 1975

Del 1 Historik

Del 2 Karaktdristik

Del 3 Sammanfattning

Vasteréas stadsbyggnadskontor 1975
Féreddmligt utférd bebyggelsebeskrivning. Omradesbeskriv-
ningar, planeringsriktlinjer, genomférandefragor.

Vdstra gatan i Kungdlv - FOrslag till stadsplanedndring
ar 1974.

SBK Kungdlv och G&teborgs fororters arkitektkontor.

KKH Nordiska trdstaden 33 Stockholm 1975

Agren L m f1, 1973

Lindholmen - en stadsdel i G&teborg.

CTH 1973
En &ldre stadsdels bakgrund, nuldge och framtid, bevarande
och kontinuerliga fdrnyelse. FOrslag till stadsplan och
till ombyggnad av fem hus inom omradet.



Ea Metoder f&r inventeringar och tekniska/kultur-

historiska vdrderingar.

Ahlgren B, Ohlsson C & Radberg J (pagar)
‘Stockholms &dldre fororter. Ndrmiljder i nagra smalhus-
stadsdelar.

BFR-projekt 740308-9
En studie av den yttre miljdén i nagra smalhusomraden med

konsekvensanalys av olika f&rdndringsdtgérder.

Asplund S-E & Tollin C (pagar)
Stockholms &dldre fororter. FOrorternas fordndrings-
ménster i en vdxande storstadsregion.

BFR-projekt 740308-9
En studie av befolkningsutvecklingen i fdrortsomradet och

dess samband med typ av bostadsbebyggelse och markvardes-
férédndringar.

Backstrdém M & Reibo V, 1978
Undersdkning av husbesténdet fran energisynpunkt.
Delrapport 6: Analys av estimationsproblem.

SIB meddelande/bulletin M 78:26
Bestdmning av osdkerheten i SIB:s skattning (se Hammarsten,

1977) och vardering av SIB:s variansskattningar.

Bjerking S-E, 1973

Ombyggnad. Fastighetsekonomisk vdrdering i kommunala

saneringsprogram.

BFR R 29:1973
Rapporten avser att ge underlag till upprdttande av sanerings-
program inom kommuner. Belyser mdéjligheterna att modernisera
det &ldre bostadsbestandet.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1976

Varsam ombyggnad.

BFR R 7:1976
Sanering med hé&nsyn till husens interidrmidssiga kvaliteter.
Studier av 17 genomférda ombyggnader i Stockholms innerstad.

Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S (pagar)

Stockholms &dldre fdrorter. Hus och l&dgenheter.

BFR-projekt 740308-9
En studie av planldsning och byggnadsteknik, kvaliteter och
brister i flerbostadshus fran 30- och 40-talen med analys av
olika fér&dndringsatgdrder.

Boman C-A, Hammarsten S & Norberg R, 1978
Unders&kning av husbestandet fran energisynpunkt.
Delrapport 5. Fadltmdtning av vdrmefldde 1 yttervédggar.
SIB meddelande/bulletin M 78:25
Kontroll av rimligheten i berdkningar av k-vé@rde i ytterviggar
(se Hammarsten, 1977) genom mdtning av det verkliga k-vardet
i 76 i1 den stora undersdkningen ingdende fastigheter.

Brdchner J & Larsson R, 1973

FOrbesiktning vid ombyggnad.

KTH, Inst. f6r byggnadsekonomi och byggnadsorganisation.
Meddelande nr 15



181

Carlsson A, 1978

Undersdkning av husbestédndet fran energisynpunkt.

Delrapport 4. Underlag f6r bedbmning av klimat-

skdrmens vidrmemotstand.

SIB meddelande/bulletin M 78:8
Tabellerade varmemotstandsvdrden for olika utfdrandealternativ hos
tre avgrédnsade skikt i golv, vdggar och tak, avsedda att anvadndas
f&r bestémning av vdrmemotstandet hos befintliga konstruktioner.

Eisenhauer E, Blomberg I & Vidén S (pagar)

Bostadsbebyggelsens ombyggbarhet.

BFR 780211-1
Kartlaggning av flerbostadsbebyggelsen i Sverige - dess omfattning
och fo6r ombyggnad relevanta egenskaper. Konsekvenser av samlade
ombyggnadskrav testade mot den befintliga bebyggelsen.

Friis E, 1979
Beskrivning av befintliga lokalers anvAndbarhet.
BFR R 21:1979, R 22:1979
Del 1. Forskningsarbetet om datoriserad berdknings- och
redovisningsteknik vid ombyggnad.
Del 2. a) Handbok f6r modeller och hijdlpmedel b) Kartmodellen
c) Sambandsmodellen d) Varderingsmodellen

Hammarsten S, 1977

Undersdkning av husbestéandet fran energisynpunkt.

Delrapport 1. Steg 1, provunders&kningen.

SIB meddelande/bulletin M 77:15
Resultaten fran det forsta steget i en serie av tre under-
sdkningar av det svenska husbestandet fran energisynpunkt
- en studie av undersdékningsmetoder.

Jensfelt H, 1978
Beskrivningsmetoder f&r befintlig fysisk miljo.
BFR R 42:1978
Kommunala metoder att inh&mta kunskaper om byggd miljd.
Fallstudie: V&steras.

Kettnaker Vv, 1979

De boende har képt sitt hus och byggt om det. En

berdttelse om tvd sanerade hus pa Kungsholmen.

BFR-projekt 760399-4
Pipersgatan 4 och 6 i Stockholm - beskrivning av huskép, fdrenings-
bildning, ombyggnadsplanering, -projektering, -genomfdrande.
Erfarenheter, kostnader, sociala konsekvenser.

Sigurdsson M, Riksantikvariedmbetet (pagar)
Kulturhistoriska byvggnadsinventeringar i kommunal
planering.

BFR 771258-9

Smalhus - framtidshem. Stockholms 30- och 40-tals-

férorter.

"SEF"-projektet, KTH, arkitektur

BFR T 21:1978
En mangsidig undersdkning av problem, kvaliteter och férand-
ringsméjligheter i halvgamla bostadsomraden. Historik, &gofér-
hallanden och befolkning. Yttre miljd, service och bostdder.
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Wallén T, 1977

Undersdkning av husbestéandet fran energisynpunkt.

Delrapport 2. Steg 2, husurvalet.

SIB meddelande/bulletin M 77:17
Redovisning av husurvalet, hur det planerats och utférts, samt
de statistiska metoder som anvédnts fér att dra slutsatser fran
husurvalet till det totala husbestandet.

Wilhelmsen A-M, Andersson E & Jacobsson L (pagar)
Byggnadsdata - Metoder fo&r fangst, lagring och redovisning
av byggnadstekniska data. Datafangst i forsoksorter.
BFR-projekt 760760-1

Precisering av begreppet byggnadsdata. Nivaer for data-

insamling. Beskrivning av projekt som sysslar med byggnads-—

data. Fjéarranalys - flygbildsteknik.

Wilhelmsen A-M, 1978

Att sOka byggnadsdata.

BFR R 75:1978
Var finns byggnadsdata? Redovisning av existerande arkiv och
deras tillgdnglighet. Datafangst i byggnadsn&mndsarkiv.
Fjdrranalys.

Vigledning f&r kulturhistorisk bebyggelseinventering.
Riksantikvariedmbetets rapport D 12, 1976

Kulturhistorisk bebyggelseinventering, mdl och metoder
samt roll i samh&llsplaneringen.

Eb Planering - projektering - genomfdrande -

arbetsorganisation

Arbetsmiljdn vid ombyggnad
Bygghdlsans forskningsstiftelse
Rapport BHF 1978:1

Balgdrd S, Nou O, Gustavsson A & Kettnaker V, 1979
Fran hyreshus till bostadsr&dtt p& Pipersgatan 4 o 6.
BFR T 32:1979

Pipersgatan 4 och 6 i Stockholm - beskrivning av husk&p, férenings-
bildning, ombyggnadsplanering, -projektering, -genomfdrande.
Erfarenheter, kostnader, sociala konsekvenser.

Bjerking S-E, 1971

Ombyggnad. Studier av genomfdrda moderniseringar.

BFR R 32:1971
Beskrivning av 12 ombyggnadsfall med uppgifter objektvis och
problemvis ur byggtekniskt-byggekonomiskt perspektiv.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1976

Varsam ombyggnad.

BFR R 7:1976
Sanering med hinsyn till husens interidrmissiga kvaliteter.
Studier av 17 genomfdérda ombyggnader i Stockholms innerstad.



Blomberg I & Eisenhauer E, 1978

Varsam ombyggnad II, Beslutsprocessen.

BFR R 49:1978
En undersdkning av projekteringsprocess och genomfdrande av
17 ombyggnadsprojekt i Stockholms innerstad, och av graden
av varsamhet 1 ombyggandet.

Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S (p&gér)

Stockholms &ldre fororter. Hus och l&genheter.

BFR-projekt 740308-9
En studie av planlésning och byggnadsteknik, brister och kvali-
teter i flerbostadshus fran 30- och 40-talen, med analys av
olika f&randringsatgirder.

Bredberg U, 1973

Ombyggnad med h&nsyn till planl&sning.

BFR B 15:1973
Exempel pa hur analyser av brukbarheten kan spela en roll f£&r
att befintliga férutsdttningar vid ombyggnader kan beaktas
i programmen.

Bredberg U, 1975
Analys av planegenskaper vid projektering av bostidder.
BFR R 1:1975
Mer teoretisk utveckling av "Ombyggnad med h&nsyn till
planlésning”.

Bredberg U, 1978

Metod for analys av planegenskaper vid projektering av

bosté&dder.

BFR T 12:1978
Beddmningar av bostadsplanlésningar £&r olika hushdllsstorlekar
och standardnivaer avseende vila, mathallning, hygien,
persedelvard, fritidssysslor, f£érflyttningar.

Enflo-Jensfelt C, 1976
Beslutsprocesser vid ombyggnad - en probleminventering.
En studie av tre ombyggnadsprojekt i Birkastaden.
BFR R 36:1976
Lokalisering av metodproblem i ombyggnad av flerfamiljshus.
Studier av beslutsfattande, té&nkande och agerande.

Enflo-Jensfelt C, 1978
Ombyggnad enligt sammanj&dmkningsprincipen.
Projekteringsmetodik f&r flerbostadshus.
BFR R 6:1978
Projekteringsmetodik vid ombyggnad med hé&nsyn tagen till
bade byggnadens egenskaper och brukarens krav.

Larsson R, 1979

Produktionsekonomiska rutiner vid ombyggnad. Utveckling
av rationella metoder £f&r moderniseringsprocessen.

BFR Anslagsrapport 942:2-3, 1974



Lindahl H, 1975

Redovisning av genomfdrd produktionsuppf6ljning av ett

ombyggnadsprojekt.

BFR Anslagsrapport 720421-3, 1975 5
Redovisning av totalkostnader, kostnader per m~ ly, samt upp-
delade pa arbersléner, inbyggt material, installationsentre-
penader, produktionsdata, enhetstider, etc.

Mansson B, 1975

Erfarenhetsredovisning och uppf&ljning av upphandling
vid -ombyggnad i gammal stadsmiljo.

BFR Anslagsrapport 740197-8, 1975

Ridderstedt B & Roll A, 1975
Lidgenhetsombyggnad.
Omredigerad BFR Anslagsrapport, Stockholm
Stockholm 1978
Diskussion om standard vid ombyggnad. FOrslag till max.
och min. krav. Preciserat avsnitt om hygienstandard.

Ridderstedt B, KTH (p&agar)

Ombyggnad - fO0r vem?
En diskussion om vilka f£o6rdndringar i nuvarande styrsystem,
dgarstruktur etc. som skulle erfordras fér att ge de boende
reellt inflytande &ver saneringen.

Ec Underhdll - reparation

Hallberg-Hogberg A-L, 1978
Omradesférvaltning.
BFR T 19:1978

Juhlin L & Nyman B, 1975

Langsiktsplanering av fastighetsunderhdll.

BFR R 33:1975
Uppbyggnad av underhdllsmodeller f&r f&rsvarets bygg-
nader - anger vad som kan férutses och atgirdas i god tid.

Juvén K, 1973
Klassifikationssystem f0r periodiskt underh&ll av
fastigheter.
BFR R 31:1973
Systematisering av information om periodiskt undérhatl,
samt utarbetande av rutiner.
Systemet anvédnt inom AB G&teborgshem.

Juvén K, 1977

Rationellare fastighetsunderhall.

BFR R 4:1977
Hur férebyggande fastighetsunderhall skall byggas upp f&r
att bli effektivast och mest ekonomisk. Beskriver vad som
bér gbras och nér.
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Myrsten K, 1974

Bygg Repsystemet.

BFR R 40:1974
Utveckling av system f£6r administration av reparationer.
Anvdndning vid ombyggnadsarbeten skisseras.

Ed Kostnadskalkylering

Augustsson R & Hakman I, 1977

Kostnader f&r ombyggnad.

BFR T 21:1977
Gruppering av arskostnadsandelar £&r ndgra ombyggnadsprojekt
och analys av paverkande faktorer och deras betydelse fér
kostnadsvariationer.

BrSchner J & Larsson R, 1973

Forbesiktning vid ombyggnad.

KTH, Institutionen f&r byggnadsekonomi och byggnads-

organisation.

Meddelande nr 15
Planeringsprocessen studeras f6r att fa fram stdrre
ekonomisk effektivitet; besiktningar i olika skeden
jamfors.

Friis E, 1979
Beskrivning av befintliga lokalers anv@ndbarhet.
BFR R 21:1979, R 22:1979
Del 1. Forskningsarbetet om datoriserad ber&@knings- och
redovisningsteknik vid ombyggnad.
Del 2. a) Handbok f&r modeller och hjdlpmedel Db) Kartmodellen
c) Sambandsmodellen d) Varderingsmodellen

Hanson R & Ryberg B-G, 1973

Lénsamhet och likviditet vid fastighetssanering.
Kalkylmetod och kalkylexempel.

BFR R 17:1973

Hakman I, 1975

Rationellare ombyggnad. 1. Produktionsdata och

arbetsberedning vid kalkylering.

BFR R 14:1975
"Inte siktat-pd fardiga lésningar pa problemen utan snarare
anvisat vdgar att ta sig fram pa f£6r den som ténker infdra
systematiska rutiner av det hdr slaget i sitt foretag."

Jdarnefors U, 1975

Lonsamhetskalkyler vid energibesparande atgdrder £for
befintlig bebyggelse.

BFR R 40:1975

Mansson B, 1975

Erfarenhetsredovisning och uppf&ljning av upphandling
vid ombyggnad i gammal stadsmiljo.

BFR Anslagsrapport 740197-8, 1975

13-T1
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RO-gruppen, 1978
Rationellare ombyggnad. 3. Kalkylmetod for val av
moderniseringsatgdrd.
BFR R 69:1978
Kostnadsuppgifter £fran genomfdrda saneringar.
Drifts- och underhallskostnader.

wWarn B, 1978

Rdkna pa ombyggnad.

BFR B 3:1978
Metod att berdkna om en planerad ombyggnad ar akonomiskt
férsvarbar. Underlag fér besiktningar. Anvisningar om
alternativa ombyggnadsatgdrder.

F Arbetsmetoder - teknik - kostnader.

Andersson A C, 1979

Invdndig till&dggsisolering.

Kdldbryggor, fukt, rdrelser och bestédndighet.

LTH Rapport TVBH-1001
Teoretiska berdkningar, datorberdkningar med simulering
av naturliga klimatférhallanden samt experimentella
undersdkningar.

Antell O & Paues C (pagar)
Energibesparing och byggnadsvard. Kulturhistoriska och
tekniska problem vid tilldggsisolering av &ldre byggnaders
yttervdggar och fdnster.
BFR

I projektet avses bl a. finna alternativa l&sningar som i

mindre omfattning paverkar husens exteridrer och mer star

i relation till de &ldre husens fdruts&ttningar.

Augustsson R & Hakman I, 1976
Rationellare ombyggnad 2. Materialhantering och
drskostnadspdverkan vid ett moderniseringsobjekt.
SIB R 39:1976
Dokumentation av genomfdrandet av ett ombyggnadsprojekt.
Byggplatsens organisation och arbetsmetoder.
Tids- och kontinuitetsstudier.

Augustsson R & Hakman I, 1977

Kostnader £fO6r ombyggnad.

BFR T 21:1977
Gruppering av arskostnadsandelar for nagra ombyggnadsprojekt
och analys av paverkandefaktorer och deras betydelse £for
kostnadsvariationen.

Bergvall B, Hultsjd S, Sahlstrdm P O & Thelander R, 1978
Grundfdrstdrkning av gamla hus.
BFR R 60:1978
Undersdkning av nedpressade betongpédlars verkningssdtt i
dsmaterial. ’
Testpdlning i kv. Uttern, Stockholm.
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Butler L & Lemminkdinen A, 1971
Ombyggnad med Rehabsystemet. Metodbeskrivning grundad
pad bl a installation av duschrum i &dldre fastighet.
BFR B 6:1971
Aven anslagsrapport "Forsdk med rehabsystem i fastigheten
kv. Ugglan mindre nr 5 Tavastgatan 11 & Mariaberget i
Stockholm"
Beskrivning av dusch- och k&ks- installationer i 3-vanings-—
hus pd 36 timmar. Erfarenheter. Forslag till utvecklat
tillvdgagangssatt.

Danielsson S, Jacobsson S, Lind O & Sjdblom O, 1977
Underhallsmdlning. Rationaliserings- och utvecklings-
m&jligheter.
BFR B 8:1977
Tidsstudier av underhdllsmalning i olika typer av utrymmen.
Beskrivning av onskvdrda metodfdrbdttringar.

Danielsson S, Jacobsson S, Lind O & Sjdblom O, 1976
Effektiva metoder f&r reparations- och ombyggnadsmilning.
BFR R 48:1976

Maleribranschens struktur. Material och utrustning for

malningsarbeten och deras marknadsandelar. Arbetsteknik

vid underhdllsarbeten.

Eriksson U, Gedda G & Larsson R, 1976

Metod- och kostnadsstudier vid ombyggnad.

BFR R 11:1976
Utveckling av metoder och redskap fér olika ombyggnadsmoment.
Redovisning av tidsdata.

Eriksson S I & Landgvist B, 1977
Olika uppvdrmningsformer i befintlig bebyggelse.
BFR R 69:1977

Holmstrém I, Riksantikvariedmbetet (pagéar)
Renoveringsteknik 2.

Statik i gamla murade byggnader.

BFR 760335-6

H6glund I & Johnsson B, 1976
Byggnadstekniska och installationstekniska &tgirder for
energibesparing i &ldre byggnader.
KTH. Institutionen for byggnadsteknik.
Analys av effekten av olika energibesparande atgirder i

dldre byggnader. Mitningar utférda i 3-vaningshus fran
1939.

Kiessling W & Casselbrant S, 1977
Trdfdnsters bestdndighet.
BFR 12:1977
Besiktning och analys av samlat skadematerial, samt vissa

dtgédrdsférslag ur sdvdl husbyggnadsteknisk som trateknisk
synpunkt.
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Larsson R, 1974

Produktionsekonomiska rutiner vid ombyggnad. Utveckling
av rationella metoder f6r moderniseringsprocessen.

BFR Anslagsrapport 942:2-3, 1974

Martin Leidvik Borr AB och REPAB, 1975

Haltagning i befintliga byggnadsdelar.

BFR Anslagsrapport 740250-8
Historisk och framdtblickande beskrivning av h&l och hal-
tagning. Vissa studier utférda pa arbetsplats f&r att
kunna géra utvdrdering mellan olika metoder.

Lind O, Byggnadsstyrelsen (p&gar)

Utveckling av ett beskrivningssystem f&6r ombyggnadsmalning
- en pilotstudie.

BFR 770467-7

Lindahl H, 1975

Redovisning av genomfdrd produktionsuppfdljning av ett

ombyggnadsprojekt.

BFR Anslagsrapport 720421-3, 1975
Redovisning av totalkostnader, kostnader per m2 ly, samt upp-
delade pa arbetsléner, inbyggt material, installationsentrepe-
nader, produktionsdata, enhetstider, etc.

Loéwe A, 1978

Bevara Gamla stan.

BFR T 18:1978
Beskrivning av grundf8rhallandena i Gamla Stan, Stockholm.
Forslag till metoder £8r grundférstirkningar.

Malinowski E, Centrum fOr byggnadskultur CTH (p&gar)
Konferensdag om grundf&rstédrkningsproblem vid
ombyggnad och restaurering.

BFR 780574-1

Malinowski E & Schoultz S(pagar)
Dokumentation av fasadrestaureringen av radhuset i GOteborg.
CTH

Malinowski E & Schoultz S (pagar)
Varsam ombyggnad av Djurgdrdsgatan i G&teborg.
CTH
Dokumentation av en experimentprojektering av lands-
hévdingehus.

Nystrom & Persson, 1974

Fdnster. Utbyte, renovering och underhall.

KTH 1974
De vanligaste fénsterskadorna (pd slagfénster) och deras
orsaker. Hur skadorna atgdrdas utan att fasadens utseende
férdndras.
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Olsson A, LTH (p&gér)

Energibesparing i befintliga flerfamiljshus genom byggnads-

tekniska atgédrder.

BFR-projekt 750215-6 Delrapport 1. LTH, BKL 1977:7
Husbestandet i Malm® 1860 - 1955. Utférande, resultat
och ekonomi i nagra utfdrda energispar-ombyggnader.
Laboratoriefdrsdk med olika fénster.

Putsrenovering pd kulturhistoriskt védrdefulla byggnader.
Riksantikvariedmbetet PM febr 1971
Puts och farger f&r &ldre byggnader samt allmdnna anvisningar
f6r putsrenovering.

Restaureringsteknik. Det murade husets problem.
Byggnadsvardsaret, rapport nr 5, 1975
Symposium arrangerat av BFR.
Tekniska problem vid restaurering av murade hus vid
sdvdl projektering som utfdrande.

Renoveringsteknik 3.

Renovering av gamla murade och putsade fasader.
Riksantikvariedmbetet

BFR 760336-2

Saretok V, 1976
Underhall och reparation av putsade och oputsade mur-
verksfasader.
BFR R 14:1976
Definitioner pd skador.
Handbok i hur man besiktigar och lagar.

Sixtensson R, 1978

Trifdnster i gamla hus.

BFR T 9:1978
Inventering av fdnster och deras skick i hus byggda
1880 - 1930. Erfarenheter av upprustning av fénster.

Tédrby G (pagér)
Fonster och ddrrar. Arkitektur, teknik och ekonomi.
BFR-projekt 770456-1

Widegren K, 1977

M&jlig anvdndning av solfdngare i befintlig stads-

bebyggelse - en inventering.

BFR R 86:1977
En metod £6r inventering av mdjligheter att anvdnda
solvdrme £6r uppvdrmning av tappvatten, prévad pad tre
stdder i Sverige.
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G Beskrivning av genomfdrda ombyggnader.

Balgard S, Ndu O, Gustavsson A & Kettnaker V, 1979
Fran hyreshus till bostadsrdtt pa Pipersgatan 4 o 6.
BFR T 32:1979

Pipersgatan 4 och 6 i Stockholm - beskrivning av husk&p, fdrenings-
bildning, ombyggnadsplanering, -projektering, -genomfdrande.
Erfarenheter, kostnader, sociala konsekvenser.

Bjerking S-E, 1971

Ombyggnad. Studier av: genomfdrda moderniseringar.

BFR R 32:1971
Beskrivning av 12 ombyggnadsfall med uppgifter objektvis och
problemvis ur byggtekniskt-byggekonomiskt perspektiv.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1976

Varsam ombyggnad.

BFR R 7:1976
Sanering med h&nsyn till husens interidrmdssiga kvaliteter.
Studier av 17 genomfdrda ombyggnader i Stockholms inner-
stad.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1978

Varsam ombyggnad II. Beslutsprocessen.

BFR R 49:1978
En undersékning av projekteringsprocess och genomf&rande
av 17 ombyggnadsprojekt i Stockholms innerstad och av
graden av varsamhet i ombyggandet.

Blomberg L, Degerman D, Holm T, J&dgbeck A,

Nathorst-B6ds T & Smith H, 1976

H6gt spel i Falun.

KTH Arkitektur, Stockholm
Beskrivning av Faluns byggnadshistoria och nuldge. Studier
av stadsdelen Slaggen och ombyggnadsférslag fo6r kv. Bergs-
raddsmannen samt genomférd ombyggnad av delar av kvarteret.

Bjorkman T, 1974

Tretton sanerade omraden.

BFR B 4:1974
Inventering av nio moderniserade och fyra totalsanerade
omraden betrdffande befolkning, lghstorlekar och -samman-
sdttning, evakuering/aterflyttning, stadsplaner, etc.

Gottfridsson C, 1975
Ett ombyggnadsfall i Orebro. Plantekniska och
byggnadstekniska foruts&dttningar.
KTH Institutionen f6r byggnadsorganisation.
Meddelande nr 17, Stockholm 1975
Beskrivning av hur tre landsh&évdingehus fran 10-talet byggs
om.
Kommunens saneringspolitik.

Malinowski E & Schoultz S (pagar)

Varsam ombyggnad av Djurgdrdsgatan i Goteborg.
Dokumentation av en experimentprojektering av landshdév-
dingehus.
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Norberg D O, 1975

‘Kv. Pa&len nr 6. Beskrivning av en ombyggnad.

KTH Sektionen f0r arkitektur

Skrift nr 15, 1975
Detaljerad beskrivning av planering, projektering och genom-
férande av en ombyggnad av sekelskifteshus i Stockholm.
Utvardering av alternativa planer.

Noéu O, 1975

Pipersgatan 4 - en annorlunda ombyggnad.

BFR Anslagsrapport 720311-0, 1975
Beskrivning av ett hyreshus som képts och byggts om av de
boende i férening. Féreningsbildning - kdép - ombyggnads-—
planering - genomfdrande - erfarenheter.

H Sociala aspekter pad bostadssanering.

Alexandersson A & Kleen B, 1970
Timmermannen - ett bostadskvarter pa S&dermalm.
Examensarbete KTH 1970
Tillblivelse, tillstand samt analys av fdrutsdttningar f£ér
en upprustning pa de boendes villkor.

Att bo i gamla bostdder i Stockholms innerstad.
Stockholms fastighetskontor, Saneringsavdelningen
Promemoria U 26/72
Analys av boendefdérhallandena i fyra stadsdelar med hansyn till
hushdllstyp, bostadskvalitet, hyror, bekostnad av underhall,
flyttningsbendgenhet, socio-ekonomisk status, trygghet och
bullerstérningar.

Balgard S, Nou O, Gustavsson A & Kettnaker V, 1979

Fran hyreshus till bostadsr&tt p& Pipersgatan 4 o 6.

BFR T 32:1979
Pipersgatan 4 och 6 i Stockholm - beskrivning av huskdp, férenings-
bildning, ombyggnadsplanering, -projektering, -genomfdrande.
Erfarenheter, kostnader, sociala konsekvenser.

Bostadssanering 1975 i Stockholms innerstad.
Stockholms socialfdrvaltning
En undersdkning av saneringens konsekvenser, malrelevans
m m.

Dahlberg U & Nilsson K, 1977
Saneringen och dess konsekvenser f8r befolknings-
och ldgenhetsfdrédndringar i Stockholms innerstad.
Examensarbete KTH 1977
En studie av de foérdndringar betrdffande hushall och
lagenheter som saneringen i Stockholms innerstad 1970-1975
medfdrt.

Drangel L & BjOrkman H, 1976 i

Rapport fran rivningshus - ett Ostermalm som

férsvinner.

Stockholm 1976
En val dokumenterad undersdkning av bostadsstandard, miljé-
kvaliteter, de boende och deras preferenser i 35 Stockholms-
hus, aktuella fér rivning 1965.



Ek, 1975

De boende i Birkastan - intervjuundersdkning om
upprustning av bostdder och gardar.

Stockholms generalplanearbete 1975

Gillwik L, 1972

Att bo i gamla bostdder. Boende, bostdder och bostads-

miljo.

BFR R 1:1972
Det &dldre bostadsbestandet, storlek, &gare, kvalitet m m.
Invanarnas ekonomiska, hdlso- o.a. férhdllanden. Samband mel-
lan sociala och fysiska férhallanden. Bostadskostnaden.
Trivsel och flyttningsvilja.

Gillwik L, 1975

Sociala aspekter pa bostadssanering.

BFR R 13:1975
Belyser arten av de problem som kan berdras vid en "social
inventering" infdr det kommunala saneringsprogrammet.

Gillwik L, 1975

Att bo i dldre fOrortsmiljo.

BFR R 54:1975
Hur &ldre férortsomraden idag fungerar fér de boendes behov.
Jamforelse med moderna bostadsomraden.

Hellstrand, Lundberg & Strdm, 1977

Sanering. En unders8kning av saneringens effekter.

Examensarbete KTH 1977
Fordndringar betrdffande befolkningens storlek och socialgrupps-
tillhdrighet och &lder som f&ljt pa ombyggnaden av 126 fastig-
heter i Stockholms innerstad 1971 - 1974.

Landstrdm L, 1971

Ostra Mariaberget - de boende infdr restaureringen.

Stockholms generalplanearbete. Meddelande nr 9.
Hyresgdsternas boendeférhdllanden, inst&llning till
restaureringen, aterflyttningsbendgenhet, bostadsprefe-
renser vid evakueringen m m.

Lundberg S & Strdom J (pa&gar)

Segregation vid bostadsfdrnyelse. En undersdkning av
segregation i Stockholmsregionen pga sanering av
Stockholms innerstad.

BFR-projekt 770910-5

Oberg M-L & Orjeheim B (pagar)

Stockholms &ldre fororter. Hammarbyhdjden -

en forort i fOrédndring.

BFR-projekt 740308-9
En intervjuundersdkning med de boende och andra brukare
i en 30-40-talsfdrort, fér att med deras Sgon sdka beskriva
omrddet och dess utveckling.



I Hantering av ombyggnadskrav pa befintlig
bebyggelse

Ahlgren B, Ohlsson C & Radberg J (pagar)
Stockholms dldre fororter. Ndrmiljder i nagra
smalhusstadsdelar.
BFR-projekt 740308-9
En studie av den yttre miljén i ndgra smalhusomraden med
konsekvensanalys av olika férdndringsatgirder.

AIR Stockholms gatukontor/Carlbring Englund arkitekt-
kontor AB, 1977
Forslag till systematisk indelning av soputrymmen och
transportvdgar i flerbostadshus i1 Stockholm
Beskrivning av existerande f&rhallanden betr&dffande sophanterin
Speciellt har problem knutna till bostadshusens planldsning
av entré- och kdllarutrymmen studerats.

AIR Stockholms gatukontor/Carlbring Englund arkitekt-
kontor AB, 1977
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Soputrymmen och transportvdgar i befintliga flerbostads-

hus i Stockholm.

Typldsningar och exempel.
Beskrivning av méjligheterna i olika typer av bostadsbebyggelse
till foérbattring av férhallandena kring sophanteringen.

Alexandersson A & Kleen B, 1970
Timmermannen - ett bostadskvarter pa Soédermalm.
Examensarbete KTH 1970
Tillblivelse, tillstadnd samt analys av férutsdttningar f£ér
en upprustning pa de boendes villkor.

Almgvist T, Lisinski J & Simonsson L, 1972
Forfall och ateranvdndning. Om sekelskiftets arbetar-
bostdder av plankkonstruktion.
KKH Nordiska trédstaden 13, 1972
Inventering av det existerande bestandet i Sverige och
beskrivning av ombyggnadsméjligheter.

Almgvist T, Lisinski J & Simonsson L, 1972

Nya bruket i Sandviken.

KTH 1972
Beskrivning av utgangsléget; bruksmilj®, bostdder och de
boendes instdllning. Fdérslag till ombyggnad/fértédtning i
vissa delar.

Almgvist T, Lisinski J & Simonsson L, 1975
Arbetarbostédder i trd, Saneringsldget 1974
Den nordiska trdstaden, Rapport 30
Stockholm 1975
Inventering av det .éxisterande bestandet flerfamiljsresvirkes-
hus. Ombyggnader och kostnader.
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Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S (pagar)

Bostadsbebyggelsens ombyggbarhet.

BFR 780211-1
Kartlaggning av flerbostadsbebyggelsen i Sverige -dess omfattning
och infér ombyggnad relevanta egenskaper. Konsekvenser av sam-—
lade ombyggnadskrav testade mot den befintliga bebyggelsen.

Blomberg L, Degerman G, Holm T, Jdgbeck A,
Nathorst-Bdds T .& Smith H, 1976
HOgt spel i Falun.
Examensarbete KTH 1976
Beskrivning av Faluns byggnadshistoria och nuldge. Studier
av stadsdelen Slaggen och speciellt kvarteret Bergsradsmannen
med ombyggnadsprojekt och -genomfdrande.

Butler L & Lemminkdinen A
Ombyggnad med Rehabsystemet. Metodbeskrivning
grundad pa bl a installation av duschrum i &ldre
fastighet.
BFR B 6:1971
Aven anslagsrapport "Forstk med rehabsystem i1 fastig-
heten kv Ugglan mindre nr 5 Tavastgatan 11 &
Mariaberget i Stockholm "
Beskrivning av dusch- och k&ksinstallation i 3-vaningshus
p& 36 timmar. Erfarenheter. Forslag till utvecklat tillvéaga-
géngssitt.

Carlsson F, Nilsson A & SO8derstrém S

Rusta upp Hammarbyh&jden.

BFR T 12:1976
Studie av hur en 30-40-talsférort med flerbostadshus kan
rustas upp for att fungera foér handikappade och &ldre.

Centrala J&nk&ping

KKH Nordiska tré&dstaden 3

Stockholm 1972
Ett grupparbete om tekniska, ekonomiska, administrativa och
milj®missiga aspekter pa ett bevarande av Centrala Jénkdping.

Danielsson A & Nilsson K, 1975

Kvarteret Taljan i Grdndal.

Examensarbete KTH 1975
Dokumentation och ateranvdndning.

Energibesparing i existerande byggnader.

BFR:s konferens i gamla riksdagshuset, Stockholm

12 november 1975.

BFR T 6:1976
Erfarenheter av besparingsdtgdrder. Ombyggnad £6r energi-
besparing. Krav pd fastighetsfdrvaltningen.

Ericsson L & Kvarnstrém L, 1978

Svdngda eller raka trappor.

BFR R 74:1978
Foérsdk att finna och testa minimitrappor som fyller alla krav
i kombination med hiss eller lyftanordning.
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Eriksson S I & Landgvist B, 1977
Olika uppvadrmningsformer i befintlig bebyggelse.
BFR R 69:1977

Gamla Norr i Véstervik. En anvédndningsplan
KKH Nordiska trédstaden 4

Stockholm 1972
Ett grupparbete om tekniska, ekonomiska, administrativa

och miljdméssiga aspekter pd ett bevarande av stadsdelen
Gamla Norr i Véstervik.

Gamla Stan. Bevarande och upprustning.
Stockholms Stadsbyggnadskontor/Stockholms Stadsmuseum
1977
Stadsholmens byggnadshistoria. Grundlédggningsproblem.
Skador och skadeorsaker. Behandling av stadsmiljder.

Gottfridsson C, 1975
Ett ombyggnadsfall i Orebro. Plantekniska och byggnads-
tekniska foéruts&dttningar.
KTH. Inst fO0r byggnadsorganisation. Medd nr 17
Stockholm 1975
Beskrivning av hur tre landshdvdingehus fran 10-talet
byggs om. Kommunens saneringspolitik.

Gunnartz P, Johansson I & Svedmyr A, 1974

Ombyggnad i allménhet och i synnerhet.

KTH Sektionen for arkitektur.

Skrift nr 3, 1974
Ombyggnadsprojektering med de boende av ett sekelskiftes-
hus i Birkastan i Stockholm. Resonemang om standardnivier
och genomférandeméjligheter.

Goransson J m f1, 1976

Vad hdnder med Kommendants&ngen?

BFR T 15:1976
Inventering av bebyggelse och intervjuer med de boende infdr
ombyggnad av en stadsdel i Goteborg. Ombyggnadsprojektering
av nagra fastigheter.

Hogdal L & Lampel E, 1972

Gamla Gefle och Gamla Link&Sping
KKH Nordiska trdstaden 25
Stockholm 1972

HolmstrSm I & Sandstrdm C, 1972
Underhall av gamla hus. Byggnadsvard fran teknisk och
antikvarisk utgangspunkt.
BFR B 10:1972
Rad och anvisningar f£&r hanterande av kulturhistoriskt varde-

full bebyggelse - uppbyggnad, funktionssdtt, skador, repara-
tioner, underhall.

HOglund I & Johnsson B, 1976
Byggnadstekniska och installationstekniska &tgédrder £for
energibesparing i dldre byggnader.
KTH Inst f6r byggnadsteknik, 1976
Analys av effekten av olika energibesparande &tgédrder i &ldre
byggnader. Mitningar utférda i 3-vaningshus fran 1939.



Johansson, m fl, 1974

Ombyggnad. Kompendium i byggnadsteknik.

LTH 1974
Genomgéng av saneringsutredningarna, lagar, laneformer.
Olika byggnadsdelar: byggnadssdtt, skador, atgérder,
installationer.

Johansson R & Karlsson R, 1978

Tillgdnglighet i byggd miljod.

BFR T 14:1978
Bl a lampliga ldsningar £6r att underldtta for handikappade
att anvdnda byggd miljod.

Kettnaker V, Balgdrd S, Ndu O & Gustavsson A, 1979
Fr&n hyreshus till bostadsr&tt p& Pipersgatan 4 o 6.

BFR T 32:1979 ) )
Pipersgatan 4 och 6 i Stockholm - beskrivning av huskop,
féreningsbildning, ombyggnadsplanering, -projektering,
-genomfdrande. Erfarenheter, kostnader, sociala konsek-
venser.

Kiessling W, Blomgvist N, Larsson T m fl1, CTH (pdgar)
Energibesparing - bullerminskning i befintlig
bebyggelse.

BFR-projekt 740568-0

Larsson U & Lénnroth G, 1972
Landsh&vdingehus och trdhus i GOteborg.
KKH Den nordiska trédstaden 28
Historik och dokumentation med planer och fotografier.

Lundahl G, Sangregorio I-L, m fl (pdgar)

Bo i gemenskap. Det lilla kollektivhuset.

BFR-projekt 770931-2
De ideologiska, ekonomiska, juridiska, administrativa och orga-
nisatoriska foérutsdttningarna fér ett kollektivt boende som
bygger pa arbetsgemenskap.

Malinowski E & Schoultz S (padgar)

Varsam ombyggnad av Djurgdrdsgatan i Goteborg.
Dokumentation av en experimentprojektering av landsh&év-
dingehus. ’

Nilenius G & Svensson B A, 1975

Ombyggnad. "En fallstudie.

CTH 1975
Foérslag till ombyggnad av ett landshévdingehus. Planer,
detaljutformning, kostnadskalkyl.

Nilsson A

Nya hissar i gamla trapphus.

BFR Anslagsrapport 760804, 1977
Normer och exempel pa& installation av hissar i befintliga
trapphus. Erforderligt utrymme i trappor och vilplan f&r
baArbirning, rullstolar m m.
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Andersson A-C, 1976
Tilldggsisolering. .
K6ldbryggor, fukt, rorelser och bestdndighet.
Programarbete. LTH Rapport 80
Material och konstruktioner i befintliga bostadshus.
Tekniska konsekvenser av och problem i samband med
olika isoleringsmetoder.

Antell O & Paues C (p&agar)

Energibesparing och byggnadsvard. Xulturhistoriska

och tekniska problem vid tilldggsisolering av &ldre

byggnaders yttervdggar och fdnster.

BFR 780930-3
I projektet avses bl a finna alternativa 1&sningar som i mindre
omfattning paverkar husens exteridr och mer stdr i relation
till de &ldre husens fdrutsdttningar.

Berndtsson L & Lindgren S, 1979
Solvdrmesystem fOr tappvarmvatten i flerbostadshus.
Forstudie till experimentbygge.
BFR R 7:1979
Berdkningar m m for ett 3-vanings lamellhus av smalhustyp,
uppfoért 1940.

Bjerking S-E, 1971

Ombyggnad. Studier av genomfdrda moderniseringar.

BFR R 32:1971
Beskrivning av 12 ombyggnadsfall med uppgifter objektvis och
problemvis ur byggnadstekniskt-byggnadsekonomiskt perspektiv.

Bjerking S-E

Ombyggnad - brandskyddsatgdrder i dldre bostadshus.

BFR Anslagsrapport 750335-0
Brandrisker och brandbek&mpning i olika typer av hus. Skydds-
féreldgganden. Byggnaders konstruktion/material i f&rhdllande
till brandkrav, ombyggbarhet.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1976

Varsam ombyggnad.

BFR R 7:1976
Sanering med hdnsyn till husens interiférméssiga kvaliteter.
Studier av 17 genomférda ombyggnader i Stockholms innerstad.

Blomberg I & Eisenhauer E, 1978

Varsam ombyggnad II. Beslutsprocessen.

BFR R 49:1978
En unders&kning av projekteringsprocess och genomfdrande av
.17 ombyggnadsprojekt i Stockholms innerstad och av graden
av varsamhet i ombyggandet.

Blomberg I, Eisenhauer E & Vidén S (pagér)

Stockholms dldre fOrorter. Hus och l&dgenheter.

BFR-projekt 740308-9
En studie av planldsning och byggnadsteknik, brister och kvali-
teter i flerbostadshus fran 30- och 40-talen, med analys av
olika férandringsdtgdrder.



Norberg D O, 1975

Kv. Pdlen nr 6. Beskrivning av en ombyggnad.

KTH Sektionen f&r arkitektur

Skrift nr 15, 1975
Detaljerad beskrivning av planering, projektering och genom-
férande av en ombyggnad av ett jugendhus i Stockholm.
Utvédrdering av alternativa planldsningar.

Nou O

Pipersgatan 4 - en annorlunda ombyggnad.

BFR Anslagsrapport 720311-0, 1975
Beskrivning av ett hyreshus som kopts och byggts om av de
boende i férening. Foreningsbildning - kép - ombyggnads-—
planering - genomfdérande - erfarenheter.

Ombyggnad av bostdder.

Bostadsstyrelsen 1976
Sammanstdllning av ombyggnadsbestdmmelser f£&6r flerbostads-
hus.

Olsson A, LTH (pagar)

Energibesparing i befintliga flerfamiljshus genom

byggnadstekniska atgédrder.

BFR-projekt 750215-6 Delrapport 1. LTH, BKL 1977:7
Husbestandet i Malm® 1860-1955. Utférande, resultat och
ekonomi i ndgra utférda energispar-ombyggnader. Labora-
toriefdrsdk med olika foénster.

Paulsson J (pagar)
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Gamla mdnniskor i gamla stadsdelar. Studier av fOrnyelse

av dldre bostdder och bostadsomréden.
BFR 770264-7

Persson L

Del av kv St Peter i en studie i anvdndningen av
energibesparande metod vid ombyggnad av ett befintligt
hus samt fo6rslag till kvarterskomplettering med
energisndla hus.

Examensarbete LTH 1975

Ridderstedt B & Roll A, 1975

Ligenhetsombyggnad.

Omredigerad BFR Anslagsrapport

Stockholm 1975
Diskussion om standard vid ombyggnad. Férslag till max.
och min. krav. Preciserat avsnitt om hygienstandard.

Riddetstedt B, KTH (p&gar)

Ombyggnad - fO0r vem?
En diskussion om vilka férdndringar i nuvarande styrsystem,
dgarstruktur etc. som skulle erfordras fér att ge de boende
reellt inflytande &ver saneringen.
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Saros G, 1977

Energibesparing i bostdder f&r perioden 1976 - 2000.
BFR T 25:1977

Smalhus

Energibesparande och fasadisolering (pagar)
Rad och riktlinjer

Stockholms byggnadsndmnd

Smalhus - framtidshem. Stockholms 30- och 40-tals-

férorter.

"SAF"-projektet, KTH, arkitektur

BFR T 21:1978
En mangsidig undersdkning av problem, kvaliteter och férand-
ringsm&éjligheter i halvgamla bostadsomraden. Historik, &gofdr-—
hallanden och befolkning. Yttre miljé, service och bostédder.

Thunstrdm O & Johansson I, 1955

Ombyggnad.

Utredning om hyreshus, egna hem och bruksbostdder

1880 - 1935.

Stockholm 1955
Bebyggelsebeskrivning fran 15 svenska stdder. Stadsdelsdiskussion.
Ombyggnadsférslag for bostadshus valda ur det inventerade
materialet med vissa kostnadskalkyler.

Wikstrém T, 1974

Ombyggnad av smaldgenheter i sluten kvartersbebyggelse.
LTH 1974

Visby innerstad. En anvédndningsplan.

KKH Stockholm 1973
Ett grupparbete om de tekniska, ekonomiska, administrativa
och miljéméssiga konsekvenserna av ett bevarande av Visby
innerstad.

Agren L m £1, 1973

Lindholmen - en stadsdel i G&teborg.

CTH 1973
En &ldre stadsdels bakgrund, nuldge och framtid; bevarande
och kontinuerliga férnyelse. F&rslag till stadsplan och
till ombyggnad av fem hus inom omréadet.
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