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Den planlagda fritidsbebyggelsen

En undersokning av 1967 ars
byggnadsplaner for fritidshus

Asel Floderus

Ar 1967 faststidlldes 818 byggnads-
planer, av vilka ungefdr en tredjedel
avsag fritidsbebyggelse. Nir denna
undersokning utférdes hosten 1968,
hade huvudparten av de faststillda
planerna levererats till planverkets
arkiv. I undersokningen ingir 264
byggnadsplaner for fritidshus. Ytter-
ligare ett tiotal planer, som sanno-
likt avser fritidsbebyggelse, har fast-
stdllts men inte kunnat erhéllas for
undersokningen.

Byggnadsplanerna lokaliserades pé
KAKs bilatlas och pa Atlas over
Sverige. Med ledning av bilatlasen
kodades planomradets lige i landet
och i forhallande till havskust eller
insjostrand. P4 Atlas Over Sverige
avlidstes landytans brutenhet och den
genomsnittliga andelen skogsareal i
den trakt dir planomradet 1ag. Ovri-
ga planegenskaper avldstes pa plan-
kartan och grundkartan.

Materialet har studerats med av-
seende pa landskapstyp, marktyp och
nivéforhallanden inom planomrade-
na, antalet nytillkommande tomter
och tomternas storlek, kvartersindel-
ning samt planareal och markens
fordelning pa tomtmark och friyta.
Vidare har studerats forekomsten av
gemensamhetsanlidggningar,  strand-
forhallanden, trafiksystem och friy-
tornas behandling samt slutligen in-
verkan av paborjad fastighetsbildning
och bebyggelse vid planernas upprit-
tande.

Landskapstyper

Hilften av planomrédena lig inom
ca 1 km frin havskusten eller ndgon
av de fyra storsta insjoarna, halften
i inlandet. For att belysa regionala
skillnader i planutformningen delades
materialet upp pa 14 regioner, varav
6 kustregioner, 2 insjoregioner samt
6 inlandsregioner.

Landytans brutenhet och skogighet i
trakter ddr planomraden registrerats
jamfordes med motsvarande forhal-
landen Over storre omraden. Fritids-
omraden foérekom oftare i trakter
med ett svagt kuperat landskap (niva-
skillnad 25—75 m per ytenhet om
25 km®) dn vad som motsvarade fo-
rekomsten av denna landskapstyp
over storre omraden. Detta var mest
markant i Norrland, mindre i Svea-
land och minst i Gétaland. Det flac-
ka landskapet (nivaskillnad 0—25 m)

var nigot underrepresenterat i Gota-
lands och Norrlands planomraden
och nagot Overrepresenterat i Svea-
lands. Andelen skogsmark i trakter
med fritidsbebyggelse var i Gotaland
ndgot mindre och i Norrland négot
storre dn genomsnittet for respektive
landsdelar.

Studiet av nivaforhdllanden och
marktyper inom planomrédena visa-
de att smabruten, skogbevuxen mark
i allménhet foredrogs for fritidsbe-
byggelse. I norra Sverige var plan-
omradena i ndgot mindre utstrick-
ning kuperade och négot oftare skog-
bevuxna #n i s6dra och mellersta
Sverige.

Planomridenas storlek

Hela planmaterialet inneholl 12 550
nya tomter for fritidshus. Medelvir-
det for antalet tomter per planom-
rade lag pd 54,3 och medianvérdet
pad 27 tomter. De relativt fataliga
stora planomridena var siledes myc-
ket stora i forhallande till flertalet
planer. Nidrmare hilften av alla ny-
tillkommande tomter lig inom 32
planomréden med flera &n 100 tom-
ter per plan.

Planomrédenas genomsnittliga stor-
lek varierade starkt mellan olika re-
gioner. Vid sodra Vistkusten lag
medianvirdet pd 60 tomter per plan-
omrade, i Upplands och Séderman-
lands inland och i fjélltrakterna pa
46 tomter per planomrade. Motsva-
rande siffror for Ostersjokusten var
15 tomter och for Norrlands inland
16 tomter per planomréde.

Planareal och fordelning av
tomtmark och friyta

I varje planomride med fem eller
flera nya tomter uppskattades den
totala planarealen och tomtmarks-
arealen med hjilp av ett rutnit, dir
varje ruta omfattade ett hektar. To-
talt uppgick arealen i 235 planom-
raiden med minst fem tomter till
6 745 ha landyta, varav tomtmarken
utgjorde 36 % och Ovrig yta 64 %.
I de 74 planer som enligt grundkar-
tan upprittats pd jungfrulig mark var
proportionerna mellan tomtmark och
friyta 30 respektive 70 %.

Fordelningen mellan tomtmark och
friyta varierade med planomraidenas
storlek. I de minsta planomradena
med 5—10 tomter var tomtarealen i
genomsnitt 2 000—2 500 m*® och
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inom Statens institut for byggnads-
forskning.

Undersékningens syfte var dels att
med enkla medel soka beskriva den
planlagda fritidsbebyggelsens egen-
skaper, sadana som de framgdr av
kartmaterial, dels att ge underlag for
en diskussion av planegenskaper och
planeringsmetoder. Materialet  for
undersokningen dr samtliga dar 1967
faststillda planer for fritidshus.

Beskrivningen av planegenskaper dr
ett led i ett fortgdende arbete med
att utveckla metoder for beskrivning
av detaljplaner i numeriska termer,
vilka skall kunna utnyttjas i en fort-
lopande planstatistik.

Undersokningens resultat belyser
skillnader i den planlagda fritidsbe-
byggelsens utformning mellan dels
olika regioner i landet, dels bebyg-
gelsegrupper av olika storlek. Vi-
dare pavisas kvalitetsskillnader mel-
lan planer upprittade pa jungfrulig
mark och planer som upprittats se-
dan fastighetsbildning och bebyggelse
paborjats inom planomrddet. Avslut-
ningsvis diskuteras tvd principiellt
skilda utvecklingsformer for fritids-
bebyggelsen: glesbebyggelse och tit-
bebyggelse.

Undersokningen  illustreras med
planexempel fran Norrlandskusten,
Stockholms skirgdrd, Oland, Skdne-
kusten, Bohuslin och Dalarnas fijill-
trakter.
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parkarealen vid planldggning pa
jungfrulig mark 4 300—5 000 m* per
tomt. Med Okande planstorlek min-
skade tomtarealen kontinuerligt ner
till 1300—1400 m*® i planomraden
med fler an 50 tomter. Parkarealen
per tomt minskade med stigande an-
tal tomter, upp till 30 tomter per
planomrade, och okade igen i storre
planomraden. I de storsta planom-
riadena var parkarealen per tomt li-
ka stor som i de minsta.

Som genomsnitt for ett planomride
kan anges mellan 2 och 2%, tomt per
hektar mark innanfér plangrinsen.
Ytterlighetsviarden forekom dock i
materialet, fran 0,6 till 7 tomter per
hektar. I vissa planomridden kunde
de mycket sma friarealerna motiveras
av att huvuddelen av friytan 14g utan-
for plangrinsen och ingick i exem-
pelvis ett strandskyddsomréde.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningar var pé
plankartan markerade som illustra-
tionslinjer pa allmdn plats (t.ex. par-
kering, badplats, lekfilt), som special-
omrade (t.ex. batplats, campingom-
rade, reningsverk, sopstation) eller
som kvartersmark (t.ex. fér hotell,
butik eller samlingslokal). Ungefir
tva tredjedelar av planmaterialet hade
gemensamhetsanldggningar i nigon
form, vanligen redovisade som illu-
stration. Antalet gemensamhetsan-
liggningar okade med &kande plan-
storlek. Sidrskilt markant var ok-
ningen i de storsta planomridena
med fler &n 100 tomter.

Strandforhallanden

For de planer som hade minst fem
tomter noterades om strand forekom
pa grundkartan. Den del av stranden,
som ldg innanfér plangrdnsen, mit-
tes upp. Vidare riaknades antalet nya
strandtomter och Gvriga nya tomter
i grupper som lag inom 50 m, 50—
200 m, 200—500 m och ldngre #n
500 m fran stranden.

Mer #n hilften av planomridena
(57,5 %) hade strand inom plan-
gransen. I ett fétal fall (5,1 %) fanns
strand pad grundkartan utan att né-
gon del ldg innanfér plangrinsen.
For drygt en tredjedel (37,4 %) sak-
nades strand pa grundkartan. Sam-
manlagt ingick 141 km strand i den
planlagda arealen.

Knappt hélften av alla tomter i
planomraden dir strand redovisats
pa grundkartan 1ag inom 200 m fran
vattnet. Avstandet till stranden vixte
med planomradets storlek. Vid plan-
storlekar upp till 50 tomter lig tvé
tredjedelar av tomterna inom 200-
metersgransen. I stoérre planomraden
sjonk denna andel till en tredjedel.
P4 Oland och Gotland, i Skénes
och Hallands inland, vid sédra Vist-

kusten och i fjdlltrakterna var an-
delen tomter inom 200 m fran
stranden mindre 4n 10 % (pa Oland
och Gotland endast 3 %). Vid Norr-
landskusten, i Norrlands inland och
i Mailaren-Hjdlmaren-omradet 1ag
diaremot 60—70 % av alla nytillkom-
mande tomter inom 200 m frén
strand. Strandldngden inom planom-
ridena i forhéllande till antalet tom-
ter varierade ocksid. P4 Oland och
Gotland och vid sodra Vistkusten
lades mindre dn 5 m strand under
byggnadsplan per ny tomt. Vid Norr-
landskusten och i Norrlands inland
gick det ddremot at 24 respektive
34 m strand per ny tomt inom bygg-
nadsplan.  Genomsnittssiffran  for
hela landet i 1967 éars planer for
fritidsbebyggelse var 11,4 m per
tomt.

Trafiksystem

For varje planomride noterades om
kor- och gangtrafik konsekvent se-
parerats, om ansatser till trafiksepa-
rering gjorts eller sddana ansatser
saknades. I de sexton planer som
hade konsekvent trafikseparering ut-
gjordes trafiksystemet vanligen av
korta sdckvdgar, som betjinade sma
husgrupper, vilka ocks&d hade direkt
forbindelse med gangstrék pa park-
mark. En mindre vanlig metod var
att samla parkeringen i grupper
utanfor kvarteren och lita bebyg-
gelsen betjinas av gangviagar. I mer
an hélften av planerna hade inga
forsok till trafikseparering gjorts.

Friytornas behandling
I planer som hade nimnvérda friytor
innanfér plangrinsen gjordes en

skonsmissig uppskattning av friytor-
nas fordelning i tre kategorier, nim-
ligen samlade och vilbeldgna friytor,
delvis vilbeldgna samt splittrade.
Friytornas disposition visade sam-
band dels med exploateringsgraden,
dels med forekomsten av bebyggda
tomtplatser pad grundkartan. Planer
med vilbeldgna, samlade friytor hade
i genomsnitt en ldgre exploatering &n
planer med splittrade friytor (28 %
tomtmark respektive 44 %). Planer
upprittade pa jungfrulig mark hade
oftare vilbehandlade friytor.

Aven om planomraden med vilbe-
ligna friytor i genomsnitt hade ett
lagre utnyttjande var det dock flera
av de i detta avseende bidsta planer-
na som hade hogre exploatering dn
manga andra planer med splittrade
och daligt utnyttjade friytor.

Sammanfattande synpunkter

Skillnader i planegenskaper mellan
olika delar av landet — sarskilt ifraga
om planstorlek, markatgdng och
strandforhéllanden — torde till en
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del kunna forklaras av skillnader i
landskapstyp och framfor allt i be-
folkningstathet och tillgdng till mark
for fritidsbebyggelse i forhallande till
efterfrigan. Inom regionerna och
mellan planer i samma storleksgrup-
per ar dock skillnaderna, sirskilt
ifriga om markatgang, storre an vad
som kan motiveras av landskapstyp,
kvalitetsskillnader  eller  sérskilda
onskemal ifraga om bebyggelsens
egenskaper.

De minsta planerna dr férhallande-
vis rymligast. De storsta planomri-
dena har den bista tillgdngen till
gemensamhetsanldggningar, De mel-
lanstora planomradena, som utgor
huvudparten av materialet, har mind-
re rymlighet &n béde de minsta och
de storsta planerna utan kompense-
rande tillgdng till gemensamhetsan-
ldggningar.

En tydlig skillnad i plankvalitet
upptriader beroende pd nir planligg-
ningen sker. Om fastighetsbildning
och bebyggelse paborjats fore plan-
liggningen, blir kvaliteten med avse-
ende pa rymlighet, friytornas be-
handling och trafiksystemets utform-
ning ldgre &n om planldggning sker
pa jungfrulig mark.

I stora delar av inlandet och i norra
Sverige torde behovet av fritidshus
till overviagande del kunna tillgodo-
ses 1 form av glesbebyggelse. For
nirvarande saknas dock mojlighet
att forhindra uppkomsten av glesbe-
byggelse pé olampliga stillen. En
indamalsenlig form for glesbebyg-
gelseplanering dr déarfor ett angeldget
komplement till Ovriga planformer.
Initiativ i syfte att skapa en planform
for glesbebyggelse har tagits av lant-
miteristyrelsen, planverket och na-
turvardsverket gemensamt.

Om ett planinstitut for glesbebyg-
gelse kommer till stind, bor kraven
pa plankvalitet, nidr det giller den
tata fritidsbebyggelsen, kunna skir-
pas avsevirt. Detaljplanldggning bor
hir liksom for heldrsbebyggelsen fo-
regis av Oversiktlig planldggning i
flera steg och ske i lampligt avgrin-
sade enheter. Om planldggning och
forvaltning av fritidsomrdden sker i
béttre organiserade former, bor den
tita fritidsbebyggelsen kunna fi en
tilltalande utformning och bli bittre
utrustad med gemensamma anldgg-
ningar for hygien och trevnad.

Att fritidsomradenas forutsittningar
att bli goda bebyggelsemiljder inte
tas till vara battre d&n vad som sker
kan till en del forklaras av den korta
plantraditionen. Tdt fritidsbebyggelse
dr en relativt sen foreteelse, och det
ir ont om inspirerande forebilder.
Exempel finns emellertid, som visar
att omsorgsfull planldggning av ett
lampligt avgrdnsat omrade ger goda
resultat.



The planned development of recreational

accomodation

A study of building plans for vacation

houses in 1967
Asel Floderus

In 1967 a total of 818 building plans
were approved, about one third of which
were for vacation development. At the
time of this study in the autumn of 1968
the majority of the approved plans had
been sent to the National Board of Ur-
ban Planning for filing. The study covers
264 building plans for vacation houses.

The plans were located on the road
maps published by KAK (the Royal
Automobile Club) and in the Atlas of
Sweden. With the aid of the road atlas
the positions of the areas planned for
development and their proximity to
coasts or the shores of lakes were coded.
Data on the relief of land surface and
the average percentage of forest area
in the districts concerning the plans were
obtained from the Atlas of Sweden.
Other features of the land were shown
on the building plan and on the base
map.

The material was studied from sev-
eral aspects; type of terrain, type of site
and its contours, number of new plots
and their sizes, pattern of site area, area
covered by the plan, division into site
area and free space, provision of com-
mon amenities, length of shore within
the area, distance from plots to shore
line, structure of traffic system, degree
of traffic segregation, treatment of com-
mon areas and finally, the influence of
already commenced formation of real
estate properties and existing develop-
ment at the time of drawing up the plan.

Types of terrain

Half of the areas covered by plans were
situated within about 1 km of the sea
or one of the four largest lakes, while
the other half were in inland areas. The
material was divided into 14 regions in
order to illustrate regional differences
in the layout of the plans; six coastal
regions, two lake regions and six inland
regions.

The relief of the land surface and the
amount of forest in districts where areas
have been registered for development
were compared with similar conditions
over wider areas. Areas for vacation
development occurred more often in dis-
tricts with slightly undulating terrain
(difference in level 25—75 m per unit
area of 25 m®) than this type of terrain
occurred in the country as a whole. Flat
terrain (difference in level 0—Z5 m) was
somewhat underrepresented in the areas
situated in Gotaland and Norrland and

somewhat overrepresented in Svealand.
The proportion of forest in districts of
vacation developments was somewhat
less than the average in Gdtaland and
somewhat over the average in Norrland.
Studies of contours and types of terrain
in the planning areas revealed that slight-
ly undulating, forested tracts were gen-
erally speaking the most popular as
sites for vacation houses.

Size of areas covered by plans

The plans studied contained a total of
12,550 new plots for vacation houses,
the mean number of plots per area being
54.3 and the median 27. The relatively
few large areas were thus very large in
comparison with the majority of plans.
Almost half of all the new plots were
situated in 32 planning areas containing
more than 100 plots per plan.

The average size of the planning areas
varied considerably from region to re-
gion. In the southern part of the West
Coast the median value was 60 plots per
planning area, while in the inland areas
of Uppland and Sddermanland and in
the mountains the figure was 46. The
corresponding figure for the Baltic coast
was 15 and for the inland areas of Norr-
land 16.

Areas covered by plans and division
of land into site area and free space

In each planning area having five or
more new plots the total area and the
area consumed by plots was estimated
with the aid of a grid in which each
square represented one hectare. The total
area covered by 235 planning areas con-
taining a minigaum of five plots amount-
ed to 6 745 hectares of which 36 % was
allocated as plots for vacation houses.
On the 74 plans which according to the
base map were drawn up on virgin land
the proportions of site area and free
space were 30 % and 70 % respectively.
The division of the land into site area
and free space varied according to the
size of the area covered by the plan. In
the smallest areas having 5—10 plots
the average size of a plot was 2 000—
2 500 m? and green areas in the case of
planning on virgin land 4 300—5 000
m® per plot. As the size of plans in-
creased, the size of plots decreased to
1300—1400 m*® in areas containing
more than 50 plots. The green space per
plot decreased as the number of plots
increased, up to 30 plots per planning
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The aim of the study was to describe
the features of planned areas of recrea-
tional building development as seen from
maps available and to provide a basis
for discussion on features of plans and
planning methods. The material used for
study consisted of all plans for vacation
houses approved in 1967.

Description of features of plans forms
a link in present work on the develop-
ment of methods for description of de-
tailed development plans in numerical
terms to be subsequently used in statis-
tics on planning.

The results of the study reveal differen-
ces in the layout of planned areas of
vacation houses between different regions
and different groups of building devel-
opment of various sizes. Differences in
quality are shown between plans drawn
up after the start of property formation
and building development in an area and
plans drawn up for virgin land. In con-
clusion, two basically different types of
recreational development are discussed,
that is, dense and sparse development.

The study is illustrated by examples of
plans drawn up for the coast of Norr-
land, the Stockholm Archipelago, Oland,
the coast of Skdne, Bohuslin and the
mountainous parts of Dalecalia (Dalar-
na).
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area and increased again in larger areas.
In the largest areas the green area per
plot was the same as in the smallest.

A planning area contains on average
between two and two and a half plots
per hectare within the boundaries of the
plan. Extremes do occur in the material
in question ranging from 0.6 to 7 plots
per hectare. In some cases the very small
areas allocated for common use were
justified by the fact that the greater part
of the free space lay outside the bound-
aries of the plan and formed, for exam-
ple, part of a shore protection area.

Common amenities

Proposed locations for common ameni-
ties are marked on the building plan in
public areas (e.g. parking, bathing beach,
play area), as special areas (e.g. moor-
ings for boats, camping ground, sewage
purification plant, refuse disposal plant)
or as site area (e.g. for hotels, shops or
assembly premises). Some two thirds of
the plans indicated possible locations for
common amenities. The number of com-
mon amenities provided increased with
the size of the plan, the increase in the
largest areas with over 100 plots being
most marked.

Shores

In the case of all plans containing at
least five plots a note was made of
whether a shore was marked on the base
map and the part of the shore lying with-
in the boundaries of the plan was meas-
ured. Further note was made of the
number of new plots on shores, while
other new plots were counted and
grouped according to whether they lay

within 50 metres, 50—200 m, 200—500
m or more than 500 m from the shore.

More than half of the areas planned
(57.5 %) had a shore within the bound-
aries of the plan, while in a few cases
(5.1 %) a shore was marked on the base
map although no part of it came within
the boundaries. In a little over one third
of the case (374 %) no shore was
marked on the base map. In all, the
study material contained 141 km of
shore within the areas planned.

Slightly less than half of the plots in
planning areas where shores were
marked on base maps were within 200
m of the water. Distance to a shore
increased with the size of the area. On
plans containing up to 50 plots two
thirds of these lay within the 200-metre
limit. In larger areas, however, the pro-
portion fell to one third.

In Oland and Gotland, inland areas of
Skéne and Halland, southern parts of
the West Coast and in the mountain
areas less than 10 % of the plots were
within 200 m of a shore (only 3 % in
Oland and Gotland). In coastal and in-
land areas of Norrland and in the area
around the lakes Milaren and Hjdlma-
ren, on the other hand, 60—70 % of
all new plots were situated within 200 m

of a shore. The length of shore in rela-
tion to the number of plots in the plan-
ning areas also varied. In Oland and
Gotland less than 5 m of shore was al-
located per new plot in building plans.
On the coast of Norrland, however, 24
m of shore were allocated per new plot
in building plans and in Norrland’s in-
land areas the figure was as high as 34
m. The national average for plans for
vacation houses approved in 1967 was
11.4 m per plot.

Traffic systems

Special note was made when studying
each individual planning area of whether
motor and pedestrian traffic had been
consistently separated, whether attempts
had been made to segregate traffic or
whether no attempts whatsoever had
been made. Sixteen plans exhibited con-
sistent segregation of traffic and in these
roads consisted mainly of short cul-de-
sacs serving small groups of houses, these
groups being directly connected to pedes-
trian ways on non-trafficked areas. Less
common was the method of grouping
all parking facilities outside building
development and providing footpaths as
the final link with the houses. On more
than half of the plans no attempt had
been made to segregate traffic.

Use of free space

In plans with considerable areas of free
space a rough estimate was made of the
division of this ground into three cate-
gories; i.e. coherent, well located areas
of free space, partially well located areas
and scattered areas. Use of these areas
showed a correlation with the degree of
development and with the incidence of
developed plots on the base map. Plans
having well located areas of free space,
were on average less densely developed
than plans with scattered areas of free
space (28 % and 44 % respectively of
the land being allocated for building de-
velopment). Plans on virgin land showed
a higher frequency of free space put to
good use.

Although plans having well located
areas of free space were on average less
densely developed several of the best
plans in this respect were areas which
were more densely developed than many
of the others with scattered or poorly
utilized common ground.

Summing up

Differences in the character of plans in
different parts of the country, particular-
ly regarding size, land consumption and
shores, may perhaps be partly explained
by differences in the type of countryside
and above all in population density and
access to land for recreational building
development in relation to the demand
for such land. The differences between
different parts of one and the same re-
gion and between plans of similar size
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are greater, particularly with regard to
land consumption, than can be justified
either, by the type of terrain, differences
in quality and special preferences regard-
ing the features of the development.

The plans covering the smallest areas
are relatively speaking the most spacious,
while the larger areas have the best
supply of common amenities, Medium-
sized plans which make up the greater
part of the material studied are less spa-
cious, than both the smallest and the
largest plans without having the compen-
sation of common amenities.

A marked difference is to be noted in
the quality of plans depending upon the
time at which they were drawn up. If
formation of properties and building
development was started before a plan
was drawn up, the quality with regard
to space, use of common areas and the
organization of the traffic system is
poorer than when planning takes place
on virgin land.

In large parts of the inland regions and
in Northern Sweden the demand for
vacation houses can probably be met
largely by application of the sparse devel-
opment principle. The advantages of
sparse development that more space can
be permitted around the individual hous-
es and that it is possible to utilize and
also supplement, with of course care,
the existing stock of building. At present,
however, there is no means of preventing
thinly populated areas from developing
in unsuitable quarters. An appropriate
form of planning for sparse development
is therefore an important complement to
other forms of planning. The National
Land Survey Board, the National Board
of Urban Planning and the Nature Con-
servancy Board have now jointly taken
the initiative towards creating a form
of planning specially designed for sparse
development.

Should a special planning form for
sparse development come into being, it
should be possible to tighten up con-
siderably on the requirements relating
to quality in instances of dense develop-
ment of vacation houses. As in the case
of permanent housing development, the
detailed planning should be preceded by
several stages of outline planning and in
suitably dimensioned units. If the plan-
ning and management of vacation areas
takes place in better organized forms it
should be easier to give areas of vacation
housing an attractive layout with better
equipment and common amenities for
hygiene and recreation.

One of the reasons why better care is
not taken of the potential which vacation
areas have for becoming good environ-
ments is that planning is a fairly new
thing. Dense vacation development is a
relatively new phenomenon and inspiring
precedents are thus lacking. However,
the good examples that do exist demon-
strate what meticulous planning can do
in a suitably limited area.
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FORORD

‘Materialet till fdreliggande undersOkning &r samtliga &r 1967
faststédllda byggnadsplaner for fritidshus. Syftet med undersdk-
ningen &r dels att med enkla medel sdka beskriva den planlagda
fritidsbebyggelsens egenskaper sidana som de framgdr av kart-
materialet, dels att ge underlag for en diskussion av planegen-—
skaper och planeringsmetoder.

Beskrivningen av planegenskaper &r ett led i Byggforskningsin-—
stitutets fortglende arbete med att utveckla metoder for beskriv-
ning av planer i numeriska termer, vilka skall kunna utnyttjas

i en fortldpande planstatistik.

UndersSkningen kan ocksé betraktas som ett komplement till de
studier som bedrivs inom institutet fdr bl.a. naturvirdsverkets
rékning, och som avser anlédggningar for rorligt friluftsliv.

Uppléggningen av undersdkningen och kodning av planmaterialet
utférdes hosten 1968 av Asel Floderus och Eva Herner. Marianne
Karlqvist och Agnetha Cederroth har ritat figurer och diagram.
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INLEDNING

Vid utnyttjandet av attraktiva naturomrdden ir det mest uppmirk-
sammade konkurrensfdrhdllandet det som réder mellan niringsli-
vets intresse av vilbel&gna kustomridden fOr hamnar och industri-
er och tatortsbefolkningens intresse av mark for fritidsliv.
Konkurrens om marken uppstér emellertid ocksd mellan olika former
av fritidsliv, och det &r i detta sammanhang fritidsbebyggelsen
bér uppmérksammas.

Ett stycke mark for ett fritidshus kan den enskilde fdrvarva
genom egna insatser. Fri utsikt frén huset, badstrand och om-
givande strdvomriden har lénge betraktats som sjdlvklara och
kostnadsfria tillbehdr. P4 tillréckligt léngt avstdnd frén stor-
stadsomréden och riksbekanta fritidsmiljder r&der dessa fria fér-
h8llanden alltjimt. De problem som denna undersdkning vill aktu-
alisera upptréder p& olika sitt i olika delar av landet, och en
del av syftet med undersdkningen ar att forsdka belysa dessa
regionala skillnader.

I den tilltagande konkurrensen om marken Ar det den icke mark-
dgande allménhetens rorelsefrihet som forst inskrénkes. Det

sker t.ex. ndr strandomréden liggs under byggnadsplan och blir
férbehdllna en mindre grupp av fritidsboende. S& smdningom kan
det bli tréngt &ven fOr dem som tillfdrsdkrat sig rétten till

en egen tomt. P4 ling sikt ligger det bade i fritidshuségarnas
och i &vriga tédtortsinvédnares intresse, att hushdllningen med de
attraktiva naturomrédena skirps. P& kort sikt och lokalt uppstér
emellertid intressekonflikter mellan dem som vill anvinda ett
markomrade fér fritidsbebyggelse och dem som har att bevaka en
stérre allménhets intressen.

I avsaknad av léngsiktiga m8l f3r markutnyttjandet blir resulta-
tet av kraftmétningen mellan fritidsbebyggelseintressen och na-
turvérdsintressen ofta otillfredsstéllande fOr bigge parter.
Fritidsbyggarna tvingas h8lla sig undan frén strénderna och v&l-
Ja mindre idealiska boplatser. Planmyndigheterna lyckas inte all-
tid foérhindra, att de naturomréden som skulle bevaras blir nagga-
de i kanten och splittrade av ett stort antal bebyggelseomriden.

Planléggning for fritidsbebyggelse ar av forh&llandevis sent
datum. Foére tillkomsten av 1947 &rs byggnadslagstiftning blev
fritidsbebyggelse endast i undantagsfall féremdl fdr planléigg-
ning. Aven efter tillkomsten av den nya byggnadslagen foljdes
under ling tid den gamla ordningen, nir det gdllde fritidshus.
Det nya tétbebyggelsebegreppet anségs till att bdrja med ytterst
séllan vara tillémpligt pd fritidsbebyggelse.

Det &r i huvudsak fOrst under 1960-talet som fritidsbebyggelse
mera allmint borjat betraktas som tétbebyggelse, vilken skall
féregés av planléggning. Nir tdtbebyggelse skall anses foreligga
avgdres dock fran fall till fall av f&rréttningsmannen eller
byggnadsnémnden, beroende pd om frigan aktualiseras som ett av-
stycknings8rende eller ett byggnadslovsédrende. Vid vigrat till-
sténd till avstyckning eller nybyggnad prdvas frégan hos &godel-
ningsrétten eller lénsstyrelsen. Ett positivt besked att bebyg-



gelse kan komma till st8nd utan att den behdver betraktas som
tadtbebyggelse fdranleder ytterst s&llan prdvning i1 hdgre instans.
Detta betyder att tolkningen av t&tbebyggelsebegreppets innebdrd
&r hdgst varierande och att ndgon samlad erfarenhet till végled-
ning for lokala myndigheter inte finns.

Aven om ett byggnadsféretag eller en avstyckning skulle anses
innebéra titbebyggelse, ar det méjligt att ge dispens frén kra-
vet pd planléggning. I dispensirendet skall prévas om byggnads-
féretaget eller avstyckningen kan ténkas fdregripa en &dndamdls-—
enlig planlédggning. Ett vanligt sétt att prova detta &r att gdra
en s.k. planutredning. En skiss till planférslag uppréttas, vil-
ken inkluderar den eller de aktuella tomterna, och en underhands-—
bedSmning sker huruvida planfdrslaget skulle vinna faststdllelse,
om det fordes fram i formell ordning. Prdvningen &r ofta mycket
omsorgsfull och innefattar samrdd med alla granskande myndighe-
ter och tillfalle fOr eventuellt berdrda markigare att yttra sig.
Om samtliga berdrda forklarar sig inte ha ndgot att erinra, ges
dispens frén tétbebyggelsefdrbudet.

I vissa lén anses denna ordning fungera tillfredsstédllande, och

det blir darfdér endast stdrre exploateringar eller kontroversi-

ella planfdrslag som gors till foremdl for formell faststdllel-

seprévning. I andra ldn har man funnit sig ha anledning att hal-
la hdrdare pd den formella planliggningsprocessen.

Vare sig en planutredning blir fastst&dlld som byggnadsplan eller
fér fungera som ett informellt underlag for fastighetsbildning
och bebyggelse, blir resultatet av planarbetet beroende av det
sttt pd vilket planfrdgan vickts. Nir planliggning aktualiseras
genom en ansdkan om avstyckning eller byggnadslov bestéms plane-
ringens forutséttningar i hdgsta grad av en markigares eller
presumtiv tomtkdpares Onskan att uppfdra ett eller flera fritids-
hus i vissa péd fdrhand utsedda ligen. Férutsittningarna skulle
vara annorlunda om principerna for markens utnyttjande vore
klarlagda i ett stdrre sammanhang, innan det enskilda byggnads-
foretaget aktualiserades.

Efter den foljande redovisningen av planmaterialet och undersdk-
ningens resultat skall olika former fdr planering av fritidsbe-
byggelse diskuteras.



PLANMATERIALET OCH UNDERSOKNINGENS UPPLAGGNING

Av 8r 1967 faststdllda planer utgdr 1 272 stadsplaner och 818
byggnadsplaner. Nir undersdkningen utfdrdes hosten 1968 hade stdr-
re delen av de faststdllda planerna levererats till planverkets
arkiv, och av dessa befanns 241 byggnadsplaner och 2 stadsplaner
innehdlla fritidsbebyggelse eller anléggningar fOr fritidsliv.
Dessutom kunde 21 byggnadsplaner for fritidsbebyggelse skaffas

in direkt fran byggnadsnidmnderna. Ytterligare 17 byggnadsplaner,
av vilka minst 9 av planrubriceringen att ddma avser fritidsbe-
byggelse, har faststéllts under 1967 men inte kunnat erhéllas

£8r undersdkningen. Sammanlagt undersdktes séledes 264 planer.

235 byggnadsplaner innehdll minst fem nya tomter, och 14 planer
innehd1l minst en och hdgst fyra tomter. Tre byggnadsplaner och
bédda stadsplanerna avsédg enbart gemensamhetsanléggningar, och
Sterstiende tio byggnadsplaner var smirre plandndringar. For-
delningen av planerna lénsvis framgdr av TAB. 1.

TAB. 1. Planmaterialets fdérdelning p& lén.

Lén Planer med Planer Planer med Mindre
minst med 1-4 enbart gem. plan-
5 tomter tomter anlidggning dndringar

Stockholms 1l&n 31 6 6

Uppsala lén 3

S6dermanlands l&n 14 1 1

Ostergdtlands 1l&n 13 1

Joénkopings 1lén 5 2

Kronobergs 1lén 2

Kalmar lén 15 2

Gotlands lé&n 2

Blekinge 1l&n L

Kristianstad lén 9

Malmbhus lén 13 1

Hallands 1lé&n 15 1

Goteborgs och Bohus 1lén 18 1 1 skpl 1

Alvsborgs 1lén 10

Skaraborgs lédn 2 1 stpl

Varmlands 1&n 6

Orebro 1lén 11

Vastmanlands 14n 8

Kopparbergs léan 5

Gavleborgs lén 8 1 1

Vasternorrlands 1l&n 8 1

Jamtlands lén 16 1

Visterbottens lén 2

Norrbottens lén 15

Summa 235 14 5 10
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FIG. 1. Blankett fér kodning av planmaterialet.

Form for codification of the planning material.
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Varje plan lokaliserades pé KAKs bilatlas och planer med minst
fem nya tomter kodades med avseende pa planegenskaper pé tva
blanketter med tillsammans 120 kolumner (FIG. 1). Brutenhet och
andel skogsmark registrerades for det omrdde dér planomradet

18g enligt Atlas Sver Sverige (blad 3-4 och 89-90), medan kust-
férhdllandena noterades med ledning av bilatlasen. Ovriga egen-
skaper uppmittes direkt pd plankartan. Graden av trafikdifferen-
tiering, friytornas behandling och terréngens brutenhet inom
planomrddet kodades efter skénsmissig bedémning. Samma person
utférde samtliga beddmningar.

Som ndmnts i inledningen blir alla planer fér fritidsbebyggelse
inte fOremdl fér formell faststdllelseprdvning. Det &r sélunda
inte m6jligt att av denna undersdkning sluta sig till det totala
antalet nytillkomna planer for fritidsbebyggelse. Administrativ
praxis varierar mellan olika 1l&n. Det &r sannolikt att det mind-
re formella fOrfarandet med dispens pé& underlag av en planutred-
ning &r vanligare i trakter dir t#t fritidsbebyggelse inte fatt
ndgon stdrre utbredning.

Ett annat forhdllande som begridnsar mdjligheterna att dra gene-
rella slutsatser om den planlagda fritidsbebyggelsens egenskaper
p& underlag av ett &rs planproduktion &r, att faststéllelse av
byggnadsplaner inte sker kontinuerligt. Det &r inte ovanligt att
en kommun samlar ihop ett antal plandrenden till samma utstdll-
ningstillfélle och levererar dem samtidigt till l&nsstyrelsen
for faststidllelseprdvning, och att dessa planfdrslag har en plan-
férfattare. Ett annat &r &r det en annan kommun och en annan
planférfattare som blir dverrepresenterade. Materialet &r s&
litet att den ojimna planproduktionen kan péaverka helhetsbilden
fér ett 1lin eller en region. Det méste alltsd understrykas, att
de studerade planegenskaperna endast avser 1967 &rs planproduk-
tion, och att en liknande undersdkning utfdrd pa tidigare eller
senare &rs material kan ge resultat som avviker betydligt i de-
taljerna. De regionala skillnaderna &r dock s& betydande att de
har intresse, &ven om de sifferméssiga virdena for olika plan-—
egenskaper skulle variera témligen kraftigt frén &r till é&r.

1



12
LANDSKAPSTYPER OCH REGIONER

Atlas Over Sverige anger landytans brutenhet genom skillnaden i
héjd mellan hégsta och ldgsta punkt per ytenhet om 25 kme. At-

lasens tolv brutenhetsklasser sammanslogé vid kodningen av pla-
nerna till f6ljande fem kategorier:

1. HEjdskillnad 0-25m Flack terrédng

2. H6jdskillnad 25 - 5 m Svagt kuperad terring

3. H&jdskillnad 75 - 150 m Méttligt kuperad terring
L. HOjdskillnad 150 - LoOo m Starkt kuperad terring
5. H8jdskillnad dver 400 m Fjadllterréng.

Landytans skogighet anges i Atlas Over Sverige som procentuell
andel skogsmark av den totala arealen. Procenttalen utgdr medel-
vérden for omr&den om 100 km2, 40 km® eller 30 km2. De stdrre
enheterna &terfinns i landets nordligare delar. Planerna kodades
1 sex kategorier enligt féljande:

1. Andelen skogsmark mindre &n 20 % Oppet landskap

2. Andelen skogsmark mindre &n 20 - 40 % Glest skogbevuxet
landskap

3. Andelen skogsmark mindre &n 40 - 60 % M3ttligt skogbevuxet
landskap

4. Andelen skogsmark mindre #n 60 - 80 % T&tt skogbevuxet
landskap

5. Andelen skogsmark mindre &n 80 -100 % Helt skogbevuxet
landskap

6. Land dver barrskogs-—
grénsen.

Med avseende pd kustfdérh8llanden indelades planmaterialet i
f6ljande fyra kategorier:
1. Planomréden belédgna inom hdgst ca 1 km frén havskust

2. Planomréden belédgna inom hdgst ca 1 km frén Vinern, Vittern,
M&laren eller Hjdlmaren

3. Planomriden beldgna inom hégst ca 500 m frén annan stdrre
insjoé

L. Planomriden beldgna i inlandet.

Till stdrre insjd réknades de ca 130 sjdar och &lvar som fram-—
tridde pd blad 89-90 i Atlas &ver Sverige.

Planmaterialet fdrdelade sig p& olika landskapskategorier enligt
TAB. 2. Ungefér 2/3 av antalet planomrdden var lokaliserade till
omrdden med hdgst T5 meters nivaskillnad per 25 km®, dvs. i ett



flackt eller svagt kuperat landskap. Ungeféar 1/3 1ldg i omréden,
d4r andelen skogsmark understeg 4O %, dvs. 1 ett Sppet eller
svagt skogbevuxet landskap. Ungefdr 2/5 av planomrddena lig vid
havskust, 1/10 vid ndgon av sjdarna Vénern, Vittern, Milaren
eller Hjdlmaren, 1/10 vid annan stdrre insjdé och 2/5 i inlandet.

Med h&nsyn till planomrédenas fdrdelning Over landet och i fér-
héllande till olika typer av kustomrdden gjordes en indelning

av planomrddena p& 14 regioner. Indelningen sirskiljer sex havs-
kustregioner, en Vénern-Véttern-region, en Mdlaren-Hjdlmaren-re-—
gion och sex inlandsregioner. Fdrdelningen framgdr av TAB. 3 och
av kartan i FIG. 2. Vid bearbetningen av materialet har olika
planegenskaper relaterats till regionindelningen fdr att belysa
regionala skillnader i planutformningen.

13



TAB. 2. Planmaterialets fdrdelning p& landskapstyper. 14

Landskapstyp Antal %
planer
Brutenhet
Flack terring L6 20
Svagt kuperad terréng 115 L9
Mattligt kuperad terring L9 21
Starkt kuperad terring 22 9
Fjallterréng 3 1
Summa, 235 100
$kogighet
Oppet landskap 37 16
Glest skogbevuxet landskap 40 17
M&ttligt skogbevuxet landskap 61 26
Tatt skogbevuxet landskap T2 30
Helt skogbevuxet landskap 21 9
Land Over barrskogsgrénsen L 2
Summa 235 100
Kustférhdllanden
Havskust 93 Lo
Vénern, Vittern, Mdlaren, Hjdlmaren 27 11
Annan stdrre insjod 26 11
Inlandet eller mindre insjo 89 38
Summa. 235 100

TAB. 3. Planmaterialets fdrdelning péd regioner.

Region Antal planer Antal planer Antal planer
med minst 5 med 1-4 nya utan nya
nya tomter tomter tomter

1. Upplandskusten 19 6 1

2. Ostersjékusten 12 L

3. 0Oland och Gotland 15

L, 8Sddra Viastkusten 1k )

5. Norra Viastkusten 18 1 2

6. ©Sk8nes och Hallands inland 21

7. Ovriga GOtalands inland 22

8. Vianern - VAttern 14 3

9. Milaren - Hjédlmaren 13

10. Upplands och Sddermanlands

inland 21 6

11. Ovriga Svealands inland

(utom fjalltrakterna) 12
12. Norrlandskusten T 2
13. Norrlands inland (utom
fjédlltrakterna) 1T 1
14. Dalarnas och Norrlands
fjédlltrakter 20 1
Hela landet 235 1k 15
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PLANERNAS
FORDELNING
PA REGIONER

FIG. 2.

Samtliga planomr8den med flera
&n fem tomter fdrdelade pd sex
havskustregioner, tvd insjo-—
regioner och sex inlandsregio-
ner.

A1l planned areas having more
than five plots apiece divided
into six coastal regions, two
lake regions and six inland
regions.



LANDSKAPSTYPER I FRITIDSOMRADEN

I Atlas Over Sverige redovisas 1 stapeldiagram de olika bruten-—
hetsklassernas arealmissiga fOrdelning i 1&n och landskap. Diagram-—
men har anvints for att gdra en Overslagsmissig berdkning av land-
ytans brutenhet i G&taland, Svealand (utom Dalarna) och Norrland
(med Dalarna). Som jiamfdrelse har gjorts en procentuell fdrdel-
ning av landytans brutenhetsklasser i1 de delar dir planomrdden
registrerats (FIG. 3). P& motsvarande sitt har skogighetsklas-—
sernas fordelning i1 de trakter dir byggnadsplaneomriden fdrekom-
mer illustrerats (FIG. 4). Diagram &ver skogighetsklassernas for-
delning dver hela landytan, pd samma sitt som nir det giller
brutenhet, finns inte i Atlas &ver Sverige. Med ledning av at-
lasens uppgifter om andelen skogbevuxen areal i varje 1lén kan
emellertid skogsarealens omfattning grovt uppskattas till om-—
kring hdlften av landytan i G&taland, 2/3 i Svealand utom Dalar-
na och 3/4 i Norrland med Dalarna.

Av diagrammen framgér att alla landskapstyper &r anvéndbara for
tédt fritidsbebyggelse, och att fritidsbyggarna i stort sett s6-
ker sig till den dominerande landskapstypen i den region dar de
befinner sig. M&jligen kan ségas att det svagt kuperade landska-
pet fOredras, medan det flacka &r underrepresenterat i1 Gotalands
och Norrlands planomrdden. Det starkt kuperade landskapet &r ock-
sd& underrepresenterat. Det utnyttjas for fritidsbebyggelse fore-
trddesvis 1 fjdlltrakterna.

I Gdtaland 4r det skogbevuxna landskapet négot underrepresente-
rat och i Norrland ndgot Overrepresenterat. Det Ar sannolikt att
nidrheten till kust &r ett &vervidgande intresse, som i sddra
Sverige motiverar exploatering av det Oppna landskapet, medan
det i landets nordligare delar &r l&attare att finna skogbevuxna
kustomréden.

Terrdngen inom varje planomrdde klassades som helt flack eller

i ndgon del kuperad. Vidare beriZknades den arealmissiga fdrdel-
ningen av tomtmark och friyta pd skogsmark, &ker och annan Oppen
mark i den mén det var méjligt att avlidsa enbart med ledning av
grundkartan. Nivadfdrh&llandena kunde avlidsas pd alla planer utom
en, som helt saknade nivadkurvor pa grundkartan. Arealtyperna
kunde tolkas mer eller mindre fullstidndigt pd 83 planer eller
ungefédr en tredjedel av hela materialet.

Med avseende p& nivafdrhdllanden inom planomrédet fdrdelade sig
planerna pa foljande satt:

Flack terrdng Helt eller delvis
kuperad terring

Gétaland 35 % 65 %
Svealand utom Dalarna 25 % 75 %
Norrland med Dalarna Ly g 56 %

Hela landet 34 7 66 %



LANDYTANS BRUTENHET

Gotaland Svealand (utom Dalarna) Norrland (med Dalarna)
Hela Plan- Hela Plan- . Hela Plan-
regionen omréden regionen omraden regionen omréden
2% 1 % & 205 : 7 % 10 % - 5%
%4tetes 22 19 % % . S
: 29 % -I'I'x % 0% s
) 32 % R B
X3 ":;: 22 39 %
d 22 % 2 A5 %
7 64 % R 2
/ |
40 % R
(o] 292028, % -I o,
45 % SRR 7 %
40 %
25 %
Aég ///// 37 %
29 % . 29 % 13 %
22 % s %
7 % %, 2 9%

E Flack terring ( nivéskillnad O = 25 m per 25 km2 )
VI Svagt kuperad terrding (25 =75 m)
m Mattligt kuperad terrdng (75 =150 m)

Starkt kuperad terrang (150 - 400 m )

Figllterraing (> 400 m )

FIG. 3. Procentuell andel planomréden registrerade inom olika brutenhetsklasser
i Gotaland, Svealand och Norrland jamfdrt med brutenhetsklassernas foérdel-

ning &ver hela landytan inom respektive landsdelar enligt Atlas &ver
Sverige.

Percentages of planning areas registered in the various classes referring
to contours in GStaland, Svealand and Norrland® in comparison with the
distribution of these classes throughout these sections of the country
according to the Atlas of Sweden.

*Gétaland - the 12 southernmost counties of Sweden
Svealand - T counties in central Sweden
Norrland - the 5 northernmost counties covering
more than 50 % of the total land area.



LANDYTANS SKOGIGHET

Gotalands Svealands Norrlands
planomréden planomréden planomraden
(utom Dalarna) (med Dalarna)
4 % 3 % o B2
e 16 %
: 28 %
SR 46 %
27 % RS
e
20 % 439 %
B
32 % R
33 % 17 %
18 %
e)
1% 9 %

D Oppet landskap = Tdft skogbevuxet
(0-20 % skog) landskap (60-80 %)

Glest skogbevuxet Helt skogbevuxet
/ 9 d €
i landskap (20-40 %) - landskap (80-100 %)

m Mattligt skogbevuxet - Land ver barrskogs-
landskap (40-60 %) grdnsen

FIG. 4. Procentuell andel planomrdden registrerade
inom olika skogighetsklasser i Gotaland,
Svealand och Norrland enligt Atlas dver

Sverige.

Percentages of planning areas registered in
the various classes of wooded country in
Gétaland, Svealand and Norrland according
to the Atlas of Sweden.
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Arealtyperna i 83 planer fdrdelade sig pd fdljande sétt:

Skog Aker Annan Ej av-
Oppen  lésbart

Tomtmark mark

Gdtaland 69% 2% 28% o9
Svealand utom Dalarna 7T1% 10 % 10 % 9 %
Norrland med Dalarna 92 % 3% L% 1%
Hela landet ™% 5% 16 % 5 %
Friyta

G6taland 69 % A oL 4 3%
Svealand utom Dalarna ™ % 0% 12% T %
Norrland med Dalarna 82 %4 L4 4% 18 % 6 %
Hela landet 3% 5% 18% L%

I det huvudsakligen flacka och svagt kuperade landskapet i sddra
och mellersta Sverige &r det de smébrutna och skogiga partierna
som med férkérlek utnyttjas fOr fritidsbebyggelse. Utmed stdrre
delen av norrlandskusten &r det den jamnt sluttande strandremsan
som exploateras. Av kuperade planomrdden i Norrland ligger de
flesta vid &ngermanlandskusten och i fjidlltrakterna.

Smébruten, skogbevuxen mark synes motsvara en stor del av fri-
tidsbyggarnas ideal, under fOrutsidttning att den inte ligger
alltfdr léngt frén kust eller insjSstrand.



PLANOMRADENAS STORLEK

I varje planomrdde réknades antalet nya tomter, dvs. s&dana be-
bygegda eller obebyggda tomtplatser som enligt grundkartan inte
var avstyckade nir planen uppréttades. I tre av planomrddena
hade tomtplatserna inte illustrerats, och antalet tomter upp-
skattades med ledning av redovisade hus eller med utgéngspunkt
frén storleken pd redan avstyckade tomtplatser i grannskapet.

Planomridena indelades vid bearbetningen av materialet i sju
storleksklasser, nimligen med antalet nya tomter inom omrddet

% 5, 5-10, 11-20, 21-30, 31-50, 51-100 och > 100 tomter. Férdel-
ningen av de nytillkommande tomtplatserna pd planomréden i olika
storleksklasser framgdr av TAB. 4. Totalt innehdll hela plan-
materialet 12 550 nya tomter foér fritidshus.

Ungefir 2/3 av antalet planomréden innehd1l férre &n 50 tomter,
och inom dessa planer ldg ungefidr 1/3 av antalet nya fritids-
tomter. Nirmare hdlften av fritidstomterna i planlagda omréden
611 p& de storsta planomrddena med flera &n 100 tomter.

I hela materialet 1l8g genomsnittsvirdet fér antalet tomter per
planomréde p& 54,3 medan medianvirdet 1ldg pd 27 tomter. Detta
innebir att de relativt f& stora planomrddena &r mycket stora
i férhéllande till flertalet planomraden.

Férekomsten av stora och smé planomrdden varierade starkt mellan
regionerna, vilket framgdr av TAB. 5 och FIG. 5. I dessa samman-—
stidllningar har &ven planer med 1-4 tomter fdrdelats pd regio-
nerna.

Med h#nsyn till forekomsten av stora, medelstora och smé plan-
omriden i det studerade materialet kan regionerna grovt indelas
i féljande grupper:

Grupp 1. Stora planomréden 0land och Gotland
Sodra Vastkusten
Mélaren-Hjélmaren-omrddet
Upplands och Sédermanlands inland
Dalarnas och Norrlands fjdlltrakter

Grupp 2. Medelstora plan- Skanes och Hallands inland
omréden Vinern-Vittern—omrédet
Svealands inland
Norrlandskusten
Grupp 3. Sm& planomraden Upplandskusten
Ostersjokusten

Norra Vastkusten
Gdtalands inland
Norrlands inland

Inom grupp I 14g 34 % av planerna och L6 % av tomterna, inom
grupp II 26 % av planerna och 25 % av tomterna och inom grupp III
40 % av planerna och 29 % av tomterna.

20
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TAB. 4. Planomréden fdrdelade pd storleksklasser.

Planstorlek Antal planer Antal tomter Genomsnittligt antal
antal tomter Totalt % Totalt %  tomter per plan

Medelv. Medianv.
> 5 14 6 39 0,3 2,8 3
5 - 10 26 11 193 145 T,k T
11 - 20 54 22 806 6,4 14,9 15
21 - 30 41 16 1041 8,3 25..h 25
31 - 50 L1 16 1672 13,3 40,8 41
51 =100 41 16 2974 23,7 72,6 T1
< 100 32 13 5825 L6,5 182,0 152
Samtliga 2lg 100 12550 100,0 54,3 a7

TAB. 5. Planomriden och antal tomter fdrdelade pd regioner.

Region Antal planer Antal tomter Genomsnittligt antal
Totalt % Totalt % tomter per plan

Medelv. Medianv.

1. Upplandskusten 25 10 1049 8,4 k42,0 19
2. Ostersjdkusten 16 6 616 4,8 38,5 15
3. 0Oland och Gotland 15 6 890 7.1 59,3 39
L. Sddra Viastkusten 1k 6 924 T:4 6651 60
5. Norra Vastkusten 19 8 656 5.2 34,5 21
6. Skénes och Hallands inland 21 8 967 7,7 46,0 33
7. Ovriga Gdtalands inland 22 9 86L 6,9 39,2 22
8. Vianern - Vittern 1k 6 828 6,6 59,1 25
9. Milaren - Hjdlmaren 13 i} TT5 6,2 5946 L3
10. Upplands och Soédermanlands
inland 21 8 1699 13,6 80,9 L6
11, Ovriga Svealands inland 12 5 443 3,2 37,0 27
12. Norrlandskusten 19 8 939 7,5 4o,k T
13. Norrlands inland (utom
fjalltrakterna) 17 ¥ Lhs 3.5 2642 16
14, Dalarnas och Norrlands
fjalltrakter 21 8 1455 1,6 69,3 L6

Hela landet 2L9 100 12550 100,0 5L,3 - 27




PLANOMRADENAS GENOMSNITTLIGA STORLEK .

Antal

tomter/planomrade

22

100 —
90 = Uppland
Sédermanland
80 = A
Stdra /N Fiall-
Vastkusten / \ trakterna
70 — Mdlaren / \
Hjdlmaren \ /)
Sland A / \
Gotlond // \ / \ ]
60 — 7z \ s, \ |
- ! .
g il i Samtliga
50 - Skane / \ / planomré&den
Halland / \ /4\ !
LN Vdnern / \ !
// \\ / Vidttern \‘ /N : |
- /" Norrl.
40 « b kusten \\ ,’
\
Norra ] :
30 /\ Svealand \\ ] Slcmfl Iga
* v planomréden
20 D \/
] Norra Gutalands
Upp! .- Vst~ inland
kust Ostersjs- kusten !*lorrlands
10 < S kusst:r:I inland
g | | | | I I 1 | | | | | 1 I
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 Regioner

————— Mede lvdrden

Medianvdrden

FIG. 5. Planernas genomsnittliga storlek réknad i antal nya tomter per planomrade
inom olika regioner. Heldragen linje avser medianvirden och streckad lin-

je medelvirden.

Average area covered by the plans calculated in terms of the number of
new plots per planning area in the different regions. A full line refers
to median values while a broken line reters to means.
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Planomradenas storlek sammanhénger formodligen med flera olika
omstédndigheter. Fdrst och frimst &r materialet mycket litet,

nir det uppdelas p& regioner, och tillfélligheter under det
aktuella 8ret kan spela en viss roll. Stora planomrdden kan tyda
antingen pd att den &vervigande delen av exploateringen sker i
stora enheter eller pd& att i huvudsak endast stOrre exploate-
ringar blir féremdl for formell planliggning. Sm& planomrdden
kan pd motsvarande sétt tolkas antingen s& att fritidsbebyggelsen
dr spridd i smd enheter inom regionen eller att all tétbebyggelse
blir féremdl fér planlidggning och faststéllelseprdvning i formell
ordning.



PLANAREAL OCHE FORDELNING AV TOMTMARK OCH FRIYTA

I varje planomrdde med flera &n fem tomter uppskattades den to-
tala planarealen och tomtmarksarealen med hjdlp av ett rutnat,
dér varje ruta omfattade ett hektar. Totalt uppgick arealen i
de 235 planomrddena till 6 TU45 hektar landyta, varav tomtmarken
utgjorde 36 % och Svrig yta 6L %.

I hela planmaterialet finns en tendens till ldgre exploatering
nédr planerna upprédttas innan fastighetsbildning och bebyggelse
pdbdrjats inom planomrddet. I de T4 planer som uppridttats pé
jungfrulig mark utgjorde tomtarealen i genomsnitt 30 % av den
totala arealen. De regionala skillnaderna var emellertid stora.
Detta fdérhéllande skall ndrmare belysas i samband med friytornas
behandling inom planomrédena.

Férdelningen av tomtmark och friyta varierade starkt &ven i ny-
planeringen pd jungfrulig mark. I diagram (FIG. 6) visas plan-
areal, friyta och tomtareal samt antal tomter i planomr&den som
endast innehdll nya tomter.

I TAB. 6. redovisas genomsnittsviérden (medianvirden) for samtliga

planomréden i olika storleksklasser. I de minsta planomrddena
var den genomsnittliga tomtstorleken &ver 2 000 m2 och i de
stdrsta 1 300-1 L0O m2. Den totala mark&tgdngen per tomt var
stdérst i de minsta planomrddena med 5-10 tomter, minst i medel-
stora planomriden med 21-30 tomter och dkade igen i planomréden
med fler &n 100 tomter. Skillnaderna i genomsnittlig markdtging
var forhallandevis smd. Som regel tycks ett planomride rymma
mellan 2 och 2 1/2 tomt per hektar. Spridningen med avseende

pd arealdtgdng var dock betydande i detta material. Ytterlig-
hetsvérden fdrekom pd 0,6 och T tomter per hektar. Den minsta
markétgédngen férekom i planomréden som utgjorde delar av stdrre
omrédden eller s8dana didr friarealen konsekvent lagts utanfor
plangrénsen och belagts med byggnadsforbud enligt naturvards-—
lagen. Avsikten med det senare fOrfarandet &r att sékerstilla
friarealen inte endast foér fritidsbyggarna utan &ven for en
stOrre allménhet. Till&mpningen diskuteras ndrmare i det avsnitt
som behandlar strandférhéllanden.

TAB. 6. Genomsnittlig tomtstorlek och total markdtgdng per tomt
i planer upprédttade pd jungfrulig mark.

Planstorlek Genomsnittlig Genomsnittlig plan-—
antal tomter tomtstorlek m? areal per tomt m?

5 - 10 2000 - 2500 4300 - 5000 (L650)
11 - 20 2000 - 2100 4100 - 4500 (L4300)
21 - 30 1600 - 1700 3700 - L4200 (3950)
31 - 50 1600 - 1700 4200 - 4500 (L4350)
51 =100 1300 - 1400 3800 - 4900 (L4350)
dver 100 1300 - 1400 4200 - 5000 (L4600)
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FIG. 6.

Total planareal, friytornas areal,
tomtmarkens areal och antalet tom—
ter inom samtliga planomrdden pé
jungfrulig mark.

Total area covered by the plans,

area covered by free space, site

area and total number of plots in
planning areas on virgin land.
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TOMTER OCH. KVARTER

I samtliga 235 planomréden med fler &n fem tomter gjordes en
grov uppskattning av tomtstorlekarna och en uppdelning i tre
storlekskategorier, nimligen tomter mindre &n 1 500 m2, 1 500-
2 500 m2 och stdrre &n 2 500 m2, Vidare réknades antalet kvar-
ter och antalet tomter i enkla och dubbla rader inom kvarteren.

TAB. T visar tomtstorlekar, kvartersstorlekar och fdrdelningen
av tomter i enkla och dubbla rader i planomrdden av olika stor-—
lek. Tomtstorleken minskade och antalet tomter per kvarter Ska-—
de med OSkande planstorlek. Tomter i enkla rader, dvs. sddana
som har tillfartsvég pd en sida och park pd motstdende sida,
var tre till fyra génger s& vanliga som tomter i dubbla rader.

TAB. 8 visar samma foérhdllanden i planer som upprittats pd jung-
frulig mark. Tendensen till stora tomter i sm& planomriden och
smé& tomter i stora planomrdden #r hir ndgot tydligare. Aven i
mellanstora planomréden foérekom en stdrre andel smd tomter i ny-
planeringen. Kvarteren var genomsnittligt stdrre rdknat i anta-
let tomter, men samtidigt var planerns luftigare, dvs. andelen
tomter 1 enkla rader var ndgot storre.

Andelen tomter i enkla respektive dubbla rader visade inte ndgot
entydigt samband med planomridets storlek. Diaremot varierade den
med exploateringen enligt fdljande:

Andel tomter Andel tomtmark Andel friyta
i enkla rader av_planarealen av planarealen
&= 25 % k5 % 55 %
26 - 50 % Lo % 68 7%
51~ 72 % 38 % 62 %
76 =100 % 33 % 67 %

I planomraden som uppréttats pd jungfrulig mark var det genom-
snittliga utnyttjandet 30 % tomtmark och 70 % friyta. Vid denna
exploateringsgrad d4r det séledes fullt mdjligt att ge varje eller
sé gott som varje tomt direkt kontakt med gemensamma friomraden.

De regionala skillnaderna ifréga om tomtstorlekar och planmdnster
var stora i detta material (TAB. 9). Uppdelat p& regioner &r
dock planmaterialet s& litet att generella slutsatser inte Dbdr
dras utan studier av planproduktionen under en léngre tid &n ett
dr. I detta material var emellertid smi tomter vanligast i sddra
Sverige och i fjélltrakterna. Fri&n omrddena vid de fyra stdrsta
insjdarna och norrdver var tomtstorleken 1 500-2 500 m2 vanli-
gast. Planomrddena i sydligaste Sverige - i trakten av Malmd och
utmed sddra Véstkusten upp emot GSteborg - hade en mindre andel
tomter i enkla rader. Detsamma gillde planomridena i Upplands
och Sodermanlands inland. Detta fdrh8llande skulle kunna tyda

pé att fritidsbebyggelsen i de mer téttbefolkade delarna av
storstadsregionerna tenderar att likna den ordinidra villabebyg-
gelsen.



TAB. 7. Tomtstorlek, kvartersstorlek och andel tomter i enkla och dubbla
rader i samtliga planomrdden.

Planstorlek Procentuell andel tomter Antal Procentuell andel
antal tomter under  1500- dver tomter/ tomter i
1500m2 —2500m2 2500m2 /kvarter enkla dubbla
rader rader
5 - 10 28 50 22 2,6 T3 27
11 - 20 31 58 11 2,6 81 19
21 - 30 L6 48 6 it 79 21
31 - 50 37 58 5 3,6 82 18
51 = 100 53 43 L 4,2 Th 26
> 100 50 45 5 4,8 i 29
Samtl. planer
> 5 tomter L7 L8 5 4,1 Th 26

TAB. 8. Tomtstorlek, kvartersstorlek och andel tomter i enkla och dubbla
rader i planomrdden p& jungfrulig mark.

Planstorlek Procentuell andel tomter Antal Procentuell andel
antal tomter under 1500- over tomter/ tomter 1
1500m2  2500m2  2500m? /kvarter enkla dubbla
rader rader

5 - 10 27 46 27 2,5 80 20
11 - 20 25 61 14 2.4 75 25
21 - 30 60 39 1 o) 82 18
31 - 50 43 56 1 4.2 91 9
51 - 100 60 Lo 0 L4 80 20
% 100 63 36 1 5a3 5 25

Samtl. planer
> 5 tomter 58 40 2 51,0 78 22




TAB. 9. Tomtstorlek och andel tomter 1 enkla och dubbla rader i1 olika

regioner.

Region Procentuell andel Andel
tomter tomter 1
under 1500- over enkla dubbla
1500m2 2500m2 2500m2 rader rader

1. Upplandskusten 10 82 8 T2 28
2. Ostersjdkusten 8L 13 3 69 31
3. Oland och Gotland 87 12 1 90 10
L. Sédra Viastkusten 76 2k 0 46 5k
5. Norra Vistkusten 69 22 9 73 27
6. Sk8nes och Hallands inland 67 31 2 65 35
7. Ovriga GStalands inland 54 19 278 82 18
8. Vinern - Vdattern 22 T5 3 8T 13
9. M&dlaren - Hjdlmaren 36 63 1 96 L

10. Upplands och Sddermanlands 25 T2 3 51 L9

inland

11. Ovriga Svealands inland 21 T3 6 7 23

(utom Dalarna)
12. Norrlandskusten 45 53 2 9k 6
13. Norrlands inland 19 85 L 91 9
(utom fjidlltrakterna)

14, Dalarnas och Norrlands 56 38 6 80 20

fjdlltrakter

a)

Den stora andelen tomter i denna kategori hanfdér sig till ett planomréde
med ca 230 tomter av vilka dver 200 var obetydligt stdrre &n 2500 m2.



GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

I samtliga planer noterades fdOrekomsten av gemensamhetsanligg-
ningar. Det vanligaste &r att gemensamma anordningar endast an-
ges i form av illustrationer pd plankartan, t.ex. parkering,
badplats, lekfdlt eller bollplan. Vissa anldggningar markeras
som specialomrdde eller vattenomrdde som fér Overbyggas. Dit
hdr batplats och ibland badplats, campingomrdde, idrottsplan,
skidbacke, vattenverk, reningsverk och sopstation. Slutligen
férekommer det ocksd att kvartersmark avsittes for exempelvis
hotell, samlingslokal eller butik.

I hela planmaterialet forekommer gemensamhetsanléggningar inom
dessa tre kategorier i fOljande utstréckning.

Enbart illustration pd allmén plats T4 planer 28 %
Enbart specialomrdde eller specialomrade

plus illustration pd allmén plats 63 planer 24 %
Kvartersmark fér gemensamhetsanléggning 41 planer 16 %

Ingen gemensamhetsanlédggning pd plankartan 86 planer 32 %
Summa. 264 planer 100 %
Féljande gemensamhetsanléggningar finns angivna pé& plankartorna.

Siffror inom parentes visar det antal planer i vilka varje an-
léaggning forekommer.

Parkeringsplats (124) Samlingslokal e.d. (21)
Badplats (57) Sopstation (11)

Bdthamn (55) Reningsverk (9)

Lekfalt el. bollplan (L49) Hotell (T)

Vattenverk (31) Taltplats (3)

Butik (25) Skidbacke (2)

Forekomsten av gemensamhetsanléggningar p& plankartan varierar
med planomrdédenas storlek pd fdljande sétt:

Planstorlek Planer med 3 eller flera

gemensamhetsanliggningar
Antal tomter Antal %
under 5 6 21
5 = 10 0 0
11 — 20 5 9
21 — 30 5 12
31 =50 12 29
51 =100 1 27
6ver 100 23 T2

Samtliga 62 23
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I planer med fédrre &n fem tomter var gemensamhetsanléggningar
vanligare &n i andra smd och medelstora planomriden, vilket tor-
de sammanhénga med att en del av dessa mycket smd planer enkom
har till syfte att skapa utrymme fOr en gemensamhetsanliggning
inom ett befintligt fritidsomrdde. Exempel pd anliggningar som
bereds plats genom dessa plandndringar &r bathamn och badplats,
samlingslokal och butik, ofta tillsammans med en parkeringsplats.
Till den kategori av planomriden med firre &n fem tomter, som
innehdll gemensamhetsanliggningar, horde ocksd de tva stadspla-
nerna 1 materialet med fritidsanliggningar avsedda att betjana

i forsta hand kommunens bofasta befolkning.

I Ovrigt visade planmaterialet ett véxande antal gemensamhets-
anlidggningar med Okande planstorlek. Sirskilt markant var Sk-
ningen ndr det géllde de stdrsta planomridena med flera &n 100
tomter.

Studiet av plankartan siger inte ndgot om huruvida de angivna
gemensamhetsanléggningarna fOrverkligas vid plangenomfdrandet
eller ej. Nar det géller planindringar med syfte att tillskapa
en gemensamhetsanléggning utan samtidig exploatering foér nya
tomter, finns det naturligtvis starka skdl att anta att anligg-
ningen ocksd férverkligas, eftersom det annars inte skulle finnas
ndgot skil fér en planindring. I de stdrsta exploateringsomréadena
kan vissa gemensamhetsanléggningar vara omrédets huvudsakliga
attraktion. Det géller exempelvis hotell och anordningar f&r
vintersport i fjédlltrakternas planomrdden. I de sm& och medel-
stora planomrédena, dir genomfdrandet av planen helt ligger i
hénderna p& en liten grupp fritidsbyggare, torde déremot fdr-
verkligandet av gemensamhetsanléggningar ofta stdllas p& fram-
tiden.



STRANDFORHALLANDEN

I samtliga planomréden med flera &n fem tomter noterades om
strand fdrekom pa grundkartan, och den del av stranden som 1lag
innanfdr plangrénsen médttes upp. Vidare réknades antalet nya
strandtomter samt antalet nya tomter som 1l4g inom 50 m frén
stranden, inom 50-200 m, 200-500 m och lingre &n 500 m frén
stranden.

Totalt hade 135 planomrdden eller 57,5 % strand inom plangrin-
sen. Ytterligare 12 planomradden eller 5,1 % hade strand pé
grundkartan utan att ndgon del 1l4g innanfdr plangrédnsen. I 88
planomrédden eller 37,4 % fanns ingen strand pd grundkartan.

Sammanlagt ingick 141 km strand i planomrddena fdrdelad pd fol-
jande sitt med avseende pd typ av strandomréde:

Havskust 56 km ho %
Vanern, Vittern, Midlaren, Hjidlmaren 2k km 17 %
Andra stdrre insjdar eller &alvar 15 km 1 %
Mindre insjdar 46 km 32 %
Summa, 141 km 100 %

TAB. 10 visar den procentuella fdrdelningen av tomter med kor-
tare och léngre avsténd till strand i planomrdden av olika stor-
lek.

I samtliga planer med strand pd kartan 1l8g knappt en tiondel av
de nytillkommande tomterna nérmare strand &n 50 meter. Knappt
hélften ld4g inom 200 m frén stranden, och léngre bort &n 500
meter frén stranden 18g 15 % av tomterna. Avsténdet till stran-
den véxte med planomrddets storlek. Vid planstorlekar upp till
50 tomter 14g minst 2/3 av tomterna innanfdr 200-metersgrinsen,
men i stdrre planomrdden sjonk denna andel till 1/3.

I FIG. T illustreras samtliga strandplaners genomsnittsvéarden
(medianvirden) med avseende pd strandlingd, markens férdelning
pd bebyggd mark och friyta, antal tomter samt tomternas avsténd
till strandlinjen fordelade pd storleksklasser. I planomrdden
upp till 50 tomter togs h&lften eller mer av stranden i ansprék
fér de tomter som 1l84g intill stranden eller nirmare &n 50 m. I
stdorre planomréden var en proportionsvis stdrre del av stranden
tillgénglig till en bredd av minst 200 meter. Léngden av den
fria strand som stlr till foérfogande for dem som bor mer &n

200 meter fran vattnet minskade dock frén 40-50 meter per tomt
i planomrdden upp till 50 tomter till 15-20 meter per tomt i
stdrre planomrdden.

S&ttet att utnyttja strandomrddena vid planlidggningen varierade
enligt detta material mellan de olika regionerna. Det framgéir

av TAB. 11, som visar fordelningen av samtliga nya tomter i
respektive regioner pd tre kategorier, nimligen (1) andel tomter
inom 200 meter frén strand, (2) andel tomter dver 200 meter

fran strand och (3) andel tomter i planomrdden utan strand pd
grundkartan.
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STRANDFORHALLANDEN | PLANER AV OLIKA STORLEK
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Planareal, tomtmarksareal, strandlidngd och tomternas avstand

ti11 strandlinjen inom planomraden i olika storleksklasser.
Figurerna illustrerar medianvirden.

Area of plan, site area, length of shore and distance from
plots to shore line in different categories of planning area.
The figures refer to median values.
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TAB. 10. Tomternas avsténd till strand i samtliga planer med
" strand p& grundkartan.

Planstorlek Procentuell Procentuell andel tomter med ett
antal tomter andel strand- avsténd till stranden av
tomter <50 m 50-200 m 200-500 m >500 m

5 =10 13 23 63 1 0

- = 20 i f 17 58 18 0
21 = 30 2 17 52 26 3
31 = 50 1 21 L7 23 8
51 =100 2 L 35 Lo 10
&ver 100 0 2 32 L3 23
Samtliga 1 8 38 38 15

TAB. 11. Strandférhé&llanden i regionerna.

Region Procentuell andel tomter Strandléngd
mindre &n  mer &n 1 planer per ny tomt
200 m fr. 200 m fr. wutan strand i meter
strand strand péd grundk.
1. Upplandskusten 36 6L 0 20
2. Ostersjdkusten 22 67 11 9
3. 0Oland och Gotland 2 9 88 1
4, S3dra Viastkusten 8 L9 43 L
5. Norra Viastkusten 2 50 23 T
6. Skénes och Hallands inland 9 2 89 1
T. Ovriga GStalands inland L3 43 1k 14
8. Vinern - Viattern 39 58 3 17
9. Mé&laren - Hjdlmaren 6L 20 15 14
10. Upplands och Sédermanlands
inland 35 35 30 ]
11. Ovriga Svealands inland L6 39 15 16
12. Norrlandskusten 66 34 0 2L
13. Norrlands inland (utom
fjdlltrakterna) 69 18 15 3k

14, Dalarnas och Norrlands
fjédlltrakter 8 19 73 6
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Andelen tomter i planomrdden utan strand var stérst p& Oland
och Gotland, i Skénes och Hallands inland och i fjélltrakterna
(70-90%). Vid sddra Viastkusten 1&g n#rmare hdlften av alla ny-
tillkommande tomter i planomriden utan strand. I dessa fyra
regioner var &ven andelen tomter inom 200 meter frdn strand
mindre &n 10 %. P4 Oland och Gotland var den endast 3 %.

Vid Ostersjdkusten och norra Vidstkusten var andelen tomter inom
200 meter frén stranden 20-30 %, vid Upplandskusten, i Upplands
och Sddermanlands inland samt i Vinern-Vattern-omrédet 30-40 %

och i1 Gdtalands och Svealands inland 40-50 %. Vid Norrlandskusten,
i Norrlands inland och i M&laren-Hjélmaren-omridet 1lag den stdr-—
sta delen av alla nytillkommande tomter inom 200 meter frén
vatten (60-70 %).

Vid Upplandskusten, Norrlandskusten och 1 Vinern-Vittern-omrddet
hade praktiskt taget samtliga planer strand pd grundkartan och
&ven innanfdr plangrinsen.

Hur mycket strand som léggs under byggnadsplan i férhdllande till
antalet nya tomter belyser samma regionala skillnader i hushdll-
ningen med strandomrédeng (TAB. 11). I Skéne och Halland, vid
sb6dra Vastkusten och pd Oland och Gotland var strandlédngden per
tomt mindre &n 5 meter. Vid Ostersjoékusten, norra Vistkusten

och i fjdlltrakterna lades 5-10 meter strand under byggnadsplan
fér varje nytillkommande tomt. Vid Norrlandskusten och i Norr-
lands inland gick det déremot &t 24 respektive 3L meter strand
per ny tomt. Genomsnittet for samtliga 1967 &rs byggnadsplaner
uppgédr till 11,4 meter per tomt.

Det &ar uppenbart att konkurrensen om marken lett till en skirpt
hushéllning med strandomrddena i sddra Sveriges téttbefolkade
kustomrdden. Férdelningen av tomter pd kortare och lingre av-
sténd frén stranden visar emellertid ocksd ett visst samband
med landskapets skogighet, vilket framgdr av féljande samman-
stdllning.

Landskapstyp Andel tomter Andel tomter Andel tomter
inom 200 m dver 200 m utan strand
frén strand frén strand pé& kartan

bppet eller svagt
skogigt landskap 18 % 39 % L3 %

Mattligt till helt
skogigt landskap 38 % 33 % 29 %

I det Oppna landskapet héller sig bebyggelsen lidngre frén stran-
den &n 1 det skogiga landskapet. Detta forhdllande kan givetvis
vara en £61jd av vad som framh8llits i det fOregdende, némligen
att hushdllningen med strandutrymmet &r stréngare i sddra Sve-
rige, dér kusterna Ar Oppnare &n 1 Norrland. Det kan emellertid
ocksd fOrstéds pé det sédttet att utsikt Sver vatten har stérre be-
tydelse for fritidstomtens attraktivitet &n sjélva avstdndet till
stranden.
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TRAFIKFORHALLANDEN

Fér att belysa i vilken utstréackning befintliga végar utnyttjas
vid exploatering foér fritidsbebyggelse noterades om tillfartsvig
till planomrédet enligt grundkartan fanns vid planens uppréttan-—
de samt om befintlight vigsystem 1 stdrre eller mindre utstrick-—
ning anvéndes inom planomridet. Férekomsten av vigar pd grund-
kartan, dels i hela materialet, dels i planer uppridttade pa
Jungfrulig mark framgér av fdljande sammanst&llning.

Samtliga Planer pa
planer Jungfrulig mark
Antal % Antal %
Endast tillfartsvédg pd grund- 114 48 Lo 5T
kartan
Tillfartsvidg + ndgon intern 63 2T 15 20
vég pd grundkartan
I huvudsak alla vigar pa 36 15 3 L
grundkartan
Samtliga vigar nyanlagda 18 8 12 16
Ingen kdrbar vig inom plan- L 2 2 3
omradet
Summa, 235 100 Th 100

En befintlig tillfartsvég tycks vara en viktig foérutséttning for
att ett omrdde skall exploateras fOr fritidsbebyggelse. I endast
sex fall hade bebyggelse inom ett planomréde pablrjats utan att
nédgon tillfartsvég fanns, enligt vad som framgick av grundkartan.
Aven ndr plan upprédttats pd jungfrulig mark utnyttjades en be-
fintlig vig i 84 % av planerna. I knappt h8lften av samtliga
planer och i ndgot flera av dem som upprattats pd Jungfrulig
mark fanns endast tillfartsvig pé& grundkartan, och &vriga vigar
méste nyanliggas inom omrddet.

En bedémning gjordes av trafiksystemets utformning med avseende
pd trafiksikerhet. Det noterades om separering av kdér—- och géng-
trafik var konsekvent genomfdrd, om ansatser till trafiksepare-
ring kunde urskiljas eller om inga s&dana ansatser gjorts. Det
senare ansigs t.ex. vara fallet om huvudparten av bebyggelsen
skildes frén stranden av en avskdrande kdérvig. Det visade sig

att 16 planer hade konsekvent genomfdrd trafikseparering, och

av dessa var 9 uppridttade pd jungfrulig mark. I 68 planer, varav
23 pd jungfrulig mark, fanns ansatser till &tskillnad mellan kor-
och géngtrafik, och i 147 planer fanns inga ansatser till trafik-
separering. ;

Vigsystemet klassades i fyra kategorier med avseénde pé princi-
perna for utformningen, nimligen sécksystem, slingor, rutnit
och annat system. Grinsdragningen mellan sdcksystem och slingor
dr ndgot osidker. Linga vigar med tomtutslépp har klassats som
slingor, d4ven om de inte alltid &r genomgdende.



Dir ingen renodlad princip fdr vdgdragningen kunnat urskiljas
har végsystemet klassats som "annat".

TAB. 12 visar planmaterialets férdelning pd olika vigsystem och
grad av trafikseparering. Konsekvent trafikseparering hade i

3/4 av fallen &stadkommits med korta sickvigar fré&n en gemensam
tillfartsvig utan tomtutslipp. Tomternas motstéende sida vette
mot allmin plats i obruten kontakt med strand eller annat stdrre
gemensamt gronomrdde. I vissa fall hade géngvégar illustrerats

i grdénomrddet. En annan princip foér trafikdifferentiering var
att ordna gemensam parkering utanfdr kvarteren och anlégga géng-
vigar fram till tomterna. Detta system synes vara sérskilt l&mp-
ligt i klippig terréng, som skulle sargas av vidgar som &r fram-—
komliga for bilar.

TAB. 12. Vagsystem och trafikseparering i samtliga planer.

Grad av trafikseparering Antal planer med
séck- slingor <rutndt annat
system system
Konsekvent genomford trafik- 12 1 0 3
separering
Ansatser till trafikseparering 19 18 1 30
Ingen trafikseparering 23 L6 17 61

Summa, 54 65 18 ol
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EXPLOATERINGSGRAD, ANDEL PLANER PA JUNGFRULIG
MARK OCH FRIYTORNAS BEHANDLING | REGIONERNA
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FIG. 8. Andel planer upprdttade pd jungfrulig respektive tidigare bebyggd mark,
andel planer med vAlbehandlade respektive splittrade friytor samt genom-—
snittlig andel parkmark i planomréden inom olika regiomer.

Percentage of plans drawn up on virgin land and percentage drawn up on
land already developed. Percentage of plans with well used free areas

and percentage where free spaces are scattered. Average percentage of

green space in planning areas in different regionms.



FRIYTORNAS BEHANDLING

I alla planomrdden med flera &n fem tomter klassades friytorna

i fyra kategorier, némligen (1) samlade och vidlbelidgna, (2) del-
vis vdlbeldgna, (3) splittrade och (4) inga friytor inom plan-
omrédet.

Till den fdrsta kategorin hé&nfdrdes bade planer med stora fri-
ytor i férh&llande till bebyggelsen, dir det uppenbarligen inte
kunnat bereda planfdrfattaren ndgra svarigheter att &stadkomma
samlade friytor, och planer med hdgre exploatering ddr planfor-
fattaren gjort medvetna anstréngningar att differentiera fri-
ytorna. Till gruppen med splittrade friytor hénfdordes sé&dana
planer dir inga fOrsdk till differentiering och samordning av
grénomréden kunde urskiljas, och de dvriga hinfdrdes till mel-
langruppen av planer med delvis v&lbeldgna friytor. Planer utan
ndmnvérda friytor innanfdr plangrénsen utgjorde vanligen tillégg
till och &ndringar av existerande bebyggelseomriden.

Planmaterialet fdrdelade sig pé& de fyra kategorierna enligt
f6ljande:

1. Samlade och vdlbeldgna friytor 58 planer 25 %
2. Delvis viAlbeldgna friytor 64 planer 27 %
3. Splittrade friytor 102 planer 43 %
i, Inga friytor innanfdr plangrénsen 11 planer 5 %

Behandlingen av friytorna visade sig ha ett visst samband med
om bebyggelse och fastighetsbildning pdbdrjats foére planligg-
ningen eller ej. Av samtliga planer hade 31 % uppridttats pé
jungfrulig mark, medan av planer med vilbeldgna friytor 48 %
upprittats pd jungfrulig mark. P& motsvarande sitt hade 69 %
av samtliga planer upprdttats sedan bebyggelse pébdrjats, och
i planomréden med splittrade friytor hade bebyggelse pdbdrjats
i 78 % av fallen.

TAB. 13 visar sambandet mellan friytornas behandling och graden
av exploatering. I planer med vilbel&dgna friytor upptog tomt-
marken i genomsnitt 28 % av hela planarealen och i planer med
splittrade friytor i genomsnitt 4L %. Tendensen till ndgot lig-
re exploatering i planer pad jungfrulig mark var genomgdende,
bé&de 1 planer med vdlbeldgna och med splittrade friytor.

Friytornas behandling i de olika regionernas planmaterial och
exploateringen i1 planer med vilbeldgna respektive splittrade
friytor framgdr av FIG. 8. Det bdr &terigen pdpekas, att plan-
materialet &r litet och att stora fdrskjutningar &r méjliga

frén det ena aret till det andra. Det kan dock vara av intresse
att se efter om det i detta material kan spdras ndgot samband
mellan friytornas behandling, exploateringsgrad och andelen pla-—
ner uppréttade pd jungfrulig mark i de olika regionerna.

Regioner som hade den stdrsta andelen planer med valbeligna fri-
ytor och den légsta med splittrade friytor var Oland och Gotland,
Ostersjdkusten och Vénern-Véttern-omrddet. I Vinern-Viattern-—om-
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TAB. 13. Exploateringsgrad i planomrdden med vdlbeldgna och splittrade fri-

réddet var exploateringen genomsnittligt ligst i materialet, och
andelen planer som uppridttats péd jungfrulig mark var ndgot hog-
re &n genomsnittet. Ostersjdkusten 14g nira genomsnittet béde

med avseende pé exploatering och andel planer pd jungfrulig mark.
P4 Oland och Gotland var andelen planer, som uppréttats pd jung-
frulig mark hdgst i hela materialet, och exploateringen 1&g né-
got under genomsnittet. Av de sammanlagt 14 planer som hade bade
védlbeldgna friytor och genomférd trafikseparering lédg sex i denna
region.

Férhdllandevis f8 planer med vdlbeldgna friytor och ménga med
splittrade friytor fanns i materialet fr8n Sddra Vistkusten,
Skénes och Hallands inland samt Norrlandskusten. S&dra Vdstkusten
hade den hdgsta exploateringen av alla regioner, och andelen pla-
ner som upprattats pd jungfrulig mark var 18g. Skénes och Hal-
lands inland hade ocks& hdg exploatering, trots att andelen pla-
ner pd jungfrulig mark 18g ndst hdgst i materialet. Norrlands-—
kusten hade relativt mittlig exploatering men den ligsta andelen
planer pé& jungfrulig mark.

Av de anfdrda exemplen att déma borde lédg exploatering och tidig
planlédggning innebdra att planerna fir en hdgre kvalitet. Det
finns emellertid ocksd motsigande tendenser. Norra Viastkusten
hade t.ex. hdg exploatering och f& planer pd jungfrulig mark,

men visade inga extrema vérden med avseende pd planer med splitt-—
rade friytor. Midlaren-Hjédlmaren-omrédet hade ménga planer pé
jungfrulig mark och méttlig exploatering, men f& planer med v&l-
beldgna friytor. I Gdtalands inland 1ldg exploateringen hdgre i
planer med vdlbelédgna friytor &n i planer med splittrade friytor.
Detta tyder naturligtvis pd att materialet &r litet och hetero-
gent men dven pd att planeringsresultatet inte uteslutande &r
beroende av de har studerade forutsidttningarna.
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ytor.
Tidigare mark-— Planer med vilbe-— Planer med splitt- Samtliga
anvindning handlade friytor rade friytor planer

Tomtmark  Friyta Tomtmark Friyta Tomtmark Friyta

Planomrdden pé 30 % 70 % s 4 55 % ho % 60 %
tidigare bebyggd
mark
Planomrdden pé
jungfrulig mark 2T % 73 % 38 % 62 % 30 % 70 %
Samtliga
planomréden 28 % T2 % Ly % 56 % 36 % 6L %




41
FRIYTOR I PLANOMRADEN MED KUPERAD TERRANG

I materialet noterades om friytor och bebyggelse fordelats med
hénsyn till niv&férh&llandena efter ndgon tydligt urskiljbar
princip. I planer med kuperad terring, som utgjorde ca 2/3 av
materialet (se s. 16) noterades om (1) bebyggelsen koncentrerats
till ligre, flackare partier, medan hdgre beldgna delar lémnats
fria, (2) om de hdgre beldgna partierna bebyggts och légre par-
tier utgjorde gronomréden, (3) om bade légre och hdgre partier
utgjorde park och slutligen (4) om bebyggelse och frimark f&rde-
lats p& annat sétt. Férdelningen i materialet blev f&ljande:

1. Hogre partier obebyggda 25 planer
2. Lagre partier obebyggda 33 planer
3. Hogre och légre partier obebyggda 25 planer
4. Annan férdelning 64 planer

Planomr8den med kuperad terréng och vdlbelédgna eller delvis vél-
belégna friytor fdérdelade sig jémnt pé de fyra kategorierna. I
planer med splittrade friytor kunde 3/L4 h&nfdras till kategori
4, dvs. bebyggelse och frimark var fdrdelad pad alla nivier. Det-
ta framgdr av TAB. 14,

Antalet planer med v&lbelédgna friytor dr foér litet att delas upp
P& regioner eller storleksklasser. Ett allmént intryck &r dock,
att 1 stora planomréden med svagt kuperad terring bebyggelsen
hade samlats till de flackare delarna, medan skogklddda berg-
knallar sparats till park. I mindre planomréden kunde fdrhéllan-
det vara det omvinda, dvs. bebyggelsen 1lég pd kuperad skogbevuxen
mark, medan den sléta marken l&mnats fri. En smal strandremsa
nedanfdr en brant sluttning limnades i allminhet fri frén be-
byggelse. I fjéllterréng samlades bebyggelsen pé sluttningen,
medan marken ovanfdr och nedanfdr lé&mnades obebyggd.

TAB. 1L4. Friytornas fdrdelning pd nivder i planomréden med kupe-
rad terréng.

Princip fdr friytornas Antal planer med

férdelning samlade och delvis splittrade
vdlbeldgna  vdlbeldgna  friytor
friytor friytor

Hogre partier obebyggda 6 T 12

Ligre partier obebyggda 10 13 10

Hogre och légre partier 10 10 5

obebyggda

Annan fdrdelning 11 8 L5
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PLANTYP, LAGE OCH TIDIGARE MARKUTNYTTJANDE

Fér varje planomréde noterades om det var en ny plan, &ndring
och utvidgning av gdllande plan eller enbart plan&ndring. Av
samtliga planer utgjorde 87 % nya planer, medan 5 % rubricera-
des som #ndring och utvidgning och 8 % som &ndring av byggnads-
plan.

En stor del av de nya planerna 1ldg emellertid enligt grundkar-
tan i nira anslutning till tidigare bebyggda omriden och ut-
gjorde sdledes i realiteten utvidgningar av existerande fritids-
omréden, &ven om de inte formellt rubricerades s&. Halften av
samtliga planer avsdg utvidgning eller &ndring av existerande
bebyggda omréden.

Planomraden inneh&llande minst % nya tomter indelades i tre ka-
tegorier med hénsyn till existerande bebyggelse inom planomra-
det. Omrédet klassades som jungfrulig mark om endast Jjordbruks-
bebyggelse och enstaka andra fastigheter, som inte beddmdes hdra
till fritidsbebyggelsen, forekom. Ovriga planomrdden beddmdes
som delvis bebyggda eller i det nirmaste fullbyggda. 32 % av
planerna hade upprdttats pd jungfrulig mark, 60 % pd delvis be-
byged mark och 9 % pd s& gott som helt férdigexploaterad mark.

Med hinsyn till planomrédets lidge i fOrh&llande till existerande
bebyggelseomriden och markutnyttjandet vid planliggningen kunde
f6ljande fyra planlédggningsfall sérskiljas:

1. Nya fritidsomrdden p& jungfrulig mark 41 planer 17 %

2. Nya fritidsomraden dir bebyggelse i 77 planer 33 %
stdrre eller mindre utstrédckning
pabdrjats fére planléggningen

3. Utvidgning av &ldre fritidsomrade 33 planer 14 %
over jungfrulig mark

4. Utvidgning (eller &ndring) av 84 planer 36 %
dldre fritidsomrdde &ver mark dir
bebyggelsen pabdrjats fore plan—
léggningen

Férdelningen av planléggningsfallen pd planomrdden av olika stor-
lek framgdr av TAB. 15. De minsta planomrddena med 5-10 tomter
hade den stdrsta andelen utvidgningar av existerande bebyggelse-
omréden. De stdrre planomrédena hade ndgot oftare anknytning
till befintliga omrdden &n de medelstora. Andelen planer pa
Jungfrulig mark var i detta material 1ldgst i storleksgrupperna
11-20 och 51-100 tomter, medan planer med fler &n 100 tomter
uppridttats pé& jungfrulig mark betydligt oftare &n andra.

Regionalt f&rdelade sig de fyra planlédggningsfallen i mycket
véxlande proportioner. D& smé& férskjutningar i materialet, nér
det delas upp pd regioner, betyder mycket i procent, skulle ett
annat 8rs urval av planer formodligen ge en annan bild. Med ut-—
géngspunkt frdn 1967 &rs material kan dock plansituationen i
regionerna grovt karakteriseras pd f&ljande sétt. (Se TAB. 16).



TAB. 15. Planlédggningsfallens fordelning pa storleksklasser.

Planstorlek Nya omréden Nya omréden Utvidgning Utvidgning
antal tomter Jungfrulig Bebyggd Jungfrulig Bebyggd
mark % mark % mark % mark %
5 = 10 L 23 27 L6
11 =290 19 35 T 39
21 =30 17 37 1k 32
3l = 50 22 39 12 27
51 =100 1h 32 10 LY
over 100 25 25 22 28

Samtl. planer
> 5 tomter 17 33 14 36

TAB. 16. Planliggningsfallens fOrdelning pd regioner.

Region Nya omrdden Nya omrdden Utvidgning Utvidgning
Jungfrulig Bebyggd Jungfrulig Bebyggd
mark % mark % mark % mark %

Grupp I

Upplandskusten 10 16 16 58

Ostersjdkusten 16 17 17 50

Sédra Vastkusten T T 14 72

Norra Vistkusten 6 22 11 61

Hela gruppen 10 16 14 60

Grupp L1

Oland och Gotland 20 20 33 21

Sk8nes och Hallands

inland 29 19 19 33

Milaren - Hjilmaren 8 31 38 23

Upplands och Sdder-

manlands inland 19 38 2L 19

Fjdlltrakterna 15 20 20 45

Hela gruppen 19 0555 2545 30

Grupp ITT

Gétalands inland 23 45 0 32

Vinern-Vattern 36 50 T 7

Norra Svealands inland 25 58 0 17

Norrlandskusten 12 65 0 23

Norrlands inland 18 53 0 29

=<

Hela gruppen 22 5k 23




I grupp I &ar det férhdllandevis vanligt att planer uppréattas
fér mark i anslutning till redan existerande fritidsomrdden och
att bebyggelsen pdbdrjats fére planléggningen.

I grupp IT &r det ungefar lika vanligt att det oppnas nya fri-
tidsomr&den som att gamla omrdden utvidgas. Det &r ndgot vanli-
gare &n genomsnittet att planomrddet utgdr jungfrulig mark.

I grupp III &r det vanligt att planer uppréttas for nya fritids-—
omraden utan anknytning till &ldre fritidsbebyggelse och att be-
byggelsen inom planomrédena pébdrjats fore planliggningen.

De t&ttbefolkade regionernas kustomrdden &r sedan lénge exploa-
terade for fritidsbebyggelse. En stor del av planlédggningsverk-
samheten &r inriktad p& att ordna upp férh&llandena i den exi-
sterande bebyggelsen.

De tdttbefolkade regionernas inland och delar av fjédlltrakterna
har bdrjat exploateras senare &n kustomrddena. Planliggningen
tycks i ndgot stdrre utstrickning ha "hunnit ifatt" bebyggelsen,
och utvidgning och nyexploatering kan ske dver jungfrulig mark.

I de nordligare och mera glesbefolkade regionerna finns det fort-
farande gott om jungfrulig mark. Det tycks vara vanligare hir

&n i sydsvenska kustomréden och storstadsregioner att exploa-
teringen av ett fritidsomrdde pabdrjas som glesbebyggelse och

att planlédggning sker i efterhand.
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PLANFORFATTARE

Fér varje plan noterades om planfdrfattaren var arkitekt eller
lantmidtare och om han arbetade inom ett stdrre konsultfiretag

eller ensam - vanligen iegenskap av distriktslantmitare eller

stadsarkitekt. Férdelningen blev féljande:

Lantmdtare Arkitekt Lantmitare
och arkitekt

Inom konsultfdretag 16 planer 43 planer 10 planer
Utanfor konsultforetag 108 planer 52 planer 6 planer

Sammanlagt hade 69 planer eller 29 % upprittats av konsultfdre-
tag. Av planfOrfattare utanfér konsultfdretagen utgjorde lant-
miétarna den stdrsta gruppen.

Marknadsandelen for konsultforetagen varierade i omfattning mel-
lan regionerna enligt féljande:

Konsultfdretagens andel

mindre &n 10 % Malaren-Hjélmaren-omridet ,
Norra Svealands inland och
Norrlandskusten

10-20 % Vastkusten, Vinern-Vittern-
omradet, Norrlands inland och
fjédlltrakter

40-60 % Upplandskusten, Ostersjdkusten,
Upplands, SSdermanlands, Skénes
och dvriga Gdtalands inland

dver 80 % O0land och Gotland

I 1967 &rs planproduktion hade s8ledes konsultfOretagen sin
storsta marknad i Ostra och sddra Sverige, medan fritidsbebyg-
gelseplanerna i vistra och norra Sverige utarbetats av lokalt
verksamma lantmitare eller arkitekter.

Av konsultfdretagens planer svarade Kommunernas Konsultbyrid for
h&lften. Bland de Gvriga mirks Enskilda lantmiteribyrén, Orrje &
Co., Eglers och VBB.



SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Planmaterialet uppvisar stora och tydliga regionala skillnader 1
behandlingen av fritidsbebyggelsen. Dessa skillnader kan till
stor del férklaras av skillnader i landskapstyp och framfdr allt
i befolkningstidthet och markutrymme fOr fritidsbebyggelse jam—
fort med efterfrigan pd tomter.

Inom regionerna och mellan planer i samma storleksgrupp &r dock
skillnaderna, sirskilt ifrdga om markdatgéng, stdrre &n vad som
kan forklaras av skillnader i landskapstyp, kvalitetsskillnader
eller sdrskilda Onskemdl ifrdga om bebyggelsens egenskaper. En
ligre exploatering tycks visserligen genomsnittligt innebéra
nigot stdrre mdjligheter att &astadkomma v&lbeldgna friytor in-
nanfdér plangrénsen, men de i1 detta avseende b&sta planerna har
&ndd ofta en hdgre exploatering &n minga planer med splittrade
och daligt utnyttjade friytor.

De minsta planomrddena &r fdrh8llandevis rymligast. De stdrsta
planomrddena Ar totalt sett rymligare &n de mellamstora planer-
na, och de har dven i stdrre utstrickning tillgéng till gemen-
samhetsanlédggningar. De mellanstora planerna, som utgdr huvud-
parten av planmaterialet, har mindre rymlighet &n de minsta pla-
nerna utan kompenserande tillgéng till gemensamhetsanléggningar.

En tydlig skillnad i plankvalitet upptrédder beroende pé nér plan-—
laggningen sker. Om fastighetsbildning och bebyggelse pabdrjats
fére planliggningen, blir kvaliteten med avseende P& rymlighet,
friytornas behandling och trafiksystemets utformning légre &n

om planléggningen sker innan ndgon bebyggelse kommit till sténd.
Detta torde gidlla i &n hdgre grad om planléggning kan ske innan
bestdmda Onskemdl om bebyggelse 1 vissa, ofta omtéliga lédgen ut-
talats.

I stora delar av inlandet och i norra Sverige torde behovet av
fritidshus till 6vervigande del kunna tillgodoses i form av
glesbebyggelse. Glesbebyggelsens fordelar ligger i rymligheten
kring det egna huset, mdjligheten att utnyttja det befintliga
byggnadsbesténdet och anpassa nybebyggelsen till kulturlandska-
pet. Den utbredda motviljan mot glesbebyggelse hos planmyndig-
heterna kan fdrklaras av att krav pd planlédggning saknas. Det
innebér att glesbebyggelse inte kan fdrhindras i synnerligen
olédmpliga ldgen. Ett enda hus kan helt spoliera en kénslig land-
skapsbild eller gdra intrdng i ett vArdefullt naturomrdde. For
att glesbebyggelsens férdelar skall kunna utnyttjas méste dess
avarter kunna stivjas, vilket betyder att den miste planliggas.

. En &ndamdlsenlig form fdr glesbebyggelseplanering ar ett ange-—
ldget komplement till dvriga planformer. Initiativ i denna rikt-
ning har tagits bl.a. av lantmiteristyrelsen, planverket och
naturvirdsverket i en gemensam skrivelse till civilministern 1
mars 1970.

Om ett planinstitut fér glesbebyggelse kommer till sténd, bor
kraven pd plankvalitet, nér det géller den t&ta fritidsbebyggel-
sen, kunna skirpas avsevirt. Denna planering bdr pd samma sétt
som heldrsbebyggelsen féregds av Oversiktlig planldggning i fle-
ra steg och ske i lidmpligt avgrénsade enheter. Den téta fritids-
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bebyggelsen bdr, om planliggning och forvaltning sker i bittre
organiserade former, kunna ge underlag for gemensamma anord-
ningar for hygien och trevnad i betydligt stbérre omfattning &n
fér nédrvarande.

Ser man till de fysiska fOrutsdttningarna borde det finnas sar-
skilt goda mdjligheter att &stadkomma tilltalande bebyggelse-
miljder just i fritidsomrdden. Markomrddet kan viljas med sdr-
skild h&nsyn till naturskdnhet, och planeringens syfte borde
vara att s& léngt mdjligt utnyttja forutsdttningarna for ett
fint samspel mellan hus, terréng och vdxtlighet. I valet av be-
byggelsetyp och byggnadssdtt ges betydligt stdérre frihet att
f6lja terréngens anvisningar &n vad fallet &r i den reguljéra
samh&llsbebyggelsen. Slutligen &r de verksamheter man planerar
fér helt igenom lustbetonade - bad och bétturer, promenader och
skidutflykter, lek i fri terréng och sjédlvvalt skapande arbete
med hus och trédgérd.

Att dessa fOrutsittningar inte tas till vara battre &n vad som
sker kan till en del fOrklaras av den korta plantraditionen. Tat
fritidsbebyggelse &r en relativt ny fOreteelse, och det &r ont
om inspirerande fdrebilder. De goda exempel som finns visar
emellertid, att omsorgsfull planering av ett ldmpligt avgrénsat
planomréde kan ge goda resultat.
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PLANEXEMPEL

De féljande sex planexemplen dr himtade frén Stockholms skérgard,
Oland, Skénes ostkust, Bohuslén, Angermanland och Dalarnas fjédll-
trakter. De gdr inte ansprék pé& att vara idealplaner men kan an-—
ses tillhdra den bista delen av 1967 &rs planproduktion. De rep-
resenterar olika former av tidt fritidsbebyggelse anpassade till
karakteristiskt olika landskapstyper.

EXAMPLES OF PLANS

The following six examples are plans for the Stockholm Archi-
pelago, Oland, the East coast of Skéne, Bohuslén, Angermanland
and the mountain areas of Dalecarlia. While not claiming to be
ideal these plans can nevertheless be regarded as some of the
best examples of the plans from 1967. They represent different
forms of dense vacation development adapted to widely differing
types of terrain.
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Fritidsomrddet Algeby, Osseby kommun, Stockholms 1&n

Planfdrfattare: arkitekt SAR Bjoérn Cederstrdm

Planomrddet innehdller 217 nya tomter péd jungfrulig mark och ett
befintligt brukningscentrum. Arealen &r ca 160 ha varav ca 46 ha
tomtmark. Tomterna har i genomsnitt en yta av drygt 2 000 m?,
Trafiksystemet &r odifferentierat.

Planomrddet ligger i direkt anslutning till ett tidigare exploa-
terat fritidsomréde. Landskapet &r smdbrutet och bestdr omvix-—
lande av barrskog, 8ker— och hagmarker. De Oppna markerna och de
mer kuperade skogspartierna har utlagts till park. Genom avtal
med en s.k. "fritidsbonde" har garantier skapats for att land-
skapet &ven i fortsidttningen skall hdllas Oppet genom odling

och kreatursbete.

Strénderna har lidmnats fria frén bebyggelse till en bredd av

ca 100 m men ingdr i planomrddet. Bryggor med anslutande byggna-
der for bastubad Ar avsedda att uppféras pé& tre stdllen inom
planomrédet.

Vacation development at Algeby, Rural District of Osseby in the
County of Stockholm

The plan is the work of Bjoérn Cederstrdm, architect

The area covered by the plan contains 217 new plots on virgin
land and an o0ld farmhouse. The area covers some 160 hectares of
which about 46 have been set aside as site area. The average
size of the plots is a little over 2000 m?. The traffic system
shown on the plan is not segregated.

This area is adjacent to an already developed area of vacation
houses. The terrain is slightly undulating and consists of
alternating areas of coniferous trees, arable land and wooded
pasture. The open spaces and the more undulating sections of the
woods have been set aside as green space and by means of an
agreement with a "vacation farmer" guarantees have been obtained
that the land will continue to be kept open through cultivation
and pasturing animals.

The shores have been kept free of development to within 100 m
but are included in the planning area. Jetties and adjacent
facilities for sauna steam baths will be constructed at three
or four points in the area.
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Fritidsomridet Tveta, Torslunda kommun, Kalmar 1l&n

Planfdrfattare: arkitekt SAR Sven Boysen och ingenjoér B. S611-
scher, Kommunernas Konsultbyra

Planomrédet omfattar ca 270 tomter pd jungfrulig mark. Arealen
4r ca 150 ha varav ca 30 ha tomtmark. Tomterna har en yta av
900-1 200 m?.

Planomrddet delas mitt itu av en allmén vig, och ldge fOr en
planskild korsning for géngtrafiken har anvisats vid sommarbu-
tiken i centrum. Enligt planen fdrutsdttes att framkdrning med
bil skall kunna ske till varje tomt. Tomternas motstéende sida
vetter mot parkstrék som mynnar i stdrre gemensamma grdnomraden.

Terrdngen a4r flack och markkaraktéren skiftande med Oppna gkrar
i de norra och vdstra delarna, skogsterrédng med lévskog i de
Sstra och omvixlande barrskog och Oppen mark i de sddra. Hus-—
grupperna &r vil sammanhdllna, och varje grupp om ca 20 hus har
tillgéng dels till en mindre kringbyggd park dels till stirre
gronomréden mellan husgrupperna. De stdrre parkomrddena inne-—
h8ller bl.a. bollplaner, tennisbanor och basséngbad.

Bebyggelsetidtheten férutsdtter gemensamma hygienanordningar.
Vattenfrigan 18ses genom vattentdkt vister om planomrddet, av-
lopp skall anslutas till Firjestadens ledningsnit och renhdll-
ning sker genom kommunens entreprendr.

Vacation development at Tveta, Torslunda Rural District, County
of Kalmar

The plan is the work of Sven Boysen, architect, and B S&llscher,
engineer, of Kommunernas Konsultbyra.

The plan contains some 270 plots on virgin land and covers some
150 hectares of which about 30 are set aside as site area. The
size of the plots varies from 900 to 1200 m2.

The area is dissected into two halves by a public road and a
location for separate crossing route for pedestrians has been
indicated in the vicinity of the summer general store in the
centre. According to the plan it is assumed that all plots are
to be accessible by car from one side while the other side faces
on to a strip of green space which subsequently opens out into
a large green belt for common use.

The terrain is flat and varies in character between open fields
in the northern and western parts and deciduous woods in the
East with a mixture of coniferous woods and open ground to the
South. The houses are well grouped and each group of some 20
houses has both access to a small enclosed park and to large
green spaces between the groups of houses. The larger green
spaces also have pitches for ball games, tennis courts and
swimming pools.

The density of the development permits common services (sewverage,
water supply, refuse collection etc.). The problem of water
supply will be solved by using a source of water to the West of
the area. Drains will be connected up to the Firjestaden sewerage
network and refuse collection will be in the charge of the local
refuse collecting firm.
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Fritidsomrdde i Yngsjdé, Ahus kdping, Kristianstad lén

Planforfattare: arkitekt SAR Johan Mogensen, Kommunernas
Konsultbyré

Planomrédet innehdller ca 200 nya tomter och ett tiotal bebygg-
da fastigheter utmed den samféllda vdgen i1 planomrddets vistli-
gaste del. Arealen &r ca T0 ha varav ca 30 ha tomtmark. Tomt—
storleken &r i allminhet ca 1 200 m2,

Den samfédllda vigen i vister utgdr huvudtrafikled for fritids-—
bebyggelsen utmed detta kustavsnitt. Denna och den centrala
matarvigen ner till stranden har belagts med utfartsférbud. Tra-
fiken till husgrupperna sker pd sickvidgar med intilliggande par-
keringsutrymmen. Normalt skall framkdrning inte ske till husen.
Huvudgéngstrék mellan kvarteren leder fram till stdrre samlade
parkomrdden innanfr stranden. Sjdlva strandomridet utgdr sam-
fédllighet och ingdr inte i byggnadsplanen. Det &r belagt med
strandskyddsforordnande enligt naturvardslagen.

Planen utgdr exempel pd t&t, strikt grupperad bebyggelse, moti-
verad i ett flackt kustlandskap, dér kraven maste stdllas hogt
pd markutnyttjandet. Sirskilda hustyper med vissa variations-
mdjligheter har projekterats fér omrddet. I planbeskrivningen
betonas samstdmmighet ifriga om material och form fdr de en-
skilda husen. Bebyggelsens téthet stiller ocksé krav pd gemen-
samma sanitdra anlidggningar.

Vacation development at Yngsjd, Urban District of Ahus, County
of Kristianstad

The plan is the work of Johan Mogensen, architect, Kommunernas
Konsultbyra.

The plan contains some 200 new plots and about ten properties
already developed along a common road in the westernmost part
of the area. It covers some T0 hectares of which about 30 have
been set aside as site area. The usual size of plots is around
1200 m2,

The common road in the West constitutes the main route for va-
cation development along this stretch of coast. It is now pro-
hibited to have drives up to properties along this road and along
the main access road down to the beach. Traffic destined for the

houses is diverted to cul-de-sacs and adjacent parking facilities.

Normally cars may not be allowed to drive right up to the houses.
The main pedestrian route between the groups of houses leads to
large areas of green space near to the shore. The beach itself
is collectively owned and is not included within the boundaries
of the building plan. It is protected in accordance with the
Nature Conservancy Act.

The plan is an example of dense, carefully grouped development
motivated by the flat coastal terrain where land must be utilized
with economy. Special types of houses offering scope for certain
variations have been designed for the area. The specification of
the plan emphasizes uniformity with regard to the material and
the shape of the individual houses. The density of the develop-
ment also calls for common sanitary services.
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Fritidsomrdde inom HOvik, Tjdrns kommun, GSteborgs och Bohus 1&n

Planfdrfattare: arkitekt SAR Lennart Olauson och arkitekt
Bo Bengtzelius

Planomrddet omfattar 34 tomter och en tidigare bebyggd strand-
tomt. Arealen &r ca 14 ha varav ca 5 ha tomtmark. Tomterna har
i genomsnitt en yta av négot mindre &n 1 500 m?.

Planen ansluter till den &ldre fritidsbebyggelsen inom detta om-
rdde, som dr av traditionell typ med friliggande hus pé egna
tomter. Trafiksystemet baseras pd att varje tomt skall kunna

nés med bil.

Vid planliggningen har man si léngt m8jligt sékt bevara land-
skapsbilden och undvika silhuettverkan av bebyggelsen. Husen
ligger gdomda 1 de flackare skogbevuxna partierna, medan den kala
klippiga terringen lédmnats fri. Fér att trygga tillgéngen till
stranden 4ven fOr dem som bor utanfdr detta omréde har en 50-
100 m bred, till stérsta delen skogbevuxen strandremsa och den
Sppna sluttningen ovanfdr bathamnen lé&mnats utanfér plangrénsen
for att i1 stéllet ingd i strandskyddsomrédet.

Vacation development at HOvik, Rural District of Tjérn, County
of Gothenburg and Bohus

The plan is the work of architects Lennart Olsson and Bo Bengt-—
zelius.

The plan contains 34 new plots and an already developed water-
side plot. It covers some 14 hectares of which about 5 have been
set aside as site area. The average size of the plots is some-
what less than 1500 me,

The planned area is situated adjacent to older vacation devel-
opment of the traditional type with detached houses in their
own grounds. The traffic system is based on the principle that
each plot should be accessible by car.

An effort was made in planning the area to preserve as far as
possible the original appearance of the countryside and to avoid
building houses so that their silhouettes distort the skyline.
The houses are tucked away in the more level parts of the wooded
areas while the parts consisting of bare cliffs and rocks have
been left free. A 50-100 metre wide and largely wooded strip of
shoreline plus the open slope above the marina has been left out-
side the boundaries of the plan in order to ensure access to the
beach even for persons living outside the area. This strip has
instead been included in the protected beach area.
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Fritidsomrdde inom Viksjo, Sibrd kommun, Vdsternorrlands 1&n

Planfdrfattare: arkitekterna SAR Bengt Lekhammar och
Birgit Lundeberg

Planomrddet innehdller 15 fritidshus 1 form av gruppbebyggelse.
Arealen &r ca 9 ha varav ca 4 ha tomtmark. Parkering har anord-
nats utanfér bebyggelsen och gingvigar markerats mellan parke-

ringsplatserna och husen.

Byggnaderna ligger titt grupperade pa en vistersluttning och for-
skjutna i forhdllande till varandra s& att varje hus fér utsikt

i flera riktningar. Med enkla kompletteringar i form av plank

och vegetation bdr denna gruppering ocks& kunna ge 14 for nord-
liga vindar.

Fritidsbyn utgdr en del av en stdrre anléggning med anordningar
fér vintersport och camping. Bland &vriga gemensamhetsanligg-
ningar midrks ett reningsverk.

Vacation development in Viksjd, Rural District of S&brd, County
of Vasternorrland

The plan is the work of architects Bengt Lekhammar and Birgit
Lundeberg.

The plan contains 15 vacation houses built as a group. It covers
some 9 hectares of which about 4 have been set aside as site
area. Parking facilities have been provided outside the devel-
opment area and pedestrian ways have been marked between the
parking grounds and the houses.

The houses are closely grouped on a west-facing slope and are
staggered so that each house is given a view in several direc-
tions. Simple additions in the form of fences and vegetation
should also protect this group from northerly winds.

The holiday village is part of a larger development with facili-
ties for winter sports and camping. Among the various common
amenities is a sewage purification plant.
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Fritidsomrdde i Idre kronopark, Idre kommun, Kopparbergs lén

Planforfattare: arkitekt SAR Lars Hellman, Orrje & Co.

Byggnadsplanen &dr utformad som s.k. elastisk plan med nio stor-
kvarter, som tillsammans rymmer hdgst ca L00 semesterstugor

och en hotellanléggning. Arealen &r ca 170 ha varav ca 35 ha
tomtmark. Varje hus fir i genomsnitt 800-900 m? tomtmark. Den
tédta grupperingen forutsédtter gemensamma sanitédra anléggningar.

Fritidsomrddet &r beldget pd Grinjesvdlens sluttning mot vést-—
sydvidst. En matarvidg slingrar sig uppfdér den branta sluttningen
med stickvigar in 1 kvarteren., Parkeringsplatser anlidgges utan-
fér husgrupperna.

Bland gemensamma anliggningar mirks utdver hotellet tvd skid-
liftar, slalombacke och hoppbacke, rodelbana, skridsko- och
curlingbanor samt butik. Vintertid anordnas bl.a. skid- och
friluftsskola och sommartid skall mdjlighet finnas for fiske,
kanotturer och lidgerskola. Avsikten har varit att skapa ett
centrum for friluftsliv &ret om. Fdrvaltare Ar stiftelsen Idre
friluftsanlidggningar med kommunen och Skid- och Friluftsfrim-
jandet som intressenter.

Vacation development in Idre State Forest, Rural District of
Tdre, County of Kopparberg

The plan is the work of Lars Hellman, architect, Orrje & Co.

The building plan has a flexible layout and contains nine large
blocks of site area which together provide room for a maximum
of around L00 vacation houses plus a hotel. It covers some 170
hectares of which about 35 have been set aside as site area, an
average of 800-900 m? of ground being allowed for each house.
The close grouping calls for common sanitary services.

The area is situated on the slopes of Grédnjesvdlen and faces in
a westsouthwesterly direction. An access road winds up the steep
hill with branch roads turning off into the different groups of
houses. Parking facilities are located outside the groups of
houses.

Among the common amenities there are in addition to the hotel
two ski-lifts, a slalom slope and ski jump, bobsleigh run,
skating and curling rinks and a shop. In winter there is a
winter sports school and in summer there will be facilities for
fishing, canoing and summer camp. The idea is to create a year-
round centre for open air life. The facilities are managed by
the Idre Open Air Trust, the municipality and the Society for
the Promotion of Ski Sport and Open Air Life having holdings.



61

FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN FOR DEL AV

IDRE KRONOPARK 2'
| IDRE SOCKEN OCH KOMMUN, KOPPARBERGS LAN

FORSLAOET UPPRATTAT | DECEMBER 1985 AV
ORRIE & CO AB, FALUN

CARL-0OTTO
ARRITEXT SAR

BETECKNINGAR

GRUNDKARTA
=== {astighetsgranser
~w granslinje mellan olika markslag

(i Ilﬁg:r
2 jordregisterbateckning
nivakurvor med | m ekvidistans
punkt | rutnat
polygonpunkt

BYGGNADSPLAN

A GRANSBETECKNINGAR

— byggnadsplanegrins "

—— Byg?nnﬁman- och annan om réns
bestammelsegrins e

====== grdnslinjer e avsedda att faststdilas

B. OMRADESBETECKNINGAR

ALLMAN PLATS

L0 pare

BYGGNADSKVARTER

[ BF ] omride f& bostadsdndamdl, fristiende hus

[-H_] omrade for handetsandamél

SPECIALOMRADEN i )

[ X3 omrade for avioppsverk oo - . 1

[CXx]) omrade fér vattenverk } e T

[CRC]) omrade for ion)

[RC] omrdde fér idrottsdndamal (linbana)
C. OVRIGA BETECKNINGAR
EITETY] mark som icke fr bebyggas

P parkering

<@  byggnadshsjd

I antal vaningar
000 brutlovaningsyta | m'
Lh omradesnummer

0 100 200m
| SN S












R40:1970

Denna rapport avser projekt 144 inom Statens institut for byggnads-
forskning. Arbetet har skett med anslag frin Statens rad for byggnads-
forskning

Distribution: Svensk Byggtjinst, Box 1403, 111 84 Stockholm
Abonnemangsgrupp: s (samhiillsplanering)

Pris: 18 kronor

Art.nr: 6002140



