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Kontorshus i Stockholm
Ants Nuder & Bengt Johnsson

Under den senaste 10-arsperioden har
ett stort antal kontorshus uppforts i
Stockholm. Med dessa som utgangs-
punkt har en undersokning genom-
forts vid Institutionen for byggnads-
teknik, KTH.

Avsikten med undersokningen var i
forsta hand att erhdlla ett begrepp
om hur kontorshus utfors for att dar-
med kunna faststdlla representativa
data, vilka kan ldggas till grund for
en byggnadsteknisk-ekonomisk studie
av olika 16sningar som kan reducera
icke Onskvirda variationer i rumskli-
matet. Vid undersdkningen medtogs
dven vissa data, som kan sigas ligga
nagot vid sidan om den fran bérjan
uppstillda malsdttningen, sdsom stu-
dier av husens planform, vertikalkom-
munikationer samt byggnadskostna-
der.
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FIG. 1. Planlosning enligt normalviirden.
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FIG. 2. Vanliga stomtyper vid objekt
med dubbelkorridorplan, samt antalet
objekt med respektive utforande.

Det material som ligger till grund
for undersokningen #r hdmtat ur
“Stockholms stads byggnadsnimnds
statistik 6ver beviljade byggnadsfdre-
tag for aren 1954—1965”. Undersok-
ningen omfattar sammanlagt 122 kon-
torsobjekt.

Kontorshusens utformning

De studerade objektens planstorlek
(vaningsyta) aterfinns i 75 % av fal-
len i intervallet 250—1150 m2. Me-
dianytan uppgar till ca 780 mz2.

Den vanligaste plantypen har dub-
belsidig rumsplacering, dubbla korri-
dorer och morkt mittparti. Denna
plantyp, hidr benimnd “dubbelkorri-
dor”, forekommer i ungefir hilften
av objekten.

Normalvirden for husbredd, rums-
djup, korridorbredd, bredd av morkt
mittparti samt rumsbredd for det
minsta och det nist minsta standard-
rummet aterges i FIG. 1.

Véningsantalet ovan mark ir i 90 %
av fallen mindre 4n tio. Byggnader
med sju véaningar ar sirskilt vanliga
(25 % av objekten).

Den vanligaste vaningshdjden dr 3,0
m (30 % av objekten) och den vanli-
gaste rumshdjden 2,7 m (39 % av
objekten).

Byggnadsstomme

Stommaterialet dr i 115 av de 122 ob-
jekten betong. I 98 objekt dr betong-
stommen platsgjuten, i tvad objekt
uppbyggd av fortillverkade betongbar-
verk och i 15 objekt uppbyggd av dels
platsgjutna, dels fortillverkade barverk
av betong. Ovriga stommaterial &r
stal och tegel. Stommens vertikala
barverk har med fa undantag place-
rats i eller i omedelbar néarhet av yt-
terviggarna och de inre liangsgéende
viaggarna. Tvirgaende biarande viggar
forekommer i storre omfattning en-
dast i ett objekt.

Stomutforandet i byggnadens inre
delar utgors i 41 % av fallen av
pelardicksystem, i 23 % av system
med pelare och balkar, i 20 % av
system med bdrande viggar och i ov-
riga 16 % av system av kombinerad
typ. I FIG. 2 aterges de vanligaste
stomtyperna vid plantypen dubbel-
korridor.

Bland férekommande stomutforan-
den i byggnadens yttre delar kan tre
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Foreliggande rapport behandlar 122
kontorsobjekt i Stockholm, for vilka
byggnadslov beviljats dren 1954—
1965. Syftet med undersékningen var
i forsta hand att studera kontorshu-
sens byggnadstekniska utformning,
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skaffningskostnad samt olika delkost-
nader.
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principiellt olika utforanden sirskiljas,
namligen med vertikala barverk i sjil-
va ytterviaggen (109 objekt), med ver-
tikala béarverk nigot indragna i for-
héllande till ytterviiggen (12 objekt)
samt stomutférande dir vertikala bir-
verk i byggnadens yttre delar saknas
(3 objekt). Horisontella birverk i form
av lingsgiende balkar i byggnadens
yttre delar forekommer i drygt hilf-
ten av objekten.

Bjilklaget utgors i de flesta fallen av
en platsgjuten massivbetongplatta, ett
undergolv av betong och en tunn
golvbeldggning av linoleum eller dy-
likt. Bjilklagsplattans tjocklek varie-
rar mellan 16 och 37 cm. Vid objekt
med dubbelkorridorplan #r median-
tjockleken ca 25 cm, vilket tillsam-
mans med den vanligaste tjockleken
pé undergolvet — 5 cm — ger en to-
tal bjilklagstjocklek av ca 30 cm.

Ytterviggar

Ytterviggarna har indelats i tvd hu-
vudgrupper, namligen "betongvaggar”
(37 objekt) och utfackningsviaggar”
(85 objekt). Med betongvigg” avses
hir en vigg som till Svervigande del
ar uppbyggd av betongbirverk och
med utfackningsvigg” en vigg vilken
antingen endast till en viss del upp-
tas av bidrverk eller helt saknar bar-
verk.

Utmirkande for betongviggarna ar
att utforandet av varmeisolering och
fasadbeklddnad ir detsamma Gver he-
la vdggytan. Vid utfackningsviggarna
didremot forekommer i allminhet vid
en och samma vigg olika utféranden
av fasadbeklddnad och virmeisole-
ring, varvid vanligen de delar av ut-
fackningsviaggen som upptas av bir-
verk avviker fran viggens odvriga de-
lar.

Innerviggar

Innerviaggarna har med fa undantag
utforts utan biarande funktion. I intet
fall forekommer béarande rumsskil-
jande vaggar och for endast nio ob-
jekt redovisas barande korridorvaggar
(med korridorviggar avses hiar de in-
nerviaggar, som avgransar kontorsrum-
met indt byggnaden).

Rumsskiljande vaggar utgors i regel
av ldttbetongviggar (60 objekt) eller
regelviggar (60 objekt) medan korri-
dorviggarna i Gvervigande antalet fall
(80 objekt) &r av littbetong.

Ungefar 1/3 av objekten har rums-
skiljande viaggar som har rubricerats
som lattflyttbara.

Fonster och rumskylning

Fonstrens andel av fasadytan varierar
mellan ca 17 och 67 %. I mitten av
50-talet projekterades kontorshus med
i medeltal de hogsta fOnsterprocent-
talen — narmare 50 % — medan

TAB. 1. Sammanstillning av medianvirden och variationsbredder for de analyserade

kostnaderna.
Typ av kostnad Sort Median-  Variationsbredd
virde (forsta och tredje
kvartilvardet)
Tomtkostnad kr/m2 ly 5200) 400—5609)
Tomtkostnad % av anlaggningskostnad 18 16—24
Byggnadskostnad kr/mz ly 1 6909) 1450—2 1500)
Byggnadskostnad kr/ms3 450q) 360—5109)
Anskaffningskostnad
(tomt+byggnadskostnad) kr/m2 ly 2 1509) 1 800—2 7304)
Grundldggningskostnad % av byggnadskostnad?) 6,5 4,5—10,5
utan kylning % av byggnadskostnad 8,5 7,5—9,5
VVS-kostnad { med kylning % av byggnadskostnad 8,5 8,5—9.5
El-kostnad % av byggnadskostnad 45 3,5—4.5
Hisskostnad % av byggnadskostnad 2,5 1,5—2.5
Konsultkostnad med mera % av byggnadskostnad 9 6,5—10,5

@) Uttryckt i 1969 ars penningvéarde.

b) Vid grundlidggningskostnad har i byggnadskostnaderna dven inkluderats kostna-

derna for extra ordindr grundlaggning.

fonsterprocenten tio &r senare i me-
deltal uppgar till endast ca 35 %.

I fonsterstudien har endast de for
de studerade kontorsobjekten repre-
sentativa fonstren medtagits. Bland
dessa forekommer inte mindre dn 106
olika fonsterdimensioner (karmytter-
métt). 2/3 av hojdmatten aterfinns
emellertid inom intervallet 150—180
cm och hélften av breddmatten inom
intervallet 100—130 cm.

Under senare ar har alltfler kon-
torshus forsetts med eller forberetts
for kylning av rumsluften. Av samtli-
ga i utredningen ingaende kontorshus
har ca 23 % forsetts med anordning-
ar for kylning och ca 23 % forbe-
retts for framtida kylning, medan &v-
riga 54 % varken forsetts med eller
forberetts for rumskylning. Anmérk-
ningsvirt dr att fonsterarean i kon-
torshus med kylning i medeltal ir
mindre #n i kontorshus dir kylning
ej forekommer.

Hissar

I redovisningen av hissarna ingar dels
en statistisk redovisning av de fakto-
rer, som har den storsta betydelsen for
hissarnas betjaningsformaga sasom
hisshastighet, korgstorlek etc., dels en
bedomning av hissanldggningarnas be-
tjianingsformaga.

Ett stort antal hisshastigheter och
korgstorlekar forekommer. Den do-
minerande hisshastigheten 4r 1 m/s
(61 % av hissarna). Hissar med hogre
hastigheter — hastigheter upp till 2,5
m/s forekommer — é&terfinns framst
i byggnader med fler 4a 8 vaningar.
De vanligaste korgstorlekarna dr 6-,
8-, 10- och 12-personerskorgarna. His-
sarna &r i allminhet kollektivt mandv-
rerade och forsedda med dorrar som
Oppnas manuellt.

Hissanldggningarnas  betjaningsfor-
maga — hisskvalitet och hisskapacitet
— varierar i hog grad i de undersokta
objekten. Forklaringen till detta tor-
de i forsta hand vara, att dimensione-
ringsrekommendationer harfor saknas.
Den berdkningsmetodik som tillim-
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pats i undersokningen vid bedomning-
en av hisskvalitet och hisskapacitet
har sammanfattats i ett nomogram
med vars hjdlp Overslagsmissiga di-
mensioneringar av hissar i kontorshus
med 4—12 vaningar kan utforas.

Trappor

Av de i undersokningen ingaende 249
trapporna har 106 utforts raka och
143 sviangda. Den vanligaste trappty-
pen bland de raka trapporna ar den
tvadarmade trappan med parallella
steg (69 trappor) och bland de sving-
da den cirkelrundade spiraltrappan
(69 trappor). Sammanlagt forekom-
mer 27 mer eller mindre renodlade
trapptyper.

Trappbredden varierar saval vid raka
som vid sviangda trappor mellan 0,9
och 1,8 m. Nira 2/3 av samtliga
breddangivelser aterfinns i intervallet
1,2—1,4 m.

De hir aktuella kontorshusen har
studerats med utgangspunkt fran fo-
reskrifter i SBN 67 angaende dels
storsta planyta per trappa och dels
erforderlig trappbredd i kontorshus.
Foreskrifter om begransning av plan-
ytan per trappa ar uppfylld for ca 2/3
av objekten. Foreskrifter angaende
erforderlig trappbredd i kontorshus
synes daremot vara uppfylld i samtli-
ga fall.

Kostnader

Kostnadsundersokningen omfattar 50
objekt och giller de av byggherren
(forvaltaren) till hyresnimnden in-
lamnade kostnadsuppgifterna.

I primdrmaterialet dr kostnaderna
uppdelade i tva huvudgrupper, namli-
gen tomt- och byggnadskostnader.
Dessa ir sedan uppspaltade i fem, res-
pektive elva delposter.

I TAB. 1 redovisas en sammanstill-
ning av medianvirden och variations-
bredder for de undersokta kostnader-
na. Variationsbredden anges dirvid av
de forsta och tredje kvartilvirdena.
De ur kostnadssynpunkt mest extrema
kontorshusen &r séledes ej medtagna.



Office buildings in Stockholm
Ants Nuder & Bengt Johnsson

A large number of office buildings have
been constructed in Stockholm over the
past 10-year period and these were
chosen as the basis for a survey carried
out by the Department of Building
Technology at the Royal Institute of
Technology.

The primary aim of the survey was to
collect information on how office build-
ings are constructed and to process this
into representative data which can then
be used as the basis for a constructional
and economic study of different design
solutions which may serve to reduce un-
desirable variations in the indoor climate.
Certain data which may be said to be
somewhat removed from the original
aims of the survey, such as studies of
the layout and vertical communications
of the buildings and construction costs,
were also included.

The material which forms the basis of
this survey was taken from “Statistics of
Stockholm City Building Committee
concerning building permits granted for
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ings with a double-corridor layout and
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the years 1954—1965”. The survey co-
vers a total of 122 office properties.

Design of the office buildings

The plan dimensions (surface area per
storey) of the properties studied are in
75 % of the cases within the range 250
—1150 m2, the median floor area being
about 780 m2.

The most common layout is one in
which rooms are placed on both sides of
the building, each row of rooms abutting
on one of two corridors, with the central
portion unlit by windows. This layout
type, referred to as ‘“‘double corridor”,
occurs in about one half of the build-
ings studied.

Normal values of building width, room
depth, corridor width, width of unlit core
and room width for the smallest and
next smallest standard room are shown
in FIG. 1.

The number of storeys above ground is
less than ten in 90 % of the cases.
Buildings with seven storeys are partic-
ularly usual (25 % of the buildings).

The most usual storey height is 3.0 m
(30 % of the buildings) and the most
usual room height 2.7 m (39 % of the
buildings).

The building skeleton

In 115 of the 122 buildings, the skeleton
is of concrete. In 98 of the buildings,
the concrete has been cast in situ, in two
buildings it is constructed of prefabric-
ated elements and in 15 buildings it is
constructed partly in situ and partly from
prefabricated concrete elements. Other
materials used in the building skeletons
are steel and bricks. The vertical load-
bearing elements of the skeleton have,
with a few exceptions, been placed in or
in the immediate vicinity of the outer
walls and the internal longitudinal walls.
Only one building has transverse load-
bearing walls to an appreciable extent.
The arrangement of the skeleton in the
inner parts of the building consists in
41 % of the cases of flat slab systems,
in 23 % of the cases of slab systems
with columns and beams, in 20 % of
the cases of slab systems with load-bear-
ing walls and in the other 16 % of the
cases of a combination of the above
types. FIG. 2 shows the most common
arrangements of the skeleton for the
double-corridor layout.

The arrangements of the skeleton which
are met with in the outer parts of the
buildings may be classified into three
main types, namely that with the vertical

National Swedish
Building Research
Summaries

R16:1970

This report deals with 122 office build-
ings in Stockholm for which building
permits were issued during the period
1954—1965. The primary aim of the in-
vestigation was to study the construc-
tional features of the office buildings,
with special reference to elements of the
buildings whose design influences the
room climate; e.g. windows, window
blinds, ventilation, building skeleton, ex-
ternal and internal walls. The results of
studies of vertical communications, in-
cluding an appraisal of the operational
capacity of lifts and the design of lifts
and stairs, are also presented. Costs such
as site and construction costs, total pro-
ject costs and various component costs,
have also been covered.
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load-bearing elements in the outer wall
itself (109 buildings), that with the vert-
ical load-bearing elements set back some-
what in relation to the outer wall (12
buildings) and that in which there are
no vertical load-bearing elements in the
outer parts of the building (3 buildings).
Horizontal load-bearing elements in the
form of longitudinal beams in the outer
parts of the building occur in more
than half of the buildings studied.

The floor in most cases consists of a
cast-in-situ solid concrete slab, a con-
crete screed and a thin floor covering
of linoleum or similar material. The
thickness of the floor slab varies between
16 and 37 cm. The median thickness in
buildings with the double-corridor lay-
out is about 25 cm, which together
with the most usual screed thickness, 5
cm, gives a total floor thickness of about
30 cm.

Outer walls

The outer walls have been classified into
two main types, namely “concrete walls”
(37 buildings) and “infilling walls” (85
buildings). The term “concrete wall” in
this context refers to a wall which con-
sists predominantly of concrete load-
bearing elements, and the term “infilling
wall” to a wall of which only a certain
part consists of load-bearing elements or
which has no load-bearing elements at
all.

It is a characteristic feature of con-
crete walls that heat insulation and fac-
ing are the same over the entire wall
surface. In the case of infilling walls, on
the other hand, there are generally dif-
ferent arrangements of heat insulation
and facing on one and the same wall,
those parts of the infilling wall surface
which consist of load-bearing elements
being usually different from the other
parts of the wall surface.

Internal walls

With a few exceptions, the internal walls
have no load-bearing function. In none
of the cases have load-bearing partition
walls been found, and only nine build-
ings have load-bearing corridor walls
(the term corridor walls in this context
refers to internal walls which form the
boundary of the offices inside the build-
ing parallel to the longitudinal walls).
Partition walls generally consist of light-
weight concrete walls (60 buildings) or
framed partition walls (60 buildings),
while the corridor walls in most cases
(80 buildings) are made of light-weight
concrete.

About one third of the buildings have
partition walls which have been classi-
fied as movable.

Windows and space cooling

The proportion of the fagade covered by
windows varies between about 17 and
67 %. In the middle of the fifties, office
buildings were designed with the highest
average window area percentage, almost

TABLE 1. Summary of median values and distribution ranges for the costs analysed.

Type of cost Unit Median Distribution range
value (first and third
quartile values)
Cost of site Sw.kr./m2 floor space 5204) 400—5604)
Cost of site % of total cost 18 16—24
Construction costs Sw.kr./m2 floor space 169042) 1450—2150¢)
Construction costs Sw.kr./ms3 450a) 360—51049)
Total cost (site
construction costs) Sw.kr./m2 floor space 21509) 1800—27304)
Foundation costs % of construction costs?) 6.5 4.5—10.5
Heating, ventilation and
sanitation costs
no cooling % of construction costs 8.5 7.5—9.5
with cooling % of construction costs 8.5 8.5—9.5
Electricity costs % of construction costs 4.5 3.5—4.5
Lift costs % of construction costs 2.5 1.5—2.5
Consultants’ fees etc % of construction costs 9 6.5—10.5

@) Expressed in 1969 monetary values.

b) In the case of foundation costs, construction costs also include the costs of extra-

ordinary foundation measures.

50 %, while ten years later the window
area percentage was only an average of
about 35 %.

Only the windows representative for the
office buildings studied were included in
the window study. No less than 106 dif-
ferent window dimensions (outside win-
dow frame dimensions) occur among
these. Two-thirds of the height dimen-
sions, however, occur within the range
150—180 cm and one half of the width
dimensions within the range 100—130
cm.

Over the past few years, an increasing
number of office buildings have been
supplied with, or prepared for the instal-
lation of, equipment for cooling of the
room air. About 23 % of all the office
buildings covered by the investigation
have been supplied with equipment for
cooling and about 23 % have been pre-
pared for the installation of cooling
equipment at a later date, while the
other 54 % have neither been supplied
with nor prepared for room cooling
equipment. It is noteworthy that the win-
dow areas in office buildings with cool-
ing facilities are on an average smaller
than the areas in office buildings where
there is no cooling installation.

Lifts

The section concerning lifts includes sta-
tistics relating to the factors which have
the greatest significance as far as the
operational capacity of the lifts such as
speed and size of car etc. are concerned,
as well as an appraisal of the operation-
al capacity of the lift installations.

There are a large number of lift speeds
and car sizes. The predominant lift speed
is 1 m/s (61 % of the lifts). Lifts with
higher speeds (speeds of up to 2.5 m/s
are encountered) are to be found chiefly
in buildings with more than eight storeys.
The most usual car sizes are those for
six, eight, ten and twelve persons. Gen-
erally speaking, the lifts are operated by
the travelling public and are fitted with
doors that are opened manually.

The operational capacities of the lift
installations, quality and capacity of the
lifts, vary very greatly in the buildings

PUBLISHED BY THE NATIONAL SWEDISH INSTITUTE FOR BUILDING RESEARCH

studied. The main reason for this is
probably that there are no design recom-
mendations for lifts. The -calculation
method used in judging the quality and
capacity of lifts has been summarised in
a nomogram, with the aid of which it
will be possible to carry out rough de-
sign calculations for lifts in office build-
ings of 4—12 storeys.

Stairs

Of the 249 staircases covered by the in-
vestigation, 106 are straight and 143
curved. The most usual stair type among
the straight stairs is the dog-legged stair
with parallel steps (69 staircases) and
that among the curved ones is the spiral
staircase (69 staircases). There are a
total of 27 more or less definite stair
types.

The width of the stair varies in both the
straight and curved types between 0.9
and 1.8 m. Almost two-thirds of all the
widths lie in the range 1.2—1.4 m.

The office buildings covered have been
studied on the basis of both the regula-
tions concerning the greatest plan area
per staircase according to Swedish Build-
ing Standards 67, and regulations con-
cerning the required staircase width in
office buildings. The regulations con-
cerning limitation of the plan area per
staircase are satisfied in about two-thirds
of the buildings, while on the other
hand the regulations as to required stair
width are complied with in all cases.

Costs

Cost surveys covered 50 buildings and
are based on the cost information sub-
mitted to the Rent Authority by the
developer (administrator).

In the primary material, costs are divid-
ed into two main groups, namely site
and construction costs. These are then
broken down into five and eleven sub-
headings respectively.

TABLE 1 shows a summary of the
median values and distribution ranges for
the costs examined, the distribution
ranges being given for the first and third
quartile values. The most extreme office
buildings, from the point of view of
costs, are thus not included.
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FORORD

Under den senaste 10-8rsperioden har ett stort antal
kontorshus uppfdrts i Stockholm. Dessa har valts som
utgédngspunkt fdr en undersdkning vid Institutionen
fér byggnadsteknik, KTH, om hur kontorshus i fdrsta
hand byggnadstekniskt utférts. I undersdkningen har
dven studier av husens planform, vertikalkommunika-
tioner samt byggnadskostnader medtagits, varfdér un-
dersdkningen fatt karaktédren av en allmén inventering
av kontorshusbyggandet.

Primérmaterialet till denna undersdkning har insam-
lats och prelimindrt bearbetats av teknologer i form
av examensarbeten vid institutionen. Resultaten frén
den del av undersdkningen som omfattar &ren 195L4-63
har till stora delar tidigare offentliggjorts i form
av fyra uppsatser, ndmligen: "Kontorshus i Stockholm"
(Nuder 1965), "Hissar och trappor i kontorshus" (Nu-
der-Johnsson 1966), "Byggnadsstommar och yttervéggar
i kontorshus" (Nuder-Johnsson 1967) samt "Kostnader
fér kontorshus" (Nuder 1968).

I denna rapport har tidigare publicerat material sam-
manstdllts och kompletterats med objekt for vilka
byggnadslov beviljats under &ren 1964 och 1965. Vissa
avsnitt har 1 samband hdrmed helt omarbetats.

Figurerna har ritats av I Blumo och B Andersson.
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1 INLEDNING

| Bakgrund och syfte

Syftet med undersdkningen har varit att f& ett begrepp
om hur kontorshus byggnadstekniskt utfdrs. Resultatet
av undersdkningen skall i fdOrsta hand utnyttjas vid en
byggnadsteknisk-ekonomisk studie av olika ldsningar,
som kan reducera icke Onskvéirda variationer i rumskli-
matet. Undersdkningen koncentrerades darfdr primért
till de delar av byggnaden, vilkas utformning i sér-
skilt hég grad pédverkar rumsklimatet, nidmligen fdns-
ter, fOnsteravsk&rmningar, ventilation, stomme, ytter-
vdggar och innervéaggar.

D& man vid institutionen f&r byggnadsteknik under en
f61jd av &r studerat vertikalkommunikationer, anségs
det motiverat att utvidga undersdkningen till att
dven omfatta detta &mnesomrdde. Vidare har en studie
av kostnader foér kontorshus genomfdrts.

(P Prim&rmaterial

Primé&rmaterialet &r hi&mtat ur "Stockholms stads bygg-
nadsnédmnds statistik Sver beviljade byggnadsfdretag
fér 8ren 1954-65"., Ha&rur erhdlls diarienummer och fas-
tighetsbeteckningar pé& samtliga kontorshus, fér vilka
byggnadslov beviljats under ifrégavarande period. Som
kontorshus definierades d&rvid alla byggnader med en
kontorsyta av minst 50 % av den totala vA&ningsytan.
Av dessa medtogs endast byggnader med mer &n fyra va-
ningar. Med dessa fdrutsidttningar erhdlls sammanlagt
ca 180 objekt. Detta antal reducerades vid den vidare
bearbetningen bl a p& grund av att skilda byggnadslov
utfédrdats for olika etapper inom en och samma fastig-
het, sammanslagningar och Jjusteringar av fastigheter
féretagits etc.

Materialet har vidare kompletterats med ett antal kon-
torshus, vilka uppfdérts i statlig regi under den aktu-
ella perioden och dadrfdér 1 allmidnhet saknas i bygg-
nadsnédmndens statistik.

Efter dessa Jjusteringar och kompletteringar &terstod
sammanlagt 122 kontorsobjekt.

Det insamlade materialet omfattar sammanlagt ca fem
miljoner kubikmeter byggnadsvolym. I FIG. 1 redovisas
férdelningen av materialet (antal objekt och m3) ef-
ter det &4r objekten erhdllit byggnadslov. Siffrorna

i figuren &4r berdknade som 3-4rsmedeltal (t ex for
1963 redovisas medeltalet fdér 1962, 1963 och 196Lk).
For grinsdren 1954 resp 1965 har medelvirdet dock be-
ridknats som 2-8rsmedeltal pd grund av att material
saknats fér det andra angrinsande &ret. Ndr det senare
berdkningssidttet anvédnts har &ven resp &rsvirden an-
getts,
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FIG. 1. Fdrdelning av utredningsmaterialet (antal och volym)
efter det &r byggnadslov beviljats (glidande tredrs-
medeltal).

Distribution of the material examined by the years in which building permit
was granted (sliding 3-yearly means). The upper curve indicates the number
of buildings and the lower one the volume of the building.



143 Metodik vid insamling av upp-
gifter

Insamlandet av de O&nskade uppgifterna kunde i fdrsta
hand ske p& tvd olika sé&tt, nédmligen:

genom studie av byggnadslovshandlingar i Stadsbygg-
nadskontorets byggnadsarkiv och motsvarande handlingar
fér de statliga byggnaderna péd berdrda verk, eller

genom direkta intervjuer med resp konsulter, d& i
férsta hand arkitekter.

Det fdrsta alternativet visade sig vara mycket tids-
kridvande pd grund av svarigheter att bland den stora
midngden byggnadslovshandlingar finna de korrekta, ak-
tuella uppgifterna. D& intervjualternativet visade
sig kréva mindre tid valdes detta.

Med hjdlp av de tidigare nédmnda diarienumren kunde
man ur Stockholms stads byggnadsarkiv fé& fram namn
och adresser p& berdrda konsulter.

For att f& ett av intervjuaren opédverkat resultat ut-
formades frédgeformulédr. For varje objekt inskaffades
dessutom en fasadritning och en planritning Over ett
representativt kontorsplan (normalkontorsplan).

tolk Kontorsbyggandets omfattning
i Stockholms stad

Fér att &ven f& ett begrepp om sédvdl den relativa som
den absoluta utvecklingen av kontorsbyggandet har om-
fattningen av den totala husbyggnadsverksamheten (bo-
stdder, kontor, affidrer etc) i Stockholms stad stude-
rats. Primirmaterialet har dédrvid himtats frédn "Sta-
tistisk &rsbok fdr Stockholms stad".

Ur 8rsstatistiken fis direkt médngden lokaler som ny-
produceras per &r. Nyproduktionen redovisas i detta
fall i kvadratmeter golvyta. Omfattningen av bostads-
byggandet anges i &rsboken bl a i form av antalet per
&r fullbordade rumsenheter. Fdr att mdjliggdra en om-
rakning av rumsenheter till yta har antal kvadratmeter
ligenhetsyta per rumsenhet berédknats med utgdngspunkt
frédn uppgifter hédmtade frén "Tabeller Over byggnads-
bestdndet i Stockholm &r 1960". Man finner dirvid att
férhéllandet lidgenhetsyta/rumsenhet varierar mycket
litet under 1900-talet och varit praktiskt taget kon-
stant under de senaste 10-15 &ren. Vid omrdkningen av
antalet rumsenheter till kvadratmeter vAningsyta har
hidr antagits 19 m2/re samt ett utnyttjandetal (lédgen-
hetsyta/viningsyta) av 0,80.



I FIG. 2 redovisas fdr &ren 195L4L-67 de ur n&mnda sta-
tistik himtade uppgifterna om den per &r nyproducera-
de golvytan for

bostéder

butiks-, kontors—- och lagerlokaler

verkstads—- och fabrikslokaler och lokaler for

andra &andamél

summa bostédder och lokaler

Utvecklingen av husbyggandet i Stockholms stad under
den aktuella tidsperioden kan uppdelas i tre karakte-
ristiska perioder. Perioden 1954-58 kinnetecknas av en
uppgéng i nyproduktionen av s8val bostédder som loka-
ler. Under perioden 1959-63 &r det totala husbyggandet
tamligen konstant. Relationen mellan de olika bygg-
nadskategorierna undergér emellertid visentliga for- 5
andringar. Bostadgbyggandet minskar frén ca 570.000 m
til1l ca 325.000 m“, medan byggandet av butiks-, kon-
tors- och lagerlokaler Okar frdn ca 85.000 me till
inte mindre &n ca 275.000 m“. Under perioden 196L=-67
slutligen Skar bostadsbyggandet till ca 450.000 m2,
medan byggandet av lokaler ej fdré&ndras i nadmnvard
omfattning. Sista &ret sker dé&remot en kraftig ned-
gdng i butiks-, kontors- och lagerbyggandet, vilket
torde sammanhinga med den &r 1966 infbérda investe-
ringsavgiften pé& oprioriterade byggnadsobjekt.

Fér att ytterligare belysa den inbdrdes relationen
mellan bostdder samt butiks-, kontors- och lagerloka-
ler redovisas den procentuella andelen av dessa bédda
grupper grafiskt i FIG. 3 for den aktuella tidsperio-
den. Vid berikningen har man utgdtt ifrdn den per &r
nyproducerade bostadsvolymen. AV figuren framgér att
andelen butiker, kontor och lager under tidsperioden
1954-58 var tamligen konstant, ca 14 %, men att denna
andel fram till 1963 dkat kraftigt till ca 48 %. Déar-
efter sker en nedgdng till ca 40 %, vilket virde un-
der de senaste Aren varit tidmligen konstant.



10

m? GOLVYTA

1100 000 O ARSVARDE

1000000

SUMMA BOSTADER OCH LOKALER
900 000

800000~
700000
600000 BOSTADER
500000
400000

VERKSTADS- OCH FABRIKSLOKALER
3000004 SAMT LOKALER FOR ANDRA ANDAMAL

-/*\'\x——/-’-@

—u—”f—-‘ﬁ:-.— \~\ ————-0
o] N\ e ey
—_——

e BUTIKS-,KONTORS~ OCH LAGERLOKALER
100000 ] s

T T T | T | T T T | T T T T
54 5§ 56 57 58 50 60 61 62 63 64 65 66 67 AR

FIG. 2. Golvyta for nybyggda bostdder och lokaler i fullbordade byggnads-—
féretag i Stockholm 1954-1967 enligt "Statistisk &rsbok fdr Stock-
holms stad" (glidande tredrsmedeltal).

Floor areas of newly-built dwellings and premises in completed construction projects in Stock-
holm over the period 1954-67 according to "Statistical Year Book for the City of Stockholm"
(sliding 3-yearly means). The lines refer to the total dwellings and other premises; dwellings;
workshops and factories; shops, offices and warehouses,
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FIG. 3. Forh&llandet mellan byggnadsvolymerna fér bostidder och
butiks—, kontors— och lagerlokaler i Stockholm 1954—
-1964.

The relationship between building volumes for dwellings and shops, offices
and warehouses in Stockholm during 1954-64.



2 KONTORSHUSENS UTFORMNING

F6r att erh8lla en uppfattning om kontorshusens utform-
ning i plan och sektion har bl a planstorlek, plantyp,
planmodul, rumsbredd och rumsdjup samt vaningsantal,
vdningshdjd och rumshdjd studerats. Denna studie ut-
visar stora variationer mellan de olika kontorsobjek-
ten. Variationen torde till viss del kunna forklaras

av att kontorshus ofta uppfdrs i central stadsmiljod,
ddr yttre begrédnsningslinjer ofta &r faststdllda re-
dan innan detaljprojekteringen av byggnaderna pabdr-
jas.

2.1 Védningsyta och vaningsantal

I FIG. 4 redovisas v8ningsytan (planytan) i de stude-
rade objekten. En férhdllandevis stor andel av objek-
ten, ca 75 %, &terfinns i intervallet 250-1150 me .
Medianytan f&r hela materialet &r ca T80 m?.

Forekommande vaningsantal redovisas i FIG. 5. For de
fall didr marklinjen ej &r horisontell anges fdrhdl-
landet vid objektets huvudentré.

Antalet v&ningar ovan mark &r i 90 % av fallen mindre
&n 10. Byggnader med 6-8 vaningar &r sérskilt vanliga,
ca 60 % av objekten. Den hdgsta byggnaden har 25 va-
ningar ovan mark.

Antalet k&llarvdningar varierar mellan 1 och 5. Né&ra
hdlften av objekten har 2 kdllarvéningar.
22 Plantyper

Vid studie av plantyper har materialet uppdelats i
fdljande grupper (jfr FIG. 6):

A. "Enkelkorridor": korridorplan med dubbelsidig
rumsplacering.
B. "Enkelkorridor med sidoparti": korridorplan med

dubbelsidig rumsplacering med ett mdrkt sido-
parti ladngs korridoren.

6., "Dubbelkorridor": korridorplan med dubbelsidig
rumsplacering, mérkt mittparti och dubbla kor-
ridorer.

B "Ovriga": oregelbundna planformer, punkthus etec.

Den vanligaste plantypen, "dubbelkorridor", fdrekom-
mer i ca hdlften av objekten. "Enkelkorridor" och
"enkelkorridor med sidoparti" &terfinns 1 27 resp

11 % av objekten.

I gruppen "O6vriga" férekommer bl a ett objekt, dar
kontorsplanen har formen av en liksidig triangel, och
ett objekt med rombisk planform.
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Procentuell
Plantyp andas
"Enkelkorridor": 27
korridorplan med dubbelsidig rumsplacering
"Enkelkorridor med sidoparti":
korridorplan med dubbelsidig rumsplacering 7 1"
med ett mdrkt sidoparti ldngs korridoren
"Dubbelkorridor " :
korridorplan med dubbelsidig rumsplacering, e 50
morkt mittparti och dubbla korridorer e
"Ovriga":
oregelbundna planformer, punkthus etc. 12

[:] Kontorsrum

Korridor

7  Mork kérna

FIG. 6. Plantyp.

Layout types. A: single-corridor, B: single-corridor with unlit portion along-
side, C: double-corridor, D: others.




2:3 Husbredd, rumsdjup, korridor-
bredd

FOrekommande husbredder redovisas i FIG. 7. Materia-
let har uppdelats med avseende pé& plantyp, varvid en-
bart de tre vanligaste plantyperna medtagits (88 % av
hela materialet). Vid plantypen "enkelkorridor" varie-
rar husbredden mellan ca 11 och 15 m, vid plantypen
"enkelkorridor med sidoparti'" mellan ca 12 och 17 m,
och vid dubbelkorridorplanen mellan ca 14 och 26 m.

Byggnadens breddm8tt utgdrs vid plantypen dubbelkorri-
dor av summan av mittpartiets bredd, kontorsrummens
djup, korridorernas bredd och viggarnas (inner- och
yttervdggar) tjocklek. En &ndring av husbredden vid

en och samma plantyp mdste uppenbarligen péverka en
eller flera av de n&mnda storheterna. Hur denna pa-
verkan sker har studerats med hjédlp av regressions-
analys fOr hus med dubbelkorridorplan med husbredder
mellan 14 och 21 m. Husbredderna 22-26 m har ej med-
tagits p& grund av att endast ett objekt fdérekommer
per metergrupp. Man finner dédrvid att mittpartiets
bredd dkar med Okad husbredd (FIG. 8). Mer anmirknings-
vadrt &r emellertid att &ven rumsdjup och korridorbredd
paverkas av &ndringar av husbredden (FIG. 9). Hus med
stor bredd har i allménhet s&vdl djupare rum som bre-
dare korridorer.

Kontorsrummens och korridorernas dimensioner tycks
s8ledes bestimmas av husets yttermdtt och ej tvéartom.
Detta fdrh8llande kan tyda p& att man som utgéngspunkt
vid planeringsarbetet anvidnder husets yttre dimensio-
ner, faststdllda pd ett eller annat sdtt, och ej det
funktionella behov som kontorshusen &r avsedda att
tillgodose. Resultatet av en dylik planering kan bli,
att en byggnad blir stdrre &n ndédvédndigt ur funktions-
synpunkt.

Med utgdngspunkt frén riktningskoefficienterna for re-
gressionslinjerna (korrelationskoefficienten mellan
0,70-0,80 fdr de tre sambanden) kan man berdkna, hur
en bredddkning av 1 m férdelar sig pé& utrymmena kon-
tor, korridor och mittparti. Man finner att djupet av
kontorsrummet Okar med ca 12 cm, korridorbredden med
ca 6 cm och mittpartiet med ca 64 cm.

Differensen mellan det bredaste och smalaste av de 1
regressionsanalysen medtagna kontorshusen &r ca T m.
Om det smalaste husets bredd dkas med T m till 21 m,
dvs lika med det bredaste huset, kommer enligt den
ovan redovisade berdkningen rumsdjupet att Oka med ca
60 cm och korridorerna att bli ca 40 cm bredare.

2.k Planmodul (fasadmodul)

Praktiskt taget samtliga kontorshus har projekterats
efter det att den s k byggmodulen (100 mm eller "1M")
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Distribution of building widths according to layout type.
From the left, single-corridor, single-corridor with un-
lit portion alongside, double-corridor.
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Width of the core of the building as a function of the building width,
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FIG. 9. Rumsdjup och korridorbredd som funktion av husbredden.

Depth of rooms and width of corridor as a function of the building width.



infdrdes. (Byggmodulen faststidlldes som svensk stan-
dard 1952.) Fdr 113 objekt har mdttuppgifter p& plan-
moduler erhdllits frédn berdrda konsulter. Objekten
representerar sammanlagt 129 moduluppgifter fdrdelade
p& 65 olika modulmétt. Knappt 50 % ansluter sig till
"1M". Det vanligaste modulm8ttet &r 120 cm och fdre-
kommer 13 génger. Kring detta virde, pd en strédcka av
10 em (115-125), férekommer 10 olika planmoduler. I
intervallet 110-130 cm &terfinns 40 % av samtliga mo-
dulangivelser.

2D Rumsbredd

Bredder p& kontorsrum antar mycket varierande véArden
sdvdl inom ett objekt som mellan olika objekt. Som
ett exempel p& variation inom ett objekt har utvalts
en normalkontorsplan som omfattar 32 kontorsrum. Rum-
men representerar inte mindre &n 16 olika rumsbredder
varav 15 &r férdelade mellan 2,23 och 4,34 m.

Genom en generell frekvensstudie, omfattande alla i
det insamlade materialet fdrekommande kontorsrummen,
skulle man kunna f& en uppfattning om de vanligaste
rumsbredderna. En dylik studie skulle dock stdras av
att olika objekt omfattar olika antal rum. Eftersom
totala antalet rum &r mycket stort kommer dessutom en
generell frekvensstudie att kré&va stor arbetsinsats.
Dadrfdér har istédllet fdr varje objekt bredden hos det
minsta standardrummet och det n&st minsta rummet stu-
derats. FOr att ett kontorsrum skall rubriceras som
standardrum och didrmed medtas i bearbetningen, méste
rummet férekomma minst tre génger per normalkontors-
plan. Detta &r orsaken till att antalet medtagna rum
(jfr FIG. 10) understiger antalet i utredningen med-
tagna objekt. FdOrdelen med denna bearbetningsmetodik
4r att den kréver betydligt mindre arbete och att de
olika kontorsobjekten fdr samma vikt vid bearbetning-
en d& varJe objekt enbart representeras av hdgst ett
rum i resp standardrumsgrupp.

I FIG. 10 redovisas fOrdelningen av rumsbredderna.
"Typvidrdet", varmed i detta sammanhang férstds bred-
den som svarar mot frekvenskurvans stdrsta véarde, &r
fér det minsta standardrummet 2,30 och fér det stdrre
3,50 m. Typvadrdena Overensstidmmer med de rumsbredder
som erhdlls om planmodulen vidljs lika med 120 cm

(4 x "3M") och innerviaggstjockleken antas till 10 cm.

I en prelimindr rapport frdn Kungl Byggnadsstyrelsen
rérande "Analys av rumstyper i byggnader projektera-
de och uppfdrda genom byggnadsstyrelsen omkring 1960-
6L" har bl a variationen av rumsbredden i administra-
tionsbyggnader redovisats. Materialet omfattar 22 ob-
jekt representerande ca 2.500 uppmidtta rum. Antalet
uppmidtta rum per objekt varierar mellan 14 och 610.
Fordelning av rumsbredder i intervallet 2,00-5,00 m
redovisas 1 FIG. 11. Av figuren framglr att man kan
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uppdela materialet i tre breddgrupper, ndmligen 2,00-
2,90 m, 3,00-3,90 m och 4,00-5,00 m. De tvd fdrstnémnda
kan sédgas ungefidr motsvara de ovan definierade tva
standardrummen. Typvadrdet fér gruppen 2,00-2,90 m &r
lika med 2,20 m. FOr gruppen 3,00-3,90 m foreligger
tvd typvdrden, nidmligen 3,20 och 3,50 m. Overensstéam-
melsen mellan typvdrdena 1 de badgge utredningarna A&r
tdmligen god. Avvikelserna som fOrekommer torde del-
vis kunna fdrklaras av svirigheten att v&lja standard-
rum, delvis av att byggnadsstyrelsens material endast
omfattar objekt som styrelsen projekterat samt att ob-
jekten ingdr med olika vikt (olika antal uppmétningar
per objekt).

2.6 Vdningshdjd och rumshdjd

Bland de studerade kontorsobjekten fdérekommer ett
stort antal olika vénings- och rumshdjder (FIG. 12).
Visserligen har 35 objekt vdningsh&jden 3,00 m och

47 objekt rumshdjden 2,70 m, men bland de 122 stude-
rade kontorshusen finns inte mindre &n 35 olika va-
ningshéjder och 23 olika rumshdjder. Vaningshdjden i
medeltal har berdknats till 3,03 m och rumshdjden till
2,71 m. 22 objekt har védningshdjden 3,00 m och rums-
héjden 2,70 m.
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3 BYGGNADSSTOMMAR

Utformningen av en byggnadsstomme péverkas i hég grad
av det &ndamél vilken byggnaden ifréga &r avsedd att
tjédna. I kontorshus efterstridvas ofta stdérsta méjliga
flexibilitet i planldsningen, med tanke pé& att det
framtida lokalprogrammet visentligt kan avvika frén
det program efter vilket byggnaden primdrt har projek-
terats.

For att mdjliggdra en framtida omdisponering av kon-
torsplanen &r det av betydelse att stommens bérverk
ges en sddan placering och utformning, att ombyggna-
den kan fdretas utan ingrepp i barande delar. Det
stomutfdrande som bidst skulle kunna tillgodose detta
krav skulle i princip sakna vertikala b&rverk innan-
fér yttervédggarna. Denna stomtyp &r emellertid for-
h8llandevis ovanlig och har ej heller padtradffats 1
ndgot av de hir studerade kontorshusen.

D& kravet pd flexibilitet i fOrsta hand torde gélla
den del av kontorsplanen, som upptas av kontorsrum,
kan i allménhet vertikala b&rverk i de inre delarna
av byggnaden accepteras. Om dessutom birverken utfors
som pelare med gles placering torde &ven kravet pa
rérlighet i plandispositionen i de inre delarna av
byggnaden i det né&rmaste vara uppfyllt.

I de hédr studerade byggnaderna har stommens vertikala
badrverk 1 flertalet fall fdérlagts till yttervéggarna
och de inre delarna av byggnaden, varigenom vertikala
barverk i kontorsrumsdelen i regel saknas. I blott 1k
objekt fdrekommer s&lunda vertikala barverk i sjélva
kontorsrumsdelen, varav 12 har barverken placerade in-
till yttervdggarna. Den vid bostadshus vanliga stomty-
pen med genom hela byggnaden tvidrgdende birande vag-
gar, har endast pdtraffats i ett fall.

31 Stommaterial och fértillverk-
ningsgrad

Stommaterialet &r 1 allmidnhet betong. Blott 7 objekt,
dvs 4 % av totala antalet undersdkta kontorshus, sak-
nar renodlad betongstomme. Av dessa har L4 objekt en
stomme som till stdrsta delen &Ar uppbygegd av stédlele-
ment, medan 3 objekt har b&rverk av tegel i yttervig-
garna och Ovriga barverk av betong.

Betongstommen &r i 98 objekt platsgjuten. I 15 objekt
fédrekommer dels platsgjuten dels fdrtillverkade Dbar-
verk av betong. I 10 av dessa &Ar enbart fasadpelarna
fortillverkade. I endast 2 objekt &r byggnadsstommen
1 sin helhet uppbyggd av fortillverkade stomelement.
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352 Stommens uppbyggnad

Redovisningen av stommens barverk har uppdelats i "béar-
verk i byggnadens yttre delar", "badrverk i byggnadens
inre delar" och "bjalklag".

3.21 Birverk i byggnadens yttre delar

Stomutfdrandet 1 byggnadens yttre delar kommer nérmare
att behandlas i samband med redovisningen av yttervig-
garna. Vissa resultat skall dock har &terges.

I 3 av de studerade objekten saknas vertikala barverk
i byggnadens yttre delar. I Ovriga objekt &terfinns
utféranden med vertikala Db&rverk placerade antingen i
sjdlva yttervédggen, vilket &r vanligast (109 objekt),
eller med b&rverk placerade nédgot indragna i fdrhdl-
lande till yttervidggen (12 objekt).

Stomutfdérande med utbildade balkar fdrekommer i sam-
manlagt 78 objekt, medan balkarna saknas i L8 objekt.

3.22 Barverk i byggnadens inre delar

Byggnadsstommens utformning i de inre delarna av bygg-
naden kan dterfdras till négot av fdljande fyra stom-
system:

Pelarddcksystem

System med pelare och balkar
System med béarande vaggar
System av kombinerad typ.

Inom varje stomsystem kan ett antal mer eller mindre
renodlade undergrupper, stomtyper, sdrskiljas. Dessa
stomtyper redovisas i FIG. 13 uppdelade p& plantyp
("enkelkorridor", "enkelkorridor med sidoparti" och
"dubbelkorridor"). Fér varje objekt har stomtypen be-
stédmts med utgéngspunkt frédn en representativ del av
kontorsvadningsplanet. Vid redovisningen har enbart
stomutfdranden av betong medtagits. P& grund av att
vissa objekt &r sammansatta av flera byggnadskroppar
med olika stomutfdrande omfattar studien sammanlagt
130 stommar.

"Pelardidcksystem" har anvidnts i sammanlagt 54 objekt,
"system med pelare och balkar" i 31 objekt, "system
med birande viaggar" i1 26 objekt och "system av kombi-
nerad typ" 1 19 objekt.

Stomtyper med barverken i endast en "rad" fdérekommer
uteslutande vid plantyperna "enkelkorridor" och "en-
kelkorridor med sidoparti'", medan stomtyper med bér-
verken i tvd rader &terfinns vid samtliga plantyper.
Den senare typen &r dock vanligast vid plantypen
"dubbelkorridor".
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FIG. 13. Stomutfdrande i byggnadens inre delar.

Arrangements of the skeleton in the inner parts of the buildings,
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Vid "enkelkorridor" och "enkelkorridor med sidoparti"
dominerar fyra stomtyper (ca 87 % av fallen), n&mli-

gen stomtyperna med bArverken 1 en och tv4a rader inom
stomsystemgrupperna "pelardicksystem" och "system med
pelare och balkar".

Stomutfdrande i objekt med dubbelkorridorplan har i
ca T0 % av fallen h&nfdrts till ndgon av stomtyperna
pelardédcksystem med tvé pelarrader, system med pelare
och lidngsgédende balkar i tvd rader samt stomtypen med
tvd lingsgéende birande viggar.

En mer detaljerad beskrivning av birverkens placering
i byggnadens inre delar redovisas i FIG. 14, Redovis-
ningen har generaliserats s8tillvida att mindre av-
vikelser betradffande pelarplaceringen i fdrh&llande
til1l exempelvis en korridorvigg ej beaktats. S&lunda
inkluderar de pelarplaceringar som 1 figuren marke-
rats sammanfalla med en korridorvéadgg &ven de fall dir
pelaren placerats pd den ena eller andra sidan om
sjédlva vdggen, men i direkt anslutning till densamma.

Av figuren framgédr att de inre birverken i allménhet
har placerats 1 korridorvédggen (eller korridorvidggar-—
na). Vid plantyperna "enkelkorridor med sidoparti"
samt "dubbelkorridor" férekommer &ven i ndgra enstaka
fall, att b&rverken placerats i det mbérka partiet.
Vid objekt med plantypen "dubbelkorridor" fdrliggs
badrverken vid pelarstommar i lika stor utstréckning
till de bAdgge inre som de bigge yttre korridorviggar-
na. D& barverken utgdrs av tvd lidngsgdende biArande
vaggar sammanfaller dessa dock i regel med de bagge
inre korridorvéggarna.

3.23 Bjalklag

Den bArande delen av bjidlklaget bestldr i 112 objekt
av en platsgjuten massiv betongplatta. Prefabricerade
bjédlklagselement av betong, vanligen i form av s k T-
eller TT-kassetter, har anvédnts i 6 objekt. Fdr ett
objekt redovisas bjédlklagselement av plédtprofiler,
och fér 3 objekt bjédlklag av platta och balkar av
platsgjuten betong.

I FIG. 15 &terges forekommande plattjocklekar vid
bjédlklag av massivbetongplattor. Plattjockleken varie-
rar mellan 16 och 37 cm. I intervallet 20-25 cm &ter-
finns ca 60 % av bjdlklagen.

Bjdlklagskonstruktionen i dvrigt utgdrs ofta av ett
undergolv av betong (den s k dverbetongen) och en
tunn golvbel&dggning av linoleum eller dylikt. Tjock-
leken hos Overbetongen varierar mellan 2 och 8 cm
(FIG. 15). Sarskilt vanliga &r tjocklekarna L och

5 e
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FIG. 14. Placering av vertikala barverk i byggnadens inre delar.

Placing of vertical load-bearing elements in the inner parts of the buildings.
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N YTTERVAGGAR

Redovisningen av yttervidggarna inleds med en studie
av stomutfdrandet i byggnadens yttre delar. Med ut-
géngspunkt frén denna studie och frén ytterviggsutfd-
randet i1 Ovrigt har ett antal ytterviggstyper sir-
skilts. Dessa yttervidggstyper har i forsta hand stu-
derats med avseende p& fasadbeklddnad och viarmeisole-
ring.

Fénsterkonstruktionen kommer att behandlas i kapitel
6, Fonster. Det bdr emellertid redan hér pépekas, att
de studerade kontorshusfasaderna till en stor del upp-
tas av fénster. Fénsterandelen &r i medeltal ca 41 %
och uppgédr i de mest extrema fallen till ca 65 % av
fasadytan. Den del av fasaden som upptas av den egent-
liga véggen kan s8ledes vara relativt liten.

PR Barverk 1 yttervigg

Stomutfdérandet i byggnadens yttre delar redovisas i
FIG. 16. I sammanstillningen har endast medtagits ob-
jekt med barverk av betong. Ett av dessa, nédmligen
med tvédrgdende barande viggar, har dock utel&dmnats.
Grupperna A-D i figuren omfattar utfdranden vid objekt

med vertikala barverk i sjédlva yttervidggen (102 objekt),

medan i grupp E har sammanstédllts objekt d&r barverken
antingen placerats négot indragna i f&rh&llande till
yttervidggen (12 objekt) eller helt utel&mnats i bygg-
nadens yttre delar (3 objekt).

Det vanligaste stomutfdérandet representeras av grupp
D, dvs med vertikala béarverk i1 ytterviggen men utan
utbildade balkar (ca 31 % av objekten).

Bland objekt med utbildade balkar (grupperna A, B och
C) dominerar utfdranden med kombinerad brdstnings-
och fdnsterbalk samt utfdranden med enbart fdénster-
balk. Balkutfdrandet med enbart brdstningsbalk &r
mindre vanligt.

I FIG. 16 &terges Aven fdrekommande centrumavstind
mellan vertikala bérverk i byggnadens yttre delar. I
de fall d& blrverken placerats i sjédlva yttervédggen

dr avsténdet i regel betydligt mindre &n om barverken
placerats indragna i fdrh&llande till yttervidggen. I
hdlften av samtliga objekt med vertikala barverk i yt-
terviggen 4r avstlndet mellan birverken mindre &n 2 m.
Betraktas endast objekt med stomutfdrandet utan utbil-
dade balkar (grupp D) &r centrumavstindet i h#alften av
fallen mindre &n 1,7 m.

Planformen hos vertikala badrverk i1 byggnadens yttre
delar &aterges i FIG. 17. I regel &r planformen rektan-
guldr. Pelare med cirkuldr planform fdrekommer endast
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i objekt med indragna pelare. Badrverk med centrumav-
st&8nd i intervallet 2-3 m (jfr FIG. 16) har i flerta-
let fall en i byggnadens l&ngdriktning relativt léng-

stridckt planform (planform %-232).

h.2 Ytterviggstyper

For varje objekt har en representativ yttervéadggstyp
svarande mot utférandet i objektets gatu—- eller huvud-
fasad utvalts.

Yttervidggarna har uppdelats i tv& huvudgrupper, nédmli-
gen betongvédggar och utfackningsvédggar. Till gruppen
betongvédggar har hédnfdérts samtliga védggar 1 vilka
brdstningsbalk av betong ingdr. Vid detta stomutfdran-
de tédcker barverken i1 regel hela yttervédggen. Samman-
lagt 37 objekt har betongvédgg i huvudfasaden.

Yttervidggar som saknar brdstningsbalk av betong, dvs
ytterviggar med stomutfdrande av betong enligt grup-
perna C-E i FIG. 16 och i detta fall &ven objekt med
barverk av tegel eller stdl, har sammanfdrts under
bendmningen "utfackningsviggar". Utfackningsvéggarna
har 1 sin tur uppdelats i tre huvudtyper, nédmligen

ytterviggar med regelutfackning (L6 objekt)
yttervidggar med liadttbetongutfackning (21 objekt)
yttervidggar med betongutfackning (18 objekt)

Vid yttervidggar med regelutfackning 4r regelverket an-
tingen av trid - "trédvidggar" - eller metall - "metall-
vidggar". Andelen metallviggar uppgdr till ca 1/L4 av
samtliga regelvdggar, och viaggtypen &terfinns fréamst
vid objekt d&r barverk i yttervidggen saknas (grupp E).

Vid yttervédggar med l&dttbetongutfackning bestdr ut-
fackningen i regel av massiv l&dttbetong. I ndgra en-
staka fall har ladttbetongutfackningen tillédggsisole-
rats med mineralull.

Vid yttervédggar med betongutfackning bestdr utfack-
ningen antingen av en betongskiva, platsgjuten eller
fértillverkad, eller av tvd betongskivor i ett fdr-
tillverkat dubbelelement av sandwichtyp. Betongski-
vornas tjocklek i dessa véggar 4r i samtliga fall
mindre &4n 12 cm.

k.3 Fasadbeklddnad

I redovisningen av fasadmaterialen ingdr ej material
som fOrekommer i ringa utstrédckning i fasaden. S&lun-
da har e] medtagits material som &terfinns i fdnster-
bédgar, fdnsterkarmar, listverk i fasaden etc.
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4.31 Fasadmaterialgrupper

Férekommande fasadmaterial har indelats i sammanlagt
nio fasadmaterialgrupper, né&mligen grupperna pléat,
natursten, tegel, puts, glas, betong, keramiska plat-
tor, asbestcementplattor och tr&d. Inom varje grupp
férekommer 1 regel ett flertal utfdérandeformer.

Fasadbekl&éddnaden 1 83 av de 122 studerade kontorsob-
jekten utgdrs av material frédn en enda fasadmaterial-
grupp, medan fasadbekl&éddnaden i Ovriga 39 objekt &ar
sammansatt av partier med material frédn tva olika
grupper.

I FIG. 18 redovisas frekvensen av olika fasadmaterial-
grupper och materialkombinationer. Figuren skall tol-
kas pd féljande s&tt: Keramiska plattor exempelvis
f8rekommer i sammanlagt 6 objekt. I L4 av dessa utgdr
keramiska plattor det enda fasadmaterialet, medan ma-
terialet i ett objekt &r kombinerat med plét och i
ett objekt med glas. I figuren fdrekommer sammanlagt
T olika utfdranden med ett material och 17 material-
kombinationer. P& grund av variationer inom en och
samma grupp ar emellertid antalet olika bekl&ddnadsut-
foranden avsevirt stérre. Variationerna &r stdrst in-
om grupperna pldt och natursten (se nedan), men &ven
inom dvriga materialgrupper fdrekommer olikheter be-
trdffande materialkvalitet, ytstruktur, fédrg etc.

Bekléddnader av pldt utgdrs i fdrsta hand av aluminium-
plédt, kopparpldt eller emaljerad pldt. I mindre ut-
strédckning fdorekommer &ven bronspldt och midssingsplit.
Vanliga kombinationer &r aluminiumpldt - glas, emal-
jerad pladt - natursten och kopparpldt - tegel.

Naturstensbekl&ddnaden &r vanligen antingen av granit
(ndra 2/3 av fallen) eller marmor (ndra 1/3 av fal-
len). Ovriga naturstensmaterial #&r skiffer och sand-
sten, vilka dock endast padtriffats i ett fidtal objekt.
Ett flertal olika ytbehandlingar och fidrger fdrekom-
mer. Bekl&ddnadsskivornas tjocklek &r vanligen 3 cm.
Ett objekt har dock en 12 cm tjock naturstensbekl&ad-
nad.

Bekléddnader av tegel har i ca h&lften av fallen tjock-
leken 12 cm (1/2-sten) och i dvriga fall tjocklekar
mellan 3 och 10 cm.

I fasadmaterialgruppen betong ingdr bekl&idnader med
betongskivor antingen med naturlig gréd betongyta el-
ler med en fédrgad yta, vilken 4stadkommits genom in-
blandning av olika mineral (kvarts, fadltspat etc) i
ytskiktet. Betongskivor med bekliddnad av naturstens-
plattor eller keramiska plattor (sammanlagt 6 objekt)
redovisas ej i1 materialgruppen betong.
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Natursten (32)

Betong (12) Puts (24)

Teqgel(25)

Keramiska
plattor (6)

Asbestcement (3)
Tré (2)

P18t (35)

FIG. 18. Fasadmaterialgrupper och forekommande kombinationer.

Groups of facing materials and combinations encountered.
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4,32 Fasadmaterial vid olika ytter-
vaggstyper

I TAB. 1 redovisas fasadmaterialen med uppdelning pé
de olika ytterviggstyperna. FOr varje typ anges dels
antalet fall med ifrégavarande material som enda fa-
sadmaterial (grupp A), dels antalet fall med ifridga-
varande material i yttervédggens brdstningsdel men med
avvikande material i nédgon annan del av yttervéggen
(grupp B), och slutligen dels antalet fall med ifrd-
gavarande material i andra delar av ytterviggen é&n
brdéstningsdelen (grupp C).

Utmidrkande fdr betongviggarna &r att ett fasadmaterial
i regel ticker hela viggytan. Vid utfackningsviggar
ddremot fdOrekommer ofta att fasadbekl&ddnaden &r upp-
delad i partier med olika material. Dels férekommer i
ungefadr halften av utfackningsviggarna tvé olika fa-
sadmaterialgrupper, dels A4r variationen inom en och
samma fasadmaterialgrupp s&rskilt vanlig vid dessa
viggar. Ofta skiljer sig bekl&dnaden av de delar av
utfackningsviggen som upptas av barverk frén bekl&ad-
naden 1 véadggens Ovriga delar.

Vid betongvéggar a4r de dominerande fasadmaterialen
natursten (13 objekt) och puts (13 objekt). I endast
tv8 av 37 objekt med betongvidgg fdérekom tvd olika fa-
sadmaterial.

Vid ytterviédggar med regelutfackning utgdrs bekléddnaden
ofta av plédt, tegel eller glas. P14t och tegel fdre-
kommer i1 ungefdr lika stor utstrédckning som enda fa-
sadmaterial som i kombination med annat material. Glas
4terfinns i fdrsta hand i kombination med annat mate-
rial och utgdr mer s&llan bekl&ddnad vid de delar av
utfackningsvdggen som upptas av barverk.

Vid yttervidggar med ladttbetongutfackning dominerar fa-
sadmaterialen tegel och puts. Teglet fdrekommer oftast
i kombination med annat material, medan putsen i regel
utgdr det enda fasadmaterialet.

Vid yttervéggar med betongutfackning &r betong och na-
tursten de vanligaste fasadmaterialen. Till skillnad
frédn de bdda Ovriga yttervidggstyperna inom gruppen ut-
fackningsvidggar har betongutfackningsvédggen 1 flerta-
let fall samma fasadmaterial Over hela viaggytan.

4,33 Fasadmdnster

GCenom kombination av olika material i fasaden kan fa-
sadmdnster med varierande utseende &stadkommas. Denna
effekt kan &ven uppnds vid bekléddnader med ett och
samma material, antingen genom att fasadytan profile-
ras eller genom att fasadmaterialets fédrg, ytstruktur
etc varieras.



38
TAB. 1. Fasadmaterial vid olika ytterviggstyper.

Fasad- Betong- Utfackningsviggar Samtliga
material viggar Regel- Littbetong- Betong- véggar
utfackn. ut fackn. utfackn.

A B € A B € A B @ A- B € A B C
P14t 3 = 10 F B - 2 2 = I 15 911
Natursten 1 B o= 2 1 % i 1 2 O 19 4 9
Tegel 3 = = 3 4 = = i L 12 9 4
Puts 12 1 - - - 3 6 - 2 = - - 18 1 5
Glas 1 - - 3 11 - 3¢ 1 L - 1 g 128 2
Betong I e e & = B = = = 3 1 T 8" 3
Keram.pl. - - - - - = L = @I F L v Y 1 1
Asbestcem.pl. - - - - 1 1 - = = - - 1 - 1 2
Tra - -1 - - 1 = g e = s C1S s Lo B
Totalt B8 ¢ 2 23 23 €3 11 10 10 1 4 Y 83 39 39

TAB. 2. VArmeisolering vid olika yttervidggstyper. Siffror inom parentes
anger antalet fall d&r isoleringsutfdrandet i1 yttervidggens Ovris
ga delar avviker frén brdstningsdelen.

Vdrmeisolerings- DBetong- Utfackningsvéaggar S?mtliga
material vaggar Regel- Lattbetong- Betong- vaggar
utfackn. utfackn. utfackn.

Mineralull 12 ki (39) = 18 (8) 66 (L47)
Littbetong 15 (%) - 1T (17) - 32 (21)
Kork T &, A1) - T €1) 18 L&)
Cellplast 2 - - W {2) & (g)
Littbetong + —- - L oo(L) - e k)
mineralull

Tréull 1 < TR - s g (1)

Summa 37 (&) bh (k1) 21 {1y 18 (11} 120 (T17)




I FIG. 19 har ett fdrsdk gjorts att &skddliggdra de
vanligaste fasadmdénstren. Ca 2/3 av objekten kan hén-
féras till ndgot av de 1 figuren upptagna fasadmdnst-
ren.

4.L Virmeisolering
Ytterviggars virmeisoleringsfdrmédga kan - vid endimen-
sionellt virmefldde - bestidmmas med en traditionell

k-vadrdesberdkning. I ytterviggar med kdldbryggor blir
emellertid vadrmestrOmmen tvad- eller tredimensionell,
varvid den traditionella k-vdrdesberdkningen eJ &r
giltig.

Problemet med flerdimensionell v&rmestrdmning har an-
gripits p& flera olika s&tt. Som exempel kan némnas
elektriska modeller baserade p& principen att det ré-
der analogi mellan vidrmestrdmning och elektrisk strdm-
ning. Vidare har k&ldbryggor behandlats med numeriska
berédkningsmetoder enligt den s k relaxationsmetoden.
Till&dmpningen av dessa metoder &Ar emellertid fdrenad
med en relativt stor arbetsinsats, varfdr best&mningen
av vdrmeisoleringsfdérmédgan i en vidgg med kdldbryggor
blir t&dmligen komplicerad. Genom att utnyttja resulta-
ten frédn tidigare utfdrda mitningar eller berdkningar
av flerdimensionella vAdrmestrOmningsproblem kan emel-
lertid inverkan av vissa k&ldbryggor pad ett relativt
enkelt s&tt beaktas.

Yttervidggarna i1 de studerade kontorshusen har i regel
en frdn vidrmeteknisk synpunkt synnerligen komplicerad
uppbyggnad pd grund av fdrekomsten av en méngd olika
konstruktionsdetaljer med kdldbryggor, sdsom infést-
ningar, reglar etc. Vidare &r yttervidggarna ofta sam-
mansatta av partier med i hdg grad varierande véarme-
isolering, sdsom béarverk, utfackningsdel, fdnster etc,
vilket &ven ger upphov till flerdimensionella v&rme-
fldden. D& inverkan av dessa kdldbryggor i allménhet
ej &r k&nd &r det fOljaktligen omdjligt att med rim-
lig arbetsinsats redovisa ytterviggarnas virmeisole-
ringsférmidga pd ett mer fullstédndigt séatt.

I de vidggkonstruktioner som hédr &r aktuella svarar i
regel ett visst mineralskikt fér huvuddelen av viag-
gens varmeisolering. I endast ett fadtal objekt fdre-
kommer viaggpartier ddr egentligt varmeisoleringsskikt
saknas. Som exempel hirp& kan ndmnas fasadpelare av
tegel (1 1/2-stens tjocklek) och fasadpelare av betong
med 1-stens tegelbekl&ddnad. Med anledning av detta och
av vad som ovan framfdrts kommer i det fdljande utfd-
randet av yttervédggarnas egentliga virmeisoleringsskikt
att studeras.

4L.41 VaArmeisolering vid betongviggar

I TAB. 2 redovisas virmeisoleringen i yttervéggarnas
brdstningsdel med uppdelning p& de olika ytterviggs-
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typerna. Inom parentes anges antalet fall, dé&r isole-
ringsutfdrandet i yttervéggens Ovriga delar med avse-
ende p& material eller tjocklek avviker frédn utfdran-
det i brdstningsdelen. I figuren redovisas 120 av de
122 objekten, vilket sammanhinger med att tva objekt
har rumshdga fénster och f&ljaktligen saknar egentlig
vidrmeisolering i brdstningsdelen.

Varmeisoleringen vid betongvédggar utgdrs i flertalet
fall av lattbetong (ca 40 % av fallen) eller mineral-
ull (ca 35 % av fallen). Ovriga isolermaterial vid
denna yttervidggstyp &r kork, cellplast och traull.

Isoleringen &r i regel placerad péd stommens utsida.

I tre objekt fdrekommer dock att betongviggarna iso-
ierats invéadndigt. Tv4d av dessa har en fasadbekl&ddnad
av tjocka naturstensskivor, dvs en relativt tung fa-
sadbeklddnad, vilket torde vara anledningen till att
isoleringen placerats p& insidan. En utvédndig place-
ring av védrmeisoleringen i dessa fall skulle sannolikt
medfdra alltfdr stora pdkinningar i kramlor och in-
fistningar p& grund av att kramlornas - hévsténger-
nas - lédngd d&rvid avsevidrt skulle O&ka.

Av TAB. 2 kan vidare utlésas att betongviggarnas var-
meisolering i flertalet fall &r densamma Over hela
véggen. Detta gidller - som senare skall framgd - i
regel ej vid utfackningsvéggarna.

Isolerskiktets tjocklek vid olika viggtyper framgédr
av FIG. 20. Isolermaterialen mineralull, kork och
cellplast, de s k hdgisolerande materialen, har déar-
vid sammanfdrts till en grupp, medan utfdranden med
ldttbetong redovisas separat. Isolertjockleken vid
hégisolerande material varierar mellan 4 och 10 cm
och vid la4ttbetongisoleringar mellan 10 och 15 cm. En
sdrskilt vanlig isolertjocklek &r vid hégisolerande
material 5 cm och vid ladttbetongisolering 12,5 och

15 ecm.

I FIG. 20 kan det teoretiska vadrmemotstédndet vid oli-
ka isolertjocklekar utlidsas vid viArmeledningstalen
0,04 och 0,12 kcal/m h ©C. I det féljande antas det
ligre vidrdet gidlla fdr gruppen hdégisolerande material
och det hdgre vardet for lidttbetongisoleringar. Utgér
man frédn den vanligaste isolertjockleken vid hdégiso-
lerande material, nadmligen tjockleken 5 cm, vilken
med ett undantag &r den minsta tjockleken inom denna
grupp, svarar denna tjocklek mot ett teoretiskt var-
memotstdnd av ca 1,25 m2hOC/kcal. Denna isolerings-—
effekt uppnéds vid anvidndande av ladttbetong vid en
tjocklek av 15 cm. Som framgdr av FIG. 20 uppgér léatt-
betongens tjocklek maximalt till detta védrde, varfor
man kan konstatera att isoleringseffekten vid anvénd-
ande av lidttbetong i fdrekommande fall i regel &r
ligre &n vid anvidndande av ndgot av de hdgisolerande
materialen. Detta torde bl a kunna forklaras av att
en O8kning av varmeisoleringsgraden vid en lattbetong-
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Thickness of insulation layer in the curtain-wall portions of the outer walls.
From the top downwards, concrete walls, walls with framed infilling, light-
weight concrete infilling and concrete infilling. Four buildings with infilling
walls of light-weight concrete and mineral wool are not included in the figure.



isolering i hdgre grad &n vid de hbgisolerande mate-
rialen (férh8llandet 1:3) péverkar den totala végg-

tjockleken. Vidare &r isolerkostnaden vid samma var-
meisoleringsgrad négot hdgre fdr en liadttbetongisole-
ring &n fOr det vanligaste hdgisolerande materialet,
nédmligen mineralull.

Den fdrhé&llandevis lédgre virmeisoleringsgraden vid en
lattbetongisolerad betongvédgg kan emellertid uppvigas
av férdelarna vid detta isoleringsutférande i Svrigt.

En betongvidgg med utvédndig isolering av lédttbetong kan
ndmligen fOrses med en fasadbekliddnad av puts, vilket
e]J &r fallet om isoleringen utgdrs av mineralull. Ef-
tersom inget likvardigt fasadmaterial prismissigt
torde kunna konkurrera med putsen, kan dadrfdr en 1latt-
betongisolerad betongvidgg mycket vial uppvisa en légre
totalkostnad &n en mineralullsisolerad betongvigg.

(Jfr 4.6.)

4L.42 Viarmeisolering vid utfacknings-—
véggar

Vid yttervédggar med regelutfackning, vilka med ett un-
dantag nédr isolerats med hdgisolerande material, varie-
rar isolertjockleken mellan 4 och 12 em (FIG. 20).
Sdrskilt vanliga tjocklekar &r 7 och 10 cm. J&mfdrt
med betongvéggar &r isolertjockleken vid denna vigg-
typ 1 flertalet fall uppenbarligen hdgre. Emellertid
férekommer kdldbryggor i stdrre utstridckning vid re-
gelvadggar, och vidare har som senare kommer att fram-
gé regelviggens brdstningsdel i allminhet en hdgre
vidrmeisoleringsgrad &4n védggens O6vriga delar. Vid jéam-
fOorelse mellan betongvéggar och utfackningsviggar in-
verkar &ven vérmekapaciteten, vilken i regel Ar betyd-
ligt hégre vid betongvidggarna.

Ytterviggar med ladttbetongutfackning har i flertalet
fall utforts med 20 eller 25 cm tjocklek pd& lattbe-
tongen. Vid fasadbekl&ddnad av tegel &r i regel 1l&tt-
betongtjockleken mindre (15-20 cm) &n vid fasadbekl&ad-
nader av puts (20-25 cm). I fyra objekt har ladttbe-
tongen tilléggsisolerats med mineralull. Den samman-
lagda isoleringseffekten vid dessa utfdranden (10 cm
lédttbetong + 5 cm mineralull) motsvarar ungefdr iso-
leringseffekten av 25 cm massiv lédttbetong.

Vid yttervédggar med betongutfackning slutligen fére-
kommer enbart hdgisolerande material. Tjockleken hos
isolerskiktet &r i regel 5, 7 eller 10 cm. Yttervédggs-
konstruktionen utgdérs i flertalet fall av en sandwich-
konstruktion med antingen mineralull eller cellplast
som vi&rmeisolering.

Som framgér av TAB. 2 fOrekommer vid flertalet utfack-
ningsvédggar véggpartier med olika virmeisolering. De
delar av ytterviggen, som vid dessa vaggtyper upptas
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av badrverk, har i regel en frén Ovriga delar av véag-
gen avvikande isolering. Avvikelsen utgdrs av skill-
nader i isolermaterial och/eller isolertjocklek. Vid
yttervidggar med regelutfackning t ex &r brdstningsde-
len i flertalet fall isolerad med mineralull, medan
badrverken i ca 60 % av fallen isolerats med mineral-
ull, i 30 % med kork och i 10 % med l&ttbetong. Vid
yttervidggar med lidttbetongutfackning &r Dbérverken i
ca 65 % av fallen isolerade med l&ttbetong och i ca
35 % med kork. Isolerskiktets tjocklek &r vidare i
regel mindre vid bérverken &n 1 brdstningsdelen.

I FIG. 21 redovisas vérmeisoleringen av bérverken i
utfackningsvéggarna. Isolertjockleken vid anvindande
av hdgisolerande material uppgdr i ndra 90 % av fal-
len till mellan L4 och T cm. Den helt dominerande
tjockleken &r 5 cm. Isoleringar med lé&ttbetong fOre-
kommer i huvudsak med tjocklekarna 5, T, 10 och 15 cm.
Infdllt i FIG. 21 anges de olika isoleringsmaterialens
relativa férekomst. Som en Jjamfdrelse har inom paren-
tes fdrhdllandet i utfackningsvidggarnas brdéstningsdel
medtagits. Som framgdr hédrav &r isolermaterialet kork,
vilket i mycket ringa utstréckning &terfinns i utfack-
ningsviggarnas brdstningsdel, relativt vanligt som
isolering av barverken.

.5 Vanliga ytterviéggsutfdranden

Ytterviggarna uppvisar stora variationer sévél vad
gdller utfdrandet av barverken i ytterviggen som yt-
terviaggens uppbyggnad i 8vrigt. En sammanst&llning av
vanliga utfdranden av brdstningsdelen vid olika ytter-
viggstyper redovisas i FIG. 22. Ddrvid har endast med-
tagits utféranden som fdrekommer i minst 5 objekt. De
nio utfdranden som ingdr i denna sammanst&dllning re-
presenterar drygt 2/3 av samtliga objekt.

4.6 Kostnader fdr ytterviggar

For att ndgot belysa de stora skillnader i byggnads-
kostnad som kan fdreligga mellan olika yttervéaggar,

har hiér framtagits kostnadsuppgifter fér de vanligas-
te betongvidggarna, nédmligen dels en putsad ladttbetong-
isolerad (15 cm) betongvdgg och dels en naturstensbe-
k14dd betongvigg isolerad med mineralull (5 cm). Det
visar sig att produktionskostnaden fOr den putsade
viggen uppgdr till ca 125 kr/m2 och f6r den naturstens-
bekliddda till ca 350 kr/m2 om naturstenen utgdrs av
marmor. Om istdllet betongvidggen fOrses med en fasad-
bekléadnad av polerad granit, dkar produktionskostnaden
till ca 450 kr/m2. Skillnaden i produktionskostnad mel-
lan den putsade och den granitbekléddda véggen, vilken
ej utgdr négot extremt exempel p& hdg viaggkostnad, &r
ca 325 kr/m“., Denna differens motsvarar ca 10 % av kon-
torshusets totala byggnadskostnad.
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FIG. 21. Isolerskiktets tjocklek i utfackningsvéggarnas bar-

verksdel.

Thickness of the insulation layer in the load-bearing portions of the infilling
walls.
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VAGGSTYP ISOLERING BEKLADNAD
Ldttbetong Puts 13
BETONGVAGG
Kork Natursten 6
Mineralull Natursten 6
PL&t 17
REGEL -
UTFACK-
ol Mineralull Glas 11
uT- -
FACK-
NINGS -
VAGG Teqel 10
LATT- Tegel 6
BETONG-
UTFACK - &
NING Lattbetonq =
Puts 6 P
==
BETONG- ) 1)
UTFACK-[ Mineralull Betong 8
NING
Y Med ytskikt av frilagt ballastmaterial, keramiska plattor
eller natursten
FIG. 22. Vanliga ytterviggsutfdranden.

Common types of outer wall construction.
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5 INNERVAGGAR

Vid inventeringen insamlades fdér varje objekt uppgif-
ter om den vanligaste innervidggstypen. Man skilde
ddrvid mellan innerviggar vinkelrédtt mot fasad och
innerviggar parallellt med fasad. Redovisningen kom-
mer hir att avse rumsskiljande vidggar (mellanviggar)
och de innerviggar som avgrinsar kontorsrummen inét
byggnaden (korridorviggar).

51 Innerviaggstyper

Innerviggarna har med f& undantag utfdrts utan béran-
de funktion. I intet fall fdérekommer s&lunda normalt
bidrande rumsskiljande vadggar och for endast nio objekt
redovisas b&drande korridorviggar.

Av férekommande innerviggstyper (se FIG. 23) dominerar
ldttbetongviggar och regelviggar. Endast tvd objekt
har mellanviggar och 12 objekt korridorvaggar av an-
nat utfdérande.

I 60 objekt &r mellanvaggarna och i 80 objekt korri-
dorvéggarna utfdérda i ladttbetong. Ladttbetongviggarna
4r vanligen uppbyggda av massiv ladttbetong i form av
plank, plattor eller stav, varvid l&adttbetongens tjock-
lek i regel antingen &r 7 eller 10 cm. Den grdvre di-
mensionen har anvdnts i1 flertalet korridorvidggar och

i drygt hdlften av mellanviggarna.

Férutom innervidggar av massiv ladttbetong fdorekommer
dven vadggar av ladttbetong med tillédggsisolering av
mineralull. Mineralullsisoleringen &ar placerad anting-
en i ett regelverk pé& lidttbetongens ena eller bédda si-
dor, eller mellan tvd ladttbetongskivor. Fyra objekt
har mellanviggar och fyra objekt korridorvidggar med
detta utfdérande. Dessutom fOrekommer innervéggstypen

i ett antal objekt vid vissa rum med speciella krav

pd ljudisoleringen, si&som chefsrum, konferensrum etc.

60 objekt har mellanvidggar och 27 objekt har korridor-
viggar av regeltyp. Regelstommen &r oftast av tréd, men
dven regelverk av metall fdrekommer.

Regelvéaggarna a4r i 63 % av fallen fabrikstillverkade.
Som exempel pé& vanligt fdérekommande utfdérande av fa-
brikstillverkade viggelement kan n&mnas dels ett ele-
ment med tridram beklddd med gipsskivor och med mellan-
liggande halmisolering, dels ett element med stédlram
med gipsskivor. I ett antal objekt med fabrikstillver-
kade regelvidggar har fdr vissa rum ljudisoleringen
dkats, genom att man placerat tvd viggelement intill
varandra.

De platsbyggda regelvidggarna (37 % av fallen) fdrekom-
mer i ett flertal utfdéranden. Den vanligaste konstruk-



Rumsskiljande| Korridor-
vagqar vdggar

Innervéqqgstyp [T { TROLTT
LELEETETT LR

Lattbetongvaqg 60 80
Regelvaqq 60 el
Tegelvdqgg 2 5
Betonqvaqgq - 10
Summa 122 122

FIG. 23. Innerviggstyper.

Types of internal wall, Occurrence of light-weight concrete partitions, framed
partitions, brick walls and concrete walls.



tionen utgdrs av trédreglar och gipsskivor med eller
utan mellanliggande mineralullsisolering. I négra fall
bestdr regelvidggarnas ytskikt av tridpanel och gipsski-
vor eller trafiberskivor och gipsskivor.

Mellanvidggar av tegel fdrekommer i tv& objekt och kor-
ridorviggar av tegel i 5 objekt. Vadggkonstruktionen
utgdrs antingen av 1/2-stens tegel, vilket &r vanli-
gast, eller av tegelplattor med 10 cm tjocklek. Inner-
viggar av tegel fdrekommer hé&rutdéver i ett antal ob-
jekt vid chefsrum, konferensrum etc.

Innervidgg av betong férekommer endast som korridorvégg.

Nio objekt har bi&rande och ett objekt icke b&rande
korridorvéadggar av betong.

el Flyttbarhet

I kontorshus efterstrédvas ofta stor rdrlighet 1 plan-
dispositionen. Denna strévan har som tidigare fram-
h&8llits i hdég grad pdverkat utformningen av byggnads-
stommen, vilket resulterat i att innerviggarna i re-
gel ej &r Dbarande. Innervéggarna kan emellertid utfd-
ras mer eller mindre flyttbara.

Uppdelning har h&r skett i lattflyttbara vaggar av
typen fdértillverkade innerviaggselement, dvs vissa re-
gelvdggar av trd och metall samt flyttbara viggar av
lidttbetongplank, och viggar som &r mindre flyttbara,
varmed avses de platsbyggda innervédggarna. I det fol-
jande kommer innervéaggar inom den fdrstnédmnda gruppen
att bendmnas flyttbara viggar, medan de platsbyggda
vidggarna benédmns icke flyttbara viggar.

I FIG. 24 redovisas den procentuella utvecklingen av
flyttbara och icke flyttbara mellanviggar efter det
a4r objekten fardigstdllts eller berédknats fadrdigstél-
las. VArdena i diagrammet &r beriknade som tredrsme-
deltal, vilket innebdr att man fdr t ex 1964 redovi-
sat medeltalet fdr 1963, 1964 och 1965.

Av figuren framgdr att omkring 1960 anvindes flytt-
bara viaggar i ca 40 % av objekten. Procentandelen
sjénk dadrefter kontinuerligt fram till 1964 (ca 25 %),
fér att sedan &ter &ka.

Utgdr man frén totala antalet i inventeringen ingéden-
de kontorsobjekt finner man att ca 1/3 har flyttbara
och 2/3 icke flyttbara mellanviggar.
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6 FONSTER

De resultat som hir redovisas avser fdnsterutfdrandet
i en representativ del av fasadvidggen. FOérutom fdnst-
rens dimensioner och konstruktion har &ven relationen
mellan fdnsteryta och fasadyta (fdnsterprocent), fdn-
steravskdrmningar samt utfdrandet av ventilationsan-

lidggningen med avseende p& rumskylning studerats.

611 Fénsterprocent

Med fdénsterprocent avses hédr fdnsterytans procentuella
andel av fasadytan 1 en representativ del av fasaden.
Fénsterytan har dadrvid bestédmts med utgédngspunkt frén
fénstrens karmyttermdtt.

Fédnsterprocenten i de studerade kontorshusen varierar
mellan ca 15 och 65 % (se FIG. 25). Medelvardet fdr
hela materialet uppgdr till ca 41 %. Fdnstren upptar
s8ledes en fdérh&llandevis stor del av kontorshusfasa-
derna.

Utvecklingen av fdnsterprocenten under den aktuella
tidsperioden redovisas i FIG. 26 (glidande tredrsme-
deltal). En tydlig tendens till minskning av fdnster-
ytorna fdéreligger under ifrdgavarande tidsperiod. I
de hus som projekterades i mitten p&d 50-talet upptar
fonstren 1 medeltal n&ra halva fasadytan, medan fon-
sterytan i byggnader projekterade 10 &r senare i me-
deltal uppgdr till endast 1/3 av fasadytan.

Aven om fdnsterarean i medeltal minskat har dock ob-

jekt med férhédllandevis stora fdnster projekterats
under hela den hér aktuella tidsperioden.

6.2 Fonsterdimensioner

Vid studie av fdrekommande fdnsterdimensioner har en-
dast medtagits fdnster som uppmdttes i samband med
berédkning av fonsterprocenten. Eftersom dessa fdnster
&terfanns i1 en representativ del av fasaden kan man
betrakta dem som objektens "normalfdnster". D& den ut-
valda representativa delen i vissa objekt innehdller
flera olika fdnsterstorlekar, t ex vartannat fdnster
olika, O6verstiger antalet fdnster antalet objekt.

I FIG. 27 redovisas foOrekommande fdnsterdimensioner.

Bredd- och hdjdmé&tten A4r sammanstidllda i grupper om

5 cm och anger karmyttermd&tten. Det redovisade mate-
rialet omfattar 139 fdnster fdrdelade pé& 122 objekt.

Antalet olika fdnsterstorlekar bland de s&lunda stu-
derade 139 fdnstren &r 106. I intervallet 150-180 cm
dterfinns 2/3 av hdéjdmdtten och i intervallet 100-130
hélften av breddmétten.
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6+ 3 Fdonstertyper

Férekommande fdnstertyper redovisas i FIG. 28. Uppdel-
ning har skett med avseende p& Oppningssédttet och an-
talet lufter.

93 objekt, dvs ca 3/4 av hela materialet, har fdnster
med en luft. Vid fdnster med tvd lufter &r ofta den
ena luften utfdérd som vaAdringsluft. Vid vissa fOnster-
utféranden, framfdérallt vid metallviggar, forekommer
fénsterpartier med ett stort antal lufter. Dessa fOns-
ter 4terfinns i figuren under benidmningen "mé&nglufts-
fénster".

Flertalet objekt har Oppningsbara fdnster. Vanligast
4r slagfdnster vilka anvénts i 70 objekt. Slagfdnstren
8r med f& undantag sidohingda. Vridfdnster fdrekommer
i sammanlagt 34 objekt, varav 25 objekt har horison-
tell och 9 objekt vertikal axel. Helt fasta fdnster
redovisas endast fOr tvd objekt. Fasta lufter &ter-
finns dock 1 kombination med Oppningsbara lufter 1
sammanlagt 9 objekt.

6.4 Glasningstyper och material i
fénsterbigar

I FIG. 29 redovisas fOrekommande glasningstyper. Helt
dominerande &r 2-glasfdnster, vilka &terfinns i 89 %
av objekten. Ovriga objekt har 3-glasfdnster av olika
utfdédrande. Hermetiskt tillslutna glasenheter fdrekom-
mer i sammanlagt 14 % av objekten.

De dominerande materialen i fdnsterbdgarna &r furu
och aluminium. Innerbdgen &r vanligen av furu (76 %
av objekten), medan materialet i ytterbdgen oftast
antingen &r furu (37 % av objekten) eller aluminium
(36 % av objekten). FOrutom dessa bigge material re-
dovisas &ven teak, missing, brons, koppar och stdl.

6::.5 Fénsteravskdrmningar

Forekommande fdnsteravski&rmningar - solskydd - har in-
delats i huvudgrupperna persienner och gardiner o d
(se FIG. 29). I den sistnidmnda gruppen ingdr férutom
vanliga fdnstergardiner &ven rullgardiner och marki-
ser. En vidare uppdelning har gjorts i invdndiga sol-
skydd, solskydd mellan glas samt utvidndiga solskydd.

Det helt dominerande solskyddet bland de h&r studera-
de kontorshusen &r persienner mellan glas (ca TT7 % av
objekten). Utvéndiga solskydd med hdg vArmeavskidrman-
de fdrmé&ga har endast patraffats i 8 % av objekten.
Ur solstrdlningssynpunkt mindre lédmpade solskyddsar-
rangemang placerade pd insidan av fdnstren fdérekommer
i ca 9 % av fallen.
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Window types.
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Till solskydden kan &ven anses hdra olika specialglas
sédsom varmereflekterande och vidrmeabsorberande glas.
Fonster med dessa glassorter har emellertid e] patrif-
fats 1 denna inventering.

6.6 Fonsterarea - rumskylning

Utvecklingen av ventilationen i kontorshus redovisas

i FIG. 30. I figuren skiljer man mellan ventilations-
anléggningar utan méjlighet till kylning av rumsluften
anlédggningar som forberetts fdr kylning av rumsluften
samt anlédggningar med kylning av rumsluften.

Av figuren framgdr att andelen objekt som f8rsetts med
eller forberetts foér kylning av rumsluften under den
aktuella tidsperioden dkat frédn ca 15 till 70 %. Denna
utveckling torde i fdrsta hand vara fdranledd av mind-
re goda erfarenheter frdn tidigare uppfdérda kontorshus
med stor fonsterarea och utan luftkylning.

Fér objekt projekterade under 60-talet har medelfdns-
terarean besté&mts fOr dels objekt som saknar mdjlighet
til1ll kylning av rumsluften, dels objekt som utfdrts
med eller fdrberetts fOr kylning av rumsluften. Det
visar sig d&rvid att objekt som saknar mdéjlighet till
kylning har stdrre fOnsterprocent &n objekt som ut-
férts med eller fdrberetts fdér kylning - 41 % resp

39 %. Denna tendens blir mer accentuerad om enbart

den senare delen av tidsperioden medtages. Fdr &ren
1963-6L4 &r nidmligen motsvarande siffror 38 % och 33 3%.
Det bdr sdledes fdreligga en viss skillnad i rumskli-
mat mellan & ena sidan obJjekt utan kylning och objekt
med kylning.
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60
T HISSAR

Bearbetningen av inventeringsmaterialet kan sédgas va-
ra uppdelad i

dels en direkt statistisk behandling av de data som
har betydelse fdr hissanlédggningarnas betjadningsfdr-
méga, s&som hisshastighet, korgstorlek, mandversystem
och ddérrtyp;

dels en beddmning av ifrdgavarande hissanliggningars
betjédningsfdrméga.

Hisstudien omfattar enbart personhissar och kombina-
tionen person- och varuhissar. Rena varuhissar och
posthissar, vars huvudfunktion eJ kan anses vara per-
sonbefordrande, har séledes uteslutits. Totala anta-
let hissar blev didrmed 436. Fdrdelningen av detta an-
tal p& de 122 objekten &r relativt ojédmn, beroende pa
olikheter i objektstorlek. I mindre kontorshus fore-
kommer ofta endast en hiss, medan antalet hissar 1
ett av de stdrre kontorshusen uppgédr till 18.

I det fdljande kommer begreppet hissbatteri att an-
vdndas. Hirmed avses en enhet som utgbrs av en ensam-—
stdende hiss eller fler intill varandra placerade och
med avseende pd betjiningen samordnade hissar. Av de
studerade kontorshusen har 68 % ett enda hissbatteri.
23 % har tv& och Svriga 9 % mellan 3 och 7 hissbatte-
rier. Antalet hissar per batteri varierar mellan 1
och 8. Byggnader med 4-8 védningar har i regel 1-3
hissar per batteri, medan hdgre byggnader i flertalet
fall har fler &n 3 hissar per batteri.

T Hissutfdrande

7.11 Hisshastighet

Hisshastigheten har studerats fdr sammanlagt 416 his-
sar. Uppgivna hastigheter varierar mellan 0,5 och

2,5 m/s. Sammanlagt &terfinns 12 olika hisshastighe-
ter (FIG. 31). Den helt dominerande hisshastigheten

4r 1,0 m/s, som redovisas fdér 251 hissar, dvs 61 % av
materialet. 130 hissar (31 %) har hastigheter &versti-
gande 1,0 m/s. Hissar med ligre hastigheter &n 1,0 m/s
finns endast i ca 35 fall (8 %). Av de snabbare his-
sarna, mer &n 1,0 m/s, har drygt 1/3 hastigheten

2,5 m/s, medan 2/3 Ar fdérdelade i intervallet 1,25 -
2,0 m/s.

I FIG. 32 redovisas hisshastigheter vid olika véanings-
antal. Redovisningen avser den snabbaste hissen fér
varje objekt. Materialet har d&drvid sammanstdllts i
fyra hastighetsgrupper: 0,5-0,6, 0,9-1,1, 1,25-2,0,
2,0-2,5 m/s. Hisshastigheterna 0,5-0,6 m/s &terfinns
huvudsakligen i byggnader med upp till 5 vaningar.
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Byggnader med 6-8 vaningar har i flertalet fall his-
sar med hastigheten 1 m/s. I byggnader med mer &n 8
vdningar &r i allmidnhet hisshastigheten hdgre &n 1 m/s.

T.12 Korgstorlek

I FIG. 33 redovisas fdrekommande korgstorlekar. Stor-
leken varierar mellan 3 och 24 personer per korg. Den
vanligaste korgstorleken Ar 8-personerskorgen (ca 25 %
av hela antalet), men 6-, 10- och 12-personerskorgar-
na &ar &ven vanliga. Dessa fyra typer representerar ca
72 % av hela antalet.

T.13 Mandversystem

En hissanlédggnings betjédningsfdrmédga beror i viss ut-
strédckning péd manbéversystemet. Fdljande sex olika sy-
stem kan s&rskiljas: (Siffrorna inom parentes anger
antalet objekt med ifrdgavarande mandversystem.)

- Normalmandvrering: Hiss utan méjlighet att ackumu-
lera négon impuls. Hit hdr enkelt tryckknappssy-
stem. (9)

- Kollektiv nedmandvrering: Uppé&t vanlig tryckknapps-
mandvrering, neddt kollektiv mandvrering. (2)

- Kollektiv mandvrering: Alla impulser ackumuleras av
hissen. Vid varje stannplan finns tvd anropsknappar,
en for uppférd och en fdr nedfdrd. Under t ex en
uppresa stannar hissen med ifrégavarande system en-
dast vid de védningar fdr vilka anropsknappen fdr
uppfédrd har intryckts. (33)

- Kollektiv mandvrering med viljare: Systemet fdrut-
sdtter fler &n en hiss. V&ljaren med kollektiv man-
Ovrering tar hé&nsyn till s&vidl hissens lédge som
dess eventuella rdrelseriktning. Med ifrégavarande
system kan trafikanten endast kalla p& en hiss. (51)

- Normal mandvrering med vdljare: Den nirmaste lediga
hissen valjes. (2)

- Programstyrda hissar. (L)

Mandversystemen "kollektiv mandvrering med valjare"
och "kollektiv mandvrering" (i princip samma system
men med endast en hiss per batteri) representerar
tillsammans 6ver 80 % av hela hissantalet. Normalman-
0vrerade hissar fOrekommer uteslutande vid de légsta
kontorshusen. Detta géller &4ven hissar med kollektiv
nedmandvrering. Endast 16 av 436 hissar (4 %) har upp-
givits vara programstyrda.
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7.14% Dérrtyper

I drygt hidlften av fallen sker OSppnandet av hissddr-
rarna manuellt, medan ddrrarna i Ovrigt &r fdrsedda
med ndgon form av automatik. De icke automatiska dor-
rarna utgdérs i1 flertalet fall av slagddrrar och i
mindre utstrickning av skjutddrrar.

T2 Hissanlidggningarnas betjénings-
férméga

Vid beddmningen av hissarnas betjidningsfédrméga brukar
féljande tv4 begrepp anvindas, ndmligen:

hisskvalitet = summa medelvéntetid och medel-
resetid (= medeltransporttid)

hisskapacitet = transportfdrméga under 5
minuter hos en hissanléggning.

Definitionerna avser upptrafik och fdrutsédtter att
hissarna gér med fullsatta korgar upp och tomma ned
utan avbrott. De hérrdr frédn amerikansk praxis, som
dven till&mpas i Sverige. Dock har delvis andra syn-
punkter pd kvalitetsbeddmningen infdrts i en av Asea-
Graham utgiven rekommendation: "Dimensionering av
hissanléggningar i kontorshus". I stédllet for medel-
transporttid har bl a som kvalitetsmdtt anvédnts enbart
medelvantetid.

T.21 Hisskvalitet

Vid berédkning av medelvintetid och medelresetid utgér
man fré&n omloppstiden (T). Vid dess berdkning tar man
bl a hé&nsyn till hisshastighet, uppfordringshdjd, an-
tal stannplan, korgstorlek, trafikintensitet, antal
stopp fdr av- och péstigande samt dédrmed sammanhéng-
ande tidsfdrluster (acceleration och retardation,
6ppn§ng och stingning av ddrrar samt av—- och péstig-
ning).

Enligt amerikansk praxis definieras medelresetid som
en fjidrdedel av omloppstiden och medelvidntetid som
halva medelintervallet (omloppstiden dividerad med
hissantalet) mellan hissarna.

Medeltransporttiden (T) blir séledes:

iy T
= — 4+ —
% L 2n (1)
dé&r n = antalet hissar
T = omloppstiden

I FIG.-3M redovisas medeltransporttiden fdr de stude-
rade hissbatterierna. Fdr varje objekt redovisas det
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mot hdgsta betjédningsfdérmédgan svarande batteriet un-
der bendmningen primélrbatteri och Ovriga batterier
under bendmningen sekunddrbatterier.

Vid berdkning av omloppstiden har vissa generalise-
ringar gjorts. Exempelvis har védningshdjd och ddrr-
manévreringstid antagits vara desamma fdr samtliga
objekt (3,1 m resp 6 sek).

Vid beddmning av hisskvalitet med utgdngspunkt frén
medeltransporttid har fdljande kvalitetsgréinser (ame-
rikansk praxis) angivits:

45 sekunder = utmérkt bet jidning
52,5 sekunder god betjdning
60 sekunder godtagbar betjdning

Dessa gradnser &terfinns i FIG. 3k.

Av figuren framgdr att medeltransporttiden varierar
mellan 33 och 96 sekunder. Skillnaden mellan utmirkt
och godtagbar betjdning &r 15 sekunder (60-L45 sekun-—
der). Variationsbredden fdr det undersdkta materialet
d&r saledes ca fyra génger stdrre.

Av primdrbatterierna uppfyller 77 % kvalitetskravet
godtagbar, medan endast 33 % av sekundidrbatterierna
har denna betjédningsfdrméga. Hissbatterier med ut-
médrkt betjdningsfdérmédga fdOrekommer i 21 % av fallen
vid primdrbatterier och endast i 5 % av fallen vid
sekundédrbatterierna.

Medeltransporttid som métt p& hissanliggningens kva-
litet har den nackdelen att den enbart tar hénsyn till
den vertikala fOrflyttningen. Tidsfdrluster i samband
med horisontella forflyttningar beaktas ej. Vid t ex
ett hdégt punkthus kan ett stort antal rum nés frén

ett entréplan utan ndmnvirda horisontella fdrflytt-
ningar. Skulle d&dremot motsvarande antal rum férlig-
gas 1 ett ladgre hus skulle tidsfdrlusterna fdr hori-
sontella transporter dka. Den "totala medeltransport-
tiden" (summa medelvéntetid, vertikal medelresetid

och horisontell medelresetid) kan mycket v&l vara den-—
samma 1 de b&gge husen, medan hisskvaliteten i det
hdgre huset anses vara sédmre p& grund av lingre verti-
kal medelresetid. Den med vaningsantalet Okade medel-
resetiden kan emellertid till en viss grad nedbringas
genom val av hissar med hdg hastighet (jfr FIG. 32).
Dock kommer Okningen i vertikal restid att fdrr eller
senare sléd igenom i medeltransporttiden.

Fér att undvika restidens ogynnsamma inverkan pi be-
démning av hisskvaliteten har dirfdér &ven anvints en-
bart medelvé&ntetiden som beddmningsgrund.

Medelvidntetiden (t sek) &r enligt den tidigare angiv-
na definitionen teoretiskt lika med halva medelinter-—
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FIG. 34. Medeltransporttid.

Mean travelling times. To the left " primary sets”, to the
right "secondary sets". Acceptable, good and excellent

operational capacities have been indicated.

(NOTE: The term "set" refers to a unit which may consist
of one lift or banks of lifts with co-ordinated controls.

"Primary" refers to the lift bank corresponding to the best
operational capacity and "secondary" to other lift banks. )
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valltiden (I = I sek). Dadrvid fdrutsdtts att vlnteti-
den slutar i och med att hissen sdtter sig i rdrelse.

1Y

"R (2)
Det har emellertid visat sig riktigare att i stédllet
f8r den teoretiska medelvédntetiden rédkna med 0,75
génger medelintervallet. Dessutom har védntetiden an-
setts sluta i och med att hissen ger ankomstsignal.
(Jfr "Dimensionering av hissanlédggningar 1 kontors-
hus".) Medelvédntetiden med utgdngspunkt frén dessa
féorutsattningar blir

by = 0,75 + I =10 (3

I de fdljande resonemangen kommer enbart medelvinte-
tiden enligt denna senare definition att anvéndas.

F6ljande riktmidrken p& medelvintetiden (tp) for be-
démning av hisskvalitet har angivits i "Dimensione-
ring av hissanléggningar i1 kontorshus":

Upptrafik

Exklusiva kontorshus = 13 sek
Normala stdrre kontorshus = 20 sek
Normala mindre kontorshus = 28 sek

I FIG. 35 redovisas medelvidntetiden enligt (3) fér de
studerade kontorshusen med uppdelning p& primir- och

sekundéarbatterier. Kvalitetsgrénserna fér medelvidnte-
tiden &r uppenbarligen ndgot fdrskjutna i fdrhédllande
till kvalitetsgrénserna fér medeltransporttiden. 60 %
av primédrbatterierna och 27 % av sekunddrbatterierna

har lédgre medelvédntetid &n vad som anges fOr normala

mindre kontorshus. Andelen hissbatterier som kan ru-

briceras som exklusiva uppgdr endast till 14 resp 3 %
Variationsbredden fdér de undersdkta batterierna (T7-80
sek) &r ca fem génger stdrre &n skillnaden mellan me-
delvidntetid fdér exklusiva och normala mindre kontors-
hus.

I FIG. 36 studeras medelvidntetid och antal hissar per
batteri vid varierande véningsantal. Den inbdrdes
spridning i medelvintetid som rédder vid lika antal
hissar och vid ett och samma v&ningsantal sammanh&ng-

er med skiljaktigheter i korgstorlek och hisshastig-
het. Man finner att en hiss per batteri utan undantag
ger medelvadntetider som klart Overstiger vardet for
"normala mindre kontorshus". Okas antalet hissar per
batteri minskar medelvdntetiden. Minskningen &r mest
markant vid Overgdngen frédn en till tv& hissar per
batteri. Det férefaller sdledes frén kvalitetssynpunkt
mer efterstrédvansvdrt att koncentrera hissarna till
batterier med flera hissar &n att splittra upp dem 1
singelbatterier. Visserligen dkas géangavstéandet till
ndrmaste hissbatteri, men 1 gengédld minskas medelvénte-
tiden. Om t ex ett batteri p& tvd hissar uppdelas i sin-
gelbatterier S8kar medelvéntetiden med ca 30 sek. Okningen
motsvarar vid en génghastighet av 1,5 m/s ca 45 m. S&-
ledes skulle under de aktuellsa fdrutsidttningarna en
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FIG. 36. Medelvdntetid vid olika vaningsantal.

Mean waiting times for different numbers of storeys.




uppdelning vara mindre fOrdelaktig fOr hus med léng-
der upp till 100 m,

T.22 Hisskapacitet

Vid beré&dkning av hisskapacitet utgdr man frén det maxi-
mala antalet personer som en hiss kan transportera un-
der en 5-minutersperiod, f. Man finner att transport-
férmégan per hiss &r lika med

f:%-c (l'l')

T = omloppstid (sek)
c korgstorlek (personer/korg)

1}

Hisskapaciteten brukar uttryckas i % av husets totala
personantal. Kapaciteten (K %) blir séledes

300
T
1
K = = -+ 100 (5)
n = antalet hissar

1}

P totala antalet personer i huset
Omloppstid, korgstorlek och antal hissar &ir k#&nda frén
inventeringsmaterialet, medan antalet personer i huset
dr obekant.

FOr att erhdlla ett begrepp om boendeantalet insamla-
des inledningsvis genom intervjuer uppgifter om antal
personer per objekt fdr ett begrinsat antal kontors-
hus. Det visade sig d&drvid, att man fér firmakontors-
hus (i huvudsak en hyresgést) i allmi&nhet relativt
1ldtt kunde erh&lla uppgifter om ré&dande boendeantal,
medan uppgifterna fdr hyreskontorshus (flera olika
hyresgéster) mdste insamlas frén ett ofta stort antal
hyresgéster. Vidare kunde den fdr undersdkningen in-
tressanta "maximala" bel#ggningsgraden ej erh8llas.
D& redan den begrinsade intervjuundersdkningen visade
sig vara mycket tidskrdvande och de insamlade uppgif-
terna i vissa fall mer eller mindre osidkra, beddmdes
intervjualternativet i detta sammanhang mindre l&mp-
ligts

I stédllet har man vid besté&mning av antalet personer
per vaningsplan utgdtt frdn de vid insamlingen av
primdrmaterialet infdrskaffade planritningarna &ver
representativa kontorsvédningsplan. Med hjilp av dessa
och en av Kungl. byggnadsstyrelsen utgiven rapport an-
géende "Dimensionering av tjinsterum i statliga bygg-
nader" har det visat sig m&jligt att berdkna antalet
vid fasad belidgna ténkbara skrivbordsplatser (FIG. 37).
Vid berdkning behandlades rummen likvardigt enligt den
i figuren redovisade berédkningsmallen, dock med undan-
tag av vissa rum, exempelvis stdrre chefsrum. Dessa
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erh61l sédledes fler skrivbordsplatser &n vad som sva-
rar mot verkligheten. Men & andra sidan fdrekommer,
sirskilt vid privata kontor, en dubblering av skriv-
bordsplatser i djupled. De innanfdr liggande skriv-
bordsplatserna har d&rfdr vid berdkningen antagits
svara mot antalet vid fasad "dverblivna" skrivbords-
platser.

Totala antalet personer per objekt erhdlls genom mul-
tiplikation av de ber#dknade skrivbordsplatserna per
vdning med antalet kontorsvéningar.

Med utgéngspunkt frdn det framrédknade personantalet
har nettoyta (= kontorsrummens golvyta) och bruttoyta
(= védningsyta) per person studerats (FIG. 38). Av fi-
guren kan utlisas, att nettoytan per person uppgér
ti11 mellan 8 och 10 m2 i 80 % av objekten. Brutto-
ytan per person uppvisar en betydligt kraftigare va-
riation. Fdrklaringen &r 1 fdrsta hand olika planytor
och husbredder. I FIG. 39 redovisas férh8llandet mel-
lan nettoyta och bruttoyta. Dadrav framglr att netto-
yta/bruttoyta varierar mellan 0,39 och 0,73. Varia-
tionsbredden &r anmidrkningsvart stor.

I FIG. 40 redovisas sambandet mellan transportfdrméd-
gan under en 5-minutersperiod och totala antalet per-
soner per hus (exkl bottenvdning). Figuren har &ven
kompletterats med en linjeskala, med vars hjadlp hiss-
kapaciteten uttryckt i procent direkt kan avlédsas.
Man finner att hisskapaciteten (K) fdr ifrdgavarande
material varierar mellan 10 och 30 %. Materialet &r
témligen jédmnt férdelat mellan dessa kapacitetsvérden

Ndgra entydiga rekommendationer pé erforderlig hiss-
kapacitet har ej kunnat erh8llas. De uppgifter som
finns varierar mellan 10 och 30 % och &r himtade frén
utlandet (t ex 11-24 % i USA, 12,5-15 % i Tyskland

och 10-30 % i Danmark). Vid hissdimensionering i
Sverige utgdr man i allménhet frédn ndgon av de utlédnd-
ska rekommendationerna.

Tia:3 Dimensionering av hissar

T.31 Val av hisshastighet och hiss-
antal

I FIG. 41 redovisas ett nomogram med vars hjédlp man
dverslagsmédssigt kan dimensionera hissar i kontors-
hus med L4-12 v8ningar. Nomogrammet &r uppgjort fér
hisshastigheten 1,0 m/s. Vid ifrdgavarande vaningsan-
tal torde hdégre hisshastigheter i1 allmi&nhet ej vara
motiverade. Vid exempelvis ett 10-vdningshus minskar
medelvidntetiden f6r tvéd hissar med korgstorleken 8
personer frédn 42 till 36 sekunder d& hisshastigheten
dkas till 1,7 m/s. Andringen motsvarar en kapacitets-
8kning frédn 34 till 39 personer/S5S min. Bibeh&lls déar-
emot hisshastigheten 1,0 m/s och antalet hissar i stdl-
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FIG. 39. Forhdllandet nettoyta/bruttoyta.

Relationship between net and gross surface areas.
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let Okas frédn 2 till 3 kommer medelvédntetiden att Dbli
25 sek och kapaciteten 52 personer/S min. Effekten av
hastighetsdkningen (minskning av medelvédntetiden med

6 sek och kapacitetsdkning med 5 personer/5 min) &r
sdledes relativt liten 1 fdrhé&llande till motsvarande
effekt vid dkandet av hissantalet (17 sek resp 18 per-
soner/5 min). Det visar sig dessutom att tvd 1,7 m/s-
hissar kostar mer &n tre 1,0 m/s-hissar (368.000 kr
resp 290.000 kr). Kostnaderna gdller nov 1965 och om-
fattar sdvidl kostnader for sjdlva hissanlédggningen som
kostnader fdr hisschakt och hissmaskinrum. Vid berdk-
ningarna har antagits tva k&llarplan.

Genom val av alternativet med tv& snabbare hissar in-
besparas ca 4,5 m2/védningsplan. Under fdérutsidttning
att vdningsytan &r konstant kommer den disponibla lo-
kalytan diarmed att Oka. Kostnaderna i medeltal per
inbesparad m2 (k) erhdlles som

H, - H
AN - /2
k = n > By + ky (6)
H2 = hiss— och schaktkostnader fdr alternativ med tva
hissar
H3 = hiss- och schaktkostnader fOr alternativ med tre
hissar
Ay = den inbesparade ytan per véningsplan
k = tillkommande kostnader fdr den inbesparade ytan
y per m2 och viningsplan (bjdlklag, golvbeldggning
etc + kostnader for vinds- och kdllarbjdlklag di-
viderat med vAningsantal)
n = vaningsantal
k = 368;80? h,§90.000 + 150 = 1.900 kr/m2

Védrdet av det inbesparade antalet m? miste sdledes
6verstiga 1.900 kr fdr att motivera val av alternati-
vet med tvd hissar. Ytvdrdet kommer ytterligare att
behéva Okas om hé&nsyn skall tas till betjiningsfdrm&-
gan hos anlédggningen med tvad hissar (11 sekunders
léngre medelvédntetid och 13 personer/5 min l#égre hiss-
kapacitet).

T 32 Dimensioneringsexempel

Med utgéngspunkt frédn det redovisade nomogrammet kan
medelvidntetid och hisskapacitet direkt erh&llas vid
varierande vaningsantal, hissantal och korgstorlek.

Fér ett kontorshus med exempelvis 8 v&ningar finner

man att maximikapaciteten fdr tv4& hissar (12-personers-
korgar) &4r ca 5k personer/5 min. Detta motsvarar en me-
delvédntetid av 40 sek. Minskas korgstorleken till fyra
personer minskar kapaciteten till 26 personer/5 min,
medan medelvédntetiden gdr ned till 28 sek.

Antalet anst&dllda i 8-véningshuset antas vara 250 per-
soner. Hisskapaciteten (K) har i detta antagna fall
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bestédmts till 20 %, vilket motsvarar 50 personer/5 min.
Tvd 12-personershissar skulle s8ledes ur kapacitetssyn-
punkt vara tillrdckliga. (Vid tvd 10-personershissar
f&s hisskapaciteten 48 personer/5 min.) Medelvinteti-
den 40 sek anses didremot ej acceptabel, varfdr hissan-
talet dkas till 3. Av nomogrammet framgdr att tre 6-
personershissar ger en kapacitet av 48 personer/5 min.
Okas korgstorleken till 8 personer blir kapaciteten

60 personer/5 min. Medelvéntetiden har avsevart sjun-
kit och &r 18 resp 20 sek vid de tv& korgstorlekarna.
6verslagsméssigt kan man sédledes konstatera att tre
6-8-personershissar med hastigheten 1 m/s ger en god-
tagbar hisstandard for ifrédgavarande 8-vdningshus.
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8 TRAPPOR

Vid redovisning av trapporna har endast medtagits sé-
dana trappor som kan anses utgdra egentliga utrymnings-
védgar. Trappor som t ex enbart fdOrbinder ett begrénsat
antal védningsplan med varandra, typ interna trappor,
vissa typer av entrétrappor etc, har ej medtagits. Sam-
manlagt har 249 trappor studerats.

8.1 Trapptyper

I FIG. 42 redovisas fdrekommande trapptyper. Uppdel-
ning har prim&rt skett i raka och svédngda trappor. De
raka trapporna har i sin tur uppdelats 1 tvéarmade,
trearmade och fyrarmade och de svédngda trapporna 1
rundade och vinklade. Totalt fdrekommer 27 mer eller
mindre renodlade trapptyper.

Som framgdr av figuren &r svidngda trappor ndgot van-
ligare &n raka. Den vanligaste trapptypen bland de

raka trapporna &r den tvdarmade trappan med parallella
steg (69 trappor eller 27 % totalt) och bland de svéng-
da den cirkelrundade spiraltrappan (80 trappor eller

32 % totalt). De dvriga 100 trapporna fdrdelar sig péa
25 olika trapptyper.

I figuren har fdr varje trapptyp angivits med en rikt-
ningspil den riktning som O6vervidgande antalet trappor
har inom varje trapptyp. Drygt hdlften av trapporna &r
hégersvéngda, dvs svdnger &t hdger vid uppdtgdende.
Hogersvidngda trappor Ar ndgot vanligare vid raka (65 %)
d&n vid svingda (L5 %).

8.2 Trappbredder

Trappbredderna redovisas i FIG. L43. Vid s&v&al raka somn
svidngda trappor fdrekommer bredder mellan 0,9 och

1,8 m. Trots den fdérhdllandevis kraftiga variationen
dterfinns néra 2/3 av samtliga trappor i intervallet
1,2-1,4 m. Typvdrdet &r fdr raka trappor 1,2 m och for
svidngda trappor 1,4 m.

Rekommendationer om minsta trappbredd, aktuella for de
undersdkta kontorshusen, &terfinns i1 byggnadsstyrelsens
Anvisningar till Byggnadsstadgan (BABS). Under den for-
sta delen av den hér aktuella tidsperioden har BABS
1950 varit tillédmplig och under den senare delen BABS
1960. Minimibredden fdr trappor i byggnader med fyra
vdningar och dadrdver har i1 dessa anvisningar angivits
till fdljande vdrden. Som jamfdrelse har &ven medtagits
de nu fdreskrivna breddvidrdena i Svensk Byggnorm (SBN

67)
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Free stair widths in straight and curved staircases respectively.
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Minimibredd, m

Raka trappor Svédngda trappor
BABS 1950 1,31) 1,h52)
BABS 1960 1,2 1535
SBN 67 152 1435

1) I byggnader med fyra véAningar dock 1,2.
2) I byggnader med fyra vaningar dock 1,35.

Anvisningarna angdende minimibredden fdr trappor har
sdledes fdréndrats ndgot under den hédr aktuella tids-
perioden, varfdr kontorshus projekterade under 50-ta-
let i detta avseende ej &r helt jadmfdérbara med kon-
torshus projekterade under 60-talet.

Av FIG. 43 framgdr att man i ndgra fall utformat trap-

por med mindre bredd &n de rekommenderade minimibredder
som anges 1 BABS.

8.3 Dimensionering av trappor

8.31 Trappantal

I ett av Kungl. byggnadsstyrelsen utgivet meddelande
(1963:6) betriffande brandskyddsdtgidrder i kontorshus
rekommenderas bl a att planytan per trappa som regel
icke skall 8verstiga ca 600 m2. For att endast en
brandsékert eller brand- och rdksdkert avskild trappa
skall kunna godtas som enda utrymningsvig 1 kontors—2
hus, bO0r planytan per trappa begrénsas till ca 500 m
i byggnader med hdgst 16 véningar. I byggnader med
fler &4n 16 véningar bdr ytan som regel begrinsas till
hégst 400 m2. Dessa anvisningar har sedermera intagits
som f8reskrift i SBN 67. Meddelandet utkom i slutet pa
den hé&r aktuella tidsperioden och har fdljaktligen en-
dast varit tillémpligt i ett begrénsat antal fall.

FOr att studera dessa rekommendationer i relation till
inventeringsmaterialet har sambandet mellan antal trap-
por, sammanlagd trappbredd och planyta per vadningsplan
sammanstdllts (FIG. LL4). De ovan relaterade rekommenda-
tionerna har i figuren illustrerats med vertikala lin-
jer. Av figuren framgdr t ex att av 42 objekt med en
trappa uppfyller ca hédlften rekommendationen "hdgst

500 m2", medan Ovriga objekt har stdrre planytor. I
byggnader med tva trappor &r mgdelytan per trappa i
flertalet fall mindre &n 600 m Objekt med fler &n

16 vdningar (8 objekt) har i_samtliga fall tv& trappor,
varfdér regeln om hdgst L00 m“ planyta i intet fall &r
aktuell.

Vid en studie av de objekt som projekterats efter 1963
visar det sig att planytan per trappa i vissa fall
trots anvisningen uppvisar hégre virden &n vad som re-
kommenderats. Dessa lokaler har d8 i stdllet fOrsetts
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med ndgon form av automatiska slidcknings—- och alarm-
anordningar.

8.32 Trappbredd

Ndgra entydiga regler for dimensionering av trappbred-
den i kontorshus med avseende p& antalet 1 byggnaden
verksamma personer har under den aktuella tidsperioden
ej existerat. I BABS 1960 anges dock att byggnadens
funktion och det antal personer som vistas i1 byggnaden
kan motivera att bredden pd trappan gbrs stdrre &n an-
givna minimibredden.

I SBN 67, vilken utkom efter den tidpunkt d& de hér
aktuella kontorshusen projekterades, har fdéljande fo-
reskrift angdende trappbredden infdrts: "I byggnad for
bostads-, kontors— och hantverksdndamdl samt i indu-
stribyggnad bestédms trappas bredd s& att en fri bredd
mellan trapplopps véaggar eller begrédnsningsytor av

1,0 m svarar mot 150 personer hédnvisade till att sam-
tidigt begagna trappan vid utrymning av byggnaden,
dock lédgst de bredder som anges i tahell 62:3". De
dsyftade minimibredderna &terfinns i avsnitt 8.2.

Vid tillédmpningen av denna fdreskrift torde vissa
problem uppstd vid beddémningen av hur ménga personer
som samtidigt skall anses vara h&nvisade till att ut-
nyttja trappan vid en utrymning. Vid kontakt med be-
rorda instanser har det emellertid framkommit att be-
rékningen skall utgéd frén personantalet pd det mest
belastade véningsplanet.

I samband med beddmningen av hisskapaciteten (se avsnitt
T.22) berdknades antalet mdjliga skrivbordsplatser fdr
objektens normalkontorsplan. Med utgdngspunkt frén det
personantal som d&rvid erhdlls och den sammanlagda
trappbredden har for varje objekt medelbelastningen
per trappa i ett vdningsplan, uttryckt i antal perso-
ner per meter trappa, berdknats. I intet fall Sversti-
ger denna medelbelastning 50 personer per meter trappa
(FIG. 45). Visserligen kan dels viss skillnad fdérelig-
ga mellan det framridknade personantalet och personan-
talet p& den mest befolkade vaningen och dels kan vid
mer &n en trappa per objekt antalet personer per trap-
pa i vissa fall vara stdérre 4n antalet personer per
trappa i medeltal. Att antalet personer per meter
trappa i den mest belastade vaningen skulle vara tre
gdnger stdrre &n den p& ovan angivna s&tt framréknade
medelbelastningen per trappa fdrefaller emellertid
mindre troligt, varfdr samtliga i denna utredning in-
gédende kontorshus torde uppfylla denna fdreskrift.

Ur FIG. L5 kan vidare fdr varje objekt utlédsas det an-
tal védningar vid vilket "trappkapaciteten" 150 perso-
ner per meter trappa uppnéds. Den grédnslinje som inlagts
i diagrammet motsvarar det fall d8 det pd detta sitt
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FIG. 45. Medelpersonbelastning per meter trappa.

Mean superimposed loads per metre of stair, (Left-hand axis indicates number
of people per metre of stair, right-hand axis the number of storeys for which
the capacity of 150 people per metre of stair is reached).
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framréknade vadningsantalet Overensstimmer med byggna-
dens verkliga vaningsantal.

Det p& ovan nimnda sédtt beridknade vaningsantalet upp-
gdr i medeltal till mellan 6 och 9 véningar. I bygg-
nader med 4, 5 och 6 vdningar 8verstiger s&lunda det
antal vaningar i medeltal som svarar mot "trappkapa-
citeten" 150 personer per meter trappa byggnadens
verkliga vaningsantal, medan fdérh&llandet i hégre
byggnader &r det omvdnda. Antalet va&ningar som svarar
mot 150 personer per meter trappa &r vidare, som fram-
gdr av FIG. 45, i regel ndgot stdrre vid hégre byggna-
der och ndgot mindre vid légre byggnader.
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9 KOSTNADER

9.1 Primdrmaterial

9.11 1Insamling av prim&rmaterialet

For att f& ett begrepp om kostnaderna fdér de undersdk-
ta kontorshusen fdreldg i princip tva olika tillvaga-
gdngssédtt, ndmligen antingen att direkt védnda sig till
resp byggherre fdr att erhdlla uppgifter om kostnader
eller att bearbeta de kostnadsuppgifter som inlédmnats
till hyresnidmnden i samband med beddmning av skidlig
produktionskostnad vid faststdllande av den s k grund-
hyran.

Den stdérsta nackdelen med det fdrsta alternativet an-
sdgs vara vissa svdrigheter att erhdlla kostnadsupp-
gifter frén byggherrar. (Detta bekridftades senare i
samband med uppgiftskompletteringen.) Dessutom fdrelédg
risk fdr att de av de olika byggherrarna uppgivna kost-
naderna inte alltid var helt jdmfdérbara p& grund av
olika kostnadsuppdelning, redovisningssé&tt etc. Dessa
b&da befarade negativa effekter skulle kunna elimine-
ras, om man i stdllet utnyttjade de till hyresnidmnden
inlédmnade kostnadsuppgifterna. Dessa uppgifter &4r of-
fentliga, varfdr ndgra svdrigheter med uppgiftsinsam-
lingen inte borde fdéreligga. De &r vidare avsedda att
anvédndas fOr ett och samma &ndamél, nédmligen som grund
fOor hyressédttning, varfdr de kan ségas representera
samma typ av kostnader. Hyresnidmndsalternativet hade
emellertid den nackdelen att de kontorshus som upp-
fdrts av stat och kommun inte &r underkastade hyres-
reglering, varfdr de saknas 1 hyresnidmndernas mate-
rial. Detsamma gidller sddana kontorshus som helt dis-
poneras av byggherren.

Vid genomgdng av hyresnidmndernas arkiv sommaren 1966
kunde man blott erhdlla kostnadsuppgifter for ett 15-
tal objekt. Dessa representerade det begrinsade antal
kontorshus fdr vilka grundhyran slutligt hade fast-
std41lts. Antalet fadrdigbehandlade &renden fdrefaller
férh8llandevis 18gt, om man betédnker, att inget av de
ca 85 objekt som skall underkastas hyresndmndens prov-
ning hade fardigstdllts senare &n &r 1965. Betydligt
fler &renden hade dock inkommit till hyresné&dmnderna,
men ej slutbehandlats. Kostnadsuppgifter for ytterli-
gare drygt 25 objekt kunde dadrfdr fas direkt fran hy-
resndmndens material. H&rutdver inskaffades uppgifter
fér ytterligare knappt 10 objekt i fdrsta hand genom
intervjuer med offentliga byggherrar. Undersdkningen
kom s&lunda att omfatta sammanlagt 50 objekt.

9.12 Karakteristik av primdrmaterialet

I samband med att grundhyran fastst&llts inlédmnar bygg-
herren (fdrvaltaren) till hyresnidmnden en sammanst&dll-



‘ning av husets kostnader. Dessa kostnader kan sédgas
representera det belopp som han &nskar f& férréntat,
dvs husets pris. Detta har bildats dels med utgéngs-
punkt frédn byggherrens "verkliga" kostnader, dels med
hédnsyn till marknadens betalningsvillighet och den
existerande hyresregleringen. Det torde dadrfdr vara
mer eller mindre omdjligt att med utgdngspunkt frén
priset dra nédgra generella slutsatser om byggherrens
kostnader vid ett enskilt objekt. Ej heller torde pri-
set utgdra ndgot sirskilt bra médtt p& husets kostnader
frdn producentsynpunkt. Dock har det uppgivna priset
en reell verklighetsanknytning i och med att det utgér
konsumentens blivande verkliga kostnader. Huruvida
byggherrens resp producentens kostnader fér ett enskilt
objekt har prim&rt intresse for konsumenten torde kun-
na diskuteras. FOr konsumentens del &r det offererade
priset i1 kombination med kvalitetsaspekter i fdrsta
hand avgdrande. Hur detta pris bildats i de olika en-
skilda leden i byggprocessen exklusive stadsplaneledet
borde i allmé&nhet vara av underordnad betydelse, under
fOruts&ttning att kvalitet och pris Overenssté&mmer med
konsumentens Onskem8l och betalningsvillighet. Visar
det sig att denna Overensstédmmelse inte foreligger,
bSr konsumenten sdledes i fOrsta hand fdrsdka paverka
det fOr honom mest konkreta, ndmligen det offererade
priset och kvaliteten. Under fdruts&ttning att denna
padverkan lyckas, kommer detta automatiskt att fort-
planta sig till tidigare led i produktionen. Det &r
sdledes det slutliga priset och inte prisbildningen i
olika produktionsled som &r avgdrande.

Sammanfattningsvis kan sdledes konstateras, att de
till hyresnidmnden uppgivna kontorshuskostnaderna &ter-
speglar ndgot av den reella prisbildningssituationen,
i vilken de 1 undersdkningen ingdende kontorshusen
uppforts.

9.13 Kostnadsuppdelning

De av. byggherren till hyresn&mnden uppgivna kostnader-
na &r uppdelade i tv& huvudgrupper, tomtkostnader och
byggnadskostnader.

Tomtkostnaderna &r uppspaltade i fem och byggnadskost-
naderna i elva olika delposter (FIG. 46). Byggherren
uppger vidare bl a den uthyrbara l&genhetsytan, bygg-
nadsvolymen och tidpunkten fér inflyttning.

Vad som berdknats i de olika delposterna &r, som ti-
digare nadmnts, ej klart definierat. Detta kan fdrklara
en del av de stora variationer i delkostnader som fo-
religger.

9.14 1Indexreglering av primidrmaterialet

Aren f6r fadrdigstidllande av de i undersdkningen ingé-
ende kontorshusen varierar mellan 1955 och 1965. De
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fér kontorshusen uppgivna tomt- och byggnadskostnader-
na madste omridknas med hjadlp av ndgon indexserie for
att bli j&mfdérbara. For detta &ndamdl j&mfdrdes konsu-
mentprisindex, bostadsstyrelsens byggnadskostnadsindex
och byggnadsstyrelsens byggnadskostnadsindex. Fdrst-
ndmnda index kan sigas &Aterspegla den allménna kost-
nadsutvecklingen, medan de tvd sistnédmnda berdr fér-
héllanden inom byggnadssektorn.

I FIG. 4T redovisas de olika indexserierna. D&rvid har

index fér 1965 satts lika med 100. Vidare har glidande

3-84rsmedelvirde anvédnts (t ex fdér 1958 redovisas medel-
talet f6r 1957, 1958 och 1959). Av figuren framglr att

skillnaderna mellan de olika indexserierna &4r liten.

I detta fall har dadrf6r konsumentprisindex anvédnts vid

reducering till 1965 &rs penningvirde.

For att mdjliggdra en omrékning av kostnaderna fordras
férutom indexvdrden k&nnedom om den tidpunkt som de
uppgivna kostnaderna hiérrdr frédn. I primdrmaterialet
4r inflyttningsdret angivet. Det fdrefaller emellertid
rimligt att anta, att huvudparten av byggherrens kost-
nader hé&nfdr sig till en tidigare period &n inflytt-
ningsdret. Tiden fridn projektering till f&rdigst&dll-
ande fér ifrdgavarande material &r i medeltal ca fyra
4r. Kostnaderna for byggherren torde i allméd&nhet vara
minst under projekteringstiden for att sedan Oka. Med
hénsyn till dessa bdda fdrhdllanden har man valt att
omrédkna de uppgivna kostnaderna med utgdngspunkt frén
dret nirmast fére firdigstédllningséret.

Samtliga kostnadsuppgifter som &r angivna i denna re-
dogdrelse hadnfdér sig till 1965 &rs prisnivd. Kostna-
derna kan emellertid omrdknas till en senare tidpunkt
med hjédlp av ovan angivna indexserier. Aven under
perioden efter 1965 &r skillnaden mellan dessa serier
liten. Med k&nnedom om att konsumentprisindex &r 1965
var 190 och &r 1969 221 kan de hir angivna kostnader-
na omrdknas till 1969 &rs prisnivd genom multiplika-
tion med faktorn 1,16.

9.2 Tomt—- och byggnadskostnad samt
total anskaffningskostnad!'’

Som referensenhet vid kostnadsjadmfdrelser har prak-
tiskt taget genomgdende anvidnts m“ lagenhetsyta (ly).
Dock har byggnadskostnaderna &ven redovisats per m
byggnadsvolym. Vid kostnadsjadmfdérelse har hénsyn ta-
gits till olika utformning av ké&llare.

1) "Total anskaffningskostnad" hi&nfdr sig till hyres-
nadmndens nomenklatur.
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9.21 Tomtkostnad

Vid analysen av tomtkostnad har man skilt mellan kon-
torshus byggda pd mark som upplédtits med tomtridtt och
sddana som stédr pd egen grund. I den fdljande fram-
stdllningen h&nfdér sig tomtkostnaderna enbart till
kontorshus p& egen grund.

Den av byggherren uppgivna tomtkostnaden &r enligt
FIG. 46 uppdelad i delposterna "kdpeskilling fér tomt",
"kostnad fdr rivning av &ldre byggnad", "extra ordi-
ndr grundlidggning", "gatumarksersidttning" och "lag-
fartskostnader". Denna uppdelning har vid ett par ob-
jekt kompletterats med en "ridntefdrlustpost", och vid
ett objekt har byggherren uppgivit att s k evakue-
ringskostnader fdrelegat. Dessa bédda kostnadsposter,
som direkt hé&nfdér sig till tomten, torde med all san-
nolikhet &ven ha fdrekommit vid vissa andra obJjekt men
ddr ej redovisats i form av separata kostnadsposter
utan férdelats pd&d de befintliga delposterna.

Vid de inledande studierna av tomtkostnaderna kunde
man inte finna ndgot samband mellan kdpeskilling for
tomt och tomtens lédge relativt cityk&rnan (i detta
fall definierat som omrddet kring Sergels Torg). Or-
saken till detta torde vara dels att flertalet av de
undersdkta kontorshusen &r mycket centralt belédgna,
varfdr avsténdet till cityk&rnan i allménhet &r mycket
litet, dels att tomtkdpen kan ha skett vid olika tid-
punkter.

I FIG. 48 redovisas tomtkostnader uttryckta per m2 il 7%
Kostnaderna har dirvid reducerats med avseende péd ev
kostnadsbédrande yta under markplanet, som ej inrdknats
i lédgenhetsytan, sé&som lagerlokaler, garage etc. Av
figuren framgdr att typvidrdet (vidrdet med stdrsta fre-
kvens) f8r tomtkostnaderna &4r ca 500 kr/m2 Iy. For f£y-
ra objekt redovisas tomtkostnader av storleksordningen
200 kr/m° ly, fér ett objekt anges en tomtkogtnad pé
sju gadnger detta belopp, nidmligen 1.400 kr/m“ 1ly.

Tomtkostnadernas procentuella andel av totala anléagg-
ningskostnaderna redovisas i FIG. 49. Fér drygt 3/4
av kontorshusen ligger tomtkostnadsandelen mellan 15
och 20 %. FB8r ett kontorshus redovisas emellertid
siffran 37 %.

9.22 Byggnadskostnad

Byggnadskostnadsutvecklingen har studerats fér &ren
1956-65. Ndgon entydig tendens till att byggnadskost-
naderna skulle ha stigit mer &n index kunde ej konsta-
teras. En viss kostnadsstegring fdreldg dock, men d&
undersdkningsmaterialet &r begrénsat kan ej négot ge-
nerellt sédgas om kostnadsutvecklingen.
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Byggnadskostnaderna for de undersdkta kontorshusen
varierar mellan 1.100 och 2.700 kr/m2 1y (FrIG. 50).
Objekt fér vilka redovisats kostnadsuppgifter som lig-
ger i den nedre resp den Ovre kvartilen har underkas-—
tats speciell analys for att om méjligt utrdna orsa-
kerna till extremvidrden. Som exempel pé& orsaker till
liga kostnader uppgavs av berdrda byggherrar, att
"projekteringen varit minutids", att "byggnadskontrol-
len skdtts noggrant" och att "inga &ndringar tolere-
rats under byggnadstiden". Fdr objekt i den Ovre kvar-
tilen angavs oftast kvaliteten som orsak till hdéga
kostnader. "Hus i centralt l&dge miste helt enkelt ut-
féras 1 viss kvalitet". Som kvalitetsmdtt framfdrdes
ddrvid mycket ofta hég fasadstandard uttryckt i kr/m2
fasadyta. (Jfr avsnitt 4.6 Kostnader for ytterviggar.)

Det visade sig emellertid, att de billiga objekten of-
ta uppvisade de lagsta procentuella kostnaderna for
projektering, kontroll och administration, medan dennsa
post fér de dyra objekten 1 allménhet var betydligt
hégre. Det borde rimligen varit tvadrtom, eftersom en
av fdrklaringarna till de léga kostnaderna var stora
insatser p& just projektering och kontroll. Vid dis-
kussion om kvalitet som orsak till inbdrdes kostnads-
variationer mellan objekt framkom i princip tva kva-
litetskriterier, & ena sidan kvalitet som valts med
utgéngspunkt frédn optimering av &rskostnader, samt &
andra sidan kvalitet som bygger p& nédgon sorts kapi-
taloptimering. Det senare kan ségas innebédra, att Ok-
ningen av kvalitet anses motiverad s& l&nge som VAar-
det av kvalitetsdkningen Overstiger kostnaderna.

Det &r intressant att konstatera att i vardet enligt
det senare kvalitetskriteriet ofta &ven husets reklam-
vadrde for byggherren innefattades. Resultatet av detta
kan sdledes i vissa fall bli, att hyresgfsterna 1 sin
av hyresnidmnden faststdllda hyra indirekt betalar en
del av byggherrens reklamkostnader.

Om man undantar de frdn kostnadssynpunkt mest extrema
kontorshusen och endast studerar de objekt fdr vilka
redovisas kostnader som ligger mellan fdrsta och tred-
je kvartilvardena (fdrdelningsdelen frédn 25 % till

75 %) finner man, att kostnaderna per m“ ly varierar
mellan 1.350 och 1.850 kronor. Medianvirdet &r

1.450 kr/m2 1y.

Kostnaderna 1 medeltal per m2 ly &r fér de undersdkta
kontorshusen ca 1.650 kronor. Detta vdrde Overstiger
medelvérdst fér byggnadskostnaderna fdr bostédder

(930 kr/m“ 1y i Stockholm 1965) med 520 kr/m2 ly, dvs
med drygt 50 %. Utgdr man diremot frén det dyraste
kontorshuset, kan man konstatera att varje me ly kon-
tor svarar mot 3 m? ly bost#éder fr&n investeringssyn-
punkt. Detta skulle 1 och for sig inte behdva vara
anmidrkningsvidrt, om man inte i samma material &ven
kan finna kontorshus som uppfdrts till kostnader av
samma storleksordning som medelkostnaden fdr bostédder!
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9.23 Total anskaffningskostnad

Férsta och tredje kvartilvdrdena fdr total anskaff-
ningskostnad &r 1.600 resp 2.400 kr/m?2 1y (FIG. 50).
Variationsbredden fdr materialet mellan kvartilv&rdena
dr sdledes 1 samma storleksordning som motsvarande va-
riationsbredd f&r byggnadskostnaderna. Detta kan tyda
pé& att den ofta framfdérda orsaken till hdga totalkost-—
nader foér kontorshus i Stockholm, ndmligen hdga tomt-
kostnader, ingalunda enbart kan fdérklara de stora
kostnadsvariationerna.

Byggn%dskostnader redovisas ofta i1 form av kostnader
per m> byggnadsvolym. FOr att underlédtta Jjidmforelser
med annat material, d&r denna ofta i hég grad missvi-
sande redovisningsmetodik tillédmpats, har byggnads-
kostnader darfdér &4ven uttryckts per m3 byggnadsvolym.
Resultatet redovisas i form av en kostnadsfdrdelning
L PIG. 5.

9.3 Olika delkostnader

9.31 Grundlédggningskostnad

FOr sammanlagt 39 objekt redovisas mer eller mindre
fullstidndiga kostnadsuppgifter fér grundlédggning.
Kostnaderna &r d&drvid i allmdnhet uppdelade i delkost-
naderna normal och extra ordindr grundlidggning. Vid ca
hdlften av objekten har fdrekommit s k extra ordindra
grundlidggningsfdédrhédllanden.

Vad grundlédggningskostnaderna omfattar har definitions-
méssigt ej kunnat preciseras. Dessutom fOrefaller
grinsdragningen mellan normal grundliggning och extra
ordinédr grundlédggning ha skett mer eller mindre god-
tyckligt i de enskilda fallen. Det som tyder p& detta
dr bl a att de objekt fdr vilka redovisas kostnader
for extra ordindr grundlidggning praktiskt taget genom-
gdende ocksd har de lidgsta kostnaderna f&r normal
grundliggning. Anmérkningsvért &r vidare, att fér de
tvd objekt som frdn grundléggningssynpunkt &r dyrast -
s&vdl i kr/m? ly som i procent av byggnadskostnaderna
inklusive extra ordinidr grundlidggning - redovisas inga
extra ordinéra grundlédggningskostnader. Samtidigt fo-
rekommer sddana kostnader vid fyra av de &tta frén
grundlidggningssynpunkt billigaste objekten.

I FIG. 52 redovisas totala grundlédggningskostnaderna

per m“ ly. Kostnaderna varierar mellan ca 50 och 300
kr/m? ly. Aven om man bortser frén de fyra dyraste ob-
jekten, uppvisar m2-kostnaderna en kraftig variation.
Detta understryks ytterligare av FIG. 53, i vilken de
totala grundlédggningskostnadernas procentuella andel

av byggnadskostnaderna inklusive kostnaderna for extra
ordindr grundlédggning sammanst&llts. Om man enbart be-
traktar fOrdelningen mellan kvartilvirdena, finner man
sdlunda att procentandelen varierar mellan 4,5 och 105505
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FIG. 51. Byggnadskostnad per m3 byggnadsvolym.

Construction cost per m3 of building volume.
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dvs att det &6vre kvartilvirdet &r 2,5 génger stdrre
&n det undre. Medianvédrdet &r ca 6,5 %.

Vissa fOrsdk har gjorts att analysera de redovisade
orsakerna till grundl&ggningskostnadernas kraftiga
variation. Det visar sig emellertid i allmé&nhet mycket
svart att fér ett enskilt objekt direkt kunna peka pé
en eller flera kostnadsorsaker. Detta torde i fdrsta
hand bero dels pé& avsaknad av strikta definitioner pé
vad som menas med grundliggningskostnad, dels pd grund-
lédggningskostnadernas avhidngighet av en midngd sinsemel-
lan oberoende faktorer sédsom grundlidggningsfdrhidllan-
den, husets tyngd, grundlédggningsdjup etc.

9.32 Kostnad fdér vvs—-installationer

Av de olika typer av installationer som fdrekommer i
moderna kontorshus &r vvs-installationen kostnadsmés-
sigt den dominerande.

Vvs-kostnaderna har under senaste 10-&rsperioden kon-
tinuerligt 6kat (FIG. 54). I figuren har ej medtagits
védrdena fér &ren 1955, 1956 och 1957 p& grund av pri-
madrmaterialets ringa omfattning (sammanlagt fem objekt)
under dessa &r. Okningen i vvs-kostnaderna torde i
forsta hand sammanhdnga med att kravet pé& arbetsklimat
har 6kat, vilket har medfdrt att man alltmer Svergidtt
till mer avancerade luftkonditioneringsanliggningar,

bl a med kylning av inblédsningsluft. I bdrjan av un-
dersdkningsperioden fdrekom exempelvis enbart mekanisk
ventilation utan négon form av luftkylning, medan i
slutet av perioden ca TO % av alla objekt antingen har
kylning av inblésningsluft eller &r fOrberedda fdr det-
ta. (Se avsnitt 6.6.)

FOr att studera hur kostnaderna pdverkas av de mer
avancerade luftkonditioneringsanl&ggningarna gjordes
inledningsvis foérsdk att spjdlka upp vvs—-kostnaderna

i & ena sidan kostnaderna fdr vatten och avlopp samt

& andra sidan kostnaderna f6r ventilation. Det visade
sig emellertid praktiskt taget omdjligt trots direkta
kontakter med berdrda byggherrar. Dadrfdr fick man 1
stédllet ndja sig med att analysera totalkostnaderna
for vvs. Kostnadsmaterialet indelades for detta &Anda-
mdl i tre olika grupper med hinsyn till typ av venti-
lationsanliggning, nidmligen "utan kylning", "fOrberett
fér kylning" och "med kylning". Man kunde d&rvid kon-
statera, att de tvéd sistnidmnda grupperna i allminhet
stdllde sig négot dyrare &n gruppen "utan kylning".
Dock &terfinns i gruppen "utan kylning" de tre dyraste
objekten. Nidgon nadmnvard skillnad mellan grupperna
"férberett fér kylning" och "med kylning" kunde dar-
emot ej konstateras.

I FIG. 55 redovisas fdrdelningen av vvs-kostnadernas
procentuella andel av byggnadskostnaderna. Kostnader-
na &4r dadrvid uppdelade i tv4& grupper, "utan kylning"
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och "med eller fdrberett fér kylning". Den férstnédmnda

gruppen uppvisar en betydligt kraftigare individuell
variation &n gruppen med nédgon form av kylning. Denna
tendens blir &nnu mer markerad om man bortser frén for-
delningarnas extremvidrden och enbart betraktar fdrdel-
ningsdelen mellan fdérsta och tredje kvartilvédrdena.
Gruppen "utan kylning" uppvisar didrvid tre génger sé
stor variationsbredd (7,5-10,5) som gruppen "med eller
férberett for kylning" (8,5-9,5). Nigon tillfredsstéal-
lande fdrklaring till denna skillnad har ej kunnat
faststédllas.

9.33 El-kostnad

Vid analys av el-kostnader kunde konstateras att det
féreldg vissa osidkerhetsfaktorer som kan bidra till
att fdérklara en del av extremvidrdena fér den i FIG. 56
redovisade fdérdelningen av el-kostnadernas procentuel-
la andel av byggnadskostnaderna. En av dessa faktorer
dr frédgan huruvida man 1 el-kostnaderna inrédknat kost-
naderna fér el-armatur. I primdrmaterialet &r detta 1
regel ej angivet. En annan faktor &r omfattningen av
svagstrdomsanliggningen. Dessutom ingdr i undersdkning-
en ett flertal objekt av specialkaraktédr, sdsom hus
med eget kraftverk, hdgspénningsanlédggning etc. For
dessa objekt har fdrsdk gjorts att tillsammans med be-
rérda byggherrar uppskatta kostnaderna fér en normal
el-installation. De korrigerade vérdena har sedan an-
vadnts vid bearbetningen.

El-kostnadsutvecklingen har studerats fOr den aktuella
10-4rsperioden. Man kan d&rvid konstatera att dess pro-
centuella andel av byggnadskostnaderna 1 stort sett

har varit konstant. Om man bortser frédn extremvédrdena

i FIG. 56 finner man att inte mindre &n 70 % av alla
objekt &terfinns inom intervallet 3,5-4,5 %. Median-
virdet fér fdrdelningen &r 4,5 %.

9.34 Hisskostnad

Hisskostnaderna héidnger intimt samman med kravet pé
hissanlidggningens betjédningsfdérmédga. De faktorer som

i fdrsta hand &4r avgdrande fOr betjédningsfdrmégan &ar
hissantal, hisshastighet, korgstorlek och mandversy-
stem. Val av ddrrtyp (manuell eller automatisk &ppning)
har mindre inverkan pé& betjiningsférmdgan men kan dér-
emot ha en avgdrande betydelse fdr de totala hisskost-
naderna.

Studierna av hur de olika faktorerna pé&verkar hissan-
liggningens betjidningsférmédga har ingdende behandlats
i kapitel T. D&rvid kunde man konstatera en mycket
kraftig variation vad betr&dffar sdvidl anlédggningarnas
kvalitet som deras kapacitet.

I FIG. 56 redovisas hisskostnadernas procentuella an-
del av totala byggnadskostnaderna. Kontorshus med de
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hdéga procentuella kostnaderna har i allménhet mer el-
ler mindre 6verdimensionerade hissanliggningar med
exceptionellt hég hisstandard. Fér drygt 2/3 av kon-
torshusen redovisas hisskostnader med mellan 1,5 och
2,5 % av byggnadskostnaderna.

9.35 Konsult—- och administrations-
kostnad

Delkostnaden omfattar forutom konsultkostnader &ven
kostnader for kontroll och administration. Vad som
exakt har innefattats 1 delkostnaden kan sé&ledes vara
svadrt att avgdra i det enskilda fallet.

I FIG. 57 redovisas kostnadernas procentuella andel av
byggnadskostnaderna. Den individuella variationen &r
férhdllandevis stor. Exempelvis fdrekommer objekt fdr
vilka redovisas konsult- och administrationskostnader
svarande mot ca 15 % av byggnadskostnaderna. Betraktar
man d&remot den del av fdrdelningen som &terfinns mel-
lan kvartilvirdena, finner man - trots osdkerheten om
vad som inr&knats i delposten - att variationsbredden
blir blott 4 % (6,5-10,5 %). Ha&lften av de undersdkta
objekten dterfinns sdledes inom detta fdrh&llandevis
begrédnsade intervall.

Konsult- och administrationskostnaderna uttryckta i
procent av byggnadskostnaderna uppvisar ej négon steg-
ring under tiden 1955-65. Man finner nédmligen, genom
en berdkning av glidande 3-&rsmedelvidrden, att andels-
procenten per &ar praktiskt taget &r konstant under he-
la perioden utan négon Okande eller minskande tendens.

Sambandet mellan konsult- och administrationskostnader-
na samt byggnadskostnaderna i kronor per objekt (FIG.
58) har studerats med hjédlp av regressionsanalys. Man
finner d&rvid att det fdreligger ett mycket starkt sam-
band mellan dessa bida kostnader (korrelationskoeffi-
cient ca 0,95). F8rklaringen till detta torde vara,

att konsultarvoden ofta berdknas pd basis av ndgon

form av taxa, som direkt eller indirekt &r uppbyggd

som en funktion av byggnadskostnaderna.

9.4 Synpunkter pd primidrmaterialet

9.41 Fréan bearbetningssynpunkt

Kostnaderna fdér de undersdkta kontorshusen varierar
kraftigt sdvidl vad betrdffar totalkostnader som néar
det gédller olika delkostnader. Det har i allménhet va-
rit utomordentligt svart att faststdlla orsaken till
de redovisade extremvidrdena trots tillgdng till rit-
ningar och férhdllandevis detaljerade byggnadstekniska
beskrivningar. EJ heller har underhandskontakter med
berdrda byggherrar alltid kunnat pd ett tillfredsstdal-
lande sdtt fdorklara enskilda extremviérden.
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Proportion of construction costs due to consultants’ fees (architect, designer
and resident engineer) and administrative costs.
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Orsaken till de svarigheter som fdrelegat vid kostnads-
analyser torde primidrt sammanhinga med avsaknad av ett
enhetligt och entydigt kostnadsredovisningssystem. Upp-
delningen av totalkostnaderna har d&rfdr kunnat ske

mer eller mindre godtyckligt.

9.42 Frén hyresn&mndssynpunkt

I och med att ett kontorshus fadrdigstdllts skall till
hyresnidmnden inl&mnas bl a en sammanstdllning av an-
skaffningskostnaderna (jfr FIG. 46). Tidpunkten for
nidr detta senast skall ske finns eJ] ndgonstans regle-
rat. Detta har resulterat i att kostnadsuppgifterna
ofta har kommit hyresné&mnden tillhanda férst atskil-
liga &r efter det att husen fadrdigstidllts. Byggherrar-
nas motivering fér denna fdrsening var i fdrsta hand
att man hade svarigheter att f& en "tillrdckligt god
dverblick O6ver kostnaderna". Den uppgivna osdkerheten
vid kostnadsuppskattning kan mycket vdl &ven ha piver-
kat de till hyresné&mnden uppgivna kostnaderna och
framfdr allt kostnadernas uppdelning p& delkostnader.

Avsaknad av redovisningssystem torde i hdg grad &aven
ha péverkat hyresnidmndernas méjligheter till en enhet-
lig beddmning av de av byggherrarna uppgivna kostna-
derna. Enhetligheten torde ytterligare ha minskats av
att hyresndmnderna oftast varit tvingade att pd grund
av brist pd egen varderingsexpertis anlita utomstdende
védrderingsmédn, som till&mpar mer eller mindre indivi-
duellt prédglade virderingsmetoder.

De ovan framfdrda nackdelarna i1 det existerande syste-
met torde i hdg grad ha fdérsvlrat, och 1 vissa fall
sdkerligen omdjliggjort, en rationell kostnadskontroll.
Férhdllandena skulle med all sannolikhet ha varit helt
annorlunda, om ett s& relativt elementirt krav som f&-
rekomsten av ett enhetligt redovisningssystem varit
uppfyllt. Méjligheten till korrekta kostnadsgransk-
ningar skulle d&drmed ha kunnat Okas avsevart. Det in-
ldmnade kostnadsmaterialet skulle ndmligen 1l&tt ha
kunnat statistiskt sammanst&dllas och bearbetas och ut-
gjort en utmérkt grund fér sdvidl hyresnimndens som
byggherrarnas kostnadsbeddmning av enskilda objekt.
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