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FORORD

Frigor om hur kontroll och besiktning av smdhus skall
genomfdras har de senaste &ren aktualiserats. Bak-
grunden till detta torde delvis vara att nya kon-
traktsbestdmmelser, ABS 80, utarbetats vad betrdffar
sm&8husentreprenader ddr enskild konsument &r kopare.
En stdrre medvetenhet om tekniska problem i samband
med sm8husproduktion har sdkerligen ocksd Okat in-
tresset fdr att tillsynen under byggnadstiden sker pd
ett meningsfullt s&att.

Denna rapport skall fdrhoppningsvis kunna anvdndas som
ett hjdlpmedel ndr teknisk kontroll och besiktningar
av smdhus planeras och genomfdrs.

Projektledare har varit Johan Lidvall, K-Konsult,
Stockholm. I utredningsarbetet har ocksd civil-
ingenjdrerna Leif Skogldf och Jan Dahlberg, K-Konsult,
medverkat.

Den referensgrupp som knutits till projektet har be-
stdtt av féljande personer:

Maj Britt Westman, Bostadsstyrelsen

Nikolaj Tolstoy, Statens Institut fOr Byggnads-
forskning

Anders Lindquist, Svensk Byggtjdnst

Borje Carlsson, Kommunfdrbundet

Lennart Widerberg, Svenska Byggnadsentreprendr-
fOreningen

Axel Carlsson, Statens Planverk

Bengt Andreasson, Svenska Konsultfdreningen

Sten Cassel, Industrins Byggmaterialgrupp

Sten Thunell, Sveriges Trdhusfabrikers Riksfdrbund
Lennart Lingfors, Fdreningen Sveriges Byggnads-
inspektdrer

Torbjdrn Eriksson, Sveriges Praktiserande Arkitekter
H8kan Lindqvist, Konsortiet f&r fdrsdkring av sm&hus-
garanti

Olle Friberg, HSB

Gdsta Granrud, Sveriges Byggnadsingenjorers Riks-
f&6rbund

Erik Sundin, Sveriges Villadgarefdrbund

Referensgruppen har under hand tagit del av utred-
ningsmaterialet. De synpunkter som ddrvid framfOrts
har varit av stort vidrde for projektets genomfdrande.

Med hd@nsyn till att referensgruppen i mdnga avseenden
representerar olika intressen &r det naturligt att
alla synpunkter som framfdrts inte kunnat beaktas inom
ramen f&r projektet. Virderingar och slutsatser &r
s8ledes projektledarens egna och den kritik som kan
komma att framfdras mot rapportens innehdll skall
darfdr inte riktas mot referensgruppen.

Stockholm i juni 1981.

Johan Lidvall






SAMMANFATTNING

En effektiv och meningsfull kontroll och besiktning av
sm8hus ar en av fodrutsdttningarna f6r att bestidllar-
en/kdparen skall erh8lla en vdl utfdrd produkt. Detta
problem har i olika sammanhang aktualiserats. Syftet
med denna rapport dr att anvisa riktlinjer f£&r hur
tillsynen av sm&husproduktionen kan genomfSras f£f8r att
det Onskade resultatet skall uppnds. Anvisningarna tar
fréamst fasta pd att tillsynen skall ske
- med sdrskild inriktning pd8 delar av produktionen som
pdverkar byggnadens funktion och goda best&nd
- efter checklistor for s8vdl obligatoriska som stick-
provsmdssiga tillsynsmoment
- med hjdlp av erforderliga mdtningar och provningar
- med beaktande av de administativa rutiner som fdljer
med ett kontroll- respektive ett besiktningsuppdrag.
Mot bakgrund av de sndva kostnadsramarna bdr strivan
vara att i fOrsta hand koncentrera tillsynen p& s&dana
byggnadsdelar och utfdranden d4r man erfarenhetsmiss-
igt vet att brister och fel som p8verkar en byggnads
funktion och goda bestd8nd inte s#llan fSrekommer.
Underlaget fOr en bedSmning av vilka delar av en bygg-
nad som bdr bli fOremdl fOr sdrskilt noggrann tillsyn
har dels erhd8llits vid studier av olika rapporter som
behandlar omrddet dels genom en enkdtundersdkning som
riktats till bedrda parter inom sm&husomr&det.

Litteraturstudierna och enkdten har sammantaget ut-
visat att den tekniska kontrollen s&drskilt bSr inrik-
tas p& byggnadernas skydd mot fukt och virmeisolering-
ens utfdrande. Utdver detta har ocks8 rdrelser i bjdl-
klag samt golvs lutningsfdrh8llanden beddmts kunna bli
f&remdl for obligatorisk kontroll. Ovriga byggnads-
delar och utfdranden bdr bli fdrem8l f8r stickprovs-
mdssig kontroll.

FOr att den tekniska kontrollen skall kunna genomfSras
systematiskt fOresl8s tillsynen ske med hjidlp av
checklistor. Dessa bSr kontrollant och best&dllare
upprdtta i samr8d och fdre byggstart. I rapporten
redovisas exempel pd& checklistor, dels fdr obligatori-
ska kontrollmoment, dels stickprovsmissiga. Checklista
upprdttas for varje hus.

Besiktningarna, 4 v s i huvudsak slut- och garanti-
besiktning, har till syfte att konstatera att en bygg-
nad dr uppfdrd i enlighet med de handlingar som g&ller
f8r entreprenaden. Vid besiktning kan som regel endast
synliga delar av byggnaden bed®dmas. Detta betyder att
kontroll och besiktning m&ste komplettera varandra.
Kontrollen bdr i fOrsta hand fdrebygga att fel upp-
kommer i de konstruktioner som kommer vara dolda vid
besiktningen.

Vid besiktning skall i princip alla utfdranden bli
forem8l fOr en beddmning.Av praktiska skdl &r det
knappast m&jligt fOr en besiktningsfdrrdttare att inte
f6rbise ndgra detaljer. FOr att inga vidsentliga delar
skall glOmmas bort redovisas i rapporten en checklista
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for besiktning. I checklistan har vdsentliga delar
sdrskilt markerats som en hjdlp £for besiktnings-
forrdttaren.

De beddmningsgrunder som skall gdlla s8vdl vid kon-
troll som besiktning skall i f&rsta hand vara de
kvalitetsangivelser p8 ing8ende material och utf&rand-
en som framglr av handlingarna som ligger till grund
fdr entreprenaden. Inte sdllan fOrekommer att kvali-
tetsangivelser saknas fdr vissa utfdranden. I sddana
fall bBr kontrollant och besiktningsfdrrdttare forst
notera om avvikelser foreligger i forh8llande till de
bindande fdreskrifterna som finns i Svensk Byggnorm,
SBN i andra hand efter exempel pd beprdvade utfdranden
som redovisas i de olika tekniska AMA-publikationerna.
Aven monteringsanvisningar och produktinformation kan
ge vidgledning i vissa fall. Det skall framh&llas att
AMA inte kan 8beropas som "norm". Branschens skrifter
skall betraktas som r8d och anvisningar och dr s&8ledes
inga bindande bestdmmelser.

Vid beddmning av olika utfdranden krdvs ibland att
viss md3tning och provning utfdrs. Rapporten redovisar
vilka olika byggnadsdelar och utfdranden som kan bli
forem8l fOr mdtning och provning. For att erh8lla
underlag for en beddmning av vilka mdtningar och prov-
ningar som i forsta hand kan bli aktuella har dels
viss litteratur studerats dels en mindre enkdtunder-
s6kning gjorts. Enkdten har riktat sig till personer
inom olika fdretag som svarar for produktion, kontroll
eller besiktning.

Litteraturstudierna och enkd@tundersdkningen har legat
till grund f&r rapportens fdrslag till vilka mdtningar
och provningar som i allmdnhet kan bli aktuella vid
kontroll och besiktning. M&lsdttningen har varit att
ge fdrslag till provningsmetoder som s& 1&ngt m&jligt
ir enkla och hanterliga. Detta har inte alltid varit
m&jligt. Som exempel kan ndmnas varmefotografering och
provtryckning som fdreslds genomfdras vid kontroll av
byggnaders varmeisolering och tdthet. I motsats till
denna komplicerade provningsmetod skall t ex stdllas
de mdtningar av golvs lutningsfdrh8llanden som enkelt
kan konstateras med rdtskiva/vattenpass/v8glinjal.

For att kontroll- och besiktningsuppdrag skall kunna
genomfdras i ordnade former krdvs att de administra-
tiva rutiner som fdljer med dessa uppdrag dr klarlagda
for sdvdl kontrollanter som besiktningsforrattare. I
rapporten redovisas de rutiner och uppgifter som vid
sidan av sjdlva tillsynen bdr &vila kontrollant och
besiktningsfdrrdttare.

For den tekniska kontrollanten och besiktnings-—

forrdttaren gdller t ex att,

- vara infdrstd8dd med uppdragets omfattning

- svara fOr samordning av olika kontroll- och besikt-
ningsinsatser

- noga ta del av samtliga handlingar som gdller fOr
uppdraget
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- klargSra vilka befogenheter som inryms i uppdraget
- svara for dokumentation av uppdraget t ex i form av
periodiska rapporter, slutrapport och besiktnings-

utldtanden.

Som inledningsvis framh&llits skall denna rapport
tjdna som ett hjdlpmedel ndr rutiner £&r kontroll och
besiktning ldggs upp vid uppfdrande av sm&hus. I
rapporten visas ett exempel p8 hur ett program f&r
kontroll och besiktning kan se ut fOr ett sdrskilt
objekt.

Vidare skall betonas att den tekniska kontrollen har
foérutsatts huvudsakligen genomfdras av kontrollanter
som anlitas av bestdllaren. I olika sammanhang har
framfdrts att entreprendrernas egen kontroll genom
ansvariga arbetsledare skulle underldtta och rationa-
lisera tillsynsfunktionen och ddrmed minska behovet av
extern kontroll. Mot detta synsdtt har kritik riktats
for att ansvariga arbetsledare dels st8r i ett direkt
anstdllningsforh8llande till entreprendren dels inte
har ett personligt ekonomiskt ansvar gentemot bestdl-
laren, vilket dd@remot den externt anlitade kontrol-
lanten som regel har.

Slutligen bdr framh&llas att den kontroll och besikt-
ning som behandlas i rapporten inte skall fSrvixlas
med den tillsyn som utfSrs genom myndigheternas for-
sorg. Byggnadsndmndernas tillsyn bdr s8ledes dven i
framtiden avgrdnsas frdn den tillsyn som best&dllaren
l8ter utdva pd ett sm8husobjekt. Diremot finns det
skdl att Overvdga om inte en samordning mellan fSrmed-
lingsorganets tillsyn och best&dllarens bdr kunna till-
skapas vid statligt belé&nad sm8husproduktion. Bl a av
resursskdl torde detta vara en Onskvdrd 18sning.






1 BAKGRUND

Diskussioner om problemen som sammanhidnger med kon-
troll och besiktning av sm&hus har en l&ngre tid forts
av foretrddare for s8vdl producenter, myndigheter som
brukare. Problemen har ofta fokuserats till att kon-
troll och besiktning inte genomfdrts p8 ett tillfreds-
stdllande sdtt, vilket f8tt till £81jd att brukarens
berdttigade krav pd8 en godtagbar produkt, inte till-
godosetts. Kritik har fré&n flera h8ll riktats mot
s8vdl den s k myndighetskontrollen, bestillare-
kontrollen som den egenkontroll entreprendren genom-—
£fOr.

Ett annat problem i dessa sammanhang dr att s8vil
kontroll som besiktningar genomfSrts pd8 ett oenhetligt
sdtt. Detta har medfdrt att det &r svdrt att avgdra
vad de olika kontroller som genomfdrs egentligen har
f6r omfattning. Detsamma gdller £6r de besiktningar
som regelmdssigt genomfdrs under och efter
produktionen. Vidare &r det svdrt att sirskilja och
dverblicka de olika kontroll- och besiktningsinsatser
som dels genomfdrs genom myndigheternas fdrsorg, dels
som producenten och bestdllaren svarar f3r, samt
konsekvenserna av de skilda tillsyns&tg&drderna.

Fré&n flera h8ll har h&dvdats att en noggrann kontroll
av en byggnads samtliga delar skulle medfdra opropor-
tionerligt stora kostnader. Mot den bakgrunden har
ocks& diskuterats en begrdnsning av kontrollen till
delar som alltid oundgdngligen skall kontrolleras
medan man for andra delar av produktionen kan in-
skrdnka sig till en stickprovsmdssig kontroll.

Ett ytterligare problem som det dr angeldget att ta
upp i detta sammanhang &r efter vilka kriterier kon-
trollantens respektive besiktningsmannens beddmningar
skall ske. Atskilliga meningsskiljaktigheter och
tvister har sin grund i att dessa kriterier i m&nga
avseenden inte &r fastslagna utan att beddmningarna
grundar sig pd8 "tyckande" fr&n den som kontrollerar
eller besiktigar.

Ndr det gdller sm&hus, sirskilt gruppbyggda, &r hus-
kSparen/brukaren som regel inte k&nd nir byggprocessen
startar. Ndr denne kommer in i bilden har ofta det
tekniska och funktionella resultatet redan fastlagts.
Detta resultat har ofta inte den kvalitet som rimligen
borde kunna krdvas. Detta styrks bland annat av kon-
sumentverkets fOrsdksverksamhet med fastighets-
reklamationer som genomfdrdes i G3vleborgs- och
Uppsala 1ldn under 1975 och 1976. I rapporten "Sm&hus,
brister & tvister" redovisas bland annat konsument-
verkets uppfattning om varfdr fel och brister upp-
kommer. Ett av sk&dlen som anfdrs i rapporten Ar att
kontrollen under produktionstiden fungerat daligt.
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Detta gdller s8vil myndighetskontrollen som andra
kontrollinsatser. En fungerande effektiv kontroll
skulle troligen ha medfdrt att mdnga av de reklamerade
felen aldrig uppkommit.

Att en effektiv kontroll sannolikt verksamt bidrar
+ill ett kvalitativt bdttre byggande har ocksd fram-
f8rts i andra sammanhang t ex i den s k bygg-
administrationsutredningen (SOU 1976:26). Vidare bdr
nimnas att bostadsstyrelsen pd regeringens uppdrag att
nirmare utrett formerna fdr och omfattningen av den
kontroll och besiktning som skall kunna inrymmas i
l&8neunderlaget.

I detta sammanhang bdr ndmnas den dverenskommelse som
1976 triaffades mellan SBEF och Sveriges Villadgare-
f6rbund och fdrsdkringsbolagen SKandia/Trygg Hansa om
ett forbiattrat konsumentskydd. Overenskommelsen re-—
sulterande i paketl®sningen "Sm8hus 76". Inom ramen
f&r denna 13sning erh8ller huskSparna bl a en for-
sikring som skydd mot vdsentliga fel, som framkommer
efter garantitidens utg8ng. I och med tillkomsten av
allminna bestdmmelser for smd8husentreprenader ddr
enskild konsument &ar kdpare, ABS 80, har Smdhus 76
anpassats till dessa regler och kallas numera Sm&hus
80.

En fdrutsdttning f&r att Sm8hus 80 skall kunna til-
l3mpas ar att en tillfredsstdllande kontroll sker av
byggnads- och installationsarbetena. Inom ramen for
Sm&8hus 76 och 80 svarar villadgarefdrbundet f&r att
s8dan kontroll blir genomfdrd, och hittillsvarande
erfarenheter synes vara goda.
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2 BRISTER OCH FEL I SMAHUSPRODUKTION

Att kontroll- och besiktningsfunktionerna dr vdsent-
liga i produktionsprocessen torde inte kunna ifr&ga-
sdttas. Med hd@nsyn till de begrdnsade ekonomiska re-
surser som st8r till buds for dessa funktioner Ar det
emellertid angeldget att kontroll- och besiktnings-
insatser frdmst inriktas p& de moment i produktionen
som dr av sdrskild betydelse for en byggnads funktion.
Darvid dr det angeldget att i fSrsta hand ta fasta p&
utforanden som om de utfdrs felaktigt dels inverkar
menligt pd en byggnads'goda bestdnd" dels negativt
pdverkar funktionen. Exempel p& fel som p&verkar
sdvdl en byggnads goda bestdnd som funktion &r fukt-
genomtrdngning i tak och grundkonstruktioner. Funk-
tionsfel som inte p8verkar en byggnads goda best&nd
kan t ex vara bakfall i vdtrumsgolv, d v s vatten p&
golv sdker sig inte till golvbrunnar.

Att dtgdrda fel som plverkar en byggnads goda best8nd
och funktion kan i mdnga fall vara mycket kostnds-
krdvande. Oavsett om ansvar f£&r 8tgird kommer att
ligga pd producent eller brukare finns all anledning
att bl a genom en fullgod kontroll medverka till att
fel inte uppstdr i den fdrdiga produkten.

Mot bakgrund av ovanst8ende har vi d3rfdr funnit det
dndamdlsenligt att i f&rsta hand utreda vilka typer av
fel och brister som vanligen f&rekommer och vilka
konsekvenser dessa fel fdr for nyttjande och ekonomi.
Med hdnsyn till de ekonomiska ramar som kommer att st&
kontroll- och besiktningsfunktionerna till buds &r det
nddvdndigt att man bygger upp ett tillsynssystem som
framst tar fasta pd att tillsynen koncentreras till de
delar av produktionen ddr man erfarenhetsmissigt vet
att fel och brister ofta uppst8r och didr felen har
stor betydelse s8vdl £8r funktion som ekonomi .

Den sammanstd@llning av fel och brister som redovisas

i detta avsnitt av rapporten skall s8ledes ligga till
grund fOr att avgdra vilka delar av produktionen som

alltid bdr blir foremdl £&r kontroll samt vilka delar
som kan bli foremdl fOr en mer stickprovsmissig till-
syn.

2.1 Insamling av upgifter avseende fdrekommande
brister och fel.

En mdngd rapporter och utredningar har i olika samman-
hang presenterats vad avser olika fel i sm&hus-
produktionen. Flertalet av dessa arbeten har inriktat
sig pd vissa speciella delar av produktionen. F&r
detta projekts genomfdrande &r det emellertid av stdr-
re intresse att ta del av material som sammanfattande
redovisar vilka fel och brister som fOrekommer i de
senaste 8rens produktion. Vi har i det sammanhanget
inte funnit ndgon enskild utredning eller rapport
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som man ddrvid entydigt kan h&@nvisa till, eftersom
redovisningarna i vissa avseenden gor en del klara
avgridnsningar, som i och f8r sig dr motiverade med
hinsyn till de syften de olika utredningarna haft, men
som begridnsar anvdndbarheten i ett vidare sammanhang.

De rapporter eller motsvarande som vi frdmst studerat
inom ramen fdr projektet &ar konsumentverkets redo-
visning av en fdrsdksverksamhet med fastighets-
reklamationer i Gdvleborgs- och Uppsala 1ldn, "Sm8hus-
brister & tvister", 1977:2-02, Byggcentrums, G&teborg,
rapport "Undvik vanliga byggfel - program fOr en ut-
stdllning", samt det material som anvidnds vid de av
SIFU anordnade kurserna "Byggfel, fel och brister - en
8terfdring av erfarenheter.

Enligt v38r beddmning ger det ovanndmnda materialet
sannolikt en god bild av vilka fel och brister som
allmint fdrekommer i sm8husproduktionen sdrskilt som
de redovisade erfarenheterna i rapporterna vdl dver-—
ensstidmmer med varandra. Det bdr emellertid framhdllas
att det endast &r konsumentverkets rapport som sdr-
skilt redovisar problem inom sm&husproduktionen. FOr
att erh8lla ett tillfredsstdllande material som skall
tjdna som grund f&r tillsynens omfattning, har vi inte
ansett att enbart de ndmnda rapporterna ger ett till-
rdackligt sdkert underlag.

Vi har da8rfdr funnit det angeldget att komplettera
rapporternas resultat med en enkdt till olika f&retag
och institutioner vars erfarenheter dr av stdrsta
betydelse i detta sammanhang. Enkdten sdndes ut till
statliga och kommunala myndigheter, institutioner,
organisationer, byggnadsentreprendrer och konsult-
f6retag som har erfarenheter och intresse av smdhus-
produktionen. Enkdtformuldret, som redovisas i bilaga
1, har utformats med de studerade rapporterna som
underlag. Syftet med enkdten var inte att erhdlla
exakta frekvenser pd8 olika fel och brister, utan att
f& en Oversikt av vilka fel och brister som enligt de
tillfr8gade forekommer i sm&husproduktionen.

Enkdten, som visserligen d&r relativt omfattande, har
dirfor utformats pd ett enkelt sdtt, eftersom detta
erfarenhetsmissigt dr en fdrutsdttning f&r att erhdlla
en tillfredsstdllande svarsfrekvens. Anledningen till
att vi i enkdten dven tagit upp frdgan om ndr olika
fel konstaterats dr att detta bl a har betydelse fOr i
vilka avseenden besiktningsfdrrdttaren bor vara sdr-
skilt observant vid slut- resp. garantibesiktning.

2.2 Sammanst&llning av enkdtsvar.

Vi har vid valet av vilka fOretag och institutioner
som tillstdllts enkdten forsokt f& en geografisk
spridning, s8 att erfarenheter frén olika delar av
landet erh8llits.



Av nedanst8ende uppstdllning framgdr vilk fdretag och
institutioner som tillfr8gts samt vilka som besvarat
enkdten, (markerat med X).

Tabld 1. Tillfr8gade fdretag och institutioner.

Entreprendrer:

Sk&nska Cementgjuteriet, Malmd
Ské&nska Cementgjuteriet, Uppsala
John Mattsson, Stockholm

Anders Dids, Norrkdping

ABV, Stockholm

PSR XX

Konsultfdretag:

K-Konsult i Karlstad

¥ GSteborg

ot Lund

Hirn8sand

Ostersund

Orebro

Stadsbyggnadsbyré&n AB, Stockholm
Bertil Brddhe ing. byrd8 AB, Stockholm

X

>

Kommuner:

Fastighetskontoren

(el motsvarande) i Lule8
Sundsvall X
Gavle X
Falun
Uddevalla X
Jonkdping
Link&ping
Vaxjo
Helsingborg
Kalmar
Karlskrona
T&by
Malmd
Kiruna
Huddinge

KXOX X

Myndigheter:

Statens Planverk X

Linsbostadsndmnden i Kristianstads 1&n
Ostergdtlands 1&n
Gdvleborgs ldn
Vdstmanlands 1l&n

6vriga:

H S B, Stockholm X
Riksbyggen, Stockholm

Statens institut fOr byggnadsforskning
Sveriges Villadgarefdrbund

Svensk Byggtjdnst

KommunfSrbundet

b



Konsultfdreningen
Sveriges Trdhusfabrikers Riksfdrbund X

Som framgd8r av ovanst8ende har svar inkommit frdn 21
av 41 4 v s ca 50%.

Den regionala spridningen dr relativt stor.

Sammanstdllning av enkdtsvaren med avseende pd fore-
kommnde fel och brister.

Av nedanst8ende sammanstdllning framgdr hur enkdt-
svaren fdrdelar sig med avseende pd8 de frégor om fel
och brist som stdllts i enkdtformuldret (bilaga 1)
samt vid vilka tillfdllen felen uptdcks.

i Fel och brist fdrekommer ofta eller relativt
ofta anser.....% av de som besvarat enkdten

2 Ndr fel och brist fdrekommer upptdcks....%
vid slutbesiktning anser de som besvarat
enkdten

3 Nar fel och brist fdrekommer upptdcks....%

under garantitid eller vid garantibesiktning
anser de som besvarat enkdten

4 Ndr fel och brist fOrekommer upptdcks....%
efter garantitidens utgdng anser de som be-
svarat enkdten.

Schakter 1 2 S 4
1. Felaktigt utfdrd

jordschaktning £for

grundldggning 5% 25% 25% 50%
2. Felaktigt utfdrd

sprdangning for

grundldggning 6% 33% 33% 33%

Grund- kdllarvdggar

3. Sdttningssprickor 5% 11% 42% 47%
4. ROta i pdlar 0% 100%
5. Ledningsbrott 0% 20% 30% 50%
6. Deformerad och

sprucken platta 5% 21% 58% 21%
7. Fukt i kdllarvidgg 59% 28% 54% 18%
8. Fukt i betonggolv

pd& mark 50% 24% 57% 19%
9. Mdgel och rota i

kKryputrymmen 28% 8% 50% 42%

Yttervéggar (ej varmeisolering)

10. Vattenldckage i
fogar och ansl. 100% 20% 52% 28%
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11. Vattengenomslag i tegel-
fasader (slagregn och regn) 44%
12. M&gel och rdta i trdfasader 5%

13. Putsskador 18%
14. Korrosion och fargforandrin-
gar i pldtfasader 19%

15. Rota och vattengenomslag i
fonster (otdtheter mellan

vagg och karm) 60%
16. ROrelsesprickor 32%
17. Bristfdlliga ytbehandlingar-

fonster 47%
18. Bristfdlliga ytbehandlingar-

fasadmaterial 21%

Innerviggar
19. Bristf&dlliga ytbehandlingar

(tapetserig, m&lning) 50%
20. ROrelsesprickor 42%
21. Otillfredsstdllande ytjamn-

het 48%
22. Lutningar och buktighet 29%

Golv (ej varmeisolering)

23. Knarr i golv 68%
24. Svikt i golv 63%
25. Bakfall i vA&trum 62%
26. Otillfredsstdllande ytjamn-

het 35%

27. For stor lutning, buktighet 22%
28. Fel och brister i golvbe-
ldggningar-vdtrum (skarvar) 17%
29. Fel och brister i golvbe-
ldggningar (skarvar, fogar) 28%
30. Otdtheter kring golvbrunn 63

Yttertak (ej vdrmeisolering)

31. Ldackage och sOnderfrysning,

tak(sdrskild "plana") 56%
32. Lackage genomfdringar 53%
33. Kondens i takkonstruktion,

vindsutrymme 32%
34. Sndintrdngning vid takfot 50%
35. Da8ligt fOrankrade takstolar 10%
36. Ddligt infdst takmaterial 14%
37. Mdgel och rdta i tak-

konstruktion 6%
Vdrmeisolering

38. Otdta och felaktiga isoleringar

i vdaggar 55%
39. i vindsbjdlklag, tak 63%
40. i golv 50%

19%
143
19%

0%
15%
14%
32%

44%

643
27%

61%
63%

47%
57%
67%

74%
67%

39%

58%
45%

15%
23%

19%
19%
64%
56%

163

123
23%
14%

50%
29%
443
38%
56%
59%
40%

37%

32%
6283

30%
26%

41%
393
29%

223
28%

52%

35%
41%

44%
54%

54%
54%

25%

343

50%
47%
55%

31%
57%
37%

62%
29%
27%
28%

19%

43
113

9%
113

12%
43
43

43
5%

9%

7%
14%

413
23%

27%
27%
27%
17%

50%

38%
30%
31%
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(Varmeisolering)

41. Otdta och felaktiga isole-
ringar runt ddrrar och
fénster

42. Otdtheter vid syll

43. Skadade eller d&ligt utfdrda
dngspdrrar

44, Bristfdlligt utfdrda vind-
skydd

45. Bristfdlligt isolerade
varmvattenrdr i kalla ut-
rymmen

46. Bristfdlligt isolerade vent.
kanaler i kalla utrymmen

Brandisolering

47. Felaktigt utfdrande av-
seende skydd mot brandsprid-
ning

Ljudisolering

48. Bristfdllig stomljudisole-
ring

49. Bristfdllig luftljudisole-
ring

Ventilation

50. D38lig "unken" lukt
51. Imma p& fdnster

RO6rinstallationer

52. Ldckage i rdrskarvar,
kopplingar

53. Ldckage i expansionskarl

54. Lickage i varmvatten-
beredare

Elinstallationer

55. Bristfdlligt utfdrda el-
installationer

56. Bristfdllig funktion - el-
radiatorer

Motorer, kyl- och vdrmeapparater

57. Bristf&dllig funktion av
ventilationsfldktar

58. Bristfdllig funktion av
torkskép

613
48%

53%

50%

32%

35%

12%

11%

15%

19%
57%

19%
6%

6%

0%

40%

33%

13%

24%
20%

23%

35%

323

38%

83%

32%

38%

20%
25%

33%
22%

313

50%

31%

33%

27%

56%
56%

50%

45%

41%

42%

0%

53%

50%

60%
60%

43%
22%

23%

42%
63%

52%

46%

20%
24%

27%

20%

27%

20%

17%

15%

12%

20%
15%

24%
54%

46%

8%
63

15%

27%
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(Motorer,kyl- och vdrmeapparater)

1 2 3 =

59. Bristfdllig funktion av kyl-

skdp 7% 29% 50% 21%
60. Bristfdllig funktion av frys- 4

skép 7% 29% 50% 21%
61. Bristfdllig funktion av

spisar 13% 38% 46% 16%
62. Bristfallig funktion av

tvdttmaskiner 7% 29% 50% 21%
63. Bristfdllig funktion av

diskmaskiner 0% 29% 50% 21%
Inredningar
64. Fel och brister p& inred-

ningssnickerier 22% 63% 29% 8%

6vriga fel och brister

65. Liackage 1 vdrmekulvertar

66. Dalig kvalitet p8 fabrikstillverkade kulvertelement

67. Felaktigt utfdrda kulvertbrunnar

68. Fast stege p&8 tak saknas, ledstidnger och ridcken

69. Igenfrysning av avloppsventilation i kallvind

70. Fel p& utv. cementputs under mark

71. Bakfall i hd@ngrdnnor

72. Barnsdkerhetskraven d8ligt uppfyllda

73. Felaktig ventilation av avloppsrdr

74. Bristfdllig tdtning mellan wc-stol och avloppsrdr,
tvdttstdll och avloppsrdr

75. D8lig vattenavrinning p& tomtmark

76. Sprickor i tegelfasader

77. Spruckna brddor i tridfasader

78. VVS—automatik

79. Kondens och ldckage i takfdnster

80. Finplanering av tomtmark

81l. "Slag" i vattenledningar

82. Fula rdrdragningar

83. Skador pd dSrrar, sdrskilt ytterddrrar

84. Yt- och finishskador som uppst8r p&8 byggnads-
platsen.

Av ovanstdende upprdkning av sdrskilt angivna typer av
fel och brister dr det endast fdljande som uppgivits av
mer d@n en som svarat pd enkdten:

Bakfall i h3angrdnnor

Ddlig vattenavrinning pd8 tomtmark och finplanering
VVS-automatik

Yt- och finishskador uppkomna p& byggplatsen under
produktionstiden.



293 Sammanstdllning av brister och fel.

De resultat som vi erh&8llit genom enkdten Overens-—
stimmer mycket vdl med de erfarenheter som redovisas i
de tre rapporterna som behandlar fel och brister d v s
konsumentverkets, Byggcentrums och SIFU- kursens
material. Av intresse i detta sammanhang &r ocksd om
man av enkdtsvaren inte kan utldsa skillnader i
uppfattningar om fel och brister, beroende p& vem som
svarar. Ndgra tydliga skillnader finns inte utan svaren
dr relativt entydiga. Aven om enkdtunderlaget dr litet
torde man mot bakgrund av samstdmmigheten mellan enkdt-
svarens resultat och rapporternas redovisningar om fel
och brister, kunna fastsld att den sammanfattning av
enkdterna som redovisats i foreg8ende avsnitt vdl kan
tjdna som underlag vid en beddmning av vilka moment i
en sm8husproduktion som bdr bli foremdl fdr en obliga-
torisk kontroll.

Den kontrollfunktion som alltid skall finnas vid en
produktion bdr som tidigare framhdllits i fdrsta hand
inrikta sig pd vdsentliga delar av produktionen.

Enligt v&r uppfattning kan man inte gdra kontroll-
funktionen "heltdcknade" 4 v s man kan inte kontrollera
varenda detalj vid uppfdrandet av ett smdhus. Detta &dr
av ekonomiska och produktionstekniska skdl omdjligt och
kanske inte ens dnskvart. M&alsdttningen f&r den obli-
gatoriska kontrollen bdr grunda sig pd fdljande fak-
torer:

- Ar felet vanligt vid sm&husproduktion?

- Medfdr felet dels att funktionen pdverkas dels att
8tgidrdskostnaderna for felets avhjdlpande blir
stora?

- Kommer felet inte att kunna konstateras vid en be-
siktning d v s byggs felet in i huset och blir
“dolt"?

- Upptdcks felet fdre garantitidens utgdng eller fram-
kommer det senare?

2.3:1 Vanliga brister och fel

Vad fdrst gdller om ett fel &r vanligt vid sm&hus-
produktion eller inte har vi beddmt att om ca hdlften
av de som besvarat enkdten ansett att ett fel eller en
brist fdrekommer ofta eller relativt ofta, torde detta
kunna tas till intdkt £fOr att felet generellt sett &r
relativt vanligt. Enligt sammanstdllningstabellen skul-
le s8ledes fdljande typ av fel och brister vara de mest
frekventa:

Typ av fel och brist Forekommer ofta eller
relativt ofta anser

RS -

Grund-kdllarvaggar

7. Fukt i kdllarvdgg 59%
8. Fukt i betonggolv pd mark 50%
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(Typ av fel och brist) (Forekommer ofta
eller relativt

ofta anser....... %

Ytterviggar (ej vdarmeisolering)
10. Vattenlackage i fogar och an-

slutningar 100%
15. Rdta och vattengenomslag i fOnster

(otdtheter mellan vdgg och karm) 60%
17. Bristfdlliga ytbehandlingar - fonster 47%
Innervdggar
19. Bristfdlliga ytbehandlingar 50%
21. Otillfredsstdllande ytjdmnhet 48%
Golv (ej vdrmeisolering)
23. Knarr i golv 68%
24. Svikt i golv 63%
25. Bakfall i vdtrum 62%

Yttertak (ej vdrmeisolering)

31. Lackage och sdnderfrysning tak

(sdrskilt "plana" tak) 56%
32. Liackage genomfdringar 53%
34. sSndintrdngning vid takfot 50%
Varmeisoleringar

38. Otdta och felaktiga isoleringar i vaggar 55%
39. Otdta och felaktiga isoleringar i vinds-

bjdlklag, tak 53%
40. Otdta och felaktiga isoleringar i golv 50%
41. Otdta och felaktiga isoleringar runt

ddrrar och fdnster 61%
42. Otdtheter vid syll 48%
43. Skadade eller d&ligt utfdrda &ngspdrrar 53%
44, Bristfdlligt utfdrda vindsskydd 50%
Ventilation
51. Imma p8 fdnster 57%
2. 3n2 Funktion - ekonomi

Av enkdtsammanstdllningen i fdregdende avsnitt framgdr
vilka brister eller fel i sm8hus som beddmts som van-
liga eller relativt vanliga.

Vilken inverkan har d8 dessa fel for husets funktion
och ekonomi och blir kostnaderna for att avhjdlpa felen
avsevdarda?

De fel som beddmts som vanliga vad avser fukt i grund-
konstruktioner (7,8) pdverkar ndstan alltid en byggnads
funktion och s k goda bestdnd. Intrdngande fukt genom




kdllarvdggar innebdr att kdllarutrymmen i stor ut-
strackning inte kan anvdndas f&r avsett dndam8l. Det
finns i detta sammanhang skdl att framh&8lla att k&dllar-
utrymmen i dagens sm8hus i stor utstrdck- ning anvinds
som boendeutrymmen (gillestugor, hobbyrum etc) vilket
innebdr en fordndring i fdrh8llande till Hldre sm&8hus-
produktion ddr kdllaren mest anvdndes som fdrvarings-—

utrymme.

Fukt i betonggolv pd mark kan i vdrsta fall medfdra att
stora delar av en byggnad blir obrukbara till f&1jd av
att golvbeldggningar sldpper frdn underlaget men fram-
f6r allt p g a den mdgelbildning som kan uppst8 till
£f61jd av kombinationen fukt-vidrme. Dessa problem med
mégelbildning fdrekommer givetvis #ven i vanliga kdllar-
utrymmen. Problemet fdrefaller bli allt vanligare.

Fdrutom att brukaren mlnga gdnger inte kan utnyttja
utrymmen ddar fuktgenomslag forekommer, innebidr fukten
ocksd att &tgdrd som regel m8ste sdttas in snabbt for
att eliminera felen. I annat fall kommer byggnadens
goda besté&nd att pdverkas negativt.

Atgirder av fuktskador &r ofta mycket kostsamma att
genomfdra. Som exempel kan ndmnas att en uppgrdvning,
omisolering, justering av dr&nering, 8terfyllning samt
dterstdllande av marken runt en kdllarmur helt eller
delvis fOr ett normalt sm8hus kostar mellan 20 000

och 60 000 kronor att utfdra.

Till detta kommer dessutom kostnaderna f&r att &tgirda
de fdljdskador som uppkommit till £81jd av den intr&ng-
ande fukten. Sjdlvklart fSrekommer mindre begrinsade
fuktskador dar atgdrdskostnaderna ligger relativt 1&gt,
men man torde &nd& vdga pdst8 att fuktskador i kdllar-
vdggar och fukt i betonggolv p& mark som regel innebir
allvarliga men fOr en byggnads funktion och goda be-
stdnd samt att 8tgdrdskostnaderna &r hdga.

Sdrskilt vanliga problem i ytterviggskonstruktioner har
beddmts vara vattenldckage i fogar och anslutningar,
rdta och vattengenomslag i och vid fOnster samt daliga
ytbehandlingar pd8 fonsterbd8gar och karmar, (10,15,17;.

(Det bOr observeras att samtliga som besvarat enkiten

ansett att problem med ldckage i fogar och anslutningar
dr vanliga).

Vad de tvd8 forstndmnda punkterna betriffar plverkar
givetvis fOrekomsten av dessa fel s8vdl husets goda
bestdnd som funktion. Problem med rdta och mdgelbild-
ning blir en ndstan sjdlvklar f51jd av dessa fel.
Kostnaderna fOr att avhjdlpa det direkta felet och
framfdr allt foljdskadorna blir avsevidrda om inte &t-
gdrder sdtts in vid ett tidigt stadium.

Aven problemet med ddliga ytbehandlingar p& fdnstertra
medfdr pd relativt kort sikt att karmar och b&gar
mdste underh8llas med tdta tidsintervall. Om under-
h8llet eftersdtts uppkommer problem med rdta. Aven
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felaktiga ytbehandlingar i form av alltfor "tdata"
fdrger forekommer. Dessa tdta fdrger stdnger in fukten
i virket med rdtskador som foljd. Det finns ett flertal
exempel p& skador ddr virket ruttnat under en i 8vrigt
relativt oskadad ytbehandling.

De fel som angetts som relativt vanliga pd innervidggar,
d v s bristfdlliga ytbehandlingar och ytjdmnhet, (19,21)
kan inte anses pdverka byggnadens funktion i namndvird
grad utan f&r betraktas som rena "skdnhetsfel". Kost-
naderna for att d8tgdrda dessa fel dr i regel inte s3r-
skilt stora.

Knarr och svikt i golv samt bakfall i v8trum (23.24.25)
dr fel som kan pdverka funktionen i hdgre eller mindre
grad. Problemen upplevs mdnga gdnger subjektivt av
brukaren och det kan mdnga génger vara fdrenat med
stora svdrigheter fdr en besiktningsman att beddma de
tvd forstndmnda felen eftersom avsaknaden av vigledande
beddmningsgrunder dven gdr besiktningsmannens beddmning
subjektiv.

Kostnaderna fO0r avhjdlpande av felen ir synnerligen
varierande, helt beroende p& hur pass genomgripande
dtgdrder som behdver tillgripas. I vissa fall kan en
tillspikning vara tillfyllest i andra fall kan ett helt
golv behdva rivas upp.

Yttertakens problem &r framst ldckage och frysskador, -
sdrskilt p8 plana tak, lidckage vid genomfdringar samt
intrdngande snd vid takfot (31.32.34). FOorekomsten av
dessa fel p8verkar sdvdl en byggnads funktion som goda
bestdnd. Kostnaderna fdr avhjdlpande av felet kan ofta
vara mycket begrdnsade om felet upptdcks snabbt och
inga betydande f&ljdskador uppst&tt. S& &r dessvarre
inte alltid fallet, tvdrtom kan t ex ett takldckage
pdg8 ganska 18ng tid innan det upptdcks vilket medfSr
att sdrskilt foljdskadorna kan bli mycket omfattande.

De som besvarat enkdten har genomg8ende beddmt att
brister i vdrmeisoleringarna &r relativt vanliga. Det
gdller sdvdl isoleringar i vidggar, golv och tak som
otdtheter runt fdnster och vid syllar (38,39,40,41,
42) .Aven problem med dngsparrar och vindskydd #r rela-
tivt vanligt (43,44).

Felen pdverkar husets funktion och ekonomi i st8rre
eller mindre omfattning och kostnaderna f&r att av-
hjdlpa felen dr mycket varierande beroende p& &tgird-
ingreppets omfattning.

Det problem som slutligen beddmts som relativt vanligt
dr imma pd fonster (51). Problemet &r i minga fall en
indikation pd att ventilationssystemet i en byggnad
inte fungerar tillfredsstdllnde. Det finns anledning
att befara att problemet kan komma att bli vanligare i
de alltmer tdta hus som byggs.

Problemet kan mycket vdl pdverka s8vdl en byggnads
funktion som goda bestd8nd, sdrskilt i de fall
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luftfuktigheten blir s8 hdg att risk f&r mdgelbildning
uppstar.

Kostnaderna f8r att fdrbdttra ventilationen i en redan
firdig byggnad blir hdga, men man kan i flera fall anta
att brukarens ambition att spara energi mdnga génger
medverkar till att problemet uppkommer. I de fallen
torde en relevant information till brukaren vara till-
fyllest.

20803 Niar upptdcks brister och fel?

Kontrollen dr till sin funktion fdrebyggande. Genom
besiktning konstateras diremot om fel eller brist fOre-
ligger. Besiktningen kan naturligt nog endast omfatta
synliga delar av den fidrdiga produkten, eller funktion
som kan beddmas genom provning/m&tning.

Kontrollen som fdrebyggande medel &r fOr bestdllaren
dirfor visentligast f8r de delar som inte blir besikt-
ningsbara. Av de fel och brister som beddmts som van-
liga torde f8ljande vara s&dana som i allmdnhet kan
konstateras vid slutbesiktningen:

Bristfdlliga ytbehandlingar och ytjdmnhet p& vdggar,
svikt i golv, bakfall i v&trum. Knarr i golv &r ocksd i
relativt hdg grad konstaterbart vid slutbesiktningen.

Man kan naturligtvis diskutera om dessa besiktningsbara
delar bdr bli fdrem8l fb5r en obligatorisk kontroll,
bestdllarens intresse blir ju &ndd tillgodosett vid en
noggrant utfdrd besiktning. R andra sidan medfdr &t-
gdrder av problem med knarr och svikt i golv samt bak-
fall i v8trumsgolv m&nga gdnger relativt betydande
kostnader for entreprendren. Dessa kostnader skulle i
h8g grad reduceras om man redan pd kontrollstadiet kan
konstatera felaktigheter i underliggande konstruktioner
som &r upphov till problemen.

Det &r diremot tveksamt om man i en obligatorisk kon-
trollfunktion skall ta med bristfdlliga ytbehandlingar
och ytjdmnhet. Atgdrder av dessa fel medfdr, vilket
tidigare framh&llits, inga sdrskilt stora kostnader for
entreprendren och p8verkar inte heller en byggnads
funktion eller goda best&nd.

De dvriga typer av fel och brister som beddmts som
vanliga kan i vissa fall konstateras vid slut-
besiktningen, men torde i allmd@nhet kunna hd@nfdras p ok (3 % 1
dolda, icke besiktningsbara, vid besiktnings-
tillfdllet.

Sammanfattningsvis kan ddrfor samtliga i samman-
stdllningen p& sidan 14 redovisade fel och brister, med
undantag f8r bristfdlliga ytbehandlingar och otill-
fredsstdllande ytjdmnhet p& innervdggar, bli fSremdl
for en obligatorisk kontroll.




Av intresse i detta sammanhang ar dven vid vilken tid-
punkt de fel som beddmts som vanliga, framkommit.

Sammanstdllning Sver ndr vanliga eller relativt vanliga
fel upptdcks.

Typ av fel/brist N&r fel och brist fdrekommer upp-

tdcks
under garan- efter
titiden eller gar.
vid garanti- tidens
vid slutbes. besiktning. utgéng
7. Fukt i kdllar-
vdgg 28% 54% 18%
8. Fukt i betong-
golv p& mark 24% 57% 19%

10.Vattenldckage i

fogar och an-

slutningar 20% 52% 28%
15.R8ta och vatten-

genomslag i

fonster 15% 56% 29%
17.Bristfdlliga yt-

behandlingar,

fOnster 32% 40% 28%
19.Bristfdlliga yt-

behandlingar,

innervaggar 64% 32% 43

21. Otillfreds-
stdllande yt-
jémnhet, inner-

vdggar 61% 30% 9%
23. Knarr i golv 47% 41% 12%
24. Svikt i golv 57% 39% 43
25. Bakfall i vat-

rumsgolv 67% 29% 43
31. Lackage och

sonderfrysning,

tak 15% 44% 41%
32. Lackage genom-

f6ringar i tak 23% 54% 23%
34. Sndintrdngning

vid takfot 19% 54% 27%

Otdta och fel-
aktiga varme-

isoleringar:
38. i védggar 12% 50% 38%
39. i vindsbjidlklag,

tak 23% 47% 30%
40. i golv 14% 55% 31%
41. runt ddrrar och

fOnster 24% 56% 20%
42. Otdtheter vid

syll 20% 56% 24%

43. sSkadade eller
ddligt utfdrda
dngspdrrar 23% 50% 27%
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under garan-— efter
titiden eller gar.
vid garanti- tidens
Typ av fel/brist vid slutbes. besiktning utgéng
44, Bristfdlligt
utfdrda vind-
skydd 35% 45% 20%
51. Imma pd fonster 25% 60% 15%

Av sammanstdllningen framgdr att mdnga fel inte upp-
dagas fdrrdn efter garantitidens utgdng. Det bOr em-
ellertid observeras att den garantitid som var aktuell
vid tiden fOr enkdtundersdkningen i allmdnhet var ett
4r. Den numera allt vanligare tvd&riga garantitiden
reducerar sannolikt andelen fel som kommer fram efter
garantitidens utgéng, men man torde pd8 goda grunder
kunna anta att dtskilliga fel inte heller framkommer
inom den ldngre garantitiden.

Det finns skdl att sdrskilt peka pd8 de anmdrkningsvdrt
stora andelarna av vissa fel som framtrdder efter gar-
antitidens utgdng nd@mligen l&dckage och sdnderfrysningar
pd (sdrskilt "plana") tak och bristfdllig isolering i
yttervaggar.

Slutligen skall framh8llas att bestdllarens intresse i
allmdnhet tillgodoses eftersom flertalet fel noteras
antingen vid slut- eller garantibesiktning. Man skall
dock inte bortse frdn de fall dar slarvigt utfdrda
besiktningar inneburit att &8tgdrdskostnaderna lagts pd
brukaren.

2.3.4 Orsaker till brister och fel

Nedanst8ende Oversikt gdr inga ansprdk pd att utgdra en
komplett bskrivning pd& varfdr fel och brist fdrekommer,
utan syftar endast till att mycket schematiskt ge en
grund till de fortsatta resonemangen om vilka punkter
som dr av sarskilt intresse vid kontrollens genom-
férande.

Vidare har vi funnit det dndamdlsenligt att kort be-
skriva vilka indikationer p&8 fel som besiktnings-
forridttaren sidrskilt bdr vara observant pé.
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Nedanstdende sammanstdllning &r ett fdrsdk att pd ett
Oversiktligt sdtt ge exempel dels p8 orsaken till fel
och brister dels vad en besiktningsfdrrdttare sdrskilt
bdr observera.

Typ av _fel och brist

Vanlig orsak

Indikation

7.

10.

15.

k7

19,
237

23.

24.

25.

Fukt i kdllar-
vagg

Fukt i betong-
golv p& mark

Vattenldckage i
fogar och an-
slutningar

RGta och vatten-
genomslag i
fonster

Bristfdllig yt-
behandling,
fénster

Bristfdllig ytbe-
handling vaggar.
Otillfredst&dll-
ande ytjdmnhet,
innervaggar

Knarr i golv

Svikt i golwv

Bakfall i v8trum

Felaktig mark-
lutning
Felaktig Ater-
fyllnad
Felaktig fukt-
isolering

Tdt beldggning
Kapill3drsugning
Angtransport
Otillracklig ut-
torkning av
betong

D&ligt fyllda
eller tdtade
fogar. Fel-
aktigt utfdrda
fogar t ex fel-
aktigt material,
felaktig fog-
bredd.
Anslutning fel-
aktig mellan
vagg-karm, karm-
bége
Fasadutformning
Virkeskvalitet
Felaktig mél-
ningsbehandling

Felaktiga och
slarvigt utfdrda
underbehandlin-
gar, slarvigt
arbete med slut-
behandlingar
Skivor ej limm-
ade. Klena dimen-
sioner

For 18nga upp-
lagsldngder
Felaktig eller
ingen fOrstyv-
ning.

Klena dimensioner
Felaktigt utfdrt
undergolv.
Nedbdjningar

Morka flackar
Puts och farg-
sldpp
Lukt

Bubblor eller
sldppor i golv-
beldggningar
Lukt

Fuktfldckar

i anslutnings-
detaljer

Drag i anslut-
ningsdetaljer

Fuktgenomslag
Drag

Flagning

Kraftiga
sldpljuseffek-
ter, bulor,
knottror.
Tapetdragningar
Fargrinning.
Ljud

Rorelser

Kvarst8ende
vattensamlingar
efter spolning
av golv.
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Typ av fel och brist Vanlig orsak Indikation
31. Lickage och sdn- DAalig av- Kvarstdende
frysning, tak rinning vattensam-
Brunnsplacer- samlingar,is-
ing. D3lig drag- tappar vid tak-
h8llfasthet fot, fukt=
Otillrdcklig fldckar in-
ventilation vandigt.
Varmeldckage
32. Lackage genom- Felaktigt ut- Fuktfldckar
féringar, tak forda anslut- invandigt i
ningar mellan anslutning till
tdtskikt och kanaler
genomfdring
34. Sndintrangning Felaktigt ut- Fuktflackar pé
vid takfot formad takfots- vdggar och tak
detalj. mot yttervagg.
Fuktig isolering
vid takfot.
38- Otdta och fel- Slarvigt utfdr- Drag,kyla,
aktiga ande vid mon- "synlig" stomme
44 . varmeisolering-— tering av isol- i vdggar och tak,
ar,tdthet (8ng- ering och t&dt- kondens i vin-
sparr,vind- ningar, d8liga keldetaljer.
skydd) . anslutningar av
isolering och
tdtningar mot
anliggande
byggnadsdelar.
52. Imma pd8 fdnster Ddlig ventila- Unken lukt,
tion "stillastdende"
luft, kondens.
2.4 Sammanfattning - brister och fel

Inledningsvis ha fastslagits att kontrollfunktionen
huvudsakligen skall inriktas p& sd8dana delar av
produktionen ddr fel relativt ofta fOrekommer och dar
dessa fel innebdr en negativ inverkan pd en byggnads
funktion, goda bestdnd och ekonomi.

Av den redogdrelse Over olika fel i sm&husproduktionen

som presenterats i det fdregdende,

torde man kunna dra

slutsatsen att fdljande typer av fel i produktionen
till stor del skulle kunna undvikas om kontollen i
nedanst8ende avseenden gjordes till obligatoriska
moment i kontrollfunktionen.

Kontroll av:

Aterfyllning runt byggnad, fukt- 7.

isolering.

Drdneringslager under byggnad

Fo6r att undvika:

8.

Fukt i kdllarvdgg
Fukt i betong-
platta pd8 mark.



Kontroll av: For
Kapilldrbrytande skikt under 745
byggnad

Fuktspdrr, betongplatta p& mark 8.

Vdrmeisolering under betong-
platta p& mark

Drdnering, lutning och kring-
fyllning.

Betongplattas fukthalt fdre golv-
ldggning

Marklutning frdn byggnad

Tdtning i fogar och anslutnings- 10.
detaljer.
Tdtning och anslutning mellan

karm och vagg 155
Tdtningslister

Infdstning av bleck

Limning och spikning av 23.
skivor 24.
Krysskolvning, avstyvning av 25.
golvbjdlkar

Lutningar p& undergolv

Avrinning 3L
Brunnar

Tdtskiktets utfdrande

Ventilation av takkonstruk- 32%
tionen

Anslutningar mellan t&dtskikt 34.
och genomf&ringar

Takfotsdetalj

Arbetsutfdrandet vad avser isol- 38-
isoleringens anslutning till

ovriga byggnadsdelar, 44,
H6rn- och vinkeldetaljer, vind-
skydd och &ngspdrrar, drevning.
Ventilationsinstallation 5l
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att undvika:

Fukt i kdllar-
vagg

Fukt i betong-
platta p& mark.

Vattenldckage i
fogar och an-
slutningar

R6ta och vatten-
genomslag i
fdnster

Knarr i golv
Svikt i golv
Bakfall i v&trum

Lickage och
sOnderfrysning,
tak

Liackage genom-
foringar tak.
Sndintrédngning
vid takfot

Otdta och fel-
aktiga
Vdrmeisoleringar,
tdthet (8ngsparr,
vindskydd)

Imma pd fdnster

Av ovanstdende sammanstdllning framg&r att punkterna 17
(Bristfdlliga ytbehandlingar fdnster) samt 19,21 (Brist-
fdlliga ytbehandlingar och otillfredsstillande ytjdmn-

het pd innerviggar) inte beddmts som

nddvandiga att

ingd som obiligatoriska moment i en kontrollfunktion.
Beddmningen grundar sig frdmst p& att kvaliteten pa
fonsters ytbehandlingar sv&rligen kan avgdras av kon-

trollanten under produktionstiden.
uppgift fOr besiktningsfdrrittaren.

Det &r snarare en

Vad gdller bristfdllig ytbehandling och ytjimnhet av
vdggar finns knappast sk#l att 1&8ta kontrollanten mer
dn stickprovsmdssigt kontrollera dessa besiktningsbara
arbeten. Ett felaktigt utfdrande i dessa delar pdverkar
ocksd endast i liten grad ekonomi och kan direkt hin-

f6ras till s k skdnhetsfel.
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Det fortsatta projektarbetet kommer darfdr att huvud-
sakligen koncentreras till pd& vilket satt kontrollen av
de obligatoriska momenten enligt sammanstdllningen
skall utfdras samt vad besiktningsmannen sdrskilt bdr
observera i samband med slut- och garantibesiktning.

Nir det giller monteringsfdrdiga trdhus dr det uppen-
bart att kontrollinsatserna p& byggplatsen kan redu-
ceras till en del. Detta gdller det utfdrande som sker
p& fabrik och som omfattas av fdretagets till-
verkningskontroll.

Denna utredning skall i huvudsak ta fram f8rslag till
byggplatskontroll och kommer inte att ndrmare berdra
frdgan om fabrikskontroll av monteringsfdrdiga smdhus .
I detta sammanhang bor ndmnas typgodkdnnandet avseende
s&dan kontroll som Statens Planverk kommit ut med
(Regler £8r tillverkninskontroll av fabrikstillverkade
sm&hus)
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3. TEKNISK KONTROLL

3l Teknisk kontroll- allmént

Ett problem som mycket ofta uppstdr i samband med
kontroll och besiktningar av sm8hus 3r efter vilka
beddmningsgrunder kontrollant respektive besiktnings-
fOrrdttare skall arbeta. Det kan ju tyckas sjdlvklart
att bedSmningen skall ske efter de handlingar som
ligger till grund fOr entreprenaden och inget annat.
Detta synsdtt 8r i och f6r sig riktigt, men f£f&r att
detta i praktiken skall g&dlla, krdvs att de handling-
ar, som kontroll och besiktning sker efter, inneh8ller
utfoérandeangivelser fOr samtliga moment i husproduk-
tionen. Verkligheten &r emellertid en annan. Man kan
ndstan vdga pdstd att handlingarna alltid i vissa
avseenden antingen saknar eller ocksd dr otydliga vad
gédller vissa utfdranden. Som exempel kan nimnas de
fall ddr det anges p& handlingar att "AMA g&ller i
tilldmpliga delar". Det sdger sig sjdlv att en s&dan
hdnvisning méste te sig forvirrande f&r de som svarar
f6r kontroll och besiktning, inte minst ndr man skall
beddma vilka kvalitetsnivder som skall tilldmpas.

Sjdlvklart dr emellertid att handlingarnas inneh&ll i
forsta hand skall vara den beddmningsgrund som an-
vands, dd handlingarna klart och entydigt anger vilka
utforanden som skall utfdras. Det d&r i detta samman-
hang viktigt att p8peka att dven om kontrollanten
eller besiktningsfdrr&ttaren sjdlv anser att angivet
utfdrande &r felaktigt s& f&r han inte egenmidktigt
krdva en dndring (kontrollant) eller gdra en fré&n
handlingarna avvikande beddmning (besiktnings-
forrdttare). Det &r dock angelidget att kontrollanten i
sddana situationer tar kontakt med sin huvudman f£&r
att framfdra sina synpunkter till denne.

Fdljande redovisning av praktiskt tilldmpbara ref-
erensramar avses sdlunda att ligga till grund f&r
bedmningar i de fall utfdrandefSreskrifter saknas i
handlingarna. Redovisningen kan emellertid ocksa tjdna
som en "p8minnelselista" f£6r kontrollant och besikt-
ningsfdrrédttare, eftersom han med hjidlp av redo-
visningen f&rhoppningsvis ganska l3dtt kan hitta de
bestdmmelser och fOreskrifter som &r aktuella i olika
sammanhang.

De redovisade referenserna relateras huvudsakligen
till SBN 75 och AMA samt ddrigenom indirekt till
svensk standard, som finns i dessa publikationer. Man
kan kanske ifrdgasdtta om detta inte &r vdl magert.
V&r beddmning &r dock att om man skall kunna skapa en
hanterlig instruktion s& m8ste man gdra kraftiga
begrédnsningar i referensmaterialet. Skulle man t ex
som referens ange samtliga typgodkd@nnanden som finns
fOr olika material och konstruktioner kommer
referenslistan bli s& stor att hanterligheten f&r-
svinner. Samma problem uppstdr ocksd8 om tar med



alla de anvisningar for olika material som fabrikanter
tillhandah&ller och de handbdcker av olika slag som
férekommer.

Det &r dessutom tveksamt om det finns behov £3r kon-
trollanter och besiktningsfdrrdttare att ha med en
s8dan mdngd av handlingar i en referenslista. Saknas
angivelser i handlingarna fdrutsdtts ju utfbrandena
dels ske i enlighet med SBN dels utfdras p& ett fack-
mdssigt sdtt, vilket material- och arbetsbeskriv-
ningarna i AMA generellt sett f8r anses beskriva.

I de fall dar handlingarna hdnvisar till t ex fabri-
kants anvisningar eller till visst typgodk&nnande
skall dock de som svarar fOr tillsynen ombesOrja att
de f8r tillgdng till dessa fdreskrifter. I avsaknad p&
preciserade utfdrandefdreskrifter i handlingarna kan
alltid problem uppkomma efter t ex vilken klass i AMA
ett utfdrande skall beddmas. Vdgledande i dessa fall
mdste vara att kvalitetsnivdn for byggnaden som helhet
skall ligga till grund dven for de utfOranden som inte
preciserats i handlingarna.

Som framh&llits i fOreg8ende avsnitt kommer relevanta
generella beddmningsgrunder redovisas f8r de moment i
produktionen som &r sdrskilt viktiga att observera i
samband med kontroll och besiktning. Det &dr givet att
dven andra moment som inte beddmts som obligatoriska
att utfdra vid kontrollen &dven kan kompletteras med
referenser pd samma sdtt som redovisas fOr de obliga-
toriska. Detta kan t ex ske i de fall bestdllaren/-
byggherren i samrdd med kontrollanten upprdttar check-
lista fOr visst objekt. Att en checklista som &r
objektsanpassad utarbetas fOre uppdragsstart, torde
ocksd vara nddvdndigt eftersom relativt stora varia-
tioner mellan olika smd8husobjekt forekommer t ex hus
med kdllare eller kdllarlSsa, graden av prefabricering
etc.

Den slutliga checklistan skall, vilket tidigare fram-
h8llits omfatta s8vdl obligatoriska som stickprovs-
massiga kontrollmoment. Ndr det gdller besiktningar
kan inte den uppdelningen gdras. Ddar f&r man istdllet
peka p& besiktningsmoment som dr sdrskilt viktiga och
sddana som &r av mindre betydelse.

Vad referenserna betraffar skall slutligen framh&llas
de principiella skillnader som finns mellan & ena
sidan SBN & andra sidan AMA och andra av branschen
utarbetade r8d och anvisningrar. I SBN 75 fdrekommer
dels bindande fOreskrifter dels r&d och anvisningar. I
SBN 80 endast anvisningar. De bindande fOreskrifterna
dr markerade med grdtt band till vanster om texten i
SBN 75. Branschens skrifter &r enbart r&d och anvis-
ningar och sdledes inga bindande bestdmmelser.

Det &r viktigt att betona skillnaden mellan bindande
foreskrifter och rd8d och anvisningar, eftersom &ven
fackfolk ibland har svdrt att sdrskilja betydelsen av
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de olika begreppen frdn varandra. Bindande
foreskrifter i SBN &r sd&ledes sd&dana som skall f&ljas
vid byggande. R&8d och anvisningar ger didremot en
vdgledning f£6r hur de bindande kraven kan uppfyllas.
Givetvis finns det dven en mdngd andra tekniska
18sningar som inte beskrivs i AMA men som uppfyller
SBN:s krav.

3.2 Beddmningsgrunder vid genomfdrande av teknisk
kontroll
3ie241 Obligatoriska kontrollmoment

I avsnitt 2 har redovisats vilka arbetsmoment som b&r
bli foremd8l f3r obligatorisk kontroll d4 v s moment som
alltid skall kontrolleras i varje enskild fastighet

t ex 1 en grupphusbebyggelse.

a) Arbetsmoment-kontrollmoment : Aterfyllning runt bygg
nad
En felaktigt utfdrd &terfyllning runt en
kdllarvdgg dar inte sdllan orsaken till att fukt
trdnger genom muren. I Svensk Byggnorm har i
kapitel 32:222 angivits vilka krav som stdlls. I
detta sammanhang skall ocksd8 beaktas vad som
framh811ls i SBN 32:21 ang8ende avledning av
ytvatten. Dessa tva avsnitt i SBN bdr i fdrsta hand
beaktas av kontrollanten. Vidare bdr vad som anges
i MarkAMA 72 under Cl.31 noteras. Det skall
framh&llas att en h&nvisning till en AMA-kod i
denna rapport &ven avser motsvarande kod i R&d och
anvisningar till AMA 72, RA 78. RA 78 &ir reviderade
R&d och anvisningar till AMA 72 som kom ut 1979. I
RA 78 finns fOrslag till beskrivningstext som i
vissa fall inneb3dr en del betydelsefulla &ndringar
och tilldgg jamfdrt med texten i AMA 72.

Vid ldsning i AMA-dokumenten skall &dven
kontrolleras om text finns under &verordnade koder.
FO6r Cl.31 gdller att kontroll skall ske om text
dven finns under Cl.3, Cl och C. Se reglerna p& sid
15 i AMA. En h3dnvisning i denna rapport avser ocks&
underordnade koder.

Ett ytterligare hjdlpmedel dr AMA-nytt, som kom ut
férsta gdngen i maj 1980. Med hjdlp av AMA-nytt
blir nya rdn och erfarenheter kontinuerligt
tillgdngliga f8r s8vdl entreprendren som
kontrollanten. Det bdr i det h3r sammanhanget
podngteras att i byggbeskrivningen sker hdnvisning
endast till AMA. Forslag skall fdr att bli g#llande
i avtalet fOras in i beskrivningen.

b) Arbetsmoment-kontrollmoment: Fuktskydd av k&llarmur

Det ytvatten som rinner ned mot drdneringen l3dngs



c)

d)

e)
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kdllarvaggen fdr inte sdka sig in genommuren. FOr
att detta skall undvikas krdvs som regel ett
vattenavvisande skydd. I SBN 32:311 har angivits
gdllande krav. N&gra detaljerade anvisningar ges
inte i SBN. I Hus AMA 72 och RA78 Hus, framgdr av
avsnitt L3 samt i MarkAMA 72 C7.3 (hela avsnittet)
vad som b3r beaktas vid olika typer av fuktskydd.

Arbetsmoment-kontrollmoment: Dr&neringslager och
kapilldrbrytande skikt under byggnad

I SBN 32:22 och 32:23 anges relativt utfdrligt
vilka krav som stalls pd drédneringens utfdrande.
Det bdr bl a pdpekas att det drdnerande materialets
beskaffenhet dr relativt vdl definierat. Aven SBN
32:3113 skall beaktas. I MarkAMA 72,C7.1 -
beskrivs utfdrandet av olika drdneringslager.
MarkAMA C7.3 beskriver krav och utfdranden vid
anvandning av markskivor. I detta sammanhang skall
dven beaktas vad som framhdlls i RA 78, avsnitt

Kz,

Arbetsmoment-kontrollmoment: Drdnering,lutning och
kringfyllning.

Kontrollmomentet avser drdnering med ledningar
runt byggnaden, s8ledes utanfdr grunden, vilken
lutning drdneringsledningen har samt hur fyllning
sker runt dr@neringsledningarna. Vidare finns det
hdr skdl att dven beakta hur vatten fr8n grunden
leds bort. Sker ingen tillfredsstdllande avledning
fungerar inte en i dvrigt vdl utfdrd drdnering.

De avsnitt som &r tilldmpliga i SBN &r 32:22 och
32:23. I MarkAMA 72 skall beaktas vad som framgdr
av avsnitten C7.1 som behandlar drdneringslager
samt C7.2, drd@nering med rdrledning.

Arbetsmoment-kontrollmoment: Betongplattas fukthalt
fo6re golvldggning

Kontrollanten skall sdrskilt beakta att
grundkonstruktioner med platta p& mark eftersom
denna tekniska 18sning ofta &r kdnslig ndr det
gdller fukt. I SBN finns inga krav ndr det gdller
fukthalt i betongplatta. I HusAMA 72 Q2 och Q3 och
tabell Q/9 behandlas vilka krav som skall stallas
P& plattan vad avser fuktinneh&ll. Tabellens virden
dr angivna som fukthalt i % mdtt med karbidmdtare.
Vidare anges att tabellen inte gdller f&8r bl a golv
pd8 mark. Man kan d&rfdr ifrlgasdtta om tabellen &r
till&mplig s&rskilt som man fr&n flera h&ll har
ifrdgasatt om fukthaltsmdtningen Ar ritt metod att
faststdlla vilken inverkan betongfukten kan f& f£&r
golvbeldggningar.

I tabellen p& sidan 314-315 i RA 78 Hus med
kommentarer pd& sidorna 313 och 316, anges den




£)

g)
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relativa fuktigheten, RF vid mdtning av plattans
fukttillstdnd. Hir framh8lls att de i tabellen an-
givna vardena endast avser byggfukt och inte det
fukttillskott som kan erh&llas fr&n underliggande
mark. Dessutom betonas att tabellen inte gdller fOr
golv p&8 mark, eftersom betongunderlaget skall ha en
jamn temperaturfdrdelning. Man kan ifr8gasitta om
tabellerna bdr anvdndas som beddmningsgrund f3r
detta kontrollmoment. Det kan vidare ifr&gasittas
om man skall behdva gbra en relativt omfattande
provning av fukten i samtliga fall, som ett sm&hus
uppfdrs med den aktuella grundlidggningen. Detta
mdste bli fSrem8l f£5r beddmning fr&n fall till fall
och det dr sannolikt att man inte behdver utfdra
provningen i samtliga hus i t ex ett grupphus-
omrdde. Provningen bdr #nd& inte beddmas vara ett
kontrollmoment som klassificeras som "stickprov"
eftersom detta kan medfdra att kontrollen i detta
avseende Overhuvudtaget inte genomfdrs.

Arbetsmoment - kontrollmoment: Marklutning vid

byggnad

For att drdneringssystemet som helhet skall f& en
rimlig belastning dr det viktigt att 3ven mark-
planeringen ndrmast byggnaden utfdrs s& att ytvatt-—
net kan avledas. Ett inte ovanligt fOrbiseende &r
att man slarvar p&8 denna punkt och istdllet 1l8&ter
marken luta mot byggnaden. Detta moment har Aven
berdrts under arbets-/kontrollmgment a) dir hin-
visning gjorts till SBN 32:21. Aven om man vid
markplaneringen tar hdnsyn till lutningen intraffar
det ibland att man vid den slutliga planeringen av
tomten s k finplanering planar ut fallet fr&n hus-
grunden. MarkAMA 72,Cl.4 skall beaktas.

Arbetsmoment- kontrollmoment: Tdtningar i fogar och
anslutningsdetal jer.

Detta kontrollmoment avser dels utfdrande av fogar
i murverk dels fogar mellan olika byggnadsdelar.
Kontrollens syfte skall i fdrsta hand vara att
fogarna utfdrs p8 s8dnat sdtt att kraven p& tdthet
uppfylls. Tdthetskravet kan avse s&vidl tithet mot
fukt som luftgenomgdng.

I SBN 32:32 anges ett generellt funktionskrav som
innebdr att yttervd3gg och fdnster utfdrs si att
tillfredsstdllande skydd erh8lls mot nederbdrd.
Denna fSreskrift innebdr att &ven titningar och
fogar i fasaden skall uppfylla normkravet. I SBN
32:321 anges vilka olika principl&sningar som god-
tas for att uppfylla funktionskravet i: :32. DAr
framhdlls dven principerna f&r fogarnas utformning.
Hus AMA 72 avsnitt L7 samt i RA 78,L7.1 skall ocks&
beaktas. Vid murverkskonstruktioner skall #ven
iakttas vad som framh8lls i SBN 24:6c som anger
vilka krav som kan stdllas pd8 fogningen. Det bSr
betonas att sdvdl SBN som AMA ger begrinsad
vdgledning for hur fogning skall utfdras, varfdr




h)

i)

3)

k)

olika tillverkares anvisningar kan vara nddvandiga
att ta del av. Se AMA-nytt.

Arbetsmoment—- kontrollmoment: Tdtningar i fdnster-
konstruktioner

Kontrollmomentet sammanhdnger delvis med fOregdende
vad avser tdtning mellan fonsterkarm och omgivande
byggnadsdel. Utdver detta skall kontrollen &ven
innefatta att fdnsterkonstruktionen i sig &r té&t.
De generella funktionskravet som anges 1 SBN 32:32
gdller aven for fdnster. Kontrollanten skall vid-
are iaktta vad som framfoérs i SBN 32:322 samt i
HusAMA 72, X och X3.1 med tillhBrande rdd och an-
visningar i RA 78. Byggforskningens rapport "R
150:1979," Fonster, S E Bjerking" bdr &dven ndmnas i
detta sammanhang.

Arbetsmoment - kontrollmoment: Utfdrande av pldt-
detaljer. Felaktig pldtbeslagning medfdr ofta
lackage och vattenintrdngning i konstruktion.
Kontroll av pldtbeslagning har s8ledes stor be-
tydelse for att forhindra att dessa problem upp-
stdr, t ex vid fdnsterbleck, plétbeslag pd genom—
f6ringar i tak och takkupor. Detta kontrollmoment
avser endast tillsyn av fOnster- och droppbleck
enligt Hus AMA 72 M-.52. Beslagning vid genomfdr-
ingar i tak behandlas under kontrollmoment p).

Arbetsmoment~- kontrollmoment: Limning och spikning

av golvskivor.

En fOrutsdttning fOr att knarr och svikt i golv i
m8jligaste md&n skall reduceras, dr att monteringen
av skivorna utfdrs pd rdtt sdatt. Sdrskilt viktigt
dr att samverkan mellan golvskivor och reglar er-
h&8lls. I Hus AMA 72.04.123 samt 04.523 anges vilka
utférandekrav som kan stdllas. Ndr det gdller mont-
ering av golvskivor finns det utdver detta skdl £fOr
kontrollanten att studera materialleverantdrens
monteringsanvisningar for respektive smdhusprojket
ddr golvskivor ar aktuella som undergolv.

Arbetsmoment - kontrollmoment: Krysskolvning och
avstyvning av golvbjdlklag.

Momentet har samband med fdregdende sdtillvida att
avstyvning av bjdlklaget har stor betydelse f&r
rorelser i bjdlklaget. Aven hdr dr det angeldget
att kontrollera att samverkan mellan olika delar i
bjdlklaget verkligen erh8lls. I SBN 22:22 framhdlls
vidare att styvheten hos golvbjdlklag som helhet
kan anses tillfyllest d& nedbdjningen av nyttig
last inte dverstiger 1/400. I Hus AMA 72, H 5.13
framgdr de krav pd utfdrande som normalt kan
stdllas.
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n)

Arbetsmoment - kontrollmoment: Lutningar och buktig-

heter p& undergolv.

Med hd@nsyn till de kostnader som ofta dr fOrenade
med en upprivning av ett fdrdigt golv, &r det an-
geldget att kontroll av undergolvets jdmnhet genom-
f6rs innan slutlig golvbeldggning utfdrs. I SBN
32:36 anges generella krav pd8 golvlutningar i vat-
utrymme. I &vrigt ger normen ingen klar vdgledning
vad avser jadmnhet p& golv, dven om nedbdjningskravet
enligt SBN 22:22 ger en viss vdgledning. HusAMA 72
anger daremot utforligt vilka krav som kan stdllas.
I HusAMA 72, kap O med tabell i RA 78, Hus s.221
anges kraven for skikt av skivor och i HusAMA 72,
E3.5 med tabell i RA78 Hus s.43 anges kraven for
platsgjuten betong.

Arbetsmoment- kontrollmoment: Avrinning, takbrunnar,
tak

En bidragande orsak till takl&ackage, sdrskilt pd
tak, &r att avrinningen fré&n taket &r ofullstdndig
och att vattensamlingar ddrfor blir kvarstdende.
Det dr nddvandigt att kontrollera dels att kvar-
st8ende vattenm&ngd &r mycket liten dels att brunn-
arna inte f&8r ett utfdrande sd att vattnet vid
st8rre djup inte kan avvattnas genom brunnen.

I HusAMA 72, L2.4 framgdr vilka vattendjup som i
vissa fall kan godtas. SBN 32:333 anger de krav som
stdlls p& tak vad avser anordning f&r vattenavled-
ning. VA-byggnormen 51:43 och HusAMA 72,M-.8 anger
godtagbara utfOranden for olika typer av vatten-
avledning. Utformning av brunnar visas i HusAMA 72,
1.6.12. A A iy

Arbetsmoment- kontrollmoment: Tdtskiktets utfdrande,
tak

TAtskiktets utfdrande kontrolleras sdrskilt ndr det
gdller tak med smd8 lutningar.SBN 32:331 och :3311
anger kraven som generellt gdller for tacknings-
underlag. I SBN 32:332 anges funktionskravet f£0r
taktdckningen och i :3321 respektive :3322 vilka
fdrutsdttningar f£or godtagbara utfdranden som gdller
for dels horisontella tak (lutningar mindre &n 1:40)
dels lutande tak (mer &n 1:40). HusAMA 72, L1,Ll.1,
L1l.2 anger utfdranden f&r underlagstackningar. I
HusAMA 72,L2.4 finns olika utfbrandefdreskrifter for
tatskikt av papp, och i HusAMA 72, N2, N2.1l, N2.3
och N5.1 beskrivs utfSranden f6r taktdckning med
Overlaggsplattor av betong och tegel respektive
profilerad pldt. Observera att erfarenheter om papp
medfdrt att typer Htg&tt och tillkommit wvilket redo-
visas i RA78 Hus. Aven monteringsanvisningar utfdrda
av olka taktillverkare ger ofta god vagledning om
korrekta utfdranden.
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o) Arbetsmoment- kontrollmoment: Ventilation av tak-
konstruktion - vindsutrymme

For undvikande av kondensskador pd vindsutrymmen
skall kontrollanten tillse att kravet enligt SBN
32:34 £51js. Sirskilt sedan virmeisoleringen lagts
in ar det viktigt att kontrollera att luftspalter
inte satts igen av isoleringsmaterialet. N&dr det
gdller byggnader med flacka tak och andra utrymmen
som inte dr inspektionsbara efter fiadrdigstdllandet
skall kontrollen planeras s& att tillsyn kan ske
innan konstruktionen blir dold. I detta sammanhang
hdnvisas ocksd till RA 78 Hus, K3.1l.

p) Arbetsmoment - kontrollmoment: Anslutning mellan
tdtskikt och genomfdringar

FO6r att uppfylla det generella funktionskrav som
formuleras i SBN 32:332 krdvs dven att genomfdringar
i tdtskiktet utfors pd ett s8dant sHtt att varaktigt
skydd mot vattengenomtrdngning erhd8lls. Detta fram-
hd1ls i SBN 32:3321 (horisontella tak), dock inte
f6r lutande tak i :3322. Aven genomfdringar i lutan-
de tak skall naturligtvis utfdras s& att dessa ger
varaktigt skydd mot intrdngande vatten. I HusAMA 72
finns en rik provkarta p8 hur genomfdringar kan
utféras p8 ett godtagbart sdtt. I HusAMA 72 L6.22
och L.6.24 anges utfdranden for stosar och ventila-
tionshuvar till tdtskikt p& yttertak. HusAMA 72
behandlar vidare genomfdringaroch beslagningar vid
taktdckning av plan pl&t, M-.26 och M-27 , genom-
féringar och beslagning vid taktdckning av papp, M=
.36, M-.37 hela avsnittet samt genomfdringar och
beslagning vid taktdckning av dverldggsplattor och
skivor, M-.46 och M-.47 hela avsnittet.

q) Arbetsmoment - kontrollmoment: Takfotsdetalj

Kontrollmomentet har direkt samband med de dvriga
momenten som berdr takkonstruktionen. I SBN 32:332
och 32:34 framh8lls att anslutning mellan yttertak
och yttervdgg skall utformas s& att regn och yrsnd
inte kan driva in i takkonstruktionen. Hur anslut-
ningen kan utformas mellan yttervdgg och tak f8r att
undvika problem med intrdngande vatten finns inga
generella fOreskrifter fdr. Det ar darfdr angelidget
att kontrollanten redan vid ett kontrolluppdrags
start forsdker bilda sig en uppfattning om den pro-
jekterade takfotsdetaljens utformning kan klara
normkravet.

r) Arbetsmoment - kontrollmoment: Virmeisolering, vind-

skydd

I och med infdrandet av Okade krav p& virmehush&ll-
ning har kraven pd utfdrande av vdrmeisolering och
vindtdthet skdrpts i avsevard omfattning. I SBN
33:1 anges ett generellt funktionskrav vad avser

40



s)

vidrmeisolering och tdthet. I 33:3 redovisas bl a
dels ett funktionskrav betrdffande lufttithet dels
en tabell 6ver hdgsta godtagbara luftldckning £&r
olika byggnadsdelar. SBN 33:4 anger relativt detalj-
erat vilka krav som skall stdllas pd8 olika byggnad-
sdelar och anslutningsdetaljer vad avser virme-
isolering och vindskydd. F6r kontrollanten kan det
vara vdsentligt att redan innan produktionen sitter
igdng kontrollera att projekterade utfSranden kan
genomfdras sd8 att SBN:s krav uppfylls. Som exempel
kan ndmnas anslutning mellan yttervdgg och grund-
konstruktion. I SBN 33:5 ges en vigledning till
kontrollanten vad avser provning av fiardig konstruk-
tion. Vid kontroll av varmeisoleringens utfdrande
och byggnads tdthet skall av planverket godtagna
metoder tilldmpas.

I hela kapitel K i HusAMA 72 och RA 78, Hus finns
material, varu- och utfdrandefdreskrifter fOr hur
olika byggnadsdelar skall isoleras. N&r det gdller
vindskydd beror hdnvisning i HusAMA 72 p& vilken
typ av vindskydd som &r aktuell. Vindskydd av skiv-
or behandlas i delar av kapitel O (01.5, gips-
skivor, 04.2 asfaltimpregnerade trifiberskivor).
Vindskydden av papp beskrivs i avsnitt till L4. K2
coh K4.3 behandlar vindskydd p8 isolervara. Vind-
skyddshanvisningarna i RA tar endast upp fr8gan att
man i handlingarna skall ange hur vindskyddsfr&gan
skall 16sas med olika material enligt kap O,K och
L. Detta bSr beaktas av kontrollanten.

N3r det gdller varmeisolering finns det &ven skil
att studera isoleringstillverkarnas produktinforma-
tion och monteringsanvisningar.

Arbetsmoment - kontrollmoment: Angsgarr

Detta kontrollmoment sammanhdnger i hdg grad med
foregdende. S8lunda behandlas dven &ngspirrar i SBN
33:3 och :5, men dven 32:321 och :35 skall beaktas.
:321 behandlar &ngspdrrar i vaggar, :35 i tak. I
kapitel L 5 i HusAMA 72 och RA-Hus, finns beskrivet
hur &ngsparrar skall appliceras men ocksd8 vad som
bdr anges i bygghandlingarna. N&r det gdller de
kontrollmoment som sammanh@nger med vdrmeisolering
och fuktspdrrar bdr framh8llas de s3irskilda fOr-
hdllanden som blir aktuella nir sm&hus helt eller
delvis uppfdrs med fdrtillverkade byggnadsdelar.
Fortillverkningsgraden varierar i s8dana fall fré&n
s k volymelement till olika slag av byggnadsblock
ddr varmeisolering, vindskydd och &ngspdrrar redan
dr inbyggda ndr det anldnder till byggnadsplatsen.
I s8dana fall inskrdnks platskontrollen till att
omfatta hopfogningen av de f&rtillverkade elemen-
ten. Man bdr dock dvervdga om inte stickprovskon-
troll p& fabrik &r erforderlig, &tminstone i de fall
som leverantdren av fortillverkade byggnadsdelar
inte har typgodkd@nd tillverkningskontroll av fab-
rikstillverkade sm8hus. Fabrikskontrollen bdr dir-
vid utfdras av samma kontrollant som svarar £8r
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tillsynen pd8 byggplatsen.

Slutligen bdr framh8llas att den rapport som ut-
givits av Statens R&d for Byggnadsforskning "Luft-
tathet och vdrmeisolering", Bjdrn Carlsson, Arne
Elmroth, Per-Ake Engvall bl a ger en kontrollant
goda anvisningar p& hur de i SBN formulerade funk-
tionskraven praktiskt kan uppfyllas. Vissa tekniska
18sningar kan dock, av produktionstekniska sk3l,
diskuteras.

Arbetsmoment - kontrollmoment: Ventilation

Det sista obligatoriska kontrollmomentet som be-
handlas i detta avsnitt &r kontrollen av ventila-
tionsanldggningen. Det vanligaste problemet som
uppkommer i samband med ventilation, &r att det
fardiga systemet inte har &syftad funktion, vilket
t ex marks genom kondens pd fdnster. I SBN 36:1
anges funktionskraven. Ventilation av bostad be-
handlas i SBN 36:41. I detta avsnitt framh&lls att
enbostadshus och vissa flerbostadshus inte behdver
ha flaktventilation. I SBN 36:42 anges olika typer
av fldktutfdranden som godtas i bostdder. 36:43
behandlar sjdlvdragssystem. SBN 52:1 anger allmanna
krav pd@ luftbehandlingsinstallationer, 52:4 omfatt-
ning av provning och kontroll. I VVSAMA 72 avsnitt
T7, anges utfdrandekrav av olika kanaler och mon-
tering. FOrslag till beskrivningstext fOr provning
av ventilationssystem finns i RA 78 VVS under
A7.457. Aven isolering av ventilationskanaler
skall observeras i detta sammanhang. SBN 39:22 och
VVSAMA 72, K8.3 anger krav och rekommendationer pd
utforanden.

De nu redovisade referenserna till obligatoriska
kontrollmoment kan naturligtvis kompletteras med

t ex en mdngd olika forskningsrapporter och tillverk-
ningsanvisningar. For kontrollanten kan det vara
nyttigt att ta del av s&dant material, men det
skall i s8 fall ske i samband med ndgot sdrskilt
komplicerat problem som kan uppstd@ under produk-
tionen, eller ocks&8 ingd8 som en del av en kunnig
kontrollants naturliga vidareutbildning. For att
genomfdra sjdlva kontrolluppdraget bdr dock nddvan-
diga referenser normalt begrdnsas till ett minimum,
d v s bygghandlingar, Svensk Byggnorm med hd&nvis-
ningar samt AMA med tillhSrande R&d och anvisnin-
gar.

322 Checklista for obligatoriska kontrollmoment

Mot bakgrund av referensredovisningen i fdregdende
avsnitt kan en "generell" checklista exempelvis ut-
formas p& fdljande satt.
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Byggnadsdel /arbetsmoment

Markarbeten

1l. Fyllning mot grund

LT

2.Drdneringslager och kapil-
ldrbrytande skikt under
byggnad.

3. Dranering, lutning och
kringfyllnad

Grundplatta p& mark

5.Fuktskydd/&ngspirr

//;”///I‘% Eﬁh—z/; S/ =4
//7;”/_ > L%:’
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Beddmningsgrund

AMA avser AMA 72

SBN 32:222 MarkAMA
Sl
SBN 32:21

SBN 32:22 MarkAMA
CHL 12

SBN 32:23 MarkAMA
G743

SBN 32:313 RA 78 Hus
K1l

SBN 32:22 MarkAMA
Cieid:

SBN 32:23 MarkAMA
G2

SBN 32:21 MarkAMA
Cl.4

RA 78 Hus K1
HusAMA Q2
HusAMA Q3
HusAMA

tab Q/9

RA78 Hus s.
314 315
HusAMA L5



Byggnadsdel /arbetsmoment

Beddmningsgrund

6.

Yttervagg

Varmeisolering

SBN
SBN

4 SBN

%

|

=S E—.—/ ey 7Ty 777 =
Zill = =] =N

=)
0

Lutningar - buktighet (v&trum)

SBN
SBN

1w =W =H = -

2 = B = A

- kdllarplan

9.

10.

Ll

Ha1kd1,

nﬁ%ﬁi?iﬁiﬁ?”

vdgg - grundsula SBN

SBN

Tdtning av fdnsterkonstruk- SBN
tioner-anslutning mot om-
givande byggnadsdelar

SBN

33:1 HusAMA K.
33:4 Monterings-—
anvisn.

33:5 Produkt-
inform.

32:36 HusAMA O

22:22 RA 78 Hus
tab. s.221
HusAMA E3.5
RA 78 Hus
tab s.43

HusAMA
04.123
HusAMA
04.523
Monterings-—
anvisning.

32:32

32:311 HusAMA L3
Mark-AMA
C7:3

32:32 HusAMA L7
RA78 Hus
L7.1

32:322HusAMA
X351



Byggnadsdel /arbetsmoment

12. Infdstning av bleck

45

Beddmningsgrund

HusAMA M-.52

= £z

Bjdlklag Sver krypgrund

13. Avstyvningar, krysskolv-
ning, etc (svikt) SBN 22:2 HusAMA H5.1 3

SBN 22:22

14. Golvskivor - montering (knarr) HusAMA

04.123
HusAMA
04.523
Monterings-
anvisn.

=
UET “®lu

15.Lutningar - buktighet
(v&trum)

SBN 32:36
SBN 22:22

HusAMA O
RA 78 Hus
tab. s 221

3 A/ i

SBN 33:1 HusAMA K.

SBN 33:4 Monterings-
anvisning

SBN 33:5 Produktinf.

16. Vdarmeisolering

WweN
"



Byggnadsdel/arbetsmoment BedSmningsgrund

Bjdlklag Over kdllarvéning

17. Avstyvningar, krysskolv- SBN 22:2 HusAMA H5.13
ning,etc (svikt)
SBN 22:22
7=z E%w
1 L
== 7 4
18. Golvskivor - montering HusAMA
(knarr) 04.123
HusAMA

04.523
4‘:::>T Monterings—
anvisningar

/ =

N DA

19. Lutningar - buktighet SBN 32:36 HusAMA O
(v&trum) SBN 22:22 RA78 Hus
tab.s.221
HusAMA
H5.134
=N
Y/ 4
VI EZEET

Yttervidgg - bottenvéning

20. Fogar och anslutningar SBN 32:32 HusAMA L7
mellan byggnadsdelar SBN 32:321 RA78 Hus
Lilia ).

SBN 24:6cC

21. Tdtning av fdnsterkonstruk- SBN 32:32 HusAMA L7
tioner - anslutning mot om- SBN 32:322 RA78 L7.1
givande byggnadsdelar HusAMA X

HusAMA
X3.1




Byggnadsdel /arbetsmoment

22, Isolering och tdthet vid
syll

Y va

IIZIUE10E i LK

23. Vindskydd

e

24. Vdrmeisolering

M ﬁé‘/ﬁ’ﬁ‘l/:w;;;ﬂm[i}a“# S
74

s
W= ZTT =4

25. Angspirr

= \\\;I: z\\: i\i \\\:. =

/4

Bjdlklag dver bottenv&ning

BedSmninggrund

SBN
SBN
SBN
SBN

SBN
SBN

SBN

SBN

SBN

SBN

SBN

SBN
SBN
SBN

33:1 HusAMA
331913 H5 5% 1
33:4
33:5

33:1 RA78 Hus K2

33:3 RA78 Hus
0«5

33:4 RA78 Hus
04.2

33:5 RA78 Hus
L4

33:1 HusAMA K2

33:4 Monterings-
anvisning

33:5 Produktin-
formation

33:3 HusAMA L5
33:5
32321

HusAMA
M-.52

27. Avstyvningar, krysskolvning, SBN 22:2 HusAMA
SBN 22:22 H5.13

etc (svikt)
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Byggnadsdel/arbetsmoment Beddmningsgrund
28. Golvskivor - montering HusAMA
(knarr) 04.123
HusAMA
04.523
Monterings-
anvisning
29. Lutningar - Buktighet SBN 32:36 HusAMA OE
(v&trum) SBN 22:22 RA78 Hus
tab.s 43,
s.221

Bjdlklag mot inredningsbar eller
inredd vind (1 1/2-plans hus)

30. Avstyvningar,krysskolvning,etc
(svikt)
SBN 22:2 HusAMA H5.13

SBN 22:22
31l. Golvskivor - montering HusAMA
(knarr) 04.123
HusAMA
04.523
Monterings-

anvisning.

32. Lutningar - buktighet SBN 32:36 HusAMA OE
(v&trum) SBN 22:22 RA78 Hus
tab.s.43,

s.221




Byggnadsdel/arbetsmoment

33.Angspdrrar

34. Varmeisolering

IREHE NN ZETRETE H = W2 UE

35.Vindskydd

36. Ventilation av vindsut-
rymme (luftspalter, ven-
tiler etc)

37. Tdtning av genomfdringar,
anslutningar etc.

R8

BedSmningsgrund

SBN
SBN
SBN

SBN
SBN

SBN

SBN

SBN
SBN

SBN

SBN
SBN
SBN
SBN
SBN

33513
3355
32::35

3=
33:4

335

33:1

33:4

32:34

331
3323
33:4
33:5
32:55

HusAMA L5

HusAMA K3

Monterings-
anvisning
Produkt-
information

HusAMA K3

RA78 Hus
Rzl
HusAMA
X5.221

HusAMA L5.24



Byggnadsdel/arbetsmoment Beddmningsgrund

Bjdlklag mot ej inredningsbar-
kallvind

38. Angspirrar SBN
SBN
SBN

SBN
SBN

SBN
N
= ‘W?l./yi#i; =7

40. T&tning av genomfdringar, an-
slutningar etc SBN
SBN
SBN
SBN
SBN

41. Vindskydd SBN

SBN
SBN

ﬁ\ 4
AT S A ST SR

Yttervagg och bdrande vidggar-

ovre plan

T

42. Fogar och anslutningar SBN
mellan byggnadsdelar SBN
35BN

%) J=lE

7]
= =1 “

33:3 HusAMA L5
33:5 HusAMA L5.24
32335

33:4 HusAMA K3

33:5 Monterings-—
anvisning
Produkt-
information

33:1 HusAMA L5.24
3323
33:4
335
32:35

33:1 HusAMA K3
33:3

33:4
33:5

32:32 HusAMA L7
32:321 RA78 L7.1

24:6¢C



Byggnadsdel/arbetsmoment BedOmningsgrund

43. Tdtning av fdnsterkonstruk- SBN 32:32 HusAMA L7
tioner - anslutning mot om- SBN 32:322 RA78 Hus
givande byggnadsdelar L7.1

HusAMA X

HusAMA X3.1

SBN 33:1 RA78 Hus K2
SBN 33:3 RA78 Hus
015
SBN 33:4
SBN 33:5 RA78 Hus
04.2
RA78 Hus
L4

SBN 33:1 HusAMA K2

SBN 33:4 Monterings-
anvisning

SBN 33:5 Produkt-
information

46. Angspdrrar SBN 33:3 HusAMA L5
SBN 33:5
SBN 32:321

47. Infdstning av bleck HusAMA
M-.52
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Byggnadsdel/arbetsmoment Beddmningsgrund

Stddbensvagg (1 1/2-planshus)

48. Fogar och anslutningar SBN 32:32
mellan byggnadsdelar SBN 32:321

49. Tdtning av fOnsterkonstruk- SBN 32:32 HusAMA L7
tioner - anslutning mot om- SBN 32:322 RA78 Hus

givande byggnadsdelar (tak- L7 sl
kupor - takfdnster) HusAMA
X,X3.1
== =R
50. Vindskydd SBN 33:1 RA78 Hus

SBN 33:3 K2
RA Hus 01.5
SBN 33:4 RA78 Hus
04.2
SBN 33:5 RA78 Hus

e e
L4

51. Varmeisolering SBN 33:1 HusAMA K2,
K4.3

SBN 33:4 Monterings-
anvisningar

SBN 33:5 Produkt-
information

PR
=N E I E

52. Angsparrar SBN 33:3

SBN 33:5 HusAMA L5.1

SBN 32:321 RA78
L5.24




Byggnadsdel /arbetsmoment Bed6mningsgrund

53. Ventilationsspalt - SBN 32:34 RA 78
snedtak SBN 32:332 Hus
K4.3

Ve

EUERE 2R

Yttertak

54. Tatskikt, taktdckning SBN 32:331
SBN 32:3311

A== n

SBN 32:3321
SBN 32:3322

55. Taklutningar ("plana tak") SBN 32:333

X
¥
5
A

"

|

N
¥

56. Brunnar, takavlopp VA-norm
(dv invdndiga) 51:43

ﬁﬂj‘r;ﬂ/‘i /:,/S -}7;5 //2W=mf.?&

57. Anslutningar mellan tdtskikt SBN 32:332
och genomfdringar(obs &dven
takkupor) SBN 32:3321

HusAMA L1
HusAMA
H5.143
H5.144
H5.148
HusAMA
L2.4
HusAMA N2,
N2.1l N2.3

HusAMA

N5.1
Monterings-
anvisning
Produkt-
inform.
HusAMA
L2.4

HusAMA
M-.8
HusAMA
L6.12

HusAMA
L6.22
HusAMA
L6.24
HusAMA
M-.26
M-.27
M-.36
M-.37
M-.46
M-.47
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Byggnadsdel/arbetsmoment Beddmningsgrund

VVS-installationer

58. Isolering av ventilationskanaler
(sdrskilt i kalla utrymmen)
SBN

59. Kanalutfdranden SBN

SBN

60. Funktion av ventilations- SBN
anldggning SBN
SBN

39:22 VVSAMA
K8.3

36:42 VVSAMA
™7
5215l

36:1 RA 78 VVS,
36:41 A7.457
52:4
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Je2ie:3 Kommentarer till den obligatoriska
kontrollen

I checklistan har huvudsakligen hd@nvisningar gjorts
£ill SBN 75 och AMA. For n8gra kontrollmoment har det
vidare beddmts vara av varde att ta del av den tek-
niska information som vissa materialtillverkare till-
handah&ller. Det bdr framhdllas att r&d och an-
visningar till AMA-publikationerna alltid bdr studeras
i samband med att kontrollmomentet innefattar en hdn-
visning till AMA. I checklistan har trots detta i
flera fall en sirskild hdnvisning skett direkt till
ra4d och anvisningar, RA 78. Sk&dlet till detta &r att
det f&r vissa kontrollmoment frdmst &r i RA som man
fAr erforderlig teknisk vdgledning.

Vid fdrsta pdseendet kan omfattningen av de obligator-
iska kontrollmomenten synas vara mycket stor. Man
skall dirvid beakta att samtliga 60 moment inte blir
aktuella f8r en och samma byggnad. Av nedanstdende
tabl& framg8r t ex vilka kontrollmoment som bSr genom-
f8ras f8r de vanligste typerna av sméhus.

Erforderliga obligatoriska kontrollmoment f8r olika
typer av smdhus.

Typ av byggnad Obliga- S:a kon-
toriska trollmo-
kontroll- ment

moment , nr

l-planshus 2-8,20-26 24
utan kdllare 38-41,54

och utan in- 56-60

redd eller in-

redningsbar

vind.

Grundldggning:

Utbredd btg-

platta pd& mark

W2 ST ===

l-planshus med 1-12,17-19 32
kdllare men 20-26,38-41
utan inredd 54,56-60.
ity = eller inred-

D=z ningsbar vind.

1 1/2-planshus 2-8,20-26 34
utan kdllare 30-37,48-54
Grundldggning: 56-60

Utbredd btg-

platta p& mark.

55



56

Typ av byggnad Obliga- S:a kon-
toriska trollmo-
kontroll- ment

moment, nr

1 1/2-planshus 1-12,17-19, 42
20-26,30-37
48-54,56-60

Av ovanst8ende tabld framgd8r s8ledes att man relativt
enkelt kan bestdmma omfattningen av den obligatoriska
kontrollen f&r olika typer av byggnader. I detta
sammanhang bdr framh&llas att &ven sidobyggnader som
t ex garage - och fdrrddsbyggnader skall kontrolleras
pd likartat sdtt.

En sdrskild checklista bdr sdledes uppridttas f&r varje
enskilt objekt. Den i det f8reg8ende redovisade check-
listan bdr ddrvid ligga till grund f&r hur den
objektsanpassade utformas.

302 4 Checklista fOr stickprovsmdssiga kontroll-
moment .

Utdver de obligatoriska kontrollmomenten enligt ovan,
finns det &tskilligt som en fullgod kontroll m&ste
inneh8lla. Av praktiska och ekonomiska sk&l, kan denna
del av kontrollen endast ske stickprovsmidssigt. Men
dven fOr stickproven &r det av stort vidrde att n&gon
enkel form av checklista finns samt att referensramar
formuleras. Den obligatoriska checklistan bdr d&Erfdr
kompletteras med stickprovsmomenten. P& f&ljande sidor
redovisas checklistan f&8r stickprovsmoment med be-
ddmningsgrunder. Till skillnad fr&n den obligatoriska
checklistan &r stickprovsmomenten inte uppdelade p&
olika hustyper. Det bSr tillkomma bestdllare och kon-
trollant att ur checklistan ta fram de punkter som &r
aktuella fOr varje sdrskilt objekt.

Listan grundar sig p& den redovisning av f&rekommande
fel och brister som framgdr av sammanstillningen p&
sidorna 10-13 exklusive de punkter som omfattas av den
obligatoriska kontrollen. Betydelsen av de stickprovs-
mdssiga kontrollerna dr normalt mindre &n de obliga-
toriska. Det har ddrfdr beddmts vara tillfyllest med
en checklista utformad i enlighet med den som redo-
visas pd f8ljande sidor.

Byggnadsdel /arbetsmoment BedSmningsgrund
Markarbeten
101.Jordschakt £fOr hus SBN 23:3 MarkAMA

236221 B5ell



Byggnadsdel /arbetsmoment

Markarbeten

102.

Bergschakt for hus

103. Ledningar i mark
104. Varmekulvertar - 1l3ickage

105. Brunnar

106. Tomtmark- vattenav-
ledning

107. Tomtmark - planering
och plantering

Grundarbeten

108. Betongplatta - k&llar-
vdggar - sprickor/
deformation

109. Trdpdlar - rdta

110. Ledningar i grundkon-
struktioner-brott

111. Krypgrund-mdgel/rdta

1) =

hela avsnittet

57

Beddmingsgrund
SBN 13:23 MarkAMA
(h.a) 1) B6.11
23:532
VA byggnorm MarkAMA
52:342 c2
MarkAMA
I1(l8gg-
ning av
ror)
VVSAMA
I12(fog-
ning)
I2(mon-
tering)
MarkAMA
157/
SBN 81:1 MarkAMA
D3
SBN 22:1-2
(h.a)
22:3
222 3)
23:21
2333
23:41
23:51
SBN 23:61
23:631
23:6542
27:1(h.a)
VA-byggnorm VVSAMA
51:342 I2(mon-
tering,
forlagg-
ning,
fast-
sdttning
upphdng-
ning.
SBN 32:312 HusAMA
H5.1
L5.22
X542
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Byggnadsdel/arbetsmoment BedSmningsgrund

Yttervéggar

112. Tegelfasader och kalk- SBN 24:1
sandstensfasader- vatten- 24:2
genomslag, drdnering o&ver 32z
fonster och vid sockel 32332

32:32]

113. Trifasader - mdgel/rdta SBN 27:1

3231
32::32
32:321
114. Putsade fasader SBN 22:1
22322

115. Pl&tfasader - korrosion/
fargfordndringar

116. Tegelfasader och kalk- SBN 22:2

stensfasder—- sprickor

117. Trdfasader- sprickor SBN 22:2

118. Fasader, allmdnt - rdrelse- SBN 22:1
sprickor 22:2

119. Ytbehandlingar-fasader

Innervdggar

120. Ytbehandlingar - invandig
mdlning och tapetsering

121. Innervdggar - rorelse- SBN 22:1
sprickor SBN 22:2

122. Innervdggar - ytjdmnhet

123. Innervdggar- lutningar,
buktighet

HusAMA
BPl.2
F4.2

HusAMA
L5 1
P3,21
153

HusAMA
Pl
P2

HusAMA
P2

HusAMA
E3
tab.E/1
G2
tab.G/1
0
tab.0/4

HusAMA
G,G2,G3
G5,G6,
0,01,03
04



Byggnadsdel /arbetsmoment

Golwv

124.

Golv~- ytja@mnhet, skarvar,

fogar, lutningar, buktig-
het, mm

125. Golvbrunnar, otdtheter i
anslutning

Yttertak

126. Takstolsfbrankring, tak-

127.

128.

129.

Varmeisolering/ledningar, kanaler

forankring

Hangrdnnor - bakfall

Takfbnster - kondens,
lackage

Hangskivor, vattbrdder,

fotpldtar
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Beddmningsgrund
SBN 64:1 HusAMA
Q,0
SBN 32:36 VVSAMA
Sl.1
HusAMA
Q3.72
SBN 22:322 HusAMA
23:42 X8
21:6332
HusAMA
M-.81
SBN 32:1 HusAMA
32332 H5.1481
32:322 H5.1482,
32:332 M-.263
M-.363
M-.463
HusAMA
M-.3
M~-.4

130. Isolering av varmvatten-—
ledningar

131. Isolering av ventilations-
kanaler

Brandisolering

132. Skydd mot brandspridning

Ljudisolering

133.

134.

Stomljudisolering

Luftljudisolering

SBN 39:22 VVSAMA
K8.1
SBN 39:22 VVSAMA
K8.3
SBN 37:3 HusAMA
(h.a) M-.274
M-.374
M-.474
SBN 34:1
34:2(h.a)
34:71
34:722
34:1
34:2(h.a)
34:71

34:723



Byggnadsdel /arbetsmoment BedSmningsgrund

Rorinstallationer

135. Rorskarvar, kopplingar- VAbyggn. VVSAMA
lickage 5152511 I2(fog-
ning)
136. Expansionskdrl-ldckage SBN 45:322 VVSAMA
45:424 R1.1
137. Varmepannor - l3ickage VVSAMA
R4.1
R4.4
138. Avloppsventilation - VAbyggn. VVSAMA
frysrisk 51326 7
139. Varmvattenberedare - VVSAMA
lackage R6.5
140. Vattenledningar - "slag" VVSAMA
I2 (f5r-
ldggn.)
I5
Elinstallationer
141. Elinstallationer SBN 39:61 E1AMA
41:16 J4
J5
Js
V2.7
142. Elradiatorer - funktion Bruksan-
visning.

Motorer, kyl- och vdrmeapparater

143. Ventilationsfldktar - Bruksan-
funktion visning.

144. Torkskdp, torktumlare, - k4
funktion !

145. Kylskd8p - funktion "
146. Fryssk8p - funktion 2
147. Spisar - funktion 4
148. Tvattmaskiner - funktion "
149. Diskmaskiner - funktion s

Inredningar
150. Snickerier - skador HusAMA

151. Ddrrar - skador X



Byggnadsdel/arbetsmoment BedSdmningsgrund

Ovriga fel och brister (jfr sid )

152. Takstegar, ledstdnger, SBN 37:2214
rdcken - sdkerhet 41:31
41:332
41:4(h.a),

153. Barnsdkerhet SBN 41 (h.a)

154. VVS- automatik SBN 39:32
39:33
39:34
52:1

Utdver de stickprovsmoment som redovisats pd fore-
gdende sidor tillkommer &tskilliga moment som stick-
provsvis bdr utfdras for att kontrollen skall bli
fullstdndig. Aven om inga av de i enkiten tillfr8gade
angivit att skador fdrekommer vad avser den komplet-
terande stickprovskontrollen enligt nedanst8ende upp-
stdllning, f&r detta givetvis inte innebira att kon-
trollen i dessa fall skulle vara 6verflddig. Aven om
kontrollen f6r dessa moment kan utfdras med liten
arbetsinsats fdr den inte helt fSrsummas. En komplett
checklista bdr sdledes innehdlla dven f&1jande
moment :

Byggnadsdel/arbetsmoment BedGmningsgrund
Markarbeten
201. Avverkning, rdjning etc MarkAMA
B4
202. Schaktning f£&r ledningar, MarkAMA
utsdttning B5.3
B6.3
203. T&dtning och avjdmning, MarkAMA
bergmassor C3
204. Frostisolering, ledning MarkAMA
cé6
205. T&tning, birlager f£or MarkAMA
vdagar och byggnad D1,
B5.4
B6.4
206. Beldggningar for MarkAMA
vagar D2

207. Markplanering utanfdr
tomtmark
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Byggnadsdel/arbetsmoment Beddmningsgrund

208. Markutrustning, f£or-
ankring

Grundarbeten

209. Montering av grund-
element

210. Armering SBN 25:1
211. Betonggjutning, vibrering SBN 25:1
Yttervdggar

212. Syllfdrankring

213. Fdrankring av regelstomme

214. Utvandiga ytskikt, under-
behandling, fdrankring etc.

Innervaggar

215. Underlag for beklddnad HusAMA
kap O

Golv - Bjdlklag

216. Infdstning av bjdlklag
217. Underlag £foOr beklddnad -

tak
Yttertak
218. Underlagstak
219. Pl&tdetaljer HusAMA
kap M
3.3 Sammanfattning - teknisk kontroll

De referensramar som redovisats i detta kapitel &r
huvudsakligen hdmtade fré&n SBN 75 och AMA- publika-
tionerna. Dessa dar under stdndig utveckling och revi-
dering vilket innebdr att referenserna mdste dndras i
enlighet med nya normer och f&reskrifter. SBN 80
kommer s8ledes ersdatta SBN 75 fdr byggnader dir bygg-
nadslov s8ks efter utglngen av 1981 och genom "AMA-
nytt", som utkommer tvd8 gdnger per &r blir nya rdn och
erfarenheter tillgdngliga.

Av redogdrelsen Over olika kontrollmoment och referen-

ser framgdr att kontrollinsatserna i princip kan delas

in i tre huvudgrupper:

- Obligatoriska kontrollmoment dd&r fel och brister
ofta kan fdrekomma

- Stickprovsmdssig kontroll av moment ddr fel och
brister sdllan fdrekommer

- Stickprovsmdssig kontroll av moment ddar fel och
brister ndstan aldrig fdrekommer.
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Ambitionsnivdn fOr de olika "kontrollgrupperna" miste
av ekonomiska skdl bli mycket varierande. Det Hr s&-
ledes orealistiskt att inom rimliga ekonomiska ramar
genomfdra en kontroll som omfattar alla delar av en
byggnad.

Den obligatoriska kontrollen enligt redovisat f&rslag
omfattar 60 olika moment, de stickprovsmissiga 73.

Checklistorna skall allts8 betraktas som ett hjdlp-
medel inte enbart fOr bestdllarens kontroll utan minst
lika mycket fOr den egenkontroll som entreprendren
utfdr. Egenkontrollen m8ste likavdl som bestdllarens
kontroll anpassas till objektets art och inte minst
till de sdrskilda problem som ofta kan uppkomma f&r
enskilda objekt. FS8r bestdllarens kontroll, extern-—
kontrollen, mdste givetvis &ven en anpassning av kon-
trollens omfattning ske med h&nsyn till dessa fak-
torer. D& sdrskilda sk&dl fdreligger kan AQirfdr stick-
provskontroller enligt ovan bli obligatoriska, om
bestdllaren bedSmer detta vara angeldget. Vid kommunal
upphandling bdr byggnadsndmnd och bestdllare gemensamt
bestdmma omfattningen av checklistorna. Exempel p& hur
en objektsanpassad checklista avseende teknisk kon-
troll kan utformas redovisas i avsnitt 7.4.1.

3.4 Kontroll av markplaneringsarbeten

De kontrolldtgdrder som f8resl8s i checklistorna tar i
huvudsak fasta p& byggnadskontroll och endast i liten
omfattning kontroll av arbeten med tomtmark.

Skdlet till denna f8rdelning &r frimst att problem med
tomtmark uppgivits vara relativt sidllan fSrekommande i
férhd8llande till fel och brister i byggnader.

Enligt bostadsstyrelsens erfarenheter kan bilden vara
missvisande. Erfarenheten som bl a baserar sig p& 1&n-
och bidragsverksamheten till miljdfSrbittrande dtgdr-
der tyder p& att brister fSrekommer och att de kan
vara av betydande omfattning men av olika skil har
detta inte uppmdrksammats i tillridckligt hdg grad. Att
sd inte skett beror enligt styrelsen p& bl a f61jande
férh&8llande:

- fel och brister i utemilj®n visar sig fSrst efter
ldng tid. N&r slutbesiktningen (garantibesiktningen)
sker ar vdxtlighetens etableringsprocess knappast
padbdr jad

- byggnadsinspektdrerna som utdver kontroll- och be-
siktningsverksamheten &r sakkunniga p& byggnads-
tekniska frdgor - men i regel inte mark- och vixt-
frdgor, vilket omr8de krdver speciella kunskaper.
(Kunniga besiktningsmén kan téx avlisa konditionen
hos vdxtlighet i tidiga skeden av etablerings-
processen)

- drabbade parten - i detta fall &garna av egna tomten
eller dgarna av samfdlligheten - &r inte medvetna om
att ddliga resultat kan bero p& d&ligt utfdrande och
om den dr det har 1 regel garantitiderna redan
ISpt ut nidr resultaten visar sig
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- 14g medvetenhet om att SBN om gemensamma uteplatser
dven gdller gruppbyggda smdhus.

Till den sista punkten kan ocksd ldggas att myndig-
hetskraven ar vagt preciserade t ex betraffande be-
stdmmelserna for statliga 18n. De s k finplanerings-
beloppen (finplanering och tomtutrustning) &r scha-
blonbelopp relaterade till m2 friyta och v8ningsyta,
alternativt till antalet ldgenheter och utan preciser-
ade innehdlls- eller utfdrandekrav.

Checklistorna har utformats mot bakgrund av de erfar-
enheter som erh8llits bl a genom enkdterna.

I checklistorna framgdr att kontroll av tomtmark
stickprovsvis skall utfdras (se kontrollmoment 106 och
107). Huruvida denna kontroll &r tillr#cklig i normal-
fallet kan givetvis diskuteras, sdrskilt mot bagrund
av bostadsstyrelsens synpunkter.

Med hd@nsyn till att checklistorna skall objektanpassas
finns dock alltid m&jligheten att ldgga ned stdrre
kontrollinsats p& tomtmark &n vi fdreslagit. Under-
laget for en s8dan beddmning d&r dock relativt ddligt
och det finns alla sk&l att i annat sammanhang n3rmare
utreda fr8gan om hur ofta fel och brister fdrekommer
vad avser markplaneringsarbeten.



4 BESIKTNINGAR

4.1 Besiktningar - allmdnt

N&r en byggnad dr fdrdigstdlld genomfdrs slutbesikt-—
ning och i anslutning till garantitidens utg&ng garan-
tibesiktning. Det finns ingen anledning att i denna
rapport ndrmare beskriva de formella regler som gidller
i anslutning till dessa besiktningar och dven till de
dvriga typer av besiktningar som anges i AB 72
(Allm&nna Bestd@mmelser £8r byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader). Med tanke p& de f5r-
dndringar som skett finns dock sk#l att n&8got berdra
de nya bestdmmelserna.

Besiktningsbest&dmmelserna i AB 72 har ndr det gidller
smd8hus, kritiserats frdmst av foretrddare f5r konsu-
mentintresset. Denna kritik har lett till att bestim-—
melserna om besiktningens rdttsverkan (AB 72, 7:20)
forklarats osk&dliga mot konsumenterna i Marknads-
domstolens beslut 1979:17, Konsumentombudsmannen s
AB Skénska Cementgjuteriet. Domstolens beslut fdran-
ledde d&tskilliga inblandade parter att ta upp fdrhand-
lingar om hur nya bestimmelser f3r sm&8husentreprenader
skulle utformas. Dessa fdrhandlingar har lett till
resultat att nya bestdmmelser ABS 80 (Allm&nna be-
stdmmelser fOr sm&husentreprender ddr enskild kon-
sument dr kOpare) tagits fram.

I bilaga 2 redovisas besiktningskapitlet enligt ABS
80. Det bOr sdrskilt observeras att rdttsverkan i § 8,
i fdérh&llande till AB 72 har &ndrats. KSparen f&r
sdlunda gbra gdllande brist eller fel som inte note-
rats i besiktningsutl8tandet om detta sker inom tv&
mdnader frén det att kdparen erh&8llit besiktnings-
utldtande.

M&nga kanske vill tolka detta som om att besiktnings-
mannen kan "slarva" Over besiktningen, fel och brister
kommer &ndd att pdtalas av kdparen. S& dr naturligtvis
inte fallet. Tvdrtom &r besiktninsmannen den sak-
kunnige person som avgdr vad som ar fel eller ritt
enligt de handlingar som ligger till grund f8r entre-
prenaden. K8paren &r ju lekman och kan m&nga g&nger
inte alls avgdra om olika utfSranden ir kontrakts-—
enligt gjorda. Kvalitetsnivdn p& besiktningarna f&r
alltsd8 inte ldggas lidgre bara for att kSparen har
m&jlighet att senare p8tala fel och brist.

Som tidigare framh&llits har besiktningen till syfte
att avgSra om den fdrdiga byggnaden &r uppfdrd i en-
lighet med fdrutsdttningarna f&r entreprenaden.

Ddrvid kan besiktningsfdrrdttaren givetvis bara beddma
utfdranden som dr synliga och vid totalentreprenader
dven sddana som endast kan konstateras genom matning,
provning och nyttjande.

5 -R8
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Den som har erfarenheter av besiktningar vet hur oer-
hdrt svd8rt det &r att inte f&rbise ndgon detalj. Aven
de mest erfarna och vdlrenomerade besiktningsfdr-
rittare gor misstag. Av det skdlet dr det fOrvadnande
att ndgra checklistor vad avser den tekniska utfdr-
andet ndstan aldrig tagits fram. Checklistor vad
avser de formella kraven fOr besiktningar finns ddr-
emot. De mest anvdnda torde vara dels den som tagits
fram av Sveriges Byggnadsingenjdrers Riksfdrbund (SBR)
och de formuldr fdr besiktningsutldtande som har upp-
rdttats i anslutning till AB 72.N&gra formuldr sdr-
skilt anpassade for sm8husentreprender finns inte.
Till utldtandena fogas som regel ett PM ddr fel och
brister noterade vid besiktningen tas upp.

Detta arbetes inriktning &r framst lagd pd@ hur besikt-
ningsmannen skall genomfdra sin besiktning vad avser
bedSmning av det tekniska utfdrandet. FOr att detta
skall kunna ske p& ett meningsfullt och rationellt
sdtt m8ste han dels veta vad han skall beddma dels
hur. Vad han skall bed®ma kan synas sjdlvklart, han
skall naturligtvis beddma allt, sdv&dl ut- som inv&@n-
digt. Detta 1ldter sig 1ldtt sdgas men dr i praktiken
inte s8 sjdlvklart. Eftersom det dr 1l&tt att fOrbise
ndgot finns det all anledning att besiktningsmannen
dtminstone inte gldmmer sddana utfSranden som &dr vds-
entliga f&r husets funktion och goda best&nd.

4.2 Checklista for besiktningar

Nedanst8ende exempel pd checklista fOr teknisk besikt-
ning dr ett fdrsdk att skapa ett hjdlpmedel fOSr be-
siktningsférridttaren s& att denne inte forbiser ndgra
detaljer vid forrdttningen. I checklistan finns X-
markeringar vid de besiktningsmoment som beddmts vara
sdrskilt viktiga att observera. Vidare finns i check-
listan angivet olika bedSmningsgrunder pd samma sdtt
som ndr det gdller kontrollen. Sjdlvklart gdller &dven
hdr att handlingarna i fdrsta hand &r vdgledande nér
det gdller beddmning av vilka kvalitetsniv8er pd olika
utfdranden som gdller. Mot bakgrund av vad som tidi-
gare sagts om brister i handlingarnas innehd8ll har det
beddmts att en "lathund" avseende bedSmningsgrunder &r
nddvdandig sdrskilt vad avser viktiga besiktningsmo-
ment. Vid beddmning av vad som kan anses vara sdrskilt
viktigt har sammanstdllningen p& sidan 21 anvants som
underlag.



INVANDIGT

Byggnadsdel

Golv

Vdggar

>

Beakta vid BedSmnings-
besiktning: grund
1. Knarr
2, Svikt SBN 22:2
3. Lutningar SBN 32:36
22822
4. Ytjdmnhet,
skivskarvar
5. Finish. Yt-
behandling
Ytbekl.
Fogar.
Skarvar
6. Buktighet SBN 22:22
32:36
7. Vindtdthet
i ansl.mot
ytterviagg
8. Ventilerad
sockel
9. Fukt,golv SBN 32:21
pé& mark
10. Buktighet
11. Ytjdamnhet-
underbehandl.
12. Lutningar
13. ROrelser-
sprickbild-

ning

HusAMA O
RA 78
Hus tab
s.221
RA 78
Hus tab
s.43

RA 78
Hus tab
s.304
HusAMA
E3.5
(s.33)

H5.161
H5.162
HusAMA
H5.16
0,01-04
Q1-Q4

RA 78
Hus tab
s.221
RA 78
Hus tab
s.43

RA 78
Hus tab
s. 304

HusAMA
tab E/7
0/1

HusAMA
tab E/1
tab 0/4
tab 0/6
HusAMA
tab E/7
tab 0/1
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Byggnadsdel

(vVdggar)

Innertak:

Fonster:

Beakta vid Beddmningsgrund:

besiktning

14 .Fukt-
kondens

15.Tdathet
vid an-
slutningar
mot golv,
tak. List-
verk

16.Finsish-
Ytbehandl.
ytbeklddnader

17 .Buktighet

18.Ytjédmnhet

19.Finish-
Ytbehandl.
ytbeklddnad

20.Anslutningar
mot vaggar,
vinklar.
Listverk.

21.Tathet vid
anslutning mot
vaggar

22.RO0relser - sprick-
bildning

23.Fukt - kondens

24 .Fukt- kondens

25.Tdthet vid an-
slutning mot an-
grdnsande byggnads-—
del.

26.Finish,m81lning

27 .Beslagning

28.Tdtning mellan
karm och badge

29.Infdstningar
karm-byggnadsdel

HusAMA
H5

HusAMA
P2

HusAMA
tab E/8
tab 0/2
tab P/4

HusAMA
tab E/1
tab G/1
tab 0/4
tab 0/6
tab P/6

HusAMA
P2,P1
H5.17

HusAMA
tab E/2
tab 0/5

H5

HusAMA X

HusAMA
P2, X, X3:1
HusAMA

X, X3L
HusAMA
X3 1
HusAMA

X, %X3.1



Byggnadsdel

Snickerier (inkl
innerddrrar)

Ventilation:

ROr:

Elinstallationer:

Apparater:

Utvandigt
Grund-kallar-
vaggar: X

Beakta vid

Bed6mningsgrund

besiktning

30.Infdstning
karm-bygg-
nadsdel
(ddrrar)

31.Skevhet

32.Beslagning

33.Finish
Ytbehand-
lingar

34.Anslutning
mot omgivande
byggnadsdel.
Listverk

35.Kondens pé
fonster-
luftoms.

36.Koksflakt/Mek.
vent.-funktion

37 .Rorskarvar-
kopplingar

38.Expansions-
kdarl

39.Varmvatten-
beredare

40."Slag" i
vattenled-
ning

41 .Funktion och ut-

42.

43.
44.

45.

46.

forande av tvatt-
stdll, badkar,WC,
dusch etc.
Funktionsprovning
av ljusarmatur
Jordade uttag
Funktion:
Torkskép

kylské&p

Frys

Spis

Tvattmaskin
Diskmaskin
Finishskador pd
"vitvaror"

Rorelser
Sprickor

HusAMA
X, X3.4
HusAMA
Y

HusAMA
X3.4
HusAMA
X2.1
HusAMA Y
HusAMA
X,X3.4
HusAMA Y
HusAMA
P2
HusAMA X
X3.4
HusAMA
HusAMA
X3.4
HusAMA
HusAMA
H5

KX K

VVSAMA
I2(mon-
tering)

VVSAMA
I2 (mon-
tering)
VVSAMA
S2,83

E1AMA V3

SBN 22:1



Byggnadsdel

(Grund- kdllar-

vaggar) X
X

Fasader:

Fonster X
X
X
X

Yttertak: X
X
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Beakta vid Beddmningsgrund
besiktning
47 .Fukt i SBN 32:312
kryput-
rymmen
48.Puts HusAMA
Pl
49 .Marklutning SBN 32:21
50.P1l8tarbeten HusAMA M
M-.3
M-.4
M-.5
51.Hdng- och HusAMA M
stuprdnnor M-.8
52.Fasad- HusAMA
material- H5. 1
trd
53 .Fasad- SBN 24:1,2 HusAMA F
material- Fl1l,F4,
tegel-kalk- F4.2
sandsten
54 .Fasad- HusAMA
material- Pl
puts
55.Fasad- HusAMA M
material- M1l,M-.1
pl&t(£finish, M3,M4
ytbehandl, M6,N5,
montering) N5.2
N5.7
56.ROrelser-
sprick-
bildning
57 .Anslutningar HusAMA X
karm-byggnads-
del
58.Fogar,kittning HusAMA
L7
59.M&1ning HusAMA
P2
60.Pl&tarbeten HusAMA
M-.5
61.Avrinning SBN 32:332 HusAMA
"plana" SBN 32:333 M=-.2
taklutnin- M-.4
gar
62 .Genomfdr- HusAMA
ingar i tak 156.2
HusAMA
M-.26
HusAMA
M=-.27
HusAMA
N5.74
63.Stegar, SBN kap HusAMA
skyddsan- 41:3 X4.25
ordningar HusAMA
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Bxggnadsdel

(Yttertak)

Ytterddrrar:

X

X

Beakta Beddmningsgrund
vid besiktning

64 .Taktdckning HusAMA
(papp,tak- Ll
pannor, L2.4
plét,etc) HusAMA

N2
N2.1
HusAMA
N2.3
N5.1
65.Vindskivor HusAMA
H5.1452
H5.1453
N5.73
M-.3
M-.4

66 .Krdnde- HusAMA
taljer, H5.1451
Nockde- N5.72
taljer M-.3

M-.4
67.Tdatning SBN 33:3 HusAMA
karm-dorr- X3.4

blad

68.Skevhet HusAMA

X3.4
69.Beslagning HusAMA
X,X3.4
70.Finish HusAMA
P2,
X,X3.4
71.Infast- HusAMA
ningar X,X3.4
karm-
byggnads-
del

72 .Fukt-
kondens

73.Tdthet vid SBN 33:3 HusAMA
trdsklar X3.4

OINREDDA INRE UTRYMMEN

Vindsutrymmen
(oinredda)

X

74.Isolering HusAMA
vindsbjdlk- K3
lag
75.Insektsndt HusAMA
X5.:221
76.Isolering SBN 39:22 VVSAMA
av im- och K8,K8.3
ventila-
tionskanal-
er

77 .1Isolering SBN 39:22 VVSAMA
av ror K8,K8.3
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Byggnadsdel

Vindsutrymmen
(oinredda)

Oinredd kdllare

Golv:

Vdggar:

Tak:

X

Beakta vid
besiktning

78.Takstols—
samman-
fogning

79.Ventila-

tionsspalt-—

galler-
ventiler
80.Tdthet mot
fukt/regn-
kondens

8l .Genomfdrin-—

gar mot-
yttertak

82 .ROrelser-

sprickbild-

ning
83.Lutningar,

buktighet
84 .Yt jadmnhet

85.Fukt
86 .ROrelser-

sprickbild-

ning
87 .Lutningar,
buktighet

88.Ytjdmnhet

89.Anslutningar
mot golv och

tak
90.Fukt
91.ROrelser-

sprickbildning

92.Lutningar,
buktighet

93.Ytjdmnhet

Beddmningsgrund

SBN 32:34

HusAMA
H5.1
HusAMA
X, X8

HusAMA
E3.5
HusAMA
E3

HusAMA
tab E/7
HusAMA
tab F/1
HusAMA
E3

HusAMA
tab E/1
HusAMA
tab F/2

HusAMA
tab G/8
tab G/9
tab G/12
HusAMA
tab 0/2
HusAMA
tab E/8
HusAMA
tab G/1
HusAMA E3
HusAMA
tab E/1
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Byggnadsdel Beakta vid Beddmningsgrund
besiktning
Tak: 94 .Anslutningar
mot vagg
SAKERHET
95.Trappor SBN 41:12
Racken SBN 41:41
SBN 41:42
96 .Tippskydd- SBN 41:15
spisar
97.Eluttag SBN 41:16
98.0ppnings- SBN 41:11
skydd SBN 41:13
99. Bastu SBN 37:3241
SBN 41:6
SBN 45:73
4.3 Sammanfattning - besiktningar

Att en fullgod besiktningsinsats blir mycket omfatt-
ande framgdr med all tydlighet av checklistan. Man
kan onekligen stdlla sig frdgan om en insats av redo-
visad omfattning dr realistisk att genomfbra, sdrskilt
med hd@nsyn till att de ekonomiska ramarna vid be-
siktningsuppdrag avseende smdhus som regel &r mycket
sndva. I och med att besiktningens rdttsverkan &ndrats
i de nya avtalen ABS 80, har ju bestdllaren/
konsumenten m&jlighet att pdtala s8dant som av f8r-
biseende blivit bortgldmt vid besiktningstillf&dllet.
Det dr nog sd att denna "Oppning" f&r betraktas som
nddvdndig med hd@nsyn till den mer eller mindre omdj-—
liga uppgift en besiktningsfdrrdttare har om han skall
hinna med att noggrant g8 igenom ett sm8hus enligt
checklistan. De X-markerade moment som finns i listan
bSr dock aldrig forbises dven om de ekonomiska ramarna
dr snava.

Det &dr darfdr angeldget att besiktningsfOrrdttaren
tittar p8 rdtt sdtt d v s att han observerar typiska
indikationer p&8 att fel eller brist kan fdrekomma.
Sammanst&dllningen p& sidorna 21 och 22 i denna rapport
kan ddrvid vara ett hjdlpmedel. Dessa indikationer pé&
fel och brister kan mdnga gdnger fresta besiktnings-
forrdttaren att vilja vidta drastiska ingrepp i bygg-
naden. Detta bdr dock ske med stdrsta &terh&8llsamhet.
En mork fldck pd en kdllarvagg kan ju faktiskt vara
byggfukt och det finns inte anledning att som f8rsta
undersSkningsdtgdrd grdva upp utanfdr grunden. Det bdr
i detta sammanhang framhd8lls att AB 72 och ABS 80 ger
besiktningsforrdttaren en m&jlighet att fdrlanga
garantitiden (AB 72,4 § 8 och ABS 80 kap 3 § 2). Denna
fo6rlangning kan emellertid enligt AB och ABS bara
gbras for arbeten som utfdrts f&r att avhjdlpa brist
eller fel. Det kan ifrd8gasdttas om det inte ocksd
borde vara sd8 att AB och ABS klart anger att man kan
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fé6rlinga garantitiden f&r en pdtalad anmdrkning utan
att &tgdrd vidtagits. Syftet med detta skulle vara att
man under en ldngre tid skulle f& mS&jlihet att se hur
ett eventuellt fel utvecklar sig. Det méste ligga i
alla parters intresse att inte utfdra onddiga och
kanske rentav felaktiga &tgdrder d&rfSr att man inte
vet vad en besiktningsanmdrkning egentligen har sin
grund i. Mot detta synsdtt kan invdndas att man i ett
s8dant fall kan vidta en sdrskild utredning avseende
ndgot specifikt fel. Utredningar av detta slag kostar
emellertid pengar och bdr endast tillgripas d& ingen
annan utvdg dr mdjlig och d&8 felet dr av sddan karak-
tdr att det snabbt m8ste avhjdlpas.

Det bSr betonas att kontrollfunktionen och besiktning-
arna skall komplettera varandra. De beddmningsgrunder
som redovisats i checklistan &dr s8ledes "synliga".
Kontrollanten har ju redan genom sin insats klarat av
de "dolda".

De referenser som redovisats i checklistan dr sddana
som i f6rsta hand bor gdlla dd handlingarna, som
ligger till underlag f38r besiktningen inte redovisar
utfdrandena samt efter vilka toleranser bedSmning
skall ske. Givetvis gdller fOr beddmningar att AMA-
referenserna skall omfatta &ven studier av RA och AMA-
nytt.

Vidare bdr framh&llas att besiktningen i mdnga fall
m&ste genomfdras genom att viss mdtning och provning
utfdrs. Vilka mdtningar och provningar som kan bli
aktuella redovisas i avsnitt 5.

Slutligen finns det anledning betona att samtliga
besiktningsmoment inte blir aktuella for alla typer av
objekt. Hur besiktningen kan anpassas till ett sdr-
skilt objekt redovisas i avsnitt 7.5.1. Det bor i
detta sammanhang ndmnas att sidobyggnader som t ex
garage och fdrr&dsbyggnader besiktigas p8 samma sdtt
som bostadshuset.
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5. MATNING OCH PROVNING

Genom kontroll och besiktning konstateras att en bygg-
nad uppfdrs efter givna fOrutsdttningar enligt avtal
mellan bestdllare och entreprendr. I regel kan kontrol-
len och besiktningarna genomfdras okuldrt. Detta &r
dock inte alltid m&jligt eller ocksd ger den okuldra
synen en oklar och ibland missvisande bild av vissa
férhdllanden. Det har darfdr beddmts vara angeldget att
belysa vid vilka olika kontroll- och besiktningsmoment
mdtning och provning kan bli aktuell.

Vdgledande f&r hur mdtning och provning skall g8 till

pd& arbetsplatsen, s8vdl under produktionstiden som n3r
slutbesiktning skall utfdras, bdr vara att

-mdtning och provning tar fasta pd8 vdsentliga delar av
produktionen ddr man dessutom vet att fel och brister
ofta eller relativt ofta kan fdrekomma

-mdtnings—- och provningsmetoderna skall s& 18ngt mdj-
ligt vara relativt enkla s& att det i normalfallet
kan utfdras av en kunnig kontrollant eller besikt-
ningsfdrrédttare.

-metoderna dr billiga att genomfdra

-metoderna dr snabba. Man har t ex inte tid att annat
dn i undantagsfall vdnta pd8 utl8tanden fr&n labora-
torier eller liknande. M3dtning och provning skall
normalt inte tillétas stdra produktionen s& att tid-
planeringen blir beroende av dessa &tgdrder.

Av ovanstdende torde framgd att syftet med mdtningar
och provningar inte skall vara att bygga upp ndgot
"laboratorium" pd byggplatsen.

Det bor i detta sammanhang framh8llas att det inte bara
dr den externa kontrollen dar behov av midtning och
provning finns. Entreprendren har givetvis stort in-
tresse att genom sin egenkontroll dven svara £Or mit-
ning och provning. I egenskap av ansvarig arbets-ledare
dr han dessutom skyldig att utfdra provning i enlighet
med SBN 75, kap 12.

5k Md@tningar och provningar som bdr utfdras vid
kontroll och besiktning.

I fSreg8ende avsnitt har framh&llits att vissa vdsent-
liga utfdranden bdr bli foremdl f£&r mitning och prov-
ning.

Med "vdsentlig" avses di s8dant som dels har betydelse
f6r en byggnads goda bestdnd dels i h8g grad pdverkar
en byggnads funktion. Vid en beddmning av vilka utfdr-
anden som kan bli aktuella f&r mdtning och provning har
redovisningen Over kontrollens och besiktningens om-
fattning i avsnitten 3 och 4 anvidnts som underlag. Man
kan naturligtvis alltid ifr8gas&dtta huruvida mitning
och provning skall utfdras p&8 samtliga byggnader i t ex
ett grupphusomr8de. Det f8r naturligtvis beddmas frén
fall till fall. I allmd@nhet &r en stickprovsmdssig
provning tillfyllest, men i
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undantagsfall kan kr&dvas att visst utfdrande mdts eller
provas i samtliga hus.

5l Mdtning och provning vid kontroll

Fdljande arbetsmoment/byggnadsdelar bdr i fdrsta hand
kunna bli fdremd8l £fOr mdtning och provning:

Arbetsmoment/Byggnadsdel: Kontroll av:
1. Aterfyllning mot grund Aterfyllnadsmaterial-
ets sammansdttning
2. Draneringslager och kapil- Fyllnadsmaterialets
ldrbrytande skikt under sammansdttning
byggnad
3. Dranering Lutning, samman-
sdttning av kring-
fyllnadsmaterialet
runt dré@neringsror
4. Betongkonstruktioner Tackskikt i armerade
betongkonstruktioner
5. Betongplatta Fukthalt i betong-
platta f&re golv-
ldggning
6. Golvlutningar-v&8trum Fall mot brunn

Vilka olika mdtmetoder som kan vara aktuella vid kont-
roll av olika arbetsmoment/byggnadsdelar, redovisas
under avsnittet "Enk&tundersdkning".

512 Mdtning och provning vid besiktning
Fdljande byggnadsdelar bor i fdrsta hand kunna bli

foremd8l f8r mdtning och provning i den fardiga bygg-
naden:

INVANDIGT:

Byggnadsdel: Beddmning av:

1. Golv Lutningar, buktig-
het

2. Vdaggar Tdthet vid anslut-
ningar mot golv
och tak

3. Tak Tdthet vid anslut-
ning mot ytter-
vaggar

4. Fonster Tdthet vid anslut-
ning mot angrans-
ande byggnadsdel
Tdtning mellan
karm och bage

5. Ventilation Fldktventilation-

funktion
6. Elinstallationer Skyddsjordning
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UTVANDIGT

Byggnadsdel: Beddmning av:

7. Fonster Anslutning, tdthet
karmbyggnads-del

8. Yttertak Avrinning "plana"
tak

9. Ytterddrrar Tadtning karm-ddrr-
blad

Tadthet vid trdsklar

OINREDDA INRE UTRYMMEN

Oinredd kdllare

10. Golv Lutningar, buktighet
Fukt

11. V&ggar Anslutning, tdthet,
kdllarytterviagg-tak
Fukt

12. Tak Anslutning, tdthet,

mot yttervdgg

b2 Metoder

Som framhdllits i fSreg8ende avsnitt skall mdt- och
provningsmetoder s&8 1l8ngt som mdjligt vara enkla, bil-
liga och snabba. I annat fall kan man utg8 ifr&n att
det endast i undantagsfall kommer utfdras i samband med
kontroll och besiktning.

Vid inventeringen av vilka olika metoder som kan vara
aktuella, har i fOrsta hand viss litteratur studerats

t ex. "Kunna byggkontroll", Byggandets samordning 1974-
. "Fukt", kurskompendium, Bygginfo 1979 och Kompendium i
Byggnadsmaterialldra, Kai Odeén, KTH, 1976.

Litteraturen redovisar s8vdl enkla som komplicerade
metoder. Det dr de fbrra som dr av stdrst intresse i
detta sammanhang.

Nedanst8ende sammanstdllning av olika instrument och
liknande &r huvudsakligen hdmtad ur "Kunna Bygg-
kontroll" och Bygginfos kompendium. Vissa komplet-
teringar har dock gjorts.

Sammanst&dllning av instrument f8r mitning och provning

Md&tning/provning av: Tekniska hjdlpmedel:
Lodlinje Teodolit
Lod
Vattenpass
Vaglinije Avvdgningsinstrument
Vattenpass
Avst&nd Stdlmdtband
Std4llinjal

Skjutmitt
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Mdtning/provning &r:

Tekniska hjdlpmedel:

Planhet, lutningar, buktighet Ratskivor
Vattenslang
Vdglinjal med matkil

H&llfasthet hos betong Studsmdtare

Tdckskikt i armerade betong- Tdckskiktsmdtare

konstruktioner

Fukt Karbidmdatare
Fuktindikator
Elektrisk matare med
spikar
Plastfolie, tejpad
RA-mitare (RA =rela-
tiv 8&nghalt)

Varmeisolering Varmekamera
Yttermometer
"IR-pistol"

Tdthet, luft (fardig byggnad) Provtryckning

Fogar, fogspréng Bladmitt
Linjal

Tdthet, vatten Vattenslang

Fyllnadsmassor-sammansdttning Sikt

Ventilation- funktion Flddesmdtare

El- skyddsjordning

Mdatinstrument typ
"Steckozet".

Som framgdr av sammanstdllningen kan behovet av tek-
niska hjdlpmedel bli stort om kontrollant och besikt-
ningsfdrrattare anser det o6dvadndigt att fdreta mat-
ningar och provningar i stor omfattning. Meningen &r
emellertid inte att varje kontrollant eller be-
siktningsfdrrdttare skall behdva inneha samtliga in-
strument. M38nga av instrumenten finns att tillgd hos

entreprendren,

jfr AB 72 kap.

3 § 6, eller kan hyras.

Ett visst utval av egen mdt- och provningsutrustning

bdr emellertid alla personer,

som ar verksamma med

kontroll och besiktning inneha.

Av de instrument och liknande som redovisats i samman-
stdllningen dr de flesta val kd@nda inom byggbranschen,
och det &r darfdr knappast nddvandigt att ge ndgon
utfdrligare beskrivning av de olika instrumentens funk-
tion och handhavande. Oversiktlig redogdrelse for de
olika tekniska hjdlpmedlen finns i den litteratur som

studerats.

En del av de redovisade hjdlpmedlen dr emellertid inte
medtagna i litteraturen och kan ddarfdr behdva kommen-

teras ndgot.

Vdglinjal med mdtkil:

Denna anvadnds f&r att mdta plan-
het, lutningar och buktighet.
Instrument bestdr av tre delar,
dels en tv&delad v&glinjal
(ratskiva) forsedd med vattenpass
for sdvadl horisontell som ver-
tikal madtning dels en "matkil"
med matomr&de 2-35 mm samt en
kort linjal 25 cm, f&r mdtning
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V8glinjal med mdtkil: av korta strdckor t ex buktighet
over skivskarvar.

"IR-Pistol" Med denna kan man i viss utst-
rdckning beddma om kdldbryggor
och brister i isoleringen finns.
Instrumentet riktas mot och £fors
i luften Sver t ex en vdggyta och
"kd@nner" ddrvid temperaturskill-
naderna i vdggen som direkt kan
avldsas p8 en skala som &r in-
byggd i "pistolen".

Provtryckning Provtryckning av fdrdig byggnad
skall utfdras enligt SBN 75,
33:5. Dar framh8lls att vid kon-
troll av tdthet skall av plan-
verket godtagen metod tilldmpas.
Som godtagen metod beddms prov-
tryckning utfdrd i enlighet med
Svensk Standard, SS 021551.

Flodesmatare Fo6r funktionsprovning av ventila-
tion anvdnds flodesmdtare. Denna
bestdr i princip av en "tratt"
som hdlls framfdr ventilations-
kanalernas Oppning i vdggar och
tak. Till "tratten" &r ett mdt-
instrument kopplat. Sedan bygg-
nadens volym dr bestdmd kan man
efter luftflddesmdtning enkelt
rdkna fram luftomsdttningstalet.

Matinstrument - Instrumentet ar mycket enkelt att
"Steckozet" hantera. Vid kontroll av skydds-

jordningen sticks instrumentet in
i det jordade vagguttaget och man
kan direkt avldsa om skyddsjord-
ningen dar riktigt utfdrd eller
inte. Vid korrekt utfdrande lyser
en gron lampa som sitter p&8 in-
strumentet, vid felaktigt ut-
forande en rdd.

5.3 Enkdtundersdkning

For att komplettera fdreg8ende redovisning av olika
metoder har en enkdt (se bilaga) tillst#llts personer
och fdretag med erfarenhet av s8vdl kontroll, besikt-
ning som produktion.

Enkdten har riktats till:

Sju stora entreprenadfdretag med erfarenhet av grupp-
husproduktion,

fem trdhusfdretag i vars &tagande uppfdrandet av bygg-
naden 1bland ingdr. Fdretagen svarar framst f8r stycke-
husproduktion,

femton personer, egna fSretagare eller anstdllda i
foretag, som utfdr och har stor erfarenhet av kontroll-
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och besiktning, samt
fyrtiotre kontrollanter som &r anstdllda i en stor
bestdllarorganisation.

Enkdten har s8ledes tillst3#llts 70 personer/fdretag. Av
de tillfr8gade har fdljande besvarat enkdten:

-tre stora entreprendfdretag
-fyra trdhusfdretag

-tolv enskilda personer(konsulter)
-trettiotre kontrollanter

Totalt har s8lunda 52 av 70 tillfrd8gade besvarat enkdt-
en vilket fdr anses vara tillfredsstdllande.

Enk&tsvaren redovisas i nedanstdende sammanstdllningar.

Fr8ga 1l: Kontrollerar Du att &terfyllnadsmaterialet
under grundplattan och mot grundmur har ratt

sammansdttning?

Svar: Totalt En- Tra- Kon- Kontrol-
tre—= Mhus— sSul= lanter=
pre- fdre- ter. Dbestdllar-
noér. tag. org.

Ja, okuldrt 15 - 2 8 5

Ja, siktanalys 8 - i 2 5

Ja, okulart, vid

misstanke sikt-

analys 7 - - 2 5

Ja, siktanalys

fr&n gruslev. 5 3 - - 2

Entreprendren

ldmnar siktanalys 2 - - - 2

Ibland, beror pé&

forhd8llanden pd

byggplats 4 = - = 1

Ja, (metod ej an-

given) 3 - 1 - 2

Nej 1 - - - 1

Ej svarat 10 - - = 10

S:a 52 3 4 X2 33

Fr8ga 2: Kontrollerar Du drdneringens lutning?

Svar: Totalt En- Trda- Kon- Kontrol-
tre-= hus— sul- lanter-
pre- fdre- ter. Dbestdl-
ndrer.tag. larorg.

Ja. mdtning i £for-

hdllande till grund-

plattan 9 = 1 4 4
Ja, okuldrt i for-

h&llande till

grundplatta 14 1 1 3 9
Ja, med vatten-

pass 7 = - 1 6
Ja(metod ej an- 9 - - - 9

given)
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Svar:

Ja. stickprov med
instrument
Spolning med
vatten

Nej

Frdga 3: Kontrollerar Du &terfyllningen runt

drédneringensrdr?

Svar:

Ja. okuldrbe-
siktning
Ja, okulart
Ja, mdtning av
tdckskikt
Ja. siktprov
stickprov
Siktkurva fré&n
rusleverantdr
terfyller med
drdangrus,makadam
Nej
Ej svar
S:a
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Totalt En- Trda- Kon- Kontrol-
tre- hus- sul- lanter-
pre- fOre- ter. bestdl-
norer.tag. larorg.

4 1 1 1 1
1 1 - - -
8 - 1 3 4

52 3 4 12 33

Totalt En- Trd- Kon- Kontrol-
tre- hus- sul- lanter-
pre- fore- ter. Dbestdl-
ndrer.tag. larorg.

34 1 3 9 21

5 - - 18 4
3 ik - - 2
3 - - 1 2
2 1 - - 1
1 - 1 - -
3 - - I} 2
1 - - - 1
52 3 4 12 33

Frdga 4: Kontrollerar Du tdckskiktet i armerade
betongkonstruktioner?

Svar:

Ja. mdtning med
tumstock

Ja, okulart
Stickprov, metod
ej angiven
Kontroll av di-
stansklotsar
Avvdgning for
gjutning
Tdckskiktsmdtare
Byggnadsndmnden
kontrollerar

Nej

Ej svar

Totalt En- Trd- Kon- Kontrol-
tre- hus- sul- lanter-
pre- fdre- ter. Dbestdl-
norer.tag. larorg.

14 3 2 5 6

9 1 - 3 5
5 - 2 1 3
3 - - - 3
1 - 1 - -
1 - - i § -
2 1 - - 1
6 - - 2 4
11 - - - B &
52 3 4 12 33



Fr8ga 5: Kontrollerar Du betongplattans fukthalt fore

golvldaggning?

Svar: Totalt En- Trd- Kon- Kontrol-
tre- hus- sul- lanter-
pre- fdre- ter. Dbestdl-
norer tag. larorg.

Ja. med "fukt-

matare" 2 - 1 - 1

Ja. kalciumkar-

bidmetoden 2 - ik - i g

Ja, "plastfolie-

metoden" 3 8 - 1 - -

Okulart 1 = = - 1

Utfdres av matt-

ldggaren 15 3 1 5 6

Nej 20 - - 7 13

Ej svarat 11 - - - 11

S:a 52 3 4 12 33

Fr8ga 6: Provspolar Du golv i vdtrum £3r att

kontrollera lutningen mot golvbrunn?

Svar: Totalt En- Trda- Kon- Kontrol-
tre- hus- sul- lanter-
pre- fOre- ter. bestdl-
norer.tag. larorg.

Ja 26 2 2 7 15

Ratskiva, vatten-

pass 11 - - 3 8

Ja, men bara som

bes.man 4 - 2 1 1

Okulart, vid miss-

tanke spolning 2 1 - - 1

Kula 1 - - 16 -

Nej 7/ - - - 7

Ej svar 1 - - - e

S:a 52 3 4 12 33

Fr8ga 7: Kontrollerar Du buktighet och lutningar pa

golv?

Svar:

Ja, rdatskiva,
l4ngpass etc

Ja, vid behov

Ja, vandring

Sver golv

Okuldrt

Okuldrt vid behov
garderobslucka
Inte som kontrol-
lant

Nej

Totalt En- Trd- Kon- Kontrol-
tre- hus- sul- lanter-
pre- fdre- ter. Dbestdl-
norer.tag. larorg.

20 1 2 4 13

10 1 1 2 6

3 - - 2 3
1 1 - - ~
i - - - 1
1 - - 1. -
5 - 1 3 1



(Frdga 7)Kontrollerar Du buktighet och lutningar p&
golv?)

Ej svar 128 - - - 11

S:a 52 3 4 12 33

Frdga 8: Kan det h&@nda att Du slangsprutar misstinkta
ldckagestdllen exempel vagg-karm, tak?

Svar: Totalt En- Trd- Kon- Kontrol-
tre- hus- sul- lanter-
pre- fOre- ter. bestdl-
ndrer tag. larorg.

Nej 30 1 2 11 16

Ja. 7 2 1 1 3

Ja, dar ldckage

har mdrkts 4 - 1 - 3

Ej svarat 111 - - - 11

S:a 52 3 4 12 33

Frdga 9. Kontrollerar Du virmeisolering och tdthet p&
annat sdtt dn med ogat?

Svar: Totalt En- Trda- Kon- Kontrol-
tre hus- sul- lanter-
pre- fOre- ter. bestdl-
ndrer tag. larorg.

Nej 18 - - 7 11

Thermografering,

stickprov 10 2 3 3 2

Provtryckning 6 1 1 - -

Ja, med hdnderna ‘5 - - 2 5!

Med kontakttermo-

meter k - - - 1

Ja, koksfldkt pd
max, dorrar,
fonster,ventiler
stdngda. Kontroll
med ljusldga runt

ddrrar och fdnster 1 - - - 1
Ej svar 11 - - - 11
S:a 52 3 4 12 33

Frdga 10: Finns det andra mdtningar och provningar som
Du tycker att det kan vara angeldget att ut-
foéra vad avser olika moment i en sm&8huspro-
duktion.

Svar (ostrukturerade):

Ventilation av torpargrund och "kattvind" 1 st
Fuktprov i syllar plus grdnsvidrde f&r formal-

dehyd och radon bdr kontrolleras. 1l st
Fall fr&n hus, fall i h3ngr3nna 2 st

Kontroll av ljudisolering i sammanbyggda
sm&hus. 1 st
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Vattenfdrande rdr bdr fyllas med vatten
tidigt s& att genomspikning upptdcks

fore inflyttning 1 st
Kontroll av det inbyggda materialets fukt-

kvot 2.8t
Provning av husets tdthet ndr det dr fullt
fardigt 5 st
Fuktprov p& prefabricerade yttervaggs-

paneler 1 ist
5ie: 357l Kommentarer till enkdtsvaren

Frdga 1, Kontroll av &terfyllnadsmaterial.

Av de som besvarat enkdten uppger ca 80% att de pé
ndgot sdtt kontrollerar att rdtt material kommer till
anvdndning. Av svaren framg8r dock att kontrollen sker
pd varierande sdtt. Ca 30% anger att kontrollen sker
okuldrt, och det kan ifr8gasidttas om den metoden i alla
ldgen kan vara sdrskilt tillfdrlitlig. N&8gon form av
analys eller intyg fr8n leverantdren bdr vara ett krav
som rimligtvis kan stdllas. Ungefdr 40% har uppgivit
att siktanalys utfdrs eller att siktkurva skall redo-
visas av grusleverantdr eller entreprendr. Den metod
som s&lunda torde vara ldmplig i detta fall bdr vara
att kontrollanten &tminstone stickprovsvis utfdr sikt-
analys eller
att grusleverantdren ldmnar siktkurva som tillst&lls
entreprendr och kontrollant.

Frdga 2, Kontroll av drdneringens lutning

20% uppger att nd8gon kontroll inte utfdrs medan resten
anger att ndgon form av kontroll sker. M3nga av dem som
kontrollerar lutningen uppger att detta sker okuldrt
utan ndgon form av mdtning. Detta kan md8h&nda i enklare
fall vara tillfredsstdllande, men knappast ndgot som
regelmdssigt kan beddmas vara tillrdckligt noggrant.
Att kombinera den okuldra kontrollen med en mdtning
frdn grundplattans Overkant bodr dock ge ett tillfreds-
stdllande resultat. I detta sammanhang finns det ocksd
skdl att noga se till att lutningen p&8 drdneringens
avvattning dr riktigt utfdrd. Om inte avvattningsled-
ningen dr for 14ng torde denna lutning enklast kon-
trolleras med vattenpass (ldngpass). Vid l&ngre av-
vattningsledningar kan dock avvdgning bli nddvandig.
Lampliga metoder £for kontroll av drdneringens lutning
beddms vara fdljande: Drdneringen runt byggnad kon-
trolleras okuldrt i kombination med md&tning fr&n OSver-
kant grundplatta eller grundmur. Avvattning for dran-
ering kontrolleras med ldngpass eller med avvigning
(ldngre strdckor).

Fr8ga 3, Kontroll av &terfyllning runt drd@neringsrdr.

S& gott som samtliga svar anger att kontroll av fyll-
ning runt drdneringsrdr utfdrs. Flertalet gdr kontroll-
en enbart genom okuldr besiktning vilket i normalfallet
bor vara tillfredsstdllande, sdrskilt om kontrollen



av 8terfyllningen i dvrigt utfdrs (se frdga 1). Kont-
rollen av fyllning runt dr@neringsror torde darfor
tillfredsstidllande kunna utfdras enbart okuldrt.

Fr8ga 4, Kontroll av tdckskikt i armerade betongkons-
truktioner.

Ca 65% av de som besvarat enkdten anger att ndgon form
av tdckskiktskontroll gdrs. Av svaren framg8r att mit-
ning med tumstock eller enbart okuldr besiktning &r
vanigast. Att endast utfdra kontrollen okuldrt torde i
m&ng fall knappast vara en helt sdker metod, utan nédgon
form av enkel mitning t ex med tumstock f&r bedSmas
vara den metod som 1 fdrsta hand bor till&dmpas.

Fr8ga 5, Kontroll av betongplattans fukthalt fdre golv-
ldggning.

Anmirkningsvdrt f&, endast ca 10% utfdr ndgon form av
kontroll av fukthalten. Detta mdste bedSmas som otill-
fredsstdllande sdrskilt mot bagrund av den mdngd prob-
lem som fukt i utbredd platta p& mark erfarenhets-
mdssigt kan &stadkomma. Denna kontroll har beddmts som
ett mycket vdsentligt moment vid teknisk produktions-
kontroll men enkdtsvaren tyder p&8 att den uppfattningen
knappast delas av nu verksamma kontrollanter. Det bdr i
detta sammanhang noteras att ca 30% uppgivit att matt-
ldggaren svarar fSr denna kontroll vilket g&r annan
kontroll Overflddig. Vid kontakter som under utred-
ningsarbetet bl a tagits med . golventreprendrernas
branschorganisation har framkommit att denna kontroll
inte regelmdssigt utfdrs av golvldggare, tvdrtom forut-
sitts dels att betongens fukthalt ligger p& tillfreds-
stdllande 18g nivd dels att detta kontrolleras av bygg-
nadsentreprendren. Givetvis kan i avtalet mellan gene-
ralentreprendr och underentreprendr (golvldggare) fdre-
skrivas att golvldggaren skall mdta fukthalt fOre l&agg-
ning, men detta dr ingalunda en regel som alltid til-
ldmpas. Med hdnsyn till detta bdr s8ledes alltid en
noggrann kontroll av fukthalten gdras av kontrollanten
under forutsdttning att ingen annan tillfredsst&dllande
och vdl dokumenterad mdtning utfdrs. De mdtmetoder som
angivits 1 enkdtsvaren dr endast i fyra fall att hdn-
f8ra till verkliga mdtningar. Den mdtmetod som i fOrsta
hand bdr komma till anvadndning bdr vara mdtning av
relativ &nghalt(RR) i betongen med s k REK-matare.

RE bendamns aven RF (relativ fuktighet).Metoden krdver
visserligen instrument till inte obetydlig kostnad men
torde f&r ndrvarande vara den mest tillfdrlitliga.
Sjdlva matmetodiken framgdr av ByggInfos kurskompendium
om fukt. Metoden &r inte helt okomplicerad varfdr man
kan diskutera om samtliga golv i t ex ett grupphusom-
r8de behdver mitas eller om man gor ett visst urval.
Metoder som att midta fukten pd8 betongens Overyta kan
inte anses ge tillrdckligt sdkert underlag f&r en be-
démning av betongens fukttillsté&nd.

Frd8ga 6, Kontroll av golvlutning mot golvbrunn.

85% uppger att kontroll av lutning mot golvbrunn
utfdrs. De flesta uppger att provspolning utfdrs £for
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denna kontroll. Relativt mé&nga uppger att lutning kont-
rolleras med r&tskiva/vattenpass. Man bdr h#r sdrskilja
de olika metoderna frén varandra. Vid teknisk kontroll
bdr lutning av undergolv kontrolleras med
ratskiva/vattenpass innan den slutliga beldggningen
kommit p& plats. Den slutliga beddmningen gdrs vid
slutbesiktning genom provspolning.

Frd8ga 7, Kontroll av buktighet och lutningar pd8 golv.

Denna frdga sammanhdnger delvis med foreg8ende. Aven
hd8r bdr skiljas mellan mdatning i samband med kontroll
och vid besiktningar. Fdrst kan konstateras att ca 70%
uppger att de utfdr ndgon form av kontroll, vanligtvis
med ritskiva/vattenpass, vilket Hven hdr f&r anses vara
den matmetod som skall tilldmpas.

Kontrollantens mdtning kan stickprovsvis utfdras innan
golvens ytskikt lagts pd8. Kontrollen skall ju vara
forebyggande och risken fOr rivning av golvbeldggningar
p g a felaktigt underlag bdr givetvis i stdrsta ut-
strdckning undvikas. Vid besiktning skall det slutliga
utfdrandet beddmas bl a med avseende pd@ buktighet och
lutningar.

Mdtmetoderna blir i bdda fallen desamma d v s mdtning
med rdtskiva/vattenpass eller vdglinjal. Sdrskilt vad
avser buktigheter beddms vdglinjalen vara snabbare och
enklare i hanteringen.

Fr8ga 8, Kontroll av lAickagestdllen.

Ungefdr 80% har svarat att misstdnkta stdllen fOr vatt-
enldckage inte kontrolleras med slangsprutning. Man kan
forstd8 att kontrollanterna sannolikt beddmt denna 8t-
gdrd som vdl drastisk, eftersom slangsprutningen i sig
kan fdrorsaka skador. Erfarenheter fr&n bl a konsument-
verkets forsSksverksamhet med fastighetsreklamationer
har dock visat att slangspolning i vissa fall torde
vara den ldmpligaste metoden f&r att lokalisera stdllen
ddr ldckage fdrekommit. Sdrskilt vid vattenintrdngning
vid och i fdnsterkonstruktioner kan det utan s8dan
provning vara ndstan omdjligt att lokalisera otdt-
heterna. Slangspolning fa8r darfdr anses vara en metod
som i vissa fall och med omddme kan tilldmpas sdval vid
teknisk kontroll som vid besiktningar.

Fore sd8dan eventuell provning mlste naturligtvis en
beddmning av risker for skador till fdl1ljd av provningen
ske. I vissa fall har det visat sig praktiskt att
istdllet f&r slangspolning anvdnda vattenspridare vid
undersdkning av vattenlackage i fasader. Vatten-
spridaren har darvid beddmts bdttre motsvara slagregns-—
belastning.

Frd8ga 9, Kontroll av vdrmeisoleringen och t&thet.

30% uppger att kontrollen av varmeisolering och tdthet
endast kontrolleras okuldrt. Ungefdr lika stor andel
anger att thermografering och provtryckning utfdrs,



stickprovsvis. En kombination av den enkla okuldra
tillsynen och en stickprovsvis utford thermografering/—
provtrycknig av fardig byggnad bedoms vara den lamplig-
aste metoden fOr att konstatera huruvida byggnaden frén
isolerings— och t&thetssynpunkt &r tillfredsstdllande
uppfdrd. - Ovanst8ende gdller f&r grupphusproduktion.
Vid stickprovsundersdkningar skall ddrvid observeras
att ett tillrdckligt stort antal hus kontrolleras samt
att dessa hus tas ut slumpmdssigt.

Vid styckehusproduktion stdller sig en thermografering
och provtryckning fdrh8llandevis dyr och bdr utfdras
endast om det under garantitiden uppst8r ol&dgenheter i
form av kyla och drag som kan antas ha sin grund i
bristfdlliga isolerings- och tdthetsutfdranden. En
noggrann okulir kontroll &ar som regel tillrdcklig for
s8vidl styckehus som grupphus. I vissa fall kan det vid
lokalt nedkylda delar finnas skdl att konstatera ned-
kylningen med kontakttermometer eller s k "IR-pistol".
Med dessa kan pdvisas att vissa ytor kan vara kraftigt
nedkylda vilket indikerar brister i isolerings-
utfdrandet. Mitningar av detta slag ar billigare &n med
varmekamera men ger & andra sidan inte samma m&jlighet
till dokumentation. Billigast och enklast torde kon-
takttermometern vara och den bdr ddarfdr kunna anvandas
som ett komplement till den okuldra kontrollen, t ex
som ett instrument for efterkontroll ndr isolering
kldtts in. Sd3rskilt k&@nsliga punkter kan ddrvid vara
olika anslutningsdetaljer mellan yttervdggar och bjalk-
lag samt mellan fdnsterkonstruktioner och omgivande
byggnadsdelar. Det bor observeras att mdtningar av
temperatur enligt ovan fSrutsdtter ldmplig vdderlek.
Sommarhalvdret d8r sdledes ingen ldmplig mdtperiod.

Frlga 10, Andra mdtningar och provningar som upgivits i
enkdtsvaren.

Under denna fr8ga har framst frdgan om husets tdthet
plpekats, vilket ytterligare understryker uppfattningen
om att detta skall gdras pd8 fdrdig byggnad. I dvrigt
har vissa sdrskilda punkter tagits upp som beddmts vara
av den arten att mitning eller provning bdr utfdras da
sdrskilda sk&l foreligger.

5.4 Praktiskt tilldmpbara metoder

Vid beddmningen av vilka olika metoder som i fOrsta
hand bdr anvandas vid kontroll och besiktning har en
sammanvdgning av metoder angivna i litteraturen och
fdlterfarenheter gjorts. Enkdtsvaren som reovisats i
det fdreg8ende har darvid legat till grund £f&r be-
ddmning av hur verksamma entreprendrer, kontrollanter
och besiktningsfdrrdttare i praktiken tilld@mpar olika
metoder fodr mdtning och provning.

De metoder f&r mdtningar och provningar som i f&rsta
hand kan bli erforderliga vid kontroll framgdr av
nedanstdende sammanstdllning.
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Mdtning och provning vid kontroll

Arbetsmoment/byggnadsdel:

Aterfyllning mot grund

Drdneringslager och
kapillarbrytande skikt
under grundl&dggning

Dranering

Dranering

Betongkonstruktioner

Betongplatta

Golv-v&trum

Golv

Anslutningsdetal jer

Vdrmeisolering

Kontroll
av:

Aterfyl1-
nadsmate-
rialets
samman-
sdttning
Material-

ets samman-—
sdttning

Lutning

Kring-
fyllnad

Tackskikt

Fukt

Lutning

Lutningar,
buktighet
Vatten-
liackage

Montering

Metod £fOr
métning/
provning:

Siktning,
Grusleveran-
torens sikt-
kurva

Siktning,
Grusleveran-—
tdrens sikt-
kurva

Okulart,
Matning frén
Ok platta
eller mur. 1
vissa fall av-
vagning eller
med l&ngpass

Okulart

Mdtning med
tumstock el
liknande

Mdtning av

relativ &ng-

halt (RR) med
-matare

Ratskiva/vatten-
pass. Vdglinjal

Rdtskiva/vatten-
pass. Vaglinjal

I vissa fall
slangspolning el
vattenbegjutning

Okuldrt, i vissa
fall i kombina-
tion med mdtning
av yttertempera-
tur.
Thermografering,
stickprov.



Vindskydd, A&ngspdrrar

Tathet,
montering.

Okuldrt, i vissa
fall i
kombination med
matning av
yttertemperatur.
Provtryckning,

stickprov.

De metoder fOr mdtningar och provningar som i fdrsta
hand kan bli erforderliga vid besiktningar &r

fd8ljande:

M3dtning och provning vid besiktningar

Invandigt
Byggnadsdel:

Golv-vatrum
Golv

Vdggar

Tak

Fonster
Ytterddrrar
Ventilation
Elinstallationer
Utvdndigt

Yttertak

Oinredd kdllare

Golv

Besiktning av:

Lutning
Lutningar,buktighet

Tdthet vid anslut-
ar vid golv och tak
mot yttervdgg

Tdthet vid anslut-
ning mot ytter-
vaggar

Tdthet vid anslut-
ning mot angrdns-
ande byggnadsdel

Tdthet mellan karm
och Dbige

Tdthet karm-ddrrblad
Tdthet vid trdskel

Funktion

Skydds jordning

Avrinning "plana" tak

Lutningar,buktighet

Metod f6r
mdatning och
provning:

Spolning
Ritskiva/vatten-
pass

V&glinjal

Mdtning av
temperatur med
kontakttermo-
meter vid an-
slutningar

Se ovan

Se ovan

Se ovan

Se
Se

ovan
ovan

Mdtning med
flodesmdtare

Matning med

matinstrument
typ "Steckozet"

Spolning

Ritskiva/Vatten-
pass.Vaglinjal
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(Oinredd kdllare)

Golv Fukt Mdtning av
relativ &nghalt
med RA-mitare

Vaggar Fukt Se ovan

Tak Anslutning, Mdtning av
tdthet mot temperatur med
yttervdgg kontakttermome-

ter vid anslut-
ning

Sjdlvklart behdver en besiktningsfdrrédttare inte utfdra
mitning och provning enligt ovanstdende om han inte
finner skdl f6r detta t ex om han i vissa avseenden
kdnner tveksamhet efter enbart den okuldra besiktningen
vad avser vissa utfdranden. M3tning av relativ &nghalt
bSr s8ledes endast bli aktuell d&8 besiktningsfdrridttar-
en hinskjuter visst forh8llande till sdrskild ut-
redning. Samma sak kan fdreligga d& en huskOpare i
samband med garantibesiktning meddelar att drag och
kyla fdrekommer lokalt eller i hela huset. Lokala
otitheter kan konstateras genom relativt enkel tempera-
turmdtning. Besiktningsmannen kan dock anse att vdrme-
fotografering och provtryckning av ett hus dr ndd-
vandig, fdr att man skall erh8lla ett bdttre underlag
f8r en beddmning av om eventuella brister och fel fore-
kommer. Aven de alltmer vanliga problemet med mdgel i
trikonstruktioner innebdr ofta att en omfattande utred-
ning mdste utfdras.



6. ADMINISTRATIVA RUTINER VID GENOMFORANDE AV
TEKNISK KONTROLL OCH BESIKTNINGAR.

Vid sidan av den rena foOrrattningsverksamheten som
ingdr i kontroll- och besiktningsuppdrag finns en wdngd
administrativa moment som faller inom ramen £f&r upp-
dragen. Dessa administrativa rutiner &r omfattande,
dven om det bara dr frdga om enbart teknisk kontroll
som behandlas i denna rapport. Om ett kontrolluppdrag
dven innefattar ekonomisk kontroll tillkommer ytter-
ligare rutiner. Det dr viktigt f&r kontrollant och
besiktningsman att ha klart £f6r sig vilka administra-
tiva d8ligganden som f8ljer med uppdragen. Ett skdl &ar
att det som dokumenteras vid t ex kontrollen kan f&
stort vdrde vid eventuella tvister som uppstdr mellan
bestdllare och entreprendrer i efterhand. I s8dana fall
dr det synnerligen angeldget att dokumentationen &r s&
pass fyllig att parterna har ndgon gliddje av den.

Inom ramen fOr etapp 1 i detta projekt insamlades en
hel del olika instruktioner f&r s8val kontrollant-
uppdrag som besiktningar. Ytterligare material har
efter detta samlats in. Gemensamt fOr det insamlade
materialet d&r att ambitionsnivdn ofta ligger hdgt,
ibland orealistiskt hdgt. Om det administrativa pro-
grammet gdrs alltfor omfattande finns det knappast tid
att utféra tillsynen p8 platsen och det dr ju &ndd dar
tyngdpunkten mdste ligga.

I nedanst8ende fdrslag till vad instruktioner kan inne-
hdlla och hur de kan utformas, har dirfdr relativt
kraftiga begrdnsningar gjorts i fdrh&8llande till det
som redovisats i det insamlade materialet.

6wl Administrativa rutiner vid teknisk kontroll
6.1.1 Kontrollantens stdllning

Innan man gdr in p& instruktionens detaljinneh8ll kan

det finnas anledning att ndgot berdra kontrollantens
juridiska stdllning vilken i hdg grad &r beroende av

vilken typ av kontrollfunktion som &syftas. De kon-

trollfunktioner som normalt blir aktuella vid smd8hus-

produktion &r:

-Myndigheternas kontroll och tillsyn (t ex byggnads-
ndmnd, fdrmedlingsorgan)

-Bestdllarens kontroll

-Entreprendrens kontroll

Myndigheternas kontroll och tillsyn har till syfte att
bevaka att olika av samhdllet formulerade krav t ex i
Svensk Byggnorm och i reglerna fdr statliga bostadslén,
dr uppfyllda. Tillsynen ar enligt § 64 i byggnads-
stadgan huvudsakligen begrdnsad till grundbotten,
stomme och fdrdig byggnad. De tjdnstemdn som utfdr
kontrollen och besiktningar p& plats std8r s8ledes inte
i ndgot anstdllnings- eller avtalsfdrh&llande till
bestdllare och entreprendr.
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Bestdllarens kontroll utdvas som regel av ndgon anlitad
konsult. Kontrollantens uppgifter kommer ndrmare redo-
gbras for i foljande avsnitt, men i stort kan sdgas att
bestdllarens kontrollant skall bevaka att byggnaden
uppfdrs i enlighet med de handlingar som liggger till
grund f&r entreprenaden. I denna uppgift inryms
emellertid en mdngd olika uppgifter. Kontrollantens
juridiska stdllning d v s vilka rdttigheter och skyl-
digheter han har regleras av det avtal som finns mellan
bestdllare och kontrollant men ocksd i hdg grad av
avtalet mellan bestdllare och entreprendr. Tidigare har
bestdllare i mycket stor omfattning tecknat avtal med
entreprendrer enligt ABT 74 och AB 72. Vad avser grupp-
husomrdden med statlig bel8ning sker en gradvis utveck-
ling mot att enbart teckna exploateringsavtal mellan
bestdllaren (kommun) och entreprendren. I dessa avtal
overldts ofta hela ansvaret inkl f8rsdljning av smé-
husen pd& entreprendren, som dd8 har att teckna avtal med
huskdparna enligt ABS 80.

I de fall avtal fOljer reglerna i AB 72, &r kontrol-
lantens stdllning relativt vdl definierad i AB 72 kap
3§§ 4-8. Aven om inte AB tilldmpas i ett avtals-
férhd8llande f&r reglerna enligt ovan &nd8 beddmas vara
vidgledande, s8vida inte avtalet mellan bestdllare och
entreprendr klart utsdger vilka rdttigheter och skyl-
digheter kontrollanten har. Det kan fdrekomma att
kontrollanten av bestdllaren befullmdktigas att fdre-
trdda denne i olika sammanhang. I AB 72 kap 3§ 8 fram-
hd8lls t ex att bestdllaren skriftligen skall delge
entreprendren viss anmdrkning som kontrollanten men
inte entreprendren anser befogad. I annat fall anses
inte anmdrkningen vidhdllen. Det kan emellertid fdre-
komma att man i avtal mellan sdvdl bestdllare som kon-
trollant som mellan bestdllare och entreprendr givit
kontrollanten befogenhet att sjdlv genom skriftlig an-
mdrkning uppfylla villkoret enligt AB:s regel.

Den redovisning av kontrollantens olika funktioner som
f6ljer avser i fOrsta hand bestdllarens kontroll, men
dr ocksd i stora stycken tilld@mplig vad avser entre-
prendren kontroll genom ansvarig arbetsledare. An-
svarlig arbetsledare, en eller flera fdr samma byggnads-
objekt stdr som regel i ett direkt anstdllnings-
forhd8lllande till entreprendren. Vid styckehus-
entreprenader ddr smlbyggmdstare dr entreprendrer &r
ofta entreprendren sjdlv ansvarig arbetsledare. An-
svarig arbetsledare har sdledes att ansvar gentemot sin
arbetsgivare och vice versa. Arbetsledarens befogen-
heter, d v s att fdretrdda arbetsgivaren/entreprendren
regleras s8ledes i anstdllningsvillkoren mellan dessa.
Vidare har ansvarig arbetsledare enligt SBN kap 12
skyldighet att svara for tillsyn och provning vid upp-
férande av en byggnad.

De olika kontrollfunktionerna skiljer sig s&lunda for-
mellt sett en hel del fré&n varandra. I denna rapport
kommer inte myndigheternas kontroll och tillsynen be-
handlas. FOr intresserade kan ndmnas att byggnads-
ndmndernas arbetssdtt tidigare finns redovisade
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i byggforskningsrapporter t ex R33 1974, Tage
Klingberg/Gertrud Johnsson.

6.2 Kontrollantens uppgifter wvid teknisk kontroll

Utdver sjdlva byggnadskontrollen &r kontrollantens
uppgifter ménga. De uppgifter som redovisas i f&ljande
avsnitt dr frdmst att hdnfora till vad bestdllarens
kontrollant har att beakta. For att f8 en vettig struk-
turering av arbetsuppgifterna f&r kontrollanten har
fdljande indelning valts:

-Organisation

-Uppdrag

-Omfattning

-Samordning

-Kontrakt

-Befogenheter

-Kontrollens verkstdllande

-Besiktningar

-Sammantrdden

-Sdrskilda fdreskrifter

~Dokumentation

-Ovrigt

62,1 Organisation

Kontrollanten dr bestdllarens representant p& bygg-
platsen. I mdnga fall &r kontrollanten understilld
bestdllareombudet, d v s en person som i avtal mellan
kontrollant och bestdllare ar namngiven. Aven i avtal
mellan bestdllare och entreprendr dr som regel bestdll-
arens ombud respektive kontrollant angivna. Det Ar inte
helt ovanligt att byggledaren och byggkontrollanten &r
samma person. Organisatoriskt framg8r kontrollantens
stdllning av nedanstdende figur. Av figurerna framg&r
att byggkontrollantens stdllning skiljer sig fr&n fack-
kontrollanternas. Med hdnsyn till att byggkontrollanten
utf6r merparten av tillsynen p8 byggplatsen, samt att
han ibland ocksd har byggledarfunktionen Hr bygg-
kontrollanten huvudkontrollant. Han och byggledaren
svarar fOr samordningen av ovriga kontrollfunktioner
som endast utfdrs vid vissa tillfdllen i produktions-
skedet. Exempel p& s8dana funktioner som utfdrs av
fackkontrollanter &r ventilations-, rdr- och el-
kontroll.

Kontrollanten skall vidare innan updraget genomfdrs
upprdtta kontaktlista i vilken, f8r updragets genom-
f6rande nddvdndiga kontaktpersoner antecknas med angiv-
ande av adress och telefonnummer. Fdrdndringar i listan
skall kontinuerligt infdras.
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6.2.2 Uppdrag

Den tekniska kontrollens omfattning, kontroll-
uppdraget,regleras genom avtalet mellan bestdllare och
kontrollant. Bestdllaren och kontrollanten bdr l&mp-
ligen diskutera efter vilka riktlinjer kontrollen skall
genomfdras. Det kan t ex vara viktigt att parterna
kommer Gverens om omfattningen av checklistor, d v s
vad som oundgdngligen skall kontrolleras och vad som
skall behandlas som stickprovsmdssig tillsyn. Andra
vdsentliga delar &r vilken typ av rapportering kontrol-
lanten skall svara fOr gentemot uppdragsgivaren och hur
ofta rapporteringen skall ske.

Observera att enbart den tekniska kontrollen behandlas
i detta arbete. Ekonomisk kontroll och administativ
samordning ingdr dven i kontrollantens uppgifter d& han
ocksd tjdnstgdr som byggledare.

6+2.3 Omfattning

Kontrollens omfattning bestdms av uppdraget. Normalt
dligger det den tekniska kontrollanten att med hjdlp av
fackkontrollanter svara for tillsyn av samtliga entre-
prenadarbeten, men det kan dven fdrekomma att be-
stdllaren "rycker ut" n8gon enskild del av entre-
prenaden, som kontrolleras separat av sirskilt sak-
kunniga. P& smdhusomr@det kan det t ex gilla vissa
vdrmeinstallationsdelar som krdver sirskild sakkunskap.

Det skall betonas att den tekniska kontrollen som ut-
fors pd8 uppdrag av bestdllaren, inte omfattar den s k
myndighetskontrollen som utfdrs genom byggndsnidmndens
f6rsorg enligt 64§ i byggnadsstadgan. Diremot fSre-
kommer det att l&ngivande myndighets kontroll vid stat-
lig bel8ning, fdrmedlingsorganets (Fo), kontroll, sam-
ordnas med bestdllarens i de fall denne ir en kommun.

6.2.4 Samordning

Den tekniska kontrollantens samordnande funktion &r i
huvudsak begrdnsad till att tillsammans med bygg-
ledaren styra de olika fackkontrollanterna. Vidare
skall kontrollanten ha kontakt med byggledaren om kon-
trollens fortskridande. Dessa kontinuerliga kontakter
behdver byggledaren fdr att f& underlag f8r sin eko-
nomiska kontroll och administativa samordning.

Vidare kan det vara ldmpligt att huvudkontrollanten
kontinuerligt upprdtth8ller erforderliga kontakter med
kommunens byggnadsinspektdrer vad avser besiktningar
enligt byggndsstadgan.
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6.2:.5 Kontrakt

Oavsett om kontrollanten &r byggledare eller inte &r
det nddvandigt att han har k&nnedom om vilka avtal som
finns mellan bestdllare och entreprendr. Ar entreprend-
kontraktet upprattat i enlighet med AB 72, ABT 74 &r
kapitel 3 i AB av sdrskilt intresse. Utdver sjdlva
kontraktet skall kontrollanten skaffa sig kd@nnedom om
inneh&llet i de handlingar som bifogats kontraktet och
s8lunda utgdr kontraktsunderlag. Dessa handlingar be-
st8r bl a av beskrivningar och ritningar &ver entrepre-
naden och utgdr s&lunda det underlag vilket i fdrsta
hand skall ligga till grund f&r den tekniska kontrollen.
SArskilt vid totalentreprender dr det inte alls ovan-
ligt att handlingarna kompletteras efter hand som en-
treprenden fortskrider. Det &ligger givetvis den tek-
niska kontrollanten att ta del av de handlingar som
dirvid tas fram av entreprendren. Vidare skall kontrol-
lanten skaffa sig k&nnedom om vilka statliga och kom-
munala bestimmelser och fdreskrifter som kan bli aktu-
ella fbr viss sm8husproduktion. Det kan t ex vara frdga
om brandskyddsbestdmmelser, hdlsovdrdsfdreskrifter

etc.

6.2.6 Befogenheter

I de entreprenadbestimmelser som mdnga gé&nger till&mpas
nir t ex en kommun handlar upp ett sm8hus omrdde, AB
72, finns i kapitel 3 § 5 -8 beskrivet vilka befogen-
heter den tekniska kontrollanten har. Vilka befogen-
heter kontrollanten har kan ocksd ges honom i andra
typer av avtal mellan bestdllare och entreprendr t ex
exploateringsavtal och/eller i avtalet med kontrol-
lanten.

Det #r viktigt att betona att kontrollanten inte utan
bestillarens skriftliga medgivande f&r foresld utfdr-
anden som avviker frén kontraktshandlingarna. Detta
sker ibland och #&r s8ledes ett felaktigt handlande frén
kontrollanten s8vida hans befogenheter inte har avtals-
missig grund i avtalet med bestdllaren.

Kontrollanten skall dock genom sina fdrhoppningsvis
goda kunskaper agera aktivt om han upptdcker att vissa
utfdranden dr diskutabla. Aven om handlingarna fdre-
skriver ett visst bestdmt utfbrande kan ju detta vara
tekniskt felaktigt eller &tminstone tveksamt. Han bdr
dd givetvis reagera s& att bestdllaren ges mdjlighet
att ta upp diskussion med entreprendren om en eventuell
dndring av utfdrandet.

646247 Kontrollens verkstdllande
Fdre byggstart skall kontrollanten noga gd igenom be-

skrivningar och ritningar samt ovriga handlingar som
gdller fBr entreprenaden. D& kontrollanten upptdcker



att handlingar f&r de olika entreprenaderna i ett pro-
jekt, inte Sverensstdmmer med varandra skall han om-
gdende kontakta bestdllaren, eller dennes ombud. Aven
anmarkningar frén entreprendren som avser handlingarnas
inneh&811l skall delges bestidllaren.

M&nga gdnger fdrekommer att s8vidl bestillare som entre-
prendr skall tillhandah&lla kompletterande uppgifter,
handlingar, etc fOre och under entreprenadtiden. Bygg-
ledaren skall bevaka att dessa handlingar kommer fram,
och kontrollanten m8ste ta del av inneh&llet i det
kompletterande materialet.

Innan entreprenadarbetena p8bdrjas bdr kontrollanten
tillsammans med entreprendren besiktiga byggnadsom-
rddet. I det sammahangt kan det vara nddvdndigt att
fotografera delar av omrddet samt fSreta inmd#tningar
och avvdgningar fOr att dokumentera omr&dets utseende
innan arbetena pdbSrjas. Detta bdr gdras i de fall man
pd8 erfarenhetsmissiga grunder beddmer att diskussioner
i efterhand kan uppst8. Detta intr&ffar inte helt sil-
lan ndr det gdller markarbeten s8som spridngning och
schaktning. Kontrollanten bdr Hven bevaka att besikt-
ning pd ndrliggande befintliga byggnader blir utfdrda
om man bedSmer att markarbetena, t ex spridngning, kan
medfdra skador p& dessa byggnader.

Under entreprenadtiden skall den tekniska kontrollanten
och fackkontrollanterna bevaka f&ljande:

- Entreprenadarbetena skall utfdras i enlighet med
kontrakt och kompletteringar till detta. Dirvid bdr
sdrskilt viktiga delar enligt sdrskilt utarbetad
checklista alltid kontrolleras. Ovrig kontroll
utfdrs som stickprov.

- Kontrollanten bevakar att &dndringar och tilligg som
begdrs av bestdllaren utfdrs. Detta avser s&ledes
sddana arbeten som tillkommer utdver vad som anges
i kontraktshandlingarna med kompletteringar.

— Kontrollanten bevakar att material &r av rdtt kvalit-
et samt att material, huskomponenter ( t ex fOrtill-
verkade vdggelement) etc &r fullgott skyddade mot
yttre pdverkan (fré@mst nederbdrd och fukt) intill
dess inbyggnad i hus sker. Kontrollanten skall vidare
bevaka att ej fdrdigstdlld byggnad skyddas mot yttre
pdverkan under l&ngre byggstopp, t ex vid semestrar
och strejk. I samband med detta bSr sdrskilt observe-
ras att byggnad inte tdcks eller stidngs igen p& s&-
dant sdtt att ventilation av byggnad eller byggnads-
del omdjliggdrs.

- Kontrollanten skall bevaka att arbetena utfdrs under
sddana viderleks-och temperaturférh&llanden samt
under betryggande skydd,sd att inte kvaliteten p&
entreprenadarbetena &dventyras.

- Kontrollanten f&r under sin utdvning av kontrollen
inte st®ra arbetena eller inkrikta pd8 arbetsled-
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ningens behdrighet.

Nir entreprendren anmdler att visst utfdrande &r
fardigt £6r kontroll skall kontrollanten om m&jligt
utan dr6jsmdl svara for att kontroll sker. Detta &ar
sdrskilt viktigt vad avser byggnadsdelar som med
hinsyn till produktionsplaneringen snabbt blir in-
byggda eller pd annat sdtt otillgdngliga for kon-
troll.

Kontrollanten skall omedelbart meddela arbets-—
ledningen anmdrkningar och synpunkter som han even-
tuellt kan ha vad avser utfdranden och material. Om
kontrollanten och entreprendren d&r oense om det be-
fogade i viss anmdrkning skall bestdllaren omedelbart
meddelas detta. Vidare skall, anmdrkningen ddrvid
skriftligen dokumenteras genom skrivelse fran be-
stillare till entreprendr (Jfr AB 72 3§8). Rent
generellt 8ligger det kontrollanten att i sin egen
dokumentation samt i dagboken notera samtliga an-
mirkningar han kan ha (Jfr AB 72,3 §19). I praktiken
har dessa mindre formella noteringar ett inte obe-
tydligt vdrde i en eventuell framtida tvist mellan
parterna.

Kontrollanten skall medverka vid uppmdtning av sddana
midngder eller s&dan tid som skall regleras ekonomiskt
enligt sdrskild Sverenskommelse i avtal mellan be-
stdllare och entreprendr.

Kontrollanten skall bevaka att gdllande ritningr och
beskrivningar anvdnds vid entreprenadarbetena. Detta
dar sdrskilt viktigt i de fall de ursprungliga kon-
traktshandlingarna reviderats under entreprenadtiden.
Gamla, icke gdllande ritningar skall dirvid makul-
eras, men skall sparas till dess slutreglering ut-
forts.

Kontrollanten skall stickprovsvis kontrollera marke-
ringar och méttsdttningar.

Kontrollanten skall bevaka att obrukbara massor och
kasserat material inte anvands.

Kontrollanten skall tillsammans med byggledaren be-
vaka att gdllande tidplan £fOljs, och om sd8 inte sker
omedelbart meddela bestdllaren detta.

Kontrollanten bdr i samarbete med byggledaren in-
forskaffa uppgifter om hur arbetena fortskrider.
Dirvid dr det sidrskilt viktigt att erh&lla uppgifter
om vilka hinder eller svdrigheter som uppkommer samt
pd vilket s3dtt detta kan péverka tidplanen. Be-
stdllaren skall alltid underrdttas om fdrsening upp-
kommer och dessutom informeras om skdlet dartill.
Kontrollanten skall bevaka att provning utfdrs i
enlighet med myndighets bestdmmelser och enligt de
handlingar som ligger till grund fdr entreprenaden.
Provningen kan avse betongkontroll, pdlnings-
kontroll, provtryckning, etc. I vissa fall kan sdr-
skilt sakkunnig personal behdva anlitas £f8r en del
speciella arbeten.

Protokoll eller annan dokumentation dver utfdrd prov-
ning enligt ovan skall finnas tillgdngliga hos kon-
trollanten.

Kontrollanten skall Overvaka att fortillverkade bygg-
nadsdelar och installationer monteras och hanteras i
enlighet med gdllande handlingar.
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~ Kontrollant skall efter samrdd med och godkdnnande av
bestdllaren utfdra tillverkningskontroll p& fabrik av
foértillverkade byggnadsdelar och installationer.

6.2.8 Besiktningar

- Kontrollant bdr ndrvara vid slutbesiktning. Vid dv-
riga besiktningar som pdkallats skall entreprendren
ndrvara endast i den md8n han uppdragits till detta av
bestdllaren.

- Om kontrollanten anser att den av entreprendren fore-
slagna tiden fOr besiktning &r oldmplig, skall han
anmdla detta till bestdllaren och samtidigt motivera
varfdr besiktning inte bdr verkstdllas. Som exempel
kan ndmnas de fall d& entreprendren anmdler till
slutbesiktning trots att han vet att &tskilliga en-
treprenadarbeten inte kommer att vara fdrdigstdllda
vid den fdreslagna tidpunkten. Skdlet till £8r tidig
anmdlan dr i mdnga fall ett chanstagande, i vilken
ligger en fdrhoppning att besiktningsfdrrittaren
trots en mdngd kvarst8ende fel och brister #nd&
kommer att godkdnna entreprenaden enligt AB 72
eller beddma att huset dr inflyttningsklart enligt
ABS 80. Sker detta slipper entreprendren ju betala
forseningsviten, vars kostnader mé&nga génger
Overskrider kostnaderna fdr en fortsatt
slutbesiktning t ex enligt AB 72,7 § 22.

- Kontrollanten skall bevaka att besiktning av grann-
fastigheter utfdrs i den m&n detta beddms er-
forderligt.

- Kontrollanten bor i samband med slutbesiktning till
besiktningsfdrridttaren rapportera iakttagna fel och
brister, som enligt hans mening finns p&8 entre-
prenaden.

- Kontrollanten skall bevaka att anmdlan till er-
forderliga myndighetsbesiktningar sker.

6.2.9 Sammantrdden

Kontrollanten bSr normalt delta i byggsammantrddena.
Byggledaren svarar dock fOr att kallelse skickas ut
till berdrda. P8 uppdrag av bestdllaren eller efter
onskemdl fré&n ndgon inblandad part kan givetvis sdr-
skilda sammantrdden som kontrollanten b&r ndrvara vid
behdva h&llas, exempelvis om n8got speciellt f&r-
hd8llande som bara kradver medverkan av sdrskilt be-
rorda.

6210 Sdrskilda foreskrifter

- Kontrollanten skall motta och arkivera ritningar,
beskrivningar, etc som inkommer till kontrollant-
kontoret pd8 byggplatsen.

- Kontrollanten skall gemensamt med entreprendren



eller ensam fdra dagbok Over entreprenadens fort-
skridande. I dagboken skall anges sdrskilt viktiga
moment ang8ende entreprenadarbetena, sammantrdden,
ldmnade och mottagna direktiv, fOreskrifter om
arbetsutfdranden, andringar och tilldgg, utbyte av
material, resultat av materialprovning, sdrskilda
besiktningar, upphandlingar, ankomna ritningar, brev
etc. I dagboksanteckningarna ar det ocksd ldmpligt
att notera viderleksfdrhdllanden p& byggplatsen.
Kontrollanten skall normalt ld&mna en sammanfattande
periodrapport dver entreprenadens fortskridande.
Rapporten bdr ldmpligen avldmnas m&nadsvis. Den tek-
niska kontrollantens rapport bdr samordnas med bygg-
ledarens s& att samtliga forh8llanden, som dr av
betydelse fOr bestdllaren, samlas i ett och samma
dokument. Periodrapporten bdr innehdlla vilka arbeten
som har fdrdigstdllts under perioden, vilka arbeten
som pdbdrjats, planerade arbeten for kommande period,
forestd8ende och verkstdllda provningar och be-
siktningar, behov av ritningar, beskrivningar och ev
andra uppgifter. Dessa uppgifter kan till stora delar
verifieras genom att man bifogar dagrapporterna till
periodrapporten. Byggledaren svarar vidare f0r att
periodrapporten t ex ocks8 innehdller uppgifter om
tidplaner, ekonomiskt sammandrag, etc.

Kontrollanten bSr upprédtta enkelt schema med samman-
stdllning Sver olika viktiga tidpunkter som har be-
tydelse fbr berdkning av t ex vintertilldgg, garanti-
tidens bdrjan och indexreglering. (Se bilaga 4).
Kontrollanten bdr om mdjligt fortldpande fotografera
entreprendens fortskridande, &tminstone i dess
vasentliga delar. Fotografier bor fdrses med anteck-
ningar om tid, plats och detalj som ar fotograferad.
Kontrollanten bdr fdra timlistor f&r egen utfdrd
arbetsinsats. Fakturering till bestdllaren bdr ldmp-
ligen ske ménadsvis med timlista som underlag. D&r-
utdver tillkommer kostnader f&r resor, traktamenten
etc.

Kontrollanten skall ndr projektet avslutats, upprédtta
avslutande rapport. Denna rapport skall inneh&lla en
kortfattad rapport for projektets genomfdrande vilken
bl a bdr inneh&lla tider f&r byggstart, grundens
fdrdigstdllande, stommen, besiktningr samt synpunkter
pd8 hur entreprenadarbetena har genomfdrts samt vilka
sdrskilt viktiga p&pekanden som kontrollanten haft
anledning att gdra under produktionstiden.

211 Dokumentation

Kontrollanten skall n3dr projektet dr fardigstdllt
till bestdllaren Overldmna samtliga handlingar t ex
ritningar, beskrivningr, skriftvdxling mm som varit
aktuella fdr projektets genomfdrande. Bestdllaren bOr
svara for att arkivering av dessa handlingar sker.
Fér att dokumentationen skall bli s& fullstdndig som
mé&jligt bSr kontrollanten medverka till att £&1ljande
handlingar dessutom ingdr i den kompletta
dokumentationen:

100
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Kontrollantens dag- och periodrapporter
Byggmdtesanteckningar samt protokoll

Skriftliga p8pekanden och anmidrkningar som kontrol-
lanten gjort till entreprendren under produktions-
tiden

Bestdllningsskrivelser avseende dndrings- och til-
ldgsarbeten

Forteckning dver reviderade och tillkommande ritning-
ar samt PM Over dndringar och till3gg.

Upp£fdljning av tidplan i fdrh8llande till utfdrandet
pd arbetsplatsen (utfdrs gemensamt med byggledaren)
Protokoll frén provningar, mdtningar, besiktningar
inkl ev fotografering etc.

I de fall bestdllaren d&r en kommun t ex vid en grupp-
husupphandling torde inte Onskemflet om_arkivering av
handlingar etc erbjuda ndgra problem. Onskem&let om
en tillfredsstdllande dokumentation bSr dock &dven
gdlla styckehusproduktion och det &r tveksamt om
bestdllaren - huskdparen kommer att svara f3r en_
tillfredsstdllande arkivering av handlingarna. Aven
om de kommunala myndigheterna har viss dokumentation
f6r styckehus, t ex byggnadslovshandlingar, skulle
det vara Onskvdrt om ett fylligare material fanns
tillgangligt. Ett fOrslag som dirvid bdr Svervigas Er
att kommunen skall svara f6r arkivering av handlingar
som bestdllaren, d& denne &r en privatperson, till-
handahdller efter avslutat bygge.

«2.12 Ovrigt

UtSver ovan angivna uppgifter £8r kontrollanten bd8r
dven f8ljande &tgdrder vidtas:

Kontrollanten skall, vid arbeten som utfdrs pd 13pan-
de rdkning (normalt &ndrings- och tilliggsarbeten)
kontrollera att leverans av material Overensstimmer
med uppgifter i f8ljesedel. Ev anmirkningar pd mate-
rialet skall noteras.

Kontrollanten bSr om méjligt svara f&r att tillsyn
over arbeten som utfdrs pd& l18pande rdkning genomfdrs
pd ett s&dant sdtt att bestdllaren tillfSrsikras
bdsta tekniska och ekonomiska resultat. Av sdrskilt
intresse i detta sammanhang &r tids8tg8ngen f8r ut-
forda extraarbeten.

I den mdn maskiner kommer till anvindning f&r
tilldggs-och &ndringsarbeten bdr kontrollanten tillse
att maskin inte debiteras bestdllaren nir den inte
anvdnds d v s verklig tids8tg8ng noteras. Vidare bdr
tillses att maskin inte anvinds di arbetet kan gdras
billigare med manuell arbetskraft.

6.3 Sammanfattning av den tekniska kontrollantens

uppgifter.

Som framgdr av ovanst8ende redovisning &r uppgifterna
£f0r den tekniska kontrollanten omfattande och vari-
erande. Om kontrollen dessutom skall omfatta
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ekonomisk kontroll och administrativ samordning blir
uppgifterna &n mer omfattande.Detta betyder emellertid
inte att kontrollanten i ndgot avseende OGvertar an-
svarig arbetsledares roll vilket bor understrykas i
detta sammanhang. FOr stdrre projekt dr det knappast
mbjligt att 14ta en och samma person svara for samtliga
uppgifter som inryms i begreppet byggledning och kon-
troll. Den tekniska kontrollantens upgifter redovisas
dversiktligt av nedanst8ende fdrslag till "kom ih&g"-
lista. Listan kan ocks&8 ses som en enkel instruktion
till vad kontrollanten skall beakta.

CHECKLISTA FOR KONTROLLANT

1. Organisation

Kontrollantens position i organisationsplanen
Fackkontrollanter (El,VVS,Mark,etc)
Kontaktlista

2, Uppdrag

Avtal mellan bestdllare och kontrollant
Checklista for teknisk kontroll (kontrollmoment,
obligatoriska-stickprov).

e Omfattning
Omfattning av uppdraget enligt avtal
4, Samordning

Samordning av teknisk kontroll med fackkontrollanter
Samordning med byggledare

Samordning med kommunens tillsynsorgan t ex byggnads-
namnd

5is Kontrakt

Avtal mellan bestdllare och entreprendr

Tillgl8ng till kontraktshandlingar(samtliga)
Handlingar som tillkommer under produktionstiden
Statliga och kommunala bestdmmelser

6. Befogenheter

Kontrollantens befogenheter enligt avtal mellan be-
stdllare och entreprendr

Kontrollantens befogenheter enligt avtal mellan be-
stdllare och kontrollant

Forslag till dndring av tekniska utfdranden

T Kontrollens verkstdllande

Fore byggstart:

Genomgdng av handlingar

Motstridighet i handlingarnas inneh8ll
Kompletterande handlingar och uppgifter
Besiktning av byggnadsomrédet

Ev fotografering



103

7 Kontrollens verkst&dllande)

Ev matningar
Ev besiktning av ndrliggande bebyggelse

Under entreprenadtiden:

Kontroll av arbeten enligt checklistor

Andringar och tilldgg frén kontraktshandlingarna
Materialkontroll

Viderleks- och temperaturfdrhdllnden

Tidpunkter £6r kontroll

Meddela anmdrkningar och synpunkter till berdrda som
foranleds av kontrollen

Dokumentation av anmdrkningar och synpunkter

Ev uppmdtning av mdngder (material,tid)

Bevakning av att gdllande ritningar anvdnds
Stickprovskontroll av markeringar och mdttsdttning
Kassation av massor och material

Bevakning av tidplan (tillsammans med byggledaren)
Bevakning av produktion i fdrh&llande till tidplan
Notering av uppkomna hinder och svérigheter som
p8verkar entreprenaden

Bevakning av provningar

Tillsyn av montering och hantering av fortillverkade
byggnadsdelar

Ev tillverkningskontroll pd fabrik

8 Besiktningar

Kontrollantens ndrvaro vid besiktningar

Tidpunkt f&r besiktningar

Besiktning av grannfastigheter

Rapportering till besiktningsfdrrdttaren
(slutbesiktning)

Bevakning av anmdlan till myndighetsbesiktningar

9. Sammantrdden

Byggsammantrdden
Sdrskilda sammantrdden

10 Sdrskilda foreskrifter

Mottagande och arkivering av ritningar, beskrivningar
etc.

Dagbok

Periodiska kontrollantrapporter

Sammanstdllning av sdrskilda tidpunkter,

Ev fortldpande fotografering

Redovisning av tids8tgdng fdr kontrollantens arbets-
insats

Avslutande rapport

2 B 1% Dokumentation

Overlimnande av handlingar till best#llaren
Omfattning av handlingar



17X avrigt

Kontroll vid arbeten utfdrda pd8 ldpande rdkning/
dndrings—- och tilldggsarbeten.

6.4 Administrativa rutiner vid besiktningar

Till skillnad fr&n kontrollfunktionen har besiktnings-
verksamheten i samband med uppfdrande av sm8hus, de
senaste fem - sex 4ren dgnats stor uppmirksamhet, inte
minst fr&n de myndigheter som fSretrdder konsument-—
intresset. Som framhdllits pd annat stdlle i denna
rapport har reglerna for entreprenadbesiktningarna i
ndgra viktiga avseenden &ndrats i fdrh8llande till
tidigare. De regler som s8lunda gidller i vanlig entre-
prenadfdrh8llanden, kapitel 7 i AB 72 och ABT 74 har i
smd8hussammanhang nyligen ersatts av bestdmmelserna i
ABS 80. De nya besiktningsbestdmmelserna, som redovisas
i bilaga 2 medfdr att besiktningsfdrridttarens roll i
viss m&n blir en annan &n vad tidigare varit fallet.
Sdrskilt viktigt &r att besiktningens rdttsverkan del-
vis dndrats i fdrh8llande till vad som tidigare fdre-
skrevs i AB 72. Det &r emellertid viktigt att fram-
h&lla att ABS 80 endast &r avsedda att tilldmpas i de
fall enskild konsument &r kdpare/bestdllare av en sm&-
husentreprenad. Om t ex en kommun handlar upp en smd-
husproduktion betraktas inte kommunen som konsument. I
dessa fall torde AB 72 s&lunda fortfarande till&mpas.
Det blir dock allt ovanligare att kommuner handlar upp
smdhusentreprenader p&8 AB 72, istdllet regleras fSr-
hdllandet mellan kommun och entreprendr i ett exploa-
teringsavtal.

De besiktningar som skall behandlas i det f&ljande
avser foljaktligen sd@dana som skall utfdras mellan
entreprendr och enskild huskOpare. I detta sammanhang
bdr sdrskilt betonas att myndighetsbesiktningar inte
omfattas av f&ljande redovisning.

Som framh8llits p& annan plats i denna rapport finns
det knappast skdl att inom ramen fdr detta arbete be-
handla de formella regler som dr fdrknippade med entre-
prenadbesiktningar. FOr intresserade kan dock ndmnas
att dessa regler utfdrligt behandlas i motiven till AB
72. Andra arbeten som kan nd&mnas i detta sammanhang &r
byggforskningsrddets rapport "Besiktningsfdrrdttarens
arbetsuppgifter vid entreprenadbesiktningar, BFR- rapp-
ort 97:1979 samt Svenska Byggnadsingenjdrers RiksfSr-
bunds (SBR) kompendium "Besiktningar, Byggfel", Folke
Lindblad, Hans Pedersen. Vidare fdrekommer i viss om-
fattning &ven kursverksamhet avseende besiktningar i bl
a SIFU:s och SBR:s regi. F&ljande redovisning kommer
s8ledes inte behandla alla formalia som &r knutna till
besiktningarna men ddremot vilka olika arbetsuppgifter
besiktningsfdrrédttaren har vid en sm8husbesiktning.
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6.4.1 BesiktningsfOrrdttarens stdllning

Den person som skall utftra entreprenadbesiktningarna
ex slut- och garantibesiktning, utses som regel av
bestdllaren ensam om det gdller styckehus. Vid grupp-
husproduktion, sdrskilt statligt beld&nad, &r det av
praktiska skl knappast mdjligt att l8ta varje kdpare/-
bestdllare sjdlv utse besiktningsfdrrdttare. Det van-
ligaste sdttet att utse ld@mplig person torde i dessa
fall for ndrvarande vara att kommunen utser eller god-
k&nner den som skall gdra besiktningarna. Besiktnings-
fOorrdttaren kommer s8ledes att std i ett direkt avtals-
forh8llande till den som utser honom, privatperson,
kommun eller organisation t ex Svenska villadgarefdSr-
bundet eller HSB. I vissa fall kan intrdffa att sdljar-
en/entreprendren utser besiktningsman vilket, sdrskilt
mot bakgrund av tidigare gdllande regler fOr rdttsverk-
an enligt AB 72 kap 7:20, fdr beddmas som oldmpligt.

Oavsett vem besiktningsfdrrdttarens uppdragsgivare &r
skall alltid kravet pd oberoende och objektivitet upp-
ratthdllas. Detta framg8r av s8vdl AB 72, som ABS
80.(487).

6/v-5 BesiktningsfOrrdttarens uppgifter

De arbetsuppgifter som besiktningsfdrrdttaren har &r
omfattande. Det finns ddrfdr anledning att dela upp
arbetsuppgifterna:

- Uppdrag, omfattning

- Samordning

- Handlingar, inkl kontrakt

- Befogenheter

- Besiktningens verkstdllande

- Sammantrdden

- Dokumentation

- Ovrigt

6.5.1 Uppdrag, omfattning

Besiktningsuppdragets omfattning bestdms i avtalet med
besiktningsfdrrdttarens uppdragsgivare. Mot bakgrund av
de formella regler som skall fdljas vid besiktningen
brukar det inte vara ndgra problem med att klargSra
omfattningen eftersom kontraktet mellan best#dllare och
entreprendr vdl definierar vilka skyldigheter besikt-
ningsmannen har, jfr kap 7 i AB 72 och kap 4 i ABS 80.

I samband med att avtal slutes mellan besiktningsf&r-
rdttare och dennes uppdragsgivare, b8r parterna gemen-
samt g& igenom entreprenadhandlingarna och d&rigenom
diskutera vilka arbeten pd8 de fidrdiga byggnaderna som
sdrskilt bdr iakttas vid besiktningarna. Checklistan
pd& sidorna 59 till 65 denna rapport bdr didrvid kunna
tjdna som underlag. Skulle besiktnings-



forrdttaren observera att de handlingar som ligger till
grund £f8r besiktningen dr ofullstd&ndiga bdr han sjdlv-
klart pdpeka detta fOr sin uppdragsgivare. Vidare ar
det vdsentligt att tider £fOr besiktningarna &tminstone
prelimindrt faststdlls. I ett grupphusomrdde &r det Jju
mycket vanligt att besiktning genomfdrs i etapper och
det kan i vissa fall vara ldmpligt att dela upp en
entreprenad i huvuddelar s& att utvdndiga vaderleks-—
beroende arbeten besiktigas vid ldmpliga tidpunkter. De
slutliga tidpunkterna f&r besiktningar Overenskoms med
entreprendren.

6.5.2 Samordning

Vid besiktningar av smdhus krdvs att besiktnings-
fOrrdttare besitter kunskaper vad avser bdde byggnads-
och installationsarbeten. Aven kunskaper om markarbeten
erfordras. Dessa kunskaper har s&dllan eller aldrig en
enda person och fOr besiktningar anlitas darfdr sir-
skilda besiktningsfOrridttare med specialkunskaper s k
fackbesiktningsfdrvaltare. Det &8ligger dirvid huvudbe-
siktningsfdrrdttaren, som regel den som besiktigar
byggnadsarbetena, att svara f&r samordningen s& att
Svriga besiktningar avseende t ex el och VVS- installa-
tionerna utfdrs, samt att protokoll fr&n dessa be-
siktningar skrivs.

6:5.3 Handlingar, inkl kontrakt

Besiktningsfdrrdttarna, huvud- och fackbesiktnings-
mé&nnen, mdste innan besiktning verkstdlls noga g&
igenom de handlingar som ligger till grund f£8r entre-
prenaden och efter vilka besiktningarna skall ske.
F6ljande handlingar bdr genom best#dllarens och entrepre-
ndrens medverkan gbras tillgdngliga for besiktnings-
forrdttarna:

- Kontrakt mellan huskdpare/bestdllare och entreprendr.
Kontrakten dr d& som regel upprdttade i enlighet med
ABS 80.

- I forekommande fall exploateringsavtal mellan kommun
och entreprendr

- FOrfrdgningsunderlag med administrativa fdreskrifter.

- Byggnadslovshandlingar

- Ldnehandlingar(vid statligt beldnad bebyggelse)

- Ritningar och beskrivningar fdr entreprenadens utfdr-
ande (bygghandlingar)

- Byggmbtesprotokoll, kontrollantrapporter

Huvudbesiktningsfdrrdttaren skall inom ramen f3r sitt
samordningsansvar se till att fackbesiktningsmdnnen f&r
tillgdng till ovanstd8ende handlingar i den utstrickning
inneh8llet &r aktuellt f8r visst fack. Som regel Ar det
framst ritningar och beskrivningar som &r intressant i
detta hd@nseende.

106
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6.5.4 Befogenheter

Besiktningsfdrrdttarens befogenheter bestdms i avtalet
med uppdragsgivaren samt i avtalet mellan k&pare/-
bestdllare och entreprendr. Det finns s3drskilt skidl att
i detta sammanhang pdpeka besiktningens konstaterande
funktion d v s beddmning av huruvida fel och brister
finns i entreprenaden. Ddremot skall en besiktnings-
forrdttare inte ange hur konstaterade brister och fel
skall avhjdlpas. Detta hindrar emellertid inte att
bestdllare och entreprendr Overenskommer om visst sidtt
f6r avhjdlpande av brist eller fel och att denna OSver-
enskommelse antecknas i utldtandet dver besiktningen.

6is5e:5 Besiktningens verkstdllande

Besiktningen skall utfdras i enlighet med vad som fram-
gdr av det avtal som trdffats mellan kdpare/bestidllare
och entreprendr samt i avtalet mellan besiktnings-—
forrdttaren och dennes uppdragsgivare. Generellt sett
skall besiktningen utf&ras med sddan omsorg att alla
synliga entreprenadarbeten, s8v&dl ut- osh inv&ndiga,
blir foremdl f&r beddmning. Detta dr, vilket tidigare
framh8llits, i praktiken knappast m&jligt. Vissa delar
av en entreprenad kan mycket 1ldtt fdrbises utan att
besiktningsfdrrédttaren f6r den skull kan anses ha varit
fOrsumlig. Vissa delar av produktionen bdr dock alltid
beddmas enligt en sdrskild checklista anpassad f&r
objektet.

En besiktning bdr inte vara s&8 sndvt styrd i tiden som
mé&nga gdnger dr fallet. Den som upphandlar en grupphus-—
besiktning har inte sdllan tyvdrr som frdmsta kriterie
att besiktningen skall bli s& billig som m&jligt. Detta
kan medfbra att besiktningen inte har den omfattning
och kvalitet som reglerna i ABS 80 och AB 72 f&rut-
sdtter. De personer som intervjuats i samband med detta
arbete och som har erfarenheter av sm8husbesiktningar,
har s8 gott som utan undantag, h3dvdat att den ekonom-
iska pressen och ddrmed tidspressen m8nga g8nger kan
vara utomordenligt besvdrande vilket medf&r att besikt-
ningen i en del fall utfdrs alltfdr snabbt. Det &r
sjdlvklart att en mindre vdl utfdrd entreprenad tar
langre tid att besiktiga d@n en vdl utfdrd, men detta
avspeglar sig inte i prisbilden f&r besiktningar, alla
grupphusbesiktningar ligger kostnadsmdssigt ungefdr p&
samma nivd vilket ddremot kvaliteterna p& besiktningar-
na inte gdr. Man f8r i detta sammanhang dock inte bort-
se fr&n att kvaliteten pd besiktningsfSrrittarna ocks&
ar skiftande.

Mot bakgrund av ovanst8ende bdr sdledes besiktningarnas
tidsdtgdng styras av kravet p8 kvalitet i besiktningen
och inte av kostnadsskdl. Besiktningskostnaderna &r
dessutom mycket marginella stdllda i relation till den
totala produktionskostnaden. I detta sammanhang kan
framh8llas att besiktning av entreprenader av annat
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slag inte alls &r prispressade p& det sdtt som fOre-
kommer inom sm8husomrddet och d&8 sdrskilt ndr det
gdller grupphus.

Vid besiktning skall utldtande upprdttas. Utl&tandet
bSr i tilldmpliga delar innehd8lla vad som anges 1 AB 72
kap 7 § 19. Till utl8tandet skall vidare fogas en PM
eller en bilaga Over antecknade brister och fel som
framkommit i samband med besiktning. Besiktningen skall
omfatta f&ljande:

- Besiktning av att verkliga utfOranden std@mmer Overens
med i handlingar angivna utfdranden. Om handlingarna
i vissa avseenden saknar t ex preciserade kvalitets-
angivelser skall bedSmning av arbeten i dessa avseen-
den gdras dels mot bakgrund av entreprenadarbetenas
kvalitet i Ovrigt dels med hd@nsyn till vad som anges
under "beddmningsgrund" i checklistan p& sidorna 59
till 65 &tminstone d& h&dnvisning skett till fore-
skrift enligt SBN.

- BesiktningsfSrrdttaren skall vid besiktningen kon-
trollera
a) vem som ar ansvarig arbetsledare,

b) ndr byggnadslov utfdrdats

c) om myndighetsbesiktningar utfdrts

d) att sdkerhetsfbreskrifter dr uppfyllda t ex barn-
sdkerhetskrav

e) att s3irskilda varugarantier Overldmnas

f) om provningar av sdrskild betydelse, t ex enligt
forfrdgningsunderlag, &r utfdrda och begdra att
f& ta del av provningsutldtande.

g) att md3rkning av ddrrar och vdggar med brandkrav/
ljudkrav dr utfdrd

h) att kdparen/bestdllaren f&r erforderliga sk&tsel-
instruktioner och bruksanvisningar samt nycklar.

Med besiktning har i det ovanstd8ende frdmst avsetts
slutbesiktning. Atskilliga av de redovisade punkterna
faller bort nar det &r fr8ga om garantibesiktning
eller annan besiktning enligt AB 72 eller ABS 80 t ex
sdrskild besiktning och efterbesiktning.

Vad gdller besiktningens verkstdllande skall slutligen
sdrskilt betonas en ny regel som finns i ABS 80, kap 4
§ 7 som sdger att besiktningsfdrrittaren skall anteckna
sddana anmd@rkningar som kOparen framstdller under be-
siktningen, men som inte besiktningsfdrrdttaren beddmer
vara brist eller fel. Regeln kan i och fd8r sig be-
traktas som en parallell till AB 72 ,kap 7 § 19 p.1l1
dock med den skillnaden att besiktningsfdrrdttaren &ar
skyldig att notera s&dant som kdparen/bestdllaren p8-
talar.

6.5.6 Sammantrdden

Vid normala entreprenader hdlls som regel sdvdl ett
forberedande sammantrdde som ett slutsammantrdde i
samband med att besiktningar genomfdrs. Ndr det gdller



sm8husbebyggelse brukar man vid styckehusentreprenader
dven hdlla dessa sammantrdden. Vid grupphusentreprena-
der dr detta dock mindre vanligt. Av tidsskdl brukar
det inte finnas utrymme for n8gra sammantrdden. Dessa
kan dock gdbras mycket korta och kan mer ha karaktdr av
sammanfattningar d@n av regelrdtta sammantrdden. Ndgon
form av sammanfattning bdr hdllas fbr att punkterna som
skall ingd i utl&tandet skall kunna redovisas. Dessutom
finns det utdver dessa punkter alltid vissa frégor som
bdr diskuteras med parterna. FSrutom punkterna i AB 72,
7 § 19 och o6vriga punkter som ovan redovisats kan f£31j-
ande tas med i utldtande bl a efter samr&d med part-—
erna.

- Delar som undantagits frén besiktningen. Kan vid
slutbesiktning under vinterhalvdret t ex avse ut-
vidndiga arbeten, ddr slutbesiktning utfdrs senare av
dessa delar.

- Uppskattad kostnad f&r avhjdlpande av pdtalade brist-
er och fel som noterats av besiktningsmannen.

- Tid fO6r brist och fels avhjdlpande.

En kortare fdrberedande information till huskdpren
avseende besiktningens syfte och genomfdrande torde
vara p& sin plats i flertalet fall. Det dr alldeles
uppenbart att &tskilliga missfdrstdnd kan klaras upp om
huskSprna fdr klart fOr sig vad besiktningen inneb&dr
innan den verkstdlls.

6714507, Dokumentation

Det tillvdgagdngssdtt och de rutiner som beskrivits i
foreg8ende avsnitt har i huvudsak avsett vad som bdr
iakttas i samband slutbesiktning. Som tidigare fram-
h8llits dr det mesta aven tillampligt vid andra entre-
prenadbesiktningr t ex vid garantibesiktning, &tmin-
stone vad sjdlva genomfdrandet av besiktningen betrdf-
far. Gemensamt fOr alla besiktningar dr dock att det
krdvs skriftlig dokumentation.

Denna skriftliga dokumentation skall f8r varje besikt-
ning dels innehdlla ett utldtande dels en eller flera
bilagor i vilka fel och brister noteras. Nar besiktning
verkstdlls skall denna dokumentation tillstdllas par-
terna efter en i fOrvdg bestdmd distributionslista.
Detta medfdr att kSpare/bestdllare, entreprendr och
besiktningsfodrrdttare efter genomfdrda besiktningar
skall ha kompletta besiktningshandlingar. Med hdnsyn
till det stora vadrde dessa handlingar kan f& i event-
uella tvister bSr parterna svara for att handlingarna
forvaras pd ett betryggande sdtt, dven ndr garanti-
besiktning ar utfdrd. Det bdr vara lampligt att inblan-
dade parter &tminstone fdrvarar handlingarna 10 &r fré&n
slutbesiktningsdatum.

De handlingar som ligger till grund f&r entreprenaden t
ex ritningar och beskrivningar, finns det dock knappast
skdl fOr besiktningsfdrridttaren att spara pd. Dessa
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handlingar finns ju fbrvarade p8 annat sdtt (se under
kontrollantens dokumentation).

Vad dokumentationen slutligen betrdffar kan man dis-
kutera huruvida fackbesiktningsm@nnen bdr 8ldggas att
forvara respektive bilaga. Eftersom huvudbesiktnings-
forrdttaren skall ha kompletta utldtande inklusive
samtliga bilagor torde det knappast finnas skdl for
fackbesiktningsf&rrdttarna att arkivera sina bilagor.

6.5.8 Ovrigt

I olika sammanhang har besiktningsmannens ansvar £fOr
utforda besiktningar diskuterats. Ndgon rdttslig prdv-
ning av detta ansvar har sévitt bekant tidigare inte
gjorts. Ddrfdr dr en fré&n oktober 1980 dom fr&n Hov-
ratten Over Sk&ne och Blekinge av sdrskilt intresse,
(Dom nr DT 4221). Av domen framg8r att besiktnings-
forrdttaren genom fdrsummelse i besiktningen 8samkat
sm8husdgaren skada och ddrfdr har r&dtten ansett att
besiktningsfdrrdttren skall vara ekonomiskt ansvarig. I
drendet har AB 72:s hérda rdttsverkan for besiktningen
gdllt. Huruvida domen blivit en annan om ABS 80 gdllt,
kan man endast spekulera i.

6.6 Sammanfattning av besiktningsfOrrdttarens
uppgifter

Nedanst8ende checklista utgdr en sammanfattning av vad

besiktningsfdrrdttaren bOr beakta i samband med be-

siktning av smdhus.

CHECKLISTA FOR BESIKTNINGSFORRATTARE

1. Uppdrag, omfattning

Avtal mellan besiktningsfdrrdttare och uppdragsgivare
Besiktningsregler enligt ABS 80, AB 72
Byggnadsdelar/entreprenadarbeten som sdrskilt skall
beaktas vid besiktning

Tider fOr besiktningar

2 Samordning

FackbesiktningsfOrrattare

3. Handlingar inkl kontrakt

Genomgdng av handlingar t ex kontrakt, exploaterings-—
avtal, forfrdgningsunderlag, byggnadslov, l8nehandling-
ar, ritningar och beskrivningar.

4. Befogenheter

Befogenheter enligt ABS 80, AB 72
Besiktningsfdrrdttaren konstaterar om fel eller brist
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finns, inte hur fel och brist avhjdlpas

5% Besiktningens verkstdllande

Omsorg och noggrannhet

Sdrskilt viktiga byggnadsdelar och entreprenadarbeten
Tids&tgéng

Besiktningsutl&tande

Bilagor till utl8tande

6. Sammantrédden

Forberedande information
Avslutande sammantrdde - sammanfattning

T Dokumentation

Distribution
Dokumentationens omfattning avseende olika besiktningar

8. 5vrigt

Besiktningsfdrrdttarens ansvar.
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7 SYSTEM FOR KONTROLL OCH BESIKTNING AV SMAHUS

Ll Inledning

Ett system fOr kontroll och besiktning av sm8hus m&ste
vara hanterligt och begrdnsat. I annat fall kommer det
inte till praktisk anvandning. Det material som pre-
senterats i foregdende avsnitt av denna rapport &r
omfattande, och fr&n vissa h&8ll har under utrednings-
arbetets gdng framfdrts att materialet Ar alltfdr
stort och sv&8rt att hantera.

En kollision mellan hdg ambitionsnivd8 och praktisk
hantering kan inte helt g8 att undvika. Den kontrol-
lant som dagligen arbetar p& fdltet ser hanterligheten
som en av de viktigaste kriterierna i ett kontroll-
program. BesiktningsfOrrdttaren anldgger samma synsdtt
pd sitt uppdrag.

F&r bestdllaren, d v s kontrollantens och besiktnings-
fOrrdttarens uppdragsgivare &r istdllet en si 1l&ngt
driven kontroll och en mycket noggrann besiktning hans
garantier f&r att erh8lla en kontraktsenlig produkt.

Dessa skilda synsd@tt kan sv8rligen rymmas inom de
ekonomiska ramar som stdlls upp £8r kontroll och be-
siktning av smdhus och de system som redovisas i det
f6ljande skall ses som en kompromiss mellan kontroll-
antens/besiktningsfdrrittarens Snskemil och bestdllar-
ens.

Ur det material som redovisats i fdreg8ende avsnitt
har s8ledes vissa delar utgdtt, eftersom dessa beddmts
som mindre vdsentliga for det slutliga resultatet av
entreprenadens utfdrande.

Innan systemen i detalj redovisas bdr f&ljande beaktas

ndmligen att:

- ett kontroll- och besiktningssystem skall vara
objektanpassat

- kraven enligt bostadsstyrelsens fdrfattningssamling-
(BOFS 1980: 85 &ar uppfyllda ndr det gdller statligt
beldnade sm&hus.

De villkor som stdlls fOr statligt belfnad kontoll &r

bl a:

- att kommunen utser eller godkdnner kontrollant och
besiktningsfdrrdttare

- att kontrollant och besiktningsfdrr&ittare ar fri-
stdende i fdrhd8llande till entreprendr, s#iljare och
uppldtare

- att kontrollen utfdrs som kontinuerlig dagkontroll
enligt en checklista som kommunen godtar.

- att kontrollens utfdrande dokumenteras tillfreds-
stdllande.



71+2 System fOr kontroll

Ett system for kontroll skall inneh8lla fdljande mo-

ment.

- Kontrollantens ansvar

- Hur uppdraget skall planeras d v s administativa
rutiner och planer f&r genomf&randet

- Hur genomfdrandet skall ske bl a med hjdlp av check-
listor f&r teknisk kontroll.

- Vilka delar av produktionen som skall bli fSremdl
f6r md@tning och provning.

- Hur dokumentation och arkivering skall ske.

Kontrollanten och dennes uppdragsgivare bor till-
sammans g8 igenom ovanstdende moment s& att ingen
tveksamhet rdder om uppdragets omfattning och genom-
férande. Inte minst angeldget &r detta vid framtagan-
det av den checklista som skall ligga till grund f£fOr
den tekniska kontrollens genomfdrande. FOr att ldttare
8sk&dliggdra hur systemet kan utformas for ett sdr-
skilt objekt har vi valt att ur det material som redo-
visats i de tidigare avsnitten plocka ut sd8dant som &r
tilldmpligt fOr ett konstruerat objekt. Det utred-
ningsmaterial som presenterats under avsnitten 2-6 i
denna rapport skall ddrvid betraktas som ett underlag
ur vilket det objektanpassade kontrolluppdraget nar-
mare skall definieras.

753 Exempel p& program fOr teknisk kontroll

T3l Allm&@nna fOrutsdttningar

Ett omrdde skall pd totalentreprenad bebyggas med 20
stycken statligt bel&nde smdhus. Marken &dr kommundagd
men Sverldts till entreprendren i ett exploaterings-—
avtal. Entreprendren skall svara f&r fOrs&dljning av
husen. Darvid skall ABS 80 tilldmpas. I exploaterings-
avtalet fOreskrivs att sdrskild kontroll och besikt-
ning enligt bostadsstyrelsens villkor skall genomfdr-
as. Kommunen skall upphandla teknisk kontrollant for
tillsyn p& byggplatsen. Byggledningsfunktionen skall
ddremot kommunen sjdlv svara for.

Kommunens forfrdgningsunderlag f8r upphandling av
teknisk kontroll redovisas 1 bilaga 5. Det skall
betonas att forfré8gningsunderlaget f&r upphandling av
kontroll sdllan dr s&§ utfdrligt som det i bilagan
redovisade. Av forfr8gningsunderlaget f£f8r kontrollen
framgdr att byggnads- och rumsbeskrivning, VVS- och
elbeskrivningar samt 100-delsritningar och en
situationsplan bifogas. Observera att dessa
beskrivningar och ritningar har hd@mtats direkt ur
totalentreprendrens anbud.

Beskrivningarna enligt ovan &r relativt kortfattade
men ger &ndd kontrollanten en ganska bestdmd upp-
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fattning om byggndernas utformning och tekniska
uppbyggnad.

0342 Teknisk beskrivning.(enligt entreprendrens
anbud)

Objekt: Grupphusbebyggelse med 20 stycken platsbyggda
friliggande sm8hus i ett plan med kdllare.
Vindsutrymmet dr ej inredningsbart.

Grundldggning: Utbredd betongplatta p& mark, K 200
med kantfdrstyvning. Drdnerande och
kapilldrbrytande skikt under
plattan, tjocklek 15 cm.

Dré@nering: Draneringsrdr i tegel, 100 mm med
styrringar. Kringfyllning med min
10 cm grus. Aterfyllning mot
kdllarvégg med min 30 cm tjockt
lager singel samt 10 cm grus (filter
mot omgivande massor). Avvattning av
drdnering sker till kommunalt
ledningsnd@t (dagvattenledning).

Kdllaryttervdgg: Vaggens uppbyggnad utifrén:
50 mm markisoleringsskiva
Slamning
200 mm betonghdlsten
50 mm mineralullsisolering mellan
reglar 50 x 50
13 mm gipsskiva, m&lad
Utvdandig sockel dr slammad.

Yttervdggar: Vdggens uppbyggnad utifrén:
120 mm fasadtegel
20 mm luftspalt
13 mm impregnerad tradfibrskiva
(asfaboard) .
Horisontella reglar 50 x 50 mm med
mellanliggande mineralullsisolering,
50 mm.
Vertikala reglar 50 x 100 med
mellanliggande mineralullsisolering
100 mm.
Angspdrr 0,2 mm
13 mm gipsskiva, ytskikt (se
rumsbeskrivning).

Gavelspetsar: Laserad fjdllpanel pd reglar

Bottenbjdlklag: Golvets uppbyggnad frdn dversidan:
Golvbeldggning (se rumsbeskrivning)
22 mm spdnskiva pd8 50 mm cellplast
Plastfolie 0,2 mm med 250 mm
Overlapp, tejpade skarvar
I dvrigt se "Grundldggning".

Mellanbjdlklag: Golvets uppbyggnad frdn oversidan:
Golvbeldggning(se rumsbeskrivning)
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(Mellanbjdlklag)

Vindsbjdlklag:

Yttertak:

Bidrande inner-
vdggar,kdllare:

Bdrande inner-
vdaggar, bostads-
plan:

6vriga inner-

vaggar.

Rumsbeskrivning

Kdllarplan:

Bostadsplan:
Vardagsrum:

Kok :

Va&trum:

22 mm spdnskiva
Bjdlklar 45 x 195 c 600
50 mm mineralull
Glespanel

Gipsskiva

Fr8n dversidan:

70 mm mineralull med vindskyddspapp

200 mm mineralull
Takstolar c 1200
Angspédrr
Glespanel
Gipsskiva

Fr&n Oversidan:
Betongtakpannor
Strdé—- och barldkt
Underlagspapp

19 mm réspont

200 mm betongh8lsten

45 x 95 reglar c 400
13 mm gipsskiva p& bdda sidor
Ytskikt (se rumsbeskrivning)

Regelstomme 45 x 70 med 13 mm
gipsskiva pd bdda sidor
Ytskikt (se rumsbeskrivning)

Golv: Bestdllaren svarar for
ytskikt

Vdggar: Bestdllaren svarar for
ytskikt

Tak: M&lad gips

List- Bestdllaren svarar for

verk. listverk

Inred- -

ning

Golv: Ekparkett

Vdggar: MA&lad glasfiber

Tak: M&lad gips

Golv: Plastmatta

vVaggar: Vdvburen plast
Kakel, vit Over diskbé&nk,
spis, arbetsytor

Tak: M&lad gips

Inred- Snickerier enligt

ning kS8ksritning
Spis,kyl/sval och frys,
vita
Koksfldakt

Golv: Svetsad plastmatta med

uppvikta socklar
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(V&trum) Vdggar: VA&trumstapet
Tak: M&lad gips
Inred- Sanitetsporslin (WC,
ning tvattstidll) vit

Badkar, emaljerad pldt, vit
Badrumsskdp, hdngare etc
Tvdttmaskin i tvdttstuga

6vriga rum: Golv: Plastmatta
Vdaggar: Papperstapet
Tak: M&lad gips
Inred- Garderobs— och linnesk@p
ning enligt ritning
Snickerier: Fonster: Tre-glas Oppningsbara,
tdckmdlade
DSrrar: Innerddrrar: Standard,

sldta, mdlade
Ytterdorrar: laserad furu

Skép- Standard, mdlade

snicke-

rier

V&nings- Klalackerad furu

trappa

Ytter- Tryckimpregnerad furu

trappa:

Installationer:

Ventilation: Mekanisk frdnluftsventilation med
vdrmedtervinning.
Evakuering over spisfldkt och frénl-
uftskanaler i v&trum.

Uppvarmning: Elradiatorer med termostat
Matarskdp i fasad.
Mark

Tomtmarken &r grovplanerad.

Ovanstdende mycket kortfattade beskrivning av objektet
samt de Ovriga handlingar som tillhandah8llits i f&r-
frdgningsunderlaget (bilaga 5) &r tillrickligt om-
fattande for att den tekniska kontrollanten skall
kunna offerera ett pris fdr uppdraget d&8 han ganska
enkelt kan beddma vilka delar av produktionen som
skall bli foremd8l for sdrskilt noggrann kontroll.

Tis 3733 5vriga forutsdttningar

Ndr bestdllaren av entreprenaden, val antagit ndgot av
kontrollanbuden bSr parterna g& igenom de olika momen-—
ten i1 kontrolluppdraget. Det kan ddrvid vara lampligt
att dven entreprendren, deltar i planeringen av hur
platskontrollen i detalj skall utfdras. Aven om fOr-
frdgningen till kontrollanten endast Oversiktligt
angivit vilka tekniska utfdranden som gdller, fdrut-
sdtts bygghandlingarna inneh8lla utfdrandefdreskrifter
och kvalitetsangivelser i erforderlig omfattning.



I bestdllarens forfrd8gan till kontrollant har angivits

att uppdraget skall omfatta:

- Dagkontroll av 20 hus med sidobyggnader, samt kon-
troll av anldggnings- och markarbeten inklusive
installationskontroll genom fackkontrollanter.

- Obligatoriska och stickprovsmdssiga kontrollmoment
enligt checklista

- Byggmdten i erforderlig omfattning

- Dagbok

- Bevakning av tider fOr berdkning av index och
vintertilldgg

- Rapporter till kommun och f&rmedlingsorgan

- Rapporter till bestdllaren

- Slutrapportering

Slutligen skall noteras att ABK-kontrakt (Allm&nna
bestdmmelser fOBr konsultuppdrag, ABK 76) skall upp-
rdttas mellan bestdllare och kontrollant. Som ovan
ndmnts skall kontrolluppdrag generellt sett omfatta:
- Ansvar

- Planering

Genomf&rande

- M3tning-Provning

- Dokumentation.

De krav som bestdllaren framfdrt i sin forfrdgan Over-
ensstdmmer vdl med den omfattning som kontroll-
uppdrag generellt skall ha.

7.4 Program fOr teknisk kontroll

I fdreglende avsnitt har bestdllarens krav pd kon-
trolluppdraget relativt noga beskrivits. Med ledning
av utredningsmaterialet som redovisas i denna rapport
kan ett detaljerat program f8r teknisk kontroll utfor-
mas pd8 det sdtt som redovisas i fdljande avsnitt.
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KONTROLLPROGRAM

Ls Kontrollantens ansvar

Enligt avtal mellan kontrollanten och dennes
uppdragsgivare. I detta fall regleras ansvaret enligt
ABK 76.

2. Planering och genomfdrande av
kontrolluppdraget
2.1 Organisation:

Kontrollantens kontaktlista (med adresser och tfn)

Uppdragsgivare: XX-kommun

Kontaktman i kommunen: NN (Byggledare)
Omrd8de: Kvarteret AA i XX - kommun
Etapp: 1

Antal hus: 20 stycken med tillhOrande sidobyggnader
(kallgarage med forréd)
Totalentreprendr: BB - Byggnadsentreprenad AB
Ansvarig arbetsledare: CC
Elentreprendr: EE - E1 AB

Kontaktman: DD

VVS-entreprendr: FF-Installations AB
Kontaktman: GG

Markentreprendr: HH

Kontaktman: II

Formedlingsorganets kontaktman: JJ
Byggnadsinspektdr: KK

Va-inspektdr: LL

Fackkontrollanter:

Elkontrollant: MM

VVS-kontrollant: 0O
Anldggningskontrollant (Mark, Va): PP
Besiktningsfdrrdttare: RR

222 Uppdrag, omfattning:

Framgdr av avtal, enligt punkt 1.
Kontrollen skall utfdras enligt omfattning angiven i
checklistor. Checklistornas omfattning, se punkt 2:6.

2723 Samordning:

Byggkontrollanten svarar fOr att samordning av
kontroll med fackkontrollanter, byggledare och
kommunens tillsynsorgan sker (byggnadsndmnd, Fo, VA-
inspektdr etc).

2:4 Kontrakt, handlingar:
Kontrollanten skall ha tillgd8ng till f&ljande

handlingar:
Exploateringsavtal
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Entreprenadkontrakt, ABS 80, med tillh&rande kon-
traktshandlingar (bygghandlingar)
Byggnadslovshandlingar och handlingar som ligger till
grund for statlig bel&ning.

Totalentreprendren skall medverka till att kontrollant
erh8ller ritningar och beskrivningar som tillkommer
under byggndstiden.

225 Befogenheter:

Kontrollantens befogenheter framgdr av avtalet enligt
punkt 1. Kontrollantens befogenheter dr analoga med
vad som regleras i AB 72 kap 3 § 4 -8.

2:6 Kontrollens verkstdllande:

Fore byggstart skall kontrollanten

- studera samtliga handlingar enligt 2:4

- utfdra besiktning av byggnadsomrddet

Under byggtiden skall kontrollanten
utfdra kontroll samt m&tning och provning enligt
bllagd checklista. (Se bilaga 6).

- notera dndringar och tilldgg frdn kontrakts-
handlingar

- notera vaderleks—- och temperaturfdrh&8llanden

- notera samt dokumentera anmdrkningar och synpunkter
till berdrda som fOranleds av kontrollen

- tillsammans med byggledaren bevaka om tidplan f&ljs

- notera och dokumentera uppkomna hinder och svadrig-
heter som pdvekrar entreprenaden.

27 Besiktningar:

Kontrollanten skall ndrvara vid myndighetsbesiktningar
samt vid slutbesiktning av respektive fastighet.

2:8 Sammantrdden:

Kontrollanten skall ndrvara vid byggsammantrdden i den
mdn detta bedSms erforderligt av byggledaren.

229 Sdrskilda fOreskrifter:

Kontrollanten skall motta och fdrvara ritningar och
beskrivningar som gdller f8r entreprenaden.
Kontrollanten skall f&8ra dagbok.

Kontrollanten skall skriva periodiska rapporter samt
slutrapport

Sammanstdllning av sdrskilda tidpunkter skall utfdras
enligt bilagd blankett. (Se bilaga 4).

2:10 Dokumentation:

N&r uppdraget &dr slutfdrt skall fdljande handlingar
tillstdllas bestdllaren,

- Checklistor Gver utford kontroll

- Slutrapport

- Ritningar och beskrivningar

Nd&r uppdraget dr slutfdrt skall fdljande handlingar
arkiveras av kontrollanten,
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Dagbok

Periodiska rapporter

Byggmotesprotokoll fr&n sammantrdden ddr kontrol-
lanten varit n&rvarande

Skriftvdxling mellan kontrollant/best&llare och
kontrollant/entreprenér

Protokoll frdn provningar, mdtningar och be-
siktningar.

Skulle kontrollanten inte ha mSjlighet att arkivera
ovanstd8ende handlingar skall bestdllaren underrdttas
om detta, sd att arkivering kan ske p& annat s&dtt.

2 415L Instruktion f&8r kontroll enligt checklista

De siffror som anges i checklistans kolumn "NR"
hd@nfdr sig till rapportens numrering av obliga-
toriska respektive stickprovsmdssiga kontrollmoment.
Detta redovisas p&8 sidorna 35-46 samt 48-54. Check-
listan &terfinns i bilaga 6.

Vid beddmning av olika arbetsutfdranden skall kon-
trollanten i fOrsta hand se till att verkligt utfdr-
ande Overensstdmmer med handlingarna, samt i Over-—
ensstdmmelse med krav enligt Svensk Byggnorm. I den
m&n utfdrandefdreskrifter och kvalitetsangivelser
saknas i handlingarna skall bedSmning av utfdranden
ske efter exempel pd8 godtagen 1ldsning i SBN. Be-
provade utfdranden finns vidare i de olika tekniska
AMA. Observera att AMA-publikationerna inte kan
8beropas generellt, eftersom de innehdller alterna-
tiva utfdranden avsedda att motsvara olika krav-
niv8er. Exempel p& tilldmpliga referenser finns i
rapporten p& sidorna 27-54.

Under vissa omstd@ndigheter kan situationen uppkomma
att kontrollanten dr fOrhindrad att utfdra visst
kontrollmoment. Eftersom kontroll &nd& skall genom-
foras fOr visst antal "obligatoriska" kontrollmoment
dr det vid kontrollantens forhinder viktigt att
ndgon annan utfSr kontroll. Denna bdr ldmpligen
utféras av eller genom ansvarig arbetsledares £f3r-
sorg. I de fall denna ombesdrjer att visst kontroll-
moment utfdrs bOr detta anges i checklistan. Kon-
trollantens kontroll kan fOrslagsvis markeras med
"K" ansvarig arbetsledares med "AA".

Sdarskilt vid olika provningar av t ex betongplattas
fukthalt och &dterfyllnadsmaterialets sammansdttning
runt och under byggnad kan kontrollen ordnas sd att
sjdlva provningen utfdrs genom ansvarig arbets-
ledare. Protokoll Over utfdrd md&tning eller provning
skall ddrvid delges kontrollanten.
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7.4.2 Checklista f&r mdtningar och provningar

Vid genomfdrandet av den tekniska kontrollen skall
mitningar och provningar av nedanstdende arbets-
moment/byggnadsdelar utfdras i erforderlig omfatt-
ning.

Arbetsmoment/byggnadsdel Metod f&r mdtning/
provning
Markarbeten
1. Aterfyllning mot grund Sikt alt. intyg frén
leverantdr
2. Drédneringslager och kapil- Sikt alt. intyg frén
larbrytande skikt under leverantdr
byggnad.
3. Drénering, kringfyllnad Sikt alt. intyg frén
leverantSr

Grundplatta pd8 mark

5. Fuktskydd/&ngspirr RRA-mitning av fukt i
betong

7. Lutningar/buktighet(v8trum) V&glinjal,ritskiva,
vattenpass

Bjdlklag &ver kdllarvéning

19. Lutningar/buktighet(v8trum) V&glinjal,rdtskiva,
vattenpass

Fardigbyggt bostadshus

Varmeisolering och tdthet Thermografering och
provtryckning. Utfors
p& fem slumpvis ut-
valda hus ndr samt-
liga bostadshus &r
fidrdigstdllda och vid
ldmplig vaderlek.

Utdver ovanstdende utfdr kontrollant mdtning och prov-
ning i den utstrdckning denne beddmer detta vara ndd-
vandigt.

Samtliga md&tningar och provningar som utfdrs skall
skriftligen dokumenteras. Dokumentationen skall ange
byggnad i vilken m#tning/provning utfdrts samt mit-
nings/provningsresultat.

7:5 Program f&r besiktningar

Nar byggnader &r fardigstdllda kan tilltrdde ske och
enligt villkoren i ABS 80 skall slutbesiktning verk-
stdlles fore tilltrddesdagen varvid besiktnings-
fOrrdttaren skall ange om bostadshus och Ovriga
arbeten dr i s8dant skick att inflyttning kan ske.
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avriga besiktningar som f&rekommer enligt ABS &r gar-
antibesiktning, s&drskild besiktning och efterbesikt-
ning. Oavsett vilka besiktningar som avses &r nedan-
st8ende besiktningsprogram i sina huvuddelar til-
lampligt f8r de olika typerna av besiktningar.

BESIKTNINGSPROGRAM

3% Besiktningsmannens ansvar

Enligt avtal mellan besiktningsfdrrdttare och kommun-
en. I detta fall regleras ansvaret enligt ABK 76.

Besiktningar skall genomfdras enligt fOrutsdttningarna
i ABS 80, kap 4.

2 Planering och genomfdrande av besiktnings-
uppdraget
231 Uppdragets omfattning:

Framgdr av avtal enligt punkt 1.

Besiktningarna skall genomfdras med sdrskild hdnsyn
tagen till de arbetsmoment/byggnadsdelar som framg&r
av checklista fOr besiktning. Checklistans omfattning,
se 2:5.

232 Samordning

Huvudbesiktningsfdrrdttaren svarar foOr att samordning
sker med fackbesiktningsfdrrdttare (El,VVS. Mark).

233 Kontrakt, handlingar:

BesiktningsfOrrdttaren skall ha tillg&ng till f&ljande
handlingar:

Exploateringsavtal

Entreprenadkontrakt ABS 80, med tillhdrande kontrakts-—
handlingar (bygghandlingar)

Byggnadslovshandlingar och handlingar som ligger till
grund fOr statlig beldning

Totalentreprendr skall medverka till att ritningar och
beskrivningar som tillkommit under byggnadstiden blir
tillgdngliga £fOr besiktningsfdrr&dttaren.

2:4 BesiktningsfOrrdttarens befogenheter framgir
dels av avtalet med kommun dels av villkoren
i ABS 80, kap 4.

225 Besiktningars verkstdllande:

Fore besiktning skall besiktningsf&rrdttaren

- studera samtliga handlingar enligt 2:3

- kalla parterna till besiktning enligt ABS 80 § 6.
Under besiktning skall besiktningsfdrrdttaren

- verkstdlla besiktning samt mdtning och provning
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sdrskilt med beaktande av vad som anges i check-
lista pd sidan 59 och 81.

— upprdtta utldtande Over besiktningen i vilket bris-
ter och fel skall antecknas, Jfr ABS 80 § 7

Utl&tandet skall i tilldmpliga delar redovisa

féljande:

- tid f&r besiktningen

- entreprenaden samt parterna

- besiktningsfdrrdttare med angivande av vem som ut-
sett honom

- ndrvarande personer med angivande av dem som utsetts
att fora parternas talan

- sdttet fOr kallelse till besiktningen

- fr8ga om jav.

- tidigare besiktning(ar) och provning(ar)

- entreprenadhandlingarna och andra Overenskommelser
rorande entreprenadens omfattning

~ delar som icke dr &tkomliga fOr besiktning

- brister och fel f&r vilka besiktningsfdrrdttaren
anser entreprendren ansvarig

- brister och fel f&r vilka besiktningsfOrr&ttaren
icke anser entreprenSren ansvarig samt skdlen hdr-
for

- av kdparen framstdllda anmdrkningar som enligt be-
siktningsfdrrdttarens mening inte utgdr brist eller
fel

- férh8llanden med vilkas slutliga bedSmande bdr anst@
till senare besiktning

- brister och fel vilka hdnskjuts till sdrskild ut-
redning med uppgift om vem som skall utfdra utednin-
gen samt tidpunkt, d&8 den berdknas vara slutfdrd

- brister och fel, som omndmnes i ABS 80, 3 § 1 samt
uppskattad vdrdeminskning

- besked om tilltrdde kan ske samt, i den m&n s& inte
bedSms vara fallet skdlen darfor

- tidpunkt d& tecknad brandfdrsdkring upphSr att g&dlla

- tidpunkter fdr garantitidens bdrjan och slut

- besiktningskostnadernas f&rdelning.

Efter besiktning skall besiktningsfdrrd@ttaren
- utan drojsmdl tillst&dlla parterna besiktningsut-
18tandet, Jfr ABS 80 § 7.

2:6 Sammantrdden

Innan besiktning verkstdlls bdr besiktningsfdrrdttaren
kort klargdra f8r huskdparen syftet med besiktningen.
Denna information kan dven skriftligen ges i samband
med att kallelse till besiktning skickas ut.

2:7 Dokumentation

Besiktningsutl&tande skall distribueras enligt f&ljan-
de:

Bestdllare/huskdpare 1 ex
Entreprendr 2 ex
Kontrollant 1 ex
Kommun /Fo 1 ex
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BesiktningsfSrrdttaren skall svara fOr att besikt-—

ningsutl8tanden arkiveras efter slutfdrt uppdrag.

TeeiDiod Instruktion fOr besiktning enligt checklista
samt f8r mdtning och provning

o De siffror som anges i nedanst8ende checklistas
kolumn "NR" hdnfdr sig till rapportens numrering vad
avser sddana arbetsmoment/byggnadsdelar som bdr
dgnas sdrskild uppmirksamhet vid besiktningen. Detta
redovisas pd sidorna 59-65.

O Vid bedSmning av olika utfdranden skall besiktnings-
fOrrdttaren i fdrsta hand iaktta att verkligt utfSr-
ande Overensstdmmer med handlingarna samt i Sverens-—
stdmmelse med krav enligt Svensk Byggnorm. I den m&n
utforandeforeskrifter och kvalitetsangivelser saknas
i handlingarna skall bedSmning av utfBranden ske
efter exempel pd godtagen 18sning i SBN. Beprdvade
utfdranden finns vidare i de olika tekniska AMA.
Observera att AMA-publikationerna inte kan dberopas
generellt eftersom de inneh8ller alternativa utfSr-
anden avsedda att motsvara olika kravniv8er. Exem-
pel p& till&mpliga referensramar anges i rapporten
pd8 sidorna 59-65.

© Besiktningsforrdttaren utfdr mitning och provning i
den utstrdckning denne bedSmer detta vara erforder-—
ligt. Mdtning och provning som utfdrs vid besiktning
bSr utfdras i enlighet med redovisning p& sidan
8l i rapporten.

Féljande bor sdrskilt beaktas vid besiktning:

Invandigt
Byggnadsdel Nr.
Golv: 1. Knarr
2. Svikt
3. Lutningar
9. Fukt vid golv p& mark
Vaggar: 13. ROrelser-sprickbildning
14. Fukt - kondens
Innertak: 22. ROrelser- sprickbildning
23. Fukt - kondens
Fonster: 24. Fukt - kondens
25. Tdthet vid anslutning mot
angrdnsande byggnadsdel
28. Tdtning mellan karm och
bdge
Utvdndigt
Byggnadsdel Nr.
Grund-k&dllarvaggar 46. ROrelser, sprickor

49. Marklutning



Fdnster
Yttertak:
Ytterddrrar:
Byggnadsdel

Oinredda inre utrymmen

Vindsutrymmen

57.

60.
62.
67.
73.
Nr

74.
76.

77.
79.

80.

81.
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Anslutning karm-byggnads-
del

Pla&tarbeten

Genomfdringar i tak
Tdtning, karm-ddrrblad
Tathet vid trdsklar

Isolering, vindsbjdlklag
Isolering av im- och ven-
tilationskanaler

Isolering av ror
Ventilationsspalt -galler-
ventiler

Tdthet mot fukt/regn-
kondens

Genomfdringar mot yttertak
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8 SLUTORD

Under utredningensarbetets gdng har fr&n verksamma
kontrollanter och besiktningsfdrridttare samt fr&n
vissa av referensgruppens medlemmar, framfdrts tvek-—
samhet mot omfattningen av de f8reslagna kontroll-och
besiktningsinsatserna. Denna tveksamhet grundar sig
framst p4 att de ekonomiska ramarna f8r kontroll- och
besiktningsuppdrag i regel &r s§ sniva att det prak-
tiskt sett inte mSjligt att leva upp till den ambi-
tionsnivd som i rapporten angivits som Snskvird.

Det har emellertid visat sig mycket sv&8rt att fré&n
tekniska utgdngspunkter gdra ytterligare begrédnsningar
t ex av kontrollen. Som redan inledningsvis konstater-
ats finns &tskilliga moment i en sm&husproduktion dir
fel och brister relativt ofta f&rekommer och dir funk-
tionen av byggnaden visentligt kan p&verkas i negativ
riktning vid forekomst av dessa fel och brister.
Sjdlvklart &r att tillsyn just i dessa avseenden &r
sdrskilt angeldgen, vilket ocks& har varit ett av
skdlen till att den f&reslagna tillsynen blivit rela-
tivt omfattande.

Aven om det ir Snskvirt med en omfattande kontroll och
besiktning f&r man givetvis inte bortse fr&n framfsdr
allt ekonomiska realiteter och resursbehov i ovrigt.
FOr utdvande av en tillfredsstdllande tillsyn erfor-
dras inte enbart pengar utan i lika hdg grad kun-
skaper. Mot bakgrund av att man Hven i framtiden DbSr
rdkna med begri@nsade resurser f&r tillsynen &r m&hidnda
de 1 rapporten f8reslagna &tgdrderna alltfdr om-
fattande. Det bSr emellertid tillkomma parterna i en
upphandling att sjdlva beddma omfattningen.

De fdrslag till &tgirder som redovisas i rapporten

skall ddrfdr betraktas som rekommendationer f£f&r hur

tillsynen kan utfdras och vilken omfattning den bdr

ha. I en smdhusproduktion &r m&nga parter inblandade,

bestdllare, kOpare, entreprendrer, konsulter och

kommunala myndigheter. Innan en sméhusbebyggelse upp-

handlas bSr bestdllaren sjilv ha klart f&r sig i vil-

ken omfattning tillsyn bdSr ske. Nir vil upphandling

skett och utformningen av byggnader &r bestimd finns

det mycket som talar f&r att inblandade parter gemen-

samt bdr diskutera,

- omfattning av kontroll, dels obligatorisk dels
stickprovsmidssig

- checklistor, omfattning och metoder f&r mdtningar
och provningar

- kontrollantens uppgifter

- besiktningarna och dess genomfdrande.

Genom att i god tid bestdmma program f8r kontroll och
besiktning kan man sannolikt skapa en tillfreds-—
stdllande tillsyn, dven om den inte f8r samma omfatt-—
ning som redovisas i denna rapport. Rapportens fOrslag
till omfattning och arbetsuppgifter f8r kontroll och
besiktning bSr dock kunna anvdndas som ett verksamt
hjdlpmedel ndr kontroll- och besiktningsprogram
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utarbetas for det enskilda objektet. Generella check-
listor bdr ocks8 tryckas och ges ut fOr att underldtta
framtagandet av objektsanpassade checklistor.

Slutligen finns det skd@l att ndgot berdra sambandet
mellan myndigheternas tillsyn och den tillsyn som
bestdllaren l8ter utdva pd8 en produktion. I vissa
sammanhang har framfdrts synpunkten att bestdllarens
och myndigheternas tillsyn bdr samordnas. Det frimsta
skdlet till en s8dan samordning skulle vara att de
sammantagna resurserna dirigenom skulle utnyttjas pd
ett rationellare sitt. De olika tillsynsétgdrder som
diskuterats &r byggnadsndmndens besiktningar, fdrmed-
lingsorganets tillsyn vid statligt bel&nad produktion
samt den tillsyn som bestd@llaren l&ter utfdra.

Byggnadsnd@mndernas tillsyn syftar till att kontrollera
att samhallets intressen enligt byggnadsstadgan och
SBN uppfylls. Best#llarens kontroll har ddremot frdmst
till syfte att tillgodose att en produktion uppfyller
i kBpe- eller entreprenadkontraktet uppstdllda krav.

Grinsdragningarna mellan de tvd8 tillsynsdtgdrderna
medfdr att ansvarsfr8gorna skulle bli mycket svdrldsta
om man "slog ihop" bestdllarens och byggnadsndmndens
granskning. Av det skdlet bdr s8lunda byggnadsndmndens
tillsyn och best#dllarens formellt h&llas &tskilda,
dven om ett samarbete givetvis skall upprdttas mellan
kommunens tjadnstemdn och bestdllarens kontrollanter.

FSrmedlingsorganets tillsyn syftar till att kontrol-
Tera att de krav som uppstdlls f&r statlig beldning
uppfylls. Vid statlig bel8ning krdvs inte sdllan att

s k sirskild kontroll skall utdvas. Omfattningen av
denna tillsyn dverensstdmmer som regel med de rikt-
linjer som redovisats i denna rapport, och det skulle
vara ett stort sldseri med resurser om inte fOrmed-
lingsorganets tillsyn sammanfdrdes med bestdllarens
kontroll. Bostadsstyrelsen stdller i BOFS 1980:85,
BFF 141 (se bilaga 7) upp vissa krav p8 sdrskild kon-
troll och besiktning, vid statlig beldning och d&dr 1&n
utgldr f6r tillsynen. Ett av villkoren dr att kommunen
utser eller godk&nner kontrollant och besiktnings-
fdrrittare. Andra villkor &ar att kontrollant och
besiktningsfdrridttare &r frist8ende i forhdllande till
sdljare och kdpare, att kontroll utfdrs enligt check-
lista som kommunen godtar samt att kontrollen dokumen-
teras tillfredsstdllande. Darutdver bdr noteras att
kontrollant och besiktningsfdrrdttare skall vara fri-
st8ende fr&n kommunen vilket kan vara av intresse frén
ansvarssynpunkt.

Uppfylls ovanstdende villkor kan bestdllarens tillsyn
och l8negivande myndighets kontroll (Fo-kontroll)
samordnas och utfdras av en och samma person, vilket
f8r anses vara en tillfredsstdllande 18sning.



BILAGA 1

ENKAT
FEL OCH BRISTER - SMAHUS
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TYP AV FEL OCH BRISTER

Fel och brister fore- Fel och brist har
kommer konstaterats.

ofta rela- sdl- ald-slut-under efter
tivt lan rig be- garan- garan-
ofta sikt-ti- ti-
ning.tiden tidens
el.vid utgéng
garan-
tibes.

SCHAKTER

1. Felaktigt utfdrd
jordschaktning
f6r grundldggning

2. Felaktigt utfdrd
sprdangning for
grundldggning.

GRUND-KALLARYTTER-

VAGGAR

(EJ VKRMEISOLERING)

3. Sd&ttningssprickor

4. R6ta i pdlar

5. Ledningsbrott

6. Deformerad och
sprucken betong-
platta

7. Fukt i k#llarvidgg

8. Fukt i betonggolv
pé& mark

9. Mdgel och rdta i
kryputrymmen

YTTERVAGGAR (EJ
VARMEISOLERING)

10. Vattenldckage i fog-

ar o anslutningar

11. Vattengenomslag i

tegelfasader (slag-

regn o vind)

12. MSgel och rdta i tra-

fasader
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Fel och brister fore- Fel och brist har

TYP AV FEL OCH BRISTER kommer
ofta rela-
tivt
ofta

konstaterats.
sdl- ald-slut-under efter
lan rig be- garan- garan-
sikt~-ti- ti-
ning.tiden tidens
el.vid utgéng
garan-
tibes.

13. Putsskador

14. Korrosion o farg-
fordndringar i plét-
fasader

15. R8ta o vattengenom-
slag i fOnster
(otdtheter mellan
vidgg i karm)

16. Rdrelsesprickor

17. Bristfdlliga ytbe-
handlingar -FOnster

18. Bristfdlliga ytbe-

. handlingar- Fasad-

material
INNERVAGGAR

19. Bristfdlliga ytbe-
handlingar(tapet-
sering,m&lning)

20. ROrelsesprickor

21. Otillfredsstdllande
ytjdmnhet

22, Lutningar o buktig-
het

. GOLV(EJ VARME-

ISOLERING

23. Knarr i golv

24. svikt i golv

25. Bakfall i v&trum

26. Otillfredsstdllande

ytjdmnhet
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Fel och brister fore-

Fel och brist har

TYP AV FEL OCH BRISTER kommer konstaterats.
ofta rela- sal- ald-slut-under efter
tivt lan rig be- garan- garan-
ofta sikt-ti- ti-
ning.tiden tidens
el.vid utgdng
garan-—
tibes.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

FOr stor lutning,buk-
tighet.

Otdtheter i golvbe-
ldggningar-vatrum,
(skarvar)

Otdtheter kring golv-
brunn.

Otdtheter kring golv-
brunn

YTTERTAK ( EJ VARME-

ISOLERING)

Lackage o sdnder-
frysning, plana tak

Ldckage genomfdr-
ingar

Kondens i takkon-
struktionen, vinds-
utrymme

Sndintrangning vid
takfot

Dadligt fdrankrade
takstolar

Da&ligt infdst tak-
material

M&gel o rdta i tak-
konstruktion

VARMEISOLERING

Otdta o felaktiga
isoleringar -
vdggar

Otdta och felaktiga
isoleringar- vinds-
bjdlklag, tak



132

TYP AV FEL OCH BRISTER

Fel och brister fore-
kommer

Fel och brist har
konstaterats.

ofta rela- sdl- ald-slut-under efter
tivt lan rig be- garan- garan-
ofta sikt-ti- ti-
ning.tiden tidens
el.vid utgdng
garan-
tibes.

40. Otdta o felaktiga

isoleringar - tak

41. Otdta o felaktiga
isoleringar runt

fonster o ddrrar
42. Otdtheter vid syll

43.
utfdrda &ngspdrrar

44,
vindsskydd
45. Bristfdlligt
isolerade
varmvattenrdr i
kalla utrymmen
46. Bristfdlligt
isolerade

vent.kanaler i kalla

utrymmen

BRANDISOLERING

47.
avseende skydd mot

Skadade eller daligt

Bristfdlligt utfdrda

Felaktigt utfdrande

brandspridning ( t ex

ldgenhetsskiljande
vdggar i radhus,
felaktigt utfdrd
eldstadsplan).

LJUDISOLERING

48. Bristfdllig

stomljudsisolering

49. Bristfdllig

luftljudisolering.
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Fel och brister fore-

Fel och brist har

TYP AV FEL OCH BRISTER kommer konstaterats.
ofta rela- sdl- ald-slut-under efter
tivt lan rig be- garan- garan-
ofta sikt-ti- ti-
ning.tiden tidens
el.vid utgdng
garan-
tibes.
VENTILATION
50. D&8lig, "unken" lukt
51. Imma p8 fdnster
RORINSTALLATIONER
52. Lackage i rdrskarvar
o kopplingar
53. Ldckage i
expansionskdar
54, Ldckage i
varmvattenberedare.
EL-INSTALLATIONER
55. Bristfdlligt utfdrda
elinstallationer
56. Bristfdllig funktion-
elradiatorer
MOTORER, KYL OCH
VARMEAPPARATER
57. Bristf&dllig funktion
av ventilations-
fldktar
58. Bristfdllig funktion
torkskdap
59. Bristfdllig funktion
av kylskdp
60. Bristfdllig funktion
av fryssk@p
61l. Bristfdllig funktion
av spisar
62. Bristfdllig funktion

av tvdttmaskiner
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Fel och brister fore- Fel och brist har
TYP AV FEL OCH BRISTER kommer konstaterats.

ofta rela- sal- ald-slut-under efter
tivt lan rig be- garan- garan-
ofta sikt-ti~- ti-
ning.tiden tidens
el.vid utgéng
garan-
tibes.

63. Bristfdllig funktion
av diskmaskiner

INREDNINGAR

64. Fel och brister pd
inredningssnickerier.

Kénner DU till ytterligare fel och brister som Du anser fdrekommer
ofta eller relativt ofta?
Om s&8 dr fallet vilken typ av fel och brist &ar det frdga om?

5 9 8 % 8 8 s 8 8 B 8 S 5 8 B B S S S S B S B S S e s S e 6 B S 8 S S e S e e e s s e s e sees e e



BILAGA 2
KAPITEL 4

BESIKTNING

§1. Slutbesiktning

Fore tilltrddesdagen hdlles slutbesiktning. Besikt-
ningsfdrrdttaren skall hdrvid ange om bostadshuset och
dvriga arbeten d&r i sddant skick att inflyttning kan
ske. For sf8dana utvidndiga arbeten och/eller gemensam-
hetsanldggningar, som inte dr fdrdigstdllda vid till-
trddesdagen, h8lles kompletterande slutbesiktning vid
ldmplig 8rstid och efter det att dessa arbeten slut-
forts.

Om gemensamhetsanldggning skall inrdttas dligger det
sdljaren att utan drdjsmdl bilda samfdllighets-
fdrening. Om sdrskilda skdl fdreligger f&r slutbesikt-
ning av gemensamhetsanldggning ske utan hinder av att
samfdllighetsfbrening inte bildats och att styrelse
f6r fOreningen &nnu inte utsetts.

§2. Garantibesiktning

I anslutning till garantitidens utgdng hdlles garanti-
besiktning.

§3. Sdarskild besiktning

Part f&r pdkalla sdrskild besiktning avseende brist
eller fel, som framtrdtt efter slutbesiktningen eller
pdtalats p8 sdtt anges i §8.

§4. Efterbesiktning

Part f&r pdkalla efterbesiktning av arbete, som ut-
forts f6r att avhjdlpa brist eller fel.

§5. BesiktningsfSdrrdttare

Uppgift om besiktningsfdrrdttare for besiktning enligt
§§ 1-4 anges i kontraktet. Har s& inte skett utses
besiktningsfdrrdttare i efterhand av parterna gemen-
samt.

§6.

BesiktningsfOdrrdttaren skall i god tid kalla parterna
till besiktning. Parts underldtenhet att, utan att ha
anmdlt godtagbart fOrfall, ndrvara vid besiktning
utgdr inte ndgot hinder for besiktningens genom-
fdrande.
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FSre besiktning av gemensamhetsanldggning skall be-
siktningsfdrrdttaren genom anslag eller p& annat lamp-
ligt sdtt underrdtta deldgare eller samfdllighets-
fOrening om tidpunkten for besiktningen.

§7.

Besiktningsfdrrdttaren skall genomfdra besiktningen pd
ett objektivt och sakkunnigt sdtt samt upprédtta ut-
18tande Over besiktningen. Utl8tandet skall till-
stdllas parterna utan drdjsmdl. I utl8tandet skall
brist och fel antecknas. Besiktningsfdrrdttaren skall
vidare under sdrskild rubrik eller i bilaga till ut-
l8tandet anteckna s&dana av kOparen framstdllda an-
markningar, som enligt besiktningsfOrrédttarens mening
inte utgSr brist eller fel.

§8. Besiktnings r&dttsverkan

Genom besiktning konstateras vilka brister och fel som
vid tiden f£Or besiktningen finns pd besiktigad del av
objektet.

Koparen f8r inte gdra gdllande andra brister och fel

dn dem som s8lunda konstaterats. Dock fOr kSparen gdra

gdllande brist eller fel, som inte upptagits i slut-

eller garantibesiktningsutl&tande

om besiktningsfdrrdttaren inte mdrkt och inte heller
bort mdrka bristen eller felet eller

om k&paren pdtalar bristen och felet hos sdljaren inom
tv8 mdnader fré&n det att kdparen erhdllit besikt-
ningsutldtandet.

§9.

TvAm8nadersfristen i §8 skall fdrldngas med skdlig tid
i det fall kOparen pd8 grund av pldtslig och allvarlig

sjukdom eller liknande omstdndighet inte haft m&jlig-

het att pdtala brist eller fel inom fristen.

§10. Besiktningskostnad

Ersdttning till besiktningsfdrrdttare betalas enligt
f&ljande:

slutbesiktning och - av sdljaren, om ej annat
garantibesiktning Sverenskommits
sdrskild besiktning --av sdljaren och kdparen med

hdlften vardera

efterbesiktning - av sdljaren om brist eller
fel kvarstdr vid efterbe-
siktningen och i annat fall
av kOparen.
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BILAGA 3

¥

Kontrollerar Du att &terfyllnadsmaterialet
grundplattan och mot grundmur har ratt
sammansdttning?

Nej

Ja Me Eodisi vieid s she siste s smiarersieraeiose e e
Kommentar:z.ceososossesecssonsnsscssscosonas

Kontrollerar Du drd@neringens lutning?

Nej

Ja Metad 2l s2 sors siaisinsarors s s iols Brssohods
KOMMEMEAT OILS/006 207 o ol sl bk soieaiie e ekeratoves st arslie Seis sraials

L S PP S

under

Kontrollerar Du dterfyllningen runt dr3nerings-

ror?

Nej

Ja 16 Y w08 AT oy o S SOt T o RO S R
ROMMENEAYETI 2 s & sils si6/astavassinariolsieilsresrsvshe. sis s leisiore

D T T S S PSPPSR

Kontrollerar Du tdckskiktet i armerade betong-

konstruktioner?

Nej

Ja. ME L O 30l ia18 501> ahopele: s oo s b b o/ ol s sie B Iratsse s
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Kommentar:s.vescsssososssnseons

T T LY

D I I S N N R N

Kontrollerar Du betongplattans

golvldggning?

Nej

Ja Metod:.eeeoenen
Kommentar:..veesooeeeoscesasns

D R N R R Y

lutningen mot golvbrunn?
Nej
Annan metod:..seeenses
Kommentars:eeesessosososscecos

Kontrollerar Du buktighet och lutningar pd golv?

Nej
Ja MetoQtesse s s s
Kommentar:ceessocosososssses

L T

Provspolar Du golv i v8trum for att kontrollera

s e s e s e e s s s

fukthalt fOre

D R I N N A Y

Ja
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10.

Kan det hdnda att Du slangsprutar misstdnkta
ldckagestdllen exempel vdgg-karm, tak?

Nej Ja

ANNAaN ME O S o056 e isra a a1eter 6191 iale 3 s roh ornotans cre o bte
A T S R T T s P S o e T S T e A £ Ao
KOMMENEATET 815 vicinis s ial o6l opner v elie)ssie ots o o7sre s s sha sl ate s lers

L I S PP

Kontrollerar Du vidrmeisolering och t&thet p&
annat sdtt &n med dgat?

Nej
Ja METOT G018 oho b miele L oits e ais s, orahe  viole o lekbie o o lass
ROMMENEAT 3145157 0for0 76w nlle R e ra ool o s58 T8 6 e/ s oo b oot a Tl ole ot e g

L T A P

Finns det andra mdtningar eller provningar som Du

tycker det kan vara angeldget att utfdra vad
avser olika moment i en smd&husproduktion?

Nej
Ja NATLIC DRt demen okt enaisrutio, o iano a0k s s abe Tor v e S /atoite

L S P A
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BILAGA 4
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BILAGA 5

Foérslag till forfrdgningsunderlag avseende teknisk
kontroll av smd8husbebyggelse i grupp, XX-kommun.

Harmed infordras offert pd teknisk kontroll vid upp-
f6rande av rubricerade bebyggelse pd totalentreprenad.
Bebyggelsen bestlr av 20 st statligt bel8nade grupphus
inklusive sidobyggnader (garage, f&rr8d) samt erforder-
liga anldggnings- och markarbeten. Den tekniska kon-
trollen skall utfdras i princip som dagkontroll och i
Overensstdmmelse med de regler fOr sdrskild byggnads-
kontroll som anges i bostadsfinansieringsfdrordningen
60§.

Kontrollen skall delas upp dels pd8 en obligatorisk
dels pd en stickprovsmidssig kontroll.

Med obligatorisk kontroll avses s8dana byggnadsdelar
och arbetsmoment som skall kontrolleras pd var je bygg-
nad.

Den obligatoriska kontrollen skall omfatta s&dana
arbeten ddr vatten, fukt, vind, kyla eller virme p&-
verkar byggnadens funktion t ex grundldggning, dridne-
ringsarbeten, takarbeten, tdtskikt, isoleringar etc.

I kontrolluppdraget ingdr att delta i byggmdten i den
omfattning som d&r erforderlig f&r kontrollens genom-
férande. FOr kontroll av installationsarbeten svarar
av byggkontrollanten anlitade fackkontrollanter.
Fackkontrollen skall ske inom ramen f£8r det totala
kontrolluppdraget.

Dokumentation

Kontrollantens dokumentation skall utgdras av f£51j-
ande:

Checklistor

Dagbok ford i tilld&mpliga delar med AF AMA A2.363 som
grund (Se dven AB 72,3§19)

Sammanstdllning f6r berdkning av index och vinter-—

tilld

(tider fdr gjutning av bottenplatta, slutbesiktning
och tilltrdde)

Kontinuerliga rapporter till kommun och f&rmedlings-
organ

Rapporter till uppdragsgivaren om vdsentliga iakt-
tagelser och allvarliga stdrningar

Slutrapport

Offerten pd teknisk kontroll enligt ovanst&ende fdrut-

sdttningar skall innehdlla f&ljande uppgifter,

a) Namngivna personer f8r de olika kontroll-
uppgifterna

b) Meritfdrteckning och referensobjekt

c) Berdknad tids&tglng

d) Timldner samt takpris. I takpriset skall kostnader
for resor och traktamenten ing&.

4



Uppgifterna skall ld@mnas pd& grundval av denna skrivel-
se och nedan fdrtecknade handlingar, samt vara under-
tecknad tillhanda senast den.........

For 8tagandet kommer ABK-kontrakt att upprittas.

Med vdnlig hdlsning

N LY

Bilagda handlingar

Byggnadsbeskrivning och rumsbeskrivning
VVS-beskrivning

El-beskrivning

Situationsplan

Planer och fasader, 1:100
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AA = Ansvarig arbetsledare BILAGA 6
K = Kontrollant SID 1
KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA OBLIGATORISKA KONTROLLMOMENT
H lius nr
OMRADE Gata nr % :
Kontrollerat |
NR ARBETSMOMENT /BYGGNADSDEL den - av: 5
i MARKARBETEN
et Aterfyllining mot grund
Dréneringslager och kapilldrbrytande skikt|
2 under byggnad l
3 Drénering, lutning och kringfyllnad
4 Marklutning vid byggnad
GRUNDPLATTA PA MARK T
5 Fuktskydd/angspérr
6 Vdrmeisolering AJA
7 Lutningar-buktighet (v&trum) j
8 Golvskivor - montering (knarr) |
YTTERVAGG-KALLARPLAN
ke |
9 Halkdl, vdgg-grundsula
T o
10 Fuktskydd
11 Tdtning av fonsterkonstruktioner -
S anslutning mot omgivande byggnadsdelar L,
3
12 Infdstning av bleck Aﬁ[ ®
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AA = Ansvarig arbetsledare
K = Kontrollant SID 3
KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA OBLIGATORISKA KONTROLLMOMENT
A Hus nr
OMRADE Gata nr a7 2 1
Kontrollerat
| NR ARBETSMOMENT /BYGGNADSDEL qon = av. _
40 Tdtning av genomfdringar, anslutningar etd
41 Vindskydd
=
YTTERTAK —=
54 Tdtskikt, taktdckning
56 Takavlopp
=7 Anslutningar mellan tdtskikt o genomfdr-
;ingar —
VVS-INSTALLATIONER l
58 Isolering av ventilationskanaler
59 Kanalutfbranden
60 Funktion av ventilationsanliggning
g ‘ﬁ’”“”
OVRIGT
61 Varmefotografering och provtryckning skall
efter fdrdigstdllande utfdras i fem slump-
vis utvalda hus. Ev anmarkningar framgar
av separat utlatande. L;
e ]
| 5




AA = Ansvarig arbetsledare
K = Kontrollant SID 4
KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA STICKPROVSMASSIGA KONTROLLMOMENT
. Hus nr
OMRADE Gata nr % 5
Kontrollerat
NR ARBETSMOMENT/BYGGNADSDEL den - av:
MARKARBETEN J —1
101 Jordschakt t‘
103 Ledningar i mark _J
105 Brunnar
106 Tomtmark - vattenavledning
107 Tomtmark- planering och plantering I
21
201 Avverkning, rdjning etc
202 Schaktning for ledningar, utsédttning
204 Frostisolering, ledningar
205 Tdtning, bdrlager f8r vdgar och byggnader

206 Beldggningar fOr vagar l
207 Markplanering utanfdr tomtmark T
IGRUNDARBETEN
108 Eigg?gplatta—kallarvéggar(sprickor.deforma- &
110 ﬁedningar i grundkonstruktion (brott)



AA = Ansvarig arbetsledare
K = Kontrollant SID 5
KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA STICKPROVSMASSIGA KONTROLLMOMENT
A Hus nr
OMRADE aus o : 4
Kontrollerat
NR ARBETSMOMENT /BYGGNADSDEL den - av:
=

210 Armering
211 Betonggjutning, vibrering l_7

YTTERVAGGAR
112 Tegelfasader (vattengenomslag) |
113 Trdfasader (mbgel, rdta)
116 Tegelfasader (sprickor)

{

L7 Trdfasader (sprickor) \
119 Ytbehandling - fasader
212 Syllfdrankring
213 Forankring av regelstomme
214 Utvdndiga ytskikt,underbehandling, féran-

kring, etc

|INNERVAGGAR

)
120 Ytbehandlingar
121 IRorelsesprickor =

18

122 Ytjdmnhet
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AA = Ansvarig arbetsledare
K = Kontrollant SID 7
- .
KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA STICKPROVSMASSIGA KONTROLLMOMENT
A Hus nr
OMRADE SN . :
Kontrollera? [ (
NR ARBETSMOMENT /BYGGNADSDEL den - av:
— [
BRANDISOLERING
132 Skydd mot brandspridning A
LJUDISOLERING
133 Stomljudisolering
134 Luftljudisolering
{ \
RORINSTALLATIONER
135 Rérskarvar,kopplingar - lickage i
138 Avloppsventilation - frysrisk J L
139 Varmvattenberedare - l&ckage } =5
140 Vattenledningar - "slag"
iy
ELINSTALLATIONER r.— s
141 Elinstallationer ]7 =1
142 Elradiatorer - funktion
B
MOTORER, KYL- OCH VARMEAPPARATER
143 Fldktar - funktion




AA = Ansvarig arbetsledare
K = Kontrollant SID 8
KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA STICKPROVSMASSIGA KONTROLLMOMENT
N dus nr
OMRADE Gata nr -
Kontrollerat
NR ARBETSMOMENT /BYGGNADSDEL den- av:
145 Kylskap - funktion |
146 Frysskap - funktion
lL —
147 Spisar - funktion L
148 Tvattmaskin - funktion (
INREDNINGAR l
150 Snickerier - skador L
151 DOrrar- skador 1
OVRIGT L
i
152 Takstegar, ledstdnger, rdcken - sidkerhet {
153 Barnsikerhet l
154 VVS- automatik ]
Nk =
)i
I g




BILAGA 7

BOFS 1980:85
BFF 141

TILLAGG FOR KONTROLL OCH BESIKTNING M M

BLP 1la§I fr8ga om sm8hus som skall bebos av lé&ntagar-
en eller som skall uppldtas med bostadsrdatt far
till summan av de belopp som har berdknats enligt
2-11§§ tilldgg gbras for skdlig kostnad for
1. sdrskild kontroll och besiktning ifrdga om

byggnadsfdretagens utfdrande som sker pd sdtt
som kommunen godkdnner,

2. garanti och f8rs#kring i den omfattning och pa
de villkor bostadsstyrelsen fdreskriver.
Tilldgg enligt fdrsta stycket fdr gbras hdgst
med 4 200 kronor. (1978:736,1978:933).

Sdrskild kontroll och besiktning

Tilldgg f&r gbras med hdgst 2 000 kr per hus f&r sé&dan

sdrskild kontroll och besiktning som kommunen god-

k@nner.

Darvid bdr gdlla som villkor

att kommunen utser eller godkdnner kontrollant och
besiktningsfdrrdttare,

att kontrollanten och besiktningsfdrrédttaren ar fri-
st8ende i fbrh8llande till entreprendr, sdljare
och upplétare,

att kontrollen utfdrs som kontinuerlig dagkontroll
enligt en checklista som kommunen godtar. Sdrskild
uppmidrksamhet dgnas &t sddana arbeten avseende
grundldggning, drd@nering, tak, tdtskikt och isole-
ring som inte kan besiktigas efter fdrdig-
stdllandet,

att kontrollens utfdrande dokumenteras
tillfredsstdllande.

Oom huset helt eller delvis sdtts samman p& fabrik, sé
att omfattningen av kontrollen pd byggplatsen kan
minskas, kan en mot fortillverkningsgraden svarande
kostnad f8r tillverkningskontroll p8 fabriken ingd i
l8neunderlaget, inom ramen f&r det maximala beloppet
2 000 kr per hus. En f&rutsdttning fOr detta &ar att
typgodkdnnandebevis avseende tillverkningskontroll
utfirdats av statens planverk. Beroende pd8 graden av
fortillverkning f&8r 20,40 eller 60% av det maximala
l8netilldgget inrdknas i l&neunderlaget.
Fortillverkningsgraden framgdr av typgodkdnnande-
beviset.

De olika procenttalen faststdlls enligt f&lande £fOr-
tillverkningsgrader:

Fortillverkningsgrad 1 20%: element till byggnadens
stomme samt takstolar tillverkningskontrollerade i
fabrik.

Fortillverkningsgrad 2 40%: element till byggnadens
stomme, fBnster och dorrsnickerier samt takstolar

151



och huvuddelar av vvs-installationerna, tillverknings-
kontrollerade i fabrik.

Fértillverkningsgrad 3 60%: byggnadens stomme fidrdig-
stdlld i fabrik som hdgst 6 st volymelement per hus,
med fdrdigstdllda installationer f£for vvs samt med i
fabrik monterade fOnster och ddrrsnickerier.

Ut8ver fortillverkningskontrollen pd fabriken méste
kontroll och besiktning enligt ovan utfdras pd8 bygg-
platsen i en omfattning som svarar mot projektets
storlek och kontrollbehovet. Om kommunen dr beredd att
med egen personal svara f6r och dokumentera en utdkad
kontroll som uppfyller ovanstdende villkor kan detta
vara ett ldmpligt fdrfarande vid styckehusbyggande.
FOr styckehus med den hdgsta fdrtillverkningsgraden
enligt ovan bSr normalt en utdkad kontroll genom bygg-
nadsndmndens fdrsorg vara tillridcklig.

Vid renodlat sjdlvbyggeri d&8 ingen entreprendr eller

annan med samlat ansvar fOr byggnadsarbetena anlitas

medges tilldgg endast for kostnader £f8r godkdnd till-
verkningskontroll p&8 fabrik.

152



153

LITTERATUR
1. Sm&hus, brister & tvister, Konsumentverket
1977:02-02
2. Skador och brister i smd8hus, A Carlsson, J-0O
Nylander, Vdg och Vattenbyggaren nr 4, 1970.
3. Byggadministrationsutredningen, SOU 1976:26
4. Undvik vanliga byggfel - program £f8r en utstdll-
ning, Nikolaj Tolstoy/Lars Stiernstrdm, Bygg-
centrum, G&teborg, 1978
5. Kursmaterial "Byggfel, fel och brister - en dter-
foring av erfarenheter", SIFU
6. Fukt, kurskompendium, ByggInfo 1979
7. Golv p& mark utan fuktskador, G&ran Fagerlund, BPA
- Svenska Riksbyggen, rapport nr 32, 1980
8. Fonster, Sven-Erik Bjerking, BFR-rapport R150:1979
9. Lufttdthet och vdrmeisolering - byggnadstekniska
18sningar, Bjorn Carlsson, Arne Elmroth, Per-&ke
Engvall, 1979
10. Marknadsdomstolens beslut 1979:17,K0./. AB Sk&nska
Cementgjuteriet.
11. Kunna Byggkontroll, Byggandets samordning, 1974
12. Kompendium i byggnadsmateriallira, Kai Odeén, KTH,
1976
13. Tre byggnadsndmnder. En studie av byggnadsndmnders
arbetssdtt. Tage Klingberg- Gertrud Johnsson, BFR-
rapport R 33:2974
14. L&t BN r&da, O Hirn, T Klingberg BFR T35: 1980.
15. Besiktningsfdrrdttarens arbetsuppgifter och ansvar
vid entreprenadbesiktningar, Olof Norstrdm, BFR-
rapport R97:1979
16. Besiktningar, byggfel, Folke Lindblad - Hans

Pedersen, SBR, 1968.



























