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FORORD

Officiella uppgifter om fastigheter finns spridda pa
mé&nga olika k&llor med skilda dndamd@l och redovisnings-
grunder. Utbudet av data om fastigheter dr totalt sett
s3 stort och varierande att det inte torde vara mdjligt
f6r en enda person att skaffa sig en fullgod bverblick
bver detsamma.

Fastighetsbestdnd och fastighetsmarknad kan betraktas
som en relativt vidl avgrdnsad sektor av det omfattan-

de fastighetsomr&det. Denna rapport vill pad ett enkelt
sitt redovisa och beskriva de informationskdllor som

i f&rsta hand kommer i fr&ga inom denna sektor. Rap-
porten har ddrvid i viss mén givits karaktdr av en hand-
bok f&r informationssdkning rdrande fastighetsbestand
och fastighetsmarknad.

Fdr rapporten svarar undertecknad Erik Carlegrim. Manga
medarbetare vid institutionen f6r fastighetsekonomi,
KTH, har varit till ovdrderlig hjdlp under olika ske-
den av arbetet. I inledningsskedet medverkade civil-
ingenjdrerna Agneta Jacobsson och Ulf Richardson med
sammanstillning av viktigt material fran de olika in-
formationskdllorna. I samband dirmed diskuterades ock-
s den allminna upplidggningen av rapporten. Bada dessa
medarbetare har &ven sedan de limnat institutionen vi-
sat ett stort intresse for projektets fortgéng. Agneta
har dirutdver sjdlvstidndigt genomfdrt den enkdt till
landets kommuner som beskrivits i kapitel 4 och &ven
svarat for kapitlets slutliga redovisning.

Under det intensiva arbete som under ndgra ménader fore-
gdtt fdrdigstdllandet av rapporten har ett omfattande
arbete lagts ner av de nya medarbetarna pd institutio-
nen, civilingenjdrerna Bengt Wedin och Bo Soderberg.
Bengt har d&drvid haft s&drskilt ansvar for sdkschemat

och hinvisningarna fran detta till texten i &vrigt.

Fdre publiceringen har manuskriptet i viktiga delar
genomldsts och kommenterats av nadgra personer med sdr-
skild kunskap och erfarenhet fré&n det berdrda omrédet.
Dessa dr bitriddande Sverlantmdtaren Bert Andersson,
byr&direktdren Dan M B&&th och lantm&taren Knut Mattsson.
Deras kommentarer och r&d har varit till stor nytta in-
f&r det slutliga rapportskrivandet.

Stockholm i februari 1982

Erik Carlegrim
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SAMMANFATTNING

All mark dr indelad i fastigheter. Till fastigheter
hér byggnader och anldggningar av olika slag. I stor
utstrdckning dr r&ttsliga, ekonomiska, politiska och
sociala intressen knutna till fastighetsresurserna.
Behovet att dokumentera och redovisa fastighetsbe-
stdndet och dess dgarefdrhdllanden dr darfdr stort.

Informationen om fastighetsbestdnd och fastighetsmark-
nad finns spridd p& en midngd olika kdllor med skilda
redovisningsgrunder, innehdll och kvalitet. Mellan de
olika k#dllorna finns dock ett ndra samband. Uppgifter
himtas fran en kdlla f6r att i ny form redovisas i
nista tillsammans med material som inh&mtats frén an-
nat hall. D&rigenom kan man tala om ett t&mligen vial
avgrdnsat informationspaket r&rande fastighetsbestand
och fastighetsmarknad. Erfarenheten visar emellertid
att detta informationspaket for den oinvigde framstar
sdsom mycket svardverskadligt och svérbegripligt.

Det inledande kapitlet beskriver i korthet bakgrunden
och syftet med rapporten. I kapitel 2 ges ddrefter en
presentation av de olika k&dllorna i det sélunda avgrdn-
sade informationspaketet. Meningen &r att ge en hel-
hetsbild av sammanhangen mellan de olika register och
redovisningar som ingdr i paketet. Sdrskilt behandlas
olika myndigheters roll vid registrens fdrande och
systemen f&6r Sverfdring av uppgitter dem emellan.

En speciell st#dllning bland informationskdllorna intar
register med sdrskilda rdttsverkningar. Hit hor forst
och frdmst fastighetsregistret, vars primdra uppgift &r
att redovisa fastighetsindelningen och att ange de offi-
ciella fastighetsbeteckningarna, och inskrivningsregist-
ret, didr dganderdtter och pantrdtter m m noteras. Ett
tredje sddant register &r fastighetsldngderna, som inne-
hdller bl a taxeringsvdrden till grund f6r fastighets-
beskattningen.

Den tekniska utvecklingen har mdjliggjort en datorise-
ring av dessa primidra register som underldttar deras for-
ande och anvi&ndning. S&lunda infdrs nu successivt det s k
fastighetsdatasystemet, som syftar till att ersdtta det
manuellt forda fastighetsregistret och inskrivningsregist-
ret till ett integrerat datorbaserat register. Ockséa fas-
tighetsldngden har berdrts av denna tekniska utveckling.
Lingden framstdlls numera genom utskrift frén ett ADB-
register, det s k fastighetstaxeringsregistret, som ma-
tas med uppgifter fran fastighetstaxeringsndmnderna. Pa
liknande sidtt sammanstdlls ocksd ett datoriserat regis-—
ter dver samtliga kdp och andra Sverlatelser av fast
egendom. Detta ADB-register kallas lagfartsregistret.

De ndmnda ADB-registren anvdndes ocksa for att ta fram
statistiskt material f&r belysning av olika fdrhéllanden
rérande fastighetsbestdnd och fastighetsmarknad. Vikti-
ga sddana statistiska redovisningar dr fastighetstaxe-



ringsstatistik som redovisar bestdndet och lagfarts-
och prisstatistiken som redovisar skeendet p& markna-
den.

Det beskrivna informationspaketet innehdller alla de
typer av datakdllor som nyss presenterats — primidra

kdllor, ADB-register och statistiska redovisningar.

I paketet ingar f&ljande kdllor.

Fastighetsregistret
Inskrivningsregistret
Fastighetstaxeringsregistret med
fastighetslidngden
Fastighetsdatasystemet
Fastighetstaxeringsstatistiken
Lagfartsregistret
Lagfarts- och prisstatistiken

00o0

O0OO0O0

Framstdllningen i kapitel 2 utmynnar i en skiss som p&
ett enkelt sdtt vill klargdra de olika kdllornas inbdr-
des sammanhang. Den helhetsbild som skissen ger b&r
vara ett gott stdd f6r all informationssdkning inom om-
radet.

r----- ————————————————— 1
= CENTRALT  FAST DATA  SYSTEM :
1
I 1
L[ rast INSKR ] |
: REG REG 1
i 1
I |
i 1
b JFASTTAX b )
REG (ADB)
FAST
LANGD
LAGF
REG (ADB)
UTLISTN

FAST TAX LAGF o PRIS
STATISTIK STATISTIK
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Kapitel 3 kan betraktas som det centrala kapitlet i
rapporten. Det har givits karaktdr av en handbok i
konsten att s8ka information om fastighetsbestand och
fastighetsmarknad. Kapitlet inleds med ett sdkschema,
vari en anvindare skall kunna finna den fragestdllning
som svarar mot hans eget behov av information. Fo&r att
underlitta sdkandet &dr fragestdllningarna grupperade i
schemat enligt foljande system.

Uppgifter om enskild fastighet

Administrativa uppgifter
Agarefdrhallanden

Fysiska data

Fastighetsrédttsliga uppgifter
Ekonomiska uppgifter

Uppgifter om fors&ljning eller andra
upplatelser

HEHOQW P

Statistiska redovisningar eller
utlistningar fran ADB-register

Agareforhallanden

Fysiska data

Ekonomiska uppgifter

Uppgifter om f&rsdljning eller andra
upplatelser

uaQwpP

Fran de olika fragestdllningarna i sokschemat finns
klara hdnvisningar till kapitlets huvuddel. Denna del
bestir av relativt utfdrliga beskrivningar av varje
enskild kdlla i det ovan presenterade informations-
paketet. I beskrivningen har sdrskild vikt lagts vid
inneh&llet i de olika registren. Ddrutdver ges syn-—
punkter p& anvdndbarheten av den information som er-
hilles ur kdllan och om dess allmdnna tillfdérlitlighet.
Kapitlet innehdller sdledes i denna del sju stycken
separata avsnitt, ett for varje informationské&dlla.
Tillsammans fungerar dessa avsnitt som en uppslagsdel
till fragestidllningarna i sdkschemat.

Hianvisningarna fra&n sdkschemat till uppslagsdelen sker
genom att sidnummer anges tillsammans med en littera-
beteckning. Samma beteckning &terfinnes pd den aktu-
ella sidan i vdnstra marginalen mitt f6r den text som
behandlar var man skall kunna finna den efterfrégade
informationen.

I beskrivningen av de olika k&llorna finns ocksa en
del illustrationer som visar formuldr och andra redovis-—
ningar som fdrekommer i dessa ké&llor.

Det avslutande kapitlet - kapitel 4 - behandlar kommu-
nernas register inom fastighetsomradet. Fo&r detta ka-
pitel svarar civilingenjdr Agneta Jacobsson. Kommuner-
nas register omfattar bl a de enligt lag foreskrivna
byggnadslovsregistren, som beskrives i korthet. Upp-
gifter om &vriga kommunala register har inh&dmtats via
en enkdt till landets samtliga kommuner.

Enligt enk&ten finns mer eller mindre omfattande regis-
ter &ver det totala fastighetsbestdndet i drygt 20 kom-
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muner. Samtliga dessa f&rtecknas i rapporten, varvid
registrens inneh&ll o d nirmare anges. ZAn flera kom-
muner - drygt 40 - har s&drskilda register &ver fastig-
hetsBverlételser. Registren fungerar frimst som orts—
prisregister for fastighetsvédrderingar. Omfattningen
av dessa register, principer f&r uppldggning och f&r-
ande samt synpunkter p& deras fullstdndighet och till-
férlitlighet redovisas tabellariskt f6r alla dessa
kommuner. S&vil enkla kortregister som avancerade
datorbaserade system férekommer vid dessa bestandsregister
respektive marknadsregister. Exempel pé utformningen
av kort och datautskrifter l&mnas i framst&llningen.

Rapporten avslutas med ett antal bilagor samt en f&r-
teckning 6ver viss litteratur om de behandlade infor-
mationsk&dllorna.

12



1. INLEDNING

481 Bakgrund och syfte

All mark dr indelad i fastigheter. Till fastigheter
hér byggnader och anldggningar av olika slag. Fastig-
heter utgdr en fundamental resurs i samhdllet och har
en viktig ekonomisk funktion som producenter av varor
och tjinster. De har ocksd en betydelsefull social
funktion genom att tjdna som bostdder och inrymma ar-
betsplatser och serviceinrdttningar.

Beroende pd fastigheternas grundldggande betydelse har
samhillet byggt upp en omfattande organisation f£&r do-
kumentation och redovisning inom fastighetsomradet.
Kven enskilda kommer ofta i kontakt med fastighetsfra-
gor, bl a i samband med k&p och forsdljning av fastig-
heter.

Sverige har varit ett agrart land, vilket har satt
sina tydliga spdr i fastighetsredovisningen. Vi har
sdlunda sedan ldnge haft en ganska detaljerad redovis-
ning av jordbruksfastigheter, savdl for arealer och
produktionsinriktningar som f6r &garefdrhdllanden. Re-
dovisningen har ddremot varit ganska bristfdllig ndr
det gdllt 6vriga fastighetstyper. Under senare artion-
den har dock en klar f&rbdttring skett ddrvidlag. I
takt med det vixande behovet av information p& omradet
har insamling och redovisning av fastighetsdata suc-
cessivt Skat. Sdrskilt stor betydelse har ddrvid de
nya rutiner och redovisningssdtt haft, som infdrdes
£f8r 1970 &rs allmdnna fastighetstaxering och som ddr-
efter ytterligare utvecklats infér 1975 och 1981 ars
allmdnna taxeringar.

Officiella uppgifter om fastigheter finns spridda péa
manga olika kdllor med skilda &ndamé&l, innehall, redo-
visningsgrunder och kvalitet. Utbudet av fastighetsda-
ta 4r totalt sett s& stort och varierande att det inte
torde vara mojligt f&r en enda person att skaffa sig
en ndgot s& nidr fullgod Sverblick Over detsamma.

En speciell stdllning bland informationskdllorna intar
register med sdrskilda rdttsverkningar. Hit hor forst
och framst fastighetsregistret, vars primdra uppgift
4r att redovisa fastighetsindelningen och att regist-
rera de officiella fastighetsbeteckningarna, och in-
skrivningsregistret, dir &ganderdtter och pantrdtter
m m noteras. Ett tredje s&dant register, fastighets-
lingderna, har sedan l&nge uppréttats i samband med fas-
tighetstaxeringarna och har framfdrallt givit underlag
f6r beskattning av fastigheterna.

Den tekniska utvecklingen har mdjliggjort en datorise-
ring av dessa primdra register som underldttar deras
férande och anvindning. Sdlunda pagar sedan mer &n tio
&r inom Centralnidmnden f&r fastighetsdata, CFD, ett
arbete som syftar till att Overfdra det hittills manu-
ellt fdrda fastighetsregistret och inskrivningsregist-
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ret till ett integrerat datorbaserat register. Sam-
tidigt kompletteras registret med en hel del data ur
andra k&llor. Detta fastighetsdatasystem var &r 1981

i funktion i Uppsala och Gdvleborgs l&n samt i stora
delar av Stockholms l&n. I och med att detta nya re-
gister infdrs upphdr de manuella registren att fdras.
Reformen torde inte vara fullt genomfdrd f&rrin en bit
in pa 1990-talet.

Ocksd fastighetsldngderna har berdrts av den pag&ende
datoriseringen. Ldngderna framstdlls numera - sedan
1970 - genom datoriserad utskrift fra&n ett ADB-regis-
ter, det s k fastighetstaxeringsregistret. Detta re-
gister matas med uppgifter som l&mnas fr&n fastighets-
taxeringsndmnderna. ADB-registret med dess lattill-
gdngliga data ldggs ocksd till grund f&r en relativt
utférlig statistisk redovisning av utfallet av den
allmédnna fastighetstaxeringen, publicerad av Statis-
tiska centralbyran, SCB, och inneh&llande en rad in-
tressanta uppgifter om landets fastighetsbest&and.

Genom intregrering av uppgifter fré&n fastighetstaxe-
ringsregistret och inskrivningsregistret sammanstidlls
ocksd ADB-register r&rande fdrdndringar i dganderidtts-—
férhédllandena, det s k lagfartsregistret. Darifran
gdrs statistiska sammanstdllningar i form av Statis-
tiska centralbyrans fastighetsprisstatistik.

De nu ndmnda informationsk&dllorna f&r fastighetsbe-
stdnd och fastighetsmarknad bildar en relativt vil
sammanhédllen enhet. Erfarenheten visar emellertid att
dven detta 'informationspaket' f&8r den oinvigde fram-
star sadsom synnerligen svardverskadligt.

Rapporten syftar framst till att beskriva det sdlunda
avgrdnsade informationspaketet och att redogdra foér de
olika delarnas innehdll och sammanhang. Den vill ocksé&
visa hur dessa rika informationskdllor fér fastighets-
bestédnd och fastighetsmarknad skall kunna utnyttjas
ndr man stdlles infor vissa konkreta frigestdllningar.

Rapporten védnder sig i f6rsta hand till personer som -
utan att vara specialister pa fastighetsfrdgor - har
anledning att ta fram uppgifter om enskilda fastighe-
ter eller ett statistiskt material rérande fastighets-—
bestédndet inom ett visst omrdde e d. Huvuddelen av
rapporten dr ddrfdr arrangerad som ett slags handbok
eller uppslagsbok i konsten att finna uppgifter om
fastigheter.

Utéver det grundldggande informationspaket som nyss
avgrdnsats finns manga uppgifter att hdmta ur en
mdngd redovisningar, som pé& olika sdtt berdr fastig-
heter och ddrtill knutna fdrh&llanden. Offentlig sta-
tistik finns t ex om byggnadsverksamhet, kreditgiv-
ning, ldgenhetsbestdnd, forsdkringsbolagens fastig-
hetsinnehav och mycket annat. N&gon redovisning av
kdllor for denna omfattande och vittfdrgrenade statis-
tik har inte ingédtt i detta arbetes mdlsdttning. Inte
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heller har redovisningen omfattat de officiella kar-
torna, av vilka frdmst den ekonomiska kartan i skalan
1:10000 med angivande av fastigheternas ldgen och
grdnser kunde ha kommit i fraga.

Icke-officiella uppgifter om fastigheter finns i stor
utstridckning hos olika myndigheter och hos manga en-
skilda faretag,Uppgifterna omfattar d& framst grupper
av fastigheter, som har sdrskild anknytning till orga-
net eller dess verksamhet. Inte sdllan torde dessa re-
dovisningar inneh&lla information av stort allmdnt in-
tresse. Aven en mycket Oversiktlig presentation av sa-
dana informationskdllor skulle krdva ett mycket omfat-
tande kartldggningsarbete. Sddant har inte kunnat komma
i frdga inom detta begrinsade forskningsprojekt.

P& en punkt har dock ett undantag gjorts betrdffande
de icke-officiella informationskdllorna. Det gdller
kommunernas mer eller mindre interna redovisningar. I
sin planerande och utredande verksamhet har kommuner-
na ofta behov av en fortldpande information om fastig-
hetsbestidnd och fastighetsmarknad inom sitt omréde.
Ma&nga kommuner har ddrfér lagt upp sdrskilda register
med uppgifter i dessa avseenden. Registren har fatt en
hdgst varierande utformning beroende pé& foreliggande
behov, intresse och resurser. Klart &dr dock att re-
gistren i mdnga fall kan vara av stort intresse dven
f6r andra &n de som har direkt tillgéng till dem inom
respektive kommun.

Det har darfdr kidnts som en viktig uppgift att gdra en
enkel kartldggning av dessa kdllor till information om
fastigheter. Uppgiftsinsamlingen har skett genom en-
kdtundersdkning bland landets samtliga kommuner. En
stor del av kommunerna har tagit pa sig arbetet att
mer eller mindre utfdrligt besvara enkdterna.

De inkomna svaren har helt naturligt varit mycket oen-
hetliga. Trots mé&nga fdrsdk att komplettera dem &ater-—
stdr stora luckor och andra ofullkomligheter i kart-
lidggningen. Materialet beddms dock sa intressant att
det bdr redovisas i befintligt skick. Redovisningen
sker i rapportens slutkapitel.

1552 Rapportens disposition

Efter de inledande avsnitten i detta kapitel l&mnas i
kapitel 2 en ndrmare redogdrelse for det informations-
paket om fastighetsbestédnd och fastighetsmarknad, som
nyss avgrdnsats. Avsikten med detta dr att ge ldsaren
en helhetsbild av sammanhangen mellan de olika regist-
ren och redovisningarna. S&rskilt behandlas de olika
myndigheternas roll vid registrens fdrande och syste-
met f6r Overfdring av uppgifter dem emellan. Fram-
stdllningen fdrvintas ocksd kunna ge en vdrdefull bak-
grund till det ddrefter kommande kapitlet.

Kapitel 3 utgdres av den egentliga handboken. Det in-
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leds med ett s&kschema, vari anvidndaren skall kunna
finna den fréagestillning som svarar mot hans eget be-
hov av information. Fragestdllningarna i sdkschemat &r
systematiskt grupperade f&r att underl&tta sdkandet.
Frédn sdkschemat finns enkla hdnvisningar till kapit-
lets huvuddel. D&r skall anvindaren f& besked om var
han skall finna den efterfrdgade informationen. Samti-
digt finns en del uppgifter som har med respektive
kdllas allménna tillférlitlighet att gora.

Denna del av kapitel 3 &r grupperad i separata avsnitt
foér varje kdlla, dédr bl a en beskrivning zv dess pri-
midra syfte och innehdll ges. Varje s&dant avsnitt kan
ddrigenom ses som en presentation av killan som sidan
samtidigt som det fungerar som uppslagsdel till frage-
stdllningarna i sd&kschemat.
I enlighet med vad som nu sagts behandlas féljande
kdllor separat i denna uppslagsdel:

O Fastighetsregistret

o0 Inskrivningsregistret

o Fastighetstaxeringsregistret

0 Fastighetsdatasystemet

o Fastighetstaxeringsstatistiken

o Lagfartsregistret

o0 Lagfarts- och fastighetsprisstatistiken
Som det 4:e - och delvis frist&ende - kapitlet redovi-
sas resultatet av den genomfdrda enkiten till rikets
kommuner angdende f&rekomst av interna register Over
fastighetsbesténd och fastighetsmarknad.
Till de olika kapitlen hér ett antal bilagor. Dessa
har sin plats omedelbart efter huvudtextens fyra ka-

pitel.

Rapporten avslutas med en litteraturfdrteckning.
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2. KALLOR I INFORMATIONSPAKETET - OVERSIKT OCH
SAMBAND
2% Inledning

De datakdllor som behandlas i denna rapport kan ses
som mer eller mindre fristdende enheter i ett omfat-
tande informationspaket om fastighetsbestand och fas-
tighetsmarknad. Datakdllorna &r av olika karaktér.
Grunden utgdrs av primdra register med viktiga ratts-
verkningar. Frdn register och fdrteckningar av denna
typ samlas viktiga data om fastigheterna p& ADB-regis-
ter. S&dana register fungerar i mdnga sammanhang som
utomordentliga datakdllor,ur vilka vdrdefulla utskrif-
ter och sammanstidllningar kan erhdllas. De anvédnds
ocksd f&r framtagning av statistiskt material fdr be-
lysning av bestdnd och marknad. Alla dessa typer av
datakdllor aterfinns i det beskrivna informationspake-
tet - primdra register, ADB-register och statistiska
redovisningar.

Mellan datak&dllorna finns ett ndra samband. Uppgifter-
na hidmtas frdn en kdlla f6r att i ny form redovisas i
ndsta tillsammans med material som inh&mtats fran an-
nat hd811l. Olika myndigheter &r ansvariga f6r insamling
och redovisning av data. Hela informationspaketet blir
didrfdr ganska svardverskadligt.

I detta kapitel av rapporten skall visas hur de olika
k&llorna hdnger samman med varandra. Ddrvid kommer
sdrskild vikt att l&dggas vid hur uppgifter kommer in i
registren och fors vidare i kedjan. FOr att systemet
skall bli gripbart har betydande forenklingar gjorts

i beskrivningen.

2%2 Fastighetsregistret

Det mest grundldggande registret dr fastighetsregist-
ret. Registret fortecknar var och en av rikets fas-
tigheter och anger deras officiella beteckningar. In-
delningen i fastigheter gdr tillbaka p& den historiska
utvecklingen. Innehdllet i registret speglar ocksa
till betydande delar denna utveckling i och med att
det redovisar de enskilda fastigheternas tillkomsthis-
toria. Varje fordndring i fastighetsindelningen s& som
den beslutas av fastighetsbildningsmyndighet leder
till notering i registret.

Sedan gammalt till&mpas olika principer foér fastig-
hetsbeteckningar beroende av den administrativa karak-
tidren av det omrdde inom vilket fastigheten &r beld-
gen. De nuvarande principerna leds tillbaka till lag-
stiftning frén 1908 och 1917. Denna lagstiftning inne-
bdr en uppdelning pd& tva& slags register, jordregister
och stadsregister, med i huvudsak samma &ndamdl men
med olika teknisk utformning.
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Den mest synliga skillnaden mellan registren ligger i
systemen fo6r identifiering av fastigheterna. Jordre-
gistrets registerbeteckningar bygger pd den gamla bya-
indelningen. Inom byn finns ofta en hemmansindelning,
som anvdnds f6r numrering inom byn. Slutligen &8s&tts
varje fastighet, som leder sitt ursprung frdn ett s&-
dant hemman, ett nummer i den ordning de bildas. En
fastighet har ddrfér en beteckning av typen Berga 1:7,
ddr Berga &r byanamnet, 1 stdr f6r hemman nr 1 i byn
och 7 avser den enskilda fastighetens ordningsnummer
inom hemmanet.

Fastighetsregister for stad bestdr i sin tur av tva
skilda forteckningar, ndmligen en tomtbok och en stads-
dgobok. Tomtboken upptar i princip den kvartersinde-
lade marken och de enskilda fastigheterna identifieras
ddr genom kvarterets namn och ett nummer i anslutning
till den g&dllande tomtindelningen, t ex H&sten 5.
Fastigheter som inte ingdr i kvarter kallas stadsidgor
och numreras i l6pande f6ljd inom staden. Betecknings-
systemet f&ljer det enkla m&nstret 'stadsdga 1732'.

Detta system med olika beteckningsprinciper anvédnds
fortfarande. Dock hdller nu en reform pd att genomfd-
ras som skall leda till ett enhetligare betecknings-
system. Fdrdndringarna &r av teknisk natur och har
framst foéranletts av de krav som stdlls ur databehand-
lingssynpunkt. N&gra svdrigheter med identifikationen
mellan det &dldre och det nya systemet kommer inte att
uppsta.

Till registren hdr ett antal speciella f&rteckningar
och bihang samt redovisning pd karta. I kapitel 3,
handboksdelen, ldmnas en ndrmare beskrivning av dessa.

Registren handhas av sdrskilda registermyndigheter,
knutna till respektive lé&nsstyrelses lantmdterienhet.
Dessutom har 33 kommuner egna registermyndigheter.

Det b&r betonas att fastighetsregistren redovisar in-
delningen av jord. Detta Overensstdmmer med formule-
ringen i jordabalken att "fast egendom &r jord" och
att denna &r "indelad i fastigheter". Byggnader och
dylikt h6r enligt jordabalken till fastighet under
vissa forutsdttningar, fr&mst att de skall vara avsedda
for stadigvarande bruk. Av noteringarna i fastighets-
registret framgdr emellertid inte om fastigheten &r
bebyggd eller inte.



Fastighetsregistret visar markens in-
delning i fastigheter och bestar av

o jordregister
o stadsregister

Ansvarig f6r registret dr fastighets-
registermyndighet.

Andringar i registret fdranleds av beslut
av fastighetsbildningsmyndighet om
dndring i fastighetsindelningen

253 Inskrivningsregistret

P4 fastighetsregistret bygger vissa andra register som
ger grundldggande uppgifter om den enskilda fastighet-
en. Ett sidant register &r inskrivningsregistret. Dess
frimsta uppgift &r att ge besked om vem - eller vilka -
som dger fastigheten i fraga och i vilken utstrédckning
den &ir intecknad fdr fordran. Aven en del andra £8r-
hillanden kan skrivas in i detta register. Registret
f6rs av inskrivningsmyndighet, som normalt finns vid
varje tingsratt.

Registret har sdrskilda uppldgg f£Or varje fastighet.
Dir infdrs forst och framst data for identifiering av
fastigheten, h&mtade fradn fastighetsregistret. I &v-
rigt finns en lagfartsspalt, dédr &dgareforhdllandena
successivt antecknas, samt en inteckningsspalt med ut-
rymme f£3r noteringar om inteckningar f&r fordran och
dylikt. Registret - eller kanske r&dttare de olika del-
registren - kallas med ett sammanfattande namn fastig-
hetsbok.

Fo6r tomtrdtter som i juridisk mening inte dr fast egen-
dom, men som i flera avseenden f&ljer samma regler,
férs en tomtridttsbok. Den har i princip samma syfte
och utformning som fastighetsboken.

Till fastighetsboken och tomtrdttsboken hdr ocksé en
dagbok, i vilken &renden som medfdr dndringar eller
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andra noteringar i bockerna f&rtecknas i kronologisk
ordning.

Nya noteringar i fastighetsbok respektive tomtrittsbok
féraanleds av &dndringar i fastighetsindelningen eller i
dgande- och inteckningsf&rh&llandena. I det fdrsta
fallet aviseras &ndringen fr&n den myndighet som an-
svarar for fastighetsregistret. Ovriga &ndringar sker
i Overensstdmmelse med beslut som fattas av inskriv-
ningsmyndigheten sjdlv, vanligen efter ansdkan fr&n dga-
ren eller annan behdrig person. Om en fastighet t ex
byter &dgare skall kOparen inom viss tid ansdka om lag-
fart, vilken i realiteten inneb&dr en notering i fas-
tighetsboken om den nya &gander&tten. Andringar i in-
teckningsspalten féranleds t ex av nya penningfordring-
ar, for vilka en kreditgivare, med dgarens medgivande,
sbker inteckning i fastigheten.

Inskrivningsregistret bestdr av
o fastighetsbok

o tomtradttsbok
vardera med lagfartsspalt res-
pektive innehavarespalt
och
inteckningsspalt.

Till registret hdr sdrskilda dagbdcker.

Ansvarig for registret &r inskrivnings-
myndighet.

Andringar i registret fdranleds av

o0 avisering frén fastighetsregister-
myndighet
o beslut i lagfartsidrende

o beslut i intecknings&rende

FAST
REG
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2.4 Fastighetstaxeringsregistr h i s—=
lidngden

Det tredje stora registret med grundléggande data om
fastigheter har utvecklats ur beskattningsldngder.

Fram till det senaste sekelskiftet har jord och fas-
tighet i &vrigt varit den viktigaste kdllan for det all-
minnas skatteinkomster. Detta har i sin tur kravt foér-
teckningar &ver skattepliktiga fastigheter med redo-
visning av ett vdrde som underlag for beskattningen.

Formerna f&r redovisning har givetvis védxlat. En sta-
bilisering skedde nd&gra &rtionden in p& 1900-talet.
Eftersom fastighetsbeskattningen d& i huvudsak blivit
en kommunal angeldgenhet kom reglerna att skrivas in i
1928 &rs kommunalskattelag. Numera aterfinns de regler
som giller fastighetstaxeringen i en sdrskild lag,
1980 &rs fastighetstaxeringslag, med tillh&rande lag-
stiftning.

Hela fdrfarandet med inventering, vdrdering och redo-
visning av fastigheter £6r beskattning inordnas i be-
greppet fastighetstaxering. De konkreta forteckningar-
na med tillhdrande uppgifter om fastigheterna kallas
fastighetsldngder. Dessa var tidigare manuellt skrivna
fdérteckningar, men har numera - sedan 1970 - ersatts
av maskinella utskrifter fr&n ADB-register, ddr fas-
tighetstaxeringens olika data lagras. Dessa ADB-regis-—
ter kallas fastighetstaxeringsregister eller fastig-
hetsband. Den senare bendmningen &r dock oegentlig -
datamediet utgdrs numera inte av magnetband utan av
ndgon form av skivminne.

Stommen till fastighetstaxeringsregistret grundas pa
fastighetsregistrets indelning i fastigheter och pd de
uppgifter om dgandeférhéllandena som erhdlles frdn in-
skrivningsregistren. Fastighetstaxeringens register
anvdnder sig emellertid av det skatter&dttsliga begrep-
pet taxeringsenhet som indelningsgrund. En taxerings-
enhet kan bestd av en eller flera redovisningsenheter,
vilka i sin tur kan utgdras av en registerfastighet
eller av del av en registerfastighet. Kravet dr att
taxeringsenheten &ganderdttsligt och ekonomiskt &r en
enhet.

Fastighetstaxeringens primira uppgift &dr att &sdtta
virden pa fastigheterna som sedan skall vara underlag
f6r beskattning i olika former. I samband med virde-
ringen behdvs en rad olika uppgifter om fastighetens
anvindning och fysiska egenskaper. Huvuddelen av dessa
uppgifter samlas in genom fastighetsdeklarationen, som
varje fastighetsdgare &r &lagd att inge till taxerings-—
myndigheterna i samband med de allmidnna fastighetstax-
eringarna vart femte &r. Ocksa viss annan rapport-
skyldighet f&rekommer, t ex fran byggnadsndmnderna av-
seende byggnadslov och liknande.

De inkomna uppgifterna beddmes av fastighetstaxerings-—
nimnderna och ldggs till grund f8r vdrderingen. Vikti-
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ga uppgifter registreras tillsammans med de &satta
vdrdena for att inféras i lédnsstyrelsernas fastighets-
taxeringsregister. Fran dessa gdrs didrefter utskrifter
i form av fastighetsldngder. - De uppgifter som finns
i register och l&ngder beskrivs n&rmare i rapportens
handboksdel (kapitel 3).

Aren mellan de allminna fastighetstaxeringarna sker
sdrskild fastighetstaxering, vilken innebdr en revi-
dering av taxeringsregistret och ldngderna. D&arvid
redovisas viktigare fdrdndringar betrdffande fastighe-
tens anvdndning och fysiska egenskaper. Fdrindringar
med avseende pa fastighetsindelning och &garefdrh&l-
landena infdres ldpande i registret.

Fastighetstaxeringsregister och lidngder &r i stort
sett identiska till sitt inneh&ll. Viktiga skillnader
finns d&remot ndr det gidller flexibilitet och till-
gdnglighet. L&ngderna utskrives en gdng om &ret och
utnyttjas fré&mst ndr det gdller upplysningar om indi-
viduella fastigheter. I registren gdrs revideringar
och kompletteringar successivt. Uttagandet av informa-
tion frén registren krdver tillgdng till datatekniska
hjdlpmedel. Datatekniken ger samtidigt m&jligheter att
snabbt ta fram stora datamdngder och att f& dessa redo-
visade i statistisk form.

Fastighetstaxeringsforfarandet ger uppgifter
framst om

o dsatta taxeringsvirden
o grundldggande fysiska egenskaper

Uppgifter redovisas i
o fastighetstaxeringsregister
(ADB-register)
o fastighetslédngder (skrivna f&rteckningar)

Ansvariga fo6r redovisningen &r frimst

o lokala skattemyndigheter (f&gderier)
o lédnsstyrelsernas dataenheter

Redovisade uppgifter grundas p&

o rapporter frédn fastighetsregister och
inskrivningsregister

o fastighetsdeklarationer ingivna av &gare

o beslut i fastighetstaxeringsndmnd

22



FAST INSKR
REG REG

2.5 Fastighetsdatasystemet

Som tidigare nimnts hdller ett nytt system for fastig-
hetsregistrering och inskrivning p& att infdras. Sys-
temet &r £ n i bruk i Givleborgs, Uppsala och Stock-
holms 1in. Arbetet pd& att infdra systemet har pabdr—
jats dven for Malmdhus ldn. Ansvarig f&r inforandet
och handhavandet av detta centrala fastighetsdatasys-
tem ir Centralnimnden f&r fastighetsdata, CFD, i Gav-
le.

Enligt det nya systemet ersdtts de hittillsvarande ma-
nuella rutinerna vid forandet av fastighetsregister
och inskrivningsregister av automatisk databehandling,
ADB. Uppgifterna om fastighetsindelning, fastighetsbe-
teckningar, lagfarter, inteckningar etc kommer ddrvid
att lagras i en centraldator i Gdvle i stdllet for i
bdeker hos fastighetsregister- och inskrivningsmyndig-
heterna. Samtidigt ddrmed kommer innehéllet i regist-
ren att utdkas vidsentligt. Sdrskilda register over
planer £8r markens anvédndning, Sver fastighetsadresser,
&ver koordinater for ligesbestdmning m m infdrs sdlun-
da i det centrala registret. Aven vissa uppgifter fran
fastighetstaxeringen tas in. - Den nirmare beskrivning-
en av registrets innehdll aterfinnes i rapportens
handboksdel.

Infdrandet av det centrala fastighetsdataregistret in=
nebdr inga férdndringar ndr det gdller ansvaret for
registerfdringen. Det ligger fortfarande hos fastig-
hetsregister—- respektive inskrivningsmyndigheterna.
Dessa star via terminalanlidggningar i kontakt med sys-—
temets dator. For systemets drift och underhdll svarar
ddremot CFD.

Férdelen med det nya systemet &r att registrens inne-
hall blir mer 1lattillgdngligt genom ett vdl utbyggt
terminalsystem. Terminaler kan hyras av banker och mék-
larféretag etc som har intresse av uppgifter om fas-
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tigheter. Genom att systemet &r datorbaserat &r det

vdl dgnat att hantera mycket stora datamdngder p& ett
6verskadligt sitt.

Ett centralt fastighetsdatasystem hiller pa
att byggas ut och ersdtter friamst fastighets-
registret och inskrivningsregistret. Systemet
innehdller ocksd en del ytterligare viktig
information. Systemet &r baserat p&a ADB.

Ansvarig for systemets drift Ar Centralnimn-
den f6r fastighetsdata, CFD.

CENTRALT FAST  DATA SYSTEM

REG (ADB)

FAST
LANGD

2.6 Fastighetstaxeringsstatistiken

Som ovan framh&llits innehdller redovisningen av de
allmdnna fastighetstaxeringarna en midngd information
om de enskilda fastigheterna/taxeringsenheterna. Sa-
lunda &terfinnes h&r uppgifter om Hdgare, arealer, an-
vdndning, taxeringsvdrden och fastighetens fysiska
egenskaper, t ex eventuella byggnaders storlek, &lder
och standard. D& uppgifterna numera ocksd finns lagra-
de pa& ADB-register som l&mpar sig for automatisk data-
behandling, finns utomordentliga m&jligheter att sys-—
tematiskt ta fram stora datamdngder och att gdra sta-
tistiska bearbetningar.

Databehandling av materialet gdrs i viss utstrédckning
inom ldnsstyrelsernas dataenheter efter sirskild be-
stdllning. Givetvis anvidndes fastighetstaxeringsregist-
ret ocksd i stor utstrdckning f&r interna bearbet-
ningar.
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Statistiska centralbyrdn, SCB, publicerar ett omfat-
tande statistiskt material utvisande huvudpunkterna i
utfallet av allmin fastighetstaxering. Genom att den
statistiska bearbetningen numera kan genomfdras med
utnyttjande av ADB kan publiceringen ske mycket snabbt.
Redovisningen av utfallet vid 1981 &rs allmédnna taxe-
ring kan dirfér till vésentliga delar ske redan i bor-
jan av ar 1982.

Redovisningen, som sker i publikationerna "Allm&n fas-
tighetstaxering 1981", del 1 och 2, avser uppgifter pa
s&vidl riks-, ldns- och kommunniva. Den ger besked om
antalet fastigheter/taxeringsenheter med olika anvénd-
ning enligt den vid taxeringen tilldmpade indelningen,
deras dgarefdrdelning, arealer och dsatta taxerings-
virden m m. Den inneh&ller d&dremot inga uppgifter om
enskilda fastigheter. Statistiken ger en mycket god
och fullstdndig bild av landets fastighetsbestand. Den
dr en viktig k&lla f6r information.

Publikationen "Allm&n fastighetstaxering
1981" utges av Statistiska centralbyrén
och ger en omfattande statistisk redovis-
ning av fastighetsbest&ndet enligt 1981
&rs allminna fastighetstaxering pa séa-
vil riks-, ldns- som kommunniva.

Bearbetningen &r gjord med direkt utnytt-
jande av ldnsstyrelsernas fastighetstaxe-
ringsregister.

CENTRALT FAST DATA SYSTEM
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2.7 Lagfartsregistret

Ndr en fastighet byter &dgare skall detta anmilas till
inskrivningsregistret. Detta sker normalt genom ansd-
kan om lagfart. Inskrivningsmyndighet beslutar i &ren-
det och noterar den nya &dgaren i fastighetsbokens lag-
fartsspalt.

Agarefdrédndringen rapporteras till de lokala skatte-
myndigheterna, som manadsvis l&mnar uppgifterna vidare
till lénsstyrelsernas dataenheter f6r revidering av
fastighetstaxeringsregistret.

I syfte att ge underlag for information om fastighets-
marknaden framstdller dataenheten ocks& ett speciellt
ADB-register, det s k lagfartsregistret (ofta kallat
lagfartsband) . Detta lagrar alla inkomna uppgifter om
Overlatelser,sasom identifiering av fastigheten, fangets
art (ko6p, arv, gdva etc), Overldtarens och fdrvdarva-
rens namn och adress, k®peskilling (i fdrekommande
fall) och tidpunkt f6r &verldtelsen. Dessutom Sverfd-—
res uppgifterna om den berdrda taxeringsenheten fran
fastighetstaxeringsregistret till lagfartsregistret.

P& detta s&dtt samlas tamligen fullstédndiga uppgifter
angadende fastighets&verlitelser i lagfartsregistret.
Registret &r anvdndbart f&r systematiska utskrifter
eller statistiska bearbetningar.

Lagfartsregistret anvédndes bl a f6r framstdllning av
den s k lagfartsstatistiken, som inneh&ller uppgifter
om antalet meddelade lagfarter med fdrdelningar p&
fangets art och fastighetstyp o d. Det ligger ocksi
till grund fOr statistiska redovisningar av kdp och
ddrvid betalda kdpeskillingar (fastighetsprisstatis-
tik).

For viss del av den senare statistiken behdvs emeller-
tid ocksa uppgifter som inte finns med i lagfartsre-
gistret. Det gdller statistik &ver k&p av obebyggda
tomter f&r smahus-, hyreshus- och industriindamil. For
att denna statistik skall bli meningsfull krivs t ex
uppgifter om &ndamdlet med f&rvirvet, plansituationen
och tillgéngen till tekniska anl&ggningar.

Data rorande kdp av tomter listas d&rfdr ut fr&n lag-
fartsregistret och noteras p& speciella inventerings-
blanketter. Dessa sdnds ddrefter till vederbdrande
fastighetsbildningsmyndighet, som efter inventering
rapporterar de erforderliga uppgifterna p& blanketten.
De s&lunda inh&mtade uppgifterna férs 4n i lag-
fartsregistret, som direfter bendmnes kompletterat
lagfartsregister. Detta kan nu ldggas till grund f&r
prisstatistik Over obebyggda fastigheter.

Lagfartsregister och kompletterat lagfartsregister &r
rika k&dllor fo6r information om fastighetsmarknaden. De
anvdnds i stor utstrdckning f&r ADB-utlistningar f&r
redovisning av kdp att anvidndas frimst som grund vid



fastighetsvidrderingar. Sadana utlistningar beskrivs
nedan. Statistisk bearbetning och redovisning sker
inom SCB, se avsnitt 2.8 ang&ende lagfarts- och pris-
statistik. Individuella bearbetningar av registren kan
vidare mot ersittning gdras inom SCB eller vissa ldns-
styrelsers dataenheter.

Lagfartsregistret innehdller uppgifter om
gjorda &verlételser och ddrav berdrda fastig-
heter. Lagfartsuppgifterna hdrror fran inskriv-
ningsmyndigheternas beslut om meddelade lag-
farter och taxeringsuppgifterna fran fas-
tighetstaxeringsregistret.

Den del av lagfartsregistret som avser obe-
byggda tomter kompletteras med sdrskilda upp-
gifter som inh&mtas fran fastighetsbildnings-
myndighet. Denna del kallas didrefter for kom-
pletterat lagfartsregister.

Ansvarig f£f6r framstdllning av lagfartsregis-—
ter &r linsstyrelsernas dataenheter i sam-
verkan med SCB.
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Vid vdrdering av fastigheter har man behov av fdrteck-
ningar over k&ép som fSrekommit pé& marknaden. Fr&n de
kdpeskillingar som betalats drar man slutsatser om
marknadens allminna prisniv&. En av de vanligast an-
védnda vdrderingsmetoderna bygger just pa analys av be-
talda priser, n&dmligen den s k ortsprismetoden.

Inventeringar av och upprittande av férteckningar &ver
gjorda kdp har ofta varit mycket tids&dande. Olika
férfaranden har successivt.utvecklats. Den primdra k&l-
lan &r givetvis inskrivningsregistret, dir varje obver-
ldtelse noteras efter beslut om lagfart pd respektive
fastighets uppl&gg. Registrets konstruktion &r emeller-
tid daligt anpassad f&r inventeringar av denna art. I
stdllet har man normalt anvint sig av andra redovis-
ningar, som ofta har varit led i en rapportkedja som
sedan ldnge 18pt mellan inskrivningsmyndighet, skatte-
myndighet och Statistiska centralbyran - i sistnimnda
fall som underlag f&6r prisstatistik. Ma&nga kommuner
och &dven andra organ har vidare lagt upp egna register
just i syfte att underlitta framtagandet av férteck-
ningar &ver gjorda koép till grund for fastighetsvir-
deringar o d.

I och med den datorisering av redovisningssystemen som
vuxit fram p8 1970-talet har dock nya hjdlpmedel kom-
mit till. Samtliga kdp med tillhdrande uppgifter finns
ju lagrade i de ovan beskrivna datorbaserade lagfarts-
registren och kan enkelt utlistas fran dessa. Utlist-
ningen kan givetvis 1&tt styras s& att den avser vissa
bestédmda typer av bverlatelser, vissa typer av fastig-
heter, viss tidsperiod eller visst geografiskt/admini-
strativt omrdde. Lagfartsregistren 4r alltsi en given
kdlla for framtagande av kdpeforteckningar och liknan-
de.

Sedan 1977 har s&dan utlistning ocksd satts i system
genom samverkan mellan Riksskatteverket och Lantméte-
riet. Kopefdrteckningar har dirvid marknadsférts under
beteckningen ortsprisunderlag. Detta understryker for-
teckningarnas roll i vdrderingssammanhang. Liknande
utlistningar sker numera ocks& inom flera av de ledan-
de konsultfirmorna inom fastighetsvirderingens omrade.

Fran lagfartsregistret kan foérteckningar
6ver gjorda kép tas fram genom utlistning
med hjdlp av ADB. Kopefoérteckningar av
detta slag anvidndes frimst som underlag
for fastighetsvirdering.

Ett flertal system f&r utlistning f6rekom-
mer. Ett s&dant system har tagits fram i sam-
verkan mellan Riksskatteverket och Lantmdte-
riet. Det marknadsfdrs under bendmningen
ortsprisunderlag.
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2.8 Lagfarts—- och prisstatistiken

Lagfartsregistret &r ocksd vdl lampat att ligga till
grund for statistiska redovisningar. Redovisningar av
den typen handhas av Statistiska centralbyrén.

Tva typer av statistik &r s&rskilt aktuella. Den ena
avser antalet lagfarter och deras fdrdelning pa f&nges-
typer och fastighetstyper m m. Denna statistik ger

en god bild av den allmdnna rorligheten pd fastighets-
marknaden i vid mening.

Den andra typen av statistik har tilldragit sig stdrre
intresse. Det gidller fastighetsprisstatistiken. Pris-
statistik av liknande form har redovisats fran boérjan
av 1950-talet (f8r jordbruksfastigheter redan frén
mitten av 1940-talet). Den har emellertid successivt
férindrats och utvidgats. En viktig féruts&dttning for
detta har varit de &ndrade formerna for redovisning
vid allm&nna fastighetstaxeringar.

Prisstatistiken avser k&p som anses representativa
f6r prisbildningen p& den allmdnna fastighetsmarkna-
den. Dess huvudsyfte har varit att ge underlag f6r be-
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ddémning av vdrdenivier infér de allm&nna fastighetstax-
eringarna. Detta huvudsyfte kvarstdr, men statistiken
har successivt fatt allt stdrre allmidnt intresse. Pris-
rérelser inom fastighetsmarknaden har under senare &r
tillagts stor vikt ur allmidnekonomisk och politisk
synpunkt.

Prisstatistiken redovisas i stor utstrickning p& l&ns-
nivad. For olika fastighetstyper och storleksgrupper
ger den besked om antalet k&p, de genomsnittliga k&-
peskillingarna och taxeringsvidrdena samt relationen
mellan dessa k&peskillingar och taxeringsvidrden (s k
kdpeskillingskoefficienter respektive taxeringsvirde-
nivéer). Redovisningen sker &rligen - tillsammans med
lagfartsstatistiken - i Statistiska meddelanden se-
rie P.

Uppgifterna i lagfartsregistret sammanstidlles
av SCB till

o lagfartsstatistik
o fastighetsprisstatistik

Redovisning sker arligen i Statistiska
meddelanden serie P
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3. KALLOR I INFORMATIONSPAKETET = HANDBOKSDELEN
By Inledning

Detta kapitel &r i fdrsta hand upplagt som en handbok
till hj&lp vid stkandet efter information om fastig-
hetsbestand och fastighetsmarknad. Det vdnder sig till
personer som i olika sammanhang har behov av uppgifter
i dessa avseenden, men kdnner osdkerhet om var sadan
information stdr att finna. Handboken &r dédremot inte
direkt avsedd f&r specialister inom omradet. sddana
kommer sannolikt att finna framstd@llningen alltfor
Sversiktlig och saknande viktiga detaljuppgifter.

Kapitlet utgdr fréan det informationsbehov som bed&mts
féreligga. I avsnitt 3.2 uppstdlles sdlunda ett antal
punkter som svarar mot fragestdllningar som den infor-
mationssdkande kan tidnkas ha att hantera. Fran detta
systematiskt anordnade sdkschema f&s hinvisning till
de fdljande avsnitten i kapitlet. Dessa avsnitt redo-
visar separata beskrivningar av de olika k&llor som
redan tidigare presenterats i kapitel 2 i syfte att ge
en sammanhidngande bild av hela informationspaketet.
Beskrivningarna tar framfdrallt sikte pd att redovisa
dessa kdllors innehall med avseende pd fastighetsinfor-
mation. Dessutom ges synpunkter péa kdllornas tillgdng-
lighet och tillférlitlighet.

S&kschemat &r uppdelat p& tva huvuddelar. Den fdrsta
delen gidller sdkning av information rérande enskilda
fastigheter. Informationen kan gédlla en viss fastig-
hets areal, vem som dger fastigheten, vilket taxe-
ringsvirde den har eller kdpeskillingen vid den senaste
bverlatelsen.

Den andra delen av sdkschemat avser information som
kan inhimtas via statistiska redovisningar eller via
utlistningar f£6r grupper av fastigheter. Det kan vara
fradga om hur ménga fastigheter av en viss typ som
finns inom en kommun, deras genomsnittliga taxerings-
virde eller de genomsnittliga kopeskillingar som beta-
lats for fastigheter av denna typ.

S&kschemat innehdller foljande rubriker, under vilka
de olika fragestdllningarna grupperats.

I Uppgifter om enskilda fastigheter

A Administrativa uppgifter
Agareforhdallanden

Fysiska data
Fastighetsrdttsliga uppgifter
Ekonomiska uppgifter

H @M O Q0 W

Uppgifter om forsdljning
eller andra overlatelser
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IT Statistiska redovisningar eller utlistningar
rorande grupper av fastigheter

A Agareforhallanden

B Fysiska data

(@ Ekonomiska uppgifter
D

Uppgifter om forsdljningar
eller andra Overldtelser

Fran de olika fragestdllningarna finns h&nvisningar
till kapitlets ovriga delar med beskrivning &ver kidl-
lornas inneh&ll. I forsta hand ges anvisning om i wvil-
ken av de behandlade datakillorna informationen star
att hdmta. F6r datakdllorna har f&ljande férkortning-
ar anvants.

Fastighetsregistret FAST REG litt A
Inskrivningsregistret INSKR REG Litt B
Fastighetstaxeringsregistret

och fastighetsl&dngden FAST LANGD 1litt C
Fastighetsdatasystemet CFD litt D

Fastighetstaxeringsstatistiken FAST STAT litt E
Lagfartsregistret LAGF REG 1itt F

Lagfarts- och prisstatistiken PRIS STAT litt G

Utdver datakdllans namn l&mnas en specificerad hinvis-—
ning till viss sida i framstdllningen. Efter sidan-
givelsen finns en referenskod, bestdende av en litte-
rabeteckning fOr k&llan i frdga samt ett l6pnummer.
Referenskoden har alltsd formen C 21. Denna refe-
renskod &terfinns i vinstra marginalen p& den aktuel-
la sidan. Detta gdr det m6jligt att snabbt finna det
textparti som ger besked om var den efterfrigade in-
formationen kan &terfinnas.

En av de aberopade datakdllorna dr t v inte rikstic-
kande. Det gdller fastighetsdatasystemet, som

hittills &r i funktion endast inom G&dvleborgs och Upp-
sala 1l&n samt inom stora delar av Stockholms 1&n. H&n-
visningar i sGkschemat till fastighetsdatasystemet
(litterabeteckning D i referenskoden) giller siledes
endast dessa lin.
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352 SBkschema

|[UPPGIFTER OM ENSKILD FASTIGHET]J

[A Administrativa uppgifte;gl register sida kod
o registerbeteckning, fastighet FAST REG 44 Al
CFD 630Dl
o registerbeteckning, samfdllig- FAST REG 45 Al
ek CFD 63 D1
o registerbeteckning, gemensam-— FAST REG 45 A3
hetsanldggning CFD 64 D2
}
o samtaxerade fastigheter |FasT LANGD | 56 cij
o adress vid k&nd register- ICFD | 64 D3
beteckning
o registerbeteckning vid k&nd IEFD ] 64 Dﬂ
adress

B Kgareférhéllanden]

o lagfaren &dgare INSKR REG 49 Bl
CFD 65 D4
o skattepliktig dgare [FAST LENGD | 56 C2|
o 4&dgares adress FAST LANGD | 56 C2
CFD 65 D4
o tidigare #gare [InskrR REG [ 49 B2|
o uppldtare av tomtrdtt INSKR REG 508V E3
CFD 65 D5
o innehavare av tomtrdtt INSKR REG 51 B4
CFD 65 D4

o tidigare innehavare av tomtrdtt |INSKR REG |51 BS

3-E2



lc

Fysiska data

o

o

(o]

o}

o

o

areal, fastighet

areal, samfdllighet

smdhus, uppgifter om bl a

fastighetstyp

tillgdng till vatten och
avlopp

strandtomt

typ av bebyggelse

husform

storlek

standard

nybyggnadsér

hyreshus, uppgifter om bl a

fastighetstyp

typ av bebyggelse
byggnadsr&tt

yta for bostdder och lokaler
standard

nybyggnadsar

industri, uppgifter om bl a

fastighetstyp

typ av bebyggelse
bruttoarea
bruttovolym
standard
nybyggnadsar

koordinatuppgifter

register sida kod

FAST REG 44 A4
CFD 63 D6
FAST LANGD| 56 C3

FAST REG 45 A5
CFD 63 D6

|[FAST LANGD [ 56 c4]

|[FAsT LANGD[ 58 c5|

FAST LANGD [ 58 C5]

|cFD | 65 D7
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Fastighetsrdttsliga
uppgifter

lantmdteridtgdrder, fastighet

lantmidteridtgdrder, samf&dllig-
het

lantmdteridtgédrder, gemensam-
hetsanldggningar

ursprungsfastighet

servitut eller motsvarande
tillkomna ‘genom lantmdteri-
forrdttningar

servitut eller motsvarande
inskrivna i &dganderdtts-
fastighet

servitut eller motsvarande
inskrivna i upplaten tomtrétt

hidrskande fastighet, inskrivna
servitut i &dganderdttsfastig-
het

hirskande fastighet, inskrivna
servitut i uppléten tomtradtt

nyttjanderdttshavare, inskrivna
nyttjanderdtter i &ganderdtts-—
fastighet

nyttjanderdttshavare, inskrivna
nyttjanderdtter i uppléten
tomtratt

planer, bestdmmelser och f&r-
ordnanden

register sida kod
FAST REG 44 A6
CFD 63 D8
FAST REG 45 A7
CFD 63 D8
FAST REG 45 A8
CFD 64 D9
FAST REG 44 A9
CFD 63 D10
FAST REG 44 A10
CFD 63 D11
INSKR REG 50 B6
CFD 65 D12
INSKR REG 52 ‘B
CFD 65 D12
INSKR REG 50" /B8
CFD 65 D12
INSKR REG 524 “B9
CFD 65 D12
INSKR REG 50 B1O
CFD 65 D12
INSKR REG 52 Blil
CFD 65 D12
FAST REG 45 All
CFD 64 D13
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fastighets delaktighet i sam-
fdllighet

samfdllighet, del&dgande fastig-
heter

samfdllighet, deldgande fastig-
heters andelstal

samfédllighets art

fastighets delaktighet i
gemensamhetsanldggning

gemensamhetsanldggning, del-
dgande fastigheter

gemensamhetsanldggnings
dndamdl

gemensamhetsanldggning, firma-
namn p& forvaltande f&rening

anteckning rdrande dganderdtts-
fastighet om beslut enligt f&r-
kdpslag, expropriationslag m fl
lagar

anteckningar r&rande uppl&ten
tomtrdtt om beslut enligt for-
kdpslag, expropriationslag

m fl1 lagar

tomtrdtt, forekomst av

tomtrdtt, uppgifter om tomt -
rattsavtal

register sida kod
FAST REG 45 Al2
CFD 63 D14
FAST REG 45 Al13
CFD 63/ D15
FAST REG 45 Al4
CFD 63 D15
FAST REG 45 Al15
CFD 63 D15
FAST REG 45 Al6
CFD 63 D14
FAST REG 45 Al17
CFD 64 D16
FAST REG 45 A18
CFD 64 D17
FAST REG 45 Al19
CFD 64 D18
INSKR REG 49 B12
CFD 65 D4
INSKR REG 51 B13
CFD 65 D4
INSKR REG 48 Bl4
CFD 65 DB
INSKR REG 50 B15
CFD 65 D5
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Ekonomiska uppgifter

taxeringsvdrde, totalt

taxerat markvdrde

taxerat byggnadsvdrde

byggnadsvirdetabell vid fastig- [FAST LENGD |

hetstaxering, smé&hus

byggnadsvdrdetabell vid fastig- [EAST LKNGDl

hetstaxering, hyreshus och
industri

hyresintdkt

kbpeskilling, &dganderdttsfastig-
het

k8peskilling, upplaten tomtratt

penninginteckning, &dganderdtts-
fastighet

penninginteckning, uppléaten
tomtratt

innehavare av pantrdtt, &dgande-
rattsfastighet

innehavare av pantratt, upp-
l4ten tomtratt

férdndring eller dddande av
inteckning och inskrivning,
dganderdttsfastighet

férdndring eller dddande av
inteckning och inskrivning,
upplaten tomtr&tt

tomtrdttsavgald

register sida kod
FAST LANGD| 56 C6
CFD 64 D19
FAST LANGD| 56 C6
CFD 64 D19
FAST LANGD| 56 C6
CFD 64 D19

57 C7|

58 C8|

[FasT LENGD| 58 C9
INSKR REG | 53 B16
CED 65 D4
INSKR REG | 53 B16
CEFD 65 D4
INSKR REG | 49 B17
CFD 65 D12
INSKR REG | 52 B18
CFD 65 D12
INSKR REG | 49 B19
CFD 65 D12
INSKR REG | 52 B20
CFD 65 D12
INSKR REG | 50 B2l
CEFD 65 D12
INSKR REG | 52 B22
CFD 65 D12
INSKR REG | 50 B23
CFD 65 D5
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P

Uppgifter om f6rsdljning
eller andra Gverlitelser

ny lagfaren &dgare

ny innehavare av tomtritt

namn och adress p& férvirvare

namn och adress p& &verl&tare

typ av Overlatelse, &dganderédtts-

fastighet

typ av 6verldtelse, upplé&ten
tomtratt

k&peskilling, &dganderdtts-
fastighet

kopeskilling, uppld&ten tomt-
ratt

kdpevillkor

dverlatelsedatum, &ganderdtts-
fastighet

Sverlatelsedatum, uppl&ten
tomtratt

datum for lagfart

datum f6r inskrivning av Sver-
latelse av tomtratt

register sida kod
INSKR REG | 49 Bl
CFD 65 D4
INSKR REG | 51 B4
CFD 65 D4
INSKR REG | 53 B16
CFD 65 D4
INSKR REG | 53 Bl
INSKR REG | 49 B24
CFD 65 D4
INSKR REG | 51 B25
CFD 65 D4
INSKR REG | 53:Bl6
CFD 65 D4
INSKR REG | 53 B16
CFD 65 D4
[INSKR REG [ 53 Bl6
INSKR REG | 49 B26
CFD 65 D4
INSKR REG | 51 B27
CFD 65 D4
INSKR REG | 49 B28
CFD 65 D4
INSKR REG | 51 B29
CFD 65 D4
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'STATISTISKA REDOVISNINGAR ELLER UTLISTNINGAR F
ADB-REGISTER

RAN

IA Agareférhallanden register sida kod

o #4garekategorier med férdelning |TAX STAT | 71 E1|
av antalet taxeringsenheter

o 4&dgarekategorier med férdelning lTAX STAT | 71 Eﬂ
av taxeringsvdrden

o &Hgarekategorier med fdrdelning [EAX STAT | 71 EZI
av totalarealer

o k&pare- och sdljarekategorier IPRIS STATI 7 Gﬂ
vid normala kop

o namn och adress p& k&pare och LAGF REG ] 74 Fﬂ
sdljare (utlistning fradn ADB-reg

|B Fysiska data]

o areal fb6rdelad efter fastighets—lTAX STAT | 7l Eﬂ
typ/anvandning

o areal fbrdelad efter &dgare- [EAX STAT I 7k Eﬂ
kategorier

o areal for fdrsdlda obebyggda [5§is STAT] 80 G2I
tomter

o areal pd dverlédten fastighet [LAGF REG I 74 Eﬂ
(utlistning frén ADB-reg)

o antal taxeringsenheter f6rdelade|TAX STAT I 70 E3|
efter fastighetstyp/anvédndning

o antal taxeringsenheter f6rdelade|TAX STAT I 71 El]
efter &dgarekategorier

o antal taxeringsenheter fﬁrdelade[@ix STAT I 7l Eﬂ
efter husens &lder och standard

o antal normala kdp férdelade [pris staT| 77 a1
efter fastighetstyp m m

o antal byggnader fordelade efter [EAX STAT l 70 j;ﬂ
fastighetstyp/anvdndning

o genomsnittlig bostadsyta hos [EAX STAT I 71 Eﬂj
smdhus fbrdelad efter husens
4lder och standard

o fysiska klassificeringsdata £or |LAGF REG | 74 F3|

byggnader pd overlatna fastig-
heter (utlistning fré&n ADB-reg)
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Ekonomiska uppgifter

taxeringsvdrden férdelade efter
fastighetstyp/anvindning

taxeringsvdrden fdrdelade efter
dgarekategorier

genomsnittligt taxeringsvirde
hos smdhus, f&rdelat efter
husens &lder och standard

genomsnittliga k&peskillingar
vid normala k&p

genomsnittliga taxeringsvidrden
vid normala k&p

kbpeskillingskoefficienter och
taxeringsvdrdenivier vid
normala kop

k&peskilling och taxeringsvirde
f6r forsdld fastighet (utlist-
ning fran ADB-regq)

Uppgifter om fors&dljning
eller andra O6verldtelser

antal lagfarter och inskrivna
tomtratter

antal O6verldtelser fordelade
pa fastighetstyper

antal normala k&p fbrdelade
pa fastighetstyper

antal normala kdp fdrdelade pa
kdpare- och sdljarekategorier

antal k&p av obebyggda tomter

genomsnittliga kopeskillingar
vid normala k&p

genomsnittliga taxeringsvdrden
vid normala kép

kbpeskillingskoefficienter och
taxeringsvdrdenivder vid nor-
mala kop

képeskilling och taxeringsvirde
f6r forsdld fastighet (utlist-
ning fré&n ADB-regq)

genomsnittliga arealer for for-
sdlda obebyggda tomter

register sida kod

TAX STAT | 70 E3|
|tax stat | 71 E1
[rax star | 70 E3]
[PRIs sTaT | 77 el
|[pR1s sTat [ 77 &1
[PrIS sTaT | 77 Gl
|[LAGF REG | 74 F4|
|[PRIS sTaT | 77 &3]
[PRIS sTAT [ 77 @3]
PRIS STAT | 77 G|
[PrIS sTat [ 77 Gl
[PrRIS sTar | 80 g2
[PrIS sTaT [ 77 a1
[PrIS sTaT [ 77 Gl
[PRIS sTaT | 77 @1
|LaGF REG | 74 F4]
IPRIS STAT | 80 G2|
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3ie3 Fastighetsregistret

B350 Inledning

Det nuvarande manuella fastighetsregistret bestar av tva
delar, nimligen jordregistret och stadsregistret. Jord-
registret inférdes £Or landsbygdsomrdden genom 1908
&rs jordregisterfdrordning och stadsregistret fOr sta-
derna 1917 genom stadgandena i 7 kap fastighetsbild-
ningslagen i stad. De béada fastighetsregistren har va-
sentligen samma &ndamal. De skall bringa ordning och
reda i jordférh&llandena och identifiera de olika fas-
tigheterna genom att &sédtta fastighetsbeteckningar. Re-
gistren utgdr pé& detta sdtt ett gott underlag for olika
redovisningar av individuella fastigheter, t ex for in-
skrivningsvédsendet och fastighetsbeskattningen.

Organisatoriskt hé&nger fastighetsregistreringen samman
med fastighetsbildningsverksamheten, dvs nybildningen
och f&rindringen av fastigheter. I princip &r fastig-
hetsregistreringen en statlig angeldgenhet som avilar
linsstyrelsens lantméterienhet. Dock svarar 33, ayv' kan=
dets kommuner sjidlva for registreringen. Dessa finns
fértecknade i bilaga 1. I flertalet fall &r fastighets-
registreringen en kommunal fréaga endast betrdffande en
begridnsad del av dessa kommuner, vanligen tdtorten, me-
dan lidnsstyrelsen har ansvaret £or fastighetsregistre-
ringen inom kommunen i &vrigt. Lantmiteriverket samord-
nar och leder verksamheten med fastighetsregistreringen
och har ocksd tillsynsskyldighet &ver fastighetsregis-
termyndigheterna.

I vissa l&n har registret lagts om och ingdr som en
del i det nya centrala fastighetsdatasystemet (se av-
SNkt 3461 ..

Savidl jordregistret som stadsregistret bestar av bodcker
(band) i stora format. Tidigare forekom endast fasta
bokband. Registren &dr d&rfdr till stdrsta delen upp-
lagda i s&dana. Tillkomsten av nya fastigheter har gjort
att det utrymme som reserverades vid registrens upp-
liggande ej alltid har r&ckt till. Det har darfor i stor
utstrickning blivit ndédvdndigt att fortsdtta snabbt
vixande uppldgg pd ny plats i bandet eller i ett nytt
band, s k supplementband. Denna ol&dgenhet har medfdrt
att band av l8sbladstyp bdrjat anvidndas.

Till fastighetsregistret hor vissa hjdlpregister. Sa-
lunda finns ett sdrskilt namnregister Gver jordregist-—
rets samtliga fastigheter. Det &r ordnat sockenvis och
tjdnar som ingdngsfdrteckning till jordregistret. Till
stadsregistret finns liknande namnregister.

3322 Innehall

Redovisningen i jordregistret och stadsregistret sker
f6r enskilda fastigheter.

Jordregistret som i huvudsak omfattar fastigheter pa
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landsbygden f&rs sockenvis. Till jordregistret h&r en

foérteckning 6ver samfilligheter, "S-forteckning", och

en forteckning &ver gemensamhetsanlédggningar, "GA-f&r-
teckning". Huvudregistrets uppstédllning framgdr av fi-
gur ' 1.

Band .. Namn:....
Blad Mantal: ’ el . Jordnatur:
1 s A S IS | 5 [ Il 7 8 | 9 ! 10 | 11
Rﬁeg&ryuﬂnﬂ‘ Agovidd
Ord- Inrésningsjord HA S | |
nings- Tomter, iker)| Ko h‘ Odlings- | jorg | mpediment| Summa
DU | rute S BErsKIt nami A ook AWML P b omare G Piial =
e 0| varan- | G- i fastigheten I :‘:‘ I ? ? I g ;: K
e IR el FlulS|B|x|518|.|8018|.|018].(512|,|8
AR R R R
rum 3 o } - a5 12 Y e % 2 ™ 2
e | () 2 o o o
- " | ol il s o
| T | 1 1
‘ \
‘ !
‘ R b
SR T et UL (RPN S W O
I I I J
J i t }o ) i W g
...... socken.
12 1 13 | 14 | 15 || 16 | 17 | 18
Lantmateriforrittning, vid vilken fastighetens areal | Tiden, da ay-|
blivit bestdmd sbndring fast- .
Tiden, da for- = | stiilits eller, || .
[réittningen fast- or- |dir faststéillelse) ring.
stiillts cller, N1 of dgt rum; | ea Sirskilda anteckningar
Forritt-  |qar faststillelse Skifteslittera nk'nx*-g Segtart forsta | 'ast-
P aktens
ningens art Blm‘;:ll.;m"n' figares namn arkiv-| ghogen med. |4

avslutad i delats
S— mer
Ar | Man.|pag Ar | Man. Da

Figur 1. Formuldr foér jordregistret.

Stadsregistret &dr uppdelat p& en tomtbok och en stads-
dgobok. I tomtboken redovisas fastigheter inom kvarter.
Stadsédgoboken upptar de fastigheter som redovisas som
stadsdgor. Till stadsregistret h&r &dven tre bihang,
ndmligen bihang B, som &ir en férteckning &ver samfilld
mark, bihang C, som &r en fdrteckning 6ver gator, torg
och andra allm&nna platser, samt bihang GA, som inne-
héller en fdrteckning &ver gemensamhetsanldggningar.
Bihang C &r dock under avveckling. Figur 2 och 3 vi-
sar tomtbokens resvektive stadsigobokens uppstdllning.
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Tomtbok for

Band
e e ot o S o o e 0 R A e o e
Beslut, varigenom lan cller indelning f illts eller indrats, samt av Kungl. Maj:t meddelad kilda L 1
i de & sittet for k eller #indand
... Kvarteret.....
1 2 3 4 5
Tiden, di den | Myndighet, Z idon da tatinate &
riittsligen gil- | av vilken B8 & 2 5 | Tomtens
e PR | E B |tomtkarta upprattats; | 5 Z L o > b SN
g fSenttns 8 areal i kva- ingden av tomtens siirskilda sidor i meter
delningen ningen blivit| § & 28| a4
faststiillts faststalld 3 R Z
... forsamling (Kartblad nr )
Andra byggnadsbestimmelser m.m.
tomten nr..

6

Tomtens beteckning i fas-
tighetsboken vid tiden for
tomthokens uppliiggande

Siirskilda anteckningar

Figur 2. Formuldr for stadsregistrets tomtbok.
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Band .

Blad

Stadsiigobok for

Stadsigan nr

-

2|3

4

| 8

| 9

Register-
beteckning

Rummets ord-
ningsnummer

Gillande

Faststiillt namn

Agovidd

forriittning, som senast Svergitt stadsiigan

m. m.
Hektar

Ar

Kva-
drat-
meter

Férrittningens art

Tiden, dd f6rrattningen|
faststiillts eller, diir
faststiillelse ¢j ifraga-
kommer, blivit avslu-
tad; forrittnings-
mannens namn

Nummer el. annan
beteckning samt

kartbeskrivningen

o
8

S G- 1

igares namn enligt) i

10 11
Stadsiigans beteckning i fastighetshoken
vid tiden for stadsiigobokens uppliggande
Band och blad Sirskilda anteckningar
Beteckning i fastighets-
boken
Figur 3. Formuldr £&r stadsregistrets stadsdgobok.

Jordregistret och stadsregistret redovisar i stort sett
samma uppgifter. Registrets huvudbdcker inneh&ller bl a

f6ljande:

O Registerbeteckning. S&v&l nuvarande som tidigare

beteckning finns redovisad.

O Areal. Arealredovisningen &r s&drskilt i jordregist-
ret ibland beh&ftad med patagliga brister.

O Fastighetsbildande och fastighetsbest&mmande
der som berdrt fastigheten. Redovisning sker
fOrrdttningens art, dag for registrering och

atgdr-
av bl a
£for-

rdttningsaktens arkivnummer. Aven uppgifter om &t-
gdrder enligt anldggnings- och ledningsréttslagarna
redovisas.

o Historiska uppgifter, t ex ursprungsfastighet och
uppgifter om ej lédngre existerande fastigheter.

Rattigheter och skyldigheter (servitut) som berdr

fastigheten i den mé&n de tillkommit genom foérrdtt-
ning enligt fastighetsbildnings-, anldggnings- eller

ledningsrédttslagstiftningarna.

(F6r andra servitut,

se inskrivningsregistret, avsnitt 3.4). For jordre-
gisterfastighet redovisas dessa uppgifter dock en-
dast fr o m 1972. Anteckningar gdrs pa bade tjédnan-

de och hé&drskande fastighet.




o Planer, bestidmmelser och férordnanden som berdr fas-

tigheten. Denna redovisning &r dock ofta ofullstén-
dig.

o Delaktighet i samf&llighet; h&nvisning gdrs till S-
fdrteckning respektive bihang B, se nedan.

Al2
AlGI o Delaktighet i gemensamhetsanl&dggning; hé&nvisning goérs

till GA-fdrteckning respektive bihang GA, se nedan.

I S-fbrteckningen respektive i bihang B redovisas sam-
fdlligheter. S-férteckningen tillkom 1972. Tidigare
gjordes endast samfédllighetsredovisningar i jordregist-
ret i vissa mera ovanliga fall. S-fdrteckningen och bi-
hang B innehdller i huvudsak f&ljande uppgifter.

o Samfdllighetens registerbeteckning

o Areal

o Samfdllighetens art

o Forrdttning som berdr samfdlligheten

o Samtliga fastigheter som dger del i samfé&lligheten

o Andelstal for delaktiga fastigheter

Gemensamhetsanldggningar redovisas i GA-fdrteckningen
respektive bihang GA. Fdrteckningarna tillkom i sam-—
band med anldggningslagens infdrande 1974-07-01. De
uppgifter som redovisas &r i huvudsak f&ljande.

o Gemensamhetsanlidggningens registerbeteckning

>
©

H
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g
=

<3

>
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o Anliggningens &ndamal

Forrdttning som berdr anldggningen

o

Samtliga fastigheter som &dger del i anl&dggningen

10 Firmanamn p& den forvaltande samfédllighetsfdreningen

Till fastighetsregistret hdr ockséa vissa kartor, vilkas
primdra uppgift &r att &skadliggbra indelningen i fas-
tigheter. Till jordregistret hor séledes en fastighets-
karta och en bestdmmelsekarta. Fastighetskartan i skala
1:10 000, redovisar gdllande fastighetsindelning med
notering bl a om antalet skiften for varje fastighet.
Vidare redovisas samfdlligheter och gemensamhetsanldgg-
ningar. Foér t&torter och andra omréaden upprdttas spe-
cialblad, vanligen i skala 1:2 000. Bestdmmelsekartan
utvisar omraden f6r planer och bestdmmelser. Till stads-
registret hdr en registerkarta i skala varierande frén
1:300 till 1:2 000. Registerkartan utvisar gdllande
fastighetsindelning samt gr&nser for bl a kvarter, grdn-
omrdden och specialomraden.
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Sammanfattning av fastighetsregistrets upp-
byggnad.

JORDREGISTRET med d&drtill h&rande
S-forteckning (fdrteckning &ver sam-
fédlligheter)

GA-fOrteckning (forteckning &ver gemen-
samhetsanldggningar)

Namnregister

Fastighetskarta

Bestdmmelsekarta

Forrdttningsakter

STADSREGISTRET som fors i tva& bdcker
TOMTBOK
STADSAGOBOK med till dessa tva ge-
mensamt hdérande
Bihang B (f&6rteckning &ver sam-
fdlligheter)
Bihang C (forteckning &ver allminna
platser och vissa vattenomrdden. Bi-
hanget &r dock under avveckling sedan
1972)
Bihang GA (forteckning &ver gemensam-—
hetsanldggningar)
Namnregister
Registerkarta
Forrdttningsakter

34353 Anvdndbarhet

Fastighetsregistret anvdnds framfdr allt inom lantmite-
riets verksamhet. Som k&lla f&r forskning om &ldre fas-
tighetsindelning &r registret ovirderligt, d& det inne-
héller ett stort antal historiska fakta och hinvisar

till gamla lantmdteriakter. De a jourfdrda kartorna som
visar fastighetsindelningen, &r en viktig k&dlla f£&r

olika former av samh&llsplanering.

Registret finns tillg&ngligt p& fastighetsregistermyn-
digheten (lé&nsstyrelsernas lantmdterienhet eller vissa
kommuner) . Registret utgdr offentlig handling och kan
kostnadsfritt utnyttjas av alla.

33l Indata

Fastighetsregistret &r ett primért register. Uppgifter-
na kommer direkt frén fastighetsbildningsmyndigheten
vilken utfdr de lantmdterifdSrrdttningar som &ndrar fas-
tigheternas utseende. Vid nybildning av fastigheter
dsdtter registermyndigheten nya registerbeteckningar.
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3%3.9 Tillforlitlighet

Fastighetsregistrets huvuduppgift dr att redovisa fas-
tighetsindelningen och att l&mna uppgift om de beteck-
ningar som vid registreringen asatts fastigheterna. I

detta avseende har registret rdttsverkan och &r ddrmed
tillfdrlitligt. I registret finns dock en méngd andra

uppgifter om fastigheterna.

I jord- respektive stadsregistret redovisas arealupp-
gifter. Sirskilt jordregistrets arealredovisning &r be-
hiftad med pa&tagliga brister bl a beroende pd att ur-
sprungsarealen i manga fall inte har a jourforts efter
&tgird som inneburit att omrdden avskilts (&dldre s k
avsdndringar) . Arealfdrdelningen pé& dgoslag har nu-
mera slopats. De dldre uppgifter som finns kvar dr ofta
missvisande p& grund av férdndringar i markanvé@ndningen.
Betridffande vattenomréden &r uppgifterna inte sdllan
ofullstédndiga.

s-férteckning till jordregistret infdrdes 1972. Sam-
filligheter bildade fére 1972 redovisades i vissa fall
i jordregistrets anteckningskolumn f&r de i samfdllig-
heten ingdende fastigheterna. Endast i undantagsfall
har s&dana dldre samfidlligheter senare inforts i S-for-
teckningen.

Planer och bestimmelser kan vara dadligt a jourférda i

fastighetsregistret, och eftersldpning pa upp till ett
&r kan forekomma i vissa register.

3.4 Inskrivningsregistret

3.4.1 Inledning

Inskrivningsvidsendet har i vdrt land av alder varit knu-
tet till de allminna domstolarna. Enligt 1734 ars lag
skulle lagfarts- och intecknings&drendena handldggas av
ritten pa de allménna rittegdngsdagarna. S& smaningom
inférdes sidrskilda lagfarts- och inteckningsprotokoll
och genom 1875 &rs lagstiftning om inskrivningsvdsen-—
det upprédttades fastighetsbdcker for notering av in-
skrivningsdrenden. Inskrivningsreformen ar 1932 medf&r-
de att handlidggningen av inskrivningsdrendena flyttades
fran ratten till en s&drskild inskrivningsdomare. Fran
och med &r 1972 handl&dggs inskrivnings&drendena av in-
skrivningsmyndigheten vid tingsrdtten. En inskrivnings-
myndighets omr&de &r i allménhet en domsaga, men vissa
undantag finns fran denna regel. Antalet inskrivnings-—
myndigheter var 95 st ar 1981.
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Det nuvarande manuellt forda inskrivningsregistret be-
stdr av tva boécker, ndmligen fastighetsbok f&r dgande-
rdttsfastigheter och tomtr&ttsbok f&r upplatna tomt-
ratter.

I vissa ldn har registret lagts om och ingdr som en del
i det nya centrala fastighetsdatasystemet (se avsnitt
346 s

Syftet med inskrivningsregistret &r att bereda r&tts-
ligt skydd &t &ganderdttsfdrvidrv, tomtrittsfdrvirv,
pantrdtt och vissa andra rdttigheter, t ex servitut
(dock ej servitut som tillkommit vid fastighetsbild-
ning, jfr avsnitt 3.3) och nyttjander&tt som rdr fast
egendom. Vidare ger registret publicitet &t f&rhallan-
den som roér fastighetsoms&dttningen och fastighetskre-
diterna. Betrdffande fdrvirv av dganderidtt till fast
egendom och av tomtrdtt féreligger inskrivningsplikt.
I de flesta 6vriga fall &r inskrivning frivillig.

3.4.2 Inneh&ll

Fastighetsindelningen utgdr grunden f&r hela inskriv-
ningsvdsendet och f&ljaktligen &r inskrivningsbdckerna
upplagda efter denna. Andras fastighetsindelningen ge-
nom ndgon fastighetsbildande &tgird maste upplédggen i
béckerna &ndras.

Inskrivningsregistret bestdr som tidigare sagts av en
fastighetsbok fo6r &dganderittsfastigheter och en tomt-
rattsbok f6r upplatna tomtridtter. Bdckerna bestir av
band i stora format. Férutom fastighets- och tomtritts-
b&cker skall ocksd dagbok fdras vid inskrivningsmyndig-
heterna.

I fastighetsboken inférs varje fastighet efter bokstavs-
och registernummerordning inom respektive registeromr3-
de. Varje fastighet utgdr ett uppldgg i fastighetsboken.

0 N&r och hur fastighet bildats
o Fastighetens areal

©0 I de fall fastigheten upplé&tits med tomtritt noteras
dag f&r denna tomtr&ttsinskrivning liksom f&r dess
eventuella upphérande. Ytterligare uppgifter om
tomtrdtter finns i tomtrittsboken, se nedan.
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Blad
Akl ) Sl
Kvarteret tomten nr i __ forsamling.
Fastighets-spalt

I
\

gifter.

| Bll o Lagfaren dgare

[ le o Tidigare é&gare

o Typ av Overlatelse

o Datum for Overlatelse

o Datum for lagfart

B12] o Anteckningar om beslut enligt forkdpslagen, exprop-

riationslagen m fl lagar
 Lagfarts-spalt

iéﬂ Sikandes namn, hans finges- Des dhtgant | Dag. b lagtar

b handling till beskaffenhet och (s ninarh Anmiirkningar
LH brkonars Ml (e

2 3

4

!

= |
|

Figur 5. Formuldr for fastighetsbokens lagfartsspalt.

uppgifter.

o Inteckning £f&r fordran

o

B19| o

4 - E2

Inteckningens belopp

Innehavare av pantrédtt



o Inskrivning av nyttjanderdtt, servitut och rdtt till

B8

B21

uT|
=
o
(o)

elektrisk kraft, som belastar fastigheten. Servitut
som tillkommit wvid fastighetsbildning noteras dock
ej i fastighetsboken.

Nyttjanderdttshavare

o Hdrskande fastighet (vid servitut)

Ej bifallna ansSkningar om inteckning eller inskriv-
ning

0 FOrédndring av inteckning och inskrivning

D6dande av inteckning och inskrivning

50

Intecknings - spalc

ningens rum

Dag, Dag, Dag,

daa da
Anstknings innehdll blivit sbkt; beviljats; férnyats; Anmiirkningar
1

Dag,
dA Inteckning
didats m. m.;
§ i protokollet

el.nr el.nr el nr { el. or | dagboken

| for inskriv-

2 3 4 5 6

7

B

D :
=
w ul

Figur 6. Formuldr for fastighetsbokens inteckningsspalt.

I tomtrdttsboken infdrs varje tomtrdtt efter bokstavs-
och registernummerordning inom respektive registerom-
rade. Varje tomtrdtt omfattar ett uppldgg. Uppldggen

manna uppgifter om tomtré&tten.

Upplatare och upplatelsedag

Dag d& inskrivning av tomtr&tt beviljats eller sokts

Andamalet med upplatelsen

o
o

o Tomtrédttsfastighetens areal

o

o Avgdldsbelopp och avgdldsperiod
o

Uppgifter om uppsdgning av avtalet



Tomtritten till tomten nr — i kvarteret
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Akt:

fiirsamliTg.

Tomtrittsspalt

Upplitelsedag: Uppl

Inskrivning av i skt och beviljad / sokt den nr

Andamal, for vilket latelsen skett:

1 litelsehandlingen bestimd arlig avgild:

Avgilden enligt litel drindrad under sarsperioder, den forsta riknad frin

Upp enligt upp tidigast till den och direfter till sarsperioder frin nimnda dag.

1 litelsehandlingen stadgad inskrinkning i ritten att upplata sirskild rittighet:

ol || |E
(=1} ST A (621 § &

Figur 7. Formuldr for tomtr&dttsbokens tomtrdttsspalt.

Tomtrdttsinnehavare

Tidigare tomtrédttsinnehavare

o

o

o Typ av Overlatelse

o Datum for Gverlatelse
o
o

Datum d& inskrivning av tomtré&tt beviljats

3 Anteckningar om beslut enligt fdrkdpslagen, exprop-
riationslagen m £l lagar.
Tomtritten till tomten nr —__ i kvarteret forsamling.

Innehavarspalt

Ordningsnr
| for inforingens
rum

Sokandes namn och, dir ansokan avser Dag, 8.
fang till tomtritt, hans fingeshandling och L 13 tntkeining

sSkis: beviljats; Anmiarkningar
dagen for dess upprittande. nr i dagboken. ar i dagboken.
2, 57 4. 5.

Figur 8. Formuldr fOr tomtr&dttsbokens innehavarespalt.
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Inteckningsspalten, se figur 9, innehdller f&ljande

uppgifter.
B18| o Inteckning f6r fordran
o Inteckningens belopp
B20 | o Innehavare av pantritt
B7| © Inskrivning av nyttjander&tt, servitut och ratt Eill)
elektrisk kraft, som belastar fastigheten. Servitut

som tillkommit vid fastighetsbildning noteras dock
ej i fastighetsboken.
n11 Nyttjanderdttshavare
o0 Hdrskande fastighet (vid servitut)

Ej bifallna ans&kningar om inteckning eller inskriv-
ning

B22| o FOrédndring av inteckning och inskrivning

D&dande av inteckning och inskrivning

Tomtratten till tomten nr i kvarteret 8 il e forsamling.

Inteckningsspalt

for inforingens

|

i Dag. Dag, Dag. Dag,
| Sant diinteckning | 08 inteckning | a4 i dit inteckning
|

| Ans3knings innehdll sskis; beviljats; hav antecknats; Anmirkaingar dodats m. m.;
! nr i dagboken nr i dagboken nr i dagboken nr i dagboken

rum

Ordpingsnr

6 N

N

3 4 s

Figur 9. Formuldr f&r tomtr&dttsbokens inteckningsspalt.

I inskrivningsmyndigheternas dagbok f&rs alla &renden
i l&pande £f61jd efter dagboksnummer. Dagboken kan an-
tingen vara gemensam f8r dganderdtter och tomtritter
eller ocksé& uppdelad pd tvd bdcker. Dagboken f&rs i
féljande tre delar.

o Del A, &drenden om lagfart och om inskrivning av &ver-
latelse av tomtritt

o Del B, &drenden om inteckning eller annan inskrivning
i fast egendom eller tomtritt

o Del C, &renden som inte omedelbart leder till infdr-
ing i fastighetsbok eller tomtrittsbok.

I dagboken kan man finna sidana uppgifter som P ga
efterslédpning ej har hunnit inféras i fastighetsbdcker-
na.
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Sammanfattning av inskrivningsregistrets
uppbyggnad.

FASTIGHETSBOK med
Fastighetsspalt
Lagfartsspalt
Inteckningsspalt

TOMTRATTSBOK med
Tomtrattsspalt
Innehavarespalt
Inteckningsspalt

Till fastighetsbok och tomtrédttsbok hdr
arkivband med originalhandlingar samt
dagbok.

3edie3 Anvandbarhet

Inskrivningsregistret anvédnds framst f6r upplysningar
om lagfarts- och inteckningsférhallanden fOr enstaka
fastigheter. St&rre undersdkningar &r dock tidskrdvan-—
de vilket begridnsar registrets anvéndbarhet.

Fran inskrivningsmyndigheten kan man bestdlla grava-
tionsbevis, vilket &r ett utdrag ur fastighetsboken.
Detta innehdller uppgifter om fastighetens namn, lag-
faren &dgares namn, datum f6r lagfart samt intecknings-
férhallanden och andra inskrivningar som r&r fastighe-
ten.

Inskrivningsregistret eller d&rtill horande dagbok kan
vid exempelvis ortsprisutredningar utnyttjas for att

f& uppgifter om f&rsdlda fastigheter. Kopeskillingar
erhdlles ur de arkivband som tillh&ér inskrivningsregist-
ret och ddr bl a alla kdpebrev forvaras. Inskrivnings-
registret &r framfdr allt av intresse da det gdller de
allra senaste k&pen som ej hunnit komma med i de dator-
baserade utlistningarna fré&n lagfartsregistret (se av-
snitt 3.8).

Registret finns tillgingligt hos tingsrdtternas inskriv-
ningsmyndigheter. Det utgdr offentlig handling och kan
kostnadsfritt utnyttjas av alla.

3.4.4 Indata

Fastighetsindelningen i inskrivningsregistret bygger

pa fastighetsregistret. Ndr &ndringar gbérs i fastighets-
registret skickas meddelande ddrom till inskrivnings-
myndigheten som £&r in férédndringarna i inskrivnings-
registret. Ovriga uppgifter i registret bestdr av myn-
dighetens egna beslut baserade pa ans&kningar om lagfart,
inskrivning av tomtr&tt, inteckning och andra inskriv-



ningar. Ans&kningarna gdrs av fastighetsdgare, tomt-
rédttshavare, pantrdttshavare samt servituts- och nytt-
jander&ttshavare m fl.

3.4.5 Tillforlitlighet

Inskrivningsregistret &r ett primdrt register vad gdl-
ler uppgifter om lagfart och pantr&dtt. I detta hinse-
ende dr ddrfor registret tillfdérlitligt. P& vissa and-
ra punkter kan redovisningen vara bristf&llig eller
ofullstdndig. Det gdller exempelvis innehavare av pant-
brev, vilka anges endast i en mindre del av fallen. In-
skrivning om avtalsr&dttsliga servitut och nyttjande-
rdtter gdérs bara om ndgon part begdr det. Eftersom det-
ta langt ifrén alltid &r fallet kan s&dana servitut

och nyttjander&dtter finnas utéver vad som redovisas i
registren. Servitut som tillkommit vid fastighetsbild-
ning skall &6verhuvudtaget inte antecknas i inskrivnings-
registret. De anges i stillet i fastighetsregistret.

- Vid flera inskrivningsmyndigheter &r eftersldpningen
i infdrandet stor. Dagbbckerna miste d& utnyttjas som
komplement till fastighets- och tomtrittsbdckerna.

3.5 Fastighetstaxeringsregistret och fastighets-
ldngden
Fe5:3 Inledning

Fastighetstaxeringsregistret f&rs l&nsvis vid lédnssty-
relsernas dataenheter. Det &r ett ADB-register dir data
lagras pa skivminne. Tidigare skedde lagringen pd mag-
netband, som d& gick under namnet fastighetsband. De
uppgifter som finns lagrade i registret har sitt ur-
sprung frdmst i de allm&nna och s&rskilda fastighets-
taxeringarna. De allmédnna fastighetstaxeringarna skall
i princip genomfdras vart femte &r - de tre senaste ge-
nomfdrdes 1970, 1975 och 1981. S&rskilda fastighets~-
taxeringar gors under &ren diremellan, varvid ny . tax-
ering &sdtts nybildade fastigheter och fastigheter vars
fysiska egenskaper védsentligen har forandrats. Aven
dndringar som sker mellan taxeringarna noteras i ett

s k dndringsregister. Detta sker mdnadsvis for t ex
dndringar i fastighetsindelning och &dgandef&rh&llanden.

Fastighetstaxeringsregistret utgér underlag for lag-
fartsregistret, se avsnitt 3.7, som i sin tur anvinds
for framst&llning av fastighetsprisstatistik m m. Fas-
tighetstaxeringsregistret utnyttjas dock i fdrsta hand
som underlag vid framstdllningen av fastighetsl&dngderna.
En del av uppgifterna i registret skrivs vidare ut p&
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s k fastighetsavier, som utgdr ett kortregister hos de
lokala skattemyndigheterna.

Fastighetslingderna upprdttas &arligen inom de lokala
skattemyndigheterna och avser fdrhallandena vid &ars-
skiftet. Lingderna &r uppstédllda férsamlingsvis och
redovisas i stora datautskrivna band. De utgdr en ut-
listning av huvuddelen av de uppgifter som finns i fas-
tighetstaxeringsregistret. De lingder som framstdlls
efter varje allmdn fastighetstaxering &r av speciellt
stort intresse i och med att alla fastigheter d& har
nytaxerats.

Fastighetstaxeringens primdra syfte dr att utgbra under-
lag for fastighetsbeskattning. Lingderna kan sdgas vara
den officiella redovisningen av fastighetstaxeringsnamn-
dernas beslut.

I den fdljande redovisningen behandlas fastighetslédng-
den sasom den framstdlls efter 1981 &rs allm&nna fas-—
tighetstaxering. Den skiljer sig i vissa avseenden fran
tidigare fastighetslé&ngd.

STads s Innehé&ll

Fastighetstaxeringsregistret och fastighetsldngderna
fértecknar primdrt taxeringens s k redovisningsenheter.
S&dan enhet kan vara registerfastighet eller del av
sddan, byggnad pd ofri grund, marksamfdllighet el-

ler gemensamhetsanldggning. Intresset knyts emellertid
i de flesta fall till taxeringsenheten, som utgdrs av
en eller flera redovisningsenheter. Taxeringsenheten
benimns ofta helt enkelt fastighet. Som framgar av det
sagda skiljer sig taxeringsenheten/fastigheten inte
sdllan fré&n registerfastigheten.

Fastighetstaxeringsregistret innehdller alla de uppgif-
fer som finns i fastighetsldngden (se nedan). Dessutom
inbegriper det ett &ndringsregister, som innehaller
dandringar efter arsskiftet.

Fastighetslingden bestdr efter 1981 drs allménna fastig-
hetstaxering av fvra band f6r varje forsamling, en s&k-
lingd och tre kategorildngder. Sdkldngden redovisar i
del 1 alla redovisningsenheter i bokstavs- och regis-
ternummerordning och i del 2 (sammanfdringsdelen) alla
samtaxerade enheter i ldpande nummerordning efter det
sammanfdringsnummer som &satts i del 1. I kategorildng-
derna ges en utfdrlig redovisning av taxeringsunpgifter
f8r varje taxeringsenhet. L&ngderna &r uppdelade i tre
band; ett fér vardera sm&husenheter, hvreshus- och in-
dustrienheter samt lantbruksenheter. Kategoriléngd £6r
lantbruksenheter behandlas ej nedan.

stklangden redovisar alla redovisningsenheter inom for-

samlingen. Inneh&llet i s&klingden dr i huvudsak féljan-
de.
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O Fastighetens officiella beteckning

O Taxeringsvdrde och dess delvirden. F&r annan fastig-
het &n jordbruksfastighet delas totalvirdet upp pa
markvdrde och byggnadsvirde

O Areal

O H&nvisning till den kategorildngd som inneh&ller vt-
terligare information om t ex mark och byggnader

O Koder for &garekategori, fastighetens beskattnings-

natur (fastighetskod) och anvindni
Kodférklaring se bilaga 2

ngssdtt (tyokod)

Agares namn och adress vid &rsskiftet

0 Sammanfdringsnummer, som ger h&nvisning till s&k-
lédngdens del 2
O Diverse administrativa koder
Exempel pd ifylld s&kldngd, del 1, se figur 10.
Fors | Obs! Vardena angivna i 1000-tal kr.
Regis-
terom-
Fastighetens officiella beteckning rade | Fastighetsnr Bi-nr | Sammant
o | var | Tae. | o] Redovisnings-
Specifikation. kod distr | ort kod | enhetens areal
Langd | Tomtm.vérde | Bost byggn vérde | varda Dm&r« v b | RO Mt
DRAGSPELET 4 21400 00| 000
+PKRONV 12 68 15l 051 :
11s [ 100] 270] [ | ] 370 T
DRAGSPELET 8 121411 00l 000]
+PX 24 68 15[ 05[1
2| s 100 270] [ [ I 370 ' 148
DRAGSPELET 8 121411 o0l 102
PARONV 24 el
3 [ I [ I I | o
I;A::"‘ Personnummer Agare
7 Lansrittens andring
Ideel andel Utdelningsadress (beslutsdag och dag-
boksnr) resp lokala
Fast.- skattemyndighetens
kod Typkod LR/KR Postnummer Ortnamn/Postanstalt andring (diarienr)
04 [551220-8231 | LUNDBLAD, GEORG
PARONV 12
A81 13 162 46 VALLINGBY
04 [561203-1038 [SVENSSON, EVALD
1/2 PARONV 24
281 13 162 46 VALLINGBY
~7716 |SVENSSON, EGON
L STORG 10
I 162 42 VALLINGBY
Figur 10. Fastighetsl&dngdens s&kldngd del 1.
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Fastighetens officiella beteckning
Areal

o Fastighetens anvdndningssdtt (typkod, kodfdr-
klaring se bilaga 2)

o Taxeringsvdrde med fdrdelning pa markvdrde och
byggnadsvéadrde

o Beteckning p& den byggnadsvirdetabell (S-tabell)
som anvisats f&r dsidttande av byggnadsvidrde

o Vatten och av avlopp
Strand

(0]

Byggnads- och inredningsteknisk standard, som
redovisas i form av "standardpodng"

Bostadens yta
Biutrymmenas yta
Nybyggnadsar

09 OO

Husform (kodférklaring se bilaga 2)

Utseende av kategorilingd smdhus framgar av figur 11.

Uppslag Lan |Komm| Fors 1 Obs! Vérdena angivna i 1000-tal kr.
——%47 1 01 843J m‘
gister Taxeringsenhetens
i omr Sammant_| areal, m?
lumn Antal byggnader |Antal varde- Antal vérde-
Fast.- Typ- bygg- ringsenheter, ringsenheter,
knq kod S-tabell nad fotalt bostads |mark Summa
| TOMT
I [ e -
S Tt g-a avstyckn.bar | Vattan Aviopp STRAND eisa Riktvarde kod | Justerst vhrde
DRAGSPELET 4 21400 0 191
281 13 | 200/85 | S ) 1 1 100 Fapull = —dgpe
; . 191 l 1 JA JA NEJ R 100 4 100
DRAGSPELET 8 21411 00 148
281 13 [ 200/85 | =1 1 1 100 270 370
1 148 [ 1 JA JA NEJ R 100 ' 100
2 o
YRTAN 10 218715 04
A81 13 [ 290/85 | 2 1 1 100 235
1 200 l 1 JA JA NEJ R 100 } ;;
5 . :

Om-el. till
0. &

Biutrymme-
nas yta, m? | Videarea | nadsar

Hus- som?m

Just.-|
form m? kod

viirde

Vardedr | Riktviirde

1 ‘m« ‘ 20 [~ le [116 l 54 | 126‘ 69 ‘ 169 ‘ 270 ] l‘ 270
1 | | 19 I \6 \116 I 54 l 125‘ 69 l |69 l 270 ] [ 270
1 ‘ . l 15 l ‘  ,15 ,};7« l ‘ 127l 74 [ l74 I 235 ‘ ‘ 233

Figur 11. Fastighetsl&ngdens kategorildngd sméhus.
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Kategorildngd hyreshus och industri redovisar alla hy-

reshus och industrienheter i bokstavs- och register-
nummerordning forsamlingsvis. Kategorildngden inneh&l-
ler i huvudsak f&ljande.

0 Fastighetens officiella beteckning

O Fastighetens anvéndningssdtt (typkod, kodfdrklaring
se bilaga 2)

Areal

Taxeringsvdrde med fordelning p& markvdrde och
byggnadsvérde

o Beteckning pa den byggnadsvirdetabell (H-,IB- eller
IH-tabell) som anvisats f&r &s&dttande av byggnads-
varde

Vérderingsmetod f£8r industribyggnad
Tillaten byggnadsritt

©0 Byggnads- och inredningsteknisk standard, som f&r
hyreshus redovisas i tre klasser efter modernitet

O Yta i bostdder och lokaler

O Bruttoarea

o Bruttovolym

o Nybyggnadsar

© Hyresintdkt 1979 for hyreshus

Utseende av kategorildngd hyreshus och industri fram-
gdr av figur 12.

Den nu ldmnade redovisningen av de olika l&ngdernas
inneh&ll avser 1981 &rs allménna fastighetstaxering.
Forekommande kodbeteckningar o d har fdrklarats i
bilaga 2. Vvid 1975 &rs allmdnna fastighetstaxering
forekom ett annat redovisningssystem och delvis andra
kodbeteckningar. Férklaring till dessa beteckningar

ges i bilaga 3.

Sammanfattning av fastighetsl&dngdens
uppbyggnad. (1981 ars allm&nna fas-
tighetstaxering).

SOKLANGD
Del 1, vilken innehdller alla
redovisningsenheter

Del 2, vilken innehdller alla
samtaxerade redovisnings-
enheter (taxeringsenheter/
fastigheter)

KATEGORILANGD SMAHUS
KATEGORILANGD HYRESHUS OCH INDUSTRI

KATEGORILANGD LANTBRUK




Obs! Vardena angivna i 1000-tal kr.

n [Komm| Fars.

TFastighetens officielia beteckning istaromr. stighetsnr Samman{. | Taxeringsenhatens areal m?| Anteckningar 30 01 80 3 J’
STALLET 6 08419 00 5177
Fastkod | Typkod | H-tabell 11;«.»." TH-taball [ Under byggned] Anial byggnader | direy bostadar | Industritil- | Markvards | Byggnadavarde | Taxeringsvirde
A81 45 5.5 [300/75 1550 4000 5550
Byggnadsratt | Kod for Exy o )l - | Vi -
Typ av bebyggeise ol i breo- Totalt Just-| Justerat Explosterings- .| martyBytvir
TOMTMARK B=Bostdder, L=Lokaler | Riktvirde AR Tomtareal, m* rikivirde kod | virde mark/Thktmark | VBntetid ningstid fyndighet AT R Mark. | Hy- [t
L 300 5177 1550 avlotalt  |dard [sr  landel [kod| Hyra Riktvirde kod | Justerat vérda
Antsl
vbrderingsenheter: |
| Unde Produktions- | Stan- Stan- Stan- b - |Bel Ny- [Om-
INDUSTRIBYGGNAD | 5,00 | pruttosres byog- | Nybya: ool s ] [SRRR dard. Lager m m, ol Total apitalis. Just~ Brge X:;‘:‘ mw Iovae: Prvag-
nadnr |ovan merk | Bruttovolym _[nad | nadsér podng |brukssrea klass | bruksares Kisss | Vardesr |vbrderingshyra Jakor | Riktvards kod | Justerat varde nr |enh.nr et nr | Yta for bosthdar | Yts far lokaler  [nadsdrinadsr|
Ml andel 1 2910 | 46000 63 2110 | 19 588 | 2 1452 | 2 63 903 4.9 4400
morkvarde: 1550 2 873 | 3724 72 873 |2 | 72 1700 5.3 900 atrinos
s 3 208 1120 74 208 | 23 74 59523 250 sehatee;
3|
Under Faki Faktor for |Faktor |%-andel | God-
INDUSTRIBYGGNAD |g,00. | pruttosres bygg: | Nybygg- | Om- eller Byggnads- NedrBknings- Tekniskt Just- VATIENFALL Tor iyt fogiorings- belagen: 1 kratt hots-
ned nr |ovan mark | Bruttovolym |nad | nadsér | tiibyggnadsdr | Oristyp | kategori Vardedr | faktor Ateranskatfningskostnad nuvbrde kod | Varde Ne | Brurtosttekt Utbyggd effekt | jandetid | mojlighet [het station | kiass.
metodan
Antal
vérderingsanheter:
Fastighatens officiella beteckning Tegisteromr. | Fastighetant mmant. | Texarmgsanhetens arealm?] Anteckningar
PARAPLYET 2 0 00 10787
Fastkod | Typkod | H-tabell lm-uwl IH-tabell - {Gﬂ-m{mm byggnader | dérav bostader’ :\'dhubmnm. Markvarde [anpnlmltdo Taxeringsvirde
A81 22 350 | | l 1 6250 12825 19075
Ggnadsratt | Kod for Joste- | Exploate- | VA T T
| Typ av bebyggeiss | oAt oo Totalt Just.-| Justerat Exploaterings- E‘f, /ey : wek/oebrd [MYRESH
TOMTMARK 8=Bostader, L=Lokaler | Riktviirde fyndighst | Tt | Tomtareal, m* riktvbrde kod | vérde mark/Taktmark | Vantetid ningstid fyndighet s ander | Sheoc MAAGIE rk- | Hy- it
: just.-
B 200 | 13246 | 1 2600 avtotalt  |dard [or [endel [kod| Hyre Rikivarde  [kod | Justerat virde
o B 200 | 4570 | 1 900 M| 541.5 4 1759 8075 )
varderingsenheter: 4 B L 200 72075443 1450 6250 M| 541.3 60 3000 | i
der! Produktions- | Stan- Stan- Stan- Bru - | Varde-  Bell - lom-
INDUSTRIBYGGNAD | gygq. | Bruttosres e | Wybyge- !u,m. rors. | dord- | Kontorim m, ]nn:- ogerm | dard Total rty Just. g |rings: "-o:"la ::gu- bygg- |
nad e |ovanmark  |Bruttovolym [nad |nadsdr | erea pobng Klass kiass | Vordedr |varderingshyra Jaktor | Riktvarde kod | Justerat virde e lenhor hetne | Yia for bostader | Yta for lokaler _[nadsdrinadsér|
+ T
Avadr and ; . S 22357 1980 | 54 |
3 i | Antal ;
markvirde: | virderings- i |
| ' enheter: | I |
Antal I | |
varderingsenhater: | 4 | i 1
T T TF Foktor for |Faktor |%- God-
INDUSTRIBYGGNAD |5, | gruttonres el g | g s | Byganads- Nedrdknings- Tekniskt Just.- VATTENPALL s } for iyt -:gu ALl |
nad nr_| ovan mark e |nadsht | |ontstyp | kategori Vardedr | faktor Ateranskatfningskostnad nuvérde kod | Varde Nr | Bruttostfekt [Utbyggd effekt |jandetid | mojlighot [net — [station | Kiass |
matoden i | i | =
| | ) 1
| | | | |
Antal : | | |
varderingsenheter: 4 i

Figur 12. Fastighetslé&ngdens kategorildngd hyreshus och industri.
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3253 Anvdndbarhet

Det ADB-baserade fastighetstaxeringsregistret anvinds
som tidigare sagts fOr att framstilla fastighetsling-
derna och lagfartsregistret. Genom specialuttag av in-
formation frén taxeringsregistret finns det m&jlighet
att t&cka speciella informationsbehov. S&dana special-
uttag bestdlls hos lénsstyrelsernas dataenheter. Utta-
gen kan erhédllas pé& olika media (magnetband, listor,
adressetiketter). Uttag kan krédva datainspektionens
tillstéand.

Det finns flera m&jligheter att bestdmma urvalet av
fastigheter. S&rskilda s®kvillkor kan uppstdllas. Bland
dessa kan ndmnas fastighetens anvédndning (typkod), are-
al och taxeringsvdrde, husets form, storlek, &lder och
standard hos sméhus samt &dgarens &lder och kategoritill-
hérighet. Genom att kombinera och begrinsa olika s&k-
villkor kan sdlunda informationen "skr&ddarsys" fér oli-
ka behov.

Uttag av adressetiketter hor till de vanligaste bestdll-
ningarna. De efterfragas frimst f&r reklam och enkit-
unders&kningar dd& man vill n& en speciell kategori fas-
tighetsdgare. Specialuttag kan ocks& vara limpligt i
samband med olika undersdkningar angdende fastighets-—
bestand.

Eftersom uppgifter ur ADB-registret endast kan erh&llas
i form av utdrag uttas alltid en avgift som beror av
utdragets omfattning.

Fastighetslédngden &r i fdrsta hand avsedd for skatte-
myndigheternas verksamhet. Den har &ven blivit en vik-
tig informationsk&lla f6r olika typer av fastighets-
ekonomiska utredningar, t ex vid vadrderingar och vid
beskrivningar av fastighetsbestandet. Anvindbarheten
begrédnsas dock av att l&dngden endast ger m&jlighet till
manuella insamlingar av uppgifter. Den l&mpar sig d&r-
for bédst fOr mindre undersdkningar. Vid stdrre utred-
ningar &r det lampligare att skaffa specialuttag direkt
fran det ADB-baserade fastighetstaxeringsregistret.

Fastighetslédngden finns tillg&nglig p& lokala skatte-
myndigheten. Eftersom ldngden &r offentlig handling kan
den kostnadsfritt utnyttjas av alla. I regel finns fas-
tighetsléngden tillgdnglig &ven p& kommunerna och l&ns-
styrelsen.

Taxeringsbevis utfédrdas av lokal skattemyndighet pé&
grundval av uppgifterna i fastighetsldngden. Taxerings-
bevisen, som bl a utvisar taxeringsvidrdet, utnyttjas
ofta vid k&p och vid beldning av fastigheter.

Det bdr uppmédrksammas att man vid den allminna fastig-
hetstaxeringen har upprédttat s k markvidrdekartor till
ledning for taxeringsnimnderna vid &sdttande av mark-
védrden. Markvédrdekartorna har varierande utformning
men innehdller anvisningar, grundade p& ortsprisunder-
sbkningar, om vdrdenivder f8r mark inom avgrinsade
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omraden. Markvirdekartorna fdrvaras pa lédnsstyrelsernas
skatteenheter. I regel finns kartorna ocksa tillgéng-
liga p& styrelsernas lantméterienheter,

3.5.4 Indata
Fastighetstaxeringsregistrets inneh&1l hdrrér till stdr-

sta delen fran fastighetsdgarnas deklarationer i sam-
band med de allmidnna eller sdrskilda fastighetstaxe-
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ringarna. Sedan deklarationerna behandlats av fastighets-

taxeringsnamnderna infdres uppgifterna i registret.

I de fastighetsavier som skrivs ut fran fastighetstax-
eringsregistret och som fungerar som ett kortregister
hos lokal skattemyndighet (se avsnitt 3.5.1) £f6rs 1&p-
ande in uppgifter om fastighets&verldtelser fran in-
skrivningsmyndigheterna och uppgifter om fastighets-
bildning fr&n fastighetsregistermyndigheterna.

Fastighetsaviregistret vid de lokala skattemyndigheter-
na fungerar sdlunda som ett sammanstdllningsregister
fér sadana uppgifter som vid den ménadsvisa a jourfdr-
ingen skall féras in i fastighetstaxeringsregistret.

Fastighetslidngden grundar sig p& de uppgifter som finns
i fastighetstaxeringsregistret. Fastighetsldngden fram-
stdlls en gang per ar.

34.5e5 Tillforlitlighet

Fastighetstaxeringsregistrets tillfoérlitlighet maste
betraktas ur tva aspekter, ndmligen for det fdrsta av-
seende korrekt &tergivning av gdllande beslut om taxe-
ring samt for det andra taxeringsuppgifternas tillfor-—
litlighet j&mfoért med verkligt forhéllande. I det fors-
ta avseendet &dr uppgifterna i fastighetstaxeringsre-
gistret mycket tillforlitliga. I registret aterges m a o
taxeringsnidmndernas (eventuellt hdgre instanser) be-
slut om taxeringsvidrden och &vriga taxeringsuppgifter

i stort sett helt korrekt. Det st&dlls ocksa hdga krav

i detta avseende d& uppgifterna ligger till grund f&r
fastighetsbeskattning och utfdrdande av taxeringsbevis.
Uppgifterna kan emellertid i vissa fall vara inaktuella,
t ex d& taxeringsbeslut &dndras i hdgre instans.

Ndr det gidller taxeringsuppgifternas &verensstdmmelse
med de verkliga férhdllandena &r kvaliteten mera vari-
erande. En forskargrupp som studerat foérekomsten av
byggnadsuppgifter i 1975 &rs fastighetstaxeringsregis-
ter och deras tillférlitlighet framhdller dock att upp-
gifterna &r av relativt god kvalitet. (Byggforskningens
rapport F34:1980). Forskargruppen har j&amfdrt byggnads-—
uppgifter i fastighetsbanden med motsvarande "verkliga"
uppgifter i ett referensmaterial.Referensmaterialet har
hdmtats fran en undersdkning vid Statens institut for
byggnadsforskning som undersdkt husbestandet fradn ener-
gisynpunkt.
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Cirka 2 000 hus har undersdkts. Husens &ldersklasser
enligt fastighetstaxeringsregistret &verensstimde med
"verklig" &lder f&r ca 75 procent av objekten. For 87
procent var avvikelsen hogst en &ldersklass. Vad gil-
ler parametern "hustyp" &verensstd@mmer beteckningarna
fo6r 85 procent av objekten.

Man har ockséd jamfort parametern "storleksklass" med
verklig véningsyta och funnit att fastighetstaxerings-
registret i allm&nhet har god tillférlitlighet. Som
sammanfattning sdger man i denna unders&kning att upp-
gifterna i fastighetstaxeringsregistret &r mer anv&nd-
bara f6r kartldggning av bostadsbebyggelse &n man kunnat
vénta.

Det ska i sammanhanget noteras att de redovisade taxe-
ringsvdrdena i princip utgdr 75 procent av fastighetens
marknadsvédrde tvad ar fbre taxeringsédret. Fdr den allmin-
na fastighetstaxeringen 1981 gdller allts& 1979 &rs
prisnivéa. Samma prisnivd skall tas som utgangspunkt &ven
vid de vdrderingar som utfdrs vid sdrskilda fastighets~-
taxeringar under efterfdljande &r. Relationen mellan
taxeringsvdrden och betalda kdpeskillingar unders&ks ge-
nom fastighetsprisstatistiken, se avsnitt 3.9.

Fastighetslédngdens tillfdrlitlighet &r n&got sidmre &n
fastighetstaxeringsregistrets beroende pd att l&ngden
endast framst&dlls en gdng per &r, varvid risken f&r att
uppgifter blivit inaktuella okar. I &vriga avseenden &r
tillférlitligheten i de tv&d k&dllorna densamma eftersom
fastighetsldngden bara &r en utlistning av ADB-regist-
rets uppgifter.

3.6 Fastighetsdatasystemet

3.6.41 Inledning

Som framgatt av de féregdende avsnitten handhas fastig-
hetsregistreringen av statliga eller kommunala fastig-
hetsregistermyndigheter och inskrivningsverksamheten

av tingsrdtternas inskrivningsmyndigheter. Dessa b&da
manuella system lades upp f6r mer &n 50 &r sedan och
har under senare ar blivit allt mera otidsenliga.

Sedan mitten av 1960-talet har en 6vergdng till ett da-
torbaserat system for fastighetsregistrerings- och in-
skrivningsverksamheten diskuterats och fdrberetts. Ett
sddant system togs i bruk 1976 i Uppsala lin. Sedan dess
har det ocksd infdrts i G&vleborgs ldn samt i norddstra
delarna av Stockholms 1&n. Resten av Stockholms 1lin samt
Malm&hus 1l&n berdknas bli tdckt av systemet under 1983.



Tanken ir att s& smdningom hela landets manuella fas-

tighets- och inskrivningsregister skall infogas i sys-
temet. Ansvaret for systemets drift och utbyggnad lig-
ger p& Centralndmnden for fastighetsdata, CFD, i Géavle.

I samband med Svergdngen till det datorbaserade regist-
ret genomfbérs ocksd en fastighetsbeteckningsreform. Ge-
nom denna reform skall man f£f& ett enhetligt system for
fastighetsbeteckningar inom féredetta jord- och stads-—
registeromraden. Fastighetsbeteckningen kommer i fort-
sittningen att anges i fyra nivaer, registeromrade,
trakt, block och enhetsnummer. Registeromradet utgdrs
alltid av en kommun, traktnamn av ett specifikt namn

t ex by eller visst omrdde. Block &r den fdrsta och en-
hetsnummer den andra siffran i t ex kombinationen 1:5.
Inom omradde med stadsplan kan kommunen besluta om att
traktnamn ska utgdras av kvartersnamn och att block och
enhetsnummer ersitts med en sifferbeteckning. Vad som
sagts om fastigheter gdller ocksa samfdlligheter, fis-
kesamfilligheter och gemensamhetsanlédggningar, dock
ersitts blocknumret med bokstdverna S, FS respektive
GA.

3562 Innehall

Fastighetsdatasystemet innehdller ett fastighetsregis-
ter och ett inskrivningsregister. Dessutom finns i
systemet vissa uppgifter frén fastighetstaxeringsregist-
ret s&som taxeringsvdrden och taxeringskoder. Vidare
finns koordinater registrerade for fastigheternas cen-
tralpunkter och huvudbyggnader.

Fastighetsregistret ersdtter tidigare jord- och stads-
register. Innehdllet har delats upp pd f&ljande sex
olika register.

ters

o0 Registerbeteckning. S&vdl nuvarande som tidigare be-
teckning finns redovisad

O
-

aa

Areal
o Andel i samfidllighet/gemensamhetsanldggning

Ursprungsfastighet

o}
!
(=)
(0]

o I samfidlligheter deldgande fastigheter m m

Fastighetsbildande och fastighetsbestédmmande atgdr-
der som berdrt enheten

o Mark som avskilts frén enheten

=
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D1l | o R&ttigheter och skyldigheter (servitut) som berdr
enheten
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o Taxeringsuppgifter (taxeringsvdrden och vissa taxe-
ringskoder)

Koordinatregistret,innehaller koordinatuppgifter foér

fastigheter, samf&dlligheter och byggnader
Planregistret, innehéaller uppgifter om planer och be-
stdmmelser. Som redovisningsenhet anv&dnds planen eller
bestdmmelsen. Den ifragavarande aktens beteckning ut-
gor sokbegrepp vid informationss&kning i planregistret.
De uppgifter som redovisas &r bl a f&ljande.

o Plan- och best&mmelsetyp med tillh&rande aktbeteck-
ning

o Faststdllelsedatum och eventuell tidsbegrinsning
O Berdrda fastigheter och samf&dlligheter
o Beslut om upphdvande

O Hénvisning till registerkartblad pd vilket register-
enheten redovisas.

f6r sb6kning av registerenhetens beteckning i de fall
adressen dr kand.

om vissa gemensamhetsanldggningar. De uppgifter som re-
dovisas &r bl a fdljande.

o0 Registerbeteckning for anl&dggningen

(0]

Anlé&ggningens &dndamdal

o

I anldggningen deltagande fastigheter

(o)

Forrdttningar eller atgdrder som berdrt anldggningen
o Rdttigheter och skyldigheter som berdr anl&ggningen
o Den fdrvaltande foreningens firma eller namn

© Hé&nvisning till registerkartblad p& vilket anldgg-
ningen redovisas

dr byggnadskvarter inom stadsplanelagt omrade.

Inskrivningsregistret, ersdtter fastighets- och tomt-
rdattsbockerna. Registret innehaller bl a f&ljande upp-
gifter.
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o Lagfart respektive tomtr&ttsinnehav med uppgift om
dgarens (innehavarens) namn och adress vid inskriv-
ningen, inskrivningsdag, typ och datum f&r bverlatel-
se samt eventuell kdpeskilling

o Inteckningar m m, bl a inteckningsbelopp, nyttjande-

rdtt eller servitut, innehavare av pantbrev eller
vilandebevis

o Tomtrittsupplatelse, upplatelsedag, datum f£6r an-

s8kan om inskrivning, &ndamal med uppl&telsen och
avgdldens storlek

Efter hand som uppgifter i inskrivningsregistret blir
inaktuella tas de bort. En hdnvisning till dagboken
vid respektive inskrivningsmyndighet finns emellertid.
Denna hinvisning gér det m&jligt att finna motsvarande
akt i arkivbanden.

Sammanfattning av fastighetsdatasyste-
mets uppbyggnad.

FASTIGHETSREGISTRET med

Huvudregistret
Koordinatregistret

Planregistret

Adressregistret
Gemensamhetsanldggningsregistret
Kvartersregistret

INSKRIVNINGSREGISTRET med uppgift om

Lagfarter
Inteckningar m m

3e:0"e'3 Anvidndbarhet

I det ADB-baserade fastighetsdatasystemet kan man ta del
av de uppgifter som finns i fastighetsregistret och in-
skrivningsregistret genom dataterminaler vid de ber&drda
myndigheterna. En stor férdel &r ddrvid att man kan fa
fram inskrivningsuppgifter vid fastighetsregistermyn-
dighet och vice versa. Stdrre anvédndare av datasystemet
kan f& direkt och omedelbar tillgéng till registerin-
formation genom att hyra en egen terminal frén CFD. Re-
gisterinnehillet kan inte fd8r&ndras eller paverkas fran
sddana terminaler.

M&jligheterna att f& skriftliga utdrag ur registren,

t ex gravationsbevis, fordndras inte heller. Register-
utdragen kan best&dllas frdn terminal eller direkt hos
fastighetsregistermyndigheten respektive inskrivnings-
myndigheten. De framst&lls av datorn och s&nds direkt
till best&dllaren. Fdljande registerutdrag kan erhdllas.

5 -E2



66

o Fastighetsbevis, vilket innehdller samtliga fastig-
hetsdatasystemets uppgifter om en fastighet, séavil
fastighetsregisterdel som inskrivningsregisterdel.
Beviset gdller som gravationsbevis. Se figur 13a och

O Gravationsbevis, vilket innehdller inskrivningsregist-
rets uppgifter, vissa uppgifter ur fastighetsregist-
ret samt de taxeringsuppgifter som finns i systemet.

o Samfdllighetsbevis, vilket innehdller fastighetsre-
gistrets uppgifter om en samf&llighet.

o Plankort, vilket inneh&ller planregistrets uppgifter
om en plan, bestdmmelse eller utredning.

© Anl&dggningskort, vilket innehdller registrets upp-
gifter om en gemensamhetsanliggning.

O Kvarterskort, vilket innehdller registrets uppgifter
om ett kvarter.

(FD CENTRALNAMNDEN FOR 7
FASTIGHETSDATA
FASTIGHETSBEVIS 1979-11-09 | FASTIGHETEN
Lén Registeromride 'l 1
S GAVLE, TIBBLE 1:10
- FORSAMLING HILLE
TIDIGARE DATUM AKTBETECKNING
|"BETECKNING X-HILLE TIBBLE 1:10 1979-05-02 21-79/1431
URSPRUNG GAVLE TIBBLE 1:8
+ADRESS KOMMUNDEL : HILLE
VINTERVAGEN 7
- OMFANG, LAGE AREAL KVM KOORDINATER REGKARTA
LAND VATTEN SUMMA KM M KM M PKT
2653 R6651550/1626260 CB 12805
+-ATGARDER FASTIGHETSRATTSLIGA DATUM AKTBETECKNING BERUR OMR
AVSTYCKNING 1965-10-08 21-HIL-30
~AVSKILD MARK GKVLE TIBBLE 1:15
RATTIGHETER TILLKOMNA GENOM OFFICIELL ATGARD AKTBETECKNING BERUR OMR
SERVITUT
FURMAN VAG I GAVLE TIBBLE 1:8 21-HIL-30
RATTIGHETER TILLKOMNA GENOM UPPLATELSE ENL.JB,SE KVEN INTECKNING MM BERUR OMR
AKTBETECKNING
SERVITUT
LAST REDOVISAS AVEN UNDER INTECKNING MM
VATTENTAKT FOR GAVLE TIBBLE 1:15 IM-72/1089
|-PLANER, DATUM AKTBETECKNING BERUR OMR
BESTAMMELSER BYGGNADSPLAN HILLEASEN MM 1970-09-15  21-HIL-397
- TAXERINGSUPPG ART:A SUMMA: 120.000 DARAV BYGGNADSVARDE: 100.000 TAT:01 TYP: N
050000~-0001 791108 01 AKTNR/BESTALLNINGSNR 1992 FORTS

Figur 13 a. Fastighetsbevis, fastighetsregisterdelen.
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(FD CENTRALNAMNDEN FOR
FASTIGHETSDATA
FASTIGHETSBEVIS 1979-11-09 [FASTIGHETEN
Lan Registeromrade 2
[ TIBBLE 1:10
FORTS
L AKTUALITETSDATUM  INSKRIVNINGSREGISTER: 1979-11-08
LAGFART INSKR.DAG AKTNR
I~ 440526-4526 LAGERGREN ,MAGNHILD KARIN 1975-10-22 3610 1/2,KUP 1975-10-19,240.000 KR
VINTERV 7 AVSER HELA FASTIGHETEN
803 80 GAVLE
440930-0716 LAGERGREN, SVEN GUSTAV 1975-10-22 3611 1/2,K0P 1975-10-19,240.000 KR
VINTERV 7 AVSER HELA FASTIGHETEN
803 80 GAVLE
| INTECKNINGAR MM
1 SERV VATTENTAKT 1972-02-25 1089 REDOVISAS AVEN UNDER RATTIGHETER
2 30.000 1973-01-12 1003 BEVILJAD 1 GAVLE TIBBLE 1:10

GALLER I SAMMA FASTIGHET(ER)
SAMT GKVLE TIBBLE 1:15

3 20.000 1973-01-12 1005 BEVILJAD I GAVLE TIBBLE 1:10
GALLER I SAMMA FASTIGHET(ER)
SAMT GAVLE TIBBLE 1:15

INH 73/1006 HJALMS REVISIONS- OCH

FASTIGHETSBYRA AB,KUNGSGATAN 1,
113 01 STOCKHOLM

SUMMA SUKTA INTECKNINGAR KRONOR 50.000

FASTIGHETSREGISTERMYNDIGHET : LANSSTYRELSENS LANTMATERIENHET I GAVLE,BOX 245,801 04 GAVLE
| INSKRIVNINGSMYNDIGHET : INSKRIVNINGSMYNDIGHETEN I GKVLE DOMSAGA,BOX 196,801 03 GAVLE

050000-0001 791108 01 AKTNR/BESTALLNINGSNR 1992 AVGIFT: 50 KR [SLUT

Figur 13 b. Fastighetsbevis, inskrivningsregisterdelen

Som ovan sagts finns i fastighetsdatasystemet en koor-
dinatredovisning som innebdr en l&dgesbestdmning av fas-
tigheterna. B&de fastigheter och samfdlligheter koor-
dinats&dtts. Inom varje fastighets omréade redovisas nor-
malt koordinater fOr:

o En centralt beldgen punkt inom omradet (centralpunkt)
o Bostads- och industribyggnader

o Fasta fornldmningar

Genom dessa koordinater kan fastigheter snabbt aterfin-
nas p& en karta. Koordinatlistan blir ddrmed till stor
hjdlp for identifiering av fastigheter i samband med
lantmiterifdrrédttningar, byggnadslov och fastighets-
vdrdering o dyl.

Fastighetskoordinater kan ockséa anvéndas vid maskinell
framstdllning av fastighetsforteckningar, dvs £forteck-
ningar &ver de fastigheter som &r beldgna inom ett
visst omrade. For varje fastighet kan d&rvid anges d&dga-
re med namn och adress. Omrddet kan ges en valfri av-
grdnsning. Férteckningen kan utformas s& att den t ex
limpar sig for anvédndning i samband med kallelser eller




andra underrédttelser till fastighets&dgare, som &r be-
rérda av atgédrder inom omrddet ifraga.

En stor del av de data som anvédnds inom samhillsplaner-
ing (befolkning, byggnader etc) &r knutna till fastig-
heter. Genom att dessa data i koordinatregistret blir
lagesbestédmda &r registret av stort vidrde vid utred-
ningar f£8r samh&dllsplanering. F&r att ytterligare f&r-
bdttra anvdndbarheten av fastighetsdatasystemets in-
formation f6r samh&dllsplanering har CFD inlett ett
samarbete med olika offentliga myndigheter, fridmst Sta-
tistiska centralbyrdn, SCB.. Som ett resultat av detta
arbete kan ett flertal produkter tas fram, bl a kar-
tor Gver den geografiska férdelningen av befolkning
och bebyggelse. Kartorna kan presenteras i form av rut-
prick- eller isaritmkartor.

Koordinatregistreringen av landets fastigheter fdregar
fastighetsdataprojektet och i augusti 1981 var fastig-
heterna i 135 kommuner koordinatsatta.

Sammanfattningsvis kan s&gas att anvidndbarheten och till-
gidngligheten av fastighetsregistret och inskrivnings-
registret vésentligen &kas i och med infdrandet av fas-
tighetsdatasystemet. Uppgifterna fr&n bade fastighets-
och inskrivningsregistren finns samlade p& ett stille

och alla uppgifter i systemet &r &tkomliga fra&n bade
fastighets- och inskrivningsmyndigheternas terminaler.
Stérre anvdndare har ocksé& mdjlighet att hyra egen ter-
minal f8r att direkt f& information ur systemet.

I fastighetsdatasystemet redovisas endast den senaste
dverlételsen for varje fastighet. Dessutom anges kope-
skillingen bara for de fall dir k&pet skett efter syste-
mets infdrande. Systemet &r ddrfér mindre l&émpligt att
anvénda for k&pefdrteckningar som underlag f&r fastig-
hetsvdrdering. Vidare saknas taxeringskoder f&r &lder,
storlek och standard i fastighetsdatasystemet, vilket
begrdnsar systemets anvidndbarhet som védrderingsunderlag.
Dessa taxeringskoder méste h&mtas frdn fastighetsldng-
den.

Driftstopp kan uppsta i systemet varvid man saknar moéj-
lighet att f& négon information.S&dana driftstopp har
dock varit sdllsynta. I ca 99 procent av tiden har drif-
ten gatt normalt.

3.6.4 Indata

Ansvaret fOr registerfdringen ligger i det nya systemet
hos samma myndigheter som vid de manuella registren,
dvs hos fastighetsregistermyndigheten och hos inskriv-
ningsmyndigheten. Dessa myndigheter std&r i kontakt med
centraldatorn i G&vle via terminaler. De kan via termi-
naler l&sa i registren och f6ra in beslut och anteck-
ningar i dessa. Arbetet utfdrs i form av en dialog mel-
lan den handl&dggande tj&dnstemannen och datorsystemet.
Under hela dialogen utfdr systemet en mingd kontroller
av insédnda uppgifter, bl a om uppgifterna &r rimliga
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och férenliga med de uppgifter som redan finns lagrade
i registren. Uppdateringen av registren sker pa& detta
sdtt dagligen.

Vissa av fastighetsdatasystemets uppgifter himtas fran
andra dataregister. Detta gdller t ex taxeringsuppgif-
ter och adressuppgifter. Uppgifter av detta slag fors
in av CFD med p& f&érhand bestdmda tidsintervall. Kom-—
pletteringen med koordinatuppgifter godrs ocksa av CFD.
Koordinatregistreringen sker med sdrskild utrustning
utifrdn de kartor over fastighetsindelningen som fors
av fastighetsregistermyndigheterna.

365 Tillforlitlighet

Fastighetsdatasystemet bygger pa& de tidigare manuellt
férda fastighets- och inskrivningsregistren. I samband
med att uppgifterna Sverfoérs till datasystemet genom-
f6rs servitutsutredningar, samfdllighetsutredningar

och fastighetsutredningar. Komplettering med arealupp-—
gifter gors ocksd. Detta &kar tillférlitligheten i sys-
temet avsevdrt. Fel och brister i de gamla registren
upptdcks dock inte alltid utan Overfdrs till datasyste-
met.

Tillfdrlitligheten i fastighetsdatasystemet Okar ocksé
genom att nya uppgifter dagligen inmatas i systemet.
Inmatningen sker fran olika myndigheter, men varje myn-
dighet kan bara &ndra de delar av registren som de sjdl-
va ansvarar for.

Fastighetsdatasystemet &r ett datorbaserat system, vil-
ket kan sdgas innebdra att en del m&nskliga fel elimi-
neras. En potentiell risk med systemet kan dock vara att
de lagrade uppgifterna p& ndgot s&dtt skulle forstdras.
For att eliminera denna risk tas s&kerhetskopior ut tva
ganger/vecka fdr fdrvaring pad skyddad plats. Fdrutom
detta har de b&da registermyndigheterna kontrollkopior
pd allt som f6rs in i registren.

3o Fastighetstaxeringsstatistik

e Inledning

I syfte att ge en bild av fastighetsbesténdets virde
och beskaffenhet sammanstdller Statistiska centralbyréan
utfallet av allmdn och sdrskild fastighetstaxering.

Sammanstdllningar av 1981 &rs allmd&nna fastighetstaxe-
ring kommer att redovisas utfdrligt i tva volymer med
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tabeller. Motsvarande volymer finns &ven for tidigare
allmdnna fastighetstaxeringar (t ex 1970 och 1975).
Sammanstdllningarna har karaktdr av statistiska redo-
visningar. Uppgifter om enskilda fastigheter finns sé&-
ledes ej i dessa volymer.

I forts&dttningen skall sammanstdllningar fran 1981 &rs
allmé&nna fastighetstaxering behandlas. Dessa grundas
pad ca 2,65 miljoner skattepliktiga taxeringsenheter
med ett taxerat védrde av ungefdr 809 miljarder kronor.

BuTis 2 Inneh&ll

Redovisningen av 1981 &rs allm&nna fastighetstaxering
sker i tva volymer med tabeller. Volymerna ingdr i Sve-
riges officiella statistik (SOS) och har ben&mningen
"Allm&n fastighetstaxering 1981" del 1 och del 2. Pub-
licering har &nnu ej skett (februari 1982) men f&rvian-
tas ske under &ret. Del 1 inneh&ller i huvudsak upp-
gifter om taxeringsvdrden, antal taxeringsenheter och
antal byggnader medan del 2 frimst redovisar areal-
uppgifter. Redovisning sker i férsta hand av skatteplik-
tiga taxeringsenheter men i begrdnsad omfattning &ven
av icke skattepliktiga taxeringsenheter.

I bada volymerna &terfinnes &tskilliga uppgifter som
avser jordbruksfastigheter. Dessa behandlas ej hir.

annan fastighet (&n jordbruksfastighet). Redovisningen
sker pd riks-, ld&ns- och kommunniv&. Uppgifter p& for-
samlingsniva finns tillg&ngliga p& SCB i form av "r&-
tabeller".

I skilda tabeller redovisas hdr statistiska uppgifter
om taxeringsvdrden (med férdelning p& mark och byggnad),
antalet taxeringsenheter och antalet byggnader. Upp-
gifterna l&dmnas for var och en av de tre huvudkatego-
rierna av skattepliktiga taxeringsenheter. Dessa huvud-
grupper indelas d&drvid enligt f&ljande.

Sméhusenheter med f&rdelning frimst p&
tomtmark for permanenthus
tomtmark for fritidshus
permanenthus med friliggande enbostadshus
permanenthus med friliggande tvabostadshus
permanenthus med rad- eller kedjehus
fritidshus

Hyreshusenheter med fordelning framst pé
tomtmark
hyreshus med huvudsakligen bostdder
hyreshus med bade bostdder och lokaler
hyreshus med huvudsakligen lokaler
hyreshus for hotell eller restaurang
hyreshus for kiosk
hyreshus f6r parkering
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Industri- och exploateringsenheter med fdrdel-
ning fr&mst pa

tomtmark

industrihotell

tillverkningsindustri (sex grupper)

exploateringsenhet

tdkt och gruva

bensinstation

reparationsverkstad

lagerbyggnad

Kven &garefdrdelningen redovisas for var och en av de
tre huvudgrupperna smdhusenheter, hyreshusenheter och
industri- och exploatgringsenheter. Redovisningen av-
ser totala taxeringsvidrden och antalet taxeringsenheter.
Férdelning sker pd grupperna fysisk person och juridisk
person, i det senare fallet med ytterligare férdelning
p& bl a stat, kommun, kyrka, svenska aktiebolag, bo-
stadsrattsfdrening och olika slag av bostadsfdretag.

Del 2 av SCBs sammanstdllning av 1981 &rs allmé&nna fas-
tighetstaxering kommer att innehdlla tabeller pad riks-
och linsniva med redovisning sdrskilt av arealer och

antalet taxeringsenheter. Fordelningen pad olika grupper

av fastigheter och &gare &r densamma som i del 1.

F6r smahusenheterna limnas &dven redovisning av hur an-
talet enheter, taxeringsvidrdena och bostadsytorna f&r-—
delar sig p& olika &lders- och standardklasser. Smdhus-
enheterna &ir dirvid fordelade p& permanentbostédder (en-
bostadshus, tvdbostadshus samt rad- och kedjehus) och
fritidsbosté&dder.

De flesta uppgifterna avser skattepliktiga taxerings-—
enheter. Viss redovisning sker dock dven for icke
skattepliktiga enheter.

Exempel p& utdrag ur Allmdn fastighetstaxering, del 1
limnas i figur 14 och 15.

TABELL 4 TAXERINGSVARDEN, ANTAL TAXERINGSENHETER OCH DARAV ANTAL TAXERINGSENHETER UTAN

BYGGNADSVARDE ELLER UTAN MARKVARDE FOR SKATTEPLIKTIG ANNAN FASTIGHET AR 1981.
VARDEN I 1000 KR

SMRHUS HYRESHUS INDUSTRI- SUMNA

LAN ENHETER ENHETER 0.EXPLOA- ANNAN
TERINGS= FASTIG-

ENHETER HET

STOCKHOLM

MARKVXRDE 28725358 15538029 6085266 SC348653
BYGGNADSVXRDE 43983866 37920845 10943219 92847930
TOTALT TAXERINGSVARDE 72709103 53455439 17028050 143156592
ANTAL TAXERINGSENHETER 273153 15753 5173 254079
DARAV UTAN BYGGNADSVXRDE 21623 639 183¢ 24100
DXRAV UTAN MARKVXRDE 6551 886 714 8151

UPPSALA

MARKVERDE 3534465 1013987 878106 5426558
BYGGNADSVERDE 7604505 3672236 5544842 16821583
TOTALT TAXERINGSVKRDE 11139105 4687116 6423238 22249459
ANTAL TAXERINGSENHETER 60599 2160 1499 64258
DXRAV UTAN BYGGNADSVERDE 5088 156 483 5727
DXRAV UTAN MARKVXRDE 2498 89 103 2690

Figur 14. Exempel p& redovisning i "Allmd#n fastighets-
taxering 1981" del 1, taxeringsvdrden och
antal enheter.
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TABELL 8 TAXERINGSVARDEN OCH ANTAL TAXERINGSENHETER FUR SKATTEPLIKTIEC ANNAN FASTIGHET FURDELADE EFTER KGAREKATESORI
2R 1981. VARDEN I 1000 KR.

SMAHUSENHETER HYRESHUSENHETER INDUSTRI~CCH EX- SUMMA
PLCATERINGSENH. ANNAN FASTIGHET
LN _ M= e v ?.
TOTALT ANTAL TOTALT ANTAL TCTALT ANTAL TOTALT ANTAL
TAX VERDE TAX ENH TAX VERPE TAX ENK TAX VARDE TAX ENH TAX VKRDE TAX ENH
JUNKGPING
FYSISK PERSON 11354132 67499 952505 2286 212622 1507 12519659 71392
JURIDISK PERSON
STATEN 19110 239 2040 7 2536 20 23686 266
BORGERLIG KOMMUN 128642 2476 122323 bhe 138145 500 389110 3422
KYRKAN 11091 134 145C 8 3813 21 16354 163
p8DSBO 223405 2017 26523 11¢ 5528 57 255456 2190
SVENSKT AKTIEBOLAG 96717 910 760092 €24 3063611 2029 3920420 3563
BOSTADSRATTSFYRENING 55490 35 687704 424 s = 743194 459
BOSTADSFUYRETAG MED BESITTNINGSRKTT 12535 28 40545 38 25 1 53105 67
BOSTADSFYRETAG MED NYTTJANDERKTT 26778 155 74875 1€ 40779 7 142432 302
ALLMENNYTTIGT BOSTADSFURETAG 41791 122 1032735 87 920 4 1075446 513
YVRIGA BOSTADSFYRETAG 470 5 9005 2 180 1 9655 8
YVRIG JURIDISK PERSON 17198 96 254641 123 85559 94 357398 321
KGAREN OKXND 1308 34 = - 936 7 2244 41
SAMTLIGA XGAREKATEGORIER 11988667 73750 1964838 4645 3554654 4312 19508159 82707
KRONOBERG
FYSISK PERSON 7383426 44781 374916 SE4 122930 880 7891272 46645
JURIDISK PERSON
STATEN 5937 87 §5C 4 2448 24 9335 115
BORGERLIG KOMMUN 64032 1506 34513 1€4 70054 326 168599 1996
KYRKAN 4448 61 80 1 1178 5 5806 67
DYDSBO 126709 1324 46625 59 4525 33 177859 1416
SVENSKT AKTIEBOLAG 105520 829 339673 247 1760355 1052 2205548 2128
BOSTADSRXTTSFYRENING 19083 17 192430 98 = > 211513 115
BOSTADSFURETAG MED BESITTNINGSRATT 34931 64 57155 1 = = 92086 75
BOSTADSFYRETAG MED NYTTJANDERKTT 6191 69 20455 17 24292 17 50938 103
ALLMANNYTTIGY BOSTADSFURETAG 58681 72 743405 44 3075 8 805161 424
YVRIGA BOSTADSFYRETAG >. - 900 2 = - 900 2
YVRIG JURIDISK PERSON 7479 64 1831714 1Cc7 ezC1527 130 392177 301
AGAREN OKXEND 241 12 - = 40 1 281 13
SAMTLIGA XGAREKATEGORIER 7816678 48886 1994372 2038 2200424 2476 12011475 53400

Figur 15. Exempel pd redovisning i "Allmin fastighetstaxering
1981", del 1, £6rdelning pd &dgarekategori.

i1 03 Anvédndbarhet

Sammanst&dllningar av utfallet vid fastighetstaxering

ger en stor mdngd information om fastighetsbest&ndets
fysiska beskaffenhet, &dgarefdrhdllanden och taxerade
vdrden. Informationen &r framfdr allt anvidndbar vid
G6versiktliga beskrivningar av fastighetsbestandet, sidr-
skilt ndr det gédller utredningar inom samhdllsplanering-
en.

Vid utnyttjande av informationen bdr uppmirksammas att
den &terspeglar fastighetsbest&ndets beskaffenhet vid
en viss tidpunkt. Fo6r 1981 &rs allmdnna taxering redo-
visas sdlunda beskaffenheten per den 1 januari 1981.
Védrdeangivelserna bygger d&dremot p& 1979 &rs prisniva,
och utgdr i princip 75 procent av detta &rs marknads-
vdrde.

Jémfdrelser mellan resultat fran olika allminna fastig-
hetstaxeringar &r i m&nga avseenden vansklig, da de-
finitioner, insamlingsrutiner och redovisningssitt f&r-
dndras fran gang till géng.

Sammanstdllningen av 1981 &rs allminna fastighetstaxe-
ring ges som f&rut ndmnts ut i tva volymer. Del 1 pub-
liceras under varen och del 2 under sommaren 1982.
Dessa volymer och de mindre publikationer som ges ut
efter varje sdrskild fastighetstaxering kan k&pas i
bokhandeln eller besté&llas fran Liber fdrlag.



3.7.4 Indata

Sammanstdllningarna av taxeringsutfallet framstdlls

genom bearbetningar av det ADB-baserade fastighets-

taxeringsregistret. Betrdffande indata till dessa se
avsnitt 3.5.4.

7.5 Tillférlitlighet

Tillfdrlitligheten i sammanst&dllningen av utfallet vid
fastighetstaxering &r frémst beroende av grundmateria-
lets tillfdrlitlighet. F&6r information h&drom se avsnitt
3555

3.8 Lagfartsregistret

3ui8al Inledning

Lagfartsregistret framstdlls vid ldnsstyrelsernas data-
enheter. Det 4r ett ADB-register ddr data lagras pé& mag-
netband. Registret inneh&ller uppgifter om alla lagfar-
na fastighetsoverldtelser samt alla Overlatelser av
tomtritt. Uppgifterna kommer via den lokala skattemyn-
digheten fré&n inskrivningsmyndigheten och baseras pa
dennas beslut om lagfart och inskrivning av tomtratt.
Dessutom Overfdrs taxeringsuppgifter om fastigheten

fran fastighetstaxeringsregistret till lagfartsregist-
ret.

Uppgifter om f&rvdrv av obebyggda tomter for smdhus-,
hyreshus- och industridndam&l kompletteras med uppgif-
ter frén fastighetsbildningsmyndigheten om &ndamédlet
med fdrvirvet, plansituationen och tillgéngen pa tek-
niska anldggningar. Registret bendmns dédrefter det
kompletterade lagfartsregistret.

Kopior av registret eller speciella utlistningar fran
detsamma kan bestdllas fré&n l&nsstyrelsernas dataen-
het. I vissa fall kradvs datainspektionens tillsténd.

Sarskilt i fastighetsvirderingssammanhang finns behov
av utlistningar av uppgifter fran lagfartsregistret.
S&dana listor utgdrs av forteckningar Sver kop vid
vilka kopeskillingen kan antagas ha blivit marknads-
médssigt bestdmd. Listorna kan ges olika utformning
alltefter det foreliggande behovet. Manga ledande kon-
sultfirmor inom fastighetsvidrderingens omréde har ut-
arbetat egna dataprogram for utlistningarna.

En "halvofficiell" prdgel har de utlistningar fatt som
utarbetats i samverkan mellan Lantm&teriverket och
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F4

F2

F3

Riksskatteverket. De marknadsfdrs under beteckningen
"ortsprisunderlag", vilket understryker listornas roll
i vdrderingssammanhang. Bl a &r de avsedda f&r anvind-
ning i foérberedelsearbetet infdér allmin fastighets-
taxering.

382 Innehall

Lagfartsregistret inneh&ller uppgifter om samtliga lag-
farna fastighetsdverlatelser och &verlatelser av tomt-
rdtt. For alla &verlételser finns i tillémpliga delar
bl a féljande uppgifter redovisade.

O Lé&n, kommun och férsamling

O Fastighetsbeteckning

O Ko&pare och sdljares namn och adress
O Kopedatum

O Ko&peskilling

0 Taxeringsvdrde med f&rdelning pa markvidrde och bygg-
nadsvadrde

O Kopeskillingskoefficient, dvs relationen mellan k&-
peskilling och taxeringsvadrde

o Areal

o Klassificeringsdata for byggnader, t ex storlek,
standard och alder

o Typkod enligt fastighetstaxering

For obebyggd annan fastighet finns f&rutom ovan n&mnda
uppgifter &dven féljande uppgifter infdrda i det komplet-
terade laafartsregistret.

o Andamdl med f&rvirvet

o Plansituation

o Byggnadsrétt

o0 Tillgéng till tekniska anl&dggningar

F e 8o Anvéndbarhet

Lagfartsregistret kommer frémst till anvdndning for
SCBs arliga lagfarts- och fastighetsprisstatistik, se
avsnitt 3.9. Det ligger ocksa till grund f&6r det spe-
ciella ortsprisunderlag, som tas fram av lantmiteriet
fo6r anvédndning bl a infdér allmén fastighetstaxering.

Aven for enskilda utnyttjare kan lagfartsregistre§ va-
ra av intresse. Uppgifter om oms&dttningen av fastig-
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heter och tomtritter erhdlles ur detta. Sadana upp-—
gifter kan vara av sdrskilt intresse inom samhdllspla-
nering och i andra sammanhang dar hela marknaden stu-
deras.

Det finns &ven mdjlighet att rekvirera kopior av lag-
fartsregistret (magnetbanden). Detta har Oppnat en moéj-
lighet f&6r manga anvidndare att sjdlva bearbeta infor-
mationsmaterialet. Normalt krdvs dock datainspektionens
tillstand. Fordelen med egna kopior &r att gallring och
bearbetning kan ske direkt "on-line" vid en datatermi-
nal med bildsk#rm och att, utlistnincar kan erhallas di-
rekt genom anslutning av skrivare. Materialet kan da
ocksd sorteras pa Onskat sdtt, t ex efter bostadens
storlek och standard. Man kan vidare direkt bearbeta
prismaterialet statistiskt.

Ett sadant system innebdr stora tidsbesparingar men
kriver ocks& relativt stora investerings- och drifts-
kostnader. Sidrskilda dataprogram fo6r gallring, sorter-
ing och statistisk bearbetning méaste tas fram. Vissa
konsultfdretag inom vdrderingsbranschen erbjuder tjdns-
ter med utlistning och bearbetning av data rdrande kop
av fastigheter.

Uppgifter om de allra senaste kdpen har normalt inte
hunnit infdéras i lagfartsregistret, varfdr man ofta mas-
te komplettera materialet med uppgifter fran inskriv-
ningsmyndigheten. Denna tidsmdssiga eftersld@pning har
fr o m 1982 begrinsats till ca tva ménader.

3.8.4 Indata

Lagfartsregistrets taxeringsuppgifter baseras pa fas-
tighetstaxeringsregistret. Det innebdr att sadana upp-
gifter i lagfartsregistret ursprungligen bygger pa fas-
tighetsdgarnas fastighetsdeklarationer. Uppgifter om
férviarv av fastighet och tomtrdtt baseras pa de med-
delanden om beviljade lagfarter och inskrivna tomtrédtter
som inskrivningsmyndigheten varje manad sdnder LR o=
kala skattemyndigheten f&r registrering i lagfartsre-
gistret. Darifrdn hérrdr sé&lunda uppgifterna om ny
dgare, typ av fang, kopedatum, k&pesumma m m. Se &ven
avsnitt 3.5.4.

Som tidigare ndmnts innehdller lagfartsregistret £or
obebyggd annan fastighet dven andra ubpgifter &n de som
kommer fran inskrivningsmyndigheten eller fastighets-—
taxeringsregistret. Till grund for dessa uppgifter lig-
ger den inventering som gdrs av fastighetsbildnings-
myndigheterna f&r det kompletterade lagfartsregistret.

398455 Tillfdrlitlighet

Uppgifterna i lagfartsregistret och dess utlistningar
ir av tva tyner, taxeringsupngifter och dverlatelseupn-
gifter. En genomgang av taxeringsupogifternas tillfor-
litlighet ges i avsnitt 3.5.5.
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Tillfdrlitligheten i k&peuppgifterna &r i allminhet god,
men dven hdr foérekommer det att uppgifter saknas. Detta
gdller i forsta hand namn och adress p& kOpare och sil-
jare. Aven k&pedatum kan saknas. En vanlig felk#lla &r
att kdpare- och sdljarekategorier samt typ av fang kan
ha &satts felaktig kod. Inskrivningsmyndigheten infor
dessa kodbeteckningar med ledning av de fangeshand-
lingar som medf&ljer ans&kningar om lagfart eller in-
skrivning av tomtr&tt. Sdrskilt bor uppmirksammas att
underlaget for klassificering av k&p som sldktkop eller
normalt kép ofta &r mycket bristfdlligt.

Den redovisade kOpeskillingen &r vidare helt naturligt
starkt beroende av olika villkor i eller vid sidan av
avtalet. Den uppgift om kdpeskilling som finns i kope-
avtalet och som ddrifran &verfdres till lagfartsregist-—
ret kan dven av denna anledning ge en missvisande bild
av marknadens prisniva.

3.9 Lagfarts— och prisstatistiken

3591 Inledning

Statistiska centralbyrdn sammanst&dller &rligen lagfarts-
och fastighetsprisstatistik. Syftet med denna statistik
dr att beskriva oms&dttning, priser och prisutveckling

pd fastighetsmarknaden. Statistiken framst&dlls i prin-
cip genom bearbetningar av lagfartsregistret.

Lagfarts- och fastighetsprisstatistiken redovisas i tre
separata delar, alla ingdende i Statistiska meddelanden
serie P, "Fastighetsprisstatistik”.

o0 Jord- och skogsbruk
O Sméahus och hyreshus
O Obebyggd tomtmark

Redovisning sker f£6r var och en av dessa fastighetsty-
per i tvd versioner. N&gon gdng i juni - augusti Aaret
efter k&pedret l&mnas preliminira uppgifter. Dessa
omfattar de kop fOr vilka lagfart sdkts fdre &rets ut-
gadng. Ungefdr ett halvt &r senare ges en slutlig redo-
visning av det aktuella &rets kop, omfattande samtli-
ga kop for vilka lagfart s&kts senast under fdrsta
halvaret efter kdpedret. Den preliminira statistiken
brukar inneh&dlla ca 10 procent firre kdp &n den slut-
liga.

Fr om 1981 &rs fastighetsprisstatistik f&resl&s vissa
férédndringar i insamlings- och redovisningssystemen.
Statistiken skall bl a utkomma snabbare, ca ett halvt
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&r efter kdpedrets utgéng. Den skall ddrvid omfatta kop
£6r vilka lagfart s&kts under kopeédret eller under de
tva forsta mdnaderna av det efterfdljande aret. Vidare
kommer sannolikt en manadsredovisning av forsé&lda sma-
hus och hyreshus att infdras.

Endast de publikationer som omfattar smdhus och hyres-
hus respektive obebyggda tomter kommer att behandlas i
det foljande.

314192 Innehadll

De tva serierna av publikationer, smahus och hyreshus
respektive obeby¢ggd tomtmark, behandlas hdr var for sig.
Redovisningssdtten &r i viktiga avseenden olika. Gemen-
samt dr dock att bada innehdller ett avsnitt med lag-
fartsstatistik redovisande samtliga Overlatelser under
&ret och ett annat avsnitt med den egentliga fastig-
hetsprisstatistiken omfattande endast vanliga k6np och
kommunala f&rkdp. Vid dessa kdp kan marknadsmdssiga
priser antagas ha betalts. S&dana kop kallas i vdrde-
ringssammanhang ofta "representativa" kop eller "rena"
koép.

Publikationerna inleds genomgdende med en allmdn beskriv-
ning av statistikens syfte och omfattning samt med de-
finitioner och kommentarer till de i redovisningen an-
vanda begreppen.

Publikationen Sm&hus och hyreshus bestar av f&ljande
tabellavsnitt.

Lagfarna fang (lagfartsstatistik)
Kbpeskillingskoefficientstatistik
Fordelningsstatistik
Kopeskillingsstatistik

0000

En mycket allm&nt hdllen &versikt 6ver de olika avsnit-
tens inneh&ll vid redovisning 1975-1980 l&dmnas hér.
Infdr publiceringen av 1981 ars statistik har vissa
dndringar i redovisningen planerats. Den stdrsta for-
dndringen &r att kdpeskillingsstatistiken utgdr och att
en redovisning dven av industrifastigheter infdrs i
kopeskillingskoefficientstatistiken.

och ans6kningar om inskrivning av tomtr&tt. Statistiken
redovisas f£Or hela riket och lé&nsvis. Uppgifter kan dar
bl a erhdllas om antalet s&kta och beviljade lagfarter
med fdrdelning p& olika typer av fang (t ex kdp av oli-
ka slag, gava, arv) och olika fastighetstyper.

Kopeskillingskoefficientstatistiken omfattar - i likhet
med de tv& nedan beskrivna statistikgrenarna - endast

vanliga kop och kommunala forkop. Huvudsyftet med denna
statistik &r att ange de betalda prisernas relation till

gdllande taxeringsvdrden. Saddana kdp ddr identitet mel-



78

ign den kopta fastigheten och den taxerade inte fdre-
ligger &r ddrfdr uteslutna ur denna prisstatistik.

Redovisningen sker normalt l&nsvis men i vissa avseen-
den &dven kommunvis. Sdrredovisning ges i huvudsak for

féljande grupper av fastigheter med hdnsyn till deras
anvdndning.

Enfamiljsvillor

Tvafamiljsvillor

Rad- och kedjehus

Fritidshus

Hyreshus med huvudsakligen bost&dder
Hyreshus med bade bostdder och lokaler
Hyreshus med huvudsakligen lokaler

O0OO0OO0OO0OO0OO

For varje grupp av fastigheter (regional indelning i
kombination med fastighetstyp) l&mnas uppgifter om an-
talet kop under &ret, den genomsnittliga k&peskillingen
och det genomsnittliga taxeringsvédrdet. Vidare redovi-
sas relationen mellan kdpeskilling och taxeringsvadrden
uttryckt i olika statistiska md&tt. D&Arvid anvdnds nu-
mera savdl begreppet képeskillingskoefficient som be-
greppet taxeringsvdrdeniva - i bada fallen uttryckta
dels som ovdgda medelvidrden dels som medianvidrden for
ifrdgavarande grupp av fastigheter. Innebdrden av des-
sa olika statistiska matt forklaras i varje publikations
inledande avsnitt.

Kdpeskillingskoefficientavsnittet omfattar &dven viss
redovisning p& riksniva med fdérdelning efter husens
storlek, &lder och standard samt taxeringsvdrdeklass.
Vidare finns fdrdelning pa kopare- och sdljarekatego-
rier samt viss manadsvis redovisning.

Ett exempel pd redovisning av kopeskillingsstatistik ur
publikationen "Fastighetsprisstatistik, sm&hus och hy-
reshus" ges i figur 16.

kdpeskillingskoefficient med léangt gdende differenti-
ering inom fastighetsgrupperna enfamiljsvillor, tva-
familjsvillor, rad- och kedjehus samt fritidshus. Dif-
ferentieringen sker med hédnsyn till husens alder, stor-
lek och standard i kombination med olika markvérdeklas-
ser. Denna statistikgren &r avpassad for att tjéna

som underlag f6r beddmning av taxeringsvdrden infor
allmidnna fastighetstaxeringar. - Som ovan sagts kommer
denna statistikgren att utgd fr o m redovisningen av
1981 &rs kop.

Publikationen Obebyggd tomtmark omfattar likaledes viss

redovisning av lagfarna fang under aret, men framfdrallt
statistik &ver k&peskillingar for obebyggda tomter. Ddr-
emot finns ej redovisning av ko&peskillingskoefficienter.
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FURSELDA EN- OCH, TVAFAMILJSVILLOR &R 1979. :Aigzwnu NORMALFALL
1GA KgP ELLER KOMMUNALA FORKHP AV TAXER
:xs¥;:hETER EFTER L¥N. HELA RIKET EFTER TAXERINGSVERDEKLASSER.
KHPESKILLINGAR OCH TAXERINGSVERDEN ANGIVNA I 1000 KR-
LEN ENFAMILJSVILLOR
TAXERINGSVERDE= ~ ===-- -——-
KLASSER ANTAL KHYPE-  TAX- KUYPE=KOEFF TAXNIVR
KgP SKILL  V®RDE =—=
MEDEL- MEDEL- OVAXGT  ME- OVAGT  ME-
VERDE  VXRDE  MEDELV DIAN  MEDELV DIAN
STOCKHOLM 3316 518 180 2,95 2,89 0,372 0,346
UPPSALA 672 336 117 2,98 2,8 0,371 0,352
SYDERMANLAND 973 315 114 2,92 2,80 0,383 0,357
BSTERGYTLAND 1209 335 123 2,89 2,70, 0,380 - 0,370
JBNKHPING 1242 289 115 2,60 2,50 0,416 0,400
KRONOBE RS 915 277 108 2,71 2,55 0,406 0,392
KALMAR 1262 258 95 2,88 2,68 0,392 0,373
GOTLAND 203 259 75 3,85 3,45 0,306 0,290
BLEKINGE 847 256 90 2,97 2,83 D373 0,353
KRISTIANSTAD 2066 239 89 2,82 2,64 0,403 0,379
MALMBHUS 4098 329 121 2,83 2,68 0,385 (0,373
HALLAND 1507 325 126 2,65 2,54 0,413 0,394
GHTEBORG O POHUS 1999 410 148 2,964 2,79 0,374 0,358
KLVSBORG 1879 308 111 2,949 2,17 0,381 10,361
SKARABORG 1328 253 99 2,71 2,54 0,408 0,394
VERMLAND 1589 255 107 2,54 2,35 0,438 0,426
| UREBRO 1288 290 108 2,83, 2,68 0,390 0,373
| VESTMANLAND 760 299 107 2,96 2,81 0,367 0,356
i
| KOPPARBERG 1218 274 94 3,02 2,92 0,386 0,342
| GEVLEBORG 1037 248 86 3,10 2,93 0,379 0,341
| VESTERNOPRLAND 1074 260 93 2,98 2577 Qy398° 10,361
| JEMTLAND 395 255 81 27, 3;40. 05385 0,322
| VASTERSOTTEN 952 286 101 3,07 2,87 0,383 0,348
NORRBOTTEN 970 228 94 2,7 2,39 0,464 0,418
i
| HELA RIKET
| 1- 25 1177 71 19 3,70 3,31 0,419 0,302
i 26 = 50 . 4361 131 39 3,36 3,22 0,378 0,311
| 51 - 75 4507 195 64 3,06 2,96 0,379 0,338
i 76 - 100 4162 253 90 2,83 2,77 0,385 0,361
| 101 - 125 4957 309 115 2,68 2,63 0,396 0,380
{126 - 150 5313 367 140 2,63 2,58 0,396 0,388
151 = 175 35638 427 164 2,61 2,56 0,404 0,391
176 - 200 1992 497 189 2,63 2,63 0,399 0,380
201 - 250 1910 606 224 2,81 50340 0,393 0,366
251 - 852 776 296 2,63 2,65 0,402 0,377
SUMMA 32799 317 116 2,86 2,717 0,392 0,359

Figur 16. Exempel pd redovisning av kopeskillingskoef-
ficientstatistik i publikationen "Fastighets-
prisstatistik, smé&hus och hyreshus". (1979) .

Huvuddelen av de obebyggda tomterna saknar né&mligen vid
kdpetillfdllet taxeringsvdrden. - Statistik rdrande
obebyggd tomtmark har publicerats fran 1976. Beskriv-
ningen nedan avser f6rhdllandena t o m kOpearet 1980.
Den viktigaste &dndringen infdr 1981 ars statistik &r
tillkomsten av kOpeskillingskoefficientstatistik. Den
kommer att baseras pd "taxeringsvdrden" uppskattade av
fastighetsbildningsmyndigheten.

Lagfartsstatistiken i dessa publikationer utgdres av

en sammanfattning av den redovisning som finns i pub-
likationen Smahus och hyreshus.
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Kbpeskillingsstatistiken lé&mnar sdrredovisning p& l&ns-

och kommunniva for féljande grupper av obebyggda tomter.

Tomt fOr permanentdndamil
Tomt for fritidsindamil

Tomt fOr hyreshusdndamél

O Q9. 6

Tomt fOr industriidndamdl

For de flesta fastighetsgrupperna anges antalet kop,
tomtarealen (medelvédrde och medianvirde) och betald k&-
peskilling (medelvdrde och medianvirde).

Kopeskillingsstatistiken for obebyggda tomter kan &ver-
siktligt indelas i fyra grupper.

o Oversikter for hela riket med f&6rdelning p& plan-
férhallanden, arealklasser och speciella egenskaper
hos tomten

o Huvudredovisning (antal k&p, tomtareal och kdve-
skilling) £f6r smahustomter (kommunvis) och hyreshus-
och industritomter (l&nsvis)

o Redovisning med fordelning efter tomter med olika
tekniska anl&ggningar (delvis kommunvis)

o Redovisning pa riksniva med fb6rdelning efter k3pare-
och s&dljarekategorier.

3.953 Anvéndbarhet

SCBs fastighetsprisstatistik har ursprungligen framta-
gits f6r anvdndning i forberedelsearbetet infdr de all-
mdnna fastighetstaxeringarna. Statistiken har emeller-
tid funnit bred anvédndning i mdnga andra sammanhang.
Genom att redovisningen sker arligen ger den ett gott
underlag f6r bedtmning av de allmédnna pristrenderna
inom fastighetsmarknaden. Den dr av stort vdrde i alla
sammanhang d& man har behov av att studera och beskriva
omsdttning, prisnivder och prisfbrédndringar pd en mera
6versiktlig niva.

Eftersom uppgifter om varje enskilt forvédrv finns lag-
rad pa magnetband kan en midngd ytterligare statistiska
uppgifter tas fram genom specialbearbetningar av mate-
rialet. En forteckning 6ver de olika variablerna finns
intagen i varje publikation i serien. S&drskilt bdr upp-
mdrksammas m&jligheten att ta fram material f&r andra
regioner, dock med fOrsamlino som minsta enhet. For
sddana specialbearbetningar bdr h&nvidndelse i fdrsta
hand ske till SCBs enhet f&r bostads- och fastighets-
prisstatistik.

Nyttan av fastighetsprisstatistiken begré&nsas i viss
mén genom den betydande tidsméssiga eftersldpningen i
redovisningen. Genom en omldggning av statistikproduk-
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tionen fr o m 1981 &rs statistik torde dock eftersldp-
ningen komma att vdsentligt minska.

Lagfarts- och fastighetsprisstatistiken redovisas i
Statistiska meddelanden (SM) serie P. Dessa kan ko&pas
i bokhandeln eller direkt fréan Liber fdrlag.

3.9.4 Indata

Lagfarts- och fastighetsprisstatistiken framstdlls i
princip genom bearbetning ave lagfartsregistret. For
obebyggda tomter sker ddrvid viss komplettering. FOr
redovisning av lagfartsregistrets indata hdnvisas till
avsnitt 3.8.4.

3109145 Tillforlitlighet

Lagfarts- och fastighetsprisstatistiken baseras pé& lag-
fartsregistret. Uppgifterna i statistiken &r darfdr gi-
vetvis frimst beroende av tillforlitligheten i detta
register. En redovisning d&rav ges i avsnitt 3.8.5.

Prisstatistiken omfattar endast de marknadsmédssiga k&-
pen. Med marknadsmdssiga kodp avses vanliga kOp och kom-
munala forkdp. Utsorteringen sker efter fangeskod och
tillférlitligheten blir dérfor beroende av kodsdttning-
en. Utanfdr prisstatistiken faller ocksa bl a kdo av
ideella andelar, ko6p av ej skattepliktiga fastigheter,
k6p som ej utgdr hel taxeringsenhet och kdp ddr det

ej fdreligger identitet mellan det kdpta och det taxe-
rade, t ex k6p av fastighet under byggnad.

I vissa av de statistiska redovisningarna ingar endast
ett f&tal ko6p. Det kan d& vara vanskligt att utifréan
sddana uppgifter dra nagra generella slutsatser om

t ex prisnivdn i ett stdrre bestand. Vidare bdr beak-
tas huruvida de fastigheter som gar till fors&ljning
och dédrmed finns med i prisstatistiken dr representa-
tiva fér det aktuella fastighetsbestandet.

SCB granskar och rdttar inkommande data. Granskningen
avsldjar dock bara uppgifter som &r inbdrdes motstri-
diga och uppgifter som saknas. Vad gédller ogranskade
variabler &r kvaliteten svarbeddmd. SCBs allmédnna upp-
fattning &r dock att kvaliteten pa dessa uppgifter &r
tdmligen god.
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4 KOMMUNERNAS REGISTER
4.1 Inledning

I foregdende kapitel har de stodrre rikstdckande k&llor-
na for information om fastighetsmarknad och fastighets-
bestand behandlats. Férutom dessa finns givetvis ett
stort antal register och informationsk&llor som té&cker
visst omr&de eller visst best&nd. Dessa dr av mycket
varierande slag och den information som kan erhdllas

ur dem dr foljaktligen svar att i enkelhet redogdra
f6r. En stor del av dessa kdllor finns inom den kom-
munala verksamheten.

Redan tidigare, se avsnitt 3.3, har angivits att vissa
kommuner handhar fastighetsregistreringen, antingen
f5r hela kommunen eller f£6r viss del av denna. I de
fall kommunerna dr egna fastighetsregistermyndigheter
finns givetvis fastighetsregistret att tillgd pa res-
pektive kommun och d& vanligen pé stadsingenjdrskonto-
ret.

Enligt byggnadslagen har kommunerna planmonopol, dvs

de skall bestdmma var och n&dr bebyggelse far ske. I
varje kommun skall f6r detta &ndamdl finnas en bygg-
nadsndmnd. Nybyggnad och ombyggnad samt ett flertal
andra &tgidrder kréver byggnadslov. For att erhalla bygg-
nadslov krdvs forutom en skriftlig ansdkan att vissa
ritningar och beskrivningar inges till byggnadsndmn-
den. Beviljas byggnadslov skall sedan ett exemplar av
dessa handlingar f&rvaras i ndmndens arkiv. Sammanfatt-
ningsvis inneb&dr detta att en médngd byggnadsritningar
och byggnadsbeskrivningar finns arkiverade hos varje
byggnadsné&mnd.

Flertalet kommuner Hger egna fastigheter, i manga fall
i sddan utstridckning att det krdver ett register. Vis-
sa kommuner f&r ocks& egna register Over hela fastig-
hetsbestdndet i kommunen eller viss del av detta. FOr
att kunna f6lja omsdttning och priser pa olika fastig-
hetstyper upprédttas vidare inom flera kommuner s&drskil-
da register Over fastighetsmarknaden. Samtliga dessa
register &r ursprungligen uppréttade for internt bruk,
men har fatt olika grad av offentlighet i och med att
de &r upprédttade pa kommunerna.

I detta kapitel kommer f&rst att behandlas de enligt
lag foreskrivna bvggnadslovsregistren. Dérefter skall
n&got nimnas om kommunernas planarkiv. Slutligen kom-
mer Svriga kommunala register dver fastighetsbestand
och fastighetsmarknad att redovisas.

1) Detta kapitel har skrivits av Agneta Jacobsson.
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4.2 Byggnadslovsarkiven

4.2.1 Byggnadslovspliktiga atgidrder

De grundldggande bestdmmelserna om byggnadsndmndernas
verksamhet aterfinns i byggnadslagen och byggnadsstad-
gan. Den del av ndmndernas verksamhet som i detta sam-
manhang &dr av intresse &r byggnadslovsgivningen. I bygg-
nadsstadgans 54 och 75 §§ omtalas vilka &tgdrder som

dr byggnadslovspliktiga.

I fOrsta hand gédller detta nybyggnad eller &tgdrder som
kan hénfoéras till nybyggnad. Enligt 75 § BS &r detta
framst:

0 Uppforande av helt ny byggnad
©o Till- och pédbyggnad av fdrut befintlig byggnad

O Ombyggnad eller annan &ndring med avseende pd bygg-
nadens yttre eller inre utfdrande av s& genomgrip-
ande beskaffenhet, att den kan anses jamférlig med
ombyggnad

o Byggnadens inredande helt eller delvis till vadsent-
ligen annat &dndamdl &n det vartill byggnaden férut
varit anvéand

O Sé&dan fb6rédndring av byggnad, som medfdr att byggna-
den kommer att strida mot fastst&dlld generalplan,
stadsplan, byggnadsplan eller utomplansbestimmelser

© Annan fO6rdndring av byggnad, vilken i befintligt
skick strider mot plan eller bestdmmelser som nyss
sagts, sdvida ej frdga &r om bostadsbyggnad med
hégst tva bostadsldgenheter eller didrtill hdrande
uthus

Forutom dessa atgdrder kr&dvs byggnadslov dven for vis-
sa andra atgdrder enligt 54 § BS.

Samtliga &tgédrder krdver att en skriftlig ansdkan om
byggnadslov inges till byggnadsndmnden. F6r uppfdrande
av nybyggnad eller for tillbyggnad av f6rut befintlig
byggnad krdvs ddrvid att en situationsplan 6ver tom-
ten, utvisande befintliga byggnaders och tillkommande
byggnads l&ge, inges. Vidare kr&vs andra ritningar
rérande fdretaget samt erforderlig beskrivning. Vid an-
s6kan om byggnadslov f&r annan atgdrd skall tillr&ck-
liga ritningar och beskrivningar inges. Under &rendets
behandling tillkommer givetvis vissa ritningar, besikt-
ningsprotokoll m m.

4.2.2 Arkivering av byggnadslovshandlingar

I de fall byggnadslov beviljas skall ett exemplar av



handlingarna arkiveras hos byggnadsnémnden (vid vissa
byggnadsndmnder arkiveras handlingarna &ven om ans&kan
avslas). Innan arkivering sker, rensas dock vanligen
varje akt pd handlingar som inte utgdr beslutsunderlag
eller har betydelse f6r forstaelsen av byggnadens
funktion eller tekniska utfdrande.

Av de handlingar som arkiveras har vissa bara intresse
en kortare tid. Detta gdller framfdr allt handlingar
som av juridiska sk&l endast behévs under en preskrip-
tionstid efter &drendets avslutande. Dessa handlingar
sorteras vid vissa nimnder ut efter en tid av 10-15 &r.
P& samma s&tt gdrs i vissa kommuner eller kommundelar
med alla handlingar tillh&rande mindre betydelsefulla
drenden (t ex angdende uthus, staket och reklamanord-
ningar) .

De handlingar som kvarstdr £6r langtidsdokumentation
varierar s&lunda ndgot mellan olika kommuner. I huvud-
sak finns dock fdljande handlingar i byggnadsndmnder-
nas arkiv

o Ansdkan och tekniska beskrivningar innehé&llande vé&-
sentlig information som inte finns pa& huvudritning

o Situationsplaner, vanligen baserade p& nybyggnads-
karta, med sdrskilt virdefull information fo6r brand-
vidsende, fastighetsrenhdllning, utfarter, parkeringar
osv

o Huvudritningar f&r byggnad, ventilation, VA och
konstruktioner

o Uppgifter om grundliggning i omré&den med svara grund-
liggningsfdrhallanden

o Konstruktionsberdkningar for stdrre byggnader och
byggnader som kan foérvéntas bli &ndrade i fraga om
nyttjande eller konstruktioner

Dessa handlingar mdste vara arkivbestédndiga. For att
1l6sa detta problem och f&r att samtidigt minska arkiv-
mdngden, mikrofilmas vid mdnga ndmnder vissa eller
samtliga handlingar.

45203 Utnyttjande av byggnadslovshandlingar

Dokumentation av byggnadslovshandlingarna efterfragas
givetvis av byggnadsndmnder och personer inom den kom-
munala férvaltningen men utnyttjas kanske &nda i hdgre
grad av andra myndigheter och fastighetsdgare. Byggnads-—
lovsarkivet har ocks& ett icke obetydligt vidrde for
olika slags forskning, savdl i statlig som i enskild
regi, exempelvis hembygdsforskning. Det kan anvdndas

£8r t ex studium av boendefdrhdllanden och boendemiljd.
Exempel pd andra forskningsomréden av intresse i samman-
hanget &r arkitekturhistoria, byggnadsteknikens utveck-
ling och stadsgeografi. Sdrskilt forskningsintresse tor-
de huvudritningar etc i &drenden angdende stdrre byggna-
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der ha. Givetvis kan &ven &drenden angdende sm&- och
fritidshus vara av intresse f£6r att studera samhills-
utvecklingen och bebyggelsestrukturen i vissa kommuner
eller kommundelar.

4.3 Planarkiv

I detta sammanhang bdr ndgot nimnas om kommunernas plan-
arkiv trots att det ligger litet vid sidan av detta ar-
bete.

P& kommunen - hos byggnadsnimnden, stadsingenjdrskonto-
ret eller motsvarande instans - fdrvaras de planer och
andra byggnadsreglerande bestidmmelser som finns for
fastigheterna. Ur dessa handlingar kan exempelvis ut-
ladsas till vilket &ndamdl fastigheten &r planerad att
anvdndas samt vilken byggnadsrdtt som finns p& tomten.
Detta har givetvis intresse for planering av det fram-
tida utnyttjandet, men ocksd t ex vid vardering av fas-
tigheter.

Arkiveringen av planerna sker p& olika s&dtt i olika
kommuner. Vanligtvis far man genom att s®6ka en fastig-
het pd en karta reda p& vilken plan som gidller och kan
sedan g& vidare och s&ka upp denna. I andra kommuner
kan man i ett register s&ka en fastighetsbeteckning
och ddrigenom f& h&dnvisning till g&dllande planer och
bestédmmelser. P& vissa kommuner &r registret uppbyggt
s& att man p& kort, eller om registret &r datorbase-
rat pa en bildsk&drm, direkt f&r varje fastighet kan
f& fram gdllande plan, andra byggnadsreglerande bestim-
melser samt uppgift om beviljade byggnadslov o d.

4.4 Ovriga kommunala register r&rande fastighets-
bestédnd och fastighetsmarknad

4.4 .1 Allmé&nt

Inom ramen for detta arbete har som tidigare ndmnts en
enkdtundersdkning utforts. Avsikten har varit att se
vilka kommunala informationsk&llor, utdver de ovan re-
dovisade, som finns om fastighetsbestandet och fastig-
hetsmarknaden inom kommunerna. Givetvis har det ocksa
ingdtt i undersdkningen att se hur dessa &r utformade,
pa vilka media de fdrs,deras tillfdrlitlighet, till-
gédnglighet osv.

Under hosten 1980 s&ndes enkdten till landets 279 kom-
muner, varefter nagon form av svar erh&lls fr&n 231
stycken. Detta faktum ¢6r att unders&kningen inte &r
heltdckande. Svaren har ocksd varit olika utt&mmande
samt haft olika grad av tillférlitlighet. Vissa f8rsdk
har gjorts att komplettera materialet, men fortfarande



sterstar luckor och andra ofullkomligheter. Materialet
ger, trots vissa brister, 4nd& en uppfattning om inne-
hall i och omfattning av kommunernas register Sver fas-—
tighetsbestdnd och fastighetsmarknad. Det insamlade och
hir presenterade materialet kan vara till hj&lp i situa-
tioner d& uppgifter av denna typ soks. Redovisningen
kan dessutom komma till nytta i de kommuner som har
bristfilliga register och som stdr i begrepp att ldgga
upp nya. Redovisningen visar vilka kommuner som har
fungerande register och som ddrmed bor kunna dela med
sig av sina erfarenheter.’

Den utsinda enkidten var uppdelad i tvé avdelningar, var-
av den forsta behandlade kommunala informationskdllor
rérande fastighetsbestandet. Register Over fastighets-
bestandet kan innehalla uppgifter om alla fastigheter

i en kommun eller vara begridnsad till att avse alla
fastigheter inom en viss kategori, t ex privatdgda hy-
resfastigheter. Den andra avdelningen behandlade regist-
ren Over fastighetsmarknaden, dvs redovisningen av de
6verlatelser av fastigheter som skett inom kommunen.
Denna uppdelning kommer fortsdttningsvis att féljas.
Inledningsvis redogérs dock for register Sver kommu-
nernas eget fastighetsinnehav. Ett sddant register kan
givetvis inneh8lla bade bestands- och marknadsinforma-
tion.

4.4.2 Register 6ver kommunernas eget fastighetsinne-
hav

Det vanligast forekommande kommunala registret ror det
egna fastighetsinnehavet. Dylika register finns i 80 &
90 procent av de kommuner som besvarat enkdten. Res-
terande kommuner saknar ddrmed register eller samman-—
stidllda uppgifter omdet egna fastighetsbestandet. Detta
ir givetvis ett problem i den kommunala férvaltningen,
som kan bli orsaken till att kommunerna inte kan f&r-—
valta egendomen pd bdsta sdtt. For flera kommuner kvar-
star detta problém sedan kommunsammanslagningen, efter
vilken inget gemensamt register blivit uppréttat. Av

de kommuner som &nnu inte har register &ver det egna
fastighetsinnehavet héller dock flera pd att ldgga upp
ett si&dant eller planerar f8r ett uppldggande.

Utformningen av kommunala register over det egna fas-
tighetsbesténdet varierar fran kommun till kommun. Vis-
sa kommuner redovisar sitt fastighetsbesténd gemensamt
med register Sver samtliga fastigheter i kommunen. And-
ra skiljer p& dessa register. I vissa kommuner ar re-
gistret uppdelat pé& flera delregister. Vanligen &r det
fridga om tva register. I det ena redovisas data som
servitut, fastighetsbildning osv. Det andra &r ett for-
valtningsregister med uppgifter om hvresfdrhallanden
och andra férvaltningstekniska frdgor. Sammantaget gor
detta att registren inneh&llsmdssigt &r svarbeskrivna.

Registren Over kommunens eget fastighetsinnehav innehal-
ler dock, fdrutom fastighetsbeteckning, i ndstan samt-

87



88

liga fall uppgift om areal, forvidrvsdatum och pris.
Taxeringsuppgifter &r ocks& vanliga och finns med i
drygt hdlften av registren. Lika ofta fdrekommer ocksa
uppgifter om fastighetsbildning och sakrdtter, dvs in-
teckningar, servitut och nyttjander&dtt. Mera s&llan fo-
rekommer ddremot ndgot om planfdrh&llanden och planerad
anvdndning. Detta fdrh&llande kompenseras dock av att
det till registren ofta hdér kartor som utvisar lagen
och planférhallanden.

Forutom ndmnda uppgifter finns i ca hilften av regist-
ren uppgifter om bebyggelse pa fastigheten, tvp, stor-
lek, byggnadsar osv. I samband hdrmed eller i ett se-

parat register kan uppgifter finnas om eventuella hy-

resfbrhdllanden, s8som hyresgidst, kontraktstid och hy-
resintédkter.

Underlaget till registret himtar kommunen frimst fran
egna inventeringar av bl a f8rvdrvshandlingar. Regist-
ren 4 jourfdrs genom uppgifter fran fastighetsbildnings-
myndigheten och inskrivningsmyndigheten. En annan

viktig kdlla f6r kommunerna &r fastighetsl&ngden.

Av betydelse fO6r bl a tillgingligheten av ett register
dr pa vilket medium det f&rs. Flertalet kommuner re-
dovisar uppgifterna pd kort eller p& ldsblad i parm.

Ca 10 procent anvénder sig dock av datorbaserade system.
Exempel pad kommuner med dylika system &r Go&teborg,
Nybro, Nyképing, Stockholm, Uppsala och Ume&.

Det datasystem Stockholm har f&r registret Sver det
egna fastighetsbest&ndet ben&émns FADA och togs i bruk
under véren 1980. Registret innehdller detaljerade upp-
gifter om alla kommundgda fastigheter som fastighets-
kontoret foérvaltar samt Sversiktliga uppgifter om &v-
riga kommundgda fastigheter. Ca 5 500 fastigheter kom-
mer ddrmed att finnas med i registret.

Féljande uppgifter finns f8r varje fastighet.

o Fastighetsbeteckning

O Adress

o Areal

o ZAgare

o0 Forvaltare och/eller tomtrittshavare

FOr de fastigheter som fastighetskontoret sjidlv férval-
tar finns dessutom uppgifter om f&ljande.

o0 Enhetsnummer

O Forvdrvssdtt, lagfart m m
O Anvdndning och planer

0 Arrende och hyresupplidtelse
o Taxering

o Byggnader

o

Bostdder och lokaler



Uppgifterna i registret har hd&mtats ur ett flertal &ld-
re register, ritningar, inventeringar, inskrivnings-
register, fastighetsregister osv. Med systemet kan oli-
ka statistikbearbetningar och specialkdrningar godras.

I bilaga 4 redovisas exempel pa utdrag ur systemet.

Tillférlitligheten i ett register beror pad hur ofta det
4 jourfdrs. I 90 procent av kommunerna gdrs detta 1Op-
ande, i resterande kommuner en gang per ar, manad eller
kvartal. I ett fatal kommuner a& jourfdrs inte regist-
ren dverhuvudtaget. Vid enkdtundersdkningen efterfraga-
des ocks& hur fullstdndiga uppgifterna &r. Hir kan ndm-
nas att ca 10 procent av kommunerna betcnade att upp-
gifterna inte &r tillfdrlitliga och fullst&ndiga i till-
rdcklig omfattning for att tdcka behovet.

Ca 60 progcent av kommunernas register &ver det egna fas-
tighetsbest&ndet uppges vara offentliga. Ddremot menar
40 procent av kommunerna att registren inte &r tillgdng-
liga f6r andra &n kommunernas tj&nstemdn. Utnyttjande-
graden fr&n allmidnhetens sida beskrivs som l&g.

4.4.3 Kommunala register 6ver hela fastighetsbestén-
det i kommunen

Flera av landets kommuner fungerar som egna fastighets-
registermyndigheter, antingen f&r hela kommunen eller
f6r centralorten i kommunen. Dessa kommuner féar d&rmed
automatiskt register &ver alla fastigheter. Dylika re-
gister finns ocksé& vid de kommuner som &r berdrda av

CFD och som utan att fungera som fastighetsregister-
myndighet har tillgang till terminal. Register o&ver
fastighetsbesté&ndet finns dock &ven i vissa andra kom-
muner. Av dem som besvarat enk&dten uppger sig ca 10 pro-
cent fbra egna register 6ver alla fastigheter i kommu-
nen eller 6ver alla fastigheter av viss typ. Dessa kom-
muner redovisas i det fdljande. Samtliga dessa register
bygger p& uppgifter fran fastighetsregistret. Uppgif-
terna fré&n fastighetsregistermyndigheten kombineras i

de flesta fall med exempelvis taxeringsuppgifter, edna
inventeringsuppgifter eller &gareuppgifter fran inskriv-
ningsmyndigheten. I vissa kommuner kompletteras regist-
ret med marknadsuppgifter, varvid ett kombinerat fastig-
hetsbestdnds- och fastighetsmarknadsregister skapas.

I fdljande sammanstdllning redovisas de kommuner som
enligt enkdten f8r register Sver fastighetsbesténdet i
kommunen utdver fastighetsregister.

Aneby : I registret, som fdrs pd kort, finns uppgifter
om frimst areal, adress, tomtindelning, bygg-
nadslov samt &dgareuppgifter. Registret har
dock inte & jourfdrts sedan 1975, varfor det
uppges vara varken fullstdndigt eller tillfdr-
litligt.
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Arboga:

Arvika:

Bengtsfors:

Botkyrka:

Eskilstuna:

Fagersta:

FalkGping:

Gdllivare:
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I registret finns bl a uppgift om areal,
taxeringsvdrden, lagfaren dgare och lag-
fartsdatum. Registret f&rs manuellt och

& jourfdrs l8pande. Det uppges vara i det
ndrmaste helt fullstdndigt och tillfér-
litligt. Allmdnheten utnyttjar registret
relativt flitigt. Inga kostnader uttas foér
detta.

Ett manuellt register fors. Detta innehdller
uppgifter om &gare, areal och fastighets-
bildningsatgdrder. Registret uppges vara
tillfdérlitligt och utnyttjas relativt
flitigt av allmdnheten.

Register fO6rs 6ver samtliga fastigheter inom
den gamla kopingen. I registret upptas
framfdr allt arealer och dgareuppgifter. Det
dr uppbyggt som ett kortregister och 3 jour-
fo6rs lopande. Registret &r tillgdngligt for
allmé&nheten men utnyttjas endast sporadiskt.

Ett register fors Over alla fastigheter i
kommunen. Detta omfattar bade uppgifter
om fastighetsbestandet och fastighets-
marknaden. Det omfattar forutom uppgifter
fran inskrivningsregister och fastighets-
register &dven uppgifter byggnadsndmnd
angdende planférhdllanden. Registret, som
f6rs manuellt pa kort, d& jourfdrs l&pande
och uppgifterna uppges vara fullst&ndiga
och tillfdérlitliga. Det utnyttjas dagligen
av allmé&nheten.

Kommunen fo0r ett register inom stadsregister-
omrade med uppgifter enbart himtade fran
fastighetsregistret. Registret & jourfdrs
l&pande. Det f&rs manuellt och uppges vara
tillforlitligt till 90 procent. Registret
sdgs inte vara tillgdngligt for allm&nheten.

I kommunens register finns uppgifter om
fastighetsbildningforrédttningar, areal,

dgare och adress. Registret som f£6rs manuellt
uppges vara helt tillforlitligt. Det ut-
nyttjas endast i ringa omfattning av allmdn-
heten.

For centralorten fors ett register med upp-
gifter bl a om areal, &dgare, lagfartsdatum
samt gatukostnadsbidrag. Registret fors
manuellt pd kort.

Ett register fdrs Over industri- och jord-
bruksfastigheter inom kommunens omréde. I
registret finns bl a uppgifter om byggnader
pa fastigheten och taxeringsuppgifter.
Registret fOrs manuellt. Det uppges vara
fullstdndigt och tillférlitligt.



91

Huddinge: Ett register férs 6ver alla fastigheter i
kommunen. Underlag till registret erhalls
fran fastighetsldngden, fastighetsbildnings-
myndighet och fran egna inventeringar. De
uppgifter som finns i registret framgdr av
nedanstdende exempel. Vissa uppgifter om
byggnadsfdrhdllanden exempelvis angdende
byggnadsrdtt saknas dock for flertalet
fastigheter. Registret & jourfors ldpande.
Det utnyttjas dagligen av allmédnheten.

FASTIGHETSKORT

1. FASTIGHETSDATA o | Kop Lop. nr / Pl
|1 Fastighet | |2] Areal | [2] Adress ['[4} Koordinater [s| Blad | (¢! Rutnr I Signum
| x: |
T N i el Ay o s G My | | ;
2. TAXERINGSUPPGIFTER
|71 Typkod | |2] Hustyp | 3| Storiek ' |4| Aider | 8| Standard | |¢| Markvirde |7| Byggnadsvarde signum
\ |
| ‘ |
3. AGARE
|1, Lagfaren Agare {27! Adress 13} Lag ) Signum
| i
4. PLANFURHALLANDEN
i1] Oversiktspian I 12| status |3, Bebyggelse |4| Aliman 18! 0 Signum
/9| Detaljplan 17| Faststalld [¥] |o] [' Aliman plats | | specialomrade | Signum
| m A m A m 1 A
|
[13| Pianuppdrag |13 Datum |14 Kod |18 Andamal [¢| Anmarkningar i Signum
|
17| Tomtindeining | [18| Datum Signum |19 Byggnadsiov| Signum |28] Exploateringsavtal 0] Axt I Signum
|
5. RKTTIGHETER
11 Servitut m.m. 1aj D—M:n.; I!I_m_'l signum | |4] Andel | s-—ﬂa_usp'v-'evv— . 1 il_.Au .!-S-Ig_n;n‘n-
| i I
i ; ! i i
| i i |
6. SKYLDIGHETER
{1 servitut m.m. 13 Dalumi_l:] Akt ; signum | |4] Fastighetssamverkan Iilbnlum; 13] At signum
1
i : i i )
{ ! | | L
i_’_! Va-avgitt |*: Gatumark i i*" Gatubyggnad | signum + || Nybyggnadstarbud |11 Datum, b2, Akt ' Signum
L Skyldighet | [ skytdighet i [ Skyldighet | |
£ skyldighet | [ £ skyldighet | L EJ skyldig i - ! !
] Eriaga | I Ertagd | = eninga :
] skerhet | [} Sakernet \ T sakerhet |
med med | med i i

7. ANTECKNINGAR

O

Figur 17. Fastighetskort fran Huddinge kommun.



Jonkoping:

Landskrona:

Ljungby:

Malmo:

M&lndal:

Oxeldsund:

Solna:
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Ett register f&rs ddr uppgifter frdn fastig-
hetsregistret kompletteras med uppgifter
fran inskrivningsmyndigheten om &dgare och
dgarebyten. Registret a jourfdrs ldpande

och uppgifterna uppges vara fullst&dndiga
och tillférlitliga.

Ett register fO0rs Over samtliga fastigheter
i kommunen. Registret inneh&ller uppgifter
hdmtade fran fastighetsregistret. Det f&rs
manuellt och & jourfdrs lépande.

Kommunen f&r ett register inom stadsregister-
omréddet. Registret upptar friamst fastighets-
bildningsétgédrder som berdrt fastigheterna
samt planférhdllanden. Det &r upplagt p&

kort och & jourférs l&pande.

Kommunen f&r ett register 6ver samtliga
hyres- och affédrsfastigheter i kommunen. I
registret finns bl a uppgifter om byggnads-
och ombyggnadsédr, rivningsdatum, byggnads-
typ, funktion, antal l&genheter, l&genhets-
sammansé&ttning och standard, lokal- och
ldgenhetsytor for varje byggnad, antal
vadningar samt byggnadens skick. Registret
dr datorbaserat och & jourfdrs varje kvar-
tal. Uppgifterna uppges vara fullstdndiga
utom vad gdller lokal- och l&genhetsytor,
vilka i madnga fall saknas. De uppgifter

som finns uppges dock vara tillférlitliga.

Ett register fors Over samtliga fastigheter
i kommunen. F8r varje fastighet antecknas

bl a uppgifter om lagfaren &dgare, fastig-
hetens storlek, adress, fdrrdttningar som
berdrt fastigheten, uppgift om gatukostnader
samt ldget pé& registerkartan. Registret

som f&rs pa kort a jourfdrs ldpande och
uppges vara helt tillforlitligt. Det s#gs
dock ej vara tillg&ngligt f6r allmdnheten.

Ett register fors 6ver kommunens samtliga
fastigheter. Registret f£&6rs manuellt och
a jourfdrs lopande. Det &r fullstdndigt
och tillfdrilitligt.

Kommunen f&r ett register Gver samtliga
fastigheter. Registret &r datorbaserat och
innehéllet framgdr av nedanstdende utdrag.
Registret & jourfdrs varje kvartal och
uppges vara fullstdndigt och tillférlitligt.

Det utnyttjas dagligen av allmidnheten.
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FRST.EET.: KASTAMJEHM S UFFLAGD/REY:Tra7r14
_ TRAKY:  RA TRAYARDE ARI197S

RIFESS: FRASUMDIAY. 133A-F FORSAML. i R SUMMAS 150
RREFAL: . 1496 YALDISTR: 12 VARAY MARK: G
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Figur 18. Utdrag ur Solna kommuns register fOr
fastighetsbestand.

Stockholm: I Stockholm kommun fdrs ett register, det
s k byggnadsregistret, 6ver samtliga fastig-
heter utom jordbruksfastigheter. Byggnads-
registret innehdller f&r varje fastighet
uppgifter om:

o Bostdder - ldgenhetsytor, antal rums-
enheter och antal l&genheter samt
ldgenheterna fdrdelade pa olika storleks-
och standardklasser.

o Lokaler - lokalldgenhetsyta och antal
med uppgifter om hyra och f&rdelning
péd olika anvdndningssdtt.

o Hyresgisternas totalantal och fdrdelning
pa olika aldersklasser

o Bebyggelsen med uppgift om hustyp, vadnings-
ytor for bostdder och lokaler, gardsyta,
byggnadsdr m m.

o Ko&p med uppgift om kdpetidpunkt och kdpe-
skilling

o Bilplatsernas antal och férdelning pa
platser under tak och &ppen parkering

o Gidllande stadsplan - innebdrd, sdsom
forekommande anvidndningssdtt, tillaten
va&ningsyta, utfartsférbud, byggnadsfor-
bud och zonplanebestdmmelser

o Hyra i form av totalhyra och hyra vid
senaste kOpetidpunkt
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o Taxeringsuppgifter sasom totalt taxerings-
vdrde och dess uppdelning p& mark- och
byggnadsvdrde

o Areal och ldge i form av markareal och
koordinater

o Innehavsrdtten sa att ddrav framgdr om
tomtrattsupplatelse fdreligger och ndr
i sa fall innevarande uppl&telse- och
avgdldspertod utloper

o Innehavarens namn och adress

o Identifikation i form av fastighetsbe-
teckning, tillhdrighet till forsamling
och vissa andra omraden

-~

Forutom detta finns uppgift om & jourfdrings-
datum dvs den senaste tidpunkt vid vilken

=~

byggnadsregistret a jourférdes.

Sjdlvklart varierar informationsmingden

for olika fastighetstyper. En skillnad f&re-
ligger emellertid ocksa f&r inner- och
ytterstadsfastigheter. For ytterstadsfastig-
heterna saknas vissa uppgifter om bl a
vadningsytor. Uppgifterna &r dock fullstdndiga
till mellan 80-100 procent. Registret &r
datorbaserat och uppgifterna & jourfdrs

en géng per kvartal. Det uppges vara fullt
til1lforlitligta

Byggnadsregistret anvdnds fradmst i kommunens
planarbete samt vid behandling av fork&éps-
drenden. Registret dr av stort intresse

f6r allmé@nheten. Denna kan f& enstaka upp-
gifter kostnadsfritt. Onskas uppgifter

eller bearbetningar i storre skala uttas
dock en avgift.

I bilaga 5 redovisas utdrag ur byggnadsre-
gistret for Stockholm.

Sundbyberg: Ett register fors Over samtliga fastigheter
i kommunen. Underlag till registret féas frén
fastighetsregistermyndighet, inskrivning-
myndighet och byggnadsndmnd. De uppgifter
som aterfinns i registret dr f6rutom register-
beteckning, gatuadress, &dgare och lagfarts-
datum respektive tomtrdttsinnehavare och
upplatelsedatum, uppgifter om servitut,
nyttjanderdtt, detaljplaner, byggnadsférbud,
tomtindelning, fastighetsbildningsforratt-
ningar som berdrt fastigheten samt areal
och hdnvisning till primdrkarta.

Uppgifterna angdende servitut och nyttjande-
rdtt dr dock inte kompletta for alla fastig-
heter.
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~

Registret fdrs pd& kort vilka & jourfdrs
16pande. Det uppges vara mycket tillfdr-
litligt. Registret &dr kostnadsfritt till-
gdngligt f6r allmdnheten.

Vallentuna: Ett register fdrs over samtliga fastigheter
som avstyckats eller fastighetsreglerats
sedan 1975. Registret fors manuellt och
omfattar uppgifter frén fastighetsbildnings-
forrdttningarna.

Varberg: Ett register som omfattar samtliga fastig-
heter f&rs inom stadsplanelagt omréade.
Registret innehd&ller uppgifter om bl a
areal, dgare och fastighetsbildningsfdr-
ridttningar. Det f&rs manuellt pa kort.

Almhult: Kommunen f&r ett register med uppgifter
fréan fastighetsregistret for centralorten
Klmhult. Den information som aterfinns i
registret dr uppgifter om areal, servitut,
lagfaren dgare samt ar fo6r lagfartsansdkan.
Registret & jourfdrs lopande pad kort och
uppges vara helt tillfdrlitligt.

Utdver ovannimnda register fors vid flera kommuner and-
ra register dver fastighetsbesténdet. Hit far rdknas
register dver tomtrdttsupplatelser, sophdmtningsregis-
ter etc.

4.4.4 Kommunala register over fastighetsmarknaden

Det enklaste kommunala registret &ver fastighetsmarkna-
den (ortsprisregister) omfattar endast forkopsdrenden.
Best&dmmelserna om kommunens ratt till forkdp, dvs ratt
att forvirva egendom frdn sdljaren péd de villkor som
avtalats mellan denne och k&paren, finns i forkdpslagen.
Ndr kommunen beddmer om de vill utbva sin forkopsratt,
gor de detta pd grundval av en k&pehandling uppréttad
mellan k&pare och s&ljare. En sammanstdllning av dessa
kdpehandlingar utgdr ett enkelt ortsprisregister. Av

de kommuner som besvarat enkdten &r det dock bara ca

15 procent som anvidnder de inkomna férvdrvshandlingarna
pa detta sé&tt.

Ett stdrre antal kommuner har register Over samtliga
fastighets6verldtelser i kommunen. De flesta av dessa
f&r information om gjorda forsdljningar via inskriv-
ningsmyndigheten. Fran denna kan kommunerna l&pande fa
underrdttelse om &dgarbyten och inskrivning av tomtrdtt
genom att begdra kopia av meddelandeblankett fréan in-
skrivningsmyndigheten (se bilaga 6). Nagra kommuner har
datorbaserade register. Flera av dessa "prenumererar"
pd lagfartsregistren och fér dédrigenom l&pande uppda-
terad information att basera sitt register pa.

F6ljande redovisning av kommunernas register Over fas-
tighetsmarknadsdata baseras uteslutande pa vad som



framgdtt av enk&dtundersékningen. Listan gdr d&rmed inte
ansprdk pé& att vara fullst&ndig. Vissa fordndringar kan

givetvis ocks& ha intrdffat efter uppgiftsinsamlandet.
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Ur de redovisade kommunernas register kan normalt inhidmtas
uppgifter om forvédrvsdatum, képare, sdljare, k&pe-
skilling, Overlatelseform samt areal. Manga register

innehaller ocks& uppgift
ringskoder. Uppgifter om
védrdepaverkande faktorer

finnas i vissa register.

om taxeringsvdrden samt taxe-
sakrdtter, planfdrhd&llanden,
dr andra uppgifter som kan

Kommun Vilken/Vilka I Hur &r PA vilketj Hur ofta Ar registret
fastighets- | systemet (meqium | & jourfors ﬁﬁ;ﬁ;ﬁ;
typer ingir | upplagt | f&rs registret f5r allmin-
[ registret] heten
i k £ fullst:«in—% tillfer- | Ja | Nej
oy 1 o g ,§ 3 digt i litligt
i} 9 ¥ a o |
& B s 4 ~
g2 HElEw ¥ 4
Q J "8 + = o O O
BEEEME R R 2D
- Slé8asaddlNdddn
Arboga n X %
Arvika R X X R X X [x tillréck-! fullt i vissg
ligt mén
Bords X X X X ja till 97 % x
Botkyrka x x X ja ja x
Danderyd X 2 % X 50 % ja X
Eksji® XK e x x 3 tillrdck-| ja x
ligt
Eskilstuna 2 X x X |x 90 % 90 % X
Fagersta X X [x
Falképing X b4 X |x . b3
Falun X X 13t jafrom ja
1979
Gteborg X x x X ja ja X
Halmstad X x X X x tillfred-| tillfred-| x
stillande| stillande
Haninge X x % ja helt X
Helsingborg x| x fyller t11lréck~|
kraven ligt
Huddinge . X x 3 jafrom ja x
1973
Kalmar 3) E sl b 4 X x ja 98-99% . x
Képing 3! x % x tillfred-| god x
stillande|
Liding® TR R b3 x x tillfred-| tillfred-| x
stdllande| stfllande|
Lund x X X x x

1) endast inom stadsregisteromride
2) endast tdtorterna Eskilstuna och Torshilla
3) enbart inom centralorten
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5)
6)

7-E2

upplagt efter typkod
inom centralorten

Komman Vilken/Vilka Hur &r Pa vilket] Hur ofta Kr registret Kr regisf.reé
fastighets- systemet | medium | & jourférs tillgénglig
typer ingir upplagt | fors registret fér allmén-

registret; heten
. fullstén- |tillfér- Ja Nej

& o) digt 1litligt
N §8, |1

& I 1 "g |

; g3 qlg g <4

E E 5 .4 503 E 882

4 3 HERS R ER R R '

Malmd x X X 90 3 100% 'x

Motala % X X X ja ja x

M31ndal X x x ja 98 % x

Minsterds X X X X X x |x ja ja X

Nacka x x ja ja x

Norrkdping X X X X X |x tillréck~ | tillréck-| x

ligt ligt

Néssj8 x ja ja

Partille X % X ja | ja X

Sk&vde 8) X X x X i stort i stort x

sett sett

Sollentuna X x X X enstaka mycket x

uppg. sakn

Stockholm A6 S 10 < X X X 80-100 & | 95 & X

Sundbyberg X X X x ja ja X

Sundsvall x x X x

Tyresd X X X |x

T&by x X -l 3

Upplands-Vidsby | x x X [x X

L3

Valdemarsvik x x X X ja ja

Vallentuna x x X X

Vérnamo x x X X

d

Vésterds X x‘)x x

Vixjs x x X |x 90 % 90 % X

Klmhult 5) x X X

Angelholm x x X [x tillfred- | tillfred=-| x

stéllande | stdllande

4) fastigheter med arealer &ver 5000 m2






Bilaga 1

KOMMUNER SOM SJALVA SVARAR FOR FASTIGHETSREGISTRERING

Borldnge
Boras
Goteborg
Halmstad
Helsingborg
Huddinge
Kalmar
Karlskrona
Karlstad
Kristinehamn
Linkdping
Lund

Malmd
Motala
Nacka
Norrkdping
Skellefted

Skovde
Sollentuna
Solna
Stockholm
Sundsvall
Sodertédlje
Trollhdttan
Téby

Umed
Uppsala
Vénersborg
Vésteras
vaxjo
Orebro
Ornskoldsvik

Ostersund
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Bilaga 2 100

KODFORKLARINGAR TILL 1981 ARS ALLMANNA FASTIGHETS-
TAXERING

AGAREKOD

01 Staten

02 Borgerlig kommun

03 Kyrkan

04 Fysisk person

05 D&dsbo

06 Svenskt aktiebolag, dock ej bolag som utgdr allmin-
nyttigt bostadsforetag

07 Bostadsrdttsfdrening

08 Bostadsfbretag med besittningsritt

09 Bostadsfbretag med nyttjanderidtt

10 Allmdnnyttigt bostadsfdretag

11 Annan juridisk person &n som avses under 1-3, 5-11

FASTIGHETSKOD

J81 Jordbruksfastighet, taxerad vid allmin fastig-
hetstaxering 1981

A8l Annan fastighet, taxerad vid allmin fastighets-
taxering 1981

TYPKOD

Lantbruksenheter

00 Ok&dnd lantbruksenhet
01l Lantbruksenhet
09 Ovrig mark eller annan lantbruksenhet utan virde

Sméhusenheter

10 Okdnd smdhusenhet

13 Smdhusenhet som bestdr av tomtmark till sm&-
hus — permanenthus

12 Smahusenhet som bestdr av tomtmark till sm&-
hus — fritidshus

13 Smdhusenhet som kestdr av smdhus — till &ver-
vdgande delen permanentbostad — f&r hdgst tva
familjer och tomtmark f£6r s&dan byggnad

16 Smdhusenhet som bestdr av smdhus — till &ver-
vdgande delen fritidsbostad — f&r h&gst tva
familjer och tomtmark f&r s&dan byggnad

17 Sméhusenhet som bestdr av smdhus f8r fler &n tva
familjer och tomtmark f&r s&dana byggnader

18 Smahusenhet som bestdr av smdhus — med lokaler —
f6r h6gst tvéd familjer och tomtmark till s&dan
byggnad

19 Sm&husenhet utan vidrde



Hyreshusenheter

Okdnd hyreshusenhet
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21 Hyreshusenhet som bestér av tomtmark till hyreshus

22 Hyreshusenhet som bestdr av byggnad med huvudsak-
ligen bostdder och tomtmark till sé&dan byggnad

24 Hyreshusenhet som bestdr av byggnad med bost&dder
och lokaler och tomtmark f8r sddan byggnad

25 Hyreshusenhet som bestdr av hotell- eller restau-
rangbyggnad och tomtmark f&r sddan byggnad

26 Hyreshusenhet som best&r av kioskbyggnad och
tomtmark f6r sddan byggnad

27 Hyreshusenhet som bestdr av parkeringshus och
tomtmark f&r s&dan byggnad

28 Hyreshusenhet som bestdr av byggnad med huvudsak-
ligen lokaler och tomtmark f6r saddan byggnad

29 Hyreshusenhet utan vdrde

Industrienheter

30 Okdnd industrienhet

31 Industrienhet som bestdr av tomtmark till industri-
byggnad eller &vrig byggnad

32 Industrienhet som bestdr av upplag, parkerings-—
fdlt o d

33 Industrienhet som bestdr av industrihotell

34 Industrienhet som bestdr av kemisk industri

35 Industrienhet som bestdr av livsmedelsindustri

36 Industrienhet som bestdr av metall- och maskin-
industri

37 Industrienhet som bestdr av textil- och bekldd-
nadsindustri

38 Industrienhet som bestdr av trdvaruindustri

39 Industrienhet som bestdr av annan industri

Exploateringsenheter och industrienheter

40
41

42
43

44
45
46
47
48

49

Exploateringsenhet

Tiktverksamhet samt gruvbyggnad och tomtmark for
sddan byggnad

Vattenfallsenhet

Industrienhet som bestdr av vdrmekraftanldggning
och tomtmark f&r sddan byggnad

Industrienhet som bestdr av bensinstation och
tomtmark fo6r s&dan byggnad

Industrienhet som bestdr av reparationsverkstad
och tomtmark f&r saddan byggnad

Industrienhet som bestdr av lagerbyggnad och tomt-
mark f£f6r sddan byggnad

Vixthus eller djurstall och tomtmark f6r sadan
byggnad

Industrienhet som bestdr av annan byggnad och tomt-
mark for sddan byggnad

Ovrig mark eller annan industrienhet utan varde
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Specialenheter

50 Okédnd specialenhet

51 Specialenhet som bestdr av tomtmark till special-
byggnad

52 Specialenhet som bestdr av distributionsbyggnad
och tomtmark f6r s&dan byggnad

53 Specialenhet som bestdr av reningsanliggning och
tomtmark f6r sddan byggnad

54 Specialenhet som bestdr av vArdbyggnad nch tomt-
mark f&r sddan byggnad

55 Specialenhet som bestéy av bad-, sport- och
idrottsanlédggning och tomtmark f&r s&dan byggnad

56 Specialenhet som bestdr av skolbyggnad och tomt-
mark fo6r sddan byggnad

57 Specialenhet som bestdr av kulturbyggnad och
tomtmark f&r sddan byggnad

58 Specialenhet som bestdr av ecklesiastikbyggnad
och tomtmark f&r s&dan byggnad

59 Allmé&n byggnad och tomtmark £8r s&dan byggnad

61 Specialenhet som bestdr av annan &n staten till-
hérig forsvarsbyggnad eller som bestdr av kommu-
nikationsbyggnad som anvinds f&r annat #n all-
mdnna kommunikations&ndam8l och tomtmark f£f&r
sddan byggnad

62 Specialenhet som bestdr av staten tillhdrig f&r-
svarsbyggnad eller som bestdr av kommunikations-
byggnad f6r allm&nna kommunikationsdndam&l och
tomtmark f6r sddan byggnad

Taxeringsenheter som inte &r skattepliktiga

71 Lantbruksenhet som ingdr i nationalpark

72 Smdhusenhet som ing&r i nationalpark

73 Hyreshusenhet som ingdr i nationalpark

74 Industrienhet som ingdr i nationalpark

75 Lantbruksenhet som undantas fr&n skatteplikt

76 Smahusenhet som utgdr annan fastighet och som
undantas fran skatteplikt

77 Hyreshusenhet som utg8r annan fastighet och som
undantas fré&n skatteplikt

78 Industrienhet som utgdr annan fastighet och som
undantas fran skatteplikt

HUSFORM (for smahus)

Enplanshus
med kallare a
2A
e S, | M

med killare
2B
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KODFORKLARING TILL 1975 ARS ALLMANNA FASTIGHETS-
TAXERING.

AGAREKOD

Staten

Borgerlig kommun

Kyrkan

Fysisk person

D&dsbo

Svenskt aktiebolag, dock ej bolag som utgdr
allmidnnyttigt bostadsfbretag

AU W

7/ Bostadsrdttsfdrening

8 Allmdnnyttigt bostadsfdretag

9 Annan juridisk person &n som avses under
koderna 1-3, 5-8

0 Agare oké&nd -

KOD FOR BESKATTNINGSNATUR

J Jordbruksfastighet
A Annan fastighet

TYPKOD

Smdhusfastigheter

10 Ej k&nd

il Tomt f&r permanentbostad

12 Tomt for fritids&@ndamal

13 Enfamiljsvilla

14 Tvafamiljsvilla

a5 Rad- och kedjehus (mer &n tva sammanbyggda hus)

16 Fritidshus

17 Smahus, inrdttade till bostad f&r fler &n tva
familjer

18 Annat smahus

Hyreshusfastigheter

20 Ej ké&nd

271 Tomt fo6r hyreshus

22 Hyreshus med huvudsakligen bostdder

24 Hyreshus med bdde bostdder och lokaler
26 Hyreshus med huvudsakligen lokaler

Industrifastigheter

30 Ej kdnd

31 Tomt for industridndamdl

32 Tillverkningsindustri

33 Gruvbyggnader, tdkter och stenbrott

34 Vattenkraftverk

35 Ovriga kraftverk samt gas-, vdrme- och vattenverk
36 Bensinstationer, reparationsverkstédder och garage
37 Lager, forrad, upplagsplatser och depder

38 vaxthus
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Exploateringsfastigheter
40 Alla exploateringsfastigheter as&dtts typkod 40

Specialfastigheter

50 Specialfastighet utan ndrmare specifikation
51 Skola

52 Sjukhus

53 Hotell, restaurangbyggnad

54 Teater, biograf

55 Idrottsanldggning, grdnomrdden m m

00 Uppgift saknas f6r asdttande av typkod

ALDERSKLASS

Byggnadens byggnadsar eller byggnadsperiod
(efter korrektion f8r till- eller ombyggnad)
1975=1979

1970-1974

1965-1969

1960-1964

1955-1959

1950-1954

1940-1949

1930-1939

fore 1930

okdnt, under byggnad

O VWU WN -

STORLEKSKLASS

Smdhusfastigheter

Byggnadens bostadsyta (efter korrektion for
inredningsbar vind) m

08 = 10

09 11= 25

10 26~ 39

I 40- 55

12 56- 70

13 7= 85

14 86-100

15 101-120

16 121-140

17 141-160

18 161-180

19 181-200

20 201-225

21 226-250

22 251-275

23 276-300

30 301-

00 okdnd, under byggnad
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KLASS FOR HUSTYP

Sm&husfastigheter
Klass 1-8 fdrklaras av foljande figur:

En vaning utan En vining med
kallare men med katlare och alt.
inredd vind inredd vind eller
suterringvining

En véning utan En vdning med
kallare och utan kallare men utan
inredd vind inredd vind

1 2

0

7
A
ik

Tvé vaningar utan | Tva vaningar med | Tvd vaningar utan Tva viningar med
kallare och utan killare men utan kallare men med kallare och alt
inredd vind inredd vind inredd vind inredd vind eller
suterrangvaning

5 6 |7 8

Klass 9 Byggnader som inte &terfinns bland ovanstdende
figurer

Klass 0 Byggnad under uppfdrande och byggnad f6r vilken
saknas erforderliga uppgifter

STANDARDKLASS

Sm&husfastighet med permanentbostad

1
N

Omoderna byggnader

Normal standard for ett 30-talshus
Normal standard for ett 40-talshus
Normal standard fér ett 50-talshus
Normal standard f6r ett 60-talshus
Hog standard

Mycket hdg standard

Extremt hdg standard

Lo U s WwH

Sm&husfastighet med fritidshus

. Mycket 1lag standard

2 L&g standard

3-4 Normal standard

5 HO6g standard

6-7 Mycket hdg standard

8-9 Extremt hog standard
Hyreshusfastigheter

1 Omoderna fastigheter

2 Halvmoderna fastigheter

3 Moderna fastigheter
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EXEMPEL PA UTDRAG UR STOCKHOLMS KOMMUNS FASTIGHETS-
DATASYSTEM (FADA-SYSTEMET)

Systemet innehdller uppgifter om eget best&nd.

Exempel 1 om l&ge, arealer, &gare och fdrvaltare
FADA VISA F=0180 GRABERGET * 29

0
IDENTITET LAN KOMMUN STATUS
STOCKHOLM STOCKHOLM LEVANDE
FORSAM- 15 KATARINA
LING (AR)
1
LAGE KARTBLAD ADRESS/BENAMNING BYGGNADSNR
66D FOLKUNGAGATAN 47 1
GUTGATAN 49-51 1
MALMEN HOTELL 1
TJARHOVSGATAN 2 1
3
AREALER TOTAL: 1691
(KVM) LAND: 1691
VATTEN: 0
BEBYGGD: 1691
4
KGARE ORGNR NAMN ANDEL
ADRESS
802000-8598 STOCKHOLMS KOMMUN
BOX 8311/FASTIGHETSKONTORET/ 10120 STOCKHOLM
5
FURVAL- ENHET AVD OMFATTNING
TARE
063 FASTIGHEZTSKONTORET F
6
FORVARV  KUP 1958-07-01
LAGFART
Exempel 2 om aktuella planer
FADA VISA F=0180 GRABERGET * 29
8
GALLANDE TYP: 3 FASTSTALLD STADSPLAN
PLAN 1 NR : 3658 FASTSTALLD: 1949-07-08
OMRADE 1 BEST: 401 KOMMERSIELLT ANDAMAL
MARKAREAL: 1691 VANINGSYTA TOTALT : 10860
ANTAL VANINGSPLAN: 7.0 BOSTADER: 0
LOKALER : 10860

NUV.ANV. ENL.TAX: 26 HYRESHUS MED HUVUDSAKLIGEN LOKALER

PLANER.
OVRIGT HORNFASTIGHET



Exempel 3 om arrende-, hyres- och andra uppladtelser

FADA VISA F=0180 GRABERGET * 29
9

UPPLA-  KONTRAKTSNR ART ARRENDATOR,HYRESGAST KANDAMAL
TELSER,
SVERSIKT 02021-001 H  HOTELL MALMEN VR KOMERSIELLA LOK
02021-002 H KONSUMENTFURENINGEN STHLM BUTIKER
02021-003 H  STOCKHOLMS SPARBANK BUTIKER
02021-004 H  HOTELL MALMEN BUTIKER
02021-005 H  HOTELL MALMEN BUTIKER

02021-006 AB STORSTHLMS LOKALTRAFIK OVR VERKSAMHET

9 -
UPPLATEL- KONTRAKTSNR: 02021-003 ART: H HYRESRATT

SER, OMFATTNING : 1 RUM OCH KOK
ANDAMAL : BUTIKER INT.KONTO: 812122
ANVANDNING : BANKLOKAL
BYGGNADSNR : 1

91

ARRENDATOR, HYRESGAST: STOCKHOLMS SPARBANK

TIDER KONTR.DATUM: 1966-10-01 GILTIGHETSTID: 1979-10-01 - 1980-03-31

TILLEGGSDAT: FRANTRADESDGR: 04-01,10-01
FORLANGNING: 6 MAN SISTA DELGIVNINGSDAG: 1979-12-31
UPPSKGN.TID: 3 MAN UPPSAGD TILL:
EKONOMI: AVGIFT, HYRA: 23232 AVGIFTS-,HYRES-
BRANSLEAVG : REGLERING:
VA-AVGIFT : SKRSKILDA BESTAMMELSER: 1,3,9
OVR AVGIFT : AVGIFT,HYRA ENL.KONTRAKT: 20540
YTOR BRUKSAREA @ 55 YTA ENLIGT KONTRAKT: 51
KR/KVM : 422.40 DEBITERAD YTA H 51
LAGENH.YTA : 51 BRANSLEYTA H
KR/KVM 455.53

Exempel 4 om byggnader

FADA VISA F=0180 GRABERGET #* 29 BYGGNAD NR: 1
BENAMNING: HOTELL MALMEN
KATEGORI : HOTELL FOBKLASS : BYGGNADSAR: 1947-1951
STORLEK ANT.VAN.PL
BYGGN.AREA: 1691 BRUTTOAREA BOST LOKAL UVRIG SUMMA VIND: 0
BQUKSAREA 12831 UVER MARK : 0 10820 75 10895 OVER: 8
LAGENH.YTA: 11891 UNDER MARK: 0 4367 563 4930 UNDER: 3
SUMMA BTA : 0 15187 638 15825 SUMMA:1ll
BYGGNADSTEKNIK
BYGGNADSMATERIAL: TEGEL,BETONG
STOMME : BETONG YTTERVAGG: BETONG GRUNDL.STATUS: 50
BJALKLAG: BETONG YTTERTAK : KOPPARPLAT KULTURSTATUS:
DRIFTFASADER : PUTS ANTAL VARMBONADE GARAGEPLATSER:
CENTRALVARME: OLJA ANNAN VARME: TOAL: WC
KOM.ANSL.AVLOPP VATTEN ARET RUNT CENTRALT VARMVATTEN
ELEKTRICITET GAS TVATTSTUGA M TVATTMASKIN
HISS PORTTELEFON CENTRALANTENN
SPECIALUPPGIFTER

LAGENHETERNAS HUVUDSAKLIGA UTRUSTNING:
WC BAD DUSCH KYL FRYS

107
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MEDDELANDEBLANKETT FRAN INSKRIVNINGSMYNDIGHET

Inskrivningsmyndigheten i
NACKA DOMSAGA

Ink datym

BEVIS i arende angdende

D logfort D inskrivning av fomtrétt
Dogoot:

Inskrvningidog srummer

Ingivare

Sakt &tgard,
fastighet,
registerom-
réde

:Handling
mm

Hordimgens baiecxaing och datum, + hondlngen angivan Tangesman: 1orvarvers orf (om dema e romgar v handlirgens beleckning)

Forvarvare

For Fyank perion: Personnr, shernamn, Tomomn, patodiems. For uridiik peron: Ev 0rganisalioninr. AOMA. posodr9ss

Anteckningar

f Ropaskiiiry | viars Trorerngeo i T vorar T
Képeskilling i bt
+ m fl uppgif- [Fngestod ] 1 am huiifend
3
3iter ' [l e [T]e
3]
21 INSKRIV- Stampeiskart [ Jiagfort hor bevilias
SININGSMYN. e
s'gggﬂ‘s bevis "] Ansokan har forklarats vilande
E avskrifrer j
z Summa |
kronor =
L
<
E
3
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ETT URVAL AV LITTERATUR

Bergholm, G

Burman, A

Centralndmnden
for fastighets-
data

Lantmdteriverket-
Riksskatteverket

Riksskatteverket

Salomonsson, O

SOU 1966:63

SOU 1969:9

SOU 1976:56

SOU 1979232

SOU 1980:31

Statistiska

centralbyran

Statistiska
centralbyran

Sveriges lant-
midtarefbrening

Fastighetskunskap. Orsa 1976.

Fastighetsregistrering (stencil).
Inst for fastighetsteknik, KTH.
Stockholm 1975.

Fastighetsdatasystemet. Informa-
tionsbroschyrer. Gavle 1981.

Ortsprisunderlag. Annan fastighet.
Informationsbroschyr. Gdvle 1979.

Handledningar f&r 1975 och 1981
ars allmdnna fastighetstaxeringar.

Offentliga data. Stockholm 1971.

Fastighetsregistrering. Betdnkande
av fastighetsregisterutredningen.
Stockholm 1966.

ADB inom inskrivningsvédsendet.
Principbetdnkande av inskrivnings-
kommitten. Stockholm 1969.

Fastighetsdata. Betdnkande av
fastighetsdatakommitten.
Stockholm 1976.

Fastighetstaxering 1981. Beténkan-
de av 1976 &rs fastighetstaxerings-
kommitte. Stockholm 1979.

Offentlighetsprincipen och ADB.
Stockholm 1980.

Allmdn fastighetstaxering 1981,

del 1 och del 2. Sveriges officiella
statistik. Stockholm 1982 (publiceras
i bdrjan av 1982).

Fastighetsprisstatistik, &rliga
redovisningar. Smdhus och hyreshus
samt obebyggd tomtmark. Statistiska
meddelanden serie P.

Svensk lantmidteritidskrift 1978:2
(tio artiklar om fastighetsdata-
reformen) . Stockholm 1978.









