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BEGREPPSDEFINITIONER

Bruttoarea ovan mark

Innerstaden

Kransomradet

Lokalyta

Vaningsyta

Vardear

Ytterstaden

Bruttoarea dr arean av vaningsplan be-
gransad av yttervdggs utsida. Begreppet
anvidnds i Allménna Fastighetstaxeringen
1981 och motsvarar i stort sett det dld-
re begreppet vaningsyta. Se detta ord.

Stockholms innerstad omfattar Staden mel-
lan broarna, Norrmalm, Vasastaden, Kungs-—
holmen, Ostermalm, Hjorthagen (inkl Fri-
hamnen och Vdrtahamnen) , Djurgarden, S&-
dermalm (inkl S Hammarbyhamnen), totalt
19 forsamlingar. Se bilaga 3.

Begreppet anvdnds i Marklok 1971 som be-
teckning pd Stockholms ytterstad plus
Solna, Sundbyberg, Nacka och Lidingd.

Begreppet anvands i denna undersdkning
som ett gemensamt samlingsnamn pa brutto-
area ovan mark och vaningsyta lokaler.
Korrelationen mellan dessa bada uppgifter
for undersdkta fastigheter &r 0,86. Ge—
nomsnittligt d&r vy lokaler 3% stdrre dn
bruttoarea ovan mark. Uppgifter fran kadl-
lor med det ena begreppet blandas inte
med uppgifter som baserar sig pa det and-
ra.

Véningsyta dr area av vaningsplan ovan
mark begrdnsad av yttervdggs utsida. Be-
greppet forekommer i Fastighetskontorets
byggnadsregister som dr en primdr kdlla

i understkningen. I undersdkningen an-—
vands huvudsakligen mattet véningsyta lo-
kaler, som for de understkta fastigheter-
na praktiskt taget helt Overensstdmmer
med totala vaningsytan. Vid berdkning av
fastigheternas exploatering har dock to-
tal vaningsyta anvénts.

Vdrdedr dr ett begrepp som forekommer i
Allmdnna Fastighetstaxeringen 1981. Det
definieras som nybyggnadsar plus ombygg-
nadstilldgg. Ombyggnadstilldgg avser den
Skning i industribyggnadens aterstdende
livsldngd som om— och tillbyggnad ger.
Om ombyggnadskostnaden varit mindre &n
20% av kostnaden for att uppféra en ny
industribyggnad av motsvarande storlek
och standard vid aktuell tidpunkt utgar
inget ombyggnadstilldgg. Om kostnaden
Overstiger 80% sidtts vardearet lika med
ombyggnadsaret. Ligger kostnaden emellan
dessa grinser sdtts vdrdear i motsvarande
man mellan nybyggnadsdr och ombyggnadsar.

Stockholms ytterstad utgdrs av stads—
delar i kommunen utanfdr innerstaden.



FORORD

Arbetet som redovisas i denna rapport har utforts 1981-82 vid
konsultfirman Projekthantering i Solna AB pd anslag fran Bygg-
forskningsraddet nr 770892-2.

Betydelsefulla synpunkter pd undersckningens uppldggning och
genomférande har lémnats av ULf Sandberg, Utrednings- och sta-
tistikkontoret, Stockholms kommun. Staffan Strém, Utrednings-—
och statistikkontoret och Stig Tegerhag, Fastighetskontoret,

har medverkat till att ta fram dataunderlag fran fastighets-—
kontorets byggnadsregister. Barbro Bodin m fl vid Lokala skatte-
myndighetens fastighetsavdelning har tagit fram taxeringsuppgif-
terna for de undersckta fastigheterna.

Solna i juni 1982

Anders TOrnqvist



SAMMANFATTNING

I syfte att kartldgga den dldre industribebyggelsens funktio-
nella egenskaper har ett urval industrifastigheter, bebyggda
fére 1960 i Stockholms kommun, undersokts.

Med hjdlp av Fastighetskontorets byggnadsregister, Stadsmuseets
Industrimiljdinventering, Allmdnna Fastighetstaxeringen 1981

m fl kdllor, har fastigheternas storlek, alder, ldge, planfdr-
h&llanden, exploatering, byggnadsfiguration, tillgédnglighet,
moderniseringsgrad och anvdndningsforandring studerats.

Understkningen har bekrdftat vdlkanda och naturliga skillnader
mellan dldre industrifastigheter beroende pd deras ldge i Stock-
holms innerstad resp ytterstad. Innerstadsfastigheterna har 50%
hdgre genomsnittsdlder, halva markytan och dubbla exploateringen
jamfért med ytterstadsfastigheterna. Tomtdispositionen praglas i
hégre grad av sluten kvartersform med inre gardar jamfort med
ytterstadens friare disponerade ytor.

De dldre industrifastigheterna i Innerstaden anvdnds i stor ut-
strickning for grafisk industri och blandad verksamhet i s k
industrihotell, medan verkstadsindustrin fortfarande dominerar
i Ytterstaden. Innerstadsfastigheterna har &ndrat anvandning,
byggts om och moderniserats i storre omfattning &n ytterstads-
bebyggelsen.

Anmirkningsvédrd dr dock den stora likheten mellan fastigheter

i olika l&gen som undersSkningen ocksa pavisar. Den genomsnitt-—
liga vdningsytan per fastighet &r lika stor i bade Innerstaden
och Ytterstaden, 23 000 kvm. Byggnadsfigurationen och lokalernas
tillgdnglighet ter sig &ndamalsenlig for de flesta fastigheterna
badde i Innerstaden och Ytterstaden. Overvdgande delen, 70%, av
den undersdkta lokalytan dr beldgen i planerade industriomraden,
hamnomrdden eller samlade industrikvarter.

I badde Innerstaden och Ytterstaden har lokalerna moderniserats

i storre omfattning &n de &ndrat anvdndning. Det genomsnittliga
virdedret f6r lokalerna som dr ett matt pa moderniseringsgraden
skiljer sig dessutom mycket litet. I Innerstaden &r genomsnitts-—
&ldern i detta avseende 25 &r, i Ytterstaden 23 ar. Totalt sett
ligger det genomsnittliga vardearet 1957 mycket ndra understk-—
ningens &ldersgrins f&r nybyggnadsar, 1960, vilket tyder pd gott
underhall.

Flera av dessa likheter antyder att den dldre industribebyggel-
sen har goda forutsdttningar for bevarande och fortsatt anvand-
ning. Lokalerna i dessa fastigheter &dr vdl underhdllna och lig-
ger mestadels samlade i sdrskilda industrikvarter, vilket bor
reducera risken for fororeningar av olika slag. For ett bestam-
dare omddme hdrvidlag behtvs dock mer detaljerade studier av
planforhdllanden, trafiksituation, teknisk foérsdrjning och om-
givande bebyggelse.

Ndr det gdller mbjligheterna att anvénda en del av dessa stora
lokalytor for andra @ndamal d&n industriell verksamhet i fram—
tiden beh6ver noggrannare studier goras av framst byggnadernas
husdjup, rumshdjder och planorganisation och utrustning innan
en bedémning kan ske.



SUMMARY

A selection of industrial properties, built before 1960
in Stockholm Municipality, have been investigated with

a view to mapping out the functional characteristics of
old industrial buildings.

Aspects such as the size, age, location, plot ratio, lay-
out and design, accessibility, degree of modernization
and current use of the properties have been studied on
the basis of information retrieved from sources such as
the register of buildings maintained by the Real Estate
Office, the inventory of industrial environments carried
out by the Stockholm City Museum, the 1981 rating
assessment etc.

The investigation has confirmed well-known and natural
differences between old industrial properties, depending
on whether the properties are located in the central or
fringe urban areas. Properties located in central Stock-
holm have 50% higher average age, half the land area and
twice the plot ratio of properties in teh fringe urban
areas. Centrally located properties are more inclined to
have site layouts of closed neighbourhood block type with
internal couryards whereas the suburban properties tend
to have freer site layouts.

The old industrial properties in the central urban areas
are used to a considerable extent for printing works and
the like and for mixed activities in multi-purpose
facilities, whereas suburban industrial properties are
still mainly used by the engineering industry. Central
urban properties have been subject to modernization and

a change of use to a greater extent than have corresponding
suburban properties.’

The investigation also indicates a remarkable similarity,
however, between properties in different locations. The
average floor area per property iszthe same in both central
urban and suburban areas, 23 000 m”~. The building design and
the accessibility of the premises appear functional for most
of the properties investigated, both in the central and
suburban areas. 70% of the total net floor areas investigated
is located 'in planned industrial sectors, harbour sectors or
industrial neighbourhoods.

The premises have been modernized to a greater extent than
they have changed use in both the central and suburban
areas. The mean value year for the premises, which is a
measure of the degree of modernization, differs no more than
very slightly. The mean age of the premises in the central
urban areas is, from this point of view, 25 years and, in
the suburban areas, 23 years. From the overall viewpoint,
the mean value year 1957 lies very close to the age limit of
the investigation for new constructions, 1960. This shows
that the properties have been well maintained.

These results indicate that the stock of old industrial
buildings has a sound basis for preservation and continued
use. The premises in these properties are well maintained
and are, for the most part, located in special industrial



1"

neighbourhoods, thus reducing the risk of various types of
pollution. More detailed studies of the layouts, traffic
situation, service systems and surrounding buildings are,
however, required before a more definite judgment can be
made in this regard.

Closer studies must be carried out, particularly of the

depth of the buildings, the floor-to-ceiling heights, .layouts
and’ equipment before an assessment can be made of the
possibilities of using some of these large non-residential
areas for purposes other than indistrail activities.
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BAKGRUND

Ett storre forskningsprojekt

Arbetet som redovisas i denna rapport utgdr andra etappen i ett
forskningsprojekt om dldre industribyggnaders mojligheter till
fortsatt anvéndning.

Férsta etappen finns redovisad i en rapport fran Byggforsknings

rédet "Industri i &ldre byggnader - elva goda exempel" (TSrn-—
qvist 1981).

Projektets uppldggning

I en forstudie fran juni 1977 skisserades fyra moment i arbetet
att utveckla ett bedSmningsunderlag for dldre industribyggnaders
méjlighet till fortsatt anvdndning.

1. Faststdlla vilka egenskaper och krav hos byggnader resp
verksamheter som &dr relevanta for uppgiften att finna lamp-
lig verksamhet till en befintlig byggnad.

2. Kartldgga vilka tillfredsstdllande kombinationer av bygg-—
nadstyper/verksamhetstyper som &r eller kan bli mer all-
mant forekommande.

3. Studera kombinationernas tilldmpning pa aktuella och rep-
resentativa saneringsomraden.

4. Utarbeta och prova ett generellt underlag for beddmning av
lampliga saneringsatgarder i arbetsomraden avseende dldre
byggnaders mbjlighet till fortsatt anvéndning.

En teoretisk grund for uppgiften i moment 1 lades i ett tidigare
arbete om industribyggnaders mangsidiga anvdndbarhet (Torngvist,
1974) . En tilldmpning och utveckling av detta material har skett
kontinuerligt i projektet.

Moment 2 har varit huvuduppgiften i de tvd forsta etapperna av
det aktuella forskningsprojektet. I etapp I analyserades elva
goda exempel pa& industri i dldre byggnader. I den hdr redovisa-—
de etapp II har ett brett, statistiskt representativt urval av
dldre industrifastigheter i Stockholms kommun inventerats. I
etapp I 1&g tonvikten p& "tillfredsstdllande", i etapp II ligger
den pd "allmédnt férekommande" i beskrivningen ovan av uppgiften
i moment 2. I den planerade etapp III gors en syntes som skall
resultera i ett bedd6mningsunderlag enligt moment 4. Till&mpning
och provning av underlaget enligt moment 3 planeras f n till en
senare etapp IV. Anledningen dr att forutsdttningar for att ut-
arbeta bedSmningsunderlaget bdr foreligga redan efter etapp II,
dels genom projektledarens konsultverksamhet inom omradet, dels
genom forsknings— och utredningsinsatser pd annat hdll. Dess-—
utom kan bdttre samordning ske med tva stora angrédnsande forsk-—
ningsprojekt. I projektet Arbetslivets bebyggelse vid Husbygg-
nad, CTH, bSr ett beddmningsunderlag av detta slag kunna komma
till anvandning ratt snart, medan en provning och tilldmpning
av underlaget pa ett dldre arbetsomrade lampligen samordnas med



det senare igangsatta projektet Fornyelse av dldre arbetsomra-
den vid Industriplanering, CTH.

Projektets tidigare resultat

Resultatet av fallstudierna i etapp I redovisas i rapporten
Industri i dldre byggnader - elva goda exempel (Tdrnqvist,

1981) . Kort uttryckt visar de understkta fallen pd att industri-
ella verksamheter av mycket skiftande art kan inrymmas i dldre
byggnader. Dessa har i sin tur mycket varierande egenskaper och
de goda forhallandena forklaras till stor del av f&rmiga till
Omsesidig anpassning. Byggnadernas utformningsegenskaper &r pa
intet sdtt betydelseltsa, men frén det begridnsade urvalet kunde
inga generella slutsatser dras betrdffande vilka typer av bygg-
nader som dr mera ldmpade for fortsatt anvdndning &n andra.

Erfarenheterna fran etapp I kom till nytta vid ett konsultupp-
drag for Industrisaneringsutredningen under 1980-81. Dir ut-
valdes, inventerades och analyserades atta framgdngsrika fall
av ateranvandning f&r dven annan verksamhet &n industri (Sane-
ring efter industrinedldggningar, 1982). Jamfoért med exemplen

i etapp I kunde sjdlva byggnadsegenskaperna hdr beskrivas mer
oversiktligt och Gvriga forutsdttningar for dteranvidndning ana-
lyseras noggrannare.

Som ett resultat av dessa studier har en helhetsbild av forut-
sdttningarna for ateranvédndning vuxit fram som kan antydas med
begreppsparet motiv och resurser. Det behdvs motiv for att en
byggnad skall fa en ny och livskraftig dteranvindning. Motivet
kan vara vilja att bevara en betydelsefull del av stadsbilden,
att utnyttja ett ekonomiskt vdrde i ldge och lokaler, att rddda
sysselsdttningen i en stagnerande industriort. Det behdvs ocksa
resurser for att genomféra en anpassning av befintlig byggnad
till nya krav. Byggnadens utformningsegenskaper &r dirvid en
viktig resurs men inte den enda. Dess fdrhdllande till &vriga
resurser och villkor for ateranvandning kan uttryckas sd att ju
sdmre vdrden hos byggnadens egenskaper desto storre resurser
maste finnas eller tillféras i annan form, t ex genom att laget
i sig utgdr ett ekonomiskt vidrde for vissa verksamheter, att
pengar for upprustning och ombyggnad gérs tillgdngliga, att
storre mbda ldggs ner pa att finna en verksamhet vars krav batt—
re motsvarar byggnadens egenskaper.




SYFTE

Arbetet i etapp II har syftat till b&ttre kunskap om dldre in-
dustribyggnaders egenskaper. Man vet att byggnadernas lédge i
region och tdtort har betydelse for den efterfrdgan som riktas
mot lokalerna i en &dldre industribyggnad. Sjdlva byggnadens stor-
lek och utformning med avseende pd inre och yttre transporter,
dagsljuskontakt, tekniska skickm m &r ocksd viktiga for mojlig-
heterna till fortsatt anvédndning. Vad man inte vet sd mycket om
dr den dldre bebyggelsens egenskaper i dessa senare avseenden.
Att bidra till ¢kad kunskap pa detta omrdde har varit syftet med
denna understkning av dldre industrifastigheter i Stockholms
kommun.

METOD OCH GENOMFORANDE

val av metod

Ursprungligen var tanken att i etapp II gora studier av bebyg-
gelsen i ett eller ett par &dldre arbetsomrdden. Skdlen for detta
var foljande.

= fysisk koncentration skulle underl&tta det praktiska genom-
férandet

= kunskap om verksamheter och byggnader skulle troligen fin-
nas vdl samlad hos mdnniskor i omraddet och i den kommunala
forvaltningen

= jamférelse mellan verksamheter och byggnader av olika typ
skulle kunna underldttas i och med att yttre forutsdtt-
ningar var desamma.

Men en sadan uppldggning skulle ocksd ha nackdelar. Arbetsom-
réden har ofta byggts ut under en viss tidsperiod. Med tiden
samlas viss typ av verksamheter till omrddet. Materialet skulle
vara mindre representativt betrdffande byggnadernas &lder, ut-
formning och anvéndning. Dessutom finns numera en del studier
gjorda om &ldre arbetsomrdden, pd senare tid dven med visst be-
aktande av sjdlva bebyggelsens egenskaper. Se t ex Inventering
och analys av dldre arbetsomr&den i Stockholm (1973), Férslag
till &tgérdsprogram for Livholmens arbetsomrade (1977), Forny-
elseprogram f&r Holmens arbetsomrade (1979), Miljéfoérbéttringar
i industriomraden (1974), Slakthusomrddet (1978).

Under hGsten 1981 blev ett material tillgidngligt som skulle
mojliggdra en statistisk urvalsmetod som ersittning for ytter—
ligare omradesstudier. Det var Stockholms Stadsmuseums stora
inventering av Industrimiljoer i Stockholm (1981). Stockholms
Fastighetskontor har sedan flera ar ett eget byggnadsregister
med utfOrliga uppgifter om fastigheterna i kommunen. Sdrskilt
ndr det gdller dldre industrifastigheter har det dock funnits
brister i registrets fullstdndighet. Vidare &r det s& att fas-
tigheter ursprungligen bebyggda f&r industridndamil som senare
fatt andrad anvdndning i registret dr klassificerade med fas-
tighetstaxeringens typkod f&r den nuvarande anvindningen, t ex
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kontor, bostdder, undervisning. Att direkt utnyttja registrets
férteckning Sver fastigheter med typkod for industri for en
undersdkning av den dldre industribebyggelsens mojligheter till
fortsatt anvindning skulle sdledes inte ge sdrskilt rédttvisande
resultat. Med hjidlp av Stadsmuseets noggranna inventering av
fastigheter, ursprungligen byggda for industri fore 1940, har
emellertid Byggnadsregistrets svagheter i det har avseendet kun-—
nat avhjdlpas.

Undersdkningspopulation

Med hinsyn till understkningens syfte och till det befintliga
dataunderlagets m&jligheter har understkningspopulationen be-
stamts pa foljande satt.

Fastigheter i Stockholms kommun bebyggda fére 1960
fér industri, partihandel och storre bilverkstdder.

Fastigheter kan vara bebyggda med byggnader av mycket skiftande
&lder och egenskaper. Nir det gdller mdjligheter till fortsatt
anvindning dr dock tomtdisposition. de enskilda byggnadernas
sammanhang och tillginglighet av stor betydelse. Senare tillkom—
na byggnader paverkas ofta till ldge och utformning av den tidi-
gare bebyggelsen. Vanligen efterstravas Sverensstiammelse mellan
fastighetsindelning och verksamhetsenhet. Det visar sig ocksa
att i urvalet finns endast ett fatal fall ddr den understkta
fastigheten bara utgdr en del av arbetsstdllet for en storre
verksamhet. Fastigheten har ddrfor ansetts kunna utgdra en lamp—
lig undersdkningsenhet, atminstone i en dversiktlig studie.

Avgrinsningen till byggnader uppforda fore 1960 grundar sig bl a
pd att det var framst pad 60-talet som industribebyggelsen borja—
de forandras i riktning mot stora, lagt exploaterade anldggning-
ar i titorternas ytteromrdden. Aven 50-talsbyggnader kan darfor
naturligt klassificeras som dldre savdl ndr det gdller byggnads-—
teknisk standard och kondition som anpassning till industrins
nuvarande produktionsmetoder. Denna begrénsning innebdr inte
att 60-talsbyggnaderna skulle vara ldttare och lampligare att
utnyttja pad lé&ng sikt. Det kan snarare vare tvértom.

Det gemensamma f6r de angivna verksamheterna, industri, parti-
handel och stdrre bilverkstidder dr nirmast att transport, han-—
tering och lagring av material ddr har en omfattning som skil-
jer dem fré&n andra verksamheter och i hdg grad paverkar bebyg-
gelsens utformning.

Stadsmuseets inventering upptar dven gasverk, elverk och vatten-
reservoarer, men dessa har i denna undersdkning av byggnadernas
funktionella egenskaper, ansetts vara alltfoér f& och sdrprdglade
for att inga.

Urvalsram

En urvalsram som i stdrsta mbdjliga utstrédckning skulle tdcka
undersdkningspopulationen har konstruerats med hjdlp av data-
underlag fran Byggnadsregistret och Stadsmuseets inventering pa
ett sitt som ndrmare beskrivs i Bilaga 1. '



Kort uttryckt bestar urvalsramen av tre listor med fastigheter
med olika typkod (industri, kontor, lager m fl), ordnade i bok-—
stavsordning per forsamling. Fran dessa listor drogs urvalet med
olika frekvens i stort sett bercende pa hur fastigheterna i
Stadsmuseets inventering fordelat sig pa aktuella typkoder i re-
gistret. Totalt omfattade urvalsramen 1069 fastigheter.

Urval

Urvalet gjordes sa att chansen for en fastighet att komma med
viktades med vaningsytans storlek. P& sa sdtt kom det under-
stkta urvalet framst att ge en representativ bild av vad som
k&nnetecknar de lokalytor som dterfinns i stOrre delen av den
dldre industribebyggelsen. De allra minsta fastigheterna repre-
senteras ddremot i urvalet av relativt fa& individer, vilket kan
ge motsvarande stor spridning i egenskaper for just denna del
av bestandet.

Urvalsramen konstruerades med medveten overtdckning. Manga av
fastigheterna, framst i de tva listor frén vilka urvalet drogs
med 13g frekvens, har aldrig utnyttjats for industridndamal
och ingick sdledes inte i understSkningspopulationen. Kontroll
av detta kunde ocksad goras tdmligen enkelt vid urvalet. Det
gallde t ex bostads— och kontorsfastigheter uppforda fore 1940
som ej aterfanns i Stadsmuseets inventering. Kontorsbyggnader
fran slutet av 1950-talet kunde ocksé td@mligen riskfritt bort-
sorteras da det dr osannolikt att de sdpass sent helt dndrat
anvandning frén industri till administrativ verksamhet. Vissa
fastigheter visade sig vid noggrannare kontroll genom besikt-—
ning och granskning av byggnadslovshandlingar, vara bebyggda
med vdrmecentral, brandstation, oljecisterner o dyl. Av ett ur-
val pd 100 fastigheter aterstod efter kontroll och gallring 73
st, ddrav 66 fradn lista I, 6 fran lista II och 1 fran lista III.

Tillforlitlighet och representativitet

Betrdffande sjdlva urvalsmidttet vaningsyta dr det en av de s&k-
rare uppgifterna i Byggnadsregistret. Det grundar sig for In-—
nerstaden pa uppmdtning pad dagskarta i samband med inventering
pa plats. I urvalsramen saknar knappa 15% av fastigheterna upp-
gift om vaningsyta, men dessa aterfinns praktiskt taget helt i
de tva listor varifran urvalet drogs med lag frekvens. Lista I
varifran 6ver 90% av urvalet drogs var i stort sett fullstédndig
i detta avseende.

En viss kontroll av urvalets representativitet har kunnat go-
ras genom en sammanstdllning av alder och storlek hos fastig-
heterna i lista I. Se Tabell 1 och 2. Det framgdr att de under-
s6kta fastigheternas vaningsyta utgor hela 47% av denna domi-
nerande del av urvalsramen. Med tanke pa alderssamband som in-
nebdr att dldre fastigheter vanligen &dr mindre, visar urvalet
en ovantat god representativitet ndr det gdller fordelningen
p& &ldersklasser.

Nar det gdller urvalsramens forhallande till industrbebyggel-
sen som helhet, dr det svart att gbra meningsfulla jamforelser
eftersom urvalsenheten dr fastigheten, inte arbetsstdllet som
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anger den nuvarande anvandningen. Urvalsramens lokalyta 3,3
milj kvm dr hdndelsevis lika stor som industrins lokalyta i
borjan av 70-talet, men & ena sidan omfattar urvalsramen bara
fastigheter bebyggda fore 1960, & andra sidan har byggnader
pd dem tillkommit fram till 1980 och en stor del av lokal-
ytan anvdnds numera av andra ndringsgrenar dn industri.

Iokalytan for industrifastigheter enligt urvalsramens defi-
nition men bebyggda efter 1959 &r 0,8 milj kvm. Totala lokal-
ytan 1982 for fastigheter klassade som industri, lager och
storre bilverkstdder uppgar saledes till 4,1 milj kvm.

Tabell 1. Aldersklasser. ILokalyta i urval och urvalsram.

Urvalsram

kvm % ant
Byggar fore 1930 1 445 174 44,4 284
Byggar 1930-39 464 103 14,3 61
Byggar 1940-49 698 086 21,4 125
Byggar 1950-54 326 333 10,0 49
Byggar 1955-59 323 138 9,9 55
Surma 3 256 834 100,0 574
Fastigheter utan ar 112

Urval

kvm 3 ant
Byggar fore 1930 630 087 37,5 27
Byggar 1930-39 296 323 Tie6s 13
Byggar 1940-49 432 717 28y7 =19
Byggar 1950-54 157 204 9,4 10
Byggar 1955-59 165 267 9,8 6

Summa 1 681 598 100,0 73
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Tabell 2. Storleksklasser. Lokalyta i urval och urvalsram.

Urvalsram
kvm % ant
1 - 1 000 kvm 59 051 1,8 116
1001 = 5 000 kvm 581 462 17,8 231
5 001 = 10 000 kvm 523 861 16,0 73
10 001 = 20 000 kvm 654 371 20,1 48
20 001 = 30 000 kvm 310 765 9,5 13
30 001 = 40 000 kvm 516 118 15,8 15
40 001 = 50.000 kvm 215 940 6,6 5
50 001 = 100.000 kvm 248 909 7,6 4
100 001 - kvm 1551955 4,8 1
Summa 3 266 432 100,0 505
Vykod = 0 el saknas 67

Urval

kvm % ant
1 - 1000 kvm - - -
1001 = 5 000 kvm 33 713 2,0 12
5.001 = 10 000 kvm 103 316 6,1 14
10 001 = 20 000 kvm 170 962 10,2 12
20 001 = 30 000 kvm 267 555 15,9 11
30 0017 = 40 000 kvm 485 248 28,9 14
40 001 = 50 000 kvm 215 940 12,8 5
50 001 - 100 000 kvm 248 909 14,8 4
100.001 - kvm 155 955 9,3 1

Summa 1 681 598 100,0 73
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En illustration till hur liten andel de mindre fastigheter-
na har av den totala lokalytan ges i Fig 1. Diagrammet un-—
derstryker vikten av att gdra urvalet efter det kvantitativt
betydelsefulla mittet, lokalytans storlek istdllet for den
enskilda fastigheten, ndr man vill underscka vanligt fore-
kommande egenskaper hos bebyggelsen.

Figur 1. Urvalsramens fastigheter fordelade pad storleks—
klasser. Antal fastigheter och lokalyta i procent.

Lokalyta

Antal fastigheter

Storleksklasser
1000 kvm
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Kdllor

De utvalda fastigheternas egenskaper har undersdkts med
hjédlp av foljande kdllor.

Byggnadsregistret (BR)

Ett exempel pa uppgifter om en viss fastighet i detta mate-
rial &terfinns i Bilaga 2.

I understkningen har anvéants uppgifter frén en version av
byggnadsregistret som ajourforts i jan 1982.

Stadsmuseets inventering (SSM)

Exempel aterfinns i Bilaga 2.

Uppgift om tidigaste byggnadsdr har mestadels hidmtats fran
denna kdlla, som dr noggrannare &n BR i detta avseende.

Allménna Fastighetstaxeringen 1981 (AFT 81)

Exempel aterfinns i Bilaga 2.

Forutom de unika uppgifterna om taxeringsvdrde och virdear
for de enskilda byggnaderna har AFT 81 de fullstindigaste
uppgifterna om nybyggnadsdr och lokalyta for de enskilda
byggnaderna inom fastigheten.

Byggnadsndmndens arkiv (BNA)

I ett fatal fall ddr vdsentliga uppgifter helt saknats i &v-
riga kdllor har byggnadslovsritningar for fastighetens bygg-
nader fatt studeras. Hdrigenom har lokalytor, markytor, ny-
byggnadsér och ursprunglig verksamhet med god tillforlitlig-
het kunnat faststdllas.

Dagskartan

Kommunens s k dagskarta, en regelbundet ajourférd karta i
skala 1:1000 med tomtgrdnser och bebyggelsekonturer inrita-
de, har anvants som komplettering till SSM f&r fastigheter
med byggar efter 1939.

Roda_Boken

Aldre argangar av denna telefonkatalog med abonnentfdrteck-
ning efter gatuadress och yrkesregister har anvints for upp-
gift om ursprunglig verksamhet.

Centrala Foretagsregistret (CFR 81)

Detta material frén senaste Folk- och bostadsrikningen har
anvants for uppgifter om nuvarande verksamheter i de under-—
stkta fastigheterna, ndringsgren och antal sysselsatta.

Bestk har gjorts vid ett 10-tal fastigheter f&r noggrannare
uppgifter om nuvarande verksamhet, tomtdisposition och tra-
fiktillgédnglighet.
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STOCKHOLM SOM INDUSTRISTAD

Sysselsdttning

Stockholm dr fortfarande landets stOrsta sammanhdngande in-—
dustriregion, &ven om andelen industrisysselsatta dr storre
bade i Goteborg och Malmd, omkring 1/4 av hela sysselsdtt-
ningen mot 1/7 i Stockholm. Industrisysselsdttningen har
ocksa sjunkit kraftigt under 70-talet, framst i Stockholms
kommun men ocksa i hela lanet. En &kning av industrisyssel-
sdttningen utanfdr Stockholms innerstad och inre fororts-—
omradet motsvarar bara cirka hdlften av avvecklingen i de
centrala delarna. (Industri i Stockholms 1&n, 1978, sid 5.)

Branscher

Industrisysselsdttningen i Stockholms l&n har en karaktd-
ristisk branschstruktur, ddr grafisk industri och verkstads-—
industri dominerar med 73%, vilket kan jamforas med rikets
50%. Teko, trd, massa och papper dr tydligt underrepresen—
terade jamfort med riket, 4% resp 30%. Ovriga branscher sa-
som livsmedel, kemisk och jord—- och stenindustri har for
riket en mer representativ andel. (a.a. sid 38-46.)

Lokaliseringen inom lédnet dr ocksa karaktdristisk. Grafisk
industri och verkstadsindustri dominerar i innerstaden och
det s k kransomradet - Stockholms ytterstad inkl Solna,
Sundbyberg, Lidingd och Nacka, ddr 67% av sysselsdttningen
i dessa branscher aterfinns. For teko, trd, massa och pap-
per dr forhallandet i stort sett omvant. Ovriga branscher
dr nagot jdmnare fordelade med knappa 60% i innerstad och
kransomradet. (a.a. sid 77.)

Lonsamhet

Som helhet har industrin i Stockholms 1l&n en hégre produk-
tivitet dn landet som helhet, &ven om skillnaden pd senare
ar har minskat. Det finns dock tecken pa strukturella 16n-
samhetsproblem i form av en underrepresentation av arbets-
stdllen med hdg lénsamhet i Stockholmsregionens industri
jémfort med andra delar av landet. (Industri i Stockholms
l&n, 1978, sid 27.) Lonsamhetsproblemen gdller inte minst
de dominerande branscherna verkstadsindustri och grafisk
industri. Under 1975 och 1976 hade verkstadsindustrin i re-
gionen mellan 70 och 80% av den industrisysselsdttning som
p g a laga driftsdverskott arbetade under risker f&r fri-
stdllning. Omkring 200 arbetsstdllen eller 1/4 av samtliga
arbetsstédllen i regionens verkstadsindustri hade minimal
1l6nsamhet. I hela landets verkstadsindustri under motsva-
rande period i mitten av 1970-talet hade mellan 800 och 900
arbetsstédllen minimal 1dnsamhet. En stor del av verkstads-—
industrins ldnsamhetsproblem dr sdledes koncentrerade till
Stockholmsomradet. (sid 58, 59)

I den grafiska industrin har skett en kraftig minskning av
sysselsdttningen i arbetsstédllen med hdg lonsamhet och en
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motsvarande &kning i arbetsstidllen med 1lag lonsamhet. Med
tanke pa den snabba tekniska utvecklingen i branschen f&re-
faller risken stor f&r strukturomvandlingar som drabbar en
stor del av sysselsdttningen i branschen. (sid 63)

Som ett tecken pa l6nsamhetsproblem i ett lidngre perspektiv
framhalles de laga byggnadsinvesteringarna i Stockholm j&m—
fort med 6vriga landet, (sid 37). I det sammanhanget bdr
dock den speciella strukturen hos industrin i Stockholm be-
aktas. De dominerande branscherna kinnetecknas av en rela-
tivt 13g kapitalintensitet, vilket bl a framgdr av den laga
energiférbrukningen per sysselsatt. (Utrednings- och stati-
stikkontoret, 1981, sid 33.) Jamfért med branscher som massa
och papper, stalframstdllning m fl &tf6ljs férnyelse av
verkstadsindustrins och den grafiska industrins produktions-—
medel i mindre utstrdckning av byggnadsinvesteringar.

Lokalytor

Den lokalyta som i bdrjan av 1970-talet anvindes av indust-
rin i Innerstaden och Kransomradet, ca 3,3 milj kvm, var
till 36% lokaliserad till Innerstaden. Hilften av ytan ut-—
gjordes av lokaler for industri och verkstad, en knapp tred-
jedel lager och en femtedel kontor. (Marklok 1971. Rapport
nr 2, sid 102, 103.)

Lokalernas alder

Pa basis av Marklok-understkningens material och uppgifter

i Stockholms Fastighetskontors byggnadsregister har TSrne-—
man (1976) gjort en intressant studie av gamla och nya lo-
kaler i Stockholms privata ndringsliv. Dessa lokalytor &ter-—
fanns till 56% i fastigheter bebyggda fére &r 1960. Median-
aldern ar 1971 var drygt 15 &r. (sid 4)

Lokalytor anvédnda for industri och verkstad férdelade sig
med hdlften var pa innerstad och ytterstad. Det fanns dock
en markant skillnad i 8lder mellan lokalerna i innerstaden
och framst de i stderort.

Av lokalytorna for tillverkningsindustri famns &r 1971 53%

i fastigheter bebyggda fore 1960. Handel och tjinster hade

en dldre profil med 66% lokalyta i sddana fastigheter medan
transportbranschen en markant yngre med 25%. (sid 11)

Arbetsstdllenas storlek var den faktor som varierade mest
mellan dldre och nyare fastigheter. Storleken Skade konti-
nuerligt i de nyare lokalerna och en genomsnittlig arbets-
plats i fastigheter byggda 1965-71 hade nira 3 ggr s& manga
sysselsatta som i fastigheter fr&n 1930-talet. (sid 17)

En viktig slutsats av T6rnemans understkning var att ndrings
livet tycktes ha stor formiga till anpassning i dldre loka-
ler. Inga storre produktivitetsskillnader kunde pavisas,
dven om de dldre lokalerna totalt sett 14g ndgot under ge-
nomsnittet. (sid 17)
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Aldre arbetsomraden i Stockholm

En inventering av dldre arbetsomraden i Stockholm (1973)
pekar pa ett flertal utvecklingsproblem i de halvcentralt
beldgna arbetsomraden som bdrjade byggas ut fore andra
virldskriget. Tillverkningsindustrins minskning i Stockholm
har i hdg grad gatt ut &ver dessa omraden vars byggnader i
allt storre omfattning anvdnds av handelsftretag och kon-
torsverksamheter. Lonsamhetsproblem och dalig l6nebetal-
ningsférmidga kan konstateras bland de tillverkningsfdretag
som finns kvar. (sid I.3) Inventeringen pavisar dven de
mbjligheter som i och fér sig finns till fdrnyelse och tkad
exploatering av dessa omrdden. (sid I.5)

I Stockholms Ndringslivs— och sysselsdttnirgspolitik (1976)
framhdlls dock vikten av ett balanserat arbetsplatsutbud i
regionens centrala delar. "De dldre arbetsomrddena i Ulv-
sunda, Mariehdll, Liljeholmen, S&dra Hammarbyhamnen och
Sickla, samt Frihamnen, Vartahamnen bdr reserveras for sys-—
selsdttningsintensiva verksamheter inom ndringsgrenarna
industri, partihandel, samt terminaler med dartill direkt
anknuten administration." (sid 48) I samband med f&rnyelse
bor sdrskilt den inre och yttre arbetsmiljon forbattras.
(sid 58) I ett pilotprojekt inventeras ett av de dldre om—
raddena, Ldvholmen. Miljoproblemen ddar kunde dock inte anses
som allvarliga. Yrkesinspektionen hade anmédrkningar framst
mot fdretag som kortfristigt utnyttjade den redan rivnings-
bestdmda bebyggelsen i omradet. Luftféroreningar och buller-
stérningar fran féretag i omrddet 1ag ocksd pd en mattlig
niva. (Forslag till atgdrdsprogram for Lovholmens arbets-—
omradet, 1977, sid 48-50, 58, 59.)

I Naringslivs— och sysselsdttningspolitik (1982) framhalls
att i midnga halvgamla arbetsomraden fortgdr ett spontant for-
nyelsearbete i form av om- och tillbyggnader som i allmdnhet
dr valmotiverade och innebdr ett bdttre markutnyttjande.
Lovholmenprojektet anses ha bidragit till att en Skad ex—
ploatering med moderna industri- och kontorsbyggnader har
borjat astadkommas. En utvdrdering bor goras langre fram

och atféljas av ett program for fortsatt fornyelse av de
dldre omréddena. (sid XII.7)

I en statistisk undersdkning ger Johansson & Stromquist
(1979) en bred bild av den fysiska och ekonomiska struktu-
ren hos den del av industrins lokaliseringslandskap som ut-
gors av arbetsomraden i svenska tdtorter. Néra 300 avgran-—
sade koncentrationer av industriarbetsstdllen aterfinns i
drygt 20 tédtorter och fdretagen ddr svarar for ca 1/3 av
landets industrisysselsdttning.

Understkningen pdvisar tendenser till kumulativa aldrings-
forlopp och tecken pd bristande fornyelse i arbetsomraden

i frémst storre orter. Aldre omraden etablerade fore 1920
skiljer sig ofta i viktiga avseenden fran nyare omraden
etablerade efter 1950. De dldre omradena ligger centralt,
ofta starkt integrerade med annan typ av bebyggelse och har
sdllan behandlats som industriomraden i den fysiska Gver-
siktsplaneringen. Arbetsstdllena ddr &r av mer varierande
storlek och de &ldre omrddena har ocksd i storre utstrdck-
ning d@n de yngre koncentrationer av arbetsstdllen med 16n-
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samhetsproblem. (sid 89)

Problemst&dllningar

Det finns flera latt motstridiga drag i den bild av indust-—
ristaden Stockholm som tecknats ovan. Landets stOrsta indu-—
stristad, har pa senare tid forlorat en stor andel av sin
industrisysselsdttning. Som helhet har industrin i Stock--
holm en god och i stort sett stabil 1¢nsamhet, men det finns
ocksd ett stort och vdxande antal framfér allt smd foretag
med l6nsamhetsproblem. Det gdller inte minst de dominerande
branscherna verkstadsindustri och grafisk industri.

Manga olOnsamma foretag forefaller samlade i centralt be-
lagna, tdattbebyggda omrédden, starkt integrerade med annan
typ av bebyggelse ddr brist pa fysisk planering och for-
nyande byggnadsinvesteringar riskerar att permanenta prob-
lemen.

A andra sidan framstar de &dldre halvcentrala arbetsomrddena
som en delvis lagt utnyttjad markreserv i flera fall pd vig
att byggas ut och fornyas genom bade kommunala och privata
initiativ. I samband hdrmed sker ofta en tidstypisk bransch-
forskjutning fran tillverkningsindustri till handel och kon-—
torsverksamheter.

I och for sig lattfdrstieliga samband mellan arbetsomradens
alder och koncentrationer av lagproduktiva och ol&nsamma
foretag motsdgs i ndgon man av den jédmna produktivitet som
foretag i lokaler av starkt véxlande dlder uppvisar.

Den hdr foreliggande understkningen skall framst ses som en
inledning till ett fordjupat studium av sjdlva bebyggelsens
fysiska egenskaper. Till skillnad fran studier av enskilda
arbetsomraden beskrivs hdr egenskaper hos den samlade lo-
kalytan i industrins &dldre byggnadsbestand. Fré&n allminna
Oversikter av industrins mark- och lokalanvéndning skiljer
den sig a andra sidan genom att &ven beskriva lokalytans
fysiska skick och utformning. Den behandlar inte ekonomiska
uppgifter om lokalytans nyttjare. Genom fakta om den dldre
bebyggelsens egenskaper ger den dock visst underlag for en
beddmning av dess forutsdttningar for fortsatt produktiv
anvandning och kan pa sa sdtt belysa det ovan diskuterade
behovet av fornyelse av dldre byggnader och omraden.
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ALDRE INDUSTRIFASTIGHETER I STOCKHOLM

Storlek

Den genomsnittliga lokalytan per fastighet i urvalet &r den-
samma bade i Innerstaden och Ytterstaden: 23 000 kvm. I Yt-
terstaden &r dock spridningen i storlek storre. Standardav-
vikelsen for fastigheternas lokalyta i Innerstaden dr

16 500 kvm och i Ytterstaden 28 500 kvm. Den minsta fastig-
heten har en lokalyta pa 1 136 kvm och den stdrsta 155 955
kvm.

Fastigheternas markareal skiljer sig tydligt &t beroende pd
lage. I Innerstaden &r den genomsnittliga markarealen per
fastighet knappt hdlften av vdrdet i Ytterstaden: 12 000
kvm resp 27 000 kvm.

Figur 2. Total lokalyta och markareal i Innerstaden resp
Ytterstaden.

ILokalyta Markareal

Innerstaden Ytterstaden Innerstaden Ytterstaden

0‘

Den stora Gverensstdmmelsen mellan genomsnittlig lokalyta i
Innerstaden och Ytterstaden kan verka forvénande men hidnger
samman med urvalsmetoden som later stora fastigheter domi-
nera. Siffran kan inte direkt jamféras med uppgifter i andra
understkningar av ndringslivets lokaler som huvudsakligen
redovisar lokalytan per verksamhetsstidlle.

Fastigheterna i denna understkning har i genomsnitt knappa
5 arbetsstdllen per fastighet. Spridningen &r mycket stor
mellan s k industrihotell i Innerstaden med upp till 50 ar-
betsstdllen i samma fastighet till stora anliggningar f&r
ett foretag i Ytterstaden. Den genomsnittliga lokalytan per
arbetstdlle uppgdr till 4 700 kvm. I Marklok 1971 har ni-
ringsgrenen industri ett genomsnitt p& drygt 1 600 kvm per
arbetsstédlle (Rapport nr 2, sid 106). Siffrorna &r inte di-
rekt jémforbara. I denna understkning finns en dominans av
stOrre fastigheter och arbetsstdllen, vilket f&ljer av
sjdlva urvalsmetoden. Dessutom dr hdr fastigheten urvals-—
enhet och inte arbetsstdllet, vilket innebdr att lokalytan
numera inte enbart anvdnds av industri utan dven av t ex
partihandel.
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Alder

Tabell 3. Aldersklasser. Lokalyta i procent.

Byggar Andel lokalyta
-1930 37

1930-39 18

1940-49 26

1950-54 9

1955=59 10

Surma ' 100

I Tabell 3 &r lokalytan grupperad i &ldersgrupper efter fas-—
tighetens tidigaste byggnadsar enligt Byggnadsregistret och
Stadsmuseets Industrimiljoinventering. Dessutom har en be-
rékning gjorts av fastighetsbestandets genomsnittliga alder
utifrén de enskilda byggnadernas olika nybyggnadsdr, viktade
med resp lokalyta. Dessa uppgifter har himtats fran Allminna
Fastighetstaxeringen 1981 (AFT 81). F6r hela bestdndet fas-
tigheter bebyggda fore 1960 &r bebyggelsens genomsnittsilder
39 ar, motsvarande nybyggnadsiret 1942. Innerstadens fastig-
heter &r betydligt dldre, 47 &r (1934), &n Ytterstadens fas-
tigheter som har genomsnittsdldern 30 &r (1951).

Vid ber&@kningen av genomsnittsdldern ingdr &ven byggnader pa
fastigheterna som tillkommit efter 1960. Dessa byggnader ut-
gor emellertid bara 20% av den totala lokalytan. I Inner-
staden har hela 94% av lokalytan tillkommit fére 1960, i
Ytterstaden 66%.

Lige och planférhallanden

Tabell 4. Idge. Lokalyta i procent.

. Innerstaden Ytterstaden Summa

Blandad bebyggelse 20 2 22
Industriomrade 19 35 54
Hamnomréade 13 2 15
Bostadsomrade 0 9 9
Summa 52 48 100

Om den undersckta fastigheten har grdnsat till minst tva
andra industrifastigheter har den hinférts till kategorin
Industriomrdde. I varje fastighet finns ju ofta ocksd flera
arbetsstédllen. Blandad bebyggelse avser centrumbebyggelse
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med butiker, kontor och &ven bostdder.

Tabell 5. Planbeteckning. Lokalyta i procent.

Planbeteckning Innerstaden Ytterstaden  Summa
Industri 32 46 78
Hamn, flygplats

Ovrigt

Saknas 14 = 14

Planbeteckning avser fastighetens beteckning pa stadsplan
enligt Byggnadsregistret. Kategorin Ovrigt omfattar beteck-
ningarna Allmint &ndamil, Kulturhistorisk bebyggelse och
Bostéder.

Tabell 6. Alder senaste stadsplan. Lokalyta i procent.

Innerstaden Ytterstaden Summa

Fore 1930 2 1

1930-39 7 0 7
1940-49 10 13 23
1950-59 10 6 16
1960- 15 28 43
Saknas 8 - 8

Av Tabell 6 framgar att stadsplaner for de dldre fastighe-
terna i stor utstridckning £6ljts upp och moderniserats. FOr
&ver 40% av lokalytan gidller stadsplanbestimmelser som till-
kommit efter 1960.

Exploatering

Tabell 7. Exploateringstal for understkta dldre fastigheter
vy/ma vy/by by/ma

Innerstaden 1,91 3,34 0,57

Ytterstaden 0,88 2520 0,40

vy = vaningsyta

ma = markareal

by = byggnadsyta (bebyggd markareal)



29

Tabell 8. Exploateringstal fOr privata ndringslivets
arbetsstdllen enligt Marklok 1971.

vy/ma vy/by by/ma
Innerstaden 1,64 2,67 0,61
Kransomradet 0,77 2,31 0,33

(Kransomradet omfattar Ytterstaden samt Solna, Sundbyberg,
Nacka och Lidingd.)

Som framgar av tabellerna har de understkta fastigheterna
en ndgot hdgre exploatering &n ndringslivets bestand som
helhet inkl nyare fastigheter. A andra sidan kan exploate-—
ringstalen jamforas med en analys som gjorts av markutnytt-
jandet hos de ekonomiskt mest effektiva arbetsstdllena i
Marklok-understkningen. Se Fig 3.

Figur 3. Exploateringstal pa olika restidsavstand frén city
enligt Marklok 1971

Kvadratmeter lokalyta per
kvadratmeter total mariyta

~ v n-1DVO

Administrativ verksamhet,

Lokal- och reficm-l konsumtionsservice,
Partihandel, lager, tryckeri- och
forlagsverksamhet, livemedels-

textil-, tré- och pappers-
industri-_

w

\
0,5 Kemisk industri
Jord- och stenindustri,
verkstadsindustri och
elektroindustri

city med
bil under
. ligtrafik

M

J4 mirater

3 4 5678910 15 20 30 40 50 100

Det framgar att inom 20 min restid med bil i l8gtrafik fran
city har branscher med hdg exploateringselasticitet (verk-—
stadsindustri m fl) en exploatering mellan 0,9 och 4,0
(vy/ma) . Naringsgrenar med 1&g exploateringselasticitet
(partihandel, grafisk industri m f1) har exploateringstal
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mellan 1,5 och 4,0 (vy/ma). Vid framrdkningen av dessa upp—
gifter har arbetsstdllen med mindre driftstverskott &n 20%
(industri) resp 30% (tjadnster) av forddlingsvdrdet sorte-
rats bort. (Marklok 1971. Rapport nr 4, sid 41-48) Uppgif-
terna speglar sdledes vilket markutnyttjande i olika ldgen
ekonomiskt framgdngsrika verksamheter tilldter sig. I ljuset
av dessa uppgifter framstdr exploateringstalen hos de under—
stkta dldre fastigheterna inte som nadgot hinder f&r &nda-
mdlsenlig anvéndning. De ligger praktiskt taget alla inom
det restidsavstadnd som angetts.

Figuration och tillganglighet

De undersckta fastigheternas lokalytor har fordelats pa oli-
ka figurationstyper enligt Tabell 9. Typerna definieras av
byggnadernas tillgdnglighet f&r transporter, mitt med tva
variabler:

Antal sidor hos fastigheten som vetter mot gata,
jarnvag eller kaj. (4 védrden)

Forgard, lastgata eller inre gard for ostord last-
ning och lossning. (3 vérden)

En kombination av dessa vdrden ger 12 olika figurations-
typer. Dessutom har ytterligare en typ med fri disposition
av flera byggnader pa en storre, ofta oregelbundet formad
tomt angetts.
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Figuration och tillganglighet. Lokalyta i procent.

Iokaler till-
gangliga fran

Forgard eller
lastgata

Inre gard

Gatan direkt

e = 3
Innerstaden = 0 -
Ytterstaden = e =
e 8L -2 |
Innerstaden 3 6 1
Ytterstaden = 1 0
T | il I = |
Innerstaden 19 2 1
Ytterstaden 1 = =
Innerstaden 4 8 3
Ytterstaden 8 = =

Fritt disponerad

tomt

Innerstaden 5

Ytterstaden 38
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Det framgdr att extremt svartillgingliga figurationstyper
saknas bland de understkta fastigheterna. Resultatet kan
ocksd uttryckas pd féljande sitt.

Av lokalytan i Ytterstaden finns hela 78% i stora fastig-
heter med fritt disponerad tomtyta och god tillginglighet
for transporter. Av lokalytan i Innerstaden finns nidra 40%
av i fastigheter med fri tomtdisposition eller med 4 sidor
vettande mot gata, jdrnvdg eller kaj. Endast 11% av lokal-
ytan totalt aterfinns i fastigheter med mindre &n 3 sidor
vettande mot gata. Mindre &n 5% av lokalytan totalt &ter-—
finns i fastigheter utan f5rgdrd eller inre gard.

Tabell 10. Fastigheter med minst 60% av lokalytan i mark-—
plan. Iokalyta i procent.

Andel lckalyta i enplansbyggnader

Innerstaden 8
Ytterstaden 22

Lokaler i markplan framstdlls ofta som ett vdsentligt krav
fran modern industri. Av industriféretag som anmilt behov
av lokaler till Stockholms Mark- och Lokaliseringsbolag an-
ger 75% sig behSva lokaler i markplan. (Ndringslivs- och
sysselsdttningspolitik 1982, sid XII.21) Av tabellen fram—
gar att sédana lokaler inte &r vanliga i dldre fastigheter.
Om man rdknar med den lokalyta som finns i bottenplanet
aven pa fastigheter med en stor del av &vrig yta p& andra
plan, visar det sig att 38% av lokalytan i de undersdkta
fastigheterna finns i markplan.

Moderniseringsgrad

I AFT 81 finns begreppet vdrdedr som ett uttryck for den
grad av modernisering genom ombyggnad och upprustning som
gér en dldre byggnad likvérdig med en nyare ifriga om stan-
dard och aterstdende livslingd. Se nidrmare definition i ka-
pitlet Begreppsdefinitioner.

I Tabell 11 anges moderniseringsgraden hos de undersékta
fastigheterna genom skillnaden mellan virdeir och nybygg-
nadsar for byggnaderna pd fastigheten.
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Tabell 11. Moderniseringsgrad. Iokalyta i procent.

Skillnad

% o o Innerstaden Ytterstaden Summa
vardear - byggar

D=4 16 31 47
Sis=49 5 4 9
10 #=319
2011729 15 10 25
301'=39
40 - 49
50;="59

Om enbart byggnader med minst 5 drs skillnad mellan virde
och byggar sdgs vara moderniserade framgdr av tabellen att
47% av den totala lokalytan inte moderniserats. En del av
dessa byggnader kan emellertid vara s& pass nyuppforda att
moderniseringsbehov inte heller féreligger. En mer detalje-
rad berdkning av lokalytan férdelad pd byggnader med olika
byggdr visar att over 90% av den ej moderniserade lokal-
ytan uppférts efter 1960, medan ndra 80% av lokalytan upp-—
ford fore 1960 moderniserats.

Det genomsnittliga vdrdearet for byggnaderna pd de under-
s6kta fastigheterna har ocksa berdknats. For Innerstaden dr
detta 1956 och for Ytterstaden 1958. Det genomsnittliga
védrdearet for hela lokalytan &r 1957, alltsd ganska nira
den nedre aldersgrénsen for de understkta fastigheterna,
1960. Men d& ingar dven enskilda byggnader uppférda efter
detta ar (20% av lokalytan).

Agarekategorier och taxeringsvirde

Tabell 12. ZAgarkategori. Iokalyta i procent.

Stat, kommun, landsting 26
Aktiebolag 57
Foreningar, stiftelser o dyl 13
Fysiska personer 4
Summa 100

Tabell 13. Genomsnittligt taxeringsvédrde mark och byggnad,
kr/kvm.

Mark Byggnad

Innerstaden 521 611
Ytterstaden 410 791
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Skillnaderna i taxeringsvdrde for mark och byggnad i Inner—
stad resp Ytterstad &dr karaktdristiska och hdrror fran det
hégre markvdrdet i centrala l&gen resp det nyare byggnader-—

na i Ytterstaden. Extremvdrden f&r marken bland de under-
s6kta fastigheterna &r 4720 kr/kvm resp 242 kr/kvm. For

byggnader &dr extremvdrdena 1267 kr/kvm resp 0 kr.

Lokalytans anvéndning och dess fordndringar

Tabell 14.

Ursprunglig och nuvarande anvéndning.

SNI kod Naringsgren Ursprunglig Nuvarande
31 Livsmedelsindustri 19 10
32 Textilindustri 1 -
34 Grafisk industri
35 Kemisk industri
38 Verkstadsindustri 39 29
39 Annan industri 1 2
50 Byggnadsindustri = 1
61, 62 Handel 11
71, 72  Samféardsel 10
82, 83 Administration =
93, 94 Undervisning, vard,

kultur = 3
95 Reparationer 1
Blandad verksamhet 15
Byggnad riven eller under om-
byggnad = 5

Lokalyta per ndringsgren i procent.
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Verkstadsindustrins dominans i Stockholm kommer klart fram
i Tabell 14. Den grafiska industrin aterfinns till stor del
i de s k industrihotellen med blandad verksamhet. FOrdnd-
ringar dr ocksad karaktdristiska med minskad industri och
kad handel och administration. Fordelningen pa Innerstad
och Ytterstad &dr inte meningsfull att gora f6r varje na-
ringsgren. Klart dr dock att den grafiska industrin prak-
tiskt taget helt aterfinns i Innerstaden medan verkstads-—
industrin dominerar kraftigt i Ytterstaden. Handeln &r
jamnt fordelad. Industrihotellen aterfinns frémst i Inner-—
staden och de illustrerar ocksd den mest markanta forand-
ringen, att storre verkstadsforetag flyttar ut och &ver-
later sin fastighet till en mdngfald mindre fOretag inom
industri, handel och service.

Tabell 15. Forandring av ndringsgren (2-sifferniva).
Iokalyta i procent.

Forandrad Oféréndrad

Innerstaden 23 22
Ytterstaden 7 48
Sunmma 30 70

For varje fastighet har den lokalyta summerats som dndrat
anvandning matt i arbetsstédllets ndringsgrenstillhorighet.
Av Tabell 15 framgar att 70% av lokalytan trots allt har o—
forandrad anvidndning. Hartill bidrar sdkerligen de stora
verkstadsforetag som i madnga ar bedrivit sin verksamhet i
Ytterstaden, IM Ericsson, Asea, Sandvik m fl.

Férandrad ndringsgren dr ett ganska grovt matt pad de krav-
fordandringar som en byggnad utsdtts for. Smd industrifére-
tag som flyttar in i en fastighet efter ett stdrre foretag
anpassar sig ofta ganska bra till de befintliga lokalerna.
A andra sidan kan teknisk och organisatorisk utveckling
inom en och samma verksamhet medfdra stora forandringar.

Man bor hdlla i minnet att den ursprungliga anvéndningen
ligger olika langt bak i tiden for understkta fastigheter,
fran slutet av 1800-talet till 1950-talet, for att vara
noggrann. Uppgifterna ovan kan sdledes inte anvéndas vid
beddmning av nagot slags fordndringstakt utan enbart som en
antydan om de kravfdrdndringar en byggnad kan vara utsatt
f6r under sin livstid.
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SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Undersckningen har bekrédftat vdlkinda och naturliga skill-
nader mellan &dldre industrifastigheter beroende pa deras
ldge i Stockholms innerstad resp ytterstad. Innerstadsfas-
tigheterna har 50% hogre genomsnittsdlder, halva markytan
och dubbla exploateringen jamfort med ytterstadsfastighe-
terna. Tomtdispositionen prédglas i hdgre grad av sluten
kvartersform med inre gardar jamfort med Ytterstadens fria-
re disponerade ytor.

De dldre industrifastigheterna i Innerstaden anvinds i stor
utstrédckning fOr grafisk industri och blandad verksamhet i
s k industrihotell, medan verkstadsindustrin fortfarande
dominerar i Ytterstaden. Innerstadsfastigheterna har &ndrat
anvandning, byggts om och moderniserats, i stdrre omfatt-
ning &n ytterstadsbebyggelsen.

Anmdrkningsvdrd dr dock den stora likheten mellan fastighe-
ter i olika ldgen som understkningen ocksd pavisar. Den ge-
nomsnittliga vaningsytan per fastighet &r lika stor i bade
Innerstaden och Ytterstaden, 23 000 kvm. Byggnadsfiguratio-
nen och lokalernas tillgdnglighet ter sig dndamilsenliga f&r
de flesta fastigheter badde i Innerstaden och Ytterstaden.
Overvédgande delen, 70%, av den understkta lokalytan &r be-
lagen i planerade industriomrdden, hamnomrdden eller sam—
lade industrikvarter.

I bade Innerstad och Ytterstad har lokalerna moderniserats

i stérre omfattning &n de dndrat anvdndning. Det genomsnitt-—
liga vérdedret for lokalerna som &r ett mdtt p& modernise-
ringsgraden skiljer sig dessutom mycket litet. I Innersta-—
den &r genomsnittsdldern i detta avseende 25 &r, i Ytter-
staden 23 &r. Totalt sett ligger det genomsnittliga vérde-
dret 1957 mycket ndra understkningens &ldersgrdns for ny-
byggnadsar, 1960, vilket tyder p& gott underhill.

Flera av dessa likheter antyder att den &ldre industribe-
byggelsen har goda forutsdttningar for bevarande och fort-—
satt anvédndning. Lokalerna i dessa fastigheter &r vdl under-
hallna och ligger mestadels samlade i sdrskilda industri-
kvarter, vilket bor reducera risken for stdrningar av andra
stadsfunktioner genom trafik, buller och féroreningar av
olika slag. For ett bestdmdare omdSme hidrvidlag behdvs dock
mer detaljerade studier av planférhdllanden, trafiksitua-
tion, teknisk f6rs6rjning och omgivande bebyggelse.

Nar det gdller mdjligheterna att anvidnda en del av dessa
stora lokalytor for andra &ndamil &n industriell verksamhet
i framtiden beh&ver noggrannare studier goras av friamst
byggnadernas husdjup, rumshdjder, planorganisation och ut-
rustning innan en beddmning kan ske.
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KONSTRUKTION AV URVALSRAM

Problemet med att konstruera en urvalsram for undersdkning
av dldre industribyggnader dr att mdnga av dem har &ndrat
anvandning och i olika register fatt annan klassificering
an f6r industri.

Stockholms Stadsmuseeums inventering av Industrimiljder i
Stockholm (1981) har gett mdjlighet att utnyttja Fastighets-—
kontorets byggnadsregister pa ett sdtt som l8ser detta prob-
lem. Inventeringen miste anses vara praktiskt taget full-
standig och urvalskriterierna f6r inventerade byggnaderna
Overensstammer med dem for denna undersdkning, bortsett
fran att aldersgrdnsen hdr satts 20 &r lingre fram, till
1960, samt att kommunaltekniska anldggningar (typkod 35) ej
tagits med.

Forsta steget att konstruera en urvalsram f&r den Snskvidrda
understkningspopulationen blev att stka de olika nuvarande
typkoder och axdra bestdmningar i Byggnadsregistret som sa
fullstédndigt som m6jligt tdckte Stadsmuseets forteckning.
Efter flera forsck framstdlldes en lista med drygt 5 000
fastigheter varav 200 ingick i Stadsmuseets inventering.
Fordelningen pa typkoder och andra bestdmningar &terges i
Tabell 1. Av tabellen framgdr att drygt hdlften av Stads—
museets fastigheter fortfarande dr klassade som industri
med typkoderna 30, 32, 36 och 37 resp planbeteckning f&r
industri (J, Jr, Jh, Jm, Jp). Tre av typkoderna, 32, 37 och
36 med planbeteckning for industri, har markant st&rre an-
del inventerade fastigheter &n &vriga.

Typkoder och andra kdnnetecken pd fastigheter i Stadsmu-—
seets inventering som inte ingdr i Tabell 1 &terfinns i
Tabell 2. Det framgar att av 39 fastigheter utgdr 17 kom—
munaltekniska anldggningar som gasverk, elverk m fl (typkod
35). For 8 saknas typkod och 6 saknas helt i registret. De
senare utgdr mestadels stOrre anldggningar som rivits eller
byggts am i stor omfattning, t ex £ d Hamburgerbryggeriet.
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Tabell 1. Typkoder for fastigheter i Stadsmuseets industrimiljdinventering.

Typkod Ytterligare bestdmning

saknas Planbeteckn. industri
00 =

20 ly industri el lager >0
22 H & \ 4 e
24 Ly i o ! i
26 vy >0

30 =

32 -

36 Planbeteckn. industri
37 =

Summa

Totalt i register
byggar fére 1960

54
179

3 628

640
83
295
32
156

5 067

Inventerade fastigheter

Antal Andel i %
3
4
1
5 i
19
44
i)
86 29
7 22
23 15
199

Dessutom ingar ett objekt i inventeringen som omfattar flera fastigheter med

olika typkoder (Slakthusomradet).

Tabell 2. Typkoder for ovriga fastigheter i Stadsmuseets industrimiljdinven—

tering,

Typkod Ytterligare bestdmning

saknas =

20 -

22 =

24 =

26 vy =0

31 =

35 =

36 Planbeteckn. allmdnt
53 =

saknas helt i registret

Summa

Inventerade fastigheter

—_
O)! =ty FaiEay Lt W s NS cmar L ab

w
{le]
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P& grundval av denna rekonstruktion gjordes en urvalsram bestaende av tre olika
datalistor, som tillsammans i storsta mojliga man tdckte Stadsmuseets forteck-
ning av inventerade fastigheter men varifran urvalet kunde dras med olika frek-
vens.

Lista I 508 fastigheter
Typkod Ytterligare bestdmning Aldersgréns

32 - fore 1960 el &ldersklass > 4

36 Planbeteckn. industri fore 1960 el aldersklass > 4

37 - fore 1960 el &ldersklass > 4

Listan omfattade ursprungligen 488 fastigheter. Av dessa ingick 115 i Stadsmu-
seets inventering. Ovriga férdes in manuellt i listan. Nagra mindre, obebyggda
fastigheter gallrades bort. Fran denna lista drogs 70 fastigheter. Av dessa vi-
sade sig 66 uppfylla urvalskriterierna.

Lista IT 493 fastigheter
Typkod Ytterligare bestd&mning Aldersgréns

00 vy >0 fére 1960 el aldersklass > 4

24 ly industri el lager > 0 1940-59 el aldersklass 5-7

26 ly industri el lager > 0 1940-59 el aldersklass 5-7

30 vy =0 fore 1960 el &ldersklass > 4
saknas Planbeteckn. industri fore 1960 el aldersklass > 4

Listan rensades frén fastigheter som ingick i Stadsmuseets inventering. Fran
denna lista drogs 20 fastigheter. Av dessa visade sig 6 st uppfylla urvalskri-
terierna.

Lista III 68 fastigheter
Typkod Ytterligare bestdmning Aldersgréans
saknas ly industri el lager > 0 fore 1960 el aldersklass > 4

Listan rensades fran fastigheter som ingick i Stadsmuseets inventering. Fran
denna lista drogs 10 fastigheter. Av dessa visade sig 1 st uppfylla urvalskri-
terierna.
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Tabell 3. Forteckning Over typkoder i Byggnadsregistret

20

21

22

24

26

30

31

32

33

34

35

36

37

38

40

50
51
52
53
54
55

00

(10-18 bostadshus av olika slag)

Hyres— och affdrsfastighet: uppgifter fOr ndrmare
klassificering saknas.

Tomt for hyres— och affdrshus.

Bostadshus (annat &n smdhus). Mindre &n 15% av hyran
avser andra lokaler &dn bostdder.

Kombinerat hus. 15% men inte 75% av hyran avser andra
lokaler &n bostédder.

Kontors- och affdrshus. Minst 75% av hyran avser andra
lokaler &n bostédder.

Industrifastigheter: uppgifter for ndrmare klassifice-
ring saknas.

Tomt for industridndamal.

Tillverkningsindustri.

Gruvbyggnader, tdkter och stenbrott.
Vattenkraftverk.

Ovriga kraftverk samt gas—, vdrme- och vattenverk.
Bensinstationer, reparationsverkstdder och garage.
Lager, forrad, upplagsplatser och depaer.

Véxthus.

Exploateringsfastighet.

Specialfastighet utan ndrmare specifikation.
Skola.

Sjukhus.

Hotell eller restaurang.

Teater eller biograf.

Idrottsanldggning, grénomrade e dyl.

Fastighetstyp okdnd.
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BEFoumme GALLANDE STADSPLANER
Antal  Aldel Best. omride Plan] Ant me vmosyumm m2 Lokaler | Ut- Zon | G.regl HOm+ Plan nr  Faststalid
boende \o@ e mo‘malwu I«'ru(m’w Ant |Nr | Arssim® [best|vpl |Total | Bostader |Lokaler B Oog |1 :olguch wg |t ?&%",&2 a:n:?‘ fast & mén da
re m
0 0 0| O 2| 1257300 7.0 0 0 0 2365 ‘40012
2| 8oy [7.0 0 0 0 3855 51100
TAXERINGSUPPGIFTER i i
[Sammant [Fast[S:atuxvirde | Markvirde w ;
kod luoo 100u-tal kr 1000-tal kr 1 kr e &l ;
| R
Al 24900 5030 15870 l L
KOP HYRAVIDKOP  HYRA AREAL OCH LAGE
Kopetid- .| ster- A Min[tyes| [Ar Win Hyres-| Totatyna Markorss! Ant |Ome [Kartblad | Pt | Y-koord X-koord Ome | Kartblad | Pkt | Y-koord X-koord
gmd ty;w ﬁw ;* m w v 1000-tal kr/le| | m® omr [ |nr typ nro|nr o
f 1000-tal Tot bost fast tax
Kelde hyra la/me
Iy och b
25807| 1| ||é4D BC 57570 77105
INNEHAVSRATT INNEHAVARE :
;xomun m;m Uppsigndag | Reg! dag Namn Adress Postor och postanstat ®
typ K/ :
| RKTIQBOLRGET WILHELM BECKER FACK 10270 STH ‘€
AJOURFORD IDENTIFIATION
A Min | Fors[Fastne (Dt |Trakt [Reg e Omddery  |Omiddenr  |Kvariers | Fastighetens adress elter specifikation Fastighetsbeteckning
[ 1 i |Dq . FoB -85 FoB-75 o y
i 8l 11} IS 3901434 |06 21106 211066 7307 | LBUHOLMSBRINICEN 113 LBUHOLMEN 12

14



STOCKHOLMS STADSMUSEUM ok
Industrimiljdinventering 1979

Virdering A B
Fastighet Marievik § o. 14 Stadsdel [Liljeholmen
Adress Arstadngsvigen Fastighetsdg T<bnor AB

Foretag/verks/anst/ [T<ibnor grossistfirma for byggstdl/ca 70 grovarbetare + kontors-

personal.

Ursprung verks Hus VI dr en mindre dterstdende del av Liljeholmens jarnvigsverkstdder.

Ovrigt Stdrre delen av stdlet importeras. Det mesta kommer per bdt och gdr delvis

direkt vidare med jarnvig.

Omgivning  Industriomrdde med friliggande byggnader. Hamn o jérnvdg. Uppldggnings—
platserna delvis belagda med gatsten.

Byggnadsbeskrivning

Hus Funktion Van Sockel Konstr Fasad/fdrg Tak/firg Ovrigt
I  kontor 7 btg tgl/rdd P

II lager 3 btg btg puts/gron P/r&d

TET " 1 btg tgl/rod P

Iv 4 1 stdl korr P Papp/svart
14 o 1 btg btg btg/gra P

VI " 1 tgl tgl/rdd P/x

VIT g 1-4 btg tgl/réd P

VIII kontor 4 tgl/réd P

IX lager 1 btg stdl P/réd P

Byggnadstekn skick Hus VI: fasaden skadad.

Interidr Hus V: fack o jarngravar i kraftiga betongkonstruktioner. Hus VI:Trdbjdalk-
lag och gut arnspelare. ;
Maskiner7 ragt Moderna eldrivna Kranar och traverser.

Byggnadsdata
Hus BL SB Arkitekt BH BM Omb ar Arkitekt Atgird
VI  1880(Fsk)

Ovriga byggnader uppforda efter 1940.

Kontaktperson Informationschef Lars Jstman, tel. 08/744 0020. Grovarbk.Gbsta Karlsson

har arbetat hir ¢ 27 &r.Ndr han birjade bars gllt stdl "for hand" pd areln. Timlén
infordes 1976, tidigare ackordslom. Lagerlokalerna ej uppvdrmda.

Storre unders Anm

Bildnr FB 14670-71 Datum mars 80 Sign EW




47

Marievik 8 och 14
N

\(f—:'), e

AN

/ <

N

A2

Skala 1:4000

Hus VI och VII fran N FB 14 670




STOCKHOLMS FOGDERI

BOX 4500
102 65

STOCKHOLM

UNDERRATTELSE om beslut vid
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allman fastighetstaxering 1981. INDUSTRIENHET

Fastighetstaxeringsndmndens ordférande
J G BRANDTER
LJUSKARRSVAGEN 89

133 00

IEL.

SALTSJOBADEN

08-7176899

NOKIA AB

126 30

Personnummer/Org.nr

1 556040-9442

Andel i fastigheten

Deita ar fastighetstaxeringsnamndens beslut om nytt taxeringsvarde och innehéllet
i beslutet (se nedan). Kontrollera uppgifterna i beslutet genom att jamfora med
kopia till deklarationen. Kompletterande upplysningar finns p& baksidan.
UPPRIFTERNA AVSER HELA TAXERINGSENHETEN

DRIVHJULSV 22-26

HAGERSTEN

ERINRINGAR MQOT EBESLUTET KAN LAMNAS SKRIFTLIGEN TILL FASTIGHETSTAXERINGS -

NAMNDENS

ORDFORANDE SENAST DEN 11 MAJ 1981,

SENAST DEN 15 JULl.
SENAST DEN 30 SEPTEMBER 1981.

OMPROVADE BESLUT SANDS UT

BESLUT OM TAXERING KAN OVERKLAGAS HOS LANSRATTEN

LAGE VARDE
Kommun Forsamling Markvarde, kr ]Byggnadsv‘a‘rde, ke Taxeringsvirde, kr
STOCKHOLM HAGERSTEN 3100000 | 5200000 8300000
OMFATTNING
Fastighetens registerbeteckning och specifikation ]Arcal, m2 7
NATTSKIFTET 15 +DRIVHIULSY 22-26 5685
Tilldmpad | H-tabell Tillampad |B-tabell Industritilibehor i f_axenngienhnuru areal, m?
300775 55 FINNS EJ 5685
TOMTMARK
s & c
c 3c E )
c s £ k= = Kod
Virde- | § = Ta < < 3 |Riktvarde, Byggnadsrétt  (fOr Juste-
rings: | 3 2c !§ ® £ € [kr/m2/ ovan mark, m2//bygg-| Tomtaresl, m2/ [Totalt ring %
enhet g -3:: g; é e E Markvirde/ F8rdelad taxe- |nads-| Taxeringseffekt |[riktvarde 1 000- |Viérde
ne @ 58 3% < 3 > [texeringseffekt ringseffekt kW |rétt |kW 1 000-tal kr |tal kr |1 000-tal kr
1 X T 550 5685 3100 3T0°C
E O IS S H
| |
*
Lién Komm [Férs | Fastighetsnr Foheoek! | Fastighetens registerbeteckning SammrnflLsM FDI
L0 I L Y A . ) I 02545| CO HATTSKIFTET 15 i [0 5000
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INDUSTRIBYGGNAD

AVKASTNINGSMETODEN
|

Produktions-

’ Bruttoarea Bruttovolym, lokal d-|[Kontor m m Standard-|Lager m m, Standard-
{Byggnad ar ovan mark, m? [m3 Nybyggnsdsdr |bruksarea, m? |poling bruksares, m® |klass bruksares, Kklass
| 1 154% 16650 55 609 1 895 1
|
| 2 4861 20892 72 1539 18 1509 2 1768 2
!
[

Avglr andel av Mar kviérde- Tota! Bruttokapitali- Riktvérde Jun-rlng* Virde

totalt markvarde |Under byggnad |andel Virdedr vérderingshyra seringsfaktor 1 000-tal kr 1 000-tal kr[1 000-tal kr

21,9 65 231582 S, 8 1300 1300

! ’ 74 1180950 600 7000 7000
|

| | i

i o

‘*

INDUSTRIBYGGNAD

PRODUKTIONSKOSTNADSMETODEN

I T T

| !

; ! | | Bygg-

Bygg- Under | Om- eller nads- Nedrak-{Ateranskaff- |Tekniskt Juste-

nad bygg- Bruttoarea |Bruttovelym, |[Nybygg- !tilibygg- |Orts- kate- nings- |ningskostnad |nuvirde rings- |V&rde

nr nad ©ovanmark, m?m3 nadsdr nadsdr [typ |gori |Vérdedr [faktor |1 000-tal kr |1 000-ta! kr kod* |1 000-tal kr

Al
| |
| | 1
I

*

|

f Normalsrs- Faktor Faktor |Faktor [%-andel

| produktion/ fér ut- Volym f&r Reg- for regle- |f&r be- fér God-

i utbyggd nyttjan- |Arsreglerings- lerings- |ringsmd]j- |ligen- kraft- |hets- |Byggnadsvirde/

Bruttoeffekt kW Utbyged effekt kW |effokt detid magasin, Mm?®  [grad lighet het station |klass [taxeringeeffekt
[

i

|

|
|
EXPLOATERINGSMARK/TAKTMARK
T Kod
E Expl.{Expl.- |Riktvérde for f&r

Virdesterings- ttid/ [faktor/ |tomtmark/ |Riktvarde f&r|Byggnadsratt bygg- Juste-

rings- imark=E Bryt- |Bryt- |varde for ploatering! n mark m?/ |nads- Totalt ring%*

jenhet Takt- /8 ings-|ning: brytviérd mark/ brytvird rétt riktvirde 1 000- |Virde

nr imerk=Thid |tid [{aktor |fyndighet, kr |taktmark, kr |fyndighet m? mm |Tomtareal m? 1 000-tal kr tal kr |1 000-tal kr

| | |
I \
! i ! 1
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Utvalda fastigheter

ig;:?gltandlgn Beteckning Byggar Gatuadress \]{i.;’(l;_rllgls:yta
Stor Kgl Boktryckaren 1 1890 Tryckerigat 2 7 243
Klara Uggleborg 12 1937 Vasagatan 14-18 43 005
Joh Taktdckaren 2 1882 Kungsstensg 16-20 27 990
Ad Fred Adonis 7 1928 Sveavagen 68 3.375
L Lammet 3 1861 G:a Brogatan 19 4 505
G Va Stormkransen 13 1925 Radmansgatan 47 4 650
w Lokstallet 5 1949 Lokstallsgat 3-9 44 020
Matt Bldstern 6 1937 N Stationsg 79-81 31 980
" Blastern 13 1930 Hdlsingegat 47-51 23 745
Y Hdrden 14 1934 S:t Eriksgat 113 8 285
v Hdrden 16 1932 Hdrdgangen 1-11 31 130
" Stddet 9 1924 S:t Eriksg 119-125 26 990
Eng Messina 1 1927 Tredje Bassédngv 13-17 5 884
¢ Angsbotten 6 1951 Fiskartorpsv 52-56 10 905
Osc Ladugardsgdrde 1:9 1930 Tullvaktsvdg 1-11 20 970
Mar Vastergotland 21 1838 Gotgatan 34-38 9 870
HOg Ludvigsberg 3 1860 Ludvigsbergsg 18-20 42 015
L Tobaksmonopolet 1 1922 Maria Bangata 2-6 46 450
Ly Trumman 1 1898 Rosenlundsgat 29-31 229755
Kat Fatburssjon 5 1933 Magnus Ladulasg 11-21 36 105
X Formannen 16 1897 AsBgatan 113-121 23 285
Sof Fredriksdal 7 1937 Hanmarbyvdgen 3-7 7 790
" Hammarby gard 7 1937 Hammarbyvégen 23-33 37 690
Y Hammarby gard 8 1946 Hammarbyvdgen 35-39 37 780
" Hammarby gard 9 1928 Hammarbyvéagen 13-19 33 766
" Luma 1 1930 Lumavégen 6 51 692
& Persikan 5 1957 Tegelviksvag 10-26 71 495
W Proppen 3 1942 Hammarbyvagen 36-40 16 133
" Pasen 10 1942 Virkesvagen 9-11 10 842
B Sodermalm 8:41 1943 Tegelviksvdg 25-31 1 285
Kungs Drabanten 3 1909 Kungsholmsstrand 29-33 7 590
S Gor Gladan 3 1948 Warfvinges vag 34-36 5:51
" Gangaren 10 1950 Lindhagensgat 72-76 27 875
w Isbrytaren 50 1910 Igeldammsgatan 20B 22 040
it Lustgérden 12 1949 Strandbergsgat 12-18 16 830
t Paradiset 16 1943 Lindhagensgat 118-120 8 870
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Fl‘gi:?;ltgggn Beteckning Byggar Gatuadress \llgizggls:yta
S Gor Skutan 10 1919 Alstrtmergat 12 6 715
i Trangkaren 6 1959 Ralambsvagen 7-13 34 110
Ytterstaden

Brann Kabelverket 2, 4 1918 Sjdttenovembervdg 194 38 859
Brom Betongblandaren 10 1953 Archimedesvdgen 1-3 10 275
L Gjutmdstaren 3 1958 Gjuterivédgen 23-25 6 779
! Induktorn 33 1942 Ranhammarsvdg 16-18 21 020
" Lyftkranen 1 1930 Johannesfredsv 4-8 3. 931
i Magneten 23 1948 Norrbyvédgen 28-34 19 400
v Pansarrdret 3 1947 Ulvsundavagen 150 1136
n Trafikflyget 1 1942 Ulvsundavdgen 191 118535
i Trafikflyget 5 1947 Ulvsundavagen 185-187 15 080
Ess Essingevarvet 26 1929 Essingeringen 84-86 6 354
> Lux 2 1916 Luxbacken 55 472
V led Alvik 1:18 1890 Gustavslundsv 145 32 250
V by Johannelund 4 1954 Stenskdrvsgrand 1-5 34 585
" Vagnhallen 15 1953 Jamtlandsgat 145-151 8 208
Ensk Johanneshov 1:1 1910 Palmfeltsvdag 1-23 30 225
! Kylhuset 9 1943 Slakthusplan 1 410
g Tjurhornet 8 - 1940 Huddingevdg 109 1 692
Skarp Astorp 2 1949 Garagevagen 2-14 36 200
Hig Arbetslaget 2 1953 Lerkrogsvag 15-23 24 127
'y Asea 3 1929 Vastbergav 35-45 70 250
Y Dikesrenen 16 1947 Vretenborgsvag 1 1 254
y Fargeriet 4 1918 Lovholmsvdg 10-12 7 500
1Y Lévholmen 12 1913 Lovholmsbrinken 1-3 31 685
4 Marievik 14 1944 Arstadngsvdg 15-23 26 758
553 Mastkorgen 7 1956 Fregattvagen 2-10 3 825
i Nattskiftet 15 1954 Drivhjulsvag 14-20 6 711
" Sjovik 6 1959 Formansvagen 9-21 38 883
s Stora Katrineberg 8 1921 Liljeholmsvdg 18 3 695
L Telefonfabriken 1 1942 Telefonvdgen 155 955
i Timotejen 19 1919 Tellusborgsvdg 73-97 40 450
i Timpenningen 1 1954 Vastbergavdg 24 11 873
! Tvalflingan 7 1918 Tellusborgsvag 96 18 224
ik Vreten 25 1950 Vretenborgsv 18-22 19 690
Spa Ferdinand 7 1959 Bromstensv 152-156 10 175

" Solhem 13:6 (1958)  Tensta Hagvig 13-25 2 955









URSPRUNGLIGA VERKSAMHETER

Beteckning

Kgl Boktryckaren 1

Uggleborg 12

Taktdckaren 2
Adonis 7
Lammet 3
Stormkransen 13
ILokstallet 5

Bldstern 6

Bladstern 13

Hérden 14

Harden 16

Stadet 9

Messina 1

ZAngsbotten 6

Ladugardsgdrde 1:9

Vdstergotland 21
Ludvigsberg 3
Tobaksmonopolet 1
Trumman 1

Fatburssjon 5

Formannen 16

Fredriksdal 7

Verksamhet
AB P A Norstedt & Soner,
tryckeri och forlag

AB Sveriges Litografiska
Tryckerier, ESSELTE

Telefon AB IM Ericsson
Bokforlaget Tiden AB

Dufwas Nysilverfabrik
Ahlén & Akerlunds Forlag AB
Ahlén & Akerlunds Forlag AB

Industrihotell, grafisk,
kem.teknisk produktion

Apotekarnes Mineralvatten—
fabrik AB

Sveriges Allmdnna Restau—
rang AB (SARA)

Industrihotell, grafisk ind,
bilverkstad, hotell

AB Vin- & Spritcentralens
lager

Stockholms hamn, magasin
och kontor

Gamla Wellpappfabriken AB

Ford Motor Co AB, bilsam-
mansdttning, lager

Kooperativa Forbundets bag.
Minchenbryggeriet

Sv Tobaksmonopolet AB

Liith & Rosén AB (Asea)

Kooperativa Forbundets
charkuterifabrik

Neumiillers bryggeri

AB Brod Edstrand, gross—
handel, stdl, rxor

Naringsgren

Grafisk industri

Grafisk industri

Verkstadsindustri
Grafisk industri
Verkstadsindustri
Grafisk industri
Grafisk industri

Blandade

Dryckesvarutillv.

Livsmedelsindustri

Blandade

Dryckesvarutillv.

Samfdrdsel

Papperstillverkn.

Verkstadsindustri

Livsmedelsindustri
Dryckesvarutillv.
Tobakstillverkn.
Verkstadsindustri

Livsmedelsindustri

Dryckesvarutillv.

Partihandel

56

SNI-kod

34

34

34
34
38
34

34

31

31

31

71

34
38

31
31
31
38

31

31

61



Beteckning

Hammarby gard 7

Hammarby gard 8

Hammarby gard 9

Luma 1

Persikan 5

Proppen 3

Pésen 10

Sodermalm 8:41

Drabanten 3
Gladan 3

Gangaren 10

Isbrytaren 50

Lustgarden 12

Paradiset 16

Skutan 10

Trangkaren 6

Kabelverket 2, 4

Betongblandaren 10
Gjutmidstaren 3
Induktorn 33
Lyftkranen 1
Magneten 23

Pansarroret 3

Verksamhet
General Motors AB, lager,
Facklams Jdrn AB

Ahlsell & Bernstrém AB,
rorgrossist

General Motors AB, bilsam—
mansdttning, lager

Lumalampan, KF:s glod-
lampsfabrik

AB Storstockholms Lokal-
trafik, bussgarage, verkst.

AB Brod Hedlund, smides-—
konstruktioner

ASEA Svets AB

AB Axel Agren, grosshandel,
stdl, kemikalier

AB Hasse W Tullbergs tryck.
AB Billman regulator

Biltekn. Provn.anstalten,
Sv Bilklddsel, m fl

AB Pumpseparator

Oljekonsumenterna AB,
bilverkstad, garage

Stockholms Bageri AB

Karlstads Spinneri &
Vafveri AB

Sv Dagbladet AB

Telefon AB IM Ericsson
kabeltillverkning

Kooperativa Forb. lager
Sv Sockerfabriks AB, lager
Postverkets tryckeri
Johan Ohlssons Tekn.fabrik
Stockholms Kexfabrik AB

Asta Parfymeri AB

Naringsgren

Partihandel

Partihandel

Verkstadsindustri

Verkstadsindustri

Samfédrdsel

Verkstadsindustri

Verkstadsindustri

Partihandel

Grafisk industri
Verkstadsindustri

Service

Verkstadsindustri

Service

Livsmedelsindustri

Textilindustri

Grafisk industri

Verkstadsindustri

Partihandel
Livsmedelsindustri
Post och tele
Kemisk tillverkn.
Livsmedelsindustri

Kemisk tillverkn.
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SNI-kod

61

61

38

38

7

38

38

61

34
38

95

38

95

31

32

34
38

61
31
72
5D
31l

35



Beteckning

Trafikflyget 1
Trafikflyget 5
Essingevarvet 26
Lux 2

Alvik 1:18
Johannelund 4
Vagnhallen 15
Johanneshov 1:1
Kylhuset 9
Tjurhornet 8

Astorp 2

Arbetslaget 2
Asea 3
Dikesrenen 16
Fargeriet
Lovholmen 12

Marievik 14

Mastkorgen 7
Nattskiftet 15

Sidvik 6

Stora Katrineberg 8

Telefonfabriken 1
Timotejen 19
Timpenningen 1
Tvalflingan 7
Vreten 25

Ferdinand 7
Solhem 13:6

Verksamhet

Aerotransport AB
Aerotransport AB

Lundins kemtvatt & fargeri
AB Lux (Electrolux)
Barndngen AB, tvaltillv. m m
Arenco AB, forpackn.maskiner
Industrihotell, verkst.ind.
Stockholms stads slakthus
Stockholms stads slakthus
AB Colga tvalfabrik

AB Storstockholms lokal-
trafik, sparvdgsstallar

Sandvik AB, hdrdmetalltillv.
ASFA Kabel AB
Produktionsmaskiner AB
Liljeholmens Fargeri AB

W Becker AB, fargtillv.

AB Stderberg & Haak,
grosshandel, stal, ror

Telefon AB IM Ericsson
M Andersson smidesverkst.

AB Vin- & Spritcentralen,
lager

Sveriges fOrenade sprit-—
foradlingsverk AB

Telefon AB IM Ericsson
Telefon AB IM Ericsson

AB Julius S166r Jarnhandel
AB Helios tvattmedelstillv.
AB Geka-smycken

AB Grafisk Férg

AB Ad. Fredrikssons Tra-
varuhandel

Naringsgren

Service

Verkstadsindustri
Remisk tillwverkn.
Verkstadsindustri

Verkstadsindustri

Livsmedelstillverkn.

Livsmedelstillverkn.

Kemisk tillverkn.

Samfdrdsel

Verkstadsindustri
Verkstadsindustri
Verkstadsindustri
Textilindustri

Kemisk tillverkn.

Partihandel

Verkstadsindustri
Verkstadsindustri

Dryckesvarutillv.

Dryckesvarutillv.

Verkstadsindustri
Verkstadsindustri
Partihandel
Kemisk tillverkn.
Annan tillverkn.

Kemisk tillverkn.
Partihandel

58

SNI-kod

71
71
95
38
35
38
38
31
31
35

71

38
38
38
32
35

61

38
38

31

31

38
38
61
35
39

35
61
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LITTERATURFORTECKNING

Férnyelseprogram for Holmens arbetsomrdde, Steg 1, Inven-—
tering och analys, November 1979, (Vattenbyggnadsbyran),
Stockholm,

/Opublicerad stencil/

Forslag till atgdrdsprogram f&r Lévholmens arbetsomrade,
1977, (Stockholms Stadsbyggnadskontor m f1), Stockholm.

Industri i Stockholms 1l&n, 1978, (Stockholms Lins Lands—
ting), Regionplanekontoret, Rapport 1978:4, Stockholm.

Industrimiljder i Stockholm, 1981, (Stockholms Stadsmu—
seum) , Stockholm.

Inventering och analys av dldre arbetsomraden i Stockholm,
1973, (Stockholms stadsbyggnadskontor), Stockholm.

Johansson, B & Strdmquist, U, 1979, Arbetsomrdden med in-
dustri i svenska tdtorter; utvecklingsférlopp och samhdlls-—
planering, (Byggforskningsradet), Rapport R24:1979,
Stockholm.

Marklok, 1971, Naringsliv 1971 i Stockholms 1lin, (Stock-
holms Lédns Landsting), Rapport nr 1-4, Stockholm.

Miljoforbattringar i industriomrdden, 1974, (GSteborgs
stadsbyggnadskontor) , GSteborg. /Opublicerad stencil/

Naringslivs—- och sysselsdttningspolitik, 1976, Riktlinjer
f6r Stockholm, (Stockholms kommun), Stockholm.

Naringslivs— och sysselsdttningspolitik 82, 1982, (Stock-
holms kommun), Stockholm.

Sanering efter industrinedldggningar, 1982, Bet&nkande av
industrisaneringsutredningen, (Bostadsdepartementet),
SOU 1982:10, Stockholm.

Slakthusomradet, 1978, En studie av ndringslivet i ett av
Stockholms &dldre arbetsomrdden, (Stadskansliets Planerings-—
avdelning), Internrapport nr 5, Stockholm.

/Opublicerad stencil/

Utrednings— och statistikkontoret, 1981, Tillverknings—
industrin 1979, (Stockholms kommun), Statistik om Stock-
holms l&n, Rapport nr L 1981:14, Stockholm.

Torneman, H, 1976, Gamla och nya lokaler i Stockholms ni-
ringsliv, (Stockholms Generalplaneberednings kansli),
Arbetsrapport nr 7, Stockholm.

Torngvist, A, 1974, Generalitet och f&ridnderbarhet, bestim—
ning av mindre industribyggnaders mangsidiga anvéndbarhet,
Diss. (Arkitektur, KTH), Skrift 1974:6. Stockholm.

Tornqvist, A, 1981, Industri i &dldre byggnader, elva goda
exempel, (Byggforskningsradet), Rapport T9:1981,Stockholm.





















