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Malsittningar vid oversiktlig
planering for fritidsbebyggelse

Gerhard Larsson & Ulf Stahre

Under 1967—70 har vid institutionen for
Sastighetsteknik utforts ett antal under-
sokningar avsedda att belysa utform-
ning, boendeattityder och kostnader vid
olika typer av fritidsbebyggelse. Med
ledning av vissa av undersékningsresul-
taten diskuteras i detta arbete malsditt-
ningar och dessas tillimpning vid over-
siktlig planering.

Konsumentattityder rorande fritids-
bebyggelse

Inledningsvis rekapituleras nagra av de
ron som framkommit i institutionens ti-
digare undersokningar och som har
betydelse for den foljande maldiskussio-
nen. Undersokningarna utgors av enka-
ter, som behandlar

fritidsmarknaden

fritidsboende inom planomraden

fritidsboende i spridd bebyggelse.
Koparkategorier, forvarvsmotiv, krav
pa teknisk standard, Onskemal betraf-
fande omradenas ldge och utrustning,
sysselséttningen utanfor egen tomt, nytt-
jandegraden samt attityder rorande
bebyggelsetypen har hirvid bedomts ha
sarskilt intresse.

Val av bebyggelseform

Det hidvdas ofta att tatbebyggelse i stora
grupper dr Overldgsen med hdnsyn till
kostnader och teknisk standard. System
med sommarvattenledning och infiltra-
tion eller system med sommarvattenled-
ning och grunda avloppsledningar jamte
hoggradig rening 4r emellertid ekono-
miskt ganska likvérdiga vid tdtbebyg-
gelse pa 50 tomter eller dédrdver. Vid
sjunkande tomtantal okar infiltrationsal-
ternativets relativa konkurrensformaga.

Konsumenternas attityd till fritidsbyar
ar utpriglat negativ — man fOredrar i
stéllet de spridda bebyggelseformerna.
Eftersom inga mer omfattande under-
sOkningar finns inom de téta fritidsbyar-
na maste emellertid alla slutsatser om
dem bli osdkra.

Fran kostnadssynpunkt dr den spridda
fritidsbebyggelsen ofta att foredraga.
Modellstudier visar att traditionell tdtbe-
byggelse i de flesta fall har ungefér
samma anldggningskostnader som téta
fritidsbyar.

Nackdelarna med mycket stora bebyg-
gelsegrupper ar frimst effekter pa mil-
jOn samt de stora investeringarna vid ex-
ploateringen. En fordel ar att tillrdckligt
underlag kan astadkommas for onskade

gemensamhetsanldggningar. Modellstu-
dier visar att efter en viss grins — om-
kring 100 tomter — minskar knappast
kostnader for védgar och va vid dkande
tomtantal.

Mycket talar saledes for att det inte dr
motiverat att efterstrdva strre grupper
av fritidsbebyggelse 4n omkring 100
tomter savida inte sérskilda skél motive-
rar annat.

En intressant mellanform till glesbe-
byggelse och traditionell tdtbebyggelse
ar bebyggelse i smagrupper om 3—8 hus
i varje. Denna bebyggelseform har flera
fordelar, dels fran boendesynpunkt, dels
med hénsyn till exploateringen.

Lokaliseringsfaktorer

Avstandet till befolkningscentra bor inte
vara for stort, detta for att mojliggora
ett godtagbart utnyttjande av fritids-
bostaden. Man maste dock beakta tator-
ternas krav pa fria nirzoner. Aven inom
dessa omraden bor en viss fritidsbebyg-
gelse fa forekomma, framst i form av fri-
tidsbyar eller kolonistugeomraden.

Med stod av enkdtundersokningar kan
man hévda att tét fritidsbebyggelse bor
lokaliseras inom 1 km fran ldmplig
strand, medan for gles fritidsbebyggelse
betydligt langre avstand skulle kunna to-
lereras — upp till 3—4 km.

For att losa fOrsorjningen av dag-
ligvaror bor i regel krdvas att den téta
fritidsbebyggelsen lokaliseras inom 5—7
km fran livsmedelsbutik, medan glesare
fritidsbebyggelse kan forldggas pa ling-
re avstand.

Tillgang till godtagbara strévomraden
ar en viktig lokaliseringsfaktor, likasa
nédrheten till kommunikationer, vilket ar
av Dbetydelse inte bara for restiden
utan ocksa fran exploateringssynpunkt.
Topografi, natur- och markforhallanden
ar dven av stor vikt i sammanhanget.

Schema for oversiktlig planering

Planering for fritidsbebyggelse kan inte
utforas fristaende. Hansyn maste tagas
till andra typer av markanvindning.
Inledningsvis dr det emellertid fordelak-
tigt att med hjdlp av enkla kriterier
snabbt skaffa sig en Overblick 6ver olika
intresseomraden. Foljande metodik kan
dérvid tillampas for fritidsbebyggelse.
Forst avgransas omraden med strand-
ndrhet, vilket innebér att omraden pa
1—1,5 km avstand fran ldmplig strand
anses godtagbara for fritidstdtbebyg-
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gelse. Av de sa avgridnsade omradena
accepteras endast de som ligger inom
rimligt avstand (5—7 km) fran primar
service (servicendrhet). En gallring av
omraden som uppfyller de nimnda kri-
terierna sker ddrefter med hdnsyn till
kommunikationsldget. Slutligen sker en
ovrig oversiktsbedomning i vilken man
med stdd av befintligt 6versiktsmaterial
gor en ytterligare utgallring av oldmpli-
ga omraden.

I ndsta skede inventeras de salunda
framkomna blocken pa platsen, varefter
de slutliga avgorandena om fritidsbe-
byggelsens lokalisering kan fattas, sam-
tidigt som konkurrerande markanvénd-
ningsalternativ beaktas. Den ndrmare
inriktningen av bebyggelsen bor bestdm-
mas av tillgadng- och -efterfragesitua-
tionen med beaktande av koparnas
preferenser.

Slutord

Mycket talar for att en huvudmalsatt-
ning vid fritidsbebyggelse bor vara att
halla en ménsklig skala, som kan stric-
ka sig fran ren glesbebyggelse Over
bebyggelse i smagrupper fram till tédtbe-
byggelse av mattligt omfang I alldeles
speciella ldgen finns det sdkert ocksa ut-
rymme for den stora vilutrustade
fritidstdtorten.

Fritidsbebyggelse i smagrupper har hit-
tills varit en foga uppméirksammad
bebyggelseform. Inte minst genom att
utga fran befintlig jordbruksbebyggelse
finns stora majligheter att skapa en till-
talande fritidsmiljo. Det lilla formatet,
de sma grupperna, dr en fritidsform som

appellerar till stora konsumentgrupper.

For storre delen av vart land torde
markresurserna vara tillrdckliga for att
detta 6nskemal skall kunna tillgodoses.

Skalsjén \, S\ ik
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Grupp om 4-5 hus
Aker- och dngsmark 0 100 200 3({) 400m
L 1 1 4

Exempel pd lokalisering av fritidsbebyggelse i form av smdgrupper och traditionell itbebyg-
gelse.
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Goals of outline

planning for holiday houses
Gerhard Larsson & Ulf Stahre

Between 1967 and 1970 the Department
of Real Estate Planning at the Royal In-
stitute of Technology in Stockholm has
conducted a number of studies of layout,
user attitudes and costs for various
types of recreational developments. The
present work discusses goals and their
application in outline planning on the
basis of some of the study results.

Consumer attitudes to holiday
houses

The report begins by recapitulating some
of the findings deriving from earlier
studies conducted by the Department
which are of interest for the discussion
on goals to follow. The studies consisted
of questionnaires dealing with:

the market for holiday houses

holiday houses in planned areas

holiday houses on scattered plots.
Categories of buyer, reasons for pur-
chase, requirements in respect of techni-
cal standard, preferences as to locations
and amenities, modes of occupation out-
side the boundaries of the individual
plot, amount of use and opinions as re-
gards type of development were here felt
to be of special interest.

Choice of development type

It has often been claimed that large
groups of houses in dense developments
represent the most advantageous solu-
tion as regards costs and technical
standard. Systems entailing summer
water supply and infiltrated drainage or
systems with summer water supply and
shallow sewerage networks with high-
level purification are, however, just as
economical in dense developments con-
taining 50 or more plots. Otherwise the
smaller the number of plots, the greater
becomes the relative competitiveness of
the infiltration method.

The consumer attitude to holiday villa-
ges is markedly negative. The more scat-
tered types of development are definitely
preferred. However, all conclusions re-
garding densely developed holiday villa-
ges must remain somewhat doubtful as
no major studies have yet been carried
out on the subject.

Scattered holiday development is often
preferable from the point of view of cost.
Model studies have shown that in most
cases the traditional type of dense build-
ing development incurs approximately
the same costs for construction and
works as holiday villages.

The main disadvantages with very
large group developments are their ef-
fects on the environment and the mas-
sive investments necessary when develop-
ing sites. An advantage, on the other
hand, is that they provide a population

sufficient to motivate the requisite com-
mon amenities. Model studies demon-
strate that after a certain point — around
100 plots — increasing numbers of plots
hardly cause the cost of roads, water
supply and sewerage to decrease.

There is thus ample support for the
claim that attempts to create holiday de-
velopments of more than around 100
plots lack justification as long as no spe-
cial reasons exist for advocating this.

An interesting type of development half
way between scattered houses and the
traditional high-density layout is that
consisting of small groups of 3—8
houses. This form has several advan-
tages both from the point of view of users
and development.

Localization factors

The distance to centres of population
should not be too great in order to per-
mit a reasonable amount of use of the
holiday house. Demands by the towns
for the preservation of undeveloped
zones in their immediate vicinity must,
however, be respected, but even in these
zones a certain amount of recreational
development should be allowed, primari-
ly in the form of holiday villages or
allotments.

In view of the results obtained from
questionnaires, it is reasonable to main-
tain that dense holiday developments
should be located within 1 km of an ac-
ceptable shore, while considerably great-
er distances (up to 3—4 km) may be to-
lerated in the case of scattered develop-
ment.

A condition governing the location of
recreational developments should be the
presence of a grocery store within a ra-
dius of 5—7 km in order to solve the
problem of everyday provisions, al-
though longer distances are acceptable in
the case of more scattered recreational
development.

Access to areas of countryside suitable
for walks etc. is another important loca-
lization factor as is nearness to public
transport routes, this latter being impor-
tant not only from the point of view of
travelling time but also from that of
development. Topography, natural con-
ditions and properties of soil are also
significant in this context.

Outline planning schedule

Planning of holiday developments can-
not be undertaken independently with-
out reference to all other considera-
tions. Other types of land use must be
taken into consideration. It is, however,
an initial advantage to be able to obtain
a rapid idea of various fields of interest
with the help of simple criteria. The fol-
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lowing methods can be applied for re-
creational development.

The first step is to mark out areas in
the vicinity of shores, i.e. tracts of land
within 1—1.5 km of a suitable shore are
considered acceptable sites for dense ho-
liday developments. Further, of the
areas which fulfil these conditions only
those situated within a reasonable dis-
tance (5—7 km) of primary service ame-
nities (easy access to service amenities)
are finally accepted as suitable. Areas
which satisfy the above criteria are then
sorted, those appearing less suitable
from the aspect of location in relation to
transport routes being rejected. Finally,
a basic assessment is made whereby
further unsuitable areas are rejected
after consideration of certain basic
material.

The next phase entails inventory of the
areas thus obtained, after which the final
decisions regarding location of recrea-
tional development can be made, always
of course taking into account other
competing uses for the land in question.
The more detailed character of the deve-
lopment should be determined on the
basis of the supply and demand situa-
tion with reference to the preferences of
potential buyers.

Conclusion

There is much to be said for the claim
that the main goal of recreational deve-
lopment should be to keep everything on
a human scale. This may range from li-
terally scattered development through
small groups to dense development of
moderate dimensions. In locations of a
very special nature there is without
doubt also room for large-scale and well
equipped, high-density recreational de-
velopment.

Small groups of holiday houses have
hitherto not attracted excessive attention
as a form of development. Existing farm
buildings, for instance, offer ample
scope for the creation of an attractive
holiday environment. The small-scale al-
ternative with groups of no more than a
few houses is the form of recreational
development which appeals to large
groups of consumers. The land avail-
able, at least in most parts of Sweden, is
also sufficient to permit this wish to be
fulfilled.
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Group of 4—5 houses
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Example of the location of recreational building development both in the traditional dense pat-
tern and in the form of small groups of holiday houses.
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FORORD

Under 1967-70 har vid institutionen
for fastighetsteknik utférts ett an-
tal undersskningar avsedda att be-
lysa utformning, boendeattityder
och kostnader vid olika typer av
fritidsbebyggelse. Undersdkningar-
na har redovisats i institutionens
meddelanden 4:6, 4:8 och 4:9. Med
ledning av vissa av undersdknings-
resultaten diskuteras i detta arbe-
te malsidttningar och dessas till-
ldmpning vid 6versiktlig planering,
Arbetet har skett med stéd fran
Statens ra3d for byggnadsforskning.

Stockholm i januari 1971

Gerhard Larsson  Ulf Stahre
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A. KONSUMENTATTITYDER
RORANDE FRITIDSBEBYGGELSE

Avsikten dr att redovisningen i det-
ta avsnitt skall utgéra ett underlag
for framstdllningen i de f6ljande

avsnitten,

De uppgifter ré6rande de fritidsbo-
endes attityder till fritidsbebyggel-
se, dess utformning och kostnader,
som hédr redovisas baseras frimst
pd undersdkningar utférda vid in-
stitutionen f6r fastighetsteknik.
Aven vissa 6vriga undersskningar
av intresse i sammanhanget kom-

mer emellertid att beaktas.

De vid institutionen utférda under-
sbkningar som belyser konsument-
attityder vid fritidsboende dr f5l-
jande:

Enkédt rérande fritidsmarknaden,
""marknadsundersdkningen'',

Enkét rorande fritidsboende inom
planomraden,

Enkidt rérande fritidsboende i
spridd bebyggelse.

De tv3 férsta undersskningarna
har publicerats i institutionens
meddelande 4:6 och den tredje i
meddelande 4:8,

En svdrighet som redan hir bdr

pdpekas 4r bristen pd anvidndbara

undersdkningar av tdta fritidsbyar,
vilket beror pd den ytterst begrin~
sade forekomsten av sjilvigd si-
dan bebyggelse, En enkitunderstk-
ning rérande dessa kan dirfér for
ndrvarande ej genomfdras med
n3gra ansprdk pd generalitet.
Diskussionen pd denna punkt m&s-
te ddrfor bli mera resonemangs-

vis,



1. Koéparkrets

De fritidsboendes yrkesfordelning
(enligt institutionens undersdkning-
ar) jimfsrt med 1965 &rs folk- och
bostadsrikning framgdr av tabell
1. Andelen héginkomsttagare bland
de fritidsboende 4&r som synes av-
sevidrt storre dn fér riket som hel-

het,

De fritidsboende i spridd bebyggel-
se och i planomr3dden uppvisar vis-
sa skillnader i yrkesstrukturen,
Betrdffande inkomst- och social-
gruppsférhillanden &r dock de bi-
da grupperna tdmligen likartade.
Av intresse dr den stora andelen
pensiondrer inom den spridda fri-
tidsbebyggelsen jaimfsrt med den
planlagda.

Tabell 1, De fritidsboendes yrkesférdelning samt motsvarande yrkesférdel-

ning fér riket. Procent.(Fritidsboende i spridd bebyggelse, Fritidsboende

i planomr&den, 1965 8rs folk- och bostadsrikning)

Uppgiftsldmnarens Fritidsboende Fritidsboende FoB 1965

titel /yrke i spridd be- i planomré&den (hela riket)
byggelse

Hogkvalificerat

manschettarbete 25 20 8

Ovrigt manschett-

arbete 29 40 16

Kundbetjidnings-

arbete T 8 11

Overallarbete 27 28 43

Ovrigt ifirvarvs-

arbete 12 4 22

Summa 100 100 100

Pensiondr (i procent

av samtl, fritidshus-

dgare) 11 3

+) Verksamma inom jordbruk, fiske,

sjukvdrd, férsvar m.m,



Andelen barnfamiljer 4r n3got
stérre inom planlagd fritidsbebyg-
gelse 4n fér riket som helhet (ta-
bell 2). Den spridda fritidsbebyg-
gelsen har ddremot en lika stor
andel hushdll med barn 0-15 3r

som den totala befolkningen,

Hushdllsstrukturen enligt tabell 2
féorklaras delvis av de fritidsboen-
des 3lder. B&de nir det giller
spridd bebyggelse och planomradden
féorvédrvas fritidsbostaden i genom-
snitt vid omkring 40 3rs 3lder, dir-
av den férhdllandevis lilla andelen
familjer med barn under 15 4r
bland de fritidsboende jimfsrt

med vad behovet av fritidsbostad

i och f6r sig skulle kunna motive-

ra'

Omkring hélften av dem som bor

i spridd bebyggelse innehar per-
manentbostad i enfamiljshus, Mot-
svarande andel fé6r planomr&den
dr en tredjedel och f6r permanent-
bebyggelsen i rikets tdtorter ock-
sd en tredjedel.

Sammanfattningsvis kan man be-
trdffande fritidshusigarna konsta-
tera att detfaktiska dgandet ej mot-
svarar det behov som kan antas
finnas, Av de ovan redovisade un-
derstkningsresultaten framgdr att
ldginkomsttagare, unga barnfamil-
jer och boende i flerfamiljshus in-
nehar en andel av fritidsbostider-
na, som &4r vidsentligt mindre &n

behovet skulle motivera.

Tabell 2. Hush&llsstruktur. Procent hushdll, (Fritidsboende i spridd bebyg-

gelse. Fritidsboende i planomrdden, 1965 &rs folk- och bostadsrikning)

Hushdllstyp Fritidsboende  Fritidsboende FoB 1965
i spridd be- i planomr&den (hela riket)
byggelse
Ensamstdende 9 7 22
Samboende: utan barn
0-15 &r 56 50 42
med barn
0-15 &r 35 43 36
Summa 100 100 100




10

Orsakerna till detta torde frimst klart behov av billigare fritidsbo-
vara kostnaderna fér férvdrv och stdder foreligger,
innehav av fritidshus. Till en del

kan dven konkurrens fran andra 2. Forvarvsmotiv

rekreationsalternativ inverka,

Sdrskilt torde detta gédlla de yngre En rangordning av de motiv som

dldersgrupperna, angivits som viktigast vid férvar-
vet av ett fritidshus redovisas i

Man kan didrfor konstatera att ett tabell 3.

Tabell 3. Rangordning av motiv till férvdrv av fritidsbostad. Det motiv som
rangordnats som nr 1 har haft stérst betydelse.(Fritidsboende i spridd be-

byggelse, Fritidsboende i planomr&den, Marknadsundersskningen)

Spridd bebyggelse Planomraden Marknads-x)
Samtliga undersok-
B-1ldn X-1d4n O-ldn ldn utom N N-ldn ningen

Att f8 komma ut i
naturen 1 1 1 1 3 2

Att f& en plats att
vara pad under vecko-
slut och helger 2 2 4 1 Z 1

Att f4 avkoppling med
arbete pd egen tomt
och eget hus 3 3 2 3 4 3

Att f3 en plats att
vara pd under semes-

tern 4 3 3 4 1 4
Att f3 anknytning

till hembygden 7 5 5 8 6 8
Att f3 en samlings-

plats f6r familjen 5 7 6 5 5 5
Annat motiv 5 6 7 i 6 -
Kapitalplacering 8 8 8 6 8 T

Mindre tillfreds-

stdllande permanent

bostad (trdngbodd-

het m, m.) 9 9 9 8 9 6

x) Fastighetsmiklare och exploatdrer.



Sammanfattningsvis kan sdgas att
de fyra forsta motiven helt domi-
nerar. Av sdrskilt intresse &dr att
veckoslutsmotivet i regel 4r avse-
vdrt mera framtrddande &n semes-
termotivet. Undantag d&r Bohuslédn
(spridd bebyggelse) och Halland
(planomr&8den). I dessa fall 4r se-

mestermotivet klart viktigare.

En betydelsefull skillnad mellan
motiven fér de fritidsboende i
spridd bebyggelse och de i planom-
rdden &dr att "anknytning till hem-
bygden' dr viktigare for de glest
boende. Speciellt gidller detta X
och O 1ldn, I 6vrigt &r Sverensstim-
melsen relativt god mellan svaren
frdn den spridda fritidsbebyggel-
sen och fr&n planomr&dena. Aven
marknadsunderstkningen bekraftar

i stort resultaten.

3. Fritidsbostadens lige

Som framgdtt av undersdkningarna
dominerar motivet att ha en plats
att vara pd under veckoslut och
helger dver semestermotivet i de
flesta delar av landet. Man kan
med hidnsyn hidrtill férvidnta en
huvudsaklig lokalisering av den be-
fintliga fritidsbebyggelsen till tat-
orternas omgivningar. Detta be-
kréftas ocksd av Fritidsutrednin-

gen (1964), dir man konstaterade

1

att 60 % av dem som &dgde fritids-
hus nddde detta inom en timme,
medan 80 % hade kortare restid dn
tvd timmar, Liknande resultat
framkommer i institutionens boen-

deundersdkningar.

Av lantmiteristyrelsens undersok-
ningar rérande fritidsbebyggelse
(1968) framgdr att vissa undersék-
ningsomrdden har en sirskilt stor
andel dgare bosatta pd Sver 20
mils avstdnd. S8dana omrdden &r
Oland, Gotland, delar av fjdlltrak-
terna, norra Bohuslidn samt Sil-
jansomraddet. De s6dra delarna av
vastkusten hade en relativt liten
andel fritidshusdgare med ldngre
reseavstind dn 20 mil, Totalt sett
var dessa emellertid ganska min-
ga. Sammanfattningsvis kan de
uppriknade delarna av landet si-
gas vara av riksintresse ur fritids-
synpunkt. Av de olika férvidrvsmo-
tiven torde semestermotivet domi-

nera inom dessa omrdden (se A 2),

Instédllningen till reseavstdnden be-
lyses av Fritidsutredningen (1964).
Av dem som #gde fritidshus pd
10-30 mils avstdnd ansdg 65 % att
restiderna var foér ldnga. Motsva-
rande andel f6r boende pd mer &n
30 mils avstdnd var 80 %,

Som fidrdmedel vid resor till fri-
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tidsbostaden anvdnds i helt domi-
nerande utstrdckning bilen., Enligt
"Fritidsboende i planomrdden' an-
vdnde 85 % bil, enligt "Fritidsboen-
de i spridd bebyggelse' 90 %.

4, Tomt och byggnadssitt

Onskem3&l om tomtens markslag
har undersokts i institutionens bo-
endeundersdkningar. Fritidshusdg-
arna dr i regel néjda med den egna
tomtens markslag. Det gdr dock att
utldsz cn tendens i materialet att

man sdrskilt féredrar skogstomter.

Aven betridffande tomtstorleken
accepterar de fritidsboende i all-
ménhet de tomter de innehar. Ett
visst missntje med tomtstorlekar
under 1000 m2 framkommer dock
enligt "Fritidsboende i planomra-
den', T undersdkningen "Fritids-
boende i spridd bebyggelse' kan
likasd ett begridnsat missndje spd-

ras vid tomtstorlekar under 2000 m2

och 6ver 15000 mz.

Enligt '""Marknadsundersskningen'
efterfrdgas i Stockholmsomr3det
frimst storlekar pd 2000-3000 m2 och
pd vidstkusten 1000-2000 m2. Med
beaktande av att tomtstorlekarna pd
vidstkusten i genomsnitt d4r mindre

dn i Stockholmstrakten, kan man

konstatera en god anpassning mel-

lan konsumenternas dnskemdl och
utbudet, Detta innebdr emellertid
inte att andra tomter inte skulle
kunna godtas om ett mera varierat
utbud av olika tomtstorlekar exi-

sterade.

Enligt institutionens boendeunder-
s6kningar samt ""Fritidsutrednin-
gen' har o6ver hidlften av fritidshus-
dgarna forvidrvat tomten obebyggd.
Av dessa hade omkring hidlften byggt
helt sjdlvstdndigt. En av orsakerna
till den stora andelen som byggt

pd egen hand torde vara motivet
"att £ avkoppling med arbete pd
egen tomt och eget hus', som en-
ligt tabell 2 framstdr som ett av

de viktigaste férvarvsmotiven, Bi-
dragande orsaker till sjdlvbyggeri-
et 4r kostnadsfrdgan samt vanan
vid praktiskt arbete. En markant
storre andel arbetare dn tjdnste-
mdan har byggt sina fritidshus sjil-
va, enligt vad som framgdr av un-

derstkningarna,

5. Fritidsbostadens utrustning

och omgivningar

De fritidsboendes 6nskem3l betraf-

fande teknisk standard behandla-

des av fritidsutredningen (1964)
som fann att mer dn 80 % av de
intervjuade ansdg indragen vatten-

ledning och avlopp frén kék och



tvattstdll nédviandig eller 6nskvird.

Nistan lika mdnga ville ha wc. Ett
liknande antal 6nskade stugan vin-
terbonad och férsedd med elektri-
citet. I intervjun var dock ingen-
ting sagt om kostnadssidan. Det
visade sig ocksd att endast 20 %
var villiga att betala éver 2000
kr/4r for fritidshuset och ddrmed
knappast heller skulle kunna skaf-

fa den 6nskade standarden.

Bostadsstandardens betydelse un-
derstktes vidare i '"Marknadsun-
dersdkningen''., Fastighetsméiklare
och exploatérer fick bedéma olika
utrustningsdetaljers betydelse for
fritidshusképaren. En enkel rang-
ordning visar att elektricitet har
storst betydelse, didrefter kommer
i en grupp: rinnande vatten, hus-
hdllsavlopp och vinterboning, me-
dan tillgdng till tillfredsst&dllande
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uppvidrmning sanordningar och bo-
stadsytans storlek har skattats
lagre. Som minst viktigt alterna-
tiv redovisas wc. Ett uttryck for
den fria marknadens virdering kan
dven erhdllas ur enkiten om fritids-
boende i spridd bebyggelse, enligt
vilken vinterboning var den vanli-
gaste utrustningsdetaljen, didrefter
elektricitet, sd indraget vatten och

koksavlopp, medan wc var sillsynt.

Anldggningsstandardens betydelse
undersdktes pd samma sétt i '"Mark-
nadsunderstkningen'. Vattenfér-
sdrjningsanldggningarnas standard
tycks vara viktigast. Avlopp och
vdgar kommer didrefter medan
""6vriga anldggningar' (bdtplatser,

lekplatser m. m.) prioriteras ligre.

Av tabell 4 framgdr instillningen
till férbédttringar betridffande vat-

Tabell 4 Andel fritidsboende som 8nskar férbidttra vattenférsérjningen

resp. avloppsstandarden. Procent. (Fritidsboende i spridd bebyggelse,

Fritidsboende i planomraden)

Anliggning Spridd bebyggelse Planomrdden
innehar innehar ej_ innehar innehar ej
resp.anl, resp.anl. resp. anl, resp.anl,

Rinnande vatten 16 17 39

Hushé&llsavlopp 19 25 38
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tenférsdrjning och avlopp enligt
gjorda enkdtundersdkningar. For-
béttringarna skulle bekostas av
fritidshusdgarna sjidlva. Nir det
géller rinnande vatten 6nskar en-
dast en ringa andel av dem som
redan har rinnande vatten (sommar-
vattenledning) en férbittring., Av
dem som inte innehar rinnande vat-
ten visar sdrskilt de som bor i
spridd bebyggelse en 6nskan att
dstadkomma férbittringar, Nir
det géller avlopp finner man ett
ndgot mera begrédnsat intresse f6r

forbéattringar,

En stor andel av de fritidsboende
tycks sdlunda acceptera en relativt
l3g va-standard. Mot bakgrunden av
att rinnande vatten vanligen torde
innebdra sommarvattenledning och
att hushdllsavlopp i de flesta fall
ordnas genom markinfiltration kan
man konstatera att standardkraven
i regel inte stridcker sig lidngre dn
till sommarvattenledning och mark-
infiltration. Kostnadsfrdgan &dr si-
kerligen av stor betydelse for den

redovisade instdllningen.

Vad de fritidsboende anser vara de

viktigaste nyttigheterna och f6r-

stréelseanordningarna framgdr av

tabell 5. De i tabellen redovisade
svarsalternativen dominerar klart

bver o6vriga alternativ. Dessa redo-

visas inte heller i detta samman-

hang.

Ganska stora skillnader foreligger
mellan resultaten f6r boende i
spridd fritidsbebyggelse och i plan-
omrdden. Betrdffande "nyttigheter"
féredras stréovomrdde framfér livs-
medelsbutik av de svarande i den
spridda bebyggelsen. Det omvidnda
géller f6r de som bor i planomré-
den. Skillnaden kan férklaras péd
tvd sidtt. En férklaring &r att man
sbker sig till en speciell boende-
form pd grund av vissa bestdmda
preferenser. En annan mdjlighet

dr att man férst efter hand blir
medveten om boendeformens reel-
la forutsdttningar och godtar verk-

ligheten sddan den &r.

Resonemanget kan tilldmpas dven
nédr det gidller "forstrbelseanord-
ningar', Tillgdng till fiskevatten

dr viktigare &n anlagd badplats for
de boende i spridd bebyggelse. Mot~
satsen giller f6r de som bor i plan-
omrdden, Till en del beror emel-
lertid skillnaden i detta fall pd att
nidrmare hilften av dem som bor i
spridd fritidsbebyggelse innehar
strandtomt. Man har i s3 fall inget
stérre behov av en anlagd badplats.
I stédllet anser man fiskevatten va-

ra en mycket viktig tillgdng.
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Tabell 5. Viktigaste '"nyttighet'" och "férstrelseanordning''. Procent samt

rangordning,.(Fritidsboende i spridd bebyggelse, Fritidsboende i planomr&-

den, Marknadsundersskningen) %

Spridd Planom- Marknadsunder-
bebyggelse rdden sbkningen
procent procent rangordning
1 = storst betydelse
NYTTIGHET
strovomrade 59 35 5
livsmedelsbutik 28 40 3
allm. komm. medel 9 6
ovrigt 16 7
summa 100 100
FORSTROELSEANORDNING
fiskevatten 52 27 4
anlagd badplats 29 52 |
smdbdtshamn 7 10 2
dvrigt 10 11 8,9
summa 100 100

{“)I "marknadsundersdkningen' sammanslogs ''nyttigheter' och "férstrsel-
seanordningar", varvid endast de viktigaste svarsalternativen medtogs.
Dessutom ersattes i denna understkning '"'sm3bdtshamn'' med ""btplats',
Betrdffande vad som ingdr under "dvrigt'" hinvisas till tidigare presen-

terade understkningar,.

""Marknadsundersskningen' redovi-
sar en samlad bedémning av nyt-
tigheter och forstrbelseanordnin-
gar. Resultaten bekriftar i stort
boendeundersdkningarna, Alterna-

tivet sm8bdtshamn ersattes i

""Marknadsundersdkningen' med
bdtplats, vilket férklarar dess rang-
ordning, samtidigt som betydelsen
av ndrheten till vatten ytterligare
bekriftas.
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Av tabell 6 framgdr vilka avstdnd
som accepteras till olika anldgg-
ningar. Vdrdena har beré&knats

med utgdngspunkt frdn resultaten
fér olika avstdndsklasser. De re-
dovisade vdrdena fir sdledes en-

dast ses som grova riktméirken.

Fritidsboende i spridd bebyggelse
godtar ganska 18nga avstdnd till
olika anldggningar., De som bor i
planomr&8den har som vintat stér-
re krav, De redovisade resultaten
bestyrkes av ""Fritidsutredningen''.
Enligt denna var ungefdr hilften
av dem som saknade badplats inom

1 km frdn fritidshuset missngjda.

6. De fritidsboendes sysselsittning

Endast sysselsédttning vid vistelse

utanfér tomten har studerats.

De viktigaste sysselsédttningarna
redovisas i tabell 7. Enligt tabel-
len féreligger vissa avvikelser

vad géller sysselsidttningen mellan
de olika svarsgrupperna - mellan
boende i spridd bebyggelse och
planomrdden, mellan ostkust och
vidstkust samt slutligen mellan ma-

ke, maka och barn av olika dldrar,.

De som bor i spridd bebyggelse

tycks i storre utstridckning dgna

Tabell 6. Andel fritidsboende som godtar det redovisade avstdndet till vissa

anliggningar, Avstdnd i km. (Fritidsboende i spridd bebyggelse, Fritidsbo-

ende i planomr&den)

Anldggning Fritidsboende i Fritidsboende i
spridd bebyggelse planomrdden
50 % 75 % 50 % 75 %
Badplats 3 1,5 >1% 0,5-17
B&tplats 4 1,5 - R 0,5-1
Strand 1.5 - 0,5-1
Livemedelsbutik 10 * 5 2

x Dessa vdrden kan ej anges mera exakt pd grund av materialets samman-

sdttning.
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Tabell 7. Rangordning av ndgra av de viktigaste sysselsidttningarna vid vis-

telse utanfér tomten. Det som rangordnats som nr 1 har haft stérst betydel-

se f6r resp. kategori.(Fritidsboende i spridd bebyggelse, Fritidsboende i

planomr&den)

Spridd bebyggelse Planomr3den

B-lidn X-1ldn

O-1lén Ostkust Viastkust
(B+D+E+X) (N+O)

MAKE ELLER OGIFT

MAN

Fiske 1 2

Promenader 2 2
Bad 1 1 1
MAKE ELLER OGIFT

KVINNA

Promenader 2 2 2
Bad 2 1 1

Inkép 4 3 3
BARN 0-14 AR

Bad 1 1

Lek och bollspel 2 2 2 2
BARN 15-19 AR

Bad

Bil- och bdtturer 2 2 2 2

sig 8t promenader och fiske 4n de
som bor i planomrdden., Fér den
senare gruppen dr bad den vikti-
gaste sysselsidttningen. Fiske och
promenader dr vidare viktigare pd
ostkusten &4n pd vistkusten, medan

det omvadnda gédller f6r bad.

Sammanfattningsvis kan sdgas att

tillgdng till 1&mpliga vatten- och
strévomrdden tycks vara av visent-
lig betydelse for de fritidsboendes
sysselsédttningsmdjligheter,

Enligt "Fritidsboende i planomr3§-

den'" vistas nirmare hilften av de

vuxna mindre dn 2 timmar per dygn

utanfér tomten, De vuxna i den
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spridda fritidsbebyggelsen vistas

i genomsnitt en ndgot ldngre tid
utanfér tomten., De fritidsboende
p& vistkusten redovisar en ldngre
vistelsetid utanfér tomten &n de pd
ostkusten., Skillnaderna férklaras
av att den spridda fritidsbebyggel-
sen samt vidstkusten har de bidsta
sysselsidttningsmdéjligheterna i

fritidshusets omgivning.

Barnen tillbringar betydligt mera

tid 4n de vuxna utanfér tomten.
Sirskilt gédller detta barn i plan-
lagd fritidsbebyggelse. Md&jlighe-
terna till kontakter med jamndriga
4r ju ocksd stdrre inom planomrd-

den 4n i spridd fritidsbebyggelse.

7. Heldrsbosittning i fritidsbosta-

den

Omvandling av fritidsbebyggelse

till permanentbebyggelse kan frimst
anses som en féreteelse inom stor-
stadsregionerna. Besvédrliga sociala
och sanitdra problem uppkommer
ofta som en féljdverkan av funk-

tionsomvandlingen.

Tendenserna rérande permanentning
av fritidsbebyggelsen har undersokts
i institutionens boendeunderséknin-
gar., Omkring tre fjirdedelar av

de svarande redovisar en negativ

instdllning, medan 6vriga dr tvek-

samma eller positiva (under 10 %).
Svarens fordelning &dr likartad in-
om den spridda och planlagda be-
byggelsen.,

Av de fritidsboende tycks sdledes
endast en relativt ringa andel vara
intresserade av permanent bos&tt-
ning i fritidshuset. Det mdste em-
ellertid framhdllas att storstdder-
nas nirmaste omrdden medvetet
har uteslutits frdn undersskningar-
na. I regel synes det inte vara de
etablerade och férhdllandevis vil-
situerade fritidshusidgarna som bo-
sdtter sig permanent i fritidshu-
set utan i fédrsta hand s3ddana som
saknar permanent bostad, som
tvingas anskaffa ett vdlbeldget fri-
tidshus som en 18sning pd bostads-

frdgan,

8. Fritidsbostadens utnyttjande

I tabell 8 redovisas mannens ut-
nyttjande av fritidsbostaden. En
markant skillnad rdder mellan
vdstkusten och ostkusten ndr det
géller sommarutnyttjandet, som
4r avsevirt hégre pad vistkusten.
De som bor i spridd fritidsbebygg-
else anvidnder fritidshuset i ungefér
samma utstridckning som de som
bor i planomrdden, md&jligen har
man ett stérre vinterutnyttjande i

den spridda bebyggelsen. Det ldga
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Tabell 8, Antal 6vernattningar f6r make eller ogift man, Medianvirden.

(Fritidsboende i spridd bebyggelse, Fritidsboende i planomr&8den)

Spridd bebyggelse
B-ldn X-1dn

Planomraden
O-1lidn Ostkust Viastkust
(B+D+E+X) (N+O)

Maj-Augusti 50
September-April 14

56 49 62
12 9 9

utnyttjandet som redovisas f6r X-
ldn, har troligen sin bakgrund i

fritidsbostddernas ldgre tekniska

standard i detta 1l4n samt de perma-

nenta bostadsférhdllandena., I X-
l4n bor man i stérre utstridckning
i mindre orter och i enfamiljshus
och har s8ledes inte samma behov
av omvixling frdn bostadsmiljén

som i dvriga redovisade ldn,

Kvinnans (makans) utnyttjande ir
under sommarmaé&naderna ndgot
hégre 4n mannens. Under septem-
ber-april dr vdrdena i stort sett

de samma.

Barn under 15 3r utnyttjar fritids-
huset i samma utstrdckning som
féordldrarna., Didremot uppvisar
15-19-3ringar ett vidsentligt ldgre
utnyttjande., De dldre tondringarna
pd vidstkusten redovisar dock ett
hégre utnyttjande &n tondringar i
de 6vriga delarna av landet. En

férklaring dr att vistkustens for-

stréelse- och kontaktméjligheter
kan anses vara béttre 4n inom 6v-

riga understkta lian,

F6r dem som bor i planomrdden
har avstdndet premanentbostad -
fritidsbostad stor betydelse. For
mannen giller att ndr restiden

stiger frdn 1/2 timme till 3 timmar
sjunker medianutnyttjandet frdn
ca 80 dygn till ca 50 dygn. Kvin-
nans utnyttjande pdverkas inte

fullt lika mycket av restiden,

Boende i enfamiljshus utnyttjar
fritidshuset i betydligt mindre ut-
strdckning d4n de som bor i fler-
familjshus. Delvis kan det bero
pd att den egna permanentfastig-
heten krdver sin skotsel under
sommarhalvdret. Boende i fler-
familjshus har emellertid ocksd
troligen ett stérre behov av den
omvéxling och kontakt med natu-
ren som vistelse i fritidshuset

innebdr,
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Utnyttjandet visar slutligen ett
starkt samband med fritidsbosta-
dens yta. Stora fritidshus anvidnds
mer dn fritidshus med liten bo-

stadsyta.
9. Kostnader

Fritidshusets drskostnader (rese-
kostnader ej inrdknade) och de
fritidsboendes instdllning till des-
sa undersdktes i institutionens
boendeunderstkningar. Enligt
"Fritidsboende i spridd bebyggel-
se'' anser ndstan samtliga att drs-
kostnaderna d4r av godtagbar stor-
lek. Aven i kostnadsliget dver
4000 kr per &r 4r 80 % nsjda. Av
dem som bor i planomrdden &4r
drygt 80 % nsjda om kostnaderna
understiger 2000 kr. Missndjet
dkar sedan vid hégre drskostnader,
utom i de hogsta kostnadsldgena
ddr man i stérre utstrdckning

accepterar kostnaderna,

Enligt "Fritidsboende i planomrd-
den'" 4r drskostnadens medianvir-
de 2500 kr (1967/1968) och enligt
"Fritidsboende i spridd bebyggel-
se' n3got dver 2000 kr (1969).
"Fritidsutredningen' redovisade
att av dem som saknade fritidshus
och sagt sig énska ett sddant, h&lf-
ten endast godtog en drskostnad pd
mindre &n 1000 kr (1963). Motsat-

sen mellan vad man dr villig att
(eller kan) betala och ett fritidshus
verkliga kostnader &r pdfallande.
Overrepresentationen av hdgléne-
tagare bland fritidshusdgarna be-
krédftar att innehav av fritidshus i
mycket stor utstrédckning dr en
kostnadsfrdga, som 4r svidrdver-
komlig f6r stora grupper i samhil-
let.



B. VAL AV BEBYGGELSEFORM

Bebyggelseformen - sedd ur plan-
synpunkt - bestdms framférallt
av tilldimpad standard, gruppering
och omfdng pd bebyggelsen. Nimn-
da faktorer kommer att diskuteras

i nu ndmnd ordning.

i. Standard

Konsumentsynpunkterna har tidi-

gare redovisats i avsnitt A 5. Som
av detta framgdr synes en betydan-
de del av fritidsborna acceptera en
relativt blygsam teknisk standard
i varje fall inledningsvis., Sanno-
likt 6nskar manga hdja den s8smé-
ningom genom egen insats, Kost-
naderna kan forutsidttas vara av-

gérande for denna inst&llning.

Kostnadsskillnaderna f6r olika stan-

dard och olika tekniska ldsningar
dr naturligtvis i hog grad beroen-
de av omrddets naturliga férutsétt-
ningar. I en understkning vid in-
stitutionen av Ericsson (1972) har
genomfdrts en serie modellkalky-
ler med utgdngspunkt frdn vissa
normalkostnader., Studien &r in-
riktad pd vidg- och va-system och
redovisar berdknade kostnader for
olika system, olika bebyggelse-
gruppering och olika omfdng av be-
byggelsen, Nidgra resultat kan
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namnas:

- For tdtbebyggelse omfattande
mer dn 50 tomter erhéll man
i regel ldgre kostnader om
man tillimpade gemensamt
avlopp (utan wc-anslutning
och med kemiskt avloppsre-
ningsverk) &4n om individuell
markinfiltration anvindes.
Forutsédttningen var emeller-
tid att det férra systemet ba-
seras pd grunda ledningar utan
eluppvdrmning d. v. s, syste-
mets funktion under kalla vin-
terperioder kunde ej garante-
ras. Kostnadsskillnaden gen-
temot markinfiltration, var i

allménhet ringa.

- en standardhdjning frdn som-
marvattenledning och grunt
avlopp utan wc-anknytning till
el-virmda va-ledningar av-
sedda &dven f6r vinterbruk
samt wc-anldggning tycks i
allménhet medféra en steg-
ring i anldggningskostnad av
omkring 2000 - 3000 kr per tomt.

- utbyte av gemensamt avlopp
i det senare systemet mot in-
dividuella reningsstationer fér
smdgrupper och direfter mark-
infiltration medfér med de an-

tagna prisférhdllandena ytter-
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ligare kostnadsdkning p4d 3000-
4000 kr., For att denna miljo-
vanliga 16sning dven ekonomiskt
skall kunna hdvda sig i normal-
fallet krdvs alltsd en vidsentlig
minskning i priset pd indivi-

duella reningsstationer,

Systemen sommarvattenled ning -
inﬁltrationi) eller sommarvatten-
ledning - grunda avloppsledningar
jimte hoggradig rening dr sdlunda
bdda ekonomiskt férdelaktiga vid
tdtbebyggelse pd 50 tomter eller
dirdver. Systemen bdr inte kom-
bineras med wc-utsldpp. Vid sjun-
kande tomtantal 6kas infiltrations-
alternativets konkurrenskraft. En
ytterligare férdel med detta dr

att det ger storre mojligheter till
egen arbetsinsats samt vidare md&j-
liggdr successiv exploatering. For
bdde stugdgaren och exploatéren &r
systemet darfor ofta att féredra.
Vid god planering och med accep-
tabla infiltrationsfdrh3llanden blir
det ocksd i allminhet det miljévin-
ligaste alternativet och bér 6ver-
vdgas som forstahandsalternativ
om marken d4r ldmplig och bebyg-
gelsetdtheten ej dr for stor., Som

alternativ till infiltration kan re-

1) eller brunnar - infiltration vid
ett fdtal tomter, om infiltrationen
kan ske pd ett betryggande sitt i
férhdllande till vattentidkterna.

sorption komma ifrdga vid tédtare
jordar (se ndrmare Statens Natur-
vdrdsverk: Fritidsbebyggelsens
vattenvdrdsfrigor. Férslag 1970).
Grunda gemensamma avloppsled-
ningar och héggradig rening blir
framférallt aktuella dd infiltra-
tions- eller resorptionsférhdllan-
dena dr ddliga, men god recipient
finnes och tdtbebyggelsen dr rela-

tivt omfattande,

En 6vergdng till va-ledningar bruk-
bara hela dret runt samt med in-
koppling av wc krdver i allménhet
god vattentillgdng, goda recipient-
fsrhdllanden, relativt goda anligg-
ningsférhdllanden, ett bra lige ur
efterfrigesynpunkt och en mera
exklusiv miljsé, eftersom tomter-
na blir dyrare och man i s3 fall
miste vdnda sig till en mera kép-
kraftig krets, Ar recipient-forh3l-
landena sdimre men infiltrations-
mojligheterna goda kan sm3 grupp-
visa reningsanldggningar med ef-
terfsljande infiltration dvervigas
om tillrdckliga forutsidttningar for
att locka den mera vilsituerade
koparkretsen i 6vrigt foreligger,
Ytterligare mojligheter (sluten

tank etc.) kan dven dvervigas.

Vad gédller vigsystemet visar de
ndimnda modellkalkylerna att en

central huvudvidg med anslutna



sickgator och anknytande gadngvéi-
gar kan ge en relativt trafiksdker
och dven billig 16sning. System
med en perifer huvudvidgsslinga
och indtgdende sidckgator ger i re-
gel béttre trafikdifferentiering och
mer samlade grénomrdden men
blir ofta vidsentligt dyrare per tomt

- speciellt f6r smiomraden,

2. Gruppering

Ett stort antal mdjligheter att
gruppera fritidsbebyggelse dr tidnk-
bara, dven om i praktiken l§snin-
garna vanligen blivit antingen gles-
bebyggelse eller tdtbebyggelse av
relativt traditionell typ. Mellan-
former mellan gles~ och tidtbebyg-
gelse forekommer men dr sillan
resultatet av en medveten m&lsitt-
ning i denna riktning. Té&ta fritids-
byar d4r ovanliga utom i samband

med uthyrningsstugor,.

Konsumentattityderna till olika

planutformning har belysts i olika
enkédt- och intervjuundersdkningar,
Samtliga redovisar en utpriglat
ljum inst&dllning till tdtare bebygg-
elseformer. Forfrdgningarna har
stdllts till olika befolkningskatego-
rier - totalbefolkning, fritidshus-
képare, fritidsboende i planomrg-
den och i spridd bebyggelse. Nigra

anvidndbara understékningar som

23

riktar sig till dem som bor i tita
fritidsbyar finns diremot f6r nir-
varande inte utférda. Orsaken ir
bl.a. det ytterst begrinsade an-
talet fullt utbyggda fritidsbyar
(frdnsett uthyrningsbyar i mesta-

dels kommunal regi).
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Tabell 9. Svarens férdelning pd frdgan: "Om Ni idag - med ledning av den

erfarenhet som Ni nu har - skulle skaffa Er en fritidsbostad, vilket av f6l-

jande alternativ skulle Ni vilja?' Procent. (Fritidsboende i spridd bebyg-

gelse, Fritidsboende i planomr&den)

Spridd bebyggelse Planomr&den

Tomt i fritidsby 2

Tomt i fritidsbebyggelseomrade 5 54

av vanlig typ

Ensam tomt 55 26

Torp eller f.d. jordbruksgdrd 37 16
Skulle inte skaffa en egen

fritidsbostad 3 2
Summa 100 100

Av tabell 9 framgdr inst&llningen
till olika boendeformer hos dem
som redan bor i fritidshus - an-
tingen i planomr&den eller i spridd
fritidsbebyggelse. Endast f3 8n-
skar bo i fritidsby. Instdllningen

till konventionella tomtomr3aden

dr utprédglat negativ bland dem som
bor i spridd fritidsbebyggelse. De
som har erfarenhet av boende i

tomtomrdden redovisar emellertid

ofta en positiv instédllning till dessa.

Péfallande 4r dock att majoriteten
for den egna boendeformen &dr sid
knapp. Midnga féredrar i stillet
spridda fritidsbebyggelseformer.

Av dem som bor i spridd fritids-

bebyggelse dr diremot s3 gott
som samtliga néjda med sin egen

boendeform.

Totalbefolkningen redovisar en-
ligt Fritidsutredningen en instéll-
ning till f{6rman f6r den spridda
fritidsbebyggelsen, 64 % av de
svarande dnskade forvdrva en en-
sam tomt eller fritidshus, 20 %
en f.d. permanentbostad och en-
dast 12 % fritidshus eller tomt in-
om fritidsplaneomrdde. P3 fr8gan
om man skulle kunna godta ett fri-
tidshus i koncentrerad bebyggelse

svarade emellertid 30 % jakande.

En férklaring som ofta framférs

till den negativa instillningen till
fritidsbyarna 4r att ytterst f3 egent-
ligen har erfarenhet av att bo i fri-
tidsby och att man didrfér i allmén-
het inte r&tt kan bedéma denna bo-

endeform. Till en del kan ocks3&



detta resonemang vara riktigt,
dven om det i ndgon man motsiges
av att endast en knapp majoritet
av dem som bor i planomr&den {5~

redrar dessa.

Det mdste starkt framhillas att

sd lidnge inga mer omfattande at-
titydundersskningar finns inom de
tdta fritidsbyarna miste alla slut-
satser betrdffande dem bli osikra.
Det dr vidare att midrka att det i
regel dr familjeférestdndarnas
attityder som avspeglas i svaren,
Vissa 6vriga grupper - t.ex. dldre
tondringar - kan kanske ha en an-
nan instdllning. Symptomatiskt &r
att sd stor andel av dessa vistas
mindre i fritidsomraddet &n foril-
drarna, Té&ta fritidsbyar med ri-
kare inslag av gemensamhets - och
forstrbelseanldggningar, med in-
tensivare inb6rdes kontakter etc.
kan mycket vil tinkas vara ett mer
attraktivt alternativ f6r yngre 31-

dersgrupper.

Att majoriteten av de vuxna fére-
drar glesa bebyggelseformer for
fritidsbebyggelse d4r emellertid
uppenbart. Det framgdr i ndgon
man redan av att det viktigaste
forvirvsmotivet 4r en Snskan att
komma ut i naturen. Aven det dir-
efter f6ljande motivet - att 3 av-

koppling med arbete pd egen tomt
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och eget hus - uppfylls troligen
bédst 1igles fritidsbebyggelse, dir
mojligheterna fér en successiv ut-
byggnad dr stérre. Det 4r vidare
helt klart, att uppskattningen av
den egna boendeformen framstér
visentligt storre i enkédten rérande
gles fritidsbebyggelse 4n i enkiten
rorande tédt fritidsbebyggelse. Det
kommer till uttryck pd madnga sitt
t.ex. i att avdem som redan bor i
gles bebyggelse mer 4n 90 % skul-
le vdlja denna bebyggelseform pd
nytt, i att drygt 80 % av dem anser
férdelarna av spridd bebyggelse
bvervidga oldgenheterna jaimfoért
med tdtare bebyggelseformer och
i att endast 15 % av dem som lig-
ger i 6vre kostnadshalvan anser
kostnaderna fér héga i férh8llande
till utbytet (mot 40 % i planomré&d-

en),

Ur kostnadssynpunkt dr liget ndgot

mera oklart. Genom att hittillsva-
rande glesbebyggelse i huvudsak
har kunnat utnyttja befintliga vi-
gar, ofta kunnat ndja sig med rela-
tivt enkla anlidggningar fér vatten
och kéksavlopp samt inte i samma
grad belastats av kostnader for
kartldggning, planldggning och ad-
ministration har kostnaden normalt
blivit ldgre &n inom t4tbebyggelse
utan att ndgra mera betydande stan-

dardskillnader behsver féreligga
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(detta framgdr bl.a. av en jaimfs-
relse mellan enkidterna for spridd
resp. tdt fritidsbebyggelse). Nigra
vdsentligare skil varfor detta for-
héllande skulle fédrdndras i den ndr-

mare framtiden synes ej féreligga.

D& det giller tdtbebyggelse har
ofta hidvdats att anldggningar som
vidgar och gemensamma ledningar
fér vatten och avlopp skulle bli be-
tydligt billigare vid bebyggelsen i
tédt fritidsby d4n vid mera traditio-
nell tdtbebyggelse. Detta bestyr-
kes ej av de genomfsrda modell-
studierna, Tomter med 30 m bredd
ger i stort sett liknande kostnader
som tidt fritidsbebyggelse. En f6r-
klaring till detta &r att det 4r svirt
att f§ en tillfredsstédllande milj6
om i en tédt fritidsby husen gruppe-
ras ldngs sdckgatorna pd samma
regelbundna sitt som dr mojligt
vid stérre tomter, Kostnaderna for
huvudvigar, vattentdkt, huvudled-
ningar och rening blir ocksd i stort
sett desamma fér de olika typerna.
Forst d& man kommer 6ver till al-
ternativ med stora tomter (40 m
breda och didrsver) blir kostnads-
héjningen f6r anldggningar pdfal-
lande., Vid tit fritidsbebyggelse
finns vidare mindre utrymme f6r
enskilt byggande och enskilda av-
loppslésningar och mojligheterna

till egen arbetsinsats reduceras.

Detta kan f6r manga bli den avgo-

rande faktorn ur kostnadssynpunkt.

En féga studerad typ d4r planmaéadssi-
ga mellanformer till ren glesbebyg-
gelse och traditionell tdtbebyggelse.
Om vi antar att den férra sédllan
leder till h6gre markutnyttjande &n
2-3 tomter pd 10 hektar och den se-
nare normalt leder till 15-20 tom-
ter per 10 hektar av planomrddet,
finns uppenbarligen ett intressant
mellanintervall. Det kan tdnkas

att detta i m3nga fall gdr att ut-
nyttja f6r en planméissig bebyggel-
se som i sig innefattar ndgra av
glesbebyggelsens visentliga forde-
lar samtidigt som markutnyttjan-
det kan 6kas. En sddan mellanform
skulle exempelvis kunna innebé&dra
en bebyggelse i relativt fristdende
smigrupper pd kanske 4-5 hus i

varje,

Samtidigt som grannkontakten &r
tillricklig kan i sd fall ett ndra
samband med natur och ursprung-
lig miljé bevaras och intrycket av
tdtortssamhélle undvikas, om man
rdtt utnyttjar mojligheterna till
smidig och till landskapsanpassad
gruppering. En forutsdttning fér en
ekonomisk exploatering torde dock
vara att spridningen pd smégrupper
inte medfor visentligt skade vég-

kostnader, utan att bebyggelsen



kan bygga pd redan befintliga vi-
gar (med den mera flexibla grup-
peringen och den ldgre trafikinten-
siteten dr férutsidttningarna for det-
ta stérre dn vid 6vrig tdt bebyggel-
se). Systemet férutsitter vidare
infiltration eller resorption - en-
skilt eller f6r gruppen - och kan
sdlunda endast tillimpas ddr for-
utséttningar fér sddana l8sningar
finns, I ndrheten av varje grupp
m3aste vidare brunn kunna ordnas,
varifrdn gemensam ledning kan
dragas (om gemensam sommarvat-
tenledning ej byggs ut foér hela sy-
stemet) och vatten kan himtas un-
der vintern., Onskas hégre stan-
dard fdr ledningarna lidggas djupa-
re eller el-vdrmas och individuell
reningsanldggning ordnas f6r grup-
pen med efterféljande markinfiltra-

tion,

Dédr de angivna férutsédttningarna
finns torde anldggningskostnader-
na per tomt ej behdva vidsentligt
avvika frdn kostnaderna vid mera
traditionell tidtbebyggelse. Sdsom
visats vid modellberdkningar av
Ericsson (1972) kan man ofta rik-
na med att denna bebyggelseform
krédver ldgre anldggning skostnaderl).
Systemet har vidare den stora eko-
nomiska férdelen att kunna byggas
ut successivt genom att grupperna

gors relativt oberoende av varan-

dra. Det inbjuder ocks@ till skad
egen arbetsinsats frdn tomtkspar-
nas sida. Ddremot stdr att det ger
ligre tomtutbyte per arealenhet

och ddrfér ej lar vara konkurrens-
kraftigt i de mest eftertraktade 14-
gena - i varje fall sett ur en yrkes-
exploatérs synvinkel. Om exploa-
teringen dter sker i jordigarens
regi medfér mojligheten till succes-
siv utbyggnad och det relativt 18ga
behovet av startkapital stora fér-
delar. En sddan utbyggnadsform
ger stora mojligheter att kombine-
ra jordbruk, exploatering och fri-
tidsservice och kan ddrigenom inne-
bédra ett vilkommet stod till vid-
makthdllande av jordbruk i skogs-
och mellanbygder.

Med hidnsyn till konsumentunder-
sbkningarnas klara utslag till fér-
man fér spridd fritidsbebyggelse
samt till att denna dven ekonomiskt
ofta stdller sig fordelaktig bor
allvarliga anstrdngningar géras

att tillgodose behovet. Dels finns
fortfarande en outnyttjad reserv

av dldre permanentbebyggelse -

speciellt jordbruksbebyggelse -

1) I ett examensarbete vid institu-
tionen av Larsson-Sandstrém pré-
vades ocksd alternativa bebyggelse-
former i ett planeringsfall, I detta
gav gruppvis bebyggelse (4-9 tom-
ter per grupp) klart lidgst kostna-
der,



28

Figur 1. Exempel p4 lokalisering av fritidsbebyggelse i form av smdgrup-

per och traditionell tdtbebyggelse.

1 _Al\berga

Skalsjon

’ ‘ Tomtomrdde

Grupp om 4-5 hus

Aker- och dngsmark




som kan tillvaratagas. Dels finns
stora omr&den av v3rt land som ur
ligessynpunkt ej 4r attraktiva for
tdtbebyggelse men som &dr vil 1dm-
pade f6r spridd bebyggelse. Om na-
turvdrds- och landsskapssynpunk-
ter ej ldagger hinder i vigenbodr
spridd fritidsbebyggelse kunna
accepteras didr. Dels bér ocksd
starkt 6vervdgas om inte i bittre
ligen exploatering i smdgrupper
kan bli aktuell vid sidan av de fére-

kommande tdtbebyggelseformerna.

3. Gruppstorlek

Stora exploateringar, omfattande
grupper av 100-200 tomter eller
dirdver medfdr uppenbarligen
stora riskmoment, om utbyggna-
den ej kan ske i etapper. Initialin-
vesteringarna dr omfattande, sam-
tidigt som f8rsidljningen litt pdver-

kas av konjunktursvidngningar, Hoéga

risker leder 1l&tt till héga kostnader.

Exploateringstiden blir utdragen
och ridntekostnaderna blir betydan-
de,

Det har ocksd hdvdats att dessa
stora bebyggelsegrupper sidllan ger
en tilltalande fritidsmiljé Onske-
malen om lugn och avskildhet &4r
svdrare att tillgodose, omvéixling-
en i férhdllande till permanentbo-

endet mindre markerad etc. Vissa
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mdnniskor uppskattar visserligen
en mera intensiv miljé och "stor-
byarna' kan utgéra en lamplig

form f6r dem. Men de férefaller
inte avpassade f6r majoriteten av
fritidsborna, férutsatt att de inte

i ovrigt ger speciella fordelar,

En sddan férdel skulle kunna vara
bédttre underlag fér gemensamma
anldggningar samt service. En
stor del av den mera kvalificerade
servicen krdver emellertid stérre
befolkning 4n vad som normalt kan
dstadkommas inom en enda bebyg-
gelsegrupp. Detta gidller exempel-
vis livemedelbutik, Detsamma &r
fallet med speciella anldggningar
av typ golfbana etc. Den naturliga
16sningen fo6r dessa 4r att de byg-
ger pd ett underlag av flera bebyg-
gelsegrupper f6r fritids- eller per-
manentdndamal, En konsekvent ut-
veckling av denna tanke leder till
en hierarki av samverkande fritids-
byar - serviceorter av den typ som
féoreslagits i skiss 1966 till Stock-
holms regionplan, I sd fall betyder
storleken av den enskilda bebyggel-
segruppen mindre. Det organisato-
riska problemet att samordna ut-
byggnaden av sddana system har

dock dnnu ej studerats.,

Midnga andra anliggningar kan i

regel tillgodoses dven inom rela-
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tivt smé& bebyggelsegrupper. Det
géller anldggningar av typ enkla
bollplaner, badplatser och bat-
bryggor. Naturligtvis kan kvalite-
ten pd dessa hojas genom &kat un-
derlag. F6r madnga dr emellertid
en hdjd teknisk standard en tvivel-
aktig forbédttring om den madste
kombineras med tkad trdngsel.
Aven om i lyckligare fall en mera
levande fritidsmiljé kan erhdllas
genom en dkning av exploatering-
ens skala kan man sdlunda knappast
rikna med detta som en generell
tendens, Fr8gan d4r di om ndgra
dvriga férdelar stdr att vinna -
kanske i férsta hand i kostnadshédn-

seende,.

De gjorda modellkalkylerna ger
inget stéd f6r ett jakande svar pd
denna frdga. Efter en viss gréns
minskar ej - enligt dessa - anldgg-
nings- och 3rskostnader fér vigar
och va. Snarare visade alternativ
med 200 tomter hégre kostnader
4n alternativ med 100 tomter, Skéa-
let till detta dr friamst att i kalky-
lerna antagits, att i det forra fal-
let kommer en lidngre tid att for-
flyta mellan grundinvestering

och slutférséljning. Samtidigt min-
skar kostnaderna fér avloppsrening
etc. relativt obetydligt, dd tomt-
antalet tskar utéver 100. Sistndmn-
da férhdllande leder ocksad till

slutsatsen, att va-l8sningar med
sammankoppling av ledningssyste-
met inom stora fritidsomrdden
knappast forefaller ekonomiska.
De 4r knappast heller organisato-
riskt genomférbara utan omfattan-
de engagement frdn det allmédnnas

sida.

S8 vitt kan bedémas med ledning
av tillgdngligt material dr detdar-
féor i regel ej motiverat varken ur
service- eller kostnadssynpunkt
att efterstrédva stérre grupper av
fritidsbebyggelse &n omkring
100 tomter, sidvida inte sidrskilda
skidl - speciella anldggningar,
starkt férenklad administration

etc. - motiverar annat.

Det dr ocksd ett omvittnat férhdl-
lande att sammanh3llningen i dy-
lika stora bebyggelsegrupper blir
ligre, ndgot som bl,a. dterspeg-
las i fdrsvirade arbetsférhillan-
den f6r tomtdgarefdreningarna,
uppdelning i intressegrupper inom

omradena etc.



C. LOKALISERINGSFAKTORER

Syftet med denna del av framstill-
ningen dr att presentera och disku-
tera ndgra lokaliseringsfaktorer
for fritidsbebyggelse vid 6versiktlig
planering., I huvudsak sker detta
med utgdngspunkt frdn de tidigare
behandlade fritidsunderstékningar-
na, Avsnittet ligger till grund for

den i D redovisade tillimpningen,

Enkdtmaterialet frdn institutionens
boendeundersdkningar ger vissa
synpunkter pd fritidsbebyggelsens

lokalisering:

Det har sdlunda framg3dtt, att inom

stérre delen av landet ett huvud-
motiv f6r férvidrvet av fritidsbo-

stad d4r "att f4 en plats att vara péd
under veckoslut och helger'" och
att detta veckoslutsmotiv i regel
framtrdder som 1l3ngt starkare &n
semestermotivet (tabell 3), Fér-
hdllandet leder till 6nskem3ilet att
fritidsbostaden skall kunna forlig-

gas inom "veckoslutsavst&nd'.

Svaren pd frdgan om vilka ''nyttig-
heter'" och'férstrdelseanordningar"
man anser vara viktigast visar vi-
dare att anlagd badplats, sm&b3ts-
hamn (bdtplats), livsmedelsbutik
och strévomrdde dr de ojamfsrligt

mest betydelsefulla anldggningar-

31

na (tabell 5). Ovriga alternativ &r

féorsumbara.

Péafallande dr hur stor betydelse
ndrheten till strand och vatten har.
Fritidsaktivite terna vid vistelse
utanfér tomten bestyrker detta yt-
terligare (tabell 7). Tillsammans
med bad- och bdtsport &r fiske en
av de vanligaste sysselsittningar-

na.

Stréovomrddenas védrde f6r de fri-
tidsboende framgdr av den gjorda
enkiten (tabell 5) och av att det
viktigaste motivet till férvirv av
fritidsbostad 4r "att f§ komma ut i
naturen' (tabell 3),

Det &r i helt dominerande utstrick-
ning bilen som anvénds vid fard
till och frdn fritidsbostaden - i
varje fall med den lokalisering

som hittills varit vanlig.

Goda bilvdgar fram till fritidshu-
sets ndrhet bér s8ledes finnas, s3
snart fritidsbebyggelsen antar stér-

re omfattning,

Kostnadsfrdgan dr som tidigare
framhdllits av stor vikt vid for-
védrv av fritidsbostad, En férutsitt-
ning f6r att dstadkomma billiga
plan- och miljéméissigt godtagbara

exploateringar 4r att topografi,
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markférhidllanden, recipienter etc.

uppfyller vissa forutsédttningar,

Med ledning av de ovan ndmnda
synpunkterna pd fritidsbebyggel-
sens uppbyggnad kan féljande pri-
mira lokaliseringsfaktorer uppstdl-
las:

Avstdnd till befolkningscentra
Tillg8ng till strand och vatten

1 "  gervice

i " gtrédvomraden

T " kommunikationer

Topografi och markférhdllanden,

1. Avstdnd till befolkningscentra

Av enkidtundersdkningarna har det
framgdtt att dagsbestk utan dver-
nattning nistan helt férsvinner nir
restiden till fritidsbostaden boérjar
nirma sig 1, 5-2 timmar., Over-
nattning under hést/vinter/vr-
perioden fdrekommer sjidlvklart
pd stdérre avstdnd, eftersom bl.a.
de stérre helgerna kan utnyttjas.
Boérjar restiden ndrma sig 3 tim-
mar minskar emellertid antalet
dvernattningsdygn kraftigt., Under-
sbkningen rorande tdtbebyggelse
tydde p& att utnyttjandegraden frin
i varje fall mannens sida blir véa-
sentligt ldgre ocksd under sommar-

halvdret med dessa restider.

En 13ng restid dr alltsd en negativ

faktor, som i synnerhet betrdffan-
de veckoslutsnyttjandet har stor
betydelse., Med hidnsyn till vecko-
slutsmotivets framtrddande plats
dr det angelédget att i mojligaste
man undvika alltfér 13nga restider

for stora flertalet av fritidsborna.

I storstadsomrddena stdr detta 6n-
skem3dl i motsats till 6nskan att
frildgga en ndrzon f6r rorligt fri-
luftsliv och f6r vidare utveckling av
den permanenta bebyggelsen. Inom
rimliga grédnser d4r det uppenbart
att dessa tvd sistnimnda markan-
vindningsindamdl miste priorite-
ras framfor fritidsbebyggelse. Ett
uttryck f6r detta d4r rekommenda-
tionen i regionplaneskissen for
Stockholm (1966) att inom en zon
med omkring en timmes resavstdnd
frdn staden bér nylokalisering av
fritidsbebyggelse som regel undvi-
kas. Mer eller mindre kommer dy-
lika zoner att bli aktuella dven kring
dvriga storre tdtorter. Genom en
sddan frildggning reserverar man
inte endast mark f6r andra dnda-
m3él utan motverkar ocksd en per-
manent bosdttning inom fritidsom-
rddena, som ur olika synpunkter
medfér nackdelar, bl.a. darfor att
fritidsomrdden inte planeras for en

permanentboendestandard.

A andra sidan medfér en sddan po-



litik att mojligheterna till fritids-
boende i synnerhet beskdrs for de
befolkningskategorier som av olika
skdl - ekonomiska eller andra -
speciellt himmas av ldnga férflytt-
ningsavstdnd. Det kan didrfér fin-
nas orsak att dvervidga om inte viss
ny fritidsbebyggelse kan ifrdgakom-
ma dven inom sddana fér andra in-

damadl prioriterade zoner,

Dessforinnan bér det emellertid
vara helt klart, att en ev. bebyg-
gelse inte kommer att inkrikta pd
omrdden, som ir behdvliga som
strévomrdden eller eljest bér spa-
ras ur naturvdrdssynpunkt. Ett om-
rdde som en gdng blivit bebyggt &r
praktiskt sett omdjligt att terstil-
la. Ny bebyggelse kan ddrfér dver
huvud taget inte komma ifrdga pd
de ur naturv3drdssynpunkt mera

kvalificerade omré&dena.

Det finns dock - dven i storstdder-
nas nidrzoner - omrdaden dir en be-
grdnsad fritidsbebyggelse vil kan
tilldtas bdde ur land skapssynpunkt
och med hdnsyn till friluftlivets in-
tressen. Mdojligheter finns ofta att
inte bara omvandla &ldre jordbruks-
bebyggelse utan dven i ndgon mén
fortdta denna genom fritidsbosti-
der. En dylik begridnsad f§rtitning
utgsér ej ndgon avgdrande férsim-

ring av mdjligheterna for ett ev,
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senare utnyttjande av marken fér
permanentbostdder eller som ar-

betsplatsomr&den.

Ett dylikt hinder utgér ddremot
normal fritidstidtbebyggelse. Funk-
tionsomvandling av sddan har vi-
sat sig medféra betydande problem,
som hittills sdllan kunnat 16sas ens
i storstddernas nidra omgivningar,
Tillskapandet av nya problemom-
rdden mdste ddrfér undvikas, Fore-
stdllningen att man skall kunna pla-
nera ett fritidsomrdde sd att det
successivt skall kunna svergd till
permanentomrdde har hittills ge-

nomgdende visat sig felaktig.

I begrédnsad utstridckning torde
dock i samband med 8versiktlig
planldggning viss mark kunna un-
dantagas f6r tdt fritidsbebyggelse
dven inom storstddernas nirzoner,
Sedan vil utvecklingsriktningar fér
permanentbebyggelse och arbets-
omrdden samt naturvirdens pri-
mira krav klarlagts bdr vissa re-
lativt ""ofarliga'" och fér fritidsbe-
byggelse ldmpade omr&den kunna
bestdmmas. For att ej markanvind-
ningen i allt f6r hég grad skall bin-
das, synes i dessa fall exploate-
ringen béra ske pd kommunégd
mark och bebyggelse grundas pi
arrende eller tomtridtt., T&ta fri-

tidsbyar synes hidr ofta vara limp-
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liga. I sidana fall kan ocksd en
striktare kontroll inféras sd att
svergdng till permanentboende ej

sker.

Inom omrédden dir en snabbare om-
vandling kan bli aktuell, kan fort-
farande temporéir fritidsbebyggel-
se i form av kolonistugor ifrdga-
komma. Erfarenheten visar att
efterfrigan pd vilplanerade koloni-
stugeomr&den dr stor. Uppenbarli-
gen fyller sidana omré&den ocksd

en viktig social funktion genom att
erbjuda ett billigt alternativ till

den konventionella fritidsbebyggel-
sen samtidigt som de &4r véilbelédgna
ur kommunikationssynpunkt. Bdde
""veckoslutsmotivet' och dnskan att
f8 "avkoppling med arbete pd egen
tomt och eget hus'' tillgodoses dess-
utom tillfredsstillande. En annan
fordel 4r de mycket hoga exploate-
ringstalen vilket &r av védrde i stor-
stidernas niromrdden. En helhjar-
tad satsning pd goda kolonistugeom-

rdden dr dirfor viktig.

For att ytterligare tillgodose beho-
vet av niraliggande fritidsbebyggel-
se bor en fortsatt utvidgning av den
kommunala stugbyverksamheten
ske. S&dana stugbyar kan i stor ut-
stridckning placeras dven inom na-
turvirdsomré&dena, eftersom de

knappast bér ses som konkurrenter

utan snarare som ett komplement till
det rorliga friluftslivet. De befint-
liga stugbyarna i storstadszonerna

synes knappast ticka efterfrigan.

Genom 8kade kommunala insatser

i nirzonerna och genom ett mer
allmint accepterande av bebyggel-
se i sm8grupper i de for tdtbebyg-
gelse mindre ldmpliga ldgena bor
s3lunda spinningen mellan fritids-
bebyggelsen och évriga markintres-
sen i ndrheten av stérre tdtorter i

viss mdn kunna dimpas.

N&gon s8dan spdnning foreligger
knappast f6r sma tdtorter. Den
"skyddszon' som kan behtvas for
dessa blir ringa. Generellt sett dr
det dnskvirt att fritidsbebyggelsen

kan ldggas ndra servicecentra.

Ibland kan direkt sammanbyggnad
med mindre tdtorter vara att re-
kommendera. Det gédller i synner-
het orter med befolkning sminskning
men med en attraktiv miljé - typ
fiskeligen, vissa dldre bruksorter
etc. Blandningen av permanentbe-
byggelse och fritidsbebyggelse kan
visserligen vdlla problem. Men om
alternativet eljest dr fortsatt av-
folkning kan en injektion med fri-
tidsbostdder vara fordelaktig, ge
bittre serviceunderlag och mdhén-

da dven underlitta 16sandet av va-



frdgorna.

Allmaint sett bér vidare avstdndet
till de stora centra vara av bety-
delse fér den typ av fritidsbebyg-
gelse och de exploateringsformer
som viljes., Det dr naturligt att
exploateringen inom storstadsom-
rddena frimst sker som utpriglad
tdtbebyggelse. Det dr lika natur-
ligt att den framst handhas av kom-
mun eller yrkesexploatérer. Men
det vore fel att okritiskt tilldmpa

detta monster foér landet i 6vrigt.

I sjdlva verket har det visat sig

att den yrkesmissiga exploaterin-
gen har haft svdrt att hivda sig i
omrdden, dir efterfrdgetrycket &r
ligre. Koparna har i regel kunnat
tillgodose sina 6nskemdl pd billiga-
re sitt &n inom stora planomrdden -
och dessutom pd ett sitt som bittre
dverensstimmer med deras prefe-
renser. Man har utnyttjat dldre
torp, jordbruk och permanentbo-
stider samt stkt sig till friliggan-
de obebyggda tomter eller till tom-
ter i sm3grupper. Sistndmnda typ
har till en viss gridns fortfarande
kunnat accepteras som glesbebyg-
gelse av planmyndigheterna. Dér
dnskemdlet om exploatering dver-
stigit vad som kunnat tilldtas inom
glesbebyggelsens ram, har man

vanligen planlagt f6r tdtbebyggelse
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av relativt moderat teknisk stan-
dard och i sm3omr8den. Exploate-
ringen synes oftast ha genomférts

av en tillfdllighetsexploatdr,

Vad som varit underrepresenterat
i denna bild har varit en planmis-
sig mellanform till tdt- och gles-
bebyggelse - en bebyggelse i smi-
grupper. Sistndmnda form kan i
m3nga ldgen bli aktuell, dd den
smidigare l3ter sig inpassas i
landskapet dn traditionell tdtbebyg-
gelse och samtidigt mdjliggdr ett
intensivare markutnyttjande dn
spridd bebyggelse. Visserligen har
viss sddan planering férekommit
genom falstighet sbildningsmyndighe-
ternas férsorg, ofta i form av me-
ra informella planutredningar, pd
grundval av vilka tomtavstyckning
kunnat ske, Men modellen har knap-
past accepterats som den i viss
man naturliga formen f6r fritids-
bebyggelse utanfér de stérre tit-
ortsregionerna och i de ndgot min-
dre efterfrdgade ldgena, utan av
planmyndigheterna snarast betrak-
tas som en tvetydig mellantyp. Det
finns emellertid sdkerligen anled-
ning att inkludera den som en vik-
tig fritidsbebyggelseform fér fram-
tiden och vidare utveckla den sir-
skilda planerings- och exploate-
ringsteknik, som &r limplig i det-

ta fall, Bl,a. kan man rikna med
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att exploateringen ofta genomférs
successivt och med aktiv medver-
kan frdn markédgaren sjilv. Plan-
liggningen bdr avse omrddet i sin
helhet men torde kunna utformas
och prévas pd ett enklare sétt &n

som nu &dr vanligt f6r byggnadsplan.

2. Strand och vatten

Som ovan pdpekais dr badplats, bat-
plats och fiskevatten ndgot som de
fritidsboende s&tter stort vdrde pd
att ha tillgdng till. Man kan f6lj-
aktligen ocksd enligt enkdtundersdk-
ningarna konstatera att fritidsakti-
viteterna utanfér tomten till mycket
stor utstrdckning dr lokaliserade
till stranden och vattnet. Bad, fis-
ke och bitturer &r huvudsysselsitt-
ningar vid vistelse utanfér tomten.
Kravet pd en nidra tillgdng till l&mp-
liga strand- och vattenomrdden
framstdr sdlunda klart. Stranden
bdr vara sd beskaffad att badplats,
brygga, bdthamn och uppldggnings-
platser f6r bdtar 4r mojliga att
dstadkomma. Vattnen bor givetvis
vara badbara, men de bdr helst
ocksd vara av tillridcklig storlek
for att ha godtagbara forutsdttning-
ar for badtsport och fiske. Ett yt-
terligare dnskemadl betridffande
strdnder och vatten dr att de som
helhet bér kunna ge mojligheter

till ett omvéaxlande friluftsliv med

strév- och utflyktsmil i tillrdcklig

omfattning,

Instdllningen till avstdndet mellan
fritidsbostaden och badplats, badt-
plats och strand har undersotkts i
institutionens enkdtunderstkningar.
N3gon stérre skillnad i inst&llning-
en till avstdnden till badplats, bat-
plats och strand existerar inte.
Som en sammanfattning kandédrfsr

begreppet ldmplig strand inféras.

Med detta avses strandomrdden av
sddan beskaffenhet att goda mdjlig-
heter finns att ordna badplats, bryg-
ga, bitplatser m. m. Sjidlva strand-
zonen bor dven vara limpad for fri-
luftsliv i form av lek, bollspel,
promenader och annan strandvis-
telse. Aven kravet pd tillrdckligt
stora sjbarealer bor innefattas i
begreppet limplig strand. Enligt
enkiterna accepterar 50 % av dem
som bor i spridd fritidsbebyggelse
3-4 km avstdnd till l1damplig strand
och 75 % 1,5 km avstdnd. Av dem
som bor i planomrdden accepterar
50 % ndgot mer &n 1 km till ldmp-
lig strand och 75 % 0, 5-1 km.

Som en jimfdrelse kan ndimnas att
man i "Fritidsutredningen' konsta-
terade: "Av dem som saknar bad-
plats inom 1 km fradn fritidshuset
har ungefdr hilften sagt sig vara

missnojda''.



Mot bakgrund av ovanstdende tor-
de man med en grov generalisering

kunna hidvda att den tédta fritidsbe-

byggelsen bdr lokaliseras inom 1

km frdn limplig strand, medan {6r
glesare fritidsbebyggelse betydligt
lingre avstdnd skulle kunna tolere-

ras - upp till 3-4 km, Dessa av-

stdnd torde majoriteten av de fri-
tidsboende acceptera. Samtidigt
boér dock pdpekas att dtskilliga med
sidkerhet skulle kunna godta ldngre
avstdnd till stranden, s&rskilt om
detta medférde andra férdelar av
n3got slag - tillgdng till strévom-
rdden, skidterring, utsikt etc. Ar
stranden av simre kvalitet bér &
andra sidan kortare strandavstdnd
efterstrdvas. Liget inom landet p3-
verkar ocksa instéllningen till lo-
kaliseringen i férhdllande till strén-

derna,

Strdndernas kapacitet f6r bad och
strandvistelse kan méatas enligt den
metod som anvidnts i en undersdk-
ning angdende strandkvalitet och
fritidsbebyggelse pd Sjdlland (1966)
och som ocksd finns redovisad i
""Strdnder och fritidsintressen i
Skdne' (1967). Metoden bygger pd
vissa antaganden om de badandes
ytbehov. I "Generalplan f6r Inlands
Torpe' (1967) presenteras begrep-
pet "effektiv strandmeter'", lika-

ledes avsett for berdkning av en
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sjos badkapacitet. En fdltunderssk-
ning med syfte att belysa strandka-
paciteten har skett i samverkan
mellan ingenjérsfirman Viak och
institutionen for fastighetsteknik
(se Edlund-Hultén-Malmberg-Pet-
tersson 1970)., Dylika metoder kan
ldmpligen anvdndas vid lokalise-
ringsbedémningar avseende fritids-
bebyggelse, sd att ingen dverdimen-
stionering av denna i férhdllande
till vattenomrddena kommer till
stdnd.

3. Service

Nirheten till elementdr service

dr ytterligare en visentlig faktor
vid fritidsbebyggelsens lokalise-
ring. Tillgdng till livemedelsbutik
framstdr s8ledes enligt enkdtunder-
sbkningarna som den viktigaste
""nyttigheten' f6r de fritidsboende
(tabell 5), Vid éversiktlig planering
fér fritidsbebyggelse mdste alltsd
féorsorjningen av dagligvaror kunna
l16sas pd ett tillfredsstillande sitt.
Som en bakgrund ldmnas i det f51-
jande ndgra allm#nna synpunkter
pd varuférsdrjningen pd landsbygd-

en,

Det vikande befolkningsunderlaget
i landsbygdsomr3dena samt den
fortgdende koncentrationen av be-

folkningen till de stérre tdtorterna
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fésrsvagar underlaget for service-
niringar i de mindre orterna. Kra-
ven pd rationell drift och stérre
lsnsamhet understryker ytterliga-
re problemen. Resultatet blir en
allt snabbare nedldggning av lands-
bygdsbutikerna, varigenom varu-
férsdrjningen férsdmras for de bo-

ende.

En undersdkning utférd vid Handels-
departementet rérande glesbygdens

varuférsérjning (1968) behandlar

bl.a. landsbygdsbutikernas ekonomi.

"En modernt utrustad dagligvaruaf-
far pd landsbygden torde behdva

en drsomsittning pd ca 1 miljon
kronor. Omsittningsgrédnsen kan
dock séttas ldgre om det endast
gédller att behdlla butiken en begrin-
sad period'.

Om man vidare riknar med att
varje person handlar livsmedel

fér i genomsnitt ca 2300 kr per 3r
och omkring 3/4 av inkopen sker i
ndrbutiken leder detta till att bu-
tiken beh6ver ett befolkningsunder-

lag om minst ca 600 personer.

Enligt Handelsdepartementets un~
ders8kning ansdg 3/5 av hushill
med mer 4n 10 km till livemedels-
butik att inképen var besvérliga.
1/3 av alla hush3ll gjorde 1 butiks-
besdk per vecka eller mindre. Man
handlade i ndrmaste butik men cen-
tralortsbutikerna hade dven stor

dragningskraft. Livsmedelsbussar

syntes frimst vara av komplette-
ringskaraktdr. Arbetsgruppen som
utférde undersdkningen férordade
slutligen ett system med hemséind-
ning av varor sdsom den bédsta fram-
tida 16sningen pd férsdérjningspro-
blemen f6r de i férhdllande till
livsmedelsbutikerna sdmst beldg-

na hushillen,

De fritidsboendes inkép belyses
ndgot av L-A Bergstréms avhand-
ling (1965), I de nio undersskta om-
rddena var genomsnittsavstdndet
till livsmedelsbutik 4 km. Ink&p
skedde 4 g8nger per vecka varvid
1/4 utférdes med bit, 1/4 med
cykel samt 1/2 med bil, Tre av de
nio fritidsbebyggelseomrddena 13g
pd dar och saknade bilvdg. Inkdpen
skedde i dessa fall med bdt och
gjordes i medeltal 4, 2 resp. 1

gdng per vecka,

Enligt boendeundersdkningarna
accepterar 50 % av dem som bor

i spridd fritidsbebyggelse omkring
10 km till livsmedelsbutik och 75 %
3 km., Av dem som bor i planom-
rdden godtar 50 % 5 km avstdnd
till livsmedelsbutik och 75 % 2 km.

Sammanfattningsvis kan sidgas att
fritidsbebyggelsen btér lokaliseras
i rimlig anslutning till bestdende

livesmedelsbutiker. I vissa fall kan



dock livsmedelsbutiken ersittas

av ambulerande livsmedelshandel.
Detta krdver emellertid en rela-
tivt hog bebyggelsekoncentration
och &r inte heller ett fullt likvdr-
digt alternativ. Vid en lokaliserings-
bedémning bér man ddrfér klarliag-
ga vilka férutsédttningar som finns
fér en bestdende serviceenhet inom
acceptabelt avstdnd. I regel blir
det hdrvid frdga om att utnyttja re-
dan befintliga enheter, Fritidsbe-
byggelsen kan i s3 fall ofta utgéra
ett verksamt stéd féor den framtida
varuférsoérjningen inom vissa de-

lar av glesbygden.

Som en grov regel kan sdlunda kri-

vas att den tidta fritidsbebyggelsen

i regel b6ér lokaliseras inom 5-7

km frdn livemedelsbutik medan gle-

sare fritidsbebyggelse kan forlig-

gas pd lidngee avstind.

Betrdffande service av 6vrigt slag

(idrotts- och lekmdjligheter, sam-
lingslokaler, néjes- och férstréel-
seinrdttningar etc.) bedéms denna
i allmédnhet sdsom mindre viktig
av de fritidsboende. Kanske 4r
dock detta fradmst en instdllning
hos de vuxna. En enkit bland ung-
domarna skulle troligen givit andra
resultat. Tillgdng till v&lutrustade
fritidscentra som stimulerar diff-

erentierad och aktiv sysselsédttning
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fér olika 3ldersgrupper bér vara

ett klart 6nskemidl.,

Som exempel pd diskussioner ro-
rande fritidsbebyggelsens anknyt-
ning till olika slag av service ci-
teras "Forslag till éversiktlig fri-
tidsplanering fér Ostergétlands
skdrgdrd" (1967):

"Det synes lampligt att fritidsbebyg-
gelsen i huvudsak koncentreras till
ett fdtal omrdden i skidrgdrden, vil-
ka ddrigenom fidr mdjlighet att er-
bjuda olika slags service. Omré&de-
na boér ldmpligen utbyggas med ut-
gdngspunkt frdn befintliga samh4l-
len och anknyta till deras detalj-
handel, védgar, vatten- och avlopps-
anldggningar m. m, Genom en kon-
centration av fritidsbebyggelsen
till vissa omrdden kan dessa f3§
tillrdckligt underlag fér fritids-
hamnar, badanlidggningar, tennis-
banor och andra anlidggningar for
olika slags sport, pensionat m.m.
........ ceeseeeessServicentirin-
garna i sin tur 4r beroende av till-
rdckligt stort underlag f6r att eko-
nomiskt fungera. For att férsérja
en sommarbutik anser man f. n, att
det behdévs minst 500 hush3ll ......
Ett pensionat i ett sddant basomri-
de tjadnstgdr ofta ocksd som sam-
lingspunkt fér den bofasta befolk-
ningen fé6r moten, féreningsfester
och sddant och kan dirigenom f&
storre mojligheter att hdlla sin
verksamhet uppe dret runt',

Regionplaneskissen f6r Stockholms-
trakten (1966) rekommenderar en
hierarkisk uppbyggnad av fritids-
bebyggelsen i by- bygrupp- fritids-
bebyggelsedistrikt dir varje niv3
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har sin speciella serviece. Livs-
medelsbutiken placeras i '"central-
orten' som dr gemensam fér hela
fritidsbebyggelsedistriktet. Ndgon
nyetablering i férhdllande till be-
fintlig service anser man dock i
regel vara orealistisk. Det torde
dven vara riktigast att en vdsent-
lig del av kundunderlaget erhdlles
frdn permanentbebyggelse och dé&-
rigenom ett jimnare utnyttjande

under 3ret erhilles.

Treldnsutredningen (1968) féror-
dar en koncentration av fridmst

det rdrliga friluftslivet runt smd
befintliga orter - ''repliorter'. Be-
fintlig och utbyggd service i dessa
orter ger upphov till en "service-

ridjong' med ca 7 km radie.

4, Strovomridden

Enligt boendeundersdkningen var
det viktigaste férvdrvsmotivet for
de fritidsboende "att f4 komma ut
i naturen'. Aven Fritidsutredning-
gen kom fram till liknande resul-
tat ndr det gédllde potentiella fri-
tidshusképare.

Bland ''nyttigheter och férstréel-
seanordningar'" framstdr tillgdngen
till stréovomrdden som ett viktigt
dnskemadl. Promenader 4r ocksd

en av de vanligaste sysselsédttnin-

garna fér de fritidsboende vid vis-

telse utanfér tomten.

Utéver utnyttjandet i form av pro-
menader och lek har strévomrdde-
na dven en skyddande funktion mot
insyn och intrdng. Strévomrddena
tillfredsstidller dessutom de boen-
des 6nskan att ha kontakt med na-
turen, dven om de inte sjdlva ak-

tivt utnyttjar denna.

D3 det giller utformningen av strov-
omrddena kan i detta sammanhang
sdrskilt framhdllas moéjligheten att
genom olika former av stéd frdn fri-
tidsbebyggelsen bevara kulturland-
skapet, ndgot som genom jordbru-
kets rationalisering blivit allt mer
aktuellt. Flera exempel finns nume-
ra ocksd pd att fritidsborna genom
bidrag sdker vidmakthdlla ett jord-
bruk inom omr&det. Kulturland-
skapet kan dven pd olika sitt tjinst-
géra som strévomrdde f6r de fri-
tidsboende, speciellt om extensiva
jordbruksformer som betesdrift

tilldmpas.

Det sagda giller frimst strévom-
r&den beldgna inom gdngavstdnd
frén fritidsbebyggelsen. Tillgdng
till goda sd8dana bor tillmitas stor
betydelse vid fritidsbebyggelsens
lokalisering. Av ndgon mindre vikt

som lokaliseringsfaktor d4r fjdrr-



strdvomrdden eller strévomrdden
for lingre utflykter. Resorna till
dessa omrdden fdrutsittes ske med
bil, Fjidrrstrévomrdden skall tjdnst-
gdra som utflyktsmal antingen genom
speciella anldggningar - servering,
badplats, stérre friluftsanldggning,
kulturminnesméirken - eller vara
lampade f6r ett mera extensivt ut-
nyttjande - promenader, skidturer,

bdr- och svampplockning,

Normer betrdffande storleken av
strévomrdden for fritidsbebyggel-
se saknas i stort sett f6r ndrvaran-
de. Det torde inte heller vara mdj-
ligt att sdtta upp och anvidnda fix-
erade regler, Detta dels beroende
pd otillrdcklig kéinnedom om de fri-
tidsboendes utnyttjande av strév-
omradden, men ocksd pd grund av
att variationerna i landskapet gor
det svdrt att redovisa mera gene-
rella regler., En flexibel planering
med avgéranden frdn fall till fall
torde vara ldmpligare. Speciellt
bor betonas, att tillimpning av mer
eller mindre ldsta relationer mel-
lan tomtmark och grénomrdde inom
plan 4r olyckligt. Fodrutom férhdl-
landet att relationen bér variera
med bebyggelse- och landskapstyp
leder en ldsning ldtt till att for sto-
ra gréonomradden reserveras inom
plan och didrigenom mer eller min-

dre undandras normal produktion.
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Skétselsvdrigheter, férsimrad ex-
ploateringsekonomi, férdyrade
tomtpriser etc. blir ofta ocksd
féljden. Om tryggandet av kring-
liggande strédvomrdden kan ske pd
annat sdtt, dr det béttre att sjdlva
planomrddet begrédnsas till vad som
dr direkt nédvédndigt ur planerings-
och exploateringssynpunkt. Allméint
sett dr tillgdngen pd friomr&den en-
dast en av de dimensionerande fak-
torerna for bebyggelse, medan an-
dra som tillgdng till strand, vatten-
omrdde, infiltrationsjordar, dricks-
vattentillgdng etc. kan spela vil sd

stor roll,

5. Kommunikationer

Med hdnsyn bl, a, till att énskema3-
let om en plats att vara pd under
veckoslut och helger dr ett huvud-
motiv vid férvdrv av fritidsbostad,
bér fritidsomrddena vara vilbelidg-
na ur kommunikationssynpunkt. Vik-
tigast 4r ndrhet till stérre allmén-
na vdgar av genomfartskaraktir,
Tllgdng till buss och jdrnvig bedds-
mes enligt institutionens enkdtun-
derstkningar i allmdnhet som min-
dre nddvidndiga. Dédrvid &r emeller-
tid att mérka att hittillsvarande fri-
tidsbebyggelse oftast lokaliserats
utan direkt tillgdng till kollektiva
kommunikationer, Fd&ljaktligen bil-

dar de fritidsboende ett urval av
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sddana som haft bil eller haft m&j-
lighet att skaffa sddan, Det d&r ddr-
foér fullt mojligt att det fortfarande
finns ett betydande antal latenta fri-
tidshuskdpare, som skulle fasta
visentlig vikt vid néra tillgdng till
buss eller jarnvdg. For vissa ka-
tegorier torde ndrheten till kollek-
tiva transportmedel vara av sdr-
skild betydelse. Ndrmast géller

detta pensiondrer och husmdodrar.

Ur trafiksidkerhetssynpunkt 4r det
onskvédrt att fritidsbebyggelsen in-
te forldggs sad att kommunikations-
leder avskidr sambandet med strand
och vatten, Inte minst barnen bér
kunna férflytta sig till de olika at-
traktionsplatserna (bad, lek etc.)
utan trafiksdkerhetsrisker. Nume-
ra stridvar man efter att dstadkom-
ma stérsta mojliga trafiksepare-

ring inom fritidsbebyggelsens olika

Rikneexempel,

komplement.

Kapaciteten pad existerande allmin-
na kommunikationsleder fram till
fritidsomrddet kan vara av stor be-
tydelse. Mest pdtagligt gidller det-
ta betrdffande farjfésrbindelser,
Men ofta férutsidtter en utbyggd fri-
tidsbebyggelse ocksd investeringar

i allmédnna vidgar.

Avstdndet till allmédn vidg spelar
likasi en visentlig ekonomisk roll,
eftersom nybyggnad av anslutnings-
védgar till ett planomrdde kan ned-
sitta ekonomin vid exploatering och
dirigenom medféra férsédljnings-
svirigheter. For att klarldgga till-
fartvdgarnas betydelse redovisas
nedanstiende exempel pd berdk-
ning av férhdllandet mellan kostnad
for tillfartsvdg, tomtantal och vig-

liangd.

Foljande antagande ligger till grund f6r berdkningen:

1. Kalkylen géiller for Stockholmsregionen.

2. Trafikalstringen uppgédr till 2 fordon per tomt och sommarmedeldygn.
Endast trafik till och frdn fritidsbebyggelseomrddet f6rekommer,

3. Fbrsiljningen av tomter antas maximalt uppgd till 50 st per &r och tomt-
omride., Rintekostnaderna berdknas pd grundval av detta antagande.

Rintefoten sittes till 9 %.

; . fordon per som- vigklass anldggningskostnad

4y Vagisoatoager! marmedeldygn per m,kr (medeltal)
< 400 IIB 90
> 400 IB 130
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Fig. 2. Anliggningskostnad for tillfartsvig i forhdllande till vidglangd uppde-

lat efter omrddets tomtantal.

kr/ tomt

25 tomter 50 tomter
5000

4,000+

3000+

2000{— —— —/———

1000+

100 tomter 200 tomter

400 tomter

N

1000 2000 3000

De erhédllna kostnaderna per tomt
redovisas i figur 2. Av figuren
framg&r att en kostnad for tillfarts-
vdg pd 2000 kr per tomt motsvarar
en viglingd av 3, 8 km for omra-
den med 400 tomter och en vidglingd
av 0,5 km for 25-tomters omréaden,
Dessa vidgkostnader gédller endast
tillfartsvdg. Foér vdgar, vidndplat-
ser, parkeringsplatser m.m. inom
planomré&det tillkommer ytterliga-
re kostnader. Grovt rdknat kan
dessa uppgd till 2000-4000 kr per

tomt.

6000 7000 8000

6. Topografi, natur- och mark-
férhdllanden

Topografi, markférhdllanden och
vegetation bestdimmer till stor del
ett omrddes attraktivitet och blir
dédrigenom viktiga lokaliseringsfak-
torer. De pdverkar emellertid ock-
s kostnaderna, Kostnadsfrdgan &r
enligt vad som ovan framhillits of-
ta av avgdérande betydelse vid f6r-
védrv av fritidsbostad. De betydel-
sefullaste kostnadsposterna utgé-

res av vdgar och va, varvid de sis-
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ta Skat kraftigt de senaste dren till
f61jd av myndigheternas skérpta

standardkrav,

Vig- och va-kostnaderna pdverkas
av en rad faktorer. Viktigast &r
fritidsbebyggelseplanens utform-
ning (exploateringsgrad, tomtstor-
lek, vdgdragning etc.) och standar-
den hos vidgar och vatten-avlopp.
Dessa faktorer dr dven beroende
av varandra. Planutformning och
anliggningsstandard sammanhén-
ger i sin tur med omrddets topo-

grafi och markférhdllanden.

Hur kostnaderna pdverkas av olika
planlésningar och anldggningsstan-
dard belyses ndrmare i Gunnar
Ericssons modellstudier (1972).
Som didr framgick kunde man r&kna
med att de ldgsta anldggningskost-
naderna vid néjaktig teknisk stan-
dard erhélls om antingen avloppet
ordnades genom infiltration-resorp-
tion eller ytliga gemensamma led-
ningar. Infiltration férutsitter
limpliga markférhdllanden; gemen-
samma avloppsanlidggningar som
regel en god recepient. Férekomst
av endera eller bdda blir dirige-
nom en viktig positiv lokaliserings-
faktor.

Sjdlvklart pdverkar vidare mark-
och terrdngférhdllanden som berg-

férekomst, brutenhet, lutningar
etc. anlidggningskostnaderna i hég
grad liksom moéjligheterna att med
enkla medel ordna lekplatser och
andra gemensamma anldggningar,
En ungefédrlig kostnadsbedémning
bér darfor féregd ett lokaliserings-
beslut. Bedémningen dr av vikt in-
te bara fér detta utan ocksd f6r val
av bebyggelsetyp och gruppering.
Det 4r oftast tinkbart, att ett om-
rdde som pd grund av héga anligg-
ningskostnader f6r vdgar och ge-
mensamma ledningar dr oldmpligt
for tdat fritidsbebyggelse fortfaran-
de kan utnyttjas for rimlig kostnad
om ex, vis bebyggelse i sm8grup-
per vidljes. Generellt sett b6ér den
relativa konkurrenskraften av in-
dividuella anldggningar och gruppe-
ringar 6ka vid bruten, bergbunden

och komplicerad terring.



D. SCHEMA FOR OVERSIKTLIG
PLANERING

Inledningsvis skall det mycket be-
gridnsade syftet med detta avsnitt
understrykas. Det ro6r sig icke om
att framlédgga ndgon fullstindig me-
todik fér sidrskiljandet av omrdden
for fritidsbebyggelse i samband
med Sversiktsplanering. Avsikten
dr endast att konkretisera delar
av lokaliseringsdiskussionen i f5-
regdende avsnitt i ett tilldimpnings-
schema, som syftar till att med
anvidndning av ldtt applicerbara
kriterier gallra fram de markom-
rdden, inom vilka fritidstédtbebyg-
gelse i férsta hand kan diskuteras.
I ett nidsta stadium f3r dessa block
markinventeras, varefter omr3-
den som &dr limpade f6r tdtbebyg-
gelse ndrmare kan avgrdnsas. Om
de verkligen bor reserveras for
sddan f3r direfter avgéras med
hinsyn till efterfrdgesituationen
och kraven fran konkurrerande

markanvédndning.

Sistndmnda aspekt blir ofta bestdm-
mande. Planering for fritidsbebyg-
gelse kan sjdlvklart ej utféras fri-
stdende. Mdjligheterna till sektors-
vis planering dr alldeles sdrskild
begrédnsade i detta fall, eftersom
konkurrensen mellan fritidsbebyg-

gelse och annan markanvédndning
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kan vara stark. I synnerhet det
rorliga friluftslivet efterfr8gar of-
ta samma omrdden. I ménga fall
har kanske en primir prioritering
for annan anvdndning redan skett
innan fritidsbebyggelsens lokalise-
ring ndrmare studerats. Vissa
markreservationer kring stérre
tédtorter, avsittningar av vidsentli-
ga och vidrdefulla omradden f6r det
rorliga friluftslivet etc. ligger nor-
malt i botten, Under den fortsatta
planeringen kommer dessa reser-
vationer att successivt komplette-
ras och preciseras, sedan konflikt-
zonerna klarlagts och material fram-

skaffats fér en vdgning av behoven.

Utgdngspunkten {6r det f6ljande re-

sonemanget dr att endast de bista

omrddena bor reserveras for fri-

tidstdtbebyggelse. I och for sig

finns det mdnga som accepterar
18nga avstdnd till strand, service,
kommunikationsleder etc. Men det-
ta dr inget tillrdckligt skil for att
man skall acceptera att en s& inten-
siv markanvidndning som fritidstit -
bebyggelse lokaliseras till dylika
simre lidgen sd lidnge tillg8ngen pd

mark med bittre forutsittningar ir

tillrdeklig i forhdllande till efter-

frdgan. Det sagda innebdr att inom
de omraden dir efterfrigetrycket
dr starkast blir de nedan diskute-

rade lokaliseringsfaktorerna min-
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dre utslagsgivande. Men det inne-
badr ocksi att i regioner med ringa
efterfrdgan pd fritidsbebyggelse
bor dels stringare krav anvdndas
vid den slutliga omraddesavgrédns-
ningen, dels 6vervédgas om inte
dven inom de utvalda omrddena ett
mer extensivt utnyttjande &n vanlig

titbebyggelse kan vara ldmpligt.

En 6versiktlig planering for fritids-
bebyggelse mdste liksom annan pla-
nering ske i etapper. Med hjidlp av
vissa huvudkriterier for ett bebyg-
gelseomrddes limplighet avgridnsa-
sas i en férsta etapp block, som
forefaller att satisfiera kriterierna.
Blocken blir senare foremadl for yt-
terligare studium, varefter nirma-
re avgrédnsningar och avvidgningar
mot alternativ markanvindning sker.
Ur metodsynpunkt d&r det med en
sddan upplidggning viktigt att inled-
ningsvis koncentrera sig kring latt
tilldmpbara urvalsprinciper, vilka
samtidigt bedéms vara av védsentlig
betydelse. D3 6versiktsplanering
ofta omfattar stora omrdden, bor
de behdvliga uppgifterna i detta for-
sta skede kunna erhdllas utan mark-
besdk, foretriddesvis frdn befintligt
kart- och flygbildsmaterial. Nedan
rekommenderas en arbetsgdng for
detta forsta urval, vilken praktiskt
provats av institutionen for fastig-

hetsteknik inom storkommun.

a. Strandnirhet

Zoner avgrédnsas pd 1-1,5 km av-

stdnd fr&n limplig strand och dér

vattenytan dr av acceptabel storlek
(i allménhet dverstigande 1 kmz).
Om stranden och vattenytan har en
hégre attraktionsgrad kan avstdndet
férlingas och bdr i vissa fall kunna
overstiga 1, 5 km i fall av centralt
beligna havsstridnder limpade for

bad och friluftsliv

Som férut understrukits dr fritids-
aktiviteterna i sd stor omfattning
knutna till strand och vatten att
kontakten med dessa dr ett primadrt
lokaliseringskrav for tdt fritidsbe-
byggelse (sdvida ej kompensation
erhdlles genom tillgdng till fjall
eller annan sirskild attraktion).
Enligt gjorda undersskningar vill
bortdt hilften av boende inom fri-
tidstitbebyggelse inte godta avstdnd

till strand 6verstigande 1-1,5 km.

b. Servicenidrhet

Av de s8 avgridnsade omrddena
accepteras endast de som ligger
inom rimligt vdgavstdnd frdn pri-
mir service, i férsta hand bestd-
ende livsmedelsbutik. Med bestd-
ende menas sddan butik som pd
grund av ldge och kundunderlag

kan vintas existera under 6verskdd-
lig framtid. Underlaget bor ddrvid
inkludera den fritidsbebyggelse



som rimligen kan bli aktuell. Ser-
vice med livsmedel dr primdér, och
ett betydande avstdnd till denna &r
en oldgenhet dven om bilism, varu-
bussar etc. minskat denna. Enligt
enkdtundersdkningen synes omkring
hdlften av de boende i tdt fritidsbe-
byggelse finna avstdnd till livsme-
delsbutik éver 5 km fér 1ldnga. Om-
r8den pd stérre avstdnd dn 5-7 km

frdn si8dan bor darfér utmonstras,
sdvida de inte har sdrskilda kvali-
teter i évrigt. Ar strandens attrak-
tivitetsgrad 1ldg bor servicekravet
ytterligare skédrpas for tdtbebyggel-
se. Vilka avstdndsgrinser som vil-
jes kan dven sammanhidnga med li-

get i landet.

c. Kommunikationslige

En gallring av omr3den som upp-
fyller kriterierna enligt a och b
sker ddrefter med hidnsyn till kom-
munikationsldget. Narhet till all-
min vidg eller enskild vdg av hog
standard &r viktig for tdtbebyggel-
se. Eljest kan omrddet komma att
belastas med betydande kostnader
for att f3 tillfartsvidg av ndjaktig
standard. Rdkneexemplet pd sid

46 kan ndgot belysa under vilka for-
hdllanden dessa kostnader blir

svdrdverkomliga.

Kommunikationerna har dven i

6vrigt stor betydelse fér val av
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omrdde. Ar férbindelsen med stora
titorter god, mdste naturligtvis

ett omrdde prioriteras visentligt
hogre, eftersom restiden som pi-
visats har ett pitagligt inflytande
pd utnyttjandet.

d. Ovrig 6versiktsbedémning

Med stéd av befintligt éversiktsma-
terial kan ytterligare utgallring av
omrdden goras. Bestimmelsekar-
tor, geologiska kartor, topografis-
ka kartor och flygbilder kan visa
att bebyggelse dr oldmplig. Orsa-
ken kan vara dgoslagsférhdllanden,
markférhdllanden, priméir priori-
tering av annan markanvidndning
etc. Befintlig fritidsbebyggelse
kan ha betydelse. Frdn kartor kan
vidare utldsas tillgdng till fria
strévomrdden samt frekvensen icke
ockuperad strand. Den sistnimnda
dr i madnga fall en avgérande faktor

for fritidsbebyggelse.

Avgrédnsningar och utgallringar en-
ligt a, b, c och d har till syfte att
med enkla metoder komma fram till
det urval av markblock inom vilket
tdtbebyggelseomrdden i férsta hand
bor utvidljas. Det ligger i sakens
natur att vid urvalet en viss flex-
ibilitet mdste efterstridvas. Ar en
eller tvd faktorer sirskilt férdel-
aktiga, kan kravet pd Svriga sét-
tas lagre.
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I nista skede bdr de sdlunda fram-
komna blocken inventeras pd plat-
sen och en ytterligare begridnsning
av dem ske. I denna omgdng spe-
lar strand, topografi, markférhdl-
landen, dricksvattentillgdng och
naturskénhet den avgdrande rollen.
Strandens lingd och beskaffenhet
blir i mycket den f6r bebyggelsen
dimensionerande faktorn och har
ocksd ett bestdimmande inﬂytande
pd omrddets allminna ldmplighet.
Markférh3llanden avgér om infil-
tration eller eventuellt resorption
kan ske. Ar detta inte fallet b6r om-
r8det endast komma ifrdga om till-
gidngliga recipienter medger utsldpp
av renat avloppsvatten och om i
dvrigt forutsdttningar for ett ge-
mensamt ledningssystem foreligger
(i nirheten av kommunala avlopps-
reningsverk blir avlopp till sluten
tank ett intressant alternativ). Ur
natursynpunkt ointressanta omra-
den eller omradden didr topografi
och bergbundenhet medf6ér héga an-
liggningskostnader skall normalt
inte komma in som férsta hands

objekt for tdtbebyggelse.

Hur snidvt man skall géra detta ur-
val sammanhinger med efterfrige-
och tillgdngsituationen i det aktuel-
la omréddet. Ar efterfrdgetrycket
starkt frdn stdrre tdtorter och &r

samtidigt tillgdngen p4d strandnira

och eljest lamplig fritidsmark be-
grdnsad, bor kraven sidttas ldgre.
Efterfrdge-tillgdng-situationen bor
emellertid sld igenom inte bara pd
urvalet av omr8den utan ocksd pd
det mer eller mindre intensiva ut-
nyttjandet av dessa. I princip har
vi ju en hel skala av bebyggelsein-
tensiteter frédn tét fritidsby till
glesbebyggelse. Uppenbart &r som
nimnts att en bred sektor av poten-
tiella képare i férsta hand skulle
efterfr3ga de glesare grupperingar-
na, om tillrdcklig tillgdng pd sdda-

na funnes.

Det sagda innebdr, att medan man
tvingas tilldimpa tdtare bebyggelse-
former vid knappa marktillgdngar,
bér man vid béttre balans mellan
efterfrdgan och tillgdng l3ta en re-
lativt stérre andel av de for fri-
tidsbebyggelse utvalda omrddena

exploateras extensivt.

Principiellt bér de bdsta ldgena
reserveras for den tdtaste fritids-
bebyggelsen, de direfter foljande
for ett glesare markutnyttjande
(typ bebyggelse i smadgrupper,
"ordnad glesbebyggelse etc.') me-
dan omraddena utanfér d4r 6ppna for
spridd fritidsbebyggelse, om denm
ej av naturvdrdsskil eller eljest
m&ste f6rhindras, Relationen mel-

lan dessa olika typer bodr frdmst



bestimmas av efterfrdge-tillgdng-

situationen. 1 )

Det vore sikerligen lyckligt om vi
kom bort frdn nuvarande slentri-
an att mer eller mindre tillimpa
samma traditionella planformer
for fritidsbebyggelse antingen man
befinner sig i Stockholmsregionen
eller i Smdland. Naturligtvis kom-
mer valet av bebyggelsetyp inte en-
bart att bestdmmas av vare sig

ett omrddes allminna lidgeskvali-
téer eller av efterfrdgesituationen,
Vissa omradden limpar sig kostnads-
maéassigt for tlt exploatering. An-
dra har p8 grund av sm&bruten to-
pografi, mojlighet att utnyttja be-
fintliga vdgar och brunnar etc. spe-
ciella foérutséttningar for bebyggel-
se i spridda smdgrupper. Det vi-
sentliga 4r att varje omrédes na-
turliga forutséittningar tillvaratas
med beaktande av styrkan och in-

riktningen av képarnas efterfrdgan.

Sjdlvfallet m3ste valet ocksd pdver-
kas av naturvdrdssynpunkter. Det
dr uppenbart att ett relativt exten-

sivt utnyttjande i mdnga fall ger

1) Ndgon allmin diskussion av efter-
frdgan-tillgdng betriffande fritids-
bostdder sker ej hir. Problemet
har ndgot belysts i institutionens
meddelande 4:6 - Larsson 1969 -
liksom i Riksplanegruppens mate-
rialredovisning 1969.
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bdttre mojligheter till inpassning i
landskapet, minskar markfsrslit-
ningen, underlédttar tillimpning av
infiltration eller resorption i stil-
let £6r utsldpp i vattendrag etc. Den
ldter sig ocksd pd ett annat sitt 4n
intensiv tdtbebyggelse férena med
fritt strévande. Extensiv fritidsbe-
byggelse kan ddrfor i vissa fall bli
acceptabel p3d omr8den, didr mera
traditionell fritidsbebyggelse skulle
varit ett alltfér stort intrdng ur na-
turvdrdssynpunkt. Val av bebyggel-
seform bér ddrmed 4dven dterverka
pd 6versiktsplanens omridesav-

grdnsning

Bara vissa begridnsade aspekter i

Oversiktsplaneringens problematik

har tagits upp hdr. Sammanfattnings-

vis skall ndgra huvudpunkter under-
strykas:

- infér systematiskt ett antalnyc-
kelfaktorer och gallra ddrigenom
fram de omrdden som nidrmare
bdr undersskas pd platsen

- 13t efterfrdge-tillgdng-situatio-
nen pdverka bebyggelsetypen;
anknyt till képarnas preferen-
ser sd ldngt situationen till8ter
det

- ge om mdojligt utrymme for
spridd fritidsbebyggelse men
ocksd f6r ordnade mellanformer
till spridd bebyggelse och tra-
ditionell t&dtbebyggelse.
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E. SLUTORD

Utgdngspunkten for detta arbete har
varit tidigare utférda undersdknin-
gar om fritidsboendet och fritids-
bebyggelsens kostnader. Dessa le-
der till vissa synpunkter pd val av
bebyggelseform och pd viktigare
lokaliseringsfaktorer. Avslutnings-
vis har diskuterats hur dessa syn-
punkter kan beaktas i dversiktspla-

neringen,

I arbetet har understrukits att alla
utférda understkningar visar att

en mycket stor sektor av potenti-
ella képare foredrar spridd eller
glest grupperad fritidsbebyggelse.
S4dan bebyggelse kan ej komma i-
friga i de béasta och mest efterfré-
gade ldgena. Men hittills utférda
prognoser och avvédgningar tyder
p& att sedan rimliga markreserva-
tioner skett f6ér intensiv fritidsbe-
byggelse kvarstdr stora arealer
med férutsédttningar f6r fritidsbe-
byggelse och ddr denna &r vil for-
enlig med jordbruks-, skogs-,
landskaps- och naturvdrdsintressen
i 8vrigt. Med hidnsyn till képarnas
preferenser bor ddrfsér i dessa ldg-
en sddan bebyggelse inte bara tole-
reras utan tvidrtom aktivt befrdmjas.
Yrkesexploatdérer har inte i hégre
grad intresserat sig for dessa for-

mer, planmyndigheterna har betrak-

tat dem med skepsis och som ndgot
man framst skall kontrollera. Den
enskilde jorddgarens aktivitet har
sdllan stridckt sig ldngre &n till att
sdlja strétomter intill glesbebyggel-
serédttens grdns och didrefter even-
tuellt 13ta en exploatdr gd vidare
med traditionell tdtbebyggelse. Ak-
tiv planldggning av ren glesbebygg-
else och 6vergdngsformer mot tit-
bebyggelse har huvudsakligen skett
i samband med fastighetsbildnings-

forrédttningar,

Och dock borde hidr finnas ett vid-
stridckt arbetsomr8de. P& samma
sdtt som tdtbebyggelse och yrkes-
exploatering 4r naturlig i de mest
efterfrigade ldgena borde fritidsbe-
byggelse i smdgrupper eller ren
glesbebyggelse vara det i goda men
mindre utsatta l4gen. Denna form
18ter sig vidl kombinera med succes-
siv exploatering, ofta utférd av jord-
dgaren sjdlv med sakkunnig hjilp
och efter uppgjord plan.

D3 det gédller den rena tdtbebyg-
gelsen synes vidare framgd av ut-
férda kostnadsstudier att féga stir
att vinna rent ekonomiskt genom
att sammanklumpa den till store
enheter. Redan vid 70-100 tomter
torde man i allminhet ha ndtt de
védsentliga férdelarna av stérre

gruppering - detta dven i de fall



dd man har gemensamt avlopp och
hoggradigt reningsverk. Har man
individuellt eller gruppvis avlopp -
vilket ur sdvidl miljs - som kost-
nadssynpunkt ofta dr férdelaktigt -
kan det 6ver huvud taget knappast
pdvisas ndgot starkare samband
mellan tdtbebyggelsens skala och
kostnader sdvida ej en stor grund-
investering for tillfartsvidg eller
dylikt d4r nédvdndig. Betradffande
service och gemensamhetsanlidgg-
ningar kan elementdra anordningar
- brygga, badplats, enkel bollplats
- dstadkommas redan vid liten
gruppstorlek. Skall man komma
védsentligt ddrutéver bér gruppen
vara mycket stor eller anlédggning-
arna gemensamma f6r flera grup-

per.

Allt detta talar for att en huvudmiél-

sdttning vid fritidsbebyggelse bor

vara att hdlla en ménsklig skala,

som kan stricka sig frdn ren gles-
bebyggelse ver bebyggelse i sma-
grupper fram till tidtbebyggelse av
mattligt omfdng, allt beroende pd
férutsdttningarna. Men hela tiden
boér kidnslan av frihet pd egen tomt,
av bebyggelse i natur, av kontakten
med skog och strand bevaras. Fri-
tidssamhéillet f8r ej bli en dubble-

ring av villaférorten.

Samtidigt har naturligtvis olika
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ménniskor mycket olika smak och
intresseinriktning. I alldeles spe-
ciella ldgen finns det sdkert ocksd
utrymme f6r den stora, vilutrus-
tade fritidstidtorten med ett rikt ur-
val av attraktioner och aktivitets-
befrdmjande anldggningar. Men i
sd fall 4r dess motivering just det-
ta rika sortiment, rdrligheten och
forstréelserna, inte storleken i
och fér sig. Endast om man lyckas
skapa denna sdrskilda miljs &4r ty-
pen dirfor betrittigad. Ocksd i
framtiden blir sannolikt denna form
ganska sidrpriglad och ndgot av en
frimmande figel i vdr fritidsbe-
byggelse sd linge det inte giller

rena uthyrningsbyar,.

Aven om man i éversiktsplanerin-
gen i och fo6r sig inte behdver ta
detaljerad stdllning betridffande be-
byggelsens utformning kan tydligen
milsittningen betrdffande bebyg-
gelsetypen komma att pdverka mark-
reservationerna, S3 ldnge man en-
d;%st rédknar med glesbebyggelse och
tdtbebyggelse i traditionella former
d4r detta problem férhdllandevis en-
kelt. Men det stills nya krav pd
planeringen om man avser att ut-
nyttja hela tdtortsskalan och flexi-
belt anpassa bdde denna och grupp-
storleken efter ldige, marktyp och
forutsdttningar i 6vrigt.
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I det avslutande kapitlet har angi-
vits ett schematiskt féorfarande att
med utnyttjande av de viktigaste
lokaliseringsfaktorerna gallra
fram markblock, som i férsta hand
kan bli aktuella fér tidtare fritids-
bebyggelse och ddrfér bor studeras
nirmare. Beroende pd efterfrige-
tillgdngbalanser fir ddrefter mer
eller mindre strédnga kriterier an-
liggas, di det giller att utvélja de
delar som bsr reserveras for ett
intensivt markutnyttjande. For 6v-
riga delar kan ndgon av de extensi-
va fritidsbebyggelseformerna bli
aktuella. Bebyggelse i smadgrupper
liksom givetvis d&ven ren glesbebyg-
gelse kan vidare komma ifrdga u-
tanfér de i forsta hand framgallra-
de markblocken, eftersom fritids-
husidgarnas '""tolerans'' betrdffande
avstdnd och andra lokaliserings-
faktorer 4r stérre i dessa fall.
Oversiktsplanen bér dven redovi-
sa omriden dir planerade sma-
grupper ("ordnad glesbebyggelse"
eller halvtit bebyggelse) i forsta
hand bér komma till anvidndning.
P38 sid. 26 har angivits ndgra for
denna bebyggelsetyp gynnsamma

faktorer.

Det kan i éversiktsplaneringen fin-
nas skil att préova dven den mera
detaljerade lokaliseringen av vis-

sa smigrupper. Runt vart land

finns tusentals byar som successivt
uttunnas pd jordbruksbefolkning och
som samtidigt erbjuder en god mil-
jo for fritidsboende. I samverkan
med jordbrukets organisationer

har man redan nu pd mdnga hill
skt att systematiskt 6verféra an-
vidndbara bostadsbyggnader till fri-
tidshus och didrigenom réddda byn
frin férfall. Man kan gd ldngre.
Ofta kan den dldre byn vara ett
limpligt objekt fér ytterligare for-
tdtning, om de nytillkomna fritids-
husen inpassas i bybebyggelsen el-
ler diskret placeras i ndra anslut-
ning till denna. Man utnyttjar en
befintlig tilltalande miljé och ger
en gammal bebyggelsekdrna nytt
liv. Ofta kan man bygga pd befint-
liga vdgar och vattentdkter och ddr-
igenom forbilliga anldggningen. Vid-
makth8llandet av den kringliggande
odlade marken kan underlédttas i
samverkan. I gynnsamma fall bér
sdlunda s8dana fortdtningar ge go-
da fritidsbostdder i naturlig omgiv-
ning och samtidigt positiva effekter
fér landskapet. En utveckling i den-
na riktning kan frdmjas genom att
fr8gan studeras redan vid dversikts-
planeringen och anvisning ges i
planen, vilka av bebyggelsekdrnor-
na som ldmpar sig fér viss utbygg-

nad.

Ekonomi- och attitydskillnader,



skillnader i 3lders- och familje-
férhdllanden etc. gor att samma
typ av fritidsbebyggelse inte kan
passa alla, att det s3lunda borde
foreligga forutsidttningar f6r en rik
mangfald betrdffande standard, be-
byggelsetyp, serviceutrustning etc.
Man kan knappast sdga att den
mangfalden foreligger i dagens fri-
tidsbebyggelseproduktion. Och e-
gentligen inte heller i debatten
kring denna. '"Idéprojekten' i tid-
ningar, tidskrifter och debatt &r i
regel fortdtade skapelser med hogt
utnyttjande, hog anldggningsstan-
dard och riklig serviceutrustning
med 3tféljande héga boendekostna-
der. Nidr kommer "idéprojektet'
med det blygsamma formatet, med
de sma grupperna, dir frihet- och
oberoendekédnsla férenats med en
ndra granneanknytning, projektet
som bygger pd bibehdllen natur
och bebyggelsens inpassning i det

befintliga landskapet?

Inga starka grupper i samhillet
har tidigare 3tagit sig att stimule-
ra den typ av fritidsbostidder, som
uppenbarligen flertalet helst skul-
le vilja ha. Det forefaller diarfér
vara en angeldgen uppgift att ett
systematiskt studium av méjlighe-
terna till bidttre konsumentanpass-

ning kommer till st3nd.
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