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Plankostnadskalkyler

SVRs plananvisningskommitté

Rapporten ldmnar anvisningar och re-
kommendationer at dem som har till
uppgifi att upprdtta kostnadskalkyler
Jfor planforslag. Syftet har varit att sys-
tematisera och samordna de berdkningar
som krdvs for att planforfattare, kom-
munala fortroendemdn och andra
beslutsfattare skall kunna bedoma eko-
nomiska konsekvenser av plangenomfo-
rande for tatbebyggelse.

I rapportens Del 4:1 belyses arbets-
gdngen samt redovisas plankostnads-
kalkylernas roll i den ekonomiska
samhdllsplaneringen. Vidare informeras
om i vilka planeringsskeden plankost-
nadskalkyler bor upprittas samt vilket
kalkylunderlag man mdste ha for att ge-
nomfora en sddan berdikning. Del 4:1
innehdller ocksd en kalkylmall (check-
ningslista) med tillhorande exempel for
kalkylernas omfattning och innehall.

Rapportens Del 4:2 innehdller kalkyl-
uppgifter till vissa av de kostnadsele-
ment som finns i den mall som beskrivs i
JSorsta delen.

Man har i det praktiska planarbetet

agnat for litet intresse at de totalekono-

miska konsekvenserna av ett planfor-

slag. Detta kan synas dverraskande efter-

som byggnadslagen kraver att de ekono-
1

Mingdjamforelse
(A)

Avgor vilka
planelement
som skall
behandlas

Sammanstall
och komplettera
underlags-

material

Ange plane-
ringsniva

] Precisera
kalkylavsikt

miska konsekvenserna som uppstar vid
genomforande av ett planforslag skall
redovisas (16 § BS, Allminna regler
angéende planers upprittande och anta-
gande). Bakom denna bestimmelse lig-
ger givetvis tanken att de ekonomiska
forhallandena skall vara redovisade pa
sadant sitt att den rdtta avvigningen
kan goras mellan planens funktionella,
tekniska, ekonomiska och sociala kvali-
tet.

Sambhillsbyggandet ar den storsta sek-
torn for investeringar av allminna och
privata medel i Sverige. Arligen investe-
ras i byggnader och anldggningar ca 30
miljarder (motsvarar ca 20 % av BNP).
Investeringarna fordelar sig med unge-
far en tredjedel pa bostider och nirhets-
miljo, en tredjedel pa “f6ljdinvestering-
ar” i titorter och resterande tredjedel pa
investeringar som vigar, kraftverk och
dylikt. Dessa anvisningar handlar hu-
vudsakligen om hur man gor kalkyler
for anlaggningar i den andra delen —
foljdinvesteringarna — omfattande ca 10
miljarder kr/Ar.

Utredningsanvisningarna redovisar hur
man gor kalkyler avseende plankostna-
derna. Kalkylerna &r upplagda sa att de
i de flesta fall bor kunna anvindas for

Kostnadsjamforelse
(8)
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oversiktliga ekonomiska analyser och
utvérdering av alternativ under utred-
ningsarbetets gang. For uppstéllning av
kalkylerna presenteras en mall — check-
ningslista — over de kostnadsposter som
kan behova inga i kalkylen.

Samtidigt som planeringsarbetet [pan-
de redovisas for uppdragsgivaren
(kommunen) bor sammanstéllningar
over planforslagens ekonomiska konse-
kvenser och erforderliga kommentarer
dven ldmnas. Presentationen skall vara
sa entydig och lattillganglig att berorda
beslutsfattare inom lekmannaforsam-
lingar verkligen kan uppfatta innebor-
den av planens konsekvenser. Den fore-
slagna kalkyluppldaggningen kan i de fles-
ta fall anvdndas i den ekonomiska re-
dovisning som behover goras i dessa
sammanhang.

Disposition
Del 4:1 PLANKOSTNADSKALKY-
LER — KALKYLMALL

1. Plankostnadskalkyler och ekono-
misk samhdllsplanering

innehaller som bakgrund en kortfattad
redogorelse for beslutssituationer i
planeringsprocessen, problemstéllning-
arna i samband med samhallsekono-
miska kalkyler samt plankostnadskalky-
lernas anviandning som ett viktigt led i
den fysiska Oversiktsplaneringen och
detaljplaneringen.

2. Olika kalkylsituationer i samband
med ekonomiska utredningar

Exempel ldmnas pa olika analys- och

kalkylsituationer som kan uppsta i sam-

band med fysisk planering och projekte-
ring samt i vilka sammanhang de kan bli
aktuella. Vidare redogors for i vilken
omfattning dessa rekommendationer
darvid kan vara till nytta.

3. Arbetsgangen for plankostnadskal-
kylering

Med ett handlingsschema visas hur man

kan ga tillvaga vid upprittande av kal-

kyler for behandling av investeringskost-

nader och arliga kostnader.

4. Mall for plankostnadskalkyler
De kostnadsposter som kan behdva inga
i en analys har sammanstillts i en
checkningslista. Mallen redovisar upp-
stallningen av investeringskalkyler och
arskostnadskalkyler. Dessutom visas i
tabellform hur kostnaderna kan fordelas
pa olika kostnadsbarare bl.a. med hén-
syn till finansierings- och belanings-
aspekterna. Mallen dr av vérde inte
minst for att fa enhetlig behandling av
dessa fragor.

5. Underlag for plankostnadskalkyler
En forteckning lamnas Over material
som erfordras for en kalkyl. Krav pa
materialets detaljeringsgrad for olika
planeringsnivaer har stéllts upp.

Som bilagor ldmnas exempel pa plan-
kostnadskalkyler, vilka aterger ber#k-
ningsgangen och tillimpningen av mal-
len i olika kalkylsituationer, samt hur
kalkylerna kan stéllas upp for vidare
anvandning i planeringsarbetet.

UTGIVARE: STATENS INSTITUT FOR BYGGNADSFORSKNING

Del 4:2 PLANKOSTNADSKALKY-
LER — KALKYLUPPGIFTER

I denna del lamnas kalkyluppgifter till
vissa av de kostnadselement som redo-
visas i mallen. Avsikten med kalkylupp-
gifterna 4r att de skall kunna anvéndas
for Oversiktliga ekonomiska analyser
under utredningsarbetet. Dérvid fordras
dock insikt i fysisk planering och erfa-
renhet av kalkylverksamhet for att vélja
ratt kalkylsituation. Uppgifterna kan in-
te anviandas for att fa utslag pa hur vél
genomarbetat ett planforslag ar i enskil-
da detaljer.

Kalkyluppgifterna dr i huvudsak av-
sedda for kalkyler i samband med nyex-
ploatering for bostadsandamal. Relativt
utforliga och fullstdndiga uppgifter 1am-
nas for behandling av investeringskost-
nader och arliga kostnader for element
som kan inga i detaljplaner. Uppgifter
lamnas dock inte for huskostnaden 6ver
lagsta golvniva da dessa kostnader i de
flesta fall inte paverkas av planeringen i
terrangen.

Kalkyluppgifternas tillimplighet &r
begransad pa grund av utvecklingen av
ny teknik och nya arbetsmetoder, dnd-
rade material- och arbetskostnader m.m.
Detta géller dven det inbordes kostnads-
forhallandet mellan olika element i kal-
kylerna. Kalkyler som upprittas i andra
syften, exempelvis for anslagsidskanden,
behover darfor i allmianhet baseras pa
mer aktuella och till orten sérskilt an-
passade kalkyluppgifter.



Evaluation of the economic
consequences of alternative plans

Planning Committee of the
Swedish Society of Civil

Engineers

The report provides guidance material
and recommendations for persons whose
Job it is to draw up cost estimates for
draft plans. The aim is to systematize
and co-ordinate the calculations needed
Jfor planners, local officials and other
decision-makers to be able to assess the
economic consequences of the implemen-
tation of a plan in an urban area.

Part 4:1 of the report describes proce-
dure and the role of cost estimates in the
economic field of urban planning. It also
specifies the stages during the planning
process at which planning cost estimates
should be drawn up and the basic data
necessary for the calculations involved.
Part 4:1 also contains instructions (a
check list) for the drawing up of esti-
mates plus examples of the scope and
contents of these.

Part 4:2 of the report contains data on
some of the items of cost included by the
instructions for the drawing up of esti-
mates.

Little attention has yet been shown in
planning to the overall economic conse-
quences of a draft plan. This is some-
what surprising since the building legis-
lation stipulates that the economic con-
sequences arising through implementa-
tion of a draft plan must be made
known (Swedish Building Code 16 §.

General rules governing the preparation
and approval of plans). The idea behind
this regulation is of course that the eco-
nomic consequences should be present-
ed in a way permitting the appropriate
comparison of the plan’s functional,
technical, economic and social qualities.

Building and civil engineering works
make up the largest sector of public and
private investment in Sweden. A total of
around Sw. Kr. 30,000 million is in-
vested annually (i.e. approximately 20
% of the GNP). Approximately one
third of the investments are in housing
and the residential environment, a furth-
er third in follow-up projects” in
urban areas and the remaining third in
roads, power stations and so on. This re-
port is concerned mainly with methods
of estimating the cost of works financed
by the second third of the investment-
total — i.e. follow-up projects. The figure
in question here is in the region of Sw.
Kr. 10,000 million per annum.

The aim of the recommendations is to
provide a framework for estimating the
economic consequences of alternative
plans. The estimates are presented in a
form which should in most cases permit
their use in economic analyses of a gen-
eral nature and evaluations of alterna-
tives in the course of the planning
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process. Instructions (check list) for the
layout of estimates are provided, indicat-
ing the items of cost which should be
included. In addition to the regular re-
ports on the progress of plans which are
submitted to the client (the local author-
ities), material showing the economic
consequences of the draft plans present-
ed plus the necessary comments should
also be compiled. The material should
be presented in a clear and easily com-
prehensible way to ensure that decision-
makers among laymen are really able to
grasp the consequences of the plan. The
proposed layout for estimates can in
most places be used in the economic re-
cords needed in such contexts.

Contents

Part 4:1 EVALUATION OF THE
ECONOMIC CONSEQUENCES OF
ALTERNATIVE PLANS

1. Cost estimates of plans and econom-
ic urban planning:

This section contains by way of illustra-
tion a brief account of the phases in the
planning process at which decisions are
necessary, problems connected with
estimates pertaining to the national econ-
omy and the use of cost estimates of
plans as an important part of outline
and detailed development planning.

2. Different types of estimates needed:
Examples are given of the different types
of analyses and estimates which may be
needed in connection with physical plan-
ning and design and the contexts in
which they may apply. This section also
specifies the extent to which these re-
commendations may be of use.

3. Procedure for drawing up of cost
estimates of plans:

This section includes a chart showing

the various stages involved in drawing

up estimates of investment costs and

annual expenditure.

4. Framework for estimating the eco-
nomic consequences of alternative
plans:

A check list showing the cost item which
may need to be included in an analysis is
reproduced here. The instructions them-
selves specify how investment estimates
and estimates of annual expenditure
should be set out. A table demonstrates
how costs can be distributed among dif-
ferent services in respect of conditions
governing financing and loans. The
value of these instructions lies not least
in the systematic way in which these
questions are dealt with.

5. Basic data for cost estimates of
plans:

This section contains lists of material re-

quired for drawing up an estimate. Cer-

tain requirements are made regarding

the degree of detail of this material at

different planning levels.

Examples of planning cost estimates
are given in the appendices. These show
the sequence of calculation and the way
in which the instructions are applied for
different types of estimates and also how
estimates can be set out in order to be of
use in the actual planning work.

Terminology:

General definitions of certain terms oc-
curring in the instructions are given.
References:

List of literature and other sources of in-

UTGIVARE: STATENS INSTITUT FOR BYGGNADSFORSKNING

formation of interest from the point of
view of estimates.

Part 4:2 EVALUATION OF THE
ECONOMIC CONSEQUENCES OF
ALTERNATIVE PLANS

This part of the report contains data on
some of the items of cost mentioned in
the instructions. These data are intended
for use in general economic analyses in
the course of surveys. This, however, re-
quires an insight into physical planning
and also experience of drawing up esti-
mates if the appropriate type of estimate
is to be chosen. The data cannot be used
for establishing how well thought out
each minute detail of the draft of a plan
may be.

The data are mainly intended for esti-
mates drawn up for new residential
developments. Relatively detailed and
complete particulars are provided for
dealing with investment costs and
annual expenditure for items which may
be included in detailed development
plans. No data are, however, provided
on the cost of buildings below the lowest
floor level, as such costs are not usually
affected by the site planning.

The usefulness of the data for esti-
mates is limited due to the development
of new techniques and work procedures,
changes in the cost of materials and la-
bour and so on. This applies even to the
internal cost relationships of different
items included in the estimates. Estimates
drawn up for other purposes, e.g. in
conjunction with applications for grants,
therefore need as a rule to be based on
more up-to-date data specially adapted
to the place in question.
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FORORD

Plankostnadskalkyler ingédr som en del i de av SVRs plananvisnings-—
kommitté utarbetade rekommendationerna for tekniska och ekonomiska
utredningar vid uppréttande av planfdrslag. Rekommendationsserien
omfattar delarna:

Grundfdérhdllanden (Rapport R50:1970),

Vatten- och avloppsférh&llanden (Rapport 12:1969),
Trafikférh8llanden (Rapport 46:1969) och

Plankostnadskalkyler (Rapport R10:1972).

= w o

Den senare bestdr av tva delar:

L:1 Plankostnadskalkyler i3
L:2 Plankostnadskalkyler - kostnadskalkyluppgifter

Rekommendationerna har anknutits till nu géllande planinstitut
(1971). Aven om nya planinstitut kommer att genomfdras och ges
andra avgrénsningar i en reviderad byggnadslagstiftning /11/
bdr dock dessa anvisningar bortsett frén nomenklaturfrégan fort-
farande kunna vara aktuella.

Enligt 9 § Byggnadsstadgan (BS) fOrutsétts att mark, foér att fé
anvindas till t&tbebyggelse, skall ha prévats vara ur allmin
synpunkt l&mpad fér &ndamdlet. Denna prdévning skall enligt 1

och 5 §8§ Byggnadslagen (BL) ske genom planliggning enligt n&mnda
lag. Vidare fdreskrivs enligt 16 § BS att férslag till sédan
plan skall vara 8tf6ljt bl.a. av utredning angdende de tekniska
och ekonomiska forutsittningarna fér planens genomfdrande. Sar-
skilt bdr beaktas grundens beskaffenhet, trafikfbérhédllandena
dvensom mdjligheterna att ordna vattenfdrsdrjning och avlopp

och att tillgodose vattenvdrdsintresset.

I praktiken har det dock visat sig vara oklart vilka tekniska
och ekonomiska utredningar som behdver ingd i planfdrslag och om
hur de kan vara utformede. Fdreliggande rapport har flera syften.
Utredningsmin som arbetar med tekniska och ekonomiska planutred-
ningar kan ha nytta av rapportens checkningslista med tillhOrande
exempel som redovisar vad plankostnadskalkyler kan innehd&lla och
hur en sddan kalkyl limpligen bdr presenteras. Kostnadskalkyl-
uppgifter i del 4:2 torde darvid kunna vara till god hjélp i
ménga aktuella kalkylsituationer. Kommunala fortroendemén och
andra beslutsfattare samt planeringsledare kan &ven ha nytta av
rapportens mera allminna delar utdver att de erhdller mdjlighet
att med h&nvisning till rekommendationerna best&lla lémpligt
beslutsunderlag.

Rapporten har utarbetats inom Svenska Vig- och Vattenbyggares
RiksfOrbund (SVR) av civilingenjdérerna Kjeld Paus, BPA Bygg-
produktion AB, Ake Widing (avliden 1971), Orrje & Co och Carl-
Olof Berglund, Allminna Ingenjorsbyrén AB.

Dessutom har professor Erik Carlegrim, KTH, medverkat vid ut-
formningen av avsnitt 1.1-1.3 i kapitel 1. Betr&dffande samh&lls-



ekonomiska kostnads— och int#éktsanalyser i den fysiska planeringen
har vérdefullt material erhdllits av professor Ake E. Andersson,
Nordiska institutet f&r samh&llsplanering. Detta material har
inlémnats till byggforskningsrddet i form av en separat arbets-
rapport.

Foér granskning och synpunkter har i denna del samarbete skett
med en sub-kommitté bestdende av planeringschef Rune Andersson,
Liding® stad; arkitekt Joran Curman, Curman Arkitektkontor AB;
civilingenjoér Bo Grdnwall, Bachmans Ingenjdrsbyrd AB; sekreterare
Karl-Erik Johansson, Svenska Kommunfdrbundet; avdelningsdirektdr
Bjorn Klarquist, Statens Planverk och byrddirektdr Hans Petters-
son, Bostadsstyrelsen.

I enlighet med Statens Planverks &ligganden att ge rdd och anvis-
ningar fér planléggning av bebyggelse, fOrbereder planverket
utgivandet av anvisningar bl.a. betrdffande de utredningar och
handlingar som enligt 16 § c) Byggnadsstadgan skall &tfdlja
planfdrslag. Plananvisningskommittén har i detta avseende sam-
rétt med planverket.
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1 PLANKOSTNADSKALKYLER OCH EKONOMISK SAMHALLSPLANERING

1.1 Allmént

I den kommunala planeringen kan man schematiskt sett rékna med

tre olika typer av planering - fysisk planering, verksamhets-
planering och finansiell planering (FIG. 1). Planeringen kan

ligga pd olika detaljeringsniva. D&rvid brukar man i dessa samman-—
hang begrénsa sig till tvd nivéer, Oversiktlig planering och
detaljplanering. I praktiken fdrekommer givetvis mellanformer

av skilda slag.

De olika planeringstyperna utgdr frén behov och mdlformuleringar
roérande den framtida samh&llsutbyggnaden. De griper vidare in i
varandra enligt ett komplicerat mOnster och planeringsarbetet
méste darfér ske med noga beaktande av det Smsesidiga beroendet
mellan planeringstyperna.

Olika sektorers verksamheter sdsom bostadsfdrsdérjning, sjukvérd,
undervisning, trafik, vatten och avlopp stdller alla krav pa
fysiskt utrymme. Den fysiska planeringens uppgift &r att med ut-
nyttjande av data rdrande dessa krav gbra fysiska planer pd olika
nivder, dér verksamhetsgrenarnas markansprdk sammanvigs for att
skapa ett frédn funktionell, social och ekonomisk synpunkt bista
mdjliga utnyttjande av tillgéngliga markresurser. Forverkligandet
av planerna sker sedan i1 takt med behovens aktualiserande och
inom ramen for tillgéngliga finansiella resurser. Detta kraver

i sin tur en noggrann utredning av de fysiska planernas finan-
siella konsekvenser.

Plankostnadskalkyler fdr i detta sammanhang ses som en del av

de utredningar som genomfdrs under planeringsprocessen. Med
plankostnadskalkylering avses ber@kning av de investerings— och
drskostnader som blir en konsekvens av ett plangenomfdrande.
Plankostnadskalkyler ar ett underlag for planliggningen som skall
anvidndas vid beddmning och kontroll av (alternativa) planfdrslag.
Som framgdr av FIG. 1 utgdr de ett viktigt led sdvil i den fy-
siska Oversiktsplaneringen som i detaljplaneringen.

Plankostnadskalkyler bor utfdras i olika steg med varierande
noggrannhet under planarbetets géng och i slutligt skick redo-
visas i samband med framléiggande av planarbetets resultat.
Samtidigt erfordras ocksd andra kalkyler, t.ex. som underlag
for uppréttande av avtal om hur kostnaderna skall férdelas pd
olika kostnadsbdrare. Dessutom miste kostnader redovisas for
plangenomfdrandet 1 kommunal budget och ekonomisk flerirs-—
planering.

1.2 Beslutssituationer i planeringsprocessen

En plan véxer successivt fram under planeringsarbetets gdng. I
allt planeringsarbete gbrs stegvisa utredningar och beslut.
Besluten kan ibland vara av enklast ténkbara former - kanske

ett konstaterande att "detta ser bra ut". I andra fall kan
besluten grundas p& inglende analyser av féreliggande planerings-—
alternativ. Planeringsprocessen &r komplicerad och erbjuder sa
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FIG. 1. Schematisk redovisning av den fysiska planeringens och
plankostnadskalkyleringens inpassning i den kommunala
planeringen.



ménga olika méjligheter betraffande planutformningen att man
inte kan uppskjuta alla stdllningstaganden till slutskedet. Det
gédller d&arvid att finna en l&mplig etappindelning i planerings-
arbetet d&r varje etappslut markeras av att ett beslut av mera
vidsentlig betydelse fattas och ger forutsittningar for det fort-
satta planeringsarbetet. Man gér alltsd mot Skad detaljerings-
grad - beslut fattas successivt. Samrdd sker sté&ndigt under
planeringsarbetets ging mellan de olika utredarna och mellan
dessa och huvudman (kommunen).

Den schematiska redovisningen av planeringen enligt FIG. 1 fir
inte tolkas som om planeringen vore en statisk process. Fdérutom
ett véxelspel mellan fysisk planering och verksamhetsplanering
s& har man ett vixelspel mellan fysisk &versiktlig planering

och detaljplanering. Under varje fas pdgdr sté&ndig utveckling av
verksamheter som 1 sin tur kr&ver fysisk planering. Den &ver-
siktliga planeringen sker i praktiken kontinuerligt utan bestémd
ordningsfdljd mellan planeringsnivéer.

Kostnadskalkylerna kommer att se olika ut 1 de olika besluts-
skedena. Man arbetar med stdrre element i O&versiktlig planering
&n 1 detaljplanering. Samma skillnader fdrekommer ofta mellan
skiss och slutlig detaljplan.

Vid &versiktlig planering kan aktuella plankostnadselement
exempelvis vara bostadsomréden, industriomrdéden, primdrleder

och huvudledningar. I samband med detaljplanering kan det i
stidllet vara bostadshus, skolor, matarleder, gator, géngvigar
och serviceledningar. Vid projekteringstillfillet berédknas stom-—
byggnadsarbeten och installationer foér respektive hus, schakt-
nings— och fyllningsarbeten m.m. fér végarna samt rorgravsarbe-—
ten m.m. fér ledningarna.

Bedémningen av planens ekonomiska konsekvenser och erforderligt
beslutsfattande i samband hirmed kompliceras vidare av att
samhdllsbyggandet &r uppdelat pd olika intressenter, t.ex.
markigare, exploatdrer, byggherrar, entreprendrer samt konsu-
menter av den fardiga produkten. S&rskilda samh&llsintressen
kommer ocksd in och representeras d8 av myndigheter pd olika
administrativa nivier. De ekonomiska konsekvenserna av en viss
planldsning blir d&arfdr svira att entydigt bestimma. Situationen
leder ocksd till intressekollisioner mellan olika sirintressen
som uppfattar planens konsekvenser p& helt olika sétt. En plan-
utformning som &r gynnsam fOr den ene kan betraktas som omdjlig
av den andre. Markigaren, byggherren, entreprendren, konsumen—
ten etc. kan sd8lunda var och en ha sin egen uppfattning om
lémpligheten av en viss planldsning grundad pd sin ekonomiska
situation och sin roll i samh&llsbyggandet.

Detta medfdr ocksi att beslutsfattarna stédller olika krav pa
beslutsunderlag. Kalkylerna kommer dadrfdr &ven av denna anled-
ning att f& varierande utformning.

En fdrenklad bild av detta kan fdr utbyggnad av ett bostadsomride
4skddliggdras pd foljande sétt:
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Intressent Kostnad Intakt
(Uppoffring) (Prestation)
Hyresgést hyra vadningsyta
skatt antal rum
restid vacker utsikt
skaderisker
Fastighets-— investeringar hyra
dgare driftkostnad ndjda hyresgister
underhdll
besvarande av
klagomél
skatt
Kommun investeringar skatt
landsting bidrag avgifter
stat etc.
Samhédllet arbetskraft néjda medborgare

fér uppbyggnad

utnyttjande av
radvaror

férlust av produk-
tiv mark (jordbruk
etc.)

"BNP-8kning"

full sysselséttning

Som framgdr ovan ir exempelvis samma hyra en kostnad for den ena
agerande samtidigt som den &r en intdkt for den andra. Men sett
fr8n samhillets synpunkt &r en utgift eller transaktion ingen
belastning om det inte samtidigt fdrsiggir en reell resursfér-
brukning, dvs. att man utnyttjar arbetskraft och révaror. Exempel-
vis &r tomtkdp dérfdér i samhdllsekonomisk mening ingen kostnad
utan en dverflyttning av forméner.

1.3 Samhillsbyggandets investeringskalkyl

Det &r sv8rt att utarbeta en arbetsmetod for mitning av olika
planldsningars effekt frén samh&llsekonomisk synpunkt som &r
anvindhar i det praktiska planeringsarbetet. Med en viss Over-
drift kan man t.o.m. sdga, att man &nnu stdr infdér fragan hur
problemet konkret skall formuleras. En planldsning for ett
bostadsomride eller ett centrumomrdde reglerar manga och kompli-
cerade funktioner. Vid totalbeddmning av en planldsnings konse-—
kvenser fir inte bara - sédsom ofta sker — tas hénsyn till kost-
naderna for férverkligandet av planen. Lika viktigt &r att beddma
konsekvenserna under den ldnga tid d& den férdiga produkten skall
anvindas. Om man uttrycker det i investeringskalkylens termer,

s& miste investeringskostnaderna st&llas mot den avkastning som
investeringen ger under sin anvéndningstid. N&r man uppréttar

en investeringskalkyl i samband med anskaffandet av en maskin,
ndjer man sig ju inte med att ta reda pd priset pé& olika maskiner.
Man miste ocksi ha besked om maskinens produktionsegenskaper och
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dess driftkostnader. Detta miste ocksd gidlla for samhdllsbyggan-—
dets investeringar. Vi borde darfdr nirma oss problemet som om
det géllde en samh&llsbyggandets investeringskalkyl.

Men kan vi m&ta ett bostadsomrddes eller en stadskfirnas drift-
kostnader inkluderande bland annat kostnader for byggnadernas
funktion, f&ér markutrymmenas funktion, fdr distribution - trafik,
vatten, el osv? Svdrigheterna &r utan tvekan stora, men metoder
och kunskaper bdrjar nu vixa fram. Mdnga fackmin frédn olika
verksamhetsomréden ger hir sitt bidrag. Men nir vi kommer till
investeringskalkylens int&ktssida &r det &nnu svérare att gora
realistiska kvantifieringar och virderingar - fOrménerna av
boende, av arbetstillféllen och av rekreationsmdjligheter later
sig s&llan direkt uppskattas i pengar.

Ett av problemen &r sdlunda att finna limpliga metoder att méta
effekterna av en viss planldsning. Effekterna liter sig emeller-—
tid inte alltid kvantifieras utan bara identifieras och verbalt
beskrivas. Och av de kvantifierbara effekterna kan inte alla
uttryckas 1 monetdra enheter, dvs. prissittas. Detta fdrhdllande
gér det nddvandigt att i kalkylerna arbeta med olika grupper av
effekter med hinsyn till m&tmdjligheterna, némligen:

1) prissatta effekter; kan kvantifieras och m#tas i pengar

2) kvantifierade effekter; kan visserligen p& ndgot s&tt uttryckas
i kvantiteter men inte i pengar

3) identifierade effekter; ldter sig dverhuvudtaget inte
kvantifieras.

Effekterna inom de tre grupperna kan inte direkt och utan sub-
jektiv vdrdering jé&mfdras och vigas mot varandra. Detta stéller
krav pd normer fdr avvigning mellan olika samh#lleliga effekter.
Exempelvis &r skaderisker identifierade men ofta varken kvanti-
fierade eller prissatta. Restid &r i allminhet kvantifierad
men s&llan prissatt. For att forsdka nd jamfdrelse mellan olika
alternativ efterstrévas ménga ginger att Overféra poster till
kronor, ty det gdr analyserna lattare att &verblicka (FIG. 2).
Denna strévan fér emellertid inte Overdrivas. Risken for fel-
beslut kan 8ka om man prissitter poster trots att man har foga
underlag for detta, eller & andra sidan utesluter poster ur
analysen dirfor att de inte gar att prissitta. Beslutsfattarna
kan ofta vara mer betjénta av att f& konsekvenserna penetrerade
och beskrivna &n att f&4 dem sammanfattade i en siffra.

Det &r som ovan sagt i de flesta fall omdjligt att skapa ett
enhetligt mdtt till underlag for ett entydigt beslut. Man féar
ofta ndja sig med att kvantifiera en del av konsekvenserna och
18ta resten gora sig gidllande i avvigning gentemot kvantifier-
bara data. Problemet kan man "klara av" genom att 1&ta planen
satisfiera vissa faktorer (randvillkor) medan man optimerar
andra faktorer.
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UPPOFFRINGAR PRESTATION

Stravan Stravan

Kvanti-
fierade

Kvanti-
fierade

Kostnader  Intakter

\ T4
\ /
\ /
X /
\ /
Negativa \\ /£ Positiva
effekter \ / effekter

~a Resultat | o

Identi-

nent fierade

fierade

FIG. 2. Arbetsgdng vid sammanst&llning och analys av poster for
uppoffring och prestation.



Exempel:
SATISFIERINGSVILLKOR

90 % av invénarna skall ha max U5 minuters restid till
centrum. Planen skall uppfylla "God bostads" krav.
Planen skall fdlja planverkets riktlinjer for stads-
planering med hinsyn till trafiksdkerhet.

Planen skall ha vissa i programmet n&rmare preciserade
miljdkrav.

OPTIMERINGSMAL

Minimera &rskostnaderna f6r en given standard och vé-

ningsyta.
Maximera véningsytan fdr en given standard och kostnad.

Den inom fdretagsekonomin férekommande kostnads—-intékts—
analysen skulle i princip kunna tas som modell fdr sam—
héllsekonomiska analyser av &tgérder inom samh&llspla-
nering och samh&llsbyggande. I den samhdllsekonomiska
kalkylen fir termerna kostnad och int&ékt en annan di-
mension och helt nya typer av poster kan aktualiseras.
Man talar dédrfdr hellre om en uppoffrings-nyttoanalys
eller en cost-benefitanalys. Frigan om hur en sédan
kalkyl skall kunna genomfdras pd ett meningsfullt sétt
har inte fdtt ndgon slutgiltig 18sning. P4 ménga hall

i vérlden arbetar man emellertid med dessa problem,
varvid olika utgdngspunkter och ambitionsnivéer prdvas.

Ett sdtt att ndrma sig problemet utgdr frén satsen att
nyttan av ett handlingsalternativ bor uppfattas som
ett sammanfattande omdéme om i vilken grad de uppkomna
konsekvenserna Overensstéimmer med de uppsatta mélen.
Det ter sig d&rvid naturligt att koncentrera intresset
til1l mé&luppfyllelsen. Den virderingsmetod som rekom-
menderas kan d4 betecknas "bista kombination av mil-
uppfyllelse och uppoffringar". Det kritiska steget i
denna metod &r valet av den bista bland flera kombina-
tioner av mdluppfyllelser och uppoffringar. Detta kan
inte ske genom ndgot matematiskt férfarande utan blir
beslutsfattarens sak att beddma. Det blir d8 ocksa
ndédvindigt att betydligt stdrre vikt &n hittills i
framtiden méste tilldelas arbetet med mélformulering.

1.4 Attt jamfdra och beddma med
hjélp av plankostnadskalkyler

Ovan har mera allmint informerats om problemstdllningarna nir
man uppréttar en samhédllsbyggandets investeringskalkyl. Forsk-
ningsrapporten har utdver denna introduktion begrénsats till
att behandla enbart markbyggandets kostnader.

Genom att upprétta "plankostnadskalkyler" fér man mdjlighet

att j&mfdra och grovt gallra ut alternativa planfdrslag eller
alternativa utfdranden av vissa planelement. Genom andra former
av plankalkylering kan man ta reda p& om kostnaderna att for-
verkliga intentionerna enligt en viss planskiss ligger p& sddan
kostnadsnivd att det &Ar meningsfyllt att vidareutveckla plan-
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skissen. I dessa beslutssituationer &r det vésentligt att ha
tillgdng till snabba och enkla jémfdrelsemetoder. Kraven pé
kalkyluppgifternas exakthet behdver d& inte alltid stéllas sé

hogt.

I de fall d4 endast visst planelement varierar medan planfdr-
slagen i Ovrigt ar lika, kan det vara tillréckligt att bara
jimfora kostnaderna for dessa varierande planelement. I de
allra enklaste fallen kan man i stdllet for att jé&mfdra kostna-
der for olika alternativ jéamfdra planelementens méngder, t.ex.
m2 gata och m ledning per m2vy.

Med hinsyn till det s&tt p& vilket investeringar for plangenom-
férande kan finansieras behdver man vid den ekonomiska beddmning-
en av visst planférslag &ven — ofta 1 ett relativt tidigt skede -
berdkna mdjlig fordelning av kostnaderna pd aktuella kostnads-—
barare. Detta gédller i synnerhet fdrdelningen av kostnader med
hénsyn till finansierings— och beléningsaspekterna for planerade
bostadsomrdden. Dirvid erhélls en kontroll av att kostnader, som
skall belasta vissa kostnadsbirare inte Overstiger den kostnad
som &r normal inom andra liknande planomréden.

I kapitel 2 visas nédrmare i vilka situationer plankostnadskal-
kylerna kan utnyttjas.

Med avseende p& mdjligheten att jédmfdra och beddma &r det alltid
Snskvart att plankostnadskalkyler gdrs pad ett enhetligt s&tt
oberoende av vem som gdr kalkylen och vem som skall fatta beslu-
ten. For den skull har i denna skrift st&llts upp en mall -
checkningslista - for de flesta fOrekommande kostnadselement pa
ett sddant s&tt att man efter behov kan utnyttja de delar av
mallen som sktualiseras vid olika kalkylsituationer. Kostnads-
elementen 1 mallen &r inte begrinsade till interna kostnader inom
ett visst planomrade utan behandlar &ven vissa externa kostnader
som uppkommer genom bebyggelsen.

I fdrsta hand bdr mallens alla kostnadselement redovisas i plan-
kostnadskalkylerna d& det &r totalkostnaden som frémst &r av
intresse vid j&mférelser av alternativa fdrslag. R andra sidan
kan det i vissa kalkylsituationer vara tillréckligt att vélja
och jamfdra ett begrénsat antal kostnadselement som kan ha ut-
slagsgivande betydelse fér den beslutssituation man befinner

sig 1.

Rekommendationerna innehdller &ven en uppstéllning foér redovis-
ning av investeringskostnaderna och &rskostnaderna fdrdelade pa
olika kostnadsbérare. Den i kapitel 4 beskrivna grundmallen for
investeringsbelopp och &rskostnader bdr dock utfdras forst.
Direfter fdrdelar man kostnaderna pé& olika kostnadsbérare eller
vdljer ut poster for att t.ex. jédmféra dem med av hostadsmyndig-
heterna faststéllda schablonbelopp till grund for den statliga
beldningen.

Plankostnadskalkyler &r en enkel varderingsmetod som i gengéld
kan ha starka begrénsningar. Man méste uppmirksamma att om de
alternativ som skall j&mfdras har olika nyttoverkningar eller
olika negativa konsekvenser eller paverkar intéktsfdrdelningen
pd olika s&dtt kan metoden leda till felaktiga slutsatser.
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Plankostnadskalkyler kan sisom ovan beskrivits visa vilka olika
alternativa planer (eller planelement) som frén ekonomisk syn-
punkt &r att foredraga framfdr andra alternativa fdrslag. Man
kan &ven uppstélla alternativa mils&ttningar som underlag for
den fysiska planeringen och projekteringen och f& dessa alter-
nativ prissatta, varvid j&mfdrelse kan gdras mot ekonomiska
referensramar - exempelvis av bostadsmyndigheterna faststillda
schablonbelopp till grund fdr den statliga beldningen.

S8dana jimfdrelser &r emellertid i de praktiska fallen otill-
réckliga for att helt avgdra ett alternativval. Byggnaders och
anliggningars tekniska och funktionella kvaliteter méste beaktas
och boendemiljdn vérderas, &ven om vi &nnu inte lyckats f& fram
ladmpliga virderingsinstrument. De sociala aspekterna tréder allt
mer i férgrunden och planalternativen miste granskas och védrderas
bl.a. frén kravet pd Skad jadmlikhet i boendet, pd god kommunal
och kommersiell service etc. S&dana dverviganden, som ligger
utanfdr denna utrednings &mnesomréde, kan i de praktiska fallen
visa sig vara utslagsgivande for val av lampligaste alternativ.

Genom erfarenhetséterfdring och forskning bdr dock fullsténdigare
kalkylmetoder kunna utvecklas som &r anvéndbara i det praktiska
planeringsarbetet och utredningsnivén ytterligare hdjas.
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A. Olika malséttningar och deras
ekonomiska konsekvenser

B. Kostnadsanalys av fysiska
planer i olika oversiktliga

stadier:

1) Oversiktlig analys av férsorj-
ningssystem och av val av mark-
omraden for bebyggelse

2) Analys av fysiska planer i
olika oversiktliga stadier

3) Studium av etapput-
byggnader och de kostnads-
massiga konsekvenserna

4) m.m.

C. Kostnadsanalys av fysiska detalj-

planer och av alt. utformningar
av anlaggningar och byggnader:

1) Analys av alternativa detalj-
planer

2) Kostnadskalkyler i samband
med slutlig utformning av
detaljplan

3) m.m.

D. Kalkyler for kontroll av

.__

=g

\/

Forvaltning av
anldggningar och hus

Tid

projekteringsresultat

E. Produktionskalkyler

1) Anbudskalkyler eller
kalkyler till grund for
budgetering m. m.

2) Efterkalkyler produktion

F. Forvaltningskalkyler
1) Forkalkyler drift o. underhall
2) Efterkalkyler drift o. underhall

FIG. 3. Ndgra olika analys- och kalkylsituationer i samband med
fysisk planering, produktion och forvaltning.

TABELL 1. Sammanfattning som schematiskt redovisar i vilka kalkylsituationer beskrivningar och uppgifter i del 4:1 och
del 4:2 kan vara till nytta.

Kalkylsituationer

Arbetsgdngen och mall
for plankostnadskalky-
ler del 4:1

Kostnadskalkyluppgifter
del 4:2

&
2

KTOo0  OGUI0 Ogngo

Olika malsattningar och deras
ekonomiska konsekvenser

Kostnadsanalys av fysiska planer
i olika Oversiktliga stadier:

1) Oversiktlig analys av forsorj-
ningssystem och val av mark-
omraden for bebyggelse

2) Analys av alternativa fysiska
planer

3) Studium av etapputbyggnader
och de kostnadsmassiga kon-
sekvenserna

4) m.m.

Kostnadsanalys av fysiska detalj-
planer och alternativa utformning-
ar av anlaggningar och byggnader:

1) Analys av alternativa detalj-
planer

2) Kostnadskalkyler i samband
med slutlig utformning av de-
taljplan

3) m.m.

Kalkyler for kontroll av projekte-
ringsresultat

Produktionskalkyler

1) Anbudskalkyler eller kalkyler

2) Efterkalkyler, produktion

Forvaltningskalkyler

1) Forkalkyler, drift och under-
hall

2) Efterkalkyler, drift och under-
hall

Kan vara till viss hjalp
som checkningslista

Kan utnyttjas

Kan utnyttjas

Kan utnyttjas

Bor utnyttjas

Kan utnyttjas

Kan utnyttjas

Kan utnyttjas i
vissa avseenden

Mallen kan vara till
viss ledning vid upp-
réttande av konto-
planer

Kan utnyttjas i vissa
delar som checknings-
lista

Mallen kan vara till viss
ledning vid uppréattande
av kontoplaner

Kan i begransad omfatt-
ning utnyttjas

Kan utnyttjas

Kan utnyttjas

Kan utnyttjas

Kan utnyttjas

Manga kan anvandas med
urskiljning. Detaljerade
och ortsanpassade upp-
gifter onskvarda

Kan utnyttjas i begransad
omfattning. Detaljerade
och ortsanpassade upp-
gifter 6nskvarda

Bor inte utnyttjas

Kan tjana som exempel pd
redovisning av efterkalkyl-
varden

Bor inte utnyttjas

Kan tjana som exempel pa
redovisning av efterkalky|-
varden
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2 OLIKA KALKYLSITUATIONER I SAMBAND MED EKONOMISKA
UTREDNINGAR

Som pépekats under kapitel 1 lémnas i denna skrift anvisning pé
dels hur man kan berdkna och sammanstilla investerings- och &rs-—
kostnaderna for nyexploatering och dels hur man genom jimfdrande
kostnadskalkyler kan f4 en sdkrare uppfattning om vilka plan-
tekniska lO8sningar som av kostnadsskidl &r att fOredra framfor
andra ténkbara alternativ.

Att ha tillgdng till uppgifter om investerings— och &rskostnader
till £61jd av planerad anlidggnings— och byggnadsverksamhet inom
en kommun ir en nddvandig forutsdttning for att kunna Overblicka
den totala kommunalekonomiska situationen. Till grund for pri-
mérkommunal verksamhetsplanering ligger &ven en m&ngd andra
ekonomiska utredningar och dvervidganden. Erfarenheten visar att
dven kommuner som har en hdg och accelererande utbyggnadstakt
inte alltid haft den nddiga insikten om de ekonomiska konsekven-—
serna av sddan aktivitet. Allm&n information om samhillsbyggandets
totalekonomi limnades i foregiende kapitel. Utredningen begrénsar
sig 1 dvrigt till att i dessa sammanhang endast l&mna anvisningar
om hur investerings- och &8rskostnader for nyexploateringar kan
berdknas. Nedan beskrivs i vilka sammanhang och i vilka tidsske-
den sadan kalkylinformation kan framtas respektive kan vara av
viarde for den fysiska och ekonomiska planeringen.

Manga primirkommuner méste pé& grund av befolkningsutvecklingen
vara beredda p& Skad nybyggnadsverksamhet. Ofta visar det sig
att s8dana kommuner inte har ndgon planberedskap och inte heller
ndgon ekonomisk léngtidsplanering, som belyser konsekvenserna
av denna vintade expansion. Den arbetsuppliggning som méste
tillgripas framgdr schematiskt av FIG. 3. Figuren &terger &ven
ndgra olika analys- och kalkylsituationer som dérvid uppstér,
samt i1 vilka sammanhang dessa kan bli aktuella.

Nedan fdljer en mera detaljerad beskrivning. Vidare redogdrs &ven
for i vilken utstrickning dessa rekommendationer d&rvid kan vara
till nytta. Se &ven sammanfattning i TAB. 1.

A. O0lika malsdttningar och deras konsekvenser

Till grund for den kommunala sakbehandlingen ligger prognoser
dels for den tekniska, ekonomiska och sociala utvecklingen och
dels fér den vintade befolknings— och arbetsplatstillvéxten,
sdsom detta kan framgd bl.a. av lidnsplanering och av eventuell
regionplan. De behov som dirigenom uppstdr och méste tillfreds-
stdllas, klarlédggs och beskrivs. Alternativa utvecklingslinjer
anges och de ekonomiska konsekvenserna av olika mdlformuleringar
berdknas. Mycket Oversiktligt analyseras investeringssidan

och dirmed kapitalbehovet, driftssidan och den kommunal-ekono-
miska ldéngtidsverksamheten. !

I denna tidiga kalkylsituation finns i regel inte ndgon general-

1Inom planverket pagér utarbetande av riktlinjer for planering av
boendemiljd. Dessa kommer bl.a. att innehdlla underlag for
programskrivning. En remissupplaga torde foreligga till hdsten

1971.



plan och om en sddan finns s& &terspeglar den ofta inte den vén-
tade samhillsutvecklingen som inledningsvis beskrivs. Kan man
Sversiktligt ange téinkbara forslag till lige for bebyggelseom-—
rdden blir kalkyleringen ndgot sikrare. Alternativt &aterstér

att anviénda erfarenhetsvirden for att f& en fdrsta grov uppfatt-
ning om den ekonomiska konsekvensen av té&nkbara kommunala mél-
sédttningar.

I del L:2 KOSTNADSKAIKYLUPPGIFTER - PLANKOSTNADSKALKYLER -
finns vissa kostnadsuppegifter som i begrénsad omfattning kan
anvandas foér framrikning av investerings— och driftkostnaderna.
I dvrigt behandlas denna kalkylsituation inte vidare i anvis-
ningarna. Den mall som redovisas i kapitel 4 kan dock sésom
checkningslista vara till viss hjélp.

B. Kostnadsanalys av fysiska planer i olika
dversiktliga stadier

1) Oversiktlig analys av forsdrgningssystem
och val av markomrdden for bebyggelse

Omr8det (omrdden) som skall bebyggas féruts&tts ha lokaliserats
men nagot studium av var de olika planelementen i omrédet (om-—
rédena) skall placeras har inte pébdrjats pa detta tidiga sta-
dium av planarbetet.

Alternativa mdjligheter att leda trafiken frén omrdden till olika
m&l studeras. Avvigning mellan kollektiv och individuell trafik
utfdrs och grova optimeringskalkyler upprittas fér hela trafik-
fragans 1l&sning.

Vidare studeras vilka Ovriga funktioner som har vésentlig be-
tydelse for omrddet (omrdden) - t.ex. avloppsfrigans l&sande,
industrilokalisering eller dylikt. Grova optimeringskalkyler
utfdrs for att utrdna vilka alternativ som bér forordas av
ekonomiska skal.

Ar det fréga om en valsituation betradffande bebyggande av alterna-
tiva omrdden bdr kalkylerna inriktas p& att belysa skillnader vid
val av de olika omrédena.

Till slut kan utfdras investeringskalkyler for att beddma om
investeringsnivén &r rimlig samt om s& erfordras motsvarande
&rskostnadskalkyler. Plankonsekvenserna for viss kommunal verksam-—
het i form av en driftkostnadskalkyl kan vara av intresse.

Mallen som redovisas i kapitel 4 kan fungera som checkningslista
i ménga av de kalkylfall som ovan skisserats. Del 4:2 KOSTNADS-
KALKYLUPPGIFTER kan &ven vara till nytta i dessa Oversiktliga
kalkylsituationer.

2) Analys av fysiska planer < olika
sversiktliga stadier

P4 detta stadium fOrutsitts att olika planalternativ foreligger.
Fr&n bdrjan &r dessa mycket dversiktliga men preciseras allt
eftersom arbetet fortskrider.
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Investerings- och &rskostnadskalkyler kan i detta planerings-—
skede utfdras i enlighet med de arbetsrutiner som beskrivs i
féreliggande mall. Efter fOrdelning av dessa kostnader pd olika
kostnadsbérare bér avgifter, skattepdverkan och hyresnivd kunna
beddmas. Framforallt bdr dock alternativa planutformningars
kostnadsmissiga utfall kunna studeras.

Vid sidan av dessa kalkyler kan behov av en rad optimeringskal-
kyler foreligga — t.ex. hur olika serviceanléggningar bdr utfor-
mas och var handelscentrum bdr placeras.

3) Studium av etapputbyggnad och dess
kostnadsmiissiga konsekvenser

Planens huvuddrag forutsadtts vara utformade.

P& investeringssidan &r det av intresse att studera nér olika
investeringar kommer och om investeringarna infaller vid tid-
punkter d& de kan accepteras. En optimering i dessa avseenden
kan mdjligen inriktas pd att forsdka ligga de tyngre investering-
arna i ett sd sent skede som mdjligt. Réntekostnaderna blir
dédrigenom l8ga och nuvédrdet av summa investeringar blir ett
minimum.

Investeringskostnadernas fordelning pd utbyggnadsperiodens olika
4r kan vara av intresse, framfdr allt foér att utrdna vilka etapp-
utbyggnader och vilken utbyggnadstakt som kan ge ligsta skatte-
belastning.

Mallen s&vil som vissa delar av del L:2 KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER
kan vara till nytta i detta fall.

C. Kostnadsanalys av fysiska detaljplaner
och av alternativa utformmingar av
anldggningar och byggnader

1) Analys av alternativa detaljplaner

Detaljerade alternativa planer forutsitts féreligga. Vidare har
de viktigaste trafiklederna studerats i profil liksom dragningar
av huvudledningar for vatten och avlopp.

Framrékning av skillnader 1 investeringsbehov och skillnader i
drskostnader fdr alternativa planer kan redovisas med hjdlp av
féreliggande mall. Vidare bdr skattepdverkan och hyresnivéd grovt
kunna beddmas efter ifyllande av kostnadsfdérdelningsuppstall-
ningen.

I mé&nga sammanhang kan det vara lémpligt att gdra en kraftig
sovring av mallens innehdll och vid redovisningen endast ta med
de kostnadselement som &r av betydelse i den aktuella kalkyl-
situationen.

Kalkylerna kan utfdras i olika steg under planarbetets gdng med
omfattning och noggrannhet som anpassas till respektive kalkyl-
steg. Foljande kan tjéna som exempel h&rpéa:
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Steg 1. Investeringskostnader framtagna genom att anvénda erfa-
renhetsvirden i form av kostnadskalkyluppgifter eller
alternativt framriknade med hjélp av massberdkning och
mera aktuella platsanknutna 18ne- och prisuppgifter.

Steg 2. Kapitalkostnader pd grund av steg 1 + driftkostnader
framrdknade med hjdlp av kostnadskalkyluppgifter (nor-
malvirden).

Steg 3. Kapitalkostnader pd grund av steg 1 + driftkostnader som
framtagits genom bedémningar frén fall till fall.

Steg L. Kapitalkostnader p& grund av steg 1 + driftkostnader som
framtagits genom beddmningar frén fall till fall +
kostnader for verksamheter, t.ex. undervisning och
service.

Ur L:2 KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER kan en hel del kostnadsuppgifter
hé&mtas som erfordras for dessa jimfdrande kostnadsanalyser for
att utrdna lidmpligaste alternativ.

2) Kostnadskalkyler i samband med slutlig
utformning av detaljplan

St&llning har tagits till olika alternativa forsdrjningssystem.
Endast kalkyler fdr att klarligga detaljutformning bdr &tersté.

T férsta hand &r en kalkyl pd detta stadium avsedd att vara till
hjélp vid detaljstudium av hdjdséttningar for att dérigenom
minimera kostnaden for forflyttning av massor inom omrddet samt
£8r att minimera totalkostnaden for grundliggning, grovplanering
av tomt, vigar, ledningar och andra markanléiggningar.

De kalkyler som hir avses &r att betrakta som hjélpmedel for att
sékrare kunna beddma om byggnader och anliggningar ratt inpla-
cerats i planen med tanke pd terring- och grundfdérhéllanden.

Kalkyler for jimfdrelse med av bostadsmyndigheterna faststéllda
schablonbelopp for mark— och exploateringskostnader respektive
tilléggsbelopp for grundléggnings- och grovplaneringskostnader
boér framtas i detta stadium.

Del L:2 KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER méste anvédndas med urskillnad.
Helst bdr kalkylerna baseras p& forprojektering och massberdk-
ning av markanliggningar som &r svara att kostnadsberékna med
ndgot stdrre mdtt av sdkerhet med andra Oversiktliga kalkylmeto-
der. Darigenom erhdlls mdjlighet till prisséttning av de olika
arbetsoperationerna med d-priser som &terspeglar ortens kostnads-—
lige. Exempel pd sidan kalkyl, se del 4:2 KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER,
avsnitt 1.L.

D. Kalkyler foér kontroll av projekterings-
resultat

Den fysiska detaljplanen har fastst&llts och projektering av
markanléggningar och byggnader pagar.
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Méjligheten for projektdrerna att tekniskt och ekonomiskt under-
sCka alternativa fdérslag till utférande av markanléggningar och
byggnader &r beroende av detaljeringsgraden i den faststillda
planen. I de fall d8 projektdrerna varit med vid utarbetandet av
planen kan fOrprojekteringen ha drivits s& léngt, att endast
framstédllning av formella byggnadslovshandlingar, anbudsprogram,
material- och utfdrandebeskrivming samt arbetsritningar &terstir
i detta tidsskede. Alternativval och kalkylering i samband hirmed
inskrénker sig i s8dana fall till detaljfrdgor, som val av
Overbyggnad och Overbyggnadsmaterial till vigar, val av fasad-
material och inredningsdetaljer till byggnader m.m.

Om den faststdllda planens detaljeringsgrad &r liten, s8som
fallet kan vara i exempelvis en elastisk stadsplan, kan projek-
térerna genom tekniska utredningar och ekonomiska kalkyler limna
anvisningar pd lémpliga utférandealternativ betriffande byggnader
och anléggningar.

En viss uppfattning om projekteringsresultatet kan &ven erh8llas
om kalkylen uppstélls sd att jimfOrelse kan gbras med av bostads-
myndigheterna fastst&llda schablonbelopp till grund fdr den
statliga beléningen. I sddana fall kan mallen i denna utredning
vara till hj&lp. Om schablonbeloppen &r inaktuella finns det
anledning att gora en framst&llning om &ndring av beloppen.

Del k4:2 KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER kan hirvid i ndgon m&n anvindas

i de mera dversiktliga kalkylsammanhangen. I regel bdr man efter-
stréva att géra dessa kalkyler i projekteringsskedet genom de-
taljerade massberskningar och genom a-prissittningar, som &ter-
speglar ortens kostnadslige.

E. Produktionskalkyler

1) Anbudskalkyler eller kalkyler till
grund for budgetering m.m.

Detaljerade beskrivningar och ritningar féreligger pd de hus
och/eller anléggningar som skall byggas.

Dessa handlingar kan ligga till grund for anbudskalkyler, kal-
kyler foér budgetering m.m. Alternativvalskalkyler fdrekommer i
den mén byggherren i fréga sd Onskar och kan exempelvis medtas
som bestémmelse i anbudsprogram. Kalkylavsikten kan i s&dana

fall exempelvis vara att fa fram alternativa produktutformningar
och/eller alternativa material som kan erbjudas till l&gre kost-—
nad &n vad som vore mdjligt om byggherrens programfdrslag skulle
féljas.

Anbudsgivare och byggherre kan vara intresserade av att f& kal-
kylen s& uppst&lld, att man kan j&mfdra den med av bostadsmyndig-
heterna faststéllda schablonbelopp. I sédana fall kan mallen i
denna utredning vara till nytta. Déremot &r kalkyluppgifterna

i del L4:2 alltfér osdkra att ligga till grund for kalkylavsik—
terna i1 detta tids- och arbetsskede.
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2) Efterkalkyler, produktion

M&lsdttningen for efterkalkylering &r dels att kunna j&mfora
anbudsbelopp och/eller budget och dels att f& fram erfarenhets-
virden som kan ligga till grund for framtida kalkylering. Exem-—
pel pd erfarenhetsvirden &terfinns i del L4:2 KOSTNADSKALKYL-
UPPGIFTER 1 form av tabeller och diagram.

Mallen samt detaljinnehd8llet och indelningsgrunderna i del L4:2
KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER skulle kunna tj&na som underlag for
kontoplaner med m8lsittning att f& ett stdrre och sékrare utgéngs-
material fOr kostnadsuppgifter &n vad som varit mdjligt att fa
fram till denna utredning.

F. Forvaltningskalkyler
1) Forkalkyler, drift och underhdll

Forkalkyler av detta slag upprédttas av flera anledningar. I for-
sta hand fOr att ha som underlag for budgetering och for att
kunna bestémma hyror och avgifter.

Delar av mallen med 8rliga kostnader och med tillhdrande forkla-
rande text kan i1 vissa sammanhang komma till nytta sésom check-
ningslista. Att anviénda de Oversiktliga &rskostnadsuppgifterna

i del L:2 KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER f&r dessa mera precisa samman-—
hang &r att avréda.

2) Efterkalkyler, drift och underhdll

M&lséttningen for dessa slag av efterkalkyler &r dels att fé
material for budgetjimférelse och dels f& fram erfarenhetsvérden
som kan ligga till grund fdr framtida budgetering och drift-
planering.

Denna utredning berdr inte vidare dessa slag av kalkylavsikter.
Det vore emellertid av stort vérde om man i framtiden kunde
enas om mera enhetliga kontoplaner fér drift och underhdll av
byggnader och anliggningar. Darigenom skulle man med tiden
kunna f& fram sikrare underlag for bl.a. arskostnadskalkyler.

Onskvért vore &ven att pd sikt samla kalkyluppgifter i en cen-
tral databank.
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3 ARBETSGANGEN VID UPPRATTANDE AV PLANKOSTNADSKALKYLER

Tvé typer av plankostnadskalkyler behandlas. I det ena fallet

= A) Mingdjimforelse jamfdrs alternativa planelement eller alter-
nativa planfdérslag med hjédlp av méngden planelement. I det andra
fallet = B) KostnadsjimfSrelse anvinds i stdllet kostnaden som
jémférelsegrund. Under punkt C) pdpekas mdjligheten av att an-
vadnda kalkylresultatet i vidare sammanhang.

Arbetsgingen vid uppréttande av plankostnadskalkyler framgdr av
FIG. 4 och beskrivs hér nedan. Detta handlingsschema 3ver hur

man kan g& tillvdga vid uppréttande av plankostnadskalkyler
inneb&r inte att man l&mpligen bdr gdra sdvidl en mingdjimfdrelse
som en kostnadsjimfdrelse i alla aktuella planeringssituationer.
Man vdljer den (de) kalkylmetod(er) som allt efter kalkylsitua-
tion dels kan ge erforderlig ledning for det fortsatta planerings-
arbetet och dels kan ge det sfkraste underlaget for beslut om
verkstéllighet. Under punkt A) och B) nedan beskrivs mera i

detalj respektive kalkylmetoders anvéndningsomrdden.

1) Ange planeringsnivd, precisera kalkylavsikt

Anpassa beré@kningarna till ifr8gavarande planeringsnivd. Kalkyl-
underlaget varierar allt efter planfdrslagens detaljeringsgrad:

a) FOr generalplanenivd, forutsitts planskisserna vara si
detaljerade att anvéndningsomrédenas utnyttjningsgrad
och huvudleder for trafik framgir.

b) For dispositionsplanenivé, forutsitts planskisserna vara si
detaljerade att man inom ett visst terrdngavsnitt kan stu-
dera utformningen av storkvarter, matarleder, vatten och
avlopp m.m.

c) For detaljplanenivd bdr planskisserna relativt utfdrligt
redovisa markens disponering, samt byggnads—- och vdnings-—
ytor for olika &ndamdl.

d) N&r man till sist stannat for ett visst planfdrslag - som
resultat av detaljeringsgrad c) - studeras hdjdsittningen
som helhet och ur denna tas slutliga profiler samt normal-
sektioner ut for alla végar och ledningar. Motsvarande studier
av utformningen ndrmast husen samt for parkmark m.m. utfors.
Harvid skapas foruts&ttningar for noggrannare kostnadsberik-
ningar byggda pd preliminira massberdkningar.

Kalkyluppgifterna i del 4:2 - och d& speciellt de som &r att
hé&nfdra till "omr&den" - redovisas med fyra detaljeringsgrader -
tvd for Oversiktsplanering - som kan avse generalplane- respek-
tive dispositionsplanenivd och tva for detaljplanering som avser
planférslag med respektive utan hdjds&ttning.

I kapitel 2 redovisas olika kalkylsituationer samt i vilken om-
fattning anvisningarna kan vara till hjélp i dessa sammanhang.

I séddana fall d& man efterstrivar totalekonomiska uppstdllningar
som t.ex. belyser resultatet av fysisk planering och verksamhets-
planering beddéms frén fall till fall i vilken omfattning i
anvisningarna redovisat underlag kan utnyttjas. Mallarna borde
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dven 1 dessa sammanhang kunna vara till nytta som checknings—
listor &ven om viAsentliga kompletteringar miste gdras. Jamfor
#ven nedan under C).

A) MANGDJAMFRELSE

Metoden under A) att jimfdra mingder planelement meilan olika
planfdérslag kan vara till viss ledning fOr planutredare om det
géller att bland ménga planalternativ och i ett tidigt planerings-
skede v&dlja ut ndgra f& som ir vérda att bearbeta vidare. Metoden
kan anvindas foér att studera olika hustyper och deras placeringar
pd ett omrdde med likartade grundfdrh&llanden t.ex. en sandslitt,
varvid man kan f& ett utslag pd hur planutformningar bdr gdras

f6r att man skall f& minsta kostnad per smdhus, per rumsenhet
eller dylik vald enhet.

Metoden kan &ven komma till anvéndning i1 Oversiktliga planerings-—
fall d4 bebyggelseomréden till storlek och inneh8ll &r givna,

men alternativa vidg- och ledningsdragningar &r mdjliga. S&dana
planeringsfall kan exempelvis uppkomma i starkt kuperad terring
dér terrdngens lutningsfdrhdllanden begrénsar bebyggelsemdjlig-
heterna.

Metoden ger inga sékra utslag vid j&mforelse mellan olika plan-
férslag dir bebyggelseomrddena varierar till omfattning och
terréngplacering och bdér d&rfdér inte heller komms till anvand-
ning i sddana planeringsfall.

2 A) Avgdr vilka element som behdver ingd i kalkylen

Vid m&ngdbeddmning behandlas planelement. P& olika planerings-—
nivd kan olika planelement vara aktuella. Framfdr allt behandlas
méngder védgar och gator samt ledningsléngder. Vid Oversikts-
planering kan t.ex. &ven Jj&mfdrelser av olika alternativa buss-—
linjeléngder vara av intresse.

3 A) Sammanstdll och komplettera underlagsmaterial

I kapitel 5 redovisas Oversiktligt omfattningen av det underlags-—
material - planskisser, trafikledsndt, va-nadt m.m. - som kan
erfordras for att gora méngdjémfdrelsekalkyler. Dessa uppgifter
har sammanstdllts for olika planeringsnivier.

4 A) Mit, berdkna och redovisa planelement

Handledning foér uppmé&tning av vissa planelement l&mnas i kommen-—
tarerna till mallen, kapitelavsnitt 4.1l. Se vidare &ven exempel
P& investeringskalkyl (Bilaga 1 under A).

5 A) Beddm kalkylresultaten

M&ngden planelement kan beddmas genom jémforelse:

a) mellan mingder av visst eller vissa planelement i ett plan-—
forslag och midngder av motsvarande planelement i ett alter-
nativt planférslag métt t.ex. per smdhus, m2vy eller annat
valt métt.



25

b) mellan mingder av visst eller vissa planelement i ett plan-
forslag och erfarenhetsvirden.

Utvérdera resultaten av kalkylen. Beddm om kalkylen ger underlag
for avsett beslutsfattande. Eventuellt kan ytterligare plan-
element behdva studeras. Beddm &ven om det finns anledning att
omarbeta planfdrslaget eller ndgon del dirav. I ovan nimnda fall
sker &terkoppling till moment 2).

Presentera slutligen resultaten av kalkylerna si att de kan till-
godogdras i det fortsatta planeringsarbetet och att de avfattas
sé& att berdrda beslutsfattare inom lekmannafdrsamlingar ges
reella mdjligheter att forstd utredningsresultatet och dérmed
innebdrden av fdreslagna &tgérder.

B) KOSTNADSJAMFORELSE
2 B) Avgdr vilka element som behbver ingd 7 kalkylen

Vid kostnadskalkyler behandlas kostnadselement. Mall med kommen-—
tarer som &ven fungerar som checkningslista for val av element
som kan fdérekomma och som kan behdva studeras, redovisas i
kapitel L.

3 B) Sammanstdll och komplettera underlagsmaterial

I kapitel 5 redovisas Oversiktligt omfattningen av det under-
lagsmaterial - planskisser, utredningar, kalkyluppgifter m.m. -
som kan erfordras fOr att gdra plankostnadskalkyler. Dessa upp-
gifter har sammanst&llts for olika planeringsnivier.

4 B) Mdt, berdkna och redovisa kostnadselement

Handledning for uppmitning och berdkning av vissa kostnadsele-
ment ingdende i mallen l#mnas fér respektive kostnadselement

i s#rskilda kommentarer till mallen i kapitel L. I del L:2
KOSTNADSKALKYLUPPGIFTER l&mnas inledningsvis anvisningar om hur
man med hjélp av underlagsmaterialet kan bilda sig en uppfattning
om terridngfdrhdllanden som i sin tur kan anvédndas fér att ur

del L4:2 f4 fram erforderliga kalkyluppgifter.

Kostnadskalkyluppgifterna kan erhdllas frén del L4:2. Ytterligare
kompletterande kalkyluppgifter kan behdva inhimtas eller pris-
justeringar gobras. Se kommentarer till varje kostnadselement

i mallen och hénvisningar for vissa kostnadselement till tabeller
med kalkyluppgifter och kommentarer i del L:2.

Sammanlagda kostnader erh8lls efter summering av de beréknade
kostnaderna for behandlade element. Hur summeringen skall gdras
beror bl.a. pd kalkylavsikten. Se vidare kommentarerna till
mallen.

Vid beddmningar av kostnaderna med hinsyn till olika kostnads-—
bérare fordras sérskild uppdelning av ovan sammanstillda kost-
nader. En sddan fdrdelningsuppstdllning visas och kommenteras
i kapitel L.



26

Redovisningen kan ske i form av en sammanst&llning av kostnads-
elementen enligt punkterna i mallen. I denna sammanst&llning bor
dven h&nvisning ske till utférda berdkningsspecifikationer.
Exempel pd sddan redovisning framgér av bilagorna till denna
rapport.

5 B) Beddm kalkylresultaten

Kostnadskalkylen kan t.ex. beddmas genom jémférelse:

a) mellan kostnader foér visst eller vissa planelement 1 ett
planfdrslag och kostnaderna fOr motsvarande planelement
i ett alternativt planfdrslag ev. métt per sméhus, mevy
eller annat valt métt.

b) mellan samtliga kostnader for ett planfdrslag och motsvaran-—
de kostnader fér ett alternativt planfdrslag ev. matt per
sm&hus, mevy eller annat valt mitt.

c) mellan kostnader for visst eller vissa planelement i ett
planfdrslag och erfarenhetsvérden.

d) mellan samtliga kostnader for ett planfdrslag och erfaren-—
hetsvéarden.

e) mellan kostnader for ett planfdrslag och av bostadsmyndig-
heterna fastst#éllda schablonbelopp till grund for statlig
beléning.

f) mellan kostnader for ett planfdrslag och kostnader for att
inte ndgon plan alls kommer till genomfdrande (0-alterna-
tivet).

Analysen av olika alternativ behdver sdledes 1 vissa situatio-
ner - t.ex. férberedande planskissande - inte avse samtliga
férekommande kostnadselement. Analysen kan &ven avse vissa
kostnadsdelar av element som skall biras av viss intressent.
Analysen kan dérvid t.ex. avse kontroll av att investerings-
kostnaderna ryms inom de ramar som kan finnas fOr finansiering
och beldning av ett planerat planomrdde. Analysen under a)-d)
samt f) kan avse s&vial investeringskostnader som arliga kost-—
nader.

Utvirdera resultaten av kalkylen. Beddm om kalkylen ger under-
lag for avsett beslutsfattande. Eventuellt kan ytterligare kost-
nadselement behdva studeras eller analysmetoden forfinas. Beddm
dven om det finns anledning att omarbeta planforslaget eller
ndgon del ddrav. I ovan nimnda fall sker &terkoppling till
moment 2).

Presentera slutligen resultaten av kalkylerna s& att de kan
tillgodogdras i det fortsatta planeringsarbetet och att de
avfattas si att berdrda beslutsfattare inom lekmannafdrsemling-
ar ges reella mdjligheter att forstéd utredningsresultatet och
ddrmed innebdrden av féreslagna &tgérder.

Hur ndgra av ovan némnda jimfdrelser kan gdras framgér av
exemplen i bilagorna till denna skrift.
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C) ANVANDNING AV KALKYLRESULTATEN I
VIDARE SAMMANHANG

De ovan enligt B) bestémda plankostnaderna kan ev. &ven utnytt-
jas i andra kalkylsammanhang:

a) de kan ingd i olika slag av mera totalekonomiska berékningar
som beskrivs i kapitel 1.

b) de kan efter anpassning till lokal prisnivéd utnyttjas i
vidare ekonomisk planering, t.ex. flerdrsplanering. Jémfor
bl.a. kalkylavsikterna i kapitel 2.

Beskrivning av arbetsuppléggningen vid genomfdrandet av sddana
berdkningar har ansetts ligga utom ramen fOr dessa rekommenda-
tioner.
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L MALL MED KOMMENTARER FOR REDOVISNING AV PLANKOSTNADS-
KALKYLER

Fér att enhetligt redovisa kostnader som kan uppstd som resultat
av fysisk planering presenteras hér en mall., Mallen &r samtidigt
en checkningslista Over kostnadselement som kan ingd i en sddan
plan.

Till mallen hor ett avsnitt med kommentarer. I sista kolumnen
i mallen hinvisas fOr varje kostnadselement till en punkt i
kommentarerna. I dessa beskrivs kostnadselementets omfattning
och var kalkyluppgifter kan hamtas.

Kostnadselementen #r grupperade efter slag av markanvindning
och fdrsdrjningssystem., Dessutom tillkommer s&rskilda kostnads—
element som normalt behandlas gemensamt f&r helt planomréde.
Féljande kalkylbegrepp anvénds som huvudrubriker i mallen:

Omrdden, dvs. i planen redovisade arealer fdr olika &ndamdl,
uppdelas 1i:

1. Bebyggelseomridden och

2. Grdnomraden

Terminaler med stora arealer, exempelvis hamnar och flygplatser,
redovisas under bebyggelseomriden medan mindre element som

busstationer, avloppsverk och dylikt som ingér i tekniska for-
sérjningssystem redovisas under respektive system.

Fdrsdrjningssystem, dvs. uppbyggnaden av forsdrjningsanléggningar
med tillhdrande anordningar av olika slag, uppdelas 1i:

. Trafik
. Vatten och avlopp

. Varme

o B

3

L

5

6. Sophantering
T

8. Tele

9

. Ovriga foérsdérjningsanliggningar

Gemensamma kostnadselement &r:

10. Rémark, hinder m.m.

11. Planléggning och fastighetsbildning

Nagon uppdelning i mallen f&r olika planeringsnivéer har inte
skett. Mallen innehdller element som kan fdrekomma i dversikts-—
planering och/eller i detaljplanering. Olika kostnadselement
f8r sdledes behandlas och grupperingar och avgrénsningar till-
gripas alltefter planeringsniva och kalkylavsikt. Se vidare
kommentarerna till respektive kostnadselement.

Mallen innehé&ller tv& kolumner d&r kostnadsuppgifter i kronor
kan foéras in. Den fdrsta kolumnen avser investeringskostnader
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Figur 5. Mall — Checkningslista for redovisning av kostnadselement vid upprattande av plankostnadskalky!

Kostnadselement Investeringskostnader Drift- och underhéliskost: ader  Kommentarer
(kapitalkostnader) samt trafikantkostnader pé sid.
1 BEBYGGELSEOMRADEN 34
1.1 Bostadsomriden 34
I [
1.11 Grovplanering och grundberedning i 36
1.12 Finplanering 37
1.13 Kvartersvagar och parkering 37
1.14 Byggnader (bostéder) 37
1.15 Offentlig service 38
1.16  Ovrig verksamhet 39
1.17 Skydd 39
Ui gifunmdt (e I
1.18 Markanlaggningar 39
Inom och utom kvartersmark ““H“H“
1.19 Individuell trafik, kollektiv trafik, 40
transporter
1.2 Arbetsomréden, centrumomraden
ovriga bebyggelseomraden
iy i I f #
1.21 Grovplanering och grundberedning
1.22 Finplanering
1.23 Kvartersvagar och parkering
1.24 Byggnader
1.25 Offentlig service
1.26 Ovrig verksamhet
1.27 Skydd
Utom kvartersmark (AT TH T 1
1.28 Markanlaggningar
Inom och utom kvartersmark ”“”HH“ 42
1.29 Individuell trafik, kollektiv trafik,
godstransporter
2 GRONOMRADEN 42
(e I @
2.2  Idrottsomrdden, rekreationsomraden ”””””” HHH“”H 42
2 smarmmsonmn. ][] i o

Beteckningar:

Kostnad (kr.) per kostnadselement

HHH”““ Summa kostnader (kr.) for grupper av kostnadselement exempelvis fér hela forsorjningssystem.
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Figur 5. (forts.) Mall — Checkningslista for redovisning av kostnadselement vid uppréttande av plankostnadskalky!l.

Kostnadselement Investeringskostnader | Drift- och underhaliskostnader Kommentarer
(kapitalkostnader) samt trafikantkostnader pé sid.
3 TRAFIK
(e I "
3.11 Vag 43
3.12 Bro, tunnel m.m. 44
3.13 Trafikplats, vandplats 44
3.14 Parkering, héllplats 44
3.15 Skydd 45
3.16 Trafikévervakning 45
T I B
3.21 Vag 45
3.22 Bro, tunnel m.m. 46
3.3  Individuell trafik |||||||”|” 46
Trafikantkostnader
3.31 Fordon 46
3.32 Trafikolyckor 46
3.33 Restid 47
3.4  Kollektiv trafik a7
Faeia il I I
3.41 Viag 47
3.42 Bro, tunnel m.m. 47
3.43 Terminalanlaggningar 47
3.44 Fordon 48
3.45 Skydd 48
3.46 Personal, administration 48
Trafikantkostnader ’ ||| ‘ m ’ ’H
3.47 Trafikolyckor 48
3.48 Restid 48
35 Godaranmorier TN I S eetoetor %2
3.51 Viag :

3.52 Bro, tunnel m.m,
3.63 Terminalanlaggningar

3.54 Fordon

3.55 Skydd

3.56 Personal, administration

3.57 Trafikolyckor

3.6  Ovriga trafiksystem IHHIHHH “”””“H 49
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Figur 5. (forts.) Mall — Checkningslista for redovisning av kostnadselement vid upprattande av plankostnadskalkyl.

Kostnadselement Investeringskostnader Drift- och underhéliskostnader =~ Kommentarer
(kapitalkostnader) samt trafikantkostnader pa sid.
R {tHft I i
4.1  Ledningar 49
4.2  Tunnlar 49
4.3  Avloppspumpverk 50
4.4  Avloppsreningsverk 50
4.5 Tryckstegringsstation 50
4.6 Vattenreservoar 50
4.7  Vattenverk 51
48 Skydd 51
R T T .
5.1  Vérmekulvert 52
5.2  Undercentral 52
5.3  Virmecentral 52
5.4  Brénsle 52
©  SOPHANTERING I I "
e A A =
71 Huvudanlaggningar 53
7.2 Distributionsnét 63
7.3  Forbrukningsavgifter 53
8 Tewe A I o2
8.1  Huvudanlaggningar 54
8.2  Distributionsnat 54
9  OVRIGA FORSORJNINGSANLAGG-IHHHm” HHHH”H 54
NINGAR i
10 RAMARK, HINDER M.M. T ”“HH”” 54
10.1  Rémark

10.2 Befintlig bebyggelse

10.3  Omilaggning av gator och spér

10.4 Omlaggning av Va-ledningar

10.5 Omlaggning av hégspanningsledning
10.6  Andring av vattendrag

10.7 Landskapsterrassering

10.8  Annat hinder (fornldmning,
byggnadsminne m.m.)
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Figur 5. (forts.) Mall — Checkningslista for redovisning av kostnadselement vid upprattande av plankostnadskalkyl.

Kostnadselement Investeringskostnader Drift- och underhéliskostnader =~ Kommentarer
(kapitalkostnader) samt trafikantkostnader pé sid.

1 PLANLAGGNING, FASTIGHETS- ” 54

BILDNING M.M,

11.1 Planlaggning, utredningar och under-
sokningar

11.2 Fastighetsbildning

11.3 Kostnader sasmmanhéngande med
etappindelning och utbyggnadstakt

SUMMA INVESTERINGSKOSTNADER ”“”H I &

BUNAA A5 ICAIORTNADE I I =




/kapitalkostnader/ och den andra drift- och underhdllskostnader
samt trafikantkostnader. Fdr investeringskalkyl anvénds den
férsta kolumnen. Vid &rskostnadskalkyl utnyttjas den fOrsta
kolumnen fOr kapitalkostnader och den andra for drift- och
underhdllskostnader samt trafikantkostnader.

Betridffande summeringen av kostnader se kommentarerna under
punkt 12: SUMMA KOSTNADER.

Hur berdkningarna for olika kostnadselement kan stéllas upp -
t.ex. mé&ngd x enhetspris med hé&nsyn till terréngtyp etc. -
visas 1 ber#kningsspecifikationer till exemplen p& tillZmpning
av mallen i bilagorna till denna skrift. Den sista kolumnen i
mallen som hir inneh8ller sidhdnvisningar till kommentartexten
kan nfr mallen anvénds fOr redovisning av en plankostnadskalkyl
i sté&llet utnyttjas fOr hinvisning till bilagda berdknings-—
specifikationer.

Med hjélp av mallen stédller man upp priméra investeringskalkyler
och &rskostnadskalkyler. I vissa kalkylsituationer fordras
dessutom att kostnaderna fdrdelas p& olika kostnadsbirare bl.a.

med hénsyn till finansierings— och bel&ningsaspekterna. Detta sker

i ett andra ber&Zkningssteg. I detta syfte har &ven utarbetats en
checkningslista for sddan fdrdelning. Listan innehdller samma
uppstéllning av kostnadselementen som i mallen samt vertikala
kolumner med exempel pé& kostnadsbirare som kan vara aktuells

i sddana fdrdelningssammanhang. I sirskilda kommentarer till
varje kostnadselement l&mnas uppgifter om férdelningsprinciper
m.m,

En typ av sddan fdrdelningsuppstdllning &r redovisningen av
mark—- och exploateringskostnader vid jémfdrelse med av bostads-—
myndigheterna fastst&llda schablonbelopp. Exempel pd tillé&mpning
och redovisning av fdrdelningsuppstéllningar framgér av bilagor-
na till denna rapport.

4,1 Kommentarer till mall och i mallen
redovisade kostnadselement

Kontrollera att mallen anvdnds pd sddant sitt att de kostnader
som bdr sérskiljas verkligen blir skilda &t med hé&nsyn till
kalkylavsikten. Ofta syftar redovisningen till att jamfora
alternativa lokaliseringar av enstaka planelement, varvid
enbart kostnadselement som &ndras till f61jd av annorlunda
markbeskaffenhet och av &ndrade kvantiteter behdver medtas.
Dessa element finns redovisade under punkt 1 t.o.m. 4 i mallen.

Investeringskostnaderna kan &ven behdva behandlas med hinsyn
ti11 nér de intradffar i tiden. I s&dana fall bdr kostnaderna
delas upp och behandlas ismallen med vertikala spalter fér
varje tidsperiod som &r aktuell att redovisa. Se vidare kommen-—
tarerna till punkt 1 t.o.m. 12.

Arliga kostnader delas upp i kostnader fdr avskrivning och

rénta pd nedlagt kapital (kapitalkostnader) - och kostnader foér
tillsyn, sk&tsel, underhdll och reparationer samt Svriga drift-
kostnader av olika slag (drift- och underhdllskostnader). Under
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3 TRAFIK redovisas dessutom trafikantkostnader.

For berdkning av kapitalkostnader nér det géller kommunala bygg-
nader och anliggningar foreslds de avskrivningstider som rekom-—
menderas av kommunfdrbundet /17/. Nar det géller rénta kan
exempelvis tillampas den réntesats som kommunfdrbundet rekommen-—
derar fdr intern rénteberikning. Den rekommenderade réntesat-
sen fastst#lls i april varje &r for nésta budgetér och grundas
pa genomsnittet av sparbankernas inléningsrénta under tids-
perioden 1.4 - 31.3.

Fér Svriga byggnader och andra anléggningar tillémpas de avskriv-
ningstider och réntesatser som i varje sérskilt fall anses nor-
malt att rékna med i en hyreskalkyl.

I speciella kalkylsituationer kan det finnas anledning att av-
vika fré&n dessa normalvérden. Betraffande val av kalkylréntefot
se vidare "Samh&llsekonomiska kalkyler'"/37/.

1 BEBYGGELSEOMRADEN

OMRADEN redovisas om s& erfordras med uppdelning p& olika ob-—
jekt.

Vid &versiktsplanering omfattar kalkylbegreppet OMRADEN saval
kostnadselement inom som utom kvartersmark.

Vid detaljplanering omfattar OMRADEN enbart kostnadselement inom
kvartersmark. Samtliga anliggningar utom kvartersmark redovisas
d3 under fdrsdrjningssystem, exempelvis 3.1 Gator och 4.1
Ledningar.

1.1 BOSTADSOMRADEN

Bostadsomrdden kan omfatta s8vdl omrdden fdr permanent bostads-
bebyggelse som omrdden for fritidsbebyggelse.

Beroende pd kalkylsituation kan olika uppdelning av kostnaderna
vara av intresse. Vid j&mfOrelse mellan alternativa planutform-
ningar i ett tidigt utredningsskede har man intresse av att
studera alla starkt terringberoende kostnader, i férsta hand
gator, ledningar, grovplanering och grundldggning. For en kal-
kyl &ver blivande hyror i ett senare stadium av planliggningen
8r det nddvindigt att skilja pd kostnaderna som &r en f6ljd av
dtgirder inom respektive utom kvartersmark. Mallen innehdller
darfdr separata poster for kostnadselement med h&nsyn hirtill.

Kostnader som uppstdr genom kvartersmarksarbeten &r i sin tur
uppdelade i terringberoende och inte terréngberoende kostnader.
Terréngberoende kostnader inom kvartersmark &r frémst grund-
beredning och grovplanering.

Olike utformning av byggnader - lingd, bredd, vinklar och hdjd
och &ven dess gruppering - sammanhénger i viss utstréckning med
terréngférhdllandena. Eftersom byggnadsformerna inverkar Pé
byggnadskostnaderna kan indirekt &ven terréngférhdllandena
péverka huskostnaderna.



Omrade

Forsorjnings-
system

Gemensamma
kostnads-
element
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Generalplan Dispositionsplan Detaljplan
1.1 (1.11-1.17) 1.1 (1.11-1.171)
1.1 Grund-
beredning

Grovplanering

Finplanering
(Byggnader)
2.1 Park
3.2 Géngvagar
3.1 Gator
4.1 Ledningar
2.2 Park 2.2 Park
idrottsomréde idrottsomrade
3.1 Matarled 3.1 Matarled
4.1 Ledningar 4.1 Ledningar
3.1 Sekundarleder 3.1 Sekundérleder 3.1 Sekundarleder
4.1 Huvud- 4.1 Huvud- 4.1 Huvud-
ledningar ledningar ledningar
10 Ramark 10 Rémark 10 Rémark

OMRADEN vid olika planeringsnivéer.

FIG. 6. Sammanst#llning av delkostnadselement f&r BEBYGGELSE-




Vid dversiktsplanering behandlas inte hustyper och grupperingar
varfor inte heller terréngberoende huskostnader kan beddmas.

Vid detaljplanering kan diremot husen behdva tas med i kalkyler-—
na. Endast om planalternativ innehdller samma hustyper och

samma mé&ngd vaningsyta kan alternativen j&mfdras helt oberoende
av husen. Husgrupperingarnas lé&mplighet for olika produktions-—
metoder har &ven ekonomisk betydelse. I de fall producenten

dr utsedd och medverkar i planeringsarbetet kan denne l&mna upp-—
gift om sddana kostnadsfaktorers inverkan.

Ej terringberoende kostnadselement &r finplanering péd kvarters-—
mark, iordningst&llande av parkeringsplatser efter grovplanering
samt kostnader fdr husen Over légsta golvniva. I vissa fall kan
dock &aven dessa kostnader vara terréngberoende t.ex. om kran-
spar skall utlédggas.

Inom kvartersmark

1. 11 Grovplanering och grundberedning

Omfattar terraseringsarbeten, dragning av ledningar till hus
samt erforderliga grundberedningsarbeten — schaktning, dréne-
ring, uppfyllning, &terfyllning samt markfdrstérkningsétgérder
sdsom pdlning och gjutning av djupplintar.

Kalkyluppgifter avseende investeringskostnader l&mnas for:

Generalplanenivéa: smdhusbebyggelse och
flerfamiljshusbebyggelse

Dispositionsplanenivé: friliggande sméhus,
kedjehus,
radhus,
2 vén flerfamiljshus,
3 van .
6 van »

8 van "

Detaljplanenivé: friliggande sméhus,

kedjehus,

radhus,

2 van flerfamiljshus med
resp. utan k&llare

3 van flerfamiljshus med
resp. utan kédllare

2 van flerfamiljshus med
kdllare

8 vén flerfamiljshus med
kdllare

Fdljande hus och tomtstorlekar har fdérutsatts:

Hustyp Byggnadsyta Tomtyta
(m2) (m2)
friliggande sméhus 120 600-900
kedjehus 100 L00-600
radhus 75 200-400

2-8 v8n flerfamiljshus (2-5 lameller) -
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Vid detaljplanenivd tillémpas olika ber#dkningss&tt om planen
dr héjdsatt eller inte. Kalkyluppgifter limnas for bada berdk-
ningssatten.

Kalkyluppgifter om drift- och unerhdllskostnader, i den mén
dessa kan foérekomma, l&mnas inte.

1.12 Finplanering

Omfattar "mjuka ytor" - grésytor, plantering, naturmarksytor,
lekytor m.m. samt all kvartersmarksutrustning - lekredskap,
piskplatsutrustning m.m.

Terrasseringsarbeten for dessa ytor ingdr under 1.11 Grovplane-
ring och grundberedning.

Kalkyluppgifter avseende investeringskostnader och &rliga kost-
nader lé&mnas per hus och per m? vy.

1.13 Kvartersvidgar och parkering

Omfattar &verbyggnaden for vigar och parkeringsanléggningar pé
mark, parkering i byggnad eller i del av byggnad.

Terrasseringsarbeten fér dessa ytor ingdr under 1.11 GROVPLANERING
OCH GRUNDBEREDNING.

Kalkyluppgifter avseende investeringskostnader l&mnas dels fOr
vigar och parkeringsanliggningar pd mark (3verbyggnader) dels
ocksd fdr olika typer av parkeringsanléggningar. Drift- och
underhdllskostnader lémnas fOr parkering utomhus. Fdr speciella
parkeringsanléiggningar i flera plan fordras kompletterande
uppgifter.

1. 14 Byggnader (bostdder)

Omfattar hus for bostadséndamdl. I bostadshus kan dock ingd
lokaler for andra &ndamil, t.ex. fér offentlig service. S&dan
andel av hus med tillhdrande markanliggningar kan om s& anses
erforderligt behandlas under 1.15 OFFENTLIG SERVICE eller 1.16
OVRIG VERKSAMHET.

Kostnaden for bostadshus &r den stdrsta av alla poster. Betraf-
fande planutformningars inverkan pd huskostnaderna, se ovan
1.1 BOSTADSOMRADEN.

Kalkyluppgifter l&mnas inte.

Vissa uppgifter om storleksordningen av &rliga kostnader finns
t.ex. redovisade av Bostadsstyrelsen och SABO, dock inte med
uppdelning mellan 1.12 FINPLANERING, 1.13 KVARTERSVAGAR OCH
PARKERING, 1.1L4 BYGGNADER.



1.15 Offentlig service

Offentlig service omfattar skolor samt byggnader foér barn—, ung-
doms— och 8ldringsvérd etc. som kan finnas inom bostadsomridet.
Verksamheten kan finnas i séirskilda byggnader men ocksd vara
direkt integrerad i bostadshusen. Dir s& anses Onskvéirt redovisas
hus eller delar av hus med tillhorande markanléggningar separat,
eventuellt med ytterligare uppdelning i olika slag av service.
Separat kostnadsutredning och redovisning kan erfordras.

Ett betydande problem &r de ojimna barnkullarna i skoldldrar
under tiden efter det att omrddet firdigst&dllts. Ofta far

man ca 50 % fler barn i skolan under perioden 5-T7 &r efter
omrédets fardigstdllande &n vad man far péd léngre sikt
exempelvis 10-20 8r efter omrédets utbyggnad. Detta for-
hdllande blir speciellt mirkbart fér sméhusbebyggelse d&r
flyttningsfrekvensen &r visentligt mindre &n for hyreslégen-—
heter i flerfamiljshus. En mellanstdllning intar flerfamiljs-
hus med insatsligenheter.

Kostnaderna fdr provisoriska skolor uppstér under tidsperio-
den négot 8r efter omrddets férdigstillande och ca 10 &r
framdt. Dessa kostnader blir i allminhet mindre p& inves-—
teringssidan om man kan nyttja olika lokaler i bostads-
husen.

Fdr barntillsyn réknar man med lekskolor fdr barn i &ldern
5-6 &r, daghem fOr smd barn dér foérildrarna arbetar och
fritidshem dar skolungdom tas om hand tills for&ldrarna
dtervinder fran arbetet.

Lekskolor brukar dimensioneras for 80-90 % av antalet barn
i 5-6-38rsildern.

Problemen kring barndaghem &r for n#rvarande under debatt.
Hur ménga daghemsplatser som bdr ordnas inom ett omrdde méste
bli resultat av kommunal m8lsittning och fir darfdr utredas
frén fall till fall.

Antalet platser i fritidshem &r ccksd en mycket svar fréga
att generellt belysa. Uppgift frén kommunala myndigheter
bdr infdrskaffas. Ofta &r detta behov mindre &n behovet av
daghemsplatser.

Kostnaden for hiélsovard bekostas av landstinget. Inom bostads—
omriden av stdrre omfattning (&ver 5 000 personer) ordnas
ofta barnaviérdscentral, mddravérdscentral och lékarstation.

Hirtill kan komma kostnader for &ldringsvérd. Den slutna
81dringsvarden sker mycket s&éllan inom bostadsomréden.

Arliga kostnader bor for plankostnadskalkyler i regel begrénsas
ti1l1 drift och underh8ll av byggnader. Kostnaderna fér den verk-
samhet som bedrivs i dessa byggnader och anléggningar torde
némligen inte n@mnvirt pdverkas av olika planalternativ. Det
finns d&rfdér i allminhet inte ndgot intresse att ta med dessa
kostnader i en jimfdrande plankostnadskalkyl. Nar det géller

den kommunala verksamheten &r det s8ledes tillrickligt att redo-



visa kapitalkostnader och kostnader for drift och underhdll ay
byggnader och anléggningar, dvs. de kostnader som normalt r&knas
in i en hyreskalkyl.

En utvidgning av kalkylen till att omfatta berdkning av alla
kostnader foér den kommunala verksamheten inom planomridet medfor
d4ndd inte att underlaget for beddmning av kommunalskatten blir
fullstidndigt. Hénsyn méste bl.a. tas till kostnader som inte
paverkas av den fysiska planens utformning och darfér inte finns
med i mallen. Vid en analys av de kostnader som redovisas kan man
dock jémfdra med motsvarande kostnader inom dvriga delar av
kommunen och beddma hur de redovisade kostnaderna péverkar skat-
tesatsen. FOr uppgift om den totalt ber&knade skattesatsen hin-
visas till kommunens ekonomiska l&ngtidsplanering som bl.a. bdr
grundas p& plankostnadskalkyler.

Nir det giller den afféirsdrivande verksamheten — exempelvis va-
verk, virme- och elverk samt trafikfdretag — finns déremot ofta
behov av att redovisa alla kostnader i plankostnadskalkylen.

Man fir d& underlag att beddma hur den avgiftsfinansierade delen
av kommunens verksamhet péverkas av planens genomfdrande.

1.16 Ovrig verksamhet

Ovrig verksamhet omfattar butiker, bensinstationer och dylikt
som kan finnas inom bostadsomrdden. Separat utredning och redo-
visning som for 1.15 Offentlig service kan erfordras. Kalkyl-
uppgifter lé&mnas inte.

1.17 Skydd

Skydd omfattar skyddszoner och andra dtgérder som fordras bl.a.
med hinsyn till sdkerhet och fér att uppnd en god miljd. I for-
sta hand bor dessa kostnadselement sammankopplas med behandlingen
av respektive stdrningskélla. Skyddszoner, bullervallar och

andra byggnadsdtgérder fér avskdrmning av trafikimmissioner bor
exempelvis redovisas i samband med trafiksystem. Obebyggda zoner
fér avskiljning av sot och rdkgaser kan vara exempel pd skydds-—
&tgirder som erfordras fdr bostadsomrdde. SArskild utredning och
kostnadsbersékning fordras frén fall till fall.

Kalkyluppgifter lémnas f6r anléggning av skyddsvallar.

Utom kvartersmark
1. 18 Markanldggningar

Omfattningen av delkostnadselement inom OMRADE beror pd planerings-—
niva.
Generalplanenivd omfattar markanléggningar (exploateringsanligg-

ningar):

a) matarleder, angdrings—- och entrégator, allmén gatumarkspar-
kering samt héllplatser och andra anliggningar for kollektiv
trafik.
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b) priméra och sekunddra va-ledningar i motsvarande omfattning
som leder och gator, &ven inom u-omréden.

c) grénomrdden samt gdngvidgar mellan delomréden inklusive géng-
portar under matarleder.

Dispositionsplanenivd omfattar markanliggningar:

a) angdrings— och entrégator, allmén gatumarksparkering samt i
vissa fall hdllplatser och andra anléggningar fOr kollektiv
trafik.

b) sekundira va-ledningar i motsvarande omfattning som gatunét,
fven inom u-omréden.

c) parkanlidggningar inklusive gdng- och cykelvigar.

Detaljplanenivd omfattar inga kostnader utom kvartersmark under
denna punkt utan de redovisas under respektive forsdrjningssystem.

Kalkyluppgifter lé&mnas for:

Generalplanenivi:
sm&husbebyggelse ca T hus/ha
flerfamiljshusbebyggelse 1 500-2 000 m2 vy/ha

Dispositionsplaneniva:

friliggande sméhus 7-8 hus/ha
kedjehus ca 15 hus/ha
radhus 20-25 hus/ha

2 vin flerfamiljshus 2 000 m® vy/ha
3 vén . 3 000 i

6 vén 4 L 000 "

8 vén ¥ 5 000 i

Inom och utom Kvartersmark

1.19 Individuell trafik, kollektiv trafik,
godstransporter

Omfattar kostnader for individuell trafik, kollektiv trafik och
godstransporter for OMRADEN bdde inom och utom kvartersmark.
Kostnaderna utgdrs av drift— och underhdllskostnader for fordon
m.m. samt trafikantskostnader.

Individuell och kollektiv trafik inom OMRADEN torde endast vara
aktuell att ta med i en kalkyl d& man Onskar f& fram en mera
total véArdering av de &rliga kostnaderna for ett planfdrslag
t.ex. total boendekostnad. Exempelvis kan kostnaderna behdva

ingd vid ji&mfdrelse mellan olika utnyttjningsgrader och bebyggel-
sesidtt av ett omrdde. Som underlag for kostnadsberikningen kravs
en principskiss &ver hur omréddet disponeras. Vid detaljplanering
ingdr under denna punkt enbart kostnader inom kvartersmark. Kal-
kyluppgifter, se vidare 3.3 INDIVIDUELL TRAFIK, 3.l KOLLEKTIV
TRAFTIK och 3.5 GODSTRANSPORTER.
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1.2 ARBETSOMRADEN, CENTRUMOMRADEN, OVRIGA
BEBYGGELSEOMRADEN

ARBETSOMRADEN omfattar omrdden foér industri, hantverk, kontor
och dylikt av olika utnyttjningsgrad och typ.

CENTRUMOMRADEN omfattar omrdden for bostéder, handel, undervis-
ning, vard, administration m.m. av olika utnyttjningsgrad och

typ.

OVRIGA BEBYGGELSEOMRADEN omfattar andra speciella omrdden som
reiovisas i planeringen. Till &vriga omrdéden hdér bl.a. omréden
fér institutioner, sjukvdrd och dylikt men ockséd omrdden fdr
stora terminaler sdsom hamnar och flygfélt.

Omrédena kan behandlas med uppdelning av kostnaderna pé element
utom respektive inom kvartersmark vid olika planeringsnivéder pa
samma sitt som fér 1.1 BOSTADSOMRADEN.

I forsta hand bdr en allmin beddmning gdras av omridenas l&mp-
lighet frén grundléggnings— och grovplaneringssynpunkt.

For att kunna goéra en Oversiktlig kalkyl for de olika ytorna &r
det visentligt att veta hur stora plana ytor som &r erforderliga
och vilka lutningar som kan tolereras inom dessa ytor. Vidare
bdr aktuella belastningar beddmas. Nér dessa forutsittningar
klarlagts kan kalkyler uppréttas &ver kostnaderna for iordning-
stdllande av marken pd Onskat sétt.

Ofta uppstdr betydande externa kostnader fdr olika serviceanlégg-
ningar m.m. utanfdr omrddet t.ex. for trafik, vattenfdrsdrjning,
avloppsvattnets bortledande m.m. Dessa kostnader tas upp under
punkterna 1 t.o.m. 8 i mallen.

Inom kvartersmark
Punkterna 1.21 t.o.m. 1.27 © mallen.

Omfattning och kostnader méste studeras frédn fall till fall.
Generella kalkyluppgifter kan inte l&mnas d8 omrédena &r mycket
varierande betriaffande markanvédndning, bebyggelsetyp, markut-
formning etc.

Med kénnedom om hur omrddena skall disponeras med griasytor,
planteringar, hdrdgjorda ytor m.m. kan vissa kalkyluppgifter ham-
tas frén 1.13 KVARTERSVAGAR OCH PARKERING, 2.1 PARKOMRADEN

och 3.1 TRAFIKLEDER OCH GATOR.

Utom kvartersmark
1.28 Markanldggningar

Omfattar i férsta hand gator och ledningar. Gator inom arbetsom-—
ridden, centrumomrdden etc. kan ha annan sektion och utformning
&n inom bostadsomriden vilket kan péverka kostnaderna. Kostnader
fér gator kan Oversiktligt ber&knas med hjélp av kalkyluppgifter
fér 3.1 TRAFIKLEDER OCH GATOR.



Renh&llningskostnader inklusive sndrdjningskostnader och dylikt
ir hdgre inom centrumomriden pd grund av Okad nedskrédpning, Skat
krav pd renhdllning samt nddvéndigheten av att kdra bort snd

frén trédnga ytor. For vil utnyttjade centrumomrdden har konsta-
terats att kostnaderna kan vara ca 3 génger stdrre &n motsvarande
kostnader for matarleder i bostadsomraden.

Inom och utom kvartersmark

1.29 Individuell trafik, kollektiv trafik,
godstransporter

Omfattning, se kommentarerna under punkt 1.19.

2 GRONOMRADEN

OMRADEN redovisas om s& erfordras med uppdelning pd olika objekt.

2.1 PARKOMRADEN

Omfattar friomréden utom kvartersmark. I parkomriden ingdr:
a) gingvigar med belysning

b) lekanléggningar, bollplaner o.d.

c¢) anlagda grénytor

d) naturmark

e) andra anliggningar i park sdsom planteringar, vattendammar,
stédmurar och trappor.

Det bdr observeras att stdérre gidng- och cykelvigar som samman-—
binder olika bostadsomrdden respektive bostadsomréden med andra
omrdden behandlas under 3.2 GANG- OCH CYKELVAGAR.

Kalkyluppgifter l&mnas foér olika typer av ytor per km2 och per
2
me,

2.2 IDROTTSOMRADEN, REKREATIONSOMRADEN

Omfattar sirskilda omrdden foér motions— och t&avlingsidrott,
anléggningar for publika evenemang och olika friluftsaktivite-
ter.

Generella kalkyluppgifter kan inte anges utan kostnaderna méste
utredas frén fall till fall. Kalkyluppgifter fér s8&dan utredning
kan 1 viss utstrickning hémtas frén exempelvis 3.1 TRAFIKLEDER
OCH GATOR, 3.2 GANG- OCH CYKELVAGAR, 1.12 PARKERING och k.1
VATTEN- OCH AVLOPPSLEDNINGAR.
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2.3 NATURMARKSOMRADEN m.m.

Omfattar omrdden av mycket varierande art t.ex. omrdden avsedda
for jordbruk, fornlémningar, grustékt.

Kalkyluppgifter l&mnas inte.

3 TRAFIK

TRAFIK redovisas om s& erfordras med uppdelning pd olika objekt
vilket bl.a. kan vara nédvéndigt betraffande trafikleder med
statsbidrag.

Skall de samh&dlleliga kostnaderna for en plan ber&knas mera
fullsténdigt kan det vara aktuellt att ta med kostnadsandelar

i trafiksystemet utanfdr sjdlva planomridet. Dessa kostnader kan
dven redovisas under respektive punkter nedan. Fdr eventuell vi-
dare kostnadsredovisning bdr man dock skilja mellan kostnader
utanfdr planomrddet och kostnader inom planomrddet.

3.1 TRAFIKLEDER OCH GATOR

Omfattar leder och gator av olika typ och tviarsektion - primér-
led, sekundirled, matarled, angdringsgata och entrégata.

Beroende pd planeringsnivd ingdr vissa leder och gator av légre
klass i BEBYGGELSEOMRADEN och kostnaderna fdr dessa behandlas

d8 under 1.19 och 1.29 MARKANLAGGNINGAR. Hur 1l8ngt leder som
medtas under punkt 3.1 skall rdknas utanfér planomriédet beror

pd kalkylsituationen.

3.11 Vag
Omfattar investeringar for:
a) terrasseringsarbeten

b) Overbyggnadsarbeten - belédggning,
kantstdéd och sléntbekl&dnad

c) ricken och skyltar

d) %belysning

Driftkostnaderna omfattar:

a) egentliga underh8llskostnader sdsom reparation eller nyan-—
lédggning av slitlager, oms&ttning av kantstdd, underhdll

av grésytor m.m.

b) Ybelysning, uppvirmning av trafikytor ev. pumpning av dag-
vatten 1 djupt liggande skérningar m.m.

c¢) renhdllning. Renhdllningskostnaderna brukar uppdelas i vinter-
underhdlls- och sommarunderhdllskostnader. Vinterunderhdllet
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omfattar sndrdjning, bortforsling av snd, sandning och saltning

samt borttagande av sanden pd varen. Sommarunderhdllet omfattar

sopning, ibland spolning av gator samt eventuellt utplacering av
sopkédrl samt tOmning av dessa.

Kalkyluppgifter f&r generalplane- och dispositionsplanenivé l&m-—
nas for olika vigtyper. For avvikande tvérsektion kan kostnaderna

beréknas med utgdngspunkt frén trafikledsyta med tillégg for
kantst6d, belysning m.m.

3.12 Bro, tunmnel m.m.

Omfattar konstanliggningar och anslutande bank eller skirning
£i13:

a) broar, viadukter och tunnlar f&r biltrafik. (Géngbroar och
géngtunnlar redovisas i1 sammanhang med géng- och cykeltrafik-
leder. )

b) s#rskilda stddmurar o.d.

Driftkostnaderna kan for tunnlar utdver vad som anges under
3.11 VAG &ven omfatta eventuell pumpning och ventilation.

Kalkyluppgifter for general- och dispositionsplanenivd l&mnas
fér anléggning av vissa typer av broar. For att f& fram kostna-
der f&r broar med annan utformning fordras sirskild utredning.
3.13 Trafikplats, vdndplats

Omfattar investeringar for:

a) under 3.11 VAG omnimnda delkostnader

b) konstanléggningar vid planskild korsning

c¢) eventuella refuger

d) eventuella trafiksignaler

Betrdffande driftkostnader se punkt 3.11 VAG. Dessutom kan
kostnader tillkomma f&r tillsyn av eventuella trafiksignaler.

Kalkyluppgifter for general- och dispositionsplanenivéd l&mnas
f3r anléggning av vissa typer av korsningar. For att fa fram
kostnader for korsningar med annan utformning fordras sérskild
utredning. Kalkyluppgifterna avser merkostnader for trafikplats
i f6rhdllande till vag utan anslutning.

3.14 Parkering, hdallplats

Omfattar sirskilda anordningar i anslutning till trafikled och
gata sdsom gatuutvidgning, refuger och kantstdd.

Kalkyluppgifter lémnas inte.



3.15 Skydd

Skydd omfattar nedskuren led, vall eller mur for att hindra upp-
komst av bullerstdrningar. (Kostnad f6r ré&mark och ev. hinder
redovisas under punkt 9.)

Kalkyluppgifter lé&mnas fOr anléggning av skyddsvall samt merkost-—
nad for sénkning av vig.

3. 16 Trafikdvervakning

Trafikdvervakning kan omfatta kontinuerlig allmin &vervakning av
gator och trafikleder, kommunal eller enskild dvervakning av
parkering samt speciell Gvervakning och reglering av trafik i
sdrskilda punkter t.ex. i anslutning till sportanliggning eller
travbana.

Kostnader under denna punkt kan vara aktuella att ta upp t.ex.
vid val mellan olika trafiksystemsutfdranden dir en 18sning
medvetet kan vara utformad med tanke pd manuell trafikdvervak-
ning. Parkeringsdvervakningen &r déremot en verksamhetskostnad
som normalt inte bOr behandlas oberoende av intdktssidan.

I allmé@nhet utgdr behandlingar av denna typ av kostnad en special-
fraga pd trafikkalkylsidan och ovan exemplifierade kalkylsitua-
tioner &r oftast lémpliga att presentera separat.

Kostnaderna for trafik&vervakningen kan vara svéra att sérskilja
frdn sammanh&ngande verksamhetskostnader sisom trafikutrednings-—
kostnader och allmin samh&llsbevakning och skydd.

Kalkyluppgifter l&mnas inte.

3.2 GANG- OCH CYKELVAGAR

Omfattar végar for enbart gdng- och cykel- och mopedtrafik samt
végar avsedda for dessa fordonsslag gemensamt,

Beroende pd planeringsnivé ingdér végar av légre klass i bebyggel-
seomrédden och kostnaderna fdr dessa behandlas dirvid under punkt
1.11, 1.21 eller 2.1.

I &versiktsplan behandlas under denna punkt de vigar som ingdr i
det huvudvégsystem som sammanbinder olika bebyggelseomraden
sinsemellan respektive olika bebyggelseomriden med grdnomraden.

Hur 18ngt végar som medtas under punkt 3.1 skall réknas utanfdr
planomrddet beror pa& kalkylavsikten.

3.21 Vg

Omfattar samma slags delposter som redovisas under punkt 3.11
TRAFIKLEDER OCH GATOR.

Kalkyluppgifter avseende investeringskostnader och 8rliga kost-—
nader lé&mnas for generalplane- och dispositionsplanenivd for
végar med 5,0 respektive 3,5 meters bredd.
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3.22 Bro, tunnel m.m.

Omfattar konstruktioner och anslutande bank eller skérning till:
a) géng- och cykelbro, gdng- och cykeltunnel

b) sirskilda stédmurar o.d.

Kalkyluppgifter lémnas fOr generalplane- och dispositionsplane-

nivd for broar och tunnlar med olika lingd och sektion.

3.3 INDIVIDUELL TRAFIK

Omfattar kostnader for fordon, restid, trafikolyckor m.m. (tra-
fikantkostnader).

Parkeringsplatser, bensinstationer etc. ingdr i omrdden och
behandlas under punkt 1.

For berdkning av trafikantkostnaderna fordras utdver trafikleds-—
nidt ocksé underlag betrdffande trafikméngder, beldggning per
fordon och reshastigheter. I allménhet fordras s&rskild trafik-
utredning. Trafikmé&ngds®kningen &r frén &r méste &ven uppmirk-
sammas d& trafikantkostnaderna skall uttryckas i &rliga kostna-
der.

3.31 Fordon
Kostnaderna for fordon kan delas upp i:
a) vigberoende kostnader sdsom drivmedel, sk&tsel etc.

b) inte végberoende kostnader sdsom kapitalkostnader, skatt,
forsékring etc.

Investeringar i privata fordon &r inte végberoende. Vid plan-—
kostnadskalkyler saknar darfdr de inte vagberoende kostnaderna
aktualitet. Fordonskostnader for allménna och kommersiella for-
don bdr i regel medtas under 3.4 KOLLEKTIV TRAFIK och 3.5
GODSTRANSPORTER.

Kalkyluppgifter limnas for fordonskostnader métt i kr/fordonskm.
Exempel p& berdkning av fordonskostnader fdr jémfdérelse mellan
planalternativ l&mnas i bilaga 2.

3. 32 Trafikolyckor

Omfattar bl.a. kostnader for vard, produktionsfdrlust, material-
skador m.m,

Kostnaden per olycka &r svar att uppskatta. Visst underlag for
val av kalkylvdrden l&mnas i form av exempel p& olyckstal och
kostnad per olycka som kan till&mpas i trafikekonomiska kalky-
ler.
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3. 33 Restid

Kostnader for trafikanternas restid for forflyttningar med olika
firdmedel mellan olika resmdl - till fots, med cykel och moped
samt med bil som férare eller passagerare.

Exempel l&mnas pd restidsvérden som for nérvarande tillémpas.

3.4 KOLLEKTIV TRAFIK

Jarnviag for persontrafik, tunnelbanor, spdrvégar och busslinjer.
Omfattar spdr, sdrskilt reserverade koérfalt i trafikleder, gator
och véndslingor fdr busstrafik, terminalanléiggningar for kollektiv
trafik samt fordon. H&llplatser i direkt anslutning till leder

och gator behandlas under 3.14 PARKERING, HALLPLATS.

3.41 Vg

Avser spar, sérskild reserverade kOrfédlt i trafikleder, bussgator
etc. och omfattar investeringar for:

a) terrasseringsarbeten

b) Overbyggnadsarbeten - beliggning, spédr m.m.

c) ricken, stingsel, signalanordningar, strémskenor m.m.
d) %belysning

Driftkostnaderna omfattar:

a) egentliga underhdllskostnader sésom reparation eller nyanlégg-
ning av slitlager, oms&ttning av kantstéd, réls, strdmsskenor m.m.

b) belysning, signalreglering, uppviarmning av spdranléggningar m.m.
¢) renh8llning - omfattning se 3.11 VAG.

Kalkyluppgifter lémnas inte. S#rskild utredning kan fordras frén
fall till fall. I fdrsta hand bdr kalkyluppgifter inhimtas frén
respektive trafikfdretag.

3.42 Bro, tunnel m.m,

Omfattar konstanléggningar och anslutande bank eller skérning till
a) broar, viadukter och tunnlar fér kollektiv trafik

b) sirskilda stddmurar o.d.

Kalkyluppgifter lémnas inte.

3. 43 Terminalanldggningar

Omfattar:

a) erforderliga byggnader av olika slag fér kollektiv trafik,
t.ex. stationsbyggnader och vagnhallar.



b) bangdrdsanliggningar, busstationsanliggningar.

Kalkyluppgifter limnas inte.

3.44 Fordon

Omfattar tdg, bussar ete.

Kalkyluppgifter lémnas inte.

3.45 Skydd

Omfattar nedskuren led, vall eller mur fOr att hindra uppkomst
av bullerstdrningar. Kostnad fér rémark och ev. hinder redovisas
under punkt 9.

Kalkyluppgifter l&mnas for anliggning av skyddsvall samt merkost-
nad for sé&nkning av vag.

3.46 Personal, administration

Omfattar 1ldner foér férare, administrativ och &vervakande personal,
sociala kostnader etc.

Kalkyluppgifter lé&mnas inte.

3. 47 Trafikolyckor

Omfattar bl.a. kostnader for vdrd, produktionsfdrlust, material-
skador m.m.

Se vidare 3.32 TRAFIKOLYCKOR.

3.4 RESTID
Omfattar kostnader for trafikanternas restid.

Exempel l&mnas pd restidsvérden som for nirvarande tillémpas.

3.5 GODSTRANSPORT

Omfattar samma delelement som redovisas under punkt 3.4 KOLLEKTIV
TRAFIK. Separata lastgator och dylikt for godstransporter kan
férekomma. Normalt utnyttjas det allménna gatunitet, vars inves-
teringskostnader redovisas under 3.1 TRAFIKLEDER OCH GATOR.
Lastgator, kajer och dylikt belédgna inom kvartersmark redovisas
under I OMRADEN. Industrispdr och dylikt utom kvartersmark behand-
las under denna punkt. Kostnader for jérnvégsn&t och terminal-
anldggningar som anvidnds bade fdr persontrafik och godstranspor-—
ter redovisas beroende av huvuduppgift antingen hér eller under
3.4 KOLLEKTIV TRAFIK.

I férsta hand bdr kalkyluppgifter inh&mtas frén respektive
trafikfdretag. Oversiktliga kalkyluppgifter lémnas fdr industri-
spdr. Sérskild utredning kan dock fordras frén fall till fall.
Se aven kalkyluppgifter under punkt 3.1 och 3.3.



3.6 OVRIGA TRAFIKSYSTEM

Omfattar kostnadselement som inte ingdr i ovan behandlade trafik-
system.

Exempel pé ett sddant element kan vara en farled.

Kalkyluppgifter lé&mnas inte.

4 VATTEN OCH AVLOPP

Skall de samhdlleliga kostnaderna fOr en plan ber&knas mera full-
stédndigt kan det vara aktuellt att ta med kostnadsandelar i
va-systemet utanfdr sjédlva planomriédet. Dessa kostnader kan &ven
redovisas under respektive punkter nedan. For eventuell vidare
kostnadsredovisning bdr man dock skilja mellan kostnader utan-
fér planomrédet och kostnader inom planomrddet.

4.1 LEDNINGAR

Omfattar ledningar av olika typ och dimension - vattenledning,
avloppsledning (dagvatten respektive spillvatten). Beroende pé
planeringsnivd ingdr vissa ledningar av légre klass i bebyggelse-
omrédden och kostnaderna for dessa behandlas d4 under OMRADEN
punkt 1.11 respektive 1.21. Hur léngt ledningar som medtas under
punkt 4.1 skall rdknas utanfdr planomrddet beror pd kalkylsitua-
tionen.

Vid t.ex. kostnadsjimfdrelse mellan olika alternativ &r det
visentligt att avgdra hur stor del av ledningsnitet man skall ha
med vid denna beddmning.

Kalkyluppgifter lémnas for olika typer av ledningar per m med
hi&nsyn till terringindelning och planeringsniva.

Kostnader f&ér tillsyn och sk&tsel inklusive reparationer, under-
hé11 och andra kostnader fér driften upptas till 0,5 % av anligg-

ningskostnaden sévida det inte finns speciella sk&l fér annan
berdkningsgrund.

4.2 TUNNLAR

Omfattar bergtunnlar fdr révatten, renvatten eller avlopp (dag-
vatten respektive spillvatten).

Kalkyluppgifter lé&mnas for normala tunnelkostnader. I dessa upp-
gifter ingdr kostnader for transporttunnlar under byggnadstiden.

Tunnlar kan vara tekniskt komplicerade att utfora varfdér fackman
med kostnadserfarenhet alltid bdr rddfrégas.

Drift—- och underhdllskostnader beriknas som for L,1 LEDNINGAR.
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4.3 AVLOPPSPUMPVERK

Avser alla typer av kloakpumpstationer, &ven forekommande pump-
stationer for dagvatten, och omfattar alla kostnader for pump-
station, vdg till stationen, markkostnader, inh&gnader, elser-
vice och dylikt.

Kalkyluppgifter lé&mnas for pumpstationer av olika storlek. Se
vidare 4.7 VATTENVERK.

4.4 AVLOPPSRENINGSVERK

Omfattar investeringskostnader nimnda under 4.3 AVLOPPSPUMPVERK
och dessutom kostnader for utloppstub. Vidare kostnader i sam-
band med vattendom, vilka kan omfatta utredningskostnader, er-
sittning for intréng av olika slag, sdvida dessa kostnader inte
upptas under punkt 4.8 SKYDD eller 10 PLANLAGGNING, FASTIGHETS-
BIIDNING m.m.

Drift- och underhdllskostnader omfattar alla kostnader for behand-
ling av avloppet samt behandling av avskilt slam, kontroll av
recipient och andra kostnader. Kostnader for den administrativa
centrala ledningen foér avloppets bortledande och rening ingar

i drift- och underhéllskostnaderna.

Kostnaderna f&r rening av avloppsvatten kan bli betydande om
kravet pd reningsgrad mdste sdttas sédrskilt hdgt pd grund av att
recipientens sjdlvrenande férméga &r lag.

Kalkyluppgifter bér i fdérsta hand inhimtas frén kommunens va-
verk. For Oversiktliga kalkyler la&mnas vissa ungeférliga kost-
nader for anliggningar av olika typ och dimension med h&nsyn
till invéanartal.

4.5 TRYCKSTEGRINGSSTATION

Omfattar renvattensystemet dér vissa omrdden ligger for hégt for
att nds av det ordinarie trycksystemet i ledningarna. Skulle

f6r ndgot omrdde erfordras tryckreducering medtas &ven dessa
kostnader under denna rubrik.

Kalkyluppgifter avseende investeringskostnader och &rliga kost-
nader lémnas for tryckstegringsstationer av olika storlekar. Se
vidare 4.7 VATTENVERK:

4.6 VATTENRESERVOAR

Avser reservoarer pad mark eller i vattentorn och omfattar kost-
nader nimnda under 4,3 AVLOPPSPUMPVERK och dessutom kostnader

fOr mandvrering av pump som levererar vatten till reservoaren.
Automatik fér mandvrering av pump med hinsyn till nivd i vatten-
reservoarer medtas under 4.7 VATTENVERK eller 4.5 TRYCKSTEGRINGS-
STATION dvs. d&r pumpen som skall mandvreras sitter.

Kalkyluppgifter l#mnas for vattenreservoarer av olika storlek



pd mark och p& 2 m hdgt torn. Se vidare 4.7 VATTENVERK.

4.7 VATTENVERK

Omfattar investeringskostnader nimnda under 4.3 AVLOPPSPUMPVERK
och dessutom kostnader for intagsledning samt eventuella anord-
ningar for vattenreglering och kostnader i samband med vatten-
dom, vilka kan bestd av utredningskostnader, erséttning for
intrédng av olika slag, sivida denna post inte upptas under 4.8
SKYDD eller 11 PLANLAGGNING, FASTIGHETSBILDNING M M.

Drift- och underhdllskostnader omfattar alla kostnader for vat-
tenverkets drift, skdtsel och underhdll fér rening, sterilise-
ring och uttransport av vattnet frén vattenverket. Vidare medtas
kostnader for ratt att uttaga vatten. Kostnader fér elservisens
framdragande, vagfdrbindelse, tillfdrselledningar frén vatten-
tékt och dylikt skall &ven ingd. Kostnader fdr centraladministra-
tiv ledning av ortens vattenverk ingdr &ven i drift- och under-
héllskostnaderna.

Kostnaderna foér produktion av renvatten kan bli betydande om det
dr 18g kvalitet pd révattnet.

Kalkyluppgifter bdr i forsta hand inh&mtas frén kommunens va-
verk. For &versiktliga kalkyler lé&mnas vissa ungeférliga inves-
teringskostnader och &rliga kostnader for anliggningar av olika
typ och dimension med hé&nsyn till invénartal.

4.8 SKYDD

Omfattar kostnader fOr skyddszoner kring vattentikter, zoner
kring avloppsreningsanliggning m.m. Motiven for skyddszoner kan
vara mycket olika. I vissa fall kan olika alternativa utbyggnader
innebéra att man mdste avstd frédn att utnyttja vissa omréden

fér exploatering. De fdrluster som hirigenom kan uppstd bor
medtas i kalkylen under denna rubrik.

Generella kalkyluppgifter om kostnader for skydd av vattentékt
dr omdjligt att ange. Vanligt &r att skyddet innebédr inskrinkt
nyttjanderédtt av viss mark. Lampligt kan i s& fall vara att
kalkylera med viss del av markkostnaden om inte noggrannare
uppgifter kan erhdllas.

5 VARME

Under denna punkt redovisas kostnagder for uppvidrmning med het-
vatten. Eluppvérmning redovisas under T EL.

Hetvattenuppvdrmning omfattar kostnader for virmekulvert,
lokala ledningar och fjérrledningar, undercentraler och védrme-
central (del i vdrmecentral). Betridffande behandling av kostna-
der utanfdr respektive inom planomridet se kommentar till k4
VATTEN OCH AVLOPP.

Drift— och underhdllskostnaderna omfattar kostnader f&r brénsle
samt kostnader fdr skdtsel, underhdll, reparationer och dylikt
av anlédggningarna.
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"armefdrsérjning" redovisas om s& erfordras med uppdelning pa
olika objekt med hinsyn till vem som skall vara kostnadsbérare.
Ar det t.ex. frdga om uppvérmning av allmén gata skall kostnader-
na fOr denna uppvirmning biras av kommunen medan uppvidrmning av
husen bars av fastigheterna.

5.1 VARMEKULVERT

Omfattar kulvertar samt kopplings— och expansionsbrunnar for
kulvertsystemet.

Drift- och underh&llskostnaderna omfattar alla kostnader for
sk&tsel och underhdll av kulvertar, brunnar med utrustning och
armatur.

5.2 UNDERCENTRAL

Omfattar ledningar pé& hetvattensidan inom fastigheten som inte
medtas under 5.1 VARMEKULVERT samt virmevéxlare, ventiler och
varmeméngdsmétare.

Kalkyluppgifter limnas fdr undercentraler av olika storlek.

5.3 VARMECENTRAL
Omfattar investeringskostnader fér del 1 varmecentral.

Drift- och underhdllskostnader omfattar underhdll av pannor och
dylikt samt &ven personalkostnader for Overvakning av centralen.
Vidare kan fOrekomma kostnader for central administration och
ledning av varmefdrsdrjningsanléggningen.

Kalkyluppgifter lémnas for vérmecentraler av olika storlek.

5.4 BRANSLE

Vid uppvérmning med hetvatten anvénds fér nérvarande praktiskt
taget enbart olja som brinsle. Kostnaden fdr oljan kan variera
ndgot i olika delar i landet, framfdér allt beroende pd vilken
typ av olja som skall anvindas. Virmeleverantdren bdr l&mna upp-
gifter pd kostnaderna.

Vid eluppvérmning bortfaller kostnaderna under 5 VARMEFORSORJNING.
Investeringskostnaderna kommer i stdllet att Oka under 7 ELFOR-
SORJNING. Vid eluppvirmning medtas berdéknade energiavgifter for
uppvarmningen under 7.3 FORBRUKNINGSAVGIFTER. Kostnaden &r i
mycket hdg grad beroende pd den taxa som kommer att till&mpas.
Den 8rliga kostnaden kan i vissa fall bli obetydligt hdgre &n

vid oljeuppvérmning i andra fall 3-L4 génger sd& stor som denna.

6 SOPHANTERING

I forsta hand bdr utredas hur sophantering lé&mpligen ordnas.
Valjer man sopsugsanléggning gbrs investeringsberfékningar for



denna anléggning. Skall man gdra alternativa bedémningar av
planfdrslag med och utan sopsug &r det helt ndédvaéndigt att s*u-
dera &rskostnaderna.

Arskostnaden fér sophémtning &r ofta av avgdrande betydelse for
val av soph&mtningsmetod. Kostnadskalkylen for anliggningen gors
i s& tidigt stadium som mdjligt och systemet fOr sopornas bort-
férande bestéms helst pd generalplanenivé eller dispositionspla-
nenivd. Kalkyler for val av sophémtningsmetod &r oftast lampligt
att presentera separat. Kostnaderna for sophimtningen tas med i
kostnadssammanst&llningen om en totaljimfdrelse mellan olika
planalternativ och mellan olika alternativa 18sningar av sop-
hanteringen efterstréivas.

Exempel l&émnas p& Oversiktliga kalkyluppgifter for &rliga kost-
nader.

7 EL

Beroende pd kalkylavsikten kan eventuellt uppdelning med hinsyn
till olika kostnadsbérare vara Onskvird. Gatubelysningen redo-
visas under 3 TRAFIK respektive 1 BEBYGGELSEOMRADEN. Vidare kan
elfdrsdrjning fOr annan kommunal service behdva s#rskiljas. Ligg
upp s& ménga underkonton som erfordras frén redovisningssynpunkt
och medtag punkterna 7.1l - 7.3 under vart och ett av dessa.
Betrdffande kostnader utanfdr planomrddet jimfdr motsvarande
kommentarer under punkt 4 VATTEN OCH AVLOPP.

7.1 HUVUDANLAGGNINGAR

Omfattar transformatorstationer, st&llverk, del i kostnader for
hogspanningsanliggningar o.d.

Kalkyluppgifter l&émnas inte utan bdr inhimtas frén elkraftleve-
rantdren.

7.2 DISTRIBUTIONSNAT

Omfattar ledningar frén transformatorstationen till de enskilda
husen.

Kalkyluppgifter lé&mnas inte utan bdr inhimtas frén eldistributd-
ren. :

7.3 FORBRUKNINGSAVGIFTER

I den mén fOrbrukningsavgifterna behdver sirredovisas i kalkylen
inh&mtas kalkyluppgifter frén elleverantdren. Kostnader f&r upp-
vérmning med el redovisas #&ven under denna punkt.

8 TELE

Synpunkter inh&mtas frén televerket pd kostnader fdr huvudanligg-
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ningar och distributionsanliggningar som kan vara erforderliga
att ta upp med hansyn till den kalkylavsikt som féreligger.

8.1 HUVUDANLAGGNINGAR

Omfattar stationsbyggnad eller del i stationsbyggnader, huvud-
kablar frén stationsbyggnad och huvudcentral.

Kalkyluppgifter bdr inhémtas frén televerket.

8.2 DISTRIBUTIONSNAT

Omfattar kostnader £dr lokalt ndt frén huvudanliggning till de
enskilda husen.

Kalkyluppgifter bdr inhimtas frén televerket.

9 OVRIGA FORSORJNINGSANLAGGNINGAR

Under denna rubrik behandlas dvriga forsdrjningsanléggningar
sdsom gas— och oljeledningar, rodrpost och tv-antenner o.d.

Utredning far goéras fran fall till fall,
Kalkyluppgifter l&mnas inte.

10 RAMARK, HINDER M.M.

I mallen upptagna punkter 10.1 - 10.8 skall betraktas som en
checkningslista. Even andra typer av hinder kan forekomma. Kost-
nadselementen som skall tas upp under denna rubrik méaste alltid
studeras fran fall till fall.

Olika planalternativ kan leda till vésentliga variationer i fas-
tlghetsvarden bi&de inom och utanfdr planomrédet beroende bl.a.
pa den foreslagna markanvindningen, exploateringsgraden, stor-
ningar p& omgivningen samt den befintliga bebyggelsens kvalitet.

Planfdrslagen kan &ven innebéra &ndringar i hdéjd och lage av be-
fintliga vigar och gator. Detta medfdr ofta féréndringar pa
angriansande kvartersmark som méste anpassas till de nya gatu-
l4gena. Som exempel pd 8tgirder som hdrvid kan erfordras kan
nimnas flyttning av staket, utférande av stddmurar i tomtgréns,
ombyggnad av entréer och tradgdrdsanliggningar.

Bland ytterligare ekonomiska faktorer som man kan tvingas att

ta hansyn till kan nimnas virdeminskning av fastigheter pd grund
av intrdng samt ersittning till nyttjanderidttsinnehavare for
intrédng under byggnadstiden eller for all framtid.

Om kalkylavsikten &r att upprdtta en hyreskalkyl och om marken g
friga skall upplétas genom tomtrétt eller arrende kan s8dana

kostnader tas upp under denna rubrik.

Generella kalkyluppgifter kan inte lémnas.
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Uppgifter om speciella &rliga kostnader i form av &taganden
sésom nyttjandeférbehdll, taxefrégor o.d. kan i allm#nhet erhdl-
las frén kommunens fastighetskontor.

11 PLANLAGGNING, FASTIGHETSBILDNING M.M.

Omfattar kostnader for framtagande av fysisk plan inklusive

alla utredningar som erfordras i samband med uppréttande av pla-
nen, t.ex. trafikutredning, va-utredning, geoteknisk utredning,
naturinventering, saneringsutredning m.m.

Projekteringskostnaden fér planens genomfdrande fdrs normalt pd
de olika objekten sésom allménna gator, ledningar, parker och
de olika fastigheterna.

Fastighetsbildningskostnaden avser alla kostnader fér fastighets-
dgaren for att f4 lagfartsbevis eller tomtrattsbevis.

Kalkyluppgifter &r svéra att l&mna bl.a. beroende pd vésentligt
olika krav pd antal alternativ, utredningars omfattning etc.
Fastighetsbildningskostnaderna kan variera i betydande grad och
ett studium av normala kostnader fdr orten i fréga bdr vara
grundlédggande vid ber&kning av dessa kostnader.

Arliga kostnader for PLANLAGGNING OCH FASTIGHETSBILDNING torde
praktiskt taget alltid bestd av kapitalkostnadsandelar och réntor
i samband d&rmed.

Medelsbehovet fér investeringar kan variera beroende pid alter-
nativa utbyggnadsriktningar och alternativa tidplaner fdr utbygg-
naden. Forskjutningar i tiden ndr det giller investeringsprogram-
mets genomfdrande kan medfdra att medelsbehovet pdverkas av
prisforéndringar. Investeringstidpunkten har &ven betydelse for
réantekostnadernas storlek. Om man skall kunna gdra ekonomiska
beddmningar av planfdérslag med alternativa tidplaner fdr utbygg-
naden kan detta lémpligen ske genom nuvirdeskalkyler.

Vid alternativa tidplaner fdr utbyggnaden kan olika grader av
provisoriska arrangemang pd arbetsplatserna bli erforderliga.
Som exempel pd provisorier som kan variera kan nimnas antalet
bodar och méngden av provisoriska végar och upplagsytor. Stdrre
kostnadsvariationer kan dock uppstd om viss alternativ tidplan
inte gbr det mdjligt att ligga upp arbetet pd arbetsplatsen
rationellt. Kalkyluppgifter av denna art kan endast erhdllas

av erfarna mark- och husbyggare och d8 i preciserade fall.

12 SUMMA KOSTNADER

Om summering skall utfdras beror pd kalkylavsikten. Ar avsikten
att gbéra en totalbeddmning av olika alternativ och mindre intres-
se fésts vid vilka som skall béra kostnaderna, skall kostnaderna
summeras. Skall kostnaderna foérdelas pd olika kostnadsbirare
utférs samordningen inte hér utan de olika kostnaderna fdrdelas
férst pd olika kostnadsbérare.

Kostnaderna miste ofta fordelas i tiden. Harvid erfordras i
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princip att en mall upprdttas fér varje &r och att summeringen
sker 8rsvis. Detta &r nddvindigt fdr rénteberékningar och for
beddmning av den mdjliga utbyggnadstakten. Investeringarna kan
Sverséttas till nuvirde vilket kan vara nddvéndigt vid den ekono-
miska jimfdrelsen av alternativa planfdrslag. Fér motsvarande jém-
férelse kan drift- och underhdllskostnaderna kapitaliseras.

I sammanstdllningar behandlas kostnader fér trafikolyckor och
trafikanters restidskostnader separat, d& dessa vérden kan behdva
beddmas annorlunda &n Ovriga kostnader.
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4.2 Kostnadsfdrdelning

Om kostnaderna skall delas upp p& kostnadsbédrare blir helt beroen-—
de p& kalkylavsikten. Ar det endast frdga om en jimfdrelse mellan
olika planalternativ &r en uppdelning inte ndédvé&ndig. Om det
diremot giller att jamfdra kostnaderna med erfarenhetsvirden kan
det vara nddvéndigt att forst gbra en férdelning pd kostnads-
béarare.

I mallen till f8rdelningsuppstéllning pd sid. 59 har exempel

pd ett antal olika kostnadsbérare uppréknats. Upprékningen syftar
till att vara en checkningslista pd mdjliga kostnadsbérare. Yt-
terligare uppdelningar kan vara erforderliga. Man kan t.ex. ha
flera olika trafikforetag som kostnaderna bor delas emellan.
Detsamma kan gélla olika fastigheter. N&ringsliv och enskilda
kan representera ménga olika kostnadsbdrare mellan vilka det

kan vara av intresse att gdra kostnadsfdérdelningar. Borja darfor
med att studera vilka olika kostnadsbédrare som bSr sdrredovisas
med hinsyn till den nu fdreliggande kalkylavsikten.

Kostnadernas férdelning mellan olika intressenter beror bl.a.

péd hur man inom varje kommun avvéger mellan avgifts- och skatte-
finanisering. Kommunen har rétt att t.ex. for gator och va-anléagg-
ningar faststdlla en utdebitering enligt vilken kommunen kan ta

ut den totala kostnaden men ofta ligger kommunens utdebitering
légre. Skillnaden mdste hérvid finansieras med skattemedel. For
kommunens del blir sdlunda en avvidgning av utdebiteringens

storlek i realiteten en samtidig avvigning mellan avgift och
skatt.

Kostnaderna belastar slutligen de enskilda individerna i form
av hyra, avgift eller skatt. Kostnaderna kan innan dess fdrdelas
p& andra kostnadsbirare i ett eller flera steg beroende pa typ
av kostnadselement, vem som primédrt &r kostnadsbirare samt hur
kostnaderna i de aktuella fallen férdelas mellan olika ténkbara
kostnadsbérare.

FIG. 7 ger ndgra exempel pd hur kostnader och inkomster kan for-
delas i samh&llsplaneringen.

Exempelvis utférs trafikleder och gator genom kommunen. Kommunens
gatukostnader kan uttas av fastigheter som avgifter (gatubyggnads-
kostnad, tomtrattsavgdld) och som kommunalskatt. Kommunen kan i
sin tur erhdlla statsbidrag till vissa gator. Dessa bidrag finan-
sieras i sin tur genom statlig skatt (fordonsskatt, drivmedels-
skatt etc.). Fastighetsigaren tar ut sina kostnader fOr gatan som

hyra.
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FIG. 7a. N&gra exempel pd fordelning av kostnader och intakter i samhallsplaneringen.
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FIG. 7b.
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Teckenforklaring:

EXEMPEL PA KOSTNADSFORDELNING

[B] Drifts- och underhéliskostnad
[K] Investerings- och kapitalkostnad
Trafikantkostnad
?::;r::?nd:::,ng f;‘,’i'(i’a"ﬁ{" sele, | Enskilda fare- Eriakigs | Lo mment
Kostnadselement nala forbund Kommun trafik ...) tag (el, trafik...) Fastigheter individer pé sidan
1 BEBYGGELSEOMRADEN 60
1.1  Bostadsomrdden
Inom kvartersmark K
Utom kvartersmark K DO K @D
Inom och utom kvartersmark
1.19 Individuell trafik, kollektiv trafik, @
godstransporter
1.2  Arbetsomraden, centrumomraden,
6vriga bebyggelseomraden 60
Inom kvartersmark K D
Utom kvartersmark K O K
Inom och utom kvartersmark
1.29 Igggls:zl:‘::”l:ta::k, kollektiv trafik, K ) m
2 GRONOMRADEN 60
2.1 Parkomréden K DO
2.2 Idrottsomraden, rekreationsomraden K © 61
2.3 Naturmarksomraden m.m. K DO 61
3 TRAFIK 61
3.1 Trafikleder och gator K O 61
3.2  Gang- och cykelvigar K 62
3.3  Individuell trafik 62
Trafikantkostnader
3.31 Fordon @
3.32 Trafikolyckor m
3.33 Restid
3.4  Kollektiv trafik 63
Fasta anlédggningar m.m.
3.44 Fordon K D
3.45 Skydd K D
3.46 Personal, administration 5]}
Trafikantkostnader
3.47 Trafikolyckor @ @
3.48 Restid @
3.5  Godstransporter K @D 63
4 VATTEN OCH AVLOPP 63
4.1  Ledningar K DO
4.2 Tunnlar K DO
4.3  Avioppspumpverk K D
4.4  Avioppsreningsverk )]
4.5  Tryckstegringsstation K DO
4.6  Vattenreservoar K DO
4.7  Vattenverk K DO
48 Skydd K B
5  VARME K @ K O 64
6  SOPHANTERING K D K B 65
7 EL K DO 65
8  TELE K @D 65
10 RAMARK, HINDER M.M. @ [K| 65
1 PLANLAGGNING, FASTIGHETS-
BILDNING M.M. K K 65
Summa investeringskostnader Kl K]
Summa 3rliga kostnader K [DO D] )] ) )
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1 BEBYGGELSEOMRADEN

1.1 BOSTADSOMRADEN

Hir foérekommer i forsta hand direkta kostnader for bostéderna
samt kommunala kostnader. Vidare kan kostnader fOrekomma som
skall férdelas pd andra slag av kostnadsbirare.

Fordelningen av kostnaderna mellan kommun och fastigheter, vil-
ket &ven kan uttryckas som fordelningen mellan kostnader som
skall tas ut som skatt respektive hyra regleras i allménhet av
olika kommunala bestémmelser eller avtal mellan kommun och fas-—
tighetségare. Uppgifter om hur sddan fordelning l&mpligen bor
ske torde i allménhet enklast erhdllas fran kommunernas fastig-
hetskontor.

Foér anléggningar som ligger léngt fram i tiden kan &ndringar av
férdelningsprinciperna paverka fdrdelningen. Utgéngspunkt for
férdelningen bdr dock vara géllande principer om inte framtida
dndringar kan preciseras.

Det fall att tomtr&tt tillé&mpas innebdr att en stor del av kost-—
naderna primdrt belastar kommunen och sedan tas ut i form av
tomtrittsavgidlder. Om avgiften sitts s& att den inte técker
kostnaden miste &terstoden ut i form av skatt.

1.19 Individuell trafik, kollektiv trafik,
godstransporter

Se under punkt 3.3 t.o.m. 3.5,

1.2 ARBETSOMRADEN, CENTRUMOMRADEN
OCH OVRIGA BEBYGGELSEOMRADEN

I princip géller samma fdrhdllanden som fér 1.1 BOSTADSOMRADEN
ovan. Harvid &r det dock mycket vanligt att kostnaderna méste
férdelas mellan olika intressenter inom arbetsomréden respektive
centrumomréden. Det kan d&rfdér ofta vara vidsentligt att urskilja
olika kostnadsbédrare representerande olika verksamheter och
féretag inom OMRADEN.

1.29 Individuell trafik, kollektiv trafik,
godstransporter

Se under punkt 3.3 t.o.m. 3.5.
2 GRONOMRADEN
2.1 PARKOMRADEN

Vid O6versiktsplanering redovisas i allmé&nhet enbart allménna
parkomriden. Foér de allménna anliggningarna &r i regel kommunen



kostnadsbérare, viss del av kapitalkostnader fér allmén park kan
dven léggas pd& fastigheterna om avtal traffats hérom.

I allménhet skdter kommunen parkanléggningarna pd allmén mark., I
speciella fall kan avtal med annan innebdrd fOrekomma.

Vid detaljplan blir parkanléggningarna inom kvartersmark &ven
redovisade och kostnaderna fér dessa kommer p& fastigheterna.

2.2  IDROTTSOMRADEN, REKREATIONSOMRADEN samt
2.3  NATURMARKSOMRADEN

Tag reda pd vem som skall std for skdtsel och underhdll av de
olika omrédena. Normalt torde kommunen vara kostnadsbirare men
féreningar kan ocksd vara kostnadsbérare.

3 TRAFTK

3.1 TRAFIKLEDER OCH GATOR

Kostnaderna fér leder och gator inom bebyggelseomrdéden fdrdelas
normalt mellan kommun och fastigheter enligt taxa eller speciella
avtal (exploateringsavtal). Till leder och gator som &r nddiga
fér allmén samfirdsel kan statsbidrag utgd. Medelstilldelning
till det statsbidragsberdttigade vag- och gatundtet i1 kommuner
som &r vighdllare sker enligt fdrdelningsplan. Fdrdelningsplan
uppréttas och faststédlls vart tredje &r av Statens vigverk pd
underlag frén kommunerna.

Storleken av dessa bidrag &r beroende pd trafikledstyp. I TAB. 2
anges bidragets storlek uttryckt som procent av den del av
anliggningskostnaden som godkénns som statsbidragsberdttigad.

TAB., 2. Statsbidragsberdttigad andel av anléggningskostnader
fér trafikleder och gator.

Typ av led Vaghdllande Stats-
myndighet bidrag
(Allm&nna vigar - (stat) (100 %)

riksvigar, lénsvigar)

Foér samfédrdseln Kommun
viktiga kommunala
védgar och gator

- leder fria frén 95 %
utslépp

- leder med utslépp 85 %

61



For végar och gator med lokala trafikuppgifter ansvarar kommun
eller végsamfdllighet for véaghdllningen. I vissa fall kan stats-—
bidrag frén anslaget fdr enskilda vigar utgd med 70-85 % (i vissa
fall l#gre procentsats) av kostnaderna for ombyggnad eller upp-—
rustning av sldan vig. Endast en begrinsad del av de statsbidrags-
berdttigade leder som planeras brukar kunna inrymmas i férdel-
ningsplanerna. En betydande del av detta trafikledsnit kan be-
hdva finansieras pd annat sdtt eller léggas visentligt senare

&n det utbyggnadsskede som primdrt kan bli resultatet av plan-
utredningarna. Procenttalen i tabellen kan d&rfér i regel inte
relateras till de lokala trafikledskostnaderna. Den faktiska
bidragsandelen blir dessutom ofta ndgot ligre bl.a. beroende

pé standardfrigor.

Rrskostnaderna foér leder och gator inom omrdden belastar normalt
kommunen och finansieras genom skatt. Till underhdll av leder
och gator som &r nédiga fOr den allménna samfirdseln kan stats-—
bidrag utgd med 95 % av den del av underh&llskostnaden som god-
kédnns som statsbidragsberidttigad. For vigar och gator med lokala
trafikuppgifter ansvarar kommunen eller fdrening for vighdll-
ningen. I vissa fall kan statsbidrag frén anslaget for enskilda
viagar utgd med 70-85 % av kostnaderna fdr underhdll av s&dan
vag.

3.2 GANG- OCH CYKELVAGAR

Vid 6versiktsplanering redovisas enbart allminna géng- och cykel-
végar. P& detaljplanenivd kommer &ven anliggningar pd kvarters-
mark in. FOr de allminna anliggningarna Ar kommunen i allminhet
kostnadsbédrare. Vissa delar av gdng- och cykelvignitet t.ex.
vigar intill trafikleder och korsande gingtunnlar under trafik-
leder kan ingd i statsbidragsberédttigade vig- och gatuprojekt
enligt de grunder som redovisas under 3.1 TRAFIKLEDER OCH

GATOR.

Arskostnaderna for allminna géng— och cykelvigar belastar normalt
kommunen och finansieras genom skatt. I sirskilda fall kan

det statsbidragsberédttigade vig— och gatuunderhdllet Hven inne-
fatta viss del av det allménna gdng- och cykelvidgnitet d& det
til1hdr bidragsberdttigad trafikled.

3.3 INDIVIDUFELL TRAFIK

Végberoende fordonskostnader belastar fordonsigarna direkt -
enskilda, néringsliv, olika kommunala verk etc.

Ej végberoende fordonskostnader som eventuellt frekommer
belastar néringsliv, olika kommunala verk etc. beroende pa
vilka som &r fordonsédgare.

Restidskostnader belastar enskilda trafikanter. Resor som sker
i arbetet - under arbetstid - faller pd olika arbetsgivare.

Olyckskostnaderna drabbar direkt enskilda individer och indirekt
samh&llet genom produktionsbortfall, vardkostnader och dylikt.
Om och hur s&dan kostnadsfdérdelning skall utfdras beror pé kal-
kylavsikten och de grunder som gaéller for kalkyluppgifterna.
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3.4 KOLLEKTIV TRAFIK

Kostnaderna for sirskilda bussgator belastar normalt kommunen.
Kostnader fdr spir, terminalanléggningar och fordon belastar
trafikfdretaget — statligt, kommunalt eller enskilt.

Fdr investeringar i spdrbunden lokaltrafik p& egen banvall kan
statsbidrag utgd till leder med tillhdrande konstbyggnader,
dock endast till bankroppen, déremot inte till spérdverbyggnad,
fordon o.d.

Kapital- och driftkostnader belastar kommun och respektive
trafikforetag.

Restids- och olyckskostnader belastar enskilda och samh&llet
enligt de grunder som anges i kommentarerna till 3.3 INDIVIDUELL
TRAFIK.

3.5 GODSTRANSPORTER

Kostnaderna for sérskilda lastgator o.d. utom kvartersmark belas-
tar primért kommunen men kan p& samma s&tt som Svriga gator for
bebyggelseomrdden férdelas mellan kommun och fastigheter enligt
taxa eller speciella avtal. Kostnaderna for spar belastar primirt
trafikfdretaget. Fordonsinvesteringarna kommer beroende av &gare
att belasta resp. trafikféretag.

Kapital- och driftkostnader belastar firekommande trafikféretag,
men kan till viss del enligt ovan &ven komma pé& kommunen och
fastigheterna. Kostnaderna fdr trafikolyckor belastar trafik-
foretagen, enskilda individer och samh8llet enligt de grunder
som anges i kommentarerna till 3.3 INDIVIDUELL TRAFIX,

3.5 OVRIGA TRAFIKSYSTEM

Kostnadsfdrdelningen beror pa typen av trafiksystem. J&mfor
3.4 KOLLEKTIV TRAFIK och 3.5 GODSTRANSPORTER.

4 VATTEN OCH AVLOPP

Kostnaderna fordelas normalt mellan kommun och fastigheter enligt
taxa eller enligt speciella avtal (exploateringsavtal). For
avloppsreningsverk samt huvudledningar for uppsamling av avlopps-—
vatten till reningsverk - ofta som tunnlar - utgér dock statligt
bidrag enligt sérskilda anvisningar. Storleken av dessa bidrag
blir beroende p& vilken reningseffekt som erhdlls betréffande

BS (biologisk syrefdrbrukning) och fosfor.

I TAB. 3 anges bidragets storlek uttryckt som procent av den
del av anliggningskostnaden som godkinns som statsbidrags-
berdttigad.

63



64

TAB. 3. Statsbidragsberdttigad andel av anliggningskostnaden
for avloppsreningsverk samt huvudledningar.

Typ av rening P-reduktion BS-reduktion Statsbidrag
(fosforre-
duktion)
1. Aktivt slam 50 % 90 % 30 %
2. Simultan- 50-90 % 60-90 % 35 %
f4llning
3. Direktfdllning 90 % 60-75 % Lo %
L. HEgbelastad 90 % T75-90 % 4s 4
aktivt slam med
efterfdllning
5. Ligbelastad 90 % 90 % 50 %
aktivt slam med
efterfallning

Vid kalkyler Over kommunens samtliga kostnader behdver inte kom-—
munens va-verk redovisas separat. Skall en va-taxa omprdvas méste
stdllningstagande ske till f6rdelning mellan anslutningsavgifter,
vattenférbrukningsavgifter och de kostnader som skall uttas

genom skatt.

Fdr vatten- och avloppsanliggningar lidmnar VA-lagen fran 1966
kommunen ganska fria hénder att ta ut kostnaderna i form av
anslutningsavgifter och brukningsavgifter. Anslutningsavgifterna
och brukningsavgifterna fér dock inte O&verstiga kommunens sj&lv-
kostnader och anslutningsavgiften f&r inte heller anvéndas for
att técka driftkostnader. I VA-lagen talas om anliggnings huvud-
man, vilket i allmé&nhet &r kommunen, men i undantagsfall &Aven
kan vara juridisk person.

Kostnaderna fordelas for ledningar, tunnlar, pumpverk, tryck,
stegringsstationer och reservoarer mellan kommun och fastigheter
pé sdtt som avtal eller taxor motiverar. Fastigheten fir ofta
betala dels en anslutningsavgift, dels &rliga avgifter. Ofta
técks dock vissa kostnader av kommunen genom skatt.

Foér avloppsreningsverk kan enligt nu géllande bestimmelser
statsbidrag utgd. Vissa kostnader kommer d& pd staten. Normalt
torde drskostnader fér avloppsrening inte tas ut av fastighe-
terna som avgift annat &n som del av vattenfdrbrukningsavgiften.
Det foérekommer &ven att avloppsverk drivs av kommunala férbund.

Vattenverk samt skyddsomrdden finansieras i princip p& samma
sédtt som Gvriga va-anldggningar. Ibland &r vattenverket ett
sjédlvsténdigt fdretag och drivs ofta av kommunalfdrbund.

5 VARME

Varmefdrsérjning med hetvatten kan ordnas genom separata pannor
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i varje hus eller genom centraler fér flera hus. Fastigheterna
ingér antingen som deligare i en panncentralfdrening eller ocksd
dgs panncentralen av ett virmeverk som tar ut avgifter frén
husen. Virmefdrsdrjningsanléggning kan drivas som intressefdr-
ening eller som kommunalt bolag.

Kostnaderna tas ut i form av anslutningsavgifter och 8rliga
avgifter enligt taxor.

Med h&nsyn till dgandefdrhdllandena fér virmecentralen fdrdelas
kostnaderna pd aktuella kostnadsbirare.

6 SOPHANTERING

Studera frén fall till fall vem som &r huvudman fdr anléggningen
samt de avtal om kostnadsfdrdelning som kan foreligga mellan
denna huvudman och fastigheterna.

7 EL

Normalt skdts elfdrsdrjning av kommunalt distributionsfdretag,
men &aven Vattenfallsverket och enskilda fdretag ombesdrjer el-
distribution. Fdrdela kostnaderna med hinsyn till de aktuella
férhdllandena. Kostnaderna tas ut i form av anslutningsavgifter
och 8rliga avgifter enligt taxor.

8 TELE

Televerket &r alltid &gare till alla anliggningar sdvida det

inte &r fréga om lokala telefdrbindelser av speciellt slag. Kost-—
naderna tas ut i form av anslutningsavgifter och &rliga avgifter
enligt taxor.

9 OVRIGA FURSURJNINGSANLAGGNINGAR

Studera frdn fall till fall vem som &r huvudman fOr anliggningen
samt de avtal om kostnadsfdrdelning som kan foreligga mellan
denna huvudman och fastigheterna.

10 RAMARK, HINDER M.M.
Kostnader under denna punkt kan komma p& alla huvudm&n som kan

vara aktuella som kostnadsbirare. De vanligaste kostnadsbirarna
fér denna typ av kostnader &r dock kommunen och fastigheterna.

11 PLANLAGGNING OCH FASTIGHETSBILDNING M.M.

Kostnader behandlade under denna punkt torde normalt uppstd séval
f6r kommun som fér fastigheter inom berdrt omrdde. Ofta foreligger
avtal angdende kostnadsfdrdelningen.
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12 SUMMA KOSTNADER

Har kostnaderna delats upp péd alla kostnadsbérare som kan vara
aktuella att redovisa med hansyn till kalkylavsikten torde
summeringar kunna utfdras utan ytterligare bearbetning. Olycks-
kostnader och restidskostnader for trafikanter fdr savil enskild
som kollektiv trafik bdr redovisas separat d& denna typ av kost-
nader kan behdva beddmas annorlunda med hénsyn till att de &r
prissatta efter andra grunder &n Ovriga kostnadselement. Summe-
ring av kostnader pd olika &r kan vara aktuell. Se kommentarerna
ti11 Mallen under punkt 12.



5 UNDERLAG FOR PLANKOSTNADSKALKYLER

I framtagande av underlaget fr och utformningen av en fysisk
plan medarbetar normalt ménga fackmin med olika verksamhets—
inriktning. For olika delar av planen eller olika fdrsdrjnings-
system inom planomriddet méste ofta gdras separata utredningar
och i samband ddrmed kostnadsberikningar. Dessa miste samman-
stdllas och kompletteras till enhet omfattande hela planen.

Det praktiska arbetet blir d& att fdrst sitta sig in i vad plan-
arbetet omfattar, sévdl geografiska som tekniska avgrinsningar
och forutsattnlngar. Kontrollera om delar av planen innehdller
nédgot sd svirbeddmbart tekniskt och/eller ekonomiskt problem

att separatutrednlngar behSver goéras. For &vriga delar av planen
kan uppgifterna i del L:2 utnyttjas for kalkyleringen.

Att utfdra plankostnadskalkyler kraver tviArfackligt samarbete
och en kvalificerad planeringsledning. Det &r visentligt att
erforderliga utredningar utfdrs vid ritt planeringsnivd och i
ridtt £61jd med sddan avvégning och Sversiktlighet som &r befogad
med hénsyn ti1l kalkylavsikt och till planelementens betydelse
och inverkan pd planeringsresultaten.

5.1 Kalkylunderlag vid Oversiktsplanering -
generalplanenivd

Planskiss/planférslag med redovisning av markanviéndning. I mallen
redovisas kostnadselement ingdende i olika slag av "omradden"

och "fdrsdérjningssystem". Fdr plankalkylen miste man d&rfdr ange
bebyggelse- och grénomrdden for olika #ndamdl, och betriffande
bostadsomradden &ven som hypotes ange fdrdelningen mellan sm&hus
och flerfamiljshus.

Skisserna skall presenteras s& att ytor fdr olika omr&den kan
métas. Oversiktliga mdttuppgifter om v&ningsytor och typ av smé-
hus skall &ven vara angivna. Planskisserna bdr dessutom behandla
onskad etapputbyggnad.

Kartmaterial redovisas om mO]llgt i skala 1:4000-1:10 000,
héjdkurvor med 2 m ekvidistans. Overs1kt11g beddmning av plan—
omrédets topografi kan dock ske med hJalp av topografiska kartan
i skala 1:50 000. Se vidare handledning i del k:2.

Geoteknisk utredning med redovisning av grundfdrhdllanden. Se
SVRs planutredningsanvisningar, del 1. Grundfdrh&llanden /1L/.

Va-utredning med redovisning av ledningsnét och andra va-anligg-—
ningar. Se SVRs planutredningsanvisningar, del 2. Vatten- och
avloppsfdrhdllanden /15/.

Trafikutredning med redovisning av trafikplan och ev. ocks&
vissa trafikmingder. Se SVRs planutredningsanvisningar, del 3.
Trafikférhdllanden /16/.

Dér s8 erfordras:

Varmefdrsdérjningsutredning med investeringskostnadsberikning
och driftkostnadskalkyl.
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Inventering och utredning om befintlig bebyggelse med redovisning
av 1 vilken utstrédckning den berdrs samt sdrskilda kostnader for
erforderlig sanering.

Inventering och utredning om fornminnen, bebyggelse och andra
terringavsnitt som inte bdr bebyggas inklusive utredning om
kostnader i hindelse dessa berdrs.

5.2 Kalkylunderlag vid Sversiktsplanering -
dispositionsplanenivé

Planskiss/planfdrslag med redovisning av markanvindning och plan-
element. Omraden fdr bostdder forutsittes f& sddan precisering
att antal smd8hus anges med uppdelning i friliggande sméhus,
kedjehus och radhus. For flerfamiljshus fdrutsédtts motsvarande
precisering med angivande av m? viningsyta i typerna 2-3-k-
vaningshus etc.

Kartmaterial redovisas i skala 1:2000-1:4000, hdjdkurvor med

1 & 2 m ekvidistans. Oversiktlig beddmning av planomrddets
topografi kan dock ske med hjélp av topografiska kartan i skala
1:50 000. Se vidare handledning i del k:2.

Geoteknisk utredning med redovisning av grundfdérhdllanden. Se
SVRs planutredningsanvisningar, del 1. Grundfdrhdllanden /1L4/.

Va—utredning och eventuell viarmefdrsdrjningsutredning med redo-
visning av huvudledningar och andra anlédggningar med tillhdrande
investerings— och driftkostnadskalkyler. Se SVRs planutrednings-—
anvisningar, del 2. Vatten och avloppsférhdllanden /15/.

Trafikutredning med redovisning av trafikleder (trafikplan) och
dir s& erfordras ocksd vissa trafikmingder. Se SVRs planutred-
ningsanvisningar, del 3. Trafikfdrh&llanden TG

Dar s& erfordras med hinsyn till terringfdrhdllanden, befintlig
bebyggelse etc.:

Masshanteringsutredning, inventering av befintlig bebyggelse,
fornminnen, speciella prisfdrhdllanden pad orten m.m.

5.3 Kalkylunderlag vid detaljplanering

Planskiss/planfdérslag med redovisning av markanvéndning, med
bebyggelseomrdden fér olika &ndamdl, byggnadsplacering, utnytt-
jande uttryckt i m2vy etec.

Omrdden for bostéder innehdller utdver uppgifterna enligt dispo-—
sitionsplanenivd ovan &ven redogdrelse for om husen skall
utféras med eller utan k&llare. Vidare skall omfattningen av
kvartersmark, kommunikationsytor, parkeringsutrymmen och dylikt
framgd av skisserna.

Kartmaterial redovisas i skala 1:1000 med hdjdkurvor med 1,0 m
ekvidistans.




Geoteknisk utredning med redovisning av grundfdérhéllanden. Se
SVRs planutredningsanvisningar, del 1. Grundférhdllanden /1L '.

Dar s erfordras:

Massbalanserings— och hdjds&ttningsutredning med redovisning av
hdjdsatta planfdrslag samt berédkning av erforderlig schaktning,
masstransport och fyllning i vissa fall &ven med redovisning av
kdpta massor och massor kdrda till tipp. S&dan utredning fordras
i normalkuperad och svart kuperad terréng. Vid flack terring
kan man fdrutsitta att en god massbalansering kan erhdllas 1
samband med slutlig planutformning och i projekteringsstadiet.

Va—utredning med redovisning av samtliga ledningar fram till
husgrund.

Se SVRs planutredningsanvisningar, del 2. Vatten och avloppsfor-
h8llanden /15/.

Uppgifter kan &ven fordras om hur kommunernas VA-taxa &r utformad
med redovisning om i vilken médn huvudledningar och andra general-
planeanliggningar belastar de olika husobjekten.

Trafikutredning med redovisning av gator etc. Se SVRs planutred-
ningsanvisningar, del 3. Trafikfdérh8llanden /16/.

Dar si erfordras:

Varmefdrsdrjningsutredning med redovisning av vidrmefdrsdrjnings-
system. Vid uppvarmning med hetvatten, l&mnas uppgift om virme-
kulvertars strickning i olika alternativ.

El- och teleutredning dels frén elverket om olikheter i kostnader
for elfdrsdrjningen kan féreligga i de olika alternativen, dels
motsvarande uppgifter frén televerket.

Uppgifter om fornminnen, byggnadsminnen m.m. samt ev. kostnader
fér borttagning i h&ndelse dessa berdrs.

Uppgifter om kostnader for speciella nyttigheter som avsevirt
kan pdverka kostnaderna for planens genomférande, exempelvis
sopsug.

Uppgifter om speciella prisfdrhdllanden pé orten, t.ex. hdgt
gruspris, svdrigheter att f& viss arbetskraft o.d.
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6 BEGREPPSFORKLARINGAR

Nedan upptagna ordfdérklaringar técker i forsta hand behovet av
sdrskilda begrepp 1 anvisningarna.

Plan, planering

Plan: a) avsikt, uppsdt, ett handlingsschema med syfte att
forverkliga ett visst avsett tillst8nd.

b) en modell av ett avsett framtida tillstdnd i friga om verk-
samheter, ldget av skilda verksamheter, markens anvéndning
t111 skilda verksamheter, anléggningar (byggnadsverk, landskap)
som utgdér ram och redskap fOr skilda verksamheter:

Planering: forsdka att foérutse och styra den framtida verk-
samheten inom den sektor planeringen omfattar.

Verksamhetsplanering (sektorsplanering): planering inom ett
begrénsat avsnitt inom samh&llsbyggandet t.ex. skolvisendet,
sjukvdrden eller bostadsfdrsérjningen i syfte att klarlégga
vilka &tgérder som mste vidtagas under en tidsperiod for att
vissa bestidmda mdl skall uppnds.

Fysisk planering: planering i rum och tid av markens anvénd-
ning till olika #&ndamdl under en viss planperiod.

Finansiell planering: planering i syfte dels att fordela
resurser sa att vissa i den fysiska planeringen och i verk-
samhetsplaneringen uppstédllda mal kan uppnds, dels att piverka
de totala resursernas storlek.

Plankostnadskalkyl: kostnadsberékning i samband med fysisk
Oversikts— eller detaljplanering fdr beddmning och kontroll
av (alternativa) planfdrslag eller vissa element i en plan
under planeringsarbetet. Se vidare kapitelavsnitt 1.2, s.T

Planinstitut, planeringsnivéer

Oversiktsplan: plan med 18g detaljeringsgrad som i huvuddrag
anger markanvindning sdvdl for bebyggelseplanering som for
vigplanering eller naturvérdsplanering. Planernas geografiska
omréde och detaljeringsgrad varierar.

Exempel:

Regionplan: for flera kommuner gemensam Sversiktlig plan som
anger grunddragen fér markens anvidndning i olika h#inseenden,
sésom i frdga om viktigare trafikleder, flygplatser, omriden
foér tétbebyggelse och omrdden foér friluftsliv samt anlégg-
ningar fér vattenfdérsdrjning och avlopp; jfr 3 och 126 § BL
samt 10 § BS.

Generalplan (kommunplan): enligt 9 § BL dversiktlig plan

som till ledning fOr nédrmare planliggning anger huvuddragen
fér markens anvéndning till olika &ndamdl, sdsom till t&t-
bebyggelse, viktigare trafikleder och andra allminna platser.
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Dispositionsplan (kommundelsplan): bendmning pd olika slag
av produktionsfdérberedande bebyggelseplaner, t.ex. vissa for-
enklade stadsplaner och ibland &ven generalplaner; i liknande
betydelse fdrekommer bendmningarna avldsningsplan, &vergéngs-—
plan, elastisk stadsplan m.fl.

Detaljplan: plan med hdg detaljeringsgrad; produktionsfirbere-
dande plan.

Stadsplan: detaljplan som utmirker och till grénserna anger

f6r olika &ndam8l avsedda markomréden, némligen byggnads-—
kvarter, gator, torg, parker och andra allmfnna platser samt
specialomrdden; fdrslag till stadsplan uppréttas péd grundval
av en fér &ndamdlet uppradttad karta (grundkarta) Sver det
omrdde som berdrs av fdretaget; till stadsplan hor bestémmelser
om de i planen ingdende omrédenas bebyggande eller anvéndande

i ®vrigt, jfr 15, 16 och 25 § BL.

Byggnadsplan: detaljplan som utmirker och till grénserna anger
fér olika &ndamdl avsedda markomr8den, sdsom byggnadsmark

samt vdgar och andra allminna platser; fdrslag till byggnads-—
plan upprittas pd grundval av en for &ndamélet uppréttad kar-
ta (grundkarta) &ver det omrdde som berdrs av fdrslaget; till
byggnadsplan hdr bestimmelser om de i planen ingdende omradenas
bebyggande eller anvindning i &vrigt (2, 15, 16 samt 107-

108 § BL).

Kostnader, amortering, livsléngd m.m.

Inkomst: ersittning genom fdrsiljning av prestationer sésom
varor och tjénster.

Utgift: erséttning for anskaffning av olika slags resurser
sdsom rémateriel, arbetsprestationer, 1l&n av pengar.

Intékt: periodiserad inkomst, dvs. inkomst som h&nfdrts till
en viss period.

Kostnad: periodiserad utgift, dvs. utgift som h&nfdrts till
en viss period.

Vinst: skillnad mellan intdkter och kostnader vid int&kts-
Overskott.

Fdrlust: skillnad mellan int8kter och kostnader vid int&kts-
underskott.

Amortering: avbetalning pd en skuld.

Amorteringstid: den tid under vilken en skuld skall avbetalas.

Avskrivnings(tid): fdérdelning av investeringsutgifterna foér
en anliggning pé& flera redovisningsperioder. Avskrivning sker
ofta efter en viss plan sd att utgiften for investeringen av
anliggningen férdelas pd det antal &r den ber&knas récka.




Investeringar Markfoérvary Restvarden
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Byggnader och anlaggningar |
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Rénta och avskrivning
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|
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I
I

| I
| Driftkostnader {
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|
{ |
|

Trafikantkostnader

T Analysperiodens langd = T2 - T1 T2

| vanliga fall 6kar markvéardet med tiden, men &ven motsatsen kan férekomma — exempelvis om mark
som inkopts for bostadsandamal helt eller delvis blir gronomrade.

N

Vardet av byggnader och anléggningar vid en viss tidpunkt &r i regel positivt. Fall kan emellertid fore-
komma dér negativa vérden kan uppstd — exempelvis i samband med totalsanering (rivning).

FIG. 8. Exempel p& hur olika kostnader kan vara férdelade i
tiden.
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Teknisk livsléngd: den tid en anléiggning &r faktiskt anvénd-
bar.

Fkonomisk livsléngd: den tid en anléggning &r aktuell att nytt-
Ja med hénsyn till de kostnader och den nytta anliggningen
férorsakar i forhdllande till alternativa anléiggningar.

Nuvédrde: anger hur framtida belopp virderas i nuet. Virdet av
en krona som erhdlls om ett &r &r mindre &n virdet av att f&
en krona idag. Vid omrékning av framtida belopps virde i nuet
diskonteras dessa belopp med en viss rintesats (kalkylrénta).
Se &dven FIG. 8.

Kalkylrénta: avspeglar alternativvérdet foér kapitalet, dvs.
den avkastning kapitalet skulle ge i en annan anvindning &n
den kalkylen géller.

Arlig kostnad: summan av kapitalkostnad, driftkostnad och
underhdllskostnad. I FIG. 8 visas schematiskt olika slag av
drliga kostnader och hur kostnaderna kan vara fdrdelade i
tiden.

Kapitalkostnad: summan av &rliga kostnader for avskrivning
och réntor. I samh&dllsekonomiska kalkyler bdr det realekono-
miska avskrivningsbeloppet ingd i kapitalkostnaden och inte
amorteringsbeloppet.

Driftkostnad: &rlig kostnad for att hdlla en verksamhet i

géng och som varierar med produktions- eller anvéndnings-
volymen. Till driftkostnaden h&nfdrs i detta sammanhang &ven
kostnader for underhdll och servicearbeten, t.ex. i frdga om
gatundt - plogning och sandning, vilket till exempel &r vanligt
i vigkostnadsanalyser. Onskvart vore att man i princip kunde
behandla underhdéllskostnaderna som fasta kostnader om de inte
beror pd utnyttjandegraden och som driftkostnader enbart i den
utstrickning som de direkt beror pd utnyttjandegraden hos
anlidggningen.

Trafikantkostnad: summan av forflyttningskostnad och trafik-
olyckskostnad.

Forflyttningskostnad: summan av fordonskostnad och restids-
kostnad.

Fordonskostnad: summan av vidgberoende kostnader for firmadgda
och privata fordon, t.ex. underhdll och drivmedel. Se &ven
del 4:2, kostnadselement 3.31.

Trafikolyckskostnad: summan av &rliga samh&éllsekonomiska
kostnader foér dédade och skadade ménniskor, medicinska och
sociala kostnader, materiella skador samt administrativa
och &vriga kostnader. Se &ven del 4:2, kostnadselement 3.32.

Restidskostnad: summan av 8rliga kostnader for férartid (firma-
dgda bilar = undervigstid, bussar = all bussfdrartid) for
privat undervidgstid och privat terminaltid. Se &ven del L4:2,
kostnadselement 3.33.
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Planelement, foérsdrjningssystem och omréden

Planelement: delar i en plan. Planelementen utgdrs av kalkyl-
begreppen "Férsdrjningssystem" och "Omrdden". Planelementen

dr av olika slag och omfattning beroende av planens syfte

och detaljering. Ett planelement kan i en &versiktsplan vara
t.ex. ett omrdde fdr bostadsbebyggelse innehdllande delelement
s&som bostadsgrupper, trafikleder och huvudledningar. Dessa
delelement kan i sin tur bli planelement i en mer detaljerad
plan dér delelementen d& utgdrs av husgrupperingar eller en-
staka byggnader med tillhdrande vigar och ledningar. Se
exempel, kapitel 1 s.9 och kapitel 4 s. 35.

Forsdrjningssystem: uppbyggnaden av forsdrjningsnédt med till-
hdrande anordningar av olika slag. Se vidare t.ex. trafiksys-
tem och va-system.

Omréde: i en plan redovisad yta for viss anvindning t.ex.
bostadsomrdde, arbetsomrdde, centrumomrdde. "Omradets" stor-
lek och inneh8ll beror av planens detaljering; jé&mfdr plan-—
element ovan. Se &ven kapitel 4 s. 28.

Kostnadselement: ett massber#iknat och &-prissatt planelement
t.ex. en vig. Kostnadselement kan ocksé vara av annat slag
sammanh&ngande med planomrddets anvdndande - exempelvis verk-—
samheter, fordon, restid, avloppsrening m.m. vilka &ven kan
prisséttas genom mingd och a-pris. Exempel pé kostnadselement
framgdr av mallen i kapitel k.

Byggnads—, ligenhets— och véningsyta

Byggnadsyta: en byggnads projektion i markplanet (férkortas
by§

Ligenhetsyta: den av omgivande viggars insidor begrénsade
horisontella ytan av en ligenhet, jfr viningsyta (fdrkortas
Iy ).

Véningsyta: den av omgivande yttervéggars utsidor begrénsade
ytan av ett vdningsplan i en byggnad (férkortas vy).

Trafikplaner, trafiksystem, leder och gator

Trafikplan: plan som utgdr del av eller anknyter till region-
plan, generalplan eller dispositionsplan och som anger huvud-
dragen av trafiksystemets utformning, markbehov och utbyggnad.

Trafiksystem:1 uppbyggnaden av ging- och cykeltrafiksystem,
biltrafiksystem och kollektivt trafiksystem.

Trafikndt: en systematisk uppbyggnad av forbindelselénkar

Se vidare begreppsfdrklaringar i SVRs planutredningsanvisningar
del 3, Trafikfdrhdllanden (byggforskningsrapport L6:1969 /16/.



férbindelser), som medger trafikutbyte mellan olika punkter.

Led:1 (fjarrled, primdrled, sekunddrled och matarled) och
Gata: (angdringsgata och entrégata).

Va-plan, va-system och ledningar

Va-plan: plan som utgdr del av eller anknyter till Oversikts-—
plan eller detaljplan och som redovisar ordnande av vatten-
férsérjning och tillgodoseende av vattenvadrdsintresset.

Va-system: uppbyggnaden av vattenfdrsdrjning och avlopp,
vatten- och avloppsledningsnét, vattentékt, vattenrenings-
anldggningar, reservoarer, pumpstationer och avloppsrenings-—
anlédggningar.

Se vidare begreppsfirklaringar i SVRs planutredningsanvisningar
del 3. Trafikfdrhdllanden (byggforskningsrapport L6:1969 /16/).
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BILAGA 1 EXEMPEL PR INVESTERINGSKALKYL

Kalkylen &r uppstdlld enligt mallen i kap. L. Arbetsgéngen fOl-
jer i stort sett vad som redovisas i kap. 3, FIG. 5.

Planeringsnivd och kalkylavsikt

Exemplet behandlar en plankostnadskalkyl fér tva alternativa ut-
formningar av dispositionsplan f&r R&byomrédet i Vésterds som
utarbetades i bdrjan av 1960-talet. Exemplet avser att redovisa
berikningsgéngen. Vissa férenklingar har gjorts for att begrénsa
redovisningens omfattning.

R&byomrddet ligger ca 3 km nordvdst om Vésterds centrum. Omradet
var praktiskt taget obebyggt. Motorvigen norr om omrédet, Sura-
hammarsvigen i vister samt Narvavidgen i Oster var redan utbygg-
da. Planomridet som &dr nérmare 2 km? fdrutsattes kunna innehélla
ca 3 000 légenheter i flerfamiljshus eller ca 250 000 m? vy samt
ca 300 smihus. Omrddet skulle dessutom ha egna skolor - dock inte
gymnasium. Vidare skulle finnas afférscentrum samt erforderliga
anordningar foér barntillsyn, ungdomsvard m.m. Utbyggnadstiden
var tinkt omfatta ca 5 &r under tiden 1965-1970.

De tvé alternativa planfdrslagen skiljer sig i tvé vésentliga
avseenden.

Alternativ 1, bygger pd framdragandet av en trafikled - sekundér-
Ted - genom omrddets centrala parti s& att omrédet sett som en-
het dirigenom kan sigas f4 inifrénmatning. Se FIG. B1/1.

Alternativ 2, har i std#llet for den centrala sekundérleden tva
sekundarleder av légre klass dragna sd att omrddet som helhet
f8r utifrénmatning. Se FIG. B1/2. Alternativ 1 har samtidigt en
viss utspridning av friomrddena jémfért med alternativ 2, dar
friomrddena koncentrerats till syddstra delen av planomrddet.

Avsikten med kalkylen &r att belysa investeringsskillnader vid
tv& alternativa planutformningar. Kalkylresultaten skall om méj-
ligt redovisa vilka planelement resp. planalternativ som frén
investeringssynpunkt &r att fdredra j&mfort med andra alternati-
va forslag.

T ett fdrsta skede utfdrs en jimfdérelseanalys betriéffande méngder
trafikleder och huvudledningar for vatten och avlopp i respektive
planfdrslag. Ger denna analys inte tillrickligt utslag jé&mfors
kostnaderna fér de kostnadselement som beddms kunna vara olika
vid de tv4& alternativa planutformningarna.

A) ENKEL MANGDBEDOMNING

A1 Planelement som bdr behandlas

Planalternativen studeras betradffande erforderliga léngder, tra-
fikleder samt huvudledningar for vatten och avlopp.
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A2 Underlagsmaterial till méngdbeddmning

MangdbedSmningen gbrs med ledning av planskisser redovisande
markanvindning och trafikledsnit. FIG. B1/1 och B1/2 samt skiss
till &versiktligt va-n#dt, FIG. B1/3 och B1/k.

A3 Métning och sammanst&llning av
méngder planelement

Trafikleder som redovisas i planfdrslagen mits fram till externt
trafikledsnét. Se FIG. B1/1 och B1/2.

Huvudledningar fér vatten, spillvatten och dagvatten mits som
meter rdérgrav. Vid mindre &n 3 rdrledningar i samma ledningsgrav
reduceras rorgravsléngden. Vid 2 ledningar reduceras till 80 %
och vid 1 ledning till 60 % av rdrgravslingden. Endast f&r plan-
omrddet nddvéndiga ledningar medriknas. Ledningar inom omrddet
réknas fram till den punkt eller de punkter dir allt spillvatten
och dagvatten sammanfdrs. Smé separata dagvattenledningar frén
begrénsade omréden rédknas fram till utslippspunkten.

Léngder, trafikleder och ledningar som kan anses representativa
fér jémforelse mellan de bdda alternativa planfdrslagen:

Planelement Al 1 Alt. 2
Sekundarleder 1 300 m 2 900 m
Matarleder 2 600 m 3 200m
Vatten- och L 200 m 3 700 m
avloppsled—

ningar

Mera i detalj har studerats hur de olika husen kan placeras in
inom ytorna fdr bostadsomrdden. Fdr flerfamiljshusomréden far
man in ca 4 000 m?/vy per ha och fdr sm8husomrdden ca 24 hus
per ha.

Jé&mfdrt per ha bostadsomrddesyta bér ett smdhus kunna jimstillas
med L000 A 170 m2/vy flerfamiljshusyta frén de synpunkter som

ol
hdr behandlas.

Lagenhetsytor:

Hustyp Alt. 1 Alt, 2
Flerfamiljshus: 260 000 m2/vy 250 000 m2 /vy
Sm&hus 50 000 m?/vy 65 000 m? /vy

(300 sm8hus) (370 sm8hus)

Totalt 310 000 m?/vy 315 000 m?/vy




Per 1 000 m?/yy kan direfter fdljande jamfdrelsevirden framrék-
nas fér trafikleder och ledningar:

Planelement Alt. 1 Alt. 2
Sekundérleder: h,om 9,2 m
Matarleder 8,4 m 10,1 m
Vatten- och avlopps- 13,2 m 11,8 m
ledningar

Al  Bed®mning av kalkylresultaten
(méngdjamforelse)

Jémfdrelsekalkylen visar att sekunddrleder och matarleder har

kunnat goéras betydligt kortare i alternativ 1 medan vissa for-
kortningar av vatten- och avloppsledningarna har kunnat uppnés
i alternativ 2.

Jamférelsen pekar sdlunda mot att den totala kostnaden for gator
och ledningar sannolikt skulle bli légre i alternativ 1.

Med hénsyn till att de terringberoende omrédeskostnaderna inte
studerats kan dock inte ndgra sikra slutsatser dras i detta fall.
Man har n3mligen pd grund av terréngférh8llandena anledning tro
att kostnaderna for att fardigst&élla markanléggningarna inom de
antydda omrddesfigurationerna kan variera rétt betydligt. En in-
vesteringskalkyl som omfattar alla terréngberoende kostnader bdr
d&rfdr upprattas. Se avsnitt B) nedan. N&r resultaten av inves-
teringskalkylen féreligger finns det anledning att &terkomma
till jamforelsekalkylen. Jéamfdrelsekalkylen bér dessutom kunna
ge viss ledning fOr eventuell ytterligare utveckling av det mest
aktuella planférslaget.

B) JAMFORELSE AV INVESTERINGSKOSTNADER

B1 Kostnadselement som bdr behandlas

Kostnader som &r terringberoende eller beroende av omréddets geo-
grafiska placering studeras. Kostnader som i huvudsak &r obero-
ende av var man bygger sorteras bort. I detta fall har béda al-
ternativen samms geografiska placering och s& likartat innehdll
att enbart de terringberoende kostnaderna behdver studeras. Kost-
nader som bdr tas med i kalkylen &r understrukna i fdljande sam-
manstéllning av punkter enligt checkningslistan = Mallen som
redovisas i kap. L.
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Sammanstidllning av punkter enligt checkningslista som skall stu-
deras (understrukna rubriknummer) eller kan bortsorteras.

Kostnadselement enligt mall

Beddmning av vilka kostnadselement som be-—
hover studeras

BEBYGGELSEOMRADEN

—_

sl Bostadsomraden
Inom kvartersmark

1.11 Grundberedning och grov-—
planering

1.12 Finplanering

1.13 Kvartersvigar och parkering

1.14 Byggnader

—_
ey
1

Offentlig service

1.16 Ovrig verksamhet

1.17 Skydd

Utom kvartersmark

o

Markanléggningar

1.2 Arbetsomrdden, centrum-
omréden, dvriga bebyggel-
seomréden

Inom kvartersmark

1.21 Grundberedning och grov-
planering

1.22 Finplanering

1.23 Kvartersvigar och parkering
1.24 Byggnader

1.25 Offentlig service

1.26 Ovrig verksamhet

1.27 Skydd

Utom kvartersmark

|5
(0]

Markanléggningar

Studeras. Innehdller terréngberoende kost-
nader.

Bortsorteras. Kan i detta fall rédknas som
inte terrédngberoende.

Bortsorteras. All parkering ligger 1 mark-
planet. Terringberoende grovplanerings-
kostnader ingédr 1 1.12.

Bortsorteras. Terridngberoende kostnadsvaria-
tioner kan inte beddmas i detta stadium.

Studeras. Enbart grovplanerings— och grund-
beredningskostnader medtas.

Studeras. Enbart grovplanerings- och grund-
beredningskostnader medtas.

Bortsorteras. Vallar som bullerskydd finns
enbart intill prim&rlederna. Dessa vallar
dr lika 1 bada alternativen.

Studeras. Innehdller terrédngberoende kost-
nader.

Studeras. Inneh8ller terréngberoende kost-
nader.

ge 1518 = 1. 17

Studeras. Innehdller terréngberoende kost-
nader.
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Kostnadselement enligt mall

Bedémning av vilka kostnadselement som behé-

(forts.) ver studeras

2 GRONOMRADEN Bortsorteras. Grdonomrdden blir lika stora
och férutsitts f4 samma inneh&ll vilket be-
d6ms kunna &stadkommas till samma kostnad i
béda alternativen.

3 TRAFIK

3l Trafikleder och gator

3.11 Vg Studeras. Ar terréngberoende.

34,12 Bro, tunnel Studeras .Betriffande géngtunnlar, se vidare
3.22.

3.13 Trafikplats, véndplats Bortsorteras. Stora trafikplatser forekommer
inte inom planomridet. Gatukors i &vrigt in-
gdr i 3.11 ovan.

3.14  Parkering, hé&llplatser Bortsorteras. Parkering férekommer inte pé
gatumark. Trots olika linjeldngd &r antalet
busshdllplatser lika i bada alternativen.

2715 Led, skydd Bortsorteras. Se 1.17.

2 Géng- och cykelvégar

3.21 Vag Studeras. Ar terriéngberoende.

322 Bro, tunnel Studeras. Ar terriéngberoende. Alternativen
inneh8ller olika antal géngtunnlar.

T3 Individuell trafik Bortsorteras. Punkten &r inte aktuell att be-
handla vid investeringskalkyler av detta slag.

B Kollektiv trafik

3.41 Vig Studeras. Ar terriéngberoende. Fdrekommer i
alternativ 2. (Se FIG. B2/2)

3.42 Bro, tunnel Bortsorteras. Forekommer inte.

3.43 Terminalanléggningar Bortsorteras i denna kalkylsituation, j&mfdr
dock exempel pd &rskostnadskalkyl.

3.44  Fordon Bortsorteras i denna kalkylsituation, jamfor
dock exempel p& &rskostnadskalkyl.

3.45 Skydd Bortsorteras. S#rskilda skyddsatgirder har
inte vidtagits kring bussleden.

3:5 Godstransporter Bortsorteras i denna kalkylsituation, jamfor
dock exempel pd &rskostnadskalkyl.

3:6 Ovriga trafiksystem Bortsorteras. Forekommer inte.

L VATTEN- OCH AVLOPP

b1 Ledningar Studeras. Ar terréngberoende.

4.2 Tunnlar

4.3 Avloppspumpverk

L4 Avloppsreningsverk Bortsorteras. Omfattar externa anléggningar

b5 I R e som &r lika i bdda alternativen.

4.6 Vattenreservoarer
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Kostnadselement enligt mall

Beddmning av vilka kostnadselement som beho-

(forts.) ver studeras

L, k s .

T kR Bortsorteras., Omfattar externa anlédggningar

4.8 Skydd som &r lika i bdda alternativen.

5 VARME

el Varmekulvert Studeras. Ar terrédngberoende.

5.2 Undercentraler Bortsorteras. Omfattar externa anlidggningar

5.3 Virmseertral som ar lika 1 bada alternativen.

6 SOPHANTERING Bortsorteras. Ar lika i bdda alternativen.

T EL Studeras. Vissa av kostnaderna &r terringbe-
roende.

8 TELE Bortsorteras. Ar i stort sett lika i bdda al-
ternativen. Ger s& litet utslag att kostnad-
en inte péverkar kalkylen.

9 OVRIGA FORSORJNINGSAN- Bortsorteras. Fdrekommer inte.

10

LAGGNINGAR
RAMARK, HINDER M M

PLANLAGGNING OCH FASTIG-
HETSBILDNING

Bortsorteras. Ar lika i bada alternativen.

Bortsorteras. Ar lika i b&da alternativen.



B2 Underlagsmaterial till investeringskalkylen

1) Planskisser redovisande markanvdndning och trafiksystem,
FIG. B1/1 och B1/2.

2) Nivékarta i skala 1:4000 med 2 m ekvidistans

3) Oversiktlig utredning om grundfdrh&llanden, (Se vidare SVRs
planutredningsanvisningar, delen Grundfdrhdllanden FIG. 21)

/147,

4) Skiss till Sversiktligt ledningsnit med ungefirliga lednings-
dimensioner till de tv& planfdrslagen, FIG. B1/3 och B1/L.
(Se &ven FIG. 12 i SVRs planutredningsanvisningar, delen
Va-férhdllanden) /15/.

For genomfdrande av plankostnadskalkylen har fdljande komplette-—
ringar varit nédvéndiga:

1) Grénser mellan olika terréngslag har lagts in med utgdngs-
punkt frén nivékartan och den geotekniska kartan. Grénserna
markerar olika kostnadsklasser som anvints vid redovisningen
av kalkyluppgifterna i del L:2. Grénserna redovisas i FIG.
B1/3 och B1/k.

P4 denna planeringsnivd féreligger endast en Oversiktlig geotek-
nisk undersdkning. Grinsen mellan 18sa och fasta leror i rand-
partier mot fastare jordlager &n lera har beddmts sd att dir
lerdjupet &verskrider ca 2 m, vilket motsvarar torrskorpans
tjocklek, har omrddet frén kostnadssynpunkt klassificerats som
186st leromrade.

Fdr omrdden med morén har konstaterats att ndgon svarkuperad
terréng inte fdreligger. Vissa mindre hdjdpartier fdrekommer

men dessa kan fOrutsédttas bli sparade vid den slutgiltiga utform-
ningen av detaljplanen. Bergschaktning i mindre omfattning i s&-
dana delomréden kan givetvis forekomma men har ansetts paverka
kostnaderna i obetydlig omfattning. Med hinsyn hirtill har alla
morénomrédden klassificerats som normalt kuperad terring.

2) Erforderligt vérmekulvertnit och eln#t har beddmts.

3) Diverse kalkyluppgifter och kostnadsbeddmningar har inh&m-
tats betré&ffande de element som enligt ovan behdver behand-
las men dér kalkyluppgifter saknas i del L:2,
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FIG. B1/3 Planfdrslag, alternativ 1. Skiss till &versiktligt
ledningsnét samt kostnadsgrénser med hinsyn till olika terréng-
férhdllanden.
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FIG. B1/4 Planférslag, alternativ 2. Skiss till dversiktligt led-
ningsnit samt kostnadsgrénser med hénsyn till olika terréngfor-
hé&llanden.
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B3 Berdkning och redovisning av kostnadselement

Kostnaderna har sammanst&dllts och redovisas enligt mallen. Nedan
anges kostnaderna i 1 000-tals kronor for de bdda alternativen.
I sédrskilda berékningsspecifikationer placerade i slutet av det-
ta exempel redovisas hur kostnaderna foér olika element har fram-
réknats.

Vid summeringen har inte tégits h&nsyn till hur kostnaderna kom-
mer i tiden d& kalkylavsikten i detta skede enbart &r att jé&mfora
kostnader fér delinvesteringar.



SAMMANSTALLNING AV INVESTERINGSKOSTNADER

B1-13
Kostnadselement Investeringskost— Bilagor anm.
nader (mkr)
Alt 1 Alt 2
151 BOSTADSOMRADEN
a) Sméhus
1.11  Grundberedning och 3.87 5,88 Berdkningsspec. 1 sid B1-15
grovplanering
1.18 Markanlédggningar utom 2,88 3,26
kvartersmark
b) Flerfamiljshus
1.11  Grundberedning och 16,75 16,65 Berdkningsspec. 1 sid B1-15
grovplanering
1.18 Markanléggningar utom T,79 TsT9
kvartersmark
1.15 Offentlig service+ 0,32 3,35 Lekskola, daghem, o.d. Enbart

~

terréngberoende kostnader,

1.16  Ovrig verksamhet 3 % av kostnadselement 1.11.

1.2 ARBETSOMRADEN Centrum och skolomrédden enligt
1.21  Grundberedning och 4,32 %50 sédrskild utredning (bifogas ej)
grovplanering

3.1 TRAFIKLEDER OCH GATOR
3.11 V&ag, sekundirled 3,29 3,96 Berdkningsspec. 2 sid B1-16

, matarled 2,43 3,30
3.2 GANG- OCH CYKELVAGAR
3.21 Véag 2,15 21T Berdkningsspec. 3 sid B1-17
3.22 Tunnel 1,08 1,03 Berdkningsspec. 3 sid B1-17

3.4 KOLLEKTIV TRAFIK

3.41 Vig (bussgata) - 0,14 Berékning i princip som speci-
fikation 2 (bifogas ej)

VATTEN- OCH AVLOPP

4.1 Ledningar T+T8 7505 Berdkningsspec. 4 sid B1-18

5 VARME
Hetvattenuppvidrmning, 5,00 4,80 Berékning 1 princip som speci-
Viarmekulvertar fikation 4 (bifogas ej)

T EL 2,40 2,30 Ledningsnét enl. sérskild utred-

ning (bifogas ej)

Summa investeringskostnader 60,04 63,15




o
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Bl Beddmning av kalkylresultaten
(investeringskalkyl)

De bdda alternativen inneh8ller inte exakt samma antal ligenheter
i smdhus resp. flerfamiljshus. Om en réttvisande jamfdrelsekalkyl
skall erhéllas bdr korrektion gdras for den olika mingden smihus
resp. flerfamiljshus. Detta har gjorts i mingdbeddmningen enligt
A) ovan, varvid jémfdrelsevirdena 310 000 m?2/vy resp. 315 000 m?/
vy erhdllits for de badda alternativen. Om man dividerar de erhdll-
na j&mférbara kostnaderna med dessa framréknade jédmfdrelsevirden
erhdlls:

fér alternativ 1 194: - /m? /vy
for alternativ 2 200:—/m2/vy

Kalkylavsikten har i detta exempel varit att belysa kostnads-
skillnader mellan alternativen. Kostnadsskillnaden &r av stor-
leksordningen ca 3 %.

Skillnaden &r i exemplet relativt liten j&mfort med osikerheten
i kalkyluppgifterna. I de fall man rdr sig inom samma planomrade
visar erfarenheterna att skillnaderna inte blir s& stora under
foérutsidttning att man vid utformningen av planalternativen har
arbetat med samma utnyttjningsgrad och planstandard samt att
planalternativen &r val genomarbetade. V&dsentliga kostnadsskill-
nader uppstér diremot om planalternativen innehdller olika 18s-—
ningar av vissa planelement exempelvis parkering i k&llare resp.
markparkering eller om jémforelsen avser olika geografiskt be-
ldgna planomréden.

Kostnadsskillnaden kan hir anses tyda pd att kostnaderna kan bli
ndgot hdgre i alternativ 2 &n i alternativ 1. 6:- per m?/vy i
produktionskostnad ger dock endast ett hyresutslag av storleks-
ordningen 0,25 - 0,5 %.

Beddmningar av andra faktorer &n enbart investeringsekonomiska
torde 1 detta fall bli avgdrande fOr valet mellan alternativen.

En kompletterande &rskostnadsbeddmning torde &ven kunna ge yt-—
terligare underlag for val av alternativ.

Skulle det liget uppstd att andra skillnader av betydelse mellan
alternativen inte kan redovisas kan en forfinad investerings-
kalkyl vara motiverad. Hirvid mdste ett mera detaljerat studium
av planutformningen ske, kanske med hdjds&ttning for vissa delar
av planomrédet.

I de redovisade exemplen har kostnadssammanst&llningarna analyse-
rats. Harvid har inte framkommit synpunkter som direkt skulle
kunna motivera omarbetning av ndgon del 1 planfdrslagen. En sé-
dan analys av resultaten bdr alltid gbras vid denna typ av plan-
kostnadskalkyler.

(I verkligheten gjordes inte ndgra ekonomiska kalkyler i VAster-
4s pd detta stadium. Man valde alternativ 1 huvudsakligen efter
overviganden av funktionell och miljémissig art sdsom &tkomlig-
heten av en samlad centrumanliggning och fdrdelningen av friom-
réddena, forutom att det frén externa och generalplanemdssiga
synpunkter ansdgs angeliget att behdlla den centrala trafikleden
genom omradet. )
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Berdkningsspecifikation 1

1.1 BOSTADSOMRADEN, grundberedning och grovplanering + markanléggningar utom kvar-

tersmark
Typ av hus Terrang- Omrédes-— Utnytt- Antal Pris per Summa kronor
typ yta (ha) jande 1lgh enhet (tkr)
(hus, (kr/hus 1.18 11
100 m@ 100 m?
vy/ha) vy)
ALT, 1
Sméhus Lits FT 152 2L 28 6 Loo 180
9 600 269
L, BT 8,2 2k 212 10 500 2 220
12 300 2 608
Mn, NT 255 2L 60 8 000 480
16000 | 90
Sammanlagt: 12,5 300 2 880 3 870
Flerfamiljs—| Lt, FT 10,0 Lo 400 2 L0oo 960
hus 4 000 1 600
L, FT 24,0 Lo 960 3 500 3 360
7 000 6 720
Mn, NT 31,0 40 1 240 2 800 3 470
6 800 8 432
Sammanlagt: 65,0 2 600 7 790 16 752
ALT, 2
Smé&hus I, , BT | 25 T 10 500 801
12 300 L7
Mn, NT 12,3 25 308 8 000 2 460
16 000 ]
Sammanlagt: 15,4 385 3 261 5 875
Flerfamiljs-| Lt, FT Tl 4o 280 2 400 670
hus 4 000 1 120
L, - BT 29,0 Lo 1 160 3 500 L 060
7 000 8 120
Mn, NT 27,2 4o 1 090 2 800 3 060
6 800 T 412
Sammanlagt: 63,2 2 530 T 790 16 652
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Berdkningsspecifikation 2

3.1 TRAFIKLEDER, sekundédrleder och matarleder, kostnadselement 3.11

Typ av led Terrang- Langd Pris per Summa,
typ (m) enhet (tkr)
(kr/m)
ALT. 1
sekgndérled Lt, FT 60 2 050 123
?2ﬁfggéi§ L, FT 500 3 250 1625
Mn, NT 700 2 200 1 540
Sammanlagt: AR ™" R TR ié@
Matarled Lt, FT 550 700 385
?9k§§félt L, FT 1 000 1 200 1 200
Mn, NT 1 050 800 8L0
Sammanlagt: - T eew T 2 e
ALT. 2
Sekundérled Lt, FT 400 1 050 420
?Tfaiﬁélt L, FT 1 200 1 700 2 0L4O
Mn, NT 1 300 1150 1 495
Sammanlagt: | é_§6b _____________ 3_533
Matarled Lt., B 200 700 1L0
fgkigfélt L, FT 1 900 1 200 2 280
Mn, NT 1100 800 880
Sammanlagt TS T T T iy o I @ =Hg




Berdkningsspecifikation 3

3.2 GANGVAGAR, kostnadselement 3.21 och 3.22

B1-17

Typ av vdg och Terrang Antal Léangd Pris per Summa
géngtunnel (st) (m) enhet (tkr)
ALT. 1
Gangvéag (5 m) Ity ¥ 900 250 225
L, FT 3 000 350 1 050
Mn, NT 2 900 300 870
2 1b5
Gangtunnel It o BT 1 25 185 185
o Sekundrs L, FT 1 25 220 220
Mn, NT 1 25 215 210
GE
Géngtunnel Ly PO 2 10 120 2Lko
under matarled Mn, NT o 10 110 550
k6o
ALT, 2
G&ngvig (5 m) Lt, FT 1 000 250 250
L, FT 3 000 350 1 050
Mn, NT 2 900 300 870
2170
Ga&ngtunnel L, FT 1 25 155 155
§2§er sekundér- Mn, FT 5 145 —___222
&Eé
Gangtunnel ity FT
under matarled L, FT 10 130 360
Mn, FT 110 220

560




Berdkningsspecifikation L

L4 VATTEN OCH AVLOPP, ledningar, kostnads-—
element L4.1

En beddmning av huvudsystemet har gjorts i de bada fallen. Led-
ningarna har medtagits i ungefédr samma omfattning som matarleder
och sekundérleder fér trafik till de olika bebyggelseomrédena.
Forst har bestémts erforderliga léngder for ledningsgravar. For
dessa siatts genomsnittligt pris for olika terrdngtyp.

Betraffande dimensioner rdknas for vatten genomgéende 200 mm och
fér spillvatten genomgdende 300 mm. Dagvattendimensionerna vari-
erar och beddms med hinsyn till nederbdrdsomriédets storlek och
lutningar. Kostnadsvariationerna beddms med hinsyn hértill.

I ledningssystemet ingdr dessutom vattenledningar for mdjliggdr-—
ande av cirkulation. Dessa ledningar har inritats pd kartan
(FIG. B1/3 och B1/Lh). Dimensionen fdrutsétts vara 200 mm &ver-—
allt. Kostnadsvariationer beddms med hénsyn till terringfdrhdl-
landen.
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; T B1-19
Berdkningsspecifikation U

Typ av ledning Terréng- Léngd Pris per Summa kronor
typ (m) enhet (tkr)
(kr/m)

ALT. 1

vV 200 Lt, FT 60 200 12

vV 200 L, FT 810 300 243

V 200 Mn, NT 950 215 260

V 200+S 300+D 800 Lt, FT 960 775 745

VvV 200+5 300+D 1 000 L, FT 2 890 1 800 5 200

V 200+S 300+D 800 Mn, NT 1 260 1 050 1 320
Sammanlagt: —_—-——————"—__.____%—556 ___________ 7—%56—_____—
ALT. 2

Vv 200 Lt, BT 110 200 22

Vv 200 Liy BT 810 300 243

vV 200 Mn, NT 890 275 25

V 200+S 300+D 800 Lt, FT 470 TT5 365

V 200+S 300+D 1 000 L, FT 2 L4ho 1 800 4 Loo

V 200+S 300+D 800 Mn, NT 1 690 1 050 1775
Sammanlagt: —__———___6—1410___________765—()__-_







BILAGA 2 EXEMPEL PA ARSKOSTNADSKALKYL

Kalkylen &r uppst#lld enligt mallen i kap. L4. Arbetsgdngen fOl-
jer i stort sett vad som redovisas i kap. 3, FIG. L,

Planeringsnivé och kalkylavsikt

Exemplet behandlar samma tva alternativa utformningar av planfér-
slag p& dispositionsplanenivd som redovisats i exemplet pd upp-
rittande av investeringskalkyl. Planomridet beskrivs inlednings-
vis i1 Bilaga 1.

Avsikten med kalkylen &r att belysa skillnader i &rskostnader

vid de tv& alternativa planutformningarna. Se vidare exempel pa
investeringskalkyl Bilaga 1.

Kostnadselement som pér behandlas

I exemplet studeras de kostnader som kan variera med de olika
planutformningarna. Kostnader som i huvudsak &r oberoende av ut-
formningssittet sorteras bort. Den geografiska placeringen av
omrédet Ar densamma i bdda alternativen varfdr kostnader utanfdr
omrddet i detta fall inte tas med i kalkylen.

Kapitalkostnader studeras foér samtliga kostnadselement som tagits
med i exemplet fér investeringskostnader.

Driftkostnader och trafikantkostnader som bdr tas med i1 kalkylen
dr understrukna i féljande sammanst&llning av punkter enligt
checkningslistan - mallen som redovisas i kap. L.
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Kostnadselement som behdver studeras (understrukna nummerrubriker)

resp. kan bortsorteras.

Kostnadselement enligt mall

Beddmning av vilka kostnadselement som behd-—
ver studeras

1 BEBYGGELSEOMRADEN
T Bostadsomréden
Inom kvartersmark

1.11  Grundberedning och grov-
planering
1.12  Finplanering

1.13 Kvartersvédgar och parkering

1.14  Byggnader

—
-
1

Offentlig service

1.16  Ovrig verksamhet
ta 1T Skydd
Utom kvartersmark

1.18  Markanléggningar

Inom och utom kvarters-
mark

1.19 Individuell och kollektiv
trafik samt godstrans-—
porter

12 Arbetsomrédden, centrum-—
omrédden och &vriga be-
byggelseomraden

Inom kvartersmark

1.21 Grundberedning och grov-—
planering

1.22  Finplanering

1.23 Kvartersvigar och parkering
1.2k Byggnader

1.25 Offentlig service

1.26  Ovrig verksamhet

1.27  Skydd

Bortsorteras. Utformningen av anliggningar
inom omréden férutsédtts vara lika i bada al-
ternativen.

Bortsorteras av samma sk&l som 1.11.

Bortsorteras. Parkering ligger i markplanet.
Antal bilplatser per omrddesyta &r lika i bé-
da alternativen.

Bortsorteras. Utformningen av husen fdrutsitts
vara lika 1 bada alternativen.

Bortsorteras. Den offentliga servicen férut-
sadtts vara lika i bada alternativen.
Differenser i avsténd mellan olika lokaler
etc. kan framst beddmas i samband med detalje-—
rad planering av resp. omraden.

Bortsorteras av samma skal som 1.15.

Bortsorteras av samma skal som 1.11,

Bortsorteras. Utformningen av gator, gronom—
rdden etc. inom omrdden fdrutsidtts vara lika
i bdda alternativen.

Bortsorteras. Utformningen av gator, husgrup-
peringar och dylikt inom omrdden fdrutsétts

i princip vara lika i bada alternativen.
Differenser i avsténd mellan olika lokaler
kan frimst beddmas 1 samband med detaljerad
planering av respektive omraden.

Bortsorteras av samma sk&l som 1.11.

Bortsorteras av samma skl som 1.11.
Bortsorteras av samma sk&l som 1.13.
Bortsorteras av samma skdl som 1.14.
Bortsorteras av samma sk&l som 1.15.
Bortsorteras av samma sk&l som 1.16.

Bortsorteras av samma skal som 1.17.
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Kostnadselement enligt mall
(forts.)

Beddmning av vilka kostnadselement som beho-
ver studeras

Utom kvartersmark
1.28 Markanldggningar
Inom och utom kvartersmark

1.29 Individuell och kollektiv

trafik samt godstransporter

2 GRONOMRADEN

el Parkomréden

2.2 Idrotts— och rekreations-—
omréden

2.3 Naturmarksomréden

3 TRAFIK

Sl Trafikleder och gator

3.11  Vag

Risile Bro, tunnel

3.13 Trafikplats, véndplats

3.14 Parkering, hdllplats

15 Skydd

3.16 Trafikdévervakning

3.2 Gang- och cykelvégar
3.21 Vag

Bl Bro, tunnel

33 Individuell trafik

S 31 Fordon

3.32 Trafikolyckor

3.33 Restid

Bortsorteras av samma skidl som 1.18.

Bortsorteras av samma skdl som 1.19.

Bortsorteras. Gronomrddena disponeras olika i
de béda alternativen. I alternativ 2 har ett
stort grénomréde samlats i syddstra delen av
planomrédet medan i alternativ 1 grénomradena
har spritts ut mera och &r d& proportionsvis
mindre men lattare att nd. Skillnader frén
driftssynpunkt torde inte vara av sddan be-
tydelse att de bdr tas med i kalkylen.

Studeras. Innehdller leder av olika langd och
dirav beroende underhdllskostnader.

Studeras betridffande géngtunnlar.
Studeras i1 sammanhang med 3.11.

Bortsorteras. Parkering fdrekommer inte pé
gatumark. Trots olika linjeléngd &r antalet
busshdllplatser lika i bédda alternativen.

Bortsorteras. Ar lika i bada alternativen.

Bortsorteras. Ar i stort sett lika i bada al-
ternativen.
Ger litet utslag.

Studeras. Innehdller vigar av olika léngd och
dirav beroende underhdllskostnader.

Studeras. Inneh8ller olika antal géngtunnlar.

Studeras. Alternativen inneh8ller olika res-
léngder. Bilresor behandlas, ovriga fordon -
mopeder och cyklar - kan fOrsummas.

Studeras betraffande bilolyckor.

Ovriga olyckor fdrutsédtts i stort sett vara
eliminerade genom trafikdifferentieringen. Se
vidare berdkningsspecifikation 2.

Studeras. Alternativen inneh&ller olika res-

léngder och dérmed ocksd olika restid. Resor

till omr8descentrum och till externt trafik-

system behandlas for samtliga férdsétt, dock

kan resor mellan bebyggelseomrdéden inom plan-
omridet och resor till skolor och grénomraden
forsummas. Se vidare berdkningsspecifikation

24
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Kostnadselement enligt mall

Beddmning av vilka kostnadselement som behd-—

(forts.) ver studeras

3.4 Kollektiv persontrafik

3.41  Vig Studeras. Innehdller s&rskild kdrbana fér bus-—
sar 1 alternativ 2 med olika underhdllskost-
nad.

3.42  Bro, tunnel Bortsorteras. Fdrekommer inte.

3.43 - Terminalanliggningar Studeras. Olika linjeléngd kan innebira olika
vagninsats m.m. Se vidare ber#ikningsspecifi-
kation 3.

3.44  Fordon Studeras av samma sk&l som 3.31

3.45 Skydd Bortsorteras. Sédrskilda skyddsdtgérder har in-
te vidtagits f6r bussleden.

3.46  Personal, administration Studeras av samma sk&l som 3.4L.

3.47  Trafikolyckor Bortsorteras. Olika linjeléngd ger sannolikt
olika olycksantal, men ger s& litet utslag
med hénsyn till de smd trafikmingderna att
kostnaden inte p&verkar kalkylen.

3.48 Restid Studeras. Olika linjeldngd innebir olika res-
tid fér trafikanterna.

36 Godstransporter

S5 Vag Bortsorteras. Sdrskilda leder for transporter
fOrekommer inte utanfdr OMRADEN. Utformningen
inom OMRADEN férutsdtts vara lika i bdda al-
ternativen.

3.52 Bro, tunnel Bortsorteras av samma sk&l som 3.51.

3.53 Terminalanléggningar Bortsorteras. Trafiksystemen i de bada alter-
nativen torde inte medfdra olika vagninsats
for transporter - varutransport, sophdmtning
etc. - som kan fdrekomma inom planomridet.

3.54 Fordon Studeras betradffande vigberoende kostnader.
Alternativen inneh&ller olika vigléngder.

3.55 Skydd Bortsorteras av samma sk&l som 3.51.

3.56  Personal, administration Studeras betradffande forartid. Alternativen
innehdller olika védgléngder och dérmed olika
restid.

3.57 Trafikolyckor Studeras. Olika viglédngd ger sannolikt olika
olycksantal.

L VATTEN- OCH AVLOPP

4.1 Ledningar Bortsorteras. Mindre skillnader fdrekommer i
ledningsléngder. Kostnaden fdr denna lednings-
léngd kan fdrutsédttas ge sé& litet utslag att
den inte paverkar kalkylen.

4.2 Tunnlar Bortsorteras. Forekommer inte.

4.3 Avloppspumpverk Bortsorteras. Forekommer inte.
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Kostnadselement enligt mall
(forts.)

Beddmning av vilka kostnadselement som behd-
ver studeras

L.b Avloppsreningsverk

4.5 Tryckstegringsstationer
b.6 Vattenreservoar
b7 Vattenverk m.m.

4.8 Skydd

5 VARME

Sl Varmekulvert
542 Undercentraler
553 Varmecentral

5.4 Bransle

6 SOPHANTERING

4 EL

7.1 Huvudanléggningar och
och distributionsnét

[

7.3 Férbrukningsavgifter

8 TELE

9 OVRIGA FORSORJNINGSAN-
LAGGNINGAR

10 RAMARK, HINDER M.M.

11 PLANLAGGNING OCH FASTIG-

HETSBILDNING

Bortsorteras. Omfattar externa anléggningar
dér kostnaden per person fdr avloppsrening
kan fdrutsidttas bli lika i bdda alternativen.

Bortsorteras. Forekommer inte.
Bortsorteras av samma sk&l som L.L.
Bortsorteras av samma skil som 4.4,

Bortsorteras av samma skil som L.k,

Bortsorteras. Mindre skillnader i lednings-
lidngd forekommer. Kostnadsdifferensen fOr pump-—
ning av hetvatten ger s& litet utslag att den
inte paverkar kalkylen.

Bortsorteras. Placeringen av undercentralerna
har inte bestidmts pd denna planeringsniva.
Nédgon vasentlig kostnadsskillnad att h&nfora
till denna punkt torde normalt inte uppsta.

Bortsorteras. Kostnaden kan anses vara lika
per légenhet eller sméhus.

Bortsorteras. Kostnaden kan anses vara lika
per ligenhet eller smdhus.

Bortsorteras. Kostnaden forutsédtts vara lika
per person i bada alternativen.

Bortsorteras. Elanlidggningarna fdérutsitts om-
fatta ett antal transformatorstationer och
darifrdn utgdende légspinningsledningar (220/
380 V). Samma antal transformatorstationer
férutsidtts bli utlagda i bdda alternativen.
Rrskostnadsdifferensen for elleveransen pa
hdgspénningssidan blir mycket liten vid va-
rierande ledningsl&ngder, dédremot kan betyd-
ande &rskostnadsdifferenser uppstd om skill-
nader p& l&gspénningsnitet fdrekommer. I det-—
ta fall forutsdtts att skillnaderna 1 led-
ningslédngd helt &r att h&nfdra till hogspin-—
ningssidan.

Bortsorteras. Kostnaden forutsatts vara lika
per person i bada alternativen.

Bortsorteras. Ar i stort sett lika i bdda al-
ternativen. Ger s& litet utslag att kostnaden

inte paverkar kalkylen.

Bortsorteras. Forekommer inte.

Bortsorteras. Ar lika i b&da alternativen.,

Bortsorteras. Ar liks i b8da alternativen.



Underlagsmaterial till &rskostnadskalkylen

Samma underlagsmaterial som redovisas i exempel p& investerings-—
kalkyl, se Bilaga 1 s. B1-11.

Dessutom erfordras:

Trafikutredning med uppgift om trafik mellan omréden fdrdelad
pé olika trafikmedel. I trafikutredningen ingdr &ven fdrslag
ti1l Sversiktligt trafiksystem med leder, gator, ging- och
cykelvigar samt busslinjer och hdllplatser. (Se vidare SVRs
planutredningsanvisningar, delen Trafikférhdllanden /16/. For
planalternativ 1 redovisas i denna utredningsdel &ven férslag
till trafikplan Over planomrddet som FIG. 6 pd s. 65 i denna
rapport).

Fér genomférande av plankostnadskalkylen miste vidare kalkylupp-
gifter och kostnadsbeddmningar inh&mtas betraffande:
Ré&nta och avskrivningstid
Fordonskostnader (personbils—, distributions- och busstrafik)
Restidskostnader (samtliga fardsitt)
Personalkostnader (distributions- och busstrafik)

Trafikolyckskostnader.

Betréffande avskrivningstid har man efter &verviganden - bl.a.
med hinsyn till planstandard, etappvis utbyggnad och framtida
handlingsfrihet - funnit att avskrivningstiderna bdr ligga mel-
lan 25 och 50 &r fdr olika kostnadselement. Detta har resulterat
i att man i detta exempel som kapitalkostnad generellt riknar
med 10 % av investeringskostnaderna.
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Berdkning och redovisning av_kostnadsele-

ment

Kostnaderna har sammanstillts enligt mallen i kap. 4 och anges

nedan i 1 000-tals kronor fdr de bada alternativen. Kostnaderna
redovisas med uppdelning pd kapital-, drift- och trafikantkost-

nader.

SAMMANSTALLNING AV ARLIGA KOSTNADER ( tkr)

B2—7

(blad 1)

Kostnadselement Alt. 1 Alt. 2 Bilagor
Kapital- Drift- och Kapital- Drift- och | anm.
kostn. underhélls- kostn. underhdlls-

kostnader kostnader
(Trafikant- (Trafikant-
kostnader) kostnader)

141 BOSTADSOMRADEN

a) Smédhus

1.11 Grundberedning 387 588

och grovplanering

1.18 Markanléggningar 288 326

utom kvartersmark
b) Flerfamiljshus

1.11 Grundberedning 1 675 1 665

och grovplanering

1.18 Markanlédggningar 779 779

utom kvartersmark

1.15 Offentlig service

1.16 Ovrig verksamhet 32 34

Tosrl ARBETSOMRADEN ,

OMRADESCENTRUM
1.11 Grundberedning 432 450
och grovplanering
3ail TRAFIKLEDER OCH Berékn.
GATOR spec. 1
3.11 Vig, sekundirled 329 76 396 93 814 BET T
matarled 243 73 330 55
32 GéNG— OCH CYKEL- Berdkn.
VAGAR spec. 1

3.21 Vig 215 75 217 77 8. Ee=1Ys

3.22 Tunnel 108 103

S+3 INDIVIDUELL TRAFIK] Berakn.

3.31 Fordo 820 L

3 P (820) (778) sid B2-11.

3.32 Trafikolyckor (72) (69)

3.33 Restid (2 835) (2 735)




SAMMANSTALLNING AV ARLIGA KOSTNADER (forts)

Kostnadselement

3.4 KOLLEKTIV TRAFIK
3.41
3.4k

3.46

Vag
Fordon

Personal, ad-
ministration

3.48 Restid

3.5 GODSTRANSPORTER
3.5k

3.56

Fordon

Personal, ad-
ministration

3.57
b1

Trafikolyckor

VATTEN OCH AVLOPP
Ledning

VARME

Varmekulvert

Summa kapitalkostnader
samt summa drift—- och
underhdllskostnader

Alt. 1
200
180
(310)
(235)
430)
(13)
778
500
240
6 006 22l

Elt, B

1k 6

250

260

(660)

(262)

(L490)

(15)
705
480
230

6 317 223

B2-8
Bilagor

Berakn.
speec. 3
sid B2-18.

Berédkn.
spec. L
sid B2-19.

Olika sum-—
meringar se
sid B2-9..
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OLIKA SUMMERINGAR AV ARLIGA KOSTNADER (tkr)

Kostnadselement Alt. 1 Alt. 2

1) Summa kapitalkost-
nader + drift och
underhédllskostna—
der enligt samman-
stdllning pd sid B2-8

6 230 6 540

2) Kollektiva trafikens
direkta kostnader
(Kostnadselement

3.44+3.46)
i) + B) 6 610 7 050

3) Yrkesmissig trafik
(Kostnadselement 678 767
3 5443, 5643.5T)

k) Individuell trafik

och restid
(Kostnadselement L o046 4 242

3.21+3.23+3.33+3.48)

Totalsummering:
1) # @) «3) # 4] +5) 11 334 12 059
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Bedémning av kalkylresultaten

Kalkylavsikten har varit att belysa de differenser i &rskostna-—
der som kan uppsta.

Att gdra en entydig siker beddmning utifrén &rskostnadssynpunkt
vilket planfdrslag som &r att féredra &r i detta fall svart. Be-
traktar man enbart de kostnader som &r direkt pévisbara som ka-
pitalkostnader och driftkostnader for ledningar, gator samt kost-
nader foér den yrkesméssiga trafiken sd fér man fram att alterna-
tiv 1 &r ndgot gynnsammare &n alternativ 2. Trafikanterna far
dven viss forkortad resvig enligt kalkylen for alternativ 1 av
storleksordningen 200 000 kr/&r. Betydelsen av denna kostnads-—
skillnad fordrar sérskild beddmning eftersom det Ar svért att
avgdra hur restiden skall vérderas i olika situationer - i buss,
i bil, till fots etc. Andra uppoffringar som inte kan prisséttas
finns 1 detta sammanhang. Kollektivtrafikens kostnader bdr exem-—
pelvis &ven ses 1 sammanhang med dess int&kter.

Som framgdr av exemplet for investeringskostnader i Bilaga 1 &r
bostadsomrddena inte exakt jimfdrbara betrdffande nyttigheter.
Tas hinsyn &ven till detta blir den totalt berdknade Arskostnads-
differensen obetydlig.

Om man anser att kalkylen varit for &versiktlig och d&rfdr inte
givit t111fdrlitliga utslag bor man 1 férsta hand gdra en mera
detaljerad planliggning och d& pd nytt bérja med forfinade inves-
teringskalkyler som senare kan bilda underlag foér forfinade &rs-
kostnadskalkyler.

Hur summeringarna skall utfdras torde inte vara mdjligt att all-
tid klart ange. I vissa fall kan finnas differenser som man sér-
skilt Onskar belysa. Summeringarna kan d& behdva gdras pd annat
sdtt &n vad som visas i denna kalkyl.

Om man skall beddma skillnader nédr det géller hyror och skatte-
satser ricker det inte med att jamfdra slutsummorna enligt de
bé&da alternativen. Fdérst sedan férdelning pé& kostnadsbérare
gjorts Ar det mdjligt att gd vidare och beddma vad alternativen
innebdr i sddant avseende.
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Berskningsspecifikation 1 till exempel pé arskostnadskalkyl

Drift och underhdll av_trafikleder m.m.,
kostnadselement 3.1

Typ av led m.m. Langd Pris per enhet Summsa,
(m) (kr/m) (tkr)

ALTERNATIV 1

Sekund&rled 1 260 60 76
Matarled 2 600 28 73
Géngvagar 6 800 11 75

ALTERNATIV 2

Sekundarled 2 900 32 93
Matarled 1 950 28 55
Bussgata 400 17 6
Gangvigar 7 000 11 Tt

Berdkningsspecifikation 2 till exempel pd &rskostnadskalkyl

Individuell trafik, kostnadselement 3.3

Avsikten med specifikationen &r att redovisa vilka &rliga kost-
nader som kan tas med i kalkylen samt att belysa storleksordning-
en av dessa kostnader.

Som underlag till ber#kningarna ligger en sérskild trafikutred-
ning omfattande prognos &ver omrédets trafikalstring, fordelning
av persontrafiken pd olika resmdl utom planomrédet, férdelning
av trafiken pd olika fordonsslag och pd de béda alternativens
trafiksystem. Hur s8dan trafikutredning utfdrs liksom fdljande
utredningssteg, som omfattar uppmétning av resp. végléngder foOr
olika trafikfldden och beddmning av férekommande reshastigheter
redovisas inte har utan férutsitts ingd i de trafikutredningar
som i 8vrigt fordras fér planeringsarbetet, (se vidare SVRs
planutredningsanvisningar, delen Trafikfdrh8llanden) /16/.

Trafikutredningen &r i detta fall en efterkonstruktion i avsikt
att ge underlag fér beddmning av kostnaderna fOr individuell tra-
fik i de bada planalternativen.

Exemplet har foér att minska omfénget av berd@kningarna forenklats
s& att man bortser frén att trafikalstring, trafikens fdrdelning
pd olika trafikmedel och fdrdelning pd olika leder kan komma att
féréndras i tiden. I allminhet behdver man &ven ta hinsyn till
sddana forindringar, i synnerhet om det &r frédga om en totalbe-
démning av en plans &rliga kostnader. I sddana fall maste trafi-
kens storlek och fdrdelning specificeras fdr olika prognosar.
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Den trafik som kan variera beroende av alternativa planutform-
ningar &r dels trafiken inom planomrédet mellan OMRADEN - bostads-—
omréden, arbetsomrdden, centrumomrdden, gronomréden - dels trafi-
ken mellan dessa OMRADEN och det externa trafiksystemet.

Trafik inom OMRADEN saknar intresse for denna typ av kalkyler
och har bortsorterats, kostnadselement 1.19 och 1.29.

Trafik som alstras eller genereras av hela planomrddet men lig-
ger utanfdr planomrddet och belastar det externa trafiksystemet
dr 1 stort sett lika i de bdda alternativen. Behandling av s&dan
trafik sker i andra kalkylsammanhang t.ex. vid beddmning av om-
rédets anvindning i stort eller vid beddmning av de "totala bo-
endekostnaderna" inom omrédet. Kostnaderna fdr den externa tra-
fiken utanfdr nedan angivna gemensamma anslutningspunkter fdr de
béda planalternativen tas inte med vid ifrégavarande kostnads-
jémférelse. Hade kalkylen t.ex. avsett ett studium av olika geo-
grafisk placering av ett bostadsomrdde hade trafiken mést stude-
ras fOr langre stréckor. Differenserna i trafikantkostnader kan
i sé&dana fall bli stora, i vissa fall kan de bli av s8dan bety-
delse att de t.o.m. kan bli helt utslagsgivande for valet av al-
ternativ.

F6ljande trafikfldden behandlas:

a) Bostadsomrdden - Omr&descentrum
géende eller cykel,
bil eller moped

b) Bostadsomrdden - Externt trafiksystem
gaende eller cykel,
gédende eller cykel till bussh8llplats,
buss mellan hdllplats och externt trafiksystem,
hdr redovisas restidskostnader fOr passagerare.
(Kostnader for kollektivtrafik i &vrigt behand-
las i ber#kningsspecifikation 3)
bil eller moped

c) Omrddescentrum - Externt trafiksystem
géende eller cykel,
bil eller moped
(buss ingdr under b) ).

Trafik mellan bostadsomrdden och till skolor respektive gronom-—
réden inom eller i anslutning till planomrddet samt trafiken
mellan olika bostadsomrdden. S&dan sker huvudsakligen till fots
eller med cykel och kan fOrsummas i detta exempel. Viss skillnad
i v8gléngd kan finnas mellan alternativen och dirmed #&ven skill-
nad i restid. S&dan restid brukar dock normalt inte &sittas nd-
got pris.

Med hénsyn till att uppoffringen av restid antingen belastar
olika foretag (genom resor i arbetet) - eller enskilda trafikan-
ter direkt (8vriga resor) - kan det fOr beddmningen av restids-
kostnaderna vara Onskvirt att sfrskilja dessa restyper. Fér plan-
omrédden som huvudsakligen innehdller bostider som i detta exempel
dr andelen resor 1 arbetet relativt obetydlig. Resorna 1 arbetet
sker hérvid framst i sammanhang med transporter och behandlas d&
under punkt 3.5.



.....
Loy

W Bullervall

e @) == Busslinje med hallplats

Tillampad anslutningspunkt
—* @&m till externa trafiksystem for

busstrafik
h Dito for ovrig fordonstrafik

(l) 1CI)O 2(|)0 300 400 m
1 ]

FIG. B2/1 Planfdrslag, alternativ 1. Busslinje med hdllplatser.
Anslutningspunkter till externt trafiksystem som tillémpats vid
berdkningarna av trafikantkostnader i specifikation 2 och L.
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T det externa trafiksystemet har valts punkter som &r lika be-
légna i de bada alternativen. Trafikantkostnaderna har beréknats
£8r trafikfldden fram till dessa anslutningspunkter. Anslutnings-
punkterna liksom OMRADEN och trafikn&t inom planomrddet redovi-
sas i FIG. B2/1 och B2/2 fdér de b&da planalternativen.

Frén ovannamnda trafikutredning kan féljande uppgifter samman-
fattas som underlag for kostnadsberdkningarna.

ALTERNATIV 1

Trafikfldde Resléngd Resléngd Trafikmingd Restid
(103 pkm/ (103 fkm/ i trafikplat- (103 h/&r)
ar) ar) ser (103 £/8r)

a) Bostadsomréden

-Omrédescentrum

gdende, cykel 476 - - 10k

bil, moped 206 166 618 10
b) Bostadsomrdden

-Externt trafik-

system

géende, cykel 1 360 - - 178

géende - hpl 526 - - 116

buss (passage-—

rare) 780 a) - 62

bil, moped 2 930 2 350 8 652 145
¢) Omrddescentrum

-Externt trafik-

system

bil, moped 290 233 972 15

a) Vagnkilometer anges i berdkningsspecifikation 3 pa s. B2-19.
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ALTERNATIV 2

Trafikfldde Resléangd Resléngd Trafikmingd Restid
(103 pkm/ (103 fkm/ i trafikplat- (103 n/&r)
ar) ar) ser (103 £/&r)

a) Bostadsomrdden,

-Omrédescentrum

gdende, cykel 482 - - 106

bil, moped 186 148 k32 8
b) Bostadsomrdden,

-Externt trafik-

system

gdende, cykel 1 430 - - 184

géende - hpl LLy - - 98

buss (passage-

rare) 1 6Lko a) - 132

bil, moped 2 836 2 250 8 132 140
c) Omrddescentrum,

-Externt trafik-

system

bil, moped 216 172 1 200 11

Vid berékning av kostnader fér individuell trafik har f6ljande
kalkylvarden valts, se vidare kommentarerna till respektive
punkter i mallen.

Fordonskostnader, kostnadselement 3.31
bily 300:- per 103 fkm.

Kostnaderna for cykel och moped &r obetydliga och kan fdrsummas.

Tidkostnader, kostnadselement 3.32
Samtliga restyper och fardsitt; 5:-/h

Olyckskostnader, kostnadselement 3.33
bily L:- per 103 fkm + 6:- per 103 fordon i trafikplats (3-gats-
kors).

Busstrafik och godstransporter redovisas i berdkningsspecifika-
tionerna 3 och L.

a)

Vagnkilometer anges i ber&kningsspecifikation 3 pd s. B2-19.
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Sammanfattning av kostnader for individuell trafik (tkr).

ALTERNATIV 1

Trafikflode 3.31 R 2 3.:33
fordons- olycks-— tid-
kostnader kostnader kostnader

a) Bostadsomriden

-Omrédescentrum
géende, cykel - - 520
bil, moped 50 L 50

b) Bostadsomriden
-Externt trafik-

system

géende, cykel = = 580
gdende - hpl - - 580
buss (passage-

rare) a) a) 310
bil, moped 700 61 720

¢) Omrddescentrum
—-Externt trafik-

system

bil, moped T0 T 5
Sammanlagt: 820 T2 2 835
+ passagerartid + 310

ALTERNATIV 2

a) Bostadsomréden

-Omrddescentrum
gdende, cykel - = 530
bil, moped L5 3 Lo

b) Bostadsomréden
-Externt trafik-

system

géende, cykel - - 920
gdende - hpl - - 490
buss (passage-

rare) a) a) 660
bil, moped 680 58 T00

¢) Omréddescentrum
-Externt trafik-

system

bil, moped 53 8 55
Sammanlagt: 778 69 2 T35
+ passagerartid + 660

a) Kostnader fdr kollektivtrafik redovisas i specifikation 3 p& s. B2-19.
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Berékningsspecifikation 3 till exempel pd &rskostnadskalkyl

Kollektiv trafik, kostnadselement 3.l

Avsikten med specifikationen &r att redovisa vilka &rliga kost-
nader som kan tas med i ifrdgavarande plankostnadskalkyl samt
att belysa storleksordningen av dessa kostnader. I allminhet
torde dock inte dessa kostnader slutgiltigt kunna behandlas utan
att man samtidigt studerar intdkter och andra nyttoeffekter.

Som underlag till ber&kningarna ligger en sérskild trafikutred-
ning vars omfattning redovisas i berdkningsspecifikation 2.

Den kollektiva trafiken omfattar busslinje med strickning och
hé&llplatser i de bdda alternativen enligt FIG. B2/1 och B2/2.
Gemensamma anslutningspunkter till busslinjens fortsatta strick-
ning utom planomrddet framgdr av figurerna.

Normal turté&thet &r 10 min. Turtdtheten &r ligre morgon och
kvdll samt sOn- och helgdagar. Dubblerade turer fdrekommer i
samband med arbets— och skolresor. Sammanlagt trafikeras omré-
det i genomsnitt med 90 turer/dag eller ca 30 000 turer/&r.

Alternativ Linjeléngd Kértid
inom omrédet (en riktning)
(min.)
1 1 700
2 2 100 13

Kortiden har beréknats med hinsynstagande till végstandard,
svidngande trafik och hdllplatser. Kortidsskillnaden &r med hin-—
syn till omloppstid och turt&thet s& stor att det kan vara aktu-
ellt med ins&ttande av ytterligare en buss. Detta medfdr sérskil-
da kostnader bdde pd investeringssidan under 3.4l och &rskostnads-
sidan i fdrsta hand under 3.LL4 och 3.L6.

Utfdrlig utredning om konsekvenserna fér driften av den kollek-
tiva trafiken kan bli aktuell. Insats av ytterligare en buss in-
nebér négot hdgre standard betriffande platsutbud. Ofdrindrad
trafikinsats medfér légre turtithet och léngre platsutbud. Som
en fdrsta ansats kan kostnadselementen 3.L43 och 3.4kh berdknas
generellt per vagnkilometer varvid som kalkylvirde anvinds 2 kr.
per vkm. Personalkostnader - kostnadselement 3.46 - tillkommer.
Hérvid ber&knas den forlingda kdrtiden kosta 20:-/h. Trafik-
olyckor kan berédknas enligt samma grunder som personbilstrafiken.
De &r dock inte stdrre &n att de kan fOrsummas i detta samman-
hang.

Trafikanternas restidskostnad - kostnadselement 3.48 - redovisas
i ber&kningsspecifikation 2.
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F ke | Alt. 2
Antal turer (103 turer/ 30 30
riktning och &r)
Linjeléngd inom planomrddet (m) 1 700 2 100
Vagnkilometer (103 vkm/&r) 102 125
Kértid (103 h/ér) 9 13
Fordonskostnad (103 kr/&r) 200 250
Personalkostnad (103 kr/&r) 180 260

Ber#kningsspecifikation 4 till exempel pd. &rskostnadskalkyl

Godstransport, kostnadselement 3.5

Avsikten med specifikationen &r att redovisa vilka drliga kost-
nader som kan tas med i kalkylen samt att belysa storleksord-
ningen av dessa kostnader.

Som underlag till berskningarna ligger en sdrskild trafikutred-
ning vars omfattning redovisas i berdkningsspecifikation 2.

Fdljande trafikfldden behandlas:

b) Bostadsomrdden - Externt trafiksystem
distributionstrafik omfattande varutransporter till bostéder-
na, sophémtning m.m.

¢) Omr8descentrum - Externt trafiksystem
distributionstrafik.

Transporter mellan omriden samt mellan omrddescentrum och bostads-—
omriden torde vara av s& relativt begrénsad omfattning att kost-
naderna harfdr kan forsummas vid denna typ av jé&mfdrande kalky-
ler. Hirvid avses transporter med kommersiella fordon. Transpor-
ter med privata personbilar mellan bostadsomrdden och omrédes-
centrum &r diremot av sddan storlek att de bdr uppmirksammas.
S&dana transporter redovisas under punkt 3.3, se vidare specifi-
kation 2.

Anslutningspunkter till externt trafiksystem dr valda pad samma
sétt som redovisas i specifikation 2.

Fran trafikutredningen kan sammanfattas féljande uppgifter:
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Trafikflode

Resléngd
(103 fkm/&r)

Restid
(103 n/&r)

Trafikmingd
i trafikplats
(103 £/ar)

b) Bostadsomrdden
-Externt trafik-
system

¢) Omradescentrum
-Externt trafik-
system

380

208

19

10

1 112

718

Sammanlagt

588

29

1 830

ALTERNATIV 2

Trafikfldde

Resléngd
(103 fxm/&r)

Restid
(103 n/ar)

Trafikméngd
i trafikplats
(103 £/4r)

b) Bostadsomridden
-Externt trafik-
system

c) Omrddescentrum
“Externt trafik-
system

L56

202

23

10

1 1ko

968

Sammanlagt

658

>3

2 108

Vid berdkning av kostnader for godstransporter har valts f6ljan-
de kalkylvérden, se vidare kommentarer under resp. punkter till

mallen i kap. L.

Fordonskostnader:
Personalkostnader:

Trafikolyckskostnader:

400:-/103 fkm
15:-/h

b:-/103 fxm +
6:-/103 fordon i
3-gatskors

Sammanfattning av kostnader fdr godstransporter (tkr).

Kostnadselement Alt, 1 Alt. 2
Fordonskostnader, terminal- 235 262
kostnader och administration

Personalkostnader 430 ¥elo}

Trafikolyckskostnader

13,4 1543




BILAGA 3 EXEMPEL PA REDOVISNING AV INVESTERINGSKOSTNADER FOR-
DELADE PR OLIKA KOSTNADSBARARE

Planeringsniva och kalkylavsikt

Exemplet behandlar enbart planfdrslag alternativ 1 vars utform-
ning redovisas i exemplet pd investeringskalkyl, Bilaga 1.

Val av alternativ har i allménhet klarats ut efter studium av
investeringskalkyl och &rskostnadskalkyl, se exemplen i Bilaga 1
och Bilaga 2.

Avsikten med kalkylen &r att belysa om de totala investerings-
kostnaderna och kostnaderna som kommer péd oliks kostnadsbirare
dr av den storleken att man kan tveka att genomfdra planen. Re-
sultaten kan d&rvid &ven utgdra underlag fér att beddma om det
eventuellt kan vara Onskvirt att omfdrdela kostnaderna. Avsikten
dr vidare att de kostnader som redovisas pd olika kostnadsbirare
férdelade pd olika &r skall kunna anvéndas fOr bedémning av hy-
resnivd samt inverkan pd kommunalt investeringsbehov.- l8nebehov
och eventuella justeringar av taxor eller kommunal skatt. Upp-
gifterna blir hérigenom &ven anvéndbara fér uppréttande av KELP.

Kostnadselement_ som bér behandlas

I detta fall bdr om mdjligt samtliga kostnader som uppstér i
samband med planens genomfdrande redovisas., Hur de olika kost-
nadsuppgifterna tas fram &r av mindre intresse att visa i detta
sammanhang. Kostnadsberdkningar med tillhdrande specifikationer
har hir utel&mnats.

Underlagsmaterial foér kalkylen

For kalkylen fordras ett stort antal kalkyluppgifter och delkost-
nadsberdkningar. Detta material &r av mindre intresse att redovi-
sa hir varfdr det har utel&mnats. Dessutom erfordras uppgifter
om avtal och géngse kostnadsfdrdelningsprinciper inom kommunen.

Berékning, fordelning och redovisning av
kostnadselement

Vid uppréttande av kalkylen ar det nddvidndigt att f& med alla
védsentliga kostnadselement och att f& r&tt storleksordning pa
dem.

Innan en helt tillférlitlig kostnadsfdrdelning kan gdras méste
alla avtal vara klara. Minga gdnger kan dock en Oversiktlig kal-
kyl sisom i detta exempel vara av intresse redan i ett fOrbered-
ande stadium fOr att belysa storleksordningen av de aktuella
kostnadsposterna. Kalkylen kan &ven ge motiv och underlag for
omférdelning av kostnaderna pd olika kostnadsbirare.

Kostnadselementen, har utan att de nirmare definierats, forts pé
olika kostnadsbirare. Vid genomfdrandet av bebyggelseomridena
kan det finnas andra Overenskommelser. I det redovisade exemplet
har sédlunda avtalssituationen inte klart redovisats. En sddan
redovisning blir mycket omfattande, varfdr hir valts att inte
nirmare redovisa dessa frégor.
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REDOVISNING AV INVESTERINGSKOSTNADER FOR PLANFURSLAG 1 FORDELADE PR OLIKA KOSTNADSBARARE (mkr)

Kostnadselement w0 Summa Kommentarer
= (mkr )
% o »
& &
g > o o > )
& +2 A L P +
o @ [~ 7} [ 9} o~ U
~ 80 [0} ] o ] S w o o
o =1 [ > [ B &) w)
e | (S w Q o o g o i@
L P E > =l > e L P
S @ | o | 0 ﬁ n u
£ (] & :g — @ = d Q
0 0 M == = <3} o= B M
1 BEBYGGELSEOMRADEN

1.1 BOSTADSOMRADEN

Inom kvartersmark

1.11 Grundberedning och 20,6 | 20,6
grovplanering
1.12-1.1k
Bostédder m m 243,0| 243,0
1.15 Offentlig service
Skolor 2.5 '6,0 8,5 2 st 18g- och
mellanstadie-
skolor
Barndaghem m m 2,5 2,5 5,0 4 st daghem

8 st lekskolor
6 st fritidshem

Utom kvartersmark

1.18 Markanléggningar 10,7 10,7
1.2  ARBETSOMRADEN,

OMRADESCENTRUM
Te29-152h

Grundberedning, fin- 8,3 8,3

planering m m

1.25 Offentlig service

Skolor 2,0 6,0 8,0 hégstadieskola
Barndaghem 0,5 0,5 1,0 daghem, 2 st
lekskolor,
fritidshem
1.26 Ovrig verksamhet x x byggnadskostn.
Bibliotek och ung- 2,5 2.5 (redovisas ej)
domsgérad
2 GRONOMRADEN
2.1 PARKOMRADEN 3455 355
2.3  NATURMARKSOMRADEN 055 0,5
MM
TRAFIK
3.1 TRAFIKLEDER OCH L,1 oy 2,0| 6,8 inkl géngtunn-—
GATOR lar och géngbro
3.2 GANG- OCH CYKEL- 1,2 0,2 ' B 4 251
VAGAR
3.4 KOLLEKTIV TRAFIK 3 busshdllpl.
L VATTEN OCH AVLOPP
b LEDNINGAR INOM PLAN- L,2 04T 2,9 7,8

OMRADET
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REDOVISNING AV INVESTERINGSKOSTNADER FOR PLANFORSLAG 1 FORDELADE PA OLIKA KOSTNADSBARARE (mkr) (forts)

Kostnadselement Summa, Kommentarer
[
a (mkr)
M
FER
w o + = &
o > [0} L > ()
<] o ] ) P ]
) o 3] o 1) 0~ Q&
—~ & [} K] o ] g o S 0
=] g = > 5y 80 b @
o 3] Q o - g o
£ L S > =] > sl + L
ss | B |5 |8 | L |Bd |38
& > & £ (= o= & A
b,1-k.6 ,
Vattentillférsel till 4,2 4,2
planomrddet
Avloppets avledande 2,0 250
till reningsverk inkl
del i avloppspumpverk
Anordningar fér dag- 0,2 0,2
vattnets avledande
utanfdér planomridet
4,4 Del i avloppsrenings- 2,2 2,2
verk
4.7 och 4.8
Del i vattenverk inkl 2,3 2.3
skydd
5 VARME
5.1  VARMEKULVERT INOM 5,0 5,0
PLANOMRADET
5.2  UNDERCENTRALER 1,0 0,2 0,8 2,0
5.3 DEL I VARMECENTRAL + 4,0 4,0
DEL I KULVERT UTANFOR
PLANOMRADET
6 SOPHANTERING 0,1 0,4 0,5
T EL 2,k 2,k
8 TELE 2,0 2,0
9 RAMARK, HINDER M M
9.1 RAMARK 3,bL 3,k
9.8  ANNAT HINDER 0,2 0,2
1 PLANLAGGNING, FASTIG- 2,0 1 52 3,2
HETSBILDNING
Summa. investeringar 9,5 25,3| 15,1| 10,0 2,4 299,6 361,9
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I kalkylen foérutsétts, att exploateringsavtal traffats, som in-
nebir att matargator, huvudledningar for vatten och avlopp samt

mindre gator och ledningar betalas av bebyggelsen. Kostnaderna
hamnar alltsd pd& hyran.

Vidare forutsitts att anslutningsavgift for vatten och avlopp
betalas av fastigheterna och att denna anslutningsavgift motsva-
rar kostnaderna for ledningsnitet inom omrddet. Ledningar utan-—
fér omrédet, utbyggnad av vattenverk, vattentorn, avloppspumpverk
och avloppsreningsverk foérutsdtts betalas av kommunens VA-verk
och finansieras genom vattenfdrbrukningsavgifter.

Betraffande varme foérutsdtts att alla kapitalkostnader utom hal-
va kostnaden fdr undercentral légges pa& virmeverket. Driftkost-
naderna fdljer TAB. 268.

Fdr sophanteringen foérutsétts att kostnaden for soprummet ligger
i huset (1.14 + 1,15 + 1.24). Ovriga investerings— och drift-
kostnader enligt TAB. 269 och 270.

Kostnaderna miste &ven fOrdelas i tiden. En sddan férdelning
miste fOregds av en etappindelning. Efter etappindelningen av
bostadsomraddena studeras vilka trafikleder och ledningar som
behdver utfdéras olika &r. Sammanstillningen Over investeringarna
kan dirfdr behdva goéras bédde med hé&nsyn till kostnadsbérare och
byggnadsar.

Fér forenkling av nedanstiende sammanstdllning Over investerings-—
kostnaderna fordelade pd olika kostnadsbirare har uppdelningen
pd olika byggnadsér utelémnats. I stdllet redovisas i sérskild
tabell ett exempel p& hur en s&dan fullsté&ndig redovisning skul-
le kunna gdras for trafikleder och gator, kostnadselement 3.1.
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REDOVISNING AV INVESTERINGSKOSTNADER FOR PLANFORSLAG 1 FORDELADE
I TIDEN OCH PA OLIKA KOSTNADSBARARE - EXEMPEL TRAFIKLEDER OCH
GATOR, KOSTNADSELEMENT 3.1 (tkr).

Kostnadselement enligt
mall

Fordelade kostnader
(tkr)

Kommunen

1965 1966 1967 1968

ete

1965

Summa
kostnader
(tkr)

1965 ove

3  TRAFIKSYSTEM

3.1 Trafikleder och
gator

OBJEKT: ER:

Rébyleden 1965
1966
1967
1968

Matarled I 1965
1966

1967
1968

Matarled II 1965
1966
1967
1968

850

220

280

Beddmning av kalkylresultaten

Efter summering av kostnaderna kan ungeférligen beréknas den
hyresdel som orsakas av kapitalkostnaden foér sé&v&l bost&der som
centrumanliggningar. Vidare kan de erforderliga kommunala inves-
teringarna for gator studeras och dessa kan enligt ovan dven tid-
planeras. De totala kostnaderna kan uppskattas och man kan be-
déma om planomrddet kan fdrsdrjas med vatten och avlopp till
ungefir samma kostnad som kommunen i Svrigt och med h&nsyn hér-
till kan &ven beddmas om taxedndringar kan vara aktuella.

Aven om konsekvenserna av olika markanvéndning studeras i mera
dversiktligt planeringsskede kan det i vissa situationer vara
nddvéndigt att dven belysa fdljdinvesteringar pd grund av plan-—
omrédets utnyttjande s.k. generalplanekostnader. Vid redovis-—
ning av s&dana kostnader kan en uppdelning enligt Kommunfdrbun-
dets kontoplan vara praktiskt. I denna kontoplan upptas &ven
kostnader utanfdér planomréden.

I redovisningen kan det vara liémpligt att ta upp anliggningarna
utanfdr planomrédet under sérskilda rubriker.



I fdreliggande exempel har s&dana kostnader beddmts vara vatten—
och avloppsanléggningar samt vérmefdrsdrjningsanliggningar. Dar-
emot har inte tagits upp ndgra externa kostnader for trafikan-—
lédggningar. Sadana trafikinvesteringar inom kommunen blir dock
sékerligen nddvéndiga pa grund av planomrddets trafikalstring
och generering.

Fordelningen kan i fdrsta hand utnyttjas foér att beddma om det
finns tveksamhet infdr projektets genomfdrande och om eventuell
omférdelning av kostnaderna mellan olika kostnadsbirare &r Onsk-
védrd - t.ex. utformning av avtal, avgrinsning av kvartersmark,
uppdelning av gemensamma markanléggningskostnader mellan de
tekniska verken.

Négon konkret utvirdering av siffermaterialet har inte gjorts
utan fOreliggande exempel f8r ses som en beskrivning av hur
olika fdrdelningar kan gdras och vilka beddmningar som kan vara
aktuella.
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BILAGA L EXEMPEL PR REDOVISNING AV ARLIGA KOSTNADER FORDELADE
PA OLIKA KOSTNADSBARARE

Exemplet behandlar enbart planforslag alternativ 1 vars utform-
ning redovisas 1 exemplet p& investeringskalkyl, Bilaga 1.

Val av alternativ har i allminhet klarats ut efter studium av
investeringskalkyl och &rskostnadskalkyl, se exemplen i Bilaga 1
och 2.

Avsikten med kalkylen &r att beddma om de totala arliga kostna-
derns fdr olika kostnadsbirare &r av den storleksordningen att
det finns tveksamhet infdr projektets genomfdrande samt att be-
ddma om omfdrdelning av kostnadsposter kan vara nddvéndig. Av-
sikten &r vidare att redovisa underlag vid beddmning av framti-
da skatteuttag, taxeéndringar samt hyresnivler inom omrédet. Vi-
dare skall redovisas foér dessa beddmningar vissa kostnader som
kommer p& niringsliv respektive enskilda.

Kostnadselement som bor behandlas

T detta fall &r det av intresse att visa samtliga kostnadsposter
och den ungeférliga storleksordningen av dessa. Hur de olika
posterna framréknats &r av mindre intresse att visa. S8dana be-
ridkningar har hér utel&@mnats.

Nir det géller kommunal och kommersiell service begrénsas redo-—
visningen enligt den rekommendation som nérmare framgdr av kom-—
mentarerna till mallen under punkt 1.1 och 1.2.

Utbyggnaden av planomrddet medfdér att kostnader uppstér &ven
utanfdr omradet. Vid redovisning av dessa kostnader har vissa
begrénsningar skett.

Trafiksystemet utanfor planomrédet kommer att paverkas genom ut-
byggnaden av planomrddet. Betydande kostnader kan sédledes upp-
st& foér trafikanliggningar utanfor omradet. Utrednlng av vad
detta kan innebidra for kommun bdr om mdjligt ske pd generalplane-—
niva.

Fér vatten och avlopp uppstér motsvarande kostnader. D& VA-lagen
ger mojlighet att ta ut dessa kostnader av fastighetsédgarna inom
omrédet har kostnadsposterna omndmnts och deras ungeférliga stor-
leksordning beddmts.

For varmeforsorJnlngen har motsvarande redovisning skett. Har
finns inte ndgon lag motsvarande VA-lagen, men staden har méj-
lighet att traffa motsvarande Overenskommelse som for vatten och
avlopp.

El- och teleanléggningarna har &ven mycket betydande anliggnings—
system utanfér omrédet. Kostnaden for dessa anliggningar blir 1
allminhet inte s& beroende av var man bygger och de kommer ofta
inte ens upp i samband med generalplanediskussionerna. De har
dirfdr lémnats utanfdr redovisningen.

B4—-1




REDOVISNING AV ARLIGA KOSTNADER FOR PLANFORSLAG 1, FORDELADE PA OLIKA KOSTNADSBARARE (tkr)

Kostnadselement \ Sammanlagt
- g o2 (tkr)
K=kapitalkostnader T " S
D=ch:1ft—- och under- 59 o 2 by K5
hallskostnader - & i ok 8 e b
T=trafikantkostnader =1 ] o gt i ) R
o:p g ] Y O o ot e
P é = g > G + oA
¢ © | 50 @ 1] 0o
P 4 o @ @~ = a =]
0 0 >} > > = Py = 03|
1 BEBYGGELSEOMRADEN
Ta® BOSTADSOMRADEN
Inom kvartersmark
1.11 Grundberedning och
grovplanering K 206 206
1.12 Finplanering K 300 300
D 1 200 1 200
1.13 Kvartersvigar K 500 500
och parkering D 100 100
1.14 Bostadshus K 12 Loo 12 Loo
D 6 625 6 625
1.15 Offentlig mark
Skolor K 250 600 850
D 300 300
'
Barndaghem K 250 250 500
D 150 150
1.17 Skydd K 20 20
Utom kvartersmark
1.18 Markanléggningar K 107 107
D 100 30 20 180
1.2  ARBETSOMRADEN,
OMRADESCENTRUM
1.25 Offentlig service
Skolor K 200 600 850
D 300 300
Barndaghem K 50 50 100
D 50 50
Bibliotek K 250 250
Ungdomsgérd D 5 75
1.26 Ovrig service
Afférscentrum K 950 950
D + +
2 GRONOMRADEN
K 50 350 Loo
D 300 50 350
3 TRAFIK
3.1 TRAFIKLEDER K 410 270 680
OCH GATOR D 190 60 250
3.2  GANGVAGAR K 120 90 210
D 60 60
3.3 INDIVIDUELL
TRAFIK
3.31 Fordon it 820 820
3.32 Trafikolyckor | T2 T2
3.33 Restid Y 2 835 2 835
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REDOVISNING AV ARLIGA KOSTNADER FOR PLANFORSLAG 1, FORDELADE PA OLIKA KOSTNADSBARARE (tkr) (forts)

Kostnadselement & L Sammanlagt
8y g5 (ter)
K=kapitalkostnader 5 b » b 3 ° %
D=drift- och under- g ” 45 Yo + 3 et
héllskostnader 385 b j> ] 2 4 5y
T=trafikantkostnader a5 g b ? B = 2 8
L P E > > G + M
g8 | 2| L | BL| fF| & |E%s
0 n 1] = | g =y = oo
3.4  KOLLEKTIV TRAFIK
3.44 Fordon m m K+D 200 200
3.45 Personal D 180 180
3.48 Restid T 310 310
3.5 GODSTRANSPORTER
3.54 Fordon m m K+D 235 235
3.56 Personal D 430 430
3.58 Trafikolyckor m 13 13
N VATTEN OCH AV-
LOPP
4.1 LEDNINGAR INOM K 420 360 780
OMRADET D L 0 N
4,1-4.6
VATTENTILLFORSEL K 420 420
TILL OMRADET D 2 2
AVLOPPETS AVLED- K 200 200
ANDE TILL REN- D 10 10
INGSVERK INKL.
DEL I AVLOPPS-
PUMPVERK
ANORDNINGAR FOR K 20 20
DAGVATTNETS AV- D 0 0
LEDANDE UTANFOR
PLANOMRADET
4.4 DEL I AVLOPPS- K 220 220
RENINGSVERK D 150 150
Lh.7-4.8
DEL I VATTEN- K 230 230
RENINGSVERK D 150 150
INKL, SKYDD
VARME
5.1 VARMEKULVERT IN- K 500 500
OM PLANOMRADET D 3 3
5.2 UNDERCENTRALER K 100 100 200
D 1 1 2
5.3 DEL I VARME- K koo Loo
CENTRAL, DEL I D Lo 40
KULVERT UTANFOR
PLANOMRADET
5.4  BRANSLE D 1 000 1 000
6 SOPHANTERING
SOPHAMTNING MED K 50 50
MANUELL TRANS- D 500 500
PORT
7 EL K 2Lo 2Lo
D + +
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REDOVISNING AV ARLIGA KOSTNADER FOR PLANFORSLAG 1, FORDELADE PR OLIKA KOSTNADSBARARE (tkr) (forts)

Kostnadselement ! Sammanlagt
2 a8 (tkr)
K=kapitalkostnader e o St
D=drift- och under- g 2 = g 5 &
héllskostnader 5 o o 1] i B % s
. . ~ & ) ] 0 M > ] 0 d
T=trafikantkostnader L g & a:>) & e () &) —
25 E 5 g2 o pe K. 7
+ P e] l!d :3 :li 3 g :é g 5&)‘
®n n 4 = > & B = 0T
10 RAMARK K 360 360
11 PLANLAGGNING OCH K 200 120 320
FASTIGHETSBILD-
NING
Summe. kapitalkostn. K 750 |2 530 |1 510 1 240 |200 |15 233 |1 185 22 698
Summa driftskostn. D 1.525 346 | 1 09L+[180 | 8 536 L30+ | 11 111+
Summa trafikantkostn. T L 050 L 050




Betrédffande sophantering, som fér planomrddet avses ske p& kon-

ventionellt sitt genom hdmtning med sopbilar, har detta fdrsodrj-
ningssystem inte ansetts ha s& stor betydelse att det kan komma

med i diskussionen angdende omradets tillblivelse eller utform-

ning. Det har hir l&mnats utanfdr redovisningen.

For kalkylen fordras ett stort antal kalkyluppgifter och delkost-
nadsberfékningar. Aven detta material &r av mindre intresse att
redovisa hér, varfér det utelémnats.

Berékning, fordelning och redovisning av
kostnadselement

Innan kostnadsfordelningen gdrs bdr alla avtal vara klara, om
kalkylen skall bli helt tillfdrlitlig. Ménga ginger kan dock en
kalkyl 1 enlighet med denna vara av intresse redan i ett forbe-
redande stadium for att belysa storleksordningen av de aktuella
kostnadsposterna.

Skall de erhdllna resultaten anvéndas till férkalkylering av

hyresnivédn méste dessutom studeras hur t.ex. reparations- och
underhd&llsfonder skall byggas upp, samt uppgifter inhadmtas om
det forvaltande fdretagets kostnader for sin service.

Vidare mdste en tidplan uppréttas dér sdval utgifter som inkom-
mande hyror inplaceras. Vissa kostnader for ré&ntor och proviso-
rier under byggnadstiden tillkommer i allminhet. Dessa kostnader
har inte tagits med i nedan redovisade summor.

Skall skattepdverkan studeras miste kostnaderna férdelas i tiden
fér att kunna anvéndas som underlag for en total skattekalkyl.

Kostnadselementen har hér utan att de nérmare definilerats forts
pd olika kostnadsbarare. Denna fdrdelning redovisas nedan med
vissa kommentarer.

Vid redovisning av samtliga, &rliga kostnader kan det vara l&mp-
ligt att under sdrskilda delrubriker redovisa kostnader fér an-
lédgegningar utanfér omrddet. Detta har nirmare utvecklats i exemp-
let p& fordelning av investeringskostnader i Bilaga 3.

Beddmning av kalkylresultaten - fordelning
av_arliga kostnader

Négon mer konkret utvirdering av siffermaterialet har inte gjorts
i foreliggande exempel.

Normalt brukar intresset av kalkylresultaten knytas till en be-

démning av den sannolika hyresnivén, eventuell inverkan pa skatte-

uttag samt taxedndringar.

Vid beddmning av hyresnivan liggs i fdrsta hand slutsummorna
som redovisas under kolumnen "Fastigheter" till grund. Kapital-
kostnaderna miste dock réknas enligt g&llande hyreskalkylregler.
I detta fall forutsédtts att den kalkylerade hyran ligger pi en
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acceptabel niva. Samma resultat forutsitts fér Ovriga lokaler
omfattande sdvidl kommersiell som kommunal service.

Posten 1.1L4 BOSTADSHUS blir den tyngsta i kalkylen. Kapitalkost-—
naden &r riknad efter 5,1 % rénta och avskrivning. For dvriga
poster som belastar bostadshyrorna t.ex. punkt 1.11 och 1.18
redovisas hir en kapitalkostnad av 10 %. Skall en hyreskalkyl
uppréttas miste kapitalkostnaderna rZknas enligt de regler som
géller for upprédttande av hyreskalkyl vilket innebdr en betyd-
ligt mer omfattande redovisning. De hér till&mpade procentsat-—
serna ger ett Oversiktligt virde pd de kapitalkostnader som far
igréknas i en hyreskalkyl. Driftkostnaden motsvarar 25 kr. per
m® /vy.

Posten 1.26 OVRIG SERVICE avser afférscentrum. Storleken av
drift och underhdll (+) &r inte studerad.

Posten 6 EL. Drift- och underhdllskostnaderna (+) torde det i
allminhet vara omdjligt att lémna uppgift om.

Elverkets &rskostnader torde som regel inte ha betydelse vid
beddmning av planfdrslag. Diremot kan det pé& generalplanenivé
vid jé&mférelse av alternativa utbyggnadsplatser vara erforder-
ligt att studera anliggningskostnaderna.

Nigon sirskild punkt for externa effekter har inte tagits upp i
kalkylen. S8dana effekter kan exempelvis inneb&ra gynnsam eller
ogynnsam inverkan pd kringliggande omréden som antingen kan be-
traktas som Okade kostnader eller intédkter. Vidare kan olika
férsdrjningssystem utnyttjas mera, vilket kan ha sévédl positiva
som negativa effekter.

For VA-verket ger lagen kommunen mdjlighet att ta ut alla kost-
nader. En kalkyl for beddmning av om avgifterna mdéjligen kommer
att hdjas bdr darfdr vara av intresse for kommunen men &ven for
byggherren. Enligt tabellen erh8lls under kolumnen "VA-verk' en
total kostnad av 149 000 kr/8r. Fdrbrukningen kan berdknas bli
ca 800 000 m3/&r. Detta skulle ge en vattenfdrbrukningsavgift om
man ser lokalt p& detta omrdde av storleksordningen 1:50 till
2:- per m3, vilket ligger hdgre &n kommunens taxa (1966). Av
detta kan man dra slutsatsen att genomfdrande av bebyggelsen for
detta omrdde kommer att inverka negativt foér Ovriga VA-konsumen-—
ter inom kommunen om hela VA-kostnaden enligt berdkningen fors
pd VA-verket. (Se vidare &ven berfZkningsspecifikation 2 till
Bilaga 6.)

P4 motsvarande sitt kan kalkyler goras for att belysa hur kost-
naderna for gatuunderh8ll och skdtsel ligger i fdérhédllande till
kommunens normala kostnader per ligenhet eller sméhus for jém-—

férbara omrdden. (Se vidare &ven berdkningsspecifikation 1 till
Bilaga 6.)

BAven taxor fdr kommunernas afférsdrivande verk exempelvis viarme-
taxa, eltaxa och busstaxa kan vara aktuella att belysa pé& motsva-
rande satt.

En mera omfattande beddmning av skattesatsen gdrs 1 kommunens
ekonomiska l8ngtidsplan. Utbyggnadsomrédenas inverkan pé& skatte-
satser och taxor fér dérvid ses 1 ett stdrre sammanhang for hela
kommunen.
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BILAGA 5 EXEMPEL PA REDOVISNING AV MARK- OCH EXPLOATERINGS-—

KOSTNADER FOR JAMFORELSE MED AV BOSTADSMYNDIGHETERNA
FASTSTALLDA SCHABLONBELOPP!)

Exemplet behandlar planfdrslag alternativ 1 enligt samma skiss
som redovisas 1 exempel p& investeringskalkyl, Bilaga 1.

Avsikten med kalkylen ar att gdra jémforelse med av bostadsmyn
digheterna fastst&llda schablonbelopp fér mark- och exploate-
ringskostnader.l)

Kostnader som bor behandlas

De kostnader som skall redovisas anges 1 bostadsstyrelsens an-
visningar till bostadslénekungdrelsen. Kostnadselementen fram-
gér Aven av sammanstédllningen nedan. Det fOrutsétts att matar-
leder och entrégator samt motsvarande ledningar skall belasta
bostadsomrddet. Kostnaderna inom kvartersmark for ledningar for-
utsidtts ingd i grundliggnings- och grovplaneringskostnaderna.

Som underlag anvinds investeringskalkylen och de kalkyler som
ligger till grund for kostnadsférdelningen i exempel pd fdrdel-
ning av investeringskostnader, Bilaga 3. Vissa kompletteringar
och uppdelningar av kostnaderna erfordras vilka beskrivs nedan.

I sammanst#llningen angivna vérden betridffande m?/vy i fler-
familjshus och antal radhus och kedjehus férutsitts erhdllna
efter detaljstudium.

1)

Endrade bestimmelser fdr beldning av markkostnader m.m. for-—
bereds av Bostadsstyrelsen (PM 5.2.1971). Den stdrsta &nd-
ringen frén gillande bestémmelser bestér i att schablonbe-
loppet fdr mark- och exploateringskostnader, tilléggsbeloppet
fér grundliggnings—- och grovplaneringskostnader, delar av
schablonbeloppet for grundléggning och grovplanering samt
delar av tillédggen fér finplanering sammanslés till ett be-
lopp som i forslaget bendmns

De delar av det nuvarande schablonbeloppet fér grundléggning
och grovplanering som inte kommer att ingd 1 belopp foér tomt-
och grundberedningskostnad (kostnader fdr grundkonstruktioner)
h&anfdrs till huset och belénas genom sarskilt tillégg.
Kostnadskalkyluppgifterna i del L4:2 &r upplagda sé att kostna-
derna kan redovisas med h&nsyn till dessa nya bestémmelser.

I detta exempel behandlas dock kostnaderna med indelning en-
ligt nu gillande (1971) best&mmelser.
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Kostnaderna for gronomrdden &terfinns i Bilaga 3 under kostnads-
element 2.1. I detta fall belastar dessa kostnader helt fastig-
heterna. Hartill l&ggs mindre parker inom bostadsomridena med

535 tkr. upptagna som del av kostnadselement 1.18 i investerings-
kalkylen.

En bedémning méste gdras av vilka gatukostnader som skall ingd i
mark—- och exploateringskostnaden, som senare fors pd fastigheter-
na och belastar hyran.

Av kostnaden 10 670 tkr. (kostnadselement 1.18 i investerings-—
kalkylen) har berdknats att 1 135 tkr. hi&nfdr sig till angdrings-
och entrégator.

Kostnaden fér matarleder 2 U25 tkr. (kostnadselement 3.11 i in-
vesteringskalkylen) fors helt pd fastigheterna.

Gangtunnlar under matarleder, 460 tkr. (del av kostnadselement
3.22) f&r biras av fastigheterna medan tunnlar under sekundir-
led betraktas som kostnad tillhdrande denna led. Sekundirledens
kostnad fOrs inte pd& fastigheterna.

Ledningar inom omrddet har (under punkt 4.1) upptagits med

T 780 tkr. I detta fall belastas fastigheterna enligt kommuner-
nas VA-taxa, vilken ger en kostnad av 3 400 tkr. Hartill kommer
ledningskostnader inom bostadsomradena och omrddescentrum som
inte &4r att hinfdéra till serviceledningar och som enligt fdrut-
satt exploateringsavtal belastar fastigheterna. Dessa utgodr

5 500 tkr. och &r en del av kostnaden under punkt 1.18 i inves-
teringskalkylen.

Av kostnaderna under punkt 11 beddms 1 200 tkr. belasta fastig-
heterna.

BedSmning av_kalkylresultaten

En beddmning fér gdras om de erhdllna kostnaderna kan accepteras
i kommuner d&r bebyggelse skall ske. Kommer man till kostnader
som vésentligt avviker frén schablonbeloppen fdr mark- och ex-
ploateringskostnader fir Overvigas om man skall &ndra pd fordel-
ningsprinciperna eller &ndra pd standarden. (Redovisade kostna-
der i sammanst&llningen &r hdgre &n gédllande schablonbelopp i
kommunen vid tiden for exploateringskalkylen. Detta &r dock av
mindre intresse d8 bl.a. anvénda kalkyluppgifter hinfér sig till
dagens kostnadslige, )

Om schablonbeloppen &r inaktuella finns definitivt anledning

att gbéra en framst&llning om &ndring av schablonbeloppen. For
18ga varden leder till hdgre réntekostnader och didrmed till
onbédigt hoéga hyror for hyresgésten. Krav pd &ndring av schablon-—
beloppen bdr grundas pd noggrannare och fullstindigare kalkyl

&n vad som framgdr av redovisade exempel.
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B5-3

REDOVISNING AV MARK- OCH EXPLOATERINGSKOSTNADER VID JAMFORELSE MED AV BOSTADSMYNDIG-
HETERNA FASTSTALLDA SCHABLONBELOPP

Kostnadselement Summa. Darav belastande fdljande delelement Ovrigt (bu-
kronor | (fdér den exakta definitionen av dessa| tiker,allmén-
(tkr) se bostadsstyrelsens anvisningar till| na tomter m.m.
bostadslénekungdrelsen /7/1
Flerfamiljs-| Radhus |Kedjehus
hus (254 000 400 m® | 400-600 m?
m? vy) tomtyta |tomtyta
(87 st) | (217 st)
2.1 + del av 1.18
GRONOMRADEN 3,535 2 T30 80 190 535
del av 3.1 + del av 1.18
TRAFIKLEDER OCH 8 000 4 590 510 1 810 1 100
GATOR
3.2 GANG- OCH CYKEL- 850 550 30 T0 200
VAGAR
b + del av 1.18
VATTEN OCH AVLOPP 8 900 5 300 TOO 1 640 1 260
10 RAMARK, HINDER 3 40O 2 250 100 350 T0O
M M
11 PLANLAGGNING OCH 1 200 670 80 250 200
FASTIGHETSBILDNING
Summa mark- och exploa- |25 885 | 16 090 1 500 4 300 3 995
teringskostnader = 64 kr per |= 17 000 |= 20 000
mne vy kr per hus|kr per hus

1) Se not p& sid. B5-1
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BILAGA 6 EXEMPEL PA EKONOMISK PLANUTREDNING FOR DELVIS BEBYGGT
OMRADE, SOM AVSES BLI SANERAT OCH UTVIDGAT

Fhuru anvisningarna frémst &r avpassade for plankostnadskalkyler
avseende nyexploateringsomréden kan de ocksd anvéndas i till&mp-
liga delar fdr kalkylsituationer, som kan uppstd vid t.ex. sane-
ringsomréden.

Fdr att belysa ndgra frédn kommunernas synpunkt ofta fdrekommande
frigestdllningar nir det giller fOrnyelse av &ldre bebyggelse-
omrdden, nidmligen dels hur stora de kommunala investeringskost-
naderna blir och dels i vilken utstréckning dessa kan finansie-
ras genom bidrag och avgifter frén fastigheterna inom planomré-
det redovisas hér &ven ett exempel pd sddan ekonomisk planutred-
ning.

Planeringsnivd och kalkylavsikt

Exemplet &r hémtat frén Gdteborg - stadsbyggnadskontoret, avdel-
ningen fdr ekonomiska utredningar - och avser férslag till &nd-
ring och utvidgning av stadsplanen fOr del av stadsdelen Alvs-
borg i G&teborg (omrdde vid Solhdjdsgatan m.m.). Utredningen,
som &r frén 1968/69, &terges hir med tillhdrande berdkningsspe-
cifikationer (bilagor frdn kommunens fastighetskontor och VA-
verk) med en uppstéllning s& anpassad att den i princip féljer
det redovisningssidtt som i Ovrigt tillémpats i denna skrift.

Stadsplanefdérslaget - FIG. B6/1 - avser att mdjliggdra dels en
sanering av gatu-, va- och byggnadsfdrhdllandena for befintlig
bebyggelse, dels exploatering av &nnu inte utnyttjade delar.
Forslaget har foregdtts av studier av alternativa 1dsningar,
som &ven beddmts ur ekonomisk synvinkel. Vidare har omrédets
gatustandard studerats ingéende. Hir upptagna investeringar i
gatu- och ledningsnédt &r att betrakta som minimiinsatser.

Avsikten med utredningen har varit att prelimindrt belysa kommu-

nala investeringskostnader samt kommunens uttag av anslutnings-
avgifter m.m.

Redovisning och sammanstéllning av inves-

I nedanstdende tabell har investeringskostnader och kommunala
uttag sammanstdllts for planomrddet. Kostnader fér markinldsen
m.m. och férsidljningsintékter av mark kan inte beddmas fdrrén
i samband med planens genomfdrande och har utelémnats.
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FIG. B6/1 Terrdng och illustrations-—
karta till stadsplanefdrslag.
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Enhet Mkr Kr /hus Kr/m? /vy %

3

Investeringskostnader

Gator, parker m.m. 1,8 16 500 92 30
Vatten o. avlopp 3,1 29 100 163 52
El 1,1 9 800 55 18
Summa I 6,0 55 400 310 100

Kommunens uttag

Bidrag till gatubygg-

nadskostnad 0,8 6 900 39 12
Anslutningsavgifter

fér vatten o. avlopp 1,2 10 900 61 20
Summa IT 2,0 17 800 100 32

Investeringskostna-
der efter kommunens
uttag 4,0 37 600 210 68

De ovan redovisade kostnaderna uppvisar en nivé som &r avsevart
hdgre &n normalt. Detta har fOranlett berdrda verk att gora be-
rédkningar avseende kommunens fOrvéntade uttag genom avgifter
och taxor j&mfdrt med investeringskostnaderna for gator och par-
ker samt vatten och avlopp.

Fastighetskontoret har sdlunda utrett frdgan om gatumarkserséatt-
ning och bidrag till gatubyggnadskostnader och redovisat princi-
perna fdr erséttningar och bidrag, vilka sammanfattats i sdrskild
bilaga, (berdkningsspecifikation 1). VA-verket har utrett frégan
om va-taxor och i sdrskild PM (berdkningsspecifikation 2) redo-
gjort for &rendets behandling, taxeunderlaget och fdrslag till
sirskild forhdjd taxa. Frégan har dérefter behandlats av va-
némnden, som faststdllt anslutningsavgifter och hur dessa skall
erléggas. Uppgifterna i specifikation 1 och 2 ger mdjlighet for
berdrda fastighetsigare att prelimindrt berdkna kommunens uttag
fér gatu- och ledningsanléggningarna for varje fastighet inom
planomrddet. Fdr att underlétta berdkningen av va-taxorna har 1
sérskild bilaga visats ett antal exempel hirpd, gjorda pd vissa
antaganden (berskningsspecifikation 3).

Nybebyggelse inom omrddets redan ianspréktagna delar kan fOrvén-
tas bli utstrickt Over en relativt 1léng tidsperiod, 48 uttalad
byggvilja for nérvarande endast kunnat konstateras inom smirre
partier. Omrddets gestaltning och gatunidtets utformning talar
dock fdr att de kommunala anliggningsarbetena utfdrs sé& léngt
mdjligt i ett sammanhang. Detta medfdr en efterslépning av in-
betalning av anslutningsavgifterna i fdrhdllande till tidpunkten
f8r investeringarna for ett flertal fastigheter. De ré&ntekostna-
der som kommunen hirigenom fdrorsakas har inte medtagits 1 kal-
kylen bl.a. pd grund av osdkerhet betréffande betalningstidpunk-
terna. Dessa kostnader inverksr dock inte n&mnvirt pd de totala
investeringskostnadernas storlek.
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Planférslaget inrymmer 40 befintliga och ca TO tillkommande

villor som berdrs av den fOreslagna upprustningen. Darutdver
ingér i planen 6 villor i 36:e kvarteret Batddverten i omridets
norddstra del som inte varit féremdl fdr kostnadsberdkningar och
inte ingdr i hér redovisade kalkyl. De kommunala investerings-—
kostnaderna med denna avgrénsning uppgir till ca 6,0 Mkr. eller

ca 55 000 kr/hus. Av sistnimnda belopp utgdr kostnaderna fér ga—
tor och parker ca 16 000 kr., for vatten och avlopp ca 29 000 kr.
samt for el ca 10 000 kr. Kommunens uttag av bidrag till gatu-—
byggnadskostnader utgdr ca T 000 och for anslutningsavgifter for
va ca 11 000 kr/hus. Kommunens underskott for dessa anliggningar
dr sdledes for gatuanliggningen ca 9 000 kr/hus eller ca 1,0 Mkr.
och for va—anléggnipgen ca 18 000 kr/hus eller ca 1,9 Mkr. For

el tas inga anslutningsavgifter ut for att ticka de investerings-
kostnader som hir redovisas och uppgdr till ca 1,1 Mkr. For villa-
bebyggelse técker tillimpad elabonnenttaxa i praktiken enbart
driftskostnader. Totalt Overstiger sdledes kommunens investerings-—
kostnader ovan n#émnda uttag med ca 4,0 Mkr. eller 37 000 kr/hus.

Berdkningsspecifikation 1

Bidrag till kostnad for gata

I den mén gator och allménna platser inom planomrédet - efter
stadsplanens faststillande - iordningst&lls i enlighet med
stadsplanen (upplédtes till allm#nt begagnande) uppstér, enligt
56-69 §§ bygegnadslagen samt av Kungl. Maj:t fdr kommunen fast-
stdllda bestémmelser om bidrag till gatubyggnadskostnad, skyl-
dighet for tomtigare att till staden utge gatukostnadsbidrag
(gatumarksersdttning och bidrag till gatubyggnadskostnad).

En ytterligare fOrutséttning fér bidragsskyldighetens intréde

&r att fastighetsbildning (tomtindelning eller motsvarande),
grundad p& stadsplanen &r genomfdrd.

Skyldighet uppstér dédremot oavsett om tomt &r bebyggd eller inte.
Innan nybyggnadslov meddelas & tomt eller motsvarande skall bi-

dragsskyldigheten ha fullgjorts eller sdkerhet hirfdr stillas.
Det senare i de fall gata framfdr tomten inte &r uppléten.

A. Gatumarksers&ttning

Tomtégare &r skyldig ersédtta staden for virdet av gatumarken
framfor tomten intill gatans mitt dock hOgst till en bredd mot-
svarande fem &ttondelar av den enligt stadsplanen vid gatans
upplétande till&tna hdgsta hushdjden & tomten. Den s.k. ersétt-
ningsgilla arealen erh8lls sd@ledes genom att multiplicera ling-
den av tomtgrénsen mot gata eller allmén plats med nimnda bredd.

Gatumarkens virde (kvadratmeterpriset) och ersittningsbeloppens
storlek paverkas av ett flertal faktorer sdsom stadens &tkomst
av marken, markens karaktir, befintliga servitut, terréngfdrhdl-
landen m.m.
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Bestémning av de ers#éttningsbelopp, som kan komma att beldpa

p& varje tomt inom planomrddet, fOrutsdtter dérfor dels fastig-
hetsbildning i &verensstémmelse med stadsplanen dels att staden
férvarvat den gatumark, som kan erséttas och dels en fullsténdig
markutredning betréffande gatumarken framfdr resp. tomt. Dessa
forutsittningar foreligger endast i ringa omfattning intill dess
att féreliggande planfdrslag har faststéllts. Endast principerna
fér berdkning och beddmning av gatumarkserséttningens storlek har
hér kunnat anges.

I de fall staden av tomtigare skall fdrvarva gatumark framfor
hans tomt kan gatumarkserséttningen ofta samtidigt regleras bl.a.
genom att marken Sverldts utan kontant ersdttning med ett hér-
emot svarande fritagande frén ers&ttningsskyldighet.

B. Bidrag till gatubyggnadskostnad

Gatubyggnadskostnadsbidraget avser bidrag frén tomtégare for
stadens anliggning av gata framfoér tomt intill gatas mitt med
samma begrénsning med avseende pd tilldéten hushdjd, som angivits
under A hir ovan. Betriffande gatubyggnadskostnadsbidraget sker
dock vanligtvis en kostnadsfdrdelning tomtégare emellan inom ett
visst omréde.

P4 grundval av dels antydd tomtindelning & den till planfdrslaget
horande terréng- — och illustrationskartan FIG. B6[1 - som dock
inte &r laga karta och dirfdr inte bindande fOr den blivande
tomtindelningen - dels den enligt stadsplanefdrslaget tillétna
hdgsta hushdjden och ch dels av stadens gatukontor uppgjord kost-—
nadsberfékning for anléggning av gator och allménna platser inom
planomrddet kan bidragsbeloppen for varje tomt for nérvarande
uppskattas pd har nedan angivet s&tt.

I gatubyggnadskostnadsbestammelserna finns en Jamknlngsregel di-
rekt angiven. Den &r tillé&mplig for tomt inom fdrutvarande Alvs-—
borgs municipalsamhélle, ndrmare bestémt s8dan som den 26 maj
1938 var bebyggd eller bdrjat bebyggas efter tillsténd frén bygg-
nadsnémnden. Regeln galler inte provisorisk bebyggelse. — Inom
stadsomrddet till&mpas &ven en skallghetsprlnc1p som grundas pé
byggnadslagen. Enligt denna princip skall bidragsbeloppets kost-
nadsslag fér varje tomt bestémmas enligt den berdkningsgrund som
tillémpades vid den tidpunkt d& tomten eller stadsdgan fOrsta
géngen fick nybyggnadslov. — Med hénsyn &ven till jémkningsregeln
och skallghet5pr1nc1pen har féljande formler fdr olika kategorier
av tomter inom planomrédet uppstéllts.

Tidpunkt for nybyggnadslov Uppskattade bidragsbelopp
Fdre den 27/5 1938 4 200+2:40 kr/m? tomtareal
Perioden 27/5 1938 - 5 600+3:20 kr/m? tomtareal
31/12 1956

Efter den 1/1 1957 7 000+4:00 kr/m? tomtareal

Bidraget &r, som framgdr, sammansatt av dels ett grundbelopp,
lika for alla tomter med samma byggnadsrétt, och dels en kost-
nad per kvadratmeter av tomtens areal. Den blivande tomtens
areal torde redan nu kunna uppskattas av vederbdrande tomtégare
bl.a. med hjdlp av den ovannémnda terrdng- och illustrations-
kartan.
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Gatubyggnadskostnadsbidragen foér tomtéigare beriknas técka ca
40 % av stadens kostnader for berdrda tomter.

Berdkningsspecifikation 2

Férslag till VA-taxor fdr planomrddet

A. Taxeunderlag
VATTEN

Kostnaderna for distributionsledningar fOr vatten har berdknats
uppgéd till 870 000 kronor, vilket motsvarar en kostnad per an-
sluten fastighet av drygt 8 000 kronor. Kostnaderna &r berikna-—
de med den fOruts&ttningen, att ledningarna utfdrs i samband med
stadsplanens genomfdrande, dvs. samtidigt med bl.a. gatuarbetena.
Inom den sédra delen av omrddet finns redan ndgra vattenledningar,
men dessa &r i ddligt skick och mdste omliggas i samband med av-
loppssaneringen. Medelkostnaden per fastighet r#knat blir i hu-
vudsak densamma om nimnda ledningar och av dem betjénade fastig-
heter frénréknas. Kostnaden per fastighet berdknas bli minst tre
génger s& hdg som for ett modernt villaomrdéde med normala topogra-
fiska, geologiska och stadsplanemissiga forutsittningar.

Gédllande reglemente och taxa ger inte méjlighet att ta ut sér-
skilda vattenavgifter for omrdden, inom vilka kostnaderna blir
hégre &n normalt. Enligt lagen om allminna vatten- och avlopps-
anlédggningar, 15 §, kan dock avgifterna anpassas till kostnader-—
na om dessa for viss eller vissa fastigheter blir avsevirt hogre
eller ligre &n normalt. Med h&nsyn h&rtill torde det inte vara
oméjligt att for omrddet vid Solhdjdsgatan till#impa en special-
taxa fOr vattenleverans. For att undvika sérskild brukningsav-
gift bér i s& fall specialtaxan konstrueras s& att fastighetsidgar-
na vid anslutningen - ut&ver fastst&dlld servicekostnad enligt
normaltaxan — fér inbetala ett visst kapitalbidrag. Ett sddant
system har dock hittills inte till&mpats i GOteborg &ven d8 kost-—
naderna blivit avsevdrda — om &n inte s& hdga som fOr omridet

vid Solhdjdsgatan — varfdr VA-verket vill fdresld att normaltaxan
for vattenanslutning och vattenleverans skall gilla ofSréndrad
inom omrédet.

AVLOPP

Vid berdkning av kostnaderna for avloppsledningar har omrddet de-
lats upp i fyra delomrdden fér att utrdna om ndgra stdrre olikhe-
ter 1 kostnaderna mellan dessa foreligger. Liksom fdr vattenled-
ningarna fOrutsitter kostnadsberikningarna att ledningarna utfdrs
samtidigt med gatuarbetena.

gatan och Palmsundsgatan. Kostnaderna for erforderliga dagvatten-—
och spillvattenledningar har beridknats uppgd till 1 420 000 kr.
Ledningarna har ber&knats komma att betjéna 12 721 m? bruttova-
ningsyta. Kostnaden per m? v&ningsyta utgdr 112 kronor.
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Delomréde II omfattar Férsvarsgatan. Andelen i berdrda ledningar,
kostnadsberdknade till 400 000 kr., har berdknats till 320 200 kr.
och av ledningarna betjénad véningsyta utgdr 2 685 m?, Kostnaden
per m?2 vdningsyta blir 119 kr. Darutdver tillkommer fér 4 nya
fastigheter i norddstra delen ledningar kostnadsberéknade till
134 000 kr. eller 33 500 kr. per fastighet. Med hénsyn till de
mycket héga kostnaderna fdr sistnimnda fastigheter har VA-verket
under planutredningen féreslagit att dessa borde utgd ur forsla-
get. Denna synpunkt har emellertid inte vunnit gehSr hos fastig-
hetskontoret. Fastigheterna bér - om de bibehélls i planen - ut-
Sver den taxa som kommer att gilla fdr omrddet belastas med n&mn-
da ledningskostnad.

Delomréde III omfattar Torpedgatan. Andelen i berdrda ledningar,
kostnadsberaknade till 214 000 kr., varav 27 000 kr. redovisats

under delomrdde II, har berdknats till 194 300 kr. och betjénad

viningsyta utgdr 1 753 m2. Kostnaden per m? v8ningsyta blir 111

kronor.

Qg}gggégg v omfattar Talattagatan och Strandplatsgatan. Inom
detta omrade erfordras endast dagvattenledningar, vilka kostnads-—
berdknats till 75 000 kr. Kostnaden per m? vningsyta blir L2

kronor.

De ovan angivna kostnaderna fér delomrdden I-IIT méste anses

vara mycket hdga i férhdllande till sévdl normaltaxans anslut-
ningsavgift, 15 kr. per m? véningsyta, som kostnaderna for villa-
omréden i genomsnitt. Vid detta férh&llande kan va-lagens 15 §,
som i stadens avloppstaxa motsvaras av § 9 komma till tillémp-
ning, dvs. avgifterna anpassas till de verkliga kostnaderna. En
svidrighet &r att beddéma hur avgiftsuttaget skall fordelas mellan
befintliga och planerade fastigheter. Béda méste i princip anses
ha samma nytta av att avloppsanslutning kommer till sténd och bdr
darfdr i enlighet med va-lagens grundidé belastas med samma av-
gifter. Emellertid skulle det kunna anses, att de befintliga
fastigheterna, vilka tillkommit utan att &garna haft reell kénne-
dom om de hdga kostnaderna, frén moralisk synpunkt bdr ges en
ligre avgift &n de planerade, som kommer att uppféras forst se-
dan specialtaxa faststdllts och dér byggarna kommer att &ga full
kinnedom om de kostnader for avlopp som kommer att belasta fas-—
tigheterna. Sistnimnda betraktelses&tt synes dock inte ha négot
stdd i va-lagen. Ett s#tt att ndgot mildra verkningarna av de
hdga kostnaderna fdr befintliga fastigheter &r, att vid anslutning
kr&va kontant betalning enligt normaltaxan och sékerhet - l&mpli-
gen i form av inteckning i fastigheten - for mellanskillnaden
mellan den specialtaxa som faststdlles och normaltaxan. Mellan-
skillnadsbeloppet bér hiérvid vara férfallet till betalning vid
nybyggnad eller till nybyggnad hénfdrlig pd-, till- eller ombygg-
nad inom fastigheten. Det md i sammanhanget redovisas att de be-
fintliga fastigheterna givetvis har avlopp anordnat, men att det-
ta i flertalet fall &r av mycket provisorisk natur och mynnar di-
rekt i havet.

Ftt antal fastigheter har dock anslutning till vid inf&rlivning-
en av Alvsborg godkiénda spillvattenledningar och har enligt prax-
is d&rfdr att erlégga avgift enbart fdr anslutning till dagvat-
tensystemet, d& nytt avloppssystem utlégges.
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B6—8
B. Forslag till taxor

Betraffande brukningsavgifterna fdr vatten resp. avlopp bdr en-
ligt VA-verkets uppfattning vid varje tillf#élle g&llande normal-
taxa tillémpas inom omrédet vid Solhdjdsgatan.

Aven avgiften for vattenanslutning (serviskostnad) samt grund-
avgiften for avloppsanslutning bdr utgd enligt normaltaxan.

Betrédffande den del av anslutningsavgiften fdr avlopp som ber#k-
nas per m? avgiftspliktig vaningsyta (enligt normaltaxan fdr nar-
varande 15 kr. per m? bruttoviningsyta) vill VA-verket fdresld
att sdrskild taxa tillimpas inom omriddet.

Fér delomrddena I-III ber&knas medelkostnaden fdr lokala avlopps—
ledningar per m? véningsyta utgdra 113 kronor. Med hénsyn bl.a.
till den delvis skdnsmissiga grénsdragningen mellan omradena sy-
nes skdl inte fdreligga att differentiera avgiften omr8dena emel-
lan. Av 1959 &rs utredning betrdffande avloppstaxa fdr Gdteborg
framgdr att kostnaden fdr villaomrdden d8 berdknades till 30-35
kr. per m? bruttovdningsyta. Med indexfdrhdjning fram till &r
1968 - ca 60 % - kan motsvarande kostnad f8r nirvarande beriknas
utgdra 50-60 kr. eller i medeltal 55 kr., vilket Overensstimmer
med VA-verkets berdkningar for aktuella "normala" villa- och rad-
husomrdden. Man kan med hinsyn hartill siga att andra intékter
fér ndrvarande subventionerar anslutningsavgifterna inom villa-
omrédden med 55-15 = L0 kr. per m? bruttovéningsyta.

Mot denna bakgrund kan berédknas att full véningsyteavgift inom
omrddet vid Solh8jdsgatan, delomrddena I-III, bdr utgdra 113-
Lo = 73 kr., vilket belopp foreslds avrundat till TO kronor.

For de fastigheter inom omrédet som redan har av VA-verket god-
ként spillvattenavlopp fOreslds véningsyteavgiften i enlighet
med normaltaxan reducerad till h&lften eller 35 kronor.

Fér delomrdde IV - dir fullgoda spillvattenledningar finns - be-
réknas kostnaden fOr lokala regnvattenledningar per m? v8nings-
yta utgdra U2 kr. Med avdrag av 20 kr., vilket utgdr hilften av
reduktionen fér delomrdde I-III, blir vAningsyteavgiften 42-20 =
= 22 kr. eller avrundat 20 kronor.

Utéver vaningsyteavgiften skall som ovan anfdrts erléggas grund-
avgift for avlopp enligt normaltaxan, dvs. fOr nirvarande med

1 000 kr. vid fullstédndig nyanslutning och 500 kr. vid nyanslut-
ning av enbart dagvatten, samt anslutningsavgift foér vatten en-
ligt géllande taxa, dvs. f&r nirvarande normalt med 1 200 kr.
motsvarande 32 mm servis. Harutdver har fastighetsigarna givet-
vis att bekosta erforderliga #ndringar och kompletteringar av
va—-installationerna inom sina fastigheter.

De med ovan angivna fdrutsittningar berdknade intékterna av
véningsyteavgiften uppgdr till ca 1 244 135 kr., vilket belopp

i relation till kostnaderna fdr anléggning av de lokala avlopps-
ledningarna, ca 2 216 000 kr., utgdr knappt 60 %.

Med hé&nvisning till ovanst8ende fOreslis:



att pd grundval av bestémmelserna i avloppstaxans § 9 faststélla
anslutningsavgiften enligt § 2, mom. 1, i samma taxa till
70 kr. per m? avgiftspliktig véningsyta fér de fastigheter
som ligger inom delomrddena I, II och III av omrddet vid
Solhdjdsgatan med tillédgg darutbver av 33 500 kr. per fastig-
het fOr nya fastigheter inom delomrdde II samt till 20 kr.
per m? avgiftspliktig véningsyta fér anslutning till regn-
vattenavlopp for de fastigheter som ligger inom delomréde
IV av omrddet vid Solhdjdsgatan dirvid for nytillkommande
fastigheter vid anslutning skall erliggas avgift baserad pi
ovannémnda belopp, medan fér befintliga fastigheter vid an-
slutning skall erliggas avgift enligt normaltaxa och sdker-
het 1 form av inteckning i fastigheten stédllas fOr mellan-
skillnaden, som férfaller till betalning vid nybyggnad eller
ti1l nybygegnad hénfdérig pd-, till- eller ombyggnad inom fas-
tigheten.

Berdkningsspecifikation 3

Exempel pd uttag av va-taxor inom planomrédet

Nedanstiende rékneexempel &r baserade pd de riktlinjer som fram-
gdr av berdkningsspecifikation 2. Den avgiftspliktiga véningsytan
har férutsatts vara 200 m2. Den fasta anslutningsavgiften for
vatten—, - 1 200 kr., — motsvarar normal serviskostnad (32 mm).
Begirs stdrre servis utgdr hdgre avgift. D& vissa fastigheter
redan har vattenanslutning, tillkommer serviskostnaden endast

om den befintliga servisen byts ut. Utdver nedan visade exempel
kan ytterligare specialfall upptridda. Dessa fir 1ldsas i samrdd
med VA-verkets installationsavdelning.

1) Uttag av_va-taxor pé befintlig fastighet i_delomrdde I, II,
11T (k)

Totalkostnad  Kontant betalning S&kerhet

Fasta avgifter

Dagvatten 500 500
Spillvatten 500 500
Renvatten 1 200 1 200

Rorliga avgifter

Dagvatten T 000 1 500 5 500
Spillvatten T 000 1 500 5 500
Summa 16 200 5 200 11 000

Anm: Avdrag fér ske for tidigare erlagt belopp.
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B6—10
1a) Stadségorna 21325 A, 21325 och 21324, vister om Solhdjds-

Forutom de avgifter som visats i1 exempel 1 tillkommer even-—
tuellt sirskilt uttag for pumpning av spillvatten.

2) Uttag av va~taxor pa befintlig fastighet i delomréde IV (kr)

Totalkostnad Kontant betalning S&kerhet

Fasta avgifter
Dagvatten 500 500
Renvatten 1 200 1 200

ROrliga avgifter
Dagvatten L 000 1 500 2 500

Summa 5 T00 3 200 2 500

Anm: Avdrag far ske foér tidigare erlagt belopp.

3) Uttag av va-taxor pd ny fastighet i delomréde I, II, III,
se aven exempel 5 (kr)

Totalkostnad A Kontant betalning

Fasta avgifter

Dagvatten 500 500

Spillvatten 500 500

Renvatten 1 200 1 200

Rorliga avgifter

Dagvatten T 000 T 000

Spillvatten 7 000 T 000

Summa, 16 200 16 200




B6—11
4) Uttag av va—taxor pd ny fastighet i delomrdde IV (kr)

Totalkostnad Kontant betalning

Fasta avgifter

Dagvatten 500 500

Spilivatten 500 500

Renvatten 1 200 1 200

Rorliga avgifter

Dagvatten 4 000 4 000

Spillvatten 1 500 1 500

Summa, T 700 T T00

5) Ny fastighet vid V&belgatans férléngning

Totalkostnad Kontant betalning

Fasta avgifter

Dagvatten 500 500

Spillvatten 500 500

Renvatten 1 200 1 200

Rorliga avgifter

Dagvatten T 000 T 000

Spillvatten T 000 T 000

Sarskilt uttag 33 500 33 500

Summa, k9 700 L9 700
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