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1) FORORD

Foreliggande rapport redovisar kalkyljdmforelser mel-
lan l&dgenheter utformade i enlighet med bostadsstyrel-
sens bostadsbyggldda och tva referensprojekt med ldgen-
heter vilkas ytor svarar mot genomsnittet i produktionen
1979 och vilkas fasadldngd har minimerats.

Rapporten har utarbetats av Lars Holmberg, Rune
Ldfgren, Kerstin Orstadius, Bengt Sandvik, Tor Erik
Sundstrém, Jan Thorin, undertecknad m fl medarbeta-

re hos Tyréns Fdretagsgrupp AB i samarbete med Bertil
Olsson, 0dd Stdrtebecker, Sten Wilson m fl1 pa bostads-
styrelsen.

El- och VVS-installationer har behandlats av Kjell
Johansson, Ingemar Nordenadler, Nail Sudin, m fl pa
Wahlings Konstruktionsbyra AB.

Den detaljerade kalkylredovisningen ingdr ej i rappor-
ten men finns tillgé&nglig hos Institutet £f&r Bygg-
dokumentation.

Innehdllet dr uppdelat i en textdel och en bilagedel.

Textdelen behandlar kalkylarbetet, dess fOrutsdttning-
ar, genomforande och resultat.

Bilagedelen redovisar det kalkylunderlag i form av
ritningar och beskrivningar, som utarbetats av en
projektdrsgrupp.

Stockholm i juni 1982

H&kan Persson



2 BAKGRUND OCH SYFTE

Bostadsstyrelsen har ett uppdrag fran riksdagen att
utarbeta exempel pd ligenhetsldsningar for olika hus-
typer. Exemplen ska illustrera konsekvenserna av en
samtidig tilldmpning av svensk byggnorm (frén borjan
God Bostad 1964) aktuella forskningsresultat pd bo-
stadsplaneringens omrade och férutsdttningar for ett
rationellt byggande. Syftet med exemplen ska bl a vara
att "sprida forskningsresultaten och medverka till att
de blir tilldmpade i praktisk verksamhet". Exempelsan-
lingar med ldgenhetsserier for l-plans radhus och
lamellhus har tidigare publicerats. Dessa exempel har
nu reviderats och kompletterats med ldgenhetsserier
for ytterligare ett antal hustyper. Materialet som
dirmed omfattar ldgenheter av olika storlekar for alla
vanliga flerbostadshus och smdhustyper - lamellhus,
loftgangshus, punkthus, 1oftbalkonghus, lofthus, 1-
och 2- plans radhus samt friliggande smdhus - redovi-
sas i sin helhet i en sdrskild rapport. Ldgenheterna i
bostadsbygglddan karaktdriseras av vissa valda fOrut-
sdttningar som bostadskdk, rektanguldra vardagsrum med
lidngsidan utmed fasad, badrum med fdnster, en fasad-
bredd pd 3 m eller mer i tvdsdngssrummen och planlds-
ningar med neutralt tillgdngliga rum. En annan egen-
skap som dr inarbetad i bostadsbyggladan &r att inom
ligenhetsytan mellanvidggar kan placeras i olika i
forvdg planerade ldgen, vilket m6jliggdr anpassbarhet
betradffande antal rum och rumsstorlekar. Vissa rum kan
dven fdras Over fran en ldgenhet till en annan. In-
stallationsschakten dr normalt placerade i eller ndra
fasaderna i syfte att underldtta anpassbarneten. Vald
byggteknik och standard pa& ingdende komponenter Ar den
normala for flerbostadsbyggandet 1981 i Sverige och
lika i alla hustyperna. Ligenheterna kan anvdndas i
olika hustyper. Bostadsbygglddan borde didrigenom ge
mojlighet till varierat byggande med olika hustyper
och blandformer inom samma bostadsomrade med god eko-
nomi.

Bedomningar av forutsattnlngarna f6r att bhygga lagen—
heter som skiljer sig fran dagens mdste bl a utgd fran
jimforelser med de ldsningar som forekommer i produk-
tionen bade vad gidller utformning och kostnader. Men
produktionen d&r heterogen och den statistiska dokum—
entationen betridffande utformningen bristfdllig pd vi-
sentliga punkter. Darfdr blir jdmforelser inte helt
litta att godra. En framkomlig vdg dr att med hjdlp av
den kunskap om utvecklingstendenser i produktionen som
4ndd finns, faststdlla sddana allmdnna skillnader mel-
lan produktionen och de nya l&sningarna som kan ha be-
tydelse f6r kostnadsutfallet, och att finna utgangs-
punkter f&r en kvantifiering och kostnadsberdkning av
dessa skillnader.



I ldgenheter i produktionen finner man ofta rumsut-
formningar och rumsorganisationer som uttrycker en
strdvan att minimiera l&dgenhetsbredderna, parallell-
kok, rektanguldra vardagsrum med kortsidan utmed fasad
hygienutrymmen forlagda till l&dgenheternas mittzoner
och dirfor fonsterldsa, tvasidngssovrum med fasadbredd-
matt ner till 2,5 m, samt ofta fdrldggningar av sovrum
innanfdr vardagsrummet.

For att mb6jliggora uppskattningar av kostnadsskill-
naderna mellan byggladans ligenheter och ldgenheter
med traditionell utformning har en vanlig och ekono-
misk flerbostadshustyp - lamellhuset - valts som bas
for jamforelser. Referenshus med en lagenhets- och
husutformning som ska vara representativ for produk-
tionen med avseende pa ldgenhetsytor, ldgenhetsutform-
ning, antal ldgenheter per trapplan och antal trapphus
per huskropp har konstruerats utifrdn statistiska upp-
gifter. Ldgenhetsbredder och fasadyta har ddremot mi-
nimerats vilket bl a lett till ett stort husdjup pa
14,4 m. Detta har gjorts av tva skdl. Dels saknas
statistiska uppgifter p& ldgenhetsbredder och husdjup,
dels bor valet av referenshus inte framstd som gynn-
samt fOr det som skall ja@mforas.

Normalt brukar kostnadsjdmforelser mellan olika ldgen-
hetsutformningar enbart omfatta sjdlva husen och ofta
bortses fran att skiljaktigheter i stomutformning,
husgruppering, utformning av trafiksystem, forsorj-
ningssystem och andra stadsbyggnadskomponenter som
uppstdr som £f51jd av ldgenhets- och husutformningen
ocksd ger utslag i kostnaderna. Ddrfdr har situations-
planer med hus sammansatta av byggladans respektive
referenshusens ldgenheter utarbetats. Skillnaderna
mellan bostadsbygglddan och referenshusen har direfter
studerats genom exploateringsjdmfoérelser och kostnads-
kalkyler f£6r lamellhus i 2 och 4 vaningar. Fdr att
illustrera storleksordningen av kostnadsskillnaderna
mellan de olika lagenhetsutformningarna i relation
till inverkan av andra betydelsefulla utformningsva-
riabler - vaningsantalet och hustypen - har kalkyler
gjorts fdr olika vaningsantal och fOr ytterligare 6
hustyper.

Underlaget for hus respektive situationsplaner eller

s k kvartersplaner har utarbetats av en projektors-
grupp fram till ett stadium som motsvarar huvudhand-
lingar eller byggnadslovshandlingar vid normal projek-
tering. Situationsplanerna omfattar ett varierat an-
tal ldgenheter, mellan 192 och 576 (nx96) stycken me-
dan kostnadsjdmforelserna har begrédnsats i samtliga
alternativ att omfatta 96 ldgenheter.



De hus som jdmforts redovisas i nedanstdende matris.

REFERENSHUSEN BYGGLADAN

R 401 lamellhus 4 van B 401 lamellhus 4 van

R 201 lamellhus 2 vén B 201 lamellhus 2 van
BYGGLADAN
B 402 loftgangshus 4 van
B 403 punkthus 4 van
B 202 loftgangshus 2 van
B 203 loftbalkonghus 2 van
B 204 lofthus 2 van
B 101 radhus 1 van
B 102 friligg smahus 1 van

Kalkylen baseras pa ingdende médngder och prissdtt-
ningen har skett i prisniva 1981-07-01. Skillnader i
produktionsmetoder har kostnadsberdknats. Byggplats-
omkostnader, centrala kostnader och moms dr redovisa-
de.



3 SAMMANFATTNING

Bostadsstyrelsen presenterar i en sdrskild rapport la-
genhetsexempel f&r olika hustyper utformade utifran
forskning om konsumenternas &nskemdl, den sa kallade
bostadsbyggladan. Tilld@mpningen av konsumenternas &ns-
kemal har bl a lett till lidgenhetsldsningar som ger
relativt smd husdjup. Syftet med fdreliggande utred-
ning har varit att gdra en kalkyljdmforelse mellan la-
mellhus i 2 och 4 vaningar uppfdrda i enlighet med
bostadsbygglddan och referenshus med lidgenhetsytor
motsvarande genomsnittet i produktionen 1979, minime-
rade fasadldngder och relativt stora husdjup. Dessutom
har en kalkyljamforelse genomfdrts av 6 andra hustyper
planerade enligt bostadsbygglddan ndmligen loftgdngs-—
hus, punkthus, loftbalkonghus, lofthus, radhus och
friliggande smdhus 1).

3.1 Kalkylunderlag

Som underlag for kalkyljdmforelserna har konstruerats
projekt med vissa gemensamma egenskaper. Jamfdrelse-
projekten har utformats sd att de motsvarar ett genom-
snittligt utfodrande av flerbostadshus 1979, med en
fordelning pa ldgenhetsstorlekar som ndra Sverensstdm-
mer med den statistiska fordelningen i produktionen.

I lamellhusprojekten har statistiska uppgifter fatt
ligga till grund &dven fo6r husutformningen. Standard,
byggteknik och produktionssdtt har valts representa-
tiva for vad som faktiskt tillampades i flerbostads-
husbyggandet i Sverige 1981 - t ex platsgjutna betong-
stommar, vissa kompletteringar som trappor, loftgang-
ar och balkongplattor utfdrda som prefabelement i be-
tong, fasader i putsad ldttbetong - och adr lika f£for
alla hustyper. Installationer har i byggladans hus
lagts i fasad, vilket sdllan forekommer i nyproduk-
tionen. Syftet med denna placering har varit att for-
battra forutsdttningarna for anpassbarhet. De mojlig-
heter att bygga samman hus i hdérn som byggladan er-
bjuder har utnyttjats. Antalet utformningsvariabler
har i 6vrigt begridnsats sda 1ldngt det varit mdjligt.

Kalkyljdmforelsen baseras pa genomstuderade ritningar
bver hela huskroppar och situationsplaner som omfattar
normalt forekommande komplement pad tomtmark. Didrige-
nom kan inverkan av kostnader for gavelvdggar, trapp-
hus, grundldggning, korvidgar, gangvidgar, lednings-
dragningar, parkeringsytor, planteringar m m beaktas.
Storleken pa& bostadsgrupperna som utgdr jamforelseen-—
heter i kalkylarbetet har bestdmts till 96 ldgenhe-
ter.

Ur kalkylsynpunkt ligger tomten i en tdtort i meller-
sta Sverige, men for att ge projekten verklighetsfor-
ankring t ex ndr det gdller trafikfodring och anpass-
ning till befintlig bebyggelse har som underlag for

1) Hustypsdefinitioner se bilagedelen, sid 2



bebyggelseutformningen valts ett exploaterat markom-
rade i Kista pa Jidrvafdltet i Stockholm. Komponenter
som inte behdver inverka pa ldgenhetsutformningen men
vars inverkan pa kostnaderna kan bli svira att skil-
ja ut om de dr placerade i bostadshusen - t ex for-

. rdd, tvdttstugor och andra komplement - har f&rlagts
till sdrskilda byggnader i anslutning till de gar-

dar de betjdnar. Alla hus &dr kadllarldsa. Det har for-
utsatts att grundlidggningen kan ske pa ett enkelt sidtt
och att tomten dr plan. For att mojliggdra renodlade
jdmforelser som belyser kostnadsskillnaderna mellan de
olika ldgenhetsutformningarna och hustyperna har rela-
tivt schablonmdssiga stadsbyggnadsutformningar accep-
terats.

Underlaget for kalkylarbetet i form av ritningar och
beskrivningar har projekterats fram till en niva som
ungefdr motsvarar huvudhandlingar eller byggnadslovs-
handlingar.

3.2 Kalkylmetod

Kalkylen har utforts lika en entreprendrs anbhudskal-
kyl genom noggranna mdngdberdkningar. Arbets-, mate-
rial- och underentreprendrskostnaderna har berdknats
var for sig. Till dessa direkta kostnader &dr adderade
arbetsplatsomkostnader, lonebikostnader samt kostna-
der for centraladministration, vinst och moms. Pro-
duktionstekniken &r analyserad och varierar nagot mel-
lan objekten. T ex anvdnds olika typer av kranar vid
4-vdningshus och l-vdningshus. Kostnaderna hirfdr har
berdknats.

33 Utredningsresultat

Kostnadssammanst&llningarna redovisar entreprenad- och
produktionskostnader for bostadshus, gardar och kvarter.
FOor bostadshusen redovisas dessutom byggdelarnas entre-
prenadkostnader.

Kalkyljdmforelsen visar att ett genomfdrande av 96-1ld-
genhetsprogrammet ger f£oljande produktionskostnader,
kostnadsskillnader och markdtgdng for olika hustyper
och vaningsantal.



Lamellhus prod.kostn £. jamforelsetal markatgang/

hus och mark kkr 2 96 1lgh, m2
4-védn referenshus 36.900 0 0 16.600
bostadsbygg-
1ddans hus 37.900 + 1.000 + 2.6 16.000
2-van referenshus 38.700 + 1.800 0 22.800
bostadsbygg—
1ladans hus 39.500 + 2.600 +.241 22.700
Samtliga hustyper prod.kostn f. jamforelsetal markatgang/
enl bostadsbygglddan hus och mark kkr - % 96 1gh, m2
4-van lamellhus 37.900 0 0 0 16.000
loftgangshus 38.300 + 400 1.1 1.1 16.000
punkthus 40.300 + 2.400 6.3 6.3 22.400
2-van lamellhus 39.500 + 1.600 O + 4.2 22.700
loftgangshus 41.500 + 3.600 5.1 + 9.5 23.500
loftbalkonghus 40.800 + 2.900 33 T 23.200
lofthus 42.700 + 4.800 + 8.1 +12.7 23.600
1-van radhus 47.300 + 9.400 +24.8 36.000
fril smdhus 52.900 +15.000 +39.6 53.500

Jamforelsen mellan lamellhus med olika l&genhetsut-
formning och hustjocklek visar att bostadsbygglddans
lamellhus blir drygt 2 % dyrare &n motsvarande refe-
renshus. Vid utjdmning av vissa mindre skillnader mel-
lan bygglddeprojekten och referensprojekten - lika
ldgenhetsyta och fdnsterarea,. likartad placering av
installationsschakt samt utformning av bygglddehusen
som raka, kortare huskroppar i stdllet for sammanbygg-
da i vinkel - minskar kostnadsskillnaderna fran 2,6 %
till 2,4 % vid 4-vdningshus respektive frdn 2,1 % till
1,7 % vid 2-vaningshus. Inverkan av utformningsskill-
naderna pd kostnaderna &r alltsd relativt liten.

Jdmforelsen mellan bostadbyggladans olika hustyper- som
alla har likvdrdig l&genhetsutformning - visar betyd-
ligt stdrre skillnader. Med undantag f8r 4-vadnings
loftgdngshus, som bara &r obetydligt dyrare &n lamell-
husen med samma vaningsantal, &dr dvriga hustyper mel-
lan 4 % och 40 % dyrare &n 4-vanings lamellhusen. Rad-
husen och de friliggande smdhusen visar patagligt hdg-
re kostnader &n Ovriga hustyper - 25-40 % hdgre &n 4-
vdnings lamellhusen. Aven lofthusen i 2 vaningar, vars
ldgenheter samtliga har egen entré fran markplanet, &r
markant dyrare an ovriga hustyper, hela 5 % dyrare &an




loftbalkonghusen, som har ndrmast Jamforbara egen-—
skaper. De hogre kostnaderna for loftgangshus, loft-
balkonghus och lofthus fdérklaras bl a av stdorre mdang-
der byggnadsdelar for kommunikationer till ldgenhe-
terna, t ex loftgdangar och dess bdrningar samt trap-
por och trapphus.

Fasadernas andel av totalkostnaden varierar for olika
hustyper. For samtliga lamellhus - sdvidl referenshus
som byggladehus - dr de ca 8 % av entreprenadkostna-
derna, med langder pa 0,22 - 0,23 respektive 0,25 -
0,26 lopmeter/m2 ly. Skillnaden motsvarar ca 0,4 %

av entreprenadkostnaderna. De studerade objektens fa-
sadldngder dr sma i jdmforelse med den faktiska pro-
duktionens; tillgidnglig statistik tyder pa att nypro-
duktionens fasader dr betydligt ldngre. I byggpris-
utredningens (SOU 1982:34) referensexempel, som dr ett
projekt med lamellhus som beddmts vara representativt
for produktionen 1981 &r fasadlidngden 0,28 18pm/m2 ly,
att jamfora med 0,22 18pm/m2 ly for denna utrednings
referenshus i vadningsplan med samma lagenhetsantal och
ligenhetsférdelning. For de friliggande l-vanings sma-
husen dr andelen fasad ca 12 % av entreprenadkostna-
derna, fasadldngden 0,42 18pm/m2 ly och fasadkostna-
den den dubbla i jamforelse med referenshusen.

Fordndringar av ldgenhetsytan har relativt liten inver-
kan pa kostnaderna. For varje m2 minskning av margi-
nalytan per ldgenhet sjunker kostnaderna med endast

0,3 - 0,4 %.

Vid jadmforelse mellan olika véningsantal ger markdat-
gang, byggnadsytor och takytor utslag i kostnaderna.
2-vaningshus blir 4-8 % dyrare &n bebyggelse med 4-va-
ningshus, l-vaningsbebyggelse 25-40 % dyrare.

P4 samma sitt ger sammanbyggnadsgraden i ldngdled ut-
slag i kostnaderna. Effekten av Skningar av husldngden
pa kostnaderna avtar dock kraftigt ndr huskropparna
natt vissa ldngder. N&r frlllggande eller parvis sam-
manbyggda lagenheter - 1-vanings smdhusen - byggs samman
till l-vanings radhusldngor med i genomsnitt 8 l&dgen-
heter per linga minskar kostnaden salunda med hela

11 %; vid sammanbyggnad av lamellhuslangor med i ge-
nomsnitt 12 ldgenheter per huskropp i 2-vaningsalter-
nativet respektive 24 ldgenheter i 4-vadningsalternati-
vet till huskroppar med dubbla antalet ldgenheter blir
diremot kostnadsminskningen mindre &n 1 %.

Betriffande markkostnaderna dr nivan svar att ange be-
roende pd lokala variationer. I kalkylen har 50:-/m2
anviants for marken. En f8rdubbling av markpriset in-
nebdr en kostnadsdkning av storleksordningen 2 %.

Markdtgdngen dr i stort sett densamma oberoende av
légenhetsutformningen och hustypen vid bebyggelse

med samma vanlngsantal och sammanbyggnadsgrad Mark-
dtgdngen far dirfdr obetydlig inverkan pa kostnads-
sklllnaderna mellan lamellhusen och loftgangshusen

i 4 vaningar och mellan samtliga hustyper i 2 vaningar.
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Ligre sammanbyggnadsgrad och/eller vaningsantal i
jdmforelse med 4-vdnings lamellhusen leder till &kad
markatgdng for punkthusen, 2-vdnings och l-vdningshu-
sen.

4-vanings punkthusen och 2-vaningshusen ger ca 40 %,
1-vdnings radhusen ca 120 % och de friliggande 1-va-
ningshusen ca 220 % stdrre markdatgdng. Det ©kade mark-
behovet motsvarar en kostnadsdkning pa 300, 1000 res-

pektive 1.850 kkr vid en markkostnad pa 50:-/m2.

Den nagot schablonmissiga stadsbyggnadsutformning-

en av planexemplen i kalkylerna har inte lett till
orealistiskt 1a8g exploatering. Markdtgdngen i jamfo-
relseexemplen ligger - med undantag for l1-vaningspro-
jekten - ndra eller ndgot under genomsnittet for fler-—
bostadshusproduktionen 1974 och betydligt under genom-
snittet f6r 1978 (det senaste aret for vilket stati-
stik fanns tillgdnglig ndr utredningen genomfdrdes).

Energidtgdngen for uppvirmning dr lidgst for referens-
husen och motsvarar ungefdr 1500 kronor/&r for en la-
genhet med genomsnittlig storlek vid en kostnad av

20 ore/kWh. For lamellhusen enligt bostadsbyggladan
dr energidtgdngen ungefir 3 % hdgre, vilket motsvarar
en Okning av boendekostnaden med 50:-/1gh och ar. F&r
friliggande smahus &kar energidtgangen med ca 50 %
jamfort med 4-vadnings lamellhus. Ocksd energipriset
paverkas av de lokala avgifterna, varfdr kostnader £or
energin kan behdva justeras beroende pa den lokala
situationen.

Referenshusen har som tidigare framhdllits utformats
sda att jdmfdrelsen inte skulle kunna framsta som
gynnsam for bygglddans hus vid lika fdrutsidttningar
ifrdga om ldgenhetsssammansdttning, antal ldgenheter
per trapphus och stadsplan. De &dr typiska for pro-
duktionen i vissa avseenden men pressade i de avse-
enden didr kostnadsskillnader kan vidntas uppstd, d v s
de har minimal fasadlédngd och stort husdjup. Detta
gor att kostnadsskillnaden mellan lamellhusldgenheter
i produktionen vid nu vanliga utformningar av trapp-
husenheter och huskroppar och bygglddans lamellhus-
ldgenheter inte kan bli storre &n den uppmdtta skill-
naden till referensobjektens ldgenheter eller ca

2 %. Sannolikt blir skillnaden i férhdllande till pro-
duktionen mindre - referenshusens och byggladehusen
smd fasadlidngder i jamfdrelse med produktionens talar
for detta.

Utredningsresultaten visar att minskning av fasadlangd,
rumsbredd och ldgenhetsyta dr a&tgirder som i och f&r
sig kan sdnka produktionskostnaderna men att det krdvs
stora foridndringar i dessa avseenden for att patag-
liga besparingar ska uppnds. De stora kostnadsskillna-
derna finns mellan olika hustyper, sammanbyggnadsgra-
der och vaningsantal. De stdrsta besparingarna uppnas
generellt sett genom att bygga samman ldgenheter och
att bygga hus med tvd eller flera vaningar.
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4 UNDERLAG FOR KOSTNADSJAMFORELSER

4.1 Allmant

Fdrutsdttningarna for planldsningarna innebdr att bos-
tadsstyrelsens exempel kan vantas ha storre ldagenhets-
bredder &@n ldgenheter i produktionen. Eftersom det
ofta hdvdas att Okningar av ldgenhetsbredden leder
till l&dgre exploateringsgrad och stdrre fasadytor och
darmed dkade kostnader for byggande och drift, bdr un-
derlaget for kostnadsjidmforelser utformas sd att dessa
antaganden prdvas. Men ligenhetsutformningen kan ocksa
paverka husgrupperingen och ddrmed trafiksystemens,
forsorjningssystemens och andra stadsbyggnadskomponen-
ters utformning och kostnader. Fdr att ocksd dessa in-
direkta effekter av ldgenhetsutformningen ska avspeg-
las i jadmfdrelser mellan olika utformningsalterntiv
médste jadmfdrelserna utgd fran fullstdndiga situations-
planer, dir ndgorlunda realistiska fdrutsdttningar
tilladmpas betrdffande ldgenhetssammansdttning, husut-
formning, husgruppering m m, och kostnadskalkylerna
innefatta alla de stadsbyggnadskomponenter som krdver
insatser i form av byggande. Eftersom kostnader f£or
mark och principerna f6r kommunal markprissdttning
varierar kraftigt dr det svart att vdga in markkost-
naderna i jamforelserna. For att ge en uppfattning om
markprisets inverkan pa totalkostnaderna £&r olika
utformningar prdvas dock nagra tidnkbara tomtprisalter-
nativ.

4.2 Metodik vid utarbetande av underlaget

For att jamforelser av det hdr slaget ska kunna utvar-
deras ndgorlunda entydigt bdr antalet variabler be-
grédnsas till dem som jamforelsen avser, dvs i det

hdr fallet ldgenheterna och sadana skillnader i be-
byggelseutformningen som direkt betingas av l&dgenhets-
utformningen. Som underlag for jamforelsen har darfor
konstruerats projekt sammansatta av bostadsstyrelsens
ldgenheter respektive ldgenheter representerande pro-
duktionen som &r sda lika som m&jligt i alla avseenden
som inte behdver paverkas av ligenhetsutformningen. Som
underlag for val av hustyp, ldgenhetssammans&d@ttning,
vaningstal och utformning av trapphusenheter i jamforel-
sen har tillgdngliga statistiska uppgifter anvants.
Uppgifterna har genomgdende hidmtats ur SCB:s statistik
avseende prelimindra beslut om statliga bostadslan ar
1979 (dvs hus inflyttningsklara 1980-81), som var det
senaste aret for vilket publicerade uppgifter fanns
tillgdngliga ndr kostnadsstudien planerades. De pro-
jekt som avses representera produktionen bendmns i
fortsdttningen "referensprojekten", projekten med bos-
tadsstyrelsens ldgenhetsexempel bendmns "byggladan".
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4.3 Gemensamma forutsdttningar for de jamfdrda
projekten

For jdmforelsen har valts den vanligaste flerbostads-
typen - lamellhuset (tabell 1)

Tabell 1. Frekvensen av olika flerbostadshustyper och
vadningsantal i produktionen

LAGENHETER EFTER HUSTYP OCH ANTAL VANINGAR I HUSET

Hustyp Antal Ddrav hus med ......vaningar
ldgen- 1 2 3 4
heter
Riket 18 445 330 7 392 3 049 2 923
Lamellhus 8 460 - 35236+, 1628 1132
Punkthus 15173 - - 77 204
Loftgangshus 3 704 - 1 776 670 954
Terrasshus 328 - 50 29 94
Ovriga hus 4 780 330 2330 645 539
Hustyp Antal Ddrav hus med ......vaningar
ldgen- 5 6 7 8 9
heter
Riket 18 445 1 064 1337 1526 537 287
Lamellhus 8 460 453 806 1 006 199 =
Punkthus 1273 92 325 242 144 89
Loftgangshus 3 704 164 41 - - 29
Terrasshus 328 155 - - - -

Ovriga hus 4 780 200 165 278 194 99




Husstommar

Husen har traditionella betongstommar bestdende av
slakarmerade bjdlklag upplagda pa bidrande viaggar i
husens tvdrriktning. Stommarna har 3 M-anpassats i
Sverensstidmmelse med féreskriven svensk standard
f6r modulprojektering.

Husutformning

Trapphusenheter har utformats med 2 respektive 3 la-
genheter kring trapplanet. Husen utformas med en for-
delning pa 2- respektive 3-spdnnarl&sningarna som mot-
svarar forekomsten i produktionen (tabell 2). For att
effekterna av variationer ifrdga om vaningsantal och
kravet pa hiss i hogre hus ska belysas undersdks tva
vanliga utfodranden med hushdjder om 2 respektive 4
vdningar (tabell 1).

Tabell 2
I produktionen I de jdmfdrda
1979 projekten

Antal lagenheter per

trapphusplan i 4-va-

nings lamellhus med

hiss 2,64 2,40

Antal ladgenheter per

trapphusplan i 2-va-

nings lamellhus 2,:37 2,40

Ligenhetsférdelning

Fordelningen pa ldgenhetsstorlekar har bestdmts sa att
den sd nidra som mojligt Overensstdmmer med den statis-
tiska ldgenhetsfordelningen i flerbostadshusproduktio-
nen. For att mdjliggdra enkla utformningar av husen
med hdnsyn till ingdende trapphusenheter och vanings-
antal har storleken pa bostadsgruppen som ska utgdra
jamforelseenheten i kalkylarbetet bestdmts till 96 la&-
genheter fordelade pa storlekar enligt f&ljande:

Tabell 3

L RK 2 RK 3 RK 4 RK +
$-andel i
produktionen 1979 11 33 33 22
g-andel i de jam-
forda projekten 8 33 33 25
antal i de jam- 8 32 32 24 = 96

férda projekten
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Situationsplaner

Som underlag for bebyggelseutformningen har efter
samrad med Stockholms Stadsbyggnadskontor valts

ut ett exploaterat markomrade - en etapp av utbygg-
naden av Kista pa J&drvafidltet i Stockholm. Syftet

har varit att ge de jdmforda projekten en rimlig
verklighets£forankring t ex ndr det gdller trafikfo-
ring, mdlpunkter £f8r gangvidgssystem och anpassning
till befintlig bebyggelse. For att forenkla arbetet
med situationsplanerna har bostadskvarter bildats av
lika stora ldgenhetsgrupper - 96 ldgenheter i
4-vdningshus och 48 ldgenheter i l-och 2-vaningshus,
respektive 4-vanings punkthus vilket ungefdr motsvarar
Ovre och undre gradnserna for ur social synpunkt ldmp-
lig storlek. Dessa kvartersstorlekar utgdr ocksad
ldmpligt underlag for en undercentral for fjdrrvarme-
distribution. Komponenter som inte beh&ver inverka pa
ldgenhetsutformningen men vars inverkan pa kostnaderna
kan bli svdra att skilja ut om de &r placerade i
bostadshusen - t ex forrad, tvdttstugor och andra
komplement - har forlagts till friliggande byggnader i
anslutning till de kvarter de betjdnar, fdrraden har i
vissa fall utformats som pabyggnader pd bostadshusen.
Alla hus dr kdllarlosa och de har grupperats kring
gdrdar med husentréerna vidnda mot gdrdarna. Gardsytor-
na har dimensionerats sad att de rymmer uteplatser och
tillgodoser svensk byggnorms rekommenderade viarden be-
trdffande soltimmar pa dessa ytor.

Den schablonmdssiga forutsdttningen att kvarteren ska
innehdlla samma ldgenhetsantal och lidgenhetsfdrdel-
ning kan leda till att m&jligheterna att utnyttja mar-
ken effektivt forsdmras. Diarfdr har markomrddets grian-
ser i sydost och nordvdst tilldtits variera ndgot, s&
att marken blir vdl utnyttjad i varje enskilt fall.
Det &r att observera att syftet med exemplen &r att
belysa kostnadsskillnaderna mellan alternativa 1l&-
genhetsutformningar och olika hustyper - inte att
illustrera ldmpliga bebyggelseutformningar. Utform-
ningar med exemplens renodlade hustyper och ensar-
tade hushdjder skulle antagligen inte vdljas i en
realistisk situation av bl a miljéskdl. I stidllet
skulle utformningen av bebyggelsen utga frdn markens
forutsdttningar, hustyper blandas och hushdjder vari-
eras, varvid lokala markfdrhdllanden, terrdnganpass-—
ning, vadderstrecksorientering och andra miljofaktorer
skulle fa bestdmma hustyp, vaningsantal, kvartersstor-
lekar, kvartersutformning och bebyggelsegruppering

i stort. Kunskap om vilka ldgenhetsutformningar och
hustyper som dr ekonomiskt fordelaktiga &r emeller-
tid viktig vid utformningen av sadana lokalt anpassa-
de losningar. Renodlade studier av det slag som h&r
genomfdrs dr den enda framkomliga vidgen att nd denna
kunskap.

2-17
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4.4 Skillnader mellan projekten

Referensprojektens l&dgenheter och hus

Eftersom underlag saknas foOr att faststdlla nagra ge-
nomsnittliga vdrden ndr det gdller rumsbredder i l&-
genheterna i produktionen har referensprojektens l&-
genheter och hus utformats med extrem hushdllning

ndr det gdller ladgenhetsbredder och fasadyta sd att
valet av referenshus inte framstdr som gynnsamt for
det som skall jdmfdras. Salunda har f&r alla ldgen-—
heter sa langt mdjligt valts rumstyper och rumsmatt
som innebdr att minimikraven i svensk byggnorm till-
lampas; kOken har konsekvent utformats som parallell-
kok, sovrummen och vardagsrummen har minimibredder
utmed husfasaden och hygienutrymmen har forlagts till
ldgenheternas inre och saknar alltsa fdnster. Erfaren-
hetsmdssigt uppvisar produktionen dock sidllan sadana
systematiska fOrsok till kostnadsminimering, varfdr
referensprojektens ldgenheter torde bli betydligt bil-
ligare dn den faktiska produktionens. Dessutom har in-
dragningar av partier av husfasaderna undvikits.
Eftersom 1l6sningar med indragna balkonger (och didrmed
6kad fasadyta) &r vanliga i produktionen blir jamfo-
relsen &dven 1 detta avseende till referenshusens fo&r-
del. P3d grund av de jdmforelsevis stora ladgenhets-
ytorna i produktionen har ldsningar med sovrum innan-
for vardagsrum och kok inte behdvt tillgripas. Légen-
hetsytan for bostadsgruppen om 96 l&dgenheter har be-
stdmts sa att genomsnittsytan per ldgenhet Overens-
stdmmer med genomsnittsytan for hela produktionen av
ldgenheter i flerbostadshus 1979 (tabell 4).

Tabell 4
I produktionen I referenshu-
1979 sen
Genomsnittlig l&gen-
hetsyta (m2) 78,3 78,4

Husen utformas med antal ldgenheter per huskropp en-
ligt produktionen och med 2 respektive 3 trapphus-
enheter per huskropp enligt en fdrdelning som svarar
mot foOrekomsten i produktionen (tabell 5 och 6).

TABELL 5
I produktionen I referenshu-
1979 sen

Antal l&dgenheter

per huskropp i hus

<2 van 9,7 12

4 van 25,9 24
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Tabell 6
I produktionen I de jamforda
1970 1) projekten
Antal trapphus per
huskropp i lamellhus 2,66 2350

1) enligt urvalsundersdkning 1970, senare uppgifter
var inte tillgdngliga.

Byggladeprojektens ldgenheter och hus

Bygglddan innehdller ldgenhetsldsningar med varierande
ytstorlekar. Av dessa har valts ldgenheter med ytstor-
lekar ndra referenshusens for att ldgenheterna ska bli
likvdrdiga ur utrymmessynpunkt. Detta innebdir att
bygglédans ytsnalaste ldgenheter inte kommit till an-
vdndning i jdmforelserna. De minsta ldgenhetsytorna
ligger p& ytor som &r ca 10 m2 mindre f3r ldgenheter
om 2-4 rk dn de som utnyttjats i jadmfOrelserna.

Endast lagenhetsldsningar ddr alla rum dr neutralt
tillgéngliga har anvdnts. Alla liagenheter har fdnster
i minst tva viderstreck, enkelsidiga ldgenheter fore-
kommer alltsd inte. Gavelldgenas fdrutsdttningar £or
bittre hushdllning med fasadyta och ligenhetsyta har
tillvaratagits genom att speciella ldagenhetsldsningar
anvants. Ldgenhetsldsningar som mojliggdr sammanbygg-
av huskroppar i hdérn har anvidnts.

4.7 Jamforelser mellan olika hustyper

Utdver jamforelser mellan lamellhus i olika utfdrande
har kostnadskalkyler gjorts pa liknande sdtt fOr yt-
terligare ndgra hustyper med bostadsstyrelens lidgenhe-
ter. Sdlunda har hus och situationsplaner med loft-
gingshus i 2- och 4 vdningar, punkthus i 4 vaningar,
loftbalkonghus och lofthus i 2 vdningar, 1-vdnings
radhus och friliggande l-vdnings smdhus utarbetats
utifrdn samma fdrutsidttningar som lamellhusen. Syf-
tet med dessa exempel dr att visa exploateringsut-
fallet f&r och kostnadsrelationerna mellan de vanli-
gaste hustyperna ndr ldgenheterna har likvidrdiga
egenskaper.
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5 KALKYLUNDERLAG

S Projektering

Projektering har genomforts fram till motsvarande
huvudhandlingar vid en normal projektering. Stan-
dard, byggteknik och produktionss&tt har valts
representativt for vad som faktiskt byggdes i Sverige
1981. Installationer har i bygglddans hus lagts i
fasad, vilket s&dllan forekommer i nyproduktionen.
Syftet har varit att forbattra forutsdttningarna £or
anpassbarhet. Det bor observeras att normal standard
har anvéd@nts och inte den absolut l&dgsta. Husen och
dess delar dr mattsatta £6r att mdjliggdra en noggrann
mangdberdkning.Situationsplaner eller s k kvarterspla-
ner har upprattats for att m6jliggdra mdngdberdkningar
av trafiksystem, anldggningar for sophantering, f&6r-
sOrjningssystem, bostadskomplement och andra stads-
byggnadskomponenter. Vaningsplaner, byggteknik, kon-
struktiv utformning, installationer, kvartersplaner
och typgdrdar finns redovisade i bilagedelen.

5.2 Kalkyleringsprinciper for entreprenadkostnader

Eftersom avsikten &r att jadmfora de olika objekten med
varandra, inriktas kalkylarbetet pa att berdkna kost-—
nadsskillnaderna. Ambitionen &dr inte att produktions-
kostnaden for varje objekt exakt skall Sverensstdmma
med verkligheten utan att skillnaden mellan de redovi-
sade produktionskostnaderna skall vara sa riktig som
méjligt.

Kostnadsskillnaden mellan tva objekt kan vara av tva
slag:

1. Objekten kan innehdlla olika mingder av samma pro-
dukt. T ex innehdller 4-vadningshus mindre takytor
dn 2-vaningshus.

2. Objekten kan vara sd utformade att de produktions-
tekniskt har olika forutsdttningar. T ex anvidnds
olika typer av kranar vid 4-vaningshus och 1-v&-
ningshus.

Metoder for berdkning av mdngdskillnader och produk-
tionsskillnader redovisas i kapitlet KALKYLMETODER FOR
ENTREPRENADKOSTNADER.

FOr att sdkerstdlla att jadmforelsen blir sa@ realistisk
som m&jligt kalkyleras ett objekt i sin helhet. D&arvid
utfors kalkylen lika en entreprendrs anbudskalkyl. Vid
denna kalkyl gors dock endast grova uppskattningar av
de delar som dr exakt lika for alla undersdkta objek-
ten. Som exempel pd detta kan ndmnas: kvarterslekplats
och parkeringshus.

Berdkningar gdrs i prisnivd 1981-07-01 och baseras
ocksa i Ovrigt pd de forutsdttningar som gidllde vid
den tidpunkten. Det har forutsatts att objekten upp-
fores i en stOrre t&dtort i mellersta Sverige.
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5.3 Kalkylmetoder for entreprenadkostnader

Vid den kompletta kalkyl som utfdérs for ett av objek-
ten berdknas de direkta arbets-, material- och under-
entreprenadkostnaderna var for sig. Till dessa direkta
kostnader lidggs arbetsplatsomkostnader, lonebikostna-
der samt kostnader £for centraladministration, vinst
och moms. Metoden beskrivs i Byggnadsstyrelsens rap-
port 141 fran 1976-06 avseende systemkalkyl. Som un-
derlag for arbetstider och materialpriser nyttjas Sek-
tionsfakta 80/8l och Arbetsdata. Figur 1 bilaga 2 p
redovisar en sida ur detaljkalkylen for direkta kost-
nader. Figur 2 redovisar kalkylens sammanstdllnings-—
blad utskriven pa SBEF:s blankett.

Berdkning av kostnaden for mdngdskillnaden gdrs genom
att alla mingder fdr varje objekt uttrycks som madngd
per m2 bruttoarea. Vid jdmforelsen anvdnds det a-pris
som erhdlls vid den kompletta kalkylen enligt ovan.
Metoden beskrivs i K-blockets Byggforskningsrapport
R54:1979. Figur 3 i bilaga 2 p redovisar en sida ur
berdkningen av médngdskillnaden.

Berdkningen av kostnaden for produktionsskillnaden
gérs genom att produktionstekniken fdr objekten analy-
seras och skillnader berdknas. Fdljande antas.

1. Vid jdmfdrelser mellan bostadsbygglddan och
referenshusen forutsdtts att bygglddans sys-—
tem dr accepterat och nyttjas till en inte
obetydlig del inom bostadsbyggandet. I ett start-
skede kan man fdrutse stdrre merkostnader £or
bygglddan &n som redovisas i rapporten innan
maskinpark och planering anpassats till bygg-
ladan.

2. Vid jdmfdrelser inom byggladan har antagits att
kostnadsskillnader i kranutrustning och maskin-
park kompenseras av effektivitetsskillnader.

5.4 Vissa detaljfdrutsdttningar
Referenshusen har hustjockleken 14,4 m.

Formutrustning och kranar finns och planeringstek-
niken dr vidlutvecklad. Byggsdttet har otvivelaktigt
niatt en hdg grad av effektivitet. Det &dr knappast
méjligt att med rimlig ekonomi anvdnda samma tekniska
apparat f&r produktion av byggladans smala hus. Ett
framtida mera allmdnt byggande enligt byggladan krd-
ver darfor att man investerar i ny eller ombyggd form-
bordspark alternativt nytt formsystem, som kvarsittan-
de form eller system som bygger pa lidtta formkomponen-
ter som ateranvidnds och att man utvecklar en f6r bygg-
ladebyggandet specifik planeringsteknik.



Kalkylerna for denna forskningsrapport bygger pa ar-
betshypotesen att byggande enligt byggladan pagdtt
ndgra ar och att det tekniska slutskedet med tillho-
rande initialkostnader &dr genomspelat.

Det borde vara rimligt att uppnd planerings- och pro-
jekteringsvinster genom att l&dgenheterna finns detalj-
redovisade i bostadsstyrelsens skrifter och att de
kan anvdndas som klossar for att bygga upp olika hus-
typer eller blandformer. Arbetet kan koncentreras till
gestaltning av hus, yttre miljo och anpassning till
terrdng och andra fdrutsdttningar. Vidare borde forut-
sdttningen fdr bostadsbygglddan med bidrande viggar med
endast tva olika avstand fran varandra ndmligen 3,3 m
och 5,4 m ge effektivitetsvinst. Nagra sddana vinster
har dock ej kalkylerats. Ett annat fdrhdllande som man
i jdmforelsekalkylerna haft att beakta under rubriken
"skillnader i produktionsteknik" &r att bygglddans
planldsningar tilldter byggandet av vinkelformade
huskroppar. Detta ger miljomdssiga fordelar, men be-
lastar produktionsekonomin. En del av byggldadehusen
har varierande tjocklek inom en och samma byggnads-
kropp, vilket ocksd beddmts inverka fdrdyrande i jam-
forelse med referenshusen. Kostnadskonsekvenserna f£or
horn m m diskuteras i kapitlet ANALYS.

Kostnaderna for byggherreadministration, projekte-
ring, kontroll och anslutningsavgifter m m sdatts in
med ett schablonbelopp 8,5 % av summan "entreprena-
der netto".

FOr berdkningen av kapitalkostnader under byggtiden
dr de viktigaste delfdrutsdttningarna:

o Byggherrens tidplan spelar Over en period av 16
manader. Byggarbeten pagdr under en tid av 12 ma-
nader, ndmligen under manader nr 4-15, och byggher-
ren betalar entreprendrens slutfaktura jdmte moms
12,87 % vid slutet av mdnad 16.

o Kreditavgift debiteras halvarsvis i fdrskott, varije
gdng med 0,5 % av kreditivbeloppet. Produktions-—
kostnaden belastas darfdr med tre sdadana betalning-
ar.

o Uttag pd kreditivet &r belagt med en rdnta av 15%.

Markkostnaderna fo6r ett bostadsomrdde kan variera av-
sevdrt beroende pa nidrhet till kommunikationer och
service dvs ldge i kommunen, tid for forvarv etc.

En representativ nivd &dr darfdr svar att ange. I
kalkylen har 50:-/m2 anvints. I kapitlet ANALYS jam-—
fores produktionskostnaderna fdr slutresultaten vid
markkostnaden 10:-/m2 respektive 100:-/m2.
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Markdtgdngen per kalkylenhet om 96 ldgenheter
varierar givetvis, huvudsakligen beroende pd& hus-
hdjden. I bilaga 3 m redovisas markatgangen. For ett
bostadsomrade finns dven en del kostnader som upp-
kommer pa andra stdllen &n i omrddet. Det &r anslut-
ningsavgifter for el-, vatten-, VA-, vdrmeproduk-
tionskostnader, kostnader fo6r kommunikationer etc.
Denna typ av kostnader har ej beaktats i utredningen.
De har forutsatts belasta de olika alternativen lika
mycket.
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6 KALKYLSAMMANS TALLMINGAR

(Yoo Allmdnt

Entreprenadkostnader och produktionskostnader redovi-

sas i tabeller

askidlighet.
6.42 Entreprenadkostnader f6r bostadshus,
kvarter

. Delposterna i entreprenadkostnaderna
£6r bostadshusen redovisas grafiskt f6r att vinna i

gArdar och

ENTREPRENADKOSTNADER
HUSTYP R 401 R 201 B 401 3 201 B 402 B 403 B 202 B 203 B 204 B 101 B 102
BOSTADSHUS 19.650 19.340 20.510 20.150 20.740 21.260 21.550 21.140 22.530 23.020 24.770
GARDAR 3.020 3.640 2.8%0 3.49%0 2.950 3.450 3.590 3.550 3.560 5.260 5.890
KVARTER 5.060 5.850 5.060 5.790 5.070 5.380 5.810 5.680 5.760 6.460 7.320
SUMIA KKR 27.730 23.830 23.460 29.430 28.760 30.090 30.950 30.370 31.850 34.740 38.480







653 Foérdelning av entreprenadkostnader
B 401 B 201
R 407 " R 201 Byggladan lamellhus . lamellhus
Referensproijekt lamellhus anellhus 4 van 2 van
sy 4 van 2 van
BOSTADHUS
BOSTADSHUS mark- och byggarb 16.800 17.510
mark- och byggarb 15.980 16.710 anligan WS och el 2.510 2.640
anldggn WS och el 2.470 2.630 hissar 1.200 20.510 0 20.150
hissar 1.200 19.650 0 19.340
GARDAR OCH KVARTER
GARDAR OCH KVARTER mark- och byggarb 3.320 3.980
mark- och byggarb 3.460 4.160 anldagn WS och el 780 1.980
anldaan WS och el 790 1.260 sopanléggningar 350 540
sopanliagningar 330 570 parkeringsdick 3.500 7.950 2.500 9.280
parkerinasdick 3.500 8.080 3.500 9.490
ENTREPRENADKOSTNAD 27.730 28.830 INTREPRENADKOSTNAD 28.460 29.430
. B 402 B 403 B 202 B 203 B 204 B 101 B 102
Byggladan loftaangshus punkthus loftgangshus loftbalkonghus lof thus radhus friligg smihus
4 van 4 van 2 van 2 van 2 véan 1 van 1 van
BOSTADSHUS
mark- och byggarb 17.530 17.890 18.890 18.480 19.830 20.230 21.830
anldgen WS och el 2.490 2.650 2.660 2.660 2.700 2.790 2.940
hissar 720 20.740 720 21.260 0 21.550 0 21.140 0 22.530 0 23.020 0 24.770
GARDAR OCH KVARTER
mark- och bygaarb 3.380 3.790 4.030 3.970 3.930 5.600 7.190
anléggn WS och el 810 1.060 1.310 1.230 1.330 1.880 2.020
sopanlaganinaar 330 480 560 330 530 740 1.000
parkeringsdick 3.500 8.020 3.500 8.830 3.500  9.400 3.500 9.230 3.500 9.290 3.500 11.720 3.500 13.710
ENTREPRENADKCSTNAD 28.760 3e.cop 30.950 3¢.370 31.820 34.740 38.480

9z



6.4

Fordelning av produktionskostnader

] R 401 R 201 B 401 B 201
Referensprojekt lal:ell..hus lagﬁéél;“s Byggladan lamellhus lamellhus
van 4 van 2 van
MARKANSKAFFNING MARKANSKAFFNING
16.600 m2 & 50:- 830 16.000 m2 & 50:- 800
22.800 m2 & 50:- 1.140 22.700 m2 & 50:- 1.135
ENTREPRENADER ENTREPRENADER
netto enl tabell L 14 27.730 28.830 netto enl tabell L 16 28.460 29.430
moms 2.963 30.693 3.110 31.940 moms 3.159 31.619 3.202 32.632
ADM, PROJ, KONTROLL ADM, PROJ, KONTROLL
ANSLUTNINGSAVGIFTER 2.357 2.451 ANSLUTNINGSAVGIFTER 2.404 2.502
KAPTTALKOSTNADER KAPITALKOSTNADER
kreditivavgifter 555 574 kreditivavgifter 560 582
lénerdntor byggtiden 2.465 3.020 2.595 3.169 lénerdntor byggtiden 2517  3.077 2.649 3.231
PRODUKTIONSKOSTNAD 36.900 38.700 PRODUKTIONSKOSTNAD 37.900 39.500
B 202 B 203 B 204
. B 402 B 403 loftgangshus loftbalkonghus lofthus et B2
Byggladan loftgingshus punkthus ;g::z Sinkn & 2'vén radhus friligg smihus
4 van 4 van 1 van 1 van
MARKANSKAFFNING S50 1.175 1.160 1.800
1.120 1.180 2.675
ENTREPRENADER
netto enl tabell B 12 28.760 30.090 30.950 30.370 31.850 A.240 3RaR0
mams 3.194 31.954 3.320  33.410 3.388 34.338 3.326 33.696 3.482 35.332 _3.733 38.479 _4.032 42.512
ADM, PROJ, KONTROLL, 2.95 %
ANSLUTNINGSAVGIFTER 2.445 2.557 2.631 2.581 2.707 -953 3.271
KAPTTALKOSTNADER 250 =
kreditivavgifter 541 538 612 610 614 N 791 %
lanerintor byggtiden 2.560  3.101 21675 3213 _2.744  3.35 _2.753  3.363 _2.867 3.481 _3.318  4.068 3677 4442
PRODUKTIONSKOSTNAD 38.300 40.300 41.500 40.800 42.700 47.300 52.9C0

e
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7 ANALYS

7.1 Allmé&nt

Analysen baseras pa kalkylsammanstdllningarna i ka-
pitel 6. For att forklara kostnadsskillnaderna mel-

lan de 11 alternativen har &ven vissa delresultat fran
detaljkalkylerna anvdnts. Givetvis kan bakgrundsmate-
rialet anvdndas for andra analyser &n vad som har valts
for redovisning i denna rapport.

T2 Lamellhus

Ett av huvudmdlen med utredningen har varit att ana-
lysera skillnaderna mellan lamellhus i 4- och 2-va-
ningar utférd dels enligt bostadsbyggladan dels enligt
referenshusen.

Med referenshusen som utgdngspunkt ger en jdmfdrelse
med lamellhus enligt bostadsbyggladan f&ljande
skillnader:

Rdknas entreprenadkostnderna £fO0r enbart bostadshusen
har 4-vaningshusen 4,3 % eller 860 kkr stdrre kostnad
och 2-vaningshusen 4,1 % eller 810 kkr stdrre kostnad.
Kostnadsskillnaderna gar att forklara med dels skillna-
der i mdngder och dels skillnader i produktionsteknik.
For bade 4-och 2-vdningsalternativen gdller:

- Fasadytan dr stdrre, motsvarar ungefdr + 110 kkr
= Takytan dr storre, motsvarar ungefdr + 30 kkr

= Installationsschakten har valts utanpa-
liggande. Kostnadsdkning + 320 kkr

- Fler och storre fonster +. 210 °KKkr

- Lamellhusen enligt bostadsbyggladan
har planerats med 2 vinkelbyggda hus
runt en gard och de har fdrtjockningar
mot gavlarna. Produktionstekniskt inne-
bdr detta fdrdyringar beroende pa for-
dndrad formhantering, ©kad krantid,
eventuell anvédndning av platsbyggd
form i hérnen etc. + 170 kkr

Summa ungefdr + 840 kkr

Om kostnaderna for gardar och kvarter tas med dvs
totala entreprenadkostnaderna exklusive moms har 4-
vadningshusen 2,6 % stdrre kostnad och 2-vdningshusen
2,1 % storre kostnad.
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Rd&knas samtliga kostnader med dvs produktionskost-
naderna, har 4-vaningshusen 2,7% eller 1000 kkr i
storre kostnad och 2-vaningshusen 2,1% eller 800 kkr
storre kostnad.

Lamellhusen enligt bostadsbyggladan har i projekte-
ringsunderlaget nagra egenskaper som skiljer sig frdan
referensexemplens. Omprojektering och ny berdkning
har genomfdrts for att kvantifiera kostnadsskillnader-
na nar forutsdttningarna &r lika.

- de ihopbyggda hdrnen sdras (se BILAGA 4)
= de ges samma ldgenhetsyta

- de utvdndiga schakten i lamellhusen enligt bos-
tadsbygglddan lokaliseras till innervidggar

- den storre fonsterarean i lamellhuset enligt
bostadsbyggladan reduceras till att fonster finns
i badrummen.

De avgdrande kostnadsskillnaderna vid jadmforelse mel-
lan bostadsbygglddans lamellhus och de i produktio-
nen kan dd hdrledas till stdrre entreprenadkostnader
for bostadshusen i foljande avseenden:

- okade kostnader for fasader beroende av att fasad-
ytan dr storre i ett smalare hus

- ndgot Okade kostnader f&8r fonstren beroende pa
att badrummen &r ljusa

- nagot Bkade kostnader beroende pa produktionstek-
niken som t ex fler formbordsflyttningar vid for&and-
ringar i hustjocklek.

Ddremot ger den stadsplaneberoende exploateringen,
som markanskaffning, kvarter och gdrdar inga markanta
kostnadsskillnader.

Vid lika forutsdttningar med lamellhus enligt refe-
rensexemplen som utgangspunkt ger lamellhus enligt
bostadsbygglddan i 4 vaningar 2,4% stdrre produk-
tionskostnad och i 2 vdningar 1,7% stdrre produk-
tionskostnad.

Intressant dr att notera att entreprenadkostnaderna
f6r bostadshusen i 2 vadningar &r lidgre &n for 4 va-
ningar trots dubbelt sa mdnga huskroppar.



Ts3 Ovriga hustyper enligt bostadsbyggladan

Loftgdngshusen, loftbalkonghusen respektive lofthusen
har hogre entreprenadkostnad an lamellhusen uformade
i enlighet med bostadsbygglddan med samma vAaningsan-
tal. De viktigaste orsakerna dr kostnader for storre
médngder prefabricerade betongelement och fasader.
Jdmfort med lamellhusen enligt bostadsbygglddan dkar
dven kostnaderna beroende pa fdridndrad produktionsme-
tod orsakad av sammanbyggda hdrn och husens breddfor-
dndringar.

Loftbalkonghuset ger lidgsta kostnaden bland 2-vanings-
husen bortsett fradn lamellhuset. Detta trots att pri-
vat entré finns till alla ldgenheterna.

Punkthusets stora kostnad orsakas dels av relativt
stor markdtgdng och hdg andel bidrande fasad dels av
tkade kostnader beroende pd skillnader i produktions-
metodik. Det har kalkylerats med platsbyggd form for
bjdlklagen innebdrande en kostnadsOkning med 1.000 kkr
och UGkade krankostnader med 350 kkr. Utforanden med
fler vaningar torde ge ldgre kostnader.

Sjdlvklart pdverkas kostnaderna av bl a dkat markbe-
hov, Okade takytor och Okade grundldggningsytor vid
jimforelse mellan ldga hus och hoga. Vid friliggande
smahus Okar dven fasadytorna.

7.4 Vad innebdr en forédndring av kostnaderna f£for
markanskaffning?

I kostnadssammanstidllningarna har 50:-/m2 anvidnts som
kostnad for markanskaffningen.

I TABELL 7.1 redovisas markkostnaden vid 50:-/m2,
10:-/m2 respektive 100:-/m2 for de 11 alternativen.
Produktionskostnaden dr angiven for de tre nivderna

pd markkostnaderna. Det Hr givet att markkostnaderna
sldr igenom mer ju ldgre bebyygelsen dr. En Okning av
markkostnaden fran 50:-/m2 till 100:-/m2 innebdr att
produktionskostnaden f&r lamellhus i produktionen

Okar med 830 kkr eller 2,2 % for 4—V5ningshusen res-—
pektive 1.140 kkr eller 2,9 % for 2-vaningshusen. Mot-—
svarande jamforelse for bygglddans lamellhus ger en
tkning med 800 kkr eller 2,1 & f&r 4-vaningshusen res-
pektive 1.135 kkr eller 2,8 % for 2-vaningshusen. En
forindring av markkostnaderna med 50:-/m2 innebdr en
forandring av produktionskostnaderna med ett belopp
gsom dr i samma storleksordning som skillnaden i pro-
duktionskostnad mellan lamellhus utformade enligt
bostadsbygglddan och enligt referenshusen.
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S0 Fasader

Vid jadmforelser med minimerat antal variabler blir
lamellhus enligt bostadsbyggladan ca 2% dyrare &n
utforande med minimerad fasadldngd enligt referens-
exemplen om alla kostnader i bostadsomradet medriknas.

Kostnaden for fasaderna dr en av de viktigaste poster-
na for att forklara kostnadsskillnaderna.

Foljande fasadldangder har uppmatts:

16pm/1gh 16pm/m21ly

R 401 lamellhus 4 van 18,0 0,23
R 201 lamellhus 2 van 1765 0,22
B 401 1lamellhus 4 van 20,1 0,26
B 201 lamellhus 2 van 19,6 0,25
B 402 loftgangshus 4 van 221 0. 32
B 403 punkthus 4 van 23,8 0,31
B 202 loftgangshus 2 van 2:2° 1 0,31
B 203 loftbalkonghus 2 van 22,7 0,30
B 204 1lofthus 2 van 24,6 0,31
B 101 radhus 1 van 22,8 0,31
B. 102 Friligg. 1 van 29,9 0,42

smahus
B 401 alternativ 4 van 21,3 0,28

Sppna horn
B 201 alternativ 2 van 20,9 0,27

Oppna horn

ovanstdende fasadldngder bdr jamfdras med
vdrdena fdr byggprisutredningens (SOU 1982:34)
referenshus, som ingar i ett projekt med
lamellhus som beddmts vara representativt

for produktionen 1981.

Byggprisutredningens referenshus 0,28
fasadldngd i vaningsplanet



Byggprisutredningens referensprojekt, vaningsplan
2 st lagenheter av vardera 2 RK, 3 RK och 4 RK
Genomsnittlig lagenhetsstorlek 3 RK

Vaningsyta 103,1 m2/1lgh, lagenhetsyta 84,6 m2/lgh
Fasadlangd 23,6 ldpm/lgh, 0,28 1l6pm/m2 ly

Kalkylens referensprojekt, jamfdrbar vaningsplan
Véaningsyta 98,6 m2/lgh, ldgenhetsyta 84,0 m2/lgh
Fasadlangd 18,8 16pm/lgh, 0,22 16pm/m2 1ly

e Ly
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Bostadsbyggladans ldgenheter, jamfdrbar vaningsplan

Véningsyta 92,4 m2/1gh, l&genhetsyta 80,3 m2/lgh
Fasadlangd 21,8 16pm/lgh, 0,27 16pm/m2 ly
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BILAGA 1

DEFINITION AV HUSTYPER SOM INGAR I KALKYLMATERIALET

Lamellhus:

Loftgangshus:

Punkthus:

Loftbalkonghus:

Lofthus:

l-plans radhus

l-plans fri-
liggande smdhus:

Lidgenheterna nds frdn ett invidndigt
trapphus. Ldgenheterna och trappan
som betjdnar dem brukar kallas en
lamell. Vdggarna i lamellens &ndar
dr vanligen fdnsterl&sa, och lamel-
lerna kan darigenom byggas samman
till lingre huskroppar, lamellhus.
Vadningsantalet kan variera.

Lidgenheterna nds via utvdndig loft-
gang som stdr i forbindelse med ett
trapphus. Vaningsantalet kan varie-
A

Ldgenheterna nds via invindiga
trapphus. Husen har fdnster pa alla
fasader och kan inte byggas samman.
Vadningsantlet kan variera.

Tvavaningshus. Ligenheter i botten-
vaningen har egen entré, ligenheter
i dvervdningen nds via utvindig
trappa och balkong i anslutning
till ldgenhetsentrén.

Tvdvaningshus. Ligenheterna i bot-
tenvaningen har egen entré i mark-
planet, ldgenheter i dvervaningen
nds via invidndig trappa.

Sammanbyggda l&dgenheter med egna
entréer.

Friliggande ldgenheter med egna
entréer, smdlidgenheter samman-
byggda tva och tva.
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BILAGA 2 1

o
van
van

st
st
st
st
st
st
st
st

van

st
st
st
st
st
st
st
st
st
st
st

van

st
st
st
st
st
st
st

LAGENHETSYTOR

R 401 1lamellhus 4
R 201 lamellhus 2
1l ¥k 46,8 m2 8
2 rk 62,9 m2 16
2. rk ©5;6 m2 8
2 'rk. 68,5 m2 38
3k 7953 .m2 8
3 ¥k 83;3 m2 24
4 rk 99,5 m2 12
4 rk 103,9 m2 12
ldgenhetsyta 7 528 m2
genomsnitt = 78,4 m2
B 401 lamellhus 4
1 rk 44,1 m2 8
2. 2% 65,412 4
2 rk 66,4 m2 4
2 rk 66,9 m2 8
2k  ©1;3 . m2 8
L0 1 BT 02 8
3 Tk 72,7 2 4
3 rk 8l;1 m2 28
4 rk 91,4 m2 4
4 .rk 96,7 m2 4
4. vk 97,7 m2 16
ldgenhetsyta 7 372,4 m2
genomsnitt = 76,8 m2
B 201 lamellhus 2
1 rk 44,1 m2 3
2 rk 65,4 m2 8
2 rk 66,4 m2 3
2K ©7;6 m2 16
3k 76,1 m2 4
3.tk 81,31 2 28
4 rk 91,4 m2 4
4 rk 97,7 m2 20

st

ldgenhetsyta 7 383,6 m2
genomsnitt

76,9 m2
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B 402 loftgdngs-

hus 4 van
B 202 loftgdngs-

hus 2 van
1 rk 42,6 m2 8 st
2 rk 60,6 m2 32 st
ek 735212 16 st
3tk 5.5 M2 8 st
3 rk 78,2 m2 8 st
4 rk 91,8 m2 16 st
4 rk 99,4 m2 8 st
ldgenhetsyta 6 944 m2
genomsnitt = 72,3 m2
B 403 punkthus 4 van
1l rk 47,7 m2 8 st
2 rk 60,7 m2 16 st
2 rk! 6657 m2 16 st
3 rk 80,3 m2 8 st
3 rk 81,6 m2 24 st
4 rk 94,5 m2 24 st
ldgenhetsyta 7 288,8 m2
genomsnitt = 75,9 m2
B 203 loftbal- 2 van

konghus
1l rk 42,4 m2 8 st
2-Fk '58:'8 m2 8 st
2 rk 60,6 m2 24 st
3 xk: 7831 m2 16 st
3kt (81,302 16 st
4 rk 99,5 m2 24 st

ldgenhesyta 7 202,4

genomsnitt = 75,0 m2

B 204

rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk

AR WWWWNDND -

lofthus

45,3
50,3
62,4
67,4
75,45
81,5
78,9
83,9
101,3
106,3

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

2

12
12

m2

°

van

st
st
st
st
st
st
st
st
st
st

ldgenhetsyta 7 508,8 m2
genomsnitt

78,2 m2
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rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk

radhus

42,4
58,8
60,6
73,2
78,1
81,3
91,8
99,4

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

=

=N

—

N DD
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van

st
Bt
st
st
st
st
st
st

ldgenhetsyta 7 035,2 m2

genomsnitt = 73,3 m2

B

=N -

102

rk
rk
rk
rk

friligg-
ande

smahus

43,5
60,6
75,5
21,8

m2
m2
m2
m2

3
3
2

1

8
2
2
&

o
van

st
st
st
st

ldgenhetsyta 6 206,4 m2
genomsnitt

71,9 192

Ldgenhetsalternativ med Oppna hdrn

°
van

st
St
st
st
st
st
st
st
st

B 201 & lamellhus 2

1 rk 44,8 m2 8

2 rk ©62;6 m2 8

2 ¥k 65;2'm2 3

2 rk. 67,1 m2 8
2% 87,6 m2 8

3 ¥k 73, 6. m2 8

3 rk 81,1 m2 24

4 rk 91,4 m2 8

4 rk 98,7 m2 16
lagenhetsyta 7 304 m2
genomsnitt = 76,1 m2
B 401 & lamellhus 4 van

b WWwNDNDNDN -

rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk
rk

44,1
62,6
67,7
66,3
66,6
Ja T
81,1
91,4
96,6
97.4.7

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

N
N 0SS0

[

st
st
st
st
st
st
st
st
st
st

ldgenhetsyta 7 330,8 m2
genomsnitt

76,4 m2



BILAGA 2 m

BYGGNADSTEKNIK

ALLMANT

Bostadsbyggladan &r planerad sd att valfri byggteknik
kan anvindas i stor omfattning. I kalkyljdmforelsen
har standard, byggteknik och produktionssdtt valts re-
presentativt for vad som faktiskt byggs i Sverige i
dag. Samma fdrutsdttningar gdller for alla hustyperna.
I praktiken kan god ekonomi erhdllas genom att bygga
olika hustyper inom en stadsplan med samma teknik.
vald byggteknik for bostadshusen illustreras i bila-
ga. Byggplatshantering av tyngre gods sker med kran.
For referensexemplen har valts samma byggnadsteknik,
som dr vidl anpassad till den normala flerbostadshus—
produktionen.

GRUNDLAGGNING

Marken har ur grundldggningssynpunkt fdrutsatts vara
fast lagrad sand. Lasterna fran huset fores ned pa be-
tongsulor, som platsgjutes pd ett komprimerat drdne-
ringslager. Golvet i bottenvaningarna utformas, som
stdlslipat betonggolv pa drdneringslager.

STOMME

Birande stomme dr av platsgjuten betong och de bdrande
vidggarna dr orienterade tvars langfasaderna. Flyttbara
viggformar och formbord anvindes vid gjutningarna.
Bjdlklagen dr utformade som slakarmerade vakumbehand-
lade st3lslipade enskiktsbjdlklag. Trappor, balkonger,
loftgdngar etc dr av prefabricerad betong.

STOMKOMPLETTERING
o Yttervidggar - gavlar av betong med utvdndig
viarmeisolering och puts

- Ovriga 350 lattbetong med in-
och utvdndig puts

o Yttertak - uppstolpade trdtakstolar, pa-
nel och 2-lagstdckning med
papp
250 mineralull

o Fonster - 3-glas

o Mellanviaggar - reglar + gips

o I ovrigt - normal standard
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YTSKIKT
Golv O sovrum
o kok
o vardagsrum
o badrum, WC
o trapphus
Kakel o

o 8 skift i badrum

linoleum
linoleum
lamellbréder
plastmatta

cementmosaik

3 skift i kok Over diskbidnk

o 14 skift i duschutrymme

BOSTADSKOMPLEMENT
o Forrad
O Soprum

o Fritidslokal
+ tvatt

o Undercentral
+ barnvagns-
forrdd

trdhus
trdhus

skyddsrum av betong, alt.
putsad ldttbetong, betong-
platta + uppstolpat trad-
tak

putsad ldttbetong, betong-
platta + uppstolpat tra-
tak

o Parkeringsddck - betong
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BILAGA 2 o

ISTALLATIONER
ALLMANT

Som generell forutsdttning for installationernas upp-
byggnad har gdllt att samma normala standard skall
tilldmpas 1 samtliga hustyper.

Frdn en tdnkt inkopplingspunkt gar primdrvirmekulver-
tar till respektive gdrds undercentral beldgen i en
speciell servicebyggnad. Regnvattenledningar med brun-
nar sait spillvattenledningar finns med normal omfatt-
ning.

Mellan undercentralen i servicehuset och respektive
gdrd dras en fyrrdrskulvert innehdllande virmeledning-
ar, varmvatten och varmvattencirkulation. Rorgraven for
denna kulvert innehdller &dven kallvatten och spillvat-
ten.

Hus
Varmesystemet dr av ettrdrstyp med foSrdelningsled-
ningen forlagd i golvsockeln.

Ventilationssystemet &r av typen mekanisk franluft,
med tilluft via don i Overkant fdnster. Detta gdller
dven de 4-vaningars alternativ som enligt SBN -80
39:42 skall ha vdrmeatervinning. Denna fdrenkling har
gjorts 1 avsikt att underldtta en jamforelse mellan de
olika alternativen.

De for installationerna nodvdndiga schakten har dar
det dr m&jligt placerats vid fasaderna. Detta med tan-
ke pd att ej begridnsa bostadsytan med invdndiga schakt.
Vidare ger detta forfarande méjlighet att 1l6sa instal-
lationerna pd samma sidtt f&r alla byggladealternati-
ven.

De rdr som gar genom huskropparna matas i halrdrs-
kassetter, vilka gjuts in i bottenplattan.

EL

Parkmark

Som utgangspunkt for elfdrsdrjning av respektive kvar-
tersplan har forutsatts en inmatningspunkt (elverkets
transformatorstation). Frdn denna inmatningspunkt gar
servisledningar till respektive hustypers servicebygg-
nad.
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FOr belysning av kérvégar och gangvidgar har forutsatts
stolpbelysning bestdende av 3 m stolpar och kvicksil-
verarmaturer med ca 25 m inbdrdes avstand.

Gardar

Frin serviscentralen gar huvudledningar ut till respek-
tive trappuppgdng alternativt d&r sadan ej forekommer
till respektive ldgenhetsentré.

Midtanordning inklusive centralen for fastighehetens
energlbehov dr beldgen i elrummet. FoOr belysnlng av
gdrden har fdrutsatts stolpbelysning bestdende av 3 n
stolpar och kvicksilverarmatur med ca 20 m inbdrdes
avstand.

I elrummet skall dven TV-fOrstdrkare och telegrafver-
kets koppllngsskdp for rikstelefon uppstédllas. Till
hus med hiss utgdr huvudledning fran fastighetscentral
i servicebyggnad till respektive hlssmasxlnrum. k=
rustningar for styrning av belysning pa gard och i hu-
sets allmidnna utrymmen samt stidngning av entréportar &r
placerade i elrum, servicebyggnad.

Hus

I respektive trappuppgangs entréplan monteras i el-
schakt mitanordningar for samtliga lagenhetsabonnen-
ter. I de hustyper som har direkt entré till lagenhe—
ten exempelvis radhus monteras mdtanordningen i sd
kallat fasadmidtarskdp. I vissa hustyper ddr utrymme
£6r midtanordningar ej kan rymmas inom husens entré-
plan har sd@rskilda elrum i anslutning till husen ut-
forts.

Inom respektive husgrupp har monterats i centralt
placerat elrum (elschakt) erforderliga utrustningar
inklusive elcentral f6r fastighetens trappbelysning,
evakueringsfldkt, portlds och entrébelysning. Dessa
utrustningar styrs med svagstrdm fran elrummet i
servicebyggnaden pd garden dir ljusrelder, ur m m
ar placerade.

Installationer i trapphus och lagenheter foljer de
riktlinjer som framgdr av gdllande SS 94 21 0l. His-
sar dr av hydraultyp, hastighet 0,5 m/s och handi-
kappanpassade.
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Arb. nr
Datum &083/
Badnr 7

Namn A Swun

zxerpel pX schaft

seALA 110

~ 300

Bad

kak

- - = - anges shovlabe  for

Omm 130l. 20 kanal -




59

S it 4

000Z: | DIoYs  uD|dsiaginay
UDA  snyj|awo]  LOvY
BopapunjAxjoy
IDIrOYdSNIYIIIY

T Gy

O7 6122 O 602280 NOJST31 WIOHIOOLS 80001 258¢ OB

SNJFUAL

i

Y3LIHNIOYT 96 VHIQUWA
WO ¥3LIHNITANIVH IS 9
YYLIVIWO NVIdSHILNVAN VYNN3Q

$

"ONINWI0I L3S

13994938 OIdWV T VEIUISATI LY 3UNI
HISAY HIO M3STIRIOSHVISOVNLSON 304
OVIHAIND HOOLN NNV IGSHI LEVAR

Dg vOvle

1
d 012
INIYINYV

1
d 012
ONIIMIYd




60

Y3L3ANIOYT 96 VHITUVA
WO H3LIHNITANTIVH IS ¢
YYLIVEWO NYIGSYILYVAN YNN3Q

qg voviie

O

B HE n.f.,/J- |
e D =

~ l(“*l)“
e

| e
> [FEIAT

e e e e ey e R e S ST . | O i S ]




BILAGA 3¢

‘ ‘ KVARTERSPLANEN UTGOR UNDERLAG
| FORKOSTNADS/AMFORELSER OCH AVSER
‘ INTE ATT ILLUSTRERA LAMPLIG BEBYGGEL:
| ODLINGS- DAGHEM SEUTFORMNING.
' LOTTER 4L AVD
| PARKERING

1 190PL

4

7

KVARTERSLEK

DENNA KVARTERSPLAN OMFATTAR
6 ST KALKYLENHETER OM
VARDERA 96 LAGENHETER

PARKERING
11 130PL

o

TYRENS

BOX 7857 10399 STOCKHOLM. TREFON 082209 40, 221940

I 200PL

|
|
| PARKERING
!
|

BOSTADSBYGGLADAN
Kalkylunderlag
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Kvartersplan skala 1:2000
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KVARTERSPLANEN LTGOR UNDERLAG
FORKOSTNADSJAMFORELSER OCH AVSER
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BILAGA 3k

INTE ATT ILLUSTRERA LAMPLIG BEBYGGEL-

FORKOSTNADSIAMFCRELSER OCH AVSER
SEUTFORMNING.

KVARTERSPLANEN UTGOR UNDERLAG

DENNA KVARTERSPLAN OMFATTAR

2 ST KALKYLENHETER OM
VARDERA 96 LAGENHETER
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BILAGA 3 n

BESKRIVNING AV KVARTERSPLANERNA

Forutsdttningar
Foljande forutsdttningar gdller £o6r kvarterspla-
nerna:

= En samlad yta i mitten av omradet for kvarters-
lekplats och fritidsgdrd i tvad befintliga gdrds-
hus.

= Matargata i nordvdst samt sekunddrleder i nord-
Ost och sydost.

- Centrum med service och kommunikationer i nord-
Ost.

- Skola, lekpark och idrottsplats i nordvidst.
- Strovomrade i sydvist.

= Klart avgrdnsade kvarter med ca 50 - 100 ldgenhe-
ter. Husen &r grupperade kring gardar. Entréer
fran gardar.

- V4l solbelysta ytor pad gdrdarna f6r barns och
vuxnas utevistelse.

Vdl solbelysta ytor

Inom 50 m fran ldgenheterna finns pd gdrden i varje
kvarter vdl solbelysta ytor pa gdrdarna for barns och
vuxnas utevistelse (5 m2/1lgh f6r vuxna respektive
barn). Detta innebdr att ytorna minst har fem timmars
sol mellan k1 09.00 - 17.00 hdst och vardagjdmning. Tva
exempel pa solbelysning redovisas, dels punkthusen (B
403) och dels bostadsbyggladans lamellhus (B 401).

Antal l&genheter

Jdmna multiplar av 96 ldgenheter i ett eller tvd kvar-
ter fOr de olika hustyperna placeras pa ett ca 250x
X400 m stort omrdde. De syddstliga och sydvidstliga
begrdnsningslinjerna varierar f&r de olika hustyper-
na i syfte att utnyttja markomradet effektivt.

Tvattstugor

I varje kvarter finns en eller tva tvattstugor bero-
ende pd antalet ldgenheter. Utgdngspunkten for dimen-—
sioneringen av tvdttstugans utrustning &r en fastig-
hetstvidttstuga pa 11 m2/15 1lgh med en mindre och en
stdrre tvdttimaskin samt behdvlig Ovrig tvattutrust-
ning. Varje tvdttstuga (31 m2) servar 48 ldgenheter
och innehdller tre stdrre tvdttmaskiner (5-6 kg), en
centrifug, ett torkskdp, tvd torktumlare, dropptork-
re, vask med tvdttbdnk, tvdttvagnar, en mangel, bink
med lakanstrédckare samt beredningsbénk.
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Forrad

Sisongforrdd (ca 3 m2/1lgh), cykelfdrrad (ca 2 m2/lgh)
och entréforrdd (ca 1,5 m2/l1gh) &r hopslagna till en-
skilda férrad (6,5 m2/1gh) till varje ldgenhet. FOr-
raden ligger i separata byggnader i kvarteren. FOr
tva- och fyravanlngshusen dr de i tva plan med 12
eller 24 férrdd i varje byggnad. Fdr envaningshusen
finns antingen separata eller hopbyggda enplansmark-
forrad.

En uppstdllning av barnvagnar (0,5 m2/1lgh) finns an-
tingen utrymme i trapphusen eller separata forrdd

vid entréerna. Dessa kan delvis dven anvdndas som en-
tréfdrrdd for pulkor, skidor, trddgdrdsreskap m m.
Cykelstdll finns vid varje entré.

Frititdslokaler

Befintliga gadrdsbyggnader mitt i omradet rustas upp
till fritidslokaler fOr samtliga ldgenheter. Dessutom
finns en fritidslokal (ca 50 m2) per 48 ldgenheter

i varje kvarter.

Gemensamma uteplatser for hela omradet

Mitt i omrddet finns en samlad yta for &ldre barns
och vuxnas utevistelse kring de upprustade byggnader-
na. Ytan planeras som en kvarterslekplats och ska

bl a innehdlla grdsmattor, vindskyddade sittgrupper,
en bollplan och stdrre lekplats. Ytan dimensioneras
enligt 1 500 - 2 000 m2/150 lgh.

Gemensamma uteplatser pa garden

P& varje gdrd finns lekyta £6r smd barn (5 m2/1lgh) och
yta £or vuxnas utevistelse (5 m2/lgh) som &r vdl sol-
belyst. Totalt finns 480 m2 for kvarter med 48 lgh

och 960 m2 for kvarter med 96 lgh.

Odlingslotter

odlingslotter (3 m2/1gh) finns pa gdrdarna i kvarte-
rens och dels pa en storre yta gemensamt for hela
omradet. De friliggande husen har odlingslotter pa
tomten.

Skyddsrum

Behovet av skyddsrumsplatsr berdknas enligt

1 pl/34 m2 vy
2




Genonsnittsvéningsytan dr ca 90 m2/1gh. Skydds-
rummen inryms i en del av gardshusen som da ut-
fores med skyddsrumskonstruktion. Gardshusen

(ca 100 m2) som i fredstid anvidnds som tvidttstuga
och fritidslokal rymmer ca 110 skyddsrumsplatser.

Sopsystem

P3 varje gdrd finns det tv3 sopinkast utomhus. Frin
dessa transporteras soporna i sopskruvar till s k
komprimatorstationer (tva st & ca 100 m2 for hela
omradet) for hushdlls-, grov- coh aterv1nn1ngssopor.
Dessutom finns tre hus (a ca 50 m2) f8r grov- och
dtervinningssopor utplacerade i omradet.

Daghemn

Behovet berdknas enligt ca 1 avd/45 lgh med en er-
forderlig tomtyta pd ca 700 m2. I omradet finns det
2-3 daghem med vardera 2-4 avdelningar beroende pa
antalet l&dgenheter.

Parkering

Behovet berdknas enigt 0,9 pl/lgh. Parkeringsplat-
serna finns i 2-3 st 2-vdnings parkeringsdick beldgna
i norra respektive sddra delen av omradet.

Vegetation

Omradet fhrutsdtts ligga pd Oppen mark. Befintlig
vegetation finns endast kring de befintliga husen,
ddr kvarterslekplatsen ligger.

Nya planteringar anldggs for att avskdrma husen fran
trafikytor och dédmpa framst sydvdstliga vindar.

Trad planteras ldngs gator och GC-vdgar. Kalkylen ba-
seras pd en markuppbyggnad dimensionerad mot en under-
byggnad motsvarande grupp 3 i Mark AMA.

Trafik

SCAFT och Rigu Ar uugdngspunkt for trafikplaneringen.
Overbyggnaden dimensioneras efter Mark AMA. Under-—
byggnaden motsvarar grupp 3.

Angdringsgator: Kodryta 6 m + gdngbana 1,5 m
Vandplats: Radie 9 m

GC-vdagar: 3 m

Gangvigar: 1,5 m
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Litteratur som legat till grund for framrdkning av
dimensionerande normer:

Svensk Bygynorm -80, Statens Planverk

Kommentarer till SBN

Planfaktorer 70, Stockholms kommun

Bostadens grannskap, Statens Planverk

Omradesplan f8r Kista, Stockholm kommun

Rigu 73

Scaft 68, Statens Planverk och Statens Vidgverk

Mark AMA 72

Trafik vid bostaden, Statens Planverk rapport nr 33
del 4

Gang- coh cykelvidgar pa parkmark 2979, Stockholms
Gatukontor, Stockhlms Parkforvaltning.

Skyddsrum - Fredsanvandning, Civilfdrsvarsstyrelsen
omrddesplan for Skarpnidck, Stockholms kommun
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SAMMANFATTNING
HUSTYP P 401 B 403 P 201,B 201 B 101 B 102
B 401 B 202,B 203
B 402 B 204
ANTAL LGH 6 kvarter 10 kvarter 8 kvarter 6 kvarter 4 kvarter
PER SIT. a 96 1gh a 48 1lgh a 48 1lgh a 48 1lgh a 48 1lgh
PLAN = 576 lgh = 480 1gh = 384 1lgh = 288 1lgh = 192 1lgh
TVATTSTUGOR 2 tvattst. 1 tvattst. 1 tvattst. 1 tvattst. 1 tvattst.
per kvarter per kvarter per kvarter per kvarter per kvarter
Tot. 12 st Tot. 10 st Tot. 8 st Tot. 6 st Tot. 4 st
FORRAD, 4 st 2-van 2 st 2-van 2 st 2-van Mark £f6rrad Separata
hus med 24 hus med 24 hus med 24 till varje markforrad
forr. i var- forr. per forr. i var- lagenhet till varje
je kvarter kvarter je kvarter l3genhet
For P 401: For P 201:
8 st 2-van 4 st 2-van
hus med 12 hus med 12
forr. per forr. per
kvarter kvarter
FRITIDS- 2 st lokaler 1 st lokal 1 st lokal 1 st lokal 1 st lokal
LOKALFER per kvarter per kvarter per kvarter per kvarter per kvarter
Tot: 12 st Tot. 10 st Tot. 8 st Tot. 6 st Tot. 4 st
GEM.UTEPL. 5 760 m2 - 4 800 m2 - 3 840 m2 - 2 880 m2 - 1 920 2
FOR HELA 7 680 m2 6 400 m2 5 120 m2 3 840 m2 2 560 m2
OMRADET
GEM. UTEPL. 960 m2 per 480 m2 per 480 m2 per 430 m2 per 480 m2 per
PR GARDEM kvarter kvarter kvarter kvarter kvarter
ODLINGS— Tot. ca Tot. ca Tot. ca Tot. ca Tot. ca
LOTTER 1 730 m2 1 440 m2 1 150 m2 860 m2 580 m2
SKYDDSRUM Ca 760 pl Ca 630 pl Ca 510 pl Ca 380 pl Ca 250 pl
4 st av 6 6 st av 10 5 st av 8 4 st av 6 3 st av 4
gérdshus a gardshus a gardshus a gardshus a gardshus a
200 m2 100 m2 100 m2 100 m2 100 m2
DAGHEM 3 st daghem 2 st daghem 2 st daghem 2 st daghem 2 st daghem
a 4 avd d4avd + 1 stadavd a 3 avd a4 2 avd
Tot. 12 avd  daghem a Tot. 8 avd Tot. 6 avd Tot. 4 avd
Tot.tomtyta 2 avd Tot.tomtyta  Tot.tomtyta  Tot.tomtyta
8 400 m2 Tot. 10 avd 5 600 m2 4 200 m2 2 800 m2
Tot.tomtyta
7 000 m2
PARKERING Ca 520 pl Ca 430 pl Ca 350 pl Ca 260 pl Ca 170 pl
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BILAGA 3 o
MARKATGANG OCH EXPLOATERING
MATNINGSUNDERLAGET

For vart och ett av de 11 alternativen finns bilagor
ny- 3. ar==3vks

Varje situationsplan redovisar en tdnkbar disposi-
tion av en yta om ca 100.000 m2.

Markbehovet vidxlar fran det ena bebyggelsealternati-
vet till det andra. Darfdr varierar ocksd antalet av
de kalkylenheter om 96 ligenheter, som "far plats"
pa kvartersplanen.

MATNINGSUNDERLAGET

Bilaga nr Alter- Kvarters- Antal kalkyl-
nr nativ planens enheter inom

areal m2 kvartersplanen

3 a R 401 99.450 6

3D R 201 91.100 4

3.ic B 401 96.150 6

3:d B 201 90.850 4

3 e B 402 96.150 6

3£ B 403 111.900 5

34 B 202 94.200 4

3 h B 203 92.900 4

Sl B 204 94.550 4

33 B 101 108.100 3

3k B 102 106.950 2



MARKATGANG OCH EXPLOATERING
VID BEBYGGELSE I 4 VANINGAR

Markdtgdng/96 lgh Exploatering

R 401 ref.projektets 16.600 m2 173 m2/1gh
lamellhus

B 401 byggladans 16.000 m2 167 m2/1gh
lamellhus

B 402 bygglidans 16.000 m2 167 m2/1gh
loftgangshus

B 403 byggladans 22.400 m2 233 m2/1gh
punkthus

B 401 & Dbyggladans 16.600 m2 173 m2/1gh
lamellhus

MARKATGANG OCH EXPLOATERING
VID BEBYGGELSE I 2 VANINGAR

R 201 ref.projektets 22.800 m2 238 m2/1gh
lamellhus

B 201 byggladans 22.700 m2 236 m2/1gh
lamellhus

B 202 byggladans 23.500 m2 245 m2/1gh
loftgangshus

B 203 byggladans 23.200 m2 242 m2/1gh
loftbalkonghus

B 204 byggladans 23.600 m2 246 m2/1gh
lofthus

B 201 & byggladans 22.800 m2 238 m2/1gh
lamellhus

MARKATGANG OCH EXPLOATERING
VID BEBYGGELSE I 1 VANING

B 101 byggladans 36.000 m2 375 m2/1gh
radhus

B 102 byggladans 53.500 m2 557 m2/1gh
friliggande
smahus

EXPLOATERING I PRODUKTIONEN
enligt byggprisutredningen (SOU 1982:34)

I flerbostadshus i exploateringsomr 1974 244 m2/1gh
- %= = s 1978 317 m2/1gh



BILAGA 3 p
SOPHANTERING

Bakgrund till val av sophanteringssystem

Enligt SBN producerar 96 ldgenheter 16 m3 hushalls-
avfall och nidstan 7 m3 pappersavfall per vecka, dess-
utom skall finnas golvyta for 7 m3 grovsopor.

Hushdllssoporna skall antingen forpackas i engdngs—
sickar om max 240 1 eller vid automatiska system i en
sluten container. Transportvdgen skall medge anvand-
ning av kdrra eller annan mekanisk anordning och av-
stidndet till sopbilens angdringsplats fran soprummet
f&r vara hogst 50 m och fran grovsopsrummet hdgst

10 m.

For att komma fram till l&mpligaste sophanteringssys-
tem for ett visst omrade, skall till de tekniska kra-
ven dven fogas de boendes Onskemdal om komfort och ndr-
het till sopavlamningsplatsen, fordel av trafiksepa-
rering med minskad risk for barnolycksfall buller och
lukt, miljo, arkitektonisk utformning av gdrds- och
kommunikationsytor, investeringskostnaden, drift- och
underhdllskostnader samt en beddmning av sophdmtnings-—
taxornas utveckling under den kommande 10-&rsperio-
den m m.

For detta objekt har vid en samlad beddmning av stdll-
da krav och Unskemdl, ett helautomatiskt system med
markinkast och sopskruv till en komprimatorstation
befunnits ladmpligt.

Ett flertal medelstora skruvanldggningar finns nu i
drift och systemtekniken har efter hand forbdttrats.
I stort sett kan man sdga att skruvsystemet tdcker
in glappet mellan enskilda l&sningar och sopsugsy-
stemen.

6 -17
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BILAGA 4

UTJAMNING AV VISSA SKILLNADER MELLAN JAMFORELSE-
PROJEKTEN

Vissa skillnader ifraga om detaljutformning finns
mellan byggldde- och referensprojekten som kan

ge mirkbara effekter pad kostnadsutfallet. I byggla-
dehusen har t ex m6jligheterna att bygga samman horn
utnyttjats. Detta ger miljomdssiga fordelar och leder
till nagot minskad fasadyta jdmfdrt med utformningar
med friliggande huskroppar. Sddana ldsningar har emel-
lertid hittills inte varit vanliga i produktionen. Fa-
sadlangderna i produktionen motiverar heller inte en
sddan utformning av referensprojekten. I bygglddehusen
har ldgenheterna Overlag stdrre fonsterarea dn i refe-
rensprojekten, &dven om man inte rdknar in badrums fdns-
tren. For att forbdattra forutsdttningarna for anpass-
barhet har i byggladehusen en forldggning i fasad av
schakten f6r vatten, avlopp, ventilation och uppvarm-
ning valts, medan referensprojektens hus har installa-
tioner och schakt av konventionell utformning. Bada
dessa skillnader i utformningen har visat sig ge pa-
tagliga kostnadsskillnader i jamforelse med referens-
projekten.

I referensprojekten har lidgenhetsytan bestdmts sd att
den motsvarar genomsnittet for proudktionen for ett
bestdmt ar, 1979. For byggladehusen har ldgenheter som
har jamforbar funktion och ytor som i stort motsvarar
referensprojekten, valts. Den sammanlagda ldgenhetsytan
blir dock nagot mindre i byggladehusen.

FOr att belysa inverkan av dessa skillnader pd kost-
naderna har kompletterande kalkyler gjorts pa utform-
ningar didr olikheterna eliminerats, d v s bygglddehu-
sen utformade friliggande med samma f&nsterarea och
VVS-schaktutformning som i referensprojekten. I bygg-
l1ddehusen minskar den sammanlagda ldgenhetsytan ndgot
vid en utformning som friliggande hus genom att rela-
tivt ytstora hornldgenheter kan ersdttas av mera yteko-
nomiska ldsningar. Samtidigt OSkar fasadytan och kostna-
derna for grundldggningen. Slutligen har effekten av
bindningen av referensprojekten till ett visst 3r eli-
minerats sd att den dverensstidmmer med byggladeprojek-
tens. Genom dessa fordndringar minskas antalet variab-
ler sa langt det dr mdjligt.

M&jligheter till kostnadsminskningar f£6r B 201 och
B 401 Xkkr

B 201 Fonster 32
VVS-schakt 324
406

avrundat 410
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401 Fonster
VVS-schakt

avrundat

82
321

403

400

201 Sammanbyggda hdrn
avdrag fonster, schakt
kostnad hus
kostnad totalt

201/R 201 hus = + 2,1% totalt = +

20 150
410

19 740

29 020

0,7%

201 6 Oppna hdrn
kostnadsokning
avdrag fonster, schakt
kostnad hus
kostnad totalt

201/R 201 hus = + 2,4% totalt =

20 150
+ 60
- 410

19 800

29 090

+ 0,9%

401 Sammanbyggda hdrn
avdrag fonster, schakt
kostnad hus
kostnad totalt

401/R 401 hus = + 2,3% totalt =

20 510
- 400
10 110
28 060

+ 1,2%

401 & Oppna hdrn
kostnadsokning
avdrag fonster, schakt
kostnad hus
kostnad totalt

401 6/R 401 hus = + 3,0% totalt

20 510
+ 130
- 400
20 240
28 220

= + 1,8%

SAMMANFATTNING
Byggladeprojekten

Reducering av fonsterarean
Fdrandring av schakt
Fordndring till friliggande hus

Okad markdtgang vid fril. hus

201

82

324

64

401

82

321

135

30
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Referensprojekten

Reducering av ldgenhetsytan

R

B

R

201

201

201

401

401

401

5

6/pP 201

5/P 401

hus

hus

hus

hus

hus

hus

19 110
19 800

+ 2,6%

12 470
20 240

+ 4%

totalt

totalt

totalt

totalt

totalt

totalt

27 550
28 220

+ 2,4%
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' FIGUR 3
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BILAGA 6
ARLIG ENERGIATGANG

Berdkningen av &rlig energidtgdng &r baserad pa
radtimmetoden och gidller 86.000 gradtimmar per
3r. Siffrorna gdller enbart bostadshusen och in-

kluderar viarme och ventilation. De friliggande
husen fdr tvidttstugor, lidgenhetsforrad e t c in-
gar ej.

Antal Uppvarmd Energirangd

Hustyp van Byggnads- kWh/ar kwh/ar
volym 96 lgh 1gh m3
m3

R 401 lamellhus 4 26.100 671.000 7.000 26
R 201 lamellhus 2 26.500 758.000 7.900 29
B 401 lamellhus 4 25.800 701.000 7.300 27
B 201 lamellhus 2 25.900 778.000 8.100 30
B 402 loftgdngshus 4 23.500 672.000 7.000 29
B 403 punkthus 4 25.300 720.000 7.500 28
B 202 loftgingshus 2  23.900 748.000 7.800 31
B 203 loftbalk. 2 23.900 772.000 8.000 32
B 204 lofthus 2 26.700 796.000 8.300 30
B 101 radhus 1 25.000 952.000 9.900 38
B 102 friligg. 1 25.500 1.002.000 10.400 39
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