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FORORD

Om de av riksdagen beslutade energipolitiska
malen ska kunna nas, maste all nybyggnads- och
ombyggnadsverksamhet baseras pa dessa mal. Detta
staller givetvis krav pa bl a bebyggelsens ut-
formning och p& val av uppvarmningssystem. Men
det staller ocksa krav pa att regler och praxis
som styr genomférandet anpassas till energimalen.

Den massiva forskningsinsats som nu gérs inom
energisektorn, inriktas i hog grad pa tekniska
sporsmal. Genomforandeproblematiken behover
dgnas storre intresse.

Idag finns uppenbara svarigheter att genomfiéra
nya bostadsbyggnadsprojekt som tillgodoser de
nationella malen om god energihushallning och
anvandning av alternativa energikallor. Till
stor del beror detta pa att boendekostnaderna i
sadan energianpassad bebyggelse atminstone pa
kort sikt blir hogre an i mer traditionellt
laneanpassad bebyggelse.

I foreliggande rapport belyses ovanstaende pro-
blematik med utgangspunkt fran ett planerat bo-
stadsomrade (6l1sj6 111) utanfor Kristianstad.
Analysen sker genom att prdva en tankt utform-
ning av bebyggelsen i forhallande till de alter-
nativa finansieringsmdjligheter som erbjuds.
Harvid provas ocksa lane- och kostnadsforand-
ringar beroende pa val av byggnadsutformning
uppvarmningssystem, energikalla, upplatelseform
samt olika huvudmannaskap for varmeforsorjnings-
systemet.

Initiativtagare och idégivare till upplaggning
av denna studie &r fastighetschef Lennart Smid-
felt, Kristianstads kommun.

Arbetet har genomfdrts i en projektgrupp be-
staende av:

Fast.chef Lennart Smidfelt, Kristianstads kommun,
proj ektledare

Bitr fast.chef Rune Hultgvist, Kristianstads
kommun

Arkitekt Per Lilliehorn, K-Konsult, Kristianstad
Ingenjor Tage Carlsson, Skanska Cementgjuteriet
Ingenjor Sonny Modig, Lansbostadsnamnden

Energibehovsberakningar har utforts av Willy
Martensson, K-Konsult Lund och utskriften har
utforts av Birgitta Svensson, Birgitta Ekstrand
och Monika Blixt. Laneunderlagsberakningar har
utforts av Lars-Erik Isacsson, Kristianstads
kommun. Lennart Borgman, Lunds Universitet, har
lamnat vardefulla synpunkter pa manuskriptet.

Kristianstad i juni 1983

Per Lilliehorn






SAMMANFATTNING

I denna rapport belyses mojligheter och svarig-
heter att finansiera och fa rimliga boendekostna-
der vid byggandet av bostédder som motsvarar
kraven pa lagt energibehov och som utnyttjar
lokala energikéallor.

Vi belyser fragan genom att undersotka hur boen-
dekostnaderna for den enskilde paverkas vid olika
byggnadsutformning, upplatelseform samt huvudman-
naskap och uppvarmningsform vid gemensamt upp-
varmningssystem.

Undersdkningen har utforts som en fallstudie for
ett tankt bostadsomrade, o6llsjo 111, utanfor
Kristianstad. Den tankta bebyggelsen har utgjorts
av Skanska Cementgjuteriets energi- och resurs-
snala experimenthus SPARSAM (110 m2 primar BRA)
vilket jamforts med ett ungefar lika stort tra-
ditionellt, laneanpassat, radhus (referenshus)

Undersdkningens resultat kan sammanfattas enligt
nedan:

?Y22248SHET?£5)Q122025_fe®EYaelse

SPARSAM-huset vilket i1 det har proévade fallet upp-
fors med tung stomme, extra isolering, franlufts-
varmepump med tillsatsvarme genom elradiatorer,
snalspolande vatteninstallationer, glasveranda
och dessutom byggs med stdrre noggrannhet &n
normalt blir ca 50 000 kronor dyrare an referens-
huset. Produktionskostnadsékningen ger dock inte
motsvarande oOkning av laneunderlaget vilket med-
for sd stora oOverkostnader att SPARSAM normalt
inte skulle beviljas statliga bostadslan. Refe-
renshuset skulle dock beviljas statliga bostads-
lan.

Overkostnaderna for SPARSAM orsakas framst av
den tunga stommen vilken inte berattigar till
hogre lan och glasverandan som endast delvis
berattigar till hogre lan.

Skillnaden i energibehov mellan SPARSAM (9500
kWh/7ar) och referenshuset (13 500 kWh/ar) blir
ca 4000 kwh eller vid ett energipris pa 25 o6re/
kWh ca 1000 kronor, vilket alltsa skulle vara
driftskostnadsminskningen ar 1.

VAr merinvestering i SPARSAM visar sig alltsa
daligt lIonsam. Vid en antagen genomsnittlig livs-
langd pa besparingen pa 20 ar och 2 % arlig real
energiprishoéjning, skulle en merinvestering pa ca
30 000 kronor kunna motiveras. FOrutsattningen
harfor &ar dock att dagens gynnsamma rante- och
skatteregler bibehalies.



Vara slutsatser blir:

Dagens lanepraxis i kombination med mark-
nadssituationen omojliggor i praktiken
byggandet av energisnal bebyggelse med
(stora) oOverkostnader. Merkostnaden for t ex
tunga byggsystem tacks i dag inte av lane-
reglerna.

Stora merinvesteringar, jamfort med tradi-
tionellt utformad bebyggelse, uppvisar

dalig loénsamhet &aven vid gynnsamma finansie-
ringsvillkor.

Langt gaende krav pa energisnalhet kan
dock utan o6verkostnader, tillgodoses inom
ramen for dagens lanesystem.

—E_2£!1_finansier ingens_betydel se

Vi gor trots ovanstdende resonemang antagandet
att vi far bygga husen med statliga 1an. Vi
provar darvid tva varianter, dels beldning efter
schabloner och dels beldning efter produk-
tionskostnaden. Vi provar detta pa de tre van-
ligaste upplatelseformerna; &aganderatt, hyres-
ratt och bostadsratt och jamfor med referens -
huset vid &ganderatt.

Tabell Boendekostnader ar ! (netto)

Referens- SPARSAM SPARSAM  SPARSAM

Hustyp hus
. Agande- Agande- Bostads- Hyresratt
Laneform ratt ratt ratt
Schablonbe-
1aning 30 600 34 400 31 500 33 000
Produktions-
kostnadsbe- - 31 900 28 500 28 000
laning

Det &r intressant att notera att energikostnaden
utgor en relativt liten andel av de totala boen-
dekostnaderna. Aven vid den traditionellt utforma-
de bebyggelsen utgdr energikostnaden ca 10 %.

Vara slutsatser blir:

I hus med schablonbeldning av den typ som
vanligen tilldmpas medf6r (stora) oOverkost-
nader mycket hdéga boendekostnader
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Genom utdkad produktionskostnadsbelaning kan
bebyggelse med stora Overkostnader forverk-
ligas och erhalla rimliga boendekostnader.

Stora overkostnader vid schablonbeldning
missgynnar framférallt bostédder med hyres-
ratt (pga avdragsreglerna) men vid produk-
tionskostnadsbelaning utjamnas skillnaderna
mellan de olika upplatelseformerna

Pga inflationen sjunker den reala boende-
kostnaden relativt snabbt oavsett vilken
upplatelseform eller finansiering som
tillampas. P& sikt utjamnas skillnaderna
i boendekostnad.

Aterinvesteringar som inte kan finansie-
ras med bostadslan for ombyggnad kommer
att oka boendekostnaden mycket kraftigt.

tydelse

Redan mycket overslagsmédssiga berakningar visar
att ett bostadsomrade bebyggt med energisnala
smahus av SPARSAM-typ inte ger tillrackligt
underlag for ett gemensamt varmesystem.

Detta har bekraftats vid berékning av kostnaderna/
producerad kWh vid olika huvudmannaskap och upp-
varmnings form.

Tabell Kostnad/producerad kWh for uppvarmning
av SPARSAM vid gemensamt varmesystem

Uppv
form 1. Oljeeldad 2. Grundvatten-
Huvud”™\ panncentral varme
man
A.  Kommun
(fj arrvarme) 0,72 kr/kWh 1,17 kr/kwWh

B. Forening
(gemensam-
hetsanl) 0,87 kr/kwh 1,18 kr/kWh

C. Bostads-
foretag 0,85 kr/kWh 1,17 kr/kWh
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Vara slutsatser blir:

Oavsett vilket huvudmannaskap man véljer

sd kan man konstatera att ett gemensamt
uppvarmningssystem inte gar att motivera

vid sa energisnala hus som det har ar fraga
om. Kostnaderna maste slas ut pa en alltfor
liten forbrukning. Vid system av typen grund-
vattenvarme med hdga Investeringskostnader
blir detta extra tydligt.

Den uppvarmningsform som visar bast '"ekonomi'
ar den traditionella fjarrvarmen. Anslut-
ningsavgifterna paverkar finansieringen pa
ett gynnsamt satt.

Skillnaderna i finansieringsvillkor mellan
fjarrvarme och gemensamhetsanlaggning/fore-
tagsagd anlaggning &r dock inte alltfor dra-
matiska. Vid stora merinvesteringar blir
ekonomin ungefar lika mellan de olika huvud-
mannaskapen.

Sma utbyggnadsetapper paverkar forutsatt-
ningarna for gemensamma uppvarmningssystem
negativt

§ ntar

- Om det ar samhallets mal att forverkliga
energianpassad nybebyggelse maste merkostna-
derna for den enskilde kompenseras. Lampli-
gaste formen for denna kompensation &ar tro-
ligen i1 form av ett bidrag. Den enskilde be-
hévde darigenom inte ta nagon egen risk och
uppleva kopmotstand.

- Den mest avgbdrande forutsattningen for ny-
byggnation oOverhuvudtaget &ar att det finns
efterfragan pa den tankta hustypen i det
tankta laget. Har kan valet av upplatelse-
form vara avgorande. Varen 1983 forefaller
efterfragan vara stérre pa smahus med bo-
stads- eller hyressatt an pa eget &agda hus.



1. BAKGRUND

Riksdagens mal att minska oljeberoende och und-
gd lasning till hoég elanvandning innebar att all
nybyggnads- och ombyggnadsverksamhet maste base-
ras pa dessa mal. Detta staller di krav pa be-
byggelsens utformning och valet av uppvarmnings-
system. Bebyggelsen kan behéva utformas extra
energisnalt eller alternativa energislag kan be-
héva nyttjas redan nu &ven om det kraver storre
investeringar.

Mojligheten att utnyttja lokala energikallor kan
i Okade grad komma att styra placering, dimen-
sionering och utformning av nya bostadsomraden.
Bostadsgrupper mellan 20 och 200 hus kan vara
lampliga att forsorja fran en gruppcentral.

I Kristianstads kommun har ett projekt med tankt
energianpassad bebyggelse, ursprungligen utnytt-
jande av alternativa energikallor, aktualiserats

pa ett omrade benamnt ollsjo 11l. Omradets loka-
lisering i tatorten framgdr av figur 1.1 och
1.2.

I samband med forstudierna for detta projekt
har en rad svarigheter vad betraffar genom-
forandet av energianpassad bebyggelse aktuali-
serats. Projektets utveckling belyser ocksa
problemen att 6verhuvudtaget genomfdra nybygg-
nation idag.

I foreliggande rapport studeras med utgangspunkt
fran 6l11sjo 111 mojligheter och svarigheter att
finansiera och fa rimliga boendekostnader vid
byggandet av bostader som motsvarar kraven pa
god energihushallning.
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2. STUDIENS SYFTE, AVGRANSNING OCH GENOMFORANDE

2.1 Syfte

Boendekostnaden i ett hus paverkas framst av hur
finansieringen ar utformad och finansieringen
paverkas av:

byggnadsutformningen
upplatelseformen
uppvarmningsformen

- huvudmannaskapet for varmesystemet

Syftet med denna studie &r att belysa hur boende-
kostnaderna for den enskilde paverkas nar fakto-
rerna enligt ovan varieras for ett bostadsomrade.
Avsikten &ar vidare att underlatta valet av egen-
skaper for ett bostadsomrade sd att pa lang sikt
lampligaste energislaget/byggnadsutformningen
valjes och att boendekostnaden aven pa sikt blir
skalig.

Den centrala fragan att besvara ar:

"hur skall det overgripande malet om god ener-
gihushallning kunna nas om den enskildes boen-
dekostnad blir stdrre &an "den enklaste 10s-
ningen" eller investeringen blir sa stor att
ett psykologiskt motstand uppstar aven om
driftskostnaden blir gynnsam®.

De fragestallningar som i Ovrigt avses belysas
ar:

Motverkar lanereglerna de nationella energi-
politiska malen?

Behover lanereglerna forandras for att under-
latta genomfdérandet av energianpassad bebyggel-
se?

Missgynnas tunga byggnadssystem av lanereg-
lerna?

Hur stor merinvestering kan gdras i1 dag med
h&dnsyn till framtida stigande energipriser?

Hur paverkar upplatelseformen boendekostnaden
i energisnal bebyggelse p&d lang och kort sikt?

Hur paverkar olika huvudmannaskap finansie-
ringen och darmed energikostnaden for ett
gemensamt uppvarmningssystem?
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2 2 Avgrénsning

Problemomradet &ar stort och lanesystemet kompli-
cerat. Studien gor darfor inte ansprak pa att va-
ra heltéckande utan &ar att betrakta som en fall-
studie. | huvudsak behandlas nybyggnadssituatio-
nen. Den o©nskade kopplingen till finansieringen
av energisparatgarder i befintlig bebyggelse har
inte kunnat rymmas inom projektets ram.

Vi studerar i huvudsak en viss typ av energisnala
smahus, kallad SPARSAM, tillampad pa bostadsomra-
det 6llsj6 I111. Hustypen jamfors med ett tradi-
tionellt laneanpassat smahus.

Studien har vidare avgransats att i huvudsak be-
handla de lanemdjligheter som star till buds inom
det traditionella bostadslanesystemet.

Vid diskussionen om uppvarmningssystemets finan-
siering har det varit noédvandigt att bryta ut och
behandla varmesystemet for sig.

| studien diskuteras sedan o6versiktligt fragan om
det fran energihushallningssynpunkt nddvandiga
valet mellan investeringar i energisnalhet och
investeringar 1 energiproduktionsanlaggningen
Nagot Torsok till optimering gors dock inte. Det
gors inte heller nagot forsok att gora national-
ekonomiska beddmningar av rimligheten 1 diskute-
rade finansieringsldosningar.

2.3 Genomforande

Vi analyserar kostnadsskillnaderna mellan vart
referenshus, ett radhus som representerar dagens
laneanpassade byggnation och vart energisnala hus
SPARSAM i radhusvariant. Studien har genomforts
enligt nedan:

Byggnadsutformningens betydelse;

Vi har bestamt produktionskostnader och finansie-
ring for bade SPARSAM och referenshuset (kapitel
4). Vi har ocksa beridknat boendekostnaden for bada
hustyperna (kapitel 5) samt berdknat I6nsamheten
for vara merinvesteringar i SPARSAM (kapitel 6).

Upplatelseformens betydelse;
I kapitel 5 har vi ocksa beraknat boendekostnaden

for referenshuset och SPARSAM vid olika upplatel-
seformer.
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Uppvarmningsformen;

Vi har oversiktligt berédknat hur uppvarmningsfor-
men paverkar energikostnaden (kapitel 7).

I kapitel 8 diskuterar vi sedan avslutningsvis
overgripande aspekter pa valet av uppvarmnings-
system. | kapitel 9 diskuterar vi behovet av for-
andringar i gallande laneregler vid nyproduktion.
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3. FORUTSATTNINGAR

| detta kapitel redogdres for de olika forutsatt-
ningar som galler for studien och de ingaende
""komponenterna’.

3.1 Projekt ollsjo

Sedan hosten 1980 har diskussioner forts mellan
Kristianstads kommun och Skanska Cementgjuteriet
(SCG) angaende byggnation pa O0llsjo gard 11l. Av-
sikten har bade fran kommunens och exploatdrens
sida varit att i1 storre skala uppfdra energian-
passad bebyggelse.

Inom omradet avsags ursprungligen uppforas 73 st
radhus i li-plan. Produktionen avsags ursprung-
ligen ske 1 3 etapper med bdrjan 1981 och avslut-
ning 1983.

Fig 3.1 Planutformning, o6llsjo 111 vid ursprung-
ligen tankt bebyggelse

Den ursprungligen tankta hustypen avsags uppvar-
mas med grundvattenvarme och utfdéras med tungt,
tatt, ytterskal 1 kombination med ett luftburet
lagtempererat system. Varje etapp avsags varme-
forsdrjas med gemensam varmecentral. Varmepump-
centralerna avsags utnyttja grundvattenvarme fran
ca 125 meters djup med aterinfiltration pa samma

djup.

Den totala effekten av byggsattet och varmepump-
systemet beraknades preliminart innebara en arlig
kopt energi om ca 10 000 kWh for en lagenhet om
ca 145 m2 BRA

Merkostnaden per lagenhet i forhallande till ett
normalt uppfort hus 1 traregelkonstruktion och
med konventionellt elvarmesystem berdknades bli
ca 90 000 kronor med ca 1/3 pa byggnaden och ca
2/3 pa uppvarmningssystemet. Lanesystemet medger
dock inte sadana 6verkostnader. Aven andra finan-
sieringsformer sasom experimentbyggnadslan har
provats
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Mot bakgrund av ovanstdende ansOkte Kristianstads
kommun om BFR-medel for att belysa mdjligheter

och svarigheter att finansiera och fi rimliga
boendekostnader vid byggandet av bostédder som mot-
svarar kraven pa lagt energibehov och som utnytt-
jar lokala energikallor.

Under arbetet med byggforskningsstudien har sma-
husmarknaden forandrats. Omradet bedoms fortfa-
rande relativt attraktivt men de smdhus som efter-
fragas i dag ar mindre an de ursprungliga projek-
terade och betalningsviljan for nyprojekterade
smahus ar 13g. Omradet Ollsjo 11l finns i dag i
kommunens bostadsforsorjningsprogram som reserv-
omrade .

P& grund av de &andrade forutsattningarna anholl
darfor projektgruppen hos BFR att i stallet fa
genomféra BFR-studien med utgangspunkt fran ett
mindre hus. Ett experimenthus, SPARSAM, som SCG
tagit fram beddmdes intressant att prdva i samman-
hanget. Avsikten har varit att i stort sett bely-
sa samma fragestallningar.

3.2 Projekt SPARSAM

Nedan beskrivs kortfattat SPARSAM-husen och pro-
jektet 1 anslutning till detta. En mera uttdmman-
de beskrivning ges i Skanska Cements projektbro-
schyr, bilaga 2.

Skanska Cementgjuteriet har under 1982 fardig-
stallt 5 st experimenthus SPARSAM, avsedda att
vara prototyper for framtida resurs- och energi-
snala smahus. Husen har uppforts i Malmo (2 st
hus) och i Taby (3 st hus).

Itl B

<5iS>IMIN I

- oI
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h-- —i

Figur 3.2 Malmbversionen av SPARSAM
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Foljande mal har formulerats for SPARSAM-projek-
tet (citat ur SCG projektbeskrivning 1982-08-26)

total energiférbrukning (varme, ventilation,
varmvatten, hushallsel) skall vara mindre &n
10 000 kwh/ar i Stockholmsklimat

husen skall vara yt- och volymsnala for att
begransa byggnadskostnaderna. (De skall dock
innehdlla minst 4 RoK)

- husen skall ha stor flexibilitet vad galler
planlésning och anpassning till 6vrig bebyg-
gelse

- planlésningen skall anpassas till utnyttjan-
de av passiv solvarme genom glasverandor och
vaderstrecksorientering

installationer for uppvarmning och ventila-
tion skall vara rimligt enkla

vattensnala installationer skall utnyttjas

- klimat och energiforbrukning 1 hus med tung
och latt stomme skall jamforas

byggnadstekniken skall vara anpassad for in-
dustriell produktion (galler i1 férsta hand
tung stomme)

- krislosning 1 héndelse av totalt elavbrott
skall provas.

Slut citat SCG.

I malsattningarna for projektet ingar &ven att
skapa god boendefunktion pa liten yta. SCG gor
bedémningen att SPARSAM-huset pa 110 m2 primar
BRA funktionellt motsvarar ett betydligt storre
hus (120 - 130 m2 primar BRA).

Uppfoljning

Under ca 2 ar skall provhusens installationer och
varmeekonomi foéljas upp av Tekniska Hogskolan i
Stockholm (KTH) i samarbete med Lunds Tekniska
Hogskola (LTH) for Malmbhusen. Matning och utvar-
dering finansieras av Byggforskningsradet. Pro-
jektledare for utvarderingen ar docent Arne ElIm-
roth, KTH.

I Stockholm utvarderas klimat och energiforbruk-
ning 1 tunga respektive latta konstruktioner. |
Malmoé skall framst glasverandans funktion och det
s k krispaketet provas. Krispaketets uppgift &r
att halla huset beboeligt &ven om elstrommen
stangs av.
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Husen uppfoérs i tva vaningar, utnyttjar passiv
solvarme, har kraftigt o6verisolerats jamfort med
SBN 80, och har forsetts med vattensnala installa-
tioner. SPARSAM klarar med god marginal de nya
kraven for direktelvarme.

I denna studie diskuteras tva varianter av SPAR-
SAM-huset bada tankta med tung stomme.

1. SPARSAM, el, enligt Tabyutfdrandet

Franluftsvarmepump
Luftburen varme
Kompletterande direktelradiatorer

2. SPARSAM, Tfjv

Fj arrvarme
Vattenburen vérme
Ventilationsvarmevéxlare (FTX-system)

SPARSAM fjv Ffinns inte byggd utan har tankts inom
denna studie - framst for att ge mgjlighet att
teoretiskt prova mojligheterna till gemensamt
uppvarmningssystem

mmamm «ce»» a K.AV.U Tvuv.- och
mm mmm mmm , v«in Thamlutt Vvio hatuoauiu*.
rnmmmmmmmimA a TU-U-I-UT-T

Figur 3.2 Principsektion SPARSAM
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3.3 Referenshuset

Som referenshus har ett radhus fran en aktuell
entreprenadtavling i1 Lund (nov 82) valts. Huset
kan anses vara representativt for den typ av rad-
husbebyggelse som uppférs i dag. Huset har 6ver-
isolerats och forsetts med varmeatervinning. |
ovrigt har huset inte energianpassats men uppvisar
ett lagre teoretiskt energibehov &n motsvarande
normalhus uppfort enligt SBN-80. Huset &ar pa

115,2 m2 primdr BRA, dvs ca 5 m2 stdorre an SPAR-
SAM-huset

Vi valjer dock att betrakta husen som lika sto-
ra.

Figur 3.3 Referenshuset

Huset uppfors i tva fulla vaningar och &ar tankt
orienteras med gavlar i1 norr och sbéder.

Huset ar saledes ett traditionellt 2-plans radhus
med platta pa mark och regelstomme. Fasaderna ar
i tegel/panel. K-vardet i fasader och tak &r ca
20 % lagre an kraven i SBN-80, men huset nar inte
upp till de kommande kraven for direktelvarme.

Huset &ar sammanbyggt med forradd pa entrésidan och
till huset hor garageplats vid separat parkering.
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utforligare beskrivning av ingdende hustyper gors
i bilaga 1. Energinormkrav enligt SBN-80 och for
direktelvarme framgar av bilaga 7.

3.4 Energibehov m m for ingdende hustyper

For de ingdende hustyperna har energibehovsberak-
ningar enligt den s k BKL-metoden utfdrts. Beréak-
ningar samt anvand metodik och indata redovisas
utforligare 1 bilaga 3. Berakningarna avser det
totala arsenergibehovet dvs hushallsel, varmvat-
ten och uppvarmning.

I tabell 3.1 nedan redovisar vi avrundade arsen-
ergibehov for de olika hustyperna samt den arliga
energikostnaden och besparingen. Vi antar har ett
energipris pa 25 o6re/kWh.

Tabell 3.1 Arsenergibehov

Referens- SPARSAM

hus el

Arsenergibehov

(kih) 1 3500 9500
Arlig energi-
kostnad (kr) 3375 2375
Arlig bespar-
ring for SPAR-
SAM (kr) - 1000

Underhal Iskostnaderna for SPARSAM vantas dock oOka
med ca 300 kr/ar for varmepumpen.

SCG har med utgangspunkt fran ett traditionellt
bostadsomrade, Eneby gard, utanfor Stockholm be-
raknat en normalarsforbrukning for ett smahus
till ca 160 m3/ar. SPARSAM beraknas forbruka ca
40 m3 mindre. Vid en antagen vattenkostnad pa

7 kr/m3 innebar detta en besparing pa ca 300 kr/
ar

Vi later vattenbesparingen och den o6kade under-
hallskostnaden ta ut varandra och raknar i fort-
sattningen med en arlig besparing pa 1000 kr.
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4. PRODUKT IONSKOSTNADER OCH FINANSIERINGSMOJ-
LIGHETER

Vi skall i detta kapitel studera finansieringsmij
ligheterna for bade referenshuset och SPARSAM el.

Inledningsvis uppskattar vi produktionskostnader-
na for att sedan studera mojligheterna att finan-
siera husen med statliga lan. Avslutningsvis dis-
kuterar vi vilka alternativa finansieringsformer
som kan tankas.

4.1 Produktionskostnader

Vi beddmer hér relativt schablonmdssigt produk-
tionskostnaden for de bada husen. En mera detal-
jerad berdkning ter sig inte meningsfull eftersom
ett verkligt pris maste vara resultatet av en upp
handling i konkurrens.

Vi antar har gruppstorlekar p& minst 10 hus.
Referenshuset

Erfarenheten fran entreprenadtavlingar for grupp-
hus visar att produktionskostnaden ofta dverens-
stammer med Blaneunderlaget, vilket for referens-
huset i Kristianstad (dec 82) skulle vara 453 000
kronor. Vi antar darfor att produktionskostnaden
uppgar till 450 000 kronor. Den beddmda produk-
tionskostnaden har efter kontroll konstaterats
std i nagorlunda proportion till marknadsvardet
och normala byggkostnader.

SPARSAM el

For att bestdmma produktionskostnaden har vi ut-
gatt fran kostnaden for referenshuset och berak-
nat de extra byggkostnaderna for SPARSAM el.

De extra byggkostnaderna har berdknats med hjalp
av "'Sektionsfakta" 1982/83 och 'Byggmastarnas
kostnadskalkylator'1981-82 eller angivits enligt
uppgifter fran SCG. De extra byggkostnaderna upp-
gar till:

Tung stomme 10 000:-
Okad isolering 5 000 :-
Okad noggrannhet och tatning 5 000 :-
Snalspolande toaletter 5 000 :-
Glasveranda + 30 000 :-
Summa extra byggkostnader 55 000 :-
./. Besparing - franluftsvarme- - 8 000:-

pump 1 stallet for elpanna och
franluftsvarmevaxlare
Merkostnad SPARSAM el 47 000:-
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Vi beraknar saledes den totala kostnaden for
SPARSAM el till 450 000 + 47 000:- = 497 000:-

4.2 Finansiering med bostadslan

Bostadslanets storlek bestams pa grundval av ett
laneunderlag som lansbostadsnamnden faststaller.
Vid nybyggnad skall laneunderlaget motsvara be-
raknade mark- och byggnadskostnader som huvudsak-
ligen berdknas schablonmassigt. Laneunderlaget
anpassas till lokala forhallanden och byggkost-
nadsutvecklingen bl a genom att faststdllda scha-
blonbelopp multipliceras med en orts- x tids-
koeffecient

Lanesystemet beskrivs mera detaljerat i bilaga 8.
~CTraklonbelaning

Vi oOvergar nu till att prova om statliga lan
skulle beviljas for vara tva hus.

Med orts- x tidskoeffecient 1,68 (Kristianstad
dec 1982) erhaller vi foljande bild:

Referenshus SPARSAM el

Laneunderlag 453" 467"
Produktionskostnad 450" 497"
Overkostnad 0 30"
Overkostnad 1 % 0 6,4 %

Som framgar enligt ovan skulle lan beviljas for
referenshuset men troligen inte for SPARSAM el.
Praxis i dag &ar visserligen att i

vissa fall godta oOverkostnader pa upp till 6 %
eller i1 enstaka fall annu mer, men har tar man
inte bara hansyn till odverkostnaden utan &ven
till t ex avsattningsmdjligheten.

En av lanesystemets och lanemyndigheternas upp-
gifter ar att skydda den enskilde och samhallet
mot felinvesteringar och svarsalda hus. Vid

storre husgrupper upphandlade i konkurrens ar det
rimligt att anta att produktionskostnaden ej Over-
stiger det schablonmédssigt framraknade pantvardet.

Produktionskostnadsbelaning kan tillampas vid ny-
byggnad av hus som inte skall bebos av producenten
och dar bl a konkurrensvillkoret i samband med
upphandlingen &ar uppfyllt. FOrutsattningen ar

dock att den uppgivna kostnaden inte vasentligt
overstiger det schablonmdssigt framraknade pant-
vardet ("jamforelsepantvardet™).
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I bilaga 8 redogbres narmare for bostadslane-
systemet.

Produktionskostnadsbeldning skulle alltsa kunna
vara ett satt att finansiera byggandet av SPARSAM
el. FOrutsattningen ar dock &ven har att merkost-
naden bedéms rimlig och att det finns en marknad
for husen.

| kapitel 5 diskuteras utfallet i boendekostnad
vid bade schablonbeldning och produktionskost-
nadsbelaning.

4.3 Alternativa finansieringsformer

De alternativ som mojligen kan diskuteras for har
aktuell typ av bebyggelse &r fréamst:

hoéjning av laneunderlag
experimentbyggnadslan

banklan

13222i22_AaY_ia2é212323ilia2

Bostadsstyrelsen far for sarskilt fall medge att
laneunderlaget berdknas pa annat satt an eljest.

Sadant medgivande far lamnas endast om sarskilda
skal foreligger med hédnsyn till husets utformning
eller storlek. Kravet ar att det skall fdreligga
uppenbar underbelaning som har ett klart samband
med bebyggelsens sarskilda kvaliteter.

En hojning av laneunderlaget borde vara en tank-
bar m6jlighet for att losa finansieringen av
energisnala smihus. Kostnadsmassigt fungerar hoj-

ningen av laneunderlaget i princip likadant som
produktionskostnadsbelaningen.

Experimentby22D2E§182

Byggforskningsradet (BFR) kan ge lan till expe-
rimentbyggande inom bostadsforsoérjningen. Lanen
skall finansiera de merkostnader som uppstar i
jamforelse med traditionellt byggande. Lanen &r
rante- och amorteringsfria. Fragan om lanen skall
aterbetalas helt eller delvis priévas senast efter
10 ar

Experimentbyggnadslan kan knappast bli aktuellt i
vart fall eftersom hustypen redan ar foremal for
forskning. Denna typ av lan ar inte heller av-
sedd for grupphusbebyggelse av har diskuterat
slag.
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Banklan

Det rena banklanet maste beddmas som orealistiskt
med hé&nsyn till de hdga boendekostnader som skul-
le bli foljden.

I princip saknas en laneform for introduktion av
teknik som lamnat det rena experimentstadiet men
annu inte hunnit etablera sig. Vi aterkommer till
den diskussionen i kapitel 9.

Vi Overgadr i nasta kapitel till att diskutera
boendekostnaderna vid olika upplatelseformer och
finansiering.
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5. BOENDEKOSTNAD VID OLIKA UPPLATELSEFORMER
OCH FINANSIERING

Vi studerar i detta kapitel hur upplatelseformen
paverkar boendekostnaderna.

Vi provar foljande upplatelseformer:

dganderatt
bostadsratt (kooperativt foretag)
hyresratt (vid allmdnnyttigt foretag)

och jamfor med boendekostnaden for referenshuset,
vid dganderatt, vilket &r den i dag vanligaste
upplatelseformen

Vi diskuterar forst hur upplatelseformen paverkar
finansieringen och beréaknar darefter boendekost-
naden bade vid schablonbeldning och produktions-
kostnadsbeldning. Vi studerar ocksa boendekost-
naden pad langre sikt. Berdkningarna baseras pa
antagandet att lan skulle beviljas trots att
overkostnaderna &r stdorre an vad som normalt
skulle godtas. Anvand berakningsmetod framgar
mera i detalj av bilaga 5.

5.1 Bostadslanets storlek

Boendekostnaden beror framst pa belaningen i for-
hallande till produktionskostnaden. Laneunder-
laget kan som vi tidigare sett bestdmmas enligt
schablonberdkningar eller enligt en godtagen
produktionskostnad

70 % av laneunderlaget finansieras med bottenlan
(hypotekslan)

Det statliga bostadslanets storlek i forhallande
till laneunderlaget avgors av upplatelseformen.

Bostadslan utgar med:

vid hyresratt 30 % av laneunderlaget
(allmannyttigt)

vid bostadsratt 29 % av laneunderlaget
(m kommunal in-

syn)

vid aganderatt 25 % av laneunderlaget

i ovrigt 22 % av laneunderlaget
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Skillnaden upp till 100 % av laneunderlaget samt
eventuella oOverkostnader técks med egen insats
eller banklan.

Rantebidrag utgar for bottenlan + bostadslan.
Lanesystemet beskrivs mera i detalj i bilaga 8.
Vi overgar nu till att studera effekterna av de
olika beldningsfallen.

5.2 Boendekostnader ar !

Av tabell 5.1 nedan framgar boendekostnaden ar |
vid schablonbelaning och produktionskostnadsbe-
laning.

Tabell 5.1 Boendekostnader ar ! (netto)

-"Hustyp. Referenshus  SPARSAM SPARSAM SPARSAM
Aganderatt  Aganderatt Bostadsratt Hyresratt

Laneform

Schablon-

belaning 30.600 34.400 31.500 33.000
Prod kost-

nadsbel - 32.000 28.500 28.000

Av tabellen kan tre slutsatser dras:

1. Med produktionskostnadsbelaning blir SPARSAM
oavsett upplatelseform ett konkurrenskraf-
tigt alternativ till referenshuset.

2. Produktionskostnadsbelaning gynnar framst
hyresréatten.

3. Produktionskostnadsbelaningen utjamnar skill-
naden 1 boendekostnader.

I ovan angivna kostnader ar ! belastas de olika
fallen av lika hoga underhallskostnader (5600 kr
/ar).Underhdller nan huset sjalv minskar boende-
kostnaden.

I praktiken torde darfor skillnaden mellan refe-
renshuset och SPARSAM med hyresratt/bostadsratt
bli forsumbar vid produktionskostnadsbelaning.

Genom utdkad produktionskostnadsbeldning av

husen kan vi alltsa dels forverkliga byggnationen
men &aven utjamna skillnaderna i1 boendekostnad
mellan SPARSAM och referenshuset, ar 1.

Forandringarna har dock skett till priset av
okade statliga subventioner.
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Hur kostnaderna férdelar sig mellan drifts- och
kapitalkostnader framgar av redogorelsen nedan.

5.3 Fordelning av boendekostnader

Vi visar i figur 6.1 hur de olika delposterna i
boendekostnaden fordelar sig ar 1.

35 m=

dcdob/.  Prod,t Schab!. PbodAr. ScnaSJ
Ago/7deps/A dosAodsraAf

Figur 6.1 Sammanstallning av boendekostnader ar !

Vi kan klart konstatera att kapitalkostnaderna
dominerar. Vid schablonbeldning utgor de ofta mer
an 50 %. Energikostnaderna utgér en relativt
liten andel av kostnaderna - for referenshuset

ca 10 %.

Vid produktionskostnadsbelaning sjunker kapital-
kostnaderna betydligt.

5.4 Boendekostnader pa lang sikt

Vi har i bilaga 5 berdknat boendekostnaderna for
ar 1, 5, 10, 15 och 20.

Resultaten av berdkningarna redovisas i1 figur 6.2
nedan. Berdkningsvardena ar uttryckta fasta
priser och baseras pa antaganden om 8 % inflation
och 2 %/ar real energiprisbkning. Vi har har
dessutom bortsett fran att vissa installationer

t ex varmepumpen i SPARSAM troligen behéver for-
nyas efter ca 15 ar.



3/000

30000

£8000

8S000

£3000

8/000

Kr

+> \

Pefereosfrc/s, agroodera-/"/-
5PAP5AM, 6joodend//-, sc/fo6/o/7a.
prod. d. 6.
, 6osibdoru/Zj sc/?a6/or?e.
, b ,orod£ 6-

Figur 5.2 Boendekostnader/ar pa lang sikt
raknat i1 fasta priser

29



30

De viktigaste slutsatserna som kan dras ur denna
figur ar:

1. P g a inflationen sjunker den reala boende-
kostnaden under perioden.

2. Skillnaderna i real boendekostnad utjémnas
over tiden.

3. | det langre tidsperspektivet blir den sam-
manlagda reala boendekostnaden fdr SPARSAM
nagot lagre an for referenshuset.

5.5 Kanslighetsanalys

Aven om boendekostnaden realt sett sjunker vid
ovan gjorda antaganden blir den nominella kost-
nadshojningen betydande. Hur kansliga ar da vara
beraknade boendekostnader?

Inflation

Vid produktionskostnadsbelaning kan inflationen
sjunka till 4-5 % innan den reala boendekostnaden
blir hogre an ar 1. Vid schablonbelaning ar mot-
svarande siffra 2-3 %.

Kansligheten for inflationen ar alltsa relativt
stor.

Rantehdjningar

Vi har kontrollerat rantans inverkan ar 5 och
funnit att referenshuset endast tal en tkad effek-
tiv ranta med ca 1,5 % medan SPARSAM-husen tal ca
5 % hogre effektiv ranta innan boendekostnaden
blir hogre an ar 1. Inverkan av rantehéjningar

ar storst 1 bdérjan av den studerade tidsperioden.

Inte forran vid 6 a 7 % real energiprishdjning
blir boendekostnaden hogre an ar I.

Vi har i detta kapitel konstaterat att vi genom
produktionskostnadsbelaning kan forverkliga be-
byggelse som med schablonbeldning skulle vara
svar att forverkliga. Produktionskostnadsbela-
ningen verkar utjamnande pa& boendekostnaderna.

Den dominerande posten i1 boendekostnaden é&r
kapitalkostnaden. Genom inflationen minskar dock
kapitalkostnadernas betydelse i det langre tids-
perspektivet.

Vi har dock &nnu inte konstaterat om var inves-
tering ar lonsam. | nasta kapitel diskuterar vi

bl a hur stora dverkostnader man med h&nsyn till
berédknad energibesparing borde kunna motivera.
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6. LONSAMHETSBERAKN INGAR

I foregdende kapitel konstaterade vi att SPARSAM
vid produktionskostnadsbelaning ar konkurrens-
kraftig vid samtliga upplatelseformer. Pa langre
sikt ger aven de schablonbeldnade varianterna av
SPARSAM en lagre boendekostnad &an referenshuset.
Men &ar merinvesteringen ldnsam?

Vi skall i detta kapitel undersdka ld6nsamheten
for de olika varianterna av SPARSAM.

6.1 Forutsattningar

Vi anvander 1 princip de fdrutsattningar som gi-
vits i kapitel 4 och 5 men bryter ut merinveste-
ringen och jamfor den med energibesparingen for
att mera renodlat studera sambanden. Alltsa:

Kostnadsdkning for SPARSAM
jamfort med referenshuset 47 000:-

H6jt laneunderlag vid
schablonbelaning 14 000:-

Hojt laneunderlag vid
produktionskostnadsbelaning 47 000:-

Vi konstruerar lanebilderna for merinvesteringen
direkt ur bilaga 5 och kapitel 5. Lanebilderna
blir principiellt olika vid de olika lanefallen:

- vid produktionskostnadsbelaning blir kostnaden
for merinvesteringen proportionell mot kapital-
kostnaden (inkl skatt etc) for hela huset

- vid schablonbelaning belastas merinvesteringen
direkt av Overkostnaderna

6.2 Samband mellan Overkostnad och besparing

Vi kan nu i figur 6.1 visa sambandet mellan Aars-
kostnaden och besparingen under en 20-arsperiod.
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Arskos/nad kr
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Figur 6.1 Besparing och kostnad for de fdrsta
20 aren réaknat i fasta priser

Diagrammet ovan visar att aven i det gynnsammaste
belaningsfallet tar det mer an 10 ar innan sjalva
investeringen ger oOverskott.

47 000 kronor var alltsd en alltfor stor merin-
vestering. Hur stor investering hade da kunnat
motiveras?

6.3 Nuvérdesberakning

Nuvéardet uttrycker det sammanlagda vardet av
energibesparingarna under investeringens livstid
overford till nutid. Om nuvdrdet av investeringen
ar stdrre &n investeringen ar investeringen I6n-
sam.
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Hur stor investering som fran ekonomisk synpunkt
kan motiveras beror i1 huvudsak av utvecklingen
av foljande faktorer:

investeringens livslangd
rantan

- energipriset
marginalskatten
rantesubventionerna

T2Yé8£eringens_livslangd

Ett hus bestar av komponenter med olika livs-
langd. Ett vanligt satt att beskriva de olika
delarnas livslangd ar:

Instal lationer 15-20 ar
Stomkompletteringar 30-40 ar
Stomme 60-80 ar

Med vilken livslangd skall vi da rakna?

Det ar rimligt att lagga livslangden mellan 15 &r
som ar varmepumpens tekniska livsldngd och ca

30 ar som skulle kunna vara en vagd genomsnittlig
livslangd pa husets komponenter. Med hansyn till
att en stor del av besparingen kan gottskrivas
varmepumpen valjer vi att rakna med 20 ars livs-
langd.

Rantan

Vi konstaterar i bilaga 4 att energiprisidkning,
marginalskatt och bankranta/garanterad ranta kan
sammanvégas till en gemensam rantesats.

Vi raknar har med 10 % nominell energiprisokning.
Om vi satter den effektiva rantan (efter skatt)
under perioden till i genomsnitt 6,5 % erhaller
vi en sammanvagd kalkylranta pa -3,1818 %.

Vid en antagen livslangd pad 20 ar erhaller vi ett
nuvarde pa ca 30 000 kronor. Vi skulle alltsa ha
kunnat investera upp till detta belopp.

6.4 Aterinvestering

Som framgar av foregdende avsnitt maste vi tro-
ligen efter ca 15 ar investera i en ny varmepump.
Vi visar i figur 6.2 hur nyinvesteringen paverkar
overkostnaden
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Figur 6.2 Besparing och kostnad for de forsta
20 aren raknat i fasta priser

6.5 Investeringar i energisnalhet

Vi har i kapitel 4 berédknat merinvesteringen for
SPARSAM el till ca 50 000 kronor. Enligt vara
berakningar ovan ar det dock tveksamt om man fran
strikt ekonomisk synpunkt kan motivera en sa hog
merinvestering. Merinvesteringen, om den skall
finansieras med bostadslan, maste ocksa stallas

till den 1 6vrigt hdga subventions-
nivan i boendet. Ranteavdrag och rantesubventio-
ner i ett nybyggt traditionellt smdhus med &agande-
ratt uppgar till 50-60 % av den totala arskost-
naden for huset eller i storleksordningen 40 000
kronor. Kommer vi att ha rad att ytterligare oka
subventionerna till boendet?
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Hur stor merinvesteringen kan goras beror &aven pa
Ffinansieringen och hur stor den faktiska boende-
kostnaden blir for den enskilde. | praktiken far
ett energisnalt hus inte vara dyrare att bo i an
ett traditionellt. Fa enskilda ar villiga att i
dag betala mer for att i framtiden (eventuellt)
bo billigare.

Om det &ar ett vitalt samhallsintresse att nybygg-
nationen utfors energianpassat maste vi via bo-
stadslanesystemet se till att man i det energi-
snala huset far en i stort lika hdg boendekost-
nad som det traditionella.
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7. FINANSIERING OCH ENERGIKOSTNAD VID OLIKA
HUVUDMANNASKAP FOR VARMESYSTEMET

Avsikten med detta kapitel har ursprungligen
varit att belysa hur huvudmannaskapet for ett
tankt gemensamt uppvarmningssystem paverkar
finansieringen av systemet och darmed &ven upp-
varmningskostnaden. Vi berdknar har kostnaden
framst fran huvudmannens synpunkt.

Redan mycket oOverslagsmassiga berdkningar visar
emellertid att ett bostadsomrade bebyggt med
energisnala smahus av SPARSAM-typ inte ger till-
rackligt underlag for ett gemensamt varmesystem.
Inte ens om omradet ar mycket tatt. Varmetatheten
ar i vart fall ca 10 W/m2 markyta. Undre grans
for Ionsam fjarrvarme brukar enligt Olsson,
Werner (1980) anges till 15-20 W/m2 markyta.

Det ar alltsa inte realistiskt att tanka sig ett
gemensamt uppvarmningssystem pa ollsjo I111.

Vi skall dock i detta kapitel

1. Redovisa de tre vanligaste formerna av
huvudmannaskap -
2. Oversiktligt redovisa huvudmannaskapets

inverkan pa finansieringen.

3. Berdkna energikostnaderna for o6llsjo 111
vid gemensamt uppvarmningssystem. Vi har
brutit ut och studerar varmesystemet for
sig.

Berédkningarna enligt 3 redovisas i bilaga 6.

7.1 Olika huvudmannaskap
A. Kommunledd_yerksamhet__(Fjarrvarme”

Levererar antingen varme till enskilda abonnen-
ter eller till kollektiv av "abonnenter"™ (t ex
bostadsfoéretag) som i sin tur debiterar den en-
skilde.

Den kommunala fjarrvarmerorelsen debiterar i all-
manhet efter en enhetlig taxa vilket iInnebdr att
inte alla abonnenter bar sin andel av de totala
kostnaderna. Vi skall senare se konsekvenserna

av detta.

Investeringarna finansieras med anslutningsav-
gifter som efterhand betalas tillbaka

(annuitet 0,0605). Bostadslan utgar bade till
anslutningsavgiften och till kostnader for under-
central energimdtare m m i1 huset. Investeringarna
finansieras aven med fjarrvarmelan med en l6ptid
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pd ca 20 ar. Har har vi raknat med en ranta pa
15 % och en annuitet pa 0,1598. 1| verkligheten
tillampas ofta raka lan med en amortering som
trappas upp. F n (uni 83) &ar rantan omkring
13 % pa fjarrvarmelanet. Villkoren varierar
dock mellan olika laneomerangar.

Schablonbeloppet for fjarrvarmeanslutning upp-
gar f n till maximalt 16 200 kr/hus (varav ener-
gimdtaren svarar for 1200 kr).

__1-2i62i2251S84_YEEISEEillliet_ (2@2@DS§517}S£§'22i2221
22221

De betjanade fastigheterna &ger gemensamt sitt
uppvarmningssystem men kdper oftast antingen
varmen eller tillsynen av panncentralen uti-
fran. Foreningen saknar oftast egen teknisk
kompetens. Medlemmarna i fo6reningen handlagger
oftast sjalv varmedebiteringarna. | princip
maste alla kostnader for anlaggningen baras av
medlemmarna.

Investeringarna finansieras med bostadslan och

om sa erfordras banklan for eventuella Overkost-
nader. Kostnaden for varmeanlaggningen ingar i
lanebilden for huset och lan utgar enligt de
principer som galler vid eget &gande. Se kapi-
tel 5. For bostadslanen galler den vanliga garan-
terade rantan vid aganderétt.

For gemensam varmeanlaggning ar schablonbelop-
pet normalt hégst 35 000 kr for varmeproduk-
tionsanldggningen och hoégst 55 kr/m2 férdel-
ningsarea (uppvarmd yta).

___ Bostadsforeta2sledd_verksamhet

Bostadsforetag (framst kooperativa och allman-
nyttiga) Aager oftast uppvarmningssystemet inom
det omrdde de &ger. FoOretaget har i allmanhet
egen kompetens for driften av anlaggningen och
ager oftast varmeproduktionsanlaggningen. Debi-
teringen av varmekostnaden sker oftast schablon-
massigt. Varje anlaggning bar i allmanhet sina
egnha kostnader.

For finansieringen galler i huvudsak samma vill-
kor som for gemensamhetsanlaggningen men med lane-
bild och rantevillkor for bostadsréatt eller hyres-
ratt.

Hur paverkas da uppvarmningskostnaderna vid olika
huvudmannaskap och uppvarmningsformer?
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I figur 7.1 nedan redovisas schematiskt skillna-
den fran finansieringssynpunkt mellan gemensam-
hetsanldggning/féretagsagd anlaggning och fjarr-
varme.

GEMENSAMHETSANL/FORETAGSAGD ANL

Investeringen i varmeanlaggningen fordelas pro-
portionellt pad de ingdende husen.

FJARRVARME

Investeringen i pannanldggning (motsv) och kul-
vertsystem belastar fjarrvarmerérelsen och in-
vesteringen inom fastigheten, undercentral m m
belastar huset. Fastigheten betalar anslutnings-
avgift.

Figur 7.1 Principiell skillnad mellan fjarrvarme
och gemensamhetsanlaggning/foretagsagd
anlaggning.

Vi antar i var framstallning att bostadslanet
fordelas proportionellt mellan varmesystemet och
huset.
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7.2 Huvudmannaskapets betydelse f6r finansie-
ringen

Som framgar av redogorelsen ovan skiljer finan-
sieringsvillkoren och darmed aven kostnaderna
mellan de olika huvudmannaskapen.

Vi skall i korthet nedan redogdra for de princi-
piella skillnaderna mellan & ena sidan fjarr-
varme och & andra sidan foreningsledd/foretags-
ledd verksamhet genom att:

1. Studera sambandet mellan schablonbeloppen
vid de bada alternativen.

2. Studera effekterna av finansieringen vid
olika stora Overkostnader.

For att kunna studera sambanden mellan schablon-
beloppen utgar vi fran fallet oljeeldad panncen-
tral och en husgrupp om 25 hus (&4 110 m2).

Vi gor vidare antagandet att laneunderlaget i
bada fallen foérdelas i samma proportioner mellan
hus och varmeanlaggning. Vid fjarrvarme bestams
fordelningen normalt genom anslutningsavgiftens
konstruktion. | o6vriga fall beror fdrdelningen
framst pa valt tekniskt system, jfr bilaga 6.

Schablonbelopp: 25 x 15 000 = 375 000

Gemensam panncentral
Schablonbelopp: 35 000 + 25 x 110 x 55 = 186 000

Dvs fjarrvarmen erhaller helt klart det gynn-
sammaste laneunderlaget. Reglerna vid fjarr-
varme gynnar stora grupper medan reglerna vid
gemensam panncentral gynnar sma grupper med
stora hus. Effekterna av detta kommer att visa
sig i avsnitt 7.3.

For att studera kostnaderna beroende pa finansie-
ringen vid olika stora o6verkostnader har vi be-
raknat kapitalkostnaderna i % av det ursprung-
ligen lanade beloppet for ar 1. Vi har utgatt
fran att bade bankldn och fjarrvarmelan ar annui-
tetslan. Dvs samma villkor som i bilaga 6. Resul-
taten av berédkningarna redovisas i figur 7.2
nedan.
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Figur 7.2 Kapitalkostnad ar | for fjarrvarme/
gemensam panncentral pa finansie-

ringsform

Som framgar av figur 7.2 erbjuder bostadslanen
ev nagot gynnsammare finansiering an anslut-
ningsavgiften. Detta kompenseras dock av att
anslutningsavgiften normalt tacker stérre an-
del av kostnaderna. Vid stora 6verkostnader

utjamnas skillnaderna.

Vi gar nu over till att berakna uppvarmnings-
kostnaden beroende pa huvudmannaskap och upp-
varmningsform for o6llsjo I111.
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7. 3 Uppvarmningskostnad beroende pa huvudmanna-
skap och uppvarmningsform

Vi kommer har att oOversiktligt prova utfallet
for SPARSAM fjv vid de tre i avsnitt 7.1 namnda
huvudmannaskapen for ett tankt gemensamt upp-
varmningssystem. Vi anvander samma beteckningar
(A, B och C) som i avsnitt 7.1.

Vi provar ocksa tva olika uppvarmningsformer
1. Oljeeldad panncentral
2. Grundvattenvéarme

Vi antar ett arsenergibehov for SPARSAM fjv pa
12000 kwh (6000 kWh fjarrvarme och 6000 kwh el).
Vi berdknar sedan kostnaden fdr uppvarmningen.
Till den erhdllna kostnaden skall sedan elener-
giforbrukningen laggas for att vi skall kunna
bestamma den totala energikostnaden. Vara be-
rakningar baseras pa grova antaganden och har
endast utforts for ett ar. Berakningarna redo-
visas utforligare i bilaga 6.

I tabell 7.1 redovisas kostnad/producerad kWh
for uppvarmning i1 de olika fallen.

Tabell 7.1 Kostnad/producerad kWh for uppvarm-
ning av SPARSAM vid gemensamt véarme-

system
Uppv
form 1. Oljeeldad 2. Grundvatten-
Huvud™M\AM" panncentral varme
man
A. Kommun
(fjarrvarme) 0,72 kr/kWh 1,17 kr/kwh
B. Forening
(gemensam-
hetsanl) 0,87 kr/kWh 1,18 kr/kWh
C. Bostads-
foretag 0,85 kr/kwh 1,17 kr/kWh

Av tabell 7.1 framgar klart att uppvarmnings-
kostnaderna, framforallt da vid grundvattenvarme,
blir orimliga vid ett gemensamt varmesystem.

Inverkan av huvudmannaskapet &ar relativt mattlig.
Traditionell fjarrvarme synes dock mest gynnsam.



42

detta framst beroende pa att anslutningsavgiften
tacker en stérre del av investeringen an bostads-
lanet.

Kostnaden for konsumenten blir dock olika vid
de olika huvudmannaskapen.Vid fjarrvarme far
varmeverket i praktiken inte sina kostnader
tackta, eftersom samma taxa maste galla inom
hela fjarrvarmeomradet. Pengar maste skjutas
till fran annat hall.

Vid gemensamhetsanlaggning och fdretagsdgd an-
laggning maste kostnaderna fordelas pa de en-
skilda husen.

Vi har i detta kapitel studerat ekonomin for
ett gemensamt uppvarmningssystem vid energi-
snal smahusbebyggelse. Det star helt klart att
det vare sig ar god energihushallning eller god
ekonomi att ansluta energisnala hus till ett
gemensamt uppvarmningssystem.

Vi skall i nasta kapitel diskutera valet av
energisystem dvs bl a avvagningen mellan in-
vesteringar i energisnalhet och i ett gemensamt
uppvarmningssystem.
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8. DISKUSSION OM VAL AV ENERGISYSTEM

I kapitel 7 har vi berdrt en av de grundlaggnade
fragorna i energidiskussionen:

- "Hur goér man den pa lang sikt riktiga avvag-
ningen mellan investeringar i uppvarmnings-
systemet och energisnalhet i byggnaderna'.

Fragestallningen &ar alltsad av samhallsekonomisk
natur och det ligger utanfdr denna studies syften
att besvara den. Enligt Andersson (1979) &r krite-
riet for en saddan avvagning enkelt att formulera
for standardfallet.

"Den marginella samhallsekonomiska kostnaden for
att spara ett givet antal kilowattimmar genom
isoleringsatgarder skall vara lika med motsvaran-
de kostnad for uppvarmningen™. Se figur 8.1 nedan.

s'lc/rcfinas-w  /var-g/rtaw
For -so/er/

Figur 8.1 Avvagning mellan uppvarmning och ener-
gisnalhet. Efter Andersson (1979)

Det ar dock oklart vilken den framtida tillgangen
och priset pa olika energislag blir. Vi har i dag
bl a dessa utgangspunkter for var planering:

- Anvandningen av olja for uppvarmningsandamal
skall i storsta mojliga utstridckning avveck-
las. Oljepriserna, internationellt sett, &r
dock pa kort sikt (varen 1983) sjunkande.

- Eltillgdngen ar pa kort sikt god men kan
snabbt 6vergd i en bristsituation. Stigande
elpris kan mycket snabbt vara en realitet.

Fjarrvarme skall i forsta hand byggas ut inom
omraden dar underlag finns/kan skapas for
mottryckskraftsanlaggningar.
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8.1 Diskussion om gemensamma uppvarmningssystem

Som framgar av foregdende kapitel ar det mycket
svart att fa rimlig ekonomi pa ett gemensamt
uppvarmningssystem om de ténkta anslutna byggna-
derna &ar mycket energisnala.

Forutsattningarna for ett gemensamt uppvarmnings-
system kunde varit battre om t ex nagon av foljan-
de forutsattningar varit uppfylld:

- om man haft en spillvarmekdlla eller annan
billig energikédlla att utnyttja

- om man kunnat utnyttja befintliga borror och
dagvattenledningar for produktion av grund-
vattenvarmen

om omradet legat i direkt anslutning till ett
befintligt fjarrvarmeomrade

Ingen av dessa forutsattningar var dock i vart
fall uppfylld.

Andra viktiga aspekter pa ett eventuellt gemen-
samt uppvarmningssystem &r utbyggnadstakten for
omradet. Stora etapper kan betraktas som en for-

utsattning for genomforandet. | "Energihushall-
ning i1 stadsplanen™ (BFR T 30:1980) beskrivs som
ett av huvudresultaten av studien - "Valt utbygg-

nadssatt och utbyggnadstakt for ett omrade kan
antagas betyda mer for den totala energihushall-
ningen an de valda energifdrsorjningssystemen i
sig".

Binder man upp sig till ett gemensamt uppvarm-
ningssystem av viss typ for ett omrade och bygger
ut under lang tid ar risken att man i slutet av
produktionstiden tvingas utnyttja en otidsenlig
teknik.

Nar det som i vart fall ar fraga om extremt ener-
gisnal bebyggelse i ett perifert omradde som &r
svart att tanka sig anslutet till ett stdrre cent-
ralt fjarrvarmenat ar det svart att forsvara an-
ordnande av ett gemensamt uppvarmningssystem.

8.2 Diskussion om utnyttjande av direktelvarme

I januari 1984 tréder vissa restriktioner mot di-
rektelvdrme 1 kraft. Enligt regeringens proposi-
tion 1980/81:133 skall direktverkande elvarme en-
dast tilldtas i hus dar "behovet av elenergi for
radiatorer och tappvarmvatten minskats med 40 %
av energibehovet for radiatorerna om byggnaderna
varit utforda enligt minimikraven for varmeisole-
ring och luftomsattning i SBN 1975". FOr SBN 1975
och SBN 1980 galler i stort samma energihushall-
ningskrav
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En skarpning av motsvarande krav till en reduk-
tion med 70 % av energibehovet for radiatorer
och tappvarmvatten enligt SBN 1975 har diskute-
rats och skulle i sa fall aktualiseras i samband
med omprovningen av energipolitiken 1985.

Enligt uppskattningar utfdrda av Statens Planverk
pd basis av uppgifter fran trahusfabrikanter och
smahusforetag okar investeringarna med mellan

10 000 och 20 000 kr enligt nedan.

Energibesparande atgarder 20 000 - 30 000:-
(lika fordelat pa byggnad
och installationer)

Direktverkande el i stallet
for vattenburen . 10 000:-

10 000:- 20 000:-

Arsenergibehovet beraknas genomsnittligt minska
med narmare 5 000 kWh/ar.

Av nedanstdende Tfigur 8.2 framgar sambandet mellan
SBN 80 - bestammelserna och "Bestammelser for di-
rektvarme".

Z-PIGASO/VOS 88Al so
)f - 15%(4-0/as/es/iq)

2-81.9/JWO03 O/ttk TA
r*o/2s/25/fq)

9.000- -

170 too 130 WO 130 160 170 130 190

Figur 8.2 Samband SBN 80/"Bestammelser for direkt-
varme'. Efter Munther (1982) .

Energibehovsberakningarna har utforts i1 stort en-
ligt den s k BKL-metoden (se bilaga 3).

Som referenser har vi 1 diagrammet ovan lagt in
dels SPARSAM el och dels den uppmatta energianvand-
ningen for ett direktvarmt smahusomrade (Stentras-
ten i Bromolla) utfort enligt SBN 75. Husen har en
yta pad 112 m2 primar BRA och ar uppforda med helt
konventionell teknik, och utan oOverkostnader.
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Som framgar av figur 8.2 skulle husen ha klarat
"Bestammelser for direktelvarme'.
Erfarenheterna fran Stentrasten, Bromdlla och
ovan berédknade merinvesteringar for direktel-
varmda sméhus maste tas som intdkt for att det
ar svart att forsvara alltfor stora merkostna-
der for energisnala smahus.

8.3 Diskussion om boendevanornas inverkan pa
energianvandningen

De i figur 8.2 redovisade uppmatta vardena for
Stentrasten i Bromolla baseras pa matningar i
39 hus.

I figur 8.3 redovisas hur forbrukningen varierar
mellan olika hus.

/773e M GEIO

Figur 8.3 Arlig energianvandning foér 39 smahus
i Stentrasten i Bromdlla. Kalla:LB-Hus.

Avvikelsen mellan hoégsta och lagsta forbrukning
ar stor. Liknande resultat papekas av Lundstrom
(1982) m fl.

Att bygga energianpassat ar saledes ingen garan-
ti for en lag energianvandning.

Den avgorande fragan aterstar dock att besvara:

"Om vi for att uppnd samhallets energi-
politiska mal kraver att all nybyggnad ut-
fors energianpassat, &ven da det medfor
storre investeringar an den enskilde tycker
sig kunna bara, hur skall da finansiering-
en av "merkostnaden™ 106sas?.
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Fragestallningar enligt ovan Oppnar sig t ex
vid Ffinansieringen av hus som kommer att byggas
enligt "Bestammelser for direktelvarme'. Har
kommer inte merkostnaderna att tackas av det
normala laneunderlaget.

Vi aterknyter till denna diskussion i kapitel 9.
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9. DISKUSSION OM FORANDRING AV GALLANDE LANE-
REGLER VID NYPRODUKTION

Forutom den centrala fragestallningen sist i
kapitel 8 har vi i1 syftesbeskrivningen stallt
oss nagra fragor, vilka annu inte till fullo
besvarats:

a) Motverkar lanereglerna de nationella ener-
gipolitiska malen?

b) Missgynnas tunga byggnadssystem av lane-

reglerna?

c) Behover lanereglerna forandras for att
underlatta genomférandet av energianpassad
bebyggelse

Vi belyser fragestallningarna a) och b) i av-

snitt 9.1 och ¢) 1 avsnitt 9.2.

9.1 Energihansyn i dagens laneregler

Dagens lanesystem ar i huvudsak konstruerat for
att ge téckning for skédliga byggkostnader. Uppen
barligen klarar systemet detta témligen val. En
smahusfabrikant uppger att tillampade lanescha-
bloner, t ex tillaggslan for battre isolering,
ganska val motsvarar merkostnaderna. Eventuella
felbeddmningar t ex oOverskattning av vissa véarme
pumpar, rattas snabbt till. Kritiken riktas
framst mot att lanesystemet ar krangligt och
svaroverskadligt

Lanesystemets inriktning mot byggkostnaderna
gor dock att olika sparatgarder far olika be-
laningsvarden per inbesparad kWh. Vid en debatt
i april 1981, refererad i VVS-tidningen (nr 5/
1981) havdade en talare att beldningsvardet

for olika atgarder varierar mellan 8 och 65
ore/kwh.

Tunga byggsystem ger inte i dag battre belanings
varde &an latta. Det brukar ofta havdas att den
tunga stommen genom sin varmeackumulerande for-
maga sparar energi. Olika undersokningar visar
olika resultat. Siffror mellan 3-5 % och 10 %
besparing brukar nédmnas. Helt klart &ar dock

att det tunga byggsystemet genom sin varmetrog-
het inverkar utjamnande pa effektbehovet. Om
denna egenskap ar tillrackligt vardefull for
att motivera till battre belaning ar dock svart
att bedoma. En del av forskningen omkring SPAR-
SAM-huset syftar till att utrona effekterna

av den tunga stommen. Andra vardefulla egen-
skaper hos den tunga stommen t ex b&ttre be-
standighet och stoérre livslangd skulle méjligen
ocksa kunna motivera till battre belaning.



49

En brist i lanesystemet som kan patalas ar att
man normalt inte vid grupphusbebyggelse ger ut-
rymme Ffor ett personligt risktagande, t ex till-
Iater speciella losningar bekostade med andra
medel samtidigt med bostadslanet.

| forhallande till de nationella energipolitiska
malen ar det ocksd en brist att utnyttjandet av
lokala energikallor inte premieras.

Vara fragestallningar enligt ovan kan inte enty-
digt besvaras men vi kan konstatera att lanesys-
temet 1 stort mojliggdr byggandet av energian-
passade bostader. Vi kan, vilket exempel 1 av-
snitt 8.2 visar, redan med dagens regler nad
langt nar det galler energisnalhet. Vi kan &aven,
om t ex avsattningsmojligheterna beddms goda,
finansiera energisnala hus med 6verkostnader
genom produktionskostnadsbelaning.

Vi saknar dock idag en flexibel finansierings-
form for hus av t ex SPARSAM-typ. Dvs projekt
som inte innebdr rent experimentbyggande men
bygger pa teknik som annu inte tillampas prak-
tiskt i full skala.

Uppbyggnaden av dagens bostadsfinansierings-
system och bostadssubventionerna leder till

att vi systematiskt skjuter de kostnaderna
framfor oss. Detta innebar en risk, 1 synner-
het i de fall vi finansierar o6verkostnader med
produktionskostnadsbeldning, att den framtida
boendekostnaden blir hégre an konsumenten klarar
av. Detta aktualiserar fragan om finansiering

av merinvestering pga energihdnsyn med bidrag.

9.2 Diskussion om forandring av gallande lane-
regler vid nyproduktion

I"dag producerar vi arligen ca 50 000 lagenheter.
P& manga hall &ar dock efterfragan pa nya lagen-
heter liten. For nyuppforda smdhus kan marknads-
vardet vara lagre an produktionskostnaden.

Osékerheten infor framtiden gor att man gérna
satsar pa hyresratt eller (hellre) bostadsratt.

I en situation dar nybyggnationen &r liten &r

det viktigt att det som byggs kan klara den
tankta framtida situationen med hdga energi-
priser. Vilken energiprisnivd man skall anpassa
sig till kdnns dock osékert. F n réknar vi van-
ligen med 2 % real energiprisokning/ar. Ett ener-
gisndlt hus far dock inte i dagens marknadssitua-
tion med kopmotstand ha hogre boendekostnader &n
ett traditionellt hus. Den framtida energivins-
ten ar inget forsaljningsargument

Ett satt att uppnd detta kan vara att tilldta en
produktionskostnadsbelaning som medger Overkost-
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nader for sarskilt energisnala hus. Overkostna-
den skulle kunna medges 1 relation till den be-
raknade energibesparingen. Rimligt vore om ett
sadant energisnalt hus nybyggnadsaret hade sam-
ma kostnadslage (oavsett upplatelseform) som ett
traditionellt hus och att staten och brukaren
sedan delade den framtida "energivinsten'.

Hur skulle da finansieringen ordnas? Det ligger
utanfor studiens réckvidd att 18sa detta De for-
slag som ges nedan &r darfor mera att betrakta
som fria associationer. Risken med alla special-
former for finansiering &r att de ytterligare
forsvarar overblicken over bostadsfinansie-
rings- och skattesystemet. Vi tar oss anda fri-
heten till nedanstaende skisser.

Alt 1. Ditekta_bidra2_till_en_godta2en_oéver-
kostnad_fOr_ener2ibesparin2

Om energisnala hus skall kunna bli attraktiva

pa marknaden kravs att de inte i inledningsske-
det uppvisar hégre boendekostnader &n tradi-
tionellt utformad bebyggelse. Ett satt att l6sa
detta ar att lata en med hansyn till t ex energi-
besparningen godtagen o6verkostnad finansieras

med direkta bidrag.

Fordelen skulle vara en stor psykologisk stimu-
lans att bygga energisnalt. Man skulle ocksa
slippa framtida anpassningar inom lanesystemet
Konstruktionen skulle kunna likna det bidrag
som utgar till ombyggnad av flerfamiljshus.

Alt 2. Friare_tillampnin2_av_produktionskostnads-
belaning_for_ener2ianpassad_bebY22®i8®

Vi har i kapitel 5 visat att vi med produktions-
kostnadsbelaning skulle kunna uppnd godtagbara
boendekostnader &aven vid relativt stora merin-
vesteringar. Nagon form av sparr som begransar
hur stor merinvestering som far goras med han-
syn till energibesparingen erfordras dock.

Alt 3. NYa_laneform_for_introduktion_av_ny teknik
som_larnnat_expertmentstadiet

Vi har i avsnitt 9.1 diskuterat denna typ av lan.
Vi tanker oss har att lansbostadsnamnderna pa sam-
ma satt som for miljobidragen, Tfick anstka om en
sarskild kvot. Lanen skulle sedan kunna handlaggas
pd det lokala planet.

Lanet skulle kunna vara en "lokal" variant av
alt | eller experimentbyggnadslanet.

Alt 4. Rante-_och_amorterin2sfria_staende_lan

Effekten borde bli stort enligt alt ! men med
en mindre psykologisk "stimulanseffekt™.
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Fordelen med denna konstruktion skulle kunna
vara att man t ex vart 5:e ar skulle kunna om-
prova lanet. Lanet skulle ocksd kunna utformas
om ett "villkorslan".

Lanet skulle i allt vasentligt likna BFR:s ex-
perimentbyggnadsldn men inte behdva vara koppla-
de till ett forskningsprogram.

Alt 5. "Samhallslan"

Vi tanker oss har ndgon form av lan konstruerat
pad samma satt som dagens studieldn. Dvs med en
for relativt lang tid faststalld arlig skuld-
upprakning utan rénteavdrag. Amorteringstiden
skulle kunna anpassas till den aktuella byggnads-
eller installationsdelens beraknade livsléangd.

Fordelen med denna konstruktion borde vara att
den blev Overskadligare och lattare att berakna
konsekvenserna av an dagens lanesystem.

Alt 6. "Frifinansierincf'_ay del_ay bYg2nad

Dagens lanesystem tilldter i princip inga "Over-
kostnader'. Man kan ej heller i nyproduktionen
bryta ut en byggnadsdel och finansiera den pa
annat satt. Fordyras bygget av t ex en glas-
veranda sa faller hela projektet.

Det borde vara en fordel om lanesystemet tillat

att man finansierar ''grundstandarden” i huset

med traditionellt bostadslan och kombinerade

Q@?Ifnifinansiering for overstandard och egna
illval.

I vart aktuella fall, SPARSAM-huset, kan man pa-
std att glasverandan ar den viktigaste orsaken
till att hustypen har svart att rymmas inom lane-
reglerna. Huset later sig lattare finansieras

om man utesluter verandan. Emellertid utgdr

den en integrerad del i1 byggnaden och det vore
troligen ingen fordel om huségaren i efterhand
sjalv fick lésa tillbyggnaden av en veranda.

Alt 7. hén_tiII_étzarder_som_sénker_driftskostna—
en

I dag medges att man tillgodraknar sig lane-
underlag, motsvarande 2 % av summan av godkanda
kostnader for de olika byggnads- och installa-
tionsdelarna, for atgarder som sanker drifts-
kostnaden. Denna mojlighet har hittills framst
utnyttjats for att premiera bestandigare material
i.t e* fonster och golv. Man borde kunna ténka
sig lanet till sankta driftkostnader utvidgat
att aven omfatta energidtgarder.
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Slutsats

Av ovan uppraknade alternativ forodrar vi det
direkta bidraget som den lampligaste formen. Har
vid skulle det direkta risktagandet for den en-
skilde upphdra. Aven riskerna for kreditgivarna
skulle minska vasentligt. De framtida kapital-
kostnaderna skulle inte bli hoégre an for ett tra
ditionellt belanat hus.
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10.  SLUTSATSER
Vi har i denna rapport diskuterat fragan:

- "Hur skall det overgripande malet om god
energihushallning kunna nds om det enskil-
des kostnad blir stdrre an "den enklaste
Iosningen” eller investeringen blir si
stor att ett psykologiskt motstand upp-
star aven om driftskostnaden blir gynnsam?"

Vi har belyst fragan genom att undersoka hur
boendekostnaderna foér den enskilde paverkas vid
olika byggnadsutformning, upplatelseform samt
huvudmannaskap och uppvarmningsform vid gemen-
samt uppvarmningssystem.

Slutsatserna av var undersokning blir foljande:

- Dagens lanepraxis i kombination med mark-
nadssituationen omdjliggdor i1 praktiken
byggandet av energisnal bebyggelse med
(stora) Overkostnader.

- Stora merinvesteringar, jamfoért med tradi-
tionellt utformad bebyggelse, uppvisar
dalig lonsamhet &aven vid gynnsamma finan-
sieringSvillkor

Langt gaende krav pa& energisnalhet kan
utan o6verkostnader, tillgodoses inom ramen
for dagens lanesystem.

Merkostnaden f6r tunga byggnadssystem tacks
i dag inte av lanereglerna

yEEIAEEISEE2E(B222_22t! £i2228i2Ei22222 122tYdelse

Energikostnaden utgdr bade vid den tradi-
tionella bebyggelsen och den energianpas-
sande en relativt liten andel av de totala
boendekostnaderna. Kapitalkostnaderna domi-
nerar.

Genom utokad produktionskostnadsbelaning kan
aven bebyggelse med stora oOverkostnader for-
verkligas och erhalla rimliga boendekostnader.

- Stora Overkostnader vid schablonbeldning
missgynnar framforallt bostader med hyres-
ratt (pga avdragsreglerna) men vid produk-
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tionskostnadsbelaning utjamnas skillnaderna
mellan de olika upplatelseformerna.

Pga inflationen sjunker den reala boende-
kostnaden relativt snabbt oavsett vilken
upplatelseform eller finansiering som till-
lampas. PA& sikt utjamnas skillnaderna i
boendekostnad.

Aterinvesteringar som inte kan finansieras
med bostadslan for ombyggnad kommer att
6ka boendekostnaden mycket kraftigt.

3uvudmannaskagets_och_ug|oydarmnin2sformens_be-
tydelse

- Oavsett vilket huvudmannaskap man valjer
sd kan man konstatera att ett gemensamt
uppvarmningssystem inte gar att motivera
vid sa energisndla hus som det har ar fraga
om. Kostnaderna maste slas ut pa en allt-
for liten forbrukning. Vid system av typen
grundvattenvarme med héga investeringskost-
nader blir detta extra tydligt.

Den uppvarmningsform som visar bast "eko-
nomi' &r den traditionella fjarrvarmen.
Anslutningsavgifterna paverkar finansie-
géilptgen av uppvarmningssystemet pa ett gynnsamt
Skillnaderna i finansieringsvillkor mellan
fjarrvarme och gemensamhetsanléggning/fore-
tagsédgd anléggning &ar dock inte alltfor
dramatiska. Vid stora merinvesteringar

blir ekonomin ungefar lika mellan de olika
huvudmannaskapen.

Sma utbyggnadsetapper paverkar forutsatt-
ningarna for gemensamma uppvarmningssystem
negativt

Slutkommentar

Vid nyuppférda energisnala smahus ar det svart
att utnyttja andra energislag an el. Varmeunder-
laget blir sa litet att ekonomin for ett gemen-
samt uppvarmningssystem blir dalig. Lanereglerna
ger inte tackning for de merkostnader som upp-
star.

Det ar inte heller rimligt att investera i bade
energisnalhet och ett gemensamt uppvarmnings-
system. Man kan darfor inte dra slutsatsen att
lanereglerna motverkar de nationella energipoli-
tiska malen. Som grundprincip for finansieringen
maste dock galla:
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Om det ar samhallets mal att forverkliga
energipassad nybebyggelse maste merkostna-
derna for den enskilde kompenseras. Lamp-
ligaste formen fo6r denna kompensation &r
troligen i form av ett bidrag. Den enskil-
de behovde inte darigenom ta nagon egen
risk och darigenom uppleva kopmotstand.

Den mest avgdrande forutsattningen for ny-
byggnation Overhuvudtaget ar att det Tfinns
efterfragan pa den tiankta hustypen i det
tankta laget. Har kan valet av upplatelse-
form vara avgorande. Varen 1983 forefaller
efterfragan vara storre pa smahus med bo-
stads- eller hyressatt an pa eget &gda

hus
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BILAGA 1

Vi diskuterar i

B. SPARSAM el
C. SPARSAM fjv

Nedan beskrivs

Tabell

Yta

Stomme

K-varde, tak

K-varde
vagg

Varmeprod

Varmedistr

Ventilation

Extra tat-
ning
Snalspoln

Fonster

Ovrigt

A.Referens-
hus

115 m2

Regelstomme

0,145

0,24

Elpanna

Vatten-
buren

FTX-system
Nej
Nej

Vanliga
3-glas

Beskrivning av ingaende hus

B.SPARSAM
el

110 m2

Tung
stomme

o

0,17

Luftv. -

pump
Elradiat.

Luftburen

FT genom
varmepump

Ja

Ja

Dubbla

Veranda

SPARSAM-projektet beskrivs utforligt
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denna rapport foljande tre hus:

A. Ett traditionellt utformat referenshus

i kortfattat husens uppbyggnad:
Teknisk uppbyggnad av ingaende hus

C.SPARSAM
fjv

110 m2

Tung
stomme

0,11

0,17

Fjarrvarme

Vatten-
buren

FTX-system

Ja

Ja
Dubbla

Veranda

i bilaga 2.



BILAGA 2

SPARSAM - ENERGISNALA
SMAHUS

Manga lagenergihusprojekt har
genomfdrts under de senaste
aren. De uppsatta mélen pa en-
ergisnélhet har inte alltid upp-
natts trots omfattande avance-
rade tekniska installationer.

Bra varmeisolering och lufttathet
i kombination med god bygg-
nadsteknik ger erfarenhetsmés-
sigt de basta forutsattningarna
for energisnéla hus.

Skanska Cementgjuteriet har |
Sparsamhusen sokt skapa en-

Beskrivning av SPARSAM-projektet
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SKANSKA CEMENTGJUTERIET

ergisnala hus som kan seriepro-
duceras och &r utan krangliga
installationer. Bolagets tidigare
erfarenheter av energisnalt byg-
gande har tagits tillvara.

Provhusens installationer och
varmeekonomi skall under tva &r
féllas upp av hogskolorna i
Stockholm och Lund. Denna ut-
vardering ska kombineras med
en mera subjektiv bedémning av
boendevardena. Tillsammans
hoppas vi att detta ska ge dkad
kunskap om hur béttre och ener-
gisndlare hus skall kunna

byggas.

Sparsamhusen har planerats,
projekterats och uppférts med
stod frdn SCGs interna FoU-
fond.

Méatning och utvardering finan-
sieras av Byggforskningsradet.

SYFTE

For projektet bestamdes péa ett

tidigt stadium féljande malsatt-

ning:

- total energiférbrukning mind-
re 4n 10.000 kWh/ar

- passivt solenergiutnyttjande

- enkla installationer fér upp-
varmning och ventilation

- vattensnala installationer

- statlig beléning

- minst 4 rum och kok i ett yt-
och volymsnalt hus

- inre flexibilitet - anpassbar till
olika boendekrav

- yttre flexibilitet - for olika
stadsplanebestammelser,
vaderstreck mm

- jamforelse mellan latt och
tung stomme

- minst ett hus med "alternativt
uppvarmningssystem"

- anpassning till normerna ej
krav

MALMO - TABY

Sparsamserien bestar av tre hus
i Taby och tva hus i Malmé. De
fem husen ar for jamférelsens
skull byggda i olika material. Tva
av Taby-husen ar uppférda med
prefabricerade sandwichele-
ment av betong i fasad och be-
tonghalbjalklag.



Det tredje huset ar ett "latthus"
byggt med platregelstomme,
bjalklag av trapetskorrugerad
plat och fasad av putsad plat.

De tvd Malmoé-husen har upp-
forts som mera konventionella
tréhus med barande stomme av
lattreglar och fasaden delvis
kladd med tegel.

De olika konstruktionerna har
valts for att utrona vilken eller
vilka som ger den bésta langsik-
tiga  spareffekten. Oavsett
konstruktionen har alla husens
yttervaggar resp bjalklag sam-
ma teoretiska K-varde.

K varde foér vagg 0.17 och tak 0.11.

KOMPAKT PLANLOSNING
Hustypen har tva fulla vanings-
plan, som tillsammans ger 110
m2 boendeyta. Huskarnan &r
kompakt, nastan kubformad
med en invandig takhoéjd av 2,3
m mot normerade 2,4 m. Detta
"minimerar" den volym som ska
varmas upp och ytan mot luft
och mark.

Planlésningen ar densamma for
alla Sparsamhusen, med un-
dantag for det vandbara entré-
blocket, som innehdller vind-
fang, kapprum och WC. Entré-
blocket gor det mojligt att anpas-
sa huset till varje gatuoriente-
ring. Samma galler husets gla-
sade fasad med verandan som-
alltid kan vandas mot det soliga
vaderstrecket, soder eller
véster!

Bottenplanet bestar férutom av
entréblocket av ett vardagsrum,
som ar kopplat till koket, vilket
tillsammans med tvatt och trapp-
hus alltid vatter at kallt vader-
streck.

I enlighet med normen kan ett
handikappsovrum avskiljas fran
vardagsrummet.

Genom att man aldrig gar direkt
in i huset utan alltid passerar tva
dorrar undviks ondédiga energi-
forluster. Vid huvudentrén pas-
serar man ett vindfang och i 6v-
rigt g&r man i huset via forrad
eller glasveranda.
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Samtliga fem Sparsamhus &r
uppforda friliggande pa grund av
stadsplanebestammelserna for
de tillgangliga tomterna. Hus-
typen kan annars med sina tata
gavlar och vandbart entréblock
med fordel byggas som par-,
kedje- eller radhus.

TVA ELLER FYRA
SOVRUM

Husens 6vre plan har alla boen-
deutrymmen forlagda mot soligt
vaderstreck, medan hall, klad-
kammare, trappa och hygienut-
rymmet ligger mot norr eller 6s-
ter. Liksom pda bottenplanet har
utrymmen mot dessa vader-
streck sma fonster.

WC/dusch och trappan ar den
enda “fasta” inredningen pa év-
re planet. | dvrigt finns inga béa-
rande mellanvaggar. Det skapar
stor flexibilitet och ménga varia-
tionsmojligheter. Allt efter den
boende familjens krav och 6ns-
kemal kan huset fa tre eller fyra
sovrum. Det &r ocksa tankbart



med tvd sovrum och ett uppe-
hallsrum pa 6vre planet om bot-
tenplanet har ett handikapp-
sovrum.

GLASVERANDA

Utmed hela husets "solsida"
finns en glasad veranda som |
6vervaningen, framfor de ordi-
narie fonstren, évergar i en dub-
bel fasad med ett glasparti en
halv meter utanfér fasaden.
Glasverandan &r en naturlig
"solfangare” som var-, sommar
och host patagligt utdkar husets
boyta.

”Solfangarfunktionen”  forbatt-
ras avsevart genom att glasve-
randan anvénds som tilluftsut-
tag till huset under uppvarm-
ningssasongen.

Verandans tak utgdrs narmast
huset av plat och den yttre hal-
van av plast. Denna takutform-
ning medfér att vinterhalvarets
l&ga solstralar nar in och varmer
bostaden, medan sommarhalv-
arets sol enbart varmer ve-
randan.

Glasverandan tjanstgor férutom
som "solfdngare” ocksd som
buffertzon fér temperatur- och
vindpaverkan utanfér den upp-
varmda huskarnan. Aven gara-
ge och forrdd fungerar pa sam-
ma sétt.

VARMEPUMP OCH
DIREKTVERKANDE EL

Sparsamhusen uppvarms i prin-
cip genom att man utnyttjar pas-
siv solvarme och varmepump
kompletterad med direktverkan-
de elvarme.

Varmepumpen star i tvattstu-
gan. Den tar hand om den an-
vanda ventilationsluftens ener-
gi, vilken forst och framst varmer
vattnet i varmvattenberedaren.
Overskottet anvands sedan till
att héja temperaturen pa den
friskluft som tas in via verandan.
Luften i verandan har redan for-
varmts av solen och varmelac-
kage fran huset. Verandaluften
har darfér i medeltal ca + 5° C
hdgre temperatur an uteluften.

Under kalla perioder d& varme-
pumpsystemet inte récker till att
varma upp huset kompletteras
systemet med direktverkande
elradiatorer.

Vinterhalvarets forvarmda tilluft
och sommarhalvarets svala till-
luft - tagen direkt utifrdn husets
norr/dster-sida - sprids i huset
via kanaler | mellanbjalklaget.
Tilluftsdonen, genom vilka tilluf-
ten sprids, sitter i taket pa bot-
tenvaningen och i golvet under
radiatorerna pa 6vre planet.

Inklusive uppvarmning, ventila-
tion, varmvatten och hushallsel
beréknas sparsamhusets elkon-
sumtion bli mindre &n 10.000
kWh/ar, vilket var ett av de upp-
satta malen.

ALTERNATIVUPPVARM-
NING

| ett av Sparsamhusen i Malmo
har en vattenmantlad vedpanna
installerats i kdket bredvid den
ordinarie kdksspisen. Den ar av-

60



sedd att anvéandas vid kortare el-
ler langre elavbrott. Varmvattnet
frdn pannan sjalvcirkulerar i in-
gjutna rorslingor i bottenplattan
och i ror vid taket pa 6vre planet.
Med hjalp av pannan skall huset
kunna varmas liksom vattnet |
en extra 150 lit varmvattenbere-
dare. P& spisens inbyggda hall
kan man laga mat.

Ett Taby-hus har en férenklad
I6sning utan vattensystem. Ved-
pannan ger d& varme genom
strélning och konvenktion samt
mdjlighet att laga mat och varma
vatten p& hallen.

SPARA VATTEN - SPARA
ENERGI

Att spara vatten ar ocksa ett satt
att spara energi. Varje gdng man
spolar kommer kallt vatten in i
huset och det gar at energi att
varma upp detta kalla vatten till
husets temperatur.

Alla Sparsamhusen har darfor
energisndla vatteninstallationer
med snalspolande toaletter, ett-
greppsblandare och termostat-
blandare i duscharna. For att
spara energi och vatten har hu-

sen inga badkar utan enbart du-
schar. Aven energin ur spillvatt-
net omhéndertages.

UTVARDERING

Sparsamhusen &r utrustade
med mycket omfattande matin-
stallationer. Under tva &r skall
dessa ge utvarderingsgrupper-
na sifferunderlag s att de kan
svara pa de fragor som stélldes
vid planeringen och genomfo-
randet av projektet.

Bl a hoppas vi d& kunna fa svar

pa foljande fragor:

- Ar den totala energikonsum-
tionen mindre &n 10.000 kWh/
ar?

- Finns klimat och energifor-
brukningsskillnader i hus med
tung respektive latt stomme?

- Hur mycket gratisenergi fran
solvarme ger glasveranda?

- Hur mycket gratisenergi ger
en franluftvarmepump?

- Vad betyder vattensnélhet ur
energisynpunkt?

- Vilken ar alternativuppvarm-
ningens funktion vid langva-
rigt elbortfall?

mAit' /m?/
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STUDIEBESOK -
INFORMATION

Under den tvaariga utvarde-
ringsperioden kan SCGare med
eller utan gaster goéra studiebe-
sOk pé ort och stélle for att ytterli-
gare informera sig om SPAR-
SAMHUSEN.

Vi som utgjort projektgruppen
for husen och som gérna staller
oss till férfogande vid besok eller
forfragningar ar:

SCG, Malmd - projektledaren
Hans Gren

Lennart Widerberg som byggde
Malméhusen och Leif Lundqyvist,
som ritade dem.

SCG, Stockholm - Kjell Karls-
son och Jan-Erik Bengtsson
som byggde husen i Taby och
Soren Wiklund som ansvarar for
energifragorna.

SKANSKA CEMENTGJUTERIET <O
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BILAGA 3 Energibehovsberdkningar med indata

Vi har i denna rapport beréknat det teoretiska
arsenergibehovet for:

A. Referenshuset
B. SPARSAMgi
C. SPARSAMTjv

Berékningarna har skett enligt den s k BKL-meto-
den. Nedan ges en kort beskrivning av metodens
innebo6rd

Redogorelsen ar hamtad hos Munther (1982),citat:

Uppvarmningsperiodens langd &r véasentligt olika
hos smahus med olika utformning. Vid energisnala
smahus forkortas uppvarmningsperioden vilket har
betydelse bl a for utnyttjad andel gratisenergi
En godtagbar beréakningsmetod bér darfdér vara ut-
formad sa att den faststaller under vilken del av
aret tillskott av radiatorenergi erfordras. Vid
bedémning av en energibesparande atgards effekt
tas harigenom bl a hansyn till att atgarden i sig
- om den paverkar husets temperaturberoende varme-
effektbehov - ocksd forandrar antalet gradtimmar
under uppvarmningsperioden.

Tillskotten av gratisenergi fran hushallsforbruk-
ning, personer och solinstralning ar betydande
och maste beaktas. Berakningsmetoden bor darfor
vara sadan att tillskott genom solinstralning be-
raknas med h&nsyn till aktuella glasareor och
deras orientering.

De berédkningar som redovisas i det foljande har
skett med Adamson/Kallblads handberakningsmetod,
Preliminar utgdva 1978-03-02 fran institutionen
for byggnadskonstruktionslara, Lunds Tekniska
Hogskola, Lund, och berakningarna har utfdrts med
dator. Med denna metod beré&knas "gratiseffekt"
fran personer, hushallsenergi och varmvatten i
form av tillganglig medeleffekt under manaden.
Gratiseffekten fran solen antas variera linjart
under en manad. Transmissions- och ventilations-
forluster beraknas med verkliga manadsmedeltem-
peraturer. Granserna for uppvarmningssasongen
faststalls av att tillganglig gratiseffekt =
transmissions- och ventilationseffekt. Radiator-
energin berdknas for varje manad som skillnaden
mellan erforderlig uppvarmnlngsenergi och utnytt-
jad "gratisenergi'. - - - — Betraffande
berédkningsmetoden 1 6vrigt hanvisas till ovan
namnda rapport fran LTH.

Jamforelse tyder pa att den anvanda beraknings-
metoden ger varden som Overensstammer med verk-
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ligt uppmatta. Det &ar dock av vikt att beakta att
uppmatta varden fran ett mindre antal hus, pa
grund av brukarpaverkan, kan variera avsevart.
Berakningarna far darfor ses som ett satt att
teoretiskt och relativt forenklat véardera olika
utforanden sinsemellan i syfte att medge alterna-
tiva utformningar och godtagen energibesparing.
Metoden har beddmts tillréckligt noggrann for att
jamfora olika energibesparande atgarder dar energi
ur franluften anvands for att varma tilluft och/
eller varmvatten eller &tgarder som paverkar
transmissions- och ventilationsforlusterna inklu-
sive luftlackaget Metoden ar inte tillampbar for
att faststalla t ex gynnsamma effekter av varme-
lagring dygnsvis i byggnadsstommen, exeptionellt
utnyttjande av passiv solenergi eller inverkan av
reglersystem dar rumstemperaturen varieras perio-
diskt. | sadana fall bor noggrannare beraknings-
program med kortare tidssteg anvéndas.

Slut citat Munther

I denna rapport anvdnda indata avviker i vissa fall
fran Adamsson/Kallblad . Berakningarna har ocks
forenklats nagot.

Sammanfattning av indata

Hushal Isfoérbrukning: 4000 kWh/ar

Varmvatten: 3000 kWh/ar

Flaktar : 2000 kWh/ar

vVagd effekt for '‘gra-

tisenergi'™ 0,8 kWw

Inomhustemperatur: +20+ C

Varmepump: varmefaktor 3,0

Ventilationsvarme-

vaxlare: 65 % temperaturverkning:
grad

Luftomsattning: 0,5/h styrd

0,1/h luftlackage

Transmission
Referenshus SPARSAM
K tak 0.145 0.11
K végg 0.24 0.17
K fonster 0.85 0.85

K grund (véagd) 0.24 0.14
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BILAGA 4 Nuvérdesberakningar av energibesparingar

Hur stor investering som fran ekonomisk synpunkt
kan motiveras beror 1 huvudsak av foljande fakto-
rer:

- bankrantan
energiprisokningen
marginalskatt
rantesubventioner
investeringens livslangd
Vi réaknar i denna studie i1 l8pande priser och

darigenom paverkar inflationen bade ranta och
energiprisokning.

For att prova hur de olika faktorerna paverkar
Vvar investering provar vi i denna studie att lata
variablerna anta olika varden.

Vi utgar fran att vart ursprungligen beridknade
overskott uppgar till ! 000 kronor och antar att
det arliga oOverskottet ar lika stort. Vi kan dar-
igenom berédkna nuvardessumman (Nus) enligt fol-
jJjande formel:

Nus = )nl  x arligt overskott dar

rantesatsen n = investeringens livs-
langd

-
1]

Vi beradknar nuvardet av overskottet vid 5, 10,
15, 20, 30 och 40 ars livslangd pa investeringen.

Berédkningarna avser i forsta hand hus med eget

dgande och vi satter marginalskatten till 50 %.
Det resonemang vi for kommer dock att vara mera
generellt giltigt och darfor kan man mer eller

mindre direkt Overfdra vara resonemang &aven pa

andra upplatelseformer.

Vi utgar fran en ranta pa 14 % och gor sedan fol-
Jande ansatser och beraknar nuvardet av intékts-
okningen med hansyn till dessa.

1. Intaktsékning (= energiprisokning 0 %)

2. Intaktsékning = 10 %

Vi kan héar enligt Lonn (1982) gbra en sam-
manvdgd kalkylranta enligt:

1.14
MTO - 1) x 100 = > sammanvagd ranta 3,636%

3. Intaktsékning = 14 % (bankrantan)
Den sammanvagda ‘kalkylrantan'™ blir har 0 %.



4. Intaktsékning 10 »

Vi tar har hansyn till marginalskatten pa
50 %, vilket betyder att var ursprungliga
kalkylranta halveras till 7 %.

Den sammanvégda "kalkylrantan™ blir har
negativ - 2,727 %.

5. Intaktsékning 10 %

Vi berédknar har utfallet med hénsyn till
den "normala" bostadslanerantan pa 13 %
eller vid 50 % marginalskatt 6,5 %.

Den sammanvdgda kalkylréantan blir har
- 3,1818 .

6. Intaktsékning 10 %

Vi beraknar har nuvardet med utgangspunkt
fran det forsta arets garanterade ranta
5,5 % vid eget agande eller vid 50 % margi
nalskatt 2,725 4.

Den sammanvagda kalkylrantan blir har
- 6,591 %.

Vi har i exemplen ovan funnit att vi kan samman
vaga effekterna av rénta, energiprisokning, mar
ginalskatt och viss utstrackning aven réntesub-
ventionerna till en gemensam "kalkylranta™.
Sambandet framgar av figur !

Figur 1. Sammanvédgd rénta
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Vi kan nu berdakna nuvardet vid olika rantesatser

och livslangder

© 2
kalkyl-
xranta g 43636%

livsl
ar

5 3.433  4.498
10 5216  8.261
15 6.142 11.412
20 6.623 14.039
30 7.002 18.083
40 7.106 20911

Med utgangspunkt fran
stdende diagram.

Figur 2. Samband mellan nuvarde och

13J

0%

5.000

10.000

15.000

20.000

30.000

40.000

@

-2,727%

5.437
11.680
18.861
27.072
47.381

74.152

dessa varden

vid olika rantesatser.

5 6)

-3,1818% -6,5909%

5.515 6.163
11.980 14.830
19.618 27.018
28.576  44.157
51.483 102.149

83.135 216.827

ritar vi nedan-

livslangd
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BILAGA 5 Berékning av boendekostnader

Vi berdknar h&r boendekostnaderna for de forsta
20 aren for:

A. Referenshuset med aganderatt

B. SPARSAM aganderatt

C. SPARSAM bostadsratt

D SPARSAM hyresratt

For SPARSAM beraknar vi kostnaderna vid bade:
1. Schablonbelaning

2. Produktionskostnadsbelaning.

Beraknings E2Eytsattningar

Vi gor foljande antaganden och férenklingar:

vi raknar fasta priser och antar att taxe-
ringsvarde, rantesatser, marginalskatt,
garantibelopp m m &r konstanta
vi antar att inflationen ar 8 %/ar
vi antar att energiprisokningen ar 2 %/ar
realt

- vi antar att energikostnaden for SPARSAM &ar
1020 kr lagre &n for referenshuset
vi bortser fran att vissa installationer
t ex varmepumpen behdver bytas ut efter ca
15 ar

Berakningsgang
Vi foljer i princip detta berédkningsschema
fl)  Produktionskostnad

2; Pantvarde
3 Taxeringsvarde 0,75 x 1)
4 Statligt lan + bottenlan: 0,95 x 2)vid &agande
0,99 x 2;vid bo-
stadsratt
1.00 x 2)vid hyres-
ratt, all-
mann

5 Ovrigt kapital 1 - 4> banklan

6, Ranta 5,5 % a 4.)vid eget agande, o©kn 0,5%/ar
3,0 % & 4)vid bostadsratt o hyresratt
okning 0,25 %/ar

7 Radnta 14 % a ovrigt kapital 5

8 Summa rantor

19) Schablonintakt 0,02 x 3 vid eget agande
10)  Schablonavdrag 1500 vid eget &gande

f0) Skattereduktion 50 ? . 0,5 x (8 - 9 + 10 )
vid eget &gande

0,5 x 7 vid bostadsratt
ff)) Nettoranta 8-11
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(@) Garantibelopp 1,5 % x 3 x 0,28 (0,28 = kom-
munalskatt)

Ti) El, varme, varmvatten

li>)  \atten, avlopp och sopor 2.000 kr/hus ar 1

7e) Underhallskostnad 51 kr/m”~ (ar 1)

(Q Administration/fastighetsskotsel 22 kr/m”»
(ar 1)
Vid hyrs- och bostadsratt.

(1é Summa drifts- och underhallskostnad

(19) Amortering 4 % &("5

(2Q Amortering, enligt tabell, for de olika aren
(S)  Arskostnad

129829SY 8rden

For att vi skall kunna bestimma lanebilden for
huset maste vi beriakna pantvardet.

Pantvardena for vara respektive hus ar:

Referenshuset - 453.000

SPARSAM, schablonbel. - 467.000

SPARSAM, prod.kostn. - 497.000
bel.

I bilaga A redovisar vi lanebilden fo6r resp. hus.
Taxeringsvardena for husen kan berdknas till:
Referenshuset 340.000

SPARSAM 373.000

§2é8Saé!1S2Etnader

Vi kan nu med utgdngspunkt frdn ovan redovisade
berakningsschema, lanebilder etc berakna huvud-
delen av kostnaderna. Se babell 1 och 2 nedan.

Tabell 1. Kostnader, exkl. kapital.
- Hustyp Ref_hus SPARSAM SPARSAM
Kostnad" ag.ratt ag.ratt hyr.ratt
bost.ratt
Schablonintakt 2.650 2.980 -
Garantibelopp 1.428 1.567 1.567
Energi, ar 1 3.468 2.448 2.448
\Vatten,avlopp,sopor 2.000 2.000 2.000
Underhall 5.600 5.600 5.600

Adm., TfTast.skotsel “ - 2.400



For att erhalla boendekostnaderna skall vi
addera kostnader enligt tabell 1 med kostnaderna

nu
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for lanen.
I tabell 2 nedan redovisas de sammanraknade boen-
dekostnaderna.
Tabell 2 Sammanréknade boendekostnader (netto)
Ar 1 5 10 15 20
Hus ty
A. Ref.hus 30.595 29.839 28.227 26.457 28.836
Ag.ratt
Bl .SPARSAM 34.411 32.171 29.212 26.986 22.998
Ag.ratt
Schabl _bel.
B2.SPARSAM 31.870 30.720 28.728 26.536 23.457
Ag.ratt
Prod.k.bel
Cl .SPARSAM 31.488 29.596 26.908 24.319 21.699
Bost.r
Schabl .bel
C2 .SPARSAM 28.539 28.116 26.573 24.967 22.810
Bost.r.
Prod.k.bel.
DI .SPARSAM 32.939 30.373 27.187 24 .331 21.752
Hyresratt
Schabl .bel
D2 .SPARSAM 28.045 27.845 26.463 24 .666 22.863
Hyresratt

Prod.k.bel.



BILAGA A

Tabell

. Lan

Hustyp\

A. Referens-
hus

Aganderatt

SPARSAM

B. Aganderatt

Bl. Schabl.
bel.

B2. Prod.k.
bel.

C. Bost.ratt

Cl. Schabl.
bel.

C2. Prod.k.
bel.

D. Hyresratt

DI. Schabl.
bel.

D2 . Prod.k.

bel.

Till bilaga 5.

Lanebild for ingdende hus

Bostads-
1an
30 ar

116.000

117.000

124.000

135.000

144 _000

140.000

149.000

Hypoteks-
1an
40 alt 50
ar

317.000

327.000

348.000

327.000

348.000

327.000

348.000

Topplan

15 ar

20.

53.

25.

35.

30.

000

000

000

000

-000

000

Summa

Prod.kostn.

453.00

497000

497 .000

497 .000

497 000

497 _.000

497 _.000
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BILAGA 6 Berakning av kostnader och intakter
for gemensamt uppvarmningssystem vid
olika huvudmannaskap for 6llsjo I11.

En av de fragor som avses belysas genom denna
studie ar hur olika huvudmannaskap paverkar ekono-
min for det gemensamma uppvarmningssysternet. Med
SPARSAM fjv tillampat pa ollsjo 111 som utgangs-
punkt provas darfor tre olika huvudmannaskap

A.  Kommun&gd (fjarrvarme)
Foreningsdgd (gemensamhetsanléggning)
Bostadsforetagsagd.

provar ocksa ekonomin for tva olika uppvarm-
ngsformer:

Traditionell oljeeldad panncentral.
2. Grundvattenvarme.

Vi skall sedan i kapitel 7 stalla detta mot kost-
naden fTor SPARSAM el.

Vi raknar pad en husetapp om 25 hus.
TekQiska_forutsattningar

Arsenergibehov
Arsenergibehovet for ett hus har beréknats till:
Radiatorenergi 3.000 kwh (fjv
Varmvatten 3.000 kwWh (fjv
Hushallsel 4.000 kwWh (el)
Flaktar och pumpar 2.000 kwh (eD)
12.000 kwh

Maximalt effektbehov
Har beraknats till 5 kW/hus

8YEtéT2yEENY39Q8d_gl jeel dad__panngentrai

Vi ténker oss en konventionell, mindre, oljeeldad
panncentral med varmedistribution genom 2-rérs-
kulvert och att varmeaggregatet har shuntventil
for varmen och inbyggd varmvattenberedare (typ
exempelvis Parca KAS).

8Y8temupgbYggnadi_grundvattenvarme

Vi ténker oss hér ett system med en produktions-
borra och en infiltrationsborra Varmedistribu-
tionen tanks ske pd samma satt som for den olje-
eldade panncentralen.

Kostnadslage: Borjan av 1983.

Vi skall nu berdkna investeringen for respektive
system for att sedan fordela kostnaderna per hus.

Tz2Y8steringar
I figur 1 nedan illustreras den principiella
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skillnaden mellan gemensamhetsanlaggning/foéretags-
agd anlaggning och fjarrvéarme.

GEMENSAMHETSANL ./FORETAGSAGD ANL.

jVTVAFYfLUU

S |
L e

- J

Investeringen pa varmeanlaggningen fordelas pro-
portionellt pAd de ingdende husen.

FJARRVARME

Investeringen i pannanldggning (motsv) och kul-
vertsystem belastar fjarrvarmerodrelsen och inve-
steringen inom huset, undercentral m m belastar
huset

Figur 1. Principiell skillnad emellan fjarr-
varme och gemensamhetsanlaggning/
foretagsagd anléaggning.

For att fa helt jamforbara forhallanden valjer vi
dock att enbart studera varmeproduktionsanlagg-
ningen och det centrala varmedistributionssyste-
met.

Vi gor vidare f6ljande antaganden for det centra-
la uppvarmningssystemet vid en gruppstorlek pa
25 hus.

Vara investeringsberakningar blir med nodvandig-
het mycket grova eftersom vi inte har nagon egent-
lig projektering att stodja oss pa.

1~ Qlieeld8d_panngentral

Vi réknar med relativt kostsamma investeringar
eftersom kringutrustningen blir oproportionerligt
dyr pd en liten anlaggning.



Panncentral,

ca 100 kW, inklusive

erforderlig kringutrustning ca

Varmeisolerad kulvert, ca 200 m

a 1500 kr/m ca

Byggnad ca

Projektering, administration m m ca

ca

2. Grundvattenvarme

Investeringen beradknas till:

Oljepanna i 100 kw ca

2 varmepumpar, 40 o 60 kW ca

2 grundvattenborror, 125 m djupa ca

Kringutrustning ca

Varmeisolerad kulvert ca 200 m

4 1500 kr/m ca

Grundvattenledning ca 200 m &

200 kr/m ca

Byggnad ca

Projektering, administration m m ca
ca l

Drifts- och_kapitalkostnader:
K8i]SYif2Eytsattningar

Arsverkningsgrad vid gemensam panncentral
80 %. Kulvertforluster antas uppgd till 10 %.
Arsverkningsgrad for hela systemet 70 %.

Oljepris 2.300 kr/m™ EO1

Varmefaktor i varmepumpar = 3

76

100.000: -

300.000:-
25.000:-
75.000: -

500.000: -

50.000:-
200.000: -
150.000: -
150.000: -

300.000: -

40.000: -
25.000:-
100.000: -

-035.000 :-

- Energibehov for vattenpumpar = 10 % av energi-

produktionen.

ar 1

Servicekostnad:

ar 1

Underhéal Iskostnad:
Fjarrvarmelan:

Bostads- och
hypotekslan

Elpris = 0,25 kr/kWh
Servicekostnad:

100 kr/hus vid gemensam pann-

central

200 kr/hus vid grundvatten-

varme

16ptid 20 ar
ranta 15 %
annuitet = 0.1598 x

2 % av investeringsbeloppet

investe-

ringsbeloppet

- hyresratt 100
- bostadsratt 99

- &ganderatt 95 %

%

av laneunderlaget
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Bostadslan: Vid hyres- och bostadsratt 3,0 %

(garanterad ar 1 darefter upprakning med 0,25%/&r.

ranta) Vid &aganderatt 5,5 % &.r 1 darefter
upprakning med 0,5 % per ar.

Laneunder- Hogst 15.000 kr +1200 kr for mat-
lag vid utrustning/smahus = 16.200 kr/
fjarrvarme smahus

16.200 = 1,68 = 27.216 kr

1,68 = orts x tidskoeffecient for
Kristianstad (dec 1982)

2
Laneunder- 55 kr/m foérdelningsarea

lag: _35.000 kr/véarmecentral
(galler vid 110 m x 55 = 6.050 kr
B och () 35.000/25 = 1,400 kr

Summa 7.400 kr

7.450 x 1,68 = 12.500

Ovriga l1an: 14 % ranta, 15 &r antag
annuitet om 0. 0.1628 x investe-

ringen
Forsakr.: 0,7 % av investeringsbeloppet
Skatt: har ej inraknats. Antas sla lika.

~28lytningsavgift_fjarrvarme (géaller vid A)

Vi utgar fran Kristianstads Energiverks anslut-
ningsavgift.

Beraknas enligt 0,6 x f = Luns
f = orts- x tidskoffecient
luns = laneunderlag

Anslutningsavgiften blir i vart fall 16.300/hus.
Bonus

Anslutningsavgiften har i Kristianstad utformats
som ett lan med arlig aterbetalning till abonnen-
ten fran Energiverket med en annuitet av 6,5 %
under 30 ar. Aterbetalningen benamns bonus.

Bonusen uppgar i vart fall till 1,060 kr/ar.

Nar vi beraknar andelen bostadslan fordelar vi
laneunderlaget proportionellt mellan investeringen:
huset och varmeanlaggningen.

Vid gemensam panncentral - 50/50
Vid varmepumpsanlaggning - 33/67

Kostnaden i huset har antagits uppgd till 20.000 Kkr.

Vi redovisar sedan i tabell 2 och 3 finansiering

och kostnader for vara olika fall. Vi redovisar

ocksad kostnaden/kWh vid de olika fallen, med en

%qta gnhenergianvéndning pa totalt 150.000 kWh
or us.



Tabell 2. Oljeeldad panncentral

A~- ™ fluvudman Al .Kommun
Fjarrvéarme
Finansiering:
Anslutningsavg 408"
Fjarrvarmelan 92"
Bostadslan -
Banklan -
Summa 500"
Kostnader ar 1
Bonus 27"
Fjarrvarmelan 15"
Bostadslan -
Banklan -
Oljekostnad 49"
Servicekostnad 3"
Underhall 10"
Forsakring 4
Summa 108"
Kostnad kr/kWh 0,72
Tabell 3. Grundvattenvarme
-~~___ Huvudman A2 _.Kommun

Finansiering:

Anslutningsavg
Fjarrvarmelan
Bostadslan
Banklan

Summa

Kostnader ar 1

Bonus

Fjarrvarmelan

Bostadslan

Banklan

Elkostn., varmep.
, vattenp.

Service

Underhall

Forsakring

Summa
Kostnad kr/kwh

Fj arrvarme

408"
627"

1035*°

27"
100-

13"
3"
5*

21~
7"

176"
1,17

Bl _Férening
Gem.anl.

149*
351"

500"

g"
57"
49"
3"
10"
4r

131"
0,87

B2_Fdrening
Gem.anl .

308"
727"

1035*°

10~
118"
13"
3"
5*
21"

177*

78

Cl.Bost.for.
Allm_nytt.

157*
343"

500"

C2 .Bost.for
Allm_nytt.

325°
710"

1035"
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For varmepumpsanlaggningen utgar har extra lane-
underlag med 1 kr/inbesparad kWh. Vi satter var
besparing till 100.000 kWh och erhaller darigenom
(orts- x tidskoefficient = 1,68).

Bostadslan enl Bl och CI 313.000
Extra bostadslan 168.000

481.000
Lanet for anlaggningen i huset antas.inte oka.

Av tabell 2 och 3 framgar att vid oljeeldad pann-
central varierar kostnaden mellan 0,72 och 0,87 kr/
kwh. Har ger fjarrvarmen den lagsta kostnaden.

Vid grundvattenvarme blir kostnaden i stort sett
identisk, omkring 1,17 kWh. Har spelar saledes
huvudmannaskapet inte nagon namnvard roll. Vid
stora 6verkostnader utjamnas saledes skillnaderna

i finansiering.

Skillnaderna mellan B och C (gemensam panncentral)
ar i bada fallen obetydlig.
Arliga_uggvarmningskostnader

Vi overgar nu till att studera vad abonnenten
faktiskt maste betala:

Fjarrvarme
Vi utgadr har fran Kristianstads fjarrvarmetaxa for
villor (Tariff A)

YY5 x 100 x E + 0.14 . W . b
Beteckningar
I = konsumentprisindex (1983 = 121.7)

E = den anslutna byggnaden
vVarmebehov 1 kW - hér 5 kW - dock lagst 10 KkW.

W = den per ar uttagna varmemangden i MWh - har
6 MWh

b = referenspris EO 1 (Jan 1983 = 2.300 kr/m3)
Arsavgift = 1058 + 1932 = 2.990

Energipriset blir har ca 0,50 kr/kwWwh, d.v.s.
ca 0,25 kr/kwh maste tackas med andra medel.

Efter avrakning av bonus (1.060 kr/ar) blir abon-
nentens kostnad 1.930 kr eller ca 0,32 kr/kwh.

Gemensamhetsanlaggning__ (foretagsagd_anlaggning”

For fallen B och C galler att kostnaderna hos
verksamheten maste vara sjalvbarande. Mojligen
kan man i1nom ett kostnadsforslag gdora en om-
fordelning av kostnaderna mellan olika bostads-
omrade .
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Sammanraknad_arlig_ener2ikqgstnad_for_konsumenten

Till de ovan berédknade kostnaderna kommer

6.000 kWwh el & 0,25 kr/kWh. Den totala arliga
energikostnaden for SPARSAM fjv vid olika upp-
varmningsformer och huvudmannaskap for varmesy-
stemet framgdr av tabell 4 nedan.

Tabell 4 Total arlig energikostnad fér konsu-
menten med SPARSAM fjv vid olika upp-
varmningsformer och huvudmannaskap
for varmesystemet (kr)

—.. .Uppv. form 1. Oljeeldad 2. Grundvat-

Huvudman— panncentral tenvarme

A.  Kommun 3.400 3.400

B. FOrening 6.700 8.600
(gem.anl.)

C. Bostadsforet. 6.600 8.500

(allm_nyttigt)
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BILAGA 7 Energinormen, SBN 80 och bestammelser
for direktelvarme

Framstallningen nedan baseras pa Munther (1982) .

Fran och med 1 januari 1984 trader nya bestammel-
ser for direktelvarme i smdhus i kraft. Bestammel-
serna innebar att direktvarme aven i fortsatt- -
ningen far installeras i smadhus om dessa utfors sa
att de blir sarskilt energisnala. Med energisnala
smadhus avses hus dar"behovet av elenergi for ra-
diatorer och tappvarmvatten minskats med 40 % av
energibehovet for radiatorerna om byggnaderna
varit utforda enligt minimikraven pa varmeiso-
lering och luftomsattning i SBN 75".

De nya bestammelserna har utformats som funktions-
krav. Den byggande har tre mojligheter att visa
att den foreslagna l1dsningen uppfyller normkraven:

1) energibalansrédkning enligt t ex BKL-metoden

2) enligt varden givna i normen

3) med tillforlitliga matresultat fran smdhus av
experimentkaraktar eller befintliga grupphus.

De nya bestdmmelserna inférs som supplement till

SBN 80.

Vi jamfor nedan hur varden i SBN 80 och bestam-
melserna for direktelvarme forhaller sig till
varandra.

SBN 80 Direktel-
varme
tak 0,20 0,12
Kvagg 0,30 0,17
fonster (inkl karm) 2,0 2,0
Kgolv (0,30) (0,20)
Ventilationssystem F FTX

Styrd luftomséttning 0,5 0,5
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BILAGA 8 Bostadsfinansieringssystemet

| redogorelsen nedan beskrivs bostadslanesystemet
med utgangspunkt fran nybyggnadssituationen med
statliga lan. Beskrivningen ar i huvudsak hamtad
ur "Stadsfornyelse 1 ett samhallsekonomiskt per-
spektiv (BFR rapport R 1219:1982) i sin tur
baserad pa Hyresrattsutredningens betankande
"Hyresratt 3" )SOU 1981:77 s 125 ff) .

Malet_ for_bostadspolitiken

Malet for den svenska bostadspolitiken vilket
senast lades fast genom de bostadspolitiska be-
sluten 1974 ar att alla manniskor ska kunna fa en
sund, rymlig, valplanerad och &andamalsenlig
bostad till ett rimligt pris. Malet ar dessutom
att kostnadsparitet skall rada mellan likvardiga
bostader oavsett upplatelseform och typ av fas-
tighet. En lagenhet i en hyresfastighet skall
kosta den boende lika mycket som en lagenhet i
ett jamforbart smahus.

Varken bruksvardessystemet eller de allmannyttiga
bostadsfdretagens hyressattningsprinciper garan-
terar emellertid sddan kostnadsparitet. Inte
heller medfor bruksvardessystemet att det huvud-
sakliga bostadspolitiska malet - att tillhanda-
halla goda bostader till rimligt pris - under
alla forhallanden kan uppnas. Om byggnadskostna-
derna okar genom inflation medfdor detta pa grund
av bruksvérdessystemets anknytning till de allman-
nyttiga foretagens sjalvkostnadsanknutna hyres-
sattning att hyrorna stiger aven 1 privatégda
hyresfastigheter. Detta géller inte bara nyprodu-
cerade utan ocksa aldre hus.

Samhallet maste darfor strava efter att pa olika
satt halla nere boendekostnaderna. Detta har bl a
skett genom att samhdllets finansiella medverkan
sedan lang tid tillbaka har spelat en vaxande
roll i bostadsforsorjningen. Eftersom en av mal-
sattningarna for bostadspolitiken ar att uppna
kostnadsparitet mellan olika upplatelseformer far
denna medverkan emellertid inte vara utformad sa
att en boendeform gynnas pa en annans bekostnad.

Statens Okade insatser har skett dels direkt ge-
nom langivning och subventioner,dels genom att
bostadsbyggandets kapitalforsdrjning garanterats
genom olika atgarder. Detta har skett pa varie-
rande satt. Vidare ar nar det galler kostnads-
paritet mellan olika upplatelseformer skattesyste-
met av stor betydelse.

Bostads finansieringssysternet

1975 infordes ett nytt finansieringssystem for
bostader som innebar att man aterinforde ett
rantegarantisystem av den typ som fanns fore 1968.
Genom rantegarantisystemet 6vergav man den princip
om subventionsfrihet som paritetslanesystemet
inneburit. Genom det nya réantegarantisystemet och
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skattereglerna ville man aven pa sikt oka kost-
nadsneutraliteten mellan olika besittningsformer
Genom att den garanterade ré&ntan sattes olika hoégt
for olika bostadskategorier skulle kostnadseffek-
ten av skilda beskattningsregler i normalfallet
utjamnas. Den garanterade rantan for nybyggda

hus ar nagot forenklat uttryckt f.n. 3,0% for
hyres- och bostadsrattshus och 5,5% for smahus.
Subventionen minskas sedan ar fran ar genom att
den garanterade rantan trappas upp med 0,25%/ar
for hyres- och bostadsrattshus och 0,5%/ar for
smdhus till dess att lantagaren far betala full
marknadsranta. Rantesubventionen utgar pad bostads-
1an och bottenlan.

Huvuddelen av bostadsbyggandet finansieras idag

med hjalp av statligt stod. X nyproduktionen har
andelen statllgt beldnade lagenheter okat nagot

under senare ar. Ar 1978 utgjorde de drygt 90 %

av nyproduktionen. For lagenheter i1 flerbostads-
hus var andelen 99 % och for lagenheter i smdhus
87 %. Finansieringen sker genom att medel stélls
till forfogande over statsbudgeten.

Bestammelserna for erhdllande av statliga bostads-
1an aterfinns i bostadsflnan5|er|ngsforordnlngen
(1974:946). Den har under senare ar andrats sa

a;} l&n kommit att utgd for allt fler olika &nda-
mal .

YiiyS°E_for_statligt _bgstadslan

Bostadslan kan utga bade till ny- och ombyggnad

av saval bostader som vissa bostadskompletterande
lokaler. Det utgar emellertid endast under vissa
forutsattningar. Exempelvis maste huset och lagen-
heterna uppfylla vissa krav pa standard. Kostna-
derna for tomt och hus far inte heller vara for
hdéga. En annan forutsattning ar att med vissa
undantag lan endast far beviljas, om marken upp-
Iatits av kommun med tomtratt eller genom forsalj-
ning. Detta s.k. markvillkor avses trada i full
tlllampnlng fran den 1 juli 1985. Vidare ar till
langivningen knutna regler om infordrande av anbud
for byggnadet. Sedan ar 1979 kravs med vissa undan-
tag anbudskonkurrens for bostadsbyggande. Konkur-
rensvillkoret har dock temporart upphdrt.

statliga bostadslanen for nybyggnad utgar
forst sedan huset byggts fardigt. Under byggnads-
tiden sker finansieringen genom s.k. byggnadskre-
ditiv, som huvudsakligen tillhandahalls av
bankerna- Nar huset ar fardigt lyfts byggnhadskre-
ditiven av.

Bostadslanets_storlek

for att bestamma bostadslanets storlek beraknas
schablonmassigt ett laneunderlag och for att fast-
stalla lanets inplacering ur sakerhetssynpunkt

ett pantvarde. Laneunderlaget vid nybyggnad be-
stams enligt forordningen (1978:384) om beréakning
av laneunderlag och pantvarde. Det utgdér summan
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av beraknade kostnader for mark och dess iordning-
stallande for bebyggelse samt for byggande. Vid
nybyggnad baseras berdkningen av kostnaderna for
byggnadsarbetena pa ett anbuds forforande. For att
bostadslan skall beviljas skall i princip det
formanligaste anbudet valjas. Beloppen for lane-
underlag och pantvarde anpassas till det lokala
kostnadslaget genom en ortskoefficient och till
den allmanna byggnadskostnadsutvecklingen genom
en tidskofficient For att fa en sparr mot for
héga kostnader jamfors de anbudsbaserade kostna-
derna jamte tilldgg for de skaliga kostnader som
inte ingar i anbudet med det framradknade pantvar-
det. Tidigare utgick inte bostadslan for den del
av den godkanda produktionskostnaden som oversteg
pantvardet, den s.k. Overkostnaden.

Genom ett riksdagsbeslut varen 1980 (prop. 1979/
80:100 bil. 16 s. 51, 55 och 70-71, CU 22 s. 39
och 58, rskr 314 samt SFS 1980:329 och 330) har
emellertid produktionskostnadsbelaning inforts.

Detta har skett genom att de Overkostnader som
kan godtas far raknas in i laneunderlaget. Nyord-
ningen, som tillkom bl.a. for att stimulera ny-
byggnadsverksamheten, galler i lanearenden vari
anbud antagits efter den 31 december 1979. Liksom
tidigare bor efter produktionskostnadsbelaningens
inforande bostadslan inte utgd om den beridknade
kostnaden for byggnadsféretaget vasentligt over-
stiger pantvardet.

Statligt bostadslan beviljas endast for viss del
av laneunderlaget. Den del som ligger under 70 %
av laneunderlaget forutsatts bli tackt genom
underliggande kredit, bottenlan. Dessa ar annui-
tetslan med lang 16ptid och bunden ranta. De
utgar liksom de statliga lanen forst sedan huset
ar fardigt. Bottenlangivningen till bostadssek-
torn domineras av tva typer av kreditinstitut;
stadshypoteksinstituten som ar av fodreningskarak-
tar samt kreditaktiebolagen BOFAB (Bostadsfinan-
siering AB) och SPINTAB (Sparbankernas Inteck-
nings AB). Institutens verksamhet star under till-
syn av bankinspektionen. Bottenldnegivningen
finansieras genom att instituten emitterar bo-
stadsobligationer. Dessa kops 1 huvudsak av AP-
fonden, forsakringsbolagen och bankerna. Genom
kreditpolitisk lagstiftning kan samhallet styra
institutens mojligheter att bevilja bottenlan.
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Figur. Skiss over normala lane- och finansierings
forhallanden, statligt beldnat flerbostads
hus (allmannyttigt bostadsforetag)

Kalla: Handboken Bygg, ekonomi och for-
valtning, s. 247.

Det statliga bostadslanet utgar, beroende pa upp-
Iatelseformen, med olika procentsatser av lane-
underlaget. Saledes utgar statligt 1an med:

- vid hyresratt (kommuner och

allmannyttiga bostadsforetag) - 30 %
- vid bostadsratt (med kommunal

insyn) - 29 %

vid smdhus med eget &gande - 25 %

vid ovriga upplatelseformer - 22 %

av laneunderlaget

Sakerheten for bottenlan + statligt bostadslan
placeras inom 100, 99, 95 resp 92 % av pantvardet.
Lantagare som erhaller statligt 1an motsvarande
mindre an 30 % av laneunderlaget maste tillskjuta
egna medel eller lana pengar fran annat hall, i
regel hos bank eller forsdkringsbolag. Innan
produktionskostnadsbelaningen infordes finansie-
rades oOverkostnaderna pa samma satt.

I vissa fall kan bostadslanet fordjupas sa att
det blir stdrre &n vad som nyss angetts. Bostads-
lanet kan da aven komma att tacka en del av
behovet av bottenlan.

Kreditgivningen av statliga bostadslan ombesorjs
av bostadsstyrelsen och lansbostadsnamnderna och
av kommunerna som fungerar som formedlingsorgan
(FO). FO granskar ansoOkningarna om lan och har
darvid mojligheter att bevaka lagenhetsférdel-
ning, upplatelseform o.s.v.
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Forutom till bostader kan statliga bostadslan
aven utgd till vissa lokaler for samvaro och ser-
vice, skolor m.m. som uppfoérs for att huvudsakli-
gen betjana ett visst bostadsomrade. Rantebidrag
utgar i huvudsak ej till sadana anlaggningar.
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