Det hir verket har digitaliserats vid Goteborgs universitetsbibliotek och ér fritt att anvinda. Alla
tryckta texter &r OCR-tolkade till maskinlédsbar text. Det betyder att du kan s6ka och kopiera
texten fran dokumentet. Vissa dldre dokument med daligt tryck kan vara svara att OCR-tolka
korrekt vilket medfor att den OCR-tolkade texten kan innehalla fel och darfér bér man visuellt
jamfora med verkets bilder for att avgora vad som ér riktigt.

This work has been digitized at Gothenburg University Library and is free to use. All printed
texts have been OCR-processed and converted to machine readable text. This means that you
can search and copy text from the document. Some early printed books are hard to OCR-process
correctly and the text may contain errors, so one should always visually compare it with the ima-
ges to determine what is correct.

GOTEBORGS UNIVERSITET

II\I:)C

l

L 9L 6L vL €L ¢ LW oL 6 8 L 9 6 ¥ € ¢

8l

lc 0Z 6l

6 8¢ LZ 9¢ GC V¥Z €Z ¢&¢



Rapport R140:1983

Vad ar viktigt for hyres-
gasterna?

Enkatundersdkning varen 1983 i
Stockholm, Gé6teborg och Malmo

Sven Bergenstrahle



R140:1983

VAD AR VIKTIGT FOR HYRESGASTERNA?

Enkatundersokning varen 1983 i
Stockholm, Goéteborg och Malmo

Sven Bergenstrahle

Denna rapport hanfor sig till forskningsanslag 820191-5

frAn Statens rad for byggnadsforskning till Hyresgasternas
Riksforbund, Stockholm.



| Byggforskningsradets rapportserie redovisar forskaren sitt
anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte att radet tagit
stallning till asikter, slutsatser och resultat.

R140:1983

ISBN 91-540-4031-0
Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm
LiberTryck Stockholm 1983



INNEHALL

1 SAMMANFATTNING .o 5
2 EGENSKAPER HOS LAGENHETER  ..coooiieieiececececececececeeie e 7
2.1 Rymligt kék, gott om férvaringsutrymmen och fullt

modernt bad- och duschrum viktigast ... 7
2.2 Grovkok, lagenhetens "charm" och uteplats mindre

VIKEIOUE e 7
2.3 Hogre standardkrav i Malmd ..., 7
3 EGENSKAPER HOS FLERFAMILISHUS ... 9
3.1 Bra ljudisolering, god skotsel av gemensamma

utrymmen och modern tvattstuga viktigast ... 9
3.2 Ett fatal ansdg bastu Viktigt ... 9
4 EGENSKAPER HOS BOSTADSOMRADEN  ....ccvveceiieececeeeeve e 11
4.1 Goda kollektiva kommunikationer, frisk luft och

nara till livsmedelsaffar viktigast ... 11
4.2 Nagra intressanta skillnader mellan kommunerna . . 11
4.3 Tillganglighet till fritidsverksamhet och kultur

mindre VIKEGU ... 12
5 POANGSATTNING AV BOSTADSOMRADEN  ..o.oooveceeieceeeeece e 15
51 Resultat i StockhoIMm.........cccooiiiiie 15
51.1 Utvalda omrdden i Stockholm ..., 15
51.2 Innerstadsomraden fick hogst poang i Stockholm . . 15
5.1.3 Social faktor slog Ig€NOM. ..., 16
51.4 Motsagelsefulla resultat? ... 18
52 Resultat i GOtebOrg......ccocoiiiiiie 20
521 Utvalda omradden i GOtEDOIg ....cocoovvvvrrrrrenececceenens 20
5.2.2 Omrade utanfor centrala distriktet fick hogst

POAINQ. ..o 20
5.2.3 Sambandet mellan omraddespoang och vardering av

[ 0 11 1T @ 1 o TSROSO
53 Resultat i MalmoO..........cccoiiiiie e
53.1 Utvalda omradden i Malmo
5.3.2 Omrdde i innerstaden erholl hogst podng ... 24
5.3.3 Miljon spelade mindre roll i Malmo...........ccooveiiiiiiene 26
6 DE SOM PLANERADE ATT FLYTTA . e
6.1 Var femte hyresgéast planerade att flytta .
6.2 Flyttarna yngre &n Ovriga hyresgaster ...
6.3 Flyttarnas varderingar avegenskaper ...
6.4 Flyttarnas bedémning avutvaldabostadsomraden . . 30
7 RIMLIGA HYRESSKILLNADER MELLAN OLIKA STORA

LAGENHETER.......coiiiieeeeeeeeeieteeeeee ettt aenenis 33
8 HYRA EFTER BYGGKOSTNADER ELLER BRUKSVARDE? . _ _ . 35
9 HYRESGASTERNAS BOSTADSSTANDARD  ...c.ooeurureriieinererceniseneneennenns 37
9.1 Flest smalagenheter, smahushall och trangbodda i

StockholMm. ... 37
BILAGA 1| Teknisk rappoOrt ... 39

BILAGA 2 EnkKatblanketter ... 51






1 SAMMANFATTNING

Under varen 1983 genomforde statistiska centralbyrdns utrednings-
institut p&4 uppdrag av forskningsprojektet "Bruksvardering och
hyressattning i Stockholm, Géteborg och Malmé" en enk&tundersok-
ning bland slumpmaéssiga urval hyresgéster i de tre storstads-
kommunerna. Enkaten syftade till att belysa hur hyresgasterna
varderade olika egenskaper i boendet. Bortfallet var 21 procent

i Stockholm, 12 procent i Goteborg och 16 procent i Malmo.

De viktigaste egenskaperna hos en lagenhet ansdg hyresgasterna
var rymligt koék, gott om férvaringsutrymmen och rymligt, fullt
modernt bad- och duschrum.

Viktigaste egenskaper i ett flerfamiljhus ansdgs vara bra ljud-
isolering, god skotsel av gemensamma utrymmen och modern tvatt-
stuga.

Hyresgasterna i de tre kommunerna var i stort 6verens i véarde-
ringen av egenskaper i lagenheter och flerfamiljshus, mdjligen
med den skillnaden att hyresgasterna i Malmd hade nagot hogre

krav pd standard. Daremot varderade man egenskaper hos bostads-
omraden olika.

| Stockholm sattes goda kollektiva kommunikationer allra framst.
Sedan foljde i tur och ordning frisk luft, nara till livsmedels-
affar, nara till gronomrédden och god trafiksakerhet.

| Goteborg sattes frisk luft framst, tatt foljd av goda kollek-
tiva kommunikationer, nara till livsmedelsaffar, nara till
gronomraden. Sedan foljde god trafiksakerhet.

I Malmé sattes frisk luft framst, foljt av nara till livsmedels-
affar, god trafiksakerhet, goda kollektiva kommunikationer samt
nara till gronomraden.

Samma egenskaper sattes alltsd framst i alla tre kommuner, men
ordningsfoljden skiljde sig. ¢6verlag ansdg hyresgasterna i
Goteborg att miljo-faktorer spelade en storre roll an hyres-
gasterna i Stockholm, vilka i sin tur faste stdrre avseende vid
miljén &n hyresgésterna i Malmo.

Hyresgasterna ombads att s&tta poang pd hur bra som bostads-
omréden tio utvalda omrdden i respektive kommun var. | Stockholm
erhéll innerstadsomrédden hégst poang. Aven hyresgéster som
ansdg att miljo-faktorer hade stor eller helt avgoérande betydelse
satte innerstadsomraden framst. | Géteborg fick ett forortsomrade
hogst poang. | Malmo var det ett innerstadsomrade som fick hogst
poang, dock inte det mest centralt beldgna.

Var femte hyresgast planerade att flytta inom de narmaste
ménaderna. | Stockholm vérderade flyttarna innerstadslagen
hégre &n 6vriga hyresgaster. | Goteborg fanns en tendens fast
svag i samma riktning. | Malmd daremot fanns inga motsvarande
skillnader.

Enkatundersokningen tyder pd att en majoritet av hyresgasterna
stallde sig bakom en tillampning av Hyresmarknadskommitténs



rekommendationer angdende fordelning av hyra pd lagenheter av olika
storlek inom en och samma fastighet eller inom samma bostadsomrade.
Fordelningsreglerna bygger pa att det ar dyrast att bygga och under-
halla kok, badrum, toalett, medan tillskott i yta inte kostar lika

mycket.

Undersokningsresultaten tyder ocksd pa att det fanns ett starkt stdd
for bruksvéardeprincipen bland hyresgasterna, nér det galler fordel-
ning av byggnadskostnader. Med hansyn till fragornas utformning kan
svaren dock inte ses som ett stdéd for en omfordelning av stora
skillnader i byggnadskostnader.

Undersokningen visade ocksd att det fanns flest smaligenheter, sma-
hushan och trAngbodda i Stockholm. Medan hyresgasterna i Malmd hade
den hoégsta utrymmesstandarden.



2 EGENSKAPER HOS LAGENHETER

2.1 Rymligt kok, gott om forvaringsutrymmen och fullt
modernt bad- och duschrum viktigast

Hyresgasterna fick ange hur viktiga de ansdg tolv olika egenskaper
hos en ldgenhet var for att den ska vara en bra bostad. Man
svarade ganska lika i Stockholm, Goteborg och Malmd.

| alla tre kommuner var det allra flest som ansdg att rymligt

kok hade stor eller helt avgdrande betydelse fér att en l&genhet
ska vara en bra bostad. Gott om férvaringsutrymmen kom som nummer
tvd i Stockholm och Goteborg men som nummer tre i Malmo. Rymligt,
fullt modernt bad- och duschrum var nummer tre i Stockholm och
Goteborg men nummer tva i Malmé. Lattmoblerade rum hade den fjérde
hG?sta andelen i alla tre kommuner som ansdg att det hade stor
eller helt avgérande betydelse. Frys hade den femte higsta

andelen i Stockholm och Goteborg. 1 Malmd erhdll den samma andel
som lattméblerade rum.

2.2 Grovkok, l&genhetens “charm” och uteplats mindre
viktigt

Grovkok, lagenhetens “charm", uteplats (for lagenheter pa nedre
botten) och extra toalett for lagenheter pd tre rum och kok
eller ‘storre ansdg daremot relativt fa hade stor eller avgdrande
betydelse for att en ldgenhet skulle vara en bra bostad.

Sannolikt var det si att intresset for uteplats (liksom for
ovrigt balkong) varierar beroende pd var ldgenheterna ar belégna.
Det kan bade vara svart att ordna en uteplats i kommunernas
centrala delar och ha ett lagre varde i mera trafiktita omrdden
&n i en lugnare ytterstadsmiljo.

Extra toalett bedomdes ocksd olika beroende pa hur man bodde.
En majoritet av de som bodde i l&genheter om minst fyra rum och
kok eller stérre anség att extra toalett hade stor eller helt
avgorande betydelse.

Den andel av de svarande som inte svarade pa en viss fréga (det
partiella svarsbortfallet) var stérre ndr det gallde att bedtma
egenskaper som bara berérde vissa typer av lagenheter (extra
toalett, uteplats) &n mer allméngiltiga egenskaper. Hela sexton
procent kunde t ex inte bedoma hur viktigt det var att ha en
uteplats.

2.3 Hogre standardkrav i Malmé

| Malmd hade hyresgasterna tydligen négot hogre krav pd standard
i lagenheterna dn I de andra kommunerna. | Malm§ var det t ex
fler 4an i Stockholm och Goteborg som ansdg att frys, koks-
standard som i nybyggda ldgenheter, extra toalett hade stor
eller helt avgorande betydelse. Denna skillnad kan bero pad att
boendestandarden var hdgre i Malmd an i Stockholm och Goteborg
samt p& att det finns en tendens att bedéma saker som man vant
sig med som viktigare & saker som man hittills klarat sig utan.
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3 EGENSKAPER HOS FLERFAMILISHUS

3.1 Bra ljudisolering, god skotsel av gemensamma utrymmen
och modern tvattstuga viktigast

Hyresgéasterna fick ange vilken betydelse tio olika egenskaper
hos ett flerfamiljshus hade for att det skulle vara bra att bo i

Majoriteten ansadg att alla utom tvd (boinflytande och bastu) av
dessa tio egenskaper hade stor eller avgérande betydelse. | alla
tre kommuner erhdll bra ljudisolering de hégsta andelarna. |
Malmé sattes dock modern tvattstuga lika hogt.

God skotsel av gemensamma utrymmen (trappuppgang, tvattstuga,
gard, mm), modern tvattstuga och snabb hjalp vid felanmalan
ansdg ocksd manga av hyresgéasterna hade stor eller avgoérande
betydelse. Procentandelarna skiljde sig dock nagot mellan
kommunerna.

3.2 Ett fatal ansdg bastu viktig

Det var bara ett fatal som ansdg att bastu var viktigt. Vi vet
ocksd att det ar mycket ovanligt att ha bastu i flerfamiljshus.
Sannolikt hade vi fatt hogre andelar som ansadg att bastu var
viktigt om vi hade kunnat sarredovisa hyresgasterna som hade
bastu i huset.

Ca fyrtio procent av hyresgasterna ansdg att det hade stor eller
helt avgérande betydelse om hyresgasterna kunde bestamma Over
husets skotsel och forvaltning (boinflytande). Att det inte var
en majoritet kan bl a bero pd att det annu var en ganska ny
foreteelse som de flesta hyresgaster inte hade ndgon erfarenhet
av.

Nagot over halften av hyresgasterna (i Goéteborg dock bara 49
procent) ansadg att hiss hade stor eller helt avgérande betydelse
Men av de som bodde i fastigheter som var fyra vaningar eller
hégre var motsvarande andel 62 procent, i Stockholm 66, i
Goteborg 56 och i Malmd 64 procent. Med hansyn till att manga
boende i fastigheter pa fyra vaningar eller hogre bodde pa
nedre botten eller en trappa upp (och darfor inte var s
beroende av tillgadng till hiss) maste man anse att hiss-kravet
hade starkt stéd bland hyresgasterna.



Figur 3.1. Vardering av egenskaper hos flerfamiljshus.

Andel i procent av hyresgéasterna som ansdg att resp egenskap
hade stor eller helt avgérande betydelse for att ett flerfamiljs-
hus skulle vara bra att bo i.

Svars-
bortfall
Bra ljudisolering Alla 82 3
Stockholm 82 3
Goteborg 185 3
Malmé 79 5
God skotsel av Alla 76 4
gemensamma utrymmen  Stockholm 74 4
(trappuppgang, Goteborg 79 3
tvattstuga, gard mm) Malmo 76 5
Modern tvéttstuga Alla 75 3
Stockholm 72 2
Goteborg 80 2
Malmd 79 u
Snabb hjalp vid Alla 74 4
fel Stockholm 72 3
Goteborg 78 3
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Malmé 66 4
Hiss Alla 53 5
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valtning Malmé 36 6
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Bastu Alla 5 6
Stockholm 4 6
Goteborg 8 6
Malmé 4 6



4 EGENSKAPER HOS BOSTADSOMRADEN

4.1 Goda kollektiva kommunikationer, frisk luft och
nara till livsmedelsaffar viktigast

Hyresgasterna fick vidare ange hur viktiga de ansdg sjutton
olika egenskaper hos ett bostadsomrade eller en stadsdel var
for att den skulle vara bra att bo i.

Slar vi samman svaren fran alla tre kommuner sd prioriterades
goda kollektiva kommunikationer framst, foljt av i ordning
frisk luft, nara till livsmedelsaffar, post, kiosk, nara till
grénomraden och god trafiksakerhet.

Men de olikartade forhallandena i kommunerna visade sig ocksa
i svaren.

| Stockholm (som vagde tyngst nar svaren fradn alla hyresgaster
vagdes ihop) var rangordningen bland de fem viktigaste egen-
skaperna densamma som namnts ovan. Sarskilt markant var den
hoga andelen (88 procent) som ansdg att goda kollektiva kommuni-
kationer hade stor eller helt avgorande betydelse.

| Goteborg erholl frisk luft den hdgsta andelen som ansdg att
det hade stor eller helt avgbrande betydelse for att ett bostads-
omrade skulle vara bra att bo i (84 procent). Sedan foljde

goda kollektiva kommunikationer, nara till grénomraden, nara

till livsmedelsaffar, post, kiosk samt god trafiksékerhet.

Ocksd i Malmo erholl frisk luft den hogsta procentandelen

(78 procent), foljt av nara till livsmedelsaffar etc, god
trafikséakerhet, goda kollektiva kommunikationer samt nara till
gronomraden.

4.2 Nagra intressanta skillnader mellan kommunerna

| Goteborg var det fler &n i Stockholm och Malmé som ansdg att
god trafiksakerhet, ostort lage och bilfria gardar hade stor
eller helt avgorande betydelse. Kan det bero pa att trafik-
problemen i bostadsomradena var storre i Goteborg 4n i de andra
kommunerna?

| Malmd (som &r en mindre och geografiskt mer sammanhallen
kommun &n Stockholm och Géteborg) spelade de kollektiva kommu-
nikationerna inte riktigt samma viktiga roll som i de andra
kommunerna. Behoven av goda kollektiva kommunikationer och
kort restid till arbetet framhévdes mest av hyresgasterna i
Stockholm.

De miljomassiga aspekterna pd boendet, som kom till uttryck i
egenskaperna frisk luft, nara till ronomraden god trafik-
sakerhet, ostort lage och bilfria gardar hamnade alla hogt
upp bland egenskaper med stor eller helt avgérande betydelse.
Men hyresgasterna i de tre kommunerna betonade miljon olika
mycket. | Goteborg var det genomgéende hogre andelar av hyres-
gasterna som ansdg att de olika miljomassiga aspekterna hade

1



stor eller helt avgérande betydelse &n i Stockholm och Malmé.
Och i Stockholm var hogre andelar & i Malmé (utom vad gallde
bilfria gardar).

4.3 Tillganglighet till fritidsverksamhet och kultur
mindre viktigt

| alla tre kommuner var det relativt fa som ansdg att narhet
till kulturell service (biografer, teatrar, bibliotek), nérhet
till idrottsanldggningar (simhall, idrottsplats o dyl) och till-
gang till samlings-, hobby och motionslokaler hade stor eller
helt avgérande betydelse for att ett bostadsomrade ska vara bra

att bo 1.

Inte heller bostadsomradens utseende, uttryckt som omvaxlande
utseende pa husen och laga hus ansdg sd manga hade stor eller
helt avgérande betydelse. | Goteborg var det fler & i Stockholm
och Malmé som ansdg att laga hus var viktigt (42 resp 33 och

23 procent).



Figur 4.1. Virdering av egenskaper hos bostadsomréaden.

Andel i procent av hyresgésterna som ansdg att resp egenskap
hade stor eller helt avgorande betydelse for att ett bostads-
omrdde skulle vara bra att ho i.

Svars-
bortfall
i 1
Goda kollektiva Alla , 183 2
kommunikationer Stockholm 2
Goteborg WEum 3
Malmd 4
Frisk luft Alla 81
Stockholm 80
Goteborg 84
Malmé 78
Néra till livs- Alla 7
medelsaffar, post, Stockholm 78
kiosk Goteborg 78
Malmd 70
Néara till gron- Alla
omréaden Stockholm
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Malmd
God trafiksékerhet Alla 70
Stockholm 69
Goteborg 74
Malmd 66
Ostort lage Alla 66
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Malmd 55
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arbetet Stockholm 66
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Malmo 54
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mm) Malmd 60
Bilfria gérdar Alla 58
Stockholm 52
Goteborg 70

Malmd 58



forts. Figur 4. 1.

Svars-
bortfall

1 %

Ordnade parkerings- Alla 55 4
platser Stockholm 53 3
Goteborg 59 4

Malmé 57 5

Nara till city Alla 46 3
Stockholm 48 3

Goteborg 44 2

Malmo 39 3

Omvéxlande utseende Alla 36 3
p& husen Stockholm 35 3
Goteborg 38 4

Malmé 35 5

Laga hus Alla 34 4
Stockholm 33 5

Goteborg 42 4

Malmé 23 5

Tillgang till sam- Alla 26 3
lings-, hobby- och  Stockholm 23 3
motionslokaler Goteborg 32 3
Malmé 23 5

Nara till simbhall, Alla 22 3
idrottsplats och Stockholm 20 2
dyl ikt Goteborg 27 4
Malmé 20 5

Nara till bibliotek Alla 22 3
Stockholm 22 2

Goteborg 24 3

Malmé 17 5

Nara till bio- Alla 15 4
grafer, teatrar Stockholm 16 3
Goteborg 14 4

Malmé 14 4



5 POANGSATTNING AV BOSTADSOMRADEN

I varje kommun utvaldes tio bostadsomraden eller stadsdelar som
skulle dels vara relativt val kanda bland kommuninnevanarna och
dels i stort aterspegla de skillnader som fanns i respektive
kommun.

I enkatblanketten fanns en karta pd vilken omrddena var utmarkta,
samt en summarisk beskrivning som tog upp aktiden med kollektiva
trafikmedel till city, narhet till nérmaste storre affarscentrum,
biltrafiken i omradet. | Stockholms-blanketten fanns ocksa en
uppgift om tillganglighet till allivsbutik.

De svarande uppmanades att satta poang (frdn ett till atta) for
hur bra som bostadsomradde de ansadg varje utvalt omrdde i den
egna kommunen var jamfort med varandra.

En hel del avstod frAn att satta poang. Det partiella svarsbort-
fallet varierade mellan 13 och 23 procent. R&knar vi samman de
som inte alls medverkade i undersdkningen (det vanliga bort-
fallet) med de som medverkade men inte ville eller kunde satta
poang pa bostadsomraden, framgar att ca tva tredjedelar av alla
utvalda hyresgéaster satte poang. Eller annorlunda uttryckt, en
tredjedel av de utvalda hyresgasterna gjorde det inte.

Vi. bor ocksd komma ihdg att vi inte vet hur val informerade de
som svarade var om hur det verkligen var att bo i de olika
omradena.

51 Resultat i Stockholm
5.1.1 Utvalda omraden i Stockholm

De omraden som utvaldes i Stockholm var Bredang (ytterforort,
sydvastut), Farsta (ytterforort, séderut), Hammarbyhdjden (nar-
forort, sydostut), kvarteren kring Kungsholmstorg (p& Kungs-
holmen), Ragsved (ytterforort, sdderut), kvarteren kring
Mariatorget/Hornsgatspuckeln (pa Sédermalm), Tensta (ytterfor-
ort, nordvastut), Traneberg (narforort, vasterut), Vallingby
(ytterforort, vasterut) samt kvarteren kring Ostermalmstorg
(pd Ostermalm).

Se vidare den bilagda enkatblanketten!

51.2 Innerstadsomraden fick hogst poang i Stockholm

Hogsta medelpoangen erholl kvarteren kring Ostermalmstorg samt

kring Kungsholmstorg. Sedan foljde Hammarbyhojden och kvarteren
kring Mariatorget/Hornsgatspuckeln. L&gsta poang erholl Tensta,
Ragsved, Bredang och Farsta.

Innerstadsomraden fick saledes hogst poang och perifert belagna
omraden lagst poang. Hammarbyhojden, som ligger nara innerstaden
och intill ett stort gronomrade (Nacka-reservatet) erholl dock



en ganska hodg poang.

5.1.3 Social faktor slog igenom

For att kunna analysera resultaten lite narmare har jag anvant
olika matt pd egenskaper hos bostadsomrdden som tagits fram inom
ramen for projektet "Bruksvardering och hyressattning i Stockholm
Goteborg och Malmg". Dessa beskrivs narmare i en rapport som ut-
kommer kring arsskiftet 1983/84.

Matten ar tillganglighet till arbetsplatser med kollektiva
trafikmedel, kommersiell, social och kulturell service, omradets
miljé (narhet till gronomraden, trafikintensitet mm) samt andel

med socialhjalp.

Sambanden (méatt med produktmomentkorrelations-koefficienten, r)
berdknades mellan omrédenas medelpoidng och matten ovan. | alla
trekommuner hade andel med socialhjalp (i Goteborg personer i
sociala &renden) relativt starka, negativa samband med omradenas
medel poang (r = - 0,9, - 0,7 resp - 0,7). Dvs ju hogre andel
personer med socialhjalp desto lagre medelpoang erholl omradena.
Detta kan man tolka sd att i alla tre kommuner slog en social
faktor igenom vid beddémningen av omraden.

I Stockholm erhélls vidare positiva samband mellan omradenas
medelpoang och kommersiell service (0,6), tillganglighet till
arbetsplatser (0,5), kulturell service (0,5) och social service
(0,4), medan sambandet med miljo-mattet var negativt (- 0,6).



Figur 5.1.1. Medelpoang for tio utvalda bostadsomraden i
Stockholms kommun.

Svars-
Medel - bortfal
poéng t
Kvarteren kring
Sstermalmstorg L s 55 13
Kvarteren kring
Kungsholmstorg (100 RPN mi——— 5.0 15
Hammarbyhéjden Hmmm————n————enim 4,8 7
Kvarteren kring
Mariatorget och .
Hornsgatspuckeln nanmmmnanni1umMH 47 16
Traneberg Lo TN 4,5 16
Vvallingby T 4,0 15
Farsta Hill.... Ul... ... NN 39 17
Bredang THTnnntin 38 16
Ragsved m111... 3,1 17

Fensta mm-] 2,0 16



De samband som aterges har haller inte for en statistisk
provning, eftersom de baseras pa varden for ett litet antal
omraden (tio stycken), som dessutom inte var slumpmassigt
utvalda. Inte desto mindre anser jag att de &ar varda att redo-
visas, atminstone som hypotesstkande resultat.

Dessutom, nér det galler den sociala faktorn, anser jag att de
entydiga resultaten frAn alla tre kommuner ar ett starkt indicium
pd att sambanden aterspeglar verkliga forhallanden.

Det negativa sambandet med miljo-mattet beror till stor del pa
att innerstadsomraden (med dalig miljo) erhoéll hég poang medan
ytterstadsomraden (med bra miljo) erholl 1&g poang.

5.1.4 Motsagelsefulla resultat?

Det kan tyckas nagot motsagelsefullt att en kraftig majoritet

av hyresgasterna i Stockholm ansdg att de olika miljo-egenskaper-
na hade stor eller helt avgérande betydelse men att samma hyres-
gaster anda gav innerstadsomrdden den hégsta poangen.

For att studera detta lite narmare har vi tagit fram den genom-
snittliga poangen for varje omrdde for de som ansig att ostort
lage, frisk luft, nara till grénomrédden eller god trafiksédkerhet
a) helt saknade eller hade liten betydelse samt b) hade stor
eller helt avgorande betydelse for om ett bostadsomrade skulle
vara bra att bo i eller ej.

Resultaten tyder pd att installningen till miljon spelade en

roll vid poangsattningen, men att andra faktorer uppenbarligen
viagde tyngre. Ty pd annat satt kan man inte forklara att inner-
stadsomradden erholl den hogsta podngen dven bland de som ansag
att miljo-faktorerna hade stor eller helt avgorande betydelse.
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Fiqur 5.1.2. Stockholm Genomsnittlig poang for omrdden bland de
~ ! som ansdg att ostort lage, frisk luft,
nara till grénomrédden eller god trafik-
sékerhet

helt saknade eller
hade liten betydelse

hade stor eller helt
avgorande betydelse
oOstermalmstorg
Kungsholmstorg
Hammarbyhdjden
Mariatorget/
Hornsgatspuckeln
Traneberg
Vallingby

Farsta

Bredang

Ragsved

Tensta



5.2 Resultat i Goteborg
52.1 Utvalda omraden i Goteborg

De tio omrdden som utvaldes i Goteborg (i samarbete med Goteborgs
stadskontor) var Bjorkekérr (sodra distriktet), Brunnsbo (Ostra
Hisingen), Frolunda torg (véstra distriktet), Guldheden (centrala
distriktet), Hjéllbo (norra distriktet), Hogsbohdjd (vastra
distriktet), Lansmansgérden (vastra Hisingen), Rannebergen (norra
distriktet), Sodra Kortedala (6stra distriktet) och Vasastaden
(centrala distriktet). Se bilagda enkétblankett!

5.2.2 Omréde utanfor centrala distriktet fick hdgst poing

1 Goteborg erholl vi ett ndgot annorlunda utfall 4n i Stockholm
pd s& vis att ett omrade utanfor centrala distriktet,
Bjorkekarr, erholl den hogsta podngen. Darnast kom Guldheden,
ett traditionellt hdgstatusomrade 1 det centrala distriktet,
Vasastaden (intill city i det centrala distriktet) samt
Hogsbohojd (i véastra men intill det centrala distriktet).
Lagsta poang erholl Hjéllbo i norra distriktet.

En analys - av det slag som vi gjorde pd Stockholms-resultaten -
ger vid handen att det bara var personer i sociala drenden (- 0,7)
och tillganglighet till arbetsplatser med kollektiva trafikmedel
(0,4) som gav ndmnbara samband med omradenas medel podng.
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Figur 5.2.1. Medelpoang for tio utvalda bostadsomraden i
Goteborgs kommun.

Svars-

Medel- bortfall

poéang %
Bjorkekarr mrmmrn 5,/ 16
Guldheden ivivievisvisivis 55 14
Vasastaden 4,5 14
Hog sbohdj d "——f 4,4 1
Brunnsho fies 3.7 17
Sodra Kortedala IvXvX-XvXvaw/XvIX-Xv/] 3,4 15
Rannebergen ITXWVXWXWXVXVXVX-X-l 3,3 16
Frolunda Torg 2,9 14
Lansmansgarden AVXVPX-VX U/ XX Vi 2,9 14

Hjallbo 2,5 16



5.2.3 Sambandet mellan omrédespoéng och vérdering
av miljén

Liksom i Stockholm fanns ett samband mellan instéllning till
hur viktiga omradens miljo-egenskaper var och vilken podng som
asattes omradena.

Bland de som ansdg att ostort lage, frisk luft, nara till
?rbnomréden eller god trafiksédkerhet helt saknade eller hade
iten betydelse erholl Bjorkekarr i genomsnitt bara 4,4 poéng.
Hogsta poang erholl Vasastaden, 5,8. Men bland de som tvartom
ansa% att dessa faktorer hade stor eller helt avgérande betydelse
var bilden den motsatta: Bjorkekarr framst med 5,8 poéng oc
Vasastaden pa tredje plats med 4,4 poéng.

Samtidigt kan vi se att vérderingen av omréden som Guldheden,
Brunnsho, Lénsmans(?ard_en och Hjallbo inte skiljde sg; namnvart
mellan personer med olika vérdering av miljons betydelse.

En forsiktig tolkning av resultaten ger vid handen att miljén
hade en nagot storre betydelse for hyresgasterna i Goteborg an
i Stockholm vid poangsattning av omraden, precis som svaren

pa fragorna om vilka omrades-egenskaper som var viktiga
indikerade. Andd var miljén inte det avgorande, ty annars hade
inte Vasastaden fatt den tredje hogsta poangen bland de som
ansag miljon viktig. Och inte hade Rannebergen bara fatt i
genomsnitt 3,4 podng av samma personer.



Figur 5.2.2. Goteborg

helt saknade eller
hade liten betydelse

hade stor eller helt
avgorande betydelse

Bjorkekarr
Guldheden
Vasastaden
Hogshohdjd
Brunnsbo

Sodra Kortedala
Rannebergen
Frélunda torg
Lansmansgarden

Hijallbo

Genomsnittlig poang for omraden bland de
som ansdg att ostort lage, frisk luft,
nara till grénomraden eller god trafik-
sakerhet
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5.3 Resultat i Malmo
5.3.1 Utvalda omraden i Malmé

De tio omréden som utvaldes (i samarbete med stadsbyggnads-
kontoret) i Malmé var Almgarden (i Rosengard intill Jagersro
villastad), Augustenborg (i Fosie), Hermodsdal (i Fosie),
Lindangen (i Fosie), Lorensborg (i Hyllie), Lugnet (i Inner-
staden), Mellanheden (i Limhamn), Oxie (i stadsomradet med
samma namn), Ribersborg (i Innerstaden) och ortagarden (i
Rosengard).

5.3.2 Omrade i innerstaden erholl hogst poang

Ribersborg, som ligger i Mamés innerstad (eller kanske rattare
uttryckt i det stadsomrade som kallas Innerstaden) och i néar-
heten av Ribersborgsstranden, erholl den klart hogsta poangen
av de utvalda bostadsomrddena i Malmé. D&arnast kom Mellanheden,
som ligger strax utanfoér Innerstaden och inte s& langt fran
Ribersborg. Sedan foljde Lugnet, vid Malmdés city, och Lorens-
borg, precis utanféor Innerstaden, med ungefar lika poéng. De
lagsta poangerna erholl ortagarden i Rosengard och Lindangen.

Kommersiell service, tillganglighet till arbetsplatser och
kulturell service hade positiva samband med omradenas poang
(0,8, 0,6 resp 0,6). Andel med socialhjalp hade daremot ett
negativt samband (- 0,7) med omrddenas poang. Foér social
service och miljo erhdlls inga namnbara samband.



Figur 5.3.1. Medelpoang for tio utvalda bostadsomraden i
Malmé kommun.

Svars-

Medel- bortfa

poang X
Ribersborg | 6,6 19
Mellanheden | 5,6 22
Lugnet 1 5,0 21
Lorensborg l 4,9 22
Oxie —1 3,7 22
Almgérden i - 36 22
Augustenborg j <1 3,6 21
Hermodsdal J 3,5 22
ortagarden i
Rosengard ) 1 2,6 20

Lindangen 2,5 21
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5.3.3 Miljon spelade mindre roll i Malmd

I Mamd var det relativt smd skillnader mellan de som ansdg
att miljon var viktig och de som ansdg miljon som mindre
betydelsefull, nar det gallde att beddma de utvalda bostads-
omradena. Bigge kategorier gav Ribersborg den hdgsta poangen
samt den lagsta at ortagarden och Lindangen. Men det fanns
dock skillnader. T ex skiljde varderingen av Lugnet, Oxie
och Hermodsdal.

Att varderingen av miljon gav sd litet utslag i Malmd berodde
dock till viss del att skillnaderna i miljo-hanseende mellan
de utvalda omrédena inte riktigt aterspeglade de miljo-

skillnader som andd finns i Malmé. Sannolikt ar det ocksd sd
att miljoskillnaderna inte heller ar s& stora mellan omraden
i Malmé jamfort med hur det ar i bade Stockholm och Goéteborg.



Figur 5.3.2. Malmé Genomsnittlig poang for omrdden bland de
som ansag att ostort lage, frisk luft,
nara till gronomrédden eller god trafik-
sakerhet

helt saknade eller
hade liten betydelse

hade stor eller helt
avgorande betydelse

Ribersborg
Mellanheden
Lugnet
4,9
Lorensborg 4,9
3,3
Oxie 3,8
Almgéarden
Augustenborg
Hermodsdal
ortagarden 2,4
i Rosengérd 2,6
2,2
Lindangen 2,5
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6 DE SOM PLANERADE ATT FLYTTA

6.1 Var femte hyresgast planerade att flytta
Ungefar var femte hyresgést uppgav att de planerade att flytta

inom de narmaste manaderna. | Stockholm var det nagot vanligare
adn i Goteborg att man ville flytta till en stdrre lagenhet.

Tabell 6.1.1. Andel i procent av hyresgésterna som planerade
att flytta inom de narmaste manaderna

Stockholm Goteborg  Malmd

Total andel som planerade flytta 20 17 19
darav helst till
- storre lagenhet 12 7 10
- lika stor lagenhet 5 6 7
- mindre lagenhet 4 4 2
Planerade ej flytta 78 81 80
Ej svar 2 2 1
Summa 100 100 100

De som planerade att flytta &r intressanta att sarredovisa.
Deras varderingar och 6nskemdl syns i annonser om byte av
lagenhet. Nagra aterfinns som spekulanter pd bostadsratts- och
villamarknaderna och paverkar dar prisbildningen.

| den mén det fanns skillnader mellan de som planerade att
flytta och Ovriga hyresgaster, ska vi dock halla i minnet
att flyttarna bara utgjorde en femtedel av alla hyresgaster.

6.2 Flyttarna yngre an 6vriga hyresgaster

Som véntat var flyttarna betydligt yngre &n Ovriga hyresgéster.
Skillnaden var séarskilt markant i Stockholm. Dé&r var 76 procent
av flyttarna under 45 ar medan andelen bland Ovriga hyresgaster
var 42 procent. | Goteborg var motsvarande procenttal 75 respek-
tive 49 procent och i Malmd 69 respektive 49 procent.



Tabell 6.2.1. Aldersfordelning i procent for de som planerade
att flytta samt for 6vriga hyresgaster.

Stockholm Goteborg Malmo

Flyttare 6vriga Flyttare 6vriga Flyttare 6vriga
18-30 ar 50 23 54 26 43 27
31-44 ar 26 19 2 23 26 22
45-64 ar 12 36 13 3l 20 29
65-74 ar 12 22 1 20 1 22
Summa 100 100 100 100 100 100
6.3 Flyttarnas véardering av egenskaper

Nar vi jamforde hur de som planerade att flytta och Gvriga
hyresgaster bedémde hur V|kt|%a olika egenskaper var hos
lagenheter, flerfamiljshus och bostadsomraden var det likheten
[ varderlngar som var mest pafallande. Flyttarna hade i stort
sett samma andelar som ansdg att de olika egenskaperna hade
stor eller helt avgérande betydelse.

Tva skillnader kunde vi dock notera. | Stockholm och Malmd
(men inte i Goteborg) varderade flyttarna lagenhetens s k
charm négot ,hogre an Ovriga_hyresgaster. Men denna egenskap
hamnade anda langt ner i prlorlterln%sordnlng hos bagge
grupper. Bland egenskaper hos 1& eter kom den pa nionde
plats (av tolv egenskaper) och bland Gvriga hyresgaster pa
tionde (i Stockholm) resp elfte (i Malmd) plats.

| Stockholm varderade flyttarna narhet till city hogre dn ovriga
hyresgéaster. Av de sLutton egenskaper hos bostadsomraden som
beddmdes hamnade narhet till city p& sjunde plats bland
flyttarna och pd elfte plats bland ovriga hyresgaster i
Stockholm. | Géteborg fanns en skillnad i samma riktning, men
den var for liten for att vara sdker. | Malmd konstaterades
ingen skillnad.

6.4 Flyttarnas bedémning av utvalda bostadsomraden

| Stockholm var det klara skillnader mellan flyttarna och
ovriga hyresgaster. Flyttarna gav de tre innerstadsomradena
hégst poéng. Dessa tre omraden fick mellan 0,6 och 1,0 hégre
medel poang bland flyttarna dn bland 6vriga hyresgaster. Pa
samma satt erholl perifert belagna omréden klart lagre poéng
bland flyttarna &n bland 6vriga hyresgaster.
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Tabell 6.4.1. Skillnad i medel podng mellan de som planerar att
flytta och 6vriga hyresgaster vid poangséattning
av bostadsomraden i Stockholm.

Omrade Poangskillnad
Kvarteren kring @stermalmstorg + 1,0
Kungsholmstorg +0,8
Hammarbyhdojden 0,0
Kvarteren kring Mariatoret/
Hornsgatspuckeln +0,6
Traneberg 0,0
Vallingby - 05
Farsta - 0,7
Bredang - 0,5
Ragsved - 0,3
Tensta - 04

| Goteborg fanns en svag tendens i samma riktning. Vasastaden
i centrala distriktet fick hoégre poang bland flyttarna an
bland 6vriga hyresgaster och vissa mer perifert belagna
omréden, som Bjorkekarr, Hjallbo och Rannebergen erholl nagot
lagre poang bland flyttarna an bland ovriga hyresgéster. Men
skillnaderna var sma jamfort med de i Stockholm.

Tabell 6.4.2. Skillnad i medelpodng mellan de som planerar att
flytta och Ovriga hyresgaster vid poangsattning
av bostadsomréden i Goteborg.

Omrade Poangskilinad
Bjorkekarr - 0,3
Guldheden + 0,1
Vasastaden + 0,5
Hogsbohojd 0,0
Brunnsbo 0,0
Sdédra Kortedala 0,0
Rannebergen - 0,2
Frélunda Torg + 0,2
Lansmansgéarden + 0,1

Hjallbo ~ 0.2

31



I Malmé fanns ingen klar tendens i samma riktning som vi erholl
i de andra kommunerna. Daremot gav flyttarna i genomsnitt
lagre poang overlag pd bostadsomrddena i Malmd &n 6vriga
hyresgaster. Berodde det pa att flyttarna var mera kritiska

an ovriga hyresgaster?

Tabell 6.4.3. Skillnad i medelpoang mellan de som planerar att
flytta och 6vriga hyresgaster vid poangsattning
av bostadsomraden i Malmé

Omrade Poangskillnad
Ribersborg 0,0
Mellanheden 0,0
Lugnet 0,0
Lorensborg - 0,3
Oxie + 0,1
Almgarden - 01
Augustenborg - 03
Hermodsdal - 0,3
ortagarden i Rosengard - 0,3

Lindangen - 01



7 RIMLIGA HYRESSKILLNADER MELLAN OLIKA STORA
LAGENHETER

Enkaten inneholl tva frAgor om vilka hyresskillnader som var
rimliga mellan olika stora lagenheter som hade samma standard.
I det ena fallet handlade det om vilken skillnad i hyra som
var rimlig mellan en etta pa 45 kvm och en tvda pa 60 kvm
under forutsattning att hyresnivan var relativt lag (254 kr
per kvadratmeter lagenhetsyta och ar for tvaan). | det andra
fallet jamfordes en trea pa 80 kvm med en fyra pd 95 kvm i
ett omrdde dar hyrorna lag hogre (ca 300 kr per kvadratmeter
lagenhetsyta och ar for trean).

Med hjalp av den rekommendation om hyresfordelning pa lagen-
heter av olika storlek som hyresmarknadskommittén utfardat i
januari 1980 berdknades hur stora skillnaderna i hyra borde
vara mellan dessa lagenheter om denna rekommendation tillampats.

I rekommendationen fOrutsatts att bara kall hyran fordelas enligt
dessa regler medan branslekostnaderna slds ut proportionelit
mot ytan. Reglerna bygger pd att det ar dyrast att bygga och
underhalla kok, badrum och toalett-utrymmen, medan tillskott

i yta inte drar samma kostnader.

Denna rekommendation (som forst kom 1968) har snart existerat
i 15 ar, men den tillampas inte an idag inom storre delen av
hyreshusbestanden i de tre storstadskommunerna. Sannolikt
skulle en genomford tillampning av dessa rekommendationer
medféra att hyrorna hojdes i genomsnitt ndgot i mindre lagen-
heter och i gengald sanktes nagot i stdrre lagenheter. Nagra
mer exakta uppgifter om detta foreligger dock inte nar detta
skrivs.

Mot bakgrund av de nuvarande forhallandena var svaren pa dessa
frAgor kanske nagot Overraskande, eftersom en mycket klar
majoritet i var och en av kommunerna svarade att den rekommen-
derade hyresskillnaden antingen var lagom eller borde vara
mindre. Det betyder sdlunda att hyresgasterna ville ha en
storre utjamning i hyror mellan lagenheter av olika storlek
jamfort med forhallandena varen 1983.

Resultaten far dock tolkas med viss varsamhet. Andelen som
svarade "Vet ej" eller som inte svarade alls varierade mellan
12 och 18 procent. Dessutom visar mattekniska erfarenheter att
det kan finnas en tendens att svara "enligt rekommendationerna”,
nar man ar osaker pad vad man anser. | svaren pa dessa bada
frAgor var det dock vanligare att hyresgasterna svarade att
skillnaderna borde vara mindre &n att de svarade att de skulle
vara storre.



Tabell 7.1. Andelar i procent som ansdg att en hyresskillnad
pd 270 kronor i manaden mellan en etta pd 45 kvm
och en tvda pd 60 kvm

Stockholm Goteborg  Malmo

Borde vara nagot eller mycket mindre 21 33 30
ar ungefar lagom 47 37 38
borde vara nagot eller mycket storre 20 17 17
Vet inte, ej svar 12 12 15
Summa 100 100 100

Tabell 7.2. Andelar i procent som ansdg att en hyresskillnad
pd 310 kronor i manaden mellan en trea pd 80 kvm
och en fyra pd 95 kvm

Stockholm  Goteborg  Malmé

borde vara nagot eller mycket mindre 30 44 36
ar ungefér lagom 42 30 36
borde vara négot eller mycket stodrre 1 1 10
Vet inte, €j svar 17 16 18

Summa 100 100 100



8 HYRA EFTER BYGGKOSTNADER ELLER BRUKSVARDE?

Ett mycket debatterat dmne under de senaste aren har varit huru-
vida hyran ska sattas efter byggkostnader eller det sk bruks-
vardet, dvs lagenhetens standard, utrustning, ldge, milj6 etc.

Det ar svart att i en enkadt mata hyresgasternas installning i en
sadan komplicerad fragestallning. Vi utgick fran tvd olika
situationer. | det ena fallet hade vi tva lika lagenheter

byggda av samma fastighetsadgare, men ldgenheterna hade kostat
olika mycket att bygga. | det andra fallet jamférdes en nybyggd
och en ombyggd lagenhet vars respektive byggnads- och ombyggnads-
kostnader var lika hoga, men den ombyggda lagenheten hade &nda
fatt en lagre standard an den nybyggda.

I den man dessa fragor kan sidgas att ha matt hyresgasternas
installning till hyressattning efter byggkostnader eller bruks-
varde, visade understkningsresultaten ett dvervaldigande stod
for bruksvéardesprincipen.

Ca tva tredjedelar av hyresgasterna ansadg att lika lagenheter
ska ha samma hyra &dven om de kostat olika mycket att bygga.
Lika manga ansag att en ombyggd lagenhet med lagre standard an
en nybyggd skulle ha lagre hyra & den nybyggda trots att
kostnaderna att bygga/bygga om var lika hoga.

Ca em femtedel ansdg att hyran skulle sattas efter byggnads-/
ombyggnadskostnaderna och ca en sjattedel svarade vet ej eller
svarade inte alls. Bland de senare fanns ndgra som menade att
hyran borde sattas efter rena marknadsprinciper.

Tabell 8.1. Andel i procent som ansdag att lika lagenheter som
kostade olika mycket att bygga skulle ha

Stockholm Goteborg Malmd

samma hyra 65 69 58
hyra efter byggkost-

nader 20 17 26
Vet ej, ej svar 14 14 16

Summa 100 100 100
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Tabell 8.2. Andel i procent som ansé% att ombyggda lagenheter
med lagre standard &n nyl dyggda men som kostat lika
mycket att ng a om sotn det kostat att bygga nya
lagenheter skulle ha

Stockholm  Géteborg  Malmo

lagre hyra &n nybyggda 64 74 66
hyra efter ombyggnads-

kostnader 2 14 17
Vet ej, ej svar 15 12 i
Summa 100 100 100

Som pépekats ovan kan resultaten ses som att hyresgasterna
stoder bruksvérdeprincipen vid hyressattning. Fragestéllningarna
var dock av mattekniska skal forenklade och begransade. De
begransades till att galla forhallandet mellan hyra och bygg-
kostnader, daremot togs inte drifts- och underhallskostnader

in i _bilden. | fragorna ndmndes inte nagot om byggnadskostnader-
na for olika argangar, varfor det kan tankas att de svarande,
forestallt sig att det var fragan om mindre kostnadsskillnader.
Vi kan darfor inte_avgdra med svaren pa dessa fragor hur hyres-
gasterna staller sig till den omfordelning av kostnader som
sker idag mellan framfo6rallt nyproducerade lagenheter och det
dvriga bostadsbestandet.
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9 HYRESGASTERNAS BOSTADSSTANDARD
9.1 Flest smalagenheter, smahushall och trangbodda i
Stockholm

| enkaten stalldes nagra fragor om hur hyresgasterna bodde:
lagenhetstyp, antal personer i hushallet, lagenhetens vanings-
plan, hyran. Darvid framkom en del intressanta skillnader mellan
kommunerna.

I Stockholm bodde 54 procent av hyresgasterna i ettor eller
tvaor. | Goteborg var det 48 procent och i Malmé bara 39 procent.

Samtidigt bodde 76 procent av hyresgasterna i Stockholm i en-
eller tva-persons-hushall. | Goteborg var andelen 71 procent
och i Malmd 70 procent.

Om man sammanstaller svaren pa frdgorna om lagenhetstyp och
antal personer i lagenheten framgar att Stockholm hade den
hogsta andelen trAngbodda.

Enligt normen om hogst tva boende per rum - kok och vardagsrum
orédknade - var ca 10 procent av hyresgasterna i Stockholm
trAdngbodda, jamfort med 5 procent i Goteborg och 4 procent i
Malmé. Enligt den normen ar en familj pd fyra personer i en
trea inte trangbodd, liksom inte heller en person i en etta.

Den trdngboddhetsnorm, som Hyresgasternas Riksférbund verkar
for, forordar hogst en boende per rum - kok och vardagsrum
orédknade. Enligt den &ar de som bor i ettor trdngbodda och

en familj om fyra personer ska minst ha en femma for att inte
vara trangbodd. Enligt denna norm var 55 procent av hyres-
gasterna i Stockholm trangbodda, jamfort med 50 procent i
Goteborg och 44 procent i Malmé.

Tabell 9.1.1. Andel i procent i olika lagenhetstyper

L rokl' 2 10k2) 3 1ok 4 rok >5 rok Ej svar Summa

Stockholm 19 35 28 12 5 0 100
Goteborg 13 36 33 16 3 0 100
Malmo 10 30 39 16 6 0 100

Tabell 9.1.2. Andel i procent i lagenheter med olika antal

personer

1 2 3 4 >5 Ej svar Summa
Stockholm 30 46 13 8 3 1 100
Goteborg 34 37 13 1 4 1 100
Malmd 30 40 17 9 4 ! 100

1) Till | rok réknades &ven ! rksk, ! rokv
2) Till 2 rok "- 2 rokv
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1 INLEDNING

Den har redovisade undersokningen av hyresgasters asikter om "rattvisa
hyror" har utforts av Statistiska centralbyrans (SCB) utredningsinsti-
tut pad uppdrag av Hyresgasternas riksforbund.

Undersokningen genomférdes under mars-april 1983 med hjalp av postenkat
och uppféljande telefonintervjuer. 700 boende i hyresfastigheter i
vardera Stockholm , Goteborg och Malmoé ombads medverka.

Foreliggande rapport &r en teknisk beskrivning av undersokningens upp-
laggning och genomfdrande.

2 UNDERSOKNINGENS UPPLAGGNING
2.1 Undersokningspopulation

Med undersokningspopulation avses den mangden objekt som skall under-
sokas. Undersokningspopulationen utgjordes har av personer i aldern
18-74 ar bosatta i hyresfastigheter i Stockholm, Goteborg och Malmé.

2.2 Undersokningsvariabler

Forutom de variabler som inhamtats genom frageblanketten ingar urvals-
personens fodelsear.

2.3 Urval

Som urvalsram anvandes SCBs register over totalbefolkningen (RTB)
och fastighetstaxeringsregistret. Det senare med aktualitet fran slu-
tet av 1981.

Urvalets storlek bestamdes till 700 i var och en av kommunerna. | RTB
fanns i februari 1983 i Stockholm 328 893 personer bosatta i fastig-
heter, som i slutet av 1981 var registrerade som hyresfastigheter, &agda
av annan an bostadsrattsforening. Motsvarande antal var i Goteborg 171 671
personer och i Malmé 76 677 personer.

2.4 Uppréakningsfoérfarande

For att mojliggdra en redovisning som avsdg skattade uppgifter for alla
personer med hansyn tagen till varierande urvalssannolikhet i olika kom-
muner men oberoende av svarsfrekvenser for olika kommuner, har de svars-
uppgifter som erhdllits réaknats upp till att motsvara hela populationen.

Upprakningen har gjorts for varje kommun for sig. Upprakningstalen re-
dovisas i avsnitt 3.3.

Upprakningsforfarandet kan inte kompensera for brister i det inkomna
materialet i form av eventuella systematiska skillnader mellan de per-
soner som svarat och de som inte svarat. Inte heller kan uppréknings-
forfarandet undanréja de kvalitetsproblem som sammanhanger med att manga
underlatit att besvara vissa fragor.



I tabellerna har inte nagon upprakning skett for det partiella bortfallet.

I andelstabellerna ar summan av de olika svarsalternativen plus det par-
tiella bortfallet for fragan lika med 100 %. Detta medfor att tabellernas
andelsuppgifter ar underskattningar.

3 GENOMFORANDE
3.1 Matmetod

Undersokningen genomfordes som en postenkat. Frageblankett, se bilaga
1.2 och 3.

3.2 Datainsamling

I mitten av mars 1983 skickades enkaterna ut tillsammans med foljebrev och
svarskuvert till samtliga utvalda personer. Ungefar en vecka senare skicka-
des ett tack- och paminnelsekort, ocksd detta till samtliga. Efter ytter-
ligare nagon vecka skickades ett paminnelsebrev med en ny blankett, folje-
brev samt svarskuvert till de som &nnu inte svarat. De som inte hade lam-
nat svar den 15 april kontaktades per telefon. Telefonintervjuerna avbrots
den 29 april.

3.3 Resultat av faltarbetet

Totalt skickades 2 100 blanketter ut. Resultatet av insamlingen framgar
nedan.

Antal personer i aldern 18-74 &r Stockholm Goteborg Malmod
bosatta i fastigheter som 1981
var reg. som hyresfastighet och
agda av annan an bostadsratts-

forening 328 893 171 671 76 677
Urval 700 700 700
Svar o 408 422 430
Bor ej i hyresfastighet 7 5 5
Aviidenl) 0 0 1
Flyttat fran kommunen” 3 1 0
Postreturer”) 9 12 15
Ej svar 273 260 249
Urval for telefonintervjuer 150 150 150
Svar . . o 66 91 82
Bor ej i hyresfastighet 3 7 4
Flyttat fran kommunen” 4 4 !
Vagrar 24 19 15
Ej kontakt 47 25 41
Lovat svara men ej sant in 2 4 5
Sjuk 4 0 2
1)

Utgor overtackning



Andelen r Antal svar

ndefen sva Antal i urvalet - Overtackningen
Om 6vertackningen antas vara lika i den grupp som inte besvarade enkaten
och inte utvaldes for telefonintervjuer som i den grupp som utvaldes for
telefonintervju erhalles foljande vagda svarsandel:

66 x 273
408 + 150
Stockholm  ———————————mm = 0,79
700 -19 - 7 x 273
150
Goteborg 0,88
Malmo 0,84
Uppréakningstal for: brevsvar telefonsvar
Stockholm 594 1 082
Goteborg 280 486
Malmo 130 215

Overtackningen antas vara lika stor i populationen som i urvalet.

For Stockholm blir da upprakningstalen for brev- och telefonsvar:

328 893 L resp 328 893 1 273
700 andelen svar 700 X andelen svar X 150

3.4 Bearbetning

Ingen granskning gjordes av materialet fore dataregistrering. Maskinella
kontroller omfattande varde- och dubblettkontroller utfordes efter det
att stansningen var klar.

Fragor var felaktigt besvarade pad det sattet att flera svar angetts. Sva-
ret har dad kodats med en nia och redovisas separat i tabellerna.

4 UNDERSOKNINGSRESULTATENS TILLFORLITLIGHET

De resultat som réknas fram ur undersokningsmaterialet blir i forsta hand
skattningar av varden for populationen eller delar av populationen. D& en
skattning ej Overensstammer med motsvarande sanna varde i underséknings-
populationen sags skattningen ha ett visst fel.

For att bedoma sakerheten i undersokningsresultaten madste man ta hansyn till
flera faktorer som kan ge upphov till fel i resultaten.



4.1 Olika typer av fel

De fel som forekommer i undersokningar av denna typ kan efter orsak grovt
delas upp i

i overtackningsfel, dvs fel som beror pad att enheter som ej tillhor
undersokningspopulationen kommer med vid resultatredovisningen

undertackningsfel, dvs fel som beror p& att vissa enheter i under-
sokningspopulationen inte ingar i urvalsramen

matfel, dvs fel som t ex kan bero pd att den svarande missuppfattat
fragor eller inte lamnat ratt svar (medvetet eller omedvetet)

iv  bearbetningsfel, dvs fel som kan uppkomma vid det manuella eller
maskinella handhavandet av det insamlade materialet

\ bortfallsfel, dvs fel som beror p& att matvardet for vissa enheter
saknas pd en eller flera undersokningsvariabler

vi stickprovsfel, dvs fel i skattningen som beror pd att endast ett
stickprov undersoks.

Felen i-v upptrader vid sévil stickprovsundersokningar som totalundersok-
ningar.

Tackningsfel
Urvalet gjordes bland personer som i februari 1983 bodde i fastighet som

1981 var registrerad som hyresfastighet &gd av annan an bostadsrattsfo-
rening. Detta innebar att:

A. Boende i hyresfastighet byggda efter 1981 har inte kunnat komma med
i urvalet.
B. Personer bosatta i fastigheter som 1981 var hyresfatighet men senare

omvandlats till bostadsratt har kunnat komma med i urvalet.

C. Om bostadsrattsforening har agt fastighet dar bostaderna ej varit
bostadsratt har de boende i dessa ej kunnat valjas.

D. Om annan &agare an bostadsrattsforening har agt hyresfastighet dar
bostaderna uppldtes med bostadsratt, har boende i dessa kunnat komma
med i urvalet.

E. Personer som efter februari 1983 flyttat fran hyresfastigheten och/
eller kommunen har kunnat finnas med i urvalet.

Personer i B,D och E utgor overtackning och har tagits bort ur undersok-
ningen.



Bearbetningsfel

Aven i samband med hanteringen och bearbetningen av enkatblanketterna,
magnetband och tabeller kan fel uppkomma. Efter dataregistreringen av
enkéatsvaren har variabelkontroller utforts maskinellt och upptéckta fel
har rattats. Att systematiska fel skulle ha inforts vid bearbetningen
forefaller inte troligt.

Bortfallsfel

Bortfall uppstar nar en person vagrar delta eller ej kan antraffas eller
lamnar uppgifter av en sadan kvalitet att de ej kan anvandas. Fel till
foljd av bortfall uppstar nar personerna i bortfallet systematiskt skiljer
sig fran de svarande.

Eftersom skattningarna baseras pd de svarande kan en snedvridning av resul-
taten folja som leder till att man redovisar varden som skiljer sig fran de
man skulle fatt om alla utvalda medverkat i undersokningen.

Avgorande for bortfallets inverkan p& en variabel &ar om bortfallet avviker
fran de svarande i s&dana egenskaper som uppvisar samband med den variabel
som undersokningen skall mata.

Den information som finns tillganglig om bortfallet ar i detta fall endast
fodelsear.

Fodelsedr
08 - 18 19-38 39 - 52 53 - 66 Samtliga

Bortfall %
(ej véagd) 24 28 34 28 29

Hogst andel svarande finns i den &aldsta gruppen. Om dessa har en asikt
som skiljer sig fran ovriga kan detta medfdéra en snedvridning.

Forutom objektsbortfallet finns for varje frdga i enkaten ett partiellt
bortfall som for vissa fragor ar av betydande storlek. Exakt uppgift om
storleken for detta bortfall finns i tabellerna.

Stickprovsfel

Det urvalsforfarande som anvands i undersokningen utgdérs av ett sannolik-
hetsurval, dvs urvalssannolikheterna ar kanda. Systematiska fel som orsa-
kats vid urvalsdragningen torde saknas da detta arbete skett helt maski-
nellt med uttestade standardprogram och med enkla medel kunnat kontrolle-
ras i alla led.

Stickprovsfelet kan diskuteras i termer av standardavvikelser och konfidens-
intervall



Konfidensintervall

Med konfidensintervall menas ett intervall kring en skattning som med
en viss konfidensgrad omsluter skattningens forvantade varde. Om inter-
vallet ar sadant att det med sakerhet innehdller det forvantade vardet
har det konfidensgraden 100 %. Om det daremot med sékerhet inte inne-
haller det forvantade vardet ar konfidensgraden 0 %. Vanligen arbetar
man med 95-procentiga konfidensintervall.

Nagon exakt ber&dkning av standardavvikelse och konfidensintervall for
de i tabellerna berdknade skattningarna har ej gjorts* Vid genomgang
av tabellerna kan den bifogade hjalptabellen (tabell 3*7) anvéandas.
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Tabell 3.7
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BILAGA 2
SCR STATISTISKA CENTRALBYRAN

Utredningsinstitutet 1983-03-08

ENKAT OM RATTVISA HYROR

Hyrorna tar en allt storre del av vira inkomster. Darfor
blir det ocksd allt mer viktigt hur hyrorna satts.
Statistiska centralbyréns (SCB) utredningsinstitut har
fatt i uppdrag av Hyresgasternas Riksforbund att ta reda
pd hur hyresgasterna i Stockholm, Géteborg och Malmg
varderar standard och belédgenhet hos lagenheter.

Undersokningen &r en del i ett stérre forskningsprojekt
"Bruksvéirdenng och hyresséttning i Stockholm, Goteborg
och Malmd" som Hyresgasternas Riksforbund driver med
anslag fran Statens rad for byggnadsforskning.

SCB har slumpméssigt valt ut 2 100 boende i hyresfastig-

heter i Stockholm, Goteborg och Malmé aoch ber nu de

utvalda personerna, bland vilka Du ingdr, att besvara
. fragorna i bifogade blankett.

For att resultatet av undersdkningen skall bli rattvisande
ar det viktigt att alla de som utvalts besvarar fra orna i
blanketten. Din medverkan ar lika viktig vilken asikt Du
an har.

De uppgifter som lamnas i blanketten kommer endast att
anvéndas i statistiska tabeller. Né&r svaren kommer till
SCB avidentifieras de och sedan &r det omdgjligt att
utldsa, hur en viss person har svarat. Dina svar ar
sekretesskyddade

Vi ar tacksamma om vi kan f4 Ditt svar senast den 30 mars.
A Anvénd bifogat svarskuvert som inte behdver frankeras.

Om det ar nagot Du vill fraga om s& ring till Kerstin
Tengrud, SCB, tel 08-14 05 60.

Med tack pa forhand

Kerstin Tengrufl
Undersdkningsledare

Postadress Besoksadress Telefon Telegram Telex Postgiro

11581 STOCKHOLM Karlavagen 100 08 -14 05 60, ankn stabureau 15261 SWESTAT S 15700-8
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1) Nr

ENKATSVAR

Rattvisa hyror

Forst ndgra frAgor om Ditt eget boende

1 Hur stor ar lagenheten Du bor i? (10)
1§ Ett rum och kok, kokvra eller kokskap
D 2 Tv& rum och koék eller kokvra
3 3 Tre rum och kék
|:| 4 Fyra rum och kdk
D 5 Fem rum och kok eller stérre
di)
2 Hur manga personer bor i lagen- |:| 1 En person (dvs bara Du sjalv)
heten?
D 2 Tva personer
OBS! Ré&kna aven barn
D 3 Tre personer
1 4 Fyra personer
n 5 Fem eller fler personer
(12)
3 Pa vilket vaningsplan ligger 1 1 Nedre botten
lagenheten?
L1 2 En trappa upp eller ned (souterrainlagenhet)
|:| 3 Tv&a trappor upp
1 4 Tre trappor upp
n 5 Fyra eller fler trappor upp
13)
4 Hur stor ar lagenhetens manads- u 1 Under 500 kronor/mé&nad
hyra?
1 2 500 - 999 kronor/méanad
1 3 1 000- 1499 kronor/méanad
1 4 1500-1 999 kronor/méanad
1 5 2000 -2 499 kronor/manad
1 6 2500 -2 999 kronor /ménad
m 7 3000 kronor eller mer/ménad
a4
5 Planerar Du att flytta inom de w1 Nej
narmaste manaderna?
1 2 Ja- helsttill en storre lagenhet
L 3 Ja- helst till en lika stor lagenhet

4 Ja - helst till en mindre lagenhet
Blankettutgivare

STATISTISKA CENTRALBYRAN  wearnosinsteer 125 1 srocksovm VAND !



Hur varderar Du olika egenskaper hos lagenheter, hos flerfamiljshus och
hos bostadsomraden eller stadsdelar for att de skall vara bra att bo i ?

6 Egenskaper hos lagenheter i flerfamiljshus

Hur viktiga anser Du att foljande egenskaper hos en

lagenhet ar for att den skall vara en bra bostad? Saknar
Eggldelse
1

BalKONG ..ttt (]

Uteplats (for lagenhet pd nedre botten)...........cccoveees

Gott om forvaringsutrymmen..........cccevviiiiieiiins O

Vélplanerade, lattmoéblerade rum.........ccccviciciiciicns

Rymligt kok med plats for matbord...........c..cccccviiins

Koksstandard som i nybyggda lagenheter.

Rymligt, fullt modernt bad- och duschrum. (]

Lagenhetens "charm™ (t ex hogt till tak, stora fonster,

spegeldorrar, takfriser mMm)........oci, Q

Sarskilt utrymme for tvattmaskin — sk grovkok .... []

Fonster at tva eller flera N&llL..........ccococviciniiinicninnice

Extra toalett i lagenheter p4 3 rum och kok eller storre|_J

7 Egenskaper hos flerfamiljshus

Hur viktiga anser Du att fo

ljande egenskaper hos fler-

familjshus ar for att de skall vara bra att bo i ?

Sopnedkast.

Snabb hjalp vid fel............

Trevliga grannar.................

Latt att f& kontakt med fastighetsskotare..............oo......

Saknar
helt
betydelse

God skétsel av gemensamma utrymmen (trappuppgang.

tvattstuga, gard mm)........

Bra ljudisolering..................

Hyresgasterna kan bestamma 6ver husets skotsel och

forvaltning (boinflytande)

Liten Ganska Stor
betydelse stor betydelse
betydelse

2 3 4
[ [ [
[ O [
[ O [
[ O |
[ [ .
O [ |
O O O
[ [ O
[ | [
[ | O
[ [ [

_ M mn (@)
Liten Ganska Stor
betydelse  stor betydelse
betydelse

2 3 a
— 1 —
— — —
— — 1
1 1 1
— — 1
—a 1 —
1 1 1
1 1 1
— —
— — 1
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Helt
avgorande
betydelse
5
[ )
1 e
O an
[ L)
[ )
O o
O e
O @
O @
O @
O @
n__ (2
Helt
avgorande
betydelse
5
ey
)
1 29
— (30)
1 (31)
1 @32
1 @3
)
L1 (5

[ RS



8 Egenskaper hos bostadsomréde eller stadsdel

Hur viktiga anser Du att foljande egenskaper ar for att  Saknar

ett bostadsomrade eller en stadsdel skall vara bra att helt
boi ? betydelse
1
—

Omvaxlande utseende pa husen...............

Valordnat for barn (nara till daghem, lekplatser, sko-
lor m m)

God trafiksakerhet -
Tillg&ng till samlings-, hobby- och motionslokaler. . . —
Goda kollektiva kommunikationer............... -
Laga hu U
Nara till simhall, idrottsplats o d............. ]
Nara till city. -
Ordnade parkeringsplatser. —
Nara till gronomraden. —
Ostort lage (lite biltrafik och annat buller)..... -0
Nara till livsmedelsaffar, post, KiosK..........ccccocvivniicnns -
Nara till bibliotek -
Nara till biografer, teatrar. -
Frisk luft —
Kort restid till arbetsplatser -
Bilfria aardar. N

Vi har valt ut ndgra omraden i den kommun Du bor i. P& mitt-
uppslaget finns en karta, pa vilken Du kan se var de ligger. Dar
finns ocks& nagra korta fakta om varje omrade. Vi vill i fraga 9
veta hur bra som bostadsomréde Du anser vart och ett av dessa
omréaden &r.

Liten
betydelse

2

01 0o0o0oooooDoOooDOODODOO @

3

Ganska
stor
betydelse
3

| —

1 1 T 1 R O R VR 1

2

Stor
betydelse

4

I

L@ 1 1 | 1 1 1 | R N T

Helt

avgorande
betydelse

5

U

s 00o0o0odo0ooooooo0DoOoOU

(38)

(39)

(40)

(41)

(42)

(43)

(44)

(45)

(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

(51)

(52)

(53)

VAND !
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TABY
De morka ytorna markerar stérre gronomradenV
inom Stockholms kommun
=\ - 1 > fSOLLENTUI
vanan
VAXHOLM
DANDERYD
Sohem
>BYBERG
SOLNA
Hegelir) LIDINGO
Huvudsia
Ciltgsholr
EKERO
IMACKA
Naturreservat i Nacka kommun
-BOTKYRKA

Sorskogwi-Xp.ingsn

MUDDINGE

Tullinges.

Naturomrade i Huddinge kommun



TENSTA i nordvastra Stockholm. Aktid med T-bana till T-centralen
ca 18 min. 84 % av de boende har allivsbutik inom 500 m géngavstand.
Mindre affarscentrum. Biltrafiken ganska lite stérande forutom viss
genomfartstrafik.

VALLINGBY i véstra Stockholm. Aktid med T-bana till T-centralen
ca 27 min. 75 % av de boende har allivsbutik inom 500 m gangavstand.
Stort affarscentrum. Biltrafiken ganska lite stérande utom for de hus
som vetter mot stor genomfartsled och viss genomfartstrafik.

TRANEBERG i vastra Stockholm. Aktid med T-bana till T-centralen
ca 15 min. Alla i omr&det har en allivsbutik inom 500 m gangavstand.
Biltrafiken &r ganska lite stérande, utom for nagra hus som vetter &t
stor genomfartsled. Tidvis stérande flygplansbuller.

OSTERMALM - kvarteren kring éstermalmstorg. Aktid med T-bana
till T-centralen ca 2 min. Alla i omrédet har en allivsbutik inom 500 m
gangavstand. Omradet har ganska lite biltrafik fér att vara centralt
belaget.

KUNGSHOLMEN - kvarteren kring Kungsholmstorg. Aktid med T-bana
till T-centralen ca 4 min. Alla i omrédet haren allivsbutik inom 500 m
gangavstand. Trafiken ar ganska intensiv, beroende p& genomfartsled.

SODERMALM - kvarteren vid Hornsgatspuckeln och Mariatorget. Aktid
med T-bana till T-centralen ca 5 min. Alla i omradet har en allivsbutik
inom 500 m géngavstdnd. Omradet har lika mycket biltrafik som inner-
stan i 6vrigt.

HAMMARBYHOJDEN i sydostra Stockholm. Aktid med T-bana till
T-centralen ca 12 min. 98 % av de boende har allivsbutik inom 500 m
gangavstand. Biltrafiken &r ganska lite stérande férutom viss genom-
fartstrafik.

BREDANG i sydvastra Stockholm. Aktid med T-bana till T-centralen
ca 18 min. 74 % av de boende har allivsbutik inom 500 m gangavstand.
Mindre affarscentrum. Biltrafiken ganska lite stérande forutom viss
genomfartstrafik.

RAGSVED i sédra Stockholm. Aktiden med T-bana till T-centralen
ca 20 min. 92 % av de boende har en allivsbutik inom 500 m géng-
avstand. Mindre affarscentrum. Biltrafiken &r ganska lite storande
férutom viss genomfartstrafik.

FARSTA i s6dra Stockholm. Aktid med T-bana till T-centralen
ca 20 min. 82 % av de boende har allivsbutik inom 500 m gang-
avstdnd. Stort affarscentrum. Biltrafiken &r ganska lite stérande
férutom viss genomfartstrafik.



Vi vill veta hur bra som bostadsomréde Du anser vart och ett av nedanstdende omréden &r.

9 Kryssa for vilken poang Du anser varje omrade

bér ha om Du jamfér dem med varandra Samre Battre
P —_——

Bredang........coveeereieieieesee e 1 o Y o R o | o O [
Farsta......ooooiiiiiiiii LI R o R s I | [ S ()]

Hammarbyhojden... [ I s I | R s I 51

Kungsholmen — kvarteren kring Kungsholmstorg. . .. 1 [ R | 1 a1 &3

RAGSVE. ... — o 1 3 | 159

Sodermalm —

kvarteren vid Hornsgatspuckeln och Mariatorget. . [ s R i | s R s B i 1
TENSHAL ..o — a0 O3 M@ 1 o L1(60)
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For att berékna hyran for olika stora lagenheter Nu vill vi veta vad Du tycker om detta sétt att
i samma hus utgér man ifrn att kok, toalett, bad- fordela hyran mellan olika stora lagenheter i
rum &r det som ar dyrast att bygga och underhalla, samma hus. Vi ger nedan tv& exempel.

medan tillskott i yta och rum inte kostar lika mycket.
Tillampar vi ovanstdende skulle ...

10 ... en tvAa pd 60 kvm (med kok) kosta ca 1 270
kr, om en etta pa 45 kvm kostade 1 000 kr/man,
dvs for ett rum till och 15 kvm extra lagenhets-

yta far man betala 270 kr mer i m&naden. Skillnaden ... )
Anser Du att denna skillnad i hyra mellan —1 1 borde vara mycket mindre
ettan och tvaan verkar rimlig? A

N

borde vara ndgot mindre
Q 3 ar ungefar lagom
| i 4 borde vara nagot storre

I | 5 borde vara mycket storre

| [ 6 Vetinte
... en fyra p& 95 kvm (med kok) i ett nyare om-
rdde med hogre hyror kosta ca 2 310 kr, om en X
trea pa 80 kvm kostade 2 000 kr/méan, dvsi —  Skillnaden .. )
detta fall fAr man betala 310 kr mer i manaden —  Porde vara mycket mindre

for ett rum till och 15 kvm extra yta. .
borde vara nagot mindre
Anser Du att denna skillnad i hyra mellan

trean och fyran verkar rimlig? | ar ungeféar lagom
Q 4 borde vara nagot storre
| | 5 borde vara mycket stérre

f~] 6 Vetinte

Vi har tva lagenheter i tva olika hus, dgda av samma fastighetségare.
Lagenheterna &r lika pa alla satt utom ett: de kostade olika mycket
att bygga (t ex beroende p& markens beskaffenhet).

12 Anser Du att dessa lagenheter borde ha

samma hyra, eftersom lagenheterna ar [ 1 Samma hyra for lika lagenheter <66)
lika, eller skall hyran bestammas av
byggnadskostnaderna for varje hus? P] 2 Hyra efter byggkostnader

| | 3 Vetinte

Ett liknande problem: Ett dldre hus byggs om. Ombyggnaden visar
sig kosta lika mycket som det skulle kosta att bygga ett helt nytt hus.
Andé& far de ombyggda lagenheterna en lagre standard &n helt nybyggda.

13 Anser Du att de ombyggda lagenheterna
borde ha en lagre hyra an de nybyggda,
eftersom deras standard ar lagre, eller
skall hyran bestammas av kostnaden
for ombyggnaden? |

1 1 1 Lagre hyra for de ombyggda lagenheterna  (67)
| 2 Hyra efter ombyggnadskostnader

| |3 Vetinte

VAND !
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RANNEBERGEN. Aktid1> kollektivt till city ca 27 min*
Narmaste storre centrum ar Angereds centrum som ligger
paca 1,5 km avstand. Obetydligt med biltrafik runt om-
rédet, bilfritt inom omradet. Ett av de ur miljpsynpunkt
béttre omradena i Goteborg.

HJIALLBO. Aktid till city ca 12 min. Narmaste storre
centrum, Kortedala torg, pa ca 3 km avstand, men kom-
munikationema battre till Angereds centrum. Inom om-
radet obetydlig biltrafik. Viss genomfartstrafik till
Hammarkullen.

SODRA KORTEDALA. Aktid till city ca 26 min. | om-
radet ligger Kortedala torg. Inom omradet obetydlig bil-
trafik. P4 ena sidan ganska livlig genomfartstrafik.

BRUNNSBO. Aktid till city ca 10 min. Narmaste storre
centrum, BoW stormarknad, pa ca 1,5 km avstand. Inom
omrédet obetydlig biltrafik. P4 ena sidan livlig genomfarts-
trafik.

LANSMANSGARDEN. Aktid till city ca 23 min. Nar-
maste stérre centrum, Varvaderstorget, p& ca 3 km av-
stand. Inom omradet endast lokal biltrafik.

BJORKEKARR. Aktid till city ca 20 min. Narmaste
storre centrum &r Olskrokstorget pa ca 4 km avstand.
Omrédet anses ur miljigsynpunkt vara ett av de béttre
omradena med obetydlig biltrafik.

VASASTADEN. Aktid till city ca 8 min. Omradet
grénsar till city. Ganska livlig biltrafik. Genomfarts-
trafik till vastra och sédra stadsdelarna samt till
Méindal.

GULDHEDEN. Aktid till city ca 17 min, som ocksa
&r naarmaste stérre centrum. Inom bostadsomréadena
relativt lite biltrafik, men genomfartstrafik i delar av
stadsdelen.

HOGSBOHOID. Aktid till city ca 14 min. Nérmaste
stdrre centrum &r Frolunda Torg pa ca 3 km avstand
(avstandet raknat pa bilvagaen, inte parkvégen genom
Ruddalens fritidsomrade). Obetydlig biltrafik inom
omradet.

FROLUNDA TORG. Aktid till centrum ca 20 min
med buss och ca 32 min med sparvagn. Stort centrum.
Inom bostadsomrédet obetydlig biltrafik. Genomfarts-
trafik pa tva sidor.

11 Aktiden beraknas till city (dvs Brunnsparken) med spar-
vagn (utom f6r Bjérkekarr och Hogsbohoid, dér aktiden med
buss angetts samt for Rannebergen, dér &ktiden med buss och
spArvagn angetts — byte i Angereds centrum).



Vi vill veta hur bra som bostadsomréde Du anser vart och ett av nedanstdende omraden &r.

9 Kryssa for vilken poang Du anser varje omrade
bor ha om Du jamfoér dem med varandra

Bjorkekarr.

Brunnsbo

Frolunda Torg

Guldheden

Hjallbo

Hogsbohojd

Lansmansgarden

Rannebergen

Sodra Kortedala

Samre

Battre
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— | (55)
1 I (56)
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| [(58)
o CI(9)
— | 1(60)
1 1,6
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For att berékna hyran for olika stora lagenheter Nu vill vi veta vad Du tycker om detta satt att
i samma hus utgar man ifran att kok, toalett, bad- fordela hyran mellan olika stora lagenheter i
rum &r det som ar dyrast att bygga och underhalla, samma hus. Vi ger nedan tva exempel.

medan tillskott i yta och rum inte kostar lika mycket.
Tillampar vi ovanstidende skulle ...

10 ... en tvAa p& 60 kvm (med kok) kosta ca 1 270
kr, om en etta pa 45 kvm kostade 1 000 kr/man,
dvs for ett rum till och 15 kvm extra lagenhets-

yta fAr man betala 270 kr mer i manaden. Skillnaden ... )
Anser Du att denna skillnad i hyra mellan 1  borde vara mycket mindre
ettan och tvaan verkar rimlig? N

borde vara ndgot mindre
Q 3 ar ungefar lagom
| | 4 borde vara nagot storre

| [ 5 borde vara mycket storre

[ | 6 Vetinte
11 ... en fyra pd 95 kvm (med kok) i ett nyare om-
rdde med hogre hyror kosta ca 2 310 kr, om en i
trea pa 80 kvm kostade 2 000 kr/man, dvs i —i Skillnaden ... .
detta fall far man betala 310 kr mer i manaden —  borde vara mycket mindre
for ett rum till och 15 kvm extra yta. f—

borde vara nagot mindre
Anser Du att denna skillnad i hyra mellan

trean och fyran verkar rimlig? ar ungefar lagom
| | 4 borde vara nagot storre
< 5 borde vara mycket storre

rj 6 Vetinte

Vi har tva lagenheter i tva olika hus, d4gda av samma fastighetséagare.
Lagenheterna ar lika pa alla satt utom ett: de kostade olika mycket
att bygga (t ex beroende pd markens beskaffenhet).

12 Anser Du att dessa lagenheter borde ha

samma hyra, eftersom lagenheterna &r j_ 1 Samma hyra for lika lagenheter (66)
lika, eller skall hyran bestammas av
byggnadskostnaderna for varje hus? 2 Hyra efter byggkostnader

| | 3 Vetinte

Ett liknande problem: Ett aldre hus byggs om. Ombyggnaden visar
sig kosta lika mycket som det skulle kosta att bygga ett helt nytt hus.
Anda far de ombyggda lagenheterna en lagre standard &n helt nybyggda.

13 Anser Du att de ombyggda lagenheterna
borde ha en lagre hyra an de nybyggda,
eftersom deras standard ar lagre, eller
skall hyran bestammas av kostnaden
for ombyggnaden?

EU 1 Lagre hyra for de ombyggda lagenheterna (6?)
[ 12 Hyra efter ombyggnadskostnader
I 13 Vetinte

VAND !
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RIBERSBORG. Belaget mellan Tessins vag och Limhamnsvagen,
néra Limhamnsfaltet och Ribersborgsbadet. Aktid med buss till
city (Gustaf Adolfs torg) ca 10 min. Stdrre centrum (Kronprinsen)
i angrénsande stadsdel. P4 L 4gen férekommer tyngre
lastbilstrafik.

LUGNET. Belaget delvis inom Malmés sédra city, mellan
Kanalen och triangeln. Aktid med buss till Gustaf Adolfs
torg ca 2 min. Relativt lite biltrafik inom bostadsomradet
trots det centrala laget. Ger pa

gator.

MELLANHEDEN. Belaget i véstra Malm intill Mellanheds-
parkan. Nérmaste storre centrum &r Kronprinsen pa ca 1,5
km avstand. Viss genomfartstrafik p& John Ericssons vag.

LORENSBORG. Belaget intill Stadionparken. Aktid med
buss till city ca 11 min. N&rmaste storre centrum Kron-
prinsen pa drygt 1 km avstand. Viss genomfartstrafik p&
Lorensborgsgatan.

ORTAGARDEN i ROSENGARD. Belaget i anslutning till
Rosengérds centrum, som &r ett stérre centrum. Aktid med
buss till city ca 15 min. Genomfartstrafik pi Amiralsgatan,
som dock ligger skild fran bostaderna.

ALMGARDEN. Belaget utanfor inre Ringvagen, mellan
Ringvégen och Jégersro. Aktid med buss till city ca 21 min.
Narmaste storre centra ar Rosengards centrum och BoW stor-
marknad, som béada ligger p drygt 1 km avstand.

AUGUSTENBORG. Belaget vid Augustenborgsparken
mellan Lénngatan och Ystadsvagen. Aktid med buss till
city ca 21 min. Narmaste storre centrum. Mobilia, ligger
pa drygt 2 km avstdnd. Ingen genomfartstrafik inom om-
radet.

HERMODSDAL. Belaget i sodra Malmd, precis innanfor
inre Ringvagen. Aktid med buss till city ca 21 min. Nér-
maste stérre centrum, Mobilia, ligger pa drygt 2 km av-
stdnd. Ingen genomfartstrafik inom omradet.

OXIE. Belaget strax oster om gamla Oxie by. Aktid med
£uss till city ca 26 min. Narmaste storre centrum &r Bow
stormarknad pa drygt 4 km avstand, men viss service finns aven
aven i Oxie centrum. | bostadsomrédet ingen genomfarts-
trafik.

LINDANGEN. Belaget i sodra Malmo, strax soder om inre
Ringvagen. Aktid med buss till city ca 23 min. Drygt 3 km
till narmaste stérre centrum, Mobilia. Omrédet samre forsett
med allivsbutik &n nagot av de 6vriga omradena. Ingen genom-
fartstrafik inom Viss ger fore-
kommer pa bl a Munkhéttegatan i kanten av omradet.




Vi vill veta hur bra som bostadsomrade Du anser vart och ett av nedanstdende omréaden ar.

9 Kryssa for vilken poang Du anser varje omrade

bor ha om Du jamfér dem med varandra Samre Battre
—_—
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For att berdkna hyran for olika stora lagenheter

i samma hus utgar man ifran att kok, toalett, bad-
rum &r det som ar dyrast att bygga och underhalla,
medan tillskott i yta och rum inte kostar lika mycket.

Tillampar vi ovanstaende skulle ...

10 .. en tvda p& 60 kvm (med ko6k) kosta ca 1 270
kr, om en etta p& 45 kvm kostade 1 000 kr/man,
dvs for ett rum till och 15 kvm extra lagenhets-
yta far man betala 270 kr mer i manaden.

EU !
Ch
3
Ch
Ch
T

Anser Du att denna skillnad i hyra mellan
ettan och tvaan verkar rimlig?

11 .. en fyra p& 95 kvm (med kok) i ett nyare om-
rade med hogre hyror kosta ca 2 310 kr, om en
trea pa 80 kvm kostade 2 000 kr/man, dvs i
detta fall f&r man betala 310 kr mer i manaden
for ett rum till och 15 kvm extra yta.

N

Anser Du att denna skillnad i hyra mellan
trean och fyran verkar rimlig?

Ooodag

Nu vill vi veta vad Du tycker om detta satt att
fordela hyran mellan olika stora lagenheter i
samma hus. Vi ger nedan tva exempel.

Skillnaden
borde vara mycket mindre (64)

borde vara nagot mindre
ar ungefar lagom

borde vara nagot stérre
borde vara mycket stérre

Vet inte

Skillnaden ...
borde vara mycket mindre (65)

borde vara nagot mindre
ar ungefar lagom

borde vara nagot storre
borde vara mycket stérre

Vet inte

Vi har tva lagenheter i tva olika hus, dgda av samma fastighetsagare.
Lagenheterna &r lika pa alla satt utom ett: de kostade olika mycket

att bygga (t ex beroende pa markens beskaffenhet).

12 Anser Du att dessa lagenheter borde ha
samma hyra, eftersom lagenheterna ar |1,
lika, eller skall hyran bestammas av
byggnadskostnaderna for varje hus? |

Samma hyra for lika lagenheter (66)

| 2 Hyra efter byggkostnader

| | 3 Vetinte

Ett liknande problem: Ett @ldre hus byggs om. Ombyggnaden visar
sig kosta lika mycket som det skulle kosta att bygga ett helt nytt hus.
Andé& far de ombyggda lagenheterna en lagre standard &n helt nybyggda.

13 Anser Du att de ombyggda lagenheterna
borde ha en lagre hyra an de nybyggda,
eftersom deras standard ar lagre, eller
skall hyran bestammas av kostnaden
for ombyggnaden?

1

113

Lagre hyra for de ombyggda lagenheterna  (67)

| | 2 Hyra efter ombyggnadskostnader

Vet inte

VAND !
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14  Finns det nagot som vi inte frAgat om
men som Du anser borde rattas till pa
hyresmarknaden?

Skriv héar vadJ.

Vi tackar for Din medverkan!

Glém inte att skicka tillbaka den ifyllda blanketten till oss.

(68)
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