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FORORD

Detta arbete, som startade hosten 1981, &ar en fordjupad studie av
tillganglighetsfragan som komplement till den ombyggnadsstudie som
Gavlegardarna gor for Sodra Brynas i Gavle. Forskningsprojektet har
finansierats av Statens rad for byggnadsforskning.

Bade forskningsprojektet och Gavlegardarnas arbete omfattar ca 1200
lagenheter i 5 olika huvudtyper av 3-4 vanings punkt- och lamellhus fran
1930 -60-talet.

De senaste aren har atskilliga rapporter, broschyrer och artiklar publice-
rats kring férnyelse och ombyggnad av stadsdelar och bostader fran 1930
-60-talen. Mycket har sagts om vikten av varsam ombyggnad, hissinstal-
lationer for att aldre och handikappade skall kunna bo kvar, allsidig
lagenhetssammansattning for att motverka segregation i boendet etc. De
reella resultaten ar dock &nnu fa.

| detta forskningsprojekt har vi valt att helt koncentrera oss pa att ta
fram och jamfora konkreta férslag till ombyggnader med olika andel
tillgangliga lagenheter. Vi redovisar endast kort den bostadssociala och
fastighetsekonomiska bakgrunden till ombyggnaderna och problemen i
sjalva ombyggnadsprocessen.

Det bor sarskilt papekas att vi ej rekommenderar ett utférande av
samtliga redovisade alternativ. Vissa l6sningar har bara tagits med for
att visa konsekvenserna av olika principer. En del forslag ar inte heller
s& genomarbetade att de tal en detaljgranskning.

Projektet har utférts inom White av Magnus Borglund, Roger Lindberg
och Zdenka Kodedova. Kostnadsberdkningar har utforts av Larssons
Byggnadsbyrd. Arne Wiktorsson, Stang Ingenjorer AB och Sune Wikstréms
Ingenjorsbyra AB har medverkat i timkonsultationer kring statiska och
VVS-tekniska fragor. Kontakter har dven tagits med olika hissleveranto-
rer.

Bjorn Hogstrom p& Gavlegardarna har fortlopande foljt forsknings-
projektet och medverkat i arbetet med funktionella och tekniska 16s-
ningar.

Goteborg i mars 1983

White arkitekter AB

Magnus Borglund






SAMMANFATTNING

Huvudsyftet med detta forskningsprojekt kan lite forenklat sdagas ha
varit att utreda vilka hustyper och ombyggnadslésningar pa Sodra Brynas
som ger storst forbattring av tillgangligheten till lagst kostnad och med
denna kunskap som grund foéresld lampliga atgarder. Forskningsprojektet
ar séledes kopplat till ett konkret planeringsfall och utgor en fordjupning
av Gavlegardarnas och Whites omrédesstudie "Upprustning och komplet-
tering av Sodra Brynas 1981".

Forskningsarbetet har genomférts i princip som ett vanligt projek-
teringsuppdrag men med mer utredningsinslag och alternativstudier.
Vissa jamforelser har ocks&d gjorts med genomférda och planerade
ombyggnader med hissinstallationer tex i Vasterds, Norrkoping och
Sanna i Goteborg.

Funktion, teknik och ekonomi ar de huvudfaktorer som studerats. Bo-
stadssociala frdgor och dylikt har endast redovisats som en bakgrund.

Resultatet utgors i forsta hand av ett underlag for stallningstagande till
hur Sédra Brynas skall fornyas. Handlingarna kan ligga till grund for
upprattande av bygghandlingar. Tv& ambitionsnivder diskuteras, en lag
och en hog, dar en tredjedel respektive tva tredjedelar av ldgenheterna
blir tillgdngliga med hiss efter ombyggnaden.

Med reservation for att underlaget ar ofullstandigt redovisas nagra
allmangiltiga slutsatser och kommentarer som kan ligga till grund for
och utvecklas vidare i andra ombyggnadsprojekt. De viktigaste slut-
satserna ar:

0 Ekoncmin ar huvudproblemet. De tekniska, funktionella och
estetiska problemen kan bemastras med grundlig projektering
och fantasi.

0 Hissinstallationer férdyrar ombyggnaderna med mellan 20 -

50 % (i extrema fall 100 %) beroende p& husens forutsatt-
ningar, typ av hisslésning och dess konsekvenser fér om-
byggnaderna av lagenheterna. | extremfallen blir en om-
byggnad med hiss dyrare an en nybyggnad.

Vid redovisning av kostnader for hissar ar det nddvandigt att
ta med kostnader for foljdatgarder t ex inne i lagenheterna.
Basta varderingsgrunden erhalls om man jamfor med en re-
ferenslosning utan hiss. En ombyggnad med en hissinstallation
blir namligen som helhet oftast helt annorlunda én en ombygg-
nad utan hiss, dels genom att hissen inkraktar p& lagenhetsyta,
dels genom att badrum, dorrar etc maste &tgardas i storre
utstrackning for att f4 en jamn tillganglighetsstandard i hela
huset. Bada dessa faktorer innebéar i sin tur att hela planlds-
ningen blir annorlunda och ombyggnaden déarmed mer genom-
gripande och dyrare.

0 Om ombyggnadshyran far sattas lika med en nybyggnadshyra
kan nastan alla lagenheter i 1930-60-talshus goras tillgangliga.
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Det ar enklast och billigast att installera hissar i punkthus och
lamellhus med s k "trespannarldsningar” med relativt mycket
lagenhetsyta per befintligt trapphus.

Det ar svarast och dyrast att installera hissar i de &ldsta
lamellhusen med "tvaspannarlésningar" och smé& lagenheter.
Ser man fragan i ett storre ekonomiskt sammanhang kan det
nog vara klokt att vara generds med dispenser fran hisskravet
just i dessa hus.

Hiss och varsam ombyggnad gar ofta inte ihop. Genomgripande
ombyggnad som ger en langsiktigt godtagbar standard &r dock i
de flesta fall motiverad.

Valet star ofta mellan en varsam lagenhetsombyggnad men hdg
hisskostnad per ytenhet och en omfattande lagenhetsombygg-
nad men lagre hisskostnad per ytenhet.

Den s k "smalhissen" ar en tveksam l6sning, framfér allt for
att den ej mojliggor en god entrélésning. Entrén betyder
mycket for ett hus status. Smalhissen ar ofta ej heller billigare
an andra hisslosningar.

Det ar tveksamt att som alternativ till en dyr hiss bara gora
forsta vaningen tillganglig genom ramper eller liknande. Kost-
naden blir ofta for hog i forhallande till den lilla nyttan. Man
forlorar ocksé kvaliteter som insynsfri forsta vaning.
t

Losningar som ger begransad tillganglighet, dvs nagra trapp-
steg behélles till eller fran hissen, ar tveksamma. Den avse-
vart forsamrade funktionen jamfort med fullstandig tillgang-
lighet star oftast inte i proportion till den lilla kostnadsbe-
sparingen. Undantag finns dock.

Invandiga hissar ar i allmanhet ej dyrare an utvandiga. Kost-
naderna for den nya klimatskarmen vid utvandiga hissar blir
ofta hogre dn de merkostnader man far vid invandig hiss pa
grund av rivningar etc i en trang byggarbetsplats. Invandiga
hissar ar i allmanhet aven att foredra frdn utseende- och
funktionell synpunkt.

Loftgdngslosningar med ut- eller invandig hiss ar foérdelaktiga
frdn ekonomisk synpunkt endast vid lamellhus med liten lagen-
hetsyta per trapphus. Aven har ar loftgdngarna dock tvek-
samma eftersom de alltid forsamrar plankvaliteter som dags-
ljus, luftighet och insynsskydd.

Hissinstallation och lagenhetssammanslagningar medfor att
problemlosningen for en ombyggnad blir avsevart svarare. Det
ar motiverat att lagga ned lika mycket arbete pd en ombygg-
nad som en nybyggnad for att finna goda l6sningar. Man bor
préva manga alternativ och Overviaga olika kompromisslds-
ningar. Ett eller flera avsteg frdn gillande normer och 6nske-
mal ar nastan alltid nédvandiga dven vid genomgripande om-
byggnader. Det &r alltid viktigt att ta reda pa varje hus
speciella egenskaper. Till synes lika hus och planlésningar kan
skilja sig i sméa detaljer som har avgorande betydelse for vilken
16sning som kan valjas.



Rapportens disposition
Forskningsuppgiften redovisas i denna rapport pa foéljande vis:

Kapitel 1 "Forskningsuppgiften" innehéller olika avsnitt som ger en
allman bakgrund till projektet och en inplacering av det i ett storre
sammanhang.

Kapitel 2 "Stdra Brynas behover fornyas" innehaller en beskrivning av
befintliga forhallanden och en sammanfattning av de ambitioner som
finns att fornya stadsdelen.

| kapitel 3 "Olika satt att forbattra tillgangligheten" redovisas olika
principlésningar.

| kapitel 4 "Ombyggnadsalternativ pd Brynis" redovisas konkreta forslag
och analyser av problem och kostnader.

Kapitel 5 "Utvardering” innehdller en diskussion av véardet - nyttan i
forhallandet till kostnaderna - hos de olika lIdsningarna.

Kapitel 6 "Sammanfattande forslag for Sodra Brynas" innehaller tva
forslag till fornyelse av Sddra Brynas med olika ambitionsnivd betraf-
fande tillgéangligheten.

| kapitel 7 "Allmanna slutsatser" finns bl a négra idéer kring fortsatt
utvecklingsarbete.

| bilaga | finns alla byggnadsritningar som gjorts inom projektet. Utdrag
ur dessa ritningar finns i ovanstdende kapitel. | bilaga 2 finns byggnads-
delsbeskrivningar och i bilaga 3 kalkyler. Bilaga 2 och 3 ingér ej i denna
rapport utan finns i separata handlingar.



Fig 1.1

Brynéas lage i Gavle respektive Sédra Brynas lage pa Brynas
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1 FORSKNINGSUPPGIFTEN

1.1 Allméant om hissnormen

Bostadshus med fler 4n tva vaningar skall enligt Byggnadsstadgan numera
forses med hiss. Bestammelserna galler fér nybyggnad sedan ! januari
1978 och for ombyggnad sedan | januari 1980. Vid ombyggnad far
byggnadsnamnderna ge dispens t ex om hissinstallationen medfor oskéliga
merkostnader. Man far ocksa latta pd detaljkraven, t ex hissmatten och
tillata att nagra trappsteg behélles upp till hissen.

Hissnormens berattigande och tillampning ar idag mycket omdiskuterad,
kanske ar det den storsta enskilda frdgan inom bostadssektorn. De
centrala verken - bostadsstyrelsen, planverket och socialstyrelsen - har
bl a i stadsfornyelsekommittén (SOU 1981:99) stallt sig bakom en betyd-
ligt stréangare tolkning av hisskravet an den praxis som utvecklats. Man
har ocksa tagit fram forslag till finansiering. Handikapporganisationerna
har reagerat kraftigt mot att lagen urholkas genom att dispens ges
nastan undantagsldst i ombyggnadsfallen. | praktiken ar det latt att visa
att kostnaderna for hiss blir oskaliga.

Kommuner, byggherrar och projektorer har stallt sig fragande infoér den
bristande samklangen mellan normen och mdjligheten till finansiering. En
del vantar p& sarskilda hissbidrag, andra onskar en lindrigare norm.

Ekonomin ar saledes det storsta problemet. De tekniska, funktionella och
estetiska problemen med foérbattrad tillganglighet vid ombyggnad kan
vara stora, men de kan i manga fall l6sas med fantasi, omsorg och god
projektering.

1.2 Tillampning pa Sodra Brynéas

Brynas ar en av manga svenska halvcentrala stadsdelar som behover
rustas upp och kompletteras under 1980-talet. Pa alla nivaer - stads-
delen, delomradena, kvarteren, husen och lagenheterna -finns det brister
som behover avhjilpas , men ocksd kvaliteter som kan utvecklas. Om
ingenting goérs kommer ojamlikheten i boendet mellan stadsdelar som
Brynas och nyare stadsdelar att forstarkas.

Fornyelsen borjade forberedas 1979 dd en omradesplanering for hela
Brynas startades som ett resultat av SAR:s och Gavle kommuns tavling
om 1980-talets boendeformer. En forsta arbetsrapport, som narmast kan
liknas vid ett omradesplaneprogram, utkom i maj 1980. Slutligt férslag
till omradesplan daterat april 1982 har hosten 1982 varit foremal for
utstallning och remissbehandling. Delar av omrédesplaneringen samman-
fattas i kapitel 2.

Parallellt med omradesplaneringen genomférs fordjupade studier for
nagra delomraden, bl a Sodra Brynés. | det kommunala bostadsbolaget AB
Gavlegardarnas regi studeras har forutsattningarna for upprustning och
komplettering av bostader och narmilj6. Gavlegardarna dger huvudparten
av de 1.200 bostaderna pa Sodra Brynas. Bostadshusen ar byggda med
jamn spridning frdn 1930 till 1970. Husen &r i tre och fyra vaningar. | maj
1981 sammanstalldes en forsta rapport kallad "Sédra Brynas - Upprust-
ning och komplettering”. Rapporten, som sammanfattas i kapitel 2
nedan, ar en slags forberedande programanalys pa omradesniva infor
Gavlegardarnas kommande detaljprogrammering och -projektering av
fornyelsen.
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Den forsta Sodra Brynasrapporten liknar ganska mycket den typ av
omradesstudie som diskuterats i stadsférnyelsekommittén och som skulle
syfta till att fa fram Oversiktliga underlag for kommunernas I6pande
stallningstagande till tillganglighetsfragan i enskilda ombyggnadséaren-
den. Studierna skulle, dels ange en ambitionsniva fér den framtida totala
andelen tillgangliga lagenheter i en stadsdel, dels peka ut vilka hus som
kan ifragakomma for dispens. Ambitionsnivaer kring 75 % tillgangliga
lagenheter har diskuterats men inte fastslagits.

Gavlegardarnas ambition Overensstimmer ocksd ganska val med stads-
fornyelsekommitténs. Man ser fradgan i ett storre bostadssocialt samman-
hang och menar att en genomgripande upprustning inklusive en stor andel
hissinstallationer vid ombyggnad &ar nodvandig, saval fran bostadssocial,
som foretags- och fastighetsekonomisk synpunkt. Problemet ar att finna
goda losningar i olika hustyper och att finna realistiska nivéer pi total
andel tillgangliga lagenheter efter ombyggnad. Har finns ett stort behov
av utvecklingsarbete b&de av generell och projektbunden karaktar.

Mot denna bakgrund och med stéd av Gavlegardarna, och den experi-
mentgrupp* som foljer de projekt som startades i Gavle efter tavlingen
om 1980-talets boendeformer, ansotkte vi pa White arkitekter AB 1981
om BFR-anslag for en sarskild studie av mojligheterna att forbattra
tillgangligheten vid ombyggnad av tre-och fyravaningshus fran 1930- till
1960-talet pa Sodra Brynas i Gavle.

13 Projektets syfte och avgransning
| anslagsansokan formulerades projektets syfte sa har:

"Syftet med forskningsprojektet ar att redovisa och jamfora olika
I6sningar for att forbattra tillgangligheten till bostéader och bostads-
komplement pa soédra Brynads. Forskningens huvudvikt bor laggas vid
planlésningar, byggnadstekniska och ekonomiska fragor. Studien bor
utmynna i en byggnadsekonomisk kalkyl och med denna som grund i en
rekommendation till program for ombyggnad av bostadshusen pa sodra
Brynés.

Méanga kommuner och bostadsforetag &ar idag mycket osdkra pa hur
hissnormen skall tillampas vid ombyggnad. En fordjupad studie med
tilllampning p& Brynas skulle kunna bli ett utvecklingsprojekt av allmant
intresse, som anknyter till de tankar som man arbetar med i stadsfor-
nyelsekommittén."

Den mycket praktiska inriktningen av forskningsstudien bor ses mot
bakgrund, dels av redan genomforda oversiktliga studier av Brynas, dels
av och annan kanske mer vid och analyserande forskning och utvecklings-
verksamhet inom omradet stadsfornyelse och ombyggnad. For att lasaren
ratt skall kunna forstd denna forskningsrapport har vi nedan forsokt
beskriva vara allminna utgdngspunkter som kommentarer till den
aktuella debatten och andra genomférda och pagdende forsknings-och
utvecklingsprojekt.

* | experimentgruppen ingar representanter for bostadsstyrelsen, plan-
verket, lantmateriverket, riksantikvarieambetet, SIB, BFR, SAR och
Gavle kommun
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14 Jamforelse med liknande ombyggnadsprojekt

Varsamhet, kvarboende, sarskild hansyn till de &ldres behov, allsidig
hushéllssammansattning och brukarmedverkan ar ofta anvanda honndrs-
ord i forsknings- och utvecklingssammanhang kring ombyggnad. Malsatt-
ningarnas genomslag i praktiken ar dock &nnu fa. Verkligheten blir oftast
den omvénda. Aterflyttningen efter ombyggnad &r t ex ofta lag, sarskilt i
allmannyttans bostadsbestand.

Norra Goéta i Bords, Torpa i Jonkoping, Traneberg i Stockholm och Sanna
i Goteborg ar nagra pagdende projekt dar man pa olika satt forsoker
finna metoder och lésningar som uppfyller ovanstdende mal. | Sanna
samarbetar en grupp forskare frdn Chalmers, AB Goteborgshem och
White arkitekter AB i ett projekt med speciell inriktning pad de &ldres
behov, kvarboende och brukarmedverkan vid fornyelse av fyravanings
smalhus frdn 1940-talet med extrem lagenhetsfordelning (60 % 1 rok och
40 % 2 rok, alla under 50 kvm fére ombyggnad). Mellan Sanna och Sddra
Brynas har vi kunnat gora direkt och 6msesidigt erfarenhetsutbyte. Inom
bada dessa projekt har vi ocksé studerat de genomférda ombyggnaderna
Aseastaden i Vaisterds (Riksbyggen) och kv Jakthunden i Norrkoping
(HSB). Dessa bada exempel, som &r nastan de dnda hittills genomforda
ombyggnaderna med hissinstallationer, kan p& olika satt vantas fa stor
betydelse fér ombyggnader av 1930-50-talsbebyggelse. De kan bli stil-
bildande men kanske ocksd fungera som avskriackande exempel. Utifran
de maélsattningar som redovisas forst i detta kapitel finns det mycket att
invanda mot ombyggnaderna i Vasterds och Norrkoping.

Gavlegardarnas och var gemensamma malséattning i Brynasprojektet kan
nagot forenklat karaktiriseras som ett mellanting mellan de som finns i
namnda forskningsprojekt & ena sidan och Aseastaden-Jakthunden &
andra sidan. Vi delar i princip malen om varsam ombyggnad, kvarboende
etc, men vi vill 4andd mer framhélla de langsiktiga maélen, dvs en
ombyggnad som ger varaktiga forbattringar bade fran bostadssociala-och
fastighetsekonomiska utgéngspunkter. Vi tror ocksa att de konfliker som
ofta utmélas mellan olika mal i praktiken inte ar eller &tminstone med
en god hantering skulle behdva vara sa stora.

Utgangspunkterna for vart arbete med forslag till fornyelse av Sodra
Brynas kan lite forenklat och tillspetsat uttryckas s hér:

Valet av insattsnivad bor alltid std mellan en genomgripande
ombyggnad och mycket begransade atgarder. Den senare vigen
bor endast valjas nar det finns klart avgransbara brister, t ex
daliga fonster, dalig vindsbjalklagsisolering eller dalig yttre
miljé, medan fastigheten i ©Ovrigt kan vantas klara sig utan
storre insatser under lang tid. Sd snart man kan befara att
olika punktinsatser kommer tatt, t ex balkongerna ett ar,
réren ett annat, s& ar det nodvandigt att géra en diagnos pa
fastighetens hela tillstdnd med sikte p& att den skall sta sig en
ny period (30-40 4&r). Sedan diagnosen &r gjord far man
Overviaga om det ar mest rationellt att vidta alla atgarder pa
en gang eller om de kan genomféras i etapper. Det finns
alltfor ménga exempel p&d genomforda punktvisa atgarder som
nagra ar senare lagt hinder i vigen foér bra genomgripande
ombyggnader.
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Aven en genomgripande ombyggnad maéste vara varsam. Man
maste arbeta igenom varje ombyggnadsprojekt si noga att man
tar till vara husets varden och inte gér nagra onddiga ingrepp.
Samtidigt bor man inte konservera déliga lésningar for att man
till varje pris vill undvika alla ingrepp. | begreppet varsam
ombyggnad bor ingd att huset varaktigt skall kunna tillfreds-
stalla bostadskonsumenternas onskemdl. Det ar emellertid en
mycket svar avvagning att vid en enskild ombyggnad samtidigt
ta hénsyn till nuvarande ofta mycket gamla hyresgasters
o6nskemal och andra gruppers onskemal eller mellan behov pa
kort och lang sikt.

Vid fornyelsen av ett stérre bostadsomrade som Sédra Brynis
kan man ganska enkelt skapa fysiska forutsattningar for att
kunna uppnd bade mal om kvarboende och en allsidigare
hushallssammanséttning. Genom att det i varje omrade varje
ar sker en viss naturlig flyttning (5-20 %) och fornyelsen sker
over 1ang tid finns det fysiskt utrymme fér bada maélen. Det ar
t.ex. ganska enkelt att finna en lamplig lagenhetsfordelning.
De storsta problemen ar enligt var mening organisatoriska och
juridiska. For att resurssvaga manniskor skall kunna bo kvar i
ett bostadsomréde efter en sanering fordras dels god planering
av ombyggnaden och evakueringen, dels ekonomisk och prak-
tisk hjalp till de boende. For att bdda dessa insatser skall
kunna ske fordras Okade personella insatser fran byggherren,
bostadsférmedlingen och den sociala sidan samt andringar i
lagstiftningen som t.ex. mojliggor lokal bostadsférmedling.
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15 Arbetsmetod

Stravan har varit att bedriva forskningsuppgiften sa langt maojligt som
ett vanligt projekteringsuppdrag med det tillagget att forskningsanslaget
mojliggjort en mer systematisk och detaljerad genomgang av alternativ
an vad som ar normalt.

"Forskningsprojekteringen™ har drivits fram till ett skede som kan liknas
vid systemhandlingar. Arbetet har séledes spant frdn besiktningar och
skisser till ritningar i skala 1:100 (planer, fasader och sektioner), en
kortfattad byggnadsdelsbeskrivning och vissa kalkyler. De inblandade
parterna -fastighetsdgaren, arkitekten, byggnadsingenjorerna, konstruk-
toren, VVS-teknikern och kostnadsberdaknaren - har i princip agerat som i
normala projekteringsuppdrag. Arbetet kan dock ej till alla delar helt
jamfoéras med ett vanligt projket, framférallt genom att det inte funnits
nagon beslutad tidplan for ombyggnadens start. Vi har ocksd tvingats
gora en del schablonmassiga antaganden som grund for kalkylerna genom
att vi inte fullt ut fatt den "mangling" mellan olika parter som kanne-
tecknar en vanlig projektering. Det framtagna materialet bor anda direkt
kunna ligga till underlag for Gavlegardarnas val av alternativ och
darefter framtagande av detaljerade bygghandlingar och upphandling.
Detta skede borjar nu ocksa ta form och en forsta byggstart kan vantas
1983.

151 Kostnadskalkyler

Kostnadskalkylerna har utforts som entreprenadkalkyler. De har gjorts
av Erik Holm och Roger Olsson p& Larsson Byggnadsbyrd AB. Redovis-
ningen och kommentarerna till kalkylerna har tagits fram av rapportfor-
fattaren.

Redovisade kostnader &r nar annat ej anges totala produktionskostnader.
Forutom kostnaderna for byggarbeten, maélning, el- och VVS-installa-
tioner och dylikt ingar saledes dven moms, projektering, byggledning,
kontroll, kopiering och dylikt. Kreditiven ar de enda kostnader som ej
ingar eftersom de varierar ganska mycket fran byggherre till byggherre
och fran fastighet till fastighet. Momsen och kostnaderna foér projekte-
ring etc utgér mellan 25 och 35 % av totalkostnaden beroende pa bl a
ombyggnadens komplikationsgrad. Kalkylerna géller i prislage september
1982. Priserna for enskilda atgarder, t ex en hiss, galler om de gors i
samband med en stérre ombyggnad.

1.6 Anvandbarhet

Forskningsprojektet ar primart ett bidrag till forberedelserna for Sédra
Brynas fornyelse. Vi har emellertid aven forsokt att dra slutsatser som
gar utanfor Brynis. Arbetet har dock inte varit sd heltdckande och
djupgéende att vi végar pastd att redovisade ldsningar och andra
slutsatser har generell giltighet. Det allmanna vardet och anvéandbar-
heten torde istallet ligga i att studien visar pa en arbetsmetod och vissa
I6sningar som kan tillampas och utvecklas i andra projekt.
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2 SODRA BRYNAS BEHOVER FORNYAS
Detta kapitel innehaller en kort beskrivning av befintliga forhallanden
och en sammanfattning av de ambitioner som finns i kommunen och hos
Gavlegardarna att fornya stadsdelen.
2.1 Nagra fakta om de boende och deras bostader 1980
1230 lagenheter.
. . 2

80 % 2 rok och mindre, genomsnittslagenhet 57 m

0 % 4 rok och storre.

95 % i 3-4 vaningshus utan hiss.

24 % saknar LGS.

86 % i hyresratt, 14 % i bostadsratt.
1940 boende.

1,7 boende per lagenhet.

8 % barn 0 - 15 &r (29 % 1965).

22 % pensionarer 65 ar och aldre.
P& kartor och bilder pa sidorna 18, 20 och 22 redovisas ytterligare fakta
och mjukdata om Sodra Brynas.
2.2 Utvecklingen mot 6kad segregation méste vindas
Ovanstdende siffror ar ej extrema men de visar and& tydligt hur
annorlunda ett flerfamiljshusomréde fran 1930- till 1960-talet &r jamfort
med genomsnittet av svenska bostadsomréden och framfér allt jamfort
med smahusomréddena och de nya flerbostadshusomradena. Skillnaden
mellan olika stadsdelar blir alltmer markant. Med den miljé och lagen-
hetssammansattning som finns pd Brynias féljer t ex att barnfamiljer,
aktiva manniskor och normal-och hogre inkomsttagare i stor utstrackning
soker sig darifran till andra bosattningsalternativ.
Huvudmaélet med fornyelsen av Sodra Brynids maste vara att bryta
utvecklingen mot 6kad segregation i boendet. Denna stadsdel maéste bli
lika attraktiv att bo i som andra stadsdelar i Gavle. Denna malsattning
har kommunen stallt sig bakom i sin omradesplanering. Man har ocksa

konstaterat att det fordras omfattande insatser och en tdlmodig plane-
ring for att uppnd maélet.

2-ZI



SODRA BRYNAS IDAG

ALDERDOI BUTIKER
H-SKOLA
ERVICI
HUSI
BOSTA1
Lo
<
ARNS'
RASNS
INDUSTRIER
ARBETSPLATSER

Fig 2.1 Allman och kommersiell service pa Sodra Brynas idag
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2.3 Allsidigare hushallssammansattning kraver bl a ett varierat
lagenhetsutbud

Lagenheterna pd Sodra Brynds ar ganska val losta men de ar sma och
manga matt ar knappa. Detta sammanfaller i och for sig val med den pa
senare tiden tkade efterfrdgan p& mindre och billigare lagenheter, men
det forsvarar genomforandet av de samhalleliga malen om handikapp-
anpassning och viss andel stérre lagenheter for att motverka boende-
segregationen. Denna malkonflikt bor som tidigare namnts kunna losas
val genom att lagenheterna i vissa trapphusblock behdalles och bara rustas
upp medan andra byggs om sd att de far helt nya kvaliteter. En storre
variation av lagenhetsstorlekar och - I6sningar forefaller vara nddvandigt
for att locka nya hushallstyper till stadsdelar som Brynas. Storre kok,
storre vardagsrum, entresollagenheter, marklagenheter och additionsbo-
stader ar nagra vagar mot en storre allsidighet.

Variation har pad gott och ont blivit ett centralt begrepp vid utform-
ningen av nya bostader under det senaste decenniet. Vid ombyggnaden av
de ofta uniforma bostaderna frdn 1930-60-talen ar en strdvan mot en
okad variation kanske mer berattigad. Har finns fasta ramar som
garanterar att variationen halls pd en sansad niva. Hittills har de flesta
ombyggnader inte givit sadana tillskott. Istallet har man hittat en
ombyggnadsmodell som man tillampat dver ett helt omrade eller tom
ett helt husbestdnd. Man gor da mojligen samma misstag som under
1960-talets nybyggande da rationell produktion ibland 6verbetonades sa
att andra forutsattningar for bra bostader kom bort.

Genom ett varierat lagenhetsutbud och en fornyelseprocess som stracker
sig ganska lang tid - 10-20 & - kan man klara konflikten mellan
kvarboende och allsidigare befolkningssammansattning. Man kan sam-
tidigt i en del av husbestandet behalla nastan ograverade och relativt
billiga lagenheter for de som vill bo kvar och i en annan del bygga om-
och nytt mer genomgripande for de &aldres speciella behov och for
ungdomar och unga familjer som skulle kunna bosatta sig i stadsdelen och
ge den nytt liv.

A B C D
Fig 2.2 Princip for varierad ombyggnadsniva: 1=1RoK 2-2 RoK
A. minsta mojliga atgarder i befintliga lagenheter.
B. storre ombyggnad med bade lagenhetssammanslagning och hiss.
C. stdrre ombyggnad med lagenhetssammanslagning men utan hiss.
D. installation av hiss men i 6vrigt minsta mojliga atgarder i lagenheterna.



Fig 2.3 Miljoforbattringar ar en viktig del i fornyelsen av Sédra Brynas
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2.4 Brynas har goda allmanna férutsattningar for att ater bli ett
bra bostadsomréde

Brynas ar en komplett stadsdel med bostader, arbetsplatser, en utbyggd
och fungerande service och friomraden. Brynds gransar till Gavle
centrum vilket har férdelar bl a fran energisynpunkt. Alldeles intill Sodra
Brynas finns LM-skolor, hogstadieskola, alderdomshem, servicehus for
aldre, kyrka, parker och ett kommersiellt centrum med dagligvaru-
butiker, post, bank och en hel del specialvarubutiker.

25 Husen och miljon méste dock forbattras

En mycket stor andel sméal4dgenheter, delvis omoderna hus och lagenheter
med lag inredningsstandard, en torftig yttre miljo och en ofardig
stadsplan ar en annan bild av S6édra Brynas. Husen och lagenheterna ar
omoderna inte i forsta hand for att de ej uppfyller normen LGS, utan
framfor allt for att de har en lag standard vad avser tillganglighet,
sophantering, energihushallning och tillgdng pa bostadskomplement.

1930 - 60-talshusen pa Sodra Brynas méste under de narmaste artiondena
forbattras pa en ldng rad punkter for att inte forfalla och bidraga till
ytterligare boendesegregation. Mycket talar for att de enskilda husen bor
fornyas genom en samlad insats vid ett tillfalle som leder till en rejal
forbattring. Detta ger bast resultat och ekonomi sett i ett langre
tidsperspektiv. Mycket talar ocksd for att man vid ombyggnaden i viss
utstrackning bor passa pd att hoja standarden, exempelvis med avseende
pé tillganglighet, och att férandra lagenhetssammansattningen. For att
klara denna insats fordras en refinansiering, dvs nya statliga bostadslan.

Gavlegardarna har pa grundval av den forsta rapporten gjort en dversikt-
lig kalkyl p& férnyelsen av Sodra Brynas. Kalkylen visar att en genom-
gripande ombyggnad ar att foredra framfor kortsiktigare upprustningar,
att samtliga berorda fastigheter méaste delta i finansieringen och att
storleksordningen 40 % tillgangliga lagenheter ar mojlig att finansiera.

2.6 Andelen aldre kommer aven i framtiden att vara stor

Oavsett om kommunen kommer att lyckas i sina foresatser att &stad-
komma en allsidigare befolkningssammansittning pd Brynias eller ej sa
kommer det under Overskadlig tid att bo manga gamla i stadsdelen.
Andelen pensiondarer kommer de narmaste artiondena att 6ka kraftigt i
hela Sverige. Halvcentrala flerfamiljshusstadsdelar som Brynds kommer
alltid att ha en storre andel dldre invanare &n genomsnitt. Detta talar
for att andelen pensiondrer p& Sodra Brynas kommer att vara minst 25 %
eller minst 500 personer. Siffror pa 33 % eller 700 personer ar heller inte
otroliga.



Fig 2A

Fig 2.5

BYGGNADSAR

Bebyggelsens alder
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2.7 Battre tillganglighet ar en viktig del i férnyelsen

Sddra Brynas ar nastan helt plant. Ett stort serviceutbud och kollektiv-
trafik finns inom omréddet. P4 si satt ar omradet bra att bo i for
personer med olika rorelsehinder.

Tillgangligheten till bostaderna &ar daremot mycket dalig. Hiss finns
endast i servicehuset i kv Mejseln Mindre, (enrumslagenheter vilka ej
ingdr i o©vriga sammanstillningar i denna rapport). Dessutom ligger
husens forsta bostadsvéning alltid en halv eller hel vaning éver mark.
Manga trappor ar ocksa branta och svéra att ga i. Det finns séledes idag
praktiskt taget inga lagenheter som ar tillgangliga med rullstol.

For att fastlagga den absoluta miniminivan for antalet tillgangliga
lagenheter kan man utgd fran pensionidrernas fysiska tillstdnd. Med hjalp
av flera understkningar, bl a Pensionar 75 SOU 1977:100 och Sanna-
studien, kan grovt antas att ungefar halften av pensionadrerna har s
svart att gd i trappor att de skulle behéva hiss. Med hansyn till detta
skulle det behdvas minst 200 tillgangliga lagenheter pd Sodra Brynas.
Forbattrad tillganglighet ar ocksa viktigt for hemvardarna som under en
arbetsdag besoker manga dldre som bor i hus utan hissar. Det finns ocksa
hushall med yngre personer som ar rorelsehindrade och barnfamiljer som
har behov av hiss. Med hansyn till allt detta borde det efter férnyelsen
finnas ungefar 400 tillgangliga lagenheter (1/3 av bestédndet). En hdgre
ambitionsnivd som ocksd ger mojlighet att ta emot roérelsehindrade
bestkare i de flesta lagenheter skulle kunna vara 2/3 tillgangliga
lagenheter.

Hissar och/eller andra atgarder som gor lagenheterna tillgangliga for
rorelsehindrade ar sdledes en mycket viktig del i fornyelsen av Sédra
Brynés.

H6jd mellan mark- och Antal lagenheter Andel

vaningsplan med bostader

O-1 meter 53 4 %
1 -2 " 283 24 % 31 %
2 -3 " 40 3 %
3-4 meter 78 6 %
4 -5 274 23 % 32 %
5-6 " 40 3 96
6-7 meter 133 11 96
7-8 " 239 20 % 37 9%
-9 - 18 2 %
mer &n 9 meter 52 4 %
Fig 2.6 Hojden mellan marken vid entrén och befintliga lagenheter pd Sédra

Brynds. Drygt 2/3 av lagenheterna ligger mer &n 3 meter (mer én 18
trappsteg) over mark och drygt 1/3 mer &n 6 meter dver mark.



andelen tillgangliga lagenheter fran 0 % till 20 %.

2k
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3 OLIKA SATT ATT FORBATTRA TILLGANGLIGHETEN

| detta kapitel redovisas och diskuteras olika principlésningar pa tillgang-
lighetsfragan.

3.1 Optimering genom en omradesanalys

En grundtanke bakom upplaggningen och genomférandet av Sédra Brynas-
projekten ar att genom analyser pd omradesnivan kunna finna de hus och
l6sningar som ger mest tillganglighet till lagst kostnad - optimal
tillganglighet. For att detta skall vara meningsfullt &r en forutsattning
naturligtvis att bara en viss andei lagenheter behdver goras tillgangliga.
Detta far val idag anses vara en etablerad uppfattning dven om det finns
skiljaktiga tolkningar mellan olika intressenter och mellan olika orter.

For att kunna optimera maste man genomféra ganska intrangande
omradesstudier, t ex for att utréna var man bor krava hiss och var man
bor ge dispens. Omradesstudier borde vara sjalvklara fr&n samhélls-
ekonomisk synpunkt. Kostnaderna for sjalva studierna bér snabbt betala
sig i form av battre dvervagda investeringar i hissinstallationer.

3.2 Nybyggnad

321 Varsam fortatning

| Gavlegéardarnas omrédesstudie och i omradesplanen foreslds en fortat-
ning med ca 240 nya lagenheter i hus pd avrivna tomter och éverdimen-
sionerade parkeringsplatser. Denna fortatning skulle 6ka andelen till-
gangliga lagenheter pa Sodra Brynas fran 0 9 till 20 96. Fortatningen ar
mycket mattlig och helt anpassad till den befintliga bebyggelsens skala
(fig 3.1).

Utifran ett ensidigt tidnkande om storsta mdjliga tillganglighet borde
man foresla en kraftigare fortatning kanske med hégre och tjockare hus.
En sddan lésning skulle ocks& kunna havdas av exploateringsekonomiska
skél. Trycket pa Brynas ar emellertid inte sd stort som pa liknande
stadsdelar, t ex i storstaderna. Exploateringsgraden vid fortatningen pa
Sodra Brynas kan darfor helt bestaimmas efter omsorgen om miljon,
vilket uppfattas som avgorande fér om Brynas skall bli ett bra bostads-
omrade. Storsta mojliga antal hisslagenheter i hoga hus ar inget alterna-
tiv.

3.2.2 Okad rivning och nybyggnad

Sanering har hittills i Sverige i stor utstrackning varit liktydigt med
rivning och nybyggnad (s.k. totalsanering). Framfor allt har det varit
lagre flerbostadshus i trd, men pa senare tid dven en hel del stenhus fran
sekelskiftet och tidigare som fatt ge vika for att de inte uppfyllt
moderna och normerade krav. Manga hus har forvisso rivits for att de var
for daliga och dyra att bygga om, men ménga vackra och kulturhistoriskt
véardefulla hus har ocksa rivits trots att de skulle kunnat byggts om till
rimliga kostnader. Besluts-och byggapparaten har helt enkelt varit
inriktad pa rivning.
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En omsvangning har emellertid av olika skal skett de senaste &ren. NAr vi
nu borjat sanera 1930 - 60-tals bebyggelsen &r alla inriktade pa be-
varande. Det faller sig inte alls naturligt att foresld, eller ens att
Overvaga, att riva ganska unga hus som ser moderna och gedigna ut. ! ett
historiskt perspektiv undrar man ofta om dessa kraftiga pendelutslag ar
riktiga. Man kanske borde bevarat lite fler 1800-tals hus och man kanske
bor 6vervaga att riva en del 1900-tals hus.

Krav pa hég normuppfyllelse och hég standard kan s& smaningom leda till
totalsanering ocksd av 1930 - 60-tals bebyggelse. Exemplet i fig. 3.2
visar en hustyp som &r svar att modernisera om man staller héga krav.
Om kraven &ar hoga blir resultaten ofta att nodvandiga atgarder ej vidtas,
vilket leder till forfall, vilket i sin tur leder till propder om rivning.

Hundraprocentig tillganglighet vid ombyggnad ar definitivt ett krav som
i manga fall gor en rivning och nybyggnad funktionellt och fastighets-
ekonomiskt mer eller lika fordelaktig som en ombyggnad.

Kraftigt trafikstorda bostader, tekniskt daliga byggnader och trista
boendemiljoer som byggts snabbt for att avhjadlpa en bostadsbrist ar
andra forhallanden som kan motivera rivningar, sarskilt om man kan
befara att en genomgripande ombyggnad &nda inte leder till en totalt
sett god boendemiljo.

P_é Sodra Brynas finns det dock inget exempel dar vi vill foérorda en
rivning.
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byggnadsadr m2 bra/lgh m2 bra/trapphus hisskostnad/

m2 bra
1931-45 2.000:-
1931-45 35-55 1.850:-
2 1 2
m

35-50 400 1.300:-
1946-60 65 400 1.300:-

2 2 2

i

1946-60 55-60 530 950 :-
480 1.050 :-
1961-75 65-70 600 825:-

Fig 3.2 Rékneexempel: kostnad per m2 tillgdnglig bostadsyta om en hiss (for 500.000

kronor, t ex en smalhiss) betjanar ett befintligt trapphusblock i ndgra vanligt
forekommande svenska trevanings lamellhus.

Trevaningshus med fa och smé& lagenheter per trapphus &r bland de svéraste att
forse med hissar



28
3.3 Tillbyggnader med hiss

Tillbyggnader som innehaller ndgra nya ldgenheter per plan, en hiss och
en trappa som ocksd via tex en loftging betjanar nagra befintliga
lagenheter, ar ofta diskuterade losningar pa tillganglighetsfragan (t ex i
Traneberg i Stockholm, Kortedala i Géteborg och ett Riksbyggenomrade
i Mariestad). Tillbyggnaderna kan goras som vinklar till och eller
forlangningar av lamellhusen.

Sedda som en loésning av tillganglighetsfrdgan torde dessa typer av
tillbyggnader i forsta hand vara intressanta fran ekonomisk synpunkt nar
de ar de enda mojligheterna till fortatning, dvs nar stérre nybyggnader
inte far plats men dar en 6kad exploatering &r onskvard pd grund av hogt
markpris, dverkapacitet hos befintlig varmeanlaggning eller liknande.

Tillbyggnaderna rymmer féljande svarigheter:

0 de lagenheter i det befintliga huset som kopplas till trapphuset i
tillbyggnaden maste byggas om mer &n som annars ar nodvandigt

o} en eller flera lagenheter i det befintliga huset eller i tillbyggnaden
far ofta daliga ljusvarden p& grund av att de ligger mot norr och
eller i innerhérn, eventuellt vid loftgdngar

0 sammankopplingen mellan gammalt och nytt blir ofta komplicerad
med stora kommunikationsytor och en relativt dyr s k genomgangs-
hiss for att klara de olika vaningshojderna i det befintliga huset och
i tillbyggnaden.

P& Sodra Brynas har vi funnit det vara battre att skilja helt pA om-och
nybyggnader och lata dem var for sig formas efter sina forutsattningar.
Nybyggnader styrs t ex idag av att antalet lagenheter bor vara sd manga
som mojligt per trapphus och hiss. Detta kan &stadkommas genom
tillbyggnader, men det kan gotras mer rationellt i tillrackligt stora
nybyggnader.

Huruvida denna slutsats frdn Brynis ocksd ar allméangiltig har inte varit
mojlig att utreda i detta forskningsprojekt. Nagot exempel p&d motsatt
erfarenhet har dock inte upptackts.

Det finns naturligtvis andra skal an tillgangligheten for att bygga till
eller bygga ihop en nybyggnad med ett befintligt hus i éppna lamellhus-
omraden. Exemplet 6verst till hoger visar hur man med tillbyggnader kan
&stadkomma intressanta hus, nya rum och en mer skyddad utemilj6 i ett
lamellhusomrade samtidigt som man forbattrar tillgangligheten.
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> Vh- ww

Fig 3.3 Ett exempel frdn Kortedala som visar hur tillbyggnader kan anvéandas for att
forbattra tillgangligheten och samtidigt "forma nya stadsrum". (Kélla: Stadsfor-
tatning i Goteborg, Goteborgs kommun)



30

3.4 Ombyggnad

Vid en ren ombyggnad finns det fyra principlésningar som ger olika grad
av forbattrad tillganglighet

1. Fullstandig tillganglighet till alla lagenheter genom” instal-
lation av hiss och erforderlig ombyggnad av entréer och
trapphus sa att det inte finns nagra steg till och fran hissen.

2. Forbattrad tillganglighet genom installation av hiss, men med
bibehallande av nagra trappsteg eller hogst en halvplanstrappa
mellan entrén och hissen eller mellan hissen och lagenheterna.

3. Tillganglighet till vissa vaningsplan genom ombyggnad med
hiss och loftgdng p& en eller tvd vaningar (i allmanhet i
kombination med ombyggnad till tvdvaningslagenheter).

4, Tillganglighet endast till den forsta bostadsvaningen genom
markuppfyllnad, ramp och/eller ny entré ibland fradn husets
gardssida.
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3.4.1 Tillganglighet endast till férsta véningen

Vid ett val mellan alternativen bor kostnaden stallas mot nyttan. Graden
av forbattring for boende och bestkande, framfor allt de handikappade,
maste pd nagot satt varderas. De olika losningarnas konsekvenser for
husens utseende maste ocksa vagas in.

Nyttan av l6sningar som bara ger fullstandig tillganglighet (for rullstols-
bundna) till den forsta bostadsvaningen maste av féljande skéal starkt
ifrdgasattas:

En befintlig halvplanstrappa eller bara nagra steg till den
forsta bostadsvaningen utgor inget odverstigligt hinder for de
flesta handikappade (rorelsehindrade) och bestkande med rull-
stol kan ofta hjalpas upp en halvtrappa.

En handikappanpassning endast av lagenheterna i forsta
vaningen ger en negativ karaktar av kategoribostader.

De atgarder som kan gora den forsta bostadsvaningen tillgang-
lig - markuppfyllnad, ramper eller lyftbord -medfér i de flesta
fall ocksé insyn i lagenheterna, vilket framfor allt manga &ldre
upplever som mycket negativt. Det ar ofta ocksd svart att
utforma &tgarderna sé att de pd ett naturligt satt ansluter till
husens karaktar.

Aldre och handikappade manniskor sétter oftast stort varde
vid att bo hégre upp i husen. De kanner sig sakrare dar och
eftersom de vistas langre tid dn andra i sin bostad varderar de
sarskilt den battre utsikten och dagsljuset som man har i de
Oversta vaningarna.

Om kostnaden ar lag kan det naturligtvis and& finnas skél att bara gora
den forsta bostadsvaningen tillganglig. P& Sodra Brynias kan forsta
vaningen i punkthusen enkelt goras tillganglig for en kostnad av ca 200:-
kronor per tillganglig kvadratmeter lagenhetsyta. ! lamellhusen, som ar
den dominerande hustypen, okar kostnaden till ca 400:- kronor. Mot-
svarande kostnader for att gora lagenheterna i alla véningar tillgangliga
med hiss varierar frdn 500:- till 1000:-kronor. Grovt raknat kan man
saledes for samma insats f& 50 - 150 % fler tillgangliga bottenvanings-
lagenheter an lagenheter i hela husen. Enligt var mening &r denna
kostnadsskillnad for liten for att motivera en satsning bara pa forsta
véningen i de fall dar det finns en reell valmojlighet mellan olika
I6sningar av tillgangligheten.

Ombyggnad med hissinstallation ar séledes det enda realistiska sattet att
forbattra tillgangligheten pad Sodra Brynés.
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4 OMBYGGNADSALTERNATIV MED HISS PA SODRA BRYNAS

| detta kapitel redovisas konkreta ombyggnadsférslag och analyser av
problem och kostnader.

4.1 De olika hustyperna pa Sodra Brynas

P& Sodra Brynas finns fyra olika huvudtyper av tre- och fyravaningshus
byggda mellan 1930 och 1960 (se figur 4.1). Serien av olika hus beskriver
ganska val utvecklingen av standard, normer, produktionsmetoder och
bostadsarkitektur. Olikheterna har ocks& stor betydelse fér mojlig-
heterna att forbattra tillgangligheten.

3RoK 3 RoK
76 m2 76 m2
Lamellhus fran 1960-talet
Fig 4.1 Denna forskningsstudie behandlar i férsta hand ombyggnad med hissar i dessa

fyra olika huvudtyper av 1930-60-talshus pd Soédra Brynas.

3-ZI
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4.2 Punkthusen fran 1940-talet

| kvarteren Kuttern och Fullriggaren finns 8 st fyravanings punkthus
byggda 1946. Pa varje vaningsplan finns 4 smé& lagenheter. Den totala
lagenhetsytan per hus &r 840 m BRA. Hygienrumsstandarden &r lag. |
lagenheterna finns endast WC och tvattstall. Ett gemensamt badrum
finns i kallaren (ritning figur 4.4).

Husen &ar ganska vackra och har tegelfasader. K-vardet ar lagt. Ytter-
vaggarna har 1ag temperatur sarskilt i de 6vre vaningarna.

Trapphuset ligger centralt med en svangd och brant trappa.

Liknande hus finns p& flera hall i Sverige, men endast 15 % av
lagenhetsbestandet i flerbostadshus finns i 3-4 vanings punkt- och
stjarnhus. De flesta av dessa har redan hiss. (Kalla BOOM-gruppen)

421 Genomgripande ombyggnad ar nédvandig

En ombyggnad maéste ske snarast eftersom bostidderna saknar LGS. VVS-
systemet, fast inredning, ytskikt, fonster och balkonger &r i s&dant skick
att de behover bytas ut eller ses 6ver grundligt inom fem till tio ar. Det
ar saledes nodvandigt med en genomgripande ombyggnad ganska snart.

For att fA4 en mojlighet att se hela konsekvensen av en hissinstallation
och de andra atgarderna som kravs for tillgangligheten kostnadsberak-
nade vi forst en ombyggnad utan dessa atgarder. Tva varianter kostnads-
berdknades; en med bibeh&llna smélagenheter och en med férandring av
lagenhetsfordelningen (se figur 4.4). Ombyggnadsatgarderna, som specifi-
ceras i bilaga 2, innefattar bl.a. byte av vatten- och avloppsledningar,
byte av elsystem, invandig tillaggsisolering, komplettering med tredje
ruta utvandigt och del i ny tvattstuga mm i en nedlagd butikslanga
gemensam for alla punkthusen.

Ombyggnadskoynaderna for de tva varianterna beridknas vara lika stora,
eller 2500 m BRA totalt (exklusive kreditivkostnader). De 06kade
kostnaderna for lagenhetssammanslagningen i variant tva uppvags sa®
ledes av minskade kostnader for installationer och fast inredning per nri

i variant ett. Hyresintakterna blif dock nagot storre i variant i eftersom
man far ta ut hogre hyra®per m i mindre lagenheter. En ombyggnads-
kostnafi pd 2.500:- per m BRA ger i dessa hus en hyresniva pa ca 250:-
per m lagenhetsyta och éar.

4.2.2 Hissen &r angeldagen men den forsvarar ombyggnaden

| fyravanings punkthus med relativt ménga lagenheter per befintligt
trapphus borde en hissinstallation nastan vara ofrdnkomlig vid en om-
byggnad.

| punkthusen p& Sodra Brynias kan en hiss bara placeras i den ena
lagenhetens kladkammare centralt i huset. Dar ligger hissen bra, men
den far konsekvenser pa planlosningen langt utanfor sjalva hisschaktet.
Kladkammaren hade eljest varit ett bra lage for ett nytt hygienrum.
Detta far nu placeras pad ett annat stille vilket i sin tur for med sig ett
nytt kokslage och vissa véaggrivningar. Dartill kommer att man bor
bredda dérrar, skapa nya storre hygienrum mm i hela huset nar man
genom hissinstallationen skapar mojligheter for rullstolsbundna att bo
och bestka lagenheterna. For att tillgangligheten skall bli fullstandig
fordras ocksd en ny ramp utanfér entrén, ett nytt entréparti mm i
bottenvaningen fér att eliminera alla trappsteg. Olika ombyggnadsférslag
med hiss redovisas i figur 4.5.
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Fig 4.2 Kv Kuttern och Fullriggaren, fyravanings punkthus fran 1945
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Vid ombyggnad med hiss tillkommer féljande atgarder jamfort med utan
hiss:

Kostnad Kostnad per Okning av o
kr tillgénglig nadskostnad
tri BRA
1. Hissen 180.000 214:- + 7
2. Hisschaktet med hal-
tagningar, nya vaggar
och dylikt 90.000 107:- + 4
3. Atgéarder vid entrén
in- och utvandigt 45.000 54:- + 2
4, Extra ombyggnad av
lagenheten vid hissen 20.000 24:- + 1
5. Atgéarder i hela huset
for jamn tillganglig-
hetsstandard 170.000 202:- + 7
Summa 505.000 601:- +21

Kostnaden géller fér en hiss med fyra stannplan, dvs hissen nar endast
bostadsvéningarna. Om hissen dven skall na kallaren okar kostnaden med
55.000:-. Om tvattstugan ligger i en sarskild byggnad och ej i kéallaren
synes denna kostnad vara for stor for att bara erhalla fullstindig
tillganglighet till lagenhetsforrad och dylikt.

Ombyggnaden med hiss och tillnérande &tgarder kostar sdledes drygt
20 % mer an utan hiss. Den totala ombyggnadskostnaden med hiss blir
anda rimlie, eller ca 3.300:-/m BRA, vilket grovt raknat kan ge en hyra
pé 300:-/rn BRA och ar.

4.2.3 Rivning och flyttning av vaggar

Vid ombyggnad av 1940- och 1950-talens sma lagenheter med sma
rumsmatt méaste man ofta dvervdga vaggrivningar och ibland flyttningar
for att erhalla battre rum, t ex storre vardagsrum, storre kok eller storre
foraldrasovrum. P& Sodra Brynas finns det flera fall dar en icke barande
viagg om ca 10 kvm endera kan behallas (renoveras), rivas eller rivas och
ersattas av en ny. Indexforhallandet mellan totalkostnaderna for at-
garderna till fardigt rum ar 100, 150 respektive 400. Det kostar sdledes 4
ggr mer att riva och flytta en vdgg som att behalla den. Utslaget pé en
lagenhet om 50 kvm innebar en vaggrivning respektive en rivning och
nybggnad en ©6kning av ombyggnadskostnaden med ca 0.5 % respektive
2.5 %. Harav kan man dra foljande principiella slutsatser:

flera storre ingrepp fordyrar avsevart en ombyggnad



Fig 4.3
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enstaka storre ingrepp som vasentligt forbattrar lagenhets-
I6sningen ar klart motiverade eftersom de inte har storre
paverkan pa den total ombyggnadskostnaden. Detta galler
sarskilt om man bara river en vagg.

| flera av ombyggnadsforslagen i fortsattningen av rapporten finns
exempel dar vi anser att storre ingrepp enligt alternativ 2 eller 3 nedan
ar motiverade eller helt enkelt nédvandiga for att kunna genomféra en
ombyggnad med statliga lan.

Innervégg 10 kvm Totaltkostnad Kostnadsokning
Per végg Per lagenhet
Alt 1 renovering 1.300
Alt 2 rivning 1.900 - + 50% +05 %
Alt 3 rivning och 4.900 - + 400 % +25 %
flyttning
zn cirp
VARD sov

1 12 m2

Kostnader for bevarande, rivning och flyttning av vaggar
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Fig I+A Kv Kuttern overst: Befintligt utseende - fyra sma lagenheter per vaningsplan,

gemensamt badrum i kallaren. Nederst: Varsam ombyggnad utan hiss - till
vanster med bibehallna lagenheter och till hdger med en sammanslagning.
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4.3 Lamellhusen fran 1930 - 40-talen

| kvarteret Bygeln finns ett trevanings lamellhus byggt 1945 med 14
trapphus och totalt 84 lagenheter. Planlésningen med tva enrumslagen-
heter pi varje vaning har utformats efter forebild av aldre stenhus och
trahus. | nagra trapphus &ar den ena enrummaren utbytt mot en tvéa.
Denna typ av 1940-tals lamellhuslésning ar vanlig bade i tre och fyra
vaningar. Den finns t.ex. i Sanna i Goteborg. Knappt 4 % av landets
lagenheter i flerbostadshus finns i lamellhus frdn 1931-45. De flesta
torde likna de i kvarteret Bygeln. Lagenheterna ar smé, har knappa matt
och sparsam utrustning.

En forebild finns p& Brynas i form av ett barnrikehus byggt omkring
1930. Huset, som ligger i kvarteret Mejseln Storre, ar H-format och har
tre bostadsvaningar med sammanlagt 72 lagenheter, delvis inredd vind
och en butiksvaning i ena skankeln.

4.3.1 Ingen hisslésning blir riktigt bra har

Losningar med en hiss som bara betjanar lagenheterna vid ett befintligt
trapphus kan direkt avskrivas eftersom den totala lagenhetsytan ar liten
per trapphus, dvs cirka 250 m . Med ledning av erfarenheter fran. andra
kostnadsberakningar kan antas att ombyggnadskostnaden per m BRA
Okar med mellan 50 och 100 % med en hiss i varje trapphus. Ombygg-
naden blir dd minst lika dyr som en nybyggnad men betydligt samre.

Nagon form av hisslésning som stracker sig éver mer &n ett befintligt
trapphus ar séledes den enda tidnkbara losningen. Nagra olika loftgangs-
I6sningar visas i figur 4.8. Ombyggnaderna blir som synes mycket
kraftiga och dand& maste rum med ovanliga matt etc accepteras i vissa
lagenheter. Kostnadsberdakningar har ej gjorts for dessa l6sningar, men
med ledning av bl a erfarenheter frdn Aseastaden i Vasterds som byggts
om enligt samma principer, kan antas att ombyggnaden blir minst lika
dyr som en nybyggnad och i vissa avseende samre, i andra kanske battre.

| figur 4.8 visas i grov skissform négra l6sningar med invéandig hiss och
lagenhetssammanslagningar over trappblocksenheter s& att nya storre
tva-, tre- och fyrspannare erhdlles. Med ledning av erfarenheter fran
liknande ldsningar i Sanna i Goteborg kan antas att dessa ombyggnads-
alternativ narmar sig nybyggnadskostnader.

Sammanfattningsvis kan konstateras att ingen hisslosning blir riktigt bra
i denna hustyp. | stadsdelar som Brynas dar man kan valja var hissar skall
placeras bor denna hustyp valjas i sista hand. Det absolut enklaste séattet
att bygga om dessa hus ar att sld samman de tva ettorna pa varje
trapphuspian till en trea (se figur 4.7).

%
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Fig 4.6 Till véanster: Kv Bygeln, trevanings lamellhus fran 1945 och till hdger dess
"forebild™ - ett barnrikehus fran 1930 i kv Mejseln
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2 R.ok. 1 R.o.k. 1R.0k. 1 R.o.k. 1 R.o.k. 1R.0k.
60 m2 45m2 45m? 45m?2 45m2 45m?2
4t i.—L b e 4 —o

BOTTENPLAN BEF. UTSEENDE

3 112 R.ok. 3R.0Kk 312 R.ok.

ri v, i

VANINGSPLAN OMBYGGNAD

2 Rok 1 Rok 3 Rok
89 m2
Fig 4.7 Kv Bygeln 6verst: befintligt utseende och nedanfér varsam ombyggnad utan hiss

med stora lagenheter respektive blandad lagenhetsférdelning
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VARD

OMBYGGNAD
LOFTGANG ALT. 2

2 Rok 1 Rok 3 Rok
- 50 m2 50 m2 93 m2
KOKVRA
DUSCH
“FT
FORRAD
Fig ~.8 Olika ombyggnadsforslag med hiss ©6verst med loftgang och nederst s k

"fyrspannarldsning”. Ingreppen blir mycket omfattande om denna hustyp skall
forses med hiss. Losningarna rekommendaras e;j.



44

4.4 Lamellhusen fran borjan av 1950-talet

Trevanings lamellhus med s k "trespannarldsningar” byggda kring 1950 ar
den vanligaste hustypen pd Sodra Brynis. Gavlegérdarna dger hus med
totalt 243 och 126 sddana lagenheter i kvarteren Ankaret respektive
Briggen/Skonaren. | kvarteret Fullriggaren finns dessutom 72 lagenheter
av samma slag som &gs av Gavle kommun. Drygt en tredjedel av
lagenheterna pa Sodra Brynas finns saledes i denna hustyp. Hela 18 % av
det svenska lagenhetsbestandet i flerbostadshus finns i tre-fyravanings
lamellhus byggda mellan 1946 och 1960. En stor del av dessa torde se i
princip ut som de i kvarteret Ankaret. De l6sningar som redovisas har
borde darfor ha stort generellt intresse.

Denna trespannarlésning har alltid ljust rakt 240 cm brett traphus med
halvplanstrappor. P& varje plan ligger p& var sin sida om trapphuset tva
genomgaende tvarumslagenheter med en enkel och god planlésning.
Mellan dessa lagenheter ligger en enkelsidig etta eller tvaa. Ettorna i
kvarteret Ankaret, sammanlagt 33 st, har ej bad eller dusch i lagenheten
utan gemensamt i kallaren. Dessa hus har saledes ej LGS.

1950-tals lamellhusen praglas liksom 1940-taishusen av en enkel och
stram utformning som dock varierar i kvarteret Skonaren/Briggen med
t.ex. bursprak.

Husen &r i sddant skick att en genomgripande ombyggnad med t.ex. byte
av installationer bor paborjas under 1980-talet. En eventuell hissinstalla-
tion boér givetvis ske samtidigt.
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2 RoK 1RoK 2 RoK 2RoK 2 RoK 2 RoK

56 m2 39m2 56m2 61m2 55m2 61m2
3RoK 3RoK
78 m2 78 m2

Fig 4.9 Trevanings lamellhus fran 1950: 1 olika trespannare i kv Ankaret, 2 trespannare i
kv Briggen/Skonaren och 3 tvaspannare i kv Focken/Mesanen
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4.4.1 Flera olika hisslésningar ar mojliga

1 denna studie har vi valt att detaljstudera trespannarlosningarna i
kvarteret Ankaret. Lagenhetsytan per befintligt trapphus typ A med 9 sJ
2 rok ar 530 iti BRA och typ B med 6 st 2 rok och 3 st 1 rok ar 450 m
BRA.

Det ljusa raka trapphuset och tre lagenheter per plan ger goda forutsatt-
ningar for flera olika ombyggnadslésningar med hissar.

Med olika placering och typ av hiss erhélls olika funktion, paverkan pa
lagenheternas ombyggnad och kostnad. | figur 4.11-18 redovisas féljande
principlésningar.

A. Hisslosningar som ger fullstandig tillganglighet, dvs inga
trappsteg mellan marken utanfor husets entré och samtliga
lagenheter:

Kostnad per
Kostnad  Tillganglig tiUganglig
per hiss m BRA m BRA

1. Smalhiss inom be-
fintligt trapphus 405.000:- 490 825:-

2. Genomgangshiss i ut-
rymme bredvid be-
fintligt trapphus 310.000:- 462 670:-

3. Utvandig genomgangs-
hiss och passage i
utrymme bredvid be-
fintligt trapphus 330.000:- 462 715:-

4. Hiss innanfor be-
fintligt trapphus,
passage i botten-
vaningen i utrymme
bredvid trapphuset
och utvandig ramp 305.000:- 471 650:-

5.  Nytt trapplopp i
befintligt trapphus,
utvandig hiss och
utvandig ramp 490

6. Utvandig genomgangs-
hiss, loftgang mellan
tva befintliga trapp-
hus och passager i
utrymmen bredvid
trapphusen 525.000:- 932 565:-

7 Inviandig genomgangs-
hiss i utrymme bred-
vid ett befintligt
trapphus, loftgang
och passage till
nasta trapphus 500.000:- 930 540:-
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B. Hisslosningar som ger begransad tillganglighet, dvs nagra
trappsteg till hogst en halvplanstrappa till eller fran hissen pa
véagen mellan marken utanfor husets entré och nagra eller alla
lagenheter.

Kostnad per
Kostnad  Tillganglig* tillgénglig
per hiss i BRA m BRA

1. Hiss i utrymme
bredvid befint-
ligt trapphus 270.000:- 313 865:-

2. Hiss i utrymme
innanfér befint-

ligt trapphus 260.000:- 316 825:-
3. Hiss utanfér be-
fintligt trapphus 290.000:- 327 885:-

4. Hiss utanfor be-
fintligt trapphus
och nya trapplopp 327

*  Definieras har som lagenhetsyta som erhallit forbattrad tillgang-
lighet, dvs minst en halvplanstrappa har eliminerats.

k.k.2 Smalhiss inom befintligt trapphus

Smalhissen &r en genomgangshiss med ett byggmaétt pd 100 cm och ett
fritt matt pA 80 cm som placeras i befintligt trapphus genom att
trapploppen minskas fran 120 till 70 cm vardera. Hissen kan placeras
mitt i eller vid ena kanten av trapphuset. Sten Sdéderstrém och Alf
Nilsson ar idégivare till smalhissen (se bl a R42H977).

En forsta tillampning finns i kvarteret Jakthunden i Norrkdping dar HSB
1981-82 genomfort en ombyggnad av ett fyravaningshus med bl a instal-
lation av fem smalhissar. Ombyggnaden redovisas och jamférs med
andra lésningar i byggforskningsrapporten "Hur skall 30- och 40-tals-
husen byggas om?" (R78H982). Fler tillampningar kommer att félja, bl a
ett projekt av AB Bostader i Bords. En forhoppning har varit att
smalhissen skall kunna goras relativt billig genom serietillverkning
eftersom denna trapphustyp ar mycket vanlig i svenska bostadshus fran
1940- och 1950-talen.

Med nuvarande produktionsférutsattningar bedéms en smalhiss med fyra
stannplan tillsammans med foljdatgarderna i ett trapphuSji kvarteret
Ankaret kosta ca 405.000:-. Det motsvarar 825:- per m tillganglig
lagenhetsyta. Detta ar 200 - 300:- mer an i de andra hisslosningar som
redovisas nedan. Den stora fordelen med smalhissen &r emellertid att
den inte far n&gra konsekvenser inne i lagenheterna. Sadana konsekven-
ser i de andra hisslosningarna torde ofta kosta 200 - 300:- per m , men
sallan mer. Fran kostnadssynpunkt ar smalhissen i dag sadledes ungefar
likvardig med andra hisslésningar.



Fran funktionell synpunkt ar smalhissen dock samre an o&vriga hiss-
lésningar, mdjligen med undantag for loftgdngsidsningarna. Hissen i sig
sjalv fyller ndgorlunda sin funktion. Det stora problemet med smalhissen
ar att den gor husets entré och trapphus trangt och moérkt. Detta ar en
stor nackdel eftersom entrén betyder mycket for ett hus status. Risken
ar att smalhissen inte blir en 1&ngsiktigt godtagbar l6sning.

P& sddra Brynas vill vi mot denna bakgrund ej rekommendera smalhissen.
Den kan dock vara en god l6sning i vissa andra fall, t ex dar man inte kan
eller vill ta i ansprdk lagenhetsyta for hissen. Med val genomtinkt
fargsattning och belysning kan ett trapphus med smalhiss géras accep-
tabelt.

4.4.3 Invéndiga hissar bredvid befintliga trapphus

Halvplanstrapporna komplicerar hisslosningarna. For att fa fullstandig
tillganglighet maste man antingen bygga om trapporna eller ordna en
annan vag forbi den forsta halvplanstrappan. En lésning ar s k genom-
gangshissar, dvs. hissar dar man gar in pa ena sidan och sedan gar ut pa
den andra, ett udda antal halvplanstrappor léangre upp. Smalhissen ar
byggd enligt denna princip (figur 4.11).

En genomgéangshiss kan ocksa placeras i ett utrymme bredvid trapphuset
(figur 4.11 alternativ A2). Hissen kan da géras med standardmatt och det
befintliga trapphuset kan behéallas som det &ar. Hela entrén och trapp-
huset far pd sa satt en hog standard. Det ar t ex ljust. Nackdelen ar att
hisset} och nédvandiga utrymmen intill stjal lagenhetsyta, sammanlagt ca
30 m pd ett trevanings trapphus. Konsekvenserna av detta blir storre
eller mindre beroende p& hur trappblockslésningen ser ut. Kv Ankarets
trespannare ar harvid ganska gynnsamma. Det gér har att finna bra
lagenhetslosningar (figur 4.11) tack vare det relativt stora avstandet
mellan trapphusen. | andra typer av trapphusblock blir konsekvenserna
mycket storre. | tvdspannare typ kv Bygeln Brynas och Sanna i Goéteborg
tar denna typ av genomgangshiss betydande ytor i ansprék och forandrar
hela forutsattningen for lagenhetsldsningarna.

I kv Ankarets trespannare blir en ombyggnad med genomgangshiss
bredvid trapphuset totalt sett inte dyrare dn en ombyggnad med smal-
hiss. Det gar bade att behalla tre sma lagenheter per plan (nio per hiss)
eller sld samman till tva per plan (sex per hiss) och tillgodose tnskemalet
om fler stoérre lagenheter pd Sodra Brynas. Ett flertal planldsnings-
varianter redovisas i ritningsbilagorna.

Hissen kan ocksd placeras bredvid trapphuset utan att vara genom-
gangshiss. Kostnaden minskar da fran 310.000:- i alt A2 till 260.000:- i
alt Bl (figur 4.11). De som bor i bottenvaningen far i en sddan ldsning
dock ingen forbattring. Slar man ut kostnaden i de bada alternativen pa
den lagenhetsyta som fatt forbattrad tillganglighet blir der~séledes hogre
i det alternativ som anda ger samre tillganglighet (865:-/m i alt Bl mot
670:-/m i alt A2). Skall hiss installeras i kv Ankaret och liknande
trespannarlosningar finns det saledes inget skal att gora avsteg fran
kraven pa fullstandig tillganglighet. | andra fall, t ex dar trapphusen ser
annorlunda ut, kan det dock vara motiverat att behalla nagra trappsteg i
stallet for ett kostsamt ingrepp.
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4.4.4 Invéndiga hissar innanfor befintliga trapphus

Genom att placera hissen innanfor trapphuset i husets karna kan man i
vissa fall undvika dyra takgenombrott genom att det finns tillracklig fri
héjd mellan 6versta stannplanet och taket. Losningen kan ge fullstédndig
tillganglighet om den kompletteras med en passage forbi en halvplans-
trappa i bottenvaningen och en utviandig ramp eller markuppfylinad
(alternativ A4 figur 4.16). Delkomponenterna i denna I6sning kostar:

invandig hiss 260 000:- (= alternativB2)
passage i bottenplan 15 000:-

utvandig ramp 30 000:-

Summa 305 000:- (= alternativ A4)

A4 ar kostnadsmassigt och funktionellt likvardig med A2. Nackdelen med
A4 ar den utvandiga rampen som kan vara svar i vissa lagen. Dessutom
innebar A4 att bara tva lagenheter per plan kan behallas. | kv Ankaret
forordas darfor A2. | andra hand kan princip enligt A4 vara battre.

B2 (figur 4.16) ar den basta l6sningen med begransad tillganglighet.
Kostnadsskillnaden mellan begransad och fullstandig tillganglighet ar
dock som framgér av tabellen ovan inte mer &n 17 % (skillnaden mellan
260.000 och 305.000 kronor) vilket har bedéms som for litet for att
motivera till avsteg fran normen.

445 Utvandiga hissar utan loftgang

Utvandiga hissar i anslutning till befintliga trapphus brukar ofta sagas bli
billigare 4n invandiga. Vara kalkyler fran Brynas visar inte detta utan
snarare en mindre kostnadsfordel for invandiga hissar. De merkostnader
som har erhalls genom haltagningar i bjéalklag etc pa en trdng arbetsplats
ar mindre an merkostnaderna for en tillracklig klimatskarm for en
utvandig hiss. Driftskostnaderna for utvandiga hissar ar ocksé stérre.

I kv Ankaret har vi studerat fyra olika I6sningar med utvandig hiss.
Alternativ A3 (figur 4.12) med en genomgangshiss och passager i
utrymmen bredvid befintligt trapphus som behalles ger fullstandig till-
ganglighet. Alternativet A3 berdknas bli 5 - 10 % dyrare an alternativ A2
med liknande uppbyggnad men med invandig hiss. Eftersom A3 dessutom
forandrar husets utseende &r det ej ett intressant alternativ for i kv
Ankaret.

Alternativ A5 (figur 4.17) med standardhiss, nya trapplopp i befintligt
trapphus och utvandig ramp eller markuppfyllnad ger ocksd fullstandig
tillganglighet. Denna l6sning bodr narmast jamféras med smalhissen
eftersom den inte tar lagenhetsyta i anspradk. Kostnaderna bedéms vara
ca 10 % hogre an for smalhissen. Den béattre funktionen motiverar i ett
val val denna kostnadsskillnad. Utvandig ramp eller uppfyllnad av marken
passar dock inte pd alla stallen. Varken A5 eller smalhissen kan dock
rekommenderas i kv Ankaret eller ndgon annan stans pa Sodra Brynas i
jamforelse med alternativ A2 och A4.
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Alternativ B4 (figur 4.17) ar likadant som A5 fast utan ramp eller
markuppfyllnad och ger darfér bara begransad tillganglighet. En l6sning
enligt B4 kan vara intressant pd andra stillen &n i Brynis, dar t ex
kallarvaningen helt eller nastan helt ligger ovan mark vid trapphuset.

Alternativ B3 (figur 4.18) innehaller en utvandig hiss som stannar pa
halvplanen i den bibehallna trappldsningen. Investeringskostnaden &r
relativt 1dg men i forhallande till nyttan &ar denna losning inte kon-
kurrenskraftig.

4.4.6 Hissar och korta loftgangar

Trespannarna i kvarteret Ankaret passar ocksd val for en kort loftgang
som via passager bredvid befintliga trapphus binder ihop dem tva& och
tva. Hissen kan antingen placeras utvandigt (alt. A6 figur 4.13 och 4.15)
eller invandigt i ena passagen (alt. A7 figur 4.14 och 4.15). Loftgangs-
I6sningar enligt princip A6 har studerats sarskilt i Lasse Karlssons
rapport R33:1981 "Hiss i trevaningshus". Denna typ av loftgang (eller
svalgdng) blir endast ca 15 meter ldng och lagenheterna kan losas sa att
det bara ligger kok mot loftgdngen. | figuren redovisas flera olika
planldsningar som kan ge 12, 15 eller 18 lagenheter per hiss. | det senare
fallet blir det bara smalagenheter (1 och 2 rok). Dessa borde emellertid
val kunna fungera som insprangda trapphus med servicelagenheter for
aldre och handikappade.

Hissinstallationen med loftgdngen &ar den billigaste l6sningen av tillgang-
ligheten. Kostnaden per m lagenhetsyta blir i kvarteret Ankaret ca
550:-, dvs ca 100:- lagre an den billigaste 16sningen (A2) med en hiss vid
varje trapphus. Denna kostnadsskillnad p& knappt 20% skall stallas mot
loftgdngens nackdelar. Det finns en allman kritik mot loftgdngar pa
grund av problemen med insyn, forsamrat dagsljus i lagenheterna och
utseendet. Driftskostnaderna, som ofta blir stora, bor ocksd tas med i
varderingen. S& langt soderut som i Gavle staller vinterklimatet till
ganska stora problem p& oppna loftgdngar och utvandiga trapphus.
Inglasning ar d& en l6sning som emellertid sdkert utjamnar kostnadsskill-
naden. P& Brynas ar losningen darfor ointressant. | Arsta i Stockholm har
Rilijs_byggen ett ombyggnadsprojekt med inglasade loftgdngar pa idé-
stadiet.

Ett satt att minska nackdelarna med loftgdngar ar att lata dem utvidga
sig till balkonger framfor lagenheternas entréer. Detta kan vara enda
sattet att f4 ekonomiskt utrymme bade for hiss och balkonger i de aldre
hus som ofta saknar b&da dessa saker. En forutsiattning ar da naturligtvis
att loftgdngen kan orienteras i soligt vaderstreck. Losningen har prévats
i Aseastaden i Vésteras.

4.4.7 Hissar och langre loftgéngar

De ovan redovisade lésningarna A6 och A7 med korta loftgangar &r
mycket effektiva. P& en kort bit ndr man relativt manga lagenheter utan
att behdva passera andra rum an kok. Ingreppen i lagenheterna och
trapphusen blir relativt begransade. Vill man 6ka loftgdngarnas langd for
att fa in fler lagenheter per hiss blir ombyggnaden mer omfattande.
Nagot eller nagra befintliga trapphus maste rivas ut och framfor allt
maste principen for lagenhetslosningarna forandras sa att sovrum och
vardagsrum inte hamnar mot loftgdngen. For husen i kvarteret Ankaret
innebar detta sammantaget att ombyggnadskostnaden per ni lagenhets-
yta ej minskar om loftgdngens ldngd okas. Ldsningarna A6 och A7 med
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korta loftgangar ger sdledes lagsta mojliga kostnad (ca 550:—/m2) for
tillgangligheten. Liknande erfarenheter finns fran vara kalkyler pa korta
och langa loftgangar pa fyravaningshus med tvaspannare i

Sanna i
Goteborg.
2 RK 1 RK 2RK g
56m2 39m2 56 m2 -
VARD.
[
VARD c
VAN PLAN 3
VAN PLAN 2
BOTTENPLAN
KALLARPLAN
SEKTION

Befintligt utseende - till vanster trespannare med bara tvArummare och till
hoger tvArummare och enrummare
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3 RK 3 RK
71m2 80m2

L 2 RK
J 61 m2 J

BOTTENPLAN ALT A2
VANINGSPLAN 2-3 (lprinc.liko bottenplan)

ALT Bl
B 1 PLAN (i 6vrigt lika ALT A2)

Fig 4.11 Ombyggnadsférslag med hiss - overst Al med smalhiss och nederst A2 med
genomgangshiss bredvid befintligt trapphus som ba&da ger fullstandig tillganglig-
het, samt utdrag Bl som ger begransad tillganglighet.
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56 m2 85 m2
VARD VARD.
2 RK 172 RK
VARD VARD
Il et =
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IG |G| L |sr|
sov J; """"
VARIANT

Fig .12 Ombyggnadsforslag med hiss - A3 med utvandig genomgangshiss och passager
bredvid befintligt trapphus som ger fullstandig tillgénglighet
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Fig 413  Ombyggnadsfoérslag A6 med kort loftgdng och utvandig hiss som ger fullstandig
tilganglighet, 6verst och nederst i trappblockstypen som fére ombyggnad inne-
haller 3 st 2 rok respektive 2 st 2 rok och 1 st | rok per plan.
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AT

Fig 4.14 Ombyggnadsforslag A7 med kort loftgang och invandig hiss som ger fullstandig
tillganglighet
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OMBYGGNAD ALT A4
(VANINGSPLAN LIKA B2)

Fig 4.16 Ombyggnadsforslag med hiss i husets karna, o©verst B2 som ger begrénsad
tilganglighet och nederst A4 som skiljer sig fran B2 genom en passage i
bottenvaningarna, vilket ger fullstandig tillganglighet.
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BOTTENPLAN VANINGSPLAN
OMBYGGNAD ALT B4 OMBYGGNAD

BOTTENPLAN
OMBYGGNAD ALT A5

Fig4:17  Ombyggnadsforslag med utvandig hiss och nya trapplopp, 6verst B4 som ger
begransad tillganglighet och nederst A5 som skiljer sig fran B4, bl a genom en
utvandig ramp, vilket ger fullstandig tillganglighet.
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BOTTENPLAN
OMBYGGNAD ALT B3

Fig 4.18 Ombyggnadsforslag B3 med utvéndig hiss som ger begransad tillganglighet

4.4.8 Tillbyggnader med hissar

I avsnitt 3.3 avskrivs tillbyggnader med hissar som en lamplig 16sning pa
Sodra Brynas. Hustyper som de som finns i kv Ankaret kan emellertid om
de ligger pa ett annat sétt 4n p& Sodra Brynis byggas till p& flera olika
satt. | figur 4.19 redovisas idéskisser till en serie ldsningar dar hissen
laggs i tillbyggnaden men trappan ligger kvar i den befintliga byggnaden.
Losningen kan i begrdnsad omfattning tillampas dven pd Sddra Brynis.
Nagra kalkyler har emellertid inte gjorts i denna studie.
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Fig 4.19 Idéer till tillbyggnader med hissar som ocksa forsorjer en del av det
befintliga huset
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45 Lamellhus fran 1960-talet

Hela 21 % av landets lagenheter i flerbostadshus finns i tre- och
fyravanings lamellhus fran 1961-75.

P& Sodra Brynas finns tva olika typer av lamellhus byggda pd 1960-talet.
Den ena &r trevaningshus med tva-, tre- eller fyrspannare och raka
trapphus i fasad med halvplanstrappor. De ar snarlika de aldre tre-
spannarna i kvareteret Ankaret och kan byggas om p& samma séatt.

Den andra typen &r fyravaningshus med en bottenvaning som ligger
direkt p& mark och innehéller garage och bostadskomplement. Ovanfor
finns tre bostadsvaningar. Trapphusen ligger i husets karna och har
halvcirkelformade, trapplopp. P& varje trapphusplan finns tva st tre-
rummare pa 76 m~ (figur 4.21).

1960-talshusen pa Sodra Brynas ar inte i behov av ndgon genomgripande
ombyggnad under Overskadlig tid. Det finns inte heller nagot behov av
att andra lagenhetsfordelningen. Det enda som kan bli aktuellt de
narmsta tio aren ar energiatgarder inklusive fasad-och fénsterrenove-
ringar. Aven om atgarderna inte &r s omfattande att de utléser krav pa
t.ex. installation av hissar finns det skal att 6évervédga detta nu nar aldre
omgivande hus skall byggas om. Det kan vara sd att det totalt sett ar
billigare att forse 1960-talshusen med hiss an 1940- och 1950-talshusen.
Vissa samordningsvinster bér ocksd kunna nds om energisparatgéarder och
hissinstallationer gors samtidigt.

451 Hiss i hus som har trapphus i karnan

| denna forskningsstudie har vi valt att understka, mdjligheterna att
forbattra tillgangligheten i den andra typen av 1960-tals lamellhus. |
kvarteret Bygeln och i kvarteret Ankaret finns sddana hus med 4
respektive 8 trappuppgéngar, dvs totalt 32 respektive 64 trerums-
lagenheter. Hustypen, som ar ganska vanlig i bebyggelse fran denna tid,
ar speciellt intressant fran tillganglighetssynpunkt eftersom den visser-
ligen bara har tre bostadsvaningar men dnda ar ett fyravaningshus genom
att kallarvaningen lyfts upp pd mark. Det borde sdledes vara relativt
angelaget med hiss i dessa hus.

De bada husen pd Sodra Brynis har sina entréer fran soder, inbyggda
balkonger mot sdder och garageinfarter frdn norr. Dessa forhallanden
begransar kraftigt antalet mojliga hisslésningar.

Hissen kan placeras antingen invandigt intill befintliga trapphus eller
utvandigt med passager pa varje plan till befintliga trapphus (figur 4.22
och figur 4.23). | bada fallen férsvinner ett sovrum i den ena tre-
rummaren pé varje plan. Kalkylerna har gett féljande resultat:

Kostnad per

Kostnad  Tillganglig tillganglig
per hiss m BRA m BRA
1. Invandig hiss 345.000:- 426 810:-

2. Utvandig hiss 312.000:- 426 730:-



Fig 4.20  Kv Bygeln och kv Ankaret, fyravanings lamellhus frdn 1960-talet



Kostnaden ligger saledes i nivd med motsvarande lGsningar i de nagot
aldre husen i kvarteret Ankaret. Den utvandiga hissen blir i detta fall
nagot billigare &n den invandiga, bl a beroende pa att det &r enklare att
ta hal i de latta fasaderna &@n i de tunga bjalklagen i 1960-talshusen.

1 andra fall nar denna hustyp ar orienterad &t andra vaderstreck kan det
finnas fler mdjliga hisslésningar. Den totala lagenhetsytan per hiss kan
Okas genom att ett trapphusblock delas och laggs till omgivande som
forses med hissar. 1 trapphusen med hissar tillkommer pa sa vis en
enkelsidig lagenhet. Forutsattningen ar att denna inte som pa Brynas
ligger mot norr. Ombyggnaden blir ganska omfattande. En annan forut-
sattning ar darfor att huset av ndgot skil d4nda ar i behov av en storre
upprustning med byte av vissa installationer m.m. Om detta ar fallet blir
denna hissldsning sannolikt nagot billigare per tillganglig lagenhetsyta an
de som ovan redovisats for Brynis. Nagra kalkyler har emellertid ej
gjorts.

Ett annat satt att 6ka den tillgangliga lagenhetsytan i denna hustyp ar
att inreda lagenheter i markvaningen. Det ar ocksa ett satt som brukar
diskuteras i samband med miljoupprustningar av 1960-talsomraden for
att gora husens markvaningar trevligare. | de aktuella husen pa Sdédra
Brynas ar det emellertid bra om markvaningen dven i fortsattningen kan
anvandas for garage och bostadskomplement.

4.6 Sophanteringen

Sophanteringen maéste p& ndgot satt atgardas. | dag far bade de boende
och fastighetsskétaren eller renhdllningsarbetarna i nastan hela Brynas
gé i obekvama trappor till soprummet i kallaren. Ombyggnadsforslaget
for fyravanings punkthusen i kv Kuttern innefattar sopnedkast i ett lage
intill hissen och normenlig ramp alternativt mekanisk transportor utifran
till soprummet. Kostnaden for dessa atgarder ar 30.000:- eller-2.500:-per
lagenhet. Detta motsvarar en hyresmerkostnad pa ca 10:-/rn BRA och
ar. Vid hyressattningen brukar sopnedkasten anses vara vart ca 4:-/m

BRA och ar. For fastighetsagaren ar det bade enklare och ekonomiskt
battre att bygga ett nytt sophus pa gardsmark.

For lamellhusen i tre vaningar foreslds ej sopnedkast utan sophus péa
mark.

Fran allman synpunkt kan man ifrdgaséatta rimligheten i att & ena sidan
installera hissar och & andra sidan ta bort sopnedkast dven om de oftast
ligger en halv trappa ned.
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Fig 4.21 Kv Bygeln - befintligt utseende
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Fig 4.22 Ombyggnadsférslag med invandig hiss som ger fullstandig tillganglighet
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Fig 4.23  Ombyggnadsférsiag med utvandig hiss och passager som ger fullstandig tillgang-
lighet
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5. UTVARDERING

5.1 Olika hustypers forutsattningar for hissinstallationer

Den sammanlagda lagenhetsytan per befintligt trapphus i de olika
hustyperna pa Sodra Brynas ar den faktor som har absolut storst
betydelse for ekonomin vi ombyggnad med hiss. De jamforelser som
gjorts med andra projekt typer pa att sambandet ar generellt.

Forhallandet galler i princip dven vid loftgangslosningar trots att befint-
liga trapphus har ofta tas bort.

Pa Sddra Brynas har punkthusen klart mest lagenhetsyta per trapphus oc”
foreslagen hiss. Foljaktligen ar kostnaden for tillgangligheten per m
BRA har klart lagst. Enda komplikationen ar att planlésningen &r ganska
last. Detta gor att hissinstallationen i kombination med atgarderna i
lagenheterna for att klara SBN-kraven och lagenhetssammanslagningarna
medfér en ganska kraftig ombyggnad. Totalekonomin blir 4nda relativt
god.

De studerade lamellhustrappblocken p& Sddra Brynis har en sammanlagd
lagenhetsyta som varierar mellan 250 och 540 irr BRA. | grova drag
kostar hissen lika mycket var den an ligger. Med en hiss per trapphus
o6kar ombyggnadskostnaden med 50 % for det minsta blocket och 20 %
for det storsta jamfort med en ombyggnad utan hiss. En kostnadsékning
pad ca 25 % har bedomts som maximum fér att kunna genomféra en
ombyggnad med hiss. Vid denna nivd kommer ombyggnaden upp i samma
kostnadsniva som en nybyggnad.

5.2 Hissar enda alternativet

Nar man i ett enskilt fall konstaterat att en hissinstallation blir for dyr
sdgs ofta att man d& &tminstone boér gora forsta bostadsvaningen
tillganglig genom att 6verbrygga den forsta halvplanstrappan. Pa Sodra
Brynas har vi, som framgér i kapitel 3.4.1, ej funnit skal for ett saddant
resonemang. Hissar ar enda alternativet for att forbattra tillganglig-
heten pad Sédra Brynas. | andra stadsdelar med mer kuperad terrang kan
markhdjningar och andra &tgarder som gor férsta bostadsvéningen till-
ganglig vara ett alternativ.
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5.3 Hissar med olika tillganglighetsgrad

5.3.1 Trappsteg till eller fran hissen

Om man tillater ndgra trappsteg eller en halvplanstrappa till eller fran
hissen kan ombyggnaden goéras n&got varsammare och billigare. Bruks-
vardet minskar dock avsevart i jamforelse med en fullstandig tillganglig-
het speciellt i trevaningshusen. Hela vardet av hissen blir har bara att de
som bor i andra och tredje vaningen slipper gé i trappor en respektive tva
vaningar. Ingen vaning far fullstandig tillganglighet.

1 punkthusen pd Soédra Brynas okar kostnaden for tillgangligheten bara
med ca 5 % vid fullstandig tillganglighet jamfort med att behéalla de fem,
sex stegen utanfor och innanfér entrén upp till hissen. | sddana har fall
bor det vara sjalvklart att krava fullstandig tillganglighet.

I iamellhusen med halvpianstrappor blir kostnadsskillnaden storre, eller
10-20 % beroende pa vilken losning man valjer. For fastighetsagaren
torde denna kostnadsékning nastan helt vagas upp av de 6kade hyror som
rimligen bor kunna tas ut vid fullstandig tillganglighet.

Om hissen placeras invandigt i lamellhusets karna kan tillgangligheten
forbattras i etapper, forst genom hissen och vid en senare ombyggnad
genom en ramp el dyl och en ny entré vid sidan av trapphuset (se figur
4.15). Denna l6sning kan i vissa fall vara motiverad.

5.3.2 Hiss endast till vissa vaningar

I lamellhusen kan hissnormen uppfyllas med en hiss och en loftgéng
endast till tredje vaningen eller till andra vaningen vid tvavanings-
lagenheter i vaning tva och tre. Med en lang loftgdng (bara pd en vaning)
kan kostnadsbesparingen jamfort med losningar med fullstandig tillgang-
lighet bli ca 20 %. A andra sidan minskar hyresintdkten for hissen.
Losningen &r ocksd tveksam fran flera synpunkter. Det &r en slags
kringgdende av normen. Fran konstruktions-och utssendesynpunkt har
losningen béde for-och nackdelar jamfort med loftgdngar i samtliga
vaningar.

Mot denna bakgrund vill vi inte rekommendera lésningen for trevanings
lamellhusen pé& Sodra Brynas. For lamellhus som ar fyra vaningar eller
fler kan 16sningen vara mer motiverad.
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5.3.3 Tillgénglighet till kallare och vindar

Kostnaden for hissinstallationer pa Sédra Bryndas okar med ca 20 %
om hissen ocksd skall ha stannplan i kallaren. Kostnadsokningen for
hiss till vinden blir &nnu storre. Merkostnaderna beror framfor allt
pa det extra stannplanet samt pa komplicerade byggnadsarbeten vid
schakt for hissgrop i kallaren och takgenombrott och -pébyggnad pa
vinden.

Nyttan av hiss till vind och kallare beror naturligtvis pa hur dessa
utrymmen anvénds. Vindarna p& Brynas kan aldrig anvéandas till annat an
lagenhetsforrad, vilket enligt var mening ej motiverar ett kostsamt och
ofta fult ingrepp for att fa ett stannplan pa vinden.

Kallarna p& Sodra Brynas ar idag genomgdende daligt utnyttjade trots
att har finns manga bra och ljusa utrymmen. Dessa kan anvandas bade
till privata utrymmen som lagenhetsforrdd och hobbyrum och till all-
manna bostadskomplement som tvattstugor och narlokaler. De senare
funktionerna kan alternativt laggas i nya hus pé gardsmark, vilket pa ett
mer patagligt satt paverkar ett bostadskvarter. En tvéattstuga pa garden
fungerar battre som en traffpunkt &n en i kéllaren. Géardsmiljon kan
ocksa i glest byggda kvarter fa nya kvaliteter genom en ny byggnad.

Med ledning av erfarenheter frdn andra omrdden kan antas att en
tvattstuga och en narlokal om ca 50 kvm kostar lika mycket i en
nybyggnad som i en upprustad kallare dar hisskostnaden inkluderas.
Under forutsattning att man dnda kan f& anvéandning for hela kallaren
foreslds att tvattstuga och andra gemensamma lokaler forlaggs till
garden s att hissarna ej behdver na ner till kallarna pad Sodra Brynas. |
bostadskvarter med hégre exploatering kommer man givetvis till en
annan slutsats.

5A Ut- eller invandig hiss?

De l6sningar som prdvas i denna studie visar att de totala kostnaderna
for en ombyggnad med en utvandig eller invandig hiss ar av samma
storleksordning. Kostnaderna fér den nya klimatskdarmen mm vid ut-
vandig hiss blir ofta lika hég och ibland tom hogre an de merkostnader
som man far vid invandig hiss pd grund av haltagningar etc i en trang
byggarbetsplats. Eftersom invandiga hissar ar att foredra fran béade
funktionell- och utseendesynpunkt vill vi foresld sddana losningar pa
Soédra Brynas, utom mdjligen for de yngsta lamellhusen dar utvandiga
hissar blir ndgot billigare och kanske ocksa kan ge husen ett tillskott. Vi
vill inte pastd att slutsatserna fran Brynas ocksd galler generellt, men
det kan finnas skal for att vara vaksam mot schablonuppfattningar
betraffande kostnadsrelationerna mellan ut- och invéandiga hissar. Nagot
svar kan man ej fa forran man for varje fall jamfor olika helhets-
losningar. | motsats till Sédra Brynas finns det sidkert omraden med hus
dar utvandiga hissar ger battre och billigare helhetslosningar an invan-
diga.
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5.5 Ar hiss och varsam ombyggnad méjlig?

| samtliga studerade hus pa Sodra Brynas maéste hissinstallationen i sig
betraktas som ett ovarsamt ingrepp. Oavsett var hissen placeras sa for
den med sig ganska stora ingrepp i stommen. Ett avgransat ovarsamt
ingrepp kan val dock accepteras i en varsam ombyggnad.

| de allra flesta fall far en hissinstallation dessutom stora konsekvenser
pd ombyggnaden langt vid sidan av hissen. Det finns tva olika slags
konsekvenser, dels sddana som kommer av att hissen eller kommunika-
tionsytorna till den tar i ansprdk lagenhetsyta, dels utbyte av dérrar,
storre kok och badrum etc for att gora lagenheterna fullstandigt
tillgangliga. | sjalva verket blir hela ombyggnaden helt annorlunda genom
hissinstallationen. Man tvingas att vélja en helt annan planlésning som
innebar storre forandringar an vid en ombyggnad utan hiss. Slutsatsen har
naturligtvis bara sin giltighet om man anser att vagen till lagenheten
skall ha samma standard som lagenheterna. | denna studie har vi
betraktat det som sjalvklart. Anpassningen av lagenheterna till rullstols-
bundna kan méjligen goras i efterhand nar behovet uppstar.

Néarmast en god férening mellan hissinstallation och varsam ombyggnad
kommer man i lamellhusen med trespannare pd Sodra Brynas, antingen
med s k smalhissar eller med nya trapplopp och hiss utanfor befintliga
trapphus (figur 4.11 och 4.12). | de flesta fall & emellertid uttrycket
"hiss eller varsam fornyelse" riktigt.
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SAMMANFATTANDE FORSLAG FOR SODRA BRYNAS

6.1 Rékneexempel som underlag for politisk behandling

Denna forskningsstudie har visat att hissar och de andra atgarder som
fordras for att gora ett hur fullstandigt tillgangligt ékar ombyggnads-
kostnaden foér 1930-60-talshusen p& Sodra Brynas med mellan 20 och 50
% om man undantar extremfallen.

Det har inte ingatt i denna studie att grundligt vare sig utreda
mojligheterna till finansiering eller undersdka behovet av hissar etc och
stalla det mot kostnaderna. Det &ar i grunden politiska fragor. Tvéa
rakneexempel med olika andel tillgangliga lagenheter har dock samman-
stallts som underlag for fortsatt diskussion och utredning.

Redovisade kostnader i rakneexemplen maste mera betraktas som "kvali-
ficerade gissningar" som anger en storleksordning an som helt tillforlit-
liga kalkyler. Det ar har namligen frdgan om en lang rad antaganden och
bedomningar som var och en kan innehéalla fel som vid sammanslagningen
kan forstarkas.
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6.2 En tredjedel tillgangliga lagenheter kan tillgodose de rorelse-
hindrades bostadsbehov

De 240 lagenheterna i de nya husen gor att andelen tillgangliga lagen-
heter pa Sodra Brynas okar fran 0 % till 20 %. For att en tredjedel skall
bli tillgangliga fordras det darfér bara att ca 170 av de 990 lagenheter
efter ombyggnaderna férses med hiss. Man kan da valja att installera
hissar dar det ar billigast, dvs i detta fall i punkthusen och i en del av
lamellhusen fran 1950. Merkostnaden foér denna ambitionsniva blir ca 10
miljoner kronor, vilket motsvarar 10.000 kronor utslaget pa alla om-
byggda lagenheter.

En tredjedel tillgdngliga lagenheter torde véal kunna tacka de boendes
behov under forutsattning att lagenheter i hus med hissar kan anvisas till
de som bor pa Brynds. En pensiondar som bor i ett hus utan hiss skall
saledes om hon eller han far svart att rora sig fa fortur till en tillganglig
lagenhet.

6.3 Tva tredjedelar tillgangliga lagenheter ar kanske ett rimligt
langsiktligt mal

For att tva tredjedelar av lagenheterna skall bli tillgangliga méste drygt
halften av ombyggnaderna forses med hiss. Merkostnaden for detta
uppskattas till knappt 40 miljoner kronor, vilket motsvarar 40.000 kronor
per ombyggd lagenhet. Okningen frdn en tredjedel till tva tredjedelar
tillgangliga lagenheter (+410 st) kostar sdledes ca 30 miljoner kronor.
Denna kostnad kan t ex jamforas med ett nybyggt servicehus med 60
lagenheter. Bostader i servicehus kan naturligtvis inte direkt jamféras
med ombyggda bostader med hiss, men i en valsituation mellan att férse
400 befintliga lagenheter som behov av manga dldre med hiss eller att
bygga ett servicehus med 60 lagenheter sd borde det forsta alternativet
ofta vara battre bade fran social- och samhallsekonomisk synpunkt.

Tva tredjedelar tillgangliga lagenheter borde vara ett rimligt langsiktigt
mal for Sodra Brynis. Det kan uppnas kring sekelskiftet om hissinstalla-
tionerna far ske i den takt som husen i 6vrigt ar i behov av ombyggnad.
Fortfarande behdver man inte installera hissar i de hus som har sdmst
forutsattningar for detta. Okningen fran en till tva tredjedelar kraver
emellertid en kraftigt 6kad planeringsinsats. Vid den lagre ambitions-
nivan kan man rikta in sig pa ett fatal bostadshus som &gs av allman-
nyttiga foretag och i oOvrigt tilldta upprustning eller ombyggnad utan
hiss. Vid den hogre ambitionsnivdn maste kommunen stilla krav pa de
flesta hus och fastighetsagare.

Rakneexempel: kostnader for att gora en- respektive tva tredjedelar av
lagenheterna pd Sodra Brynas tillgangliga. Kartredovisning pa néasta upp-

slag.
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7 ALLMANNA SLUTSATSER

Det har inte varit mojligt att i detta forskningsprojekt komma fram till
n&gon helhetsuppfattning i tillganglighetsfragan vid ombyggnad. Studiens
allmanna varde kan mojligen ligga i att den visar pa en arbetsmetod som
kan anvandas och utvecklas i andra projekt. | detta kapitel redovisas
dessutom nagra allmianna slutsatser som kommit fram vid sidan om
sokandet efter losningar pa Sodra Brynas och som uppfattas som viktiga
att ga vidare med.

7.1 Erfarenheter av skiss- och projekteringsarbetet for ombyggnad
av bostader

Detta forskningsprojekt har bedrivits i princip som ett vanligt projekte-
ringsuppdrag fastdn med mer utredninginslag och alternativstudier. Det
kan darfor vara av allmant intresse att redovisa erfarenheter frén
problemlésningar vid skissnings- och projekteringsarbetet for att komma
fram till sd bra ombyggnader som mdjligt.

Problemlésningar vid ny- och ombyggnad skiljer sig sjalvklart ganska
mycket. Vid nybyggnad ar det framfor allt tomtens forutsattningar och
for tiden aktuella uppfattningar om goda bostadslésningar som be-
stéammer hur ett hus kommer att se ut. Vid ombyggnad ger det befintliga
huset ramarna for problemldsningen. Ytligt sett kan man darfér tro att
det ar enklare och gar vasentligt fortare att projektera en ombyggnad.
S& lange en ombyggnad inte omfattar dndrad lagenhetsférdelning och
hissinstallation ar den naturligtvis betydligt enklare dn en nybyggnad.
Med bade hiss och dndrad lagenhetssammanséttning okar komplikations-
graden s& markant att det ar klart motiverat att ldagga ned minst lika
mycket tid p& problemlésning vid en ombyggnad som vid en nybyggnad
for att fa fram goda losningar.

Svaérigheten ligger i att valja vilka avsteg fran eller kompromisser mellan
motstridiga krav som ger den basta totallosninen. | s& gott som samtliga
fall finns det namligen ingen ideal l6sning. Som underlag for valet av
slutlig 16sning erfordras en omfattande alternativskissning och vardering
av olika konsekvenser i alternativen. Valet kan t ex std mellan:

varsam ombyggnad som ger speciell lagenhetsférdelning, t ex
ett hus med bara ! rok och 3 rok (sammanslagning av 2 st |
rok) eller mer omfattande ombyggnad med t ex genombrott i
vaggar med ventilationskanaler och flyttning av hygienrum for
att erhalla dven 2 rok,

manga tillgangliga men kraftigt forandrade lagenheter genom
hiss och loftgang eller farre tillgangliga men vil bibehalla
lagenheter (plankvaliteter) genom enstaka hissar i anslutning
till befintliga trapphus,

varsam 2mbyggnad med bibehdllande av sma vardagsrum
(16-18 m ) eller mer omfattande ombyggnad som ger nya
plankvaliteter, t ex stdrre vardagsrum,

litet badrum och bibehdllna inbyggda garderober eller storre

badrum och nya garderober i sovrummet som d& far absoluta
minimimatt.

6-zi
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| véaldigt manga val kostar alternativen lika mycket. Da 6ppnas mojlig-
heten att genomféra alternativa lésningar i forsta hand i olika trapphus
men kanske ocksé i olika lagenheter i samma trapphus. Det finns mycket
som talar for denna modell. Lagenheterna i 1930-60-talsbebyggelsen ar
jamfort med lagenheterna i yngre och aldre bebyggelse mycket uniforma.
Detta bidrar till att manga hushallstyper inte kan bosétta sig pa Brynas
eftersom de o©nskar lagenheter med andra kvaliteter. Méanga allman-
nyttiga bostadsféretag har ocksd under senare ar nar det funnits ett
Overskott pa lagenheter erfarit att ett varierat utbud aven med inslag av
mycket speciella lagenheter behdvs for att méta presumtiva hyresgasters
skilda onskemdl. Rad i denna riktning brukar idag ofta ocksd ges av
byggnadsnamndernas granskare som ju nu borjat f& en stor erfarenhet av
hur olika hus gar att bygga om.

Pastaendet att en ingéende alternativskissning behévs vid ombyggnad kan
naturligtvis uppfattas som en partsinlaga. Men det finns flera andra
byggforskningsstudier och erfarenheter fran andra hall som tydligt visar
att ombyggnader kunde gjorts battre om man gett sig tid att utreda och
overvaga olika lésningar. VVara egna erfarenheter fran Brynis, Sanna mm
ar, dels att mycket smd skillnader i lagenhetslésningar kan ha stor
betydelse for ombyggbarheten, dels att ndgon till synes liten detalj ofta
stjalper en 16sning. Allt detta talar emot den slentrianmassiga ombygg-
nadsprojektering som hittills varit vanlig. Givetvis skaffar man sig
erfarenheter efterhand som gor att idéer kan folja med i nasta projekt,
men det ar alltid viktigt att ta reda pé varje hus speciella egenskaper.
Aven i forskningssammanhang har man en tendens att klumpa ihop hus i
grupper och dra generella slutsatser om dem. Den stora gruppen tre-och
fyravanings lamellhus, i vilken finns ca 75 % av landets lagenhetsbestand
som ej uppfyller dagens hissnorm, ar langtifrdin en homogen grupp om
man ser till mojligheterna att bygga om den med lagenhetssamman-
slagningar och hissinstallationer.

7.2 Behov av fortsatt utvecklingsarbete

En viktig uppgift, som anknyter till resonemanget ovan, ar att
skaffa och systematisera kunskap om olika typer av lamellhus
och utveckla lampliga ombyggnadsldsningar for respektiv typ.

Genom att studera aldre hus ombyggbarhet borde man fa en
god kunskap om hur nya hus bér byggas for att de skall bli
enkla att fornya nar behoven forandras. Denna studie har visat
att s k trespannare har goda forutsattningar for forandringar.
Denna typ av erfarenheter borde dokumenteras och aterforas
till marknaden.

Den koncentration av hissar till de hustyper som ger de
ekonomiskt mest gynnsamma resultatet kan std i konflikt med
malen om kvarboende sarskilt for de aldre invanarna. Hiss-
installationer kan overhuvudtaget std i konflikt med kvar-
boendet, pad grund av langa ombyggnadstider och hojda hyror.
For att kunna gora béattre avvagningar behdvs mer kunskap
t ex om skillnaderna mellan kvarboende i omradet, kvarteret,
huset, trappuppgangen eller lagenheten.
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Det finns idag en viss efterfrdgan pa ! rok och smé& 2 rok med
hiss. Dessa Onskemal &ar svara att uppfylla vid ombyggnad,
eftersom man vill ha s& mycket vaningsyta som mojligt per
hiss. En viktig principiell frdga 4 om man bér strava efter
sma lagenheter med hiss vid ombyggnad eller om man bér sikta
langsiktigt p&4 en hogre standard. Det &r mojligt att den
generationsvaxling som nu kommer dar manniskor som vant sig
vid en hogre standard blir gamla leder till ett behov av storre
lagenheter som ar tillgangliga.

Hela 45 % av Sveriges lagenhetsbestand i flerfamiljshus finns i
tre- och fyravanings lamellhus byggda mellan 1930 och 1975.
Mycket fa av dessa hus har hiss. Tillganglighetsfrdgan vid
ombyggnad torde till minst 75 % handla om dessa hus. Denna
forskningsstudie tyder p& att det ar enklare att installera
hissar i de yngre lamellhusen &n i de aldsta. Ar detta riktigt
borde man fran totalekonomisk synpunkt vara ganska frikostig
med dispenser fran hisskravet pa de &ldsta husen som nu &r
foremal for ombyggnad, medan man skulle skarpa kraven
langre fram. Man kanske ocksa bor évervédga att redan nu borja
installera hissar i de yngre lamellhusen trots att de inte i
ovrigt ar i behov av ombyggnad pé ganska lang tid. P& sa satt
skulle man kunna séatta in atgarder i tid for en &ldrande befolk-
ning i dessa yngre lamellhus. Det ar angelaget att fortsatta
studera de samband som har antyds betraffande lamellhusens
ombyggbarhet med hiss. Det maste vara battre att ge bidrag
som racker exempelvis till 100.000 lagenheter i 1950-talshus
an till 50.000 lagenheter i 1930-40-talshus.

Nagra ombyggnader av tre- och fyravénings hus med olika
typer av hisslosningar har nu genomforts pa olika hall i landet.
Det borde nu vara dags att géra en utvardering, exempelvs av
hur smalhissen fungerar och uppfattas av de boende. Ar den en
modell som kan upprepas i stor skala?

Normer, standardmétt och dylikt har inte alls berorts i denna
rapport. Vi har inte ifrdgasatt gillande bestammelser etc utan
vi har haft som forutsattning att félja dem. Vi har emellertid
manga génger under arbetet noterat att tex hissar med
mindre byggmatt, kortare wc-stolar, koksskapsserier med fler
varianter och andra typer av hallmébler skulle avsevart kunna
forenkla ombyggnader. Vissa féretag har redan idag sa&dana
produkter men de 4r d& dyrare och forsvarar upphandlingarna.
En utveckling av produkter och standard inom ombyggnads-
sektorn ar angelagen.
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ENTRE



KUTTERN OMBYGGNAD

ENTREFASAD
HISSM
RUM
SEKTION
A\

VAN.PLAN 4

VAN.PLAN 3

VAN.PLAN 2

BOTTENPLAN

KALLARPLAN

SEKTION VID ENTRE

white

White arkitekter AB « Goteborg

Drotininggatan 5 « Box 2502_+ 40317 Goteborg
Telefon 031-17 3460

HANDLAGGANDE

gOteboro

1983.03.31

A

MO | ANT | REGISTRERINGEN AVSER SIGN | DATUM
AB GAVLEGARDARNA
KV KUTTERN

BEF. UTSEENDE OCH OMBYGGNAO
FASADER, SEKTIONER

KOO TYR RO» RITNINOSHR

13-207902-01 Al1:02






2RK 54 m* 2 RK 53 nv 4 RK TO7rrv

VARD
HALL
HALL
VARD
VARD 18m2
HALL
VARD
2RK 54 2RK 53m’ 2 RK 54m-
'ANINGSPLAN 2-4 VANINGSPLAN  2-4
JMBYGGNAD ALT. 4 (.Varsam" utan hiss) OMBYGGNAD ALT.5  (,Varsam" utan hiss)
REG | AKT | REGISTRERINGEN AVSER | SeN | DATUM
- AB GAVLEGARDARNA
white KV KUTTERN, BRYNAS
arkitekter
Drottninggatan 5 « Box 2502 » 403 17 Goteborg  OMBYGGNAD
Telefon 031-173460
MANOUIOQANOE
PLANER
1983.03.31 13-207 902-01 A1:03

\Y4 A



VARD

3 BAD ! DE!ADJ

BOTTENPLAN
VANINGSPLAN 2-3 (Iprinc. lika bottenplan)

entreéfasad



VARD. VARD.
18m2

\ BAD L

VAN.PLAN 3
VAN PLAN 2

BOTTENPLAN

KALLARPLAN

SEKTION

REG | ANT | REGISTRERINGEN A W W m =~ =
H AB GAVLEGARDARNA
Wh Ite KV ANKARET NR 5 BRYNAS
White arkitekter AB « Goteborg

Drottninggatan 5 « Box 2502 + 403 17 Goteborg BEF. UTSEENDE
Telefon 031-17 34 60

o PLAN,FASAD, SEKTION
GOTEBORG A .
1983.03.31 13 207 90200 7 A2:01

TV



VARD VARD
21m2

GIGI L

LIG|GIG

Z/bADN

VARIANT 1
BOTTENPLAN ALT. A

VANINGSPLAN 2-3 (I princ. likg bottenplan)

RK

gTgll

|ST| GIG

GI G| L15T|

VARIANT 2

IsTIL|G|GI



VARD VARD
24 m2

[lbad \

Fli—at

11om

BAD |

white

White arkitekter AB « Goteborg
Drottninggatan 5 « Box 2502 * 403 17 Gteborg

handlAgoande

1983. 03.31

A

Telefon 031-17 34 60

REG | ANT | REGISTRERINGEN A

AB GAVLEGARDARNA
KV ANKARET NR5 BRYNAS

OMBYGGNAD ALT Al

PLAN
KOO TYR POS
13-207902-01

RITNINQSNR

Jre g™

A2:02

REG



2 RK 172 RK

6GL
eiglg
bad;
ST GIG
BOTTENPLAN ALT. A2
VANINGSPLAN 2-3 (| princ. lika bottenplan)
ALT Bl

PLAN (i 6vrigt lika ALT A2)



SPICING

VARD
18m2

GIGIG IGIG

VARD.

white

White arkitekter AB
Drottninggatan 5 + Box 2502 +

HANDLAGGANDE
GOTEBORG
1983.03.31

Goteborg

VAN.PLAN 2-3

'|'M LREGISTRERINGEN K 1SN~ 12
AB GAVLEGARDARNA
KV ANKARET NR5 BRYNAS

OMBYGGNAD ALT A2, Bl

13-207 902-01 A2 :03



2 =< i
69 m2

BOTTENPLAN
VANINGSPLAN 2-3 (i princ. lika bottenplan)

4 RK
99m2

2 RK
61 m2

sov
11m2

= 2

sov
10m2

1
T

ra8sTiGIG
1GIG | L[STL

fif

VARIANT

2 RK
55m2

7\



I1-HB-|

57| G[GIG IG

VARD

VARD.

\ BAQ.

i ———— | Ry —
White AB GAVLEGARDARNA
KV ANKARET NR 5 BRYNAS
White arkitekter AB « Goteborg

Drottninggatan 5 + Box 2502 « 40317 Géteborg

OMBYGGNAD ALT A3
Telefon 031-17 3460

HANOLAQQANDC
PLAN
1983.03.31 13-207902-01 i A2 : 04
Tv



BOTTENPLAN BOTTENPLAN
OMBYGGNAD ALT B2 OMBYGGNAD ALT B3
3RK k 2 RK
77m L 62m +
BOTTENPLAN

OMBYGGNAD ALT A4
(VANINGSPLAN LIKA B2)




TENPLAN
5YGGNAD ALT B4

IBYGGNAD ALT. A5

VANINGSPLAN
OMBYGGNAD

white

White arkitekterAB

Drottninggatan 5 Box 2502 403 17 Goteborg
Tel 031 - 17 34 60

HAHDLKGGANOE

1983.03.31

HEG | ANT | REGISTRERINGEN AVSER

AB GAVLEGARDARNA
KV ANKARET NR 5

-~ | DATUM
BRYNAS
OMBYGGNAD ALT. A4.A5. B2. B3.B4

PLAN SKALA

13-207902-01 e A2 . 05



4 RK te RK

VARD VARD
22m2

alG GIL

BOTTENPLAN
VANINGSPLAN 2-3(iprinc lika bottenplan)

VARD

VARD



REO | AMT | REGISTRERINGEN AVSER
- AB GAVLEGARDARNA
WHIte v ankareT NR 5 BRYNAS
White arkitekter AB « Goteborg

OMBYGGNAD ALT. A6
Drottninggatan 5 « Box 2502 + 403 17 Goteborg
Telefon 031-17 34 60

| sieN | oaTum

handiAggande PLAN
QOTEBORQ

13-207+902-01 RITNINOSNR
1983.03.'31

2:06



4 RK 2 RK
t 95m2 72m2

VARD VARD

c=le-Iglt

G iGIGIG

BAD ét

BOTTENPLAN

OriHfix 70. Godkand Admet Songe 031-3433 12. A\

1te RK_
53 m2

2 RK
55m2

2 RK
61 m2

VARD
22 v

BADu



GGG

2 RK L

. 3 RK L 2 RK__1
ny 61 y 87 m2 | 56 m2 ]
VARD * VARD + VARD,
23m2
1—f
VARD,
olgalalgll] i
43 KK
BAD *
iGIGIGj
Hl [HUT | W
- AB GA.VLEGARDARNA
W |te KV ANKARET NR 5 BRYNAS
White arkitekter AB « Goteborg OMBYGGNAD ALT, A7
1983-03.31 13-207-902-01 A2:07
V A



BOTTENPLAN
BEFINTLIGT UTSEENDE

1 3 RK L 3RK L 3 RK
1 82m2 J 80m2 “g2m2
i KOK
BALKOf
BOTTENPLAN BOTTENPLAN
TILLBYGGNAD ALT. | TILLBYGGNAD ALT. 2

Vv A



__3RK
80 m2

REG | ANT | REG.STRERMGEN AVSER [sGN | DATUM
AB GAVLEGARDARNA
KV ANKARET NR 5

White arkitekterAB
%ﬁo{(}l&\llng??tsa?%c Box2502 40317 Goteborg  TILLBYGGNAD ALT.!
HANOLXGGANOE PLAN
"o .
1983. 03.31 13-207902-01 - A2 . 08

\ A



i Q—Q-——cu

ENTREFASAD ALT. A7

VAN.PLAN 3

BOTTENPLAN

KALLARPLAN

SEKTION ALT. A7



HISSM

SEKTION ALT Al

VAN.PLAN 3

BOTTENPLAN

KALLARPLAN

A

White arkitekter AB =

white

Goteborg

Drottninggatan 5 + Box 2502 « 403 17 Goteborg

handlAggande
GOTEBORG
1983. 03.31

Telefon 03M7 34 60

REG | AMT | REGISTRERINGEN AVSER [SIGN | DATUM

AB GAVLEGARDARNA

KV ANKARET NR 5 BRYNAS

OMBYGGNAD ALT Al o. A7

FASAD SEKTION

1320700200 . £ 2:09



ENTREFASAD

VAN.PLAN 3

BOTTENPLAN

HISSM.RUM

SEKTION



white

White arkitekter AB = Goteborg
Drottninggatan 5 « Box 2502 + 403 17 Goteborg

HANDLAQGANOE
Goteborg
1983.03.31

T

Telefon 031-17 34 60

REG | AMT | REGISTRERINGEN AVSER | SIGN | DATUM
AB GAVLEGARDARNA
KV. ANKARET NR 5 BRYNAS

OMBYGGNAD ALT. A6

FASAD, SEKTION
Koo TVP POS RITNINGSNR RIO

13-207902-01 . O



Xio

ENTREFASAD

4 i

rri oa



SEKTION

VAN-PLAN 3

VAN.PLAN 2

BOTTENPLAN

white

White arkitekter AB « Goteborg

Drottninggatan 5 + Box 2502 + 403 17 Goteborg
Telefon 031-1734 60

HANDLAGGANDE

GOTEBORG

1983.03.31

REG | ANT | REGISTRERINGEN AVSER | SIGN | DATUM
AB GAVLEGARDARNA
KV ANKARET NR 5 BRYNAS

OMBYGGNAD ALT A3
FASAD SEKTION

K00 TYP POS RITN\NQK 2 | 1 1 REG

13-207902-01



3 RK 3 RK 3 RK
t 76 m2 f 76 m2 t 76 m2
BAD /
VARD VARD,
22 rrr 22
VANINGSPLAN 2-4
FORR. FORR. FORR. FORR. FORR. FORR.
ENTRE FORR. ENTRE FORR.
PASS PASSAGE
FORR BARNV
GARAGE SAND
BOTTENPLAN
Nto 1un 1 MoirmnmoeM ovmr luw | mtum

Wh ite AB GAVLEGARDARNA
KV BYGELN NR 10 BRYNAS
White arkitekter AB « Goteborg
Drottninggatan 5 + Box 2502 = 403 17 Goteborg
Telefon 031173460  BEF. UTSEENDE

1983.03.31 13-207 902-01 A3:01

3 RK
76 m2

FORR



VARIANT 1

2 RK _
66 m2

STANDARDHISS

2 RK 3 RK _
_:;;6 l§1I2<_ 66m2 76 m2
landikapp-
jnpassat
<tk och bad
VANINGSPLAN 2-4
VARIANT 2
SMAL HISS
M
FORR. FORR. ' FORR.| FORR. FORR FORR.
i il 1Al t
I
FATi 1
BOTTENPLAN

White arkitekter AB « Goteborg

1983. 03.31
A

white

FORR. FORR.
= =
+ k-
1
hissmJ i
L
P

AB GAVLEGARDARNA
KV BYGELN NR 10 BRYNAS

OMBYGGNAD ALT. |
PLANER

13-207902-01

A3:02



Handikapp-
anpassat
kék och bad

VANINGSPLAN 2-4

BOTTENPLAN

white

White arkitekter AB * Goteborg
DnMtninftstm 5 « Bo» 2502 « 403 17 Gottbofj

HiimtaaiuiM

1983. 03.31

telefon 031-17 3460

AB GAVLEGARDARNA
KV BYGELN NR 10 BRYNAS

OMBYGGNAD ALT. 2

PLANER

13-207902-01

VARIANT 1|
STANDARDHISS

A3:03

Vv

VARD
22 m2

[GNG

VARIANT 2
SMAL HISS

53 Kl--



ENTREFASAD

VAN.PLAN A

VAN. PLAN 3

VAN.PLAN 2

GARAGE
BOTTENPLAN

SEKTION

——

Wh ite AB GAVLEGARDARNA
KV BYGELN NR 10 BRYNAS
White irkitekter AB « Goteborg
OOIUHOMUM i » tO 2502 = «0317 GdMicori
*Mm 0)1-17MM  BEF. UTSEENDE

SEKTION, FASAD

«mum

1983.03.31 13 207 902 01 A3:04



ENTREFASAD

VAN.PLAN 4
VAN. PLAN 3

VAN. PLAN 2

GARAGE
BOTTENPLAN

SEKTION

h 3 t AB GAVLEGARDARNA
W I e KV BYGELN NR 10 BRYNAS
White arkitekter AB « Goteborg
Oroiimnuaian § + Bo« 2502 + 40) 17 GoMicorj
Itletoo 031-0)4 40

SEKTION, FASAD

1983. 03.31 13 207 902 01 A3:05



entréfasad

VAN.PLAN 4

VAN.PLAN 3

VAN.PLAN 2

GARAGE
BOTTENPLAN

SEKTION

IO [ ANT 1 AEG ISTACAINGEN AVSIA | son ] oarum
H AB GAVLEGARDARNA
white

KV BYGELN NR 10 BRYNAS
White arkitekter AB « Goteborg
Drotininggatan 5 . Box 2502 « 403 17 Goteborg
Telefon 031-173460  OMBYGGNAD ALT 2

SEKTION. FASAD

1983.03.31 13 207 902 01 A3:06

HANDLAQGANOE



2 R.ok.!l R.ok. 1 R.0k. 1 R.ok. 1 R.0k. , 1R.0k.

VANINGSPLAN  BEF UTSEENDE



4 Rok 3 R.o.k 31/2 R.gk,
105 m2

iglgUIg

Ti mar

BOTTENPLAN OMBYGGNAD

3 1/2 R.o.k. 3 R.0k. 312 R.o.k.
-nt  K\p/IA
VANINGSPLAN OMBYGGNAD
REQ | AMT | REQISTAERINOEN AVSER | skm | DaTUM

- AB GAVLEGARDARNA
white «vsveen nR9  BrYNAS

White arkitekter AB « Goteborg OMBYGGNAD

Drottninggatan 5 = Box 2502 « 40317 Géteborg
Telefon 031173460 BOTTENPLAN
HANOLAQQANDE VANINGSPLAN

RITNIMOSMR
1983.03.31 13-207 902-01 A4:01
\Y4



r

2 RK 1 RK 1 RK 1 RK 1 RK 1 RK
60m2 asm2 asm2 asmz2 a5m2 asm2
BEFINTLIGT
-
OMBYGGNAD

LOFTGANG  ALT.



3 RK
100m2

3 RK
100 m2

2 RK _
63 m2

2 RK
73 m2

2 RK
64m?2

21/2 RK
84 m2

white

White arkitekter AB

Drottninggatan 5

Tel 031 - 17 34 61

HANOLXQQANDE

1983. 03.31

Box 2502 403 17 Goteborg
0

2V2 RK

1 RK
50 m2 2

REG | ANT| REGISTRERINGEN AVSER 1SIGN | DATUM
AB GAVLEGARDARNA
KV BYGELN NR 9 BRYNAS

OMBYGGNAD

PLANER

13-207 902-01 .. "A4:02



3 Rok 2 Rok 1 Rok 3 Rok
89 m2 50 m2 50 m2 93 m2
KOKVRA
2 Rok 1 Rok 3 Rok
60 m2 50 m2 85 m2



2 Rok 1 Rok 3 Rok

REG | ANT | REGISTRERINGEN AVSER |SiQN | DATUM
AB GAVLEGARDARNA

white

Whitearkitekter AB.

Drottninggatans Box 2502 403 17 Goteborg
Tel 031 - 17 34 60

HANOLXGGANOE

KV BYGELN NR 9 BRYNAS

OMBYGGNAD

GOTEBORG

REG
1983. 03.31 13-207902-01 o “A4 : 03
A



FORRAD 26 m2

FORRAD 21m2 FORRAD 13m2

KALLARPLAN OMBYGGNAD PRINCIP

KALLARPLAN BEF. UTSEENDE

VINDSPLAN  BEF. UTSEENDE

FORRAD 26m2



White arkitekter AB « Goteborg
Drottninggatan 5 « Box 2502 + 403 17 Goteborg

Telefon 031-17 3460
hanoiAqgahde

1983.03.31

I- la
AB GAVLEGARDARNA
KV. BYGELN NR9 BRYNAS
OMBYGGNAD

KALLARPLAN
VINDSPLAN

13-207902-01 A4:04
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