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SAMMANFATTNING

Konsumentskydd &ar en viktig angelagenhet i vart moderna samhalle.
Med varierande resultat har man i bransch efter bransch hittat medel
och metoder att trygga konsumentens rattighet att kdpa varor och
tjanster som &ar lampliga for sitt andamal.

Konsumentskydd for smahuskopare blev ganska sent patankt, men har
snabbt vuxit till en mycket angelagen sak. Byggfel och byggnadsskador
har blivit vanliga.

Husfakta &r ett projekt genom vilket en journal for smahus utvecklas.
Tanken ar att projektorer, byggare och brukare kan fdra journal 6ver
viktiga moment under projektering, byggande och brukande av smahus.
Journalen blir ett bevismedel genom att ansvarig i varje skede av hu-
sets livstid skall dokumentera sin roll och med sin namnteckning be-
krafta sitt ansvar. Sjalvkontroll innebar ett slags frihet under ansvar -
om man slarvar med journalen eller gor oriktiga noteringar, far man
sjalv bara ansvaret.

Husfakta ar ramen kring faktablad med journal och ar en handling om
huset, som hor till huset och som skall folja huset.

De framsteg som redan har gjorts med ABS 80, Smahus 80, AB Bostads-
garanti m.m. har alla det gemensamt att verktyget for att dokumentera
kansliga delar i smahuset frAn byggande till rivning saknas. Husfakta
och faktablad med journal ar ett sadant verktyg.

Projektet sd har langt har syftat till att utveckla och diskutera en tro-
vardig prototyp till faktablad med journal. Den féreliggande prototypen
till faktablad med journal har provats genom tillampningsexempel pa
vanliga byggfel och har visat sig vara s8dan dokumentation som forenk-
lar avgorandet av tvister om ansvaret for felen. Vidare kan antas att
om journalférning hade forekommit, skulle denna i sig verkat forebyg-
gande mot byggfel och byggskador darfor att varje part skriftligt be-
kraftar sitt ansvarstagande.

Husfakta-systemets uppbyggnad av faktablad med journal, bruksanvisning-
ar, blanketter, katalog, skoétselanvisningar m.fl. komponenter har kunnat
skisseras. Det har aven under projektets gang klarlagts att Husfakta-
systemets genomforande kan bli till gagn for alla berdrda intressenter.

- For staten, finansiarer och myndigheter som ett styrmedel
for den kontrollerande, uppféljande och utvecklande verksam-
heten.

- For forsakringsbolag for utveckling av nya produkter och for-
battring av befintliga.

- For materialtillverkare, projektorer, byggare och brukare
som ett "gemensamt sprak” for rattvis ansvarsfordelning.

Vad som kravs for introduktion av Husfakta pa marknaden ar informa-
tion och debatt.



1 BAKGRUND

1.1 Smahusmarknaden

Genom massmedia och fackpressen har vi under senare ar fatt hora ta-
las om problem med smahus. Rubriker som "fuskbygge”, "mogelhus”,
"skandalhus", "radonhus" etc. har blivit vanliga. Uppenbarligen har de
stora smahusserier, som byggdes under 60- och 70-talen varit behaftade
med fler byggfel &n tidigare bebyggelse. Hur det &r stallt med kvalite-
ten pa 80-talets bebyggelse, vet vi inte sakert &nnu, men bilden klarnar
formodligen pd 90-talet.

Bland de byggfel som uppmérksammats i 60- och 70-talens bebyggelse
ar vissa vanligt forekommande och foranleder dessutom ofta skador som
medfor stor ekonomisk belastning bade for samhallet och enskilda. De
kostnader man forst tanker pd ar naturligt nog reparationskostnader for
att ratta till byggfel och skador, dessutom leder byggfel ofta till tvist
mellan kopare och saljare av fastigheter. Kostnaden for dessa tvister
for advokater, sakkunniga tekniker och domstolar &r inte sallan av sam-
ma storlek som, eller stdrre an, reparationskostnaderna. Processkostna-
der drabbar enskilda, men ocksd samhallet i form av rattshjalp och dom-
stolskostnader samt forsdkringsbolag i form av rattsskydd.

Byggfelen har utldst stor aktivitet i form av forsknings- och utvecklings-
arbete, som bland annat gar ut pd att kartlagga och forebygga byggfel.
Gjorda understkningar har bland annat givit vid handen att nya konstruk-
tioner, metoder och material har anvénts i praktiken utan att funktion-
en har provats tillrackligt, att byggare och smahusigare agnar storre
intresse at byggnadskostnad an &t underhallskostnad och varaktighet
samt att bot mot byggfel kan uppnds genom béttre kontroll och spri-
dande av kunskap.

P& sméahusmarknaden raddde under 60- och 70-talen siljarens marknad.
Kopare av nya smahus fick vanligen st i ko for att f4 sina hus. Kope-
avtal, ofta i form av entreprenadkontrakt, uppréattades innan husen far-
digstallts. Koparen hade normalt inget inflytande Over avtalets innehall
utan fick valja mellan att skriva pa saljarens kontraktsformular eller
avstd fran huset. Eftersom de statliga lanebestimmelserna framtvingade
billiga byggen och verkade som priskontroll pd gruppbyggda smahus, ha-
de byggarna ingen annan mdjlighet att f& Ionsamhet &n genom att spa-
ra pd material och arbetsinsatser. Under sddana forhallanden ligger det
nara till hands att det blir sma sikerhetsmarginaler mot fukt och annat
som paverkar smahusen negativt.

Slut- och garantibesiktningar utférdes ofta slentrianmassigt och garanti-
tiden var kort. Foljder av inbyggda fel och brister uppticktes ofta inte
i tid och entreprentren kunde ga& fri fran foljderna.

Koép i andra hand ar ett fastighetskép som regleras i Jordabalken (JB).
| detta sammanhang &rJB 4:19 av sarskilt intresse.

"Avvika “aAtigheten (nan vad Aom kan anACA Ut&cLit eilen
fandn vad Aom kopanen eljeAt, utan att {,all Aom avACA i

16 - IS § faoneliggen, med h&nAyn till omAténdighetenna
ka(,t anle.dn.ing nakna med vid kopet, &gen 12 § motAvanande
tillampning. EnAattning faon Akada Akall dock utgd endaAt
om avvikelAen avAen egenAkap Aom kan anAeA utldAt eilen.
Aéljanen fadn&anit Avikligt.



Denna lag, som tillkom 1972, forandrade kodparens stallning gentemot
saljaren nar det galler mdjligheten att utkrava ansvar for fel i fastig-
heten. Mycket riktigt blev tvister om fel i forsdlda fastigheter vanliga.
Saljaren kom att ligga illa till eftersom han ofta hade kdpt genom ent-
reprenadavtal och garantitiden hade gatt ut och darfor ingen mojlighet
fanns att utkréava ansvar av den som hade byggt huset. Séaljaren kunde
r8ka ut for att fA std for kostnaden for fel som byggaren tidigare be-
gatt.

Eftersom 60- och 70-talens byggrush nu ar over finns det anledning att
fundera Over hur man bast undviker att géra samma misstag igen.
Manga bra insatser gors, t.ex. Smahus 80 och Bostadsgaranti, men kon-
sumentskyddet i sm&husmarknaden har &nda inte natt sarskilt 1angt i
jamforelse med andra marknader.

1.2 Syftet med projektet

Projektet syftar till att utveckla en metod for dokumentation av kun-
skap om funktionella konstruktioner, metoder och material och att sam-
la denna information for varje enskilt hus och fortibpande dokumentera
viktiga moment under projektering, byggande och brukande. Projektet
begransas inledningsvis till att omfatta dokumentation for nybyggnad av
gruppbyggda smahus. Metoden skall sedan kunna utvidgas till att omfat-
ta alla slags byggnader - aven befintliga.

Malet i foreliggande etapp av projektet ar att utveckla och diskutera
en trovardig prototyp till faktablad med journal.

1.3 Annan forskning och utveckling

Det ar inte mojligt att inom projektets ram diskutera alla anstrangning-
ar som gjorts, och gors, inom omradet byggnadsskador och byggfel. Det
bdr dock namnas att stora insatser gors med varierande inriktning for
att kartltagga och foérebygga byggfel och byggnadsskador.

Den Okade forekomsten av byggnadsskador under senare tid har féran-
lett en forskjutning av den teoretiska forskningens inriktning. Fran att
tidigare framst ha syftat till rationalitet och ekonomi i byggnadsskedet,
har forskningen allt mer kommit att &gnas at att 6ka kunskapen om
skademekanismer och att utveckla sakra konstruktioner.

Planverket har i en utredning kommit fram till att kvalitet i byggandet
kan &stadkommas genom "egenkontroll" pd byggarbetsplatserna. Man
menar att kontrollplaner och checklistor som arbetsledaren skall folja
och fylla i ar ett lampligt medel.

Inom omradet for projektering, kontroll och byggande bor namnas de
olika system for uppfoljining i form av bl.a. checklistor fér kontroll som
utvecklats och inarbetats i smahusmarknaden. | detta sammanhang &ar
ocks& det arbete som syftar till att skapa samarbete mellan byggare
och byggnadsnamnd viktigt.

De kontraktsformer som numera tillampas for kép av smahus, har till-
kommit genom kartlaggning av tidigare forhallanden och ett offensivt
arbete frdn bl.a. Konsumentverkets sida. Resultatet foreligger i form
av ABS 80 och villadgareférbundets Smahus 80.

Alla byggnadsskador kan inte skyllas pa daligt byggande. Aven brukare
har att forhindra skador genom tillsyn och skétsel. Flera olika system



for battre skotsel och forvaltning har utvecklats i form av bruks- och
skotselanvisningar, checklistor m.m.

Daliga konstruktioner, daligt byggande och dalig skotsel av byggnadsbe-
stdndet belastar var ekonomi. Alla de insatser som gors i olika led av
byggprocessen behoéver samordnas och s har ocksd skett. Byggforsk-
ningsraddet har nyligen tillsatt en byggskadegrupp med huvudsaklig upp-
gift att 6verblicka och samordna forsknings- och utvecklingsarbete for
att paskynda utvecklingen mot battre byggande och forvaltning.

Problem med byggnadsskador och byggfel ar inte bara ett svenskt prob-
lem. Kravet pa rationalitet och ekonomi i byggandet har skapat problem
aven pd andra hall. Ett exempel pd hur problemet angrips i andra lan-
der ar den franska innovationspolitiken inom byggomradet. Man forvan-
tar sig inte ndgon radikalt ny teknik under den narmaste tiden, utan
okad effektivitet genom forandringar av spelreglerna pad bygg- och bo-
stadsmarknaden. Man menar att samarbete och utnyttjande av redan
kand teknik ar vad som nu kan forbattra byggandets resultat och ekono-
mi.

1.4 Jamforelse med andra marknader

For att battre forstd smahusmarknadens problem kan man jamfora med
andra marknader. Numera ar det vanligt att tillverkare och forséaljare
maste garantera sina produkters kvalitet, hallbarhet, bestandsdelar m.m.
Man ifrAgasatter inte konsumentens rattighet att krava att varan ar
lamplig for sitt andamal.

P& en forpackning med lakemedel finns uppgifter om hur medlet skall
anvandas, vem som kan anvénda det och vem som bér undvika det, hur
medlet bor forvaras, hur lange det ar hallbart och vilka amnen det in-
nehaller. Forpackningar med livsmedel ar forsedda med uppgifter om
forvaring, hallbarhet, anvandning, bestandsdelar etc. En mangd olika va-
ror ar markta med information som anses viktig for konsumenten sasom
varningstext, bruksanvisning, skoétselanvisning etc.

For forbrukningsartiklar och produkter med kort varaktighet ar kanske
inte informationen om skoétsel, reparation o.d. sarskilt viktig, men for
produkter som skall fungera en langre tid och som ar dyra att anskaffa,
ar bruksanvisning och skotselinstruktion viktiga handlingar.

En vanlig, dyrbar och relativt varaktig produkt &r bilen. Instruktionsbo-
ken beskriver bilen, dess anvandning och skétsel. Tillverkaren garante-
rar att den nya bilen vid leveransen har vissa egenskaper och en viss
beskaffenhet. For att bilen skall fungera bra under relativt lang tid lam-
nas instruktioner om tillsyn och skoétsel. Viktiga funktioner kontrolleras
varje ar av Svensk Bilprovning, service och kontroll dokumenteras i ser-
vicehaftet. Nar man lamnar in bilen for service, noteras de atgarder
som verkstaden vidtar i ett protokoll. Ansvarig signerar servicehaftet
och intygar darmed att service enligt protokollet verkligen har utforts.
Om t.ex. protokollet anger att bromsbeldaggen &ar utbytta, men sa inte
ar fallet, kan man utkr&va ansvar av verkstaden. En bil &ar avsedd att
halla ganska lange och har vanligen passerat flera &gare innan den &r
forbrukad och mogen att skrotas.

Den som koper en begagnad bil kan av handlingar, som hor till bilen,
utlasa hur den ursprungligen var beskaffad, hur gammal den ar, hur langt
den har gatt, hur den har skotts, om den har blivit godkand av Svensk
Bilprovning m.m. Med ledning av dessa uppgifter och vad som kan upp-
tackas vid underso6kning och provkodrning av bilen, bestammer koparen



Figur 1.1

Figur 1.2
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vad han vill betala. Saknas uppgifter om kontrollbesiktning, service o.d.,
blir en klok kopare forsiktig och vill pruta pa priset om det skall bli n&-
gon affar av. Det ligger i bilagarens intresse att kunna visa att bilen

ar valskott och har fungerat bra eftersom han d& far battre betalt nar

bilen saljs.

Nu for tiden &ar bilen for de flesta familjer svar att avvara och tar i
ansprdk en vasentlig del av familjens ekonomiska resurs. Bostaden &ar in-
te bara svar att avvara - den ar nodvandig. Dessutom utgdr kostnaden
for bostaden ofta den stdrsta utgiftsposten i familjens budget, i synner-
het for dem som bor i smahus.

De som drabbas av problem med sina smahus riskerar betydligt véarre
ekonomiska bakslag an de, vars bilar kranglar eller gar sonder. For att
skapa konsumentskydd for smahusagare ar det mot denna bakgrund na-
turligt att soka inspiration till 16sningar inom andra produktomraden, t.
ex. bilmarknaden.



2 HUSFAKTA

2.1 1dé

Jamforelsen med bilmarknaden kan bilda utgédngspunkt for beskrivning
av idén bakom projektet.

Vad man omedelbart kan lara sig av bilmarknaden &r dels att lamna be-
griplig och utforlig information om konstruktion, brukande och skotsel
(fakta), dels att fortlopande notera atgarder och skotsel (journal). Hus-
fakta ar en metod for dokumentation som delvis motsvarar bilens inst-
ruktionsbok och servicehafte. Genom faktablad med journal kan viktiga
funktioner hos byggdelar redovisas sd att bdde byggare och brukare kan
skaffa sig en uppfattning om husets konstruktion och kondition. Om prob-
lem uppstadr skall man kunna harleda orsaken, lamplig atgard och ansva-
ret for problemet.

Ett pahittat exempel frdn smahusmarknaden far illustrera hur dokumen-
tation kan forandra bilden.

En person har kopt en, fem &r gammal, villa i andra hand. Efter kopet
upptécker han att fukt tranger in i kallaren och osaken visar sig vara
en felaktig draneringsledning. Efter rattegdng tvingas siljaren betala
tillbaka sa stor del av kopeskillingen for villan som motsvarar kostna-
den for att grava upp, atgarda draneringsledningen och aterstalla efter
arbetet.

Séljaren kopte villan genom entreprenadkontrakt ndr den var ny. Slut-
och garantibesiktning hoélls i vanlig ordning, utan att nadgon anmaéarkning
gjordes pé& draneringsledningarna. Genom besiktningarna upphdérde salja-
rens mdjlighet att kréva rattelse av byggaren for fel som inte noterats
vid besiktningarna, annat an for dolda fel som vallats genom grov vards-
I6shet av byggaren. Efter rattegdng mellan sidljaren och byggaren blir
utslaget att byggaren slipper ansvar eftersom séaljaren inte lyckats be-
visa att draneringsledningens felaktighet hade sin grund i grov vardslos-
het frdn byggarens sida.

| exemplet blev resultatet att den forste &garen fick ta hela stdoten for
ett fel som han inte hade orsakat och kanske inte ens kant till. Bygga-
ren, som hade utfort draneringsledningen, slapp ansvar och den senaste
agaren fick ersattning.

Vad hade nu hédnt om byggaren hade lamnat ett intyg till forsta agaren
med foljande innehall: "Jag ar medveten om att markvatten maste av-
ledas fran byggnaden for att inte fukt skall tranga in i kallaren. For
att detta inte skall ske, har jag lagt en draneringsledning, helt enligt
Svensk Byggnorm, ritningar m.m."

Med intyget i handen och dréneringsledningen frilagd hade man kunnat
konstatera att draneringsledningen inte var utford enligt intyget. Det
byggaren intygade var inte sant. Han visste, eller borde vetat, att dré-
neringsledningen var felaktig och har gjort sig skyldig till uppsét eller
grov vardsléshet. Ansvaret faller pd byggaren.

Intyget i exemplet motsvaras av faktablad med journal i Husfakta-syste-
met. Denna skrift ar i forsta hand till for att visa hur Husfakta skall
kunna omséttas i praktiken.

11



Figur 2.1

Figur 2.2

2.11 Teoretisk modell

Figur 2.1 illustrerar hur olika parter paverkar en byggnads tillkomst,
frAn det att ndgon onskar att den byggs, till dess den star fardig. Moti-
ven for den som skall nyttja byggnaden formuleras till krav, med hjalp
av kunskaper och anpassning till normer projekteras och byggs huset.
Resultatet kontrolleras efter hand och nar byggnaden ar fardig skall den
fungera enligt de motiv som féranledde bygget. Det enda en blivande
brukare styr ar egentligen motiven. Vad som sedan hander fram till far-
dig byggnad skéter "byggfolket' om. Byggfolket &r en méangd olika par-
ter som har inflytande over byggandet: Myndigheter, konsulter, finansi-
arer, materialleverantdrer, entreprendrer, kontrollanter och besiktnings-
man. Om det fardiga huset &r behaftat med fel, saknas ofta sidan do-
kumentation att felkallan kan spéras och ansvar utkravas.

PKO-

Varje atgard och beslut under projektering, byggande och brukande av
en byggnad syftar ytterst till att sékra byggnadens goda funktion och
andamalsenlighet. Om var och en fortlbpande dokumenterar hur hans &at-
garder sakrar funktionen, genom att redovisa fakta och journalféora byg-
gandet, kan ett dokument liknande bilens servicebok forverkligas. Detta
illustreras i figur 2.2 med pilar frdn varje skede till den fardiga bygg-
naden.

DOKUM"hTAVS/H



Figur 2.3

Resultatet av fortlopande dokumentation i varje skede blir att man bak-
vagen kan harleda felkallor och ansvar om fel uppstar. Harigenom skul-
le dels ansvar for fel kunna utkravas av ratt part, dels motivation for

noggrannare byggande och skotsel astadkommas. Figur 2.3 visar informa-
tionsflode i bada riktningarna i form av dokumentations- och ansvarspi-

lar.
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Figur 2.4.
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2.2 Prototyp till faktablad med journal, beskrivning

Fastighetsbeteckriing:

Adress: ...
runktion _

\'

FAKTA Hlustration:

Foreskrifter
Anvisningar__

FYOOJOURNAL ]
. . A
Konstruerat enligt norm A ® Byggt enligt konstruktion
Datunl Datum |
Itfemteckning I NamnteCkning------------=== «-esememsmmmmmmmmmcaeans
Rekommenderad skotsel:
.Tillsyn
I/7£ Notera hér vad Du
AGAR\]OUKNAL 52  vet an funktionen
Eaton Notera nedan cteervaticner, atgarder, fel och brister It t
fYtfd z7 KO

Kompletterat den.........cccoeeee med tillaggsblad nr................

Se aven bilaga 1, sid. 40.

Det hittills utférda utvecklingsarbetet har lett fram till ovanstdende
blankett for faktablad med journal. Nedan foljer en genomgéang av hur
blanketten skall fyllas i till ett fardigt faktablad med journal.



Figur 2.5

Figur 2.6

221 Objekt

Har identifieras fastigheten med fastighetsbeteckning och adress. Fakta-
bladet identifieras med typldsningens beteckning i Husfakta-systemet,
typgodkénnande eller annan notering frdn myndighet anges.

F/nge FAO Z: 4
OFTEN

2.2.2 Funktion

Har beskrivs funktionen hos den byggde) faktabladet avser. Med funktion
menas egenskaper som skyddar mot faktorer som kan paverka byggnadens
lamplighet for sitt andamal. Faktabladen behandlar bara en funktion och
en byggdel i taget. Detta for att undvika komplicerad information och
darmed risk for misstag. Det ar viktigt att informationen pa varje fak-
tablad begransas sd att den blir lattbegriplig. Om en byggdel fyller fle-
ra funktioner eller om en funktion tillgodoses av flera byggdelar, skall
informationen delas upp pd flera faktablad s& att endast en funktion
hos en byggdel redovisas pa varje. Hur funktionen hos den redovisade
byggdelen skall uppnds journalférs av projektor och byggare, hur funk-
tionen bestar kontrolleras och journalférs av brukaren under brukandeti-
den. Exempel pd en funktion hos en byggdel &r skydd mot markfukt vid
platta p& mark.

JFYOO nar nAFKfokt - flatfa fa

2.2.3 Héanvisning

Varje faktablad behandlar bara en funktion hos en byggdel. Harav foljer
att skador, symptom och annat som kan uppstd vid bristande funktion
ibland kan vara hanforliga till flera faktablad. For att det skall vara
latt att overblicka tankbara orsaker till en skada, skall har hanvisas till

15



Figur 2.7

Figur 2.8

alla andra faktablad som behandlar problem med samma eller liknande
symptom. Vid symptom eller skada skall man latt kunna véalja ut de fak-
tablad som kan vara relevanta.

000 ©

2.2.4 Foreskrifter

Faktablad med journal skall inte erséatta andra bygghandlingar. Har skall
goras hanvisningar till de allménna foreskrifter och anvisningar som ar
relevanta, t.ex. Svensk Byggnorm, AMA etc. Vidare hanvisas till de hand-
lingar for projektet i form av beskrivningar, ritningar m.m. som har be-
tydelse for funktionen hos den byggdel faktabladet galler.

FAKTA

I* 6reskri fler
Anvisningar.
SB/J 7i
Jt, ' Z£
3L: zzz
3Z-: 3/3
JMA 71-
C7:/Zt, 1Z3
k X/rv v:va

225 Ilustration

En forenklad figur som visar byggdelen och vad den &ar utsatt for. Det
skall klart framga vilka atgarder som skall vidtagas for att forebygga
de risker som redovisas. For att illustrationen skall forstas av alla som
kommer i kontakt med faktabladet, bdr en enhetlig uppséattning symbo-
ler anvandas och redovisas i Husfaktas bruksanvisning. Om &andringar

gors i byggnadsskedet, kan illustrationen revideras pa faktabladets bak-
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sida sd att man kan jamfora den utforda lI6sningen med den projektera-
de. P& baksidan bor ocksd finnas plats for projektérens godkannande av
andringar.

Ilustrai ion:
skratti/7forr -/ 2jj
LATTKUNKIfLAGER \J|§
OTVFAR KAPILLART)* [ GRUKO/ATTCH
2.2.6 Journal for projektor och byggare

Med hénvisning till illustrationen redovisas moment som ar viktiga for
funktionen hos byggdelen. Antalet mojliga hanvisningar till illustration-
en har medvetet begransats till sex, eftersom faktabladet annars skulle
bli for komplicerat. D& &ar det battre att gora ytterligare faktablad for
ovriga funktioner. Projektoren anger med Kkryss i ruta huruvida normen
foljts. Under samma hanvisningar till illustrationen redovisar byggaren
utférandet under produktionsskedet med markering i kryssrutor for “ja",
"nej" och "vet ej", som svar pd frdgan om byggdelen har utforts som
den projekterats. Om ndgon andring har gjorts, skall den redovisas pa
baksidan av blanketten och attesteras av projektdren.

Konstruerat enligt Byggt enligt konstruktion
© c g-U/tfr
®© KK./H6 Fvt-CA/AO L4rrKi.g-Um
> J~o BXTTBKUK

17



Figur 2.11

Figur 2.12
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2.2.7 Skotsel

Har anges instruktioner for skotsel och underhdll som har betydelse for
att den funktion som faktabladet avser skall bestd. Uppgift lamnas om

intervall mellan kontroll och underhallsatgarder, varaktighetstid anges.

En mer omfattande bruks- och skoétselanvisning bor ingd i Husfakta-sys-
temet, till vilket kan hénvisas.

Rekommenderad skolsel: LA&& //VTE AATIJOKU AoT KAHTBAt-K/
ATEKSTALIL KK/AeTrECfi/Z/AJG- TITEK GKAIs/V/A/O 1

2.2.8 Tillsyn

For att brukaren skall begripa innebdrden av de observationer han gor,
kravs dels att han far veta var han skall titta, dels upplysning om vad
de tecken han kan iakttaga tyder pd. Har skall redovisas de symptom
som kan iakttagas av en lekman och som kan tyda pa att byggdelen in-
te fungerar som den skall. Projektoren skall med hjalp av de erfarenhe-
ter som finns forutse typiska symptom vid fel, vid nykonstruktioner
kravs en eftertanke som kanske kan bidra till att riskabla lésningar und-
viks. Om mer omfattande information kréavs, skall denna inte belasta
faktabladet, utan efter hanvisning ges pa sarskild plats i Husfakta.

GE AKT PA ACAGELLC/KTy ArATroC/6at-OKf TOKTTCACKAK.



2.29 Agarjournal

Med utgéngspunkt fran redovisade fakta for byggdelen skall dgaren har
journalféra sin skotsel av byggnaden och vad han vid tillsyn lagger mar-
ke till. Om fel uppstar skall detta antecknas i journalen. Byggnader ar
ofta foremal for andringar pd grund av dgarens 6nskemdl om annan ut-
formning. | den man detta paverkar funktionen hos den byggdel som
faktabladet avser, skall detta ocksd antecknas. En byggnad &ar avsedd
att bestd avsevard tid och det kan bli fullt pd den ursprungliga journal-
blanketten. Darfor bor tillaggsblad till brukarens journal finnas, enhetli-
ga for samtliga faktablad, dar agaren och hans eftertradare kan fylla i
sina iakttagelser och atgarder. Vid varje Overlatelse av fastigheten skall
séljaren gora bokslut i journalen genom att satta kryss i rutan for funk-
tion med "ratt”, "fel" eller "vet ej".

H Nctera har vad Du

AGARJ OUKNAL -, vet cm funktionen
?atum Not__era nedan observationer, atgéarder, fel och brister h 1

7 KOP : — AIQK/T*Lr EAILIGT
O/ /t° BES/TZTTS/tj s ArAfJAJELs Narmteckning-——
6? 73 GA/EAA/T/aELS/7:TAII7I G A/UT1.

— /<A7.c-A . htemtedcning-
79 aa rrnuf3sa-ox. och pt-actzae- p# 60i</- 1dCO<U-
/z /e Soc-T"Ei- / sev/rc/T-r /m Namteckning -

87a23 BES/<T7J7Aj6 : a> CD EEZ- (se PrcjT)

Namteckning

eo X&JrtfiAr EfEP rArSc/Kr pj MelA~
Ul POT-TEfJEi.ATTATI WA <70L.i" htennteckning

Nannteckning _

»termteckning _

fY0Jz.7 KO
Kompletterat den med (illag(jsl)Ind nr



Figur 2.14

Figur 2.15
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2.3 Hur Husfakta byggs upp och tillampas

| foregdende avsnitt beskrevs faktablad med journal, hur det fylls i med
fakta om en funktion hos en byggdel samt hur journalen férs av projek-
tor, byggare och brukare. Husfakta-systemet i sin helhet kan liknas vid
en kartong Lego-klossar. Fran kartongen plockar man ihop klossar som
passar for det man bygger. Nar man har byggt fardigt, har man en in-
dividuell Lego-figur. Kartongen star kvar med klossar foér andra figurer.

Husfakta-systemet bestér dels av faktablad med journal for funktioner
hos olika byggdelar, dels ett antal komponenter som behdvs for att
Husfakta skall fungera. S&dana komponenter ar blankett for nya fakta-
blad med journal, tillaggsblad med journal, bruksanvisning for utférande
av nya faktablad med journal, bruksanvisning for anvandning av fakta-
blad med journal, anvisningar for tillsyn och skoétsel m.m. Husfakta-sys-
temet motsvarar kartongen med Lego-klossar. Faktablad med journal
och ovriga komponenter ar klossarna.

Redan utvecklade och godkadnda faktablad med journal, i fortsattningen
kallade typblad, skall finnas tillgangliga i en katalog. | fortsattningen
forutsatts att Byggtjanst blir den instans, som tar hand om och tillhan-
dahdller Husfakta-systemet. Katalogen kompletteras efter hand som nya
typblad utvecklas, projektor och andra kan abonnera pd katalogen.



Figur 2.16
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Ur katalogen kan man plocka typblad, anvisningar m.m. och satta sam-
man till en Husfaktapdrm for det enskilda huset - jamfor med den indi-
viduella Lego-figuren. Husfaktaparmen skall innehdlla de for husets funk-
tion viktigaste typbladen och skall sedan fdlja huset under byggande-
och brukandetiden. Nedan foljer en genomgéng av hur Husfakta samman-
stalls och tillampas av dem som projekterar, bygger och brukar smahu-
set.

231 Projektering

Nar ett smdhusomrade planeras gar projektéren igenom katalogen och
valjer ut de typblad som han tycker ar lampliga. Genom informationen
pa typbladen far han samtidigt en genomgang av de problem som kan
vara aktuella, ndgot som han har nytta av nar han uppréattar bygghand-
lingar. Nar projektoren anvander typblad far han en repetition av teorin
for funktionen, de normer som géller och vilka anvisningar som boér lam-
nas till byggaren for att god funktion och dndamalsenlighet skall uppnas.

Med tiden utvecklas byggbranschen, nya rdon goérs, nya teorier stalls upp,
nya material tas fram och nya metoder lanseras. Projektoren kanske &r
innovator och staller upp ett nytt faktablad med journal pd blanketten.
Han foljer d& bruksanvisningen som bland annat upplyser om vilka stan-
dardsymboler som skall anvindas for att Husfakta skall forbli enhetligt.
Nar ett nytt faktablad stalls upp maste projektéren kunna forutse risker
for byggfel som kan orsaka bristande funktion och vilka symptom som
brukar uppstd. Han skall ange viktiga kontrollpunkter for byggaren och
lamna anvisningar for tillsyn och skotsel till brukaren. Den fordjupade
eftertanke som projektdren tvingas till, kan bidra till att han undviker
riskabla l6sningar. De nya faktabladen granskas av myndigheter, finan-
sidrer och forsakringsbolag i samband med byggnadslovsanstkan. Det ny-
utvecklade faktabladet kan, om det &r allmangiltigt, granskas och god-
kédnnas av Planverket och darefter, som typblad, inforlivas med Husfak-
takatalogen.



Figur 2.17

Man kan tanka sig att utvecklingen har gatt forbi gallande normer och
en projektor vill préva nya metoder eller material. En materialtillver-
kare kanske vill introducera en ny produkt eller ett nytt system pa
marknaden. | denna situation kan man uppratta ett nytt faktablad 6ver
en konstruktion som kanske inte uppfyller normens for tillfallet gallan-
de krav. Det kommer nu pa projektdrens del av byggjournalen att fram-
gd att konstruktionen inte &ar i Overensstammelse med normen - konst-
ruktionen ar sdledes ett experiment. Om granskande myndigheter anser
experimentet vart. att satsa pd, kan man tanka ,sig att det hus dar ex-
perimentet goérs, byggs och brukas som vanligt. Brukaren &r dd medve-
ten om experimentet och vet vad han ger sig in i. Om experimentet ar
intressant kan byggdforskningsrddet ansld medel for att tacka risken for
misslyckande. Experimentet kan studeras av forskare ett antal ar och
erfarenhet kan tillforas byggbranschen. Kanske utmynnar experimentet i
ett nytt typblad for en ny typgodkand konstruktion.

De punkter som projektdren anger i byggjournalen skall representera de
viktigaste kontrollmomenten for byggaren. For dessa punkter skall an-
svarig konstruktor intyga med kryss i rutan och underskrift huruvida [0s-
ningen foljer normen eller ej.

Av de faktablad med journal som projektéren utvalt och komplement i
form av anvisningar m.m., sammanstaller projektéren en individuell Hus-
faktaparm for varje smahus. Varje parm skall sedan folja ett enskilt
smahus under den tid huset byggs och brukas, journal skall fortlbpande
foras under den tid huset bestar.

2.32 Bygge

Projektoren har nu overlamnat en Hsufaktaparm for varje hus till byg-
garen. For varje byggdel som finns med i Husfaktaparmen, skall bygga-
ren , lampligen ansvarig arbetsledare, instruera dem som utfor arbetet
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och kontrollera resultatet enligt de punkter som projektdren journalfort.
Han skall ange, med kryss i journalens rutor for "ja, "nej" eller "vet ej"
om byggdelen ar utférd som den projekterats. Néar alla punkterna jour-
nalforts skall ansvarig byggare intyga uppgifternas riktighet med namn-
underskrift.

Om andringar gors i forhallande till projekterad losning, skall den nya
losningen redovisas med illustration pa blankettens baksida och motsva-
rande upplysningar om funktion, kontroll, tillsyn m.m. anges. Illustra-
tionen utfors lampligen sd att den vid genomlysning av blanketten kan
jamforas med den ursprungliga p& framsidan. Vid andring bor aven pro-
jektoren attestera, om mojligt andras till annat typblad, som da ersat-
ter det gamla i Husfaktaparmen.

P& byggplatsen skall Husfakta hallas tillgangligt for kontrollanter, in-
spektorer, kopare, finansiarer, forsakringsfolk m.fl. Kopior skall finnas
sd att alla som behover, kan satta sig in i hur byggdelarna skall utforas
for att fungera tillfredsstéallande.

For varje hus som fardigstalls, slutfor byggaren byggjournalen och redo-
visar Husfakta vid slutbesiktningen. Efter forséljningen skall Husfakta
folja varje hus och en kopia arkiveras pa lampligt satt.

2.3.3 Forsta agaren

Vanligen siljs gruppbyggda smahus innan de ar fardigbyggda. Kopet sker
da innan byggjournalen avslutats och ett forbehall for koparen att, med
hansyn till vad som framgar av journalen, frangd kopet eller fa priset
sankt, skall goras i kdopeavtalet. N&ar huset ar fardigstallt, kan koparen,
innan kopet fullbordas, ta del av journalen och fatta sitt beslut - han
vet vad han ger sig in pa.

Om forsaljning sker sedan huset ar fardigstallt, kan koparen, redan in-
nan han skriver pd kopeavtalet, kontrollera journalen och darefter be-
stimma om han vill képa eller avsta.



Oavsett om kop sker fore eller efter husens fardigstallande, skall det
slutliga avtalet hanvisa till Husfakta.

| samband med koépet skall saljaren gd igenom Husfaktaparmen med ko-
paren och ge anvisningar om hur den skall skotas. En valskott Husfakta
ar ett konkurrensmedel for saljaren. Om det framkommer nagra anmark-
ningar vid de besiktningar som foljer av fardigstallandet eller kopet,
skall dessa journalféras, liksom eventuella atgarder fér avhjalpande.
Samma galler vad som framkommer vid garantibesiktning.

Nar koparen tar del av Husfakta i samband med kopet, maste han veta
hur den skall tolkas. Gemensamt for alla faktablad med journal skall
finnas en anvisning for vilka slutsatser en kopare kan dra av journalen.
Vi betraktar ett faktablad med journal.

Forst skall kdparen granska vad projektdren har redovisat i byggjourna-
len, det finns tvd mojligheter. Antingen &ar byggdelen konstruerad enligt
normen eller ar den ett experiment. Om den &ar normenlig har han an-

ledning att vanta sig normal funktion och om den &r ett experiment boér
han se upp. Om ingen annan tar ansvaret for experimentets eventuella

misslyckande, kanske han avstar fr&n kép eller prutar pa priset.

Om koparen fortfarande ar spekulant efter att ha sett vad projektdren
journalfort, gar han vidare och studerar byggarens anteckningar i jour-
nalen. Byggaren har givit svar pd frdgan om byggdelen ar utférd som
den ar projekterad.

Om byggaren svarat "ja", kan koparen utgd frdn att det han bestamde
sig for efter att ha granskat projektorens journal fortfarande galler.

Vid "nej" frAn byggaren har denne frangatt projektérens anvisningar.
Det finns risk for nedsatt funktion och k&éparen har att valja mellan att
avstd fr&dn kop eller pruta p& priset. Om han koper, vet han om den
risk han tar. Fungerar inte byggdelen, kan han inte pastd att felet var
do.t.

Byggaren kan ha rakat ut for att han inte haft mojlighet att kontrolle-
ra om byggdelen blev utférd s& som den projekterats. Det ratta svaret
i journalen ar da "vet ej". Koparen befinner sig principiellt i samma si-



tuation som vid "nej" i byggarens journal. Vid kép tar han en medveten
risk, fel som uppstar ar ej dolt.

Koparen har blivit smahusagare. Nu far han sjalv se om sitt hus. Av
Husfakta far han upplysningar om den tillsyn han bor utbva, han bor
regelbundet kontrollera sadant som ar viktigt for husets funktion. Vissa
atgarder ar arstidsberoende, t.ex. rensa hangrannor efter lovfallningen,
kontrollera takpannor efter vintern m.m. Han boér ocksd med hjalp av
anvisningarna i Husfakta vara pa sin vakt mot tecken som kan tyda pa
bristande funktion, t.ex. fuktflackar, lukt o.d. Symptom pa fel eller ska-
dor bor understkas och journalféras. Mindre frekventa, och mer omfat-
tande atgarder som ombyggnad, reparation och liknande boér journalfo-
ras.

Om smahuséagaren vid sin tillsyn upptacker nagot tecken som enligt Hus-
fakta tyder pa bristande funktion, kan han med hjalp av Husfakta ta re-
da pd orsaken. Byggdelen undersoks och byggjournalen studeras.

Husfakta ar inte ndgot undergérande system som omedelbart forhindrar
att fel uppstar. Men i handelse av fel, kan man med Husfaktas hjalp be-
visa vem som ar ansvarig.

| byggjournalen betyder ett "nej" fran projektdren och "nej" eller "vet
ej" fran byggaren att risken for bristande funktion framgar for smahus-
agaren. En bristande funktion i samma avseende kommer da inte som
en Overraskning for honom och han far sjalv std for atgarden. Likadant
blir det om funktionen brister p4 grund av hans egen bristande tillsyn

och skétsel.

Om daremot ett fel eller en funktionsstorning som inte gar att forutse
med hjalp av journalen upptrader, kan detta vara ett s.k. dolt fel. Se-
dan felet och dess orsak undersokts, kan man med hjalp av journalen
bevisa vem som bar ansvaret. Det finns tvd mojligheter:

1. Byggdelen ar ratt utford och ratt journalféord av byggaren.
Felet ar d& omojligt att forutse och ett s.k. dolt fel. Den
anvanda konstruktionen ar osaker, normkraven bor ses over.
Smahusagaren bor skyddas av forsakring.

2. Byggdelen &r inte utford som byggaren journalfort den. Byg-
garens journaluppgift ar osann - en passande beteckning éar
"byggfusk". Ansvaret faller p& byggaren.

Nar forsta agaren skall silja smahuset ar det ater dags att ta fram
Husfakta. Infor forsaljningen skall han goéra bokslut i journalen. Han
skall summera sin uppfattning om funktionen hos alla byggdelar som
faktabladen i hans Husfakta omfattar. F6rutom kryss i rutan for "ratt”,
"fel" eller "vet ej", bdor han notera iakttagelser han har gjort. En nog-
grannt ford journal skyddar mot krav fr&dn nasta kopare och forenklar
forsaljningen.

2.34 Andra agaren

Kopet ar ett fastighetsk6p som regleras av bestammelser i Jordabalken.
Enligt Jordabalkens 4 kap. § 19 har séljaren ansvar om fastigheten av-
viker frAdn vad han har utfast eller frAn vad koparen har haft anledning

att rakna med.

P& samma satt som vid forsta kopet, skall Husfakta bilda utgdngspunkt
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for kdparens undersokning av fastigheten och bilaggas kontraktet. Hus-
fakta hor till fastigheten och skall 6verlamnas till kdparen vid kopet.

Sedan andra agaren tilltratt fastigheten, skall han pa samma satt som
sin foretradare utdva tillsyn och skdtsel samt fora journal. Om fel upp-
star, ar han i samma situation som forsta agaren; han kan med journa-
lens hjalp harleda ansvaret for felet. Drabbas han av fel som han inte
haft anledning att rdkna med, far han vanda sig mot forsta adgaren som
kan gd vidare med samma krav till byggaren, om denne har fuskat. Om
forsta agaren har fuskat med journalen far han ta ansvaret sjalv. For
oforutsebara fel bor, liksom for forsta agaren, finnas forsakringsskydd.
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2.4 Omfattningen av Husfakta

Veterligen har &nnu ingen systematisk undersdkning gjorts i syfte att
rangordna funktionsfei hos byggdelar efter frekvens och ekonomisk be-
tydelse. Daremot har skador, symptom och byggfel kartlagts i ett fler-
tal utvarderingsprojekt.

For att kunna beddma omfattningen av Husfakta, gjordes i projektarbe-
tet ett forsok till inventering av de allvarliga problem med smahus som
for narvarande dominerar i den befintliga bebyggelsen. Resultatet redo-
visas som bilaga 5 till rapporten. Inventeringen far betraktas som en
grov uppskattning, men kan tjana som underlag for bedémning av stor-
leksordningen pd Husfaktakatalogen och Husfakta for enskilda hus.

Nedan anges att ca 80 % av allvarliga funktionsfei hos byggdelar finns
i grundlaggning, yttervaggar och yttertak. Denna uppgift har inte kun-
nat beldggas utan utgdr forfattarens bedémning - en beddmning som de-
las av de foretradare for BFR:s byggskadegrupp som ingar i referens-
gruppen.

241 Husfakta-systemet

Nar man diskuterar hur omfattande Husfakta-systemet kan komma att
bli, bér man jamféra med byggkatalogen som redan existerar. Den hand-
has av Byggtjanst och bestar av "faktablad", men utan journal och &r
en viktig kanal for byggmaterialbranschens information om produkter
och metoder. Genom abonnemang kan projektorer, byggare m.fl. stan-
digt ha tillgang till aktuell information.

Husfakta skall innehadlla faktablad med journal endast for allvarliga
problem hos smahus. Allvarliga problem ar de som genom sin mangfald
eller sina omfattande konsekvenser kostar mycket pengar. Med hjalp av
faktablad med journal for grundlaggning, yttervdggar och yttertak, tor-
de ca 80 % av de allvarliga problemen kunna redovisas. Det finns en
mangd olika konstruktioner och material i dessa byggnadsdelar, som gor
att Husfaktakatalogen kommer att bli ganska omfattande. Inventering
enligt bilaga 5 tyder pa att ca 200 - 300 typblad kan komma att inga

i katalogen.

Den mest praktiska l6sningen for handhavandet av Husfaktakatalogen,
torde vara att den far ingd i byggkatalogens redan existerande informa-
tionssystem. Detta skulle inte medféra merarbete pd annat satt an att
ett antal faktablad ersatts med faktablad med journal och att anvisning-
ar, formuldr, parm och andra komplement tillkommer. Genomférande
och handhavande av Husfakta pad detta satt kan sannolikt ske ganska en-
kelt, utan kréngel och storre omvalvningar.

2.4.2 Husfakta for enskilda hus

Som sagts ovan, ar det ett forhallandevis litet antal problem hos sma-
husen som hittills har dominerat. Med hogst fem faktablad med journal
for vardera grundldggning, yttervaggar och yttertak samt ytterligare na-
got till for ventilation, varme o.d. torde utan tvekan de viktigaste 80 %
av problemen tickas. De aterstdende 20 % bestar av ett stort antal
mindra allvarliga problem som kan kontrolleras och dokumenteras med
hjalp av ndgon av de checklistor som redan forekommer.

Vid inventeringen av allvarliga problem i smahus (bilaga 5), har en upp-
skattning gjorts av hur ménga faktablad med journal som behovs for
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Figur 2.21.

att redovisa de allvarliga problemen i en vanlig 1 1/2-plans villa med
platta pa mark.

Resultatet blev faktablad med journal for foljande 13 funktioner hos
byggdelar:

Dranering - platta pa mark.

Skydd mot markfukt - platta pa mark.
Skydd mot slagregn - yttervagg.
Diffusionsskydd - yttervagg.

Skydd mot slagregn - vagg/takanslutning.
Skydd mot slagregn - fonsteranslutning.
Varmeisolering - yttervagg.

Skydd mot regn - yttertak.

Skydd mot kondens - vindsutrymmen.

10. Skydd mot kondens - parallelitak.

11. Skydd mot regn - takanslutningar.

12. Skydd mot fukt - platta/Overbyggnadsanslutning.
13. Skydd mot fuktig/dalig luft - ventilation.

©ONO WHWNE

/;. VENTILATION

H. EEGN

70. KONDENS
VARMEISOLERING

7 VARME/SOLERING

I/L.SKVDD MOT FUKT
FRATT PLATTA
Z. MARKFUKT.

Forslag till 13 faktablad med journal.

Flusfakta for det enskilda smdhuset skall inte, och behdver inte, inne-
halla fler an ca 15 faktablad med journal for varje hus. Denna begrans-
ning ar viktig for att Husfakta skall fungera som ett enkelt hjalpmedel
for tillsyn, kontroll och skoétsel, samtidigt som det, genom journalen,
skyddar parterna frdn ansvar for fel som andra har begatt.
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25 Husfakta i marknaden

Ett flertal olika parter med anknytning till smahusmarknaden berors pa
olika satt av Husfakta. Om det nya synsatt som Husfakta representerar
och de nya rutiner det medf6r skall accepteras av alla bertrda, ar det
nodvandigt att tidigt informera och skapa diskussion om projektet. | det
foljande redovisas synpunkter pd vad Husfakta innebar for berodrda, som
har framkommit under projektets gdng och som har diskuterats i projekt-
gruppen och referensgruppen.

251 Svenska staten

Proposition om garanti och forsakring som villkor for bostadslan till vis-
sa nybyggda smahus, nr 1983/84:41, beslutad av regeringen den 20 okto-
ber 1983 innehaller i huvudsak foljande:

1 pn.opodltLonQ.vi l6noslas att pn. odukttondgan.antL och I6n-
4akning Inl'éns 4om vlllkon 16n bo4tad4ldn till 4mahu4 4om
uppléns l'on lonsaljning ellon 4om 4kall upplatas mod bo-
stadsnatt. Pnoduktlonsganantl an on ganantl I'on att bygg-
nadsl'6netagets skyldigheten lullgons &ven om 1'Onetaget
sjalvt pad gnund ao obo4tand ollon av annan anledning Inte
kan gona_detta.Fon4akningen 4kall tacka vasentliga skadon
4om bestdn 1 ollen an en I'oljd av lel ellon bnlst 1 konst-
nuktlon, utl'dnande ollen matenlal ock skall galla_elton
ganantltldens utgang Inam till 10 &n Inan slutbesiktning-
en. En lénutsattning 16n att dot I'6nondade lanevllikonet
skall kunna stallas an att staten lan ett stankt Inlly-
tande | AB Bostadsganantl, det onda 1'6netag Inom den en-
skilda soktonn som lamnan pnoduktlonsganantl ock 1'onsak-
ning av det slag som loneslas som lanevlllkon. Ett sadant
Inllytande skall ganantenas genom att staten 1'énvanvan
héallten av aktlenna | 1'onetaget.”

Vad regeringen vill adstadkomma, ar ett skydd for smahuskoparen mot
byggfel. Byggaren skall stalla garanti och genom en forsakring skall sma-
husdgaren skyddas dven om byggaren inte kan goéra ratt for sig. Sista
meningen under 1.3 i propositionen pa sidan 5 lyder:

"AB Bostadsganantl han dock negnessnatt 16n loi och bnls-
ten som onsakats genom gnov vandsléshot av byggnadsl'one-
taget.”

Det lar inte vara lattare for AB Bostadsgaranti att bevisa grov vards-
léshet &n vad det har varit for konsumenterna tidigare. Man kan rakna
med att kostnaden for manga vanliga byggfel aven i fortsattningen kom-
mer att stanna hos andra &n byggarna. Byggjournalen i Husfakta-syste-
met ar en pusselbit som val passar in i detta forhallande. Genom den
forsakran som byggaren gor nar han fyller i byggjournalen, blir regress-
mojligheten for forsdkringsgivaren betydligt utdkad om fel och brister
beror pad byggfel. Harigenom uppstar dven en preventiv effekt, byggaren
blir mer angelagen att bygga réatt.

Under 1.4 i propositionen talas om vikten av kontroll och besiktning
samt checklista for kontroll. Vidare betonas vikten av att kontroll av
grundléaggning, dranering, tatskikt och isolering, d.v.s. arbeten som inte
kan besiktigas efter fardigstallandet, agnas sarskild uppméarksamhet.
Kontrollens utforande skall dokumenteras tillfredsstéallande. Genom fak-
tablad med journal for just de kansliga arbetena, erbjuder Husfakta ett
kontrollsystem som motsvarar vad propositionen beskriver.
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Mot bakgrund av propositionen ter sig Husfakta som det naturliga verk-

tyget for att tillfredsstilla regeringens syfte - namligen konsumentskydd
pa smahusmarknaden. Som sekundar effekt av klarare bevislage kan dess-
utom forvantas dels mindre byggfusk, dels farre processer. Méanga miljo-
ner kronor kan sparas.

25.2 Forsékringsbolag

Nar Jordabalken andrades 1972, fick séljare ett storre ansvar for fel i
fastigheter an tidigare. Forsakringsbranschen lanserade en forsakring

som teckandes av fastighetsmaéklare och som syftade till att skydda sal-
jare mot krav frdn kopare. Denna forsakringsform blev olénsam for for-
sdkringsbolagen och avvecklades av de flesta. Vad som gjorde forsékrings-
formen olamplig, var dels att risken for forsakringsfall var mycket svar-
bedémd, dels att synsattet "det drabbar ingen fattig” paverkade hand-
laggningen av s.k. "dolda fel-drenden", dels att ingen praktisk regress-
mojlighet fanns for forsakringsbolagen for att aterfora felansvaret till
den som vallat felet.

Husfakta, med journal for viktiga funktioner, ger badde mdjlighet att
battre bedoma risken for fel och att aterféra ansvaret till ratt part vid
fel. Den typ av skydd mot ovéantade fel som "dolda fel-forsakringen"
gav, kan med hjalp av Husfakta ater lanseras. Kanske som utokning av
normal villa-hemforsakring, eftersom risknivan later sig bedémas med
hjalp av Husfakta.

Om den mdjlighet till battre forsakringsskydd for villadgare, som Hus-
fakta ger, utnyttjas, kan detta i sig underlatta inférandet av Husfakta.

25.3 Finansiarer

Fastigheter finansieras normalt bara delvis av brukaren sjalv. Gruppbygg-
da sméhus brukar ha en beldning med hypotekslan, statliga 1&n och i-
bland topplan. Inteckningar i fastigheten utgér siakerhet for lanen. |
sjalva verket ar det inte husdgarna som har investerat mest pengar i
sméhusbestandet, utan banker, hypoteksinstitut och staten. Det &ar dar-
for lika angelaget for finansidrerna som for villadgarna, att byggnader
har en tillrackligt bra kvalitet och att de skoéts ratt.

Med hjalp av Husfakta kan finansiarer bedoma fastigheters kvalitet, ba-
de fore byggandet och senare under brukandetiden, och darmed fa batt-
re grund for beddmning av vilken sdkerhet fastigheten erbjuder.

Den totala kostnaden for en byggnad frdn det den planeras tills den
slutligen rivs, ar en battre utgangspunkt for sakerhetsbedémning an
byggnadskostnaden. Med nu radande regler for statlig beldning premie-
ras laga byggnadskostnader. En storre sakerhet mot funktionsstorningar
for vissa byggdelar kan medféra att byggnadskostnaden overstiger vad
som godtas for statlig beldning. Resultatet kan bli billiga och osikra
l6sningar.

Med Husfakta ges en enkel mojlighet att genom beldningens tyra mot
battre byggande. Ett lampligt satt att infora Husfakta i allméant bruk,
ar som tidigare sagts att krdva granskning av faktblad med journal som
villkor for statliga 1an
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25.4 Materialbranschen

Marknadsforing av byggmaterial sker till stor del genom att foretagen
redovisar losningar och system dar deras produkter ingdr. Man &r man
om att visa upp typgodkanda losningar och lagger ner mycken moda pa
att utveckla informationsmaterial for att produkter skall anvéandas pa
ratt satt. Ett byggmaterial kan f& ofortjant daligt rykte om det an-
véands fel.

P& typblad, faktablad m.m. redovisas i koncentrerad form produkter,
monteringsanvisningar och system. For att f& ut sin information pa
byggnadsplatsen forpackar manga materialfabrikanter den tillsammans
med byggmaterialet.

Faktablad, pa vilka journal skall foras, erbjuder en ny mdjlighet for ma-
terialfabrikanten att nd hela sin malgrupp for marknadsféring och infor-
mation i ett enda grepp. Faktablad med journal skall ju ga frdn projek-
torens bord till byggnadsplatsen for att slutligen stanna hos smahusiga-
ren.

Genom att en byggdels riktiga utforande klart skall framga av faktablad
och dess verkliga utférande dokumenteras i journalen, minskar ocksa ris-
ken for "badwill" nar en produkt har anvants felaktigt. Till skillnad fran
annan information maste faktablad med journal aktivt studeras av alla
berorda. Det &r alltsd inte bara frdga om information som nar malgrup-
pen; faktabladet blir en handling som man maste studera och vara radd
om.

Faktablad med journal medfor fordelar for byggmaterialbranschens mark-
nadsforing. Genomférandet av Husfakta, sedan det val tagit slutlig form,
kommer troligen att underlattas av anstrangningar fran materialbran-
schen.

255 Myndigheter

Olika myndigheter &r engagerade i byggprocessen for att styra byggan-
det mot goda tekniska l6sningar, val utformad och placerad bebyggelse,
rationalitet och ekonomi m.m. Nar det géller tekniska l8sningar sker
styrning genom provning och typgodkannande, normer och anvisningar
samt granskning och inspektion av byggnadsobjekt. Myndigheter som styr
byggandet, gor det for att bevaka samhallets krav pd byggnader. Sam-
hallets krav pd byggnaders utforande &ar uttryckta i byggnadsstadgan och
preciserade i Svensk Byggnorm (SBN). De krav som styr utformningen
av tekniska losningar pd byggnader, har det gemensamt att de syftar
till att skapa adndamalsenlig och fungerande bebyggelse. Man inser latt
att det har ar frdga om &andamalsenlighet och funktion ur brukarens
synpunkt. Strangt taget ar det sd att varje teknisk lésning eller konst-
ruktion motiveras av ett krav pa funktion fran brukarledet.

Myndigheter som skall granska, kontrollera och godkéanna tekniska l6s-
ningar och material, borde ha ett gemensamt dokumentationssystem,

dar sambandet mellan motiv, l6sning och funktion klart framgar. Med
hjalp av sddan dokumentation forenklas sdval myndigheters granskning
och kontroll som uppfdljning och utveckling mot fungerande ldsningar.
Dessutom ar det mojligt att informationen om sambandet mellan motiv,
teknisk losning och funktion kan bidra till en battre forstdelse for bygg-
normers berattigande; nagot som kanske behdvs i den nu pagdende norm-
debatten.



Faktablad med journal beskriver funktionen hos en teknisk I8sning av
en byggdel. Funktion och andamalsenlighet ur brukarens synpunkt ar ut-
gangspunkten for Husfakta och malet for SBN. Myndigheter har i forsta
hand, liksom brukare, intresse av de viktiga funktionerna hos en bygg-
nad. Detta innebar att Husfakta inte bara blir ett medel for att klar-
lagga konstruktioner och ansvarsforhallanden mellan byggare och bruka-
re, utan ocksd ett val anpassat instrument for att underlatta den styr-
ning som myndigheter &ndd har att utbéva 6ver byggandet. Detta galler
saval defensiva insatser (granskning, kontroll, godkdannande) som offen-
siva (uppfoljning, utveckling, nya normer).

2.5.6 Projektorer

Nar en bebyggelse planeras och projekteras, har projektdren att utgd

fran de forutsattningar som markomrddet och de egna resurserna ger.
Bland de egna resurserna finns, forutom den egna kunskapen, aven till-
gang till standardlosningar, normer och handbocker. S& har bebyggelse
lange projekterats och si lar det forbli.

Husfakta far ingen avgorande betydelse foér de normala bygghandlingar
som projektdren framstaller. Fordelarna ligger i att katalogen av fakta-
blad med journal utg6ér en "lathund” med tillgangliga, beprovade och sak-
ra losningar. Genom faktabladets utformning kan projektéren &aven vara
forvissad om att den nddvandiga informationen om sambandet mellan ut-
forande och funktion gar fram till byggaren. Dessutom nar sadan infor-
mation om tillsyn och skétsel som ar noédvandig for konstruktionens”
funktion fram till brukaren. Om projektéren har utvecklat nya konstruk-
tioner, kan dessas funktion enkelt foljas upp med hjalp av faktablad
med journal.

Visserligen far projektdren ett visst merarbete med att sammanstalla
Husfakta for varje hus, men genom att valja bland fardiga faktablad,
kan ansvarig projektor delegera arbetet utan att betydelsefull informa-
tion gar forlorad. En kommunikation mellan projektor och byggare upp-
star. Slutligen forenklar tillampningen av Husfakta aven frdgan om pro-
jektdrens ansvar for misslyckade konstruktioner.

257 Byggare

En vanlig invandning mot Husfakta har varit att byggare inte skulle upp-
skatta den okade Overvakning Over byggskedet som Husfakta medfor.
Ansvarig arbetsledares arbetsbelastning har ocksd angivits som skal for
att Husfakta inte skulle kunna genomforas.

Ansvarig arbetsledare ar den person som i forhallandet till byggnads-
namnden ansvarar fOr att byggnaden uppfors i overensstammelse med
givet byggnadslov. Denna roll & mycket svar att leva upp till eftersom
sjalva arbetet utfors av folk som inte behover ha lika ingdende kunska-
per. Ansvarig arbetsledare har séledes en instruerande och kontrolleran-
de uppgift - han maste fortlbpande informera byggnadsarbetare om ar-
betets ratta utférande och darefter kontrollera resultatet.

Kan man verkligen realisera ett kontrollsystem som innebar att ansvarig
arbetsledare "binder ris at egen rygg" genom att personligen intyga ar-
betets ratta utférande?

Om ansvarig arbetsledare har ambitionen att fuska, ter sig Husfakta sa-
kerligen mycket motbjudande f6r honom. A andra sidan &r det inte sar-
skilt meningsfullt att diskutera kontroll med en sadan utgadngspunkt.



Vad Husfakta innebér for byggare diskuteras lampligen med forutséatt-
ningen att ansvarig arbetsledare ar en normal person som vill gora réatt
for sig med en rimlig arbetsinsats.

Forst installer sig frigan om vilket merarbete ifyllandet av journalen
medfor for den ansvarige arbetsledaren. Det ar ingen nyhet att vissa
viktiga moment av byggnadsarbetet maste kontrolleras, merarbetet lig-
ger i att fylla i journalen. Eftersom journalen bara kommer att omfat-
ta ca 15 byggdelar, ar det ett obetydligt merarbete. Ansvarige arbets-
ledaren har idag att fora dagbok varje dag. Journalen kanske behdver
foras var tredje dag och d& bara med kryss i ruta och slutligen med
signatur. Jamfort med dagboken, blir journalen en obetydlig 6kning av
ansvarige arbetsledarens arbetsbelastning. Journalens karaktar av 'fri-
skrivning" gor det val vart modan for arbetsledaren att fylla i den.

Den, ur byggarens synpunkt, mest patagliga férdelen med Husfakta ar
agarjournalen. Genom att anvisningar for tillsyn och skoétsel lamnas till
brukaren, kan man i efterhand utréna om problem uppstar till féljd av
dalig tillsyn och skotsel. Byggaren kan med hjalp av &agarjournalen skyd-
da sig mot anmaérkningar och klagomal i fall dar problemen beror pa att
brukaren brustit i tillsyn eller har eftersatt skodtsel. Massmedia har latt
att ta till rubriker som "fuskbygge" och liknande, byggare kan behdva
en mojlighet att fria sig fran oriktiga beskyllningar.

Genom att Husfakta skall finnas tillganglig pd byggnadsplatsen, kan sa-
vél bestéllarens kontrollant som byggnadsinspektdrer folja upp viktiga
byggnadsdelar, dven har fungerar Husfakta som en mdjlighet for bygga-
ren att bevisa att byggnaden &ar ratt utford. Husfakta skall ocksd funge-
ra som ett hjalpmedel for ansvarig arbetsledare nar han informerar den
som skall utféra byggnadsarbetet - kopior av faktablad med journal
skall finnas déar arbetet utfors.

2.5.8 Brukare

Projektets grundidé var att journalféra konstruktion, utférande och funk-
tion for att smahuskopare inte skall behdva drabbas av obehagliga 6ver-
raskningar i form av allvarliga fel, utan mdjlighet att vanda sig mot
den ansvarige.

Utformningen av Husfakta, och i synnerhet faktablad med journal, styrs
i forsta hand av att informationen skall vara lattillganglig och begriplig
for lekman. Enkla faktaredovisningar, bruksanvisningar, instruktioner for
tillsyn, skotsel och journalformular maste till. Systemets layout bor be-
stammas i samrad med reklamfolk.

Brukaren skall genom Husfakta f& anvisningar om hur han bast kontrol-
lerar och underhaller sitt hus for basta funktion. Om problem uppstar
skall man inte bara kunna héarleda orsak och atgard, utan ocks& avgora
vem som bar ansvaret. Genom att de som paverkar husets kondition
maste intyga att det ar ratt konstruerat, byggt och skott, behover tvek-
samheter om vem som har atagit sig vad inte uppstd. Bevissituationen
vid fel klarnar.

Vid forséljning fungerar Husfakta som végledning nar fastigheten besik-
tigas. Om journalen &r ford fortlbpande och vél, kan kdparen avgodra vad
han har anledning att véanta sig av huset. Om journalen ar ofullstandig,
paverkas priset genom att koparen blir forsiktigare. | bada fallen far
dock koparen viktig information.
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Det ar mycket mojligt att vissa brukare kommer att slarva med, eller
strunta i, tillsyn, underhéll och journalférning. Fo6r dessa kommer situa-
tionen att bli liknande den som uppstar vid forsaljning av en illa skott,
begagnad bil utan uppgifter om miltal, service m.m. Brukaren valjer
sjalv risknivd och far sjalv betala priset om han forsummar huset eller
journalen. Han kan ju inte utkrdva ansvar av t.ex. byggaren for fel som
beror pa bristande underhall. Det ligger i sakens natur att Husfaktas
existens paverkar brukarens motivation att skéta huset och att genom
journalen kunna bevisa detta.



Figur 2.22.
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2.6 Tillampningsexempel

Faktablad med journal utgdr kérnan i Husfakta. Ansvarsfordelningen
mellan byggare och brukare ar den frdga som det hittills har tvistats
mest om. Ovriga intressenter som myndigheter, finansiarer, foérsakrings-
bolag m.fl. har ryckts med i processer mellan kopare och byggare. De
tillampningsexempel som redovisas tar sikte pa problemets karna - var-
for ar det fel, vem har gjort fel. Konsekvenserna redovisas saledes utan
hanvisning till forsakringar, rattshjalp m.m. Exempel avser vanliga bygg-
fel och skall visa hur det kunde ha gatt om faktablad med journal hade
anvants.

2.6.1 Kondens i parallelltak
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Den redovisade konstruktionen ar fran tiden innan energisparandet an-
sags viktigt. Takkonstruktionen ar utford med barande asar i stallet for
takstolar. Det projekterade skyddet mot kondens péd yttertakspanelens
undersida bestar i en diffusionstat papp mellan gipsskivan och mineral-
ullen samt en luftspalt fran gavel till gavel ovan mineralullen. Vid gav-
larna ventilations6ppningar.



Byggaren har andrat genom att dels dka isoleringen si att luftspalten
uteblivit, dels byta den diffusionstata pappen mot foérhydningspapp. Han
har inte noterat avvikelserna i journalen.

Forsta agaren saljer efter ca 1,3 ar och har inte noterat eller misstankt
nagot fel, vare sig nar han kopte eller salde.

Andra agaren uppticker inget anmarkningsvart vid sin besiktning i sam-
band med kopet, men efter ett ar uppstar flackar i taket. Taket under-
soks och flackarna visar sig harrora fran fukt pd yttertakspanelens un-
dersida, som &aven uppvisar begynnande rotskador. lIsoleringen ar fuktig.
Avvikelsen fran faktabladet konstateras och andra agaren vander sig

till forsta dgaren med krav pd nedsattning av kopeskillingen. Forsta &ga-
ren kontaktar byggaren, som efter besiktning av takkonstruktionen och
studium av journalen inser att han ar ansvarig. Han erbjuder sig att at-
garda taket enligt faktabladet och nér arbetet ar utfort, journalfors det.

Genom att journalen jamfort med takets faktiska utforande bevisade
byggarens ansvar, kunde tvist, och kanske rattegdng, undvikas dels mel-
lan andra och forsta &garen, dels mellan forsta dgaren och byggaren.

2.6.2 Fukt i platta pd mark
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En grundkonstruktion som var vanlig under 70-talet. Lattklinkerlagret
under grundplattan skall utgdra dels dréneringslager, dels kapillarbrytan-
de skikt, dels varmeisolering. Skyddet mot markfukt bestar i att latt-
klinkerlagret fungerar i alla dessa tre avseenden samt att dréneringen
fungerar.

Byggaren har andrat genom att anvanda makadam som kringfyllnad och
badd for kantbalk i staller for lattklinker. Andringen har redovisats i
byggjournalen.

Den forsta &garen har fortfarande kvar fastigheten och har anda sedan
slutbesiktningen tyckt att golven ar kalla. Bade byggaren och den ing-
enjor som gjorde slut- och garantibesiktning, forklarade emellertid att
allt var normalt. Efter ca 2 ar upptiacker agaren att plastmattan i ett
hérn mot yttervaggen bubblar sig och att morka flackar har upptratt pa
golvsockeln pd samma stalle. Fastigheten besiktigas av en sakkunnig tek-
niker.

Vid besiktningen maéts temperaturer och fuktférhallanden i golvet och i
vaggen. Prov tas frAn yttervaggssyllen fér mogelanalys. En provgrop
gravs vid kantbalken och in under grundplattan, prover av makadam och
lattklinker undersoks. Draneringsledningen kontrolleras.

Teknikerns utlatande ger beskedet:

Att fukthalten i yttervaggens syll ar forh6éjd och att moégel
tillvaxer i syllen.

Att fukt tillfors grundplattan underifran s att mattlimmet
forstors.

Att makadamen innehdaller betydande inslag av lera och
darfor ar kapillarsugande.

Att lattklinkern har ett betydande inslag av mindre korn-
storlekar an 8 mm och dessutom krossat material.

Slutomdémet ar att fukt tillférs grundplattan kapillart frAn saval maka-
damlager som lattklinkerlager. Fukten nar anslutande material med iakt-
tagna skador som foljd.

Besiktningsutlatandet jamfors med Husfakta och féljande situation fore-
ligger.

Skyddet mot markfukt fyller inte sin funktion betraffande kapillarbryt-

ning. Byggaren har i journalen felaktigt angivit att lattklinkern har frak-
tionen 8-16 mm. Andringen till makadam har han visserligen uppgivit,
men det ursédktar inte lerinblandningen.

Byggarens ansvar for fuktproblemet bevisas genom journalen och han
far std for kostnaden for att avhjalpa fukttillforseln och atgarda de ska-
dor som uppstatt.



3 UTVECKLINGSARBETET

3.1 Aterblick, idé - prototyp

| februari 1981 dok idén till Husfakta upp. Idén hade forst formen av
intyg fran byggare till smahuskopare for vissa viktiga funktioner hos
sméhus, ungefar som det exempel som redovisats tidigare under 2.1.

Efter kontakt med BFR ansdktes om, och beviljades, programanslag. En
forsta etapp for utveckling av Husfakta planerades och redovisades |
projektbeskrivning |. Anslag for etapp | soktes hosten 1981.

Remissbehandling av ansdkan hos ett antal tunga instanser (Konsument-
verket, Planverket, SIB, byggtjanst, FBK, John Mattsson AB, advokat
Anders Hessle, arkitekt Carl-Henrik Kreuger, ingenjér Johan Lidvall) re-
sulterade huvudsakligen i omddmet: Syftet ar gott, men projektet &r o-
realistiskt, omfattande, krangligt, byrakratiskt m.m. Det stod helt klart
att ansokan inte skulle kunna bifallas med den uppldggning som var pla-
nerad.

Eftersom BER fortfarande ansdg att idén borde provas ytterligare, dis-
kuterades under vintern 1981 - 1982 hur projektet kunde planeras om.
Vid det laget stod det klart att informationen om projektet hittills inte
hade varit lyckad och maste forbattras. Diskussionerna ledde fram till
en ansdkan om anslag for en forstudie. | forstudien skulle en trovardig
prototyp till faktablad med journal utvecklas, testas och diskuteras. An-
slag beviljades och projektet startade i november 1982.

Projektarbetet har bedrivits av en projektgrupp i samrdd med en referens-
grupp. Under varen 1983 framstalldes ett forsta forslag till blankett for
faktablad med journal som understélldes projektgruppens granskning oOver
sommaren.

Projektgruppen sammantraddde i augusti 1983 och den allmé&nna meningen
var att blankettforslaget var for krangligt och maste forenklas. Det be-
slots om riktlinjer for hur forenklingen skulle ga till. Ett nytt, forenklat
blankettforslag utarbetades och tillstélldes, i november 1983, referens-

gruppen och projektgruppen, tillsammans med beskrivning, bruksanvisning
och redovisning av projektarbetet.

Sammantrade med referensgruppen holls i december 1983. Diskussioner-
na ledde till att projektets konturer klarnade betydligt:

Hutfakta ar mojligt att omsétta i praktiken am faktablad
med journal utformat td att det blir begripligt aven for
lekman och om effektiv information om tyttemet kan &ttad-
kommat. En allmdn mening var att en kommande etapp bor
tamordnat med 6vriga projekt inom tamma omrdde och betta
i provning av Hutfakta i ett verkligt pilotprojekt tamt
information td att debatt om mojligt kan upptta.

Denna skrift utgdr delrapport efter etapp 1, forstudie i projektet Hus-
fakta.

3.2 Fortsatt arbete, introduktion p&d markanden

Om négot resultat av forstudien skall formuleras, blir detta att projek-

tets mal - att utveckla en trovardig protoyp till faktablad med journal
- har natts. Darmed &ar det ocksd troligt att Husfakta kan utvecklas till
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det verktyg som gor det praktiskt maojligt att pa ett enkelt satt hante-
ra det konsumentskydd som haller pa att inforas pd smahusmarknaden.
Fortsatt utvecklingsarbete foreslas enligt foljande.

3.21 Pilotprojekt

Provning i praktiken i ett smahusomrade av mattlig omfattning. Vid
projektering utarbetas faktablad med journal for viktiga funktioner hos
byggdelar och journalférs under byggande och brukande. Uppféljning och
utvardering gors hela tiden och redovisas fortlopande. Den fortibpande
resultatredovisningen ar viktig eftersom slutresultat foreligger forst ef-
ter avsevard tid av brukande.

3.2.2 Samordning

Husfakta bér samordnas med andra insatser som goérs inom omradet.
Detta skoéts lampligen av BFR och med hjalp av den byggskadegrupp
som nyligen inrattats. Alla som berdrs av Husfakta boér ges tillfalle att
lamna synpunkter och paverka projektets inriktning och utveckling. Fra-
gor om vem som skall handha Husfakta-systemet, vem som skall arki-
vera enskilda Husfakta, forhallande till 1&ne- och forsakringssystem samt
forhallande till byggnadsnamnd bor utredas.

Husfakta ar ett verktyg som kan underlatta genomférandet av statlig
produktionsgaranti med forsakring. Eftersom denna reform ar omedelbart
forestdende, bor information i forsta hand inriktas pa staten och forsak-
ringsbranschen, sd att den fortsatta utvecklingen av Husfakta kan sam-
ordnas med systemet for produktionsgaranti.

3.2.3 Information

Jamsides med provning av Husfakta i pilotprojekt och samordning, boér
information ges sa att invandningar av betydelse kommer fram tidigt.
Genom att skapa debatt om Husfakta, kan man astadkomma en bered-
skap som underlattar introduktion pa smahusmarknaden. Faktablad med
journal, Husfakta-systemets layout och information om Husfakta boér ut-
arbetas i samrdd med experter pd marknadsféring. Foéredrag och kurser
bor utarbetas och hallas.



BILAGA 1

Fastighetsbeteckning:

Adress: v
Funktion

FAKTA lustration:

Foreskrifter
Anvisningar

Konstruerat enligt norm

Datum

Rekommenderad skotsel:

Tillsyn

AGAKjouknal

40

Blado

Hanvisning

il blad Q)
o
o

Typblad

Byggt enligt konstruktion

Datum

“~  Notera har vad Du
'/ 57 vet cm funktionen

Datum Notera nedan observationer, atgarder, fel och brister

Namnteckning ---------------
Namnteckning ---------------
Namnteckning -
namnteckning
Namnteckning
Ifemnteckning

Namnteckning
MOSZ T Ko

Kompletterat den........ccccceeevenene med tillaggsblad nr



BILAGA 2
Fastighet sbeteckning:

Adress: ....ceceeeiieennnn.
Funktion

AGAKJ OUKNAL

Catun Notera nedan obser

Tillaggsblad nr

Typblad

Tillhor blad

Notera har vad IXi
vet an funktionen

Namnteckning

-Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning

-Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning

Namnteckning_
MO1Z1 Ko

Kompletterat den........c.cccoceeeeeene med tillaggsblad nr...............



BILAGA 3
Faslighet sbeteckning: F/INGC FAD Z,-3

Adress: .. C—+Tak™"ER\V/

Funktion

FAKTA

Foreskrifter
(Anvisningar
30A/ &7

3E- /
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Datum Eaton
<W-IJ' Namnteckning-—-———— ————mmmmmm Namnteckning
Rekommenderad skotsel: (/'/O /AJ& FF 7 7T-HK( fcAPO GA? p/FFSFAPfc,
OCH /3JFISEPE LOFTS5PZALT OCH 1/EA/T/CHr/OHj SP&/A/6A
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GAFAA C/SEJ/FE/NV/A/IcG

Namnteckning

2Z0VL1 KO
Kompletterat den med tillaggsblad nr



3ILAGA 4 43

astighet sbeteckning: FIfIGE FAF Z: 4 Typblad
dresss GATANV IVF OF TEA Blad @
F unktion Hanvisning
IJFVFF rtar F/AFKFOKT - FLATTA FA X
E/AEK | till blad @
FAKTA Illustration: ©
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(@]

Datum Datim
Tlofza Namnteckning NONO Namnteckning

Rekommenderad skotsel: LA&& /A/FE /HATROPR FOF FA//TOALK/
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Datum
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o/ 43 __ FALLA GOL 1/ Naimteckning -
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/1Z /8 ScetLEL / SoVKO/f /m Naimteckning

20 BES/KF////U& : <Z> s+ <X> PEL (SE OFf1AT) x

o/ E3 Naimteckning

20 AFTPPAF AEP Tacts¥F/Ffe pd aela x
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Naimteckning _
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Kompletterat den.........cccooveuenee. med tillaggsblad nr.............



BILAGA 5

INVENTERING AV ALLVARLIGA PROBLEM | SMAHUS. UPPSKATTNING.
Provhuset ar ett | 1/2-plans trahus, grundlagt med platta p& mark. An-

talet typblad i Husfaktakatalogen har skattats med ledning av variations-
rikedomen pa l6sningar.

Antal typblad Faktablad for

Byggdel/Problem i katalogen provhuset
1 GRUNDLAGGNING, KALLARE

11 Sattningar i mark

111 Schaktning - -
1.12 Fylining 2 -
1.13 Forstarkning, palning m.m. 5 -
1.2 Vatten

1.21 Dagvattenledning 3 -
1.22 Dréanering 5 1
1.23 Kapillarbrytande skikt 10 1
1.24 Fuktisolering, tatskikt 10 -
1.25 Varmeisolering 3 -
1.26 Diffusionsskydd 5 -
1.27 Ventilation 3 -
1.28 Uppvarmning 2 -
1.3 Kyla

1.31 Varmeisolering 10 -
1.32 Tatning 2 -
1.33 Uppvarmning 2 -
1.4 Radongas m.m.

141 Planering, materialval 1 -
1.42 Tatskikt - -

1.43 Ventilation - -



Antal typblad

Byggdel/Problem i katalogen
1.5 Skadedjur, ohyra m.m.
1.51 Tatning m.m.

1.52 Impregnering m.m.

2 YTTERVAGGAR

21 Stabilitet

211 Konstruktion

2.12 Bestandighet

2.2 Vatten, fukt

2.21 Bekladnad

2.22 Luftning

2.23 Dréanering
2.24 Tatning
2.25 Diffusionsskydd

2.26 Anslutningar, tak, horn

2.27 Anslutningar, fonster, dorrar

2.3 Sno

231 Tatning 2

2.32 Luftning -

2.4 Kyla

2.41 Varmeisolering 5
2.42 Tatning 5
2.43 Uppvarmning -
25 Blast

2.51 Vindskydd 3
2.52 Tatning 4

2.53 Forankring, stabilitet -

Faktablad for
provhuset



Antal typblad

Byggdel/Problem i katalogen
2.6 Skadedjur, ohyra m.m.

2.61 Tatning m.m.

2.62 Impregnering m.m.

2.7 Brand

2.71 Materialval

2.72 Avstdnd mellan hus

2.73 Brandvaggar m.m

3 YTTERTAK

3.1 Stabilitet

3.11 Konstruktion

3.12 Bestandighet

3.2 Vatten, fukt

3.21 Beléggning 10
3.22 Avvattning 5
3.23 Tatning 5
3.24 Luftning 5
3.25 Diffusionsskydd 10
3.26 Anslutningar, skorsten, kupor m.m. 10
3.27 Réanndalar m.m. 5
3.3 Sno

3.31 Tatning 5
3.32 Luftning

3.33 Stabilitet

3.4 Kyla

341 Varmeisolering 5
3.42 Tatning 5
3.43 Uppvarmning -

Faktablad for
provhuset



Antal typblad Faktablad for

Byggdel/Problem i katalogen provhuset
3.5 Blast
3.51 Vindskydd 2 -
3.52 Tatning 2 -
3.53 Forankring, stabilitet - _
3.6 Skadedjur, ohyra m.m.
3.61 Tatning m.m. - -
3.62 Impregnering m.m. -
3.7 Brand
3.71 Materialval - -
3.72 Avstand mellan hus - -
3.73 Brandvaggar m.m. - -
4 ANSLUTNING GRUND - OVER-

BYGGNAD
4.1 Vatten, fukt
411 Dranering 3 -
4.12 Kapillarbrytande skikt 5 1
4.13 Diffusionsskydd 5 -
4.14 Tatning 3 -
4.15 Tatskikt, membranisolering m.m. 5 _
4.2 Kyla
4.21 Varmeisolering 5 -
4.22 Tatning 5 -
4.3 Blast
4.31 Vindskydd 3 -
4.32 Tatning 3 -

4.33 Forankring, stabilitet - -



Antal typblad Faktablad for

Byggdel/Problem i katalogen provhuset
4.4 Skadedjur, ohyra m.m.

4.41 Tatning m.m. - -
4.42 Impregnering m.m. -

5 OVRIGT

5.1 Daliq eller fuktig luft

5.11 Materialval 2 -
5.12 Ventilation 10 1
5.2 Haverier

5.21 Ledningar 5 -
5.22 Apparater 5 -

SUMMA 240 13
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