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Sammanfattning

Denna rapport redovisar ett system for planering,
genomforande och uppfoljning av fastighetsunderhall.

Den stora mangd uppgifter som kan ingd i en under-
hallsplan har medfort att systemet innehaller flera
detaljeringsnivaer

I systemet anvands referensvarden for att beskriva
generella underhallsatgarder samt dito kostnader och
intervall. Dessa varden kan modifieras och pa sd satt
anpassas till ett sarskilt fastighetsbestand.

Genom att anvédnda dessa referensvarden blir det moéjligt
att med en begransad insats fa ett planeringsunderlag.
Detta underlag innehaller da data som dels beskriver
det aktuella fastighetsbestandet dels generella data
for underhall.

Underhallsplanen redovisar berdknade underhallskostna-
der till storlek och tidpunkt. Genom att variera atgar-
dernas omfattning samt flytta dessa i tiden gar planen
att anpassa till forvaltningens ekonomiska forutsatt-
ningar och anvndarnas krav.

Systemet for underhdllsplanering bestar av foljande
delsystem:

UHPLAN Lagrar data om fastighetsbestand. Hamtar
uppgifter fran UHKAL och lamnar uppgifter
till UHBUD. Berdknar och sammanstéller
underhal Isplaner

UHKAL Lagrar kalkyldata samt referensvarden for
underhallsarbeten. Sammanstaller och be-
raknar underhdllskostnader for olika data-
banker och detaljeringsnivaer. Lamnar data
till UHPLAN.

UHAMA Lagrar data om material/materiel och under-
hal Isbeskrivningar. Lamnar underlag for
UHKAL

UHBUD Lagrar data om budgeterade och utfdrda at-
garder. Hamtar uppgifter fran UHPLAN och
lamnar uppgifter till UHKAL.

Sammanstaller och redovisar budgeterade och
bokforda kostnader. Genom kopplingen till
UHPLAN kan kostnaderna redovisas som jam-
forelsetal t ex kr/m2.

Planen omfattar fastigheternas totala underhall ,dvs
bygg, el, VVS/VA och mark.



Kopplingarna mellan de olika delsystemen kan beskrivas
med foljande figur.

UHPLAN

UHAMA UHKAL UHBUD

Figur 1.
De olika delsystemen fungerar dels separat och dels i
samverkan med varandra.

Bakgrund

Fastighetsforvaltning har av tradition inte getts samma
betydelse som byggande. Detta har medfort att hjalp-
medel Tfor forvaltning inte utvecklats 1 samma takt som
for nyproduktion Det &ar exempelvis forst under senare
ar som det funnits ordinarie utbildning for drift och
underhall av fastigheter.

De metoder som utvecklats for att planera och producera
nya byggnader har kontinuerligt anpassats till ny tek-
nik, nya materiel etc.

Forvaltningen av de byggnader som producerats under en
serie ar innebar att flera olika byggnadstyper fore-
kommer inom samma verksamhet. Detta staller krav pa en
mangfaldighet som kan resultera i att bilden blir dif-
fus.

Olika hjalpmedel for underhallsplanering har utvecklats
under senare ar. Detaljeringsgraden har varierat fran
att overslagsmassigt berakna volymskostnader till att

i detalj ange typ av golvsockel etc.

Gemensamt for alla system for underhallsplanering ar
att de innehaller data om fastigheter som forandras och
att planerna stracker sig over langa perioder

TvA svarigheter med att, till rimliga kostnader, fi ett
fungerande system for underhallsplanering har varit att
dels samla in alla de data som kravs och dels att halla
dessa data aktuella.



Problemet

Forandringar inom fastighetsforvaltningen har okat be-
hovet av hjalpmedel fo6r planering, genomfdrande och
uppfoljning av fastigheternas underhall.

Under den senaste 20-ars perioden har byggnadsvolymen i
Sverige okat kraftigt. Av 3,5 miljoner lagenheter 1975
var 38% fardigstallda efter 1960.

Under samma period har forvaltningsorganisationerna
centraliserats till stdérre enheter. Det storsta allman-
nyttiga bostadsforetaget, Svenska bostader, forvaltar
exempelvis 50000 lagenheter.

Kraven pa tillgang till information for planering och
uppfoljning av fastighetsunderhall har okat. Detta be-
ror delvis pa att det som tidigare rymdes i huvudet pa
en person inte uppfyller de krav som galler for en
stérre organisation.

Den tekniska utvecklingen under senare ar har medfort
att byggnaderna innehaller en allt stérre mangd instal-
lationer och nya material.

Kostnaderna for drift och underhall har okat kraftigt
under samma period.

De ekonomiska redovisningssystemen har oftast en kame-
ral inriktning och &r darfor inte anvandbara for att
redovisa underhallsverksamheten i teknisk mening

Projektgrupp

Detta forslag till system for underhallsplanering har
utvvecklats i en projektgrupp pa AB Jacobson & Widmark,
Lidingd .

Forslag och exempel har redovisats och diskuterats i en

referensgrupp med representanter for offentlig och pri-
vat fastighetsforvaltning samt forvaltningsforskning

I referensgruppen har foljande personer ingatt.

Dennis Bastholm Byggnads AB L E Lundberg

Lars Juhlin Fortifikationsforvaltningen
Ingvar Karlen KTH/Projekteringsmetodik

Jan Lindh Arkitekt SAR

Roland Norberg Stockholms forvaltnings AB SVEA

Projektet har pagatt under tiden augusti 1982 - augusti
1983. Rapporten har sammanstallts under varen 1984.



Resultat

Projektet har resulterat i1 ett system, UHPLAN, for

underhallsplanering. Till detta hor olika delsystem
for beskrivning, kalkyl och uppféljning.

I UHPLAN ingar ett generellt planeringsunderlag med
referensvarden for de underhallsarbeten som normalt
forekommer for olika typer av lokaler, fasader mm.

Syftet med dessa referensvarden ar att fa ett hjalp-
medel som begransar tiden och kostnaden for lagga upp
och vidmakthalla underhallsplanen.

Genom att utnyttja det generella planeringsunderlaget
vinner man forutom snabbhet vid datainsamlingen &aven
overskadlighet i planen.

Lamplig detaljeringsniva blir en avvagning mellan de
resurser som ar tillgangliga for underhallsplanering
samt de krav som stialls pad precision i detaljer.

P4 samma satt som planeringssystemet gor det mojligt
att beskriva befintliga fastigheter/byggnader till

lage, omfattning och funktion kan det &ven anvandas for
att beskriva och kalkylera dessa i projekteringsskedet

Planeringssystemet har en flytande grans mellan system-
specifika tilladmpningar och generella ADB-funktioner
som ordbehandling, Tfilbearbetning etc. | takt med att
generella system utvecklas och blir tillgangliga kommer
sannolikt de systemspecifika tilldmpningarna att minska
i omfFattning

Tillampning

UHPLAN ar ett generellt system for att strukturera in-
formation om fastigheter samt beskriva, kalkylera och
folja upp underhallsverksamhet. Olika delar har til-
lampats inom J&W och exempel pad detta redovisas i denna
rapport

Motiv for underhallsplanering

Genom tidiga underhallsdtgarder minskas olagenheter och
risken for kapitalforstoring. Genom en kontinuerlig
oversyn av Tfastigheterna blir det dessutom méjligt att
observera forhallanden som bor atgardas vid uppférandet
av nya byggnader

Med en tidig prognos for framtida underhallskostnader
blgr det mojligt att anpassa budget och behov till var-
andra.



En underhallsplan mojliggor samordning mellan under-
hallsarbeten och verksamheten i och kring byggnaderna.
Andrad verksamhet, miljokrav och standardférbattringar
kan samordnas med underhallsverksamheten

teknik ekonomi

underhalls
plan

verksamhet

Figur 2.
Underhallsplanen ar ett hjalpmedel for samordning av
Ffastighetsforvaltningen

Planering pa lang sikt

UHPLAN ar utformat med avsikten att gora det mojligt
med planering pad olika detaljeringsnivaer. En plan kan
pad detta satt bestd av exempelvis en detaljerad kart-
laggning av installationer, fasader och tak samtidigt
som byggnaderna invandigt kan behandlas pa en oOversikt
lig niva. Det ar mojligt att pad detta satt detaljera
planen del for del.

Underhallsplanen innehaller en kartlaggning, beskriv-
ning och kostnadsberdkning av framtida atgarder. For
att fa en korrekt arskostnad bor, beroende pa olika
materials livslangder, relativt langa intervall valjas
| UHPLAN beraknas en prognos pa 30 ar.

| detta perspektiv ar det inte meningsfullt att arbeta
med detaljerade besiktningar av hela fastighetsbestan-
det.

Detal jerade besiktningar av storre fastighetsbestand
medfor, Tforutom ett omfattande besiktningsarbe, att
man far en mangd data som ska lagras, bearbetas och
uppdateras. Dessa detaljerade data blir sannolikt
inaktuella med tiden.



arbets-
insats

Figur 3.
Om underhallsplanen baseras pa omfattande besiktningar
i ett tidigt skede kan den vara inaktuell da &tgarderna

ska utforas.

Genom att styra och fodrdela besiktningarna 6ver en
langre period vinner man en jamnare arbetsbelastning
samtidigt som man hela tiden arbetar med aktuella upp-

gifter.

arbets-
insats

oversiktlig
inventering

budget
och plan

Figur 4.
Ungerhéllsplanen baseras inledningsvis pa en Over-
siktlig inventering och bedémning av underhallsbehov.



I en forsta kartlaggning av fastighetsbestandet anvands
en relativt grov detaljeringsniva Denna kartlaggning
resulterar i en oversiktlig underhallsplan vilken lig-
ger till grund for ett lodpande arbete med detaljerade

besiktningar

arbets-
insats

detaljerad kartlaggning

Figur 5.
Den lI6pande underhallsplanen detaljeras for respektive

ar.

arbets-
insats

detaljerad kartlaggning
av arets arbeten

Figur 6.
Genom en ldpande underhallsplanering kan arbetet for-

delas 6ver en langre period och koncentreras till de
delar som ar aktuella for atgard.



Underhal lsarbeten upprepas normalt med intervall pa
flera ar. Detta innebar att detaljerade beskrivningar
fran ett tidigt skede sannolikt kommer att vara in-
aktuella den dag det ar aktuellt med atgarder. Av denna
anledning finns det inget skal att i ett tidigt skede
skaffa ett alltfor detaljerat underlag.

UHPLAN &ar darfor utformat for underhallsplanering pa
olika detaljeringsnivaer.Genom att valja en oversiktlig
niva blir det mojligt att med en begransad insats fa
ett underlag for planering och budgetering.

I vissa fall kan det vara motiverat med en noggrann
kontroll for att pd ett tidigt stadium upptacka skador
som pd sikt kan forvarras. Dessa delar, exempelvis
fasader och tak, bor darfor redan fran borjan bear-
betas pa en detaljerad niva.

UHPLAN ar avsett for underhallsplanering pa foljande
detaljeringsnivaer

1. Underhallsgrupper (UH-grupper)

UH-grupperna redovisas per vaningsplan eller motsva-
rande. Planen ar pa denna niva framst ett hjalpmedel
for det fortsatta planeringsarbetet och resultatet ar
avsett for planering och budgetering. Prognoser ger
besked om nivan pad de arliga underhallskostnaderna och
en tidplan for mer detaljerade besiktningar.

2. Underhallsenheter (UH-enheter)

UH-enheterna &r avgrénsade till olika funktioner inom
respektive UH-grupp. Planen baseras pa en genomsnittlig
bedomning av behoven inom respektive enhet. En plan pa
denna niva ar sannolikt tillracklig for genomforande av
arbeten i egen regi.

3. Rumsenheter och motsvarande

Underhal Isbehovet kartlaggs per rumsenhet eller mot-
svarande. Resultatet redovisas i form av detaljerade
beskrivningar pa byggdelsniva Dessa ar framst ett
underlag for att genomfora underhallsarbeten i entre-
prenadform.

Valet av planeringsniva bestams av syftet med planen.
Ar avsikten att fa ett underlag for planering och bud-
getering racker det sannolikt med niva 1. Vid mindre
fastighetsbestand, upp till 20 000 m2 BTA, bor man
valja niva 2 for att fa tillracklig precision i planen.



For att omsatta en underhallsplan i atgarder kravs mer
underlag. Omfattningen beror pa hur arbetena genomfors
Upphandling till fast pris kraver ett forfragnings-
underlag som ar entydigt och déarmed kalkylerbart. Om
arbetena utfors av egen personal minskar kraven pa
desssa detaljerade anvisningar.

Hypoteser

Ett system for underhallsplanering ska erbjuda valfri
detaljeringsnivad inom samma system. Det bor da bli
mojligt att succesivt bygga ut planen med detaljerade
uppgifter

Systemet ska vara anpassat till mgjligheten att samla
in data samt att halla dessa aktuella. Overflodig data
lagring ska undvikas for att fa en snabb, effektiv och
enkel bearbetning och uppdatering.

Genom att begransa datalagringen till de data som med
en rimlig insats gar att halla aktuella och vid behov
komplettera dessa vinner man foljande:

1. Arbetsinsatsen koncentreras till de delar
som i forsta hand ar aktuella for atgard.

2. Databanken blir enkel att bearbeta.
3. Kostnaden Tfoér underhallsplanen blir l3g.

4. Risken for att inaktuella data med en fiktiv
precision lagras &ar liten.

UHPLAN utgar fran antagandet att det som ska beskri-
vas och bearbetas forenklas da det abstraheras ur
verkligheten. En fullstandig information om en byggnad
finns endast i skala 1:1 dvs byggnaden i sig sjalv.

Ett system for att beskriva byggnader och underhallsbe
hov bor darfor bygga pad insikten/asikten att informa-

tionen blir ofullstandig di den ska samlas in, lagras

och bearbetas 1 ett informationssystem.

Omfattning och syfte

UHPLAN &r ett system for att lagra och bearbeta infor-
mation om byggnader, installationer och mark. Syftet
ar att harigenom fa ett hjalpmedel for att planera
fastigheternas totala underhall. Genom att komplettera
planen med registrering av utférda arbeten far man

ett underlag for uppdatering och justering av planen.



Planeringen innebdr en berdkning av vad olika alterna-
tiv medfor. Detta sker genom antaganden om olika
materials livslangder, atgarder och kostnader. Dessa
antaganden bildar underlag for beslut om vad som ska
utforas. Planen paverkas dessutom av miljokrav, ekono-
miska forutsattningar mm.

Med planering avses foljande:

1. Kartlagga Tastighetsbestidndets omfattning,
innehdall och tekniska status.

2. Berakna de underhallskostnader som gor det
mojligt att bibehdlla fastigheterna i avsett
skick. De arliga kostnaderna redovisas for-
delade o6ver valfri planperiod.

3. Ta hansyn till krav p4d forandringar av det
befintliga fastighetsbestandet.

Genom att folja upp planen blir det mojligt att kon-
trollera det slutliga resultatet. Denna kontroll gor
anvands for att justera planen och pa sd satt fa en
6kad precision i den fortsatta planeringen.

Syftet med UHPLAN ar att:

1. Systemet ska vara ett hjalpmedel for planering,
genomforande och uppfoljning av underhallsverk-
samheten

2. Systemet ska innehdlla tekniska och ekonomiska
data samt redovisa dessa pd ett sadant satt att
de kan utgéra ett planeringshjalpmedel Tfor
olika anvéndare.

3. Planeringssystemet ska innehalla flera detal-
jeringsnivaer. Fran en oversiktlig planering
till detaljerade beskrivningar.

4. Prova mojligheten att utnyttja BSAB-systemet
som beskrivnings- och klassifikationssystem for
underhallsplanering

5. Kalkylsystemet ska mojliggdra en avvagning mel-
lan kalkylprecision och kravet pa och mojlig-
heten till uppdatering.

6. Kunna stamma av planerade underhallskostnader
mot faktiska nedlagda kostnader.
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11
Systemforutsattningar
Till grund for den planeringsmodell som projektet har
resulterat i ligger foljande antaganden.
Fastighetsunderhdll styrs av flera faktorer t ex:
1. Tekniska behov
2. Anvéandarnas behov

3. Ekonomiska férutsattningar

En annan faktor som paverkar planen ar att byggnaderna
forandras oOver tiden. Det som observeras vid en inven-
tering i dag har sannolikt forandrats om 3-4 ar. Dessa
forandringar av byggnhaderna kan enbart till viss del
forutses

En forutsattning for ett system for underhallsplanering
bor darfor vara:

Detaljerad information ska enbart samlas in
och lagras da den kommer att utnyttjas.

Oberoende av vilka behov som ligger till grund for
underhalIsplanen maste den kunna berakna ekonomiska
konsekvenser och anpassa dessa till gallande ekonomiska
forutsattningar

En modell for underhallsplanering som bygger pa dessa
forutsattningar kan se ut pa foljande satt.

UH-plan
planerings-
underlag
detaljerad teknisk
och ekonomisk
information
Figur 7.

Tekniska och ekonomiska data kompletteras med ett
underlag som beskriver de aktuella fastigheterna. Dessa
data vags samman till en underhallsplan.



Figur 8.

Tekniska och ekonomiska grunddata satts ihop till en-
heter som dels kan anvéandas for tekniska beddmningar
och dels kan relateras till verksamheten i eller utan-
for respektive byggnad.

planerings-
underlag

Figur 9.
Planeringsunderlaget ligger till grund for en under-
hallsplan dar olika behov vags mot varandra.

Planeringsunderlag

En ADB-baserad underhallsplan staller krav pa logik och
entydighet 1 informationsmangden. | en manuell verksam-
het finns méjligheter till provisoriska delldésningar
vilka kan d6lja brister i form av ofullstdndighet och
oklarhet. Detta kan medfdra att upprattandet av en un-
derhdallsplan innebar ett avsevart arbete med att sam-
manstalla fastighetsdata, ta fram méngder etc.

12
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For att lagra och bearbeta information i datorer boér
den struktureras och klassificeras pa ett logiskt och
entydigt satt. Inom byggbranschen har flera kod- och
klassifikationssystem utvecklats. | detta projekt har
BSAB-systemet valts for att koda och klassificera
byggdelar och material

Det underlag som kravs for underhallsplanen bestar av
data som finns i olika fastighetsregister samt pa
ritningar . Dessa register och ritningsarkiv kan vara
ordnade pa en mangd olika satt och med varierande
aktualitet

Det &ar vasentligt att ta hansyn till dels kvaliteten pa
befintliga register och dels anledningen till att de
ser ut som de gor.

Modell for UHPLAN

En forenklad modell for UHPLAN ser ut pa foljande satt.
Pyramiden i modellen symboliserar UHPLAN:s grunddata-
bank vilken beskriver ett generellt Tfastighetsbestand
pd olika detaljeringsnivaer

berékning

planering

Figur 10.
Det ar mojligt att g4 in i planeringssystemet pa valfri
detaljeringsniva.

Dataméangder och urval

For att planera framtida underhall i ett fastighetsbe-
stand kravs data som beskriver fastigheterna till lage,
omfattning, innehdll och standard. Dessutom maste de
atgarder som ska utforas anges och kostnadsberiknas.



Mangden data som ska lagras och bearbetas okar kraftigt
med detaljeringsnivan. Exempel pa olika detaljerings-
nivaer ar foljande:

Fastighet
Byggnad
Plan
UH-grupp
UH-enhet
Rumsenhet

Byggdel

~No b~ wN

Ett rakneexempel beskriver hur datamangden oOkar med
detaljeringsnivan

Detaljeringsniva antal summa %
uppg .- uppg .-
Fastighet 1 1 0.00
Byggnad 10 10 0.04
Plan 5 50 0.22
UH-grupp 3 150 0.67
UH-enhet 3 450 2.0
Rumsenhet 5 2250 10.0
Byggdel 10 22500 100.0

Det kravs darfor avsevart mer arbete for att hantera
detal jerade data pa byggdelsniva jamfort med exempelvis
UH-grupper eller -enheter.

Forutom att det innebar en stdérre volym inventerings-
och uppmatningsarbete okar kraven pa det system som
ska lagra och bearbeta informationen. Det resultat som
systemet producerar kan dessutom bli sd svaroéverskad-
ligt att man far svart att se skogen for alla traden.

Mojligheten att halla databanken aktuell beror till
stor del pd mangden data. | en stor databank finns
alltid risken att de data som lagras blir inaktuella
innan de ska anvandas.

Nivaindelning

UHPLAN ar utformat for att bearbeta fastighetsdata pa
flera olika nivder. Avsikten ar att pad detta satt fa en
mojlighet till Overblick och dessutom kunna koncentrera
arbetet till de delar som bedéms som mest angelégna.

De olika nivaerna kan anvandas var och en for sig sam-
tidigt som mojligheten till samkdming finns genom att
de ar inpassade 1 en gemensam struktur.
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Skillnaden mellan de olika detaljeringsnivaerna ar fol-
jande:

Niva 1. Planering pa lang sikt, fastigheterna beskrivs
i form av underhallsgrupper (UH-grupper).

Nivad 2. Budgetering, ett urval av fastigheterna eller
delar av dessa beskrivs i form av underhallsen-
heter (UH-enheter).

Niva 3. Genomférande, de delar av fastigheterna som ska
atgardas beskrivs i form av byggdelar och redo-
visas per rumsenhet eller motsvarande.

Beskrivningssystem

Beskrivningssystemet UHAMA bestar av en textbank och
hjalpmedel for att hé&mta och bearbeta dessa grundtexter
till rums- och byggnadsbeskrivningar

Textbanken anvédnds dels som kalkylunderlag i UHKAL och
dels vid upprattandet av underhallsbeskrivningar

Till grund for underhallsbeskrivningen ligger en detal-
jerad besiktning dar behovet av atgarder kartlaggs.
Dessa antecknas och bildar underlag for beskrivnings-
arbetet.

Beroende pa om arbetena ska genomfdoras av egen eller
extern personal kan omfattningen av beskrivningsarbetet
variera

Typbeskrivningar kan utnyttjas for att beskriva den
lokalstandard som galler for en forvaltning. Dessa kan
utnyttjas for att kalkylera underhallskostnader och for
att informera egen personal om hur olika arbeten ska
utféras. | typbeskrivningarna anges vilka material,
fabrikat mm som ska anvandas.

De grundatatexter som hamtas ur textbanken kompletteras
med uppgift om fabrikat, kuldr och liknande. Grundtex-
terna kan &ven &ndras i de fall detta ar onskvart.

Resultatet blir dels en rumsbeskrivning dar atgarderna
redovisas rumsvis och dels en byggnadsbeskrivning dar
samtliga forekommande arbeten redovisas.

UHAMA ar indelad pa samma satt som AMA och det innebar
att beskrivningar for underhallsarbeten aterfinns under
motsvarande AMA-rubrik.



Beskrivningstexterna ar indelade 1 tre kategorier under
respektive rubrik,de tre kategorierna é&r:

A. Rengdéring

B. Justering/komplettering

C. Utbyte

FOor var och en av kategorierna kan det forekomma alter-
nativa atgarder, ytbehandlingar mm. Syftet med denna
uppbyggnad ar dels att utnyttja den kunskap som finns
om BSAB-systemet och dels att fdrenkla valet av alter-
nativ .

Kalkyl

Kalkylsystemet, UHKAL, bestar av dels kalkyldata pa

byggdelsniva och dels referensvarden for underhalls-
objekt. Kalkyldata &r kopplade till beskrivningstex-
terna i UHAMA.

Genom att valja material/materiel och atgarder ur UHAMA
upprattas underhallsbeskrivningar. Dessa kompletteras
med intervall for den férvantade livsléngden.

Resultatet blir referensbeskrivningar for olika under-
hallsobjekt. | respektive beskrivning anges normala
varden for olika rumsenheter, fordelningen mellan dessa
etc.

Referensbeskrivningarna kombineras i kalkylsystemet
UHKAL med kostnadsdata for byggdelar. | UHKAL beré&knas
kostnaderna for ingdende mangder och typ av atgarder.
Resultatet blir beraknade underhallskostnader for
UHPLANs olika detaljeringsnivaer .

I UHKAL finns kostnadsdata for respektive atgarder
lagrade. Genom att andra 1 dessa prislistor kan hela
kalkylbanken automatiskt uppdateras till aktuell pris-
niva.

Genom kopplingen mellan beskrivning och kalkyl blir det
mojligt att justera underhallsplanen och undersoka
vilka konsekvenser &andringar av material, intervall etc
far.

Systemets generella kalkyldata kan vid behov erséattas
av sarskilda uppgifter for en eller flera databanker.
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Uppfoljning

Uppfoljning av underhallsverksamheten sker med hjalp av
ett delsystem, UHBUD, Tfor budgetering och uppfdljning.

I UHBUD lagras uppgifter om vad som ska utfdoras respek-
tive budgetar. Dessa atgarder delas in i budgetposter
av valfri storlek. Budgeten redovisas med hjalp av
samma kontoplan som for forvaltningens ekonomiska
redovisning. Pa detta satt kan data fran bokforingen
utnyttjas for uppfoljning av underhallskostnaderna.

Skalet till att utnyttja ett sarskilt system for bud-
getering och uppféljning i stallet for den ordinarie
bokforingen ar att de flesta ekonomisystem framst ar
anpassade for en kameral redovisning.

Uppfoljningen innebdr att budgetens olika arbeten kan
foljas fran det att arbetet planeras tills det ar
utfort. Uppgifter om utfdorda arbeten lagras och kop-
plas till UHPLAN och bildar darigenom underlag for
forvaltningsstatistik och vidare planering.

I UHBUD ingar aven mojligheten att gdra prognoser genom
att lagga in uppgifter om pagdende arbeten i takt med
att dessa bestalls.

I UHBUD kan de olika budgetposterna redovisas pa samma
nivader som i UHPLAN. Detta innebar att exempelvis mal-
ning av lagenheter kan redovisas pa foljande satt:

1. Malning av en viss l&agenhet.

2. Malning av lagenheter pa ett visst vanings-
plan.

3. Malning av lagenheter i en viss byggnad.

4. Malning av lagenheter i ett visst forvalt-
ningsobjekt

Uppgifter fran en lagre nivd kan adderas och redovisas
pa en hogre niva

Valet av redovisningsniva for budget och resultat pa-
verkar arbetsmdngden. Redovisning i detalj innebar ett
avsevart merarbete samtidigt som risken okar att det

som redovisas blir felaktigt. Kraven pa kontering blir

stora om fakturor och arbetsorder ska delas upp i en
mangd olika poster.



Fastighetsregister

| underhdllsplanen ingar data som beskriver fastighets-
bestdndet. Dessa sammanstidlls i ett register som inne-
haller adresser, anvandning, ytor mm.

Fastighetsregistret utnyttjas vid budgetering och upp-
foljning av underhallskostnader. Vid samkoéming av
UHPLAN:s fastighetsdata med UHBUD gar det att f& fram
jamforelsetal mellan fastigheter, konton mm. Resultaten
kan redovisas i kr/m2 och relateras till olika verksam-
heter .

UHPLAN innehdller Tfastighetsdata vilka framst ar avsed-
da for underhallsplanering. Genom att komplettera dessa
med uppgifter om uthyrningsenheter, energifdorbrukning,
hyresintakter etc gar det att analysera fastighetsfor-
valtningen i ett vidare perspektiv.

ADB

Mojligheten att utveckla och tillampa system for under-
hallsplanering ar till stor del beroende av datorer.
Den framsta anledningen ar att det ingar stora data-

mangder i en underhallsplan. Dessa datamangder &r
dessutom under standig forandring.

Datorbearbetningarna i UHPLAN utgdrs i ett inledande
skede av relativt enkla sorteringar och berakningar
Arbetet bestar till en borjan av att strukturera
data och lagra dessa i en eller flera databanker.

I takt med att databankerna utvecklas Okar forutsatt-
ningarna for flera typer av bearbetningar. | databank-
erna kommer det att finnas en mangd data som beskriver
fastighetsbestandet och aktiviteter inom detta. Det
kan vara exempelvis budgetuppgifter, tidigare under-
hallsinsatser, byggnadsdata mm.

Generellt system

Flera av de bearbetningar som ingar i en underhallsplan
kan utfdras med generella program vilka finns i de fle-
sta storre datorer. Dessa kan vara kommandon och pro-
gram for inlagring av data samt bearbetning av filer

Genom att utnyttja dessa generella program och sam-
tidigt bryta ner underhallsplanen i ett antal delsystem
okar beredskapen och moéjligheten att utfdora berbet-
ningar som vid planens tillkomst var obekanta.

Principen for detta system &r att grunddata lagras i
databanker som gar att bearbeta med hjalp av dels pro-
gram specifika for underhallsplanen och dels med gene-
rella kommandon och program.
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Denna systemuppbyggnad erbjuder flexibilitet och gor
det mojlighet att valja ut de delar som ar intressanta
och efterhand komplettera dessa.

Fordelarna med denna systemuppbyggnad ar féljande:

1. Enkla ADB-rutiner kan anvandas vilket medfor
ldga kostnader

2. Underhallsplanen kan utvecklas succesivt ge-
nom att delsystem adderas.

3. Varje delsystem kan utnyttjas oberoende av
de andra vilket innebdr en 6kad datasadkerhet.

4. Grunddata kan lagras i databanker vilka in-
gar i ett valfritt antal delsystem.

5. Anvandaren ar inte last till i forvag be-
stamda rutiner.

UHPLAN &ar ett planeringssystem som forutsatter tillgang
till datorer. Den minsta datorkraft som kravs ryms inom
en sk persondator vilken for ndrvarande kostar ca 50-
100 000 kronor.

Utvecklingen av datorer och program tyder pa att manga
av de program som i dag ar avsedda for ett speciellt
system snart kommer att ha utvecklats till generella
program med kapacitet att hantera en mangd olika fall.

De ADB-tillampningar som i forsta hand undersékts inom
detta projekt har avsett bearbetning och redovisning av
text och siffror. | projektets slutskede har &aven gra-
fisk databehandling utnyttjats for att lagra och rita
situationsplaner

Databanker

Till UHPLAN hor grunddata i form av bl a beskrivnings-
texter och kalkyldata. Dessa kraver, for att svara mot
forandrade krav och kostnader, en kontinuerlig uppda-
tering. Genom att centralisera dessa och liknande data-
banker blir det mojligt att samla kvalificerade upp-
gifter utan att det blir betungande f6r var och en av
nyttjarna

19



20
Utrustning

ADB-utrustningen, som utnyttjas i UHPLAN, kan delas in
i de tre delarna minnet, datorn och terminalen. De har
i grova drag foljande funktioner:

Minnet Lagrar grunddata, databanker, program
och liknande

Datorn Tar emot meddelanden, hamtar databanker
och program fran minnet, bearbetar
dessa och skickar resultaten till
terminalen

Terminalen Formedlar uppgifter mellan anvéndaren
och datasystemet.

| princip ser utrustningen ut pa detta satt oberoende
av vilken teknisk l16sning som véaljs. Den tekniska 16s-
ningen kan variera fran en mindre bordsdator till en
central dator med stor minneskapacitet och en mangd
terminalanslutningar

Det &r vasentligt att vid val av ADB-utrustning bedoma
behovet av kommunikation med andra datorer. Foérdelarna
med en persondator ar beroende av mojligheten att kom-
binera den med andra datorer. En liten dator utan
mojlighet till kommunikation iInnebar att de data som
lagras kan bli svara att utnyttja i ett stdérre samman-
hang .

En datorlosning som bestar av terminaler, med eller
utan formaga till lokal bearbetning, vilka kan kopplas
till varandra och/eller en stdrre dator iInnebdr goda
forutsattningar att utnyttja och vidareutveckla data-
banker och underhallsplaner

Den tekniska utvecklingen tyder pa att gransen mellan
ADB-systemen och anvandaren blir alltmer diffus. Genom
utvecklingen av persondatorer och program for dessa
okar mojligheten att utnyttja generella system for egna
behov



Tillampning av UHPLAN

UHPLAN innehaller i huvudsak tva kategorier data. Den
ena utgors av generella data som beskriver referens-
varden for underhallsatgarder och dito kostnader. Den
andra delen innehaller data som ar specifika for det
planerade fastighetsbestidndet. Genom att variera an-
delen generella data blir det mojligt att uppratta
underhal lsplaner pa olika detaljeringsnivaer

En stor andel generella data begransar arbetet med att
ta fram ett underlag for planering. Genom att succesivt
minska andelen generella data och ersatta dessa med
faktiska varden overgar planen till ett program for
verkstallighet

Den generella databanken kan liknas vid en pyramid.
Pyramidens bas, vilken innehaller detaljerade uppgifter
om byggdelar, adderas till systemets olika nivaer.
Detta sker med hjalp av referensvidrden for olika lokal-
typers standard, underhdllsintervall och kostnader.
Fasader, tak och mark behandlas pa motsvarande satt.
Den generella databanken kan beskrivas pa foljande

satt

rumsenheter
eller motsvarande

byggdelar
Figur 11.
For varje rumsenhet eller motsvarande upprattas en
referensbeskrivning med ett antal byggdelar. 1 be-

skrivningen anges material, &tgarder och intervall.
Beskrivningen anvands som kalkylunderlag och den sam-
manlagda underhallskostnaden beraknas i kr/m2 NTA.

Genom att addera olika rumsenheter far vi nasta niva

i pyramiden. Den bestar av UH-enheter som var och en
beskriver olika funktioner och anvandningsomraden.
Exempel pa UH-enheter &ar lagenhet, undercentral VVS/VA,
tegelfasad mm.
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Figur 12.

UH-enheterna beskrivs med referensvarden som anger in-
gaende rumsenheter eller motsvarande. Kostnader och
intervall vags samman med hansyn till ingdende mangder.
Kostnaden redovisas i kr/m2 BRA.

UH-enheterna adderas darefter till UH-grupper vilka
utgor systemets oOversiktliga niva. UH-grupperna ar kop-
plade till en o6vergripande funktion i form av teknik
eller anvandning. Exempelvis flerfamiljshus, tekniska
utrymmen, Tasader mm.

Figur 13.

UH-grupperna definieras med ett urval UH-enheter. Kost-
nader och intervall vigs samman. Kostnaden anges i
kr/m2 BTA.
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Arbetsgangen i UHPLAN

Arbetsgangen i UHPLAN inklusive beskrivning, kalkyl och
uppfoljning kan delas in p4 foljande satt. De olika
momenten griper i flera fall in i varandra och resulta-
tet fran en del paverkar en tidigare del.

Strukturering Fastigheterna delas in i underhalls-
objekt som anges till l&ge. Avgréns-
ningen av dessa enheter beror pa vald
detaljeringsniva

Uppméatning Respektive underhallsobjekt mats pa
ritning. Uppmdtningen gors som brutto-,
bruks- eller nettoarea beroende pa vald
detaljeringsniva

Inventering Genom okularbesiktning kartldggs nu-
varande standard och beddms tidpunkten
for framtida underhd&llsarbeten. Inven-
teringen resulterar i ett forslag till
nar respektive underhdllsobjekt bor
atgardas

Berékning Data fran strukturering, uppmatning och
inventering lagras 1 en databank och
kombineras med systemets grunddata
Detta underlag bearbetas i UHPLAN och
resulterar i ett berdknat underhalls-
behov. Detta anges till tid, lage, om-
fattning och kostnad.

Planering Det beraknade underhallsbehovet vags
mot andra faktorer som finansiering,
verksamhetsférandringar mm. Planen
jJjusteras genom omfdrdelningar 1 tiden,
andring av intervall och atgarder mm.

Genomfbrande Arets underhallsobjekt besiktigas och
beskrivs pa ett satt som anpassas till
om de ska utfdras av egen personal
alternativt som entreprenad. | detta
ingdr en kostnadsberakning och budge-
tering.

Uppfoljning Den beslutade budgeten bevakas och
jJusteras. Resultatet anvands som under-
lag for revidering av kommande ars
underhal Isplaner

Strukturering av fastigheterna

Det forsta steget i upprattandet av underhallsplanen
bestar i att definiera och strukturera det fastighets-
bestand som ska ingd. Struktureringen av fastigheterna
gors enligt foljande modell.



fastigheter

byggnader

UH-grupper

UH-enheter

rurasenheter

byggdelar

Figur 14.
Fastighetsbestandet struktureras i olika detaljerings-
nivaer.

Struktureringen av fastigheterna innebar att innehall
och form pad fastighetsregistret paverkas. Det ar darfor
vasentligt att redan har forsdka klarlagga vilka kopp-
lingar till befintliga rutiner som ar onskvarda.

Med dessa forutsattningar ar det mojligt att ange hur
fastigheterna ska struktureras i UH-grupper, -enheter
etc. Detta gors enligt foljande.

1. Fastigheterna delas upp pad forvaltningsobjekt.
Denna indelning kan anpassas till verksamhets-
eller redovisningsenheter.

2. Forvaltningsobjekten bryts ned i enskilda bygg-
nader. Denna indelning gors s& att varje byggnad
ar latt att identifiera och avgransa.

3. Byggnaderna delas in i UH-grupper som ar kop-
plade till anvandningssatt alternativt teknisk
funktion. UH-grupperna redovisas per vaningsplan
eller motsvarande for respektive byggnad.

4. UH-grupperna detaljeras till UH-enheter. Det ar
mojligt att utnyttja UH-enheterna for att defi-
niera uthyrnings- eller resultatenheter.
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5. For att i detalj precisera vad som ingar i de
olika UH-enheterna beskrivs dessa 1 rumsenheter.
Rumsenheterna anvidnds for att ange lage och
definieras med byggdelar

6. Byggdelar ar den mest detaljerade nivan i UHPLAN
Har beskrivs 1 detalj de material och utféranden
som forekommer

Genom att kanna till dels fastighetsbestandets omfatt-

ning och dels vilken information som ska ingd i under-

hallsplanen gar det att berakna omfattningen av arbetet
med planen samt krav pa hjalpmedel i form av grunddata,
planeringsunderlag och datorer.

Grunddata, klassifikation och koder

For att goéra informationen tillganglig for bearbetning
maste den inordnas i ett klassifikationssystem. Kraven
pd ett sadant bor vara att det dels ska vara latt att
anvanda, dels ge tillracklig precision.

I UHPLAN har, for att forenkla anvéndningen, antalet
koder begréansats. De koder som forekommer kan delas in
i foljande tre kategorier.

1. Fastighetsdata och benamningar som ar speci-
ella for respektive fdrvaltning.

2. Planeringsbegrepp 1 form av UH-grupper och
-enheter

3. BSAB-systemets Pl och P2 koder for att defi-
niera beskrivnings- och kalkyldata.

Skadlen for denna indelning i ar foljande:

1. Fastighetsdata i1 form av byggnhadsbeteckningar
lagenhetsnummer mm ar ofta olika fran fall till
fall. De &r dessutom till stor del integrerade
med forvaltningens Ovriga verksamhet som hyres-
debitering, bokforing mm. | ett generellt
planeringssystem maste hansyn tas till detta.

2. Planeringsbegreppen ar unika for UHPLAN och
anvdnds for att koppla fastighetsdata till
BSAB-systemet

3. BSAB-systemet ar ett sitt att i detalj be-
skriva material och utférande. BSAB-systemet
kan anvandas for att sortera teknisk och eko-
nomisk information i1 form av beskrivningar
och kostnader



Genom att sortera grunddata pa ett systematiskt satt
forenklas hanteringen av de stora datamangder som ingar
i en underhallsplan. Grunddata beskriver i detalj de
material, utforande och kostnader som forekommer for
olika underhallsatgarder.

Anvandning av grunddata

I grunddatabanken finns de minsta byggstenarna i den
blivande underhallsplanen. Dessa ar sorterade pa ett
satt som medger forandringar i1 utfdérandet och darigenom
den kalkylerade kostnaden.

Genom att anta att variationerna ar relativt sma inom
en stoérre mangd gar det att begransa datamangden. Detta
sker med hjalp av referensbeskrivningar vilka innehdl-
ler de atgarder som normalt forekommer. Till respektive
atgard hor ett intervall for hur ofta de bor upprepas.

Grunddatabanken kan utnyttjas for att beskriva under-
hallsarbeten i exempelvis ett generellt kontorsrum. Om
motsvarande beskrivning uppréttas rum for rum kommer
resultatet att bli en mycket stor mangd data. Att han-
tera dessa i1 ett planeringssystem innebar, &ven om det
ar datoriserat, mycket arbete och svarighet att fa en
overblick

Parallellt med beskrivningen finns motsvarande kalkyl-
data. Antalet kalkyldata begréansas till de som kravs
for att fa en korrekt totalkostnad.

I UHPLAN finns pa& detta satt tillgang till generella
data for underhallskostnader. Dessa ar beraknade med
refernsvarden for normal standard och normalt slitage.

Vid upplédggning av en databank i UHPLAN utnyttjas dessa
referensvarden om inte annat anges. Vid behov &ar det
mojligt att anpassa dessa varden for en sarskild under-
hallsplan.

Planens referensvéarden®ar strukturerade i olika detal-
jeringsnivaer och precisionen okar i takt med att dessa
referensvarden ersatts med faktiska. Vid planering pa
niva 1, UH-grupper, anvands pad sa satt kalkyldata som
baseras pa en beddémning av vilka UH-enheter som ingar
Exempel pa de olika detaljeringsnivaerna arfoljande:

UH-
grupp: Omfattar var och en en viss typ av verksamhet
eller funktion, exempelvis;

A2 Flerfamiljshus

D4 Kontorshus

X0 Tekniska utrymmen
Yl Fasader
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Varje UH-grupp bestar av ett antal UH-enheter. Dessa

anges 1 beskrivningen av respektive UH-grupp till typ
och andel

UH-

enhet: Ar i princip uppbyggda pd samma satt som
UH-grupperna. Skillnaden bestar i att den ar
avgrénsad till en mindre del, exempelvis;

11 Lagenhet
12 Personal
61 VWS, VA
71 Stenfasad

UH-enheterna bestar i sin tur av ett antal rumsenheter,
eller motsvarande, vilka beskrivs i1 form av byggdelar.

Bygg-
del: Anger material, &tgard, kostnad och intervall
exempelvis;
kr/en- inter
het vall
V4.32C Kyl/sval utbyte 2600 10
698
P2.22 96-30510 Vagg malning 24 6
363
R5.C Oljebrannare utbyte 10000 10
562

I kalkylsystemet UHKAL utnyttjas detta underlag for be-
rakning av underhallskostnader for respektive UH-enhet
och UH-grupp.

Inventering

Beroende pa vald detaljeringsniva utfors inventeringen
pa olika satt. | en oversiktlig plan dar byggnaderna
redovisas i UH-grupper bedbms standarden och behovet av
atgarder for relativt stora delar av byggnaden pa en
gang. Syftet med denna bedémning ar att fa ett tillrac-
kligt underlag for att planera in de olika underhalls-
objekten i en oversiktlig tidplan samtidigt som dessa
anvands for att berakna arskostnaden for det aktuella
fastighetsbestandet

Den fortsatta inventeringen innebar att respektive
underhal lsobjekt kartlaggs mer i detalj. Den mest de-
taljerade besiktningen iInneb&r en beskrivning av vilka
byggdelar, ex vis golvbelédggningar, belysningsarmaturer
etc, som ska atgardas samt uppgifter om hur atgarden
ska utforas
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Genom mojligheten att valja detaljeringsniva pa inven-
teringen gar det att begransa arbetsinsatsen och sam-
tidigt f& fram ett underlag som kan anvandas for att
prioritera det vidare arbetet.

Resultatet av uppmdtningen och inventeringen utgdr det
underlag som krévs for bearbetning i UHPLAN.

Besiktning

Besiktningsrutinerna i UHPLAN m6jliggér en ldpande in-
ventering dar detaljarbetet koncentreras till ett urval.
Syftet med detta &r att foljande:

En oversiktlig inventering av hela bestandet gor
att man med en begransad insats far en oOverblick av
fastighetsbestandet

Genom att underhallsplanera pa olika detaljerings-
nivaer blir det mojligt att koncentrera arbetsin-
satserna till de delar av fastighetsbestandet som
ar i storst behov av underhall.

De detaljerade besiktningarna bér begransas till de
fall dar det ar aktuellt med underhallsatgarder. Genom
denna 18sning belastas inte planeringssystemet med en
mangd detaljuppgifter.

prioritering

oversiktlig detal jerad
UH-plan UH-plan

Figur 15.
En Oversiktlig inventering ligger till grund for en
prioritering av de detaljerade besiktningarna.



De olika typer av besiktningar som ingar i UHPLAN &ar
fo 1jande:

1. Inventering pa UH-gruppsniva
2. Inventering pa UH-enhetsniva

3. Besiktning av rumsenheter eller motsvarande

Besiktningen av fastigheterna utfors olika ingdende be-
roende pa vald detaljeringsniva pa niva 1, da syftet
ar att uppratta en oversiktlig plan foér planering och
budgetering, Tforenklas besiktningen till en 6versiktlig
inventering

Denna inventering innebd&r en bedémning av nar respek-
tive UH-grupp bér atgardas samt en kontroll av att be-
fintligt ritningsunderlag stédmmer. Vid inventeringen
antecknas dessutom atgarder vilka bedoms som akuta,
exempelvis fasad-, takskador och liknande..

| takt med att underhallsplanen genomfors kompletteras
inventeringen med detaljerade besiktningar. Dessa be-
siktningar syftar till att beskriva material och
arbetsutforande .

Omfattningen av de detaljerade besiktningarna hanger
samman med hur arbetena sedan genomfdrs. Ska arbetet
utforas av egen personal kan beskrivningen sannolikt
forenklas.

| den detaljerade besiktningen ingar att bedéma vad som
bor atgardas, hur det ska utforas och i vilken omfatt-
ning. Detta ska dessutom vagas ihop med synpunkter fran
hyresgéster, forandringar i form av materialbyten,
standardhéjningar mm.

Uppmatning

Uppmatningen gérs pa ritning enligt den indelning i UH-
grupper, -enheter etc som valts. Byggnaderna mats va-
ningsvis och utvandigt. Mark redovisas pa motsvarande
satt. Uppmdtningen gors enligt foljande:

UH-grupp m2 Bruttoarea (BTA)
UH-enhet m2 Bruksarea (BRA)
Rumsenhet m2 Nettoarea (NTA)

Fasader, tak och mark mats pa motsvarande satt. Mat-
reglerna foljer Svensk standard SS 02 10 50, Area- och
volymberédkning for byggnader.

De uppmatta ytorna markeras pa respektive ritning for
att forenkla senare andringar respektive tillagg.

29



30
Ritningsunderlag

For strukturering av fastigheterna anvands plan- och
fasadritningar 1 skala 1:100 eller 1:200. Indelningar i
UH-grupper och UH-enheter markeras pa ritningarna for
att forenkla kontroller och &andringar.

Kravet pa ritningarnas aktualitet okar med detaljerings-
graden. P& en oversiktlig nivd har mindre avvikelser
liten betydelse eftersom UHPLAN h&r arbetar med sanno-
lika varden.

Planering

I UHPLAN kombineras data som beskriver fastighets-
besténdet med systemets beskrivnings- och kalkyldata.

Bearbetningarna resulterar i en plan dar de olika under-
hallsobjekten kostnadsberaknas och placeras ut i tiden.

De underhallsobjekt som ingadr i planen kan sarredovisas
med avseende pa nar nagonting ska atgardas eller vad
som ska atgardas en viss tidpunkt enligt planen.

Bearbetningen resulterar i dels ett beraknat och dels
ett planerat underhallsbehov. Dessa finns tillgangliga
parallellt och skiljer sig at genom att det beraknade
underhal Isbehovet baseras enbart pa bedomningar fran
inventeringen av fastigheterna. Det ber&knade under-
hallsbehovet beror i huvudsak pa byggnadernas alder,
anvandning och slitage. Det planerade underhallet
redovisas med hansyn till eventuella beslut om &ndrade
atgardsar

Planeringen innebar att ta stallning till dessa upp-
gifter och anpassa underhallsplanen till andra faktorer
som budgetramar, personella resurser, oOnskemal fran
anvandarna mm.

Planeringsresultat

Resultaten av bearbetningarna i planeringssystemet
redovisas i form av tabeller och diagram. Dessa inne-
haller tidpunkt, lage, omfattning och kostnader for
underhal lsatgarderna samt uppgifter om vad som ska ut-
foras. Detta utgdr grunden i redovisningen som omfattar
foljande :

NivA 1 Prognos och budgetunderlag pa lang sikt

For att fa en representativ arskostnad beraknas under-

hallsprognosen pa en 30-ars period. Fastighetsbesténdet
redovisas i form av UH-grupper. Dessa anger inte i
detalj vad som ska utfdras utan ar framst ett underlag
for vidare planering pa niva 2.



Nivd 2 Underlag for verksamhetsplanering

Planen ar upprattad pad i princip samma satt som for
nivad 1. Skillnaden bestar i att de underhallsobjekt som
ingar i planen ar detaljerade till UH-enheter vilka kan
beskrivas som delmangder av UH-grupperna

Beroende pa& fastighetsbestandets storlek, standard och
alders fordel fordelning kan storre eller mindre delar av
fastigheterna ingd i niva 2.

Planen ar har ett hjalpmedel for samordning av synpunk-
ter fran anvandarna, anpassning till upphandling mm.
Den pa detta satt bearbetade UH-planen utgér underlag
for budgetering.

Nivd 3 Genomfdorande av underhallsplanen

Vid genomforandet av underhdllsplanen sker den slutliga
beskrivningen av hur atgarderna ska utforas och anpas-
sas till tillgangliga resurser.

Beroende pa om arbetena ska utforas av egen personal
alternativt handlas upp till ett fast pris kréavs olika
underlag. En forvaltning med egen utfdrandepersonal och
arbetsledning har andra behov av underlag jamfort med
vad som kravs vid entreprenadupphandling.

Den slutliga besiktningen och atgardsbeskrivningen i
underhalIsplanen anpassas darfor till hur arbetena ska
genomfodras

Genomforande

Genomforandet av underhallsplanen sker pa foljande satt.

1. Det kommande arets underhallsobjekt tas fram ur
underhallsplanen

2. Genom en detaljerad besiktning kartlaggs under-
hallsatgarder for respektive objekt.

3. Beskrivningar och ovrigt underlag for genom-
forande uppréttas. Dessa utgdr samtidigt under-
lag for kalkyler.

4. De kalkylerade underhallsatgarderna sammanstialls
i ett forslag till underhallsbudget

5. Underhal Isbudgeten faststalls efter eventuella
justeringar.



Uppfoljning

Genom att komplettera underhallsplanen med UHBUD kan
budgeten kombineras med underhéllsglanen och anvéndas
for uppfoljning av nedlagda underhallskostnader. Bud-
getsystemet UHBUD innehdller kontoplan med kostnads-
slag och kostnadsstallen vilken kopplas till UHPLAN.

Arbetsgangen i UHBUD ar foljande.

1. De olika underhallsobjekten laggs in for respek-
tive budgetar. Varje objekt redovisas med en
kort beskrivning och kalkylerad kostnad.

2. Budgetposterna sammanstalls och bildar underlag
for beslut om budget.

3. Vid budgeteringen sammanstalls och prioriteras
onskemalen med hansyn till tillgangliga medel
mm. Olika alternativ kan redovisas genom att
posterna kan l&ggas in i respektive lyftas ur
budgeten

4. 1 takt med att budgeten genomfors kompletteras
UHBUD med uppgifter om forbrukade belopp, bud-
getandringar mm.

Genom att folja bestallningslaget gar det att pa detta
sédtt tidigt upptacka om budgeten kommer att 6verskridas
om vissa arbeten slédpar efter etc. Det a&r mojligt att
kontinuerligt g& in i budgeten och lyfta ur eller lagga
in nya poster, &ndra budgeterade belopp etc.

Resultatet blir en l16pande uppfoljning av budgeten som
gor det mojligt att lasa av budgetlaget i form av pa-
bérjade och avslutade arbeten.

Genom kopplingen mellan UHBUD och UHPLAN blir det &ven
mojligt att redovisa bidget och utfall i jamforelsetal,
kr/m2, mellan olika byggnader och kostnadsslag.

Genom att redovisa underhallskostnaderna i jamforelse-
tal, kr/m2, blir det m6jligt att jamféra olika objekt
och upptéacka eventuella skillnader

Vid budgetdrets slut gors en avstamning dar utforda ar-
beten lagras med uppgift om budgeterat belopp och slut-
lig kostnad. Dessa uppgifter ger ett underlag for stati
stik. Statistiken kan anvéandas for att redovisa hur
kostnaderna varierar inom fastighetsbestandet med av-
seende pa lage, alder mm. Dessa uppgifter kan utnyttjas
for att justera de kalkyldata som anvands i UHPLAN. Pa
detta satt uppnds en o6kad precision i prognosen over
framtida underhallskostnader.



Uppfoljningen av underhallskostnaderna gor det mojligt
att se var kostnaderna ligger och vad de avser. Detta
kan darefter ligga till grund for en mer detaljerad
undersdkning dar orsakerna klarlaggs och bildar under-
lag for beslut om atgarder.

Tillsammans ger UHPLAN och UHBUD bade en prognos over
framtida kostnader och en redovisning av nedlagda kost-
nader .



Underhallsplan
BYGGNADSFORTECKNING

Bygg Kvarter

1000 Vasterbotten 18/19
1006 Vasterbotten 18/19
1100 Vasterbotten 18
1101 Vasterbotten 18
1200 Vasterbotten 19
1202 Vasterbotten 19
1203 Vasterbotten 19

1205 Vasterbotten 18

L&sanvisning:

UHPLAN

Sid 1

Adress

Lidingd
Stjarnvagen 3
18123 Lidingd
Lidingo
Stockholmsvégen 18
18123 Lidingb
Lidingo
Herserudsvéagen 1

18123 Lidingo

Herserudsvagen 3
18123 Lidingd

Ordensbacken 4
18123 Lidingd

I underhallsplanen redovisas beraknade och planerade &tgarder. Des-
sa anges till tid, plats och kostnad. De fastighetsdata som ingar i
planen kan redovisas i ett separat register. Detta innehaller dels

adressuppgifter som ovan och dels detaljerade uppgifter om de olika

byggnaderna

Adressuppgifterna ger en orientering om de fastigheter som ingar i

underhallsplanen



Underhallsplan

UNDERHALLSPLANERADE BYGGNADER

Bygg UH-mgrupp

1205 A2 Flerfam. hus
1205 c2 Vardcentral
1205 D4 Kontor

1205 El Idrottsanl
1205 E8 Restaurang
1205 GO Verkstadsind
1205 Q6 Garage

1205 Vi Trapphus
1205 X0 Tekniska utr
1205 Yl Fasader

1205 Y2 Tak
Lasanvisning:

Mangd
BTA

2680

1025
180
543
651
353
209
241

2091
978

Besiktn
datum

820617
820617
820617
820617
820617
820617
820617
820617
820617
820617
820617

UHPLAN
Sid 2

Fastighetsregistret ger aven besked om respektive byggnad i under-

hallsplanen.

Ovan visas ett utdrag ur planens niva 1.

Har redovisas

summan av de underhallsgrupper som forekommer samt mangd i m2 BTA,
besiktningsdatum och byggnadsar.



UHPLAN
Underhalisplan Sid 3

UNDERHALLSPLANERADE BYGGNADER

Bygg UH-enhet Mangd Besiktn Bygg

BRA datum ar
1205 A211 Lagenhet 1897 821220 1971
1205 A213 Tvatt 30 821220 1971
1205 A224 Samling 42 821220 1971
1205 A242 Fbrvaring 222 821220 1971
1205 A252 Korridor 318 821220 1971
1205 D412 Personalrum 42 821220 1971
1205 D414 Hygien 17 821220 1971
1205 D421 Kontor 403 821220 1971
1205 D424 Samling 42 821220 1971
1205 D432 Mottagning 53 821220 1971
1205 D433 Tillverkning 139 821220 1971
1205 D442 Foérvaring 135 821220 1971
1205 D452 Korridor 82 821220 1971
1205 D453 Entre 31 821220 1971
1205 E812 Personalrum 8 821220 1971
1205 E814 Hygien 43 821220 1971
1205 E821 Kontor 3 821220 1971
1205 E832 Mottagning 15 821220 1971
1205 E833 Tillverkning 60 821220 1971
1205 E841 Servering 267 821220 1971
1205 E842 Forvaring 41 821220 1971
1205 E852 Korridor 36 821220 1971
1205 E853 Entre 54 821220 1971
1205 Q644 Parkering 331 821220 1971
1205 V142 Fo6rvaring 3 821220 1971
1205 V151 Trappa 226 821220 1971
1205 X061 VVS, VA 153 821220 1971
1205 X062 EI 10 821220 1971
1205 X063 Transport 25 821220 1971
1205 X064 AvTfall 21 821220 1971
1205 Y171 Stenfasad 80 821220 1971
1205 Y172 Putsfasad 1269 821220 1971
1205 Y173 Platfasad 624 821220 1971
1205 Y282 Papptak 883 821220 1971
1205 Y283 Plattak 95 821220 1971
Lasanvisning:

De uppgifter som redovisas for de underhallsplanerade byggnaderna
Okar 1 antal med detaljeringsnivan. P4 niva 2 i underhallsplanen be-
skrivs byggnaderna i underhallsenheter. Ett sammandrag for byggnad
1205, samma som foregdende sida, redovisas ovan.



UHPLAN

Underhallsplan Sid 4

UNDERHALLSPLANERADE BYGGNADER

Bygg UH-enhet Mangd
T A211 Lagenhet 1897
A213 Tvatt 30
A214 Hygien 4
A224 Samling 42
A242 Forvaring 222
A252 Korridor 318
falalale D412 Personalrum 163
D414 Hygien 176
D421 Kontor 5986
D424 Samling 217
D432 Mottagning 53
D433 Tillverkning 139
D442 Foérvaring 579
D452 Korridor 1294
D453 Entre 31
e X052 Korridor 14
X061 VVS, VA 952
X062 El 172
X063 Transport 317
X064 Avfall 120
iiaieiel Y171 Stenfasad 2386
Y172 Putsfasad 1269
Y173 Platfasad 5665
Y282 Papptak 1293
Y283 Plattak 879
Z191 Hardgjord mar 3022
7192 Anlagd grasyt 1835
Lasanvisning:

P& motsvarande satt ar det mojligt att summera en eller flera UH-
enheter for hela fastighetsbestandet och pad sd satt fa besked om
totala méngden lagenheter, papptak mm.

Genom att pd detta satt strukturera och beskriva fastigheterna till
omfattning och innehdll far databanken en dimension som anger vad
som finns och var det finns.



UHPLAN

Underhallsplan Sid 5

UNDERHALLSKOSTNADER OCH INTERVALL

UH-grupp Intervall Kostnad
ar kr/m2
A2 Flerfamiljshu 10 284
c2 vardcentral 5 245
DI Affarshus, va 5 195
D3 Bank 5 168
D4 Kontor 10 177
El Idrottsanl. 5 250
E6 Bibliotek, mu 10 371
E8 Restaurang 5 1115
GO Verkstadsind 5 185
P1 Lager 10 178
Q6 Garage inkl. 15 55
uz2 Skyddsrum 15 67
VI Trapphus 10 402
X0 Tekniska utry 10 1723
Yl Fasader 7 67
Y2 Tak 10 69
Z1 Mark 15 47

Lasanvisning:

De kalkyldata som anvands vid berakning av underhallskostnaderna
bestar av ett intervall och kostnad for respektive underhdllsobjekt
Dessa beraknas med hjalp av kalkylsystemet UHKAL. Genom att kal-
kylerna borjar pa byggdelsnivad och kopplas till varandra for
planens olika nivaer fas ett homogent kalkylunderlag dar forand-
ringar pa detaljnivan automatiskt justerar oOvriga kalkyldata.

Ovan redovisas de kalkyldata som ingdr i niva 1 for databanken BFR.



UHPLAN
Underhallsplan Sid 6

UNDERHALLSKOSTNADER OCH INTERVALL

UH-enhet Intervall Kostnad
ar kr/m2

A211 Lagenhet 10 336
A213 Tvatt 10 509
A214 Hygien 5 936
A224 Samling 10 387
A242 FoOrvaring 10 73
A252 Korridor 10 452
D412 Personalrum 10 373
D414 Hygien 10 642
D421 Kontor 10 174
D424 Samling 10 387
D432 Mottagning 5 217
D433 Tillverkning 5 179
D442 Fdrvaring 10 153
D452 Korridor 10 452
D453 Entre 10 390
X052 Korridor 10 452
X061 VVS, VA 10 2264
X062 EI 10 250
X063 Transport 20 3520
X064 Avfall 15 1105
Y171 Stenfasad 7 47
Y172 Putsfasad 7 74
Y173 Platfasad 7 64
Y282 Papptak 15 81
Y283 Plattak 10 133
Z191 Hardgjord mar 15 74
7192 Anlagd gréasyt 20 27
Lasanvisning:

Mangden kalkyldata okar pa samma satt som fastighetsdata i takt med
att planens detaljeringsniva okar.

Ovan redovisas ett urval av de kalkyldata som anvands pa niva 2 for
databanken BFR.

Databanken far pa sd satt ytterligare en dimension som anger kost-
nader. Det blir harigenom mojligt att ange vad som finns, var det
finns och vad det kostar.



UHPLAN
Underhallsplan Sid

Beraknat
PROGNOS

PROGNOS UND ERHALLSKOSTNAD

kkr Objekt: **** Plan: **** UH-grupp: ****

6000
| BB |
| 88 88 88 |
| 88 88 88 |
| 88 88 88 |
| 88 88 BB |
I 3000 88 88 88 |
| 88 MM BB |
X BB 88 88 |
| 88 BB 88 88 BB |
| 1164 88 88 88 88 88 88 BB BB |
| 88 BB 88 88 88 88 88 BB |
| ssssss 88 88 MMMM HM 88 88 WwWwWwww BB |
| BBSBBBBB BB BBBSBBBBBBBB HHRH 88 BBBBBBBB BB |
| |
| ar 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 1
| 85 87 89 91 93 95 97 99 01 03 05 O7 09 11 |
Lasanvisning:

Genom att inventera fastighetsbestandet och ange nar respektive del
bor atgardas far databanken en tidsdimension. Det blir nu mojligt
att berakna en underhallsplan dar atgarderna ar fordelade i tiden.

Diagrammet ovan redovisar en prognos oOver de berdknade underhalls-
kostnaderna for databanken BFR1

| diagrammet redovisas underhallskostnaderna dels for respektive
ar och dels som en genomsnittlig arskostnad. Prognosen ar ett
hjalpmedel for den vidare planeringen.



UHPLAN

HBHVMBM BBBB BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBSS |
BBBBBBBBBBBB BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBB |

ar 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 1
35 87 89 91 9395 97 99 01 03 05 07 09 11

Underhallsplan Sid 8
Planerat

PROGNOS
oo 1
| PROGNOS UNDERHALLSKOSTNAD |
I kkr Objekt: **** Plan: **** UH-grupp: **** X
I 6000_ |
| "I
| |
| |
I |
| |
| I
I 3000_ X
| |
| |
| SB |
| 1159 BBBB MS BBSS BB BB BSBB |
X BBBB fi» BBHB BBHB BH BB BBSS 11 »WWW 1
|

|

|

I

|

1

Lasanvisning:

Det berdknade underhallsbehovet vags darefter samman med andra fak-
torer som paverkar underhallsplanen. Det kan vara exempelvis onske-
mal om utjamning av underhallskostnaderna, vissa arbeten skall
samordnas med andra mm.

Resultatet blir ett planerat underhdll dar tekniska bedoémningar
kompletteras med 6vriga synj>unkter .

Diagrammet ovan innehaller samma fastigheter som det tidigare men
skiljer sig genom att de stora variationerna fran ett ar till ett
annat har utjamnats.

Underhallsplanens niva 1, som redovisas har, ar framst avsedd for
planering och budgetering och redovisar de ramar som bor galla for
underhallsverksamheten.



UHPLAN
Underhallsplan Sid 9

Beraknat
UNDERHALLSARBETEN REDOVISADE ARSVIS

Ar Bygg Plan UH-mgrupp Mangd Kostnad

kkr
1993 1101 Y1 Fasader 2144 150
1993 1101 02 D4 Kontor 353 78
1993 1101 03 D4 Kontor 353 78
1993 1101 04 D4 Kontor 353 78
1993 1101 05 D4 Kontor 353 78
1993 1101 06 D4 Kontor 353 78
1993 1202 01 D4 Kontor 391 86
1993 1202 02 D4 Kontor 353 78
1993 1202 03 D4 Kontor 353 78
1993 1202 04 D4 Kontor 353 78
1993 1202 05 D4 Kontor 353 78
1993 1202 06 D4 Kontor 353 78
1993 1202 07 D4 Kontor 353 78
1993 1202 08 D4 Kontor 353 78
1993 1202 09 D4 Kontor 88 19
1993 1203 Yl Fasader 2408 169
1993 1203 01 Vi Trapphus 46 18
1993 1203 02 D4 Kontor 353 78
1993 1203 02 | Trapxihus 24 10
1993 1203 03 D4 Kontor 353 78
1993 1203 03 VI Trapphus 24 10
1993 1203 04 D4 Kontor 353 78
1993 1203 04 Vi Trapphus 24 10
1993 1203 05 Vi Trapphus 24 10
1993 1203 06 Vi Trapphus 24 10
1993 1203 07 \ Trapphus 24 10
1993 1203 08 VI Trapphus 24 10
1993 1203 09 Vi Trapphus 24 10
1993 1203 10 Vi Trapphus 12 5
1993 1205 03 A2 Flerfam.mhus 863 250
1993 1205 04 A2 Flerfam. hus 908 263
Summa Objekt;**** p1an;**** uHgr;>*** 2344
Lasanvisning:

UnderhalIsplanen kan &ven redovisas i tabellform. En tabell kan av-
se ett eller flera &r och visar dd vad som ingdr i planen fér res-
pektive &r. Planen redovisas dels som beraknat och dels som pla-
nerat underhall.



Underhallsplan

Planerat

UNDERHALLSARBETEN REDOVISADE PER BYGGNAD

Bygg Plan UH-enhet

1101 02 D412
1101 02 D414
1101 02 D421

Summa Objekt:1101 Plan:**** UHgr:D4**

Lasanvisning:

Tabellutdrag ur underhallsplanen kan redovisas for en eller flera

Personalrum
Hygien
Kontor
Forvaring
Korridor
Personalrum
Hygien
Kontor
Forvaring
Korridor
Personalrum
Hygien
Kontor
Férvaring
Korridor
Personalrum
Hygien
Kontor
Férvaring
Personalrum
Hygien
Kontor
Forvaring
Personalrum
Hygien
Kontor
Forvaring
Personalrum
Hygien
Kontor
Forvaring
Personalrum
Hygien
Samling
Forvaring

Ar

Mangd

Kostnad
kkr

w

w b

iy
WDwrRrFRPOWwrRrFRFoWwrRrRFRPROWW K-

N N N w
PN~ oOoOWwroWwroWwro

iy

N

»
a1
iy

UHPLAN

Sid

10

byggnader och det blir darigenom mojligt att se nar nagonting skall

atgardas.

Tabellen ovan visar ett utdrag for kontor och biutrymmen

den 1101.

i byggna-



UHPLAN
Underhallsplan Sid 11

Planerat
PROGNOS

PROGNOS UNJERT TALLSKOSTN AD

ar 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12
86 87 89 91 93 9 97 99 01 03 05 07 09 11

|

I Kkr Summa Objekt:**** Plan:**** UH-grupp:Y***

I 500

|

|

|

|

|

|

I 250 Sa

| SS

| SS

| SS SS SS
| 100 SSSSSSSS_ SSSSSSSS SSSSSSSS_ SSSSSS
| SS SSSSSSSS SSSSSSSS SSSSSSSS SSSSSS
| SS SSSSSSSS SSSSSS
| SSSsS SSSSSSSSSS  SSSSSSSSSSSS SSSSSSSS
|

|

|

|

Lasanvisning:

Beroende pa hur fastigheterna ar strukturerade i planen”~blir det
mojligt att sarredovisa delar av fastigheterna och pd sd satt bear-
beta materialet.

Diagrammet ovan visar en delprognos som enbart omfattar fasad och
takunderhall.



Underhallsplan

Beraknat
PROGNOS

PROGNOS

|

|

|

I 50

|

|

| MM
| MB MM
| KM MM
| MM MM
I 25 MM MM
| MM MM
| MM MM
| MM MM
1 10 MM HM
| MM MM
| MM MM
| MM MM
|

|

I

Lasanvisning:

P4 samma satt som det ar mojligt att gora delplaner for en viss
byggnad eller en viss del av samtliga byggnader gar det att redo-
visa en del av en byggnad.

kkr Summa Objekt:1101

MM
MM
MM

92

94

96

MM
MM
MM
MM
MM
MM
MM
MM
MM
aa
MM

97

98

UH-enhet -

00

UNDERHALLSKDOS
Plan:02**

MM
MM
MM
MM
MM
MM
MM
MM

02

Sid

TNAD

* k k%

MM
MM HM
MM HM
MM MM
HM MM
MM MM
MM MM
MM MM
MM MM
MM MM
MM MM
HM MM

04 06 08 10

03 05 07 09

MM
MM
HM

12

Underhallsplanen kan pa detta satt brytas ned i ett mycket stort
antal delar for sarredovisning

Diagrammet ovan visar ett utdrag for plan 02

i byggnad 1101.

UHPLAN
12
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UHPLAN

Underhallsplan Sid 13

Beraknat
UNDERHALLSARBETEN REDOVISADE PER BYGGNAD, forsta aret

Bygg Plan UH-enhet Ar Mangd Kostnad

kkr
1101 02 D412 Personalrum 1985 3 1
1101 02 D414 Hygien 1985 5 3
1101 02 D421 Kontor 1987 248 43
1101 02 D442 Fodrvaring 1985 2 0
1101 02 D452 Korridor 1985 68 31
1101 02 V151 Trappa 1985 14 6
1101 02 X061 VVS, VA 1992 5 11
1101 02 X063 Transport 2002 5 18
Summa Objekt 1101 Plan:02** UH--enhet: 113
Beréaknat

UNDERHALLSARBETEN REDOVISADE ARSVIS

Ar Bygg Plan UH-enhet Mangd Kostnad
kkr
1992 1101 02 X061 VVS, VA 5 11
1995 1101 02 D412 Personalrum 3 1
1995 1101 02 D414 Hygien 5 3
1995 1101 02 D442 Forvaring 2 0
1995 1101 02 D452 Korridor 68 31
1995 1101 02 VI51 Trappa 14 6
1997 1101 02 D421 Kontor 248 43
Summa Objekt :1101 Plan:02** UH-enhet: ™™~ 95

Lasanvisning:

Delprognosen Tor byggnad 1101 plan 02 kan kompletteras med tabeller
som anger nar en viss del skall atgardas eller vad som skall atgar-
das vid en viss tidpunkt.

Den 6vre tabellen visar forsta atgardsar for respektive UH-enhet.
Den undre tabellen visar vad som ingdr i planen for aren 1992 -
1997.



UHPLAN

ar 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 O6 08 10 12
86 87 89 91 93 95 97 99 01 03 O05 07 09 11

Underhallsillan Sid 14
Beraknat

PROGNOS

1-

1 PRO GNOS UNDERHALLSKOSTNAD |
I kkr Summa Objekt:1101 Plan; 02** Rumsenh : 21** |
1 30 |
| |
| 1
| HB SS |
1 SH SS |
| SOs SS |
| SS SS |
1 15 HB SS 1
| SS SS |
| SS SS |
1 SS SS 1
1 RH SS HB SS HB |
1 4 SS SS SS SS HH |
| HB sSsss SS SS SSSS SS HH Ssss |
| SS SS ssss SS SS SS SSSs SS HS SS HHHH |
| |
| |
1 |

Lasanvisning:

Genom att detaljera planen till niva 3, rumsenheter, gar det att
styra underhallsverksamheten mer i detal]j.

Diagrammet ovan visar en prognos Tor det beraknade underhallsbeho-
vet for rumsenheterna 21 kontorsrum etc i byggnad 1101 plan 02.



UHPLAN

Underhallsplan Sid 15
Beraknat
UNDERHALLSARBETEN REDOVISADE PER BYGGNAD, Tforsta aret
Bygg Plan Rumsenh Ar M&ngd Kostnad
kkr
1101 0201 2101 Kontorsrum 1988 13 3
1101 0202 2104 Reception 1990 13 5
1101 0203 2106 Forrad 1994 21 4
1101 0204 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0205 2101 Kontorsrum 1986 22 5
1101 0206 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0207 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0208 2101 Kontorsrum 1994 26 6
1101 0209 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0210 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0211 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0212 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0213 2101 Kontorsrum 1994 11 2
1101 0214 2101 Kontorsrum 1991 17 4
1101 0216 2101 Kontorsrum 1991 17 4

Sy
~

Summa Objekt : 1101 Plan:02** Rumsenh :21**

Lasanvisning:

Diagrammet kan som tidigare kompletteras med tabeller som visar var
och nar nagonting ligger i underhalllsplanen. Ovan visas forsta
atgardsar for rumsenheterna 21, kontorsrum, i byggnad 1101 plan 02.



UHPLAN

Underhallsplan Sid 16
Beraknat
UNDERHALLSARBETEN REDOVISADE PER BYGGNAD, forsta aret
Bygg Plan Rumsnr Ar Mangd Kostnad
kkr
1101 02 1210 Ulfs kontor 1986 13 5
1101 02 1211 Leifs kontor 1988 11 2
1101 02 1212 Gorans kontor 1989 11 7
1101 02 1213 Magnus kontor 1999 11 2
Summa Objekt :1101. Plan:z02** Rumsnr:12** 16
Lasanvisning:

Genom att ersatta typrum med enskilda utrymmen gar det att styra
underhal Isverksamheten i detalj. For varje utrymme, eller annan del

av byggnaden, upprattas en sarskild beskrivning och kalkyl av de
atgarder som skall utforas

Ovan visas 4 kontorsrum, rumsnummer 1210 - 1213, i byggnad 1101
plan 02.



Underhallsplan

Beraknat
PROGNOS

1-

|

I kkr Summa
|1 10

|

|

|

|

|

|

I 5

| K>
| BB
| ss
I ms
| 1 ss
| ss
| ss
|

1 ar 84 86

85

Lasanvisning:

PRO GNOS

UNDERHALLSKOSTNAD

Objekt:1101 Plan:02** Rumsnr:; 12 **
88
BK
BB
88 8888
ss MKHM
BK MWWM
88 Ssss
88 8888
KM KSSB
BK 8888
BHHB sas8
MMBJB 8888
MKHH 8888
88 90 92 94 96 98 00 02 04 06

89

93 95 97 99 01 03 05

07

UHPLAN

Sid 17

BK
BB
8K
8888
8BBH
8888
8888
888888
888888
888888

08 10 12 1
09 11

P4 samma satt som tidigare kan underhdllsplanen for de enskilda
i diagramform. Detaljerade beskrivningar av

kontorsrummen redovisas
de atgarder som ingar i

UHAMA

respektive utrymme &aterfinns

UHKAL och



Underhallsplan

Planerat
PROGNOS

PROGNOS
kkr Objekt: ****
3000

UNDERHALLS K 0,3 NA

Plan: ****

|
| BB BB
I 1500 BB BB
| BBBB BB
I 1159 BBBB BB
| BBBB BB BBBB
|
|

BB

BBBB BB
BBBB BB
BKHM BB
BBBB BB

BBBBBB BB BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBB
BBBBBBBBBBBX BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBB

UH-grupp

UHPLAN
Sid 18

BBBBBBBBBB BB BBBB

|

[

X

|

|

|

|

|

BB |

BB SB |
BB BBBB |
BB BBBB |
BB BBBB |
|

|

I

»mBBBBBBBBBB BBBBBBBBBBBBBBBBSS BBBBBBBBBBBBBBBBBB BBBB
BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB  BBBB

84 86 88 90 92
85 87 89 091

Lasanvisning:

93

95

9 98 00 02 04 06 08 10 12
97 99 O

07 09 11

Mangden data i underhdllsplanen varierar med detaljeringsnivan
Databanken BFR1 innehaller 112 underhallsgrupper. Dessa fordelar

sig pa 17 olika typer.

Ovan visas en prognos over framtida underhallskostnader baserad

pd dessa 112 underhallsgrupper.

beraknas till 1 159 000 kronor.

Den genomsnittliga arskostnaden



UHPLAN

Underhallsplan sid 19

Planerat
PROGNOS

PROGNOS UNDERHALLSKOSTNAD

|

I

kkr Objekt: x*x=* Plan: **** UH-enhet; **** |
3000 :

I

I

I

BBBB 1

| BB BB BBBBBBBB 1
1 1500 BB BB BBBB BBBBBBBB 1
I BB BBBBBBBB BBBBBBBB 1
1 1136 BBBB BBBBBBBB BB BBBBBBBB 1
I BBBB BB BBBBBBBB BB BBBBBBBBBB I
I BBBB BBBB BBBBBBBB BBBB BBBBBBBBBB BB 1

BBBBBBBBfifiBBBBBBBBBBBBBBBBBBBSBBBfiBBBBBSBfiBB BBBBBBBBBB
weugBnmgtHMWWWMMWWMBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB
BBBBBBBBBBBfiBBBBBBBBBBBBBBBBBMBBBBBBfiBBBBHBBBBBBBBBBBBBB

84 86 88 90 92 94 9 98 00 02 04 06 08 10 12
85 87 89 91 93 95 97 99 01 03 05 O7 09 11

Lasanvisning:

En detaljering av databanken BFR1 fran niva 1 till niva 2 ger en ny
databank med 323 olika underhallsenheter. Dessa fordelar sig pa 27
olika typer.

En prognos som baseras pa& dessa data ser ut enligt ovan. Den genom-
snittliga arskostnaden &ar beraknad till 1 136 000 kronor. Skill-

naden mellan arskostnadsberakningen for databankerna BFR1 och BFR2
uppgar till 2%.



UHKAL

Underhal Iskalkyl Sid 1
UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 3, databank BFR3 Dat 840425
Rumsenhet (m2 NTA)

1101 Kok 14 m2 627 10
P1-kod Beskrivande text mangd enhet kr/en- inter-
P2-kod het vall
Q3.5C2 Linoleumgolv utbyte

355 14 m2 135 20
P2.22 95-30510 Véagg inkl snickerier

363 malning 42 m2 55 12
P2.22 96-30010 Tak malning

375 14 m2 20 15
u4.31C Radiatortermostat

568 utbyte 1 st 130 10
V4.32C Kyl och sval utbyte

698 1 st 2600 10
V4 _.511C Spis uthyte

698 1 st 3000 10
Lasanvisning:

Kalkylsystemet UHKAL beraknar underhallskostnader i underhallspla-

nen. Grunden

hallskostnader for olika byggdelar finns lagrade.

beskrivningar av de arbeten som ska utfdras.
intervall

dessutom ett

I kalkylbanken

for hur ofta atgarden ska upprepas.

i kalkylsystemetet utgdors av en kalkylbank dar under-
Dessa baseras”pa
ingar

Genom att véalja ur kalkylbanken och vid behov revidera dessa data
ar det mojligt att berdkna kostnader for de olika underhallsobjekt
som ingar i en underhallsplan.

Kalkyldatum anger nér den senaste uppdateringen utforts, i
fall 1984-04-25.

detta



UHKAL

Underhal Iskalkyl Sid 2

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 3, databank BFR3 Dat 840425
Rumsenhet (m2 NTA)

1102 Badrum 4 m2 1049 10
PI-kod Beskrivande text mangd enhet kr/en- inter-
P2-kod het vall
Q3.721C2 Plastmatta golv ut-

355 byte 4 m2 135 20
P2.22 96-30510 Vagg malning

363 12 m2 24 12
P2.22 96-30510 Tak malning

375 4 m2 20 15
S2.1C Badkar och blandare

528 utbyte 1 St 2910 20
S$2.3C Tvattstall och blan-

528 dare utbyte 1 st 2380 20
S2.5C Toalettstol utbyte

528 1 st 1720 20
u4.31C Radiatortermostat

568 utbyte 1 st 130 10
Lasanvisning:

Kalkyldata beraknas for UHPLANS olika nivaer genom att byggdelar
satts samman till rumsenheter foér nivad 3 alternativt underhalls-
enheter for niva 2. Resultatet pad en nivd utgor i sin tur underlag
for berakning av nasta niva.

Exemplet ovan visar ett badrum i en lagenhet. Vid kalkyleringen
anges den mangd som ska kalkyleras och det underhallsintervall
som ska anvandas.



Underhal lskalkyl

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 3,

Rumsenhet (m2 NTA)

1103 Rum

PI-kod
P2-kod

Q2.28B
355

Q3.5C2
355

P2.22 91-30802
363

P2.22 96-30510
375

u4.31C
568

Lasanvisning:

Vid kalkylering valjs de byggdelar som ska inga.
av dessa anges mangd,
anges soOker systemet upp de kalkyldata som finns

Beskrivande text
Parkettgolv omslip-
ning

Linoleumgolv utbyte
Tapetsering végg

Tak malning

Radiatortermostat
utbyte

pris och

52

mangd

18

34

156

52

intervall. |

enhet

UHKAL

Sid

3

databank BFR3 Dat 840425

m2 204 10
kr/en- inter-
het vall

m2 55 10

m2 135 20

m2 40 10

m2 20 15

st 130 10

For var och en

i kalkylbanken.

och med att en byggdel

Om

sd ar onskvart ar det mojligt att ersatta dessa med egna uppgifter.



UHKAL

Underhal Iskalkyl Sid 4

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN nivd 2, databank BFR2 Dat 840426
UH-enhet (m2 BRA)

A211 Lagenhet 70 m2 336 10
Rumsenhet Beskrivande text mangd enhet kr/en- inter-
het vall

1102 Badrum

4 m2 1049 10
1103 Rum

52 m2 204 10
1101 Kok

14 m2 627 10
Lasanvisning:

Nar ingdende delar &ar definierade berdknas den sammanlagda kostna-
den for den aktuella underhallsenheten. Det ar aven darefter
mojligt att revidera var och en av de ingdende rumsenheterna och
pd si satt paverka resulatet.



UnderhalIskalkyl

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 2,

UH-enhet (m2 BRA)

A213 Tvatt
PI1-kod
P2-kod

Q3.721C2
355

P2.22 96-30510
363

P2.22 96-30510
375

S3.4C
528

u4.31C
568

Lasanvisning:

Beskrivande text
Plastmatta golv ut-
byte

Vagg malning

Tak malning

Tvattmaskin och in-
redning utbyte

Radiatortermostat
utbyte

60

mangd

60

180

60

databank BPR2

m2

enhet

m2

m2

m2

St

st

UHKAL

Sid 5

Dat 840426

509 10

kr/en- inter-
het vall

135 20

24 12

20 15

44000 20

130 10

Genom att valja ur kalkylbanken och vid behov revidera dessa data
ar det mojligt att berdkna kostnader for de olika underhallsobjekt
som ingar i en underhallsplan. Samtliga data kan andras for

anpassning till det aktuella objektet.



UHKAL
Underhal Iskalkyl Sid 6

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN nivd 2, databank BFR2  Dat 840426
UH-enhet (m2 BRA)

A242 Forvaring 7 m2 73 10
P1-kod Beskrivande text méangd enhet kr/en- inter-
P2-kod het vall
P2.22 96-30510 Vagg malning

363 21 m2 24 12
P2.22 96-30510 Tak mélning

375 7 m2 20 15
Lasanvisning:

De pad detta satt beraknade underhallskostnaderna for olika under-
hallsenheter anvands for underh&llsplanering p& niva 2. Dessutom
utgor de underlag for kalkylering av underhallsgrupper pa niva 1.



UHKAL

Underhaliskalkyl Sid 7

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 1, databank BFR1 Dat 840426
UH-grupp (m2 BTA)

A2 Flerfamiljshus 100 m2 284 10
UH-enhet Beskrivande text méngd enhet kr/en- inter-
het vall

A211 Lagenhet

80 m2 336 10
A213 Tvatt

2 m2 509 10
A242 Forvaring

8 m2 73 10
BTA Differens BTA-BRA

10 % 0 0
Lasanvisning:

P4 detta satt beraknas kalkyldata for UHPLANS olika nivaer. Bygg-
delar satts samman till ruinsenheter for niva 3, underhallsenheter
for nivad 2 och underhallsgrupper for niva 1. Resultatet pa en niva
utgdr 1 sin tur underlag for berakning av nasta niva.

Genom att lagga upp alternativa kalkyler blir det mojligt att
analysera konsekvenser av olika materialval, underhallsintervall
mm e

Kostnadslaget i planen justeras genom andring av priser pad grund-
datanivan.



Underhaliskalkyl

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 3,

Rumsenhet (m2 NTA)

2101 Kontorsrum
PI1-kod
P2-kod

Q3.5C2
355

P2.22 96-30510
363

P2.22 96-30510
375

u4.31C
568

Vv3.822C
638

Lasanvisning :

Beskrivande text
Linoleumgolv utbyte
vagg malning

Tak malning
Radiatortermostat

utbyte

Lysrorsarmatur byte

15

mangd

15

42

15

databank DEMO3

m2

enhet

m2

m2

m2

st

st

UHKAL

Sid 8

Dat 840525

214 10

kr/en- inter-
het vall

135 20

24 12

20 15

130 5

300 10

Med UHKAL blir det mojligt att berdkna konsekvenser for olika
alternativ uppdatera kostnader, mm.

Ovan visas kalkylunderlaget fo6r rumsenheten 2101 kontorsrum.

Detta

ar ett typrum som utgdér underlag for enskilda rumsbeskrivningar, se

foljande sidor.



UHKAL
Underhal lskalkyl Sid 9

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 3, databank DEMO4 Dat 840524
Rumsenhet (m2 NTA)

1210 Ulfs kontor 13 m2 417 12
PI1-kod Beskrivande text mangd enhet kr/en- inter-
P2-kod het vall
Q3.5C2 Linoleumgolv utbyte

355 13 m2 135 20
P2.22 96-30019 Vavklistring och

363 malning 38 m2 41 12
X2.71C2 Kassetter undertak

375 utbyte 13 m2 135 25
Vv3.822C Lysrorsarmatur byte

638 modell X15 3 st 550 10
Lasanvisning:

Genom att modifiera typbeskrivningen for 2101 kontorsrum erhalls en
rumsbeskrivning for ett enskilt kontorsrum. Denna utgdr underlag
for berakning och planering i UHPLANrs mest detaljerade niva.



UHKAL

Underhal Iskalkyl Sid 10

UHKAL /Kalkylunderlag for UHPLAN niva 3, databank DEMO4 Dat 840524
Rumsenhet (m2 NTA)

1211 Leifs kontor 11 m2 210 10
PI1-kod Beskrivande text mangd enhet kr/en- inter-
P2-kod het vall
Q3.5C2 Linoleumgolv utbyte

355 11 m2 135 20
P2.22 96-30019 Vavklistring och

363 malning 38 m2 41 12
P2.22 96-30510 Tak malning

375 11 m2 20 15
u4.31C Radiatortermostat

568 utbyte 1 st 130 10

Lasanvisning:

P& detta satt kan varje enskild del av byggnaden och dess installa-
tioner beskrivas och underhallsplaneras i detalj. Ovan visas ytter-
ligare ett exempel pd rumsbeskrivning.



UHAMA

Underhallsbeskrivning Sid 1
E3 GJUTNA BETONGKONSTRUKTIONER
E3.5 Undergolv och golv av betong
E3.52 Betonggolv
B2 Skador i betonggolv ifylles och avjadmnas med PVA-

baserad plastbetong till utseende lika omgivande ytor.

Ythardning av betonggolv utfdors med hardningsmedel typ
Morse®s One Coat (Firma Golvh&rdning, Hassela) eller
likvardigt. Hardningsmedlet pafors och efterbehandlas
enligt tillverkarens anvisningar.

Lasanvisning:

Beskrivningssystemet UHAMA innehaller beskrivningstexter vilka ar
or?aniserade enligt ett modifierat BSAB-system anpassat for under-
hallsplanering

Texterna ar indelade i olika alternativ A, B och C. Alternativet A
innebdr rengdring, B betyder justering/komplettering och C &ar lika
med utbyte

Ovan visas ett exempel pa B, justering/komplettering.



UHAMA

Underhal Isbeskrivning Sid 2
MURVERK
F4 MURVERK AV TEGEL

F4.2

F4 .22

B2

PI1-kod
P2-kod

F4_22B2
343

Lasanvisning:

Vaggar av murtegel, fasadtegel samt tegelplattor

Vaggar av fasadtegel

Skadade stenar ersatts med nya lika befintliga.
Fogning och fodrband utfors lika befintligt.

Befintliga fogar urkratsas till 15-20 mm djup.
Fore fogning borstas eller renblases fogarna och
vattnas sa att murverket blir lagom sugande.
Fogarna omfogas med bruk lika befintligt.

Beskrivande text mangd enhet kr/en- inter-
het vall

Tegelfasad omfogning
100 m2 30 14

Beskrivningstexterna utgér underlag for kostnadsberdkning i UHKAL.

Ovan visas ett utdrag ur UHAMA och motsvarande véarden ur UHKAL.



UHAMA

Underhdllsbeskrivning Sid 3

P1

PI1.1

PI. 11

B2

Lasanvisning:

PUTS, MALNING MM

PUTS

Oarmerad puts utomhus

Oarmerad puts pa vagg utomhus.

Mindre sprickor utlagas med bruk till kvalitet och
ytstruktur lika omgivande ytor.

Storre sprickor samt partier med bom nedknackas.
Frilagda ytor grundas, utstockas samt putsas till
kvalitet och ytstruktur lika omgivande ytor.

Genom att utnyttja BSAB-systemet (Pl-tabellen) forenklas sdkandet
efter en viss beskrivning. D& BSAB-systemet har en hierarkisk upp-
byggnad gar det att sdka utifran en oversiktlig benamning.

Ovan visas ett exempel ur P-kapitlet. Pl.1 vilket ar oarmerad puts

utomhus.



Underhal Isbeskrivning Sid 4

Pl

P1.2

PI.21

A2

Lasanvisning:

PUTS, MALNING MM

PUTS

Oarmerad puts iInomhus.

Oarmerad puts pa vagg inomhus

Mindre sjririckor utlagas med bruk till kvalitet och
ytstruktur lika omgivande ytor.

Storre sprickor samt partier med bom nedknackas.
Frilagda ytor grundas, utstockas samt putsas till
kvalitet och ytstruktur lika omgivande ytor.

96-30510, befintlig
16-01510, nytt

Vidare sokning pa P-kapitlet ger P1.2 vilket ar oarmerad puts inom-
hus. Pa detta satt blir det mojligt att sdka sig fram i beskriv-
ningstexterna



UHAMA

Underhal Isbeskrivning Sid 5

Q1

Q1.4

Q1.41

Q1.412

B2

Lasanvisning:

BELAGGNINGAR, BEKLADNADER

BELAGGNINGAR OCH BEKLADNADER AV FOGPLATTOR

Belaggningar och bekladnader av keramiska fogplattor.

Golvbelaggningar av keramiska fogplattor.

Golvbeldggningar av keramiska fogplattor inomhus.

Losa plattor fasts med cementbruk efter det att be-
Ffintligt sattbruk avlagsnats. Trasiga plattor inklu-
sive sattbruk rivs och ersatts med plattor lika be-
fintliga. Plattor fasts med cementbruk.

Sattning och fogning utfors sd att O6verensstammelse
med kringliggande ytor erhalls.

Skador i fogar lagas till utseende lika befintliga
fogar

UHAMA innnehaller generella beskrivningstexter. Vid behov &ar det
méjligt att bygga upp en motsvarande beskrivningsbank for ett sar-

skilt objekt.

I en sadan sarskild beskrivningsbank ar det mojligt att ha egna
reviderade beskrivningstexter, val av fabrikat mm.



Underhal Isbeskrivning Sid 6

Q BELAGGNINGAR, BEKLADNADER

Q1 BELAGGNINGAR OCH BEKLADNADER AV FOGPLATTOR

Q1.4 Belaggningar och bekladnader av keramiska fogplattor.

Q1.43 Bekladnader av keramiska fogplattor.

Q1.432 Vaggbekladnader o.d av keramiska fogplattor inomhus.
B2 Losa plattor fasts med fastmassa/cementbruk efter det

Lasanvisning:

att befintlig fastmassa/cementbruk har avlagsnats.

Trasiga plattor inklusive fastmassa/cementbruk rivs
och ersatts med plattor lika befintliga. Plattorna
fasts med fastmassa/cementbruk

sattning och fogning utfors sa att overensstammelse
med kringliggande ytor erhalls.

Skador i fogar lagas till utseende lika befintliga
fogar .

Tillsammans med UHKAL ger UHAMA dels rumsbeskrivningar och dels
byggnadsbeskrivningar. Dessa kan utnyttjas for upphandling av
underhdl lsarbeten. Skillnaden jamfort med planeringsunderlaget i
UHPLAN ar att priser och eventuellt mangder inte ingar i for-
fragningsunderlaget



UHAMA

Underhal Isbeskrivning Sid 7
Q BELAGGNINGAR, BEKLADNADER
Q3 BELAGGNINGAR OCH BEKLADNADER AV MATTOR, PLATTOR
Q3.2 Beldggningar och bekladnader av textilmattor.
c2 Befintlig matta rivs.

Undergolv utspacklas.
Inlaggning av ny matta.

Lasanvisning:

I UHAMA lagras beskrivningstexterna enligt BSAB-systemets PIl-tabell
Genom att komplettera med motsvarande P2-tabell o6kar mojligheten
att soka en viss beskrivning utan detaljerade kunskaper i BSAB-
systeraet

P2-tabellen anger byggdelar som exempelvis 355, golvytor inomhus
bjalklag.

Ovan visas ett exempel pa Q3, belaggningar och bekladnader av mattor
plattor



UHAMA

Underhal Isbeskrivning Sid 8
Q BELAGGNINGAR, BEKLADNADER
Q3 BELAGGNINGAR OCH BEKLADNADER AV MATTOR, PLATTOR
Q3.5 Belédggningar och bekladnader av linoleum.
Cc2 Befintlig matta rivs.

Undergolv utspacklas.
Inlaggning av ny matta.

Lasanvisning:

Ytterligare ett exempel pd Q3 ar som har Q3.5, linoleum. 1 likhet
rned det forra exemplet &r aven detta en golvbeldggning



Underhal Isbeskrivning Sid 9
Q BELAGGNINGAR, BEKLADNADER

Q3 BELAGGNINGAR OCH BEKLADNADER AV MATTOR, PLATTOR

Q3.7 Belaggningar och bekladnader av vinylplastmattor

och -plattor.

Q3.72 Vattentata belaggningar och bekladnader av vinyl-
plastmattor .
Q3.721 Vattentata golvbelaggningar av vinylplastmattor.
Cc2 Befintlig matta rivs.

Undergolv utspacklas

Inlaggning av ny matta med uppdragen sockel, h=150 mm.
Skarvar svetsas.

Q3.723 Vattentata bekladnader av vinylplastmattor.

c2 Befintlig bekladnad rivs.
Underlag utspacklas.
Uppsattning av ny bekladnad.
Skarvar svetsas.

Lasanvisning:

Genom att s6ka 1 beskrivningsbanken med urvalskriteriet P1=Q3 och
P2=355 redovisas de olika exempel pa& golvbelaggningar som ingar i
beskrivningsbanken

Det blir harigenom enkelt att sdka fram det Onskade alternativet.
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Lasanvisning:

UHBUD &ar ett hjalpmedel for att budgetera och folja upp underhalls-
kostnader. UHBUD utnyttjar de fastighetsdata som finns 1 UHPLAN.
Det blir darigenom mojligt att koppla en kostnad till en bestamd
del av fastighetsbestandet

Kontoplanen i UHBUD anger kostnadsslag och redovisar vad en kostnad
avser. Kontoplanen kan utformas och detaljeras pad valfritt satt.
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KONTOPLAN

Konto Kontobeteckning

41 DRIFTKOSTNADER OVRIGT

410 Branslekostnader

4101 Eldningsolja

4102 Fjarrvéarme

411 Vatten- och avloppsavgifter
4111 Vatten- och avloppsavgifter

412 ElI- och gasavgifter

4121 El- och gas forbrukning

413 Renhallning

4131 Sophémtnin

4132 Yttre renhallning, sandning mm
4133 Stadning

4134 Sotning

4139 Ovrig renhallning, fonsterputs mm
414 Bevakning

4141 Bevakning

415 Forsakringspremier

4151 Forsakringspremier

42 UNDERHALLSKOSTNADER FASTIGHETER
420 Byggnadsunderhall

4201 Malning

4202 Platslageri och takarbeten

4203 Glasmasteriarbeten

4204 Byggnadsarbeten

4205 Garageportar

4207 Ombyggnadskostnader

4208 Underhal Isavtal

4209 Ovriga ej specificerade arbeten
421 Instal lationsunderhall

4211 Hissar

4212 Ventilationsapparatur

4213 El- och gasarbeten

4214 Varmeinstal lationer

4215 Sanitetsinstal lationer

4216 Tvattstuga och dammsugarutrustning
4218 Underhél Isavtal

4219 Ovriga ej specificerade arbeten
422 Markunderhall

4221 Park- och planteringsar
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ATGARDER EJ BUDGETERADE, SAMMANDRAG

Totalt Budgetar 1984
Konto Kontobeteckning Belopp kr/m2
kkr BTA

4101-XX Eldningsolja 120 3.80
4102-XX Fjarrvarme 75 2.38
4111-XX Vatten- och avloppsavgifter 27 0.86
4131-XX Sophé&mtning 17 0.54
4133-XX Stadning 21 0.67
4151-XX Forsékringspremier 6 0.19
41XX Totalt 266 8.43
4201-XX Malning 150 4.75
4202-XX Platslageri och takarbeten 150 4.75
4203-XX Glasmasteriarbeten 24 0.76
4204-XX Byggnadsarbeten 35 1.11
4205-XX Garageportar 29 0.92
4208-XX Underhallsavtal 20 0.63
4211-XX Hiss ir 23 0.73
4212-XX Ventilationsapparatur 12 0.38
4215-XX Sanitetsinstallationer 25 0.79
4216-XX Tvattstuga och dammsugarutrustning 19 0.60
4218-XX Underhallsavtal 18 0.57
4221-XX Park- och planteringsarbeten 19 0.60
42XX Totalt 524 16.60
Lasanvisning:

Budgetarbetet inleds med att onskemal infor kommande budgetar sam-
manstalls. Inmatning av uppgifter kan ske lopande och omfatta flera
budgetdr. De data som lagras innehdller en kort beskrivning av vad
som avses samt en kostnadsberakning

Infor budgeteringen sammanstalls de olika onskemdlen for det aktu-
ella budgetaret. Dessa kan som har redovisas totalt per konto for
hela forvaltningen. Av sammanstallningen framgdr hur mycket som &ar
begédrt och hur dessa kostnader fordelar sig per m2 BTA.
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ATGARDER EJ BUDGETERADE, SAMMANDRAG
Objekt 11 Budgetar 1984
Konto Kontobeteckning Belopp kr/m2

kkr BTA

4102-XX Fjéarrvarme 75 23.58
4111-XX Vatten- och avloppsavgifter 27 8.49
4131-XX Sophamtning 5 1.57
4133-XX Stadning 21 6.60
4151-XX Forsakringspremier 6 1.89
41XX Totalt 134 42.14
4201-XX Malning 122 38.36
4202-XX Platslageri och takarbeten 150 47.17
4203-XX Glasmasteriarbeten 24 7.55
4208-XX Underhallsavtal 20 6.29
4211-XX Hissar 23 7.23
4212-XX Ventilationsapparatur 12 3.77
4215-XX Sanitetsinstallationer 25 7.86
4218-XX Underhallsavtal 18 5.66
42XX Totalt 394 123.90
Lasanvisning:

Genom att budgetonskemalen kan redovisas per objekt blir det
mojligt att jamféra hur kostnaderna varierar mellan olika objekt
och hur dessa forhaller sig till den totala kostnaden.

Budgeteringen kan pa detta satt ske i form av ramar for de olika
objekten. Ramarna kan relateras till tidigare kostnader och
prognosen i UHPLAN. P& detta satt blir det mojligt att overblicka
kostnaderna 1 ett langre perspektiv och fordela dessa Over flera
ar.
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ATGARDER EJ BUDGETERADE

Objekt 11 Budgetar 1984

Konto

4201-01

4201-02
4201-03

4201-XX
4202-01
4203-01
4208-01
4208-02
4208-XX
4211-01

4212-01

4215-01

4218-01

42XX

Atgard

Malning av kontorsrum

Malning av korridorer

Oommalning av samtliga fonster pa syd-
fasaden

Surnma

Omlaggning av plattak

Byte av glasrutor i sammantradesrum
Underhallsplan for 1984-1987
Uppfoljning av underhallsplan med redo-
visning kvartalsvis

Summa

Byte av hissmotor till varuhissen

Byte av reglerutrustning till butiks-
ventilation

Byte av tvattstall och WC—stolar i kon-
torsplanen 02-06

Underhallsplan av PEKORR

Totalt

Lasanvisning:

Kostnads

stalle

1101
1101
1101

1101

1101

1101
1101

1101

1101

1101

1101

02
03

09

09

09

D4

D4
Yl

Y2

D4

X0

X0

D4

UHBUD

Belopp
kkr

50
35

122
150
24
10
10
20
23

12

25

18

394

Vid den fortsatta budgeteringen redovisas de olika budgetposterna
i detalj. Dessa stalls i relation till de ramar som beslutats for
respektive objekt och resulatet blir beslut om vilka poster som

skall ingd i1 budgeten, vilka som skall utga eller flyttas till ett
annat budgetar
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BUDGETERADE ATGARDER

Objekt 11 Budgetar 1984

Konto

4102-01

4111-01
4131-01
4133-01
4151-01
41XX

4201-01
4201-02
4201-03
4201-XX
4202-01
4208-01
4208-02
4208-XX

4212-01

4218-01
42XX

Atgard

Fjarrvarmeanslutning samt avgift for
1904

Avgift och berdknad forbrukning foér 1984
Sophamtningsavgift

Stadning av kontorslokaler plan 02-04
Forsékring

Totalt

Malning av kontorsrum

Malning av korridorer

Ommalning av samtliga fonster pa syd-
fasaden

Summa

Omlaggning av plattak

Underhallsplan for 1984-1987
Uppfoljning av underhallsplan med redo-
visning kvartalsvis

Summa

Byte av reglerutrustning till butiks-
ventilation

Underhal Isplan av PEKORR

Totalt

Lasanvisning:

I den beslutade budgeten redovisas vad som skall

budgeten for objekt 11.
dovisa olika konton fdr samtliga objekt,

stadning mm.

UHBUD

Sid 6
Kostnads Belopp
stalle kkr
1101 75
1101 27
1101 5
1101 D4 21
1101 6
134
1101 02 D4 50
1101 03 D4 35
1101 Yl 37
122
1101 Y2 150
1101 10
1101 10
20
1101 09 XO 12
1101 18
322

utfdéras. Har visas

P& motsvarande satt ar det mojligt att re-
exemeplvis VVS-arbeten,
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BUDGETERADE ATGARDER, SAMMANDRAG

Objekt 11 Budgetar 1984

Konto Kontobeteckning

4102-XX Fjarrvarme

4111-XX Vatten- och avloppsavgifter

4131-XX Sophamtning
4133-XX Stadning

4151-XX Forsakringspremier
41XX Totalt

4201-XX Malning

4202-XX Platslageri och takarbeten

4208-XX Underhallsavtal

4212-XX Ventilationsapparatur

4218-XX Underhallsavtal

42XX Totalt

Lasanvisning:

UHBUD

Sid 7

Belopp kr/m2
kkr BTA

75 23.58

27 8.49

5 1.57

21 6.60

6 1.89

134 42.14

122 38.36

150 47 .17

20 6.29

12 3.77

18 5.66

322 101.26

Budgetsammandraget for respektive objekt redovisar summa per konto

samt kr/m2 BTA. Ovan visas m2-kostnaden

for objekt 11 som he het.

En uppdelning av m2-kostnader for lokaler, sekundarutrymmen och

bostader &ar ocksa mojlig.
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BUDGETERADE ATGARDER, SAMMANDRAG

Totalt

Konto

4101-XX
4102-XX
4111-XX
4131-XX
4133-XX
4151-XX

41XX

4201-XX
4202-XX
4204-XX
4205-XX
4208-XX
4212-XX
4216-XX
4218-XX

42XX

Budgetar 1984

Kontobeteckning

Eldningsolja

Fjarrvarme

Vatten- och avloppsavgifter
Sophamtning

Stadning

Forsakringspremier

Totalt

Malning

Platslageri och takarbeten
Byggnadsarbeten

Garageportar

Underhal lsavtal
Ventilationsapparatur

Tvattstuga och dammsugarutrustning
Underhallsavtal

Totalt

Lasanvisning:

UHBUD

Sid 8

kr/m2
BTA

3.80
2.38
0.86
0.54
0.67
0.19

8.43

4.75
4.75
1.11
0.92
0.63
0.38
0.60
0.57

13.72

Ett sammandrag av forvaltningens totala budget ger ett jamforelse-
tal mot de olika objekten.
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BUDGETLAGE, SAMMANDRAG

Objekt 11 Budgetar 1984
Konto Kontobeteckning Belopp kkr

Budg Pagar Utfall
4102-XX Fjarrvarme 75 0 82
4111-XX Vatten- och avloppsavgifter 27 0 0
4131-XX Sophamtning 5 2 0
4133-XX Stadning 21 0 0
4151-XX For sédkringspremier 6 0 0
41XX Totalt 134 2 82
4201-XX Malning 122 17 15
4202-XX Platslageri och takarbeten 150 85 0
4208-XX Underhallsavtal 20 5 0
4212-XX Ventilationsapparatur 12 0 0
4218-XX Underhallsavtal 18 9 0
42XX Totalt 322 116 15

Lasanvisning:

Uppfoljningen av den beslutade budgeten sker kontinuerligt genom
komplettering med uppgifter om paborjade och avslutade arbeten.

I de flesta fall finns inte rutiner och forutsattningar for en
detal jerad budgetuppfoljning. Det ar dd mojligt att begriansa
uppfoljningen till ett antal tillfallen per ar och samtidigt
summera den per kontogrupp.

Ovan redovisas budgetuppfoljningen per kontogrupp.-
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BUDGETLAGE
Objekt 11 Budgetar 1984
Konto Kostnadsstalle Belopp kkr

Budg Pagar Utfall
4102-01 1101 75 0 82
4111-01 1101 27 0 0
4131-01 1101 5 2 0
4133-01 1101 D4 21 0 0
4151-01 1101 6 0 0
41XX Totalt 134 2 82
4201-01 1101 02 D4 50 0 0
4201-02 1101 03 D4 35 17 0
4201-03 1101 Yl 37 0 15
4201-XX Summa 122 17 15
4202-01 1101 Y2 150 85 0
4208-01 1101 10 5 0
4208-02 1101 10 0 0
4208-XX Summa 20 5 0
4212-01 1101 09 XO 12 0 0
4218-01 1101 18 9 0
42XX Totalt 322 116 15
Lasanvisning:

Exemplet ovan visar uppfdljning per budgetpost. Det &r har mojligt

att folja respektive objekt inorn varje konto.

En detaljerad uppfoljning enligt ovan staller stora krav pa konte-
ring och kan medféra ett visst extraarbete beroende pd att de ruti-
ner som kravs normalt inte finns i dag.
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PAGAENDE ARBETEN

Objekt 11 Budgetar 1984
Konto Atgard Kostnads- Belopp
stalle kkr
4131-01 Sophamtningsavgift 1101 2
41XX Totalt 2
4201-02 Malning av korridorer 1101 03 D4 17
4202-01 Omlaggning av plattak 1101 Y2 85
4208-01 Underhallsplan for 1984-1987 1101 5
4218-01 Underhallsplan av PEKORR 1101 9
42XX Totalt 116
Lasanvisning:

I budgetuppfoljningen ingar aven mojligheten att redovisa vilka ar-
beten sora pagar.
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BUDGETERADE ATGARDER EJ PABORJADE

Objekt 11 Budgetar 1984
Konto Atgard Kostnads- Belopp
stéalle kkr

4111-01 Avgift och berdknad forbrukning for 1984 1101 27

4133-01 Stadning av kontorslokaler plan 02-04 1101 D4 21

4151-01 Forsékring 1101 6

41XX Totalt 54

4201-01 Malning av kontorsrum 1101 02 D4 50

4208-02 Uppfoljning av underhallsplan med redo- 1101 10
visning kvartalsvis

4212-01 Byte av reglerutrustning till butiks- 1101 09 XO 12
ventilation

42XX Totalt 72

Lasanvisning:

Det ar dessutom mojligt att se vad som inte ar paborjat.
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Objekt 11 Budgetar 1984

Konto Kontobeteckning

4102-XX Fjarrvarme

4111-XX Vatten- och avloppsavgifter

4131-XX Sophamtning
4133-XX Stéadning

4151-XX Forsakringspremier
41XX Totalt

4201-XX Malning

4202-XX Platslageri och takarbeten

4208-XX Underhallsavtal

4212-XX Ventilationsapparatur

4218-XX Underhallsavtal
42XX Totalt

Lasanvisning:

Budgetaret avslutas med en summering av vad som utforts.

Belopp
kkr

82
23

19

131

94
145
19
15
19

292

UHBUD

Sid 13

Dessa

uppgifter ger underlag for underhallstatistik och berdkning av

forvaltningens arskostnader.

kr/m2
BTA

25.79
7.23
0.63
5.97
1.57

41.19

29.56
45.60
5.97
4.72
5.97

91.82

Ovan ses ett sammandrag for objekt 11 som redovisar det slutliga

utfallet av 1984 ars budget.
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Totalt

Konto

4101-XX
4102-XX
4111-XX
4131-XX
4133-XX
4151-XX

41XX

4201-XX
4202-XX
4205-XX
4208-XX
4212-XX
4218-XX

42XX

Budgetar 1984

Kontobeteckning

Eldningsolja

Fjarrvéarme

Vatten- och avloppsavgifter
Sophamtning

Stadning

Forsakringspremier

Totalt

Malning

Platslageri och takarbeten
Garageportar

Underhal lsavtal
Ventilationsapparatur
Underhal lsavtal

Totalt

Lasanvisning:

UHBUD

Sid 14

Belopp kr/m2
kkr BTA

120 3.80

82 2.60

23 0.73

12 0.38

19 0.60

5 0.16

261 8.27

94 2.98

145 4.59

31 0.98

19 0.60

15 0.48

19 0.60

323 10.23

pd motsvarande satt kan forvaltningens totala underhallskostnader
redovisas.
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SLUTFORDA ARBETEN

Objekt 11 Budgetar 1984

Konto

4102-01

4111-01

4131-01
4133-01
4151-01
41XX

4201-01
4201-02
4201-03
4201-XX
4202-01
4208-01
4208-02
4208-XX

4212-01

4218-01
42XX

Atgard
Fjarrvarmeanslutning samt avgift for
1984

Avgift och beraknad forbrukning for
vatten och avlopp

Sophamtningsavgift

Stadning av kontorslokaler plan 02-04
Forsakring

Totalt

Malning av kontorsrum

Malning av korridorer

Ommalning av samtliga fonster pa syd-
fasaden

Summa

Omlaggning av plattak

Underhallsplan for 1984-1987

Uppfoljning av underhdllsplan med redo-

visning kvartalsvis
Summa

Byte av reglerutrustning till butiks-
ventilation

Underhallsplan av PEKORR

Totalt

Lasanvisning:

Kostnads-
stalle

1101

1101

1101
1101 D4
1101

1101 02 D4
1101 03 D4
1101 Yl

1101 Y2

1101
1101

1101 09 XO

1101

UHBUD
Sid 15

Belopp
kkr
82

23

19

131

52
15

94
145
10

19

15

19
292

Den slutliga budgetredovisningen innehaller aven en forteckning

over de atgarder som utforts under budgetaret.
kontrollera utfdorda arbeten, bevaka garantitider mm.

for att

Denna kan anvandas
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