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FORORD

Foreliggande rapport utgdr en sammanstallning av er-
farenheterna fran en forsoksverksamhet med konditions-
besiktningar av trafonster och skadeavhjalpande Aatgar-
der for dessa. Verksamheten har bedrivits i flerbo-
stadshusomrdden i olika delar av Sverige. Projektet
har utforts pa uppdrag av Byggforskningsradet i samrad
med Bostadsstyrelsen. Medverkande har varit arkitekt
Gunnilla Billgren, CTH, ingenjor Sven-Erik Bjerking,
Uppsala och civilingenjor Dan Gaffner, LTH. | de in-
ledande konditionsbesiktningarna deltog ocksa civil-
ingenjor Arne Logdberg, Bostadsdepartementet (tidiga-
re KTH). FOr en detaljerad redovisning av besiktnings-
resultat, atgardernas projektering och genomforande
hanvisas till delrapporter fran Billgren, Bjerking
respektive Gaffner.

Under projekttiden har diskussioner forts i BFR:s
Klimatskarmsgrupp angdende besiktningsresultat och
atgardsforslag. Genomforandet av de foreslagna atgar-
derna har mojliggjorts genom att Bostadsstyrelsen
medgivit forhdéjda energisparlan for atgarder av rot-
skadade fonster.

Till de i1 forsoksverksamheten deltagande bostadsfore-
tagen vill vi rikta ett varmt tack for deras till-
motesgdende och visade samarbetsvilja.

GOteborg 1 april 1984

Gunnilla Billgren






SAMMANFATTNING

Denna rapport utgdr en sammanstallning av erfarenheter-
na fran en forsoksverksamhet med konditionsbesiktningar
av trafonster och skadeavhjalpande atgarder for dessa.
Verksamheten har bedrivits i flerbostadshusomraden i
olika delar av Sverige. Projektet har utforts pa upp-
drag av Byggforskningsradet (BFR) i samrad med Bostads-
styrelsen.

Noggranna konditionsbesiktningar har genomforts i 45
bostadsomraden och darefter har projekteringen och ge-
nomforandet av skadeavhjalpande atgarder for 12 av des-
sa foljts av de personer, som haft ansvaret for besikt-
ningarna.

Syftet med forsoksverksamheten har varit dels att ut-
veckla och fa erfarenheter av besiktningsforfarandet
med beddmning av lampliga skadeavhjalpande atgarder
och dels att samla erfarenheter fran det praktiska
genomforandet av atgarderna och deras kostnader.

Erfarenheterna fran projektet visar pa betydelsen

av att atgarder for rotskadade fonster &ar noggrant
projekterade. Projekteringen skall bygga pa en in-
gaende besiktning av det aktuella objektet. En annan
viktig kunskap som vunnits ar, att forebyggande &at-
garder som ocksa inkluderar fonsterhalet, kan bli
val sa dyra som ett utbyte av fonstret.

Det ar lampligt att skadeavhjalpande atgarder for
fonster samordnas med andra byggnadstekniska atgarder
som t ex ombyggnad, reparation eller energisparatgar-
der. Harigenom kan tillgangliga ekonomiska resurser
utnyttjas béattre.

Valet och genomforandet av atgarder far inte vara

sd pressat av snava lanebestammelser eller tidsgran-
ser, att mojligheterna att valja skadeavhjalpande
atgarder med bestdende verkan paverkas negativt.






1 INLEDNING

1.1 Bakgrund

Trafonster har tidigare ansetts ha en livslangd pa
minst 50 ar. ldag upptrader emellertid omfattande och
allvarliga rotskador i de fonster som tillverkades
under 60- och 70-talen, medan fonster tillverkade fore
denna tid sallan har skador av detta slag.

Problemet med rotskador upptrader i1 fonster som till-
verkats under en tid, nar stora forandringar i1 bygg-
andet genomfbérdes. Den starkt okande bostadsproduk-
tionen under 60-talet medfdrde att man for att klara
produktionskraven oOvergav det traditionella byggandet
for industriella metoder med hdg fortillverkningsgrad.
Detta ledde till forandringar inom flera omraden - for-
andringar, vars samband ofta ar komplicerade och som
kommit att fa betydelse for fonstrens hallbarhet.

De forsta rapporterna om rotskadeproblem kom redan i
bérjan av 70-talet och 1975 initierade Byggforsknings-
radet (BFR) en forsta storre systematisk undersokning
i avsikt att kartlagga skadetyper, skadornas omfattning
och bakomliggande orsaker (Billgren, Gronlund 1977).
Problemomradet har sedan dess &agnats stor uppmarksam-
het och 1978 tillsattes BFR:s Fonstergrupp, Vvilken
genomforde en omfattande utredning (Bjerking 1979).
Man har idag en klar bild av problemet och dess or-
saker medan insikt om hur man med lampliga &tgarder
loser detta problem daremot saknas pa manga hall.

Kostnaderna for atgarder av skadade fonster har blivit
en tung post i1 bostadsforetagens budget och ett stat-
ligt ekonomiskt stdd for reparationsarbetena kan anses
pakallat. Darfor har en forsoksverksamhet med kondi-
tionsbesiktningar av trafénster och, 1 fdorekommande
fall, skadeavhjalpande atgarder for dessa genomforts
pd uppdrag av BFR i samverkan med Bostadsstyrelsen

1.2 Syfte

Syftet med den hér redovisade forsdksverksamheten har
varit dels att utveckla besiktningsrutiner med beddm-
ning av lampliga skadeavhjélpande atgarder och dels
att samla erfarenheter fran det praktiska genomforan-
det av dessa atgarder och deras kostnader.

Resultatet skall utgdéra grund for overvaganden om mera
omfattande reparationsprogram samt vara utgangspunkt
for formulering av riktade statliga stdéd och bidrag.



1.3 Redovisning av projektet

En sammanstallning av erfarenheterna fran forsoksverk-
samheten presenteras 1 foreliggande rapport. En mera
detaljerad redovisning av besiktningsresultat, atgar-
dernas projektering och genomforande &aterfinns i sepa-
rata rapporter, som sammanstallts av de i projektet
medverkande besiktningsforrattarna Billgren, Bjerking

och Gaffner.
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2 UPPLAGGNING OCH GENOMFORANDE
AV PROJEKTET

2.1 Besiktningar

Bostadsstyrelsen gjorde i bérjan av 1980 via kommuner-
nas formedlingsorgan en inventering av bostadsfdretag,
som hade problem med rodtskadade fonster och som var
villiga att medverka i en forsotksverksamhet med kondi-
tionsbesiktningar. Genom BFR utsags besiktningsforrat-
tare med ansvar for var sin del av landet. Dessa blev
Gunnilla Billgren med omrdde vast, Sven-Erik Bjerking
med omrdde mitt-nord, Dan Gaffner med omrade syd och
Arne Logdberg med omrade mitt-ost.

Fran Bostadsstyrelsens inventering valdes genom besikt-
ningsforrattarna ut totalt 45 objekt, for vilka en nog-
grann konditionsbesiktning genomfdordes. Dessa inleddes

med en gemensam provbesiktning i Vasteras pa varen 1980
och i oktober redovisades resultat fran besiktningarna

av de 45 objekten.

2.2 Genomférande av atgarder

Efter att konditionsbesiktningarna redovisats bestam-
des att atgarder skulle genomforas for en del av be-
siktningsobjekten med stdéd av Bostadsstyrelsen, som i
ett PM av 1981-02-11 "forklarat sig beredd att medver-
ka till att 1an lamnas till hela den godkanda kostna-
den for byte av de rotskadade fonstren mot nya tre-
glasfonster och for nodvandiga atgarder pa anslutande
byggnadsdelar till den del kostnaderna inte técks av
energisparbidrag".

Besiktningsforrattarna fick ansvaret att valja objek-
ten for fortsatt verksamhet. Dessa blev till slut 12
stycken och urvalet skulle goras sia, att man fick re-
presentativa men andd sa olika hustyper, fonstertyper
och skadebilder som mojligt. Besiktningsfdrrattarna
fick ocksd uppdraget att folja projekteringen och ge-
nomforandet av atgarderna. For att skapa enhetlighet
i metoderna och fa erfarenhetsutbyte har kontinuerlig
kontakt mellan besiktningsforrattarna uppratthallits
under hela projekttiden.

Fastighetsdgarna har haft ansvaret for projektering
och genomfdorande pa sedvanligt satt och det har forut-
satts att man harvid beaktat all tillganglig kunskap,
som utvecklats inom omraddet under de senaste aren.

For att erhalla de forhojda lanen fick fastighetsagar-
na lamna in anstkan dels om energisparstdod for fonster-
byte och dels om sarskilt experimentbyggnadslan. Innan
lanen beviljades gjordes en genomgdng av projekterings-



handlingarna i BFR:s Klimatskarmsgrupp. | nagot fall
kravdes komplettering av handlingarna innan lanen kun-
de beviljas.

Efter upphandling av fonster och entreprenader for
byggnadsarbetet kunde Aatgarderna genomforas, de flesta
under 1982, men nagra objekt fardigstalldes forst en
bit in pa 1983.

2.3 Specialstudier

I samband med konditionsbesiktningarna av de 45 objek-
ten togs borrprover foér mykologisk analys. Proverna
analyserades vid institutionen for virkeslara,

Sveriges Lantbruksuniversitet (SLU). Detta ingick i
projektet "Kartlaggning av rotsvampar i trafonster™

som bedrivits av SLU i1 samarbete med Svenska Traskydds-
institutet. Redovisning har skett av Henningsson -
Kaarik (1982).

En sarskild undersdkning har gjorts betraffande skada-
de limfogar i fonstren med syftet att beskriva skador-
na och att om mgjligt ange vilken limtyp som anvants.
Detta har skett pad begdran av BFR och Statens Planverk
med anledning av det pagdende arbetet med nya typgod-
k&nnanderegler for fonster. Undersdkningen har redovi-
sats till Planverket.

12
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3 KONDITIONSBESIKTNING

3.1 Besiktningsprotokoll

Vid konditionsbesiktningen bdr man anvdnda ett besikt-
ningsprotokoll, i vilket man noterar alla tillgangliga
uppgifter om objektet, som kan vara av intresse for
den foljande utvarderingen.

Exempel pa besiktningsprotokoll, som anvants i for-
soksverksamheten, redovisas i bilagorna | och 2. Pro-
tokollen har sinsemellan olika detaljeringsgrad, men
har b&da utformats si, att det i efterhand har varit
mojligt att fora in uppgifter om skadeorsaker och fTor-
slag till atgarder. Denna mojlighet kan vara varde-
full i de fall besiktningar genomfors for flera omra-
den samtidigt och ett systematiskt redovisningssystem
darfor ar nodvandigt.

I protokollet maste finnas utrymme for kommentarer,
eftersom alla de iakttagelser som kan gdras vid en be-
siktning omdjligen kan forutses och ges plats 1 ett for-
tryckt formulér.

3.2 Riktlinjer for konditions-
besiktningar

En noggrann konditionsbesiktning av det aktuella ob-
jektet ar nodvandig, for att man ska kunna fa en klar
uppfattning om skadornas omfattning och kunna goéra en
tillfredsstallande beddmning av skadeorsakerna och
darmed av lampliga atgarder. Fore sjalva besiktningen
ar det lampligt att orientera sig om objektet med
hjalp av tillgangliga ritningar och beskrivningar.
Besiktningen skall sedan omfatta

* Fonstrets kondition.

Med hjéalp av en kniv eller en syl som sticks in i
fonstervirket, kan de flesta rotskadorna avsldjas.
De rotskador, som startar pa karmens vaggsida, or-
sakade av fuktpakanning via vaggen kan emellertid
inte upptackas pa detta satt. De kan i ett tidigt
skede endast faststallas genom ett borrprov genom
hela karmen.

Brister i fonstrets utformning, som pad olika satt
medger vattenintrangning, skall noteras. Stora ba-
gars kondition bor sarskilt undersdkas. Dessa ar
ofta skeva och svara att Oppna och stanga utan att
tillgripa vald.



4 . VAL AV ATGARDER

4.1 Allmant
De atgarder man har att valja mellan ar:
* Utbyte av fonstren.
Detta genomfors for
- svart skadade fonster
- fonster som ar skadade pa grund av brister i
omgivande vaggkonstruktion och for vilka mot-
atgarder inte kan genomfdoras sa lange Tfonstret
sitter kvar i vaggen.
Ett fonsterbyte kan ocksd vara motiverat i de fall

dar fonstret inte langre fungerar, t ex pa grund av
att bagarna ar for breda och hanger ner, sa att de

inte gar att Oppna och stanga. Harvid andras fonster-

indelningen sa att bagarna blir mindre.
* Forebyggande atgarder

Som t ex att fonstret ges en skyddande inkladnad av
metallprofiler. Detta kan genomforas for

- lindrigt skadade fodnster

- a&nnu oskadade fonster i objekt med etablerade
rotskador i en del av fonstren

Denna atgard kan endast genomforas under forutsatt-
ning att forekommande skador inte orsakats av brister
i omgivande vaggkonstruktion, eller om sadana brister
finns, de kan atgardas &aven om fonstret sitter kvar
i vaggen.

4.2 Byte av fonster

Vid val av nytt fonster for utbyte finns manga hansyn
att ta. Om man valjer ett trafonster eller ett alumi-
niumbeklatt trafonster skall detta uppfylla kraven i
Statens planverks typgodkannanderegler, nytt forslag.
For andra material, dvs plast och aluminium, skall de
ocksa i tillampliga delar klara typgodkannandekraven.
For plastfonster finns en av Statens Provningsanstalt
framtagen provningsmetod, SP-A 81:1, som bdr kunna
tillampas.

Det &ar viktigt att det nya fonstret placeras in ratt
i vaggen och att erforderliga anordningar i fonsterha-
let genomfors for att skydda fonstret. Fonstret skall
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* Klimatskarmens kondition.

Vid besiktningen undersoks klimatskarmen fran takfo-

ten och anda ner till sockeln. Har ar det viktigt

att upptacka de brister, som gor det mojligt for vat-
ten att ta sig in i1 konstruktionen. En konstruktions-
ritning ger ofta anvisningar om var de svaga punkter-
na finns.

I de fall fonstren sitter monterade i utfackningsvag-
gar, bor man vara sarskilt uppmarksam pa eventuella

fol jdskador i regelkonstruktionen. Det ar inte ovan-
ligt att rotan sprids fran fonstret till trareglarna.

3.3 Skadornas orsakssammanhang

De 1 undersokningen genomforda besiktningarna har visat,
att skadorna beror pa brister i sjalva fonsterkonstruk-
tionen och/eller brister hos klimatskarmen (dvs ytter-
tak och yttervéaggar).

Skadorna upptrader till storsta delen 1 fonstrets ned-
re delar, i saval karm som bage och orsakas nastan all-
tid av yttre klimatpaverkan. Invandig fuktbelastning
har i1 de har studerade fallen haft underordnad betydel-
se, men bor dock inte negligeras framéver med tanke pa
de forandrade krav pa byggnaders tathet och ventilation
som finns idag. Den utifran kommande fukten paverkar
fonstren pad tva satt, dels direkt i form av regn och
dels indirekt genom att vatten pa olika satt tranger in
i klimatskarmen - t ex genom l&ckage vid takfot, 1 ele-
mentskarvar eller genom mattat ytskikt - och sedan iIn-
te genom avrinning eller avdunstning kan komma ut igen
utan istallet har m6jlighet att ta sig fram till fonst-
ret.

Det &ar darfor viktigt att skadeorsakerna analyseras
noggrant och att de eventuella bristerna i1 klimatskar-
men atgardas, sa att effekterna av dem pa fonstret eli-
mineras. Detta kan t ex innebara att elementfogar téatas
och att anslutningar kring takfoten gors om. | de fall
man inte ar helt saker pa att lackaget i yttervaggen ar
helt undanréjt, kan det bli nédvandigt med en avrin-
ningsanordning i fonsterhalets Overkant.
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forses med ett droppbleck i Overkanten, sa langt in-
draget att det vatten, som eventuellt transporteras i
fasaden, inte kan na fonstret utan leds bort. Man bor
ocksd vara uppmarksam, sa att inte ett nytt lage i
vaggen medfor t ex kdldbryggeproblem. Anslutningar mel-
lan vagg och karm ska utformas sd att utrymmet har kan
luftas utadt men anda ar skyddat for direkt fuktpakan-
ning. Mot insidan skall finnas en diffusionstat fog.

4.3 Forebyggande atgarder

Inkladnad med metallprofiler av lindrigt rodtskadade
fonster har annu inte studerats systematiskt. Mindre
forsok som genomférts har emellertid visat goda resul-
tat. Rotskadeutvecklingen verkar ha avstannat och be-
hovet av underhallsmalning har minimerats

For att ett bekladnadssystem skall fa avsedd effekt,
bor det vara sa utformat att eventuellt intrangande
vatten snabbt kan dréneras ut. Sarskild uppmarksamhet
bér i1 detta avseende riktas mot hérnutformningen.
Mellan bekla&dnaden och traet skall finnas en luftspalt
pa 6-8 mm, som ar val ventilerad. Bekladnaden bor vara
demonterbar, sa& att fonstrets kondition i efterhand
kan kontrolleras. Det anvdnda materialet skall ha god
bestandighet och minimalt underhdllsbehov. Dessa krav
galler for ovrigt ocksd for de bekladnadssystem som
monterar vid nytillverkning av fonster. Innan beklad-
naden monteras pa ett befintligt fonster bor detta
skrapas och behandlas med en fungicidolja.

Det finns idag flera olika system for inkladnad av be-
fintliga fonster. | en del av dessa ersatts ytterbagen
med en ny metallbdge, i vilken ett enkelglas eller en
dubbel isolerruta monteras. | andra system finns be-
kladnadsprofil for den befintliga bagen. Valet av be-
kladnadssystem kan alltsid styras av dels i vilken ut-
strackning bagen ar skadad och dels i vad man man vill
forbattra fonstrets k-varde med ett tredje glas. Man
bér dock vara medveten om, att en isolerruta i ytter-
bagen ar en ur hallbarhetssynpunkt samre placering an
i innerbdgen. Fukt och UV-stralning ar faktorer, som
har negativ inverkan pa forseglingens bestandighet.

Som en forebyggande &tgard foreslas ibland en efter-
impregnering av fonstren. Detta ar en metod, som det
idag inte finns sa sarskilt lang erfarenhet av, men
hittills gjorda forsdék har visat positiva resultat.
Det &r emellertid viktigt, att de forekommande fukt-
problemen elimineras, innan en sadan atgard vidtages.
Ofta anvands efterimpregnering som en extra sékerhets-
atgard i samband med inkladnad av fonstren.

I en del fall nar skadeomfattningen &ar sa stor, att
de tillgangliga resurserna inte racker till ett utbyte
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eller en inkléddnad av samtliga fonster, kan en efter-
impregnering, som ar forhallandevis billig, uppskjuta
behovet av mera genomgripande &tgarder. Darigenom kan
kostnaderna for totalatgarderna spridas o6ver en lang-
re tidsperiod.

4.4 Atgarder i fonsterhalet

En del i malsattningen for forsoksverksamheten har va-
rit att fa fram anvisningar for lampliga och erforder-
liga atgarder i fonsterhalet.

Av de studerade objekten har sex stycken fasadelement
av betong av typ sandwichelement, fyra stycken har ut-
fackningsvidggar (isolerad regelstomme) med varierande
fasadmaterial sasom tegel, plat eller asbestcement-
skivor och tva stycken yttervaggar av lattbetong med
preobasputs

Ett problem vid bedémningen av skadeorsaker ar att av-
gora i vad man det har foérekommit vattenlackage i
yttervaggskonstruktion. | yttervaggar med betongele-
ment kan man i regel inte utesluta en iIndirekt fukt-
belastning via vaggen som del i skadeorsaken. Darfor
stalls det i dessa fall krav pd vattenavledande anord-
ningar i fonsterhdlets o6verkant. Dessa utgdrs av en
plat, som utformats si, att den nar in till den inre
betongskivan och fasts i denna. Exempel pa projektera-
de forslag redovisas nedan.

Figur 4.4 a. Fonsterhalet i betongelementfasad fore och
efter foreslagen atgard, som ar byte av
fonster och vattenavledande bleck i 6verkant.
Objekt Oxled.



Figur 4.4 b.
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Fonsterhalet i betongelementfasad fore och efter
foreslagendatgard, som ar byte av fonster och
vattenavledande bleck i 6verkant. Objekt Vallby.

MIN. ULLSISOLERING

----- NEOPRENSLANG L-50 ¢ 300
KLAMMER ¢~600
DROPPBLECK,

SILIKONBASERAD TYPGODKAND ISOLERRUTA

FOGMASSA _

NEOPRENBRICKA VENTILERANDE, DAMMTAT L[ST

RSN SLANGTATNINGSLIST AV
SILIKON_

SKRUV ¢ 100__ /

DISTANSKLOSSAR  100-35-10
AV U-PLYWOOD c-400

Fonsterhalet i betongelementfasad fore och efter
foreslagen atgard, som ar bekladnad av befintlig
karm, ny ytterbage med dubbel isolerruta, samt

vattenavledande bleck i 6verkant. Objekt Fittja.



I fasader med harda, icke absorberande ytskikt som
plat eller asbestcementskivor blir regnbelastningen
pa fonstren i regel extra stor. Dessa material med-
ger stor avrinning Over fasaden och fonstren i1 dessa
konstruktioner ar ofta placerade langt ut i fasaden.
Har &ar det angelaget att fonstren forses med dropp-
bleck i overkanten. 1 dessa konstruktioner kan det
aven fTorekomma lackage via vaggen och om ett sadant
kan befaras bor "droppblecket” utformas si, att det
nar in i fonsterhalet och avleder vatten, som samlas
dar

I utfackningsvaggar bor man vara uppmarksam pa even-
tuella rotskador i1 reglarna under fonstren, eftersom
fonster i sadana konstruktioner vanligen ar monterade
direkt mot dessa reglar. Det ar darfor latt att rota
vandrar o6ver till regelkonstruktionen.

Exempel pa projekterade forslag redovisas nedan.

Figur 4.4 d. Fonsterhalet i utfackningsvagg med trapanel
fore och efter foreslagen atgard, som ar byte
av fonster och ett vattenavledande bleck i
overkant. Objekt Vivalla.



4.5 Andra atgarder

I ndgra objekt, dar fonsterytan varit ovanligt stor,
har man beslutat att s&tta igen en del av fonstren.
Detta ger utseendefdorandringar som kréaver kontakt med
byggnadsndmnden.

| ett objekt dar man klart kunde konstatera vattenlack-
age i ytterviggen genomférdes tatning av elementfogar
och ny intadckning av takfoten. De projekterade &tgar-
derna redovisas nedan.

Fore....

och efter &atgard.

Figur 4.5 a. Atgard av takfot.

Befintlig plat har avlagsnats och
ersatts med en ny, som tacker o6ver
takanslutningen béattre.
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Uppsagning av fogens ena kant
Uppsagning av fogens bada kanter
Luftspalt

Bottningslist

Elastisk fogmassa

D o1 A W N e

Fyllning med tatmassa

Figur 4.5 b.
Atgard pd horisontell. .. och vertikal
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5 OBJEKTREDOVISNING

5.1 Utvalda objekt

I nedanstdende 12 omraden valdes ett eller flera hus
for genomforande av skadeavhjalpande atgarder:

QffiEaas_syd:

Lindangen, Malmo (laghusdelen)
Agare: Malmd Kommunala Bostads AB

Rosengéard 11, Malmé, (hoghusdelen)
Agare: Malmdé Kommunala Bostads AB

Hogaholm, Malmé (hoghusdelen)
Agare: Brf Hogaholm (HSB-Malmo)

Namndemansgarden, Staffanstorp
Agare: Brf Stanstorp (HSB-Mellersta Skane)

Bondegardet, Angered
Agare: AB Goteborgshem

Brottaren, GoOteborg
Agare: GoOteborgs Stads Bostads AB

Oxled, Partille
Agare: Partille Kommunala Bostads AB

2STEaat SYiEE:

Vallbyomradet, Vasteréas
Agare: Mimer Bostads AB, Vasteras

Vivallaomrédet, Orebro )
Agare: Stiftelsen Hyresbostader, Orebro

Omrade_ost

Fittja, Stockholm
Agare: AB Familjebostader, Stockholm

Orminge, Stockholm
Agare: AB Familjebostader, Stockholm

Tulpanen, Sodertalje
Agare: Byggnads AB LE Lundberg, Norrkoéping
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5.1.1 Lindangen

Omréade :

Byggnéader

Fonster :

Skador :

Skadeorsak :

Atgarder :

Kommentarer :

Kostnader :

Linddngen, Malm6.
Byggar 1970/71 .

14 st 3 vanings lamellhus.
450 lagenheter med 1884 fonster.

Stomme av betongelement.

Yttervdgg i1 lattbetong med ytskikt av
preobas pa husens ena fasad, pa andra
fasaden heltackande indragna balkong-
partier.

Horisontella tak utan taksprang.
Mekanisk franluftsventilation.

2-glas, kopplade, pivahangda trafonster,
tackmalade, vita.

Ytterbagens understycke har glasnings-
skena av aluminium och karmbottenstycket
ar forsett med téckskena av aluminium.
Av de totalt 1884 fonstren sitter 900 i
skyddat lage i de indragna balkongpar-
tierna.

Allvarliga rotskador i ytterbagarnas
nedre delar i anslutning till glasnings-
skenan i mer an 30% av fonstren. Karmar-
na har daremot fa eller inga skador.

Stor regnbelastning i kombination med
brister i fonstrens utformning gav for-
utsattningarna for skadornas uppkomst.

Atgarderna genomférdes for de 984 fonst-
ren i oskyddat lage och omfattade utby-
te av ytterbagarna till 2-glas bage.

Har valdes en glaspanel, dvs en dubbel
isolerruta i1 metallram. Kompletterande
inkladnad av karmen med en metallpro-
fil av aluminium samt nya tétningslis-
ter. | ca 25 fonster behdvdes &aven kar-
men bytas

P& grund av att skadorna var likartade
och begransade till bagarna var de lat-
ta att atgarda. De foreslagna atgarder-
na fungerade bra, hantverkarna som ge-
nomforde atgarderna hade tidigare er-
farenhet av detta slags arbete och av
att arbeta i1 bebodda lagenheter och ar-
betet flot darfor friktionsfritt.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2.1.

23
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Figur 5.1.1 a.
Lindangen. Fasad i vilken atgarder genomfordes.

Figur 5.1.1 b.
Detalj av fonsterhérn
fore. ..

Figur 5.1.1 c.
...och efter genom-
ford atgard.
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5.1.2 Rosengard

Omréade :

Byggnader :

Fonster:

Skador :

Skadeorsak:

Atgarder:

Rosengard 11, Malmo.
Byggar 1969.

4 st 8 vanings lamellhus.
224 lagenheter med 1284 fonster.

Stomme av betong.

Yttervaggar - mot vaster utfacknings-
vagg med fasadbekladnad av asbestcement-
skivor pa isolerad regelvagg, mot oOster
fasadtegelbekladnad med betongelement
som fonsterbrodstning. PA bada fasaderna
finns utskjutande balkongpartier i be-
tong.

Plana tak.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation

2-glas, kopplade, sidohangda alt piva-
hangda trafonster som ar tackmalade i

vitt. | halften av fonstren finns glas-
ningsskena av aluminium i ytterbagens
understycke

Av de totalt 1284 fonstren sitter 512 1
skyddat l&ge.

Mot véaster 4,4 m breda partier med sido-
hangda fonster, mot Oster 1-lufts piva-
hadngda fonster.

Rotskador i ytterbagens nedre delar. |
fonster med glasningsskena fanns rota i
direkt anslutning till denna.

Karmarna 1 vastfasadens sidohdngda fons-
ter hade allvarliga roétskador i botten-
stycket och 1 sidstyckenas och poster-
nas nedre delar. De pivahangda fonstren
mot Oster hade daremot mindre angrepp i
karmarna och da framst vid fonsterbleck-
ets infastning.

Regngenomslag i fogen karm-vagg. Fukt-
skador i tak och iInnervagg vid fonster
intill utskjutande balkonger.

Stor regnbelastning dels genom direkt
slagregn och dels genom avrinning pa
fasaden i kombination med brister i
fonstrens utformning gav forutsattning-
arna Tor skadorna.

Atgarderna genomférdes i tvd av de fyra
husen och omfattar totalt 480 fonster.
Samtliga fonster mot véaster, (320 st),
byttes till typ H-fonster av aluminium
med trabekladd insida, enkelbage med
trippel isolerruta. Fasadens ytskikt

av asbestcementskivor byttes till plat
och samtidigt minskades fonsterarean
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med ca 35%. Fonstren mot Oster (160 st)
fick en ny ytterbage av aluminium med
en dubbel isolerruta och en inkléadnad
av karmen med en metallprofil.

Kommentarer: Arbetet med atgarderna forflot relativt
friktionsfritt
Kostnader: Se sammanstallning av kostnader:

Komplettering med ny ytterbage och in-
kladnad, diagram 5.2.1 och

byte av fonster, diagram 5.2.6.

Figur 5.1.2 a.
Rosengard. Fasad mot vaster fore atgard.

Figur 5.1.2 b.
Rosengard. Fasad mot
Oster fore atgard.
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Figur 5.1.2 c.
Vertikalsektion genom yttervidgg mot vaster
efter foreslagen atgard med byte av fonster

och nytt ytskikt pa fasaden.

Figur 5.1.2 d.
Fasad mot vaster efter genomférd atgard
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Figur 5.1.2 e.
Detalj av baghorn fore
atgard

Figur 5.1.2 F.
Vertikalsektion genom
fonstret som visar
foreslagen atgard.

Figur 5.1.2 g.
Detalj av fonster-
horn efter atgard.



5.1.3 Hbgaholm

Omréade :

Byggnader :

Fonster :

Skador :

Skadeorsak:

Atgarder:

Kommentarer :

Kostnader :

Hogaholm, Malmo
Byggar 1970/71 .

8 st 8 vanings lamellhus.
556 Blagenheter med 3015 fonster.

Stomme av betong.

Yttervaggarna ar fdrsedda med rumsstora
betongelement av sandwichkonstruktion
med frilagd ballast (typ A-betong). In-
dragna balkongpartier i1 alla fasader
utom mot norr

Plana tak.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation

2-glas, kopplade inatgaende, sidohangda
trafonster, som ar téckmalade i brunt.
Av de totalt 3015 fonstren sitter 1128
st i skyddat lage.

Fonstren ar ingjutna i1 fasadelementen.

Allvarliga rotskador i karmarnas nedre
delar i hérnsammanfogningarna och i
vissa fall vid sparet for fonsterbleck-
ets infastning. Sidostycken och poster
hade spruckna limfogar. Rotskador i
ytterbagens nedre hoérnsammanfogningar
och i anslutning till bottenstyckets
dropplist. Bagarna var deformerade och
svara att Oppna och stanga.

Stor regnbelastning dels genom direkt
slagregn pa fonstren och dels genom
stor avrinning fran fasaden, dar fonst-
ren placerats néra fasadliv utan skydd-
ande droppbleck i Overkant gav tillsam-
mans med brister i fonstrets utformning
forutsattningarna for skadorna.

Atgarder genomférdes i tvd av de atta
husen. | dessa fanns totalt 584 fonster
varav 442 st i oskyddat lage. Dessa byt
tes till nya tackmalade trafonster, 3-
glas med kopplade bagar (2-glas isoler-
ruta + enkelruta)

Arbetet kunde bedrivas planenligt utan
nagra storre svarigheter. Vid studier
av energiforbrukningen i omradet har
man konstaterat en 5-10% lagre forbruk-
ning i de tvd atgardade husen an i de
ovriga sex husen.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2.2.



Figur 5.1.3 a

Hogaholm. Fasad fore atgard.

POLYVINYLKLORIDLIST 16x3
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Figur 5.1.3 b.
Vertikalsektion
genom befintligt
fonster

Figur 5.1.3 c
Rotskada i karm-
bottenstycket in-
till mittposten.



SILIKONFOGMASSA

Figur 5.1.3 d.
Vertikalsektion genom nyttfonster.

Figur 5.1.3 e.
Del av fasad med de
nya fonstren.
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5.1.4 Staffanstorp

Omrade :

Byggnader :

Fonster :

Skador :

Andra skador:

Skadeorsak :

Atgarder

Kommentarer :

Kostnader :

Namndemansgarden, Staffanstorp
Byggar 1969/70.

20 st 2 vanings lamellhus.

240 lagenheter med _480Q fonster,
balkongfonster ej_ inraknade.
Stomme “av betongelement.

Yttervédggar - utfackningsvédggar med fa-
sadbekladnad av asbestcementskivor pa
isolerad regelvagg.-

Horisontella tak.

Mekanisk franluftsventilation.

2-glas, kopplade, sidohangda tr&fonster,
tackmalade i gratt.

Av de 480 fonstren &ar 40 st fasta och
sitter i1 skyddat lage i1 gavlarna.

Allvarliga rotskador i karmarnas nedre
delar i hdérnsammanfogningar och i an-
slutning till fonsterblecksinfastningen.
Sidstycken och poster hade spruckna lim-
fogar .

Allvarliga rotskador i bagarnas nedre
delar i hornsammanfogningar, i kittfals
och i dropplist. Bagarna ar deformerade
och svara att stanga och oppna.

I en del fall var reglarna under fonst-
ren rotskadade

Stor regnbelastning dels genom direkt
slagregn och dels genom stor avrinning
fran fasaden, dar fonstren placerats
ndra fasadliv utan skyddande droppbleck
i kombination med brister i1 fonstren
gav forutsattningarna for skadornas
uppkomst

Utbyte av fonstren i1 oskyddat lége,
440 st, till nya 3-glas aluminiumbe-
kladda trafonster med kopplade bagar
(2-glas isolerruta + enkelruta)
Ytterbage av aluminium. | nagra av
fonsterdppningarna fick roétangripna
trareglar under fonstren bytas ut.

De 40 gavelfonstren byttes till fasta,
aluminiumbeklédda trafdonster med
trippel isolerruta.

Arbetet genomfdordes planenligt utan
svarigheter. Vissa anmarkningar har
dock riktats mot dels vissa brister i
arbetsutforandet och dels mot detaljer
i fonsterkonstruktionen. Rattelser har
utlovats

Se sammanstéllning av kostnader,
diagram 5.2.2.



Figur 5.1.4 a
Staffanstorp. Fasad fore &tgard.

Figur 5.1.4 b.
Rotskada i bagens
dropplist

Figur 5.1.4 c.
Vertikalsektion
genom befintlig
karm (t v) resp
nytt fonster (t h).
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5.1.5 Bondegardet

Omréade :

Byggnader :

Fonster:

Skador :

Skadeorsak :

Atgarder :

Kommentarer :

Kostnader :

Bondegérdet, Angered.
Byggar 1969.

14 st 3 vanings lamellhus.
392 lagenheter med ca 1600 fonster.

Stomme av betongelement.

Yttervaggarna ar forsedda med rumsstora
betongelement av sandwichkonstruktion
med frilagd ballast.

Sadeltak med liten lutning och utan
taksprang.

Mekanisk franluftsventilation.

2-glas, kopplade, inatgaende, sidohang-
da trafonster, tackmalade.

Fonstren ar ingjutna i fasadelementen.

Allvarliga rotskador finns i karmarnas
nedre delar i1 hérnsammanfogningar och i
anslutning till fonsterbleckets infast-
ning. Bagarna har skador i mindre om-
fattning 1 de nedre delarna.

Skadorna kan héarledas till brister i
fonstret. Omradet ar emellertid utsatt
for stora slagregnsbelastningar, vilket
har paskyndat skadeutvecklingen.

Atgarder genomférdes i ett hus och om-
fattade 152 fonster. Fonster 1 skyddat
lage 1 indragna balkonger berdrdes inte
Skadade fonster (71 st) byttes till alu
miniumbekladda trafonster, o6vriga fons-
ter (81 st) Torsdgs med ny aluminium-
badge med dubbelisolerruta och en beklad
nad av aluminium.

Arbetet kunde genomféras planenligt.
Se sammanstallning av kostnader:

ny ytterbage och inkladnad,
diagram 5.2.1 och

byte av fonster, diagram 5.2.2.



Figur 5.1.5 a.
Bondegardet. Fasad fore atgard.
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Figur 5.1.5 c.

Figur 5.1.5 b. Forslag till at-
Rotskada 1 karmbotten- gard: bekl&dnad
styckets framkant. och ny ytterbage.

Figur 5.1.5 d.
Fonster efter &atgard
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5.1.6 Brottaren

Omréade :

Byggnader :

Fonster .

Skador :

Skadeorsak :

Atgarder

Kommentarer :

Kostnader :

Brottaren, Go6teborg.
Byggar 1968.

12 st 3 vanings lamellhus.
492 lagenheter med 2950 fonster.

Stomme av betong.

Yttervaggarna ar forsedda med latt-
betongelement med preobasputs.
Sadeltak med liten lutning utan tak-
sprang .

Mekanisk franluftsventilation.

2-glas, kopplade, sidohéangda trafonster
tackmalade

Omfattande rotskador i karmens nedre
hérnsammanfogningar och i bottenstyckets
framkant. Aven i bagarna forekommer en
del rotskador 1 de nedre hdérnsammanfog-
ningarna

Brister i fonstrens utformning och mon-
tering gav forutsattningar for skador-
nas uppkomst.

Atgarder genomférdes i 6 av de 12 husen
och omfattar dels byte av fonster till
nya 3-glas aluminiumbekladda trafonster
med kopplade bagar (2-glas isolerruta +
enkelruta), ytterbdge av aluminium, och
dels tillaggsisolering av fasaden, dvs
en ny yttervidgg i1 vilken de nya fonstren
plagg;ades. Fonsterytan minskades med

ca h.

Arbetet kunde genomféras planenligt.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2.7.



Figur 5.1.6 a
Brottaren. Fasad fore

Figur 5.1.6 b.
och efter genomfdrandet av fore-
slagen &tgard.
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Befintlig
karm

. Befintlig
i-karr:;

45x95
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Figur 5.1.6 c.
Befintligt fonster med rotskada i

karmbottenstycke och sidstycke.

Figur 5.1.6 d.

Reglarna for tillaggsisoleringen
har monterats. Har syns tydligt
skillnaden i storlek mellan de
befintliga och nya foénstren.

Figur 5.1.6 e.
Vertikalsektion genom yttervaggen
som visar foreslagen atgard med
tillaggsisolering och nya fodnster
med minskad area.



5.1.7 Oxled

Omréade :

Byggnader :

Fonster:

Skador :

Skadeorsak:

Atgarder :

Kommentarer :

Kostnader :

39

Oxled, Partille.
Byggar 1968.

20 st 3 vanings lamellhus.
552 lagenheter med 2424 fonster.

Stomme av betongelement.

Yttervaggarna ar forsedda med rumsstora
betongelement av sandwichkonstruktion
med frilagd ballast. Pa fasaderna finns
utskjutande balkongpartier i betong utom
mot norr

Plana tak.

Mekanisk franluftsventilation

2-glas, kopplade, sidhangda, inatgaende
trafonster, tackmalade och forsedda med
glasnings-, tatnings- och tackskenor av
aluminium.

Fonstren ar ingjutna i1 fasadelementen.

Allvarliga skador i saval bagars som
karmars nedre hérnsammanfogningar

Stor regnbelastning genom direkt slag-
regn och ocksa indirekt genom brister i
vaggkonstruktionen som medger vatten-
intrangning i kombination med uppenbara
brister i fonstrens utformning gav for-
utsattningarna for skadornas uppkomst.

Atgarder genomférdes i fem av de 20 hu-
sen, dar fonstren i 6st-, vast- och syd-
fasaderna byttes till PVC-fonster, sido-
och underkantshangda, inatgaende med

trippelisolerruta. | fonsterhalets over-
kant monterades en vattenavledande plat.

Arbetet genomfiordes planenligt utan sva-
righeter. Anmarkningar har dock riktats

mot enstaka brister 1 monteringsarbetet.
Rattelser har utforts.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2.3.



Figur 5.1.7 b.
Rotskada 1 karmsidstyckets
nedre del.
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Figur 5.1.7 d.

Nytt fonster. Detalj
anslutning mot fasad med
droppbleck 1 dverkant...

Figur 5.1.7 c.
Del av fasad med nytt
fonster i bottenvaningen.

Figur 5.1.7 e.
... och fonsterbleck i
underkant



5.1.8 Vallby

Omrade :

Byggnader :

FOonster:

Skador :

Skadeorsak :

Atgarder :

Kommentarer :

Vallby, Vasteras.
Byggar 1964-68.

76 st 3 vanings lamellhus.
1450 lagenheter med 6880 fonster.

Stomme av betongelement.

Yttervaggarna ar forsedda med rumsstora
betongelement av sandwichtyp med fri-
lagd ballast.

Plana tak.

Mekanisk franluftsventilation,

2-glas, kopplade, inatgdende, sidohang-
da trafonster, téckmdlade.

Av de totalt 6880 fonstren sitter 1308
i skyddat lage

Fonstren ar ingjutna i1 fasadelementen.

Allvarliga rotskador forekommer runt om
i karmen. De &ar dock av stdrst omfatt-
ning i karmens nedre delar.

Bagarna har rotskador i bottenstycket
och sidstyckets nedre del.

Regnbelastning dels direkt genom stor
avrinning fran fasaden och dels indirekt
genom brister i yttervaggen i kombina-
tion med brister i fonstren gav forut-
sattningarna for skadornas uppkomst.

Atgarder genomfdérdes i 4 av de 76 husen.
I ett hus med 72 fonster byttes till
3-glas tackmalade trafonster med sepa-
rata kopplade bagar. Fonstren var im-
pregnerade enl klass B.

I ett annat hus med 78 fodnster byttes
till PVC-fonster, indtgdende med trip-
pel 1isolerruta.

I de tvd sista husen byttes till alumi-
niumbekladda trafonster med indtgdende
kopplade bagar (2-glas isolerruta i
innerbadgen och enkelglas i ytterbagen
av aluminium). Aven dessa fonster ar
impregnerade enl klass B.

I samtliga hus forsags fonsterhalets
overkant med en vattenavledande plat.

I de tvad husen med tra/al-fonster ut-
fordes dessutom atgarder pa takfoten
och i elementfogarna i fasad.

Arbetet med uppsagning och avfasning

av elementfogarna var mycket buller-
samma och avbroéts av hansyn till hyres-
gasterna efter tva hus.

Arbetet med sjalva fonstermonteringen



Kostnader:

Figur 5.1.8 a.

kunde genomfdras utan svarigheter, men
med vissa skillnader i tidsatgang for
de olika fonstertyperna. Tré&/al-fonst-
ret tog 25% och PVC-fonstret 35% langre
tid att montera &n trafonstret.

Se sammanstallning av kostnader:

byte till trafonster och byte till
PVC-fbnster, diagram 5.2.3, samt

byte till tra/al-fonster samt
kompletterande atgarder pa takfot
och 1 elementfogar, diagram 5.2.4.

Vallby. Fasad fore atgard.

Figur 5.1.8 b.

Rotskador i1 nedre delarna av mittposter,

sidstycken och

i karmbottenstycket
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Figur 5.1.8 c.
Vertikalsektion genom
befintligt fonster.
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Figur 5.1.8 d.
Vertikalsektion genom
nytt aluminiumbeklatt
trafonster

Figur 5.1.8 e.
Vertikalsektion genom
nytt plastfonster.



5.1.9 Vivalla

Omréade :

Byggnader :

Fonster:

Skador :

Skadeorsak :

Atgarder :

Kommentarer :

Kostnader :

Vivalla, Orebro.
Byggar 1967-69.

230 st 2 vanings lamellhus. *
2540 lagenheter med 36 000 m fonster.

Stomme av betong.

Yttervaggarna &ar utfackningsvaggar med
fasadbekladnad av tegel.

Plana tak.

Mekanisk franluftsventilation

2-glas, kopplade, inatgaende eller utat
gaende trafonster som ar tackmalade.

Rotskador finns i huvudsak i1 karmar i
de inatgadende fonstren, medan de utdt-
gaende fonstren har skador i bagarna.

Skadorna kan hérledas till brister i
saval fonster som yttervagg.

Atgarder genomférdes i 21 hus med to-
talt 2050 m fonster. Atgarder genom-
fordes for fonstren i entrésidornas
overvaning, 790 m .

I 10 av husen byttes till 3-glas téck-
malade trafonster med kopplade inat-
gaende sidohangda bagar (2-glas iso-
lerruta i den inre och enkelglas i den
yttre). Fonstret var impregnerat enligt
klass B.

I de aterstdende 11 husen byttes till
PVC-fonster med kopplade, inatgaende,
sidohéngda alt sido- och underkants-
hangda bagar (2-glas isolerruta i den
inre och enkelglas i den yttre). Fons-
ter av tva olika fabrikat anvandes.

| samtliga fonster minskades den ur-
sprungliga fonsterytan med 38%.
Vattenavvisande bleck monterades i
fonstrens oOverkant. Nagra rotskadade
reglar under fonstren fick bytas.

Arbetet med byte till trafonster kunde

genomfbéras utan svarigheter. Vid bytet

till PVC-fonster stotte man daremot pa

problem med bl a infastning i1 vagg och

fonsterblecksinfastning. Monteringen av
PVC-fonster tog 20% langre tid an monte
ringen av trafonstren.

I den ena typen av PVC-fdonster har man

hqgt kondensproblem pa ytterbagens in-

sida.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2.5.



Figur 5.1.9 a.
Vivalla. Fasad efter atgard,
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dvs nya fonster

med mindre area i Gvervaningen.

Figur 5.1.9 b.
Vertikalsektion genom
plastfonster, typ 1.

Figur 5.1.9 c.
Vertikalsektion genom
plastfonster, typ 2.



Figur 5.1 9 e.
Detalj av anslutning mot yttervagg
med droppbleck i 6verkant...

Figur 5.1.9 F.
...och fonsterbleck i underkant.

Figur 5.1.9 d.
Vertikalsektion genom
yttervagg fore atgard
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5.1.10 Fittja

Omrade :

Byggnader :

Fonster:

Skador :

Skadeorsak:

Atgarder:

Kommentarer :

Kostnader :

Fittja, Stockholm.
Byggar 1970/71.

25 st 11 vanings punkthus och
31 st 2 vanings lamellhus.
2400 lagenheter med 11 200 fonster.

Stomme av betongelement.

Yttervédggar forsedda med rumsstora be-
tongelement av sandwichkonstruktion med
frilagd ballast. Pa fasaderna finns ut-
skjutande balkongpartier i betong.
Plana tak.

Mekanisk franluftsventilation.

2-glas, kopplade, indtgaende, sidohangda
trafonster, som ar tackmalade i1 brunt.
Fonstren ar ingjutna i1 fasadelementen.

Rotskador i karmarnas nedre delar i
hérnsammanfogningarna och i1 vissa fall
vid sparet for fonsterbleckets infast-
ning. Allvarliga rotskador i ytterba-
gens nedre hdérnsammanfogningar och i
bottenstycket. Bagarna var deformerade
och svara att O6ppna och stanga.

Stor regnbelastning, direkt genom slag-
regn och indirekt via véaggkonstruktionen,
som medger vattenintrangning, i kombina-
tion med brister i1 fénstret gav forut-
sattningarna for skadornas uppkomst.

Atgarder genomfordes i ett punkthus med
323 fonster varav 199 st i oskyddat lage.
Dessa byttes till nya 3-glas aluminium-
bekladda trafonster med kopplade bagar
(2-glas isolerruta + enkelruta), ytter-
bagen av aluminium. | fonsterhalets
overkant monterades vattenavledande
bleck. Fonster och fénsterddérrar (62 av
vardera) i skyddat lage i balkonger
efterimpregnerades i fdrebyggande syfte.

Arbetet kunde genomfdéras planenligt.
Kondens pa ytterbdgens insida uppstod
p&d nagra av fonstren i bottenvaningen
men forsvann efter nagon tid.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2_3.
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Figur 5.1 10 a
Del av fasad fore atgard...

Figur 5.1.10 b.
...och med nya fonster.



Figur 5.1.10 c.
Nytt aluminiumbeklatt

Figur 5.1.10 d.
Detalj av fonstrets
anslutning mot fasad
i Overkant. ..

Figur 5.1.10 e.
...och 1 underkant
med fonsterbleck.

trafonster.
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5.1.11 Orminge

Omréade :

Byggnader :

Fonster :

Skador :

Skadeorsak:

Skadeorsak:

Atgarder:

Kommentarer :

Kostnader :

Orminge, Stockholm.
Byggar 1969/70.

1 st 4 vanings lamellhus.
128 lagenheter med 630 fonster.

Stomme av betong.

Yttervédggar av lattbetong med utvandig
bekladnad av profilerad plat. | vertikal
ledd utgjordes mellan fonstren ytter-
vaggen av utfackningspartier bakom pla-
ten.

Plant tak.

Mekanisk franluftsventilation

2-glas, kopplade, sidohangda, inatgaende
trafonster som ar tackmalade i gult.

Allvarliga rotskador i1 karmarnas nedre
delar i1 hdérnsammanfogningar och 1 an-
slutning till fonsterblecksinfastningen
Rotskador i mindre omfattning i bagarnas
nedre delar.

I en del fall var reglarna under fonst-
ren rotskadade.

Stor regnbelastning dels genom direkt
slagregn och dels genom stor avrinning
fran fasaden, dar fonstren placerats na-
ra fasadliv utan skyddande droppbleck i
kombination med brister i fonstren gav
forutsadttningarna for skadornas uppkomst

Samtliga fonster byttes till nya 3-glas
aluminiumbekladda trafonster med koppla-
de bagar (2-glas isolerruta + enkelruta)
ytterbagen av aluminium. |1 fonstrens
overkant monterades ett vattenavledande
bleck

I ndgra av fonsteroppningarna fick rot-
angripna trareglar under fonstren bytas
ut.

Arbetet genomfirdes planenligt utan sva-
righeter. Vissa anmarkningar har dock
framforts betraffande drag (framst i de
franska fonstren) samt sprickor i en del
glas. Detta har rattats till.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2.3.



Figur 5.1.11 a.
Orminge. Vertikalsektion
genom befintligt fodnster.

Figur 5.1.11 c.
Fasad med nya fonster
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SJALVGANGANDE
SKRUV

Figur 5.1.11 d.
Vertikalsektion genom fdnster
efter foreslagen atgard.

Figur 5.1.11 e.
Nytt aluminiumbeklatt trafonster.

FOGMASSA MED BOTTNINGS-
LIST

TACKLIST

DISTANSKLAMMER AV 3,0-40
VFZ PLAT

BEHANDLING MED TRAOLJA

SMALFOGMASSA
FOGMASSA MED BOTTN
LIST
MINERALULLSISOLERING

DISTANSKLAMMER AV
g.0«40 VFZ PLAI
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5.1.12 Tulpanen

Omréade :

Byggnader :

Fonster:

Skador :

Skadeorsak :

Atgarder :

Kommentarer :

Kostnader :

Tulpanen, Sodertéalje.
Byggar 1970.

1 st 3 vanings lamellhus.
30 lagenheter med 234 fonster.

Stomme av betong.

Yttervaggarna bestar av brostnings -
element av betong, sandwichkonstruktion.
Mellan fonstren i sidled finns platbe-
kladda utfackningspartier

Plant tak.

Mekanisk franluftsventilation.

2-glas, kopplade, sidohangda, inatgaende
trafonster, téckmalade i brunt.

Av de 234 fonstren sitter 81 st 1 skyd-
dat lage i balkong eller langt indraget
i gavelvagg.

Allvarliga rotskador i karmarnas nedre
delar i hoérnsammanfogningar och 1 an-
slutning till fonsterblecksinfastningen

Brister 1 fonstren i kombination med
brister 1 montering gav forutsattning-
arna for rotskadorna.

153 fonster i langfasader byttes till
nya 3-glas aluminiumbekladda trafonster
med kopplade bagar (2-glas isolerruta +
enkelruta), ytterbage av aluminium.

Arbetet kunde genomfdras planenligt.

Se sammanstallning av kostnader,
diagram 5.2.2.



Figur 5.1.12 a.
Tulpanen. Fasad fore atgard.

Figur 5.1.12 b.
Rotskada i karmens
bottenstycke och
sidstycke.
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Figur 5.1.12 c.

Detalj fran nytt aluminium-
beklatt trafonster, anslut-
ningen mellan bottenstycke
och sidstycke.

Arbetet med fasadplatens
anslutning ej slutford.
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5.2 Kostnader for olika typer av atgarder

Nedan redovisade kostnader for de genomférda Atgarderna har
raknats om och anges i prisnivan for april 1984.

I ndgra av objekten har flera typer av atgarder genomforts

och/eller mer an en typ av fonster anvants. Kostnaderna har
separerats och redovisas for respektive atgiard och fonster-

typ.
Beteckningar:

Totalkostnad for atgarderna

Kostnad for bekladnad och ytterbage
med tva glas

Kostnad for nya fonster:
trafonster
aluminiumbekladda trafonster

plastfonster

Aluminiumbekladnad
Ny ytterbdge med tvéglas isolerruta

2000-1

(2 1000-

Diagram 5.2.1



Nya fonster

2000-

1000-

Ki/m2 fonsterarea

dgagram 5.2.2

Nya fonster
Vattenavledande bleck i fonsterhalets dverkant

4000-1
3000-
2000-

1000-

Kr/im2 fonsterarea

Diagram 5.2.3



Nya fonster
Vattenavledande bleck i fonsterhalets 6verkant
tgard av brister i elementfogar och takfot

2000-

N 1000-

Diagram 5.2.4

Nya fonster
. Vattenavledande bleck i fonsterhalets Overkant
Delvis igensattning av fonsterhalet pga minskad fonsterarea

6000

5000-
3 4000-
:8 3000-

S 2000-

1000-

Diagram 5.2.5



Nya fonster
Minskad fonsterarea
Nytt ytskikt pa fasad

2000 -i

4

1000-

fi-

<« n-

N OA@§0®

Diagram 5.2.6

Nya fonster
Minskad fonsterarea
Utvandig tillaggsisolering

5000-1
4000-
=z 3000-

2000-

W 1000-

Diagram 5.2.7



6 PRAKTISKA ERFARENHETER

6.1 Besiktning

Att gora en fullstandig kartlédggning av skadornas om-
fattning, for att darmed faststalla hur manga fonster
som behdver atgardas, innebar en mycket stor arbets-
insats. Att gora en sadan inventering fran husets in-
sida i Fflerbostadshusomraden betyder att man maste ga
in 1 samtliga lagenheter, vilket inte bara &r mycket
tidskravande utan ibland ocksd omgjligt. Darfor under-
soktes i ett av omradena fonstren utifran med hjalp av
sky-lift. Man fick har en mycket god bild av skadeom-
fattningen men till en stor kostnad. Redovisning av
denna inventering exemplifieras i bilaga 3.

En noggrann inventering av skadorna ar emellertid ab-
solut nodvandig i de fall man inte redan fran boérjan
har beslutat, att samtliga fonster skall bytas ut.

I vad man brister i yttervaggens och yttertakens ut-
formning har del i skadebilden gar inte alltid med
sakerhet att ange i samband med besiktningen, efter-
som sjalva fonsterhalet inte ar atkomligt for gransk-
ning forran fonstret lyfts ut ur vaggen. FOr att anda
gora sa riktiga bedomningar som mojligt i detta sam-
manhang ar det darfor nodvandigt att ha praktisk erfa-
renhet av besiktningar och goda byggnadstekniska och
byggnadsfysikaliska kunskaper.

6.2 Projektering

I forutsattningarna for deltagandet i forsoksverksam-
heten ingick att fastighetsdgarna skulle ha ansvaret
for projekteringen och genomférandet av de skadeav-
hjalpande atgarderna. Pa grund av forsoksverksamhe-
tens speciella karaktdr med uppféljnings- och utvarde-
ringsverksamhet samt Bostadsstyrelsens medverkan med
1an och bidrag, var det nodvandigt att stilla krav pa
utférliga projekterings- och upphandlingshandlingar
De handlingar som kravdes var

* Konstruktionsritningar, dvs sektion genom ytter-
vaggen med detaljer fore och efter atgard

* Kort byggnadsbeskrivning

* Entreprenadbeskrivning (A-kapitlet enligt Hus-AMA)

* Eventuell energisparberakning
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Kravet pa utforliga projekteringshandlingar forsatte
fastighetsdgarna delvis i en ny situation. En viss
ovana att handskas med denna typ av projektering i
ombyggnads- och reparationssammanhang marktes saval
hos fastighetsdgarna som hos projektorerna. En del
kompletteringar fick darfor goras innan beslut om l1a-
nen kunde fattas.

Tillgadngen pa ritningsunderlag, som visar konstruk-
tionsdetaljer varierade mycket for de olika objekten.
For en del var det mycket svart att fa fram lampliga
handlingar. A andra sidan visade det sig ofta, att
verkligheten inte stdmde Overens med ritningarna. Sar-
skilt markbart var detta for fonsterhdlet i betong-
elementfasader .

Nara kontakt med objektet under projekteringens gang

ar darfor nodvandig och det ar viktigt, att man goér

en provmontering och kontrollerar, att de teoretiskt
planerade atgarderna ar mojliga att genomfdora praktiskt.

I nidgra objekt, dar forebyggande atgarder projekterats
for de fonster man bedomt mojliga att behalla, visade
det sig att sadana atgarder blev val sa dyra att ut-
fora, som ett utbyte av fonstren. DA det dessutom var
atgarder av sadant slag, att de ansags mycket svara
att praktiskt genomfdéra med god precision med fonstret
kvar 1 vaggen, valde man darfor att byta ut &ven dessa
fonster

6.3 Genomforande

Under genomférandet av atgardsprogrammet kunde prak-
tiska problem som inte kunnat fdrutses under plane-
ringsskedet, fangas upp och registreras.

I samband med att fonstren monterades ner studerades
dels fonsterhdlet med avseende pa spar efter eventuellt
vattenlackage och dels fonsterkarmens véggsida med av-
seende pa de rotskador som borjar i denna del av fonst-
ret och alltsa inte kunde avsldjas vid en normal be-
siktning. Rotskador med en sadan placering bekraftar

en misstankt eller avslojar en ovantad fuktbelastning
via véggen.

De fonster, som gjutits in i fasadelementen, var inte
sa svara att demontera som befarades. Efter det att
karmen sagats igenom pa tva stallen, kunde den brytas
loss och lyftas ur. Fonsterhalet kunde darefter ren-
sas fran infastningsanordningar och stallas i ordning
for fortsatt arbete. En del betongklackar i fénster-
halet var skadade eller delvis avslagna.

Arbetet med de skadeavhjalpande &atgarderna gick na-
turligt nog inte alltid sad snabbt i borjan men arbets-
takten kunde o6ka i1 takt med att arbetet framskred. |
en del fall visade det sig vara mindre komplicerat &n
forvantat att genomfora de foreslagna atgarderna, me-



dan man i andra stotte pa ovantade problem. | nagot
fall fick man &ndra i de planerade &tgarderna. Detta
gallde i forsta hand kompletterande atgarder i ele-
mentfogar och fonsterhal. Pa grund av att fonsterha-
len i betongelementen ofta avvek fran de befintliga
konstruktionshandlingarna, fick man hér justera de
foreslagna losningarna av vattenavledande atgarder
och anslutningsdetaljer mellan vagg och fonster.
Platar, som forbockats och fardigkapats enligt pro-
Jjekteringshandlingarna, kunde inte alltid anvandas i
dessa fall. Sadana erfarenheter ar inte onormala for
verksamhet, som utfdrs 1 befintlig bebyggelse.
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7 SLUTSATSER

Erfarenheterna som vunnits i FTorsoksverksamheten visar
pa betydelsen av, att atgarder for rotskadade fonster
ar noggrant projekterade och att projekteringen bygger
pd en ingdende besiktning av det aktuella objektet. Det
ar viktigt, att projektdoren har bade goda kunskaper om
och forstaelse for problemomradet.

En annan viktig erfarenhet ar, att forebyggande atgar-
der, som ocksd inkluderar fonsterhalet, kan bli val si
kostsamma som ett utbyte av fonstret. Eftersom atgarder
i fonsterhalet alltid ar svara att genomféra helt till-
fredsstallande om fonstret sitter kvar, &r ett utbyte
att foredra om sadana atgarder ar pakallade.

Att atgarda ett skadat fonster pa ett sakert satt inne-
bar alltsad i regel ett utbyte, dvs en ganska stor kost-
nad. Endast i de fall man ar helt saker pa, att skadan
orsakats enbart av brister i fonstret och att den annu
inte fatt alltfor stor omfattning, kan en inkladnad som
enda atgard vara en losning till en relativt lag kostnad

Atgarder for fonster bor helst samordnas med andra bygg-
nadstekniska &tgarder, som ombyggnad, reparation eller
energisparatgarder. Pa si satt kan de tillgangliga eko-
nomiska resurserna utnyttjas battre. De resurser, som
finns idag, racker inte till alla de objekt, for vars
fonster man skulle kunna foresld skadeavhjalpande at-
garder. Darfor kommer man att bli tvungen att acceptera,
att inte alla fonster i en del objekt atgardas samti-
digt, utan att man byter, nar ett akut behov uppstar.
Detta betyder olika utseende och ibland ocksa olika in-
delning pa fonstren.

Genomforandet av atgarder far inte vara pressat av sha-
va tidsgranser eller lanebestammelser, sa att man valjer
kompromissldsningar och gor avkall pa onskad kvalitet
vid val av fonster eller av kompletternade atgarder.

D& hamnar vi namligen i samma situation som radde, nar
de nu skadade fonstren tillverkades och monterades.
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KONDITIONSBESIKTNING AV FONSTER OBJEKT BILAGA

A. NAMN, ADRESSER mm

Besiktningen utfoérd av

ovriga narvarande

Objektets adress

Agare Kontakt
Adress Tel
Drift,underhall Kontakt

B. BESKRIVNING AV OBJEKTET (se &ven Bilaga )
Antal hus st, varav -van st, -van st, -vén st Byggn.ar
Hustyp(er) Fasader at

BYGGNADEN (se éaven Bilaga )

1(2)

Yttervaggens Béarande stomme

konstruktion

Forekomst av balkongpartier
Takfot och vaggkron

Ventilation: sjalvdrag mek.franluft , mek. fran- och tilluft

ovrigt

FONSTER (se &aven Bilaga )

Fonsterantal Typ 1, st Typ 2, st Typ 3, st Typ 4, st Typ 5,
storlekar BxH

lufter

hangning

kopplade/isdler

SIS-standard eller dylikt Tillverkare

Samman- Karmar
fogningar

Bégar

Glasningstyp

Fonsterbleck

Ytbehand- fabriksmaln , platsmaln , kulor(er)

ling fargtyp utv vid nymain. vid ommalin. utford
Utformning

av fogen

karm/vagg

Avstand karmyttersida-fasadli v mm  Tatning bage/karm

ovrigt

st



C. SKADEBESKRIVNING (se &aven Bilaga )

Rotskador art,lagen
i karmar

frekvens

=

uppmaétta fuktkvoter: bottenst.

Rotskador art, lagen
i bagar

frekvens

fuktkvoter: bottenst. %, sidost.

Glasningsskador (kitt)

ovriga fodnsterskador

Andra relevanta skador

D. SKADEORSAKER

E. FORSLAG TILL ATGARDER

Fonster

Vaggar

ovriga atgarder

Agarens planer

sidost./post

%

BILAGA

%

1

12



BILAGA 2(5) .

Konditionsbesiktning Blankett
Hus Dat Sign

Allménna uppgifter

Exteriorfoto Orientering
(markering pad karta)

Objekt, kommun Orientering
omrade/adress (lage vid gata o d)
agare/namn

adress/telnr
forvaltare

adress/telnr

Objekt, byggar entreprendr Plan o sektioner
ombyggnadsar entreprend'r (schematiskt)
senaste underhall ar avs

Hus, antal, van st, van st, van st

barande stomme, tra ri tegel ~j gasbetong e~ betong o
ventilationssyst, sjalvdrj_j mek fr O mek t o fran o

yttervaggskonstruktion utifr&n-in

yttertak/vindsbjalklagskonstruktion utifr&n-in

vaggkron/takfot
ovriga uppgifter

Bost.lag st, ly m2, bly m2, Iy m2
3
Energidtgdng enl uppgift MWh/ar m olja/ar
kWh/m2ly
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Konditionsbesiktning
Fonster och fonsterddrrar

Standard
Antal fonster
under balkonger o d (skyddade) st
eljest i fasadliv (oskyddade) st
Lage innanfor fasad!liv ' mm
Fonsterkarm infastning spik  [J skruv

vattenavledn. frdn kam upptill OO nedtill
fog kring karm invandigt tralistG inkladn
fog kring kam utvandigt tralistu- fognassa

dold av fasadmaterialet helt [ delvis
Fonster, standard leverantor
typ sidhangda utat/inat [ utat
" Overhangda I "
[l underhdngda O
glidhangsl piva vert [ horis
Fonsterdorrar stand leverantor

typ sidhingda utdt/indt p utat
Fonster och fonstarddrrar, beskrivning

material karm  trd O plast 3 stél
material bdgar tra C plast [ stél
glas 1+1 C 1+1+1 O 2+
forsegl av glas kitt Q spec.k [ fogn
ytbeh utv lasyr Q tackf P bekl
ytbeh inv lasyr O tackf D bekl
tatningslister vylle skumpl  Q vinkel
beslag hang-ggj blad "linst . bult
stdngning vred [spanj M fast
koppling hake Tlskruv @O ej
diverse anordn pers [1fbank p t-luft

Fonsterbrostning konstruktion utifran-in
ovriga uppgifter

Agarens synpunkter

494 90

Q
f~1
(71

fonst.dorrar

' st
St

mm

annat Q
annat G
annat P

L L annat 123
ej Gj

Q

0

oooopoooO ©00

oooao

inat

P
vipp ™

indt p

alum
alum

=
P

3 Pi

annat Q

annat P

annat Q
slang Q
annat Q
annat D
annat P
annat p

BILAGA 2:2

Dat Sign

Fonster, antal, utseende
och matt

[Sektion av yttervagg

[Zljinkl véaggkron med an-
i Ojslutn fonster-vagg
i detalj



Konditions besiktning Blankett B'-AGA 2:3

Fonster och fonsterdérrar Dat Sign
Skador- och skadeorsaker

Skador Skisser gallande
Skadeoinfattm'ng hes fonstar, som &ar skyddade av balkonger, skadetyper
loftgang o d, frekvens mot S » 0 %, V %, N %
D:o oskyddade frekvens mot S » 3 %, V %, N %
Stallen for rdtangrepp skadeintensitet
kannbottenst i sin vid san-  .pd ytan, djupgé-
hel het manfogn ende
karmsidstycke " ! " "
karmpost " " " "
karméverst " i " "
bagbottenst " " ! "
bagsidstycke " " " "
Stallen for andra skador foljdskador
deform karm tvars diagon vid sam-  vid be-:
manfogn slag
deform bage " ! ! "
dalig 6ppn- luft- vatten annat
funktion stangn léckage lackage
andra skador
Skadeorsaker enligt beddémning hos
fonster
fonsterhalet
yttervagg och véaggkron/takfot
annat
Maétning av fuktkvot hos trad utvéandigt
kambottenst vid sammanfogn , i mitten
karnsidst " s 0,3 m upp
karmpost ! 0,3 M upp
bagbottenst " » 1 mitten (foton i sarskilda
bagsidst " s 0,3 m upp bilagor)

msdyrs A3 ~'3 'i990 Lecc—-ver ov Ksnsu-*«rcnde img»n;6rers Forening SKIP



Kondi tionsbesiktm'ng Blankett
Fonster och- fonsterddrrar Dat
Skadeinventering

Objekt, kommun

BILAGA 2:4

Sign

omrade/adress
&gare/nann, telnr
forvaltare "
Belagenhet Fonster litt eller matt enl ritn
Hus Tr Léig Skadetyoer litt enl teckenforklaring )
nrinr nr ! [ Allménna anmérkningar
Bel&genhet i situationsplan Teckenforklaringar
markering i huskropp avser nedersta plan tab plan‘avseende
markering utanfér huskropp avser valda dverplaner
karm, bottenst
", sidst/post
bage, bottenst
", andra dela
andra _byggnads-
detaljer
rota, ytlig

Ex karnbottenstycke, rota djupgaende = 12

ke Kons*;itéren<

réta, djupgaende
annan skada
skada med
sakerhetsrisk



Konditionsbesiktning
Fonster och fonsterddrrar
Atgarder och kostnader

Forslag till atgarder enl beskrivning

Fonster

utbyte (kvalitet hos de nya fonstren anges, likasa

energi sparmdjl i gheterna)
forebyggande atgarder
normalt underhall

Fonsterhalet
atgarder utvandigt

atgarder invandigt

Yttervagg
vattenavledning o tétning

samtidig fasadrenovering med energisparande

Yttertak och véggkron
vattenavledning o tétning

samtidig takomlaggning med energisparande

ovriga atgarder

Atgéardskostnader enligt bedomning

Fonster, utbyte st
forebyggande atg st
underhall st

Fonsterhalet St

Yttervaggar, ytor m2

" fogar m

Yttertak, vaggkron m

ovriga atgarder

a

D o o o o

Kr
Kr
Kr
Kr
Kr
Kr
Kr
Kr
Summa Kr

Blankett i BILAGA 2:5

Dat Sign

Skisser gallande
atgardsforslag



BILAGA 3(1)
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