Det hir verket har digitaliserats vid Goteborgs universitetsbibliotek och ér fritt att anvinda. Alla
tryckta texter &r OCR-tolkade till maskinlédsbar text. Det betyder att du kan s6ka och kopiera
texten fran dokumentet. Vissa dldre dokument med daligt tryck kan vara svara att OCR-tolka
korrekt vilket medfor att den OCR-tolkade texten kan innehalla fel och darfér bér man visuellt
jamfora med verkets bilder for att avgora vad som ér riktigt.

This work has been digitized at Gothenburg University Library and is free to use. All printed
texts have been OCR-processed and converted to machine readable text. This means that you
can search and copy text from the document. Some early printed books are hard to OCR-process
correctly and the text may contain errors, so one should always visually compare it with the ima-
ges to determine what is correct.

GOTEBORGS UNIVERSITET

II\I:)C

l

L 9L 6L vL €L ¢ LW oL 6 8 L 9 6 ¥ € ¢

8l

lc 0Z 6l

6 8¢ LZ 9¢ GC V¥Z €Z ¢&¢



Rapport R94:1985

Totalentreprenad for hissar
i Boras
Anbudsvardering och uppfoljning

Ture Olsson

INSTITUTET FOR
BYGGDCKUMEITIATION

Avcnr

plac é.&.’)



R94:1985

TOTALENTREPRENAD FOR HISSAR | BORAS

Anbudsvéardering och uppfoéljning

Ture Olsson

Denna rapport hanfor sig till forskningsanslag 841390-6
frAn Statens radd for byggnadsforskning till OCTOPUS,
Fastighetskonsulter AB, Goteborg.



| Byggforskningsradets rapportserie redovisar forskaren
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte att radet
tagit stallning till asikter, slutsatser och resultat.

R94:1985

ISBN 91-540-4440-5
Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm

Liber Tryck AB Stockholm 1985



INNEHALL

L.
1.1
1.2

2

2.1
2.2
2.3

3.

3.1
3.2
3.3
3.4

4

4.1
4.2
4.3

5.
6.

INLEDNING Sid
Hissar i dldre hus - en problembeskrivning
Hissgruppens engagemang

PROJEKTET NORRA GOTA

Projektets inriktning
Atgardsforslaget for Norra Gota
Genomférandet av atgarderna

HISSINSTALLATION | KV SALGEN
Anbudsinbjudan

Presentation férslag
Utvardering forslag

Val av forslag

ENTREPRENADENS GENOMFORANDE

Tidatgang for hissinstallationen
Anpassning med avseende pd kvarboendet
Kortfattad metodbeskrivning

KOSTNAD PER HISS
AVSLUTNING

—_

P N N SO RSN

11.
15.

16.
16.
17.
17.

18.
19.






1. INLEDNING
I.1 Hissar i &ldre hus - en problembeskrivning

Hisskravet eller paragraf 46 i byggnadsstadgan far allt storre
aktualitet genom kommunernas satsning pa aldreomsorg med kvar-
boende. Att kravet aktualiserats har inte forandrat den lasta
position som rader pd "hissfronten". Trots att stat och kommun
bidrager med 50 % vid hissinstallationer har ingen 6kning av ins-
tallationerna skett. Av de 100 miljoner som staten avsatte till
hissbidrag under 1984 togs endast 6,5 miljoner i ansprak.

Problemet &r i nuvarande lage ekonomiskt betingat. Samhallet gor
vinsterna genom att kvarboendet dkar, samtidigt som fastighets-
agaren far std for kostnaderna utan att namnvart kunna oka in-
takterna. Nagon konstruktiv |6sning pa detta motsatsforhallande
har ej yppats. Den arliga kostnaden for en hissinstallation i
ett trevaningshus ar ca 25.000:- och férdela denna kostnad pa
lagenheterna i en uppgang ar helt oacceptabelt. En tankbar 10s-
ning skulle kunna vara att kommunerna i sin tillganglighetspla-
nering tog fram fastigheter lampliga for hissinstallation och
beordrade fastighetsagaren att installera hiss och subventione-
rade fullt ut mot att kommunen i gengald far disponera lagenhe-
terna for sina handikappade.

1.2 Hissgruppens engagemang

Oavsett hur hissinstallationerna framgent finansieras behéver for-
enklade losningar utvecklas- Hissgruppen som verkar med stod fran
Byggforskningsradet arbetar for att stimulera denna utveckling.
De hissar som installeras idag ar avsedda for nybyggnation vilket
gor att installationer i aldre hus blir komplicerade. Vid nybyg-
gande anpassar man planlésningen till hissen medan vid installa-
tion i aldre hus hissen far anpassas till planlésningen. Hiss-
gruppen arbetar bland annat genom att stddja olika demonstra-
tionsobjekt dar anpassning till befintlig byggnad, kort evakue-
ring, serieeffekter och nya tekniker testas med mal att skapa
battre och billigare l6sningar. Demonstrationsobjekt har under
1984 genomférts i Uppsala, Sandviken och Koping. Utdver det eg-
na engagemanget &r det intressant att se hur branschen i ovrigt
I6ser motsvarande problem och det &r i detta sammanhang uppfolj-
ningen av hissinstallationen i Norra Goéta i Bords genomforts.

2. PROJEKTET NORRA GUTA
2.1 Projektets inriktning

Projektet som startade 1980 avser upprustning av ett flerbostads-
husomrade frdn 1940-talet. Omradet ar bebyggt med tre- och fyra-
vaningshus.

En forbattrad tillganglighet framst genom installation av hissar
och handikappanpassning av lagenheter ingar. Avsikten ar att for-
battra mojligheterna for aldre manniskor att bo kvar i omradet.

Initiativtagare var en konsultfirma, K-Konsult, som intresserade
bostadsforetaget AB Bostader i Bords for projektet. Projektet
genomfordes med stod fran Byggforskningsradet.



Konsulten utarbetade ett idéforslag som innehdll en beskrivning
och analys av omradet. ldéforslaget presenterades for de boende
som inbjods att paverka planeringen och medverka i studiecirklar.
Ett studiematerial med idéforslaget och alternativa losningar
framtogs. Efter bearbetning i studiecirklarna justerades forsla-
get varefter det forankrades hos kommunledningen. Darefter san-
es det pa remiss bl a till hyresgéastféreningar. Resultatet
blev att AB Bostdder beslutade "att arbeta vidare i stort sett
enligt remissforslaget.

2.2 Atgardsforslaget for Norra Gota

Forslaget till atgarder sammanfattas i nedanstdende figur.

Punkthuxn
buaas fa. Z van fJua. parkenm

odK jvrses rncd hiss

Norra Pundeln
- -, 's&cfcas’

Fig. 2.2 Atgardsforslaget

For omradets tillganglighet foreslogs foljande atgarder:
- Ombyggnad_av en fastighet till servicehus for aldre med god
tillganglighet. Servicehuset skall innehalla ca 15 lagenheter.

Installation av hissar i punkthusen samt eventuellt i nagot
trevaningshus.

- Nybyggnad av handikapptillgdngliga lagenheter

- Viss forbattring av handikapptillgdngligheten i samband med
ombyggnad och hissinstallation

- Erforderliga ramper o d pad gangvagar

- Kvarboende inom omradet och bevarande av det sociala kontakt-
natet.



2.3 Genomférandet av atgarderna

Med utgdngspunkt fradn forslaget upprattades en genomfdrandeplan.
Atgérdeorna indelades i fyra etapper. Etappindelningen visas i
nedanstaende figur

ETAPP 2

ETAPP 1

ETAPP 3

ETAPP 1

Fig. 2.3 Etappindelning

Det ursprungliga atgardsforslaget stympades nagot i samband med
genomforandet. Nybyggnaden av ett centralt placerat 4-vanings-
hus som skulle ingdtt i etapp | slopades liksom pabyggnad av
?unkthusen med 2 vaningar i etapp Il. | Ovrigt arbetar man efter
Orslaget vilket innebar att etapp | fardigstallts och etapp Il
just pabdrjats.

Etapp | omfattade ombyggnad av fastigheten Varbergsvégen 35 till
servicehus for pensionarer. Ombyggnaden var mycket omfattande.
Forutom att antalet lagenheter andrades fran 27 st till 15 byt?
tes alla installationer, fonster, doérrar och inredning. Huset
tillaggsisolerades invéndigt och samtliga ytskikt &r nya. Ytter-
taket fick nytt tegel och nya platbeslag. Centralt i huset in-
stallerades en hiss som kan nds fran samtliga lagenheter. Samt-
liga entrépartier och butiksfonster uthttes och markytorna kring
fastigheten upprustades med grés- och planteringsytor samt géngar.
Sammantaget kan man havda att fastigheten i princip fatt nybygg-
nadsstandard.

Inflyttningen i fastigheten efter ombyggnaden skedde 1984-12-01.



Nio hyresgéster eller en tredjedel av tidigare inneboende flyt-
tade tillbaka. Resterande hyresgéster togs ur Sociala central-
namndens ko av pensiondrer som ville ha en serviceldgenhet.

3. HISSINSTALLATION | KV SALGEN
3.1 Anbudsinbjudan

| atgardsforslaget ingick installation av hissar i de fyra punkt-
husen i Kv Salgen. Dessa atgarder ingdr i etapp 2 som pagar un-
der perioden 1984-88. Forutom hissinstallationerna innehaller
etappen bl a ti 11 4ggsi solering och ombyggnad av samma omfatt-
ning som pd Varbergsvagen 35.

For att snabbt komma igéng med arbetet och for att utnyttja le-
verantérernas specialkunskap inom omradet beslGét AB Bostdder att
skilja ut hissinstallationen och starta med denna fére évrig om-
byggnad. Man valde total entreprenad som entreprenadform och gick
ut med inbjudan till atta foretag varav fem var byggnadsentre-
prendrer och tre var hissforetag. Anbudsinbjudan formulerades
enligt foljande:

Total entreprenad hissar
Anbudsinbjudan

Vi har for avsikt att forse vara fastigheter i kv Salgen 1,
med adress Rundeln 15, 17, 19 och 21, 1 Boras med hissar.
Husen innehdller vardera 16 lagenheter i fyra bostadsplan.
Husen &r byggda 1948.

Denna anbudsinbjudan avser total entreprenadanbud Pé basis
av anbuds%ivarens utformningsférslag avseende fullt fardiga
hissinstallationer med alla forekommande kringarbeten i ba-
de planerings-, projekterings- och genomférandeskedet.

Bifogade ritningar utgér endast orienteringsunderlag och an-
budsgivare skall sjéalv gora sig underrattad om alla forut-
sattningar for sitt forslags genomfdrande.

| avseende pa arkitektonisk utformning, forutsittningar for
statiska konstruktioner samt installationer, samarbetar vi
med K-konsult, som har vart uppdrag att projektera utrust-
ning - omby?gnad av dessa fastigheter i sarskild entrepre-
nad i omedelbar féljd efter ndmnda hissinstallationer. K-
konsult kommer &ven att medverka vid utvérderingen av inkom-
na total entreprenadférslag péd hissinstallationerna.

Foljande forutsattningar galler for anbudsgivning pd denna
total entreprenad .

1. Alla erforderliga handlingar for sokande av erforderli-
gabtgllstand for genomforande av arbetet skall ingd i
anbud.

2. Anbud skall omfatta alla, med hissinstallationen forbund-
na, arbeten avseende hiss-, mark-, byggnads-, efterlag-
nings-, malnings-, golv-, el- och WS-arbeten.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Samordnat arbetarskydd samt alla erforderliga skydds-
och hjalpanordningar skall inga.

Allt arbete skall utforas sd att alla hyresgaster kan
bo kvar och forflytta sig till och frAn sin bostads-
lagenhet under hela den tidsperiod arbetet pagar. For
detta andamal erforderliga skydds- och hjalpanord-
ningar skall ingd i anbud.

Hisslosning skall disponeras sa att losningen ej in-
kraktar pa nuvarande lagenhetsytor. Hissforbindelse
skall skapas till kallarplan, entréplan och de fyra
nedersta bostadsplanen. Hisskorg skall dimensioneras
for bartransport om bartransport forhindras i trappor
genom hisslosningens paverka pd dessa. | annat fall
skall enbart krav enligt handikappnormen galla for
dimension och disponering av hisskorg.

Den totala arbetsperioden per hiss, inkl alla kringar-
beten, skall pd platsen omfatta hogst 30 arbetsdagar.

Denna tid skall dven innefatta drifttagning och saker-
hetsbesiktning och respektive hiss skall sdledes tas

i bruk pd 30:e arbetsdagen frdn arbetsstart pd platsen
for respektive hiss.

Detaljerad tidplan skall uppréttas av entreprendren i
samradd med bestallaren fore arbetets paborjande.

Hyresgaster i respektive hus skall genom entreprend-
rens forsorg underrdttas minst fyra kalenderveckor fo-
re definitiv arbetsstart i respektive hus.

Vid forsening, orsakad av nagot inom entreprendrens
ansvarsomrade, utgdr vite om 10.000:- kronor for var-
je paborjad vecka varmed arbetet forsenas jamfort med
faststalld tidplan.

Prestationsbunden betalningsplan upprattas av entre-
prenéren i samrdd med bestallaren. Forskottslikvid ut-
betalas ej. Betalning sker 30 dagar efter fakturas an-
komst till bestallaren.

Entreprendr skall stalla sékerhet i form av bankgaran-
ti pd 10 % av entreprenadbeloppet att galla under ent-
reprenadtid och garantitid till vid garantibesiktning
eventuellt gjorda anmarkningar atgardats.

Entreprentr skall teckna forsakring for sina ataganden
och till bestéllaren o6verlamna forsakringsbevis fére
arbetets pabdrjande.

Sakerhetsbesiktning skall ombesdrjas av entreprenér och
utforas av SA pd bestallarens bekostnad fore respektive
hiss tas i bruk.

Slutbesiktning skall verkstéllas av besiktningsman ut-
sedd av entreprendr och bestéllare gemensamt och kan
utféras for flera hissar gemensamt efter Overenskommel-
se mellan parterna.

Garantitiden skall vara tva Aar.

Kompletta relationshandlingar samt instruktioner for
drift och underhall skall uppréattas och bekostas av
entreprendr och 6verlamnas for godkdnnande till bestal-
laren fore slutbesiktning.



18.

19.

20.

21.

22.

Entreprenor svarar sjalv for erforderliga forrads- och
personal utrymmen. Dispositionsplan for all etablering pa
arbetsplatsen skall upprattas av entreprendr i samrad med
bestéallare och med sarskilt beaktande av hyresgasternas
kvarboende.

Elkraft och vatten kan inkopplas pd respektive fastighets
forsérjningssystem inom ramen for tillganglig kapacitet.
Denna del av el- och vattenforbrukningen bekostas av be-
stéallaren.

Kostnad for byggnadslov och eventuella nya permanenta el-
abonnemang betalas av bestéallaren.

Anbud avlamnas i tva delar, dels forslagsredovisning med
tekniska beskrivningar och dels kostnadsanbud i separat

forseglat kuvert markt "Hissar Rundeln 15, 17, 19 och 21,
Boras".

Anbud skall vara AB Bostader i Bords, Box 407, 501 07
BORAS, tillnanda senast 1984.05.03.

Fri provningsratt forbehalles.



3.2 Presentation forslag

Det kom in fyra anbud alla frdn byggnadsentreprenérer. Samtliga
hissleverantérer och en byggnadsentreprendr uteblev. De fyra
anbudslamnarna presenterade olika l6sningar pad hissinstallatio-
nen. Hissens placering och tekniska data for de olika férslagen
redovisas i fbljande uppstéllning.

FORSLAG |

| detta forslag hade hissen placerats i trapphuset mellan tva
lagenhetsdorrar mitt emot sopnedkastet.

Placeringen medfér att en extra entré anordnats genom kallaren
for att mojliggora tillganglighet med rullstol.

(Teknjskajdata

Hissfabrikat: SEMAG
(Italiensk tillv. )

Hisstyp; Linhiss
Marklast; 630 kg/8 pers.
Markhastighet; 0,6 m/s
Motoreffekt; 12,5 kW

Sakring: 35 AT
Dorrar-schakt: Slagdorr

900 x 2.000
Hisskorg: 1.100 x 1.400
Service: Entreprendren
Ovrigt: I-kallarplanet

medfér placeringen
vissa ingrepp i
skyddsrummet.

Fig. 3.21 Forslag |



FURSLAG 11

Har hade hissen en s k smalhiss placerats i ena sidan av trap-
pan. Hissen &r forsedd med genomgang dwvs den har Oppning i
bédda andar for att mojliggora tilltrade med rullstol genom

entrén.
Tekm_skajdatii
Hissfabrikat:
Hisstyp:
Marklast:
Markhastighet:
Motoreffekt:
Sakring:

Dorrar-schakt:

Hisskorg:
Maskinrum:

Service:

33 MK

DEVE
Hydraulhiss
525 kg/7 pers.
0,5 m/s

7,5 kw

25 AT

Slagdorr
800 x 2.000

800 x 1.900 + 280
Kallare

DEVE-Borés

Fig. 3.22

Forslag 11



FURSLAG 111

Aven i detta forslag placerades hissen sidostalld i trappan.
Det borttagna trapplopet, dar hissen placeras ersatts med en

utanforliggande utrymmningstrappa.

Tvéd alternativ redovisades. Alternativ | hade uppvarmt trapp-
hus av prefabricerade trdelement. Alternativ Il var ett Oppet
kallt trapphus av prefabricerade betongelement. Detta senare
alternativ hade entrédorr mellan befintligt och nytt trapphus

pd varje plan.
Tekniska data
Hissfabrikat:

Hisstyp:
Marklast:
Markhastighet:
Motoreffekt:
Sakring:

Dorrar-schakt:

Hisskorg:
Maskinrum:

Service:

Maskinservice AB
(ltaliensk tillv.)

Linhydraulhiss
400 kg/5 pers.
0,4 m/s

7.7 kW

25 AT

Automatdorr
800 x 1.950

840 x 1.400
Kallare u. trapplép

Kone-Borés

Fig. 3.23 Forslag Il



10.

FORSLAG IV

| detta forslag hade en smalhiss placerats centralt i trappan
av samma typ som installerats i kv. Jakthunden i Norrkdping
och kv. Byggmaéstaren i Bords. Aven denna I6sning har genomgangs-
hiss for att mojliggora tillganglighet med rullstol.

Tekniska data

Hissfabrikat: Ej angivet

Hisstyp: Linhiss u. motvikt

Marklast: 400 kg/5 pers.

Markhastighet: 0,5/s

Motoreffekt: 9,2 kW

Sakring: Ej angiven

Ddrrar-schakt: Slagdorr

Hisskorg: 800 x 2.200
Maskinrum: Kallare
Service: Ej angiven
20 Mks

Fig. 3.24 Forslag IV



3.3 Utvardering forslag

Den utvardering som gljordes av K-Konsult i Boras avsdg bedom-
ning av de olika forslagens kvalitéer. Utvédrderingen gjordes
forutsattningslost utan vetskap om de olika férslagens kostna-
deg. K-konsults utvérdering i oavkortad version redovisas har
nedan.

Utvandigt efter atgard

Byggnaderna ar idag enkla och vackra och hdjdsattningen runt
byggnaderna kénns riktig. Forandringar i likhet med forslag |

och 111 &r negativt for husens utseende och for den yttre mil-
jon.
Fasadmaterial enligt alt 2. i forslag 111 bedéms ej acceptabelt

ur utseendesynpunkt.

Den nya entrén i forslag 111 blir mer undanskymd och inte lika
inbjudande och sjalvklar som nuvarande.

Det forsénkta entrétorget i norddstlage enligt forslag | med
tra?p— och rampsystem Dbeddms som sémre for den yttre miljon é&n
befintligt. Redovisad lutning Overstiger 1:12.

| forslag | har redovisats markplanering. Viss osakerhet betraf-
fande i vilken omfattning véxter ingar | anbudet. Erforderliga
racken &r ej redovisade.

| forslag 111 &r ej redovisat erforderliga_ forandringar for att
na den nya entrén.” Det forutsattes att dylika atgarder ingar.

| forslag Il och IV pdverkas ej entréddrrarna av l6sningarna.
Atgarder for att undanrgja nivaskillnaderna ingar séledes icke
i dessa forslag.

Invandigt efter atgard

Whingsplam trapphus

Lagenhetsdorrarnas lage behalles i samtliga fd_rsla%. Lagenhets-
dorrarna bor bytas i samband med ombyggnaden till 10 M. 1 for-

slag | blir det trangt vid 6ppningssidan av tva lagenhetsdorrar.
Eventuellt undersokes om hisschaktet kan gdras mindre. | dvriga
forslag blir lagenhetsdérrarna tillgangliga lika idag.

| forslag | och Il stér hissdérr mot lagenhetsdorr. (Kan man er-
satta me teleskoRdbrr?) | samtliga forslag inkréktar hissen pa
r mllgihet i, trapphuset och dagsljusbelysningen i _trapphuset.

et blir trangt och morkt langst in vid entrén till ena 2 RoK
for forslag 1. | forslag Il och IV inkraktar hissen pa trapp-
bredden. _Erfarenheter fran kv. Byggméstaren talar for att trapp-
bredden 70 cm &r fullt acceptabel.” Av dessa bada forslagen ger
Il med trapploppen intill varandra en storre rymlighetskénsla.
Forslag Il tar bort mest dagsljus.

VijiingspJari Jeigenheter

Forslag 111 ger sdamre utsikt och dagsljusinfall for Igh 3 RoK.
ovriga forslag inga forandringar.



KaJJarplan® trapphusjnjn

| forslag | blir kallarplanet entréplan.
Standardhéjning 6nskvérd vad géaller belysning och ytskikt.

| forslag 111 blir kallarplanet ej tillgangligt via trappa i
trapphuset. Utrymmning fran skyddsrum via trapphus maste ske
genom soprum Vilket kréver extra forstarkning av bjalklag Over
utrymmningsvédg. | Ovriga forslag tas dorr mellan trapphus och
kallare bort varvid brandkrav pa dorrar till ovriga kallarut-
rymmen aktualiseras.

| forslag | &ndras ingdng till skyddsrum. Nytt gasfing och om-
disponering av skyddsrumsventilation erfordras.

£lpeering hissmaskinrum

Forslag I: Pa vind under nuvarande flaktrum. Detta utrymme &r
adven lampligt att utnyttja som flaktrum &ven i framtiden.

Forslag Il och IV: Nuvarande forrad till hoger om trapphus.
Exakt lage bor samordnas med planering av ny tvéattstuga.

Forslag 111: | kallare under nuvarande trapplop. Tveksamt om
erforderliga matt kan inrymmas.

Kommuniikation_ efter ombycjgnadeii

Kallare blir atkomlig med hiss och trappa utom i forslag 111
dar"KaTlare blir atkomlig endast med hiss och utifrdn. Smal
trappa bedéms likvardigt med bibehallen trappbredd eftersom
hiss och utvandig kallarférbindelse finns.

Vinden &ar ej atkomlig med hiss i nagot fall.

RrsTag Il och IV har endast smal trappa till vinden. Gemen-
samt forrdd for storre saker bor ordnas i kallare. Nuvarande
trappa till vind behdlles i forslag I.

Kommunikation_mellan_vani_ngsgian sker naturligt lika befintligt
atom’i'foriTag'lll'iom'inneBar forlangd vag i trappa.

Kommunikation_utifrAn_och_in innebar i forslag | att man forst
gar-nir'T"kaTTaren 6ch sedan tar hiss eller trappa upp. For att
nd entréplanet vid hiss maste man passera pd in- och utvandiga
ramper och/eller trappa.

I ovriga forslag lika befintligt, samt hiss frdn markplanet.
Bartransport far i forslag | och 11l ske i trappa. | Ovriga
forslag i hiss.

Funktion under byggtiden, madjlighet till kyarboende och ola-
genheter for hyresgésterna.

Samtliga forslagsstéllare anser att arbetena kan utféras med
hyresgasterna boende kvar och att mdjlighet finns att ta sig

in och ut till lagenhet hela tiden.

Forslag 111 bedéms ge minst olagenheter under ombyggnadstiden.

12.
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Darnast kommer forslag |I.

Enligt uppgift kommer arbetet att utforas sa att ny ingang till
skyddsrummet gors forst. Sen hisschakt och hela hissinstalla-
tionen.

Forslag Il och IV innebar svarigheter att passera i samband med
avsagning av trapplop och dd speciellt nar trapplop sagas av
till 70 cm bredd. | forslag IV sagas bada trapplopen av till

70 cm bredd. | forslag Il sagas ett trapplop till 70 cm bredd
och ett till 90 cm bredd.

Av dessa tva forslag ger Il nagot battre mojligheter for hyres-
gasterna att passera. | bada forslagen ar det synnerligen vik-
tigt for att det skall fungera med hyresgéaster boende kvar, att
hyresgasterna halls val informerade om arbetets planering samt
att erforderlig hansyn tas vid arbetets bedrivande sa att hy-
resgaster ges mdjlighet att passera.

Forslag Il har redovisat arbetsmetodik varav bl a framgar att
réjnings- och skyddsarbeten utférs under hela arbetstiden.

Forslag IV har med skyddsracken samt tva timmar extra stadning

per dag men hanvisar i Ovrigt till att "Husen har ringa trafik-
last pga hyresgasternas alder och familjesituation".

TEKNISKA SYNPUNKTER
Hissinstallatjoner - el
Koitsekven_S£r_i_befel™an_ljigjjnjngar

For samtliga hissar galler att befintligt ledningsnat inom om-
radet ej ar tillrackligt for den okade belastningen.

Inom byggnaderna ber6r forslag | och 111 el-anlaggningen (be-
lysningen) i sddan omfattning att nyinstallation skall ligga
i entreprenaden.

JIri_ft/sem_ce

| detta projekt ar forslag Il (hydraulhiss) att foredra. Ser-
vice bor finnas inom tatorten.

Automat.iJc

Automatdorrar finns i forslag 11l bor finnas aven i forslag Il
och IV.

Maskjm”trymme

Ar tveksam till att erf. matt kan innehdllas i forslag I1l1.
Hastighet

Om hissen beroende pa metodlésningen "maste" utnyttjas bor has-
tigheten ej understiga normen 0,53 m/s.

| detta projekt beddms hastighetsskillnaderna sakna betydelse.



Dispens

Forslag 111 och IV forutsétter dispensansdkan for att kunna
minska pa normerade schaktgrop- och schakttoppsmait.

Summering

Den totala beddmningen &ar att forslag Il ger den tekniskt bésta
I6sningen.

Hissinstallationer - WS

Forslag |I:

- Marknivd sénks ca 80 cm utanfoér entrén vilket innebar att
dagvattenledningen kommer mycket ytligt. Troligen behdver
ledningen bytas och samtidigt isoleras.

- Den nedsénkta markytan samt utvédndig ramp skall avvattnas.

- Hissmaskinrum placeras pa vind under bef. flaktrum. Detta
utrymme ar aven lampligt att utnyttja som flaktrum i fram-
tiden.

- Véarmestam i kallare maste flyttas (om bef. varmeror behal-
les).

Forslag 11;

- Schaktgrop ca 900 mm under ké&llargolv. Eventuellt grundvat-
ten kan ej avledas.

- Véarmestam i kallaren maste flyttas (om bef. varmerér behal-
les).

Forslag 111:

- Radiator i trapphus maste flyttas och placeras pd hogkant.
(Ingar i anbud).

- Utbyggnad skall takavvattnas.
Forslag 1V:

- Schaktgrop under kallargolv. Eventuellt grundvatten kan ej
avledas.

- Véarmestam i kallaren maste flyttas (om bef. varmeror behal-
les).

Reservationer och sakerhet

De olika forslagens reservationer och sékerhet redovisas icke,

Man hanvisade till SBEF:s 1/74 och ABT 74 och reserverade sig
for berg eller storsten i grunden.
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Tidatgang

15.

Enligt anbudsférfraigan max 30 arbetsdagar per hiss

Forslag I:

Forslag 11:

Forslag 111:

Forslag IV:

SAMMANFATTNING

8 veckor/hiss enligt tidplan
7 veckor/hiss
Total byggtid ca 4 manader

Total byggtid 3 manader

Forslag | och 111:s fordelar under byggtiden beddms ej uppvéga
dessa forslags nackdelar vad avser helhetslosning efter atgard.

Forslag IV bedéms sé&mre &n forslag Il i foljande avseenden:

- Forslag

IV har tekniskt samre hissloésning med hdgre kostna-

der for drift och service samt hdgre energiférbrukning.

- Malning
- Forslag
- Forslag

Forslag

ingar ej i forslag IV
IV har nagot samre funktion under byggtiden.
IV ger sdmre rymlighetskansla i trapphusen

IV ansdgs battre an forslag Il i foljande avseenden;

- Nytt entréparti ingar i forslaget

- Dérrslagning hiss-lagenhetsdorr

Forslag Il bedéms ge basta l6sningen vad galler utformningen
och funktion efter atgard och béasta losningen totalt sett.

Forslag Il bedoms &ven kunna forbéttras ytterligare. Om ent-
répartiet flyttas ut i samband med byte kan hissen forskju-
tas mot yttervdgg sa att hissdorr och lagenhetsdorr ej kol -

liderar.

3.4 Val av forslag

Anbudssummorna for de olika férslagen skiljde sig ratt mycket
fran varandra. Anledningen till de stora differenserna far
tillskrivas de olika tekniska losningarna. Anbudssummorna for
de fyra forslagen var foljande:

Forslag I:

Forslag 11:
Forslag 111:
Forslag 1V,

1.908.000:-
1.379.000:-
2.180.000;- (alt 1) 2.210.000:- (alt 2)
1.197.000;-

samtliga anbud var exkl. moms.



Delas anbudssumman med fyra erhalles per styck hiss:

Forslag |I: 447.000:-
Forslag 11: 344.750:-
Forslag 111: 545.000:- resp. 552.500:-

Forslag 1V: 299.250:-

skillnaden mellan hégsta och lagsta anbudet var per hiss
253.250:- eller ca 85 %.

Valet av entreprenér stod i forsta hand mellan férslag Il och
IV. Trots skillnaden i kostnad ca 45.000 per hiss valdes foOr-
slag Il.

Detta forslag hade beddémts som béast i utvarderingen och férde-
larna ansags val uppvaga prisskillnaden.

4. ENTREPRENADENS QENOMFURANDE
4.1 Tidatgadng for hissinstallationen.

Hissinstallationen var ursprungligen bestamd att starta under
hosten 1984 men pd grund av att hissfabrikanten hade s3 langa
leveranstider kom starten sd nara julhelgen att man valde att
starta i v.l 1985.

Installationen av de fyra hissarna i kv. Salgen planerades att
pagd tom v. 20.

Det i anbudsinbjudan fran AB Bostader stallda kravet pd att
"den totala arbetsperioden per hiss inkl alla kringarbeten

skall pd platsen omfatta hogst 30 arbetsdagar" uppfylldes icke.

Man arbetade i 8 veckor pad varje hiss men genom Overlappning
blev genomsnittstiden per hiss 5 veckor. Nedanstdende figur
visar en Oversiktlig tidplan o6ver hissinstallationen.

Vecka | 5 9 13 20

Hiss 1
Hiss 2
Hiss 3
Hiss 4

Tidplan 6ver hissinstallation kv. Salgen

Som framgar av tidplanen arbetade man i tva trapphus samtidigt
utom i start- och slutskedet. Under den forsta fyra veckors-
perioden tog man upp halet for hissen, gjorde schaktgrop.
lordningstéallda hissmaskinrum och monterade gejderfasten.

Den andra fyra veckorsperioden gick at till montering av hissen
som uppdelades pa tva etapper samt inkladnad av hisschakten.

Vissa inkdrningseffekter har uppnétts under arbetet. En del av
aktiviteterna gar att utfora pa kortare tid an som planerats.
Det skulle alltsa gatt att komprimera installationstiden men
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denna mojlighet har inte utnyttjats. Med tanke p& kvarboendet
ar det battre att ha vissa marginaler &n att forcera arbetet
maximalt.

4.2 Anpassning med avseende pd kvarboende

Punkt 4 i anbudsinbjudan; "Allt arbete skall utféras sd att
alla hyresgéaster kan bho kvar och forflytta sig till och fran
sin bostadslagenhet under hela den tidsperiod arbetet pagar.
For detta_andamal erforderliga skydds- och_hjélpanordningar
skall ingd i anbud”, medférde viss anpassning av arbetsmeto-
derna. Att montera in en hiss i trapphuset och ha hyresgaster-
na boende kvar stallde stora krav inte bara pd arbetsmetoderna
utan aven pad de medagerande.

Den vasentliga skillnaden betraffande arbetsmetoden var att
man fardigstallde sdgning och montering av trapplopen innan
man tog upp halet for hisschaktet. | vanliga fall nar hyres-
gésterna ar evakuerade tas hisschaktet upp forst och forst
darefter monteras de smala trapplopen.

Ett onodigt risktagande har observerats betraffande skyddsan-
ordningarna. Som skyddsracke har man anvant ett traditionellt
tvaledsracke i trappan och runt hisschaktet. Denna typ av racke
ar tillfyllest nar det galler nybyggande men nar hyres?aster
ar kvarboende i samband med ombyggnad ar det otillrackli
Skydden kring hi sschakten skall vara tata och ha erforderllg
hojd. Aven om de inneboende hyresgasterna ar aldre personer
som &r val medvetna om situationen finns risken att ett be-
sokande barn kan krypa mellan rackena och falla ned. Kostna-
den for ett helt tatt skyddsracke i forhallanden till det pro-
visorium som anvénts &r marginell och med hénsyn till detta
ar risktagandet helt onddigt.

Kraven pd de medagerande géaller i forsta hand byggnadsarbetar-
na och deras relationer till hyresgasterna. Trots att en hiss-
installation ar ett relativt litet arbete ar antalet inblanda-
de personer stort. Arbeten som betongsagning, el installation,
hissinstallation, inkladnad av hisschakt ar specialarbeten som
utfores av underentre[ﬁrenorer Totalt ar det ca 10 arbetstaga-
re inkl UE som medverkat vid hissinstallationen och det har
varit av stor betydelse att samtliga haft ett socialt ansvar
gentemot hyresgéasterna for att det hela skulle fungera.

4.3 Kortfattad metodbeskrivning

Med undantag av haltagnmgsmetodlken skiljer sig inte metoden
vid denna hissinstallationer fran andra liknande installatio-
ner.

Forsta veckan gar at for etablering och sakerhetsstampning.
Andra veckan ar mest hektisk. Di ﬁagar sagning av trappa, mont,
upplag for ny trappa, arbete med hissgrop och arbete i hiss-
maskinrum samtidigt. Det kan poangteras att det ar arbetet

med upplag for ny trappa och inte sdgning av trappor som &r
mest storande for hyresgasterna. Arbetet med upplag for de nya
trapporna omfattar bilning i de lagenhetsvédggar som vetter mot
trapphuset och detta moment ar mer storande och tar langre tid
dn sagning av trappor.



Betraffande sagnlng av trappor ar det montering av linjaler och
uppstallning av s&gen som tar det mesta av tiden i ansprak.
Sjalva sagningen av ett trapplép tar endast ca 0,25-0,50 tim.
Tredje veckan fardigstélles hissgropen, de nya trapporna monte-
ras, hisschakten upptages och skyddsracken monteras. Efter det-
ta overlates installationen helt pd underentreprendrerna. Hiss-
leverantdren startar med att montera drivsystem, korgbotten,
gejdrar och hissfronter. demmweavqumrom issfronter
anvands hisskorgens botten som arbetsplattform. Nar hissfron-
terna &r monterade startar inkl&dnaden av hisschakten. Inkl&d-
naden bestar av 1,5 mm plat som punktsvetsas pd en stomme av
stalreglar. Efterhand som hisschakten monteras nedtages skydds-
récket. Efter att hisschaktets monterats fardigstalls hissen av
hissleverantoren. Arbetet i slutskedet omfattar bl a hopsatt-
ning hisskorg, iordningstallande av maskinrum, slutmontage och
igdngsattning. Eftersom ombyggnad av Iagenheterna i punkthusen
startar direkt efter att hissinstallationen ar klar_fardi stall
inte ytskikten pa hisschaktet forran senare. Anledning till den
na senarelaggning ar risk for skador pa ytskikten under ombygg-
nadsperioden.

5. KOSTNAD PER HISS

De installerade hissarna kostar enligt anbudet 344.750 kr per
st. Till denna kostnad skall laggas byggherrekostnaden som ar
ca 40 %. Detta ger en totalkostnad per hiss p&d ca 480.000 kro-
nor.

Nagot statligt - kommunalt bidrag till hissinstallationen har
ej erhdllits. Man far ett statligt 1&n pd 305" per hiss. Res-
ten upp till 480" tackes med ombyggnads an. Ranta och amorte-
ring ar 4,3 % och detta ger foljande arliga kostnad per hiss:

Kapitalkostnad 480.000 x 0,043 = 20.600
Underhé&lIskostnad inkl. service 5.400
Elkostnader inkl. underhall elanlaggn, 2.000

29.000

UnderhalIskostnaden ar 1&g i forhallande till genomsnittet men
de inneboendes alder talar for 1&g underhdllskostnad och ak-
frekvens. Elkostnaden dr sammansatt av abonnemangskostnader,
elforbrukning och arliga kostnader fér underhdll "av elanlagg-
ningar. Den sammanlagda &rliga kostnaden per hiss ar alltsa
29.000 kronor. Varje hiss betjdnar en ldgenhetsyta pd 1.058 m2.
Slar man ut hisskostnaden per hus blir den arI|%? kostnaden

er m2 27,41 kronor. Utslaget pa lagenhet blir kostnaden per
ar ca 1.800 kr eller 150 kronor per mnad. Denna kostnad ar
l&4g vilket beror pd att hissen finns i ett punkthus och be-
tjanar _betydligt storre lagenhetsyta an om den funnits i ett
trevanings” lamell hus.

Trots att kostnaden per ldagenhetsyta per lagenhetsyta ar rela-
tivt 1&g kommer man i Norra Gota att fordela kostnaderna for
den okade tillgangligheten pa hela omradet. Detta innebar att
kostnaden slds ut pd 23.700 m2 och per m2 lagenhetsyta och ar

blir kostnaden 4 2 9 0. 4,88 kronor. For en Tagenhet pa

60dm2 blir kostnaden 293 kronor per ar eller ca 25 kr per ma-
nad.



6.  AVSLUTNING

Anledningen till att hissinstallationen i Norra Goéta granskats
av BFR:s Hissgrupp ar dels upplaggningen av utvarderingen av de
olika anbuden dels kvarboendet av hyresgaster vid hissinstalla-
tionen. Speciellt &r det intressant att kunna konstatera att
man inte behover evakuera hyresgéster vid hissinstallationer
dar endast trapphuset berdrs. Aven om skyddsanordningarna, som
papekats i rapporten, ej var helt tillfredsstallande &ar det en
detalj som latt kan forbattras. Skyddsrackena vid installatio-
nen i Uppsala som bestod av en kombination med formplywood och
reglar var en ypperlig l6sning pa ett liknande problem.

Hissinstallationen i Norra Géta har visat att det gar att ha hy-
resgaster boende kvar under tiden for installationen. Vad som
kanske inte helt framkommit &r att kvarboendet inte bara &ar ett
tekniskt problem utan i forsta hand ett socialt. For att kvar-
boendet skall vara mojligt maste hyresgasterna hallas informe-
rade om handelseforloppet. Informationen maste fungera hela ti-
den fran den forsta hyresgastinformationen tills hissinstalla-
tionen &ar klar. Det &r viktigt att informationen ar objektiv
och belyser de problem som uppkommer och hur man tankt l6sa
dessa, i Norra Gota finns en véardinna som star for all informa-
tion kring ombyggnaden. For att kompensera oldgenheterna i sam-
band med hissinstallationen har AB Bostader bjudit pd en ma-
nadsnyra. Forutom informationen ar det viktigt att arbetsplat-
sen skotes minutidst betraffande rengéring och framkomlighet.
Dessutom maste de som utfor hissinstallationen ha ett ratt be-
motande mot de inneboende sd att inga konflikter uppstar. Det-
ta krav kan innebadra att personalen maste handplockas vilket
bor vara moijligt med tanke pd lagstorleken.

Aven om utvarderingen av anbuden kommer nagot i skuggan av
kvarboendet &ar den logiska uppbyggnaden av varderingsmall en
intressant. Vid utvarderingen har kostnaden for de olika for-
slagen ej redovisats. Dessa har framtagits senare och har till-
sammans med utvardering utgjort underlag for antagande av ent-
reprendor.

De punkter som utvarderingen uppdelas pd ar foljande;

- Byggnad utvandigt

- Byggnad invandigt

- Kommunikation

- Funktion under byggtiden

- Teknisk jamforelse

- Konsekvenser for befintliga installationer
- Reservationer och forutsattningar for anbud
- Sammanstéallning.

For byggnad utvandigt jamfores de olika foérslagen betréffande
paverkan pd fasaden och utvandig tillganglighet.

Invandigt efter atgard granskas hur forslagen paverkar vanings-
plan trapphus, vaningsplan lagenheter, kallarplan trapphus och
placeringen av hissmaskinrummet.

Kommunikationerna efter ombyggnaden jamfoéres betraffande kom-
munikation till vind, kallare, mellan vaningsplan, utifrAn och
in samt bartransport.
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Funktion under byggtiden syftar till de olika férslagens forut-
sattningar att klara ett kvarboende.

Den tekniska jamforelsen ar koncentrerad till sjélva hissen och
visar hissfabrikat, hisstyp, marklast, méarkhastighet och andra
vasentliga hissdata.

Darefter jamfors paverkan pad befintliga installation el och WS

Slutligen granskas de reservationer och forutsattningar for an-
budet som de olika entreprendrerna lamnat.

| sammanstallningen redovisas de olika foérslagens for- och nack
delar och stalles mot varandra. Sist i sammanstéllningen fram-
tages det forslag som bedéms ge den béasta lésningen.

Det finns inga generella anvisningar pd hur en utvardering av
en hissinstallation i aldre hus skall se ut och den redovisade
utvarderingen far ses som ett exempel bland andra. Exemplet &r
inte heltdckande det finns sédkert fler punkter att jamféra
hisslésningar pd men i detta aktuella fall har utvarderingen
val tjanat sitt syfte som var att granska olika hisslésningar
utan att ha anbudspriserna med i bilden.
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