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Alternativanvandbara
parkeringsanlaggningar

Jan Dyfverman & Jan-Erik Hollander

Parkeringshus blir en allt vanligare
I6sning pa& parkeringens trangselpro-
blem, framférallt i centrumomréden.
Planering for parkeringshus sker
ibland under osékerhet om den framti-
da lénsamheten. Stadsplaneringens dy-
namiska natur innebar ocksa risk for
konflikt mellan framtida traRkledspla-
ner och p-husldgen som idag bedéms
som rétt valda. For att belysa de teknis-
ka och ekonomiska problemen hérvid-
lag erhdll Kjessler & Mannerstrale AB
anslag fran Statens rad for byggnads-
forskning.

Resultaten fran forskningsarbetet &ar
avsedda tillampas vid nybyggnader av
parkeringshus.

Planerare, projektorer och byggherrar
for parkeringshus kan ur rapporten
hamta grundléggande synpunkter, vilka
kan tillampas pa konkreta projekt.

Forskningsarbetet har bedrivits inom
en arbetsgrupp representerande arki-
tekt, parkeringsplanerare och konstruk-
tor frdn KM. Installationsfrdgor har
handlagts av Wahlings och byggkost-
nadskalkyler av Bvggnadsanalys AB.

Parkeringshuset

Parkeringshus ar dyrbara lI6sningar pa
parkeringsproblemet. Byggnadskdstna-
den for bilplatser i parkeringshus &r fem
a tio ganger hogre an for bilplatser pa
mark. Som byggnadsverk betraktat &r
&ndock parkeringshuset billigt, med
byggnadskostnaderomendast 25—30 %
av byggnadskostnaden for bostads- och
kontorshus. Forklaringen &r parkerings-
husets mycket begrénsade stomkom-
pletteringar och installationer. Ungefar

TABELL 1. Byggnadskostnader och hyror

Byggnadskostnad p-hus
Ombyggnadskostnad for
bostader, kontor

75 procent av byggnadskostnaden re-
presenterar rena stomarbeten.

Foréndrade projekterings-

forutsattningar

Nuvarande forutsattningar for projekte-

ring av parkeringshus bér andras pé vis-

sa punkter for att mojliggéra anvéand-
ning av p-huset fér andra verksamhe-
ter.

— Rumshgjden: | parkeringshus dimen-
sioneras den fria hojden av krav pa
framkomlighet for fordon av viss
hojd, tex 2.2 m. Detta ger for sma
rumshojder for en ombyggnad. Bo
stéder kréver 2.4 m och kontor minst
2.5 m.

— Golvlutningarna: Parkeringshus ut
fors alltid med lutande bjélklag for
att leda vatten till brunnar och under-
latta stddningen (tvérlutning minst
1:50). Ibland férekommer ocksa 16s-
ningar av korsystemen som bygger
pa langslutade parkeringsdack med
lutningar upp till 1:25. Fér ombygg-
bara p-hus fordras tillrackliga hojdtill-
lagg for att “bygga bort” bjalklagens
lutningar.

— Bjalklagslasterna: Parkeringshus di-
mensioneras for nyttiga laster som &r
nagot storre an for bostader och kon-
tor. For de alternativa verksamheter-
na tillkommer dock laster frdn stom-
komplettering (golvutjdmning, inner-
vdggar. tak). Detta medfor att det
ombyggnadsanpassade p-husetsbjélk-
lag maste ges Okad lastkapacitet.

— Byggnadsdjupen: Genom de stora ut-
rymmen som kravs for mandvrering-
en och uppstallning av fordon far par-
keringshuset stora planutbredningar.
Ett parkeringsskepp. dvs korgata pa
tva sidor omgiven av bilplatser méter

Kallhyra
sjalvkostnad

Kr/bilpl. Kr/m2 Kr/m2 &r
P-hus, oforberett 14 680 492 -
P-hus, forberett 15 280 512 —
Bostéader - 1 536 116
Kontor - 985 143
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FIGUR |
SAMMANFATTNING

Figur 1. Parkeringsvéning i halvplanshus. 96 bilplatser.

FIGUR 2
SAMMANFATTNING

Figur 2. Ombyggnad till bostader. Planlésning. Beteckningar: V = vardagsrum, S = sovrum, K =
kok, P = pentry, B = badrum, H = hall. KI = kladkammare, F = forrad, D = disponibelt.
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FIGUR 3
SAMMANFATTNING

Figur 3. Ombyggnad till kontor. Planlésning. Beteckningar: C = cellkontor, S = storrumskontor,
A = arkiv, F = forrdd, K = konferensrum, | = installationsrum, KPR = kapprum.

14—17 m i bredd. Funktionella och
ekonomiska parkeringshus omfattar
minst tva bredvidliggande parkerings-
skepp. vilket ger ett djup av ca 30 m.
Andra verksamheter har helt andra
krav pa dagsljustillgdng. Djupet pa
ett tvasidigt cellkontor med kérna &r
ungefar halften av ett tvaskeppshus.
Bostadshuset har i regel &ndd mindre
byggnadsdjup. For parkeringshus
djupare 4n tva skepp bidrar fran bor-
jan inplanerade ljusgardar till att en
ombyggd anléggning erhaller ett gott
utnyttjande av tillganglig vaningsyta.

Utgivare: Statens rad for byggnadsforskning

Tillampningsexempel

For ett hypotetiskt parkeringshus av
"normal” storlek, utvald mot bakgrund
av en enkat till 29 kommuner rérande
data for planerade p-hus. har genom-
forts tillampning av alternativplanering.
Parkeringshuset, som visas i figur 1. &r
av halvplanstyp. dvs med horisontella
vaningsplan som sinsemellan &r for-
skjutna ett halvt vaningsplan. Parke-
ringshuset rymmer pa fem plan (mark-
plan + fyra ovanforliggande plan) ca
400 Dbilplatser till ytatgdngen 28,8
mVbilplats.

For de tre vaningarna 6ver mark har
gjorts planutformningar for bostader
och kontor. Genom att parkeringshuset
forutsatts motbyggt av grannfastigheter
pad Kortsidorna forlaggs verksamhets-
ytorna utefter de ljusa Idngfasaderna.

Bostaderna (figur 2) uppvisar huvud-
sakligen smalagenheter i korridorsystem
lampade t ex for studerandebostad, ung-
karlshotell eller pensionérslédgenheter.

Kontoren (figur 3) bestar av storrum
och cellkontor. Varje véningsplan kan
rymma upp till fyra olika hyresgéster
genom placeringen av hiss- och trapp-
huset till vaningsplanets centrum.

Byggnadskostnader for parkeringshu-
set och ombyggnadskostnader for bo-
stads- och kontorshusen redovisas i ta-
bell 1. Men oférberett parkeringshus av-
ses p-hus projekterat endast med hén-
syn till parkeringsfunktionens krav, me-
dan det forberedda parkeringshuset
mojliggér en framtida ombyggnad.
Merkostnaden for det forberedda parke-
ringshuset & mycket mattlig, endast ca
4 procent.

Alternativplaneringens varde

De icke kvantifierbara fordelar som al-
ternativplaneringen ger, sésom minskat
risktagande vid p-husinvesteringar, stor-
re friheter for den framtida trafikplane-
ringen, mindre risk for kapitalforstoring,
bor resultera i patagliga effekter pa t ex
finansieringen av p-huset. ldag brukar
avskrivningstiden for p-hus vara kort
(ca 20 &r), vilket beror pa osakerheter i
verksamhetens livslangd.

Om alternativ finns att pa langre sikt
kunna utnyttja parkeringshusstommen
borde viss amortering av stomkostna-
derna kunna skjutas pa framtiden. Hur
detta i detalj skall 16sas bor utredas fran
fall till fall, dar rddande lokala forhal-
landen kan beaktas.

Sammanfattningsvis har arbetet givit
att parkeringshus till mycket blygsam-
ma kostnader kan forberedas sa att en
framtida ombyggnad ej omdjliggors.
Kostnaderna for ombyggnaderna beho-
ver ej ge avskrackande hyror, speciellt
om planeringen av p-huset fran bérjan
sker s& att god utnyttjning av tillganglig
vaningsyta erhélles for alternativverk-
samheten.

Stadsplanemadssigt andra synsétt &n
dagens kan bli en foljd av alternativpla-
neringen. Minskad exploatering av
p-hustomter och stérre vaningshéjder
for byggnader medverkar till att en om-
byggnad blir ekonomisk.



Parking facilities for
alternative uses

Jan Dyfverman & Jan-Erik Hollander

Parking structures are becoming in-
creasingly common as a solution topark-
ing problems, especially in central busi-
ness districts. Such structures are some-
times planned with uncertain future
profitability. Urban planning is of a
dynamic nature. The site considered
proper todayfor a parking garage may
turn out to be inappropriate in the
future when plans for re-routing the
traffic are officially approved. The pur-
pose of this study has been to shed light
on the technical and economic problems
bound up with alternative uses ofpark-
ing garages.

The results of the research project are
intended to be used in the construction
of new parking garages. Planners, de-
sign engineers and builder developers
for parking garages can find funda-
mental ideas in the report which may
be directly applicable in actual projects.

The research has been carried out by
a study group representing architects,
parking planners and designers with
Kjessler & Mannerstréle AB, Stock-
holm. Installations have been handled
by Wahlings, Stockholm and building
cost estimates by Bygganalys AB,
Stockholm.

The parking structure

Parking structures are expensive solu-
tions to the parking problem. The cost
of building stalls for cars in a building
ranges from five to ten times that of
providing space on the ground. Consid-
ered as a structure, however, the park-
ing house is cheap, with building costs
that come to only 25—30 % of those for
dwelling houses and office buildings.
The explanation is the very limited
amount of additional framework and in-
stallations required in a parking struc-
ture. About 75 percent of the construc-
tion cost is accounted for by the
structure’s load-carrying frame alone.

TABLE 1. Construction costs and rents

Cost of building garage
Cost of conversion into

Altered project design data

The present data governing the project

design of parking garages should be

changed at certain points to permit
using the parking garage for other
activities.

— Room height: Overhead clearance in
a parking garage is dimensioned by
the need to provide for the easy pas-
sage of vehicles with a specified
height, e g 2.2 meters. The resulting
room heights are too low for conver-
sion purposes. Dwelling units require
2.4 meters and offices at least 2.5
meters.

— Floor slopes: Parking garages are al-
ways built with sloping floors to run
water to drains and facilitate cleaning
(slope at least 1:50). Sometimes the
floors are used as ramps for interfloor
circulation and are then given grade
of about 1:25. Convertible parking
garages must have enough extra over-
head clearance so that the floor slopes
can be eradicated.

— Floor loads: Parking garages are di-
mensioned for loads which are slight-
ly larger than for dwelling units and
offices. To accommodate the alterna-
tive activities, however, there are the
extra loads imposed by additional
framework (levelling out floors plus
partitions and ceilings). From this it
follows that the beams of a recon-
verted parking garage haveto begiven
increased load-bearing capacity.

— Building depth: Because of the space
required to manoeuvre vehicles and
put them in place, the parking struc-
ture has to be made very wide. A park-
ing aisle, i e a driving lane flanked
on two sides by car stalls, has a width
of between 14 and 17 meters. Func-
tional and economic parking garages
often encompass at least two such ad-
jacent aisles, which makes for a depth
of about 30 meters.

dwellings, offices

Skr/stall
Parking garage, unprepared 14,680
Parking garage, prepared 15,280

Dwellings -
Offices -

Basic rent.
prime costs
Skr/m2 Skr/m2peryr
492 -
512 -
1,536 116
985 143

Swedish
Building Research
Summaries

R41:1975

Key words:
parking garage, convertibility, generali-
ty

Report R41:1975 refers to Grant
740092-9 from the Swedish Council for
Building Research to Kjessler & Man-
nerstrdle AB, civ.ing Jan Dyfverman,
Stockholm.

UDC 725.381
721.011.2
69.059.35

SfB (93)
ISBN 91-540-2466 8

Summary of:

Dyfverman, J & Hollander, J-E, 1975,
Alternativanvéndbara  parkeringsan-
laggningar. Parking facilities for alter-
native uses. (Statens rad for byggnads-
forskning.) Stockholm. Report
R41:1975. 107 pp, ill. Skr. 21 + moms.

The report is in Swedish with summa-
ries in Swedish and English.

Distribution:

Svensk Byggtjanst.
Box 1403. Sill 84 Stockholm



FIGUR |
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Mimmdz

Figure 1. Parking storey in split-level structure. 96 car stalls.

figur 2
SAMMANFATTNING

Figure 2. Conversion into dwellings. Floor layout. Symbols: V = living room, S = bedroom, K =

kitchen, P = kitchenette, B = bathroom, H = hall, KI = wardrobe, F = storeroom, D = optional use.

FIGUR 3
SAMMANFATTNING

Figure 3. Conversion into offices. Floor layout. Symbols: C = cell office, S = landscape office,
A = filing room, F = storeroom, K = conference room, | = installations room, KPR = cloakroom.

Other activities require quite differ-
ent kinds of daylight access. The
depth of a double cell office with a
central utility core is about half that
of a double aisle structure. As a rule a
residential building is even narrower.
For parking structures deeper than
two aisles the provision of light wells
planned from the outset will contrib-
ute to a good utilization of available
floor space after conversion.

Application examples

Designing for alternative uses has been
applied to a hypothetical parking struc-

Utgivare: Statens rad for byggnadsforskning

ture of “normal” size, which was select-
ed on the basis of questionnaires filled
in by 29 municipalities concerning the
parking structures they plan to build.
The parking house shown in Figure 1 is
of the split-level type, i e with overlap-
ping, staggered floors. It contains five
levels (ground level plus four upper
levels), with room for about 400 cars
and area usage amounting to 28.8
square meters per stall.

Floor layouts to accommodate dwel-
lings and offices have been prepared for
the three storeys above ground level.
Inasmuch as it is envisioned to build

neighbouring properties against the
short end of the parking garage, the ac-
tive areas are sited along the well-illumi-
nated long frontages.

The dwelling units (Figure 2) consist
chiefly of small flats laid out in corridor
systems which are suited to. say, stu-
dent accommodation, bachelor hotels or
pensioners’ flats.

The offices (Figure 3) consist of large
rooms and cells. Each floor level can ac-
commodate up to four different tenants
by placing the elevator shaft and stair-
way at the centre of each floor.

The cost of building the parking struc-
ture and of converting it to residential
and office uses are set out in Table 1.
Thetermunprepared” refersto a park-
ing structure that is exclusively meant
to satisfy the criteria of the parking
function, whereas the “prepared”
parking house permits a future conver-
sion. The additional cost incurred by
the prepared parking garage is only
about 4 percent.

The value of designing for alternative
uses

The unquantifiable benefits which come
from alternative planning, such as reduc-
ed assumption of risks in parkingga-
rage investments, broader exercise of
freedom in future traffic planning and
less risk of capital erosion, should
result in visibly quantifiable effects on.
say. the financing of parking garages.
Today, the depreciation period for
such garages is usually short (about 20
years), which is due to uncertainties in
their operational life.

If alternatives are available for turning
the parking-garage frameworks to other
useful account in the long run, it should
be feasible to defer some amortization
of the framework costs. The question of
how to solve this problem in detail
should be investigated from case to
case, where due allowance can be made
for the local circumstances prevailing.

To sum up, the study group has found
that parking garages can be prepared to
permit future conversion at very modest
costs. The costs of conversions need not
result in forbiddingly high rents, espe-
cially if the parking garage is planned at
the outset to provide the alternative
activity with good utilization of
available floor space.

Seen from the aspect of urban plan-
ning, philosophies other than those
current today may well ensue from the
alternative planning approach. Reduced
floor space indices for parking-ga .ge
sites combined with greater storey
heights for buildings contribute to mak-
ing conversion projects economically
sound propositions.
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ALTERNAT IVANVANDBARA PARKERINGSANLAGGNINGAR

av civ.ing Jan Dyfverman och civ.ing Jan-Erik Hollander

Denna rapport hanfér sig till forskningsanslag
740092-9 fran Statens rad for byggnadsforskning
till Kjessler & Mannerstrale AB.



FORORD

Parkeringshus &r néra nog renodlade stomkonstruktioner
med mycket sparsam inredning och utrustning. Karaktéa-
ristiskt for parkeringshus jamfort med andra byggnader
ar stora spannvidder, smd bjalklagslaster, sma rumshoj-
der samt stor planutbredning foér byggnadsvolymen.

For att ge belysning ar fragestallningen vad skall han-
da med parkeringshus om efterfragan pa parkering av en
eller annan anledning kraftigt minskas'? bildades en
projektgrupp p& uppdrag av Statens rad for byggnadsforsk-
ning. Arbetet har omfattat oOversiktliga studier av hur
parkeringshuset kan omdisponeras for andra verksamheter
samt vilka forberedelser som bor goras for att mojlig-
gora en framtida ombyggnad. Dessutom har rékneexempel
genomforts pa tva hypotetiska p-husvolymer for att ge

en illustration av ekonomin for alternativplanering.

Forskningsgruppen har haft foljande deltagare:

Jan Dyfverman, Kjessler & Mannerstrale AB
(proj ektledare)
Jan-Erik Hollander, Kjessler & Mannerstrale AB
(proj ektsekreterare)
Goran Kjessler, Kjessler & Mannerstrale AB
(arkitektur)
Lars Skill, Kjessler & Mannerstrale AB
(konstruktioner)
Roger Everett, Kjessler & Mannerstrale AB
(mattfragor)
Klas Kjellman, Wahlings
(instal lationer)

- Rolf Gillblad, Bygganalys AB
(kostnadskalkyler)

Dessutom har i1 kalkylarbetet medverkat
Ake Zetterman,
(hyreskalkyler)
Per-Olof Sjoéholm,
(bostadslanefragor)

vardefullt bistadnd i fragor rorande konstruktioner av
prefabricerade betongelement har fdrmedlats genom Be-
tongelementfdreningens forsorg.

Till de medverkande i forskningsarbetet vill vi fram-
fora vart varma tack.

KJESSLER & MANNERSTRALE AB
Stockholm i april 1975

Jan Dyfverman / Jan-Erik Hollander

Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm
ISBN 91-540-2466-8

LiberTryck Stockholm 1975
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Exempel pa etappvis ombyggnad av hela vanings-
plan

Tvaskeppsanlaggning. Parkeringslosning for plan
1 och 2. 65 bilplatser. Skala 1:400

Tvaskeppsanlaggning. Parkeringslosning for typ-
plan. 96 bilplatser. Skala 1:400
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Tvaskeppsanlaggning. Planlosning for kontor.
Skala 1:400

Tvaskeppsanlaggning. Sektion for kontor.
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Sammanstallning. Skala 1:400
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1 INLEDNING

1.1 Forskningsuppdraget, arbetsprogram

Sedan lange har parkeringshus accepterats sasom los-
ningen pa parkeringens trangselproblem framforallt

i centrumomraden men &aven i bostads- och arbetsom-
raden. Den planering for trafiken i tatorter som pa-
gar innebar ofta att saneringsatgarder vidtages.
Trafiken kanaliseras till ett fatal strdk, medan den
centrala stadskarnan avlyses fran biltrafik i storre
eller mindre omfattning. Nybyggnader tar stoérre delen
av aldre rivningstomter i ansprak samtidigt som den
tidigare tamligen intensiva nyexploateringen i centrum
troligen dampas till foljd av bl a andrade synsatt pa
centrums lokalsammansattning samt forbattrade villkor
for fastighetsrenovering. Saval trafiksanerande atgar-
der som exploateringen av aldre rivningstomter innebar
ett minskat utbud av bilplatser pad mark i centrumomra-
det, vilket genom utrymmesbrist ofta kompenseras med
parkeringshus

Parkeringshus ar en tamligen dyrbar 18sning av parke-
ringsproblemet. Byggnadskostnaden per bilplats i par-
keringshus ar ofta fem a tio ganger hogre an anlagg-
ningskostnaden for bilplatser pd mark. Tages markkost-
naden in i bilden blir relationen ndgot gynnsammare
for parkeringshuset. Jamfort med byggnader for andra
andamal ,t ex kontor och bostader ar andock parkerings-
huset att betrakta som ett "billigt" byggnadsverk, med
byggnadskostnader per m om ca tredjedelen till fjar-
dedelen av byggnadskostnaden for mer kravande verksam-
heter. Detta beror framst pd att parkeringshus &ar nara
nog renodlade stomkonstruktioner, med mycket begransa-
de investeringar i stomkomplettering och inredning.

En byggnad som utformas optimalt for parkeringsfunk-
tionen far starkt begransade mdjligheter till anvand-

ning for andra verksamheter. Begransande faktorer ar
bl a:

- Jamforelsevis smd laster pad bjalklagskonstruktionen
Sma rumshojder (2,2-2,3 m)
Lutande bjalklag (det finns alltid oOnskemdl om
bjalklagslutningar for vattenavrinning. Ibland
tillampas aven funktionslésningar med lutande
parkeringsdack)

Stora byggnadsvolymer med utbredda morka zoner
i de inre delarna av anlaggningen.



Om alternativanvandningen forbereds fran boérjan kan

en ombyggnad av parkeringshuset for andra verksamhe-
ter vasentligt underlattas. Detta borde kunna minska
risktagandet vid beslut om parkeringsanlaggningar som
i dag bedoms sasom onskvarda men dar man av skilda
skal ar tveksam om den langsiktiga efterfrdgan pa par-
kering. Exempel finns i dag pa flitigt utnyttjade an-
laggningar med centrala lagen som innebar hinder for
valbehovlig trafiksanering. Vidare forekommer anlagg-
ningar i mindre attraktiva lagen som har mycket da-
Iigﬁ utnyttjande av bilplatserna och darmed dalig lon-
samhet.

For att utreda villkoren och belysa ekonomien for al-
ternativplanering av parkeringshus, erholl Kjessler &
Mannerstrale AB Tforskningsanslag fran Statens rad for
byggnadsforskning. POr arbetet har upprattats arbets-
program, vilket framgar av bilaga 1.

1.2 Uppdragets genomfdérande och redovisning

Forskningsarbetet har bedrivits inom en projektgrupp
vari deltagit arkitekt, parkeringsplanerare, konstruk-
tor, installationskonsult och kostnadsanalytiker. Dess-
utom har i slutskedet medverkat expertis for hyres-

och lanefragor.

I en forsta arbetsetapp studerades mattsamband mellan
parkering och verksamheterna kontor och bostader. Par-
keringsmattsattningen har i detta sammanhang anpassats
till SIS 05 01 13 och SIS 05 01 14. Vidare har den fors-
ta arbetsetapppen omfattat studium av hur konstruktionen
paverkas av de oOkade laster som alternativverksamheterna
ger (de nyttiga lasterna ar av motsvarande storlek, me-
dan stomkomplettering och inredning ger lasttillskott)
samt hur kanalisationen for El- och VVS-installationer
skall kunna ldsas. FoOrsta etappen redovisas i kapitel 2.

I den andra arbetsetappen har erfarenheter fran etapp 1
tillampats i form av exempel for ombyggnad av tva hypo-
tetiska p-hus av normal storlek. De bada byggnadsvoly-

merna kan rymma 400 respektiva 520 bilplatser, fem par-
keringsplan och tva respektive tre parkeringsskepp

Kostnadsberakningar har utforts for saval ofdrberett
parkeringshus som parkeringshus fodrberett f6r ombygg-
nad. Vidare har beraknats kostnader for ombyggnad av
parkeringshus till kontor respektive bostader. Andra
etappen redovisas i1 kapitel 3.

Kostnadskalkylerna har lags till grund for kalkyler
over hyressattningar samt for bedomningar av ldnsam-
heten for alternativplanerade p-hus. Dessa beddmning-
ar framgdr av kapitel 4.



1.3 Resultat - Sammanfattning

Foreliggande rapport avses véanda sig till en bred
krets verksamma inom planering for och byggande av
parkeringshus. Berdrda star saledes att finna inom
planeringssektorn, saval knuta till oversiktligare
planering (generalplaner, trafikledsplaner) som till
detaljplanering i stadsplaneskedet. Byggherrar och
projektorer for parkeringshus kan inhamta grundlag-
gande informationer fran arbetsresultaten for till-
lampning pa konkreta p-husproj ekt.

Sammanfattningsvis har arbetet givit att parkerings-
hus kan fdrberedas for alternativ anvandning med myc-
ket smd atgarder av byggnadsteknisk art. Viktigt ar
att tomten kan disponeras sa, att djupet pd samman-
héangande byggnadsvolymer ej blir alltfor stort. Hu-
vudparten av kostnaderna for ombyggnaden kan skjutas
fram till den dag alternativanvandningen ar aktuell.
Vad galler ekonomiska utfallet for den ombyggda an-
laggningen kan sagas, att goda mojligheter forelig-
ger att till marknadsmassiga hyror astadkomma en om-
byggnad till kontor och bostéder. Del av kostnaderna
for parkeringshusets stomme torde vidare kunna o6ver-
foras till den alternativa verksamheten utan att hy-
rorna darigenom behdver bli avskrackande.

Mindre kvalificerade verksamheter, t ex lattare lager,
har ej speciellt studerats inom detta arbete. Sadan
alternativanvandning har begransade krav pa inredning
och pa dagsljus, varfor parkeringsvolymen ofta torde
kunna anvandas med mycket begransade omdisponeringar.
Ett beslutsunderlag kan da primart grundas pad kostna-
der for okad barformadga hos stommen och intakter vid
framtida lagerforhyrning. Ytterligare varianter i
p-husombyggnader ar mojliga. Kombinationer av kontor-
bostader-lager kan ge fordelaktigare intaktsbild an

de renodlade lokalsammansédttningar som studerats. Tank-
bart ar aven att endast delar av parkeringshuset byggs
om, t ex ett eller tvd vaningsplan.

Arbetets resultat kan sammanfattas salunda

de noédvandiga byggnadstekniska forberedelserna for
framtida alternativanvandning av p-hus ar kostnads-
massigt blygsamma. Huvuddelen av kostnaderna kan
forlaggas till ett framtida ombyggnadstillfalle

lampligast ar om tomten och parkeringsfunktionen
kan disponeras sa, att djupet pa sammanhangande
byggnadsvolymer ej blir alltfor stort. Vid for
stora byggnadsjup kan for alternativanvandningens
behov av dagsljus vissa delar rivas, vilket dock
forsamrar ekonomin

mojligheter foreligger att med positivt ekonomiskt
resultat andra p-hus till kontor. Ombyggnad till
bostader ger i forhallande till nybyggnad nagot
mindre gynnsamma villkor.
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2 KARAKTARISTIKA FOR PARKERINGSHUS. SPECIALLA
PROBLEM OCH FORUTSATTNINGAR FOR ALTERNATIV-
UTNYTTJANDE

2.1 Skiljaktigheter mellan parkeringshus och
byggnader for andra andamal

For parkering inomhus har utvecklats flera typer av
arrangemang och lokaltyper. Sarskilt utomlands har
provats mekaniska anordningar for att i en given bygg-
nadsvolym rangera och forvara si manga bilar som moj-
ligt. Tillgang till billig arbetskraft och/eller ext-
remt hdga markvarden ar |bland motivet for att gora
parkeringen vaktbetjanad pd sa satt att personal par-
kerar och kér fram bilen. Kunden kommer d&, precis som
i de mekaniska anléggningarna, inte langre an till en-
trén, som d& utformas for mottagning och avhamtning av
bilar.

Utvecklingen har dock gatt mot en ganska klar dominans
for anlaggningar med sjalvparkering. Typiskt for dessa
ar kravet pa bekvamlighet i utformning, nagot som kan
forsummas om endast personal anvander utrymmena. Dessa
bekvamlighetskrav begrédnsas emellertid till vad som
galler forflyttningar till fots och med bil. Stadigva-
rande vistelse i p-huset forekommer ej, bortsett fran

i de mycket begransade lokaler, som behdvs fo6r personal,
som skoter avgiftsupptagning och kontroll.

Parkering i flera vaningar kan placeras under eller
over mark. Kallarparkering, som ar den traditionella
formen for bilforvaring inomhus, &ar alltid dyrare att
bygga an p-hus ovan mark, men tilladmpas fortfarande i
ej obetydlig omfattning. Motiven ar da stadsbyggnads-
massiga, exploateringsniassiga och ibland ocksa onskan
Em varmgaragering, det senare framst for langtidspar-
ering.

Som skal for kallarparkering anfors ibland ocksa moj-
ligheten till alternativanvandning. Det finns ocksa
rikligt med exempel pa& kallargarage, som tillkommit
som resultat av myndigheternas krav pa bilplatser, men
som anvands for helt andra andamal: lager, forrad,
serviceverkstader, viss typ av forsaljning m m. Skalet
hartill ar att hyreS|ntakterna da blivit stérre an om
garaget hyrts ut som parkering.

Sma och spridda p-anlaggningar har mdnga nackdelar tra-
fiktekniskt, miljomassigt och ekonomiskt. De flesta
svenska stader stravar darfor mot att med hjalp av det

s k parkeringskopet, eller frikopet, samla olika fastig-
heters parkeringsbehov i ett fatal koncentrerade p-anlagg-
ningar, vanligen p-hus Over mark, kanske med ndgon annan
lokal i1 bottenvaningen. Ibland forekommer att fastighets-
agare tvekar om parkeringskopet, som ar frivilligt, och
foredrar att trots de uppoffringar det innebar inrymma
parkeringen i sitt eget projekt. Det motiveras kanske
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mest av att han sjalv vill beharska anlédggningens anvand-
ning, vilket &r naturligt om han uppfattar verksamheten

i Fastigheten som starkt beroende av parkeringen- Dock
forekommer ocksa motivet att han darvid ocksa raknar med
mojligheten till alternativanvandning.

Parkeringskopet och nagon form av kommunalt parkerings-
husbolag ar emellertid en organisationsform, som vun-
nit terradng. Genomfdrandet av anlaggningar ar hittills
tamligen begransat, men i dispoésitionsplaner och stads-
planer for stadernas centrumomraden har markreserva-
tioner och volymdisponeringar gjorts for* en betydande
mangd parkeringshus, foretradesvis oOver mark.

Aven det normala p-huset, med vilket i denna rapport
avses det friliggande sjalvparkeringshuset over mark,
kan varieras pa manga satt. Kontroll och avgiftsupp-
tagning ar en funktion som i viss man paverkar husets
interna disposition, men eftersom p-huset ej bor lasas
till nagon speciell organisation i detta avseende utan
kunna forandras med skiftande forutsattningar under
husets livstid, kan kontrollfunktionens krav betraktas
som i viss man generella.

Vad som daremot p& ett dominerande satt avgor p-husets
interna - och aven exteridrmassiga - disposition, ar
rampsystemet. Val av rampsystem gors mot bakgrund av
storlek, vaningsantal, anvandningssatt, stadsbyggnads-
synpunkter m m givetvis med hansyn tagen ocksa till yt-
effektiviteten. Vagledande skall givetvis vara att med
beaktande av funktionskrav nd si hog yteffektivitet som
mojligt.

Parkeringsvaningarnas dominerande utformningselement

ar ramper och parkeringsskepp, varmed forstas en kor-

gang med en bilplatsrad p4 varje sida. Ett parkerings-
skepp har en bredd om 14 till 17 meter, beroende pa
koérsystem, parkeringsvinkel och férekomst av pelare

och vaggar. Pelarsystemet kan goéras med lang spannvidd,
dvs over hela skeppet eller med kort, dvs med pelare

i bilplatsraderna. Oavsett typ av rampsystem bor en p-hus-
vaning omfatta minst tva skepp i bredd for att vara
funktionell och ytekonomisk.

Parkeringshus ar egentligen ett flertal parkerings-
platser ordnade pd hojden. P& rumshojd stalls inga
andra krav an att man skall kunna forflytta sig till
fots och med bil av viss hojd, t ex 2,20 m, vilket
leder till vaningshojderna 3 meter. Detta ar likvar-
digt med andra slags byggnader, men i p-husen upptar
ofta bjalklaget storre andel av vaningshéjden, sar-
skilt vid fri spannvidd. Rumshdéjden ar mindre an i
vanliga hus. Likheten med andra slags byggnader ar
egentligen bara att det upptar en byggnadsvolym o6ver
mark. Som sadan &agnas parkeringshuset sjalvklart ett
stort intresse inte minst ur stadsbyggnadssynpunkt
Daremot skiljer det sig fran andra byggnader pa det
sdttet att verksamheten i huset egentligen ar en utom-
husverksamhet



Exempel forekommer, framfor allt utomlands, pa att man
forser p-hus med vaggar, ibland enbart glasfasader.
Detta sker d& oftast av utseendeskal. Parkeringsfunk-
tionen i sig, sarskilt nar det galler korttidsparke-
ring, staller ej krav pa uppvarmning, daremot behovs
ventilation. Det enklaste sattet darvidlag ar sjalv-
ventilation, nagot som med nuvarande svenska bestam-
melser ger krav pa tamligen stora fasadoppningar.

Parkeringshusets stomkomplettering och inredning ar
sparsam och begransas till skyltar, malningsmarkering-

ar, refuger samt utrustning for kontroll och trafik-
Iednlng Lagenhetsskiljande vaggar erfordras endast

?rlng personal- och driftsutrymmen och utgangar till
ots

Parkeringshusens funktionskrav ger till resultat bygg-
nader dar kostnaderna for stomkomplettering och inred-
ning ar mycket smd. Por ett p-hus torde kostnaden for
stommen och grundlaggning utgdéra 70-80 % av den totala
byggnadskostnaden att jamfora med 20-25 % for t ex kon-
torshus. Bortsett fran ramper, sarskilt spiralramper,

ar kostnaden for stommen dock tamligen likvardig for
p-hus och andra konventionella flervaningshus.

Vid understkning av mojligheterna att forbereda p-hus
for alternativ anvandning ar forutsattningarna och fra-
gestallningarna bl a dessa:

ett parkeringshus representerar ett kapital, som hu-
vudsakligen utgbres av en byggnadsstomme téamligen
lik den for flera andra byggnadstyper

stomkomplettering och inredning i parkeringshuset
ar blygsam. Finns det nagra vitala delar som hind-
rar alternativ anvandning och kan de alternativa
lokalernas stomkomplettering fogas in?

husdjupet ar stort i ett p-hus, onskvart &ar minst

ca dubbelt s& stort som i t ex bostads- och kontors-
hus med cellkontor. Vad innebar det for alternativ-
anvandningen?

verksamheten parkering innebar i stort sett enbart
forflyttningar till fots och per bil. Behovet av
installationer ar blygsamt och starkt specialiserat.
Kan alternativverksamhetens behov av installationer
tillgodoses till rimliga kostnader. Vilka forberedel-
ser ar nddvandiga?

2.2 Systemlésningar for parkeringshus

Halvplanshus. - Principlésning for halvplanshuset visas
i_figur 1. Anlaggningstypen karaktariseras av att tva
pa varandra foljande plan ar forskjutna i hojd en halv
vaning. Anlaggningstypen forekommer saval vid langtids-
pahkering somvid korttidsparkering. Vid langtidsparke-
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ring kan koérsystemet utféras dubbelriktat med tvarpar-
kering vilket ger minskad ytatgang for ramper.

Visad 16sning ar enkelriktad for genomsokning, lam-
pad for korttidsparkering. Vid anlaggningar med stor-
re omfattning dras de bada utfartsramperna ihop for
att forkorta korvagarna for utfartstrafik

Halvplansldsningen tillampas vid parkeringsanlagg-
ningar av mattlig storlek och med ett mindre antal
parkeringsplan.

Dubbelskruvat lutande dack. - Principen for anlagg-
ningar av typen dubbelskruvade lutande dack visas i
figur 2. Karaktaristiskt ar de sammanvavda lutande
parkeringsdacken, s uppbyggda att ett helt varvs
forflyttning samtidigt ger en nivaférandring med tva
vaningshdjder

Anlaggningstypen utnyttjas bade vid langtids- och
korttidsparkering. Vid langtidsparkering kan parke-
ringsdacken utféras dubbelriktade, varvid varje "skruv"
ges egen matning fran det anslutande gatunatet.

I figur 2 visas principen for enkelriktat korsystem.
Den ena dacksskruven utnyttjas for infart (uppat) och
den andra for utfart (neddt). 1 anlaggningens centrum,
dar nivan for de bada systemen Gverensstammer, kan sam-
mankoppling ske, dels for att forkorta korvagarna pa
utfart, dels for att mgjliggora hanvisning till lediga
bilplatser i utfartsvarvet

Det dubbelskruvade lutande dacket har hdgre kapacitet
an halvplanshuset och kan tillampas for medelstora an-
laggningar.

Lutande dack med expressramp. - Principen for funktions
16sning av typen lutande dack med expressramp visas i
figur 3. Infart sker via lutande och plana dack och ut-
fart genom cirkuldr expressramp. 1 figur 3 har &aven il-
lustrerats ett sidoliggande horisontellt tredje skepp.
Som variant pa detta kormonster kan namnas en halvplans
losning dar halvvaningsramper ersatter det lutande dac-
kets nivaupptagande formiga.

Anlaggningstypen utnyttjas for korttidsparkering for
medelstora anlaggningar.

Plana dack med raka helvaningsramper. - Av systemlos-
ningar med helvaningsramper star ett flertal mojliga
I6sningar till buds. | figur 4 visas en loésning for
byggnadsdjup motsvarande ca tre parkeringsskepp. De
bada gardarna kan utgdra en andra utbyggnadsetapp av
p-huset. Losningen kan tillampas pa medelstora anlagg-
ningar .



En variant pd samma systemltésning ar "saxade helva-
ningsramper'™ med ramperna forlagda invid varandra,
med fordel i husets kortdnda. Korvagarna forlangs
betydligt genom att parkeringsplanet trafikeras sa-
val pa infart som pa utfart, varfor denna ramplos-
ning framst kan tillampas vid mindre anlaggningar.
Dubbelriktade helvanlngsramper tillampas framst vid
dubbelriktade korsystem pa parkerlngsvanlngarna och
dd i forsta hand i samband med langtidsparkering.

Plana dack med spiralramper. - Vid stora parkerings-
anlaggnmgar, eller vid byggnader med manga parkerings
plan, medfor kapacitets- och servicekrav att system-
I6sningar med saval infart som utfart i fristdende ram
per maste tillgripas. | figur 5 visas exempel p& ramp-
system med dubbelgangad cirkular ramp och i figur 6
rampsystem med tva cirkuldra enkelskruvade ramper. De
badda systemen kan tillampas for stora anlaggningar el-
ler parkeringshus med manga vaningar. Vid mycket stora
anlaggningar fordras ytterligare forstarkningar t ex
enom att enkelskruvarna ersatts med tva dubbelskruva-
e ramper.

2.3 Parkeringshusets mattforhallanden och
konstruktionssystem

2.3.1 Planmatt och ljusforhallanden

P-hus, ofdrberett for ombyggnad. - Parkeringshusets

byggnadsvolym karaktariseras av stor sammanhangande
utbredning 1 plan, vilket beror pa de stora ytor som
mandvring och uppstallning av fordon kraver. Parke-
ringsfunktionen behover ej tillgang till dagsljus,
vilket gor att anlaggningarna kan utfboras med stort
djup eller byggas emot grannfastigheter. Mattsatt-
ning for parkeringsfunktionen redovisas bl a i SIS
05 01 13 och SIS 05 01 14 samt i IVA:s publikation
nr 65 "Parkeringsanlaggningar”. Matt for ett parke-
ringsskepp, dvs kdrgata oOmsesidigt omgiven av bil-
platsrader kan variera mellan 14 m och 17 m beroen-
de p& bilplatsbredd och uppstallningsvinkel. Den
effektivaste parkeringsvinkeln ar ungefar 70 grader,
vilken ger en skeppsbredd mellan yttre begransnings-
linjer for bilplatsraderna om ca 15,5 m.

En illustration till exploateringsforutsattningar for
parkeringsanlaggningar framgar av resultat fran en en-
kat till 29 kommuner genomford under hésten 1974 (bi-
laga 2). | enkaten efterfragades exploateringsvillkor
i forsta hand for fastigheter planerade for, men ej
bebyggda med, parkeringsanlaggningar ovan mark. Enka-
ten besvarades av 19 kommuner, varvid data om totalt



57 anlaggnlngar erholls. Resultat fran enkaten, redo-
visande matt pa tomter, byggnadsratter, anlaggnlngs—
storlekar samt volymernas Ijusforhallanden sammanfat-
tas i bilaga 3.

Storleken p& parkeringsanlaggningarna redovisas i fi-
gur 7. Av 39 anlaggningar dar uppgifter om bilplats-
antal erhallits har huvudparten (33 st) en storlek un-
der 750 bilplatser. Fordelningen inom intervallet
100-750 bilplatser ar relativt jamn.

Uppgifter om byggnadsdjup har i enkaten erhallits for
48 projekt. Anlaggningar med djup motsvarande tva

parkeringsskepp dominerar (23 st), men &ven tre och

fyra skepp ar vanligt forekommande (Ffigur 8).

Totalt omfattar byggnadsdjupet tva - fyra parkerings-
skepp 45 av de 48 fastigheterna, eller ca 94 .

I figur 9 sammanfattas enkatresultat vad avser till-
gang p& dagsljus for 35 av anlaggningarna. Huvudparten
av fastigheterna (20 st) ar fria utefter alla sidor. |
fem fall kan tva sidor eller mer motbyggas av grannfas-
tigheter. Endast i ett fall ar tre sidor morka.

P-hus forberett for ombyggnad. - Den byggnadsstomme som
tillampas for parkeringshus ger stora friheter for funk-
tionslosningar av alternativa verksamheter. Jamforelse-
vis stora spannvidder, vertikalbarningar med pelare samt
mycket begransade installationer, medverkar till att
lasningspunkterna ar fa vid hanterlngen av ett ombygg-
nadsprojekt. Speciell hansyn bor dock tas till sadana
element som ar frémmande for alternativa verksamheter,

t ex lutande bjalklag och kérramper. Hansyn bér om mbj—
ligt aven tas till element som &ar vasentliga bade for
parkeringsfunktionen och den alternativa verksamheten,

t ex hissar och trappor.

Den framsta begransningen for ett effektivt utnyttjan-
de for andra verksamheter av den tillgangliga vanings-
ytan ar de stora byggnadsdjupen. For kontorsverksamhe-
ter ar mojligheterna stdrre att utnyttja utrymmen utan
tillgang till dagsljus, t ex for kommunikationer, re-

ception, konferensrum, arkiv och forrad.

Vid anlaggningar som ar djupare an tva parkeringsskepp
belastas dock aven kontoren med overskott pa morka zo-
ner, varfor en ombyggnad kan krava tamligen omfattande
rivningsarbeten for att minska byggnadsdjupen. En al-
ternativ_handlingslinje ar att planera in I jusgardar

i parkeringsanlaggningen. Detta kan dd ske t ex genom
att tomter for parkerlngshus djupare an tva parkerings-
skepp gores "overstora™ i forhallande till parkerings-
funktionens krav. Ytterligare mGjligheter star till
buds, vad galler ljusgardsforberedelser genom etapput-
byggnad av parkeringshuset pa sa vis att parkerings-
skepp i1 anlaggningens inre del forlaggs till en senare
utbyggnadsetapp.
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Sasom illustration till utnyttjbarheten visar figur
10-12 nagra exempel pa hanteringen av parkeringsvoly-
men vad avser tillskapande av uthyrbara lokaler. Har
har o6verslagsmassigt antagits att prima lokalytor kan
ges ett djup fran fasad om ca 9 m och sekunda lokaler
ett djup intill ca 15 m fran dagsljusforsedd fasad.
Ovriga ytor har betecknats disponibla. Beteckningar-
na och rumsdjupen har valts sa att prima ytor motsva-
rar lagenhetsyta vid bostader eller arbetsytor vid kon-
tor med storrum. Prima ytor ger alltid full hyresin-
takt. Sekunda ytor betecknar kommunikationsytor, for-
radsytor, konferensrum m m. Sekunda ytor ger ej alltid
full hyresintakt. Disponibla ytor ar belagna langst
fran fasaderna och ger reducerad hyresintakt.

I figur 10 visas exempel pd hanteringen av tvaskepps
parkeringshus med en mork kortsida. De 65 % prima ytor
som den ororda volymen uppvisar kan okas till 82 % ge-
nom att ljusgard tas upp i anlaggningens centrala del.
Att fran borjan planera en strategiskt placerad ljus-
gard i anlaggningen kan ge upp till 100 % prima ytor.

I figur 11 visas likasd exempel p& hanteringen_av tva-
skepps parkeringshus, men motbyggt pa en langsida och
en kortsida. Utan rivning ar den prima ytan 38 % av
anlaggnlngens totalyta. Efter rivning for central ljus-
gard ar de prima ytorna 67 %. Samtidigt har de dispo-
nibla ytorna minskats fran 40 % till 3 % En central
gard tillskapad redan vid parkeringshusets uppférande
ger liksom tidigare det basta utfallet med 78 % prima
ytor.

I figur 12 visas tre volymshanteringar av treskepps
parkeringshus med en mork kortsida. Har galler samma
forhallande som for tvaskeppsanlaggningen dvs att

de prima ytornas andel av den ursprungliga byggnads-
volymen kan vasentligt o6kas genom rivning av val ut-
valda ljusgardar. Det basta utfallet tilljminsta riv-
ningsarbetet ges liksom tidigare med ljusgard redan i
p-husskedet

Parkeringshus med tre skepp och mork langsida torde
krava kompletterande atgarder vad galler dagsljustill-
gang for att ifragakomma for ombyggnad.

Parkeringsanlaggningar med stdrre djup an tre parke-
ringsskepp kan i princip behandlas likartat de ovan
redovisade exemplen. En anlaggning med fyra skepp
och en mork kortsida kan t ex behandlas som tva sam-
manlagda (spegelvanda) tvaskeppshus med mork kort-
och langsida.

Sammanfattningsvis kan sigas om planforhallandena for
parkeringsvolymen att stomsystemet ger stor frihet vid
planeringen for alternativa verksamheter. POr verksam-
heter som &r ljuskravande bor redan i projekterings-
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stadiet for parkeringsanlaggningen beaktas modjligheten
att i en framtid forsorja anlaggningen med dagsljus sa
att en god totalekonomi for ett eventuellt ombyggnads-
projekt kan erhallas.

2.3-2 Hojdfragor och konstruktionssystem

Parkeringshus oforberett for ombyggnad. - Parkerings-
funktionen reser jamforelsevis laga krav p& rumshdjder.
Tillrackliga fria hojder skall finnas for att tillgo-
dose primara funktionskrav om framkomlighet fo6r person-
bilar och gdende. Detta brukar i regel innebara hojder
kring 2,20 - 2,30 m, men manga exempel finns pa anlagg-
ningar som utforts med betydligt lagre fria hdjder.
Detta galler framst vid kallargarage, dar sma hojder
innebar minskade kostnader. Sma fria héjder vid parke-
ringshus ovan mark kan motiveras av villkor forknippa-
de med byggnadsratten eller av héjdrelationer till an-
gransande lokaler.

Ur byggnadskostnadssynpunkt torde dock '"snal" hojddi-
mensionering sallan vara motiverad for anlaggningar
ovan mark. Att o6ka rumshdjden for parkeringsfunktionen
utdéver minsta krav pa fri hojd for full framkomlighet
ger fordelar sasom storre luftighet och rymd i en an-
laggning som genom sin stora planutbredning ger en kans-
la av instangdhet. Vidare fdrenklas kanalisationen for
el- och WS-installationer, samtidigt som trafikled-
ningsskyltar kan placeras over korytor.

Den barande stommen i parkeringshus dimensioneras en-
ligt SBN 67 for en utbredd last om 2,5 kN/m2. Stomsy-

stemets utfdrande beror framst pa spannvidderna i an-
laggningen. Exempel pa parkeringsmattsattning vid
"kort" och "lang" spannvidd visas i figur 13 och 14.

Den "korta"™ spannvidden innebar att pelare placeras i
bilplatsradernas bakkanter varvid spannvidderna kan
hadllas nere. Vid den "langa" spannvidden placeras pe-
lare i bilplatsradernas framkanter vilket innebar
spannvidder av samma storlek som breddmattet p& par-
keringsskeppen. Den "langa" spannvidden innebar en
minskad ytatgang per bilplats tack vare att speciella
pelarzoner ej behdver avsattas. Bilplatsutfallet vid
l1ang respektive kort spannvidd beror av tomtens och
byggnadsrattens mattforhallanden. Vid smd anlaggningar
kan vinsten vid lang spannvidd vara liten medan den
vid objekt med stora planmatt kan uppgd till ca 10 4.

Vid ett maximalt pelaravstdnd om 10 m torde ett plats-
gjutet pelardack med homogen platta vara en ekonomisk
Iosning. Plattjockleken blir ca 30 cm. System inom
detta kortare spannviddsomrdde med balkar och tunna
plattor forekommer aven. Vid "langa" spannvidder blir
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balkbjalklag ekonomiska. Saval platsgjutna som prefab-
ricerade bjalklag forekommer, dock méjligen med nagon
dominans for den senare bjalklagstypen (TT-plattor).
Konstruktionshéjden okar, jamfort med den massiva plat-
tan, till 70-80 cm i prlmarbalkllnjer Exempel finns
aven pa prefabricerade dackselement speciellt avsedda
for parkeringsandamal, dar plattan utfores med lutande
overyta och dar totala konstruktionshdjden kan hallas
vid ca 65 cm.

Ramper har ofta komplicerad form och kan utfdras med
smd spannvidder och brukar darigenom normalt platsgju-
tas. Golvet i parkeringshus utfores med lutande Over-
yta sa att vatten fran smaltande sn6 eller spolning
avleds till dagvattenbrunnar, onskemalet ar harvid

att lutningarna riktas fran kbrgéngarna och ut mot bil-
platsradernas ytterhdérn. Detta avrinningsmonster ger
torra korgator och uppstallningsplatser och medverkar
till en god servicenivd for parkeringsanlaggningen. De
tvargdende fallen bor ej understiga lutningen 1:50.

Vid anlaggningar dar enklare utférande ar tillfyllest

t ex vid langtidsparkering, accepteras ensidiga fall.
Vid funktionslésningar med lutande dack ar en tvarga-
ende golvlutning mindre nddvandig ur avrinningssynpunkt
men ger resulterande lutningar riktade fran korgangarna
for uppstallda fordon.

Asfaltbelaggning pa bjalklagskonstruktionen ger ett
lattstadat golv som ar okénsligt for vagsalt. Vidare
ges god kontrastverkan for trafiklinjemalning. Bjalk-
lagets vattentathet forbattras och slitage fran dacks-
dubbar kan latt repareras. Vid prefabricerade stomsy-
stem innebar en tat golvbelaggning av asfalt att kra-
ven pa elementfogarnas tathet minskar.

I den ovan omnamnda p-husenkaten efterfragades bygg-
nadshéjder for de planerade parkeringshusprojekten.
Resultaten sammanfattas i figur 15- Totalt har erhal-
lits uppgifter om 44 parkeringsanlaggningar. Med en an-
tagen vaningshéjd om 3>0 m har det erhallna materialet
bearbetats s& att byggnadshdjden omsatts till vanings-
antal . ByggnadshOJder motsvarande 3-5 vaningar domine-
rar. Mer an fem vanlngar erhalls i tre projekt (7 % av
materialet) och mindre &an tre vanlngar i 7 projekt

(16 %). Medelhdjd for anlaggningarna ar 3,8 vaningar.

Parkeringshus forberett for ombyggnad. - De rumshéjder
som projekteras for den renodlade parkeringsanlaggning-
en ger ej fullgod standard for mer kravande alternativa
verksamheter. Bostader och cellkontor erfordrar rums-
héjder p& minst 2,4 m, varvid hansyn maste tas till ut-
rymmen for kompletterande golv- och takkonstruktioner.
Vid djupare kontor (kontorslandskap, storrum) projekte-
ras nybyggnader med rumshéjder om minst 2,7 m. Med han-
syn till ombyggnadskaraktaren torde har nagot lagre hdj
der med utanpaliggande installationer kunna accepteras
for storrumskontor. Mindre kvalificerade verksamheter,



t ex lager behéver ej nédvandigtvis storre rumshojder
an parkeringsfunktionen, men medfor krav pad en barande
stomme med stor Iastkapa0|tet-

Parkeringsanlaggningens lutande bjalklagsytor maste
jamnas ut vid en ombyggnad. Hur tvéarlutningar for vat-
tenavrinning kan arbetas bort beror av stommens upp-
byggnad. Om lutningarna byggts in i den bérande konst-
ruktionen fordras en komplettering med nivautjamnande
golvkonstruktion t ex genom:

a) Flytande golv med trafiberskivor pa nivautjamnande
sandlager

b) Trafiberskivor pa reglar
e) Pagjutning med betong.

Principen for dessa utjamningsldsningar redovisas i fi-
gur 16. LoOsningarna kan medfora en "forlust" av rums-
héjder, motsvarande bjalklagslutningen samt pabyggna-
dens héjd over bjalklagskronet. Ledningar for bl a vat-
ten”och varme kan dras i golvkonstruktionen inom den
nivautjamnande zonen.

Om parkeringshusets lutningar byggts upp ovanpa en ho-
risontell bjalklagsplatta sa utford att den latt kan
rivas, undvikes den hojdforlust som en efterhandsnivel-
Iering ger. Vidare minskas lasterna pa konstruktionen
(Figur 17).

Langdlutningar i funktionsldsningar med lutande dack
kan i princip behandlas pd samma vis som tvarlutnine-
arna. Lutningarna arbetas t ex bort genom en successiv
"avtrappning” utefter det lutande dacket. Korridorer
utfores lutande eller med steg. Ytterligare tilléagg
till hojderna fordras for att ge utrymme for utarbet-
ning av langdlutningar, trots att viss aterhamtning
sker genom att tvarlutningar kan minskas vid lutande
dack. Principen for hantering av langdlutningar illu-
streras i1 figur 18.

Parkeringshusets konstruktionssystem maste vid alter-
nativplanering dimensioneras for storre laster &an vad
enbart parkeringsverksamheten kraver. De nyttiga las-
terna ar mindre for kontor och bostéder an for parke-
ring, men vasentliga tillskottsbelastningar erhalles
fran nya golv samt fran mellanvaggar.

Med nyttiga laster enligt SBN 67 har totala bjalklags
laster, inklusive egenvikt illustrerats i figur 19-21.
I figur 19 forutsattes det massiva planbjalklaget ut-
fort med 30 cm tjocklek vid dimensionering enbart for
parkeringsfunktionen samt med 35 cm tjocklek vid al-
ternativplanerad anlaggning. Golvlutningar forutsat-
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tes inbyggda i konstruktionen som forses med en golv-
belaggning av asfalt. Den dimensionerande lasten for
bjalklaget (egenvikt + asfalt + nyttig last) oOkar
fran 10,5 _kN/m” vid oforberett parkeringshus till
13,7 kN/m vid stomutforande med barighet for framti-
da kontorsverksamheter

I figur 20 forutsattes golvlutningar uppbyggda sa att
de kan bortskaffas da ombyggnaden ar aktuell. Bjalk-

laget dimensioneras harvid for parkeringsfunktionens
laster (35 cm plattjocklek), totalt 13,2 kN/m2. Kon-

torsfunktionen ger da endast en belastning om 11,4 kN/m2.
Pa motsvarande satt ger rivbara golvlutningar pa prefab-
ricerad stomme (Ffigur 21)en lastreduktion fran parke-
ringsskede till ombyggnadsskede fran 9,3 kN/m2 till 7,5
kN/mZ. Om ombyggnaden skall forutsatta att gardar tas

upp i parkeringshuset for att forbattra ljusforhallan-
dena bor konstruktionen dimensioneras sa att rivningen
mojliggdres

Vaningshojden for parkeringshus forberedda for ombygg-

nad beror av spannviddsforhallande for konstruktionen
samt hanteringen av golvlutningar.

Hoj der, cm

Golvutj &mning Rivbara golvlut-
ningar

Hoj dzon Kort Lang Kort Lang

spannv.  spannv. spannv. spannv.
Rumshdj d, minimum 250 250 250 250
Konstruktions”dj d 35 60 35 60
Golvutjamning 15 15 - -
Golvbelaggning m m 2 2 2 2
Innertak, minimum 3 3 3 3
Vaningshoj d 305 330 290 315

x) Avser utjamning endast av parkeringsskeppets
tvarlutningar. Vid funktionsldsningar med
lutande dack tillkommer zon for utjamning av
langdlutningar

Den minsta vaningshdjden 2,9 m ger "kort" spannvidd med
rivbara golvlutningar, den storsta vaningshojden, 3,3 m,
erhalles vid "lang" spannvidd med lutningar inbyggda i
stommen.



De angivna vaningshdjderna grundas p& rumshojden 2,5 m
samt utanpaliggande installationer. Denna rumshdjd bor
ses som ett absolut minimum vid ombyggnad till kontors-
verksamheter med storrum. En utoékning av rumshéjden in-
nebar rumsbildsmassiga fordelar och medverkar till en
hogre kvalitet for arbetsmiljoé och rumsklimat genom en
storre frihet vid planeringen av ventilationssystemet.

I figur 22 visas effekten av en 6kning av vaningshojden
till 3,3 m, tillampad pa byggnadshdéjder fran p-husenka-
ten. Den genomsnittliga byggnadshdjden har héarvid mins-
kat fran 3,8 vaningar vid 3,0 m vaningshojd till 3,0
vaningar vid 3,3 m vaningshéjd.

Sammanfattningsvis kan sdgas att konstruktionens bar-
formaga maste okas vid projektering for alternativan-
vandbara parkeringshus. Kostnaderna for sadana for-
starkningar ar mattliga. For det platsgjutna pelar-
dacket (kort spannvidd) okar byggnadskostnaden for
plattan med ca 7 » och for hela anlédggningen med ca

4 y, forutsatt att inga yttre forutsattningar andras
(t ex grundlaggningssatt). For en prefabricerad bjalk-
lagsplatta kan kostnadsdifferensen bli anda mindre, ca
3 % 6kning av kostnaden for dackselement.

Jamfort med nuvarande synsatt pad rumshojder”i.parke-
ringshus innebar alternativplanering krav pa okade
rumshojder. Sammanvagning av méjligheter att losa
konstruktionssystem och avvattningssystem kan dock
innebara att byggnadsrattsliga lasningar for taklist-
hojder ej behover medfora vaningsforluster vid alter-
nativplanering.

2.4 Vertikalkommunikationer. Disponering av
byggnadsvolymen

Planeringen av parkeringsanlaggningen ar av stor vikt
for flexibiliteten i nyttjande av den ombyggda bygg-
nadsvolymen. Som namnts innebar systemldésningar med
lutande dack krav pad jamforelsevis stora vaningshoj-
der for att erhalla erforderlig rumshdjd vid horison-
tella golv. Vid anlaggningar med plana dack bor ef-
terstravas ramplagen sa att god parkeringsfunktion
och sm& lasningar for alternativverksamheten erhalles.
Allmant boér proévas rampplaceringar inom byggnadens in-
re delar dit ljuskravande verksamheter ej kan lokali-
seras. Halvplanshuset har ramper i den inre delen me-
dan placeringen av cirkuldra ramper ofta kan ske inom
ett flertal zoner i anlaggningen, beroende pa typlds-
ning av parkeringsvaningen samt anslutningsvillkor i
gatuplanet

Rampytor har i regel begransat varde for alternativa
verksamheter (utom méjligen sdsom transportvag vid la-
ger) och kan framst nyttjas som t ex forradd eller in-
stallationsrum. Att riva ramperna for att tilfskapa
horisontella bjalklagsytor ar dyrbart och kan“betrak-
tas som en exklusiv atgard motiverad endast da stora
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kvalitetshojningar for helhetsfunktionen erhalles. Da
alternativplaneringen forutsatter rivning for att ska-
pa ljusgadrdar kan ramper med fordel planeras si att

de till viss del eller helt ingar i den framtida gards
zonen. Ytterligare anvandning av rampzonerna ar for
forstarkning av byggnadens vertikala kommunikationssy-
stem. Rampernas platta ar ofta tunnare an ovriga bjalk
lagsdelar vilket ger mindre arbetsinsatser for haltag-
ning. Exempel pa& funktioner som kan lokaliseras till
rampzonerna ar kompletterande hissar och trappor, sop-
nedkast samt kanalisation for el, varme, vatten och
avlopp.

Parkeringshusets vertikala kommunikationssystem for
persontrafik dimensioneras for jamforelsevis stora
trafikbelastningar. Kapaciteten for hissar och trap-
por torde mer an val tacka kraven fran godtyckliga
alternativa verksamheter inom samma byggnadsyta.

Lokaliseringen av hiss och trapphus paverkar flexi-
biliteten i uthyrningen av den ombyggda anlaggningen.
I figur 23 visas exempel pd hyresgastuppdelning av
ett vaningsplan vid hissbatteri lokaliserat till ena
kortfasaden. Med forstarkning genom ytterligare his-
sar, t ex vid motstallda kortanden minskar korridor-
langderna och o6kar antalet hyresgaster fran tva till
fyra. En mellanstallning intar en planlésning med en
hyresgast utmed vardera langsidan och parkeringen bi-
behallen i den morka, inre zonen. Exempel p& sadan
verksamhetsuppdelning illustreras i figur 24 sasom mo-
tell. Samma princip kan tillampas med cellkontor utef-
fer de ljusa fasaderna med parkering i de centrala de-
arna.

Ett centralt belaget hissbatteri kan utan komplette-
ringar betjana upp till fyra olika hyresgaster pa var-
je parkeringsplan sasom framgar av figur 25.

Skilda verksamheter kan aven fordelas mellan olika
plan i parkeringsanlaggningen. Ofta disponeras den
nedersta vaningen i parkeringshus for andra funktio-
ner an parkering, vanligen butiker och serviceverk-
samheter. Om gatuplanet ar belaget pa mark kan det
aven disponeras for alternativa verksamheter med sto-
ra laster, t ex tyngre lager.

Barriarhojden pad det oOversta parkeringsplanet brukar
normalt Overensstamma med stadsplanehdéjden. Om stads-
planen medger lutande tak, bdr det understkas om det

pa oversta planet ar mojligt att uppfora nya bygg-
nadsverk indragna fran fasad i forhallande till lut-
ningslinjen. Atminstone bér apparatrum for hissar och
flaktar kunna placeras pd taket. Vaningsplan mellan
gatuplan och takplan kan alltid disponeras for de pla-
nerade alternativverksamheterna. Parkeringsanlaggning-
en kan aven etappvis byggas om till alternativanvand-
ning genom att vaningsplan efter vaningsplan, med bor-
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jan uppifran, utnyttjas for andra verksamheter an par-
kering. En sadan losning (illustrerad i figur 26) ger
funktionsmassiga fordelar framfor en uppdelning av va-
ningsplanet pa parkering och andra verksamheter, men
staller i gengald storre krav pa byggnadens yttre form
givning.

2.5 Installationer

I det sjalvventilerade parkeringshuset forekommer myc-
ket sparsamma installationer. Belysning och dagvatten-
avledning fordras alltid. Mekanisk ventilation stdder,
ibland sjalvdragsventilationen. Till anlaggningens drift-
central ansluts i regel aven vatten, véarme och spill-
vattenavledning

Verksamheterna kontor och bostader har helt andra, och
betydligt storre krav pa installationerna. Vatten, Var-
me, avlopp och el + tele dras fran mark upp pa vaning-
arna. Kanaler for ventilation dras fran vaningsplanen
uppat till husets tak. Man kan rakna med att parkerings-
husets installationssystem har mycket litet varde den
dag ombyggnaden ar aktuell.

Etappvis ombyggnad av delar av parkeringsvaningarna el-
ler av ett eller annat plan bor ur installationssyn-
punkt planeras sd att den kvarvarande parkeringen inte
stors. Vid ombyggnad av fasadzonerna med bibehallen par-
kering i karnan kan den vertikala kanalisationen l&sas
tamligen enkelt. Samtidigt bor parkeringsutrymmena ven-
tileras och eventuellt aven fbdrses med uppvarmning och
sprinkleranlaggning

Vid ombyggnad av hela vaningsplan med borjan uppifran,
med bibehallen parkeringsrorelse pa de nedre planen,
bdér kanalisationen utfdéras med minsta mojliga bortfall
av bilplatser. Stamledningar kan t ex placeras invid
pelare eller vaggar, helst utan intrang p& bilplatsut-
rymmena



3 TILLAMPNINGSEXEMPEL PA ALTERNATIVPLANERING AV
PARKERINGSHUS

3.1 Forutsattningar

FOor att konkretisera framstédllningen samt for att be-
doma det ekonomiska utfallet av alternativplanering
for parkeringshus, har genomforts studier av ombygg-
nad for tva hypotetiska anlaggningar med skilda bygg-
nadsdjup, namligen tva respektive tre parkeringsskepp
Sasom framtida verksamheter har forutsatts kontor el-
ler bostader.

Parkeringsanlaggningarna har antagits utfdorda med
"kort" spannvidd” och platsgjutna. Den "langa" spann-
vidden ger nastan alltid gynnsammare forutsattningar
genom storre frihet for planldsningen och battre méj-

ligheter till tvargdende kanalisation for ventilations-

anordningar, och har darfor ej speciellt studerats.
Dock torde samma resonemang och 1 princip samma lI6s-
ningar som de redovisade &aven kunna utnyttjas for an-
laggningar med "lang" spannvidd.

Kvalitén pa kor- och uppstallningsstandard i parke-
ringshusen forutsattes motsvara kraven pa val utfor-
mad korttidsanlaggning. Anlaggningarna har kostnads-
beréknats dels utan dels med fdrberedelser for om-
byggnad. Kostnaderna for ombyggnaden har beddmts med
utgangspunkt fran planlosningar for de alternativa
verksamheterna. Berdknade kostnader har sedan lagts
till grund for hyreskalkyler

Planlosningar redovisas for de bada parkeringsanlagg-
ningarna i sin helhet med avseende pa parkeringsfunk-
tionen. Ombyggnaden redovisas som typldsningar for
ett vaningsplan. Omfattningen av ombyggnadsarbetet
har antagits till att endast galla tre plan i anlagg-
ningens mellersta del.

Huruvida taket kan anvandas for pabyggnader med nya

lokaler eller ej ar en fraga som fran fall till fall
maste avgoras mot bakgrund av stadsplanebestammelser
Har forutsattes att taket ej utnyttjas for tillbygg-
nader. Vidare har ej beaktats kostnader for och in-

takter fran ett ombyggt bottenplan. Ofta forses par-
keringshuset fran borjan med verksamheter av kommer-
siell natur i gatuplanet for att pd sd satt erhalla

bidrag till tackningen av anlaggningens kostnader.

3.2 Tvaskeppsanlaggning
3.2.1 Parkeringshuset

Antagen byggnads ratt. - Planmatten for parkeringsfas-
tighetens byggnadsratt antages i djupled motsvara tva
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parkeringsskepp (ca 31 m). Langdmattet antages tili
ca 85 m. Byggnadshdjden sattes till ca 12 m, vilket
motsvarar medelvardet av den byggnadshéjd som erhal-
lits ur kommunenkaten om parkeringshus. De bada kort-
sidorna har fdrutsatts kunna motbyggas av grannfas-
tigheter

Systemldsning. - Den effektivaste systemldsningen for
en anlaggning av de angivna matten ar av typen 'dub-
belskruvade lutande dack™ (princip enligt figur 2).
Parkeringsplanens lutning gor att behovet av nivaupp-
tagande korramper bortfaller, vilket resulterar i en
effektiv planlésning. Med "kort" spannvidd och ekono-
misk ldsning av hiss- och trapphus torde 101 bilplat-
ser kunna inrymmas p& ett plan som ej stdors av andra
funktioner. Detta ger en ytatgang av ca 26,4 m bil-
plats.

En m6jlig systemloésning geraven halvplanshuset (prin-
ciplésning enligt figur 1) som med sammanfdrda utfarts-
ramper for bekvam utfart och med ekonomiskt planerade
hiss- och trapphus kan ge 98 bilplatser pa ett vanings-
plan. Detta innebdr ytatgangen 27,2 m /bilplats, eller
ca 3 1 samre utfall &n det dubbelskruvade lutande dac-
ket. Andra och mer utrymmeskravande rampsystem har har
ej ansetts motiverade genom anlaggningens mattliga stor-
lek.

De problem och de nagot speciella villkor som samman-
hanger med ombyggnad av lutande dacksldsningar, framst
vad avser vaningshojder och hanteringen av korridorlut-
ningar gor att valet blivit den nagot mindre effektiva
halvplanslésningen sdsom utgangspunkt for studierna om
planering for alternativverksamheterna.

Planldsning. - Planldsning och sektion for parkerings-
funktionen redovisas i figur 27-29. Det nedersta pla-
net (Figur 27) utnyttjas for in- och utfartskontroller
Lokaler utefter gatufasaden upplates for andra verksam-
heter, t ex smarre service- och forsaljningslokaler.
Dessutom inrymmer gatuplanet kontor och forrad for par-
keringsrorelsen. Typplanet (figur 28) rymmer 96 bil-
platser och upprepas tre ganger i anlaggningen.

Den ytterligare forlusten av tva bilplatser jamfort

med en optimerad parkeringsldsning sammanhanger med

det rymliga hissbatteri som beddmts motiverat for en
god entréstandard vid eventuell framtida ombyggnad till
kontor. Takplanet inrymmer 104 bilplatser genom att ut-
rymmen for pelare bortfaller. Byggnadsvolymens dispone-
ras pa foljande vis:



Plan Verksamhet Antal bilpl Yta

1 Parkering m m 11 905
Kontor, Torrad 40
Disponibelt 390

2-4 Parkering 288 8.010

5 Parkering 104 2.670

Summa 403 12.015

Ytatgangen per bilplats i anlaggningen ar 28,8 m’ /bil-
plats, da disponibla utrymmen i bottenplanet franrak-
nats. Som jamforelse kan nédmnas att en lésning med
"lang spannvidd” ger ytterligare ca 8 bilplatser pa
plan 2-4 beroende pa att utrymmen for pelare bortfal-
ler, vilket ger 427 bilplatser p& hela anlaggningen

och en ytggng om ca 27,1 mz/bilplats- Den "langa spann-
vidden" ar ofta dyrare att anlagga, varfor okade bygg-
nadskostnader skall jamforas med okat bilplatsantal

Konstruktionsfragor. - Parkeringshuset utfores med
platsgjutet massivt planbjédlklag av pelardackstyp.
Plattjockleken ar 30 cm for en anlaggning enbart di-
mensionerad for parkeringslaster (oforberett p-hus)
och 35 cm for ett parkeringshus avpassat for att for-
utom nyttig last for framtida kontorsverksamheter
2,0 kKN/m ) &aven bara stomkompletteringar i form av
golvutjamning (ca 1,5 kN/mz) och mellanvaggar m m
(1,0 kN/m ). Armeringsatgangen ar dessutom nagot
storre i den forberedda anlaggningen.
Pelardimensionen ar i bada fallen 0 60 cm. Bjalk-
lagsplattan veckas i lutningen 1:50 fran korgatans
centrum ut mot rannor i parkeringsskeppens ytterkan-
ter, varigenom god vattenavrinning och torra trafik-
ytor erhdlles. Vidare forutsattes att bjalklaget
far en golvbelaggning av asfalt, s att nedsmuts-

ningen minskas och stadningen underlattas. Markbe-
skaffenheten antages medge normalgrundlaggning.

Betongbroéstningar till hdjden 1,10 m o6ver bjalklaget
ger en mattlig fasadkostnad och sjalvventilerad an-
laggning.

Vaningshojden sattes till 3,0 m, vilket ger en fri
héjd 1 parkeringshuset om 2,65 m. Pdr kontorshuset
blir dd rumshojden 2,45 m. Har har tagits fasta pa
"normala” vaningshoéjder for parkeringsanlaggningar



dels for att ej paverka planerade men ej utfdorda pro-
jekt, dels for att undvika att sadana volymer i stads-
planer reserveras for alternativplanerade hus att en
dimensionering for renodlat parkeringshus med dess sma
fria héjder ger ytterligare byggnhadsyta inom samma VoO-
Tym.

Stoérre vaningshdjder ger aven utslag till nackdel Tfor
p-huset genom att storre ytor maste avsattas for ram-
per, eller att en lagre standard med brantare ramper
tilldmpas. Speciellt kénsligt for hojdvillkoren ar an-
laggningar av halvplanstyp med mycket sma mdjligheter
till rampforlangningar utan bilplatsbortfall

Mindre kanslig for vaningshojden ar lutande-dackssy-
stem. Dessa anlaggningar stéller sig dock, som tidiga-

re papekats, mindre fordelaktiga ur ombyggnads synpunkt

Vid funktionslésningar med "lang parkeringsspannvidd"
Okar konstruktionshdjden, varfor storre vaningshojd
maste tillgripas, sannolikt minst ca 3a3 m.

WS- och Elinstallationer. - Parkeringsanlaggningen

ar av oOppet utférande med sjalvdragsventilation for
parkeringsvaningarna. Bottenplanets omraden for in-
och utfartskontroller maste kompletteras med mekanisk
ventilation genom de annars alltfor hoéga avgaskoncent-
rationerna vid kdébildning. Kassakiosker och kontors-
lokaler forses med mekanisk ventilation. Vatten och
varme ordnas TFfor de bemannande lokalerna.

Installationer for de disponibla lokalerna har ej be-
aktats beroende pa att dessa kostnader bor baras av
verksamheterna ensamma. Dagvattenavledning ordnas i
parkeringshuset

Den forberedelse som vidtages i det alternativanvand-
bara parkeringshuset &r en forstarkning av lednings-
natet for spillvatten sa att ett forgrenat lednings-
system finns tillgangligt i mark.

EIfOorsorjning ordnas 1 p-husskedet endast for det ak-
tuella behovet, dwvs for belysning och for installa-
tioner. Ovriga elinstallationer ldses da ombyggnaden
ar aktuell.

Antalet hissar har bedomts till tre stycken, varav
minst en ar av typen "mobelhiss", vardefull saval for
parkeringsdriften som for de senare alternativa verk-
samheterna.
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3.2.2 Ombyggnad till kontor

Planldsning. - Modell for planlésning av kontorsfunk-
tionen visas i figur 30 och for helt vaningsplan i
figur 31. De ljusa zonerna utefter langfasaderna dis-
poneras for arbetsytor intill ett djup av ca 5 m vid
cellkontor och 956 m vid storrum. Moérka zoner i hu-
sets inre delar nyttjas for kommunikationer, recep-
tion, konferensrum, Torrdd mm.

Entré till vaningsplanen léses vid hiss- och trapp-
huset. Vaningsplanet delas i fyra brandceller, varde-
ra med tva utrymningsvagar. Ramper fran parkerings-
skedet bibehalies och utnyttjas sasom kommunikations-

¥§g mﬁllan vaningsplan samt for installationsrum och
orrad.

Med utgangspunkt fran vaningshéjden 3,0 m och platt-
tjockleken 0,35 m blir den tillgangliga rumshdjden
2,65 m. Sedan golv och tak forsetts med horisontella
ytskikt blir rumshojden nagot under 2,5 m i kontors-
rummen. (Figur 32), vilket gor att sarskild, omsorg
maste agnas at utforande av ventilationsanlaggningen.

Disponeringen av parkeringsvaningen sammanfattas av
nedanstaende tabell:

Lokalslag Lokalyta
Kontorsyta 2.543
Kommunikationsytor 77
Yttervaggar 47
Vaningsyta 2.667

Kontorsytan utgér 95 % av vaningsytan.

Konstruktioner. - Golvet utfores flytande pa nivaut-
jJjéamnande sandlager.

Undertak spikas p& reglar eller hanges fran bjalklags-
konstruktionen. Tak mot Oversta bjalklaget komplette-
ras med varmeisolering.

Mgllanyéggar utfores latta, Tor att ge liten belast-
ning pa bjalklaget.

Brostningar i fasad kompletteras med fonster och varme-
isoleras.



Haltagning for ror ordnas genom borrning. Storre schakt
sdsom for ventilationskanaler tas upp genom sagning.

Installationer. - Nya yttre anslutningar kravs for vat-
ten, fjarrvarme och rikstelefon. Avloppsstammar dras
horisontellt under taket i plan 1 och anslutes till

det forberedda ledningsnatet i mark.

varmesystemet utformas sasom ettrorssystem med ledning-

ar i golvets nivautjamnande sandkonstruktion. Stamled-
ledning placeras i fasad.(Figur 33).

Sanitetsinstallationer ansluts till avloppsstammar ge-
nom friliggande roér ovan golv.

Kanalisation for kraft-, belysnings- och teleinstalla-
tioner utgors dels av fonsterbank dels av tomrorssy-
stem forlagt ovan undertaksplattor. (Figur 31*)« P4 ar-
betsbord i storrum placeras en nedtagsstang med uttag
for platsbelysning, elektriska maskiner samt rikstele-
fon. Ljusarmaturer placerade forsdnkta i undertaket
skall vara sd laga att de ej paverkar tilluftdonens
spridningsbild

Brandalarmsystem installeras.

Luftbehandlingsanlaggningen forsorjes genom tva.aggre-
gat placerade pa& vaningsplanen, inom utrymmen for lu-
tande ramper. (Figur 35). Mindre utrymmen pa vaningar-
na kraver ett flaktrum forlagt till takplanet, men in-
nebar samtidigt blockering av ytor som kan“utnyttjas
for andra verksamheter genom tillbyggnad p& taket.”
Tva aggregat pa varje plan motiveras av alltfor sma
utrymmen ovan korridortaken vid ensidigt flaktrum.
Tilluftaggregaten arbetar med filtrerad aterluft som
temperaturanpassas efter behov. Arbetsytorna utefter
varje fasad indelas i fem zoner med separat eftervarm-
ning av tilluften.

Den inre miljon har dimensionerats enligt KBS-anvis-
ning nr 10:2 "Anvisning for kontorsbyggnader'.
Dimensionerande data for ventilationssystemet &r en
allmanbelysning om 300 lux, kompletterad med plats-
belysning. FoOrutsatt att fonster fdrses med anordning-
ar for solavskarmning och att belysningen slacks under
soliga dagar, har behovet av tilluftfléde bedémts till
8-10 m~/m2,h vid en undertemperatur hos tilluften om
6-8°C. Med héansyn till den begransade takh&jden har
for cellkontoren valts bakkantsinbldsning och for stor-
rumskontoren inblasning fran ventilationsdon pla-
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cerade centralt i1 rummen (figur 33). Systemet ger en
jamforelsevis 1ag anlaggningskostnad men bor utformas
med omsorg sa att drag undvikes.

Andra system for luftbehandlingsanlédggningar finnes,
som kan ge ytterligare forbattningar av arbetsmiljon,

t ex system med aterluft tagen via belysningsarmatu-
rerna. Ett sddant system konstruerat med bakkantinblas-
ning ger en 6kning av anlaggningskostnaderna med 15-20%
men medfdor minskade driftkostnader genom minskat luft-
flode. Valet av ventilationssystem sammanhanger intimt
med tillgangliga rumshéjder. De forutsatta héjderna om
2,5 m Far ses som minimimdtt, innebarande restriktioner
for valet av system. En 6kning av rumshéjden med 20 cm,
till totalt 2,70 m, ger vasentligt storre frihet for
utforandet av arbetsmiljon.

3.2.3 Ombyggnad till bostader

Planldsning. - Modell f6r planldésning av parkeringshus
ombyggt till bostader visas i figur 36. Inom en modul-
enhet om 8,4 x 9,5 m visas fyra olika lagenhetsplaner;

2 lagenheter pad 1 rum och pentry
1 rum och kok, sovalkov och balkong
2 rum och pentry, med eller utan balkong.

Den inre delen av byggnaden disponeras for kommunika-
tioner, lagenhetsforrad och tvattstuga. Overytor kan

tankas utnyttjas for fritidsaktiviteter, studieverk-

samheter m m.

Golv och tak behandlas i huvudsak pad samma satt som
vid ombyggnad till kontor (3.2.2.). LOsning av helt
vaningsplan visas i figur 37. Lagenhetsférdelningen
ar:

Lagenhetstyp Storlek Antal Samma
lagen- lagenhets-
heter ytor

1 rum o kok 4 268

2 rum o pentry 62-74 16 1.142

Summa 20 1.410
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Vaningens totalytor disponeras pa foljande vis:

Lokalslag Lokalyta
2

m
Lagenheter 1.410
Balkonger 60
Kommunikations-
utrymmen m m 476
Forrdd, disponibla
ytor 514
Yttervaggar, lagen-
hetsskiljande vaggar 207
Vaningsyta 2.667

Lagenhetsytan utgér 53 t av vaningsytan.

En storre variation av lagenhetstyperna samt en hogre
bostadskvalitet kan erhallas genom utrivning av vissa
bjalklagspartier (figur 38). Okningen av fasadlangder
na medfor att lagenhetsytan oOkar. Hissar installeras
inom rampzon i byggnadens kortandar.

Losningen ger foljande sammansattning av lagenheter:

Lagenhetstyp Storlek  Antal Summa
lagen- lagenhets-
heter yta

m2

1 rum 0 pentry 46-51 4 192

2 rum 0 pentry 54-77 16 1.134

3 rum 0 kok 86-89 4 351

Summa 24 1.677

Kvarvarande bjalklagsytor disponeras pa foljande satt

Lokalslag Lokalyta
m2

Lagenheter 1.677

Balkonger 30

Kommunikationsut-

rymmen m m 332

Forrdd, disponibla

ytor 169

Yttervaggar, lagen-

hetsskiljande vaggar 151

Vaningsyta 2.359



Lagenhetsytan utgor 71 % av den kvarvarande vanings-
ytan, eller 63 % av den ursprungliga vaningsytan. Den
borttagna bjalklagsytan ar 308 m , eller drygt 11 %
av den ursprungliga vaningsytan. Genom en minskning
av byggnadsdjupet okar lagenhetsytan med 267 m eller
10% jamfort med bostadslésningen i den ordrda bygg-
nadsstommen medan ytor for kommunikationer och forrad
minskats till ungefar halften.

Konstruktioner. - Golv, tak och vaggar behandlas i prin-
cip lika som vid kontorsombygganden. Haltagning och riv-
ning sker genom borrning, bilning och sagning.

D4 bjalklagsplattan har har utforts utan extra forstark-
ning for omfattande rivningar, bor ljusgardarna forlag-
gas sa, att momenten oOver pelarna forblir oforandrade.

I detta fall ges mojliga rivningslinjer pd ett avstand
mellan bjalklagskant och narmaste kvarvarande pelarrad
om ca tredjedelen av spannvidden. Om annan fdrlaggning
av ljusgardarna hade givit battre resultat, maste plat-
tan redan fran borjan ha dimensionerats for den snedbe-
lastning som da uppstar.

Installationer. - Varmesystemet utfors sasom ettrors-
system med ledningar i1 bjalklagets sandutfyllnader.

Ledningar for belysning m m forlagges oOver undertak
samt 1 socklar.

Stamledningar for vatten, avlopp och varme forlagges
tillsammans med kanaler for franluftventilation till
schakt inom lagenhetsskiljande vaggar.

3.2.4 Byggnadskostnader

Byggnadskostnader for renodlat och alternativanvand-
bart parkeringshus samt kostnader fo6r ombyggnad till
kontor och bostédder har sammanstallts i bilaga 4.
Kostnadsberakningarna baseras pa prislaget den 1 april
1974 i Stockholmsregionen och forutsatter normalgrund-
laggning.

Byggnadskostnader for parkeringshuset avser hela an-
laggningen med undantag for lokaler i bottenplanet som
kan disponeras for annat andamal, t ex butiker.

Ombyggnadskostnaderna har beréaknats under fdrutsattning
att endast de tre mellanplanen, plan 2-4 byggs om.
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Vid berakning av produktionskostnader antages markvar-
det till 400 kronor/m’ tomtyta. Tomt- och byggnadsmitt
antages Overensstamma.

Parkeringshus, oftrberett for ombyggnad

Yta: 12.015 m#
Antal bilplatser : 403 st
Kostnader Kostnad/ Kostnad/
bilpl m2
Tkr kr kr
Byggnadskostnad 5.914 14.670 492
Produktionskostnad 6.994 17.350 582

Parkeringshus, forberett for ombyggnad

Yta- 12.015 m2
Antal bilplatser: 403 st
Kostnader Kostnad/ Kostnad/
bilpl.  m?
Tkr kr kr
Byggnadskostnad 6.159 15.280 512
Produktionskostnad 7.239 17.960 602

Som jamforelse kan namnas att en prefabricerad stomme
med "lang" spannvidd ger ett okat bilplatsantal (420 st)
vid samma by?gnadsvolym, men trots detta o6kade kostna-
der per bilplats (ca 18 %).

Tillaggskostnaden for att forbereda alternativanvand-
ningen ar saledes beraknad till 608:-/bilpl eller
4,1 % av de totala kostnaderna.

Ombyggnad till kontor

Kontorsyta: 7.629 m2
Ombyggnadskostnad: 7-518 Tkr

2
Ombyggn.kostn/m kontorsyta: 985 kr

Som jamforelse kan namnas en uppskattad kostnad for ny-
produktion av kontor om 1.500-1.800 kronor/m2 kontors-
yta, varfor goda mojligheter boér finnas for kontors-
verksamheterna att bara delar av kostnaderna for parke-
ringshusets stomme.



Ombyggnad till bostader utan ljusgardar

Lagenhetsyta: 4.230 m2
Ombyggnadskostnad: 6.498 Tkr

Ombyggn.kostn/m2 lagenhetsyta: 1.536 kr.

Ungefarlig niva for byggnadskostnaden vid nyproduktion
av bostéder 1 lagre flerfamiljshus ar 1.300-1.500 kro-
nor .

Ombyggnaden blir darfor jamforelsevis dyrbar om ej han-
syn skall tas till de stora Overytorna i vaningarnas 2
inre delar (forrad och disponibla ytor om drygt 1.500 m

Ombyggnad till bostader med ljusgardar

2
Lagenhetsyta: 5.031 m
Ombyggnadskostnad: 8.478 kr

Ombyggn.kostn/mQ lagenhetsyta: 1.685 kr.

Ombyggnadskostnaden per ytenhet okar med 149 kronor
iamfort med bostadsloésning utan rivning for ljusgar-
dar trots att lagenhetsytan t6kat med 801 m . Den
framsta anledningen hartill &r tillkommande kostnader
for omfattande rivningsarbeten for bjalklag och ram-
per samt komplettering med nya hissar och trappor.

3.3 Treskeppsanlaggning

3.3.1 Parkeringshuset

Antagen byggnadsratt. - Tomten antages medge ett bygg-,
nadsdjup motsvarande tre parkeringsskepp och en langd
for byggnaden om ca 75 m. Byggnadshdjden antages ndgot
storre an i tvaskeppsanlaggningen (13,5 m) och att bot-
tenplanet kan utnyttjas t ex for handelsandamal. An-
laggningens bada kortsidor forutsattes liksom i tva-
skeppsanléaggningen vara motbyggda av grannfastigheter

Systemldsning. - Systemldsningen for parkeringshuset
har valts med tanke pad alternativanvandning, varfor
l6sningar med lutande dack har undvikits. Vidare har
korsystmet utforts for etapputbyggnad sd att utelam-
nade byggnadsdelar som tillhdér den andra utbyggnads-
etappen verkar som ljusgardar om anlaggningen byggs
om innan p-husetapp 2 utfores.



En losning baserad p& plana parkeringsdack med raka
helvaningsramper har valts. Principen for korsystemet
illustreras i figur 4.

Planlosning. - Planldsning och sektion for parkerings-
huset visas i figur 39, 40 och 4l. Det nedersta planet
utnyttjas for in- och utfartskontroller jamte butiks-
verksamheter. Typplanet rymmer 123 bilplatser vid full
utbyggnad och betjanas av ramper forlagda mot husets
morka korténdar.

PaEk%Gingshusets disponering framgdr av nedanstaende
tabell.

Plan Verksamhet Antal bilpl. Yta

2

m
1 Parkering m m 33 1.669
Kontor 43
Disponibelt 1.700
2-4 Parkering 360 10.130
5 Parkering 138 3.202
Summa 531 16.744

Ytatgangen per bilplats ar 28,3 m2 da disponibla ytor
i bottenplanet raknats bort.

Ombyggnaden av parkeringshuset till kontor eller bosta-

der ger ett lagt utnyttjandetal av den totala byggnads-

ytan genom de utbredda morka zonerna i anlaggningens in-
re del. Om vaningarna skall erhdlla ett gott utnyttjan-

de for verksamheter som kraver tillgang p& dagsljus bor

rumsdjupen vara mindre.

En mojlighet ar att tillgripa rivningar av bjalklag for
att darigenom skapa ljusgardar. En sadan metod har illu-
strerats for tvaskeppsanlaggning vid ombyggnad till bo-
stader (3.2.3), dar gardar rivits fran ena langsidan.
Vid treskeppslosningen kan motsvarande forfaringssatt
tillampas, varvid gardsdjupen okas.

Det ar ocksad mojligt att forlagga ljusgardarna till an-
laggnings centrala del, antingen genom rivning av det
mittre parkeringsskeppet eller genom att utfora en etapp
vis utbyggnad pa sa vis att detta skepp byggs i en and-
ra etapp. | detta sammanhang har tagits fasta pa etapp-
utbyggnadsmodellen. Planlésning for parkeringens typ-
plan 1 den forsta p-husutbyggnaden visas i figur 42.

Den forsta etappen inrymmer 426 bilplatser pd en vanings

yta av_12.385 m2, vilket ger en ytatgang per bilplats om

29,1 m . Den andra utbyggnadsetappen ger ett tillskott
av 105 bilplatser p& en tillkommande yta av 2.660 m2,

dvs 25,6 m2/ bilplats.
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Konstruktionernt - Por den barande stommen galler i

stort samma lésning som i tvaskeppsanlaggningen (3.2.1).
I den forsta utbyggnadsetappen utférs bjalklagskanter-
na mot gardarna utan barningar for att undvika bort-
fall av bilplatser om p-husetappen 2 skall utfdras.
Racken och rannor vid gardsfasaden utfores med beak-
tande av anslutningar till den andra utbyggnadsetap-
pen. Por ombyggnaden kan latta fasader mot gardarna
baras pa bjalklaget. Tunga fasader gores sjalvbarande
och byggs upp fran gardsplanet.

Installationer. - | stort samma ldsningar galler som
for tvaskeppsanlaggningen (3.2.1).

3.3.2 Ombyggnad till kontor

Planlﬁsnin%- - Planlésning for kontorshuset visas i
figur 43. Utformningen visar till oOvervagande delen
cellkontor. De interna kommunikationsvagarna foérkortas
genom nya korridorer forlagda utefter ramperna. Rums-
héjden blir densamma som for tvaskeppsanlaggningen.

Disponeringen av en parkeringsvéning sammanfattas av
nedanstaende tabell:

Lokalslag Lokalyta
Kontorsyta 2.614
Kommunikationsytor 80
Yttervaggar 80
Vaningsyta 2.774

Kontorsytan utgor 94 % av vaningsytan.

Konstruktioner och installationer. - Por konstruktioner
och installationer vid ombyggnaden galler i stort vad
som tidigare sagts om tvaskeppsanlaggningen.

3.3.3 Ombyggnad till bostader

Planlésning. - Planlésning av bostadshuset visas i Fi-
gur—PTTIlgenheterna har storlekar varierande mellan
ett rum och kokvra och fyra rum och kok. De storre la-
genheterna ar av genomgéende typ med vardagsrum och
kok utdtvanda och sovrum mot gardarna.

Nya hissar har forlagts inom rampzoner vid byggnadens
kortsidor



Lagenhetsfordelningen ar:

Lagenhetstyp Storlek  Antal Summa l&agen-
lagen- hetsyta
2 heter 9
Hl m
1 rum 0 kok 50 4 200
2 rum 0 pentry 63-78 9 639
3 rum 0 kok no 4 440
4 rum 0 kok 132 4 529
Summa 21 1.808

Vaningens totalyta disponeras pa foéljande vis:

Lokalslag Lokalyta
2

m
Lagenheter 1.808
Balkonger 117
Kommunikationsut- 378
rymmen m m
Forrad 291
Yttervaggar, la- 180
genhetsskilj ande
vaggar
Vaningsyta 2.774

Lagenhetsytan utgér 65 % av vaningsytan.

Konstruktioner, installationer. - For konstruktions®

som tidigare sagts vid ombyggnad av tvaskeppsanlagg-
ningen (3.2.3).

3.3.4 Byggnadskostnader

Kostnaderna for renodlat och alternativanvandbart
parkeringshus samt kostnaden for ombyggnad till kon-
tor och bostader har sammanstallts i bilaga 5. Be-
rakningarna har utforts efter samma forutsattningar
som for tvaskeppsanlaggningen (3.2.4).

Parkeringshus oférberett for ombyggnad, fullstandig
utbyggnad. - Det ofdrberedda parkeringshuset redo-
visas fullstandigt utbyggt i en byggnadsetapp
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Yta: 15.044 m#

Antal bilplatser: 531 st
Kostnader Kostnad/bilpl Kostnad/m*"
Tkr kr kr
Byggnadskost- 7.664 14.430 509
nad
Produktions- 9.029 17.000 600
kostnad

Kostnaden ar ungefar densamma som for tvaskeppsanlagg-
ningen.

Parkeringshus fodrberett for ombyggnad

Forsta utbyggnadsetappen

Yta: 12.385 m2
Antal bilplatser: 426 st
Kostnader Kostnad/bilpl Kostnad/m
Tkr kr kr
Byggnadskost- 7.165 16.820 579
nad
Produktions- 8.530 20.020 689
kostnad

Jamfort med den forberedda tvaskeppsanlaggningen har
byggnadskostnaden per bilplats ¢kat med 10 %. Produk-
tionskostnaden per bilplats har okat ytterligare en
procent beroende pd det lagre tomtutnyttjandet. Jam-
fort med den ofdrberedda treskeppsanlaggningen har
kostnaderna per ytenhet o6kat med ca 15 Ym

Andra utbyggnadsetappen. - FOor en andra utbyggnadsetapp
av parkeringshuset galler foljande data:

Yta: 2.659 m2
Antal bilplatser: 105 st
Kostnader Kostnad/bilpl Kostnad/m ?
Tkr kr
Byggnadskost— 1.132 10.780 426
na

_ 2 _ -
Kostnaderna per bilplats och per m &ar jamforelsevis
laga, 74 % respektive 64 % av kostnaderna for utbygg-
nadsetapp 1.

kr



P6r de sammantagna utbyggnadsetapperna galler foljande
data:

Yta: 15.044 m#
Antal bilplatser: 531 st
Kostnader Kostnad/bilpl Kostnad/m
Tkr kr kr
Byggnhadskost- 8.297 15.630 552
nad
Produktions- 9.662 18.200 642
kostnad

2
Byggnadskostnaden per bilplats och per m ar ca 8 %
hogre an parkeringshus oforberett for ombyggnad och
uppfért i en byggnadsetapp. Storre delen av denna
kostnadsokning beror av merkostnader for etapputbygg-
naden.

Ombyggnad till kontor

Kontorsyta: 7-842 m2

Ombyggnadskostnad: 7-906 Tkr
Ombyggnadskostnad/m”

kontorsyta: 1.008 kr

Ombyggnadskostnaden per m2 kontorsyta ar nagot storre
(ca 2 %) &an for motsvarande ombyggnad av tvaskeppsan-
laggningen.

Ombyggnad till bostader

2
Lagenhetsyta: 5.424 m
Ombyggnadskostnad: 7-976 Tkr
Ombyggnadskostnad/rn 1.470 kr

2
Ombyggnadskostnaden per m lagenhetsyta ar ca 4 %
lagre an for ombyggnad av tvaskeppsanlaggningen
utan ljusgardsrivning. Reduktionen beror framst
pa ett battre utnyttjande av den tillgangliga va-
ningsytan (utnyttjandetal har 65 % mot 53 % for
tvaskeppsanlaggningen).
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4 EKONOMISKA ASPEKTER PA ALTERNATIVPLANERING AV
PARKERINGSHUS

4.1 Allmant

Skillnaden mellan ett parkeringshus som ar forberett
for ombyggnad och ett som inte ar det, ligger framst

i att stommen dimensionerats for storre laster och
att vanlngshOJden i vissa_fall Okats. Detta resulte-
rar i ndgot hogre anlaggningskostnader. Okade vanings-
hojder ger i regel mycket litet utslag pd byggnads-
kostnaderna, men kan medféra lagre exploatering av
fastigheten beroende pad hur de stadsplanemassiga vill-
koren ar utformade.

Alternativplaneringen bor vara minskat risktagande i
ett osadkert planeringslage for parkering. Motivet skul-
le ocksd kunna vara en battre resursdisponering sett
ur samhallsekonomisk synpunkt. Dessa faktorer ar svar-
gripbara nar det galler totala vardet av en alterna-
tivplanering, men konkret bor det bl a kunna avspegla
sig i forandrad syn pad livslangden pa& parkeringshus
och da framst p-husstommen. Vid loénsamhetskalkyler

for parkeringshus brukar amoteringstiden i regel vara
kort. Amorteringstider krlng 20 ar ar vanliga, vilket
skall jamforas med 40-60 ar for kontor och bostader.

Ett parkeringshus som fran boérjan planerats for om-
byggnad bér innebara avkastning pad investerat kapital
aven om man av ett eller annat skal vill begransa el-
ler upphéra med att anvanda byggnaden for parkering.

Por att belysa resonemangen genomfors fortsattningsvis
nagra rakneexempel for ekonomiska utfall vid skilda
hanteringar av parkeringshuset. Utgangspunkten for rak-
neexemplen utgor tillampningarna fran kapitel 3 rérande
ombyggnader av parkeringshus till kontor och bostader.

4.2 Hyreskalkyler for ombyggnaden. Mojliga
resuitatodverskott

4.2.1 Kontor

I bilaga 5 redovisas kalkyl o6ver arskostnader for par-
keringshus av tvaskepps- och treskeppstyp ombyggda till
kontor. Arskostnader exkluderande varme ar 143-1~7 Kkro-
nor/mP kontorsyta, berdknad enbart pa ombyggnadskostna-
derna. De erhallna kostnaderna far anses mattliga. En
hyra motsvarande 170 kronor/m kontorsyta torde ej vara
omojlig att uppnd vid en balanserad situation vad gal-
ler utbud och efterfragan pa kontorslokaler.



4.2.2 Bostader

I bilaga 5 och 6 visas arskostnadskalkyler for bostads-

ombyggnaden med privat respektive statlig finansierings-
bild. Den privata finansieringen ger hdga arskostnader,

mellan 170 kronor och 184 kronor per m lagenhetsyta.

En finansering med statligt ombyggnadslan ger gynnsam-
mare arskostnader (bilaga 6). Ombyggnadsfallen tva-
skeppsanlaggning utan ljusgardsrivning samt treskepps-
anlaggning torde kunna godkannas for statligt lan. Rest-
vardena som uttrycker skillnaden mellan pantvardet for
motsvarande nybyggnad och den aktuella ombyggnaden ar
806.000 kronor respektive 555.000 kronor for tvaskepps-
respektive treskeppshuset. Arskostnader utan hansyn till
restvarden har berdknats till 116 kronor per m lagen-
hetsyta och ar for bada anlaggningstyperna. Inkluderas
restvardet, har antaget sasom kvarliggande men omskri-
vet bottenldn (annuitet 8,56 %) blir arshyran 132 kronor/
m L.y for tvaskeppsanlaggningen och 125 kronor/m l.y
for treskeppsanlaggningen.

Om mérka over'ytor i parkeringshusens inre delar kan hy-
ras ut, t ex for fritidsaktiviteter, studieverksamheter
eller smarre forrad, erhalles ytterligare bidrag till

tackningen av kapitalkostnader for en icke avskriven
p-husstomme.

4.3 Jamforelser av kostnadsbilden for forberett
och ofdrberett parkeringshus

ngskostnader for de bada stu-

Under 3. behandlas anlaggni
Bilplatskostnaderna for ofdrbe-

derade p-husvolymerna.
rett parkeringshus éar:

Anl&ggning Byggnads- Markkostnad Produktions-
kostnad kostnad
kr/bilpl kr/bilpl kr/bilpl

Tvaskepps- 14.675 2.680 17-355

anlaggning

Treskepps- 14.430 2.570 17.000

anlaggning
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Forberett parkeringshus. - Kostnader for parkeringshus
forberett for ombyggnad behandlas under 3. For tre-
skeppsanlaggningen kombineras _etapputbyggnad av parke-
ringshuset med atgédrder som minskar byggnadsdjupen. An-
laggningskostnaden per bilplats blir darigenom ca 10 %
storre an for den forberedda tvaskeppsanlaggningen. Mer-
parten av denna relativa kostnadsokning beror pa etapp-
byggandet och ej pd de direkta forberedelserna for om-
byggnaden.

De bada atgarderna avser att forbattra anlaggningens
Ionsamhet pa& kortare eller langre sikt. Hur den extra
kostnaden skall belasta etapputbyggnaden och ombyggna-
den ar en bedoémningsfriga. Prioriteras vikten av l6n-
samhet for parkeringen pa kort sikt bor storre del av
kostnaden belasta etapputbyggnaden. Ar man daremot be-
redd att ta storre underskott i rorelseresultaten under
den forsta tiden, men samtidigt onskar en ekonomisk om-
byggnadsmojlighet i framtiden, bdr merkostnaden ses som
ombyggnadsforberedelse.. Har antages att halften av den
10-procentiga kostnadsokningen avser ombyggnadsférbere-
delser, varfor den byggnadskostnad per bilplats som
namnts for treskeppsanlédggningen under 3-3.4 reduceras
nagot. Den fordelade markkostnaden medtages dock utan
reduktion.

Bilplatskostnaderna blir:

Anlaggning Byggnads- Mark- Produktions-
kostnad kostnad kostnad
kr/bilpl kr/bilpl

Tvaskeppsan-

laggning 15 280 2 680 17 960

Treskeppsan-

laggning, l:a etapp 16 020 3 200 19 220

Jamfort med det oforberedda parkeringshuset medfor al-
ternativplanerad anlaggning en okning av byggnadskost-
naden med 605 kronor/bilplats for tvaskeppshuset och

1 590 kronor for treskeppshuset. Om hansyn aven tas
till markkostnaden blir treskeppsanlaggningen i forsta
utbyggnaden ytterligare 730 kronor dyrare per bilplats.

Hur intakterna fran den framtida alternativverksamheten
kan paverka finansieringsbilden for parkeringshuset be-
lyses med tvad enkla rakneexempel, dar framtida nettoav-
kastningar fran bostads- och kontorsforhyrning diskon-
teras till nuvarde for en verksamhetstid om 40 ar. Ran-
tefoten har satts tamligen lag (8 %) beroende pa att al-
ternativplaneringen snarare bor betraktas som forsak-
ring mot olénsamt parkeringshus &n som investeringsat-
gard med storre avkastningskrav.

Det antages att det diskonterade nuvardet kan utgdra en
p-husinvestering utan omedelbara krav pd forrantning el-
ler amortering. Kostnader for kapital motsvarande detta

kr.
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varde skjutes da framadt i tiden till dess ombyggnaden
ar aktuell, varvid nettotverskott fran hyresintakterna
helt svarar for kapitalets forrantning och amortering.
Om en ombyggnad av parkeringshuset ej blir aktuell kan
en forrantning och amortering av det diskonterade hy-
resoverskottet ske efter de tjugo a&rs amorteringstid
som normalt tillampas for p-huset.

Exempel 1: Tvaskeppsanlaggning ombyggd till bostader

Ombyggnadstidpunkt: 20 ar efter p-husets
fardigstallande

Kallhyran for lagenhetsytan sattes till 130 kronor/m2,

vilket ar 14 kronor oOver arskostnaderna enligt bilaga 6.
Vidare antages att mérka oOverytor i anlaggningens inre
delar hyras ut.

Arsintakter: Lagenheter : 4 230 M a3, - 549 900:-
"Overytor'™: 1 443 M2 & 80:- 115 400:-
Summa 665 300:-
Arskostnader: Kapitalkostnad 341 800:-
Driftkostnad,
lagenheter mm 4 230 M2-2 35-_ 148 000: -
Driftkostnad,
"dverytor" 1 443 M2-a  20:- 28 900:-
Summa §|8 700:-
Arligt nettodverskott, &r 20-&r 60: 146 600:-
Diskonterat nuvarde ar O: 379 000:-

Utslaget pad antalet bilplatser (403 st) blir nuvardet
940 kronor.

Nuvardet av den framtida bostadsuthyrningen motsvarar
sdledes mer an val de "extra" kostnader som belastar
det alternativplanerade parkeringshuset. Nuvardet vid
20 ars livslangd hos p-huset, 940 kronor/bilplats, skall
Jjamforas med kostnadsforhoéjningen 605 kronor/bilplats.
Og_ombyggnaden sker tidigare blir nuvardet per bilplats
storre

Om ombyggnaden sker redan efter 10 ar motsvarar nuvar-
det av bostadsuthyrningen ungefar 2 000 kronor/bilplats
Vid en omedelbar ombyggnad till bostader motsvarar nu-
vardet 4 300 kronor/bilplats.

Exempel 2: Treskeppsanlaggning ombyggd till kontor

Ombyggnadstidpunkt: 20 &r efter p-husets
fardigstallande

Kallhyran for kontorsytorna antages till 170 kronor/m2,ar
vilket ar 23 kronor mer an sjalvkostnaderna. Den nagot

hogre hyran motiveras av de mattliga byggnadsdjupen samt goda
mojligheter till effektivt utnyttjande av den tillgang-

liga kontorsytan.



Arsintakter: 7 842 m2 a 170:- 1 333 100

Arskostnader: 7 842 m2 a 146:- 1 152 800
Arligt nettodverskott &r 20-60: 178 300
Diskonterat nuvarde ar O0: 461 000

Utslaget pd antalet bilplatser (426 st) blir nuvardet
1 080 kronor.

Nuvardet av kontorsforhyrning efter 20 ars drifttid for
parkeringen motsvarar ej merkostnaderna for alternativ-
planeringen (nuvarde 1 080 kronor/bilplats mot Okade
byggnadskostnader om 1 590 kronor/bilplats). Berak-
ningsmassig balans erhdlles forst vid en kortare tids-
period fram till dess ombyggnaden sker. Detta innebar
jamfort med tvaskeppshuset nagot ogynnsammare forhal-
landen vilket beror pa de extra kostnader som etapput-
byggnadsforberedelserna ger. Att avstd fran etapputbygg
naden och i stallet riva for ljusgardar ger dock troli-
gen samre ekonomi for alternativuthyrningen.

Om ombyggnaden sker redan efter 10 ar motsvarar nuvar-
det av kontorsuthyrningen ungefar 2 310 kronor/bilplats
Vid en omedelbar ombyggnad till kontor motsvarar nuvar-
det 5 060 kronor/bilplats.



5 SAMMANFATTNING OCH SLUTDISKUSSION

Genomforda betraktelser over de forberedelser som mas-
te vidtagas 1 ett parkeringshus for att méjliggdora om-
byggnad till andra verksamheter, har visat att tamligen
sma forandringar i nuvarande projekteringsrutiner ar
tillrackliga. | forsta rummet bor parkeringshuset
planeras for storre fria héjder samt dimensioneras for
storre bjalklagslaster for att kunna bara tillkommande
stomkomplettering och inredning. Kostnaderna for sadana
forberedelser ar mycket blygsamma.

Ljusforhdllandena utgor restriktioner for utnyttjandet
av vaningsytan, atminstone i parkeringshus som ar dju-
pare an tre parkeringsskepp, eller som kan motbyggas
av grannfastigheter p& ogynnsamt vis. Rivning av delar
av parkeringshusets bjalklag for att skapa ljusalstran-
de gardar ar visserligen tekniskt mojligt, men innebar
att de kvarvarande lokalytorna belastas med kostnader
for rivningen. Alternativt kan ljustillgangen okas
genom att lagre exploaterlng av p- husfastlgheter till-
lampas. Gardar byggs da in i parkeringshuset fran bor-
jan och i sadana lagen att alternativa verksamheter
erhaller god ljusforsorjning. Om gardarna planeras sa
att de kan byggas igen och darmed utgbra en andra Ut-
byggnadsetapp av parkeringshuset behover ej bilplatser
gd forlorade.

Planeringen av_anlaggningens korsystem bor i mojligaste
man anpassas till hanteringen av en eventuell framtida
ombyggnad. Rampzoner som ar svara att nyttja for.andra
andamal bor antingen forlaggas till morka zoner i det
ombyggda parkeringshuset eller placeras inom zon som
senare skall rivas for att skapabattre dagsljustillgang.

Hissar och trappor bor lokaliseras med tanke pa en god
framtida flexibilitet. Dock bor naturligtvis inte om-
byggnadsforberedelserna strackas sa Iangt att parkerings-
funktionen och anlaggningens serviceformaga paverkas i
negativ riktning. Med sma medel torde emellertid vasent-
lig framtida handlingsfrihet kunna byggas in i parkerings-
huset.

Utforda tillampningsexempel for tva anlaggningstyper,
den ena med byggnadsdjupet tva parkeringsskepp och den
andra med tre parkeringsskepp, visar att ombyggnaden
kan genomforas till kostnader som ej behdver vara av-
skrackande .

Saval bostader som kontor har testats i de bada p-hus-
volymerna. Det har konstaterats att utnyttjandet av
tillganglig vaningsyta kan bli lagt for bostader om ej
byggnadsdjupen begransas. Om 6verytor i anlaggningens
inre delar kan hyras ut borde aven en bostadsombyggnad
kunna resultera i positiva framtida rorelsedverskott.
Kombinationer mellan skilda verksamheter &ar &aven tank-
bar, t ex parkering + bostader (motell), lager + kontor,
kontor + bostader m m.
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Valet av framtida verksamheter bdr ej gdras forran om-
byggnaden aktualiseras. Harvid kan lokaldisponeringen
utforas sa att basta mojliga rorelseresultat uppnas,
nadgot som understryker att forberedelserna for ombygg-
naden i parkeringshuset ej bor vara verksamhetsberoende,
utan sad generella att stor handlingsfrihet rader och

sg smd (kostnadsmassigt) att parkeringsekonomin ej for-
odas .

Hur stora forberedelser man skall vidtaga i parkerings-
huset beror pad forvantningarna om den framtida parke-
ringsrorelsen. Minsta forberedelse ar att planera p-hu-
set sd att en framtida ombyggnad ej omojliggores. Kost-
naderna for detta ar i regel mycket smd. Storre forbe-
redelsearbeten och stdrre kostnader kan dock vara moti-
verade da stor tveksamhet rader om parkeringshusets
framtid. Avsikten bor d& vara att ombyggnadskostnaderna
ytterligare minskas.

Alternativplaneringen av parkeringshus ger alltid mer-
kostnader for anlaggningen. Dessa merkostnader bor kal-
kylImadssigt kunna kompenseras genom att vissa faktiska
investeringskostnader ej belastar kapitalkalkylen for-
réan anlaggningen byggs om.

Den byggnadsrattsliga sidan av alternativplaneringen

har behandlats endast vad avser plan- och hdj dmassiga
villkor. 1 stadsplanearbetet lases byggnadsratten i de-
talj . Att inrymma en alternativanvandbar parkeringsvolym
inom givna stadsplanehtjder kan medfora forlust av va-
ningsplan genom kravet pad storre fria hojder. 1 ett sa-
dant lage kan alternativanvandningen pa kort sikt te

sig olénsam genom inverkan fran tomtkostnaderna. Pa sam-
ma vis kan en minskad expolatering i plan, t ex for att
skapa ljusgardar eller undvika motbyggda fasader, ge en
negativ inverkan av tomtkostnaderna.

Det kan sammanfattningsvis sagas att vissa forandringar
i nuvarande synsatt pa parkeringshus kan fordras, spe-
ciellt om planeringen for parkeringsanlaggningar sker
under osadkerhet om dessas framtida ldnsamhet och nytta.
Stadsplaneringen ar dynamisk, vilket gor att parkerings-
hus som i1 dag bedobms som o6nskvarda kan bli ett hinder
vid andrad trafikstruktur.

Frdgan om nar ett parkeringshus lampligen skall byggas
om har ej ansetts kunna ges ett definitivt svar. Rena
l6nsamhetsresonemang kring parkeringsekonomi ger ofta
en alltfor snav bild av parkeringsanlaggningens nytta.
Parkeringen lamnar kanske sina storsta bidrag till de
fastighetsagare som anlaggningen betjanar. Bilburna
butikskunder lamnar ett betydligt storre o6verskott hos
detaljhandeln an hos parkeringsanlaggningen. Parkering-
en ar aven konkurrensskapande genom att den gor fastig-
heter tillgangliga for fordon.
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Vid andra malsattningar for parkeringshuset, t ex for
att medverka till genomforandet av valbehovlig trafik-
sanering kan kraven pad anlaggningens avkastning vara
mycket smd. Ombyggnadskriterier for fastighetsagaren
och for kommunens planeringsvédsende rorande parkerings-
hus har darfor ej setts sasom lampade att behandla i
detta sammanhang. Sadana kriterier torde forst krava
ett vasentligt utdkat arbete vad avser parkeringshu-
sets samhal lsekonomiska nytta.

De principlésningar for parkeringshus, som utvalts

for studier av alternativanvandbarhetens fodrutsatt-
ningar, ar ej helt ideala vad galler tomtférutsatt-
ningar (tvd motbyggda sidor), men har bedémts repre-
sentativa for de lagen for p-hus som i dag ar reserve-
rade i svenska kommuners centrala delar. Daremot har
p-husens planlésningar utforts med inriktning pa en
ombyggnad till annat &ndamal, vilket kunnat ske utan
avkall pa p-husfunktionen.

Tamligen gynnsamma utfall av alternativplanering har
uppnatts i de genomforda studierna. | praktiken torde
saval samre som battre kalkyler kunna uppnds, beroende
pa lokala forhadllanden. Harvid bor dock de byggnads-
och plantekniska detaljldsningarna och deras kostnads-
bild kunna bilda basen for studier och kalkyler gallan-
de alternativanvandbarhet &aven i sddana situationer,
som stadsplanemassigt ej Overensstammer med de for
forskningsuppdraget konstruerade typldsningarna.
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Figur 1

Figur 2

Systemldsning for halvplanshus

Systemlésning for dubbelskruvade lutande dack
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Figur 3

Figur 4

Systemlésning for lutande dack med expressramp

Systemlosning for plana dack med helvanings-
ramper
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Figur 5

Figur 6

Systemlésning for plana dack med dubbelskruvad
spiralramp

Systemldsning for plana dack med enkla spiral-
ramper
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ANTAL OBJEKT

Figur 7
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ANTAL OBJEKT
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Figur 10
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15 %
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100 %
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Modell for volymdisponering av tvaskeppsanlagg-

nmg

med mork kortsida
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PRIMA YTOR: 33 %

SEKUNDA - : 22 %
DISP. » 40%

PRIMA YTOR: 48 %

SEKUNDA " : 25%
DISP. v 11 %
RIVNA - 0 16%

PRIMA YTOR : 67%
SEKUNDA " : 15%
DISP . 3%
RIVNA  « : 15%

PRIMA YTOR: 78%
SEKUNDA - ' 22%

GARD
BETECKNINGAR

HU PRIMA YTOR

SEKUNDA YTOR
agg DISPONIBLA YTOR

MATT | METER

Figur 11 Modell foér.volymdisponering av tvaskeppsanlagg
ning med mork kort- och langsida



Figur 12
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PRIMA YTOR: 47%
SEKUNDA ¢ : 26%
DISP. " 27T%

PRIMA YTOR 66%
SEKUNDA - 13 %
RIVNA 21 %

PRIMA YTOR 73%

SEKUNDA - 8%
RIVNA 19%

BETECKNINGAR

UU PRIMA YTOR
SEKUNDA YTOR
DISPONIBLA YTOR

MATT | METER

Modell for volymdisponering av treskeppsanlagg-
ning med mork kortsida



Figur 13

Exempel

a parkeringsmattsattning vid "kort

spannvidd. Skala 1:200
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Figur 14

Exempel pa parkeringsmattsattning vid "lang
spannvidd. Skala 1:200
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Figur 15
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P-husenkat. Byggnadshojder och vaningsantal
vid vaningshojden 3,0 m



Figur 16
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TRAFIBERSKIVA, GOLVBELAGGNING

NIVAUTJAMNING 3-20 cm

1 SAND, BETONG) —
BJALKLAGS KONSTRUKTION
(BETONG)

14- 17m

Princip for utjamning av tvarlutningar genom
pabyggnader



SKYDDSLAGER* SLITLAGER
AV ASFALT

NIVAUTIAMNING 2- 15cm (GRUS

EV. BITUMENSTABILISERAD)
BJALKLAGS KONSTRUKTION

C:A 18 cm

14- 17 m

Figur 17 Princip for rivbara golvlutningar
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MELLANVAGGAR
KORRIDORPROFIL
(EXEMPEL).

GOLVBELAGGNING MM

NIVAUTIJAMNING

BJALKLAGS-
KONSTRUKTION
TRE RUM PER FACK ETT RUM PER FACK
C:A 8m
Figur 18 Princip for utjamning av langdlutningar genom

pabyggnader
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KN/m2

NYTTIG
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MELLANVAGG

NYTTIG GOLVUTJIAMNING

LAST ASFALT

ASFALT

BJALKLAG BJALKLAG
. P- HUS P-HUS BOSTADER KONTOR
OFORBERETT FORBERETT
Figur 19

Lastvillkor for platsgjutet planbjalklag med
golvutjamning
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LAST

KN/m2
NYTTIG
LAST
ASFAIT NYTTIG
LAST
GOLVLUTN MELLANVAGG
BJALKLAG BJALKLAG
P:. HUS BOSTADER KONTOR
FORBERETT
Figur 20

Lastvillkor for platsgjutet planbjalklag med
rivbara golvlutningar
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FORBERETT

Figur 21 Lastvillkor for prefabricerat balkbjalklag
med rivbara golvlutningar
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ACKUMULERAT
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1 2 3 4 5 6 VAN. HOJD 3.3 m
Figur 22 P-husenkat: Byggnadshdjder och vaningsantal

vid vaningshéjden 3,3 m
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PARKERING ETT HISSBATTERI
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PARKERING ¢ PARKERING
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HYRESGAST C
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Figur 23

HYRESGAST D

p‘

HYRESGAST B

TVA HISSBATTERIER
FYRA HYREGASTER/ PLAN

BETECKNINGAR
7 HISS-OCH TRAPPHUS

KORRAMP

Hyresg@stuppdeloing pa vaningsplanet vid peri-
fera hissbatterier



Figur 24

Principldsning for motell
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hyresgast a

ETT HISSBATTERI
TVA HYRESGASTER/ PLAN

HYRESGAST P

HYRESGAST A PARKERING ETT HISSBATTERI
TVA HYRESGASTER/PLAN+
¢+ PARKERING

HYRESGAST B*~* PARKERING

HYRESGAST A HYRESGAST B ETT HISSBATTERI

FYRA HYRESGASTER/PLAN

HYRESGAST C HYRESGAST D
BETECKNINGAR
HISS-OCH TRAPPHUS
KORRAMP
Figur 25 Hyresgastuppdelning p& vaningsplanet vid cent-

ralt hissbatteri
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VERKSAMHETER

JA-takplan ] KONTOR/ BOSTADER/INST
PLAN 4 ] KONTOR RUM
| PLAN 3 I KONTOR
, PLAN 2 I PARKERING
PLAN 1 PARKERING
GATUPLAN BUTIKER

SI/=L1/=/11 =11/ =L//=L//=///=///=//7/ =///=///

Figur 26 Exempel p& etappvis ombyggnad av hela vanings-
plan



Figur

Tvaskeppsanlaggning.

Parkeringslosning for plan

1 och 2. 65 bilplatser. Skala 1:400
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Figur 28 Tvasképpsantaggning. Parkeringslosning for typ-
plan. 96 bilplatser. Skala 1:400



Figur 29

PLAN 5

Tvaskeppsanlaggning.

PLAN 5

EV KALLARE)

Sektion.

Skala 1:400
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Figur 30
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Modell for kontorslosning. Skala 1:200

75



Figur 31

Tvaske
Skala

Rgigglaggning. Planlésning for kontor
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Figur ;.2

woe

Tvaskeppsanl~ggning.
Skala 1:200

Sektion for kontor.
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Figur 33

Tvaskeppsanlaggning. Ventilation och varme
for kontor. Skala 1:200

78



run

Figur 34
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Tvaskeppsanlaggning.
kontor. Skala 1:200
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LUFTBEHANDLINGSINSTALLATIONER

=39

Figur 35 Tvaskeppsanlaggning. Installationer for kontor.
Sammanstallning. Skala 1:400



Figur 36

\L

Modell for bostadslésning.

Skala 1:200

IL FASAD
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Figur 37 Tvaskeppsanlaggning. Planlésning for bostader
Skala 1:400



Figur 38

Tvaskeppsanlaggning med l1jusgardar.
ning for bostader. Skala 1:400

Planl6s-
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Figur 39

Treskeppsanlaggning. Parkeringslosning for
plan 1. 33 bilplatser. Skala 1:400
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Figur 40 Treskeppsanlaggning. Parkeringslosning for full-
standig utbyggnad. 123 bilplatser. Skala 1:400



Figur 41

PLAN 5

Treskeppsanlaggning. Sektion.

(EV KALLARE

Skala 1:400
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Figur 42 Treskeppsanlaggning. Planldosning for typplan
i forsta utbyggnadsetappen. 96 bilplatser.
Skala 1:400



Figur 43 Treskeppsanlaggning. Planlésning for kontor.
Skala 1:400



Figur 44

Treskeppsanlaggning.
Skala 1:400

Planldsning for bostader
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STATENS RAD FOR BYGGNADSFORSKNING

ALTERNAT IVANVANDBARA PARKERINGSANLAGGNINGAR
PROBLEMFORMULERING OCH PRELIMINART ARBETSPROGRAM.

Inledning

Sedan lange har parkeringshus accepterats som 16s-
ningen pa parkeringens trangselproblem framfor allt
i centrumomraden men aven i bostads- och arbets-
omraden. 1 generalplaner for stadscentra forekom-
mer som regel ett antal kvarter reserverade for
parkeringshus. Forverkligandet har natt olika

langt i skilda kommuner. Genom var verksamhet inom
prog ektering av parkeringsanlédggningar har vi kom-
mit i kontakt med fragestallningar rorande alterna-
tivnyttjanden av parkeringshus. Dessa kan t ex avse

- etappvis nyttjande av delar av p-hus for annat
andamal an parkering

- alternativt nyttjande vid forandring av plan-
situationen (onskemdl om trafiksanering med bort-
fall av tillfartsmojligheter, nyttjande vid
forandringar av det individuella resandet m m)

Parkeringshus ar nara nog renodlade stomkonstruk-
tioner med mycket begrédnsade investeringar i stom-
komplettering och inredning. Byggnadsstommen dimen-
sioneras for mattliga laster (250 kp/m2), men med
onskemal om jamforelsevis langa spannvidder, vilket
totalt sett ger grova konstruktionsdelar. Sma fria
hojder vid parkeringsandamadl kompenserar de grova
konstruktionselementen och ger ett relativt gott
utnyttjande av tillganglig byggnadsratt (normalt

ca 3 m vaningshdjder).

En byggnad,som utformas optimalt for parkerings-
funktionen far starkt begransade mojligheter till
alternativutnyttjande. Om ett sadant daremot for-
bereds fran borjan kan det underlattas, vilket
skulle kunna minska risktagandet vid beslut om
parkeringsanlaggningar, som i dag bedéms o6nskvarda
men dar man av skilda skal kanske tvekar om den
langsiktiga efterfragan. Mojligen kan man tanka
sig, att de oOkade kostnader, som blir fdorenade med
en forberedelse for alternativanvandning, kan
kompenseras av gynnsammare finansieringsvillkor
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Begransningar i alternativnyttjande av paxkerings-
anlaggningar

Ett flertal element begransar alternativnyttjandet
av parkeringsanlaggningar projekterade for enbart
parkeringsandamal. Dessa ar t ex:

- lasterna (parkeringsbjalklaget bar bostads- och
kontorsverksamheter men ej t ex lager- och for-
salj ningsverksamheter)

- sma fria hojder
- stort byggnadsdjup

- lutande bjalklag (alltid onskemal om lutningar
for vattenavrinning, ibland aven funktions-
l6sningar med lutande dack)

- utrymmeskravande ramper

Villkor for alternativnyttjande

En parkeringsanlaggning kan alltid utforas sd att
den kan konverteras till alternativa anvdndnings-
andamadl. Projektering och byggande bor da ske med
hansyn till de alternativa verksamheternas speciel-
la krav pd stommens barighet, rumsmatt m m. Ofta
torde galla att alternativplanering resulterar i
ett mindre effektivt utnyttjande for parkerings-
andamal av byggnadsratten. Anlaggningskostnaden
okar samtidigt som ombyggnader for andra verksam-
heter drar vasentliga kostnader. Hur stora extra-
belopp man ar villig att satsa beror pa forvant-
ningarna om parkeringsdriftens ldnsamhet. FOr
parkeringsanlaggningar inom omraden med relativt
sett litet parkeringsutbud kan ett alternativ-
nyttjande vara mindre intressant an for en anlagg-
ning dar tveksamhet rader rorande parkerings-
rorelsens utfall.

Risker for forandringar i plansituationen kan dock
motivera att parkeringsanlaggningar alternativpla-
neras oavsett forvantningar om goda roérelseutfall.

Preliminart arbetsprogram

Forskningsprojektets mal ar bl a att ge svar pa
fragorna:

- fir det rimligt att konstruktivt och installa-
tionstekniskt utfdora parkeringsanlaggningar for
alternativt nyttjande?

- Vilka krav stalls pa anléggningens utformning?
(Spannvidder - golvplanhet - vaningshojder m m)
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- Vilka "extra" kostnader medfdor en anléggning med
flexibelt nyttjande?

- Vilken gréans i parkeringsrorelsens ldnsamhet
maste underskridas for att det skall vara 16n-
samt med alternativplanering?

Forskningsarbetets resultat ar i forsta hand avsett
att utnyttjas av projektorer, byggherrar och stads-
planerare.

Forskningsarbetet foreslds ske i tva etapper. Den
forsta arbetsetappen omfattar ett studium av matt-
samband (saval plan som hdjd) for parkering och
for alternativa verksamheter. Matten kan samordnas
med vad som siags om parkeringsmattsattning i SIS
050101-03 och SIS 050113-14. Skilda konstruktions-
system analyseras, varvid konsekvenser for stommen
av andrade lastvillkor belyses. Vidare kartléaggs
tankbara installationszoner mot typlosningar for
alternativa verksamheter. Speciellt studeras aven
villkor for komplettering med installationer av

t ex vatenheter (bostadsandamal) och o6kat antal
hiss- och trappforbindelser (kontorsandamal)

Den andra arbetsetappen omfattar en tillampning
av mattsambanden fran ovan pa tva hypotetiska
byggnadsvolymer av "normal" p-husstorlek, dar
byggnadsdjupen ar tva respektive tre parkerings-
skepp. Planmatten for byggnaden kan t ex vara
langd x bredd = (70) x (32-50) m och byggnads-
héjden ca 12 m.

Byggnadsvolymerna studeras ur funktionssynpunkt

for parkering och for alternativa verksam-

heter i skalan 1:200. Konstruktiva beddmningar och
installationstekniska synpunkter ger anvisningar om
Utnyttjning av de studerade volymerna.

Kostnadsberakningar utfors, dels for den renodlade
parkeringsanlaggningen, dels for den alternativ-
anpassade byggnadskroppen. Finansieringsvillkor
studeras oversiktligt. | en lIdnsamhetskalkyl sam-
manstalls for de bada anlaggningstyperna:

Kostnader: Kapitalkostnad, byggnad samt ombyggnad

Driftkostnad, parkering samt alter-
nativa verksamheter

(Ev markkostnad)

Intakter: Intakt fran parkeringsrorelsen, hyror
vid alternativt nyttjande
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Inverkan av foljande faktorer redovisas:

- parkeringsbelaggning
- parkeringstaxor
- verksamhetstid for parkeringsrorelsen

Om forskningsprojektet resulterar i1 gynnsamma vill
kor for alternativplanerat parkeringshus, kan ett
ytterligare forskningsskede vara motiverat. Detta
innebar da ett utokat studium av mattsamband parke
ring/alternativa verksamheter och kan lampligen
bedrivas parallellt och i samband med Byggstandar-
diseringens arbeten pad standard for parkerings-
mattsattning

Kostnader, tider

Kostnaderna for forskningsprojektets genomfdrande
uppskattas till 200 000 kronor. Om arbetet kan
paborjas i maj 1974 bedoms slutrapport kunna av-
lamnas till BFR strax fore arsskiftet 1974/75.

Personal

Forskningsarbetet avses bedrivas inom en projekt-
grupp med nedanstdende sammansattning:

Projektledare: Jan Dyfverman, KM
Handlaggare/trafiktekniker:Jan-Erik Hollander, KM
Arkitekt: Karl lvar Stal, KM
Konstruktor: Lars Skill, KM
ElI-WS-instal lationer: Klas Kjellman, Wahlings
Mattstandard: Roger Everett, KM
Kostnadskalkyler : Rolf Gillblad,

Bygganalys AB

Stockholm den 31 januari 1974
KJESSLER & MANNERSTRALE AB

"Jan Dyfverman

|/Jan-Erik Hollander
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Statens rad for byggnadsforskning. Projekt nr 740092-9 .
Alternativanvandbara parkeringsaniaggningar

P4 uppdrag av Statens rad for byggnadsforskning utfor
Kjessler & Mannerstrale AB en studie rérande plane-
ring av alternativanvandbara parkeringsaniaggningar.

Jamfort med lokaler for de flesta andra verksamheter
har parkeringshus stora byggnadsdjup, ofta med en
eller flera sidor slutna. Uppdraget innebar en prov-
ning av hur dessa och andra speciella villkor in-
verkar om man vill forbereda ett parkeringshus sa
att det vid eventuellt framtida behov kan inredas
for andra verksamheter, t ex bostader eller kontor,
och vilka lokalkvaliteter som dd kan erhallas.

Vidare studeras de ekonomiska konsekvenserna, saval
vad galler kostnader for ombyggnadsforberedelser
(storre rumshojd, oOkade laster, forberedd haltagning
m m) som kostnader och intakter for en ombyggd an-
laggning. Avsikten ar att genom forskningsprojektet
ge svar pa fragan "Ar det mojligt och kan det vara
Iénsamt att vid nybyggnad reservplanera parkerings-
hus for andra verksamheter an parkering?*

Som ett led 1 forskningsarbetet vill vi be om hjalp
med kartlaggning av kommunens planer for parkerings-
hus genom att erhalla bifogade formular ifyllda
enligt redovisningsexemplet (ett formular for varje
projekt). Vi ar primdrt intresserade av renodlade
p-hus, dvs parkeringsaniaggningar i flera plan ovan
mark, och onskar darfor redovisning av sadana fastig-
heter som huvudsakligen avses utnyttjas for allmén
parkering, bel&dgna Inom ortens centrum eller Inom
forortscentrum. | forsta hand avses planerade men

ej uppforda projekt (stadsplanelagda p-hustomter eller
anldggningar redovisade i dispositionsplan, trafik-
ledsplan, generalplan e d). | man av tid ar vi
naturligtvis &ven intresserade av att ta del av data
for redan utfdorda projekt.
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D& forskningsrapporten skall redovisas under inne-
varande ar, vore vi mycket tacksamma att erhalla
enkatformularen i1 retur fore den 1 december 1974.
Med vanlig halsning

KJESSLER & MANNERSTRALE AB
Jan Dyfverman

/Jan-Erik Hollander
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Statens Rad for byggnadsforskning.

Alternativanvandbara parkeringsanlaggningar

Inventering av planerade p-husproiekt

Al lmant
Kommun:
Uppgiftslamnare:

Parkeringsprojekt

Fastighet:
Lage: (stadscentrum, stadsdelscentrum,

Tomten

vMatt (langd x bredd)
Gatulage
Forgardsmark m m

Byggnadsratten
Byggbar tomtyta (langd x bredd,
alt. expl.tal)

Taklistho6jd (relaterad till
gatuhojd) :

Taklutning ( grader)
Bilplatsantal

ovrigt

Ljusforhallanden (motbyggbara fasader):

74-10-15
JEH/YS

bostadsomrade)

96
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BILAGA 5:1

PRIVAT FINANSIERING AV OMBYGGNADERNA

Finansierings- och kostnadskalkyler berdknas héar en-
dast for ombyggnadskostnaderna. Eventuella restvarden
for parkeringshusets stomme medtages ej. Kostnader
for varme ingar ej.

KONTOR

Finansiering

Kapital Tvaskepps- Treskepps-
anlaggning anlaggning

Bottenlan (75%) 5 639 000 5 930 000

Topplan +

eget kapital (25%) 1 879 000 1 976 000

Ombyggnadskostnad 7 518 000 7 906 000

Kapitalkostnader

Kapital Arskostnader kapital
Tvaskepps- Treskepps-
anlaggning anlaggning

Bottenlan (ranta 8,75%) 493 413 518 875

Topplan + eget kapital

(ranta 10%) 187 900 197 600

Arskostnad 681 313 716 475

Arskostnadskalkyl

Kontorsytor: Tvaskeppsanlaggningen: 7 629 m2

Treskeppsanlaggningen: 7 842 m2

Arskostnader, kr/m2 kontorsyta
Tvaskepps- Treskepps-
anlaggning anlaggning

Kapitalkostnad 89 91

Avskrivning (2% av

tax.varde) 14 16

Driftkostnad, skatter 40 40

Summa 143 147
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BOSTADER
Finansiering
Kapital Tvaskeppsanlagggning Treskepps-
Utan Med anlaggning
1jusgard ljusgard
Bottenlan (75%) 4 874 000 6 359 000 5 982 000
Topplan + eget
kapital (25%) 1 624 000 2 119 000 1 994 000
Ombyggnadskostnad 6 498 000 8 478 000 7 976 000
Kapitalkostnader
Arskostnader, kaptial
Kapital Tvaskeppsanlaggnang Treskepps-
Utan Med anlaggning
1jusgard 1j usgard
Bottenlan
(ranta 7,75%) 377 735 492 823 463 605
Topplan + eget
kapital (ranta 9u) 146 160 190 710 179 460
Arskostnad 523 895 683 533 643 065
Arskostnadskalkyl
Lagenhetsytor: Tvaskeppsanlaggning utan ljusgard: 4 230 m2
Tvaskeppsanlaggning med ljusgard: 5 030 m2
5 424 m2

Treskeppsanlaggning:

Kapitalkostnad

Avskrivning
(1 ? av tax.véarde)

Driftkostnad,
skatter

Summa

Arskostnader, kr/m2 lagenhetsyta

Tvaskeppsanlaggning

Utan Med
1jusgard Ijusgard
124 136
11 13
35 35
170 184

Treskepps-
anlaggning

119
12

35

166
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STATLIGT BOSTADSLAN FOR OMBYGGNAD

Pantvardes- och hyresberdkning for tre P-anlaggningar
som har projekterats for ombyggnad till bostédder. Redo-
visade arskostnader exkluderar kostnader for varme.

Eggguktionskostnaden ar berédknad i kostnadslage april

Pantvardet for motsvarande nybyggnader har beraknats
varvid tidskoefficient (1,33) april -74 anvants.

Projekten har forutsatts uppfylla de byggnads- och
bostadstekniska kraven for statliga lan.

Vid berakning av pantvarde och laneunderlag for ombygg-
nad har de regler som galler enligt tillampningsfore-
skrifter och anvisningar till bostadslanekungoérelsen
(Kk 1967:552) 27 och 19 8§ tillampats.

For berakning av kapitalkostnader nedan har de regler
som galler enligt bostadsfinansieringsférordningen
Sfs 1974:946 om garanterad ranta tillampats.

Laneunderlag Tvaskeppsanlaggning
UFan . Med Treskepps-
1jusgard 1jusgard anlaggning
Pantvarde for mot-
svarande nybyggnad 7 304 000 7 874 000 8 531 000
Produktionskostnad
for ombyggnaden 6 498 000 8 478 000 7 976 000
"Restvarde"’ 806 000 - 604 000 555 000

Laneunderlag for
motsvarande ny-

byggnad 6 774 000 7 881 000
Lu hus for motsva-

rande nybyggnad 5 168 000 5 901 000
Finplanering och

tomtutrustning - 14 000
Ombyggnadslane-

underlag 5 168 000 5 915 000

Ombyggnaden av tvaskeppsanlaggning med ljusgardar synes
ej genomforbar med statligt stod.
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Finansiering
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Har forutsatts att byggherren ar allménnyttig och att

P-anlaggningen inte belastas av gamla lan.

Statligt lan 30 %
Bottenldn inom Lu 70 %
Bottenlan utom Lu
Produktionskostnad

Kapitalkostnader

Garanterad ranta
med 3,9 % inom Lu

Amortering statslan
0,857 %

Amortering bottenlan
inom Lu 0,362 %

Bottenla&n utom Lu
annuitet 8,562

Summa

Arskostnadskalkyl

Lagenhetsytor: Tvaskeppsanlaggning utan

Tvaskepps-
anlaggning
utan ljusgard

1 550 400
3 617 600
1 330 000
6 498 000

Tvaskepps-
anlaggning
utan ljusgard

201 552
13 287
13 096

113 875
341 810

Treskeppsanlaggning

Kapitalkostnad
Driftkostnad, skatter
Summa

ljusgard: 4 230 m

Treskepps-
anlaggning

1 774 500
4 140 500
2 061 000
7 976 000

Treskepps-
anlaggning

230 685
15 207
14 989

176 463
437 344

2
5 424 m?

Arskostnader kr/m2 lagenhetsyta

Tvaskepps-
anlaggning
utan ljusgard

81

35
116

Treskepps-
anlaggning
81

35
116
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