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Kostnad och kvalitet

Handledning for oversiktlig bedomning

av fysiska planer

Ingvar Henricson & Lars-Erik Lilja

I Byggnadsstadgan 8§16 foreskrivs att
forslag till plan skall atféljas av bl. a.
utredning om de tekniska och ekono-
miska forutsattningarna for genomfo-
randet. Inom SCAPE (Stadsbyggnad
Chalmers Tekniska Hogskola, arbets-
grupp for forskning om planering och
ekonomi) har utarbetats en handledning
med syfte att vara till hjalp vid sddana
ekonomiska beddmningar.

Forsoken att rutinisera beddmningarna
har ofta medfort attfragestallningarna i
alltfér hég grad forenklats och att de
speciella, ofta helt unika, férutsattning-
arnafor ett visstprojekt agnatsfor liten
uppmarksamhet. Handledningen ger
darfor frihet att anpassa kalkyler och
beddémningar till de aktuella plane-
ringsfallens sarskilda forutsattningar
och syftar samtidigt till att ge en
oversikt som underlattar forstaelsen av
problemen. Den innehaller exempel pa
genomfoérda beddmningar pa detalj-,
dispositions- och kommunplaneniva.

Handledningens uppléaggning

Handledningen bygger pa uppgifter, re-
sultat och erfarenheter fran ett projekt
som genomforts under aren 1965—72 av
SCAPE-gruppen och som redovisats i
Byggforskningens rapport R4:1972,
”Kostnad och kvalitet i tatortsbebyg-
gelse”.

De arbetsmoment i den fysiska plane-
ringen som handledningen kan utnyttjas
for &r att beskriva konsekvenser av
planférslag. ”Konsekvensbeskrivning”
anvands hdr som en sammanfattande
benamning pa de kostnadsberakningar
och kvalitetsbeskrivningar som gérs av
planférslagen.  Kvalitetsbeskrivningen
kan vara en redogorelse for hur plan-
forslagen uppfyller de mal som galler
olika individers och gruppers mojligheter
att anvénda den byggda miljon, medan
kostnadsberékningen kan visa vilka re-
surser som erfordras for att anskaffa
och anvanda denna miljo.

Uppgifter om kostnader och méngder,
framst arealer och langdmeter, for storre
och mindre bebyggelsedelar ges i rap-
portens bilagor och &r avsedda att
anvéndas som berakningsunderlag vid
plankalkyler.

Kostnadsberékning

SCAPE-metoden &r en méngd-pris me-
tod, som syftar till att redovisa kostnader
for planerade projekt. Alla byggda och
behandlade delar i bebyggelsen delas

upp i enheter, sa att resursatgangen for
varje enskild enhet kan beréknas och sa
att enheterna, nar de summeras for hela
bebyggelsen, ger en riktig totalbild utan
glémda eller dubbeltdnkande miljodelar.

For dessa enheter faststélls enhets-
priser, som multipliceras med de enhets-
mangder som uppmats fran planerna.
Pa s satt kan man bestimma saval
investeringskostnader, som darav foljan-
de éarliga kapital-, drift- och under-
hallskostnader. Kapitalkostnaderna ges
forenklat som fran ar till ar lika stora
annuiteter.

Metoden att dela upp den byggda mil-
jon i mindre delar, element, som ge-
nom prissattning och uppmétning kan
adderas till totalt resursbehov dels for
hela bostadsomraden, grannskapsenhe-
ter, och dels for hela tatorter, har
SCAPE-gruppen tillampat pa konstrue-
rade grannskaps- och tatortsmonster.

Dessa tre typer av bebyggelsedelar,
element, grannskap och tatorter, bendm-
nes har "moduler”. FOor modulerna re-
dovisas hur méngder (areal, langdmeter
osv.), investerings- och arskostnader
beror av bl.a. bebyggelsetéathet, hustyper
och terrdng. FOor att berdkna kostnader-
na for ett planforslag kan dessa moduler
anvandas, ensamma eller i kombination
med varandra, beroende pa planens de-
taljeringsgrad och dnskad noggrannhet i
berékningarna. Modulernas tkade stor-
lek och stegvisa uppbyggnad till alltmer
sammansatta bebyggelsedelar har sin
motsvarighet i planinstitutens detalje-
ringsgrad och geografiska rackvidd. (Se
tabell pa nasta sida.)

Element. Vid kostnadsberékning av
planférslag, dar alla byggda och
behandlade delar av miljén kan identifie-
ras och métas upp, ar en fullstindig
mangd-prisberdkning mojlig. Element
anvands d& som moduler, och berak-
ningen utfors pa foljande sétt.

Elementen klassificeras enligt SCAPEs
klassificeringssystem, vilket framgar av
element- och prislistor, och méts upp.
Den terrangtyp véljs som bast motsva-
rar planforslagets. Elementméngderna
multipliceras darefter med enhetspriser
for den aktuella terrangtypen och sum-
meras till total investeringskostnad.

SCAPEs prismaterial kan erséttas av
eller kompletteras med enhetspriser fran
exempelvis SVR:s Plananvisningskom-
mitté (Byggforskningens rapport
R44:1973) eller med priser fran lokala
undersokningar.
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SCAPE-moduler och kalkylféremal

Kalkylforemal Planniva

Tatort Regionplan

Kommunplan

Stadsdel Kommunplan

Bostadsomrade Kommundels-
plan
Dispositions-
plan

Miljodel Stadsplan

Anlaggning Byggnadsplan

Anléaggningsdel
Bygghandling

SCAPEs enhetspriser avser Gote-
borgsomradet vid prisnivdn januari
1973.1 rapporten ges ett forslag till fort-
satt uppdatering av prismaterialet med
hjalp av indextyper som bygger pa en-
treprenadindex H63. Problemet att
anpassa enhetsprisema efter regionala
variationer diskuteras.

Grannskap (bostadsomraden). Nar de-
taljeringsgraden hos ett planforslag &r
for 1ag for en fullstandig mangd-prishe-
rakning kan SCAPEs grannskapsenheter
anvandas som moduler. Det aktuella
planforslaget jamfors med avseende pa
tathet och hustyper med dessa
grannskapsenheter, och ett av dem véljs
som referens. Om Qverensstammelsen
mellan  planférslag och  “referens-
grannskap” &r god kan resultaten for
detta, som ges per lagenhet, direkt
anvéndas som sannolikt kalkylresultat.
Nar ett planforslag skiljer sig fran refe-
rensgrannskapet” genom andra element-
mangder eller genom att det saknar
nagot element kan detta korrigeras. Det
kan ocksa erfordras separata berakning-
ar for tillkommande anldggningar som
inte finns med i “’referensgrannskapen”.

| de fall dar hustyper och bostadsut-
formning i ett planforslag 6verensstam-
mer med dem i ndgon av grannskapsen-
hetema men bebyggelsens tathet ar en
annan, kan det vara lampligt att vélja
tva “referensgrannskap”. | ett sddant
fall kan kalkylvardena for sddana mark-

SCAPE-moduler

Investerings-
kostnad for
SCAPE-modul i
miljoner kr

TATORT (48 varianter)

tatortsstorlekar:

75 000 inv.
225000 inv.

tatortsform:

bandstad
stjarnstad
rutnatsstad

TATORT (24 varianter) 2 000

téatortsstorlek:

25 000 inv.

tatortsform:

bandstad
stjarnstad
rutnatsstad

GRANNSKAP (8 varianter) 200

grannskapsstorlek:

3 000—6 000 inv.

hustyper:

Vi villor

Kl kedjehus
RI radhus
RII radhus
L lamellhus
LVl lamellhus
PX11 punkthus
SXVI  skivhus

ELEMENT

bostadshus
LM-skola
osv.

ELEMENT 0.1-4

asfaltytor
grasytor
va-ledningar
osv.

anldggningar som ar beroende av tathe-
ten hamtas fran det "referensgrannskap”
som bdast stdimmer Overens med plan-
forslagets tathet. Kalkylvardena for 6v-
riga anldggningar, dvs. bostéder, skolor
osv., hamtas fran ett annat “referens-
grannskap”, som Overensstimmer med
planférslagets hustyper.

Arskostnad och kalkylrénta. Planalter-
nativ kan jamforas genom att engangs-
kostnader och arskostnader raknas om
till en gemensam referenstidpunkt genom
diskontering med en réntesats. Under
forutsattning att drift- och underhalls-
kostnader kan anses jamnt fordelade i
tiden, kan tva projekt med samma livs-
langd jamfdras med hjalp av ett slags ge-
nomsnittlig arskostnad. Denna metod har
anvénts av SCAPE vid studier av kon-
struerade planmdnster. Arlig kapitalkost-
nad har déarvid berdknats som en annui-
tet. Nagra principiella metoder for att
berdkna en samhéllsekonomisk kalkyl-
ranta diskuteras i rapporten.

Kvalitetsbeskrivning

Det récker inte att kostnadsberdkna ett
planférslag om ett meningsfullt besluts-
underlag skall erhallas. Ocksa de nyttor
eller intdkter som véntas fdlja av pla-
nen behdver berdknas eller beskrivas.
Kostnad behéver jamforas med kvalitet.
I handledningen behandlas tvd huvud-
metoder for kvalitetsbeskrivning, punkt-
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vis kontroll av planstandard, normer och
mal samt samhallelig kostnads—intakts-
analys. Utfdrligare beskrivs en variant av
den senare modellen, en balansrak-
ningsmodell d&r kostnader och nyttor
hanfors till olika intressenter. Balansrak-
ningen ger till skillnad fran den typiska
kostnads—intéktsanalysen inga resultati
form av réntabilitet eller nettovinst utan
visar konsekvenserna av planforslag for
olika grupper i samhallet.

Tillampningsexempel

Hur kostnadsberéknings- och kvali-
tetsbeskrivningsmetodema kan tillam-
pas pa praktiska planeringsfall visas i tre
tillampningsexempel hamtade fran tre
olika plannivaer, detaljplan, disposi-
tionsplan och kommunplan.

Exemplet fran detaljplanenivan avser
en etapp i planeringen av Nibblesbacke-
Ullvi i Kdping. Detaljeringsgraden hos
planerna har, med undantag for det tek-
niska servicesystemet, varit tillréckligt
for att mata upp alla ingdende element
och med hjélp av SCAPEs enhetspriser
kostnadsberdkna planerna. Kostnader-
na for det tekniska servicesystemet har
uppskattats genom jamforelse med refe-
rensgrannskap. Vid konstruktionen av
planerna har man medvetet efterstrévat
likhet i kvalitetshédnseende genom att till-
lampa samma planstandard i fraga om
friytor, lekytor, angéringsavstand osv.

Exempel fran dispositionsplanenivan
ar tva alternativa planforslag for ett
kommande bostadsomrade, Fyllinge, i
Halmstad. FoOr kostnadsberédkningen
har metoden att jdmféra med flera
“referensgrannskap” anvénts med Kkorri-
gering for skillnader i planinnehall. |
kvalitetsbeskrivningen har fdrtecknats
hur planerna uppfyller de mél och krav
som formulerats i ett sérskilt bostads-
omradesprogram. Kostnadsberakningen
och kvalitetsbeskrivningen har sedan
anvénts for att jaAmfora alternativen med
hjalp av en balansrékningsmodell med
kostnader och kvaliteter angivna for
olika intressentkategorier.

Det sista exemplet géller kommunpla-
nenivan och ar hamtat fran Kalmar
kommun. Fran ursprungligen 17 skiss-
artade utbyggnadsférslag har kom-
munplanegruppen i Kalmar valt sex for
vidare bearbetning. F&r uppbyggnaden
av de sex planforslagen har SCAPEs
grannskapsenheter anvénts som modu-
ler. Grannskapen har sammanbundits
med primdr-, sekunddr- och fjarrleder
och andra anléggningar i de tekniska
systemen. Endast sadana anlaggningar
som finansieras av_kommunen har kost-
nadsberéknats. En sammanstéllning av
olika gruppers bedémning av planforsla-
gen har gjorts efter en modell som pa-
minner om balansrakningsmetoden. Den
kritiska delen av kvalitetsbeskrivningen
&r en granskning av de intressekonflikter
planférslagen medfér, konflikter med
kultur- och fornminnen, naturvardsom-
raden och akermark.



Cost and quality

Guide to rough assessment

of physical plans

Ingvar Henricson & Lars-Erik Lilja

The Swedish Building Code 16 § stipu-
lates that draft plans must be followed
by a study oftheir technical and econo-
mic consequences. A guide which may
facilitate economic assessments of this
type has been drawn up by SCAPE
(Working group for research on plan-
ning and economics at the Department
of Town Planning, Chalmers University
of Technology).

Attempts to make the calculations ac-
cording to afixed routine have often re-
sulted in oversimplification and in too
little attention being devoted to the spe-
cial, frequently unique, conditions of a
given project. This guide on the other
hand leaves its usersfree to adapt esti-
mates and calculations to the special
case, while at the same time aiming to
offer general information which may
make it easier to understand the prob-
lems. It contains examples from detail-
ed development, action area and town
plan levels.

Layout ofthe guide

The guide is based on data, results and
empirical material derived from projects
implemented between 1965 and 1972 by
the SCAPE group, and which have been
described in Report R4:1972 (Cost and
quality in urban structures), published
by the National Swedish Institute for
Building Research.

The guide can be used for description
of the consequences of draft plans in the
field of physical planning. The phrase
”description of consequences” has been
chosen here to cover all cost calcula-
tions and qualitative specifications en-
tailed in the draft plans in question. A
qualitative description may consist of an
account of how the draft plans comply
with the goals, the extent to which differ-
ent persons or groups of persons
should be able to avail themselves of the
built environment, while a cost calcula-
tion may show which resources are need-
ed in order to create and use this envi-
ronment.

Specifications of costs and quantities,
mainly in terms of areas and distances,
for large and small parts of a building
development alike are also included in
the report and are intended for reference
as a basis for calculations (when produc-
ing planning estimates).

Calculation of costs

The SCAPE method is what we term a
quantity/price method designed to cal-
culate the costs of projects planned. All
the parts of a building development in-
volving construction or other measures
are divided up into units in such a way
that the resources consumed by each in-

dividual unit can be calculated. Thus, by
adding together the units entailed in the
entire development we get a correct
overall view of the situation without run-
ning the risk of forgetting parts of the
environment or of calculating them
twice over.

Unit prices are established for these
units and are then multiplied by the unit
quantities derived from the plans. In this
way it is possible to determine both the
investment costs and the consequent
annual capital, running and maintenance
costs. To simplify the matter, the capi-
tal costs are given the same annuities
from one year to another.

The method of dividing the built envi-
ronment into smaller parts, elements,
which after pricing and surveying can be
added to the total volume of resources
needed for entire housing areas, neigh-
bourhood units, and for entire urban
areas, has been applied by the SCAPE
group in constructing neighbourhood
and urban development patterns.

These three types of building develop-
ment components, i.e. elements, neigh-
bourhoods and urban areas, are in this
context referred to as modules. With re-
ference to these modules the task is then
to document how quantities (area, dis-
tances etc.), investment costs and
annual costs are dependent upon, for
instance, density of development, types
of buildings and terrain. The modules
can be used either alone or combined
with each other, depending upon the
degree of detail in the plan in question
and the required degree of accuracy, to
calculate the cost of a given draft plan.
The counterpart to the increasing size of
the modules and their gradual combina-
tion to form growingly composite ele-
ments of a building development is to be
found in the degree of detail of the plan-
ning levels and the geographical scope
(see FIG. 1).

Elements. In calculating the cost of a
draft plan in which all parts of the envi-
ronment either constructed or otherwise
evolved can be identified and measured,
it is possible to produce a complete cal-
culation of quantities and prices. Ele-
ments are then used as modules and the
calculation is carried out as follows:

Elements are classified using the classi-
fication system developed by SCAPE
as can be seen from the lists of elements
and prices and are then surveyed. A type
of terrain is chosen which is best in
keeping with that in the draft plan. The
quantities of elements are then mul-
tiplied by the unit prices for the type of
terrain in question and added together to
give the total investment cost.

The price material used by SCAPE
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FIG. 1. SCAPE modules and objects ofestimates

Objects of
estimates

Planning level

Urban area Regional plan

Town plan

District Town plan

District plan
Action area plan

Housing area

Detailed devel-
opment plan

Partofenvironment

Amenity Building plan

Part of amenity Construction

document

can be replaced or supplemented by unit
prices taken for instance from the lists
produced by the Planning Committee of
the Swedish Society of Civil Engineers
(see National Swedish Building Re-
search Report R44:1973) or by prices
derived from local surveys.

The unit prices adopted by the SCAPE
group refer to the Gothenburg region at
January 1973 prices. The report con-
tains a proposal as to how continued up-
dating of prices might be done with the
aid of types of indexes based on con-
tract index H63. The problem of adapt-
ing unit prices to regional variations is
discussed.

Neighbourhoods (housing areas). If a
draft plan contains too little detailed da-
ta to permit a full calculation of quanti-
ties and prices, SCAPE’s neighbour-
hood units can be used as modules. The
draft in question is then compared with
these neighbourhood units in respect of
density and types of buildings present
one of these units subsequently being se-
lected as a point of reference. If there is
good agreement between the draft and
the reference neighbourhood” the re-
sults expressed per dwelling unit can be
used directly as a probable estimate
result. If a draft differs from the “ref-
erence neighbourhood” in terms of other
quantities of elements or because it
lacks some element, this can be correct-
ed. It may also be neccessary to pro-
duce separate calculations for additional
amenities which are not to be found in
the “reference neighbourhoods”.

In cases where building types and hous-
smg design in a draft correspond to
those found in one of the neighbourhood

SCAPE modules Investment cost for
SCAPE module in
terms of

millions Sw. Kr.

URBAN AREA (46 variants)

Sizes of urban areas:
75,000 inhab.
225,000 inhab.

Development pattern
linear
radial
grid

URBAN AREA (24 variants) 2000

Size ofurban area:
25,000 inhab.
Development pattern
linear
radial
grid
NEIGHBOURHOOD 200
(8 variants)
Size of neighbourhood
3,000-6.000 inhab.
Types of housing

Vi detached houses
K1 linked houses
R1 town houses

RIl  town houses

LIl slab blocks (low rise)
LVIII slab blocks (low rise)
PXI11 tower blocks

SXVI slab blocks (high rise)

ELEMENTS
housing
Junior and middle school
etc.

0.1-4

ELEMENTS
asphalt surfaces
grass
water mains and drains
etc.

units while the density of development
corresponds to that found in another, it
may be wiser to select two “reference
neighbourhoods”. In this event the
estimated values of site amenities which
are dependent upon density can be taken
from the “reference neighbourhood”
which shows the greatest similarities
with the draft. The estimated values for
other amenities, i.e. housing, schools
and so on, are taken from another ’refe-
rence neighbourhood” which cor-
responds the draft in respect of building
types.

Annual costs and rate ofinterest.
Alternative plans can be compared by
referring the non recurrent and annual
costs to a common point in time through
discounting by means of an interest rate.
Provided that the running and mainte-
nance costs can be said to be evenly dis-
tributed in terms of time, two projects of
the same duration can be compared with
the help of a kind of average sun for
annual expenditure. This method has
been used by SCAPE in studies of simul-
ated planningpatterns. In doing so, the
annual capital costs were calculated as
an annuity. Some basic methods for cal-
culating a rate of interest are discussed
in the report.

Qualitative description

Itis not sufficient to calculate the cost of
a draft plan to obtain a meaningful
basis for decisions. It is also necessary
to calculate or describe the benefits or
revenues which are expected to result
from the plan. Cost must be compared
with quality. The guide deals with two
major methods whereby quality can be
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described; i.e. spot checks on planning
standards, norms, goals and costs—bene-
fit analysis with reference to the com-
munity as a whole. A variant ofthe latter,
which is balance sheet model relating
costs and benefits to different interested
parties, is described in greater detail.
Unlike the typical cost—benefit analysis
the balance sheet model offers no results
in terms of profitability or net profits,
but instead demonstrates the consequenc-
es of draft plans for different popula-
tion groups.

Applied examples

Three applied examples taken from
three different planning levels (i.e. detail-
ed development, action area planning
and town planning) are included to show
how the methods for calculating costs
and describing qualities can be applied
in practice.

The example taken from the detailed
development level is a stage in the plan-
ning of Nibblesbacke-Ullvi in Koping.
The degree of detail included in the
plans was, with the exception of the en-
gineering services, sufficient to permit a
survey to be made of all elements pre-
sent and to calculate the costs entailed
in the plans with the aid of SCAPE’s
unit prices. The cost of the engineering
services was estimated on the basis of
comparison with a reference neighbour-
hood. In drawing up the plans a con-
scious effort was made to maintain the
same quality by applying the planning
standard for open space, play areas, dis-
tance to parking facilities and so on.

The example taken from the action
area level entails two alternative draft
plans for a future housing area in Fyl-
linge, Halmstad. In the case of the cost
calculations the method of making com-
parisons with a number of “reference
neighbourhoods” was used to correct
differences in the content of the plans.
The qualitative description notes the ex-
tent to which the plans satisfy the goals
and requirements drawn up for a parti-
cular housing scheme. The cost calcula-
tion and qualitative description were
then used to compare the alternatives,
with the aid of a balance sheet model,
with costs and qualities specified for dif-
ferent categories of interest.

The final example refers to the town
planning level and is taken from the mu-
nicipality of Kalmar. The town planning
committee in Kalmar had selected six
rough draft plans for extension of
Kalmar’s urban development out of a
total of 17. SCAPE’s neighbourhood
units were used as modules in drawing
up these plans. The neighbourhoods
were linked by primary, secondary and
long-distance motor roads and other
amenities forming part of the technical
system. Only amenities financed by the
municipal authorities were the subject of
cost calculations. The draft plans were
judged by different groups and the re-
sults were compiled according to a
model resembling the balance sheet
model. The critical part of the qualita-
tive description consits of an examina-
tion of the conflicts between different in-
terests caused by the drafts, i.e. ancient
remains, nature conservancy areas and
fields.
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FORORD

Som bekant foreskrivs i1 Byggnadsstadgan § 16 att for-
slag till plan skall atfoljas av bl a utredning rdérande
de tekniska och ekonomiska forutsattningarna fTor
planens genomforande.

Under aren 1965 - 72 genomfordes inom Scape-gruppen
vid institutionen fT6r stadsbyggnad, Chalmers Tekniska
Hogskola under prof. Sune Lindstroms ledning forsk-
ningsprojektet ""Kostnad och kvalitet i tatortsbe-
byggelse'. Avsikten med detta projekt var att ge
kunskaper om de samlade ansprak pa resurser som en
tatortsanlaggning staller samt att visa hur dessa
ansprak varierar med olika strukturer hos tatorten.

Foreliggande handledning ar ett forsok att utnyttja
uppgifter, resultat och erfarenheter fran detta
tidigare projekt Tor att bidraga till diskussionen
om dessa tekniska och ekonomiska utredningars omfatt-
ning och utfdrande.

I en enkat till landets 57 storsta kommuner kunde

vi bl a konstatera att planekonomiska beddmningar
inom den kommunala planeringen saval fore, under

som efter plangenomforandet var utomordentligt sall-
synta samt att alternativa planer mycket sallan ut-
arbetades.

FOorsoken att rutinisera bedomningarna har ofta medfort
att fragestallningarna i alltfor hog grad forenklats
och Tor projekten sarskilda problem och forutsattningar
inte tillrackligt uppmarksammats. De speciella, ofta
unika, Tforhallanden som rader vid varje enskild kal-
kylsituation har i allmanhet en sadan inverkan och
tyngd att uppstallandet av bindande regler fo6r vad

som alltid skall ingd i varje kalkyl inte &ar menings-
fullt.

Denna handledning lamnar darfor frihet att anpassa
kalkyler och bedomningar efter de praktiska planerings-
fallens séarskilda forutsattningar och syftar samtidigt
till att ge en sadan oOversikt att forstdelsen for
problemen underlattas.

Att undersoka beddmningsmetodernas praktiska anvand-
barhet utifran deras forutsagande formaga kraver
erfarenheter fran efterstudier av den miljo som for-
verkligas. Sadana erfarenheter drojer med nddvandighet
eftersom tiden fran plan till fardig bebyggelse ar
1ang.



Det ar var forhoppning att erfarenheterna av att
anvanda handledningen i det praktiska planerings-
arbetet fors tillbaka till oss genom synpunkter,
diskussioner och direkta fragor.

Kerstin Eliasson Loken, Ingvar Henricson, Lars-Eric
Lilja, Mats Reneland och Hilda Saarkoppel-Lennartsson
har deltagit i1 arbetet, som utforts som en forsk-

ningsuppgift med stdd fran Statens Rad for Byggnads-
forskning.

Goteborg oktober 1973

Ingvar Henricson & Lars-Eric Lilja
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1 FYSISK PLANERING

1.1 Handledningens anvandningsomrade

Den kommunala fysiska planeringen kan ses som ett av

de medel med vilka samhallet forsoker uppnda gemensam-
ma mal for hur mark skall anvandas och byggd miljo
utformas. Ansvaret Tor denna planering ligger hos
kommunerna genom det s k kommunala planmonopolet. Sam-
hallet har ocksa centraliserade styrmedel for att paver
ka lokalisering och miljoutformning, bl a fysisk riks-
planering, lansplanering, statliga normer, statlig lan-
givning, direktiv till kommunal sektorsplanering, skat-
ter, subventioner och investeringsfonder.

Den kommunala fysiska planeringen innefattar ett hier-
arkiskt system av planinstitut fran oversiktliga planer
regionplan, kommunplan®* och kommundelsplan ner till de-
taljplaner, stadsplan och byggnadsplan. Dispositions-
planen har, fTastan den ej nadmnts i lagen, varit en of-
ta anvand mellanform for storre bostadsomraden.

De olika planinstituten har i1 regel olika stor geogra-
fisk rackvidd och skiljer sig fran varandra i innehall
och detaljrikedom. Resurser och arbetssatt i1 den fy-
siska planeringen &r ej de samma 1 en liten glesbygds-
kommun som 1 en stor tatortskommun. Trots dessa varia-
tioner bor det vara mojligt att genom en forenklad och
idealiserad modell sammanfatta arbetet med kommunal
fysisk planering 1 FIG. 1 med syftet att visa 1 vilka
arbetsfaser denna handledning framst kan vara till
hjalp.

Handledningen inriktar sig mot de arbetsfaser, D, E, F

och G, som foljer efter det att planfdorslag har utar-

betats och fram till den tidpunkt di materialet ar far-
digt Tor remissbehandling och offentlig debatt.

Planeringsmal och utredningsdirektiv tankes i det idea-
liserade fall som har beskrivs formuleras av kommunens
politiker. Planeringsmalen kan t ex uttryckas i form
av program for en kommunplan eller genom bostadsomrades
program.

Programmen kan utarbetas eller forberedas av planfor-
fattare i samrdd med de boende i kommunen for att antas
av kommunfullmdktige. Ofta &ar planforfattarna kommu-
nala tjansteman, men ocksa konsulter anlitas i stor ut-
strackning. Pa generalplanenivan finns enligt Haggroth
(1972) ingen storre skillnad mellan stora och sma kom-
muner i att anlita konsulter, medan pa& detaljplanenivan
konsulternas insatser ar relativt fler i smda kommuner.

I utredningsdirektiven till planforfattarna preciserar
politikerna planeringsuppdraget och anvisar vilka inven

Begreppen kommunplan och kommundelsplan anvands har
i stallet Tor generalplan, 1 enlighet med fo6rslaget

till ny bygglag.



teringar, prognoser och analyser som skall goras.

I ideala fall skall planeringsmal och utredningsdirek-
tiv vara sa tydliga att planforfattarna vid arbetet
med att ta fram alternativa planférslag inte sjalva be-
hover l6sa nagra politiska avvagningsproblem

Planforfattarna gor darefter en konsekvensbeskrivning
av planforslagen pa ett sadant satt att det framgar
hur planforslagen uppfyller programmets mal.

FIG. 1 KOMMUNAL FYSISK PLANERING
En idealiserad beskrivningsmodell

Planeringsmal
Utredningsdirektiv

Inventeringar
B Prognoser
Analyser

Planforslag
(alternativa planer

Konsekvensbeskrivning
D av planfcrslag

(6versiktlig)

Kontroll av malupp-
fyllelse

Planforslag
(vidareutveckling)

Konsekvensbeskrivning
av planforslag

(6kad detaljering)

Remissbehandling

I Beslut



Om alltfor fa planforslag godkannes vid den efterfol-
jande kontrollen av hur malen uppfylls kan det bli
nodvandigt att ta fram fler alternativ. Planfdrslagen
kan darefter vidareutvecklas och konsekvensbeskriv-
ningen utdkas och goras mer detaljerad.

Synpunkter pa forslagen lamnas av remissinstanser och
av allmanhet vid t ex utstallningar och offentliga de-
batter. Allt detta bakgrundsmaterial stéalls samman

och overlamnas till kommunfullmaktige fTo6r beslut. Be-
slutet kan innebara att fullmaktige valjer nagot av
planforslagen att ligga till grund for fortsatt pla-
nering eller ger nya direktiv att ta fram andra forslag.

Den kommunala fysiska planeringen sker som ovan namnts
ocksa utanfor den kommunala organisationen. Forsoken
att oka medborgarinflytandet i planeringen har annu
inte natt sarskilt langt i sin praktiska tillampning,
men ett vidgat inflytande bdor kunna forberedas och
underlattas genom en battre redovisning av planforsla-
gens konsekvenser, deras kostnader och kvaliteter.
Denna handledning tar upp metoder att gora sadana kon-
sekvensbeskrivningar av planforslag och ger exempel pa
hur metoderna anvands.

1.2 Konsekvensbeskrivning av planforslag

Konsekvensbeskrivning &ar har den sammanfattande beteck-
ningen Tor de kostnadsberakningar och kvalitetsbeskriv-
ningar som gors av planforslagen. I en i1dealiserad
planeringsprocess dar utredningsdirektiv och malformu-
leringar fran politiker med forutsagbar styrverkan
konkretiseras i1 fysiska planer kan kvalitetsbeskriv-
ningen vara en redogorelse for hur de mal som galler
olika individers eller gruppers mgjligheter att anvanda
den byggda miljon uppfyllts.

Kostnadsberakningen i sin tur kan visa vilka resurser
som atgar for att anskaffa och anvanda miljon och hur
forslagens resursbehov forhaller sig till samhallets
och individers ekonomiska utrymme.

Erfarenheterna visar att problemen med att styra plan-
utformning genom att ange mal for funktioner fortfaran-
de ar langt ifran losta. Se t ex Eriksson, Hemstrom &
Ullstad (1973). Det som idag framstar som praktiskt
mojligt ar att utifran ofullstandiga mal utforma ett
antal planalternativ och darefter beskriva de konsek-
venser, Tor berdrda individer och grupper 1 samhallet,
som foljer av att planforslagen forverkligas.

Konsekvensbeskrivningens avsikt och omfattning samman-
hanger med de mal som stallts upp och de direktiv som
Cfivits. Konsekvensbeskrivningens formella upplaggning



illustreras genom FIG. 2. Arbetsgangen bestar av
tva steg, att valja en kostnadsberakningsmodell och
en modell To6r kvalitetsbeskrivning och att tillampa
dessa pa planforslagen.

"Element” och "relationer™ har 1 figuren anvants som
allmdnna systembegrepp. "Element" har alltsa har en
vidare betydelse an nar det 1 Scapes studier betecknar
en anlaggningsdel, t ex "grannskapselement™ Vid
kostnadsberakningen kan, men behdver inte, elementen
valjas sa att de motsvarar Scapes definitioner.

FIG. 2 KONSEKVENSBESKRIVNING AV PLANFORSLAG

Konsekvensbeskriv-
ningens avsikt
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beskrivningsmodell
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Definition av "ele-
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Definition av 're-
lationer"
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Identifiering av
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Kval itetsbeskrivning
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Uppmatning av miljodelar i plan-

forslagen
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mojligheter for intressenter



1.2.1 Kostnadsberakning

Hur samhallet rumsligt skall organiseras och hur
den byggda miljon skall utformas bor avgoras fran
en samhal lsekonomisk utgangspunkt. Det ar darfor
vasentligt att kommunerna, som genom den kommunala
fysiska planeringen har ett stort ansvar for hela
denna miljoutformning, 1inte begransar sig till att
undersoka planforslagens konsekvenser for den kom-
munala ekonomin enbart.

Exploateringskalkyler och kalkyler for kommunfinan
sierade byggnader och anlaggningar gors idag regel
massigt i1 storre kommuner och syftar till att visa
om ett planforslag med en given utbyggnadstakt
ryms inom den kommunala budgeten. Kostnaderna for
dessa byggnader och anlaggningar ar emellertid
endast en del av det totala resursbehovet fo6r den
planerade bebyggelsen, dar bostaderna vager mycket
tungt.

En total beddmning av de ekonomiska konsekvenserna

av olika bebyggelseforslag for kommunen, samhallet
och de boende och med héansyn inte bara till efter-
fragan pa bostader utan aven till behovet ar dar-

for nodvandig om an mycket svar att genomfora.

Vilka kostnadskalkyler som bor atfolja planforsla-
gen foreskrivs 1 regel ej 1 program for bebyggelse
utformning. Avsikten med kalkylerna grundas till
stor del pa antaganden om vilken information som
ar intressant for allmadnhet och beslutsfattare.
Resurser, program och utredningsmaterial satter
normalt en relativt snav grans for kalkylernas
omfattning och noggrannhet.

Kostnader ar ett matt pa de resurser som forbrukas
eller undandras annan anvandning. Investerings-
kostnaderna for byggnader och anlédggningar &ar ett
matt pa de resurser som behovs for att anskaffa
miljon; drift- och underhallskostnaderna visar
vilka resurser som atgar for att anvanda miljon
och bibehalla dess kvaliteter. En berakning av
investeringskostnaderna &ar grundlaggande for fort-
satta kalkyler av arskostnader mm. | en mark-
nadsekonomi av det slag som finns 1 Sverige é&r
marknadspriserna den lattast tillgangliga, och
ofta enda, kallan till information om kostnaderna
for att framstéalla en nyttighet.

Marknadspriserna kan emellertid, pa grund av bris-
tande konkurrens mellan producenter eller pa grund
av att kostnaderna for samhallet &ar hogre an vad
en enskild producent kanner av, vara ett brist-
falligt matt pad samhallets kostnader for att pro-
ducera olika nyttigheter. Ett exempel pa detta



ar att storningar fran en byggplats pa boende
och verksamma i omgivningen inte raknas med i
byggkostnadskalkyler. Scapes prisuppgifter som
insamlats fran foretag, verk och institutioner,
innehaller med nédvandighet sadana ofullkomllg—
heter fran marknadsekonomin.

Avsnitten 2 och 3 1 denna handledning behandlar
metoder for kostnadsberakningar av planforslag
och grundar sig pa Scapes kalkylmetod. | av-
snitten 5, 6 och 7 finns tre olika exempel pa
metodernas tillampning, ett exempel som avser
detaljplaner, ett for tva dispositionsplane-
alternativ och slutligen ett for sex alternativa
kommunplaner

1.2.2 Kval itetsbeskrivning

En bebyggelse, eller dess foregéngare en fysisk plan,

for med sig saval kostnader som nyttor for olika in-

tressenter, Tor olika grupper av manniskor. FoOr att

gbra kalkyler meningsfulla vid beslutsfattandet maste
aven dessa intakter eller nyttor bestammas.

En bebyggelse kan beskrivas genom en mangd egenskaper,
nagra relativt latta att definiera och matbara i enkla
fysiska storheter, sasom avstand och ytor. Andra ar
svarare att beskriva och kanske omojliga att mata.
Trafiksakerhet ar ett exempel. Egenskaper ar objekt-
anknutna och nagra av dem existerar oberoende av man-
niskors varderingar. Vissa egenskaper inverkar pa en
individs levnadsforhallanden, pa ett satt som inte ar
likgiltigt for honom. S&dana egenskaper kan kallas
for kvaliteter, och knyts till nagot subjekt, indivi-
der eller grupper. Begreppet kvalitet ar darfor ba-
de subjekt- och objektanknutet

Kvalitet betecknar inte endast nagot positivt. En
egenskap kan vara saval till nytta som till skada, for
att avgora vilket maste kvaliteten varderas. Idealt
bor detta ske av de enskilda individerna, i allménhet
sker det genom beslut av planerande organ. Kvalite-
ter hos en bebyggelse har inte samma betydelse for
alla manniskor, utan maste bedomas med hansyn till
olitka individer och grupper, intressenter.

Pa ett likartat satt paverkar de olika egenskaperna

i bebyggelsen och dess forutsattningar varandra sa att
dessa kvaliteter inte kan bedomas fristdende utan
maste relateras till varandra. Den totala nyttan kan
darfor inte betraktas som summan av en mangd oberoen-
de delnyttor.



For att avgora vilket som i ett visst skede ar det
basta av olika forslag Tor bebyggelsens lokalisering
och utformning kravs en genomgang av saval olika kva-
liteter hos alternativen som av olika intressenters
ansprak, resurser och valmojligheter, samt en bedom-
ning av i vilken utstrackning dessa skall tillgodoses.

Metoder fTor kvalitetsbeskrivning tas upp 1 avsnitt 4
och ett tillampningsexempel fran dispositionsplane-
nivan med en intressentanknuten balansrakningsmetod
enligt Lichfield finns 1 avsnitt 6.
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2 SCAPES KALKYLMETOD

2.1 Metoden

Scape-metoden &r en mangd-pris metod, som syftar till
att redovisa kostnader Tor planerade projekt. Alla
byggda och behandlade delar i1 en bebyggelse uppdelas

i enheter, sa att det ar mojligt att faststalla resurs-
atgang for varje enskild enhet och sa att enheterna

ndr de summeras fTor hela bebyggelsen ger en riktig to-
talbild utan gldmda eller dubbelrdknade miljodelar.

FOor dessa enheter fTaststalls enhetspriser som multipli-
ceras med de enhetsmangder som uppmates fran planer-
na. Pa sa satt bestammes saval investeringskostnader,
som darav foljande arliga kapital-, drift- och under-
hal Iskostnader. Kapitalkostnaderna ges forenklat som
fran ar till ar lika stora annuiteter.

2.2 Tillampning pa konstruerade planmonster

Metoden att uppdela den byggda miljon i mindre delar,
element, som genom prissattning och uppmatning kan
adderas till totalt resursbehov dels for hela bostads-
omraden och dels for hela tatorter, har av Scape-grup-
pen tillampats pad konstruerade grannskaps- och tatorts-
monster. Avsikten har varit att studera de samlade
ansprak pa resurser som byggande och nyttjande av en
tatort staller och att visa hur anspraken varierar med
tatortens storlek, form och tathet.

Utifran krav, normer och andra styrregler och med ett
tillrackligt invanarantal som underlag for en tvaparal-
lellig l13ag- och mellanstadieskola har atta olika grann-
skapsenheter konstruerats. De atta olika grannskaps-
enheterna ar uppbyggda av atta olika hustyper, fran
envanings friliggande villor till skivhus i 16 vaningar,
med en och samma hustyp genomgaende i hela grannskaps-
enheten.

Med dessa grannskapsenheter som byggbitar, moduler, har
tre tatortsstorlekar 25 000, 75 000 och 225 000 invana-
re kombinerats med tre tatortsformer, band-, stjarn- och
rutndtsstad till nio huvudtyper av t&torter. Terrangen
har varierats i fem steg. Pa detta satt har 40 grann-
skaps- och 210 tatortsménster studerats.

I dessa studier redovisas bl a att den samlade inves-
teringen for ett bostadsomrade totalt ar av storleks-
ordningen 200 milj. Kkr, vilket betyder ca 150 000 kr/lIgh.

Val av hustyp och darmed tathet i bebyggelsen ar mycket
utslagsgivande inte bara for arealatgang, utan aven for
investeringskostnader



Inom bostadsomraden (grannskapsenheter) varierar sa-
lunda investeringskostnaderna med oOver 40 % beroende
pad bebyggelsens tathet (hustyp). Kostnaderna for tra-
fikanldggningar och teknisk service &ar mer &an 3 ggr
hogre i villabebyggelse an i bebyggelse med trevanings
lamel lhus

Resultaten fran dessa studier redovisas har i BIL. 4-6.
For utforligare redovisning hanvisas till Byggforsk-
ningsrapport R4:1972 "Kostnad och kvalitet i1 tatorts-
bebyggelse™.

2.3 Scapemoduler och kalkylforemal

I Scapes planmonster kan bebyggelsedelar pa tre huvud-
nivaer urskiljas. Den lagsta nivan och de minsta be-
byggelsedelarna representeras av elementen, den mel-
lanliggande nivan av grannskapsenheterna, som ar upp-
byggda av element, och pd den hogsta nivan finns tat-
orterna som ar uppbyggda av grannskapsenheter, av ele-
ment som fOrbinder dessa med varandra och av element
som ar speciella for tatorterna.

Dessa tre typer av bebyggelsedelar, element, grannskap
och tatorter, benamnes h&r "moduler™. Modulernas oOkan-
de storlek och stegvisa uppbyggnad till alltmer samman-
satta bebyggelsedelar har en motsvarighet i planinsti-
tutens detaljeringsgrad och geografiska rackvidd. I
FIG. 3 visas hur den planerade bebyggelsen, kalkylfore-
malen, kan relateras dels till plannivader och dels till
de olika modulerna.

For att berakna kostnaderna fTor ett planforslag kan
dessa modultyper anvandas, ensamma eller i kombination
med varandra, beroende pa planens detaljeringsgrad och
onskad noggrannhet hos berakningarna. En modul éar,

med en latt generalisering, tilbampbar pa i figuren
angiven planniva samt pa de hdgre nivaer dar motsvaran-
de bebyggelsedel redovisas i planerna.

Elementen har i figuren uppdelats i tva grupper, en med
relativt stora och odelbara element, bostadshus, barn-
stugor, skolbyggnader osv och en med mindre och lattare
delbara element, asfaltytor, VA-ledningar osv. Ele-
menten uppvisar alltsa inbordes relativt stora olikhe-
ter varfor en del element kan identifieras och mangd-
beraknas fran planer pa nivaer dar andra element inte
ens finns med.
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FIG. 3
Scape-moduler och kalkylforemal

Investerings-

kostnad Tor

Scape-modul i
Kalkylforemal Planniva Scape-moduler miljoner kr

TATORT

(48 varianter)

Regionplan . .
Tatort tatortsstorlekar

Kommunplan 75 000 inv.
225 000 inv.

tatortsform:
bandstad
stjarnstad
rutnatsstad

TATORT
(24 varianter)

tatortsstorlek

Stadsdel Kommunplan 25 000 inv. 2 000

tatortsform:
bandstad
sjarnstad
rutnatsstad

GRANNSKAP
(8 varianter)

Kommundels- grannskapsstorlek
plan 3 000 - 6 000 inv.

Dispositions- hustys?r: villor 200

Bostadsomréade plan KI kedjehus

RI radhus
RI1 radhus
LIl lamel lhus
LVIIl lamellhus
PX11 punkthus
SXV1 skivhus

ELEMENT

o Stadsplan bostadshus
Miljodel Byggnadsplan LM-skola
osv

Anlaggning ELEMENT

asftaltytor

N i Bygghandling grasytor
Anlaggningsdel va-ledningar

osv



2.4 Mangd-prisberakning

Om alla anlaggningsdelar, element, som kommer att fin-
nas i ett fardigbyggt omrade ar mojliga att uppmata
fran plankartor eller mangdbestamma ur program kan
Scapes elementprislista anvandas for att berakna plan-
forslagens kostnader. Det kravs da ocksa att alla
anlaggningsdelar kan identifieras med elementen i
prislistan. Andra alternativ ar har att utnyttja kal-
kyluppgifter ur SVR:s Plananvisningskommitté (1972)
eller eget erfarenhetsmaterial. Detta slags kalkyl
kan kallas en "fullstdndig mangd-prisberakning".

Scape har valt en elementuppdelning dar huvuddragen
framgdr av TAB. 1. Den fullstandiga elementupp-
delningen redovisas i1 elementlistorna BIL. 4.

Valet av detaljeringsgrad vid elementuppdelningen har
fatt vagas mellan & ena sidan onskemalet att ha till-
rackligt flexibla element, som kan representera miljo-
delar i vitt skilda bebyggelser, a andra sidan till-
gangen pa kostnadsuppgifter, som i ogynnsamma fall
tvingar fram projektfoljande elementdefinitioner. E-
lementen blir da stora och ohanterliga och maste pre-
ciseras med langa detaljbeskrivningar. Onskemalet om
flexibilitet pekar mot sma anlaggningsdelar for

vilka kostnadsuppgifter kan vara svara att faststalla.

Hur Scapes element kan anvandas som moduler vid en
fullstandig mangd-prisberakning behandlas i avsnitt 3.1.
I avsnitt 5 finns ett exempel fran en tillampning pa
detaljplaneniva

Nar planernas detaljeringsgrad ar for lag for en full-
standig mangd-prisberakning kan typvarden grundade pa
erfarenheter fran tidigare bebyggelseomraden vara till
god hjalp. Investeringskostnader Tor vagar, VA-led-
ningar, planteringar m.m. i ett bostadsomrade anges ofta
som schablonbelopp raknat per lagenhet eller per inva-
nare. Problemet ar att veta vilken inverkan forand-

ringar 1 hustyper och tatheter har, i de fall planfor-
slagens utformning ej &ar helt jamforbar med tidigare
bebyggelseomraden. Rapport nr 25 fran Statens Planverk,

"Tillganglighet och rymlighet i 12 bostadsomraden', ger
vissa upplysningar om samband mellan bebyggelsetyper och
tatheter, men inte tillrackligt for att direkt kunna
oversattas till mangddata for en investeringskalkyl.

I denna kalkylsituation kan Scapes grannskapsenheter

som finns i atta varianter motsvarande &tta olika hus-
typer, utnyttjas som moduler, byggbitar. De aktuella
planforslagen med sina tatheter och hustyper jamfores

da med dessa grannskapsenheter, som darefter eventuellt
korrigeras sa att de motsvarar de aktuella planforslagen.

De marginella forandringarna hos de korrigerade grann-
skapsenheterna kostnadsberédknas med hjalp av element-



prislistans uppgifter och med separata berakningar TfTor
eventuellt tillkommande anlaggningar, takfdrsedda gang
vagar, separata bussgator, sopsugningsanlaggningar osv

Att anvanda grannskapsenheterna som moduler behandlas
i avsnitt 3.2 och ett tillampningsexempel finns i av-
snitt 6. | tillampningsexemplet pa kommunplaneniva
avsnitt 7, anvands grannskapsenheterna som moduler i
kombination med element.

Scapes tatorter, som finns i 210 varianter, kan pa& mot
svarande satt utnyttjas som moduler, byggbitar. Ar-
betsgangen blir da densamma, som vid utnyttjandet av
grannskapsenheter

Denna anvandningsméjlighet har dock beddmts ha mindre
aktualitet varfor i1 denna handbok bara redovisas re-
sultat fran 42 tatorter, BIL. 6. Nagot tillampnings-
exempel har inte heller redovisats.

2.5 Kostnadsmattsvalet

Investeringar kan matas i kronor eller i1 reala enheter
t ex 1 materialmangder, arbetstimmar och tonkilometer
transport. Scape redovisar 1 kronor iInvesteringarnas
resurstorbrukning samt i kvadratmeter markyta byggna-
ders och anlaggningars utrymmesbehov.

Kostnadsmattet kronor har valts av foljande skal:

1. Investeringar av olika slag kan, n&r de mats
i kronor, raknas samman till ett enda matt.

2. 1 en investerings arliga kapitalkostnad ingar
rantekostnaden 1 kronor. Fo6r att kunna addera
avskrivningen maste denna och darmed investe-
ringen uttryckas 1 kronor.

3. De 1 kronor summerade delinvesteringarna visar
approximativt behovet av finansieringsutrymme
under byggnadstiden.

4. Det ar svart att erhalla uppgifter om real re-
surstorbrukning raknat per prestationsslag for
olika byggnader och anlaggningar.

2.6 Enhetspriskalkylen

Priserna per producerad mangdenhet varierar med de pro
duktionsforhallanden som rader for varje projekt. Fak
torer som paverkar enhetspriserna ar ortens prisniva,
projektets storlek, serielangd, utbyggnadstakt, lagen-
hetsstorlekar, upphandlingssituation osv.



Enhetspriser kan vantas minska med Okande projektvolym
genom att inkdrningskostnader fordelas pa fler enheter,
genom mangdrabatter och genom att mer avancerade pla-
nerings- och produktionsmetoder anvadnds. A andra si-
dan tenderar en storre byggvolym pad en ort att hoja
priserna genom att efterfragan pa reala resurser Okar.

Undersokningar av husbyggnadskostnaders variation med
de ovan namnda faktorerna ger svartolkade resultat
eftersom faktorerna inte ar oberoende av varandra.
Stora projekt kan visa sig medfora okad byggkostnad
nar de samtidigt finns i storstadsregioner och iInne-
haller en hog andel smalagenheter, forhallanden som
har ett i1Inbordes samband.

Byggkonkurrensutredningen (SOU 1972:40 Konkurrens i
bostadsbyggandet) anser att stordriftsfordelarna for
byggplatsarbetet ar patagliga vid en okning av projekt-
storleken upp till 200 - 300 lagenheter, men precise-
rar inte uppgifterna.

Eftersom projekt strax fTore byggstart kan kostnadspla-
neras genom budget med direkt avsikt att paverka bade
mangder och pris per mangdenhet ar en enhetskalkyl
narmast en inledande beddmning av utbyggnadsforslag.

Forslagen kan i senare stadier kostnads- och kvalitets-
planeras med hjalp av budget och andra paverkande pla-
neringsmetoder fore ett slutligt val. Det vasentligas-
te ar iInte att pressa kostnaderna fTor varje anlaggnings-
del utan for hela det bebyggda omradet. Vissa kostna-
der tillats da stiga over det normala for att darmed
sammanhangande kostnader av storre vikt skall minska.
Enhetspriskalkylen ger inte tillracklig ledning for

en sadan minimering av totalkostnaderna.

19
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3 KOSTNADSBERAKNING MED SCAPEMODULER

3.1 Element som moduler

Vid kostnadsberakningen av planforslag, dar alla byggda
och behandlade delar av miljon kan identifieras och ma-
tas upp, &ar en fullstandig mangdprisberakning 1 princip
mojlig. Dess praktiska genomfdorande beror till stor del
pd om kostnaderna for de pa nagot satt avgransade miljo-
delarna och anlaggningarna finns givna eller kan tas fram.
Detta i1 sin tur bestdmmes av hur miljodelar och anlagg-
ningar definieras och avgréansas.

3.1.1 Elementklassificering

I Scapes studier kallas dessa miljoddelar, anlaggningar
och anlaggningsdelar for "element"™ och deras definition
och avgransning framgar av deras benamning i prislistor,
BIL. 1, och av dimensioneringsantaganden och planmonster,
BIL. 3.

De enheter i1 vilka elementens mé&ngder méts &ar framst kva-
dratmeter, langdmeter och antal. | elementlistorna, BIL. 4
har for de atta grannskapstyperna elementens mangder forde-
lats per lagenhet.

Vilka element som i en viss kalkylsituation skall tas med

i kostnadsberakningen beror bl a pd detaljeringsgraden hos
plankartor och ovrigt utredningsmaterial. Elementen kan
sammanforas till grupper fTor att illustrera hur kostnader
och arealbehov fordelar sig pa t ex olika delar av miljon,
miljodelar med sarskilda funktioner. Darigenom kan nyttan
av en viss Tunktion stadllas mot dess kostnad och planfdrsla
gen forandras pa ett mera kontrollerat satt.

Scape har grupperat elementen efter tva principer, dels en
oversiktlig indelning efter fTunktioner, aktiviteter och
dels en indelning efter i huvudsak elementens rumsliga pla-
cering, TAB. 1.
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TATOItFI?AIT LAOCNINGAR

iTASTi KOMPLEMENT GRANKSX.KCMPL- . TATOUTSELEMENT
50 !
dagligvarubutik partihandel,- detaljhandel
fritidslokaler sjukvard, offentlig verksam-

VERKSAMTER A

OVRIGA
VERKJAT-SIETER

UTBILDNING

REKREATION

TRAFIK

TERMINALER

TEKNISK
SERVICE

ningsplstser etc.

04 hotell o. resturang, uppdrags
B verksamhet, litterar c*,
konstnarlig verksamhet etc.

hogstadieskola | gymnasium, hogskola
skonyta, sandlekplats, idrottsanlaggningar
kvarterslekplats
angdringsgata, gangytor matarled prinarled, sekundarled, cykel-
mopedvagar, gang- o. gangvagar, tunnlar, kors-
n5 ngar
08 bos tadsparkerin; busshallplatser
matarledningar vudledningar o.dy.)

1) inklusive skonytor, trafikytor, parkering och serviceledningar inom anlaggningen

Studierna av de konstruerade planmdnstren visar att ett
litet antal element svarar Tor huvudparten_av alla kostna-
der inom ett bostadsomrade. Investeringskostnaderna for
bostader utgdr t ex 86 % av de totala Investeringarna inom
grannskapsenheten med trevanings lamellhus, L 1l1l. Nar
byggnader for barnstugor och LM-skola samt parkeringsplat-
ser ocksd medraknas uppnds 90 % av de totala investering-
arna.

3.1.2 Enhetspriser

I prislistorna, BIL. 1, finns saval anlaggningskostnader-
na for elementen som drift- och underhallskostnaderna an-
givna, samt den indextyp med vilken de uppraknats till
1973 ars prisniva.

De angivna priserna varierar med fem typterranger, A - X-,
med vilka en terrang i1 ett aktuellt bebyggelseomradel
forst maste jamforas och en representativ typterrang val-
jas ut. Hur detta gors beskrivs i avsnitt 3.1.3 "Terrang-
klassificering” .
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Priserna som avser Goteborgsomradet vid prisnivan januari
1973 kan vid behov korrigeras for regionala och tidsmés-
siga avvikelser. Detta behandlas i avsnitten 3.1.4.
"Tidskorrektion av Scapes prismaterial™ samt 3.1.5 "Orts-
korrektion av Scapes prismaterial™.

En mangdprisberakning av liknande slag och med enhetspri-
ser angivna for olika "kostnadselement™ beskrivs ocksa i

byggforskningsrapport R44:1973, del 4:1 och 4:2, av SVR:s

Plananvisningskommitté.

Prisuppgifterna i denna galler framst markanlaggningar,
eller vad som ibland kallas bostadsbyggandets foljdinves-
teringar, vilket innebar att prisuppgifter for byggnader,
bostadshus, skolbyggnader, affars- och servicelokaler, i
stort sett saknas. For bostadshus finns én del av inves-
teringskostnaden med genom kalkyluppgifterna for ''grund-
beredning och grovplaneringu. Vid jamforelse med Scapes
prisuppgifter saknas ocksa uppgifter om en del av den
tekniska servicen, el- och teleledningar.

I ovrigt kan SVR:s kalkyluppgifter for markanlaggningarnas
"kostnadselement™ komplettera eller ersatta Scapes ele-
mentpriser, sarskilt som detaljeringsgraden for en del
"kostnadselement™ &r hodgre &n Scapes motsvarigheter.

3.1.3 Terrangklassificering

Scapes terrangklassificering syftar till att beskriva
arealbehov och anlaggningskostnader genom ett, Tor alla
byggnader och anlaggningar, gemensamt klassifikationssatt

I verkligheten ar det snarare sa att vissa terrangegen-
skaper som ar betydelsefulla for trafikledernas anlaggnings-
kostnader ar av relativt liten betydelse for de laga hu-
sen. En byggnadsobjektberoende terrangklassifikation skul-
le darfor ge noggrannare resultat, men kréva betydligt

mera arbete vid en prisinsamling.

Terrangtypen bestammes enligt Scape av tva faktorer, mark-
beskaffenhet och topografi.

Markbeskaffenheten anges i fem ?ruth_perL - x°, fréan
friktionsmaterial till berg. Klassifikationen avDlerorna
grundar sig mera pa sakerheten mot brott an mot sattningar
genom att endast ta héansyn till lerornas odrénerade skjuv-
hallfasthet. Barigheten for lerorna ar bestamd enligt
metoderna 1 handboken Bygg, 3:e upplagan, och represen-
teras av den odranerade skjuvhallfastheten, Tfu-

Topografin anges av ett genomsnittligt hdojdmatt pa bank/
skarning vid en profillinje f6r vdg genom grannskapsenhe-
ten.

Genom att kombinera dessa bada faktorer kan i princip ett
mycket stort antal typterranger bildas. En stor del av
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dessa kommer att vara sallsynta i1 aktuella bebyggelsefall.
Ett omrade med enbart lera ar i regel ej kuperat och ett
bergigt omrade ar sallan flackt.

Endast fem terrangtyper, X~ - X», finns med i Scapes ter-
rangbeskrivningssystem. Om den aktuella terrangens mark-
beskaffenhet inte Overensstammer med nagot X-varde bor
det X valjas som bast motsvarar markbeskaffenheten, efter-
som topografibestamningen ar mera oséker.

Markbeskaffenhet
X1 Friktionsmaterial ; sand, grus
X2 Kohesionsmaterial; fast lera, barighet >2,5 Mp/m

lera (mo, mjala)

X Kohesionsmaterial; halvfast lera, barig-
het 1,0 - 2,5 Mp/m2
. Kohesionsmaterial: 10s lera, barighet <1,0 Mp/m*
X 1
X5 Berg
Topografi

Topografin uttryckes som ett genomsnittligt hojdmatt
pa bank/skarning vid en profillinje for vag genom
grannskapsenheten. Profilen for den sekundarled, som
gar tvars igenom grannskapsenheten, lagges in.
Horisontal- och vertikalkurvor dimensioneras for en
tilladten hastighet av 50 km/tim.

X1 Latt byggbar terrang
100 % friktionsmaterial (x?), inkl. ringa lera
och berg
bank - skarning, 0,5 - 1 m

X2 Medelsvart byggbar terrang
25 % friktionsmaterial (x~, 75% fast lera (Xx2)f
inkl. ringa berg
bank - skéarning, 0,5 - 1 m

X3 Medelsvart byggbar terrang
75 % friktionsmaterial (XX, 25 % berg (xg),
inkl. ringa lera
bank - skarning, 1 - 2 m
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A4 Svart byggbar terrang
75 % kohesionsmaterial, blandad lera (1/3 ,
1/73 x~, 1/3 x7), 25 % berg (x,-), inkl. ringa
friktionsmaterial
bank - skarning, 1 - 2 m

A Svart byggbar terrang
25 % 1os lera (X)), 75 % berg (x©), inkl. ringa
friktionsmaterial
bank - skarning, 1,5 m - 3 m

3.1.4 Tidskorrektion av Scapes prismaterial

Scapes prismaterial, som ligger till grund for resultaten
I byggforskningsrapporten "Kostnad och kvalitet i tatorts-
bebyggelse"”, R4:1972, galler for 1967 ars prisniva. Pris-
materialet i foreliggande rapport har uppdaterats till ja-
nuari 1973 genom entreprenadindexserier Tor husbyggnhads-
och anlaggningsverksamhet, H63.

Entreprenadindex H63 &r ett faktorprisindex och mater pris-
forandringen pa ingaende produktionsfaktorer, vagda efter
fasta kostnadsandelar i olika slags arbeten. Nar dessa
index direkt anvands fTor att berdkna kostnadshdjningar for
bebyggelsedelar forsummas produktivitetsdokningarnas kost-
nadssankande effekter. Produktiviteten i1nom byggnads-
verksamheten ar bland annat pa grund av kvalitetsforand-
ringar hos produkterna mycket svar att berakna. Med na-
tionalrakenskaperna som grund for berakningarna erhalles
en oOkning av arbetsproduktiviteten, inom hela byggnads-
och anlaggningsindustrin matt som foradlingsvarde per ar-
betstimme, med ca 3,5 % per ar under 60-talet med en ten-
dens mot lagre oOkningar mot slutet av decenniet.

(SOU 1970:71)

Om arbetsldnerna antas utgdra en tredjedel av de totala
produktionskostnaderna skulle denna h6jning av arbets-
produktiviteten tendera att minska en t ex 5%-ig prishdj-
ning till 4 %.

Vid uppdateringen av Scapes elementpriser till nivan for
januari 1973 har emellertid, pa& grund av osadkerheten i
produktivitetsberakningarna, inte denna effekt medréknats.
Kostnaderna for elementet "'‘bostaden’, for att ta ett exem-
pel, har fordelats pa kostnadsslagen jordschakt, stomme
for grund och overbyggnad, stomkomplettering osv efter

en uppskattad kostnadsslagsbudget, sa att delkostnaderna
kunnat identifieras med iIndexgrupperna i entreprenadindex
H63. FOor platsomkostnader och centrala kostnader har kon-
sumentprisindex, totalindex, anvants. Pa s satt har
olika i1ndexgrupper vagts samman till tio indextyper, T,-T..-,
for att uppdatera elementpriserna. Vilken indextyp som
galler for vilka element framgar av prislistorna i BIL. 1.
Indextyperna, vars uppbyggnad visas 1 BIL. 2, kan anvandas
for fortsatt uppdatering genom att indextalen A3, A4 osv
ersatts med kvoten mellan indextalen vid kalkyltidpunkten
och indextalet fT6r januari 1973.



3.1.5 Ortskorrektion av Scapes prismaterial

Ett flertal studier tyder pa att det finns en relativt
stor variation i byggkostnaderna mellan olika delar av
landet

Kostnadsskillnaderna kan till en del bero pa att byggna-
ders konstruktiva utformning varierar med klimatfor-
hallanden for olika delar av landet. Det kalla klimatet
och de relativt hogre transportkostnaderna for norra
Sverige och den ekonomiska 6verhettningen 1 storstads-
omradena Stockholm och Goteborg har sannolikt varit de
starkast kostnadshoéjande faktorerna inom respektive
omrade

Att produktionskostnaderna for ur anvandningssynpunkt
likvardiga byggnader varierar regionalt kan sdgas vara
officiellt accepterat i och med att bostadsstyrelsen
angivit en uppsattning ortskoefficienter fTor berakning
av statliga bostadslan. Om dessa koefficienters stor-
lek motsvarar de verkliga kostnadsskillnaderna &r osa-
kert. Laneunderlagsgruppens undersokningar visar en
betydligt storre regional byggkostnadsvariation &an vad
bostadsstyrelsens koefficienter anger. (Os In 1972:4,
Ds In 1972:11). Inom bostadsstyrelsen a&r man medveten
om detta men framhaller att aven om Overkostnader i och
for sig skulle kunna reduceras genom en fullstandig an-
passning av ortskoefficienterna till konstaterade loka-
la kostnadsvariationer har man inte ansett det lampligt.
Anledningarna ar bl a att man forsokt lagga lanetaket
pd en niva som ligger under medianen for produktions-
kostnaderna samt att en schabloniserad metod anda inte
kan traffa verkligheten i varje enskilt projekt. Se
Ivarsson & Jussil (1968).

Hittills har diskussionen om regionala variationer en-
dast gallt husbyggnadskostnader och ej kostnader To6r

vagar, vatten- och avloppsledningar och andra anlaggning
ar.

Det &r ej givet att kostnaderna for dessa varierar Tor
olika delar av Sverige pa samma satt som husbyggnadskost
naderna. Det finns inte heller motsvarande ortskoeffi-
cienter. SVR:s Plananvisningskommitté som behandlar kal
kyler for just dessa markanlaggningar, foreslar att
Byggnadsstyrelsens ortskoefficienter anvands. (KBS-rap-
port nr 13:3 "Produkt och resursdata', 1969). Byggnads-
styrelsens kalkyler 1 denna galler husbyggnader, varfor
man kan stalla sigtveksam till Plananvisningskommitténs
forslag.



3.2 Grannskapsenheter som moduler

Nar detaljeringsgraden hos ett planforslag ar for lag
for en fullstandig méangd - prisberédkning kan Scapes
grannskapsenheter anvdndas som moduler, byggbitar.

Grannskapsenheternas innehall och utformning framgar
av beskrivningar och planmonster i1 BIL. 3.

En forteckning o6ver alla elementmangder i grannskaps-
enheterna finns i1 BIL. 4. Mangderna anges i kvadrat-
meter, langdmeter och antal och har fdrdelats per
lagenhet

Investeringskostnader, arealatgang och arliga kostnader
for alla byggnader och_anlaggningar i dessa grannskap
fordelat pa en genomsnittslagenhet med 87,5 m2 lagen-
hetsyta redovisas i BIL. 5. Kostnaderna for sekundar-
leden som gar tvars genom grannskapsenheterna raknas
dock inte med har utan har hanforts till tatortens
trafikanlaggningar

Bestamningen av terrangen inom bebyggelseomradet och
anpassningen av priserna till lokala forhallanden och
till kalkyltidpunkten gors pa samma satt som beskrivits
1 avsnitten 3.1.3, 3.1.4 och 3.1.5.

Det aktuella planforslaget med dess téthet och hustyper
jamfors med dessa grannskapsenheter for kostnads- och
arealpaverkande storheter och en av de atta grann-
skapsenheterna valjs som referens.

Nar overensstammelsen mellan det aktuella planforslaget
och "referensgrannskapet™ 1 dessa avseenden ar god kan
resultaten 1 BIL. 4 och BIL. 5 direkt anvandas som™ett
sannolikt kalkylresultat for elementmangder, arealdt-
gang och investeringskostnader. Alla resultat har
fordelats per lagenhet och kan omvandlas till total-
resultat genom att multipliceras med antalet lagenheter
Detta antal framgar av planerna i BIL. 3.

Med hjalp av elementlistorna, BIL. 4, och prislistorna,
BIL. 1, kan investerings-och arskostnaderna beraknas
for varje element for att mgjliggdra en uppdelning
efter t.ex. forvaltningarnas ansvarsomraden. Pris-
uppgifterna kan da ocksa forandras efter kanda lokala
och projektanknutna variationer.

Nar ett planforslag innehaller andra och viktiga skill-
nader gentemot grannskapsenheterna kan beréaknings-
resultaten 1 BIL. 5 korrigeras for detta genom att
elementmangderna 1 BIL. 4 forandras.

Uppgifter fran prislistorna i BIL. 1 anvands for att
berakna vilken inverkan pa kostnaderna dessa forand-
ringar medfor.

Sarskilt bor kontrolleras om bostadshusens typ och
utforande skiljer sig mellan planforslag och grannskaps



enhet. Ocksa lagenheternas storlek, bade vad avser
lagenhetsyta, vaningsyta och forradsutrymmen, ar
starkt kostnadspaverkande Tfaktorer

Det bor observeras att forradsutrymmen i tvavanings
radhus och lagre bebyggelse utformats som ett fri-
liggande forrad vilket sanker investeringskostnaden
till ungefar halften jamfort med ett fo6rrad inom
vaningsytan. Detta missgynnar t.ex. bostaderna i tre-
vanings lamellhus, LIII, vid jamforelse med dem i ett
tvavanings radhus, en skillnad som inte behdver finnas
i det aktuella planférslaget.

I grannskapsenheterna med 8-vanings lamellhus, LVIII,
och hogre bebyggelse ligger parkeringsplatserna i
parkeringsdack under bostadshusen vilket medfdr den
kraftiga h6éjning av iInvesteringskostnaderna for ''ter-
minaler” som framgdr av berakningsresultaten i BIL. 5.

Det kan erfordras separata berakningar fTor nya till-

kommande anlaggningar som ej finns 1 grannskapsenheterna

och dar Scape ej ger nagra prisuppgifter. Det kan galla
takforsedda gangvagar, separata bussgator, sopsugnings-
anlaggningar osv.

P4 detta satt kan Scapes grannskapsenheter anvandas
som moduler nar de aktuella planforslagen omfattar

ett bostadsomrade. Nar planforslagen omfattar flera
bostadsomraden kan for vart och ett av dessa lampliga
"referensgrannskap' anvéndas enligt ovan. For kalky-
lering av de aterstaende miljodelar som sammanbinder
grannskapen, gator, vagar, avlopp osv kan prislistorna,
BIL. 1, anvandas fTor en kompletterande mangd - pris-
berékning.

I de fall hustyper och bostadsutformningar i1 ett plan-
forslag overensstammer relativt val med dem i nagon av
grannskapsenheterna men bebyggelsens tathet, grann-
skapsexploateringstalet, skiljer sig at, kan det vara
lampligt att valja tva "referensgrannskap'.

I tillampningsexemplet Fyllinge 1 avsnitt 6 motsvarar
planforslagets hustyper, tvavanings lamellhus, relativt
val hustypen i grannskapsenheten med tvavanings radhus,
R11, medan tatheten i bebyggelsen hos planforslagen
mycket val overensstammer med den i Scapegrannskapet
med envanings kedjehus, KI.

I ett sadant fall kan, for kostnadsberakningen, kalkyl-
vardena fTor de tathetsberoende markanlaggningarna, dvs
for rekreation, trafik och teknisk service hamtas fran
det "‘referensgrannskap™ som Overensstammer med plan-
forslagets tathet (exploatering) medan kalkylvardena
for ovriga anlaggningar dvs bostader, skolor osv hamtas
fran ett annat av Scapes ''referensgrannskap', som
overensstammer med planforslagets hustyper.

I avsnitt 6 och 7 redovisas tillampningsexempel dar
Scapes grannskapsenheter utnyttjas pa detta satt.
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3. 3 Arskostnader

Framstallningen har hittills framst behandlat inves-
teringskostnaderna for den byggda miljon. Resurser
kravs inte bara for att anskaffa ny miljo utan ocksa
for att anvanda den och uppratthalla dess kvaliteter
under en lang foljd av ar. Den byggda miljons ar-
liga kostnader kan uppdelas 1 tre komponenter, ka-
pital-, drift- och underhallskostnader.

Av tva ur brukarsynpunkt likvardiga bebyggelsealter-
nativ kan anda det med hogst investeringskostnad

vara det fordelaktigaste om det samtidigt medfor lagre
arliga drift- och underhallskostnader.

Alternativen kan jamforas genom att engangskostnader
och arskostnader raknas om till en gemensam referens-
tidpunkt genom diskontering med en rantesats. Hur
jamforelsen utfaller beror dels pa hur inbesparade
kostnader fordelar sig i tiden och dels pa kalkyl-
rantekravet. En hog kalkylranta missgynnar en ut-
formning med h6ég iInvesteringskostnad avsedd att minska
de arliga drift- och underhallskostnaderna.

Under forutsattning att drift- och underhallskostna-
derna kan anses jamnt fordelade i tiden med ar fran
ar lika stora belopp kan tva investeringsprojekt,
med samma antagna Bivslangd och vardeminskningsfor-
lopp, direkt jamforas via ett slags genomsnittlig
arskostnad.

Denna metod har anvants av Scape vid studier av konst-
ruerade planmonster. Den arliga kapitalkostnaden har
beraknats som en annuitet, en ar fran ar lika stor
andel av investeringskostnaden.

3.3.1 Kapitalkostnader

Scapes arskostnader for byggnader och anlaggningar
bestar av kapital-, drift- och underhallskostnader.
Uppgifter om drift- och underhallskostnader framgar
av prislistorna i1 BIL. 1.

Vid tillampningen pa de konstruerade planmonstren
har berakningar utforts fTor tre rantesatser, 3,5%,
5*5% och 7,5%. Har redovisas i1 BIL. 5 resultaten av
grannskapsberékningarna och i1 BIL. 6 resultaten av
tatortsberakningarna endast fTor rantesatsen 5,5%.

Arlig kapitalkostnad kan beraknas ur investerings-
kostnaden genom att denna multipliceras med annui-
tetsfaktorn, A, som erhalles ur rantetabeller eller
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genom formeln:

A = L dar i
1-(1+i)

rantesats (t ex 0,055)

byggnadens, anlaggningens
livslangd ( ar).

—
1]

Berakningen beh6éver dock knappast goras for varje ele
ment for sig aven om livslangderna varierar, utan an-
nuitetsfaktorn kan multipliceras med den totala iInves
teringssumman for alla byggnader och anlaggningar i
ett bostadsomrade.

FOor Scapes grannskapsenhet med envanings villor

blir arskostnaden 2 % for lag om 60-arig livslangd
antas for alla byggnader och anlaggningar. Detta
galler vid rantesatsen 3,5 %. FOor de andra hustyper-
na blir felet mindre. Felet minskar ocksa med hoj-
ning av rantesatsen.

I en samhallsekonomisk kalkyl bor de arliga kapital-
kostnaderna beskriva den byggda miljons arliga var-
deminskning. FOr anlaggningar vars véarde endast
bestams av deras rent tekniska funktionsduglighet,

t ex vatten- och avloppsledningar, skulle man an-
tingen kunna anta att de minskar i varde med kons-
tanta belopp arligen eller att de inte alls minskar
i varde forran de, nar de byts ut, plotsligt for-
lorar allt varde.

For sadana anlaggningar, bostader, skolor, gemen-
samhetslokaler osv, vars varde ej bestams endast av
den tekniska funktionsdugligheten utan ocksa av man-
niskornas attityder till dem, ar varderingen svar.
Annu svarare ar det att bestamma vardeminskningen,
eller snarare vardeforandringen eftersom det ocksa
kan vara fraga om vardeckningar. Detta fordrar

att man kan bestamma vardet inte endast vid inves-
teringstidpunkten utan ocksd under en foljd av
kommande ar.

Att fTaststalla det samhallsekonomiska vardet av byggd
miljo ar fortfarande ett oldst problem. Det ar fel-
aktigt att ta for givet att det pris, pa en fri mark-
nad, manniskor &ar villiga att betala fTor ett hus
eller en lagenhet ar lika med detta varde. Det sam-
hallsekonomiska vardet &r med stor sannolikhet skilt
fran marknadspriset. Dels ar det vanskligt att fast-
stalla vilka delar 1 den byggda miljon som marknads-
priset tar hansyn till, dels, och detta ar viktigare,
ar samhallets vardering ej med sdkerhet densamma som
t ex den individuelle husképarens.



For att den presumtive huskoparen skall kopa ett
visst hus och darmed utnyttjandemojligheten till
den omgivande miljon maste han uppfatta vardet av
allt detta som hdgre an priset. Det maximala pris
en person skulle vara beredd att betala for en nyt-
tighet utdver det verkligen gallande priset, hellre
an att avsta fran den, brukar kallas konsumentodver-
skott. En samhallsekonomisk kalkyl bor rakna in
dessa konsumentoverskott och samtidigt, och detta
ar betydelsefullt, ta hansyn till hur konsument-
overskotten fordelas till manniskor 1 samhallet.

Det havdas ofta, inte utan anledning, att ett nytt
bostadsomrade blir battre med aren. Servicefunk-
tioner byggs ut, kollektivtrafiken forbattras med
Okat befolkningsunderlag, planterade tradd och bus-
kar vaxer upp. Anda viktigare for att ett omrade
av de boende skall uppfattas som efterhand allt
battre torde vara att de med tiden stabiliserar
bade sin ekonomi och sina grannrelationer och att
ett nytt bostadsomrade som en gang var ett ytter-
omrade efterhand '"byggs in" av annu langre ut be-
lagna nyare omraden.

Mot bakgrund av den bristande kunskapen om den
byggda miljons samhallsekonomiska varde kan Scapes
annuitétsmodell anses tillrackligt val beskriva
vardeminskningsforloppet. Modellen innebar att
den byggda miljons varde under de forsta aren an-
tas minska endast langsamt for att mot slutet av
byggnadernas och anlaggningarnas liv minska allt
snabbare

3.3.2 Drift- och underhallskostnader

I byggnadsekonomisk terminologi tillampar man i
regel ej den inom industrin accepterade definitionen
att driftkostnader &ar de kostnader som bortfaller
nar en anlaggning inte nyttjas. Anledningen till
detta kan vara att tanken pa att ett-bostadsomrade
helt eller delvis kan sta tomt inte har tillatits
bli uttryckt. Erfarenheterna av detta slag av
driftkostnader &ar dessutom sma.

Det kan samtidigt diskuteras om den driftkostnads-
definition som anvdnds Tor industrins producerande
kapital ar lamplig for den byggda miljon som, &aven
om den kan sdgas vara en produktionsbetingelse,
anda mera ar en slutprodukt och ett mal i sig.

Med driftkostnader avser Scape arlig kostnad for
I6pande underhall, fastighetsforsakringar, fastig-
hetsforvaltning, Tfastighetsskotsel, forbruknings-
artiklar, renhallning och sotning. Med underhalls-
kostnad avses periodiskt underhall och storrepara-
tioner av byggnader och anlaggningar.



Drift- och underhallskostnader anges som ett genom-
snittligt arligt varde under anlaggningens antagna
livslangd

Uppgifter om drift- och underhallskostnader for
bebyggelsedelar framgar av prislistorna i BIL. 1.

Drift- och underhallskostnaderna for byggnader och
anlaggningar av olika utformning ar endast ofull-
standigt kanda. Kostnadsspridningen enligt skilda
undersokningar &r besvarande stor. Hur nya bygg-
nadstyper, tekniska system och. material aldras

och forslits ar processer som det tar lang tid att
studera. Darfor fTinns &nnu endast liten erfarenhet
av kostnader for storre underhall av nya byggnads-
typer .

I kalkyler ingar drift- och underhallskostnader ofta
med schablonbelopp, en given procent av investerings-
kostnaden. Drift- och underhallskostnaderna antas
alltsd oka nar investeringskostnaden o6kar. Schablon-
modellen forsvarar pa sa satt ett rationellt val av
teknologi genom att motsdga att byggnaders och an-
laggningars arliga kostnader kan sankas genom en
utformning som medfdr hogre investeringskostnader.

Eftersom lonedelen i drift- och underhallskostna-
derna kan vantas oOka kraftigt i framtiden bor ar-
betskraftsbesparande byggnader och anl&ggningar

med hdg iInvesteringskostnad efterhand bli allt

mer gynnsamma. Sadana ldsningar kan falla bort
darfor att de anses alltfor dyra vid det korta tids-
perspektiv som osakerheten om framtiden tvingar
fram. En h6g ranteniva motverkar pa samma satt ut-
formningar med hdga investeringskostnader avsedda
att minska drift- och underhallskostnaderna.

Stigande lonekostnader och marginalskatteeffekter
bidrar till att manniskor alltmer borjar att pa
fritiden sjalv utfora en del av de tjanster och
tillverka en del av de varor som tidigare kopts.
Fritiden ar i sig obeskattad. Den som &ger sin
bostad kan darfor sanka kostnaderna fTor drift- och
underhall genom att utfora en del arbeten under
sin fritid.

Scapes varden fTor driftkostnaderna ar ca 11 kr/mzbvy
och ar for villor, kedjehus samt en- och tvava-
nings radhus medan de nastan fordubblas f6r tre-
vanings lamellhus och hdgre hustyper. Bakom den-

na skillnad ligger antagandet att de TfTOrstndmnda
hustyperna ar egnahem, som underhalles bl a genom
adgarens eget, oavldnade arbete, medan de senare
hustyperna &ar hyreshus med anstallda fastighets-
skotare. Detta bor hallas i minnet vid jamforelse
mellan t ex trevanings lamellhus och tvavanings
radhus och driftkostnadsskillnaden korrigeras om

man vill gora jamforelsen oberoende av om bostaderna
dgs eller hyrs.



3.3.3 Kalkylranta

For att jamfora projekt dar tidsmonstren for intak-
ter och kostnader ar olika maste en kalkylranta
valjas for en diskontering till en gemensam refe-
renstidpunkt, eller for en forenklad arskostnads-
berdkning av annuitetstyp eller liknande.

Arskostnaderna har i Scapes kalkyler beréknats for
tre réantesatser 3,5 %, 5,5 % och 7,5 %. Det ar

latt att, inte for varje element utan pa totalsumman
for investeringarna i ett bostadsomrade, manuellt
gora en ny berakning med andra rantesatser. Det
innebar visserligen ett visst fel eftersom hansyn
till elementens olika livslangd inte tas, men fe-
let blir normalt inte storre an 1 & 2 % av arskost-
naderna.

Det finns inte nagot entydigt satt att bestamma en
samhal Isekonomisk kalkylranta for investeringar i
byggd miljo, aven om flera metoder ar principiellt
mojliga, t ex foljande:

1. Rantan pa statsobligationer
2. Samhallelig tidspreferensranta
3. Samhallelig alternativkostnadsranta

4. Kombination av tidspreferens- och alternativ-
kostnadsréanta

Den samhalleliga tidspreferensrantan ar ett matt pa
det relativa varde To6r samhallet som nutida konsum-
tion har mot framtida och &verensstammer sannolikt
inte med enskilda personers varderingar. En individ
ar troligen mer benagen att goéra en stor uppoffring
om han vet att den delas av manga an om han tror

sig vara ensam om att gora den. Samhallet som hel-
het bor darfor lagga lagre vikt &n de enskilda indi-
viderna vid nutida konsumtion jamfort med framtida.

En marknadsranta som den statliga obligationsrantan
ar ingen lamplig matare av denna kollektiva vilja
att genom uppoffringar nu forbereda for framtiden.
Marknadsrantor bestammes pa begransat fria kapital-
marknader och med hénsyn bl a till balansen 1 ut-
rikeshandeln och till pa politisk grund satta ran-
tor i andra lander.

I Mattson (1970) har en modell av Feldstein anvants
for att fTorsoka berakna en samhallelig tidspreferens-
ranta for svenska forhallanden. Feldstein (1964),
(1965) .
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Modellen innehaller tva prognosparametrar, arlig
konsumtionsokning per capita och arlig befolknings-
tillvaxt samt tre parametrar av politisk natur.
Resultaten 1 Mattsons berakningar varierar mellan
ca 3 och 7 % beroende pa vilka varden man tilldelar
de politiska parametrarna. Detta ar en real réanta,
en ranta som visar preferenser mellan konsumtions-
mangder réaknade i fast penningvarde. Eftersom prog-
noserna for konsumtionstillvaxten ocksa kan sagas
vara en politisk fraga kan intervallet for en sam-
hallelig kalkylranta bli annu storre.

Att bestédmma en samhallsekonomisk kalkylranta ar i
grunden ett politiskt problem. Det bdr vara en real
ranta, en ranta som tar hansyn till penningvarde-
forsamringen, och vara gemensam for saval statens
som kommunernas beslutsomrade vid val mellan olika
utformningar av den byggda miljon.

3.4 Utbyggnadsforlopp

3.4.1 Diskonteringar

Om i det ena av tva utbyggnadsalternativ vissa in-
vesteringar kan senarelaggas, utan att nagra funk-
tioner forsamras, sparas kapital-, drift- och under-
hallskostnader under den tid projektet senarelagts.
Alternativen gors da jamforbara genom att diskontera
investeringar och sparade arskostnader till en gemen-
sam referenstidpunkt. | praktiken galler sallan f6-
rutsattningen att funktioner och utnyttjandemdjlig-
heter inte forsamras om en investering skjuts pa
framtiden. Detta komplicerar jamforelsen eftersom
nyttor som faller bort ocksa bor ges ett varde,
lampligen 1 kronor, for att kunna stallas mot in-
sparade kostnader.

Det kan samtidigt vara svart att forutse om den kal-
kylranta som valts for diskonteringen ar hog nog for
att uppvéaga byggnadskostnadernas okning fram till
senarelaggningstidpunkten

I Scapes berakningar har investeringarna summerats
utan diskonteringar, vilket betyder att utbyggnaden
av grannskapsenheter och tatorter antagits ske
snabbt, TfTormellt sett ogonblickligt:.

Antagandet om den o6gonblickliga utbyggnaden motsvarar
i praktiken en investeringsanalys for ett special-
fall av en 1 tiden utstrackt bebyggelsetillvaxt, nam-
ligen det da en nominell ranta pa grund av arliga
byggkostnadstkningar resulterar 1 en realranta

mycket nara noll.



Detta &ar i1 sjalva verket en god beskrivning av
investeringsforhallandena under perioden fran
mitten av 60- till borjan av 70-talet, da kost-
nadsdkningar sa gott som helt neutraliserat aktu-
ella kalkylrantor.

3.4.2 Befintlig bebyggelse

Utbyggnad av tatorter och regioner har skett och
sker genom en lang rad etappvisa investeringsbe-
slut for bebyggelseavsnitt som ofta ar sma i for-
hallande till en befintlig struktur. Aven i ett
projekt av den storlek som Stockholms regionpla-
nering foreslar for Jarva ar investeringarna i
regionens redan byggda miljo flera ganger storre
dn de planerade.

Ett utbyggnadsprojekt beddmes efter hur det komplet-
terar den befintliga strukturen och beddmningen

sker snarare for varje projekt isolerat a&n for olika
projekt i1 ett gemensamt sammanhang. Redan gjorda
investeringar kommer darfor att starkt styra ny-
projekten och begransa planalternativen till sadana
som anses praktiskt och politiskt genomfdrbara

inom den relativt korta period dar planeringens
forutsattningar inte namnvart andras.

Scapes tatorter representerar ett slags nystader
dels genom forutsattningen om omedelbar utbyggnad,
vilket behandlats ovan, dels genom att inga tidi-
gare gjorda investeringar finns med och dels genom
att standardnivan ar enhetligt hog i hela tatorten.
De tva sistnamnda forhallandena kan sagas utgora
det viktigaste kriteriet for ett nystadsfall efter-
som antagandet om omedelbar utbyggnad kan valjas
ocksa for nybebyggelse kring en aldre, befintlig
tatortskarna

I tatortsberakningarna ar investeringskostnaderna

for alla de funktioner, bostader, centrumanlaggningar,
industrilokaler, skolor, trafiksystem etc som finns

i tatorten medraknade. Darigenom blir totalkostna-
den hogre an i befintliga tatorter av motsvarande
storlek och med motsvarande funktionsinnehall ef-
tersom Scapetatorterna inte innehdller nagra aldre
anlaggningar byggda vid en 13ag kostnadsniva.

Dessa begransningar bor observeras nar Scapes storre
tatorter med 75 000 resp. 225 000 invanare anvands,
med tillhérande kalkyler, som referensmaterial vid
planering pa region- och generalplaneniva Den
direkta tillanpbarheten ar storre for den mindre
tatortsstorleken, 25 000 inv., sarskilt nar plane-
ringsperioderna forlangs och utbyggnadstakten okar

vilket kan vara fallet vid en snabb expansion av
medelstora industriorter.



4 KVALITETSBESKRIVNING AV PLANFORSLAG

4.1 Plankontroll och samhallsekonomisk
kostnads - intaktsanalys

For att gora plankalkylerna meningsfulla vid besluts-
fattande maste &aven nyttor eller intakter av planen
beraknas sa att det framgar vilka kvaliteter som er-
halls for de beraknade kostnaderna. Att gora en
kostnads - iIntédktsanalys fT6r samhallelig nytta ar inte
latt eftersom manga variabler ar svara att mata, manga
gar ej att mata och gar de att mata ar det ofta omOj-
ligt att jamfora de olika mattenheterna.

Foljden blir att beslutsfattandet sker pa bristfalligt
beslutsunderlag. Man mater de lattast matbara posterna
som investeringsstorlek och hyresintdkter och valjer

pa sadana grunder det mest "lonsamma' planalternativet.

De metoder som for narvarande star till buds ar i hu-
vudsak av tva slag, punktvis kontroll av planstandards,
normer och mal samt olika varianter av samhallsekonomisk
kostnads - intédktsanalys.

I den forstnamnda huvudmetoden kontrollerar man att
planalternativen uppfyller vissa trosklar eller mini-
mikrav vad galler planstandards, gangavstand till ser-
vice, lekytors och parkeringsplatsers storlek etc,

att projektet kan utforas i1nom aktuella resursramar
och framfor allt att de radande problemen ldses med
den aktuella planen. Har foljer en schematisk upp-
stallning av vad en sadan kontroll kan innehalla:

1. Problem Loser den aktuella planen de nuvarande
och de k&nda framtida planeringspro-
blemen och vilka nya fo6r den med sig?

2. Lokalisering Ar de olika planelementen lampligt
lokaliserade med hansyn till trafik-
méngd, immissioner etc?

3. Foranderlighet Hur latt kan planen forandras nar fram-
tida, annu ej kanda, forhallanden
kraver en annan markanvandning?

4. Overens- Overensstammer antagandena om be-
stammelse folkning, arbetskraft, skolbarn,
transportkapaciteter etc sinsemellan?

5. Planstandards Uppfyller planen vedertagna plan-
standards for gangavstand, lekytor,
parkering osv?

6. Genomforbarhet Ar planen realistiskt utformad med
hansyn till ekonomiska, finansiella,
organisatoriska och politiska
forhallanden?
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Med samhallsekonomisk kostnads - intaktsanalys under-
soks hur planalternativen paverkar samhallet och dess
invanare och i vilken grad uppstallda planeringsmal
uppfylles. Jamforelser mellan planerna mojliggors
genom att man oOverfor konsekvenserna till ett enhet-
ligt penningmdtt antingen genom att anvanda marknads-
priser nar de finns, eller skuggpriser, nar marknads-
priserna ar "felaktiga™ eller oOverhuvudtaget inte
existerar

Har kommer inte de ovannamnda metoderna att narmare

behandlas. I stallet anvands for tillampningsfallet
Fyllinge i avsnitt 6 en fran den samhallsekonomiska
kostnads - intaktsanalysen nagot avvikande metod,

ett slags balansrakning,”Planning Balance Sheet', ut-
vecklad av N. Lichfield, dar planforslagens konsek-
venser Tor olika iIntressenter redovisas.

4.2 Balansrakning med intressentfdordelning

Balansrakningsmetoden ger inte nagot resultat i form
av rantabilitet eller nettovinst som i den typiska
kostnads - iIntaktsanalysen. Metodens varde ligger

I stallet 1 att den visar effekterna av varje plan-
forslag for olika grupper i samhéallet, iIntressenter-
na, och hur dessa planforslag kan forandras eller
kombineras for att erhalla ett battre resultat. Syf-
tet med metoden ar alltsd att utvalja ett planalterna-
tiv som med tillganglig information bast uppfyller
samhallets samlade o6nskemal.

Balansrakningen genomfors pa foljande satt.

Kostnader och nyttor hanférs till intressenter vilka
indelas i, med Lichfields beteckningar, huvudgrupper-
na producenter och konsumenter. Intressentuppdelningen
kan forslagsvis se ut som nedan, men manga andra vari-
anter ar lika tankbara.

KONSUMENTER PRODUCENTER
Hyresgast i1 bostad Kommunens politiker
Barn och ungdom
Hemmavarande foralder Byggherre
Forvarvsarb. fToradlder med bil Kommunen
Forvarvsarb. Tforalder utan bil Privat
Aldringar och handikappade Byggare
Hyresgast 1 lokal Kommunen
Privat

Kommunens forvaltningar



FOor varje sadan intressentkategori bedoms kostnader
och nyttor Tor varje kvalitets- och kostnadsaspekt.
Engangskostnader/nyttor kan lampligen skiljas fran
arliga sadana genom att de forra anges med stora
bokstaver och de senare med sma. I fysiska matt
matbara kostnader/nyttor (P, p) skiljs fran omatbar”®
(0, 0). De ma&tbara storheterna uttrycks i kr, m, mz
osv medan de omatbara storheterna far uppskattas ge-
nom ha&nvisning till ett verbalt kvalitetskriterium.

I TAB. 9 - 10 visas en aspektindelning som foljer Scapes
aktiviteter: bostaden, industri, handel, O6vriga verk-
samheter, utbildning, rekreation och trafik. Exemp-
let ar hamtat fran Fyllingestudien. Se avsnitt 6.

Balansrakningen sammanfattas sedan i en Oversiktlig
tabld enligt FIG. 8. Se avsnitt 6.

I figuren kan man lasa horisontellt och se vilket plan-
alternativ de olika iIntressenterna forordar Tor en

vald aspekt, eller vertikalt och se vilket planalterna-
tiv en iIntressent forordar fTor respektive aspekt.

Daremot ar det inte méjligt att, genom att addera
fordelarna for planalternativ 1 och jamfora antalet med
motsvarande Tor planalternativ 2, uttala sig om vilket
alternativ som totalt sett, med beaktande av alla kva-
litets- och kostnadsaspekter, ar bast. De olika kva-
litets- och kostnadsaspekterna har namligen olika var-
de, dels sinsemellan och dels fTor olika iIntressent-
kategorier. Antalet noterade fordelar for ett plan-
alternativ beror av hur fin indelningen i iIntressent-
grupper och kvalitets- och kostnadsaspekter gors.

Uppdelningen i intressentkategorier inverkar si att

vid en finare indelning ett planalternativ far avse-
vart fler fordelar inte darfor att det ar i motsvaran-
de grad battre utan darfor att en eller flera kvalitets-
och kostnadsaspekter har betraktats ur flera, men ge-
nomsnittligt mindre, intressentgruppers synvinkel.

Den ovan antydda intressentindelningen kan behdva goras
betydligt mer detaljerad for att skilja hushall med till-
gang till bil fran de billdsa hushallen. Dessa katego-
rier staller i vissa fall helt motsatta krav pa ett
bostadsomrade
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En ytterligare finindelning kan ge foljande tabla:

Hushall utan bil Hushall med bil
Barnfamiljer Barnfamiljer
Hushall med hemmavarande Hushall med hemmavarande
foralder foralder
Hushall utan hemmavarande Hushall utan hemmavarande
foralder foralder
Ovriga hushall Ovriga hushall
Ungdom Ungdom
Vuxna Vuxna
Aldringar Aldringar
Handikappade Handikappade

P4 motsvarande satt verkar forandringen i kvalitets-
och kostnadsaspekternas indelning.

En plan som ar bast i de fem kvalitetsaspekterna: gang-
avstand bostad - barnstuga, - LM-skola, - hogstadie-
skola, - narhetsbutik, - stadsdelscentrum far inte
noterat fem fordelar utan endast en om aspekterna
sammanfattas till 'gangavstand till service".

Exempel pa& forsok att losa detta problem, utan att
ta hansyn till olika intressenter, &r de poangvarde-
ringssystem som anvants for bedbmning av totalentre-
prenadtavlingar. Ericson (1971).

I dessa system har kvalitets- och kostnadsaspekterna

viktats mot varandra, getts ett varde. Nar planerna

Jjamforts for varje aspekt har de tilldelats poang be-
roende pa hur val de lyckats uppfylla kvalitets-kost-
nadsaspekten.

Den totala summan for de olika produkterna av varde
och poang utgor totalvardet for respektive alternativ.

Metoden, som ger ett skenbart objektivt intryck, iInne-
bar att bedomaren gissar, lagger varderingar eller pa
annat satt personligt fargar resultatet genom att
satta vikter och poang.

Mojligheten att konstruera beddmnings- och besluts-
modeller har utforligt behandlats av Eriksson, Hem-
strom, Ullstad (1973).
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5 TILLAMPNINGSEXEMPEL DETALJPLAN

5.1 Projektet

Projektet avser en etapp i planeringen av ett framtida
bostadsomrade, Nibblesbacke-Ullvi, sydvast om Kopings
centrum, med syfte att utarbeta alternativa detaljplane
forslag. Arbetet genomfordes i samarbete med Scape-
gruppen (examensarbete vid CTH) och finns utforligt
refererat i Bjornemo & Wiklund (1970) .

5.2 Planeringsmal och utredningsdirektiv
I redovisningen av arbetet anges malsattningen
att studera olika bebyggelsetyper pa ett planomrade

att visa vilka skillnader som finns i1 exploaterings
kostnader och markkonsumtion

att konstruera en slutlig plan

For alternativgenereringen anges att vissa element
(markbehandling, gangavstand, friytor, lekytor m m)
halles konstanta medan andra (hustyp, exploatering,
parkering) skall varieras.

Som regler vid planframstallningen uppstélldes fTor
dessa faktorer en rad krav avseende husmatt, husav-
stand, avstand till parkering m m.

Tre bebyggelsetyper anges 1 programmet, som iIntressan-
ta att studera.

Radhus i tva vaningar, som ett "realistiskt alterna-
tiv 1 kvalitetshanseende till friliggande villor™.

Lamellhus i tre vaningar, som '"visat sig vara en eko-
nomisk hustyp'.

Lamellhus i &tta vaningar, som ger '"en minimal kost-
nad for hiss, raknat per lagenhet'.

5.3 Inventeringar, prognoser, analyser

Bostadsbyggnadsprogrammet anger for Koépings kommun-
block bostadsbyggandet i m™iy, antal lagenheter och
uppdelat pa smdhus och flerfamiljshus under perioden
1970-74.

For omradet finns de vanligen forekommande invente-
ringarna av befintlig bebyggelse och vegetation,
agoforhallanden, grundundersékning

Hela omradet ar pa 450 ha och marken &ags till storre
delen av kommunen.
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5.4 Planforslagen

Stadsplaneforslagen redovisas genom plankartor i
skala 1:2000, FIG. 4-6.

Av plankartorna kan storlek och lage utlasas av
foljande planelement:

bostadshus, barnstugor, skolor, centrumbyggnad,
lekplatser, lekfalt, bollplaner, leder, gangvagar,
parkeringsplatser, gronytor.

agenhets tan har,,for samtll%a Iagenheter ﬁenomsnlttllgt
atts til 7,5 m2, rumsenheterna 25 in inv/re

i boendetathet-

vaningsyta/Zlgh har med ledning av detta angetts till
RIl = 100 m2, LIIl1 = 111 m2 och LVIII = 111 m2.

Dimensioner pa enskilda element kan utladsas av planerna.

Planforslagen har en sadan detaljeringsgrad att en
fullstandig mangd-prisberdkning kan goéras.

5.5 Kostnhadsberédkning av planférslagen

1. Terrangklassificering

Terrangen i omradet klassificerades enligt Scapes
metod pa grundval av grundundersokningen. Omra-
det bedomdes 1 sin helhet tillhdora terrangtyp X2,
medelsvart byggbar terrang.

2. Elementklassificering

Alla ingaende element i planerna klassificerades
enligt Scapes elementklassificering.

Elementen uppmattes.

Planerna saknar redovisning av tekniska service-
system.

Efter berakning av arealer jamfordes dessa med
Scapes planer. D& stor oOverensstammelse fanns
antogs denna galla aven for tekniska service-
system varfor Scapes varden utnyttjades i kal-
kylen.

3. Prissattning

Scapes a-prislista utnyttjades, i detta fall utan
ortsindexering. Har har priserna uppraknats till
1973 ars niva.

4. Summering

Kostnaderna for de olika elementen summerades
dels till nivader: bostad, bostadskomplement osv,



dels till aktiviteter: handel, utbildning osv.
Summorna redovisas per lagenhet.

P4 foljande sidor redovisas dels kalkylen for plan RII,
TAB. 2-4 och dels resultaten fo6r alla tre planerna,
TAB. 5.

Scapes planer kan hdr utnyttjas som referensobjekt.

5.6 Kval itetsbeskrivning

Vid konstruktionen av de tre planforslagen har likhet i
kvalitetshianseende medvetet efterstravats genom att
samma planstandard tillampats ifraga om friytor, lek-
ytor, angdringsavstand, gangavstand till parkering osv.
Beskrivningen av kvaliteter ur boendesynpunkt har dar-
Tfor begransats till skillnader mellan planféorslagen och
innefattar dels allmanna synpunkter pa hustyperna,
synpunkter som iInte &r speciella T6r de aktuella plan-
forslagen, och dels nagra planspecifika kvaliteter,

bl a ett enkelt rymlighetsmatt,angivet som markyta per
lagenhet,och gangavstand till barnstugor, LM-skola och
centrum

Av de relativt fa redovisade kvaliteterna framgar endast
smad skillnader mellan planférslagen. De tre namnda gang-
avstanden ar i saval RIl- som i LIll-planen 300, 400
resp. 400 m samt i LVIll-planen 200, 250 resp. 400 m.
Markytan per lagenhet ar fTor Rll-planen 388 m2, T0r
Lill-planen 210 m2 samt for LVIII-planen 117 m2.
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FIG.

4

NIBBLESBACKE-ULLVI,
Planforslag Radhus

KOPING
11
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FIG.

5

NIBBLESBACKE-ULLVI,

KOPING

Plariforslag Lainellhus 111
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FIG.

6

NIBBLESBACKE-ULLVI, KOPING
Planforslag Lamellhus VIII

SKALA

100

200
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TAB. 2
NIBBLESBACKE-ULLVI, KOPING
Radhus 11, 1 427 Igh.

Terréngtyp X£

ELEMENT ENHET MANGD PRIS

BOSTADEN

byggnadsyta m2my 102 268

vaningsyta m2bvy 142 700 1 115

forradsyta m bvy 7 135 585

BOSTADSKOMPLEMENT

Barnstuga

byggnadsyta mzmy 1 200

vaningsyta ni lvy 1 200 1 520

grasyta mzmy 1 500 9

planterad yta mZmy 200 45

gangyta, asfalt m2my 900 53

trafikyta, asfalt mzmy 525 65

NIBBLESBACKE-ULLVI, KOPING

Radhus 11, 1 427 Igh.

Terrangtyp

ELEMENT ENHET MANGD PRIS

BOSTADSKOMPLEMENT  (forts)

Rekreation

smabarnslekplats, asfalt m2my 1 875 29
, redskap M2 1 875 35

kvarterslekplats, asfalt mzmy 3 000 29
, grus mzmy 4 800 22
, redskap m2my 4 200 35

grasyta mzmy 154 875 9

planterad yta m2my 14 355 45

gangyta, asfalt mzmy 13 910 53

Terminaler

parkeringsyta, asfalt mzmy 36 682 57

dito med skarmtak mzmy 7 000 122

, plant. yta mzmy 3 000 45

45

SCAPE
JNGDPRISLISTA M P
1.1 1973
INVESTERINGSKOSTNAD
KR TOTALT kr/i1gh
E114 425
159 110 500 111 500
4173 975 2 925
E1 350
1824 000 1 278
13 500 9
9 000 6
47 700 33
34 125 24
SCAPE
NGDPRISLISTA M P
1.1 1973
INVESTERINGSKOSTNAD
KR TOTALT  kr/igh
E3 269
54 375 38
65 625 46
87 000 61
105 600 74
147 000 103
1 393 875 1 977
645 975 453
737 230 517
E2 158
2 090 874 1 465
854 000 598
135 000 95



TAB. 3

NIBBLESBACKE-ULLVI,
Radhus 11, 1 427 Igh.
Terrangtyp Xj

KOPING

ENHET MANGD

ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT

Handel, dagligvaror

byggnadsyta mAmy

vaningsyta, forsaljning m lvy
lager m Ivy

planterad yta mzmy

gangyta, asfalt mzmy

trafikyta, asfalt mzmy

parkeringsyta, asfalt mzmy

Fritidsverksamhet

byggnadsyta mzmy

vaningsyta mr vy

NIBBLESBACKE-ULLVI, KOPING

Radhus 11, 1 427 Igh.
Terrangtyp X°

ELEMENT
GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Utbildning, LM-skola

byggnadsyta
vaningsyta

lekyta, grus
planterad yta
idrottsplats

gangyta, asfalt
trafikyta, asfalt
parkeringsyta, asfalt

Rekreation .

naturmark

enHET mAngd

mzmy
m lvy
m~my
mzmy
mzmy
m°my
m-my
m°my

N NN

m<my
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775
542
233
220
310
250
000

310
310

100
100
200
400
000
600
600
400

000

PRIS

1 480
815
45
53
65
57

1 090

PRIS

1 095
22
45
46
53
65
57

SCAPE

mAngdprislista
1.1 1973
INVESTER INGSKOSTNAD
KR TOTALT kr/igh
1 765
802 160 562
189 895 133
9 900 7
16 430 12
16 250 11
57 000 40
1 237
337 900 237

SCAPE

mAngdprislista
1.1 1973
INVESTER INGSKOSTNAD
kR ToTALT  kr/lgh
11 976
2 299 500 1 611
26 400 19
18 000 13
276 000 103
137 800 97
39 000 27
22 800 16
1217
309 000 217



TAB. 4
NIB3LESBACKE-ULLVI,
Radhus 11,
Terrangtyp

ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Trafik

primar gangvag, asfalt
sekundar gangvag, asfalt

asfalt
, vagren,

matarled,

grus

KOPING
1 427 1Igh.

ENHET Mé&nad

mzmy

m~my
m2my
m2my

, skyddszon, gras m2my

gangtunnel

Teknisk service

m

14 940
20 960
6 580
1 880
9 400

25

SCAPE
MANGDPRISLISTA
1.1 1973
INVESTERINGSKOSTNAD
PRIS KR TOTALT kr/i1gh
r2 us
53 791 820 555
53 1 110 880 778
67 440 860 309
58 109 040 76
35 329 000 231
9 500 237 500 166
E8 110
TAB. 5
NIBBLESBACKE-ULLVI, KOPING
Terrangtyp X2
Hustyp RII
Antal lagenheter 1 427
INVESTERING
kr/lgh
Bostadsenheten 114 425
Bostadskomplement 6 777
Grannskapselement 13 420
INVESTERING
kr/lgh
Bostaden 114 425
Industri
Handel 765
ovrig verksamhet A 1 587
ovrig verksamhet B
Utbildning 1 976
Rekreation 3 486
Trafik 2 115
Terminaler 2 158
Teknisk service 8 110
Summa 134 622
Summa exkl. bostaden 20 197
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MP

Totalsumma enligt
Scapes Rll-plan

SCAPE
RESULTAT
GRANNSKAP

LIt
2 608

115 440
4 239
8 566

115 440

928
1 295

665
323
095
004
495

BOR P e

128 245

12 805

LVIII
4 710

112 665
18 172
5 068

112 665

938
1 211

1 601
1 226
565

16 024
1 675

135 905

23 240



6 TILLAMPNINGSEXEMPEL DISPOSITIONSPLAN

6.1 Projektet

Projektet avser en etapp 1 planeringen for ett fram-
tida bostadsomrade, Fyllinge, sydost om Halmstad
centrum med syfte att utarbeta alternativa dispo-
sitionsplaneforslag av vilka ett skulle valjas for
vidare bearbetning till en slutlig dispositionsplan.
Planarbetet har utforts av en projektgrupp inom
Halmstad kommun.

Scapegruppen har medverkat i arbetet genom att go-
ra de kostnadsberdkningar och kvalitetsbeskrivningar
av planforslagen som har foljer och som behandlas
utforligt i rapporten 'Scape om Fyllinge™.

6.2 Planeringsmal och utredningsdirektiv

Arbetet med att ta fram alternativa forslag till
fysiska planer forbereddes genom en ovanligt om-
fattande programskrivning. Avsikten var att bred-
da debatten om malsattningsfragor och darigenom
forbereda for en planering dar inte planforfatta-
rens egna malsattningar okontrollerbart skulle
paverka den fardiga produkten. Man ville bryta
ner allmant hallna politiska malsattningar till
ett sa detaljerat program att den slutligen valda
miljoutformningen skulle motsvara manniskornas
onskemal. Malsattningar redovisades genom en
broschyr, "Fyllinge-Halmstad", och en utstallning.
Allménhetens synpunkter fordes fram vid forenings-
moten och debatter. Projektgruppen utformade dar-
efter ett programforslag.

6.3 Inventeringar, prognoser och analyser

Generalplanen for Halmstads kommunblock fran 1966
ger befolkningsprognoserram till ar 2000. Bostads
byggnadsbehovet matt 1 m ly och 1 antal lagenheter
samt uppdelade pa smahus och flerfamiljshus anges
for perioden fram till ar 2000. | generalplanen

for Halmstads kommunblock fran 1966 finns Fyllinge
med som det 1 tiden sista av nérregionens fyra stor-
bostadsomraden, Vallas, Sondrum, Kararp och Fyllebro

Generalplanen anger invanarantalet for Fyllebro till
12 000 - 15 000. Omradet Fyllebro ar dock storre

an dispositionsplaneomradet fér Fyllinge genom ett
smahusomrade om ca 180 ha.



I generalplanen redovisas ocksa efterfragan pa
bostader sadan den visar sig i bostadskon for la-
genheter i flerfamiljshus och i smadhus och genom
antalet sokande till smahustomter. Daremot sak-
nas analyser Tor behovet av bostader med hénsyn
till storlekar och hustyper osv med utgangspunkt
fran befintliga boendeforhallanden i och kring
Halmstad och med hénsyn till de sociala problem
som omFlyttning och invandring medfor. Oséker-
heten om vilka behov och vems behov som skall
tillgodoses genom utbyggnaden 1 Fyllinge blir
darfor ej undanrdjd.

Medan planarbetet for Fyllinge pagatt har en
konsultfirma gjort trafikprognoser fTo6r bilresor
och kollektivresor avseende aren 1985 och 2000.

For Fyllingeomradet finns de vanligen fdrekommande
inventeringarna av befintlig bebyggelse, &ago-
forhallanden, fornminnen och naturomraden samt en
grundundersodkning som omfattar bade de nddvandiga
och de onskvarda handlingarna for dispositions-
planeomraden som SVR:s Plananvisningskommitté an-
ger i byggforskningsrapport R50:1970 (Rekommenda-
tioner fTor tekniska och ekonomiska utredningar

vid upprattande av planforslag. Del I, Grundfor-
hal landen) .

6.4 Planforslagen

Dispositionsplaneforslagen redovisas genom plan-
kartor i skala 1:10 000 och genom beskrivningar i
program och utredningsmaterial. FIG. 7.

Av plankartorna kan storlek och lage utlasas fTor
foljande fTunktioner: bostadskvarter, barnstuge-
tomter, LM-skolans tomter, hogstadieskolans tomt,
butiksomrade, omrade for stadsdelscentrum, industri-
omrade, reservomrade. Vidare framgar linjedrag-
ningen men ej vagbredder fTor foljande delar av
trafiksystemet: primar- och sekundarleder, matar-
leder, primara gang- och cykelvagar.

Det oOvriga utredningsmaterialet ger ytterligare upp-
lysningar om bostadskvarterens exploateringstal (0,25),
totalt antal rumsenheter (8 330 resp. ~ 367), rums-
enhetens genomsnittliga storlek (25 in vy) , boende-
tathet (0,7 inv./re)

Planforslagen for Fyllinge har en detaljeringsgrad
som i flera avseenden ar 1ag men knappast lagre an
vad som ar vanligt for dispositionsplanenivan. An-
goringsgator, sekundara gangvagar, parkeringsytor

va-ledningar m m kan ej mangdberaknas fran disposi-
tionsplanerna. En fTullsténdig méngd-prisberakning

ar alltsa inte mojlig.
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6.5 Kostnadsberéakning av planforslagen

En jamforelse mellan Fyllinges planalternativ och
Scapes grannskapsmonster visar att det inte finns
nagot grannskapsmonster som helt motsvarar Fyllinges
planalternativ. Fyllinges hustyp, tvavanings lamell-
hus, Overensstammer narmast med Scapes tvavanings
radhus, RII, och trevanings lamellhus, LIl1l. Scapes
genomsnittslagenheter ar storre an genomsnittslagen-
heten i Fyllinge och har mojligen storre forrads-
utrymmen, nagot som ej framgar av Fyllingeplanerna
De nédmnda Scape-planerna, RII och LIl1I, har hogre
bebyggelsetathet an Fyllingeplanerna vars bebyggelse-
tathet val overensstammer med den 1 Scapes kedjehus-
plan, KI.

Skillnader som galler dimensioneringar och utforande
av LM-skolor och barnstugor osv framgar ej direkt
utan har undersokts via programmets dimensionerings-
anvisningar. Dar dessa saknas har i nagot fall an-
visningar fran Statens Planverk (Bostadens grannskap,
rapport nr 24, 1972) utnyttjats.

Anlaggningar som" tillkommer 1 Fyllinge jamfort med
Scape-planerna ar hogstadieskola, bibliotek, fritids-
gard, idrottshall samt i ett av planalternativen
separat bussgata.

Grundundersokningens omfattning ar helt tillracklig
for att i1dentifiera Fyllingeterrangen med Scapes
terrangtyper. Den terrangtyp i1 Scapes terrangklassi-
ficeringssystem som bast O6verensstammer med Fyllinge-
terrangen ar A2. medelsvart byggbar terrang.

Scapes priser har uppjusterats fran prisnivan vid
mitten av 1967 till mars 1972, kalkyltillfallet

med 26,5% 1 genomsnitt for alla grannskapselement
Okningen av konsumentprisindex for samma period ar
25%. Undersokningar av byggkostnader fTo6r Halmstad
visar att prisnivan understiger den i Goteborgsomra-
det med mellan 15 och 25%. Prisreduktionen har ansatts
till 20%. Scapes priser fran 1967 har darmed tidsupp-
raknats med faktorn 1,265 och ortskorrigerats med
faktorn 0,883 1 genomsnitt for alla grannskapselement
for att motsvara kostnadslaget i Halmstad i1 mars 1972.

Lagenhetstyper och lagenhetsstorlekar ar annu sa
ofullstandigt preciserade i Fyllinges bada planalter-
nativ att iInvesteringskostnaden for bostaderna endast
kan anges som riktvarden. Enligt Scapes varden,
korrigerade till kostnadsldge Halmstad mars 1972, ar
husbyggnadskostnaden for en lagenhet av Fyllinges
genomsnittsstorlek, 89,3 mMvy, 1 ett tvavanings rad-
hus 79 000 kr samt i ett trevanings lamellhus 73 000 kr.
Det kan anses troligt att byggkostnaden for en lagen-
het av denna storlek i Fyllingehustypen tvavanings
lamellhus ligger vid ca 74 000 Kkr.



Insamlade prisuppgifter fran Halmstad motsager detta
och anger i1 stallet en kostnad av ca 59 000 kr.

Det finns anledning att stalla sig tvivlande till
denna uppgift eftersom prisinsamlingens 6vriga re-
sultat, bl a for lagenheter i envanings kedjehus
och radhus, val Overensstammer med Scapes varden.

Med Scapes varden har investeringskostnaden To6r
grannskapsanlaggningar, dvs. véagar, va- och elled-
ningar, barnstugor osv som finns i1nom grannskapet
uppskattats till ca 20 000 kr/lgh genom jamforelse
med Scapes kedjehusplan, KI.

Till detta har sedan lagts ca 3 300 kr/lgh i alterna-
tiv 1 och 3 500 kr/lgh i alternativ 2 To6r de anlagg-
ningar som ingar i Fyllingeplanerna men som ej med-
raknats i1 Scapes grannskapsenheter. Det galler hog-
stadieskola, bibliotek, fritidsgard, idrottshall

samt for alternativ 2 dessutom sparat bussgata.

Investeringskostnaderna for de bada planalternativen
sammanfattas 1 foljande tabell:

Fyllinge,alt.1 Fyllinge,alt.2
2 332 I1gh. 2 623 Igh.
milj_-Kkr kr/lgh milj.Kkr kr/l1gh

Bostéader 172,6 74 000 194,1 74 000
Grannskapsanl
enligt Scape 46,6 20 000 52,8 20 150
Tillkomm. grann-
skapsanlaggningar
i Fyllinge 7,7 3 000 9,2 3 500

Total grannskaps-

investering 226,9 97 300 256,1 97 650

Den totala grannskapsinvesteringen i Fyllinge é&r
226,9 milj.kr i alternativ 1 och 256,1 milj.kr i
alternativ 2. Dessa siffror ar ej direkt jamforbara
eftersom alternativ 2 innehdller 291 fler lagenheter
adn alternativ 1. Under fTOrutsattning att dessa
lagenheter byggs pa annat stalle i Halmstad i alter-
nativ 1 och till en kostnad per lagenhet som ej
overstiger den i alternativ 2, ar kostnad per lagen-
het det basta jamforelsetalet. Ur kostnadssynpunkt
ar alternativ 1 fordelaktigare &n alternativ 2.
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Den urskiljbara kostnadsskillnaden mellan alternati-
ven &ar procentuellt sett liten men galler kommun-
finansierade anlaggningar. Fastén liten i1 realkal-
kylen kan skillnaden bli betydande 1 en finansierings-
kalkyl.

I Scapes kedjehusplan, KI, med en bebyggelsetathet

som motsvarar Fyllingeplanernas, ar kostnaden fTor
grannskapsanlaggningarna 22 600 kr/lgh men minskar
till 14 800 kr/lgh i den tatare planen med tvavanings
radhus, RII.

En betydande kostnadsbesparing, ca 6 000 kr/lgh, bor
darfor kunna nas i Fyllinge genom en fortatning av
bebyggelsen fran planforslagens till en som motsvarar
Scapes radhusplan, RII.

Dessa 6 000 kr/lgh galler sadana anlaggningar, matar-
leder, angodringsgator, va- och elledningar osv som
finansieras av kommunen och darfor kan bli sarskilt
betydelsefulla nar de laggs pa toppen av kommunens
kapitalbudget

Fyllinges planomrade skulle da samtidigt kunna rymma
ca 4 000 lagenheter med totalt ca 10 000 invanare och
erbjuda en avsevart forbattrad service. Bostadsom-
radesprogrammet framhaller ocksa, med hanvisning

till omradets perifera lage, att Fyllinge skall ges
en hog sjalvforsorjningsgrad for service.

6.6 Kvalitetsbeskrivning av planférslagen

En kompletterande dimensionering av anldggningar

har foregatt kvalitetsbeskrivningen eftersom bostads-
omradesprogrammet tillsammans med plankartorna inte
redovisar tillrackligt om innehdallet i det fardiga
omradet.

Darefter har bedomts hur planerna uppfyller de mal
och krav som stallts upp 1 programmet och redovisats
ytterligare mal som ocksa uppfylls men som programmet
ej namner.

Vid jamforelsen mellan alternativen har kvaliteterna
strukturerats enligt en balansrékningsmodell dar
kostnader och kvaliteter tankes fordelade pa olika
intressenter, olika producent- och konsumentkatego-
rier.

6.6.1 Dispositionsplanerna och programmets mal

Den ursprungliga ambitionen att undvika allmant hallna
malformuleringar kan ej sagas ha uppfyllts. De flesta
malformuleringar ar oprecist formulerade och i ett
fatal fall finns operationella mal av normerande slag:
"Gangavstand till barnstugor bor vara korta, hogst

300 m.""

Malsattningarna fran programmet, samt deras eventu-
ellt motsvarande registrerbara kvalitet har forteck-
nats. Se TAB. 6-8.
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Av de 23 programkraven i alternativ 1 ar det endast
9 som uppfylles och av de 27 programkraven i alter-
nativ 2 endast 11.

Halften av de uppfyllda madlen kan raknas till kate-
gorin "anpassning till naturen', bevarande av gardar
och Fylleans dalgang, kontakt med skog, gang- och
cykelvagar lagda i befintliga alleér m m. Dessa
programmal samvarierar inte med varandra eller andra
mal, varfor den plantekniska bearbetningen av pro-
grammet inte i nagon hoégre grad har medfort priori-
teringar mellan olika kvaliteter.

6.6.2 Kvaliteter ej namnda i1 programmet

Forrutom de kvaliteter som nu behandlats har 1 pla-
nerna identifierats ytterligare kvaliteter som ej
namnts i programmet, i huvudsak gangavstand

mellan bostad och olika serviceinrattningar.

Dessas starka beroende sinsemellan och med exploate-
ring och trafikldsning medfor att gangavstandsstan-
dard i1 stor utstrackning formar de fysiska planerna.
Dessa vasentliga standardfragor har lamnats helt till
planf-orfattarna att bedoma. De understkta kvaliteterna
har dar det varit mojligt jamforts med Statens Plan-
verks anvisningar fTor bostadens narmiljo6. (Bostadens
grannskap, rapport nr 24, 1972)

6.6.3 Tillampning av Lichfields balansrakningsmodell

Den foregaende kvalitetsbeskrivningen grundar sig pa
kriterier som antingen finns i bostadsomradespro-
grammet eller som formulerats av Scape-gruppen. Det
senare galler framst gangavstandsanalyserna, dar ett
kortare gangavstand bedomts som en battre kvalitet
an ett langre.

Kostnadsberakningen och den hittills gjorda kvalitets-
beskrivningen utgdr underlag fTor tillampningen av
balansrakningsmodellen, som visar vilka intressent-
kategorier som har kostnad/nytta fTor dessa kvalitets-
och kostnadsaspekter.

Vid beddmningen har i fysiska matt matbara kostnader/
nyttor (P,p) skilts fran omatbara (0,0). Engangs-
kostnader/nyttor anges med stora och arliga kostnader/
nyttor med smd bokstaver. | balanskolumnen redovisas
skillnader i kostnad/nytta mellan de bada planalter-
nativen for samma intressentkategori fTor respektive

kvalitets- och kostnadsaspekter. |I den sista kolumnen
anges vilket planalternativ som &r bast betraffande
den speciella aspekten. | TAB. 9-10 finns nagra

exempel fran denna balansrakning.
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Balansrakningen sammafattas i FIG. 8. I figuren
kan man l&sa horisontellt och se vilket alternativ
de olika iIntressenterna forordar for en vald aspekt
eller vertikalt och se vilket planalternativ en
intressent forordar for respektive aspekt.

Daremot kan man inte, genom att summera fordelarna
for planalternativ 1 och jamfora med summan for plan
alternativ 2, uttala sig om vilket alternativ som
totalt sett ar bast. De olika kvalitets- och kost-
nadsaspekterna har nadmligen olika véarde, dels sins-
emllan och dels for olika intressentkategorier.
Antalet noterade fordelar Tor ett planalternativ
beror pa hur fin indelningen i intressentkategorier
och i1 kvalitets- och kostnadsaspekter gors.
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7 TILLAMPNINGSEXEMPEL KOMMUNPLAN

7.1 Projektet

Projektet avser en etapp 1 arbetet med en kommun-
plan for Kalmar kommun, dar uppgiften varit att
utarbeta ett antal planalternativ av vilka kom-
munful Imdktige skulle valja ut ett att ligga till
grund Tor en kommande dispositionsplanering. Plan-
arbetet har utforts inom kommunen av en speciell
kommunplanekommitté tillsammans med en kommun-
planegrupp av tjansteman. Scape-gruppen har ej
deltagit 1 projektet. Arbetet redovisas 1 rappor-
ten "Kommunplan for Kalmar kommun, Etapp 1".
Kalmar kommun (1972).

7.2 Planeringsmal och utredningsdirektiv

En malsattning har varit att Kalmar skall utgora
centralort for sydostra Sverige och ha ett regio-
nalt samband med Nybro. Andra mal har redovisats

i Lansprogram 70 och kommunens remissvar pa den
fysiska riksplaneringen. Kalmar ingar i ett region
planeférbund tillsammans med Nybro, Emmaboda och
Torsads for vilket en regionplan av planforfatta-
ren, privat konsult, beraknas vara fardig 1975.

Mer detaljerade utformningsmal har formulerats pa
kommunplanegruppens initiativ genom fragor om
standard stallda till forvaltningar, namnder och
andra organ i kommunen. Sammanstallningen av
svaren pa standardfragorna motsvarar till inne-
hall och detaljering relativt val ett bostadsom-
radesprogram varfor dess styrande verkan blir
tydligast pa dispositions-och stadsplanenivaerna

Medan arbetet med 6 alternativa planer pagick,
tillfordes ett nytt och mycket starkt styrande mal,
att flygflottiljen skulle bibehdllas.

7.3 Inventeringar och prognoser

Inventeringarna redovisar bl a odlingsvard aker-
mark, klimatzoner, skogsbrukets intresseomraden,
naturvardsomraden, omraden for det rorliga frilufts
livet, kulturhistoriska miljoer, vattenforsorjning
och fTlygbullermattor. Resultatet av de geologiska
undersokningarna ar bl a en karta som visar tre
typer av grundforhallanden i omradet, fast, medel-
fast och 16s grund.
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Befolkningsprognoser fo6r ar 1985 och 2000 har gjorts
enligt tva alternativ, men forst sedan de sex plan-
forslagen tagits fram. I det forsta prognosalterna-
tivet sker tillvaxten i nagot av de fem forsta plan-
forslagen, som ar av nystadskaraktdr, och i det and-
ra i kommunens nuvarande tatorter. Totalfolkméang-
den ar lika i bada prognosalternativen.

7,4 Planforslagen

Fran ursprungligen 17 skissartat redovisade grund-
modeller fTor bebyggelsens tillvaxt valdes de sex
for vidare bearbetning som riktade sig mot vast
eller sydvast eftersom de ansags kunna uppfylla
kravet pa ett regionalt samband med Nybro.

For uppbyggnaden av de sex planforslagen anvandes
Scapes grannskapsenheter som moduler. FOr att
representera flerfamiljshusomraden valdes grann-
skapsenheten med trevanings lamellhus, LIII.
Grannskapsenheten som rymmer ca 1 200 lagenheter
har i terrangtyp- X_ en bredd av 710 m och en langd
av 565 m. FOor radnus- och smahusomraden gemensamt
valdes en grannskapsenhet med bredden 1 200 m och
langden 1 000 m. Denna grannskapsenhet med ca 1 200
lagenheter Iligger 1 téathet mellan Scapes planer fTor
envanings villor, VI, och envanings kedjehus, KI.

De sex planforslagen som betecknas 11, 12, 14, 24,
31 och 51 beskrives av kartorna i1 FIG. 9-11.

7.5 Kostnadsberakning av planforslagen

Investeringskostnader Tor de sex planforslagen har
beraknats efter principen att endast de anlaggningar
som Ffinansieras av kommunen, med eller utan stats-
bidrag, har tagits med i kalkylen. Till detta har
lagts arligen aterkommande investeringar av ldpande
karaktdr, utan direkt samband med planforslagen,

for att mojliggdra en avstamning mot de ekonomiska
resurserna.

Bebyggelseytornas storlek och lokalisering har, till-
sammans med ett antaget genomsnittspris pa mark och
med hansyn till kommunens eget markinnehav, legat
till grund for berakningar av kommunens utgifter

for markforvarv.

Inom grannskapsenheterna har Scapes varden, med en
25 %-ig tidsupprakning av priserna, kompletterat
sarskilda berédkningar utforda av kommunens olika
forvaltningar
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Utanfor grannskapsenheterna har sekundarleder och
huvudledningar for vatten och avlopp, pumpstatio-
ner och fordrdjningsbassanger m m dimensionerats
och kostnadsberéknats.

Resultatet av iInvesteringsberakningarna samman-
fattas i1 foljande tabell, dar planférslag 51 saknas
eftersom dess investeringskostnader fTor el- och
varmeanlaggningar inom kommunplaneomradet av sar-
skilda skal inte beraknats. Exklusive el och var-
me inom kommunplaneomradet medfor alternativ 51 de
hogsta i1nvesteringskostnaderna. I TAB. 11 finns
som exemplifiering en mer detaljerad redovisning
for ett av planforslagen.

Kommunplaneforslag Kalmar
Investeringskostnader i milj. Kkr.

1978 -

Planforslag - 1977 1985 1986

11 50,1 227,9 260,3

12 50,3 223,8 268,2

14 47,5 232,3 269,3

24 51,2 230,4 268,4

31 48,9 239,8 256,1
7.6 Kvalitetsbeskrivning av planforslagen

En sammanstallning av olika gruppers beddmning av
planforslagen har gjorts efter en modell som pa-
minner nagot om Lichfields balansrakning. Uppdel-
ningen i intressenter ar relativt langt driven
medan de redovisade aspekterna hos planférslagen
ar fa. Sammanstallningen visas i TAB. 12.

Den kritiska delen av kvalitetsbeskrivningen &ar en
granskning av de iIntressekonflikter planférslagen

medfor, konflikter med kultur- och fornminnen, na-
turvardsomraden och akermark.

Under planarbetets gang uttalade kommunen att flyg-
flottiljen skulle bibehdllas. Darmed infordes ett
nytt och mycket starkt styrande mal. Bullermattor-
nas utbredning omoéjliggjorde planforslag 12, 24 och
31 samt tvingade till relativt stora forandringar
av planforslag 14.



Kommunplaneférslag Kalmar

Investeringskostnader 1 milj.kr.

Planforslag 14

Markforvarv:
Ramark
Ovrigt

Extraordindra
grundlaggningskostnader

Gator och vagar:

Inom grannskapsenheter
Sekundarleder

Lopande investeringar

Vatten, avlopp, ren-
hallning m.m. :

Inom grannskapsenheter
Huvudledningar

Lopande investeringar

Planteringar, lekplat-
ser o.d

Inom grannskapsenheter
LOopande investeringar

Skolor:

Inom grannskapsenheter
Lopande investeringar'
Bibliotek

Barntillsyn
Aldringsvard:
Fritidsanlaggningar

Fastighetsforvaltning

El:
Lopande investeringar

Varme:
Lopande investeringar

Hamnanlaggningar
ovriga investeringar
Markforsaljning:
(OBS! Inkomster)

Bostadsmark
Industrimark

El:
Inom grannskapsenheter

varme:
Inom grannskapsenheter

Berakn.
brutto-
utgift

42,4
9,8
4,6

49,5
24,4
66,9

67,5
21,9

6,7
22,2
31,4
13,6
23,9

58,4

40,6
28,9
4,4

663,9

64,0
29,6

757,5

Bidrag

26,4

16,9

9,2

7,8

120,8
11,5

192,6

4,8

11,1

208,5

Utgift
tom 1977

10,6

0,6

3,7

0,2

4,6

36,4

11,2

47,5

Utgift
1978-85

22,8
7,6

3,4
5,8
17,0
13,6
8,3

20,3

17,8
13,9
1,5

42,0
4,0

203,8
17,7

10,7

232,3

68

TAR 11

utgift
1986 och
senare

24,1
14,3

3,1
7,2
9,8

15,6

38,1

15,0
15,0
3,0

78,8
7,5

231,1
30,3

7,8

269,3



Kommunplaneforslag Kalmar TAB. 12 69
Bedomningsmall

PLANALTERNATIV 11 12 14 24 31 51
Namnder
Ekonomi falelel #* *# *
Fritidsnamnden * g HF*
Socialnamnden Fexk
Brandstyrelsen kel kel * * falad e
Biblioteksstyrelsen » * #* *k
Parkstyrelsen *x #*
Jordbrukare * o o
Industri, arbetskraft * *
service #* * # < *
kommunikationer kel B S #HH *
Handel, nyetablering Bl woA e *
redan etablerad *# * woxe * it
stormarknad Saliaied H#t fadied it
Priv.tjanster, nyetablerad *x * woxe * o wewpy
redan etabl. ol *# * i
Kommunen som storstadsalt. wx * *x A
som bussfdrening Frx wEmy KRR #
Konsumenter
LM-stadieelever, skolvag o < Ht wex H* HH
fritid Hit * * wox < wxe
H-stadieelever, skolvag * * — -
fritid # fadei Ht #* #
Gymnasieelever, skolvag * e # #
fritid * #* - -
Boende, inkop, narservice = # #HE T *
stormarknad * # o * # _—
forvarvsarb.inom 5 km el * e Ty AR #
incm 20 km fakel it
rekreation, natur * #H* e
aktivitet wox o HHE e #
resmojlighet HH

godtagbart,** = bra, *** = mycket bra eller enda fodreslagna
ej beddmd r
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BERAKN INGSUNDERLAG

PRISLISTOR
Investerings-, drift- och underhalls-
kos tnader/elementenhet

Vaningsytor

Asfaltytor

Grasytor, parkeringsytor
Schakt for va, varme och el
Schakt for va, varme och el
Schakt + kabelblock for tele
Ledningar for va

Ledningar f6r va och varme
Ledningar for el och tele
Ovrig teknisk service, t ex vattenverk
Ovrig teknisk service
Trafikleder

INDEXTYPER FOR UPPDATERING AV PRISMATERIALET

GRANNSKAPSENHETER
Beskrivning och planer

Grannskapsmonster for envanings villor och
kedjehus (VI, KI)

Grannskapsmonster for en- och tvavanings
radhus (RI, RII)

Grannskapsmonster for tre- och attavanings
lamellhus (LUI, LVIIID)

Grannskapsmonster for tolvvanings punkthus
och sextonvanings skivhus (PX11, SXVI)

ELEMENTLISTOR, GRANNSKAP

Elementmangder/Igh

Vaningsytor mm for bostader och bostads-
komplement

TraFikytor, parkering mm for bostads-
komplement

Vaningsytor, trafikytor mm for handel, fri-
tidsverksamhet och LM-skola

Asfalt-, grasytor mm for lekplatser o dyl
TrafFikleder

Schakt for va

Schakt for varme

Schakt for el och tele

Ledningar for va

Ledningar for varme och el

Ovrig teknisk service

RESULTAT, GRANNSKAP

Arealatgang, investerings- och arskostnad for
villor, kedjehus, radhus |, radhus 11, Ilamell
hus 111, lamellhus V111, punkthus XIl, skiv-

hus XVI i

Latt byggbar terrang, Al
Medelsvart byggbar terrang,
Medelsvart byggbar terrang, X~°
Svart byggbar terrang, X

Svart byggbar terrang,



BIL.

6:1
6:2

6:3

6:8

6:10
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RESULTAT, TATORT
Planer, arealatgang, investerings- och
arskostnader

Tatortsmonster for 25 000 inv. bandstad
och stjarnstad

Tatortsmonster for 25 000 inv. rutnatsstad
och 75 000 inv. bandstad

Tatortsménster for 75 000 inv. stjarnstad
och rutnatsstad

Tatortsmonster To6r 225 000 inv. bandstad
och stjarnstad

Tatortsmonster fTor 225 000 inv. rutnatsstad
Arealatgang, investerings- och arskostnad
for 25 000 inv. bandstad, stjarnstad och
rutnatsstad

Arealatgang, investerings- och arskostnad
for 75 000 inv. bandstad

Arealatgang, investerings- och arskostnad
for 75 000 inv. stjarnstad

Arealatgang, investerings- och arskostnad
for 75 000 inv. rutnatsstad

Arealatgang, investerings- och arskostnad
for 225 000 inv. bandstad, stjarnstad och
rutnatsstad



72

BIL. 1  PRISLISTOR

Enhetspriser

For de element som ingar i Scapes elementklassifika-
tion har enhetspriser insamlats.

Datainsamlingen har stallts i1 relation till angiven
kalkylavsikt , 6versiktskalkyler for inledande be-
domning av alternativa planforslag. Detaljeringsgraden
ar vidare knuten till den gallande elementklassi-
ficeringen. Precisionsnivan ansluter sig till mojlig-
heterna att fa tillgang till prismaterial fran
praktisk verksamhet.

Prisuppgifterna avser de totala investeringskost-
naderna inkl. vinst och administrationskostnader.
For alla anlaggningar i bebyggelsen (bostéader,
skolor osv ) har medtagits kostnader for sjalva
anlaggningen och dess funktion som miljodel.

Ovriga kostnader 1 samband med rorelsen har inte
medtagits (personalléner, 1inredning, maskiner osv).

Driftkostnader avser arlig kostnad av lopande under-
hall, fastighetsforvaltning, skotsel, renhallning osv.

Underhal Iskostnader avser periodiskt underhall och
storreparationer

Drift- och underhallskostnader har angetts som ett
genomsnittligt arligt varde under anlaggningens for-
vantade ekonomiska livslangd.

Priserna avser utforda projekt, insamlade 1967 fran
verk, fToretag och institutioner, framst i1 Gote-
borgsregionen, eller fran berakningar baserade pa
preciserad utformning av projekt (detta galler
framst enhetspriser inom trafik och teknisk service)
Enhetspriserna ar inte faststallda genom statistisk
analys av primarmaterialet utan ar uppskattade
genomsnittsvarden.

Har har de ursprungliga prisuppgifterna uppréaknats
till prisnivan 1.1 1973 med hjalp av indextyper

(se BIL. 2) baserade pa entreprenadindex H63.

Dessa indextyper, som 1 prislistorna anges for
respektive element, kan anvandas for en fortsatt
uppdatering av priserna, se BIL. 2.

FOr ortskorrigering av prismaterialet hanvisas till
avsnitt 3.1.5.



ELEMENT

VAningsytor

villa, kedjehus, 1 van.

radhus, 1 van.
radhus,
lamel lhus,
lamellhus,
punkthus,

skivhus,

2 van.
3 van.
8 van.
12 van.
16 van.

forradd, villor, radhus
forradd, radhus

barnstuga

fritidsverksamhet

ELEMENT

VANINGSYTCR

L-M-skola
H-skola
G-skola
Hogskola

dagligvaruhandel
urvalsvaruhandel
partihandel
kallager
varmlager

kontorslokaler o.dy.
sjukvard
bank

ENHET

mzbvy
mzbvy
m bvy
m bvy
mzbvy
m bvy
m~bvy

mzbvy
mzhvy

mzlvy

mZIvy

ENHET

3 3 3 3
-—
>

e

— [N

SN

[N

K R

X!

395
330
095
030
995
965
965

530
530

495

060

K R

060
460
795
860

460
725
195
330
795

595
660
990

' ENHET
X2 X3
1 415 1 410
1350 1 340
1115 1 110
1 040 1 045
1 015 1 000
975 965
975 965
585 565
585 565
1 520 1 495
1000 1 110
/ ENHET
X X3
1095 1 110
1 495 1 500
1835 1 845
180 1 870
1 480 1 495
1 745 1 760
1215 1 235
350 370
815 835
1 615 1 625
1675 1 685
2 010 2 005

_ R e e

= e e e

X4

450
380
150
075
025
980
975

625
625

595

180

X4

175
575
645
890

595
795
290
425
390

660
705
025

— e

[N

X5

450
380
150
095
020
975
975

655
655

635

230

X5

195
605
675
885

635
820
330
465
930

687
725
020

KR ZENHET. AR

DRIFT

12
10
10
21
22
24
25

12
10

33

30

KR / ENHET. AR

DRIFT

30
30
30
29

26
29
16
13
16

29
20
29

SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
UNDER-
HALL INDEX
8 T1
8 T1
8 K
7 T1
7 T1
7 T1
7 T1
9 T1
9 T1
8 T1
8 T1
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
UNDER-
HALL INDEX
5 T1
5 T1
5 T1
7 T1
8 T1
8 T1
5 T1
4 Tl
4 TL
8 T1
3 T1

T1

73

BIL.

ANM.

ANM,

1:1



ELEMENT ENHET
ASFALTYTOR
2
lekytor m-my
asfaltytor pa dack m2
2 n 2
gangvagar, cykel-o.mopedyv. m-my
ovriga gangytor mzmy
matarled, sekundar- och
oL R m~my
primarled ,2 korfalt
sekundar- och primarled
4, 6 korfalt m my
angodringsytor och ovriga
trafikytor m my
- 2
parkeringsyta m~my
ELEMENT ENHET
GRUSYTOR
2
lekytor m my
grusytor pa dack m2
vagren, matarled, sekun-
dar- och primarled 2
2 korfalt ni my
vagren, sekundar- och
primarled 4,6 korf m my
2 2
gangytor m my
NATURMARK
.2
naturmark ir. - rny

KR / ENHET

A2
27 29
16 16
48 53
48 53
61 67
63 68
57 65
55 57

KR 7/ ENHET

X1 X2
21 22
13 13
52 58
55 59
33 38

4 3

X3

28
16

56
50

72

74

68

57

A3

22
13

60

64
35

X4

32
16

75
56

93

99

91

63

X4

22
13

79

88
a1

SCAPE

PRISLISTA
1.1 1973
KR / ENHET. AR
. UNDER-
5 DRIFT  nhANI INDEX
38 1,30 Te
16 1,30 T8
87 2,60 0,70 T7
60 1,60 T7
99 2,60 1,30 T7
113 2,60 1,30 T7
105 2,60 0,70 T7
71 2,30 T7
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
KR ZENHET, AR
UNDER-
X5 DRIFT  HALL INDEX
26 2,00 Tk
13 2,00 TK
89 2,30 0,30 TK
101 2,30 0,30 Tk
45 2,30 TK
2 0,10 T

ANM,

ANM,



ELEMENT ENHET

GRASYTOR

idrottsplats m2my

ovriga grasytor mzmy
R 2

avkoérningszon m-my

PLANTERADE YTOR

planterad yta m-my
planterad yta p& dack m~my
ELEMENT ENHET
PARKERINGSYTOR

parkeringsdack m2py
P-mix mzpy

se aven ASFALTYTOR

OVRIGT

lekredskap m

gangtunnel m

KR / ENHET

X1 X2 *3
26 46 33

7 9 7
21 35 29
39 45 42
66 66 66

KR / ENHET

X1 X2 X3
505 530 520
325 350 365

35 35 35

8 800 9 500 9 400

X4

52
12

42

47
66

X4

575
420

35

10 900

*5

52

46

52
66

X5

580
420

35

10 200

KR / ENHET, AR

DRIFT

0,90
1,00

0,85

16,00
10,00

KR / ENHET, AR

DRIFT

2,20
2,60

SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973

UNDER-

HALL INDEX

T

TK

Tk

T

k

SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973

UNDER-

HALL INDEX
1,20 T5
2,00 T5

tk
2,30 T6

75

BIL. 1:3

ANM.

Ve
JL

ANM.

1 del P-hus

2 delar P-
dack.

Uppskattat
medelvarde
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BIL. 1:4
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
KR 7/ ENHET KR 7 ENHET, AR
UNDER—
ELEMENT ENHET X1 A2 X3 x4 X5 priIFT  HALL INDEX  ANM.
SCHAKT, VA, VS, EL
area 0,7 m 22 22 40 47 81 1% T El 0,5%
0.8 m 24 24 44 51 89 1% *2
0,9 m 27 27 48 58 100 1% )
1,0 m 30 30 55 65 112 1% T2
1.1 m 32 32 62 71 124 1% T
2 g m 36 36 67 79 136 1% 2
1,3 i 38 38 70 82 141 1% A
1,4 m 42 42 77 90 156 1% T
1,5 44 44 83 97 168 1% T
1.6 m a7 47 89 104 179 1% 2
1,7 m 50 50 94 110 190 1% ~2
1,8 ni 54 54 100 116 200 1% 2
2,0 59 59 110 129 223 1% T2
2,2 65 65 121 165 261 1% T2
2,4 m 71 71 132 180 284 1% -
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
KR 7/ ENHET KR / ENHET, AR
UNDER-
ELEMENT ENHET X1 X2 X3 X4 X5 pRIFT  HALL INDEX  ANM,
SCHAKT, VA, VA, EL
area 2,8 m 83 83 155 211 331 1% T2 El 0,5%
3.1 ni o1 91 171 234 367 1% T2
3,2 m 94 94 176 241 379 1% T2
3,3 m 97 97 179 245 385 1% T2
3.4 m 101 101 187 256 402 1% T2
3,5 m 104 104 194 264 414 1% T2
3,6 m 106 106 199 272 426 1% T2
3,7 m 100 100 204 278 438 1% T2
3,9 m 116 116 215 203 461 1% T
4,0 - 4,4 m 124 124 231 316 498 1% T2
45 - 4,9 m 139 139 260 354 557 1% *2
5,0 - 54 m 153 153 286 301 616 1% T2
55 - 5,9 m 168 168 315 429 675 1% T2
6,0 - 6,4 ni 183 183 342 467 734 1% T

6,5 - 6,9 m 198 198 370 504 794 1% T



ELEMENT

SCHAKT, VA, VA, EL

area 7,0- 7,4
7.,5- 7,9
8,0 - 84
8,5- 8,9
9,0 - 94
9,5 - 9,9
10,0-10.,4
10,5-10,9
11,0-11.4
11,5-11,9
12,0-12.,4
12,5-12,9
13,0-13.,4
13,5-13,9
14,0 - 14,4

ELEMENT

SCHAKT, VA, VA, EL

area 14,5 - 14,9
15,0 - 15.,4
15,5-15,9
16,6 - 16,4
16,5-16,9
17,5
18,6
19,4-19,5
19,8
20,3
21,6
23,1

ENHET

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

2.

ENHET

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

K R 7/

X1

213
227
242
257
272
286
301
316
331
346
360
375
390
405
420

KR / ENHET

X1

434
449
464
479
494
518
550
576
586
601
639
683

X2

213
227
242
257
272
286
301
316
331
346
360
375
390
405
420

A-
z

434
449
464
479
494
518
550
576
586
601
639
683

FENH g 1

e

X3

397
425
452
480
507
535
562
590
617
646
673
701
728
755
783

X3

811
838
866
893
921
966
026
072
092
119
192
274

1
1

T T S =

X4

542
560
617
655
693
730
768
806
843
881
919
956
994
032
069

X4

107
145
182
220
258
318
401
465
492
529
627
740

= = = = T T T S

3

NN NN NN R R R R

X5

853
912
971
030
089
149
208
267
326
385
445
504
563
662
681

X5

740
800
859
918
977
071
202
303
343
402
557
734

SCAPE

PRISLISTA
1.1 1973

KR /7 ENHET, AR

UNDER-
DRIFT HALL INDEX
1% T?
1% T2
1% T2
1% T2
1% T?
1% T2
1* T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
KR / ENHET, AR
UNDER-
DRIFT HALL INDEX
1% T2
1% T
1% T
1% T?
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% T2
1% ™

ANM,

El

ANM.

El

0,5%

0,5%



ELEMENT

SCIHAKT+KADELBLOCK,

area 0,7
0,8
0,9
1,2
1,5
1,9
2,3
1,0
1,1
1,2
1,3
1,5
1,5
1,9
2,2

ELEMENT

LEDNINGAR

vatten,

avilopp,

O O O O o O o o o

o O O O o

ant._kan

150
200
250
300
400
500
600
800
1 000

225
300
400
500
600

TITLE

2x7
3x7
4x7
5x7
1+2
2+2
1+7
2+7
1+2x7
2+2x7
1+3x7
1+4x7

ENHET

3 3 3 3 3 3

3

3

3 3 3 3 3 3

ENHET

3 3 3 3 3 3 3 3 3

SCAPE

PRISLISTA
1,1 1973
KR / ENHET KR / ENHET, AR
UNDER-
X1 X2 X3 x4 X5  priFT  HALL INDEX
28 28 46 52 83 0,75% T2
38 38 58 65 101 0,75% T2
59 59 83 o1 135 0,75% T2
101 101 133 144 202 0,75% T2
147 147 188 203 280 0,75% T2
188 188 238 257 348 0,75% T2
233 233 203 316 426 0,75% T2
54 54 81 90 140 0,75% T2
62 62 90 100 152 0,75% T2
75 75 106 117 172 0,75% T2
83 83 116 126 184 0,75% T2
117 117 156 169 241 0,75% T2
125 125 165 180 253 0,75% T2
163 163 211 229 319 0.75% T2
204 204 261 262 387 0,75% T2
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
KR / ENHET KR ZENHET, AR
UNDER-
X1 X2 X3 X4 X5 priFT  HALL INDEX
140 140 140 140 140 1% T3
170 170 170 170 170 1% T3
190 190 190 190 190 1% T3
260 260 260 260 260 1% T3
360 360 360 360 360 1% T3
450 450 450 450 450 1% T3
580 580 580 560 580 1% T3
770 770 770 770 770 1% T3
090 1 090 1 090 1 090 1 090 1% T3
65 65 65 65 65 1% T4
90 90 90 90 90 1% T4
130 130 130 130 130 1% T4
180 180 180 180 180 1% T4
240 240 240 240 240 1% T4

ANM,

JHi



ELEMENT

LEDNINGAR

avlopp,

varme,

ELEMENT

LEDNINGAR

varme

fi

fl

fl

fl

fl

il

800
1 000
1200
1 400
1 600
1 800
2 000
2 200
2 700

50
65
80
100
125

150
200
250
300
400
500
600
700
800
900
1 000

ENHET

3 3 3 3 3 3 3 3 3

3 3 3 3 3

ENHET

3 3 3 3

3 3 3 3 3 3 3

W W NN

W Rk PR e

KR /7 ENHET

X1

350
470
650
850
040
300
560
960
130

290
310
320
380
500

K R

xi

540
740
890
100
380
730
090

660
000
350

[

X2

350
470
650
850
040
300
560
960
130

290
310
320
380
500

W P R e e

7 ENHET

W W NN N R e e

X2

540
740
890
100
380
730
090
310
660
000
350

W oW N NN R e

*3

350
470
650
850
040
300
560
960
130

290
310
320
380
500

X3

540
740
890
100
380
730
090
310
660
000
350

w W NN

[

X4

350
470
650
850
040
300
560
960
130

290
310
320
380
500

X4

540
740
890
100
380
730
090
310
660
000
350

W oW NN N e e

[

X5

350
470
650
850
040
300
560
960
130

290
310
320
380
500

540
740
890
100
380
730
090
310
660
000
350

1.1 1973

KR Z/ENHET, AR

UNDER-

DRIFT  HALL INDEX
1% T4
1% T4
1% T4
1% T4
1% T4
1% T4
1% T4
1% T4
1% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973

KR / ENHET, Ar

UNDER-

DRIFT  hAmNI INDEX
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4
0,5% T4

BIL.

ANM .

79
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ELEMENT
LEDNINGAR
elkabel 10 kv
telekabel
/ 0,4
/ 0,4
1 200 /7 0,4
ELEMENT
LEDNINGAR

telekabel, 1 800 / 0,4
, 1 200 / 0,5
500 / 0,7

, skruvkabel

OVRIG TEKNISK SERVICE

vattenverk
vattentorn

tryckstegringsanlaggning

pumpstation
reningsverk

ENHET

ENHET

3 3 3 3

andel
andel
andel
andel
andel

KR / ENHET

KR 7 ENHET

Xt

131
106
144
0,70

255
160

43
460

X2

131
106
144

0,70

255
160

43
460

A3

131
106
144
0,70

255
160

43
460

X4

131
106
144
0,70

255
16C

43
460

AS

131
106
144
0,70

255
160

43
460

SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973

KR / ENHET, AR

UND
DRIET  HALL

INDEX
0,5%
0,75%
SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
KR 7 ENHET- AR
UNDER-
DRIFT  HALL INDEX
0,75% Tk
0,75% TK
0,75% &
tk
5,00 tk
4,85 tk
0,60 tk
0,65 tk
41,50 tk

80

BIL. 1:8
ANM.
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ELEMENT

OVRIG TEKNISK SERVICE

pumpar

kraftvarmeverk

transform.stn. 10kV/400V
, 130 / 10kVv
elskap
kabelbrunn, typ 1
, typ 2

telestation

ENHET

andel

andel

andel
andel

andel

andel
andel

andel

3 700

1 420

KR /7 ENHE T

*1 X2 X3 X4
13 13 13 13
3 700 3 700 3 700

525 525 525 525
735 735 735 735
185 185 185 185
93 93 93 93
2 2 2 2
1 420 1 420 1 420

X5

13
700

525

735

185

93

420

SCAPE
PRISLISTA
1.1 1973
KR / ENHET, AR
UNDER-
DRIFT HALL INDEX
0,05 Tk
65,00 €tk
2,65 TK
7,35 Tk
1,85 Tk
0,70 Tk
0,01 Tk
10,70 Tk

BIL.

ANM,

81
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ELEMENT

TRAFIK

Primarled 1 , 6 korfalt
, 4 korfalt

Primarled 11 , 2 korfalt
Sekundarled 1B, 6 korfalt
, 4 korfalt

Sekundarled 1A, 2 korfalt
Sekundarled 11, 4 korfaltc
2 korfalt

Matarled
Angoringsgata |
Angoringsgata 11
Cykel- och mcpedvag
Primar gangvag |
Primar gangvag |11

Sekundar gangvag

TRAFIKLEDER
Tvarsektioner

primarled |1

primarled 11

sekundarled 1B

sekundarled 1A

sekundarled 11

matarled
angodringsgata |
angoringsgata 11

gang-, cykel-
och mopedvag

primar gangvag T

ENHET

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

3

3

primar gangvag 11

sekundar gangvag

korfalt

antal

o

KR 7/ ENHET

X1

880
440
790
030
590
060
620
060

PR R RN R NN

740
470
380
240
190
145

95

tilldten hastighet

km/tim

90

70/90

70
70

50/70

50
50

50

30

30

30

gras

skyddszon,

25

25

10
10

10

10
10

Ot/kérningszon
gras

X2

760
280
570
470
990
400
020
400

BN R R NN W W

940
600
460
265
210
160
105

grus

vagren,

[agrer®
|grus

X3 X4
3 600 5 010
3 090 4 320
2 310 3 230
2 480 3 400
1 960 2 700
1 320 1 810
990 2750
1 320 1 810
910 1 230
580 800
470 630
280 375
225 300
170 225
110 150
[ 1 w
— K0
) ]
U-i i 0"
P) P
It -
tr< B
fo * £
f 5 o
X» Vv
u [N 4>
:0 il oH
> £
10,5 i 3
7 i 3
7
10,5 3
7 3
7
7 0,5 2
7
7
6
6
2,5
4
3
2
kérbana V7
osfo/t Y&T75Q
Igras s
Vogren\! ]

cru*

X5

620
830

w &~ u

530
840

w W

040

-

970
3 100
1 970
1 330
910
720
435
350
260
175

=00 Qcus
Zz=0= 3=z izle

Bc

i 10,5

10,5

DRIFT

1

18

100

v32cs0 . QCo=

75
83
65
a4
67
a4
31
21
17
13
10

=
o=Zs

yoRczoo0 .

25
25

25

10
10

10

10
10

—X, -

SCAPE

PRISLISTA
1.1 1973
KR ~/ENHET, AR

UNDER-
HALL

30
21

29
19
10
20
10

82
75

63

48
41

31

41
31

19

12

INDEX

* IR

kérbana yogren Oukdrningszon

asfalt

igrus

gros

BIL.

ANM,

82
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BIL. 2 INDEXTYPER FOR UPPDATERING AV PRISMATERIALET

Foljande tio iIndextyper, som ar sammanvagningar av
indexgrupperna fran Entreprenadindex H63 och grundade

pad uppskattade kostnadsslagsbudgetar for elementen i
prislistorna, har tillsammans med konsumentprisindex
anvants for att uppdatera Scapes prismaterial fran

Juli 1967 till januari 1973. FOr denna period ligger
vardena pa indextyperna Ti _T]o i intervallet 1,28-1,36
medan Tk ar 1,31. Detta innebar att priserna uppraknats
med mellan 28 och 36%.

Beteckningarna A3, A4 osv hantor sig till indextalen
i Entreprenadindex H63 och skall i formlerna vid fortsatt
uppdatering ersattas med kvoten mellan indextalet vid

kalkyltidpunkten och det indextal som gallde T6r janu-
ari 1973.

Husbyggnadsverksamhet H. Byggnhadsarbeten

T = 1,0368 {0,7 (0,04 +A3 + 0,04 + A4 + 0,05 + A71 +
0,19 Bl + 0,25 +Cl + 0,20 *+D2) } + 0,461 + TR

Tr= 1,0368 {0,6 (0,05 «Al + 0,15 - A3 + 0,15 «A4 +
0,10 * A71 + 0,50 *Bl + 0,05 +Cl) } + 0,40*TR

Anlaggningsverksamhet A. Vatten, avlopp

T2 =1,0128 (0,8 * 1:F) + 0,2 » Tk
T3 =1,0128 (0,8 » 1:B) + 0,2 * Tk
T, =1,0128 (0,8 + 1:A) + 0,2 + Tk

Anlaggningsverksamhet A. Vag,

T6 =1,0128 (0,8 *+ V:A) + 0,2 + Tk
T?=1,0128 ©§ ©O2,TO + g
Tg =1,0128 (0,8* IV:A) + 0,2 +T.
T9 =1,0128 ©g O, | 1:D + 0,4 o
T10=1,0128 ©8 © 3, IV:A + 0,

T _  konsumentprisindex (totalindex) ar t
K konsumentprisindex (totalindex) jan. 1973 (=278)




BIL. 3 GRANNSKAPSENHETER

Scape-metoden har av gruppen anvants for studier av ett
antal konstruerade planer To6r att belysa effekterna
av vissa faktorsval.

Planerna har konstruerats sa att de uppfyller 1967 ars
gallande normer och standard och 1980 ars forvantade
dimensioneringskrav. Planernas representativitet i vad
avser markutnyttjande fTor svensk planering har kontrol-
lerats genom jamforelse med 20 andra aktuella planer.

Utgdende fran krav, normer och andra styrregler och med
ett tillrackligt invanarantal som underlag fér en tva-
parallellig lag- och mellanstadieskola (varje arskurs
antas utgora 15% av befolkningen) har Scape konstruerat
atta olika grannskapsenheter. Dessa ar uppbyggda av
atta olika hustyper, fran envanings friliggande villor
till skivhus i 16 vaningar, med en och samma hustyp
genomgdende i hela grannskapsenheten. Grannskapsenheten
ar ett bostadsomrade inom vilket de boende i stor ut-
strackning kan véantas forflytta sig till fots till
gemensamhetsanlaggningar med grannskapsenheten som
huvudsakligt befolkningsunderlag

Samtliga planer har utformats med utifranmatning med
parallella huslangor samt ett centralt strak for gemen-
sam service och rekreation.

For befolkning, hus och planer har fo6ljande forutsatt-
ningar gallt:

84



hushal lsstorlek
(boende/zIIgh)

boendetathet
(boende/re)

material
husdjup (m)
hushojd (m)

lagenhetsyta
(m2bly/Igh)

vaningsyta
(iri2vy/Igh)

Forradsyta
kall (m2/1gh)

forradsyta
varm (m2/1gh)

markparkering

park._dack
under husen

park_platser
(ant./1gh)

exploat.tal

v

ant.lgh/grskp

tot. areal

(ha)

Villor

87,5

95

150,5

Kedj e- Radhus Radhus
hus
1 vdn 1 van 2 vAan

2 »5 2,5 2,5
0,6 0,6 0,6
tra tra btg
10 10 8
5 5 7,5

87,5 87,5 87,5

95 95 100
5 5 5
Ja Ja Ja
2 1,4 1,4

90,0 75,0 51,5

85

Lamell- Lamell- Punkt- Skiv-

hus hus hus hus

3 van 8 van 12 van 16 van
2,5 2,5 2,5 2,5
0,6 0,6 0,6 0,6
btg btg btg btg
12 14 19 14
10 24 35 46
87,5 87,5 87,5 87,5
108 108 108 108
3 3 3 3

ja
Ja Jja ja
1,4 1,4 1,4 1,4
0,33 0,87 0,69 0,96
1183 2 371 1 810 2 371
39,5 28,5 29,0 26,5

For utforligare redovisning av de dimensionerings-

och lokaliseringsregler som gallt vid planframstallningen
hanvisas till byggforskningsrapport R4:1972 "Kostnad och
kvalitet 1 tatortsbebyggelse™.
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BIL. 4 ELEMENTLISTOR, GRANNSKAP

P4 foljande sidor redovisas elementmangder/Ilgh
uppmatta i de grannskapsenheter (bostadsomraden)
som redovisats i BIL. 3.
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ELEMENT

BOSTADEN

bycjcjnadsyta
vaningsyta
forradsyta

BOSTADSKOMPLEMENT

Barnstuga

byggnadsyta
vaningsyta
grasyta
planterad yta
gadngyta asfalt

trafikyta, asfalt

ELEMENT

BOSTADSKOMPLEMENT  (forts)

Rekreation

smdbarnslekplats, asfalt
dito pd dack , asfalt

smabarnslekplats, redskap

kvarterslekplats, asfalt
, grus
, asfalt

, grus

dito pa dack

kvarterslekplats, redskap

grasyta
planterad yta
dito pa dack
asfalt
dack

géngyta,
dito pa

TERR,

m my
m bvy
m Dvy

my
vy
my
my
my
my

3 3 3 3 3 3

ENHET TERR.

m“my

MANGD / LGH

100,10
95,10

100,10
95,10

100,10

MANGD /7 LGH

Vi Kl RI
6,16 5,76 2,33
27,64 25,76 11,00
33,80 31,53 13,33
426,91 152,93 95,50
53,00 32,97 19,20
65,00 20,00 4,80

99,40

0,42

RI1

2,37
11,16

13,53

60,86
13,32

3,33

37,03

0,42

L111

6,76

6,76

1,18
5,58

6,76

29,69
13,69

6,09

91

BIL. 4:1
SCAPE
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
0,42 0,42
STAPF
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
Lvnt  PXIL  SXVI  ANM,
1,35 1,77 1,35
1,35 1,77 1,35
0,59
2,78
1,78 1,55 1,18
8,3 7,30 5,57
10,13 8,85 10,12
2,54 2,46 1,35
15,76 21,59 7,54



ELEMENT ENHET TERR.

BOSTADSKOMPLEMENT (Fforts)

Trafik

sekundar gangvag, asfalt rn.zmy

Ai,
X3

angoringsgata, asfalt ro"my X1

skyddszcn, gras

ro 2my 28
X3

X
X

ELEMENT ENHET TERR.
BOSTADSKOMPLEMENT (forts)

Terminaler

parkeringsyta, asfalt m2my

, plant, yta m my

dito pad dack , byggn.yt.a mzmy
m2

, park.yta

92

BIL. 4:2
MANGD 7 L g H
VI K1 RI R1l Lin LVILI PXI | SXVI ANM._
26,44 17,19 4,30 2,39 2,68 0,17 0,45 0,46
27,07 17,60 4,40 2,44 2,75 0,17 0,45 0,46
28,27 18,38 4,60 2,55 2,81 0,18 0,46 0,47
29,43 19,13 4,79 2,66 2,87 0,18 0,47 0,48
30,54 19,85 4,97 2,76 2,99 0,18 0,48 0,49
59,50 38,69 9,68 5,38 6,04 0,39 1,01 0,82
60,90 39,66 9,91 5,51 6,18 0,39 1,01 0,82
63,61 41,36 10,35 5,75 6,32 0,40 1,03 0,84
66,21 43,05 10,77 5,99 6,46 0,41 1,06 0,86
68,71 44,67 11,18 6,21 6,72 0,42 1,08 0,88
22,76 14" ,98 10,22 4,64 6,72 0,52 1,34 1,37
23,30 15,33 10,46 4,75 6,88 0,52 1,34 1,37
24,33 16,01 10,92 4,96 7,03 0,53 1,38 1,40
25,33 16,67 11,37 5,16 7,19 0,54 1,41 1,43
26,28 17,30 11,80 5,36 7,48 0,55 1,44 1,46
SCAPF
MANGD / LGH
Vi K1 RI R11 un LVI1l PX11 SXVI ANM.
% oo 30,00 30,60 28,58 27,94
1,98 1,89 1,64
29,76 36,75 16,98
29,76 36,75 33,96



CLEMENT

GRANNSKAPSKLI-MEKT

Handel, dagligvaror

byggnadsyta

vaningsyta, Torsaljning
, lager

planterad yta

gangyta, asfalt

trafikyta, asfalt

parkeringsyta, asfalt

Fritidsverksamhet

byggnadsyta

vaningsyta

ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

utbildning, L-M skola

byggnadsyta
vaningsyta
lekyta, grus
planterad yta
idrottsplats
gangyta, asfalt
trafikyta, asfalt

parkeringsyta, asfalt

ENHET TERR.

m-my
m lvy
ni vy
2
m-my
2
m-my
m my

m-my

m-my
m2lvy

ENHET TERR.

m2my

m lvy
m-my
mTmy
m2my
m-my
m2my
m2my

MAN G D /7 pLuun

|

0,66
0,46
0,20
0,21
0,26
0,23
0,83

0,26
0,26

KI

0,66
0,46
0,20
0,21
0,26
0,23
0,83

0,26
0,26

RI

0,66
0,46
0,20
0,21
0,26
0,23
0,83

0,26
0,26

MAN G D 7/ | g H

Vi

1,78
1,78
1,00
0,34
3,38
2,20
0,51
0,34

K1

1,78
1,78
1,00
0,34
3,38
2,20
0,51
0,34

R

1,78
1,78
1,00
0,34
3,38
2,20
0,51
0,34

RI1

0,66
0,46
0,20
0,21
0,26
0,23
0,83

0,26
0,26

R11

1,78
1,78
1,00
0,34
3,38
2,20
0,51
0,34

LUl

0,66
0,46
0,20
0,21
0,26
0,23
0,83

0,26
0,26

L

1,78
1,78
1,00
0,34
3,38
2,20
0,51
0,34

BIL.
SCAPE
ELEMENTLI STA
GRANNSKAP
LVITL  PXII SxvI
0,66 0,66 0,66
0,46 0,46 0,46
0,20 0,20 0,20
0,21 0,21 0,21
0,26 0,26 0,26
0,23 0,23 0,23
0,83 0,83 0,83
0,26 0,26 0,26
0,26 0,26 0.26
SCAPF
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LvVIEE  PxIl SxvI
1,78 1,78 1,78
1,78 1,78 1,78
1,00 1,00 1,00
0,34 0,34 1,34
3,38 3,38 3,38
2,20 2,20 2,20
0,51 0,51 0,51
0,34 0,34 0,34

93
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BIL. 4:4
MAN G D 7/ | g H
ELEMENT ENHET TERR. Vi KI RI RI1 Lin LVII | PXI | SXVI1 ANM.
GRANNSKAPSELEMENT (forts)
Rekreation
2
lekpark, asfalt m°my 1,87 1,86 1,83 1,86 1,86 0,93 1,22 0,93
2
, grus m-my 6,12 6,10 6,00 6,09 6,09 3,04 3,98 3,04
" 2
, gras m-my 9,86 9,83 9,67 9,81 9,81 4,90 6,41 4,90
2
, planterad yta m~my 0,51 0,51 0,50 0,51 0,51 0,26 0,34 0,26
2
, naturmark m-my 8,50 8,47 8,33 8,45 8,46 4,22 5,53 4,22
2>
, redskap m 27,21 21,02 26,67 27,05 27,07 13,52 17,44 13,52
" 2
grasyta m-my 14,96 8,17 19,41 9,20 9,20 13,16 19,17 12,23
2
naturmark mmy 35,64 38,26 67,16 53,83 36,42 9,03 21,85 14,93
MANGD / LGH
ELEMENT ENHET TERR. VI KI RI R11 L1 LvI 11 PXI | SXvi ANM.
GRANNSKAPSELEMENT (forts)
Trafik
primar gangvag, asfalt mzmy 14,69 10,51 12,64 9,69 8,80 1,83 3,29 2,03
15,03 10,75 12,94 9,92 9,01 1,83 3,29
X2 15,70 11,23 13,51 10,36 9,21 1,87 3,37 2,08
\T 16,34 11,69 14,07 10,79 9,41 1,92 3,44 2,12
A5 16,96 12,13 14,60 11,19 9,79 1,96 3,52 2,17
sekundar gangvag, asfalt mZmy X, 26,74 22,29 34,53 22,60 17,28 2,14 1/17 1,88
" 27,37 22,82 35,34 23,14 17,68 2,14 1,1/ 1,88
X, 28,59 23,83 36,92 24,16 18,08 2,19 1,20 1,93
X 29,75 24,80 38,42 25,15 18,47 2,24 1,22 1/97
X5 30,88 25,74 39,87 26,10 19,22 2,29 1,25 2,02
cykel-o. mopedvag, asfalt m2my 9,46 6,08 4,71 4,12 4,41 1,58 3,29 1,54
X2 9,69 6,22 4,82 4,22 4,51 1,58 3,29 1,54
10,12 6,50 5,04 4,40 4,61 1,6.1 3,37 1,57
] 10,53 6,76 5,24 4,58 4,71 3,44 1,61

1,65
X5 10,93 7,02 5,44 4,76 4,90 1,69 3,52 1,64



ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Trafik (forts)

matarled,

, vagren,

gangtunnel

asfalt

grus

ENHET TERR.

2
m-my XX

skyddszon, gras m2my X1

busshallplats

ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT (fcrts)

Teknisk service

VA schakt,

area

area

area

area

1,4

1,5

2,8

3,1

(0150)

(0200)

(0400)

(0225)

immy

ENHET TERR.

X3
X4
X5

X2

X4

X7
X3
X4

X3
X4
X5

MAN GD / L G H

Vi

29,73
30,43
31,78
33,08
34,33

7,83
8,01
8,37
8,71
9,04

39,16
40,08
41,86
43,57
45,21

0,05
0,51

Kl

19,88
20,34
21,25
22,12
22,95

5,17
5,29
5,53
5,76
5,97

25,87
26,42
27,65
28,78
29,87

0,05
0,51

RI

6,43
6,58

MmAneD / LeH

Vi

13,59
13,91
14,53
15,12
15,69

0,52
0,53
0,55
0,58
0,60

13,59
13,91
14,53
15,12
15,69

14,11
14 ,44
15,08
15,70
16,29

Kl

8,37
8,57
8,95
9,31
9,66

0,49
0,50
0,53
0,55
0,57

8,37
8,57
8,95
9,31
9,66

9,32
9,54
9,97
10,37
10,76

RI

13,26
13,57
14,17
14,75
15,31

0,29
0,30
0,31
0,32
0,33

13,26
13,57
14,17
14,75
15,31

13,54
13,86
14,48
15,07
15,64

R11

3,79
3,88
4,05
4,22
4,38

1,00
1,03
1,07
1,11
1,16

5,01
5,13
5,36
5,57
5,79

0,05
0,51

R11

10,08

L11!

L

4,32
4,42
4,52
4,62
4,81

0,29
0,30
0,31
0,32
0,33

4,32
4,42
4,52
4,62
4,81

4,66
4,77
4,87
4,98
5,18

95

BIL. 4:5

SCAPE

ELEMENTLISTA

GRANNSKAP

LVIII PXI11 SXVI ANM,
1,78 1,47 1,88
1,78 1,47 1,88
1,83 1,50 1,92
1,87 1,53 1,96
1,91 1,57 2,01
0,47 0,38 0,45
0,47 0,38 0,45
0,48 0,39 0,46
0,49 0,40 0,47
0,50 0,41 0,48
2,36 1,91 2,25
2,36 1,91 2,25
2,41 1,95 2,30
2,47 1,99 2,35
2,52 2,04 2,40
0,02 0,01 0,02
0,25 0,33 0,25
SfAPF
ELEMENTLISTA

GRANNSKAP
LVIII PXI1 SXVI ANM.
0,25 0,17 0,12
0,25 0,17 0,12
0,26 0,18 0,12
0,26 0,18 0,12
0,27 0,19 0,13
0,04 0,17 0,19
0,04 0,17 0,19
0,04 0,17 0,19
0,04 0,17 0,19
0,05 0,18 0,20
0,25 0,17 0,12
0,25 0,17 0,12
0,26 0,18 0,12
0,26 0,18 0,12
0,27 0,19 0,13
0,29 0,34 0,30
0,29 0,34 0,30
0,30 0,35 0,31
0,31 0,36 0,32
0,31 0,36 0,32



ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Teknisk service

VA schakt,

VA schakt,

ELEMENT

area

area

area

area

(forts)

3,9 (0600)

1,2 (0100)

1,3 (0125)

1,4 (0150)

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Teknisk service

VX schakt,

El schakt,

area

area

area

area

(forts)

0,9 (050)

1,0 (065)

1,1 (080)

0,7

ENHET TERRi

ENHET TERR.

X2

A

X3
X4

X2
X3
X4
X5

X1
X3

X4
X5

MAN G D 7/ p_tIl

VI

0,30

0,08
0,08
0,08
0,09
0,09

Kl

0,49
0,50
0,53
0,55
0,57

1,29
1,33
1,38
1,44
1,50

0,21
0,22
0,23
0,24
0,24

0,09
0,09
0,09
0,10
0,10

RI

0,29
0,30
0,31
0,32
0,33

0,43
0,44
0,46
0,47
0,49

0,65
0,66
0,69
0,72
0,75

0,22
0,23
0,24
0,25
0,26

MAN GD / L GH

\

0,61
0,63
0,66
0,68
0,71

0,95
0,97
1,01
1,05
1,09

0,95
0,97
1,01
1,05
1,09

Kl

0,47
0,48
0,50
0,53
0,54

0,44
0,45
0,47
0,49
0,51

0,33
0,34
0,36
0,37
0,38

0,25
0,25
0,26
0,28
0,29

RI

0,14
0,14
0,15
0,15
0,16

0,44
0,45
0,47
0,49
0,51

0,18
0,18
0,19
0,20
0,20

RII

0,29
0,30
0,31
0,32
0,33

0,84
0,86
0,89
0,93
0,97

0,14
0,14
0,15
0,15
0,16

RIN

0,14
0,14
0,15
0,15
0,16

0,53
0,54
0,57
0,59
0,61

0,17
0,17
0,18
0,19
0,20

LIM

0,29
0,30
0,31
0,32
0,33

0,49
0,50
0,51
0,53
0,55

Lin

0,25
0,26
0,26
0,27
0,28

0,13
0,13
0,14
0,14
0,15

0,13
0,13
0,14
0,14
0,15

0,20
0,20
0,21
0,21
0,22

96

BIL. 4:6
SCAPE
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LVII | PX 11 SXV1
0,04 0,17 0,19
0,04 0,17 0,19
0,04 0,17 0,1S
0,04 0,17 0,19
0,05 0,18 0,20
0,13 0,17
0,13 0,17
0,13 0,17
0,13 0,18
0,14 0,18
0,13 0,13
0,13 0,13
0,13 0,13
0,13 0,14
0,14 0,14
0,04 0,06 0,04
0,04 0,06 0,04
0,04 0,06 0,04
0,04 0,06 0,04
0,04 0,06 0,05
SCAPF
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LVITI PX11 SXVI ANM.
0,03 0,02
0,03 0,02
0,04 0,02
0,04 0,02
0,04 0,02
0,06 0,04 0,05
0,06 0,04 0,05
0,06 0,05 0,06
0,06 0,05 0,06
0,06 0,05 0,06
0,11 0,11 0,10
0,11 0,11 0,10
0,11 0,12 0,11
0,11 0,12 0,11
0,11 0,12 0,11



ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Teknisk service (forts)

El schakt, area 1,0
4 kablar

, area 0,7
1 kabel

, area 0,8
3 kablar

, area 1,1
5 kablar

ELEMENT

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Teknisk service (forts)

Tele schakt, area 0,8
2 kanaler

, area 0,9
7 kanaler

, area 1,2
2x7 kanaler

, area 1,5
3x7 kanaler

ENHET TERR.

X3
X4
X5

X2
X3
X4
X5

X2
X3
X4
X5

X1
X2
X3
X4
X5

ENHET TERR.

MAN G D / | g H

Vi

0,42
0,43
0,45
0,46
0,48

16,04
16,42
17,15
17,85
18,53

0,53
0,54
0,56
0,59
0,61

Kl

0,18
0,19
0,19
0,20
0,21

9,70
9,93
10,37
10,79
11,20

R

0,36
0,37
0,38
0,40
0,41

13,48
13,80
14,41
15,00
15,56

0,09
0,09
0,09
0,10
0,10

0,04
0,04
0,04
0,04
0,04

MAN G D / | g H

|

4,57
4,68
4,89
5,09
5,28

6,08
6,22
6,50
6,76
7,02

K1

4,44
4,55
4,75
4,94
5,13

3,87
3,96
4,14
4,31
4,47

0,49
0,51
0,53
0,55
0,57

RI

9,44
9,66
10,09
10,50
10,90

0,80
0,82
0,86
0,89
0,92

0,28
0,29
0,30
0,31
0,32

RII

0,28
0,29
0,30
0,3]
0,32

9,46
9,69
10,12
10,53
10,93

0,28
0,29
0,30
0,31
0,32

RI1

4,36
4,46
4,66
4,85
5,03

0,44
0,45
0,47
0,49
0,51

0,31
0,31
0,33
0,34
0,35

LIM

1,28

0,05
0,05
0,05
0,05
0,05

L111

0,20
0,21
0,21
0,21
0,22

0,77
0,79
0,81
0,83
0,86

0,34
0,35
0,35
0,36
0,38

97

4:7

ANM .

ANM i

BIL.
SCAPE
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LVII | PX1 1 SXVI
0,13
0,13
0,13
0,13
0,14
0,18 0,19 0,22
0,18 0,19 0,22
0,19 0,20 0,22
0,19 0,20 0,23
0,20 0,21 0,24
SCAPF
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LvVI 1l PXI11 SXVI
0,04
0,04
0,05
0,05
0,05
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,13 0,12
0,13 0,12
0,13 0,12
0,13 0,12
0,14 0,13
0,11
0,11
0,11
0,12
0,12



98

BIL. 4:8
SCAPE
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
MAN 6 I) 7 L H
ELEMENT ENHET TERR. Vi KI RI R1! L1at LveE 1 PXI | SXVI ANM.
GRANNSKAPSELEMENT (Forts)
Teknisk service (forts)
Tele schakt, area 1,9 m 0,04
4x7 kanaler ! 0)04
* 0,04
4 0,04
0 0,05
, area 1,0 m X1 7,07 2,97 0,18 0,17
1+2 kanaler 7,23 3,04 0,18 0,17
X3 7,56 3,18 0,19 0,18
7,86 3,31 0,20 0,19
X5 8,16 3,43 0,20 0,20
, area 1,1 m X1 0,26 1,61 5,20 4,11 0,29 0,09 0,04
2+2 kanaler X2 0,27 1,65 5,33 4,21 0,29 0,09 0,04
X3 0,28 1,72 5,56 4,39 0,30 0,09 0,04
X4 0,29 1/79 5/79 4,57 0,31 0,09 0,04
X5 0,30 1,86 6,01 4,75 0,32 0,09 0,05
, area 1,2 IR X1 0,28 0,15
1+7 kanaler X2 0,28 0,15
X3 0,29 0,15
0,31 0,15
_ 0,32 0,16
STAPF
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
MAN GD / LG H
ELEMENT ENHET TERR, ] KI RI R1! LIt LVI 11 PXI1 SXV1 ANM,
GRANNSKAPSELEMENT (forts)
Teknisk service (forts)
Tele schakt, area 1,5 m X 0,25 0,08
Xt 0,25 0,08
X3 0,26 0,08
X4 0,28 0,08
X5 0,29 0,08
, area 1,5 m X1 0,25 0,08
0,25 0,08
X3 0,26 0,08
X4 0,28 0,08
X5 0,29 0,08
vatten (Q 150 m
200 m
SA 225 m
DA oo m
0 600 m

Se Va schakt



ELEMENT

GRANNSKAPSK IXMLNT (forts)

Teknisk service (forts)

VA ledning, s
vl
L
t 11
Al

y Al

Se VA schakt

El ledning, 10

ELEMENT

50
65
80
100
125
150

kv

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Teknisk service (forts)

El ledning, 400 V, O

<(

16

70

95

120

ENHET TERR.

X1
XA

X4
~5

ENHET TERR.

X2
X3

Kl

K1

0,03
0,03
0,03
0,03
0,03

MANGD /7 | g H

RI

MAN G D / | G H

RI

R11

R1!

Lill

Lill

0,04
0,04
0,04
0,05
0,05

5,98
6,12
6,25
6,39
6,65

99

BIL. 4:9
SCAPE
ELCHENILISTA
GRANNSKAP
LVI1l PXI1 SXVI ANM.
0,09 0,11 0,09
0,09 0,11 0,09
0,09 0,12 0,09
0,09 0,12 0,09
0,09 0,12 0,09
STAPF
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LvVI 11 PXII SXVI ANM.
0,09
0,09
0,09
0,09
0,10
0,06
0,06
0,07
0,07
0,07
0,06
0,06
0,07
0,07
0,07



ELEMENT ENHET TERR

GRANNSKAPSELEMENT  (forts)

Teknisk service (forts)

El ledning, 400 V, O 150 m

5
, 0 185 m 1
2
3
4
5
, 0 240 m
4
R 5
El kabelskap andel
El transformatorstation andel
ELEMENT ENHET TERR.

GRANNSKAPSELEMENT (forts)

Teknisk service (forts)

Tele ledning 10/0,4

100/0,4

Tele kabelbrunn typ 1

MAN G D 7/ | G H

Vi

17,40
17,81
18,61
19,37
20,10

0,45
0,46
0,48
0,50
0,52

1,02
0,79

K

0,35
0,36
0,37
0,39
0,40
10,59
10,83
11,32
11,78
12,22
0,91

0,67

RI

14,58
14,92
15,58
16,22
16,83

0,36
0,37
0,38
0,40
0,41

1,14

a
o S

MANGD 7 LGH

49,76
50,93
53,20

57,46
14,56

15,21
15,83

35,93
37,52

40,53

19,35
19,80

21,53
22,34

RI|

11,61
11,89
12,41
12,92
13,41

1,07
0,78

11,09
11,35

12,34

LU |

1,00
1,00

LIl

BIL.
SCAPE
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LVI1  PXII SXVI
3,75 3,23
3,75 3,23
3,84 3,30
3,92 3,38
4,01 3,45
2,02
2,02
2,07
2,11
2,16
0,87 1,06 0,87
0,79 0,93 0,79
SCAPF
ELEMENTLISTA
GRANNSKAP
LVI1l SXVI
5,51

100

4:10

ANM,



BIL. 5 RESULTAT, GRANNSKAP

Pa foljande sidor redovisas arealatgang/lgh, investe-
ringskostnad/lIgh och arskostnad/lgh for de grannskaps-
enheter som redovisats 1 BIL. 3.



BIL. 5:1

Prisniva 1.1 1973
Terrang X~

Hustyp v
Exploateringstal 0,085
Antal Igh/grsk 1 176
AREAL

m”™ my/lIgh

Bostaden 100,1
Industri

Handel 2,2
er.verks. A 4,2
Ovr.verks. B

Utbildning 9,6
Rekreation 656,2
Trafik 236,3
Terminaler 30,5
Summa anl. ytor 1 039
Impediment 81
Summa totalyta 1121
INVESTERING

103 kr/lgh

Bostaden 135,3
Industri

Handel 0,9
Ovr.verks. A 2,0

Ovr.verks. B

Utbildning 2,1

Rekreation 10,6

Trafik 10,6

Terminaler 1,6

Tekn. service 13,2

Summa 176,3

Summa exkl. bost. 41,0

Arskostnad (i=5,5%)

103 kr/lgh, ar

Bostaden 9,62
Industri

Handel 0,09
Ovr.verks. A 0,18
Ovr.verks. B

Utbildning 0,21
Rekreation 1,98
Trafik 1,15
Terminaler 0,16
Tekn. service 0,90
Summa 14,29
Summa exkl. bost. 4,67

K

0,143
1 180

100,1

R I

0,178
1 200

SCAPE
RESULTAT
GRANNSKAP
RII LI LVIII
0,290 0,400 0,912
1199 1 183 2 371
54,7 37,0 13,9
2,2 2,2 2,2
4,2 4,2 4,2
9,6 9,6 9,6
181,1 135,7 35,7
58,6 55,7 11,3
31,0 30,1 30,0
341 274 107
35 32 13
377 306 120
111,6  114,3  110,6
0,9 0,9 0,9
2,0 2,0 2,0
2,1 2,1 2,1
3,1 3,1 1,4
2,8 2,6 0,7
1,6 1,6 14,7
8,0 4,5 1,7
132,1 131,1  134,1
20,5 16,8 23,5
8,23 9,53 9,47
0,00 0,09 0,09
0,18 0,18 0,18
0,21 0,2i 0,21
0,56 0,54 0,26
0,30 0,29 0,07
0,17 0,17 0,94
0,54 0,30 0,12
10,28 11,31 11,34
2,06 1,78 1,87

P XIl

0,799
1 810

102

S XVl

1,008
2 371



BIL. 5:2

Prisniva 1.1 1973

Terréng

Hustyp \"
Exploateringstal 0,081
Antal Igh/grsk 1 176
AgEAL

m my/lIgh

Bostaden 100,1
Industri

Handel 2,2
Ovr.verks. A 4,2
Ovr.verks. B

Utbildning 9,6
Rekreation 656,5
Trafik 241,9
Terminaler 30,5
Summa anl. ytor 1 045
Impediment 129
Summa totalyta 1 174
INVESTERING

103 kr/lgh

Bostaden 137,4
Industri

Handel 0,8
Ovr.verks. A 2.1

ovr.verks. B

Utbildning 2,4
Rekreation 12,2
Trafik 13,0
Terminaler 1,7
Tekn. service 13,6
Summa 181,5
Summa exkl. bost. 44 .1

Arskostnad (i=5,5%)
103 kr/lgh, ar

Bostaden 9,75
Industri

Handel 0,09
Ovr.verks. A 0,18
Ovr.verks. B

Utbildning 0,21
Rekreation 2,07
Trafik 1,33
Terminaler 0,16
Tekn. service 0,93
Summa 14,72
Summa exkl. bost. 4,97

K

0,137
1 180

100,1

0,170
1 200

0,251
1 199

SCAPE

RESULTAT
GRANNSKAP

L 11l L VIIL P XI1

0,346 0,912 0,799
1 183 2 371 1 810

37,0 13,9 9,3
2,2 2,2 2,2
4,2 4,2 4,2
9,6 9,6 9,6
5,7 35,7 58,7
7.1 11,3 14,3
0,1 30,0 37,1

276 107 135

45 13 18

321 120 154

0,8 0,8 0,8
2,1 2,1 2,1
2,4 2,4 2,4
3,3 1,6 1,8
3,3 0,8 0,8
1,7 15,5 19,0
4,5 1,7 1,8

103

S XVl

1,008
2 371



BIL. 5:3

Prisnivad 1.1 1973

Terrang X3
Hustyp v K
Exploateringstal 0,074 0,125
Antal Igh/grsk 1 176 1 180
AREAL

my/Igh
Bostaden 100,1 100,1
Industri
Handel 2,2 2,2
Ovr.verks. A 4,2 4,2
Ovr.verks. B
Utbildning 9,6 9,6
Rekreation 656,5 311,0
Trafik 252,6 171,8
Terminaler 30,5 30,5
Summa anl. ytor 1 056 629
Impediment 225 134
Summa totalyta 1 281 763
INVESTERING
103 kr/lgh
Bostaden 136,7 136,7
Industri
Handel 0,9 0,9
Ovr.verks. A 2.1 2,1
Ovr.verks. B
Utbildning 2,2 2,2
Rekreation 11,4 6,0
Trafik 13,1 9,0
Terminaler 1,7 1,7
Tekn. service 17,8 11,9
Summa 185,9 170,5
Summa exkl. bost. 49,2 33,8
ARSKOSTNAD (i=5,5%)
103 kr/lgh, &r
Bostaden 9,71 9,71
Industri
Handel 0,09 0,09
Ovr.verks. A 0,18 0,18
Ovr.verks. B
Utbildning 0,21 0,21
Rekreation 2,03 1,14
Trafik 1,34 0,92
Terminaler 0,16 0,16
Tekn. service 1,18 0,81
Summa 14,90 13,22
Summa exkl. bost. 5,19 3,51

R 1

0,156
1 200

R 11

0,230
1 199

10,59

2,27

SCAPE

RESULTAT
GRANNSKAP

L I L viir P X1l

0,331 0,871 0,692
1 183 2 371 1 810

37,0 13,9 9,3
2,2 2,2 2,2
4,2 4,2 4,2
9,6 9,6 9,6
5,7 35,7 58,7
8,3 11,5 14,7
0,1 30,0 37,1

277 107 136

58 18 25

335 125 161

0,9 0,9 0,9
2,1 2,1 2,1
2,2 2,2 2,2
3,3 1,4 1,8
3,1 0,8 0,8
1,7 15,1 18,6
5,6 1,8 2,0

104

S XVl

0,962
2 371



BIL. 5:4

Prisniva 1.1 1973

Terrang X

Hustyp v
Exploateringstal 0,069
Antal Igh/grsk 1 176
A?EAL

m my/lgh

Bostaden 100,1
Industri

Handel 2,2
Ovr.verks. A 4,2
Ovr.verks. B

Utbildning 9,6
Rekreation 656,5
Trafik 263,0
Terminaler 30,5
Summa anl. ytor 1 006
Impediment 321
Summa totalyta 1 387
INVESTERING

103 kr/lgh

Bostaden 140,8
Industri

Handel 1,0
Ovr.verks. A 21
Ovr.verks. B

Utbildning 2,5
Rekreation 13,6
Trafik 18,5
Terminaler 1,8
Tekn. service 21,0
Summa 201,6
Summa exkl. bost. 60,8

Arskostnad (i=5,5%)
103 kr/lgh, ar

Bostaden 9,94
Industri

Handel 0,09
Ovr.verks. A 0,20
Ovr.verks. B

Utbildning 0,22
Rekreation 2,18
Trafik 1,66
Terminaler 0,17
Tekn. service 1,43
Summa 15,89
Summa exkl. boat. 5,95

K

0,116
1 180

100,1
2,2
9,6

311,0

178,8

30,5

636
190

826

140,8

1,0
2,1

25
12,7
18
13.9
1817

40,9

9,94

0,09
0,20

0,22
1,19
1,14
0,17
0,96

13,91

3,97

R I

0,144
1 200

100,1

2,2
4,2

9,6
246,1
103,3

33,1

498
179

677

134,5
1,0
2,5
4,5
6,6
2,0

18,4

171,6

37,1

9,45

0,09
0,20

0,22
0,75
0,67
0,38
1,25

13,01

3,56

R I

0,212
1 199

31,0

348
118

466

117,3

1,0
2,1

2,5
3,5
4,9
1,8
12,5

145,6

28,3

8,56

0,09
0,20

0,22
0,59
0,43
0,37
0,85

11,31

2,75

SCAPE
RESULTAT
L 1 L VI
0,317 0,833
1183 237
370 139
2,2 2,2
4,2 4,2
9,6 9,6
1357 357
59,6 11,8
30,1 30,0
278 107
72 24
350 131
119,7 1141
1,0 1,0
2,1 2,1
2,5 2,5
3,5 1,6
4,5 1,0
1,8 16,6
6,4 1,8
1415  140,7
21,8 266
9,83 9,66
0,09 0,09
0,20 0,20
022 0,22
0,56 0,26
0,39 0,09
0,33 1,40
043 0,13
12,05 12,05

2,22

2,39

P XIlI

0,662
I 810

9,3
2,2
9,6
58,7
15,0
37,1

136
32

168

108,9

1,0
2,1

2,5
2,0

205
2.1

140,3

31,4

9,50

0,09
0,20

0,22
0,31
0,10
1,73
0,14

12,29

2,79

105

S Xvi

0,920
2 371

6,9
2,2
9,6
44,1
13,3
17,2

97
21

119

108,5

9,64

0,09
0,20

0,22
0,24
0,09
1,60
0,12

12,20

2,56



BIL. 5:5

Prisniva 1.1 1973
Terréng

Hustyp

Exploateringstal
Antal Igh/gr8k

AREAL
m my/lgh

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler

Summa anl. ytor
Impediment

Summa totalyta

INVESTERING
103 kr/lgh

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa

Summa exkl. bost.

ARSKOSTNAD (ii=5,5%)

10 kr/lIgh, ar

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa

Summa exkl. bost.

Y

0,064
1 176

140,9

K

0,108
1 180

R 1

0,134
1 200

100,1

R 11

0,197
1 199

106

SCAPE
RESULTAT
GRANNSKAP

L 1 L viir P X1l S XVI

0,293 0,798 0,634 0,882
1183 2 371 1810 2371

37,0 13,9 9,3 6,9
2,2 2,2 2,2 2,2
4,2 4,2 4,2 4,2
9,6 9,6 9,6 9,6

135,7 35,7 58,7 44,1
62,0 12,0 15,3 13,6
30,1 30,0 37,1 17,2

281 108 136 98
98 29 39 26

379 137 176 124

1,0 1,0 1,0 1,0
2,2 2,2 2,2 2,2
2,5 2,5 2,5 2,5
3,9 1,7 2,0 1,4
5,1 1,2 1,3 1,2
2,1 16,8 20,7 19,1
8,4 2,1 2,2 1,7



BIL. 6 RESULTAT, TATORT

Scape-metoden har av gruppen anvants for en analys av
ett antal konstruerade tatortsplaner

3 tatortsformer: bandstad, rutnatsstad och stjarnstad,
3 tatortsstorlekar: 25 000, 75 000 och 225 000 invanare
som i kombination med 8 exploateringsalternativ (hus-
typer) och 5 terrangtyper mojliggor 360 alternativ,
varav 210 har analyserats. Variantbegransningen har
vidtagits i 25 000 och 225 000 inv. tatorterna.

Av dessa redovisas har 42 st, samtliga i medelsvar
terrang, X~ .

For dessa tatorter redovisas arealatgang/lIgh, investe-
ring/lgh och arskostnad/lIgh, ar totalt och uppdelat
i aktiviteter enligt Scapes elementklassificering.

Planerna har konstruerats sa att de uppfyller 1967 ars
gallande normer och standard samt 1980 ars forvantade
dimensioneringskrav

For planframstallandet har ett stort antal dimensione-
rings- och lokaliseringsregler gallt.

FOor redovisning av dessa forutsattningar hanvisas till
byggforskningsrapport R4:1972 "Kostnad och kvalitet i
tatortsbebyggelse™ .

Teckenforklaring
Centrumomrade
[ ] Industriomrade

Omrade for sjukhus och undervisning

107
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Tatortsmons ter.

Hutnatsstad 225*000 inv.

Hustyp L

Hus typ

~<

WTUVrr=o

11
1
VIl

XVI

Antal
Igh

89680

89908

90098

Areal 106 m2

Ao Al AS

124.4 130.6 149.3 174-2

766 8 3 88

46.5 48.8 51.2

S

99.6

55-8

Léangd m.
Ln L1 LS

Bredd m*
Bo Bi

BIL. 6:5

B3 B5

13300 13630 14550 15750 10750 11000 11800 12700

9750 10000 10450 10850 8900 9100 9550 10150

6050 6200 6350 6650

5700 5850

6000 $250

112



BIL. 6: 6

Prisniva
Terrang

Stadsstorlek
Stadsform

Hustyp

AREAL
m my/lIgh

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa anl. ytor

INVESTERING
10 kr/Ilgh

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa

Summa exkl.

1.1 1973

bost.

ARSKOSTNAD (i=5,5%)

10n kr/lgh, ar

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa

Summa exkl.

bost.

25 000 inv.
Bandstad
Kl LIl
100,1 37,0
132,3 132,3
19,0 19,0
17,0 17,0
4.3 4.3
20,1 20,1
32-5,4 150,1
267,5 119,4
30,5 30,1
8,8 8,8
925,0 538,1
136,7 115,9
31,1 31,1
9,2 9,2
14,9 14,9
5,4 5,4
6,9 6,9
10,5 7,6
13,0 5,9
1,7 1,7
30,2 20,0
259,6 218,6
122,9 102,7
9,71 9,62
2,71 2,71
0,84 0,84
1,21 1,21
0,46 0,46
0,59 0,59
1,65 1,06
1,30 0,59
0,16 0,17
2,25 1,52
20,88 18,77
11,17 9,15

SXVI

)

N

a1

(63}

QOO OhR~A~NONO®
NOLOIF,WOOWW©

=
oo ~
oo

339,6

=
o

w

w~NNOTOoO O OF N
O N0 OM~ONEDN

[EnN

[N

214.3

107,1

N~ OB N~ O

=
P oOoOoOwoworhFRPo

PPRPOOOORFRONOO

=

18,59

9,03

SCAPE
RESULTAT
TATORT
25 000 inv. 25 000 inv.
Stjarnstad Rutnatsstad
Kl LIl SXVI Kl LI1n1
100,1 37,0 6,9 100,1 37,0
132,3 132,3 132,3 132,3 132,3
19,0 19,0 19,0 19,0 19,0
17,0 17,0 17,0 17,0 17,0
4,3 4.3 4,3 4,3 4,3
20,1 20,1 20,1 20,1 20,1
325,4 150,1 58,5 325,4 150,1
238,1 108,8 48,8 289,9 148,7
30,5 30,1 17,2 30,5 30,1
8,8 8,8 8,8 8,8 8,8
895,6 527,5 332,9 947 ,4 567,3
136,7 115,9 107,2 136,7 115,9
31,1 31,1 31,1 31,1 31,1
9,2 9,2 9,2 9,2 9,2
14,9 14,9 14,9 14,9 14,9
5,4 5,4 5,4 5,4 5,4
6,9 6,9 6,9 6,9 6,9
10,5 7,6 5,8 10,5 7,6
12,1 5,5 2,5 14,3 7,1
1,7 1,7 17,2 1,7 1,7
28,6 20,7 15,3 31,3 21,1
257,1 218,9 215,5 261,7 220,9
120,4 103,0 108,3 125,0 105,0
9,71 9,62 9,56 9,71 9,62
2,71 2,71 2,71 2,71 2,71
0,84 0,84 0,84 0,84 0,84
1,21 1,21 1,21 1,21 1,21
0,46 0,46 0,46 0,46 0,46
0,59 0,59 0,59 0,59 0,59
1,65 1,06 0,73 1,65 1,06
1,21 0,54 0,25 1,43 0,69
0,16 0,17 1,10 0,16 0,17
2,12 1,59 1,23 2,35 1,61
20,66 18,79 18,68 21,11 18,96
10,95 9,17 9,12 11,40 9,34
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=
o

w

=
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ONOVOPM~ONEDN

=

=

219,3

112,1

AP ONOOBANONO
ODOO0OWOWOoORMNEPOD

PPRPOOOORrONOO

=
[e0)
(o]
(o)}

9,40



BIL. 6:7

Brisniva 1.1 1973
Terréng

Stadsstorlek 75 000
Stadsform Bandstad
Hustyp VI
AREAL

m my/lIgh

Bostaden 100,1
Industri 129,9
Handel 21,1
Ovr.verks. A 17,3
Ovr.verks. B 4,6
Utbildning 20,1
Rekreation 664,0
Trafik 439,3
Terminaler 30,5
Tekn. service 7,3
Summa anl. ytor 1 434,2
INVESTERING

103 kr/Ilgh

Bostaden 136,7
Industri 30,7
Handel 10,0
Ovr.verks. A 15,3
Ovr.verks. B 6,0
Utbildning 6,9
Rekreation 13,5
Trafik 21,2
Terminaler 1,7
Tekn. service 40,0
Summa 282,0
Summa exkl. bost. 145,3

ARSKOSTNAD  (i=5, 5%)

103 kr/lgh, ar

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa

Summa exkl.

bost.

O FPNOOOOONOOON
OO FRP~NORFPF WO OLR

NOMNNMNOORLONOO

23,07

13,36

inv.

Kl

136,7

w
o

=
ORrL 0O O U1 O
ON~NPFP OO WwOo N

[EEN

[N

w

260,6

123,9

O R, WO oPRr

o b

NORFRPPFPOORFLONO
NERAWOOUIONOOON

(¢

20,86

11,15

R1

100,1
129,9
21,1
17,3
4,6
20,1
253,6
202,7
33,1
7,3

789,8

NOROOORON ©
WR OOU TN ©O® N
COOODORE WO ON

19,67

10,45

RI1

54,7
129,9
21,1
17,3
4,6
20,1
188,6
160,7
31,0
7,3

635,3

P OPRFRPRWOON

o

ORFrRP WOUIUINODW

NOOOOORON®
B~

18,03

9,71

LIt

[EEY
=
a1
©

w
o

O©OpEF 0010 01O
OO~NoOh~roOOWOSN

[N

[EEN

N
[
©
D

103,5

NOO O ORFRP WOoOODN

POOOOORrONO
AP NNOOONOOOOD

~

18,73

9,11

SCAPE
RESULTAT
TATORT
LVITI PX11
13,9 9,3
129,9  129,9
21,1 21,1
17,3 17,3
4,6 4.6
20,1 20,1
43,2 66,2
55,9 67,4
30,0 37,1
7,3 7,3
343,3  380,2
111,3  107,2
30,7 30,7
10,0 10,0
15,3 15,3
6,0 6,0
6,9 6,9
3,5 3,9
3,0 3,4
15,1 18,6
12,6 13,8
214,4  215,8
103,1  108,6
9,50 9,41
2,69 2,69
0,90 0,90
1,23 1,23
0,51 0,51
0,59 0,59
0,50 0,54
0,29 0,34
0,97 1,19
1,00 1,08
18,18 18,48
8,68 9,07
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SCAPE

8

6

BIL.

1.1 1973

risniva

P

RESULTAT
TATORT

Terréng

mnv.

75 000

Stadsstorlek
Stadsform

Stjarnstad

Kl RI1 RII Lin LVIII PX11 SXVI

Vi

Hustyp

AREAL

m my/lIgh

OO A MO AW ANM
OCO AN O A ONDMN

AN N - [QUNTolnTo iRy
i

N
391361&713
AN OON~DNDMNS

AN N - N o m
—
OO0 A MO ANLNOOM
MO AN OMN O
—I N N NS © M
—
COdMO AN A AM
N AN OMNON
oM N N N<TANM
— — -
MO A MO AdO<TOMm
SO AN O AN
IO N N N MM
— — -
T OO A MO AO A M
OO HA NS OMA MM
O NN - AN LD o M
- - AN
A A MO AW AWM
OO ANt OON O
O NN - N OmMm
— ™M N
OO A MO 14001 M
oOod N~ OSYTNON
O NN N O wnm
— o m
(3]
<< o
™
. DS - >
n n €& O O =
C i N Y imom - O
O - [ © 0
CEm QOO ® c
aseVVIG.I.l .
ST o rm e &
N T C = = OX © = X
OC T >># 0 W00
M= T:O0O0 DX kFHF

ytor 1 351,9 911.,5 768,2 609,0 537,5 349,9 380,5 332,5

Summa anl.

INVESTERING
103 kr/Ilgh

2703094328

7005663373
031

2703099864

7005663384
031

3703095414

1005663354
M -
i

9703094976

0005666912
N M~ ™
—

NN O MO o0 N

0 nurDAb RVQUQWALAG
3 ™M~ - N

A
B

service

Terminaler

Rekreation
Tekn.

Industri
Ovr.verks.
Ovr.verks.
Utbildning
Trafi

Bostaden
Handel

NMNOMOOHWO N~

258,5 248,9 222.,4 217.4 216,6 216,8 213,8

267,7

Summa

bost. 131,0 121,8 118,5 109,4 101,5 105,3 109,6 106,6

Summa exkl.

ARSKOSTNAD (i=5,5%)
108 kr/lgh, &r

9,56
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
0,47
0,31
1,10
1,06

9,41
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
0,54
0,35
1,19
1,11

9,50
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
0,50
0,33
0,97
1,11

9,62
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
0,79
0,67
0,17
1,40

8,32
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
0,81
0,69
0,17

9,22
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
0,96
0,93
0,18
2,36

9,71
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
1,38
1, 35
0,16
2,19

9,71
2,69
0,90
1,23
0,51
0,59
2,27
1,82
0,16
2,01

A

Industri
Ovr.verks.

Bostaden
Handel

Ovr.verks.

B

Utbildning

Rekreation
Trafi

Terminaler

Tekn.

1,97

service

18,52 18,42

18,33

18,57

19,57 17,88

20,71

21,89

Summa

bost. 12,18 11,00 10,35 9,56 8,95 8,83 9,11 8,86

Summa exkl.
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SCAPE

6:9

BIL.

1.1 1973

risniva

P

RESULTAT
TATORT

Terrang

mnv.

75 000

Stadsstorlek
Stadsform

Rutnatsstad

KI RI1 RI1 Lini LviIlnl PX11 SXVI1

\4 |

Hustyp

AREAL

m my/lIgh

OO HMOANOHONM
o~ N~
o
—

© o

100,1 100,1 100,1 54,7 37,0 13,9 9,3
129,9 129,9 129,9 129,9 129,9 129,9 129,9 129,

Industri

Bostaden
Handel

N~ <

N

— M O

—

N~ <

N

—

— M O
- N~ <

N

—

— M ©

o~

N

— M ©

—

— N~ <

N

—

— M ©
-~ <

N

- M ©

—

o~ <

N

—

- M ©

o~

N

A
B

ovr.verks.
Ovr.verks.

o
N

20,1 20,1

20,1
143,2

20,1
188,6

20,1
253,6
244 .5

20,1
318,5
319,6

20,1
664,0
428,7

Utbildning

-
Lo

66,2
106,4

43,2

Rekreation
Trafi

179,5 99,1

184,4

Terminaler

Tekn.

service

ytor 1 423,6 968,9 831.,5 659,0 590,0 386,5 419,3 376,1

Summa anl.

INVESTERING
103 kr/lgh

ANMNMNOMOOSTANNO
OO MmOV OMUOLNM
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260,6 251,0 224.,6 220,0 217,1 218,2 214.9

279,6

Summa

bost. 142,9 123,9 120,6 111,6 104,1 105,8 111,0 107,7

Summa exkl.

ARSKOSTNAD (i=5,5%)
103 kr/lIgh,

Ir

9,22 8,32 9,62 9,50 9,41 9,56
2,69
0,90

9,71

9,71

Bostaden

Industri
Handel

Ovr.verks.

A

Ovr.verks.

B

0,59
0,47
0,49
1,10
1,02

0,59
0,54
0,51
1,19
1,10

Utbildning
Rekreation
Trafi

Terminaler

Tekn.

1,04

service

20,90 19,79 18,08 18,81 18,40 18,67 18,56

22,90

Summa

bost. 13,19 11,19 10,57 9,76 9,19 8,90 9,26 9,00

Summa exkl.
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Terrang X

Stadsstorlek
Stadsform

Hustyp

AREAL
m~my/1gh

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa anl. ytor

INVESTERING
103 kr/l1gh

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa

Summa exkl. bost.

225 000
Bandstad

KI

941,2

272,5
135,8

ARSKOSTNAD (=5, 5%)

103 kr/lgh, ar

Bostaden
Industri
Handel
Ovr.verks. A
Ovr.verks. B
Utbildning
Rekreation
Trafik
Terminaler
Tekn. service

Summa

Summa exkl. bost .
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329,7

225 000

inv.
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KI

100,1
112,8
25,1
20,3
5,2
27,0
316,0
297,0
30,5
6,7

940,7
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37,0
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20,3
5,2
27,0
140,7
152,7
30,1
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SCAPE I

RESULTAT

TATORT

225 000 inv.

Rutnatsstad
SXVI KI LITI SXVI
6,9 100,1 37,0 6,9
112,8 112,8 112,8 112,8
25,1 25,1 25,1 25,1
20,3 20,3 20,3 20,3
5,2 5,2 5,2 5,2
27,0 27,0 27,0 27,0
49,1 316,0 140,7 49,1
99,0 317,0 172,0 83,0
17,2 30,5 30,1 17,2
6,7 6,7 6,7 6,7

369,3 960,7 576,9  353,3

19,9 19,3 19,9 19,9
7,6 7,6 7,6 7,6
10,5 10,5 10,5 10,5
2,6 7,3 4,5 2,6
5,8 16,4 9,2 4,6
17,2 1,7 1,7 17,2
11,1 29,9 18,9 11,8

9,56 9,71 9,62 9,56
2,35 2,35 2,35 2,35
1,06 1,06 1,06 1,06
1,59 1,59 1,59 1,59
0,64 0,64 0,64 0,64
0,85 0,85 0,85 0,85
0,37 1,28 0,69 0,37
0,52 1,61 0,87 0,43
1,10 0,16 0,17 1,10
0,85 2,18 1,39 0,92
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Forslag till stadsplan for del av
Nibblesbacke - Ullvi, Koping, med
planekonomiska alternativunder-
sbkningar

CTH 1970

Produkt och resursdata
Rapport nr 13:3, 1969

Anbudsvardering vid totalentre-
prenad
Byggforskningen R24:1971

Programskrivning och beddmning vid
planering och upphandling av bo-
stadsomraden

Byggforskningen R35:1973

Opportunity cost calculations in
cost-benefit analysis
Public Finance, 1964

The derivation of social time pre-
ference rates
Kyklos, 1965

Fyllinge - Halmstad

Arbetsgruppernas och projektgruppens
malsattningsforslag

26/10 1970 /Stencil/

Fyllinge bostadsomrade. Forslag
till program
16/12 1970 /Stencil/

Fyllingeproj ektet
September 1971 /Stencil/

Plan och kostnad
Plan nr 2,1973

A goals-achievement matrix for
evaluating alternative plans
Journal of AIP, no 1, 1968

Nyttokostnadsberdkning vid besluts-
fattande
Byggmastaren 3/1971

Den kommunala beslutsprocessen
vid fysisk planering.
Stockholm 1972



Inrikesdepartementet

Inrikesdepartementet

Ivarsson, H. &
Jussil, S.

Jansson, P.

Kalmar kommun

Lichfield, N.

Lichfield, N.

Mattson, B.

Scape

Scape

Scape

Scape

Scape

Scape
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PM angdende pantvarde ((laneunderlag)
och produktionskostnader Tfor Ffler-
Familjshus aren 1969 och 1970.

DsIn 1972:4

PM angdende pantvarde ((laneunderlag)
och produktionskostnader for Ffler-
FfFamil jshus ar 1971.

Dsln 1972:11

Bostadsstyrelsens varderingsmetod
Byggmastaren 4/1968

Totalentreprenad
Byggforskningen R47:1970

Kommunplan ¥f6r Kalmar kommun.
Etapp 1.
Kalmar 1972 /Stencil/

Cost-Benefit Analysis in Town
Planning, A Case Study of Cambridge
1966
Regional Studies
4/1970

Boendekostnad och bostadsform
Byggforum 2/1972

Byens pris - lave huse og hOje
idealer

Arkitekten 14/1972

Samhal lsekonomiska kalkyler
Lund 1970

Kvalitetsbeddmning av bostadsmiljon
Inst. Ffor Stadsbyggnad CTH 1966
Kostnad och kvalitet i1 tatorts-
bebyggelse

Byggforskningen R4-_.1972

Utvardering av Tfysiska planer med
dator
Inst. ¥fOor Stadsbyggnad CTH 1972
Ekonomisk analys av TFfysiska planer
Inst. FfOor Stadsbyggnad CTH 1972

Scape om Fyllinge
Inst. Ffor Stadsbyggnad CTH 1973

Fysisk plan - social miljo
Inst. FfOor Stadsbyggnad CTH 1973
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Statens Planverk

Statens Planverk

SVR:s Plananvis-—
ningskommitté

SVR:s Plananvis-—
ningskommitté

Svensk ekonomi 1971-75 med utblick

mot 1990
SOU 1970:71

Konkurrens i bostadsbyggandet
SOU 1972:40

Bostadens grannskap
Rapport nr 24, 1972

Tillganglighet och rymlighet i
12 bostadsomraden
Rapport nr 25:1972

Rekommendationer Tfor tekniska och
ekonomiska utredningar vid upp-
rattande av planforslag. Del 1,
Grundforhal landen

Byggforskningen R50:1970

Plankostnadskalkyler
Byggforskningen R44:1973
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R13:1974
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