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REFERAT

Inom kv Domaren i Helsinborg har ett konsortiuip bestdende av
byggforetagen, JM-Bygg, Skanska, Siab och G Bengtsson genom-
ort ett projekt med syfte att forenkla bostadsbyggandet. Med
projektet visar foretagen péembﬁligheter och problem vid ,.byg-
gandeg av _markbostader till lag kostnad. Projektet innehaller
4 smahuslagenheter i 12 parhus med &aganderatt.
Konsortiets barande idé var att man skulle Kkunna bygga ett
hus i en basversion som de boende senare genom tillval skulle
kunna komplettera i takt med olika behovsférandringar.
Konsortiet oOvervdgde ca 50 olika forslag till forenklingar det
traditionella smdhuset i syfte att f& fram en basversion. Av
dessa genomfordes ca 15 st, de flesta med produktionstekniskt
innehdll. Inga avsteg gjordes fran gallande foreskrifter. Man
gavs inte heller mgjlighet att bygga bostader tili en kostnad
20-25% under kostnaden for en traditionell produktion.

Den storsta orsaken harfor var att husen skulle sdljas pa _en
marknad dar man konkurrerade med andra hus byggda med statliga
1dn. Nuvarande system med statliga lan motverkar genomférande
av forenklingsfOrslag. | nuvarande system saknas incitament
for att sanka produktionskostnaderna genom att vidta forenk-
lingar som paverkar bostadens standard. Lanesystemet leder

stallet till maximering av atgarder vars schablonbelopp vid

pantvardesberakningen &ar hogre &n produktionskostnaden for
atgarden.

| Byggforskningsradets rapportserie redovisar forskaren
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebdr inte att rédet
tagit stallning till &sikter, slutsatser och resultat.

R1:1987

1SBN 91—54010—4672—6 )
Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm

Svenskt Tryck Stockholm 1986
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FORORD

Nordvastra Skanes Byggforening vill som initiativtagare till
detta projekt visa vilka mojligheter och svarigheter som uppkom-
mer ndr man sOker astadkomma goda markbostader till 1&g boende-
kostnad och darvid konfronteras med tillampningen av normer och
betammelser, sedvanjor och marknadens forvantningar, vilket bil-
dar ett komplext monster vid genomfoérandet.

Bostaderna i1 detta projekt har utvecklats och byggts av ett kon-
sortiumbestaende av

GORAN BENGTSSON BYGGNADS AB

JM BYGGNADS- OCH FASTIGHETS AB
SIAB BYGGEN AB

SKANSKA AB

I projektet har medverket representanter for stadsbyggnadskon-
toret och fastighetskontoret i Helsingborg som tillsammans med
personer i de involverade fdretagen, berdrda myndigheter, kon-
sulter och leverantdrer har bidragit med synpunkter och varit
oss behjalpliga vid genomférande av detta utvecklingsprojekt. Vi
framfor harmed att stort tack for dessa bidrag.-

Med stod av statens rad for byggnadsforskning, BFR, och Svenska
Byggbranschens utvecklingsfond, SBUF, har docent Bengt Hansson
genomfdrt en utvardering av det genomfdrda projektet som redovi-
sas 1 det foljande. Docent Bengt Hansson svarar 1 sin helhet
sjalv for innehallet i denna rapport.

Vi ar oOvertygade om det genomfdérda projektet och denna utvar-
dering av projektet utgor ett positivt bidrag till utvecklingen
mot battre och billigare markbostader.

Helsingborg i juni 1986

NORDVASTRA SKANES BYGGFORENING

ALT Kjellberg Rolf Berg
Ordforande Projektledare






BAKGRUND

Allmant

I boérjan av 1970 sjonk bostadsbyggandet samtidigt som energipri-
set oOkade kraftigt. Byggkostnaderna steg pa ett oroviackande
sdtt. Statens pris- och kartellnamnd genomfdrde en utredning som
bl a angav det 6kande antalet normer som orsak till kostnadssok-
ningarna (presenterades under 1980). Den f6ljdes upp av byggpri-
sutredningen i borjan av 80-talet. Under de forsta aren av
1970-talet styrdes produktionen av miljonprogrammet som fasts-
talldes av riksdagen 1965. Miljonprogrammet inneholl i huvudsak
ett kvantitativt mal Tfor bostadsproduktionen under en tiodrs-
period. Miljonprogrammet forutsatte ett industrialiserat byggan-
de. Projekten blev stora och mekaniseringsgraden hoég. Byggnad-
sprojektens utformning styrdes av produktionstekniskt optimala
l6sningar dar bl a tillvaratagandet av serieeffekter var en vik-
tig del. Detta kunde ske genom en langt driven standardisering i
kombination med langa serier. Produktionsapparaten anpassades
till dessa forutsattningar. Under bérjan av 1970-talet uppstod
ett oOverskott pa lagenheter som fick sitt maximum i slutet av
miljonprogrammet med omkring 30 000 outhyrda flerbostadshusla-
genheter 1974.

Under 70-talet infdrdes aven mark- och konkurrensvillkoren vilka
efter hand praktiskt taget omojliggjorde byggandet av bostader i
egen-regi med statliga lan.

Byggforbundet och Svenska Byggnadsentreprendorforeningen, pata-
lade i en valkand kampanj mojligheterna att fa mer valuta for
byggkronan. Under senare ar har flera aktiviteter genomforts i
syfte att &stadkomma ett forenklat byggande. Sammanfattningvis
kom foljande handelser att medverka till detta stdrre intresse
for forenklat byggande:

De Okade byggkostnaderna

Det stora antalet tomma lagenheter

Inférande av mark- och konkurrensvillkoren

Byggarnas kampanj "Mer valuta fo6r byggkronan - Bygg Sverige ur
krisen"

* Byggprisutredningen

* % %k %

Som ett resultat av det 6kade 1iIntresset for forenklingar har
flera projekt paborjats under senare ar. Bland de mest kanda ar:
* IM* s fribygge, Uppsala

* Savja, Uppsala

* Frivillan, Sigtuna

I Helsingborg har ett utvecklingsprojekt avseende markbostéader
genomforts. Projektet ar unikt pa fleransatt. Till skillnad fran
ovannamnda projekt omfattar forenklingsatgarderna &aven exploa-
teringskostnaderna 1 projektet. Projektet ar det fdrsta som in-
riktats pa markbostader och ej pa flervaningshus



Kort beskrivning av projektet

Inom Nordvastra Skanes byggforening, NSB, bildades ett konsor-
tie bestdende av foretag som svarat for en stor del av produk-
tionen av markbostader i Helsingborgsomraddet. Foretagen i
gruppen &ar Skanska AB, J M Byggnads- och Fastighets AB, SIAB
Byggen AB och GOran Bengtsson Byggnads AB. Konsortiet ville i
ett konkret projekt visa pa mojligheter och problem vid byg-
gande av markbostader till 1ag kostnad.

I maj 1982 anvisades NSB efter diskussioner med fastighetskon-
toret kv Juristen i Helsingborgs kommun for projektet och pro-
jekteringen paboérjades.

| ett forsta steg utvecklade konsortiet en hustyp som uppfyll-
da kravet pa lag anskaffningskostnad och lag driftkostnad utan
att snegla pa lanebestammelser o d. Som ett led i arbetet pre-
senterades (steg 2) 1 november 1982 forslaget for politiker
och tjansteman.

Efter fortsatta overlaggningar bytte gruppen omrade med Skan-
ska AB till kv Domaren. Efter omfattande diskussioner godkan-
des ett forslag pAd 12 st parhus dvs 24 lagenheter. Fastighet-
skontoret ville ha fler hus och stadsbyggnadskontoret farre.
Diskussionerna underbyggdes med ett projekteringsarbete som
var mer detaljerat &n normalt. Under det tredje steget utveck-
lades olika detaljlosningar. Flera kompletterande utredningar
avseende bla val av uppvarmningssystem genomfordes. Den husut-
formning gruppen stannade for redovisas i fdljande avsnitt.

Under hésten 1983 genomfdrdes flera omfattande utredningar
i syfte att oOvertyga energiverket och gatukontoret om att
gruppens ldsningar var motiverade ur kostnadsbesparingsspunkt.
Vidare genomfdordes en utredningen uppvarmningssystemet vilken
behandlas utfoérligare langre fram.

Under det fjarde steget tvingades konsortiet ta hénsyn till
marknads- och lanebestammelser. Husen maste halla en viss
standard for att kunna saljas.

| oktober 1983 0Oppnades de konkurrensutsatta anbuden avseende
byggnadsarbetena. SIAB Byggen AB hade det l&gsta anbudet och
valdes darfor till entreprendr &t konsortiet.

Under senare delen av 1983 diskuterades aven upplatelseformen
och gruppen Overvigde att uppldta bostaderna med bostadsratt i
stallet for som ursprungligt var planerat med &aganderétt.

Under januari 1984 hemstallde styrelsen for NSB hos kommunen
att utse kommunal representant i ''Bostadsrattsforeningen Doma-
ren under blivande”. Kommunen stallde sig kallsinnig och sa
smaningen valde konsortiet att std kvar vid upplatelseformen
aganderatt

De huvudsakliga byggnadsarbetena, steg 5 paborjades i borjan
av 1985 och inflyttning skedde i1 borjan av 1986.

Under november 1984 foreldg ett beslut om Ffinansiellt stod
till utvarderingsarbetet av BFR och SBUF. Under november 1984
erholls &ven byggnadslov. Som ett sjétte steg ligger utvarde-
ringen och redovisningen av erfarenheterna.



Intressanta problemstallningar

Den totala effekten av det genomfdrda utvecklingsprojektet i
jamforelse med ett konventionellt bostadsomrade tilldrar sig
naturligtvis huvudintresset. Men dessutom finns det manga
konkreta punkter som det ar av stort intresse att man dokumen-
terar och analyserar narmare Bland dessa kan némnas foljande:

Skall ledningar inom omradet vara kommun- eller gemensam-
hetsagda?

Vilket uppvarmnincjssystem skall véaljas?

Vilken standard pa yttre markarbeten skall valjas?

Skall vinden inredas eller ej?

Hur skall man bygga for att undvika att fa mogel eller
fuktproblem.

6. Hur styr de kommunala taxorna boendeutformningen?

abowiN [l

Det stora antalet forenklingsforslag som forekommer 1 projek-
tet &r av stort om an skiftande intresse for de olika intres-
senterna i byggprocessen. De forslag till Tfoérenklingar och

kostnadsbesparande A&tgarderna som Overvagdes redovisas langre
fram.

SYFTE, AVGRANSNINGAR OCH DEFINITIONER
Syfte

Avsikten med denna rapport ar att redovisa en analys, dokumen-
tation och utvarderig av de forslag till forenklingar som
varit aktuella vid genomférande av utvecklingsprojektet inom
kv Domaren. Dokumentationen skall tjana som bidrag och under-
lag for det fortsatta utvecklingsarbetet i syfte att astadkom-
ma en forenklad bostadsproduktion. Utvarderingen har omfattat
en teknisk och ekonomisk analys av olika forslag till forenk-
lingsatgarder som Overvagts vid detta utvecklingsprojekt.

Avgransningar

I detta projekt har i stort sett inte undersokts hur de boende
uppfattat de forenklingsforslag som diskuteras. | och med att
ritningar och dylikt redovisas ges dock mojlighet for lasaren
att beddma vilken effekt fdrenklingarna ger for de boende.

Definitioner

Den foreteelse som nedan kallas forenklat byggande &r en
sammanfattande benamning pa: R

NORMFRITT BYGGANDE
RATIONELLT BYGGANDE
FRIBYGGE
LAGPRISBYGGANDE
NORMLOST BYGGANDE
RESURSSNALT BYGGANDE

Med forenklat bostadsbyggande menas har ett bostadsbyggande
under vilket man med basta ekonomi tillgodoser bostadsfunktio-
nen. Vi tanker oss att byggandet genomfdors oberoende av gal-
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lande normer och restriktioner dvs optimeringen av boendere-
sultatet gors oberoende &v nu gallande normer (foreskrifter,
lanebestammelser etc). Underforstatt finns det troligtvis i
nuvarande regelsystem inbyggt regler som medf6r begransningar
vid l8sande av bostadsfunktionen. Begreppen "normfritt” eller
"normldst” byggande som forekommer &r ofta inte sarskilt
genomtankta eftersom man inte kan bygga utan normer. Det finns
som bekant andra normsystem &n dem som representeras av bygg-
normen. Exempelvis sétter de boende upp normer fo6r hur bosta-
der skall eller forvantas se ut.

METOD OCH GENOMFORANDE

Metod

Arbetet med utvérdering och analys har genomforts parallellt
med bostadsproduktionen och baseras pa tillgangliga protokoll,
ritningar etc och kompletterade med intervjuer. Utvarderingen
har utforts av docent Bengt Hansson med bitrédde av en refe-
rensgrupp bestdende av foljande av foljande personer

Rolf Berg Nordvastra Skanes Byggforening
Jan-Erik Glebe Siab Byggen AB

Bo Berglund Goran Bengtsson Byggnads AB
Per Kullman JM Byggnads- och Fastighets AB

Kjell-Ake Persson Skanska AB
Lars-Eric Klittner Stadsbyggnadskontoret Helsingborg
Leif Wadsjo Fastighetskontoret Helsingborg

Som framgar av det foljande omfattar analysarbetet de vasent-
ligaste forslagen till forenklingsatgarder som forekommit i
projektet. Upplaggningen &ar likartad den som tidigare genom-
fordes vid utvérdering av kv Djaknen, Uppsala.

Tidplan

Utvarderingen har genomforts parallellt med byggprojektet
enligt foljande:

Aktiviteter period

Program for utvardering Januari -april 1984
Anslagsbeviljande organ november 1984
Byggnadslov inskickat, bevilj. december 1984
Ingangsattningstillstand december 1984
Beviljande av statliga lan december 1984
Komplettering av program oktober 1984
Analys av projekteringsfasen december 1984
Ekonomisk och teknisk analys

utskrift - mars 1986
Analys av produktionsfasen augusti 1984 -feb 1986
Ekonomisk och teknisk analys - feb 1986

Inflyttning helt klar mars 1986
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OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV BYGGPROJEKTET
Byggnadernas utformning

Har foljer en kortfattad beskrivning av byggnadernas ut-
formning. I bilaga 3 finns en utforligare beskrivning i
form av den Bofakta som byggherren l1atit uppratta fér pre-
sumtiva kopare. Bofakta ar ett villkor for statliga lan.
Projektet omfattar 12 st parhus dvs 24 l&genheter. Bostads-
byggnaden utgdres av ett traditionellt 1 1/2-plans hus bes-
taende av tva lagenheter. Genom att bygga det som parhus
sanks investerings- och arskostnaderna per lagenhet i jam-
forelse med friliggande hus.

Planloésning och fasader framgar av ritningar pa foljande
sidor.

De bérande yttervaggarna utgores av traregelstomme med mel-
lanliggande mineralull. Utvandigt ar regelvidggen kladd med
fasadtegel. Over tréatakstolarna med mellanliggande mineral-
ull ligger betongtakpannor. En mer utforlig teknisk be-
skrivning redovisas i bilaga 3, Bofakta.

Fargval och ytskikt enligt foljande:

Tak: Tegelrodda betongtakpannor
Fasad: Gul fasadtegel
Lockpanel och vindskivor:
Tackmalas vita
Undersida takuthang, taktassar:
Svagt brun lasyr

Fonster: Vitmalade

Fonsterbleck: Vit plasterad plat
Hangrannor: Vit plasterad plat

Ovriga platarbeten: Tegelrod plasterad plat
Ytterdorr: Laserade brunsvart

Byggnaderna varms upp genom kommunens fjarrvarmesystem.
varme levereras via kulvert fran undercentral till termo-
statstyrda radiatorer. Varje lagenhet forses dessutom med
en franluftvarmepump som &ven bereder tappvarmvatten.
Overskottsviarmen fran varmepumpen leds i en varmeslinga
placerad i1 golvet intill yttervdggen. FOrutom att varme-
slingan bidrar till uppvdrmningen medverkar den till att
syllen halles varm. Detta okar mojligheterna att undvika
mdge langrepp -

Ekonomi

Forsaljningspriset per hus uppgar enligt preliminar anso6-
kan om statliga 1an till 531050 -536659 kr/st dar variatio-
nen beror pa olika tomtstorlek. Dartill kommer en beraknad

kostnadsandring pa grund av andring av det allmdnna kost-
nadslédget (index). Den boendes egna insats blir ca 13000
kronor. Byggkostnaden ar enligt Bofaka for resp hus 464850
kr. Kostnadslaget ar oktober 1984. Primar bruksarea ( BRAp)
for varje bostadshus &r 119.5 kvm och den sekundara bruksa-
rean 8 kvm. Ytterligare data aterfinns i Bofakta, se bilaga
3. Det genomsnittligt godkanda produktionskostnaden blev
per hus 535 174 kronor (mars 1986).
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Figur 1. Plan ovanvaning, skala 1:100 hamtat fran arkitekt-
ritning, kv Domaren.

Figur 2. Plan bottenvaning, skala 1:100, hamtat fran arki-
tektritning, kv Domaren.
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6AVELFASAD

ENTREFASAD

Figur 3. Fasader, skala 1:100, hamtat fran arkitektritning-
en, kv Domaren.
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FORENKL INGSFORSLAGEN

ALLMANT

| detta avsnitt kommer de forenklingsforslag som varit aktuella
under projektets genomforandet att presenteras i korthet. Pre-
sentationen baseras pa byggherrens uppgifter. Analysen av for-
enklingsforslagen redovisas langre fram. Sammanstallningen av
forekommande forenklingsforslag gor ej ansprak pa att vara full-
standig. Det har foérekommit fler och andra fdrslag till foérenk-
lingar. Fo6ljande forslag utgdér de mest diskuterade vid genomfd-
rande av projektet:

FORSLAG RORANDE UPPLATELSEFORM

Ul. Att upplatelseformen boér vara bostadsratt eftersom denna ger
lagst kapitalkostnad och dérmed lagst boendekostnad i jamfo-
relse med andra upplatelseformer med nuvarande finansie-
ringssystem. Vissa driftkostnader blir enligt byggherren
lagre eftersom kostnaderna for soptdmning och vissa abbo-
nemang blir l&agre. Underhallskostnaderna blir ungefar de
samman som for &aganderatt.

U2. Att upplatelseformen bor vara bostadsratt eller hyresratt
eftersom det ger lagre fastighetsbildnings- och lagfartkost-
nader .

U3. Att med h&nvisning till anslutningen av vatten-och avlopp
bor en gemensam anslutningspunkt valjas vilket talar for
upplatelseformerna hyresratt och bostadsratt med mojlighet
till individuell matning.

U4. Att med hanvisning till anslutningen av fjarrvarme bdr en
gemensam anslutningspunkt valjas vilket talar for upplatel-
seformerna hyresratt och bostadsratt eller att en gemensam
varmecentral inrédttas med mojlighet till individuell mat-
ning.

FORSLAG RORANDE EXPLOATERINGSKOSTNADER
Foljande forslogs 1 syfte att sanka exploateringskostnaderna

ElI. Att antalet hus skulle Okas inom kvarteret med bebehallen
kvalitet pa miljo.

E2. Att anslutningskostnaderna for vatten och avlopp proportio-
neras ned vid en 6kning av antalet hus inom omradet efter-
som kostnaderna inte okar for kommunen.

E3. Att gatubyggnaden forenklas inom exploateringsomradet utan
att funktionskrav asidosattes.

E4. Att va-anlaggningarna i mark”~skulle ges en enklare utform-
ning utan att funktionskrav asidosattes.

E5. Att som foljd av det forenklade utfdrandet sanks d&aven ran-
te- och kreditivkostnader for va-anlaggning och gator.
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FORSLAG RORANDE BYGGNADENS UTFORMNING

Den arbetsgrupp som hade att studera byggnadens tekniska utform-
ning tog fram och foreslog nedanstaende forenklingar. Det for-
enklade utforandet skulle enligt byggherren utgdra en basversion
med mojlighet till kompletterande tillval. Kostnadseffekten av
resp forenklingsforslag enligt byggherren framgar av sammans-
tallningen. | angivna belopp ingar mervardesskatt och kreditiv-
kostnader och framrédkning till kostnadsldge mars 1985.

FORENKL INGSFORSLAG EFFEKT ENLIGT
ARBETSGRUPPEN

BlI. Huset utférs kvadratiskt, vilket ger
optimal area i forhallande till antal meter
yttervagg samt antalet takstolar.
Paverkar produktions- och driftkostnaden
med 1500 kr/m per inbesparad m eller 1152 kr/hus

B2. Husen har byggts ihop som parhus 14080 kr/hus
Paverkar bygg- och driftkostnaderna samt
ger en battre exteriorldsning

B3. Huset ar modulanpassat, vilket ger ett
maximalt utnyttjande av takstolar, reglar mm.

B4. Fonster och ytterdorrar placerade si att
dessa kommer emellan takstolarna, vilket ger
ett minimum av barlinor.

B5. Barande mellanvagg placerad centriskt
i husets ena led och delar huset i 2 lika
halfter anpassade till standard gipslangd
och i jadmnt antal plank.

B6. Tvatt och WC/dusch utfort som gemensamt
"hygienrum"

B7. Badkar i bottenvaning slopat och ersatt
med dusch 1500 kr/hus ingar i installationerna.

B8. Invandig trappa uppsédttes ej om endast
bottenvaning inredes. Lucka i bjalklag
insdttes. Bjalklaget dock avvéxlat for
trappa (avvikelse sedvanja) 4480 kr/hus

B9. Fonster utfdres med 2-glas isolerruta och
fasta i vardagsrum, hygienrum, hall. FOns-
terytorna minimeras (avvikelse sedvénja). 1920 kr/hus

B10.Kdksinredning enligt planritningar. Den
boende kan som tillval eller i efterhand
komplettera med extra skap.

Bli.Ovrig inredning enligt planritning. Den
boende kan som tillval eller i efterhand
komplettera med extra skap.

B12.Kyl/frys ingadr som standard. Den boende kan
som tillval eller i efterhand komplettera
med extra skdp. a) tvattmaskin b) diskmaskin
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FORENKL INGSFORSLAG

BI3.Fonsterbankar ingar ej. Kan fas som till-
val eller kompletteras med i1 efterhand
(avvikelse normkrav)

B14.TU1 vardagsrum och kok insattes ej dorrar,
endast Oppningskarmar, dvs ett minimum av
dorrar har efterstravats(avvikelse sedvanja)

Bl15.Textilmatta i stillet for parkettgolv i
vardagsrum (avvikelsenormkrav)

B16.Sopskap vid respektive fastighet ersatt
med sopcontainer (avvikelse fran lokalt krav)

B17.TH1 husen hor endast kallforrad. Den boende
kan som tillval eller i1 efterhand komplettera
med carport eller kallgarage

Total effekt av forenklingsforslag rérande den

tekniska utformningen av byggnaderna enligt
arbetsgruppen

FORSLAG RORANDE INSTALLATIONER

EFFEKT

ENLIGT

ARBETSGRUPPEN

640

640

1664

819

28083

Foljande forenklingsforslag utarbetades av arbetsgruppen

de vatten- och sanitetsanlaggningen:

FORENKL INGSFORSLAG AVVIKELSE

NORM  LOKALT SED-

KOST
EFFE

KRAV VANJA

V1. Badkar slopas och ersatts X
med dusch.

V2. vattenutkastare slopas
ersatts med snabbkoppling
i tvattrummet X

V3. Forberedelse for inkoppling
av diskmaskin endast som
tillval X

V4. Tappvatten dimensioneras
for lagre fléde an norm X

V5. Rensluckor pa avlopp
slopas. Toalettstol de-
monteras vid rensning X

V6. Tvattldda som standard och
tvattbank som tillval X

1920

640

320

128

160

576

kr/hus

kr/hus

kr/hus

kr/hus

kr/hus

réran-

NADS-
KT

kr/hus

kr/hus

kr/hus

kr/hus

kr/hus

kr/hus
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FORENKL INGSFORSLAG AVVIKELSE KOSTNADS-
NORM  LOKALT SED- EFFEKT
KRAV  VANJA

V7. Avstangsventil efter vatten-
matare slopas X 192 kr/hus

V8. Vakuumventil i tvatt-bad i

stallet for avloppsluftare

genom yttertak X X 544 kr/hus
Summa 5 1 3 4480 kr/hus

Foljande forenklingsforslag
utarbetades for el-installationerna

ELI. Fasadmatareskdp slopas X 896 kr/hus
EL2. Rikstelefonuttag 1/van X 256 kr/hus
EL3. Tv-uttag I/hus X 224 kr/hus
EL4. Reducerad omfattning av

végguttag X 397 kr/hus
EL5. Reducerad omfattning av ut-

lopp for belysningsarmaturer x 256 kr/hus
EL6. Spis med 3 plattor X - kr/hus

EL7. Jordat uttag vid uteplats er-
satt med tomrér + dosa X 192 kr/hus

EL8. Rakuttag i badrum endast
som tillval X 256 kr/hus

EL9. Dorrsignal ersatts med dorr-
k 1&app X 192 kr/hus

EL10 eMinskad leveransomfattning
av armaturer X X 256 kr/hus

ELI1 .Okat nyttjande av "3- fas-
grupper. X kr/hUS

Summa 8 4 2957 kr/hus

FORSLAG RORANDE UPPVARMNINGSYSTEM

Kommunens energiplan kraver att bostéderna inom det aktuella om-

radet varms upp genom anslutning till kommunens TfTjarrvarmean-
laggning. Traditionellt sker detta genom en abonnentcentral i
varje hus. Bestallaren engagerade en konsult med uppgift att
oberoende av normerna utreda vilket uppvarmningsystem som ger
lagst arskostnad. Enligt denna utredning, se bilaga 2, ar alter-
nativet med direktverkande el fodrdelaktigast varfor foljande
foreslogs:

V9. Att fjarrvarme ersatts med direktverkande el.
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SAMMANSTALLNING OVER FORSLAG SOM SANKER KAPITALKOSTNADERNA

Foljande sammanstallning kan goras oOver effekten pa& investe-
ringskostnaden hos de aktuella forenklingsforslagen (kostnaderna
har raknats fram till mars 1985 och galler inkl mervéardesskatt
och kreditivkostnader):

Effekt pa invester-
ringskostnaden enligt

byggherren

Forslag forknippade med upplatelseformen

(avser lagre insats for den boende) ca 5000 kr/hus)
Forslag rorande exploateringen 39700 kr/hus
Byggnadstekniska forslag 28083 kr/hus
VVS-tekniska forslag 4480 kr/hus
El-tekniska forslag 2957 kr/hus
Forslag rorande uppvarmningssystemet 24640 kr/hus
Summa effekt av forenklingsforslag pa in-
vesteringskostnaden vid upplatelseformen
aganderatt 104860 kr/hus

Effekten av forenklingsforslagen skall stallas mot den totala
genomsnittliga kostnaden per hus i den version av projektet som
genomforts. Totalkostnaden uppgar till 535 174 kr/hus per hus i
ungefar samma kostnadslage som ovan. DA bor papekas att mycket
fa avsteg utférts och dessutom har vinden inretts.

FORSLAG SOM SANKER DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADERNA

De flesta tidigare namnda forslagen inriktas pd att sanka kapi-
talkostnaderna for de boende. T bostadsomradet gors emellertid
aven iInvesteringar utdver normal standard i syfte att sanka
drift- och underhdllskostnaderna. Dessa atgarder och vardet av
atgarderna (produktionskostnaden) per hus “enligt byggherrens
redovisning framgdr av nedanstdende forteckning:

1. Platarbeten i plastisolbehandlad plat 395 kr
2. Fonsterbénkar i portugisisk marmor 225 kr
3. Extra varmeisolering i1 botten- och hanbjalklag

samt snedtak 1330 kr
4. Termostatventiler pad samtliga radiatorer 1355 kr
5. Varmesystem med varmepump typ Aquaes 270 7340 kr
6. Matutrustning till fjarrvarme typ elektronisk for-

delningsméatare 960 kr
7. Betongplatta i stallet for asfalt i forrad 480 kr
8. Forkromade vatten-ror bad WC/dusch 225 kr

9. Snalspolande ett-greppsblandare i kok, bad, wc, dusch 510 kr
10. Mjukfogning runt takstolstassar, fonster och ytter-

dorrar 680 kr
Summa per hus 13500 kr

Effekten av de foreslagna atgarderna i form av minskad drift-
och underhallskostnad har ej angivits.
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ANALYS AV FORENKL INGSFORSLAGEN

ALLMANT

I detta avsnitt kommer foreslagna forenklingar att narmare
analyseras. Analysen bor ge svar pa ndgon av foljande fragor:

* Ar forenklingen ett normavsteg eller inte ?

* Vilken kostnadssankande effekt ger fdrenklingsforslaget ?

* Vilka blir de tekniska och ekonomiska konsekvenserna for de
boende?

I foérekommande fall redovisas gallande bestammelsetext Tfor att
underlatta lasarens egen beddmning av effekten av resp forenk-
lingsforslag.

Effekten pa boendekostnaden med hansyn tagen till skatteffekt av
en minskad Investering om 100 kr astadkommen genom ett forenk-
lingsforslag har beraknats pa foljande nagot forenklade satt vid
aganderatt:

Sankning av produktionskostnaden 100 kr

Marginalskatt 50 %

Produktionskostnadsbelaning ar aktuell.

Kapitalkostnaderna blir foljande for forsta aret:

0.5C 70(11.2-6.4)% + 25(11.25-6.4)% + 5 (14%) ) = 2.78 Kkr/100kr
Nivan pa marginalskatt varierar med &garens inkomst. En mar-
ginalskatt p4 ca 40% ger en kapitalkostnad pa ca 3.3 kr/100
kr investering under forsta aret.

Har har vi antagit att rantan pa den egna insatsen &ar 14% och
att den boende har en marginalskatt pa 50%.

Finansieringsbilden for olika upplatelseformer framgar av figur
4.

Aganderatt  Bostadsratt Hyresratt
privat &gare

Bottenlan 70% 70% 70%
(Hypoteksinstitut)
Statligt Bostadslan 25% 29% 22% 1)
Egen insats 5% 1% 8%
Summa laneunderlag 100% 100% 100%
Figur 4. Finansieringens_ fordelning pa olika finansiarer i pro-

cent av laneunderlaget vid olika upplatelseformer.
Not 1. Rantebidrag upp till 25%

Kapitalkostnadsandelen i boendekostnaden per_inbescarad produk-
tionskostnad pa 100 kr blir 2.78 kr eller 2.78% pa inbesparad
produktionskostnad for forsta aret. Detta varde kommer att an-
vandas for berakning av de fdrédndringar i boendekostnaden (kapi-
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talkostnadsdelen) som en andrad investering ger. Dartill skall
laggas en_okning av av _den nyligen inférda fastighetsskatten som
uppstar vid okning av investeringen. Nya hus kompenseras genom
ytterligare subventioner. Laggs denna skatt till den tidigare
utrdknade rantan oOkar den procentsats man praktiskt kan réakna
med med 0.33 (&r 1986) dvs till totalt 3.11% vid &gd bostad.
Kostn?gggaget i de foljande berdkningarna ar om ej annat anges
mars .

FORSLAG RORANDE UPPLATELSEFORM
Ul. Upplatelseformen bostadsratt ger lagre kapitalkostnader

Innehall i forenklingsforslaget:

En viktig forutsattning for byggandet av bostader ar utnyttjande
av den statliga bostadsfinansieringen. Bostadsbyggande utan att
nyttja den statliga bostadsfinansieringen ar mycket ovanligt be-
roende pa att den statliga finansieringen innehdller en kraftig
subventionering relativt den privata finansiering, se berdkning-
en i foregdende avsnitt.

For de boende medfor de olika upplatelseformerna stora . skillna-
der vad galler besittningsskydd, ersattning vid overlitelse,
kapitalkostnader, skatter, kommunala avgifter etc. Utrymmet med-
ger icke att vi behandlar alla dessa skillnader hé&r utan Vi
néjer oss med att ta upp den skillnad som foreligger i de stat-
liga lanebestammelserna

Forenklingsforslaget innebar i1 sig_inget normavsteg men det  bor
papekas att byggherren vanligen inte fritt kan valja upplatel—
seform varfor ett fritt val kan sigas utgdora ett avsteg fran
kommunal sedvénja.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Regelsystemet for den statliga bostadsfinansieringen ger som
framgadr av figur 4 varierande till statlig finansiering for de
olika upplatelseformerna. Mot denna bakgrund erhalles olika
boendekostnader for det forsta aret efter det statliga lan be-
viljats for husen. Boendekostnaderna for aktuella upplatelsefor-
mer i kv Domaren har berdknats. Denna berdkning redovisas i

%pplételse— Aganderatt Bostadsratt Hyresratt
orm
Hyran bestams genom
Se bilaga 3 bruksvardessystemet
Bofakta (gamforelse med lik-

vardiga bostader) Har
bedoémd till:

Boendekostnad

(exkl insats) 2520 kr/man 2500 kr/man 3500 kr/man
Insats 13100 kr 8400 kr 0 kr
Boendekostnad

(inkl insats 2684 kr/man 2549 kr/man 3500 kr/man

Figur 5. Beraknade boendekostnader och insats per lagenhet vid
olika upplatelseformer vid i 6vrigt lika forhallande (Kv Doma-
ren, Helsingborg) under forsta aret efter det lanen blivit pla-
cerade.
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figur 5. Enligt dessa berakningar ger upplatelseformen bostads-
ratt den l&gsta kapitalkostnadsdelen och darmed lagsta boende-
kostnaden.

Skillnaden i boendekostnad mellan olika boendeformer kan i
huvudsak hanfoéras till skillnaden i kapitalkostnad. | jamforel-
sen har inte beaktats de skillnader som uppstar vid oOverlatel-
ser etc.

Betraffande den &agda bostaden galler dessutom Tfor forsta Aaret
att kapitalkostnaderna till dess lanen ar slutligt placerade ar
hogre. Boendekostnaden o©6kad med belopp 1 storleksordningen
1300-1800 kr/man &ven under beaktande av aktuell skattelindring
och den torde motsvara ett belopp totalt om 15000 kr. 1 prakti-
ken blir den -egna insatsen 13100 + 15000 = 28100 kr vilket i
praktiken okar boendekostnaden med réantekostnaden minus skatte-
lindringen dvs 0.14 x 0.5 x 28100/12 = 164 kr/man, se sista
raden i figur 5.

Ej heller har hansyn tagits till de effekter, som &r kopplade
till marknadsutvecklingen for de olika boendealternativen utan
enbart boendekostnaden under forsta aret.

Byggherren understkte och 6vervagde att valja boendeformen bos-
tadsratt. Det visade sig emellertid inte vara politiskt gang-
bart. Vid den tidpunkten sag kommunen helst att man inte val-
de privat bostadsratt.

Forslaget till forenkling utgoér i sig inget avsteg fran gallande
foreskrifter. Mojligheterna att fa bygga privata bostadsratter
varierar i olika kommuner. Valet av upplatelseform ar i praktik-
ten inte helt fritt utan beroende av kommunala beslut.

Inom kv Domaren byggdes med aganderatt for de boende.

U2. Upplatelseformen bostadsratt eller hyresratt ger lagre fas-
tighetsbildningskostnader o d

Innehall i forenklingsforslaget:

De olika upplatelseformer medfor varierande statliga och kommu-
nala avgifter beroende av antingen medveten avgiftspolitik eller
pa svarigheter att behandla upplatelseformerna lika. Exempelvis
kraver enskilt 4&gande att fastigheterna styckas av vilket ger
kostnader for fastighetsbildning. Fastighetsbildning och for-
saljning medfdor kostnader som ej &ar aktuella vid bostadsratt
resp hyressatt. Om en gemensamhetsanlaggning bildas kan man i
manga Tfall uppnd samma resultat betraffande kostnaderna for an-
slutning o d. Mer harom langre fram. De oOkade fastighetsbild-
ningskostnaderna ger mojlighet att 6verlata och beladna fastig-
heten (=bostaden).

Forslaget innebédr inget normavsteg.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Fastighetsbildningskostnaderna ar vid &ganderatt i storleksord-
ningen 4200 kr per hus mer an vid bostadsratt. Uppgifterna gal-
ler en grupp om 24 hus. Detta motsvarar en boendekostnad pa 131
kr/lgh o ar.
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U3. Anslutningen av vatten-och avlopp gérs i en gemensam an-
s lutningspunkt

Innehall i forenklingsforslaget:

Byggherren gjorde en framstallning till kommunen betraffande
anslutningen av vatten- och avlopp och fdreslog vissa forenk-
lingar. Ett av dessa icke utsagda forenklingsforslag var att
valja att losa det med en gemensamhetsanlaggning i nagon form
eftersom lagre totalkostnad kunde erhdllas vid anslutning av
alla fastigheterna i en punkt i stallet for anslutning av varje
enskilt hus. Via matare for varje Jlagenhet fordelas darefter
kostnaden mellan husen. F6r andamalet maste en undercentral byg-
gas. Denna kan betjana &ven fdrdelningen av varme.

Forslaget utgdr inget normavsteg.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Bildandet av en gemensamhetsanlédggning kostar ca 15 000 kr dvs
625 kr /hus eller 19kr/lgh o ar. En gemensam anslutning, med en
servis, skulle kosta ca 188 000 kr och en anslutning av 24 st
hus kostar ca 550 000 kr (1986 ars priser). Det betyder att man
har ca 342 000 for att lagga ledningar fran den gemensamma an-
slutningspunkten till resp hus och tackande av en del av kost-
naderna for att bilda gemensamhetsanlaggning. Den verkliga kost-
naden for denna ledningsdragning inklusive vattenmdtare for for-
delning av kostnaderna understiger 112 000 kr. Kvar star en
skillnaden p& ca 220 000 kr som ger en sankning boendekostnaden
med 264 kr/hus och ar efter avdrag av kostnaderna for bildning
av gemensamhetsanlaggningen.

Det bor papekas att man har valde att betala anslutningsavgif-
terna omedelbart fore en kraftig hojning av priset. Totalt
betalades 22 800 kr vid anslutning av varje hus separat. Déarmed
blir ledningarna kommunens egendom och kommunen far ansvar for
drift och underhall. Forenklingsforslaget genomfordes inte.

De framtida drift- och underhallskostnaderna &ar svara att bedoma
men de torde inte ha nagon namnvard ekonomisk betydelse under
omradets forsta fem ar.

U4. Anslutningen av fjarrvarme gors i en gemensam anslutnings-
punkt

Innehall i forenklingsforslaget:

Anslutningen gors i gemensam anslutningspunkt. Den gemensamhets-
anlaggning som bildats enligt ovan tar emot och fordelar Tfjarr-
varmen. MoOjlighet finns till individuell varmemdtning. Fo6rslaget
utgdr inget normavsteg.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Anslutningen av varje enskilt hus kostar (1985) totalt for hela
gruppen i Ffast avgift ca 24x 9400 kr = 225 600 kr och medfor en
arlig fast avgift pa ca 595 kr. Energipriset ar detsamma for ba-

da alternativen. Varmevéxlaren kostar ca 13000 per hus eller
312000 kr for alla 24 husen.
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Anslutningen av hela gruppen till en undercentral kostar ca
19400 kr eller 808 kr/hus. Den arliga fasta avgiften blir per
hus 36kr. Halva kostnaden for bildande av gemensamhetsanlagg-
ningen utgdr ca 7500 kr.

For ledningar och undercentral disponeras i det fall ett gemensamt
alternativ valjes ca 510700 kr(=225600+312000-19400-75001. Dartill
skall laggas kapitalvardet av skillnaden i den arliga fasta avgiften.
Den verkliga kostnaden for ledningar och undercentral uppgar till

ca 210 000 kr.Skillnaden blir ca 300 000 kr vilket ger en sankning
av boendekostnaderna med ca 390 kr/ar o hus. Tillsammans med den
arliga skillnaden i fast avgift ger farenklingsforslaget en total
effekt uppgaende till 949 kr/hus o ar.

Ovriga forslag

Sophanteringen inom omradet skulle naturligtvis kunna laggas upp
pa samma satt dvs att den samordnades av de boende inom omradet
och att kommunens personal endast behtvde hamta en container.
Taxepolitiken ar emellertid sddan att det for de boende pad kort

sikt &ar billigare att kommunen hamtar soporna pa traditionellt
satt.

Avléasningen av el, varme och vatten skulle &ven kunna rationali-
seras till en lokal 1 gemensamhetsanlaggningen.

FORSLAG RORANDE EXPLOATERINGSKOSTNADER

Allmant

I det foljande analyseras forenklingsforslagen rérande exploate-
ringskostnaderna. Forslagen utarbetades ursprungligen for kv
Juristen eftersom detta kvarter forst var aktuellt for projektet
men forslagen galler med smarre korrigeringar aven for kv Doma-
ren. Kostnadsuppgifterna &ar baserade pa byggherrens uppgifter.
En rimlighetskontroll och smarre korrigeringar har utforts.
Eftersom dessa exploateringskostnaderna normalt uppstar drygt
ett ar fore fardigstallandet har de ej raknats upp. En upprak-
ning skulle medfdra att de ingick i1 fel proportion i slutkostna-
den. Kostnadsbesparingarna avser prislaget oktober 1983.

Exploaterlngskostnaderna bestar av foljande delposter:
Tomtmark

Gatubyggnad

Anslutning vatten och avlopp

Anl&ggningar for vatten och avlopp
Byggherrekostnader

Rante-och kreditivkostnader forknippade med
exploateringen

* Ok X F Ok

I det foljande tas varje forenklingsforslag upp var for sig.

El. Att antalet hus skulle o6kas inom kvarteret.

Innehall i forenklingsforslaget:

En okning av antalet hus fran 12 till 18 inom kv Juristen medfor
en tétare exploatering dvs det blir mindre fri yta mellan bygg-
naderna. Det &ar inte alltid till nackdel for de boende. Det ar
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ofta viktigare att husen ar val placerade med hansyn till sol-
ljus och och insyn fran grannar. En tatare exploatering sanker
i detta fall tomtmarkskostnaden med 26800 kr per hus. Genom att
valja parhus &ven inom kv Domaren erhdlls samma exploaterings-
grad och ungefar samma ekonomiska resultat. Byggherren menar att
man i manga fall kan genomfora en tatare exploatering inom ett
omrade utan att de boende far samre miljo genom lamplig hus-
placering och val av hustyp.

Forslaget utgor inget normavsteg. Det bor dock papekas att ¥pp—
rattande s Kk illustrationsplaner ofta verkar styrande och for-
svarar mojligheterna att ta fram goda losningar bade med avseen-
de pa ekonomi och boendemiljo.

I det aktuella Tfallet skulle man med radhus kunnat uppna en &annu
tatare exploatering men det ansdgs inte lampligt med hanvisning
till den kraftiga marklutningen inom omradet.

Det viktiga 1 sammanhanget ar inte att man kan géra en kostnads-
besparing till priset av en tatare exploatering. Det vasentliga
ar att papeka att det ar valet av hustyp och planutformning som
styr hur tatt man kan exploatera. Exploateringsgraden bor darfor
bestammas 1 samverkan mellan kommun och exploatdr.

Paverkan pa boendekostnaden:

Om byggherren har méjlighet att oka exploateringen kan boende-
kostnaderna sankas i forhallande till en '"standardlésnning”
Den ekonomiska effekten kan variera kraftigt. Berédkningarna
for kv Juristen ar rimliga 1 sammanhanget och de ger en sankning
av boendekostnaden med 833 kr/ar o hus.

E2. Att anslutningskostnaderna for vatten och avlopp proportio-
neras ned vid en o6kning~av antalet hus inom omradet

Innehall i forenklingsforslaget:

Ofta ar vatten- och avloppsverken dimensionerade med god margi-
nal for att klara framtida behov. Vid en O6kning av antalet hus
bér rimligen anslutningsavgifterna for vatten- och avlopp san-
kas under Tforutsattning att kommunen far in mer pengar &an
vad man ursprungligen rdknat med och under forutsattning att
kapaciteten inte behdver byggas ut pa grund av de nya husen.
Avgifterna ar oftast baserade pa redan utbyggda reningsanlagg-
ningar vars Tasta kostnad skall fordelas pa fler hus. Enligt
byggherren bor det medfora en sankning med 6800 kr per hus.

Fragan ar dock mycket komplicerad och starkt beroende av hur de
lokala Tforutsattningarna ar. Det skulle fora alltfor langt har
att reda ut om sjalvkostnaderna for vatten- och avloppsanlagg-
ningarna ar ratt berdknade. Det bor papekas att uttagna anslut-
ningavgifter ofta ar baserade pa en genomsnittlig kostnad.

Forenklingsforslaget utgér avsteg fran den traditionella praxis
som tillédmpas vid fdrdelningen av kostnaderna for vatten- och
avloppsanlaggningar. Eftersom fordelningen praktiskt &r mycket
komplicerad att gora ar det svart att fa den rattvis mellan
nyttjarna.
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Ett annat problem &r att man redan investerat i stora anlégg-
ningar som kraver inbetalningar av manga hushall. Hur foérfar man
ekonomiskt om byggherren valjer att klara dagvattnet genom nagot
system for lokalt omhandertagande. Rimligen borde detta vara en
battre I6sning a&an att dra vattnet i ledningar genom stora sam-
hallen ut till Oppet vatten. Men de kommunala besluten ger sal-
lan byggherren en tillracklig ekonomisk fordel for att detta
alternativ skall bli aktuellt.

Paverkan pa boendekostnaden:
Med utgangspunkt fran byggherrens berakning blir effekten pa
boendekostnaden 211 kr/ar och hus.

E3. Att gatubyggnaden forenklas inom exploateringsomradet

Innehall i forenklingsforslaget:

Manga menar att gatustandarden i nyexploaterade omraden ar allt-
for hog. Vagnatet har sin storsta pakanning under byggnadsperio-
den och under driftperioden av sopbilen. Sndérdjningen kan &ven
medfora stora pakanningar. Sophantering och snéréjning kan dock
Iosas pa ett satt som inte kraver stor tung trafik.

| det fall exploatéren ges mojlighet att paverka valet av gatu-
nivaer kan gatorna planeras i en niva som ger mindre flyttningar
av jordmassor. Vidare blir produktionen mer rationell. Proviso-
riska vagar kan byggas under byggtiden i stéallet for att bygga
fardiga vagar som skadas under byggtiden. Matjordsavtagningen
kan goras pa hela omradet. Gatubyggnadsarbetet kan samordnas med
husbyggnadsarbetet

I Malmdé utfér kommunen hela markexploateringen dvs man lamnar
ifran sig en utjamnad och packad mark for husproduktion. Nivan
inom tomtmark bestams dock i samrad med den aktuelle husprodu-
centen. Vagarna byggs inte sallan efterat.

Standarden pa& gatorna kan sankas. Granitkantsten slopas.

Forslaget innebar troligen avsteg Tfran i stadsplanen angivna
plushéjder vilket kraver dispens.

Paverkan pa boendekostnaden:

Ett forenklat utfdorande kan berdknas sanka kostnaderna foér gatu-
byggnad med 1600 kr/hus vilket ger en sankning av boendekostna-
derna med 50 kr/hus o ar.

E4. Att va-anlaggningarna i mark ges en enklare utformning

Innehall i forenklingsforslaget:
Genom att lata exploatdoren utfora ledningarna i mark kan man
forenkla utforandet pa vissa punkter. | figur 7 redovisas ett

exempel pa hur mangden ledningar kan minskas om ett forenklat
utforande far valjas. Av exemplet framgar att man far mindre
kvantitet ledningar vid ett forenklat utforande. Den gangen fel

uppstar i ledningarna under byggnadskroppen blir det svart att
reparera

Exploatéren har vidare storre forutsattningar att samordna
va-anlaggningarna 1 mark med gatubyggnadsarbetet och husproduk-
tionen. FoOrenklingsforslaget utgdr inget normavsteg.
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Normalutforande

Forenklat utfdrande

Figur 7. Exempel pa enklare utforande va-anlaggningar vid par-
hus .

Paverkan pa boendekostnaden:

Byggherren raknade med att man med ett enklare utfdrande inom
omradet skulle kunna sanka investeringen med 3500 kr per hus
eller boendekostnaden med 109 kr/ hus ar.

E5. Att som Toljd av det forenklade utforandet sdnks A&ven
rante- och kreditivkostnader for va-anl&dggning och gator

Innehall i forenklingsforslaget:

Boendestandarden paverkas inte av detta fdrslag utan forslaget
utgor en ekonomisk konsekvens av att kostnaderna rdrande exploa-
teringen sankes. Praktiskt utfdores ofta stdrre delen av anlégg-
ningsarbetena fore husbyggnadsarbetena, inte sallan ett helt ar



29

tidigare. Arbetena utfdéres vanligen av helt skilda entreprenérer
och arbetena samordnas normalt inte. Forslaget utgdr ingen avvi-
kelse fran normen utan fran den rutin som ar vanlig i manga kom-
muner .

Paverkan pa boendekostnaden:

Genom att lata exploatdoren utfdora och samorda gatu- och va-an-
laggningarna kan rénte- och kreditivkostnaderna sédnkas med ca
1000 kr/hus eller boendekostnaden med 31 kr/hus och ar.

Exploateringskostnader - en sammanfattning

Sammanfattningvis finns det enligt byggherren mojligheter genom
ett forenklat byggande att sdnka kostnaderna enligt foljande:

ElI. Att antalet hus oOkades inom kvarteret. 26800 kr/hus

E2. Att anslutningskostnaderna for vatten och
avlopp proportioneras ned vid en 6kning av
antalet hus inom omradet. 6800 kr/hus

E3. Att gatubyqgnaden forenklas inom exploa-
teringsomradet 1600 kr/hus

E4. Att va-anldggningarna i mark ges
en enklare utformning. 3500 kr/hus

E5. Att som foljd av det forenklade
utforandet sanks aven rante- och

kreditivkostnader 1000 kr/hus
Summa kostnadsbesparing genom forforenklings-
atgarder rorande exploateringskostnaderna 39700 kr/hus
Summa paverkan pa boendekostnaden: 1235 kr/hus o ar

Darav framgdr att den stora kostnadsposten kan hanforas till
forslaget rorande en tatare exploatering. | detta fall ansag
byggherren inte att boendemiljon blev samre pa& grund av den
tatare exploateringen. Med ett undantag nar (dispens kravs for
att avvika fran angivna marknivaer i stadsplan) utgor forenk-
lingsforslagen inga avsteg Tfran gallande Tforeskrifter utan
forenklingarna avser andring av nu tillampade rutiner.

Sammanfattningvis kan konstateras att man kan sénka exploate-
ringskostnaderna genom att lata byggherren ta hand om exploa-
teringen eller att arbetena utférs i1 nara samarbete med kommu-
nen. Den kostnadssankande effekten beror vad man jamfor med och
kan 1 sig alltid diskuteras. FOrenklingsforslagen avser i huvud-
sak inte avsteg fran gallande foreskrifter utan ar avsteg fran
en lokal sedvanja.
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FORENKL INGSFORSLAG RORANDE BYGGNADSTEKNISKA UTFORMNING

Bl .Huset utfores kvadratiskt

Innehall i forenklingsforslaget:

Genom att valja en kvadratisk form pa lagenheten erhalles en
minimering av yttervaggsarean. Underforstatt ar, vilket icke
har angivits av byggherren, att arean for hela bostaden ar
mindre &n vad som varit vanligt under 1970- och 1980-talet.
Effekterna av denna areaminskning behandlas langre fram. Den
kvadratiska formen utgdr inget normavsteg. Den kvadratiska
formen ger vissa estetiska problem som man delvis kommer ifran
genom”._parhuslésningen. Den vanligast forekommande smahustypen
i Skane ar i 1 I/2plan och har yttermatten ca 8 x 13 m vilket
skall jamforas med parhuset som har yttermatten 9.14 x 17.49
m, se Ffigur 2 och figur 8.

Traditionell husform Husform kv Domaren
10 (+3)m 8.75m + 8.75m

9.14m
Vid identiska areor:

Area 80 kvm Area 80 kvm
Omkrets 36 kvm Omkrets 35.8 m

Vid mer traditionell utformning
och 13 m langsida erhalles

Area 104 kvm

omkrets 42 kvm

Figur 8. Den traditionella husformen resp husformen vid kv
Domaren.

Paverkan pa& boendekostnaderna:

Av ovan framgar att den kvadratiska formen i forhallande till
tradtionell utformning och ofdrandrad bottenarea inte ger
nagon storre area- skillnad. En minskning av vaggen med ca
0.2 m torde motsvara (vid 600kr/kvm) en sankning av produk-
tionskostnaderna med ca 360 kr/hus och boendekostnaderna med
11.20kr/hus o ar. Driftkostnaderna sianks genom den minskade
yttervaggen (0.6m) med ca 20 kr per ar och hus varfor totalef-
fekten blir 31.20 kr/hus o ar.

B2. Husen byggs ihop som parhus

Innehall i forenklingsforslaget:
Genom att bygga husen som parhus i stallet for traditionella
friliggande hus kan TfTasadbekladnaden pa en gavel per hus slo-



31

pas. Fasadbekladnaden ar pad en gavelvagg ca 45 kvm. Dartill
erhalles ett minskat energiflode genom motsvarande vagg efter-

som vaggen inte blir yttervdgg. Detta Tforenklingsforslag éar
inget normavsteg.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Produktionskostnaderna torde kunna sédnkas med ca 13400 kr.
Det minskade energiflddet torde ge en kostnadssédnkning med 300

gr per ar. Totalt sankes boendekostnaderna med 716.7 kr/hus o
ar.

Enligt vissa maklare ar parhusen svarare att salja an frilig-
gande hus trots namnda ekonomiska fordelar. Parhusen anses
aven medfdora lagre andrahandpris. Radhus blir naturligtvis
annu fordelaktigare men da marknivaerna varierar sasom inom kv
Domaren blir kostnaderna stora for att klara trappningen av
radhusen. Vid ett parhus ar det mindre kostnadskravande att
kompensera varierande marknivaer mellan de tva lagenheterna.

Figur 9. Bild av parhusen & kv Domaren.

B3. Husen &r modulanpassade

Innehdll i forenklingsforslaget:

Matten i de genomforda husen ar hart modulanpassade for att fa
en rationell produktion. Avsikten &ar att de valda matten skall
ge minst antal skarningar i skivor och maximalt utnyttjande av
reglar och takstolar. Genom en samordning av avstanden mellan
vaggreglar och takstolar erhalles en placering av takstolar
omedelbart ovanfdr en vaggregel. Darigenom behdvs farre avvax-
lingar. Genom detta val av c-avstand erhalles &aven mindre
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skérning av varmeisoleringen eftersom isoleringens format &aven
ar modulanpassat. En modulanpassad produkt innehaller ofta
tekniska Tfordelar i forhdllande till en icke modulanpassad.
Detta forenklingsforslag utgoér naturligtvis inget avsteg fran
gallande normer. Erhallen besparing blir beroende av hur

"slarvigt" matt som valjes vid jamforelse med en normalt fore-
kommande produktion.

Paverkan p& boendekostnaderna:
En noggran modulanpassning borde spara reglar,takstolar och
avvaxlingar till ett varde av ca 500 kr/hus i jéamforelse med

en traditionell produktion vilket minskar boendekostnaden med
15.6 kr/hus o ar.

—fob —

4 T rr TT 4 1 F  "TIT

3/0 y/7:i 4

y/Y f_ £ 717/

Figur 10. Skiss oOver tratakstolars och vaggreglars placering a
kv Domaren.
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B4 _Fonster och dorrar placeras mellan takstolarna

Innehdll i forenklingsforslaget:

Genom att placera fonster och dorrar mellan takstolarna beh6-
ver inga forstarkningar, avvéxlingar insattes o6ver dem. Stor-
leken pa dorrar och fonster &r med nagot undantag mindre &n
1150 mm eftersom modulen &r 1200. Detta forenklingsforslag ut-
gor inget avsteg fran gallande foreskrift. Fonsterarean mini-
meras

Paverkan pa boendekostnaderna:
Detta ger en sankning av investeringen i storleksordningen 400
kr/hus eller av boendekostnaden pa 12.4 kr/hus o A&r.

2

Figur 11. Fonster- och doérrplacering a kv Domaren.

B5. Hjartvaggen placeras mitt i huskroppen

Innehall 1 forenklings fors laget:

Genom att placera hjartviggen lika Iangt fran vardera ytter-

vaggen kan gipsplank o d valjas lika langa och i en standard-

langd (4.2 m). Genom att yttervdggen ar modulanpassad kan aven
jamnt antal plank séattas. Endast ett gipsplank 1 vardera

gaveln maste sdgas. Placeringen ger aven konstruktiva fordelar

som ej beaktats har. Detta forenklingsforslag utgdr inget nor-
mavsteg.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Detta medfdr en besparing i storleksordningen 100 kr/hus i
produktionskostnad eller en sankning av boendekostnaden med
3.1 kr/hus o ar.
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B6. Tvatt- och duschrum utféres som gemensamt hygienutrymme

Innehall i forenklingsforslaget:
I det det ursprungliga forslaget ténkte sig byggherren att ett
hygienutrymme skulle vara tillrackligt. Den ténkta utformning-
en framgdr av figur 12. | kladkammaren skulle man kunna bygga
in en framtida gasttoalett. Denna forenkling var™i sig inget
normavsteg eftersom det inte finns formella krav pa att utrym-
mena skall vara skilda &t. Vid genomférandet av projektet
bedémdes det dock inte vara mojligt att sédlja husen med denna
16sning varfor en mer traditionell 16sning valdes, se figur
13.

Paverkan pa boendekostnaderna: i )
Forslaget skulle inneburit en sé&nkning av produktionskostna-

derna med ca 5000 kr eller givit en sankning av boendekostna-
derna med ca 155.5 kr/ar.

1A-APe/mnAREKi TORBeeeP0
TOK. ATT SEKIAEE yUMJA

na. sAstjoauerr

BOTTEKtPLATJ V-50

Figur 12. Foreslaget forenklat hygienutrymme.
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PLAN BOTTENVANING

Figur 13. De verkligt utforda hygienutrymmet i bottenvaningen.
I andra planet utfdrdes dessutom ett badrum, se Tfigur 1.

B7. Badkar slopas i bottenvaningen och ersatts med dusch.

Innehdll i forenklingsforslaget:

Ursprungligen ténkte sig byggherren att man skulle slopa bad-
karet. Av marknadstekniska skal valde man att inreda ovanva-
ningen och darmed tog man in badkaret i badrummet, se Tfigur 1.
Det ursprungliga forenklingsforslaget utgjorde ett normavsteg
eftersom det inte fanns plats nog till ett badkar.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Produktionskostnadsminskningen vid slopande av ett badkar
utgbr 1600 kr och minskningen av arean med 0.5 m kan varderas
till 1300 kr dvs totalt 2900 kr vilket ger en en sankning av
boendekostnaden med 90.2 kr/hus o ar.
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B8. Fonster utféres med 2-glas isolerruta

Innehdll i forenklingsforslaget:

I syfte att sanka varmekostnader och produktionskostnader
gors sa manga fonster som mojligt icke Oppningsbara. Villko-
ren i de statliga lanebestammelserna &ar sadana att man far en
stdérre h6jning av pantvardet genom att satta in 2-glas iso-
lerruta &an vad det kostar att gdra investeringen. Genom att
valja 2-glas isolerrutor erhdlles en hdjning av pantvardet
med 24 x 3020x1.09 =75000 kr (1985) vilket skall stéllas mot
en produktionskostnadsdkning pa ca 30000 kr. Forslaget inne-
bar inget normavsteg utan kan ndramst ses som en anpasshing
till lanebestammelserna. | praktiken blev de flesta Tfonstren
6ppningsbara

Paverkan pa boendekostnaderna:

Forslaget medfor en hdjning av investeringskostnaden med ca
1250 kr/hus eller en sankning av boendekostnaden med 61.1
kr/hus o ar och da har hansyn tagit en sankning av driftkost-
naderna med 100 kr/hus o ar pa grund av det minskade varme-
flodet.

B9. Koksinredning minskas med mojlighet till komplettering

Innehdall i forenklingsforslaget:
Forslaget innebar avsteg fran foljande gallande bestammelse-
text (SBN 71:214):

214 Kok, kokvra, matplats

Kok och kokvra skall ha &ndamalsenligt ordnad och val belyst utrustning
fér matlagning, diskning och férvaring. Kok skall darutéver rymma matplats
eller std i direkt forbindelse med annat sarskilt utrymme for matplats.
Matplatsens storlek skall sta i lamplig proportion till lagenhetens storlek.
Bankyta for arbete och beredning skall vara placerad mellan spis och
utslagstratt med tappstalle.

Kok och kokvrd skall ha sidant utrymme att det efter andring av
inredningen kan anvandas fér matlagning av person i rullstol.

Kok med parallellstélld inredning skall ha en minsta bredd av 2,4 m, kék
med rak eller vinkelstalld inredning en bredd av 2,7 m om matplatsen
ry mmer 4 personer och 3.2 om matplatsen rymmer 6 personer eller fler.

Kokvré skall ha en minsta bredd av 1,9 m.

dooooooooooo

Den valda utformningen framgar av figur 14. Omfattningen av
kdoksinredningen o©Overensstammer i1 stort med vad som krévs en-
ligt SBN. Kylutrymmena &ar konsumentanpassad dvs haller nagot
hégre standard &n vad som kréavs i SBN. | byggherrens ur-
sprungliga forslag hade kodksinredningen en omfattning som
motsvarade SBN"s norm vid ombyggnad.



—PASSBIT

PASSBIT

37

-GIPSINKLADNAD VEN T/AVLOPP INKL. FOR VENT. DRAGN LEV. AVSNICX.FABR
FLAKT-
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Figur 14. Bild o6ver koksinredningen hémtad frén arkitektens rit-
ning.

Paverkan pa boendekostnaden: Forslaget genomférdes inte utan
koksinredning uppfyller mer an val den normenliga. Ingen paver-
kan pa& boendekostnaden. 1 det utsprungliga forslaget med koksin-

redning mindre &n den normenliga hade produktionskostnaden min-
skat med ca 1000 kr/hus vilket givit en minskad boendekostnad
med 31.1 kr/hus o ar.

B10. Skapsinredningen minskas med mojlighet till komplettering

Innehall i forenklingsforslaget:
Utrymmet i garderober och klddkammare skulle ursprungligen ha

minskats i forhadllande till SBN"s krav.

Paverkan pa boendekostnaderna:

En minskning i forhallande till normen skulle givit en kostnad-
ssdnkning med 2000 kr/hus eller sénkning av boendekostnaden med
62.2 kr/hus o ar.
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BIl. Tvattmaskin och diskmaskin slopas med mojlighet till komp-
lettering

Innehdall i forenklingsforslaget:
Detta utgor inget avsteg fran gallande norm. Vid utforandet val-

des att satta in tvattmaskinen. Man anpassade produktionen efter
konsumenents behov. Den Okade produktionskostnaden motsvaras *i
stort av motsvarande héjning av de statligt subventionerade la-

nen.

Paverkan pa& boendekostnaderna:

Tvattmaskinen och diskmaskinen kostar totalt ca 10000 kr. | det
fall installationerna utfors oOkas boendekostnaden med 311 kr/hus
och ar. | det fall de boende inte utnyttjar mojligheten att

utnyttja det statliga subventioneringssystemet Okar boendekost-
naden till det dubbla.

B12. Fonsterbankar ingar ej

Innehall i forenklingsforslaget:
Detta ar en avvikelse fran gallande norm. Byggherren har dock
valt att satta in fonsterbankar.

Paverkan pa boendekostnaderna:

En slopande av fonsterbankarna i bottenvaningen ger en minskad
investering med 700 kr /hus och en sankning av boendekostnader
med 21.80kr/hus o ar.

B13. Dorrar till vardagsrum och kdk slopas

Innehall i forenklingsforslaget: }
Ett dorrblad ar slopat mellan vardagsrum och kdk. Detta &r inget

normavsteg men val en avvikelse fran sedvanja.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Produktionskostnaderna sadnks med ca 500 kr/hus och boendekost-

naden med 15.6 kr/hus o &r.

Bl Textilmatta i stéllet for parkett i1 vardagsrum

Innehdll i forenklingsforslaget:
Forenklingsforslaget ej utfort. Fdrenklin%en ut%ér avsteg °fran
bostadsfinansieringsforordningen (1985:8 s 55) dar utgangs-

standarden utgors av parkett.

Paverkan pa boendekostnaderna: ) ) )
Textilmattan skulle givet en sankning av investeringskostnaden

med 3400 kr och darmed boendekostnaden med 105.7 kr/hus o ar.
Mot detta skall stéllas att textilmattan har en livslangd som &ar
halften sa lang som parketten. Effekten av detta blir beroende
av kalkylrantan. Men eftersom inte statliga lan erhalles f6r den
nya mattan som maste kopas om ca 10-15 ar kommer den ekonomiska
effekten av forenklingsforslaget 0 kr/ hus o ar.

B15.Sopskap vid resp fastighet ersiattes med sopcontainer

Inneh&ll i forenklingsforslaget: . )
Detta ar en avvikelsen fran krav som ortens renhallningsverk
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staller. Efter langa forhandlingar med renhallningsverket

finns ett sopskap vid varje hus. Plats for den Overvagda sop-
containern behdlls for grovsopor. Eftersom kommunen krévde att
containerna skulle byggas in och ventileras blev container-16s-
ning nasta lika dyr som den traditionella l6sningen med ett
sopskap till varje. | fallet med sopcontainern far de boende ga
lite 1langre for att l&agga i soporna. Vanligen placeras contail-

nern intill bilparkeringen.

Paverkan pa& boendekostnaderna:

Investeringskostnaderna skulle kunnat minskats om man fatt stal-
la upp en container inom omradet i stallet for 24 sopskdp. Des-
sutom blir kommunens hanteringskostnad betydligt mindre men
enbart en container att toémma. Ldésningen med en sopcontainer gar
bra i andra kommuner. En rationellare hantering med sopcontainer
torde ge en sankning av sophanteringskostnaderna med ca 100 kr/-
hus o ar. Investeringen bedéms darvid vara likvadig i1 de bada

fallen.

Figur 15. Sopskap.

B16. Till husen hor endast kallforrad

Innehall i forenklingsforslaget:
Garage bygges ej utan endast kallforrad, se figur 16. Detta

forenklingsforslag utgdr inget normavsteg. Det bor dock papekas
att det ar normalt svarare att salja hus utan garage.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Att inte bygga radgarage sénker investeringskostnaden med 10000

kr/hus och boendekostnaden med 311.0 kr/ hus o A&r.

B17. Minskad totalarea

Innehdll i forenklingsforslaget: )
Den totala arean 1 bottenvaningen ar 15-20 kvm mindre &n vad som

vanligt forekommande vid &gda smdhus. Forslaget utgor inget
normavsteg.
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Figur 16. Bild av ett av kallforraden.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Produktionskostnaden sjunker med 44000 kr och darmed boendekost-
naden 1368.4 kr/hus o ar. Detta normavsteg torde vara svarast
att kostnadsberakna. Av storleksordningen pa effekten framgar
hur viktigt det ar att ha en arkitekt som kan planera yteffek-
tiva bostédder. Har har narmast jamforts med hus av normal stor-
lek som uppfors samtidigt som dem inom kv Domaren.

B18.Grunden Tforenklad

Innehdall i forenklingsforslaget:

Vissa produktionstekniska forenklingar gjordes som inte A&r att
betrakta som avsteg Tfran normen. Manga byggnadsnamnder skulle
knappast acceptera lIdsningen aven den i sig inte utgér ett
avsteg fran gallande foreskrifter. Det dranerande och kapilar-
brytande skiktet utgjordes av 10 cm makadam i1 stéallet f6r van-
ligt forekommande 15 cm. Den kapillarbrytande funktionen klaras
dessutom av markskivan.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Produktionskostnaden kan genom det forenklade utfdorandet sénkas
med ca 2000 kr/hus och boendekostnaden med 62.2 kr/hus o ar.

B19_Armeringsnatet i1 betongplattan slopas utom under hjartvagg

Innehdall i forenklingsforslaget: Armeringsnatet har slopats utom
under hjartvaggen. Forenklingen utgbr inget normavsteg.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Produktionskostnaden sjunker med ca 1200 kr och darmed boen-
dekostnaden med 37.2 kr/hus o ar.

B20_Enkel lagenhetsskiljande vagg 1 parhuset

Innehall i forenklingsforslaget: Den lagenhetsskiljande vaggen
redovisas pa nasta sida i figur 18. | forhallande till andra
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Figur 17. Nedminskad kopia pa konstruktdrens armeringsritning.

forekommande lI6sningar utgdr den en forenkling Bl a utfors en
betydligt mer komplicerad 16sning pd ett angransande projekt.
Losningen utgor exempel pa en produktionsteknisk forenkling och
utgor inget normavsteg eftersom gallande krav uppfylles.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Forslaget ger en minskning av investeringskostnaden med ca 1000
kr vilket ger en sankning av boendekostnaden med 31.1 kr/hus o

ar.

B21.Fortillverkad lagenhetsskiljande vagg i ovanvaning

Inneh&ll i forenklingsforslaget: )

Produktionstekniskt ansdgs det vara en fordel att Tfortillverka
den lagenhetskiljande vaggen i ovanvaningen. | de flesta fall
tillverkas denna pa plats. Forslaget utgor inte avsteg fran gil-
lande norm. Den storsta vinsten ligger i att man snabbare far

huset tatt.

Paverkan pa boendekostnaderna:

Minskningen av kostnader bestar till stérsta delen av mindre
Overtidsarbetet. Taket kommer snabbare pa. Produktionskostnaden
torde minska med ca 800 kr eller boendekostnaden med 24.9 kr/hus

o ar

B22. Ej inredd ovanvaning

Innehdll i forenklingsforslaget: Den ursprungliga tanken var att
inte inreda vinden utan att dela vardagsrummet si att man &ven
fick plats med ett sovrum. Det visade sig emellertid inte vara
mojligt att salja husen med denna planldsning. Den oOkade arean
som vinden ger kostar de boende forhallandevis lite.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Produktionskostnaderna for en inredning av ovanvaningen ar 55000
kr vilket motsvaras av en boendekostnaderna med ca 2710.50 Kkr/-

hus o ar.
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B23.Forenklad fjarrvarmeinstallation

Innehdll i forenklingsforslaget:

| forhallande till angransande omraden utférdes Tjarrvarmeins-
tallationerna betydligt enklare inom Domaren. Inom Domaren byggs
invandigt en grop”per parhus som forsdrjer bada husen. | manga
andra bostadsomradden byggs ofta en utvandig grop per hus. Ett
alternativ som ar dyrare. De lokala variationerna ar dock stora.

Matningen gors i undercentralen. Forenklingen utgdr inget nor-
mavsteg.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Produktionskostnaden sdnks med ca 1440 kr/hus vilket motsvaren
sankning av boendekostnaden med 44.8 kr/hus o A&r.

FORSLAG RORANDE INSTALLATIONER

Val av uppvarmningssystem tas upp i sarskilt avsnitt. Kraven pa
vatten- och avloppsanlaggningen framgar av SBN och vissa lokala
bestammelser. Nedanstaende Torenklingsforslag utarbetades och
klassificerades av arbetsgruppen for vatten- och sanitetsanlagg-
ningen. Kostnadsuppgifterna ar baserade pa byggherrens uppgif-
ter. Rimligheten har dock kontrollerats.

FORENKL INGSFORSLAG AVVIKELSE KOSTNADS-
NORM LOKALT SED- EFFEKT
KRAV VANJA

VI. Badkar slopas och ersiatts X 1920 kr
med dusch.

Innehdll i forenklingsforslaget:
Forslaget har tidigare tagits upp.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Se tidigare.

V2. Vattenutkastare slopas

ersédtts med snabbkoppling

i tvattrummet X 640 kr
Innehall i forenklingsforslaget:
Utvandig vattenutkastare slopas.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
19.8 kr/hus o A&r.

V3. Forberedelse for inkoppling
av diskmaskin endast som
tillval X 320 kr

Innehdall i forenklingsforslaget:
Forberedelser slopas.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
9.9 kr/hus o ar.
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FORENKL INGSFORSLAG AVVIKELSE KOSTNADS-
NORM LOKALT SED- EFFEKT
KRAV VANJA
V4. Tappvatten dimensioneras
for lagre floéde &n norm X 128 kr

Innehdall i forenklingsforslaget:

I stallet for att satta olika flodes-
begransningar i syfte att minska
vattenforbrukningen dimensioneras
ledningarna for lagre fldde &an norm.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
4.0 kr/hus o ar

V5. Rensluckor pa avlopp
slopas. Toalettstol de-
monteras vid rensning X 160 kr

Innehdll i forenklingsforslaget
Rensningsmdjligheterna forsvaras

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sanks med
5.0 kr/hus o ar

V6. Tvattldda som standard och
tvattbank som tillval X 576 kr
Innehall i forenklingsforslaget:
Standarden och mojligheterna att
utnyttja grovkodket begransas genom
att tvattlddan ersatter den numera
vanliga tvattbanken.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sanks med
17.9 kr/hus o a&r.

V7. Avstangsventil efter vatten-
matare slopas X 192 kr
Innehdall i forenklingsforslaget:
Vid byte av vattenmdtare maste systemet
tappas av vilket ger en del praktiska
bekymmer. Battre forslag ar att slopa
den kran som brukar finnas fore
vattenmataren pa det inkommande roéret
eftersom det normalt finns en
avstangningsventil i gatan.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
5.9 kr /hus o ar.

V8. Vakuumventil i tvatt-bad i
stallet for avloppsluftare
genom yttertak X X 425 kr

Innehall i forenklingsforslaget:
Paverkar inte namvart forhallande
for de boende.
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Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
13.2 kr/hus o ar.

Det sista huset i en grupp maste
luftas.

Av sammanstallningen framgar att forslagen rorande vvs-instal-
lationer fordelar sig enligt foljande:

Avsteg fran foreskrifter 5 st
Avsteg fran lokalt krav 1 st
Avsteg fran sedvanja 3 st

Det slopade badkaret har tidigare behandlats varfor den totala
besparingseffekten av forslag ar 2560 kr/hus eller 79.6 kr/hus o
ar. Inget av forslagen har dock genomforts.

For el-installationer galler att det skall utfdras enligt svensk
standard i det fall statliga 1an skall beviljas. Avvikelser far
gbras men dessa skall redovisas vilket kan leda till reducering
av mojligheterna att fa statliga 1an. Detaljeringsnivan betraf-
fande el-installationerna i svensk standard &r hdg. H&ar anges
exakt hur manga uttag som maste finnas osv.

Foljande forenklingsforslag utarbetades och foreslogs betraf-
fande el-installationerna:

FORENKL INGSFORSLAG AVVIKELSE KOSTNADS-
NORM LOKALA SED- EFFEKT
KRAV VANJA

ELI. Fasadmatareskap slopas X X 896 kr

Innehall i forenklingsforslaget:
Vattenmatarna kan placeras invan-
digt da borde det gad att gora aven
med el-matarna. Avl&sningen kan
man exempelvis samordnal
Avlasningarna gors numera endast
en gang om aret

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
27.9 kr/hus o ar.

EL2. Rikstelefonuttag 1/van X 256 kr

Innehdll i forenklingsforslaget:
Inte sallan blir rikstelefonut-
tagen felplacerade. Avsteget in-
nebar att de boende sjalv placerar
dem exakt dar de o©nskas.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
8.0 kr/hus o ar.
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FORENKL INGSFORSLAG AVVIKELSE KOSTNADS-
NORM LOKALA SED- EFFEKT
KRAV VANJA

EL3. Tv-uttag 1/hus X 224 kr

Innehall i forenklingsforslaget:
Installationen begrénsas till
endast ett uttag per hus.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
7.0 kr/hus o ar.

EL4. Reducerad omfattning av
vagguttag X 310 kr

Innehall i forenklingsforslaget:
Bostadskonsumenten tvingas dra
lite fler forlangningssladdar

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
9.6 kr/hus o ar.

EL5. Reducerad omfattning av ut-

lopp for belysningsarmaturer x 256 kr
Innehdall i forenklingsforslaget:
Farre utlopp an enligt standard.

Paverkan pa boendekostnaden:
Boendekostnaderna sjunker med
8.0 kr/hus o ar.

EL6. Spis med 3 plattor X - kr
Innehall i forenklingsforslaget:

Detta forenklingsforslag ar oin-

tressant eftersom en spis med 3

plattor i stallet for fyra numera

tillverkas i sa fa exemplar att den

kostar lika mycket som en med fyra

plattor

Paverkan pa boendekostnaderna:
Ingen.

EL7. Jordat uttag vid uteplats er-
satt med tomrér + dosa X 192 kr

Innehdll i forenklingsforslaget:
Det jordade uttaget vid uteplatsen

som kravs 1 svensk standard slopas.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
6.0 kr/hus o ar.
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FORENKL INGSFORSLAG AVVIKELSE KOSTNADS-
NORM LOKALA SED- EFFEKT
KRAV VANJA

EL8. Rakuttag 1 badrum endast
som tillval X 256 kr
Innehdall i forenklingsforslaget:
Det slopade rakuttaget innebar
i praktiken att de boende byter
till en armatur med rakuttag.
Detta gors i vilket fall eftersom
man ofta behdver ett badrumsskap.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
8.0 kr/hus o ar

EL9. DoOrrsignal esatts med dorr-

kl&pp X 224 kr
Innehdll i forenklingsforslaget:

Bostadskonsument ersdtter troligen
dorrklappen med batteridriven
signalanordning. Manga boende byter
i vilket fall ut dorrsignalen.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
7.0 kr/hus o ar.

EL10.Minskad leveransomfattning
av armaturer X X 256 kr

Innehdall i forenklingsforslaget:
Eftersom de boende i vilket fall
byter ut armaturerna menar byggher-
ren att det &r lika bra att inte
satta upp mer an de allra nédvan-
digaste standardarmaturer.

Paverkan pa boendekostnaderna:
Boendekostnaderna sjunker med
8.0 kr/hus o ar.

ELIN.Okat nyttjande av "3- fas-
grupper. X

Innehdall i forenklingsforslaget:

Paverkar inte namnvart boendemiljo.

Summa 8 4 2957kr

Forslagen motsvarar en sankning av boendekostnaderna med
91.9kr/hus o ar.

Svensk standard paverkar innehéllet i el-installationerna starkt
genom de statliga lanen. De manga forslagen till avsteg fran
gallande foreskrifter avser alla avsteg fran svensk standard.
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FORSLAG RORANDE UPPVARMNINGSSYSTEM

Med hanvisning till den omfattande utredningen som byggherren

1at genomfdra rodrande uppvarmningssystemet, se bilaga 2 féreslog
bestallaren:

V9 Att fjarrvarme ersatts med direktverkande el

Byggherren anholl hos energiverket om att fa tillstand att avvi-
ka fran gallande plan for uppvarmning. Planen foreskriver an-
slutning till kommunens fjarrvarmenat. Efter diverse sammantrade
beslutade energiverksstyrelsen i Helsingborg:

"__.att varmeplanen for kv Domaren skall foljas; samt att fors-
lag till lamplig systemlésning for fjarrvarmeforsorjningen till
kv Domaren skall framtagas av varmeverket."

Det alternativ som ger klart lagst investeringskostnad &ar enbart
direktverkande el. Med hanvisning till kravet pa god energihus-
hallning valjer byggherren dock att komplettera den direktver-

kande el-installationen med en varmepump kopplad till Tfranluf-
ten

De ekonomiska konsekvenserna for de boende blir for de tva ak-

tuella alternativen enligt nedan. Redovisningen baseras pa
utredningen i bilaga 2.

Direktverkande Fjarrvéarme

el+ varmepump m varmevaxlare
Investeringskostnad 25500 kr 47700 kr
Boendekostnad
Kapitalkostnad 793 kr 1483 kr
Energi och underhallskostnad 4332 kr 5882 kr
Summa boendekostnaden 5125 kr 7365 kr
Kostnadslage hosten 1983.
Summa boendekostnad
Kostnadslagen mars 1985 5600 kr 8100 kr

Energiverksstyrelsens beslut medfor med andra ord att bc
kostnaden blir ca 2500 kr hoégre per hus o ar.

Dilemmat &ar att energiverket byggt en stor fjarrvarmeanlaggning
baserad pa& prognoser om energiforbrukning som inte langre ar
aktuella. Energiverket madste fa in pengar for denna investering.
Byggherren erbjods i detta fall att slippa en anslutning til
fjarrvarmesystemet om man bara betalade anslutningsavgiften.
Byggherren maste valja ett alternativ dar fjarrvarme ingar. Man
kan exempelvis ansluta vart hus for sig till systemet eller val-
ja att ansluta endast i en for hela omradet gemensam undercen-
tral. Valet styrs av den politiskt beslutade taxan. Fjarrvarme-

ledningarna kan vidare utformas pa olika satt. | detta fall val-
des att ansluta i en gemensam undercentral.

Troligen ar fjarrvarmelOsningen for enbostadshus foraldrad. Det
ar med stor sannolikhet ur samhallsekonomisk synpunkt fornufti-
gare att stimulera till valisolerade hus och 1ag energiforbruk-
ning.
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FORSLAG RORANDE DRIFT- OCH UNDERHALL

Den oOkade investeringen i syfte att sanka drift- och under-
hallskostnaderna uppgar till ca 13500 kr vilket motsvarar en
Okning av boendekostnaden p& grund av investeringen med ca
420 kr/hus o ar. Avdrag skall goras for motsvarande sankning
av drift- och underhallskostnaderna. En post som jag saknar
underlag for att bedotma.

Forslagen framgar av tidigare sammanstallning, sidan 19.

Resultatet av en ldnsamhetsbeddmning av respektive iInveste-
ring i syfte att sanka framtida drift- och underhallskost-
nader blir starkt beroende av valet av kalkylrantefot. Den
rantefot med vilken man vérderar framtida intakter och kost-
nader. Det kan diskuteras vilken kalkylranta som bor véljas
for en privatperson? Rantenivan paverkas av flera faktorer

dar skatteforhallanden ar en. Ranteniva torde ligga i inter-
vallet 0-10%.

Nasta svarighet ligger i att vardera den ekonomiska nyttan av
investeringen. Hur varderar man ekonomiskt installation av

marmorfonsterbankar i stallet fonsterbankar av trad som &r
billigare i inkop.

Fo6r den stdrsta investeringen, varmepumpen, kan man urskilja
ekonomiska fordelar, som dock blir starkt blir beroende ener-
giprisutvecklingen.

Men genom de statliga subventionerna blir de flesta investe-
ringar intressanta att gora. Rantenivan understiger 5 % i

normala fall for de forsta aren. Med denna laga rante-
niva blir det exempelvis sarskilt latt att ekonomiskt motive-
ra en installation av varmepumpen for bostadskonsumenten
Byggherren valde har att installera varmepump. Det bor dock
papekas att lanebestammelserna normalt leder till en subopti-
mering vid vilken byggherren valjer att investera i material
och konstruktioner som lanemassigt héjer pantvardet mer an
motsvarande verklig produktionskostnad. En normal byggherren
borde inte i1 det har fallet valt att investera i en varme-
pump. Genom installation av varmepump kommer husets energibe-
hov for uppvarmning att bli lagt. Vid ett [1agt energibehov
sorn vi har i1 detta fallet blir alternativet med fjarrvarme
mycket svarforstaeligt for den normale konsumenten.

Lanebestammelserna borde arbetas om si att laga boendekostna-
der premierades. Det kan i vissa Tall medfora nagot hogre
investeringar som ger lagre drift- och underhallskostnader
och darmed totalt lagre boendekostnad.

Till de forslag i forteckningen pa sidan 19 skall laggas
utformningen av varmeslingan 1 golvet narmast syllen. Det
varmeoverskott, som erhalles av varmepumpen, anvandas i Tors-
ta hand till att varma tappvarmvattnet och 1 andra hand bid-
rar det till att sakerstdlla en hog temperatur i varmeslingan
narmast yttervaggssyllen. Darigenom minskas avsevart sanno-
likheten for fukt- och mogelskador pa& syllkonstruktionen.

Aven forslaget betraffande isolerrutor, sidan 36, medfor en
sankning av drift- och underhallskostnaderna.
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SAMMANFATTANDE ANALYS

Normavsteg eller icke

Effekten av lamnade forslag kan diskuteras utifran olika aspek-
ter. | figur 20 redovisas en sammanstallnlng dar forenklings-
forslagen klassificerats med avseende pa om de utgdér normavsteg,
avsteg fran lokala krav eller avvikelse fran sedvanja. Dessutom
redovisas vilka normavsteg som genomforts efter den nédvandiga
anpassningen till marknadens krav.

FORSLAG TILL AVSTEG NORM- AVSTEG SED- GENOM-
AVSTEG LOKALT VANJE- FORT
KRAV NORM

El. Att antalet hus ..._okas nej ja nej Jja*
E2. Att anslutningsavgifter... nej ja ja nej
E3. Att gatubyggnaden forenklas Ja* ja ja nej
E4. Att va-anlaggningarna .. ja* Jja_ ja nej
BI. Huset utfdres kvadratiskt nej ne j ja ia
B2. Husen byggs ihop som parhus nej nej ja Ja
B3. Husen &r modulanpassade nej nej ja ia
B4. Fonster ... mellan takstolar nej nej ja Ja
B5. Hjartvaggen ... mitt i huset nej nej ja Jja_
B6. Tvatt... som .._hygienrum nej* nej* ja nej
B7. Badkar slopas ... med dusch nej* nej ja nej
B8. Fonster med 2 glas isoleruta nej nej ja ja
B9. Koksmrednlng minskas ... ja nej ja ne |
BI10.Skapsinredningen minskas ... ja nej ja nej
Bil.Tvatt-o diskmaskin slopas... nej nej ja nej*
B12.Fonsterbankar ingar ej ja nej ja nej
B13.Dorr till vardagsrum slopas. ja* nej ja ja.
Bl4.Textilmatta i st.f_parkett.. ja nej ja ne )
B15.Sopskap..ersatts m container nej ja ja nej
B16.Till husen endast kallforrdd nej nej ia ja
B17 .Minskad totalarea nej* nej ja ja
B18.Grunden fdérenklad nej ja ja ja
B19.Armeringsnatet i ...slopas.. nej nej ja ja
B20_Enkel lagenhetsskilj.vagg... nej nej ja ja
B21_.Fortillv lagenhetsskiljande nej nej ja Jja_
B22.Ej inredd ovanvaning nej nej ja nej
B23.Fdrenklad fjarrvarmeinst. .. nej nej ja Jja_
V1. Badkar slopas... nej nej ja nej
V2. Vattenutkastare slopas... Ja nej ja nej
V3. FOrberedelse diskmaskin... nej nej ja nej
V4. Tappvatten dimensioners... ja nej ja nej
V5. Rensluckor slopas... Jja nej Ja nej
V6. Tvattlada som standard... nej nej ja nej
V7. Avstangningsventil slopas... ja nej ja nej
V8. Vakuumventil i tvatt-bad... nej ja ja ne j
E Forslag rorande el-inst... ja nej ja nej

Forslag rorande uppvarmningssystem,
drift o underhall och upplatelseform
behandlas ej har.

Figur 20. Sammastallning over forenklingsforslagen och 1 vilken
omfattning de utgor avsteg fran normer, sedvanja och vilka som

genomfdrts. De poster dar man inte enkelt kan svara ja eller nej
har markerats med *.
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Eftersom klassificeringen innehaller en tolkning av gallande
foreskrifter &ar det troligt att personer med olika erfarenhet
kommer fram till olika uppfattning om varje enskilt forenklings-
forslag. Men i stort torde sammanstéllningen i figur 20 spegla
andelen normavsteg av olika karaktar.

Av~sammanstal Iningen framgar att antalet forslag till avsteg
fran gallande foreskrifter ar mycket fa och inget av forslagen
till avstegen fran gallande foreskrifter har genomforts. De
flesta normavstegen utgor avvikelser fran den sedvdnja som upps-
tatt om hur hus skall se ut. En sedvanja som skapats under sub-
ventionerade forhallanden.

Totalt har ca femtio olika forenklingsforslag 6vervagts. Av des-
sa utgor drygt 20 st forslag till avvikelser fran gallande fore-
skrifter och normer. Ca halften av forslagen till avvikelser
fran gallande foreskrifter utgor forslag till forenkling av el-

installationerna (for statliga l1an kravs att man foljer svensk
standard).

De flesta genomforda forenklingsforslagen ar av produktionstek-
nisk natur dvs de forutsatter att den som bygger husen aven far
mojlighet att utforma dem.

Orsaken till att sd manga forenklingsforslag ej genomforts ar i
forsta hand det statliga finansieringssystemet. Dessa hus skall
saljas i konkurrens med andra hus med statliga lan. Eftersom
kapitalkostnaderna under de forsta aren blir sa laga, drygt 3 %
har konsumenten mycket ringa intresse av att sanka iInveste-

ringen. Vindsvaningen pd nar 49 kvm kostar exempelvis den
boende under det Tforsta aret lanen blivit placerade 2710 kr
(+ uppvarmningskostnad) eller 226 kr/manaden Det finns knappast

nadgon familj som inte vill ha en ovanvaning till den laga kost-
nad.

Ekonomiska konsekvenser av lamnade forslag

Forslagen rorande upplatelseform ger i sig sankta boendekost-
nader men den fragan saknas det utrymme for att diskutera har.

De ekonomiska konsekvenserna av ovriga forenklingsforslag sam-
manstalls i figur 21.

Pantvardet, dvs den véardering som gors inom ramen foér de stat-
liga lanebestammelserna uppfor Tor det uppfdrda huset 559 000

kr. Bostaderna uppfordes med en produktionskostnad pa ca 3%
under pantvérdet.

Av sammanstallningen framgar att de forslag som genomforts har
ett varde av 75510 kr vilket motsvarar ca 13% av pantvardet. En
normal produktionskostnad torde varit strax under 10% O6ver pant-
vardet. | det fall o6vriga forenklingsforslag genomforts kunde
kostnaderna sénkts med ytterligare ca 126 000 kr eller med ca 22
% av pantvardet. Det ar viktigt att papeka att mot varje sank-
ning av produktionskostnaden star en minskad produktion dvs
minskad kvalitet eller kvantitet. Darmed inte sagt att bostads-
konsumenten__upplever det som en kvalitetssankning. Det kan bero
pa den enskilde konsumentens behov och krav. Det Tfinns flera
forslag som 1innebar kvalitetshéjningar for konsumenten samti-
digt som de innebdr kostnadssankningar.
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Av sammanstallningen framgdr att exploateringskostnaderna har
stor betydelse (drygt 32% av forenklingsforslagen som det icke
varit mojligt att genomfdra). Areaminskningen betyder ca 35% av
de icke genomforda forenklingsforslagen. Effekterna av detta

forenklingsforslag ar ett av de svarast att vardera. De rela-
tivt sett stora areorna ar en produkt av det statliga lanesys-
temet. Den berédknade produktionskostnaden stalls mot ett berak-

nat pantvarde. For att en produktionskostnad skall godkénnas
kravs att en inte avviker allt for mycket i Tforhallande till

pantvardet. Pantvarde beréknas utifrédn schablonbelopp. Dessa
schablonbeloppet verkar styrande. Ar de storre an de verkliga

Produktions- Boendekostnad

FORSLAG TILL AVSTEG kostnad kr/hus o ar
kr/hus

El. Att antalet hus ...dkas 26800 833
E2. Att anslutningsavgifter... 6800 211
E3. Att gatubyggnaden forenklas.. 1600 50
E4. Att va-anlaggningarna .. 3500 109
E5. Att rante-och kreditivkostnad 1000 31
BlI. Huset utfores kvadratiskt 360G 31.2
B2. Husen byggs ihop som parhus 134006 716.7
B3. Husen ar modulanpassade 5006 15.6
B4. Fonster ... mellan takstolar 400G 12.4
B5. Hjartvaggen ... mitt i huset 100G 3.1
B6. Tvatt... som gemensamt hygienrum 5000 155.5
B7. Badkar slopas ... med dusch 2900 90.2
B8. Fonster med 2 glas isoleruta 12506 61.1
B9. Koksinredning minskas ... 1000 31.1
B10.Skdpsinredningen minskas ... 2000 62.2
Bil .Tvatt- o diskmaskin slopas... 10000 311.0
Bl2.Fonsterbankar ingar ej 700 21.8
B13.D6rr till vardagsrum slopas... 5006 15.6
Bl4.Textilmatta i st. f. parkett... 3400 0.0
B15.Sopskdp ... ersatts med container - 100.0
B16.TU1 husen endast kallforrad 10000G 311.0
B17_Minskad totalarea 440006 1368.4
B18.Grunden forenklad 2000G 62.2
B19.Armeringsnatet i ...slopas... 12006 37.2
B20.Enkel lagenhetsskiljande vagg ... 1000G 31.1
B21.Fortillverkad lagenhetsskiljande 800G 24.9
B22.Ej inredd ovanvaning 55000 2710.5
B23.Forenklad fjarrvarmeinstallation 14406 44.8
V Forslag rorande vvs-installationer 2560 79.6
E Forslag rorande el-installationer 2957 91.9

Forslag rorande uppvarmningssystem,
drift o underhdall och upplatelseform
behandlas ej har

Summa 202167 kr/hus 7623.1 kr/hus
o ar

Figur 21. Sammanstéallning av berédknade kostnadseffekt av resp
forenklingsforslag.

Poster som markerats med G avser atgarder som genomforts.
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kostnader gors en stor kvantitet av detta kostnadsslag. Ar det
mindre goérs en mindre kvantitet. Eftersom viss schablonbelopp ar
lagre an de verkliga kostnader tvingas man alltid ha med méngder
som hdjer pantvardet. Ett exempel harpa ar area. Bostader byggs
med "Overytor" for att fi ihop godtagbart pantvarde.

Optimeringsproblem

En iakttagelse vid genomforande av detta utvecklingsprojekt éar
det optimeringsprobem som uppstar i byggprocessen. Varje intres-
sent minimerar sina kostnader och optimerar sin nytta. Det kan
illustreras med valet av uppvarmningssystem for kv Domaren:

For drygt femton ar sedan bestamde sig kommunen for att bygga
en stor varmecentral och att stora omraden inklusive kv Domaren
enligt energiplanen skulle uppvarmas fran denna varmecentral. Da
beslutet fattades var energiférbrukningen for uppvdrmning av
bostédder storre relativt vad som nu ar normalt for nyproducera-
de hus. DA beslutet fattades var det troligen mycket valmotive-
rat &ven for bostadskonsumenten med en stor gemensam varmecent-
ral. En stor central kostar mycket pengar att bygg och driva och
det ar darfor angeldget med manga anslutna abonenter. Om inte
tillrackligt manga anslutes till den stora varmecentralen maste
avgifterna hdjas. En sankning av energifdrbrukningen inom dessa
fjarrvarmeomrade leder inte sallan till en hdjning av den fasta
avgiften.

D& omradet byggs har man en annan marknadssituationen &an den
som gallde da man beslutade om en fjarrvarmecentral. Det kravs
mindre energi for uppvarmning och andra uppvarmningssystem
sdsom varmepump och el ar gynnsammare for bostadskonsumenten.
Bostadskonsumenten vill naturligtvis valja ndgot av dessa sys-
tem dar kostnaden ar 13ag och dar en sankning av energiforbruk-
ning ger en sankt kostnad.

For byggherren galler att valja det uppvarmningssystem for
vilket schablonbeloppet ar storst, helst stérre an motsvarande
produktionskostnad. Da blir husen lattats att salja. I kv Doma-
ren Vadde man dock att installera en varmepump och extra varme-
slingor i~golvet i syfte att sdnka energikostnaderna just i syf-
te att inte medverka till en suboptimering utan att 6ka mojlig-
heterna for ~"bostadskonsument till laga framtida uppvarmnings-
kostnader

Ur samhallsekonomisk synpunkt vore det kanske bdst om man in-
stallerade en varmepump. D& behtvde man inte importera olja och
kol till véarmecentralen.

Varje intressent kommer att optimera 1inom sitt omrade vilket
totalt inte alltid blir den basta ldsningen. Vissa kommuner har
uppmarksammat detta suboptimeringsproblem och accepterar av-
vikelser fran energiplanen under forutsattning att de energibes-
parande atgarderna ar avsevarda. | vilket fall bor man vidta
atgarder for att minska Tforekomsten av suboptimering vid ut-
formning av energiforsorjningssystemet.
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Resultat i forhallande till uppstallt mal

Byggherren ville i ett konkret projekt visa pa mojligheter och
problem vid byggande av markbostader till 1ag kostnad. Under-
forstatt har, med hanvisning till kampanjen "Mer valuta for
byggkronan™ som initierade projektet, legat att byggherren
tankt sig visa att kostnaderna kan sénkas med 20-25 % i for-
hallande till kostnaden for en traditionell produktion om vis-
sa forenklingsforslag kan genomfdras.

Det forstnamnda malet har uppnatts vilket har framgdtt av den-
na rapport. Byggherren har visat pa mojligheter och problem
vid byggande av markbostader till lag kostnad. Daremot har
byggherren inte inom ramen for nuvarande system givits mojlig-
het att uppfdra bostader till en kostnad som ar 20-25 % lagre

an den for en traditionell produktion. Orsakerna till detta éar
foljande:

1. Koéparens forvantningar, som skapats i en subventionerad
marknad, overenstammer inte med hur ett hus skall vara
utformat. Byggherren skulle fa svart att salja husen utan
exempelvis inredd vind eller med endast ett vatutrymme.

2. Det statliga lanesystemet i stort och i detalj motverkar
byggande av hus till 13g kostnad. Bostadskonsumenten beta-
lar bara en kapitalkostnad pd ca 3 % det forsta aret efter
det lanen placerats. Den boende Vidare leder systemet till
en oOverproduktion av av de byggdelar vars verkliga kostnad
ar lagre an motsvarande schablonbelopp vid laneberakningen.
Vill man sanka kostnaderna for bostadsbyggandet maste lane-
bestammelserna ses Over.

3. Det kravs att entreprendren eller entreprendren 1 nara
samarbete med kommunen genomfor exploateringen sa att man
undviker suboptimering av exempelvis gatunivaplaceringen.

4. Vissa politiska beslut, som fattats manga ar fore en bygg-
plan skall forverkligas, laser mojligheterna den dag pro-
jektet skall genomfdoras. Det kan gélla energiplan eller
stadsplan som beslutats under helt andra forutsattningar &n
vad som galler da byggprojektet skall genomféras. Det ar
ofta forenat med stor prestigeforlust att &ndra dessa poli-
tiska beslut och darfor sker det inte aven om sunt fornuft
sager att besluten borde andras.

5. 1 manga fall kravs en aktiv medverkan fran nagon tjansteman
for att lotsa genom en viss utformning som avviker nagot
fran den traditionella produktionen. Det kan ibland vara
svart att fa denna aktiva medverkan - det ar bekvamare for
tjénstemannen att begara att man skall gdra som man alltid
gjort. D& behtver inte tjanstemannen ta pa sig ansvar Tfor
ett nytt beslut.

Det ar helt klart att man kan sanka kostnaderna i forhallande
till den traditionella produktionen med 20-25%. Genom samver-
kan mellan kommun och entreprendr kan ca en tredjedel av kost-
nadssankningen astadkommas utan att den boende uppfattar det
som en kvalitetsférsamring. En tredjedel av kostnadssankning-
en kan astadkommas genom en areaminskning (vilket dock i prak-
tiken kraver en andring av lanebestammelserna). For att erhal-
la resten av kostnadssankningen gors diverse forenklingar.
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SAMMANFATTNING

Inom kv Domaren i Helsinborg har ett konsortium bestdende av
byggféretagen, JM-Bygg, Skanska, Siab och G Bengtsson genom-
fort ett projekt med syfte att forenkla bostadsbyggandet. Med
projektet visar foretagen pa mojligheter och ﬁroblem vid Ryg-
gandet av markbostader till lag kostnad. Projektet innehaller
24 smahuslagenheter i 12 parhus med &aganderatt.

Konsortiets barande idé var att man skulle kunna bygga ett
hus 1 en basversion som de boende senare genom tillval skulle
kunna komplettera 1 takt med olika behovsforandringar

Konsortiet oOvervagde ca 50 olika forslag till forenklingar det
traditionella smadhuset i syfte att f& fram en basversion. Av
dessa genomfordes ca 15 st, de flesta med produktionstekniskt
innehdll. Inga avsteg gjordes fran gallande foreskrifter. Man

gavs inte heller mojlighet att bygga bostader till en kostnad
20-25% under kostnaden for en traditionell produktion.

Den storsta orsaken harfor var att husen skulle sédljas pa en
marknad dar man konkurrerade med andra hus byggda med statliga
1an. Nuvarande system med statliga lan motverkar genomfdrande
av forenklingsforslag. I nuvarande system saknas incitament
for att sanka produktionskostnaderna genom att vidta forenk-
lingar som paverkar bostadens standard. Lanesystemet leder i
stallet till maximering av atgarder vars schablonbelopp vid

pantvardesberakningen &r hodgre an produktionskostnaden for
atgarden.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET DOMAREN

BYGGHERRE
KONSORTIE

Byggherren utgdrs av ett konsortium av fyra
byggforetag och med Nordvastra Skanes Byggfore-
ning som administratdr namnligen féljande:

SI1AB Byggen AB
Box 22090

250 22 Helsinborg
042/170300

Goran Bengtsson Byggnads AB
Kustgatan 64

253 70 Helsingborg
042/261410

JM Bygghads-och Fastighets AB
Box 21
221 00 Lund

0467300000

Skanska AB

Box 830

251 08 Helsingborg
042/139000

HUVUDENTREPRENOR

ARKITEKT

SIAB- BYGGEN AB
Box 22090

250 22 Helsingborg
042/170300

JM Byggnhads Fastighets AB
och

Arkitektlaget Borje Carlén,
Lars Jongard, Jan Tellving AB
Ostra Vallgatan 20

252 37 Helsingborg

042/120520

KONSTRUKTOR:

Akermans ingenjorsbyra AB
S:t Clemens gata 45

252 34 Helsingborg
042/120010

UPPFOLJINING

Docent Bengt Hansson

Avd B roduktionsteknik
Box l{ggp

221 00 LUND

Jan-Erik Glebe

Bo Berglund

Per Kullman

Kjell-Ake Persson

Jan-Erik Glebe

Hans Berglind
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NORDVASTRA SKANES BYGGFORENING Arb.nr 7482

Kv. Domaren 1983.09.09
Helsingborgs kommun

Utredning betr. val av
uppvarmningssystem for
24 st parhus inom rubr

Orestads VVS-byra AB Bilagor: 1 t.o.m. 4
Upplandsgatan 16 Privatekonomi
214 29 Malmo

Tel. 040-804 30
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Inledning for forutsattningar

I samband med temat "Bygg Sverige ur krisen" har Nordvastra Skanes
Byggforening givits tillfalle att inom Kv. Domaren uppfdora 24 st
parhus i akt och mening att nedbringa saval uppférande som drifts-
kostnader .

Forutsattningen ar vidare att byggnationen ej ar bunden till "Svensk
Byggnorm"™ utan Fo6reningen har full frihet att utveckla egna inten-
tioner for att nedbringa kostnaderna samt astadkomma ett resultat
som den anser vara fullgott eller kanske t.o.m. oOverlagset i1 for-
hallande till normen.

Under projektets gang har undertecknad blivit engagerad sasom sak-
kunnig i VVS-fragor for att bedoma olika utforandeformer av VVS-
anlaggningar etc.

Denna utredning &ar utford pad uppdrag av

Nordvastra Skanes Byggforening

Kontaktmén :
Per Kullman, JM Byggnads och Fastighets AB, Lund

Nils-GOran Bengtsson, Goran Bengtssons Byggnads AB, Helsingborg

Angivna anlaggningskostnader far icke betraktas som absoluta utan
det viktiga ar forhallandet mellan alternativen.

Berakningen baserar sig pa kostnadslaget den 1 aug. 1983 och ar

exkl. moms.
Byggnadsarbeten ingar inte i kostnadsberakningen.

Anl&ggningsdelar t.ex. sanitéra installationer som ar gemensamma
for de olika alternativen ingar inte i kosntadsberakningen
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Tekniska forutsattningar

Preliminara avgifter for el-anslutning etc. har erhallits av

Helsingborgs energiverk.

Priserna blir gallande under 1984

utf. 1 - Elvarme = 18.750 kWh

Ansl_avgift
Fast avgift
Forbr_avgift

3000 kr
500 kr - 16A

i Helsingborg.

21,0 ore/kWh +5,2 0Ore skatt

Utf. 2 - Elvarme

Helt lika utf.

1.

utf. 3 - Fjarrvéarme

Ansl .avgift
Fast avgift
Forbr._avgift

El - Hushall

Ansl _avgift
Fast avgift
Forbr._avgift

10.700 kr/st
350 + (60 * ansl._effekt) +
17,3 o6re/kWh (lagsta deb.

3000 kr
500 kr - 16 A
21,0 ore + 5,2 0Ore skatt

index ca 56 %
forbrukningZar 12000 kWh)
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Ut férandealternativ
De olika alternativ som jamforts ar:

utf. 1

El-uppvdrmning med direktverkande el-radiatorer
Varmvattenberedning med el-beredare kombinerad med varmepump for
kylning av franluft och delvis uppvarmning av tilluft.
Franluftssystem, forvarmning fran ovan upptagen varmepump.

El-matning i varje hus.

utf. 2

El-uppvarmning med vattenburet system s.k. mjukvarme fran varme-
pump kombinerad for varmvattenberedning och radiator for kylning
pa franluften.

Franluftssystem

El-m&tning 1 varje hus.

utf. 3

Fjarrvarmeuppvarmning med vattenburet system fran fjarrvarmevaxla]
placerad 1 resp. hus med varmvattenberedning fo6r resp. hus.

Till- och franluftssystem med varmedtervinning via rekuperativ
varmevaxlare

El-matning i varje hus.

Varmematning i varje hus. (Totalmatning)

utf.
Helt lika utf. 3.

Separat anslutning av alla husen till kraftvarmeverkets ledningar
2-r6r i mark, primarvaxlare i1 resp. hus.

R6r och kabelfdrdelning
Utomhus i marken fdrlagda kulvertar och el &ar Helsingborgs Energi-
verks egendom liksom erforderligt underhdll av dessa etc.



Investeringskostnader

Anslutningsavgift
Kulvertkostnad
Instal lationskostnad

S:a investeringskostn

61

utf. 1
72.000:
0

5*40.000:

612.000:

S:a Investeringskostn./hus 25-50.0:

Driftskostnader - inkl.

Kulvert forluster
Energiforbrukning
Service

Underhall

S:a driftskostnader
S:a driftskostnader/hus

hushallsel

utf. 1
0

81.168:
10.800:
12.000:

103-968:
*4_332:

utf. 2
72.000: -
0
8*40.000: -

912.000: -
38.000: -

utf. 2

0
88.8*48: -
1*4 . *400 :-
21.600:-

12*4 _8*48:-
5-202:-

utef. 3
328.800:-
0
816.000:-

1.1%4*4.800 :
*47.700:

utf. 3

0
105.168:
1% . *400 :-
21.600:-

1*41.168:-
5.882:-

Utf.
328.800:
0
816.000:

1y 8==.

*47_.700:

utf.
0
125.832:
1*4 . *400 :
21.600:
161.832:
6.7*43:
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Byggnadstekniska forutsattningar

Primar bruksarea = 118 m2

Byggnadsarea = 8 m

Fonsterprocent =9 %

Husvolym - 267 m3

Ventilerad volym = 226 m3

utf. 1-

Transmissionsforluster

Tak 93,00 <. 048 16,7"

Vagg 96,00 <. Oo¢g 26,88

Golv 77,00 o 2° 20,79

Fonster 10,60 k = 1,5

Dorr 3,70 =: | 3,70
84,01

Arsmedeltemperatur +8°C

Antal gradtimmar 93000°Ch

Transmissionsforlust = 84,01 ' 93 =

Ventilat ionsforlust = 226 +« 0,5

Tillkommer :
Hushallsel
4000
Personvarme 800
Flaktforlust 400
2600

Varmvatten

Solvarme

Total energiforbrukning exkl.

t 20%
t 100%
t 0%
t 60%

Transmission 7812 kWh/ar

Ventilation 3920
Flaktar 400
Varmvatten 4000

16132
Avgar 7160

Besparing VP 3100
Aterstar

kWh/ar

5872 kWh/ar =

50 kWh/m2

hushallsel

tt

It

7812 kWh/ar
0,33

12

8760

5000 kWh/ar varav 80% tillgodogOres som

tt

tl

tt

15,90 Treglas - Cappafloat

= 3920 kWh/ar

varme 4000 kwWh/ar
it 800
! 800

t 1560 "
7160 kWh/ar
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Totalt energibehov inkl. hushallsel
5872 + 5000 = 10872 "V 11000 kwWh/ar

Energikostnad

EI-16A enkeltariff 500:- + 11.000 - 0,262 3-382:-
Service + underhall ~50 + 500:- 950: -
N 332 -

Instal lationskostnad
El-varme 8.000
Varmepump + kanaler + montage 14.500

Anslutningskostnad 3-000

Totalt 25.500

Anslutningseffekt
El-radiatorer ~N,5“5,0 kw
Varmepump + flakt 0,75 kW

utf. 2
Hus lika utf. 1 med el-uppvarmning med vattenburet system s._k.
mjukvarme fran varmepump kombinerad for varmvattenberedning och

radiatorer for kyling pa franluften.

Totala energiforluster exkl. hushallsel

enligt utf. 1 16.132 Kkw

Avgar enligt utf. 1 -7.160 "

Besparing VP “3-100

Spill +750

Cirk.-pump +600

Aterstar 77252 KWh = 61 KWh/m® + &r

Totalt energibehov inkl. hushallsel 12222 kwh/ar

Energikostnad 3.702:-
S + U 1.500:-
5.202:-



64

Installationskostnad

Vattenburen varme 13-000
varmepump + franluft 22.000
Anslutningskostnad 3-000

Totalt 38.000

Ansluten effekt
Varmepump + flakt 0,75 kW
El-panna 5j0 kw

utf. 3

Hus lika utf. 1 med fjarrvarme med vattenburet system fran fjarr-
varmevéxlare placerad i resp. hus med varmvattenberedning for

resp. hus.

Franluftssystem med till och franluft med rekuperativ varmevaxlare.

Total energiforbrukning exkl. hushallsel

enligt utf. 1 16132 kWh
Avgar enligt utf. 1 -7160 kWh
Besparing WX -2700 kWh
Spill +750 kWh
Aterstar 7022 Kih = 60 KWh/m® + ar

Totalt energibehov inkl. hushallsel 12022 kwh.
Energikostnad

Fjarrvarme, fast avgift 7 kW - (350+60°‘7) + 1>56 = 1.200:-
Energipris 17,3 o6re/kWh

El 16A Fast avgift = 500:-/ar

Energipris 26,2 ore/kWh

1200 + 7022 + 17,3 + 500 + 5600 + 0,262 = 4.382:-

S+ U 1.500:-
5.882:-



65

Inst al lationskostnad

Vattenburen varme 13-000 -
Ventilation 9.000 -
Fj arrvarmevaxlare 12.000 -
Anslutningsavgift Fjv 10.700 -
. El 3.000 -

47.700 -

Ansluten effekt

Fjarrvarme - 0,075 kw
Ventilation = 0,100 kw
utf. 4

Helt lika utf. 3 men en lagsta foOrbrukningsdebitering av
12000 kWh for fjarrvarme.

Energikostnad :

1200 + 12000 17,3 + 5000 + 5600 0,262 - 5-243:-

S + U 1.500:-
6.743:-
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Forutsattning for lodnsamhetsberakning

Inflation 6 %.

Real prisdokning el 1? och fjarrvarme 1?.

100? statliga lan med laneranta 13? och lanetid 30 ar.
Marginalskatteeffekt 507?.

Ranta for nuvardesberédkning 82.

Berakningstid 10 ar.

Sammanfattning
Med tanke pa installationskostnader, omradets laga varmetathet m.m.
foreslar vi att utf. 1 kommer till utfdrande.

Malmd den 9 september 1983
Grestads WS-byra AB



Lnr 126 Tabergs Boktryckeri AB System

R%Sgi%en 68 Privatekonomi
Fastighetsbeteckning Fastighetens adress

Kv. Domaren, Helsingborg

Foreslagen atgard

utf i

NUVARANDE ENERGIBEHOV

Bruttoenergi Arsverkn.grad Nettoenergi verklig

3872 kwh/ar

NUVARANDE ENERGIKOSTNAD

Energikostnad i dag

2753 kr/&r

ENERGIKOSTNAD EFTER ATGARD

Besparing

Energikostnad
efter tgard

FINANSIERING FORANDRING | ARLIGT
Energilan Lanetid KAPITALFLODE
— Ar Ar
25-500 kr o ar 13 -iss2 w g -to0=2 Kkr
- A88s - 1907
TL Bankl&an Lanetid 2 ke 7 kr
-1889 -191=
3 kr 8 kr
(6] kr ar
2 -1893 Kr 9 -19o18 wr
t Marginalskatt Berakn.tid Rénta 5 -1897 K 10 -1o=a K
so % 10 & 20 kr
«
Berakning utford den:
Av:
Adress. Total nominell -| g Nuvérde av
besparing pa ar -19015 besparing -12739
Tel: kr kr
OBS. Olika regler galler fér energilan Berakningarna pa blanketten grundas pa av fastig
Flerbostadshus (Fh) och Smahus (Sm) hetségaren lamnade uppgifter och galler endast

under dessa givna forutsattningar



Formler

Nuvarande energibehov

B -Oljeférbrukning

Q2 - Bruttoenergi

? -Arsmedelsverkningsgrad

Q, -Nettoenergi,verklig

V -Bostadsyta

Qv -Nettoenergi, verklig Q,:Y

Q, - Nettoenergi enligt mall

Py - Besparingsméjligheter (Qv-Q,)?
P -BesparingsmojligheterPyxY

Energipriser nuvarande system
bo -Oljepris

b, -Oljeellerelpris

¢, -Hojningper &r

u, -Underhéllskostnad

f —Inflation

Alternativ eller kompletterande system
-Mndel av nettoenergi som erséttes
att. sparas
22 - Verkningsgrad pa ersatt energi
Q3 - Sparad brutto energi

—Tillférd energi, andel av nettobesp.

)

73 -Verkningsgrad pa tillférd energi
Q4 -Tillférdbruttoenergi

b2 -Pris patillférd energi

cj -Arligprishéjning

u2 - Férandring i underhéliskostnad

L, -Laneunderlag, annuitetslan
n, -Lanetid annuitetslan

10 - Beslutad ranta for annuitetslan
r, -Nominell ranta annuitetslan
L2 - Banklan n.ed rak amortering
n2 -L&netidamorteringslan

2 -Nominell ranta amorteringslan
s -Marginalskatt

N3 -Antal &r for berékning

r3 -Rantaforberakningsvarde

Arligt kapitalfiode = Arlig besparing - Kapitalkostnad med hansyn tagen &ven till inflation och prishéjningar.

K, - Kapitalflode ar L kr

69

m3/ar
kWh/ar

% x 0,01
kWh/ar

m2
kWh/m2 &r
kWh/m2 &r
kwh/m2 &r
kWh/ar

kr/m3
Kr/kwWh
% x 0,01
Kr/ar

% x 0,01

% x 0,01
% x 0,01
kWh/ar
% x 0,01
% x 0,01
kWh/ar
kr/kWh
% x0,01
kr/&r

kr

ar
8x0,01
% x 0,01
kr

ar

% x0,01
% x 0,01
ar

% x 0,01

B: 10.000 = Q2

O x< =

Energikostnad idag
Q2xb, + U, kr/ar

Besparing:
Q2xb, +U, -(Q2-Q3) x b, + Q4xb

Energikostnad efter atgard:
(Q2-Q3) x b, + Q4x b2 + U, # U2 kr

a - annuitetsfaktor = r0:(1-(1+r0)'n)

A, -annuitet = ax L, kr/ar

a2 - amortering = L2:n2 kr/ar

K, =03x0, x(1 +¢,)-Qaxt>2X(1 +C2) - U, ,2(1 +0“ (A,-sx L, xr,)-(A2 + L2xr2-sx 12xr2)
Kapitalflode &r 2 etc beraknas pd motsvarande satt med hgjning av branslepriser m.m.

samt &ndring av kapitalkostnad.

Nuvarde av kapitalflode  x t:(1 + r3)n

OBS Vid anvandning av program for (Fh) ar kalkylatorn
programmerad for att rékna enligt de villkor som galler for

energildn med garanterad ranta.



BLnr 126 Tabergs Boktrycken AB System  PARCAS

70 Privatekonomi

Fastighetsbeteckning Fastighetens adress

Kv. Domaren, Helsingborg

Foreslagen &tgard

Uutf. 11 jamfort med utf. 1

NUVARANDE ENERGIBEHOV

Bruttoenergi Arsverkn.grad Nettoenergi verklig

5872 kwh/ar

NUVARANDE ENERGIKOSTNAD

Prishéjning
0,307 kr/kwh

Underhall Inflation Energikostnad i dag

2753 kr/&r

ENERGIKOSTNAD EFTER ATGARD

Besparing

-928 kr,&r

Energikostnad
efter atgard

3681 kr/ar

FINANSIERING FORANDRII\'{G | ARLIGT

Energilan Lanetid Ranta KAPITALFLODE

12.500 -1910 v s -2280 kr

Banklan Lanetid Ranta -1975 k 7 ~2369 ke
-2 0M Kkr 8 -2464 Kr
-2118 K 9 -2565 kr

Marginalskatt Berakn.tid Ranta

22196 g5 -2672

20 kr
Berakning utford den:
Av:
Adress: Total nominell
besparingpd 10 & -22598 besparing -14810
Tel: kr kr

OBS. Olika regler géller fér energilan

Berakningarna pa blanketten grundas pa av fastig-
Flerbostadshus (Fh) och Smahus (Sm)

hetsagaren lamnade uppgifter och géller endast
under dessa givna forutsattningar



.nr 126 Tabergs Boktrycken AB System

NUVARANDE ENERGIBEHOV

NUVARANDE ENERGIKOSTNAD

Energikostnad dag

2753 kr/&r

ENERGIKOSTNAD EFTER ATGARD

Besparing

-1392 kr/ar

Energikostnad
efter algard

4143 kr/ar

FINANSIERING FORANDRING | ARLIGT
Energiln Lanetid Ranta KAPITALFLODE
©— Ar Ar
22200  kr 30 1, 13 -3123 w6 -3700
-32249 -3839
Bankl&n Lanetid Ranta 2 ke 7 kr
-3331 -3988
- 3 kr 8 kr
o kr ar %
I 4 -3446 kr 9 4147 kr
Marginalskatt Berékn.tid Ranta
arginalskalt 5 -3569 kr 10 -4317 kr
50 % 10 & 8 % 20 kr

Berakning utford den.

Av:
Adress Total nominell Nuvarde av
besparingpd 1 0 & -36688 besparing -24065
Tel kr kr
OBS. Olika regler galler for energilan Berakningarna pa blanketten grundas pa av fastig
Flerbostadshus (Fh) och Smahus (Sm) hetségaren lamnade uppgifter och galler endast

under dessa givna forutsattningar



kWé&cn

Fastighetsbetecknmg

Kv. Domaren,
Foreslagen &tgard

Alt. 1V jamfort med utf.

NUVARANDE ENERGIBEHOV

Helsingborg

72

Privatekonomi

Fastighetens adress

1

NUVARANDE ENERGIKOSTNAD

ENERGIKOSTNAD EFTER ATGARD

Nettobesp. andel

(B)* oo

(D-

PARCAS

=

Bi.nr 126 Tabergs Boktrycken AB System
@

f Tillférd energi
andel av nettobesp.

oc

T Pris

C> 15 kfkwh

FINANSIERING

Energnan

22200

kr
Banklan
o kr
- Marginalskatt
50 %

Berakning utford den.

z

>
o
S
@
173
1]

Verkn.grad
besp.energi

100

Verkn.grad

Tillford energi

100 %

Prishéjning

Y%lar

Lanetid

30

Lanetid

Berakn tid

10 .
ar

OBS Olika regler géller for energilan

Fierbostadshus (Fh) och Smahus (Sm)

Bruttobesp.

5872 kwh;ar

Tillférd energi
Brutto

12000 kwh/ar
Forandrat
underhall

55pP kr;&r

Rénta

13

Réanta

Total nominell -,
besparing pa

~

ar

Energikostnad i dag

2753

Besparing

-3727

kr/ar

kr &r

Energikostnad
etter atgard

6480

FORANDRING | ARLIGT

KAPITALFLODE

Ar
1 -5621 kr 6
-5897
2 kr
-6192
3 kr
4 -6507 kr 9
-684 4
5 kr 10
20
Nuvérde av
besparing

-7a1za10 Kk,

Berakningarna pé blanketten grundas pa av fastig-

-7204 kr
-7589

kr

-8001 W

-8440 Kkr
-8910

kr

kr

-46260 kr

hetsagaren lamnade uppgifter och géller endast
under dessa givna forutsattningar
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Fordelningen kommer att kunna

forsorg.

ingens

kommer att ske genom foéreni

ing

Gatukontoret kommer att debitera samfallighetsforeningen kostnader for den totala forbrukningen av

kallvatten och fordel



76

‘Bempsspz1,
goo g peowoz vVEYEESVHYEO(Y ©SOEVOD V(O
000VO 2 20009 (VU0 2OT®OY E0QPLVONDY

IIR 0o gopor

. L- L—-886L 08 — g vooax X920 Qo-Ll—-283L Bl -~ | oo
— N~ -
0oz 00 2@ SOTVVONPOOT QOO DYEOLT RO ZVX £80 OYES VYO LODOOY VOOLY SO $38f00x%0 ag y53 0Q0a®ESAg
INGTSXXERQT
"OOEOTOEEQYVOOLTX UBOOSTSE A0 ©O(YOVOQ ©LOILEOOLOY 4o Q@) ATROVO =O0IZVOIa(Q
Tgoopoogooasoa® 00 0z @Bogor ©oo MaoTY
2002 OVVOX 2QO QOWYRLOAOTOV A0 VOOLPYE Z0XOF VSLO5EELR OROIIZTVO VO AO 0o asA030 I vaoea Soay
'0005Ez00 BALT S0303 2 azs ASIATASITO N © 2BASLTE T2 0000 Soa
X0 V0= *0g/-V. 0L O () YOOOZTOMOD(N)ALOY °38BROIOOB AVQ 2D 2 NS oOEO FEANS LA 08y 0820 x 0o TOTS
TOBO-AE SXBI 0403aTA0QO0 OTA ©0a00TANE(OL 000 T ga o o0afoal poRp opnox
LO55Z0200 DOPVREEOY FOBOLOYEHO OTOZ 'OBO-AE ISXEBI OUTILONOMOO [OIO 20000200 VO 00 O oax BAOOIOBzOy
‘oeT5ea ©0500Ss O9EIpLe aseEXSTIIToowononoy Leo 0OESa o0 ©200000@n OO D00 ©OILOANOTOS
0oanoSQoax

. ) . -
SROTOOVO 0gY 3aUIEER OOV ALODDO( (DO 20 ©>MD..M®AU~WmD. oga(Q noBoo AO .mG OOO0oD aQp A© BTD0(M00IaMe0

£0T030QMRQY ©OLYTIOVE ©OoR I 0ag50T volowlBooagA LQM TO AO

Sogopoapaos *IonEIveoy OATEOOGs0a Do mGMGMEPMP.O.M 2oy 0005DEMOMSTNO0Y LOISZVO OITR GO0 0OEOTOEEQ

-0880T0ODV8VOT0E 10 VOEOTIVPVAXALOI~NO OO S0T0000NZOOETOVOOTOO 0(0Y oM OOy (&8 Q0O 0OIO AP

© BOATYRBOIBOY AB OTEOIOOERA0OD PaG Eopnogoo to= 00005 evoaxX OPO a I S@pu2r00 proagR

IATROT * 90858200 SATIIPTSTL Wa BOQTOBOMWOOY PdeXDOG 020 POVQVE EOTVROH 1009 VOSVIVILONOOT 03 TOOUYD08
.GmeGGMGPGPo.M 02y BL2SLOLE8O0F XsE50T0 ©mDGWG©Gm«.HG©Gg©© enLeMOeeE 0O Isooo 3
~EEBI030350NB30T00E I oBSOT 008 *0o 3npoeoasgon TOIV ooagAaadfp oadnoron 00O oE s



1080 DOYPBOY VOVOOL O

*a0380(

00005 o Dpoo

G
H
pH

G
o]
to
to
P
0
P3

rH

«G
G

)
o

aoOA

<
o

<0

g
o
0

T3
H
P

=1

Llow) zaaebbepueH

0OI3D0X0O D0 QOFEVOM80F A0AQ OOIVIIVOSVODDOS (OTILIVO 8(

EX
A 2 .
Q0 TITIO 80TOQO[800 I B0000a000 908 'ggovapuogiovoaloapoo aore 209TQ

09 TO 2T - 20 “ull
QHO9ONISTIH € 2S¢
Zz 318640314018

0030028

*OOAT(OT OLY QOAQ 20TIOMO( ©OY IO

0000y 20 VOVODOBVOY PTIIBOO QLYE 'aopoLOafoapw

IITO 0I0aIL 0oYoOoP QOPIV8 (oLoOVOoIBMVO0ONSTNEBO@Y DOVOL FV0VVDDOY

Lo cooSorpoog 08 0L - 3%%T0 034
ADDR 00 L 3B
P0E Xog
VI s

OOR IITIO 8SO0II V8 2050Q D0 £00800Z B()0L0TVOIBRONSILBOI DOVOS 20I0FAQL 2004
Soz toaoiSorioog 08 <2 hi - ¢£7To 03 &
002 ONI8aT3E LT 323
Ll voaoliSoToaaon @y
0OTPED2000Fa232IA0000 P00 -SRLO8O0 Y
LopuogepopETases 85005 0ISIOY

P{EIUOY Jel “39peJuwo WoUl SNyews Ae AJeAIQ) a0 13esddn ue aueBipiyl uepaa o wos “3uassaulul
Jd0JJaen o¥snuews Yoo -3wol sunwwoy sBiaogBulspeH I a8jusSSaUIUL 11D S IIe ASWWoX NIONINCIYSHOL



ovonT

3
=

oc

«» 10gToszT

0B BV

BOENDEKALKYL

ov :

focimg =we

Q
=
==

FINANSIERING,
S TS LINO 32

oT8oo0Ddo U533 TodTISE
o}

os

sod

=

FORSALININGSPRIS,
o

c0de®oo 23053k Troz0R00Teod ocd &ooT

o~
N

TOMTKOSTNAD,
voi

A00

cn

C ca

<D-Hra
1 fl CH
C-H4 Q
mH 4] 4] +]
H MinJ M
<0 t3 ra:t0

e 8
woad 8
@3dsL0V 00
S 2.0 OVOZ Sw

30 3

S~ 303To-

3foT30TI03
RooVzodos s

i O H

o

ozg.

ovl
@U o @iztoUzoTiomh

N

vo Too ocd
N

¥
00

Tz
I0000 0C

g oo o500 &o0To

=
=3

3

ooTonoZloz Td

~

oIRocUsodos To
S

=t

T=a09&=. ov oxaQg o0 0o
fattas i SIABs kopeskilling enligt avtal.

Tde 20ZoRoTT ozaT

I Vvo
fter inne

'S5, OV O
ingsavgi

0073
Ivo T

o~
N

o= oxRI=o

oaQ

oo3vIoovoiTTos IzeoToTTosdo

- ocd
XooTeoolos Tom.

&43000R0TT .

wXooTooos, .
803XX00Too 03 . ocn ovool RocoRono RooUnozlos Tds 3TTVog ov LogTosT

Svooo=0
=RUio=pRooTood

m

Byggkostnader och anslutn

R=0



wsszop ooz wauno AJElS BpIIXSuUa uap Jej JeAjlll B]ISNIUBAS Q) J3peulsoy apuejjedlag

o § IITQ OUUZIOY A0¥ AI@0LNZ AODDOY ALPURAOIERMYN00X “PI Q0SUTIL QNI T
agerorroad T O0AF 05SaTapenQISpuego0y OpevIy@anod oneofs PO® 0¥y @EUIT® a5TII®O0 QOT30OXO T
*SereTeno® IILa QOLI®IaQT SeTIITyoo30y SIIANIO Ep A3®@N3pTa «op

PIA QOO0 I AQRCed I aogs opwanITI0n “wud nBMMMPogB4W QOPLAATIILZN ©OQQ) “OSUIVIQEPe@a00F 00
©0aU30Y AUAALIAOPUN OLMET 83 @z op I IJ¢Jo vrawsog «@epgg ‘gsaonyg IT@I0 0039y 4w @asS0g QQe Q0ge
voou3oy avy & Q U 000 POD AMYQ QASILANTS ©0QO0YLOGSUIIIA 00 cusulaned 0o 55¢7rT o @=aq 80oonaog
VS0 QL@EUTAPUNAO)OPYYA00Y 09T ON®O0S~@ OATOMIYUT ©O0SuLILIII003Q wpoopogbopregziog nowerorzoad @wop o0
‘MY2A50ISLOTIAINROAS ¥aelsuapoS @A0 SRy 000 AOI UA0AO®E a0pP@aa00y

—3UR® Y00 IWALIIQ OIIOMA®OAO Tpow m SeT GQET pewnoOy noARMN LOYSEPUN O OpuaATSower SFIawno 000 '3TO0LOY
1OD2 “0aA0NOD IT®I0 @eA0 SIr¢o owIlorldoaspuweg ooy cao2f 000 aQQ Pe@QOOY < EUTL[TI0O3LY QLT OFLoa3

79

Op@DD2A 00
@2 2PN 00

<

=

* PUNOOIO®OT a2 Poad

® PIAN 00n¥,000) Q¥ SUIWOQROY OGOPOZCHJB>9 OJBB>HcOBBP @§Tra®ao @op ASII®O 000
BPPEPPGH POTBPPHhHP onoY wrvwe ([ oMo BOCBHBJDOPOPOJGGCe Qop2pooy aSFLw@o mmBH Eo}

—00Q®IAN IITQ pBCHPPBPos 000 *POJBBPe04PoQﬁ0PBH> QoUpEs 2 PB 0g QOIIO QANIOOR 0Q0QOYEIp2iO AQ

2

¥ ony _Ae” e

pPovn § g0 opumaocpeN awmapee ‘e TI§ o oX¥) ©IVCNDOOY Y5O0 UEFIN®IO Opwap®we  faw@oroIgp 00IZRIa

5MO00L00NN00PUAd0E ¥ 3 PUAOSLY

<0

TJ

*H
en

X0 I

%

A
Ceg OHCOPOJBBPe04 S5Z00UW OPUT * vOQA®IOORARALOD A awfLIapes

PUUFIVAN0R 9IFUAQCT @0y 000 pPUA IITL @AsRay Uog ozao

Felr =iy

PUAOZUR 50 LUUIOIIoad 0¥ QOpP@ea0O0I0 OTAI®R0ad PO oMY

B rH

s op
2
@

3O

"AMIOCOR pogeT gHHOD.C 0OL «©OU¥=

QOpT®EO0Y Of QLOOAD ¥@AOPUUEOO0IINGY ESO @OL UOQIOROD $3 PUL00Ug 0¥ ®op@apoogonawy 529

cQOPEa00IE AQ I Pmmsm OO0 DO A QT QUL @AO
©O®O§ OBQOISUEUL OO «N 03 55008R5LLOTOY ITL2 AJOATPR OUIVNOQ “@OpR2waoO0IN 0O
L @52 TIg *Surwyosnacs pPESOSLR £ PESEAOROQ  oon OAIQIO300L AQT ©oO Feropue
poo sua2n 5N F3YSIASEE SALR Y5500 005 I BIO § O OpPLULTOROD Q¢ @0RAUNOO03IA 0O



FINANSIERING

3ro0ES5 0TS

Zoghads

*p »cd

P o«

8T VO

PaloR OXT
R

]
=

wl X

2vor

80

p Q

TEw

oo a2woTv RO
OR Rom

Q inRa
vVisz s oz D

TRQOT T:
dzfrw ocoX wo

Jo®
Todo

fa fd

vvom
»d.

CP B
R :td
fd B

TR .

gndoado Xo

~ *

) P
oRrR B3P 44
-P O -M»td Q
R -r fd R TJ:0

ad 44 en P oaj -p rp

P 3 O OH4J
O -P CM 03 CM 03
4 > R 44 :0 44
P X tddp OrP O
P -P d

03 LD -H 03 »fd
P OT)] * B3 -PrH
O-p dO B O
m R P R R >
i— (d O TJ td «fd rd
#fd fa 44 O rH
cp 3 B B 44
fd O fd O
R td p ™ 03rH 44
ofdl 3 td fd onB
rH p CP44 44 X rP
03 O :0 fd 03
PO  SP
rdMH TJ P P O -P
4 i g O OTI
03 CP(d 4M B P
o-PTIMH -P B O
XJ B*H ORB 44
OrP p cP 03
fd -P CP:aj P R
CP R TJ ifd -H X
H:td 3 P U

T
—_
on
3
(&
)
nogonzg. OO
Fos FTewo
3 2WQUooTT
I

=
o
8
=1
°
R
f
°

rH O fd > >10

3
I
Z
I
o
hE
=3
=

gddam
s
o0IVIR
8 E07v
FosRa
3 QDOX =
zath
a® RVEUS 0@

F
Rog
o
v 9Q
o
8
o
oEed

CP R P ifd 03CO p
*H fd ofd rp »aj
 p C»> £ rH 73 (/T
R fd 4 O-h 044 O
W cPB 03-PE£RB g



Jordwoxo Ao a@Suwonzr OngsEzovUoS

T J0X0Y mmoeeEEOA OQOOITY ©O L0OAL ()OO0 VOACIFY T
L0QBOI00T OPROIoL GOdGHCOnOHGGOAOGEOOGOEOn A0 TIQQLOQWO Z:5O I2Tag 20T Lovaooy W
~waoAC0w rMWHm>GOtGHGOEoGioo *Lovogaonod WP 3o0 IIQeaopoo “33orAo QIO GOMP0> noc 0
“00TINRQoMQ TLeO0L ,44Gmoouoem«poow SZTIONO 3370 Iovodooy A0 agseoy LogErzooz wvo Y

QOP0O EOTOATAIZOLOIOOR 020IIQOIVAOL LOIITA *OOVO DO
00QA0 QTIE 0OFO VOAVLAOXOY OLOVVTOOY VOR LFA 00F3Z

Toaoz PNP% OOGGE oo0Q0o3 I
TIEo®
§ oofox G>oGﬂx O3ogW Ia0 VovVO vgaZT tGHGMM;rWGM oT

—AFaFOOIogooW aow JOAoL OF
09000z 00z SoapAOOQVOA &FO L

o
Eo

‘IO [ROEXO A
O a9Q oQs GOOGHPOGHH Aa¥IO OQOVUIBAOQ VOO "VOVL WOY T OVATAIOOIOLVEW QO DOO _OPowm@
Wwo 0oL AOVOIQORO0O OF II QA Oxafoa VROVOEY WOAE a0y VOELVIOIOQO

EOO POGOP4
o0Q 00 IQE DoO 20rSon OQ 08%Q0 250900 Loe

.OGHPOXOPOPO.O PO@W CVOQUWITIO o0g g |

Te00A 20T FTRA0Y0 OOFA ©O 00D Q!

pLoP00e0030aVoa OSITa NOO ©VOLOoW GOWOIOIT WOO OOCOPaaG L0LAOANSE0INOXER

FEQ XOKOW £D00m 0320 MU I 0050 000QAF p QA*.LrYyaIo oTQ z8rrToquz
pommcpwoAmmpﬂamw SOEZoNLER VOPTO 0OW ITAEL ITEZ40 E AE ozcgp4oo 00 () .ﬂmu ooc»a Ley
EoTor=0080 oQouQT ©%TItoag a0y T 2a SoluoyaR ZOL OBAE TOAOLTOLEOZLOY STF lsow
arelodqeo afrc ogr ISTrlone 440 300 0=%Z0 so0ag =§eag:r 0O ogoemsoc ol o Smressew
*OOYOLA0LOVILRN OLURTIQ ©F Aagq 200 VOIVLY 00R OQIOQ

©COm 93I0 230 VOS50 QLOTOVLOFE QONDOY OLLL 0D o7t ag 050lT I0Le 005L IITY meﬂsppwmwe

ed spusodaq Je z - T Je pI3SjuUBA JewJdoN -BurullAjjur as3jse sejelaqin ije
UaAs -BuILIIAIJUL 18130 Japeuew WH 1S40} 43S JJewdou usbulaaiueysuel]
syejelaqin jaue] ebijiels 1ep Uepss “1sIQ) 1IN 1JINJ Xo0p Jajjeb walsAsijuele



AD0 paoBaopo=ETy poo

VIASNVMIS gVvIS T 020

en
en
>1
Q
en
>
z

08 SoTvonoqg

2Qo0g Ey 0Bop OOTABDRO0QOT pPESOQTe Og *popgofoa® ocop aongpgs
OPDbPDO4DPM>PﬂOOpOPOﬁpPGOPM>OGmwuompsmpmmoeompueﬁopp

OCOAVYEENINOENO VY

TORBOOEI

<

—20T OBI VOROUBLOPREAOCONOVET ATIpOVO ©OO PORMGDOOM OP Ipoona A PmePPGO>O 050 QOPEBOAOOIXOLOI IITQ
OROOEQ PO OIO0 LOEEBOAO0IOVOIAIOROLS AE T 0QTOQ OPWOEE OO 00BI0 0OSGTNOQOE A0Q00Q ASIIQRIO QALBUO 2§
=2aAe aTIIoo Iq 097 QOPB0a0O0y B85§5E8p00 VIS A0TL [A=I0 S0T0AQANIQLOI 0aQy QAORVOS

o
©

0aBOOI 0OTO AT IOR OpOLEQROQOOQ AT OpVUERESEQQC DOVOS OIOE QOBO CORBAS
—OOET 00 AR A8 J0TOIR TOREONL OTVWOOOAR o2I oTr
o OLo0Mm PeHHPdPO PPdGHSHHOP& abz o OGdeOGdH ocone T Ta @Ga opp 08TooTe00TL QAAZLZOLOQI® AIQIROLY Q0@
LTACOS0GOIOIEGOL AR OTOESEa00AQ ©o0oT Orop

a. o880 200 0VOZO0 TOO aovwoay 000

zongo

CT>

op $50000R00 0oy
2JTOA 0O LOBOOO OPRBOIDONLOROVO OLEA

ZOITON EAQ SPOBOIITSAQOEOL SQF 432

tj

!leHHP 0aQr ASTACOBOGOTIOLEQ0N AR OPOBERLAOAQ DOVOS OIOPR

©OIOEY apQ OIO TOTOLEAONL QQEIO SOTOAANILOT 0aQ) AOB0O§

ooy —~¥0Q0%° .l BIQIS *a0fEBOL00I0LLEQS nop 55gIncn
B000 QEBI0 vonIBON0OY AB OfOBOZIOALOROQ nog pOBY O8O0 I
BaBIX QOB 0OAI¥TANOOY AQ® OnTNNTALO ROIOCOQ 4QB QOR 20QpoO

I
QNEI0 o450 vOo3oBL T3 OBOIDOALOROA QQE Q0TMOY 0OLIBRQAVOY

«fd

_ ©OQTAATALO 000N WOQQEYLO DO ROIO0O0Q QOB 0QOPR
ZQSA Q0E QQOOAE QE AIT0N0OIPTOO00O00100 D00 1000 QEAES

ONINTV1IE/LAVHLNOMA



m
tT»
n3

PRCPUKT IOMSKOS™ INAD . FORSALININGSPRIS

KV DOMAREN, HUMLEGARDEN, HELSINGBORG — TO-HKOSTOAD,

-P

L LY

_p

St

YOz &

C==d 50 =

o=

0=0

o

04
ol
LO

00
rf

VI
r

VD
Vo

o*

S0 000

Vo

LO
LO
o1

LO
04
LO

rf
ol
Lo

00

rf
VI
r

500

VD

< S00

S0 000
S0 000
S0 000
SO0 000
S0 000
S0 000
S0 000
SO0 000

co
VD
0J

04

LO
0J
LO

04
0J
LO

00
rf

VI
r

rf

0"
VD

300

0J

ro

ro

LO
04
LO

o
00
rf
rf

800
000

o]

ro
co
[e]
rf

rf

LO
0J
LO

00
ro
LO

00

rf

<o
S

000
8 000

)
<

330

LO

ro

LO
0J
LO

00
0J
LO

00

rf
VD

S8 000
52 000

LO

ro

VD

ro

588 =00

00
ro
LO

00

ro

v/
0J
LO

ro
ro
LO

00
rf

VI
r

LO

00
VD

ro
rf
ro

00

LO
0J
LO

LO
0J
LO

00
rf
rf

<200
200

o
T

04

rf
Cl
0J

ci

83

o]
LO
o
ro

LO
04
LO

LO
LO
LO

<200

0

SO0 000
S0 000
S0 000
S0 000
S0 000
S0 000
SO0 000

LO
Vo
9

ai
co

v
04
LO

o
00
rf

VI
r

VD

VD
VD

VD
CcD

LO
04
LO

00
rf

Vi
r

ro

Vo
VD

00
o
rqQ
0J

04

04
rf

LO
0J
LO

o
o*
VD
LO

co
rf

?7 200

T 200
< 300

f.'l
L
r

ro

LO
04
LO

0J
LO

ro

r
VD

[elel=2N)
ee8 2

rf

P

cl

LO
04
LO

0J
ol
LO

00
rf
rf

rf

cl

8

0J

LO

0J
cl

—oo
oZ=

e
ro
LO

00
rf

S5 200

S 200
< S00

Vo

220

~
3

=Re £00

rf
04
LO

00
Hi

lii

VD

0"
VD

S0 000

o)
CN

2 &S00

ol
LO

co
rf

S5 200

200

<
S)

S0 000
S0 000
S0 000
S0 000
S0 000
S0 000

cl
04
04

00

=20

00
=82 =00

coo <
==5

co
rf

Vi
r

0J

Vo
VD

VD
ro
0J

cl

ul
04
LO

200
52 000

2 200

00

oo <
==

00
rf

000
8 200

o

ul
0.
ro

04

(@]
ul
o

=00

coo <
==5

ro
ro
ul

00

rf
VI
r

0J

ro

00
cl

200

coo o
=C=

=32 220

00
rf

Vi
r

5

0"
VD

=00

04

ul
00
CN

00

coo <

VD
ol
ul

00
rf

VI
r

co

o
Vo

SO0 000

DI

04

rf
04

**) Decesriber 1984

33 kr/m2

*) Arealberoende kostnad 26



84

T0-€0-G86T NLSOX3IANIOG X3

OHOgONISTIH ,mNH NZIVNOT AN ugw/-10¢q¢
_— og 008 05
. e .
5 2 Q_u i =T |
000
—~E88 L — 43 —SELE
-8003% — 800 @w
~8x 8 ~8 8 —-&ss
— 288 2l or: OEL £
~£03 & — 08 v — 08 & ££c
000 | w W o+ 5 an = £
(o]
0 e
= T L PO =
_Ivm5 Ry £5 000 ZSE
. N IO &+
< Dofa@st T3 9 v wmw
Sz Mm=3 So
000

o=

eI

Sa

J



WISNVAS gVIS AC 99 1311H40SNOMNOOAE 7 ONINIFHO499A9 dSN

G86T SUVI NV1dSIAISH3INO
94d0d9ONIS13H YET - 88 V1IVO Svdlyd NIHYNOd "M

N BSOVESNV 778N X00 07
© VIOB3 V8OTNVE VBE3YA 5
330V 8@AX x00 NV=FSN “OoV
NVIOSS8E83e3N=23 8
BIBSINS

S800NISNSVE

co

10

NSOB=PN2VN| 838

N30828318%

to ecmmeze QVANSYE 8
SIVI32T 83 3
ANSS8VNOC " A§ £

4y}
H'
(64]

VOVRIS3ON=N =8



(&)

WISNVAS avIS WC 99 1311HOSNOMOOAE 7 ONINIHO499A9 9SN
G86T SHVI NV1dSNOLLVNLIS

O"O09ONISTaH YET - 88 VIVO Svdlyd NIHVYNOA ~™



87

WISNVAS avIS WC 99 LITLHOSNOMOOAG 7 ONINIHO499A9 9SN
G86T SHVI NV I1dSONTHINY 1dHAVIN
O4OdONIST3H YET - 88 VIVO Svdldd NI4VYNOd ~/A



WISNVAS avIS WC 89 1311HOSNOMOOALG 7 ONINIHO499A9 9SN
G86T SUVI NV IdSONTHINY IdNEVIN TT1L dVONTEVYINEOS
940dONIS13H PET - 88 VIVO Svdlyd NIHVYNOd ~/M



89

e

VISNVAIS avIS WC
G86T SHVI
940d9ONIS13IH

g9 1311HOSNOMOOAG 7 ONINIHO499AG dSN
00T-T VIVMS “ONINYANILLOE Nvd
YET - 88 V1VO Svdlyd NIYVINOQ "M



90

o

VISNYAIS avIS WC 99 1311HOSNOMOOAE 7 ONINIHO499A9 9dSN

G86T SdVN 00T-T VIVIS “ONINYASONIA NvV1d
94049ONIST3H YET - 88 VIVO Svdlyd NIIVINOd ~M

ccT

HHISNODAVL

N A

I VIOI

V=XV EY

8e



WISNVAS avIS WC 99 L131LHOSNOMOOAG 7/ ONINIHO499A9 9SN
G86T SUVI 4d3dvsyv4
94d0d9NIS13H YET - 88 V1IvO Svadlyd NIHVYNOd ~™



92

WISNVAS a@vIS WC 99 1311H4OSNOMOOAG /7 ONINIHO499Ad dSN
G86T SHVI ONINALIMSIE MSINMIL “ONINATYNSIESNNY

94049ONIST3H YET - 88 V1VO Svdlyd NIHVYNOd "M



WISNVAS aVvIS WC 99 1311H0SNOMOOAG /7 ONINIHO499Ad dSN
G86T SHVI 00T:T VIVIS “NOILM3S
O4OdONIST13H YET - 88 V1IVO Svdlyd NIHVYINOA ~M

no dAy eamnyssdib 6
3jedsyyn) gg
19ba1pesey 0zT  IA



94

WASNWIE avIS WC 89 L1I1LHOSNOMOOAL 7 ONINIHO499Ad 9SN

G86T  SHVI 00T T VIWIS ~Aydd0d4Sadyoayyl
OdOgONIST3aH YET - 88 V.IVO Svdlyd NIdvACA ~™
/gy
Os38
<SOVTB
BsVs OV 3
L 0
iy x2 008 3
L 0
= cosQ '8vDs8
<<V <S8 ENINOANSEE
wa 85XE0 Yoz cag
ui =3 nONV &Y, T
«u og Vi&/NsSONaLSS

v-473949Nnqay =RENNE] -»~473gana - =RENINE!



95

VISNYXS avIS NC €9 131LHOSNOMOOAE 7 ONINIHO499Ad dSN

G86T SHVI OOT:T VIVMS =~ dydd0d "HOIL1Svd
O"O09ONISTaH YET - 88 V1IVO Svdlyd NIHVYNOd ~A






Denna rapport hanfoér sig till forskningsanslag 840726-0
fran Statens rad for byggnadsforskning till SIAB AB,
Bjuv.

RI: 1987
ISBN 91-540-4672-6

Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm

Art.nr: 6707001

Abonnemangsgrupp:
R. Byggandets ekonomi
och organisation

Distribution:
Svensk Byggtjanst, Box 7853
103 99 Stockholm

Cirkapris: 42 kr exkl moms



