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REFERAT

Att direkt kunna paverka och forandra sitt boende har av
havd hort samman med smahusboende och enskilt &gande.
Projektet "Foranderliga bostéder™ visar att detta ar moj-
ligt aven for boendet i flerbostadshus och med ett mer
sammansatt &gande, bostadsratt.

I denna skrift redovisas ett forslag till experimentbe-
byggelse (i Lindeborg i1 Malmé) med olika moéjligheter till
forandring:

- tillbyggnad till varje lagenhet
- expansion pa vind eller kallare
- omfordelning av rum eller sammanslagning av l&genheter

Rapporten behandlar ocksa forvaltningsfragor och en fi-
nansieringsmodell avpassad for dessa forandringsmojlig-
heter samt forutsattningarna for att inom bebyggelsen iIn-
rymma gruppboende, speciellt for &aldre.

| Byggforskningsradets rapportserie redovisar forskaren
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte att radet
tagit stallning till &sikter, slutsatser och resultat.
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FORORD

Manniskans bostadsbehov foradndras over tiden och det borde
vara sjalvklart att efter hand kunna foérandra det byggda
istallet for att flytta manniskorna. S& &ar det inte.

I denna rapport beskrivs ett forslag till experimentbebyg-
gelse som kan erbjuda alla boende mojligheter att paverka
och fdérandra sin narmaste omgivning. Det ar mojligt att utan
stora ingrepp i den "vanliga" bostadsproduktionen tillfora
bebyggelsen vasentliga kvaliteter, som nu inte ar sjalvklara
eller ens efterfragade, men borde vara det.

Forslaget ar ett resultat av en lang process. Fran en forsta
idé om foranderbara flerbostadshus utkristalliserades vissa
avgorande fragor som utreddes. Sedan byggherre och tomt kom
in i bilden har idéerna forts in i en "normal"™ projek-
teringssituation och utvecklats vidare.

Projektet star nu nara sitt forverkligande. Experimentet
finns med i Malmd kommuns bostadsforsorjningsplan for perio-
den 1986-87.

Syftet med denna rapport ar att redovisa det slutliga for-
slaget och dess framvaxt, samt att grovt skissera projektets
overgripande idé- och problemram. Rapporten riktar sig till
grupper direkt berdrda av byggprocessen - byggherrar, arki-
tekter, forvaltare, boende, politiker m fl.

Rapporten har fyra delar, som under olika kapitel behandlar:
(1) problemet i stort och projektets forutsidttningar; 2)
sjalva forslaget till experimentbebyggelse; (3) processen,
projektets uppléggning och foérslagets utveckling; (4) mer
ingaende utredning av vissa fragor. Rapporten avlutas med en
kort sammanfattning av hittills vunna erfarenheter och vad
projektet framledes kan ge av nya kunskaper.

Projektet har fatt stod av Statens Rad for Byggnadsforsk-
ning. Det &r en vidare bearbetning av de utkast till experi-
mentbebyggelse som arbetats fram under ledning av ark SAR
Ettore Nobis. Riksbyggen i Malmd &ar ansvarig for detta sista
skede i processen och har deltagit genom Kjell Ake Holmgren
(handlaggaré och en arbetsgrupp fran den byggande styrelsen,
bostadsrattsforeningen Malmdhus nr 53.

Forslaget till bebyggelse har utarbetats vid NJJ Arkitekt-
kontor AB av Henrik Johannesson och Per Helander.

For rapporten svarar Ingegerd Johansson, NJJ Arkitektkontor
AB, med Henrik Johannesson, K A Holmgren, Kjell Wedin och
Uno Odenmar som medforfattare

Ingegerd Johansson
Malmé i jJuni 1986






1.1

Exempel pa traditionell resp
modern bebyggelseorganisation.

Bebyg—-srei sr&nsr our —
cfSLNni1s?adid orxi, dvs hur
man kommer fram genom byggnads-
massan, hur olika delar av staden,
byggnader och rum &r kopplade
till eller skilda fran varandra
med gator, platser, vaggar och
entréer styr det spontana och
vardagliga sociala livet.

UPPGIFTEN

Problemet i stort

Boendet ar
sker

en foranderlig process som
inom den byggda strukturens ramar.
Denna bor darfor vara mojlig att foran-
dra och paverka for att kunna till-
fredstalla olika behov av funktionell,
social eller psykologisk natur.

Aldre och traditionell bebyggelse till-
kom under forutsattningar som pa olika
satt gav utrymme for denna kvalitet. Den
teknik man anvénde (tra- och tegelkon-
struktioner) och de inexakta projekte-
ringsmetoderna gav ofta rymliga stommar
med genertsa matt, vilket ger stora moj-
ligheter till fdrandring och ny anvand-
ning. Dessutom fanns en (mGjligen outta-
lad) forstaelse for hur bebyggelsens
organisation styr det sociala livet.

har tillkommit under
som inte utan vidare

Modern bebyggelse
nya forutsattningar,

rymt mojligheter till paverkan och for-
andring. Var byggnadsteknik (betongkon-
struktioner) och var férmdga att gora

exakta berédkningar, har gett oss byggna-
der med minimala matt, dimensionerade Tor
att klara en fastlagd funktion. MoOjlighe-
ten att kunna férandra byggnader har inte
efterfragats. Dessutom har man haft en
uttalad forestallning (forhoppning?) om
att det sociala livet inte paverkas av
den fysiska strukturen.

Nu finns emellertid en 6kande medvetenhet
om problemen i vara moderna bostadsomra-

den. Det pagar en febril aktivitet i so-
kandet efter orsaker och ldsningar.

Problemen handlar om vandalisering, om-
flyttning, outhyrda [lagenheter, isole-
ring, otrygghet m m. Orsaker soks 1 sam-
hallet 1 stort, i miljons utseende, i

bebyggelsens organisation,
forvaltningsformer m m.

i &gande- och

Losningsforslagen inriktas mot sociala
aktiviteter, klimatforbattrande atgarder,
miljoer med stor variation vad galler
innehdll, utseende, husgruppering m m.

om vilka

Har réder en allmén osakerhet,
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Smdhus kan ofta foérandras och
kompletteras av de boende.

vart projekt handlar bl a om
hur man kan tillféra flerbostads-
hus dessa kvaliteter.

insatser som ar grundldggande verksamma
och vilka som ar av mer tillfallig och
kosmetisk natur.

Det man fran olika utgangspunkter syftar
till kan sammafattningsvis beskrivas som
ett stabilt och aktivt boende.

Ett stabilt boende - star i vart projekt
for behovet av kontinuitet och trygghet i
ens narmaste miljo, att kunna bo kvar dar
man rotat sig, trots att ens bostadsbehov
pd olika satt forandrats.

Detta staller vissa krav pa byggnaderna.
De maste ge utrymme for ett varierat
innehall och vara mojliga att efter hand
paverka och forandra.

Bebyggelsen maste ocksd vara organiserad
och utformad pa ett satt som underlattar
for manniskor att motas spontant och
bygga upp enkla sociala relationer, vil-
ket gor att man identiferar sig med om-
givningen och vill stanna kvar.

Ett aktivt boende - star for behovet att
vara delaktigt i det som sker omkring en.
Man behdver kanna att det ar meningsfullt
att engagera sig 1 sin boendemilj6, att
som individ tilldtas satta sina spar i
bebyggelsen och som grupp tilldtas ma-
nifestera sitt samarbete i form av patag-
liga forandringar och tillagg.

Aven detta forutsiatter att byggnaderna
gar att paverka och forandra och att be-
byggelsen ar organiserad sa att man spon-
tant kanner sin tillhdrighet och kan
agera utifran denna.

I sin enklaste form kan det handla om att
det finns en plats vid entrén dar man kan
och far satta en blomkruka eller nagot
annat personligt mdrke. | andra fall a&r
behovet av mer praktisk natur. Man kanske
behéver ett extra arbets- eller sovrum.
Klarar en byggnad att svara mot dessa
olika behov forbattras forutsattningarna
for att de boende ska kunna rota sig och
vilja bo kvar.

Omvant tror vi ocksa att byggnader som
tydligt visar att de ar paverkbara och
latta att bygga om och till, stimulerar
till aktivitet och leder till att grann-



1.2

Bild ur “acceptera®, 1931.
Forandring av den bergreppsliga
ramen - skala, rumskoncept, till-
horighet, estetik, trafiksystem,
funktionsuppdelning m.m.

kontakter tas i praktiska fragor. Detta
kan sedan vara en grund for att bygga upp
stabila och aktiva sociala relationer in-
om bebyggelsen.

For att en bebyggelse under lang tid ska
kunna mota méanniskors varierande behov
kravs forutom ovan nédmnda tekniska och
rumsliga forutsattningar ocksa en for-
valtning som ar Oppen for och stdédjer att
mojligheterna utnyttjas.

Vart projekt handlar om att forsoka sy
ithop dessa olika forutsattningar till ett
konkret genomforbart forslag till be-
byggelse.

Projektets problemram

Gamla byggnader och bebyggelsestrukturer
har ofta visat sig kunna anpassas till
var tids behov sd val att de i manga
avseenden fungerat battre &an det som
byggts i var tid. Detta har foranlett oss
att narmare forscka forsta vari den aldre
bebyggelsens kvaliteter bestar.

Vad ar det for egenskaper i den traditio-
nella stadens byggda struktur som gor den
sad anvandbar och anpassbar?

Staden bestod av en i stort sett homogen
byggnadsmassa, organiserad av ett oOver-
ordnat tillganglighetssystem som knot
samman platser och byggnader av allmant
intresse. Detta planerade system modifie-
rades och kompletterades av spontana ro-
.relsemonster och blev pd sd satt mycket
Ffinforgrenat. Detta fysiska system av
gator, platser och grander ger forutsatt-
ningar for ett nyanserat socialt kontakt-
natverk.

Byggnadsmassan var sammansatt av sma
funktionellt sjalvstdndiga enheter, som
var och en rymde saval bostader for olika
sociala skikt, som verksamheter av olika
slag. Hogsta sociala rang hade lagenheter
i gatuhuset med avtagande status uppat i
huset och indt gardsbebyggelsen. Verksam-
heter kunde forekomma i bottenvaning och
kallare bade vid gata och o6ver gard.
Skala och gestaltning gjorde dessa for-
hallanden avlasbara. Byggnadernas arti-
kulation hjalpte alltsa till att gora

9



En abstrakt

direkt

10

omsatt

organisationsmodell

fysisk

form.

bebyggelsens organisation och uppbyggnad
begriplig

Dessa smd enheter var sammansatta av i
grunden enhetliga och enkla byggnadsde-
taljer, lagenhets- och byggnadstyper.
Dessa "'standardiserade" bestandsdelar vi-
sar sig emellertid besitta en rumslig och
teknisk mangtydighet och generalitet som
ger stor valfrihet vid sammansattningen
och stora mojligheter till framtida for-
andring och omtolkning.

I projektgruppen uppfattar vi dessa kva-
liteter som fundamentala forutsattningar
for en levande och begriplig stadsmiljo.
De borde ingd p4d samma sjalvklara satt i
modern bebyggelse. Att sd ofta inte ar
fallet hénger samman med att den be-
greppsliga ramen for planering och byg-
gande har bytts ut och ersatts med en ny.
Manga generationers samlade erfarenheter
ersattes pa kort tid med nya principer
for den rumsliga och funktionella organi-
sationen. Specialiseringen o©kade i om-
fattning och de funktionella enheterna
blev stérre (bostadshus, kontorshus, bo-
stadsomraden, industriomrdden etc). Detta
sammanhang, tillsammans med en "slit och
slang mentalitet”, gav litet utrymme for
tankar om successiv foréndring.

I projektets tidigare faser har vi de-
finerat vart problemomrdde, formulerat
relevanta fragor och samlat Tforutsatt-
ningarna som galler for experimentbebyg-
gelsen med foréanderliga bostéader.

Hur paverkar byggnader manniskors satt
att agera och deras relation till omgiv-
ningen?

I denna fraga har vi kommit kontakt med
en teori utarbetad av professor Bill Hil-
lier vid Bartlett School i1 London. Han
har med utgangspunkt fran undersoékningar
av &aldre byar och stédder utvecklat ett
sédtt att beskriva hur byggnader och be-
byggelse paverkar relationer mellan man-
niskor. Hans metod att beskriva och ana-
lysera detta forhallande utgar helt fran
hur byggnader skapar rorelsembnster - hur
de samlar eller skiljer at, hur man kom-
mer till och in i byggnaderna.



Hilliers stadsrumsteori finns
beskriven i:

“Social Logic of Space"

Bill Hillier. Julienne Hanson

Cambridge University Press, 1984

*Space Syntax'
Bill Hillier, Julienne Hanson
Architectural Journal nov 1983

Se aven artiklar i
Arkitektur av Bjorn
och John Miller:

tidskriften
Klargvist

""'Stadsfornyelse utan
teori', nr 10 1984

Kan gemenskap byggas?" nr 8 1985.

rumslig

Han beskriver bebyggelse ur olika
vinklar - hur den arbetar for de boende
respektive for framlingar, hur bebyggel-
sen forhaller sig till det storre samman-
hanget - staden - och omvéant.

syn-

Hillier

h&vdar mot bakgrund av sina
studier av befintlig bebyggelse, att man-
niskans behov av en klar och begriplig
gransdragning mellan det privata/Zinfor-
mella och det offentliga/formella ar
fundamentalt
I &ldre bebyggelse var det i allmdnhet
sd att det formella/offentliga uttrycket

hérde ihop med en utsida (framsida, gatu-
sida) - medan det informella/privata gavs
fritt spelrum pa insidan (baksidan, gard-
sidan) .

I modern bebyggelse har ofta forhallande-
na pa bebyggelsens olika sidor blivit
likartade. Gransen mellan det privata och
det offentliga har ldsts upp och gjort
miljon svar att begripa och anvanda.

Manga problem i vara nyare delar av
den har med detta att géra. Hillier har
utgatt fran implicita, outtalade kunska-
per och gjort dessa tillgangliga pa ett
nytt satt genom att han med datateknikens
hjalp gjort det mojligt att pd projekte-
ringsstadiet simulera det sociala livet i
den skisserade bebyggelsen.

sta-

Forutom fragor av detta Overgripande
slag, har ocksa fragor av mer vardaglig
och konkret natur visat sig vara angelag-
na att studera.

Manniskans modjligheter att kunna fdrandra
och paverka det egna boendet &r av
grundlaggande betydelse for en bebyggel-
ses utveckling. Dessa mojligheter é&r
uppenbara ndr det galler markbostader och
enskilt &gande, men vilka m6jligheter
finns i mer komplexa sammanhang?

Hur kan man skaffa sig enkla och tydliga
mojligheter att bygga till och komplette-
ra sin bostad i en flervaningsbebyggelse
dar forhallandena for agande och for-

valtning ar mer sammansatta?

Hur kan man dessutom underlatta framtida
forandringar i rumsindelning, lagenhets-
sammansattning och anvandning? 1



"Ett upplyft markplan”, en entré-
plats, ger alla lagenheter mojlig-
het till tillbyggnad.

12

Tillbyggbarhet &ven for lagenheter Over
marknivan kan ordnas med "ett upplyft
markplan™, en entréplats. Olika utforming
av denna plats ger olika forutsattningar
for planldsning, ljusforhallanden och
tillbyggbarhet - och vice versa. Varje
sadan enskild faktor har tidigare i pro-
Jjektet studerats och utretts och man kan
se Vvissa motsattningar dem emellan. |
forslaget maste de nu sammanvidgas sa att
varje egenskap fortfarande finns med pa
ett meningsfullt satt.

T ex kan man se att onskemdlet om stora
tillbyggnadsméjligheter av riktiga bo-
stadsrum ofta kommer i konflikt med kra-
vet pad goda ljusforhallanden.

Ett annat exempel dar det allmanna svaret
pa en fraga inte utan vidare ar giltigt i
det sarskilda fallet galler byggnadsstom-
men och dess inverkan pa foranderbarhe-
ten. En pelarstomme ger ju stor frihet
vad galler foranderbarhet, men den kan
sdgas ha en Overkapacitet i detta avseen-
de. En konventionell stomme med plats-
gjutna vaggar kan klara rimliga forand-
ringskrav val sd bra under Tforutsattning
att den har forberedda valplacerade moj-
ligheter till haltagning. | en byggsitua-
tion med ett pris satt pd olika stommar
far mojligheter varderas mot kostnader
och ett val goras.

Kan man klara forandringar och tillagg av
detta slag inom gangse forvaltningsfor-
mer?

Idéerna forutsatter forvaltningsmodeller
dar forvaltaren ser positivt pa onskemal
om Tforandringar och kompletteringar fran
de boende. Aktivt och direkt inflytande
fran nyttjarna maste rymmas i modellen
liksom samhallets ratt att bevaka uppsat-
ta bostadssociala madl och forvaltarens
krav pa rimliga och klara ansvarsforhal-
landen.

I diskussioner med experter pa dessa fra-
gor och med foretradare for forvaltare
och hyresgaster formulerades tre viktiga
forutsattningar for att idén om inflytan-
de pa utnyttjandet av forandringsmojlig-
heterna skulle vara barkraftig:

- det skall finnas beslutsutrymme bade
for nyttjare och forvaltare



En av forutsattningarna for pro-
Jjektet "Foranderliga bostader” ar
att bebyggelsen ska kunna finan-
sieras med statliga bostadslan.
For att underlatta de framtida
utbyggnaderna "forbereds™ lanen
for dessa redan 1 samband med
nyproduktionen.

- det skall finnas reella insynsmojlighe-
ter i forvaltningshandlingar for alla
berérda

- det skall finnas kontroll o6ver verk-
stallighet av beslut

| dessa diskussioner havdades det bestamt
att ett relativt starkt socialt natverk
ar en forutsattning for att de boende i
ett omrade skall utnyttja mojligheten
till inflytande - & andra sidan kan med
samma Overtygelse hévdas att reella moj-
ligheter till inflytande och beslut kan
vara den utldésande faktorn att skapa
gemenskap mellan manniskor som tidigare
inte funnit nagon gemensam namnare i
boendet. Tron pa kraften i en vaxelverkan
mellan olika faktorer var ju upprinnelsen
till detta projekt. En av avsikterna med
det byggda experimentet ar att se om man
med fysiska medel kan stddja dessa socia-
la processer.

Hur vara forslag till forandring paverkar
forvaltningen har ytterligare utretts och
behandlas i kap 4.1.

Hur kan man klara bebyggelsens gradvisa
forandring Ffinansiellt?

Statliga bostadslan ar idag i praktiken
nédvdndiga vid ny- och ombyggnad av bo-
stader om boendekostnaderna ska hamna pa
en "normal” niva. Projektet "Féranderliga
bostéder™ forutsatts darfér kunna finan-
sieras med statliga lan.

Ur finansieringsynpunkt medfor detta tva
huvudproblem:

- Finansieringen av merkostnader i bebyg-
gelsens "grundutforande™

- Finansieringen av kostnader for till-
och ombyggnader

En av.de viktigaste forutsattningarna for
att T4 statliga bostadslan ar att pro-
duktionskostnaden inte &r for hoég. En del
av de extra kvaliteter som experimentbe-
byggelsen ska innehdlla kraver forbere-
delser och ett utfdérande som okar bygg-
kostnaden. Det finns dock "andningshal™ i
lanebestammelserna, som i speciella fall
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1.3

kan ge ett tillagg till laneunderlaget
Detta beskrivs 1 "FOrordningen om berak-
ning av laneunderlag och pantvéarde"
(BLP). Sa kan t ex merkostnader for stom-
men p g a den dnskade foradnderbarheten ge
ett sadant tillagg.

Finansiering av de framtida utbyggnaderna
kan enligt medgivande av Bostadsstyrelsen
ske genom speciellt tillagg till laneun-
derlaget redan i samband med nyproduktio-
nen. Detta innebar att lanen finns "for-
beredda” och att de &ar disponibla under i
forsta hand en period p&d 10 ar. Dessa lan
lyfts da till- eller ombyggnaderna
utfores (se vidare kap 4.2).

De fragor som beskrivits i detta kapitel
formulerades och fick sina principiella
svar i projektets tidigare faser. Manga
problem har emellertid ganska svavande
generella lo6sningar och blir mjliga att
konkret behandla forst nadrmare en bygg-
situation. Denna rapport beskriver fort-
sattningsvis det forslag som kunnat arbe-
tas fram sedan tomt, byggherre och tidram
kommit in i bilden.

Projektets malsattning

Som allmant overgripande mal for vart
projekt galler att vi vill erbjuda moj-
lighet till ett stabilt och aktivt boen-
de. Detta hor enligt vara resonemang i
kap 1.1 intimt samman med specifika egen-
skaper hos bebyggelsen.

Vi vill &stadkomma en bebyggelse som sam-
arbetar med sin omgivning och som ar val
lampad att utgdéra ram for manniskors
mangskiftande verksamhet i ett langt
tidsperspektiv.

Mer konkret kan det uttryckas:

Byggnaderna ska tillsammans bygga upp ett
stadsmassigt sammanhang och 1 sig sjalva
vara mojliga att enkelt forandra och
bygga till.



Att ett sammanhang ar urbant eller stads-
massigt sager en del om hur bebyggelsen
ar organiserad och artikulerad:

- byggnaderna &r anslutna med entréer
eller portar till gator och platser, de
har framsidor med en annan innebdrd &n
baksidorna; det finns tillgang till
offentliga rum som ar klart skilda fran
privata rum men samtidigt val kopplade
till dessa.

- bebyggelsen rymmer ett komplext inne-
hall, en blandning av boende och verk-
samheter

- bebyggelsen ger fdrutsattningar for
urban gemenskap, dwvs att man kanner
sig tillhoérig och drar nytta av ett
stérre sammanhang, genom att man med
andra delar sadant som forutsiatter ett
storre befolkningsunderlag, sasom till-
gang till service och bekvamligheter av
olika slag (portvakt, kvarterslokal
parker, kollektivtrafik, kulturutbud
m m) .

Att en bebyggelse ska vara urban, foran-
derbar och tillbyggbar leder till spe-
ciella krav pa planlésning, teknik, Fi-
nansiering och foérvaltning och den har
redovisade fasen av projektet handlar om
att foresld direkta och konkreta 10s-
ningar .

Bebyggelseexperimentet ger oss méjlighet
att fa en klarare bild av sambanden mel-
lan egenskaper hos den fysiska strukturen
och hur bebyggelsen upplevs och fungerar
socialt

Genomforandets forutsattningar

Det forsta steget i den tredelade process
som projektet genomgatt syftade till att
bygga upp och klargéra en idémassig
bakgrund till ett experimentprojekt med
foranderliga flerbostadshus

Det andra steget syftade till att narmare
utreda de sociala, rumsliga och tekniska
antaganden som diskuterades i1 den fdrsta
studien. Utredningarna géllde principiel-
la fragor, utan koppling till nagon spe-
cifik konkret tillampning.
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Utover de forutsattningar som framkom pa
idéstadiet (se kap 1.2) har i detta tred-
je steg nya forutsattningar tillkommit
och avgransningar gjorts.

Efter sitt engagemang i referensgruppen i
projektets tidigare faser, har nu Riks-
byggen knutits till projektet som bygg-
herre genom Bostadsrattsforeningen Malmo-
hus nr 53. Byggherrens praktiska erfaren-
heter av bostadsprojektering, byggherre-
verksamhet och framfor allt bostadsfor-
valtning har tillfort projektet konkreta
synpunkter och onskemdl. Riksbyggens for-
ankring i1 folkrdrelsen och den nu alltmer
betonade inriktningen pa kooperativa l6s-
ningar har ocksa paverkat projektets
vidare utveckling.

- Den svaga efterfridgan pa bostader i
Malmé har gjort att man fran byggher-
rens sida velat halla nere antalet
lagenheter i projektets forsta etapp,
dock utan att dess experimentella varde
riskeras

- Diskussionerna mellan arkitekter, kon-
struktérer och iInstallationstekniker
har i detta skede fatt en annan karak-
tdr. Man resonerar inte langre om obe-
roende alternativ och principlésningar,
utan med ovan nadmnda fasta Tforutsatt-
ningar galler det att fa alternativ och
delldsningar att arbeta samman till en
helhetsldsning

- Det samma galler diskussionerna med
myndigheterna. Med detta projekts spe-
ciella krav pa forandrings- och till-
byggnadsméjligheter som utgangspunkt,
galler det att finna l6sningar inom
gallande normer och bestammelser.

- Den tilldelade tomten - kv Kapellmasta-
ren i Lindeborg, Malmd - innebdr &n-
drade forutsattningar jamfort med vad
man antog i idé-studien. Dar talade man
om bostéder i "ett mer komplext samman-
hang” och forestallde sig ett lage med
krav pa hog exploatering i en exister-
ande stadsmiljo.



MALMO
LINDEBORG
Lindeborg ligger
utkant.
Lindeborg i sitt

/

Malmés sodra

sammanhang -

Lindeborg Qligger i Malmé stads sddra
utkant. Den stora utbyggnaden av Linde-
borg skedde under perioden 1971-1975,
till o6vervdgande del av lagenheter med
bostadsratt i glest grupperade flerfa-
miljshus (3 till 8 vaningar). Senare har
tillkommit mer samlade men fran varandra
atskiljda grupper av lagre hus, fortfa-
rande med bostadsratt som dominerande
upplatelseform. Sammanlagt finns nu ca
2 000 l&agenheter.

Mellan kv Kapellmastaren (som tilldelats
for experimentbebyggelsen) och Lindeborgs
Centrum (innehallande LMH-skola, kyrka,
post, butiker m m) gar forutom en vanlig
bilgata en upph6jd bussgata. Denna an-
lades for att fungera tillsammans med den
tidigare planerade 16-vaningsbebyggelsen
i kvarteret. Kvarteret begransas pa Ovri-
ga sidor av Sofieholms forskola, Sofie-
holmsparken (med gang- och cykelvag) och
Axel Danielssons vag.
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Kv.Kapel Imédstaren

bebyggelse

K.YKKA,
r*1C6AAM .-

och

med omgivande
trafiksystem.

Kv Kapellmdstaren ar ett ingenmansland
mellan ett antal olika husgrupperingar
som saknar urbana ambitioner. Detta ger
nya och vidare fdrutsattningar. Den nya
bebyggelsen far inget stdd fran omgivande
bebyggelse utan far istiallet den svara
uppgiften att forsbka bygga upp ett
urbant sammanhang inte bara for sig sjalv
utan aven for den splittrade omgivningen.



2 FORSLAGET

2.1 Forberedelse for forandring

I denna del beskrivs det slutliga fdrsla-
get till bebyggelse, som arbetats fram
som det konkreta, fysiska svaret pa de
problem och ambitioner som uttryckts i
del 1.

Var stravan kan sammanfattas:

Att astadkomma en bebyggelse for aktivt
och stabilt boende, medelst byggnader som
ar enkla att forandra och bygga till och
som tillsammans bygger upp ett stads-
massigt sammanhang

I detta inledande kapitel for vi ett
resonemang om olika satt att forbereda
for forandring. | kap 2.2 ger vi en grov
bild av hur bebyggelsen &ar uppbyggd och i
2.3 beskriver vi mer ingaende
bebyggelsens speciella egenskaper och
mojligheter vad géller forédndring. | kap

VArt forslad till  bebvacelse i 2.4 Dpeskriver vi hur var bebyggelse
kv  Kapellmistaren i Lindeborg  fungerar i ett storre sammanhang.



Mojligheterna till foréandring inom en
existerande bebyggelse beror naturligtvis
av mer &n dess byggnaders utformning,
dven om det ofta ar jJust detta som satter
gransen for vad som &ar praktiskt mojligt.

I vart forslag forsoker vi astadkomma en
bebyggelse som staller sd fa hinder som
mojligt i vagen Tfor dess invanares
onskemdl om forandring, vare sig det
handlar om att géra storre, mindre eller
annorlunda lagenheter eller kanske att
fora in nya verksamheter i kvarteret.

| detta sammanhang vill vi framhalla tva
saker. Det ena &ar att det finns grénser
for vad man kan begédra av ett hus. Om
kraven blir foér madnga kommer kompromis-
serna ocksa att bli for manga, och for
daliga. Det andra ar att vi inte ser
forandringar som ett sjalvandamal. De
forandringar som ar intressanta ar sadana
som svarar mot ett praktiskt och/eller
psykologiskt behov. Manga av de atgarder
vi diskuterar kréver mer eller mindre
omfattande ombyggnad. De kan vara kost-
samma och ibland besvarliga att genomfo-
ra. De far darfor ses som satsningar pa
lang sikt, atminstone ur de boendes per-
spektiv.

Vi menar att bebyggelsen dels ska erbjuda
intressanta och rimliga méjligheter till
forandring, och dels att bebyggelsen
(liksom dess forvaltning och inte minst
dess boende), ska ha en beredskap som
underlattar genomfdorandet av dess forand-
ringar.

Denna beredskap kan ségas bero av aktiva
och passiva forberedelser.

Med aktiva forberedelser menas sadana
atgarder, vars huvudsakliga motiv ar att
de m6jliggdr en viss bestamd foérandring.
De bestar ofta av byggnadstekniska atgar-
der, t ex i form av forberedda haltag-
ningar i bjalklag, eller av mer eller
mindre sofistikerade systemldsningar, t
ex flyttbara véggar.

Passiva forberedelser far man ofta 'pa
kopet™, d v s de motiveras inte enbart,
och ibland inte alls, utifran onskemal om
foranderbarhet. Sadana forberedelser
handlar om hur byggnader samverkar med



Vart forslag till
kv Kapellmastaren
forsta etappen.

bebyggelse

Lindeborg,

omgivningen, hur en byggnad organiseras
och om dess matt. Rymlighet, enkelhet i
planlésning och god tillganglighet &r
exempel pa i sig atravarda kvaliteter hos
en byggnad, samtidigt som de starkt bi-
drar till en 6kad foranderbarhet. Passiva
forberedelser &r saledes en god investe-
ring i den menigen att de ger utdelning
oberoende av om de leder till fdréndring
eller ej, aven om det ar svart att kalky-
lera dess kostnader och avkastning.

For aktiva forberedelser galler att deras
kostnader ofta kan preciseras, medan
vardet av dem ar svart att bedoma - nyt-
tan uppstar ju forst om och nar en for-
andring sker. Darfor bor dessa forbere-
delser anvandas med stor aterhallsamhet -
de foradndringar man vill fdrbereda ska
vara bade sannolika och leda till avse-
varda vinster. .



Kv Kapel Imastaren
hang i Lindeborg.
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2.2

i sitt samman-

Forslagets huvuddrag

Kv Kapellmastaren har delats i fyra min-
dre kvarter (1, I1, 111, IV) av gator som
ansluter till de befintliga vagarna,
gatorna samt cykel- och gangstradken sa
att ett mer stadsmassigt gatunidt uppstar.
De olika delkvarteren kan ocksd motsvara

byggetapper

Har beskrivs en forsta etapp, kv Kapell-
mastaren I, med ca 70 lagenheter. Detta
har beddmts vara tillrackligt stort for
att projektets ideér ska kunna provas,
och vunna erfarenheter kunna tillampas i
foljande byggetapper.

Gatorna runt de nya kvarteren &r Oppna
for tillfart till de slutna bostadsparke-
ringarna, liksom for angdéring och bestks-
parkering och nas fran Axel Danielsons
vag via Orkestergatan, som tillater ge-
nomfart endast for stadsbussarna.

Kv Kapellmédstaren Il och 11l &r mindre &n
kv 1 och far darfor en nagot annan indel-
ning. Kv 1V ligger i ett utsatt lage och

maste darfor anvéndas pd ett annat satt
tex for verksamheter eller rekreation.



Kv Kapellmastaren 1, plan och fa-

sad mot "parkeringsgatan®,

1:1000.

Kvarteret bestar av fyra gardsenheter med
vardera 18 [lagenheter. Direkt kopplad
till varje gard finns en gardsgemensam
sluten parkering och en kvartersgemensam
yta ('groning” eller nagot annat man
kommer Gverens om) som endast kan nas via
gardarna - vilket innebar att den kon-
trolleras av de boende. Maskiner for
skotsel av det inre kan komma in via en
av de slutna parkeringarna.

I en av de fyra gardsenheterna har en av
marklagenheterna ersatts med en utatrik-
tad lokal for nagon form av utokad ser-
vice for kvarteret, kanske i1 form av en
"portvakt" (se kap 4.3).

Fran gatan kommer man via portarna i
kvarterets hoérn in till de fyra gardsen-
heterna. Dessa gardsentréer far i forsla-
get olika utforming beroende pa var de
ligger i forhdllande till omgivningen och
darmed hur de anvands. ]
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Gatusidans forgardsmark och bal-
konger.

Markplan av en gardsenhet med
tillhérande parkering, 1:500.
Sektion och gardsfasad, 1:1000.

gardsentré

24

Bottenvaningen ligger forhojd i forhal-
lande till omgivande gator men i niva med
entrégangen pa gardsidan. Nivaskillnaden
mellan gatu- och gardsida tas upp i port-
gangen. Harifran tar man sig vidare till
de olika vaningarnas entrégangar.

P& byggnadernas gatusida disponerar mark-
lagenheterna ett stycke forgardsmark, som
ar klart avgrédnsad med mur och grind mot
trottoaren. P& gardsidan har varje lagen-
het en entrémark, en "tomt", med uteplats
som kan bebyggas (max 13m2).

val avgransad och nagra steg ner i for-
hallande till l&agenheternas uteplatser
finns en gemensam hardgjord gard. Hari-
fran nar man djupare in till sin parke-
ring eller till det kvartersgemensamma
inre (med kvartersgard m m).

forgardsmark

parkering

gard 18 Igh

*groning"

parkering parkering



Gardsidans entréplatser (“'de upp-
lyfta markplanen”) och entrégangar

Mellersta vaningsplanet, 1:500.
(6versta vaningsplanet ar lika men
med indragen entrégdng.)

Sektion och gardsfasad, 1:1000.

—_

Med de upplyfta markplanen har mellan-
och o6vervaningen Tfatt nagorlunda samma
forutsattningar som bottenvaningen vad
galler tillganglighet och tillbyggbarhet.

P& byggnadernas gardsida har varje la-
genhet alltsd en stor uteplats som kan
bebyggas (MV max 7 m2, OV max 4 m2).
Overvaningens lagenheter har dessutom
mojlighet att inreda en del av vinden (ca
30 m2 per lagenhet). Fran entrégangarna
nar man via trappor direkt ned pa den
gemensamma garden. P& gatusidan finns en
balkong till varje lagenhet.

Husen har kallare som rymmer skyddsrum,
forrad, installationer, m m. Vinden rym-
mer Fflaktrum och ventillationstrummor
placerade &t sidan sd att inredningsbart
utrymme kvarstar.

entréplats

entrégang

r'groning”
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Lagenhetsplanerna &r uppbyggda runt en
grundenhet - ett utsnitt fran fasad till
fasad med entréplats, entré, bad, klad-
kammare, kok och balkong - som innehaller
alla installationer, tillbyggnads- och
sammankoppiingsméjligheter

Dessa noédvandiga forutsattningar for en
lagenhet &r ganska oberoende av lagen-
hetsstorlekar, och grundenheten &ar darfor
lika for alla l&genheter. Detta medfor
att koket och kladkammaren i en liten
lagenhet &r rymligare an minimistandar-
den, vilket knappast &ar en nackdel.

Olika lagenhetsstorlekar fas genom att
till grundenheten koppla rum i sidled
eller i vissa fall vertikalt. I stora
lagenheter kravs en extra toalett, vilken
latt kopplas till det befintliga hygien-
Alla lagenheter utgdr fran samma utrymmet.
grundenhet. 1:250
Genom att bygga till pa entréplatsen och
. ersétta entréns fonster med dorr kan man
till grundenheten pa olika Satt fa ett extra bostadsrum som en utvidgning
far man olika l&agenhetsstorlekar. av lagenheten.

1 rok 56 m2, har tillbyggd 3 rok 81 m 4 rok 104 m2, har tillbyggd med ett
med ett 7 m2 sovrum pd 7 nr sovrum p& entreplatsen
entreplatsen

fffii luu yyi [y~ pgm m IggQBI 00! PjiQBI [BETET

) P¥ JgmBO» +
dit mmm UH>»
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Lagenheter kan

1.

2

3.

Omfordelning

sammanslagning av

2.3

forandras genom

av

rum eller
lagenheter

Expansion pa vind och kéallare

Tillbyggnad

pa

entréplattan

Forandringsméjligheterna

Som tidigare beskrivits bygger vart pro-
jekt pa pastadendet att mojligheter till
forandring och tillbyggnad inom en bebyg-
gelse har en stor social betydelse. Dess-
utom &r de motiverade sett ur en rent
praktisk synpunkt - om en bebyggelse kan
anpassas for att tillfredsstalla nya
behov 6kar dess duglighet och livslangd.

Det 4ar latt att ge exempel pa rimliga
behov som kan vantas uppsta inom den
bebyggelse som detta projekt handlar om.

De boende kan, allteftersom deras Ilev-
nadsforhallanden andras, behova fler
eller farre rum. FoOrvaltaren kan behéva
dndra lagenhetssammansédttningen for att
mota en andrad efterfragan. Behov kan
uppstd av lokaler for verksamheter eller
andra boendeformer. Det kan gélla lokaler
for en frisor, butik, forskola eller for
t ex gruppboende.

Behoven handlar alltsa om forandringar pa
bdde kort och lang sikt.: Om man redan
fran borjan staller krav pa tillbyggbar-
het och fodranderbarhet visar det sig ofta
att dessa kvaliteter kan uppnds genom® en
medveten planering och med mycket matt-
liga tekniska forberedelser av byggnader-
na.

Vart forslag till bebyggelse tillmotesgar
dessa krav bl a pa foljande satt:

1. Lagenheter (eller lokaler) kan véxa
eller krympa genom omférdelning av
rum eller sammanslagning av lagenhe-
ter.

2. Lagenheterna pa oversta vaningen har
mojlighet till inredd vind, och mark-
vaningens lagenheter (eller lokaler)
kan fa direkt tillgang till kallare

3. Alla lagenheter kan byggas till i
storre eller mindre omfattning

Den forsta punkten riktar sig framst till
forvaltaren, medan de senare riktar sig
direkt till den enskilde lagenhetsinne-
havaren. De ar f o exempel pa hur flerfa-
miljshus kan erbjuda foérdelar som man
normalt bara forknippar med smahus eller
radhus.



Inom en gardsflygel
lagenhetskombinationer
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2.3.1 Omfordelning av rum

ar en mangd
mojliga.

I forslaget till bebyggelse kan varje
vaningsplan ges en mangd olika indel-
ningar. Darmed kan man astadkomma lagen-
heter och lokaler av olika storlek, och
sammansdttningen av dessa kan forandras
nar behoven andras. Ett plan i en gards-
flygel kan t ex i extremfallen rymma en
sammanhdngande lokal (ca 300 m2) eller
fyra l&genheter av varierande sammansatt-
ning. Forslagets mojligheter i detta
avseende beror huvudsakligen av byggnha-
dernas organisation och planlésning, dvs
av passiva forberedelser.

Den valda l6sningen med entrégang utefter
varje vaningsplan har viktiga fortjanster
jamfort med en konventionell trapphuslés-
ning. Den underlattar indelningen av
planet i delar av onskad storlek, efter-
som varje del kan nas fran entrégangen,
och dessutom undgdr man ju de hinder som
trapphus inne pa vaningsplanet utgor.
Vidare kan alla lagenheter (eller Iloka-
ler) goras dubbelsidiga, vilket ger moj-
ligheter till goda planldsningar, inte
minst ur foéradnderbarhetens synpunkt.

Som vi tidigare ndmnt ar lagenheterna
uppbyggda kring en grundenhet, som inne-
haller for varje lagenhet nédvandiga
installationer och utrymmen (entré, hy-
gienutrymme, ev extra toalett, kok ute-
platser m m). Dessutom innehdaller denna
enhet l&genhetens tillbyggnadsméjlighet
(pd entréplatsen) och kopplingsmojlig-
heter av rum 1 sidled och héjdled. Varie-
rande lagenhetsstorlekar far man genom
att koppla olika antal rumsenheter till
grundenheten

P4 samma satt kan en befintlig lagenhet
gbras storre eller mindre genom att *he-
Ia" rum tas fran eller laggs till angran-
sande lagenheter med andrade, men fortfa-
rande valfungerande lagenheter som foljd.
Sammankopplingen av rummen sker genom att
ett dorrhal tas upp i den lagenhetsskil-
jande véaggen. Darefter foOrstarks det
inforlivade rummets vaggar pa insidan sa
att de uppfyller de brand- och [ljudkrav
som stalls pa en lagenhetsskiljande vagg,
vilket ar en forhallandevis enkel atgard.
Pa sa satt utnyttjas de befintliga vag-
garna som en resurs, samtidigt som om-



byggnadsarbetet (t ex aterstallandet av
ytskikt) blir sa litet som mojligt.

Det dorrhal som kravs for sammankopp-
lingen utg6ér inget problem om den lagen-
hétsskiljande vaggen endast har en av-
skiljande funktion, vilket ar fallet om
huset har en pelarstomme.

Om huset daremot har en konventionell
betongstomme, dar de lagenhetsskiljande
vaggarna ar barande, maste haltagningen
forberedas. Det kan ske genom att vaggen
armeras sa att ett hal ar konstruktivt
mojligt. | vissa lagenhetslésningar ut-
nyttjas halet rtedan fran bérjan; i andra
fall kan det gjutas igen eller sattas
igen efter gjutningen f6r att sedan vid
andrade behov kilhna sagas eller slas upp.

Vi har angivit tvd lagen for dessa forbe-
redda haltagningar i grundenhetens vagg,
vid kladkammaren och vid entrén, som
tillsammans eller var for sig mojliggor
en mangd olika kombinationer av rum; aven
kombinationer av stora rum. (Med en
spannvidd ay 7.,2m mellan de barande
véggarna blir det stoérsta mojliga rummet
ca 70 m2, och eftersom flera sadana rum

kan kopplas i rad, tacker man nog de
Férberedda h&ltagningar och rym- flesta boendélika verksamheters behov!)
lighet ger manga forandrings-
mojligheter.

En viktig (och kanske forvanande)
slutsats av detta ar att en konventionell
stomme med sadana forberedelser kan
uppfylla kravet pad foranderbarhet val sa
bra som en pelarstomme. Vilken stomtyp
man valjer kan bero av andra faktorer,
som t ex av vilken l1dsning som ar billi-
gast vid upphandlingstillfallet

I projektets inledande faser provades
bebyggelsens méjligheter att inrymma min-
dre verksamheter och butiker samt
gruppboende av olika slag (fér ungdomar,
aldre, handikappade m fl). Det faktum att
bottenvaningen alltid kan nas direkt fran
gatan (och fran garden) tillsammans med
de ovan beskrivna mojligheterna att a-
stadkomma lokaler av skiftande storlek,
ger oda forutsattningar for ett sadant
innehall i bebyggelsen. Om bottenva-
ningens rumshdjd o©kas nagot utdver vad
som kravs for bostédder Tforbattras fTor-
utsadttningarna ytterligare, liksom bot-
tenvaningens ljusforhallanden
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2.3.2

Av  de moéjligheter som prévades har spe-
ciellt gruppboende for aldre utvecklats
vidare som ett troligt inslag i experi-
mentbebyggelsen (se vidare kap 4.3).

De har beskrivnas mojligheterna att kopp-
la samman och att avskilja olika delar av
bebyggelsen utan att rubba helheten, é&r
viktiga forutsattningar for att en bebyg-
gelses anvandning och innehall succesivt
ska kunna fodrandras. De riktar sig i
forsta hand till forvaltaren och far ses
som mojligheter pa lang sikt, inte minst
darfor att en Oonskad féradndring beror av
fler faktorer an bebyggelsens beredskap.
Om en boende framfor ett o6nskemal om ett
extra rum och hon redan utnyttjat sin
tillbyggnadsméjlighet, maste man vanta pa
att en granne valjer att avsta fran ett
rum, eller pa att ett intilliggande rum
blir Iledigt genom avflyttning. Aven om
denna vantan kan te sig lang ur den boen-
des perspektiv, visar erfarenheterna fran
bebyggelse som erbjuder liknande mojlig-
heter (t ex industrihotell, butiksfastig-
heter eller, i manga fall, &ldre bostads-
bebyggelse) att de verkligen anvands néar
de finns tillgangliga.

Expansion pa vind och kallare

Resonemangen i projektets inledning hand-
lade bl a om att tillfora flerbostads-
husen nagra av smahusens fordelar. Vanli-
ga saddana smahusfordelar ar ju t ex moj-
ligheten att expandera uppat, dvs att
inreda vinden, och att darigenom fa till-
gang till extra sovrum och vardagsrum;
eller tillgadngen till egen kallare, som
kan anvandas till forradd, verkstad, gil-
lestuga m m.

Aven om vart forslag i princip medger
tvaplanslosning mellan alla plan, har vi
funnit att de mdjligheter som &ar mest
intressanta att utveckla och fdrbereda i
forsta hand ror vinden och, i andra hand,
markvaningens tillgang till kallare.

Vinden

Forslagets byggnader har ett sadeltak med
tillracklig resning for att vindsutrymmet
ska kunna inredas. P4 vinden finns venti-
lationskanalerna som betjanar l&genheter-



overvan
upp pa

ingens lagenheter kan va
vinden. 1:

Xa

250

sektion av lagenhetens tva vaningar

k

plan av vindsvaningen

plan av 6vervaningen

na i de bada gardsflyglarna. For att
vinden ska kunna inredas har vi lagt
kanalerna utefter vindens ena sida, i
anslutning till de installationsschakt
som de betjénar. Dessutom har vi reserve-
rat erforderligt utrymme langs kanalerna
for passage och inspektion. Det utrymme
som aterstar kan darmed disponeras av
overvaningens lagenheter.

Lagenheternas planlosning 4&ar sadan att
det basta laget for en invandig trappfor-
bindelse finns dar kladkammaren &ar place-
rad. Vindsbjalklaget ar av betong (bl a
for att uppfylla gallande brandkrav) och
darfor &ar det nodvandigt att trapphalet
finns med fran boérjan. Detta innebar
emellertid 1ingen stdrre anstrangning i
konstruktionshanseende. | vantan pa att
vinden utnyttjas ar detta hal igensatt pa
enklaste satt med gipsskivor och mine-
ralull.

Tack vare dessa forberedelser har alltsa
de boende pa oversta vaningen beretts den
betydande utbyggnhadsmdjlighet som vinds-
inredningen innebdr. Det handlar visser-
ligen om omfattande &tgarder - vaggar och
tak ska isoleras, mellanvaggar mot resten
av vinden ska sattas upp, takfonster
eller kupor ska anordnas, trappan in-
stalleras m m. Men detta ar ju ocksa
fallet nar smahusidgaren inreder sin vind.

Denna m6jlighet till fordndring (liksom
de andra vi diskuterar) kommer att ut-
nyttjas nar behovet finns och om och néar
de inblandade beddmer att den vunna nyt-
tan uppvager kostnaderna.

Den yta som kan disponeras pa detta satt
utgdr ca 35 - 45 m2 per l&genhet. Det
racker t ex till tvad sovrum, en kladkam-
mare (som ersatter den som fanns pa ne-
dervaningen), hall och toalett. Om man
foredrar att anvdnda ytan som ett allrum
undgdr man byggnormens krav pa att in-
stallera toalett, vilket i och for sig
inte innebar nagra svarigheter, eftersom
avlopp kan dras pa vaggen till installa-
tionsschaktet. | bebyggelsens fyra gavel-
lagen ar forutsattningarna for vindsin-
redning sarskilt gynnsamma, eftersom man
har kan anvanda sig av 'vanliga" fonster
i gavelspetsarna.

31



Entrévaningens

kallaren i ansprak.
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plan av bottenvéningen

lagenheter kan ta

1:250

Kallare

Kallaren inrymmer forutom skyddsrum och
en del tekniska utrymmen, l&genheternas
forrdd samt lokaler som disponeras enligt
de boendes beslut. Dessa lokaler kan
kopplas till de ovanférliggande lagenhe-
terna pa samma satt som vid vindsinred-
ning. Har far man visserligen inte bo-
stadsutrymmen, men val méjlighet att ha
verkstad, gillestuga eller forrad knutet
direkt till sin lagenhet, vilket i manga
fall kan vara vardefullt. Denna méjlighet
ar ocksa intressant i samband med etable-

ring av verksamheter eller butiker i
bebyggelsen.

Liksom pa& vinden kan detta vara forberett
med ett trapphal i kladkammarens lage,
som satts igen med t ex Battbetongele-
ment. Den yta, som pad detta satt blir
tillganglig utgdér minst 30 m2 per lagen-
het.

For framkomligheten i k&llaren finns en
korridor som rymmer Tfastigheternas led-
ningsstradk och som betjanar lagenheternas
forrdd pa ena sidan och lokalerna (som
alltsd kan utgora lagenheternas indivi-
duella kallarutrymmen) pa den andra.

Liksom pd vinden kan kallarutrymmena
forhallandevis latt forses med vatten och
avlopp for toalett, bastu, fotolab och
I iknande



2.3.3 Tillbyggnad

Entréplatsen tillbyggd med enkla
vaggar och skarmtak.

En viktig resonemangskedja i projektet
gadr ut pa att byggande latt intresserar
och engagerar ménniskor. Byggeri ar en
pataglig handelse, dar man ser hur del
fogas till del. Det blir naturligt att ta
kontakt med den som bygger, att undra och
att fraga. Darigenom kanske man’ sjalv
stimuleras till att forverkliga idéer och
egna projekt, vilket 6kar ens anknytning
till platsen dar man bor. Dessa foretel-
ser ar valkanda fran smahus och koloniom-
raden, liksom de sociala vardena av dessa
inslag 1 boendet.

For att stddja denna process kan varje
lagenhet i forslaget byggas till pa olika
satt. Ett vytterligare skal for detta é&r
givetvis att man genom tillbyggnad snabbt
kan tillfredstalla ett oOkat behov av
utrymme i en [lagenhet. Tillbyggnadsytan
ligger pa gardsidans uteplats, bredvid
entrédorren och direkt utanfor hallen.
Darmed ar det mojligt att bygga till
riktiga boningsrum, som nds neutralt
inifran hallen, utan att den befintliga
lagenhetens ljus och utsikt stors.

Om, och hur dessa mojligheter tas i an-
sprak beror av individuella onskemal. Som
mest kan var och en av bottenvaningens
lagenheter byggas till med 13 m2, vilket
t ex motsvarar ett stort sovrum, medan
mellanvaningen kan bygga till 7 m2, vil-
ket motsvarar ett litet sovrum. Dessa
tillbyggnader kan finansieras med statli-
ga lan och utgdér ett avsevart tillskott
till varje lagenhet. Aven oOversta Vva-
ningens lagenheter kan byggas till pa
liknande satt, &ven om det da ror sig om
mindre rum som normalt inte &ar belanings-
bara. Dessa lagenheter har ju, som tidi-
gare namnts, i gengald méjlighet att
inreda vinden.

Forutom att bygga till boningsrum kan man
tanka sig en mangd olika "enklare™ till-
byggnader, som t ex extra Torrad (ett
“uthus'™), ett enkelt hobbyrum eller
kanske ett "garage" for en rorelsehind-
rads rullstol. Eller man kanske bygger
ett klimatskydd som kan vara allt fran
ett skarmtak over uteplatsen till en
inglasad farstukvist eller fdrstorad en-
tré till lagenheten.
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Tillbyggnad som ger en forstorad
entré.
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En tankbar utveckling ar att man fran
bérjan valjer att moblera och anvanda
entréplatsen som en generés uteplats, dar
moblerna stalls ut pa varen och plockas
ihop pa hostkanten. For att forlanga
sasongen kanske man darefter 'glasar in"
uteplatsen. Nasta steg kan vara att man
isolerar sin tillbyggnad och d&rigenom
far ett fullt klimatiserat utrymme. P& sa
satt kan en veranda bli ett vaxthus, som
forvandlas till vintertradgdrd som kan
bli ett arbets- eller sovrum. Sjéalvklart
ar det lika naturligt att avsta fran att
utnyttja dessa méjligheter om man varken
har behov eller ndje av det.

S& smaningom kanske alla tillbyggnadsmoj-
ligheter har utnyttjats. De har da for-
hoppningsvis, Tforutom att de varit till
praktisk nytta, bidragit och stimulerat
till ett stabilt och aktivt boende, vil-
ket var avsikten med att forse bebyg-
gelsen med dessa mojligheter. | fortsatt-
ningen handlar kanske forandringarna om
att bygga om, eller rent av riva undan
sadant som inte langre motsvarar behoven.

Man kan t ex tanka sig en familj som
byggt till ett extra rum nar barnen var
sma. Senare, nar barnen efter hand flyt-
tat hemifran, kanske man river bort det
tillbyggda tonarsrummet for att kunna
forverkliga drommen om en prunkande vin-
tertradgard i den egna lagenheten.

Var avsikt ar, att bebyggelsen ska vara
rustad att folja de boende i den dynami-
ska process som det manskliga livet é&r,
och forandringar maste darfor standigt
kunna ske.

Tillbyggnaderna tillfredstaller l&gen-
hetsinnehavarens behov eller drommar men
paverkar ocksa grannarna. Darfor maste
reglerna for vad man far goéra och hur man
gar till vaga vara val definierade och
beskrivna redan vid inflyttningen, sa att
ingen har orimliga forvantningar, eller
blir negativt Overaskad av grannarnas
aktiviteter

Manga olika parter och synpunkter av
olika slag ar inblandade nadr de beskrivna
mojligheterna ska utnyttjas. Normer och
bestammelser gallande t ex brand- och
utrymmningsfragor maste uppfyllas (vilket



Varje lagenhet kan byggas till
pa entréplatsen.

Vad man bygger beror av individ-
uella behov och o6nskemal och
hur mycket man kan bygga bestams
av vilket vaningsplan det galler.

Utsnitt av gardsfasad med tillbyggna-
der pa entréplatsen.

Overvaning med tillbyggt arbetsrum
pa 4 m2.

Mellanvaning med entréplatsen som

Mellanvaning med tillbyggt sovrum
uteplats.

p& 7 m2.

Bottenvaning med tillbyggt sovrum

Bottenvaning med tillbyggt sovrum
pd 7 m2 och en utokad hali.

p& 10 m2 och en utokad hall.
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Entréplattorna ar vatten-
tata i sig sjalva (for-
spéand betong) och kan
darfor utan extra atgar-
der fungera som tillbygg-
nadernas yttertak. Iso-
lering sker underifran.

EKITREFLATTA

Vid tillbyggnad pa mel-

lanplanet tar man bort
entréplatsens “"‘markbe-
laggning™ (trall eller
plattor) och ersatter
den med isolering och
innergolv. Detta kommer
darmed i niva med lagen-

hetens golv.

1 de lagen dar tillbygg-
nader kan placeras bestar
husets yttervagg av
skivmaterial, som det
ar latt att ta upp hal i
eller att avlagsna helt.

SEKTION GENOA »YGG-
KIAPCNS ENTKESWA

ENTTCETI-AT*

TLAN AY AAEi-LAN VA-
NINGENS ENTTOoISIFA

Varje lagenhetsinnehavare ska
kunna bygga till pa sin entré-
plats utan att paverka over-

och underliggande grannars Tfor-
hallanden.

Beslutet ska vara ens eget;
tillbyggnaden ska vara tekniskt
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TIU-»YGGNAP TA

SOVKUA\-~T m'

maktcvaning

-LFYser
un rk ?

= =

enkel att uppfora;
ska behéva goras i
golv, vaggar eller tak.
P4& s& satt kan tillbyggnaden

inga ingrepp
i grannars

bli det snabba och enkla satt
att gbra lagenheten storre
som vi avser.



Utnyttjandet av ratten att forand-
ra sin narmiljoé kan ha olika
bakomliggande motiv och ta sig
olika uttryck.

2.4

i och for sig ar enkelt). Hansyn maste
tas till forvaltarens mojlighet och vilja
att hantera forédndringar av olika slag
inom forvaltningsenheten. Grannars krav
pa att andras tillagg inte i orimlig
omfattning forsamrar deras boendesitua-
tion maste hanteras, m m. Det finns dess-
utom Fformella trosklar att ta hansyn
till:

Kraver atgarden byggnadslov och om sd a&r
fallet kan den tadckas av ett '"generellt"
byggnadslov?

Bekostas atgarden av den boende eller bo-
stadsrattsfdoreningen?

De boendes behov av att pragla sin nar-
miljo stannar nog ofta pa en "méblerings-
niva". Mer eller mindre enkla arrangemang
av vaxter, staket, grindar, markiser och
liknande kommer spontant att dyka upp.
Aven om det &ar onskvéart att den enskilde
far stort handlingsutrymme (bade for egna
idéer och sjalvbyggeri) far man nog anda
forutsatta att foreningen satter upp
vissa ramar for vad som ar tilldtet, &ven
for enkla arbeten som ej kréaver byggnhads-
lov och som de boende sjalva utfor och
betalar. Har galler det att finna former
som tillvaratar den enskildes initiativ
och verksamhetslust, samtidigt som fdre-
ningens gemensamma intressen inte asido-
sadttes. FOr att underlatta proceduren vid
stdrre tillbyggnader skall en katalog med
ett antal principlosningar pa tillbyggna-
der (med generella byggnadslov) finnas
tillganglig for de boende, tillsammans
med en enkel modell for finansiering (se
vidare kap 4.1).

Rorelsemonster och tillhérighet

Att satta samman bebyggelsen sa att ett
urbant sammanhang byggs upp ar ytterli-
gare ett medel att uppnd vart mal - ett
stabilt och aktivt boende (se kap 1.1).

Det innebdr att vi for detta syfte satter
samman byggnaderna, ordnar marknivaer,
artikulerar entréer och ordnar framkom-
lighet s& att det uppstar en klar och
begriplig ordning vad galler tillhdrighet
och hur man rér sig.
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De nya gatorna fangar upp de ro-
relser som redan finns etablerade
i Lindeborg, och utgér en fort-
sattning pd Malmé stads kontinuer-
liga gatunat.

Ett enkelt och entydigt rorelse-
system med offentlig karaktar for
besdkare och framlingar.

For de boende ett mer nyanserat
och finmaskigt system med infor-
mell karaktéar.
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Det handlar om att gora granserna mellan
det privata och det offentliga tydligt
lasbara - att skilja ut de boendes ange-
lagenheter fran det som angar alla och
omgivningen, och att inom kvarteret och
garden dra granserna mellan det privata
och det gemensamma pa ett relevant satt.

Oftast sker en stegvis Overgang mellan
det offentliga och det mest privata, men
ibland sker mdtet abrupt och speciella
krav stalls pa utformingen av gransen.

Kvarteren omges av gator med trottoarer
som knyter samman de for gdende, cyklande
och bilburna atskilda rorelsesystem som
nu finns 1 Lindeborg. De nya gatorna for-
soker i den man det gar att utgéra en
fortsattning pa Malmo stads kontinuerliga
gatunat. Detta system anvands pa lika
villkor av alla (boende, besdkare och
framlingar). De verksamheter av olika
slag som finns i bebyggelsen ligger i
forsta hand med entre fran gatorna.

Som vi tidigare beskrivit har vi som
utgangspunkt att reglerna for vem som ror
sig var pa vilkens villkor bestams av hur
bebyggelsen ar ordnad och att detta
starkt paverkar hur manniskan beter sig.
Genom att t ex ordna tillgangligheten
till garden sd att man som beso-
kare/framling normalt inte har anledning
att befinna sig dar, far man en naturlig
reaktion hos de boende att erbjuda sin
hjalp om ndgon forvirrad okand dyker upp
pa garden. De boende utévar en spontan
kontroll over sin gard.

P4 samma satt som i traditionell stadsbe-
byggelse kan man via portar komma fran
gatan in till trapphus eller gard. Har
man passerat porten har man ett &rende.
Man ro6r sig har inne under de boendes
kontroll. Allas entréer ligger ut mot
garden och det utanpaliggande tillgang-
Ilghetssystemet. Man tar sig via port-
gangen till de olika vaningarnas entré-
gang och fram till lagenhetens entrédorr
over entréplatsen.

For besdkare ar systemet enkelt och enty-
digt. FoOr de boende finns fler méjlighe-
ter. Kommer man med bil kér man fran
gatan genom en port in till den egna
gardens omgardade parkering. Harifran



Ett snitt genom huset som beskri-

uppe och nere;
Uteplats och gata;
entrégang och gard.

mellan entré-

kommer man genom en dorr direkt in pa den
gemesamma garden och vidare via gards-
trappor (eller ramp och hiss) till l&gen-
heternas entréer. De som bor i marklagen-
heter har ytterligare en mdjlighet. De
kan sekundart nd sina lagenheter fran
gatan o6ver sin forgardsmark

Mot gatan fordrar det direkta moétet mel-
lan den privata uteplatsen och trottoaren
sarskild omsorg. Lagenheterna hégre upp i
huset har balkonger at gatan. Dessa ute-
platser har redan distans till gatan men
maste utformas sd att de medverkar i
gatufasadens formella karaktar.

Varje lagenhet har alltsi forsetts med
tvd uteplatser, en pa vardera sidan av
huset. Beroende pa vaderstreck kan de fa
olika betydelse. Den pa insidan rymmer ju
tillbyggnadsméjligheten och i de fall den
utnyttjas fullt ut aterstar balkongen som
privat uteplats. | de fall vaderstrecken
gor entréplatsen till den soligaste ute-
platsen forestaller vi oss att de boende
ordnar sin grans mot entrégangen sia att
den ger det insynsskydd man anser sig
behova

Behovet av en tydliq grans grannar emel-
lan ar mer en individuell fraga. Om den
behdévs och hur den i s& fall utformas kan
overlamnas &t de boende sjalva. Daremot
ar granserna mellan den enskilde och
gardsgruppen av storre betydelse for det
sociala samspelet.
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Murskivor och nivaskillnader far
klara det direkta motet mellan
det privata och det offentliga.

Forgdrdens mur och gatufasaden
bildar den formella gatusidan.
Bakom muren far det privata sitt
spelrum.
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For att ge de boende nagorlunda lika
relation till den gemensamma garden el-
ler, sett fran andra hallet, for att ge
marklagenheterna rimligt avstand till de
kanske livliga aktiviteterna pa garden,
har vi arbetat med nivaskillnader.

Med hjalp av nivaskillnader och mur far
gatan sin formella begransning och insi-
dan/forgardsmarken sitt skydd av det pri-
vata. Nar man ror sig langs trottoaren
moter man en tydlig grans av insynsskyd-
dande murskivor framfor forgardsmarkens
upphdjda del, terrassen, fran vilken en
dorr leder in till koket. Genom en grind
kan de boende ta sig in pa den lagre
delen, stalla sin cykel eller moped, ta
nadgra trappsteg upp till terrassen och
darifran komma in i sin lagenhet.

Entrégangen pa marken ligger i niva med
markbjalklaget, medan huset fran gatusi-
dan har sockel. Den gemensamma garden
ligger sedan lagre &an entrégadngen och
blir pd sa satt rumsligt klart definie-
rad. Ramp och trappsteg leder ned fran
entrénivan. Trapporna fran entrégangarna
landar ocksad pa garden som ligger i niva
med parkeringarna och den gemensamma gro-
ningen. Garden &r i forsta hand lekyta
for de minsta barnen (hardgjord for cyk-
ling, boll- och kulspel m m; dar Ffinns
sandlddan och kanske ett vardtrad). Gar-
den kan ocksa ge plats foér nagon mindre,
gemensam gardsbebyggelse. Beroende pa
vilken samling av manniskor som bebor
garden kan det finnas behov eller lust
att gora nagon gemensam manifestation
(forrad, bygglek eller lusthus).



Markytorna i_ kvarterets inre kan
disponeras pa olika satt efter de
boendes onskemal .

Med hjalp av nivéer, murar, mark-
belaggning och vegetation markeras
granserna mellan rum av olika
offentlighetsgrad - fran den
privata uteplatsen till kvarterets
gemensamma inre.

Det innersta 1 kvarteret spelar sin egen
roll i det sociala samspelet. Det ligger
langst bort fran det offentliga. Man pas-
serar manga filter innan man nar dit.
Detta innersta kan ges olika betydelse
for de boende. Det kan delas upp mellan

de fyra gardarna och bli varje
gardsgrupps egen innersta grona tradgard
(vanligt i &ldre bebyggelse med djupa
kvarter t ex i Lund), eller som i Vart

forslag dar vi valt att samla hela det
inre till en kvartersgemensam yta.

Ett motiv for detta ar den praktiska
nyttan av en samlad storre yta, som &r
tillrackligt stor for de &ldre barnens
lekar - t ex bollspel av olika slag. Man
kan ocksa fa tillrackligt underlag for
lite stdrre investeringar (t ex kvarters-
gard, simbassdang eller bygglekplats). Om
man sedan oOnskar en annan indelning é&r
detta ju inte sd svart att astadkomma.

gemensamt inre

Denna skyddade allmanning ingdr som en
viktig komponent i det fysiska stédet av
det sociala kontaktnatet, eftersom den
kan forvantas .blir hela kvarterets ange-
lagenhet. Vad den anvands till och hur
den utformas kan bli de inflyttades Tfor-
sta gemensamma uppgift och kan bli star-
ten ﬁlleﬂ;mﬁtﬂtgmmmmﬁ arbete.
Tanken &r att ytan fran bdrjan lamnas
"rd", men att medel har avsatts for dess
iordningsstallande, enligt de boendes
onskningar och beslut.

I vart projekt har vi berort tvd olika
motiv for foradnderbarhet hos byggnader, i
detta fall bostader.

Dels a&ar den en praktisk nyttighet som
borde vara en byggnadsteknisk sjalvklar-
het - dels har den synliga processen,
sjalva byggandet en social effekt.
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Det praktiska byggandet, aktiviteten i
sig sjalv, ar kontaktskapande. Det in-
tresserar, man kanner sig delaktig, det
ger kontakter - vare sig man deltar som
betraktare eller som delaktig i beslut
eller praktiskt genomfdrande.

For detta finns alltsd forberett:

de privata egna tillbyggnaderna till
lagenheterna

gardsgruppens mdjligheter att bygga pa
garden eller att anvanda delar av
byggnhaderna (i férsta hand nara port-
gang och trapphus) for gemensamma
andamal

de fyra gardsgruppernas mojligheter
att gdra gemensamma satsningar i1 kvar-
terets inre.



3.1

PROJEKTETS FORLOPP

Projektets uppléaggning

Vid starten av det tredje konkreta skedet
i den langa process, som projektet "For-
anderliga bostader" genomgatt fanns en
mangd forslag och material av idémassig
karaktar att ta stallning till och préva
dugligheten av i en byggsituation. Det
fanns dessutom ett antal personer som
redan fran de forsta diskussionerna varit
knutna till projektet i referensgruppen
eller som projektkonsulter.

Det géllde nu att ta tillvara och utnytt-
ja det material, engagemang och kunnande,
som Tfanns samlat om detta projekts spe-
ciella inriktning och till detta lagga de
nya forutsattningar som byggherre, tomt
och de vanliga projekteringsrutinerna
gav.

I grova drag har projektets upplaggning
varit som foljer:

Fran den tidigare idémassiga fasen av
projektet hade Riksbyggen (RB) tratt fram
ur referensgruppen som intresserad bygg-
herre av den skisserade experimentbebyg-
gelsen, som man ansdg stamma val overens
med RB:s ambitioner och intressen.

En byggande forening utsidgs (Bostads-
rattsforeningen Malmdéhus nr 53). Efter
att lokalforeningens styrelse fatt infor-
mation om avsikter och innehall i projek-
tet "Foranderliga bostader', utsags tre
ledamoter for att i samrad med projekt-
gruppen (NJJ Arkitektkontor samt en hand-
laggare och en arkitekt fran RB) driva
projektet till fodrslagshandlingar

En rad samrad mellan byggherrerepresen-
tanterna och projektgruppen hélls for att
fastlagga ramarna for projektets genomfo-
rande och att skissa fram ett program.

Det gallde att genom erfarenhets- och
kunskapsutbyte fa en gemensam grund att
bygga vidare pa. Fran projektgruppen
lades resultaten fran tidigare faser i
projektet fram i form av idéer och prin-
ciper, skisser och forslag. Fran byggher-
re-gruppen kom en méngd mycket konkreta
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synpunkter och krav gallande yt- och
utrustningstandard, forvaltningsfragor
ekonomi m m.

I det inledande skedet var samraden tata
och berorde fragor pa alla nivaer - stort
och smatt, oOverordnat och marginellt,
sociala mal och tekniska detaljer.

Mellan varje mote sammanfattades diskus-
sionerna i1 protokoll och man sammanvagde
alla synpunkter nya skisser pa bebyggel-
sens utformning och organisation. Dessa
blev sedan utgangspunkt for nasta motes
arbete. Redan under de forsta samraden
fastlades vissa fragor som darmed kunde
bearbetas och utredas ingdende (brand-
och utrymningsfragor, forvaltningsfragor,
grundlaggningsfragor m m). Har kopplades
konstruktérer, myndigheter och férvalt-
ningsexperter in.

Efter sju samrdadsmoéten under drygt tva
manader med mellanliggande skissning och
utredning var samstammigheten mellan
byggherrens och projektgruppens ambitio-
ner och avsikter sa stor att ett forsta
sammanhallet forslag kunde arbetas fram
och tjana som utgangspunkt for ett mer
preciserat program (lagenhetsfordelning
fastighets-service, social service, tra-
fik- och tillganglighetssystem m m).

Detta forslag motsvarade gruppens Ffor-
vantningar och man beslot att arbeta
vidare utifran detta och ta nista steg i
processen. | projektets tidigare faser
hade experter (projektkonsulter)
deltagits for att utifran sina speciella
kompetensomraden behandla och fordjupa
vissa viktiga fragor (forhallandet mellan

fysisk form och socialt monster,
boendeinflytandefragor m m). Dessa
projektkonsulter ombads nu att i detta

skede granska forslaget.

Avsikten var att utifran deras kunskap om
projektets tidigare uttalade ambitioner
fa en bedomning av det foreliggande for-
slaget. Detta for att fa en slags garanti
for att projektets ursprungliga avsikter
och experimentella varde inte allvarligt
forvanskats pa vagen fran idé till for-
verkligande.

Efter att projektkonsulternas kommentarer
och synpunkter bearbetats och lagts till



3.2

Det upplyfta markplanet med till-

byggnader. Tidig skiss.

Kringbyggda kvarter med en formell
gatusida och en informell gardsida
med entréer och tillbyggnader.

Tidig skiss.

3.2.1

vara samlade programkrav kunde de mer
normala projekteringsrutinerna ta vid med
ett ovanligt val fdrankrat och studerat
program i botten.

Utveckling av idéer till forslag

Nar man arbetar med idéer och principer
gar det att halla isar olika problem och
fragor och behandla dem var for sig. | en
projekteringssituation vavs fragor pa
olika nivaer samman och gestaltningen ar
det slutliga svaret pa alla dessa fragor.

Olika resonemangskedjor hanfor vissa fra-
gor an till ett problemomrade an till ett
annat. Detaljbeslut paverkar helheten och
tvartom.

Detta avsnitt forsoker ge en bild av hur
det foreliggande forslaget véxt fram och
klargdora sammanhangen pa nagra vasentliga
punkter.

Redan pa idéstadiet var vissa samband
klara, t ex ledde 6nskan om moéjlighet for
alla att forandra sitt boende medelst
tillbyggnader till en ldsning med ett

"upplyft markplan”. Onskan om en stads-
massig bebyggelse gav kvarter med gator
emellan. Idén om en formell gatusida och

en mer informell gardssida angav att de
individuella tillbyggnaderna och darmed
entréplatserna hérde till insidan av
kvarteret

Med tomttilldelningen tillkom nya fakto-
rer som paverkade utformningen och som
stallde krav pa principlésningarna
vaderstreck, trafik, topografi, utsikt,
omgivningens utformning och skala m m.

Med byggherren kom krav pa yt- och
utrustningsstandard och en bestdmd upp-
fattning om vad som fungerar och vad som
ger problem for forvaltning och ekonomi

Tillbyggbarheten

Detta projekt utgick fran att byggnader
ska vara forénderbara och tillbyggbara
darfor att det ar praktiskt nyttigt och
for det sociala vardet i den process som
kan beskrivas:
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Mojlighet att bygga till ett bo-
stadsrum med uteplats kvar mot
entrégangen. Tidigare utformning.

Ett tidigt foérslag med Oppen plan
med minimistandard och de socriala
rummen samlade mot entrégangen.

46

uppgift (att bygga om och till det egna
och det gemensamma)

samarbete (man lar och lanar idéer och
verktyg av varandra)

umgénge (start till uppbyggnad av vi-
kdnsla och stabila sociala re-
lationer)

Ambitionerna vad galler tillbyggnadsméj-
ligheten for varje hushall var hogt sat-
ta:

- den skulle finnas lika for alla (for
rattvisans skull)

- den skulle fullt utnyttjad kunna ge ett
anvandbart bostadsrum (for att verkli-
gen erbjuda ett alternativ till Tflytt-
ning och for att kunna finansieras med
statliga 1an)

- den skulle ligga mot entréplatsen (for
byggandets kontaktskapande funktion)

- den skulle inte omGjliggora uteplats pa
entrésidan efter tillbyggnad (p g a
uteplatsens socialt aktiva funktion)

Tillbyggnadsmdjligheten paverkar ocksa
lagenhetens planldsning. Grundprincipen
var att bostadens aktiva rum (kdk och
vardagsrum) skulle riktas mot entréplat-
sen och de mer privata (sovrummen) TFanns
langre in i lagenheten.

P4 idéstadiet arbetades det med minimi-
matt och minimistandard, medan nu bygg-
herren snarare o6nskade generds standard.

Nar alla dessa 6nskemal sammantogs med
normala krav pa goda ljusfoérhallanden och
goda samband mellan rummen i lagenheten
gick ekvationen inte ihop. AIItFor mycket
maste l6sas pa entrésidan och en prio-
ritering maste goras.

Kravet att tillbyggnad av ett bostadsrum
inte fick ske pa bekostnad av uteplatsen
at gardssidan gar inte att tillgodose om
man samtidigt ska ge lagenheterna rimliga
Ijusforhallanden. Fasaden racker inte
till. Uteplats och tillbyggnhad utesluter
varandra om man for att fa ljus nedat
fasaden vill gora hadl i det ‘upplyfta
markplanet".



Bearbetad plan med tillbyggnaden
kopplad neutralt och direkt till
lagenheten.

De tre planen med sina olika mdj-
ligheter till ljus och tillbyggnad.

Om tillbyggnaden ska rymma ett sjalvstan-
digt rum maste det kunna nas neutralt och
bor inte forsamra de ursprungliga rummen,
t ex ljusmassigt.

Genom att samla de minst ljusberoende
utrymmena (entré, bad och kladkammare)
och lagga plattan for entré, uteplats
eller tillbyggnad framfor dessa utrymmen
l16ser man denna konflikt.

I forslaget har vi latit mojligheten till
tillbyggnad av ett sjélvsténdigt bostads-
rum och bra ljus ga fore kravet pa att
alla potentiellt socialt aktiva rum ska
orienteras mot den gemensamma entré-
gadngen. Det betyder att bdde kok och
vardagsrum inte kan ligga mot entrén. Vi
foreslar att vardagsrummet laggs omedel-
bart vid entrén mot gardsidan medan koket
ligger rakt fram fran entrén mot gatusi-
dan. Fran koket kan man ha diagonal kon-
takt med vardagsrummet och fran matplat-
sen direkt uppsikt over entrén.

Skalan och organisationen p& den bebyg-
gelse som nu finns i1 Lindeborg, den svaga
efterfragan pa bostader i Malmos utkanter
(antyder 13g bebyggelse) tillsammans med
experimentets avsikt att prova forander-
lighet i komplex Flerfamiljsbebyggelse
(antyder manga vaningar) angav snart en
bebyggelse i tre, mojligen fyra vaningar.

Detta innebar:

en markvaning med sina speciella for-
utsattningar sasom stor tillbyggnads-
mojlighet pad marken framfor Iagenheten
och som skuggas av de dvriga vaningar-
nas entréplattor

en mellanvaning som med sitt upplyfta
markplan inte far skugga undervaningen
for mycket och som skickar kraven pa
ljus vidare uppat

en oOvervaning utan problem med det
egna ljuset men med krav pa minimal
Ijusavskarmning av fasaden nedat.

Tankarna om att tillféra smahusfordelar
gav nu idéer om tillbyggbarhet uppat
vinden istallet for primart pd entréplat-
tan for Oversta vaningsplanet. Detta
skulle godra det mojligt att reducera den
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3.2.2

oversta éntreplattan med battre Ljusfor-
hallanden for de nedre planen som foljd.

Nar tanken pd expansion uppat vinden var
vackt, l1ag tanken om mojlig expansion
nedat for markvaningen nara. Darmed togs
steget till att utnyttja och utveckla
varje plans egna speciella mdjligheter
till expansion och tillbyggnad, istallet
for att strava mot lika tillbyggnadsméj-
ligheter for alla. Detta gav det resultat
som beskrivs 1 kap 2.2 och 2.3.

Nyttan och nojet av den egna
tillbyggnaden &ar uppenbar, men att fa sin
utsikt eller soliga vra beskuren av
andras tillbyggnader kan naturligtvis
skapa konflikter i samma man som
byggandet och planerandet skapar
kontakter och forankring i miljon.

Vara projektkonsulter har understrukit
betydelsen av att de som flyttar in i
bebyggelsen far en utforlig information
inte bara om vad man sjalv kan bygga utan
ocksd om konsekvenserna av att grannarna
utnyttjar sina mojligheter.

Realistiska forvantningar hos de boende
ar en av forutsdttningarna for att till-
byggnadsmojligheterna ska ge de positiva
effekter som vi avsett.

Bebyggelsens organisation

Redan 1 de allra forsta skisserna till
experimentbebyggelsen, var byggnaderna
ordnade i kvartersform for att garantera
ett gaturum.

Allt eftersom vara studier av aldre
stadsbebyggelse och kontakten med Bill
Hilliers forskning fordjupades, framstod
betydelsen av hur framlingar respektive
boende kan réra sig i en bebyggelse som
alltmer avgdrande.

Vara ambitioner i detta sammanhang har
varit att samla de boende och deras ro6-
relser, men ocksd ge dem alternativa satt
att ta sig in och ut ur bebyggelsen dvs
att nyansera rorelsenatet. For framlingar
har vi velat astadkomma ett mer entydigt
rorelsesystem.



Tidiga forslag till kvarter av
olika storlek och upplaggning,
emen med det gemensamt att det

inre ar oppet for framlingar.

Det finns inga neutrala passager
genom kvarteret, vilket markerar
gatornas betydelse for framlingar
och "langa" ~rorelser. De boende
i kvarteret kan annars nd varandra
via det gemensamma inre.

Mot denna bakgrund har vi gjort forand-

ringar i bebyggelsen i forhallande till
de forsta utkasten. T ex har passager och
grander genom kvarteren tagits bort

allteftersom vi Torstatt effekten av dem.
De Oppnade kvarterets inre for framlingar
och lamnade det utanfor de boendes
kontroll. Det som var tankt som en kvar-
tersangelagenhet blev ett ingenmansland.
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I det nu framlagda forslaget ér,
var tolkning, detta innersta den mest
skyddade platsen. Den kan bara nas via
gardarna, som star under de boendes kon-
troll .

enligt

Det innebar att det ligger en
ling bakom ett besotk dar,
foljaktligen aldrig tankt for téta var-
dagliga moten. Hit forlaggs antagligen
organiserade, kvartersgemensamma moten
och fester, men annars tjanstgdr den som
ett stélle for en individ eller en liten
grupp att vara for sig sjalv pa.

viljehand-
och platsen ar

Vara projektkonsulter befarande att 'det
grona inre" i de tidigare fodreslagen
kunde bli "ett svart hal', nagot
hotfullt, utanfor de boendes kontroll -
men vi menar att det satt man nu nar det
pa gor att platsen klart beharskas av de
boende.
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Hur anvandandet sedan regleras mellan
olika intressegrupper bland de boende
cyklande barn, boccia-spelande pensioné-
rer och solande ungdomar - &r en viktig
fraga for de boende att direkt eller via
bostadsrattsforeningen hantera. Har finns
det naturligtvis aterigen risk for kon-
flikter i samma man som mojlighet till
kontakt och umgange.

Efterhand som stadsfornyelseprojekt och
kvarterssaneringar genomdrivits i Vara
stadskarnor har det blivit allt tydligare
vilka ovantade (och ofta &ven oo6nskade)
effekter Oppnandet av tidigare slutna
kvarter far aven langt fran ingreppet.
Nya rdrelsembnster etableras och bland-
ningen av boende och framlingar inne i
kvarteren gor att de skyddade och behag-
liga platser som man forsokt astadkomma
for de boendes rékning istallet tenderar
att bli allas eller ingens. Bostaderna
berévas sin informella sida, samtidigt
som de gamla gatorna forlorar sin mening
for annat an biltrafik.

Vi har stravat efter en bebyggelse som pa
ett rimligt och nyanserat satt kan mot-
svara de boendes férédnderliga och varie-
rande behov. Bebyggelsen ska kunna er-
bjuda de boende alternativ. Man ska kunna
véalja tillhorighet/gemenskap pa olika
nivaer (vaningsplanet, garden, kvarteret)
eller kunna avsta. Man ska kunna urskilja
ett oOverordnat, tydligt satt att roéra
sig, dar man vet att man sammanstralar
med sina grannar - men man maste ocksa
kunna finna "smitvagar", for de tillfal-
len man vill vara ifred.



4.1

FORDJUPNING

Foérvaltning

Detta kapitel behandlar olika forvalt-
ningsomraden med tillampning av Riksbyg-
gens bostadsratt. Riksbyggen Brf Malmdhus
nr 53 ar byggherre for experimentbebyg-
gelsen.

Bostadsratt

Den som bor med bostadsratt, aven kallat
insatslagenhet, 4&ger tillsammans med Ov-
riga boende fastigheten i1 sin bostads-
rattsforening. Bostadsrattshavaren har
utnyttjanderatt till lagenheterna pa obe-
gréansad tid.

Ekonomisk fdrvaltning

Ekonomisk fdrvaltning handlar i stort om
att administrera bostadsforetag sasom att
skdta bokforing, hyres- och avgiftsupp-
bord, inkassodrenden, olika typer av myn-
dighetskontakter, deklarationer, budge-
tarbete, upprattande av hyreskontrakt och
overlatelseavtal, men ocksd att bitrada
styrelsen med radgivning. Dessutom ingar
l6neadministration om bostadsfdretagen
har egen anstalld personal.

Foreningen foljer bostadsrattslagen och
stadgar for Riksbyggens bostadsrattsfore-
ningar. P& nasta sida visas utdrag ur
stadgarna som omfattar avgifter och fon-
der.

Hur kan man da klara forandringar och
tillagg med hansyn till experimentprojek-
tet inom den ekonomiska férvaltningen?

For bostadsrattsforeningen skall upp-
rattas en ekonomisk plan vari bl a
anges hur stor andel av fdreningens
utgifter som skall belasta varje 1&-
genhet. Denna andel kan kallas rela-
tivt nyttjandevarde

Det relativa nyttjandevardet bestams
med hénsyn till l&genhetens storlek,
utrustning, lage etc. | detta experi-
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C. Auvgifter och fonder
86

Lagenheten fqir tilltradas forst sedan faststalld grundavgift och i fore-
kommande fall Gverlatelseavgift och upplateUeavgift inbetalats till for-
eningen om inte styrelsen medgivit annat.

Grundavgifterna skall tillsammans motsvara den del av anskaffnings-
kostnaden for foreningens fastighet som inte kan upplanas eller pa
annat satt técks av utifran tillskjutet kapital.

Grundavgiften skall for alla lagenheter std i samma proportion till l4-
genheternas relativa nyttjandevarden. Detta faststalls som underlag till
upprattande av ekonomisk plan. varvid férutom till lagenhetens storlek
och relativa standard hansyn tas till betydelsen av den underhalls- och
skotselskyldighet som &vilar bostadsrattshavarna for olika lagenhetsty-
per.

87

Arsavgifterna faststalls av styrelsen och fordelas p& bostadsrattshavarna
i forhdllande till grundavgifterna.

Avrsavgifterna skall ge full tackning av féreningens kostnader med av-
drag for kostnadstackning som erhalls pd annat satt.

Med féreningens kostnader avses dels sddana som uppkommer i anslut-
ning till 4gandet och forvaltandet av foreningens egendom, dels sadana
som uppkommer i foreningens egen verksamhet for medlemmarna.

Om inte stvreisen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala ars.iv-
gift ménadsvis i forskott for bostad och kvartalsvis i forskott for annan
lagenhet &n hostad.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund
an grundavgifterna bor tillampas har styrelsen réatt att besluta om sadan
foérdelningsgrund.

| fall genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas
péa samtliga eller vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda
kostnader genom sarskild debitering.

utdrag ur stadgarna Tfor Riksbyg-
till
som

lande avgifter och fonder.

mentprojekt

ju utgor
forutsatter

Stvrelsen faststaller avgifter eller hyror for garage, bilplatser i>ch andra
utrymmen eller formaner som ldmnas bostadsréttshavare.

Stvrelsebeslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsratts-
havarna.

Bostadsrattshavare som Overléter sin bostadsratt erlagger sérskild over-
latelseavgift motsvarande féreningens sjélvkostnad. Foreningen har
ratt att anvdnda medel innestdende pa bostadsrattshavarnas underhélls-
fonder for att tillgodogéra sig 6verlatelseavgifter som inte erlaggs pa
annat satt och for att avhjalpa brister pga eftersatt underhdll enligt $ 16.
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Inom foreningen skall bildas foreningens gemensamma underhallsfond
och bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

89

Foreningens gemensamma underhallsfond bildas genom drliga av vatt-
ningar baserade pa beréknade kostnader enligt langsiktig underhalls-
planering. Hansyn tas darvid till den genomsnittliga kostnadsnivan for
underhall och till ngdvéandig vardesékring av tidigare fonderade medel.

810

Bostadsrattshavarnas individuella underhélisfonder bildas genom arliga
avsattningar motsvarande den beréknade genomsnittliga kostnaden for
underhall, varvid hansyn tas till noédvandig vérdesakring av tidigare
fonderade medel.

Utover i $ 7 ndmnda uttag ur fonden far innestéende medel disponeras
av bostadsrattshavaren for underhdll och forbattringar i lagenheten.
Uttag far normalt dock inte ske mer &n tva génger per ar.

For varje bostadsratt skall konto foras i bokforingen éver avsattningar
till och uttag ur fonden, som avser bostadsratten.

skall aven hansyn tagas
framtida foirdndringsinojlignstOir
ett varde. Givetvis
detta dock att det Ffinns

vissa garantier for bostadsrattshava-
ren att kunna genomfdra forandringar t
ex byggnadslov.

I samband med genomfdérandet av forand-
ringar, som Okar foreningens utgifter,
maste dessa fordelas pa ett sa rattvist

satt

som

mojligt. Foreningen skall da

berakna ett tillagg till Aarsavgiften.

Ett

ges
lagg,
ning
har
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avtal tecknas for upplatelse av bo-
stadsratt
nomiska villkoren anges.
ett exempel pa avtal,
som reglerar en eventuell
eller omdisponering av
inforts.

i vilken de juridiska och eko-
P4 nasta sida

dar ett til-
utvidg-
lagenheten,



Exempel pa avtal som avpassats
for experimentbebyggelsen.

ON™ Riksbyggen

Huvudansvarig

Fullstandigt namn

Personnummer

Yrke

Adress

Telefon bostaden

arbetet

LAGENHETSSPECIFIKATION ENLIGT EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsforening

30s6cuAs/ujfosfSro*UbK>

jcir. kccpt66/yiodbz/wt, >

AVTAL
Upplatelse av bostadsratt

Hyllos om tvA skall Aga bostadsratten tilsammans

Fullstandigt namn

Personnummer

Yrke

Adress

Telefon bostaden

arbetet

So0OmMOAU-S /27" =3

Distrikt Omréde LAgenhetsnummer
os < - K
Vaning  Postadress
< X
Lagenheten bestar av Arsavgitt (exkl. brftnsle om e] annat angivea) Grundavgitt
Rm  Kokec Bad)  Bak) Yia m2 Bransledebyta  Kronor per &r Kronor per mAnad Kronor
<< <- B 60 ic <63~

10 Badumutanwc BW -Badummedwe O - Duschrum
W Separatwe  DW * Duschnjm med we

ANVANO DESSA
FORKORTNINGAR

Betalningsplan fér grundavgift
Total grundavgift

Harav erlagges inom 5 dagar fran undertecknandet
av detta avtal en handpenning pa

Aterstar kronor
att erlaggas fore tilltradesdagen.

Beraknad tilltradesdag.....

Lagenhetsanvandnmg om annat an bostad avses

18.9001 ~ /.S70V- 30.000—

B 1Bakong A - Altan 3)W - Separat wc DW - Duschrum m>
F =Franskdorr T - Terass

0 = oppen spis

| enlighet med bostadsrattslagen och bostadsrattsforeningens stadgar upplater undertecknad bostadsrattsférening bostads-
ratten avseende ovanstiende lagenhet och samtidigt tecknar sig undertecknad/e person/er fér namnda bostadsratt samt
ansoker om medlemskap i foreningen. Personer, som gemensamt tecknar sig for bostadsréatten, tar solidariskt ansvar for de
skyldigheter som foljer med bostadsratten. Foreningens avisering av avgifter m m och 6évrig kontakt med bostadsréattshavare
riktas till den som ovan star som huvudansvarig. Om endast en bor i lagenheten &r han huvudansvarig.

Avtalet galler endast om den angivna grundavgiften eller handpenningen erlagts enligt ovanstdende betalningsplan. Om
handpenningen inte erlagts inom fem dagar fran undertecknandet av detta avtal &ger bostadsrattsféreningen uppléta bostads-

ratten till annan person, r?
Ovrrga villkor:

SuJHO 1

ot =

®

Ar S3

OtxUIHaj™. -ffO/n&'GUl IU-VtCtyfUna OCA,

St? CHwv 860 <« B&L

Forestiende avtal har upprattas i tva exemplar, varav vardera parten tagit ett.
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Exempel - tillbyggnad av ett rum pa 7 m2

Tillbyggnadskostnad 5 000 kr/m2 x 7 m2 =
35 000 kronor. | laneunderlaget enligt
statligt beslut forutsattes 24 000 kronor
reservade for eventuell framtida utbygg-
nad. 35 000 minus 24 000, dvs 11 000
kronor ersatter bostadsrattshavaren kon-
tant till fdreningen.

Exempel pa& kostnader som kan 6ka och som
darfor skall ingd i "tillagget” till
arsavgiften, och galler forsta aret:

Kapitalkostnad enligt

ovan 24 000 x 2,65 % = 636, -
(garanterad statlig réanta

2,6% + amortering 1 snitt 0,05%)

Yttre underhall (0,3% av
tillbyggnadskostnaden enl

stadgan; inre underhallet for
tillbygganden far bo-

stadsrattshavaren sta

for sjalv) = 105, -
Skatt = 245, -
Forsakring = 25, -
Vatten = 100, -
Ev andra kostnder

Summa tillagg till arskost-

naden exklusive varme = 1 111,-

Pa liknande satt far tillagg for andra
utbyggnadsmdjligheter beraknas (t ex
véxthus, inbyggd balkong, forrdd, hob-
byrum) . Dessa tilléggskostnader redovisas
for bostadsrattshavaren innan férandring
far ske.

Teknisk fastighetsforvaltning

Den tekniska fastighetsforvaltningen kan
delas upp 1 teknisk forvaltning, under-
hall och fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning

FOor att battre kunna motsvara det enskil-
da bostadsféretagets behov av tjanster
inom omradet teknisk forvaltning har nya
avtal utvecklats som ger mojlighet att
plocka samman tjanster enligt olika del-
avtal till ett avpassat fdrvaltningspa-
ket.



Styrelse- och boendekontakter ar viktiga
fragor for att halla ett bostadskoopera-
tivt intresse vid liv i en bostadsratts-
forening.

Ett avtal inom teknisk forvaltning ar att
bitrdda ett bostadsforetag i styrelsear-
betet och darvid verkstidlla styrelsens
beslut, ordna sammankomster, boendeinfor-
mation, kontakter av olika slag, faktura-
attester, ordningsfragor, turordningslis-
tor, anskaffande av hyresgaster, avhys-
ning, studie- och fritidsverksamhet osv.
Driftavtal och avtal for personal- och
arbetsledning utgdr den egentliga k&rnan
i teknisk forvaltning. Ofta ar det spe-
ciellt inom dessa omraden som bostadsfo-
retagen behdver utnyttja Riksbyggens kom-
petens.

Det drifttekniska avtalet innefattar tek-
nisk radgivning, driftteknisk tillsyn,
kostnadsbevakning, forslag till bespa-
ringsatgarder, handlaggning av olika ty-
per av leverantdrsavtal, konsultupphand-
ling och radgivning om teknisk forvalt-
ning till styrelsen, besiktning och for-
sékringséarenden

Avtalet for personal- och arbetsledning
ar tillkommit for att ge bostadsforetag,
som har egen personal, stdd i dessa fra-
gor. Det 1innebédr att Riksbyggen utdver
den direkta arbetsledningen ocksda hand-
lagger personaladministrativa fragor at
styrelsen

Underhall

Riksbyggen atar sig séval att uppratta
underhallsplaner som att folja upp dessa
och se till att planerade atgarder blir
utforda. Harvid atar sig Torvaltningen
att utfora samtliga led i1 processen utom
det rena entreprenadarbetet.

Fastighetsskdtsel

Riksbyggen &tar sig fastighetsskotsel an-
tingen pa entreprenad eller som samordnad
fastighetsskotsel . I det sistnamnda fal-
let styrs verksamheten av en samradsgrupp
som ar sammansatt av uppdragsgivarna och
dar Riksbyggens forvaltningspersonal &r
verkstallande. Detta ar alltsa en koope-
rativ form av fastighetsskotsel.
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Sarskilda rad och anvisningar for for-
valtning 1 Riksbyggen Brf Malmdéhus nr 53

| foreningens styrelse ingar en represen-
tant fran Riksbyggen. Denna representant
bor vara tekniskt och administrativt ut-
bildad for att kunna bistd styrelsen och
foreningen med rad for genomforande av de
forandringar i lagenheter och uteplatser
som experimentet medger.

En sarskild introduktion av styrelsen i
projektets mojligheter till forandringar
ar synnerligen viktig och ges redan i
form av bofakta till sdkande i bostads-
kon .

Kvarterets uppbyggnad med klart avgran-
sade nargardar och ett gemensamt inre med
kvartersgard, ger de boende mojlighet
till social gemenskap pa olika nivaer.
En viktig uppgift for styrelsen i detta
sammanhang ar att arbeta for att samspe-
let mellan dessa nivaer (individ

gardsgrupp - kvartersgrupp) fungerar.

Handbok ©6ver kvarterets uppbyggnad och
mojligheter till f6radndring utformas som
en katalog over typldsningar som gene-
rellt byggnadslov sokes for. Handboken
skall utformas s att var och en bostads-
rattshavare kan utldsa var gransen gar
for utbyggnad, vilken typldsning m m som
far tillampas. Dessutom skall klart fram-
gd hur ett fullt utbyggt grannforhallande
ter sig for en boende och pad sa satt
undanréja framtida diskussioner om in-
trang, skymd sikt m m.

Denna handbok skall utgdéra information
redan fore kontraktstecknande, alltsa
redan 1 skedet for sdkande i bostadskon.

Hur gar det till om jag som bostadsratts-
havare vill bygga till ett halvrum?

a. Bostadsrattshavaren kontaktar styrel-
sen och bestaller onskad atgard

b. Styrelsen kontrollerar att byggnadslov
galler for atgarden

c. Styrelsen tar in anbud fran entrepre-
nérer och beréknar byggherrekostnaden

d. Styrelsen undersoker finansieringsbil-
den



Styrelsen

redovisar tillagget till

arsavgifter (kapital- och driftskost-
nader) for bostadsrattshavaren

f. Bostadsrattshavaren accepterar det be-
raknade till&gget

Styrelsen

skriver kontrakt med bo-

stadsrattshavaren

h. Styrelsen bestaller atgarder av entre-
prendren

och

Utvidgad service for aldre kan
samordnas med Okad service Tfor
alla boende 1 kvarteret i form
av en ‘‘portvakt’.

Ett tillampningsomrade for utvidgad
kan

vice

i. Avstamning

av de slutliga kostnaderna

eventuell justering av tillagget
till Aarsavgiften

Utvidgad service

ser-

vara kooperativ hemtjénst som

alternativ till hemtjanst i dess nuvaran-
X experimentprojektet har disku-

de form.

terats

exempel

alternativa verksamheter och
har

som

beskrivits gruppboende for

dldre (se kap 4.3) som en trolig verksam-

het 1

bostadsomradet.

Idéer och forslag i detta projekt rérande

ovannémnda
vad som diskuterats och
inom Riksbyggen-rorelsen
olika forslag till kooperativa samarbets-
fo2TITior fOIT Sin foostcldsfOITVciltningj.

med
utdrag ur utredningsrapport. Riks-
2ing™" g=zsiandék°~ooperltivatveios-

ningar pa "kommunala™ uppgifter.

Inom hemtjansten ar intressenterna i forsta hand de boende och kommunen.
Riksbyggen ar darutover intressent i egenskap av bostadsforvaltare och
eventuell medverkande i hemtjansten. Mélen for hemtjénsten sammanfaller
med vad som géaller for daghemsverksamheten med det begripliga undantaget
att det har rér sig om ett socialt hemhjalpsmal enligt 20 § social-
tjanstlagen, som handlar om socialndmndens skyldighet att verka for att
aldre ménniskor far det std och den hjalp i hemmet som de behéver.

Till skillnad frn vad som &r fallet betraffande barnomsorg ger inte
hemhjélpsmélet utrymme for att 1ata en annan huvudman &n kommunen svara
for del av verksamheten. Kommunen kan inte underlata att utéva sin
myndighet och ge behévande den hjalp de ar berattigade till. Obligato-
riet har aterverkningar pad verksamhetens kooperativa karaktar.

Socialtjanstmalen ar ovillkorliga vad angér hemhjélp. De kan inte under
nagra omstindigheter tilltas modifieras eller ges en undanskymd plats i
forhéllande till andra mal vid organiseringen av verksamheten. De ute-
sluter vad avser huvudman och ansvar en annan konstruktion &n vad som
kommunens aldreomsorg i 6vrigt har. Foljden blir att det kooperativa
malet kan sdgas komma in pi ett sidospar och endast ha nigon vikt i
samband med vissa smarre verkstéallighetsuppgifter.

val oOverens
formulerats
som tagit fram

fragor, stammer

En ekonomisk-kooperativ forening skulle kunna vara aktuell aven i detta
fall. Lagen om ekonomiska foreningar ger tillrackligt stort utrymme for
den anpassning av stadgarna som bl a socialtjanstlagen kan ge anledning
till. Dét maste darfér bli fradgan om en praktisk bedémning fran fall
till fall vilken form man ska soka for verksamheten. Vad som talar for
en kooperativ 16sning ar det engagemang och den aktiva medverkan i verk-
samheten som en kooperativ organisation ger forutsattningar for. Inte
minst nar det &r frga om aldre manniskor &r detta en aspekt som bér
betonas mer.

SLUTSATSER

En principiell granskning av forutsattningarna for renodlade kooperativa
lésningar pd "kommunala” uppgifter visar att de hinder som finns &r
6verkomliga. Analysen tillater slutsatsen att en ev medverkan frdn Riks-
byggen i kooperativa dellsningar - exempelvis via servicecentraler -
med god vilja frdn berérda parter skulle kunna ske utan risk for mal-
konflikter. Slutsatsen &r desto sakrare som Riksbyggens ambition ar att
kommunen ska ha rollen som styrande part i samarbetet.
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Overkostnad

Produktions-

Jamforelse- kostnad

pantvarde

Om den beréknade produktions-
kostnaden véasentligt oOverskrider
jamforelsepantvardet lamnas inte
bostadslan.

Overkostnad

Tillagg enl §6
Produktions-

Jamforelse- kostnad

pantvarde

“"Skaliga" merkostnader utgor
éj hinder for statlig beléning

L&neunderlag
(i princip lika med

prod kostnader)

Till bostadsréattsforeningar lamnas
bostadslan med 29% av laneunder-
laget medan prioriterade bottenlan
lamnas till 70% av laneunderlaget.
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Finansiering

Statliga bostadslan &ar av avgorande bety-
delse fo6r ekonomin vid ny- och ombyggnad
av bostader. For att f& bostadslan maste
man uppfylla vissa forutsattningar. En
viktig fdrutsattning &ar att kostnaden
inte far vara for hog.

I samband med prévningen av ansdkan om
bostadslan beraknas ett schablonvarde
jamforelsepantvarde. Om dverkostnaden véa-
sentligt overstiger jamforelsepantvérdet
lamnas inte bostadslan.

Forberedelse for forandring; merkostnader

For experimentprojektet kan vissa mer-
kostnader uppkomma som normalt inte beak-
tas 1 jamforelsepantvirdet. Darmed skulle
det kunna bli problem med att fa bostads-
lIan. Det finns dock ett "andningshal' i
lanebestammelserna som i speciella fall
kan ge ett tillagg till jamforelsepant-
vardet. Detta beskrivs i §6 i Forord-
ningen om berdkning av laneunderlag och
pantvardet (BLP). Beslut om sadant til-
lagg léamnas av Bostadsstyrelsen

Den experimentbebyggelse som utarbetats i
projektet "Foranderliga bostader™ och som
beskrivs i denna rapport torde med héan-
visning till uttalande som Bostadsstyrel-
sen gjort i samband med Tforhandsdiskus-
sioner, vara kvalificerat for prdévning av
ett tilldgg om det skulle visa sig behdv-
ligt. Skaliga merkostnader borde alltsa
inte utgoéra nagra hinder for statlig
belaning.

I" samband med nyproduktion lamnas sk
produktionskostnadsbeldning, vilket inne-
bar att produktionskostnader utgdr under-
lag for belaning (laneunderlag).

Till bostadsrattsforeningar lamnas bo-
stadsldan med 29 % av laneunderlaget
(under forutsatting bl a att fdreningen
har kommunal insyn) medan prioriterade
bottenlan lamnas till 70 % av laneunder-
laget.



kr

R garanterad ranta
rantebidrag

réantekostnad

Staten subventionerar réntekostna-
derna for saval bostadslanet som
bottenldnet med ett rantebidrag,
som grovt sett utgoér skillnaden
mellan den verkliga réntan och
en garanterad ranta.

Ev merkostnad Grundavgift
Normal - Kapitalutgift
produktions- 2,63%
kostnad

Eventuell merkostnad for stom-

system m m medfor okad kapital-
utgift.

Disponibelt

tillagg

Produkt ions- lane-
kostnad underlag

Finansiering av framtida utbyggna-
der kan ske med ett tillagg till
laneunderlaget redan i samband
med nyproduktionen.

Staten subventionerar rantekostnaderna
for saval bostadslan som bottenlan med
ett réantebidrag som grovt sett utgor
skillnaden mellan den verkliga rantan och
en garanterad ranta. Den garanterade
rantan ar 2,6 % forsta aret for att sedan
trappas upp med 0,25 procentenheter varje
ar.

Bostadslanet amorteras under 40 ar varav
de 5 forsta aren ar amorteringsfria. Bot-
tenlanet amorteras enligt en serieplan.
Den genomsnittliga amorteringen blir 0,05
% per ar.

Forsta aret blir kapitalutgifterna (ranta
+ amortering) for bostadsrattsfdreningen
ungefar 2,65 % x produktionskostnaden x
99 %. Eventuell merkostnad for stomsystem
m m medfor alltsd en Okad kapitalutgift
som motsvarar 2,65 % av merkostnaden. X
det fall en sadan merutgift for de boende
inte motsvaras av betalningsvillighet for
okad flexibilitet maste andra stodformer
sOkas.

Framtida till- och ombyggnad

Finansiering av framtida utbyggnader kan
enligt medgivande av bostadsstyrelsen ske
sd att man gor ett tillagg till lane-
underlaget i samband med nyproduktionen.
Detta tillagg betalas ut till fdreningen
i samband med de framtida utbyggnaderna.
Tillagget kan disponeras inom 10 ar efter
slutligt lanebeslut for nybyggnader och

tillbyggnaderna boér 1 stdorsta mojliga
utstrackning samordnas sa att antalet
utbetalningar begransas. Rantebidraget

anpassas till det ursprungliga lanets
villkor. Tilladgget fordelas pa de olika
lagenheterna i samband med preliminart
lanebeslut.
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IS grundavgift
(egen insats)

Disponibelt

99% bostadslan tillagg

For att forenkla administrationen
kring den kommande lanehanteringen
lamnas inte bottenldn for till-
byggnaderna utan endast bostadslan
som istallet utgér 99% av det
disponibla tillagget.

Disponibelt
ti 11agq

- (egen insats)

29% bostadslén
Produktions- 70« bottenlan
kostnad for

nybyggnad

Detta innebar att bottenldn maste
lamnas med mer &an 70% av produk-
tionskostnaden i samband med
nyproduktionen.

garanterad ranta
rantebidrag

rantekostnad

tillbyggnadstillfalle

Kapitalutgiften for en tillbyggnad
beror av tidpunkten fér uppforan-
det.
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Bostadsrattsforeningen har genom den ovan
skisserade lanekonstruktionen tillforsak-
rats en formanlig finansiering av till-
byggnaderna som annars varit svar att
astadkomma med de regler som f n galler
for statliga bostadslan till ombyggnad.
Dessutom har en forenklad hantering
uppnatts. I syfte att ytterligare for-
enkla administrationen kring den kommande
lanehanteringen lamnas inte bottenlan for
tillbyggnaderna utan endast bostadslan
som istallet utgdér 99 % av det disponibla
tillagget

Detta innebar att bottenldn maste lamnas
med mer &n 70 % av produktionskostnaden i
samband med nyproduktionen. Denna l1dsning
har dock visat sig mojlig under Fforut-
sattning att borgen lamnas som sakerhet
for 1an utéver den normala laneandelen.

ramen for ett maximalt tillagg kan
kostnaderna for tillbyggnaderna
till 99 % med bostadslan.
harutéver far bostadsrattsha-
Kapitalutgiften for
% + 3

Inom
alltsa
finansieras
Kostnader
varna betala kontant.
en tillbyggnad t ex ar 4 blir: 2,6
X 0,25 % = 3,35 %.

Laneunderlaget kan enligt 86 i BLP berak-
nas pa annat satt an normalt om en byggnad
"vasentligt avviker fran traditionell ut-
formning .... for att ge sarskilda kvalite-
ter i nagot angelaget avseende ", och/el-
ler vid experimentprojekt.

Atgarder som underlattar framtida lagen-
hetsforandringar kan motivera ett tillagg
i detta projekt sdsom skett i andra projekt.

Det unika i projektet '"Foranderliga bosta-
der ligger i de forberedda mojligheterna
att bygga till alla lagenheter och syftet
att harmed stoédja den sociala process som
tidigare beskrivits. Detta ar ett experi-
ment i den mening som avses i 86 i BLP.
Darmed foreligger &annu en anledning att i
detta projekt tillampa denna paragraf.



4.3

Gruppboende i Lindeborg

Stabilt och aktivt boende

Som anges i inledningen 4r boendet en
foranderlig process som sker inom den
byggda strukturens ramar. FOr att kunna
tillfredsstélla olika behov av funktio-
nell, social eller psykologisk natur bér
boendet kunna paverkas och forandras.

Ett stabilt boende som det anges 1 detta
projekt utgar ifran behovet av kontinui-
tet och trygghet i ens nérmaste miljo
samt att kunna bo kvar dar man rotat sig,
trots att ens bostadsbehov pa olika satt
forandrats.

Ett aktivt boende utgar ifran behovet att
vara delaktig 1 det som sker omkring en.
Att kénna att det ar meningsfullt att
engagera sig i sin boendemilj6, att som
individ tillatas satta sina spar i bebyg-
gelsen och som grupp tillatas manifestera

sitt samarbete 1 form av medverkan i
pataglig forandring i boendet och dess
kringverksamhet

P& idéstadiet till detta projekt talades
det om vikten av ett varierat innehall i
bebyggelsen. Man undersdkte strukturens
kapacitet att hysa verksamheter av olika
slag framst social service som forskola
och gruppboende foér olika kategorier
(ungdomar, handikappade, aldre).

I detta kapitel belyses méjligheterna for
boende och gruppboende for &ldre 1inom
experimentbebyggelsen i Lindeborg. Detta
har framstatt som sarskilt intressant att
utveckla vidare, d& det inom detta omrade
rader stor aktivitet pa manga nivaer (pa-
gaende forskningsprojekt, forsok med
utflyttning av aldre fran institutioner i
Malm6é kommun, statliga riktlinjer m m).

Forlangt kvarboende for aldre

Boende och gruppboende for aldre kan
organiseras pa manga olika satt, fran ett
normalt lagenhetsboende med tillgang till
viss extra service till det mera institu-
tionslika boendet med standig tillgang
till personal och speciella vardresurser.
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En mojlighet till forlangt kvarboende for
aldre inom respektive kvartersomraden
forutsattes vara en integrerad verksamhet
mellan hemsjukvard och social hemtjanst i
arbetet med den enskilde vardtagaren.

Utan att i alltfor hog grad ga in pa
detaljer for de olika boendeformerna rym-
mer detta projekt en rad varianter. Fak-
torer som forvantas paverka kvarboendet
for &ldre bedoms vara oOkad flexibel fy-
sisk planering samt 6vrig service, Sys-
selsattningsmdjligheter och kulturaktivi-
teter inom kvartersomradet. En annan
vasentlig faktor kan vara hur forutsatt-
ningarna for olika organiserade och oor-
ganiserade intressen ges mojligheter att
samverka omfattande bl a psykosociala
behov som gemenskap, trygghet och menings-
fulla aktiviteter.

P& langre sikt bor ambitionen vara for-
langt kvarboende. Gruppboende for &aldre
bor endast valjas for de fall det utgor
den enda aterstdende mojligheten som
alternativ till sjukhem eller langvard.
Kvarboendet bor i forsta hand l6sas genom
att den egna lagenheten anpassas efter de
med aldern forandrade behoven eller att
man erbjuds mojligheten att inom kvarter-
et flytta till speciellt utrustade lagen-
heter.

Okad service for &ldre bor ocksd kunna
samordnas med Okad service for alla boen-
de i kvarteret t ex genom en vaktmastare
eller portvakt med engagemang bade i den
tekniska skotseln av fastigheten och den
sociala servicen for de boende.

Mot bakgrund av att det for projektet
"Foranderliga bostader" framstatt som va-
sentligt att sarskilt beakta méjligheter-
na for forldngt kvarboende genom att den
egna lagenheten anpassas efter de med bl
a aldern forandrade behoven eller att man
erbjuds mojligheter att inom kvarteret
flytta till speciellt utrustade lagenhe-
ter eller eventuellt gruppboende for
aldre ges projektet enspeciell anknytning
till aktuell bostadssocial malsattning.

Projektet "Forédnderliga bostader™ kan med
ovan angivna synpunkter belysas ur olika
betraktelsesatt vilket sammanfattningsvis
kan struktureras med utgangspunkt fran
att skapa:



mojligheter for flexibel fysisk plane-
ring av dels den privata bostadsdelen
dels den gemensamma lokalresursen med
hdnsyn till ett succesivt forandrat
behov for den boende sarskilt om denne
ar aldre och ofta far Okade krav pa
tillganglighet till och i boendet

forutsattningar for en social accep-
tans till oOkat kvarboende for bl a
dldre mot bakgrund av att det Okar
behovet av medverkan fran hemsjukvard
och social hemtjanst dar forutom den
enskilde boende/vardtagaren, aven
kringboende och anhoriga kan fa ett
forandrat engagemang

mojligheter for en 6kad samverkan mel-
lan organiserade och oorganiserade in-
tresseomraden genom forandrad fysisk
planering, vilket forvantas skapa en
battre boendemiljo

battre forutsattningar Tfor positiva
samband mellan formella och informella
kontakter dar bl a den fysiska for-
andringen kan leda till intressekon-
flikter mellan néarboende

mojligheter for &ndrade generella for-
utsadttningar avseende boende som p g a
alder, sjukdom eller handikapp har
sarskilda behov

Kvarboende och gruppboende

Kvarboende och gruppboende for aldre kan
planeras pa manga olika satt fran ett
normalt lagenhetsboende, "forstarkt ordi-
nart boende", serviceldgenhetsboende till
ett gruppboende.

Forstarkt ordinart boende omfattas av
sadant boende som har servicehusets kapa-
citet att ge dygnet-runt-trygghet, omsorg
och vard.

Skillnaden mellan forstarkt ordinart
boende och serviceldgenhetsboendet ar i
detta sammanhang bara att socialnamnden
har inflytande 6ver inflyttningen i ser-
viceldgenheterna.
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Dagcentral betecknar
oftast en forhallandevis storre
lokal ,som kan utnyttjas av alla
kringboende. Bibliotek, café
och hobbyverksamhet ar annan
service som inte sallan &terfinns
i dessa lokaler.

Kvar ter sl okal, mindre
an dagcentral, inrymmer oftast
t ex mojligheter for de fackliga
organisationernas, studieférbun-
dens och foreningslivets utbud
av  varierat innehall anpassat
till &aven pensionarernas behov.

De mindre, omrades l1ok.al
-erna kan ges en central funktion

for de manniskor som behéver
mycket stéd och hjalp for att
bo kvar i det egna hemmet. Dessa

omradeslokaler kan fungera som
en enkel traffpunkt dar man kan
lasa tidningar, ata en enkél
bit mat, dricka kaffe och prata
en stund, spela kort o s. v. Andra
kan ha karaktaren av dagvardlokal

galler sarskijt for de omraden
dar det finns personer med alders-
dement beteende - med inslag
och behov av. t ex minnestréaning

De slutna kvarteren ger en rums-
ligt och socialt gripbar miljo.

Entrégangarna ger forutsattningar
for okat kvarboende.
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Till boendet for aldre kan ocksa
en mojlighet till narservice
ler, kvarterslokaler eller
ler.

knytas
i dagcentra-
omradesloka-

Dessa olika lokalfunktioner
uppfattas separat utan kan naturligtvis
kombineras efter behov och varieras uti-
fran de boendes ©6nskemdl och de lokalmas-
siga forutsattningarna i de enskilda fal-
len. Till samtliga fall kan naturligtvis
knytas en utokad service fran forvalt-
ningsfunktionen foér fastigheten/kvarteret
genom en vaktmastare eller portvakt med
engagemang bade i den tekniska skotseln
av fastigheten, lokalerna och lagenheter-
na och den sociala servicen for de boen-
de. I ovan namda lokaler kan t ex text-
TV, bmradesanknuten kabel-TV med t ex
internmeddelande vara en naturlig del.

skall ej

I detta projekt har dagcentralen, kvar-
terslokalen alternativt omradeslokalen
betecknats med bendmningen gemensamhets-
lokal for® att déarmed illustrera att denna
inte ges en "definitiv" utformning utan
ar avsedd att kunna anpassas till de
aktuella behoven. Dessutom forutsattes
gemensamhetslokalen &aven omfatta de for
boendet eventuellt erforderliga perso-
nalrum som bor lokaliseras utanfér bo-
stadsgruppen.

For att illustrera mojligheterna for ett
okat kvarboende for aldre inom ramen for
projektet "Foranderliga bostader™ kan ge-
nerellt framhallas

att kvarterstrukturen med slutna kvar-
ter ger ur social synpunkt en rumsligt
"gripbar" gardsmiljo, vilket kan pa-
verka granngemenskapen

att kvartersstrukturen forhindrar ge-
nomstromning av obekanta pa garden
till forman for en positivare social
kontakt for gardens egna boende

utformningen
med
dre,

med entrégangar mojliggor
avseende pa okat kvarboende for al-
positiva konsekvenser

enskilda mindre Qlagenheter kan vara
spridda eller ligga i foljd allt be-
roende pa den serviceniva som efter-
stravas for boende med extra behov av
narservice fran gemensamhetslokalen



gata

Olika exempel p& hur bostader for
aldre kan ordnas inom experiment-

bebyggelsen - fran “normala™
bostader med kompletterande gemen-
sam service till “institu-
tionslikt" gruppboende.

/ —-A7

gemensanhetslokal

den enskilde boende kan fdrutom en
uteplats erhalla en utbyggnadsmojlig-
het som kan utnyttjas till extra boen-
deyta, alternativt TfTorrad for t ex
mobil handikappstol

entrégangen kan bli en tillgang for
okad kontakt och gemenskap med néar-
boende.

Som Tframgar av redovisade planlésningar
finnes ocksd mojligheter till lokaler med
den omfattning och det innehall som tidi-
gare angetts. Med oOkat kvarboende for
dldre blir det oftast mycket snart ak-
tuellt med behov av social hemtjénst
och/eller speciella vardresurser.

Betraffande planering for forlangt kvar-
boende med behov av extra service alter-
nativt gruppboende &r det angelaget att
beakta att detta sker i samrdd med ansva-
riga for den lokalmassiga planeringen av
aktuell service.

1. "Normala™ l:or eller 2:or med anpassad
inredning. Lagenheterna kan fordelas enligt
onskemdl (pd alla vaningsplan), och &ven
planeras for “forstarkt ordinart boende"
och som "servicelégenheter”. Gemensamhets-
lokal med personalutrymmen kan vara Oppen
inte bara for &aldre utan for alla i kvar-
teret.

2.  Gruppboende med intern kommunikation
for personal via inre korridor till gemen-
samhetslokal, vars integrerade anslutning
till gruppbostaderna begransar dess anvand-
ningsméjligheter for 6vriga boende.

3. Gruppboende med “intern” kommunikation
for personal via glasgdng utanfor den
egentliga fasaden. Gemensamhetslokalen
ar i detta exempel mer 6ppen for anvandning
av oOvriga boende - i forsta hand de med
forstarkt ordinart boende eller boende
i servicelagenheter.
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Malet att aldre och 4&ven handikappade
skall ges mojlighet att bo kvar i sin
invanda miljo och leva ett sa normalt liv
som mojligt forutsatter att planering av
boende, service och vard baseras pa en
bedémning av framtida behov av &tgarder
inom det socialpolitiska respektive bo-
stadspolitiska omradena.

Aldre personer har manga ganger samman-
satta behov som forutsatter bade sociala
och medicinska insatser vilket nddvandig-
gbr ett néara samarbete mellan sociala
aldreomsorgen och sjukvardens insatser
samtidigt som det kravs en nara samord-
ning mellan den socialpolitiska och den
bostadspolitiska planeringen.

| den halsopolitiska propositionen
(1984/85:181) betonas bl a betydelsen av
goda sociala boendemiljder déar det finns
forutsattningar for samspel och gemenskap
mellan manniskor liksom goda méjligheter
att paverka den egna livsmiljon. | propo-
sition (1984/85:142) om forbéattrade boen-
deforhallanden for gamla, handikappade
och langvarigt sjuka foresldas en rad
olika atgarder for att skapa bra bostader
och goda bostadsmiljoer.

Nya idéer tranger oftast langsamt igenom
inarbetade rutiner pa institutioner. In-
stitutioner finns byggda och personal é&r
anstalld for att varda de manniskor som
finns dar. Nya erfarenheter visar emel-
lertid att t ex gruppbostédder och annat
enskilt och kollektivt boende kan ge
service och omvardnad pd annat satt an
genom boende pa&  alderdomshem eller
sjukhem med helinackordering.

Att aldre skall ges mojligheter att bo
kvar hemma understryks starkt i social-
utredningen samt 1 propositionen och
lagen om socialtjénst. | den senare fram-
halls bl a att aldres behov av &ndamals-
enliga bostader maste beaktas i kommuner-
nas bostadsforsorjningsprogram samtidigt
som man betonar en helhetssyn som beroér
inte bara lagenheterna och deras standard
utan ocksa den yttre miljon och de socia-
la forhallanden som rader inom ett bo-
stadsomrade.



For vissa grupper provas kollektiva boendeformer
som alternativ till institutionsvard- Ett sadant
boende kan utformas som en grupp privata bostader
kring vissa gemensamma utrymmen.

1 sé&dana kollektiva boendeformer far mindre avsteg
fran gallande krav pd utrustning- och utrymmes-
standard goras (exempelvis mindre koksutrustning
eller nigot mindre yta) under forutsattning att de
kompenseras av intilliggande gemensamma utrymmen
och gemensam utrustning.

Den bostadsgrupp som pa detta satt delar de gemen-
samma utrymmena far inte Gverstiga 6 lagenheter

Boendet skall vara ett fritt valt alternativ bland
andra boende- och vardformer fér den enskilde. Det
skall vara motiverat av att denna form av boende
ger de basta forutsattningarna for vard och omsorg
for den enskilde.

Bostadsgruppen skall ligga i vanliga bostadshus
och inte samlokaliseras med andra bostéader av lik-
nande slag. Detta for att undvika en institutions-
pragel

Bostadsgruppen skall utformas s& att entrédorrar
till de privata bostaderna inte vetter mot gemen-
samma rum.

Personalrum bér lokaliseras utanfor bostadsgruppen
bl a for att en battre flexibilitet i fraga om
personal- och vardinsatser skall kunna uppnds och
institutionspragel kunna undvikas (personalrum be-
rattigar inte till réantebidrag).

Bostaden skall planeras och utformas for flexibel
anvandning. Genom smédrre forandringar skall bosta-
den kunna utnyttjas for vanligt boende eller for
andra grupper som onskar ett kollektivt boende.

Aven i kollektiva boendeformer upplats bostaden
med hyresavtal av normalt slag direkt med den bo-
ende.

veterligare exempel pé andringar  Bostadsfinansieringsforordningen som
i bostadsfinansieringforordningen
som galler kollektiva boendeformer Styrmedel

som alternativ till institutions-
vard ges i detta utdrag ur forord-

ningens 82 punkt 1.1.2.

Med anledning av riksdagens beslut (prop
1984/85:142) har bostadsfinansieringsfor-
ordningen andrats (BOFS 1985:45, BFF
340). Andringarna avser grundlaggande
krav for beldningsbara utrymmen och inne-
bar i huvudsak att foljande krav infdrs
i paragraftexten

bostader skall vara fullvardiga bosta-
der

bostédder skall vara avsedda fo6r perma-
nent bruk

sjalvstandigt boende skall vara garan-
terat

Ovanstdende krav ar relevanta forutsatt-
ningar for bl a olika boendeformer for
aldre.

Attityder och foradndringsarbete

Att proéva nya mojligheter som detta pro-
jekt syftar till kan ha sina svarigheter.
Ett problem med hansyn till &ldreoms-
orgsplaneringen &r att det saknas hel-
hetssyn pa genomfdorandeprocessen. Foran-
dringsarbetet ur verksamhetssynpunkt bér
ske parallellt med planarbete bade be-
traffande stads- och byggplanerings-
arbete.
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Forandringsarbete kan mota bade motstand
och entusiasm. Motstand grundar sig ofta
pd radsla snarare an ovilja. Radslan for
det nya och oprovade kan komma bade fran
personal, pensiondrer, anhdriga och all-
ménhet .

Forandringsarbete gar langsamt och bor
oftast gbéra sa, da det mo6jliggor en
succesiv kunskapsdkning och "inlarning".
For att minska forandringsmotstandet bor
man tidigt forsoka fa med alla berorda
for att fa ett aktivt deltagande i foran-
dringsprocessen. Ett aktivt deltagande
fran berdrda minskar bl a risken for
missforstand, bristande i1nformation och
ointresse

Beteckningen "aldre" manniskor omfattar
aldrar mellan ca 60 upp till 100 ar. Det
kan darfor vara stora skillnader betraf-
fande individens halsotillstand, intres-
sen och anhérigsituation. Trots detta
styrs attityder till &ldre oftast av en
scablonartad uppfattning om deras behov.

Att oOka kunskapsnivan hos alla berdrda
innebar att man pa olika satt paverkar
deras attityder. Attityder &ar oftast av
mycket sammansatt natur vilket kan inne-
badra att forandringsarbetet upplevs som
otillrédckligt. En anhoérigs attityd foran-
dras ofta ndr denne blir personligt enga-
gerad genom att den aldre blir sjuk eller
pa annat satt far forandrade forutsatt-
ningar att klara sig sjalv.

Forsoksverksamhet i nya former &ar darfor
ett tillskott till kunskapsutvecklingen
och méjligheterna for ett fortsatt foran-
drings- och utvecklingsarbete. Projekt
"Foranderliga bostader” visar pa en va-
sentlig forutsattning for en sadan verk-
samhetforandring, namligen flexibel pla-
nering for bostader.

Den fysiska planeringen, dess Tflexibla
méjligheter, loser inte alla problemen
for en battre &ldreomsorg men den skapar
nya méjligheter till en positiv foérand-
ring genom att bl a satta den &ldre och
dennes egen boendesituation i ett nytt
perspektiv.



AVSLUTNING

Att mota ménniskors foéradndrade bostadsbehov med att erbjuda
nya bostader pa annan plats ar en mycket drastisk metod. Om
man i sd stor utstrackning som mojligt istallet kunde fa de
forandrade bostadsbehoven tillfredsstéllda inom den be-
byggelse man etablerat sig i borde detta ur manga synpunkter
vara battre. Att direkt kunna paverka och forandra sitt
boende har av havd hort samman med smahusboende och enskilt
dgande. | projektet "Foranderliga bostader" stalldes fragan
om inte detta skulle kunna vara sjalvklart aven fér boendet
i Flerbostadshus och med ett mer sammansatt &agande, bostads-
ratt.

S& langt experimentbebyggelsen nu utveckats - till forslags-
handlingar med tillhdrande fdrvaltnings- och finansierings-

modell - kan vi inte se nagra stora hinder for detta (utom
den allmdanna trogheten och motstandet mot att prova nya
vagar). Forslaget redovisar bostader i tamligen 'normala”

hus (men med extra kvaliteter) till "rimliga" kostnader och
for "vanligt" folk. Om dessa kvaliteter - att kunna paverka
och forandra sitt boende - verkligen efterfragas kan de aven
tillforas boendet i1 flerbostadshusen. Med en noggrann plane-
ring och med mattliga byggnadstekniska forberedelser kan man
klara detta (se kap 2.3). Det visar sig ocksa mojligt att
lIosa det inom de regler som galler for upplatelse med bo-
stadsratt och statlig belaning (se kap 4.1 och 4.2).

Detta forslag har fatt sin speciella utformning for Linde-
borg. Grundtankarna ar emellertid giltiga i manga situatio-
ner fran byggnadsuppgifter i komplex innerstad till komplet-
terings- eller nybebyggelse i1 forortsmiljo.

Vart Tforslag till experimentbebyggelse innehdller en hel
provkarta pa kvaliteter. Det aterstar att se hur mycket av
detta som ar mojligt efter lanegranskning och upphandling.
En given fortsattning pa detta projekt ar att folja upp
dessa fragor. Langre fram maste man ocksa soka belagg for
vart pastaende att man med fysiska medel kan stodja de
sociala processer som skulle leda till ett stabilt och
aktivt boende. Nar bebyggelsen befolkats och anvéants under
en langre period bér man fdrstka utvardera de olika for-
beredelserna for forandring som gjorts. Vilka méjlighter har
anvéqts och hur, och om nagra inte utnyttjas, vad ar orsaken
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