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REFERAT

Projektets syfte ar att utveckla en metod for att beddbmma utrymmet

for fortatning i redan utbyggda stadsdelar. Berdkningsmetoden ar avsedd
som ett praktiskt redskap i Oversiktlig planering. Den metod som héar be-
skrivs tar sin utgdngspunkt i de rekommendationer for friytor som utfardats
for planering av bostadsomraden (Statens planverk, 1975).
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for att behalla blandad bebyggelse.

Berdkningsmetoden har tillampats pd Vasterds tatort. Resultatet visar
att det finns ett stort utrymme for fortatning inom de granser som sétts
av friytstandarden; med dagens byggnadstakt skulle utrymmet motsvara
bortemot 100 ars bostadsbyggande. Reserverna finns i glest bebyggda sma-
husomrdden och blandade omraden, &aven centralt belagna.
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FORORD

| essdsamlingen "Sig det med blomster” berattar Steen Eiler
Rasmussen om Urban Hansen, socialborgmester i Kdpenhamn
som ar 1962 lade fram ett program for hur staden skulle komma
ur den brydsamma situation som uppstatt genom att befolkningen
minskade och i synnerhet de goda skattebetalarna forsvann.
Den sa kallade Urban-planen bestod i att bygga, bara bygga
och bygga bostader. Urban Hansen hade letat upp var ledig
platt i staden och raknat ut hur manga bostader som kunde
byggas dar. Facit: man kunde klamma in 25 000 nya lagenheter!
P4 den planen blev Urban Hansen utnamnd till overborgmester.

Men i sjalva verket, sdger Rasmussen, var det ju inte fraga
om nagon verklig "plan" utan en lista Over lediga markstycken.
| manga fall var de inte lediga heller; baraobebyggda, vilket
ar en helt annan sak. Urban-planen var "en check utan tack-
ning", som man sa smaningom fick lov att ge upp.

Historien upprepar sig. Under 80-talet har vi i Sverige upplevt
en vag av intresse for att fortatabebyggelsen i staderna. Ar

det fel att fortata stdderna? Nej, men det ar fel attman -
i likhet med Urban Hansen - fortatar utannagon oOversiktlig
plan. Ofta, ofta bygger man for mycket dar det redan &ar tatt.
Och de som bor i omradena protesterar, nar "deras friytor"
byggs bort.

Ar inte den konflikten oundviklig? Nej, det finns - vilket den
har rapporten skall visar - sa gott om utrymme for fortatning
i staderna, att man inte skulle behova ta de tataste omradena
i ansprak. Nytillskottet skulle i forsta hand kunna styras till
de omraden dar det i dag finns gott om utrymme, och dar’ett
tillskott av bostader och manniskor verkligen skulle bli nagot
positivt.

| den har rapporten skall jag redovisa en metod for att gora
Oversiktliga beddomningar av utrymmet for fortatning i en tatort
eller en enskild stadsdel. Metoden &r téankt som ett hjalpmedel
i den kommunala Oversiktliga planeringen. Forst kommer jag
ta upp frdgan: "hur langt kan man fértata?" med utgangspunkt
fran tillgangen till friytor i en stadsdel. | rapportens senare
del skall jag gora en Overslagsmassig berdkning av fortatnings-
utrymmet i en storre stad, Vasteras.

Bakgrunden till den har rapporten ar i korthet foljande. Mitt
intresse for fortatningsfragan vacktes genom att jag engagerades
som forskare i en stdrre undersokning om Stockholms &ldre
fororter, som har redovisats tidigare i ett par rapporter: "Smal-
hus - framtidshem!" (BFR T21:1978) och "Vad tal smalhusom-
radena?" en lic.uppsats vid KTH 1984. For narvarande arbetar
jag med ett avhandlingsarbete som gransar till fortatningsfra-
gorna: synen pa tathet och kvalitet i svensk stadsplanering under
100 ar. Att stadsplanerarnas syn pa tathet har varierat starkt,
har jag bara kunnat berdra antydningsvis i den har rapporten.



Jag har haft fortlopande diskussioner om mitt arbete med pro-
fessor Igor Dergalin och arkitekterna Per Carlsson och Bengt
Smideman inom avdelningen for stadsbyggnad vid Tekniska hog-
skolan i Stockholm. Fran stadsbyggnadskontoret i Vasteras, som
jag samarbetat med vill jag sarskilt tacka Orjan Thorsén och
Gun Wallenberg for vardefullt utredningsmaterial och annan
hjalp, ror stéllningstagandena i rapporten svarar jag naturligtvis
sjalv. Arbetet har finansierats genom min assistenttjanst vid
institutionen samt ett anslag fran byggforskningsradet.

Stockholm 10 jan 1985.

Johan Radberg



! OM FORTATNING OCH PLANERING.

1.1  Om utredningens syfte.

Den ursprungliga avsikten med den hér utredningen var att for-
soka ge ett svar pa fragan: Hur stort utrymme finns det for
fortatning i staderna? For att besvara fragan behovdes en metod
for att bedoma fortatningskapaciteten i olika slags bebyggelse.
Nagon vedertagen sadan metod fanns dock inte. Olika utrednin-
gar har hittills gatt tillvaga pa olika satt och kommit fram
till mycket olika resultat.

Det blev darfor nodvéandigt att utveckla en ny metod for att
berdkna fortatningskapaciteten. Metoden bygger - till skillnad
fran tidigare anvanda metoder - fran ett kvalitetskrav, namligen
kravet pa friytor. Metoden &r avsedd som ett hjalpmedel i den
Oversiktliga kommunala planeringen.  Berdkningsmetoden och
de antaganden och definitioner, som den grundar sig pa beskrivs
i forsta delen av denna rapport. Den andra delen utgor en prak-
tisk tillampning av metoden: en Overslagsméassig berédkning av
utrymmet for fortatning i en storre tatort: Vasteras.

1.2 Om fortatning och 6versiktlig planering.

Fragan om utrymmet for fortatning i staderna har blivit viktig
genom den stora omsvéangning som skett i stadsbyggandet under
sjuttiotalet. Nybyggandet av fororter i ytteromradena spelar
i dag en mindre roll &n tidigare; fortatning har blivit allt van-
ligare. Det finns inga tecken som pekar mot en atergang till
den tidigare ordningen; tvartom &r det troligt att stadsbyggandet
kommer att ske i langsammare takt och till stor del som for-
nyelse och fortatning av aldre stadsdelar.

Den héar nya situationen staller nya krav pa den fysiska plane-
ringen i kommunerna.  Konsekvenserna av fortatningsprojekt
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stracker sig ofta langt utanfor det egna planomradet; annu stor-
re blir naturligtvis effekterna av manga fortatningsprojekt, som
planeras oberoende av varandra. Som exempel kan namnas for-
tatningsbyggande pa de sista friytorna i en redan tatt bebyggd
stadsdel. Fortatning i storre skala kraver nagot slags Oversiktlig
plan. Bara i en sadan Oversiktlig plan kan man bedéma om en
stadsdel ar fulloyggd eller om den har kapacitet att ta emot
mera bebyggelse.

1 verkligheten torde inte kommunerna félja de har principerna.
Det ar inte ovanligt att man initierar fortatningsprojekt utan
nagon oOversiktlig plan; viktiga avgoéranden om dimensionering
maste losas i detaljplanen. Nagra Oversiktliga planer for ledning

av det lokala fortatningsbyggandet forekommer knappast i dag.
Aven berdkningar av utrymmet foér fortatning ar sallsynta.

1.3 Utredningar om fortatning.

| avsnitt 9.1 i den har rapporten finns en lista Over utredningar
fran°® de senaste tio aren, som beror fortatningsfragor. Listan
bestar av sammanlagt 36 rapporter fran konsultforetag, kommu-
nala planeringskontor, lansstyrelser, statliga verk och hogskolor.
Avsikten har varit att fa fram principiellt intressanta utrednin-
gar, som har beréring med frdgan om fortatningsutrymmet;
darfér har jag som regel inte tagit med kommunala planutred-
ningar och program for enskilda omraden eller projekt. Listan
innehaller inte heller tidnings- eller tidskriftsartiklar. Aven om
listan alltsd inte gor ansprak pa att vara fullstandig, kan den
vara av intresse for att bedoma inriktningen pa forskning och
utredning om fortatning.

Listan ger belagg for att intresset for fortatningsfragan varit
pafallande utbrett under den héar perioden. Ett stort arbete



har lagts ner av manga olika parter pa utredningar med an-
knytning till fortatningsbyggande. Men det ar ocksd patagligt
att fragan om utrymmet for fortatning, och de sammanhangande
kvalitetsfragorna inte har mott nagot storre intresse.

14 Vad sager utredningarna om fortatningsutrymmet?

Av det trettiotal utredningar som finns upptagna pa listan, &r
det endast fyra som givit sig i kast med uppgiften att berdkna
fortatningskapaciteten i tatorter eller delar av tatorter. Av
dessa har Stockholmstraktens regionplanekontor utfort tva (Gran-
felt 1982, Husén & Johansson, 1983) och stadsbyggnadskontoret
i Vasteras de bada Ovriga (Thorsén, 1984; Wallenberg, 1983).

Hur stort ar da utrymmet for fortatning enligt de har undersok-
ningarna? Det visar sig att man kommit fram till mycket skilj-
aktiga resultat. Stockholmstraktens regionplanekontor fann |
sina undersokningar ett mycket stort utrymme for fortatning
- motsvarande en Okning av bebyggelsen med mellan 40% och
60%. | Vasteras fann man a andra sidan att fortatningsutrymmet
i tatorten var helt obetydligt - det motsvarade endast ett till-
skott pa ca 5%.

Hur kommer det sig att resultaten ar sa olika? Visserligen ror
undersokningarna olika tatorter men dessa ar inte sd markant
olika i fraga om bebyggelsestruktur att det kan forklara att
utrymmet for fortatning skulle vara tio ganger stérre i ena
fallet. Resultaten avspeglar tva helt olika berékningsmetoder.

Undersokningsmetoderna kan kortfattat beskrivas sa har. | Stock-
holmsundersokningen utgick man fran all mark, som i dag ar
bebyggd med bostédder; man berédknade dagens bebyggelsetathet
omradesvis, och berdknade sedan skillanden mellan denna niva
och den nya niva som kunde antas galla efter fortatning. Denna
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skillnad betraktades som fortatningsutrymmet. | Vasterasstudien
utgick man i stallet fran en inventering av sddan mark, som
skulle kunna planldggas for ny bostadsbebyggelse; i huvudsak
obebyggd park- och skogsmark. Redan utbyggda bostadskvarter
foll déarmed utanfor studien. Har finner vi huvudorsaken till
att man kom fram till ett betydligt lagre varde pa utrymmet
for fortatning an i de forst ndmnda utredningarna.

Eftersom det inte finns nagon allmant vedertagen metod att
berdkna fortatningsutrymmet, kan vi inte avgébra vilken av de
refererade undersdkningarna eller resultaten som &r mest ratt-
visande. Jamforelsen visar hur valet av metod, forutsattningar
och avgransningar paverkar resultatet. Man kan ocksa lagga
marke till att ingen av de refererade metoderna utgar fran
att utrymmet for fortatning bestams utifran ett kvalitetskrav
pa bebyggelsen. Till den frdgan skall vi aterkomma i nésta av-
snitt.

1.5 Sammanfattning.

Trots att intresset for fortatning varit mycket stort under den
senaste tiodrsperioden, har man i mycket liten utstrackning
agnat sig at fragan om hur langt man bor fortata. Det finns
fortfarande inte nagot entydigt underlag for att bedoma utrym-
met for fortdtning i stdderna. De utredningar som hittills gjorts
har gett mycket olika resultat.
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Fig 11 Fortatning genom tilloyggnader. Idéforslag fran sbk Stockholm.
Kalla: Bygg till smalhusen! 1983.

2 FORTATNINGSUTRYMME OCH KRAV PA FRIYTOR.

2.1 Vad betyder fortatning?

En forsta svarighet som vi moter ar att begreppet "fortatning"”
inte har ndgon vedertagen definition. Inneboérden skiftar i olika
utredningar. | TNC:s ordlista 6ver plan- och byggtermer finns
inte "fortatning" upptaget. Vi maste alltsa astadkomma en defi-
nition.

Det visarsig att fortatning kan avse en rad olika konkreta
atgarder. Man kan avse pabyggnad av befintliga hus, tillbyggna-
der, ocksarivning och nybyggnad som leder till att vaningsytan
Okar. Man kan vidare mena inplacering av nya hus mellan be-
fintliga eller slutligen nya grupper av hus intill redan utbyggda
omraden. Det gemensamma ar att vaningsytan okar i ett redan
utbyggt omrade. (Vi kommer har bara behandla fortatning med
bostéder.)

Nagot som forvirrar bilden nagot &r anvandningen av uttrycket
"komplettering”. Detta uttryck har anvants i helt olika betydel-
ser. (1) samma betydelse som "fortatning" ovan; (2) endast en
viss  formav fortatning, namligen 'nyahusgrupper i anslutning
till befintliga bebyggelse”; (3) alla slags tillskott till en befintlig
stadsdel.

Det sakraste sattet att undvika en hotande begreppsforvirring
tycks vara att helt undvika begreppet komplettering. Det nya
bostadsbyggandet kan da sorteras i tva kategorier:® & ena sidan
"fortatning” som sker i redan utbyggda omraden; & andra sidan
"utbredning”, som sker utanfor dessa. Da&rmed kan vi ge "foOrtat-
ning" foljande definition, som skall utnyttjas i denna rapport.
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DEFINITION. Med "fortatning™ menas nybyggande
som oOkar vaningsytan for bostader inom ett
redan utbyggt omrade (kvarter, stadsdel, tatort).

2.2 Hur langt kan man fortata?

Bade fortatning och utbredning ar normala inslag i stadernas
tillvaxt. Till en boérjan Okar tatheten genom att en allt storre
del av marken blir bebyggd; s& smaningom fortsatter fortat-
ningen genom att husen blir hogre - antalet vaningar oOkar.
Hur Oléngt kan fortatningen fortsatta? Finns det nagon Ovre
grans”

Som vi ser i vara storstader - for att inta tala om Manhattan
eller Hongkong - finns det knappast nagon bestamd Ovre gréns
for tatheten. | varje fall tycks inte byggnadstekniken eller fas-
tighetsekonomin satta nagon sadan grans. Gransen for tatheten
satts i stallet av byggnadslagstiftningen eller stadsplanen, som
i allmanhet foreskriver en hogsta hushdjd och minsta andel obe-
byggd markyta.

Frdgan om hur tatt man kan bygga ar i grund och botten inte
nagon teknisk eller ekonomisk fraga. Det ar en kvalitetsfraga.
Det kvalitetskrav som vi har kommer att intressera oss for
ar kravet pa friytor, vilket innebar att bostadsomraden bor
innehalla mark for lekplatser, tradgardar, parker och promenad-
omraden; tillsammans en viss mangd anvandbar friyta per inne-
vanare eller lagenhet. Vilka riktvarden som &ar lampliga kommer
att berdras senare; har skall vi bara konstatera att kravet som
sadant satter en grans for fortatning.

Ibland framférs tanken att det héarvidlag skulle vara skillnad
pa olika former av fortatning: om man man enbart bygger pa
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befintliga hus nagra vaningar, sa skulle man inte behéva komma
i konflikt med friytkravet. Sa ar det naturligtvis inte; visserligen
minskar i detta fall inte friytorna absolut sett, men fortatningen
leder anda till att méangden friyta per lagenhet eller boende
minskar. Ur kravet pa friyta per lagenhet kan vi harleda fol-
jande definition pd utrymme for fortatning.

DEFINITION: Men "utrymme for fortatning”
menas det tillskott av bostader, som ett be-
stamt omrade kan tdla utan att ett givet rikt-
varde pa tillgang till friyta/lgh underskrids.

2.3 Om kraven pa friytor.

Vilka riktvarden for friytor kan vi utgda ifran? Det ar inte sa
alldeles sjalvklart. Alla de regler som i dag géaller foér friytor
i bostsadsbebyggelse bildar ett ganska ooOverskadligt komplex.
Det finns en mangd regler behandlar olika aspekter pa friytor:
storlek, avstand, utformning, funktionskrav etc. Reglerna &r
splittrade pa olika skrifter, med olika utgivare; det forekommer
olika definitioner och maéatmetoder i olika skrifter. (Se t ex
Egnell G & Ericson B, Lagrum for uterum, 1984).

De viktigaste kallorna till krav och rekommendationer for friytor
I bostadsbebyggelse &ar foljande tre skrifter:

(1) Byggnadsstadgan 53 § 4 mom.
(2) Svensk byggnorm (SBN 1980), kap 81.
(3) Bostadens grannskap (BG 1975).

Byggnadsstadgan och byggnormen behandlar framst krav som
stalls pa det enskilda bostadshuset eller tomten, och &r darfor
av mindre intresse i den har undersdkningen.

Vi kommer darfor fortsattningsvis att behandla de riktvarden
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STATENS PLANVERK 1975

Rod ochanvisningar for planering av bostadsbebyggelse

BOSTADENS
GRANNSKAP

I.  Publikationen Bostadm grannskap.

Fig 1.3 Publikationen Bostadens grannskap, 1975.

for friytor i detaljplanering och Oversiktlig planering, som be-
handlas i den tredje skriften Bostadens grannskap (har i fortsatt-
ningen forkortad BG 75).

2.4 Bostadens grannskap.

Innan vi gar in pa innehdllet i BG 75, skall vi kort droja vid
dess allmanna karaktar. BG 75 innehaller "rad och anvisningar
for planering av bostadsbebyggelse” utfardade av Statens plan-
verk. Att reglerna &ar "anvisningar" innebar att de inte &ar for-
mellt bindande pa samma satt som "foreskrifter" i SBN. Reg-
lerna skall tjana som vagledning vid kommunernas planering.
Dessutom ger de riktlinjer for den bedbmning av boendemiljons
kvalitet, som hittills legat i lansstyrelsernas granskning av stads-
planer och byggnadsplaner (s 3 a a).

Innebéar detta att riktlinjerna for friytor i BG 75 kan laggas
till grund for berédkningar av utrymmet for fortatning? Det
ar framst pa tva punkter, som det visar sig rada en viss tvek-
samhet om. Dels har man havdat att BG 75 bara skulle galla
vid nyexploatering i ytteromraden, dels att friytkraven skulle
vara alltfor hogt stallda. (Se t ex Lofqvist & Talling, 1983 s
54). Pa den forsta punkten kan jag inte finna annat an att det
ror sig om en feltolkning. Riktlinjerna ar tankta for bostads-
bebyggelsen i tatorterna - naturligtvis med de forbehdll som
gors redan i texten. Det sdgs nadmligen att speciella lokala for-
hallanden kan innebara att riktlinjerna maste frangas. Som ex-
empel pa detta namns uttryckligen att "i aldre sluten bebyggelse
bor lagre varden godtas”. Riktvardena skali alltsd inte tillampas
i stadskarnan, som ju i allménhet bestar av sluten kvarters-
bebyggelse.

Nar det galler den andra punkten, ar det svart att se pa vilka
grunder man betraktar riktvardena for friytor som alltfor hoga.
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| den stora majoriteten av vara bostadsomraden &ar de uppfyllda,
ofta med god marginal. Avsikten med riktvardena var inte heller
att inféra nagon ny och hogre friytstandard, utan endast att
formulera anvisningar for planeringen utifran redan gjorda erfa-
renheter - "beprdévade och goda ldsningar”. Friytkraven har av-
vagts mot andra krav, t ex kravet pa tathet for att skapa un-
derlag for forskola, skola eller butik. Att de svenska riktvardena
inte ar orimliga framgar vidare av jamforelser med dansk bygg-
nadslagstiftning.

Jag kan alltsd inte finna nagra véagande skal emot att utnyttja
anvisningarna for friytor i BG 75 for att berdkna utrymmet
for fortatning - med de forbehall som ovan namnts. Det torde
inte heller finnas nagot praktiskt alternativ eftersom det hittills
inte lagts fram nagra andra - lika vélgrundade - riktvarden
for friytor. For sakerhets skull vill jag dock papeka att den
berdkningsmetod, som jag tillampar i det fdljande, ganska enkelt
later sig anpassas till nya riktvarden, om nagra sadana skulle
komma till i en framtid.
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Fig 2.1 Friytorna i en_ stadsdel kan indelas i (a) friytor pa kvartersniva
g allménhet pd tomtmark), (b) friytor pa stadsdelsniva (i allman-
et pa parkmark.

2.5 Riktvarden for friytor.

75 formuleras vissa grundkrav for friytor. Kraven relateras
till tva nivaer: dels for entréomradet intill bostaden (i praktiken
lika med den anvéandbara friytan pa tomtmark i bostadskvar-
teret); dels inom gangavstand fran bostaden (inom det nérmaste
grannskapet eller stadsdelen). Inom friytplaneringen talar man
ocksd orn en tredje niva, gallande friytorna som omger en tatort
("strovomraden, som kan ligga pd 2-3 km avstand). Denna niva
berérs dock inte i BG 75, och eftersom den inte direkt inver-
kar pa utrymmet for fortdtning utbyggda omraden, kan vi
tills vidare 1amna denna niva at SIdan

BG 75 %er foljande anwsmngar for friytorna pa de olika nivaerna
(kalla B

* Pa kvartersnivan ("entréomradet").:

(1) - Disponibel friyta inom 50 m fran entré uppgaende till
100 kvm / 100 kvm vy skall godtas. (Definitionen pa “disponibel
friyta" = tillganglig obebyggd yta, som kan nas inom 50m fran
entré utan att passera yta avsedd for motorfordon, illustreras

i fig 2.1)
* Pa stadsdelsnivan (“grannskapet").:

(2) - Ytor for lekpark om 2000 kvm och bollplan om 1000 kvm
inom 300 m gangavstand fran bostad skall godtas.

(3) - 500 m gangavstand till motions- och rekreationsomrade
skall godtas. Ytbehovet anges inte direkt, men i kommentar
exemplifierar man att motions- och promenadomrade kan kréava
(rjninst 10 ha. | andra kéallor anges 10-25 ha for promenadomra-
en.
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sammanlagd friyta

i bostadskvarter.
B = sammanlagd friyta

pa stadsdelsniva /park/.
C = sammanlagd vaningsyta

for bostader.

Pj  Rymlighetstal/kvarter/ = A : C
(genomsnittsvarde for friytstandard intill bostaden).

Rymlighetstal/stadsdel/ = B : C.
2- (matt pa "parkstandard").

Fig 2.2  Tillgdngen pa friytor i en stadsdel kan anges genom tva rymlig-
hetstal, ett for kvartersnivan, ett annat for stadsdelsnivan.

Det &r uppenbart att friytkraven, i den formulering de har har
fatt, inte utan vidare kan laggas till grund for berdkningar.
Vi ser for det forsta att alla krav uttryckts i nettotermer.
Vidare uttrycks inte tlllgangen till friyta pd samma satt pa
de olika nlvaerna Pa kvartersnivan anger man en relation
(kvm/kvm), pa stadsdelsnivan daremot storlek (kvm) och minsta
avstand (300m; 500m).

Det finns alltsa anledning att understka om friytkraven kan
formuleras om pa ett enhetligt satt; lampligen genom "rymlig-
hetstal!' ( fig 2.2 ). Med rymlighetstal menas ett matt, som ut-
trycker forhallandet mellan méangden (brutto) friyta och den
vaningsyta som_skall betjanas. Man bor observera att friytorna
pa de olika nivaerna fyller olika funktioner och darfér maste
behandlas var for sig. Vi maste alltsd arbeta med flera rymlig-
hetstal. Resten av detta kapitel skall handla om hur friytkraven
i BG 75 kan oversattas till sadana rymlighetstal.

2.6 Rymlighetstal pa kvartersnivan.

Enligt BG 75 skall den disponibla friytan pa kvartersniva

vara lika stor som den sammanlagda vaningsytan. Disponibel
friyta ar ett nettobegrepp, och vi ser av figuren att den totala
obebyggda marken maste vara betydligt storre. Till den dispo-
nibla friytan maste man ocksa lagga mark for gator, skydds-
zoner, parkeringsytor och korvagar pa tomtmark. Dessa till-
kommande ytor kan beréknas uppga till minst 60% av de dispo-
nibla friytorna. (Radberg J, 1984; Bendtsen P H, 1967 m fl).

Det betyder att rymlighetstalet pa kvartersnivd bor vara unge-
far 1,6 om riktvardet for disponibel friyta skall ga att upp-

fylla.
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Tillganglig, obebyggd yta som kan ns
inom 50 m frdn entré utan alt passera
yta avsedd fér motorfordon. | denna yla
inréknas ej foljande;

A Hallten av den yta som eventuellt
Overlappar disponibel friyta for intill-
liggande bostadsgrupper.

B Tomter for annat 4ndamal &n bostads-
bebyggelse.

C Bullerzoner med 6ver 55 dB(A) ekvi-
valent ljudniva.

F Ytor som &r solbelysta mindre &n 1!
timme per dag mellan kI 9 och 17
vid hést- och vardagjamning.

Fig a.2  A\grinsning av disponibel friyta inom 50 m fran entré. (111 ur
Bostadens grannskap 1975).

Ur villkoret att rymlighetstalet skall uppgd till minst 1,6 kan
vi enkelt berdkna den maximala exploateringsgraden (e) pd kvar-
tersnivan. Vi behover dd kaénna det genomsnittliga antal vaningar
(n) i kvarteret. Mellan (e), (r) och (n) rader fdljande valkanda
samband: r = l/e - I/n;. Om vi satter in rymlighetstalet (r)
= 16 i ekvationen kan vi berédkna den maximala exploaterings-
graden (e) enligt féljande.

n =1 van e =0,38.
n =2 van e =0,48.
n =3 van e =0,52.
n =4 van e =0,54 (osv).

Om riktvardet for disponibel friyta skall uppfyllas, far saledes
exploateringsgraden (e) inte vara hogre an 0,38 vid envanings-
bebyggelse; 0,48 vid tvavaningsbebyggelse. En ytterligare Okning
av antalet vaningar endast leder till en obetydlig hojning av
tatheten. N&r kvartersexploateringen 6verstiger 0,50-0,55 vilket
motsvarar normal trevaningsbebyggelse, forsvinner mojligheterna
att uppfylla riktvardena for disponibel friyta inom kvarteret.

2.7 Friyta pa stadsdelsnivan.

| BG 75 anger man pa stadsdelsnivdn & ena sidan friytor for
lekparker och bollplaner, & andra sidan storre samlade friytor
for motion och rekreation —sk promenadomraden. De forra
kraver ganska sma ytor och kan ligga spridda i stadsdelen. De
kommer att betyda forhallandevis litet for den totala tillgangen
pd parkmark i stadsdelen. Det helt dominerande friytkravet
kommer frdn promenadomraden, som i olika kallor uppges krava

10-25 ha inom 500 m gangavstand.
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Fig 2.4 Principskisser illustrerande friyta pa stadsdelsnivd. (a) Friytan
forlagd langs stadsdelsgransen. (b) Friytan forlagd i centrum
av stadsdelen, (c) Kvadraten i mitten symboliserar "anvandbar
friyta”, till skillnad fran total friyta i foregdende fig. Kvadra-
tens yta &r ca 2/3 av totala friytan.

Kan man o©versatta detta friytkrav till ett park-rymlighetstal,
pa samma satt som vi kunde gora med den disponibla ytan pa
kvartersnivd? Kravet pd promenadomraden kan illusteras genom
ett schematiskt exempel. Vi forutsatter en stadsdel som  &r
kvadratisk med | km sida (areal 100 ha). Om gangavstandet
500 m skall uppfyllas kan friytorna forldggas Kings stadsdelens
yttre grans, som i fig , eller centralt istadsdelen, som i fig

| bada fallen kommer stadsdelens ytauppdelas i ca 80 ha
bebyggd yta och 20 ha friyta. Av denna friyta kanman rakna
att hogst 60-70% &ar anvandbar parkmark, vilket skulle motsvara
12-15 ha. Om vi skulle lagga ut mer yta till bostadsandamal
(&n 80%) blir det tydligen omojligt att uppfylla kravet pa pro-
menadomraden i BG 75.

Egentligen skulle vi ocksa vilja berdkna ett minsta rymlighetstal
for parkfriytan. Men for att kunna gora det maste vi gora ett
antagande om den sammanlagda vaningsytan i stadsdelen. Vi
kan t ex anta att bostadskvarteren &r bebyggda med ett genom-
snittligt exploateringstalet e=0,25. Sammanlagd vaningsyta blir
da (800 000 x 0,25)= 200 000 kvm. Parkrymlighetstalet (brutto)
blir 1,0; parkytan (brutto) &ar lika stor som den sammanlagda
vaningsytan. Detta varde skall bara uppfattas som en anvisning
om vilken storleksordning som bor galla for forhallandet park-
yta/vaningsyta. Men ett mer exakt varde pa parkrym lighetstal
kan bara raknas fram om friytkravet formuleras pa annat satt,
t ex som parkmark per innevanare.

2.8 Parkrymlighetstal - parkstandard.

Det ar i planeringslitteraturen vanligt att man anger tillgangen
pd anvandbar parkmark (for promenader lekplatser, idrottsanlagg-
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Fig 25  Tillgdngen till friyta p& stadsdelsnivd enl BG 75 motsvarar unge-
far parkstandarden 1,0 dvs 100 kvm anvandbar parkmark per
100 kvm véningsyta.

ningar kolonitradgardar mm) genom att uppge ett genomsnitts-
varde for kvm parkmark/invanare. Detta matt ar véardefullt
som komplement vid beddémningen av friyttillgdng pa omrades-
niva. Genomsnittsvardet for en hel tatort ar daremot av tvive-
laktigt varde; ett sadant varde kan dolja mycket stora olikheter.

De riktvarden som anvants i planeringslitteraturen ligger i all-
manhet inom intervallet 30-50 kvm/inv anvandbar parkyta. (Foer-
lev B, 1983) Vi kan har vélja medelvardet 40 kvm/inv, vilket
ligger nara det danska Egnsplanradets normforslag, 38 kvm/inv.
Detta véarde kan omrédknas till ett "parkrymlighetstal”, om man
kanner boendetatheten. 40 kvm parkmark/inv motsvarar forhal-
landet 100 kvm parkmark/100 kvm vy, nér boendetatheten &r
0,6 pers/re. Med andra ord bor netto parkyta uppga till minst
samma storlek som den sammanlagda vaningsytan.

Erfarenhetsméssigt vet man att tillgangen pa bruttofriyta, alltsa
medraknat skydsszoner kring trafikleder mm bo6r vara 30% hdog-
re. Det kravs alltsa 130 kvm parkyta (brutto) / 100 kvm va-
ningsyta; alltsd ett parkrvmlighetstal (brutto) pa minst 1,3.
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Fig 2.6 Ett nomogram for berakning av samband mellan tathet och
friytstandard | en stadsdel. Hur nomogrammet skall anvéandas
forklaras i texten.

2.9 Ett nomogram for tathet och friyta pa stadsdelsniva.

Sambandet mellan tathet och rymlighet kan enkelt askadliggoras
i ett grafiskt diagram - nomogram - enligt fig 2.6. Samma
nomogram aterfinns i storre skala i bilaga 2 sist i rapporten.

Nomogrammet skall tillampas pa stadsdelsniva, dvs lampligt
avgransade omraden i storlek ca 50 - 150 ha. | diagrammet
kan man t ex berdkna parkstandarden om man kanner stadsdels-
exploateringen (i re/ha) och andelen parkmark i stadsdelen. No-
mogrammet ar uppbyggt pa foljande satt:

1. Baslinjen representerar stadsdelens hela yta. L&ngs baslinjen
kan man fran vanster avsatta den andel av stadsdelsytan som
upptas av bostadskvarter (inklusive lokalgator). Fran baslinjens
hogra dandpunkt avsatter man andelen parkmark i stadsdelen.
Om stadsdelen innehaller andra omraden, arbetsomraden, skolor,
storre trafikomraden bildar dessa en restpost.

2. Fran baslinjens vanstra andpunkt utgar ett knippe linjer som
representerar den genomsnittliga exploateringen pa kvartersniva
(e. ). Stadsdelsexploateringen kan avldsas i diagrammet om man
foljer linjen for genomsnittlig kvartersexploatering till dess skar-
ningspunkten med linjen for bostadskvarterens andel av stadsdels-
ytan. Skarningspunkt foljer man horisontellt till den hogra verti-
kala axeln, som har tva skalor: en for stadsdelens exploaterings-
grad (e), en for tatheten angiven som re/ha.

3. Fran baslinjens hogra andpunkt loper ett knippe linjer som
representerar  parkrymligheten (r ). Stadsdelens parkrymlighet
kan avldsas i diagrammet om min ké&nner Ovriga variabler (t

ex andelen parkmark och stadsdelsexploateringen).
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Fig 2.7 Nagra riktvarden for friytor inlagda i nomogrammet.

2.10 Hur tatt kan man bygga?.

Nomogrammet kan hjalpa till att belysa flera intressanta fragor.
Vi kan borja med fragan hur tatt kan man bygga inom ramen
for de tidigare diskuterade friytkraven?

| fig 27 har de gransvillkoren for friytorna pa kvartersniva
och stadsdelsniva markerats med tre olika linjer. For det forsta
har kvartersexploateringen e=0,5 markerats med kraftigare linje;
for det andra parkrymligheten 1,3; for det tredje gransen for
80% bostadskvarter. Dessa linjer anger villkoren for att friyt-
kraven enligt det foregdende skall vara uppfyllda.

Vi ser av nomogrammet att friytkraven tillsammans satter en
Ovre grans for tatheten pa stadsdelsniva. Denna Ovre grans lig-
ger ungefar vid vardet 120 re/ha. Det maximala vardet pa tat-
heten uppnds nar kvarterseaxploateringen ligger pa maximalvar-
det 0,5 samtidigt som parkrymligheten ligger pa den undre grén-
sen 1,3. Man boér komma ihdg att detta ar ett rakneexempel
som bygger pa idealiserade forhallanden. Aven om man ligger
under tatheten 120 re/ha ar sannolikheten stor fér att riktvar-
dena for tillgang pa friytor underskrids i olika avseenden. Det
kan finnas delomrdden med betydligt hogre kvartersexploatering;
parkmarken kan vara olampligt uppdelad. Om det finns storre
trafikleder eller arbetsomrdden i stadsdelen reduceras parkstan-
darden. Nomogrammet visar alltsd att man inte kan rakna med
nagot storre utrymme for fortatning i stadsdelar med tathet
Over 100 re/ha. Stadsdelar med 120 re/ha och 6ver bdr betraktas
som fulloyggda med avseende pa friytkraven.

| praktiken varierar tatheten i bostadskvarteren inom vida gréan-
ser, som beror av hustypen. Vi kan utgda fran foljande rikt-
varden pa kvartersexploatering i olika hustyper: (Handboken
Bygg, band V, 1962.)
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Fig 2.8 Hur I1&ngt kan man fortata? Berdknade varden fér (a) 3-vanings-
hus (b) 2-van radhus (c) kedjehus eller motsvarande.

Lamellhus 3 van: e=0,40-0,55
Radhus 2 vaningar: e=0,25-0,35
Smastugor: e=0,15-0,20.

Det visar sig att mojligheterna att uppnd en viss tathet pa
stadsdelniva varierar starkt med hustypen. | fig 2.8 visar punk-
terna (a), (b) och (c) den hogsta exploateringen for vardera
hustypen. Smastugorna kan laggas ut till ca 80% av hela are-
alen, och ger da drygt 60 re/ha. Radhus kan laggas ut till
knappt 70% av arealen och ger da drygt 90 re/ha. Trevanings-
husen slutligen kan endast laggas ut till 60% av arealen och
ger da 120 re/ha, vilket visades i foregaende exempel. Vi ser
av exemplet att en storre del av stadsdelsytan kan laggas ut
till bostadskvarter vid smahus an vid flerbostadshus. Denna skill-
nad ar i praktiken obefintlig; flerbostadsomraden byggs i allman-
het ut lika langt som smahusstadsdelar.

2.11 Om "lagom" bebyggelsetathet.

Nomogrammet kan &ven anvandas for att visa grénserna for
ett alltfor lagt markutnyttjande - alltfér gles bebyggelse. Vi
vet t ex att det krdvs en viss bebyggelsetdthet for att skapa
underlag for en lagstadieskola eller en narbutik inom gangavstand
i ett omrade. Denna undre grans gar vid ca 50 re/ha .(Se Sta-
tens planverk, rapport 36, 1976, s 12 ff.) Vi kan ocksa forutsatta
att andelen mark f6r bostadskvarter normalt inte bér understiga
50% av den totala ytan.

I nomogrammet i fig 2.9 har dessa undre granser for markutnyt-
tiande och tathet lagts in tillsammans med de linjer som mar-
kerar ovre grans for markutnyttjande och tathet. De fyra grans-
linjerna definierar tillsammans en figur inom vars granser alla
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Fig 2.9 Nomogrammet visande villkor for "lagom" tathet (se texten).
De Ovre granslinjerna anger villkor for tillgdng péa friytor, de
undre villkor for gangavstand.

de grundlaggande kraven pa bostadsmiljon i BG 75 bor kunna
uppfyllas. Téatheten &r tillracklig for att ge befolkningsunderlag
for skola och narbutik inom gangavstand; samtidigt ar rymlig-
heten tillracklig for att friytkraven skall kunna tillgodoses. Figu-
ren definierar gréanserna for vad som skulle kunna kallas "lagom

tathet" i bostadsomraden. Intervallet stracker sig fran 50 re/ha
till 100 (120) re/ha.

2.12 Slutsatser.

(1) Riktlinjerna for friytor i Bostadens grannskap (1975) kan
i grova drag Oversattas direkt till stadsdelstathet. Den hdgsta
tathet, vid vilken man kan tillgodose riktvardena for bade bo-
stadsnara friytor och promenadomraden kan teoretiskt berdknas
till 120 re/ha; i praktiken torde gransen gd vid 100 re/ha. Om
det finns storre inslag av radhus och friliggande enfamiljshus
ar gransen lagre - ca 80 re/ha.

(2) Tathetsintervallet 50 re/ha - 100 re/ha pa stadsdelsniva
skulle kunna kallas "lagom tathet". Med detta menas da att
tatheten inte &r hogre &n att de onskvarda riktvardena for fri-
ytor kan uppfyllas, pa samma gang som tatheten &r tillracklig
for att ge underlag for skola och basservice inom gangavstand.
Mot den har bakgrunden kan man formulera foljande utgangs-
punkter for att bedoma fortatningsmdjligheterna i olika stads-
delar.

(a) Fortatning bor undvikas i stadsdelar med tatheten 100 re/ha
eller mera. (b) Fortatning bor i forsta hand lokaliseras till stads-
delar dar tatheten understiger 50 re/ha. H&r kan fortatning
medfora positiva effekter genom att skapa underlag for service,
(c) Mattlig fortatning bor aven vara mojlig i stadsdelar med
tathet mellan 50 re/ha och 80 re/ha.



3 OM ATT TILLAMPA RYMLIGHETSTAL.

3.1 Rymlighetstal som kvalitetsmatt.

Det s k rymlighetstalet spelar en viktig roll i den har beskrivna
metoden for att bedoma fortatningsutrymmet. Det finns darfor
anledning att fraga om rymlighetstalet verkligen kan anvéndas
som en god matare pa stadsplanens kvalitet, innan vi borjar
tillampa metoden.

Begreppen exploateringstal och rymlighetstal introducerades
i Sverige av lino Ahrén i en artikel i Byggméstaren 1928, i
nara anslutning till tyska forebilder. | Tyskland hade ledande
stadsbyggare lange argumenterat for ett lagt och rymligt bygg-
nadssatt, och det fanns en stark opinion bakom parollen: ilen
egen tradgard till varje lagenhet". De tyska kringbyggda stor-
gardskvarter som byggdes under tjugotalet uppfyllde natt och
jamnt det har kravet - om gardsytan var tillrackligt stor i for-
hallande till antalet lagenheter: 40-60 kvm gardsyta per sma-
lagenhet var en undre grans. Rymlighetstalet blev da ! (fran-
raknat gator, gardshus).

Precis samma krav pa friytor i bostadskvarter aterkommer i
andra lander under de foljande artiondena. | Danmark har det
har rymlighetskravet gallt som villkor for statliga bostadslan,
och den danska byggnadsstadgan innehaller samma krav pa fri-
areal vid nybyggnad. "Uden for aeldre byomrader ... skall op-
holdsarealet ved beboelsesbygninger rnindst vaere lige sa stort
som beboelsernes saralede etageareal”. (Foerlev, 1983, s 29).
De svenska friytkraven i Bostadens grannskap 1975 skiljer sig
inte fran sina foregangare; dven har rekommenderas rymlighets-
talet (netto) 1.
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Fig 31 Uno Ahrén menade att
rymiigheten skulle kunna 0©kas med
bibehallen exploatering genom att
hushdjden okas, ndgot som han illust-
rerade pad ett omrdde i Vasastaden
i Stockholm; 0©verst nuvarande ut-
seende, underst bebyggt med 12
vaningars  skivhus. Rymlighetstalet
(inkl gator) skulle pd detta satt oka
fran 0,33 till 0,47.

Ur Byggmastaren 1928.

Rymlighetstalets obestridliga nytta &ar att det snabbt ger be-
sked om tillgdngen pa friytor; om de t ex ar tillrackliga for
att ge en minimal tradgard till varje bostadslagenhet. Men vi
bor komma ihdg att rymlighetstalet inte kan ge nagra upplys-
ningar om andra kvaliteter: - inte om bostadshusen &r hoga
eller laga, inte om hur de grupperas.

Vi bor darfor akta oss for att Overvardera betydelsen av rymlig-
hetstalet, vilket tidigare varit vanligt. Den rationalistiska (funk-
tionalistiska) stadsbyggnadsdoktrinen ansag att exploateringstalet
och rymlighetstalet var objektiva exakta matt pa en stadsplans
"ekonomi" respektive "kvalitet”. (Se Ahren, 1928). | den tidigare
namnda artikeln visade Ahrén hur man skulle kunna 6ka rynlig-
heten i nagra kvarter i Vasastaden genom att riva bebyggelsen
och ersatta den med 12 van lamellhus. Rymlighetstalet skulle
da oka fran ca 0,35 till 0,47 - med samma exploateringstal.
Med dagens dgon betraktat ar exemplet inte Overtygande. En
sa fullstandig och genomgripande omgestaltning kan inte moti-
veras av den obetydliga ©6kningen av rymlighetstalet - véardet
ligger fortfarande langt under riktvardet 1.

3.2 Riktvarden for rymlighetstal.

Rymlighetstalet kan inte och behover inte berdknas med néagon
storre noggrannhet. Det skall i forsta hand utnyttjas i den for-
beredande och 0&versiktliga planeringen. Om man respekterar
dessa inskréankningar kan rymlighetstal vara till god hjélp att
bedoma forutsattningarna att astadkomma goda bostadsmiljoer.

Foljande véarden kan tjana som. riktvarden for rymlighetstalet
(netto) pa kvartersniva :.
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(@ Rymlighetstal storre an 3 (netto). Alla bostader bér kunna
forses med tradgardar ined skyddade uteplatser.

() Rymlighetstal mellan | och 3. Bostdderna kan férses med
tradgardar och uteplatser i begransad utstrackning. Exploate-
ringsgrad, hustyper och gruppering avgor i sista hand vilka kvali-
teter som kan uppnas.

(c) Rymlighetstal under 1. Friytan racker inte till tradgéard
och uteplats for bostaderna; balkong maste ersatta markkontak-
ten. Gemensam solbelyst lekplats bor dock ga att ordna om
exploateringen ej ar for hog.

Det bor kanske papekas att kvalitetsjamforelser mellan omraden
med ungefar samma rymlighetstal inte alls behéver falla ut
till forman for omradet med hogsta rymlighetstalet. Daremot
finner man markerade kvalitetsskillnader nar rymlighetstalet
passerar en viss grans (t ex 1) genom att bestdmda bruksvarden
faller bort (markkontakt, skyddad uteplats).

Rymlighetstalet kan alltsd inte ge nagot exakt matt pa "kvali-
tet”; daremot kan de ge anvisning om gransvarden, som bor
iakttas vid fortatning. Det undre gransvardet r=l bor i allménhet
respekteras. Nagra bestamda undantag galler dock for denna
regel; dessa skall beréras narmare i foljande avsnitt.
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3.3 En modell for beskrivning av tatorter.

Varje stOrre tatort bestar av en svaréverskadlig massa av bebyg-
gelsegrupper, for skilda andamal, utbyggda under olika perioder
och under vitt skilda forutsattningar. Det &r uppenbart att de
samband vi hittills analyserat av rymlighetstal och tathetstal
inte utan vidare kan tillampas pa denna komplexa helhet.

Den tatort som skall undersokas maste forst indelas i delomra-
den. Hur en sadan indelning skall gdras ar emellrtid inte sjélv-
klart. Indelningen bor ta hansyn till grundldggande funktionella
och strukturella skillnader inom tatorten, utan att darfor bli
alltfor detaljerad och specialiserad. Principen for indelning bor
helst vara generaliserbar till storre tatorter i allmanhet. Vi
behover med andra ord en generaliserad tatortsmodell.

En ingaende diskussion om stadsmodeller och mojligheterna att
tillampa dem fors i Henrik O Andersson: Tatorternas bebyggelse-
struktur och féréndring, 1976. FOrfattaren skiljer mellan norma-
tiva modeller (SCAPE, m fl) och deskriptiva modeller, som &r
av intresse i detta sammanhang. Forfattaren foreslar sjalv en
generaliserad deskriptiv modell - en "typmodell”, som kombinerar
drag fran tre grundmodeller: den koncentriska, sektormodellen
och flerkarnemodellen. (s 51, op cit):

"- En anmarkningsvart stor del av de stOrre tatorterna i Sverige
ar mojliga att beskriva med en likartad modell, som enkelt
kan beskrivas salunda:

Bebyggelsens KARNA, det centrala omradet, tangeras av
en TUNGTRANSPORTZON till vilken hor verksamhetsomraden
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for varuproduktion och materialhantering. Ké&rnan omges i Ovrigt
av en koncentriskt uppbyggd BOSTADSZON, som | de yttre
delarna avloses av fran varandra skilda bebyggelsegrupperingar,
som ansluter till kommunikationsradier och féljer en sektorstruk-
tur. Inom bostadszonen eller som sektorer genom denna fore-
kommer mer eller mindre sammanh&ngande zoner av INSTITU-
TIONSBEBY GGELSE."

Denna modell illusteras i fig 3.2, som &ar hamtad fran samma
kdlla. (H O Andersson, 1976). | den fdljande empiriska undersok-
ningen har jag valt att utga fran en liknande modell, bestaende
av foljande sex element:

(1) Stadskarna.

(2) Inre bostadszon.

(3) Yttre bostadszon.

(4). Tungtransportzon.

(5) Institutionszon.

(6) Storre friomraden.

Nyttan med en tatortsmodell av detta slag blir tydlig om vi
atervander till syftet for denna undersokning: att berakna ut-
rymmet for fortatning. Vi kan med hjalp av modellen sarskilja
sadana omraden i tatorten, som redan byggts ut med bostader,
ndmligen bostadszonerna och stadskarnan, och i vilka det &r
aktuellt att berdkna kapaciteten for fortatning. Visserligen kan
ocksd rena arbetsomraden eller institutionsomraden omvandlas
till bostadsomraden, men for sadan omvandling maste speciella
forutsattningar galla; vilket ligger vid sidan av @mnet for denna
undersokning.

29



Fig 3.3-4 Bebyggelsen i den yttre bostadszonen (till vanster) ar mer kon-
centrerad och omgiven av skyddszoner an bebyggelsen i den
inre bostadszonen (till hoger).

Foto: Sbk Vasteras.

3.4 Hur skall rymlighetstal och tathetstal tillampas?

Vid berdkning av fortatningsutrymme maste man ta hansyn till
att i stadskarnan och bostadszonerna rader skilda forutsattningar
for fortatning. Vilka dessa skillnader &r skall har kort berdras.

Det &r i bostadszonerna man skall sdka efter mojligheterna
att fortdta, redan av det skalet att bostadszonerna upptar om-
kring 2/3 av tatortsytan. Den INRE BOSTADSZONEN har huvud-
sakligen byggts ut fore 1960-talet. Bebyggelsen bestar ofta av
sma enheter i sma etapper; inslaget av villor och sma flerbo-
stadshus pa egna tomter ar stort. Bebyggelsen ar tamligen lik-
formigt utspridd med ett smaskaligt inslag av parker, skolanlagg-
ningar etc. | kontrast till detta ar den YTTRE BOSTADSZONEN
uppsplittrad i enklaver med enhetlig bebyggelse, atskilda av
storre sammanhangande friomraden och storre trafikleder. Be-
byggelsen har kommit till i storre enhetliga grupper; flerbostads-
hus och smahus férekommer atskilda.

| den inre bostadszonen ligger utrymmet for fortatning till stors-
ta delen pd tomtmark inom kvarteren. | den yttre bostadszonen
rader det omvanda forhallandet: fortatningsmojligheterna ar
obetydliga inom kvarteren, medan de &ar storre pa parkmark.

| STADSKARNAN réder speciella forutsattningar. Har aterfinns
den é&ldre historiska bebyggelsen; grupperingen &ar vanligen i
sluten kvartersbebyggelse. Vid sidan av bostdderna spelar detalj-
handeln och kontorsarbetsplatserna stor roll i stadskdrnan. Det
rader i allmanhet stor konkurrens om den fria markytan; stora
delar tas i ansprak av trafikytor och for bilparkering. Det rader
i allmanhet brist pa friytor for boende.
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Forutsattningarna for att fortata med bostdder i stadskérnan
skiljer sig markant fran forutsattningarna i bostadszonerna. |
stadskarnan maste etablering av nya bostader ske i stark konkur-
rens med andra funktioner: handel, kontor och trafik. Mdgjlighe-
terna att tillgodose krav pa friytor &r samre an i andra delar
av tatorten. Det ar mot den bakgrunden inte rimligt att be-
stamma utrymmet for fortatning i stadskarnan utifran riktvarden
pa tathet och rymlighet. Alltfor manga andra faktorer spelar
in har. Det kan dessutom papekas att BG 75 anger "aldre sluten
bebyggelse" som exempel pa forhallanden som kan vara skal
att frangd de generella rikvardena for friytor. Man boér komma
ihag att stadskarnan upptar en forhallandevis liten andel av
tatortsytan. Fortatningskapaciteten i stadskdrnan har darfor
ingen avgorande betydelse for bostadsforsérjningen.

3.5 Slutsatser.

Berékningar av fortatningsutrymme i en storre tatort bor inrik-
tas pa de s k bostadszonerna, som beskrivs i den generella tat-
ortsmodellen ovan. Sé&rskilt intressant for fortatning &ar den inre
bostadszonen genom sitt centrala lage. FOr stadskarnan (som
pd grund av sin storlek inte kan spela nagon storre roll for
bostadsforsorjningen) kravs speciella planutredningar.
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4 UPPLAGGNING AV UNDERSOKNINGARNA.

41 Vilken roll spelar fortdtningsbyggande.?

Framstallningen har i de foregaende kapitlen behandlat nagra
grundldggande problem som hoér samman med definitioner, mét-
metoder, normer och riktvarden. Det ar nu dags att ga Over
till de empiriska undersokningarna av fortatningsutrymmet.

Redovisningen kan lampligen inledas med en férundersékning
av fortatningsbyggandets roll i ett antal stOrre tatorter. Denna
undersokning hade tva syften, det forsta att ge en bild av for-
tatningsbyggandets omfattning, det andra var att ge underlag
for att valja tatort for de fortsatta undersokningarna.

4.2 Fortatningens omfattning i elva storre tatorter.

Forundersdkningen bestar av en bearbetning av uppgifterna om
planerat bostadsbyggande i de kommunala bostadsforsérjnings-
planerna (KBP) for perioden 1983-88. De uppgifter som skickas
in till Bostadsstyrelsen bestar av kommunernas forvantade bo-
stadsbyggande under en femarsperiod; vidare hur denna volym
fordelas mellan nyexploatering och fortatning och dess fordelning
mellan smahus och flerbostadshus.

For undersokningen valdes elva kommuner innehallande central-
orterna i elva lan utanfor storstadsomradena. De insamlade
uppgifterna har sammanstéllts i tabell 4.1. | tabellen har kom-
munerna sorterats efter takten i bostadsbyggandet. Den hdgsta
takten forekommer i Uppsala med 10 Igh/1000 inv.ar; det lagsta
bostadsbyggandet i Boras med 3 Igh/1000 inv.ar.

33



Tab 44 Fortatningsbvggahdets andel av totalt planerat bostadsbyggande.

1 | KBP 1982-86.

Planerat bostadsbyggande

1982-86 per ar /1000 inv.ar andel fortatning
Uppsala 8 000 1 600 10 28 %
Linkoping 4 050 810 7 23 %
Halmstad 2 357 471 6 28 %
Jonkoéping 3 439 688 6 38 %
Karlstad 2 311 462 6 50 %
Gavle 2 160 432 5 30 %
Sundsvall 2 338 468 5 19 %
Orebro 2 772 554 5 41 %
\Vvasteras . 500 4 29 %
Eskilstuna 1 856 371 4 69 %
Boras 1 635 327 3 27 %

Av tabellen framgar att man raknar med att fortatning (dvs
byggande i redan utbyggda stadsdelar) skall svara for i genom-
snitt en tredjedel (35%) av nybyggandet. Uppskattningarna visar
dock stora variationer kring medelvardet - lagst 19% fortatning,
hogst 69%. Man kan inte spara nagot samband mellan fortat-
ningsbyggandets roll och takten i bostadsbyggandet. Vardena
bor tas med en viss forsiktighet eftersom uppgifterna i KBP
ar forvantningar, som kan avvika ganska mycket fran det verk-
liga utfallet. Att fortatning i genomsnitt skulle svara for 35%
av nybyggandet far dock stod av en undersokning av 100 tator-
ter i Goteborgsomradet under 70-talet. (Se Ansén, 1983).

Uppgifterna i tabellen illustrerar ocksa ett annat forhallande,
namligen att d&ven om en stor andel av nybyggandet sker som
fortatning, kommer tatorterna fortsatta att konsumera mark.
Det framgar att i genomsnitt 40% av nybyggandet kommer
ske i form av smahus pa ny mark. Eftersom varje smahuslagen-
het kraver 2-3 ganger sa mycket mark som en lagenhet i fler-
bostadshus, kan vi forsta att fortatning med flerbostadshus inte
kan bromsa den fortsatta utbredningen.

4.3 Val av tatort.

For de fortsatta undersokningarna har jag valt Vasteras tatort.
Vasteras avviker inte i nagot vasentligt avseende fran den stude-
rade gruppen av tatorter. En starkt bidragande orsak att valja
Vasterds var att man dar uppméarksammat fortatningsfragan
i sitt generalplanearbete. Mina egna undersbkningar har darfor
kunnat drivas parallellt med de kommunala utredningarna.
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Fig 4.1 Principschema for undersokning av fortatningsutrymmet. Det
totala utrymmet for fortatning i stadsdelen kan antingen berak-
nas direkt ur stadsdelens tathet, eller berdknas som summan
av fortatningsutrymmet pd kvartersnivan (framst pd tomtmark)
och stadsdelsnivén (framst pd parkmark). (Se ocksa fig 2.1-2)

4.4 Undersbkningar av fortatningsutrymmet.

De empiriska undersokningarna av fortatningsutrymmet i Vésteras
har flera syften - dels att berédkna utrymmet for fortatningsbyg-
gande ur dagens tatheter, dels att prova hur hanterlig och palit-
lig den foreslagna metoden é&r. Tre fristiende undersokningar
har darfor genomforts, och de skall har kort beskrivas.

Den forsta undersokningen, som redovisas i kap 5, &r en Over-
siktlig berdkning av utrymmet for fortatning i de relevanta
delarna av hela tatorten (bostadsomradena). Denna Overslagskal-
kyl grundar sig pa uppgifter om bebyggelsetatheten (i re/ha)
stadsdel for stadsdel. Bakgrunden till denna kalkylmetod har
beskrivits grundligt i kap 2 i det foregdende.

Overslagsberakningen i kap 5 visar inte om utrymmet for fortat-
ning hanfor sig till bostadskvarter eller stadsdelsfriytor (park).
Den har darfor kompletterats med en undersokning av hur langt
man kan fortata pa stadsdelsfriytor (parkmark) innan de tidigare
diskuterade riktvardena underskrids (se s 19-20). Av praktiska
skal &r denna udersokning begransad till en del av tatorten,
den inre bostadszonen.

Den tredje undersOkningen redovisas i kap 7, och behandlar
mojligheterna att fortdta inom bostadskvarter. Undersokningen
utgar fran ett par utvalda typkvarter med friliggande enfamiljs-
hus.

Avslutningsvis jamférs resultaten fran de olika utredningarna.(s
64). Summan av fortatningsutrymmet inom bostadskvarter och
pa parkmark bor Overensstimma med Overslagskalkylen.
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5 FORTATNINGSKAPACITET OMRADESVIS.

5.1 Understkningens uppléggning.

Denna inledande undersokning har karaktaren av en O6verslags-
berdkning av fortatningsutrymmet i hela tatorten, berdknad
pa basis av dagens bebyggelsetathet omradesvis. Undersokningen
har skett i sex steg, vilka framgar av féljande upprékning.

(1) Tatorten indelas i sex zoner enligt den generella modellen
for beskrivning av tatorter. (Se avsnitt 3.3!)

(2) Stadskérnan, inre bostadszonen och yttre bostadszonen stude-
ras med avseende pa arealer, antal lagenheter och genomsnittlig
tathet. .

(3) Uppgifter om tathet och hustypsfordelning for alla statistik-
omraden med bostader sammanstalls. Sambandet mellan hustyp
och tathet studeras. ) . .

(4) Sambandet mellan téthet och avstand fran centrum studeras
"Tathetsprofilen"). ) . )

5) Utrymmet for fortatning berédknas omradesvis, under forut-
sattning av fortatning upp till tre olika referensnivaer: lag (50
re/ha), medel (65 re/ha) och hdg (75 re/ha).

(6) Fortatningskapaciteten summeras inom varje zon foér sig
samt inom hela tatorten.

5.2 Kallor; statistik.
Vid berékningarna har jag utgatt fran den geografiska indelningen
av Vasterds i s k statistikomraden (tresifferniva), vilka utgor

lampliga enheter att handskas med ur stadsplanesynpunkt. Om-
radena ar sa langt mojligt homogena ur bebyggelsesynpunkt;
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Vasteras tatort

INDELNING |
STATISTIKOMRADEN

» 23V

Fig 5.1 Vasterds tatort, indelning i statistikomrdden. Kalla: Vasteras
kommun Statistisk arsbok 1980.

granserna har dragits langs trafikleder, gronomraden eller andra
naturliga granser. Vasteras kommun bestar av 161 sadana stati-
stikomraden; sjalva tatorten bestar av 108 omraden med ytor
varierande mellan 10 och 100 ha.

Uppgifter om antal rumsenheter, lagenheter, andel smahus och
areal har hamtats frAn VAasterds kommun: Statistisk arsbok 1980;
som bygger pa uppgifter fran FoB 1975. Dessa uppgifter har
bearbetats med hjédlp av ett dataprogram, framtaget av C-H
Engblom, KTH, avd for projekteringsmetodik, KTH.

Alla varden pa bebyggelsetathet blir med denna indelning brutto-
varden pa stadsdelsniva. De berdknas pa hela markytan inklusive
trafikomraden, skolor, centrumanlaggningar. | nagra fall kan
man ifrdgasatta om inte omradesgransen dragits alltfor snavt
kring bebyggelsen, vilket givit ett val hogt varde pa tatheten.
Jag har emellertid avstatt fran att korrigera omradesgranserna;
antalet diskutabla fall &r litet och korrektionerna skulle inte
ha nagon markbar inverkan pa undersdkningens resultat.

| generalplanearbetet i Vasteras indelas tatorten i 12 s k for-

sorjningsomraden. Jag har valt att frdngd denna indelning for
att i stallet ansluta till typmodell en for beskrivning av tat-

orter. Darmed gar vissa mojligheter till jamforelser forlorade;
a andra sidan kan man lattare gora jamforelser med andra tat-

orter.
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Fig 5.2 Vasterds tatort; tatortsytan indelad i sex zoner enligt den gene-
rella stadsmodellen.

5.3 Vasteras tatort - zonindeining enligt typmodellen.

Vasteras tatort overensstammer val med den generella typmodel-
len for svenska tatorter. (Se avsnitt 3/3 och H O Andersson,
1976). | tatortens centrum ligger stadskarnan med slutna kvar-
ter, utbyggd huvudsakligen fore 1910. Stora delar av den é&ldre
kvartersbebyggelsen revs och fdrnyades under 1960-talet. Stads-
karnan tangeras av jarnvagen, langs vilken omraden for industri
och tung transport utbreder sig. Stadskdrnan omslutes i 6vrigt
av en ringformad 2-3 km bred zon med blandad bostadsbebyggel-
se, utbyggd fore 1965. Utanfor denna ring fortsatter bostadsom-
radena i en yttre zon, som inte &r ringférmig utan expanderar
sektoriellt langs bestdmda riktningar: vasterut, norrut, Osterut
och mot sydost. Mellan bostadseklaverna i den yttre zonen ligger
gronomraden, institutioner samt industriomraden i anslutning
till jarnvag och EI3.

Bland de geografiska forhallanden som paverkat tatortens form
kan ndmnas laget vid Malaren, som bestdmmer hamnens lage
och begransar expansionen mot sdder. Vidare kan man namna
Svartan, som flyter in mot stadskarnan fran nordvast; langs
denna dalgang ligger tatortens stora attraktiva gronomraden.
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Fig 53  Zonernas relativa
andelar av den totala t&torts-
arealen. Kalla FoB 75.
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Fig 5.4 Bostadsstocken for-
delad pd de olika zonerna.

(Andelen  bostédder i Ovriga
zoner kan forsummas). Kailla
FoB 75.

5.4 Arealer och genomsnittlig tathet.

Vasteras tatort upptar en yta av ca 4000 ha. Av denna yta
bestar néra 3/4 (71%) av bostadszonerna, inrdknat stadskarnan.
Merparten av bostdderna (55%) &r beldgna inom den inre bo-
stadszonen, som bara utgor en tredjedel (33%) av hela tatorts-
arealen. Man kan konstatera att stadskarnan svarar for en liten
andel (4%) av totala antalet bostédder, och en &nu mindre andel
(2%) av tatortsarealen.

Den genomsnittliga bebyggelsetatheterna i bostadszonerna (inkl
stadskarnan) ar mattlig - 61 re/ha brutto. Tatheten ar genom-
snittligt nagot hogre i stadskarnan och inre bostadszonen (79
re/ha resp 71 re/ha) an i yttre bostadszonen. Genomsnittsvardena
bor dock anvandas med forsiktighet eftersom spridningen i téthet
ar mycket stor inom zonerna.

5.5 Spridning i tathet.
En analys av de totalt ca 80 statistikomradena med bostader

| Vésteras visar pd mycket stora skillnader i tathet. De tataste
omradena (ca 200 re/ha) innehaller mer an tio ganger sa mycket
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Areal Tathet

ha re/ha

Stadskarnan 96 79
Inre bostadszonen
- flerbostadshus 682 101
- smahus 642 44
Yttre bostadszonen
- flerbostadshus 410 71
- smahus 1054 40
Tungtransport
industri 705
Institutionszon
och ovrigt 405

Tab 55 Genomsnittlig tathet Totalt 3994 44

i de olika zonerna. Kalla

FoB 75.

Fig 5.6 Fordelning av omra-

den efter tathet: tata, medel-
tata och glesa (efter antal

Fordelning mellan tata, medel tata och
glesa omraden i Uasteras,

bostader). Kalla FoB 75. Kalla FoB 75.

bostdder per yta som de glesaste (ca 20 re/ha). Dessa tal base-
rar sig pa omradesgenomsnitt; skillnaderna mellan tathet pa
kvartersniva ar annu storre.

Om samtliga statistikomrdden med bostader fordelas pa tre
grupper med avseende pa tathet - glesa (under 50 re/ha), medel-
tata (mellan 50 - 100 re/ha) och tata (mer &n 100 re/ha), visar
det sig att endast 37% faller inom det medeltata intervallet;
hela 30% &r tatare och 33% glesare. 15% av bostdderna ligger
i omraden som ar tatare an 120 re/ha; vilket med stor sanno-
likhet betyder att de inte uppfyller riktvardena for friytor i
BG 75. (Se avsnitt 2.10 - 2.12)

5.6 Hustyp och tathet.

Spridningen i tathet mellan olika statistikomraden kan illusteras
genom fig 00. Statistikomradena har fordelats pa 11 Kklasser
utifran genomsnittlig tathet: 0-20 re/ha; 21-40 re/ha; 41-60
re/ha osv. Huvuddelen av omradena aterfinns inom intervallet
20 - 120 re/ha men man kan konstatera att spridningen &r myc-
ket stor.

Tva faktorer kan antas spela stor roll for genomsnittstatheten,
namligen andelen flerbostadshus och avstandet till centrum.
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imr.3den med

Fig 5.7 Sell'mthga bostadsomraden i Vasteras fordelade efter tathet.
Kalla FoB 75.

For att belysa hustypens inverkan har statistikomradena delats
in i tva grupper efter dominerande hustyp - (1) omraden med
25-100 % smahus (2) omraden med upp till 25% smahus. (Obser-
vera att smahusen upptar mer an halva arealen nar de Over-
stiger 25% av bostaderna).

Det finns ett klart samband mellan téthet och dominerande
hustyp, men detta ar inte sd starkt som man kanske skulle
vanta sig. Smahusdominerade omraden forekommer inom ett
stort tathetsintervall: 10-80 re/ha. Omraden som domineras
av flerbostadshus har en &annu storre spannvidd - fran 50 re/ha
till over 200. Vilken roll avstandet till centum har for att for-
klara de hoga tatheterna skall belysas i ett foljande avsnitt.

Man kan ocksd lagga marke till det intervall dar bada husty-
perna forekommer sida vid sida, namligen intervallet 50 re/ha
- 80 re/ha. Vid genomsnittliga tatheter ovanfor 80 re/ha bestar
stadsdelarna sa gott som helt av flerbostadshus; vid tatheter
under 50 re/ha sa gott som uteslutande av smahus. Inom detta
melanregister finns forutsattningar for blandad bebyggelse. Om
vi forutsatter att fortdtning inte skall drivas langre an att det
fortfarande finns forutsattningar for en blandad bebyggelse med
bade smahus och flerbostadshus, bor man inte valja ett varde
over 80 re/ha. | foljande berdkningsexempel for fortatningskapa-
citet har jag valt att utgd fran tre riktvarden: 50 re/ha, 65
re/ha och 75 re/ha.
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Tathet

Fig 5.9

VASTERAS DEN INRE BOSTADSZONEN

Tathet i inre bostadszonen fordelad p& olika statistikomraden.
Kélla FoB 75.

5.7 Omradesvis tathet i den inre bostadszonen.

Det ar rimligt att vanta sig att den inre bostadszonen, till
foljd av sitt centrala lage borde innehalla huvudsakligen tata
omraden. | sjalva verket upptar de tata omradena (med tathet
Overstigande 100 re/ha) endast en tredjedel av ytan. En tdmligen
stor andel av omradena i inre bostadszonen har en tathet som
understiger 60 re/ha. Det finns alltsa ett inte obetydligt utrym-
me for fortatning dven i den inre bostadszonen.
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Fig 5.8a Tathetsprofil" for Vasteras tatort. Alla bostadsomraden.

(Kélla: FoB 75.)
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Fig 5.8b "Tathetsprofil" for enbart flerbostadsomraden i Vasteras

(Kélla: FoB 75.)
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Fig 5.8c "Tathetsprofil™ for enbart smahusomraden ; Visterss.
(Kélla: FoB 75.)

5.8 Tathet och avstand fran centrum.

Finns det ett samband mellan bebyggelsens tathet och avstandet
fran centrum, som ar sa beskaffat att tatheten Okar inat mot
centrum? Detta &ar i varje fall en forestallning som man utgatt
ifran i den stadsgeografiska teorin. Man talar om en "tathets-
gradient™.

Sambandet mellan tathet och avstande fran centrum har under-
sokts for Vasterdas pa foljande satt. Samtliga bostadsomraden
(statistikomraden) har grupperats i elva grupper med avseende
pa avstand fran centrum. Den genomsnittliga tatheten for varje
grupp har berdknats. Resultatet redovisas i ett antal diagram
(Fig 5.8a-c) som kan kallas tathetsprofiler.

Tathetsprofilerna ger inte stod at antagandet om fallande tathet
utat periferin. Vi ser att de hdgsta genomsnittliga tatheterna
finns pa ett avstand av ca 2 km fran centrum. Om man stude-
rar flerbostadsomradena for sig, finner man snarast den motsatta
tendensen: de senast byggda, langst ut belagna omradena é&r
tatast. Det finns en liknande tendens dven for smahusomradena.

(Teorin om tathetsgradienten underkastas en kritisk granskning
i H O Andersson (1976), s 117 ff).
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INRE YTTRE

BOSTADS- BOSTADS-
ZONEN ZONEN
+8500/ Igh
+6000/Igl
+4000/fghl
+1500 IglY
75 re/ha 75 re/ha

Fig 5.10-5.11 Utrymmet for fortatning i Vasterds tatort. Omradesvis for-
tatning upp till referensnivderna 50, 65 och 75 re/ha.

(FoB 75 och egna berékningar)

5.9 Berdkning av fortatningsutrymmet.

Hur manga nya lagenheter kan adderas till de redan utbyggda
omradena innan tillgangen pa friytor underskrider riktvardena
i BG75? For att besvara fragan skall vi till en borjan gora
en grov overslagskalkyl Gver fortatningsutrymmet. Kalkylen utgar
fran® de tidigare uppmatta tatheterna i ett attiotal bostads-
omraden. | ett tidigare avsnitt (2.10) framgick att den ovre
gransen for flerbostadsomraden lag pd 100 (120) re/ha medan
gransen for blandade omraden med friliggande hus var lagre,
ca 80 re/ha. (Se ocksa avsnitt 5.6!). Mot denna bakgrund har
tre olika referensvarden anvants i kalkylerna, dels 75 re/ha,
den hdgsta fortatnlngsnlva dar man fortfarande kan rakna med
att friytstandarden inte underskrids, dels tva lagre nivaer 65
re/ha ("medel”) och 50 re/ha ("lag").

For varje bostadsomrade har beréknats hur stort tillskott av
nya lagenheter (a 3,5 re/lgh) som ryms innanfor de tre referes-
vardena 50, 65 och 75 re/ha. De framrdknade tillskotten har
sedan summerats for den inre bostadszonen for sig och den
yttre bostadszonen for sig. (Se fig 5.10-5.11).

Vid lag fortatning (upp till 50 re/ha) blir tillskottet 1 700 +
4 400 = 6 100 Igh.

Vid medelfortatning (upp till 65 re/ha) blir tillskottet 4 050
+ 8 500 = 12 600 Igh.

Vid _hég fortatnlng (upp till 75 re/ha) Dblir tillskottet 6 100 +
12 000 = 18 100 |
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Fortatningsutrymmet i bostaclszonerna i Vasteras tatort.
tillskott i antal nya lagenheter.

Fortatningsgrad  (lag) (medel) (hog)
Zon (antal Igh)
(1) STADSKARNAN 500 500 1000
(2) INRE BOSTADSZON 1500 4000 6000
(3) YTTRE BOSTADSZON 4000 8500 12000
Totalt 6000 13000 19000
Tab 5.12 Fortatningsutrymmet i Vasterds totalt och fordelat pa olika

zoner. Tre alternativ (1&g, medel, hég fortatning).
Kalla FoB 75; egna berakningar.

5.10 Slutsatser.

Det sammanlagda fortatningsutrymmet i tatorten enligt denna
Overslagsmaéassiga kalkyl illusteras i tab 5.12. | tabellen forutsatts
ocksd en viss fortatningsgrad i stadskarnan, som dock inte kan
relateras till friytstandarden. Tillskottet i stadskédrnan antas
har vara + 500 Igh (lagre fortatning) + 1 000 Igh (hogre fortat-
ning). Det sammanlagda fértatningsutrymmet blir i avrundade
tal + 6 000 Igh (l&g fortatning), + 13 000 Igh (medel) och + 19
000 Igh (hog fortatning.)

Vi kan konstatera att tillskotten &ar mycket betydande &ven
vid mattlig fortatning. Tillskottet vid lag fortatning motsvarar
13% av dagens bostadsstock. Den hogre fortatningen motsvarar
ett tillskott pad 41%.

Hur lange racker fortatningsutrymmet?

Ett annat satt att askadliggora fortatningsutrymmet ar att stalla
det i relation till dagens nybyggande. Lat oss anta att det arliga
behovet ar ett tillskott av 200 Igh per ar, vilket Overensstam-
mer med dagens relativt laga bostadsbyggande. Med denna takt
skulle fortatningsutrymmet inom tatorten racka till for bortemot
100 ars fortsatt byggande!
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6 PARKSTANDARD OCH FORTATNINGSKAPACITET
| DEN INRE BOSTADSZONEN.

6.1 Undersokningens upplaggning.

Denna undersokning skall komplettera den tidigare O6verslags-
berdkningen genom att belysa i vilken omfattning parkmark
kan utnyttjas for fortatning. Undersokningen har skett i foljande
steg:

(1) . Inventering av den anvandbara parkmarken i inre bostadszo-
nen. Parkytornas storlek.

(2) . Avgransning av grannskap pa grundval av gangavstand.

(3) . Berdkning av parkstandard inom respektive grannskap.

(4) . Berdkning av fortatningskapacitet pa parkmark inom grann-
skapen.

(S)PTotaI fortatningskapacitet pa parkmark, jamforelser.

6.2 Kallor och utgdngspunkter.

Undersokningen behandlar friytorna pa stadsdelsniva - alltsa
utanfor bostadskvarteren. For undersokningen intressanta friytor
ar sadana som ar anvandbara som vistelseytor for de boende
(for lek, motion, promenader). For vistelseytorna anvands i det
foljande genomgaende beteckningen "park" och “parkstandard",
vilket alltsa inte skall forvaxlas med beteckningen parkmark
i fastighetsrattslig bemarkelse, vilket &ar ett bruttobegrepp. Park
anvands har som ett nettobegrepp, dar skyddsytor, passageytor
eller restyotor av olika slag réknats bort.

Nar det galler identifiering av friytor har jag utnyttjat en flyg-
bild i skala 1:10 000 fran Vasteras kommun samt stadsingenjors-
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Fig 6.1 Friytor pa stadsdelsnivd i den inre bostadszonen markeras med
vertikal skraffering. Angransande parker och rekreationsomraden
med betydelse for hela tétorten markeras med rutskraffering.

Kalla: Sbk, Vasteras.

kontorets kartor i skala 1:5 000. Dessutom har jag haft ovar-
derlig nytta av inventeringskartor, som tagits fram av natur-
vardsarkitekten Gun Wallenberg. (Se: "Stadens friytor - mojliga
att fortata?, Sbk Vasterds, 1983.).

6.3 Parkmarken i inre bostadszonen.

Kartan visar storlek och lage pa friytor i den inre
bostadszonen. Dessutom visar kartan angridnsande storre fri-
omraden som ar av betydelse for hela tatorten. (Dessa markeras
med rutskraffering pa kartan).

Kartan visar att det rader brist pa storre sammanhangande
promenadomraden (om minst 15 ha) i hela den inre bostads-
zonen. Ungefar halften av bostadsomradena har mer an 500m
gangavstand till narmaste stérre promenadomrade. Samst ar
tillgangen i omradena Gster om jarnvagen.

Kartan visar ocksd att det finns en rik sortering av friytor
i storleksordningen 1-5 ha. Aven om dessa inte &ar stora nog
att erbjuda en lagre stunds ostérd promenad, har de trots allt
ett stort varde for kortare promenader och naturupplevelser.
Smaparkerna har en vaxlande karaktar; ibland ror det sig om
en en skogskladd bergsknalle, ibland om ett grasbevuxet falt;
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CENTRUM” jj

Fig 62  Inre bostadszonen indelad i 18 grannskap for berakning av park-
standard. Indelningen gjord med hansyn till naturliga hinder,
trafikleder, jarnvagar etc. Cirklarnas radie 500m.

det ger forutsattningar for vaxlande anvéndning under olika
arstider, Smdparkerna bor darfor réknas in i underlaget for
parkstandarden omradesvis, dven om de inte direkt kan sorteras
in i en parkhierarki.

6.4 Gangavstand och grannskapsindelning.

Det &ar ett vél belagt faktum att anvandningen av parker beror
av avstandet; nar avstandet Overstiger 500 m sjunker utnyttjan-
det snabbt. Darfor maste en berakning av parkstandarden ta
hansyn till gangavstanden.

Den inre bostadszonen bor alltsa delas upp i ett antal delomra-
den, grannskap, vardera inte storre dn 100 ha; sa att man kan
rakna med ett gangavstind om 500 m inom enklaven. Grénserna
bor véljas efter sadana fysiska barriarer, som hindrar gaende:
jarnvégar, trafikleder, vattendrag eller brant ~terrdng. Kartan
visar en indelning av inre bostadszonen i 18 sadana grannskap.
Dessa kommer att vara undersokningenheter for berékningar
av parkstandard och fortatningskapacitet pa parkytor.
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CENTRUM

Park-
standard

80 . -

Fig 6.3 Parkstandard i den inre bostadszonen foérdelad pad de 18 grann-
skapen. Lagg marke till de stora skillnaderna.

6.5 Parkstandarden omradesvis.

Genomsnittligt i hela bostadszonen &r parkstandarden 1,0, mot-
svarande 40 kvm vistelseyta per invanare. Detta genomsnitts-
varde doljer dock stora skillnader mellan olika omraden. (Se
kartan, fig 6.3. De omraden som har den hogsta standarden
ligger pd 2,0 - 2,4 vilket motsvarar 80-100 kvm park per inva-
nare.l de samst forsedda omradena ar parkrymlighetstalet 0,2-0,3
det vill sdga mindre &n 10 kvm park/inv. Parkstandarden a&r
generellt hogre i smahusomraden &an i flerbostadsomraden, trots
att det motsatta vore mer rimligt med tanke pa den samre
tillgangen till friytor pa kvartersnivan i flerbostadsomradena.
Den genomsnittliga parkstandarden i flerbostadsomradena é&r
0,55; mindre an halften av motsvarande varde for smahusomra-
den (1,3). (I denna jamforelse ingar inte omradet 7b, som inte
ar fullt utbyggt; parkstandarden i omrade 7b ar 5,9!).

Undersokningen visar alltsd att parkstandarden i ungefar en
tredjedel av inre bostadszonen ligger klart under gransen for
den godtagbara tillgdngen. | dessa omraden bor man undvika

att bygga bort friytor; har bér man i stallet underséka om park-
standarden kan héjas med andra medel.
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Tab 6.5

Fig 6.4

Fortatningskapacitet pa
friytor i inre bostadszonen Omride Park- Tillskott i antal Igh vid
med hansyn till parkstan- nr standard fortatning till parkstandard
dard; fordelad pa de 18 1,0 0,8 0,6
grannskapen.
i 2,4 100 150 150
2 0,3 - - -
3 12 (@ (a) @
4 1,6 250 350 400
5 0,6 - - -
6 0,4 - -
7a 0,8 50
7b 59 800 < 850 <b» 900
8 0.8 - - 100
Fortatningskapacitet 9 0,8 _ - 100
pa friytor i inre bostads- 10 0.2 B - -
zonen med héansyn till 1 06 . -
parkstandard.
12 1,3 50 50 50
13 0,9 - 50 150
14 0,8 - - 50
15 0,4 - - -
16 2,0 50 100 100
17 0,4 - - -
18 19 100 100 1150
Totalt 1350 1650 2200
(- omréde 7b) - 800 - 850 - 900

Totalt (utom 7b) + 550 Igh + 800 Igh + 1100

(a) Fortatning har inte bedémts mojlig pd friytan i detta
omrade; denna bestdr av det miljomassigt vardefulla
Djéakneberget.

(b) Detta omrade ar ofullstandigt utbyggt. Kapaciteten for
ytterligare bebyggelse kan bara bestimmas efter plan-
utredningar.

6.6 Fortatningskapacitet pa parkmark.

Hur langt kan man ta dagens parkmark (stadsdelsfriytor) i an-
sprak for nybebyggelse innan parkstandarden blir alltfor 1ag?
Detta gar att berdkna for varje delomrade om man kénner stor-
leken pa friytorna och parkstandarden. Den matematiska berak-
ningsgangen for kalkylen redovisas narmare i bilaga 1, s 75.

Parkstandarden definieras har som forhallandet mellan samman-
lagd nettofriyta (park) och sammanlagd vaningsyta. Ett lampligt
riktvarde for parkstandarden &r 1,0 vilket ungefar kan Oversattas
till 40 kvm parkmark per invanare med dagens boendetéthet.
Kalkylen har aven undersokt tva lagre riktvarden: parkstandarden

0,8 och 0,6. Det lagsta vardet bor betraktas som knappt i nor-
mala fall.

Kalkylen redovisas i Tab 6.5. | merparten av omradena ar park-
standarden redan i utgangslaget alltfor lag for att medge ytter-
ligare bebyggelse pa parkmark. De &vriga skulle kunna rymma
ett tillskott pa 1350 Igh om man accepterar fortatning till 1,0.
| detta varde ingar da ett storre tillskott i omrade 7b, - ett
i dag ofullstandigt utbyggt omrade, dar planutredningar pagar.
Om detta omrade réknas bort blir tillskott endast 550 Igh. Vid
parkstandarden 0,8 é&r tillskottet nagot hogre: 800 Igh (och
vid 0,6 1100 Igh). Undersokningen visar alltsa att det inte finns
nagot storre utrymme for fortatning pa parkmark i den inre
bostadszonen. Fortatningsutrymmet finns i bostadskvarteren.
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Forslag till fortatning eller armar, markan-
£ Friytor fortslagna till fértdtning vandning.
tlltr annan markanvandning

F/rm Omrid« for vilket pian bor
upprattas

Fig 6.6 Friytor, dar fortatning bedémts som mojlig enligt sbk Vasteras.

Illustration fran utredningen "Stadens friytor - mdjliga att for-
tata?", (Wallenberg G 1983).

6.7 Jamforelser och slutsatser.

Berékningarna kan jamftéras med resultaten i "Stadens friytor

mojliga att fortata”. Huvudsyftet med denna undersokning
var "att bedoma vilka friytor, som ur funktions- och miljosyn-
punkt kan avvaras for vytterligare bostadsbebyggelse™ (s 62).
| "Stadens friytor" redovisas sammanlagt ett trettiotal smaytor,
pa sammanlagt 45 ha, som skulle kunna anvéndas till bostadsbe-
byggelse. | huvudsak ror det sig om friytor, som inte &r direkt
anvandbara for boende eller som ligger i omraden, dar tillgangen
pd goda friytor ligger hogt Over genomsnittet. Av de foreslagna
friytorna ligger endast ett tiotal inom den inre bostadszonen;
och dessa skulle hogt raknat rymma ett tillskott pa 300-400
lagenheter. (I detta vérde har inte inrdknats omrade 7b, dar
utredningen foreslar att en plan uppréattas. Nagot varde pa till-
skottet | detta omrade finns darfor inte).

Utredningen "Stadens friytor - mojliga att fortata” kommer
alltsa fram till en lagre fortatning pa parkmark &n den kalkyl
som presenterades i foregdende avsnitt. Denna visade pa en
kapacitet av drygt 500 lagenheter (vid parkstandarden 1,0). Av-
vikelserna mellan undersokningsresultaten &r dock inte anmark-
ningsvart stora.
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7 FORTATNINGSMOJLIGHETER PA TOMTMARK.
EN UNDERSOKNING AV ALDRE VILLAOMRADEN | DEN INRE
BOSTADSZONEN.

7.1 Undersokningens upplaggning.

Undersokningen skall komplettera Overslagskalkylen och berék-
ningen av fortatning pa parkmark i tidigare avsnitt. Utredningen
har skett i féljande steg:.

(1) Allméan diskussion om fortatningsmojligheterna pa tomtmark
i inre bostadszonen. Nagra modeller for fortatning i blandad
villabebyggelse.

(2) Kartlaggning av den blandade villabebyggelsens lage och
omfattning. Studier av tathet pa kvartersniva.

§3g Val av typkvarter.

4) Studier av tomtarealer, vaningsytor och exploateringsgrad.

(5) Undersokning av mojligheterna att fortdta genom tillbygg-
nader samt nybyggnad av annexbostader.

(6) Undersokning av mojligheterna till fortatning genom radhus-
fornyelse.

(7) Berdkning av mojlig fortatningsgrad pa kvartersniva i de
olika alternativen.

(8) Upprékning av fortatningsmojligheter till hela inre bostads-
zonen. Jamforelser med berdkningarna i foregdende avsnitt;
slutsatser.

7.2 Kallor och utgangspunkter.

Som kaéllmaterial har jag utnyttjat grundkartor i skala 1:1000
over de aktuella omradena, utdrag ur fastighetsregistret, samt
aktuella flygbilder.
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Fig 7.1 Aldre villaomraden i den inre bostadszonen. Haga-Malmaberg

i Vasteras.
Foto: Sbk, Vasteras.

Syftet med undersokningen &r att kartligga mojligheterna att
fortata inom bostadskvarteren - dvs i praktiken pa tomtmarken
- i den inre bostadszonen. Vi bor som utgangspunkt skilja mellan
tre slag av bebyggelse: (a) omraden med flerbostadshus, (b)
omraden med gruppbyggda smahus, (c) "aldre villaomraden".
Beteckningen dldre villaomraden kommer for enkelhets skull
att utnyttjas i fortsattningen, trots att den &r nagot oegentlig
med tanke pa att dessa omraden ocksa innehdller manga andra
hustyper: sma flerbostadshus, parhus, radhus och smastugor.

Utan nagra ingdende studier kan det konstateras att mojlighe-
terna att fortata inom kvarteren ar sma i saval gruppbyggda
smahusomraden, som i enhetligt utbyggda omraden med flerbo-
stadshus som tillkommit efter 1945. | dessa omraden har man
som regel redan vid utbyggnaden tillimpat vissa minimimatt
pa tomter och husavstand, som forhindrar inpussling av nya
byggnader. Né&r det galler omraden med flerbostadshus i tre
eller fler vaningar ligger rymlighetstalen i allménhet pa undre
gransen for att riktvardena for friytor enligt BG 75 skall kunna
tillgodoses. Man kan darfor knappast rakna med nagot storre
utrymme for fortatning pa tomtmark i dessa omraden.
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Fig 7.2 De aldre villaomradenas utbredning i Vasterds. Den inre bostads-
zonen &r markerad med vertikal skraffering; &ldre villaomraden
med tatare horisontell skraffering.

Kalla: Sbk, Vasterds samt egen inventering.

Den enda bebyggelsetyp som kan erbjuda nagra storre mojlig-
heter till fortatning inom kvarteren ar de aldre villaomradena.
Att dessa ar intressanta for fortatning stods ocksa av tva andra
forhallanden. De aldre villaomradena medges generellt en viss
utbkad byggnadsratt i gallande planer eller praxis, dels pagar
en spontan férnyelse i form av ombyggnader, tillbyggnader och
nybyggnader. Undersokningen av fortatning pa tomtmark har
darfor inriktas pa de aldre villaomradena.

En restriktion bor dock namnas. Det finns starka skal att be-
vara den allmdnna miljokaraktaren i omradena. (Se preliminart
forslag till bevarande program, Véasterds sbk, dec 1981). Detta
innebar att fortatningsalternativen maste ta hansyn till att en
radikal omvandling av omradena inte &ar onskvard.

7.3 Aldre villaomradenas omfattning.

Av den inre bostadszonens yta bestar ungefar en tredjedel av
blandad villabebyggelse. Bostadskvarteren upptar sammanlagt
en nettoyta av 300 ha. De olika omradenas lagen finns marke-
rade pad kartan i fig 7.2 Ett genomgadende drag ar bebyggelse-
monstret, bestdende av friliggande hus i hogst tva vaningar
med forgard mot gatan. Inom ramen for detta monster ar dock
variationerna mycket stora. Dé&remot skiftar tomtstorlekarna
och hustyperna aven inom samma kvarter. Den stora spannvidden
bekraftas av att tatheten pa kvartersniva kan variera anda fran
35 re/ha i glest bebyggda kvarter upp till 75 re/ha i tata kvar-
ter.
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7.4 Spontan fornyelse i aldre villaomraden.

Vid fornyelse i &ldre villaomradena tillampar man i praxis fol-
jande bestammelser, enligt uppgift fran sbk, Vasterds (december
1984.):

(@ Upp till 25% av tomtytan far bebyggas for byggnader som
uppfors fristdende. Tomtstorlek minimum 750-800 kvm for frilig-
gande hus.

(b) For parhus, dvs hus som sammanbyggs i gemensam tomt-
grans, far upp till 1/3 av tomtytan bebyggas; minimum 400
kvm tomt.

Dessa regler kommer ligga till grund for berakning av den ater-
stadende "teoretiska byggmdjligheten" pa enskilda tomter.

| de &ldre villaomradena pagar i dag en spontan fornyelse. Over
200 nya lagenheter har byggts under en tiodrsperiod. | majori-
teten av fallen ror det sig om enstaka eller sma byggobjekt
om 2-6 smahus.

Den spontana fornyelsen i villaomradena leder inte, vilket man
kanske skulle ha véantat, till ndgon fortatning. Nybyggandet for-
utsatter i allménhet rivning. Mellan 1965 och 1975 var nybygg-
nadstakten i de aldre villaomradena ett 20-tal lagenheter om
aret. Raknat i rumsenheter var Okningen mycket obetydlig (+2%
totalt i villastadsdelarna). R&knat i antalet lagenheter skedde
i stallet en avsevard minskning (- 6%). En orsak till utvecklingen
torde vara att manga &ldre trdahus med tva eller fyra smalagen-
heter har rivits och ersatts med storre villor innehallande en
enda lagenhet. Att sma flerbostadshus ersatts med stora en-
familjshus okar ensidigheten i de aldre villaomradena.
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7.5 Nagra fortatningsmodeller.

| det foljande skall nagra principiellt intressanta modeller for
fortatning diskuteras. De olika alternativen kréver skiftande
insatser fran planmyndigheterna; de har olika konsekvenser och
kan beddémas som mer eller mindre realistiska.

(@) Okad bostadsyta. Genom tillbyggnad eller pabyggnad av det
befintliga huset (inom ramen for hogsta utnyttjande) kan man
Oka lagenhetens storlek.

(b) Ny annexbostad. Genom tillbyggnad kan man ocksa astad-
komma en ny bostadslagenhet; till slakting eller for uthyrning.
Detta kan ocksa ske genom ett nytt friliggande hus pa samma
tomt.

(c) Ny bostad genom avstyckning. Stora tomter kan avstyckas
och ge plats for nytt friliggande hus pa den avstyckade tomt-
delen. Kraver ny fastighetsbildning.

(d) Samverkan. Nya tomter kan bildas i ett kvarter genom sam-
verkan mellan flera tomter, vilka avstar tomtdelar. Kraver for-
rattning enl FBL eller kommande lag om exploateringssam-
verkan.

() Radhusfortatning. Storre tomter delas upp till radhustomter
i samband med rivning. Detta kan ske enskilt eller i flera an-
gransande tomter samtidigt. Ny detaljplan kréavs och ny fastig-
hetsbildning.
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Fig 7.3-4 Typkvarteren i dag: kvarter L (ldg exploatering) kvarter H (hdg
exploatering). Bada kvarteren ligger i Haga-Maimaberg omradet,
som visas i bild 7.1.

7.6 Tva typkvarter.

Tva typkvarter har utvalts for studier av fortatningsmojligheter.
| det ena, kvarter L, har inga tomter styckats och exploate-
ringen ar fortfarande relativt lag. Kvarteret &r indelat i 12
tomter med friliggande hus; ett tvafamiljshus. Byggnaderna é&r
aldre trahus | och 2 plan, utom en nyare villa i ett plan.
Den genomsnittliga tomtexploateringen i kvarter L &r e=0,14
vilket motsvarar ungefar 45 re/ha pa kvartersniva.

Det andra typkvarteret, kvarter H, har i utgangslaget en hogre
exploatering, 67 re/ha. En viss tomtdelning har skett inom kvar-
teret for att ge plats for fyra nya radhus samt tva storre fri-
liggande villor i ett plan. | Ovrigt bestar bebyggelsen av aldre
smahus i tva plan samt tva sma é&ldre flerbostadshus. Kvarteret
innehaller 25 bostadslagenheter pa 20 tomter. Den genomsnittliga
tomtexploateringen &r e=0,21. Tillsammans representerar L och
H spannvidden inom de é&ldre villaomradena. Inget av kvarteren
skall betraktas som extremt med héansyn till bebyggelse eller
exploatering.

Sambandet mellan tomtexploatering och tomtstorlek kan studeras
i fig 7.5 Som véntat ar exploateringen hogst pa de minsta tom-
terna, vilka endast ar 400-600 kvm. Men det finns ocksa tomter
I storleksordningen 1000 kvm som &r hogt exploaterade (ca
e=0,3). Det ror sig om -tomter med sma flerbostadshus. Det
finns en mycket stor spannvidd mellan expl oaeringsgraden pa
de enskilda tomterna; fran e=0,07 till 0,40. Man kan inte siga
att hog exploatering forutséatter sma tomter.
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Fig 7.5
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Samband mellan tomtstorlek och tomt-
exploatering i typkvarteren.

Fig 7.6 Samband mellan tomtytan och den
aterstdende byggratten i typkvarteren.

Man kan se att tomterna i bada kvarteren har haft storlekar
omkring 1000 kvm, med viss spridning uppat och nedat (700-1200
kvm). Vi kan redan har konstatera att tomterna endast i undan-
tagsfall ar sa stora (6ver 1200 kvm) att de later sig styckas
till tvd tomter for friiggande hus.

7.7 Berdkning av teoretiskt aterstdende byggratt.

Man kan enkelt berdkna storleken av den teoretiskt aterstdende
byggrétten for de enskilda tomterna, om de skulle utnyttja gal-
lande praxis fullt ut (Se avsnitt 7.4). Den aterstdende byggratten
beror i forsta rummet pad tomtytan; sambandet mellan tomtyta
och aterstdende byggratt framgar av fig 00. Vi ser att de ater-
stdende byggratterna i allmanhet ar mycket stora: tillskott pa
300-400 kvm vy pa en tomt ar inte ovanliga. Undantagen bestar
av radhustomter som redan &r hogt exploaterade, samt tomter
med stora friliggande enplans villor.

Den sammanlagda aterstdende byggratten i kvarter L &ar mer
an dubbla den befintliga vaningsytan. Teoretiskt skulle man
kunna uppnda 200% fortatning. | kvarter H motsvarar den ater-
stdende byggratten ett tillskott pa 100%.

Betraktar vi bada kvarteren tillsammans innebar den teoretiska
byggratten att tatehten skulle kunna hojas till 140 re/ha pa
kvartersnivd. Det ror sig naturligtvis om ett teoretiskt hogsta
varde. | verkligheten kommer det teoretiska utrymmet bara
utnyttjas till en del. Hur detta kan ga till skall vi studera i
anslutning till de tidigare diskuterade fortatningsmodellerna.
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Fig 7.7-8 Fortatning med annexbostader i typ-
kvarteren.

7.8 Tillbyggnad av annexbostad.

| den allra enklaste modellen kan den teoretiska byggratten
utnyttjas for tilloyggnad. Genom tilloyggnader kan man o©ka
bostadsytan, utan att skapa nya bostadslagenheter. Det visar
sig att lagenheterna inte &r sarskilt stora i typkvarteren. Ge-
nomsnittet ligger pa under 4 rok. | kvarter L &ar bostaderna
genomsnittligt 4,5 re/lgh; i kvarter H 4,8 re/lgh. Mot bakgrund
av att antalet re/lgh ar 6,0 (motsvarande 5 rok) i nybyggda
smahusstadsdelar i Vasterds, ar det inte orimligt att forestalla
sig okningar av lagenheterna i typkvarteren med upp till 30%.
Darmed torde man ha natt den Ovre gréansen for bostadsyta
t o m pad langre sikt raknat.

Annexbostdder utgdr en annat satt att utnyttja den teoretiska
byggratten. Det innebar att man astadkommer en ny bostadslag-
enhet inom samma tomt, fo6r uthyrning eller f6r slaktingar.
Det har kan ske antingen genom att man bygger till befintligt
hus eller genom att man bygger ett nytt friliggande hus pa
samma tomt. En fOrutsattning ar uppenbarligen att de fria mat-
ten till tomtgranser racker till.

Mojligheterna att anordna annexbostader i typkvarteren har
studerats. | forsta hand antar man en friliggande byggnad (om
140 kvm), i andra hand en tillbyggnad om 80 kvm vy.

| kvarter L ar mojligheterna att bygga friliggande annexbostader
generellt goda; med undantag for den tomt som &r bebyggd
med ny enplansvilla. Rakneexemplet visar att vaningsyta skulle
oka med det dubbla; tomtexploateringen fran 0,14 till 0,27.
| kvarter H &ar mojligheterna samre, har kommer vaningsytan
endast 6ka ca 40%. Om mdjligheterna att bygga till annexbo-
stader utnyttjades fullt ut i bada kvarteren skulle detta innebéara
en fortdtning med ca 60%.
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Fig 7.9 Genomford fortatning med radhus i kvarter H.

7.9 Fortatning genom avstyckning av tomter.

En fortdtningsmetod &r att skapa nya tomter genom att dela
Overstora tomter. Det visar sig emellertid att metoden gar
inte att tillampa i typkvarteren eftersom tomterna inte ar till-
rackligt stora. De storsta ar pa 1200 kvm, varfor de nybildade
tomterna endast blir ca 600 kvm, vilket &r avgjort i minsta
laget for friliggande hus. Dessutom forutsatter detta rivning
av det befintliga bostadshuset.

En annan modell for avstyckning, (se avsnitt 7.5) bygger pa
samverkan mellan flera fastigheter, som vardera avstar tomt-
delar till en eller flera nybildade tomter. Nackdelen &r att
metoden ar komplicerad och oséker. | typkvarteren gar det
endast att skapa nagra enstaka nya tomter pa detta satt, savida
inte ett eller flera befintliga hus rivs. Slutsatsen blir att fortat-
ning genom avstyckning av stora tomter knappast ar nagot rea-
listiskt alternativ i den inre bostadszonen.

7.10 FoOrtatning med radhus.

| dag sker spontan fornyelse efter i huvudsak tva monster, som
bada forutsatter rivning av ett befintliga bostadshus. | det enk-
laste fallet byggs en ny storre och modernare bostad pd samma
tomt. Detta omvandlingsmonster visar sig pa sikt inte leda till
nagon fortatning; raknar man i antalet lagenheter sker snarare
en svag minskning (se avsnitt 7.4). Vidare far den nya fastig-
heten ett hogt taxeringsvarde och kommer att fungera som
ett effektivt hinder for fortsatt fornyelse och fortatning.

Den andra forekommande modellen innebar att tva eller flera
granntomter bildar underlag fér nagra gruppbyggda hus; kedjehus
eller radhus. Ett exempel pa en redan genomford sddan omvand-
ling finns i typkvarteret H. Har ar det fragan om en fortatning
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Fig 7.10-12 Fortatning med radhus. Kvarter L langs en gata, kvarter L
langs flera gator. Kvarter H langs en gata.

i verklig mening. En nackdel med manga projekt av det har
slaget galler effekterna pa miljon; t ex dalig anpassning till
omgivande miljo, dalig trafiklosning (s k skafttomter).

Bilden av den spontana fornyelsen i aldre villaomraden &r pa
det hela taget problematisk. Omvandlingen sker styckevis och
slumpartat. Aven smé& projekt ger upphov till stérningar, utan
att for den skull nagon fortatningseffekt uppnds. Man kan starkt
ifrdgasatta om inte en Oversiktlig fortatningsplan skulle vara
av varde. Syftet med en sadan plan skulle vara att leda in
kommande omvandling i riktning mot ett o6nskvart bebyggelse-
monster. Ett viktigt tema i en sadan fortatningsplan skulle t
ex vara att spara kvarterens inre fran ny bebyggelse och i stal-
let medge fortdtning med radhus langs (vissa) gator. Eftersom
fornyelsebehovet uppstar vid olika tidpunkter for olika fastig-
heter inom ett kvarter, maste man rédkna med att genomfo-
randet kommer att ta mycket lang tid. Detta behdver dock
inte vara nagon nackdel.

7.11 Radhusfortatning i typkvarteren.

Den modell foér radhusfortatning langs gatuzoner, som skisserades
i foregdende avsnitt har provats i typkvarteren. Avsikten har
varit att berdkna vilka fortatningsnivaer, som uppnas under
en langsamt pagaende gppdvis fortatning.

(@ Kvarter L har fortatats med radhus langs en omgivande
gata (med undantag for en tomt med nybyggd villa). Fem tomter
har omvandlats; 17 nya radhuslagenheter har tillkommit. Genom-
snittlig tomtexploatering 0,26 (fér hela kvarteret).

(b) Fortsatt fortatning av kvarter L, nu langs alla omgivande

gator. Alla tomter utom tre har omvandlats; 32 nya radhuslagen-
heter har tillkommit. Tomtexploatering e=0,37.
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Fig 7.13

Fortatningsnivaer som
med olika metoder kan
uppnds  utifrdn  dagens
tathet (55 re/ha). Genom
kombinationer av  olika
metoder kan man rékna
med att fortata upp till
30 re/ha (iagre alt) eller
95 re/ha hogre alt. Dagens

teoretiska byggratt skulle
medge upp till 140 re/ha.

(c) Delvis fortatning med radhus i kvarter H. Stora delar av
kvarteret star tills vidare utanfor. Sex tomter har omvandlats;
14 nya radhusldgenheter tillkommit. Tomtexploateringen &r
e=0,29.

Av exemplen kan man utldsa att man uppnar tomtexploateringen
e=0,30 nar ungefar halften av fastigheterna har omvandlats.
Den Ovre gréansen ligger nagonstans vid €=0,40. Detta torde
I runt tal motsvara en fordubbling av dagens bebyggelse.

7.12 Mojliga fortatningsnivaer.

Undersokningarna i typkvarteren kan sammanfattas pa foljande
satt. Det finns en mycket stor outnyttjad teoretisk byggratt
i de éaldre villaomradena - motsvarande ett tillskott pa ytterli-
gare 200% av dagens bebyggelse. Hur stor andel av denna som
kommer att utnyttjas beror pa vilka fortatningsmodeller som
kommer att dominera.

(@) Tillbyggnader av dagens bostader kan realistiskt sett leda
till fortatning med ytterligare 30%. (Detta motsvarar ca 70
re/ha pa kvartersniva).

(b) Utbyggnad av annexbostdder inom enskilda tomter kan drivas
upp till 60% av dagens bebyggelse. (Motsvarande ca 90 re/ha
pa kvartersniva).

(c) Fortatning med radhus kan ske gradvis upp till en nivd mot-
svarande +90% av dagens bostader. (Motsvarar en exploatering
pa kvartersniva e=105 re/ha).

En mattlig fortatningsgrad kan ségas ligga pa 80 re/ha kvarters-
niva, innebarande ett tillskott med 50% i forhallande till dagens.
Det kan uppnas genom an blandning av alla uppraknade metoder:
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tillbyggnader, annexbostdéder och enstaka radhusfortatningar.
En hogre niva pa fortatning, ex upp till 90 re/ha, innebdrande
ett tillskott med +75% fGrutsatter en stor endel radhusfortat-
ning.

7.13 Slutsatser - fortatningskapacitet pa tomtmark.

Ur de redovisade siffrorna kan man berdkna ett varde pa den

sammanlagda fortatningskapaciteten pa tomtmark. De aldre

villaomradena upptar ungefar 300 ha med en genomsnittlig kvar-

tersexploatering pa 55 re/ha. Med 50% fortatning inom dessa

omraden erhalls ett tillskott pa 2 400 Igh (med 3,5 re/lgh i

geg&gnsinri]tt). Med en fortatning pa 75% blir motsvarande tillskott
gh.

Siffrorna &r av naturliga skal inte exakta utan grova uppskatt-
ningar. De anger inte den Ovre gransen; med konsekvent satsning
pa omvandling till radhus, kommer man fram till ett mgjligt
tillskott om 4000 - 5000 Igh.

Dessa uppskattningar kan jamforas med schablonberdkningarna
| ett tidigare avsnitt. Dar angavs det totala utrymmet for for-
tatning i den inre bostadszonen till 4000 Igh (medel) och 6000
(hog). Da ar bade fortatningsutrymmet pa tomtmark och park-
mark inrdknat. De vdarden som hér berdknats for tomtmarken
i de é&ldre villaomradena (2500-3500) skall alltsad ©kas med tidi-
gare berdknade utrymme pa parkmark (ca 1500) vilket ger 4000
- 5500 lagenheter.

Metoden att berdkna fortatningsutrymmet utifran omradesvis
tathet ger sdledes i stora drag samma resultat som de mer
noggranna metoder, som baseras pa mojligheterna att fortata
pa stadsdelsfriytor och inom tomtmark.
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8 SAMMANFATTNING.

Hur stort utrymme finns det for fortdtning i en storre tatort?
Hur langt kan man fortata en stadsdel innan tillgangen pa fri-
ytor blir alltfor knapp?.

De har tva fragorna har blivit allt viktigare i den oversiktliga
planeringen i samma takt som intresset for fortatningsprojekt
har 6kat i kommunerna. Syftet med det arbete som har presen-
teras &ar att anvisa en praktisk metod for att behandla fragan
om fortatningsutrymmet i den Oversiktliga planeringen. Det
visar sig namligen att en sadan metod saknas i dag.

| den forsta delen av rapporten innehaller en litteraturgenomgang
och en diskussion om riktvarden och berdakningsmetoder for tat-
het och friytor. Sambanden mellan tathet pa kvartersniva och
stadsdelsniva och det s k parkrymlighetstalet visas i ett nomo-
gram. | rapportens andra del utnyttjas de framtagna riktvardena
for att berakna fortatningsutrymmet i en storre tatort, Vasteras.

Slutsatserna av undersokningarna foljer hdr, sammanfattade i
punktform.

(1). Den metod som anvénds i rapporten for att berdakna fortat-

ningsutrymmet baserar sig pa de riktvarden for friytor som
anges i Bostadens grannskap 1975.
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(2). Med dessa forutsattningar kan man héarleda vissa riktvarden
for tatheten pa stadsdelsniva, som inte bor overstigas. Riktvar-
dena &ar 80-120 re/ha, det lagre vardet for smahus, det hogre
for flerbostadshus.

(3). For att berdkna fortatningsutrymmet i bostadszonerna ar
det lampligt att utnyttja lagre riktvarden - 50 re/ha till 75
re/ha - for att garantera bade tillrackliga friytor och blandad
bebyggelse.

(4). Med denna berdkningsmetod kan man berédkna foértatnings-
utrymmet i Vasteras pa lang sikt till mellan +15% och +40%
av dagens bostadsstock. Fortatningskapaciteten finns till 1/3
i den s k inre bostadszonen narmast stadskdrnan. FOrtatnings-
léa aciteten finns till storsta delen i smahusdominerade stads-
elar.

(5) . | stadsdelar med overvdagande smahus finner man fortatnings-
utrymme bade pa parkmark och kvartersmark. | de stadsdelar
som domineras av flerbostadshus &ar daremot utrymmet for for-
tatning obetydligt. Parkstandarden &r ocksd genomgaende lagre
I dessa stadsdelar.

(6) . | dag pagar en spontan fornyelse i de daldre villaomradena
i Vasteras. Dessa omraden har stora outnyttjade byggratter,
men nagon fortatning av bebyggelsen sker inte. En viss fortat-
ning sker dock i omraden med flerbostadshus. Samtidigt fort-
satter tatortens utbredning eftersom smahusbyggandet lokaliseras
till ny mark. Skillnaderna i parkstandard mellan stadsdelar med
smahus och stadsdelar med flerbostadshus Okar.
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9 LITTERATURLISTA.
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forutsattningar, problem och mdojligheter i samband med fortat-
ningsbyggande. Forfattare &r i allménhet kommunala planerings-
kontor eller konsulter. Urvalet har begransats till sadana rapp-
orter som tar upp fortatningsfragor av principiellt intresse;
rapporter av enbart beskrivande karaktar - t ex omradesplaner
med inslag av fortatning, har inte medtagits. Listan &ar aktuali-
serad fram till maj 1985.

Abrahamsson M & Frandberg K, 1982. Komplettering i mellan-
staden. Chalmers tekniska hogskola, avd f bostadsplanering.
Goteborg. Stencil.

Ahrenby E & Hedlund J, 1974. Bostadskomplettering. Fornyelse
I &ldre ytterstadsdelar. Stockholms fastighetskontor. Stockholm.
Stencil.

Ansén H, 1982. Markanvandningen i 100 tatorter. SCB; MA-pro-
jektet, rapport nr 7. Stockholm. Stencil.

Bogsjo & Nilsson 1, 1981. Norra Gota i Boras - ett idéforslag.
K-konsult Boras. Stencil.

Broberg P, m fl 1980. Vinkelbymodellen. BFR T36:1980. Stock-
holm.

Brynas omradesplan, 1980. Gavle stadsarkitektkontor och White
arkitekter AB. Arbetsrapport. Gavle. Stencil.

69



Brochner J, m fl, 1984. Projektorganisation och ekonomi vid
stadsfornyelse. Exemplet Traneberg. KTH TRITA-BBO-021. Stock-
holm. Stencil.

Bygg till smalhusen!, 1983. Stockholms stadsbygnadskontor. Re-
missupplaga. Stockholm. Stencil.

Carlsson F, Nilsson A, Soderstrom S, 1976. Rusta upp Hammar-
byhéjden. Byggforskningsradet T12:1976. Stockholm.

Flodin C-E, m fl, 1982. Stadsfoérnyelse i ett samhéllsekonomiskt
perspektiv. Byggforskningsradet R149U982. Stockholm.

Flodin C-E, m fl, 1983. Friytor i stadsfornyelsen. Byggforsk-
ningsradet R106U983. Stockholm.

Granfeit B, 1981. Fortatning och kompletteering med bostéder.
Statens planverk, arbetsrapport. Stockholm. Stencil.

Granfeit B, m fl, 1982. Bebyggelsefortatning och energi i Stock-
holmsregionen 1980-2020. Stockholms l&ns landsting, regionplane-
kontoret. Stockholm. Stencil.

Handlingsprogram for upprustning av daldre ytterstaden, 1982.
Kommunstyrelsens planeringsberedning. Stockholm.

Hedlund J, 1979. Att fortdta halvgamla stadsdelar. Uppsats
i "Resursbevarande samhallsplanering”, Vattenbyggnadsbyran AB.
Stockholm. Stencil.

Holm M, 1981. Bostadsbyggande i Storstockholm under 80- och

90-talet. Slutrapport. K-konsult och Storstockholms planerings-
namnd. Stockholm. Stencil.

70



Husén M & Johansson G, 1983. Tathet och mdjligheter att éndra
tathet i Storstockholms bostadsomraden. Stockholms lans lands-
ting, regionsplanekontoret. Stockholm. Arbetsrapport.

Johansson H & BGGs B, 1981. Fortatning av stadens ytteromra-
den, en kunskapsoversikt. Byggforskningsradet T36:1981. Stock-
holm.

Josefsson C, 1981. En intervjustudie om miljé och férandrings-
attityder i tre bostadsomraden. Stadsfortiatning i Goteborg; del-
rapport 4. Goéteborg. Stencil.

Kan vi bygga tatare?, 1979. Markprojektet, rapport 4. Lanssty-
relserna i Kristianstads och Malmohus lan & White arkitekter
AB. Malmd. Stencil.

Lofqvist | & Tailing A, 1982. Halmstad: vad hander med fri-
ytorna vid fortatning? Uppsats i "Stadens uterum,” red Persson
B, STAF:s forlag. Malmo.

Malmoé stadsbyggnadskontor, 1982a. Stadsplaneekonomiska kon-
skekvenser av ett Okat bostadsbyggande i innerstaden. Malmo.
Stencil.

Malmo stadsbyggnadskontor, 1982b. Forslag till fortatning av
befintliga bostadsomraden. Malmo. Stencil.

Nilsson M, 1981. En oOversiktlig studie av mark foér komplette-

ringsbebyggelse i fulloyggd stad. Examensarbete i Stadsbyggnad,
KTH. Stockholms kommun USK. Stockholm. Stencil.

Radberg J, 1984. Vad tal smalhusomradena? Ett underlag infor
planering av fornyelse och fortatning. KTH Trita STB-1002:1984.
Stockholm. Stencil.

71



Smalhus - framtidshem!, 1978. Byggforskningsradet T21:1978.
Stockholm.

Stockholms friytor, 1982. Stockholms friytor. Del 1, den obe-
byggda marken i Stockholms kommun, lage och omfattning.
Stockholms kommun, miljé- och halsovardsforvaltningen. Stock-
holm.

Sundell B, 1971. Mellanstaden. John Mattson byggnads AB.
Stockholm.

Thorsén O, 1980. Kompletteringsomraden - bostadsbyggande
genom komplettering. Stadsbyggnadskontoret Vésteras. Stencil.

Thorsén O, 1984. Utredning om stadsfornyelse - mojligheter
att fortata. Stadsbyggnadskontoret Vasteras. Stencil.

Wallenberg G, 1983. Stadens friytor - mojliga att fortata? Stads-
byggnadskontoret Vasteras. Stencil.

Werner K, 1984. Det &r inte samma gamla Traneberg. KTH,
avd for byggnadsfunktionslédra. Stockholm. Stencil.

Wiberg S, 1978. Utbyggnadsekonomisk utredning. Stadsbyggnads-
kontoret Goteborg. Stencil.

Wiberg S, 1980. Fortatningsomraden for bostader. Exempel och
illustrationer. Goteborgs stadsbyggnadskontor & White arkitekter
AB. Goteborg, Stencil.

Wiberg S, 1981. En energijamfoérelse mellan stadsfortatning och
stadsutbredning i Goteborg 1985-1995. Goteborgs stadsbyggnads-
kontor, energiverken & VBB AB, Goteborg. Stencil.

Wiberg S, 1981. Stadsfortatning i Goteborg, delrapport 3; komp-
letterande omradesstudier. Oteborgs  stadsbyggnadskontor &

White arkitekter AB. Goteborg. Stencil.
72



9.2 0vrig anvand litteratur.
Andersson H O, 1976. Tatorternas bebyggelse struktur och for-
andring. Studentlitteratur. Lund.

Bendtsen P H, 1967. Byplanlaegning. Akademisk forlag. Koben-
havn.

Bostadens grannskap, 1972. Statens planverk rapport 24. Remiss-
handling. Stockholm.

Bostadens grannskap, 1975. Rad och anvisningar for planering
av bostadsbebyggelse. Statens planverk. Stockholm.

Byggnadsstadgan 30 dec 1959. SFS 1972 nr 776. Stockholm.

Egnell G & Ericson B, 1984. Lagrum for uterum. Stad och land,
rapport 33. SLU. Alnarp.

Ericson B, Ohlsson C & Radberg J, 1981. Grona grannskap.
Utemiljon i 30- och 40-talsomraden i Stockholm. Byggforsknings-
radet rapport R119:1981. Stockholm.

Ericscon G, Porat M & Sunesson T, 1984. Planering for battre
friytor. Byggforskningsradet rapport R116:1984. Stockholm.

Exempelsamling for bostadens grannskap, 1976. Statens planverk,
rapport 36. Stockholm.

Foerlev Bent, 1983. Bedre friarealer i aeldre boligomrader. SBI—
rapport 139. Statens Byggeforskningsinstitut. Horsholm.

SCB, Bostads- och byggnadsstatistisk arsbok 1982. SOS. Stock-
holm.

73



Tatare stad, 1980. Bulletin utgiven av nationalkommittén for
stadsfornyelsekampanjen. Stockholm.

Ahrén Uno, 1928. Elementar stadsbyggnadsteknik. Byggmastaren
s 129-133. Stockholm.

74



BILAGA |

BERAKNING AV FORTATNINGSK.APACITETEN PA
FRIYTA.

Problemet kan formuleras s har: "Hur stort lagenhetstil!-
skott skulle kunna byggas pd friytorna i en stadsdel, om
en viss parkstandard inte skall underskridas?."

Vi behover till att boérja med en lamplig definition pa
parkstandarden.

| formeln betyder:

P = den sammanlagda vistelseytan pd park- eller naturmark
i stadsdelen.

A * den sammanlagda vaningsytan for bostader i stadsde-
len.

Q = parkstandarden; ett dimensionslést tal av samma typ
som exploateringstalet "e". Om man anger A i antal rums-
enheter (re), och B i ha, skall uttrycket (P/A) multipliceras
med en omvandlingsfaktor 400, for att fa samma sort
i taljare och ndamnare. Exempel: Q = 1,0 betyder att park-
ytan i stadsdelen forhaller sig till véningsytan som 1:1.

Om nu en viss del av parkytan bebyggs med bostader,
kommer parkstandarden Q att minska. Vi kan anta att
arealen Y bebyggs med X rumsenheter. Vi far da foljande
uttryck for parkstandarden fore och efter fortatning (Qj
resp Qj):

) Qx - 400 x L
P-y
) Q2 - 400 Ay

Vidare kan vi vilja ett schablonvdrde p& tatheten i den
tilkommande bebyggelsen, exempelvis 100 re/ha, vilket
ger foljande virde pd Y:

o) Y - 0,01X

Detta vérde kan sattas in i ekv (3); samtidigt kan vi l6sa
ut A ur ekv (2) och satta in i ekv (3). Efter foérenkling
far vi da:

©) 0
400P X o g

Vi kan nu vélja olika varden pd den tilldtna parkstandarden
efter fortitning, Q2, och satta in i ekv (5). Vi far di
foljande formler for att berdkna vilket tillskott av rums-
enheter, X, som ryms vid olika virden pd parkstandarden.

(6) (1

xu.0) ““A00p
)

X(0,8) * 400P * 5.8
& X(0,6)  400P x 56

P = Sammanlagd parkyta fore fortatning; Q. = Parkstan-
darden i stadsdelen fore fortatning; X(1,0 ...) tillskottet
av rumsenheter till den nya parkstandarden 1,0 etc.
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