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REFERAT

Rapporten redovisar ett ombyggnadsprojekt, kv Loket 8 i
Stockholm, dar mojligheterna att tillampa varsamma och del-
vis okonventionella ombyggnadslésningar har studerats med
hjalp av en forskar/konsult-grupp. Huset ingar i ett stor-
stadskvarter frdn 1920-talets senare del. Det har for sin
typ och alder karaktaristiska brister och kvaliteter och
uppfyller lagsta godtagbara standard.

Rapporten innehdller tre delar. | den forsta delen behand-
las valet av atgarder. Alternativa l6sningar av olika om-
byggnadsproblem presenteras och analyseras, och de i pro-
jektet valda l6sningarna redovisas. Bland annat diskuteras
skillnader i varsamhet, resulterande standardniva och
driftegenskaper.

I den andra delen av rapporten redovisas genomfdrandet och
resultaten av ombyggnaden i bilder med korta kommenterande
texter. Vikten av att folja upp varsamma l8sningar med ett
omsorgsfullt utférande belyses.

Den tredje delen ar en fristdende utvardering av projektet
som helhet. Varsamhet, ekonomi och process diskuteras och
bedéms utifrAn de inblandade intressenternas olika perspekt

I Byggdforskningsradets rapportserie redovisar forskaren
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte att radet
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INNEHALL - LASANVISNING

Denna rapport innehdller tre delar itied olika karaktar
och forfattare. Varje del inleds med sin separata in-
nehallsforteckning och sammanfattning. Varje del har
ocksd sin egen sidnumrering. Oversiktligt &ar rappor-
ten disponerad enligt fdljande:

DEL I: val av atgarder........... sid. izi - i:ioo

Lennart Berndtsson
Lars Brisman

Lars Holmberg
Séren Lindgren
Sonja Vidén

|
o))

DEL Il: uUtforandet 1 bilder... sid.

Marina Botta
Nino Monastra
Sonja Vidén

DEL 111: Utvardering sid. H1:1 - 111:30

Gobran Gustafsson
Birger Warn
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FORORD

Denna rapport redovisar ett ombyggnadsprojekt, kv

Loket 8, Stockholm, dar méjligheterna att tillémpa var-
samma och delvis okonventionella ombyggnadsldsningar
har studerats.

Fastigheten Loket 8 &gs av AB Svenska Bostéder. Ombygg-
naden har letts av en projektgrupp vid AB Svenska Bo-
stader med foljande medlemmar:

Ingenjor Jan Natterholm, projektledare
Arkitekt SAR Inger Hultman

Ingenjor Claes Hellstrom (WS)
Ingenjor Rune Lagerling (EL)

Under projekteringsskedet, som redovisas i1 DEL I, har
en forskargrupp lagt fram och analyserat olika idéer.
Forskningsprojektets arbetsgrupp har haft foljande
sammansattning:

Civilingenjor Soéren Lindgren, Wahlings Installations-
utveckling AB, har varit projektledare.

Arkitekterna Sonja Vidén och Torgny Nordin samt bygg-
nadsingenjor Kerstin Nore, BOOM-gruppen vid KTH, har
arbetat med planldésningar, brandutrymningsproblem och
ovriga arkitektfragor.

Byggnadsingenjor Lars Holmberg, Tyréns Foretagsgrupp
AB, har arbetat med bygghadstekniska l&ésningar och
sophanteringsfragor

Civilingenjor Lennart Berndtsson, Wahlings Installa-
tionsutveckling AB, har arbetat med VVS-tekniska
losningar och energihushallningsfragor

Ingenjor Lars Brisman, WEPAB, har arbetat med elfragor.

Genomforandet av ombyggnaden har dokumenterats av foto-
graf Nino Monastra 1 samarbete med BOOM-gruppen.

Arkitekterna Marina Botta och Sonja Vidén, BOOM-grupp-
en, har sammanstallt dokumentationen i DEL II.

Ombyggnadsprojektet har foljts upp och utvarderats i
ett separat BFR-projekt av byggnadsingenjoér Birger
Warn, Byggordning AB, med Goran Gustafsson, Manniska

& Teknik AB, som medarbetare. Utvarderingen av ombygg-
naden redovisas i DEL Il1I.

Ombyggnadsprojektet tog lang tid fran start till &ter-
flyttning. Aven redovisningen av forskningsprojektet
har av flera skal dragit ut pa tiden. Lagens bokstav
har hunnit fdradndras, men rapportens diskussioner kring
problem och malkonflikter ar annu giltiga och lika ak-
tuella. Det ar var forhoppning att rapporten skall kun-
na vara ett bidrag &ven i dagens debatt om varsam om-
byggnad och dess villkor.

Stockholm 1 juni 1988
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Hvudentrén - gatuentrén - till fastigheten Loket 8, Stockholm; fére ombyggnaden
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Val av atgarder

Lennart Berndtsson, Lars Brisman, Lars Holmberg,
Soren Lindgren, Sonja Vidén
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DEL | behandlar program- och projekteringsskedet. Det ar da det galler att forut-
se vad olika atgarder kan innebara, bade for genomforandet och for slutresultatet
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SAMMANFATTNING, DEL |

Varsam ombyggnad har pa senare tid fatt en mer allman
tillampning. Fa projekt har emellertid systematiskt
provat och foljt upp méjligheterna till varsamma 186s-
ningar, och det ar darfor svart att fa konkreta belagg
for deras for- och nackdelar. | det har beskrivna FoU-
projektet har syftet varit att gora en sadan systema-
tisk prévning, och att om méjligt praktiskt tillampa
och folja upp idéer till varsam ombyggnad som kommit
fram i genomforda forskningsprojekt. Nagra fragor som
det varit angelaget att sodka svar pa ar:

- Vilka atgarder &ar tankbara i en varsam ombyggnad
jamfort med ombyggnad enligt nybyggnadskrav?

- Far man vid varsamma atgarder lagre ‘'standard" an om
man bygger om enligt nybyggnadskrav med nybyggnads-
metoder? Finns det nagra speciella sidoeffekter av
respektive atgarder?

- Vilka blir konsekvenserna for forvaltaren vid varsam
ombyggnad? Kan det t ex bli aktuellt att behalla ma-
terial med kort livslangd eller 'udda™ komponenter,
vilket skulle kunna fordyra det framtida underhallet?

- Hur fungerar samordningen mellan hyresgaster och
byggherre vid en varsam ombyggnad?

En fastighet i centrala Stockholm, byggd under sena-
re delen av 20-talet, har studerats. Fastigheten upp-
fyllde redan fore ombyggnaden lagsta godtagbara stan-
dard, men innehdll en stark koncentration av problem
som aktualiseras 1 samband med ombyggnader. Problemen
gallde bl a planlésningen, eftersom flera lagenheter
var ofullsténdiga, samt brandutrymningen, tillgénglig-
heten och sophanteringen som forsvarades av en niva-
skillnad pa fyra vaningar mellan gata och gard. Dess-
utom var VVS- och elinstallationerna i daligt skick
liksom rokkanalerna fran de Gppna spisar som vissa la-
genheter var utrustade med.

Fastighetsagaren, AB Svenska Bostéder, beddmde att en
ombyggnad enligt nybyggnadsstandard var orealistisk.
Man avsag att istallet tillampa varsamma ombyggnads-
metoder

Ombyggnaden har projekterats och letts av en projekt-
grupp vid AB Svenska Bostéder. Forskningsprojektet har
inneburit att en tvarfackligt sammansatt forskargrupp
medverkat genom:

- Inventering av byggnaden.

- Utarbetande av konkreta alternativa lésningar av om-
byggnadsproblemen som beslutsunderlag for byggherren.

- Specialutredningar av fragor som inte inryms i en
normal projektering.

- Dokumentation av ombyggnaden.



En forutsattning for projektet var en intresserad bygg-
herre. En annan utgangspunkt var att det hus som val-
des for studien skulle vara representativt for de pro-
blem som kommer att bli vanliga i ombyggnhadsverksamhe-
ten framover. Den valda fastigheten, Loket 8, kan pa
manga satt sadgas vara ett bra exempel, da den innehal-
ler en médngd av de brister och férutsdttningar man of-
ta stoter pa. Samtidigt ar huset i vissa stycken mycket
udda, aven for sin egen tidsperiod. En proévning mot re-
levanta egenskaper i1 den halvgamla flerbostadsbebyggel-
sen gav dock slutsatsen att Loket 8 kunde valjas som
forsoksobjekt. Aven om det inte var nagon typisk re-
presentant for den 1930- och 40-talsbebyggelse som ur-
sprungligen var huvudsyftet att belysa, inneh6ll det
tillrackligt mycket av samma problematik och dessutom
ytterligare problem som &r vanliga i aldre sluten kvar-
ter sbebyggelse.

Erfarenheterna fran forskningsprojektets forsta fas -
dvs medverkan i projekteringsskedet - bekraftar till
stor del den ursprungliga tesen att varsam ombyggnad
inte langre &ar nagot unikt. Manga varsamma atgarder
oetraffande planlésning, inredning och detal jbehand-
ling betraktas redan av Svenska Bostader som tamligen
sjalvklara och har mer eller mindre inférlivats med
rutinerna. Den framsta orsaken héartill torde vara de
uppenbara kostnadsbesparingar som kan gdras utan att
bruksfunktioner eller driftaspekter eftersatts. Som
exempel kan namnas bevarande av tragolv och entrédor-
rar, och att undertak installeras bara dar det ar nod-
vandigt for ljudisoleringen.

Sadana losningar, som vuxit fram ur flera ars erfaren-
heter, &ar dock langtifran regel i alla projektorers
och fdrvaltares ombyggnadsverksamhet.

Projektet innehaller ocksd exempel pa varsamma ldsningar
som &r mer ovanliga. | allmdnhet har det dock varit
latt att enas aven kring sadana losningar, om de bara
ger en i stort sett likvardig total funktion - med oli-
ka aspekter sammanvagda - och lika eller lagre kostna-
der; alternativt att en samre men fullt normenlig 106s-
ning har mycket stora ekonomiska fordelar. Exempel pa
det senare ar kanske framfér allt l6sningen av brand-
utrymnings fragan for de enkelsidiga lagenheterna mot
den svaratkomliga garden, medan det forra kan exempli-
fieras av bevarandet av skapinredning i serverings-
gangar och kok.

I en "normal”™ projektering saknas ofta den tid eller
omsorg som behévs for att sdka sig fram till den sor-
tens projektspecifika ldsningar. Det finns inte heller
allmdnt kadnda goda exempel, som kan tjdna som idégiva-
re och forebilder.

En del varsamma ldsningar ar forenade med stora osaker-
heter betraffande kostnader och/eller bruksegenskaper.
Detta galler naturligtvis sarskilt ny och oprovad tek-
nik, men ocksa bevarande som innebar att kénda rutiner
for ombyggande och forvaltning maste frangas.



Projektet visar att forvaltningsaspekterna i stor ut-
strackning blir styrande for besluten i projekteringen,
och att detta dampar méjligheterna att féra in nya obe-
provade system och material. Forvaltningen inom Svenska
Bostader har liksom andra stora bostadsforvaltningar
under arens lopp drabbats av en rad daliga erfarenhe-
ter - inte minst fran 60- och 70-talens experimenteran-
de nybyggande - och kan inte ta nagra stora nya risker.
Exempel pa detta ar bl a att flertalet av de okonven-
tionella installationsloésningar som foreslogs av fors-
kargruppen forkastades, da de ansags alltfor osdkra och
oprovade. Man har ocksd en stark ambition att halla
driftkostnaderna nere genom en rationellt likformig
forvaltning av sina fastigheter. Detta har &atminstone
inte annu paverkats av de mojligheter till individu-
ella variationer efter hyresgasternas onskemal som bor-
jat vaxa fram. Exempel pa detta ar att all koks- och
badrumsutrustning byttes trots att en del enheter var
relativt nya.

Sammanfattningsvis kan man saga att ombyggnadsprojektet
innehdller betydligt mer av varsamma losningar an en
ordinar "konventionell™ ombyggnad. Sadana varsamma l6s-
ningar som innebar tekniska/ekonomiska osakerheter be-
tréaffande genomforande eller drift har dock i allmédnhet
undvikits. Det har ocksa varit svart eller omojligt att
fa till stadnd en samverkan med grannfastigheter for att
uppna gemensamma vinster.

En slutlig utvardering av hela ombyggnaden genomférs i
ett separat projekt. Nagra generella slutsatser kan
dock dras redan pad detta stadium:

- Varsamheten - och kostnaderna - medfor mycket ofta
att nybyggnadsidealen maste frangas. Detta innebar
ibland en uppenbart lagre 'byggnadsteknisk™ standard,
dock sallan under det normenliga. 1 allmanhet gors
i gengald vinster betradffande andra, oftast icke nor-
merade kvaliteter, som val kompenserar avvikelserna
fran nybyggnadskraven

- For forvaltaren ar en viss grad av varsamhet - hansyn
till det befintliga - helt nddvandig. Samtidigt ké&n-
ner han ibland tveksamhet infor starka inslag av
bevarande. Det gar inte att sakert bedéma hur reno-
veringsatgarderna star sig pa sikt, och hur avvikel-
serna fran ny-utseende varderas av framtida hyres-
gadster. En motsvarande tveksamhet infér dagens stan-
dardkomponenter och material vore emellertid manga
ganger lika berattigad.

- De boende uppskattar vanligen tidskaraktaren i miljon
och onskar oftast bara underhdll och enklare upprust-
ningsatgarder. En stravan mot begransade ingrepp och
bevarande av fungerande delar underlattar darfor sam-
radet infor ombyggnaden.

1:5
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1 BAKGRUND

1-1 Projektets syfte och bakgrund

Varsam ombyggnad har pa senare tid fatt en mer allman
tillampning. Fa projekt har emellertid systematiskt
provat och foljt upp méjligheterna till varsamma 16s-
ningar, och det &ar darfor svart att fa konkreta belagg
for deras for- och nackdelar. | det har beskrivna FoU-
projektet har syftet varit att gora en sadan systema-
tisk prévning, och att om m6jligt praktiskt tillampa
och folja upp idéer till varsam ombyggnad som kommit
fram i genomforda,, forskningsprojekt, jfr nedan. Nagra
fragor som det varit angeldget att sodka svar pa ar:

- Vilka atgarder ar tankbara i en varsam ombyggnad
jamfort med ombyggnad enligt nybyggnadskrav be-
traffande

« Forbattring av byggnadens skick och tekniska funk-
tion - stomme, ytskikt, snickerier och detaljer

+ bostadsstorlekar, standard pa bostader och kom-
plement

« tillganglighet

+ energihushallning
+ sophantering

+ brandsékerhet

« ventilationssystem
¢ VA-system

+ elsystem

- Far man vid varsamma atgarder lagre 'standard™ &n om
man bygger om enligt nybyggnadskrav med nybyggnads-
metoder? Finns det nagra speciella sidoeffekter av
respektive &atgarder?

- Vilka blir konsekvenserna for forvaltaren vid varsam
ombyggnad? Kan det t ex bli aktuellt att behalla ma-
terial med kort livslangd eller 'udda™ komponenter,
vilket skulle kunna fordyra det framtida underhallet?

- Hur fungerar samordningen mellan hyresgaster och
byggherre vid en varsam ombyggnad?

Projektets praktiska bakgrund ar framst tva genomforda
forskningsprojekt, dar alternativ till konventionell
ombyggnad studerats. Det fdrsta av dessa projekt redo-
visas 1 byggforskningsrapporten R78:1982 med titeln
"Hur skall 30- och 40-talshusen byggas om? Kostnader,
teknik och miljo for tre alternativ', (Edvardson m fl,
1982). De tre alternativen, vars innebdrd och konsekven-
ser for tva referensobjekt beskrivs i R78:1982, ar



- "Konventionell™ ombyggnad med en stark stravan att
uppfylla SBN:s nybyggnadskrav och uppna dagens stan-
dard” . Aven kraftiga ingrepp godtas for att Astad-
komma detta.

- Varsam ombyggnad, som bygger pa en stravan att be-
gransa ingreppen i och krlng de ursprungliga husen.
Losningarna forenar en langsiktigt godtagbar stan-
dard, minst motsvarande vad som kravs enligt SBN:s
ombyggnadsbestédmmelser, med en stor hansyn till hu-
sens befintliga struktur och kvaliteter.

- Upprustning, med syftet att l6sa akuta tekniska pro-
blem och samtidigt astadkomma en modern utrustnings-
standard i1 lagenheterna och en godtagbar arbetsmiljo
for sophamtare m fl; allt med minsta mojliga ingrepp

Utvarderingen av ombyggnadsalternativen visade att det
primara valet boér sta mellan "varsam ombyggnad" och
"upprustning'. "Konventionell'™ ombyggnad kostade mycket
i saval pengar som milj6, utan att ge motsvarande funk-
tionella eller driftméssiga fordelar.

I det andra forskningsprojektet, som redovisas i BFR-
rapporten R78:1983 med titeln "Alternativa kanalisa-
tionsmetoder for VWS- och elinstallationer vid ombygg-
nader™, (Berndtsson, Ericson, Lindgren, 1983) behandlas
mojligheterna att genom nya installationsmetoder mini--
mera ingreppen i samband med ombyggnader.

Inget av dessa projekt gav emellertid m6jlighet att
understka hur de olika alternativen kunde stélla sig
i den konkreta besluts- och genomférandesituationen.
En naturlig fortsattning blev darfor att soka ett om-
byggnadsfall foér praktisk tillampning.

1.2 Arbetets uppléggning och genomfdrande

Det allménnyttiga bostadsforetaget AB Svenska Bostader
visade intresse for projektet och foreslog kv Loket 8
vid S:t Eriksplan i1 Stockholm som experimentobjekt.
Fastigheten, som skulle byggas om 1984, inneh6ll en
koncentration av problem som aktualiseras i1 samband
med ombyggnader. Det beddmdes vara en fordel for pro-
jektet att denna ombyggnad var besvarligare att genom-
fora an vad som normalt brukar vara fallet. Problemen
gallde bl a planldsningen, eftersom flera lagenheter
var ofullstandiga, samt brandutrymningen, tillganglig-
heten och sophanteringen som forsvarades av en niva-
skillnad pa fyra vaningar mellan gata och gard. Dess-
utom var WS- och elinstallationerna i daligt skick
liksom rokkanalerna fran de Gppna spisar som vissa la-
genheter var utrustade med.

Projektgruppen vid AB Svenska Bostédder beddmde att en
ombyggnad enligt nybyggnadsstandard var orealistisk for
Loket 8. Man avsag att istallet tillampa varsamma om-
byggnadsmetoder

1:7



Vid diskussioner med AB Svenska Bostdder och Statens
rad for byggnadsforskning beslutades att FoU—gruppens
arbetsuppgifter skulle vara:

- Inventering av byggnaden

- Utarbetande av konkreta alternativa 010sningar av om-
byggnadsproblemen som beslutsunderlag for byggherren.
Harvid skulle hansyn tas till funktion, grad av var-
samhet och lonsamhet. Vidare skulle FoU-gruppen bista
projektgruppen med specialutredningar av fragor som
inte inryms i en normal projektering. Dessutom skulle
FoU-gruppens arkitekt delta i samradsmoten med hyres-
gasterna.

- Dokumentation av ombyggnaden

Arbetet bedrevs ocksd i stort sett enligt detta. Nar
FoU-gruppen kom in i ombyggnadsprojektet var en rad
forundersékningar utfdrda, byggnaden delvis inventerad
och uppmatt, samrdd med hyresgasterna paborjat och kon-
takter med myndigheter etablerade. Se vidare kapitel 3.
FoU-gruppen medverkade sedan 1 projekteringen fram till
byggnadslovsanstkan genom att utfora olika specialut-
redningar och lagga fram och diskutera idéer till var-
samma l0sningar vid moten med Svenska Bostéaders pro-
Jektgrupp. Dessa utredningar och diskussioner redovisas
narmare i kapitlen 4 -7, liksom Svenska Bostéders slut-
liga beslut om utformningen och motiveringen TfOr dessa.

Projekteringen fran byggnadslov till anbudshandlingar
utfordes utan nagon medverkan fran FoU-gruppen. Doku-
mentationen av sjalva ombyggandet och det fardiga re-
sultatet genomfordes frémst genom besiktningar och fo-
tografering pa byggplatsen men &ven genom att folja
byggmotena, pa platsen eller via protokoll. Dokumenta-
tionen av byggarbetet och resultaten kommer huvudsak-
ligen att redovisas tillsammans med den utvardering av
ombyggnaden som paborjades parallellt (jfr Forord).

1.3 Vad menas med varsam ombyggnad?

Varsamhet vid ombyggnhad har blivit ett allmant veder-
taget begrepp under de senaste aren. ''Varsamhet' ingar
som villkor for statliga l1an till ombyggnad, och utgor
en av riktlinjerna for det s k ROT-programmet (prop
1983/84:40, s 10). Begreppet anvands dock 1 ganska
skiftande betydelser. Det finns darfor anledning att
fran boérjan gora klart vad vi i detta arbete avser med
"varsam ombyggnad.

Inledningsvis vill vi d& poangtera att vi har~avser
ombyggnad som uppfyller gallande normer med hansyn till
skal ighetsbeddmningar enligt Byggnadsstadgan och Svensk
Byggnorm. Det ar alltsd i princip inte fraga om nagon
lagre standardniva an normalt utan om ett satt att han-
tera ombyggnadsuppgiften. Enklast kan innebdrden ringas
in genom ett citat (Blomberg, Eisenhauer, Vidén, 1983):



"En uppfattning som ofta fors fram - bade av principiella an-
hangare och motstandare - ar att det finns en grundlaggande
motsattning mellan varsamhet och modern standard. Hus anses

t ex varsamt ombyggda for att de inte forsetts med hiss vid
ombyggnad. Eller 'varsamhet innebar att man far dela dusch i
kallaren med grannarna™ (for att lagenheterna i varsamhetens
namn inte far forandras).

Men vi - och manga med oss - menar att varsamhet sallan hand-
lar om valet av standardnivd. En hiss kan installeras varsamt
eller ovarsamt, ett badrum kan nyinstalleras eller gbéras mer
funktionsdugligt pd ett varsamt eller ovarsamt sitt, osv.

P& motsvarande satt kan "enkel™ reparation utan nigra som helst
standardhéjande moment goras pa det mest harresande ovarsamma
vis. Med det vill vi sdga, att varsamheten &r en metod, som
alltid kan tillampas nar nagot skall goras at befintlig be-
byggelse. Varsamhet &ar att borja med att ta reda pa vilka for-
utsattningar och kvaliteter som finns, och att ta vara pa dem
sd langt det ar mojligt nar behov och mal skall tillgodoses.

Varsam ombyggnad ar med andra ord ett slags optimering - att
uppnd maximal nytta och trevnad med minimala ingrepp och stor-
ningar. Det innebar att varsamheten maste bygga pa en helhets-
syn p4 det man utgdr ifran - huset, grannskapet och de boende

- och det man vill uppnd - aterstallda och nya funktioner. Sam-
tidigt innebar en varsam installning att sarskilda krav stalls
p& de nytillskott som maste till for att bostadsfunktionen
skall bli god.

Varsam ombyggnad ar:

att bevara husens karaktar, bade genom bevarande av det som
fungerar, och genom att valja och placera kompletterande
inredning/utrustning sa att den har sin egen karaktar men
harmonierar med det gamla

- att utnyttja de naturliga moéjligheter som huset rymmer till
en bra, valbalanserad funktion med god standard, dwvs att
med sma valplacerade medel och atgarder forbattra funktionen
och miljoén

- att utfora ev nodvandiga andringar av planlésningar si att
resulterande rumsformer och rumssamband foérkovrar den ur-
sprungliga tidskaraktéren

- att gora fortsatt varsamhet mojlig - forandra sd att under-
h&ll och nya forandringar underlattas

- att overlata at de boende att valja mellan de alternativa
anvandningssatt som i allmanhet finns i de aldre bostaderna,
t ex att ge framtida brukare mdjlighet att alltefter behov
anvanda eller temporéart stanga igen fildorrar

- att vara hansynsfull mot hus och omgivning under genomfdran-
det; att bodar stalls upp och transporter sker sa att ingen-
ting av det som skall vara kvar forstors under ombyggnads-
tiden.
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Varsam ombyggnad ar inte:

- att flytta vaggar och dela av rum bara for att astadkomma
ett planménster baserat pa dagens nybyggnadsforutsattningar

- att likrikta utformningen av alla delar av ett hus, nar for-
utsattningarna ar varierande

- att byta ut befintliga delar och komponenter som kan lagas
och forbéattras

- att okritiskt anvdnda nya material och tekniker.
Men varsam ombyggnad &r inte heller:

- att bevara till varje pris - utbyte av forslitna byggnads-
delar maste kunna ske likaval som inférande av nya funktio-
ner

- att ndja sig med att uppfylla lagsta ombyggnadskraven, dar
hogre krav kan tillgodoses, eller att underlata att undan-
réja uppenbara brister som inte regleras av bestammelser.”

1.4 Funktionskrav, boendeinflytande och varsamhet

Vid ombyggnad skall kraven i SBN uppfyllas i de delar
som berdrs av ombyggnaden. Fortfarande galler nybygg-
nadskraven som riktmarke, men avsteg ar i manga fall
tilldatna med hansyn till vad som ar skaligt fran eko-
nomisk, byggnadsteknisk, kulturhistorisk och miljo-
massig synpunkt. Kraven omfattar bade byggnadens och
installationernas tekniska funktion och en rad bruks-
och sakerhetsfunktioner, som tas upp ingdende i kapit-
len 4 - 7.

De boendes inflytande pa en ombyggnad regleras framst
genom Bostadssaneringslagen (BSL 2a § som dock inte
galler 1 alla kommuner). Den ger hyresgastorganisatio-
nerna vissa mgjligheter att tvinga fram en upprustning
till "lagsta godtagbara standard'" (LGS). Den ger ocksa
en ratt for en organisation av hyresgaster att motsatta
sig alla byggnadslovspliktiga atgarder som gar utover
LGS. For att en byggnadslovsanstkan skall behandlas av
byggnadsnamnden skall den atfoljas av ett "hyresgast-
intyg" dar de foreslagna atgarderna accepteras. Detta
intyg utfardas av hyresgastorganisationen efter infor-
mation och samrad med hyresgasterna i berdrda lagenhe-
ter och deras kontaktkommitté.

"Varsamhet ar oftast i linje med de boendes oOnskemal;
man k&nner for de kvaliteter den egna bostaden och dess
omgivning har och vill att de bevaras sa langt det ar
mojligt samtidigt som en rimlig standard uppnas. Beva-
randeaspekterna ar med andra ord starka och gar ocksa
oftast att forena med de standardkrav de boende har,
och &aven med de krav som kan stallas efter en skalig-
hetsbedémning enligt SBN. Daremot kan det manga ganger
vara besvarligt eller helt omjligt att férena SBN:s
nybyggnadskrav med ett rimligt matt av varsamhet mot
det befintliga huset.
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Varsamhet och bevarandeaspekter kan i vissa fall ocksa
komma i1 konflikt med de rutiner som tillampas i1 sjalva
ombyggnadsprocessen och i forvaltning/underhall. Lik-
som nar det galler varsamma standardhdjningar finns

h&r plats for ett nytdnkande; ofta borde konflikterna

kunna o6verbryggas med enkla ldsningar och vissa anpass-
ningar av rutinerna.

Figur 2.1 Kv Loket 8, fasad mot Figur 2.2 Fasad mot garden
Sankt Eriksplan
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2 DET VALDA STUDIEOBJEKTET - LOKET 8, STOCKHOLM

2.1 Fakta om Loket 8

Fastigheten Loket 8 ligger vid Sankt Eriksplan i Stock-
holm, i det s k Atlasomradet. Laget karaktariseras av
den starka trafiken, den kraftiga nivaskillnaden mellan
Sankt Eriksplan och Atlasomradets gatusystem och den
tamligen homogena bebyggelsen fran decennierna kring
1920. Husen innehaller ofta bade bostader och lokaler;
de senare framst i gatunivan. Se figurerna 2.1 - 2.3
X2.1 ~ 2.2 pa foregdende sida).

Loket 8 byggdes 1927-28. Huset har kallare, nio bostads-
vaningar samt vind. De tre nedersta bostadsvaningarna
ar souterrangvaningar; de ligger under Sankt Eriksplans
nivad och har fonster enbart at garden. Se figur 2.4.

I huset finns (fére ombyggnad) 22 bostadslagenheter,
tvad butikslokaler och tre lagerlokaler samt bostads-
komplement och serviceutrymmen for fastigheten. Se Fi-
gurerna 2.6-2.8 samt sammanstallning pd nasta sida.

Huset har en liten personhiss som betjanar de nio bo-

stadsvaningarna, samt en varu-personhiss som gar mellan
gatunivan och den nedersta bostads-/lokalvaningen

jFtoTAMtnuzds&cUan.

Eigur 2.3 Omradet kring Sankt Eriksplan med fastigheten Loket 8
markerad.



Figur 2.4 Sektion genom gathuset
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FAKTASAMMANSTALLNING

Byggar: 1927-28 | LU ' M
Agare: Tidigare privat, nu %l
AB Svenska Bostader. Egen tomt. II

Hojd: 11 plan inklusive kéllare
och vind. Bostadsvaningshgjd 3015
ca 3,15 m.

ilis

Bostader och lokaler: Se ovan!

[ —
—

E
Material : Barande vaggar i tegel, 1)(FWJNMEIJ

bjalklag i betong (i undre va-
ningar) och tra (i O6vre vaningar).
Slammade fasader, plattak.

Standard: Formellt modern med
centralvarme, varmvatten, bad-
rum, men delvis otidsenlig ut-
rustning.

Skick: Vissa delar i stort behov
av reparation eller utbyte.

Figur 2.5 (till hoger)

Fasad mot garden inkl. sektion
genom gardsflygel. Gardsflygelns
tak bildar en terrass till an-
slutande lagenhet i gathuset.



Planformen karaktariseras av det stora husdjupet, ca

14 m, och den lilla gardsflygeln som finns i fyra plan
under och fyra plan Over gatunivan. Garden ar mycket
liten.

FORRAD

BRANSLERUM

Kallare 3 tr ned

1 tr ned
Figur 2.6 Plan av kallaren och de tre bostadsplanen under gatunivan.

: 15
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Fran entradn mot Sankt Eriksplan nas trapphuset och per-
sonhissen via en bred trappa. Varuhissen nds nastan di—
rekt fran trottoaren.

o Vaning 1 tr
Bottenvaning

Vaning 2 tr Vaning 3 tr

Figur 2.7 Plan av entrévaningen och vaningarna 1 -3 tr



vaning 4 tr

TVATTSTUGA

Vind

Figur 2.8 (ovan)
Planer av vaningarna
4 - 5 tr samt vind.

Figur 2.9 (till hoger)
Fasad mot gatan (Sankt Eriksplan)

1:17

Vaning 5 tr
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2.2 Brister och kvaliteter

Av en rad besiktningar fran 1980 och framat framgick
att en hel del byggnadsdelar och installationer krévde
akuta atgarder pa grund av alder och slitage. Det gall-
de t ex yttertak, fasader, altaner, avlopps- och kall-
vattenledningar. | lagenheterna hade heller inte mycket
gjorts sedan byggnadstiden. Utrustningen i kok och bad-
rum var otidsenlig och otillracklig och det fanns ett
starkt behov av malning, tapetsering, forbattring eller
utbyte av golv etc.

Aven bostadskomplementen och fastighetsutrymmena behov-
de rustas upp, och sophamtningen var mycket otillfreds-
stallande ordnad. Brandutrymningen var inte heller
godtagbar.

Ur planlésningssynpunkt fanns inga alarmerande brister,
bortsett fran att de smd enkelsidiga lagenheterna med
stora delar - bl a kokvrar - utan dagsljusbelysning
inte kunde anses helt tillfredsstallande.

Nar en ombyggnad diskuteras behdver man se inte bara
till bristerna, utan aven till de kvaliteter som finns
att ta vara pa. | Loket 8 fanns bl a en stark tidsty-
pisk préagel i yttre utformning och material, och i In-
redning och detaljer. Figurerna 2.10-2.15 visar nagra
exempel pd kvaliteter och brister, exteriort och inte-
riort.



Figur 2.12 Trapphuset med vackra men Figur 2.13 Oppna spisar finns i nagra
laga racken, gedigna snicke- lagenheter, anslutna mot
rier men flagnande malning taken med stilenliga lister

Figur 2.15

"Akta'" ekparkett och
Skjutdorrar med sproj-
Figur 2.14 Genomblickar och intressanta rumssamband i sar och raglas ar ty-
de stora lagenheterna piska interidrdetaljer
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2.3 Husets representativitet

En ambition i projektet var att det hus som valdes for
studien skulle vara representativt for de problem som
kommer att bli vanliga i1 ombyggnhadsverksamheten fram-
over. Loket 8 kan p& manga satt sagas vara ett bra ex-
empel, dad det innehdller en mangd av de brister och
forutsattningar man ofta stoter pa. Samtidigt ar det
ett 1 vissa stycken mycket udda hus, aven for sin egen
tidsperiod. Innan beslut om projektet fattades gjordes
en jamforelse mellan Loket 8 och det halvgamla bygg-
nadsbestadnd som studieobjektet narmast skulle represen-
tera. | det foljande redovisas kortfattat utfallet av
denna jamforelse.

Hustyp: Loket 8 tillhdr inte den stora stocken halv-
gamla lamellhus, vilket hade varit idealet. Det ingar
i stallet 1 den slutna kvartersbebyggelsen som domine-
rar det Aldsta bostadsbestandet (fram till 1930). Aven
i bestandet fran 1930- och borjan pa 1940-talen &ar en
stor del sluten kvartersbebyggelse (Vidén, Schénning,
Nére, 1985). Husets planform med gardsflygeln hor dock
till det &aldre byggnadsskicket, och mycket speciella
ar de tre souterrangvaningarna

Lage, omgivning: Det &r inte ovanligt att gamlaZhalv-
gamla hus har ett ladge som ar mycket utsatt for tra-
fikstorningar i form av buller och avgaser. Att fa
dessa problem belysta av projektet &ar en klar fodrdel.
Vad som inte ar representativt i1 Loket 8 &ar den osed-
vanligt lilla och svaratkomliga garden.

Byggmaterial, konstruktion: Tegelhus med bjalklag av
betong 6ver kallare eller bottenvaning och tra hogre
upp, men med betong under badrum, &r vanligt bland 1920-
och 30-talshus. Loket 8 har bada dessa bjalklagstyper
Aven typen av balkongkonstruktion med kantbalk av jarn
ar vanlig, och som regel behover ocksd dessa balkonger
forbattras i nagot avseende.

Vad galler ut- och invadndiga ytskikt m m &r Loket 8
kanske mer representativt for 1920-talsbebyggelse an
for 1930- och 40-tal, men merparten av husets material
och konstruktioner ar anda inte ovanliga i denna nagot
yngre bebyggelse.

Installationer: Saval varme- som VA- och elinstalla-
tioner i Loket 8 &r av vanligt utfdrande och skick for
tiden, och kraver snara atgarder. Ventilationssystemet
av s k Stockholmstyp &ar heller inte ovanligt. Det ger
bdttre ventilation &n genomsnittet, accepteras vid om-
byggnad &aven for fonsterldsa badrum, och fororsakar
darmed inte de ombyggnhadsproblem som ett samre funge-
rande sjalvdragssystem skulle erbjuda.

Planl6sningar och lagenhetsstorlekar: Loket 8 har vis-
serligen en for det halvgamla bestandet betydande an-
del 3-rumslagenheter, men ocksd manga av de vanligare
smd och ofullstandiga lagenheterna. Planldsningarna
bar typiska 1920- och 30-talsdrag; de svarigheter en
tjock mork karna medfor accentueras dock mer &n vanligt
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av husets gardsflygel, som okar de mérka ytorna. Aven
vad betraffar rums- och lagenhetsytor &ar Loket 8 mer
1920-tal &n 1940-tal, och belyser darmed mindre val
problematiken med denna lite yngre bebyggelse.

Utrustningsstandard: Loket 8 har, Bliksom merparten av
den bebyggelse som star infor upprustning/ombyggnad, en
standard som formellt &r modern. Badrum finns - i Lo-
ket 8 tom ovanligt rymliga - gasspisar, diskbankar
med varmvatten osv. Inredningen och utrustningen ar
gedigen men delvis otidsenlig och otillracklig, vilket
aktualiserar de vid varsam ombyggnad gangse fragorna
om vad som kan bevaras och vad som maste ersattas med
nytt.

Tillganglighet: | hogre hus fran 1920-, 30- och 40-tal
finns vanligen en liten hiss som nas via trappor som i
Loket 8. Vanligare ar dock att husen har 3-4 vaningar
och saknar hiss. Detta innebar saledes att den i sar-
klass vanligaste hissproblematiken inte blir belyst i
projektet, namligen att installera en helt ny hiss med
rimliga ingrepp och kostnader. Daremot kan Loket 8 be-
lysa fragorna om hur befintliga, alltfor smad hissar
kan behandlas och goras mer lattillgangliga. Likasa
kan en del fragor om tillgangligheten i lagenheterna
aktualiseras

Sophantering, energihushallning, brandfradgor mm ana-
lyserades inte pa detta stadium. Man kan emellertid
konstatera att &ven om Loket 8 inte &r helt represen-
tativt for 1920-, 30- och 40-talsbebyggelsen i dessa
avseenden ar flera av husets brister tamligen vanliga.
Men de staller en rad problem pa sin spets och tvingar
fram en diskussion om vilka lIdsningar som bor valjas
eller mdste godtas beroende p& omstandigheterna i de
enskilda fallen.

Sammanfattningsvis blev sdledes slutsatsen att Loket 8
kunde véljas som forsoksobjekt. Aven om det inte var
nagon typisk representant for den 1930- och 40-tals-
bebyggelse som ursprungligen var huvudsyftet att bely-
sa, Inneh6ll det tillrackligt mycket av samma proble-
matik och dessutom ytterligare problem som &r vanliga
i aldre sluten kvartersbebyggelse



3 PLANERINGS- OCH PROJEKTERINGSPROCESSEN
3.1 Forundersokningar

Ombyggnaden foregicks av en rad undersokningar i tidigt
skede, fran varen 1980 till vintern 1982-83. Dessa re-
sulterade i nedanstdende handlingar, som sedan legat
till grund for hyresgastsamraden och projekteringen:

Protokoll fran byggnadsteknisk besiktning utford av
Tyréns Foretagsgrupps AB. Har redovisas konditionen
hos bé&rande byggnadsdelar, takbel&aggning, takpanel,
fasader, takstolar, vindsgolv, bjalklag, dorrar,
fonster, balkonger m m. FOr kallarmurar, yttervaggar
och vindsbjalklag finns varmegenomgangstalen angivna.

Byggnadstekniskt yttrande fran Teknikenheten vid
AB Svenska Bostader, 1 vilket befintligt skick och
utforandeforslag redovisas for saval byggnadsdelar
som installationer.

Besiktningsprotokoll upprattat efter besiktning av
flertalet lagenheter av AB Svenska Bostader. Pro-

tokollet anger vilka atgarder som bor genomforas i
respektive lagenhet.

Yttrande angdende elinstallationerna redovisar be-
fintliga elinstallationer och vilka atgarder som
kravs for att uppna Svenska Bostaders ombyggnads-
standard. Yttrandet har avgivits av Elenheten vid
AB Svenska Bostéader.

Ett kompletterande yttrande till foregadende avseen-
de atgarder vid "varsam" ombyggnad av elinstalla-
tionerna.

- Rapport fran okularbesiktning av person- och person/
varuhiss utford av Elenheten.

Besiktningsutlatande o6ver WS-anlaggningen fran VVS-
enheten vid AB Svenska Bostader innehallande uppgif-
ter om nuvarande status och atgardsforslag.

Utlatande fran besiktning av ventilations- och rok-
kanaler utford av skorstensfejarmastaren. Vid be-
siktningen konstaterades att samtliga av de under-
sbkta kanalerna var otéata.

- Uppmatningsritningar i skala 1:100 utarbetade av AB
Svenska Bostader.

Utredning avseende gemensam sopsuganlaggning for
hela Atlasomradet. BFR-anslag nr 791678-1 till
Stockholms Fastighetskontor, Byggavdelningen.

P& basis av gjorda besiktningar utarbetade AB Svenska
Bostader ett skissforslag till ombyggnad som lag till
grund for hyresgastsamradet



3.2 Hyresgastsamrad

Ett forsta skissforslag till ombyggnad redovisades for
hyresgasterna. Jfr kapitel 4.2.3.) Hyresgasternas syn-
punkter pa forslaget var bl a att antalet lagenhets-
sammanslagningar borde minskas samt att skafferierna
borde behallas.

Vid det andra samradsmotet blev man overens om lagen-

hetssammansattningen med tre lagenhetshopslagningar, i
de tre oOversta bostadsplanen. Det fanns dock risk for

att ytterligare lagenhetshopslagningar kunde kravas av
brandutrymningsskal

Bara det tredje och sista samradsmotet agde rum efter
det att forskningsprojektet startat (februari 1983).

I detta mote medverkade ocksa forskargruppen, tillsam-
mans med husets kontaktkommitté och representanter for
Svenska Bostader (projektledaren, arkitekten samt den
ansvarige TfTorvaltaren). En huvudfriaga sedan tidigare
var brandutrymningen och lagenhetssammansattningen. Ge-
nom att utrymning over annan Blagenhet godtogs ((fr ne-
dan 3.3) kunde den tidigare oOverenskomna lagenhetssam-
mansattningen ligga fast.

Behandlingen av befintliga iInteridrer och inredningar
diskuterades ocksa. Beslut togs att bevara serverings-
skdp, serveringsgangar och garderober samt vissa skaf-
ferier, och att mojliggora tillval av frys for dem som
flyttade, in efter ombyggnad. Aven parkettgolven skulle
bevaras och ingreppen i lagenheterna o6verhuvud taget
begransas

Betraffande ventilationssystemet informerades om att
man skulle forsoka behalla de befintliga ventilations-
kanalerna, men att det sannolikt kravdes vissa tatnings-
atgarder

Badrummen skulle forberedas for installation av tvatt-
maskiner, och gasspisarna skulle ersattas med elspisar.

Centralantenn for TV skulle installeras och portens
kodlas bibehallas.

Vidare beslot man i samrdd med hyresgasterna att pla-
cera ny tvattstuga i1 kallaren. | ett tidigare skede
fanns planer pa att utnyttja befintligt utrymme for
tvattstuga pa vinden for bostadsandamdl. Vid detta sis-
ta samradsmote med hyresgasterna meddelade AB Svenska
Bostader att vinden av kostnadsskal inte kunde 1inredas
till bostader.

En fylligare redovisning av diskuterade alternativ och
argument ges 1 kapitlen 4-7.

Evakueringsfragan behandlades kortfattat vid samradet.
Med medverkan fran bostadsformedlingen avsags evakue-
ringen fullfdoljas under 1983, for att mojliggdra bygg-
start i januari 1984. Kontaktkommittén hade inga in-
vandningar mot evakueringsplanen; mojligen ansags tiden
val lang.
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3.3 Myndighetskontakter

Brandforsvarsbyran och Byggnadsinspektionsbyran kontak-
tades vid tva tillfallen varvid lésningar for brandut-
rymningen diskuterades. Vid det sista motet i1 februari
1983 behandlades flera losningar, och ett "minimialter-
nativ" i enlighet med SBN Omb godtogs. Se vidare kapi-
tel 4.6.

Stockholms stads Tfastighetskontor kontaktades for dis-
kussion om avfallshanteringen och de méjligheter till
gemensamhetslésningar med grannfastigheterna som fore-
1ag.

Halsovardsforvaltningen kontaktades om synpunkter pa
luftfororeningshalter med hénsyn till ventilationsan-
laggningens utformning.

Byggnadsinspektionsbyran kontaktades om bullermatning-
ar.

Arbetsgruppen deltog vid flertalet av ovanstdende myn-
dighetskontakter. De synpunkter som lades fram presen-
teras narmare i kapitlen 4-7.

3.4 Projektering och upphandling

Projektering for byggnadslov pabérjades hosten 1982.
Ansokan om byggnadslov lamnades in i mars 1983, da ar-
betet med anbudsunderlag vidtog. FOrutom méten under
utrednings- och byggnadslovsskedena avholls tre projek-
teringsmdten under projekteringstiden april 1983 - sep-
tember 1983. Projekteringen var inriktad pa handlingar
fﬁrogeneralentreprenad i vilken aven hissarbeten skulle
inga

Projekteringen utfdrdes av Svenska Bostaders egna pro-
Jektorer. Forskargruppen medverkade 1 det tidiga pro-
Jjekter ingsskedet (huvudsakligen januari-april 1983)
som idégivare och diskussionspartner, genom att utar-
beta PM kring de fragor som berorde respektive fack
och genom att delta i projektmoten.

Anbudshandlingarna fardigstéalldes i1 september 1983 och
upphandlingen gjordes under vintern. Byggarbetena star-
tade april 1984.

For nédrmare beskrivningar och diskussioner kring pro-
jekterings- och upphandlingsprocessen hanvisas till ut-
varderingen av projektet (fr Forord).
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4 PLANLOSNINGSFRAGOR; ARKITEKTONISKA FRAGOR

4.1 Allmant; samband och &terverkningar

| detta kapitel behandlas en rad av de brukskrav och
mil joaspekter som behévde beaktas vid ombyggnaden av
Loket 0. Av praktiska skal diskuteras de ett och ett;
forhclllandena fore ombyggnaden, Torbattringsbehoven
alternativa losningar cch det slutliga valet. | prak-
tiken finns det dock starka beroendeforhallanden mel-
lan de olika problemkomplexen och lésningarna pa dem.
Tydligast ar detta kanske nar det galler lagenhets-
fordelningen och brandsdkerheten; i Loket 8 gor brand-
kraven lagenhetshopslagningar till en o6nskvard atgard,
medan svarigheterna att astadkomma bra lagenhetslos-
ningar vid hopslagning tvingar fram andra ldsningar av
brandkraven. Sophanteringen och utemiljon ar ett annat
exempel. En samordning av sophanteringen mellan flera
fastigheter (som inte kunde genomforas har) Oppnar va-
gen for ett battre, samordnat, utnyttjande av gardarna.

Sjalvklart finns sadana beroendeforhdllanden ocksa mel-
lan l6sningar pad brukskrav och miljoaspekter. Varsamma
losningar av brukskraven, med bara smd ingrepp i be-
fintlig stomme, rumsindelning och inredning, forstar-
ker skalen att behalla, laga och komplettera byggnads-
delar som dorrar, socklar, taklister, internfonstermnm.
P& motsvarande satt gor miljokvaliteterna det mer an-
gelaget att soka efter losningar pa brukskraven som
innebdr minsta méjliga ingrepp.-

4.2 Lagenheternas storlek och planutformning
4.2.1 Befintliga forhallanden

Som framgar av planer och tabell i“kapitel 2.1 finns
manga smalagenheter och aven enkelrum i huset. Enkel-
rummen ar mycket smd, med rum pa 11, 5-14mA (Det min-
sta betecknas av Svenska Bostader som "‘outhyrbart™.)
Aven i nagra av enrummarna med kok &r boningsrummen
sma, knappt 15 m”~. Alla smalagenheterna ar enkelsidiga;
2-rummarna (med mork kokvrd) mot Sankt Eriksplan, 1-
rummarna och enkelrummen mot garden. Ingen av smélégen—
heterna kan egentligen sdgas motsvara dagens normkrav
pa rumsstorlekar och dagsljusbelysning.

De fem 3-rumslagenheterna ar alla genomgdende och har
rumsstorlekar som ganska val svarar mot dagens standard.

Det som praglar lagenhetsplanerna ar den stora mdrka
kdrna som bildas genom husets djup och flygeln in mot
garden. 1-- och 3-rumslagenheterna har alla ganska stora,
moblerbara hallar utan direkt dagsljus. | S-rumslagen-
heterna och 1-rummarna mot garden finns dessutom ser-
veringsgangar som forbindelselank och fdrvaringsutrymme
Filsambanden med stora glasade skjutdoérrar mellan rum-
men at gatan (Sankt Eriksplan) - typiska for tiden - gor
planlésningarna Oppnare och luftigare (se figur 2.15).



4.2.2 Myndighetsbestammelser

Det som kan paverka lagenhetsstorlekarna i ett hus som
Loket 8 vid ombyggnad &ar dels statliga och kommunala
riktlinjer och laneregler, som innebar ett tryck pa
hopslagningar av fréamst enkelrummen men &ven andra min-
dre l&genheter, dels de specificerade normkrav som
finns for rumsytor, dagsljus och rumssamband. Normkra-
ven tillampas av myndigheterna i1 Stockholm med stor
h&nsyn till husens faktiska forutsattningar.

I Loket 8 &ar bristerna i forhallande till nybyggnads-
kraven stora. Vardagsrummen, eller de enda boningsrum-
men i1 ettorna, borde t ex vara 20 , sovrummen borde
alltid kunna nas neutralt och kokvrarna borde vara
dagsljusbelysta - eller kallas kokskap. Lagenheterna
borde "om moéjligt’” vara genomluftbara, d v s ha fonster
at bade gards- och gatusidan (vilket samtidigt skulle

tillgodose gallande brandkrav).

4.2.3 Tankbara atgarder och valt utforande

Att astadkomma nybyggnadsstandard betraffande rumsmatt
och/eller rumssamband &ar varken méjligt eller onskvart
med de forutsattningar Loket 8 ger. Med eller utan l&-
genhetshopslagningar skulle flertalet vaggar i smala-
genheterna behéva "flyttas™, med allt vad det innebar
av foljdatgarder for golv och tak. Knappast nagot av
den vardefulla och planmassigt goda 20-talsmiljon skul-
le bli kvar.

Inte heller lagenhetsstorlekarna ar det rimligt att for-
andra i nagon hogre grad.

De 1-rumslagenheter som ligger mot garden i och under
gatuplanet ar o6ver huvud taget inte mojliga att sla
samman. Se Figur 4.1. En vertikal hopslagning &r vis-
serligen tankbar, men skulle ge enkelsidiga 2%-rums-
lagenheter i tva plan och medfdora mycket stora ingrepp.
Dessa lagenheter maste saledes antingen accepteras med
sin nuvarande storlek eller Overga till annat an bosta-
der. Eftersom rummen ar tamligen val moéblerbara trots
att de ar sma, och utrymmena i 6vrigt fullt acceptabla
ar en fortsatt bostadsanvdndning rimlig. Detta &r ock-
sa den lo6sning som valts av Svenska Bostader. Sarskil-
da brandskyddsatgarder kravs, jfr kapitel 4.6.

Figurerna 4.1, 4.3, 4.4 och 4.5 bygger - bortsett fran skisser
och alternativ - pad anbudsunderlag, dvs vad som i stort sett
utforts vid ombyggnaden. Fran byggnadslovsansokan mars 1983
till fardigt anbudsunderlag september 1983 skedde flera for-
andringar: bl a tillkom stora ventilationsschakt, soprum and-
rades och flyttades, brandstegar fick nytt léage.
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Plan av kallaren och de tre bostadsplanen under gatunivan,
enligt anbudsunderlag. * (Se not pa foregdende sida.)
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Om entréforhallandena andrades skulle 1-rumslagenhe-
terna i gatuhusets souterrangplan kunna fa battre mob-
lerbara hallar, med plats for extra sang och/eller ar-
betsbord. Det forslag som diskuterats, som ocksa beroér
koket, kraver dock betydande ingrepp. Se figur 4.2
nedan. Pa”kontaktkommitténs oOnskan har man darfor valt
att bibehalla den ursprungliga planldsningen.

Figur 4.2

Det diskuterade alternativet'_(:

for 1l-rumslagenheterna i1 gat-

huset. Funktionellt ger det

stora fordelar. Boningsrummet KOK SOVRUM
avlastas, entrén blir rediga-

re, rymligare och far visst (:)

dagsljus. Nackdelen &ar att

hela vaggpartier rivs, med

atfoljande lagningar av golv

och tak. TAM- hSERV.

BUR I[rum

Ett varsammare alternativ

(som dock inte kom fram

vid beslutstillfallet)

kunde varit att bibehalla

serveringsrunmets av- BAD
gransningar mot kok och

tambur, och bara ta upp 1

en dorrdppning i vaggen

mot tamburen. n

Gardsflygelns enkelsidiga 1l-rummare pa bottenvaningen
och planen 1-2 tr upp ar i stort sett lika dem inunder.
I planen 1-2 tr upp finns tva alternativ for l-rummarna:
att bibehdlla dem som sjalvstandiga eller sld samman
dem med gathusets enkelsidiga 2-rummare. Se figur 4.3.
Det senare diskuterades vid det forsta samradsmétet
Av brandutrymningsskal &ar en hopslagning fordelaktig;
man slipper vidta speciella atgarder (jfr kapitel 4.6).
Men de resulterande lagenheterna ar svara att lésa plan-
tekniskt genom att sd stora delar saknar dagsljusbelys-
ning, och det blir sid langt mellan de belysta delarna.

Om koket laggs mot gatan blir kontakten med vardagsrum-
met battre, men det nds da bara via detta. Rordragning-
arna blir ocksa besvarligare. Att i stallet placera tva
sovrum mot gatan med dess buller &r mindre lampligt,
och kraver stora ingrepp i stommen om genomgangsrum
skall undvikas.

Man har darfor valt att behdlla de ursprungliga lagen-
heterna, vilket ocksad var hyresgasternas onskan. 2-rum-
maren disponeras om nagot, bl a eftersom de kompense-
rande brandskyddsdtgarderna kraver flyttning av entré-
dorren. Kokvran blir darigenom stoérre, men fortfarande
helt utan dagsljus. Den &ar knappast godtagbar fran norm-
ﬁygpunkt, annat &n under liknande speciella omstandig-
eter.
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1 RK 1 RK
2 RKv 3 RK
- ca 85m
Bottenvaning
vaning 1 tr

1 RK
2 RKv 3 RK
Vaning 2 tr Vaning 1 tr, tidig skiss

Figur 4.3 Plan av bottenvaningen och vaningarna 1-2 tr, enligt anbudsunderlag,
samt en tidig skiss for vaning 1 tr (vaning 2 tr ungefar lika).
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Fijur 4.5

De tre enkelrummen pa planen 3-5 trappor ar inte direkt
kontroversiella. De ar alltfor sma for att bibehadllas
som sjalvstandiga bostader. Alternativen ar da att nytt-
ja dem som additionsbostader eller att sld samman dem
med intilliggande 2-rumslagenheter. Det senare lo6ser
samtidigt deras brandutrymningsproblem. (Jfr ovan samt
kapitel 4-6-) De resulterande lagenheterna far inte sa
god forbindelse mellan gatu- och gardssida, men ar &anda
fullt godtagbara. Se figur 4.4.

Som ett alternativ till det ursprungliga - och slutli-
gen valda - sammanlaggningsforslaget med koket mot gar-
den har ocksa en koksplacering mot gatan enligt figur
4_4 diskuterats. Vinsten med detta &r en battre for-
bindelse mellan "uppehallsutrymmena'" kok och vardags-
rum, samtidigt som sovrummet blir battre isolerat fran
gatubuller och vardagsrum. Forslaget avvisades dock av
nagra av de boende, som prioriterade en direkt forbin-
delse fran hall till kok. En byggteknisk nackdel i al-
ternativet ar langre ledningsdragningar fran koket.

3-rumslagenheten pa planet 5 trappor skulle eventuellt

kunna fa ett extra etage pa vinden med 1-2 rum i den

f d tvattstugans lage. Se figur 4.5. Pa grund av berak-
nade konstruktiva svarigheter och hoga kostnader, jamte

ganska smd funktionella vinster, avskrevs forslaget pa

ett tidigt stadium. Vindsinredning ar inte heller till-
Iaten enligt gallande stadsplan.

Forandringarna i lagenhetssammansédttningen och plan-
I6sningarna inskranker sig saledes till att husets tre
enkelrum elimineras och blir rymliga koék i de 2-rums-
lagenheter som bildas. Planlésningarna 1 6vrigt &ndras
mycket litet; det &r bara brandutrvmningsatgarderna
som medfor nagra storre ingrepp och®"forandringar.

Vinden enligt anbudsunderlag samt tidig skiss till vindsinredning
(i dubbla skalan). Interntrappan skulle kréva dyrbara bjalklags-
forstarkningar, och rummen bli ganska sma.

Skiss till vindsinredning



1:31

2 RK 3 RK
2 RK 3 RK

- Vaning 4 tr
Vaning 3 tr 9

2 RK 3 RK
ca 63111 ca 78m*"

Vaning 5 tr Vaning 4 tr, alternativskiss

Figur 4.4 Plan av vaningarna 3-5 tr, enl .gt anbudsunderlag, samt alternativ-

skiss till vaning 4 tr (ovriga 1 princip lika).



4.3 Bostadsstandard: kok, badrum, foérvaring

4.3.1 Befintliga forhallanden

Sven om Loket 8 klassas som "modernt"™ med Folk- och Bo-
stadsrakningens (FoB:s) definitioner ar behoven av en
forbattrad utrustning i lagenheterna stora.

Koken har gasspis, en lag marmordiskbank med underskap
(med undantag for ett par kok som fatt rostfri disk-
bank insatt), och friskluftventilerat skafferi. For for-
varingen Ffinns ocksd skiankskap i serveringsgangen in-
till. Overskap over diskbanken och kylsk&p finns bara

i ett fatal lagenheter, insatt av de boende sjialva.

Utrymme Tor matplats finns i koken, men matten ar gan-
ska sma, sarskilt i 3-rumsliagenheten pd 5 tr (se pla-
nerna i kapitel 2).

Kokvraarna &ar morkt belagna och mycket smd. De har en
liten gasspis och 1ag marmordiskbink samt ett 6verskap.

Figurerna 4.6-4.9, 6.1 och 6.16 visar exempel pa ut-
rustningen.

Badrummen, som ar ganska rymliga, har stora gamla bad-
kar pa lejonfotter, tvattstall och WC av varierande
aldrar (fr kapitel 6).

Forvaringsutrymmena for klader och dylikt i1 lagenheter-
na ar inbyggda rumshoga garderober, flertalet med stor-
re djup och bredd an dagens standardskap. Se planerna

i kapitel 2 samt figur 6.14.

4.3.2 Myndighetsbestammelser

Koken uppfyller langtifran SBN:s bestammelser for ut-
rustningsmangd, arbetsytor och matplatsutrymme. Sar-
skilt galler det 3-rumslagenheterna, dar ju kraven idag
ar storre an for smalagenheter (se figur 4.10). Kokvra-
arna ar si smd att de natt och jamnt kan galla som kok-
skdp, och saknar dessutom dagsljus; de racker inte for
att lagenheterna skall anses fullvardiga ((fr kapitel
4.2). Som ombyggnadskraven tillampas i Stockholm boér
dock koéken kunna accepteras med sin nuvarande storlek
daven om visst avkall fTar goras pd banklangder och mat-
platsmatt

Badrum skall enligt nybyggnadskraven vara minst 165x210
cm (160x190 cm med dusch i1 stallet for badkar), vilket
i flera fall uppfylls av Lokets badrum. Mindre matt
godtas annars vid ombyggnad.

For forvaring skall vid ombyggnad finnas minst 1,2, 1,2
resp 3,0 m "stanglangd" i 1-rums, 2-rums resp 3-rums-
lagenheter. Vid nybyggnad kravs 1,8, 2,4 resp 4,2 m
"stanglangd”. Dartill kommer ett 0,6 m2 stadskap. Flera

lagenheter i Loket behover darfor en utokad skdputrustning.



Figur 4.6 Gammal gasspis
och diskbank

Figur 4.8 KOk med nyare diskbank.

Obs skafferiets mjuka
anslutning till taket.

Figur 4.7

Diskbanken och det friskluftventile-

rade skafferiet i samma kok

Figur 4.9

Skankskap i serveringsgang och
kok. Hyresgasten har ersatt en
del av underskapet med ett kyl-
skap.
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Figur 4.10 Minsta inredningsstandard vid ombyggnad enligt SBN.
Vid nybyggnad krédvs sammanlagt 36, 42 resp 48 dm.

4.3.3 Koken. Tankbara atgarder och valt utférande.

Nya diskbankar och spisar behovs i nastan alla kok.
Dessutom maste samtliga kok kompletteras med forvarings-
skap: oOverskdp, ordentliga bankskap och kylskap, even-
tuellt frys. De befintliga tidstypiska skafferierna
och skankskapen fungerar bra for sina andamal och ar
uppskattade av de boende. Da de ocksa ar i tamligen

bra skick finns det goda skal att forsdka bevara dem
vid en ombyggnad.

Nybyggnadsstandard ryms inte inom de befintliga koken
och atgarderna for att uppnad den bedomdes tidigt som
alltfor omfattande och dyrbara. De varsamma ldsningar
som diskuteras har innebdr i1 stallet en rad avvagning-
ar mellan mangd och fodrdelning av nya enheter, beva-
rande av gamla, och matplatsernas storlek och place-
ring. Figurerna 4.11-4.13 ger exempel pad de avvagning-
ar och val som gjorts i Loket 8.

Skafferierna och skankskapen ar ju ofta breda och kan
darmed reducera utrymmet for Ovriga funktioner. Ibland
kan det dock vara mojligt att t ex bygga in ett mindre
kylskdp i ett befintligt skafferi (i Loket 8 hade det-
ta gjorts i en lagenhet), och de befintliga skapen som
gar till tak har ofta storre kapacitet an motsvarande
langd moderna skap.

| gardsflygelns lagenheter i souterrangplanet (fig 4.11)
kan skafferierna bevaras, da det finns annan plats for
kyl/frys och framfor allt tillréacklig resterande vagg-
langd for spis/diskbank, medan gathusets kok (fig 4.12)
med sina nagot mindre djupmatt inte ger dessa mojlig-
heter. | de o6vre vaningarna (fig 4.13) har koken en
delvis annan utformning an i souterrangplanen, och dar-
med ryms 3-rummarnas stdrre utrustningsmangd utan att
serveringsrummet behover roras. Stadskapen maste dock
rivas. Bara i det oOversta planet, dar koket &r mycket
litet, maste storre ingrepp till, se figur 4.4.

En annan svarighet med att behdlla gamla skafferier
kan vara kodksavloppsroren, som ofta ar forlagda dit -
som i Loket 8. De kan ha medfort fuktskador pa an-
gransande tra, och de kan vara svara att avla.gsna (och
eventuellt ersatta med nya) utan att skada sjalva ska-
pen. Det senare behdver dock inte ha en avgbrande be-



Figur 4.11

Figur 4.12

Figur 4.13
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Koket 1 tr ned i gardsflygeln enligt en tidig skiss (tv), dar skaffe-
riet rivs, och tvad alternativ dar skafferiet bevaras. Det inringade
alternativet (som slutligen valdes) innebar minimala rivningsarbeten.

Koket 1 tr ned i gathuset. Har &ar dg¢t svart att rymma ovriga koksfunk-
tioner om skafferiet behdlls, savida inte kokets skankskdp rivs och
dorren flyttas. Skankskdpen motsvarar mer an val normens 4 dm breda
hogskap (fr figur 4.10).- Detsamma galler koken 2 och 3 tr ned.

Tre alternativ for koket i 3-rummaren pa 2 tr (1, 3 och 4 tr lika)
Om skafferiet skulle bevaras maste spis och diskbank skiljas &at, och
skankskapet rivas, eller matplatsen bli mycket liten. De boende valde
alternativ tre.



tydelse; flera alternativa lI6sningar finns. Om nya ror
dras in i nya lagen kan de gamla rdren plomberas och
sitta kvar. Aven om deras placering forsamrar skafferi-
utrymmet nagot gor de ingen direkt skada. Om de gamla
réren i stallet ateranvands enligt nya metoder som &r
under utveckling (fr kap 6.1) paverkas inte omgivande
snickerier. Tom att satta in nya ror pa de gamlas
plats kan g relativt obehindrat, da skaphyllorna i-
bland ar mycket latta att flytta pa. | Loket 8 l1ag de
t ex l6sa pa sina stod.

Kontentan av alla avvégningar betraffande kdken i Lo-
ket 8 &r att 13 av de 14 ursprungliga koken renoveras
och kompletteras inom sina vaggar. Samtliga uppnar
SBN:s ombyggnadskrav, med en nagot "krympt" matplats.

I det 14:e koket maste &ven serveringsrummet tas i an-
sprak for att erforderlig utrustning och matplats ska
rymmas. Skafferierna bevaras i1 fyra av koéken. Serve-
ringsrum med skankskap behalls, utom i det nyssnamnda
fallet, och aven de skankskap som finns i tre av koken
(se figur 4.1) kan renoveras och bevaras.

Koken behandlas pa det hela taget mycket varsamt; symp-
tomatisk é&r |nplacer|ngen av kylskap i koken i souter-
rangplanens gardsflygel (gfr figur 4.1 och 4.11). Hy-
resgasterna ges ocksa mojlighet att valja kyl/frys i
stallet for kylskap, eller ett helt frysskap i de stor-
re lagenheterna dar ett sadant ryms.

De befintliga kokvraarna/kokskapen maste dock rivas ut.
De ersatts med storre kokvrdar eller helt nya kok, ut-
rustade i stort sett enligt nybyggnadskrav (se figur
4.3 resp 4.4).

4.3.4 Badrummen. Tankbara atgarder och valt utforande.

De flesta av badrummen behdver helt ny utrustning, jfr
kapitel 6.1. Ytskikten behtéver ocksa fornyas. Daremot
finns det inga absoluta behov av omdisponeringar eller
stdérre ytor, aven om de oregelbundet formade badrummen
pad 3-5 tr ar nagot sma (se figur 2.7 och 2.8). Att flytta
vaggar i badrummen &ar saledes inte tvunget pa grund av
sjalva badrums funktionen. Dar det anda gors finns det
flera orsaker; behovet av utrymme 1 passagen/forstugan
till gardsflygelns brandavskilda lagenhet (se figur 4.3),
att gamla garderober blivit 6verflodiga eller ersatts
med Tlera garderobsskap (figur 4.14).

Genom att ytorna Okar och nischerna forsvinner i de ti-
digare minsta badrummen uppfyller matten i stort sett
nybyggnadskrav. Tillgéngligheten blir allmdnt battre.
De fOFhOjda golven kan sankas i samband med omlaggning-
arna nar avloppsroren byts ut. Utrustningens placering
ar ganska bra fran tillganglighetssynpunkt, samtidigt
som rummens forutsattningar tas till vara; nagra egent-
liga motsattningar finns inte. | Loket 8 har annars till-
ganglighetsaspekten inom lagenheterna spelat en under-
ordnad roll vid besluten, da tillgangligheten till la-
genheterna ar sa begransad (jfr kapitel 4.5).
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Figur 4.14 Badrum pad 5 tr, fore och efter ombyggnad (3 och 4 tr delvis lika).

I badrummet tv blir garderoben overflddig och blockeras f 6 av
koksinredning, medan den th inte racker (fr figur 4.4).

4.3.5 Forvaringsutrymmena. Tankbara &atgarder och
valt utforande.

Forvaringsutrymmena behéver utdkas i1 de flesta lagen-
heterna om nybyggnadsstandard skall uppnads, och flera
fyller inte heller ombyggnadskraven. Sven om man tar
hansyn till de befintliga garderobernas/skapens hojd
och djup behdvs det kompletteringar.

Att uppnd, nybyggnadsstandard ar i och for sig mojligt,
om de befintliga utrymmena utnyttjas sa langt det gar

och kompletteras med fristdende standardskap. Men detta
maste - som ofta - vagas mot krav pa moblerbarhet och

passageutrymmen. 1l-rumslagenheterna i gardsflygeln vi-
sar exempel pa& svarigheterna (se figur 4.1, 4.3).

De kompromisser som gjorts i1 Loket 8 innebar att ca
halften av lagenheterna, bland dem de nybildade 2-rum-
marna, Tfar gott om forvaringsutrymme, val motsvarande
nybyggnadskraven, medan den andra halften far minst
ombyggnadsstandard.

I de valda lIdsningarna utnyttjas befintliga gardero-
ber/skap/f d kokvraar/fd badrum sa langt som mojligt.
I figur 4.1 framgdr t ex hur garderoben i gathusets
l1-rummare 2 tr ned delas upp till tva effektiva utrym-
men. Bara i ett fall rivs en garderob och ersatts med
standardsk3p (med storre langd; se figur 4.14 ovan).



4.4 Bostadskomplement och gardsmiljo,
fastighetsutrymmen och lokaler.

4.4.1 Befintliga forhallanden

Tvattstuga byggdes i Loket 8 pa vinden; en inte ovan-
lig placering i hus fran denna tid. Den har fonster i
takkupor mot gardssidan (soder), men ar helt orenove-
rad och inte 1 brukbart skick. Se figur 2.8 och 4.15.

Forrad till lagenheterna finns pa vinden och i kallaren
(se figur 2.6 och 2.8).

Garden ar mycket liten, torftig och skild fran*angran-
sande gardar av staket. En del av den tas upp av ett
par soptunnor under ett skarmtak. Dessa tdms via grann-
fastigheten och en grind i1 staketet - den enda O6ppning-
en till nagon annan del av kvarterets inre. Darutover
finns en piskstallning och nagra buskar. En anlagd plats
for utevistelse saknas trots att garden ligger i kvar-
terets nordanda med mojligheter till atminstone vissa
soltimmar. De hdga husen runtom skuggar annars kraf-
tigt. Granngardarna har nigot mer av vegetation och
anlaggningar; jfr figur 2.3 och 4.16.

Fastighetsutrymmena inskrénker sig till pannrum/brans-
lerum i k&llaren och ett litet elutrymme 1 tr ned, in-
vid hissen (se figur 2.6).

Lokalerna utgors av en fastighetsbyrda och ett solarium,
badda i tvd plan med ingdng fran Sankt Eriksplan, samt
lagerlokaler i souterrangvaningarnas morka delar. So-
lariets nedre del och lagerlokalerna kan nds med den
stora varu-/personhissen (se figur 2.6 och 5.4).

Figur 4.15 Tvattstugan pa vinden har en gammal tvattgryta och
ett stort betongkar for blotlaggning och skoéljning.
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4.4.2 Myndighetsbestéammelser mm.

Enligt SBN:s bestammelser skall det finnas en (funge-
rande, val utrustad) gemensam tvattstuga nara bostaden,
eller utrymme och tvattutrustning i1 varje lagenhet. En
tvattstuga maste ocksa, liksom en bostad, ha tvd brand-
utrymningsvagar. | Loket 8 uppfylls inget av dessa krav;
fonsterkuporna mot gardssidan nas inte av brandkarens
stegar (fr kapitel 4.6).

Forradens sammanlagda yta ar acceptabel, &aven om inte
nybyggnadskraven uppnds. En anpassning till andrade
lagenhetsstorlekar kan dock behdévas.

Latt tillganglig, solbelyst och "tillrackligt stor™ yta
for utevistelse och lek skall anordnas enligt SBN. Lamp-
lig plats for piskning/vadring av mattor skall ocksa
finnas pa tomten, om det inte finns vibrasug-rum i hu-
set. Den lilla garden i Loket 8, som inte ens &ar 50 m2
ar helt oacceptabel fran dessa synpunkter.

De myndighetsbestammelser som finns for fastighetsut-
rymmen och uthyrningslokaler beror pa& anvandningen och
kan vara spridda pa en rad olika normer och anvisningar.
I SBN behandlas bl a vissa sdkerhetsaspekter, pann- och
staddrum och personalutrymmens utformning. | forsknings-
projektet har dessa utrymmen och fragor knappast be-
handlats alls, da de setts som mer speciella och svara
att paverka, eller mindre problematiska, &an andra.

4.4.3 Tankbara &tgarder och valt utfdrande

Tvattstugan maste rustas upp och antingen foérses med
godtagbar brandutrymning eller flyttas. Alternativet
att helt slopa tvattstugan och anordna tvattplats i
varje lagenhet &ar knappast tankbart. Badrummen kan vis-
serligen rymma en tvattmaskin, men utrymme for torkning
och efterbehandling saknas.

Att behalla tvattstugan i sitt lage skulle krava att
takkupor/brandutrymningsvag anordnas pa gatusidan av
vinden, med direkt forbindelse till tvattstugan. Da
huset har ett kansligt lage fran stadsbildssynpunkt
vindsinredning inte ar tilldten enligt stadsplan, och
vardet av att behalla vindslaget knappast ar stort nog
att motivera de kostnader det skulle medfora, &ar en sa-
dan 16sning inte realistisk.

Det enda lage for tvattstugan som kan ge godtagbar
brandutrymning - om inte bostads- eller affarsyta skall
tas i ansprak - ar i kallaren, med fonster mot garden.

Ett tidigt skissat lage i gardsflygeln, som ocksa god-
tagits av hyresgasterna, och det slutligen valda (se
figur 4.1) ar funktionellt likvardiga. Laget i gards-
flygeln omojliggérs dock av att de nya fjarrvarmeroren
delvis inkraktar pa den redan knappa takhéjden 2,2 m.
Dar placeras i stallet nya fastighets forrad, som ar
mindre "storda™ av rorstraken.



For forraden finns manga tankbara alternativ: ny- eller
ombyggnadsytor, ett enda forrad per lagenhet eller la-
genhets forradd kompletterade med gemensamma cykel- och
barnvagnsrum. Att astadkomma nybyggnadsstandard gar bra,
om en del av befintliga lagerlokaler tas i ansprdk. Da
efterfragan pa dessa lokaler inte ar sa stark har en
sadan 16sning valts. Man har ocksa valt att dela upp
utrymmena sa att lagenhetsforraden huvudsakligen pla-
ceras pa vinden, medan cykel- och barnvagns forrad lig-
ger i kallaren, &atkomliga bade via trapphuset och per-
son-/varuhissen fran gatan. Det innebar att alla be-
fintliga kallarforradd rivs (och lamnar plats for fas-
tighets forrdd och tvattstuga, jfr ovan).

Gardsmiljon kan forbattras pa& tva principiellt olika
satt. Med en samordnad gardssanering for de atta fas-
tigheterna runt "storgarden™ kan stora kvaliteter upp-
nds och nybyggnadskraven pa rymlighet, sol, sitt- och
lekplatser tillgodoses battre. Planteringar, bankar,
sandlador etc kan d& placeras med hansyn till hela gar-
dens befintliga vegetation, utrustning och Ljusforhal-
landen. Kontaktm@jligheterna och utnyttjandet oOkar. Se
figur 4.16. De kontakter som tagits av Svenska Bosta-
der for en eventuellt gemensam sophantering (fr kapi-
tel 4.7) har emellertid visat att en sadan samordning
ar svar att astadkomma i detta fall; intresset hos fas-
tighetsagarna har varit svalt.

Det andra, Aaterstdende alternativet ar att forsoka ho-
ja kvaliteten pa den lilla gard som hor till fastighe-
ten. FOr Loket 8 ar forutsattningarna trots allt inte
sd daliga. Eftersom sophanteringen maste fa en ny l10s-
ning frigors, den lilla gardsytan och kan utnyttjas for
en uteplats med viss plantering - mycket stora buskar
och trad ryms inte - och mojligheter till sol mitt pa
dagen. Ett skissforslag med sittplatser, syrenbuskar
och grusbelaggning har godtagits av hyresgasterna/kon-
taktkommittén. Det slutliga genomforandet kan enligt
boinflytandeavtalet ske i samrdd med hyresgasterna ef-
ter inflyttning.

Fastighetsutrymmen och uthyrnings lokaler har som namnts
ovan inte studerats sarskilt. Det som framst kan ha ett
generellt intresse fran planlosningssynpunkt ar place-
ringen av abonnentcentral vid o6vergangen till fjarr-
varme samt av elcentral och stadutrymme for husets ge-
mensamma delar. | Loket 8 tar abonnentcentralen upp he-
la fd pann-/branslerummen. Elcentralen b6r vara latt
tillganglig for servicepersonal och tillrackligt stor;
jfr kapitel 7.1. Den har har fatt ett lage 1 tr ned in-
vid trapphuset nara det ursprungliga. | elcentralens
forra lage placeras fTastighetens stadutrymme. Se figur
2.6 och 4.1.
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Figur 4.16 Gardarna i kvarterets nordvastra ande uppifran ett
fonster i Loket 8. Nedtill, till vanster, soptunne-
platsens skarmtak. P& granngarden finns nagra plan-
teringar, ett mindre trad och en soffa.

Foto fran ombyggnadstiden, med de halvfardiga brand-
balkongerna till hoéger i bilden.
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4.5 Tillganglighet

4.5.1 Befintliga forhallanden

Loket 8 har en liten personhiss for max 3 personer (in-
vandigt korgmatt 85x105 cm). Hissdorren ar placerad i
en ca 60 cm bred nisch i en tjock védgg, och har ett
handtag som ytterligare inkraktar pad passagen in. His-
sen gar mellan husets bostadsvaningar, men ej till kal-
lare och vind. Den nas fran gatan via en bred entré-
trappa med sju steg. | porten finns ytterligare 2 trapp-
steg. Se Figur 4.17 och 4.18 samt 2.7 och 2.11.

Varuhissen som finns i huset gar fran gatuplanet till
kallaren. Den ar rymlig och dorrarna har ett fritt matt
pa minst 85 cm.

Garden och vinden nas enbart via trappor.

Inne i lagenheterna finns en del tranga passager, framst
i serveringsgangarna (se figur 2.6-2.8). Doérrarna, med
andra matt an dagens standard, har en fri bredd mellan
65 och 97 cm. Nastan alla dorrar, aven till badrummen,
har minst 75 cm fritt matt. Badrummen ar som tidigare

framgatt ganska rymliga, men har golv som ar forhojda

ca 5 cm.

4.5.2 Myndighetsbestéammelser mm.

Trots att Loket 8 hor till de relativt fa aldre husen
med hiss uppfyller det langtifran de nya kraven pa till-
ganglighet. For en rullstolsburen person gar det varken
att komma till eller in i hissen. Aven 1 l&genheterna
finns det svarigheter att ta sig fram och t ex anvanda
badrummen. Tvattstugan ar svaratkomlig saval i sitt
gamla som nya lage, och garden kan inte heller nas med
rullstol

Figur 4.17 Trapplan och hissdorr Figur 4.18 Entrétrappan och porten
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Vid tilldmpningen av normerna vid ombyggnad brukar i
allmanhet mindre hiss och entrétrappor sasom i Loket 8
accepteras (tom i1 fall dar ny hiss satts in, om det &ar
svart att astadkomma en fullgod tillganglighet). Inom
lagenheterna stalls sallan krav pa direkta tillganglig-
hetsforbattringar i de delar som behdlls. Daremot beva-
kas tillganglighetskraven oftast vid nyinredning och
insdttning av nya dorrar.

4.5.3 Tankbara &tgarder och valt utfdrande

Om fullgod tillganglighet (nybyggnadskrav) skall uppnas
maste personhisseniforstoras och entrétrappan forses
med en lyftplatta, eller en ny stor hiss installeras
som ar tillganglig fran gatan. | det befintliga hiss-
schaktet ryms dock bara en marginellt stdrre hisskorg.
Schaktet gar inte att vidga och dérrnischen ar svar att
bredda; se kapitel 5.2. Nagot helt nytt hisslage &ar inte
heller mojligt. Hissen maste ligga i anslutning till
trapphuset, och de lagen som kan tankas skulle ytterli-
gare forsvara planlosningen av smalagenheterna.

De alternativ som aterstar ar att behalla den befint-
liga hissen med eller utan lyftplatta i entrétrappan.
D& hissen anda inte kan anvandas av gravt rorelsehind-
rade finns det inga starka skal att installera en lyft-
platta/trapplift eller andra porten sd att passagen un-
derlattas, med de ingrepp och kostnader detta® skulle
medfora. Entréforhallandena forblir saledes i stort
sett ofdrandrade. Den enda forbattringen ar att hissens
dorrtrycke byts ut till ett mindre utrymmeskravande,

sad att den fria dorroppningen oOkar nagot.

Inom lagenheterna kravs, om passage-och mandverutrymmen
skall uppfylla SBN:s nybyggnadskrav, en hel del "flytt-
ningar” av vaggar och dorrar. Dérrar, som redan nu med
sina 75 cm fritt matt medger passage for flertalet rull-
stolar, behover da bytas till bredare. Badrumsgolven
maste dessutom sidnkas och vissa badrum forstoras.

En varsammare ldsning - som ocksd har valts - ar att
forbattra de delar som man andd maste riva i p g a un-
derhallsbehoven, eller som nyinreds, dvs badrummen

och de nya koken-kokvraarna. Se kapitel 4.3.



4.6 Brandskydd

4.6.1 Myndighetsbestammelser och
befintliga forhallanden

I SBN finns omfattande bestammelser for hur byggnader
skall utformas for att

uppkomst av brand skall forebyggas

risken for brandspridning minskas

trygg utrymning méjliggoras

byggnadens barférmdga vid brand uppratthallas och
slackning underlattas.

Aven om tillampningen vid ombyggnad inte innebar strikta
nybyggnadskrav i alla avseenden, finns det i Loket 8 -
liksom i manga andra hus fran samma tid - en del for-
hallanden som inte accepteras fran brandskyddssynpunkt.
Det galler framst utrymningsvagarna. Enligt SBN skall
varje lagenhet, och dven gemensamma lokaler sdsom tvatt-
stugor, ha minst tvad av varandra oberoende utrymnings-
vagar. Som en av dessa godtas dock fonster som kan nas
av brandfoérsvarets utrustning. Detta uppfylls i Loket 8
bara av de tio (av 22) lagenheter som har fonster mot
gatan, och av bottenvaningens lokaler (jfr planer och
sektioner i kapitel 2) . GArdens svaratkomlighet (och nivd)
goér att utrymning at gardssidan via brandkarens stegar
inte ar en saker mojlighet i en akut situation.

Krav stalls ocksd pa avskiljningen av utrymmesvagarna,
bl a sd att lagenhetsdorrar skall halla minst brand-
klass B 15 (i hus hogre an atta vaningar B 30), och att
glasoppningar till lagenheterna inte godtas. Loket 8
har tidstypiska spegeldorrar i ek (se figur 2.12), dar
anslutningan mellan ram och fyllning eller mellan karm
och dorrblad kan ge otillrackligt brandmotstand. Ensta-
ka dorrar har torkat si mycket att springor uppstatt i
ramanslutningarna. Nagra glasoppningar finns inte mel-
lan lagenheter och trapphus, bara inom lagenheterna.
Daremot ligger trapphusets fonster si nara koksfonstren
i gardsflygeln att risk finns for brandspridning den
vagen.

For att hindra uppkomst av brand kravs bl a att alla
rokkanaler ar tata och val avskilda fran brannbara ma-
terial. Besiktningar har visat att otatheter finns i
kanalerna fran de oppna spisarna (liksom i ventilations-
kanalerna) , jfr kapitel 6.3.

4.6.2 Tankbara atgarder och valt utforande

For rokkanalerna till de befintliga Oppna spisarna
finns tre huvudalternativ: att tata kanalerna och dar-
med kunna behalla spisarna eldningsbara, eller att
plombera eller riva spisarna. En rivning innebar inte
bara forlusten av en stor miljokvalitet, utan ocksd om-
fattande efterlagningar; jfr figur 2.13. Fran varsam-
hetssynpunkt &ar givetvis det forsta alternativet att
foredra. Detta har ocksd fran borjan ingdtt i Svenska
Bostaders planer. De Oppna spisarna behalls saledes,
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och rokkanalerna tatas med den s k Schadlermetoden, dvs
tatning med nytt bruk sker inifran kanalerna, utan upp-
bilning o d.

Forbattring av tamburdérrars brandmotstand kan ske pa
manga satt. Befintliga dorrar kan forstarkas till B 15
genom att skivor av gips, spanplatta eller plywood mon-
teras pa insidan sa att de tunna speglarna tacks. I-
bland kan det racka med lister langs speglarnas infast-
ning i ramen. Mest ovarsamt och vanligen dyrast ar att
byta till helt nya doérrar.

1 Loket 8 valdes att brandforstarka dorrarna pa insi-
dan, om sd skulle behtvas. En sadan tillaggsisolering
visade sig emellertid onddig, utom i de tva plan dar
lagenhetsutrymning efter ombyggnaden maste kunna ske
over annan lagenhet, och en brandavskiljning av trapp-
huset med B 30 darmed kravdes (se nedan). Flertalet
dorrar klarar sig saledes med enbart justering och
renovering.

For att klara brandkraven pa trapphusets avskiljande
fran de angransande koksfonstren i gardsflygeln bor
trapphusfonstren forstarkas till B 15, vilket ocksa
markeras i byggnadslovshandlingarna | Loket 8 med sina
kopplade, spréjsade, men annars enkelt utformade fons-
ter ar det glasbyte som det da blir fraga om inte sa
avgorande for karaktaren, &aven om paverkan av glasby-
ten alltid &ar markbar.

Det verkligt stora brandskyddsproblemet i1 Loket 8 &r
utrymningsvagarna for de manga enkelsidiga lagenheter-
na mot garden. | planen 1-5 trappor skulle utrymningen
kunna losas genom lagenhetshopslagningar, sa att alla
lagenheter dar fick fonster mot gatan. P& planen 1 och
2 trappor skulle detta dock ge daliga lagenhetsplaner
(fr figur 4.3), varfor en hopslagning dar avvisats av
saval Svenska Bostader som hyresgasterna. FOr bostader-
na i bottenvaningen och undre plan finns dverhuvudtaget
inga sadana mojligheter. Dar maste utrymningen losas
p& annat satt.

Svenska Bostader tog, efter de inledande diskussioner-
na med brandfdrsvar och hyresgaster, fram fyra kost-
nadsberédknade forslag for utrymningen av de enkelsidi-
ga lagenheterna fran 2 tr och nedat. Alternativen var
(se aven fFigurerna 4.19 och 4.20):

Alternativ A Fast stege mellan vaningarna 2”och 1 tr
och bottenvaningen i gardsflygeln. Altanen pa 2 tr och
de tva balkongerna dit stegen leder utokas.

KOSTNAD 81.000 kronor

Detta alternativ forkastades av brandmyndigheten, da
det bara fungerar om brandfdrsvarets stegar kan anvan-
das fran garden.



Alternativ B: Fast stege fran 2 tr och nedat till mark-
plan i gardsflygeln, med tillhdérande utokning av altan
och balkonger, samt fast stege fran gathusets tva 6vre
souterranglagenheter, som foérses med nya brandbalkonger.
KOSTNAD 210.000 kronor

Aven detta alternativ forkastades av brandmyndigheten.
En s hog stege - 5% vaning eller ca 17 m - ansags o-
acceptabel som utrymningsvag.

Alternativ C: Spiraltrappor fran 2 tr och nedat till
markplan i gardsflygeln, med tillhdrande utdkning av
altan och balkonger, samt spiraltrappor fran gathusets
tvad ovre souterranglagenheter, som forses med nya brand-
balkonger.

KOSTNAD 368.000 kronor

Alternativ D: En kombination av B och C, med fast ste-
ge fran nya brandbalkonger vid gathusets souterrang-
lagenheter och med spiraltrappor for gardsflygeln.
KOSTNAD 341.000 kronor

Alternativen C och D - med spiraltrappa vid gardsfly-
geln - kunde godtas av brandmyndigheten. Men med spi-
raltrappan skulle d& ocksa folja ett krav att forse
fonster och fonsterdorrar till balkongerna med trad-
armerat glas, da de ligger sd nara utrymningsvagen
Forutom den mycket hdga kostnaden innebar saledes des-
sa alternativ att de enda boningsrummen i lagenheterna
inte skulle kunna ha normala fonster.

Figur 4.19 Planskisser av utrymning mot garden enligt alterna-
tiven A-D.



Kostnadslaget avser vintern 82/83. Lanemojligheterna
for de atgarder alternativen kraver ar ytterst begran-
sade; och finansieringen, sarskilt av de dyrare, allt-
sd mycket besvarlig.

Figur 4.20 Fasaderna mot garden enligt alternativ C, med 2i res
pektive 5i vaningar hoga spiraltrappor for brandut-
rymning.
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P& initiativ av forskargruppen togs ett femte alterna-
tiv upp till diskussion, med utrymningsvag for gards-
flygelns lagenheter pd 2 och 1 tr via intilliggande
lagenhet i gathuset. Detta godtas enligt SBN vid om-
byggnad, om lagenheterna avskiljs fran trapphuset med
minst brandklass B 30. L&agenheten i bottenvaningen kan,
och far enligt SBN, utrymmas direkt via entrén nar av-
standet till de fria understiger 30 m. Se figur 4.21!
D& ar det bara souterranglagenheterna som maste utrym-
mas mot garden, vilket kan ske med fasta stegar i an-
slutning till (brand-)balkonger, dvs samma princip
som i alternativ B.

GARD

dorrl
,Bef. dorr
i /Forstarkt”
till B30
dorr B30

Hall i gat-
lagenhet_ k

Ovan:

Nya entréer till enkelsidiga
lagenheter i vaningarna 1 och
2 tr. Gardslagenhetens utrym-
ningsvagar &ar via trapphus
eller gat-lagenhet

Till hoger:

Ny entré till lagenhet i bot-
tenvaning. Mindre an 30 m till
det fria (gatan).

Figur 4.21 Alternativ for brandutrymning av gardslagenheterna
pd bottenvaningen och 1 och 2 tr, med brandavskilt
trapphus. Planer som visar atgarderna.

Observera att befintliga dorrar mot trapphuset beva-
ras aven dar dorrhalet byggs igen.
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Denna 16sning innebar en liten minskning av bostads-
ytan och kréaver brandforstarkning av nagra dorrar. |
bottenvaningen maste en ny dorrdppning tas upp genom
en tjock, béarande végg, och ett brandavskiljande parti
byggas mellan entré och trapphus. Lésningens konsekven-
ser for bostaderna och de kostnader den drar &ar dock
smd i forhallande till alternativen C och D. Till dess
nackdel talar bara att den ar samre fran ren brandskydds-
synpunkt.

Vid det sista samradsmotet for Loket 8 diskuterades tre
alternativ med kontaktkommittén: alternativ C med spi-
raltrappor och tradglasfonster, hopslagningar av lagen-
heterna pa 1 och 2 tr, samt det nyss beskrivna alter-
nativet med utrymning via grannldgenhet mm. Full enig-
het radde om att valja det sistnamnda.

Anslutningen mellan befintliga balkonger och brandste-
gar kan goras pa olika satt: genom haltagning i balkong-
golvet, genom att utvidga balkongen och lagga steqen
genom den nya delen eller genom att montera en fri el-
ler ingdrdad stege helt utanfor balkongen, men i direkt
kontakt med den (fr figur 4.19, 4.22). Samtliga alter-
nativ har i olika skeden diskuterats for Loket 8.

Haltagning i balkonggolvet kraver att racke satts upp
runt halet; enbart lucka over racker inte. Detta skulle
gora de smd halvrunda balkongerna helt oanvandbara for
vardagligt bruk. Att utvidga balkongerna sdsom skissen
i figur 4.19, 4.22 visar ar bade dyrare och tekniskt
besvarligare an att lagga stegen vid sidan av. Genom
att racke kravs kring halet ger en utvidgning inte hel-
ler ndgon namnvard vinst for balkongen som sadan. Om en
sidoplacering av stegen valjs, slutligen, maste den pga
héjden forses med stértskydd.

Vid slutprojekteringen, efter byggnadslovsansdkan, har
Svenska Bostader mot denna bakgrund valt att placera
en stege vid sidan av balkongerna, sa som framgar av
figur 4.1 och 5.5.

For de nya brandbalkongerna undviks detta problem, da
de utformas som rena utrymningsbalkonger med enbart
fonsterforbindelse till rummen innanfor.

For tvattstugan har en placering i1 kallaren valts, som
ger mojlighet till direkt utrymning mot garden. Ett la-
ge i ett av souterrangplanen, dir tvattstugan kunde nas
med hiss, maste avvisas da utrymningsfragan inte.kunde
I6sas

Figur 4.22 ar en schematisk sammanstéllning av de 10s-
ningar som valts pa& evakueringsproblemen i Loket 8;
nagot av en provkarta pa mojligheter som kan sta till
buds vid ombyggnad.
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rymningen i Loket 8.

en tidig skiss med utvidgade balkonger;
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Schematisk sammanstallning av atgarder for brandut-
(Gardsflygelns brandstege enligt
jfr ovan.)
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4.7 Sophantering
4.7.1 Befintliga forhallanden

Hushal lssoporna i Loket 8 forvaras i fristaende soptunnor
pa garden, dit de boende och lokalhyresgasterna far ba-
ra sina sopor. Transportvidgen till sopbilens angérings-
plats pa Vulcanusgatan gar via grannhusets (Loket 28)
kallargang. Tva stycken utvandiga kallartrappor gor att
transportkdrra ej kan anvandas. Se figur 4.23.

Atervinningspapper eller grovsopor uppsamlas vid behov
i entrén i gatuplanet.

Samtliga fastigheter inom kvarteret har soptunnor pa
garden med likartade transportproblem via trappor till
gatan. Nagon portik eller liknande forbindelse mellan
gard och gata finns ej inom kvarteret. Manga andra kvar-
ter i stadsdelen har liknande svara problem, varfor kom-
munen &agnat speciellt intresse at sophanteringsfragor-
na har

\_, KV LOKET |

VULCANUSGATAN

Figur 4.23 Transportvagen for hushallssopor i Loket 8.

4.7.2 Myndighetsbestéammelser

Ett oavvisligt krav i SBN ar att soporna inte skall be-
hova hamtas via tranga utrymmen och trappor. Karrtran-
sport eller mekaniska lyft- eller transportanordningar
ar godtagna alternativ dar soputrymmet inte kan nas i
plan. Avstandet till sopbilens angoéringsplats far inte
heller vara for stort; max 50 m.
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Sopnedkast behdver inte anordnas vid ombyggnad om det
darigenom blir svart att klara bra arbetsforhallanden
for sophémtarna eller om det finns andra vagande skal,
t ex hoga kostnader, tekniska eller miljomassiga hin-
der. Hygieniskt anordnade och placerade soptunnor/sack-
hallare eller sopskdp ar alltsa i princip godtagbara,
om de bara uppfyller kraven pa transportmojligheter
och kapacitet. | Stockholm skall 240-liters engangs-
sopséckar anvédndas. Vid ombyggnad kravs att minst fyra
dygns hushallssopor skall kunna foérvaras.

For grovsopor (och papper) bdér finnas ett utrymme om
minst 6 m som nas i plan fran sopbilen och ligger max
20 m fran angoringsplatsen.

4.7.3 Tankbara &tgarder

En rad olika ldsningar av sophanteringsfriagan har stu-
derats. Inom projektet har dels gemensamma anlaggningar
for hela kvarteret, dels enskilda l6sningar for Loket 8
analyserats. Till detta kommer en tidigare utredning
av Stockholms Fastighetskontor rérande mojligheterna
att installera en stor sopsuganlaggning for delar av
Atlasomradet och Ovre Vasastaden. Det senare var dock
inaktuellt redan nar forskningsprojektet startade. All-
mant kan en sadan mycket storskalig l6sning anses tvek-
sam genom sina problem med samordning/genomforande sa-
val fysiskt som administrativt och det starka beroen-
det av driftsdkerhet, 1 kombination med hbéga investe-
ringskostnader.

Fyra lésningar som diskuterats inom projektet ar nagon
form av gemensamhets Idsningar :

Alternativ 1. Sopskruvsystem med tre gardsinkast till
komprimatorstation i1 Loket 36. Separat grovsoprum. Kom-
primerade hushalls- och grovsopor forvaras i slutna
rul I flakscontainer som toms en gang per vecka eller
glesare. Separata behallare for atervinning av papper,
pldt och glas. Se figur 4.24.

Hamtningsforhallandena blir har mycket goda. Driftkost-
naderna begransas, eftersom hamtningarna blir glesa och
koncentrerade till ett enda stalle, direkt invid gatan.
Mojligheterna till atervinning tillvaratas.

Losningen kraver en samordnad gardsombyggnad (jfr kapi-
tel 4.4) . En nackdel ar att hyresgasterna far langre att
gd med soporna. Den framsta svarigheten ar dock att en
lagenhet och en del av kallaren i ett hus maste tas i
ansprak och byggas om helt; bl a maste golvet i lagen-
heten sankas. Detta kan visserligen gdras 1 samband
med den ombyggnad som anda ar aktuell, men en bostad
forsvinner och hyresbortfallet maste kompenseras av
ovriga fastigheter.
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KV LOKET
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Situationsplan
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partiet av Loket 36
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samt lokaler
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nPersonal -

Sektion A-A

F d passage

Sektion B-B

Inkast

Figur 4.24 Sophantering med skruvsystem enligt alternativ 1



Alternativ 2: Tva friliggande sophus med vardera tva
stycken komprimatorkaruseller samt vagginkast for hus-
hallssopor placeras pa garden; jfr figur 4.25. Hamtning
tva ganger per vecka. Ny transportvag till gatan samt
grovsoprum och plats for atervinningsmaterial anordnas
i Loket 36, i samma lage som soputrymmena i alternativ 1.

Denna ldsning medfdr i stort sett samma iIngrepp som
alternativ 1, men innebar dessutom att en del av gards-
ytan tas i ansprdk av sophusen. Hamtningarna maste ske
tatare och hamtningsvagen blir betydligt langre an i
alternativ 1, medan hyresgasternas bekvamlighet ar
likvardig

Alternativ 3: TvA stycken gardssophus med komprimator-
karuseller anordnas, lika losning 2, med hamtning tva
ganger per vecka. Nuvarande transportvag genom kallaren
i Loket 28 till Vulcanusgatan forbattras. Anslutande
trappor byggs om till ramper/karrslanter. En lokal i
gatuplanet i Loket 30 byggs om till grovsoprum. Se fi-
gur 4.25.

Det &ar svart att ta upp den stora nivaskillnaden mel-
lan gard/gata och kallaren i Loket 28. Med en naturlig,
rak och kort dragning av transportvagen, som figur 25
visar, blir lutningarna oacceptabla. Om ramper/karr-
slanter skall fa tillracklig langd maste de vinklas i
sidled, vilket medfor orimligt stora ingrepp i marken.
Gangavstandet till det bortersta sophuset blir dess-
utom pa gransen till det normenliga.

Det tankta grovsoprummet i Loket 30 &ar lattare att an-
ordna &an det i Loket 36, dd golvnivan inte behdver andras
Men det ar betydligt svarare att nad for de boende, ef-
tersom direkt forbindelse till garden saknas. Bortfal-
let av lokalhyra utgdor samma problem som i alternati-
ven 1 och 2.

Alternativ 4. Befintliga sackhallare pa garden byts ut
till 240-liters engdngssackar. Transportvidag och grov-
soprum anordnas, lika losning 3. Hamtning minst tva
ganger per vecka behovs.

Liksom i alternativ 3 gor transportvagen denna ldsning
praktiskt orimlig. Fordelarna med sackstall gentemot
sophus ar annars mindre investeringskostnader och moj-
lighet till bekvamare placering for de boende. | gen-
gald forsamras och fordyras hamtningen genom fler hamt-
ningsstallen med langa gangavstand.



LOKET |
[Sophus |

VULCANUSGATAN

mot gatan

Sektion och plan, befintlig trappa

Sektion och plan, godkand ramp

I 1:47 1-7

Plan, godkand karrslant + ramp

Situationsplan

Sophantering enligt
alternativ 3 med tva
sophus fo6r fastighe-
terna runt garden
och ombyggnad av
transportvag

Godkanda ramper
eller karrslanter
blir dia sia langa att
de rent praktiskt
inte far plats inom
tillgangligt plan-
utrymme .
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De enskilda ldsningar for Loket 8 som diskuterats ar
ocksa fyra till antalet:

Alternativ 5 En lokal 1 gatuplanet mot S:t Eriksplan
byggs om till soprum och grovsoprum. Direktinkast an-
ordnas fran entréhallen till en sackkarusell med kom-
primator. Hamtning en gang per vecka. Se figur 4.26.

Denna l6sning projekterades av Svenska Bostader pa ett
tidigt stadium, och den ingick ocksa i den ursprungliga
byggnhadslovsanstdkan. Losningen ger mycket goda hamtnings-
och skotselforhallanden, genom att utrymmena ar latt-
tillgangliga och utrustningen relativt enkel. Samtidigt
forbattras ocksa bekvamligheten for de boende avsevart.
En viss nackdel ar att inkastet for hushallssoporna
maste placeras i trappan for att fa tillracklig hojd-
skillnad till sackvéxlaren. Den stora nackdelen &ar dock
att en valbelagen hyreslokal tas i ansprak, vilket in-
nebar ett kostsamt hyresbortfall

Alternativ 6: Soprum och grovsoprum anordnas i en da-

ligt utnyttjad lokal tre trappor ned under gatuplanet.

Sopnedkast ordnas fran entréhallen till en sackkarusell

med komprimator. Befintlig transporthiss utnyttjas till
gatan. Dispens begars for hissgrindar. Hamtning en gang
per vecka.

Hamtningen blir har mindre valordnad an i alternativ 5,
och forutsatter att person/varuhissen fungerar. Inkas-
tet kan daremot placeras battre, i entréns plana del.

e —-M —
SOPRUM
D8 SAC
BUTIK
STOR -
SOPRUM

Figur 4.26 Sophanteringen l16st enskilt for Loket 8 enligt alter-
nativ 5. En lokal i bottenvaningen mot.Sankt Eriks-
plan tas i ansprak.
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Alternativ 7: Soprum anordnas tva trappor ned under
gatuplanet. Sopnedkast ordnas fran entréhallen till en
komprimatorkarusell. For upptransport av sopsackar in-
stalleras en s k "Garbi-Lift", jfr figur 4.27. Dispens
begars fran krav pd grovsoprum. Eventuellt anordnas aven
ett grovsoprum tva trappor ned, varvid upptransport
sker med den befintliga hissen efter dispens.

Alternativ 8: Soprum anordnas en trappa ned under gatu-
planet i en hittills uthyrd lokal. Sopnedkast ordnas
fran entréhallen till en elliptisk "Garbi-sackvaxlare".
Upptransport med "Garbi-Lift". Se figur 4.27 samt Fi-
gur 4.1, 1 trappa ned. Dispens begdrs fran krav pa
grovsoprum.

Dessa ldsningar, och sarskilt det mer automatiserade
alternativ 8, ger en enklare hamtning av hushallssoporna
an alternativ 6. Beroendet av driftsékerhet &ar dock
snarast storre. Liften kraver ocksa en nisch vid gatu-
fasaden; jfr figur 4.3, bottenvaning. | kallaren tas en
del av en lagerlokal i ansprak for soprummet.

Om grovsoprum inte anordnas &r det givetvis en brist.
Grovsopfragan maste da losas genom tillfallig upp-
stallning av container pa den breda trottoaren, som
utgor gatumark.

Figur 4.27 Schematisk bild av den s k "Garbi-Liften" i ett hel-
automatiskt system. Sackbytet goérs i marknivan.

4.7.4 Utvardering och valt utfdérande

Samtliga atta alternativ har kostnadsbedomts samt for-
handsgranskats av Stockholms stadsbyggnadskontor och
sophanteringsgrupp. De investeringskostnader alterna-
tiven medfor ligger alla i storleksordningen 4000 kro-
nor per lagenhet (kostnadslage vintern 82/83). Aven om
variationerna 1 investeringskostnad inte ar fdrsumbara



fast de ar sma, gor likheten att andra aspekter far en
mer avgorande betydelse, t ex svarigheterna/mojlighe-
terna till ett smidigt genomforande, den praktiska
funktionen, konsekvenserna for miljon och sist men in-
te minst driftkostnaderna.

Eftersom grannfastigheterna har ungefdr samma sophan-
teringsproblem som Loket 8 ar cremensamhetsldsningarna
intressanta. Mojligheterna som de ger att rationalise-
ra hamtningen kan halla tillbaka driftkostnaderna, mer
eller mindre, beroende pa& hamtningstithet och hamtnings-
vagens langd och utformning i de olika alternativen.

For miljon och de boende i de totalt 220 lagenheter som
berors har de gemensamma lésningarna bade fér- och nack-
delar. En stor fordel &ar att de sannolikt tvingar fram
en gemensam och oppnare gardsplanering (j fr kapitel 4.4),
dad forbindelser maste ordnas till nya sophus eller in-
kast. Samtidigt innebar de vissa intrdng i hus och/el-
ler gard. Bekvamligheten for de boende minskar ocksa
genom att gangavstanden okar.

Sarskilt fran hamtningssynpunkt ar alternativet 1, med
sopskruv till gemensam container i direkt anslutning
till gatan och glesa tomningar, det basta. Denna 10s-
ning ger dessutom bra mojligheter att ta vara pa ater-
vinningsmaterial. Alternativen 3 och 4 mdste forkastas
helt pad grund av svarigheterna med transportvagarna.
Alternativ 2 innebar totalt storre intradng an alterna-
tiv 1 utan att ge en battre Tfunktion eller miljo.

De enskilda lésningarna for Loket 8 &ar bekvamare Tor
de boende. Av dem ger alternativet 5 (figur 4.26) den
fran hamtnings- och skotsel-synpunkt bista ldsningen.
Men den ar kostsam, eftersom en ganska attraktiv hyres-
lokal tas i ansprak.

Sammanfattningsvis kan man konstatera att den langsik-
tigt basta och per lagenhet billigaste l1dsningen ar
gemensamhetsanlaggningen i alternativ 1. Om enskilda
I6sningar valjs kommer deras gemensamma kapital- och
driftkostnader efter bara nagra ar att bli betydligt
hogre an for denna.

Detta till trots har det visat sig svart att fa ovriga
fastighetsagares intresse for en gemensam ldsning. FOr
Loket 8 har Svenska Bostader vid fardigprojekteringen,
efter byggnadslovsansdkan (fr figur 4.26), valt en
I6sning med "Garbi-lift" som i alternativ 8, och med
grovsoprum 2 trappor ned med varuhissen som transport-
vag. Se Figur 4.1.
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4.8 Exteri6r och interiodrdetaljer
4.8.1 Befintliga forhallanden

Som redan namnts i kapitel 2.2 hade man vid en rad be-

siktningar konstaterat starka underhallsbehov i Loket 8,

saval exteriort som interiort. Av foton i kapitel 2m fl
framgar befintliga forhallanden:

Fasaderna ar i daligt skick. Fasaden mot gatan &ar slam-
mad - vanligt for tiden - men siamningen har delvis
fallit ned. Utsmyckningarna i form av takfot, fonster-
omfattningar, balustrader och vagglist har ocksa ska-
dor. P4 den enklare fasaden mot garden har den ursprung-
liga putsen till stor del vittrat bort. Jft figurerna
2.2 och 2.3.

Taket mot gatan ar belagt med skiffer med plat vid tak-
foten. Mot gardssidan bestar taklaggningen av malad
plat. Platen ar delvis i daligt skick.

Fonster och fonsterdorrar ar inatgadende med dubbla
kopplade bagar, &aven i trapphuset. Sprdjsningen &r
tidstypisk liksom espagnolettstangningen. Konditionen
ar mycket varierande; se t ex figur 4.7 och 5.5.

Entréportarna mot gata och gard ar i ek med glas, ka-
raktéristiskt spréjsat i diagonala rutor. Se Ffigur 2.11.

Balkonger och altaner mot gardssidan ar bl a daligt
vattenisolerade (jfr kapitel 5). Balkongréckena &ar i
smide, medan altanrackena &ar utformade med betongdock-
or lika gatusidans balustrader. Samma rackesutformning
finns for o6vrigt hos flera av husen i kvarteret; se fi-
gur 2.10. Dockorna ar delvis daliga och sotndervittrade,
och rackena ar ganska laga och glesa.

Trapphuset har golv- och trappbeldggning av marmor i
gott skick. Socklarna ar av tra pa trapplanen, malade
(marmorimitation) i trappan. Vaggarna &ar putsade och
malade och i stort behov av upprustning. Taken i trapp-
planen har en ren och enkel dekor, och de ursprungliga
belysningsarmaturerna finns kvar i nastan alla plan i
trapphuset. Lagenhetsddrrarna ar fyllningsdodrrar av
massiv ek. Trapprackena ar av smide med profilerade
overliggare i tra. Se figurerna 2.12 samt 4.17-18.

Trappans racken ar relativt glesa och laga. HOjden &ar
90 cm vid trapplan, men bara 75 cm dar trappan svanger,
matt fran framkant pad trappsteg. Langst ned bildar
trappspindeln en ganska bred horisontell avsats utan
récke.

| lagenheterna har saval hallar som vardagsrum och vis-
sa sovrum vackra monsterlagda ekparkettgolv; se figur
2.14-15. De ar delvis notta, men annars i ganska gott
skick. Linoleum- och plastmattor ar i allménhet ofrascha
och slitna, liksom tapeter och malning.

Anslutningen mellan tak och vagg formedlas av halkal
eller av en relativt kraftig, enkelt profilerad list,
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och takrosetter finns i manga rum. Golvsocklarna ar
ca 13 cm hoga, malade och med en sparsam profilering.

De ca 35 cm djupa fonsternischerna ar malade och bred-
das indt rummen. Fonsterbankarna ar av marmor i koken,
annars av kalksten. DOrr- och garderobssnickerier ar
tidstypiskt utforda med ram och fyllning av massivt,
malat tra, eller glasade med raglas. | gardsflygelns
lagenheter far korridoren dagsljus genom glas i och
ovanfor koksdorren och dessutom i nagra fall genom en
glasad rumsdorr. Se figurerna 4.1, 4.28 och 4.29.

Figur 4.28 Hantverkligt utfdorda snickerier och profilerade lis-
ter berikar miljon i1 lagenheterna

-Figur 4.29 Material och proportioner, ljus och detaljutformning
samverkar och ger rummen deras speciella karaktéar



4.8.2 Myndighetsbestammelser

De byggnadsdelar och detaljer som beskrivits ovan pa-
verkas direkt och/eller indirekt av normer betr&ffande
hallfasthet och sakerhet, ljudisolering och klimat-
hélje/varmeisolering. Fasaddetaljer, takfot, balkonger
etc maste halla for de belastningar och klimatpakan-
ningar de utsatts for. Racken maste vara stabila och
tillrackligt tata och héga for att barn inte skall
kunna krypa mellan standarna eller klattra over hand-
ledarna och falla ner. Vid ombyggnad kan hoéjden 90 cm
godtas vid sarskilda skal, annars galler 110 cm.

For tak och yttervéggar, inklusive fonster och dorrar
stalls krav pa varmeisolering och tathet. Se kapitel
5.4_. L&agenhetsskiljande vaggar och bjalklag skall ge
godtagbar ljudisolering. Kraven stalls nagot lagre vid
om- &n vid nybyggnad, och hansyn brukar ocksa tas till
miljovarden sasom stucker, lister och takrosetter. Men
om matningar visar att luftljudisoleringen &ar otill-
racklig brukar atgarder kravas atminstone i sovrum.

4.8.3 Fasader, tak, fonster och portar.
Tankbara atgarder och valt utfdrande.

For klimathoéljet finns en skala av olika alternativ,
fran en fornyelse med tillaggsisolering, eventuellt
med helt utbyte av fonster och dorrar, till ett &ater-
stallande till ursprungligt skick och utseende. Fo6r-
och nackdelarna med olika typer av tilléggsisolering
behandlas i kapitel 5.4. Fran kulturhistorisk och
miljomassig synpunkt ar det viktigt att bevara/renove-
ra befintliga material och detaljer saval exteriort
som interiort. Som framgar av kapitel 5.4 ar det ocksa
mycket varsamma 0I8sningar som valts for fasader, fons-
teroch doérrar. Isoleringen av vindsbjalklaget inverkar
daremot markbart pa miljon i den Oversta bostadsvanin-
gen, genom att taklister och dylikt doljs.

4.8.4 Balkonger och altaner.
Tankbara &tgarder och valt utfdrande.

For daliga balkonger kan tre principiellt olika atgar-
der véaljas: att renovera dem i stort sett med bevarad
utformning, att byta dem mot nya (och stdrre) eller
att riva dem utan att ersatta dem med nya. | Loket 8
har nagot annat &an bevarande knappast varit aktuellt,
eftersom de skador som fanns visade sig mindre allvar-
liga an befarat vid en narmare undersdkning. Utvidg-
ning av eller haltagning i balkongerna for att klara
brandutrymningen har diskuterats, men forkastats; jfr
kapitel 4.6 och 5.3. Man har saledes valt att renovera
balkongerna och forse dem med nya, tillrackligt hdga
racken 1 svarteloxerad aluminium, liknande de gamla.

Altanerna utgodr delvis tak o6ver underliggande lagenhe-
ter och kan darmed inte rivas. De utgor ju ocksa en
betydande bostadskvalitet. Nagot annat an renovering.
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med ny vattenisolering och nytt ytskikt, &ar darfor
knappast aktuellt. For rackenasbalustraderna finns
dock flera alternativ. Att bara laga de befintliga éar
svart, eftersom flera av betongdockorna &ar starkt son-
dervittrade och &ven Overliggare och tata murpartier
har skador. Det '"konventionella™ alternativet ar da att
byta till ett modernt racke i korrugerad plat. Detta
ar téamligen enkelt, med standardiserade och valkanda
komponenter, men ger en helt ny och frammande karaktar
at altanerna. Nagot skonsammare fran miljosynpunkt ar
att ansluta till det gamla rackets utseende genom tata
partier och mellanliggande gallergenombrott.

Ett varsammare alternativ som undersokts ar att ersatta
alla dockorna, eller enbart de svarast skadade, med nya
som specialtillverkas i1 glasfiberarmerad betong. Detta
material skulle ge god vaderbestandighet och kunna for-
mas lika befintliga dockor.

Att tillverka enstaka dockor pa detta satt staller sig
relativt dyrt. Kostnader per docka sjunker dock kraf-
tigt om antalet o6kar, upp till de ca 80 som gjutformen
skulle halla for. Se figur 4.30. En eventuell samord-
ning mellan hus med lika racken skulle alltsa vara for-
delaktig.

En minimal renovering, med utbyte av ett fatal dockor
och hdéjning av racket med smide skulle - mycket grovt
berédknat - ge samma kostnad som ett aluminiumracke med
gallergenombrott. Om ett mer omfattande byte behdvs kan
kostnaden dock bli nastan den tredubbla, vilket skulle
ge en merkostnad 1 storleksordningen 12.000 kronor
(1983 ars priser).

Den 16sning som valts av Svenska Bostdder ar ett del-
vis genombrutet aluminiumracke i vitt, med en indel-
ning som anknyter till den ursprungliga balustraden.

Fasta kostnader:

Form i silikon hallbar for ca
80 gjutningar: 500-600 kr

Material, betong med iblandad
klippt glasfibertrad: 5 kr/kg

Eventuell hdjning av racke i
smide: 250 kr/Im

Arbetskostnader :

Framstallning: 1 timme per
docka (varvad med annan pro-
duktion) : — 150 kr/docka

Figur 4.30 Skiss till nygjuten balusterdocka med ungeféarliga
kostnadsuppgifter (exklusive moms, 1983 ars priser).
Uppgiftsldmnare Starline Fasader AB.



4.8.5 Trapphuset. Tankbara atgarder och valt utforande.

De delar av trapphuset som behdver ses 6ver pa grund
av sitt skick &ar vaggar och tak, lagenhetsddrrar och
elbelysning. Trapprackena ar som framgatt otillfreds-
stallande redan i forhallande till ombyggnadskraven
och an mer jamfort med nybggnadskraven

DA inga sarskilda dekorer finns pa trapphusvaggarna
utover den marmorimiterande sockelmalningen ar ommal-
ning inte sa problematiskt. Det hander dock att &aven
enkla trapphus fdrvanskas genom att grov vav klistras
pa vaggarna, for att undvika sprickbildning, och sedan
malas med kulodrer eller fargtyper - framst flingfarg -
som ar helt frammande i miljon. | Loket 8 har man valt
att mala vaggarna i en val anpassad ljus kuldr. Aven
sockelmalningen bibehalls, dock utan marmorering.

Lagenhetsdorrarna, som inte behdver nagon brandisole-
ring (fr kapitel 4.6.2), justeras dar sa behovs och
forses med nya las.

Battre trappracken kan &stadkommas pa olika satt. Byte
mot nya ger full normuppfyllelse men &ar ett mycket stort
ingrepp i trapphusets karaktar, fdrutom att det inne-
bar avsevérda kostnader. En h&éjning genom en ny 6ver-
liggare ar mojlig men svar fran utformningssynpunkt
Att atgarda glesheten ar inte heller latt; komplette-
ring med fler standare skulle ge ett mycket tatt racke.

D& byggnadsnamndens representant vid besiktning bara

stallde krav pa en komplettering av racket langst ned,
vid den plana avsatsen som saknade racke, har man valt
att i ovrigt bibehdlla det befintliga. Overseendet med
bristerna kan funktionellt motiveras med att man i en
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svangd trappa naturligt valjer den yttre.ganglinjen, vid

vagg. Manga valjer ocksa att ta hissen.

I samband med att elsystemet 1 huset fdrnyas blir ock-
sd belysningen i trapphuset aktuell. Tre huvudalterna-
tiv finns: att - som inte sdllan hé&nder - byta till
lysrorsarmatur, att byta till nya glddljusarmaturer
eller att i mojligaste man behalla befintliga tidsty-
piska glédljusarmaturer och komplettera med nya lik-
nande. De nya kan da samlas t ex till de nedersta pla-
nen.

Lysror har fordelen med 1ag energiforbrukning och lang
livslangd, men &ar mycket frammande foér 20-talshusets
karaktédr. Glodljus passar béattre in, och nya armaturer
kan naturligtvis valjas sd att de bade harmonierar med
trapphusets utformning i Ovrigt och underlattar lamp-
byten. Svarigheten att byta glodlampor ses som ett skal
mot de befintliga armaturerna. De har visserligen en
Oppning 1 botten, genom vilken lampbyte kan ske, men
Oppningen ar ganska trang; se figur 4.31.

Bl a av dessa skdl har Svenska Bostéder valt att folja
sin iInterna ''standard" for saneringshus, déar glodljus-
armatur med o6ppen, rund kupa av klarglas anvisas for
trapphus "av sekelskifteskaraktar".
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Figur 4.31

Den gamla glédljusarmaturen i trapphuset.

4.8.6 Material och detaljer i1 l&genheterna.
Tankbara &tgarder och valt utférande.

I lagenheterna behdver tapeter och malning fdrnyas och
golvmattor bytas. Aven parkettgolven behdver renoveras.

Tankbara atgarder for slitna tragolv ar antingen att
tacka dem med ett tunt "renoveringsgolv'" eller nagon
sorts matta, eller att slipa och lacka dem. Om de gamla
golven tacks undviks eventuella problem med springor
Och storre skador, och det kan samtidigt, beroende pa
metod och material, ge en forbattrad ljudisolering.

Men det &ar dyrare an slipning och lackning och féran-
rar en vasentlig miljokaraktar. | Loket 8 har nigot
annat &an bevarande av de gamla parkettgolven inte varit
aktuellt, annat an i de rum som gjorts om till kok pa
planen 3-5 trappor.
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De ljudisoleringsprobleiti som finns kan da& bara losas
med undertak pa konventionellt s&tt. Nagra alternativ,
som forbattrar ljudisoleringen, finns inte. Av figur
4.3-4.4 framgar att framst sovrum, inklusive rummen i
l—rumslagenheterna, bertrs. Taklister och rosetter
doljs darmed, och rumshéjden sanks. Saval sankningen
som forlusten av detaljerna foradndrar rumskaraktéren

I Loket 8 medfdr den kraftiga taklisten att sakningen
blir ganska stor, ca 20 cm. En mojlighet att aterskapa
nagot av den ursprungliga karaktaren ar att utforma an
slutningen vagg-tak med en halkalslist eller liknande.
Hur stor vinsten med detta &r, nar rumsproportionerna
forandras s starkt, kan dock~diskuteras. Svenska Bo-
stader, som tidigare provat sadana lésningar, har valt
en utformning utan lister.

Aven bortsett fran vanligen valmotiverade undertak kan
interidrer vid ombyggnad behandlas med starkt varieran-
de grad av varsamhet. Socklar, snickerier oswv kan re-
noveras och kompletteras eller bytas mot nya, med lik-
artad eller helt ny karaktar. Byten kan ofta gbras re-
lativt snabbt i sig, men snabbheten innebar ocksa en
ovarsam hantering som inte sallan medfér omfattande
efterlagningar. Renovering och komplettering kraver &
sin sida hantverkskunskaper och en arbetsmetodik som.
skiljer sig fran gangse nybyggnads- och utbytesmetodik
Det galler t ex att demontera och atermontera dorrblad,
fonsterbdgar etc med forsiktighet, att ta vara pa
delar som skall rivas vid rumsforandringar, t ex sock-
lar, parkettstavar, for att kunna &ateranvanda dem dar
det behdvs, och att kunna rikta upp t ex dorrblad och
forse dem med nya beslag pa ett skonsamt och rimligt
tidskravande satt. Sammanfattningsvis kan man saga att
utbyte medfor hoégre materialkostnader och ibland, men
inte alltid, mindre arbetsinsatser medan kostnaderna
for renovering framst ligger pad sjalva arbetsutforan-
det, samt att renovering ar att foredra fran varsamhets-
synpunkt

I Loket 8 har en hdég grad av varsamhet valts. Socklar,
snickerier och andra interidrdetaljer bevaras,.! den

man det ar mojligt med hansyn till (de fd) foérandringar-
na av rums funktioner. Aven glas 1 och 6ver dérrar be-
varas. De krav som galler vid nybyggnad betraffande

glas i dorrar (sakerhetsglas om glasen sitter under 0,8
meters hdjd) har inte havdats vid renoveringen av in-

nerdorrarna (fr figur 4.28-29).



5 KONSTRUKTIONER, BYGGTEKNISKA FRAGOR

5.1 Stomkonstruktion
5.1.1 Befintliga forhallanden

Grundlaggningen ar utford delvis pa palar, delvis pa
plintar. Skador som antyder sattningar i grundkonstruk-
tionen har ej kunnat iakttas.

Kallarvdggarna ar av betong och tegelmurverk.

Enligt uppgift har vatten trangt upp pa kallargolvet
vid nagra tillfallen. Detta problem bor hallas under
sarskild uppsrkt, eftersom det kan medfdora svarigheter
om orsaken ar otatheter i den motfyllda vaggen mot S:t
Eriksgatan

Kallarbjalklaget samt bjalklagen +14,20, +17,40, +20,60
(6ver vaningarna 1, 2 och 3 trappor ner, se figur 2.4)
bestar av stalbalkar INP c/c 1,9 m med mellanliggande
betongplatta pa underflansen (se figur 5.1).

Bjalklaget oOver bottenvaningen samt vindsbjalklaget be-
star av T-balksbjalklag av betong (‘'tracellbjalklag"),
med betongbalkar c/c 0,75 m (se Ffigur 5.2).

Bjalklagen +27,05, +30,25, +33,45, +36,60 (6ver 1, 2, 3
och 4 trappor) bestar av trabalkar c/c 0,6 m pa primar-
balkar av stdl. Se figur 5.3. Terrassbjalklaget pa
+30,25 ar utfort som T-balksbjalklag av betong, jfr
ovan.

De barande vaningsvaggarna ar tegelmurverk.

5.1.2 Atgérdsbehov och mojligheter

Stomkonstruktionen i sig behbver inga atgarder bortsett
fran eventuell tatning p g a av vattenintrangningen i
kallaren. Man har dock inte valt att utfora nagon sadan
tatning; 1 stallet forstarks den befintliga pumpgropen
i kallaren.

Vid ombyggnaden uppstar emellertid behov av haltagning-
ar i bjalklag och vaggar for kanalisation, dorrar etc,
vilka kan paverka barformagan.

Hal i1 bjalklag kan tas upp tamligen fritt under forut-
sattning att barande stal- eller betongbalkar lamnas
helt ordrda. Vertikala eller horisontella slitsar i
barande vaggar far endast tas upp efter sarskild prov-
ning i varje enskilt fall.

Den nya dorrGppningen som tas upp i bottenvaningen for
Iosa brandfragan (§fr kapitel 4.6) gar genom en
barande vagg, och en avvaxling behdver d& géras. Denna

ar dock inte speciellt problematisk.
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Figur 5.1 Bjalklag 6ver kallare, enligt ursprunglig K-ritning.
(Trappan t h finns inte, daremot en varuhiss i detta
lage; jfr figur 2.6)
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Figur 5.2 Bjalklag over bottenvaning, enligt ursprunglig K-ritning



1:69

~J5*3A7*/ '0r? JT-V.

+BUociaa

Figur 5.3 Bjalklag over vaningen 2 tr, enligt ursprunglig K-ritning
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5.2 Hissar
5.2.1 Befintliga forhallanden

Som framgatt av kapitel 4.5 uppfyller den befintliga
personhissen inte dagens krav pa storlek (och inte hel-
ler pa tillganglighet fran gatan).Se figur 5.5.

Schaktet omsluts av barande véggar och kan darfor ej
utdkas. Inte heller kan dorrnischen breddas utan omfat-
tande avvaxlings- och forstarkningsarbeten. Sjalva his-
sen har vid nyligen foretagen besiktning befunnits i
god kondition, med nytt maskineri och tillracklig sa-
kerhet.

Aven varuhissen vid gatan &r i godtagbart skick, bort-
sett fran att dorrarnas brandmotstand ar otillrackligt.

5.2.2 Tankbara &tgarder och valt utforande

Den enda mojligheten att fdrstora hissen 1 befintligt
lage (fr kapitel 4.5) ar att oka korgmattet inom det
befintliga schaktet. Eftersom dorrnischen ar mycket be-
svarlig att vidga, den befintliga hissen ar i gott skick
och schaktet anda svarligen skulle rymma en hisskorg
med rullstolsmatt, finns det knappast skal for en sadan
16sning. Dock kan det inre dorrtrycket i ytterdodrren
goras infallt, for att darigenom oOka den fria Oppnings-
bredden.

Den l6sning som valts &ar att bibehdlla hissen ofdrand-
rad, men med byte till nytt trycke. Aven varuhissen vid
gatan bibehalls. Den okar uthyrbarheten av lokalerna
under gatunivan, och ger samtidigt en bra forbindelse
till cykel- och barnvagnsrum m m. Den enda dérr som le-

der direkt till Ilokal plomberas; i oOvrigt ger forrum-
mets dorr tillrackligt brandskydd. Se figurerna 4.1
och 5.4.
Figur 5.4 Lagerlokal under gatunivan, med dorren Figur 5.5 Personhissen har

till varuhissens forrum t v om pelaren trangda matt



5.3 Balkongkonstruktioner
5.3.1 Befintliga forhallanden

Utkragande halvrunda balkonger finns i alla bostadsva-
ningarna utom 3 trappor ned och 5 trappor. Balkongerna
bestadr av bojda UNP 16 som konsolar ut fran yttervaggen.
Plattan utgdrs av 8 cm betong armerad med ™ 08 cl60,
ytbeldggning av asfalt. Fuktskador i fasadytan antyder
att rostskador kan finnas pa stalbalkarna

5.3.2 Tankbara &tgarder och valt utfdrande

Ett vanligt problem vid balkonger av konsolande stal-
balkar med mellanliggande betongplatta ar att nar yt-
skiktet skadas eller spricker sonder, tranger vatten
ner i springan mellan stalbalken och betongplattan. Den
rostsprangning som sedan sker fran balkens insida ar
mycket svar att atgarda.

Eftersom detta ar ett generellt problem, vore det var-
defullt med en uttémmande undersdkning om hur det en-
kelt skall l6sas. Ett zink-material eller liknande som
injekteras och darmed stoppade korrosionen och tatade
springan skulle avsevart forlanga balkongernas livs-
langd. | projektet har dock inte funnits utrymme for
nagon fullstandig undersokning av alternativa lagnings-
och forstarkningsmetoder, sarskilt som inga omfattande
skador upptéckts vid den narmare undersokning av bal-
kongernas tekniska kondition som gjorts 1 senare skede.

Den planerade ombyggnaden innebar att balkongerna i de
nedre planen fortsattningsvis utnyttjas som brandbal-
konger (jfr kapitel 4.6). Detta kan ske genom att hal
tas 1 betongplattan och fast stege infastes. Vid detalj-
projekteringen for brandfragan har man emellertid valt
att placera stegen vid sidan av balkongerna och darmed
slippa haltagningen; racke skulle annars kravas runt
halet i balkonggolvet. Se figur 5.6.

171
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5.4 Varmeisolering och tathet
5.4.1 Befintliga forhallanden

I samband med besiktningar under utredningsskedet be-
raknades k-vardena for kallarmurarna av betong till

0,45 W/m2 °C och for yttervaggarna av tegel till 1,0 W/m °C.
Det senare vardet kan jamforas med kravet vid nybyggnad,
som ligger pa 0,30 W/m2 °C (gransvarde 0,60, jfr SBN 33:21).

De flesta fasadradiatorer sitter dessutom i.en brist-
ningsnisch som sannolikt har samre k-varde an vaggen i
ovrigt

Energibalansen i huset paverkas dock inte sa starkt ne
gativt av fasadernas hdga k-varden, framst beroende pa
att fasadytorna relativt sett ar sma. For ett friliggan-
de hus brukar forhallandet mellan fasadarea och bruks-
area ofta ligga mellan 0,9 och 1,6. FOor Loket 8 ar det-
ta forhallande endast 0,5.

Nagot lIiknande galler vindsbjalklaget med ett k-varde
pa 0,70 W/m2 °C mot nybyggnadsnormens 0,30 (gransvarde
0,90). Vindsbjalklaget (141 m2) utgor 16% av den totala
kalla omslutningsytan (897 m2), och bruttovolymen va-
ning 5 tr (592 m3) 8% av den totala bruttovolymen

(7353 m3).

Fonstren och balkong/terrassdorrarna ar inatgdendo med
tva glas och espagnolettstangning. Totalt™Mfinns 45 styc-
ken balkong- och terrassdorrar. Dessa utgdr cirka 20%
av fasadarean och 10% av bruksarean.

Byggnadens tathet ar inte undersokt speciellt, men da
inga 'organiserade’ tatningsatgarder vidtagits fore-
kommer sékert en hel del oavsiktligt luftlackage.

5.4.2 Tankbara atgarder och valt utforande

Om man ser till k-vardena &ar en tillaggsisolering av
saval yttervaggar son vindsbjalklag onskvard.

Fasadernas geometriska utformning med fonsteromslut-
ningar mot gatan samt terrasser och balkonger at garden,
gor emellertid en utvandig tillaggsisolering olamplig.
Aven den tidstypiska materialbehandlingen (slamning)
och detaljerna talar mot en utvandig isolering.

Yttervaggarnas insidor ar oftast i sadant skick att en-
dast tapetsering eller malning ar nodvandig. Detta gor
att aven invandig tillaggsisolering med ny uppreglad
skivbekladnad ar mindre lamplig. Dessutom far man sar-
skilt anpassa skivans anslutning med hansyn till befint-
liga taklister, halkal, golvsocklar och°foénsternischer.
Den uthyrningsbara ytan minskar ocksd nagot med invan-
dig till&ggsisolering.

Sarskilt som en tillaggsisolering av fasaderna endast
far en mindre paverkan pa den totala energiforbrukning-



en (Jfr 5.4.1) é&ar darfoér en ren upprustning av dem den
rimligaste losningen. Den har ocksa valts i projektet.

Energiflodet genom yttervaggarna skulle anda kunna min-
skas en del om man bakom radiatorn placerar en varme-
reflektor, som ger en hog aterstralning in mot rummet.
En sadan l6sning ar V-reflektorn fran Stenstorp. Den
utgors av en plastlaminatskiva som klatts med al-folie
pd bada sidor. Skivan ar béjbar och kan monteras utan
att vattenradiatorerna demonteras. FOr att undvika kon-
densbildning, placeras skivan pa distanskuddar en bot
fran vaggen. Materialkostnaden ar cirka 115 kr/m”™ (maj
1983). Svenska Bostader har dock inte beddmt denna 16s-
ning som intressant for Loket 8.

Den energibesparing som en tillaggsisolering av enbart
vindsbjalklaget skulle ge far pa grund av husets form
en ganska marginell effekt pa den totala varmelackning-
en genom klimathéljet.

Tillaggsisolering pAd ovansidan ar praktiskt svart, be-
roende pad befintlig vindsinredning och vissa svartill-
gangliga partier. Dessutom erfordras da helt nytt vinds-
overgolv, savida inte isoleringen utfors med material
som samtidigt kan utgora nytt golv. Isoleringen pa
bjalklagets undersida minskar rumshdjden med minst cir-
ka 15 cm samt innebar en viss kondensrisk om befintlig
angsparr ar tillrackligt tat. Befintliga taklister och
rosetter doljs ocksd av ett eventuellt undertak. Jfr
figur 2.15.

Svenska Bostader har beddmt det som ldnsamt att till-

laggsisolera vindsbjalklaget. P g a svarigheterna med

en isolering pa oversidan har en ldsning med mineral-

ullsskivor (100 mm) och gipsskivor som undertak i va-

ningen 5 tr slutligen valts, kompletterad med flockad

mineralull pd outnyttjade delar av bjalklagens oversi-
da. Detta ger ett k-varde pa 0,23 W/m™ °C.

Betraffande fonster och fonsterdorrar ar tankbara at-
garder for att forbattra energihushallningen att de
byts mot sadana med tre glas, eller kompletteras med
en tredje ruta. Ett utbyte ar knappast aktuellt, dels
p g a de hoéga kostnaderna, dels p g a fonstrens miljo-
massiga varden och relativt goda skick.

Tillaggsrutan ar fran miljo- och kostnadssynpunkt ett
battre alternativ. Besparingseffekten av lagre energi-
forbrukning med en tillaggsruta kan dock inte med rim-
lig avskrivningstid bara sjalva kostnaden for installa-
tionen. Till&ggsrutan har emellertid klart gynnsam ef-
fekt pa ljudisoleringen. Den samlade effekten av for-
battrad ljud- och varmeisolering innebar darfor att en
extra ruta bor installeras atminstone mot gatan.

Eftersom fonstren ar av &aldre typ, bor man valja den
enklare typ av tillaggsruta som skruvas fast pa bagens
rumssida, hellre &n att byta ett glas mot en dubbel
isolerruta
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Ett annat alternativ for tredje rutan ar ett lagemis-
sionsglas av t ex fabrikat Glaverbel. Glaset har pa ena
sidan ett inbrant metalloxidskikt som inifran ger en
svag ljusgul fargton. Den tillverkas i tjocklekar 4,5
och 6 mm och hanteras i Ovrigt som ett konventionellt
fonsterglas.

Dubbelruta med 4 mm f!oatalas samt 1 ruta 4 mm lagemis-
sionsglas kan ge sa lagt k-varde som 1,6 W/m2oC. Mate-
rialkostnaden é&ar cirka 215 kr/m2 (maj 1983) foér 4 mm
tillskuret glas.

De medicinska effekterna av fargat glas ar inte utredda,
men eventuellt kan de utestanga vissa viktiga vaglangd-
er av ljus. Fran miljosynpunkt ar de ytterst diskutabla,
och Statens planverk har ansett att tonade fonsterglas
i bostader strider mot byggnadsstadgan (Plan o bygg
6/1984), dels p g a fargtoningen, dels p g a ljusreduk-
tionen, som blir betydligt stdrre &an for ett vanligt
treglasfonster.

Den 1ésning som valts ar en enkel tilldggsruta med alu-
miniumlist, som monteras pa de befintliga fonstrens
och fonsterddrrarnas insida.

Tatning av klimathdljet behdvs for att undvika odnskad
luftstromning och varmelackage. | Loket 8 orsakar trapp-
husets stora héjd (32 m) sarskilt vintertid en kraftig
termisk stigverkan. Det ar darfor mycket viktigt att
trapphusfonstren tatas ordentligt bade mellan bage och
karm och mellan karm och stomme. Téatningen skall sitta
pd insidan in mot trapphuset. Aven dorrarna till vinden
skall vara helt téata. Vidare bor man se till att inga
ventilationsoppningar eller andra otatheter finns i
trapphusets véaggar och tak.

Behovet av tatning vid balkongddrrar och fonster &ar be-
roende av vilket ventilationssystem som védljs. Vid bi-
behallen S-ventilation, titas endast dar besvéarande
drag forekommer. Vid FT-ventilation utbytes samtliga
fonsterlister mot slanglist av silikon eller EPDM-gummi .
For dorrar ar V-list av samma material lamplig.

Eftersom man valt att behdlla S-ventilationen i Loket 8,
enbart forstarkt av spisflaktar, behtvs inte nagon ge-
nerell tétning av fonster och balkongdérrar. Om luft-
intag och ventilation 1 6vrigt se aven kapitel 6.3.
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6 WS- INSTALLATIONER

6.1 Vatten- och avloppsanlaggning
6.1.1 Befintlig anlaggning

Byggnaden &r sedan uppfdrandet utrustad med roérsystem
for tappkallvatten, tappvarmvatten och spillvatten.

Tappkal lvattensystemet bestar av galvaniserade stalroér
som befinner sig i dalig kondition. Lackagerisken ar
stor pa grund av korrosionsskador

Tappvarmvattensystemet som bestar av kopparrdér har
acceptabel kondition. Cirkulationsledning for varmhall-
ning av vattnet saknas dock vilket medfor lang vante-
tid pd varmvatten sarskilt i de hogsta vaningsplanen.

Spillvattenledningarna som bestar av gjutjarnsror har
allvarliga korrosionsskador och har fdrorsakat vatten-
skador. Huvudledningarna med ytterdiameter 162 mm (DN 150)
som ansluter till servisledningarna i S:t Eriksgatan
och Vulcanusgatan har grévre godstjocklek och &ar darfor
i battre kondition an ovriga delar av spillvattennatet

Regnvattnet avleds via hangrannor och utvandiga stupror
till gardsbrunnar och rannsten. Stuprdoren som bestar av
galvaniserade platror ar sonderrostade

Stamledningarna for tappvatten och spillvatten &r huvud-
sakligen synligt forlagda i badrum och dolda i1 slitsar

i kdken. Spillvattenstammar finns aven placerade i
skafferier och garderober.

Sanitetisapparaterna har delvis® bytts ut efter hand var-
for de befinner sig i mycket varierande kondition:

Kéken~utrustades ursprungligen med marmordiskbankar med
disklada och utslagstratt av gjutjarn. Sadana finns fort-
farande kvar i flera lagenheter medan man i andra har
ersatt dem med rostfria diskbé&nkar. De gamla diskbank-
arna har separata tappventiler for kallt och varmt vat-
ten medan modernare varianter ar forsedda med blandare.
Se figurerna 4.6-8 samt 6.1.

Tvattstallen ar ocksa i varierande kondition. De flesta
ar forsedda med separata tappventiler. Se figur 6.2.

Vattenklosetter forekommer av manga typer. De &aldsta
ar av hogspolande typ.

Badrummen ar forsedda med gjutna fristdende badkar med
dalig ytfinish. Badkarsblandarna ar huvudsakligen av
aldre modell.
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Figur 6.1 Kokvrd med marmor- Figur 6.2 Badrum. Tvattstallet
diskbank har separata tapp-
ventiler

6.1.2 Myndighetsbestammelser m m

Vantetiden pa tappvarmvatten ar ej godtagbar enligt
SBN 1980. Enligt anvisningarna i SBN 1980 bor véante-
tiden vara hogst 10 sekunder. | de Oversta vaningarna
i Loket 8 ar vantetiden ca 30 sekunder.

Tappvattenledningarna skall idag dimensioneras enligt
“"klenrorsprincipen', varvid overskottstrycket stryps
bort fore tappstadllena for att undvika buller vid tapp-
ning. Det befintliga rorsystemet har betydligt grévre
dimensioner och uppfyller darfér ej nybyggnadskraven

Med h&nsyn till byggnadens hojd kravs enligt VA-verket
tryckstegringsanlaggning for tappvattnet. Moderna vat-
tensnala blandare erfordrar hogre distributionstryck
an de &aldre typerna.

I SBN 1980 ges anvisningar for hur bl a tappvarmvatten-
ledningar skall isoleras for att energihushallningen
skall vara acceptabel. Loket 8 har lagre isolerings-
standard pa varmvattenledningarna.

Vid ny- och ombyggnad skall forberedelser goéras Tor
framtida installation av varmvattenmatare i varje la-
genhet.

Spill- och regnvatten avleds idag i samma servisled-
ningar (kombinerat system). VA-verket kraver dock ingen
separering av spill- respektive regnvattenledningar i
samband med ommbyggnad av Loket 8, vilket skulle ha med-
fort omfattande rodrdragningar.



6.1.3 Alternativa ldsningar for VA-anl&dggningen
6.1.3.1 Erforderliga atgarder

Hela tappkallvattenndtet maste bytas. Samtidigt boér
varmvattenledningarna bytas trots att de fortfarande
befinner sig i acceptabel kondition. Det ar namligen
orationellt att behalla varmvattenledningarna tills
dessa maste bytas eftersom det kraver ingrepp i den om-
byggda fastigheten. Dessutom &r det en stor fordel om
kall- och varmvattenledningarna ligger samlade i1 gemen-
samma rorstrak.

I samband med byte av varmvattenledningarna finns dess-
utom mojligheter att installera varmhallningssystem for
att begransa vantetiderna pa varmvatten.

Ytterligare ett skal som talar for utbyte av varmvatten-
systemet ar att saval kall- som varmvattenrdren bor va-
ra "klenrdrsdimensionerade" for att vattentrycket vid
tappstallena skall m6jliggora god funktion hos blandar-
na och 1ag bulleravgivning.

Spillvattenledningarna maste ocksa bytas. Om det visar
sig vid ombyggnadsarbetena att de grova huvudledning-
arna har acceptabel kondition kan de dock behdllas. Ett
utbyte av dessa medfor inga ingrepp i lagenheterna, var-
for detta kan ske utan stdrre olégenheter vid ett sena-
re tillfalle efter ombyggnaden.

De utvandiga stuprdren maste bytas.

Betraffande sanitetsapparaterna kan gamla diskbankar

och tvattstdll med separata tappventiler inte anses upp-
fylla dagens krav, utan de maste bytas. Det galler &aven
aldre vattenklosetter dar saval porslin som spolanord-
ning befinner sig i dalig kondition. Underhallsbehovet
ochfb{;sten pad reservdelar motiverar ofta utbyte i det-
ta fall.

Badkar med dalig ytfinish maste ocksa bytas, framst av
hygieniska skal. Malningsbehandling av gamla fristdende
gjutna badkar ar knappast motiverat i1 samband med om-
byggnad.

Eftersom sanitetsapparaterna ar av varierande &alder och
kondition finns det en hel del utrustning som skulle
kunna bibehallas efter ombyggnaden. Skalen ar dock star-
ka for att all utrustning byts. Kostnaderna fo6r varsam
demontering, borttransport, lagring, atertransport samt
atermontering ar troligen, nar rutinerna for det saknas,
sd stora att det knappast lonar sig jamfort med utbyte.
Dessutom anser forvaltaren det som en betydande fordel
om samtliga apparater byts. Dels slipper man lagerhalla
reservdelar for gammal utrustning dels vet man vilken
utrustning som finns 1 lagenheterna.
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6.1.3.2 Byte av tappvattensystemet

Konventionell 18sning: Synliga tappvattenledningar de-
monteras. Dolt forlagda ror i1 slitsar o dyl far ligga
kvar om inte nya ror skall forlaggas dar.

Nya ledningar for kall- och varmvatten utfdérs av kop-
parrdér. Dimensionering och isolering sker enligt SBN
1980. | lagenheterna dras varmvattenledningen sd att
varmvattenmdtare kan installeras i1 efterhand. Man und-
viker om mojligt att fi4 mer an en matare per lagenhet.

De vertikala ledningsdragningarna sker i uppbilade slit-
sar och 1 nya rorschakt inkladdda med gipsskivor.

t
Horisontell rordragning i1 lagenheterna utfors med oiso-
lerade ror forlagda pa vagg som malningsbehandlas

Alternativ 1. Ledningsdragningen kraver uppbilning av
slitsar och nya platskravande schakt enligt ovan. En
mojlighet att nedbringa kostnaderna och utrymmet for
den vertikala kanalisationen ar att utféra tappvatten-
systemet av plastslangar som kan skjutas in i de befint-
liga rensade avloppsstammarna som ej kommer att anvan-
das. For &ndamdlet kan s k PEX-ror, som &ar tillverkade
av fornatad polyeten, anvéndas. FOr dessa ror finns er-
forderliga kopplingsdetaljer. Se figur 6.3.

Metoden begréansas av tillgangen pa lampligt placerade
spillvattenstammar

Figur 6.3 Montering av PEX-ror i befintliga avloppsror
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6.1.3.3 Installation av system for varmhallning av
tappvarmvatten

Konventionell 16sning: Ett cirkulationssystem av kop-
parror installeras, dar varmvattnet aterfors till varm-
vattenberedaren fran toppen av de vertikala varmvatten-
stammarna. Cirkulationspump installeras vid varmvatten-
beredaren. Cirkulationsledningarna foérlaggs tillsammans
med distributionsledningarna enligt figur 6.4.

CIRKUUTIONSIEONING
OISTHISUTIONSLEDNING

Figur 6.4 Konventionellt montage av distributions- och
cirkulationsledning

Alternativ 1: Ett tappvarmvattensystem med cirkulations-
ledning medfor omfattande energiforluster pa grund av
varmeavgivningen. | ett nytt valisolerat system uppgar
dessa forluster till i storleksordningen 10% av totala
energibehovet for varmvattenberedning. Detta galler om
varmvattnets temperatur begrénsas till 50°C vilket nor-
malt &ar tillrackligt for att man enligt kravet i1 SBN
1980 skall kunna tillhandahalla vatten med 45°C i samt-
liga kok. Vid varmvattentemperaturer upp mot ca 65°C,
som ar maximalt godtagen temperatur med hansyn till
skallningsrisken, utgor forlusterna fran cirkulations-

ledningarna ca 20% av varmvattnets energibehov. 1| de
angivna forlusterna ingar inte varmeavgivning fran ro-
ren i lagenheterna, 1 vilka vattnet ej cirkuleras.

For att nedbringa forlusterna i roren med det cirkule-

rande varmvattnet bor de varmeavgivande ytorna minskas.
Figur 6.5 visar en metod dar ytan och dérmed forluster-
na reduceras med ca 25% jamfort med konventionellt mon-
tage enligt figur 6.4.

Figur 6.5 Gemensam isolering av distributions- och
cirkulationsledning (BFR-rapport T2:1982)
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Alternativ 2: Det finns ett alternativ till cirkula-
tionsledning for varmhallning av distributionsledning-
en for tappvarmvatten. En sjalvreglerande elvarmekabel
monteras mellan réret och isoleringen. En sadan varme-
kabel avger varme endast da rorets temperatur faller
under ett bestamt varde exempelvis +45°C. Se figur 6.6.

Genom att varmvattentemperaturen kan sankas med upp
till 5°C och att den varmeavgivande ytan minskar med
30-40% minskar varmeforlusterna med upp till ca 40%
jamfort med konventionellt montage enligt figur 6.4.

RORISOL'EFUNG

elvarmekabel

Figur 6.6 Sjalvreglerande elvarmekabel (Raychem AB)
(BFR-rapport T2:1982)

6.1.3.4 Byte av spillvattensystemet

Konventionell 16sning: Befintliga synliga stamledningar
demonteras. Dolda ledningar demonteras 1 de slitsar
som skall anvandas for ny ledningsdragning.

Nya stamledningar av gjutjarn eller plast forlaggs i
befintliga slitsar eller i nya rorschakt inkladda med
gipsskivor. Gjutjarnsror har brandtekniska fordelar
och battre ljudegenskaper medan plastrdér har mindre
benagenhet for avlagringar. Grenledningar i golv far
ligga kvar medan nya ledningar forlaggs ovan undertak
i underliggande vaning.

Vattenklosetter av sndlspolande typ med spolvolym 6 1
installeras.

Alternativ 1: Befintliga spillvattenstammar bibehalls
och rensas. Dessa fdrses med ett iInvandigt foder av
plast och kan darigenom anvandas aven i1 fortsattningen.
Till de tatade avloppsstammarna inkopplas nya grenled-

ningar av gjutjarn forlagda i undertaksutrymmen.

Tatningsmetoden &r idag tillampbar for markavlopp och
grova kallarledningar men &ar under utveckling for ov-
rigt inomhusavlopp. Metoden innebar att en rorformad
terylenfilt belagd med polyuretan vrangs in i ledningen
med hjalp av vattentryck. Efter nagra timmar hardar ma-
terialet och det uttjanta roret har fatt ett invandigt
foder. Se figur 6.7 och 6.8.
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Figur 6.7 Fodret vrangs in i Figur 6.8 Haltagning vid av-
det skadade roret stick med en special”
med hjalp av vatten- konstruerad skarma-
tryck (BPA Byggpro- skin (K Olimb A/S)
duktion AB - K Olimb
A/S)

Alternativ 2. Konventionella snalspolande vattenkloset-
ter har enligt ovan spolvolymen 6 1. Genom att istallet
installera_extremt snalspolande varianter med spolvoly-
men 3 1 blir vattenforbrukningen minst 10 m" lagre per
ar och lagenhet. Samtidigt sparas energi som tas fran
rumsluften for uppvarmning av spolvattnet 1 cisternen.
Denna besparing motsvarar i storleksordningen 50 KWh
per lagenhet och A&r.

For att fa installera dessa klosetter kravs &atgarder
for att forhindra avsattningar i1 ledningsnédtet som
annars kan uppstd p g a dalig urspolningseffekt. AB
Gustafsberg har ett typgodkdnt system, WSS-systemet,
med h&vertar som samlar upp spillvattnet i1 kallaren,

(se figur 6.9). DA en sadan havert ar full toms allt
vatten pa en gang varvid avsattningar pa ledningen mel-
lan havert och servisledning undviks.

WSS-systemet ar godkant for plastavloppsror med Dy=90mm
mot normalt Dy=110 mm. Detta innebdr att utrymmesbeho-
vet for rorledningarna blir ndgot mindre. Med hansyn
till brand- och bulleraspekterna kan anda konventio-
nella gjutjarnsrar vara att foredra. Dessa kan anvan-
das 1 kombination med WSS-systemets klosetter och ha-
vertar.
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Figur 6.9
WSS-systemet
(AB Gustavsberg)
Kalla: Rapport
BFR T2:1982

6.1.4 Utvéardering

FOor tappvattensystemet 1 Loket 8 &ar endast den konven-
tionella 16sningen aktuell.

Flertalet spillvattenstammar ar synligt monterade, var-
for det inte ar aktuellt att behdlla dessa for forlagg-
ning av tappvattenledningar av PEX-ror enligt alterna-

tiv 1. Metoden &r dessutom annu ej utprovad men bor bli
intressant for manga ombyggnadsfastigheter

Betraffande system for varmhallning av tappvarmvattnet
ar de redovisade alternativen 1 och 2 intressanta for
Loket 8. Losningen med elvarmekabel enligt alternativ

2 ar dock fordelaktigast med hansyn till energihushall-
ning och utrymmesbehov.

Nar det géaller byte av spillvattensystemet ar mojlig-
heterna att tilldmpa metoden enligt alternativ 1 be-
gransad for Loket 8. Eftersom spillvattenstammarna hu-
vudsakligen ar synligt forlagda ar det inte motiverat
att behalla dem och férse dem med invandigt foder. Om
det vid ombyggnadsarbetena daremot skulle konstateras
att den ingjutna huvudledningen, DN 150, som ansluter

servisledningen i Vulcanusgatan &ar i behov av ut-
byte kan tatningsmetoden bli aktuell.

Alternativ 2 med extremt snalspolande klosetter &ar in-
tressant for Loket 8. Det foreligger inga praktiska
hinder for installation av Gustavsbergs WSS-system.



6.1.5 Valt utfdrande

Det slutliga utfdrandet av tappvattensystemet ar ett
konventionellt system vilket aven enligt utvarderingen
i 6.1.4.1 ar den I8sning som ar lampligast for Loket 8.

Vid installation av system for varmhallning av tapp-
varmvattnet har Svenska Bostader sedan flera ar till-
lampat metoden enligt alternativ 1 med samisolering av
distributions- och cirkulationsledningarna. Denna [108s-
ning valdes aven for LOket 8.

Metoden med elvarmekabel, som enligt utvarderingen ar
mest intressant, provas av Svenska Bostédder i annan om-
byggnadsfastighet. 1 avvaktan pa utvardering av det
projektet har man funnit det motiverat att avvakta
ytterligare installationer av den typen.

Den slutliga l6sningen for spillvattensystemet ar ett
konventionellt system med snalspolande klosetter, utom
for 13 lagenheter och butikerna som utrustas med Gus-
tavsbergs WSS-system. WSS-systemet utfors ocksa med
gjutjarnsror

Svenska Bostader vill p& detta satt prova WSS-systemet
i begransad omfattning. Placeringen av de erforderliga
havertarna hade dessutom varit besvarligare for de la-
genheter som nu far konventionellt spillvattensystem.

6.2 Varmeanlaggning
6.2.1 Befintlig anlaggning

Varmeproduktionen sker i1 egen oljeeldad panncentral.
ROorsystemet utgodrs av stalror som i kallaren ar isole-
rade med kiselgur och magnesiarnassa. Radiatorerna som
ar platradiatorer av sektionstyp ar utrustade med manu-
ella radiatorventiler och returkopplingar. Se figur
6.10 och 6.11.

av sektionstyp
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Figur 6.10 Radiatorerna ar Figur 6.11 Varmeroren ar daligt isolerade



6.2.2 Myndighetsbestéammelser m m

Rorisoleringen uppfyller inte gallande krav i SBN 1980.
I samband med en ombyggnad skall installationsdelarna
isoleras om de medfor sadan varmeavgivning att de for-
orsakar betydande oOvertemperatur, varmeforluster eller
omojliggdr iInjustering av varmesystemet. Injustering
av varmesystemet ar ocksa ett krav.

Vidare skall befintliga uppvarmningsinstallationer for-
ses med automatisk reglerutrustning

6.2.3 Alternativa loésningar for varmeanlaggningen
6.2.3.1 Erforderliga atgarder

Rorsystemet och radiatorerna befinner sig sannolikt i
acceptabel kondition eftersom inga korrosionsskador har
observerats. Radiatorerna bor dock demonteras och ren-
spolas i samband med ombyggnaden varvid ytterligare
kontroll av konditionen kan gdras.

Radiatorventiler, avstangningsventiler och styrventi-
ler ar daremot i behov av utbyte, och varmesystemet
maste injusteras.

Utrustningen 1 panncentralen &ar i behov av upprustning.
Det galler bl a reglerutrustningen. oOvergang till fjarr-
varme ar dock aktuellt inom det narmaste &aret varfor
befintlig utrustning bor bibehallas tills detta sker.

6.2.3.2 Byte av ventiler, injustering m m

Inga okonventionella l6sningar ar aktuella for varme-
anlédggningen. Radiatorventilerna kan utbytas mot an-
tingen manuella eller termostatiska varianter vilket
ar av viss betydelse for energihushallningen. Detta val
har dock ingen nadmnvard betydelse fo6r ombyggnadens ge-
nomforande .

6.2.4 Utvéardering, valt utfdorande

Alternativa ldsningar har inte varit aktuella, utan
konventionell l6sning har valts.



Figur 6.12
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6.3 Ventilationsanlaggning
6.3 Befintlig anlaggning

Byggnaden &r utrustad med ett decentraliserat sjalv-
dragssystem med franluftdon i boningsrum, hallar, kok
och badrum. Badrummen har &ven utelufttillforsel genom
s k Stockholmsventilation med luftintag fran gardssi-
dan. Principen framgar av figur 6.12.

Kannetecknande for decentraliserat sjalvdragssystem &r
det omfattande och utrymmeskravande kanalsystemet. Se

figur 6.13. 1 Loket 8 tillfors uteluften enbart genom
otatheter i fasaderna, inklusive fonstren. Uteluftsdon
finns namligen ej installerade. Uteluften till badrum-

mens "Stockholmsventilation™ tillfdrs dock via kanaler
fran garden i kallar- och bottenvaningen. Skafferierna
har separata luftintag mot garden.

Princip for Figur 6.13 Franluftskanaler

decentraliserat i vindsplanet
sjalvdragssystem

Franluftsdonen i hallar och boningsrum ar rektangulara
gallerférsedda don med spjall som mandvreras med kedja
eller lina. Se figur 6.14. Franluftsdonen i kok och
badrum utgdrs av rektangulara oppningar med vertikalt
lagrade luckor som kan mantévreras med kedja eller lina
Se figur 6.15, 6.16. Uteluftsdonen i1 badrummen &r rek-
tangulara med horisontellt lagrade stéllbara luckor.
Se figur 6.17.

Byggnadsdelen mot S:t Eriksgatan har sex ventilations-
skorstenar medan flygeln mot garden har en skorsten.
Se figur 2.2. Oppen spis finns 1 fyra lagenheter. Se
figur 2.14.



1:86

Figur 6.14 Franluftsdon i boningsrum. Figur 6.15 Fréanluftsdon i kok
Obs det sonderrostade (Bild fran ombygg-
avloppsroret i garderoben nadstiden)

Figur 6.16 Franluftsdon i ett kok som Figur 6.17 Uteluftsdon och fran-lufts-
rustats upp under senare &r don 1 badrum. Har &ar hand-

med bl a rostfri diskbank fat och WC-stol nya
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6.3.2 Myndighetsbestammelser m m

Vid nybyggnad av flerbostadshus erfordras mekanisk ven-
tilation; antingen enbart franlufts flaktar, sk F-system,
eller bade tilluftsaggregat och franluftsflaktar, s k
FT-system.

Dessutom skall uteluftsflodet begransas till 0,35 1/s,m2
vilket innebar ungefar en halv luftomsattning varje
timme. Under matlagning skall man via spiskapa i koket
kunna forcera luftflédet. Forceringsmdjlighet kréavs
ocksa i morka badrum.

Krav pa varmedtervinning galler om varmeinnehallet i
franluften fran byggnaden (avluften) oOverstiger ute-
luftens varmeinnehall med mer an 50 MWh/ar under den
tid uppvarmning erfordras.

I Svensk Byggnorm 1980 kapitel 36 och 39 anges vilka
krav som stalls pa ventilationsanlaggningarna i om-
byggnadshus

Ett krav (SBN:36, omb 4) &ar att ventilationen skall
vara tillracklig for att radondotterhaltens arsmedel-
varde i utrymmen dar mdnniskan stadigvarande vistas ej
far oOverstiga 200 Bg/m~.

En godtagbar ldsning 1 ett sjalvdragshus ar installa-
tion av spiskapa utan flakt i koken. Dessutom skall
morka bad- eller duschrum forses med separat flakt om
dessa ej har "Stockholmsventilation™ med separata ute-
luftskanaler.

6.3.3 Alternativa l6sningar for ventilations-
anlaggningen

6.3.3.1 Erforderliga &tgarder

Ventilations- och rokkanaler har undersokts av skorstens-
fejarmastaren, varvid konstaterats att tatningsatgarder
ar nodvandiga om ventilationskanalerna skall kunna an-

vandas i ventilationssystem med flakt. Aven rodkkanaler-
na maste tatas om de Oppna spisarna skall anvandas for

eldning.

Den befintliga ventilationsanlaggningen har inte fdran-
lett klagomdl fran de boende. Den kan anses vara en val
fungerande sjalvdragsanlaggning (S-system), vars funk-
tion ej har forsamrats patagligt under husets livstid.
De nackdelar som forknippas med ett S-system é&r:

dalig ventilation sommartid

- risk for bakdrag

- stor luftomsattning och darmed hdg
energiforbrukning vintertid

De otédta rodkkanalerna ar ett akut problem eftersom de
Oppna spisarna inte langre kan nyttjas for sitt andamal.
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6.3.3.2 Bibehallande av sjalvdragssystemet

Konventionell 16sning: For att uppfylla nu gallande om-
byggnadsbestédmmelser i Svensk Byggnorm kravs enligt

.6.3.2 endast att spiskipa (utan flakt) installeras i

koken. Badrummen som har s k "Stockholmsventilation"
godtas utan atgarder.

En forutsattning for denna 18sning ar att planldsningen
efter ombyggnaden, placeringen av spisar m m medger att
det befintliga sjalvdragssystemet kan anvandas. Det é&r
inte godtagbart att komplettera befintliga sjélvdrags-
kanaler med horisontella kanaler for sidodragning ef-
tersom funktionen da forsamras.

Det &ar inte heller godtagbart att installera ett nytt
sjalvdragssystem. Lokala kompletteringar av vertikala
kanaler godtas dock som regel.

Ventilationsstandarden blir ungefar densamma som fore
ombyggnaden. Spiskdporna forbattrar koksventilationen
nadgot men har ocksd andra nackdelar sdsom rengdrings-
problem. Figur 6.18 visar exempel pa& olika spiskapor.
Om denna ventilationsldsning valjs &ar det viktigt for
funktionen att klimatskarmen inte tdtas for grundligt.
Eftersom uteluftsdon saknas blir annars luftvéaxlingen
oacceptabel fran hygienisk synpunkt. Detta galler sar-
skilt de 6vre vaningarna i huset dar den termiska stig-
kraften &ar minst.

Figur 6.19 visar ventilationsanlaggningen efter kom-
plettering med spiskapor.

Figur 6.18 Exempel pa spiskdpor for sjalvdragssystem (Thermor-Flakt AB)
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GARD

Bef, ventil

Bef. ventil

STIiERIKSPLAN
Figur 6.19 Sjalvdragssystem med spiskdpor (utan flakt)

Om badrummen hade saknat uteluftsintag enligt 'Stock-
holmsventilations”-principen skulle komplettering med
lokala fléktar ha erfordrats enligt Svensk Byggnorm.
Detta krav galler badrum utan fonster.

Tatning av rokkanalerna maste utforas for att de Oppna
spisarna skall kunna anvéndas.

Alternativ 1: En vanligt foérekommande atgard for att
héja ventilationsstandarden i sjalvdragshus ar komplet-
tering med lokala flaktar. FOr Loket 8 skulle detta in-
nebara att koken utrustades med spiskapor med inbyggd
flakt. Se figur 6.20.

Figur 6.20
Spiskapa
med Flakt



Med hénsyn till att kanalerna inte har tillracklig tat-
het for flaktventilation maste kokskanalerna tatas el-
ler kompletteras med insatskanaler for att denna typ

av spiskapa skall kunna anvandas. Om kanalerna ar otata
ar risken stor for spridning av matos via intilliggande
kanaler till grannlagenheter

Liksom vid ett konventionellt sjélvdragssystem ar det
inte heller i detta fall nodvandigt med nagra atgarder
i badrummen tack vare det befintliga "Stockholmsventi-
lations '"-systemet

Kompletteringar med flaktar i koken medfor en pataglig
forbattring av ventilationen i1 samband med matlagning.
For ovrigt ar ventilationsstandarden nagot samre jam-
fort med fore ombyggnhaden eftersom tryckfallet i spis-
kadporna med flakt reducerar luftvaxlingen da flakten
ar avstangd. Risken &ar ocksa stor for bakdrag i andra
sjalvdragskanaler da koksflakten ar i drift. Detta kan
orsaka hygieniska olagenheter sasom luftspridning fran
badrummet ut i lagenheten.

Liksom vid ett konventionellt sjalvdragssystem far inte
alltfor langtgadende tatningsatgarder vidtas i klimat-
skdrmen eftersom luftvaxlingen annars kan bli oaccep-
tabelt 13g sarskilt under de perioder da spiskapsflak-
tarna ej anvands.

Figur 6.21 visar ventilationsanlaggningen.

GARD

Spiskapa Spiskéea
med FlaktN' med flakt
Bef. ventil
Bef. ventil

ST:ERIKSPLAN

Figur 6.21 Forstarkt sjalvdragssystem med spiskapsflaktar



Alternativ 2: Om klimatskédrmens tathet forbattras ge-
nom tatning och drevning av fonster m m bor uteluft-
don installeras i sovrum och vardagsrum. Genom denna
losning far man battre kontroll o6ver luftforingen, men
uteluftdonen medfor nackdelar sasom ¢kat trafikbuller
och nedsmutsning runt donen. Dessa problem gar att losa
genom att speciella uteluftdon med god ljuddampning och
luftfilter valjs. Av erfarenhet brukar dock skétseln
av sddana don eftersattas. Det &ar ocksa vanligt att
hyresgasterna haller donen stangda. Figur 6.22 visar
lamplig placering av uteluftdon i Loket 8.

intag

Spiskap;
med flakt ™
Bef. ventil
Bef. ventil
Utelufts- Utelufts-
3-ntag

Figur 6.22 Forstarkt sjalvdragssystem med spiskapsflaktar
och uteluftsdon

Alternativ 3: En forutsattning for att uteluftsdon skall
fa installeras mot gatan ar dels att bullerproblem be-
aktas, dels att luftfororeningshalterna ar acceptabla.
Om endast uteluften fran garden far anvandas for ven-
tilation med hansyn till luftféroreningar kravs omfat-
tande kanaldragningar. Ett alternativ ar att forlagga
horisontella kanaler genom lagenheterna for utelufts-
foring. Se figur 6.23.

En sddan l16sning innebar emellertid stora nackdelar.
Ventilationstekniskt ar lIdsningen tvivelaktig. Det finns
stor risk for bakdrag i de langa horisontella kanaler-
na vid ogynnsamma tryckforhallanden. Genom vindpaverkan
kan lufttrycket vid gatufasaden bli hogre &an vid gards-
fasaden vilket kan ge stérre tryckdifferens &n vad
sjalvdragssystemet uppratthaller. Uteluftskanalerna
genom lagenheterna kommer dessutom att innebdara ingrepp
som kan vara svara att acceptera bl a fran estetisk
synpunkt

1:91
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GARD

Spiskapa
Utelufts~ med flakt
kanal
150x150 mm Uteluftskanal
150x150 mm.
Spiskapa
med flakt
Bef. ventil
Bef. ventil

ST :ERIKSPLAN

Figur 6.23 Forstarkt sjalvdrag med uteluftskanaler fran garden

Alternativ 4. Ett alternativ till uteluftskanaler fran
garden genom varje lagenhet &ar en utokad 'Stockholms-
ventilation" dar uteluft fran garden tillfoérs genom
vertikala kanaler. | bottenvaningen dras kanalerna till
gardsfasaden. Se figur 6.24.

Ur ventilationsteknisk synvinkel &r denna 16sning batt-
re an att dra horisontella uteluftskanaler i varje la-
genhet. Uteluftsschakten blir dock utrymmeskravande.

Alternativ 5: Ett ventilationsalternativ som ocksa gar
under benamningen "forstarkt sjalvdrag" iInnebdr att
sjalvdragssystemet kompletteras med flaktar pa skorstens-
topparna. Denna losning staller inte lika hoga krav pa
kanalernas téthet som vid forstarkt sjéalvdrag med spis-
kapsflaktar. Tack vare flaktarna garanteras ett visst
minimiluftflode aven sommartid, vilket ar en fordel
framfor de Ovriga sjalvdragsalternativen. Daremot upp-
nds effektivare ventilation vid matlagning med spis-
kapsflaktar

Fran skotsel- och underhallssynpunkt ar flaktplaceringen
pd skorstenstopparna en stor nackdel.

Figur 6.25 visar en skorsten med flaktinstallation
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GARD
Spiskapa Spiskapa
med Flakt ‘med flakt
Bef. Sthlms-
ventilation
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.ventilation
9telgftsk?na[ Uteluftskanal
fran gardssidani _fran gardssidan

ST: ERIKSPLAN

Figur 6.24 Forstarkt sjalvdragssystem med vertikala utelufts-
kanaler fran garden

Axialflakt

Platstos

Bef. skorsten

Figur 6.25 .Skorsten med flakt i ett forstarkt sjalvdragssystem

I samtliga forstédrkta sjalvdragssystem kan de Oppna
spisarna anvandas efter tatning av kanalerna. Risken
for bakdrag i spisarna ar liten. D& elden har tagit
sig Overstiger stigkraften i rokkanalen det eventuella
undertryck som rader i lagenheten till foljd av flak-
ten 1 det forstirkta sjalvdragssystemet
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6.3.3.3 Installation av ett centralt mekaniskt
franluftsystem (F-system)

Konventionell l6sning: For att fa en val fungerande
ventilationsanlaggning som inte ar beroende av uteluft-
temperaturens vaxlingar kravs central franluftflakt s k
F-ventilation. Ett villkor for en sadan installation

ar att samtliga ventilationskanaler som anvands har
dokumenterad tathet. Detta uppnds genom tatning av be-
fintliga kanaler, genom montering av insatskanaler i
dessa eller genom installation av nya ventilationska-
naler.

Sjalvdragskanalerna fran hallar och boningsrum anvands
inte utom i de fall boningsrum ej é&ar belédgna i direkt
anslutning till hall, kdk eller badrum. Ovriga don
igensatts. Den avsedda luftforingen ar fran boningsrum
via hall till kék eller badrum. Figur 6.26 visar ett
F-system

F-ventilationssystem kan medféra problem vid eldning i
de Oppna spisarna. Bakdrag kan uppstd. For att undvika
detta kan rokkanalerna inkopplas till franluftsflakten.
Detta maste ske sd att man far tillracklig utspadning
av rokgaserna for flakten eller till en separat rodkgas-
flakt. Om man istallet via uteluftdon eller 6ppet fon-
ster tillfor uteluft till rummet dar spisen ar place-
rad undvikts problemen utan flaktanslutning

GARD

Spiskapa

ST:ERIKSPLAN

Figur 6.26 Centralt franluftssystem (F-ventilation)



1:95

Alternativ 1: Eftersom uteluftsdon saknas finns risk for
att luftfordelningen blir ojamn. FOr att forbattra for-
hallandena installeras uteluftsdon som placeras enligt
figur 6.22.

Alternativ 2:

Om gatuluften inte skulle kunna anvadndas som ventila-
tionsluft kan uteluftskanaler enligt figur 6.23 eller
6.24 installeras genom lagenheterna.

Denna l16sning &ar, som papekats tidigare i samband med
forstarkt sjalvdrag, mycket olamplig fran estetisk syn-
punkt. Ventilationstekniskt ar ldosningen tveksam p g a
risken for bakdrag.

Alternativ 3: En variant av F-ventilationssystem ar att
installera strypanordningar pa vinden och bibehdlla be-
fintliga franluftsdon i lagenheterna, vilket minskar Kra-
ven pa kanalsystemets tathet. Tryckfallet o6ver kanal-
vaggarna blir i detta fall av samma storleksordning som
vid sjalvdrag. Man erhaller ett kontinuerligt under-
tryck i kanalerna som kan vara ungefar dubbelt sd stort
som det Over- eller undertryck som upptréader vid sjalv-
drag. Ett konventionellt F-system ger daremot ca 10 ggr
s8 stort tryckfall o6ver kanalvaggen som ett sjalvdrag-
system. Detta framgar av figur 6.27.

Det finns idag stryplador for placering pa& vind som har
forceringsmgjlighet, vilket ar nédvandigt for att upp-
fylla de krav som galler for kok och mdérka badrum.

Tryckdiff. o6ver
kanalvagg

i
— T T 1T

*

3
F-system F-system S-system
stryplada

Figur 6.27 Tryckforhdllanden vid sjalvdrags- respektive
F-ventilationssystem
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6.3.3.4 Installation av balanserat ventilationssystem
med bade till- och franluftsflaktar (FT-system)

Konventionell 18sning: Ett balanserat ventilationssys-
tem med franluft och filtrerad forvarmd tilluft ger
den hodgsta ventilationstekniska standarden. Stora krav
stalls dock pa komponentval och utfdorande for att drag-
och bullerproblem skall undvikas.

Ingreppen 1 lagenheterna blir ganska omfattande. Det
kravs nya ventilationsschakt &ven om befintliga tatade
kanaler anvands for framst franluftventilationen.

Systemet framgar av figur 6.28.

GARD

Spiskapa

Figur 6.28 Balanserat ventilationssystem (FT-system)

6.3.4 Utvardering

Uteluftens kvalitet ar en viktig faktor vid val av ven-
tilationssystem. | de fall luften &r kraftigt fororenad
kan det bade av hygieniska skal och av halsoskal vara
olampligt att utan sarskilda atgarder anvanda den for
ventilation efter ombyggnadstillfallet. | manga fall
har luftfororeningarna successivt t6kat sd att forhallan-
dena ar betydligt samre i nulaget jamfort med da bygg-
naden uppférdes. Dessutom innebar ombyggnaden en stan-
dardhdjning i manga avseenden, varfor det kan vara mo-
tiverat att aven av detta skal se till att man far en
forbattring. Om luftens kvalitet ar dalig saval pa gards-
som gatusidan maste ett FT-system enligt avsnitt 6.3.3.4
installeras. Man kan da placera luftintaget pa yttertak
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dar koncentrationen av bilavgaser m m &r lagst. Dess-
utom kan en effektiv filtrering av luften ske i till-
luftsaggregatet vilket minskar nedsmutsningen i1 lagen-
heterna. Installation av ett FT-system skall féljas av
grundliga tatningsatgarder av klimatskarmen for att
ventilationssystemet skall fa avsedd funktion och for
att minska inléckning av den ej oOnskade luften. Instal-
lation av FT-system medfor hdga kostnader och, som fram-
gar av figur 6.28, ganska omfattande ingrepp i lagenhe-
terna p g a av att nya kanalschakt erfordras. Med han-
syn till detta bor en sadan installation tillgripas en-
dast da det finns synnerligen starka skal.

Om uteluften mot garden &ar acceptabel fran fororenings-
synpunkt medan gatuluften &r kraftigt fororenad kan det
vara aktuellt att dra uteluftkanaler fran gardssidan
till gatusidan enligt figur 6.23 eller 6.24 istallet
for att installera ett FT-system.

Loket 8 &r belaget mot en kraftigt trafikerad gata i
Stockholms innerstad. Luftkvalitén har anda av Miljo-
och Halsovards forvaltningen bedomts vara acceptabel for
ventilation utan speciella atgarder eftersom gatan ar
bred och ligger i anslutning till ett parkomrade, var-
for den fororenade luften har goda forutsattningar att
uppblandas med renare luft. Det &ar saledes inte nodvan-
digt med héansyn till luftfororeningarna att undvika
luftintag 1 gatufasaderna. For Loket 8 &r det darfor ej
aktuellt med uteluftskanaler fran gardssidan, och dess-
utom saknas starka skal for FT-ventilation

En annan faktor av betydelse for ventilationsanlagg-

ningens utformning &ar bullernivan i omgivningen. Ute-
luftsdon kan medfbéra avsevard forsédmring av fasadernas
Ijuddampning. | de fall bullernivan ar hog, vilket ar
fallet for Loket 8 p g a trafiken, maste uteluftsdon

med goda ljuddampande egenskaper valjas. Om FT-system
installeras undviks sadana problem.

Med hé&nsyn till att boendestandarden héjs i de flesta
avseenden 1 samband med ombyggnaden &ar det rimligt att
aven ventilationsstandarden hdjs. Sven om man har accep-
terat sjalvdragssystemet hittills kommer man vid ater-
flyttning 1 det ombyggda huset sannolikt att stédlla
hogre krav aven pa ventilationsanldggningen liksom pa
ovriga standardfaktorer. Av denna anledning bor man ej
valja den lagsta godtagbara l6sningen dar sjalvdrags-
systemet endast kompletteras med spiskdpor. 'Basalter-
nativet" bor istallet vara forstarkt sjalvdrag med
spiskapsflaktar
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Aktuella alternativ ar saledes:

1. Forstarkt sjalvdrag med spiskapsflaktar (“'basalter-
nativet")

2. Forstarkt sjalvdrag med spiskapsflaktar och ute-
luftsintag 1 sovrum och vardagsrum

3. Forstarkt sjalvdrag med franluftsflaktar pa skor-
stenstopparna och uteluftsintag i sovrum och var-
dagsrum

4. F-ventilationssystem med uteluftsintag i sovrum och
vardagsrum. Varmepump for varmedtervinning.

5. F-ventilationssystem med stryplador pa vinden och
uteluftsintag 1 sovrum och vardagsrum. VAarpiepump
for varmedtervinning.

En grov kostnadsuppskattning har gjorts for dessa fem
alternativ. Merkostnaderna for o6vriga alternativ i for-
hallande till "basalternativet” har uppskattats. Resul-
tatet redovisas i tabell 6.1.

Tabell 6.1
Alternativ Merkostnad Anmarkning
kr/l1gh
1 0 "Basalternativet”
2 + 3000 Varje don kostar
med montering med
sky-1ift ca 1800 kr
3 + 3000 Flaktarna pa skor-
(varav uteluftsdon stenstoppen kostar
ca 3000) ungefar lika mycket
som spiskapsflaktar
utslaget per betja-
nad lagenhet. Kanal-
tatningen blir av
samma omfattning
4 + 7500
(varav uteluftsdon
ca 3000)

5 + 6000
(varav uteluftsdon
ca 3000)

Driftkostnaderna for alternativen med forstarkt sjalv-
drag (1-3) é&ar ungefar lika.

F-ventilationsalternativen mojliggor varmeatervinning
med varmepump. Detta medfor att driftkostnaderna sénks
med ca 500 kr/ar,Igh om energipriset ar 0,25 kr/kWh
och energibesparingen ar ca 2000 kwWh/ar,lgh. Merkost-
naden jamfort med alternativen med forstarkt sjélvdrag
ca 4500 kr (alternativ 4) och 3000 kr (alternativ 5)
aterbetalas darfor pa ca 9 ar respektive 6 ar.
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Som framgar av tabellen medfor uteluftsdonen avsevarda®
kostnader. Det ar darfor svart att motivera installa-
tion av sadana om inte lufttillforseln medfort patag-
liga problem. Behovet av sadana don ar ej heller lika
stort vid F-system som vid S-system.

Merkostnaderna for F-system enligt alternativ 4 och 5
ovan bor vara motiverade eftersom ventilationsstandard-
forbattringen blir avsevidrd. Om dessutom varmepump in-
stalleras aterbetalas ju merkostnaden under 6-9 ar.

Av F-ventilationsalternativen ar nr 5 med stryplador
ett "varsammare' alternativ an nr 4 eftersom ingreppen
i lagenheterna blir mindre. Dessutom bér kostnaderna
enligt uppskattningen bli l&agre.

Resultatet av utvarderingen &ar darfor att ett F-system
med stryplador rekommenderas om inte byggnadstekniska
hinder foreligger. Déaremot bor uteluftsdon ej installe-
ras p g a kostnaderna och underhallsbehovet.

6.3.5 Valt utfdrande

Svenska Bostader har valt att behdlla sjalvdragssyste-
met och komplettera detta med spiskdpor med flaktar
enligt 6.3.3.2 alternativ 1 (“basalternativet™).

Fran spiskdporna dras nya spiralfalsade platkanaler till
befintliga skorstenar resp. nya takhuvar. P& grund av
att de befintliga murade kanalerna har sidodragningar

i vissa vaningsplan maste dessa frilaggas i stor ut-
strackning for att mojliggéra installationer av nya
platkanaler

"Stockholmsventilationen™ i badrummen bibehd&lls. 1 tva
nya badrum, som saknade kanaler for sadan ventilation,
installeras flaktar.

Soprum och allménna lokaler utrustas med mekanisk ven-
tilation av F-typ.

En anledning till att F-system ej har valts ar att bad-
rummen vid det valda utforandet ej behover atgardas,
vilket man maste gora vid F-system.

Ett F-system med stryplador har visat sig svargenomfor-
bart for vissa delar av kanalsystemet. Detta beror pa
att kanalerna dar nar vindsvaningen sa nara takfoten
att anslutningen av strypladorna blir svar att genom-
fora.

Fordelen att kunna atervinna franluftens varme genom
varmepump i ett F-system har ej varit nagot starkt mo-
tiv for Svenska Bostader. Detta beror pa erfarenheter
av egna anlaggningar som ej givit forvantade besparing-
ar p g a att anlédggningarnas driftegenskaper varit sam-
re an kalkylerat.
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7 ELINSTALLATIONER

71 Kraft- och belysningsanlaggning
7.1.1 Befintlig anl&ggning

Anléaggningen ar utford 1 slutet av 1920-talet. Byggna-
den som ar ansluten till vaxelstromsservis 380/220 V,
3 x 100 A, har en serviscentral av gjutjarn placerad i
en liten skrubb 1 tr ned. Huvudledningar, som ar for-
lagda 1 ror, &ar utforda for 3 x 16 A och betjanar 6-9
lagenheter

Varje lagenhet &ar utrustad med enpolig huvudsdkring
storlek I 10 A i infalld gjutjarnsbox, matartavla av
tra samt gruppsakringar i porslins-/platcentral stor-

lek I. Se figur 7.1. | enstaka lagenheter ar matartavla
och gruppcentral utbytta. Gruppledningar i lagenheter
bestar till storre delen av infallda ror. | flertalet

bostadsrum finns forutom ett lamputtag i taket endast
ett vagguttag. Lagenheterna har gasspisar.

Inom allmanna utrymmen fdrekommer belysningsledningar
av olika slag: Utvadndiga och infallda B-rér, kulo, bly-
gummiledning samt textilgummiisolerad ledning pa pors-
linsisolatorer.

Personhissen &ar utrustad med nytt maskineri. Se figur 7.2.

Figur 7.1 M&atartavlan i en tambur Figur 7.2 Det nya hissmaskineriet

Befintlig servisledning klarar inte den effektdkning
som overgang till elspisar medfor. Detsamma galler &aven
huvudledningar samt lagenheternas matartavla och grupp-
central .

Generellt géller att ledningarna har torkad isolering
som faller av vid arbete, t ex vid byte av en strom-
stallare. Ledningarna behdver darfor bytas. Standarden
pd belysningen ar dessutom lag och antalet uttag i la-
genheterna ar for litet.
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7.1.2 Tankbara &atgarder

Effektbehovet for hela huset, med lagenheterna utrusta-
de med elspisar, berédknas till 100 kW, varfor servisen
behdover forstarkas till 200 A. Ny serviscentral bdr an-
ordnas i nytt elrum.

Flyttning av matare fran lagenheter till central plats
kraver ett storre elrum an det utrymme som kunnat bere-
das 1 denna ombyggnad (se Ffigur 4.1). Som alternativ
kan matare samlas i skdp pa annan plats &an i elrummet.

Om matare av utrymmesskal maste bibehalla sin placering
i lagenheten kan Stockholms Energiverk i vissa fall 1&am-
na dispens sa att slavrakneverk kan monteras utanfor
lagenheten. FOr montage av rakneverket maste infalld
apparatdosa installeras.

Befintliga ror for huvudledningar &ar i denna fastighet
sd klena att de inte till nagon del kan ateranvandas.

Kanalisation for nya huvudledningar bor samordnas med
WS, vilket ar genomforbart i gardsflygeln

For att i storsta mojliga utstrackning kunna ateranvan-
da befintliga elrdr bor gruppcentralens placering inom
lagenheterna behallas. Detta ar genomforbart i husets
trerummare. Roren forses med nya ledningar. Komplette-
rande ledningsdragning utfors med EKRK (“kulo™). Nya
ledningar dras langs taklister/Stuckatur, i innerhdrn,
langs dorrfoder och socklar. Lock till aldre, smd, in-
fallda kopplingsdosor kan ersattas av storre kvadratis-
ka plastlock som skruvas i vagg.

Apparatdosor for befintliga, infallda stromstallare bor
bibehadllas medan apparatdosorna for befintliga infallda
vagguttag bor bytas ut.

Omfattningen av iInstallationerna bor utfdoras enligt
SBN 80 med de avsteg som medges for ombyggnader. Det
innebdr nybyggnadsstandard enligt svenska standard SS
94 21 01 men med farre antal uttag per rum.

Befintliga trappljusarmaturer, med glaskupor fran 20-
talet, bor kunna ateranvandas.

7.1.3 Valt utfdrande

Det valda utforandet foljer i huvudsak Svenska Bostéa-
ders interna standard. Fran ny serviscentral ar pro-
jekterat tre vertikala platsbyggda kanaler av tra for
huvudledning och reservror. Pa kanalens front monteras
i varje lagenhet mdtartavla och gruppcentral. Samtliga
lagenheter utrustas med trefasanslutning. Ett slavrak-
neverk for varje lagenhet installeras i trapphuset.
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Vissa delar av rorsystemet inom lagenheter ateranvands,
huvudsakligen ror till taklampor. Befintliga apparatdo-
sor for vagguttag kompletteras med monteringsramar

Befintliga trappljusarmaturer byts ut mot nya. Jfr kap 4.9.

vVarmekablar for sndosmaltning installeras i hangrannor
och stupror.

7.2 Teleteknisk anlaggning
7.2.1 Befintlig anlaggning
Centralantenn for TV- och radiomottagning saknas.

Ledningar for telefon ar dragna i vertikal, murad kanal
i trapphuset. Kanalen har platlucka vid varje vanings-
plan. Ledningarna ar utvandigt forlagda fran luckan och
in i lagenheterna.

Porten har elektriskt slutbleck med kodlasoppning.

Bade telekanalisationen och kodlasanlaggningen kan bi-
behallas.

7.2.2 Tankbara &atgarder

Centralantennanlaggning for TV- och FM-mottagning in-

stalleras. Mojligheten att ha gemensam anlaggning for

flera fastigheter undersdks. Askskyddsjordning av an-

tennmasten ansluts lampligen till Energiverkets noll-

ledning i gatan i samband med nydragning av servisled-
ning.

Behovet av kanalisation for framtida kabel-TV kan till-
godoses med den befintliga telekanalisationen i trapp-
huset.

Tomror for eventuell framtida vattenmatning dras i VVS-
schakt ner till kallaren.

7.2.3 Valt utforande

Centralantennanlaggning med forstarkarutrustning place-
rad pa vind installeras. Askskyddsjordning ansluts till
jJordspett som slds ner i schaktgrav pa garden, 5 m fran
grundmuren

Ledningskanal som anvands fo6r huvudledning till lagen-
heter utférs &ven med 3 st tomror.
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8 SUMMERING OCH SLUTSATSER

8.1 Projektet jamfort med "konventionell™ ombyggnad

Erfarenheterna fran forskningsprojektets forsta fas -
dvs medverkan 1 projekteringsskedet - bekraftar till
stor del pastaendena i kapitel 1, att varsam ombyggnad
inte langre ar nagot unikt. Manga varsamma atgarder be-
traffande planlésning, inredning och detaljbehandling
betraktas redan av Svenska Bostader som tamligen sjalv-
klara och har mer eller mindre inforlivats med rutiner-
na. Den framsta orsaken hartill torde vara de uppenba-
ra kostnadsbesparingar som kan gdras utan att _bruks-
funktioner eller driftsaspekter eftersatts. Som exem-
pel kan né&mnas:

- att befintliga tréagolv inte mattlaggs utan slipas
och lackas

- att utbyte av lagenheternas entrédorrar inte ens dis-
kuteras, utan det ar helt klart att eventuell brand-
forstarkning gors sa att utseendet mot trapphuset
behalls

- att ljudisolering av bjalklag, som innebar att be-
fintliga taklister och rosetter técks o6ver, bara
gors dar det &r noédvandigt, dvs i sovrum.

Sadana losningar, som vuxit fram ur flera ars erfaren-
heter, ar dock langtifran regel i alla projektorers
och forvaltares ombyggnadsverksamhet.

Projektet innehdller ocksa exempel p& varsamma lésning-
ar som ar mer ovanliga. | allmdnhet har det dock varit
latt att enas aven kring sadana lésningar, om de bara
ger en i stort sett likvardig total funktion - med oli-
ka aspekter sammanvagda - och lika eller lagre kost-
nader; alternativt att en samre men fullt normenlig
16sning har mycket stora ekonomiska fordelar. Exempel
pd det senare ar kanske framfor allt l6sningen av brand-
utrymningsfragan for de enkelsidiga lagenheterna i
gardsflygeln, medan det forra kan exemplifieras av be-
varandet av skdpinredning i serveringsgangar och kok.

I en "normal"™ projektering saknas ofta den tid eller
omsorg som behovs for att soka sig fram till den sor-
tens projektspecifika losningar. Det finns inte heller
allmant kadnda goda exempel, som kan tjana som idégiva-
re och forebilder

En del varsamma ldsningar ar forenade med stora oséker-
heter betré&ffande kostnader och/eller bruksegenskaper.
Detta galler naturligtvis sarskilt ny och oprévad tek-
nik, men ocksd bevarande som innebar att kanda rutiner
for ombyggande och forvaltning maste frangas.

Projektet visar att fdrvaltningsaspekterna i stor ut-

strackning blir styrande for besluten i projekteringen,
och att detta dampar mojligheterna att fora in nya obe-
provade system och material. F6rvaltningen inom Svenska
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Bostader har liksom andra stora bostadsfdrvaltningar
under arens lopp drabbats av en rad daliga erfarenhe-
ter - inte minst fran 60- och 70-talens experimenteran-
de nybyggande - och kan inte ta nagra stora nya risker.
Exempel pd detta ar bl a att flertalet av de okonven-
tionella installationslésningar som foreslogs av forskar-
gruppen forkastades da de ansidgs alltfor osakra och
oprovade. Man har ocksd en stark ambition att halla
driftkostnaderna nere genom en rationellt likformig
forvaltning av sina fastigheter. Detta har atminstone
inte annu paverkats av de mdjligheter till individu-
ella variationer efter hyresgasternas o6nskemal som bor-
jat vaxa fram (SABO 1984). Exempel pa det ar att all
koks- och badrumsutrustning byttes trots att en del
enheter var relativt nya.

Sammanfattningsvis kan man sdga att ombyggnadsprojektet
innehaller betydligt mer av varsamma ldsningar an en
ordinar "konventionell™ ombyggnad. Sa&dana varsamma 16s-
ningar som innebdr tekniska/ekonomiska osédkerheter be-
traffande genomférande eller drift har dock i allmanhet
undvikits. Det har ocksd varit svart eller omojligt att
fa till stadnd en samverkan med grannfastigheter for att
uppnd gemensamma vinster. Figur 8.1 visar en samman-
stallning over valen av lésningar i projektet.

8.2 Speciella och generella problem i Loket 8
- vad innebar varsamheten?

Som framgatt bl a i kapitel 2 och i figur 8.1 ar fas-
tigheten Loket 8 i1 vissa avseenden mycket speciell ge-
nom sin planform och sin hdéjd som delvis beror pa be-
lagenheten med gardsnivan djupt under gatsidans niva.
Detta gor att en del problem och ldsningar ocksa blir
ganska speciella. S& t ex innehaller l6sningen av brand-
skyddsfragorna ett stort antal av de atgarder som kan
komma i fraga med hansyn till SBN:s foreskrifter och
anvisningar. Planlésningarna ar i nagra fall mycket
speciella med relativt stora, morka kokvrdr, nagot som
knappast ar rekommendabelt under andra omstandigheter.

Husets form (kompakt och hdgt) 1 kombination med den

s k "Stockholmsventilationen”™ i badrummen ger ovanligt
gynnsamma forhallanden for funktionen hos det valda
forstarkta sjalvdragssystemet

Men manga problem i Loket 8 ar ocksa sadana som man
finner i flertalet hus fran 1920- och 30-talen. Hur
skall man betrakta och behandla (smd)lagenheter som i
princip uppfyller LGS - men som skiljer sig starkt
fran dagens praxis vad galler disposition, solighet
osv? Hur skall tidstypiska drag och detaljer i husens
exterior och interidrer behandlas? Hur langt ar ett be-
varande rimligt med ha&nsyn till kostnader och ingrepp
som behovs for att uppnd en godtagbar standard? Vad
kan man vinna pa att prova okonventionella losningar
av konstruktiva och installationstekniska problem, och
vilka svarigheter kan man stota pa?
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kommentar

mkt. spec. forutsattn
varier, forutsattn.

goda forutsattn.

fast. samverkan
onskvard
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vaningen

nyinstallation

nyinstallation

nyinstallation

Figur 8.1 Karaktaristik av de lésningar som tillampas i ombyggnadsprojektet.
(Obs att alla lésningar ar godtagna av byggnadsnamnd och lanemyn-
digheter. )
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I det foregdende - kapitlen 4-7 - har de Overvéganden
som gjorts i planeringen och projekteringen av Loket 8
redovisats. Vi har dar forsokt analysera en lang rad
varsamma atgarder; om de ger battre eller samre resul-
tat ekonomiskt, miljo- och forvaltningsmassigt, samt om
de ar lattare eller svarare att genomfdora an konven-
tionella. Men for att dessa fragor skall besvaras till
fullo beh6ver en motsvarande analys gbras av de for-
och nackdelar som kan folja vid genomforandet av de
valda loésningarna och vilket resultatet slutligen blir.
Detta redovisas i den utvardering och uppfoljning av
ombyggnadsprojektet som genomforts i anslutning till
entreprenadskedet.

Redan nu star det emellertid helt klart att varsamhe-
ten - och kostnaderna - mycket ofta medfdor att nybygg-
nadsidealen vad galler matt, utrustning, utseende och
kommunikationer/rumssamband maste frangas. Detta inne-
bar ibland en uppenbart lagre 'bostadsteknisk™ stan-
dard, dock sallan under den normenliga. | allmé@nhet
gors i gengald vinster betradffande andra, oftast icke
normerade kvaliteter, som val kompenserar avvikelserna
fran nybyggnadskraven

Strikt tillampade nybyggnadskrav leder - mycket tyd-
ligt i det studerade projektet - till foljdatgarder av
en omfattning som snabbt blir ekonomiskt och tekniskt
orimlig. Detta torde galla for all den bebyggelse som
praglas av en aldre installationsteknisk praxis och
smd lagenheter med smd matt, och andra planldsnings-
principer &an dagens. For forvaltaren ar saledes en viss
grad av varsamhet - hénsyn till befintliga tekniska
system och planldsningar - helt nddvandig. Samtidigt
k&nner han ibland tveksamhet infor starka inslag av
bevarande. Det gar inte att sakert bedéma hur renove-
ringsatgarderna star sig pa sikt, och hur avvikelserna
fran ny-utseende varderas av framtida hyresgaster. En
motsvarande tveksamhet iInfor dagens standardkomponen-
ter och material vore emellertid manga ganger lika be-
rattigad.

Nar det galler de befintliga hyresgasterna &ar det tyd-
ligt hur varderingarna slar. De boende uppskattar tids-
karaktaren i miljon och onskar bara underhall och enk-
lare upprustningsatgarder. En stravan mot begridnsade
ingrepp och bevarande av fungerande delar underléattar
darfor samradet infor ombyggnaden.

8.3 Forskningsprojektets forutsattningar och utfall

Som framgatt av kapitel ! kom forskargruppen in i pro-
jektet nar en hel del fdrundersokningar var gjorda och
en allmdn inriktning mot varsamhet beslutats, men innan
planldsningar, konstruktiva och installationstekniska
I6sningar hunnit lasas. Forutsattningarna for att dis-
kutera fram varsamma atgarder var saledes goda, bort-
sett fran de mycket speciella fysiska forutsattningar-
na i vissa avseenden. | avsnittet 8.2 visas ocksa att
hela ombyggnadsprojektet fatt en varsam inriktning;
sannolikt varsammare &n vid en normal projektering en-
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ligt Svenska Bostaders rutiner och definitivt varsam-
mare an manga andra ombyggnader av hus med motsvarnde
alder och standardniva. Forskningsprojektet har sale-
des gjort en viss nytta i detta enskilda fall.

Nagra generella slutsatser betraffande projekteringen
av varsam ombyggnad kan ocksa dras redan pa detta sta-
dium, fore den slutliga utvirderingen. Projektet har
visat pa en del svarigheter. En viktig erfarenhet ar
salunda att man inte bor koncentrera en stor mangd ex-
perimenterande till ett och samma hus och darigenom
fora in alltfor manga tekniska nyheter mm. En bostads-
forvaltning for ett befintligt hus kan inte ta de ris-
ker detta innebar. Det ar ocksd svart att arbeta emot
en forvaltnings rutiner; genomgripande forandringar
harvidlag maste ske i en takt som medger garantier for
goda resultat och dessutom ger utrymme fOr viss mognad.

Men projektet har aven visat helt klart att det i fler-
talet fall gar att valja varsamma ldsningar vid ombygg-
nad, och att deras kostnader, genomforandemojligheter
och forvaltningsegenskaper darvid bedbms som goda. En
forutsattning for sadana val ar da att de som projek-
terar, ar val fortrogna med huset och dess variationer.

Projektet har ocksa avsevart okat kunskapen om och for-
stadelsen for hus fran 20- och 30-talen, sjalvklart hos
forskargruppen och foérhoppningsvis aven hos dem som
last denna rapport.
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SAMMANFATTNING

I den har delen av rapporten har vi velat dokumentera nagra moment
av ombyggnadsprocessen och dess resultat i bild. Vi har valt ut vik-
tiga och kansliga punkter, som &aterkommer vid ombyggnader av de
flesta flerbostadshus fran 1920-talet: behandling av fasader och
ingrepp i konstruktioner, behandling av fonster och balkonger, ut-
byte och reparation av installationer, bevarande och reparation av
gamla snickerier och inredningsdetaljer

Genom att presentera och kommentera nagra utvalda bilder tagna fore,
under och efter genomforandet vill vi &askadliggdra problemen och de

valda atgarderna som beskrevs i DEL I, och samtidigt visa mer enkelt
och konkret vad ombyggnaden iInnebéar.

1 KONSTRUKT ION
OCH FASADER

Stomkonstruktionen
behtvde inga at-
garder i sig sjalv,
men ombyggnaden
kravde en del hal-
tagningar i bjalk-
lag och vaggar for
nya ror-/lednings-
dragningar och
dorrar

Fasaderna var i
daligt skick med
delvis vittrad och
nedfallen puts/
slamning och med
skador pa takfot
och andra utsmyck-
ningar.

I bottenvaningen togs
en ny dorr upp i en
barande vagg for att
Iosa brandfragan. En
avvéaxling behdvdes

d& for att bibehalla
barformagan.Stick-
listen fick skador
som maste lagas i.
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2 BALKONGER

Fuktskador pa fasaderna antyder
fukt- och korrosionsskador pa
balkongerna. Balkongerna var da-
ligt vattenisolerade, rackena i
daligt skick, laga och glesa.

Man valde att renovera balkong-
plattorna och f6rse dem med nya,
tillrackligt hoga racken i svart-
eloxerad aluminium, [liknande de
gamla

Detaljer pa en renoverad balkong.

Nya brandbalkonger med stege monterades
utanfor fonstren i gathusets souterrang-
plan.

Balkongplattor och terrass med ny fukt-
isolering och fasten for nya racken.

Med ny stege vid sidan av kunde de
gamla, nedre balkongerna i gardshuset
utnyttjas som brandutrymningsvag.
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Betongdockorna pa altanerna var i daligt skick och mycket laga.

Altanerna vattenisolerades och fick nytt ytskikt. Dockorna ersattes med aluminium-
réacke i vitt med en indelning som anknyter till den ursprungliga balustraden.
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3 FONSTER OCH FONSTERDORRAR

Fonster och fonsterdorrar hor till
de viktigaste elementen i husets
exterior. Deras material, utform-
ning och spréjsning ger fasaden
en karaktar och berattar om hu-
sets alder. Samtidigt ar deras
tekniska egenskaper av stor bety-
delse for husets energibalans,
eftersom de upptar ca 20 % av fa-
sadens yta. Det &ar darfoér angela-
get bade att bevara de ursprung-
liga fonstren och att gdra dem
tatare och forbattra deras iso-
leringsformaga.

P& grund av fonstrens miljomassi-
ga varden och goda kvalitet var
det inte aktuellt att byta till
3-glasfonster i Loket 8. Ett bra
alternativ fran miljo- och kost-
nadssynpunkt var da tillaggsruta

Indtgadende fonster med 2-glasrutor och
sprojsar, i starkt behov av renovering.

Tidstypiska 1920-talsfonster pa gardsfasaderna runt kvarteret (Loket 8 t vanster)



Hantverksskickligheten ar viktig vid Fonsterddrrarna fick forst nya dropp-

fonsterrenovering. Torkat kitt maste lister och understycken.
tas bort och ersattas med nytt, rot-

skadade fonsterdelar maste bytas, ratt

fargtyp maste anvandas for att skydda

tradelarna fran fukt och rotangrepp.

Fonsterbagarna lyftes in i rummen och
lagades med stor omsorg trots begran-
sade tidsramar

I Loket 8 valde man att installera en
enkel typ av tillaggsruta pa fonstren
mot gatan, och darmed forbattra bade
varme- och ljudisolering. Rutans vit-
lackerade aluminiumlist skruvades fast
pa innerbagen.
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4 SNICKERIER, GOLV, DETALJER

Varsamhet och kvalitet i en om-
byggnad beror bl a pa hur man
hanterar ursprungliga inredning-
ar och detaljer. De kan sallan
ersidttas av moderna med samma
kvalitet och karaktdr. Det galler
att kunna demontera och atermon-
tera, ta vara pa delar och ater-
anvanda och anpassa dem till nya
situationer. Hantverkskunnande
och tid ar viktigt for att ratt
kunna bevara gamla snickerier.

I Loket 8 var snickerier sasom
dorrar, lister, socklar och pane-
ler alla tidstypiskt utfdérda och
i ganska gott skick. Do6rr- och
garderobssnickerier har ram och
fyllning av massivt malat tra
eller ar glasade med raglas.
Snickerier och parkettgolv beva-
rades och renoverades.

I serveringsgang/kok bevarades de gamla
snickerierna med vitrinskdp och glasade
koksdorrar

De vackra monsterlagda ekparkettgolven slipades och lackades, dodrrar och gorv-
lister renoverades. Den nya standardgarderoben med sin svarta sockel och under
taket utan lister och rosett bryter mot den gamla karaktéaren.
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Ett gammalt koksskafferi - tidigare Ett ursprungligt, renoverat koksskafferi
andrat for att ge plats for ett kylskdp, kombinerat med nya fabriksmalade skap.

Ljudisolering behévdes i vissa rum, men det laga undertaket minskar ocksa luf-
tigheten. De nya garderoberna utnyttjar inte rumshdjden och skapar en dammhylla.
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En ny kapphylla i en dérrnisch. (En En fonsternisch med ursprungliga
gammal kan ses i avsnitt 11:7). fonsterbankar.
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5 VATTEN- OCH
AVLOPPSINSTALLATIONER

Korrosion och rostskador orsaka-
de lackage fran rorinstallation-
erna. Eftersom hela tappkallvat-
tensystemet maste bytas var det
en fordel att samtidigt byta ock-
sd varmvattenledningarna och sam-
la dem i gemensamma rorstrak.

Stamledningarna &ar huvudsakligen
synliga i badrummen och dolda i
slitsar i kodken. Vid byte av
tappvattensystem kan de dolda ro-
ren f& ligga kvar, om inte slit-
sarna behdvs for nya ror.

Skadorna ar synliga pa flera ror.

Aven efter ombyggnaden &r en del vatten-
och avloppsror synligt placerade i skaf-
ferier och garderober. (T hoger)

Engreppsblandare med véggfaste och latt-
skotta tvattstall bidrar till att for-
battra badrummen. Formen pa moderna blan-
dare passar dock daligt till 20-talska-
raktaren - for t ex dorrtrycken finns
betydligt rikare valmgjligheter.(Nedan!



Nyinsatt avlopp i badrum,
forlagda i1 golv.

med roéren

11:13

Vetteninstallationen i badrummet nastan
fardig. Golvet behdvde inte hdjas. Oiso-
lerade ror for tappvatten foérlades syn-
ligt pa vagg. - T vanster pa bilden ett
nytt elschakt med plats for matartavla.

I nadgra lagen samlades vertikala led-
ningar i nya stora rorschakt, som klad-
des in med gipsskivor. (T vanster. Sam-
ma vagg som pa bilden ovan t vanster,
men i1 ett senare skede.

Utsnitt fran planritning med det aktu-
ella schaktet. (Nedan)

(o)
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6 VENTILATIONS- OCH
VARME INSTALLAT IONER

Sjalvdragsventilationen behdvde
forstarkas och kompletterades
med Fflaktar och spiskapor i ko-
ken. Nya tata platkanaler in-

stallerades. | badrummen bibe-
holls den s k "Stockholmsventi-
lationen"™ . Nar ombygga-aderr”~med-
for andringar i planldsningen,

speciellt nyinredning av kdk och
badrum och andra ventilations-
kravande utrymmen, maste man
noga analysera vilka konsekven-
ser dragningen av nya ventila-
tionskanaler far pa varje va-
ningsplan.

Varmeproduktionen skedde i egen
oljepanncentral men o6vergang till
fjarrvarme planerades. Under om-
byggnaden jJusterades d& bara det
befintliga varmesystemet.

Nya ventilationskanaler fran solariet

1 tr ned planerades och férlades i1 gar-
derober/kladkammare. P& vaningen 2 tr
maste dock en sidforskjutning goras,
som i planeringsskedet inte samordna-
des med inredningen (fr figur 4.3 i
DEL 1) .

En oforutsedd planforsamring: har kunde inte de nya kanalerna fran gardsflygelns
kok forlaggas i vagg, som tankt, pa grund av en balk.Schaktet tar i stallet golv-
yta i gathuset och forsamrar starkt moblerbarheten i hallar och kdok som beroérs
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Koken fick flakt och spiskapa. Har sak- Radiatorerna demonterades och renspola-
nas annu kapan och inkladnaden av flakt- des samt forsadgs med nya termostatven-
réoret ovan oOverskapen. tiler. -Har ar spiskapan monterad.
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7 ELINSTALLATIONER

Det befintliga el-
systemet behévde
bytas ut. Ledning-
ar, matartavlor och
gruppcentral klara-
de inte de nya ener-
gimangder som huset
kravde, speciellt
vid o6vergangen till
elspisar. Dessutom
hade ledningarnas
isolering torkat ut
och foll av vid ar-
bete med dem, och
det fanns for fa el-
uttag per rum.

En ursprunglig métartavla i en lagenhet.

En ny matartavla med manga porslinssak-
ringar for att klara det moderna effekt-
behovet. -Elschaktets ldstagbara front
fick rummets tapet, och golvsockel ut-
fordes lika den befintliga.

D& matarna beholls i lagenheterna maste
slavrakneverk monteras i trapphuset -
latta att avlasa men anda med diskret
placering och utformning.



11:17



11:18

K6k under ombyggnad - en helt annan sorts arbetsplats &n fore och efter.
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SAMMANFATTNING

Uppdraget avsag att utvardera ett experimentprojekt

med BFR-stdd. Syftet med projektet var att prdva varsam
ombyggnad. Huvuddelen av utvarderingen har gjorts efter
det att projektet fardigstallts men aven sjalva om-
byggnaden har till en del kunnat Tfdéljas.

Intressenter

Vi har valt ett brett angreppssatt och disponerar vara
synpunkter kring de olika intressenter som paverkas av
och paverkar en ombyggnad

Vi har kunnat konstatera att varsamhet &ar ett begrepp
som iInte har en bestdmd betydelse utan tolkas olika av
olika manniskor. FOor de boende &ar varsamhet antingen
att bo kvar eller att aterinflyttning underlattas men
ocksa att de atgarder som maste utforas sker i samrad.
Detta sammanfaller idag med vad som sags i
Bostadsfinansierings forordningen

For byggforetaget kan varsamhetsaspekter tyvarr inne-
bara "ovarsamhet' genom nya, ok&nda och komplicerade
krav. Men ocksa att byggaren far anvanda sitt yrkeskun-
nande. Han far en kansla for sitt yrke som positivt
paverkar forstdelsen for kvaliteter.

Ekonomi
Varsamhet stalls ofta i relation till fastighetsagarens
ekonomi. | detta avseende var utfallet av projektet

positivt genom att gjorda kalkyler underskreds och att
ett Overskott kunde erhallas redan forsta aret. Fastig-
hetsagaren sag detta som ett mycket fordelaktigt pro-
jekt och uppgav gynnsamma upphandlingsvillkor som en
huvudorsak. 1 verkligheten hade det funnits ekonomiskt
utrymme Tor en ndgot hogre investeringskostnad an vad
den slutligen blev.

Byggforetaget gillade uppenbarligen inte denna

typ av varsam ombyggnad. Den gar inte att kalkylera
menar man. Vvar slutsats blir att di det finns for litet
kunskap och erfarenhet hos entreprendren hjalper detta
till att vidmakthalla motstandet mot varsamma atgarder.

Ett exempel pa skillnaden mellan "teori™ och ™praktik™
ar tamburdorrarna av ek som skulle behallas och reno-
veras, och nya las skulle monteras. Resultatet blev
utmarkt men det tog 16 timmar Tfor en erfaren byggnads-
snickare att utfdra arbetet medan det i kalkylen bara
fanns 1/2 timma. | relation till hela anbudssumman blev
forlusten fTaktiskt hela 1%. Men K-bygg skulle ha fatt
kontraktet aven om de "kalkylerat ratt" betraffande
tamburddrrarna. Trots denna kostnad var det billigare
att reparera de gamla dorrarna an att kopa nya. Totalt
kan man ocksd konstatera att den 'varsamma' projekt-
eringen inte har inneburit n3gra storre extrakostnader.
K-bygg genomforde entreprenaden pa ett kvalitetsmassigt
acceptabelt satt, trots problem med tid och ekonomi.



Processen

Processen har varit mycket utdragen. Fran forsta kon-
takt med hyresgasterna till aterinflyttning tog det 60
manader. Detta maste sagas vara en ovarsam hantering av
hyresgasterna. Endast tva hyresgaster flyttade tillbaka
till totalt 19 lagenheter. Visserligen ett normalt
resultat vid denna tid men som man anda maste se som
ovarsamt. Har har BFR-projektet inte haft nagon effekt.

Det gar inte att konstatera om beslutet om varsamhet
paverkade sattet att lyssna till de boende, men sam-
rddet gick snabbt. Huvudorsaken var troligen att
projektledningens och hyresgasternas synsatt samman-
foll vad galler varsamhet och grad av ingrepp.-

Nar man fran Svenska Bostader satsar pa varsam om-
byggnad och markerar detta kraftfullt genom del-
tagande i ett BFR-projekt skulle man kunna tro att det
fanns policy kring begreppet ‘‘Varsam ombyggnad™ - men
sd var inte Tfallet.

Projektledningen har inte haft nagon uttalad
viljeinriktning uppifradn i organisationen om innebdrden
av varsamheten men maste saigas ha lyckats val med sin
uppgift att bygga varsamt, bade som en foljd av egen
installning och BFR-gruppens paverkan.

I de flesta avseenden har det dock blivit en konven-
tionell ombyggnad om dock en varsam sadan. Speciellt
installationssidan har varit svar att paverka. En for-
klaring ar att ingenjorer, som vanligtvis projekterar
installationsanlaggningar, inte ar vana fran sin ut-
bildning att diskutera forutsattningslost. Arkitekt-
sidan har uppenbarligen fatt ut mer av samarbetet an
instal lationssidan.

Vad séger huset?

Huset ser riktigt fornamt ut dar det ser ut Over S:t
Eriksplan. Men Oversvamningen under byggtiden,
rokutvecklingen i 6ppna spisen hos Akerman och
komplettering av fonstren med 3:e ruta upplevs som
negativt

I lagenheterna fungerar de nya kdken bra och parkett-
golven blev mycket stiliga efter slipning och lackning.
Det ar nagot speciellt med 20-talsgolv av stavparkett.
Trots en genomgripande ombyggnad &ar Loket 8 fortfarande
ett typiskt exempel fran sin tid.



1. INTRESSENTER

Bland manga olika teorier om hur man betraktar foretag

eller organisationer finns intressentmodellen.
Den utgar ifran att man studerar ett foretag/organisa-
tion sett ifran de perspektiv som de olika intressen-

terna har.

En vanlig intressentbild kan se ut sa har:

LANGIVARE
INVESTERARE. LEVERANTORER
pengar pengar
pengar varor
tjanster
pengar pengar
GALDENARER FORETAGET
mngar varor
service
kontroll
artete pengar
.tjanster
pengar
KUNDER
Fig. 1|. Foretagets intressenter allmédnt

I denna modell betecknar man foretaget som framgangs-
rikt om det samtidigt kan bidraga till utveckling hos
alla sina iIntressenter.

Modellen ar inte oomtvistad och strider mot den gangse
uppfattningen om agaransvarets Overlagsenhet.

Om man skulle betrakta ett specifikt bostadshus som
foretaget ser intressentbilden ut salunda:



Langivare
Bostadsforetaget Leverantorer

Bostadsforetagets_

underhallsfonder Bostadshus Samhallet

Forvaltare De boende

Fig. 2. Intressenter till foretaget "Ett bostadshus™

Om vi i detta bostadshus har ett projekt som syftar
till ombyggnad av detsamma skulle man kunna gbra en
intressentbild enligt fdljande:

Projektorer

Lanemyndighet Entreprensrer

Ombyggnads-

Huset projekt

Samhallet

Forvaltare De boende

Fig. 3. Intressenter till foretaget "Ett ombyggnadsprojekt"
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Enligt intressentbilden 1 figur 3 ses huset som™en
galdenar. De atgarder som ombyggnaden innebar far huset

"betala tillbaka™ med sina tjanster i form av boende.

Genom att till iIntressentbilden tillfora BFR-gruppen
kan vi applicera synsattet pa utvarderingen av
Loket 8. Vi far pa detta satt foljande intressenter:

A. De boende

B. Svenska Bostader

C. Lanemyndigheter

D. Kommunen

E. Samhallet som universell abstraktion

F. K-bygg
G. BFR-gruppen
H. Huset

(Lokalhyresgasterna inbegripes i1 begreppet De boende)

Projektor Sv. Bostader m.fl.
Entreprentr K-bygg m.fl.

Lansbostadsnamnden
Kommunen
Samhallet

Samhallet som
universell
abstraktion

Huset Ombyggnad

Loket 8
De boende

BFR-gruppen

Forvaltare Sv. Bostader

Fig. 4 Intressenter till fdretaget 'Ombyggnad av Loket 8



2. VARSAMHET

2.1 Bakgrund

Ombyggnaden av Loket 8 beskrivs som varsam alltifran
programskedet dd man i Svenska Bostaders Programutskott
(PU) 82-09-13 beslot enligt foljande:

paragraf 247, kv. Loket redovisning av utredning ombyggnad/
upprustning

Alt. 1. Ombyggnad till nybyggnadsstandard
Alt. 2. Upprustning

Utskottet beslot bland annat med hansyn till de ekono-
miska beslutsunderlagen att fastigheten skall saneras
genom ombyggnad till nybyggnadsstandard.

Vidare beslots att man skall ta vara pa de kvaliteter
som huset har, dvs man maste bygga om huset varsamt.
Sopnedkast bor om mgjligt ordnas."

Har har man anvant begreppet "'Ombyggnad till
nybyggnadsstandard' primart och att denna skall ske
varsamt, i stallet for att stalla det mot begreppet
"Varsam ombyggnad' vilket &ar det vanligaste.

Oavsett detta sa fanns alltsd beslut om varsamhet fore
det att BFR-gruppen bérjade arbeta och 1 utredningar
som foregick PU-beslutet finns "Varsam ombyggnad™ som
titel pa ett internt Svenska Bostader-dokument fran
82-03-03 avseende elarbeten.

2.2 AllImant

Varsamhet som begrepp har inte en bestdmd betydelse
utan tolkas olika av olika manniskor.

Man kan reflektera o6ver vad det innebar rent allmant
och darefter vad olika iIntressenter kan ha for tankar
om detta begrepp.-

Generellt kan man saga att varsamhet 1 samband med
ombyggnad skall galla for varje intressent. Dvs
varsamhet intrader nar paverkan pa varje intressent ar
minimal eller upplevs som positiv.

Om man ser iIntressenterna enligt figur 2 med huset i
centrum sd kan varsamhet betyda att huset rivs.

Detta stadium har vi passerat till figur 3 dar beslutet
ar fattat att rivning inte skall ske. Den gene-

rella tesen om varsamhet tillampas alltsa inte pa hus
vilka som helst, da detta skulle leda for langt i denna
utvardering, utan pa den beslutade ombyggnaden av

Loket 8.

I den vanligaste tolkningen betyder varsamhet vid
ombyggnad enbart hansyn till huset. Denna tolkning
praglade aven arbetet med Loket 8.



2.3 Varsamhet och de boende

For de boende - hyresgaster eller bostadsrattsinne-
havare - innebar varsamhet tva olika saker. Dels en
sadan varsamhet i processen att kvarboende i lagenheten
eller huset underlattas, eller vid evakuering att den
gors pa ett sadant satt att aterinflyttning underlattas
och om inte detta sker att en ersattningslagenhet
ordnas med maximala hénsyn tagen till sociala kontak-
ter etc. Den formella sidan av detta regleras av hyres-
lagen och av bostadsformedlingen utvecklad praxis.

Dels betyder varsamhet for de boende att en dialog
kommer till stand som leder fram till att nédvandiga
atgarder beslutas i samradd och att utforandet foljer de
avtal och intentioner som fastighetsagare och boende
har kommit 6verens om.

2.4 Varsamhet och Svenska Bostader

For de anstallda hos fastighetsédgaren Svenska Bostéder
betyder varsamhet att arbetsforhallandena inte forsam-
ras utan i stallet blir battre an vad forhallandet var
fore atgarder. Detta galler sadant som att fastighets-
skotsel i form av stadning, service och underhalls-
arbeten underlattas men ocksa att goda kontakter med de
boende utvecklas

For de som sysslar med projektarbetet pa hyresavdel-
ningen, planeringsavdelningen, tekniska avdelningen och
projekteringsavdelningen borde varsamheten tolkas i
termer av personlig tillfredsstillelse under och efter
projektets 1o6ptid.

2.5 Varsamhet och lanemyndigheter

Varsamhet i samband med laneansotkan innebar att man
inte gor storre atgarder an det som ar vettigt. Detta
ar numera inskrivet i Bostadsfinansieringsforordningen.
Ur langivarens synvinkel ar det givetvis vasentligt att
inte behéva lana ut mer pengar an vad som ar nod-
vandigt, speciellt vid en bristsituation. Varsamhet
borde ocksa innebara att man genomfor atgarder som &r
langsiktigt ekonomiska och icke forstor kapitalets
fysiska grund.

2.6 Varsamhet och kommunen

Varsamhet &r att servicearbetarna i kommunala organ som
VA-verk; Energiverk, Renhallningsverk far forbattrade
arbets- och miljoforhallanden.

(Denna punkt galler naturligtvis aven for tjanster som
utdévas av andra an kommunala organ.)
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Varsamhet &ar ocksad att ombyggnaden utfors si att senare
ombyggnader av andra narliggande fastigheter icke
omojliggors eller forsvaras genom systemldsningar for
t.ex. sophamtning, brandutrymning mm.

Varsamhet ar ocksa att forhandenvarande installationer
och teknisk forsorjning av fast natur inte paverkas
negativt eller skadas. T.ex. genom sattningar i gator,
ledningar mm.

2.7 Varsamhet och samhallet som universell abstraktion

Samhé&llet som universell abstraktion som intressent
star for den hansyn man maste ta i alla processer till
naturlagar, livets villkor och manniskan. Dessa hansyn
ar visserligen tolkningsbara men principiellt inte
forhandlingsbara. Av detta foljer bl.a. att varsamhet
ar att spara pa andliga resurser.

"Samhallet” star har ocksad som barare av ett estetiskt
ideal, dvs samhallet star som garant for stadsbild och
gaturum och bevakar att sadana faktorer som

- manniskans behov av historisk kontinuitet

- manniskans behov av att ha och kunna se sina rotter
- manniskans behov av trygghet i en harmonisk helhet
belyses och tas hansyn till.

2.8 Varsamhet och K-Bygg

Denna varsamhet har med miljomassiga arbetsforhallanden
for olika kategorier av byggnadsarbetare och ingenjorer
att gora. Damm, buller, korta stressade byggtider -

stort hansynstagande till befintliga hyresgaster och
verksamhet i lokaler - ar sadant som paverkar arbets-

miljon negativt.

Andra intressenters varsamhetsaspekter kan tyvarr inne-
bara 'ovarsamhet"™ TfOr ombyggaren genom att de krav som
stéalls upplevs som det som hindrar en rationell
produktion.

Men varsamhet ar ocksad att man som byggare vid en
ombyggnad far anvanda ett allsidigt och brett yrkes-
kunnande. Man far en kéansla fTo6r sitt yrke, en yrkes-
stolthet. Denna paverkar positivt de som arbetar med
ombyggnad till en storre forstaelse for kvalitet aven
vid nybyggnad. Kanslan av Life Cycle Cost (LCC)-aspek-
ters betydelse o6kar harmed.
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Ombyggnader har hittills oftast inneburit att arbetet
kunnat bedrivas i smd enheter. "Smaskaligheten" har
visat sig vara nagot som har ett egenvirde genom korta
beslutsvidgar, mindre specialisering an vid nybyggnad
samt stor ansvarskansla. Man far samtidigt inte blunda
for att smaskalig produktion ocksd kan innehdlla nega-
tiva element.

2.9 Varsamhet och BFR-gruppen

Varsamhet fo6r dem som arbetade i projektet betyder att
fa gehor for sin kansla for hus och teknik. En person-
lig tillfredsstallelse i att medverka till att hitta
Iosningar pa intressenternas problem vid ombyggnad.

Varsamhet ar forskarens upptackt att teorierna haller
vid empirisk provning om man sa vill.

2.10 Varsamhet och huset

Varsamhet och hus ar den aspekt som vanligtvis tas upp
och behandlas

Det betyder att man inte skall gdra stdrre iIngrepp an
vad som ar befogat. Man maste tanka pa att tekniska
system &r en del i hela systemet huset och att nar en
del &andras paverkas hela huset, ibland negativt.

Varsamhet &ar ocksa att rusta upp ytskikt in- och
utvdndigt utan att underliggande delar tar skada.

Varsamhet &r att byta tekniska system innan de bryter
samman och skadar resten av huset. Det ar att se till
att material valjes i harmoni sa att inte avstotnings-
effekter upptréder.

Varsamhet ar att kontinuerligt varda huset, att betrak-
ta det som ett levande vasen.

Det ar ocksa att undanrdja skadeorsaker p.g.a. satt-
ningar i marken under eller kring huset, Ilikval som att
reparera och aterstalla och laga och avklottra for att
inte locka till accelererat sonderfall.
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3. EKONOMI

3.1 Allmant
Ofta hanterar vi fragan:

"Ar det lénsamt med varsam ombyggnad?' med en sjalv-
klarhet som om det vore ett axiom att alla inblandade
har definitionen klar 6ver begreppen ldnsamhet och
varsamhet samt svar pa fragan '"for vem?"

Det &ar vid narmare eftertanke sannolikt att det finns
olika lIdnsamhetsbegrepp for de olika intressenterna och
en allmangiltig lonsamhet maste innebdra lénsamhet for
alla intressenter samtidigt.

Detta ar svart men anda mojligt for alla intressenter
utom for huset da en sadan icke-mansklig, icke-juridisk
enhet formodligen har ett annat ldnsamhetsforhallande
an ovriga om det 6verhuvudtaget &r adekvat att tala om
detta fran husets sida.

Ekonomi av grek. oikonomia

nomos = lag

oikios = boning

dvs samma begrepp som vart svenska hushalla.

Hushalla ar synonymt med att spara pa resurser som ar
en bristvara.

Lonsamhet far i denna betydelse en annan innebord &an
den gangse och tar t.ex. hansyn aven till de resurser
som icke kostar nagot att anvanda men vars brist vore
uppenbart besvéarlig, t.ex. Iluft och natur.

3.2 Ekonomi och de boende

Har nyttan for de boende o6kat med de 194 kr/m2
fran 206 till 400 som ombyggnaden innebar i
hyreshojning? Se fig. 6.

Systemet med hyror som icke ar kopplade till aktuella
kostnader i ett enskilt projekt kan diskuteras utifran
manga aspekter. Se fig. 5.

Om man, som i Stockholmsomradet, benémner en viss om-
byggnad som 'Mindre genomgripande' sa innebdr det att
hyror med automatik far ett 6vre gransvarde enligt en
overenskommelse mellan Hyresgastfdoreningen och de
allmanna bostadsforetagen. Vid mer omfattande atgarder
overskrider man denna definition och ett nytt for-
handlingslage intrédder. Det blir en naturlig foljd att
man fran hyrestagarparten onskar mesta mojliga atgarder
som ryms inom ‘mindre genomgripande'-klausulen.
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Denna overenskommelse ar dock fran 1986 och gallde ej
for hyran vid inflyttning januari -85.

Overenskommelsen sager inget om vad man goér med kost-
naden for utbyte av de tekniska systemen i huset eller
ny fasadbekladnad o. dyl. Med traditionellt ekonomiskt
tankande skulle sadana a&tgarder som underhall inte
fororsaka hyreshdjning vid utfdorandet utan tas ur fon-
derade medel. Detta &ar dock sallan fTallet eftersom vi
har ett system och en tradition med kortsiktig ekonomi
i form av ettarsbudget. Andra orsaker kan vara att en
hogre genomsnittlig hyra under en foljd av ar inte ar
nagon garanti for att pengar fonderas av &agaren till
fortlopande reparation och periodiskt underhall samt av
skatteteknisk natur

De boende kraver ofta atgarder utan att se kopplingen
mellan krav och kostnad d& systemet har urholkat denna
mojlighet till styrning.

Det vore onskvart att:

a) hyran tacker kontinuerligt utbyte av tekniska system
och husets slitskikt som ar betingade av fysiska
prestanda

b) kostnader fOr iInvesteringar som gors av Tastighets-
agaren for att minska driftkostnad t.ex
energibesparingsatgarder inte okar hyran utan &ar

sjalvbarande
c) kostnaden fTOr inre upprustning och kvalitetshdjande
atgarder i enskild lagenhet paverkar hyran indivi-

duellt. Svarigheter foreligger att administrera system
som ger individuell hyra for alla hyresgaster men detta
maste vagas mot den pedagogiska nytta och rimlighet som
ligger i att det kostar vad det smakar.

Fragan ar om Loket 8:as tva atervandande hyresgaster
ser vad det inneburit ekonomiskt att man iInte gjort en
genomgripande ombyggnad?

Vad hyran skulle ha blivit vid andra ingreppsnivaer har
icke varit mgjligt att utrdna.

3.3 Ekonomi och Svenska Bostader

Det ar inte enkelt att fora i bevis att varsamhet har
Ionat sig for fastighetsagaren till Loket 8.

Uppenbart ar att det ekonomiska utfallet blivit mycket
positivare an vad forkalkyler och prognoser visade, och
aven att det absolut sett ar ett mycket fordelaktigt

proj ekt

I kalkylerna som utgjorde beslutsunderlag fTor
programutskottet 1982 var overkostnaden 17%

for alternativet "Ombyggnad till nybyggnadsstandard"
respektive 0% for alternativet "Upprustning" .

Vid byggstart april -84 beddmdes underkostnaden bli 6,7%
och det verkliga utfallet blev en underkostnad pa 10%.
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Kostnader
Intakter
Kapitalkostnad
Totalkostnad

Hyresniva

Drift och underhall

Investering

Laneunderlag
bostadslan

Brytpunkt LCC

O Max. utbyte for de boende

© Max. utbyte for forvaltare

Optimalt ur ICC-synpunkt

Fig 5. i-lodell av relationerna kostnader-intakter-investeringar
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Siffrorna for 1982 &r ej helt jamforbara med de senare
dd de tillkommit i en annan kalkylsituation, men
skillnaden ar dock markant.

Orsaken till skillnaden ar bade minskad ombyggnads-
kostnad och 6kat pantvarde.

Forandringen av ombyggnadskostnaden kan man se vid
jamforelse mellan den preliminara laneansdkan av
83-06-20 och den slutliga av 85-06-13, dvs ftre anbuds-
infordran respektive efter fardigstéllande.
Ombyggnadskostnaden sjonk darvid fran 6 899 000 till

5 918 000 kr. Skillnaden pa 981 000 kr bestar till 80%
av minskad entreprenadkostnad och till 20% av minskade
kostnader for Svenska Bostaders administration samt
evakuering.

Orsakerna till Okat pantvarde har ej kunnat utroénas
bl.a. p4 grund av att lanereglerna forandrats
betraffande rantetillagg

Ekonomin kan ocksa ses gentemot hyresuttag. | kalkylen
fore byggstart april -84 var kostnadstackningsbehovet
for forsta aret 430 kr/m2 och beraknad hyresintakt

451 kr/m2, dvs ett overskott pa 21 kr/m2. Denna kalkyl
baserar sig pa en bruksarea BRA av 1 150 m2 samt loka-
ler 194 m2. Verkligt utfall av denna jamfoérelse efter
beslut om bostadslan har ej penetrerats, men man kan
formoda att Overskottet per m2 6kat eftersom under-
kostnaden Okat nagra procentenheter i absoluta tal. Se
fig. 6.

Ekonomin i ett projekt for fastighetsforvaltaren avgors
till mycket stor del av lanebestammelserna. Att en 1&g
investeringskostnad far en positiv ekonomisk effekt for
fastighetsbolaget ar inte sjalvklart. Se fig. 5.

P4 ett mer detaljerat ekonomiskt plan kan man saga att
man ibland har snalat i smatt, t.ex nar en kostnads-
skillnad pa nagra tusen avgjorde att balustradracken

pa baksidan blev av aluminium och ej som ursprungligt
av betong men ocksa att man har kostat pa, t.ex. i form
av ett konstverk, bestdende av ett lok i hamrad metall,
i entren.

Vidare kan noteras att man konsekvent bytte ut samtliga
gamla tvattstall, &ven oskadade med hanvisning till
kostnader for lagerhallning under byggtiden samt okade
underhal Iskostnader for att ha manga olika
reservdelsuppsattningar 1 lager.

Sammanfattningsvis kan man sdga att nar man beslutat
byta ut gammalt mot nytt sd har man anvant material av
hdog kvalitet



kr/m2 BRA

bostéader
hyra
kapitalkostnad
Yerklig Verklig Upprustning Ombyggnad Verklig
jan -80  nov -82 SB:s programkalkyler jan -85

(prisniva maj -82)

Fig 6. Hyra och kapitalkostnad fore och efter ombyggnad.



111:16

3.4 Ekonomi och lanemyndigheter

Nar vanliga banker lanar ut pengar sd skarskadar man
projektet ur alla tankbara synvinklar med lI6nsamhets-
glastgonen pa sig.

Det finns dock banker, t.ex. antroposofiska, som utgar
ifran nyttan med projektet. Dels gors en egen beddmning,
dels bedoms lantagarens entusiasm och 6vertygelse infor
projektet

Det statliga bostadslanesystemet gar inte enkelt att
placera mellan dessa tva ytterligheter.

Det traditionella sattet fran bankens sida att bedodma
lonsamhet ar blockerad eftersom investeringens storlek
inte star i normal proportion till intikterna.

Men & andra sidan har inte heller synpunkter pa nytta
och installning fran de boende nagon storre betydelse.

Systemet ar regelbaserat och som sadant 'varderings-
fritt” stelt och manipulerbart

Det konventionella och forharskande synsattet ar att
gora sa lite som mojligt men tillrackligt for att er-
halla bostadslan. Se fig. 5.

S& behover dock inte bli fallet, och Loket 8 ar ett
exempel dar lanen inte tycks ha paverkat ingreppsnivan

Tvartom sd har produktionskostnaden hallit sig under
lanetaket med 10%, vilket som sagts tidigare ar relativt
ovanligt

3.5 Ekonomi och kommunen

Eftersom fastighetsskatt ar baserad pa taxeringsviarde
som ar avhéngigt marknadspris som ar beroende av skick
ar det lIonsamt for kommunen att fastighetsagare rustar
upp sina fastigheter och darmed héjer taxeringsvardena.
Man kan dock fdrestalla sig att marknadspriset inte
star i direkt relation till graden av atgarder. Ett
varsamt ombyggt hus kan bli ovarderligt i framtiden
aven ur krass ekonomisk synvinkel nar manga gamla hus
ar moderniserade med aluminiumfénster, gabondérrar och
liknande frammande element.

Om ombyggnad i sig medfor att konsumtion av vatten, el
och varme minskar ar det ldnsamt i ett redan utbyggt
system som anvands till 100%.

Varsam ombyggnad har i 6vrigt ingen ekonomisk innebérd
for kommunen
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3.6 Ekonomi och samhallet som universell abstraktion

Ekonomi och hushallning ar i sin grundbetydelse syno-
nyma begrepp

Under senare ar har flera forsok gjorts att beskriva

en varldsekonomi utifran ett universellt perspektiv.
Alltifran varldsbankens m.fl. forstoring av traditio-
nell foretagsekonomi till varldsperspektiv, till att
diskutera en ekologisk ekonomi dar produktion ofta blir
ersatt av resursnedbrytning, dvs konsumtion eller entropi

Aven om man for in en sadan mattstock och accepterar
den tillfullo sd l6ser det inte med automatik alla val-
situationer man star i nar man skall avgdra varsamhet
eller ej vid en ombyggnad. Energibesparing &r t.ex. en
global angelédgenhet sa lange vi ej anvdnder oss av
direkt fornyelsebar energi typ solljus.

Materialbesparing ar en annan. Dvs funktionsdugliga
material skall inte bytas ut mot nya. Undantag kan
finnas. T.ex. om man genom att satta in en ny elektrisk
maskin kan reducera energiatgangen vasentligt vilket ar
vanligt idag sd kan ju den inbesparade energin ur
driftsynpunkt snabbt balansera den entropi som man
astadkommit genom att tillverka den nya.

Vi manniskor tycks ha inbyggt i1 oss ett slags sunt
fornuft som sager vad som borde vara klokt att goéra vid
t.ex. en ombyggnad i fraga om att byta eller ej. En av
intervjupersonerna uppgav under denna utvardering att
han helt klart ar for att spara gamla lister nar han
bygger om sitt eget gamla hus, med huvudsaklig orsak
att det ar snyggt och verkar vettigt!

Svarigheter intraffar da allmant accepterade produk-
tionssystem inte stoder sadana har grundlaggande varde-
ringar utan i stallet understodjer atgarder som for
flertalet manniskor ar ofornuftiga och som pad lang sikt
kan fa forddande konsekvenser.

I detta sammanhang bor ocksd namnas att det ar svart
att med det forharskande tekniskt/ekonomiskt
rationella sprakbruket pavisa och mata konsekvenserna
av forandringar i manniskors boendemiljo.
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3.7 Ekonomi och K-Bygg
K-Bygg gillar inte varsamma ombyggnader.
De gar ofta inte ihop och Loket 8 var inget undantag.

"Vi kan inte kalkylera pa denna typ av arbete' sager man
p& K-Bygg "och det kan ingen annan firma heller, vilket
betyder att om vi skulle lara oss kalkylera sa skulle vi
inte f& nagra projekt.”

K-Byggs farhagor ar formodligen riktiga, men det Tfortar
inte att man likval mdste lara sig kalkylera, och
darmed kunna T4 ratt ersattning fTor utfort arbete.

Ingen har nytta av att entreprendrer fotlorar pengar pa
varsam ombyggnad i det langa loppet.

Det finns naturligtvis foretag som lart sig av sina
misstag, som har utvecklat ratta metoder for denna
svara typ av arbeten si att man kan erhalla projekt
“"trots" att man réaknar ratt.

Men idag ar nog fortfarande K-Byggs installning vanlig,
kanske framfor allt hos de stora byggforetagen &aven om
man maste betona att det handlar om en individuell syn
hos varje ansvarig chef och darfor kan en positiv syn

p& varsamhet finnas inne i en i oOvrigt konservativ
organisation.

Nar inte tillracklig kunskap finns hos entreprendren sa
hjalper han till att vidmakthalla motstandet mot varsam-
het.

Troligen ar forhallandet samma hos underentreprendrer.

Som exempel p& att rakna fel skall namnas tambur-
dorrarna pa Loket 8.

I handlingarna skulle de "kompletteras och justeras™.

I kalkylen avsattes 1/2 tim./dorr till detta av nagon
som kanske inte varit pa plats eller var insatt i
problemen med att atgarda en gammal tamburdorr

I verkligheten tog det en driven snickare 16 tim. att
fixa till varje dorr. Speciellt kravet pa nya las
medforde stor tidsdtgdng genom att snickaren maste

frasa ur en stor del av dorren och falla in en ny ekbit.

Resultatet blev mycket bra ur funktions- och utseende-
synpunkt men om man enbart ser pa det ekonomiska resul-
tatet sa ar det naturligtvis nedslaende.

22 dorrar x 15,5 tim. x ca 100 = 34 100 kronor,

dvs 1% av K-Byggs entreprenadsumma.
Reparationskostnaden var 1600 kr/dorr plus nagot lite
for material
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En ny ekdorr kostade 1 800 kr i 82 ars prisniva.

K-Bygg skulle ha fatt kontraktet aven om de "kalkylerat
ratt" pa entredorrarna, dvs lamnat ett hogre anbud &an
vad de gjorde.

13 foretag bjdds in att lamna anbud. 8 anbud kom
Svenska Bostéder tillhanda.
Spridning 4 194 tkr till 3 458 tkr.

K-Byggs anbud som var 3 458 000 (exkl. moms) slutade
efter index 218 000, extraarbeten 109 000 och moms
485 000 pa 4 270 000. Man kan konstatera att den
"varsamma' projekteringen inte har inneburit nagra
storre extrakostnader.

3.8 Ekonomi och BFR-gruppen

Har BFR-gruppens insats i ombyggnaden paverkat ekonomin
och har projektets ekonomi paverkat BFR-gruppen?

Det ar inte enkelt att se vilken betydelse BFR-gruppen
haft for utfallet av projektet i1 ekonomiska termer
totalt sett.

Klart ar att utformningen av brandutrymning dar grup-
pens ide genomfdrdes med inbesparade brandtrappor som
foljd bidrog positivt.

Byggforskningsarbetet har kostat 380 000 plus kostnaden
for denna utvardering ca 50 000.

Rapporten som BFR-gruppen skrivit ar innehallsrik och
b6ér hjalpa andra att undvika misstag.

3.9 Ekonomi och huset

Enligt det alternativ till upprustning som foéreldg redan
fran borjan var avsikten att man vad galler utvandiga
arbeten skulle fornya sa mycket som behdvdes. Dvs nivan
pad utvandiga arbeten skiljde ej mellan de tva ursprung-
liga alternativen '"Ombyggnad till nybyggnadsstandard"
resp. "Upprustning'”. Detta visas av den projektering som
var klar redan i mitten av 1982.

For husets fortbestdnd som fysisk enhet har alltsa inte
de olika alternativen spelat nagon roll. Inget har
framkommit dar man av varsamhetsskal har valt ett
utforande som satter framtida bestand av huset pa spel.
Inte heller ur den andra aspekt som tidigare diskute-
rats, namligen att huset ocksd ar betjant av att slit-
skikt och tekniska system byts ut innan stomme tar
skada, &ar nagon skillnad markbar mellan olika tankbara
utforandealternativ. Vid bade upprustning och om-
byggnad, &ven med den varsamhet som denna praglades av,
skulle t.ex VA-systemet bytas ut.
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Ventilationssystemet skulle icke ha atgardats vid upp-
rustning. Vid den varsamma ombyggnaden har man genom
att tatheten icke okat icke behovt installera sa sofis-
tikerat system. Detta har inneburit att man undvikit de
problem som for stor téthet medfor.

Om vi definierar husets ekonomi som dess formaga att
avkasta nytta i forhallande till investering kan man
inte se att varsamheten har nedsatt denna formaga.

Mojligen skulle det vara att man inte bytte radiatorer
av vilka flera idag (1987) har mast bytas p.g.a.
lackage

Risk kan uppstd om man av hansyn till ytskikts bevarande
icke byter ut VA-ledningar i tillrédcklig omfattning. Som
en jamforelse skulle man kunna sdga att en tandlékare
inte skall avsta fran att borra upp en tand for att ta
bort det daliga fore en lagning pa grund av hansyn till
utseendet av tanden efter lagningen eller smartan.

I nagot fall har diskussion uppstatt om prioritering
mellan estetiska och underhdllsmassiga hansyn. Man
valde slamning pa framsidan av huset, som det varit
tidigare, trots att man fran underhallssynpunkt ville
ha slatputs, medan man pad baksidan valde putsen.

I detta sammanhang kan man ocksd namna att man idag har
anledning omprova ytmaterial som tidigare alltid varit
tillfyllest, men som nu p.g-a. en aggressiv stadsmiljo
inte langre ar lampliga. Har kraver nya omstandigheter
nya losningar som kanske inte alltid ar estetiskt var-
samma, men nédvandiga. Denna aspekt har inte diskute-
rats for Loket 8.
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4. PROCESSEN
4.1 Allmant

Det ar manga manniskor inblandade i en ombyggnads-
process. Nar nya arbetssatt skall inforas sa tar det
tid, vilket ar speciellt tydligt ndr man skall arbeta
med '‘varsamhet". Det som i vanliga fall ingar i
byggarens bakgrundskunskap ar inte helt tillampbart,
utan man maste lara om, dvs dels lara nytt och dels
sluta med det gamla invanda sdttet att ténka.

4.2 Processen och de boende

Processen har varit mycket utdragen. Fran det att

Svenska Bostader tog kontakt med hyresgasterna om
upprustning i januari -80, till aterflyttning tog det

60 manader mot normalt 30 manader. En ovarsam hantering av
hyresgasterna

Det fanns 22 lagenheter fbre ombyggnad.
De aldsta hyresgdsterna hade flyttat in 1939.

Genomsnittliga boendetiden var 1982, 17 ar, varfor
man torde kunna saga att det var ett inbott hus.

Man hade ingen kontaktkommitté i huset, men en sadan
bildades hosten -82.

Hyresgastsamradet gick formellt och riktigt till och
hyresgéstintyget kom 1 april -83.

I slutet av -82 hade saneringsverksamheten hos Svenska
Bostader tagit oOver 5 lagenheter som blivit tomma,
huvudsakligen under detta ar.

De boende hade synpunkter pa ombyggnaden. Speciellt
ville de behdlla inredning och lagenhetssammansatt-
ning.

De boende paverkade t.o.m. en planerad flyttning som
BFR-gruppen hade foéreslagit av ett kok. Nagon lagenhet
var uppenbart svar att bebo. Redan i april -81 hade man
blivit tvungen att acceptera en liten Igh pa 19 m2 som
outhyrbar. (Vilket formodligen i skrivande stund icke
skulle ha varit fallet, men det ar en annan historia.)

De boendes synpunkter pa lagenhetssammansattningen
innebar att de ursprungliga 22, som i Svenska Bostéders
ekonomiska utredning om ombyggnad var 17, blev 19 i
slututforandet. Det ar svart att utrodna exakt var
antalet vaxte fran 17 till 19 men det skedde under
tiden for hyresgastsamradet. Brandutrymningens ldsning
bidrog delvis

Men endast 2 hyresgaster flyttade tillbaka. Visserligen
ett normalresultat i innerstaden vid denna tid, men som
man anda maste se som ovarsamt. Har har BFR-projektet
uppenbarligen inte haft nigon effekt.



Man kan spekulera 6ver varfor sa liten aterflyttning
sker. Ett tungt vigande skal ar att om man vill komma
tillbaka blir man oftast evakuerad till ett fororts-
omrdde. Valjer man i stallet en ersattningslagenhet far
man fortur till en lagenhet i innerstaden, kanske
t.o.m. 1 samma kvarter.

Svenska Bostéder hade vid denna tid inget uttalat in-
tresse av att hyresgaster aterflyttar och vidtog darfor
inga specifika atgarder for att underlatta detta.

Evakueringen varade for de som kom tillbaka i 15
manader, en lang tid med tanke pa sociala kontakter.

Man kan fraga sig om man angriper hela ombyggnadspro-
cessen fel nar man inte utgar ifran att atgarderna
skall ske utifran de boendes villkor och 6nskemal. Om
man arbetar med ett ombyggnadsarende med grundinstall-
ningen att de som nu bor skall vara kvar si andras hela
planeringsprocessen radikalt. Varsamheten satts da in i
dﬁt storre perspektivet, namligen varsamhet om manni-
skan.

Man kan vidare fraga sig om det ar de ursprungliga
hyresgasterna som skall tillatas paverka en ombyggnad,
nar de i sd liten utstrackning kommer tillbaka.
Visserligen vet de huses svagheter och &ar darvid en god
informationskalla, men?

Om beslutet om varsamhet paverkade pa vilket satt man
lyssnade till de boende i Loket 8 ar omojligt att
avgdra, men man kom dverens shabbt.

Huvudorsaken var troligen att projektledningens

och hyresgasternas synsadtt sammanfoll vad géller
varsamhet och grad av ingrepp. | vanliga fall vill
hyresgésterna oftast bevara mer an vad uppritade och
presenterade ombyggnadsforslag innebar, vilket kan
forlanga samradet.

4.3 Processen och Svenska Bostader

Att arkitekten &r med i hela processen ar ovanligt aven
hos Svenska Bostéader.

Vid nybyggnadsprojekt har man ofta en inflyttningstraff
med samtliga hyresgdster dar aven arkitekten ar med,
men detta forekommer inte vid ombyggnadsprojekt, vilket
forvanar.

Vad betydde det egentligen att man startade projektet
"Varsam Ombyggnad™ inom Svenska Bostaders organisation?



111:23

ddojsoy ebiyian syayyalold seng uedpry -2 B4

C
al h o fflin

X 08 NOIS
090 SA=WO
3 EapmSmcCH

23003000 "y

Corao:@2

k
In Ct 03 :03 CP
ot ao

(U 1 o

GFasge=0 |
O-m23 2
Q=
Os8

qma.u o
o o33
oot —
8T
(SR

$>_vmm%m=g\5 osag
E:mm:: FSUNER
urajelfolo

eulaysehsaihy rc ‘PpaW g
8 18407 Jadoy €



111:24

Or(det varsam dyker forsta gangen upp i en handling om
elfragor fran mars -82 sa ndgon maste dd ha klackt iden.
Det kan ha gatt manga turer kring detta innan projekt-
ledaren tilltradde pd senvaren -82. D& gjordes en
ordentlig understkning och de tva alternativen
"Upprustning” och "Ombyggnad till nybyggnhadsstandard’
stalldes emot varandra.

Citat ur nagra dokument

o | en PM 83-01-26 siags att man har undersokt tva

alternativ, namligen "Upprustning”™ och "Ombyggnad
till nybygghadsstandard™.

Underskotten blir 105 resp. 140 kr/BRA. "Ett tredje
alternativ som diskuterats &r varsam ombyggnad.
Syftet ar att uppnd kostnadsbesparingar och samtidigt
ta till vara de kvaliteter som den befintliga
byggnaden har' .

"Problemet &ar att det idag ar oklart hur langt det
ar motiverat att gad i varsamhet med hansyn till
framtida drift- och underhallskostnader och darmed
ocksad lonsamheten i fastighetsforvaltningen'

Allt detta under rubriken "Alternativa atgarder."

0 81-10-15. Utlatande fran teknikénheten
" _ . _.bedbmer vi att huset kan betraktas som ett
upprustningsobjekt med kvarboende av hyresgasterna.™

o El-enheten 82-03-03 "Atgarder vid varsam ombyggnad".

0 82-05-17 foreldg "Arbetsbeskrivning oOver utvandiga
reparationsarbeten™ av Fasad och Byggkonsult.

0 Redan 82-09-13 togs beslutet i1 Programutskottet, att
 Fastigheten skall saneras genom ombyggnad till ny-
byggnadsstandard'™. Vidare besldts att man skall ta
vara pa de kvaliteter som huset har, dvs man maste
bygga om huset varsamt. Sopnedkast bor om mojligt
anordnas

0 BFR-gruppen 83-01-14 'Svenska Bostader arbetar i
princip som vanligt."
Uttalanden av intervjupersoner under utvarderingen:

o] Egentligen har ingenting utom brandutrymningen
paverkats.

0 Varsamhet mot manniskor &ar svarare men viktigare
idag. Bostadsformedlingen evakuerar inte langre lika
latt

o Det gar mot mer genomgripande ombyggnad igen idag
Man l&r sig av misstagen.
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Nar Svenska Bostader satsar pa varsam ombyggnad och
markerar detta kraftfullt genom BFR-projektdeltagande
skulle man kunna tro att organisationen hade en policy
kring begreppet '"Varsam ombyggnad'" men sa var inte
fallet. FOr Loket 8 fanns det ett PU-protokoll som
visserligen betonade varsamhetsaspekten men samtidigt
talade om sanering till nybyggnadsstandard. | den pro-
memoria som tidigare citerats var man tveksam till
kostnader for framtida drift och underhall och darmed
Idnsamheten ndr man arbetar med varsamhet. De boende
ndmns inte i dessa tidiga dokument.

Varsamheten i det enskilda projektet, avgdrs av attity-
den hos de personer som &r engagerade i projektet
varvid naturligtvis projektledaren har en tung posi-
tion.

Skedde det da nagon andring genom BFR-projektet? Fick
de som ville gdra arbetet varsamt sin stallning starkt
av den uppmarksamhet som BFR-projektet anda innebar?
Kunde man luta sig mot BFR-gruppens 'experter'? Kanske,
fastan det &ar svart att pavisa.

Overtygade BFR-gruppen nagon? Det formarks lite tyst-
malt att ju mer tekniker man &r ju mer “svarflirtad"
ar man. Aven om ordet varsam dok upp forsta gangen i
en elhandling.

Nu skall inte s&dgas att projektledning och projektorer
for Loket 8 varit motstandare till varsamhet. Tvartom

har man lyckats val med sin uppgift att bygga varsamt,
formodligen som en foljd av egen installning och BFR-

gruppens paverkan i samklang.

Vissa personer utanfdér Svenska Bostader har uppfatt-
ningen att Svenska Bostéder inte bryr sig om siha
hyresgéster. De betraktas som ett visserligen noédvan-
digt men anda storande element for organisationen.

Det ar svart att uttala sig om i vad man uppfattningen
utifran speglar en allmant radande attityd inom Svenska
Bostader. Klart ar att en sadan attityd forsvarar in-
forandet av ett varsamt arbetssatt. Under 1984 distri-
buerade Svenska Bostader till samtliga anstallda en
skrift bendmnd "Utmaningen™ i vilken det talas om in-
riktning mot ett servicefdretag med utgangspunkt fran
hyresgasterna. Man har anledning tro att de anstalldas
attityder paverkas positivt av denna viljeforklaring.
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Forvaltaraspekter

Forvaltningssidan ar intern bestallare till projekt-
ledningen bos Svenska Bostader ocb deras synpunkter
paverkar projektet pa ett tidigt skede. Samspelet

mellan dessa bada enheter fungerar enligt uppgift bra
aven om man vid garantibesiktningen delvis upptradde

som tva olika parter. Detta spred forvirring hos vissa
hyresgaster som forstaeligt nog inte forstod den
diskussion om ansvar for att ratta till vissa fel eller
brister i1 den besiktigade lagenheten, som uppstod mellan
projektledning, forvaltare och entreprendr.

Forvaltaraspekter har speciellt betonats vid valen av

o Fasadbehandling (Rengb6ring)
o Armaturer i trappuppgang (Lattutbytbarhet)
o Utrustning i badrum (Lagerhantering)

Forvaltarna har vid tiden for garantibesiktningen
uttryckt tillfredsstallelse med huset.

4.4 Processen och lanemyndigheter

Behandlingen av laneansdkan, bade den preliminara och
den slutgiltiga, tog 12 manader i ansprak, vilket ar
onormalt lang tid. Dispensforfarande medforde att
projekttiden inte paverkades av detta.

Att draga nagra slutsatser av om varsamhet har haft
nagon betydelse for lanemyndigheternas behandling och
synsatt undandrar sig var beddmning da enbart formella
skriftvaxlingar forekom.

4.5 Processen och kommunen

Varsamma normer finns inte. Kvaliteter har med mansklig
beddmning att goéra. Darfor &ar det frustrerande TOr manga
med varsam ombyggnad. Det finns inget system att satta
in det i.

Kommunen var aktiv i1 detta projekt i flera avseenden.

Brandmyndigheterna forde en mycket ingdende dialog med
projektorer och BFR-grupp.-

Det &r uppenbart att denna myndighet liksom andra var
mycket flexibel i sin arendehantering. Man diskuterade
sig fram till specifika objektanpassade l16sningar pa
ett obyrakratiskt satt.

Byggnadslovsbyran har ocksa agerat smidigt och anpassade
sina krav till vad som ar moéjligt, sarskilt med hansyn
till varsamhet.

Det &r ingen tvekan om att byggnadslovsbyrans agerande
ar det som i det enskilda paverkansfallet har storst
betydelse nast fastighetsagarens och byggherrens
attityder



Fastighetskontoret har ocksad engagerat sig mycket for
att forsoka astadkomma en gemensam ldsning av sop-
hanteringen i omradet, vilket tyvarr inte lyckades.

Den 018sning som slutligen valdes separat for Loket 8 ar
varsam. Forhoppningsvis kommer den att fungera fram-
over, efter barnsjukdomarna som, enligt uppgift, in-
traffat relativt ofta.

Man har under ombyggnaden haft en dialog med VA-verket
eftersom man hade starkt fldde av vatten in 1 pump-
gropen i huset och en analys visade att det troligen
var avloppsvatten av nagot slag.

Har var inte svaret lika prompt som fran andra
kommunala instanser.

Kommunens evakueringstjanst har fungerat.

Vid ombyggnad och sarskilt naturligtvis vid varsam

sadan ar kontakterna med kommunala instanser mycket
tata. Detta bidrar till ett battre byggande totalt sett
did man lar sig att samarbeta pa ett satt som

inte varit nodvandigt tidigare. Om man utgar fran grund-
tanken att samarbete &r nyttigt rent manskligt dess-
utom, sd ar en sadan trend av godo pa flera satt.

Visserligen forekom det omdomen om Halsovardsnamndens
"Rattexperter som blivit luftmatningsspecialister”, men
detta far skrivas pa det raa skamtlynnets konto och
fortar inte intrycket av att kommunen stallt upp val.

4.6 Processen och samhallet som universell abstraktion

Det finns inte i tillganglig dokumentation nagot som
tyder pa att man pa allvar diskuterat att genomgripande
forandra husets utseende:

Kontinuiteten i stadsbilden ar ofdorandrad.

Genom att projektet utsatts Tor den narsynta granskning
som BFR-gruppens redovisning och denna vardering innebar
har man uppnatt kunskapsspridning

4.7 Processen och K-Bygg

K-Bygg var tidigare en del av Svenska Bostader. Person-
kontakterna ar fortfarande starka. Det &ar inte uppen-
bart lattare att jobba internt an externt och eftersom
nuvarande Tforhallande &ar nagot mittemellan, s& kan man
diskutera om "'slaktskapet™ varit positivt for resultatet
av entreprenaden.

K-Bygg har tva huvudinriktningar; Byggavdelningen och
Byggservice.

Nar hyresgasterna bor kvar under ombyggnaden ar det
Byggservice som handhar entreprenaden. |1 O6vriga fall
Byggavdelningen. Projekt med 'Varsam ombyggnad' som
epitet foranleder inte nagon andring i denna
uppdelning.
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Inte heller i1nom Byggavdelningen foéranleder ‘'Varsam
ombyggnad'™ nagon andring av normala rutiner.

Man skulle kunna tro att man valde organisation,
underentreprendrer och planeringssatt annorlunda nar man
har en "besvarlig hansynsbehdvande varsamhet'™ att arbeta
med, men s& ar inte Tfallet.

Man har inte speciella platschefer eller arbetsledare
som ar bra pa "'varsamhet™.

Man valjer UE efter pris och ev. andra faktorer som
vanligt

Man utgar fran att allt skall stad prydligt och klart

i bygghandlingarna, Tfastan dessa ar ganska trubbiga
instrument for att beskriva vilken hdnsyn man bor ta
till en "tamburdorr i ek da laset inte gar att montera
utan mycket speciella atgarder™.

Att valja organisation ar ocksa att valja lampliga
hantverkare, for deras yrkeskunnande behdvs i1 sarskilt
h6ég grad vid varsam ombyggnad. Det finns ingen plats
for "flabusar™ som inte ser kvaliteter omkring sig.
Samtidigt maste man vara effektiv och far inte bli
alltfor nostalgisk o6ver det gamla och fina.

K-Bygg har speciella hantverkare for de svaraste
arbetsmomenten vid ombyggnad. Dessa ambulerar mellan
manga arbetsplatser.

Entreprendrens installning till 'Varsam ombyggnad"™ ar
viktig.

En positiv och aktiv installning medfdor att man hittar
alla goda l6sningar under byggnadstiden, Tforutsatt att
bestallaren har samma installning. Deras gemensamma
kompetens att l6sa problem under produktionsfasen ar
vasentlig for slutresultatet, &ven om detta avgors till
60-70% under projekteringen.

K-Bygg hade problem med tiden p& 10 manader. Den ur-
sprungliga beslutade besiktningsdagen 84-12-15 fick
skjutas upp till 85-01-11 och d& man dessutom fick en
oversvamning med vattenskador i flera lagenheter vid
arsskiftet si blev aven detta datum flyttat. Inflytt-
ning skedde 85-01-16 utan att slutbesiktning hade av-
slutats . Vilket i sin tur iInnebar storningar for hyres-
gasterna.

Entreprenaden var en vanlig generalentreprenad med fast
pris. Svenska Bostader tillampar inte garna nagon annan
entreprenad- eller ersattningsform. Detta kan till en
del ha att gdra med att man har egen projekterings-
verksamhet, som man vill sysselsatta i forsta hand.

Man har testat l10pande raknings-principen som
ersattningsform med bl.a. K-Bygg, men resultatet lander
icke till efterfoljd.
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4_8 Processen och BFR-gruppen

BFR-gruppen hade den dubbla uppgiften att som konsulter
bidraga med expertrad liksom att som iakttagare
beskriva vad som hant, dvs man utdvade aktionsforskning
till viss del.

I BFR-gruppen ingick Tyrens, som redan fore detta
var engagerad 1 projektet av Svenska Bostéder, samt
Wahlings och BOOM-gruppen pa KTH.

Tyrens och Wahlings forsokte l6sa konstruktions-
och installationsproblem och BOOM arbetade med
funktioner och miljo i1 traditionellt arkitektarbete.

Som tidigare sagts ar det svart att visa hur BFR-
gruppen paverkat slutresultatet av ombyggnaden. Det
framgadr av dokumentationen att man sjalv inte tyckte
att man hade kunnat paverka sia mycket som man hade
onskat. Orsaken tycks vara att det dels rent allmant &r
svart att vara expert till experter, dels att det i
synnerhet varit svart att komma fram inom de
tekniktunga omradena. Arkitektsidan fick ut mer av
samarbetet an installationssidan. Kanske ligger det i
det satt pa vilket arkitekter utbildas med mera inslag
av dialog och kvalitativa varderingar an i de tekniska
utbildningarna

BFR-gruppen uttrycker problemet salunda i ett motes-
protokoll daterat 84-02-14:

"Projektet har tyvarr ej paverkat ombyggnadsprojek-
teringen 1 Onskad omfattning. Detta galler framst
installationssidan. Den ombyggnad som pabdrjats under
februari kan betecknas som en konventionell ombyggnad
enligt Svenska Bostaders standard.™

Att resultatet av ombyggnaden blev sa bra '"trots att
det bara" gjordes enligt standard ma antingen tolkas
som att standarden var hég hos Svenska Bostader, eller
att BFR-gruppen paverkade resultatet utdver bade
standard och vad man sjalv upplevde sig gbéra. | den
undervéarderingen av sin insats har man i sa fall
sallskap av projektgruppen inom Svenska Bostader. Det
ar svart att under ett skeende peka pa de avgorande
momenten i en dialektisk process, och efterat har vi en
viss formaga att rationalisera det som hant.
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4.9 Processen och huset

Vad tycker egentligen huset om att bli putsat och fejat
och andrat och slipat och tatat och fdrskdénat och
isolerat och sa vidare?

Tja, det ar inte sa latt att sidga, men det ser riktigt
fornamt ut dar det ser ut Over S:t Eriksplan. Men Over-
svamningen under byggtiden, och rdkutvecklingen i Oppna
spisen hos Akerman upplever huset negativt.

Det kan fortfarande bli litet kallras och dragigt pa
vintern kring de franska fonstren, men de flesta boende
har forstand att lagga nagon form av los matta eller
tyg eller dylikt som skyddar mot golvdrag-

Men kompletteringen av fonstren med 3:e ruta invandigt
kunde val varit lite vackrare, och darmed varsammare.

Parkettgolven blev mycket stiliga efter slipning och
lackning. De flesta hade troligtvis glémt hur vackert
ett 20-talsgolv av stavparkett kan se ut. Koket funge-
rar bra med sina nya skap. Men det ar ganska fult i
tamburen med elskdpet som nastan framtrader som en
mébel utan att ha dess estetiska kvalitet.

Efter nigra ar kommer Loket 8 att ses som ett hus som
trots en genomgripande ombyggnad &r bevarat som typiskt
for sin tid. Ett varsamt exempel.
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