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SAMMANFATTNING

Rapporten beskriver de planeringshjalpmedel och andra
ADMINISTRATIVA RUTINER SOM FASTIGHETSFORVALTARE KAN
ANVANDA FOR ATT SANKA KOSTNADERNA, RAPPORTEN BESKRIVER
OVERSIKTLIGT DESSA, MEN HAR SAMTIDIGT KARAKTAREN AV
UPPSLAGSVERK OCH REDOVISAR DESSUTOM MANGA EXEMPEL FRAN
de ca 50 foretag/konsulter/organisationer SOM BESOKTS,
Rapporten behandlar ritningar, mangdforteckningar,
uppmarkning, besiktning, driftstatistik, Ffelstatistik,
drift- och skotselinstruktioner, stadinstruktioner och
underhallsplaner, Nulaget hos 35 fastighetsforvaltare
BESKRIVS OVERSIKTLIGT, VIDARE LAMNAS KOMMENTARER OCH
FORSLAG TILL FORBATTRINGAR AV NULAGET,



0.1

0.2

0.3

0.3.1

BAKGRUND

Kostnaderna for fastighetsforvaltning stiger kraftigt -
inte "bara for bostadsforvaltare utan aven for kommuner och
landsting. Framfor allt okar kostnaderna for den tekniska
driften. Det finns manga mojligheter att -sénka kostnaderna
for drift och underhdll i saval investeringsskedet som i
forvaltningsskedet. FOr att kunna sanka kostnaderna pa ett
systematiskt satt och samtidigt fa dokument som kan for-
stds av intressenterna i bygg- och forvaltningsprocessen
kravs tekniskt underlag.

TEKNISKT UNDERLAG

Tekniskt underlag utgdérs av de planeringshjalpmedel och
andra administrativa rutiner som fastighetsforvaltare i
storre eller mindre utstrackning kan anvanda for att sanka
kostnaderna. Tekniskt underlag innehaller all den tekniska
information som kravs for den tekniska forvaltningen. Vid
planering maste den kompletteras med ekonomisk information
for att fullt ut kunna fungera som ett administrativt
hjalpmedel. Tekniskt underlag kan uppdelas enligt nedan.

!l Grundmaterial. Harmed avses bl a ritningar, mangdfor-
teckningar, materialbeskrivningar pa befintligt utfo-
rande, uppmarkning.

2 Analysmaterial. Detta kan bestd av besiktningsutlatan-
den/protokoll, driftstatistik, felstatistik.

3 Atgardsmaterial. Innehdllet kan vara drift- och skot-
selinstruktioner, stadinstruktioner, underhallsplane-
ringsrutin, standardbeskrivningar, rutin for erfaren-
hetsaterforing.

Dessa tekniska underlags utseende beror pa om de behand-
lar byggnhaden och dess olika delar, byggnadens olika in-
stallationer eller olika markytor kring byggnaden.

RESULTAT

Rapporten beskriver vad som kan anses utgéra innehallet i
"tekniskt underlag'”. Beskrivningarna ar relativt detalje-
rade men innehallet kan aven dokumenteras, redovisas och
kompletteras pa manga andra satt. Manga exempel pa doku-
mentation ges fran de ca 50 foretag/konsul ter/organisatio-
ner som besdkts. Rapporten redovisar nulaget hosten 1976

- varen 1977 hos de 35 fastighetsforvaltare som besokts.
Rapporten innehaller ocksa forslag till hur laget kan for-
battras. Nedan foljer en kort redovisning av utredningen.

Ritningar

Ritningar och forteckningar som var anpassade for for-
valtningsverksamhet fanns inte. De byggritningar som
fanns var sallan eller aldrig reviderade hos fastighets-
forvaltaren. Inmatta ritningar forekom inte. Flera



saknade ritningar O6ver huvud taget. 12 av 35 fastighetsfor-
valtare hade nedfotograferade ritningar.

Yilka ritningar hehdvs for att klara forvaltningsarbetet,
hur skall de arkiveras och skall de folja fastigheten vid
en overlatelse? Dessa fragor aterstar att losa.

0.3.2 Beskrivningar

Beskrivningar anvands vid manga tillfallen under bygg- och
forvaltningsprocessen. Vid intervjutillfallet fanns be-
skrivningar 1 stort sett endast for byggskedet. Ca 50 i
hade - oftast mycket enkla - forteckningar upprattade for
forvaltningsskedet, men endast .4 av 35 hade mer fullstandi-
ga materialbeskrivningar for hela sitt fastighetsbestand.

I framtiden bor forvaltningsanpassade mangdforteckningar
och materialbeskrivningar upprattas redan i byggprocessen.

0.3.3 Markning

En mangd regler finns for madrkningens utfdorande. Ca 65 i

av forvaltarna hade nagra uppmarkta byggnader (nybyggda).
I Byggnormen bdr finnas foreskrift om att markning skall

goras.

0.3.4 Besiktningar

Ett mycket stort antal olika besiktningar férekommer under
en byggnads livstid - bade lagstadgade och ej lagstadgade.
Elera fastighetsagare gjorde bara de lagstadgade besikt-
ningarna. Lagenheter besiktigades vanligen vart 10:e ar.
Utvandiga besiktningar skedde oftast vart 3:e ar. Myndig-
heter och forvaltare bor undersoka vilka besiktningar som
kan samordnas, vem som skall utfora dem och hur de skall
gbras (checklistor).

0.3.5 Driftstatistik

70 1 av FTastighetsforvaltarna hade varmestatistik. 1 oOv-
rigt fanns forbrukningsstatistik hos ca 35 i° av de inter-
vjuade. Bristen pa driftstatistik antyder att erfarenhets-
aterforingen fungerar daligt. Om man vill sanka driftkost-
naderna erfordras driftstatistik.

0.3.6 Eelstatistik

Felstatistik anvands for att erhalla en systematisk erfa-
renhetsaterforing. 5 av 35 fastighetsforvaltare anvande
sig av felstatistik. Det ar onskvart att erfarenhetsater-
foringen forbattras, t ex med hjalp av en forbattrad och
utokad egenskapsredovisning.

0.3.7 Stadins truktioner

For att kunna uppfylla olika krav pa stadningen kravs en
stadinstruktion. Samtliga forvaltare hade nagon form av
stadinstruktion. Instruktionerna kan forbattras avsevart



0.3*8

0.3.9

- se t ex den statlig-kommunala stadutredningen. | varje
lagenhet hor t ex anslas hur olika ytskikt och utrustning
skall rengobras.

Drift- och skotselinstruktioner

Drift- och skodtselinstruktioner ar ett viktigt hjalpmedel
som driftpersonalen hehéver for att kunna tillgodose upp-
stallda funktionskrav och darigenom erhalla laga drift-
kostnader. Sadana instruktioner fanns normalt inte hos de
forvaltare som intervjuades - utom for nagra nya byggna-
der. Kravet for bade nya och gamla byggnader bor vara att
de utrustas med instruktioner som visar hur de skall sko-
tas med hansyn till funktionskrav och krav pa god drift-
ekonomi .

UnderhalIsplaner

Underhall tjanar manga olika syften, t ex att motverka
kapitalforstoring, sanka drift- och underhallskostnaderna
och uppfylla estetiska krav. 30 1 av férvaltarna hade
system for underhallsplanering - aven om planeringen inte
gjordes for alla fastigheterna. Underhallsplan b6ér upp-
rattas redan i projekteringsskedet sa att man kan bedoma

underhal Iskonsekvenserna av vald teknisk ldsning.



1.1

1.1.1

HUVUDRAPPORT
BAKGRUND
Kommunens fastighetsfragor

Goteborgs kommunstyrelse beslét 1973 att tillsatta en projekt-

ledningsgrupp for att utreda kommunens forvaltningsfragor. Pro-
jektledningsgruppen erhdoll bl a foljande direktiv for sitt ar-

bete:

"Projektledningsgruppen skall utarbeta en plan f6r ge-
nomforande av en strukturrationalisering av kommunens
fastighetsfragor innebarande en koncentration av verk-
samheten i kommunens stdrre byggande och fastighets-
forvaltande forvaltningar".

Projektledningsgruppen bedrev sitt arbete under 1974 och 1975 -
Under sitt arbete konstaterade man att

0o Kommunens sammanlagda fastighetsinnehav bestdr av ca 13 500
fastigheter varav omkring 2 000 &r bebyggda. Den sammanlagda
arealen som ags av kommunen ar ca 22 000 har, vilket motsva-
rar ungefar halva Goteborgs yta.

o Kommunens forvaltningar disponerar egna och férhyrda lokaler
pa tillsammans ca 3>2 miljoner m

o 1973 var kommunens totala kostnader for fastighetsforvaltning
370 Mkr, varav 142 Mkr kapitaltjanstkostnader, 156 Mkr under-
hall och drift och 72 Mkr for forhyrda fastigheter inklusive
eventuel It underhall.

0 Kostnadstkningen for fastighetsforvaltning var enormt hog.
Fran 1927 till 1973 steg kommunens totala forvaltningskostna-
der med 231 %. Under samma period 6kade lokalytan med 40 i.
Reellt okade saledes forvaltningskostnaden per kvadratmeter

med 136 i. Vart att pdpeka ar att sdval konsumentprisindex
som byggnadskostnadsindex okade med endast 36 % under perio-
den.

Ett annat matt att mata kostnadsutvecklingen ar att man kunde
konstatera att fastighetsforvaltningens kostnader okade snabba-

re an namndernas totala driftkostnader. Fastighetsforvaltningens
kostnader ar 1967 utgjorde saledes 7>6 /o av kommunens totala

driftkostnader och ar 1973 var motsvarande andel 11,2 io. Senare

har kunnat konstateras att kostnadsutvecklingen inte ar unik for
Goteborgs kommun. Det torde vara av ungefar motsvarande omfatt-

ning inom hela det kommunala och landstingskommunala omradet.

Pa grund av den konstaterade verkliga kostnadsutvecklingen inom
saval byggande som fastighetsforvaltning utarbetade projektled-
ningsgruppen 1974-1975 en utvecklingsplan for fastighetsomréadet.
For byggnadsomradet omfattar denna plan bl a utveckling och for-
battring av de olika skedena i byggprocessen sasom forstudiear-
bete, programmering, projektering, byggande med atfoljande tek-
nisk uppfoljning och kontroll samt kalkylering och budgetering.

2 - B9



Inom fastighetsforvaltningsomradet ar utvecklingsarbetet inrik-
tat pa en battre beredning av fastighetsjuridiska fragor, for-
battring av tekniska underlag for fastigheter, upprattande av
underhallsplaner, inforande av driftkontrollsystem, enhetliga
forfaranden vid kalkylering och budgetering, forbattrad syste-
matik i upphandlingsarbetet, utarbetande av enhetliga foérfaran-
den avseende ekonomisk kontroll samt att Astadkomma systemati-
serad ekonomisk och teknisk erfarenhetsaterforing. En vasentlig
del i detta utvecklingsprogram ar bl a att fa byggprocessen att
tillgodogdra sig fastighetsforvaltningsprocessens erfarenheter.

Behov av styrsystem

En mangd intressenter finns i1 bygg- och forvaltningsprocessen.
Intressenterna har alla olika krav. Om vi forst bérjar med de
fyra interna intressenterna dwvs agare, brukare, forvaltare
och byggare sa far vi foljande intressentbild.

o Agaren har bl a krav pd formogenhetsskydd, avkastning, styr-
ning, kontroll och mojlighet att disponera fastigheter for
t ex exploatering, planering, enhetligt upptradande fran kom-
munen .

0 Brukaren har krav pa bl a andamalsenliga lokaler, underhall
av godtagbar standard, 1&g kostnad, god milj6 och god saker-
het .

0o Forvaltaren & sin sida har krav pa policy och riktlinjer fran
agaren, planeringsunderlag, tekniska och ekonomiska underlag,
inflytande pa byggnadsverksamheten.

0 Byggaren dwvs den som ansvarar for hela byggprocessen har
krav pa planeringsunderlag, finansieringslosning, medverkan
fran brukarna, medverkan fran forvaltarna.

Ytterligare nagra krav som ar gemensamma for samtliga rollinne-
havare ar bl a att man skall

utnyttja kunskaper och erfarenheter
fa ett jamnt resursutnyttjande
- erhalla bra avvagning mellan egen regi och képta tjanster
- fa bra upphandlingsrutiner
- ha anstallningstrygghet
- ha befordringsmojligheter och utbildningsméjligheter
- fa medinflytande for personalen.

Dessa intressenter har olika krav pa varandra i byggskede och
forvaltningsskede (se figur ! och 2).

Utdver dessa finns en rad externa intressenter, som t ex stat,
kommun, fdreningar och féretag. Dessa foretrads ofta av olika

myndigheter, organisationer och intresseforeningar beroende pa
vad saken galler. Med en sadan struktur pa intressentbilden ar
det helt klart att man behoéver underlag for att klara kommuni-
kationen mellan olika berdrda intressenter.

Om man speciellt i detta sammanhang utvecklar forvaltarrollen
sd kan man beskriva den enligt foljande:

10



BYGGSKEDE (temporart skede)

BRUKARE
krav pa

funktion
kostnad

tid
finansiering
miljo

AGARE

krav pa

kostnad
funktion
planering

Figur !

FORVALTAR

driftfunktioner
kostnader
sakerhet

BYGGARE

krav pa

lokalprogram

- finansiering

- serviceprogram
jamn bel&aggning



FURVALTNINGSSKEDE (kontinuerligt skede)

BRUKARE "Fforvaltare
krav pa
fastighetsservice intakter
kostnad (paverkan) - utnyttjande
sakerhet - teknisk radgivning
god miljo tekniskt underlag
kostnadsredovisning
erfarenhetsaterforing
AGARE BYGGARE
krav pa krav pd
- bevarat okat varde - erfarenhetsater-
disponibilitet foring
- avkastning
utnyttjande

Figur 2



1.2

Forvaltaren har att pa agarens uppdrag val forvalta
formogenheten i fastigheter, att skapa och bibehalla
brukbar miljé av de byggnader och anldggningar som
man fatt i uppgift att forvalta samt att utveckla
fastighetsforvaltning sa att agarens, brukarens och
byggarens krav kan tillgodoses till lagsta mgjliga
kostnader.

For att kunna uppfylla dessa bor arbetsuppgifterna brytas ner i
foljande huvuduppgifter:

Utarbetande av foretagsgemensam policy

Planering och uppfoljning av verksamheten

Uppratta tekniskt underlag och svara for erfar-enhetsaterforing
Ansvara for fastigheter inklusive ledning och kontroll av un-
derhdlls- och driftatgarder

5 Utfora sjalva underhalls- och driftarbetet.

A wnN -

Pa alla dessa nivaer stoter forvaltaren pa& olika administrativa
problem, som t ex

redovisning och beskrivning av resursbehovet fér underhall
och drift

- lamplig dokumentation for upphandling och férhandlingsverk-
samhet

- awvvagning mellan kortsiktiga och langsiktiga intressen och
behov

prioriteringar, som ofta &ndras med tiden.

For att klara fastighetsforvaltarens och intressenternas behov
och krav kravs utvecklade planerings- och arbetsrutiner i bygg-
processens och i1 forvaltningsprocessens olika skeden. For att
fastighetsforvaltaren skall kunna klara kommunikationen med
samtliga intressenter kravs, dels ett ekonomiskt beslutsunder-
lag och dels ett tekniskt beslutsunderlag. For att resultatet pa
lang sikt skall bli bra erfordras att bade det tekniska och eko-
nomiska underlaget samverkar.

PROJEKTETS SYFTE

De tidigare namnda intressenterna har olika krav pa varandra.
For att kunna stalla dessa krav ratt och fa dem uppfyllda, kravs
ett genomtiankt styrsystem och erfarenhetsiterforingssystem. |
dessa system utgdr alltid det tekniska underlaget en vasentlig
bit och torde ha ungefar samma funktion oberoende av system. Med
tekniskt underlag avses alla de underlag av teknisk natur som
anvands for planering, genomforande och uppféljning av kontroll,
av underhall och drift i forvaltningsskedet

Byggnadernas olika funktion och alder medfoér att t ex byggnads-
typ, konstruktio, materialval och installationsutrustning resp
installationstathet varierar i stor omfattning. Denna variations-
bredd av byggnadstyper och funktionstyper gér att man idag ar
tveksam Over vad ett tekniskt underlag skall kunna innehalla.
Byggnadernas varierande beskaffenhet medf6r dessutom att vissa
svarigheter finns da man skall avvaga nyttan av tekniskt underlag
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for underhalls- och driftplanering mot kostnaden for att upprat-
ta och vidmakthalla det. Detta medfor att man for varje enskild
byggnad bér kunna avgdra vad som ar ett erforderligt tekniskt
underlag.

Onskvart ar dessutom att det tekniska underlaget ar utformat pa
ett saddant satt att det kan anvandas oberoende av vilken organi-
sationsstruktur som fastighetsforvaltaren har. Onskvart ar dar-
for att man kan uppratta ett system eller ett synsatt for hur
ett tekniskt underlag for olika typer av byggnader kan upprattas
och utvecklas.

Alla fastighetsforvaltare torde anvanda nagon form av tekniskt
underlag i sin ordinarie verksamhet. Av denna anledning har det
beddmts som lampligt att forst gbéra en inventering av befintli-
ga underlag och redovisa dessa i en forsta etapp.

Utredningen bekostas med byggforskningsmedel pa grund av att det
finns manga olika Agarkategorier som Ar intresserade av utform-
ningen av tekniskt underlag. Som exempel kan ndmnas staten,
landstingen, kommunerna, kommunala bolag, privata fastighetsfor-
valtande bolag, kooperativa fdretag, industrier och den kyrkliga
kommunen. De olika fastighetstyper respektive lokaltyper som kan
ifragakomma ar bl a bostader, kontor, daghem, skolor, alderdoms-
hem, vardhem, sjukhus, Tfritidsgardar, museer, teatrar, verksta-
der, forrad, idrottsanlaggningar, kok- och serveringslokaler
samlingslokaler, mark, jordbruk, jordbruks- och skogsfastigheter

UNDERSOKN INGSMETOD

Arbetshypotes

1 Vi forutsatte att olika fastighetsforvaltare hade nagon typ
av system for tekniskt underlag (helt eller delvis)

2 Vi forutsatte ocksd att de olika fastighetsforvaltarna var
beredda att lamna ut det material som skulle finnas inom res-
pektive forvaltning.

Omfattning och urval

Urvalet for vara intervjuer ar styrt. Vi har endast besokt de
foretag eller organisationer som vi har trott skulle vara av na-
got intresse for var utredning. Vi har besokt 35 fastighetsfor-
valtare, 5 konsulter och 5 foretag som representerar olika orga-
nisationer. Foljande typer av foretag har besokts:

staten
landsting

- kommuner

- kyrkan

- kommunala bolag
kooperativa foretag

- privata fastighetsforvaltare
industrier
forsakringsbolag

- banker
konsulter

- div organisationer

Samtliga besokta foretag finns redovisade i bilaga 1:1
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Samtliga foretag har besodkts for intervju. Som underlag for in-

tervjuerna har legat den modell for tekniskt underlag som redo-

visas i figur 3. | samband med dessa intervjuer har foretagen i

allmanhet valvilligt stallt material till foérfogande vilket kom-
mer att redovisas langre fram.

1.3.4 Fou-gruppen

Projektgruppen har bestatt av civilingenjor, civilekonom Hans-
Ake l1varsson (projektledare) och ingenjor Viktor Lewin. Till

sitt forfogande har gruppen haft en referensgrupp bestdende av
Fastighetschef UIf Berne, skolfdrvaltningen

Overintendent Bengt Leman, fastighetskontoret

Fastighetschef Bengt Lundberg, socialforvaltningen
Overingenjor Karl-Eric Erickson, stadskontoret

Ingenjor Kent Juvén, REPAB, har anlitats som konsult for diskus-
sion om projektets upplaggning och redovisning. Materialet har
ocksd diskuterats med ingenjor Jan-Olov Arremo, kommunfoérbundet
och delvis redovisats p& kommunskolans kurser om fastighetsfor-
valtning hosten 1977 -

1.3.5 Lasanvisning

Varje kapitel lases for sig. Tillhorande bilagor finns redovisade
langst bak i rapporten.

1.4 FAKTORER SOM PAVERKAR FORVALTNINGSKOSTNADERNA

Fastighetsforvaltningens kostnader kan grovt indelas enligt fol-

jJande:

o kapitalkostnader

o underhallskostnader

o driftkostnader

0 oOvriga forvaltningskostnader

Vilka mojligheter har man dd att paverka dessa kostnader? Svaret
maste bli att det finns manga méjligheter. | bilaga 1:2 finns re-
dovisat ett forsok att redovisa nagra av de faktorer som paver-
kar forvaltningskostnaden.

Som synes av bilagans upprakningar ar det atskilliga faktorer
som paverkar det ekonomiska utfallet av fastighetsforvaltnings-
arbetet. Grunden f6r kostnaden laggs dock redan i program-, pro-
jekterings- och byggskedet. Det ar darfor angelaget att forval-
tarna deltar mer aktivt &n nu under dessa skeden. Pa si satt far
forvaltaren mojlighet att paverka krav, funktion och kostnader i
samtliga skeden i en byggnads livscykel. Detta ger ocksa mojlig-
het att fa en helhetssyn p& byggande och fastighetsforvaltning

- tekniskt och ekonomiskt. Givetvis far man dock inte glomma att
byggnaden som sadan ar ett hjalpmedel for brukaren da denne be-
driver sin verksamhet. Meningen med helhetssynen ar ju att bru-
karens kostnader pa kort och lang sikt skall bli sad lag som moj-
ligt. Fastighetstekniska och -ekonomiska krav kan darfor ibland
f4 underordna sig brukarnas krav. ldag saknar vi helhetssynen,
varfor man kan uppleva att byggare, forvaltare och brukare inte
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forstar varandras krav. Helhetssynen ar viktig for att vi skall
kunna paverka kostnadslaget och kostnadsutvecklingen.

TEKNIKEN OCH EKONOMIN 1 FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Vi kan utgd fran att fastighetsforvaltarrollen ar att bedriva
fastighetsforvaltning pa sa satt att agarens, brukarens och bygga-
rens krav kan tillgodoses till lagsta mojliga kostnader. For att
uppna denna lagsta mojliga forvaltningskostnad kravs att man mi-
nimerar en byggnads totalkostnad under hela dess livslangd. Ned-
brutet betyder detta egentligen att fastighetsforvaltaren ar in-
tresserad av arskostnaden for byggnaden.

Trolig arskostnad kan beraknas om man kanner till eller kan upp-
skatta foljande kostnadsposter (som lampligen bor brytas ner

ytterligare om man vill gora alternatiwalskalkyler och kanslig-
hetsanalyser):

fastighetens investeringskostnad (tomtkostnad och byggnads-
kostnad)

fastighetens livslangd, dar den kalkyloptimala livslangden ar
mest intressant, eftersom den ar den tid som en enstaka bygg-
nad skall anvandas for att de sammanlagda kostnaderna for
byggnaden per tidsenhet skall bli minimala

- rantekostnaden

- underhallskostnaden, som far bli en erfarenhetsmassig skatt-
ning och beskrivs i en underhallsplan

- driftkostnaden, d v s de kostnader som uppstar da byggnaden
anvands. Hit hor framfor allt kostnader for den tekniska for-
sérjningen

- 0Ovriga kostnader, typ skatter och férsakringar.

Hur arskostnadskalkyler upprattas i praktiken finns redovisat i
allman ekonomisk litteratur om kalkylering, varfor nagon kalkyl-
modell inte presenteras har. Har konstateras endast att ett tek-
niskt underlag underlattar berakningarna avsevart och deras till-
forlitlighet blir storre.

TEKNISKT UNDERLAG FOR FASTIGHETSFORVALTNING
AlImant

Le huvudsakliga intressenterna i fastighetsforvaltning utgdérs som
vi namnt tidigare av &agare, brukare, fodrvaltare, byggare/entre-
prendrer. Utodver dessa finns de tidigare namnda externa intressen-
terna. Samtliga dessa intressenter har krav pa varandra i saval
byggskede som i Fforvaltningsskede. For att kunna stalla dessa

krav ratt och fa dem uppfyllda kravs ett genomtankt kommunika-
tionssystem.

Fastighetsforvaltning kan uppdelas i fyra delar, namligen: Tek-

nisk fastighetsforvaltning. Ekonomisk fastighetsforvaltning. Ad-
ministrativ fastighetsforvaltning. Social fastighetsforvaltning.
Dessa delar maste samverka. Detta betyder att om man utformar
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system och rutiner for den ena delen si maste dessa passa de Ov-
riga delarna. For att klara den tekniska forvaltningen lattare
och samtidigt forenkla kommunikationerna med intressenterna boér
fastighetsforvaltaren uppratta.tekniskt underlag.

Innehall

Tekniskt underlag utgdrs av all den tekniska dokumentation som
kravs for den tekniska forvaltningen. Innehallsmassigt ar den
ocksd av mycket stort intresse for saval den ekonomiska som den
administrativa sidan av fastighetsforvaltningskontoret. Tekniskt
underlag kan uppdelas enligt nedan:

1 Grundmaterial. Harmed avses bl a ritningar, mangdforteckning-
ar, materialbeskrivningar pa befintligt utforande, uppmarkning

2 Analysmaterial. Detta kan bestd av besiktningsutlatanden/pro-
tokoll, driftstatistik, felstatistik

3 Atgardsmaterial. Innehdllet kan vara drift- och skotselin-

struktioner, stadinstruktioner, underhallsplaneringsrutin,
standardbeskrivningar, rutin for erfarenhetsaterforing.

Dessa tekniska underlags utseende beror pd om de behandlar bygg-
naden och dess olika delar, byggnadens olika installationer eller
olika markytor kring byggnaden. En sammanstallning av systemet
tekniskt underlag finns redovisat i figur 4* Figuren bdr ses som
ett slutresultat av utfort arbete. Innehdllet i de olika dokument
som kan utgodra tekniskt underlag finns relativt utforligt beskri-
vet i1 efterféljande redovisning.

Byggnadernas varierande beskaffenhet medfor svarigheter att be-
doma och avvaga nyttan av tekniskt underlag mot kostnaderna for
att uppratta och vidmakthalla det. Helt klart ar emellertid att
tekniskt underlag behovs till en viss del, men man fa for varje
enskild byggnad avgora vad som &r erforderligt. An en gang bor

ocksd papekas att det tekniska underlaget bor samverka med saval
det ekonomiska underlaget (budgetsystem, kalkylsystem, uppfolj-
ningssystem etc) som det administrativa systemet (rutiner, be-

slutsunderlag, samrad, forhandlingar etc).

Tva tekniska beskrivningsmodeller

Figur 5- Systematiseringsmodell
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Figur 5 visar en modell for systematisering av olika begrepp
inom omradet teknisk forvaltning. Bade drift, underhall och om-
byggnad kannetecknas av vissa mal for verksamheten (t ex god

funktion, driftsakerhet, funktionssikerhet, underhallssikerhet
och underhallsmassighet).

For att uppfylla malen behtvs en organisation (bestdende av per-
sonal, utrustningsinstruktioner, planer m m).

I regel utfors nagon form av forkontroll (exempelvis i form av
tillsyn, TfTunktionsévervakning eller besiktning) innan sjalva hu-
vudatgarden eventuellt satts in. Huvudatgardens art varierar be-
roende pa om det galler drift (har kan man avse stadning, smorj-
ning, grasklippning, sophantering, glodlampsbyte m m men ocksa
frammande tjanster som elforsorjning, vattenforsorjning o dyl),
underhdll (t ex oversyn, justering, utbyte och reparation) eller
ombyggnad (renovering, upprustning, restaurering, modernisering

m m).

Atgarden blir slutligen féremal for rapportering eller uppfolj-
ning. Happorteringen skall svara pa fragorna var? (dvs ange
objektet), nar? hur? (dvs ange tillstandet), hur lange? (repa-
rationstid, vantetid, brukbarhetstid, livslangd o dyl), vem?
(dvs ange utforaren), varfor? (felorsak t ex missbruksfel
konstruktionsfei)

Vidare skall rapporteringen ange utford efterkontroll (t ex
prestandamatning)

Denna modell forutsatter tekniskt underlag for att fungera pa
ett sakert satt.

Ett "annat" satt att uppnd malet enligt ovan ar att studera sa-
kerhetsaspekten.

Driftsakerhet ar ett oOverordnat begrepp inom underhallstekniken.
Driftsédkerheten bestammer vilken mojlighet ett tekniskt system
har att utfdora avsedd prestation med hansyn till fel, storningar

och begransade underhallsresurser. Mattet ar tillganglighet eller
tillgangskvot (t ex; under en viss period har brukaren kunnat ut-

nyttja maskinen, lokalen etc under 95 i° av total arbetad tid).
Driftsakerheten paverkas av tre samverkande faktorer, namligen

funktionssakerheten
- underhalIsmassigheten Se figur 6
- underhallssikerheten

Funktionssakerheten anger sannolikheten for funktion och mats
med den sannolika medeltiden mellan fel, MTBF (Mean Time Between

Failures)

Underhallsmassigheten far man ett matt pa genom medelreparations-
tiden, MTTR (Mean Time To Repair). Reparationstiden beridknas fran

den tidpunkt da man borjar soka felet och till den tidpunkt da
felet ar avhjalpt.
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Beror pa:
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MTBF (Mean Time Between
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Figur 6.
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UNDERHALLS SAKERHET

Beror pa:

underhal Ismaterial
personal
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lokaler

publikationer
underhalIsnivaer
administrativa rutiner
transporter av maski-
ner och resurser

MATT:
MLDT (Mean Logistic
Down Time)

inom tillforlit-
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Underhal Issakerheten anger sannolikheten for att underhallsre-
surser finns tillgangliga nar ett fel uppstatt. Mattet &ar rae-
delstillestandstid, MLDT (Mean Logistic Down Time). Underhalls-

sdkerheten ar storre ju lagre medelstillestandstid man har.

Som framgar av figur 6 kan driftsakerheten forbattras med hjalp
av tekniskt underlag.

En administrativ beskrivningsmodell

Om vi utgar fran forvaltningskostnaderna sasom de framkommer i
budget och redovisning sa vill vi paverka dessa kostnader sa att
de blir s& laga som mojligt. Vi har i ett tidigare avsnitt be-
skrivit att samtliga dessa poster kan paverkas i mycket hog grad.
For att kunna paverka forvaltningskostnaderna sa kravs informa-
tion. Denna information ar av saval teknisk som ekonomisk karak-
tar. Den information som vi far skall anvandas for eventuella
forandringar av verksamheten eller forandra speciella insatser
pa den tekniska sidan, pa& den ekonomiska sidan och i var kontakt-
verksamhet, forsaljningsverksamhet oswv o0 s v. Av speciellt
intresse vid denna analys ar olika driftdata sasom forbruknings-
statistik, Tfelstatistik, erfarenheter fran faltet sdsom teknisk
funktion, driftserfarenheter, kostnadsutfall, bade vad galler de
verkliga kostnaderna for investeringar, underhdll och sjalva
driftverksamheten.

Vid utvarderingen kan olika metoder anviandas saval statistiska
som ekonomiska. Nagra metoder kan vara jamforande kostnadssamman-
stallningar, investeringskalkyler, kostnadsintaktsanalyser, san-
nolikhetskalkyler, operationsanalyser och liknande val kanda me-
toder. Analyserna resulterar i att man far underlag for att pla-
nera eventuella atgarder eller forandra hela verksamheten. Nar
man har beslutat sig for vilka atgarder som skall vidtagas re-
sulterar dessa i kostnadsstyrande rutiner eller atgarder. Sadana
kan bestd av olika typer av programhandlingar som for den direk-
ta atgardsverksamheten da innerhaller arbetsbeskrivningar och ad-
ministrativa foreskrifter. Det kan ocksad vara underhallsplaner
Underhallsplanerna syftar till att uppnd battre underhall till
lagre kostnader. En annan variant pa underhallsplanering ar att
man planlagger felavhjalpningen, sa kallat forebyggande under-
hall. En variant pa felavhjalpningen ar i sin tur att man pla-
nerar upp hur den direkt akuta felavhjalpningen skall hanteras.

Andra typer av kostnadsstyrande rutiner ar driftinstruktioner
skdtselinstruktioner och stadinstruktioner. Dessa syftar bl a
till att sanka forbrukningen av i forsta fallet varme, elenergi
och vatten samtidigt som langre och sdkrare funktion hos de tek-
niska systemen och komponenterna uppnds. De senare syftar till
att battre varda ytmaterielen och att man uppndr en jamnare stad-
standard.

Varje sadan kostnadsstyrande huvudrutin kan delas upp i ett an-
tal olika delrutiner eller arbetsmoment. En sammanfattning pa

det administrativa systemet for tekniskt underlag for fastighets-
forvaltning framgar av figur 7e

RESULTAT

I kommande kapitel finns beskrivet och redovisat vad som kan
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anses utgodra innehdllet i tekniskt underlag. Beskrivningarna ar
relativt detaljerade, men vi kan anda inte godra ansprdk pa att

de ar fullstandiga eftersom innehallet kan dokumenteras, redo-

visas och kompletteras pa manga olika satt.

En sammanstallning av hur manga fastighetsforvaltare som har
tekniskt underlag finns redovisat i figur 8. Materialet ar kom-
menterat i kommande kapitel.

En sammanstallning av forvaltarnas prioritering finns redovisad
i Figur 9* Har har varje forvaltare angett de 25 mest angelagna
dokumenten. Flera forvaltare pdpekade att det kravs manga fler
for att fa en fungerande fastighetsforvaltning.
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=
2 Felstatistik L L 2 9 4 3 6 3 2 5 - -
< 3 3 6 26 12 g 18 9 6 15
__ Drift- och skotsel- - 1 2 28 16 26 10 14 8 11 3 5
g instruktioner 3 6 82 47 76 29 4 24 32 9 15
D
; 7 16 10 - - - - - 1 7 s
o Stadinstruktioner 21 47 29 3 21 15
=
::c:;: Standardbeskrivning - 10 8 11 4 4 6 3 4 2 3 3 4
o<C underhallsatgard 29 24 32 12 12 18 9 12 6 9 g 12

Foretag

N
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.5

2.1.4

RITNINGAR

ALLMANT OM RITNINGAR

Ritningar for ett nybyggnada- eller ett genomgripande ombyggnads-
projekt redovisas vanligtvis enligt nedan.

PROJEKTET
I DESS
HELHET
| e
MARK HUS | INSTALLA- |
(BYGGNAD) t  TIONER |
BYGG INREDNING
KOMPLETTE-
RING

Huvudritningar

Huvudritningarna upprattas i allmanhet i skala 1:100 och bestar
av situationsplan, grundad pa nybyggnadskarta, samtliga planer
och fasader samt erforderliga sektioner.

Byggritningar

Byggritningarna &r de egentliga ritningar efter vilka bygget upp-

fores. De omfattar planer och sektioner, vanligen i skala 1:50.
I byggritningarna ingar huvudritningarna (situationsplan, planer

och fasader) sasom orienterande handlingar. Konstruktionsritning-
arna ingar i byggritningarna och redovisar:

Betongkonstruktioner (inkl armering)

Murverk och naturstensarbeten
Trakonstruktioner

Metal lkontruktioner samt

Erforderliga detaljritningar med forteckningar

O O 0O o o

Inrednings- och kompletteringsritningar

Kompletteringsritningarna omfattar ritningar bade fo6r hus och
rumskompletteringar. Med huskomplettering avses fonster, dorrar,
trappor, skarmtak m m. Med rumskompletteringar avses bl a inred-
ning i kok, tvatt och kapprum med detaljer.

Installationsritningar

Ritningarna for de el- och WS-tekniska installationerna ar lik-
artade. Redovisning sker pa oversiktsritningar, uppstallnings-,
fortecknings- och detaljritningar. Redovisning av oversiktsrit-
ningar sker enligt nedan:
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2.2

2.2.1

2.2.2

0 Situationsplaner till WS och el redovisar yttre ledningsnat.

o Planer, snitt och scheman redovisar anlaggningsdelar, funk-
tionella enheter, arbetsetapper, material, produktionsenhe-
ter etc for projektet i dess helhet.

o Deloversiktsritningar bestdr av rumsritningar och andra rit-
ningar med redovisning och delar av projekt t ex delplaner
och delsnitt. Det sistnadmnda redovisar apparatrum, centraler,
schakt, hygienrum, ror och kanalstrak m m.

o Uppstallningsritningar redovisar namngivna delar av projek-
tet infogade i sitt sammanhang. Ritningar kan innehalla pla-
ner, snitt och vyer. | forsta hand anvands uppstallningsrit-
ningar vid redovisning av sammansatta delar. De ger uppgif-
ter for montering och hopfogning. De anvands aven i ovrigt
for redovisning av arbete som utfors pa byggnadsplatsen.

0 Forteckningsritningar redovisar fortillverkade delar som
fordrar figurredovisning. De kan innehdlla planer, snitt och
vyer. Serier och likartade foremdl kan redovisas med begran-
sat antal figurer.

o Detaljritningar redovisar avgransade delar av foremal, vanli-
gen i stor skala med specifiserade uppgifter om form och kon-
struktion eller om montering och hopfogning. | vissa fall kan
hela foremadl fordra en sadan redovisning.

For att klargdra utformningen av en anlaggning inkl funk-
tionssamband mellan enheter i ett system utarbetas ofta ett
kopplingsschema 6ver hela anlaggningen. Detta kompletteras
ofta med ett kopplingsschema over speciella delar av systemet
t ex undercentral, oljedistribution eller liknande.

Flodesscheman visar dels flodet mellan olika anlaggningsdelar
dels funktionssambanden mellan olika styrkomponenter i kret-
sen.

BETECKNINGS- OCH SYMBOLSYSTEM

Grunden for installationernas redovisning pa ritningar, deras be-
tecknings- och symbolsystem

Grundprincipen ar ett begradnsat antal enkla beteckningar och sym-
boler som i forsta hand avser delens funktion och inte sattet att
astadkomma denna funktion. Se bl a SIS 032229 byggritningar, sym-
boler och beteckningar for WS-installationer. Elsymbolerna finns
redovisade i Svenska Elektrotekniska Normer - SEN, vilka utarbe-
tats av Svenska Elektriska Kommissionen.

Markritningar

Vid iordningstallande av tomtmarken i sin slutliga utformning re-
dovisas markarbeten vanligen med en gemensam och samordnad serie
handlingar. Flera arbetsetapper redovisas ofta pd en oOversikts-
ritning. Ett mer komplicerat projekt kan daremot behova flera
oversiktsritningar for en arbetsetapp som visar de aktuella ar-
betsmomenten sasom exempelvis inledande arbeten, underbyggnad
byggda delar, yttre ledningsndt, O©verbyggnad, vegitation och ut-
rustning.
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2.3

2.4

2.5

Antal

FORTECKNINGAR

Ett antal olika forteckningar kan forekomma t ex funktionstabel-
ler, motorlister, apparatforteckningar, aggregatforteckningar
och ventilforteckningar.

Funktionstabeller innehdller uppgifter om placering, funktion,
effekter etc och utgor komplement till fldédes- och kopplings-
schema. Re behovs ocksd som underlag for driftinstruktioner

KLASSIFIKATIONS- OCH KORSYSTEM
AMA-koden anger en allmédn material- och arbetsbeskrivning.

RSK-koden. Produkter kan klassificeras och identifieras efter
RSK-koden (roérbranschens standardkatalog)

SEG-koden. Elbranschens produkter kan klassificeras och identi-
fieras efter en sarskild kod, SEG-koden, utarbetad av Sveriges
elgrossisters forening.

RITNINGAR | FORVALTNINGSSKERET

Betraffande ritningar som forvaltaren redan anvander i forvalt-
ningen har 35 st tillfrigade forvaltare uppgivit att de ritning-
ar som Finns fordelar sig enligt foljande:

Byggnad Installationer Mark

A

S

4] S o < I

5 Ec '3 s 8 £ g5 = o
- © O - O — S - ) o - 1 =
o n £ o < ° c o O - cC > & O -
c C E = C [} 1 c v o o Xx S 0 > = S o
© [T c O = © = «© = O (&) = e C c < X g
: 55385 3 58 83 o 8% 5 52 g2 53
bt 8; Ss § < J o = ®© w o - jar ¥ & o a = =
29 30 30 30 27 31 31 31 20 26 24 24 17

83 86 86 86 77 89 89 89 57 74 69 69 49

Foljande kunde noteras vid intervjuerna:

1 Byggnadsbestandet har mycket varierande alder, Av den anled-
ningen varierar ocksa kvaliteten pa ritningsunderlaget kraf-
tigt. Man kunde notera att ritningsunderlaget varierade fran
inga ritningar alls till helt kompletta ritningar.

2 Inga ritningar utover planritning pd lokaler och vissa mark-
ritningar ansdgs vara forvaltningsanpassade

3  Ingen utom en forvaltare ansag sig ha kompletta och fullstan-
digt reviderade ritningar for hela sitt fastighetsbestand. Ge-
nomgdende kunde i stallet konstateras att ritningarna normalt
ej reviderades utom vid stora ombyggnadsprojekt.

4 Innehavet av kompletta ritningar ansags av de flesta tillfra-
gade forvaltarna var en arkivfraga. 12 av de tillfragade fas-
tighetsforvaltarna angav att de hade eller holl pa med att
nedfotografera ritningar. Nedfotograferingen skedde antingen
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till halvskala eller kvartsskala, A4-format, bildkort eller
mikrofilm. Flera av dessa forvaltare ansag att nedfotografe-
rade planritningar (Oversiktsritningar i Ad4-format) var mycket
lampliga for den dagliga lopande forvaltningsverksamheten.
Vilka ritningar som nedfotograferades kunde egentligen ingen
direkt ange utan detta syntes ske ganska godtyckligt.

5 Ritningar som utvisar hur man verkligen har byggt, d v s in-
matta ritningar, fanns inte.

6 Nagra foretag papekade vikten av att man i projekteringsske-
det fick samtliga originalritningar, dvs translar, fran kon-
sulten. Detta ansags underlatta framtida revideringar, for-
andringar i1 fTastigheten och minska kostnaderna for framtida
konsultarbete och i vissa fall aven sanka priserna vid an-
budsrakningen.

7 Samtliga forvaltare hanvisade till den arkivering som sker pa
byggnadsnamnderna. Man papekade dock att man behotvde egna
ritningar for de fall dar inte heller byggnadsnamnden av oli-
ka anledningar hade ritningar. Detta var speciellt vanligt for
gamla byggnader.

8 Ovriga forvaltningsanpassade ritningar &r de ritningar som in-
gar i drift- och skotselinstruktioner. Dessa ar i sa fall
framtagna antingen direkt vid projekteringstillfallet eller
i efterhand d& instruktionen upprattas. Enbart sju fastighets-
forvaltare kan anses ha sadana forvaltningsanpassade ritning-
ar, som ar lampade for drift- och skotselinstruktioner och
aven i dessa fall sa ar det fragan om forsok eller s& finns de
enbart for relativt nya byggnader dwvs byggnader byggda ef-
ter 1970.

REDOVISNING AV RITNINGAR

1 Exempel fran kommunal forvaltning pa nedfotograferade byggrit-
ningar. Denna typ av ritning anvands vid felanmalan, vid be-
siktning, vid underhdllsplanering, vid kontakter med brukaren
och vid instruktion pa genomfdérande av reparationsatgarder
Forvaltare i gemen menar att ritningar i format A4 eller max

A3 ar vad man normalt vill hantera i1 det dagliga forvaltnings-
arbetet (bilaga 2:1).

2 Orienteringsritningar eller oversikter over de omraden/plat-
ser, dar drift eller skotselarbeten skall utforas. ldag fore-

faller dessa ritningar vara val utvecklade for framfor allt
skotsel av markomrdden (bilaga 2:2).

3 Installationsritning dar inringade nummer vid ventiler hanvi-
sar till ventilforteckning som ingdr i marksystemet. Denna

typ av ritningar ingar bl a i drift- och skotselinstruktioner
(bilaga 2:3).

4 Exempel pa sprangskiss i perspektiv éver luftbehandlingsan-
laggning. Denna ritningstyp for installationer av olika slag
ar mycket instruktiv, sarskilt for nyanstallda fastighetssko-

tare och vid lokalisering av uppkomna fel pa anlaggningen
(bilaga 2:4)-
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KOMMENTARER

Man bdr inom en snar framtid goéra klart for sig vilka ritningar
som behdvs for att klara av att uppratta en godtagbar drift- och
skotselinstruktion och vilka ritningar som behdvs for att klara
underhallsplaneringen. Man behover vidare ta reda pa vilka rit-
ningar som behtévs for den ordinarie forvaltningsverksamheten t ex
lokal- och lagenhetsoverlatelser, felanmialan osv.

En annan intressant fraga synes vara hur man skall losa arkive-
ringsfragorna. Skall t ex ritningarna forvaras centralt hos fas-
tighetsforvaltaren eller ute i sjalva fastigheten. | det senare
fallet s blir ritningsmangden mindre - atminstone for o6gat -

pa grund av att den delas'upp pad de olika objekten. Om de & and-
ra sidan forvaras centralt kan man l8sa arkiveringen bra genom
att anvanda olika typer av nedfotografering, antingen en enda
typ eller en kombination av olika nedfotograferingssatt t ex A4,
bildkort eller mikrofilm.

Ytterligare en frdga som ar intressant att studera ar hur for-
valtarens egen arkivering skall kombineras med byggnadsnamndens
arkivering. Byggnadsnamnden arkiverar idag enbart byggnadslovs-
handlingar. Av intresse vore kanske att studera vilka ritningar
som ur byggnadsnamndsynpunkt kunde vara intressanta att ha for
att fa en sd bra och effektiv forvaltning som mojligt.

Till sist finns ytterligare en intressant fraga att belysa, inte
minst ur fastighetsjuridisk synpunkt och det ar vilka ritningar
som skall folja fastigheten vid en eventuell o6verlatelse.



3 BESKRIVNINGAR

3.1 MANGDFORTECKNING/MATERIALBESKRIVNING

I projekteringsskedet upprattas normalt mangdforteckningar och
materialbeskrivningar. Mangdforteckningar upprattas sasom under-
lag for kostnadsberakningar. Materialbeskrivningen ingar van-
ligtvis i arbetsbeskrivningen. Dessa innehaller foreskrifter och
krav pa material samt pd utforande och kvalitet pa utfort arbete.
Material- och arbetsbeskrivning och mangdforteckning stalls ofta
samman till en handling - en mangdbeskrivning. Dessa forteckning-
ar och beskrivningar anpassas normalt till AMA 72 eller andra
normer, fToreskrifter, handbdécker o dyl.

Mangdbeskrivningen anvands vid

A projektering - bl a for att undvika ontddiga variationer i kva-
litet, dimension och utforande

B upphandling for att faststalla projektets omfattning. Harige-
nom kan alla anbud raknas fram pa olika underlag

C byggande som underlag for avrop och for arbetsplatsens inkop
av materiel

D produktionsplanering - objektet kan delas upp i planeringsen-
heter, vilka i1 sin tur kan brytas ner i mindre enheter. Mangd-
beskrivningen utgdor underlag for detaljplanering av arbetet

E underhallsplanering. Objektet delas upp i underhallsdelar som
kan vara kopplade till en rumsbeskrivning. Mangderna stalls
upp sa att minsta planerbara deloperation beskrivs

F stadinstruktion - objektet delas upp 1 stadningsenheter. |
varje enhet beskrivs hur olika ytor och material skall reng6-
ras

G driftinstruktion (handhavandeinstruktion) - instruktion for
drift av de installationer och apparater som finns forteckna-
de i installations- och apparatforteckningen. Dessa forteck-
ningar ar en del av rumsbeskrivningen

H skotselinstruktioner - instruktion for skoétsel av de installa-
tioner och apparater som finns upptagna i installations- och
apparatforteckningen

I kalkylering - for att entydigt ange omfattningen av varje
mangduppgift och ge uppgifter om kvalitet och annat som pa-
verkar kostnaden. Kalkyluppgifter finns s& lange byggnaden
star kvar

J inkop - uppgifter om mangd och kvalitet pa material, varor
och tjanster

K kostnadsreglering - for att definiera en entreprendrs eller
en leverantors ataganden enligt kontrakt eller avtal
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3-3

Antal

%

5-B9

L kostnadsuppfoljning. Fortloépande kostnadsuppféljning bl a for
att jamfora kalkylerade kostnader med verkliga och for att fa

underlag for betalning

M erfarenhetsaterforing - for att fortlopande forandra tekniska
beskrivningar for att battre kunna definiera kvaliteten pa
material och varor.

RUMSBESKRIVNING

Rumsbeskrivning redovisar ytbekladnader och malningsbehandlingar
etc i alla rum i byggnaden. Aven kulérer for fargsattning, ta-

petsorter etc anges om detta ar mojligt. | rumsbeskrivning kan
ofta hanvisning goras till forteckning over rumskompletteringar
installationsdelar mm. 1 enklare fall ingar dessa i rumsbeskriv-
ningen.

Mangdbeskrivning och rumsbeskrivning samverkar sa att den forra
ger en sammanfattning vad som skall gdras, hur det skall goéras
och i vilken omfattning, medan rumsbeskrivning i detalj anger
var olika arbeten fdrekommer.

BESKRIVNINGAR | PORVALTNINGSSKEDET

Av 35 st tillfragade fastighetsforvaltare har ett 15-tal uppgi-
vit att de har beskrivningar. Dessa fordelar sig enligt foljan-

de:
Byggnad Installationer Mark
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Foljande kunde noteras vid intervjuerna:

1 Mangdférteckning fanns normalt endast upprattad for byggske-
d det. Om mangdforteckning fanns for forvaltningsskedet var des-
sa upprattade i samband med underhallsplaneringen.

2 Mangdforteckningar sades ocksa forekomma i fastighetsdeklara-
tion och i fastighetsvarderingsinstrument

3 Mangdférteckning i forvaltningsskedet bestod va.nligast i1 rena
ytuppgifter dvs lokalyta, lagenhetsyta eller liknande samt

i vissa fall en installationsforteckning.

4 Gamla fastigheter hade normalt inga som helst mangdforteck-
ningar.

5 Mangdforteckning finns i laneunderlaget for statlig beldning.
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6 En del mangduppgifter fanns Il upprattade drift- och skoétsel-
instruktioner samt | stadinstruktioner. De" bestar framfor
allt av ytuppgifter och forteckningar over installationer.

7 1 de fall materialbeskrivning fanns utgjordes dessa av den
mangdbeskrivning som l1ag till underlag-for byggskedeshand-
lingarna. Ofta hanvisade man ocksa till rumsbeskrivningen.

8 | endast fyra fall fanns materialbeskrivningar upprattade
speciellt for forvaltningsskedet. | tvd av dessa fallen an-
vandes dessa for malningsunderhallet, v* ett tredje vid upp-
rattande av stadinstruktioner och i1 det fjarde vid upprattan-
det av underhallsplaner

3-4 MEDOVISNING AV MANGDFORTECKNINGAR OCH.MATERIALBESKRIVNINGAR

1  Exempel p& mangdbeskrivning som innehaller mangdforteckning
och materialbeskrivning, vilket utgdor underlag for kostnads-
berédkningen i1 anbuds- eller upphandlingsskedet. Mangdbeskriv-
ningen ar i detta fallet &aven kompletterad med en rumsbe-
skrivning (bilaga- 5:1).

2 Exempel pa rumsforteckning och ventilforteckning (bilaga 3:2).

3 Redovisning av befintlig skolbyggnadsstandard. Redovisningen
ar en grov oversikt (bilaga 3:3).

4 Blanketter i1 fem delar som dessutom kan utgdra byggnadsregis-
ter. Del A omfattar identifikation plus driftuppgifter, del B
instruktionsregister, del C installationsregister, del D in-
nehaller byggnads- och lokalbeskrivning. Denna beskrivning
innehdller ytuppgifter och materialbeskrivning och uppgifter
om rummens olika installationer. Del E omfattar diverse komp-
letterande uppgifter, t ex uppgifter om telefonabonnemang,
larm, 13s och meddelanden om uppsagning och slutsyn. Gemen-
samt Tor detta blankettset ar huvudet. Av blanketten framgar
ocksd vilka organisatoriska enheter respektive blankett del-
ges (bilaga 3*’4)-

5 Mangdforteckning och i vissa fall ocksa materialbeskrivningar
forekommer ocksa i underlag for underhallsplanering, drift-
och skotselinstruktioner och stadinstruktioner. For dessa
hanvisar vi till respektive avsnitt.

3.5 KOMMENTARER

1 Mangdforteckningar, installationsférteckningar, materialbe-
skrivningar och rumsbeskrivningar ar till god hjalp i for-
valtningsskedet. De anvands i verksamheten dels vid planering
och utfdorande av periodiskt och lopande underhall och dels
vid planering och utfdérande av driftverksamhet. De utgdr dess-
utom en ndédvandig ingrediens vid uppfoljningen av funktion
och kostnader.

2 Mangdforteckningen har stor betydelse for hela bygg- och for-
valtningsprocessen. Om mangduppgifter saknas blir man tvingad
att utfora matningsarbeten varje gang ett underhallsarbete
skall utforas eller omlaggning av driftverksamheten ar pakal-
lad.
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Materialbeskrivning av befintligt utforande ar* viktig att ha
for att man ratt skall kunna utnyttja standardbeskrivningar
vid underhallsplanering.

Installationsforteckning bor upprattas sa att den ar direkt
anvandbar vid upprattande av drift- och skodtselinstruktioner.

Utdrag ur mangd- och materialbeskrivning borde direkt kunna
utgdra underlag for stadinstruktion.

Sammanfattning av ovanstdende punkter bér kunna géras enligt
foljande: 1 framtiden b6r man kunna finna en direkt koppling
mellan mangdforteckning, materialbeskrivning och rumsbeskriv-
ning. Den skall d& vara anvandbar under hela bygg- och for-
valtningsprocessen med undantag av de lokaler som byggs om
och forandras under denna period. 1 detta senare fall far man
givetvis revidera underlaget

For att ratt kunna utnyttja material- och rumsbeskrivningen
ar det nodvandigt att man har tillgang till alla gamla fore-
skrifter. Detta innebar bl a att gamla AMA maste bevaras om
kodtexter anvénds. Detta innebér i sin tur att det ar en for-
del om klartext anvdnds vid upprattande av materialbeskriv-
ningen.

Tillgang till korrekta materialbeskrivningar ar onskvart om
man skall klara den tekniska erfarenhetsaterforingen. Det &ar
forst da som man kan fa dokumenterat hur olika material och
utrustning aldras och vilka fel som uppstar pa installatio-
ner och utrustning.

Tillgang till materialbeskrivningar torde ocks& vara nodvan-
digt om man skall klara en eventuell framtida ateranvandning
av byggmaterial. Ateranvandning av material, speciellt me-
taller och plast men aven tegel, betongblock och tra, kan i
framtiden komma att spela en stor roll da det galler att san-
ka samhéllets totala energiforbrukning.

Da man skall forbattra det tekniska underlaget bor man starta
dar man har bast nytta ur ekonomisk och teknisk synvinkel av
detta. Om man tar hansyn till underhallsfrekvensen och drift-
kostnaden torde foljande rangordning vara lamplig:

1 Ytskikt for golv

2 Ytskikt som malas och tapetseras

3 Ovriga ytskikt

4 WS-installationer

5 El-installationer

6 Fonster- och dorrsnickerier

7 Rumskomplettering dwvs inredning, vita varor, fonsterban-
kar m m

8 Stomme och stomkompletteringar. | forsta hand balkonger,
trappor, i andra hand barande yttervaggar, innervaggar,
bjalklag, grundkonstruktioner, sopnedkastror, isolering
m m

Goda mangd- och materialbeskrivningar liksom bra rumsbeskriv-
ningar underlattar vasentligt en framtida ombyggnad eller
restaurering. Detta har inte minst visat sig vid de stora
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renoverings- och restaureringsarbeten aom har utforts pa oli-
ka kulturbyggnader i landet, men det ar inte bara kulturbygg-
nader som ar intressanta utan aven de hus som har byggts un-
der efterkrigstiden. Varje tid har sin teknik och utnyttjar
man inte denna tekniks fordelar kan renoveringsarbeten och
underhallsarbeten bli felaktigt utforda och darmed mycket dy-
rare .
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4 MARKNING
4-1 ALLMANT

Markningens uppgift ar att underlatta och sakerstdlla drift och
skotsel av anlaggningar och "byggnader. Markningen hor ansluta
till eventuella drift- och skdtselinstruktioner. F6r markning
finns ett flertal bestammelser och anvisningar. Grundlaggande
regler for markningens utforande kan hamtas ur bl a foljande
litteratur:

o Kommerskollegiets sakerhetsforeskrifter for elektriska stark-
stromsanlaggningar

KYL-AMA 1972

Interna telendt, registreringssystemets anvandning, utgiven

av LM Ericsson Telematerial AB april 1971

o Svenska forsdkringsbolags riksforbunds regler for automa-
tisk brandlarmanldggning 1970 med tillagg nr 1 1974

o Svenska forsakringsbolags riksforbunds regler for inbrotts-
larmanlaggning 1972

o Svenska brandforsvarsforeningens rad och anvisningar 4:1 1973
(datorcentraler)

o SPRI specifikation 52301 narkosmaterial, fargmarkning av
slangar, anslutningsdon m m

o KBS-anvisning nr 14 markning av rorledningar och uttag for

vatten, gas och luft

SMS 741 markning av rorledningar (fargmarkning)

SIS 031411- Markfarger

SIS 056821. Gra farger for byggvaror

SIS 031511- Varselmarkning, allmanna anvisningar

SIS 031210. Bildsymboler f6r markning

SIS 032229. Symboler och beteckningar for WS-installationer

SIS handbok 105

o Svenska elektrotekniska normer

o Tekniska bestammelser for normalskyddsrum

o Svenska elverksforeningens normalbestammelser av ar 1971
0 EL-AMA 1972

o VYS-AMA 1972

0 VA-AMA 1972

0

0

O O O 0O oo o

Markning bor i princip utféras sa att pa ritningar anvanda be-
teckningar skall &terfinnas pa markskylt, markbricka eller dy-
likt i byggnaden samt i 6vriga handlingar sasom beskrivningar,
driftinstruktioner etc.

Instal lationskomponenter skall markas med beteckning som bestar
av

- Komponentens benamning
Typ, utfdrande
- Lopande nummer i kretsen
- Aggregat eller systemtillhorighet

I vissa fall erfordras ocksd att markning kompletteras med hus-
nummer, betjanad lokal eller liknande.

Exempel: Ritningsbeteckningen "GT4:3_TA 1" ger skylttexten "Tem-
peraturgivare GT4:3-TAl", dar GT4 &ar temperaturgivare av Viss
typ och siffran 3 representerar givare 3 (I6pnummer f6r samma



typ) 1 styrkretsen tillhdrande tilluftsaggregat TAl i luftbe-
handl ingsanlaggningen.

Enligt Svensk ByggNorm 1975 39-7 skall driftinstruktion omfatta
uppgifter om bl a markning och skyltning. | den nya arbetsmiljo6-
lagen som galler fr o m 1978-07-01 finns ocksd stadgat om mark-
ning av maskin, redskap, skyddsutrustning eller annan teknisk
anordning.

.2 MARKNING | FORVALTNINGSSKEDET

De 55 tillfragade fastighetsforvaltarna angav att de hade upp-
markning enligt foljande:

Byggnad Installationer Mark
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Foljande kunde noteras vid intervjuerna:

1 Vanligast var att enbart installationerna var uppmdrkta. Men

d det forekom ocksad fall dar lokaler, lagenheter och liknande
var markta, men daremot inte installationer. De som har upp-
gett att de har markning av markomraden har vid intervjuerna
sagt att detta ar uppmarkning av t ex P-platser, hanvisnings-
skyltning o dyl.

2 Gamla fastigheter var over huvud taget inte uppmarkta. Ganska
genomgdende var att endast nyare fastigheter d v s de som var

byggda efter 1970 hade, ndgon form av markning.

3 Endast tva av de tillfragade fastighetsforvaltarna hade nagon

form av anvisning. | dessa fall en val utarbetad sadan for
hur markning skulle tillgd. Anvisningen anvandes i forsta hand
som projekteringsanvisning. | o6vrigt hanvisade man bara till

SMS- och SlIS-standard. Flera av de tillfrigade fastighetsfor-
valtarna uppgav att de hade bestallt markning av entreprent-
rer utan att ange hur markningen skulle tillgd - de litade pa
att den gjordes pa "sedvanligt satt".

4 Nagra av de fastighetsforvaltare som hade upprattat drift-
och skotselinstruktioner menade att det var helt nédvandigt
med en val genomfdrd uppmarkning for att instruktionerna skul-
le kunna utnyttjas helt.

5 Ganska genomgdende kunde konstateras vid intervjuerna att
fastighetsforvaltarna hade dalig kannedom om reglerna for
uppmarkning bl a kan namnas att pa fragan hur markning ut-
fordes sa hanvisade man oftast till en av markningstejptill-
verkarnas system eller till att entreprendren nog vet.



4.3

4.4

Hur uppmarkningen var genomford i byggnaden fanna normalt in-
te redovisat pa ritningar eller i drift- och skodtselinstruk-
tioner. Undantaget var rumsnumrering. | endast fem fall upp-
gavs att sadan dokumentation fanns. Till saken hor ocksa att
de som hade uppmarkning inte heller alltid hade drift- och
skotselinstruktion.

Det var inte heller helt ovanligt att respektive fastighets-
forvaltare eller byggherre hade utarbetat sitt eget system for
rumsnumrering och liknande.

REDOVISNING AV MARKNING

Byggnadsstyrelsen har utarbetat handbok i skyltning av bygg-
nader samt rapporten hanvisningsskyltning - underlag for upp-
handling jamte tillampningsanvisningar. Dessutom finns an-

visning SIS 030011 bokstaver och siffror for anslag, skyltar,

vagvisare m m.

For WS och elinstallationer bor utdver den redan tidigare
namnda litteraturen ocksa namnas skriften "Principer for mark-
ning av installationer med Projekteringsanvisningar WS och

EL och- Markningsanvisningar WS och EI" som utarbetats av pro-
jekteringskontoret vid Sddermanlands lans landsting.

Rapport 62:73 "Markning av WS-installationer™ fran Statens
institut for byggnadsforskning. 1 rapporten lamnas riktlinjer

.For hur markning av WS-installationer skall redovisas och

utforas med tanke pa drift och underhall.

Som namndes tidigare bor markning redovisas &dven pa ritning.

Har redovisas ett exempel dar inringningarna hanvisar till
ventilforteckning (se "RITNINGAR", bilaga 2:3)-

Bilagan redovisar ett exempel pa markning av rorledningar dar
markningen utfors med tejp (bilaga 4:1).

KOMMENTARER

1

Lagen stadgar att markning skall utforas i endast ett fatal

fall, som t ex

o For elanlaggningar enligt kommerskollegie forfattningssam-
ling KKF § 77

0 FOr brandskydd enligt brandlagen eller brandstadgan

o Enligt den nya arbetsmiljolagen som galler fr o m 1978-
07-01

0 I Svensk ByggNorm finns enbart en anvisning om att mark-
ning skall finnas. Eftersom Svensk Byggnorm har en fore-
skrift om att drift- och skoétselinstruktion skall upprat-
tas bor dessutom finnas en féreskrift om att byggnadens
installationer skall vara markta.

I en val uppmarkt fastighet ar det latt att orientera sig.
Det forutsatter da att det ar en val fungerande rumsmarkning
och att samtliga installationer ar markta. Speciellt under-
lattas arbetet for nyanstalld personal och vid felsokning.

1 det senare fallet ar ofta entreprentdrer eller konsulter
inkopplade som ar helt oké&nda med fastigheten. Om markning
finns resulterar detta troligen i att kostnaderna for akuta
fel kan sankas ganska kraftigt
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5.1

5.2

5.2.1

BESIKTNINGAR

BESIKTNINGAR | ANLEDNING AV AVTAL MELLAN BESTALLARE OCH ENTRE-
PRENORER

Enligt teknologforeningens allmanna bestammelser forekommer
foljande typer av besiktningar:

1 Forbesiktning. Part ager pakalla forbesiktning d& arbeten ef-
ter fardigstallande av entreprenaden icke ar eller icke utan
vasentligt ingrepp blir atkomligt for besiktning, da avhjal-
pande av brist eller fel vid arbete efter fardigstallandet
skulle vara till vasentlig olagenhet for parten, eller da ar-
bete fore fardigstallandet tagits i1 bruk av bestadllaren. For-
besiktning verkstalles utan drojsmal efter pakallandet.

2 Slutbesiktning. D& entreprenaden fardigstallts, verkstalles
slutbesiktning utan drojsmal. Entreprendren skall i god tid-
underratta bestallaren, nar entreprenaden beraknas vara far-
digstalld och tillganglig for slutbesiktning.

3 Garantibesiktning. Fore garantitidens utgang verkstalles ga-
rantibesiktning, om parterna icke annatméverenskommer

4 Sarskild besiktning. Part ager pakalla sarskild besiktning av-
seende brist eller fel som framtratt efter slutbesiktning.
Sarskild besiktning verkstalles utan drdjsmal efter pakallan-
det .

5 Efterbesiktning. Part &ager pakalla efterbesiktning av arbete
for avhjalpande av brist eller fel som patalats vid besikt-
ning enligt punkt 1-4 eller punkt 6. Efterbesiktning verk-
stalles utan drojsmal efter pakallandet.

6 Overbesiktning. Entreprendren ager pakalla overbesiktning om
entreprenaden eller del darav icke godkanns eller icke utan
forbehall godkanns vid sadan besiktning enligt punkt 1-5, som
verkstalls av besiktningsforrattare utsedd av bestéallaren.
Overbesiktning skall pakallas inom tva veckor efter det att
entreprenéren fatt del av besiktningsutlitandet, Overbesikt-
ning verkstalles utan drojsmal efter det att besiktningsnamnd
blivit tillsatt.

BESIKTNINGAR | SAMBAND MED NYBYGGNAD ELLER GENOMGRIPANDE OMBYGG-
NAD

Byggnadsnamndens besiktningar

Enligt 88 60-64 i byggnadsstadgan skall byggnadsnamnd utféra be-
siktning i foljande arbetsfaser:

1 Grundbottenbesiktning
2 Lagesbesiktning

3 Stombesiktning

4 Slutbesiktning

Vid slutbesiktning skall den byggande forete bevis fran skor-
stensfejare betraffande eldstader, rok- och ventilationskanaler,
tathetsprov hos skorsten mm. DA& byggnadsnamnden s& begar skall

40



5.2.2

5.3

6 - B9

aven bevis lamnas att kontroll verkstallts betraffande ledningar
for vattenforsorjning eller avlopp, varmeledningsanlaggning samt
ventilationsanlaggning.

For att kontrollera att de byggnadstekniska brandskyddsbestammel-
serna Toljs medverkar aven representant for brandmyndigheten vid
slutbesiktning av den fardiga byggnaden.

I forekommande fall kallas ocksa halsovardsnamndens tjansteman
till slutbesiktning av den fardiga byggnaden for att kontrollera
att bestammelser om allmanna hygieniska krav pa byggnaden &r upp-
fyllda. 1 vissa kommuner kan detta vara delegerat till byggnads-
inspektdren.

Kontrol lbesiktning pa& byggnadsplatsen utfors ocksd av byggnads-
namnden for att kontrollera att byggnadsstadgans handikappbestam-
melser foljts. Denna kontroll sker vid forekommande besiktningar
och slutbesiktning.

Slutbesiktning av skyddsrum sker i vanlig ordning i anslutning
till slutbesiktning av byggnaden i o6vrigt.

For hissar galler en sarskild rutin. Byggnadsnamnden ar ansvarig
och statens anléggningsprovning anlitas som hissbesiktningsman,
dels for yttrande innan byggnadsnamnden lamnar tillstadnd for upp-
forande av hiss, dels for en forsta besiktning av anlaggningen

da hissen ar klar att tas i bruk.

Formedlingsorganets ansvarsomrade

Som formedlingsorgan for statliga 1an som beviljas av lansbostads-
namnd eller bostadsstyrelsen gor formedlingsorganet foljande be-
siktningar:

1  Fore preliminart beslut om l1an for bostadshus gors stickprovs-
kontroll av att arbetet ej ar igangsatt.

2 Under byggnadstiden gors fem till sju ganger kontroll pa bygg-
nadsplatsen att ritningar och 6vriga handlingar foljs. Samti-

digt gors vardering av utfort arbete for utbetalning av l1an
(oftast lyft pa kreditivet).

5 1 samband med ansdkan om lan for ombyggnad gors en omfattande
besiktning bl a for att konstatera ifall ombyggnad ar befogad
och lamplig.

4 Slutbesiktning goérs i samband med ansdkan om slutligt beslut
i lanearendet

Formedlingsorganets besiktningar ar vanligen samordnade med bygg-
nadsnamndens besiktningar.

BESIKTNINGAR 1 FORVALTNINGSSKEDET

Under forvaltningsskedet blir en fastighet med lokaler och instal-
lationer utsatt for en mangd besiktningar. Vi kan dela upp dessa
efter lagstadgade besiktningar, dwvs besiktningar som myndighet
utfor och ej lagstadgade besiktningar, dwvs besiktningar som
forvaltaren svarar for.
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5-3-1

Lagstadgade besiktningar
Beedktning_enligt arlLetarskyddslagen

Arbetarskyddslagen galler for varje verksamhet dar arbetstagare
anvandes for arbete for arbetsgivares rakning Arbetarskydds-
lagens tillsynsorgan ar dels arbetarskyddsstyrelsen och dels
yrkesinspektionen. Kommunala tillsynsman bitrader yrkesinspek-
tionsdistrikten och svarar for tillsynen pa vissa mindre arbets-
stallen (max 9 arbetstagare). Pa arbetsplats skall finnas skydds-
ombud, eventuellt regionalt skyddsombud, samt p& arbetsplatser
som sysselsatter minst 50 arbetstagare aven en skyddskommitté.
Skyddsarbetet kraver &terkommande Oversyn av arbetsstallena. Det-
ta sker genom inspektioner/skyddsronder som planeras av arbets-
ledningen och/eller skyddskommittén i samarbete med berdrda
skyddsombud och genomféres av den egna arbetsenhetens direkta
arbetsledning och skyddsombud. Inspektionsprogrammet innehaller
bestammelser om intervaller mellan inspektionerna/skyddsronderna
och om s& bedoms erforderligt detaljerade anvisningar om de sa-
kerhetsfragor som speciellt skall uppmirksammas.

De lagar som skall tillampas vid arbetarskyddsverksamheten ar
forutom arbetarskyddslagstiftningen aven byggnadsstadgan, brand-
lagen, lagen om halso- och miljofarliga varor, férordningar om
brandfarliga varor, Tfoérordningar om explosiva varor, forordningar
om'elektriska starkstromsanlaggningar, stralskyddslagen och mil-
joskyddslagen

Inj3pekti_on_ay bostads- och lokalhygien

Genom inspektioner skall halsovardsnamnd verka for att fastig-
hetsbestand i kommun inklusive hotell, samlingslokaler m m erhal-
ler en saddan hygienisk standard att sanitiara olagenheter inte
uppkommer for de boende och eventuella bestkare.

Halsovardsstadgan sager att halsovardsnamnd skall utfdra systema-
tiska besiktningar. Enligt socialstyrelsens anvisningar bor des-
sa besiktningar utforas vart femte ar i forslitna bostader och
vart tionde ar i det nyare lagenhetsbestandet

Besiktning/tillsyn m m med anledning av lag om explosiva och
brandfarliga varor (SES 1975 :69

D& det galler explosiva varor finns tillampningsforeskrifterna i
SFS 1949:341 med andringar. Den allmanna tillsynen oOver efterlev-
naden av gallande bestammelser om explosiva varor utdvas av lans-
styrelserna med bitrade av underlydande polismyndigheter. Sprang-
amnesinspektionen skall lamna dessa myndigheter erforderligt tek-
niskt bitrade vid tillampningen av bestammelserna.

Tillsynsmyndigheten har ratt till tilltrade till lokal dar explo-
siv vara tillverkas eller forvaras nar helst det pafordras.

For brandfarliga varor finns tillampningsforeskrifter i SFS 1977:
423.

For forvaring, hantering, transport samt forsaljning av brandfar-
lig vara kravs tillstand av byggnadsnamnd eller i vissa fall an-
malan till brandchefen. Har tillstand (= byggnadslov) beviljats



galler detta tills vidare. Tillstand till forvaring i underjor-
disk cistern beviljas dock for hogst 10 ar i sander, varefter be-
siktning sker.

Tillsyn 6ver anlaggningar med brandfarliga varor utdvas av brand-
chefen genom brandsyn.

Befiktning/t " Isyn_m _m_me_d_anl_edning_av jlag om_halso- £ch miljo-
varliga varor TSFS_1973..129)

Tillampningsforeskrifterna till denna lag aterfinns i kommers-
kollegi forfattningssamling om halso- och miljofarliga varor (KK
1973:334) och i produktkontrollnamndens kungorelse med foreskrif-
ter om spridning av bekampningsmedel m m 6ver omrdde dar allman-
heten far fritt fardas (PKFS 1976 :1). De olika bekampningsmedlen
finns redovisade i1 produktkontrollnamndens forteckning 'Bekamp-
ningsmedel m m 1977”- Denna forteckning redovisar ocksa anvand-
ningsomradet for medlen.

Dessa bestammelser maste fastighetsforvaltaren fo-lja vid t ex be-
kampning av ogréds och skadeinsekter eller vid hantering av olje-
rester, lodsningsmedel och fargavfall.

Hit kan ocksd raknas lag om begransning av svavelhalten i eld-
ningsoljor (SFS 1968:551) och forordning om miljofarligt avfall
(SFS 1975:346).

Halsovardsnamnden utoévar den omedelbara tillsynen inom kommunen
och lansstyrelsen inom lanet. Statens naturvardsverk och arbetar-
skyddsstyrelsen utévar den centrala tillsynen.

Tillsynen sker genom stickprov. Allmanhetens forfragningar leder
ocksd ofta till att kontroll gors.

Brandsyn etc

Enligt brandchefens bestammande skall regelbunden brandsyn for-
rattas pa sadana byggnader, upplag och andra anlaggningar som ar
sarskilt brandfarliga eller brand kan utgora fara for ett storre
antal manniskor. Eldstadsbrandsyn forrattas av skorstensfejarmas-
tare.

De forfattningar m m som reglerar brandsyn, eldstadsbrandsyn,
brandskydd etc ar brandlagen SFS 1974:80, brandstadgans SFS 1974:
81, brandordning samt cirkular och meddelanden fran statens brand-
namnd (se meddelande fran statens brandnamnd 1976:1). Dessutom
utarbetas radd och anvisningar av andra statliga organ som t ex
skoloverstyrelsen, socialstyrelsen, sjukvardens och socialvardens
planerings- och rationaliseringsinstitut, statens planverk (se

t ex SBN 1975 kapitel 37)* Dessutom finns det ett antal 6vriga
normer eller normbildande skrifter som utges av t ex bygghéalsan,
svenska gasforeningen, svenska brandforsvarsforeningen m fl.

Finns i fastigheten brandlarmanlaggning skall denna besiktigas
enligt forsakringsbranschens serviceaktiebolag utgivna "Anvis-
ningar for av forsakringsbolagen godkand- besiktningsman'™ for
automatisk brandlariganlédggning, vattensprinkleranlaggning och
brandslackningsanlaggning.



Besiktning_av brandmur

D& brandmur pa den egna tomten skall std kvar och ombyggas i sam-
band med nybyggnad eller dylikt pa& granntomten kravs att bygg-
herren later besiktiga muren och dokumentera murens skick for
byggnadsnamnd

Skydds rumsbesiktningar

Civilforsvarsenheten vid lansstyrelsen besiktigar befintliga
skyddsrum och kontrollerar att bestammelserna di" uppfyllda och
att skyddsrummen &ar val underhallna enligt anvisningarna. Tidplan
for denna besiktning gors upp i samrdd med fastighetsagare eller

forvaltare. Dessutom kontrollerar civilforsvarsenheten att mork-
laggningsanordningar (glasersattningsanordningar) finns.

De lagar, kungérelser, anvisningar, publikationer och dylikt som
reglerar omradet ar civilforsvarslagen SFS 1960:74» lag om &and-
ring av civilforsvarslagen SFS 1975=712, civilforsvarskungdrelsen
SFS 1960:377» civilforsvar vid verksanlaggning SFS 1969:361, sar-
skilda anvisningar nr S7 juli 1945 (civilforsvarsstyrelsen), an-
visningar foér anordnande av skyddsrum (ASER) september 1950 (ci-
vilforsvarsstyrelsen) , tekniska bestédmmelser for normal skyddsrum

NSKR 1961 och 1966 och TB 1974 (civilforsvarsstyrelsen).

S& kallade kvalificerade skyddsrum med tekniskt avancerad utrust-
ning for ventilation, gas och radiakrening, -elforsérjning, egen
vattenforsorjning, kolsyreabsorption, syreframstallning m m un-
derhallsbesiktigas normalt med hjalp av befintlig driftinstruk-
tion eller sarskild for skyddsrummet uppgjord anvisning for i-
driftsattning, skodtsel och fels6kning, s k handgreppsinstruktion.

Besiktningar _och_tillsyn_av_hissarlyftinrattningar och_ mekanis_kt_
drivna_portar_samt yInTT~ pch_hetvattenpanneanlaggningar med_ hégsta
effekt _av_ 2_ MWh_ samt _slutna_ yaktenvarmare_

Sedan arbetarskyddslagen tillkom ar 1949 har en mangd normer "Och
anvisningar utarbetats. De viktigaste har utgetts av arbetar-
skyddsstyrelsen, statens industriverk, tidigare kommerskollegium,
yrkesinspektionen, statens planverk samt kran- och hisskommissio-
nen, svetskommissionen, transportforskningskommissionen och tryck-
karlskommissionen jamte svenska elektriska kommissionen.

Tillsynsmyndighet for hiss som anvands i verksamhet dar arbetar-
skyddslagen &ager tillampning &r yrkesinspektionen. Tillsynsmyn-
dighet f6r annan hiss t ex hiss i bostadshus &ar vederbdrande
byggnadsndmnd eller i vissa fall lansstyrelsen eller annan stat-
lig myndighet.

AB Statens anlaggningsprovning svarar fr o m 1977-01-01 for all
officiell provning av tryckkarl, cisterner, fasta och begransat
rorliga lyft- och transportanordningar, mobiler, lyftkranar och
lyftplattformar samt lyftredskap. Officiell provning ar enligt

lagen om riksprovplatser sadan teknisk provning, kontroll eller
besiktning som &r foreskriven i lag eller annan forfattning och
som ej ar egenkontroll.

Revisionsbesiktning av tryckkarl och cisterner sker med regel-
bundna intervaller vilkas langd beror pa objekttyp. Revisionsbe-

siktning av lyftanordningar dwvs hissar, kranar och telfrar



skall normalt foretas en gang per ar. Statens anlaggningsprov-
ning bevakar i regel nar revisionsbesiktning skall ske. Huvudan-
svaret for att besiktning sker i ratt tid avilar dock alltid &aga-
ren/brukaren.

Betraffande maskinellt drivna portar bor ndmnas att bestammelser-
na i Svensk byggnorm 1975 kapitel 4d:2 kommer att galla for alla
maskinellt drivna, horisontellt eller vertikalt rorliga portar,
galler, dorrar, grindar och luckor med undantag av doérrar, grin-
dar och luckor till hisschakt och hisskorg som regleras av kapi-
tel 42. Dessa bestammelser trader i kraft 1979-07-01 enligt sar-
skilt regeringsbeslut.

Besiktning_av elektriska anlaggningar

Foljande foreskrifter och normer finns for elanldggningar: el-
lagen SFS 1902:71 jamte andringar, starkstromskungoérelsen SFS
1957:601 jamte andringar, statens industriverk, kommerskollegiets
och statens industriverks foreskrifter for elektriska stark-
stromsanlaggningar KFS 1960:8 med tillagg, KFS 1975=2 och KFS
1976:10, elinstallatorsforordningen SFS 1975=967 med tillamp-
ningsbestammelser KFS 1976:2, Sveriges standardiseringskommission:
"forteckning over gallande SEN-normer', svenska elverksfdreningens
normalbestammelser, ortens elleverantdrs lokala bestammelser,
svenska elverksforeningen och foreningen for arbetarskydd: "atgar-
der vid olycksfall genom elektrisk strom', civilforsvarsstyrelsen:
"tekniska bestammelser for normalskyddsrum', arbetarskyddsstyrel-
sen: '"arbetarskyddslagen med tillhdrande anvisningar', kraftfore-
tagens elsakerhetskommitté: "anvisningar till forebyggande av
elektriska olycksfall hos starkstromsanlaggningar for 0,6 kilovolt
och hdgre spanning del 1-3".

Foljande kommentarer bor lamnas. Kommerskollegie och statens indu-
striverks foreskrifter for elektriska starkstromsanlaggningar KFS
1960:8 med tillagg kapitel V innehdller foreskrifter om skotsel

av saval nya som aldre anlaggningar. Om det emellertid pa grund
av anlaggningarnas omfattning eller driftens beskaffenhet kan an-
ses uppenbart att dessa skotselforeskrifter inte ger tillracklig
sidkerhet ankommer det pa vederbérande driftledning att utfarda
kompletterande anvisningar for att forebygga olycksfall, driftav-
brott och brand.

Enligt KFS § 121 anlaggningsunderhall m m skall anlaggning hallas
i gott stand och i sadant skick att den ger nodig sakerhet mot
person och egendom. Detta innebar inte bara att forslitna och ska-
dade anlaggningsdelar skall ersattas. Bestammelserna skall tolkas
sa att skyldighet anses foreligga for anlaggningens &agare att vid-
taga sadana atgarder att skalig siakerhet uppnds om erfarenheten
visar att viss detalj eller anordning i anlaggningen uppenbarligen
inte medfor skalig sdkerhet aven om den inte ar forsliten eller
skadad. En sddan situation kan uppstd om t ex kortslutningseffek-
ten i en anlaggning 6kas i sd hog grad att brytformagan inte lang-
re ar tillracklig. Kontroll av att anlaggning befinner sig i sadant
skick att den ger nodig sakerhet for person och egendom sker bl a
genom periodisk kontroll enligt KFS § 122. Dar foreskrivs ocksa
hur ofta vissa anlaggningar skall besiktigas.

Vid besiktning skall sadledes gallande lagar, foreskrifter, be-
stammelser och normer foljas. Dessutom finns en instruktion fran
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svenska brandférsvarsforeningens elektriska namnd: instruktion
for auktoriserad besiktningsingenjor med bilagor.

Til11tradEsskydd

For statsforvaltningen galler sakerhetsskyddskungérelsen SFS
1966:273 med andringar och tillagg 1967*573 och 1970:106.

Underhal]isbefiktning_ay byggnad _enligt 50 § i byggnadsstadgan

Enligt denna paragraf skall '"byggnad underhallas sa att hallfast-
heten icke aventyras samt brandfara, sanitdr olagenhet eller van-
prydnad icke uppkommer. Anordningar som avses i 46 § andra styck-
et S skola hallas i stand".

Om fastighetsagare eftersatt dessa aligganden kan byggnadsnamnd
ingripa med forelaggande enligt 70 8 andra stycket. Om byggnad
blivit skadad i vasentlig madn och inte satts i stand inom skalig
tid kan namnden fdreskriva att byggnaden skall rivas. | vissa
fall kan forelagganden ges &aven vid brandsyn eller av halsovards-
namnd med stod av brandstadga respektive halsovardsstadga. Efter-
som byggnadsnamnd i allmanhet inte har méjlighet att underkasta
byggnadsbestandet kontinuerlig o6versyn ar forelagganden enligt
sist berorda forfattningar i praktiken betydligt vanligare &n fo6-
relagganden enligt byggnadsstadgan.

Ej lagstadgade besiktningar
Besiktning vid tecknande av forsakring

Den vanligaste forsakringsformen for byggnader torde vara fastig-
hetsforsakringen. En fastighetsforsakring brukar bestd av olika
delar. Den viktigaste av dessa delar ar den dar brandfdrsakringen
ingar. Brandforsakringen ersatter normalt skador pa forsakrad
egendom genom

brand- och skorstenseld
nedsotning

explosion

askslag och elfenomen
luftfartyg

storm

O O o oo o

Till brandforsakringsdelen kan ocksd laggas kompletterande for-
sakringsformer, sasom

restvardeforsakring

cistern- och oljeskadeforsakring
smaltaforsakring
sprangskadeforsakring

O ©o o o

Ytterligare kompletterande forsakringsformer finns.
Andra delar som normalt inte ingar i fastighetsforsakringen ar

inbrottsforsakring
vattenledningsskadeforsakring
glasskada

bargningsskada

© © o o



0 hyresforlustforsakring
o forsakring mot skadestandsskyldighet i egenskap av fastighets-
agare

Fastighetsforsakringen kompletteras normalt med en

o maskinskadeforsakring
0 husbocksforsdkring
0 garantiavtal mot skadeinsikter

Till grund for premiernas storlek ligger en beddmning av den risk
forsakringsgivaren loper. Ett forsakringsbolag maste darfor veta
hur den av bolaget forsdkrade egendomen ar beskaffad och o6vriga
forhdllanden som paverkar risken for skadefall. Vid tecknandet av
en fastighetsforsakring maste bolaget bl a fa veta vilket material
byggnaden bestar av, vilken verksamhet som kommer att bedrivas i
den och om nagot upplag av brannbart material finns i byggnaden
eller dess narhet, het aligger forsakringstagaren ge bolaget be-
hovliga upplysningar. Detta sker i regel pa blankett som avlamnas
vid anmalan om 6nskad forsakring. | sarskilda fall kan besiktning
av byggnaden och marken ske ifran bolagets sida.

Besikitning_vid_intraffad_forsdkringsskada

Vid intraffad skada skall forsakringsbolaget pa ett riktigt och
rattvist satt betala ersattning. For att detta skall kunna ske
skall forsakringstagaren sd fort skada intraffat anmala detta
till forsékringsbolaget eller dess ombud. Inbrott skall dessutom
polisanmalas och intyg harom skall sandas till bolaget. Efter an-
malan om storre skada skickar bolaget i regel ndgon av sina ska-
deinspektorer till skadeplatsen for att godra iakttagelser och
forhandla med forsakringstagaren. Vid skador som tédcks av skade-
standsforsakring sker forhandling direkt med den skadelidande.

Bef£iktning_i_anl£dning_av gravnings-~ £chaktnings-_e]_l_er_sprang-
ningsarbeten

Om gravnings-, schaktnings- eller sprangningsarbeten pagar i nar-
heten bor fastighetsidgaren se till att han far en besiktning av
fastigheten utford innan arbetena pabdrjas och d& inom ett av-
stand av normalt 50 m fran byggnaden. Detta besiktningsinstrument
ar av stor betydelse vid kommande férhandlingar om skador skulle
uppsta.

Besiktning for hyressattning

For att kunna faststalla bruksvardeshyran goérs en besiktning av
byggnad och lagenheter eller lokaler. Vid besiktningen gors en
bedomning av byggnadens konstruktion, standard och kvalitet pa
den inre och yttre utrustningen. Dessutom tas hansyn till byggna-
dens lage varpa aven tomtvardet beror, eventuella markutrustning-
ar m m. En motsvarande besiktning/bedémning gérs ocksd av hyres-
gasten eller i1 hans stalle hyresgastforeningen. Den framréknade
bruksvardeshyran ligger sedan till grund for forhandlingar. De
allmannyttiga bostadsfdretagens hyra utgdér den s k bruksvardes-
hyran och ligger till grund for annan hyressattning. Denna hyra
baseras pa foretagens sjalvkostnader. Detta galler ocksa for ny-
produktion. Fo6r andra lokaler an lagenheter baseras marknadshy-
ran enbart med utgangspunkt fran utbud och efterfragan.



Besiktning_av hyresnamnd

Om parterna inte kommer Overens prodvas hyran av hyresnamnden. |
detta fall kan en fornyad besiktning bli aktuell.

Besiktning_pa& grund av_in-_ekler_ayflyttning

I samband med att hyresgast flyttar in eller flyttar ut gor fas-
tighetsagaren normalt en besiktning. Tid detta tillfalle konsta-
terar man lokalens eller lagenhetens skick och reglerar eventuel-
la skadestandskrav mot hyresgast. Samtidigt konstateras ocksa om
fastighetsagaren pa& grund av sitt underhallsansvar skall utféra
arbete innan ny hyresgast flyttar in.

Begiktning_vM_intraffad_ akut shada

D4 en skada intraffat pa eller i en byggnad maste oftast besikt-
ning goras bl a for att kunna konstatera hur akut skadan ar och
pa vilket satt den skall Aatgardas. Ibland kan skador av den har
typen atgardas direkt men det forutsatter att verktygsutrustning
och material finns tillgangligt i en servicebil eller liknande.
S& bor atminstone vara fallet for de skador som ar relativt van-
ligt forekommande. 1 samtliga fall bor undersdkas om skadan ar
ett FOrsakringsarende

Periodisk tyQlpfandskonfrojLl_av byggnad ,_instal_la-1honer ,_J3ortar
etc

Denna besiktning omfattar oOvervakning av anlaggningar i drift

t ex byggnadskropp, varmecentral, ventilationssystem, system Tor
vatten och avlopp etc. Overvakningen utfors antingen med hjalp

av teknisk larmutrustning eller genom direkta observationer. Dar-
vid skall bl a olika driftvarden kontrolleras. Med jamna mellan-
rum gors en beddmning av installationskomponenternas tillstand
och funktionsduglighet. Kontrollen bestdr av en objektiv matning
och/Zeller en subjektiv beddmning. Den utfors genom inspektion av
aktuell anlaggningsdel och i allmanhet genom att kénna, iaktta,
lukta och hora om normalt tillstand foreligger. Tid kontrollen
kan hjalpmedel anvandas for avlyssning av lager, matning av tem-
peratur etc. 1 speciella fall kan en mycket ingdende kontroll va-
ra nodvandig. Det kan d& innebara att vissa komponenter plockas
Isar och provas mycket noggrant, t ex genom test i provbank.

Tillstandskontroll av olika delar sker efter faststallt schema
t ex varje dag, vecka, manad, kvartal etc.

Bes™Niktning_fEr_at_t uppra_tta 1.ang”~iktj~g~nderhd™Ispljan

I anslutning till att underhallsplan skall upprattas foregas den-
na normalt av en besiktning Ffor att beddtma byggnadens aktuella
status och med hjalp darav teoretiskt rakna fram det kommande &ar-
liga underhallsbehovet. Denna besiktning goérs normalt efter en i
forvag upprattad mall. Damplig periodicitet for denna besiktning
kan vara en gang vart tredje Aar.

Koinp~le~terrande™Mesi~ktni“ng infor ujrjrrattande av Aarsbudget

Tid upprattande av arsbudget anvands som underlag den ovan namn-
da underhallsplanen. For att komplettera och gora underlaget mer



aktuellt kan vissa kompletterande besiktningar bli nédvandiga
for de arbeten som skall utforas under budgetaret.

BeNiktning_infO_r_vMt_agan.de av_energi_husha]ilnings_at_garder

Dessa besiktningar kan anses utgbra specialfall av besiktningar
for upprattande av periodisk underhallsplan eller besiktning av
typ tillsyn eller kontroll d v s en ren funktionskontroll av den
energikonsumerande byggnaden eller utrustningen. Denna besikt-
ning ar helt inriktad pa att finna energihushallningsméjlighe-
ter. Dor att kunna klara detta i en normalkomplicerad eller mer
komplex byggnad erfordras att besiktning utfors efter nagon slags
mall. Ett flertal sadana mallar har utarbetats eller &ar under
utarbetning av forvaltare, konsulter och byggnadsforskare

Besiktning for ombyggnad

Besiktning for att klargdra ombyggnadsbehov eller metod fo6r om-
byggnad ligger utanfor det egentliga fastighetsforvaltningsomra-
det. Eftersom de flesta byggnader byggs om eller moderniseras
torde det anda vara arbetsuppgifter som inte ar obekanta for en
fastighetsforvaltare. (Gransdragningen mellan underhall och om-
byggnad ar flytande. Saledes anger varken planverket eller bos-

tadsstyrelsen vad ombyggnad ar. De anger i stallet vissa villkor
for att en modernisering skall anses som ombyggnad.)

En fastighets modernisering maste foregads av en systematisk un-
dersokning for att resultatet skall bli det foretagsekonomiskt
riktiga. En mangd teknisk information maste insamlas om byggna-
den. Dessa skall jamforas med vad byggnormen sager och vilka
mojligheter som finns for kostnadstackning och kanske inte minst
viktigt vilka finansieringsformer som ar mojliga.

Besiktning vid fastighetsforvarv

Aven den har typen av arbetsuppgifter Far betraktas som ett
gransfall och ligger normalt utanfor det egentliga fastighetsfor-

valtningsuppdraget. | anslutning till fastighetskdp sker normalt
en teknisk besiktning (som ligger till grund for den ekonomiska

kalkylen). Besiktningen gors vanligtvis av representanter for
saljare och kopare. Vid denna besiktning tittar man pa fastighe-
tens yttre och inre kondition, dess utrustningsstandard och sist
men inte minst fastighetens planlésning som ger anvandbarheten.

I detta sammanhang bor papekas att koparen har undersokningsplikt

HJALPMEDEL VID BESIKTNING

Som exempel pa hjalpmedel i besiktningsarbetet kan namnas:

0 Varmekamerautrustning. En varmekamerautrustning bestar av en
kameraenhet, infrarodkamera, i vilken varmestralningen som ut-
sands fran ett matobjekt omvandlas till elektriska signaler.
Dessa signaler o6verfors i sin tur till en bildenhet, oscillo-
skop, dar en gratonsbild kan studeras. Utrustningen anvands
for kontroll av isolering, drag etc.

0 Temperaturmatningsinstrument, t ex vanliga kvicksilvertermo-
metrar, snabbtermometrar eller elektrisk matutrustning.
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Antal

0o Dragmédtningsutrustning anvands for att kontrollera att inte
draget over t ex en sjukvardsplats eller en arbetsplats ar
for hdog, samt som ett kompletterande hjalpmedel i samhand med
varmefotografering.

0 Stetoskop for att lyssna pa maskinlager t ex.

o Varvtalsmatare som anvands for att hl a kontrollera varvtal
pa flaktar, motorer och liknande.

0 Luxmatare for att kontrollera helysningsstyrkan pa t ex en
arbetsplats

o Den s k EPD-ladan. Denna utrustning anvands for att kontrolle-
ra forbranningsverkningsgraden i en varmecentral

0o Enkla verktyg, sasom skruvmejslar, tanger och skiftnyckel.
Dessa anvands for att direkt atgarda enklare fel vid besikt-
ningen.

o Fortryckta besiktningsprotokoll s k mallar. Dessa mallar an-
vands som checklister for att kontrollera att man inte glom-
mer nagot vid inspektionen.

0 Ritningar.

Detta ar bara nagra fa exempel pa utrustning som kan anvandas vid
besiktning eller funktionskontroll. Papekas bor att all utrust-
ning kraver utbildning och i1 flera fall dessutom att den som an-
vander utrustningen har lang erfarenhet for att pa ratt satt kun-
na tolka resultatet av mé&tningarna. Vid besiktningar bor note-
ringar goras pa ett sadant satt att de kan utvarderas: utgor un-
derlaget beldgg for att besiktningarna ldnar sig eller kommer be-
siktningarna sa tatt att de i stallet utgor en belastning?

PLADERING AV BESIKTNINGRARBETET

Som framgar ovan finns det manga typer av besiktningar. Vid fle-
ra av dessa behdvs ocksad matutrustning av olika slag. | stora
fastighetsbestand ar besiktningsarbetet relativt omfattande.
Manga besiktningar kan med foérdel samordnas. Om 6vriga plane-
ringsrutiner skall fungera i fastighetsforvaltningen maste ocksa
tid finnas for besiktningarna. Flera skal talar saledes for att
sjalva besiktningsarbetet planeras. Ett exempel pa en oversikt-
lig tidplan finns 1 bilagan.

BESIKTNINGAR SOM FORVALTARE UTFOR I FORVALTNINGSSKEDET

Av 35 st tillfragade fastighetsforvaltare har ett 20-tal uppgivit
att de utfor besiktningar. Fordelningen framgar nedan
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Foljande kunde noteras vid intervjuerna:

1  Flera forvaltare hanvisade till de lagstadgade besiktningar
som finns och namnde som exempel brandsyn, besiktning fran

halsovardsnamnd, skyddsrondsbesiktning, besiktning av tryck-
karl, hissar, pannor osv.

2 Flera fastighetsagare gjorde over huvud taget inga frivilli-

ga besiktningar. Man ség"detta som ett satt att sdnka den ad-
ministrativa kostnaden. Agaren fick d& ta kostnaden nar den

kommer dwvs oftast nar en akut skada uppstar.

3 Den vanligaste besiktningen var lagenhetsbesiktning vid om-
eller avflyttning. Vid dessa besiktningar konstaterades om
lagenheten hade blivit utsatt for skadegorelse under boende-
tiden. Kostnaderna for denna skada debiterades i sa fall den
som avflyttar.

4 Lagenheter besiktigades i nagra fall vart femte ar och vanli-
gen vart tionde ar. Yttre besiktning skedde oftast vart tred-
je ar - i nagra enstaka fall varje &ar. Om man utforde arliga
besiktningar gjorde man detta for att ha som underlag for att
uppratta underhallsbudget

5 En genomgdende iakttagelse var att utvandig besiktning gjor-
des tva till tre ganger oftare an en invandig besiktning.

REDOVISNING AV BESIKTNINGSBLANKETTER
Lagstadgade besiktningar

Besiktning_enli_gt_ arbeturskyddslagen

Bil 5:1 Inspektionsprotokoll som upprattas av. den kommunala
yrkesinspektionen vid besiktning av mindre arbetsplat-
ser i Goteborg.

InspEktion_av bostads-_och_lokalhygi.en

Bil 5:2 Registerkort for barnforbjudna lagenheter.

Bil 5:3 Dito for utdbmda bostader.

Brandsyn

Bil 5:4 Exempel pa blankett for "brandsyneprotokoll”™ fran
Goteborgs brandforsvar.

Besiktning och tillsyn av hissar”™ lyftinrattningar_m_m

Bil 5:5 Exempel pa& blankett for "intyg Oover ........ besikt-
ning" fran Statens anlaggningsprovning (SA).

Skyddsrumsbesiktningar

Bil 5:6 Civilforsvarsstyrelsens besiktningsprotokoll ur "An-
visningar for kontroll av enskilda normalskyddsrum™



Revifio_ns_be si“kt_ni™nf
Bil 5:7 Blankett till ansvarig arbetsledare.
Blanketten anvidnds for att forteckna installationerna

samt ange nar dessa senast skall besiktigas och drift-
provas.

Ej lagstadgade besiktningar
Besiktning_for_hyre ssattning

Bil 5:8 Besiktningsinstrument for hyresvardering av bostads-
och 5:9 lagenheter respektive lokaler.

Blanketterna anvands d& hyrorna omprévas i befintli-
ga byggnader.

®eE.iktning_p_g_a_ in-_elile_r__avflyiptning

Bil 5:10 Besiktningsprotokoll som upprattas i samband med
flyttning.

Blanketten anvands vid besiktning for att konstatera
lagenhetens skick och om atgarder behdver vidtagas

innan ny hyresgast flyttar in.

Periodisk besiktning, tillsyn eller kontroll av byggnad med dess
installationer

Bil 5:11 Besiktningsblankett fo6r 'varmekontroll'.

Blanketten anvands for att konstatera verkningsgrad
och skick hos apparaturen i varmecentral

Bes_iktning_fo_r_at_t ufprat_ta Dbangs_iktilg_undErha]”lspl”tan
Bil 5:12 Besiktningsprotokoll for underhallsatgarder.

Blanketten anvands som arbetsorder vid reparation av
lagenhet

Bil 5:13 Protokoll vid 5-~ars besiktningar.
Blanketten anvands for att faststalla lagenheternas
skick och eventuella behov av reparation samt anteck-

ning om da reparation senast gjordes.

Bil 5;14 Uppmatnings- och besiktningsblankett fo6r invandiga
och 5:15 respektive utvandiga ytor.

Blanketten anvands sasom uppmatningsunderlag for upp-
rattande av underhallsplaner

Bil 5:16 Besiktningsprotokoll f6r order om reparationsarbeten.

Blanketten anvadnds som arbetsorder och for kostnads-
berakning av reparationen/underhallet.



Bpfli kt.tii ng_vjyL Ffastighetsforvarv
Bil 5:17 Blankett for Besiktning vid fastighetskop.

Blanketten anvands for att faststalla Byggnadens tek-
niska konstruktion och utrustningsstandard sasom un-
derlag for den ekonomiska kalkylen.

Tidplan for Besiktningar
Bil 5:18 Besiktningsplan for olika Byggnader.

Blanketten anvands for tidsplanering av besiktningar
inom fastighetsbestand.

Besiktning for energihushallning
Bil 5:19 Exempel pa Besiktningsprotokoll, 9 sidor.
KOMMENTARER

1 Det ar en hel rad Besiktningar som forekommer i forvaltnings-
skedet. Fastighetsforvaltare - och myndigheter - bdr gemen-
samt och var och en for sig diskutera vilka Besiktningar som
kan samordnas. POr egen del bor fastighetsfdrvaltaren dess-
utom klara ut ansvarsfordelningen vad galler Besiktning av
olika slag samt forsoka Besvara foljande fragor:

o Vem skall gdra Besiktningarna? Egen personal, konsult
eller annan?

o Vem skall godra den forsta inventeringen?

0 Hur skall en eventuell upphandling av dessa tjanster go-
ras?

0 Hur skall man samordna olika serviceavtal med de olika Be-
siktningar som erfordras?

2 Vem BOr utfora de icke lagstadgade Besiktningarna? Det lar
inte vara alltfor ovanligt att det Blir en skola for amato-
rer som inte har nagon storre erfarenhet fran faltet. Somli-
ga anser att detta kan kompenseras genom att man sénder ut
de nyanstallda pa besiktningar for att lara sig vilka teknis-
ka problem man Brottas med i praktiken. Tyvarr kan en sadan
Besiktning latt Bli till halften bortkastad. Besiktningsar-
Betet Bor oOverlatas pa erfarna tekniker. Troligen ar inte
heller detta tillrackligt. Man Bo6r anordna kurser i besikt-
ningsteknik for fastighetsforvaltare.

3 For narvarande Behover olika specialister kopplas in i be-
siktningsarbetet. En vanlig fordelning ar att en Byggnads-
ingenjor tittar pa sjalva Byggnadskroppen och en ventila-
tionstekniker pa ventilationsanlaggningen, en varme- och sa-
nitetstekniker pa installationerna, en eltekniker pa elin-
stallationerna, en hissmontdr pa hissar och andra transport-
anordningar. En rimlig fraga infinner sig. Kan den nya drift-
teknikerutbildningen laggas upp pa ett sadant satt att en
drifttekniker kan svara for de flesta av hithdorande besikt-
ningsarbeten?



Hur indnga skall behova vara narvarande nar besiktning utfors?
Harom rader delade meningar. En del menar att besiktningen
till storsta delen ar tekniskt betingad och besiktningsmannen
bor darfor fa arbeta ensam i besiktningsarbetet. Andra menar
a4 andra sidan att besiktningstillfallet ar ratt tidpunkt for
att ta upp rena brukarsynpunkter t ex om lokalerna behoéver
andras for att passa brukaren eller att ta upp en diskussion
om Fargen pa gardinerna. Enligt var beddmning maste brukar-
synpunkter av den typen tas upp i sarskild ordning for att
sedan kunna samordnas i planeringsarbetet for underhall, om-
byggnad eller liknande. Lokalutnyttjaren prioriterar ibland
underhallsfragorna sa hogt att han vill narvara vid besikt-
ningen - vilket &r vanligt i bl a flera kommuner. Kan man in-
te komma Overens om att sddan narvaro ar onodig aterstar knap-
past nagot annat an att acceptera vederbdrandes narvaro under
hela besiktningen. Om besiktningen utfors av en besiktnings-
man ar det daremot fordelaktigt om han kan ordna ett samtal
fore eller efter besiktningen med nagon som Ar hemmastadd i
fastigheten, exempelvis en fastighetsskotare, en vaktmastare
eller liknande. Ofta har ocksa brukaren synpunkter pa fastig-
hetens tekniska skick. Saledes bor en avstamning ske &aven med
brukaren.

Besiktningar bor planeras si att tid finns for att utfora dem.
Motivet Ar att om besiktning sker pa regelbundna tider kan fel
upptidckas i1 tid och storre foljdskador kan forhindras. Slutli-
gen bor an en gang tillaggas att manga besiktningar kan sam-
ordnas. Om besiktningar laggs upp pa ett riktigt satt kan man
spara tid och pengar for forvaltaren och kanske ocksa spara

en hel del irritation och aven pengar hos brukaren.

Som hjalpmedel for fastighetsforvaltarens olika besiktningar
b6ér checklistor utarbetas. Problemet ar att en fastighets eko-
nomi beror pad hur man skoter de enskilda detaljerna i fastig-
heten. Om ekonomin blir bra eller dalig beror saledes pa hur
man skoter alla fastigheters delar. Visserligen har inte alla
delar lika stor ekonomisk betydelse men faktum kvarstar att
varje enskild del skall fungera pd avsett satt. | vissa lagen
t ex som nu dd man satsar pa energihushallning finner man att
det ar lampligt att aven ifragasatta det befintliga anvand-
ningssattet eller den befintliga funktionen. En besiktning
skall saledes syfta till att dels upptiacka om de olika kompo-
nenterna och delarna fungerar pa avsett satt, dels ifragasat-
ta om den nuvarande funktionen ar lamplig ur teknisk och eko-
nomisk synvinkel.
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DRIFTSTATISTIK

For varje fastighet eller anlaggning kan uppgifter om forbruk-
ning av olja eller fjarrvarme, gas, el och vatten redovisas. |
vissa fall kan ocksa redovisning av antalet sopkarl goéras. Det
ar framfor allt uppgifterna om forbrukning eller kvantitet som
ar vasentlig. Ar kostnaderna latta att redovisa sker aven det-
ta. Redovisningen sker oftast per fastighet eller i vissa fall
per omréade.

Arsforbrukning av eldningsolja far man fram enligt foéljande. Man
antecknar hur stort lagret var den ! januari. Man lagger daref-
ter till de kvantiteter som levererats under aret och sedan drar
man ifran den mangd som fanns i lagret den december. Nar det
galler storre varmecentraler avlases oljeforbrukningen manad for
manad direkt fran den drift journal som normalt fores dar. For-
brukningen av fjarrvarme, gas, el och vatten far man genom att
lasa av matarstallningar vid varje manadsskifte eller arsskifte
och rakna ut skillnaden. Arsforbrukningen raknas ut per kvadrat-
meter vaningsyta. Med vaningsyta menar man den sammanlagda ytan
av samtliga vaningar inklusive kallarvaningar. | varje vanings-
plan mats ytan som begridnsas av yttervaggarnas utsidor. Vindsva-
ningen raknas med om den &r inredd eller enligt gallande bestam-
melser far redas in till varaktig bostad eller arbetsplats. Kal-
lare raknas som vaning oavsett inredning.

Uppgifterna samlas in for att man skall kunna bedtma om fastig-
heterna skots pa ett tekniskt och ekonomiskt riktigt satt. Vid
denna analys gor man dels en jamforelse mellan likartade fastig-
heter dels en kontroll p& hur de enskilda fastigheternas ars-
forbrukning utvecklats. Forbrukningen av varme varierar ar fran
ar beroende pa utomhustemperaturer. Man raknar darfor om forbruk-
ningen sa att den galler for ett s k normalar. Vid denna omrak-
ning anvander man sig av graddagsuppgifter. Graddagtalet ger ett
matt pa den energi som gar at for att varma upp en byggnad till
+ 17° C. Graddagstalet erhalls fran SMHI men publiceras ocksa i
tidskriften WS.

vVarmeforbrukningen for varmvattenberedning kan inte kontrolleras
via graddagstalet, eftersom den inte ar beroende av utomhustempe-
raturen. Man mater darfor bransleforbrukningen for enbart rums-
uppvarmningen eller uppskattar man hur stor den ar. Vid anlagg-
ningar med mattlig varmvattenforbrukning ar det oftast accepta-
belt att anvanda graddagstalen for omrakning till normaldr utan
speciell uppdelning av bransledtgangen for rumsuppvarmning och
varmvatten.

Genom att fora statistik dver forbrukningsvardena foljer man upp
anlaggningen tekniskt och ekonomiskt. Man kan ocksa se resulta-
tet av de eventuella korrigeringsatgarder man vidtar. Dessa re-
sultat ligger sedan till grund for berakningar om l6énsamheten av
att vidtaga dessa &atgarder. De fastighetsagare som for statistik
konstaterar oftast att forbrukningen varierar avsevart mellan de
olika fastigheterna. Orsaken till variationerna beror pd att fas-
tigheterna anvands for olika verksamheter d v s de utnyttjas pa
olika satt. Byggnaderna har olika isoleringsstandard och olika
installationsstandard. Drift och underhall av byggnader och in-
stallationer varierar i hodg grad.



6.1

Antal

DRIFTSTATISTIK 1 FORVALTNINGSSKEDET

Av 35 st tillfragade fastighetsforvaltare har ett 15-tal uppgi-
vit att de har sadan statistik. Dessa fordelar sig enligt fol-
Jande:
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Foljande noterades vid intervjuerna. Driftstatistiken kunde an-
vandas for bl a foljande andamal:

- 2
- Kontroll av forbrukningen totalt och per m

Diskussioner om fel i fastighet t ex avseende verkningsgrad
i pannanlaggning, vattenlackage inom abonnentens ansvarsom-
rdde dwvs efter vattenmataren, Tor stora reaktiva effekter
i elanlaggningen.

- Kontroll av att hyresgasternas forbrukning av el eller vatten
inte ar storre an vad hyreskontraktet forutsatter.

- Kontroll av debiteringen fran elverk och vattenverk och i vis-
sa fall oljeleverantoren.

- Kontroll av att vidtagna forbattringsatgarder i fastigheten
har fatt avsedd effekt.

Kontroll av att skoétseln av de tekniska anlaggningarna funge-
rar pa ett riktigt satt.

Upprattande av budget.

Driftstatistiken anvandes ocksa i stor utstrackning vid forhand-
lingar med hyresgaster och leverantoérer.

Avlasning av matare skedde normalt sista vardagen i varje manad.
En del storforbrukare forde dock statistiken per vecka. 1 en del
fall gjordes avlasning varje dag.

Redovisningen av statistikuppgifterna ar oftast strukturerad pa
visst satt. Redovisningen kan vara uppdelad per omrade eller
grupperas efter olika typfastigheter.

56



6.2

6.3

8 - B9

REDOVISNING AV DRIETSTATISTIKBLANKETTER

1  Exempel pa& driftjournal for varmecentral med oljeeldningsan-
laggning. Blanketten anvands for att kontrollera oljeforbruk-
ningen, att ratt antal pannor ar i drift, att sotning ar ut-

ford och att varmeledningsvattnet har ratt utgdende tempera-
tur (bilaga 6 :1).

2 Exempel pa blankett for varmekontroll. Blanketten anvands dels
for kontroll av forbranningsresultatet, dels for kontroll av
oljeforbrukning, sotning etc samt om planerade skotselrutiner
utforts (bilaga 6:2).

3 Exempel pa driftrapport for elkraft. Observera att man mater
inte bara energiforbrukningen utan ocksd den reaktiva effek-
ten. Observera ocksa att man har kontrollerar den specifika

forbrukningen och att man ocksa redovisar byggnadens utnytt-
jandetid (bilaga 6:3)-

4 Exempel pa blankett for redovisning av vattenforbrukning.
Blanketten anvands i huvudsak for tre andamal. Kontroll av
den genomsnittliga dygnsforbrukningen for att kontrollera
eventuella lackor. Kontroll av matarstéallning for motkontroll

av vattenfakturor och for redovisning av vilka hyresgaster
som har undermatare och som skall debiteras (bilaga 6:4)-

5 Exempel pa blankett for redovisning av antalet hamtade sop-

sackar. Blanketten anvands for kontroll av renhallningsfaktu-
ror (bilaga 6:5).

6 Exempel pa kostnadssammanstallning (bilaga 6:6). Notera de
stora variationerna i driftkostnadsstatistiken.

KOMMENTARER

1 Det ar anmarkningsvart att bara halften av intervjuade fore-
tag har statistik pa varme och 40 % har statistik pa vatten
och avlopp och el. Man kan fraga sig hur de klarar budgetupp-
foljningen. De kan knappast veta om en eventuell budgetav-
vikelse beror pa prisforandring eller en andring av forbruk-
ningen.

2 Varme, vatten och el svarar for cirka 25 % av totala fastig-
hetskostnaden. Trots detta vet alltsd inte de flesta fastig-
hetsagare hur stor forbrukning de har och d& givetvis inte
heller varfor den ar av en viss storleksordning, trots att
de har kostnadsposterna borde vara mycket intressanta vid hy-
ressattningen.

3 Bristen pa driftstatistik antyder att erfarenhetsaterforingen
ar mycket dalig pa hela installationsomradet

4 Tillgang till driftkostnadsstatistik torde vara ett absolut
ovillkorligt krav om man vill paverka driftkostnaderna. Det
ar forst om man har statistik man kan analysera forbrukning-
en. Med hjalp av analysen kan man vidta kostnadssankande at-
garder i form av forandringar av underhall och skotsel.



7.1

7.2

FELSTATISTIK

For alla som projekterar eller bygger och forvaltar ar erfaren-
hetsaterforing av storsta betydelse. Erfarenhetsiterforingens
mal ar lagre kostnader for byggande, underhdll och drift. Dess-
utom kan man vinna en forbattrad miljo, utveckla lokalplanering-
en och darvid forbattra anpassningen av inredning, utrustning
och installationer till verksamheten inom byggnaden. Av intresse
ar t ex erfarenheten om material, konstruktionsldsningar och
olika komponenter, men ocksa information om det tekniska syste-
met som sadant och hur brukaren anvander det. All information
som ar systematiserad p& ndgot satt kan i detta sammanhang be-
traktas som felstatistik. Uppgifterna kan i princip lamnas pa
tvd olika satt. Antingen genom ett separat felrapporteringssys-
tem eller via arbetsordersystemet

Det bor kanske i detta sammanhang namnas att erfarenhetsaterfo-
ring aven kan vinnas genom sarskilda inventeringar eller konfe-
renser, uppfoljningssamtal eller liknande.

ERFARENHETS ATERFORING

Begreppet erfarenhetsaterforing omfattar manga olika moment
dvs

- att registrera utford tillsyn, reparation etc i samband med
att den utfors

att ga tillbaka efter en tid for att folja upp utfallet av
vidtagna atgarder

- att bearbeta noteringarna exempelvis i form av statistik
- att analysera materialet och att dra slutsatser

att aterfora dessa slutsatser till brukare, forvaltare och
projektorer

SEPARAT FELRAPPORTERINGSSYSTEM

Hos nagra fastighetsforvaltare drivs erfarenhetsredovisningen
systematiskt. Rapporteringen kan ske fran maskinisterna, fastig-
hetsskotarna eller liknande for olika fastigheter pa en sarskild
larmblankett. Den kan ocksd komma fran en fristdende teknisk re-
visionsgrupp eller liknande. Rapporteringen kan ske enligt den
modell som byggnadsstyrelsen tillampar. (Bilaga 7 :1)= Rapporten

registreras da enligt SfB/BBC:s byggnadsdelstabell. De rappor-
terade byggskadorna klassas dessutom efter felets art.

o0 Konstruktionsfel (felaktig eller olamplig konstruktion)
o Materialfel (defekt eller brist i byggvara)

o Byggfel (icke fackmassigt utforande i byggskedet)

De rapporter som har allmant intresse bearbetas, varefter den
publiceras internt och/eller externt det egna fodretaget.
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Vanligast ar kanske att man har ett enklare erfarenhetsaterfo-
ringssystem dar man rapporterar vilka underhallsdetaljer eller
driftfunktioner som har blivit atgardade av en eller annan an-
ledning - se bilaga 7:2.

Tyvarr ar inte erfarenheterna av dé har olika systemen speciellt
goda. Det finns i huvudsak tva orsaker till detta:

- Uppgiftslamnaren har fororsakat felet sjalv och lamnar darfor
inte uppgift.

- Uppgiftslamnaren far for lite tillbaka.

Men aven tidsbrist eller gldomska fororsakar stora brister i sys-
temet. Allmant kan val ocksd sagas att den har typen av uppgif-
ter ar svarbearbetade bl a pa grund av blanketternas utformning.

ARBETSORDER

Arbetsordersystemets uppgift ar att skapa en enhetlig bestall-
ningsrutin samt ge underlag for arbetsplanering. Genom arbetsor-
dersystemet far forvaltningsledningen aven underlag for overblick
och styrning samt uppfoljning av underhalls- och driftverksamhe-
ten. Saknas detta underlag forsvaras, i vissa fall omojliggors,
avgorandet om foretagna atgarder ar effektiva. Pa en arbetsorder
kan finnas foljande information

0 Prioritering Por att astadkomma ett val avvagt utnytt-
jande av underhallsresurserna kravs prio-
riteringsregler. Prioriteringen innebar
ocksd att man angelagenhetsgraderar arbe-

tena.
o Var felet in- For den tekniska uppfoljningen kravs en
traffat uppdelning av felen pd t ex byggdel eller

installationstyp

o Felorsak Om méjligt bor framgd hur felet har uppkom-
mit t ex konstruktionsfei, materialfel,
byggfel, normalt slitage, felaktig skotsel
eller felaktigt handhavande.

Forutsatt att arbetsorder finns for samtliga underhallsatgarder
far man ett fungerande uppfoljningssystem om man anvander arbets-
orderblanketterna vid uppféljning.

TILLSYNSLISTOR

Tillsynen kan rutinldaggas och beskrivas i nagon form av ronde-
ringssystem. Angpannefdreningens system AFUS visar ett satt att
klara uppfoljningsuppgiften som kan vara speciellt lamplig om
man vill folja upp en viss anlaggning. Bilaga 7-3 redovisar dels
allmanna anvisningar for rapporteringen, dels blanketterna for
denna och tillsynslista.

UPPFOLJNING

Uppfoljning kan ske antingen manuellt eller med data.



Antal

%

Den manuella uppfoljningen underlattas om arbetsorderblanketter-
na ar utformade som nalkort. Se bilaga 7=4* Korten anvands sa
att den byggdel eller installationsdel som har ett fel markeras
med ett klipp. Vid uppfoljningen buntar man korten och for en
nal genom hela bunten i halet for den installationsdel-byggdel
man skall folja upp. De klippta korten faller ur bunten nar man
med ndlens hjalp lyfter den och darmed ar alla arbetsorder for
en viss installationstyp eller byggdel utsorterade. Darefter kan
man sortera manuellt efter feltyp och sammanstalla materialet pa
onskvart satt

Ett annat satt att klara uppfoljningen ar att pa ett stort fyr-
kantigt ark p& den vertikala leden markera de underhallsdetaljer
man vill folja upp och pa den horisontella delen satta in res-
pektive fastighet, som kan vara sorterade efter omrade eller
forvaltare, fastighetsskotare etc. FOr varje fastighet gors se-
dan en redovisning av antalet fel, vilka da ar uppdelade efter
den installationstyp eller byggdel dar de forekommer. Speciell

uppfoljning sker sedan for de byggdelar, installationstyper
eller fastigheter som har de flesta och/eller dyrbaraste felen.

Givetvis kan motsvarande uppfoljning ske aven pa data. Man slip-
per da det tidsddande sorteringsarbetet och sammanstallningsar-
betet, men far i gengald ett inmatningsarbete. E6rdelen med da-
tahantering ar att man ar saker pa att man verkligen Far upp-
foljningen gjord. Det ar alltfor latt att skjuta”pad sammanstall-
ningen om man gor det manuellt

STATISTIK 1 FORVALTNINGSSKEDET

De 35 tillfrigade fastighetsforvaltarna angav att de hade stati-
stik enligt fdljande:
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Fo6ljande kunde noteras vid intervjuerna.

1 Under de samtal som har forts med fastighetsforvaltarna fram-
kom att i egentligen endast fem av fastighetsforvaltarna for-
de statistik och analyserade denna. De andra som uppgav sig
ha statistik menade att de hade moéjlighet att skaffa sig fel-
statistik ifall de o6nskade sig detta.

2 En fastighetsforvaltare menade att felstatistik inte var sa
varst intressant eftersom val av battre material inte paver-
kade laneunderlaget for statliga lan. En annan fastighetsfor-
valtare menade daremot att man alltid fick kalkylera p& om
overkostnaden var ekonomisk sett fran arskostnadssynpunkt



= Genomgdende konstaterade fastighetsforvaltarna att erfaren-
hetsaterforingen fungerar mycket daligt "betraffande material,
maskiner och installationer.

KOMMENTARER

1 Det ar onskvart med en vasentligt forbattrad erfarenhetsater-
foring inom de olika teknikomradena byggnad, installationer
och mark.

For byggnader erfordras en forbattrad erfarenhetsaterforing
dels for konstruktionslosningar dels for ingdende material.
Eftersom erfarenheterna fran konstruktionslosningarna kommer
till uttryck i bl a Svensk Byggnorm och AMA borde erfaren-
hetsaterforingen redovisas for anvanda konstruktionsmaterial
och da i forsta hand for olika ytbehandlingsmaterial och hur
de fungerar i drift. Detta innebar i princip en utvidgad
egenskapsredovisning.

For maskiner och installationer kravs en erfarenhetsaterfo-
ring for hur maskinen, installationsdelen eller hela systemet
fungerar i drift

For markdelen galler det framfor allt att ta reda p& hur oli-
ka markskikt fungerar i drift och vilka markutrustningar som
vallar problem.

2 Erfarenhetsdterforing och felstatistik bor i sd stor utstrack-
ning som mojligt redovisas efter fabrikat och typ.



8.1

8.2

62
STADINSTRUKTIONER

Kostnaden for stédning &r hoég. For en enskild byggnad &r den

ibland lika stor eller storre an driftkostnaden for vatten, el,
och varme. Den redovisade kostnaden kan variera fran 5 kr per m2

till Over 100 kr per m2 beroende pa lokaltyp och anvandningssatt.

Enbart inom den offentliga sektorn kostar stadningen ca 2 mil-
jJjarder per Aar.

Jamfor man t ex anlaggningskostnaden och den ackumulerade stad-
kostnaden for olika golv under 20 ar visar det sig att stadkost-
naderna ar manga ganger storre an anlaggningskostnaden. 1 redo-
visningen finns oftast anlaggningskostnaden, underhallskostna-
den och stadkostnaden redovisade p& skilda kostnadsstallekonton.
Man har darfor ansett det vara svart att gora direkta kostnads-
jamforelser - man har saknat ett totalkostnadsbetankande

Det ar kanske inte lampligt att bara prata om kostnader utan att
tala om vad man far for pengarna. En val utford stadning skall
bidra till att

0 skapa och bibehdlla trivsel for de som arbetar eller vistas
i lokalerna

o halla en god hygienisk standard i lokalerna

o underhalla lokaler, inredning och utrustning pa ett satt som
motsvarar kraven fran lokalens brukare och forvaltare.

PAVERKANDE FAKTORER

Egentligen borjar stadplaneringen redan vid stadsplanearbetet
eftersom det har stor betydelse hur byggnader och deras entreer
ligger i forhallande till vagar, parkeringsplatser och andra
kommunikationer. Byggnadens utformning och valet av tekniska
l6sningar for denna spelar givetvis en mycket stor roll for stad-

vanligheten och darmed stéddkostnaden. Om detta kan man lasa mera
om i KBS rapport 136/76 ''Stadsynpunkter pa byggnaders utform-

ning". Vad som ytterligare paverkar stadkostnaden ar vilken verk-
samhet som bedrivs i lokalen, hur lokalerna underhalls och vilka
metoder och hjalpmedel som anvands vid stadningen.

STADINSTRUKTION

For att kunna uppfylla de olika krav som finns pa stadningsfunk-
tionen kravs en stadinstruktion. En stadinstruktion talar om nar,
var och hur man skall stada. Om man har en stadinstruktion s
far man en garanti for att material och utrustning rengors pa
ratt satt och att stadningen ar anpassad till brukarens behov.

En stadinstruktion bor innehalla uppgift om

0 Lokalerna, t ex rumsnummer, golvyta, material och utrustning.
En rumsnummermarkt ritning kompletterar uppgifterna.

0 Arbetsuppgift, dvs beskrivning av ingaende arbeten med han-
syn till materialet pa de ytor som skall rengoras.

o Tidsattning som tar hansyn till lokaltyp, frekvens, arbetsupp-
gift och anvdnda hjalpmedel, t ex utrustning, redskap och



losningsmedel. Till detta laggs erforderlig fordelningstid
dvs tid for gang, samtal, framtagning av utrustning, per-
sonlig tid etc.

Att stadinstruktioner "bor utformas pa ovan beskrivet satt fram-
gar bl a av den statligt-kommunala stadningsutredningen. Liknan-
de beskrivningssatt tillampas ocksd av de privata, kooperativa
och allmannyttiga fastighetsagarna.

En stadinstruktion som ar uppbyggd pd ovan beskrivet satt kan
hanteras och kalkyleras manuellt eller via ADB. En manuell bear-
betning blir tidsddande. Bland de fordelar som finns med att an-
vaénda en ADB-bearbetning kan némnas

o det ar latt att ta hansyn till manga faktorer och variabler
som paverkar stadtiden

o0 kalkylarbetet sker snabbt och billigt i jamforelse med -manuell
bearbetning

0o det ar latt att gora andringar i berdkningarna dar forutsatt-
ningarna andras t ex pa grund av ombyggnad av rum, &andring av
stadfrekvens, byte av golvmaterial m m.

.3 STADINSTRUKTIONEN SOM FORVALTARE ANVANDER 1 FORVALTNINGSSKEDET

Av 35 st tillfragade fastighetsforvaltare har man uppgivit att
man anvander stadinstruktioner enligt foljande:
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Foljande kunde noteras vid intervjuerna:

1 Samtliga fastighetsforvaltare hade nagon form av stadinstruk-
tion eftersom kollektivavtalen for staderskor alltid innehal-
ler en stadinstruktion. Avtalskonstruktionerna och avtalsun-
derlaget varierar dock starkt mellan de avtal som tillampas.
Att det har forefaller vara sa manga som saknade stadinstruk-
tion beror pa att fastighetsforvaltarna inte hade instruktio-
ner for samtliga lokaler eller inte forvaltade samtliga lo-
kaltyper.

2 En TfTastighetsforvaltare efterlyste battre anvisningar fran
fabrikanten om hur rengoring av material och utrustning skall
goras.

3 Som framgadr av redovisningen saknades nastan helt instruktio-
ner for hur installationer av olika slag skulle rengoras.



4 Som framgar av redovisningen hade knappt halften av fastig-
hetsforvaltarna en instruktion for hur mark och markutrust-
ning skulle stadas. Dessa arbetsuppgifter ingar normalt i
fastighetsskodtarnas arbetsuppgifter

REDOVISNING AV BLANKETTUNDERLAG
1 Nomenklatur for stadning

Exempel pa stadbegrepp, som sammanstallts av Kommunforbundet
med grundmaterial fran den statliga stadutredningen (bilaga

8:1).
2 Normin~truktion

Exempel pa& norminstruktion hamtad fran "statens stadutréd-
ning" (bilaga z:2)

3 Stadins_truktion

Exempel p& "Arbetsinstruktion for trappstadning” fran allman-
nyttigt bostadsforetag (bilaga 8:3)

4 Upf£inatning_av arbetsmangder

Exempel pa uppmatnings- och arbetsmangdsprotokoll samt sam-
manstallning av stadtider vid kommunal forvaltning (bilaga
8:4)

5 Matningsuppgifter for ADB-baserad stadkalkyl (bilaga 8:5)
6 GoDvmat_erial

Sammanfattningstabell o6ver hur olika golvmaterial skall ren-
goras (bilaga 8:6).

7 Arbetsbeskrivningar m m

Harutover finns mer eller mindre utforliga arbetsbeskrivning-
ar inskrivna i olika kollektivavtal.

KOMMENTARER

1 Stadkostnaden ar som tidigare namnts hdg. Att inte smutsa
ner ar det enklaste sattet att spara. Redan vid planering
och projektering av byggnader bér man ta hansyn till detta,
liksom till sjalva stadningens krav och behov.

2 Floran av olika ytmaterial®™ ar mycket riklig. Det &ar omojligt
for den enskilde lagenhetsinnehavaren eller lokalvardaren att
kanna till lampliga rengdringsmetoder och -medel fo6r alla des
sa ytmaterial. Rengoringen skulle underlattas dels om antalet
ytmaterial begransas i en byggnad, dels om tillverkare och
leverantérer lamnar instruktioner for rengoring i samband med
leverans

3 For varje stadobjekt bor finnas en stadinstruktion som tar
hansyn till lamplig rengéringsmetod, brukarens behov och lamj>
liga hjalpmedel fdr stadningsarbeten
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9 - B9

I varje lagenhet borde anslds hur olika ytskikt och utrust-
ning skall rengdras

For att kunna gora en bedomning over arskostnaden for t ex en
golvyta kravs ingdende kannedom om stadkostnaden, underhalls-
kostnaden och investeringskostnaden. Forst da kan man rakna
fram lagsta kostnaden och géra en bedébmning om vardet av ett
visst material eller en viss stadmetod.

65
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DRIFT- OCH SKOTSELIUSTRUKTIONER

For manga framstar begreppen drift och skoétsel som synonyma och
det kan darfor vara pa sin plats med ett fortydligande. Vad vi
menar och vad vi avser att tala om ar

dels instruktioner for en anlaggnings handhavande, d v g
driftinstruktioner

dels instruktioner for tillsyn, kontroll, vard och revision
av anlaggningen, dwvs skoétselinstruktioner dar

tillsyn innebar en 6vervakning av att allt befinns 1 ratt
skick

kontroll ar en undersokning av tekniska funktioner

vard bestar i rengodring, smorjning och justering

revision ar ett periodiskt underhdll av avhjalpande och
forebyggande karaktar. Vid revisionen utférs bl a revi-
sionsbesiktningen.

Drift- och skodtselinstruktionen ar ett viktigt hjalpmedel som
driftpersonalen behdver for att kunna tillgodose uppstallda
drift- och funktionskrav, dwvs uppratthadlla onskad grad av
driftsakerhet

Begreppet driftsakerhet beskrivs nedan.

DRIFTSAKERHET

Driftsiakerhet ar ett oOverordnat begrepp inom underhallstekniken
Driftsakerheten bestammer om ett tekniskt system har mojlighet
att fullgdra avsedd prestation med hansyn till fel, storningar
och begransade underhallsresurser. Mattet ar tillganglighet el-
ler tillgangskvot (t ex; under en viss period har brukaren kun-

nat utnyttja maskinen, lokalen etc under 95 % av total arbetad
tid).

Driftsakerheten paverkas av tre samverkande faktorer, namligen

funktionssakerheten
underhal lsmassigheten Se figur |
underhal Issidkerheten

Funktionssakerheten anger sannolikheten for funktion. Mattet ar
den sannolika medeltiden mellan fel, MTBF (Mean Time Between

Failures).

Funktionssakerheten beror pa bade konstruktionsfaktorer och mil-
jofaktorer orsakade av driftforhallande eller handhavande (bru-

kande) .

Underhallsmassigheten anger sannolik reparationstid. Mattet ar
medelreparationstid, MTTR (Mean Time To Repair). Reparationsti-
den beraknas fran den tidpunkt d& man borjar soka felet och till
den tidpunkt da felet &ar avhjalpt. Den beror pa felsokningstiden,
hur 1att man kan komma at olika delar och hur snabbt man kan re-
parera.



Underhal Issakerheten anger sannolikheten for att underhallaresur
ser finns tillgangliga nar ett fel uppstatt. Mattet ar medelstil-
lestandstid, MLDT (Mean Logistic Down Time). Underhallsverksamhe-

tens administrativa system ar starkt paverkande faktorer.

DRIFTSAKERHET

Bestammer systemets mojlig-
het att utfdra avsedd pres-
tation med hansyn till fel,
stoérningar och begransade
underhalIsresurser.

MATT: tillganglighet
tillgangskvot
L

ik il *
FUMKT 1OHSSAKERHET uhderhal Ismassighet uhderhl I Issakerhet
Beror pa Beror pa Beror pa
o komponentval o utbytesmgjlighet o underhallsmaterial
0 reservutrustning o atkomlighet o personal
o toleranser o inbyggd test o personalutbildning
o hanterings- och o inbyggd felindike- o lokaler
miljotalighet ring o publikationer
o konsekvenserna o forebyggande atgar- o underhall snivaer
vid felaktig an- der o administrativa ru-
vandning 0 verktygsutrustning tiner
o felsokningsutrust- o transporter av ma-
ning skiner och resurser
MATT: MATT: MATT:
felintensitet medelreparationstid MLDT (Mean Logistic
MTBE (MTTR) Down Time)
funktionssannolikhet medelunderhallstid (W)

aterstal Iningsinten-
sitet

Figur 1. Sambandet mellan olika begrepp inom tillforlitlighets-
tekniken.

Driftsakerhetskraven paverkar i hog grad kostnaden for byggna-
den/anlaggningen vid investeringstillfallet och kostnaden for
drift och underhdll d& den anvéands.

Ar kraven for hoga kan investeringskostnaden bli onédigt stor.
Aven drift- och underhdllsorganisationen kan bli stor och omfat-
tande om driftsakerhetskraven satts for hogt.

Om & andra sidan driftsiakerhetskraven satts lagt~kan detta orsa-
ka dyrbara stérningar hos brukaren/konsumenten. Atgarden kan da

bli att oka drift- och underhallsorganisationen vilket i sin tur
medfor hoégre driftkostnad.



De driftsakerhetskrav man valjer i projekteringsskedet och drift-
skedet avgor saledes till stor del anlaggningens arskostnad.

DRIFTINSTRUKTIONENS INNEHALL

Instruktionens innehdll skall anpassas till de foreliggande fak-
tiska behoven. Detta innebar att instruktionen far 'skraddarsys"
mer eller mindre for varje anlaggning. En bra vag att nd fram
till ratt innehall och lamplig omfattning ar att uppratta en mall
over innehdllet och sedan i nara samarbete med anvandaren bestam-
ma vad som skall vara med. Drift- och skdtselinstruktionen kan
sdgas bestd av foljande fyra huvuddelar:

o byggnad
o installationer
0 mark

0 allman orientering

Ett forsok till detaljbeskrivning av innehallet i dessa fyra de-
lar redovisas i1"bilaga 9=1-

De enskilda skoétselinstruktionerna kan systematiseras i en ru-
tinbeskrivning enligt nedan:

1 En aktivitetsforteckning upprattas dar varje installationsen-
het fortecknas. FOr varje installationsenhet beskrivs vilka
skotseldtgarder som skall utforas, med frekvens och tidsat-
gang angivna.

2 En detaljerad beskrivning (ifall sd ar nodvandigt) upprattas
over hur arbetena skall ga till, s k arbetsanvisning.

3 Pa basis av aktivitetsforteckningen och arbetsanvisningen upp-
rattas en rondlista vilket innebar att man schemalagger drift-
och skotseldtgarderna.

FORDELAR MED INSTRUKTIONER

En hel del fordelar finns med drift- och skodtselinstruktioner.
Nagra ar bl a:

lattare att introducera nyanstalld personal

- méjlighet till schemalaggning
battre driftsdkerhet, dwvs man forbattrar funktionssakerhet
underhal lsmassighet och underhallssakerhet

- sakrare arbetsmiljo.

Mojligheten att periodisera (schemalagga) insatserna och darmed
erhalla en kontrollerad overvakning och kontroll av anlaggning-
arna ger i sin tur bl a foljande vinster:

okad livslangd for byggnadssystem och komponenter
okad tillganglighet hos de tekniska resurserna och darmed
mindre stérningar och mer produktiv tid for verksamheten

- lagre stillestands- och reparationskostnader

- farre stora reparationer
jamnare utnyttjande av drift- och underhallspersonal samt 6v-
riga resurser.



Antal

9.5

Schemalagda drift- och underhallsinsatser ger god mojlighet att
folja upp erfarenheterna genom att hl a analysera resultatet av
underhalls- och driftsinsatserna.

DRIFT- OCH SKOTSELINSTRUKTIONER 1 FORVALTNINGSSKEDET

Av 35 st tillfragade fastighetsforvaltare har de allra flesta
uppgivit att de har sadana. Dessa fordelar sig enligt foljande:

Byggnad Installationer Mark
£
<
@© S [=2] ~ IL gj
= E ¢ S = 3 £ g5 o= =)
s §2 52 3 e § 2 T2 8% &<
E 2% E_E () |E w% o x =] > = e Y
© Q> c @ = © = © = O o = £ < c c X
> s L X o - - c - - _ n > = E o S o =2
£ 8% S = < 28 £3 w 8+ 3 2% 53 22
6 5 31 24 30 19 20 13 20 9 9 5
17 14 89 69 8 54 5 37 57 26 26 14

Fo6ljande kunde noteras vid intervjuerna:

1

Drift- och skotselinstruktion fanns normalt inte hos fastig-
het sforvaltarna. Vad som redovisats ar att de hade en eller
flera fastigheter som var utrustade med sadana instruktioner
och detta da for tekniskt komplicerade fastigheter som var
byggda under 70-talet. Flera av fastighetsforvaltarna hanvi-
sade till att drift- och skoétselinstruktion finns inskrivna

i kollektivavtal, t ex betingsavtalet som har en nastan iden-
tisk utformning bade for den allmannyttiga och for den priva-
ta fastighetsforvaltningen.

I ndgra fall anvandes drift- och skodtselinstruktionen for upp-
handling av driftarbeten (service av installationer och skot-
sel av mark).

En fastighetsforvaltare hade haft drift- och skotselinstruk-
tioner tidigare men slopat dessa och ersatt dem med utbild-
ningsinsatser for de anstallda. Andra fastighetsforvaltare
hade daremot infort detaljerade drift- och skotselinstruktio-

ner och sankt kostnaderna for underhallet avsevart och dess-
utom hojt driftsakerheten. Besparingar pa ca 20 % redovisades.

Flera fastighetsforvaltare konstaterade att det var dyrt att

uppratta instruktioner for befintliga byggnader. De var ock-

sd osakra over om de kunde sanka kostnaderna med en instruk-

tion. Kanske berodde detta pa att organisationen inte var an-
passad till dessa nya hjalpmedel.

I ndgra fall dar man forevisade en s k drift- och skotselin-
struktion visade det sig att den i stort sett enbart var en
funktionsbeskrivning. Instruktionen var saledes ingen in-
struktion for drift och skotsel.

REDOVISNING AV DRIFT- OCH SKOTSELINSTRUKTIONER

1

Ett exempel pa rutinbeskrivning hamtad fran Forsvarets maskin-
tjanstforsok (bilaga 9:2). Liknande system anvands ocksa av



andra organisationer eller haller pa att inforas. De som har
erfarenhet av den har typen av instruktioner sager att de fun-
gerar mycket bra.

2 Angpanneforeningen har ett liknande system benamnt "AFUS™. Det
innehdller en tillsynslista som anger vad tillsynen skall om-
fatta och tillsynsrapport for notering av iakttagelser. Vida-
re finns en instruktion som anger hur tillsynen skall utfdras.
Tillsynsrapporten har inbyggd felstatistik. Se darfor bilaga

T:3 avsnittet om FELSTATISTIK.

3 Exempel pa skotselinstruktioner for apparater som ingar i oli-
ka installationssystem (bilaga 9:3).

4 Exempel pa felsokningsschema for varmeanlaggning ansluten till
fjarrvarme (bilaga 9:4)-

5 Exempel pa skotselkort for apparatrum i skola (bilaga 9:5).

6 Spri-radd 7-1 med appendix 10-21 redovisar exempel pa hur en
skdtselinstruktion kan se ut. De 12 appendix som serien omfat-
tar beror foljande omraden:

10 Byggnad

11  Avloppsinstallationer

12 Kall- och varmvatteninstallationer
13 Varmeinstallationer

14 Ventilationsinstallationer

15 Kylinstallationer

16 Gas- och tryckluftsinstallationer
17 Elinstallationer

18 Hissinstallationer

19 Belysningsinstallationer

20 Sterilutrustning

21 Koksutrustning

7 Byggnadsstyrelsen har i KBS-anvisning nr 32 en mall for hur
driftinstruktioner skall vara uppréattade.

8 WS-gruppen redovisade redan 1970 i rapport 30/70 till Bygg-
forskningen hur instruktioner for drift och underhall av in-
stallationer kan uppréattas. Rapporten redovisar i fdrsta hand
forslag till funktionsbeskrivningar och i andra hand hur in-
stallationerna skall skoétas.

9 1 kollektivavtal for fastighetsarbete finns arbetsinstruktio-
ner som redovisar arbetsuppgifter och -metoder, erforderliga
redskap och material, frekvens och tidpunkt.

KOMMENTARER

1 De redovisade drift- och skotselinstruktionerna kan i stort
sett beskrivas enligt foéljande:

a Instruktioner skrivna av specialister for andra specialis-
ter.

b Instruktioner skrivna av specialister for anvandare/bru-
kare .



¢ Instruktioner skrivna av brukare sjalv.

For den dagliga skotseln ar variant b och c¢ anvandbar, dar-
emot inte varianten a. Denna instruktion kan daremot vara
mycket vardefull da svarare fel intraffar och specialist in-
kallas.

Da& man skriver en instruktion ar det mycket viktigt att man
har klart for sig vem som skall anvanda den och att den far
ett klart och lattfattligt sprak och att den far en utform-
ning som gor det latt att hitta i den och att hantera den.
Om mojligt bor anvandaren vara med da den upprattas.

I Svensk ByggNorm kapitel 39=7 finns idag anvisningar om att
drift- och skotselinstruktioner skall upprattas. Kravet ar
att de skall redovisa hur byggnad med tillhdérande installa-
tioner skall drivas och skdétas med hansyn tagen till kravet
pad god energihushallning. Kravet ar emellertid inte att re-
dovisa hur byggnaden med tillhdrande installationer skall
drivas och skotas med hansyn tagen till kravet pa god drift-
ekonomi - varfor?

I byggnormen finns en anvisning om att instruktioner skall
finnas men det star ingenting om att dessa instruktioner
skall foljas - varfor?

Drift- och skoétselinstruktioner forutsatter att byggnaden ar
uppmarkt. Detta galler speciellt installationerna i byggna-
den.

Det torde vara svart att fa god driftekonomi utan drift- och
skétselinstruktion. Den har dels utbildningsvarde, dels var-
de for uppfoljning och erfarenhetsaterforing. Eftersom ars-
kostnaden beror pa saval byggkostnaden som underhalls- och
driftkostnaden kan man inte heller i forvag uppskatta ars-
kostnaden om man inte har underlag for att beddma kostnader-
na i driftskedet.

Staten hjalper till med finansiering av nybyggnationen. 1 de
lanevillkor som stalls finns inget krav pa god driftekonomi,
vilket borde vara minst lika viktigt som krav pa laga bygg-
kostnader .

I de olika upphandlingsreglementen som géller, finns inget
eller mycket lite om att hdnsyn skall tas aven till drift
och underhdll. Det lar inte finnas nagot hinder for sadana

hansyn, men eftersom tveksamhet ofta uppstar borde upphand-
lingsreglementena fortydligas i detta avseende.
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10.1

10.1.1

UNDERHALLSPLANERING
ALLMANT

Underhall ar samtliga de &tgarder som erfordras for att bibe-

halla eller aterstalla en byggnad eller anlaggning i funktions-
dugligt skick. Karaktaristiskt ar att underhallet utfors med sa-
val regelbundna som oregelbundna tidsmellanrum. Att bibehalla en
byggnad i funktionsdugligt skick kan innebdra ganska manga saker

Olika typer av underhall

For att battre forsta underhallets betydelse for saval ekonomin
som den tekniska funktionen ar det lampligt att utgd fran syf-
tet med olika typer av underhallsinsatser

0 Motverka kapitalforstoring. Typiska atgarder ar att halla tak,
fasad och fonster och olika markanlaggningar intakta.

0 Ers_atta forslitet material. Utbyte av olika typer av WS—-ut-
rustning (rorledningar, pumpar, pannor, armaturer osv) kan

har vara ett lampligt exempel.

o Minskning av_undfrhdllsko_stnader. Let basta exemplet torde
vara utbyte av maskiner och utrustning som i och for sig fun-
gerar men som har allt for héga underhallskostnader. Naralig-
gande Aatgarder ar byte av olampliga material eller konstruk-
tionsforbattringar i samband med ordinarie underhall.

0 Minskning av_driftskoslyiader. A och 0 for att minska drift-
kostnaden ar funktionskontrollen, som ar en del i det fore-
byggande underhallet. Funktionskontroll innebar helt enkelt
att man kontrollerar att en anlaggning (t ex panna, tids-
styrningsutrustning eller ventilationsanlaggningar) fungerar
pa basta satt.

o TfeRfylTa _eft(5tjj3ka_kray. vanligaste underhallsatgarderna
for att uppfylla sa.dana krav ar den invandiga malningen och
utbyte av golvplattor. Typiskt for det estetiska underhallet
ar att det inte minskar driftkostnaden, inte minskar under-

halIskostnaden och inte direkt motverkar kapitalforstoring
(efter en underhallsinsats - oavsett nar den infaller - ar

kapitalforstoringen motverkad). Man bor darfor sarskilt be-
akta standarden pa detta underhall.

o Eliminera sakerhetsrisker. Denna underhdllstyp kan represen-
teras av utbyte av vissa trasiga material t ex golvbelagg-
ningar, strombrytare, skyddsracken, brandskyddsutrustning.
Andra &tgarder kan vara underhdll av balkonger och att for-
hindra putsras.

0 Refaration_efter_skad _egorel_se . Vanligast har torde vara ut-
byte av fonsterglas, belysningsarmaturer och malning av ned-
klottrade utrymmen.

o I*jDfyl]*a_s;tallda_mjLInokrav. Dessa underhallsinsatser har na-
ra anknytning till syftet att minska driftkostnaden (funk-
tionskontrollen) och syftet att eliminera sdkerhetsrisker och

syftet att uppfylla estetiska krav. Om miljokraven forandras
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sd att det kravs forbattringar ar sadana arbeten i princip
inte underhall utan investeringsatgarder.

Det gar sakert att hitta fler syften men det ar troligen inte
sarskilt meningsfullt - utom i ett fall. Man skulle namligen
ocksa kunna saga att underhallets syfte ar att tillgodose bru-
karnas_funktionskrav. Alla de ovan namnda underhallstyperna har
ju detta gemensamt - for de flesta typerna innebar det ocksa att
dessa funktionskrav tillgodoses till lagsta kostnad. Detta ar
dock inte det viktigaste. Det ar i stallet att om brukarnas
funktionskrav tillgodoses - kan brukarna fa méjlighet att full-
folja sina uppgifter. Om inte kraven tillgodoses kan detta med-
fora storningar i deras verksamhet och detta minskar i1 sin tur
produktiviteten.

UNDERHALLSPLANERING - EN DEL | VERKSAMHETSPLANERINGEN

En underhallsplan skall anvandas som underlag for det arliga
budgetarbetet och i langtidsplaneringen.

Hur detta arbete kan tillgd beskrivs i nedanstdende oOversiktli-
ga modell :

En gang for alla (med undantag for tillkommande och avg objekt)

(o]

Inventfras_och_fyrj~efknas alla underhallsobjekt. Objekten
sorteras efter typ av objekt, t ex byggnader och mark. Bygg-
naderna kan i sin tur indelas efter anvandningssatt, t ex
bostader, kontor, skola, daghem osv.

Arligen utfors foljande

0

o

o

10 - B9

Besiktning_och/eller_atgardsbedomninf£. Varje byggnad/anlagg-

ning besiktigas och underhallsbehovet nedtecknas. Besikt-
ning gors efter en enkel men val tdckande mall. Besiktning
for underhallsplanering kan lampligen ske vart 3:e Aar.

Kalkyler. Kostnader per &atgard baseras pa a-prislistor. Vid
behov upprattas alternativvalskalkyler. Kalkyler som upprat-
tats tidigare ar indexuppraknas

Tidplan. Bedom nar de olika underhallsatgarderna lampligen
bor utforas. Uppskatta eventuellt tidsatgadngen for varje at-
gard eller alla atgarder som skall utfdoras samtidigt. Tidpla-
nen kan avse ett eller flera ar och kan vara oOversiktlig.
Tidplanen uppréattas i samrdd med beroérda parter.

Budgetarbete. Budgetbehandlingen gar till p& sedvanligt satt.
Budgetforslaget baseras pa den kostnadsberaknade underhalls-
planen.

Detaljerad_tid£lan_och_kostnadskalkyl. Efter det att budgeten
har faststallts kan finnas behov av att revidera tidplanen
och kostnadskalkylen. Darefter kan detaljerade planer upprat-
tas i form av objektplaner och arsplan, tertialplan, kvar-
talsplan eller manadsplan. Harvid tas hansyn till fordelning-
en mellan egen-regi och entreprenad. FOr egen-regiarbeten
skall detaljkalkyler redovisa kostnaderna for material, per-
sonal, maskiner och fordon samt administration. Kalkylen boér

3
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redovisa olika arbetens enhetskostnader for att kunna jamfo-
ra kostnaden for egen-regi respektive entreprenad. Detaljtid-
plan for arbeten i egen-regi bor visa att alla yrkeskatego-
rier ar fullt sysselsatta. Detaljtidplan for entreprendrer
bor endast ange vissa halltider.

Genomforande. Sedan arbetsorder utfardats (eller bestallning
skett efter upphandling) utfors arbetet pa sedvanligt satt.

IPp_pfé_1j ni_ng. Saval under arbetets gang som vid en senare tid-
punkt bor bestallda respektive utforda atgarder foljas upp
gentemot tidplan och kostnadskalkyl. Speciellt bdr uppmark-
sammas att kontroll av tekniska utférandet genomfdors med av-
seende pa& funktion och kvalitet.

Erfarenhetsat_erforing. Uppfoljningen saknar varde om inte re-
sultatet utnyttjas nar nya objekt planeras, for revidering av
standardbeskrivningar eller for att andra pa skotselinstruk-
tioner. Erfarenhetsmaterialet bor saledes utnyttjas vid pro-
jektering, byggande och forvaltning samt for revidering av a-
prislistor, standardbeskrivningar och i o6vrigt planeringsar-
bete.

Tilladggas kan att systemet bor kompletteras med mappar for
Iopande insamling av idéer och forslag till kommande 1ang-
tidsplan och &arsbudgetarbete. Det kan vara onskemdl fran bru-
karna eller kommuninnevanarna eller helt egna idéer.

Underhallsplanering och upphandling - en o6versiktlig manuell mo-
dell

Sjalva underhallsplaneringen kan g¢a, till pa foljande satt

Varje fTastighet besiktigas. Samtidigt sker uppmatning av
mangder och &tgardsbehovet fortecknas.

For varje fastighet upprattas en kostnadsberiaknad underhalls-
plan for ar 1-5 respektive ar 6-30. De sista 25 aren ar mer
en uppskattning av underhallsbehovet. Denna baseras pa be-
siktning, standardbeskrivning och a-prislistor.

Underhallsplanerna stialls samman till en underhallsplan for
samliga fastigheter.

Anbudsunderlag uppréttas per fastighet eller per typ av un-

derhallsatgard. Denna baseras pa underhallsplanens mangder
och atgarder (standardbeskrivning). Vidare lamnas forutsatt-

ningar for anbud.

Efter att anslag beviljats sker anbudsforfragan till entre-
prenor.

Sammanstallning av anbud per fastighet och/eller for samtli-
ga fastigheter.

Arsplan for genomfdrande
Genomfdrande

Uppfoljning, erfarenhetsaterforing

74



MODELL FOR UNDERHALLSPLANERING OCH UPPHANDLING
AV PERIODISKT UNDERHALL
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10.2.3

UnderhalIsplanering pa data

Underhallsplaneringen kan med fordel laggas pa data. Detta inne-
bar bl a att underhallet far grupperas efter olika byggnadsdelar
t ex tak, fasader invandigt och WS. A-prislistor och standard-
beskrivningar grupperas analogt. | dataprogrammet kan man ange
saval tidpunkten d& underhallet bor utforas, som hur viktigt man
anser att det ar att det blir utfort (prioritering). Pa sa satt
ar det latt att ta reda pa konsekvenserna av en” nedskarning av
budgeten och att utfora revideringar av planen. Revideringar kan
bli arbetssamma - speciellt om fastighetsbestandet &ar stort. En
annan fordel ar, att man kan erhalla upphandlingsunderlag per
fastighet, resurskategori eller byggnadsdel.

Underhallsplanering ar inte enbart planering enligt de modeller
som skissats ovan. Den innebar ocksd att man behtver l6sa olika
delproblem inom underhallsomradet. For nedanstdende problem -
och madnga fler - inom underhallsomradet finns dataprogram utar-
betade. Manga av programmen boér man kunna anpassa till fastig-
hetsomradet, eller till en bdrjan anpassa behovet med hansyn
till befintliga program. Inom parenteserna redovisas: datapro-
grammets benamning-dator-programsprak i nu namnd ordning.

allokering av underhallsatgarder och investeringar till verk-
stader (SMAPS-1BM 360-FORTRAN 1V)

val mellan reparation eller kassation (REKA-CDC-FORTRAN i)

behov av reservdelslager och forbrukning under livstiden
(OPERA 11-CDC 6600-FORTRAN 1V)

- berédkning av optimala tidsintervaller mellan preventivt utby-
te av material (PREV, IBM 360> 370-FORTRAN 1V)

berakning av materials livskostnader (KOM-Datema DDD-FORTRAN
1v)

- analys och optimering av slutna késystem (FABFIQ-1BM 360,
370-FORTRAN 1V)

Alternativvalskalkyler och &arskostnadskalkyler - hjalpmedel vid
beslutsfattande

Underhallsplanering ar i och for sig bra, men enbart planering
racker inte. Underhallsplanering, s& som den ar beskriven ovan,
ar ju bara en systematisering av den information och redovisning
som kravs for att kunna pavisa underhallsbehovet. Hur skall man
dad kunna fa en uppfattning om foreslagna atgarder ar de ratta?
Ett satt ar att redovisa de ekonomiska overvaganden som ligger
bakom redovisningen i planen.

Det ekonomiska utbytet av fastighetsunderhall och underhallspla-
nering ar svaroverskadligt beroende pa att effekterna uppnas

forst pa lang sikt. Konsekvenserna av uteblivet fastighetsunder-
hall blir inte lika omedelbart patagliga som exempelvis utebliv-
na driftdtgarder (stadning, eldning etc). De langsiktiga ekono-

miska konsekvenserna av planerade periodiska underhdllsinsatser
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"bor belysas med alternatiwalskalkyler och arskostnadskalkyler
Hur man upprattar sadana kalkyler finns redovisat i ekonomisk
litteratur om kalkylering.

Vad underhallsplaneringen kan anvandas till
Ingd_i_verksamhet_s£lanep:ingen

Underhallsplanen utgor underlag vid upprattande av arsbudget och
langtidsplan. Eventuella storningar i verksamheten pa grund av
reparationer kan forutses tidigt. Motatgarder kan planeras ti-
digt, samtidigt som realistiska prestationskrav kan budgeteras.
Vidare kan ombyggnader och andringar till foljd av andrad verk-
samhet samordnas med underhallet, vilket ger totalt lagre kost-
nader .

Underlag_for finansiella planeringen

Underhal Iskostnaden varierar mellan 20-50 kr/m2 beroende pa lo-
kaltyp och p& hur den underhalls. Beroende pa nar underhallsbe-
hovet intraffar ar detta intressant sett aven fran finansie-
ringssynpunkt. For vissa kommuner och landsting kan t ex under-
hallet uppgd till en skattekrona, varfor det definitivt ar in-
tressant i kommunens finansiella planering.

AvEattning_ tifLl underhallsfond

Allmdnnyttiga bostadsforetag och bostadsrattsforeningar kan av-
satta pengar for underhall i underhdllsfonder. Humera medger
aven kommunallagen avsattningar till driftfonder. Detta ger moj-
lighet till foljande resonemang.

Den tids- och kostnadsfordelning som redovisas i Ffigur 2 kan be-
traktas som en underhallsplan i miniatyr. Som framgadr av stapel-
diagrammet och medeldrskostnadslinjen ger samtliga ar hogre el-
ler lagre kostnader &n medelaret. Aven om Overskotten i borjan
av perioden reserveras (fonderas) s& kommer vid en viss tidpunkt
(omkring ar 30) det forhallandet uppsta att tillgangliga medel
ej formar tacka det arliga kostnadsbehovet. Problemet ar saledes
inte endast av finansieringsnatur utan berér aven likviditeten.

Finansieringen kan ldsas genom att medelarskostnaden for under-
hall, tillsammans med drift- och kapitalkostnader, far utgora
den arshyra som respektive nyttjande namnd/styrelse erlagger.
Det kostnadsuttag for underhall som s&lunda gors laggs varje ar
till en underhallsfond, ur vilken medel disponeras for det &ar-
liga underhallet enligt faststalld underhallsplan. Likviditets-
underskott som kan uppstd under vissa ar tacks antingen genom
att man tillfalligt lanar pengar till fonden under dessa ar,
eller genom att en nagot hogre &arskostnad an medeldrskostnaden
uttas, sa att fonden vid varje tillfalle har egen likviditet. |
det forra fallet kommer fonden teoretiskt sett att vara helt
forbrukad vid utgangen av planperioden, i det senare fallet kom-
mer vissa oforbrukade medel att kvarsta. Dessa kan lampligen
tjana som likviditetsbuffert for efterfoljande planperiod.
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Resursplanering

Underhallsbehovet for en byggnad ar olika stort olika ar. Det ar
inte ovanligt att man behover 30 ganger mer pengar ett ar an for
ett ar med litet behov.

Ett bestand av flera fastigheter kommer vissa ar att ge en onsk-
vard utjamningseffekt och andra ar en icke onskvard overlagrings-
effekt av underhallsbehovet. Den langsiktiga underhallsplanering-
en syftar, forutom att klargora underhallsbehovet, &aven till att
utjamna de arliga underhallsvolymerna. Figurerna 3 och 4 nedan
avser att belysa utjamningseffekten av langtidsplanering jamfort
med ettarsplanering.

Figur 3 visar de arliga behoven av byggnadsunderhall vid tre kom-
munala forvaltningar under en femadrsperiod.

Figur 4 ar en sammanstallning av den underhdllsvolym som det
verkstallande organet (vid samordnad verkstallighet) har att ut-

fora (ettarsplanering).

Figur 4 visar en alternativ sammanstallning som kan erhdllas ge-
nom att underhdllet forplaneras for femarsperioden. Den jamnare

arliga fordelningen mojliggors med tidigare- respektive senare-
laggning av vissa arbeten (femarsplanering)

Fig 3
Skolstyrelse Social centralnamnd Fritidsnamnd
Fig 4A 4B

konsulter och entreprendrer

egen regi
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Om inte underhallet planeras kan det medfdora att man kan fa for
lag standard for vissa fastigheter och for hog standard for and-
ra.

Avvagning _entreprendor/konsult - eg_en_regi

Langtidsplaneringen far konsekvenser aven for mojligheterna att
utfora underhallsarbeten med hjalp av egen personal.

En grundlaggande regel vid dimensionering av arbetskraft for
egen-regi-arbeten brukar vara dels att personalstyrkan - saval
tjansteman som kollektivanstallda - alltid skall ha en menings-
full sysselsattning, dels att man i egen regi utfor det som man
sjalv ar bra pa och som man kan gora lika billigt som entrepre-
néren - eller billigare.

Betraffande fastighetsunderhall leder denna regel till att den
egna personalstyrkan i princip far dimensioneras efter det minst
belastade aret.

Som framgar av Figur 3 leder femarsplaneringen till att gapet
mellan det minst respektive det mest belastade aret minskar samt
att underlaget for egen-regi-arbeten darigenom 6kar. Den ekono-
miska nyttan harav kan for en enskild atgard variera mellan oli-
ka forvaltare. Det forhallandet att planering, administration
och genomfdérande i storre utstrackning sker med egen personal
torde emellertid i flertalet fall medfora forbattrade mojlighe-
ter for forvaltaren att styra, kontrollera och folja upp verk-

samheten.

Vid en jamnare belaggning finns ocksa vasentligt storre mojlig-
heter att sysselsdtta egen kvalificerad personal. Samtidigt blir
det lonsamt med kvalificerad personal pa olika befattningar.

Upphandling av_materia_l

Om underhallsplaner finns har man mojlighet att fa upphandlings-
underlag for material. Detta ger mojlighet till god framforhall-
ning i upphandlingsarbetet. Om planeringen gors pa data under-
lattas detta arbete.

Upphandling av entreprenader

Underlag for entreprenadupphandling torde i en nara framtid kun-
na upprattas via data. Forutsattningen ar goda mangdbestamningar
och bra standardbeskrivningar for underhallsatgarder. Man kan
kanske borja med malningsunderhallet som ar lattast att standar-
disera.

Avvagning av_sjtandard

I de fall underhallsplan finns upprattad vet" man underhallsbe-
hovet . Det innebar att man vet att underhdll boér utforas vid den
tidpunkt som anges i planen. Givetvis kan utforandet forskjutas
framat eller bakdt i tiden men man slipper det knappast - beho-
vet kvarstar. Hur ofta mah skall mala invandigt kan vara en stan-
dardfraga mer an en underhallsfraga.
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Antal
1o

I - B9

En annan typisk standardfriga kan vara vilka golvmaterial som
skall anvandas eller hur entréer skall utformas. Vad ar dyrast/

/vackrast pa sikt? Det &ar sadana fragor (och svar pa fragorna)
som sa smaningom sanker kostnaderna.

Kostnadsminimering
Forutsatt att planeringen blir standardiserad kan man berakna

den genomsnittliga arskostnaden under en byggnads hela liv. Pa
sd satt kan man ur arskostnadssynpunkt analysera t ex

0 konstruktionsldsningar
o underhallsstandard

o driftsstandard

o reservdelslager

Ur denna analys far man sedan underlag for en prognos av finan-
sieringsbehovet, dels i byggskedet, dels i forvaltningsskedet

Genom ett sadant planeringsforfarande erhdlls kostnadsminime-
ring. Resultatet blir saledes dels att nybyggnationen far ratt
standard och kvalitet, dels att underhdllet utfors vid ratt tid-
punkt och ar av ratt kvalitet och dels att driften skoéts pa ett
optimalt satt.

Erfarenhetsaterffring

For teknisk och ekonomisk erfarenhetsaterforing kravs att upp-
foljning sker av utfallet. Detta forutsatter rutiner for fram-
tagning av kalkylunderlag och standardbeskrivningar. Vidare
kravs att tekniska losningar analyseras fran forvaltningssyn-
punkt. Formodligen kravs ocksa en helt annan upphandlingsteknik
i framtiden jamfort med den vi har idag. Jag tanker da bl a pa
termer som driftsadkerhet, funktionskrav och arskostnadstak.
Onekligen finns en hel del mojligheter till bade erfarenhets-
aterforing och atgarder som pressar kostnaderna.

UNDERHALLSPLANER 1 FORVALTNINGSSKEDET

Av 35 st tillfragade fastighetsforvaltare var det 11 som uppgav
att man hade system for langsiktig underhallsplanering. Nar det
galler standardbeskrivningar anvdnde man sig av dessa enligt
foljande vid planeringen:

Byggnad Instal lationer Mark

1
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Foljande kunde noteras vid intervjuerna:

1

De 11 som uppgav sig ha system for underhallsplanering hade
oftast inte fullstdndiga planer for sina fastigheter. Anting-
en fanns systemet men hade annu inte helt tagits i bruk eller
sd fanns systemet men alla fastigheter ingick av olika anled-
ningar inte i planeringen eller ocksd var planeringen ofull-
standig vad galler installationer och mark.

De ovriga fastighetsforvaltarna uppgav att underhallsplane-
ringen skedde i anslutning till upprattandet av &rsbudget.
Nagra sade dessutom att forst nar hyresforhandlingarna var
klara visste man vad man kunde avsatta for periodiskt under-
hall och vinst.

Nagra var tveksamma till att lagga upp underhallsplaner. Man
menade att det var battre att kdéra ner byggnaden i botten och
gora alla forandringar pa en gang vid en eventuell ombyggnad.
Skalen hartill var bl a att lokalernas anvandning &ndras med
tiden och att finansieringsfragan ar lattare att ldsa vid om-
byggnad samt att underlag saknas sa man vet inte hur mycket
medel Tor underhall man behtéver. Ytterligare skal som angavs
var att man inte alltid kunde fondera pengar for underhall,
vilket galler de privata fastighetsforvaltarna.

En fastighetsforvaltare som hade planeringssystem och under-
hallsplaner menade att det finns risk for att planeringssys-
tem blir allt for tekniska, d v s ej anpassade till fdretaget
och verksamheten dar. Detta medfor att de ej fungerar bra i
praktiken, dwvs att man latt "kommer fel" betraffande tid
och kostnad. Planeringssystemen var svara att folja upp,
ibland beroende pa att ekonomer och tekniker inte pratade
samma sprak

For att fa ett grepp om kostnaden och effektiviteten pa lang
sikt borde uppfoljningen ske under langa perioder av investe-
ringskostnad, kostnad for periodiskt underhall, kostnad for
16pande underhall och o6vrig driftkostnad. Kostnaderna borde
redovisas per tekniskt system eller liknande.

Vid underhallsbesiktningar borde besiktningsprotokollen komp-
letteras med fotografier over tekniskt intressanta bitar.

I de fall standardbeskrivningar fanns gallde dessa till over-
vagande del malning. | nagra fall hade forsok gjorts att fa
standardbeskrivningar for installationer och mark. Nagra ha-
de lyckats betraffande marken men man hade funnit att det var
mycket svart att fa heltiackande standardbeskrivningar for in-
stallationer.

Flera menade att man borde bygga mer generellt for att fa ner
antalet materialtyper och komponenter. |1 det gamla fastighets-
bestdndet fanns t ex inte den stora variation som finns nu;
man var mer underhallsinriktad tidigare och man visste vilka
material som holl och som var latta att underhalla. Den kun-
skapen haller pa att forsvinna.
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REDOVISNING AV UNDERHALLSPLANERINGSSYSTEM

1  Exempel pa& konventionellt upprattad underha!lsplan for bos-
tadsfastigheter (bilaga 10:1).

2 Forsvarets rationaliseringsinstitut och fortifikationsfor-
valtningen har utvecklat modeller for underhall av forsvarets
byggnader for att battre kunna budgetera och planera, styra
och folja upp underhadllsverksamheten. Detta finns redovisat
i rapport R 33:1975» "Langsiktsplanering av fastighetsunder-
hall, utgiven av Byggforskningen.

3 Fritidsforvaltningen i Goteborg har utvecklat ett underhalls-
planeringssystem. | bilaga 10:2 redovisas arbetsbeskrivning
och rutiner for denna planering. Vidareutveckling av systemet
pagar, bl a hoppas man kunna dataanpassa planeringsarbetet.

4 Bengt Kanngard AB har utvecklat ett ADB-baserat system for
underhallsplanering. AB Goteborgshem har ocksd ADB-baserad
underhallsplanering. Den bygger pa resultaten fran Byggforsk-
ningens rapport R 31:1973» "Klassifikationssystem for perio-
diskt underhall™.

5 1BM har utarbetat ett administrativt underhallssystem som be-
handlar problemomradena forrad, inkop, reparationsverkstad,
arbetskraft, forebyggande underhall, akuta reparationer, eko-
nomisk uppfoljning och statistik. Systemet anvdnds inom indu-

strin for anlaggningar och maskiner. Programmen &r skrivna i
ANS COBOL. For databashanteringen har man anvant DL/1 ENTRY

DOS/VS. Samtliga databaser ar upplagda som HISAM-databaser
KOMMENTARER

1 Det ar i investeringsskedet som man bestammer sig for vilka
drift- och underhallskostnader och darmed totalt sett vilka
arskostnader man far om man bygger ett hus. For att i inves-
teringsskedet kunna gora ett optimalt val bor en underhalls-
plan upprattas i projekteringsskedet for att redan da kunna
bedoéma underhal lskonsekvenserna av den valda tekniska 16s-
ningen. Man far dessutom underhallsanpassade mangdforteck-
ningar for den fortsatta rullande underhallsplaneringen.

2 Ekonomiska incitament bor skapas for att fa fastighetsigare
att planera och genomfora fastighetsunderhall i ratt tid.

3  Underhallsplaner ar nodvandiga dokument for att pa ett eko-
nomiskt/tekniskt riktigt satt kunna varda den befintliga be-

byggelsen.

4 Underhallsplanen borde ingd som bilaga till hyreskontrakt el-
ler andra hyresavtal. Det ar anmarkningsvart att underhallet
(som ar 10-20 % av hyran) ofta "avfardas" pa ett par rader i

kontrakten utan egentlig specifikation.
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Bilaga ! :1

Besokta foretag/organisationer m fl

STATEN

- Byggnadsstyrelsen

- Fortifikationsforvaltningen

- Riksantikvarieambetet

- Televerket

- Civilforsvarsstyrelsen (Ej forvaltare)

- FOrsvarets Rationaliseringsinstitut (FRI)(Ej forvalt
LANDSTING

- Hallands Léans
(Varbergs lasarett)

- Sodermanlands Lans
(Centrallasarettet, Eskilstuna)

KOMMUNER

- Baerum, Norge
(Vedlikeholdsvesenet/fastighetsforvaltningen)

- Goteborgs fastighetskontor
(Forvaltningsavd)

- Goteborgs fritidsforvaltning
(Underhal lsavd)

- Goteborgs sjukvardsforvaltning
(Byggnadsavd)

- Goteborgs skolforvaltning
(Fastighetsavd)

- Goteborgs socialforvaltning
(Fastighetsavd)

KYRKAN

- Stiftsnamnden i Goteborg
(Domkapitlet)



KOMMIMALA BOLAG

Aktiebolaget Goteborgshem

- Familjebostader i Goteborg, aktiebolag

Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Halmstads fTastighets AB
Malmé kommunala bos
KOOPERATIVA FORETAG

- HSB Goteborg ek for
(Férvaltningsavd)

- HSB:s Riksforbund, Stockholm
(Tekniska avd)

- Svenska Riksbyggen, Goteborg
(Fastighetsavd)

PRIVATA FASTIGHETSFORVALTARE

Byggnads AB L E Lundberg, Norrkoéping

- Byggnadsfirman Olsson & Skarne AB, Stockholm

- Fastighetsaktiebolaget Hufvudstaden, Stockholm

- Lennart Wallenstam Byggnadsaktiebolag, Goteborg
Skanska Cementgjuteriet, Malmo

- Valter Lundborg Byggnadsaktiebolag, Goteborg

- Ostra Nordstaden, Goteborg
(Samfallighetens fTastighetsftorvaltning)

INDUSTRIER

- Aktiebolaget Electrolux, Stockholm
(Centrala organisationsavd)

- Aktiebolaget Svenska Kullagerfabriken (SKF) Goéteborg
(Byggnadsavd)

- AB Volvo, Goteborg
(Byggnadsavd m fl)

Granges Metalock, Goteborg



FORSAKRINGSBOLAG

Folksam, Stockholm
(Fastighetsftorvaltningen)

Skandia, Gotehorg
(Fastighetsftorvaltningen)

Svenska Personal - Pensionskassan, Stockholm
(Fastighetsavd)

BANKER

- Goteborgs Intecknings Garanti AB

(Gigab)

Skandinaviska Enskilda Banken
(Garnisonen, GOteborg)

KONSULTER

Consultadministration AB, CA, Goteborg
Hans-Eric Forsell, Konsult AB, Malmo
REPAB, Goteborg

SPRI, Stockholm

Angpannefdreningen
(Region Vast, GoOteborg)

ORGANISATIONER M FL

Centrum for Byggnadskultur
(Chalmers Go6teborg)

Fastighetsagarefidrening u.p.a, GOteborgs(ar aven
fastighetsftorvaltare)

Hyresgastforeningen i Vastra Sverige, Goteborg

K.A.B, Sveriges Kooperativa o Allmdnnyttiga Bostads-
foretags Forhandlingsorganisation, Goteborg.

Svenska kommunforbundet, Stockholm



Bilaga 1 :2

FAKTORER SOM PAVERKAS FORVALTNINGSKOSTNADERNA

1 KAPITALKOSTNADERNA
beror pa bl a

o iInvesteringens storlek
o avskrivningstiden, som i sin tur kan bero pa
livslangd
- brukarens nyttjandetid eller nyttjandesatt
- skattefaktorer eller andra redovisningsfaktorer
- rantefaktorn

2 UNDERHALLSKOSTNADEN

kan bero pa

0 byggnadens kvalitet och funktionssdkerhet som i sin tur be-
ror pa
- materialval
utforande
teknisk l1dsning
o installationernas funktionssiakerhet som kan bero pa
- materialval
- komponentval
- utforande
- hanterings- och miljotalighet
- teknisk ldsning
0 byggnadernas och installationernas underhallsmassighet som
kan bero pa
- utbytesmojlighet
atkomlighet
overvakningsutrustning med inbyggd test och inbyggd fel-
indikering
verktygsutrustning
FelsOkningsutrustning
o underhallssakerheten for byggnad och installationer som be-
ror pa
- personalen - antal, utbildning och erfarenhet
- underhallsmaterial - hur snabbt kan reservdelar och annat
material erhallas?
- sokutrustning
- underhallsnivaer - var skall man reparera (pa plats, pa
verkstad eller hos annan)?
administrativa rutiner
instruktioner
- transporter av personal, material etc
o markunderhallet beror pa
- markytans typ - gronyta, planteringsyta, grusyta, bitumi-
nosa ytor etc
- markens och markytans utformning
vaxtmaterialet
- markutrustning - typ av utrustning och hur den placeras
o standardniva, som beror pa
underhallsatgardens standard enligt brukarens krav
- underhallsatgardens standard enligt forvaltarens krav
(yrkesstolthet)



brukarens anvandning, som beror pa
- verksamhetens art
anvandningstid
krav pa driftsakerhet
forvaltarens skotsel, vilken har betydelse for

- antalet fel i anlaggningen
upphandlingsforfarandet (mera om detta senare)

DRIFTKOSTNADEN

kan uppdelas i

fastighetsskotsel
stadning
elforbrukning
vattenforbrukning
varmekostnad
sophantering

o

Ovanstaende driftkostnader kan paverkas av en rad faktorer. N&ag-
ra faktorer nédmns for var och en av dem nedan.

Fastighetsskotseln paverkas av

mangden groénytor och hardgjorda ytor och ytornas placering
och utformning
planloésning och ytor i allmanna utrymmen

teknisk 16sning for
elsystemet (speciellt apparaters och armaturers placering)

- WS-systemet (speciellt dess behov av tillsyn och 6vervak-
ning).
reglersystem for el och WS (direkta arbetsinsatser ersatts
med Overvakning av reglersystemen)
sophantering
kvaliteten pd och mangden av utrustning, t ex lekutrustning,
motionsutrustning, tvattutrustning etc
underhallets kvalitet
organisation t ex
personal
- metoder
- rutiner
brukaren - framfor allt formagan till samarbete

Stadningen paverkas av

12-B9

planlésning, dwvs ytornas storlek och hur dessa hanger ihop
byggnadens tekniska l6sning t ex entréns utformning, fonster-
konstruktion, materialval etc

teknisk l6sning av WS-systemet (de synliga komponenternas
stadvanlighet, t ex radiatorer och luftdon samt narhet till
vatten och avlopp)

teknisk l6sning av elsystemet (armaturers utformning och pla-
cering av eluttag)

kvaliteten pa ytbelaggning

antalet olika ytbelaggningar

detal jutformning pa komponenter och detaljer

underhdll, t ex av fonster och dorrar

fastighetsskotseln, framst den yttre renhdllningen

brukarens aktsamhet

89



- standard, bl a frekvensen
- teknisk utrustning
- utbildning

Elforbrukningen paverkas av

- behovet av utomhusbelysning av gangar, parkeringsytor och
entréer
- planloésning, dvs mojligheten att fa dagsljus i olika ut-
rymmen
byggnadsteknisk 16sning t ex material, ytors ljusreflexion
- elsystemets tekniska utformning, t ex
= val av utrustning
= effektbehov
WS-systemets tekniska ldsning, t ex
= elvarme
eltoaletter
ventilation
- regiersystem
teknisk utrustning - standard, kvalitet och mangd
- underhallets kvalitet
brukarens vanor och utnyttjandetid
- taxor - utformningen styr 'behovet"

Vattenforbrukningen paverkas av

- geografisk belagenhet (krav pa& vattning)

- varmvattensystemets utformning, t ex cirkulationsledning

- vattensystemets utformning (vattentryck, antal tappstallen,
armaturers utformning)

- utrustning som kraver vatten

- underhallets kvalitet

- TFastighetsskotselns kvalitet

- brukarens vanor och verksamhet

varmekostnaden paverkas av

- geografiska laget

- huskroppens placering
fastighetstyp och planlésning
fasadens och takets varmeisolerande och varmebevarande for-
maga

- varmesystemet (olika varianter av konventionellt slag, sol-
varme, jordvarme etc)

- ventilationssystemet
ev kylsystem

- rumstemperaturen

- varmvattensystemet

- reglersystemet

- TFastighetens utrustningsstandard

- underhallets kvalitet
fastighetsskotselns kvalitet

- brukarnas verksamhet och vanor

Sophanteringskostnaden paverkas av
- taxans storlek

stadsplanen
- soprummens respektive sopnedkastens placering i fastigheten



sophanteringssystem

soprumraens utrustningsstandard

fastighetsskotseln - hur man hanterar soporna bestammer an-
talet karl/sackar etc

- brukarens verksamhet

OVHIGA KOSTNADER
Dessa kan vara foljande:
Fastighetsskatt som paverkas av

- repartitionstalet
taxeringsvardet som i sin tur kan bero pa
- fastighetens lage
fastighetstyp
fastighetens avkastning
ortens pris, dvs forsaljningsvardet

Forsakringsavgifter som beror pa

- typ av forsakring(ar)
sjalvriskens storlek
fastigheten (material, konstruktion etc)
brandsakerhetsutrustning
vilket bolag man anlitar
brukarens verksamhet

Administrationskostnaden som beror pa

- organisationens utformning

administrativa rutiner
- arbetsuppgifternas innehall (t ex arbetsledning, planering,

uppbérd, krav)

- bokforingssystemets utformning (bestammer hur kostnaderna
redovisas)

- antalet brukare/hyresgaster

Hyresforluster som beror pa

fastighetsbestandet (geografisk placering, planldsning, stan-
dard)
- forsaljningsinsatserna
fastighetsskotsel (servicevilligheten)
- hyresavgifternas storlek
- marknadens efterfragan
brukarnas/hyresgasternas betallningsvillighet
- uppbdrds- och kravrutiner
- TFforetagets good-will

Skadegdrelse som kan bero pa

nyttjarens och omgivningens vilja att vara radd om fastig-
heten
- underhallets kvalitet
lattheten att valla skada som beror pa
- materialval
- konstruktion
overvakningsrutinerna/-mojligheterna



IMOP/UPPHANDL I FF

Inképsfunktionens mojligheter att paverka kostnaderna vid an-
skaffning av material och tjanster for byggande, underhall och
drift ar stora. Foljande fragor far en inkodpare av olika kate-
gorier bl a ta stallning till.

Kostnader for material och tjanster

1  Offertjamforelser, prisanalyser, leverantdorsférhandlingar
formulering av inkopsorder avseende avtal, pris, garantier,
forsakringar etc

Kontroll av fakturor

Upphandling vid olika marknads- och prislage

Allmanna rabatter genom avtal

Kassarabatter

Extra rabatter vid snabb betalning av fakturor

Bonus vid stora arskop hos leverantorer

Rabatter genom samkdp for avdelningarna

Transporter och hanteringssatt, forpackningar

10 Kassarutiner

11 Forradshallning eller direktkop

© 0O ~NOoO oA~ wN

Produktionskostnader pa arbetsplatsen

1 Matcrialplanering i god tid fore upphandling och igangsattan-
de av bygget

2 Snabba direktkop av material till arbetsplatsen vid vissa
trangda tillfallen

3 Materialet anpassas mot mest rationella arbetsmetoder pa ar-

betsplatsen
4 Materialet kvalitetsanpassas (sa att bl a extra arbeten und-

vikes)

5 Leveranser och avrop bevakas och anpassas till entreprenadens
aktuella behov (planerade behov, &ndringar etc)

6 Kostnadskannedom om material, tjanster hos arbetschef och
platschef

7 Ansvar for snabb uppfoljning av upplupna kostnader for mate-
rial och tjanster for en entreprenad (arbetschef och plats-
chef

8 Kontroll av materialforbrukning och materialsvinn

Administrationskostnader

1  Antalet leverantorer

2 Smidigheten i arbetsrutinen for materialplanering, upphand-

ling och leveransbevakning. Blanketter

Smidigheten i1 arbetsrutinen for fakturakontroll

4 Utnyttjningsmojligheter av specialister t ex inkopare, pla-
nerare

w
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SAMMANDRAG AV YTSKIKT

I rumsbeskrivningen angivna ytskikt m m &terfinns under nedan
angivna BSAB-koder i1 TEKNISK BESKRIVNING.

Golv

Betong, stalglattad E3*5
Bradgolv H5*16
Linoleum 03*51.
Plastmatta 0.3*71
Plastmatta, vattentat, typl!l 03*72
Plastmatta, vattentdt, typ2 03*72
Plastplatta 03*71
Socklar

Betong E3.7
Plastmatta, vattentat, typ ! 03*72
Plastmatta, vattentat, typ 2 03*72
Tralist H5.173
Tralist, luftad H5.173
vVaggar

Betong, skivform E1.2
Gipsskivor 01 .5
Panel med locklakt H5.171
Panel, raspont H5.172
Plastlaminat 06.2
Stalplat, profilerad X2.6
Tak

Betong, skivform El .2
Gipsskivor 01.5
Panel, raspont H5.143

Trareglar H5.1



RIMSBESKRIVNING

GolLv Socklar
o ]
% o
2 by
b b
- o
c c
) )
5 g
© ©
> >
< ©
Lagenhetstyp: b E
: = g
[ - - 2
2A, 2B, Q g =
2C, 2B M = = =
’1
Bad X X
Kapprum X
Kok X
Sovrum X
Vardagsrum X

Rumskomplettering

Ovrigt i bad:

Rumskomplettering

Rumskomplettering

Rumskomplettering
Rumskomplettering

Rumskomplettering

bad:

kapprum:

kok:

sovrum:
vardagsrum:

ovrigt:

Vaggar

S

S

o

N

>

X -

0 o
>

o X

c )

o )

P Q

() ™

o O

X X

X X

X X
X
X

Tak

Typmalning
Gipsskivor

X

Badrumskomplettering

ol_ho>

8n
T

thod

m
u o

Golv narmast golvbrunn (ca 0,5 m

radi

e) laggs

Kapphylla
Tavellist

fall mot brunn

Hushal Ispappershal lare
Kyl/sval

Spis

Overskap

Tavellist

Tavellist

Skapinredning och fonsterbankar

enl

A-ritn
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Bet.

KV1/16

KV1/17

KV1/18

KV1/19

Kv1/20

Kv1/21

Venti |

Pl ac.

2607

2644

2658

2671

4503

4501

Avstangning for

sektion, lokal el ler objekt

Rum 2608, 2610, 2612, 2613, 2614,
2619, 2620, 2621, 2623, 2624,
2627, 2628, 2630, 2631, 2632,

2636

2649, 2651, 2652, 2653, 2654,

3531, 3532, 3533, 3534, 3535,

3538, 3539

2661 , 2662, 2663, 2665, 2666,
2672, 2674, 2675, 2684, 2685,
2688, 2689, 2691, 2692, 2694

Kéksutrustning rum 2670,
Rum 4503, 4504, 4505

" 4501, 4502

2671

102

KONTORSBYGGNAD SE
VENTILFORTECKNING

KALLVATTEN KVl

2617,
2625,
2634,
2655

3536,

2670,
2686,

2618,
2626,
2635 ,

3537,

2671 ,
2687,



Forklaringar till

10

11

12

Fasadbekladnad

Takbel&aggning

Driftspersonalutrymmen

Tillfalliga arbetare

Toaletter

Belysning

Lokaltelefon

Personhissar

Golvbelaggningar

Lassystem

Solavskarmning

Gymnastiksalsstorlek

littrering i

Bilaga 3:3

""Redovisning av befintlig skolbyggnadsstandard"

Tra

Plat

Sten

Papp

Plat

Tegel

Enkelt utrymme
Kokmé .ilighet
Duschmd. i lighet
Enkelt utrymme
Kokmé .ilighet
Duschmé .ilighet
Gemensamma
Separata
Handikappvanliga
Nordisk Solar
Lysror

U-apparater

U- " + div. H-apparater

"Alla till alla”

E.i handikappvanliga
Handikappvanliga
Harda

M.iuka

E.i med i skolsystemen
3-stifts system
7-stifts system
Foérdragsgardiner
Persienner

Folie

Markiser
<< 123 m2

123-200 m2
200-430 m2
> 430 m2

103



15

14

15

16

17

18

19

Gymnastiksalstakhojd

Golvbel&dggningar i gymnastik

Linjering for matchspel

Omkladningsrum

Ventilation

varmeforsorjning

104

6 m
Tragolv
Plast
Korklinoleum
Texti Imattor
Badminton
Volleyboll
Basketboll
Tennis
Duschmojlighet
Bastubad
Sjalvdrag
Mek franluft
" till- och franluft
Elvarme
Panneentral

Fjarrvarme
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Skoltyp L M H G

Byggnadsvolym m*

Fasadbekladnad 1-5
Takbeldggning 1-5
Skyddsrum
Driftpersonalutrymmen 1-5
Tillf, arbetare 1-5
Toaletter 1-5
Ljudabsorbenter
Belysning 1-2
Lokaltelefon 1-5
Personhissar 1-2
Mathissar, telfrar etc
Maskindrivna ridavaggar
Diskbankar i1 larosalar
Golvbelaggningar 1-2
Lassystem 1-5
Solavskdrmning 1-4
Gymnastiksalsstorlek 1-4

='- takhéjd 1-5
Golvbelaggningar gymnastik 1-4
Lingering f. badm. volleyb. 1-2
" f. basket, tennis 1-2
" f. handboll
Ventilerade omkladningsskap
Forv. skap for hyresgaster
Omkl. med dusch, bastu 1-2
Lekredskap p& skolgarden
Linj. for handboll pa skolgarden
Ventilationsanlaggning 1-5
Varmeforsorjning 1-5
Besiktn. skyldiga installationer

Horslingor i samlingssalar

105



c Foreb)gggande underhall
o Periodiskt underhall

B Fglanmélan

Distr plan pel a Drift

0623 Fa

Bilaga 3:4
GOTEBORGS SOCIALFORVALT:! I MG ny lokal
_ Fastighetsavdclningen Del A: Aktexenp' ar
plandlaqgare j Upprattad den Kostn stallenr

106

Fastighet (beteckning) adress telefonnr
Typ av verksamhet Institutionens namn

Tomtégare, namn lidross tel efonnr
Fastighetsagare, namn adress tel efonnr
Fastighetsvard, namn koress tel efonnr
Bostadsyta Ton*tyta | Artal vaningar exkl kallare

Datun f infTylln i "lokalen faktisk infl /11n datum i Garanti besiktn berdknad den  Myckel nr

J

‘i Inre underhall ombesorjs av
i

Vttre underhall ombesorjs a

Delat underhall sansvar avse ande

DRIFT
~ Ingen drift j Stadning ir omhus ;] Stadning utomhus Renhal'l ning

~] Total drift |-Sotriing v ] Tradgardsskotsel “] El dning

e Lokalplaneraren

ANTECKNINGAR
Kontraktet atersant den  jav

EL ABGMITOTANG
1nsant den av (sign) Ant matarpl | nr avtal anl den

VA ABONIIEIIANG
Insant den av (sign) Ant matarpl | nr Avtal anl den

VARME
Jfarmefragan
| 1 lost av véarden legen varmeanlaggning | |fjarrvarne olja el gas

RENHALLNING
| §estaild den av Frekvens/mén Antal <é&rl

STADNIHG
litvandig stéadning
skotes av varden | fastig heiss kqtare f Jrenhdlliningsverket
Stadn best av renh v den ] av Frekvens/man Antal <érl

Enligt ARB: s iidsmall for f#isH Fastigh skotare anstalld den

hetsskotare atgar tin/vecka
FastighiTsskdtare, nanin . adress [ tel Fr o Heltid Deltid

Arbetsledn underrattad den i av

Om tomten innehas med tomtratt eller ann3' nyttjanderattsavtal markera detta genom
att satta ett "t* respektive *n* nfteP 79" tagarens telefonnummer
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GOTEBORGS SOCIALFORVALTNING
Fastighetsavdel ningen
Handlaggare

Fastighet (beteckning)
Typ av verksanhe.
Toatagare, naun
Fastighetsagare, namn
Fastighetsvéard, naan

Bostadsyta

adress

NY LOKAL
Del B: Institutionsregister

Upprattat den

Institutionens namn

adress

adress

-adress

Datura f inflyttn i lokalen Faktisk inflyttn datura

Yttre underhdll ombesorjs av

Delat underhallsansvar avseende

ANTECKNINGAR

Antal vaningar exkl kallare
Garantibesiktn berdknad den

Inre underhall ombestrjs av

Kostn stalle nr

telefonvr

felsTonnr
tel efonnr

telefonnr

Nyckel nr



Distr plan pel a Drift

GOTEBORGS SQCIALFORVALTUIUG
Fastighetsavdelningen
Handlaggare

KY LOKAL

108

Del C: Sammanstal ! ni ng

Upprattad den

Kostn stallenr

Fastighet (beteckning) ~ adress tel efonnr
Typ av verksamhet I ns titutionens namn

Tomtagare, nhamn adress 1 tel efonnr
Fastighetsagare, namn adress tel efonnr
Fastighetsvard, nann adress tel efonnr
Bostadsyta Tomtyt Antal vaningar exkl kallare

Datum f inflyttn i lokalen Faktisk inflyttn datum
Yttre underhall ombesérjs av

Delat underhdllsansvar avseende

<
£3 )
o< ANLAGGH1HG FABRIKAT
[ g =
= 2o Varmepanna
U S ©
c2co
T ©-X
© DL
e ST a
c 2 0Og
© =
v 0 Do
wihn 1
n O ou
Ventilation

liss

Koksutrustning

Badrums- och skdl jutrustning

nreo I,
uoj1J rd

Garantibesiktn beréknad den flyckel nr

Inre underhall ombesbrjs av

TYP/TILLV AR

KASKK
EFFEKT AUTAL  Uppg.



Distr plan Del a Drift

E3

ande underhall
kt underhall
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20ygg
o Periodis
e Lokalplaneraren

B Felanmalan
c Foreb

0623 Fa

GUTEBORGS SOCIALFORVALTNING
Fastighetsavdel ningen
Handlaggare

HY LOKAL
Del D: Lokal beskrivning

Uppréttad den

Fastighet (beteckning) adress

Typ av verksamhet Institutionens nann

Tomtagare, namn adress

Fastighetsagare, namn N adress

Fastighetsvéard, namn adress

Bostadsyta Tentyta Antal vaningar exkl kallare

Datum f inflyttn i lokalen Faktisk inflyttn datum
Yttre underhdll ombesorjs av

Delat »nderhallsansvar avseende

Garantibesiktn beradknad den

Inre underhdll ombesorjs av

Antal o
byggnader Byggnadsar
BESKRIVNING
AL
BYGGNAD NR BYGGN MATS AMI Bly/Lly
Van W Lgh Lokal
MATERIALBESKRIVniuG

Lgh/Lokal nr VAN PLAN LO KALTYP

Golv  Véaggar

Kostn stallenr

telefonnr

telefonnr
tel efonnr

tel efonnr

Nyckel nr

AilitriKiil fiG

INSTALLATIONER

Tak Snick WC Dusch Badkar Tvatts!
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GUTEBORGS SOCIALfuRVALTfIUIG
Fasti ghetsavdel ni ngen

iilanciSaggare

F asti ghet (beteckning]
Typ av verksanhet
Tontags re» namn
Fastighetsagare» naimn
Fastighetsvard, nann
Bostadsyta Tomtyta
Daten f inflyttn i lokalen
Yttrs underhall ombesorjs av
Delat underhallsansvar avseende

TEL EF Li(ABONNO-IA!IIG
Bestallt den av

] Automat telefon

SW3BTELEFUU

Bestalld den j av

UPP TAGETii ARKERIBG

Bestalld den 3v

Fabri kat leverantor
PERSOUSOKARE

Bestalld den av
Fabrikat leverantor

L ARIiAiIOROIi ING
Bestalld den av

F: ' ri kat 1 everantor

IMREDILIMG 001 FURSAKRINGSIE CKiilrlG

tiedd till inkdp sant den av

LASAIIUROUIMG
Fabrikat typ

LIIFLYTTM 1IMGSSTADN! HG

Bestalld den av
UPPSAGD
Till datum av
SLUTSYG

Datum av

Faktisk inflyttn datum

NY LOKAL
Del E: Aktexeraplar
Upprattad den

adress

Institutionens namn

adress

adress

adress

Antal vaningar sxkl

Inre underhall

antal di rekttel efoner

kallare

Garanti besi ktn beraknad den

ombesorjs av

Kostn stallenr

“"lefonnr

tel efonnr

"TéTéTonnr

telefonnr

‘tycke! nr

antaT anknytni ngar

garanti ii d

garanti tid

garantitid

eventuell

antal timmar

110
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rormarkningssystem med
kKlartext mligtSMS 741 utg

Praktiskt Flexibelt Komplett

Orange/Brandfarliga gaser Ljusbrun (ockra)/Ovriga gaser Brun/Oljor, brannbara vatskor
VioSett/Syror och baser Svart/Ovriga vétskor Stromningspil: Svart pil pa vit botten
Symboler vid behov:  Gul/Svart/Varning Rod/Vit/Brandskydd

En av symboifargema - orange for brandfarliga gaser - har tillkommit sedan vi
sande ut vart forra informationsblad om Malnlycke rérméarkningssystem med klar-
text enligt SMS 741,

Satt in detta blad dar du arkiverat det tidigare, och las pa andra sidan vad vart ror-
maérkningssystem innebar!



RA 2294

KOMMUNALA
YRKESINSPEKTIONEN
GOTEBORG

L27, K49, K54
K70

ABTL

K69

K47

L9, K12

K12

L9, K15

L11, K34

K21

K21, L10, K13
L1Q,.K26

K40

K39

K13

K14

K28, L10

Teckenforklaring

L = Arbetarskyddslagen
K = Arbetarskyddskungorelsen

B = anmarkning

Bilaga 5;!
INSPEKTIONSPROTOKOLL

Ansvarig rorelseinnehavare, namn:

Ansvarig for skyddsfragor, namn:...

Antal anstéllda, totalt

Under 18 ar, M

| o o O

Sarskilda anteckningar:.

I de fall anmarkningar foreligger enligt ovan, hemstaller vi om att dessa omgé&ende atgardas.

Siffra efter L och K = § i lagstiftning
ABTL = Arbetstidslagen

Skyddsombud, namn: ..........

Minderarig, arbetsbok

Arbetarskyddslagen och kungoérelsen tillganglig?

Overtidsjourna! e.d.

Inspektionsbok

Forbandsmateriel

Dricksvatten
Tvattstall

wcC

Kyla j
Belysning
Luftvaxling !

Buller

Varmvatten |:| Handduk, tval, glas

Varme IS |:|

Luftutrymme

Golv, gangar, trappor, ledstanger

Verktyg
Omkladningsrum

Matrum

Skap

|:| Matplats

Ordning och renlighet

Goteborg som ovan

Kommunal tillsynsman

Expedition: Odinsgatan 8, telefon 80 18 60
Expeditionstid: mandag—fredag 1200—1300
torsdag 1700-1900 (80 18 65)
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Registerkort
Adress
g
jor..a
Go-SI-Gd......... H.P.G. Ing............. Ifig nr.
Sten - tra - hus Registreras
Husho|d........... van.
LAgenhetstyp
! Kvm | Hfiid
Atgarder

I | Uthyrningsvill kor

i"“‘l Behandl. i Hn den

RA 5181

Und. Skot-
paum  par S M kv B b

15 - B9

/0 Cy(ts) 7IC 7c

Anmarkningar

Bilaga 5:2
5:3

Den

Syst. k.

Anm. k.

Skiss

113



GBF 507 ¢. 5000x4. 11. 66.iesums boktryckeri aeiki» Exemplar 1

Bilaga 5:4 114
GOTEBORGS BRANDFORSVAR BRANDSYNEPROTOKOLL Brandstadgan 50/5 1962 §13

Tredje Langgatan 16 Brandsynedatum i Nummer

GOTEBORG SV
Tfn 031 - 17 22 10

Innehavare av brandsyneobjektet (om annan an &garen) Agare av brandsyneobjektet (namn och adress)

Brandsyneobjekt
Kvarter och tomtnr eller annan fastighetsbeteckning

Adress

Narvarande ombud

5 i i | Forts-bl
Forelaggande gallande | agare [31 innehavare orts-blad

Nedan angivna atgarder skail vidtagas snarast och senast fore dag, som anges i kolumn 3, efter vilken dag efterbe-
siktning kommer att ske. Agare alaggs att vid ev 6verlatelse meddela brandsyneforrattaren uppgift om nye &agaren,
over beslut vid brandsyn kan besvéar anforas hos Lansstyrelsen inom tre veckor (féor menighet fem veckor) efter be-

slutets delgivande.
I Underskrift

Namnfortydl. och befattning

= . I Rattelse Efter-
Nr Anmarkningar, atgarder senast den besiktning
3 4

1 2



SA 149 10.000x3 78.01 78.4419 FACIT-TRYCK

AB Statens Anlaggningsprovning Bilaga 55 9052986 e

INTYG Over J besiktning

. .. o orsta, revisions, montage
Detta intyg skall foérvaras pa 9

arbetsstallet

objektnamn
Anlaggningsuppgifter
201 Anlaggning nr 203 Anlaggningens namn
204 Besoksadress 205 Postnr 206 Postanstalt
402 SA-plannr 202 SA-kontor 214 Aviseringskontakt/Skotselansvarig 215 Telefon
222 Kundnr 223 Fakturamottagare
224 Utdelningsadress 225 Postnr 226 Postanstalt
Objektuppgifter
401 Registreringsnr 404 Objektkod 421 Uppstaliningsplats 422 Platsnr
Tillverknings- och tekniska uppgifter
411 Tillverkarens/Leverantérens namn 413 Tillverkningsnr 412 Tillv.-ar 403 Krangrupp 23 Maskingrupp
415 Typbeteckning 647 Hastighet 648 Ant. stannplan 649 Lyfthojd 653 Langd 654 Ant. medbringare
m/s m m
650 Max. ant. pers.  Hogsta tillatna ®41 642 643 644 645 646
last for resp. -
lyftspel kg kg kg kg kg =g
661 Lyftspel 1-Lyftorgan 38 Ant. parter 39 Dimension 662 Lyftspel 2-Lyftorgan 41 Ant. parter 42 Dimension 663 Lyftspel 3-Lyftorgan 44 Ant. parter 45 Dimension
| mm mm ! mm
Bilagor och underlag
46 Checklista bilaga nr 47 Belastningstabell bilaga nr 48 Linberékning bilaga nr
Ja Nej [Ja Nej \ | Ja Nej

49 Ovrigt underlag

Anmarkningar

50 51Anmarkningarna 444
skall vara av-

hjalpta senast Anmarkningskod

Anmarkningar/Avvikelser frAn bestammelse

Samtliga i besiktningen ingdende kontrollmoment har utforts.

godkant 670
Objektet ar for avsett andamal Hogsta tillatna last faststalld till
ej godkant
Godkannandet galler pa villkor att begéard
atgard vidtagits inom angiven tid 443 Forfalloménad 442 Intervall
man.
56 Ort 57 Datum 58 Namn 59 Anst.nr 60 Sign.

Beslut kan 6verklagas hos tillsynsmyndigheten inom tre veckor fran den dag Ni tick del av beslutet, med angivande av det beslut som Overklagas. Namn och adress
till tillsynsmyndigheten lamnas av AB Statens Anlaggningsprovnings narmaste lokalkontor.



Bilaga 5:6
BESIKTNINGSPROTOKOLL (Kontrollista) 116

Fardigstallda enskilda normalskyddsrum
Datum

Narvarande vid besiktningen ort Lan
Fastighetens beteckning

Byggnadens benamning

Gatuadress
Agare

Agarens adress

Eesiktningsforrattare Byggnadens anvandning
Byggnad3lovden Slag av skyddsrum Ityp I nettogolvyta ‘antal platser
S3 S7 Askr Nskr ato
. Insp- Besikt. ; Insp- Besikt.
Lop- Benamning schema med utan ~© Benamning schema med utan
nr nr 1) anm anm " nr 1) anm anm
BESIKTNINGSUTLATANDE GASFANG 15 Flaktn t 8
1  Skyddsddrrar 1 16  Luftfordelnings ledning 7-8
2 Gasdérrar 1 17 Skylt (Sandfilter avsett for) 8
3 Skyddsventiler SV 2 18  Overtrycksmitare 8
4  Overtrycksventiler 0OV 2 19  Rorledningar 3
5 Rorledningar 3 20  Rérgenomforingar 3
6  Rorgenomforingar 3 21 Tappstalle for vatten 3
7 Ljuspunkter 4 22 Golvbrunn 3
8  Kabelgenomforingar 4 23 Uppsamlingsbrunn 3
9 Golv 5 24 Uppvarmning 3
10  Vaggar 5 25  Elcentral 4
11 Tak 5 26 Ljuspunkter 4
BESIKTNINGSUTLATANDE UTRYMME INNANFOR GASGRANS 27  Véagguttag 4
12 Intagsledn t luftreningsaggregat 7 28  Kabelgenomforingar 4
13 Luftreningsaggregat m t 7 29  Golv 5
14 Sugledn mellan sandfilter o flakt 8 30 Vaggar 5
nri] Anmarkningar Atgarder

1) Hanvisning til) inspektionsscherca berdr endast besiktningsforrattaren
5KR 29 2) Hanféres till loépnr enl ovan, infores pa eventuell ritningskopia



30

urt (Lén
Insp-
Lop-

P Benamning schema med
nr nr 1) anm
31 Tak 5
32  Monterbara pelare 9
33  Skyddsplatar 2
34  Extra dorrar 1

35 Andra Oppningar -
RESERVUTGANG - FONSTEROPPNING - UTRYMNING5VAG

36  Gaslucka 1
37  Skyddslucka 1
38 Karm for betongelement 6
39  Betongelement 6
40 Balk m t 6
41 Kilar 6
42 Markning 6
43  Stegjéarn 6
44 Uppstigningsschakt 6
45  Betéackning 6
46  Motfyllning 6
47  Golv 5
48  Vaggar 5
49  Tak 5

50  Utrymningsvag -
BESIKTNINGSUTLATANDE INREDNING OCH UTRUSTNING

51 Torrklosetter 9

52  Skarmvaggar 9

53  Vattenkarl 9
Anmarkningar

BESIKTNIN6SFORRATTARE UNDERSKRIFT

Besikt.
utan LOP-

22

BESIKTNINGSPROTOKOLL (Kontrollista) 117

Fardigstallda enskilda normalskyddsrum

Datum

Fastighetens beteckning

Benamning

nr

54  Sjukvardsmateriel
55 Brandraateriel

56 Ovrig materiel

57  Forvaring av lister

58  Forvaring av skr-mtrl

59  Forvaring av demont.mtrl

BESIKTNINGSUTLATANDE, ANORDN.

Insp- Besikt.
schema med utan
nr 1) anm ann

UTANFOR SKYDDSRUM

60 Sandfiltrr m t 8
61  Avstangn, rorledn 3
62 Kopplingsdosa 4
63 Byggnadens el-central 4
64  Utvandiga luftintagsledningar 7
BESIKTNINGSUTLATANDE DIVERSE

65  Funktonsprov 10

66  Fredsanvandning
BESIKTNINGSUTLATANDE, OVRIGT
67

68

69

70
71

72
73
74

75

Atgarder

1) Tanvisning till inspektionsschema berdér endast besiktningsforrattaren
2) Hanfores till l6pnr enl ovan, infores pd eventuell ritningskopia



118
Exempel pa inspektionsschema

INSPEKTIONSSCHEMA NR 8
Golv, vaggar och tak

kontrollera 1 flérekommande_fall. att_

1 betongen har fullgod anslutning mot karmar, trésklar,
ventiler, golvbrunnar och 6vrigt ingjutningsgods

2 invdndig isolering vid SP ej dragits ndrmare ingjutna
detaljer &n 100 mm och att erforderlig kringgjutning
av ingjutna detaljer utforts,

3 sprickor och otatheter ej forekommer,

4 ingjutna formstag av annat material an stal ej fore-
kommer,

5 olamplig vaggbekladnad ej forekommer,

6 i forekommande fall i takplattan ingjutna platar med
hal for pelartappar ar val synliga och insmorda med
fett,

7 invandig isolering ej dragits genom gas- och stotvags-

grans



ANGPANNEFORENINGEN

HUVUDKONTOR | STOCKHOLM
Box 783, 101 31 Stockholm 1
Telefon 00/23 46 00

Telegrnm ANGPANNA

Er ref
Var ref
Kontor i
AF reg nr Benamning och plats
l'annc entraien
81111 Varmvattenpanna 1, vanster
81114 " 2 fr. "
81113 ) 3 = "
81112 n 4 n o«
K 84309 Expansionskarl
K 84310 f
K 84811 Angalstrare
X 84812
8J313 Varmevaxlare
K 84814 "
K 84815 i
K 84816 d
K 84817 Exransionskaril...................
81818 Varmevéaxlare
\c 0
X 8482C DoserinsstankK........ccccocove i,
X 84831 Filte~behallare
84829 | Varmvattenberedare

Bilaga 57
Anlaggnmijsnunimor

119

overlamnas till ansvarig arbetsledare

Besiktningar att utfsrao undc tr 1976

Inre Angtrycks-  Vatten-
besikt-  piov resp. trycks-
ning driftspiov prov

Siffran anger senaste
manad for besiktning

| 1
o1 o (€31 (31 ol SN [S20ey o1 [$2BNe) (S}

IN
o o1 o1 0o o1

4 5

onskvart ar att s& manga objekt som mgjligt far besiktigas vid samma besok. For att icke onodigtvis forlanga
tiden for besiktningen &r det nodvandigt att tryckk& len &ar ,ordningstéallda eniigt féren ngens instruktioner.

AF509 4



SVENSKA KOMMUNFORBUNDET Bilaga 5=8 120
BESIKTNINGSINS TRUMENT

for hyresvérdering av bostadslagenhet

Kommun Oort Centralort Lans- Ortsgrupp
bokstav
Fastighets- eller bostadsbeteckning Hyresgastens namn Lagenhetens storlek
rk m?
Hustyp: Byggnadsraateriel (sten, tréa etc\ Byggnadsar
Sy , —.Ffasadtegel- J—j 50 %
11-famil.jshus | | 1-plan — bekladnad | ]100 %
| 12-familishus | |1"-plan  ygningsplan  Antal Igh Takhgjd Ombyggnadsar
Orad- el kedjeh | j2-plan
| jflerfamil.jshus [hel kallarvaning Q halv kallarvaning | |kallarlést hus
| |tjanstebyggnad —Imed biutrymmen ovan mark (........ m") C[Jharav uppvarmda (.... -M2)
CDGi liestuga/Hobbyrum m') [Garage i kallarvaning
[JVatten och i iavlopp anslutet till kommunens ledningsnat CDEgen brunn finnes
OMatkallare CDI huset CDingéng utifran | | friliggande | | jordkallare
[JTvattstuga CD1i huset CD friliggande med | Ihelautom. [ halvautom. tvattmaskin
CDForradsutrymme CD pa vind CDi kallare i utomhusbod
| ICentralvarme | | kulvert O Elvarme 1 Vaningsvarme (kokspanna)

| 1Badrum med C[1fristdende kar j | inbyggt kar CD bidé CD we [ tvattst Dsep. wc

| varmvatten f Ltin t)cld 1 tvattstall CD Kok 1 kopplade [1enkla fonster
| IBalkong ( m ") [Daltan COterrass O veranda | loljekaminer (
irr

ilénnen spis CD sopnedkast

Koksutrustning: | | kylskdp (....1) [ kombiskap ) afrysbox (....1)
Skapinredning [ modern Chalvmodern C----. rﬁ’) 1 koksventilator (........ )
1 elspis (——-pl) O rostfri diskbank (.... m=[1 diskmaskin
Golvbel&dggning: | | parkett j Jlinoleummattor 1 plastmattor
CD tragolv (... %) C ... .._..... N ) L)
Bransleslag: 1 Eo 1 1 Eo 3 1Eo 4 kol i lkoks 1 pannved [ El
(Kr/m™ resp.hl) ( ) ( ) ) ) ( ) )

Helhetsintryck av bostaden: (kvalitetsbeddmning se baksidan)
i | Mycket gott

Avstand fran bostaden: Hyresvarden svarar for: Bostadens belagenhet:

Till centralorten (--- Eldningsskotsel T3 o ..
1 livsmedelsaffar (.... __km) Fastighetsskétsel [ ¢ 1omrade
3 grundskola (... Trappstéadning — Sjukhus
1 busshél Iplats (--- Uppvarmningskostnad D Sjukhus®omradej t v %
i | jJarnvagsstation (.. Hushal Isstrom L—1 Annan tjansteb
Forslag till lagesavdrag O%

V g vand!



121
Bostaden varderas enligt varderingsmetod C1a (JB

o

VARDERINGSMETOD A: Kvalitetsbedomning (procent & stomhyran)

5 if Radiatorer placerade vid innervagg
3- 7 it Koksinredning halvmodern eller omodern

. 1 Toalettrum med wc och tvéattstall saknas i Igh

3 % Badrum saknas 1 Igh

3-8 % Daliga kommunikationer (genomgangsrum m m)

3% Rumsytorna for sma

5 1 Ej kopplade fonster

2 % Avsaknad av tambur eller kapprum

3% Avsaknad av vindfang eller dubbla dorrar

o Tranga entréforhallanden

2-10 % Takhojd understigande 2,4 m (2,35 - 2,00 m)

3% Skafferi saknas

N Garderober saknas helt

p Matkallare bristfallig eller saknas

2% Ingang till matkallare utifran, matkallare friligg.
2- 4 7% Tvéattstuga saknas eller ar bristfallig
2- 4% Forvaringsutrymmen otillrackliga (vind, kallare, uthus)
3-10 Snedtak i lagenheten
3-10 = Bristfallig isolering
3-10 * Bristande yttre miljo .., D e

Summa kvalitetsavdrag (o)

VARDERINGSMETOD B: (Moderna lagenheter)
Anteckningar angaende kvalité, utrustning och standard

for | )uppforda | |fullstandigt ombyggda lagenheter fr o m ar 1951m

Forslag till kvalitetskoefficient (Fullst, modern ombyggd
Igh =0,90)

ovriga upplysningar:

16 - B9



SVENSKA kommunfdrbundet Bilaga 5:9 122

BESIKTNINGSINSTRUMENT

for hyresvardering av lokaler

Fastighetsbeteckning Ort Kommun
Byggnadsar Hyresgast Lokaltyp
Ombyggnadsar Ly totalt Ly prim. Ly sek. Byggnadsmtrl

Lage .1 Gott [ Normalt <Q Mindre gott

Hustyp: [ Affars eller kontorshus ...
1 Bostadshus med lokaler ...
1 Byggnad enb. avsedd for hyresgast,

1 Annan byggnad ...,

WS: 1 Centralvdrme 1 Elvarme C 0 ANNAN s
1 Mekanisk ventilation 1 Sjalvdrag
1 Varmt och kallt vatten 1 Enbart kallt vatten 1 Ej vatten
Antal duschrum ... Antal WC ... Antal sep tvattstall.
Golv: Tra---—--- » Linoleum el plast------- » Parkettrx Marmor& Annat¥
Fonster: 1 Kopplade 1 Enkla Skyltfonst m2
Personal: Omkladning 1 Herrar 1 Damer 1 Gemensamt

Lunchrum 1 med pentry 1 utan pentry
Pentry med QQ Elspis/Elplatta 1 Kylskap 1 Diskbank

Stadning
Pyresvarden svarar for [ — |:| |:|
Eldningsskotsel Fastighetsskotsel Trapp Lokal
Hyresgéasten svarar for — — 1 |:|

Allmant omddme om lokalen.

Underhallsstandard:
Q Mycket gott skick Q] Gott skick 1 mindre gott skick 1 Underhallet eftersatt

Hyresgasten svarar for 1 inre+yttre 1 inre Q] enbart arbete for inre

Varderingsk Utrustn koeff Reduc koeff Relationstal



Reduceringsfaktorer: (procent av basvardet)

Lokalen ombyggd/inredd i &aldre hus (10 %)
Tillgdng till wc saknas (5 %)

Tvattmojligheter saknas (5 %)

Varmvatten saknas (3 %)

Takhojd understigande 2,k m (2,35-2,00) (2 - 10 *)
Ej kopplade fonster (7 %)

Avsaknad av vindféng eller dubbla dorrar ( : %)
Bristfallig isolering (3-10 %)

I lokalen finns jordgolv (15 %)

Andra s_an.it"ar_a_ol_&aferihete_rj_

(1)
(%)
(%)

Summa






Bilaga 5:11 125

VARMEKONTROLL

Fastighet Adress Datum
Besiktn. utford av Narvarande

Pann. Tfabr. typ m2ey
Oljeaggr. fabr. typ

VARMECENRALEN HAR UNDERSOKTS OCH PROVATS ENLIGT NEDANSTAENDE PROGRAM

Pannor med inmurning Oljebrannare Varmvattenberedning

Sotning Automatik Rorsystem med armatur

Sotluckor och spjall Oljeledningar Isolering

DRIFTPROV: Panna ! 2 3 I
Prov 1 2 ! 2 ! 2 1 2
Belastning

Antal dygn sedan sotning

Dragstyrka i forbranningsrum i mm vp
Sottal/H tal

CO -halt ' jkgasen

Rokgas temperatur

FORBRANN INGSGRAD %

oljebrannarnas, saker- | 1 Med anm. Eld- )
hetsanordning provade | IUtan anm. . Fran Till Utg. Retur
9 pannorna pannorna Ute varme varme
olja
UTLA®
1. Forbrann!ngsresuiini [ Bra | ITillfredsstallande | |Ej bra
2. Vvarmecentralen:: tillstand 1 Gott | ITillfredsstallande J Mindre gott
3. varmecent® .lens skotsel 1 God | Tillfredsstallande [Mindre god

KOMMENTARER :



Bilaga ":12 126
Besiktningsprotokoll

Lagenhetsinnehavarens namn och adress Datum
Lagenhet nr Fastigheten Telefon bostaden Telefon arbetet
Rumsenhet
TAK
Kapprum Tvattning och % ggr strykning, oljefarg
1" " plastfarg
VAGGAR
Passage
Tvattning och béttring
" ot strykning
. Strykning med plastfarg
Kokvra T apetsering
Serveringsrum SNICKERIER
Matvra Tvattning och battring
1 ggr strykning
Badrum
FONSTERPARTIER
Duschrum

Tvattning och battring

Toalettrum 1 ggr strykning

fonsterbank
Vardagsrum
ELEMENT OCH ROR
Tvattning och battring
Rum 2 1 ggr strykning
Rum 3
Rum 4

S$.556.75-11
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1976-11-01

Invandiga ytor
UPPMATNINGS- OCH BESIKTNINGSBLANKETT

Myndighet: ...........
. Under-+»6lls- »yogn.
j |1 nNyonmélan Transdatum s ftygonod »
1D TRANSAKTION Q]2 A'dig IDENTIFIKATION
1 13 a°rm°~n9 - - K -
_ . VAGGLANGD . | Tillagg | Tillagg B
UTRYMME RUMS TAKHOID | %% YGoivyta } Tokyto GOLVYTA VAGGYTA TAKYTA
i Klartext (stansas ej) NUMMER Kn Langsta viggen Nés» 16ngsto Totol végglangd I Avdrog J Avdrog Totalt Totol* Totalt
1 I+ *
" y y y y t 9
» GOLVTYP GOLVTYP 2 VAGGTYP 1 VAGGTYP 2 TAK
Kn Stondard - : Stondord - % av Standard - Stenderd % av : Standard -
# beskrivn [ beskrivn golwtor Merval beskrivn vI pedwivn  végoyta- NV beskrivn Intervall 7,
2
UTRYMME RUMS- n vAggIAngd - Tillago 1 Tillagg B
NUMMER o TAKHOJD KGolvyto il k Tokyto GOLVYTA  VAGGYTA TAKYTA
i klartext (stansas ej) Kn Langsta vaggen Nast Iéngsto Totol végglangd g 1l Avdrog J Totalt Totolt Totalt
1 4-
x. .
y 1 * y t »
» GOLVDfP 1 GOLVTYP 2 VAGGTYP 1 VA3GTYP 2 TAK
Kn Standard - Stondard- Standard ~ r%av| Stondard-
beskrivn ntervall beskrivn ntervall beskrivn —." v bedrrivn “aggytor TVIL peskrivn Intervall -,
' =
RUMS- » VAGGLANGD .. 1 Tillagg L
UTRYMME NOMMER TA KHOJD t-Golvyta GOLVYTA VAGGYTA TAKYTA
i klartext (stansos ej) Kn Langsta vaggen Nast longsta Totol végglangd 1 Avdrog t Totalt Totalt Totolt
+
. . y * y y s
t* GOLVTYP 1 GOLVTYP 2 VAGGTYP 1 VAGGTYP 2 TAK
Kn Standard - tav Standard- Standcra Standard-
Intrv.il andar
beskrivn ntrvd beskrivn golvytor beskrivn Intervall /) bedrrivn vaggytor  1-froll o, beskrivn Intervall
- vAgglAngd .. J Tillagg 1 Tillagg s .
UTRYMME RUMS o9 < TAKHOID } Keolwyto "k Takyta  GOLVYTA  VAGGYTA TAKYTA
i Klartext (stansas ej) NUMMER Kn  Langsta vaggen Nast langsta Total végglangd Avdrog vdrog ¥ Totalt Total* Totalt
1 '+ .
y y y y * *
n  GOLVTYP GOLVTYP 2 VAGGTYP 1 VAGGTYP 2 TAK
Kn Stondard- Standard - lav Stondard- Infervoll Strerdara Strsvdred - Intervall
beskrivn [P beskrivn golvytor . beskrivn ™I bedrrivn VI beskr.vn ntervall 1y,
UTRYMME RUMS- n vAgglAngd . | Tillagg | ! Tibagg t )
NUMMER TA KHOJD Rulrog OO GOLVYTA VAGGYTA TAKYTA
Kn Langsta véggen Nast lingsta Total végglangd wvdrog J Totolt Totolt Totolt
1
* y y 9 ? « .
» GOLVD P 1 GOLVTYP 2 VAGGTYP 1 VA GGTYP 2 TAK
Kn Standord - 1av Standard- Strerdced % oV
Intervall Intervoll rerdce © Stanamd -
beskrivn beskrivn  golvytor beskrivn intervall 7y bedirivn intervall i peskrivn ntervall -y
UTRYMME RUMS- - vAgglAngd TAKHOID Tillagg 1 1E-m|;l g,
Golvyta \ Takyta A
i Klartext (stansas ej) NUMMER Kn  Langsta vaggen Nast langsta Total végglangd Avarag KGO E o ) TS GOL‘;{D\I:TA VAGGYTA TAKYTA
| ' "
4 y Y * y 9
v GOLVD¢p GOLVTYP 2 VAGGTYP 1 VAGGTYP 2 TAK
Kn Standard - “Lov Stondard-
n.ervall Intervall Standred Standard -
beskrivn beskrivn golvytor Intervall o\, beskrivn vi beskrivn Intervall
UTRYMME RUMS- n vAgglAngd " TiHagg 1 TiHagg s
TAKHOJD kGolvyto | Trjryt A
NUMMER Kn Langsta vaggen Nast ongsto Totol vagglangd Avdrog A e Avdroglf e GOLVYTA  VAGGYTA
* 1 Totolt Totolt Totolt
1 +
« " y y * * *
5 MML. n  GOLVDfp 1 GOLVTYP 2 VAGGTYP 1 VA3IGTYP 2 TAK
Kn Stondord - *av Standard - o
Intervall andar Standred % av B
beskrivn nterval beskrivn golwytor  Mtervall beskrivn Intervall Intervall Standard Intervall
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UPPMATNINGS- och BESIKTNINGSBLANKETT HYHDIGHET:

TRANSAKTION IDENTIFIKATION
[ 1 5. minou* TRAITS DATUM UEiXRHILLS-
KLASS
I D 1 6. AKDRIAO i
1 I 7. BORTTAOKniO ~

FASADER OCH SOCKLAR

FASADYTA A FASADYTA C

Langd Hojd - Standar Langd Hojd
o g ‘t]UL' bi»kriv 9 )
or

01

FASADER OCH SOCKLAR

FASADYTA E FASADYTA F
Langd Langd Heéjd Nll |uk|té| KIiiE Langd Hojd
for
FONSTER DORRAR
FONSTER KED SPROJSAR FONSTER OTAN SPROJSAR
Styok Yta T Yta Stand”rd-
5 fliTIKt ) biitknvn, bukrivn,
' 1 1 2
YTTERTAK
Léangd tandard- TOI0 Standard- Léangd
. sairr ', 1UJu- Brakr i m, ane
. 2 1
] di
langd Bridd tandard- Langd
uKrivn.
a di
TKT
PLATARBETEN

} VTNDSKIVOR ~ FOTRAHNOR

" R X plAtlister
RANORAMNGR ~ STUPROR

Lopnt«r Standard- L Bpaitir Standard- %la[(.dard— L opistir Standard-
bukri tu, biakrivn. ukrim. beskrivn.

04 .~ LT

SMIDESARBETEN (angis alt-iraativl n+a 16p**t«r, kvadrataeiir *11*r *i ;*ok)

ARBETE ARBETE
Lopait«™ Kvadrsv- tyck Stander (U i~pantir Kyvadrat- Styck Standgrd-
paft« | 4 ot sk; ( P afltir Y béaiT(r?\r/n.
LI — i
05 L
XJLL i
Datum Mynriijjh***** sntackningsr

17 - B9

a Standard-
~  buk

P

ukrirn.
1
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Adress Hyresgast fastigh.xlass Litteva' i
Besiktningen utford av Datum Arbetena paborjas Arbetena avslutas Kon to

GaVYTA
jtrymme w2 ARBETSBESKRIVNING SORT ANTAL A-pris

—===H



Bilaga II. Blad 1

Bilaga 5:17 BESIKTNING
131
Dnr /
FASTIGHETSKOP Datum / 197
Tomt Nro.cviie 1 e KV.iiiiis
GatuadreSS ...
A. Fastighetens yttre kondition
Kond. U.h&
t. YTTERTAK Kond. U.hall 4. PORTAR
PIat Papp Tegel ovr o
- O O - |:| |:| Entrédorrar, trapphus

2. PLATARBETEN X sprojs  sprojs
Bégar [ [ [ [

0 O0:

[

[
5. FONSTER Enkla Koppl Med Utan

[]

[

Koppar Galv Al ovr
Fotrannor | [ [ O |:| |:| Karmar
Hangrannor O O O O |:| |:| 6. GARD

Asf. Bet. Grus Sten
Stupror [ [ [ [ |:| = s € |:| |:|
. 1 1
Garneringar ] [ [ [
F-bleck o o o o S 5 Gronomrade I m O O
3. FASADER Tegel Puts Tra ovr |:| |:| 7. PISKPLATS |:| |:|
1 van. [ (| ]
van = 8. SOPTUNNOR | fast. Tackt Inhagn. Oppet

ovr. van. [ [ [ (| |:| |:| D D D D |:| D
ANT. A:

B. Fastighetens utrustningsstandard

1. SANITAR UTRUSTNING 3. KOKSIJTRUSTNING

Badr. Duschr. | 1ag. LlJégor Saknas Spis ved O Gas & B O Alder
(| O O (| (.
Kylskap Frist. ™4 Inbyggt [ Alder
TC wcC | 1ag. T.plan Kall. Gard Fastigh. — Egna OJ
- =~ - = = = Diskbank  Rostfri plat — Marmor [ Zinkplat O
Med diskldda [ Utan disklada ™
wc L. LM
Med tvattstall Ja O Nej O Skapsinr. Platsbyggd =  Fabrikstillv. ™

Tillracki. @ Otillrackl. ™
2. GARDEROBSUTRUSTNING

Tillr. & Otillr. O

ANT. B:

FIfilNZFUS TR G6G



Bilaga Il
BESIKTNING
C. Fastighetens inre kondition
1. TAKSTOMME Kond. U.hall 5. VARMESYSTEM
Takstolar — — Sakn. Olja Koks  Gas El ovr
— o o — = = = =
Takpanel
Panna ........... st Tillv. ar ...
2. TRAPPHUS Sten Tra ovr Eabreeeo
Trappa | van. = — =) n n
u u Eldyta ............ F s e m2
Belaggning .......c..c.....
ggning A Oljetank Volym ..o . m3
Trappor 6vr. van. = = = Inomhus o Fril. utomhus Lj Nedgravd —
Belaggning ... Radiatorer Gjutna Plat Innerv.  Ytterv.
Vaggar — =) — = =
— —
Tak 6. VATTENSYSTEM
Galv. Koppar Tryck
3. LAGENHET (LOKAL) n-.. j
Entrédorr = = Varmt = =
‘ ]
Innerdérrar Lun. Kallt o S !
—
e | — — —
Vaggar Avlopp
Golv — [ —1 — )
Ly s 7. TVATTSTUGA Antal ...
Tak J LI LI Mod O Delv. mod. 1 Omod. [ j
Finns Sakn.
4. VINDSUTR. o = L1 T 3 ROKGANG OCH VENT.KANALER .
KALLARUTR. ) = [ Godtagbar 1 Ej Godtagbar |
ANT. C:
D. Sammanfattande beddmn. yttre och inre kondition
Inga Lindr. Allv. 4. BEHOV AV BRADSKANDE ATGARDER
1. VATTEN- 0. ROTSKADOR O - - Oomg. O vi ar 1
2. SATTSKAD. 0. SPRICKOR [ -
3. NYL. UTF. FORBATTR. Ja O Nej Kostnad ca  ...ccccoeevnee. kr
ANT. D:
E. Allm&nt omdome
Bra  Mindre bra  Dalig 2. FASTIGHETEN LAMPLIG FOR
1. PLANLOSNING [} [ [ Totalsan. Ombyggn. Upprust. Ej be-
. démbar
2. MILJO
O [ [ (]
Allméan [ [ [
Gard O O ]
ANT. E:

F. Kop av fastigheten

O TILLSTYRKES 3 AVSTYRKES

BRUNZELLS TR G9G

Blad 2

132
~ Kond. U.hall
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TY 1365-2

X/'OEJVO

Mottogce

Bilaga 5;18
TIDSPLAN

Dotum Reg.nr

Arende

Utfardare (fernstes.alle, namn, telefon, signatur)

2.S&/Z /tr

133



GOTEBORGS FASTIGHETSKONTOR

Handlaggare

Uppdragsgivare
Uppdragsgivarens handlaggare
Gata, box

Postadress

Speciella funktionskrav for verksamheten i byggnaden

Varme, kyla

Ventilation

Varmvatten

Foto av fasader

Situationsplan ev ritning se bilaga

BESIKTNINGSPROTOKOLL Bilaga 5:19
ENERGIBESPARING 154

Datum

Byggnadens tastighetsbeteckning

Byggnadens gatuadress

Funktion Byggnadsar

Vaningsyta Byggnadsvolym



VARMEFORBRUKNING

TRANSMISSION YTTERVAGGAR

Detalj Material fran Tjock-
kall till varm lek
sida m

Yttervagg mi + mu

exkl

fonster o.

ytterdérrar
Summa
Jfr SBIN 75

Detalj Material

.. 1-gias

Fonster -

ii'-glas
L. 3-gl

Ytterdorr glas
Summa
JfrSBN 75

Uppslag anteckningar

Yta

m2

Yta

m2

Varme

motst
m2°C/W

0,25

K-varde

wW/m2°C

4.9
2.7
1.9

15

1.9

K-varde

wW/m2°C

Varme
per ar
MWh

Antal Tatnings-

135

Grad.tim/ar
100.000 0 Ch/ar

Varme Anteckningar

per ar
MWh

Kondition
list Tatnings- Karm
m list



TRANSMISSION BJALKLAG

)

X)

Detalj Material fran
kall till varm
sida

Vinds- mi + mu

bjalk-

lag

Trapplopp mi + mu

mot kallt

utrymme
Summa
JfrSBN 75

. jord
Goiv mot
mark
Golv mot mi + mu
ouppvarmt
Summa
JfrSBN 75

Uppslag, anteckningar

Tjock- Yta Varme- K-varde Varme
lek motst. per ar
m m2 °C/W w/m2 °C MWh
—5A
0,6
0,2
2,0
0,3
0,3

156

Anteckningar

xlinkl yttertak, ventilerad vind géaller aven

isolerat yttertak

xlinkl yttertak, ventilerad vind



VENTILATION

Konstruktion

Huvudsaklig ventilations typ:

Betjanad lokal

Kyla

Kylanlaggning

Returluft
anvandes

Ventilationskanaler

Ventilerad belysnings-
armatur

Tidsstyrning av
flaktarna

Ventilationen sanks
vid kylig vaderlek

Typ av varmeéater-
vinnare

Driftreglering

Inreglerat ventilations-
system

Protokollen baserade
pa matningar

Flaktarna
tidstyrs

Dag kl.

Natt Kl.

Helger dag kl.

Uppslag, anteckningar

[ S-system

System
m~/h

[ Finns

g Till garage
och forrad

O Inte alls

O Plat
O Ja
O Ja
0 Ja
0 Ja
0 Ja
Fullt
varvtal

Flode

Luftoms/h

[ F-system

Fabrikat
ventilation

0 Finns €]

7 Blandad m.

friskluft
[ Byggmtrl,
1 Nej
1 Nej
B Nej
I Nej
I Nej
Halvt
varvtal

O FT-system

styrutrustning

Zonindelad kylanl.

Tilluften befuktas

Inblasning

Separat punkt-
utsugning

Protokoll som visar
floden rum for rum

Regelbunden service

137

Byggnadsvolym m3

O FTV-system

Installt

boér-varde

av ventilationsanlaggningen

Tider
ratt tid

Avstangd

0 VAV-system

varde Atervunnen varme
ar-varde anvéandes till
[0 Ja [J Nej
O Ja Q Nej
[ Bak- 1 Framkant
kant
[J Tak =3 Annan placering

1 Képa ansluten till
ventilationskanal
1 Dragskap

[ Koksflaktar

7 Annan typ

O Ja 1 Nej

1 Nej

Anteckningar



VARMVATTEN

Konstruktion

Varmvattenberedare: ] Inbyggd i panna eller
varmevéaxlare
Uppvarmes med: ] Vatten fr&n panna eller

varmevaxlare

Fabrikat beredare: ...

1 Separat

O El 1 Annat

Fabrikat sommarberedare:

Finns blandningsventil: 0 Ja I Nej Fabrikat p& blandnings-
ventil:

Finns kriskoppling: O Ja [ Nej Finns i cirkulations-
ledning:

Dusch- [J omod. [0 mod. [ termostat Tvattstalls- [J omod.

biandare biandare:

Tryckreducerings- O Ja 0 Nej

ventil

Ovrigt

Drift

Vattnets temperatur Blandningsventilen

i beredaren . °C ar installd p& °C

Vattenforbrukning CL e

Vattentryck e

Ovrigt

Uppslag, anteckningar

Separat sommarvarm-
" varmvattenberedare

|
D Ja —
— mod. =

Temperatur pa
utg vatten

Nej

termostat

138



VARMEPRODUKTION

Konstruktion

1 Fjarrvarmeanlaggning g Satellitcentral
(portabel)

1 Direkt el [ I @ V7 Te | AR

Maojlighet att installera 1 Omedelbart

fjarrvarme

Pannor

Nr Fabrikat Tillv.

ar

Oljebrannare

Nr Fabrikat Tillv.
ar

1

2

3

4

5
Automatiskt rokgas spjail cD  Ja CH Nej
Panna forberedd for eld- O Ja d Nej

ning med fast brénsle

Stoftavskiljare O Ja E] Nej

Varmevaxlare

Nr Fabrikat ‘I:illv.
ar

1

2

3

4

Shuntgrupp som varmeférsorjer byggnaden

Belagen i byggnaden 1 Ja 1 Nej i

139

1  Kvarterscentral Q] Egen pannanlaggning

Qj Senare ar..... ....enligt Energiverken

Effekt Mcal Typ av panna Brénsle
Hetv. Varmv. Anga Olja Gas El Fast
Typ hogtryck Kapacitet Anmarkning.
etc.
Automatisk stangning D Ja O Nej

av ventiler i returledning

Skorsten forberedd for eld- 0 Ja
ning med fast bransle

1 Nej

Effekt Mcal Kondition (&ven kulvert till byggnaden)

m bra rm  daligt

Ledning till byggnaden isolerad < isolerad



Styr- och reglerutrustning
Handshuntar  Ja 1 Nej
Motorshuntar kopplade till 1 Utomhus termostat

Styrutrustning fabrikat:

Tidur: 1 Temp.sénkning natt

Installning styrutrustning

Shuntgrupp Bor-varde
Ledningar, ventiler i varmecentral
Isolerade primar varmeledningar 1 Ja I Delvis [ Nej

Isolerade sekundar varme - 1 Ja 1 Delvis [ Nej
ledningar
Rumstemperatur i varmecentral .........cc.ccc..c.... °C

Distributionsystem

Cirkulation — Pump

Stamregieringsventiler — Finns 1 Finns ¢j

Inreglerat system — Ja 1 Nej

Typ av varmare 1 Mod. varmvatten
radiator

1 Varmvattenslingor i
golv

1 Elpanel m termostat

Q El-konvektorer

Typ av reglerutrustning [ Manuella r-j Termostat
p& varmare ventiler ventiler
Fabrikat:

Ovrigt

D Framledningstermostat

1 Temp.sankning helger

Ar-varde

Isolerade ventiler for D Ja
primarvarme

Isolerade ventiler 1 Ja
for sekundarvarme

[ Sjalvcirkulation Utetemp. reglerats 1 Ja
start-stopp pa pump

Zonindelning 1 Ja
Senaste inregleringen 19 .

1 Omod. varmvatten- =

radiator

Annan varmvatten-
varmare

Elpanel utan termostat

El kabelslinga i golv

Lasta N Termostat
termostat pa annan plats
ventiler

140

[0 Rumstermostat

Kondition reglerutrustning

' Delvis I Nej
1 Delvis 1 Nej
1 Nej
1 Nej

0 Varmvatten
konvektorer

[ Eltakvarme

1 Annan elvarmare

N Annan :



141

Drift

Driftinstruktion 1 Finns 1 Finns ej Skotselinstruktion = Fii 1 Finns ej
for anlaggningen for anlaggningen

Driftjournal for D Fin 1 Finns €]

anlaggningen

Pannor
Justerade till tathet [ Ja O Nej Regelbunden ekonomi-
trimning L ggr/ar
Sotbelaggning 1 Stor [ Ringa Sotningsintervall ... ggr/ar
Korrosion d Stor d Ringa Regelbunden service pé
brannare L ggr/ar
“Rokgasanalys
Panna CC>2-halt Rokgas temp. Sottal Drag Nyttiggjord varme Anmarkningar
nr % halt °C mm VP
fore x efterx fore efter fore efter fore efter fore efter X) Varde fore resp. efter atgard
Kondition
Temperatursankning
Intervall Typ Antaioc Till temp. Tider
°C
Sankning av varmevatten-
temperaturen
Natt
Sankning av lokal-
temperaturen
Sankning av varmevatten-
temperaturen
Helger
Sankning av lokal-
temperaturen
Temperaturférdelning
Rumstyp Rumstemp. Utetemp. Rumstyp Rumstemp. Utetemp.

oc oc °c oc



N 142
ENERGIFORBRUKNING

Bransle
Brénsle (energi) for uppvarmning och varmvatten som levererats till den besiktigade byggnaden
under de tre senaste aren (eller andra tolvmanadersperioder)
Ar Méangd Sort Kostnad kr. Anmarkningar
El for annat &ndamal 4n uppvarmning ar 19 .MWh

Energifordelning

Forbrukning

Forbrukningssla L
9 9 Energiméngd Sort Kostnad kr. kr/m” byv % Anmarkningar

Varme

Kyla
Ventilation

El

Kallvatten

Varmvatten

Totalt 100

Uppslag till atgarder



dilaga o: | Mi
DRIFTjOURNAL for manad 19

Bostadsrattsforeningen

I d -ift Temp. Sot- . N . .
Eldningsolja pa ning Anteckningar om utférda maskinreparationer,

Antal S:a het- panna yrkessotning, driftstérningar m. m.
Inkommit Forbrukat ~ pannor eldyta vattnet nr

Datum
@
3
o

—

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

31

Sammandrag Olja m?  Annat bransle Vecka nr Noteringar ang. rutinarbeten m. m.
| lager den/
Emottaget
Summa
Forbrukat

| lager den............ /

den / 19
Fastighetsmaskinist

OBS! Driftjournalen skall insdandas omedelbart efter manadens slut



3 GOTEBORGS KOMMUN
1 Fastighet

Adress

DRIFTKONTROLL

Panna 1
Datum c<2- Sot- Rokg.-
halt tal forl. %

DAGLIGA NOTERINGAR

Ute- Panna 1

temp.
07.00

Datum

Rokg.- Sotn.

temp. utford

10
11

12
13

14

15
16
17
18
19
20
21

22
23
24
25
26
27
28
29
30

RA 3982

31

DRIFTJOURNAL Bilaga 6:2
Manad Ar

144

Brannare 1 Panna 2 Brannare 2 Panna 3 Brannare 3
Drifttids- COo2-  sot Rokg.-  Drifttids- CO2-  sot Rokg.-  Drifttids-
maéatare halt tal forl. % matare halt tal forl. %  matare
OUELEVERANSER Nm3 OLJEFORBRUKNING Nm3
Panna 2 Panna 3
Datum Cistern Cistern
Ro6kg.-  Sotn. Rokg.- Sotn. 1 2
temp. utford temp. utford

| lager den 1/
Mottaget cistern !
Mottaget cistern 2
SUMMA

| lager den 30 -31/

FORBRUKNING
UNDER MANADEN

UTFORDA RUTINER

Period Datum  Sign  Period Datum
Vecka 1 Vecka 5

Vecka 2 Manads-

Vecka 3 Halvars-

Vecka 4 Helars-

Anteckningar

(namnunderskrift)

Sign
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) Bilaga 6:4 -j/g
VATTENFORBRUKNING / 197 / 197
Fastigheten: Nr
. 2 .
Antal 1&g ., st m- lag.yta m2
i 10K e st m2 lok.yta
Norma 1forbrukning: msl'élr
. .. o . 3 _ 3, 2 .
Forbrukn. foreg. ar: m- = m /m- lag.yta + lok.yta
ADNI
MALAIENI: e
Foljande hyresgaster har undermaéatare for utdebitering:
Anmarkning:
Avlasn. Antal Fo?,rbr. Genomsn. Fast. Summa Matar-
dag dagar rr dygn m3 a-pris  avg. kronor stalln. Period



Kvarter:

Man./vecka i Antal

i/i
)

V3

2/5
2/6
217
2/8
3/9
3/10
5/il

5/ "
3A0
VA

5/19

5/20

5/21
5/22
6/23
6/24
6/25

6/26

j

7/27
7/28
7/29
7/30
8/31
8/32
8/33
8/34
8/35
9/36
9/37
9/33
9/39
10/40
10/41
10/42

10/43

11/44

1 13/45

!

!

11/46

11/47
11/43

12/49

12/50
12/51
12/52

SOPSACKSHAMTNING 1973

Adress:
Méan./veeka 1Antal
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BOSTADSRATTSFORENINGARNAS PRODUKTIONSKOSTNADER, ARSAVGIFTER OCH VISSA
DRIFTSKOSTNADER

Forening

Goteborgshus  nr

» »

] »

» »

i »
» »
" »

» »
» »
» »
», »
» »
» »

» »

Forening

Molndalshus  nr
» »
»

Skollyckan Y

Central .

Berget

Surte Soédra

Biskopsgarden

Kungsbackahus ,,

Sv. ”Folkbyggen
Lerumshus .,

" ”

Flodahus ”

Tuvehus W
m »n
m »n
m
2l
M ”

And}eredshus
Bohhshus W
AIeGyggen
Pensionarsfastigh.
Surtehusen

Bohushusen
Nodings Kyrkby

1) Radhus

a) Inkl. hushéllsstrom

3) Exkl. vérme

23

Stadsdel

Bagaregarden
Johanneberg

Bagaregarden

KviBerg
Rambergsstaden

Kviberg

JN. Guldheden
Kalltorp
Krokslatt

S. Guldheden
Jarnbrott

Lunden
Kortedala
Sdvenas
Bagaregarden
Bramaregarden
S. Guldheden

241) Alvsborg

25
26
27

Kviberg
Jarnbrott

281 )A'Ivsborg

29
30
31
32
33
34
35
37
38

o o N e

DR N0 RON M - 0w RN ® R o

Jarnbrott
Stigberget

S. Tynnered
N. Tynnered
Backa
Jarnbrott
Backa

Karra

”

Stadsdel

e

Fardig-
stallt %r

1942
1942
1943
1944
1944
1946
1946
1945
1946
1947
1949
1950
1952
1953
1953
1954
1954/55
1955/56
1957
1957/58
1958
1960/61
1959/60
1960
1961
1962/64
1960
1964/65
1967/72
1967/68
1967/68
1968
1965/67
1969/71
1972/73
1974/75

Férdig-
stallt ar

1961
1944/47
1957
1958/59
1963
1943
1958
1959
1964/65
1964
1965
1958
1959
1964/65
1967
1968
1971/72
1971/72
1965
1967
1960/64
1966/67

1955
1953
1957
1969/72

Antal
lagenh.

Antal
lagenh.

140
170
239

32

16

28
24
70
783

15.485

Kvm.
lag.yta

5.954,0
3.378,0
2.960,0
2.193,5
1.287,0
4.563,0
3.906,0
3.108,0
3.345,0
12.085,5
5.373,0
11.150.7
15.354,0
7.892,0
18.347,0
20.885,5
8.118,0
17.294,0
20.839.5
10.867,0
23.562,5
28.287,0
7.987.5
16.856,0
22.696,0
44.016,0
2.031,5
52.002,0
82.183,5
34.404,0
28.773,0
37.199,0
23.520,5
59.695,5
27.329,0
30.169,5

Kvm.
lag.yta

8.243,0
10.155,5
17.076,0

1.498,0

1.297,8

930,8

1.800,0

5.085,0

7.842,0

1.808,0

2.859,5

4.698,0

6.576,0
19.419,0

4.014,5

4.104,0

5,920,5

5.544,0
20.492,0
10.496,0
14.324,0
28.454,5
22.971,0
10.995,0

6.512,0
27.297,0
10.890,0

776,0
1.050,5
3.454,0

53.965,5

1.020.153,3

Medel-
lag.yta

40,2
46.9
46,3
43,0
42,9
42,3
46,5
47.1
39,8
54,4
52,7
58,1
55,4
51,6
54,4
56,0
58,4
55,6
61,5
65.5
66,6
80.1
89,7
66.9
60,4
61,1
119,5
79,9
77,7
71,1
73,8
73,5
75,6
68,0
68,3
70,0

Medel-
lag.yta

58,9
59,7
71,4
46,8
54,1
58,2
45,0
74,8
60,8
56,5
44,0
55,9
60,9
69.9
55,8
68,4
87,1
84,0
67,4
65,6
67.9
67.3
67,2

Prod.-
kostnad

inkl. varme

1.877.416
1.310.000
1.227.873
902.480
571.300
1.923.1 10
1.654.623
1.299.695
1.484.229
6.352.000
2.689.100
5.600.600
10.726.637
4.969.975
12.493.904
13.085.000
4.990.000
11.370.300
13.300.000
7.055.320
14.780.000
20.250.000
5.415.000
10.900.000
17.368.100
35.100.000
1.415.000
46.000.000
183.496.000
44.130.983
35.135.000
45.500.000
26.050.000
63-600.000
38.250.000
44.200.000

Prod.-
kostnad

6.549.900
7.540.000
19.987.351
1.425.000
1.192.230
693.800
525.400
3.254.000
5.615.000
1.500.000
1.317.170
3.173.700
4.130.300
19.200.000
3 630 000
3.900.000
4.074.000
3.844.500
20.900.000
11.872.036
18.219.588
34.398.549
28.650.000
11.194.897
8.929.000
19.555.000
13.100.000

580.300

532.200
2.422.000

915.929 566

Arsavg.
pr mVly

66:86
69:02
83:22

Arsavg.

Er m2/ly
inkl. varme

78
90
113

21
13
94
10
39
07
40
87
41
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Div. driftskostnader ur mVly

Vérme-
kostnad

11:85
10:60
15:21
11:73
12:92
13:08
13:25
13:38
11:80
11:73
12:20
9:79
12:16
9:16
11:77
9:13
14:62
11:31
8:97
10:93
7:66
10:18
9:88
9:32
9:33
11:93
12:53
10:34
8:53
10:54
9:92
10:31
8:34

Vatten-

forbr.

5:68
5:24
5:41
4:31
6:22
6:89
5:25
5:50
6:29
4:22
5:47
4:13
4:73
5:50
6:12
5:44
5:12
6:60
5:78
5:16
5:53
4:97
5:32
6:01

4:10
4:20
4:74
4:39
4:82

El.- Rep.-
forbr.  kostnad
1:36  3:42
0:74 25:67
1:42 36:10
1:33 3:93
0:92 5:70
1:71  3:12
0:98 7:61
1:06 3:24
0:75 27:25
1:20 13:88
0:92 14:13
0:72 9:74
1:66 6:41
1:21  4:81
1:56 22:36
1:31 20:23
i1l 4:02
1:87 11:86
1:84 10:24
2:13 11:24
1:65 6:95
1:58 8:49
0:53 20:98
1:45 10:55
1:96 19:15
2:80 9:38
1:11  7:87
1:81 5:78
2:25 6:52
1:64 8:05
1:84 4:76
1:98 13:72
5:132> 5:39

Div. driftskostnader ur m2/ly
El.-
forbr.

Varme- Vatten-
kostnad  forbr.
10 39 6 21
8 77 1 24
9 10 6 45
13 36 9 57
13 65 9 83
14 17 4 04
13 76 6 50
16 07 6 12
7 84 8 26
11 69 11 13
10 23 5 33
9 10 11
9 50 94
11 21 6 35
10 30 5 84
11 65 6 59
8 78 471
78 7 24
8 04 3 62
9 90 5 38
9 65 4 88
778 31
947 575
8 05 5 19
8 86 8 17
10 84 4 62
22 573) —
14 163) —
9 323) —
10 97 5 78

1

[N N )

W R =T O RNRW — = = RN — O

Rep.-

kostnad
59 6 48
12 31 73
77 0 68
78 4 96
06 2 69
13 243
31 6 90
42 4 39
84 23 91
67 2 38
77 6 53
82 14 24
67 22 62
74 30 51
89 8 86
21 15 88
06 3 40
56 7 44
92 9 06
70 4 41
092) 3 82
072) 3 43
79 970
22 4 26
90 8 78
26 4 38



KUNGL BYGGNADSSTYRELSEN

Tjanstestalle
Kontaktman
Objektets nr

Objektets benamning

Byggnadsdel

Beréaknad kostnad kronor

1) Rapporten skall redovisa:
1. Beskrivning av skadan,
dess lokalisering och
omfattning
2. Orsak

Mottagarens anteckningar

Inkom Bib

Bilaga 7:1
RAPPORT OM BYGGSKADA / ERFARENHET

Rapporten avser 1 byggskada

Telefon

Datum

Till

Orsakskod

Kostnad enligt

Underskrift
Foreslagen atgard
Ovriga synpunkter
Beraknad kostnad Kopia till
Eventuellt bifogas
foto.
Inkom It Inkom UV

Nr

uv

allméan erfarenhet

Kronor

reg nr

Dnr
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KOMPLETTERA MED KORTFATTAD BESKRIVNING.

INOM VILKEN SEKTION OCH FUNKTION UPPGIFTEN AVSER.

MARKERA MED KRYSS ()

UPPGIFTS OMRADES-

Distribution LAMNARE FORVALTARE
UNDERHALLSDETALJER

Malning

Murning och snickeri
PI&t och smide

Ovriga byggnadsarbeten
Golvarbeten

EIl- och gasinstallation
Varmeinstallation
Sanitetsinstallation
Tvattutrustning
Planteringar och gangar
Lekredskap och piskstall

Racken och stangsel

Anteckningar
DRIFTSFUNKT ION
Fastighetsskotsel allm
Varmeanlaggningar
Sophantering
Trappstéadning
Kallarstadning
Utestadning
Bevakning
Trafik- och parkering

Fritidsverksamhet

ink t forv d Rapport uppréattad
datum av

LARM FOR ERFARENHETSATERFORING

Oomrade nr Fastighet

TEKNISKA Upprattad den Upprattad av
AVDELNINGEN

Bilaga 7:2

KORT BESKRIVNING AV VAD SOM AVSES

Returrapp till uppg

datum

sign

lamnaren
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Allmanna anvisningar

Tillsyn utfors i huvudsak utan matverktyg eller andra Allmént
hjalpmedel. Vid tillsynen konstateras om det ar nagot
onormalt med utrustningen under drift eller vid stillestand.

Minsta erforderliga tillsyn, s k fortlépande tillsyn enligt Intervall 1
normer utfors med korta intervall, intervall 1. Saknas
normer avses har den minsta tillsyn som man kommer

Overens om.
Storre tillsyn gérs med langre intervall, intervall 2 eller 3. Intervall 2
Tillsynsmannen avlagsnar t ex skydd for att mer ingaende och 3

beddma utrustningen.

| rapportens huvud antecknas datum for tillsynen, Tillsynsrapport
signatur och intervall 1, 2 eller 3.

Med kryss (x) markeras att detaljen bedémts vara felfri.

Ring (O) markerar en felaktighet som skall rattas till efter
sarskild arbetsorder.

Ring med kryss (®) markerar ett fel som rattats till
under tillsynsarbetet.

Bock an markerar ett fel som upptéckts vid annat
tillfalle an under tillsynsarbetet. Anteckna i huvudet datum
da felet upptackts.

Samtliga tecken utom kryss (x) skall atféljas av en Tillsyns-
kortfattad anmarkning pa rapportens baksida. Samtidigt anmarkning
med anmarkningen noteras datum, feltyp (O ® eller f)

samt pa vilken rad i tillsynslistan den felrapporterade

detaljen aterfinns.

Daglig tillsyn Intervall A,
B och C
Se nasta blad

© ANGPANNEFORENINGEN 7201

2.
ALLMANNA ANVISNINGAR (forts)
Utéver fortlopande tillsyn utfdres Daglig
s k Daglig Tillsyn enligt tillsyns- tillsyn

lista blad 1-5 med intervall A,B och C,
Tillsyn A utfdres 3 av veckans dagar.
En dag i1 veckan uttkas tillsynen enligt
kolumn B och en dag enligt kolumn C.



AF 376.

Avdelning

Rad Intervall

nr | Instruktion

10
11

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

23
© Angpanneféreningen 1972

Tillsynslista nr.

Datum

Beskrivning

Blad/Antal

152
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AF 377.

Avdelning

Intervall

Signatur

Rad nr

10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23

© Angpanneféreningen 1972

Tillsynsrapport nr.

Blad

X Utan anm.

O Skall
justeras

® Har
justerats

~Akut fel

S:a S:a
fel tiilsyn
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Rad Fel Just.

nr Typ Datum datum Anmarkning

Baksida, tillsynsrapport



EXEMPEL PA AKBETSINSTRUKTION

Givare, visande instrument

A. Under drift (spanning)

Kontrollera:

Yttre rengoring.

Att apparaten ar hel och vél fastsatt.

Att kapsling ar hel och tat.

Att ledningar, slangar etc med anslutningar ar felfria.
Att markningar, skalor och skyltar finns och ar lasbara.

Att utslag eller indikering erhalls.
Att rorliga delar fungerar.

Att fotocell och lampa ar ratt installda.

Att kontaktmanometerns utlésningsvarden &r rétt installda.

Att foreskrivna funktionsvarden ar riktiga.

Att ror inte ar igensatta.
Att ror &r val fastsatta och fria fran skador.

Att matcellen inte har belaggningar.
Att kylaren fungerar tillfredsstéallande.

Att tatningsvattenflddet till packboxen ar normalt.

Erforderligt smérjbehov.

B. Under driftuppehall

Kontrollera:

Att fororeningar inte finns p4 munstycken och flappar
samt nollstéall och kontrollera kalibrering.

© ANGPANNEFORENINGEN 7406

. Allmant

. Funktion

. Vakter

. Motstands-

element

. Kapilarror

Bubbelror

. Matcell

Kylare

. Koncentra-

tionsgivare

. Smorjning

. Givare



ovrig med
tekn u*r
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Byggnader

Avloppsinst

Kail- o varm-
vatteninst

Varmeinst

Ventilationsinst

Kylinst

Hissinst

Belysningsinst

Teletekn inst
allmant

Snabbteief-inst

Signali nst

Koksinst

Tvéttinst
ransportinst

ovriga inst

Centrifuger

Dekontomir.alo-



NOMENKLATUR FOR STADNING

Golvmetoder

Upplocka storande skrap

Till storande skrap som skall upplockas raknas iégonfallande
féremal t ex papperstussar, gem, tandstickor och liknande.

Grovsopa

Sopa punktvis dar synlig smuts sdsom sand, skrap m m
forekommer. Metoden kan anvandas pa alla typer av
golvmaterial.

Sopa

Hela golvytan aven under mobler sopas.

Spansopa

Sopspan utlagges i en strang som sopas fram éver golvet.
Sopspanen ar till for att forhindra dammuppvirvling och kan i
vissa fall hjalpa till att underhalla eventuell
skyddsbehandling.

Mattsopa

Sopa textila mattor med s k mattsopare (roterande borste
med sopbehallare).

Grovmoppa

Med mopp avlagsna synlig smuts sdsom sand, skrdp m m
i t ex ganglinjer. Metoden utfores pé& harda golv med
garnmopp

eller moppduk som &r torr, vattenfuktad eller impregnerad.

Fuktmoppa

Med mopp avlidgsna damm och annan l6s smuts fran hela
golvytan aven under mdbler. Metoden utféres med
garnmopp eller moppduk som skall vara vattenfuktad
(metoden far e avge vatten pa golvet).

Moppa

Med mopp avlagsna damm och annan l6s smuts fran hela
golvytan aven under mobler. Metoden utféres med
garnmopp eller moppduk som skall vara torreller
impregnerad.

Bilaga 8:1

Grovdammsuga

Dammsuga punktvis dar synlig smuts sdsom sand, skrap
m m forekommer. Metoden kan anvandas pé alla typer av
golvmaterial.

Dammsuga
Dammsuga hela golvytan, aven under mobler. Metoden kan
anvandas pé alla typer av golvmaterial.

Borstvalsdammsuga

Dammsugning av textila mattor med dammsugare forsedd
med roterande borste som med borstande effekt
kompletterar den regelméassiga dammsugningen.

Fuktsvabba

Golvet avtorkas med fuktigt svabbgarn. Garnet ar ej sa
fuktigt att eftertorkning behéver utféras.

Svabba

Rengdringsvatten paférs och bearbetning sker med
svabbgarnet. Punktvisa flackar bearbetas med lampligt
redskap. Eftertorkning med hart urpressat svabbgarn.

Fukttorka

Golvet avtorkas med fuktig skurduk. Duken &r e sa fuktig att
eftertorkning behdver utforas.

Tvatta

Rengoringsvatten pafores golvet och bearbetning sker med
skurduk. Punktvisa flackar bearbetas med lampligt redskap.
Eftertorkning med hért urvriden skurduk.

Skura manuellt

Rengdringsvatten paféres golvet lampligen med
svabbutrustning. Golvet bearbetas med levang eller
skurblock. Smutsvattnet torkas upp med svabbutrustning
eller rakas ihop med gummiraka och 6ses upp i hink. Som
regel utféres skoljning.

Skura med maskin

Samma metod som manuell skurning men golvet bearbetas
med skurmaskin med borste eller nylonrondell.
Smutsvattnet tas upp med vattensugare. Som regel utfores
skéljning.
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Vattensuga

Maskinell metod fér upptagning av vatten vanligen efter
skurning.

Spola

Spola golv med vatten med hjélp av slang. Forutsatter som
regel tillgang till golvbrunn.

Raka

Manuell metod att avlagsna vatten fran golv (till golvbrunn).
Anvandes ocksa for att samla ihop smutsvatten vid skurning
for upptagning med skyffel.

Spraypolera

Med maskin polera golvet. | férening med poleringen kan
flackade och smutsade delar av golvet rengdras genom
sprayning med spraypolish. Viss mekanisk bearbetning
erhalles med nylonrondell. Samtidigt med rengéringen
battrar spraypolishen ocksa den skyddsbehandlade ytan.

Sugpolera

Med maskin poiera golvet. Maskinen ar kompletterad med
dammsugning som tar upp lattare smuts, framst sddan som
l6sgdres vid poleringen.

Polera

Med maskin polera golvet. Utféres framst for att hoja
glansen pa golv behandlade med vax eller polerbar polish.

Vaxbehandla, polishbehandla

Skyddsbehandling av golv med vax eller polish.

Golvvard

Golvet rengdres och skyddsbehandlas med vax eller polish.

Ovriga metoder

Tomma och rengdra askfat

Askfaten tdommes och avtorkas.

Tomma papperskorgar

Papperskorgarna tommes och dar plastpasar forekommer
bytes dessa vid behov.

Rengora papperskorgar

Rengoringen utféres vanligen i form av tvattning.
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Avborsta

Med dammborste avlagsna I6s smuts t ex kautschuksmulor
pa skrivbord. Avborstningen anvandes ocksa pa stoppade
mobler.

Dammtorka

Dammtorkning utféres vanligen med torr duk och kan
kompletteras med avborstning dér detta kan ge battre
resultat pa lister, pappersbuntar m m.

Avtorka

Utfores med fuktig duk for att ta bort 16s, fast och vat
smuts.

Mobelvard

Behandling med mobelvardsmedel. Skyddar moblerna samt
avlagsnar flackar. Efterpolering med torr duk kan
férekomma.

Avflacka

Borttagning av smuts t ex vid strémbytare och dérrhandtag
samt pa dorr- och skarmglas.

Tvatta for hand (malade ytor)

Ytan bl6étlagges med rengdringsvatten och bearbetas med
t ex svamp, duk eller borste samt skéljes med rent vatten
och

eftertorkas.

Tvatta med hogtryck

Ytan bl6tlagges med rengdringsvatten i ett férsta moment.
I andra momentet utféres hdgtrycksskdljning och
borttransport av féroreningen.

Metoden kraver vissa forutsattningar for att kunna tillampas
t ex vattentaliga material, inga trasiga ytskikt och inga
kansliga elektriska installationer.

Skumtvatta

Metoden tillampas pa stoppade mébler och mjuka mattor
dar flackar och annan smuts inte kan avlagsnas genom
dammsugning. Arbetet kan utféras maskinellt eller manuellt.

Rengora

Flera metoder i kombination och dar oftast vatmetod ingar
betecknas ofta med "rengéra". Ett begrepp som ofta
anvandes ar "reng0Ora sanitira enheter" dar t ex toalettstolar
invandigt borstas och ibland behandlas med
toalettrengdringsmedel och utvandigt avtorkas med duk och
rengdringsvatten.



STATMS STADNINGSUTREDNINU

Regelmassig stadning

Hur

1/d
4/v
3/v
ds2

Kod
nr

351

226

ofta:

= 1lgang/dag =21

= 4ganger/vecka =16.7" -

= 3ganger/vecka =12.5" -

= varannan dag =10.5" ~
Hur Atgarder med golv

ofta

ganger/manad

Altan (balkong, terrass)

1/v Sopa
Arkiv

/v Fuktmoppa
v/4

Automatkopplingsrum

v/4 Fuktmoppa
Bastu

1/7d

4/v Fuktsvabba
1/v Svabba

v/?2

Bibliotek (1"srum)

d/s2

i/v Fuktmoppa alternativt
dammsuga textilmatta

NORMINSTRUKTION

Rengbra lavar

utforlig rengoring,
lavar och trallar,
ovansida

utforlig rengoring,
lavar och trallar,
undersida

Toémma papperskorg
och pennformerare
samt rengora

Dammtorka fri yta
bokhyllor och skap
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FORVALTNINGAR
-1977-09-02
2/v = 2 ganger/vecka = 8.6 gdnger/manad
I/v = 1 gang/vecka = 4.3" -
v/2 = varannan vecka = 2.1" -
v/4 = var fjarde " =1.1"-
Moller Inredning

Borttaga flackar kring
dérrhandtag och elstrom-
brytare

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare.

Dammsuga golvlist

Avflacka glas i1 dorr

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstrom-
brytare

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare



Kod Hur Atgarder med golv
nr ofta
12 Bibliotek (lasrum) forts
v/2
v/U

101 Bordtennisrum

I’/d Fuktmoppa

/v

v/2

11 D&tahall

1/d Fuktmoppa

1/v

v/2 Fuktsvabba

v/U

Maobler

Dammtorka o©vriga
inventarier

Dammtorka bord-
tenni sbord

Rengdra gymnastik-
matta

Dammtorka gymnastik-
redskap till en
hoéjd av 2,5 m

Témma papperskorg
och askfat samt
rengora

Dammtorka avlast-
ningshylla, bok-
hylla samt 6vriga
bord

Dammsuga stoppade
mdbler

160

Inredning

Dammtorka element
Dammtorka ©vrig inredning

Dammsuga alternativt av-
borsta golvlist oeh i horn

Rengdra krittavia

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka &tkomlig
fonsterplatta

Dammtorka element

Avborsta golvlist och i
horn

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element
samt horisontella
ytor Ovriga inven-
tarier och inredning

Borttaga flackar
kring dorrhandtag
och elstrombrytare

Dammsuga golvlist
och i hom



Kod
nr

202

126

21 - B9

Hur Atgarder med golv
ofta

Duschrum
17d Fuktsvabba

1/v

Entré

1/d Fuktmoppa alterna-
tivt dammsuga
textilmatta

1/v

v/2

Expedition (kontorsrum med disk)

Mobler

Toémma papperskorg
och askfat samt
rengora

dspP Fuktmoppa alternativt Tomma papperskorg

dammsuga textilmatta

1/v

1/v Dammsuga avpassad
textilmatta

v/2

v/1

och askfat samt
rengora

Avborsta arbets-
plats (skrivbord,
stol, telefonbord
samt telefon)

Dammtorka arbets-
plats, avlastnings-
bord, avlastnings-
hylla, ovriga bord
samt bokhylla

Rengbra skrivunder-
l1agg

Avborsta stoppade
mébler

Dammsuga stoppade
mobler

161

Inredning

Rengdra inredning
Avflacka vaggyta

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Avflacka dorrglas
Rengbra torkmatta

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka fri yta fonster-
platta

Dammtorka element samt
ovrig inredning. Dammsuga
alternativt avborsta
golvlist och i hoérn

Avflacka skarmglas (vid.
disk)

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
horisontella ytor dvriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hoérn



Kod
nr

228

102

129

Hur Atgéarder med golv

ofta

Forrad

1/v Fuktmoppa

v/U

Gymnastiksal

1/d Fuktmoppa

1/v

v/2

Hall

1/d Fuktmoppa
Grovdammsuga

textilmatta

1/v Dammsuga textil-:
matta

v/2

v/U

1/d Fuktmoppa alter-

nativt dammsuga
textilmatta

v/?2

Mobler

Avtorka gymnastik-
bank

Rengdra gymnastik-
matta

Dammtorka gymnastik-
redskap till en
héjd av 2,5 m

Tomma och rengdra
askfat

162

Inredning

Borttaga flackar kring
dérrhandtag och elstrom
brytare

Rengdra krittavla
Borttaga flackar kring
dérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka atkomlig
fonsterplatta

Dammtorka element

Avborsta golvlist och i
horn

Avflacka dorrglas

Rengdra torkmatta

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
ovrig inredning

Borttaga flackar kring
dérrhandtag och elstrom-
brytarg

Dammsuga alternativt
avborsta golvlist och i
hérn

Avflacka spegel och dorr-
glas

Rengbra torkmatta

Dammtorka lister



Kod

ul

132

Hur

Hissplan

17d

1/v

v/2

v/4

Kapprum

J/d

/v

v/2

Atgarder med golv Mobler
Fuktmoppa

alternativt askfat
Grovdammsuga

textilmatta

Dammsuga textil-
matta

Fuktmoppa alter-
nativt grovdammsuga
textilmatta

Dammsuga textil-
matta

Tomma och rengéra

163

Inredning

AvFléacka dorrglas

Rengdra torkmatta

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
ovrig inredning

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrdm-
brytare

Dammsuga alternativt
avborsta golvlist och i

hérn

AvTlacka spegel

Dammtorka hatthylla

Dammtorka element samt
ovrig inredning

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga alternativt
avborsta golvlist och i
horn



Kod Hur Atgarder med golv Mobler Inredning
nr ofta

002 Konferensrum (aammantradesrum)
1/7d Tomma papperskorg Rengéra krittavla
oeh askfat samt
rengora
Dammtorka samman-
tradesbord
L/v Fuktmoppa Dammtorka avlast- Dammtorka fri yta
ningsbord, avlast- fonsterplatta
ningshylla samt
ovriga bord
v/2 Grovdammsuga Dammtorka element samt
textilmatta horisontella ytor, ovriga
inventarier och iInredning
Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare
v/2 Dammsuga textil-
matta
v/1. Avborsta stoppade
mobler
Dammsuga stoppade Dammsuga golvlist och i

moébler hérn



Kod
nr

003

Hur Atgarder med golv
ofta

Kontorslandskap

Arbetsplats

d/s2

/v

/v

v/2 Grovdammsuga

textilmatta
v/2 Dammsuga textil-
matta

v/U

Gariglinjer

1/d Grovdammsuga
textilmatta

1/v Dammsuga textil-
matta

Allmant

1/v

v/2

v/h

165

Mébler Inredning

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengdra

Avborsta arbets-
plats (skrivbord,
stol, telefonbord
samt telefon)

Dammtorka arbets-
plats, avlast-

ningsbord, avlast-
ningshylla, ovriga
bord samt bokhylla

Rengdra skrivunder- Dammtorka horisontella
1agg ytor dvriga inventarier
och inredning

Avborsta stoppade
moébler

Dammsuga stoppade
moébler

Dammtorka fri yta fonster-
platta

Dammtorka element sanmt.
horisontella ytor 6vriga
inventarier oeh inredning

Borttaga flackar kring
dorrhandtag samt elstrom-
brytare

Dammsuga golvlist och i
horn



Kod Hur Atgarder med golv
nr ofta
003 Kontorslandskap (forts)

Pausdel. (se lokaltyp 052)

1/d Grovdammsuga textil-
matta

1/v Dammsuga textil-
matta

v/2

v/U

jJionfer~nsdel

1/d

v/2 Grovdammsuga
textilmatta

v/2 Dammsuga textil-
matta

v/U

OoU Kontorsrum
ds2
1/v FukImoppa

(se lokaltyp 002)

Mobler

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Avtorka bord samt
avborsta sittplats

Dammsuga alterna-

tivt avtorka sitt-
plats

Tomma papperskorg

och askfat samt
rengora

Dammtorka konferens-

bord

Avborsta stoppade
mobler

Dammsuga stoppade
mobler

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Avborsta arbets-
plats (skrivbord,
stol, telefonbord
samt telefon)

166

Inredning

Rengdra diskbank samt
avflacka vaggyta

Avflacka kaffeautomat

Dammtorka horisontella
ytor Ovriga inventarier
och inredning

Rengbra krittavla

Dammtorka horisontella
ytor oOvriga inventarier
och inredning



Kod
nr

oon

Hur Atgarder med golv
ofta

Kontorsrum (forts)

1/v

v/2 Grovdammsuga
textilmatta

v/2 Dammsuga textil-
matta

v/U

Korridor

1Al Fuktmoppa alterna-
tivt grovdammsuga
textilmatta

i/v Dammsuga textil-
matta

v/2

v/H

Kok (pen try)

1/d rfuktmoppa samt
avflacka

1/v Fuktsvabba

v/2

Mobler

Dammtorka arbets-
plats, avlast-
ningshylla, 6vriga
bord samt bokhylla

Rengbra skrivunder-
1agg

Avborsta stoppade
mébler

Dammsuga stoppade
mobler

Tomma papperskorg,
askfat samt ren-
gora

167

Inredning

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
horisontella ytor ovriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hérn

Avflacka dorrglas
Rengdra torkmatta
Avflacka kaffeautomat

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
6évrig inredning

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga alternativt
avborsta golvlist och i
hoérn

Rengdra diskbank och spi
Avflacka vaggyta kring
diskbank och spis

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
horisontella ytor oOv-
riga inventarier och
inredning



Kod Hur
nr ofta

Atgarder med golv

081 Kok (pentry) forts

v/2

v/U

088 Lunchrum

I/d

1/v

v/2

v /U

Itif, Laktare

1/v

v />

v/;

Fuktmoppa samt av-
flacka alternativt
grovdammsuga
textilmatta

Fuktsvabba alterna-
tivt dammsuga
textilmatta

Fuktmoppa

Grovdammsuga
textilmatta

Dammsuga textil-
n, .tta

Mobler

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Avtorka bord

Avborsta sittplats

Dammsuga alterna-
tivt avtorka sitt-
plats

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengdra

Dammtorka horison-
tella ytor mobler

168

Inredning

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Avborsta go.lvlist och i
hérn

Rengbra diskbank och spi
samt avflacka vagg vid
dessa

Avflacka kaffeautomat

Fylla pa toalettmateriel

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
horisontella ytor Ov-
riga inventarier och
inredning

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hoérn

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstroém-
brytare

Dammtorka element samt
horisontella ytor 6vriga
inventarier och inredning

Dammsuga alternativt av.-
borsta golvlist och i hérr



Kod
nr

22a

22 - B9

Hur Atgarder med golv
ofta

Larosal

izd

ds2 Fuktmoppa alter-

nativt grovdammsuga

textilmatta

1/v Dammsuga textil-
matta

v/2

v/U

Maskinrum (pro.iektorrum)

/v Fuktmoppa

v/U

Moébler

Tomma papperskorg
och pennformerare
samt rengdra

Stalla i ordning
mobler

Dammtorka mébler
nara krittavila

Rengodra fri yta
bord

Dammtorka fri yta

bokhyllor och skap

Dammtorka ovriga
inventarier

Dammtorka fri yta
bord, hyllor och
skap

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengdra

Dammtorka o6vriga
inventarier

169

Inredning

Rengdra krittavla, disk-
bank, tvattstall och vask

Fylla pa toalettmateriel
Borttaga flackar kring

dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

uUtforlig rengdring av
tvattstall

Dammtorka element
Dammtorka Ovrig inredning

Dammsuga alternativt av-
borsta golvlist och i hérn

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Borttaga flackar
kring dorrhandtag

och elstrdombrytare
Dammtorka element
och évrig inredning

Avborsta golvlist
och 1 hdrn



Kod
UL

0S3

Hur Atgarder med golv Mobler

Q&&.

Matsal

i/d Fuktmoppa 3amt av- Tomma papperskorg
flacka alternativt och askfat samt
grovdammsuga textil- rengora
matta

Avtorka bord

Avborsta sittplats

/v Fuktsvabba alterna-
tivt dammsuga textil-
matta
v/2
v/4 Dammsuga alterna-

tivt avtorka sitt-
plats

Inredning

Rengdra diskbéarik och spis
samt avflacka vagg vid
dessa

AvFlacka kaffeautomat
Fylla pa toalettmateriel
Dammtorka fri yta

fonsterplatta

Dammtorka element samt
horisontella ytor 6vriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar Kkring
dérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hérn



Kod Hur Atgarder med golv Mébler
nr ofta
026 Mottagningsrum (lakare, skoterska)
1/d Fuktmoppa samt Toémma papperskorg
avflacka och askfat samt
rengora

/v Fuktsvabba Avborsta arbets-
plats (skrivbord,
stol, telefonbord
samt telefon)

1/v Dammtorka arbets-
plats, avlastnings-
bord, avlastnings-
hylla, 6vriga bord
samt bokhylla

v/2 Rengbra skrivunder-
1agg

v/U Avborsta stoppade
moébler
Dammsuga stoppade
moébler

e MOrkrum

17d Tomma papperskorg

asit Fuktmoppa

J/v Rengbdra fri yta
laboratoriebord
Dammtorka fria ytor
hyllor och skap

v/2

171

Inredning

Rengdra tvattstall, disk
bank och vask. Avfléacka
spegel. Fylla pa toalett
materiel

utforlig rengéring av
tvattstall

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Dammtorka element samt
horisontella ytor 0Ov-
riga inventarier och
inredning

Borttaga flackar kring

dérrhandtag och elstrém-
brytare

Dammsuga golvlist och i
horn

Rengératvattstall,
diskbank och vask

Fylla p& toalettmateriel
Borttaga flackar kring

dérrhandtag och elstrom-
brytare

utforlig rengoring av
tvattstall

Dammtorka element



Kod
nr

261

103

uni

Hur Atgarder med golv
ofta

Morkrum (forts)

v/U

Omkladningsrum (gymnastik)

1/d Fuktmoppa
1/v Fuktsvabba
v/?2

Omkladningsrum (utom gymnastik)

1/d Fuktmoppa
L/v Fuktsvabba
/0

Moller

Dammtorka o6vriga
inventarier

Tomma och rengbéra
papperskorg

Avtorka bank

Tomma och rengbéra
papperskorg

Avtorka bank

Inredning

Dammtorku 6vrig inredning

Avborsta golvlist och i
horn

Rengdra tvattstall och
dricksfontan. Avflacka
spegel

Fylla pa toalettmaterial

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka fri yta fonster-
platta. Dammtorka klad-
hangare. Utforlig rengo-
ring av tvattstall

Dammtorka element samt
ovrig inredning

Avborsta golvlist och i
hoérn

Rengdra saniteter samt
avflacka.spegel

Fylla pa toalettmateriel

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka fri yta fonster-
platta

"utforlig rengoéring av
saniteter

Dammtorka element samt
ovrig inredning

Avborsta golvlist och i
hérn



Kod
nr

LOO

006

4

Hur Atgarder med golv
ofta

Redskapsrum (gymnastik)

1/d Fuktmoppa fri yta

/v Fuktmoppa hela golv-
ytan

v/?

Reproduktionsrum (duplicering)

17d

1/v Fuktmoppa

1/v

v/2

v/U

o6arnlingssal (aula, utan bord)

lid

ds2 Fuktmoppa alternativt
grovdammsuga textil-
matta

Mobler

Rengbra gymnastik-
matta

Dammtorka gymnastik-

redskap

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Arborsta arbets-
plats (skrivbord,

stol, telefonbord
samt telefon)

Dammtorka arbets-

plats, avlastnings-
bord, avlastnings-
hylla, o6vriga bord

samt bokhylla

Avtorka skrivunder-
l1agg

Avborsta stoppade
mébler

Dammsuga stoppade
mobler

Tomma papperskorg
och pennformerare
samt renglra

stalla i
mobler

ordning

Dammtorka mobler
nara krittavla

173

Inredning

Dammtorka element samt
ovrig inredning. Avborsta
golvlist och i hoérn

Dammtorka fri yta fonster-
platta

Dammtorka element samt
horisontella ytor o6vriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrém-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hoérn

Rengbra krittavla

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare



Kod
nr

Hur Atgarder med golv Mdbler
ofta

Samlingssal (aula, utan bord) forts

/v Dammsuga textilmatta Dammtorka fri yta
hyllor och skap

v/h Dammtorka 6vriga
inventarier

Scen

/v Fuktmoppa Dammtorka fri yta
bord

v/h Dammtorka o6vriga
inventarier

Skrivcentral

d/s2 Tomma papperskorg
och askfat samt
rengdra

/v Fuktmoppa Avborsta arbets-

plats (skrivbord,
stol, telefonbord
samt telefon)

/v Dammtorka arbets-
plats, avlastnings-
hylla, oOvriga bord
samt bokhylla

v/2 Grovdammsuga Rengodra skrivunder-
textilmatta lagg
v/2 Dammsuga textil-
ma' ta
v/)( Avborsta stoppade
mobler

Dammsuga stoppade
mobler

Inredning

Dammtorka fri yta fonster-
platta

Dammtorka element och
ovrig inredning

Dammsuga alternativt av-
borsta golvlist och i hdrn

Borttaga flackar kring
dérrhandtag och elstroém-
brytare

Dammtorka element och
ovrig inredning

Dammsuga alternativt av-
borsta golvlist och i hérn

Dammtorka fri yta fonst,er-
platta

Dammtorka element samt
horisontella ytor 6vriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar kring
dérrhandtag och elstrém-
brytare

Dammsuga golvlist och i
horn



Kod Hur
nr ofta —

Atgarder med golv

Mobler

175

Inredning

279 Sminkloge

v Fuktmoppa
v/U
Soprum
/v Sopa
Stansrum
Vil2
/v Fuktmoppa
/v
v/2 Grovdammsuga textil-
matta
v/2 Dammsuga textil-
matta
v/U

Témma och rengora
papperskorg

Dammtorka fri yta
bord, hyllor och
skap

Dammtorka 6vriga
inventarier

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Avborsta arbets-
plats (skrivbord,
stol, telefonbord
samt telefon)

Dammtorka arbets-

plats, avlastnings-

hylla, 6vriga bord
samt bokhylla

Rengoéra skrivunder-

lagg

Avborsta stoppade
mobler

Dammsuga stoppade
mobler

Dammtorka fri yta
fonsterplatta

Rengdra saniteter

Fylla pa toalett-
material

Borttaga flackar
kring doérrhandtag
och elstrombrytare

Avflacka spegel

Dammtorka element
och 6vrig inredning

Avborsta golvlist
och 1 horn

Dammtorka fri yta fonster
platta

Dammtorka element samt
horisontella ytor 6vriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hérn



Kod
nr

007

22"

230

Hur Atgarder med golvMébler

ofta

Storrum

Se 003 Kontorslandskap, alternativt

00a Kontorsrum

Stadrum

/v Sopa

v/k Fuktsvabba

Telefonhytt

ds2 Fuktmoppa alternativt
dammsuga textilmatta

/v

v/h

Toémma papperskorg
och askfat samt
rengora

Dammtorka lister
pa mobler, inred-
ning och inventa-
rier

176

Inredning

Avborsta golvlist

Avflacka dorrglas. Bort-
taga flackar kring dorr-
handtag och elstrombrytare

Avborsta golvlist och i
hoérn



Kod Hur Atgarder med golv
nr ofta
008 Televaxel
ds2
1/v Fuktmoppa
/v
v/2 Grovdammsuga
textilmatta
v/2 Dammsuga textil-
matta
v/4

11 Toalettrum (personal)

1/d Grovfuktsvabba del av
ytan
1/v Fuktsvabba

23 - B9

Mobler

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Avborsta arbets-
plats (skrivbord,

stol, telefonbord
samt telefon)

Dammtorka arbets-
plats, avlastnings-
hylla, ovriga bord
samt bokhylla

Rengdra skrivunder-
lagg

Avborsta stoppade
mébler

Dammsuga stoppade
mobler

Tomma papperskorg,
askfat och uppsam-
lingskarl samt
rengora

177

Inrednjhg

Dammtorka fri yta fonster
platta

Dammtorka elementen samt
horisontella ytor ovriga
inventarier och- inredning

Borttaga flackar kring

dorrhandtag och “elstroém-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hérn

Rengdra saniteter samt
avflacka spegel

Fylla pa toalettmateri Ol

utforlig rengodring sariito-
ter



Kod
nr

203

18.1
153

Hur Atgarder med golv
ofta

Toalettrum (personal) forts

1/v

Trappa (hég trafik)
Trappa med plan (hég trafik)
1/d Fuktmoppa

/v

v/2

Trappa (1ag trafik)
Trappa med plan (lag trafik)
1/v Fuktmoppa

v/U

Mobler

178

Inredning

Avflacka vaggyta kring
tvattstall

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka fri yta fonster-
platta, golvlist samt
ovrig inredning

Avflacka dorrglas

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka fri yta fonster-
platta och racke

Dammtorka element samt
ovrig inredning

Avborsta golvlist och i
horn

Avflacka dorrglas

Dammtorka fri yta fonster-
platta och racke

Dammtorka element samt
ovrig inredning

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrém-
brytare

Avborsta golvlist och i
horn



Kod Hur

nr ofta

Atgarder med golv

205 Tvattrum (tvagningsrum)

1/d Fuktsvabba alternativt
spola, avflacka och
raka

1/v

B Verkstad

1/d Spansopa

i/v

v/2

v/b

>20 Vilrum
ds2
i/v Fuktmoppa alterna-

t5'rt grovdammsuga
tfAtilmatta

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengdra

Avborsta stoppade
mobler

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Dammtorka horison-
tella ytor mobler
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MoblerlInredning

Rengdra saniteter samt
avflacka spegel

Fylla pa toalettmateriel

Avflacka vaggyta kring
tvattstall

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

utforlig rengodring sani-
teter

Dammtorka fri yta fonster-
platta, golvlist samt
ovrig inredning

Dammtorka fri yta fonster
platta

Dammtorka element samt
horisontella ytor o6vriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Avborsta golvlist och i
hoérn

Dammtorka fri yta fonster-
platta

utforlig rengdring av
tvattstall. Avflacka
spegel



Kod
nr

028

135

02y

Hur Atgarder med golv
ofta

Vilrum (forts)

v/2

v/t Dammsuga textil-
matta

Vindfang

1/d Fuktmoppa

/v

v/2

vantrum

1/d Fuktmoppa alterna-
tivt grovdammsuga
textilmatta

/v Dammsuga textil-
matta

v/

v/t

Mobler

Dammsuga stoppade
mébler

Tomma papperskorg
och askfat samt
rengora

Dammtorka horison-
tella ytor mobler

Avborsta stoppade
moébler

Dammsuga stoppade
mobler

Inredning

Dammtorka element samt
horisontella ytor o6vriga
inventarier och inredning

Borttaga flackar kring
doérrhandtag och elstrom-
brytare

Dammsuga golvlist och i
hoérn

Avflacka dorrglas
Rengbra torkmatta
Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrom-
brytare

Dammtorka lister

Dammtorka element. Damm-
suga alternativt avborsta
golvlist och i hérn

Dammtorka fri yta fonster-
platta

Borttaga flackar kring
dorrhandtag och elstrém-
brytare

Dammtorka element samt
horisontella ytor o6vriga
inventarier och inredning

Dammsuga golvlist och i
horn



Bilaga 8:3

ARBETSINSTRUKTION FOR TRAPPSTADNING

De olika arbetsuppgifterna skall utforas vid de tillfallen som
anges i utfardat arbetsschema och enligt foljande instruktion.

Vid grovsopning skall synligt skrdp borttagas i vestibuler (inkl
trappstenar), trappuppgdngar och i forekommande fall &ven hissar
inom arbetsomradet.

Sopning innebar att sopa hela ytan i vestibuler (inkl trappste-
nar) , trappuppgangar och i forekommande fall &Aven hissar inom
arbetsomradet

Tvattning innebdr att grovsopa och svabba hela ytan i vestibuler
(inkl trappstenar), trappuppgangar och i forekommande fall &aven
hissar inom arbetsomrddet. Vid svabbning skall byte av vatten
ske s& ofta som pafordras av smutsighetsgraden for att ett fullt
godtagbart resultat skall erhallas

Vid grovsopning, sopning och tvattning observeras foljande:
Vid varje tillfalle ingar stadning av forekommande piskaltaner.

Torkmattorna inkl urtagen rengdres vid varje tillfalle da Vesti-
biulen stéadas.

Trappstenarna och skrapgallren utanfor entréerna skall hallas
rena fran sno och skrap.

Fororeningar och storande flackar i trapphus skall i mojligaste
man borttagas utan drojsmal.

Inredningstvatt innebar att borttaga stérande flackar i trapp-
hus. Vid behov fukt- eller dammtorka samtliga detaljer i1 trapp-
hus (som exempel kan namnas trappracken, ledstanger, lister,

sopnedkastluckor, inredning i hissar, anslagstavlor, vestibul-
fonster och dorrar)

Fonstertvatt innebar tvattning av bdgar, sprojsar, karmar och
foder samt hela glasytan, vid dubbelfénster eller flerdubbla
fonster aven invandig rengdring.

I fordelningstiden ingar bl a nodvandiga samtal.

I aliggandena ingar &aven

att byta ut trasiga lampor i trappuppgangar och hissar;

att rengora lampkupor och armaturer i samband med utbyte av tra-
siga lampor;

att utfdra extra stadning vid behov enligt arbetsledningens di-
rektiv;

att motverka och patala ofog och skadegdrelse av bolagets egen-
dom (galler aven utomhus om boendefriden stors);
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Dessutom foreligger det skyldighet for befattningshavaren att
meddela 6verordnad

om barnvagnar, cyklar, stoévlar, dorrmattor etc placeras i trapp-
uppgangar ;

om allmanna utrymmen obehdrigt anvands som uppehdlls- och lek-
plats;

om allmanna utrymmen anvands som upplagsplats for mobler eller
andra foremal, vilka utrymmena ej &r avsedda for;

om Tfelaktigheter som uppstar i fastigheternas allmanna utrym-
men;

om soprum och sopnedkast misskdtes av hyresgasterna;

Omférdelning av 1 arbetsschemat intagna uppgifter kan av arbets-
ledningen vidtagas vid behov.
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Bilaga 9:1
FORSLAG TILL UPPLAGGNING AV DRIFT- OCH SKOTSELINSTRUKTIONER

UPPDELNING

En Beskrivning kan goras i fyra delar, dar del 1 innehaller in-
formation som galler byggnaden, del Il information som galler
installationerna och del 111 information som galler marken samt

del 1V som innehaller en allman orientering om fastigheten. Des-
sa kan vara bundna i sa& manga band som erfordras for bekvam an-
vandning och erforderliga beskrivningar och hénvisningar.

Del 1 - BYGGNAD

Byggnadens delar redovisas for sig, dar varje del representerar
en funktion. Byggnadsdelarna kan klassificeras p& olika satt.
Ett forslag till indelning redovisas nedan

BYGGNAD

UNDERBYGGNAD

Grundlaggning (palning, stodmurar, sulor, grundmurar etc)
Dréanering

RABYGGNAD (=STOMME)

Barande delar (vaggar, bjalklag, pelar etc)
UTVANDIGT

Takyta
Fasadyia
Sockel
Fonster
Portar
Trappor
Balkonger
Skorstenar
Racken
Plat

INVANDIGT

Trapphus

- hissar

- trappor, trapplan

- vaggar

- dorrar

- tak

- récken

- luckor
Lokaler/lagenheter/vatutrymmen/korridorer/vindar/kallare

- golv

- tak

- vaggar

- dorrar

- fonster

- fast inredning

- maskiner

- utrustning
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Materialet vad galler byggnaden kan ocks&/alternativt uppdelas
enligt foljande:

teknisk beskrivning

situationsplan

huvudritningar (arkitektritningar)

statiskt verkningssatt (konstruktionsberakningar)

Utover dessa handlingar kan byggnadens delar eller utrymmen fa
nedanstaende beskrivningar:

- detaljritningar - sprangskisser
- mangdforteckning
- materialbeskrivning
- skotselinstruktioner
= tillsyn

0 rengdring - stadning

o kontroll - checklista

0 smorjning - scheman, beskrivning

0 skyddsforeskrifter
oversyn/revision

0 ersattning, utbyte

0 reparation

o malning

0 skyddsforeskrifter
felsokning

Del 11 - INSTALLATIONER

Installationerna kan uppdelas i1 huvudfunktioner och delfunktio-
ner enligt nedan

Varme

Vattensystemet
pannor
pumpar

- distributionsledningar
undercentraler
armaturer
sékerhetssystem
varmvattenberedare

0ljesystemet
oljebrannare
ol jepumpar

- oljecisterner

Rokgassystemet

- stoftavskiljare
flaktar
rokgaskanaler

Ventilationssystemet
flaktar
aggregat

Elsystem

Styrsystem

Larm



Aggregat
Elsystem
Styrsystem
Larm

Luftbehandling

Aggregat
Distributionsnat
Elsystem
Styrsystem

Larm

Vatten och avlopp

Tappkal lvattensystemet
Tappvarmvattensystemet
Avloppssystemet
Styrsystem

Larm

El

Starkstrom

- aggregat
ledningssystem
styrsystem

- larm

Svagstrom
telefon
lokaltelefon
sokaranlaggning

- brandalarm
TV- och radioanlaggning

- larm

G-as och tryckluft

Aggregat
Distributionsnat
Styrsystem

Larm

Ovrigt

Hissar
Transportanlaggningar

Materialet kan uppdelas pa foljande satt

Systemet
funktionsbeskrivning med
(systembeskrivning)
oversiktsritningar
(styrsystem)

- installationsforteckning
(apparatplacering - rumshanvisning)

foto 6ver apparatplacering
- driftdata (horvarden)



Enskilda apparater

funktionsbeskrivning
ritningar/sprangskisser
komponentforteckning
prestationsdata

klassifikati.ons - och kodsystem

Drift- och skotselinstruktioner

Del

Marken kan beskrivas med hansyn till ytornas utseende eller typ

av

systemet

= start och stopp

= justering och reglering, installning
= sasongstart

= sasongstopp

= tillsyn

felsokning

oversyn/revision

enskilda apparater

= start och stopp

= jJustering och reglering, installning

= tillsyn
0 smorjning - scheman, beskrivning
0 rengdring
o kontroll - checklista
0 justering och
o0 skyddsforeskrifter

= 0Oversyn/revision
0 test
o demontering och kontroll
0 ersattning, utbyte
o malning
o0 skyddsforeskrifter

= TFelsokning

111 - MARK

markutrustning etc:

Harda ytor

bitumindsa

grus

betong

plattor

trappor, trappvagar
kantstod

ranndalar

G-rona ytor

grasyta
naturmark
planteringsyta

Markutrustning

stolpar, stativ, skyltar
lekutrustning

mobler

hagnader, racken
papperskorgar
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Brunnar, ventiler, poster
regnvattenbrunn

- dranvattenbrunn
brandpost, spolpost

Varje yta/utrustning kan beskrivas pa foljande satt:

Beskrivning
ritnj/ngsunderlag
- mangdfoérteckning
beskrivning av befintligt utférande

Skotselinstruktioner
- hela omradet generellt

0 sasongberoende aktiviteter

= var

sommar

= host

= vinter
tillsyn (ofta sasongberoende)
o renhallning
0
0
0

sndérojning - halkbekampning
grasklippning
ograsbehandlfng
o kontroll - checklista
ajHjj skyddsforeskrifter

- OVersyn

= ersattning, utbyte

malning

skyddsforeskrifter

Del 1V - ALLMAN ORIENTERING

For varje fastighet/byggnad bér en allman orientering ges. Den
kan ha foljande innehall:

1 Fastighetens juridiska data inkl situationsplan

2 Lagenhetsforteckning/rumsforteckning med numrering inkl
oversiktsritning

3 Installationer (grova oversikter)
varme

kyla

luftbehandling

vatten och avlopp

tel
‘ lgas och tryckluft

larm

I =h 1l

T

4 Gallande foreskrifter
+ allmanna foreskrifter
= lokala foreskrifter

5 Adressforteckning - telefonfdrteckning
= kontaktman i egen forvaltning/egna foretaget
= konstruktor
= leverantorer och tillverkare
service
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Servicekontrakt
Garantitider
Forsakringar

Vad nlika myndigheter svarar for
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AETIVITETSPORTECKITING- ERIFTTILLSYK
1. VARIE
Akti- ia
Installation vitet iiir.q vens

=]

31 :01

Ar.panr.or Ho
D 31 :02
So tning T TI:01 60-120
Snorjning T T1:G2
Rengoring T T1 :03 -150 |
Kilrep T T1 :04 :
Bransle T T1:05 i ‘
Torrkoknings skydd. T T1 :06 i
kr.gtrycksreglering T T1 :0? 1 |
Vattenstdndsglas T T1 :03 150-200
Matarvattensysten T T1:09
Cl jeeldningsutrustning T T1 :10 90
Rokgasutrustning P TT :11 60
Avldsningar T Tl :12
Het- och varnvallenrannor D 31 :01 } _
D D1 -03

Sotning T Tl :01 60-120
Snor jnir.g T T1 :02 1 150
Rengdring T 11:03

. Kilrep T T1 :04 J

!{ Bréansle T T1 :05

j Torrkokningsskydd T Tl :06 30

j Temperaturreglering T T1:13 30

| Sxpansionskarl T T1:14 30
Oljeeldningsutrustning T T1:10 60-90

| R6kgasutrustning T T1:11 60

driftovervakning
tillsyn

25 - B9



-DRIFTTILLSYN

ANVISNING 1. VARME

Med allman driftsvérvakning avses en "besiktning med
blotts 6gat pa ett sadant satt att synliga felaktighe-
ter upptacks. Besiktning kan ske under drift utan de-
montering eller liknande. | vissa fall kan luckor el
dylikt behdva oOppnas. Vid misstiankta ljud fran lager
kan en skruvmejsel, trapinne eller liknande underlatta
vid bedodmningen av orsa.ken. Ett visslande ljud tyder
pad bristfallig smorjning, medan bullrande och ojamn
gang oftast beror pa& fororeningar i lagret. Ar lagret
i ordning hors ett svagt surrande ljud. FOr hég tempe-

ratur kan bero*" pa att smérjmedelsmiangden ar for stor.

Kontrollera mot givna bdrvarden

- ang— vatten- och oljetryck

- ang-,vatten-,olje- och rokgastemperatur.
Kontrollera oljeeldning- och roékgasreningsutrustning.
Kontrollera matarvattenutrustning och avhardnings-
filter.

Kontrollera reglerutrustning, forreglingar och larm-
funktioner. (T ex reglering for ang- och oljetryck,
matarvatten- och oljetemperatur, matarvattenregulator
och rokgasspjall, forreglingar for lagvattenkontroll
och torrkokningsskydd, drift- och maxpressostat for
angtryck, fotocell/pyrostat oljebrannare, oOvertryoks-
vakt eldstad, rotationsvakt rokgasflakt)

Kontrollera mot givna borvarden

- vatten- och oljetryck

- vatten-,olje~ och rokgastemperatur.

Kontrollera oljeeldnings- och rodkgasreningsutrustning.
Kontrollera expansionskdrl samt i forekommande fall
tryckstegringspumpar

Kontrollera reglerutrustning, forreglingar och. larm-
funktioner. (T ex reglering av vatten-, olje- och
rokgastryck, vattentemperatur topp/botten, fram/re-
turledning, Tforreglingar for torrkokningsskydd, drift-
och maxtermostat, fotocell/pyrostat oljebrannare

- 1:01

D 1:02

6 1:03



MVISNING ._I?RII;TTILLSYN
1

ARMS

ans_ionskarl_oed_ut_rus_tning T 1:14
:gor hydroforexpansionskéarl med armatur och tryck-
luftskompressor utvandigt.
Kontrollera vatteninnehall och ev oljeskikt.
Kontrollera smorjoljeniva i tryckluftskompressorns
vevhus
Kontrollera kompressorns kilrep. Se T 1:04.

Ir.vandig rengoring T 1:15
Tappa ur bottenavlagringar och slam via bottenavtapp-
ning. Stoppa avtappningen nar vattnet synes klart och

rent.

Rorledningar och kulvertsystem T 1:16
Smorj ventiler (spindlar, Kkikar).

Avlufta hogpunkter.

Kontrollera kulvertsystem med avseende p& onormal
vatteninlackning.

Kontrollera att tacklock for kulvertbrunnar ej ar

blockerade av svarflyttbart gods eller av jord, sten,

grus m m.
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ANVISNING OVERSYN
1. VARME

Sakerhetsventiler tas isar for oversyn av ventilkagla,
spindel och fjader resp vikt-hadvann. Efter oversyn in-

stalls Oppningstryck och ventilen provas.

Kondensatavledare
Kondensatavledaren oppnas for rengdéring och inspektion. 115.1
Beroende pa konstruktion kontrolleras tillstand och FO

funktion av membran, bimetall, ventilbricka, flottor
och nalventil. Dar lyftspak finns kontrolleras dess
funktion.

Synglas goérs rent och packningar férnyas vid behov.

Efter rengbring och montering provas funktionen.

Kondensat/matarvattentank

Tanken avstalls, toms, spolas, gors ren samt rostskra— 116.1
pas invandigt, varefter den inspekteras. Upptackta ska- FO
dor rapporteras for eventuell atgard.

Tanken behandlas invandigt mot korrosion.

Tankens luckor och anslutningar samt eventuella flot-

torer eller andra pumpmandveranordningar kontrolleras

och funktionsprovas

Tanken gors ren utvandigt, varvid eventuell isolering

och skyddsplat kontrolleras.

Kondensatpump

Utfor tillstandskontroll enligt punkt 122.1 och 501.1. 117.1
TK

Utfor fast oOversyn enligt punkt 122.2, 501.2, 502.1 och 117.2

502.1. FO
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Bilaga 9:3

DIVERSE SKOTSELINSTRUKTIONER EOR APPARATER

CIRKTTLATIONSPUMPAR
Rotationsriktning

Kontrollera motorns rotationsriktning efter varje ny inkoppling.
Rotationsriktningen skall Overensstamma med pilarna pa pumphu-
set. Lagg marke till att tvillingpumpens bada motorer har olika
rotationsriktning. Om rotationsriktningen ar fel - skifta tva
faser. Har motorn fel rotationsriktning minskar pumpens kapaci-
tet och motorn dverbelastas.

Kontrollera alltid rotationsriktningen pa nytt efter fasbrott
eller totalt stromavbrott. Det kan nadmligen hénda att faserna
blivit omkastade.

Lackagekontroll

Torra pumpar med plantatning _(mekanisk t_atning)

Den mekaniska plantatningen kraver normalt ingen skotsel.

Att tatningen borjar bli sliten och behdver bytas marks genom
ett till en boérjan obetydligt lackage, vilket dock successivt

okar.

Plantatningen ar ej helt lackfri. Tatningsytorna slapper for sin

smorjning igenom en ringa mangd vatska, vilken vanligtvis omgaen-

de dunstar. Nar tatningen ar ny, vid stora temperaturvariationer
hos pumpmediet samt da& pumpen star still kan ett lackage uppsta.

For att angbildning ej skall uppkomma mellan tatningsytorna ford-
ras att systemets arbetstryck oOverstiger pumpmediets forangnings-

tryck.

PLANTATNINGAR FAR ALDRIG KORAS UTAN VATSKA.

Kontroll av pumpens rotationsriktning i samband med den elektris-

ka inkopplingen far darfor ej ske forran pumphuset fyllts med
vatska

Torra gumpar”~eclLjackbox”™ 1 :a igartgkoérningen

Innan pumpen startas lossas glandet sa att rikligt med vatten
tranger fram.

Nar pumpen startas ansatts glandet - under gang - och med 5-10
minuters intervaller och ej hardare an att ett ordentligt lacka-

ge kvarstar. Vid slutliga justeringen skall ett lackage om 1-10
cm3/min finnas. Ca 10 droppar i minuten racker som regel.

Mangden av lackvatten beror p& anlaggningens arbetstryck och pum-

pens varvtal. Ju hégre tryck och varvtal desto stérre lackage.
Ju storre lackage desto langre livslangd hos packboxflatan.
Smérjning

De sma& motorerna saknar smorjnipplar, men ar vid leverans fyllda

med fett. Under normala driftsforhallanden racker denna fettmangd
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upp till 5 ar. Nar dessa motorer skall smorjas maste lagerhuset
Oppnas och géras rent fran gammalt fett. Lagren bor da lampli-
gen bytas ut.

De medelstora motorerna har ventilsmorjning. En sarskild skylt

pa motorn anger fettmangd och smorjningsintervaller. Dessa an-

visningar bor foljas noggrant. Smorjningen bér om moéjligt utfo-
ras under drift.

Endast smorjmedel av samma kvalitet som lagret tidigare smorts
med Far anvandas. Annat fett eller smorjmedel sdsom konsistens-
fett, symaskinsolja eller dylikt forstor lagren.

Vid byte av plantatning, ompackning av packbox och lagerbyte bo6r
serviceforetag anlitas.

Vata pumpar

Vata pumpar fordrar ringa tillsyn. Dock bor kontrolleras att
pumpen ar fylld med vatten sa att lagren inte gar torra. Kontroll
sker genom synglaset pa gaveln eller genom att Oppna kapsel-
muttern pad pumpens gavel och konstatera att vatten rinner ut.
AlltFor smutsigt vatten kan vara skadligt for pumpen.

Om pumpen stannat pa grund av fororeningar gor sa har:

Gor pumpen (motorn) stromlds genom att sla av strombrytaren samt
stanga ventilerna p& ledningarna fore och efter pumpen.

Lossa darefter synglaset eller kapselmuttern samt spola igenom
pumpen genom att forsiktigt Oppna den ena avstangningsventilen.

Tag harefter en bred skruvmejsel, for in den i sparet pa rotor-
axelanden och vrid runt tills rotorn &ter gar latt. Lat garna
lite vatten rinna genom pumpen under tiden.

Nar rotorn ater gar latt att vrida runt aterstalles glaset eller
muttern varvid tillses att pumpen blir fylld med vatten, venti-
lerna oOppnas helt och pumpen igangkdres

Tvillingpump

Vid tvillingpump skiftas startfoljden varje manad. Vid extremt
1ag utetemperatur kan de bada pumparna arbeta parallellt.

Elmotorer

Hall alltid motorerna rena. Risk for oOverhettning foreligger om
tjocka smutslager forhindrar kylning.

GRUNDVATTENPUMPAR

Underhall

Inspektera nivavipporna med jamna mellanrum. Det &ar sarskilt vik-
tigt om de arbetar i1 fororenat vatten. Avlagsna eventuella be-

laggningar fran vipporna. Smorj alternatorn i automatikskapet
ett par ganger om aret med en droppe instrumentolja.



Oversyn

Inspektion av grundvattenpumparna bor under normala driftsfor-

hallanden utforas minst en gang om aret. Om pumparna arbetar i

starkt korroderande vatten, bo6r inspektionen utfdoras med tatare
intervaller

Stor dversyn

Med hansyn till elmotorns kullager bor stor oOversyn utfdras pa
pumpen vart tredje ar. Detta innebar foljande:

Fullstandig sartagning av pumpen.

Rengdring och smorjning av kullagren.

Utbyte av forslitna eller skadade detaljer.

Oversyn och stor oversyn utfors lampligen av servicefiretag.

STORRE VENTILER

1 De s k slussventilerna bor i o6ppet lage aldrig dras anda upp,
spar minst ett halvt varv, sliden kan annars latt fastna.

2 Smorj spindelns ganga minst en gadng om aret med tunn olja.
TRYCKSMORDA KIKVEUTILER
Manovrera kiken med 6 manaders intervaller sa att den ej fastnar.

Fére manover intryckes fett (ett pumpslag eller ett varv pa smorj-
ningsskruven). Smorjning skall ske da ventilen ar helt oOppen eller

stangd.

FLAKTAR (avser aven FTlaktar i aggregat)

Flaktar

1 Flakthjul ska en gang arligen rengdras med duk, borste eller
med tryckluft. Vid svar nedsmutsning tvattas med kristallolja.

2 Kontrollera dukstosarnas tillstdnd (om sadana finnes), sa att
inge hal finns samt att de tatar val mot flansytorna.

3 Kontrollera remskivors stoppskruvar och att motorns fastskru-
var ar dragna.

4 Gor kontroll av luckors tatning och att inga skruvar har loss-
nat .

5 Smorjning av lager, se under kullager.

6 Flaktlager, motor, och eventuella 6vriga lager ska hallas rena
fran damm. Samlingar av damm utanpd lager verkar som vekar som
suger oljan ur lagret och isolerar det, orsakar lackage och
varmgang.
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Kilremmar

1 Se till att kilremmar alltid ar lagom hart spanda, se figur
1. Detta innebar att om man kan trycka ned remmen lika mycket
som dess tjocklek, har den ratt spanning. FOr stor spanning
stracker och forsvagar kilremmarna och ger okad lagerpakan-
ning. For 16st spanda remmar fororsakar oljud vid starten,
Okar slitage pa remmar och skivor.

2 Se till att axlarna ar parallella, och att sparen i skivorna
ar mitt for varandra. Se figur 2.

3 Lagg aldrig pa nya remmar tillsammans med begagnade. Remmar
i nya satser ar namligen garanterade halla inbdordes samma
langder

4 Nya kilremmar i satser bor alltid finnas i reserv.

OSSIT att denna sprinca mellan
ratskiva och remskiva
skall vara jan-.nbred.

Fast remskiva

> ( flaktrentskivan )
r-avt

Fig 1 Fig 2



Flaktmotorer

Det ar viktigt att motorerna halles rena fran damm, smuts och
olja, och ska darfor allt emellandt rengoras.

Kul lager

Kullagren ar vid leveransen férsedda med fett av hoég kvalitet
och tal temperaturer mellan -30°C och +70°C. Denna fylling

racker for mindre motorer flera ar, om driften ar omkring 8 tim

per dygn.

1 D& lagret skall smorjas avtages lagerhusets o6verhalva, mark

denna s& att den kommer lika vid montering.

2 Avlagsna sd mycket som mojligt av det gamla fettet.

3 Lagg in nytt fett i lagret. Fyll utrymmet mellan kulorna helt

med fett, under det att lagerhuset i Ovrigt endast fylles
till halften. FOr mycket fett i1 lagerhuset kan fdrorsaka

varmgadng. Om det gamla fettet i lagerhuset har hardnat maste
det avlagsnas genom tvattning med toluol och danaturerad al-

kohol 2:1 eller i nodfall kristallolja.

Fyll darefter med rent fett till 2/3.

OBS! Storsta renlighet maste iakttagas vid rengoring och

smorjning av kullager, anvand darfor rena dukar ej trassel

Av ljudet fran ett kullager under drift kan man "bedéma om
smérjningen ar tillfredsstallande. Tag en skruvmejsel och
stdd den mot lagerhuset och skaftet mot oOrat. Ett pipande

ljud betyder att lagret gatt torrt. Ett skrapande eller dun-

kande ljud betyder att kulor eller kulbanor &r skadade.

4 Lagerbyte bor normalt utféras av serviceavdelningen.

SPJALL, SPJALL- OCH BLANDNIHGSDEL

Spjalldel

1  Spjallbladen ar vanligen lagrade i nylonlager och behoéver ej
smirjas. Daremot skall jalusibladens sammankopplingspunkter
smorjas med nagra droppar olja varje halvar se figur 3= Kon-

trollera att de gar till stangt lage nar flakten stoppas.

2 Spjalldel respektive blandningsdel rengbres noggrant invan-

digt genom borstning eller dammsugning en gang arligen
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LUFTFILTER (Fast, utbytbart eller rengdrningsbart)

Inspektera luftfiltret med intervall enligt skodtselkort.

Rengor eller byt filtret regelbundet. Hur ofta rengoring (by-
te) maste ske beror helt pa luftens dammhalt.

Om Filtermattan skall rengoras eller bytas beror pa typ av
filtermaterial

Rengdrning sker genom att filterkassetterna tages ur aggrega-
tet, placera filtret pa ett papper med intagssidan nedat,
varefter filtret med latta stotar befrias fran det losa dam-

met. Efter detta kan vid behov spolning med vatten utfoéras,
garna med en temperatur av ca 40°C.

0BS! Spolning och skiél.jning sker alltid fran rena sidan av
filtret. D& filtret ater inskjutes pa sin plats i filterde-
len, tillses att filtermattans luddiga sida vandes mot luft-
strémmen.

Kontrollera att filtret sitter fast runt om.

Fig 5
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LIJETVARMARE (Varmebatterier)

1 Rengor varmebatteri genom urblasning med tryckluft eller ge-
nom borstning med smal pensel eller lampborste. Dammavlag-
ringar nedsatter uppvarmningen och medfor att apparaten ger
minskad luftmangd.

Intervall en gang arligen

2 Avlufta varmebatteriet genom att o6ppna darfor befintlig luft-
ventil .

3 De handmandvrerade ventilerna pa batteri och luftvarmare far
under inga omstandigheter stangas under den kalla arstiden
utan att varmebatteriet samtidigt tommes.

REGLERUTRUSTNING

1 Reglerutrustningens olika organ hallas fria fukt och damm
samt skyddas mot averkan.

2 De yttre rorliga delarna pa spjallmotorer och motorventiler
(lanksystemet) smérjes en gang var,je halvar

3 Packboxen for motorventilens spindel &tdrages om vatten
tranger igenom. OBS! Drag ej at for hart sa att spindeln gar
trogt. Motorn kan da skadas. Om packboxen lacker trots at-
dragningen maste den packas om.

4 Vid en del nyare ventiltyper forekommer inte packbox av "van-
lig" typ och tatning sker inte enligt 3 ovan. 1 sadant fall
maste serviceforetag tillkallas.
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Bilaga 975 210
SKOTSELKORT for apparatrum 1041.

Tappvarmvattensystem 5201, primarsystem 5601, varme- och exp.
system 5602.

Varmesystem radiatorer 5602.

Elcentral D1.

VECKA
Nr Skotselrutin: Hanvisning, m m:
1 Kontrollera téathet och lagerljud

pa pumparna 5201-270
5602-670-1, 2

5603-670-1
2 Kontrollera tathet hos motorventi-
ler 5601-935-1, 2
5603-935
3 Kontrollera temperaturen pa het- Tillopp max. 120° C

vatten, tillopp och retur varme-
vaxlare 5601-150-1, 2

4 Kontrollera temperaturen p& utga- Min. 60° C
ende varmebarare 5602-5603

5 Kontrollera temperaturen pa utga- 50° C
ende tappvarmvatten 5201-201

6 Kontrollera trycket i expansions- 16 m. vp.
system 5602-702. Pafyll vid behov

7 Skifta pump i drift 5602-670-1, 2 670-1 i drift udda
manader
670-2 i drift jamna
manader
8 Kontrollera golvbrunnar och vatten-

las. Pafyll vid behov

HALVAR
Nr Skotselrutin: Hanvisning, m m:
9 Kontrollera regler- och manoéver-

utrustning. Funktion och install-

ning
9a  Primarsystem 5601 Del 1 Flik 5601

Del 3 Flik Xy2

9b Tappvarmvattensystem 5201 Del 1 Flik 5201

Del 3 flik Xy2



Ports HALVAR

Nr

9c

Skotselrutin:

varme- och exp.system 5602

Varmesystem radiatorer 5603

Skotselrutin:

Reng6r sil i varme- och primar-
system 5601-701
5602-703

Kontrollera larmfunktioner

utlost M-skydd 5201-270
5602-470-1, 2
5603-470-1

Forsvinnande mandverspanning
dvargbrytare utlést 5602-670-1, 2

Stada och reng6r pumpar och appa-
rater

Kontrollera upphé&ngningar, ror-
ledningar och ventiler.

Kontrollera ventiler genom att
Oppna och stanga.

Oppen ventil skall vara stangd
1/4 varv, sa att den ej karvar.

INRINGADE RUTINER UTPORES EJ AV
VAKTMASTAREN!

Hanvisning, m m

Del
Del

Del
Del

I Flik 5602
3 Flik Xy2

I Flik 5603
3 Flik Xy2

Hanvisning, m m



Apparatrum 1041

Skotselkort nr Ar 19

Skotselpkt nr

Anm gores pa kortets baksida

Siffror i ruta anger vecka for skotsel.

Vecka

Ju

18 21 22 23 24 25 .26 27 28 29 30 31 32 33
56

37 38 39 40 41 42 44 |t1 47 48 49 50 51

14 dagar

38 40 42 44 46 48 50 52 54

Manad

Tre manad Halvar Ar

Ovrig skotsel
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UNDERHALLSPLANER3NG

e Periodiskt underhall

av byggnader

e Arbetsbeskrivning — Rutiner

UNDERHAL.LSAVDELNINGEN
MAJ 1977



GOTE3CRGS FRITIDSFORVALTNING
Underhal Isavdelningen

Ake Nilsson

AllImant om

Begrepp:

Defini-
tioner

1977-05-23 218

underhall och underhallskostnader m m

Periodiskt underhall yttre och inre
Lopande
Andringsarbeten (modernisering)

Periodiskt underhall (PU)

PU kan aven std for planerat underhdll. De perio-
diska atgarderna kan planeras och med vissa margi-
naler tidsbestdmmas. En fastighets PU kan angivas
i en underhdllsplan (&tgard, tidpunkt och kostnad).
Underhallsplanen omspanner lampligen 5,10 och
30 ar.
Exempel: malning av fonster

byte av plastmattor

Lopande underhall (LU)

LU ar punktvisa ingripanden for att atgarda akuta
fel som ej kan forutses.
Exempel: reparation av dorrstangare

reparation av ias

skadegorelse av olika slag

Andringsarbeten—modernisering\]FQ
Till andringsarbeten hanfors sadana arbeten som

syftar till att fdrandra funktion och standard
(och som ej karakteriseras av periodicitet).

Atgarderna foregds som regel av séarskild utredning
och beslut i varje sarskilt fall.

Yttre underhall

Alla utvandiga arbeten, tak, fasader utvandig malning
av fonster, asfaltjusterlng av gangbanor etc. ("Allt

som syns utifran™).
Inre underhall

Alla invandiga arbeten.

Underhal Iskostnader

FOor Goteborgs fritidsftorvaltning beraknas den Qenmm-

snittliga underhallskostnaden for en fritidsgard ar
T978~vara ca 40:-/m Ily och ar varav ca 20:- i

I6pande underhdall och ca 20:- i periodiskt underhall.
Lépande underhall &ar orationellt, innebar ofta smd men
i forhallande till utfort arbete dyra insatser. Efter

satt periodiskt underhall ger okade insatser i form av
Iopande underhall och darmed okade underhallskostnader
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Underhallets omfattning

Varje anlaggning/lokal har sitt speciella behov av

underhall, dess omfattning kan vara beroende av
bl a:

verksamhetens art (grad av slitage)

anlaggningens drift och skotsel (felaktig eller
dalig utford stadning kan ge direkta framtida
underhal Iskostnader -

anlaggningen har ett ackumulerat underhallsbehov
beroende pa tidigare eftersatt underhall

anlaggningen har byggts med ur underhallssynpunkt
olampliga konstruktioner och material

anlaggningen har en for verksamheten olamplig
utformning (lokalerna &ar ej andamalsenliga)

bristande ansvar hos anlaggningens personal
och brukare
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UNDERHALLSPLANERING AV ANLAGGNINGAR OCH LOKALER INOM GOTEBORGS

FRITIDSFORVALTNING

Kort Bakgrund.

Inom Goteborgs Fritidsforvaltning finns 350 anlaggningar varav 166 fri-
tidsgardar, samlingslokaler, fritidsstugor etc och 184 idrottsanlagg-
ningar, sporthallar, inomhusbad etc. Fritidsgardar kan ha en lokalyta

pd upp till 2.000 m2 ofta med anslutande samlingslokaler. Denna typ av
anlaggningar hyres i de flesta fall av allmannyttiga och kommunala bo-
lag eller forvaltningar, i sadana fall &r det vanligt att kontrakten an-

ger Fritidsforvaltningen som underhallsansvarig.

Idrottsanlaggningar och sporthallar "ags™ i de flesta fall av Fritid,

dessa anlaggningar bestar oftast av ett flertal byggnader.

For att kunna bedriva ett rationellt underhallsarbete, gora upp lang-
siktiga budgetar etc ar det nddvandigt med en systematisk underhallsplane-

ring.

| programarbetet for upprattande av ett system for underhallsplanering

har tre principer fastlagts

1. Systemet skall kunna behandlas med dator

2. Atgardsprogram for ett eller flera distrikt skall kunna lamnas ut pa
entreprenad (helst generalentreprenad till fast pris)

3. Atgardsprogram och underhallsplaner skall ha en sadan utformning att
aven icke specialister (ditriktspersonal, brukare) skall kunna fa en

meningsfull information.

Underhallsavdelningen hos Goteborgs fritidsforvaltning har som en forsta
etapp latit uppratta underhallsplaner for fritidsgardar, samlingslokaler,
fritidsstugor och randlokaler. Idag finns planer for byggnader och loka-
ler inom distrikt Hisingen, Oster, Centrum och Vaster samt friluftsanlagg-
ningarna Hindas och Harskogen. Under hosten kommer motsvarande planer

att uppréattas for idrottsanldggningar, sporthallar etc.

Malet med planeringsinsatsen ar att for varje anlaggning f& en underhalls-
plan som redovisar omfattningen av underhallet betraffande art, storlek
och tidpunkt. Dessa planer sammanstalles darefter till en gemensam under-
hallsplan for varje distrikt. Som biprodukter vid planeringen erhalles

for varje anlaggning data i form av relationsritningar, ytstorlekar per

rum, typ av ytskikt, uppgifter om verksamhet etc.
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Arbetsgadngen vid planeringen och de rutiner som anvands redovisas har
dels oOversiktligt 1 form av en strukturplan, dels detaljerat med arbets-

beskrivningar.

Arbetsgang vid underhallsplanering

1. Insamling
av data

2. Framtagning

Denna strukturplan, visar hur man upprattar en underhallsplan. Att genom-
fora underhallet efter planerna kan innebara anbudsforfragning, upphand-
ling, samordning av entreprentorer och kontroll av utférandet. Detta redo-
visas ej i denna beskrivning. P4 foljande sidor beskrives detaljerat ar-

betsuppgifterna for att uppratta en underhallsplan.



SAMLA IN DATA

< Namn pa anlaggningen

e Adress

e Kontonummer
Byggnadsar
Agare

= Ansvar for yttre underhall
e« Ansvar for inre underhall
e Verksamheter

e Sista storreparationen

= Vanligaste atgard

Skaffa fram ritningar Over anlaggningen

Tag reda pa vem som har nycklar till anlaggningen
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FRAMTAGNING ARBETSMATERIAL

Tag fram rutiner (beskrivningar, instruktioner) for kodifiering av
ytskikt i golv, vaggar och tak samt for typer av fonster, dorrar
och installationsenheter

Tag fram blanketter och beskrivning for besiktning

Tag fram blankett for underhallsplaner

Numrera ritningen efter lampligt system

Skaffa en parm med flikar for varje anlaggning
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Ange rumsnummer
Mat rumshéjden

Bedom kvalitet pa ytskikt, utrustning och detaljer samt ange en tid
punkt for atgard

Bedém omfattningen av underhdllet per etapp

Lyssna pa platspersonelen angaende fel och brister som ej framgar
vid besiktningen

Anteckna sddana saker som bor atgardas speciellt eller kan vara av
intresse vid prissattning, planering
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MANGDAVTAGNING

4. Q JE— O

- Ré&kna ned hjalp av ritningar och. rumshdjderna fran besiktningarna
ut ytorna pa golv, vaggar och tak

- Ponsrer, dorrar och installationsenheter anges 1 styck

- Ré&kna bruttoytor, eventuella mindre Oppningar som fonster och dorrar
kompenserar lister och liknande detaljer som ej medréknas

29 - B9
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INSAMLING AV PRISUPPGIFTER

| —1 —=0

Kontakta yrkesmén och deras kalkylatorer
Diskutera behandlingar och tillvagagangsatt

Var speciellt noggrann med priser pa ofta forekommande behandlingar
och arbetsmetoder

Kontrollera att priserna ar giltiga for aktuell objektstorlek, arbets-
forhallande etc

Sammanstall priserna enligt kodforteckning oOver ytskikt och utrustning
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C)PLANERING OCH PRISSATTNING PER ANLAGGNING O

Arbeta med blanketten for underhallsplanering

Granska besiktningsblankettema, ritningarna och datauppgifterna pa
anlaggningen for bestammande av omfattning och tidpunkt for underhalls-
atgarderna

Sammanlagg atgarderna till lampligt stora insatser. Sok undvika att
splittra insatserna i sma delar med tata intervaller

Bestam typ av atgard och behandling och multiplicera ytorna med priset
for behandlingen. Runda av summan uppat till jamnt hundratal

Fordela underhallskostnaderna pa delposterna - 10 utvandig malning,
20 utvandigt underhdll, 30 invandig malning, 40 golvbelaggningar,
50 invandigt underhdll, 60 installationer och sammanstall pa en blankett

Bestam intervaller for underhallet och for in summorna per delpost med
dessa intervall

For in den sammanlagda planerade underhallskostnaden per anlaggning pa

en speciell blankett. Notera anlaggning for anlaggning och stk fordela
kostnaderna sa jamnt som mojligt



9 OR

SAMMANSTALLNING
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For in de sammanlagda underhallskostnaderna som planerats for respek-
tive anlaggning pa underhallsplanen for distriktet

Ange forutom underhallskostnaden aven anlaggningens lokalyta, den
sammanlagda underhallskostnaden for anlaggningen och fordela denna
kostnad per m2 lokalyta

Berakna den genomsnittliga underhallskostnaden f6r ar och komplettera
med kostnad per m2 och ar

For in dessa uppgifter for samtliga anlaggningar i distriktet

Summera de planerade underhallskostnaderna for distriktet per ar

Om kostnaderna varierar mycket fran ar till ar ga tillbaka till ak-
tivitet 6 och forsok justera sd att mindre variationer erhalles
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Bilagor:
Blankett rutiner

Prissattning underhallsatgarder
Aogardsintervaller
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Fritilsstugan. Tornet, Tuvevagen

Underhallsatgarderna startar med utvandig malning 1980. Samtidigt malas
invandigt, dels i duschen och dels vissa utsatta dOrrar. Dessutom for-
nyas golvbelaggningen vid samma tillfalle.

Nasta underhall blir invandig malning 3 a&r senare, 1933- Aven kylskapet
har bedémts moget for utbyte detta ar.

Den utvandiga malningen har forlagts i 5-arsintervaller. Det ar tank-
bart att man kan oka langden pa intervallerna med ndgot ar om det ar
lampligt for den totala planeringen. Genom att den invandiga malningen
ligger emellan 2 utvandiga malningar blir det mojligen for tatt mellan
atgarderna pa en sa liten anlaggning.

1977.01.19

TO/ac
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PENTRY
T 4

PLAN

FASADER

FRITICSSTUGAN TORPET
NYA TUVEVAGCcN

SKALA 1:100
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Anlaggning:

Fastighetsadress:

Fastighetsagare:

Anledning till
BYGGDEL

Fasad 5
Fasad %4
Fasad N
Fasad gﬂ:
Sockel

Fonster

Dorrar

Fonsterbleck
Stupror 3l
Ch
Hangrannor ¢
Skarmtak
Balkonger
Entreer
Takbeldggning

Takhuvar

Vindskivor

Anmarkning:

Kod for skick:

Ttj>-kib/Q,Q.<20 78

besiktning:

Ll \C N O RN =& |

Typ Fabrikat

Cpexnel

| elernii
I 4-ax

cfl

borr, ')'I ast

IpepCip

2J8

BESIKTNINGSPROTOKOLL UTVANDIGT

Kos tnadss talle

Bes utfores av

Bes datum:

Mangd Skick
T
2
82 na m +
i5 nv
7 st
JL
7 st
2.0 'wa
Z St
55

SLpOSp . ><d d>cdssid-CL  Qsdr oM

Jjxx 1jAscxcLcas

mycket gott
gott
normal t
mindre gott
daligt

T

Atgard

80

80

do

zz
&L

83

rooO

85

.StahLcr-

Kod for atgard: utfbOres omgadende - ange
innevarande ar

utfOres senare

- ange

vilket ar som atgard se-
nast maste utforas
atgard ej nodvandig -
markera med streck



Kod

G

1

G10

Gl11

G12

G13

G14

G15

G16

BECOMING AV ATGARDS INTERVALLER

1 GOLV

Material

Parkett

Parkett

Linoleum

Plastfilt

TextiImatta

TextiImatta

Plastplattor

Tragolv

Plastmatta
Tarkett

Plastmatta (vinyl)
Plastmatta (vinyl)

Sintrade plattor

Natursten
Malad betong
Dorrmatta
(kokosfiber)

Cementmosaik

Gummimattor
Korkplattor

Magnesitmatta

Malade spanskivor

Rums typ

Samlingssalar

Café, lunchrum 0 d
Korridorer, hallar,
café, lunchrum, pentry

Mindre belastade rum

Korridorer
Mindre belastade rum

Kontor, samlingsrum,
korridorer, cafeteria,
trappor

Las- och studierum 0 d

Korridorer, hallar,
lunchrum, kapprum etc

Samlingslokaler

Korridorer, hallar
kapprum, caféer,
trappor 0 d

Ovriga rumstyper
Toiletter, bad
Dusch

vatutrymmen, entréer

Entréer, trappor,
korridorer

Kallarutrymmen

Entréer

Trappor, entréer, hallar
Vatutrymmen

Pentry, studierum 0 d

Aldre lokaler, hallar,
trappor

Hobbylokaler 0 d

239

Goteborgs
Fritidsnéamnd
sept -76
Intervall Anmarkning
15-20 ar Stavparkett ej
lacerad
~10 ar Lamel Iparkett
slipn. O. lackn.
2 ganger
15-20 ar
20-30 ar
5-10 ar
10-15 ar
5-8 ar Olampligt mtrl.
vissa rum
brannskador
8-10 ar
15-20 ar Obs skadade el.
lossnande plattor
8-10 ar Slipn. 0. lackn.
8-10 ar Mattor typ Mipo-
lom har stor slit-
styrka ca 20 ar
15-20 ar
15-20 ar Uppvikt sockel
5-10 ar
V40 ar Kan behova fogas
och justeras
efter 20 ar
/M0 ar Omfogning kan
erfordras tidigare
5-10 ar Kan variera p g a
slitaget
5 ar Kan variera p g a
slitaget
'v30 ar Lagn. skador kan
erfordras
w~ 20 ar
10-20 ar
NI 30 ar Lagn. for bom och
nedslitna partier
kan behdvas
5-10 ar



Kod

G10

611

G12

PRISSATTNING UNDERHALLSATGARDER

Material

Parkett

Linoleum

Textil

Plastplattor

Tra

Plast

Plast i vatut-

rymme

Sintrade
plattor

Natursten
Malad betong
Dorrmatta
kokosTiber

Mosaik
Terazzo

“hegara

GOLV

—_————ee—

Slipning + 2 ggr lack
Enbart slipning
Slipning och boning

Omlaggning langbrader

Lagn. gammal matta. Laggn ny
ovanpa

Borttagn gammal matta. Rengdring
just. underlag. Laggn. ny matta
Borttagn. gammal matta. Rengéring
just. underlag. Lé&ggn. ny matta
Lagn. och avslipning bef. golv
Laggn nya plattor ovanpa

Borttagn gamla plattor. Laggn nya
Slipning + 2 ggr lack

Enbart slipning

Omlé&ggning trégolv

Lagn gammal matta. L&aggn ny
ovanpa

Borttagn gammal matta. Rengdring

just. underlag. Laggn ny matta

Lagn bef matta. L&Aggn ny ovanpa

Borttagn bef matta. Rengdring,
just unterlag. Laggn ny matta

Tillagg for uppvikning sockel

Laggn golv inkl sattbruk

Oversyn » % av plattorna + fog-
kontroll

Laggn inkl sattbruk

Rengoring erforderlig spackling
ommalning 299:-

Borttagn bef matta.
Laggning ny matta

Rengoéring.

Laggning cementmosaik

a-pris/mn

23:-
20:-
25:-
90:-

35:-
40:-

45: -
65-75:-

90:-

40:-

70:-

23:-
20:-
70:-

40:-

70:-

15:-

140:-

50:-

170:-

12:-

125: -

70:-

240
Sept -76

Anmarkning

minst 20 m2

13—77 rom

2 mm
2,5 mm
3,2 mm

Se ovan

"Kontorskvali-
tet"

Ej lampligt

Ej lampligt

Kostn for bort-
tagn 0 mont av
WC 0 likn till-
kommer

96-30010
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