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SAMMANFATTNING

Den utarbetade rapporten har haft som huvudsyfte att
uppstalla en modell i vilken en rad for stadsbyggandet
vasentliga och olikartade delsystem kunde sammanvagas.
Det koncept som legat till grund har varit orienterat
mot ett hushdllningsinriktat byggande

Som grundlaggande monster i konceptet finns en upp-
byggnad av olika ytor for gatufunktioner, for bostads-
bruk samt for verksamheter av inne- och utekaraktar.
Dessa ytor bildar en linjar, smaskalig bebyggelse som
tjanar som centralnervsystem i kvarteret. Organisa-
tionen av ytorna har som syfte att etablera bas for
integrerad social och funktionell struktur av ett slag
som inte ar vanlig i den sektoriserande planering som
normalt forekommer.

Forutom integrationen har ocksd modellen konstruerats
for att upptaga sd lite mark som mojligt. Tathetsaspek-
ten har saledes varit vasentlig.

Den struktur som framkommit som resultat av tathets och
integrationsstravandena har tjanat som fundament for
energisparatgarder. En stegmodell har organiserats dar
de mest lonsamma atgarderna ligger pad i lagre anden och
de mera marginella i den hogre. Relationer mellan bespa-
ringseffekter, investerings- och driftskostnader har
stallts upp for varje steg, saledes att man kan klattra
upp och ner och anpassa sina energisparinsatser till det
som ar mojligt i varje speciellt projekt.

Det viktigaste draget i det koncept som genom denna
tvarfackliga strukturering uppstallts ar att den cen-
trala linjen - gaturummet - fungerar dels som a) for-
sbrjningszon, dels som b) energizon och dels som c¢)
social zon.

Detta innebadr a) att alla forsdrjnings- och rorsystem
finns placerade frilagda i garutummet. De installations-
avhangiga funktionsrummen lokaliseras i byggnadernas
fasadliv mot gatan, varfor huvuddelen av rér och led-
ningar finns utanfor byggnaderna.



For energisystemens del innebar det att bh) gaturummet
som ar overglasat dels fungerar som en storskalig sol-
fangare for Iluft, dels att huvuddelen av energikompo-

nenterna finns placerade i1 gaturummet.

For de sociala systemens del innebar det att c¢) gatan
som klimatreglerat och storsta delen av aret anvandbart
bruksrum ger de boende och verkande nya moéjligheter.

Det koncept som utvecklats kan betraktas som begynnelsen
till en komplex samordningsstruktur for olikartade del-
system av betydelse for ett hushallningsorienterat sam-
hallsbyggande .



Bakgrund

Under varen 1977 etablerades kontakt mellan Landskro-
nagruppen och Esldévs kommun omkring ett nytt exploa-
teringsomrade for bostads- och institutions-bebyggel-
se. For detta omrade fanns ett utarbetat och till
lansmyndigheterna insant stadsplane-forslag med
traditionell smahusbebyggelse samt kompletterande
stadsdelsinstitutioner

Ett kvarter i detta omrdde omfattade 79 smahus,LM-sko-
la, barnstuga och lokalbutiker, utvaldes till en for-
studie for en experimentbebyggelse inom energiomradet.

Vid Landskronagruppen har under manga ar bedrivits ett
forsknings- och utvecklingsarbete omkring komplexa
stadsbyggnadsstrukturer och en rad generella monster
och systemupplaggningar har utvecklats. Dessa struk-
turer omfattar stadsplanemassiga, byggnadstekniska
forsorjningsmassiga, sociala och ekonomiska delsystem.
Stod for denna verksamhet har erhdllits fran olika
forskningsfonder och réad (Se forteckning) i Sverige
och Danmark.

Utifran dessa modeller konstruerades ett idéforslag
som genomgicks med Eslovs kommuns ledning och darefter
presenterades for kommunfullmaktige. Man beslot har,
med forankring i samtliga partier, att ge kommunstyrel-
sen i uppdrag att genomfoéra forskningsprojektets
forsta etapp i form av en forstudie.

Som en forutsattning for kommunens engagement skulle
dock galla att ett forskningsanslag tillskots projek-
tet fran BFR. Under forsommaren insandes darfor an-
sokningshandlingar till BFR och kring arsskiftet
1977/78 kom besked om att 75 000:- beviljats projektet.
I anslutning till detta besked beviljade Esldévs kommun
45 000:- saledes att forstudien kunde baseras pa ett
belopp om 120 000:-.



Projektorganisation

For projektarbetet bildades tva grupper, en kommunal
bestdende av alla berorda forvaltningar i Eslov samt
en stadsbyggnads-teknisk. Den kommunala gruppen led-
des av kommunalrddet Malte Jeppson och fastighetschef
Malte Nilsson. | arbetet deltog fran kommunen ocksa
stadsarkitekten, gatuchefen, kanslichefen, social-
chefen, kultursekreteraren, brandchefen m.fl. medar-
betare. Speciellt for stadsplanens utformning har
stadsarkitekt Gote Andersson medarbetat och for sko-
lornas planering och integration har skoldirektor
Olle Persson medverkat och for barnstugan socialchef
Lars Martensson. | stadsbyggnadsgruppen som leddes
av tekn dr Peter Broberg deltog arkitekt Kent Jo-
hansson och arkitekt SAR Anders Ekholm fran Landskro-
nagruppen, ing Gert Jonsson fran Agri-Consult som
svarade for energidelens samordning samt ing Leif
Wallin, ing Erik Lantz samt ing P 0 Emanuelsson. For
projekthelheten fungerade Malte Nilsson som ansvarig
projektledare med Peter Broberg som vice projektleda-
re.

De namnda personerna kan nas:

Kommunalrad. Malte Jeppson Eslov kommun 0413/155 00
Fast.chef Malte Nilsson Eslov kommun 04137155 00

Stadsark. Gote Andersson Eslov kommun 04137155 00
Skoldir. Olle Persson Eslov kommun 04137155 00
Socialchef Lars Martensson Eslév kommun 0413/155 00
Tekn.dr. Peter Broberg Landskronagr. .0418/262 25
Ark. Kent Johansson Landskronagr. 0418/266 90
Ark.SAR Anders Ekholm Landskronagr. 0418/111 16
Ing. Gert Jonsson Agri-Consult 040 /762 20
Ing. Erik Lantz Agri-Consult 040 /762 20
Ing. Leif Wallin LandskronaWs0418/137 84
Ing, P 0 Emanuelsson Sol&Jordvar- 033 /

meteknik 12 12 60



Projektarbetets forlopp

Studien inleddes med att det for Eslovs kommun och
BFR forelagda idékonceptet genomgicks med de berdérda
forvaltningarna i Eslov. En rad krav som berdrde
stadsplanen kom da fram och dessa inarbetades i pro-
jektet saledes att resultatet blev ett nytt stadspla-
neforslag. Detta forslag presenterades for myndig-
heter pa lansnivad och centralniva i Stockholm. Sale-
des genomgicks projektet i Malmé med lansarkitektkon-
toret, lansbostadsnamnden, lansskolnamnden, lansvag-
forvaltningen samt i Stockholm med Bostadsstyrelsen,
Planverket och Skoldverstyrelsen.

Forslaget till ny stadsplan har forelagts Eslévs
byggnadsnamnd och utstalles p& normalt vis for nar-
varande .

Efter utstallningen gar planen vidare till lanssty-
relsen for faststallelse

Stadsbyggnadskonceptet bearbetades parallellt med
planfrdgan. Principsektioner och pricipplaner ut-
arbetades och genomgicks med entreprendrforetag och
komponentproducenter. For varje delsystem framtogs
priser och en total prisbild sammanstalldes.

P4 samma satt uppstalldes for energidelen ett antal
olika delsystem som vart och ett eller flera till-
sammans kunde appliceras p& byggnaderna. Varje del-
systems investeringsniva och driftsbesparing kunde
darigenom beraknas.

De olika arbetslinjerna plankonceptet, stadsbyggnads-
konceptet och energikonceptet diskuterades vid gemen-
samma kontinuerliga gruppmoten. Krav, onskemd&l och
data sammanfordes och i juli 1978 foreldg en stads-
byggnadsmassig och energimassig helhetsbild for det
valda omréadet.



Samarbetet mellan grupperna har fungerat utmérkt och
inte minst har de involverade representanterna fran
kommunen genom en positiv instédllning, snabba beslut
och framtagning av noédvéndiga data och material
starkt bidragit till att projektet har kunnat fort-
16pa efter en pressad tidplan.

Ocksd lansmyndigheterna och de centrala organen i
Stockholm har visat en mycket positiv hallning till
projektet. Fran Bostadsdepartementets sida har bl a
bostadsministern personligen foljt och stott projek-
tet.
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Projektets demokratiska fdrankring

Parallellt med utvecklingen av projektet foérdes en
omfattande diskussion med befolkningen i Eslov. S&-
ledes presenterades projektidén forst for fullmaktige
i juni 1977. Efter detta genomfordes under hela pro-
jJjekttiden moten och diskussioner om forslaget i de
olika politiska partierna for kommunens anstéallda,
for namnder,i foreningar, for grannar och vid offent-
liga méten for envar. En mangd information gick ut
via en lokalpress som vaket foljde projektets gang
och utveckling. Vid alla motena foljdes presentatio-
nen av projektet av diskussioner och vardefulla syn-
punkter kunde samlas upp och inarbetas i projektet.
Insatsen for att ge projektet en demokratisk forank-
ring har saledes varit omfattande.

Som en nédvandighet for denna demokratiska forankring
har ett omfattande bild och illustrationsmaterial sam-
lats och utarbetats. Detta material har samordnats i
en diabildserie som beskriver projektets stadsbygg-
nadsfilosofiska bakgrund, allmanna utvecklingstenden-
ser inom byggandet, den generella stadsbyggnadsmodel-
len som legat som bas for projektet, exempel pa de
komponenter och system som kunde anvandas i1 Eslév samt
illustrationer och perspektivbilder pa den miljo som
man siktade mot. Vidare har de ekonomiska och energi-
massiga modellerna utformats for overhead-framvis-
ningar

Materialet har utvecklats under arbetets gang, &andrats
och byggts ut efterhand som nya data och synpunkter
framkommit. Som ett av resultaten foreligger ocksd -
parallellt med den tryckta rapporten - en bildmassig
rapport som kan utnyttjas i det fortsatta arbetet.

1



Syftet med forskningsprojektet

Projektets syfte var att jamféra en traditionell be-
byggelse med ett stadsbyggnadskoncept av ny typ. Det
nya konceptet karakteriserades av ny stadsbyggnads-
teknik, hoégre tathet, blandade funktionsmdnster och
mera avancerade energisparsystem.

Projektet ar saledes ett led i en nodvandig samhalls-
massig stravan att leda vart byggande mot en mera
hushallsorienterad form. Vi behover hushalla med
alla resurser i dagens samhalle, vi maste spara pa
marken, minska energibehovet och sdka sanka bade in-
vesteringsbeloppen och driftsutgifterna i byggandet.

For att na flest mojliga av dessa mal beslots att
projektet skulle laggas upp som ett kombinerat mark-
hushdl Inings- energiminimerings- och funktionsbland-
ningsprojekt. Utgangshypotesen var att ett battre
utnyttjande av tomtmarken genom en tatare bebyggelse
samt en storre effektivitet av ytor och utrustning
genom Ffunktionsintegrationen skulle skapa ekonomiska
forutsattningar for en mera avancerai! energiutrust-
ning, vilken i sin tur skulle ge lagre driftskostna-
der.

Genom att arbeta med flera samverkande spareffekter
ville man testa om resultatet hushallningsmassigt blev
battre an om man utnyttjade dessa spareffekter var for
sig. Denna typ av symbiotisk effekt benamner system-
teoretikern Arthur Koestler for 1+1=3-effekten

For att genomfora en sadan studie kravs dels en inte-
grerad utgangsmodell,dels en berakningsmetod som gor
det mojligt att operera med de olika komponenterna
eller atgarderna bade var for sig och tillsammans.

En del av projektets malsattning var ocksd att soka
mot en sd&dan berakningsmodell dar flera system kunde
beriaknas i samverkan. Efterhand som kunskap uppnas
med olika enstaka system kommer behoven for komplexa

12
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modeller att stiga och inom stadsbyggandet idag saknas
sadana modeller. Utover jamforelsen mellan det tradi-

tionella projektet och det nya konceptet utgjorde
model luppbyggandet en viktig del.
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Mot ett nytt stadsbyggande

Vart traditionella byggande ar en foljd av det
funktionalistiska arkitektur - och planeringsténkandet.
Karnan i detta tankande kan kort sagas vara "tron pa
orubbliga idealldsningar™ och genom en snart 50-arig
period har en omfattande utveckling fort fram ett
specialiserat, ofoéranderligt och uppdelat byggande.

Detta byggande har pa en rad omrdden n&tt hog standard,
speciellt har en markant kvalitetshdojning skett m h t
de enskilda husens tekniska kvalitet. N&gon utveck-
ling till samma kvalitetsnivad har inte skett pad stads-
miljoomradet. VAara stader har genom funktionsuppdel-
ningen ,genom den monotona upprepningen av likadana
enheter i langa serier och genom 6vergangen till en
monumental skala tappat den karaktar av spanning,
variation och narhet som praglade aldre tiders stads-
byggande. Denna karakteristik galler givetvis de
stdrre staderna i betydligt hégre omfattning an de
mindre,men aven i smasamhallen ar effekterna synliga.

Under senare ar har nya tankar om stadsbyggande upp-
statt runt om i varlden och man kan saga att bilden
av den nya staden idag ar pad vag. Mycket kort be-
skrivet kan de viktigaste tankarna beskrivas enligt
foljande.

Idén om lokalsamhallet.

Man vill bygga stadderna som system av mindre stéader.

I USA kallas detta koncept for 'cities within cities"”
och. vi kan oOversatta detta till "staden i staden'-
idéen. Detta betyder att varje stadsdel sokes orga-
niserad som en liten stad, en mini-stad innehallande
boende, arbetsplatser, service, skolor, institutioner
etc.

Idéen om natursamspelet.

Man vill utforma husen och kvarteren sa att de sam-



verkar med den omgivande naturen. Minsta mojliga in-
grepp i naturen, bast mojliga anvandning av marken

och hogst moéjliga utnyttjande av de flodande ener-
gikédllorna ar delar utav denna stréavan.

Idéen om smaskalighet

Man vill ga bort ifrdn de stora husen och monotona
upprepningarna och soka p& ett modernt satt att fa
fram den gamla smastadens, byns eller fiskelagets
karaktar. Detta kan gdras med en mera kvalificerad
stadsplanering och utnyttjande av byggindustrins
resurser pa ett battre satt.

Idéen om brukardeltagande

Man vill ge de enskilda manniskorna som skall bo i
husen mojlighet att paverka dessa. En sadan an-
passning av hus och lagenheter kan gdras genom att
byggnaderna planeras som flexibla, Oppna system.

Idéen om kulturanknytning

Man vill att bebyggelser skall vara ett uttryck ock-
sd for den kulturmiljo de skall byggas i. Aven inom
ramen for ett helt modernt byggande kan detta goras
genom att valja former, farger, materialer och
grupperingar som har en principiell anknytning till
bygdens, landskapets och kulturregionens miljo.

Sammanfattning

Tillsammans kan dessa idéer samlas i ett byggkoncept
som i en enda mening kan formuleras som - "l&t oss
flytta in i stadsbyar som ar blandade och energi-
sndla minisamhallen, dar invanarna kan paverka mil-
Jjon och dar bebyggelsen uttrycker landskapets kultur™

Manga faktorer gar att detta ideal inte kan infrias



varje gang man bygger. Men det kan fungera som vag-
ledare och som ram att ordna varderingarna efter.

For arkitekters och. stadsbyggares del &ar det inte
mojligt att infor varje nytt byggprojekt losa de
forefintliga problemen och presentera en ny miljo-
kompott med "ideal-karaktar'.

I stallet mdste man bedriva ett ldpande utvecklings-
arbete med generella eller allmant anvandbara pro-
dukter. Detta sker bast genom forskning parad med
praktisk verksamhet. Over en langre tid kan da sa-
dana principmodeller forfinas sd att de innehaller
sociala, tekniska, ekonomiska, energimdssiga m fl
delar sammanvévda till helheter.

Principmodeller av detta slag kan sedan varieras
och anpassas till olika forutsattningar - olika
tomter, stadsplaner och andra krav. Fordelen med
dessa ar da att det finns ett utgangsmaterial i
vilket mdnga data och ménster ar samordnade.

En sadan principiell stadsbyggnadsmodell har legat
till grund for projektet i1 Eslov. Modellen som
alltsd utgor ett koncept av fakta, principer och
system, kallatAggregats Urbana, skall i1 det foljan-
de genomgas ur olika synvinklar.



En generell stadsbyggnadsmodell

Det stadsbyggnadsmiassiga onskemalet har varit att
komma ifran den nuvarande stadsbyggnadsmetoden som

kan sagas bygga pa en sammanstallning av olika kom-
ponenter - t ex husenheter, forsoérjningssystem etc
som optimerats var for sig. Genom denna traditionella
metod har stadsbyggandet blivit en addition av sub-
optimerade delar.

Med andra ord kan sagas att vara stader har byggts av
en mangd byggklotsar som utformats var for sig utan
speciell tanke p& hur de skulle passa ihop med andra
bitar. Den splittrade byggprocessen dar olika parter
producerar material, framstaller hus, ritar hus,
konstruerar, ritar stadsplaner, ordnar basforsorj-
ningen, beslutar om miljon, administrerar delsystem,
utfor entreprenaden, &ar upphandlare, forvaltar, brukar
etc etc skapar stora hinder for en helhetssamord-
ning. Alltfor fi resurser for konstruktivt stads-
byggaadsforskning och stadsmodell-utveckling har ock-
sd bidragit till den nuvarande problemfyllda situa-
tionen.

En stadsbyggnadsmetod som skiljer sig fundamentalt
fran den vanliga ar att arbeta fram generella modeller
dar krav, moénster och system fran olika omraden -
sociala, ekonomiska, tekniska, ekologiska etc - végs
ihop. Anvands en sadan metod har man mojlighet att
konstruera en helhetsoptimerad modell som uppvisar

en "idealbild”. En sadan modell kan kontinuerligt
forbattras och utdkas och relationerna mellan de i
modellen ingdende delsystemen klarlaggas.

Den generella stadsbyggnadsmodell som legat till grund
for Eslovsprojektet har utvecklats utifran foljande
onskemal

17



Onskemal :
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1. om en marksnal bebyggelse

2. om en bebyggelse med en blandning av bostads-

former
3. om en
4. om en
5. om en
ytor
6. om en
7. om en
8. om
9. om
10. om

bebyggelse med integrerade verksamheter
integration av gronrum

bebyggelse med kvalitativa gemensamhets-

smaskalig varierad bebyggelseform

1ag energiforbrukning

stomsystem med generell anvandbarhet

frilagda forsorjningssystem

flexibla och varierade apteringssystem

en byggnadsstruktur for stadskonstruktioner

forsorjning

energi

sociala aktiviteter blandade funktioner  uteaktiviteter
halvoff. halvprhdhelpiiv

gaturum innerum uterum odngsrum



Resultatet av dessa onskemdl har fort fram till en
grundmodell som ar uppbyggd som en linjar struktur.
Ryggraden i denna utgdérs av en Ostvastgdende Gver-
glasad gata i1 vilken forsérjningsledningar och in-
stallationsknutna funktioner ar placerade. Byggna-
derna pad bada sidor av gaturummet kan vara av varie-
rande form och dimension, men uppbyggs med enbart
bostader i den sddra husraden och bostader (ev ocksa
andra verksamheter) ovanpa ett bottenplan for
olikartade verksamheter i den norra husraden. Under
gatan finns ett varmelager och detta kan matas fran
varmeuppsamlingsanordningar av olika slag placerade
i gaturummet eller pa byggnaderna. Ett sydvant ute-
rum ar knutet till varje bostadsenhet, gaturummet
fungerar som ett gemensamt uterum och verksamheterna
i nordraders bottenplan ligger i direkt anknytning
till naturytorna/rummen.



Stadsbvcrcrnadsmodellen och energin

Det ar sidkerligen rimligt,nar samhallet satter igang
en forskning och utveckling inom energisparomradet ,
att sprida insatserna over ett sid stort omrade som
mojligt. Darigenom skapas en bred kontaktyta mot
alla m6jliga former for energiforbrukare och energi-
sparatgarder. En sddan bred kontaktyta torde vara
nodvandig for att fa overblick oOver situationen och
en sadan overblick &ar i sin tur nodvandig for en
optimal planering av riktade insatser.

Infor detta far man dock inte glomma bort att i
stadsbyggandets grundprinciper och - metoder ligger
viktiga energiaspekter. En stadsplan med spridd sma-
husbebyggelse - sd som vi ser dem i mangder av planer
som gors idag - innebér redan i upplaggningen ett
hogt energibehov bdde m h t de enskilda husens och

m h t stadsdelens drift. Insatser pa de enskilda hu-
sen kan darfor ses som en sparinsats pa de enskilda
elementen inom ramen for en sldsande helhet.

Det kan kanske vara en langt driven analogi, men dar-
for andad pad sin plats, att jamfora denna situation
med vardsektorns. PAa detta omrade gors ju enorma
insatser for att bota sjukdomar, men betydligt mindre
for att forebygga dess uppkomst. Inom energisparom-
radet ar det viktigt att denna situation aldrig upp-
star och att tillracklig uppmarksamhet &gnas at

det forebyggande - &t stadsbyggnadsprinciper och
stadsplaner. PA detta omrade kan ett grundlaggande

energisparande uppnds. En viktig sak for eneraisparan-

det ar darfor att fa stadsplanenivan med i energi-
forskning och utveckling.

For en sadan insats pad stadsbyggandets niva galler
inte bara att reducera energibehovet i de traditionel-
la planeringskoncepten, men ocksa att fa fram nya
stadsbyggnadskoncept som svarar till ett hushallnings-
orienterat samhalles behov. Sadana stadsbyggnadskon-
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cept kan konstrueras bade for ny bebyggelse och for
ombyggnad av existerande bebyggelse.

Det har aktuella konceptet som galler ny bebyggelse
har som utgangspunkt haft en rad onskemal. Flertalet
av dessa handlar ocks& om energi. De skall ur energi-
aspekt darfor genomgas.

1. Marksnal bebyggelse

Genom att koncentrera bebyggelsen utnyttjas marken
battre. Detta innebar att annan mark kan frihallas
for lantbruket eller skogsbruket. De flesta expansi-
va stader (varlden o6ver) ligger i lantbruksbygder och
har dessa som sin ursprungsresurs. Detta innebar att
stadsvaxt oftast gar ut Over "den goda jorden", ett
problem som far allt storre betydelse i takt med
varldsbefolkningens o6kning.

For sydskandinaviska forhallanden kan anges att en fri-
hallen ha &kermark har ett produktionsvarde pa (1977
ars varde) ca 5 000:- per ar. Detta ger betydande
belopp nar man satter det i relation till akerbortfal-
lets storlek som t ex i Holland f n ligger pa

10 000 ha per ar och i Danmark pa 6-7 000 ha per A&r.

P4 investeringssidan innebar marksndlare och tatare
bebyggelse fordelar. Dels blir investeringarna i ror
och ledningar samt gator lagre per bostadsenhet med
storre tathet. Dels kan i en tat bebyggelse vissa
element tagas ut ur de enskilda husen for placering i
gemensamhetsanlaggning. T ex kan man vid 6vergang
fradn spridda, fristdende hus till koncentrerade, sam-
manhangande hus etablera gemensam parkering, tvattstu-
ga, varmecentral, lekplats etc.

Ocksa for driften betyder den tatare bebyggelsen be-
sparingar. Saledes ger ett kortare huvudledningsnat
lagre underhall, rengoring av gator och gréonytor, sno-
réjning etc blir mindre per bostadsenhet. Kollektiv
trafik och postutbarning minskar i kostnad.

Som en (for Skane) allman storleksangivning kan anges
att om en stadsplan for smahusbebyggelse av storleken
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100 smahus pa& tomter ca 900 m2 andras till 3 ggr sa
hog bebyggelsetathet alltsd 300 smahus - tat blandad
form - med privata tomter/uterum i snitt ca 300 m
uppstar besparingar pa mark i st?rleksordningen

3 600 kr/hus vilket utgdér 6 kr/m (inkdpspris och
kapitalisering) under 3 A&r.

For renhdllning, snordjning, kollektivtrafik samt
gemensamhetsanléggningar finns ytterligare vinster
att hamta. For Esldovs kommun har inte detta exakt
kunnat faststédllas, men problemen finns utredda

i bl a den s k"Gavle-utredningen", och en liknande
utrednina fran Malmoé kommun.

2. Blandade bostadsformer

Genom att kombinera olika bostadsformer - 1 stéallet
for att bygga lagenheter, radhus, terrassbostader,
atriumhus, villor etc var for sig - kan mark och
energivinster uppstd. Som exempel kan angivas att om
man placerar en terrassbostad ovanpd ett 2-plans-
radhus eller ett enplans-atriumhus sd spars mark och
energi. Inget av de tvd bostaderna mister i kvalietet
genom kombinationen, tvartemot kan miljon bli battre
pa flera satt.

Som exempel kan anges att ett 3 vanings-terrasshus pa
tre uppgangar med 18 bostader fordelas och placeras
ovanpa lika manga atriumhus sparas ca 4000 m° mark.
varmebehovet pd atriumhusen minskar ca 15% genom att
taket blir varmt och de totala byggkostnaderna sjunker.

Mera komplexa sammanstallningar av olika bostader kan
ge storre besparingar.

3. Integration av verksamheter

Andra verksamheter an boende har krav som m h t ljus
anvandningstid, transport, varme etc skiljer sig fran
bostadskraven. Detta gor det mojligt att i komplexa
bebyggelsestrukturer utnyttja krav och behovsvaria-

tioneT till att bygga tatare,dubbelutnyttja ytor och



funktioner samt samordna energiprocesserna.

Som exempel kan anges att t ex butiker, kontor o 1
som har andra dagsljuskrav an bostéder kan placeras

i bottenplan i lagen dar ljusforhdllandena inte till-
Iater bostader. P& detta satt kan tatheten okas.

Ju flera verksamheter med olikartade krav och behovs-
monster som kan sammanfdéras ju storre mojligheter
finns att skapa besparingar. Darfor kan sagas rent
generellt att det ensidiga uppsorterade byggande vi
har idag inte ar lampligt ur energi-synpunkt.

4. Smaskalighet varierad bebyggelse

Liksom fallet ar med blandning av olika verksamheter
sd ger ocksad en blandning av byggformer mojlighet
till okad tathet. Vid modellforsok utfdorda under
60-talet vid Institutet for Byggeteknik (Kunstaka-
demiet, KObenhavn) pavisades att blandningar av bo-
stadsenheter i en, tva, tre och fyra plan, kunde ge
tatheter pd 1.o med alla ljus och atkomlighetskrav
uppfyllda

En tat, smaskalig, varierad bebyggelse ger farre
kallytor an motsvarande traditionell spridd bebyggel-
se men flera an jamforbar m™-yta i kompakt volymhus.
Till gengald gar det att f& fram flera soderfasader
med den veckade hussektionen. Manga faktorer maste
vagas mot varandra i kompositionen av ett stadsbygg-
nadskoncept. Om det galler att fa fram en stads-
struktur med hégt markutnyttjande och stor soéderyta
ar det otvivelaktigt sd att den smaskaliga, variera-
de bebyggelsen kan ge de basta moéjligheterna.

Som ett enkelt exempel nar det galler energisparandet
pa denna punkt hanvisas till en utredning gjord av
elverket i Eslév. Denna redovisar, spareffekten som
uppstar om friliggande hus &andras till radhus.
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5. Lag energiforbrukning.

Ett stadsbyggnadskoncept konstruerat med hdg tathet
ger mojlighet for en mera lonsam aptering av lagener-
gisystem. De spridda friliggande husen kraver var
sitt energisystem, medan flera hus tillsammans ger
bredare ekonomisk bas for energikomponenter. Stads-
byggnadskoncept av det slag som behandlas har kan dar-
for utrustas med energisparenheter pad fyra nivaer, pa
kvartersniva, pad byggnadsverksniva, pa verksamhets-
niva och pa rumsniva. Detta ger mojlighet for en
effektiv insats upplagt efter en samverkande hierar-
kisk strukturmodell.

6-7-8. Stom-, fOorsérjnings- och apteringssystem

Med stadsdelarnaZkvarteren strukturerade, inte i form
av grupperingar av hus dar varje husenhet "Utgér ett
optimerat system ,utan i form av en samordning av de
tre primara Subsystemen s& som Byggnadsstyrelsen
anvisar 1 programforklaringen "Arkitektur - Struktur
1969", finns mojligheter att nd en rad fordelar. Bygg-
nadsstyrelsen rekommenderar att inte betrakta huset
som en odelbar helhet utan ser det som bestdende av
tre subsystem.
1. Stomsystemen - de byggnadsknutna delarna,som skall
ha lang livslangd, vara statiska och svara att
flytta,men generellt anvandbara.

2. fForsorjningssystemen - de installationsknutna
delarna ,som skall vara atkomliga, utbytbara och
kompletterbara

3. apteringssystemen - de funktionsknutna delarna,
som kan vara kortlivade, flexibla och utbytbara.

Ett byggande med utgangspunkt i detta subsystemtankan-
de ger andra utgangspunkter och andra mojligheter &an
det traditionella stadsbyggandet. Det skall ocksa
understrykas att de tankegangar som ligger i direkt
forlangning av "Arkitektur-Struktur'-programmet



namligen en disintegration av olika subsystem pa
byggnadsniva,pad flera hall i varlden borjar ses som
en nodvandighet for integration av verksamheter pa
stadsdelsniva

Med andra ord betyder detta att vi maste frigora de
olika byggsystemen som bildar det enskilda huset

fran varandra,sd att vi kan sammansatta dem till mera
komplexa konstellationer an till funktionsspecialise-
rade hus. Stadsdelar skall sdledes inte sammanstallas
av hus, men av stomsystem, fOrsorjningssystem och
apteringssystem - till kvartershelheter av nytt

slag.

De energimassiga aspekterna i detta tankande ligger

i att varje komponentgrupp blir optimerad efter sina
egna krav och moéjligheter. Detta kan ge en forfining
av resursstyrningen. Vidare innebar det en betydligt
storre mojlighet till prefabrikation och till for-
enkling av monteringsmomenten pa byggplatsen.

9. Groénrummen

Det har blivit alltmera vanligt att manniskor skaffar
en sarskild sommarbostad. Detta beror dels pa att
landet har en stark naturorienterad fritidskultur,
men dels ocksd pa att bostaderna inte ar utformade
for ett sommarboende. DArigenom uppstar ett dubbel-
boende som far betraktas som energimassigt mycket
kravande

Stat. Centralbyran beskriver att ett tvarsnitt av
Sveriges befolkning p&d 40 personer (17 hh) tillbringar
ca 90 av 160 (40 x 4) semesterveckor i den normala
bostaden. Detta faktum plus det att dubbelbosatt-
ningen av resurs-skal bdr motverkas leder till att
manniskors bostader och stadsdelar bdr vara planerade
for helarsbruk. | det har sammanhanget betyder

detta att varje bostad skall ha ett rikligt uterum
(terrass, tradgard etc) pd minst 12 m , att varje



bebyggelsegrupp skall ha klimatreglerade gemensamma
grénrum, gemensam simbassang och varje kvarter od-
lingsmojligheter i form av vaxthus eller kolonilotter.
Liksom for energisystemapteringen betyder detta att
stadsstrukturen pad olika nivder skall innehalla na-
turkomponentsystem av varierande slag.

Okningen av stadsdelars, byggnadsverks och bostaders
direktkontakt med naturkomponenter minskar behovet av
dubbelbosattning. Om man som exempel tar ett enskilt
hushall och jamfor mellan boende i en traditionell
4-rumslagenhet kompletterat med en traditionell som-
marstuga och alternativet en lagenhet med rikligt
uterum i en stadsdel med funktioner for naturkon-
takt far man foljande bild:

Fyrarumslagenhet 100 000 Terrasslagenhet 120 000

kringkostnader 50 000 kringkostnader 50 000
Sommarstuga 50 000
kringkostnader 20 000

220 000 170 000

Utodver detta ar det uppenbart att dubbelbosattningen
ar oerhort kravande for samhallet investerings-
saval som driftsmassigt liksom for det enskilda hus-
hallet som far dubbelinvestera i manga saker.

Det ligger inte inom ramen for den har aktuella
studien att soka fram till den ekonomiska bilden
omkring energibesparingarna pa stadsplanenivan
Uppgiften att kvantifiera de nuvarande forh&llandena
kraver dessutom en mera omfattande forskningsin-
sats. Dock vore det rimligt om vissa riktvarden
fanns som vore tillampbara i energi-berédkningar av
olika slag.

Tillsammans visar emellertid de 9 namnda punkterna
att kvarters- och stadsplanenivan erbjuder manga
mojligheter att angripa energisparproblemet. Det &r
viktigt att energisparintresset inte i for hoég grad
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knyts till enskilda hus och att energisystem huvud-
sakligen utvecklas for varje enskilt hus eller hus-
hall.

I stallet behover kraften laggas saval pd energisys-
tem som passar hela kvarter, som pd stadsbyggnads-
koncept som passar for gemensamma energisystem.
Speciellt vasentligt forekommer detta da det nuvaran-
de stadsbyggandet ej heller ur social synpunkt ar
acceptabelt. Samhallet har darfor stort behov for
stadsbyggnadsmodeller dar forst och framst livsmil-
Jjon ur social synpunkt ar kvalitativ. Det ar denna
typ av modeller som bor vara underlag for tunga sats-
ningar pa energisidan. Siktet bor darfor vara riktat
mot en god social stads.-miljo med lagsta mojliga
energiforbrukning - och utvecklingen av modellen

ske i den nédmnda ordningen. Forst de sociala mons-
terna - sd energibehandlingen.

Utifran denna prioritering skall den generella stads-
byggnadsmodellen som anvants i Eslov genomgés.



Stadsbyggnadsmodelléns konstruktion med huvudvikt
lagd p4d de sociala aspekterna kan stegvis beskrivas
pa foljande satt.

Under detta arhundrade har bostadsbyggandet utvecklats
i huvudsak tvd former - smahusen och hyreshusen.
Detta har skapat ett boende uppdelat i tva "lager"
med stora skillnader emellan. Delningen i dessa tva
huvudformer utgor en basal faktor i att vi Tatt en
segregation i boendet. Vidare praglas stadsbyggandet
av en nastan total fokusering pa den privata delen -
den enskilda bostaden. P& denna bit laggs den over-
vagande delen av insatserna. FoOr stadsmiljon utanfor
byggnadernas ytterdorrar - dvs de omraden dar det
gemensamma stadslivet skall forsigga - har &agnats
minimal uppmarksamhet. T ex &ar det ytterst sallsynt
att en kvalificerad strukturering av stadens olika
element har skett utifrdn stadshelhetens krav, saval
som utifran varje delnivad enligt en holarjcisk avvag-
ning sasom t ex systemteoretikern Arthur Koestler be-
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skriver att levande system maste organiseras.
I det foljande skall redovisas en stadsstruktur som

borjar i de gemensamma stadsfunktionerna

Gaturummet - stadens primara element

I biandstaden &ar gaturummet stadens primara element.
Gatan ar - ideellt betraktat - platsen dar manniskor
mots, dar man gar till och fran bostader och andra
verksamheter, dar handeln uppvisar och salufdor sina
produkter, dar entréerna till en mangd servicefunk-
tioner finns, dar barn kan leka, dar trottoarserve-
ringarna breder ut sig, dar kiosker och bodar kan
stallas upp, dar gatumusikanten spelar bakom sin upp-
och-nedvanda hatt och dar agitatorn for fram sitt bud-
skap.

I sin ideella form och sitt ideella lage ar gatan
stadens levande nerv, plats for det offentliga livets
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olika skeenden. Sociologen sdger att det mest span-
nande manniskor kan méta ar andra maénniskor. En le-
vande miljo som blandar den som hastar fran en plats
till en annan, den som leker, de som vilar, den som
arbetar, de som letar, den som nyfiket bara suger i
sig miljon, den som tar sig ett glas och den som pra-
tar i en krets,kan uppstd i en ratt formad och utrus-

tad gata. Det ar i gaturummet det blandade och spéan-
nande stadslivet kan véaxa fram. Det ar med detta

stadselement som staden bérjar. Gatan - stadslivets
nerv och spanningselement - ar darfér stadsbyggan-
dets primarelement.

Tva faktorer har betydande inflytande pa gatorna -
trafiken och klimatet. Aldre tiders trafik, dvs
fore massbilismens tid, stdorde inte gatulivet utan
snarare bidrog till dess mangfald och spanning.
Forst massbilismen forstor gatulivet, gor det far-
ligt och osunt och blockerar gatuytan. Klimatet i
sin tur avgor gatans karaktar. | den tempererade
zonens varmare regioner lever gatorna. Stadsfolket
lever en del av sin tillvaro p4d trottoarerna, gatu-
restaurangerna ar fyllda, tvattkladerna bildar ett
luftigt taklandskap. | de heta zonerna blir gatorna
gasande strangar, i de kalla zonerna endast passa-
ger fran ett hus till ett annat.

Det skandinaviska gatulivet kampar mot bade bilism
och klimat. | de f& bilfria gator som skapats ra-
der sommartid ett gott gatuliv. Skandinaviens gatu-
liv ar emellertid bade kort och sallsynt, men nar
mojligheterna finns da finns gatulivet.

De goda gatorna &ar darfor de bilfria och de behag-
ligt varma. Att skapa bilfria och lagom tempererade
gaturum ar darfor en fundamental forutsattning for
ett riktigt stadsliv. Om det moderna stadsbyggan-
det har en social urban kvalitet som ett primarmal
da boérjar stadsbyggandet med bilfria, tempererade
gaturum.



Gaturummet som ett heldrs- bruksrum

I var idag vanliga stadsplanering foreligger inga
speciella problem i att skapa biltrafikfria gang/cy-
kel-strukturer. | de flesta fall kravs tom. en
sadan och i aldre stadskvarter sker en systematisk
behandling av trafiken till differentierade monster.

Att skapa temperaturreglerade gator kan gdras i viss
omfattning. Detta kraver dock av stadsplanerarna™att
gatulinjer med minst 2-planshus laggs in i omradena.
Ett sadant planelement - tvd rader 2-planshus - torde
vara mojligt att placera i de flesta nya omraden. Det
kan dd tjana som ryggrad eller huvudlinje i omradet
och kvartersbildningen.

Etableras en sadan gatubebyggelsestrang i ett omrade
ar darmed ocksd de ekonomiska forutsattningarna for
ett klimatreglerat gaturum skapade. Detta sker genom
en overglasning av gaturummet som inte belastar bygg-
projektet kostnadsmassigt. De besparingar som kan
gobras under glaset i gatan - bel&ggning, husfasader
mm - uppvager kostnaderna for glastaket. Berak-
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ningar visar att en 10 m bred overglasning precis
balanceras av besparingar som kan géras pad 2 styck
2-planshus.

En 6verglasad gata ger i sydskandinaviskt klimat ect
rum som utan andra atgarder ar anvandbart ca nio
manader om aret for de flesta gatufunktioner. Reste-
rande tre manader bortfaller vissa anvandningar,men
gaturummet ar ocksd da regn, sno och vindfritt, vilket
gor det funktionsdugligt for manga &andamal.

Etablerandet av delvis klimatreglerade gaturum ar sa-
ledes en ren planfrdga. Att skapa en av basforut-
sattningarna for ett stadsliv - for en bredare social
kontaktyta genom anvandbara gaturum - kraver inga
extra ekonomiska insatser. Det ar helt och hallet
en frdga om stadsbyggnadskoncept.
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Samrummen - "on the sunny side of the street"

For att det overglasade gaturummet skall f& de basta
klimat- och ljusforhadllandena boér den ligga i en
Ost-vastlig riktning. Den nordliga husraden far da
den solbelysta gatufasaden och det ar rimligt att till
denna husrad lokalisera de gemensamma rummen. Princi-
pen kan da fastlaggas, att norra husradens bottenplan
disponeras for gemensamma funktioner och for integrer-
bara verksamheter typ skolor, institutioner, butiker,
kontor etc.
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Elastiskt planeringsmonster for samfunktionerna

Dessa samfunktioner av olika slag kan ocksa vaxa
utdt pa norrsidan med byggnadskroppar av traditio-
nellt slag och in i gatan med enkla paviljongen-
heter. Detta ger bas for en variation i utforan-
det, standard och kostnader i tre byggzoner.
Speciellt paviljongbyggandet i gatan kan goéras
kostnadsbesparande och flexibelt* genom latta
konstruktioner med forenklad byggnadsteknik och
reducerad isolering.
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En sammanhdngande offentlig yta

Mot norr har samrum och institutioner direkt kontakt
med det fria och uteytor av olika slag kan organise-
ras dar. Detta medfor att alla olika slag av gemen-
samma och offentliga verksamheter i gatan, innomhus
och utomhus kan organiseras som ett sammanhangande

system av ytor i ett plan med lang kontaktyta mot
gatan saval som mot naturen.
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Natur och gatuorienterade bostader

Omkring gaturummet i Ovrigt grupperas bostader av o-
lika slag. Byggnaderna pd omse sidor kan variera i
hdéjd, djup och langd. Den illustrerade sektionen,
som ar av principiell karaktdr, visar i sydsidan en
bottenbostad med tradgard och en 1 1/2-plans-bostad
med terrass samt i nordsidan en 1 1/2-plans-bostad
med terrass Over samvaningen. Manga kombinationer ar
mojliga - husen kan utformas med traditionella lagen-
heter, med enbart radhus eller blandningar pa olika
satt. Varje bostadsenhet far genom upplaggningen en
sydorienterad fasad med mojlighet for uterum och en
fasaddel i kontakt med gaturummet. Harigenom blir det
mojligt att ordna bostaderna med sin helprivata del
riktad mot solen och naturen och sin halvprivata del
riktad in mot gatan.



Stad och natur - kontakt i flera nivaer

I en tillvaro med tilltagande teknisk pragel okar
behovet av kontakt med naturelement och naturkomponen-
ter. Manniskan ar genetiskt utvecklad i naturmiljo
och de djupare behoven for kontakt med naturen har i
stadsbyggandets historia gang efter annan fort till
stadsbyggnads - idéer dar naturen ingick som en kéarna.
T ex &ar stravanden mot att skapa stora parker i sta-
derna en sadan, likasd tradgardsstaden, sol-ljus &
luft-staden, smdhuskvarteren, terrasshusen m.fl.

Den nivastrukturering som utgor en del av det har
aktuella konceptet,innehdller kontaktytor mellan na-
turen och det urbana fran den helt privata sfaren
till den helt offentliga. Direkt i anslutning till
bostadens privata del riktad mot solen och avskarmad
ff*an gatan finns ett uterum. Detta kan vara en
terrass eller en tradgard och storleken kan variera
fran min. 12 m2 till max. 60 m2. Samtliga bostader
har ett sadant till bostaden direktknutet privat ute-
rum
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Nasta kontaktyta uppstar genom den Overglasade gatan

mot vilken alla bostader och integrerade verksamheter
mynnar. Bostaderna kan planeras sa att lampliga rum

- vatrum, allrum, kok - vander ut mot gatan. Sjalva

gaturummet som kan ha ett reglerat klimat av vaxthus-
karaktar och fdrses med frodig vaxtlighet bildar ett

for de boende och arbetande gemensamt grént samvaro--
rum

Den tredje kontaktnivan utgors av alla de olikartade
naturfunktioner som knyts till bebyggelsen pa kvarters-
niva. Sadana kan vara gronytor, odlingslotter, vat-
tenarrangemang och planteringar.
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Gaturummet som energisamlare

Den tata bebyggelsen ger i sig en rad energibesparin-
gar men utdver detta innebdr den o6verglasade gatan

att en langsida pa varje husrad vander in mot ett
mellanklimat med hogre temperatur &n utetemperaturen.
Drivhuseffekten innebar dessutom mojligheter att sam-
la upp varme for lagring. Under gatan kan varmelager
placeras och forutom ur gatans varmluft kan varme ham-
tas fran solfangare placerade pad bada husradernas syd-
vanda takytor. Alla energisystem som arbetar med
gatan som bas - varmevaxlare, varmepumpar etc. - far
gynnsammare utgangsforhallanden, da forutom drivhus-
effekten ocksa varmeutstralning fran byggnader och
varmelager m.m. ger effekt pd gaturummet.
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Gaturummet som installationszon

Byggnader utvecklar sig mot en annorlunda kostnads-
bild om man betraktar dem utifrdn den tidigare be-
skrivna sub-systemdelningen. Tidigare var det sa att
skeletten eller stommarna utgjorde den storsta delen
av byggnadskostnaden. Installations- och apterings-
delarna var mindre kostnadskravande. En andring av
denna bild ar pagdende och idag beraknar man att hu-

sets stomme upptar ca 20% av totalkostnaden, apterings

delarna ca 35-40% och forsorjningssystemen 40-45%.
Dessa proportioner galler da generellt beraknat for
smaskaliga verksamheter (bostadshus, skolor, kontor,
institutioner).

Med hansyn tagen till det okade behovet for installa-
tioner som foljer med kraven om energisnalhet kommer
forsorjningssystemdelen att oka starkt frambver. En
ytterligare forskjutning av bilden pekar mot att
forsorjningssystemen blir den helt dominerande kost-
nadsdelen. En fdrdelning stomsystem 15%, apterings-
system 30% och forsorjningssystem 55% synes icke att
vara alltfor avlagsen.
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Betraktat ut over det enskilda huset t ex pa kvar-
ters- och stadsdelsniva dar ledningssystemen utgor

en tung faktor, blir bilden av forsdrjningssystemens
dominans &nnu mera markant. Konsekvensen av denna
forskjutning i1 kostnadsbilden boér bli,att planering
av forsorjningssystemen inte sker som idag, som nagot
man stoppar in i1 byggnaderna i efterhand, utan i
stallet som ett primart planeringselement. Detta be-
tyder att stads- och byggnadsplanering i hoégre grad
maste arbeta utifran forsorjningssystemens egna krav.
Dessa krav ar storre atkomlighet, okade mdjligheter
for reparation och pabyggnad och mindre behov for in-
grepp i byggnaderna.

Ideellt sett skulle man dnska en situation dar bygg-
naderna helt friholls fran installationer. En ut-
veckling mot detta har visat sig under senare ar dar
man efterstravat '"'free-ways-kanaler"™ i byggnaderna
och dar man placerat installationssystemen utanpd
fasaderna t ex 1 brostningselementen.

I ett stadsbyggnadskoncept med byggnader langs en
overglasad gata uppstar ett utomordentligt gynnsamt
tillfalle att dra ut stora delar av installationerna
i gaturummet. Det regn och vindskyddade rummet ger
dels mojlighet for att placera ledningsknippet fri-
lagt i gatan och dels att placera de installations-
knutna rummen i gatan (som speciella enheter) eller
1 byggnadernas fasadliv (som kabiner eller rum)

Genom ett sddant arrangemang far man ett fristdende,
atkomligt forsorjningssystem som kan repareras, byg-
gas om och kompletteras samt prefabriceras i en grad
som inte ar vanlig. De minskade storningar som upp-
stadr av att installationskanaler och vatrum frigores
fran byggnaderna oppnar for en rationellare byggpro-
cess. Totalt sett ger denna disintegration av de o-
lika systemen en rad betydande kostnadsbesparingar.
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Den sammanstallda hidden

Resultatet av en sammanstallning av denna serie av
delménster ger da grundprincipen for stadsbyggnads-
modellen. Med utgangspunkt i sociala onskemal

om en battre balansering av de privata och halvof-
fentliga rummen

om en narmiljé med blandade bostadstyper och verk-
samheter

och

om en tat kontakt med naturkomponenter pa flera ni-
vaer

Sa skapas

en tat byggnadsstruktur, som kan formas som en sma-
skalig och varierande bebyggelse organiserad langs
ett temperaturregierat gaturum som tjanar

som social zon med plats for gemensamma aktiviteter
som en energizon for uppsamling av varme

och

som teknisk zon for placering av forsorjningssystem.



Denna gatubebyggelse kan utgdra en huvudlinje eller
nerv i en kvartersplan vars utformning inte till
hustyper eller speciella planmonster binds av huvud-
gatan. Det skall dock understrykas att med huvud-
gatan som planstomme finns det goda mdjligheter for
en saval ekonomisk som energimassigt gynnsam upp-
laggning
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Stadsbyggnadsmodellens juridiska aspekter

For kartlaggning av juridiska aspekter i samband med
fastighetsbildningen for ett integrerat projekt som
det har aktuella har en utredning gjorts av professor
Sten Hillert. Som underlag for utredningen har legat
tva varianter av den generella stadsbyggnadsmodellen
"Aggregata Urbana" - ett litet projekt om 9 bostads-
enheter + ett kontor i Landskrona samt experiment-
projektet i1 Eslov. Dessa projekt ar m h t foérut-
sattningarna olika vilket ar gynnsamt darfor att de
juridiska aspekterna da far en bredare forankring.
Bada utgar dock fran samma princip och denna kan

med hansyn till fastighetsbildningen ge foljande
méjligheter. (Se teckning och beskrivning)
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BOSTAD A 1 och A 2 kan vara enbostad(radhus) eller tva olika

BOSTAD bostader. 1 senarefallet farA lsitt uterum iD 1och
A 2 sitt i D 3.

BOSTAD Kan vara lagenhet alt radhus med bottenplanet uthyrt
till samféalligheten

BOSTAD eller del av A 1

BOSTAD eller del av B 1

UTERUM for A 1

UTERUM f6r B 1

UTERUM for A 2 (eller Al/A2)

UTEYTA for samfalligheten

INNEYTA for samfalligheten eller plats for institutioner o 1

FORSORJININGSSTRANG for samfalligheten

GEMENSAM GLASGATA for samfalligheten



Teckningen visar ett perspektiviskt snitt i1 byggna-
den. Antalet vaningar kan variera - det kan t ex
vara flera vaningar pa husen pa bada sidor gatan -
men har visas en smaskalig lésning med bostader av
radhuskaraktar. P& bada sidor den 6verglasade gatan
ett 2-planshus med en tillaggsfunktion i tredje pla-
net.

I nordlangan beraknas bottenplanet utnyttjat for
institutioner eller uthyrt till samfalligheten. Sam-
falligheten kan utnyttja denna for egen rakning
gemensamhetsrum - eller hyra ut den till skol-, ins-
titutions- eller kontorslokaler.

Bostaden 6ver denna uthyrda del, kan formas som 1-
planshus, atrium, 1 1/2-planshus med takterrass.

Nordlangans, liksom sydlangans bostader kan ocksa
formas som lagenheter av konventionell typ, som
loftgadngslagenheter eller annat.

Genom denna organisation far man ett sammanhangande
system av gemensamhetsytor - o6verglasad gata, gemen-
samhetslokaler och gemensam uteyta.

Vart och ett hushall kan &ga sitt eget hus i radhus-
alternativet, da pad avstyckad tomt (&gd eller disp.
med tomtratt). Resten av tomten, gatan, energianlagg
ningen m m ags och/eller disponeras av samfallighe-
ten.

Om hela eller del av ytan E 1 hyrs och disponeras av
samfalligheten kan alla i husgruppen ingdende bosta-
der ha kompletteringsrum i detta bottenplan. Da
behovet av extrarum ar variabelt fran tid till annan
far placeringen av dessa i E 1-delen en storre flexi-
bilitet och battre hushdllning. Rum kan bytas mellan
hushallen inbdrdes och da ingen behéver tillagg, hy-
ras ut till andra. P& sd satt kan lagenheterna goras
mindre - overtrycksventilen ligger i E 1-delen.
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Om man raknar med att bottenytan foér A 1 och A 2-rad-
huset ligger pd 7.2 x 7.2 meter, far man en bostads-
yta pa 2 x 50 m, alltsd 100 m . Detta kan ge
kok med matplats, storstuga, tre sovrum, bad, wc

och hall enligt bostadsnormernas minimimdtt. Indra-
ges ytan C 1 kan man a4 30 - 40 m2 ytterligare.

Lamplig husbredd for nordlangan p g a institutionens
platskrav kan vara 8.4 meter, varvid ytorna har blir

i bottenplanet 60 m2, och bostadsytan Bl 60 e

Detta kan for bostadens del ge kok med matplats, stor-

stuga, ett sovrum, hall, bad. Indrages ytan C 2 pa
t ex 7.- x 3.6 (4.8) 25 (35) m2, kan man har fa

en 1 1/2-plans bostad pda 85 - 95 m2.

En husmodul ger da ett radhus pad 100-140 m2 i syd-

langan, ett terrasshus p& 60-95 in i nordlangan och
en yta for uthyrning (E 1) pa 60 m2.

Dessa 60 m2 E 1-yta kan disponeras av skola, barn-
stuga, kontor eller butiker. Den kan anvandas av
samfalligheten for gemensamma rum eller for komp-
lementrum till bostaderna (gastrum, hobbyrum, gille-
stuga etc) och som tredje alternativ dragas in till
bostaderna som del av den privata boendeytan. Skul-
le ytan E 1 inte kunna hyras ut eller pd annat satt
finna anvandning - och ge belastande kostnad, kan
denna fordelas pd bostaderna i hus-modulen (A 1 och
A 2 samt B 1). Detta ger dd en ekonomisk belast-
ning pad 30 m per bostad vilket inte ar nagon tung
kostnad. Jamfort med situationen med inbyggd "Over-
yta" i varje bostadsenhet har denna externt placera-
de extrayta fordelar pad manga satt.

Sektionen kan saledes utnyttjas pad manga olika satt
och ger darfor stor flexibilitet.
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Agqgregata Urbana

PM angdende juridiska problem med anledning av det
utvecklingsprojekt som drivs av Stiftelsen for
industriellt och ekologiskt byggeri, Landskronagrup-
pen

Som underlag har jag haft material fran det aktuella
mindre projektet i Landskrona och det nagot storre
projektet i Eslév. Huvudfragan for min utredning
har varit hur man pad basta satt skall organisera
fastighetsbildning, &gande, kapitalanskaffning och
drift for en byggnadsstruktur dar man med boendet
integrerar sadana funktioner som butiker, barnstu-
gor, kontor, ja ®om skolor. Analysen har lett
fram till att vi idag i huvudsak har tva alternativ
att valja mellan. Det juridiskt enklare &ar att man
Iater ett stort omrdde - i bade Landskrona och Eslov
kanske hela projekten - utgdra en enda stor fastig-
het som &ags av en bostadsrattsforening (alt 2).
Nagot mera invecklat blir mojligen alternativet dar
man tillskapar mindre enskilda fastigheter men har
kvar vissa samfallda ytor och ordnar gemensamhetsan-
laggning for varme m fl nyttigheter, som drivs av
en samfallighetsférening (alt 1). [Inget av alterna-
tiven ar utan komplikationer. En speciell variation
av alt 1 forefaller mig mest framkomlig.

ENSKILDA FASTIGHETER MED GEMENSAMHETSANLAGGNING
(alt 1)

Granserna mellan fastigheter maste enligt radande
asikt (som jag kritiserat men inte lyckats andra -
annu) ga lodratt. Det ar darfor omgjligt att dela
upp hus A, som i tvd plan innehaller lagenheterna
A1 och A 2, i tvd fastigheter. De maste ingad i

en fastighet. En av de boende, t ex den i A 2,
blir fastighetsagare och hyresvard och den i A 1
blir hyresgast. P& motsvarande satt blir det med
hus B. Dar bor kanske den som bor i B 1 bli fastig-
hetsagare och hyresvard och utrymmet E 1 hyras ut.



Till fastigheten A hor AL+A2+C1+D2I1 plus
uteytan D 3. Till fastigheten B héor B 1 + E 1 +

C 2 + D 2. Alla de gemensamma anordningarna som
planeras - glasad gata, F-linje med allt huvudled-
ningssystem, solfangare, ytan D 4 m m - gors till
gemensamhetsanlaggning med tillampning av 1973 ars
anlaggningslag. Till fastigheterna A och B, liksom
till alla o6vriga enskilda fastigheter som ingar i
gruppen, hor var sin proportionell andel i dessa
gemensamhetsanlaggningar. Genom beslut enligt an-
laggningslagen regleras ratt for samfalligheten att
ha solfangare, huvudledningar osv dar det behdvs pa
de enskilda fastigheterna. Vidare bestédms enligt
samma lag och enligt 1973 ars lag om forvaltning av
samfalligheter hyr kapitalkostnader och driftskost-
nader for de gemensamma anordningarna foérdelas mel-
lan de delagande fastigheterna och hur driften av
hela anlaggningen skall ga till. For allt detta
finns klara juridiska regler och det ar i och for
sig fullt genomforbart.

Kapitalanskaffningen gar i detta fall til si att
varje fastighetsiagare far anskaffa det kapital som
behdvs for hans fastighet, inklusive hans fastighets
andel av de gemensamma anordningarna. Han kan d&
lana med sin fastighet som pant. Skattetekniskt kom-
mer fastighetsdgaren med denna konstruktion i stort
sett att behandlas pa samma satt som &dgaren av ett
smdhus. Vissa problem kan emellertid komma att upp-
std, som jag strax skall namna. Konstruktionen med
de tva utrymmen som skall hyras ut, vallar emeller-
tid har vissa ekonomiska och praktiska problem, vars
I6sning i sin tur leder till juridiska svarigheter.
Jag tar nu upp dem

Problem som hoér samman_med_utrymmet E 1

Detta utrymme kan hyras ut internt, dvs till de
ovriga boende efter behov, eller externt. I Lands-
krona-projektet ar det tankt som kontor. Det ar in-
te rimligt att agaren av fastigheten B skall sta

4-E7
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affarsrisken for E 1, d v s de forluster som kan
uppstd om det utrymmet under olika perioder star

utan hyresgast. Den risken, liksom kanske ocksa
besvaret att anskaffa kapitalet i den del det fal-
ler pA E 1, bor i stallet falla pd hela samfallig-
heten. En mojlig konstruktion skulle kanske vara
att agaren av B far lana den kapitaldel som faller
pd E 1 (inklusive dess andel av gemensamhetsan-
laggningarna) av samfalligheten. Som sakerhet far
samfalligheten pant i fastigheten B. (Kapitalan-
skaffningen kan da i den delen portioneras ut pa
samtliga fastigheter som ingar i samfalligheten

och levereras till samfalligheten. Alternativt kan
det kapitalet lanas upp direkt av samfalligheten.)
Samtidigt hyr samfalligheten E 1. Hyrestiden kan
sattas till max 25 ar. Man kommer overens om att
agaren av B skall slippa gora amorteringar pa lanet.
Hyran for E 1 bestams sa att den tacker dels rantan
for lanet (som alltsd kvittas), dels kostnaderna

for underhall och dylikt av E 1. E 1:s andel av
driftskostnaderna (dvs varme osv) behdver med
denna konstruktion alls inte debiteras i forhallan-
det mellan samfalligheten och agaren av B. | hyres-
avtalet mellan samfalligheten och &garen av B be-
stams vidare att samfalligheten skall ha ratt att i
sin tur hyra ut E 1. Det galler sedan for samfallig-
heten att bestamma hyran vid sin egen uthyrning av

E 1 pad sadant satt att man far alla sina kostnader
tackta. Genom denna konstruktion far &agaren av B
inga nettoutgifter for E 1, han behdver inte tanka
pd kapitalanskaffning eller amortering i den delen
och han har ingen sarskild ekonomisk risk av att
hans fastighet innehdller uthyrningsutrymmet E 1.

Om E 1 star tom och vallar nettoforluster, blir det
en forlust som bars av hela samfalligheten och allt-
sd av alla de i samfalligheten ingdende fastigheter-
na.

Detta forslag till 16sning betraffande E 1 kanske
ser ut att fungera ekonomiskt och praktiskt &aven



om det forefaller nagot invecklat. Det innehdller
emellertid en ganska allvarlig juridisk "hake".
Konstruktionen skulle némligen innebdra att nyttjan-
deratten till E 1 skulle ingd som en tillgang bland
gemensamhetsanlaggningarna. Det finns nu i1 lagtex-

ten (Anléggningslagen § 1 och Samfallighetsfore-
ningslagen § 18 st. 2) vissa sparrar for vad som

far anordnas och drivas som gemensamma anlaggningar.
Lagtexten sager att det bara far vara sadant som
"tillgodoser andamdl av stadigvarande betydelse"

for de ingdende fastigheterna. Man tanker da egent-
ligen bara pad sddant som de behtver for sin egen
funktion, t ex varmeanldggning, parkeringsplats,
tvattstuga, lekplatser. Aven "glasad gata" enligt
projektet Aggregata Urbana skulle nog godtas.
Daremot har man tidigare stallt sig tvekande eller
avvisande till sadant som idrottsplats. Det kan

har bli tveksamt om man kommer att godta E 1 som ge-
mensamhetsanlaggning enligt nu géllande lagregler.
Enligt min bedobmning blir méjligheterna i hog grad
beroende av vilken anvéndning som avses. Om E 1
enligt planen for verksamheten i forsta hand ar av-
sedd for internt bruk, t ex som extra-utrymme att
hyras av de i bostaderna boende allt efter deras for
olika tider varierande behov, d& borde man kunna rak
na med att arrangemanget kan godtas. I den man in-
ternt behov inte foéreligger, kunde da samfalligheten
ha ratt att hyra ut E 1 externt. Mera tveksamt ar
det daremot om man, enligt tanken i Landskrona-pro-
jektet, fran borjan planerar E 1 och inrattar det
for extern uthyrning till kontor. An svarare skul-
le det bli om man lagger in E 1 som ett stort ut-
rymme, som specialbyggs for visst externt andamal,

t ex skola, och dartill later en del av E 1 utgo-
ras av specialbyggnader, t ex gymnastikhus, som en-
ligt Eslov-projektet. Jag maste nog ge den progno-
sen att detta alternativ ar klart tveksamt nar det
galler kontoret och helt oframkomligt om det galler
att fora in skola som en del av de funktioner som
skall blandas med boendet.



Alternativ l6sning.

Nar det galler kontoret finns dock i och for sig den
alternativa ldsningen att man later det foretag,som
skall ha kontoret, &aga hela fastigheten B och i stal
let hyra ut bostaden B 1 till en hyresgédst. Betréaf-
fande skolan &r daremot kanske den ldsningen mindre
atkomlig, eftersom skolvasendet kanske inte f n ar
berett att upptrada som hyresvard for bostadslagen-
heter. Om man kunde 6vertala skolmyndigheterna att
acceptera en sadan roll, eftersom den mojliggor ut-
vecklandet av mindre skolenheter i vardefull inte-
grerad miljo, kunde man kanske har ha en god lIdsning

Aven_for_agaren av hus A ieder alj;. 1 tjLli vissa
probiem

Han maste ju svara for kapitalet inte bara for sin
egen bostad utan ocksd for den andra bostaden i
huset. Dartill far han besvaret att agera som hyres
vard. Detta ar dock en situation som han f n de-
lar med ett stort antal &gare av vanliga tvafamiljs-
fastigheter (aktuellt antal cirka 75.000 st) Ett
plus ar dock att agaren av tvafamiljshus f n har en
mycket formanlig skattesituation, mer formanlig an

dgaren av enfamiljshus. Bostadsskattekommittén har
emellertid foreslagit (SOU 1976:11) att man skall
ta bort den formadnen. En eventuell lagandring kan

har sla till tidigast om ett eller annat ar.

Summering betr_alt._1_

E 1 som gemensamhetsanldggning kréver en ganska In-
vecklad konstruktion, som dartill &r juridiskt tvek-
sam eller rentav oframkomlig vid extern uthyrning.
Detta alternativ erbjuder darfor med denna utform-
ning engen acceptabel 18sning.

En mera acceptabel 16sning far man daremot enligt
detta alternativ om man later den "externa" utnytt-
jaren av E 1 i stallet bli &gare av hela fastighe-



heten B. Man far da en mycket enkel juridisk los-
ning utan tveksamma punkter. Detta torde vara en
god losning nar det galler Landskrona-proiektets
andamal kontor. For Eslov-projektet kravs i sd fall
att man kan fa skolmyndigheterna att tanda pa ett
nytankande _._.._._.._._._.

BOSTADSRATT MED KAPITALSKAFFNING GENOM HOG KONTANT-
INSATS (GRUNDAVGIFT), alt. 2

Har blir fastighetsbildningen mycket enkel. Man
later hela kvarteret utgéra en enda stor fastighet,
agd av en bostadsrattsforening. Foreningen later
uppfora hus for bostader och andra funktioner och
anordnar de gemensamma nyttigheterna man onskar.
Varje bostad med tillhdrande utrymmen, t ex AIlIT
Cl + D 1, kan goras till bostadsrattslagenheter
som upplats med bostadsratt till person som blir
medlem i foreningen. Medlemmen betalar till for-
eningen en insats (grundavgift). Vanligen har den
brukat sattas till hogst 15% av foreningens totala
kapitalanskaffningsbehov. Resten av vad som erford-
ras for tomt och byggnation har féreningen brukat
anskaffa genom att beldna fastigheten. Enligt det-
ta tankta alternativ later man i stallet hdja med-
lemmarnas grundavgifter si hogt att de tacker 100%
av den kapitalanskaffning som faller pa respektive
lagenhet. Foreningen behéver da inte lana upp na-
got kapital och kan i stallet organisera medlemmar-
nas upplaning och méjliggora den genom att stalla
foreningens fastighet som pant. | den man foérenin-
gen valjer att lata vissa utrymmen "ligga kvar i
foreningen hand” och alltsd inte upplata dem med
bostadsratt utan i stallet hyra ut dem (=utrymmet
E N § Aggregata Urbana) svarar foreningen sjalv for
anskaffningen av den del av totala kapitalet som
faller pad det utrymmet. Denna losning stammer helt
med Bostadsrattslagen och ser vid foérsta paseendet
ut att vara utan juridiska komplikationer. Skatte-
massigt finns dock hdr vissa problem, som jag skall



ta upp sist i detta avsnitt. Dartill kommer att
bostadrattsforeningar haft mojlighet att fa fordel-
aktiga statliga lan, till 85% eller mera, men de
lanen ar inte tillgangliga nar det ar de enskilda
medlemmarna i foreningen som star som lantagare.

Problem_som_h6ér_samman med E L

Bostadsrattslagen har inget hinder mot att foérenin-
gen behaller vissa utrymmen och hyr ut dem "externt"
t ex som hyresbostad eller till butik, garage,
kontor. Har finns inte de sparrar som vallade prob-
lem genom Anlaggningslagen. Kapitalanskaffningen
for E 1 bor av flera skal lampligen ske direkt av
foreningen och den bor alltsd inte tas ut genom med-
lemmarnas grundavgifter.

Lagen har inte heller nagon uttalad sparr nar det
galler hur stor del av den totala lagenhetsytan som
far vara uthyrd p& detta satt. Grundtanken med
bostadsrattslagen ar dock att en vasentlig del av
utrymmet skall vara bostader som ar upplatna med
bostadsratt. T tillampningen av Kommunal skattelagen
som har vissa speciella regler for bostadsrattshus,
har man kravt att minst 60% av taxeringsvardet skall
belopa pa de upplatna bostadsrattslidgenheterna. Det
kan finnas skal att man aven med tanke pa de civil-
rattsliga reglerna ser till att halla sig atminstone
inom det mattet, s& lange vi har kvar var nuvarande
Bostadsrattslag. Det nu sagda innebar att det inte
behover ge nagra problem om man later t.ex. 10% av
utrymmet "ligga kvar i foreningens hand" och hyr ut
det till kontor (=Landskrona-projektet). NAagot sva-
rare blir det daremot om man vill bygga in en skola
langs ena sidan av den glasade gatan och dartill upp
fora sarskilda byggnader (gymnastikhus, osv). Aven
om varken lagtext eller forarbeten siager nagot pa
den punkten, ter sig ett sadant arrangemang som val
frammande for tanken bakom Bostadsrattslagen. Har
behdévs ju en relativt hég kaptialanskaffning for ett



extremt och mycket speciellt behov. Man kan knap-
past rakna med att foreningen far nagon hjalp av
hyresgasten (skolan) nar det galler kapitalanskaff-
ningen. Det fdrefaller inte heller sakert att sko-
lan i sadant fall skulle kunna fa del av de stat-
liga pengar som annars finns for skolbyggnader. Vi-
dare kan detta arrangemang bli ekonomiskt riskabelt

for foreningen och dess medlemmar. Antag att hyres-
gasten i en framtid inte langre har behov av skol-
lokalerna. Man kan da inte tvinga skolmyndigheterna
att std kvar som hyresgast. Foéreningen riskerar i
sddant fall att std med en till stora delar oranta-
bel investering.

En betydligt battre 16sning vore har i stallet att
man valjer att uppldta hela skolan (undervisnings-
lokaler, matsal, kok, lakarmottagning, gymnastiksal
osv) med bostadsratt. Bostadsrattslagen har inget
hinder mot sadant arrangemang - bortsett fran det
jJag sagt tidigare om att storsta delen av ytan bor
vara bostader. Man kan da ocksd har anvanda tekni-
ken att satta insatsen (grundavgiften) s& hogt att
den téacker 100% av skolans andel av hela bostads-
rattsforeningens kapitalanskaffningskostnad. Genom
den lI6sningen okar man dessutom mojligheterna att
fa statliga pengar for skolans uppférande. Samti-
digt uppnar man emellertid det som jag har ser som
viktigast att 16sa nar det galler Eslov-projektet,
namligen att &stadkomma en rimlig riskfordelning
mellan foreningen och skolvasendet. Vid skolmyn-
digheternas eventuella framtida beslut, om skolan
skall behallas eller laggas ned, kommer de ekonomiska
nackdelarna av en nedlaggning framst att ligga pa
skolvéasendet sjalvt.

Losningen att uppldta utrymmet E 1 med bostadsratt
kan vara lamplig aven nar det galler kontoret i
Landskrona-proj ektet
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Skatt.eprobl.ein med alt. 2

Jag har redan namnt att det finns sarskilda skatte-
regler for bostadsratthus. De reglerna har i praxis
kunnat utnyttjas for att uppnd skatteeffekter som

ar betydligt formadnligare an vad som galler for sma-
hus. Konstruktionen med grundavgiften som tacker
100% av bostadsrattslagenhetens kapitalanskaffnings-
kostnad ger medlemmen fulla ranteavdrag for det lan
han tar upp samtidigt som han slipper att ta upp

ndgon inkomst for formanen av att fa bo i sin bos-
tadsrattslagenhet. Regeringsratten har slagit

fast att det ar fullt lagligt enligt nu géallande
regler att forfara pd det sattet. Utan lagandring
behover man inte rakna med andrad praxis pa den
punkten. Samtidigt har emellertid riktats kritik
mot denna metod - liksom mot en del andra lagliga
metoder. Bostadsskattekommittén har i sitt forut
namnda betankande (SOU 1976:11) foreslagit lag-
andringar som ar avsedda att minska dessa mojlig-
heter. Den lésning man tanker sig ar att de for-
manliga skattereglerna for bostadsrattshus endast
skall galla under forutsattning att medlemmarnas
grundavgifter uppgar till hogst 50% av den del av
foreningens kapitalanskaffningskostnad som faller pa
respektive bostadsrattslagenhets andel av forenin-
gens totala kapitalkostnad. Man har dock tankt sig
att denna nya sparr inte skall galla retroaktivt.
De foreningar som tagit ut hogre grundavgifter in-
nan nya lagen tratt i kraft skulle inte drabbas.

Det ar inte mojligt att sdkert forutse utvecklingen.
Uteslutet ar dock inte att en lagandring i1 den fore-
slagna riktningen blir genomford om ett eller annat
ar. Den kommer d& i praktiken att géra en ldésning
enligt alternativ 2 foga attraktiv. Som minuspos-
ter kan da noteras dels att man ju gatt miste om de
sarskilda statliga bostadslan som star till forfo-
gande for bostadsrattsforeningar (och hyreshus) men
inte for de enskilda bostadsrattshavarnas 1an, dels
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att skatterabatterna reducerats sd vasentligt att
de knappast uppvager de okade lanerantorna. Enda
mojligheten blir di att finna skal for dispens fran
den skarpta skatteregeln. Ett sadant specialfall
vore mojligen fallet med integrerad skola. Moti-
vet for arrangemanget att lata skolan "kopa in sig"
via bostadsratt med 100%:s grundavgift ar ju ett
annat an att man vill uppnd vissa skattefordelar.
Det galler ju dar att uppnd en rimlig riskfordel-
ning. Om skolan skall betala sid hog grundavgift,
maste emellertid ocksd de 6vriga medlemmarna betala
lika hdog procent som grundavgift. Jag kan inte be-
doma vilka utsikterna skulle vara for sadan dispens.

Om emellertid den foreslagna skarpningen av skatte-
reglerna inte kommer till stand, bor det & andra
sidan finnas goda mojligheter att statliga myndig-
heter skulle acceptera och vara villiga att stddja
arrangemanget med upplatelse med bostadsratt mot
hég grundavgift - &tminstone i de fall dar andra
skal an skatteresultatet framstar som motivering
for arrangemanget, dvs sarskilt da fallet med
skolan.

SLUTSATSER OCH REKOMMENDAT IONER

Resultatet av mina analyser blir ndgot tveksamma.
Mojligheterna till fordelaktiga lan talar for al-
ternativet med bostadsrattsforening men endast un-
der forutsattning att foreningen tar upp lanen - och
det ar ju inte aktuellt.

Skattereglerna - inte minst de méjliga skarpningar-
na - talar klart for alternativet med enskilt agda
fastigheter. Det alternativet blir fullt accepta-
belt om man kan valja den av mig i andra hand
framforda upplaggningen att den som skall nyttja
utrymmet E 1 far stallningen som &gare av den fastig-
het i vilken E 1 ingdr. DEN LOSNINGEN TORDE VARA
LATT UPPNADD NAR DET GALLER KONTOR. DEN FOREFALLER



MINDRE ATKOMLIG NAR DET GALLER ATT PLACERA IN EN 58
SKOLA | E 1. Det kanske dock inte vore helt ute-

slutet att sodka overtala skolmyndigheterna att

acceptera att bli hyresvard som pris for att fa vara

med om att utveckla skolor enligt denna nya fina

idé

Jag har i min genomgang inte haft mojlighet att ga
narmare in pd vilka olika statliga lanemojligheter
man kan réakna med for de olika alternativen. Det
kanske finns storre mojligheter till fordelaktiga
statliga 1an an jag kanner till? | s& fall kan
vagskalen vaga over &t annat hall - eller vaga ner

annu tyngre for alternativet med enskilda
fastigheter

Sten Hillert
Professor i civilratt
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Andring av stadsplan foér del av Fridasro-omradet

Befintlig plan for omradet

Gallande stadsplan for omradet utarbetades av Orrje
& Co AB och faststalldes av lansstyrelsen i Malmo-
huslan den 24 maj 1977.

I beskrivningen till denna plan hénvisas till gene-
ralplanen av ar 1975 som anvisar smahusbebyggelse
med ca 255 hush&ll inom hela planomradet. Ur be-
skrivningen framgar vidare om generalplanen att:
"Dessutom reserveras inom planomradet mark for en
2-parallellig lag- och mellanstadieskola, en barn-
stuga och ett narhetscentrum (servicepunkt). Un-
derlag for dessa funktioner utgdres forutom plan-
omradet av befintlig bebyggelse stder darom. En
busslinje foreslds angora planomradet”. Vidare
papekas att: "Oster om planomradet pd andra sidan
av Trollendsvagen ligger ett vidstrackt obebyggt
omrade som i generalplanen forutsattes bli planerat
for fritidsaktiviteter saval inomhus och utomhus,
tillgangligt for hela norra Eslov inom gangavstand.
Detta omrade nds fran Fridasro via ett i generalpla-
nen anvisat gang- och cykelstrak planskilt fran
Trol lendsvagen™.

Hela planomradets storlek i den gallande planen upp-
tog en yta av ca 35 ha, odlad &kermark. Bebyggel-
setatheten uppgick da till ca 6.4 hushall per ha,
inklusive skola, daghem och butiker.

Ur beskrivningen till Orrje®s planforslag uttryckes
den tankta bebyggelsens utformning enligt foljande:

"Planforslaget innehdller 265 smahus fordelade pa
147 friliggande hus och 118 sammanbyggda hus (rad-

hus, kedjehus och sluttningshus)

For de friliggande husen har tomtytor mellan 500 och
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800 m2 foreslagits. For kedjehusen varierar tomt-
ytan mellan 400 och 500 m2 medan radhustomternas

storlek ar ca 300 m2

P& mark som idag ar reserverad for befintlig kraft-
ledning kan ytterligare 18 tomter for friliggande
hus bildas vid en ev. framtida nedlaggning och
rivning av kraftledningen.

Tomtytan for skolan 15 000 m2, ar beraknad for i
generalplanen angiven 2-parallellig lag- och mel-
lanstadieskola enligt Statens Planverks anvisningar.
Motsvarande tomtyta for barnstuga, 6 400 m2, ar
beraknad for 80 barn.

Tomtytan for narhetsbutik mm , 3 000 m2, har fore-
slagits for att ge mojlighet till komplettering

med annan verksamhet, t ex café, hobbylokal, ung-
domsklubb eller dylikt".

Malsattningen i det existerande forslaget var att
utifran de i generalplanen angivna ramarna skapa
mindre bebyggelsegrupper i stadsbilden, var och en
med 10 - 20 smahus. Varje smdhusgrupp avsags bli
en identifierbar enhet, latt for de boende att
kdnna samhorighet med.

Nya planeringsférutsattningar

Under senare ar har den globala bristsituationen
betraffande viktiga forsorjningsresurser uppmark-
sammats fran politiskt hall. |1 detta sammanhang
har en rad nya faktorer kommit att spela en allt
storre roll vid planering och byggande.

Markhushallning ar en sadan ny aspekt som borjar
gora sig gallande pa olika satt. Konflikten har
uppstatt mellan stadernas behov av mark for nybygg-
nad och lantbrukets krav pa tillgang till god jord-
bruksmark for livsmedelsforsoérjningen.



I Skanes vastra delar har smahusbebyggelsen till-
l1atits expandera allt langre fradn staderna ut pa

den kringliggande bérdiga jordbruksmarken.
En annan ny aspekt pd byggandet ar det o6kande kravet

pa energibesparing vid uppvarmning av bostader och
andra lokaler. Den stora samhallsekonomiska betydel-
sen av energikostnaderna samt miljofarorna har moti-
verat strangare krav pa varmeisolering och tathet i
byggnaderna. Samtidigt har forskning och utveckling
inom omradet for utnyttjandet av alternativa energi-
kadllor som sol och vind for uppvédrmning stotts och
intensifierats ocksa fran statligt hall. Harmed har
ocksd uppstatt ett starkt behov av experimentbebyggel-
se for utprovning av olika system.

Fran politiskt hall var man i Eslév uppmarksam pd des-
sa nya krav pa bostadsbyggandet. Trots att den just
faststallts rimmade den géllande planen for Fridasro-
omradet daligt med dessa nya aspekter pa byggandet
genom den ganska glesa bebyggelsen, det laga markut-
nyttjandet och den energimassigt traditionella ut-
formningen.

Landskronagruppens planférslag

I januari 1978 - efter det att BFR-medel beviljats
uppdrogs at Landskronagruppen att utarbeta ett plan-
forslag till andrad utformning av bebyggelsen for den
del av planomradet som innefattade skolan, barnstugan
och butikerna, samt 66 + 13 smahus av olika typ. De
13 beréknades kunna uppforas efter en forflyttning av
den hogspanningsledning som nu korsar omradet. Pla-
nen skulle utarbetas mot bakgrund av mark- och energi-
hushalIning samt funktionsblandningsaspekter enligt
det koncept som tidigare beskrivits.

Andringsforslaget ledde till utarbetandet av det nu-
varande stadsplaneférslaget, vilket for narvarande
ar utstallt i Esldvs kommun.

I illustrationen till planférslaget har bebyggelsen
omorganiserats till att dels samla sig kring ett Ost-



vastligt huvudstrdk i sddra delen av omradet pa omse
sidor bebyggt med en tvaplansstruktur for blandade
funktioner samt fem kvarters byar i omradets

norra del organiserade efter en modell som utfor-
ligt beskrivits i rapporten F.46:1976 TattRatt
fran byggforskningen.

Markhushallningen i det nya konceptet uppstar genom
att omrddet fortatas fran ursprungligen 79 smahus
till 217 hushall i blandad bebyggelse. Av dessa
kommer 41 st att finnas som radhus i 2 1/2-plan

om 110-140 m2 i sydsidan av gatan, 42 st utformas
som terrasslagenheter i 1 1/2-plan om ca 100 m2,
langs gatans nordsida med entréer fran ett galleri
inne i gatan, 24 st som loftsgangslagenheter om

ca 70 m2 i en av de fem kvartersbyarna samt. resten,
ca 80 st, som friliggande villor, parhus och rad-
hus i byarna. Dessa hus ar i genomsnitt ca 100-
120 m och de kan vara med eller utan kallare. |
planen &ar ocksa angivet uthus till alla smdhus pé

ca 10 m? samt garage placerade pa gemensamma par-
keringsplatser.
Storleken pa husen, i den planerade blandningen,

mellan 50-140 m2 svarar mot en befolkningssamman-
sattning som for riket som helhet innebar att av
17 hush&ll 10-11 &ar en- och tva-personers och 6
hushall har barn.

Det ar ocksd vart att notera att kvarteren norr om
experimentomradet innehaller upp emot 200 villa-
tomter dar huvuddelen av villorna kan vara mycket
stora om onskemal om detta foreligger.

Tomterna inom omradet varierar i storlek,zmedel—
storleken pa tomternas friyta ar ca 100 m

En viktig del av markhushallningen utgor den biand-
miljo som ocksd innebar ett mera mangfaldigt utnytt-
jande av omradets friytor.
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Nar hogspanningsledningen flyttats fran omradets
nordligaste del kan bebyggelsen kompletteras med

3 st friliggande villor och 3 st s k energigrupp-
hus, en i vardera av de 3 inre kvartersbyarna, upp-
byggda efter samma princip som bebyggelsen vid
glasgatan. Detta ger ett tillskott pd ytterligare
30 lagenheter till omrddet dvs totalt ca 217 st.

Energisnalheten astadkommes dels genom en serie
atgarder pa stadsplanenivd och dels genom utnytt-
jJandet av olika tekniska energisparsystem.

Dessa olika atgarder kan kort sammanfattas.

P4 stadsplanenivad har efterstravats

1. Marksnal bebyggelse vilket pd investeringssidan
overflyttar medel till energibesparande tekniska
system.

2. Blandade bostadsformer vilket genom ¢kad tat-
het och kontakt minskar den energiavgivande bygg-
nadsytan.

3. Integration av verksamheter vilket mojliggor
dubbelutnyttjande och samordning av energiprocessen.

4. Smaskalighet och varierad bebyggelse vilket kan
ge Fflera soderfasader i kombination med ett hdgt
markutnyttj ande

5. L&g energiforbrukning genom ett hierarkiskt
organiserat energisparsystem.

6,7,8. Stom-, FTorsorjnings- och apteringssystem

uppdelade som byggnadens huvudkomponentsystem moj-
liggdr en optimering av de olika komponentgrupper-
na vilket kan ge en forfining av resursstyrningen.

9. Gronrummen vilka forutom att de ratt utformade
kan minska behovet av dubbelbosattning ocks& kan
ge ett energitillskott genom egen odling.
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10. Laplanteringar vilka genom sin vindskyddande
effekt kan bidra till en minskad vindstyrka och dar-
med minskad energiforbrukning inom omradet.

Biandmiljon skapas genom att skola, barnstuga och
butiker lagges i bottenplanet i den o6verglasade ga-
tans norra sida. Skolan placeras i tre av langor-
na med vissa funktioner lagda i den o6verglasade ga-
tan. Utrymmena &ar planerade dels for landstingets
specialskola med 3 klasser och dels for en lag- och
mellanstadieskola med 12 klasser. Tomtytan for LM-
skolan och specialskolan ges genom ett mera effek-
tivt utnyttjande en sammanlagd yta pad ca 11 500 m2
I de tva ostligaste langorna befinner sig pa mot-
svarande satt placerade, dels en barnstuga for 3 ut-

vidgade syskongrupper och en deltidsgrupp med en
tomtyta pd ca 4 000 m2 och dels en langa for butiks-

andamal med ca 550 m2 butiksyta. P& denna sida av

gatorna finns ocksa gemensamhetslokaler for de boen-
de langs gatan.

I den véastra delen avslutas gatan i en mindre glas-
overtackt badhall med bassdng och bastu avsedda att
kunna anvandas av omrddets invanare. Mot 6ster kom-
mer man som en fortsattning pd gatan till hallplat-
sen for den buss som forbinder omradet med oOvriga
Eslov.

Den funktionsblandning som uppstar i gatan kan fora
tankarna till smastadernas aldre delar. Den gamla

kopmannagatan star idag som nagot av ett ideal rent
miljomassigt. Forutom att dessa funktioner skapar

liv i gatan ar det viktigt att ocksd notera tidsan-
vandningen. Skolan &ar i bruk mellan ca 8.00-15.00

och barnstugan mellan ca 07.00-18.00. Dessa ger en
annan bruksbelastning pd sjalva gatan an den bosta-
derna har.

En del funktioner knutna till skolan bl a gymnastik-
sal ,sl6jdsalar och skolmatsal planeras att vara an-
vandbara efter skoltid av omradets invanare. Lyck-



ligt skulle t ex vara om skolkoket kunde fungera
som en liten kvartersrestaurang pa kvallarna och
helgerna

Aven betraffande omradets friytor kan dessa anvandas
mangsidigt dels for skolans och barnstugans behov

under dagen och dels som lek- och gronyta for om-
radets invanare under den tid de annars skulle statt
tomma och oanvanda

En annan aspekt som det lagts stor vikt vid i sam-
band med planeringen ar den sociala miljon och ge-
nom den planerade bebyggelsen har forsokts etable-
ra speciella forutsattningar att utveckla kontakt
och gemenskap mellan de boende. Den 6verglasade ga-
tan med sina torgbildningar utformas som ett "gront"
rum med riklig vaxtlighet och utrustas med sittgrup-
per. | kombination med skolan, barnstugan och en
butik samt gemenskapslokaler atkomliga direkt fran
gatan skapas forutsattningar for ett rikt socialt
liv.

Kvartersbyarna grupperar sig kring var sitt byatorg
med ett eller tvad gemensamhetshus for de boende med
utrymmen for hobbylokaler, métesrum, evt grov-
tvattstuga mm. I anslutning till torget finns vid
den gemensamma parkeringen en bilvardsplats. Intill
torget ligger en byagréning avsedd for olika mindre
utrymmeskravande lekar. Smabarnslekplats arrange-
ras ocksa vid torgen i varje by.

Ca 40 kolonilotter ar inlagda som ett band mellan
smdhusbyarna och skolornas uteytor. Dessa kan bru-
kas av folk i omraddet som onskar mera uteareal for
odling eller annat.

For att administrera och skdta de gemensamma anlagg-
ningarna och ytorna bildas for hela omradet en stor
samfallighet som organiserar de stdrre gemensamma
angelagenheterna som t ex varmeanlaggning, led-
ningar for vatten, avlopp och el, de storre lek-
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och gronytorna, de gemensamma planteringarna och
vagarna, TV och radioantenn m m. Under denna sam-
fallighet bildas mindre avdelningar for de olika
kvartersbyarna dar man sjalva fattar beslut om
drift och skotsel av den egna gemensamhetslokalen,
lekplatsen m m.

Den kommunala stiftelsen Esldvsbyggen forvaltar
den soddra delen av bebyggelsen och harigenom kan
en del av de extra kostnader for forvaltningen som
annars skulle lagts pa de boende i omradet kunna
ersattas av kommunen pa samma satt som det gores
for andra boende i Eslév, dar kommunen star for
skotsel av gronytor, ledningsnat m m.

Harigenom uppstar ett stegvis fordelat ansvar och
beslutsratt for de boende i omradet angaende de

egna angelagenheterna organiserat via samfallighets-
foreningarna

Alla dessa faktorer sammantagna borde kunna ge
forutsattningar for en val fungerande social mil-
jo inom omradet.

Arbetet med andringen av planen fran den forsta
skissen fram till det fardiga planférslaget har
skett under samrdd med beroérda kommunala och stat-
liga myndigheter, framfor allt har planen kontinuer-
ligt provats och diskuterats med stadsarkitekten
Gote Andersson i Eslov samt planarkitekten Erik
Ekelund vid lansstyelsen i Malméhus lan.



Bild 2. Gallande stadsplan, illustrationsplan



Bild 3.

Bild

4.

Planforslag upprattat av Landskronagruppen

Befintlig plan for andringsomradet

68



Bild 5.

Bild 6

Illustrationsplan for andringsomradet.

Aggregata Urbana"™ principsektion i andringsfoérslaget
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Byggsystem

Utvecklingen inom byggeri har fran seklets bdrjan
tenderat att ga emot storre urval vad galler bygg-
material, byggteknik och tekniska installationer.

Kostnadsfordelningen i en byggnad har férandrats sa
som tidigare beskrivits dvs med en tydlig tendens at
att installationsdelen upptar en allt storre del av
totalkostnaden. Samtidigt blir denna del alltmera
utsatt for behov av forandringar, kompletteringar
och service.

Vara nuvarande byggnader och byggsystem har inte i
tillracklig grad lyckats med att utan stora kost-
nader lata sig forandras efterhand som kraven pa
standard har okats fran t ex kakelugnar till cent-
ralvarme, fran badrum i kallaren till badrum i var-
je lagenhet osv.

Med kannedom om de senaste 50 arens utveckling och

i den framtida teknikens utvecklingsriktning miste
det bli en viktig malsattning inom byggeriet att 16-
sa konflikt-problematiken mellan byggnadsdelar och
installationsdelar

Till vart forfogande har vi idag en kand teknik i
form av stommar i lattbetong, tra, stdl eller betong.
Stommar av ovanstdende material har anvants pa at-
skilliga byggen runt om i landet i mdnga olika skep-
nader, gemensamt har dock varit att man nastan all-
tid har studerat stom-kostnaderna utan relation

till den totala kostnadsbilden. Dvs en billig stom-
me har kanske inte resulterat i ett billigt uppvarm-
ningssystem eller avloppsnadt och vad varre ar omoj-
liggjort en anpassning for en kommande teknik.

X Esldv har projekteringen av byggnadsstommarna hela
tiden gatt hand i hand med den teknologi p& forsorj-
ningssystemen som har valts for att erhalla basta



mojliga totalekonomi och framfor allt storsta mojliga
flexibilitet for framtiden. Utover flexibilitet pa

installationssidan har ocksa efterstravats generellt
anvandbara stommar for olika nyttjande sasom bostader,

kontor, skolor o dyl. For det sista galler i sin
tur andra typer av krav i form av brandcellsbegrans-
ningar, ljudisoleringar o dyl.

En byggprocess ar alltid ett samordningsproblem mel-
lan olika yrkeskategorier. Oftast kolliderar dessa
med varandra med vantetider som foljd. Idealfallet
vore att varje yrkeskategori far utfora sitt arbete
helt fardigt innan nasta gar till. Vara tidigare
typer av hus har inte medgivit detta men i Esl6év har
tanken att 'separera'" hus och installationssystem
gjort att man kan komma en bra bit i ratt riktning.
Resultatet av ovanstaende har resulterat i den karak-
teristiska byggnadssektion som finns i Fridasropro-
jektet.

Stommen till denna kan byggas i alla de forekommande
material som finns p& marknaden och kraver ej heller
av entreprendren nagra nya kunskaper eller utrust-
ningar.

Materialvalet styrs darfor helt av kostnadslaget vid
byggtillfallet och kan t ex byggas helt av betong
(halbjalklag) eller lattbetong eller som i Fridasro-
forslagets kostnadskalkyl i en kombination av betong
for skolan, lattbetong for radhusens bottenvaning

och tra i utfackningsvaggar, terrasshus och radhusens
overvaningar

Ett 6nskemdl har varit att uppnd storsta mojliga
flexibilitet i byggnaderna genom att s& vitt mojligt
ordna den som 6ppna bjalklagsytor med fa barande
element. Myndighetskraven betr avskiljning mellan
olika funktioner (kontor, bostad, skola) gor att
hittills endast tunga material av betong kan anvandas
i bottenvaningen. Fortsatta utredningar skall forsoka
leda till att aven andra material i olika kombina-



tioner kan anvandas. Principsektionen har framfor
allt lett till en kraftig separering av olika yrkes
kategoriers arbetsplatser inom byggnadsvolymen med
atfoljande minskning av stérande och fordyrande kol
lisioner forutom de i andra kapitlet redovisade be-
sparingar i mark och energi.
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Forsorjningssystemen

Som tidigare framhavts i rapporten sd utgor for-
sorjningssystemen en del av systemets motor vilken
bestar av aggregat i form av varmepumpar for luft -
vatten, vatten - vatten dels eldrivna dels diesel-
drivna, varmevaxlare for luft, varmevéxlare for vatten,
solfangare for vatska, solfancy re for luft i

form av den inglasade gatan i vilken luft - vatten-
pumparna arbetar samt fordrojningsbassanger for tapp-
vatten - gravatten.

Forsorjningssystemet bestdr av rorledningar for varm-,
kall-, spill-, regn- och cirkulationsvatten

Vidare lagtemperaturvatten och luft.

Till sist ingdr ocksa el- och teleledningar.
Tillsammans en stigande och betydelsefull del av
byggnadens totala kostnad.

Det ligger i linje med det stadsbyggnadskoncept
som har &ar aktuellt.

Orsakerna till detta ar saval ekonomiska som tekniska
och underhallsmassiga som utredningsmassiga

Inforing av elkablar ger normalt inga storre problem
och samma galler har att valjer man halbjalklag kan
de foras i kanaler medan i andra bjalklag de far
foras konventionellt.

Genom denna typ av arrangemang - da speciellt for vat-
enheternas del - forenklas installationsproblematiken
vasentligt. En avgorande del kan genom disintegra-
tionen forenklas och dessutom 6ppnar sig mojligheter
for langt driven pre-fabricering av forsorjningssys-
tem.

For Eslovsprojektets del har det inte varit mojligt
att analysera hela kvarterets foOrsorjningsmonster

I stallet har berdknats for varje hus vilken besparing
som uppnas genom disintegrationen liksom en liknande



gjorts for skolan.

For varje radhus galler att huvuddelen av rorfor-
sorjningen halles utanfor bygganden. Genom place-
ring av vatrummen narmast gatusidan blir roérlang-
derna dartill kortare - varderat till 500:-.

Genom frih&llningen av ror fran byggnad bespa-

ras ett antal hallagningar och efterlagningar -
varderat i detta fall till 2 000:-. Samordnings-
problemen minskas under byggstadiet - varderat

till 1 000:-. For driftskedet uppstar driftsbe-
sparingar for underhall - varderat till 200:-/hus
och ar.

For skolan har en jamforelse gjorts emellan en
traditionell LM-skola byggd i Staffanstorp
rekommenderad av lé&nsskolndmnden i Malmd - och
skolan i det nya Eslodvs-projektet

Dessa jamforelser galler dd endast distributions-
systemet d& ovriga komponenter i projektet ar att
harleda till direkt energibesparing och redovisas
separat. | denna kalkyl pavisas att med en riktigt
uppbyggd stadsplan och en ur rérdragningssynpunkt
vettig systemuppbyggnad erhalles en god installa-
tionsekonomi.

Den konventionella skolan ar uppford i tvd enplans
huskroppar. Varje huskropp uppvédrmes med radia-
torer och erhdller varme via fjarrvarme fran kom-
munen .

Byggnaderna ar varmemassigt sammankopplade med en
internkulvert

Spill- och regnvatten ar av system duplicat med
skilda ledningar.

Da regnvatteninstallationen bedémes likvardig ur
kostnadssynpunkt har denna ej medtagits i kalkylen.

Tappvatteninstallationen ar utford pa sedvanligt
satt med varmvattenberedare vilken uppvarmes av
fj arrvarmenatet
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Ventilationssystmet ar av typ till-franluft utan
varmevaxlare.

All ovan namnd installation utgdr en integrerad del
av byggnaderna med de samordningsproblem som dartill
hor

Skolan i Eslovsprojektet ar, som tidigare sagts,
uppbyggd utefter den inglasade gatan med skolloka-
ler i det nedre planet och bostader ovanpd. Mot-
satta sidan av gatan utgdres av bostader i tva plan.
Byggnaderna kan vara forsedda med halbjalklag, eller
med inlagda spirordr i platsgjutet bjalklag.

Eslovsskolan kan uppvarmas traditionellt med vat-
tenburen varme, eller med luft som medium. Oav-
sett val av varmebdrare kommer kostnaden att klart
understiga en konventionell byggd skola efterson
sjalva gaturummet i projektet utgdr kanal- och led-
ningszon. Utifran denna speciella situation med glas-
gata och halbjalklag ar en uppvarmning med luft av
speciellt intresse att undersoka varfor kalkylen ar
baserad pa luftvarmesystem. Med utgadngspunkt for
redovisade kostnaden i tabell 1 kan en jamforelse
med vattensystem mycket enkelt goras.

Fran denna huvudkanal inkopplas stickkanaler till
respektive lokal. Stickanalerna anslutes till
byggnadenshalbjalklag varvid halen kommer att utgdra
till-respektive franluftskanal

Bjalklaget kommer att fungera som grundvéarmeele-
ment vintertid och kylelement sommartid. Denna sys-
temutformning medfor att kanalinstallationen fri-
gores fran byggnaden och darmed foérenklas entrepre-
nadens samordning.

Detta ar ocksa fallet med tapp- och spillvatten-
installationen da vatenheterna utgéres av fri-

stdende enheter vilka i huvudsak ar placerade vid
fasad, utefter glasgatan, varfor ej heller denna
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entreprenad kommer att utgdra hinder for ovriga entre-
prenader .

Vatenheterna kan mycket val prefabriceras vilket
innebar en ytterligare kostnadsreducering.

Detta har dock ej forutsatts i denna kalkyl.

Huvudmatningen sker i likhet med luften i gatans
mitt med kall-, varm- och cirkulationsledningar
vilka med stickledningar anslutes till vatenheterna.
Tappvattnet forvarmes i fordréjningsbassanger for
gravatten vilket kommer att belysas noggrannare i
energidelen.

Spillvattenledningarna ar forlagda i den inglasade
gatan vilket medfor att roren inte behdver laggas
frostfritt vilket framgar av kalkylen dar schakt-
kostnad endast belastar den konventionella skolan.

Av tabellen framgédr, utover installationskomponent
dess dimension, langd samt kostnad per l6pmeter och
totalkostnad

Arbetskostnaden vilken ar inkluderad i resp. pris
ar baserad pa 1978 Aars prissattning.

Material- och arbetskostnad enligt nedan:

Spillvattenledning_dim_150

Material 38 :-/I1pm
Delar +100%
Arbetskostnad material 9 :60/1pm
Arbetskostnad delar +160%

Spillvattenledning dim 110

Material 17:-/1pm
Delar +100%
Arbetskostnad material 9:60/1pm

Arbetskostnad delar +100%



tenledntng_d+m_75

Material 37:-/1pm
Delar +15%
Arbetskostnad totalt 10 :-/1pm

|2YMgai24_taBE¥8££8n1€aDIQgaL_igisliisglering_dim_35

ROR

Material 35 :50/1pm
Delar +65%
Arbetskostnad totalt 18 :90/1pm
ISOLERING

Material 6 :77/1pm
B&j ar 2 :28/1pm
Arbetskostnad material 3:28/1pm
Arbetskostnad bdj ar 1:98/1pm

T2Y|22+32=£2EB72i£8ni82niggge=inkl_isglering_dim_25

ROR

Material 19:- /lIpm
Delar + 65%
Arbetskostnad totalt 18 :90/1pm
ISOLERING

Material 6 :53/1pm
Bojar 2 :38/1pm
Arbetskostnad material 3:28/1pm
Arbetskostnad béjar 1:98/1pm

Radiatorledningar inkl isolering dim 32

ROR
Material 25:50/1pm
Delar + 65%

Arbetskostnad totalt 18 :90/1pm



ISOLERING

Material 11:36/1pm
Bojar 2 :38/1pm
Arbetskostnad material 3:28/1pm
Arbetskostnad bdj ar 1:98/1pm

Kulvert_inkl_ror=Qgb=i|SHiitpS=aiS=i2a
Material och laggning 200:- /lpm

Betraffande schaktkostnaden pa 125:-/1pm utgor detta
pris en medelkostnad mellan schakt till frostfritt
djup dvs 1.1 m och inkopplingsdjup vilket enligt
plushéjd ar 1.6 m.

Schaktkostnaden inkluderar aterfyllnad men inte per-
manentande av hardyta.

Vidare har ej, vad avser konventionell skola, med-
tagits radiatorer, ventiler eller 6vrig armatur pa
varmeanlaggningen



Konventionell skola

Art

Yttre avlopp och

schakt

Yttre kallvatten

och schakt

Yttre kulvert och

schakt

Inre avlopp

Tappvatten och

isolering

Radiatorledning

och isolering

150

75

300

110

32

32

Ventilationskanaler300

Summa kronor

Eslov, URBANA-skola

Art

Yttre avlopp

Yttre kallvatten

Yttre kulvert

Inre avlopp

Tappvatten och

isolering

Radiatorledn.

Dim

110

25

Lpm ror

245
245

80
80

55
55

342

1 596
1 500

1 330
1 200

816

Lpm ror

322

971
900

Kr/Z1lpm

100:96
125:00

52:55
125:00

200:00
125:00

53:20

77:45
14:40

61:00
19:00

150:00

Kr/1pm

53:20

50:25
14:-:17

79

Kr totalt

24 735
30 625

4 200
10 000

11 000
6 875

18 194

123 610
21 600

81 130
22 800

122 400

477 169

Kr totalt

17 130

48 792
12 753



Venti lationskan. 300 322 150:00 48 300

Summa Kkronor 126 975



Energisystemen

Energifragorna har som ovan namnts angripits pa fle-
ra nivaer. Hierarkiskt sett kan man har tala om
stadsplanenivan dar sjalva stadsbyggnadsmodellen ut-
formats for energibesparing (kap 3), om byggnadsni-
van, dar element som den o6verglasade gatan i kombi-
nation med ett uppvarmt vattenlager ger vissa effek-
ter och slutligen om komponentnivan dar olika enheter
samlar, utnyttjar och distribuerar varmeenergi.

I detta kapitel behandlas effekterna av olika arran-
gemang pa byggnadsnivan och komponentnivan. Efter
genomgang av olika enheter visas det samlade energi-
systemet. FOr sammansattningen speciellt av appa-
raterna till detta system har uppstallts ett antal
principiella kriterier. Dessa har praglats av det
specifika projektet.

Valkriterier for energi-systemet

For att valja energikomponenter kravs en precisering
av val-kriterierna for systemupplaggningen. Foljan-
de kriterier stalldes upp.

1. Driftssékerhet
Vid valet dnskade man att enbart utnyttja kompo-
nenter som var kanda och beprdvade. Detta gav
en erfarenhet med hénsyn till drift, service och
underhall som ansags vara en grundlaggande nod-
vandighet for systemuppbyggnaden.

2. Enkelhet
Man onskade att valja sd enkla komponenter som

mojligt. Speciellt eftersom det totala systemet
skulle komma till att bestd av flera olika system

ansags det viktigt att halla komplexiteten nere.

81



3. Nar-centralisering
Infor m6jligheten att arbeta med uppvarmningsen-
heter for varje hus alternativt en kvartersenhet
valdes det senare. Genom att ha en narvarmecent-
ral reducerades servicebehovet och servicestalle-
na och hela kvarteret (gata och byar) forsorjes
fran en enhet.

4. LOnsamhet
Projektet orienterades mot att utrustas med ener-
gikomponenter och system som lag inom ramen for
Iénsamhet enligt nuvarande energiprislage (plus
normal prisstegring). Man siktade saledes inte
mot nagon s.k. O-energi-situation

5. Driftsflexibilitet
For att kunna anpassa systemet dels efter arsti-
dernas olika forhallanden dels for att kunna tes-
ta ett matprogram onskades systemet uppbyggt sa
att det kunde koéras pa varierande satt.

Om effekterna av den inkapslade gatan

P& byggnadsnivan foreligger foljande utgangslage

for energivarderingen:

Det mest grundldggande energielementet utgbres av
den overglasade gatan som bildar ett passivt solvar-
mesystem. I energibeskrivningen kommer denna att
benamnas storskalig solfangare for luft. Genom
glasets inkapsling av en stor luftvolym i gaturummet
uppstar en unik situation for bebyggelsen. Denna
karakteriseras av tva forhallanden.

For det forsta uppstar en drivhuseffekt av inkommande
solstralning i gaturummet. Denna &ar avsevard och ut-
gor ett betydande energitillskott. Tillskottet
varierar givetvis oOver aret med storst instralning
under sommarhalvaret, men dock med instralningseffek-
ter alla arets manader. Instralning sker &ven under
mulna dagar, da i form av diffus solstralning. Den-



na diffusa solstrdlning kan uppgd till 20% av total
instradlning. Genom glasgatans orientering kommer un-
der host-vinter-var-manaderna en uppvarmning att ske
trots att solen under denna tid ej formar att varma
uteluften

For det andra atstadkommes en fordréjning av varme-
avgivningen genom det inkapslade gaturummets existens
Glaset kommer att kompletteras med isoleringsgardi-
ner i tva skikt, som liksom i moderna vaxthus dragés
for nattetid/vintertid. Detta medfér att man far en
viss nytta av varmeutstralningen fran byggnader, be-
lysning, manniskor, foérsorjningssystem, lager etc
genom att utstralningsforlusterna och transmissions-
forlusterna minskas.

Med utnyttjande av isoleringsgardinerna nar varme-
transmissionerna ar utatriktade beraknas tillskottet
av varme fran husfasader, gatuaktiviteter, lager etc
i kombination med de mycket smd luftrorelser som
uppstar att halla gatutemperaturen Over O-strecket.

En mycket pataglig effekt av glasgatan som vindskydd
ar att eliminera den turbulens som vanligtvis upp-
star mellan flervaningsbyggnader. Denna kan ha en
starkt avkylande effekt aven vid lagre lufthastighe-
ter. Avsaknaden av vind i gaturummet goér rent fysio-
logiskt ocksd att det kan upplevas behagligt aven

vid laga temperaturer.

En viss effekt for isoleringen av husen har ocksa
glastaket som regnskarm. Detta innebar t ex att
fasaderna mot gatan bibehalies torra.

Genom de olika effekterna som uppstar av inkapslingen
av gaturummet bildas ett mellantempererat utrymme.
Detta utrymme far en rad effekter pad livet i bosta-
derna och verksamheterna som djupast sett har energi-
massiga berdringar men som inte ar berakningsbara



Instralningen i gaturummet

Det finns inte idag nagra tillgangliga data for hur
mycket temperaturen i ett dverglasat icke uppvarmt
utrymme avviker fran utetemperaturen (alla fore-
liggande data ar baserade pd uppvarmda vaxthus)

Inte heller finns motsvarigheter till den har aktuel-
la situationen med overglasad gata mellan byggnader
av bostadskaraktar. Man far darfor en berakning
baserad pa teoretiska varderingar enligt foljande.

Forutsattningar :

Antal klara dagar per manad.
Antal mulna dagar per manad.

Antal halvklara dagar per manad.

Verkn.grad mulna dagar : 20%

Verkn.grad halvklara dagar : 65%

Taklutning : 45°

Enkelglas avskarmn.faktor 1,0

Latitud : 56°N

Solinstralning i kWh per m2 glasyta och manad vid

45° taklutning plant tak manad
19,6 kwh 9,6 kWh Januari
29 kwh 21 KkWh Februari
55 kWh 52 kWh Mars

79 kWh 97 kWh April

92 kWh 125 kwh Maj

91 KkWh 127 kWh Juni

86 kWh 117 KkWh Juli

71 kWh 85 kWh Augusti

51 kWh 47 kWh September

30 kwh 19 kWh Oktober
12 kWh 4 kWh November
7 kWh 2 kWh December

Uppgifterna &ar hamtade ur rapport fran Byggforskn
R49 :1968. Se litteraturlista.
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Totalt solenergiinflode per ar uppgar till 622 kWh/m2
for taklutning 45° och 705 x 1,15 = 810 kWh/m~ for
plant tak. Glasgatan i Eslovsprojektet uppgar till
3.600 mz vilket ger ett totalt arsinfldéde av
2.239.000 kWh alt. 2.916.000 kWh.

Dessa forhallanden innebar att inglasningen ger ett
stort varmeinfléde. For att tillgodogbra sig varme-
inflodet som momentant ger varmedverskott maste forut-
sattningar finnas att tillvarata detta.
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vVarmelager under gata

Som lagringsenhet har etablerats det andra véasentli-
ga grundldggande energielementet nédmligen varmelag-
ret under gatan, utformat som en grav. Denna varme-
grav ar trapetsformad och de sluttande sidorna iso-
lerade i sin Ovre del. Uppat mot gatan har varme-
lagret en kraftig flerskiktad isolering men botten
ar oisolerad.

For bygnadernas del innebar glaceringen iav varmelagret
dels att en mindre men oundviklig utstralning fran
lager till gaturum paverkar gatuklimatet , dels att

en lagring av vdrme 1 jorden under husen ger en varm
botten eller varm kudde.

atgarder pa komponentniva

Om de olika energikomponenterna

P& komoonentniva har behandlats foljande enheter som
insattes 1 kombination med varandra och i samspel
med de byggnadsméssiga arrangemangen.

Absorbator
For att nyttja tidigare namnda varmetillskott samman-
bindes absorbatorn for luft med varmelagret.

D& forangaren ar placerad som ovan sagts kommer dess
omgivningstemperatur mer eller mindre kontinuerligt
ligga mellan +15°C och +20°C vilket medfor, forutom
okad verkningsgrad en jadmnare arbetstemperatur. Med
langre driftsintervaller kommer slitaget dessutom att
reduceras



87

Soifangare

Solfangare ar placerade ovan yttertak och ar av
konventionell typ. Solfangare kan dels varma det
lagrade vattnet direkt, dels via returvatten fran
varmepumpen. Detta beskrives pad annat stalle i
energiavsnittet (se drifts-fall).

Solfangare pa gata

VP varme - export
sommartid

Luft-luft-varmevaxlare

For att ytterligare reducera energibehovet i bygg-
nader installeras varmevaxlare for luft - luft av
typ entalpivaxlare, batterivéxlare eller korsstroms-
vaxlare

Val av typ ar avhangigt av appliceringsmojligheten
Verkningsgraden pa ovan namnda vaxlare ar idag kand
varfor den inte kommer att behandlas narmare.

varmevaxlare Iluft

gem.
pann-c.



Fordrojt avlopp

Fordrojt avlopp i gatubebyggelse for egen ater-
vinning ar en proévad metod och maste tillsvidare
betraktas som oldnsam med beaktande av installations-
kostnaden.

Varmetopparna pa tappvatten ar forlagda till morgon,
middag och eftermiddag. Effekten av tillford varme

fran morgon till middag &ar marginell och fran efter-
middag till morgon obefintlig.

Av intresse ar att nyttja tillfort varmedverskott
fran hushallen till en forbrukare i topparnas mellan-
perioder. Detta kan endast ske om dels antalet hus-
hall ar tillrackligt stort dels om brukare i mellan-
perioder finns.

Eslovsprojektet omfattar som tidigare namnts 83 st
hushall, en lag- och mellanstadieskola, ett daghem
samt butiksdel. Tappvattenbehovet for butiksdelen
kan anses sa litet att det ej ar intressant.

Tekn. lic L-0 Glas har pavisat att ett normalhushall
bestdende av fyra personer (tva vuxna och tva barn)
har en arlig varmvattenforbrukning av 5 000 kWh varav
3 200 kwh kan atervinnas.

Av dessa 3 200 kWh ar 2 100 kwh fordelade pa eldnings-
sasongen och resterande 1 100 kWh under sommarmana-
derna.

Den sannolika dygnsfordelningen ar 40% morgon, 20%
middag och 40% eftermiddag-

I Eslovsprojektet skulle fordelningen te sig enligt
foljande:



Totalt

83 x 3 200 = 265 600 kwh
fordelade sasongsvis:

83 x 2 100
83 x 1 100

174 300 under eldningssasongen samt

91 300 under sommarperioden.

Dygnsfordelningen under resp sasong blir foljakt-
ligen:

Eldningssasongen:

Morgon : 0.40 x 174 300 = 69 720 kWh
Middag : 0.20 x 174 300 = 34 860 kWh
Efterm. : 0.40 x 174 300 = 69 720 kWh
Sommarhalvaret:

Morgon : 0.40 x 91 300 = 36 520 kWh
Middag : 0.20 x 91 300 = 18 260 kWwh
Efterm. : 0.40 x 91 300 = 36 520 kWh

Eslovsskolan kommer att ha ett elevantal av 250
samt ¢ a 50 larare dvs totalt 300 personer.
Vidare ar daghemmet dimensionerat for c a 75 per-
soner inkl personal.

D& dessa institutioner har olika driftstider och
funktion erfordras en analys av resp enhet.

Skolans varmvattenbehov ar i huvudsak forlagt till
middag och eftermiddag d& maltiderna anrattas samt
duschning efter gymnastiklektioner férekommer.

Daghemmets varmvattenbehov ar belastningsmassigt
mera likartat normalhushallet dock med omvant mor-
gon och middagsfall da ocksd har tappvattenbehovet
for matlagning och disk &r stérst under middagen.
Aven har kravs en arstidsuppdelning da skolan &ar
stangd under sommarperioden medan daghemmet forut-
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sattes vara i drift under hela aret dock med redu-
cerat barnantal under semesterperioden.

Skola

Normalt forekommer gymnastiklektioner tva ganger per
vecka och klass, vilket ger, med maximalt antal
duschande elever, 500 duschar per vecka och med 2.6
kWh per dusch erfordrar 2.6 x 500 = 1 300 kWh per
vecka

Med en antagen driftstid av 34 veckor uppgar ars-
behovet for tappvarmvatten till duschar 34 x 1 300 =
44 200 kwh.

For maltidsberedning inkl diskning atgdr c a 2.0 kWh
per portion eller totalt 2 x 300 kWh per dag vilket
ger 600 kWh per dag.

Med ovan namnda driftstid erhalles 34 x 5 x 600 =
102 000 kWh.

Da halften av gymnastiklektionerna kan tankas fore-
komma pa formiddagen erhalles foljande:

Middag : gymnastik 22 100 kWh/ar
Middag maltider 102 000 kWh/ar

Summa middag 124 100 kWh/ar

Efterm.: gymnastik 22 100 kwh/ar
Daghem

Den huvudsakliga vattenforbrukningen i daghemmet ar
forlagd till tvagning vartill utgar 0.1 kWh per
tvagning. Har har forutsatts att tvagning sker ef-
ter varje maltid samt vid barnets hemfard dvs. 4 ggr
per dag.

Med en antagen driftstid av 34 veckor erhalls



34x5x4>x0 .- 1=68 kWh per barn och eldningssa-
song vilket ger
totalt 68 x 75 = 5 100 kWwh.

Motsvarande behov under icke eldningssasong 24 veckor
blir da:

24%x5x4>x0 . 1=48 kWh per barn eller

48 x 75 = 3 600 kWh.

For maltidsberedning galler samma som for skolan
varvid erhalles

2 X 75 x 34 x 5 25 500 kWh for eldningssasong och
2 X 75 x 24 x 5 = 18 000 kWh for icke eldningssasong.-

En dygnsindelning skulle ge foljande:

Skola (eldningssasong)

Morgon

Middag :dusch 130 kwh
Middag :maltider 600 kWh
Efterm. :dusch 130 kwh
Summa skola och dag 860_kWwh

Daghem (eldningssasong)

Morgon : tvagning 0.1 x 75 7.5 kWh
Middag : tvagning 0.1 x 75 7.5 kWh
Middag : maltider 2.1 x 75 150.0 kwh
Efterm. : tvagning 0.2 x 75 15.0 kWh
Summa daghem och dag 180.0 kWh
Summa skola och daghem 1 040".0_KkWwh.

Bostader (eldningsséasong)

Morgon 311 kwh
Middag 155 kwh
Efterm. 311 kwh

Summa hushall 777_KWh



10

Av varmeenergin i avloppsvatten fran skola, daghem
och hushall berdknas ca 60% kunna utnyttjas for upp
varmning

Varmevaxl

92

avlopp
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Vindmollor

For vindmollor galler principiellt att dessa i stor-
leksordningarna 20 kWh visat sig klart Idnsamma men

att en del tekniska problem (som stérning av TV m m)
inte ar helt tillfredsstallande losta.

Den stora fordelen med vindméllan ar att den blaser
mest under vinterhalvaret varvid solfangare och
vindméllor kompletterar varandra. En vindmolla in-
koDDlad oa varmelagret skulle enligt danska erfaren-
heter och rapporter ge, for en 18 kW molla ca 48 000
kWh per &r. Mer eller mindre beroende pa lage och
vindforhal landen

Det samlade systemet
For det samlade systemet har valts foljande samman-
koppling:

PRINCIPSKISS

GLASTAK

SOLFANGARE

TILL VARMEAVGI

DIESEL'
ELPANN; k

bassang

JORDVARME
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Som helhet bestar energisystemet av de tidigare
namnda byggnadselementen och- energikomponenterna i
ett reglertekniskt samspel. | detta samspel komplet-
tera de olika delsystemen varandra vid olika kli-
matiska forutsattningar.

Systemet samlar upp varmeenergi fran:
1. den uppvarmda luften i gatan genom absorbatorn.

2. solfangarna direkt.

3. fordrojt gravatten direkt eller indirekt via
varmepump

4. fran luften via varmevaxlare.

Systemets passiva effekter medfdor en eliminering av
vind och regn i stora byggnadsavsnitt

Systemet uppsamlar tva former for varmeenergi dels
indtriktad i form av solinstralning samt utatriktad
genom transmissionsforluster. Dessa lagras i vatten-
graven under gatan samt i marklagret runt vattengrav
och under byggnader.

Systemet distribuerar varme fran lager via varmepump
genom ett ovanjord-forlagt forsorjningssystem i ga-
tan till de olika mottagarna. Till smdhusbyarna i
kvarterets norra del distribueras varme via
traditionellt kulvertsystem.

Den centrala energidelen dwvs elpanna, varmepump
etc placeras under gymnastiksalen i anslutning till
gatan.

Genom forsorjningssystemets forlaggning erhalles
en kostnadsbesparande investering drift och service.



95

Olika driftssituationer for systemet

Systemet ar som tidigare nadmnts avsett att kunna
drivas pd olika satt.

Det ar naturligt med hénsyn till anpassningen till
de snabba vaxlingarna i uteklimatet som normalt fore-
kommer .

Den regleringsmodell som skisserats for projektet
mojliggor latt omprogammering till olika dygns- och
arstidsprogramm

Darmed blir det mojligt att utvardera det mest op-
timala driftssattet.

Med nedanstdende skisser exemplifieras nagra drifts-
situationer.

PRINCIPSKISS

GLASTAK

SOLFANGARE

TILL VARMEAVGI

ELPANNM

BASSANG

JORDVARME



Driftssituationen en klar sommardag

1. Solinflodet pa solfangare och glastak ar maxi-
malt. Tilloppsvattnet till solfangare och ab-
sorbator under glastak matas fran varmepumpens
returrér eller di pumpen ej ar i drift fran
basséng

Beroende pa instralingens intensitet och infalls-

vinkel pa solfangare och glastak erhalles ett
returvatten till bassé&ngerna med 40-70° temp.

De oOverskottsmangder av energi som vid denna
arstid uppstar, lagras dels i bassangerna, men
"lacker™ delvis ut till omgivande jordlager.

De varmemangder som ej TFTorbrukats som tappvarm-
vatten lagras till stor del 1 jord under bas-

sang.-

Under denna period behéver normalt ingen till-
skottsvarme matas fran elpannan.

(Se bild nasta sida)



DRIFTSFALL 1. KLAR SOMMARDAG

SOLFANGARE

TILL VARMEAVGI
AVST.

GIESEL

7 -E7

GLASTAK

BASSANG
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Driftfall en mulen vinterdag

2.

Solfadngaren ar avstangd.

Absorbatorer under glastak ar avstangda, forut
satt att temp, under glastaket ar l&gre an i
bassangen.

Isolergardiner under glastaket ar foérdragna.

vVarmeenergi hamtas med varmepumpens hjalp ur
bassangerna

varmetransmission fran jorden till bassangen
sker kontinuerligt eftersom temperaturen i bas
sangen vid denna arstid ar lagre an omgivande
jordlager

Tillskott av varme levereras vid behov fran
elpannan.



ORIFTSFALL S. MULEN VINTERDAG

SOLFANGARE

TILL VARMEAVGI

ELPANNA
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GLASTAK

AVST.

BASSANG
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Driftfall en solig vardag.

3. Soifangare och absorbatorer ar i funktion.
Varmepumparna transporterar bort varme ur bas-

sangerna sa att bassangvattnet halles vid
ca +4°C.

Vid denna temperatur erhdlles samtidigt ett
varmeinflode fran jord- och grundvatten.

Saval var som host arbetar systemet med samt-
liga varmekallor i funktion. Aven elpannan &r
i drift vid behov.

Sa langt mojligt ar dock elpannan endast inkopp-
lad nattetid, d& lagre kWh-kostnad tillampas
(1ag-tariff)



DRIFTSFALL 3. SOLIG VARDAG

SOLFAIMGARE

+30"

TILL VARMEAVGI

DIESEL’
ELPAINHMJk

JORI

GLASTAK

BASSANG
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Reglerprinciper

Varje delfunktion i systemet kommer att forses med
sin individuella reglerkrets.

Dessa reglerloopar kommer dessutom att foérses med en
overgripande ledvardestyrning. Se blockschemat.

Den programmerbara ledvardestyrningen utgbres av en
mikro-eller minidator med sk datbus-férbindelse till
de individuella reglerkretsarna.

Sistnamnda reglerkretsar kan antingen vara av digital
eller delvis analog typ.

I den Overgripande ledvardestyrningen inlagras styr-
programmen for dygns- och arstidsfunktionerna

M6jlighet att automatiskt kunna modifiera programmen
beroende p& vindstyrka och vindriktning samt utetempe
ratur kommer att finnas.

Signalerna hamtas fran utomhusgivare

Omsorg maste &gnas mojligheterna att erhdlla stor
overskadlighet over de olika delsystemens funktioner.

Alla ev storningar i1 systemets funktion och drift -
satt skall automatiskt utskrivas tillsammans med tids
nummer

Har ovan har endast berdrts de redskap som erfordras
for systmets funktioner.



Ett helt separat forskningsprojekt avses genomfdras
med malsattning att under pagdende forsoksdrift fin-
na s optimalt driftsatt som mojligt.



Klimatiska forutsattningar i Eslov

Vid studium av tillganglig statistik (SMHI) O©ver
mede ltemperaturer under arets manader kunde bl a
konstateras att lagsta dygnsmedelvarde -1°C férekom-

mer i1 januari och februari.

A. Dygnsmedeltemperatur

dag

B. Medeltemperatur, ute
hel dag, hel natt



C. Medeltemperatur
Glasgata

Det totala energibehovet har beraknats enl. data i
WS handboken

Geologiska forutsattningar

Enligt preliminara uppgifter fran Eslovs kommun be-
star marken under den s k "myllan" av sandblandad
lera. Mera ingdende analys av lerlagrets egenskaper
kommer att genomforas.

Homogent sandblandad lera som dessutom ar nagot
fuktig har lag termisk resistens, dvs den leder
varme effektivt. En sadan lera ar &agnad att hamta
jord- eller grundvattenvarme ur.

Daremot ar dess mojlighet att lagra tillford varme
mindre god.

I foreliggande projekt efterstravas en systemldsning
som mojliggor saval inlagring som uttag av varme i
jorden under bassangerna.
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Berakningsmodellens konstruktion

Berakningsmodellen &ar upplagd sid att man & ena sidan
stallt upp data for en traditionellt utformad bebyggel-
se och & andra sidan i en stegvis utokad modell bygger
upp data for en energiaptering i enlighet med den grund-
laggande stadsbyggnadsmodellens mojligheter.

I en sddan stegvis upplagd modell &ar det mojligt dels
att kombinera de olika stegen pa olika satt, dels ocksa
att skjuta in och dra ut de enskilda Subsystemen.

Stegen i berakningsmodellen ar ordnade sa att for kon-
ceptet fundamentala arrangemang ligger i botten. Lika-
sd ar energidtgarderna ordnade si att de som genom
hittills genomférd forskning pavisats ha en klar l16n-
samhet ligger i de forsta stegen medan de mera margi-
nella ligger i de senare.

Berakningsmodellen har ett utgangslage (steg0 ) som
beskriver det traditionella fdrslaget dvs det forslag
till bebyggelse som fanns innan experimentférslaget ut-
arbetades. Detta gamla forslag hade 79 smahus plus in-
stitutionerna i ett traditionellt monster. For att fa
likvardiga jamforelser multiplicerades detta forslags
smdhusdel med 2.75 - 79 x 2.75=217 dvs samma antal sma-
husbostader som nya forslaget. Referensobjektet till
det nya forslaget utgjordes saledes av ett omrade med
217 smahus plus institutionerna.

Berakningsmodellen for det nya forslaget omfattar 11
atgard ssteg. De tvd forsta av dessa innehaller en
kombination av markhushallnings- byggnads- och energi-
besparingar. Dp tre foljande- stegen omfattar bespa-
ringar pa energisidan genom byggnadsatgarder. De sex
sista stegen omfattar energibesparingar som uppnas
genom investeringar i olika energikomponenter.

De kalkyler som gjorts upp har baserats pad kanda kost-
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nader for ramark, exploatering, byggande och drift.

Kalkylerna har stallts upp i samarbete dels med ett
av landets ledande entreprenadforetag dels med hjalp
av specialister pa byggnadskalkylering.



Stegvis investerings- och hushallningsmodell

79 st Xx2.75+ LM-
skola

400mm

B- Butiker
stuaa
gem.
pann-c.
gem.

pann-c.
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Utgangs-

lage

Integrerad
gata

Gata + 134
smahus

Super-
isolering

_Overglasad
gata

Skola i

gatan



gem.
pann-c.
VP varme - export
sommartid
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Varme-
vaxlare
luft

V.pump +
kond. +
tank

Solfanga-
re gata

Solfanga-
re smahus

vVarmevaxl

avlopp

Vindmolla



Beskrivning av energisparsteg 0-11

Den tidigare redovisade stegvisa energisparmodellen
genomgas i det foljande steg for steg. FoOr att kun-
na jamfora det gamla och det nya forslaget har ett
omvandlingstal utraknats.

Detta blir 2.75 enligt tabell.

Jamforelsetalen i hus och m2
Bassifforna for de jamforda projekten &r foljande:

Gamla projektet: friliggande 22 + 13 = 35

kedj e 15
radhus 29 = 44 79 st
Nya projektet:
glasgatan terrasshus 42 st
gaturadhus 41 st 83 st

Byarna 1 loftgangslagenhet. 22 st

radhus 18 st 40 st
2 friliggande 3 st
radhus 29 st 32 st
3 friliggande 3 st
radhus 24 st 27 st
4 friliggande 3 st
radhus 23 st 26 st
5 friliggande 9 st 9 st 134 st

Totalt 217 st

Antal hustyper och m2 i nya projektet

Glasgatan: 42 terrasshus 100 m2 4 200 m2
41 gaturadhus 140 m2 5 300 m2

Byarna : 22 lagenheter 70 m2 1 600 m2
9 radhus 110 M2 6 400 m’

18 friliggande 160 M2 2 900 m?

22 400 m



Omvandlingstal

For jamforelsen skall gamla projektet multipliceras
upp med 2.75

Hus i nya planen _ 217 = 2 75

hus i gamla planen 79

Jamforelsemodell

Gamla planen

79 hus
skola
b-stuga
butiker

Nya planen

217 hus
skola

b-stuga
butiker

Relationsplan (gamla planen x 2.75)

79 hus 79 hus 59 hus
skola

b-stuga

butiker”.



Den samhallsmassiga vinsten av akermarken

Genom fortatningen som redovisas i de kommande ste-
gen sparar saledes kommunen foér inkdp och exploa-
tering 18 ha mark. Innan man gar in pd berakningen
av de kommunala vinsterna pa denna fortatning bor
man notera de samhallsmassiga

Betydelsen av att inte disponera for mycket av
lantbruksjorden till andra andamal framgar av
siffrorna att jordens befolkning berdknas att véxa
fran idag ca 4 miljarder till ca 8 miljarder ar
2000. FN har réknat fram att det 1975 fanns 3 100 m
akerjord per invanare i globala skalan medan det

ar 2000 kommer att finnas endast 1 300 m2

For att soka angiva nagra siffror som visar jordens
varde ur produktionssynpunkt, har anvants material
framtaget av det danska Jordbruksekonomiska Insti-
tutets berdkningar som géller jordar likvardiga med
vastra Skanes. Enligt regionplanerna i Danmark be-
raknas framover 6 000 ha aker dragas in for urbani-
sering m m. Om alla byggnadsplaner pressas 25%
skulle pa de kommande 25 &ren 37 000 ha sparas dvs
ett areal motsvarande 6n Falster eller en trettondel
av Malméhus lan

Utifran nuvarande prisrelationer ger en sadan aker-
yta ett lantbruksmiassigt bruttoutbyte pa 225 milj

sv kr. Importhandeln for de noédvandiga ravarorna
(for att fa fram bruttoutbytet) ligger pa knappt

50 milj sv kr. Detta innebar ett nettobelopp pa

4 700 sv kr per ha och ar som kan ingad i samhallets
ekonomiska kretslopp i form av efterfragan av tjans-
ter samt exportinkomster.

Utover detta finns en rad andra icke matbara varden
i form av bevarande av det 6ppna slattlandskapet ur
rekreativa mojligheter etc. Bortser man fran dessa
varden utgér dock den berakningsbara produktions-



forlusten per ha och ar ett belopp runt 5 000:-
(1977 ars varde)

For detta projekts del kan man darfoér rakna med att
samhallet genom den foreslagna fortatningen fri-
haller akermark i storleksordningen 18 ha vilket
ger 90 000:- per &r (1978 ars varde). Kapitalise-
ras detta Over en 10-ars period innebar det ett
belopp pa 1 330 000 kr.

Jamforelseforhallandena pa de kommunala och byggnads-
massiga nivaerna blir enligt filjande.
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Det gamla forslaget omvandlat till referensobjekt

utgangslage

LM-skola barnstuga

STEG 0 - REFERENSOBJEKT

butiker

Den ekonomiska bilden for referensobjektet ser ut

som foljer.

Mark

Generalplanekostnad for VA 600

Generalplanekostnad for el 217

Tillfartsvagar 760

"Interna"ledningssystem for

el och VA 660

Ramark (inkop samt rantekostn

12% t.o.m. 1978) 2 274
4 500

Kapitalkostnad 10% annuitet

000
000
000

000

000

000

450 000
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Byggnad

Ursprungliga planforslaget omfattar 8 200 m2 vanings-
yta och for att vara jamforbart med den fortatade
bebyggelsen skall detta multipliceras med 2.75 dvs
fortatningen ger plats for 22 400 m vaningsyta pa
samma markomrade.

Bostader, garage, lekplatser
parkeringsplatser, gang- och

cykelvagar m m 70 160 000
Skola inkl markarbeten 10 500 000
B-stuga inkl markarbeten 2 500 000
Butiker inkl markarbeten
exkl inredning 2 500 000
85 660 000
Kapitalkostnad 10% annuitet 8 566 000
Energi

For samtliga byggnader exkl institutioner och butiker
har valts vattenburen varme med separata varmecentra-
ler i varje hus. Kalkylen nedan &ar baserad pa& att
oljepanna anvandes.

Enligt statistik fran Eslovs elverk erhalles en be-
sparing pa ca 30% av energiforbrukningen enbart genom
val av radhusbebyggelse i stallet for villor.

Detta stammer val med vara berakningar och styrkes
aven av BFR i tidigare undersotkningar.

Oljepanna och tank
radiatorer och reglerutr. 4 774 000

Energidtgang 7568 MwH/ar
a 106re exkl hushallsel 757 000

Kapitalkostnad 10% annuitet 477 000



Sammanstal Ining

Kapitalinvestering inkl

institutioner och butiker 94 945 000
Kapitalkostnader 10% annuitet 9 493 000
Kommunala driftskostnader ej utrett
Uppvarmningskostnad bostader 757 000

Uppvarmningskostnad institutioner ej beraknat



r

i3

41 st

Det nya forslaget

integrerad gata

43 st

klassrum spec,rum

STEG 1 - EN INTEGRERAD GATA

I detta steg formas bebyggelsen som en integrerad
gata med en sydlig husrad innehdllande 41 st radhus
och en nordlig med 46 st terrasshus ovanpd institu-
tionslokaler. En del institutionslokaler placeras
utanfor husraden. Genom denna utformning och inte-
gration uppnas besparingar forst och framst pa
marksidan. Aven byggnads- och driftskostnaderna
reduceras da vissa byggdelar utnyttjas gemensamt
for i ursprungsforslaget flera byggnader.
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Mark

For skola, B-stuga och butiker beh6évs ingen extra
markareal tas i1 ansprak.

Kostnadsminskningen blir for

Skolan 1 200 m2 & 8 kr 10 000
B-stugan 600 m2 a 8 kr 5 000
Butiker 600 m2 a 8 kr 5 000

20 000
Kapitalkostnad 10% annuitet 2 000
Byggnader

Om vi forutsatter att byggnaderna uppfors till samma
kostnad som steg 0 och inte tar hansyn till markbe-

sparingen sa uppstar genom integrationen anda vissa

besparingar for gemensam grundlaggning, tak och led-
ningar.

Totalyta integrerad skola, B-stuga och butiker é&r:
1 200 m2 + 600 m2 + 600 m2 = 2 400 m?

Kostnadsminskningen blir for
Grundlaggning 2400 m2 a 200 kr 480 000

Takbjalklag 2400 m2 a 300 kr 720 000
Ledningar 400 m2 a 300 kr 120 000

1 320 000
Kapitalkostnad 10% annuitet 132 000
Energi

Integrationen medfér som tidigare sagts vissa gemen-
samma byggdelar och bl a kommer varmeforluster fran
takytor i1 skola, B-stuga och butiker att tillgodo-
gbras i ovanforliggande bostader och inte som tidi-
gare forsvinna ut ur byggnaden. Matningar fran oli-
ka objekt har visat att 15% av tillfdrd energiméangd
forsvinner denna vag.

(Se bl a Byggforskningens Rapport R 66:1977)



Pa installationssidan uppstar forenklingar i
ledningsdragningar bl a genom att kombination
med bostéderna genomfores.

Investeringsbesparingar

i ledningar 358 000

15% minskning av

energibehovet 40 000
Kapitalkostnader

10% annuitet 40 000

Sammanstal Ining

steg 0 - bespa mg i
Kapital- steg
investering 94 945 000- 1 698 000 = 93 247
Kapitalkostn. 9 493 000- 179 000 = 9 319
Kommunala
driftskostn. ej berédknade
Uopvarmnings-
kostn. bostéder 757 000- 0 = 757
Uppvarmnings-
kostn. institut. 40 000

000
000

000

Besparing totalt ar 1 912 000 och hanfér sig helt

och hallet till skola, B-stuga och butiker.
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gata + 134 smahus

gem panne

STEG 2 - EN FORTATAD BEBYGGELSE

| detta steg utnyttjas tomtmarken for ytterligare ett
antal smdhus. | allt kan de 83 gatuhusen plus insti-
tutionerna plus 134 smdhus ges plats inom omradet.
Genom fortatningen blir det ocksa mojligt att er-
satta varmepanna i varje hus med en gemensam pann-
central. Aven andra besparingar uppnds genom farre
yttervaggar pa husen, kortare ledningar m m.

Mark

Om bebyggelsen fértatas minskas kommunens kapitalin-
vesteringar pa generalplaneniva for VA och El och
tillfartsvagar. Sekundara kostnader sisom lantmate-
rikostnad, upprattande av stadsplaner, inkop av ra-
mark, handlaggning av arendet i kommunala, regionala
och statliga instanser minskar.

P4 driftssidan minskar bl a kommunens kostnader for
busslinjer, sndréjning och 6vriga transporter.



Steg 0 Steg 2

Generalplane-
kostn for VA 600 000 - 370 000

Generalplane-
kostn for el

Tillfarts-
vagar

Interna led-
ningssystem 660 000 - 520 000

Ramark 2 274 000 - 750 000
Kapitalkostnad 10% annuitet

Byggnader

Investeringen omfattar 22 400 m2 i
detta kommer planteringar, plank,

olika hus.

Bespar.

i steg 2

230

217

760

140
524

000

000

000

000

000

287 000

Till

kolonilotter, sim-

bassadng, gemensamhetshus och grénytor vilka saknas i

ursprungsforslaget. Detta innebdr en kvalitetsfor-

battring av hela kvarteret.

Byggnader

Planteringar 481 000
Plank 108 000
Kolonier 113 000
Simbasséng 460 000
Gemensamhets

anlaggn 584 000
Gronytor 240 000

Skola,B-stuga
butiker
15 000 000 -

-1 340 000
(se steg 1)

Kapitalkostnad 10% annuitet

65

13

81

516

000

660

176

000

000

000

000

8 120 000



Energi

Investering for upp-

varmn.

med konventio-

nell varmecentral o

kulvertar for
217 bostader

3 710 000

Energidtgang exkl.

hushal Isel

6338 Mwh a 0:10 kr/Kwh

Kapitalkostnad 10% annuitet

Sammanstal Ining

Kapital-
investering

Kapitalkostn.

Kommunala
driftskostn.
Uppvarmnings-
kostn. bostader
Uppvarmnings-
kostn.

institut.

steg 0

94 945 000-
9 493 000-

Kostnaderna

757 000-

Ej beraknade.

634 000

371 000

steg 2 besparing

86 526 000 = 8 419 000

8 653 000 = 840 000
minskar. Ej beraknade

634 000 = 123 000



123

superisolering

400 mm

300 mrp

gern panne.

STEG 3 - SUPERISOLERING

I detta steg 6kas min-ulls isoleringen fran den nor-
merade som innebar for dubbelregelvagg med trépanel
150 mm och i tak 220 mm till 400 mm p& takytor och
300 mm i vaggytor. Varierande isoleringstjocklek
har analyserats av professor Bo Adamsson som kommit
fram till den slutsatsen att det idag ar lénsamt att
isolera utéver SBN:s krav. Gullfiber AB har i sin
informationsskrift "energibesparande varmeisolering”
redovisat en metod for vardering av isolertjocklek
kontra investering och darvid rekommenderat 200 mm i
vagg och 470 mm i tak som ekonomisk isoler tjocklek
Allt under vissa givna forutsattningar vilka bl a

ar ranta 7%, energikostnadsokning 7%, dagens energi-
pris 10 ore/Kwh, livslangd pa tillaggsisolering 30ar,
inomhustemperatur 21°C m.m.

I detta exempel har valts att illustrera effekterna
av en isoleringstjocklek pd 300 mm i yttervaggarna
och 400 mm i taken.
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Mark

Inga andringar sker

Byggnad
Tillaggsisolering 1 577 000
Kapitalkostnad 10% annuitet 158 000

Energi

Investering for energibesparingen ligger pa bygg-
delarna

Energidtgangen for bostaderna minskar fran

6 338 till 5 251 dvs en besparing pa

1 087 Mwh a 0:10 kr/Mwh By

Sammanstal Ining

tidigare steg 3 total besparing
Kapital- besparing
investering 8 419 000- 1 577 000 = 6 842 000
Kapitalkostn. 840 000- 158 000 = 682 000
Driftskostn. Ej utrett. Bor vara lika tidigare.
Uppvarmning
bostader 123 000+ 108 000 = 231 000

Besparingar kan enl tabeller ur Gullfibers broschyr
forranta ett belopp pa ca 3.2 milj. kr.

For detta kravs alltsd en investering av 1.6 milj. Kkr.



Overglasad gata

gem panne.

STEG 4 - OVERGLASNING AV GATURUMMET

1 detta steg lagges ett lag 5 mm sdkerhetsglas o6ver
gaturummet i 2:a vaningens hojd. Kostnaderna for
overglasningen har i modellen delats i tvd delar -

en del som galler gatorna mellan husraderna och en
del som galler de torg som planerats in mellan husen.
Dessa kostnader beloper sig till 1 400 000 for gator-
na och 755 000 for torgen dvs 2 155 000. Beloppet
har fordelats sa att 3/4 av glaset Over gatorna be-
lastar bostaderna (2/4 radhusen och 1/4 terrasshusen)
medan den &terstdende del 1/4 plus torgglaset belas-
tar institutionerna. Detta ger for radhusen en kost-
nad av 16 000 kr/hus.

Overglasningen medfor att de byggdelar (vaggar) som
gransar mot energigatan kan utforas enklare. Berak-
nad besparing pad 13 000 kr har foljande foérdelning:
Platarbeten 2 000:-, isolering fasad 1 000:-, 2-glas-
fonster 1 000:-, enklare fasadmaterial 2 000:-, for-
enklade installationer (se PM ang installationssystem)
2 000:-, forenklade byggkostnader 1 000:-, ytvinster
da vissa funktioner som tidigare ldg inne i husen

kan laggas 1 gatan 3 000:-

Utdver rent byggtekniska fordelar ger overglasningen
en driftsbesparing pa fasad- och installationsunder-
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hallet med 1&gt raknat 500:-kr/hus och ar.

For terrasshusen kostar glaset 8 000:- och bespa-
ringen blir likvardig pd samma satt som for rad-
husen.

For skolan galler att glaset i vissa delar kostar
8 000:- och i den breddade gatudelen kostar
8+16 000 = 24 000:-. Detta ger en totalkostnad
pa 288 000.—

Berakningsmassigt men ej erfarenhetsmassigt kan
stora besparingar erhallas for driften d&a glasta-
ket fungerar som en stor solfangare. For att ej
vara optimistisk har denna besparing endast satts
till 100:- kr/ar och hus for varme.

Vidare blir varmvattenproduktionen sommartid genom
solkollektorerna si stor att "export” av varmvatten
till smdhusbyarna kan ske. Vardet av denna externa
forsorjning har likaledes skonvarderats lagt till
100:- kr per hus i gatan.

Teoretiskt ger glasgatan betydligt mer tillskott
vilket redovisas separat.

Mark

Ingen andring

Byggnad

Kostnad for glastak 2 155 000

Merkostnad efter reduk-
tion for enklare bygg-
nader 249 000

Kapitalkostnad 10% annuitet 25 000



Energi

Investeringen ligger pa
byggnadsdelen. Energi-

besp. for varme o varm-

vatten till bostader

(1agt raknat) 17 000

Energibespar. for skola,
B-stuga och butiker
(lagt raknat) 10 000

Sammanstal lning

tidigare steg 5 total besparing

Kapital - besparing

investering 6 842 000- 249 000 = 6 593 000
Kapitalkostn. 682 000- 25 000 = 657 000
Driftskostn. Forbattras. Har dock ej beraknats.
Uppvarmnings-

kostn. bostader 231 000+ 27 000 = 258 000

Som tidigare framhdllits kommer o6verglasningen att

i praktiken ge battre resultat varfdor uppvarmnings-
kostnadsbesparingen bér bli hégre. Redan i detta
skede &r investeringen motiverad om man tillampar
energisparkostnadsmetoden for beddmningen. Viktigast
ar dock de besparingar som overglasningen méjliggor

i kombination med ytterligare lag-energikomponenter

i foljande utvecklingssteg



STEG 5 - SKOLANS SMALOKALER FLYTTAS IN | GATAN

I detta steg flyttas de skollokaler som l&g utanfor
norra husraden i konventionella byggnader in i den
overglasade gatan. Genom detta kan de utformas som
paviljonger i en mycket enklare byggteknik och darmed

gbras billigare. Ursprungligen har skolan kostnads-

beréknats till ca 2 500 kr/m2 och offerter visar att
de forenklade byganaderna kan uppforas till en kost-
nad av 1 500 kr/m d v s en besparing pa 1 000 kr/m .

Mark

Ingen andring

Byggnad

885 M2 gkola a 1 000:- bespar. 885 000

140 m2 B_stuga a 1 000:- be-
spar. 140 000

1 025 000
Kapitalkostnad 10% annuitet 103 000



Energi

Genom att lokalerna flyttas
"inomhus"™ minskar energiat-
gangen o installationerna
forenklas

Investeringsminskning 15 000

Uppvarmningsbespar.
110 Mwh a 0:10 kr

Kapitalkostnad 10% annuitet
(minskning)

Sammanstal Ining

tidigare steg 5
Kapital- besparing
investering 6 593 000+ 1 040 000 =
Kapitalkostn. 657 000+ 104 000 =
Driftskostn. Ytterligare minskning.
Uppvarmnings- )
kostn. bostader 258 00oi 0
Uppvarmnings-
kostn. institut. 40 000+ 11 000

11 000
1 000

total besp.

7 633 000
761 000

Dock ej beréakn

258 000

51 000
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varmevaxlare, luft

PN

s XN

gem
panne J

STEG 6 - VARMEVAXLARE PA UT/IN-LUFTEN

| detta steg placeras luftvarmevaxlare i glasgatan
for bostadernas och verksamheternas luftombyte.
varmevaxlaren tar inluften fran glasgatans forvarm-
da luft och véxlar varme med bostadernas utluft. Ut-
luften sandes darefter ut i det fria. Aven pa sma-
husen i byarna placeras varmevaxlare.

Energi-ekonomi-bilden for varmevaxlare pd enstaka
hus idag ar inte narmare studerad i detta projekt
men enligt tillgangliga uppgifter gar investeringen
jamt ut med driftsbesparingen.

I gatorna placeras en varmevaxlare for flera hus

detta ger en investering per hus

Mark

Ingen andring

Byggnad

Ingen andring



Energi

Investering 651 000
Kapitalkostnad
Besparing uppvarmn
457 Mwh a 0:10/kr/Kwh
Sammanstal Ining

tidigare steg 6
Kapital- besparing
investering 7 633 000- 651 000
Kapitalkostn. 761 000- 65 000
Uppvarmnings-
kostn. bostéader 269 000+ 45 000
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65 000

45 000

besparing

6 982 000
696 000

314 000



STEG 7 - VARMEPUMP, VARMELAGER OCH KONDENSORER

I detta steg ersatts omradets panncentral med en var-
mepumpanlaggning. VAarmepumpen arbetar pad varmelag-
ret som ar placerat under gatan, mellan husraderna
och som har ett kraftigt isolerat lock. Placeringen
av varmelagret innebar att viss utstralningsvarme
fran lagret passerar byggnaderna och gatan samt att
varmelager och massorna runt lagret kan samverka.

varmelagret kan utforas pa olika satt, t ex i form
av nedgréavda tankar, som en gjuten bassang eller i
form av rorsystem. | detta fallet har valts att ut-
fora den som en enkel grav med massornas rasvinkel
som profil. Graven svarar da i sitt tekniska ut-
forande till de godselbehallare som ar vanliga i
lantbruket, och ger en lag investeringskostnad.

Varmepumpen &r tankt som en dieseldriven pump med
Iagt varvtal pa dieselmotorerna. En varmefaktor av
5 &r teoretiskt mdjlig men har har en faktor av 3
anvants vilken ar mojlig att uppnd med flertalet pa
marknaden fdrekommande pumpar .
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Mark

Ingen andring

Byggnad

Investering 1 630 000

Kapitalkostn. 164 000
Drift och under-

hall 10 000

Investeringen har fordelats pa bostader med
1 230 000, skola 200 000, B-stuga 100 000 och
butiker 100 000.

Energi

Bef. panncentral bytes mot 2 st varmepumpar
kostnad 800 000:- samt kondensorer 120 000:-

Merkostnad 738 000

Kapitalkostnad 74 000
Uppvarmn.besparing

2703 Mwh a 0:10/Kwh 270 000

Sammanstal Ining

tidigare steg 7 besparing
Kapital - besparing
investering 6 982 000- 2 368 000 = 4 614 000
Kapitalkostn. 696 000- 238 000 = 458 000
Uppvarmnings-

kostn. bostader 314 000+ 260 000 574 000
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solkollektor, gata

varme sommartid export

SOLFAngare pa gatuhusen

I detta steg placeras solfangare pa de sydvanda

takytorna i gatuhusen. Storlekarna pd solfangar-

na bestams av den plats som finns pd byggnadernas

tak utan att speciella byggarrangemang blir nédvandi-
" R . _ 2

ga. Denna "naturliga" yta ar maximalt ca 14 m~ per

husmodul 1 sydraden och ca 20 m2 i nordraden. |

allt ger detta 41 x 14 = 570 m™ + 42 x 20 = 840 m",

tillsanmans 1 400 m® som maximal soif%ngaryta.l

berakningsmodellen har valts 1 150 m

Kalkylen for solfangarna ar baserad pa ett pris

av  600:-kr/m’. Pa marknaden finns fabrikat med i
manga fall billigare priser varfor denna del av an-
laggningen ev kan forbilligas.



Mark

Ingen andring

Byggnad

Ingen andring

Energi
Investering 1 150 m2 solf. 805 000
Underhal 1/ar 10 000
Kapitalkostn
Besparing pa uppvarmningssidan
929 Mwh g 0:10 Er/Kwh 93 000
Sammanstallning

tidigare steg 8 besparing
Kapital- besparing
investering 4 614 000- 805 000 = 3 809 000
Kapitalkostn. 458 000- 80 000 = 378 000
Uppvarmnings-

kostn. bostader 574 000+ 83 000 657 000

Under sommarhalvaret blir oOverskottet pa varmvatten
sad stort att "export” kan ske i forsta hand till de
friliggande husen som &ar knutna till narvarmeverket
men ocksd till bebyggelsen i angransande kvarter.
Storleken pa detta har inte kunnat berdknas i denna
studie
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solkollektor, smahus

STEG 9 - SOLKOLLEKTORER PA BY-HUSEN

I detta steg placeras solfangare a 10 m2 per hus
i byarna. Dessa solfangare kan placeras p& de enskil-

da husen eller centralt ovanpa parkeringsplatserna.
Beraknad m™-yta ar 134 c¢ 10 = 1 340

Mark

Ingen andring

Byggnad

Ingen andring

| totalbilden tas inte denna investeringen med sol-
fanaare od smahusen med men kostnader och effekter
som ar mojliga redovisas i det foljande.
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Energi

Kostnad och effekt blir enligt foljande tabell:

Solfangare 650 kr/m x 10 x 134 = 871 000 kr
Beredare inkl.

el-patron 2 500 x 134 = 335 000
Draneringskarl 300 x 134 = 40 200
Reglercentraler 375 x 134 = 50 250
Pumpar 200 x 134 = 26 800
Tva reglerventiler 100 x 134 = 13 400
Summa 1 336 650 kr

For att erhdlla lonsamhet kravs att kulvertering
faller ur.

Effekt per = 287 kwh/ar per hus 10x 2870 =

2 870 kwh/ar vilket ar ca 50% av totala behovet.
Resterande 2 130 kwh uppvarmes med el. Med en taxa
av 0.15 kr/kwh ger detta 319.50 per &r och hus.

I utvarderingsskedet ingen andring. Senare ev
10 m~ solfangare per hus.

D4 steg 8 innebar en relativt stor mangd solfanga-
re torde det vara lampligt att avvakta placering
av sadana pa samtliga friliggande smdhus tills man
exakt har kunnat utvardera "overkapaciteten" enl
steg i. Viktigt ar dock att samtliga hus fodrbereds
for inkoppling av solfangare.



varmevaxlare, avlopp

STEG 10 - VARMEVAXLARE PA AVLOPPSVATTNET

I detta steg insatts varmevaxlare pad avloppsvattnet.
Speciellt avloppsvattnet fran skolan, barnstugan

och butikerna innehdller stora varmemangder som i
samspel med bostaderna kommer pa lampliga tidpunkter.

Om driftsdkerheten finns olika uppfattningar spe-
ciellt med hansyn till fettavsattningen. Detta be-
handlas 1 kap. 14 om energisystemen.

Just i fallet Eslov med bostader, skola, B-stuga
och butiker i1 kombination finns kontinuerligt stora
mangder varmvatten och allt tyder pd att nagon form
av varmevaxling bor ske.
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Mark

Ingen andring

Byggnad

Ingen andring
Efter ytterligare utredning ev fordréjningsbasséang
for gravatten

Energi

Ingen andring

Pa grund av den gynnsamma sammanlagringen skola -
bostader kan besparingar foérvantas speciellt som
skolkdket trots allt kraver en fettavskiljare och

en del av investeringen andad maste genomfdras.
Forslaget bor i det fortsatta arbetet utredas ytter-
ligare. Se aven kap. 14.
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KONKLUSION
Av totalt 372 200 kWh kan 166 640 kWh direkt ater-
vinnas soir, varmvatten.

Med fordréjningstankarna placerade i glasgatan kommer
dock resterande antalet kWh dwvs 205 560 att till-
godogoras via glasgatan varfor nagra forluster pa
grund av ojamn belastning ej kommer att uppsta.

Under eldningssdsongen kommer denna varmemangd att
tillgodogoras av varmapumparna for &tervinning och
under sommarperioden via pumparna for forsaljnings-
varme till angransande bostadsomrade.

Med tankarnas placering 1 systemfunktionen och med en
vaxelvis atervinning mellan forbrukningstopparna er-
halles en maximal atervinning vilket motiverar den
merkostnad av rér och automatik som erfordras. Be-
traffande fordrojningstankarna sa utgor dessa en mar-
ginell merkostnad da tanken for fettavskiljning er-
fordras for saval skolkok som for daghemskok (se VA-
byggnorm kap 51:344 - 51:3442 sid 125-127).

Med den erhdllna driftsfunktionen foljer ocksd att
reningsverket kommer att kunna svalja en stdrre per-
sonekvivalent an vad som tidigare tankts enar en
storre dvgnsutjamning erhalles.



vindmolla

STEG 11 - VINDMOLLA

| detta stea uppstélls en mindre vindmélla. |
Danmark har flera olika typer av vindmollor upp-
forts och litteratur kring byggkostnader och drifts-
resultat borjar komma. Manga visar klar lénsamhet
och kan bl a producera varmvatten medelst vatten-
piskare forutom el-kraft.

Det mest djupgdende datamaterialet har samlats av
Torgny Moller p& Jylland som har en vindmolla pa

22 kw. Denna har varit i drift i flera ar och ett
omfattande mat- och utvarderingsmaterial foreligger.
Tillskottet av energi fran en sadan molla till
Eslovsprojektet ar marginellt, men det Overvéages
dock att av olika skal uppstalla en sadan i anslut-
ning till projektet.
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Energi

Vindmolla effekt 18 kw
totalt 48 000 Kwh a 0:15 kr
Byggkostnad

Kapitalkostnad

65 000

Total ellev. 48 000 kwh a 0:15kr/

per Kwh

Sammanstal lning

tidigare
) besparing
Kapital-
investering 3 809 000-
Kapitalkostn. 378 000-
Uppvarmnings-
kostn, bostader 657 000+

steg 11

65 000
7 000

7 000

7 000

7

besparing

3 744
371

664

000

000
000

000
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Det nya forslagets samlade energi- och ekonomibild

Den sammanstéallda bilden av den stegvisa beraknings-
model len fran kap. 16 ger foljande bild.

Siffrorna visar hur mycket som sparas genom de val-
da mark- och energidtgarderna (steg 1,2,4,5,6,7 och 8).

Minskning kapitalinvestering 3 744 000:-
Besparing kap. kostnad 10% annuitet 371 000:-
Besparing uppvarmning bostader(ar 1978) 662 000:-

Fran steg 0 - det gamla forslaget - till det nya
minskar den samlade kapitalinvesteringen fran

94 945 000:- till 91 201 000:- dvs 3 744 000:-.
Denna samlade besparing uppstar genom att fortat-
ningen ger en markvinst och en byggnadsvinst medan
kostnaderna for energisystemet okar. Denna 6kning
ar dock inte sd stor som besparingarna. Detta for-
hadllande visas i foljande siffror.

Besparing pa marksidan

Kapitalinvestering 2.9 milj
kapitalkostnad 290 000:-

Hartill kommer kommunala driftskostnader for ren-
hallning, snorojning, kommunikation etc?, som ocksa

blir lagre.

Andring pd byggnadssidan

Vid 6vergang till fortatad bebyggelse uppstar ett
mindre kostnadskravande byggande och kringkostnader

Kapitalinvestering 4.6 milj
Kapitalkostnad 460 000:-

Denna andring har kompletterats med en kvalitetshoj-
ning av omrddet i form av simhall, gemensamhetshus
groningar, kolonilotter, beplantning etc for 2.0
milj kr. Drages detta ifran ovan namnda kostnads-
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minskning erhalles foljande belopp

Kapitalinvestering 2.6 milj
Kapitalkostnad 260 000:-

Kostnadsdkning for energisystemet

Ett traditionellt uppvarmningssystem hade for kvar-
teret kostat 2.6 milj. Det nya forbattrade energi-
systemet kostar 4.4 milj. Detta ger en kostnadsok-

ning.
Kapitalinvestering 2.8 milj
Kapitalkostnad 280 000:-

Merkostnaden uppvages av en driftsvinst pd uppvarm-
ningssidan. Denna uppgar till foljande belopp
1978 662 000:-

19%5 920 000:-
Beraknad efter en 5%-ig arlig energiprisokning.

Besparingen blir redan forsta aret 0.14 milj eller
ca 600:- kr/hus.

Med en energikostnadsokning pa 5% blir besparingen
1985 400 000:- kr eller ca 1 800:- kr/hus.

Integrationen betyder som tidigare framhallits i

de olika berakningsstegen &aven besparingar for sko-
la, B-stuga och butiker. Dessa blir billigare ge-
nom integrationen saval i investering som i drift.
Med hansyn till institutionernas driftsvinster pa
uppvarmningssidan har inte nagra detaljerade berak-
ningar gjorts for de effekter som uppstar av energi-
systemets olika steg. Det angivna beloppet i féljan
de siffror visar for uppvarmningen endast integra-
tionseffekten



Besparingar for skola,

Invest
bespar.
Skola 1 845 000
B-stuga 620 000
Butiker___ 480 000___
2 945 000

Uppvarmningsbesparingen kommer 1985 att uppgd till:
Skola 41 000: -,

Totalt 49 800;.- om energipriset Okar med 5% arligen.

B-stuga

B-stuga och butiker.

Kapital
kostn.

185
62
48

295

4 400:-,

000
000
000
000

Uppvarmn
bespar.

28
3
3

34

000
000
000
000 1)

Butik 4 400:-,



Forskningsgruppens véardering

Det syfte som uppstallts for projektet siktade mot
att understka den samlade energimassiga och ekono-
miska effekten av en markhushallning, en energimini-
mering och en verksamhetsintegration. En bashypo-
tes var att en omdisponering av resurserna inom
dessa tre omraden skulle ge driftsmassiga bespa-
ringar for kommun och boende, men inte 6ka investe-
ringen for helheten. Denna hypotes bekraftas av
rapporten.

Det framgadr saledes av siffermaterialet att Eslovs
kommun genom fortatningen slipper ifran ett mark-
kop pa 2.9 miljoner kronor. FOorutom denna investe-
ringsbesparing uppstar en rad fordelar ocksa av
att fortatningen ger driftsbesparingar. Storleken
av dessa har dock inte beréknats.

Det framgar likaledes att en markant minskning av de
arliga uppvarmningsut.gifterna kan goéras genom det
speciella energisystemet. Minskningen ar beraknad

i rapporten till 87% dvs 940 Mwh/ar i det nya for-
slaget jamfort med 7 568 Mwh/ar for motsvarande be-
byggelse i traditionellt utférande, dvs en be-
sparing pa 6 628 Mwh.

Att spara energi kostar pengar och relationen mellan
den storre investeringen i en battre energianlagg-
ning och driftsfortjdnsterna ar foljande. Det nya
energisystemet kostar 2.8 miljoner mera an ett
traditionellt, men besparingen i varmeutgifter
ligger forsta aret (1979) pa 662 000 kr. Raknat med
en 5%-ig kostnadsdkning ger detta fram till 1985 en
besparing pa:

1979 662 000:
1980 695 000:
1981 730 000:
1982 766 000:

1983 804 000:-
1984 844 000:-
1985 886 000:-
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Det framgadr av dessa siffror att investeringen i en
battre energianldggning kan svara till fértjansterna
pa fortatningen. Forutsatter man - vilket foreslas
kommunen i kap 19 - att kommunen utnyttjar det be-
lopp man sparar pad marksidan for att finansiera
kvarterets energisystem ger detta inga extra kost-
nader for kommunen, samtidigt som bebyggelsen pa

217 hus inte okar i investeringskostnad. Genom
detta arrangemang uppnar man en markant besparing

av varmeutgifterna.

De uppstallda ekonomiska analyserna visar ocksa att
integrationen av skolor, butiker och barnstuga ger

icke ovasentliga besparingar saval pa investerings-
som driftssidan.

Byggnaderna i omraddet - saval gatuhusen som husen i
de fem byarna - har karaktédr av normala byggnader.
Varken radhus, terrasshus eller by-hus kraver annat
byggtekniskt utfdorande an andra hus av samma karak-
tar. FOr de integrerade institutionerna kan paral-
leller dragas med Grimstaby dar liknande arrange-
mang har genomforts utan byggtekniska problem.

Vid val av byggnadskomponenter galler det att ener-
giforsorjningssattet staller sarskilda krav. Detta
innebar att detaljprojektering maste genomforas i
ett tatt samarbete mellan arkitekter och energitek-
niker.

For institutions- och butiksverksamheterna galler
att en stor byggnadsmassig flexibilitet etableras.
Saval i bottenplanet dar den fria spannvidden ger
8.4 m bredd och langder pa n x 1.20, som i gatu-
rummet dar paviljonger fritt kan arrangeras ges en
varierad utveckling inom den pedagogiska sektorn
stora mojligheter att paverka den fysiska miljon.

Liksom det energimassiga arrangemanget ges mojlig-
het till intressanta erfarenheter, sd kommer den



sociala miljon att ge svar pad manga idag oklara

forhallanden. For att &ter hanvisa till Grimstaby
har det dar klarlagts att integrationen mellan

boende och skolverksamhet utfallit val. P3 samma
satt kommer det i Esldvsprojektet att kunna provas
och testas olika situationer. Liksom for energisys
temet galler att flexibiliteten i upplaggningen ger
mojlighet att prova olika situationer.

Med hansyn till utbyggnadstakten talar ekonomin for
att hela gatulinjen byggs i1 en samlad etapp. De
fem byarna kan darefter anslutas som andra etapper
t ex en per ar.

En allman aspekt omkring energihushallningen

Det planforslag som bildade utgadngspunkt for projek
tet - dvs den gamla planen med 79 smdhus - &ar ett
ganska normalt foérslag. Liknande kan man finna

i mangder landet 6ver. Utgangslaget for det har
aktuella hushallIningsprojektet har darfor inte
varit unikt. Baserat pa de konklusioner som gjorts
i Eslovsprojektet kan man darfor peka pa att det i
stadsplaneringen allmant ligger ett enormt poten-
tial som idag "forslosas™ pa planforslag som for
till bebyggelsemiljder av ganska ringa kvalitet.

I mangder av nya omraden landet Over kan man "byta"
till sig en billigare drift genom att fortata mil-
jon. D& manga av de mest kvalitativa smdhusmiljoer
na ar tatt bebyggda - fiskelagen, byar, en del mo-
derna kvarter - kan den paradoxala situation exis-
tera och att genom att "byta" till en battre fysisk
miljo, sa far man ocksd en battre driftsekonomi.
Mycket talar darfor for att de stigande energiin-
vesteringarna kan betalas av en battre stadsplane-
ring och bebyggelseutformning.

Kanske kan energikrisen medverka till att vi pa en
gadng tvingas godra battre stadsdelar som samtidigt
ar billigare stadsdelar?
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Forskningsgruppens rekommendation

Det har fran experimentprojektets begynnelse varit
en malsattning for arbetet att undvika ett resultat
dar en traditionell stadsplan och bebyggelse med
traditionell uppvarmning stalldes mot ett pa olika
satt mycket otraditionellt och energimassigt avan-
cerat nytt forslag. | stallet har projektet lagts
upp sa att det traditionella forslaget (Orrjes plan)
stalls emot ett nytt forslag som kan vara mera eller
mindre traditionellt och mera eller mindre energi-
massigt avancerat.

Man kan bebygga bada de foreliggande forslagen - den
gamla saval som den nya stadsplanen - med tradi-
tionella hus och varma upp dem med traditionella
metoder. Det nya forslaget innebar emellertid att
man utgdende fran steg 1 och 2 som omfattar mark-
hushallningsdelen, kan lagga pd energisparatgarder
fran steg 3 till steg 11. Modellen som ligger till
grund for det nya forslaget ar darfor elastisk

och fragan ar i hogre grad hur langt man anser det
lampligt att ga i den stegvis uppbyggda modellen.

Resultatet av forprojekteringen och forskningsarbe-
tet visar att ett mera avancerat energisystem kostar
mera (2.9 milj) an en traditionell panncentral men
att fortatningen av omradet ger en investeringsbe-
sparing (2.8 milj) som svarar till detta. Ett avan-
cerat energisystem ger dessutom en driftsbesparing
pa berdknade 87%. Detta skulle for ar 1979 ge

over 0.6 milj kronor. Hartill kommer driftsbespa-
ringar pd stadsplanesidan

Med integrationen foljer dessutom att bade skolorna,
barnstugan och butikslokalerna blir billigare saval
i investering som i drift.

Projektstudien visar saledes att det nya forslaget
ger en totalekonomiskt battre situation for kommunen.



Rekommenderade hushaliningsatgarder

Forskningsgruppens rekommendation ar att man genom-
for forslaget enligt huvudkonceptet med en forta-
tad bebvggelse och med integrerade verksamheter,
samt med den Overglasade gatan. Dessa steg

(steg 1, steg 2, steg 4, steg 5) innebar en markant
forbattring av den totala ekonomiska bilden.

Med hansyn till energisparatgarderna rekommenderas
att man utrustar alla husenheter med varmevéxlare,
att man ersatter panncentralen med en varmepumps-
enhet och ett varmelager under gatan, samt att man
placerar solfangare pa gatuhusen. Kostnaderna
for dessa steg (steg 6, steg 7 steg 8) balanceras
val av driftsfortjansterna. Merinvesteringen for
denna energiutrustning balanceras dessutom av for-
tjansterna pa marksidan. Betraktat som en ekono-
misk helhet ger det fortatade och med namnda energi-
system utrustade projektet ingen 6kning av investe-
ringskostnaden - men anda en kraftig driftskostnads-
besparing.

For de 6vriga stegen som a) oOvergang fran normerad
isolering till superisolering (steg 3) rekommenderas
en forhandling med lansbostadsnamnden under projek-
teringen b) utrustning av smdhusen i byarna med
solfangare (steg 9) rekommenderas att husen for-
bereds for sadan pa senare tidpunkt c¢) placering

av varmevaxlare pa avloppsvattnet i gatan (steg 10)
rekommenderas en ytterligare utredning under pro-
jekteringstiden samt d) uppstallning av en vind-
molla (steg 11) rekommenderas ocksa en djupare tek-
nisk analys av méjligheterna

Finansieringen av energisystemet

Forskningsgruppen foreslar att det nya forslagets
energisystem - det s k narvarmeverket - finansie-
ras och forvaltas av kommunen med de medel som spa-
ras genom fortatningen. Detta ger i ett helhets-



perspektiv inga okade utgifter for kommunen.

De driftsfortjanster som uppnas genom det Forbatt-
rade energiarrangemanget foreslas fordelade mellan
kommun, institutioner och boende enligt en senare
utarbetad avvéagning.

Vidare arbete med institutionerna

For skolornas del behdver givetvis ett noggrannare
studium genomfdras av vissa integrationseffekter
och mojligheter, men detta boér ingd som en del av
den normala detaljprojekteringen.

For barnstugans del bor man likasd under projekte-
ringen noggrannare studera samspelet med gatan och
torgen for att fa ett effektivt utnyttjande av
dessa

For butikernas del ges liksom for skolorna mojlig-
heten till ett paviljongbyggande i gatan, intressan
ta ekonomiska mojligheter som far analyseras nog-
grannare under projekteringen.

Den andra etappen - detaljprojekteringen

Forskningsgruppen anser att projektet med den genom
forda studien och forprojekteringen ar s genom-
arbetat att en detaljprojektering nu kan genomfdras
till normal projekteringskostnad.

Detal jprojekteringen kan dock inte utforas pa det
vanliga sattet dar projektets arkitektdel forst
ritas for att sedan gd vidare for installationspro-
jektering osv. | stallet maste alla detaljprojek-
teringarna ske i ett integrerat forlopp.

Det ar genom en sadan parallell utformning och kon-
tinuerlig samordning som en helhetsoptimering kan
utforas. Liksom under forprojekteringen maste sa-



ledes det nara tvarfackliga samarbetet rada under
detaljprojekteringen. Ett sadant forhallande ar

onskvart for alla typer av byggprojekt men i detta
projekt ar det en nédvandighet.

Det allmanna forskningsintresset

For den allmanna forskningens del &r det av intresse
att ga djupare an vad som ar nodvandigt for projek-
tets realisering. Saledes ar det onskvart att ut-
reda alternativa detaljutformningar och olika
kombinationer av delelement. For sadana foérdjupade
analyser kan man soka projekteringsstod fran Bygg-
forskningsradet (BFR).

Ocks& for matningar av projektets forhallanden efter
att det ar byggt samt for utvardering av matresul-
taten finns sarskilt BFR-stéd. Forskningsgruppen
har av BFR uppmanats att sotka sadant stod fore

den 15 September 1978.

Om beslutstidpunkter och projektledning

Forskningsgruppen rekommenderar vidare Eslovs kom-
mun att ta besluten om projektering, upphandling
och igangsattning vid sadana tidpunkter att projek-
tets forsta etapp - gatubebyggelsen - blir inflytt-
ningsklart under sommaren och sa att skolan kan ta-
gas i bruk efter sommarlovet i augusti. Detta inne-
bar att projektering for forsta etappen bor pabor-
jas i1 oktober 1978, att upphandling bor genomfodras
i maj-juni 1979, igangkorning i augusti-september
19-79 och att inflyttning kan ske i tiden fran maj
till semptember 1980.

Projekteringen av byarna kan genomfdras en om aret
med den forsta padborjad 1980 och den sista 1984
saledes att hela kvarteret och energisystemet ar
i drift 1985.



153

FOr projekteringsdelen och dess fortsatta forskriings-
och utredningsarbete som knyts till denna rekommen-
deras att projektet ocksa drives av kommunstyrelsen

i projektgrupp som tidigare.
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"Nya Esle ett hushallningsplanerat kvarter 1
Eslov

I europeisk stadsbyggnadshistoria finns en tra-
dition for att bygga nya stader eller stadskvarter
som skulle vara en slags idealbilder for byggandet.
De flesta av dessa soker planera staden sid att goda
sociala forhallanden skapas. Kraven om integra-
tion mellan boende och arbete, mellan stad och na-
tur samt om riklig institutionsverksamhet gar som
en linje genom dessa projekt. Flera av dessa
"ideal-projekt” realiserades och blev som tankt
forebilder for sin tid. Mest kadnd och mest fram-
gangsrik var nog den handlingskraftige idealisten
Robert Owens stad "New Lanark™ som byggdes i
Skottland kring ar 1800. | denna stad ordnades
unika forhallanden for arbetarna vid det bomulls-
spinneri som var stadens kraftkalla och sociala
och fysiska arrangemang samverkade till en god
miljo - en forebild for manga.

Varje tid har sina ideal och sina behov men de
fundamentala tankegdngar som praglade 1800-talets
idealstadsbyggare - tankarna om balans i miljon -
galler aven i var tid. Som framgar av kapitel 6/
Mot ett nytt stadsbyggande, kretsar manniskan
fortfarande kring denna karna om balans genom
blandning, variation och integration. Experiment-
projektet i Eslév kan darfor ses som ett led i
denna europeiska ny-stads-tradition.

Samtidigt ar det viktigt for alla projekt att ha
fotfaste i det kdnda och i det lokala. | Eslovs-
projektet ar detta gjort pad tva satt - dels miljo-
massigt och dels tekniskt.

Miljomassigt bestdr kvarteret av en gata med blan-
dade verksamheter och av ett antal byar. Gatan
har sin forankring i smdstadens gamla huvudgata,
dess blandning och dess stadsliv. Byarna runt bya-

154



torget med den blandade bebyggelsen och de smd trad-
gardarna bak uthusen ar likasa valkanda.

De tekniska komponenterna och delsystemen som pro-
jektet ar uppbyggt av finns ocksd alla att stude-
ra pd olika hall. 1Ingen oprovad del har valts.

Det nya ar har kombinationen av delar, just den
planerade stadsbyggnadsprincipen med dess speciella
samspel av delar ar helt nytt.

Namnen pd projektet och dess delar har valts uti-
fran den lokala bakgrunden. Som framgar av Joel
Sallius beskrivningar av det aldsta Eslov har sta-
den ursprungligen benamnts for Aeslef eller med
det latinska skrivsattet for Haeslef. Det forn-
skanska Aeslef finns i det folkliga spraket kvar
som Aesle eller Asle fram till vara dagar.

Med denna lokala bakgrund synes det naturligt att
ge det nya projektet namnet "Kvarteret Nya Esle"
vilket har antagits av kulturnamndens namnkommit-
té 1 kommunen. Detta ger ett namnsammanhang som
"Lange Esle" for kvarterets huvudnerv, den éver-
glasade gatan, "Esle-skolan" for LM-skolan samt
"Lille Esle" for barnstugan.

De fem byarna i kvarterets norra del namnges efter
medlemmar i Eslovs forsta kanda byalag. D& tanken
ar att ge dessa byar en variation i basfargsatt-
ningen har man valt benamningarna Jens Roées by,
Elsse Blaes by, Anders Gules by, Peder Svartes by
och Torben Vides by.

Det nya kvarteret vars plan framgar av illustra-
tionen (bild 5 ) innehdller saledes den 6vergla-
sade gatan med i dess sydliga langor 41 radhus och
i dess nordliga langor 42 terrasshus ovanpa ett
bottenplan. | detta bottenplan ligger fran o6st
mot vast butikslokaler, barnstuga, LM-skola, spe-
cialskola samt gemensamhetslokaler. | gatan finns



en del funktioner placerade i paviljongbyggnader
som vissa rum for barnstugan, vissa smd studierum
samt skolans administration, sldjdsalar samt skol-
matsal .

P4 gatans nordsida ansluter institutionernas ute-
ytor (som skolgard etc.) direkt till byggnaderna.
Har ligger ocksa gymnastiksalen. Detta omrade av-
slutas med en rad kolonilotter som bildar grans
mot byarna. Dessa byar som utgbres av fem grupper
alla samlade omkring ett byatorg med gemenskapshus
gemensam parkering, byagroning och lekplats av-
gransas fran varandra med grona hagn som skyddar
mot vinden.

En del av systemen som kvarteret ar uppbyggt av
har en deciderad teknisk pragel. Bebyggelsen

som helhet skall dock ha en s&dan form, sadana
material och farger att den far en klar kulturfor-
ankring i sin lokala och regionala miljo.



Sondagskvall

gatan

november

157



Skolrast och stadsliv i den bredaste gatubiten
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Sommars6ndag i terrasshusets uterum 6ver gatan
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Morgonkaffe pad vag i radhuset
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ESLOVS ELVERK

Gasverksgatan 31
241 00 Eslov

Tel.

Er referens

0413/155 00

Landskronagruppen
Kungsga+tan 24

26131  LANDSKRONA

Ert brev Var referens ESLOV

A. Ekholm E. Eriksson 1978-06-22

Ang . jgridasroprojektet i Es|ov

En!, oOverenskommelse Oversandes harmed Ostatis+i k 6ver elférbrukningen
i nagra nybyggda hus med eluppvarmning EsLov,

Som kommentar kan sagas®fo ljande med utgangspunkt frAn 1979 ars |ao
spann ingstaxa inkl . matt;

Bortra.khaggEfN00 kWh hushdl Isférbrukning forbrukar radhusen i ijréve
Duckers vag ca 12000 kWh for uppvarmning och varmvatten. De frilldgande
husen anvander ca 17000 kwWh till samma &andama! ,yflan f&r saledes en be-
sparing pa 29,4i av energin enbart genom att fortata bebyggelsen.

| pengar raknat skulle 217 st konventionella friliggande eluppvarmda
hus p& Fridasro dra en kostnad av- 3042,- kr/hus for uppv.armning geh
varmvatten eller totalt 660.114,- kronor for 3.-689.000 kwh. Overgang
till radhusbebygijCfse reducerar kostnaden med 858,- kr/hus til! 21-84,-
kr/hu-s eller till totalt 473.928 ,- kronor for 2.604.000 kWh. Jag har
idS/Iraknat med 20 A avgiftsbestammande sakring i friliggande hus och

16 A sakring i radhus.

Annat uppvarmningsséatt an e o©Okar kostnaden for hushallsel fran 1038,-
kronor/hus till 1238,- kronor/hus beroende pd skillnaden i energipris |
- 15 ore/lkWh resp. |9ijore/kWh - mellan hushd| | staxan och elvarmetaxan .
For jamforelsens skull har raknats 288,- kronor i fast-évgift i bada
fallen,'Denna avgift ar ocksa frandragen i varmekostnadskalkylerna ovan.

Sjal vafsanerg i projektet anser jag inte bor komma in i bilden forran man
fortatat bebyggelsen, eftersom effekten _"i sadan atgard ar kand sedan
lange. Det intressanta i energiprojektet ar ju installation av varme-
pumpar, anordnande av vattentank for ackumul er ing, uppsattning av sol-
fangare, byggande av vindkraftverk, avloppsatervinning och installation

av | uftvarmeva>Uare, och att belysa de ekonomiska och energ i besparande
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konsekvenserna av dessa atgarder.
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1978-06-22 2(2)
Landskronagruppen

26/ 3! LANDSKRONA

Det ar ju effekterna av dessa saker

man vi li komma &t och utvardera for framtiden.

Har jag fel ?

BLI.: Statistik
El taxa

Med vanliga halsningar

ESLOVS ELVERK
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Statistik over elforbrukningen inkl, hushal Isel i eluppvarmda hus

utan kallare i Eslov byggda 1976 och 1977

i. | 1/2 - plans gruppbyggda friiggande hus. Boyta 85 utan inredd

vind och 145 med inredd vind.

) Vind . Elforbrukning kWh

Adress ‘r;';j § ?e' - 77-04-15 - 78-05-05
Skcd | pundsvagen | X 22536
3 X 20137
15 X 22055
7 x 22427
8 X | 7035
9 X 24303
10 X 23976
I X 26029
12 X 23020
I3 X 24899
14 X | 7572
I'5 X 26546
|5 X 23560
17 X | 753
|8 X 21962
19 X 23371
2 X 1 8796
23 X 23037
25 X 20786
27 X 21178
Kappevagen 2 X 18708
4 X 18102
6 X 16707
v 8 x 15181

10 X 1 6589
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2. | /2 - plans gruppbyggda friliggande hus. Boyta |15 m2 utan inredd

2
vind och 173 m med inredd vind.

Vi nd " ;
) El forbrukning kwh
I'n- Oin-
Adress redd redd 77-04-15 - 78-05-05
Tolvski |ingsvagen X 23236
3 X 23806
5 X 20008
7 X 18579
9 X 203!8
10 X | 836
| X 1926
| 2- x 2836
13 X i 603
| 4 X 1 6800
I'5 X 21496
16 x 21886
17 X | 7692
18 X | 6056
19 X 1 9987
20 X 22968
2i x | 8946
122 X 15423
23 X | 8946
25 X | 7886
27 X | 7052
28 X 2133
29 X | 7645
30 X 21802
3 x | 7818
32 x 249! 6
33 X 16733
34 x 2632
35 x 22213
36 X | 6939
37 x | 8899
39 x 22439
41 X 22028
437 X 20179
45 x 21983
47 X 1627
49 X | 829
5 X 20349
53 X 22396
55 X 23675
Tredalersvagen | X | 7824
2 X 19492

X 1832
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3. |lIk. sjalvbyggare i fri bebyggelse. Boytas: 120 i bottenplan.
| _otan Ir‘1rel(;§ gliarl]rr]edd El forbrukning kwh
Adres|jy| vind vind 77-04-15 - 78-05-05
Skal pundsvagen 28 x 1999
30 X 26575
34 X ,'35215
36 X 22670
37 X v 21383
4 x ' V3
43 X 29455
45 X 23948
47 X 20088
49 X 26626
5! X 19542
53 X 22925
X 19046
57 X 20776
59 , X 23380
Sképpevagen X 24349
2 X 20560
3 X 25038
4 X 231 13
6 X - 128339
7 X 28861
8 X 23144
9 X If '0TJ63
'Kappevagen 3 x 21671
5 X 26415
7 X 28054
9 X 22951
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4. Gruppbyggda radh«s med bostadsratt. Boyta 80 - 95 m2 for enplans-

husen och M3 - 120 m2 for | 1/2 - plansliuvten» sapi/har inredd vind.

Dz Elforbrukning kwWh
Adress | -plans plans 77-04-01 - 78-04-04

15283
| 7334
14282
12749
| 7336
11108
1973
1 5329
144 89
|1 757
| 5493
1 3035
| 3544
14845
1 5470
1867
1616l
| 8940
1 9605
19116
19780
14917
11759
I'1304
1810/
1916l
i
| 6040
| 3358
| 5485
1 5469
16679
M20852
15817
19663

Greve Duckers vag

X X X X X X X X X X X X X

OzZ=rx«ITEO@mTMMOODT >IT® MOOW>P=Z2=rrx<ITOMMOO m>
X X X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X X

~ NN N~

Eslov 1978-06-22
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