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1 INLEDNING

1.1 Bakgrund

Behovet av sanering av aldre bostadshus &r omfattande. Proble-
met med omoderna bostéder i aldre flerfamiljshus &r mest kon-
centrerat till stadernas halvcentrala delar. Bade bostadspoli-
tiska program, och ekonomiska faktorer bidrog till att gamla o-
moderna flerfamiljshus under 1950- och 60-talen kom att sta kvar
och gradvis forslummas alltmer. Avsikten var tidigare att all
sddan bebyggelse s& smaningom skulle ersittas av nybyggnad, del-
vis for andrade funktioner. |1 avvaktan pa detta koncentrerades
resurserna for bostadsmarknaden nastan helt pa nyexploatering i
ytteromraden. Dar sanering skedde var det oftas i form av riv-
ning/nybyggnad. Hela planeringsprocessen var under 1960-talet
anpassad till detta forhallande.

Konjunkturerna vande emellertid i slutet av 60-talet. Smaningom
vaxte en insikt fram att resurserna inte réacker till for total-
fornyelse av hela det aldre byggnadsbestandet. Skillnaden i bo-
stadsteknisk standard mellan omoderna lagenheter och nyproduce-
rade blev samtidigt allt mer markant medan kravet pd 'goda bo-

stader &t alla™ som en viktig del av valfardspolitiken framfor-
des allt starkare. Jamsides vaknade intresset for bevarande av

den gamla stadsstrukturen och fasadarkitekturen.

En o6kande ombyggnadsverksamhet framstod for statsmakterna som
en 16sning av alla dessa problem. Normer och finansieringsfor-
mer genomgick darfor under bérjan av 1970-talet en anpassning
till ombyggnadsforhallanden.

Sedan nagra ar har darfor ombyggnadsverksamheten oOkat kraftigt.

I frdga om vad som skall bevaras och hur detta skall ske har de,-
batten och stallningstagandena varit nagorlunda entydiga framst
i fradga om gatufasadernas arkitektur. Husen uppvisar emellertid
aven 1 interidren betydande estetiska och kulturhistoriska kva-
liteter. Dessa har inte alltid fatt samma positiva behandling
som husens exteridrer. Vid ombyggnad siktar man ju till en o6kad
god forrantning av kapitalresurser genom att hdja bostadsstan-
darden och skota om eftersatt underhdll. 1 de gamla lagenheter-
na, som redan har sin fysiska utformning, &ar det oftast svart
att helt uppfylla samma bostadstekniska krav som i nyproduktio-
nen. En anpassning till de befintliga mojligheterna far darfor
ske enligt de normer som galler (SBN 75, tidigare SBN ombyggnad
73). Trots detta praglades manga ombyggnader av en stark stra-
van efter att uppnd nybyggnadsstandard och nybyggnadsutseende.
Ett rationalitetstankande i genomfdorandeskedet som emanerar ur
nyproduktionsforhallanden kunde ocksd iakttas. Detta fick omfat-
tande foljder for husens inneboende positiva miljbdegenskaper,
liksom for deras kulturhistoriska varde.

Med den koncentration pa nyproduktion som ratt inom byggsektorn
de senaste decennierna var det forklarligt att en kontinuerlig
kunskap om ombyggnadsproblematiken ofta saknats inom de byggan-
de och forvaltande fdretagen.



Var foregdende rapport (Varsam ombyggnad BFR 7:1976) visade att
ovarsamhet till storsta delen inte berodde pd normer och lagar
utan p& en brist pd klart stallningstagande for vad som var var-
defullt i den &ldre miljon och hur detta skulle bevaras. Denna
brist kan konstateras bade hos samhallet och hos den enskilde
fastighetsagaren och/eller andra delaktiga 1 ombyggnadsprocessen.

1.2 Problembeskrivning

Projekteringsprocessen vid nybyggnad karakteriseras av att alla
paverkande faktorer for utformning av projektet i princip ar
kanda och kan hallas under kontroll. Slutproduktens egenskaper
kan exakt definieras; hela kedjan av beslut och atgarder som le-
der till densamma kan foérutsagas och programmeras for att en op-
timering av insatser och resultat skall kunna ske.

Vid ombyggnad har man en tillkommande faktor att beakta i saval
programmerings-, projekterings- som genomfdérandeskede, dvs den
fysiska form huset har och den hansyn detta kraver. Svarigheten
ligger dari att husets egenskaper inte finns beskrivna i till-
ganglig och anvandbar form och ar svara att analysera fullstan-
digt under projekteringsskedet. Ju storre varsamhet man vill
skall &agnas huset som ingdende resurs desto mer uppmarksamhet bor
man agna den anpassning av projekteringsprocessen som fordras.

Genom denna process skall tvd slags ingdende resurser utnyttjas
optimalt, dels de egenskaper ombyggnadsobjeket &ger som ingangs-
resurs, dels de resurser som skall sattas in i sjalva omvandling-
en, betingade av byggherrens o6nskemdl eller myndigheters krav,
samt byggfdretagets organisation, rutiner, kapacitet, arbets-
kraft etc samt i fall av kvarboende, minimering av stoérningar
anpassning till hyresgasternas onskemdl och tillvaratagande

av hyresgasternas kunskaper.

Teoretiskt sett ar ombyggnadsprojekteringens omfattning tankbar
langs hela skalan fran total projektering &aven pa detaljniva,
dar varje noédvandig och tankbar &tgard under hela ombyggnads-
skedet &ar forutsedd och programmerad, till andra ytterligheten
som innebar att man genomfor ombyggnaden med ett minimum av
ritningsinsatser och arbetet sker efter generella rad och anvis-
ningar, och varje enskild atgard bedéms och beslutas vid det
tillfalle under byggskedet den kréaver ett stallningstagande.

Man kan latt forestalla sig att en slutprodukt lik nyproduktio-
nen erhalles genom ombyggnad med rationella nybyggnadsmetoder
som baseras pa schematiska standardplaner och beskrivningar av
bindande art, dar hansyn inte tagits till oforutsedda forhallan-
den som huset bjuder eller den inverkan ombyggnaden har pa be-
fintliga karakteristiska sardrag i huset. Vid varsam ombyggnad
skulle daremot dessa sardrag ses som mojliga kvaliteter i slut-
produkten och beslutsprocessen innebara en modifiering av for-
hallandet mellan ritat, beskrivet och beslutat pd platsen, sa
att en anpassning till huset kan ske i alla stadier av processen.

I arbetet med vart tidigare projekt ''Varsam ombyggnad™ kunde vi
pd slutet konstatera att en sadan bild av tvad beslutsprocesser
var alltfor enkel och behdvde studeras narmare for att kunna ny-
anseras .



I "Varsam ombyggnad"™ studerades 17 bostadsfastigheter i Stock-
holm, byggda 1860-1920, strax fore igangsattning av ombyggnad.
De befintliga egenskaperna och positiva estetiska och kultur-
historiska kvaliteter i interidrer registrerades och jamfordes
med vad som vid byggnadslovstillfallet planerades ske med dem.
Bakomliggande orsaker till onddig forvanskning av ursprungsmil-
jon kartlades. Darvid observerade vi att beslut om nagon viss
typ av atgard kunde tas vid varierande tidpunkter under plane-
rings- eller byggskede, pd varierande beslutsunderlag och av o-
lika slags rollinnehavare. Beslut kunde ocksa formedlas pa oli-
ka satt, pa ritning, i beskrivning eller muntligen.

Somliga beslut var av mer Overgripande karaktar och togs av
byggherren. Detta galler t ex val av bostadsteknisk standardni-
vd, som betingas av bl a tillgangliga finansieringsformer. Det-
ta behandlades i1 'Varsam ombyggnad" kap 4.

Val av standardnivd har en mycket stor betydelse for forutsatt-
ningarna for varsamhet, aven om hoég standard inte i sig utgor
ett hinder. Som konstaterades i den rapporten &r varsamheten
ocksa till stor del bestamd av byggherrens, alternativt projek-
tor/byggares, attityd till och véardering av den gamla miljon.
Dessa tva saker, standardnivd och vardering av befintliga kvali-
teter, kan sdgas utgdra '‘programmet” for ombyggnaden (naturligt-
vis i1 kombination med det ekonomiska programmet for att fa en
rantabel ombyggnad) .

Hur den valda standarden planeras och i detalj utformas avgors
genom en lang serie beslut om atgarder. Somliga later sig val
bedémas och géras pad grundval av planritningar under projekte-
ringen. | ett ombyggnadshus &ar emellertid madnga beslut beroen-
de av den exakta befintliga utformningen av huset. Har réacker
inte ritningar som medel, varken for att fatta beslut eller for-
medla deras innebérd. Nar och hur dessa tillkommande kunskaper
tillfors beslutsunderlaget varierar och ger varierande resultat.
Detta har framstdtt som ett av huvudproblemen att klarlagga, na-
got som kan goéras genom analys av omstandigheter kring variabler-
na besiktning/uppmatning, projekteringsomfattning och beslut pa
platsen

Inom ombyggnadsverksamheten finns i Ovrigt en serie variabler
som kan tankas paverka graden av varsamhet.

Byggarkategori: byggméastare - byggnadsentreprendr
intern organisation och personella resurser
olika storlek pad foretaget
tidigare erfarenhet - lang eller kort
" " - nyproduktion eller

ombyggnad.
Fastighetséagar- enskild agare - enstaka hus
kategori: " " - stort fastighetsbestand
allmannyttigt bostadsforetag
bostadsrattsforening.
Lane- och finan- statliga l1an
sieringsform: privata lan

stor andel egen insats.



Upphandlings form: totalentreprenad
egen regi
byggentreprenad med separat projektering
I16pande rakning med separat projektering
fast pris med incitamentsavtal.

Genomforandeform totalevakuering
kvarboende
Forvaltningsform: for fortsatt forvaltning

for avsalu.

Upplatelseform: hyresratt
bostadsratt
andelshus
(eget bruk)

Projektor: arkitekt
ingenjor
annan konsult

Projektering: inom byggforetaget
fristaende konsult
konsultforetag nara lierat med byggfére-
taget
fastighetsagaren projekterar.

Hyresgaster/ kanda
boende: okanda.

Vilka av dessa variabler/konstanter har stor inverkan pd graden
av varsamhet i ombyggnad? Ar det mojligt att finna klara sam-
band mellan gott ombyggnadsresultat och nagon eller nagra av
ovanstaende faktorer?

Vi tyckte oss, i vart tidigare arbete, finna att, utdver vad
som ges av installningen i allmanhet, varsamhet om befintliga
kvaliteter kunde paverkas i olika riktningar av sadana omgivan-
de omstandigheter. | vart foregdende arbete kunde vi inte pe-
netrera inverkan av dessa faktorer pa varsamhetsgraden.

1.3 Syfte

Vi konstaterade i 'Varsam ombyggnad"™ betraffande beslutsproces-
sen att mycket av den ovarsamhet vi iakttog grundade sig pa en
slags likgiltighet hos byggherre, projektor eller byggare. De
egenskaper som husen &gde och som kunde rubriceras som estetiskt
eller kulturhistoriskt vardefulla togs i allmanhet inte upp som
en positiv resurs for det ombyggda huset. Det betraktades i stal-
let som ett slags "spill-over" om nagot litet av detta blev kvar.
Vidare fanns en ren okunnighet eller feltolkning av bade normer
och lanebestammelser liksom fantasiloshet eller helt enkelt oin-
tresse betraffande de faktiska foljdverkningarna av olika beslut
och det resulterande utseendet efter hela ombyggnaden.

I det tidigare arbetet hade vi kunnat klart konstatera hur be-
roende ett varsamt ombyggnadsresultat var av instdllningen hos



de beslutande i fraga om planerade atgarder. Syftet med det fore-
liggande arbetet ar att studera

1) huruvida det som vid byggnadslovstillfallet var pla-
nerat verkligen kom till utférande ofdrandrat eller
om modifieringar betraffande varsamhet gjordes under
ombyggnadsskedet - och varfor

2) om det i hela besluts- och genomfdérandeprocessen
fanns nagon eller nagra faktorer eller kombinationer
av sddana, som i sig underlattade respektive forsva-
rade varsam ombyggnad.

Det foreliggande arbetet utgoér en direkt fortsattning pa 'var-
sam ombyggnad”. En stor del av det material vi fick fram under
det arbetet kom aldrig att bli foéremdl for analys. Det galler

just byggorganisation, val av projektor, projekteringsomfatt-

ning osv.

Samtidigt omfattade var kunskap enbart forhallanden fore bygg-
start. Vi ville komplettera detta material med erfarenheter
fran ombyggnadstiden och jamfora verkligheten fore med resulta-
tet efter byggnadsskedet.

Huvudintresset i arbetet har kommit att ligga p&d vad som hande
under genomfdrandet och hur resultatet blev, komplettering och
kontroll av redan tidigare insamlade data samt sammansmaltning
av hela materialet.

Med denna vidgade kunskap vill vi ytterligare belysa olika fak-
torer i beslutsprocessen och beslutsformedlingen som kan inver-
ka pd varsamheten om husens interidrkvaliteter. Kunskaper om
flera olika ombyggnadsfall och beslutsorganisationer bdr vara
av varde for alla inblandade parter s3 att en forandring av be-
slutsprocessen underlattas. Ytterst ar syftet att beframja
varsamhet om miljokvaliteter som upplevs som positiva foérst och
framst av dagens brukare men som torde vara i an hoégre grad
vardefulla for de boende 1 framtiden.

1.4 Undersokningsmetod och redovisning
Arbetet har bestatt i en empirisk studie av beslutsprocessen i
de 17 ombyggnadshus som omfattades av var tidigare rapport BFR

7:1976.

Foljande fastigheter ingick i undersokningen:



Fastighetsbeteckning Adress

Byggnadsar

Arbetaren nr 10 o 11 Flemingg 87-89
1885 o 1884 Fridhemsg 48
Bjalken nr 14 Bréannkyrkag 86
1894-1895

Batsmannen Mindre nr 9 Kocksg 41
1914-1918

Eldaren nr 7 Birkag 23
1903-1905

Fanan nr 11 Banérg 27
1896-1897

Fikontradet nr 18 Hantverkarg 40
1899-1900 Pilg 24
Havsfrun nr 25 Artillerig 40
1890-1891

Krabaten nr 8 Kaptensg 14
1895-1896

Modellen nr 5 Karlbergsv 47A-B
1905-1906 Birkag 35
Muttern nr 9 Heleneborgsg 3
1909-1912 Varvsg 6
Nybygget nr 14 Borgmastarg 6
1897-1898 Kocksg 62
Palen nr 3 o 10 Hornsg 87
1899-1903, 1907-1909 Krukmakarg 48
Pyramiden nr 6 Blekingeg 61
1903-1904

Rorstrand nr 24 Upplandsg 8
1863

Tapeten nr 6 Hornsg 114-116
1896-1901

Trappan nr 1 Tavastg 6

(1760-1762) 1880

Veken nr 3 Erstag 26
1911-1912 Bondeg 55

Byggherre och/eller
byggméstare

HSB
Folke Ericsson
Byggnads AB

Arkitekt SAR Lars
Bryde

AB Byggve
Ingenjor de Mander

Mats Bjorklund

Tage Gustavsson
Byggnads AB

Viktor Hansson AB
Reinhold Gustafsson
Byggnads AB

Bostadsrattsfore-
ningen Modellen 5

Byggnadsfirman Anders
Dios AB

Einar Mattsson Bygg-
nads AB

Byggom-gruppen (Bygg-
nads AB Hallstrom &

Nisses)

Svenska Bostader

Svenska Bostader

Byggnadsfirman Olov

Lindgren AB

Familj ebostader

Byggnads AB Ilvar
Sibsteen



Kv Eldaren nr 7

""CNKv Rorstrand nr 24 Kv Havsfrun nr 25

Kv Fanan nr 11
Kv Arbetaren nr 10

Kv Krabaten nr 8

Kv Fikontradet nr 18

Kv Muttern nr 9 _ Cu X.
~NJKv Bjalken nr 14 Kv Trappan nr 1

Kv Tapeten nr

Kv Palen nr 3 o nr 10°
Kv Nybygget nr 14

Kv Batsmannen Mindre nr 9
I'Kv Veken nr

JKv Pyramiden nr 6

FIG 1.1 Fastigheternas l&age i Stockholm
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| detta projekt fick vi kunskap om husens egenskaper fére om-
byggnad och vad som vid byggnadslovstillfallet var planerat att
hénda i olika detaljer, liksom en hel del om den beslutsprocess
som lett fram till dessa planer. Vi har tidigare namnt den brist
p& stallningstagande for de ursprungliga miljokvaliteterna som
vid dar erfor. Ytterligare andra konstateranden gjordes om den
tidiga delen av beslutsprocessen, speciellt i fraga om lasning
till standardnivd p& grund av lanereglerna samt granskande myn-
digheters roll. (Se BFR 7:1976, kap 4.) Pa dessa baskunskaper
bygger vi vidare med studier av handelseforloppet under genom-
forandeskedet och faststallande av egenskapsforandringar hos
“slutprodukten™ i relation till ursprunget och till planerna
vid igangsattningstillfallet

Samtliga 17 hus besiktigades efter ombyggnadens fardigstéallande.
Husens interidrer fotograferades och forandringar noterades

fran de vid igangsattningen kanda planerna (i vid bemarkelse,
alltsd ej enbart ritningarna). Besiktningen skedde i en del hus
just innan inflyttning, i andra hus gjordes den en tid efter.”
Darvid fick vi aven de inflyttade hyresgasternas synpunkter pa
sina lagenheter och ombyggnadens resultat, och aven pa relatio
ner och samarbete med vardar. (Nagra erfarenheter fran dessa om
byggnader redovisas i kap 6.) FOor samtliga hus markerades pa
byggnadslovsritningar var andringar skett och listor med beskriv-
ningar pd dessa upprattades. Dessutom gjordes noteringar av sada-
na andringar som ej framgdr av ritningar (t ex byte av sockel-
panel till modem sockel). P& senaste tillgangliga ritningar

har vi forsokt spdra andringarna via revideringsdatum. Enkla
kronologier oOver hela beslutsprocessen uppstélldes for varje hus.

P4 grundval av denna bearbetning genomfordes kortare intervjuer
med en eller flera personer verksamma med varje ombyggnadsob-
jekt. 1 fraga om sddana andringar som inte redovisats i plan,
trots att de kunde ha gjorts, och sadana som inte kan redovi-
sas dar, sokte vi darvid klarldgga nar och av vem som beslut fat-
tats. Vidare stalldes fragor som beroérde handelseforloppet,

t ex nar byggnadslov sokts, né&r och av vem uppmétning gjorts,
nar projekterings- respektive byggstart skedde och néar bygget
var klart. Den sdlunda erhdllna informationen fordes in i kro-
nologierna for varje objekt.

Tidigare insamlade bakgrundsdata om till vilken kategori bygg-
herre, projektor respektive byggnadsfirma hdrde, ritnings—- och
beskrivningsintensitet, planerad varsamhetsgrad m m sammanstall-
des betraffande samtliga hus. Dessa uppgifter kompletterades

med de kunskaper som intervjuer och efterbesiktningar gett oss.

En genomgdng av dessa faktorer i forhallande till vara 17 un-
dersokningsfastigheter aterfinns i kap 2, som slutar med en
sammanstallning i form av en tabla. Denna utgdr grundval, dels
for urval av de sex mer noggrant undersokta fastigheterna i
kap 3, dels for de resonemang om mdjliga samband mellan grad
av varsamhet och andra faktorer eller kombinationer av fakto-
rer i ombyggnadsprocessen som fors i kap 4.

For att fa kunskap om handhavandet av icke planberoende detal-
jer har en fordjupad studie av 6 hus genomforts.



3.
1976
1
9..
7.
5.
3
1975.
Rev. gathus
hiss samt kok flyttade
11,
Rev. gardshus
b.van.; kok och klk 9
ovr.van.; WC-dusch, gard.
kakelugn
7.
Rev. bottenvaningarna
Rev. samtliga Igh utom b.van.
Arbetsritn. 1:50
3
Rev. inredn. , vinden, gathus
1974

BL-ritn. 1:100

FIG 1.2 Exempel p& enkel kronologi
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Bygget fardigt

Inflyttning avslutad

Inflyttning bérjar i gathus

Inflyttning i gardshus

Byggstart i gathus

Byggstart i gardshus
Ignngsattningstillstand (1 ar)

Uppmatning av berérda delar

Byggnadslov

Ansokan om byggnadslov
Koép for ombyggnad

Besiktning for véardering



Urvalet av dessa gjordes i forsta hand med utgangspunkt fran en
bedémning av vilken 'varsamhetsgrad” man hade avsett att uppna
i ombyggnaden. Sedan forsokte vi passa ihop "varsamma objekt
med 'ovarsamma', med sd likartade ingangsforutsattningar i hu-
sen som mojligt for att kunna gora jamforelser. Vi forsokte
samtidigt inom vardera gruppen (varsamma-ovarsamma) fa med sa
stor spridning som méjligt av variabler som &garkategori, pro-
jektorskategori, upplatelseform och projekteringsintensitet

P4 dessa grunder valdes foljande hus for ett fordjupat studium:

Batsmannen Mindre nr 9
Eldaren nr 7

Krabaten nr 8
Pyramiden nr 6
Modellen nr 5

Muttern nr 9.

For de 6 utvalda husen har intervjuerna varit mer detaljerade.
Storre anstrangningar har gjorts for att verkligen spara till-
kommande beslut och andringsbeslut speciellt di det gallt sa-
dant som paverkat varsamheten. Vi har darvid ocksd gatt igenom
byggmotesprotokoll eller vid intervjun ingdende diskuterat
byggmotenas funktionssdtt och de beslut som togs under dessa.
Vidare har ansvarsfordelningen under olika skeden av ombyggna-
den i fraga utretts. Redan i det tidigare arbetet hade vi fatt
viss belysning av fragan om projekteringsintensitet samt nar och
i vilken omfattning uppmatning gjorts. Dessa fragor penetrera-
des nu ytterligare. Den insamlade informationen systematisera-
des i detaljerade kronologier, dar ocksd for varsamheten rele-
vanta beslut prickades in, liksom ansvarighet under olika ske-
den. Se vidare kap 3.

De sex mer detaljerade studierna belyser framforallt de svarig-
heter eller problem de olika '"organisationsformerna™ kan inne-
béra.

De ursprungliga planerna att uppratta nagra generella "model-
ler” for beslutsprocessen vid olika organisationsformer har i
stor utstrackning fatt overges. Detta beror dels pad amnets kom-
plexitet vilket gor det svart att redovisa alla lampliga fakto-
rer i grafisk form, dels att den vunna kunskapen inte synes

oss tillracklig att generalisera alltfor mycket fran. Forskning
padgar dessutom inom KTH med avseende pa generella beslutspro-
cesser vid ombyggnad (utan sarskild hansyn till varsamhet).
Vart resultat redovisas saledes i form av diskussioner med ut-
gangspunkt fran de empiriska studierna och de tvd typerna av
kronologier vi upprattat. Detta gors i kap 4.

| detta kapitel forsoker vi reda ut forhallanden som paverkar
varsamhet i plan och detalj.

De erfarenheter fran och synpunkter pa ombyggnadens faktiska
resultat, som vi erhallit genom besiktningarna efter det att
byggena fardigstallts, redovisas i1 kap 5. Dari ingdr ocksa tan-
kar och funderingar om vad begreppet standard egentligen inne-
béar.



Vi anser det vasentligt att visa vilka former av kulturforsto-
relse som pagatt och fortfarande pagdr utan att nagon namnvard
reaktion uppstar - annat &n de fortvivlade reaktioner de tidiga-
re boende ger uttryck for. Men ocksd goda och fantasifulla l6s-
ningar som har genomforts pa manga hall maste framhdllas - for
att visa att det faktiskt ar ekonomiskt och praktiskt mojligt
att genomfdra varsamma ombyggnader om bara viljan och kunskapen
finns

Kap 6 omfattar en sammanstallning av vara slutsatser och de re-
kommendationer vi utifran dem vill lamna.

2-W5



2 17 HUS

2.1 Faktorer betraffande beslutsorganisation
och projektering som kan ha samband med
varsamhet vid ombyggnad

Efter att ha gatt igenom vart tidigare insamlade, delvis inte
utnyttjade material (fran projekt Varsam ombyggnad) och for al-
la 17 husen genomfort efterbesiktningar med fotografering, upp-
rattat enkla kronologier och gjort intervjuer om byggnadsskedet
och deSs slutresultat, sammanstallde vi en tabld med sd manga
ingdende variabler som mojligt. Vi ansdg det vara vasentligt
att ta med manga variabler for att se var samband fanns mellan
nagon eller nagra enskilda deluppgifter och graden av varsam-
het. Om vi bara diskuterade de olika faktorernas korrelation
med varsamheten var for sig fanns stora risker att vi skulle
forbise intressanta och viktiga kombinationer av samband.

De ursprungliga planerna for den har studien omfattade egentli-
gen enbart konstellationen &gare/byggare/projektor samt projek-
teringsomfattning

Ju mer kunskap vi fatt om genomfoérandedelen av ombyggnadspro-
cessen desto klarare har det framgdtt att sambanden mellan var-
samhet och andra forhallanden var mer komplexa &an si. Vilka fak-
torer borde da tas upp? Den lista som presenteras har har under
arbetets gang successivt utodkats - vad som fortfarande saknas

ar ekonomiska aspekter. Vid vara intervjuer har det dock varit
svart att nd fullstandig klarhet om ekonomi och kostnader

och eftersom den information vi kunnat f& i det avseendet ar
fragmentarisk ger vi oss inte in pa nagon analys darav.

De aspekter vi tar upp och belyser &ar foljande:

husets byggnadsar

husets ursprungliga forutsattningar

med vilken avsikt fastigheten inkoptes
agare/byggare/projektor - olika kombinationer och
beroendeforhallanden, organisationstyper osv

nar och av vem uppmatning gjordes
projekteringsomfattning

mangd &andringar, bade totalt och betraffande varsam-
het, som skett fran byggnadslov till fardig ombygg-
nad

hur 1ang tid ombyggnadsarbetena omfattade
finansieringsform och darmed sammanhd&ngande bostads-
tekniska krav

boendekategori och upplatelseform

kvarboende under ombyggnadstiden eller totalevakue-
ring

grad av varsamhet i plan och detalj.

Vissa av dessa element &r fakta - rena uppgifter som t ex boen-
dekategori eller finansieringsform. Andra utgar fran fakta men
klassificeras av oss enligt principer som beskrivs nedan. Exem-
pel harpd ar projekteringsomfattning eller &Agare/byggare/pro-
jektor. Ytterligare andra punkter ar rena beddmningar som gjorts
mot bakgrund av var kunskap om dessa hus och var uppfattning om
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hur man bor klassificera dem i enlighet darmed; husets forut-
sattningar samt grad av varsamhet ar de viktigaste i den grup-
pen. Har gor vi sd objektiva bedomningar vi kan men maste natur-
ligtvis vara oppna for att andras uppfattningar kan vara annor-
lunda &n vara. Utgangsmaterialet for dessa bedoémningar finns de-
taljerat redovisat i 'Varsam ombyggnad”. Vi benamner i den fort-
satta framstallningen undersodkningsfastigheterna lite oegentligt
med enbart kvartersbeteckningen utan nummer. Den exakta fastig-
hetsbeteckningen aterfinns i kap 1.4.

2.2 Byggnadsar

Ett hus alder har viss inverkan pd huruvida det enklare eller®
mer komplicerat later sig anpassa till.de krav som nutiden stal-
ler pad ett bostadshus. Foérutom rena skillnader i planlodsnings-
principer, som behandlas nedan under 2.3, finns det vissa de-
taljer vars forekomst har med husets byggnadsar att gora,°Det
studerade materialet bestdr av fastigheter byggda.mellan aren
1863 och 1914. Det uppvisar inte grundldggande skillnader be-
traffande byggnadsmaterial och -teknik - alla ar byggda av te-
gel t ex och har trabjalklag.

Inredningsdetal jers utformning fluktuerar inte heller si mycket
med tiden utan snarare med bel&dgenhet i staden och med avsedd
befolkning, dvs om det innehdller smalagenheter for arbetarklas-
sen eller paradvaningar for det hogre borgerskapet. Dessa detal-
jers forekomst i samtliga hus, oavsett var. eller for vem de
byggdes, pavisas i Varsam ombyggnad, likaval som den.._speciella
detaljutformningen hos s k hogklassigare hus oftast ar att be-
trakta som kurids snarare an vacker och att den enkla skodnheten
hos detaljer i arbetarbostadshusen generellt sett &r av hogre
klass enligt var uppfattning. Daremot ser man att i de yngre hu-
sen har en viss standardforbattring intratt i fridga om t ex

fonster.

Den vanliga typen av fonster under storre delen av den undersok-
ta perioden hade en enkel utdtgdende bage i en karm som satt en
bit in i muren - till skillnad fran 1700-talets fonster som of-
tast satt i murliv. Denna enkla utatgdende bage kompletterades
vintertid med I8sa innanfénster som noga tatades mot kylan. Den-
na fonsterkonstruktion i olika karm- och sprdjsindelningar fanns
i hus byggda fore 1900. D& upptradde i Fikontradet (och darefter
i Eldaren, Modellen och Palen) ett system med tvd separata bagar,
antingen en utdt- och en indtgadende eller tva indtgdende. Muttern
fran 1909, hade daremot den &aldre enklaste fonstertypen. Veken 1911
och Batsmannen 1914 hade kopplade indtgdende bagar med tat.
spréjsindelning. | dessa tva senaste fastigheter har man vid om-
byggnaden beh&llit de ursprungliga fonstersnickerierna. Gruppen
dessforinnan, med tvd sarade bagar, hade ocksa garna kunnat fa
behdlla sina smackra fonster men de har bytts i samtliga fall
utom i Modellen dar bostadsrattsinnehavarna sjalva avgoér hur de
vill forfara med fonstersnickerierna.

Hygienrum i form av bad eller dusch bérjar ocksad forekomma i
slutet av undersokningsperioden. Nybygget 1897, Fikontradet 1899
och Muttern 1909 hade bad eller dusch i de storre lagenhetsty-
perna, medan Modellen 1905 hade dusch i samtliga en- till tre-
rumsléagenheter och badrum i de stdérre lagenheterna.



2.3 Husens ursprungliga forutsattningar

Eftersom samtliga studerade fastigheter hade en snickeribehand-
ling och detaljutformning val vard att beakta vid ombyggnad ar
det snarare i fraga om ursprunglig planorganisation som man kan
diskutera huruvida det enskilda huset hade battre eller samre
forutsattningar. 1 vissa fall har ocksd bristfallig ursprunglig
teknik eller konstruktion verkat negativt pad ombyggnadens resul-
tat, men det ar mer undantagsfall (Bjalken ar exempel darpd).

De stora svarigheterna i fraga om planldésning vid ombyggnad &r
forknippade med kék och hygienutrymmen. 1 de flesta fall (men
inte alltid) gar det att lata koket ligga kvar i plan dar det
ursprungligen legat. Hygienrum daremot bjuder alltid stérre el-
ler mindre svarigheter. | de flesta fastigheter fanns ursprung-
ligen (eller installerades under brukstiden) toaletter med mini-
mala matt. Den hygienrumsstandard som kravs i dag omfattar wc,
stort handfat och dusch eller badkar. Dessa enheter gar i basta
fall att inrymma i tidigare kladkammare eller garderobspartier
ibland med utnyttjande &ven av den gamla toalettens yta. Vissa
av de yngre husen hade redan fran byggnadstiden badrum eller
duschrum, om inte i alla lagenhetstyper si atminstone i de stor-
re.

Vad som beddms under '"Husets ursprungliga forutsattningar'™ &r
alltsa huruvida de planférandringar som fororsakas av dagens
normsituation pa ett enkelt satt hade gatt att astadkomma inom
befintlig vaggstruktur - eller om husets ursprungliga planlés-
ning var sadan att man var tvungen att gdra ingrepp av typ
"dela upp tidigare kok i hygienrum mot hall och kokvra med
entré fran intilliggande rum".

Planerna for de studerade fastigheterna kan grovt tillfdras en-
dera av tva huvudgrupper. Den forsta, aldsta, kan exemplifieras
med Rorstrand . Huset innehdller tva trerumslagenheter med

kok invid trapphuset och rumsfiler &t gatusidan. En barande
hjartvagg gar rak och obruten parallellt med fasaderna. Kommuni-
kationsytor ligger pd gardssidan av denna hjartvagg och avslu-
tas mot fastighetsgrénserna med garderobspartier. Denna typplan
kan ocksa vara utford med en eller tva enkelsidiga lagenheter
mot gatan och dubbelsidiga eller enkelsidiga lagenheter mot gar-
den. 1 dessa fall dubbleras delar av kommunikationsytan mot gat-
sidan. 1 vart undersokningsmaterial kan till den gruppen foras
Rorstrand, Arbetaren, delvis Bjalken, Krabaten, Tapeten, Elda-
ren, Pyramiden gardshuset, Modellen sidodelarna, ena vingen av
badde Muttern och Veken samt Batsmannen. 1 vissa av dessa fastig-
heter hade forradszonerna tillrackliga matt totalt for att kun-
na rymma hygienutrymmen - i andra var matten alldeles for sma
for att ens uppdelade hygienfunktioner skulle kunna fa plats
(dvs dusch och handfat i ett utrymme och toalett med litet hand-
fat i ett annat).

Av fastigheterna i den gruppen kan sagas att Rorstrand, Tapeten
och Modellen hade goda planldsningsforutsattningar. Koéken var i
Rorstrand nigot val smd men godtagbara, i Tapeten och Modellen
rymliga och bra.



FIG 2.1 Havsfrun nr 25 och ROrstrand nr 24.
Ombyggnad av typiskt vaningsplan



Av de 6vriga fastigheterna var det enbart Pyramidens gardshus
som kan sagas hade direkt daliga forutsattningar - de 6vriga
har betecknats som halvgoda.

Den andra huvudgruppen utgdres av jugendpaverkade byggnader med
mer komplicerad planlésning, ibland med hallar speciellt utfor-
made som entrérum och ofta med stora paradlagenheter i hérnlage.
Rundade eller kantiga bruksprak ar vanliga. Denna typ av fastig-
heter exemplifieras av Fikontradet och omfattar dessutom Fanan,
Pyramidens gathus, den mittersta delen av Modellen, Palen (gat-
husen) samt storre delen av Veken.

Dessa fastigheter har planer som inte ar regelbundna pad samma
satt som den tidigare gruppen. Barande vaggar kan gd rakt ibland,
men kan &aven vara delvis forskjutna sd att ett rikare och mer
komplicerat planmonster uppstar. | dessa hus kan det finnas ut-
markta mojligheter till enkelt l6sta ombyggnadsplaner men &ven
svarigheter att i en gitterstruktur fa ihop tillrackligt stora
ytor i ett sammanhang.

De studerade fastigheterna i denna grupp hade dock samtliga,
utom Fikontradet och delar av Veken, goda planforutséattningar
for en varsam ombyggnad bade betraffande kok och hygienrum. |
Fikontradet och Veken var forutsattningarna goda i vissa lagen-
hetsstammar medan andra bjod stérre svarigheter.

Mitt emellan dessa bada grupper kan man placera Nybygget, Havs-
frun och Muttern. Deras planer paminner om den forsta gruppens,
med entydigt placerade hjartvaggar och relativt enkla rumssam-
band, men komplikationer intrader i och med att de &r hdérnfas-
tigheter och/eller har tva trapphus vardera. | 6vergangen mellan
de tva trapphusblocken uppstar oregelbundenheter. 1 Nybygget
hade hela fastigheten en viss rymlighet och generositet i pla-
nen, vilket gjorde att man dar latt kunde l16sa in de hygienrum
som kravdes. | Muttern var forhallandena nigot mindre gyggsam-
ma; i vissa lagenheter fanns ingen enkel mgjlighet att f& in

ens minimala duschar utan att flytta véaggar.

Trappan faller lite utanfor de ovan beskrivna grupperingarna.
Fastigheten innehaller en del fran 1760-talet som 1880 byggdes
om och till. Man ser tydligt skillnad i dbrrars, fonsters och
socklars detaljutformning mellan de bada delarna.

Den ursprungliga planen inneholl ett smaskaligt regelbundet
rumssammanhang med filsamband langs fasad. Den nya delen kunde,
p& grund av trapphusets belagenhet, inte utformas i enlighet med
ren nybebyggelse vid den tiden utan fick en mera fri planlésning
med kommunikation fran rum till rum runt hela den tillbyggda de-
len av planen. Hela fastigheten &gde goda forutsattningar for
installation av koék och ljusa badrum, nagot som inte helt ut-
nyttjades vid ombyggnaden.

Ett sammanfattande omdome om varje fastighets planforutsattning-
ar for varsamhet aterfinns i diagrammet under 2.15.



FIG 2.2 Fikontradet nr 18. Ombyggnad av typiskt vaningsplan
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2.4 Fastigheten inkdpt for ombyggnad eller
for rivning/nybyggnad

De understkta fastigheterna har av sina nuvarande &gare inkopts
vid olika tidpunkter och av varierande anledningar. En del fas-
tigheter har kopts som kapitalplacering, andra kanske mer for
att forse en byggnadsfirma med sysselsattningsmojligheter.

Vissa av de byggnadsfirmeagda husen koptes inte for att man ha-
de omedelbara planer pa atgarder for husen utan kopet var ett
led i1 successivt overtagande av flera fastigheter i ett kvarter.
Vad man senare avsdg att gora med detta samlade bestand berodde
p& nar inkopen skedde, dvs de flerfastighetskop som &gde rum
under mitten av 60-talet syftade i allmdnhet till sanering ge-
nom rivning-nybyggnad, medan de motsvarande samlade kop som
skedde under de forsta aren under 70-talet oftast hade klara om-
byggnadsplaner som orsak.

En fastighet koptes av de boende i huset som bildade en bostads-
ratts foren ing.

Har foljer en tabld Over de 17 undersokningsfastigheterna och
tidpunkt for samt avsikt bakom inkop.
Fastigheter inkdpta under mitten eller slutet av 60-talet

for rivning/nybyggnad:

HSB Arbetaren en av flera i1 samma kvarter
Folke Ericsson Bjalken en av flera i samma kvarter
liten byggnadsfirma  Veken enstaka fastighet

for ombyggnad eller rivning/nybyggnad:

Reinhold Gustafsson Krabaten en av flera i samma och
intilliggande kvarter
Olov Lindgren Tapeten en av flera i samma kvarter

for ombyggnad:

Fami ljebostader Trappan fastighet inom bevaringsomrade
privatperson Palen tvd fastigheter rygg i- rygg

Fastigheter inkopta under 70-talet

for ombyggnad:

Svenska Bostéader Rérstrand en av flera i samma kvarter

Svenska Bostéder Pyramiden en av flera i samma kvarter

Tage Gustafsson Fikontréadet en av flera 1 samma och
intilliggande kvarter

Viktor Hansson Havsfrun enstaka fastighet

Einar Mattsson Nybygget nybyggnad p& intilliggande tomt

Anders Dids Muttern enstaka fastighet

privatperson Batsmannen M

liten firma Eldaren -

privatperson Fanan

bostadsrattsforening Modellen - =
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Orsakerna till att planerna andrades fran rivning/nybyggnad
till ombyggnad &ar dels svarigheterna att fa rivningslov, som
bérjade bli markbara redan innan lagen om andring i byggnads-
lagen (1974:385) betraffande rivningsforbud officiellt tradde

i kraft 1 januari 1974, dels infdérandet av initialstdod i kombi-
nation med formanlig statlig beldning for ombyggnad, som skedde
i juli 1973. Initialstodet kom till som en arbetsmarknadspoli-
tisk atgard med syfte att kompensera byggfirmor och andra for
de merkostnader de kunde tankas drabbas av vid 6vergang fran
nybyggnadsverksamhet till ombyggnad.

2.5 Agare-byggare-proj ektor

Beslutsprocessen infor och under ombyggnadsskedet &ager rum inom
konstellationen &agare-byggare-projektor. Det organisatoriska och
ansvarsmassiga sambandet inom och mellan dessa tre intressent-
kategorier behtver klargoras for de i undersokningen ingdende
fastigheterna. Syftet ar att, infor diskussionen i kap 4 om vad
som framjar respektive forsvarar varsamhet vid ombyggnad, bely-
sa huruvida vissa organisationstyper som forekommit i det stu-
derade materialet &ar mer &n andra agnade att mgjliggdra och un-
derlatta for varsamheti och i sa fall vilken eller vilka ingaen-
de komponenter som ar av storre eller mindre betydelse.

Agare: De studerade fastigheterna &agdes av organisationer
eller personer tillhorig nagon av foljande huvudgrup-
per:

a) allmannyttigt bostadsfdretag ed;
Svenska Bostader
Familjebostader och &aven
HSB, sasom icke vinstgivande bostadsfore-
tag

b) privat storre byggnadsfirma;
Folke Ericsson Byggnads AB
Tage Gustavsson Byggnads AB
Viktor Hansson AB
Reinhold Gustafsson Byggnads AB
Byggnadsfirman Anders Dids AB
Einar Mattsson Byggnads AB
Byggnadsfirman Olov Lindgren AB

c) privat mindre byggnadsfirma;
AB Byggve
Byggnads AB lvar Sidsteen

d) privatperson

e) bostadsrattsforening.

Byggare: Fastigheterna som &gs av firmor tillhdriga grupper-
na a), b) och c¢) ovan har ocksd byggts om av &garen.
Undantag ar den fastighet som &ags av HSB, dar om-
byggnadsarbetena utférdes pa totalentreprenad av en
storre privat byggnadsfirma.

FOor de objekt som &gs av privatpersoner har olika
lI6sningar valts.



Projektor:

Ett byggdes om under totalentreprenad av Byggnads
AB Hallstrom & Nisses;

for ett singelobjekt anlitades en ingenjor som sam-
ordnare och byggledare av ombyggnaden i egen regi;
ett objekt &gdes av en arkitekt som ocksa fungerade
som projektor och byggledare med assistans fran an-
stallda pa sitt kontor.

Bostadsrattsforeningen anlitade en arkitekt som sam-
ordnade och ledde arbetet i alla stadier.

Den eller de personer som hade huvudansvar f6r pro-
jekteringen hade olika former av anknytning till
agare och byggare. Betraffande fastigheterna i grup-
perna a) och b) ovan skedde projekteringen i nagra
fall av arkitekt/ingenjor inom den &agande och byg-
gande organisationen, dar i allmdnhet den byggande
delen av organisationen haft den styrande funktio-
nen bade i projektering och genomférande. Projekto-
ren hade dad i allmanhet en viss kontrollerande/upp-
foljande funktion &aven under genomfdrandeskedet.

Han kunde da tillfragas infor viktiga andringsbeslut

I andra fall tillhorde projektdren vanligen ett fri-
stdende konsultféretag. | denna typ av konstellation
kopplades projektéren oftast bort helt i och med att
ritningsframstallningen var avslutad. De andringsbe-
slut som blev aktuella under genomférandeskedet togs
da av byggarrepresentanten med beslut pd plats - an-
ringen vid byggméten dar agare/byggare var represen-
terad eller direkt av arbetschef/verkmastare pa byg-
get.

Projektdren kunde dock ibland ha en uppfoljande funk
tion under genomfdorandet aven om den inte alltid var
klart formulerad i avtal e d. Alternativt holl pro-
jektdren av eget intresse kontakt med byggarbetsplat
sen och kunde ta stallning till och i allmanhet pa-
verka sadana detaljer eller andringar som han ansag
av betydelse. DA projektoren i dessa fall inte var
formellt ansvarig hade han dock sémre mgjligheter
att styra och kontrollera vad som skedde.

For ombyggnader bedrivna av agare/byggare enligt
kategori c) ovan upphandlades projekteringstjénster-
na fran fristdende konsult-arkitekt. Denne hade
inget inflytande Over bygget nar val arbetena hade
paborjats utan hade som uppgift att fardigstalla
det ritningsmaterial som byggnadslovet kravde och

i princip ingenting darutéver.

For de singelagda fastigheterna i kategori d) och
e) anlitades projekteringskonsult i varierande om-
fattning.

I ndgot fall skedde ombyggnaden under totalentrepre-
nad med fristadende arkitektkontor som projekterings-
ansvarig.

| ett par fall anlitades arkitekt eller &garen var
arkitekt/ingenjor som fungerade som projektor och
byggledare varvid de olika kategorierna av byggar-
beten upphandlades separat.



Totalt sett var projektdoren for de undersokta fas-
tigheterna i betydligt hogre grad &n vi fdérmodat
arkitekt och inte ingenjor.

Inom de stora allmannyttiga bostadsfdretagen projek-
terades ombyggnaderna av arkitekter anstallda inom
organisationen.

De projektorer som var fast knutna till en byggnads-
firma var daremot i allménhet ingenjorer.

Nagra av de stora byggnadsfirmorna anlitade frista-
ende konsultforetag for projekteringsarbetet, och
d& handlades arbetet oftast av en arkitekt.

Ibland forekom en mer organiserad koppling mellan
ett byggforetag och en konsult/arkitekt - denne ha-
de sedan en langre tid anlitats av byggfirman och
detta hade resulterat i ett smidigt och okomplice-
rat samarbete mellan de tva parterna.

Arbetsledning under byggnadstiden

Den kontinuerliga ledningen av byggnadsarbetena kunde bedrivas
av olika kategorier personal. Pa de storre byggnadsorganisationer
na-, bade privata och allmannyttiga, fanns oftast en arbetschef
som samtidigt hade hand om flera pagdende byggen och holl regel-
bunden om &an inte daglig kontakt med byggarbetsplatsen. En verk-
mastare befann sig dd pd plats och skétte kontinuerlig arbets-
ledning och Overvakning.

I nidgra fall dar den studerade ombyggnadsfastigheten ingatt i
ett storre projekt med flera samtidiga ombyggnadsobjekt inom ett
kvarter hade man en platschef med huvudansvar for hela kvarte-
ret. Denne hade da relativt stor frihet att fatta egna beslut

om andringar fran projekteringen och enbart i verkligt stora
fragor tillfrigades arkitekten.

De smd ombyggnaderna med separat upphandling av de olika arbets-
kategorierna kravde enligt samstammiga uppgifter noggrann till-
syn och arbetsledning for att fungera.

Byggmoten holls regelbundet varje eller varannan vecka for nag-
ra av de studerade fastigheterna. De fungerade som beslutstill-
fallen och kontrollpunkter betraffande tidplan, upphandling och
andringar for ombyggnaden dar den huvudansvarige inte hade moj-
lighet att narvara pd arbetsplatsen dagligen utan den ldpande
overvakningen mest bestod i arbetsfordelning och -ledning inom
redan beslutade ramar.

De storre byggfirmorna hade i allmanhet inte behov av att halla
byggmoéten, eftersom deras beslutshierarki innebar att den per-

son som kontinuerligt overvakade bygget hade beslutsrétt i viss
specificerad utstrackning och att 6vriga fragor som uppstod av-
gjordes av arbetschef eller motsvarande, mindre ofta av projek-
toren.

For nagra av undersokningsfastigheterna anger man i efterinter-
vjuerna att bygget gick osedvanligt smidigt och konfliktfritt
darfor att arbetsstyrkan var samjobbad sedan tidigare ombyggna-



der - man hade arbetat sig fram till en gemensam praxis och be-
hévde inte kontrollera eller diskutera sa mycket. | nagra av
dessa fastigheter hade arbetarna tagit initiativ till &ndringar
fran vad som var projekterat med motivering att de av erfaren-
het visste vad som blev daligt och vad som blev bra.

Vissa av de studerade projekten ingick i en kontinuerlig ombygg-
nadsverksamhet; andra ombyggnader hade foregdtt och ytterligare
andra skulle komma att folja. | andra fall var det studerade
projektet det forsta man utforde inom ombyggnadssektorn. Man ha-
de inom byggforetaget eller hos projektdéren kanske tidigare er-
farenhet av nybyggnad.

Det vi rubricerar som erfarenhet hanfor sig ibland till person
och ibland till organisation; dar man kan utgd ifran att den sam-
lade kunskapen obruten fors Over inom foretaget-organisationen
till eventuellt nytillkomna individer.

De fastigheter som valts for ett fordjupat studium i kap 3 re-
presenterar de viktigaste typerna av agare/byggare/projektodrs-
konstellation.

2.6 Uppméatning

P& vilken typ av kunskapsunderlag projekteringen for ombyggnad
sker varierar starkt mellan de undersokta fastigheterna.

For en stor del av de studerade ombyggnaderna genomfdrdes pro-
jekteringen pa grundval av de ursprungshandlingar som finns att
tillgd i byggnadsnamndens arkiv. P& detta relativt osakra under-
lag (det var ytterligt sallan som husen verkligen byggdes exakt
sd som de var ritade) loses planerna som lamnas in for ansokan
om byggnadslov. Vi citerar en av projektorerna: "Man tar arkiv-
ritningarna, eventuellt omritade till ratt skala, och skissar

en ombyggnad pad dem. Vid det laget gar man inte in i l&agenhe-
terna utan foretar okularbesiktning pad fasad, trapphus, fonster,
kadllare vind. Det viktigaste ar att ldsa kok och bad i skala
1:100. Byggnadslovshandlingarna lamnas in till byggnadsnamnden.
Nar arendet ar nigot s nar granskat sa att man vet att man inte
har nagra storre 6verraskningar att vanta fran myndighetssidan,
dad informerar man hyresgasterna om att huset skall evakueras och
byggas om."

Sedan sker oftast den nodvandiga kontrollmatningen i de zoner
dar hygienrum eller kok skall forlaggas efter det att fastighe-
ten tomts pa boende. S& skedde i Tapeten, Bjalken, Havsfrun, Ar-

betaren och Eldaren. 1 Palen och Fanan gick projekteringen till
p& motsvarande satt, men eftersom ombyggnaden dar genomfordes
med kvarboende respektive i viss man omflyttning av de boende

skedde kontrollmédtningen medan hyresgasterna bodde i lagenheter-
na.

FOor en av fastigheterna i gruppen som beskrivits ovan citerar
vi projektoéren: *Uppmatningar gjordes egentligen inte alls ef-
tersom &garen ocksd ar byggare och man inte behodvde nagot ju-
ridiskt bindande underlag (som hade kravts vid entreprenader)
utan kunde lita pd att erforderliga kontrollmatt togs pa plats
och anpassning till befintlig verklighet gjordes &anda."



I nagra fall skedde uppmatning fore byggnadslovsanstkan men av
andra personer an projektdren for ombyggnaden. Vi citerar nagra

arkitekter:

"Det var otillfredsstallande att arbeta sa som vi gjorde. Upp-
matningen genomfdrdes av annan konsult och levererades som far-
diga ritningar. Vissa lagenheter fanns inte ens mojlighet for
uppmédtarna att komma in i utan man fick anta att de var likada-
na som intilliggande plan. Jag som ritade p& ombyggnaden hade
inte mgjlighet att gora mig en egen uppfattning om huset eller
kontrollera detalj forhadllanden. Orsaken var tidsbristen.”

"Man kan inte mata upp sd exakt att det bara ar att lamna 6ver
en bunt ritningar. All kunskap som inte framgdr av en planrit-
ning kommer bort.™

Denna form av uppmatning skedde i Muttern, Pyramiden, Rorstrand,
Nybygget, Trappan och Veken.

For en del byggare/projektorer ar det sjalvklart att man maste
ha sa noggranna och fullsténdiga kunskaper som mojligt om den
verklighet och resurs ombyggnadsfastigheten utgdr for att kunna
ta tillvara dess inneboende positiva egenskaper i storsta moj-
liga utstrackning.

| vissa fastigheter gjordes darfor uppméatningen lav projektoren;
i Batsmannen, Modellen, Fikontradet och Krabaten. Fo6r Batsman-

nen och Modellen gallde att projektor ocksd i princip var bygg-
ledare under sjalva genomfdrandeskedet - for de 6vriga fastighe-
terna blev projektoren i gengédld helt eller delvis avkopplad ef-
ter senaste ritningsleverans.

"Projekteringen bdrjade med uppmatning” var ett uttalande av en
av dessa projektorer. | det fallet hade arkitekten ritat flera
ombyggnader for byggfirman under arens lopp, erfarenheter hade
kunnat analyseras och rutinerna successivt forbattras.

Citat fran en av projektorerna i gruppen uppmatningen fdre pro-
jektering av annan an arkitekten:

“"Numera mater vi sjalva. Vi har funnit att det &r vart att lag-
ga ner tid och pengar pa uppmatning."

2.7 Ritningsintensitet

En sammanstallning av ritningsmaterialet inklusive beskrivning-
ar for samtliga studerade fastigheter ger vid handen att ombygg-
nad kan ske pa grundval av mycket vitt skilda projekteringsom-
fattningar.

Den minsta.tankbara projekteringsméngden utgdres av byggnadslovs-
ritningar i skala 1:100 som ocksa fortsattningsvis fungerar som

arbetsritningar med revideringar.

I ingen av de.understkta fastigheterna har man néjt sig med den
projekteringsinsatsen utan atminstone i nagot avseende kant be-
hov av fortydligande.



Vi gjorde en sammanstéllning over de olika arter av ritningar
som legat till grund for ombyggnadsarbetena i de undersokta
fastigheterna.

Uppmatning fore projektering kan ha skett i skala 1:50 eller
1:100. 1 de fall dar uppmatningen skett i skala 1:100 har ock-
sd arbetsritningarna utgjorts av revideringar av byggnadslovet

i samma skala. Dar uppmatningen gjorts i skala 1:50 har man.
oftast ocksd anvant den skalan i fortsattningen for arbetsrit-

ningarna.

Byggnadslovsritningarna ar alltid i skala 1:100 och utgdr i nag-
ra fall forminskningar av en projektering i skala 1:50.

Som arbetsritningar har i halften av projekten anvants skala
1:50 och resten skala 1:100, utom i Modellen, dar man anvant
sig av separata planer for varje lagenhet i skala 1:20.

For Pyramiden och Rorstrand citeras: '"Bada projekten ritades i
1:50 som forminskades for byggnadslovshandlingarna. | ett annat

ombyggnadsprojekt provades att rita allt i 1.2100, men et van
alldeles for oexakt och grotigt, speciellt for WS. Ingen vill

gd tillbaka till den skalan."

De detaljritningar som forekommer visar oftast i skala 1:50 el
ler 1:20 koék och hygienutrymmen, eftersom de mer omfattande &and-
ringsarbetena sker dar.

Betraffande skalan citeras Krabaten: "Spelar ingen roll om man
gar upp i 1:50 eller 1:20. Den storre skalan ar nyttigare efter-
som man kontrollerar sig sjalv" och Arbetaren: "Det ar Mte bra
att ga upp i skala eftersom arbetarna tenderar att folja.rit *
ningarna for slaviskt utan att goéra naturliga improvisationer.

| ndgra fall anges att skalan 1:20 for kok och hygienrum valts
for VVS-konsultens skull.

Detalj ritningar forekommer i enstaka fall &dven pa hissinstalla-
tion och konstruktion.

Med vilka motiveringar har i de olika ombyggnaderna projekte-
ringsmangden beslutats?

Argumenten for en 1ag intensitet handlar om bevakning och kon-
troll under byggnadstiden.

Eldaren: *Mer omfattande ritningsarbete erfordrades inte efter
som byggmastaren sjalv skulle komma att finnas till hands under
hela ombyggnadstiden och d& pa plats kunna avgoéra eventuella
avsteg fran vad som ritats."

Pyramiden och Rorstrand: "Man vill ha s& litet ritningsunderlag
som mojligt med ganska generell beskrivning och kunna gora de-
taljlosningen och detaljpassning pa plats.

Fanan: "Kompletterande ritningar behdvs i princip inte eftersom
projektoren ar byggledaren dagligen ar pa plats for kontroll och
16ser problemen dar."

Muttern: 'Verkmastaren M har lang praktisk erfarenhet och kapa-
citet att lo6sa problem pad bygget.”
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Aven betraffande en av de mest omfattande projekteringsinsatser-
na for Krabaten, anges kapaciteten hos arbetsledningen som motiv:

Ingenjor B anser att eftersom varken han eller &garen, byggmast-
a”e G’ Nan oc” +e”a Pa arbetsplatsen och badda har hoga krav
pa slutresultatet, behovs ett fullstandigt ritningsunderlag for
att man inte skall begd nagra misstag pa bygget."

Det fortjanar dock att pdpekas att t ex ritningar i skala 1:50
kan innehalla olika mangd information. | nagra objekt redovisar
dessa ritningar VVS-installationer i detalj. | nagot fall inne-
haller planerna mattsattning av nya vaggar, men oftast saknas
detta helt, aven dar ritningar i storre skala inte finns. P&
ett objekt redovisar arbetsritningar i skala 1:50 nastan all

rumsbeskrivning.

Dar separata planer och/eller uppstallningar av kék finns i
skala 1:50 innehaller de i regel information om de ingdende
skdpsenheterna o d. Om man redovisar kok och/eller hygienrum i
skala 1:20 innebar det att man ocksd redovisar val av el-arma-
turer, placering av stromstallare och el-urtag samt tillkomman-
de utrustning av olika slag, forutom bestamning av skdp och
maskinutrustning samt vagg- och bankmaterial.

Ritningarna kompletteras i en del projekt av beskrivningar.

Dessa kan vara av generell art och galla t ex byggfirmans samt-
liga .ombyggnader, eller vara speciellt avfattade for den enskil-
da situationen. En mer o6vergripande byggnadsbeskrivning av all-
man karaktar kan ocksd kompletteras av noggrant utformade rums-
beskrivningar - antingen i form av en fristdende skriven bila-
ga till ritningarna eller som fortydligande text pa detaljrit-
ningarna.

I Modellen utformade man beskrivningen som separata papper for
varje lagenhet.

| vissa fastigheter hade man generella beskrivningar som inte
fungerade i praktiken.

Nybygget. Det fanns en ambitidst utarbetad beskrivning men
den havererade. Den var meningslos. Det gar inte
att gora generellt. Verkmastaren far avgora i stal-
let.”

Arbetaren: "Vi hade beskrivning men manga overviaganden maste
anda goras pa plats. Beskrivningen ar viktigast in-
for underentreprenéren."

I andra hade man valt att lata bli

Eldaren: "Det ar svart att skriva en vettig generell beskriv-
ning - den blir latt for generell.
Detal jutformningen fanns i minnet och inte pa be-
skrivningen.
~a6 gick med pa plats hela tiden, ndstan enda sattet
att jobba bra med de gamla husen."



Tapeten: "Det fanns ingen beskrivning. Vi hade ett inkért
gang som arbetat ihop pa flera byggen tidigare. De
hade successivt tagit stallning till fragor betraf-
fande detaljutformning, och sia smaningom utvecklat
en form av praxis for hur man gor det ena och det
andra."

Det forekom andra typer av ldsningar:

Havsfrun: "Vi anvander en enkel generell rumsbeskrivning. Viss
praxis finns betrédffande hur mindre detaljer skall
goras - det behovs speciella anvisningar bara nar
man vill frangd det vanliga.

I den har fastigheten anvande vi for forsta gangen
en form av checklista som beskrivning. Redan vid be-
siktning och uppmatning borjade vi kryssa for vad
som fanns och darefter fyllde man i vad som skulle
goras. Det systemet fungerade bra och anvands &aven

i andra ombyggnader."

Behovet av beskrivning upplevdes starkast i de projekt dar man
kénde osakerhet infor kapaciteten och inriktningen hos de an-
svariga under byggnadsskedet. | Fikontradet anger man att syf-
tet med beskrivningen framfor allt var att formedla medveten-
het om varsamhet.

De sex fastigheter, som beskrivs narmare i kap 3, har valts
med tanke pd att de skall representera alla ovan beskrivna yt-
terligheter; liten respektive stor projekteringsintensitet
samt med och utan beskrivning.

2.8 Andringar fran byggnadslovsansokan
till fardig ombyggnad

Vid besiktningarna efter ombyggnadernas fardigstallande note-
rade vi for samtliga undersokta fastigheter de &ndringar som
skett i1 forhallande till byggnadslovsanstkan. Vi registrerade
bade planbundna skiljaktligheter och &andringar betraffande de-
taljutforande fran de uppgifter vi inhamtat i den tidigaste
intervjuomgangen. Fo6r varje fastighet gjordes en forteckning
6ver andringar upp och arten av forandring bedémdes; dvs huru-
vida den inneburit kvalitetsmassig forbattring eller forsam-
ring for den fardigombyggda fastigheten.

Med andring menar vi skifte av intention betraffande planlds-
ning eller detaljutférande som ar av storre betydelse for det
slutliga resultatet. Vid efterbesiktningarna besoktes..i prin-
cip enbart en lagenhet av varje typ, dvs en i varje lagenhets-
stam, vilket medfor att smarre skiljaktligheter mellan olika
plan i t ex disposition av koksinredning inte kunnat registre-
ras och rubriceras som andring. Vi har heller inte kallat byte
av material pad golv eller vaggar som andring, sa lange det. ror
sig om nytillkomna moderna ytskikt av typ plastmatta, heltack-
ningsmatta, plasttapet osv. Daremot betraktar vi som &ndring
skifte fran beslut om linoleum/plastmatta pa samtliga golv
till slipade och lackade brédgolv eftersom det utgdr en kvali-
tativ forandring.



Aven storre andringar betraffande t ex dispositionen av koksin-
redning tar vi med nar uppenbara fordelar darigenom har erhal-

lits.

Daremot har omdisponering av kdksbanklangder (léngre arbetsyta
mellan spis och diskhoar t ex) inte betraktats som &ndring.

Att sara pa forandringar i plan respektive detalj visade sig
vara svart och inte speciellt givande. En detalj som t ex be-
varande av skankskdp kan sagas tillhora bada kategorierna -

det syns p& plan om det star kvar eller ej samtidigt som dess
eventuella borttagande far konsekvenser i fraga om nodvandig
komplettering av socklar och friser. En beddmning av de kvali-
tetsmassiga foljderna av forandringen var darvid vasentligare
att gora. Vissa forédndringar medfdr ingen kvalitativ skillnad
(om ett rorschakt dras pad ena eller andra vaggen inom ett hy-
gienutrymme t ex) medan andra klart innebar forbattring eller
forsamring. Denna typ av beslut kan omfatta andrade intentioner
betraffande bevarande/borttagande av interna fonster, kakelug-
nar, skankskap, dorrar inom lagenhet eller mellan trapphus och
lagenhet, stuckfriser och/eller takrosetter (undertak eller ej)
osv. Det kan ocksad galla beslut om komplettering av profilerad
sockel, bevarande eller aterstallande av halkal, ilagning av be-
fintliga bradgolv for slipning och lackning etc; alltsd beslut
som avser inte enbart bevarande av en viss inredningsdetalj utan
aven kompletteringsarbeten.

De andringar som har noterats har delats upp pa beslut fattade
dels under projekteringstiden, dvs fran det ansdkan om byggnads-
lov lamnats in och till dess byggnadsarbetena igangsatts, och
dels under sjalva ombyggnadsskedet. Den forra typen av andrings-
beslut har tagits av byggherre/projektor pa grundval av anting-
en de tillkommande kunskaper om ombyggnadsfastigheten som erhal-
lits vid uppmatning efter byggnadslovsanstkan "i berdrda zoner",
eller andrade intentioner i nagot speciellt avseende.

Den senare typen av beslut galler andringar som foretagits pa
byggplatsen. Dar har man insett att tidigare beslutade atgar-
der, angivna pd arbetsritningarna, var felaktiga, onddiga eller

skulle komma att ge daligt resultat i nagot avseende. | vissa
fall tillkallades d& projektoren for att ta stallning till den
uppkomna situationen och gora en ny bedémning - i andra fall var

han redan avkopplad och beslut om &ndring fattades av byggleda-
re/arbetschef/verkméastare.

For nagra av fastigheterna, Trappan och Fanan, blev det orim-
ligt att ta byggnadslovsansokan som grund for noterade forand-
ringar eftersom en helt ny ombyggnadsprojektering genomforts
efter byggnadslovet. | de fallen gjorde vi jamforelserna mellan
fardigt bygge och tidigast forekommande ritningsomgadng dar de
andrade huvudintentionerna presenteras.

Den o6versiktliga tabldn 6ver mangd andringsbeslut rérande samt-
liga fastigheter ar inford i diagrammet, TAB -2.1. Dar har vi
for varje fastighet angett huruvida mangden andringsbeslut

fran byggnadslov till byggstart och fran byggstart till fardig
ombyggnad varit liten, medel eller stor. Med liten menar vi att
antalet andringsbeslut varit mindre &an 10, medel anger 10 till

3-W5
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14 och stor betyder 15 eller fler. D& kan varje beslut i sig
bertéra flera lagenheter (t ex beslut att infdra undertak i samt-
liga hallar) men rubriceras andad som ett beslut.

De sex mer noggrant studerade fastigheterna som beskrivs i

kap 3j har valts sa att de skall kunna belysa bada ytterlighe-
terna mycket liten/mycket stor mangd andring, bade under pro-
jekterings- och genomférandeskedet. Sven mellanformer finns re-
presenterade. For dessa fastigheter beskrivs mer ingdende vilka
typer av andringar som gjorts, vid vilken tidpunkt samt av vil-
ken kategori beslutsfattare de tagits (Agare/byggare/projektor).

2.9 Finansiering

De olika finansieringsformer som anvandes for de undersokta fas-
tigheterna var statlig belaning (med initialstdd) och privat
belaning.

For statlig beldning kravdes att ombyggnaden medforde sadana
forbattringar i bostadstekniskt avseende att de krav som bo-
stadsstyrelsen formulerat i "God bostad for ombyggnad™ uppfyll-
des. Granskningen i enlighet med dessa krav géres av lansbo-
stadsnamnd (i Stockholm bostadsbyran).

Vissa privat beldnade fastigheter lat man anda granskas av lans-
bostadsnamnden i enlighet med dessa krav for att kunna undgd den
extra skatt som all icke prioriterad byggnadsverksamhet belas-
tades med.

De flesta av fastigheterna beddmdes alltsd enligt de bostadstek-
niska krav som stalldes for statlig beldning - det var bara tva
av ombyggnadsobjekten, Eldaren och Veken, som kunde utformas

med lagre bostadsteknisk standard. Av andra orsaker erholl Elda-
ren anda ungefar samma bostadsstandard som huvudparten av om-
byggnadsfast ighetema.

En fylligare redogorelse for de olika finanseringsformerna och
med dem sammanhidngande kravnivaer finns i 'Varsam ombyggnad"
kap 3.3 och 4.1-4.2.

2.10 Former for upplatelse/
kanda eller okanda boende

De flesta av de studerade ombyggnadsfastigheterna forvaltas i
fortsattningen av agaren/byggherren och upplates till boende
med hyresréatt.

I "Varsam ombyggnad™ kap 3.2 beskrivs under vilka former ombygg-
naderna sker, méd kvarboende, viss omflyttning inom fastigheten
eller totalevakuering. Dessa olika principer innebar att de per-
soner som skall komma att bo i de fardigstallda lagenheterna &r
kanda eller okanda under projektering och genomférande av om-
byggnadsarbetena.

I alla de fastigheter dar ombyggnad skulle ske med totalevakue-
ring fanns ingen anledning att ta hansyn till de kunskaper el-



ler onskemdl om husens och lagenheternas utformning som de ti-
digare boende kunde ha. Man utgick ifran att sa gott som samt-
liga lagenheter efter ombyggnad skulle bebos av andra an de ti-
digare boende - varfor skulle man da bry sig om att ta reda pa
vad dessa ville eller onskade? Speciellt galler detta forhal-
lande de lagenheter som skulle uppldtas med hyresratt.

X en av de undersokta fastigheterna, Havsfrun, avsag man att
forsalja lagenheterna efter ombyggnad i form av andelsléagenhe-
ter. Sven det huset totalevakuerades och ombyggnaden genomfor-
des till stor del utan att man kande till vilka som skulle kom-
ma att kopa lagenheterna. Nar koéparna kom in i bilden kunde
nadgra paverka vissa typer av beslut, t ex att kakelugnar, som
anda inte skulle kunna vara eldningsbara, revs.

Nagra fastigheter byggdes om under viss omflyttning inom hu-
set; mellan gat- och gardshus eller mellan olika lagenhetsstam-
mar. Detta galler Fanan, Fikontradet, Veken och Batsmannen. D&r
kunde vissa synpunkter fran de boende paverka delar av beslut
men i huvudsak var det &garen-projektdren som avgjorde hur ut-
formningen av ombyggnaden skulle vara.

| Batsmannen, Fikontradet och Veken togs hansyn till de boen-
des onskemdl betraffande fargsattning och tapetval - sjalva
planldsningen samt principen for bevarande av inredningsdetal-
jer osv blev inga kontroversiella fragor dar. Se vidare kap 3.7

I de fastigheter som byggdes om med i stort sett kvarboende -
Modellen och Palen - var hyresgasternas mojligheter till paver-
kan trots detta helt olika.

I Modellen, som &gs av en bostadsrattsfdrening, gick ombyggna-
den ut pa att tillgodose bostadsrattsagarnas/de boendes onske-
mal inom de ramar som kraven for statlig beldning och initial-
stod utgor. Detta beskrivs narmare under kap 3.4.

Fastigheterna Palen (nr 3 och 10) &gs av en privatperson och
ombyggnaden bedrevs i form av totalentreprenad av en byggnads-
firma som specialiserat sig pa ombyggnad med kvarboende.

Projekteringen &agde rum pd ett. fristdende arkitektkontor. De
uttalade onskemdl betraffande t ex bevarande av skafferiskap
som de boende hade kunde tillgodoses - daremot inte individuel-
la I6sningar pA enstaka punkter. Exempel harpd ar en hyresgast
som onskade fa overskipen i koket pa samma hojd i forhallande
till koksbanken som tidigare for att f& plats for sin bankdisk-
maskin - det gick inte. Betraffande denna fastighet papekade
flera hyresgaster att ingen representant for byggare eller
projektor hade varit i lagenheterna for att se vilka atgarder
som vidtagits tidigare, vilka moderniseringar som nyligen var
utforda. Med pafoljd att helt fungerande, nyligen fardigstall-
da koksinredningar och nylagda linoleummattor av god kvalitet
revs ut och ersattes av ngonting samre.

De boendes kunskaper om sina bostader tillmattes dar Ingen stor
re betydelse trots att de i stort sett skulle fortsatta att bo
i samma lagenheter som tidigare.



2.11 Grad av varsamhet

For att kunna diskutera korrelationer mellan grad av varsamhet
hos ombyggnadsfastigheterna och vissa andra valda egenskaper
maste en klassificering goras av de studerade fastigheterna i
det avseendet. Bedomningarna ar gjorda mot bakgrund av de kun-
skaper vi erhallit om studieobjekten efter det att ombyggnads-
arbetena avslutats, dvs vad som bedomts &r det fardiga resulta-
tet. Nagon mer pataglig skillnad mellan de intentioner betraf-
fande varsamhet som vi fann under arbetet med ''Varsam ombyggnad"
och vad som slutligen blev utfért kunde vi inte pavisa; de om-
domen som ges stammer val Overens med de avsikter som intervju-
erna i det foregdende arbetet gav vid handen.

Vissa forandringar betraffande varsamhet har noterats under
genomforandeskedet for nagra av undersokningsfastigheterna men
inte storre an att differenserna ryms inom samma intervall i
bedoémningsskalan

Omdémena ar baserade pa vara grundlaggande varderingar av vad
begreppet varsamhet omfattar; vi har dock strévat efter att
vara sd objektiva och konsekventa som mojligt.

Att klassificera egenskaper som ar svara att hanfora till ob-
jektiva matvarden ar vanskligt. Vi utgick fran husens forutsatt-
ningar och beddmde hur det valda utférandet kunde sagas ligga i
forhallande till begreppen 13ag, medel och hég grad av varsamhet,
med hansyn tagen till kravd eller vald bostadsstandardniva.

Vi fann snart att det var nodvandigt att sira pa begreppen var-
samhet i plan och i detalj.

Varsamhet i plan var mer en fraga om att pd ett forutsattnings-
16st eller Oppet satt kunna gora en planlésning med stor hansyn
till det befintliga och dess kvaliteter, samt med iakttagande

av de krav som samhallet staller som villkor for en formanlig
finansiering. De utgangsvillkor som husets ursprungliga, mer
eller mindre goda, planforutsattningar ger, och som &r beskrivna
under kap 2.3, finns redan invagda i beddmningen under varsamhet
i plan.

Varsamhet i detalj ar en betydligt mer individuellt varierande
funktion av tyckande respektive erfarenhet. Det finns inga over-
gripande myndighetskrav t ex som reglerar detaljutformningen i
nadgot avseende. Det samband som kan pavisas kan vara av den ar-
ten att en planforandring, motiverad med t ex krav pa viss bo-
stadsteknisk standard, medfor detaljutformningsproblem. Man kan
ta ett exempel: En vagg i ett rum flyttas nagra decimeter for
att ge ordentligt utrymme for badrum. D& uppstar detaljproble-
men - hur gor man med socklar, flyttar man med dbérren i sin
karm, och vad hander med stuckfriser i taket? Hade man inte
flyttat en vagg i rummet hade varsamhet i detalj inneburit en-
bart ytskiktsfornyelse av urpsrungliga ordrda inredningsdetal-
jer. Med den flyttade véggen kraver varsamhet i detalj att sock-
lar forsiktigt tas ner och flyttas, eventuellt kompletteras, att
dorr, karm och foder tas om hand och flyttas, att man komplette-



rar stuckfriser med ett nygjutet parti - allt detta ar atgar-
der som mycket latt beddms som kostsamma, besvarliga och oné-
diga.

Man ser ocksd pd bedomningarna att skillnaden mellan omdomet
betraffande plan och detalj for en ombyggnadsfastighet aldrig
skiljer mer &n ett steg. | vissa fall har planen ansetts rela-
tivt val 16st men detaljutformningen har varit mindre god - i
andra fall har en medelmdttig planlosning utforts med stor om-
sorg betraffande detaljutformning.

For nagra fastigheter var det oerhort svart att gora bedoémning-
ar - stor tvekan foregick den slutgiltiga klassificeringen.

Andra var sa uppenbart tillhoriga viss kategori att ingen tvek-
samhet foreldg.

Som grund for urval av detaljstuderade fastigheter i kap 3 och
som utgangspunkt for diskussionen i kap 4 foreligger vart slut-
liga omdome i TAB 2.1

2.12 Sammanstéallning av faktorer som kan ha betydelse
for grad av varsamhet vid ombyggnad

De olika variabler betraffande beslut och genomfdrande som be-
skrivits ovan for de 17 studerade ombyggnadsprojekten har alltsa
stallts samman i ett diagram.

Betydelsen av de symboler och forkortningar som anvants ar
foljande:

Byggar artal for ursprung-
ligt byggnadslov

husets forutsattningar () goda
i form av planorganisa- R
tion () mindre goda
daliga
fastigheten inkopt for () inkopt for ombyggnad
ombyggnad eller vid inkopstillfallet
rivning/nybyggnad () radde oklarhet hur
sanering skulle ske
inkdpt for rivning/
nybyggnad
agare stort allmannyttigt
byggare bostadsforetag eller
projektor HSB

stor privat byggnads-
firma

bostadsrattsforening



uppmatning gjordes

ritnings- och beskriv-

ningsmangd fran och med
handlingar for ansodkan

om byggnadslov

mangd andringar fran
byggnadslovs ansdkan

till byggstart, och

fran byggstart till

fardig ombyggnad

o O

000 OO ¢

liten privat byggnads-
firma

privat person/fristéen-
de konsult eller kon-
sultfdretag

organisatoriskt samband
finns mellan t ex bygg-
nadsfirma och fristden-
de konsult, som dock ej
innebar anstallning

byggnadsarbetena ar upp-
handlade i separata
delar

markerar hos vilken
kategori agerande per-
soner det huvudsakliga
ansvaret lag under ge-
nomfdrandeskedet

den fristaende projek-
toren konsulterades i
viss man under genom-
forandet, aven om hu-
vudansvaret 1ag hos na-
gon annan part

projektor som inte hade
nagon kontakt med eller
inflytande 6ver ombygg-
naden efter byggstart

viss tidigare erfaren-
het av ombyggnad

omfattande tidigare
erfarenhet av ombyggnad

av projektéren fore
byggnadslovsansokan

av annan &n projekto-
ren fore byggnadslovs-
ansokan

efter byggnadslovsan-
sbkan "i berdrda zoner™

liten
medel

stor

liten
medel

stor
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finansieringsform

upplatelseform och
boendekategori

kvarboende-evakuering

grad av varsamhet i
plan och detalj

Si

[=1C))

@)

1

statlig belaning och
initialstod

privat beldning

privat belaning med
“prioriterade 1an",

dvs ombyggnadsprojek-
tet granskades och god-
kandes av lansbostads-
namnden

hyresratt
de boende kanda

bostadsratt
de boende kénda

hyresratt
de boende okanda

andelshus
de boende okanda

(i huvudsak)
kvarboende under om-
byggnadstiden

delvis omflyttning inom
huset (mellan olika
lagenhetsstammar
trapphus ed)

totalevakuering, i all-
manhet utan aterflytt-
ning

hog
medel

139

fastigheter valda for
mer detaljerat studium,
se kap 3



byggar
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forutsattningar

inkopt for
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eller rivning/
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agare

byggare

projektor

uppméatning

projekterings-
omfattning

mangd andringar
BL-byggstart-
klart

finansiering

boendekategori
upplatelseform
kvarboende/
evakuering

grad av
varsamhet
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3 6 HUS

3.1 Val av hus for fordjupat studium

For urvalet av de 6 husen for fortsatt studium anvande vi oss
av en tidigare sammanstallning av nagra faktorer for samtliga
studerade fastigheter. Den omfattade

komplexet agare-byggare-projektor, dvs vilken kategori
vardera'rollinnehavaren™ tillhorde, deras stallning i
forhallande till varann samt upphandlingsform (av tjans-
ter for byggande respektive projektering),

upplatelseform-boendekategori,
grad av varsamhet i plan och detalj,

ritnings- och beskrivningsintensitet.

Vi valde husen sd att de skulle omfatta en god spridning av
dessa faktorer, men ocksd med hansyn tagen till husens forut-
sattningar i plan och detalj. Valet gjordes sad att husen par-
vis skulle ha liknande storlek och planegenskaper men att oOvriga
faktorer skulle variera.

I viss man paverkades valet troligen ocksd av mer intuitiva, sub-
Jjektiva kanslor infér husen och deras ombyggnad samt vad som var
speciellt intressant i de enskilda fallen att studera, liksom
aven av kunskap om de olika *"rollinnehavarnas"™ tidigare erfaren-
het av ombyggnad.

Salunda valdes foljande objekt:

Krabaten nr 8. Agare var en stor byggnadsfirma som sjalv
byggde om huset. Projektering gjordes av arkitektfirma
med vilken man tidigare samarbetat med ombyggnader. Var-
samhetsgrad i plan och detalj var stor. Hyreshus med o-
kanda hyresgéster. Stor ritnings- och beskrivningsinten-
sitet.

Eldaren nr 7. En mindre byggnadsfirma agde och byggde om
huset. Projektering gjordes av enskild arkitekt. Varsam-
hetsgrad i plan och detalj var mindre god. Nya hyresgéas-
ter efter ombyggnad. L&g ritnings- och beskrivningsinten-
sitet.

Modellen nr 5. En bostadsréattsforening, vars medlemmar
planerade och byggde om i egen regi med hjalp till pro-
jektering och byggledning av nagra enskilda arkitekter.
Varsamhetsgrad i plan och detalj var stor. Samtliga hus-
hall bodde kvar under och efter ombyggnaden. Hog ritnings-
och beskrivningsintensitet.

Muttern nr 9. Agare var storre privat byggnadsfirma. Pro-
jektering av ingenjorsfirma med vilken man inte samarbe-
tat tidigare. Varsamhetsgrad i plan var mindre god, i de-
talj medelgod. Hyreshus med nya hyresgaster efter ombygg-
nad. Medelstor ritnings- och beskrivningsintensitet.
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Pyramiden nr 6. Agaren var allmiannyttigt bolag med egen
byggorganisation. Projektering gjordes av utomstdende ar-
kitektfirma med mindre revideringar pad egna arkitektkonto-
ret i samband med genomfdérandet. Varsamhetsgrad i plan

och detalj var medelstor. Hyreshus med nya hyresgaster
efter ombyggnaden. Medelstor ritnings- och beskrivnings-
intensitet

Batsmannen Mindre nr 9. Agare var en arkitekt, som pro-
jekterade och byggde om i egen regi, varvid anstallda pa
det egna kontoret deltog i projektering och byggledning.
Varsamhetsgrad i plan och detalj var stor. En stor del

av de boende, vilka skulle stanna kvar i huset, korttids-
evakuerades inom huset d& ombyggnaden skedde stamvis.
Till resterande lagenheter flyttade nya hyresgaster.

Bland de 6 husen finns alltsd de olika &gare-byggare-projektors-
kategorierna representerade. | manga fall var &gare och byggare
samma, i nagra byggde man om i egen regi med kombinationer av
entreprenader eller l6épande rédkning for de olika typerna av
byggnadsarbeten. Vissa ombyggnader projekterades av agaren medan
andra projekterades av konsult som var mer eller mindre samarbe-
tad och styrd av &agaren. Hyreshus och bostadsrattsférening, men
daremot ej andelshus finns representerade. Hyreshus &ar i abso-
lut majoritet bade bland samtliga 17 hus och bland de valda 6.

| frdga om varsamhetsgrad i plan och detalj &ar de med hog grad
av varsamhet Overrepresenterade, vilket naturligtvis forklaras
av en oOnskan att komma underfund med vad i dem som varit befram-
jande for varsamheten. Olika projekteringsinsats i form av mangd
och detaljeringsgrad pd ritningar och beskrivningar ar ocksd re-

presenterade.

Vid det fortsatta arbetet med samtliga 17 hus tog vi successivt

upp en del andra uppgifter i den tabld som finns i TAB 2.1. Aven
dessa visade sig vara ganska val representerade. Viktigt harvid-
lag &r forutom husens forutsdttningar, som namnts tidigare, dels
omstandigheter omkring uppmétning av husen, dels mangd beslut och
andringar mellan byggnadslov och byggstart samt mellan byggstart
och fardigstallande.

3.2 Krabaten nr 8

Adress: Kaptensgatan 14

Byggnadslov: 1895

Nuvarande &gare: Byggmastare Reinhold Gustafsson

Byggare: agaren

Projektor: Alfreds och Larsén arkitektkontor AB (Hans
v Karlsson)

Byggnadslov: 73.10.15

Arbetena avslutade: ca 75.04.01.

Krabaten nr 8 bestar av gatu- och gardshus, varav enbart gards-
huset studerats. Det har 4 vaningar med ett trapphus och bestod
ursprungligen av 16 lagenheter om 1 och 2 rok. Huset var helt
omodernt och tamligen slitet. Forutsattningar for ombyggnad var
mindre goda genom de relativt smd rumsmdtten och de enkelsidiga
lagenheterna.



Huset hade inkopts 1965 i samband med kop av fastighet som lag
rygg i rygg med den. Avsikten var att riva och bygga nytt sa
smaningom. 1972 omvarderade man situationen och beslét att byg-
ga om. Byggnadsfirman hade dd sedan ca 6 ar gjort ombyggnader i
flera andra fastigheter och planerade for ytterligare projekt.
Ansvarig infor Reinhold Gustafsson for all ombyggnadsverksam-
het inom firman var ingenjoér Per Bellman.

Huset var avsett for fortsatt hyresforvaltning, darfor ville
man genom ombyggnadsatgarderna erhalla god kvalitet och stan-
dard, men utan overdrifter. Ombyggnaden skulle ske med s& enk-
la ingrepp som mojligt och vara allmant varsam. Man forutsatte
att huset skulle totalevakueras. Eftersom det redan var delvis
tomt och madnga av de kvarvarande hyresgasterna hade rivnings-
kontrakt innebar detta inga problem.

Projekteringen startade i bdrjan av 1973 med en ganska enkel
uppmatning, som dock omfattade alla plan. Man kontrollerade
omraden dar kok och hygienrum kunde installeras samt aven dorr-

placeringar.

Projektor var Alfreds och Larsen arkitektkontor AB som tidigare
hade utfort ombyggnadsprojektering for byggfirman. Hans Karlsson
som hade hand om Krabaten nr 8 var darfor val foértrogen med
byggherrens onskemdl och intentioner. Han kunde darmed ocksa
samarbeta val med ingenjoér Bellman och med honom diskutera fram
losningar pa de olika problemen.

Kommunens norm for lagenhetsfordelning hade &nnu inte bdrjat
tillampas, varfor det bara fanns krav pd sammanslagningar pa
oversta planet av brandutrymningsskal

Under projekteringen fram till byggnadslovsansdkan radde viss
osadkerhet ocksd om centrala och lokala normer i ovrigt. Man fo-
reslog i ansokan installation av sopnedkast med soprum i botten-
vaningen och en darav betingad sammanslagning till 3 rok pa det
planet, ingen hiss och sammanslagningar pad 3 tr till 3 rok+mat-
rum respektive 5 rok. Byggnadslov sodktes i maj 1973. Under be-
handlingstiden for byggnadslov och sedermera statligt 1an (som
soktes efter det att initialstéd inférdes 73.07.01) bearbeta-
des projektet vidare.

Byggmastare Gustafsson och ingenjor Bellman ansdg det da nddvan-
digt att installera hiss for att fa en konkurrenskraftig uthyr-
ningssituation aven i framtiden. Darmed slopades sopnedkast och
den av soprum betingade sammanslagningen pa& bottenvaningen. Man
andrade ocksad oOversta planet sa det kom att innehdlla 1 rok,

3 rok samt 3 rok+matrum. For hissinstallationen gjordes speciel-
la detaljritningar.

I ritningarna for byggnadslovsansdkan visades alla kakelugnar
och skdpinredningar rivna. Detta hade tidigare varit det norma-
la, atminstone vid ombyggnad av enklare bostadshus. Byggnads-
firman hade emellertid strax innan den aktuella ombyggnaden

bl a haft ett projekt som resulterade i lagenheter i lyxklass.
Den fastigheten skulle p g a ekonomiska faktorer bli andelshus.
Dar hade man sparat och delvis flyttat kakelugnar och nagra
skankskap samt sparat och kompletterat alla 6vriga inrednings-
detaljer.
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Typiskt vaningsplan med andringar
markerade - se TAB 3.1
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TAB 3.1 Krabaten 8
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Andringar och beslut efter byggnadslovsanstkan som paverkar varsamhet
och gott utseende
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Dessutom revidering av kodksinredning i 3 lagenheter pa normalplan,

Hiss tillkommer, skjuter ut pd trapplanet

Sopnedkast utgar och darmed soprum och sammanslagning i
BV. Darvid forblir ett rum intakt (utan garderobs- och
kakelugnsrivning)

Kakelugnar bibehalies

Skankskap bibehalies

Garderobsskdp i sovrum, foljd av D
overljusfonster bibehalies till matrum)
Overljus satts igen till sovrum)

Knyck i hygienrumsviagg p g a lanekrav pd 120 cm badkars-
plats

Undertak i rum p g a ljudkrav
Fonster utan sprojsindelning 1 6vrerutan
Valstuderad radiatorutformning

Flyttning -av befintlig dorr i stallet for installation av
ny glasad)

Ny parkett utgar dar bradgolven befinns igott skick

lgensattning av dorr for battre moblerbarhet i minskat
sovrum

Nya dOrrar, dar det behovs, valjes av spegeltyp

Undertak 1 hallar och soyrum for forbattrad ljudisolering
och p g a ny vagg

Varsam komplettering av golv, sockel och stuckfris i ut-
vidgat vardagsrum)

Ful komplettering med lag fotsockel i sovrum

Tamburdorr (forstarkt till B 15) delas in med lister
Val av snygg kapphylla

Trapphusmalning till tak, ej som tidigare till brosthojd
Lysrorsbelysning 1 trapphus

2 lagenheter pa 3 tr.

Revidering av hygienrumsdisposition och rorslitsar i lagenhet pa
normalplan.

Uppgifter inom parentes avser andringar pa van 3 tr, som inte visas

i plan.
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Man hade alltsd pd byggnadsfirman farsk erfarenhet av att det
fanns intresse for och efterfragan pd val bevarade &aldre mil-
joer och vad ett sadant bevarande kostade. Darfor utarbetade
man inom Ffirman en generell beskrivning for den fortsatta om-
byggnadsverksamheten. Detta skedde ungefar samtidigt med att
arbetsritningar for Krabaten nr 8 gjordes.

Man gick dessutom vid denna tidpunkt igenom huset for att be-
stamma vilka inredningsdetaljer som kunde sparas. Resultatet
blev att kakelugnarna kunde std kvar i de flesta vardagsrum

och skankskap i hallar bevaras dar de inte stod ivagen for mur-
genombrott vid sammanslagningarna. De resulterande arbetsrit-
ningarna i skala 1:50 inneh6ll ocksd rumsbeskrivningar for bo-
stadsrummen och hallarna. Foreskrifterna varierade litet bero-
ende t ex pad golvkvalitet. Ritningarna kompletterades av en ge-
nerell rumsbeskrivning som behandlade 6vriga utrymmen samt
tillkommande inredning i alla slags rum. Den generella beskriv-
ningen for ombyggnad, som nédmnts tidigare, anger utfdrande

och forfarande som for Krabaten nr 8 delvis ocksa finns med i
den generella rumsbeskrivningen eller finns noggrannare speci-
ficerat pad arbetsritningarna som resultat av bedémningar av be-
fintligt skick.

Den generella beskrivningen for ombyggnad innehdller, bland sed-
vanliga uppgifter om nytillkommande delar, en serie anvisningar
som galler bibehdllande och hantering av befintliga delar och
detaljer och en allman stravan efter en vardad enhetlig utform-
ning aven av kompletterande delar.

Nagra viktiga foreskrifter ar t ex:

att golv i hall och rum slipas dar det ar mgjligt och
kompletteras med aldre virke dar det behbévs

att foder och socklar demonteras vid andringar rivning-
ar for att anvandas till komplettering. Behdvs nya an-
vands likadana

att brostpaneler, smygpaneler o d bibehdlies

att stuckdetaljer i tak bibehdlies och atgardas; dar
undertak skall installeras placeras det dikt mot befint-
ligt tak

att tamburdorrar brandforstarks, ovriga dorrar inkl be-
slagning behalles i storsta mojliga utstrackning, paspi-
kade skivor pa dorrar avlagsnas och erforderliga nya
dorrar valjes i spegelutfdrande

att overljus mellan kok-hall bibehalies

att i vissa fall inredning av kok behalles och malnings
forbattras, varvid endast daliga eller otillrackliga de-
lar i fraga om diskbanksbeslag, spis och kyl utbytes

att dar sneda vinklar eller madttbesvar finns,nedfallda
disklador i skivor av tra eller laminat anvands i stal-
let for standardbeslag av plat

att befintliga garderober bibehdlies s& langt mojligt,
inredning justeras, som nya garderober véljes ldsa stan-
dardskap eller vagg med skapluckor inklusive oOverskap
till tak
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att befintliga kopplade fonster bibehdlies, nya fons-
ter utfores med delning lik den befintliga

att entrépartier och portar repareras i ganska stor ut-
strackning hellre an att bytas till nya

att kakelugnar som skall std kvar, eventuellt proppade be-
roende pa& skick, lagas i viss utstrackning

att man i rumsbeskrivningar i fraga om malningsarbeten
enbart skall ange fardig yta och entreprendren sjalv
avgora lamplig underbehandling o d

att mattliga lutningar nigot slitna tradelar maste ac-
cepteras

att om brister upptackes eller foreslagen atgard verkar
overambitios skall arbetsledningen kontaktas.

Trots att denna generella beskrivning ar daterad efter beslut
om bibehdllande av skankskap i hallar i Krabaten nr 8 finns
inga anvisningar for denna typ av snickerier. Ej heller finns
anvisningar for hur man skall forfara med interna fonster mel-
lan kok-hall. Tydligtvis skall sa&dana inredningsdetaljer vara
foremadl for sarskilt stallningstagande i samband med planlos-
ningen, pa samma satt som skedde i Krabaten nr 8, dar det an-
ges pa arbetsritningarna.

Byggherren hade i detta fall en ovanligt hog ambitionsniva. Pla-
ner och uppstallningar av koék och hygienrum gjordes ocksa i
skala 1:20. P& dessa ritningar anges placering inte bara av ror
och slitsar, koksskdp m m och sanitetsgods utan &aven placering
av ventiler och inspektionsluckor, elektriska armaturer och
stromstallare, handdukshangare,hushal lspappers- och toalett-
pappershallare samt aven tillkommande utrustning som infravar-
mare och torkstallning i hygienrum. Ambitionen var alltsd att
matlagnings- och hygienfunktionen skulle vara val genomarbetad
och snyggt utformad och darmed i klass med vad man véantar sig
i nyproduktionen.

Ritningarna i skala 1:50 och 1:20 bildade ett gott underlag

for upphandling och installation av alla inredningsdetaljer och
dessutom var de ett nastan fullstandigt underlag for VVS-entre-
prendrerna (radiatorer och rordragningar visas ej) och delar av
underlaget for elentreprendren.

Ritningarna i skala 1:20 fardigstéalldes strax efter byggnadslov
erhallits i oktober 1973. Man hade visserligen redan ett tidi-
gare beviljat igangsattningstillstand men i och med att man
hade sokt de nya statliga ombyggnadslanen med initialstdéd maste
man invanta preliminart lanebesked och nytt igangsattningstill-
stand. Liksom for de flesta andra studerade projekt tog lane-
granskningen lang tid p g a att rutiner och praxis var under
utveckling. Ett fatal ritningsjusteringar gjordes under mellan-
tiden, den viktigaste betingad av lanekrav. Den avsag plats for
120 cm badkar i lagenheter om 2 rok, vilket gav anledning till
en utvidgning av hygienrummet in i det ganska knappa sovrummet.
I de nagot mindre varianterna av 2 rok har man sluppit tillgo-
dose badkarskravet, dd sovrummet dar skulle blivit omojligt

att moblera. 1 enlighet med SBN 1973 vid ombyggnad tillkom ock-
sd undertak i rummet i lagenheter om 1 rok for att uppfylla



FIG 3.3

Krabaten nr 8.

Interidrdetaljer fore och efter ombyggnad
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FIG 3.4

Krabaten nr 8. Hall fore och efter lagenhetssammans lagning.
Interiodrdetaljer efter komplettering
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FIG 3.5

Krabaten nr 8.

Kok och entrédérrar fore och efter ombyggnad
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lIjudisoleringskravet. | Ovrigt skedde mindre justeringar och
kompletteringar av inredning i kék och hygienrum. | och med des-
sa justeringar avslutades projektdrens arbete.

Vissa andringar beslutades som ej fordes in i ritningar, t ex
att installera undertak i alla hallar (dikt mot tak). Man reso-
nerade som sd att i hallen gar man mest, dar maste ljudisole-
ring vara mycket onskvard.

I mars 1974 fick man dispens for igangsattning, trots att lane-
beskedet annu ej var klart. Upphandling av varor och tjanster
fran underentreprendrer hade skett och darvid hade detaljer be-
stamts, som t ex utférande av nya fonster utan sprojs i ovre
bagen, och modell p& och valstuderad placering av radiatorer.

Projekteringsintensiteten, inklusive beskrivningar, v~r i detta
projekt ovanligt hog. Ingenjor Bellman menade att d& man ej
hade en tillrackligt kompetent och "tat" bevakning av sjalva
ombyggnadsarbetet var den nodvandig for att garantera den kva-
litet och det utforande man efterstravade. Med projektdren har
man haft ett fortroendefullt samarbete. Efter de diskussioner
som fordes oOver de inledande skisserna, och senare om olika de-
lar eller speciella problem, kande man inte behov att detalj-
granska ritningarna. Vissa mindre misstag upptacktes darfor
senare men kunde justeras da.

Under sjéalva genomfdrandet fanns mycket litet behov av andring-
ar tack var den noggranna projekteringen.

Efter byggstart skedde kontroll av ljudisoleringen. Som en

foljd darav installerades undertak i nagra av sovrummen. Nega-
tiva andringar var igensattning av dorr mellan sovrum och kdk

i de minsta 2 rumslagenheterna. Detta innebar visserligen en
vasentlig forbattring av moéblerbarheten men ocksd forlust av
kommunikation och genomblickbarhet i lagenheten. En positiv &nd-
ring var att ej installera parkett utan komplettera och slipa
bradgolv i det utvidgade vardagsrummet i lagenheten om 3 rok+
matrum

Arbetschef Hans Akerstedt var ansvarig foér ombyggnadsarbetena.
Han skotte flera andra byggplatser, men besdokte Krabaten nr 8
dagligen. Dessutom fanns en verkmastare som mera skotte utsatt-
ning och fordelade och 6vervakade arbetet.

Arbetsstyrkan bestod i allmanhet av 13 man fran byggfirman. Det
var ett val samarbetat lag, inklusive verkméstare, som kom di-
rekt fran ett annat ombyggnadsprojekt. Forutom byggnadsarbetar-
na fanns i regel 2 arbetare vardera fran el- och VVS-entrepre-
norerna, i slutskedet dessutom folk fran malnings- och golven-
treprendrerna.

Byggmoten holls varje vecka med narvaro av representanter fran
alla entreprendrer samt arbetschef och verkmastare. Mest disku-
terades detaljfrigor om utférande och tidplan. Vid behov av
storre avvikelser fran de uppgjorda handlingarna konsulterades
ingenjor Bellman.

En provlagenhet fardigstalldes i augusti 1974. Den besiktiga-
des och godkandes av byggmastare Gustafsson efter smd juste-



ringar av vissa detaljer och utféranden. De flesta lagenheter-
na var fardiga 74.12.01, alla l&agenheter och o6vriga arbeten i
huset var fardiga ca 75.04.01.

3.3 Eldaren nr 7

Adress: Birkagatan 23

Byggnadslov: 1903

Nuvarande &agare: AB Byggve
Projektor: Arkitekt Lars Tholst
Byggare: &garen

Byggnadslov for ombyggnad: 73.07.19
Arbetena avslutades: ca 75.01.01.

Eldaren nr 7 bestar av gatu- och gardshus, varav endast gatu-
huset studerats narmare. Det har 5 vaningar och inneholl ur-
sprungligen 18 lagenheter om 1 eller 2 rok och 1 lagenhet om
3 rok. Huset var helt omodernt och ganska slitet, speciellt
vad galler utsidan. Forutsattningarna i plan var medelmattiga.

Fastigheten koptes sommaren 1972 av AB Byggve for att byggas om.
Agare till firman &ar ingenjoérerna Olle och Fritz de Mander. Den For-
re leder sjalva byggverksamheten och den senare skéter den eko-
nomiska sidan. Firman har tidigare arbetat en del med ombyggnad

for Stockholms fastighetskontor. Eldaren nr 7 var emellertid

dess forsta ombyggnad i egen regi.

Projektoren, arkitekt Lars Tholst, var son till forre agaren.
Han hade redan tidigare ritat ombyggnadsskisser for fastigheten
i samband med diskussioner med fadern om ombyggnad eller riv-
ning/nybyggnad.

I samband med koépet visades skisserna, befanns stamma val med
agarnas onskemal och lades till grund for den fortsatta projek-
teringen till byggnadslov. Arkitekt Tholst hade dock ursprungli-
gen velat forlagga hissen pd lagenhetsyta och lamna trapphus och
portvalv intakta, men &garna ansdg att eftersom trapphuset var
rymligt nog skulle hissen placeras dar.

Programmet for ombyggnaden var i princip nybyggnadsstandard och
-utforande samt lagenhetssammanslagningar. Det senare var inte
enbart en foljd av brandutrymningskrav p g a enkelsidiga lagen-
heter mot gard utan en uttrycklig onskan fran &garna.

I de sammanslagna lagenheterna togs garderobszonen mot hjartmu-
ren bort, delvis for att fa storre, normenliga rum, delvis for
att zonen var sd smal att man ej helt kunde utnyttja den fran
hallen. Arkitekt Tholst ansdg att det inte var acceptabelt att
ha garderobsdorr i vardagsrummet invid kakelugn. | den nyskapa-
de lagenhetstypen om 2 rok ratade man ocksd ut rummets horn for
att fd en bra passage till sovrummet.

Byggnadslov soktes i oktober 1972. Vid denna tidpunkt hade den
nya saneringslagen och ombyggnadslanen &annu ej kommit till. Pri-
vat finansiering var darfor nodvandig. Det valda programmet stam-
de ocksa med de krav som stalldes av hypotekskassan dar 1an for
ombyggnad erholls. Darifran stalldes &ven krav pd fortsatt en-



skild forvaltning. Man kunde alltsd inte omorganisera fastigheten
till bostadsratts- eller andelsfdrening, vilken mgjlighet man
annars var Oppen for. Ombyggnaden i Eldaren nr 7 granskades
alltsd i1 fraga om bostadsteknisk standard enbart av hypoteks-
kassan.

D& de ursprungliga skisserna gjordes kontrollerade arkitekt
Tholst att ursprungsritningama i stort stamde med verklighe-
ten. En regelratt uppmatning av berdrda zoner gjordes forst i
samband med det sista projekteringsskedet d& arbetsrintingar
planer i skala 1:50, uppréattades over hiss-kok-hygienrumsdelar-
na. Dessa avslutades i februari 1973. Aven el-ritningar upprat-
tades. Endast mindre forandringar av delar av kodksinredningar
och av rorstamlagen i hygienrum skiljer i gathus mellan rit-
ningarna i skala 1:100 och 1:50. 1 o6vrigt skedde justering av
soprum och brandutrymningsvag i gardshuset efter krav fran myn-
digheterna. Tvattstugan flyttades fran gards- till gathus p g a
svarigheter med avlopp. Ytterligare nagra mindre revideringar
av hygienrummen gjordes senare pa ritningarna. Under genomfo-
randet andrades koks- och hygienrumsinredning anyo nagot men
det fanns inte anledning att fora in dem pd ritningarna. Arki-
tekt Tholst hade p g a utlandsvistelse ocksd blivit helt av-
kopplad efter arbetsritningamas fardigstallande, inklusive

de namnda revideringarna. Arkitekten tror att i annat fall kan-
ske ytterligare revideringar skulle ha gjorts.

Nagon regelratt beskrivning upprattades ej varken som del av
byggnadslovsansdkningen eller till arbetsritningarna. Eftersom
broéderna de Mander skotte kalkylering, upphandling, byggled-
ning och kontroll ansdg de att det var nog att de sjalva viss-
te vad de avsag att fa gjort. Man ansdg ocksd att en generell
beskrivning tenderar att bli alltfor generell.

Arkitekt Tholst har alltsd haft mycket litet med detaljutform-
ningen att gora. Betraffande utforandet hade man olika asikter
om framfor allt fragan om alla dorrar inom lagenheterna. Bro-
derna de Mander ansdg att de i likhet med tamburdorrarna skulle
bytas, vilket ocksa skedde.

Forst i juli 1973 beviljades byggnadslov. Byggstart skedde i
augusti i gardshuset (vilket ej ingadtt i vara undersokningar)
och i gathuset i februari 1974. Hela ombyggnaden avslutades vid
arsskiftet 1975. Genomforandet var oproblematiskt i fraga om bo-
stadsvaningarna, ritningarna stamde med intentionerna. Man har
i ndgra fall tvingats till foljdarbeten for att kunna genomfo-
ra planerna. | badrummet i 3 rok hade man svart fa plats med
stort badkar pd tvad plan och har darfor i ett fall knackat ned
puts fran hjartmuren, i ett fall accepterat att flytta vaggen
till koket ndgon decimeter. |1 ovrigt fattades manga detaljbe-
slut om t ex material och farger under byggnadstiden. For skap-
snickerierna fick man kontrollmata fran plan till plan.

Ingenjor Olle de Mander anvande drygt 1/2-tid arbetsinsats pa
arbetsledning av bygget. Han anser att detta ar en nédvandig-
het for att skota ett ombyggnadsprojekt.

Arbetsstyrkan var for rena byggnadsarbeten 7-10 man; snickare
och grovarbetare. Det kunde variera fran 2-6 man i varje kate-
gori.
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FIG 3.7

Kv. Eldaren nr 7
Typiskt vaningsplan med andringar
markerade - se TAB 3.3

58



59

TAB 3.3 Eldaren 7

Andringar och beslut efter byggnadslovsansokan som paverkar varsamhet
och gott utseende

A Parkettgolv i vardagsrum vilket kommer att bilda grop vid
kakelugnshéallen

B Anslutning av ny viagg mot tak utan halkalslist
C Lysrorsarmaturer i trapphus, rek. av elkonsult

+ D Malning i trapphus till brosthojd med stankfarg i starka
farger, enl forslag av malarmastaren

+ E Hissens bakvagg gors tunnare sd att gammal lAg mur skjuter
ut ur den. Trappan kanns luftigare

F Dorr igensatt, ej flyttad. Hyresgasterna ville ej ha den

- G Malning av portvalv likartad som trapphus, ej med bibehal-
lande av befintlig karaktar

Dessutom enstaka andringar av rorslitsar och skapinredning i kok
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FIG 3.9
ombyggnad



FIG 3.10

Eldaren nr 7.

Rumssamband foére och efter ombyggnad
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I 6vrigt hade man entreprendrer for el-, VA, ventilations- och
platarbeten samt fasadputsning, golvlaggning och malning. Bris-
ten pd beskrivning slog egentligen igenom enbart i fraga om
malningsarbeten. Respektive malningsfirma for gards- och gatu-
hus fick sjélva gora arbetsbeskrivningar efter besiktning och
genomgadng med ingenjor de Mander. Det visade sig att arbetena

i gardshuset blev battre utforda. For fargsattningen av trapp-
hus i gardshuset svarade ingenjor 0 de Mander tillsammans med
malarmastaren medan arkitekt Tholst, som &terkommit efter ut-
landsvistelsen gjorde fargsattningen i gathuset. Trapphusbelys-
ningen besléts av ingenjor 0 de Mander tillsammans med el-en-
treprendren.

Upphandling av varor har inneburit vissa problem. Dels har
langa leveranstider forekommit, t ex for fardigmdlade snickeri-
er (2-3 manader), hushallsmaskiner (3-6 veckor) och sanitar ut-
rustning (6-8 veckor). Dels fanns plastmattor inte i Onskade
farger da de skulle levereras, man fick gora ett nytt val.

Man anser dock att man haft tur och handlat upp tidigt till fas-
ta priser - strax efter steg priserna vasentligt.

3.4 Modellen nr 5

Adress: Karlbergsvagen 47 A och B, Birkagatan 35

Byggnadslov: 1904

Nuvarande &agare: Bostadsrattsforeningen Modellen nr 5

Projektorer: Arkitekterna Olev Nou och Martin Skanberg

Byggledning: Arkitekterna Martin Skanberg och Inga-Britt
Werner

Byggnadslov for ombyggnad av souterrang-kallarvaning:
75.04.04

Arbetena avslutade: 76.07.01.

Modellen nr 5 ar en stor hornfastighet med tre trappuppgangar,
32 lagenheter och diverse lokaler i souterrangvaning, inklude-
rande underbyggd gard. Huset har mycket goda forutsattningar.
Lagenheterna var genomgdende och har fran borjan haft rymliga
kok samt saval wc som dusch (med enbart kallvatten) eller bad.
Centralvarme saknades. L&genhetssammansdttningen varierade med
1, 2, 3, 3 1/2 eller 6 rok.

Huset koptes 1973 av merparten av de boende for att rustas upp
enligt deras onskemdl. 25 av de tidigare hushallen bildade da

en bostadsrattsforning. De resterande 7 hyrde fortsdttningsvis
sina lagenheter av bostadsrattsforeningen.

Huset hade delvis eftersatt underhd&ll av bl a fasader, ror- och
elsystem, forutom brister i standard. | samband med kopet hade
arkitekt Olev Nou medverkat, och planeringen for ombyggnad led-
des till att boérja med av honom. P& grundval av hans tidigare
erfarenhet av ombyggnad i de boendes egen regi valde foreningen
att gora en ombyggnad i ett sammanhang och med statliga lan.

Intentionerna var hela tiden att tillfredsstélla de boendes in-
dividuella onskemdal inom rimliga granser, aven de 7 hyresgaster-
nas. Darfor behdvdes ett detaljerat underlag for projekteringen.



Preliminara skisser av befintliga kok-hygienrum ritades pa for-
eningens initiativ av de flesta hushallen.

Dessa skisser och ursprungsritningarna fran byggnadsnamndens
arkiv var utgangspunkten for besiktning med uppmatning av kri-
tiska matt i alla lagenheter. Denna gjordes i februari 1974 sam-
tidigt med grundlig fotografering av kok och hygienrum samt de
detaljer av el- och VVS-system som beddmdes nédvandiga som min-
nesstdéd. Man resonerade samtidigt igenom vilka minimidtgarder
som kravdes for att uppnd lagsta godtagbara standard i de en-
skilda lagenheterna. P& grundval av detta gjordes en kostnads-
uppskattning av denna miniminiva.

Det visade sig emellertid att de flesta boende oOnskade en hogre
standard eller en annan disposition av utrymmena. Vid fdérenings-
moten och moten med enskilda hushall diskuterades riktlinjerna
for ombyggnaden fram. Husets goda forutsattningar gjorde att
for lagenhetsarbetena enbart VA-lov kravdes.

En huvudpunkt i de tidiga diskussionerna var antal och place-
ring av de rorslitsar som behdvdes for att kunna tillfredsstal-
la allas onskemal pa lagenhetsniva med erforderliga sammanjamk-
ningar. Den andra viktiga diskussionspunkten var vilka gemensam-
ma anordningar man o6nskade och rimligen kunde &stadkomma i sou-
terrang/kallarvaningen och hur denna i 6vrigt skulle disponeras.
En grupp av de boende deltog i planeringen och forberedde beslut
om dessa utrymmen. S& skedde ocksd senare i andra fragor, t ex
trapphusens behandling och gardens planering. 1 kallaren skulle

i forsta hand placeras fjarrvarmeledningar och undercentral, sop-
rum, cykel- och barnvagnsrum och gemenskapslokaler. Kommunikatio-
ner mellan trapphusen och de gemensamma anordningarna skulle
tillgodoses och tillfredsstallande uthyrningslokaler géras av

de utrymmen som blev 6ver. Det hela skulle ges en tilltalande
utformning. FOr arbetena i souterrang/kallare kravdes byggnads-
lov.

Projekteringen fran uppmatning till byggnadslovs- och laneansok-
ningar tog ca 10 manader. Den resulterade i kallarplan och prin-
cipplaner, med alternativ, for lagenheterna i skala 1:100, gene-
rell beskrivning samt prelimindra arbetsritningar for varje 1a-

genhet i skala 1:20. Forhandskontakter hade under projektering-

en tagits med berdrda myndigheter.

Samarbetet mellan de boende hade inte varit problemfritt. Mot-
sattningar fanns och kravde sin tid att reda ut sid man kunde
enas. Dels innebar gruppens storlek att det fanns ett flertal
individer som, kanske p g a personliga problem, hade svart att
finna fram till ett for dem sjalva acceptabelt satt att fungera
med gruppen. Darvid uppstod eller skarptes personkonflikter.

Det har i andra ombyggnader i de boendes regi visat sig lattare
att hantera sadana'situationer, beroende pa att grupperna varit
mindre. 1 Modellen nr 5 fanns ocksd delvis en skillnad i motiv
for att gd in i huskop och ombyggnad mellan boende i de stora
och de mellanstora och smd lagenheterna. Fo6r dem i stora lagen-
heter Overviagde ekonomiska skal i sad matto att man kanske inte
p& ndgot annat satt haft mojlighet att bibehdlla och aven for-
battra sin redan tidigare goda standard speciellt i fraga om ut-
rymme. For de ovriga i huset, som hade till ytan mer normala 1a-
genheter, skulle det med sannolikhet funnits stdorre mojligheter

5-W5
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rsoelhostadsrattsforeningen, delvis genom dess styrel
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Bygget fardigt
utom vissa ytskikt som de
boende sjalva gor

Byggstart i lagenheter

Igangsattningstillstand

Prel lanebesked
Dispens for arbeten
i kallare

Byggnadslov for arbeten
i kallare

Ansbkan om igangsattningstill-
stdnd och statligt lan
AnsOkan om byggnadslov for
kallare

Kontrollmatningar lagenhetsvis

Uppmatning och fotografering
av lagenheterna, projekterings-
start

Konsulterande arkitekt klar-
lagger alt tillvagagangssatt

Inkdép 1973 av bostadsréatts-
foreningen



att atervanda efter ett normalt” huskop och ombyggnad. For

dem kan personliga, sociala motiv ha 6vervagt. Man ville for-
hindra att man blev temporart eller permanent utflyttade ur si-
na bostader. Darmed skulle man fortsatta att vara maktlosa,
sakna kontroll Over sin egen bostad, &aven om man fatt en lik-
vardig lagenhet p& annat hall. Man kan sakert inte rakna med
ett problemfritt samarbete vid ombyggnad av denna typ av bo-
stadsrattshus, men de basta forutsattningarna har man i mindre
objekt med mindre heterogen lagenhetsstruktur an i Modellen

nr 5.

Mot slutet av det forsta projekteringsskedet har arkitekt Skan-
berg intratt som delansvarig for planering och genomférande.
Liksom arkitekt Nou hade han tidigare erfarenhet av att arbeta
direkt med de boende infor en framtida ombyggnad.

| avvaktan pa byggnadslov, igangsattningstillstand och prelimi-
nart lanebesked paborjades under vintern 1974-75 upphandling av
de utvandiga arbetena. Behjalplig med underlag for entreprenad
och senare med kontroll var ingenjoér Sandberg, en bekant till en
av de boende.

Samtidigt fortsatte projekteringen under diskussioner med de bo
ende och resulterade i justerade lagenhetsplaner och rumsbe-
skrivningar. De boende valde sjalva modeller och utférande pa
skap, hushallsmaskiner och sanitetsgods etc. | stor utstrack-
ning valde man att totalfdrnya sina kok och hygienrum. Upphand-
lingen av varor och tjanster for sjalva ombyggnaden paboérjades.
Detta skottes av arkitekterna, i storre fragor i samrad med
foreningens styrelse.

Fortsatta diskussioner fordes ocksd med energiverket om fjarr-
varmeanlaggningen, med byggnads- och ovriga namnder om t ex
soprummets tillganglighet och ventilationssystemets utformning.
Mycket intensiva diskussioner fordes med bostadsbyran betraffan
de en rad detaljer. De individuella avvikelser som 6nskades var
inte alltid i Overensstammelse med bostadsbyrans tolkning av de
bostadstekniska normerna. Det kunde t ex galla bibehallande av
duschrum med knapp badkarsplats till forman for storre kok el-
ler av vedspis kompletterad av en mindre, modern spis.

Det tog, delvis p g a dessa diskussioner, ca 8 manader fran an-
sokningsdagen innan man fick preliminart lanebesked och alltsa
kunde borja med lagenhetsarbetena. Byggnadslov for souterrang/
kallarvaningen beviljades ca 5 manader efter ansdkan och arbe-
tena dar hade delvis kunnat starta i maj 1975 med dispens fran
kravet pa lanebesked.

Arkitekt Skanberg hade nu 6vertagit ansvaret for planering, upp
handling och kontroll, med hjalp av arkitekt Inga-Britt Werner.
Deras arbetsinsats under ombyggnadsskedet var i det narmaste
tva heltidstjanster.

Varje kategori av tjanster handlades upp for sig, dvs separat
for byggnadsarbeten, el, VA, ventilation, fasadputs inklusive
platarbeten, balkonlagning och nya balkongracken, andra smides-
arbeten, gipsarbeten, golvslipning och -mattlaggning samt mal-
ning. | allmanhet anvande man sig av mindre firmor, ofta sadana
som nagon av de boende eller av dem som deltog i planeringen



FIG 3.12

Kv. Modellen nr 5
Typiskt vaningsplan med andringar
markerade - se TAB 3.5
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TAB 3.5 Modellen 5

Andringar och beslut efter byggnadslovsansékan som paverkar varsamhet
och gott utseende

t A Andrad dragning av rorstrdk for fjarrvarme i kallarvaning,
vilket medfor battre gemensamma lokaler och kommunikation
mellan dem och trapphusen

B Borttagande av koksnisch helt eller delvis, van 3 och 4 tr

(-) C Bibehallet litet hygienrum och koksnisch eller kammare,
van 2, 3 och 4 tr

<
Do

- D Utvidgning av badrum pd bekostnad av koéksnisch, van 1 och
3 tr

E  Rivning i stallet for flyttning av skankskdp i kok, pa
vissa vaningar

t F Bibehdllande eller flyttning av skankskap i kok, pa vissa
van
t G Bibehallande av skafferiskap, pa& vissa van

t H Rivning av skafferiskdp pa vissa van. Skafferifonster bi-
behalies

t J Entresollésningar med ursparningar for kakelugnar (utforda
av de boende), i vissa lagenheter

t K ‘'Upptagning av fonsterdorrar i 6 fall
t L Installation av balkonger i 2 fall

(*) M Flyttning av koksvagg med sidodragningar av ror fran
avvikande koksuppstallningssida, pa 2 van

Rivning av fast garderob, ersatt av garderobskap, 1 tr
Ovre speglar i vissa dorrar ersatta av glas

N

0

P Internt fonster satts igen

Q Internt fonster, anpassat till ny inredning, tas upp
R

Sidofonster tas upp i bursprak

Dessutom en mangd beslut om disposition och utfdrande av inredning
i kok och hygienrum samt miangd och placering av ny skapsindelning i
hallar och rum



fanns beslutat
fore vid
I entré/trapphus: ombyggnad  byggstart
portar
golvbelaggning
trappbelaggning

trapphus fonster
tamburdorrar
doérrar mellan entré/trapphus
malning/vaggbehandling
stuckfris/rosetter
belysningsarmaturer

1 lagenheter:
dérrar

dorrsmygar med paneler

fonster/ fom>berindoi - néi'tfi

OO0 O ©OoOQXO

fonsterbrostningspaneler
fonstersmygspaneler
profilerade foder
Ffotsocklar/sockelpaneler ~0
skulpterade dorroverstycken
overijusfonster o6ver dorrar

interna fonster innom Igh €T
interna fonster mot trappa

gp - rderobskap

garderobspartier

skankskap

skafferiskap

ovrig koksinredning

kakelugnar

stuckfris/rosetter

halkal

dorrhdg tapetsering i hall

anvandbara bradgolv

Fanns fore helt
ombyggnad delvis

inte alls
Beslutat vid kvar, &atgardat
byggstart O bevaras delvis

tas bort helt

TAB 3.6 Modellen nr

Beslut/andring

under byggtiden

Fanns efter

ombyggnad

5. Ursprungliga

beslut/and- fann n
ring under efter
byggtiden ombyggnad
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1i positiv

1§ negativ
{M helt

() delvis

inte alls

interidrdetaljer
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riktning

riktning
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FIG 3.13

Modellen nr 5.

Toalettrum fore och efter ombyggnad.

Sovloft
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FIG 3.14

Modellen nr 5.

Kok fore och efter ombyggnad
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hade tidigare erfarenhet av. Som mest arbetade ca 35 man pa
bygget, som skedde med kvarboende. Delvis fick man ha flera
firmor av samma kategori, t ex byggnadsarbeten, did firmorna
inte alltid hade kapacitet nog i varje fas av ombyggnaden. Man
kunde da ibland f& "lana" folk fran ndgon annan ombyggnad i de
boendes regi.

Ett flertal sadana projekt pagick samtidigt. Arkitekter/byggle-
dare fran dessa traffades varje vecka for att utbyta erfaren-
heter och gemensamt l6sa uppkomna problem.

Upphandlingen skedde dels i form av fast pris (med tillagg for
andringar) i kombiantion med ldpande réakning for vissa arbeten
enligt 6verenskommen prislista (byggnadarbeten t ex) eller en-
bart fast pris (VA t ex). Sarskilda bokfdringsrutiner hade upp-
rattats for att kunna fora upp kostnader for varje enskild la-
genhet. Detta var nddvandigt for att senare kunna fastalla de
individuella avgifterna till fdreningen.

Under genomfdrandet av ombyggnaden fattades fa tillkommande be-
slut som innebar byggnadstekniska ingrepp i lagenheterna. Fler-
talet beslut och andringar gallde inredningen och i vad man yt-
skiktsfornyelse skulle ske i hall och rum. Daremot skedde manga
andringar i souterrang/kallarvaningen, till stor del orsakade
av svarigheter att fa in fjarrvarmeledningssstraket pa ett bra
satt. Detta orsakade justeringar av planerna aven i ombyggnads-
skedet. Detaljutformningen av gemensamma och uthyrningslokaler
agnades ocksad mycket arbete, delvis av en arbetsbrupp. De fles-
sta beslut i 6vrigt 6vervagdes tillsammans med berdrda hushall,
hela foreningen eller enbart styrelsen.

Lagenhetsplanerna i skala 1:20 justerades allteftersom beslut
och &ndringar gjordes, men vid en del senare mindre &ndringar
beslots ibland pd platsen och markerades direkt pa vaggar eller

golv.

Man hade ibland svarigheter med leverans av varor vid forutbe-
stamd tid och fick ibland felaktiga leveranser. Arkitekterna

No6u och Skanberg anser att detta berodde pa att man inte utgjor-
de nagon stor och kand firma, som leverantdren hoppades pa lang-
varigt samarbete med.

En stor del av de boende utférde Atminstone nagon del av arbe-
tet med den egna lagenheten sjalv. Ombyggnadsskedet varade i

11 manader och &ven darefter aterstod i vissa fall en del arbe-
te med ytskikt som de boende sjalva ville utfora. Det hade trots
den ursprungliga entusiasmen varit en trottsam period for alla.

I allmanhet ser man dock positivt pad hela processen. Man har
varit delansvarig for forandringarna i huset, bestamt hur man
skulle ha det i den egna lagenheten, kunnat utfdora en del arbe-
te sjalv alltefter lust och/eller vilja att pressa kostnader.
Man vet att de forhallandevis laga bostadskostnaderna &ar under
kontroll och inte kommer att stiga pa ett svarbegripligt satt,
eftersom forvaltningen skots av de boende och atgarder vidtas
om en pa nadgot satt hotfull situation uppstar. Framfor allt har
man fatt en mangd erfarenheter, bl a av gruppsamarbete, och en
gemenskap med grannarna som fortsatter efter sjalva ombyggnaden.



3.5 Muttern nr 9

Adress: Heleneborgsgatan 3, Varvsgatan 6
Byggnadslov: 1909-12

Nuvarande &gare: Anders Dids AB

Byggare: agaren, Stockholmsavdelningen
Projektor: Bjerking Ingenjorsbyra AB
Byggnadslov for ombyggnad: 73.06.28
Bygget avslutat: ca 75.12.15

Muttern nr 9 ar en stor 5-vanings hornfastighet med 40 lagenhe-
ter samt lokaler i souterrangvaningen. De flesta lagenheterna
ar om 2 rok men med litet varierande yta, samt en stam vardera
med 1 rok respektive 3 rok. Fastigheten var omodern (endast
3:orna hade dusch), saknade cv och var tamligen nedsliten bade
till det yttre och inre nar den 1972 kom i byggfirmans &ago i
samband med ett kdp av en annan, mindre, byggfirma.

Man gav omedelbart Bjerking Ingenjorsbyrd AB i uppdrag att ut-
reda om det fanns ekonomiska forutsattningar for ombyggnad. Da
resultatet var positivt fick firman uppdraget att projektera
ombyggnaden. Bjerking Ingenjorsbyrd AB har sitt kontor i Uppsa-
la liksom Anders Dits AB:s huvudkontor. Ingenjor S-E Bjerking,
som handlade projekteringen, hade lange sysslat med sanerings-
och ombyggnadsfragor, mest i landsorten, till stor del i form
av utredningar av tekniska och ekonomiska forutsattningar. Han
ansag det vara viktigt for denna verksamhet att standigt skaffa
praktisk erfarenhet av projektering. Pa Ditds Stockholmskontor,
som skulle ha hand om sjalva ombyggnaden, hade ingenjor Karl-
strom och ingenjor Mattsson inte sysslat med ombyggnad tidigare.
Ingenjor Bjerking hade darmed en stor del av initiativet i pro-
jekteringen.

Stockholms kommuns riktlinjer for sanering hade inte blivit fast-
lagda varfor lagenhetssammanslagningar inte blev aktuella.
Brandutrymning fran enkelsidiga lagenheter mot garden lostes
latt med brandsaker avskiljning eftersom trapplanen hade en
lamplig form for detta.

Projekteringen inleddes med uppmatning av berdrda zoner. Dessa
zoner hade i huvudsak givna lagen, och kunde fastlédggas i och
med den tidigare utredningen. Forutsattningarna for en varsam
ombyggnad var ganska goda men 1972 fanns inte heller nagra
centrala ombyggnadsnormer, varfor projekteringen i forsta hand
skedde efter nybyggnadsnormerna. Detta gallde framfor allt i
fridga om koksutrustning samt hiss, som saknades i ena trapphuset.
P4 hygiensidan daremot ansdg ingenjor Karlstrom och ingenjor
Bjerking att enbart duschar kunde accepteras, eftersom utrymmet
var begransat i manga fall. Varje lagenhetstyp kunde dock rela-
tivt enkelt ges den eftersokta standarden. Man foreslog dock di-
verse rivningar bl a av de fataliga skankskdpen och koéksnischer-
na, samt i viss man vaggflyttningar. Detta gjordes for att fa
nybyggnadsstandard i kok i de stdrre 2:orna samt 3:orna, gemen-
sam rorstam for kok och hygienrum i en lagenhetstyp, samlat hy-
gienrum i en annan och rymligare hallar i ytterligare nagra fall.
I samband med hissinstallationen fick 1 rok andrade entréforhal-
landen, vilket orsakade omfattande &ndringar.
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I frdga om detaljer avsig man att bibehdlla sa mycket som mdj-
ligt av dorrar, samt kakelugnar i vardagsrum. | sovrummen skul-
le standardsk3p i allmanhet placeras pa kakelugnens plats, eller
vaggen flyttas. Stuckfriser saknades medan de enkla stuckroset-
terna och halkalen kunde vara kvar dar undertak inte behdévde in-
stalleras p g a dalig ljudisolering. Tamburddrrar skulle bytas

p g a att brandforstarkning ansags omojlig av de gamla, delvis
glasade, dorrarna. Projekteringen styrdes, enligt ingenjor
Bjerking, i forsta hand av ekonomi, i andra hand av antikvaris-
ka intressen.

®yggnadslov soktes i september 1972, med huvudritningar i ska-
la 1:100, beskrivning av husets konstruktion och kondition

samt avsedda foréndringar. Darefter upprattades koks-, fonster-
och dorruppstallningar samt en enkel beskrivning for de yttre
arbetena. VVS-, el- respektive ventilationsritningar utfordes
daremot av respektive Firmor som skulle utfdra arbetet, i néara
samarbete med ingenjor Bjerking. Denne ville ocksd utarbeta en
typritning for duschrum, men d& han inte fick uppdrag pa detta,
och sedermera hygienrummen i samband med lanegranskningen &andra-
des, kom en sadan ritning inte till stand.

Byggnadslov beviljades i juni 1973 och innebar inga planandring-

ar i lagenheterna. Byggnadsnamnden godtog efter yttrande av
brandférsvaret, att avskiljningen i trapphus utfoérdes i brand-

klass B 30 i stallet for B 60 for att den skulle kunna utforas

med Oppningar avtradarmerat glas. Detta anges 1 byggnadsinspek-
tionsbyrans yttrande vara onskvart ur trivsel- och funktionssynpunkt

Statligt ombyggnadslan soktes forst i augusti 1973 nar dessa

lan just hade inrattats. Bade pa byggnadsfirman och hos projek-
toren ansdg man det viktigt att snarast skaffa sig erfarenheter
av det nya laneforfarandet. Man hade darmed oturen, i likhet

med flera andra studerade objekt, att hora till de forsta sokan-
de. Lanegranskningen blev langvarig och innebar dels krav pa
sittbadkarsplats i lagenheter om 2 rok, mer koksutrustning i

1 rok, vissa omplaceringar av garderober for att fa battre 2-

personssovrum samt sopnedkast.

Plats for 120 cm badkar ordnades relativt enkelt, men kom att
inkrakta an mer pa vissa sovrum. Koken i 1 rok kunde ocksa en-
kelt justeras. Sopnedkast foreslogs i det stdrre trapphuset ge-
nom den befintliga piskbalkongen, till vilken man &mnade byta
fonsterparti och i stallet bygga vagg for en del av den tidiga-
re oppningen. | det mindre trapphuset foreslog man att placera
sopnedkastet bredvid det befintliga trapphusets fonster (vilket
efter krav fran brandforsvaret skulle forses med tradarmerat
glas). Sopnedkasten skulle mynna i smd soprum pa garden.

Detta innebar en andring som anyo maste granskas av byggnadslovs-
byran etc. Halsovardsmyndigheterna kravde d& storre soprum el-
ler ytterligare ett stort soprum for omplacering av sopsackar.
Byggnadsinspektionen menade dock, i likhet med ingenjor Karlstrom
och ingenjor Bjerking, att detta skulle inkrakta for mycket pa
den lilla garden.

allb detta tog tid att behandla. | slutskedet var man pa bostads-
byran beredd att "avstd" fran kravet pd sopnedkast, &aven om man






FIG 3.16 Kv. Muttern nr 9
Typiskt vaningsplan med andringar
markerade - se TAB 3.7
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TAB 3.7 Muttern 9

Andringar och beslut efter byggnadslovsansdkan som paverkar varsamhet
och gott utseende

A Justering av skdp for att svorum skall rymma 2 sangar.
Ful placering

+ B Sopnedkast (krav), genom mur, enbart i BV

- C Sopnedkast (krav) genom balkong, ny vagg och dérr skymmer
ljus till trappa

- D Krav p4d 120 cmbadkar ger trangre sovrum
- E Krav pad 120 cmbadkar ger smalare kok med tradng entré

- F Krav pd 120 cmbadkar och mer koksinredning,smalare
korridor

- G Sopnedkast andrat till genom fonster (enklare att utfora).
Skymmer ljus i trappa

H Nya véaggar, delvis litet flyttade i kdk och hygienrums-
zon

+ | Koksdorrkarmar med o6verljusfonster flyttas
+ J Ej undertak i kok och sovrum. Halkalslist vid nya vaggar
+ K Ej fast vaggvinkel vid koéksinredning

+ L Befintligt balkongparti bibehdlies (sopnedkastet skymmer
litet)

- M Ej glasparti bredvid brandavskiljande dorr. Varfor besvar-
lig att astadkomma

- N Undertak i hela hallen pad grund av el-dragningar. Rumslig
definiering av delarna forloras

o

Undertak i sovrum

o

O]
- Q Malningsbehandling till tak i trappor
R

Minskning av antalet skap i lagenheter. Inga skadp har

Tapetsering till tak i hallar med mork tapet



fran lansbostadsnamnden menade att det anda vore bast att in-
stallera sadana. Man bestamde sig i alla fall for sopnedkast.

Sven i fraga om badkarsplats i ndgra av lagenheterna forsokte
man fa en mildring av kraven. Ingenjor Karlstrom avsag, nar
detta var resultatlost, att ta arendet till planverket men ti-
den hade blivit knapp och han avhéll sig fran detta for att
inte fordrgjas ytterligare.

Igangsattningstillstand och dispens i avvaktan pd preliminart
lanebesked erholls under hosten 1973, Man lade d& om tak, byt-
te fonster och lagade respektive putsade om fasaderna, som var
sd daliga att de maste atgardas snabbt. Dispens for igangsatta
ning av invandiga arbeten erhdlls i februari 1974. Evakuering
av huset hade till storsta delen redan skett, men man hade pro-
blem att omplacera vissa hushadll vid det stora trapphuset. Om-
byggnaden koncentrerades darfor forst i den andra delen. Det
innebar en del problem att hadlla i gang VA- och el-system till
halva huset da den andra halvan stangdes av.

I och med byggstarten togs initiativ till andringar huvudsak-
ligen av ingenjor Mattsson, som fungerade som arbetsledare. Han
traffade ingenjor Karlstrom pd kontoret nastan varje dag varvid
de diskuterade och beslot om de problem och detaljer som aktua-
liserades. Manga detaljer behdvde inte heller tas upp i diskus-
sioner.

Beslut pa platsen var t ex att man fann det lattare att riva he-
la vaggen mellan kok, toalett och sovrum i en lagenhetstyp i
stallet for att bygga ihop mindre delar av den gamla vaggen med
nya vaggen mot hygienrum. Denna typ av andringar har fbéga in-
verkan pa varsamheten, dd man som har samtidigt valjer att an-
sluta vagg och tak med halkalslist, aven om de ursprungliga hal-
kalen &ar vackrare.

I den ovannamnda lagenhetstypen flyttade man ocksa koksdorr med
overljusfonster samt sovrumsdorr for att daremellan kunna rymma
hygienrummet. Den ursprungliga uppmdtningsritningen i skala
1:100 har troligen inte varit tillréackligt noggrann i denna del
och darfor inte avsldjat problemet. | nagra andra fall dar ko-
ken skulle omgestaltas vasentligt beslots ocksa att flytta dor-
rarna med karm inklusive o6verljusfonster.

Kontroll av ljudisoleringen visade inga allvarliga brister. Del-
vis forbattrade man isoleringen genom att fylla en del halighe-

ter i bjalklagen. Ljudisoleringen forbattrades ocksa delvis ge-

nom att man sedermera, nar hyresgéster var bestamda, gav de bo-

ende mojlighet att fa heltackningsmatta i stallet for plastmat-

ta pad golv. | enstaka sovrum installerades dock undertak.

Man var ocksd noggrann med isolering runt rdrgenomgdngar och att
aven isolera i bjalklag dar tunna lagenhetsskiljande véaggar till-
laggsisolerades. Undertak i vissa kok dar rivningar foreslagits
kom daremot inte till utforande, da inget uttalat behov av ljud-
isolering fanns och det trots allt var enklare och billigare att
laga rivningssaren
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entré/trapphus:

portar

golvbelé&ggning
trappbelaggning
trapphusfonster
tamburdorrar

dorrar mellan entré/trapphus
malning/vaggbehandling

s tuekfris/rose tter
belysningsarmaturer
lagenheter:

dorrar

dorrsmygar med paneler

fonc tor/fonsterindelning
fonsterbrostningspaneler
fonstersmygspaneler
profilerade foder
fotsocklar/sockelpaneler
skulpterade dorrodverstyeken
overljusfonster oOver dorrar
interna fonster innom Igh
interna fonster mot trappa

ga.rderobskap

fanns beslutat
fore vid

®e

O
O

=0
0

o0 oojoou oltl:OoQ'ooo 00 00000

garderobspartier
skankskap ®
skafferiskap ®
ovrig koksinredning (
kakelugnar ()
stuckfris/rosetter
halkal
dorrhoég tapetsering i hall
anvandbara bradgolv Y
Fanns fore ) helt Beslut/andring
ombyggnad ) delvis under byggtiden
inte alls
Beslutat vid O kvar, &atgardat Fanns efter
byggstart bevaras delvis ombyggnad

tas bort helt
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beslut/and- fanns
ring under efter
Gmby%f;ad byggs tart byggtiden ombﬁﬁgnad

positiv

negativ

(Mhelt
~Miydelvis
~inte alls

o O oo oooo%’o

0 VOO mm=h ¢

riktning
riktning

TAB 3.8 Muttern nr 9. Ursprungliga interidrdetaljer m m



I lagenheten om 3 rok installerades undertak i hela hallen i
stallet for bara i delen invid kéksingadngen. 1 denna lagenhets-
typ minskades ocksd mangden och &andrades placering av garde-
robsskap, delvis efter de utsedda hyresgasternas onskemal. Har-
igenom undveks den, enligt ritningarna, mest otillfredsstallan-
de placeringen. | ett par av koken byggdes inte en fast vinkel
dar skapsinredningen slutade mot en sned vagg. Detta bade for-
enklade utférandet och forb&attrade utseendet.

I den mindre trappuppgangen skedde forandringar satillvida att
sopnedkastet installerades utanfor en del av trapphusfonstret

i stallet for bredvid, d& man darigenom slapp haltagning i mur.
Man forlorade darmed en stor del av dagsljusbelysningen. Den
brandsdkra trapplansavskiljningen utférdes ocksa, for enkelhe-
tens skull, utan glasning. Detta gjordes, enligt uppgift, pa
forslag av en byggnadsinspektdr, trots byggnadsinspektionens
tidigare yttrande om lampligheten att ha glasning.

I det andra trapphuset bytte man ej balkongpartierna, vilket
hjalpte till att bibehalla nidgot av den gamla karaktaren, men
sopnedkastet genom balkongen skymmer i alla fall en del av
Ijusflodet. DA man sedermera valde att mala trapphusen med en
tamligen mork och stark farg, i stallet for som tidigare med
mild farg endast till axelhojd, fick trapporna genomgdende ett
morkare otrivsammare utseende.

I det mindre trapphuset fardigstalldes en provlédgenhet i decem-
ber 1974, som framst tjanade som kontroll av att man fick sa-
dant utfdrande som efterstravats. | januari 1975 slutfdrdes
evakueringen i det andra trapphuset, varefter arbetet dar kunde
borja pa allvar. | maj 1975 skedde inflyttning i det forsta
trapphuset och i december i det andra.

Ingenjor Mattsson ledde under byggnadstiden &ven andra byggen
och tillbringade varierande mangd tid pad Muttern nr 9, i de ti-
diga och intensiva skedena blev det i stort sett halvtid, under
slutskedet nastan ingen tid alls.

Byggarbetena bedrevs med ca 10 egna arbetare, dvs snickare,
grovarbetare och timmerman. Dessutom anlitade man firmor man
tidigare arbetat med for de andra olika facken, dvs puts och
plat, el, WS, ventilation samt madleri och golvlaggning. Som
tidigare namnts gjorde en del av dem projekteringen for sina
arbeten under planeringsskedet varefter fast pris Overenskoms.
Malningsbeskrivning hade inte upprattats, arbetet bedrevs pa
I6pande rakning, dar entreprendren efterhand bestamde behand-
ling i samarbete med och kontroll av ingenjor Mattsson.

Man bytte malningsfirma efter forsta etappen. Trots att behand-
lingen i stort sett var densamma blev det mycket battre kvali-
tet pa malningen i den andra etappen.



FIG 3.17

Muttern nr 9.

Rum och hall fdre och efter ombyggnad
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FIG 3.18

Muttern nr 9.

Kok fore och efter ombyggnad
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3.6 Pyramiden nr 6

Adress: Blekingegatan 61

Byggnadslov: 1903

Nuvarande &agare: AB Svenska Bostader
Projektor: Hojer-Ljungqvist Arkitektkontor AB
Byggare: &garen

Byggnadslov for ombyggnad: 74.04.04

Arbetena avslutade: 75.08.15

Pyramiden nr 6 bestdr av gathus om 5 vaningar och souterrangva-
ning med lokaler, gard i nivd med nedersta bostadsvaningen samt
gardshelhus i 4 vaningar. Gathuset har 8 rymliga lagenheter om

3 rok, 6 st ganska smd 2 rok varav 2 i bottenvaningen och 1 st
genomgaende 1 rok. Gardshuset hade ursprungligen 9 st ganska sma
2 rok samt 7 st 1 rok varav 4 pa bottenvaningen. Forutsattning-
arna for en varsam ombyggnad var goda i gathuset medan de var
daliga i gardshuset.

Fastigheten inkodptes 1972 av AB Svenska Bostéder som ett led i
att samla kvarterets alla omoderna fastigheter for sanering.

Man ville ha en kontinuerlig sysselsattning och genom att sam-
ordna alla gardar och gemensamma lokaler kunna goéra nagot battre
och mer ekonomiskt av det &n vid ombyggnad av spridda objekt.
Man kunde t ex lattare riva delar av gardsbebyggelse.

En hel del utredningsarbete foregick egentlig projektering for
att fastlédgga riktlinjer for saneringen. T ex utreddes forutsatt-
ningarna for sopsug i kvarteret alternativt utanpaliggande sop-
nedkast, utanpaliggande hissar av ny '"Oppen” typ samt uppvarm-
ningsaltemativ for kvarteret.

For lagenheternas vidkommande gjorde man kalkyler for en ombygg-
nad till lagsta godtagbara standard, eventuellt utford med kvar-
boende eller korttidsevakuering. De nya formanliga ombyggnadsla-
nen med lang avskrivningstid och med initialstdéd gjorde emeller-

tid att man beslutade sig for ombyggnadsstandard.

Innan projektering borjade for Pyramiden nr 6 hade sadan startat
endast for ett par hus pd Svenska Bostaders arkitektavdelning.
Man hade borjat utbilda rutiner och riktlinjer, ett slags pro-
gram for ombyggnaderna. Man lat t ex en utomstdende konsult ut-
fora alla uppmatningar och uppratta ritningar i skala 1:50 6ver
befintliga foérhallanden.

Om mojligt skulle man undvika lagenhetssammanslagningar

Man hade beslutat att generellt lagga koksavloppsstammar i
svickeln vid trapphus, dar saddan fanns eller annars anvanda
fortillverkade platrorslitaar av standardiserat format.

Man hade gjort bedémningen att gamla skapsnickerier var sva-
ra och "orationella™ att atgarda samt fungerade daligt och
darfor skulle rivas

Man skulle ha en sd hdog standard som mjligt t ex badrum med
120 cm badkarsplats i alla lagenheter, linne/smutsskap i neu-
tralt utrymme och stadskdp helst i kok.

Man ansdg det orationellt att gora inredning for stad- eller
linneskdp i1 befintlig garderob.
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FIG 3.19 Pyramiden nr 6. Kronologi



FIG 3.20

Kv. Pyramiden nr 6
Typiskt vaningsplan med &andringar
markerade - se TAB 3.9
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TAB 3.9

Pyramiden 6

90

Andringar och beslut efter byggnadslovsansokan som paverkar varsamhet
och gott utseende

- A
(+) B
" cC
D
t E
F
(O NC
t H
I
+ 3
K
t L
M

Krav pad 120 cm badkarsplats ger trangre hall och flyttning
av tamburddérr (ny enl tidigare beslut)

Hiss 1 4 van gardshus, lanekrav i samband med soplésning
Sopnedkast utgar

Tjockare lagenhetsskiljande vagg i1 o6vre planen i kombination
med anvandande av prefab rorslitssystem och val av storre
badkar forskjuter badrummet sa att hall-kokforbindelse omdj-
liggors

Ljudisolering laggs pa motstdende sida av vagg darfor att
stuckfrisen ar "enklare" dar

Byte av socklar till moderna i storre omfattning an planerat
bl a pd grund av skador vid rorrivningar av radiatorsystem

Trosklar generellt borttagna bl a for handikappanpassning
resulterar i1 fula materialmoten

Vagg runt ny dorr gors normaltjock sd att valv avtecknar sig

overljusfonster satts igen generellt pd grund av att manga
var spruckna eller tidigare igensatta

Garderobsdorr behdlles, stadskdp utan skaplucka satts in

Vissa fonstersmygspaneler spikas over eller lamnas med
tidigare forspikning

Omsorgsfull cementmosaiklagning runt hisschakt

Fristdende sophus slopas. Soprum i forradsdel i gardshus
i stallet.

Dessutom revidering av matt eller disposition av 2 badrum.

Generel

It beslut om nya dorrar i vissa lagen justerades strax

innan byggnadslovsansokan till forman for gamla doérrar i nagra fall,
eftersom man hittat ett antal ursprungliga dorrblad p& vinden.



I nya 6ppningar och dar dorrblad saknades vid uppmatning och
besiktning skulle sl&dta standardddrrar monteras.

Om tamburdoérrar bedomdes vara nagot besvarliga att brandfor-
starka och forse med enhetlig lasning skulle de bytas till
moderna, ocksa for att forbattra ljudisoleringen.

Hosten 1973 projekterade man alltsd flera ombyggnader i kvarte-
ret men for att sdkra sysselsattningen for byggnadsarbetarna i
foretaget behdvde man fler projekt. Av tidsbrist gav man Hojer-
Ljunggvist uppdrag att projektera ombyggnaden av Pyramiden nr 5
i oktober 1973. Arkitekterna Arild Braaten och Anders Norberg
utforde projekteringen. De hade tillfalle att bekanta sig med
huset och lara kanna dess karaktdr. Man hade snabbt fatt fram
forslagshandlingar, dad resultatet av grundundersokningen for
kvarteret kom, vilket visade att Pyramiden nr 5 borde rivas.

Man kunde d& inte gd vidare med projekteringen utan Svenska Bo-
stader gav i stallet arkitektfirman i uppdrag att projektera
Pyramiden nr 6, nu under annu stdrre tidspress. Husen var i det
skedet allmant svartillgangliga, p g a delvis kvarboende. Det
fanns annu inget platskontor i kvarteret och H&jer-Ljunggvist
har liksom Svenska Bostader sitt kontor i Vallingby. Detta sam-
verkade till att de som sysslade med projekteringen aldrig hade
mojlighet att se husen och bilda sig en egen uppfattning eller
kontrollera detalj forhallanden. Det var ocksd deras forsta om-
byggnadsprojekt och direktiven fran Svenska Bostader uppfatta-
de- man som definitiva, de fick inte ifrigsattas. Detta hade

t ex som foljd att koksinredning lastes till en lang uppstall-
ning p g a rorplacering vid yttervagg och darmed blev det for
trangt for konventionell matplats. Ett garderobsparti och ett
internt fonster togs bort, liksom skankskdp man ej sett och ej
fann anledning pladera for. Att overljusfonster fanns visste
man ej och kunde darfor inte foreskriva hur man borde forfara
med dessa.

Vidare blev det en viss brist pa information fran Svenska Bosta-
der om vitala detaljer. T ex gallde det om att 120 cm badkar
inte fanns pa marknaden utan man skulle satta in 105 cm badkar

i stallet. Detta borde ha orsakat revidering av badrumsplacering
i ndgot fall. Det gallde &aven om var det fanns skorstenspipor
avsedda for sjalvdragsventilation. Val av sjalvdragsventilation
band for 6vrigt kokslésningarna di spis maste placeras ungefar
p& ursprunglig plats, vilket i nagra fall gav samre lésningar.

Aven byggherrens stravan efter 'rationalitet” upplevde man i
viss madn som negativt. Samtidigt fanns ocksa en overforsiktig-
het i stravan att se till att alla normer och krav skulle vara
tillgodosedda, sa att byggnadslov och lanebesked inte skulle
fordrojas nar man val ansokt om dem. Man foreslog darfor att
ta upp dorr mellan kok, dar stor matplats ej rymdes, och an-
gransande rum, aven dar man rimligen inte skulle placera mat-
plats i rummet och dess moblerbarhet begransades av dorren. La-
negranskningen fann sedermera detta vara en god ldsning.

Byggnadslov och statliga 1an soktes i december 1973 med ritning-
ar i skala 1:100 baserade pa de forminskade uppmatningsritning-
arna. Man hade alltsd haft ca 1 manad p& sig for projektering
till forslagshandlingar. Man visade har ett lage for en eventu-
ell hiss i gardshuset (gathusets hiss skulle upprustas) och utan-



entré/trapphus:

portar

golvbeléggning
trappbelaggning
trapphusfonster
tamburdorrar

dorrar mellan entré/trapphus
malning/vaggbehandling
stuckfris/rosetter
belysningsarmaturer
lagenheter:

dorrar

dorrsmygar med paneler
fonstsr/fonsterindelning
fonsterbrostningspaneler
fonstersmygspaneler
profilerade foder
fotsocklar/sockelpaneler
skulpterade dorrodverstyoken
overljusfonster oOver dorrar
interna fonster innom Igh
interna fonster mot trappa
garderobskap
garderobspartier

skankskap

skafferiskap

ovrig koksinredning
kakelugnar
stuckfris/rosetter

halkal

dorrhoég tapetsering i hall

anvandbara bréadgolv
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byggstart bevaras delvis ombyggnad delvis
tas bort helt inte alls

TAB 3.10 Pyramiden nr 6.

Ursprungliga interiordetaljer m m
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paliggande sopnedkast pa gathuset- Sophuset under var utskjutet
pa garden, fristdende fran byggnaden p g a att man annars ej
nadde kallaringangen. Denna sopldsning kvarstod sedan pa alla
arbetsritningar av gathuset aven efter det man beslutat att
frangd den och lagga soprum i gardshuset.

Projekteringen fortsatte med ritningar i skala 1:50 dar till
en borjan mycket f& forandringar gjordes. Dessa ritningar far-
digstalldes i februari 1974 ungefar samtidigt som en enkel be-
skrivning med generell rumsbeskrivning, vilken utarbetats av
Svenska Bostéders utvecklings- och planeringsavdelningar.
Arkitekterna utforde vidare uppstéallningar av fonster,
snickerier och i viss man kok i skala 1:20.

Byggnadslovsgranskningen tog ca 4 manader och lanegranskningen
ca 7 manader. Under den tiden skedde en del revideringar, vil-
ka nu gjordes p& Svenska Bostaders arkitektavdelning, dar ar-
kitekt Bengt Walden handlade projektet.Hdijer-Lunggvist arki-
tektkontor hade avslutat uppdraget i och med de ovannamnda rit-
ningarnas fardigstadllande. Byggherren beslot sig t ex for att
sa langt mojligt installera 140 cm badkar. 1 diskussion med I&-
nemyndigheterna kom man fram till att som forsoksverksamhet i
kvarteret generellt installera hissar i alla trapphus men néja
sig med soprum i markplanet med inkast utifran. Varje strate-
giskt placerad enhet kunde dad betjana flera hus och sophamt-
ningen underlattas. Det framgick ocksd i lanegranskningen att
aven om 105 cm badkar installerades kravdes plats for 120 cm
kar for att raknas som ombyggnadsstandard. Man hittade vidare
vid réjning i huset ett lager dorrar pad vinden, varfor man
kunde lata ett antal nya dorrblad utga.

Byggstart skedde i augusti 1974. Arbetsledare i kvarteret Py-
ramiden var ingenjor Gosta Sevesten. Han hade alltsd ansvaret
for flera olika hus, upp till 6 st, i olika stadier av ombygg-
nad. Det fanns ett stort platskontor i ett av husen inom kvar-
teret, som skulle atgardas sist. For de forst ombyggda husen
hade han fatt ta del av forslagshandlingama och lamna synpunk-
ter innan byggstart, men vid det har laget var man tamligen val
samjobbad med kontoret sa det behdvdes inte. Ingenjor Sevesten
hade -ganska stor frihet att fatta beslut pd byggplatsen om mind-
re andringar. | storre fragor konsulterade han arkitekt Waldén.
Det var i fraga om Pyramiden nr 6 egentligen endast ett par
storre andringar. Det géallde dels badrum till enkelsidig 2 rok
i gardshuset. Dar upptiacktes strax efter byggstart att den bak-
re vaggen i Oversta planet var tjockare &n i 6vriga plan. For
att fa alla badrum lika och kunna dra roren vertikalt (de for-
tillverkade slitsarna kunde ej forskjutas) forskjots inredning-
en sa att koksdorren blockerades, hallen blev en mork tarm och
funktionen forsamrades. Man valde att ocksad disponera om bad-
rummet sa att 140 cm badkar rymdes. Vidare forslog ingenjor
Sevesten att sophuset nara gathuset skulle slopas och i stallet
soprum laggas i f d korvalv genom gardshuset, vilket acceptera-
des.

Bland beslut som.fattades pa~bygget var t ex att lagga isolering
av lagenhetsskiljande vagg pd motsatt sida &n vad som ritats

P g a att stuckfrisen var mindre fin dar. Man kom att byta
sockelpaneler mot nya standardsocklar i storre utstrackning an
som avsetts, darfor att vid rivning av de gamla radiatorerna



FIG 3.21

Pyramiden nr 6.

Entréport och trapphus foére och efter ombyggnad

94



FIG 3.22

Pyramiden nr 6.

Hall fore och efter ombyggnad.

Interitrdetaljer
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och rorsystemet rivningsentreprentrens folk "gatt fram som
vildar" och skadat atskilligt. Man fick darfor lappa och laga
och flytta sockelpaneler for att fa det "helt" i si stor ut-
strackning som mojligt.

For overljusfonster till kok fanns som nadmnts inget foreskrivet.
Nar de befanns ofta vara spruckna, overmdlade eller forsatta
beslot ingenjor Sevesten att generellt lata satta igen dem. En
blivande hyresgast ville emellertid ha det kvar och det fick
han.

Golv skulle belaggas med skumplastmatta (for att forbattra steg-
ljudsisoleringen) eller slipas dar bradgolv var bra. | Pyrami-
den nr 6 ansdg ingenjor Sevesten dem oftast som daliga, sa det
blev mest plastmatta. Trosklarna var slitna och man maste goéra
ventilationsspringa i dorr. Ingenjor Sevesten beslot darfor att ta
bort trosklarna och pad koket fa handikappvanlighet. (Denna nyttar
dock foga eftersom rordragningen i badrum ligger over bjéalklag
med forhojt golv som foljd.) Resultatet ar att man fatt en ful
skarv i manga dorrar mellan belaggningar av olika farg. (Man

har sedermera utvecklat forfarandet och detaljerna vid troskel-
borttagningen.)

Arbetsstyrkan pd byggplatsen varierade men bestod som regel av
14 man, snickare, betongarbetare och timmerman. Delvis hade de
tidigare ombyggnadserfarenhet. Arbetarna kom alltsomoftast till
ingenjor Sevesten och pdpekade problem med foreslagna losningar
som han fick ta stallning till.

| 6vrigt hade man underentreprendrer for el och WS, hiss, plat-
arbeten, puts, smidesarbeten, golvlaggning samt for gipsarbeten
och golvmosaik (lagning runt hiss). Malningsarbeten utfordes
daremot av Svenska Bostaders malare. Ingenjor Sevesten ansig att
arbetet gatt bra. Ritningarna hade varit latta att folja och

han hade haft frihet att losa problemen pd platsen. Samarbetet
med arbetarna fungerade‘tydlingen ocksd bra med att de tog ini-
tiativ sjalva.

Inflyttning i gathuset skedde forst i juli 1975. | gardshuset
skedde inflyttning den 15 augusti 1975. Vid inflyttning var he-
la husen klara, &aven trapphusmalning, vilket annars ofta inte
ar fallet.

3.7 Batsmannen Mindre nr 9

Adress: Kocksgatan 41

Byggnadslov: 1914

Nuvarande agare: Arkitekt SAR Lars Bryde
Projektor: agaren, delvis genom sitt kontor
Byggledare: Ingenjor Hans Bergh

Byggnadslov for ombyggnad: 74.03.18
Arbetena avslutade: 75.09.30

Batsmannen Mindre nr 9 bestdr av 4 vaningars gathus och gardshalv-
hus. Det bestod ursprungligen av 19 lagenheter om 1, 2 eller 3 rok
samt 5 st enkelrum. Huset var omodernt och nerslitet di det in-
koptes 1972. En lagenhet var moderniserad av hyresgésten. Forut-



sattningarna for en varsam ombyggnad var daliga p g a knappa
matt i koks- hygien- och kommunikationsdelarna. Arkitekt Bryde
avsdg att bygga om det och anvanda det som ett larobjekt for
kontoret.

Fran boérjan avsdg &agaren att successivt modernisera alla lagen-
heter vartefter de blev tomma. Delvis genom omflyttning kunde
man komma igang i nagra lagenheter i taget i stammen med 1 rok
i gathuset och i de 2 enkelrummen som fanns i bottenvaningen.
Projekteringen skedde inom &agarens arkitektkontor. Man bérjade
med att mata upp lagenheterna vartefter man kom &t. Modernise-
ringen innebar ny koksinredning med individuella varmvatten-
beredare, elvarme, fornyade ytskikt och sanitetsgods.

1 och med att de nya ombyggnadsldnen med initialstdod inrattades
beslot agaren att gora hela ombyggnaden i ett sammanhang, bl a
for att ocksd skaffa erfarenhet av det nya laneforfarandet. Pro-
jekteringen for hela ombyggnaden startade sommaren 1973, varvid
man kompletterade tidigare uppmatningar och utarbetade ritning-
ar for varje vaningsplan i skala 1:100. Medansvarig i projekte-
ringen var arkitekt SAR Per Linder pd Brydes arkitektkontor.

Ombyggnaden planerades omfatta sammanslagning av lagenheterna
om 1 rok och enkelrum i gathuset. Badrum i 3 rok placerades dar
tidigare ett litet tvattrum fanns, med separat wc vid entrén.
For att erhalla kompletta duschrum till lagenheterna om 1 och

2 rok fick man sld samman wc och garderob eller,f d entréutrym-
men, eller utvidga wc i del av hall. Koken, som var mycket smi,
skulle utrustas med ny koksinredning i den omfattning som var
mojlig, dvs litet knappt lagsta godtagbara standard, och gav da
oftast utrymme endast for tva personers matplats. Rummen var
forhallandevis rymliga och 13g ganska val till for att kunna
rymma ordindra matplatser.

I 1 rok i gardshuset planerades den storsta forandringen, genom
rivning av en vagg mellan hall och kok. Detta var nodvandigt
for att ge plats at bade hygienrum, forvaring samt koksfunktio-
nerna. P& vinden skulle tva ateljéer inredas. P& garden skulle
byggas skarmtak over sopskap och cykelfdrvaring och i kallaren
en moderna tvattstuga och forradsutrymmen. Huset skulle elupp-
varmas, eftersom fjarrvarme inte planeras for Sodermalm inom
rimlig tid for anslutning av fastigheten.

Arkitekt Bryde hade. haft forhandskontakt med fastighetskontorets
granskningsbyra betaffande lagenheternas standard innan byggnads-
lov soktes i november 1973. | byggnadslovsgranskningen framkom
att gardshuset stred mot gallande stadsplan varfor grannarnas
tillstand maste inhamtas.

Statligt ombyggnadslan soktes nagot senare och i den granskning-
en hade bostadsbyran invandningar bade mot de smd hygienutrym-
mena samt bibehdllandet av enkelrum i bottenvaning och mot for-
slaget att ha enbart sopskap pa garden. Efter diskussioner ac-
cepterade lanegranskarna en ldsning med en andra etapp, om ca

10 ar, da soprum skall goras i en del av ett enkelrum, och res-
terande halvrum respektive det andra enkelrummet adderas till
var sin intilliggande lagenhet. 1| denna etapp skall ocksa en
portik goras genom gardshuset till intilliggande gard, varvid
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Arkitekt pa byggherrens kontor

FIG 3.23
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ett rum i en lagenhet pa bottenplanet bortfaller. Hygienrummen
i 2 rok kunde omdisponerasmsd att 105 cm sittbadkar ryms. Efter-
som det &ven i kok ar lagsta godtagbara standard, godkéndes i
detta projekt den mindre badkarsstorleken.

Dessa planer,redovisade pa nya ritningar, godkandes ocksa for
byggnadslovet, vilket beviljades i mars 1974. Vid det laget ha-
de kommunen borjat driva kravet pd hiss &aven i 4-vaningars hus
vilken fordrojde lanegranskningen. Arkitekt Bryde ansdg det ba-
de praktiskt och ekonomiskt omdjligt med en hissinstallation och
var beredd att avstd fran statligt 1an om det inte kunde bevil-
jas utan hiss. | augusti fick man emellertid dispens for igang-
sattning. Preliminart lanebesked for ombyggnad utan hiss fick
man forst i november 1974.

En speciell detalj i det har huset var de ovanliga och fina mal-
ningarna i entrén. Enligt stadsmuseet borde det vara mojligt

att f& 1an till konstnarlig utsmyckning for att kunna restaure-
ra dem. D& man forst efter den reguljara laneanstkan med lanemyn-
digheterna diskuterade mojligheten till ett sadan 1an visade det
sig omojligt. Darfor beslot arkitekt Bryde sedermera att endast
l1ata laga storre skador och latt rengéra malningarna och lamna
dem som de var, hellre &an att mala 6ver dem. Mojligen kan han
senare tankas kunna sjalv bekosta en restaurering.

Projekteringen fortsatte alltsd under den period granskningen
skedde. Etapp 1l utarbetades och ritningarna justerades framst
betraffande hygienrum. Strax innan igangsattning gjordes planer
och uppstallningar i1 skala 1:50 for kék och 1:20 for hygienrum.
Den storre skalan var noédvandig med tanke pa de mycket knappa
matten i dessa delar. En orienterande byggnads- och rumsbeskriv-
ning uppréattades. Hari finns angivet t ex att tamburdorrar skall
brandforstarkas bade med gips- och spanskivor sid god ljudisole-
ring uppnds, befintliga dorrar anvandas sa langt mojligt aven i
nya Oppningar, befintliga foder och socklar, dorrar och fonster
(kopplade) skall malningsbehandlas.

Arkitekt Bryde avsdg att bygga om ett trapphus i taget sa att
omflyttning inom huset blev mojlig. Nagra lagenheter var ju re-
dan tomma som en foljd av de tidigare gjorda punktombyggnader-
na; Nagra hyresgaster oOnskade flytta da de inte ville stanna
kvar efter ombyggnaden. Bostadsformedlingen medverkade vid eva-
kueringen av dessa hushall. Ytterligare nagra kunde bo pd annat
hall under den realtivt korta tid den egna lagenheten skulle
byggas om, och nagra flytta om tillfalligt inom huset. En de-
taljerad plan for genomférandet upprattades, dar arbetena spal-
tades upp och fixerades i tiden. En liten tidsforskjutning
fanns aven mellan lagenheter i samma trapphus. Arbetena i varje
lagenhetsstam skulle ta mellan 3 och 4 manader.

Byggstart i gardshuset skedde i september 1974 och avslutades i
jJanuari 1975. | gathuset bdrjade ombyggnaden i februari och av-
slutades i september 1975. Som byggledare och kontrollant funge-
rade ingenjor Hans Bergh, vars forvaltningsfirma senare skulle
forvalta huset, Ingenjor Bergh hade tidigare varit anstalld hos
arkitekt Bryde. Byggnadsarbetena utfordes pa ldpande rakning av
A-Lapp AB, en mindre firma specialiserad pd fastighetsreparatio-
ner. VS, ventilation och el hade projekterats av SISAM, som i
sin tur hade underentreprensérer for sjalva arbetena. Ovriga de-
lar, plat-, fasad- samt malnings- och golvlaggningsarbeten, upp-
handlades separat av arkitekt Bryde och hans kontor. Aven inred-
ningen upphandlades separat, delvis via fastighetsagarforeningen.



FIG 3.24

Kv. Batsmannen Mindre nr 9
Typiskt vaningsplan med &andringar
markerade - se TAB 3.11
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TAB 3.11 Batsmannen Mindre 9

Andringar och beslut efter byggnadslovsanstkan som paverkar varsamhet
och gott utseende

t A Tillaggsisolering av fria brandgavlar,
fram till kakelugn

t B Tillaggsisolering ansluts vid halkalslist vid tak

+ C Val av snygga elradiatorer

+ D En kakelugn/lgh bibehalies, eldningsbar

t E Vissa kakelugnar justeras eller satts om

- F Ny duschrumsvagg med ny dorr placeras langre ut i hall

for att ge sittbadkarsplats och for att® rymma tillaggs-
isolering eller murklack

t G overljusfonster till kok bibehalls

t H Val av snygg kompletterande beslagning av dorrar
1 Overljusfonster till vardagsrum satts igen i nagra fall
J Aldre kapphangare slopas

K Vissa kakelugnar proppas. Kanal anvands till hygienrums-
ventilation

t L Duschrum omdisponeras sa att vagg mot hall flyttas in
nagot. Ger battre passage

M Beslut om ny schablonmdlning i trappor
N Beslut om enbart rengodring pad entréns vaggmalningar

+ 0 Gamla, stilenliga lampor iordningsgores for trapphusen
P

Matt glas bytes till klarglas i trapphusfonster

Dessutom mindre justeringar av ny skapinredning, som ej paverkar
varsamheten.



Under byggskedet hélls byggmoéten i princip varje vecka med del-
tagande fran alla aktuella firmor samt arkitekt Bryde och/el-
ler” Linder samt ingenjor Bergh. Vid dessa behandlades framst
praktiska detaljfrigor samt samordning och tidsfoérskjutningar.
De flesta inblandade hade inte tidigare erfarenhet av ombygg-
nad, varfor det visade sig att tidplanen var orealistiskt upp-
lagd. Detta marktes speciellt i frdgaom el-arbetena, vilket

i sin tur forsvarade samordningen nagot. |1 slutskedet var byg-
get ca 1 manad forsenat.

I 6vrigt beslots en del detaljfrigor som paverkade varsamheten.
Detta gallde t ex att vissa kakelugnar skulle justeras eller
sattas om for att f& en eldningsbar kakelugn i varje l&agenhet.
Daremot satte man igen vissa kakelugnar darfor att kanalerna
behovdes for ventilation fran hygienrum. Man beslot ocksd att
slopa diverse gamla trakapphyllor dar de ej skulle sitta kvar

i ursprungligt lage. | stallet valde man vanliga moderna kapp-
hyllor.

Mindre &ndringar av duschrumsdisposition mgjliggjorde i ett

par fall att vaggen mot hall kunde placeras sad den skot ut mind-
re i hallen &n tidigare planerat. | ett annat fall utvidgade

man hygienrummet nagot for att forbattra disposition och utrym-
me.

Vidare valde man estetiskt tilltalande elradiatorer som place-
rades omsorgsfullt,och snygg beslagning av doérrar dar dessa be-
hévde kompletteras.

Hur entréns malning skulle behandlas och att trapphusen skulle
forses med schablonmdlade slingor (forenklingar av de ursprung-
liga) 1 brostningshdjd besléts av agaren under byggskedet efter
diskussioner med malarfirman. | trapphusfonstren beslét han att
byta de befintliga matta glasen mot klarglas for att mojliggora
utblick pd garden. Som belysningsarmaturer i trapphus valdes en
aldre armatursort som man patraffat ett lager av i ett annat
hus 1 hans ago. Armaturerna justerades av en elektriker och
stallde sig inte namnvart dyrare an nya lampor. Portarna mot
garden var i daligt skick och ersattes av en vacker nytillverkad
och en aldre fin kallardorr som patraffats lagrad i en gammal
villa.

De flesta beslut och &ndringar gjordes helt naturligt under
arbetet med det forsta trapphuset. Under det andra skedet med
gathuset behovdes darfor farre byggmoten. Det innebar vissa
mindre svarigheter att bygga om ett trapphus i taget medan det
andra skulle fungera. Det gallde framforallt pd el-sidan dar
man i forsta trapphuset hade svarigheter att fa tillrackligt
med bygg-el da den nya elcentralen inte blev klar i tid, och
dar provisoriska ledningar lades ldsa i trapphuset, nagot som
badde var till hinders och utgjorde en sakerhetsrisk.

I frdga om upphandlade varor hade man i stort sett endast pro-
belm med lang leveranstid av el-radiatorer

Hela ombyggnaden inkl trapphus, kéallare, vind (dar inredning
av ateljéer utgick) och gard avslutades i oktober 1975.
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TAB 3.12 Batsmannen mindre nr 9. Ursprungliga interitordetaljer m m



FIG 3.25

Batsmannen.

Entré och hall foére och efter ombyggnad
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FIG 3.26

Batsmannen.

Hall och kok i gardshuset fore och efter ombyggnad
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4 VARSAMHET - variabler i ombyggnadsprocessen

4.1 Vad ar varsamhet vid ombyggnad?

Varsamhet ar att pd basta satt utnyttja befintliga resurser.

Det ar att se och kanna igen det kvalitetsmassigt hogtstdende

och vidtaga atgarder som syftar till att bevara det i s& hog grad
som ar mojligt inom givna ramar. Varsamhet ar ocksd att se till
att eventuellt ofrankomliga nedbrytande deldtgarder far liten om-
fattning och fa destruktiva foljder.

Vad ar det sd som beframjar varsamhet? Att installning och atti-
tyder hos beslutsfattare och ansvariga ar betydelsefulla fakto-
rer har vi sett i "Varsam ombyggnad". Finns det nagonting darut-
over, nagonting i den faktiska utformningen av beslutsorganisa-
tion och genomfoérandeprocess, som tenderar att paverka resulta-
tet av ombyggnaden &t nagot besamt hall langs skalan 1ag-medel-
hég grad av varsamhet.

P& grundval av tablan i TAB 2.1, och med de fdrdjupade kunskaper
de mer ingdende studierna i kap 3 ger, gor vi har en genomgang
av tankbara samband mellan grad av varsamhet i plan och detalj,
och enstaka delfaktorer eller kombinationer av variabler betraf-
fande beslut- och genomfdrandeprocessen vid ombyggnad.

4.2 Byggar. Husets forutsattningar

Dessa tva variabler ansdg vi behdvde studeras tillsammans efter-
som de bada borde ha med husens fysiska ingangsegenskaper att
gora.

Goda planforutsattningar forekom dock hos fastigheter byggda
under hela undersokningsperioden - ndgot egentligt samband mel-
lan alder och planegenskaper kan man inte se i detta material.
Daliga planforutsattningar ar i lika liten utstrackning en funk-
tion av byggnadens alder.

Man ser inte heller nagot bestamt samband mellan grad av var-
samhet och husens byggnadsar. Det faktum att de tva yngsta hu-
sen, Veken och Batsmannen, har fatt positiva bedémningar kan
inte motiveras med deras alder utan beror pd andra faktorer. |
ovrigt ligger de som goda klassade ombyggnaderna relativt jamnt
fordelade oOver den studerade byggnadsperioden.

Mellan de av oss beddmda ursprungliga planegenskaperna och grad
av varsamhet kan man daremot finna visst samband. Nu &ar i nagon
man planféorutsattningarna redan invagda i var slutbedémning ef-
tersom denna ar relaterad till vad som var rimligt och mgjligt
att utfora.

Goda forutsattningar i plan for i allmdnhet med sig hog eller
medel som varsamhetsgradering, medan daremot daliga forutsatt-
ningar inte med nddvandighet leder till 1ag grad av varsamhet -
ofta kan man uppnd medel som resultat och till och med hég, som
i Batsmannen.



Man kan ocksa konstatera att lag grad av varsamhet inte i nagot
fall ar kopplat till goda forutsattningar i plan utan kommer ur
medelgoda eller daliga sddana. Hog grad av varsamhet ar oftast
en foljd av goda eller medelgoda planférutsattningar, Batsman-
nen utgor enda undantaget.

Det oftast forekommande omdomet om fastighetens planforutsatt-
ningar, medelgoda, kan vara kombinerat med bade lag, medel och
hég grad av varsamhet i resultat.

Alltsd: Mellan byggnadsar och varsamhet forekommer inget patag-
ligt samband.

Mellan forutsattningar i form av gynnsamma eller ogynn-
samma planorganisationer och mattsamband och varsamhet

kan man iakttaga ett visst samband. Goda forutsattning-
ar underlattar ett varsamt hanterande av ombyggnadsfas-
tigheten medan daliga forutsattningar forsvarar.

Med god vilja och under gynnsamma 6vriga omstandigheter
kan dock &aven daliga forutsattningar bemastras och foras
till hoég grad av varsamhet.

4.3 Ombyggnadsfastigheten inkopt for
rivning/nybyggnad eller ombyggnad

Vi antog att det borde finnas ett starkt samband mellan syftet
med fastighetsinnehavet och grad av varsamhet vid ombyggnad.

Har man fran borjan avsikt att bygga om borde detta spegla sig

i en mjukare attityd till ombyggnadsprojektet, en mer hansyns-
full installning hos beslutsfattare, och att detta borde ge ut-
slag aven inom projekteringen. Har daremot en fastighetségares
ursprungliga planer att riva och bygga nytt blivit hejdade ger
nom myndigheters andrade politik betraffande rivning/bevarande
borde detta visa sig i en mer okanslig behandling av ombyggnads-
fastigheten.

De andrade premisserna kan vara av tva slag, dels att rivnings-
lov ej “beviljats och dels att finansieringsforhallandena forand-
rats sa att alternativet ombyggnad tett sig mer formanligt. Det
gemensamma for dessa bada typer av situationer som dessutom ofta
sammanfaller, &ar att beslutet om ombyggnad inte fattas p& grund
av omtanke om eller medkansla med det gamla huset.

Nu ser man att betraffande de tre fastigheter som inkdpts med
det uttalade syftet att de skulle rivas och nya byggnader upp-
foras i deras stdlle, skedde kopen fore 1970. Nar intentionerna
andrats och man i stéllet byggt om fastigheterna har resultatet
blivit daligt i tvd fall och ganska bra i ett tredje. De tva
forstnamnda objekten &gdes av stora privata byggnadsfirmor dar
man kan forstd att beslut om andrade intentioner inte fattats
for att man andrat uppfattning i bevarandefrdgan, utan for att
ombyggnad blivit ett ekonomiskt intressantare alternativ. Det
tredje objektet agdes av en liten privat byggnadsfirma dar man
forutsatta en narmare kontakt mellan &agare-ansvariga under
ombyggnadstiden. | det fallet hade ett ursprungligen ganska
hart ombyggnadsférslag under projekteringstiden successivt mo-
difierats och till slut givit ett relativt varsamt resultat.



Betraffande fastigheter agda av storre privata byggnadsfirmor
overhuvudtaget kan man se att ocksd saddana som inkopts efter
1970 direkt for ombyggnad kom att byggas om med daligt resul-
tat ur varsamhetssynpunkt.

Inte heller dar kan man tro att annat &n fdretagsekonomiska
och sysselsattningsmassiga 6vervaganden styrt valet av ombygg-
nad i stallet for nybyggnad.

Ocksd de fastigheter som kopts av privatpersoner som kapital-
placering har i allmanhet byggts om for att det under under-
sokningsperioden varit ett ekonomiskt ldnsamt forfarande. Man
kan forstad att de allmannyttigt &agda fastigheterna inkopts

mer med tanke pd sysselsattningsaspekter; men ocksad for att
kommunen under detta skede av Okande ombyggnadsverksamhet o6ver-
huvudtaget borde ta sin del av ansvaret for genomfdorande av
overgripande saneringsplaner.

De hus som byggts om med dessa motiveringar, antingen ekonomis-
ka eller sysselsattningsmassiga, har i genomsnitt blivit halv-

bra. De goda undantag som finns kan forklaras med kunnighet

och inlevelseformdga hos huvudansvariga personer hos byggnads-
foretagen.

De hus som inkoptes redan pad 60-talet for att byggas om har
anda inte blivit speciellt varsamt ombyggda. Detta galler i
synnerhet Trappan, dar alternativet rivning/nybyggnad aldrig
varit aktuellt eftersom fastigheten ingick i den antikvariskt
skyddade bebyggelsen pa Mariaberget.

De fastigheter, daremot, som byggts om med den klara malsatt-
ningen att tillgodose de boendes behov av forbattrade bosta-
der eller &garens vilja att erhalla kunskaper om ombyggnad,
Modellen och Batsmannen, har bada gett gott resultat.

Alltsd: | fastigheter som inkopts for ombyggnad kunde resulta-
tet bli gott eller mindre gott.

| fastigheter som inkdpts for rivning beddmdes varsam-
hetsgraden som lag eller medel.

Om inkopet gjorts av framst ekonomiska eller sysselsatt-
ningsmassiga orsaker blev resultatet mindre gott.

Om kvarboende fran borjan avsetts och/eller nagon i in-
flytelserik stallning haft en klart bevarande install-
ning blev resultatet gott.

4.4 Agare-byggare-projektor. Erfarenhet

Om man forst studerar utfallet for ombyggnader genomfdorda helt
inom stora byggnadsfirmor, inklusive de allmannyttiga bolagen,
dvs dar agaren ocksd ar byggare och dar &aven projekteringen sker
inom det egna foretaget, kan man se att resultatet kan bli bade
gott eller mindre gott ur varsamhetssynpunkt.

vart enda exempel pad denna organisationsform som inte ar ett
allmannyttigt bolag fick 1ag grad av varsamhet i genomférandet.
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Betraffande ombyggnader genomférda helt inom de allménnyttiga
firmorna blev Overraskande nog Svenska Bostaders ombyggnad av
Rorstrand battre &an Familjebostaders Trappan, trots att den se-
nare organisationen bér ha haft langre erfarenhet av denna typ
av verksamhet. Detta kan till en del forklaras av att de ur-
sprungliga planforutsattningarna var battre i Rorstrand.

Stora byggnadsorganisationer, som anlitat fristadende konsult
for projekteringen, kunde uppnd bade goda och mindre goda re-
sultat. Formodligen ar det gynnsamt med synpunkter fran flera
olika hall innan planerna for ombyggnaden faststallts. Men

aven under genomfdrandeskedet &ar det positivt att ha den bre-
dare diskussionsmgjligheten. De ombyggnader, dar man under bygg-
nadstiden konsulterat den fristdende projektoren i samband med
beslut om andringar o d, har genomgdende blivit varsammare &n
de objekt dar projektoren helt kopplats av fran projektet i och
med byggstart. Under byggtiden uppkomna problem har i dessa
fall 16sts pad platsen av personer som inte varit i kontakt med
projektet under planeringsskedet och darmed inte varit delakti-
ga i intentionerna.

De ombyggnader som utférdes av sma byggnadsfirmor, som samti-
digt var &gare, och med fristdende projektor gav bade goda och
mindre goda resultat. Dar kan man &n mer markant iakttaga hur
den personliga installningen hos beslutsfattaren slar igenom.
Betraffande de stdrre byggnadsorganisationerna fattas dock be-
slut inte av en enskild person utan under samarbete mellan fle-
ra. Dar ar sannolikheten stérre att nagon med en kunnigt var-
sam installning kan komma i berdring med projektet och paverka
slutresultaten i positiv riktning.

A andra sidan blev resultatet gott, oavsett under vilken &gar-
kategori projektet horde, nar ombyggnaden genomférdes med pro-
jektoren som byggledare, och med de olika byggnadsarbetena®upp-
handlade i separata poster. Detta ar formodligen en f6ljd av
att ansvaret for ombyggnadens utformning kontinuerligt vilat
hos en person som alltsd bade projekterat och overvakat genom-
forandet, inklusive fattat beslut om de eventuella &ndringar
som sa gott som alltid blir aktuella under byggnadstiden. |
dessa fall utfordes ocksd forundersokning i form av uppmatning
av projektoren.

Inte i nagot av de Ovriga ombyggnadsprojekten 13ag bevakning-
fryggledning under genomférandeskedet hos projektoren.

| dessa situationer, med ansvar under genomfdrandeskedet hos
arbetschef-byggledare-verkmastare, berodde resultatets grad

av varsamhet i detalj snarast pd kapacitet, kunnighet och in-
stallning hos dessa personer. | viss man kan dock styrning i
dessa fragor ha lamnats av projektoren eller byggnadsfirman
genom forutseende beskrivningar, vars syfte varit att ange al-
ternativa direktiv nar tidigare okanda omstandigheter skulle
komma att gbra det nodvandigt med andringar eller korrigering-
ar under genomfdrandeprocessen.

Det var svart att spdra nagot mer signifikant samband mellan
projektorens utbildning eller yrkeskategori - arkitekt eller
ingenjor - och grad av varsamhet i de fall, dar projektoérens



inflytande pa& planlésning och detaljutformning var av avgéran-
de betydelse.

Inte heller fann vi nagon 6verensstammelse mellan tidigare er-
farenhet av ombyggnad och varsamhet. Daremot siag man att ju mer
direkt kunskap om det aktuella ombyggnadsobjektet som projekto-
ren hade, desto forsiktigare handskades han med det.

Alltsd: Organisationens storlek eller uppbyggnad har inte nagon
namnvard inverkan pd grad av varsamhet

Nagot klart samband mellan tidigare erfarenhet och grad
av varsamhet kan inte konstateras i detta material.
Daremot har vi fatt uppgifter om att de byggnadsfirmor
som i dessa studerade ombyggnadsfastigheter visat prov
pd hog grad av varsamhet och som har omfattande erfaren-
het av ombyggnad har varit mindre varsamma i de tidiga-
re genomfdrda ombyggnaderna an i det har studerade pro-
jektet. Detta tyder pd att om erfarenheter fran tidiga-
re genomforda ombyggnader analyseras kommer man fram
till att onodigt omfattande atgarder bor undvikas och
att varsamhet ldnar sig.

Projektdrens formella utbildning, dvs om hans yrkesbe-

teckning ar arkitekt eller ingenjor, paverkar inte gra-
den av varsamhet, daremot hans kunskap om den aktuella

ombyggnadsfastigheten

Vad som ger klart utslag betréffande grad av varsamhet
ar ocksd kontinuiteten i ansvarighet. De basta forut-
sattningarna for varsamhet finns n&r pojektering och
byggledning utférs av samma person. Aven byggledning
utfdord av annan person med kapacitet darfoér, och med
kontinuerlig kontakt mellan projektor och arbetsplats
ger goda forutsattningar.

Projektorens intentioner kan ocksd formedlas genom ge-
nerella beskrivningar som utarbetats under projekte-
ringstiden, men som fdrutser eventuella nddvandiga
andrade stéallningstaganden under genomfdorandetiden.

4.5 Uppmatning. Ritningsintensitet
Mangd andringar under genomfdrandeskedet

Nar man undersoker forhallandena kring uppmatningen eller forbe-
siktningen, nar under projekteringstiden den utfordes och av vem,
ser man klart att har finns ett starkt samband med grad av var-
samhet i den genomfdrda ombyggnaden.

De fastigheter dar uppmatningen utférdes som forsta steg i om-
byggnadsprojekteringen, och av den person som senare ocksd var
ansvarig for ritningsarbetet, har genomgdende klassats hogst i
fraga om varsamhet. Detta galler aven nagra fastigheter dar det
egentliga uppmiatningsarbetet utfordes av nagon annan, eller vid
en senare tidpunkt, men dar projektdéren utfoért noggrann besikt-
ning av de flesta lagenheter inom huset fore projekteringsstart



En del objekt mattes upp innan handlingarna for byggnadslovs-
ansOkan fardigstalldes av annan person &n projektéren, och denne
besiktigade inte heller fastigheten fore projekteringen. Dessa
objekt har i samtliga fall hogst fatt omdomet medelgod varsamhet.

For andra ombyggnader skedde uppmatningen efter projekteringen
for byggnadslovsanstkan, genom att man gick in i lagenheter och
kontrolImatte i vissa zoner. Dessa objekt har alla bedomts ha lag
grad av varsamhet i plan och/eller detalj. Vi fann anledning att
sammanstalla en speciell tabld o6ver dessa forhallanden. Se

fig 4.1! Denna tyder starkt pa att ju mer information och kunskap
om det aktuella huset som ligger i botten innan ombyggnadsprojek-
teringen startar, desto varsammare hanteras husets ursprungliga
kvaliteter.

Ritningsintensitetens samband med varsamheten &r daremot mindre
entydig

Om.man studerar ytterligheterna extremt stor respektive liten
mangd ritningar som underlag for ombyggnadsarbetena framkommer
foljande.

De ombyggnader som utférts pa grundval av ett stort och detalje-
rat ritningsunderlag har blivit badde bra och daliga. De av dessa
ombyggnadsprojekteringar som utforts pa grundval av uppmiatningar
genomforda fore projekteringsstart har givit gott resultat. Orsa-
ken till att man i dessa fall valt den mer omfattande projekte-
ringen var att man stallt hoga krav pd resultatet och samtidigt
kant viss osakerhet infor arbetsledningen under byggnadsskedet;
darfor ville man ha ett si fullstandigt ritningsunderlag som
mojligt

Liten ritningsmangd gav gott resultat i de fall, dar huvudansva-
ret under genomfdrandeskedet kontinuerligt vilade hos projektdren
eller dar nara kontakt funnits aven under projekteringsskedet
mellan projektor och byggledare, alltsd nar informationer och in-
tentioner kunde formedlas pa andra satt &n genom ritningar.

Visst samband kan konstateras mellan grad av varsamhet och foére-
komst av beskrivning. Ibland finns dock motsvarande instruktioner
p& ritningar i minst skala 1:50. Detaljerad beskrivning kan dock
ersattas av kunnig och kapabel arbetsledning eller kontinuerlig
kontMct.mellan projektdéren och arbetsplatsen under genomfdorande-
skedet.

Inom de storre byggnadsforetagen galler betraffande forhallandet
mellan projektor och byggledningen att de ombyggnader gett gott
resultat dar projektoren haft inflytande pad genomforandet. Detta
kan ha skett antingen genom att han tillfrigats vid &andringen
eller han har pd eget initiativ foljt ombyggnadsarbetet. Samma
forhallande galler nar huvudansvaret for planeringen av ombygg-
naden legat hos nagon person inom byggnadsfirman men dar sjalva
ritningsframstallningen utforts av fristaende konsult.

Det betydelsefulla for varsamheten &ar i dessa fall kontinuiteten
i ansvarighet.

Mellan mangd andringar under genomfdorandeskedet och grad av var-
samhet ser man inget direkt samband. Det ar forst nar man spaltar
upp begreppet andringar som vissa tendenser blir skodnjbara.
Andringar som beror p& att projekteringen under genomférande-
skedet visat sig inte vara tillfyllest, darfor att underlaget for
densamma varit ofullstandig, har ett indirekt samband med varsam-

8-W5
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TAB. 4.1 Samband mellan uppmétning och grad av varsamhet i
plan och detalj

grad av varsamhet

plan detalj

Noggrann besiktning eller uppmatning fore
byggnadslovsansdkan av projektdren

Batsmannen

¥

Fanan
Fikontradet

Krabaten

'
RO

¥ X

Model len

Uppmatning fore byggnadslovsansdkan av annan
an projektoren

*

X

Muttern
Nybygget
Pyramiderna
Rérstrand
Tapeten
Trappan

% % % X * ¢
¥ b ok oF * ¥

Veken

Uppmatning efter byggnadslovsansékan
"1 beroérda zoner"

Arbetaren
Bjéalken
Eldaren

Havsfrun

¥
AR L <

Palen

hég grad av varsamhet

medel

R
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hetsgraden. Denna typ av andringar forekommer i mycket liten om-
fattning i de fastigheter som matts upp fore projekteringsstart

Sambandet mellan uppmatning och varsamhet har vi beskrivit ovan.

Andringar som beror pd att man efter byggnadslovsansokan har

fatt andrade intensioner betraffande detaljutformning i delar av
ombyggnadsfastigheten forekommer bade bland projekt med hog eller
14g varsamhetsgrad

Aven projekt som borde vara val penetrerade, med stor ritnings-
mangd och fa andringar under genomforandeskedet, kan erhalla om-
démet 1ag grad av varsamhet. Dar har man en gang for alla beslu-
tat sig for en viss linje och genomfér den oavsett om huset inne-
bar overraskningar eller ej.

Projekt med uppmatning av annan an projektdéren och som genomgatt
manga andringar under den fortsatta projekteringen blir ofta mer
och mer varsamma. Besiktningar ger da projektoren ytterligare
kunskaper om fastigheten utdver vad uppmdtningsritningarna for-
medlat, och projekteringen revideras.

Alltsa: For att erhalla ett betraffande varsamhet gott resultat
av ombyggnad kravs att projekteringen sker pa grundval
av noggranna kunskaper om det ursprungliga huset hos dem
som beslutar om omfattningen av ombyggnadsatgarderna.

Ju mer kunskap som beslutsfattare-projektor ager desto
varsammare blir resultatet.

Omfattningen av projekteringsunderlaget f6r ombyggnads-
arbetena kan variera. Varsamhet beror snarare pa ansvars-
fordelning och -kontinuitet under hela besluts- och genom-
forandeprocessen.

Beskrivningar kan vara anvandbara for att formedla inten-
sioner fran projektor eller projektledare till arbets-
platsen betraffande de delar av ombyggnadsarbetena som
inte framgdr av ritningsmaterialet i 6évrigt, dvs hur de-
taljutformningen skall ske. Motsvarande kunskap kan dock
tillforas byggnadsplatsen genom kunnig och kontinuerlig
arbetsledning under genomfdérandeskedet.

4.6 Kvarboende - evakuering under ombyggnad.
Kénda - okanda boende efter ombyggnad

De flesta av de undersokta fastigheterna var tomda pa boende

nar ombyggnadsarbetena startade. Nagra av dem var totalevakuera-
de redan vid tidpunkten foér projektering. Den aning man kan ha,
att det faller sig lattare att planera omfattande atgarder nar
ombyggnaden skall genomfdras ostord av de boende, bekraftas i
stort sett av vara studier. Blir ombyggnaden av lag varsamhets-
grad ar det alltid fraga om fastigheter som byggs om totalevaku-
erade och utan att nagon kunskap finns om vilka som skall komma
att bo i husen efter ombyggnaden. Man kan ocksad finna nagra var-
samma ombyggnader med samma premisser. A andra sidan ser man att
ingen av de fastigheter som byggts om med kvarboende har blivit
dalig.

Bade kvarboende, och omflyttning inom huset med en kortare tids
evakuering av den enskilda lagenheten, ar forenat med varsam om-



byggnad. Detta galler bade bostadsrattshus och hyreshus. Delvis
kan orsaken vara att man da vill vara aterhdllsam med atgarder
sd att ombyggnadstiden blir s& kort som mgjligt; delvis beror
det pad att de boende haft inflytande pd ombyggnadens omfattning
i den enskilda lagenheten och s& gott som alltid pladerat for
smd forandringsatgarder och hog grad av varsamhet. Detta for-
hadllande ser man tydligast i Modellen dar syftet med ombyggnaden
just ar att den enskilde boende far de ombyggnadsatgarder ut-
forda som hon eller han onskar och som ocksd ger en hog grad av
varsamhet &t resultatet. Alla lagenheterna i den fastigheten &r
individuellt utformade, nagra fa av dem kan sigas vara icke var-
samt hanterade, men de utgdr undantag.

Alltsa: Kvarboende eller korttidsevakuering beframjar varsam om-
byggnad. Kunskap om vilka som skall komma att bo i de
ombyggda bostaderna har ocksd starkt samband med hdg
grad av varsamhet.

Nar de boendes onskemdl om ombyggnadens omfattning far
sl& igenom blir resultatet aktsammare om ursprungliga
kvaliteter.



5 UTFALL

5.1 Det faktiska resultatet av ombyggnaden

| det foregdende har vi huvudsakligen behandlat abstrakta forhal-
landen som beslut, organisation etc kopplat till de konkreta om-
byggda husen. Men &ven denna verklighet i sig, resultatet av de
processer vi studerat, ar véard att redovisa om an i en mindre
systematisk form. Darfor foljer har en berattelse i ord och bild
av de mer patagliga intrycken av besiktningarna efter ombyggnad.

Naturligtvis var husen och lagenheterna snygga och fréascha, fore-
tedde en helt annan anblick &n vid besiktningen innan ombyggnad.
Men nar man sag efter litet noggrannare fanns ocksa mycket nega-
tivt som drog ner totalintrycket.

Forst kan konstateras att vi fick bekraftelse pad de antagande vi
gjorde i Varsam ombyggnad om hur man uppfattar rumslighet och
ljusforing i1 lagenheter och trapphus. Man saknade rymlighets-
kanslan i de fall filsamband eller genomblickar fran fasad till
fasad spolierats, eller inte tilldtits uppstd vid lagenhetssam-
manslagning, och uppskattade sddana samband dar de tillskapats.
Rum och utrymmen som genom ombyggnaden fatt oregelbunden "kno-
lig" form eller som inte var klart rumsligt avgransade kandes
klart otillfredsstallande. Sarskilt gallde det i fraga om hallar
som ger en osakerhetskansla d& man forlorat den klara orienter-
barheten i hela lagenheten.

Tapetsering av smala hallar till tak gav obehagliga hdjdpropor-
tioner at utrymmet. Lagt placerade undertak i hallar och rum
kéndes pressande i en del fall, beroende av utrymmets ovriga
proportioner. Hallar med en del av det naturliga dagsljusflédet
fran overljusfonster blockerat upplevs som obehagligt diffusa
nar den o6vre delen av rumsvolymen vilar i morker. Dar hygienrum
blockerar dagsljus fran fasad upplevs hallen som instangd eller
som trang och osaker, utan den tidigare rymlighetskanslan som
en skymt av ett upplyst rum gav och den ljuszon som "brét" upp
en lang hall.

Nya fonstersnickerier kadnns klumpiga med sina grova dimensioner
och brist pa profilering.

Kok dar man genom rivning av vagg till nisch erhdllit tvad fonster
av olika storlek och form bredvid varandra vacker forvaning,

ser oforklarligt ut. En stark blandning av gamla och nya dorrar
ar inte tilltalande, speciellt om de nya ar matta ljusgrd och

de gamla blanka vita. Enbart nya snickerier i form av socklar,
sockelpaneler, fonstersnickerier, garderober och andra standard-
skdp upplevs som absurda nar de kontrasterar mot bibehdllna gamla
kakelugnar. Vi kunde ocksd konstatera att felaktigt disponerade
koksinredningar i mycket fa fall hade &andrats fran byggnadslovs-
ritningarna utan utforts som planerats. Speciellt géaller detta
ordentlig arbetsyta mellan spis och vask.

Resultatet av mindre andringar och tillkommande beslut under ge-
nomférandet kunde avlésas i husen. En detalj, som vi tidigare
inte diskuterat och ingen namnt planer fér, var de gamla slitna
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FIG 5.2 Rum som genom ombyggnaden erhallit oregelbundna, svarmoblerbara former



FIG 5.3

Tapetsering av hall fére och efter ombyggnad.
Hall som "viker runt horn™.
Igensatt overljusfonster till kok.
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FIG 5.4 Hall med skankskdp fore och efter ombyggnad. Ljusflodet genom tidigare
sovrumsdorr brutet p g a installation av hygienrum.
Gamla profilerade och nya sléata dorrar blandas: ibland forses de nya

med lister



FIG 5.5

Ny dorr i stark kontrast till kakelugnens detaljrikedom.
Ursprungliga fonstersnickerier med enkla bagar utbyttes mot nya
kraftiga instickskarmar med kopplade bagar
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trosklarna. | manga fall bibeholls de malade eller lackade, men
i andra ersattes de av nya ektrosklar vilket ibland sdg egendom-
ligt ut nar man hade furugolv. Ibland togs trdsklarna bort helt
vilket arbetsmassigt hade varit ganska komplicerat. Det hade ock-
sd givit upphov till fula méten av olikfargade golvmaterial. |
vissa fall hade skarven téckts med moderna lister vilkas form-
sprak stammer illa med de omgivande detaljerna. Sockelpaneler
hade ibland bytts mot moderna socklar i stdorre omfattning an be-
skrivningar angivit, kompletteringar aven med profilerade sock-
lar kunde vara klumpigt gjorda. Val och placering av radiatorer
hade i allmanhet inte &gnats nagon estetisk omsorg med trakigt
resultat. Det ar tydligtvis en svar sak att l6sa, d& radiatorer
oftast ar ljusgrd och inte proportionerade for gammaldags fons-
terbdrstningar.

Hygienrumsgolv var i nagra fall forhéjda i hus dar vi inte tidi-
gare hort att det planerats. | enstaka fall var sadant golv ock-
sd forhojt betydligt mer an vad som ar vanligt, sd att det Over-
steg ett normalt trappstegs hojd. Det var inte bara opraktiskt,
utan hygienrumsdorren kom ocksa att hanga i luften.

vagg- och golvmaterial hade oftast valts i de enklaste kvalite-
terna, vilket i och for sig inte forvanar da det torde vara det
vanligaste i hyreshus. Vad som daremot ar anmarkningsvart ar hur
fula de ar. Det forekom t ex bade daligt tecknade, valdsamt
monstrade tapeter i oerhdort kraftiga ‘"moderna™ farger och totalt
neutrala och karaktarsldsa, intetsdgande tapeter. Daremot tyck-
tes det vara svart att finna mellantingen, de inte alltfor pa-
trangande eller totalt utslatade.

Aven golvplastmattor tycks i de billigaste kvaliteterna vara an-
tingen alltfor kraftigt fargade eller utslatat neutrala. Det
tycks vara svart att gora tilltalande och vackra materialkombi-
nationer som varken dominerar for mycket i den gamla miljon eller
gor den alltfor blek och opersonlig. Detta galler ocksd plast-
tapeter som i stor utstrackning valts till vaggarna i hygien-
rum och ocksa, i vissa fall, som stankskydd mellan bank- och
overskap i kok. Materialet ger ett intryck av att inte helt sva-
ra mot behoven p& dessa utsatta stallen, speciellt nar det ar
daligt monterat med slarviga fogar. Bland de fall dar byggnads-
firman uppstallts nagra alternativ betraffande materialval,
finns manga exempel pa till husens karaktar daligt anpassade
golv- och vaggmaterial och kombinationer darav. Naturligtvis
galler det ocksd dar de boende haft storre frihet att valja ta-
peter, men det ar trots allt mer forstdeligt an dar nagon, som
borde ha estetisk skolning, utarbetar foérslag for miljon som

de boende tvingas acceptera eller behalla.

Bortsett fran sortimentsurvalet fanns ocksd manga tecken pa slar-
vigt arbete vid klistring av tapet och golvmaterial. Det var
emellertid mindre pafallande an den ofta mycket daliga malning-
en speciellt pd befintliga snickerier. Det fanns exempel dar
for- och underbehandling praktiskt taget saknades, med gropar

i och kraftiga valkar av tidigare farglager och slarvig appli-
cering med farg som runnit. Det fanns &ven bidsbildning pd slata
ytor, dar fargen efter kort tid flagade av. Sprickbildning fanns
i nastan alla hus och &ar kanske, i viss utstrackning, ofrankom-
lig men ofta forekom kraftiga, breda sprickor med ojamna kanter
dar gamla malningsrester inte avlagsnats.



FIG 5.6

Trosklar. Ektroskel mellan furugolv.
mellan golvmaterialen

Halvrund plastlist 6ver skarven
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FIG 5.7

Ny koksinredning med for kort arbetsyta mellan spis och diskhoar.
Foder och socklar fran hallar har anvants for komplettering i andra
delar av lagenheten.

Tidigare hogre sockelpanel kompletteras med lagre fotsockel.
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FIG 5.8

Forhéjda hygienrumsgolv.
Det nerklamda undertaket i hallen i kontrast mot den generdsa tak-

héjden i vardagsrummet.
Plasttapet &r det vanligaste vaggmaterialet i hygienrum
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FIG 5.9

Storlek och placering av radiatorer ar betydelsefulla detaljer
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FIG 5.10

Liten radiator mot stormdnstrade vaggar.
Stormonstrade tapeter och kakel slar sonder i Ovrigt vag hophallna

interidrer.
Nyinlagd parkett rar over stenhall framfor kakelugn.
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Detta gav oss anledning att fundera narmare Over orsakerna. Manga
av de intervjuade "aktorerna' i ombyggnaderna namner att de haft
svarigheter med malningsentreprendrer och varit missndjda med
kvaliteten pd det utforda arbetet. | flera fall har man bytt
malarfirma och fatt battre resultat med den senare, i ett fall
(som skedde i tva etapper) med den tidigare entreprendren. Tro-
ligen var orsaken till daliga malningsarbeten delvis den stora
efterfridgan pa madlare som fanns under storsta delen av 1975, be-
roende pa hyresregleringens upphdrande. Manga ville ha repara-
tioner utfdorda medan man kunde anvénda det s k reparationsavta-
let for att berakna hyreshéjningen. Manga firmor har alltsd a-
tagit sig for mycket och helt enkelt slarvat for att kunna kla-
ra av sina ataganden. | ndgot av de studerade projekten har ma-
larna dessutom haft definitiva instruktioner att godra ett en-
kelt malningsarbete p g a ekonomiska overvaganden. Man har haft
sd snava ramar att tom malarna sjalva klagat att arbetet blev
for daligt utfort. Sedermera har man fatt gora om en del dar det
blivit helt undermdligt resultat, t ex sprickor i tak som bara
malats over i forsta omgadngen. | andra hus har man varit ytterst
sparsam med malningsbehandling i sekundara utrymmen som klad-
kammare och garderober.

Vi misstanker att da madlningsfasen ligger i slutet av ombyggna-
den och man kunnat konstatera att mycket blivit dyrare an man
raknat med, s& har man i en del fall tummat pa kvalitetskra-
ven pa malningen. Man tycks nastan genomgdende inte heller ha
haft nagon malningsbeskrivning, utan malningsfirman har till-
sammans med arbetsledaren/verkmastaren fatt gora upp om lamplig
behandling. Darfor har man latt kunnat gora besparingar i den-
na sista fas genom att anpassa malningskvaliteten till en lagre
kostnad an vad man forst kalkylerat med. Detta har kunna ske
ocksd i projekt med initialstod, trots syftet med detta; att
vaga upp svarigheter vid 6vergang till ombyggnadsverksamhet

t ex i att kalkylera kostnader och att raka ut for kostbara miss-
tag p g a oerfarenhet.

En annan del av forklaringen till det daliga malningsresultatet
ar att nastan alla hus i undersokningen stod totalevakuerade
tomma och ouppvarmda 6ver minst en hoést/vinter och darmed hade
ofullstandigt torkade snickerier vid malningstillfallet. Med
permanent uppvarmning har en eldningssédsong réackt for att fram-
kalla skadorna.

Vi har gjort ett diagram for att visa i vilken utstrackning hu-
sen statt ouppvarmda under kall eller fuktig arstid och hur of-
ta madlningsfasen har infallit under den for malarna pressade ti-
den fore och i viss man efter hyresregleringens avskaffande.

P4 grundval av dessa erfarenheter anser vi det nodvandigt att
malningsproblematiken vid ombyggnad nu tas upp for ytterligare
forskning och utredning. Hur skall man kunna fd ett acceptabelt
resultat utan oacceptabla kostnader? Kan man gor en malnings
AMA for ombyggnad? Detta &ar en angel&agen uppgift for malare och
annat yrkesfolk; ytterst viktig for att vi skall kunna behalla
den stora maéngden vardefulla snickerier i de aldre husen.

Naturligtvis fanns det ocksd positiva avsattningar i husen av
andringar och beslut under genomférandet. 1 en del fall hade
man slipat tragolv dar det inte var planerat och lagat i med gam-
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1975

1974
Ny Py P& RO Tr
) 7 Ombyggnadsperiod, hus utan kostaterade malningsproblem
» D Ombyggnadsperiod, hus med konstaterade malningsproblem

—————— Period da huset var evakuerat

Det s k reparationsavtalet upphor

brit|shli Vinterhalvar

FIG 5.11 Ombyggnadsperioder och malningsproblem
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FIG 5.12 Malningsskador

Bidsbildning i fargen p g a fuktigt tra eller dalig underbehandling.
Sprickor i traet och i anslutningen mellan ramverk och fyllning
ar foljd av permanentuppvarmning



FIG 5.13 Elinstallationerna utfordes efter det att mdlning och tapetsering
avslutats - kapphyllan fick flyttas p g a elskdpets placering.
I kladkammare o d gors minimalt malningsarbete.
Komplettering med halkalslist vid tak och med gammalt virke i golv
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FIG 5.14 Ny beslagning pa ytterdorr som brandforstarkts - man klammer fingrarna.
Karaktarslost nytt beslag pa gammal dorr.
Proppad kakelugn - man har dock plats for ett stamningsljus



malt virke dar det behdvdes. Man hade lagat eller kompletterat
stuckfriser. | de flesta fall hade man anvant ndgot slag av hal-
kalslist dar man fatt en ny vagg och rummet i Ovrigt hade hal-
kédl. Man hade justerat kakelugnar och rengjort dem (&ven dar

de var igenmurade) sa att de verkligen utgjorde en prydnad for
rummet. | manga fall hade man vinnlagt sig om att ateranvanda
gamla dorrblad sa att man helt eller nastan helt kunnat undvika
att installera nya. En del fOor byggena ansvariga har sagt oss
att man anser det billigare att ateranvanda dorrblad an ersatta
dem, trots de justeringar som en del kraver.

Beslagningen av dorrar &r en annan kanslig punkt. 1 somliga hus
hade man bytt alla handtag till moderna som inte passar stil-
massigt till de gamla dorrarna. | andra har man ocksd bytt el-
ler behdllit det som varit bra och kompletterat med er battre
anpassad modell. Sven sddana smd detaljer har betydelse for
interidorens helgjutenhet.

I somliga hus hade man ©6verhuvudtaget vinnlagt sig om en god
funktion och sett till att lamplig kompletterande inredning in-
stallerades och att allt fungerade val. T ex var over- och
underskdp sa placerade att hyllorna alltid kunde dras ut, att
pappershallare och hangare av olika slag, specerifack,belysning
duschdraperistadng o d var lampligt placerade i kok och hygien-
rum, vilket ar tydliga tecken pa& kvalitetsmedvetande. Tillkom-
mande detaljer som vagghangt diskstall, torskstallning och extra
spegel i hygienrum likasa.

| trapphusen och entréerna gjorde vi ocksd intressanta iaktta-
gelser. Redan i Varsam ombyggnad visade vi hur olyckligt resul-
tatet blev av igensattning av hela eller delar av trapphus-
fonster. Aven malningsbehandlingen togs upp dar och vi har i
flera senare besiktigade hus sett resultatet av forodande val
betraffande fargsattning. Morka eller starkt lysande farger med
svarta och vita flingor malat till tak ar kanske praktiskt ur
stadsynpunkt men ser forfarligt ut i ett gammalt trapphus. Kom-
bineras det dessutom med lysrérsarmaturer och delvis igensatta
fonster kan resultatet bli katastrofalt. Med sadan behandling
avser man tydligen att efterlikna moderna icke dagsljusbelysta
trapphus. Men man bdr halla i minnet att dessa trapphus tillkom
som en ldsning for att f4 mer bostadsyta da el-ljusinstallallatio-
ner gjort dem mgjliga och tillatna.

Aven i entréerna har gjorts en del misslyckade val av malnings-
behandling och belysningsarmaturer. | nagot fall har man lagt
in undertak som placerats for tatt pad portoppningen, utformat
passage till hiss olyckligt trangt och med trappsteg, men i gen-
gald 1atit gora vaggmalningar i portvalvet. 1 Svenska Bostaders
hus har man ocksd vinnlagt sig om att Aterskapa en specifik ka-
raktar i entréerna med hjalp av malningsbehandlingen, liksom
man i trapphusen madlat schablonbdrder i bréstningshdéjd. Vad be-
traffar hissinstallationer i ett hdérn av ett rymligt trapplan
galler har samma som f6r rum i allmdnhet att den oregelbundna
formen som erhalls kanns frammande och konstlad.



FIG 5.15 Mork trapphusmdlning till tak, forandrar rumsupplevelsen.
Igensattning av storre delen av trapphusfonster.
Nya lagenhetsdorrar med gamla karmar och den "obligatoriska"
stankmalningen.



FIG 5.16

Kombination av nya lagenhetsdorrar, stankfargsmalning och modern
belysning kan ge forodande effekter.

Hisschakt och undertak paverkar den ursprungliga valproportionerade
rumsvolymen
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FIG 5.17

Nya malningar i renoverade trapphus.
Passage till hissentré.
Sophus placerat 85 c¢m framfor koksfonster
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5.2 Vad de boende har att saga om sina lagenheter

Genom att besiktningen i mer an halften av husen skedde helt
eller delvis efter inflyttning kom vi i kontakt med en del av

de boende, ca 30 hushadll. De var for det mesta mycket tillmotes-
gdende och visade oss garna runt och berattade hur de trivdes
med sina lagenheter. Det var naturligtvis speciellt intressant
att mota personer som ocksa tidigare bott i husen om inte all-
tid i samma lagenhet. Flera av dessa var kritiska mot ombyggna-
den atminstone p& nagon punkt. Se ocksd kap 4.

Att koksdispositionen faktiskt var dalig i manga lagenheter be-
kraftades av de boende. En person berattade att det bara gick
att arbeta pd den bredare avstallningsytan bredvid spisen d&
ytan mellan spis och diskho var for smal. Man maste ideligen
lyfta saker over spisen till och fran vasken och spillde da
ofta pd spisen och fick vidbranning. Andra visade pd brist pa
underskap genom olycklig hornplacering av spis och diskho. Fel-
placerad arbetsbelysning och urtag for koksmaskiner o d fanns
ocksd. Nagra boende hade erfarenhet av att nya skap och lador
latt gatt sonder. |1 vissa kok fanns inte mojlighet att placera
handdukshangare pa ett vettigt stalle. 1 ett hus dar man instal-
lerat dubbla 6verskapsrader var man emellertid mycket nojd med
det tillkommande forvaringsutrymmet, och det sdg ocks& mycket
bra ut, tack vare att de ovre luckorna var vitlackerade. Ofta
klagade emellertid de som bott tidigare i husen pad att det sag
sd trakigt ut med standardsnickerierna. Somliga hade lyckats

fa behalla gamla 6ppna hyllor dar de inte var i vagen for ny
inredning, andra hade fdredragit att ha kvar hyllorna.

Ventilationen fungerade val dar flaktar i nagon form installe-
rats, men man uppfattade dem ofta som bullriga och stdrande.
Antingen hordes ett sus eller flaktarna bullrade i sig, eller

i vissa fall fanns en obalans i systemet dar friskluftintag sak-
nades och man fick ett undertryck i lagenheten. 1 flera av hu-
sen med mekanisk ventilation fanns enbart en tallriksventil
hogt uppe pad vaggen, vilket inte var tillrackligt for att fora
bort matoset. Detsamma galler i &nnu hogre grad dar man hade
sjalvdrag. Har maste det vara ett krav att ha en bra spiskapa.
Den moderna spiskdpan med fallbart "visir" som fanns pa nigot
stalle var emellertid inte heller helt bra, den var i vagen for
arbetet i nedfallt lé&ge.

Betraffande buller klagade man ocksd pa kylskdp. De gamla kyl-
skdp man i vissa fall haft tidigare hade varit betydligt tys-
tare. Aven spisar fanns klagomal pd, plattorna lutade latt at
olika hall sd att ingen var vagrat. Detta skapade problem fram-
forallt vid stekning i flera stekpannor. Somliga spisar var sva-
ra att rengéra p g a placering och utformning av detaljer sasom
knappar och lister. Aven omkring kranar i kok och hygienrum och
bakom handfat var det svart att gora rent. Det har ar naturligt-
vis problem som inte &r ombyggnadsspecifika, men borde ge till-
verkarna anledning att kontrollera hur god funktion deras pro-
dukter har i det har avseendet. Den som valjer apparater for

ett bygge borde inte heller enbart se till pris och utseende
utan ocksa tanka pad funktion.

Ventilationen i hygienrum fanns ocksa en del klagomal pa, det
belv immigt vid duschning i hus med sjalvdrag (besiktningarna
utfordes pad var och sommar da ventilationen fungerar samst).
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I hygienrummen var som namnts golven ofta forhdjda och speci-
ellt aldre personer hade patagliga svarigheter med det. 1 flera
fall klagade man ocksd pa att golven hade fel lutning s& att
vattnet inte rann ut ordentligt, eller £om rann ut Over tros-
kel till hallen. Man har visserligen havdat att plastmattorna
har sa dalig avrinningsformdga att man kunde géra golven plana,
men de far definitivt inte luta at fel hall i alla fall. Man
kunde ocksa krava att man gjorde en ordentlig sarg runt dusch-
utrymmet och att detta var planerat sd att man kunde satta upp
duschstang p& sddan hojd att man med ett standarddraperi fick
stankskydd for golvet i hygienrummet i 6vrigt. Detta har i nagra
fall varit helt omgjligt.

Aven mojlighet att satta upp gardinstanger var i ndgon fastighet
obefintlig p g a placering av undertak och eldosor. Det &ar sa-
dana har smd detaljer som blir till stora irritationsmoment for
de boende. Det &r mojligt att undvika dem med litet eftertanke

i alla steg.

I nadgra hus klagade man pd lyhérdhet mellan vaningarna, &aven dar
undertak var installerade. Tydligen fanns i de fallen ingen 1jud-
absorbtion inbyggd i de undertaken, eller de kanske tom genom
sin konstruktion kom att fungera som resonansbotten, t ex i de
fall man uppgav att ocksa barfotasteg hordes fran lagenheten
ovanfor

Att golv ibland lutade litet, speciellt ut fran vaggarna (dvs
nedhangning i mitten) markte man knappast. Ett fatal av de boen-
de klagade dock 6ver svarigheten att stalla bokhyllor, speciellt

i horn, och fa det att se rakt och propert ut.

Man hade ofta funnit att dorrslagningar var ogenomtiankta sa att
man varit tvungen att ta av vissa dorrar, eller sjalv hanga om
dem for att inte f& ideliga kollisioner.

Det forekom ocksd klagomdl p& underdimensionerade radiatorer,
eller avsaknad av sadana, t ex i hallar dar ingen genomluftning
fran andra rum skedde, vilket i nagot fall resulterade i kyla
vintertid. Varden var ovillig att i efterhand komplettera detta
da det var svart att placera en radiator p g a den utformning
hallen fatt genom ombyggnaden.

Dar vi motte de boende i lagenheter med oregelbundet formade rum
papekades det ibland att dessa rum var svarmoblerbara. Dar ore-
gelbundenhet dessutom var kombinerad med madnga doérrar och garde-
robsfronter var det ett verkligt stort problem.

Det vanligast klagomdlet var emellertid pd daligt arbete i fraga
om malning, i viss man ocksa tapetsering och golvlaggning (vil-
ket vi behandlat tidigare). Det orsakade mycket irritation. Dar-
emot var det ingen som klagade p& forekomst och rengérbarhet av
profilerade snickerier. Manga menade att det var dessa som gav
charm och karaktar at interioren.

Kakelugnar, dar de fanns kvar, var mycket uppskattade men om de
var igenmurade skapade det besvikelse. | Havsfrun, som ar en form
av andelshus, hade nagra av de boende valt att lata ta bort ka-
kelugnarna dad man fick veta att de inte skulle fungera. En boende
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Alla ombyggnadsatgarder &ar inte forbattringar:

For 1agt placerat undertak gor det svart att montera gardinstanger.
Koksluckor som levererats i olika fargnyanser och inte byts ut, samt
tunn plasttapet som sténkskydd o6ver diskbank.

Men ombyggnad kan ocksa medfora kvaliteter:

Nya losa garderobskap som val smalter in i interidrerna.

Dorrar till nyuppford balkongmot gardssidan



funderade allvarligt pd att finna nigot satt att gora kakelugnen
eldningsbar igen trots den installerade flaktventilationen.

Overhuvudtaget &ar det s& att de boende som vi har traffat i hu-
sen uttalat sig positivt om forekomsten av sadana egenskaper
och detaljer som vi bendmner kulturhistoriskt och estetiskt
vardefulla. Man uppskattar helt enkelt de speciella kvaliteter
som aldre bostadshus ursprungligen &ager. Detta galler kanske i
sarskilt hog grad de mer uppenbara detaljerna sasom spegeldor-
rar, smygpaneler, Stuckornament och kakelugnar. 1 de hus dar
sddana detaljer eller byggnadsdelar helt eller delvis tagits
bort har i en del fall de boende sagt sig sakna dessa. Detta
galler aven dem som inte tidigare bott i husen, och som enbart
utgadr fran tidigare erfarenhet av hur det brukar se ut i gamla
hus. 1Ibland tar saknaden si konkreta uttryck som i det fall
dar undertak var installerat i hela lagenheten (1 rok) och den
boende sjalv skaffat och satt upp en "stuckrosett" av plast.

5.3 Vad ar god ombyggnadsstandard?

De erfarenheter fran de nyombyggda husen vi redovisat i det fore
gdende ger oss anledning till fundering kring begreppet standard

Flertalet av ombyggnaderna hade ju finansiering med statliga lan
eller med prioriterade medel, och hade darmed passerat nagon form
av bostadsteknisk granskning forutom byggnadslovsprovningen. Att
denna granskning inte pd nagot vis omfattar den ursprungliga in-
teridren och dess detaljer ar redan bekant. Men den bostadstek-
niska bedoémningen borde atminstone garantera en rimlig standard
betraffande nytillkomna delar. S& var inte fallet i de studerade
fastigheterna, framforallt inte i fraga om koksdispositionen.
Granskningen behandlar heller inte sadana vasentliga aspekter
som hur koksventilationen ar ordnad, bara att det skall finnas
sadan, eller att kdk och badrum arplanerade sa att rimliga kom-
plement sasom handdukshangare, pappershallare, duschdraperi kan
monteras och ge en god funktion. Uppvarmningsanordningar &ar ga-
ranterade, men kan underdimensioneras eller saknas i vissa ut-.
rymmen. Dorrslagningar kan var daligt genomtidnkta sa att standig
irritation uppstar.

Nar det kan brista pad sd vasentliga punkter fragar man sig vil-
ket syfte den bostadstekniska granskningen har. En summering av
p& vilka punkter granskarna har tagit upp diskussion med bygg-
herrarna visar en snav avgrénsning. Det har gallt eventuell in-
stallation av hiss, utformning av sophanteringssystem, mangd
koksinredning, utrymme och eventuellt kommunikation till konven-
tionell matplats, samt tillrackligt utrymme for sittbadkar i l1&a-
genheter om 2 rok och stérre.

Vad som inte bevakas ar alltsd att helheten och delarna av lagen-
heten utformas sd att den fungerar val. Inte heller ges nagra

garantier for att materialval och installation av ytskikt upp-
fyller rimliga krav pa hallbarhet.

Till detta kommer att standardinredning av olika slag inte har
en garanterat god funktion utan i stor utstrédckning ar utforma-



de for att tillfredsstalla krav fran produktionssidan eller for-
saljarsidan. Spisar med plattor som inte ligger i samma plan
darfor att det ar for dyrt med sadan noggrannhet, samt knappar
och lister som getts en estetiskt tilltalande form, men ar
svara att rengdra, &ar typexempel pd bada dessa saker. Detsamma
galler ocksd ovriga hushallsapparater, standardsnickerier och
sanitetsgods. Man har en allman kansla av att det som produceras
i ar atminstone i nagra avseenden fungerar samre an motsvarande
vara tillverkad for 5 ar sedan. Det ar en ganska ofta framford
mening, &ven i massmedia, att den produktutveckling som skett
inte bevakats sd att god funktion i alla avseenden tillgodosetts
Och alltfor f& konsumenter reagerar aktivt och protesterar, utan
resignerar med att det inte ldnar sig, man har ju inredningen
som varden bestamt, det gar inte att andra. Detta ar ju inte om-
byggnadsspecifikt, men visar sig ju aven dar och adderas till de
ovriga brister som vi iakttagit.

Vi fragor oss: Ar resultatet av ombyggnad i allmanhet en god
standard i vidaste mening? Maste man inte tanka mer pa helhe-
ten och delarna bade i granskning, projektering och genomfdran-
de? Ar det inte rimligt att stidlla sddana krav dven pa& ombyggda
bostader som man goér pad nybyggda (krav som troligen inte heller
dar alltid uppfylls). Skall inte en bostad fungera val ur alla
aspekter och ha en god hallbarhet?

Jo, absolut bor man stalla de kraven. Och vi tror inte att det
skall behdvas nagon oOvervaldigande extra arbetsinsats eller
kostnad for att uppfylla dem. Man maste bara framforallt vara
medveten om kraven, och den irritation som vacks om man inte
beaktar och uppfyller dem. Man maste kunna leva sig in i hur allt
fungerar och ser ut. Detta &r vad en arkitekt &ar skolad till att
gora.

Det ar svart att ange hur man skall uppnd att vid ombyggnad den
omsorgen agnas projektering och genomfdrande att de resulteran-
de bostaderna bade blir i allo val fungerande och tar till vara
den specifika karaktér de gamla husen har; att &ndringar sker

sd att de blir positiva tillagg bade ur funktionell och estetisk
synpunkt. Delvis maste en skarpning av granskningen ske, delvis
maste medvetande om och ansvar for detta hojas hos de i ombygg-
nadsprocesser inblandade parterna. Det skulle sakert ocksd hjal-
pa om de boende pd ett konstruktivt satt kunde kanalisera sina
protester och med skarpa havda sina rattmatiga krav pd en god
bostad.



6 SLUTSATSER

6.Xx Vad skiljer ombyggnad fran nybyggnad

En betydelsefull erfarenhet man kan dra av det harmed avslutade
arbetet om Varsam ombyggnad, i sina bada delar, &ar att nybygg-
nad och ombyggnad &r att betrakta som tva skilda begrepp. Den be-
slutsgadng och de projekteringsrutiner som ar effektiva och &nda-
malsenliga i samband med nybyggnad kan inte automatiskt appli-
ceras pa ombyggnad. For att ombyggnad skall innebara en optimal
omvandling av befintligt hus med hansyn tagen till inneboende
kvaliteter och egenskaper, samt med uppfyllande av de byggnads-
och bostadstekniska krav som samhédllet staller, kravs att tyngd-
punkten i projekteringsarbetet laggs pad andra arbetsmoment och
vid andra tidpunkter &n vid nybyggnad.

For att kunna planera och foresld de korrigeringsatgarder for
befintligt hus som man anser nédvandiga att vidtaga kréavs kun-
skap om vad man omvandlar. Man startar inte med programutred-
ning och sambandsschematan som vid nybyggnad - man startar med
en fungerande (om &an inte val) verklighet vilken skall underga
forandring. Denna verklighet existerar alltsa som fysisk reali-
tet ,i plan och detalj lika betydelsefull. Sammantaget bildar
plan och detalj en ouppléslig enhet; gemensamt konstituerar de
ett uttryck eller en miljo. Ingendera kan existera utan den
andra.

Sadan ar verkligheten. Man hur behandlas den vid ombyggnad?
Vems vilja styr de avvaganden och beslut som materialiseras i
en projektering, vilken i sin tur granskas och godkanns av sam-
héallets representativa organ. Vem avgdr i sista hand vad som
sker med den kulturhistoriskt vardefulla bostadsmiljo, som de i
denna studie behandlade fastigheterna representerar?

Den granskning som foregar beviljande av byggnadslov behandlar
enbart planldsningar och lagger i princip uteslutande vikt vid
bostadstekniska, métbara aspekter. Rumsliga kvaliteter garante-
ras inte forsvar eller varde genom denna obligatoriska gransk-
ning. Detta forhallande har vi pavisat i "Varsam ombyggnad".
Detal jutformningen av ombyggnadsprojektet avgodrs daremot enbart
av fastighetsagare/projektdr och ar inte ens teoretiskt sett
foremal for samhallets granskning.

Men ett gott ombyggnadsresultat ar avhangigt ett positivt sam-
spel mellan planldsning och detaljutformning, bade betraffande
ursprungligt och nytillkommet.

6.2 Vad ar speciellt for varsam ombyggnad?

For att vid ombyggnad battre forsta vikten av och foérhallandet
mellan aspekterna plan och detalj, och deras resp betydelse, &r
det till hjalp att gora en kort tillbakablick pad "beslutspro-
cessen” och dess utveckling.
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Man kan till att borja med &skadliggora en sadan process i
slutet av 1800-talet sd har:

ov///

FIG 6.1 Beslutsprocess 1900

1. "Programmering", formulering av byggherrens onskningar och
intentioner. Han O©vervakar sedan projektering och genom-
forande .

2. "Projektering", utarbetande av ritningar och 6vriga instruk-
tioner for det som skall byggas. Arkitekten dvervakar genom-
forandet.

3. "Genomforande', byggandet eller ombyggandet av ett hus.

Det ar viktigt att halla i minnet att arbetet i alla tre skedena
baserade sig pa en vedertagen byggnadstradition. De agerande i
varje skede kande av erfarenhet den sedvanliga 'vokabularen™ av
rumsrelationer, ljusforing och detaljer. Sattet att nyttja tradi-
tionen forandrades bara langsamt. Byggherre och arkitekt hade
dock 6verinseende och paverkade under hela processen, i den man
intentionerna kravde det.

Nagra decennier senare kunde processen se ut s& har:

FIG 6.2 Beslutsprocess 1935

Funktioner, material m m forandras allt snabbare, vilket har okat

programmeringsdelen och denna blir allt mer sammanvévd med pro-
jeteringen.

P& 60-talet kom genomfdrandet att starta allt tidigare, innan
projekteringen ar avslutad. Nar programmerings- och genomfor-
andeskedena boérjar 6verlappa varann i tiden blir det nédvandigt
att fasindela beslutsprocessen. Forsta fasen avser att produ-
cera en stomme och forsorjningssystem tillrackligt generellt
for att klara alla ténkbara verksamhetsknutna krav. | den andra
fasen bestams detaljutformningen for de verksamheter som ska
rymmas

10 -ws
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Generell stomme

mm.

FIG 6.3 Beslutsprocess 1970 vid nybyggnad

Normalfallet har helt blivit nybyggnad. Processen kan fordelas

pa manga agerande, de kan t ex vara olika i de olika faserna,

sd att specialister inom varje del kan utnyttjas. Vem (om nagon)
som kontrollerar hela processen kan variera t ex med upphandlings-
form. Dar en sadan Overgripande funktion finns ar den byggnads-
ekonomiskt inriktad, snarare an estetiskt. Nar forandringsbehov
senare uppstar ar avsikten att stommen och forsorjningssystem ej
behdver andras utan enbart de verksamhetsknutna komplementen.

Den nybyggnads anpassade beslutsprocessen for ombyggnad av &ldre
bostadshus har enligt vara iakttagelser huvudsakligen samma
struktur vad géaller programmering och projektering, vilket kan
askadliggoras enligt nedan.

FIG 6.4 Beslutsprocess 1975 vid nybyggnadsanpassad ombyggnad

Den forsta fasen omfattar barande stomme och forsérjningssystem,
atgarder i dessa delar lases i ett tidigt stadium (= forsta fa-
sen) pa grundval av a) kunskaper om generella krav fran verksam-
heten = bostadsanvandningen (och dessa krav stalls pa grund av
lanevillkor sa hogt som mojligt), b) begransade kunskaper om den
befintliga barande stommen dvs gamla byggnadslovsritningar (som
ar oexakta) och kanske ocksd en byggnadsteknisk besiktning som
avser att faststalla stommens skick och storre avvikelser fran
ritningar, c) kunskaper om modern teknik t ex for infdorande av
nya forsorjningssystem.

Den forsta fasen ar over huvud taget byggnadstekniskt inriktad.
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I den andra fasen planerar man mangd och placering av verksamhets-
knutna komplement dvs modern inredning av olika slag, inklusive
rivning och flyttning av lattare vaggar, undertak etc formatt en
programmerad hog standard skall rymmas i ett redan last lé&ge.

Svarigheterna, for att inte saga kollisionerna, intraffar har, i
motet mellan en serie forut bestamda krav samt bristfalligt for-
ankrade lasningar av forsorjningssystem och en befintlig verklig-
het, vars helhet och mojligheter i stort sett negligeras. | ny-
byggnads fallet har man inte en detaljnivd att ta hansyn till i
den forsta fasen. | det ovan beskrivna ombyggnadsfallet, som vi
kallar schablonombyggnad, tar man inte hansyn till att en sadan
niva finns. Foljden blir att i andra fasen en serie onédigt”™om-
fattande atgarder maste foreskrivas, eller nodlésningar - for att
pd ett funktions- och utseendemassigt plan klara anslutningspro-
blem. Estetiskt saval som kulturhistoriskt finns ingen positiv
intention eller kontinuerlig sammanhdllning och bevakning.

Historiskt har vi alltsd tidigare konstaterat att de miljoer som
star infor forandring vid tillkomsten praglades av en kombination
av en av alla beharskad byggnadstradition, vilken rymde fina
rums- och ljusforhdllanden och en i dag otankbar detaljeringsgrad
och hantverkliga prestationer samt en i vissa stycken medveten
estetisk stravan och 6vervakning av dess fullfoljande.

For att fa en sd god ombyggnad som mgjligt med bevarande av det
positiva i dessa miljoer borde man rimligtvis krédva en grundlig
kunskap om denna byggnadstraditions principer och medel och ett
allvarligt forsok att forstd och ta hansyn till det uttryck~denna
tradition tagit i det enskilda huset. Detta ar nodvandigt for att
saval tredimensionellt som i detalj kunna overblicka mojligheter
na till och konsekvenserna av varierande atgarder, att se till
helheten av bade funktion och utseende.

Vidare kan sagas att pd grund av den komplexa verklighet huset ut-
gér bor man inte lasa forsorjningssystemens (dvs vatten, avlopp,
ventilation) lage utan att ha satt sig in i hela serien av konse-
kvenser och végt olika mojligheters slutresultat mot varandra. En
beslutsprocess for varsam ombyggnad kan darfor inte struktureras
pd samma satt som den ovan beskrivna for schablonombyggnad med tva
faser i programmerings- och projekteringsdelen. Det &r i stallet
nodvandigt att sammanvava saval programmering med projektering som
arbetet i fraga om "stomme-forsorjningssystem” med "verksamhets-
knutna kompletteringar'. Stommen och darmed aven forsorjningssyste-
met ar inte och kan inte heller goras sd generell for den tankta
verksamheten (= bostader), att en fasindelad beslutsprocess

kan anvandas med gott resultat.

Vidare maste man observera att i fraga om de har aktuella husen
stommen maste anses innefatta hela den fysiska strukturen, alltsd

aven latta mellanvdggar med deras kompletteringar samt snickeri-
partier, kakelugnar etc. Detta ar nddvandigt eftersom allt detta
ingadr i den komplexa helhet som till storsta delen maste betraktas
som en omistlig kvalitet, ndgonting som &r mer &n vardet av inga-
ende delar. Darfor maste ocksa varje atgard och dess foljdatgarder
avvagas sad att den '"skada™, som gors i den enligt ovan definierade
stommen, minimeras eller medvetet kompenseras. "Vinsten" av atgar-
den bor om mdjligt inte enbart vara funktionell utan aven estetisk.
Detta ar mojligt med en sammanhallen och genomférd intention, som



avser optimering av estetiska och kulturhistoriska kvaliteter sa-
val som funktion. Det ar detta vi menar med varsamhet i plan.

Manga delar och detaljer i husen berdrs inte av egentlig ombygg-
nad, dvs arbetet med att inom stommen harbargera utdkade och nya
funktioner. De atgarder, framst for underhall, som genomfors pa
sadana delar kan beslutas antingen under projekteringsskedet eller
genomfdrandet. Det viktiga ar att den intention som tar sig ut-
tryck i varsamhet i plan fortsatter i fraga om detaljerna. Detta
sker enklast om samma person ar ansvarig for utformningen bade i
plan och detalj och 6vervakar genomforandet. Detta ansvar kan e-
mellertid oOverforas mellan olika person, framst kanske i Overgangen
mellan projekterings- och genomforandeskede, men maste innebara

en overforing ocksd av intentionen.

Den beslutsprocess for varsam ombyggnad som beskrivits ovan kan
askadliggoras sa har.

Granskning Byggnadslov

Programering och projektering
av forsorjningssystem

"Bandet" av ansvar
for varsamhet

Uppmatning och Ev overforing av
besiktning ansvar for varsamhet

FIG 6.5 Beslutsprocess vid varsam ombyggnad

Vara empiriska studier har entydigt visat att dar man erhallit
bast resultat ur varsamhetssynpunkt har beslutsprocessen i stor
utstrackning varit utformad pa detta satt. Vem som varit den an-
svarige for overvakningen har varierat.

I Modellen har ytterst de boende sjalva statt for denna funktion,
men i stark samverkan med projektdrer/byggledare.

I Krabaten fylldes rollen av den for ombyggnaden ansvarige ar-
betschefen.

| Batsmannen var byggherren/projektoren sjalvfallet den huvud-
agerande. Har fanns ocksa en etappindelning av en viss sen del
av projektering och av genomfdrandet, vilket ocksd fungerade val.

I de fall dar man erhallit samst resultat har processen i vasent-
liga delar varit utformad som den tidigare beskrivna schablonom-
byggnadsprocessen. Olika mellanformer finns naturligtvis men har
gett medelmattliga resultat. Man kan tillagga att nar besluts-
funktionen ar uppdelad p& manga personer, delvis med olika specia-
lisering eller inom ett hierarkiskt system, minskas forutsattning-
arna till ett varsamt resultat. Tydligast har detta kunnat iakt-
tas i de allmannyttiga bolagens ombyggnadsprojekt.



6-3 Varsam ombyggnad i plan och detalj

For varsamhet i plan kravs (forutom en stor forstdelse for husens
inneboende egenskaper och en god allmdn ombyggnadsteknisk kompe-
tens hos projektoren/"planforfattaren) att underlaget for pro-
jekteringen ar sa fullstandigt som mojligt. Detta staller framst
krav pa en besiktning och uppmatning foretagen vid en lamplig
tidpunkt. Med detta menar vi vid ett sadant tillfalle da planer-
na annu ej ar fixerade, eftersom vid besiktning/uppméatning i all-
manhet avsléjas en serie avvikelser fran vad ursprungsritningarna
anger ifraga om t ex mattsattning i olika delar. Dessutom ser

man d& ocksd alla befintliga detaljer som ar vasentliga for in-
teriorernas helhet och kvalitet, och till vars forekomst man
maste agna faktisk uppmarksamhet vid "planforfattandet" for att
inte i onddan spoliera dem. 1 den man en forprojektering skett

p& grundval av ursprungsritningar (for att mojliggora kalkyl och
beslut om rivning/nybyggnad eller ombyggnad) maste besiktning

och uppmatning infor projekteringen goras forutsattningslost for
att mgjliggora att alternativa planer ocksa tacks in.

Vidare"maste besiktning och uppmatning foretas av en lamplig per-
son. Med detta menar vi i forsta hand projektéren - *“planforfat-
taren”, vilken ar den person som skall omsatta kunskaperna dari-
fran i planer for forandringar. Mojligen kan i andra hand som
lamplig for besiktning/uppmdtning i extrema fall ses den som i
genomforandeskedet skall ansvara for arbetet och dar kan ha di-
rekt nytta av kannedomen om befintliga egenskaper. Detta forut-
satter emellertid absolut att han kan formedla denna kunskap
till projektdéren, inte enbart i form av uppmétningsritningar
utan ocksa ifraga om samtliga forefintliga detaljer och kvali-
teter i interidren, ndgot som ar i det narmaste ogorligt.

Den information som erhalls vid en noggrann besiktning eller upp-
matning kan bara till en liten- del foras vidare till ndgon an-
nan i form av planritningar. All 6vrig kunskap om den fastighet
man skall planera forandringar i, som man erfar vid ett sadant
tillfalle, ar mycket svart att formedla - det finns inte utar-
betade rutiner eller tekniker darfor.

Vad man ocksa upplever vid syn pd plats ar de tredimensionella
verkningarna av det planmdnster man annars enbart tar stéallning
till i tva dimensioner pa en planritning. Den fantasi och inle-
velseformidga som kravs for att i en planritning, utan sektioner
eller vagguppstéllningar eller fotografier som hjalpmedel, kun-
na forestalla sig de rum som beskrivs, &ar oftast daligt uppoévad
hos de personer som normalt har hand om ombyggnadsprojektering.

For att utifran ett ritningsmaterial kunna utlasa vilka kvalite-
ter for en bostad som t ex ett filsamband genom en rumssvit ut-
gor, maste man vara tranad i att forestalla sig och uppleva, el-
ler ha stor erfarenhet av vad de parallella streck pad planrit-
ningen som markerar vagg betyder och innehaller i hus av den al-
der som vi har har behandlat.

Hela den hantverksskicklighet, detaljrikedom och snickerikunskap
som den ursprungliga inredningen utgdr kan inte heller fdrmedlas
via ritning eller beskrivning. Man maste for att ratt kunna ta
stallning till dess vara eller inte vara kanna pa, uppleva ljus-
spel Over och samspel emellan, kort sagt bli varse.
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Den harmed slutforda studien har visat, att det ar betydligt sva-
rare for en projektor att kallsinnigt beordra utrivning av t ex
kakelugnar som man har sett, tagit pd och upplevt i sitt rumsliga
sammanhang, an att fatta beslut om att en kakelugnssymbol i form
av en trekvartscirkellinje i hornet pad en rektangel, som betyder
rum pd en planritning,skall raderas ut.

For varsamhet i detaljer kravs bade att man uppfyller kraven (sa
att man med planbundna &tgarder inte i onddan inverkar negativt
pd detaljer) och att man har bade kunskaper och ansvarighet hos
ndgon person i vardera projekteringsskedet och genomférandeske-
det. Med detta menar vi att det hela tiden finns ndgon som har
grepp om och sas bevakar aspekten hur det skall forfaras med
befintliga detaljer. Sedan kan huvuddelen av beslut om detaljer
laggas antingen under projekteringen eller under genomfdérande-
skedet. | det forsta fallet upprattas beskrivningar av olika
slag pd sa detaljerat underlag som mojligt, och dessa foljs upp
och bevakas s& att de far en rimlig tillampning i genomforande-
skedet. | det andra fallet undviker man att i projekteringen ta
beslut om detaljer (som ej berors pad plannivd) dar man vet sig
ha stor kapacitet hos arbetsledningen for beslut i genomférande-
skedet.

Vad det sammanfattningsvis galler ar, att den som har kunskap
om ett ombyggnadshus behandlar det varsammare an den som inte
har. Denna kunskap kan erhallas av projektor eller beslutsfat-
tare genom att noggrant g& igenom och studera huset innan nag-
ra planer finns fastlagda - for det ar betydligt svarare och
bjuder mer motstdnd att &andra redan fattade beslut. Samma kun-
skap, fast av en annan dimension &ager de boende i ombyggnads-
huset. Kan deras erfarenhet och uppfattningar tilldtas paverka
planering av forandringsatgarder blir resultatet ocksd varsamt.

Den ideala bilden foreter darmed den fastighet som byggs om i
enlighet med sina invanares onskemdl och/eller med projektering
och arbetsledning av person(er) med den varsamma installning till
ombyggnad som erhalls genom direkt upplevelse av de kunskapsvar-
den, upplevelsevarden och bruksvarden”™ som vara snart hundra-

ariga innerstadsbostader &ger.

1)Se Gullholmen. Preliminart forslag till bevaringsplan av Hakan

Bergqgvist, Nanne Engelbrektsson och Thomas Thieme, Goteborg 1975.
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Bakgrund,
syfte

SAMMANFATTNING AV PROJEKT BFR 740401-2
HIDEMARK "'VARSAM OMBYGGNAD I1. BESLUTSFATTANDE"

Projekteringsprocessen vid nybyggnad karakteriseras av att alla
paverkande faktorer for utformning av projektet i princip ar kan-
da och kan hallas under kontroll. Slutproduktens egenskaper kan
exakt definieras; hela kedjan av beslut och atgarder som leder
till densamma kan forutsdgas och programmeras for att en optime-
ring av insatser och resultat skall kunna ske.

Vid ombyggnad har man en tillkommande faktor att beakta i saval
programmerings-, projekterings- som genomforandeskede, dvs den
fysiska form huset har och den hansyn detta kraver. Svarigheten
ligger dari att husets egenskaper inte finns beskrivna i till-
ganglig och anvandbar form och ar svara att analysera fullstan-
digt under projekteringsskedet. Ju stdrre varsamhet man vill
skall &gnas huset som ingdende resurs desto mer uppmarksamhet
bér man &agna den anpassning av projekteringsprocessen som ford-
ras.

Genom denna process skall tva slags ingdende resurser utnyttjas
optimalt, dels de egenskaper ombyggnadsobjektet &ger som ingangs-
resurs, dels de resurser som skall sattas in i sjalva omvandling-
en, betingade av byggherrens onskemdl eller myndigheters krav,
samt byggforetagets organisation, rutiner, kapacitet, arbets-
kraft etc samt i fall av kvarboende, minimering av stdrningar,
anpassning till hyresgasternas onskemdl och tillvaratagande av
hyregasternas kunskaper.

I var tidigare rapport R 7-1976 "Varsam ombyggnad" studerades

17 bostadsfastigheter i Stockholm, byggda 1860-1920, strax fore
igangsattning av ombyggnad. De befintliga egenskaperna och posi-
tiva estetiska och kulturhistoriska kvaliteter i interidrer re-
gistrerades och jamfordes Jned vad som vid byggnadslovstillféallet
planerades ske med dem. Bakomliggande orsaker till onddig for-
vanskning av ursprungsmiljon kartlades. Darvid observerade vi
att beslut om nagon viss typ av atgard kunde tas vid varierande
tidpunkter under planerings- eller byggskede, p& varierande be-
slutsunderlag och av olika slags rollinnehavare. Beslut kunde
ocksd formedlas p& olika satt, pa ritning, i beskrivning eller
muntligen.

Val av standardnivd har en mycket stor betydelse for forutsatt-
ningarna for varsamhet, &ven om hdg standard inte i sig utgdr
ett hinder. Som konstaterades i den rapporten ar varsamheten
ocksd till stor del bestamd av byggherrens, alternativt projek-
tor/byggares, attityd till och véardering av den gamla miljon.
Dessa tvd saker, standardnivd och vardering av befintliga kva-
liteter, kan sagas utgdra 'programmet™ for ombyggnaden (natur-
ligtvis i kombination med det ekonomiska programmet for att fa
en rantabel ombyggnad).

Hur den valda standarden planeras och i detalj utformas avgors
genom en lang serie beslut om atgarder. Somliga later sig val
bedomas och goras pad grundval av planritningar under projekte-
ringen. | ett ombyggnadshus &ar emellertid manga beslut beroen-
de av den exakta befintliga utformningen av huset. Har réacker
inte ritningar som medel, varken for att fatta beslut eller for-



Metod

medla deras innebdrd. Nar och hur dessa tillkommande kunskaper
tillfors beslutsunderlaget varierar och ger varierande resultat.
Detta har framstatt som ett av huvudproblemen att klarlagga, na-
got som kan gdras genom analys av omstandigheter kring variabler-
na besiktning/uppmatning, projekteringsomfattning och beslut pa
platsen.

| det foreliggande arbetet har vi for de tidigare undersodkta 17
ombyggnadsfastigheterna sokt klargdra

1) huruvida det som vid byggnadslovstillfallet var planerat
verkligen kom till utférande ofdoréndrat eller om modifie-
ringar betraffande varsamhet gjordes under ombyggnadsske-
det - och varfor

2) om det i hela besluts- och genomférandeprocessen fanns
nagon eller nagra faktorer eller kombinationer av sadana,
som i sig underlattade respektive forsvarade varsam om-
byggnad .

Samtliga 17 hus besiktigades efter ombyggnadens fardigstallande.
Husens interidrer fotograferades och forandringar noterades fran
de vid igangsattningen kanda planerna (i vid bemarkelse, alltsa

ej enbart ritningarna). Besiktningen skedde i en del hus just
innan inflyttning, i andra hus gjordes den en tid efter. Darvid
fick vi aven de inflyttade hyresgasternas synpunkter pad sina la-
genheter och ombyggnadens resultat, och &dven pa relationer och
samarbete med vardar. For samtliga hus markerades pa byggnadslovs-
ritningar var andringar skett och listor med beskrivningar pd des-
sa upprattades. Dessutom gjordes noteringar av saddana andringar
som ej framgdr av ritningar (t ex byte av sockelpanel till mo-
dern sockel). P& senaste tillgangliga ritningar har vi forsokt
spara andringarna via revideringsdatum. Enkla kronologier éver
hela beslutsprocessen uppstalldes for varje hus.

P4 grundval av denna bearbetning genomfordes kortare intervjuer
med en eller flera personer verksamma med varje ombyggnadsob-
jekt. | fradga om sddana andringar som inte redovisats i plan,
trots att de kunde har gjorts, och sadana som inte kan redovi-
sas dar, sokte vi darvid klarldgga nédr och av vem som beslut fat-
tats. Vidare stalldes fragor som berérde handelseforloppet,

t ex nar byggnadslov sokts, nar och av vem uppmdtning gjorts,

nar projekterings- respektive byggstart skedde och nar bygget

var klart. Den salunda erhdllna informationen fordes in i kro-
nologierna for varje objekt.

Tidigare insamlade bakgrundsdata om till vilken kategori bygg-
herre, projektor respektive byggnadsfirma horde, ritnings- och
beskrivningsintensitet, planerad varsamhetsgrad m m sammanstall-
des betraffande samtliga hus. Dessa uppgifter kompletterades med
de kunskaper som intervjuer och efterbesiktningar gett oss.

En genomgang av dessa faktorer i forhallande till vara 17 un-
dersodkningsfastigheter slutar med en sammanstallning i en tabla.
Denna utgor grundval, dels for urval av sex mer noggrant under-
sokta fastigheter, dels for resonemang om méjliga samband mellan
grad av varsamhet och andra faktorer eller kombinationer av fak-
torer i ombyggnadsprocessen.

153



Resultat

For att fa kunskap om handhavandet av icke planberoende detaljer
har en fordjupad studie av 6 hus genomforts.

Urvalet av dessa gjordes i forsta hand med utgangspunkt fran en
bedémning av vilken varsamhetsgrad man hade avsett att uppnd i
ombyggnaden. Sedan forsokte vi passa ihop varsamma objekt med
mindre varsamma, med sd likartade ingangsforutsattningar i husen
som mojligt for att kunna gora jamforelser. Vi forsokte samtidigt
inom vardera gruppen (varsamma-mindre varsamma) -fi med sd stor
spridning som mojligt av variabler som &agarkategori, projektors-
kategori, upplatelseform och projekteringsintensitet.

For de 6 utvalda husen har intervjuerna varit mer detaljerade.
Storre anstrangningar har gjorts for att verkligen spara till-
kommande beslut och andringsbeslut speciellt d& det gallt sa-
dant som paverkat varsamheten. Vi har darvid ocksd gatt igenom
byggmotesprotokoll eller vid intervjun ingdende diskuterat bygg-
motenas funktionssdtt och de beslut som togs under dessa. Vidare
har ansvarsfordelningen under olika skeden av ombyggnaden i fra-
ga utretts. Redan i "Varsam ombyggnad" hade vi fatt viss belys-
ning av fragan om projekteringsintensitet samt nar och i vilken
omfattning uppmatning gjorts. Dessa fragor penetrerades nu yt-
terligare. Den insamlade informationen systematiserades i detal-
jerade kronologier, dar ocksa for varsamheten relevanta beslut
prickades in, liksom ansvarighet under olika skeden.

Den tabld som vi upprattat over samtliga 17 fastigheter upptar
foljande aspekter:

husets byggnadsar

husets ursprungliga forutsattningar

med vilken avsikt fastigheten inkoptes
agare/byggare/projektor - olika kombinationer och beroende-
forhallanden, organisationstyper osv

nar och av vem uppmatning g"jordes
projekteringsomfattning

mangd &andringar, bade totalt och betraffande varsamhet,
som skett fran byggnadslov till fardig ombyggnad

hur lang tid ombyggnadsarbetena omfattade
finansieringsform och darmed sammanhangande bostadstek-
niska krav

boendekategori och upplatelseform

kvarboende under ombyggnadstiden eller totalevakuering
grad av varsamhet i plan och detalj.

Mellan byggnadsar och varsamhet foérekommer inget patagligt sam-
band.

Mellan forutsattningar i form av gynnsamma eller ogynnsamma plan-
organisationer och mattsamband och varsamhet kan man iakttaga ett
visst samband. Goda forutsattningar underlattar ett varsamt hante-
rande av ombyggnadsfastigheten medan daliga forutsattningar forsva-
rar.

Med god vilja och under gynnsamma 6vriga omstandigheter kan dock
aven daliga forutsattningar bemastras och foras till hdg grad av
varsamhet.

I fastigheter som inkopts for ombyggnad kunde resultatet bli gott
eller mindre gott.

154



| fastigheter som inkdpts for rivning beddmdes varsamhetsgraden
som 1ag eller medel.

Om inkopet gjorts av framst ekonomiska eller sysselsattningsmas-
siga orsaker blev resultatet mindre gott.

Om kvarboende fran borjan avsetts och/eller nagon i inflytelse-
rik stallning haft en klart bevarande installning blev resulta-
tet gott.

Organisationens storlek eller uppbyggnad har inte ndgon namnvard
inverkan pd grad av varsamhet

Nagot klart samband mellan tidigare erfarenhet och grad av varsam-
het kan inte konstateras i detta material. Daremot har vi fatt
uppgifter om att de byggnadsfirmor som i dessa studerade ombygg-
nadsfastigheter visat prov pd hog grad av varsamhet och som har
omfattande erfarenhet av ombyggnad har varit mindre varsamma i de
tidigare genomfdorda ombyggnaderna an i det hér studerade projek-
tet. Detta tyder pd att om erfarenheter fran tidigare genomforda
ombyggnader analyseras kommer man fram till att ondédigt omfattan-
de &tgarder bor undvikas och att varsamhet lénar sig.

Projektorens formella utbildning, dvs om hans yrkesbeteckning ar
arkitekt eller ingenjor, paverkar inte graden av ..varsamhet, dare-
mot hans kunskap om den aktuella ombyggnadsfastigheten.

Vad som ger klart utslag betraffande” grad av varsamhet &r ocksa
kontinuiteten i ansvarighet. De basta forutsattningarna for var-
samhet finns nér projektering och byggledning utférs av samma per-
son. Aven byggledning utférd av annan person med kapacitet dar-
for, och med kontinuerlig kontakt mellan projektor och arbetsplats,
ger goda forutsattningar.

Projektorens intentioner kan ocksd formedlas genom generella be-
skrivningar som utarbetats under projekteringstiden, men som for-
utser eventuella nddvéndiga andrade stallningstaganden under ge-
nomforandetiden .

For att erhalla ett betraffande varsamhet gott resultat av om-

byggnad kravs att projekteringen sker pa grundval av noggranna

kunskaper om det ursprungliga huset hos dem som beslutar om om-
fattningen av ombyggnadsatgarderna. Ju mer kunskap som besluts-
fattare-projektdr &ger desto varsammare blir resultatet.

Omfattningen av projekteringsunderlaget for ombyggnadsarbetena
kan variera. Varsamhet beror snarare pa ansvarsfordelning och
-kontinuitet under hela besluts- och genomfdrandeprocessen.

Beskrivningar kan vara anvandbara for att formedla intentioner
fran projektor eller projektledare till arbetsplatsen betraffan-
de de delar av ombyggnadsarbetena som inte framgdr av ritnings-
materialet i ovrigt, dvs hur detaljutformningen skall ske. Mot-
svarande kunskap kan dock tillféras byggnadsplatsen genom kun-
nig och kontinuerlig arbetsledning under genomférandeskedet.

Kvarboende eller korttidsevakuering befréamjar varsam ombyggnad.
Kunskap om vilka som skall komma att bo i de ombyggda bostader-
na har ocksd starkt samband med hog grad av varsamhet.

Nar de boendes 6nskemdl om ombyggnadens omfattning far sl ige-
nom blir resultatet aktsammare om ursprungliga kvaliteter.



Slutsatser

For varsamhet i plan kravs (forutom en stor forstaelse for hu-
sens inneboende” egenskaper och en god allméan ombyggnadsteknisk
kompetens hos projektoren/planforfattaren’™) att underlaget for
projekteringen ar sa fullstandigt som mgjligt. Detta staller
framst krav pd en besiktning och uppmatning foretagen vid en
lamplig tidpunkt. Med detta menar vi vid ett sadant tillfalle
d& planerna annu ej &ar fixerade, eftersom vid besiktning/upp-
matning i allmanhet avsléjas en serie avvikelser fran vad ur-
sprungsritningarna anger ifradga om t ex mattsattning i olika de-
lar. Dessutom ser man di ocksd alla befintliga detaljer som &ar
vasentliga for interidrernas helhet och kvalitet, och till vars
forekomst man maste &agna faktisk uppmarksamhet vid "planforfat-
tandet” .for att inte i1 onddan spoliera dem.

Vidare maste besiktning och uppmatning foretas av en lamplig
person. Med detta menar vi i forsta hand projektdéren - “plan-
forfattaren', vilken ar den person som skall omsatta kunskaper-
na darifran i planer for férandringar.

Den information som erhalls vid en noggrann besiktning eller
uppmatning kan bara till en liten del foras vidare till nagon
annan i form av planritningar. All 6vrig kunskap om den fastig-
het man skall planera forandringar i, som man erfar vid ett sa-
dant tillfalle, ar mycket svart att formedla - det finns inte
utarbetade rutiner eller tekniker darfor.

For varsamhet i detalj kravs bade att man uppfyller kraven for
varsamhet i plan, sa att man med planbundna atgarder inte i ono-
dan inverkar negativt pa detaljer, och att man har bade kunska-
per och ansvarighet hos nagon person i vardera projekteringsske-
det och genomfdrandeskedet. Med detta menar vi att det hela ti-
den finns nagon som har grepp om och sas bevakar aspekten hur
det skall forfaras med befintliga detaljer. Sedan kan huvudde-
len av beslut om detaljer laggas antingen under projekteringen
eller under genomfdrandeskedet. | det forsta fallet upprattas
beskrivningar av olika slag pd sd detaljerat underlag som mdj-
ligt, och dessa foljs upp och bevakas s& att de far en rimlig
tillampning i genomforandeskedet. | det andra fallet undviker
man att i projekteringen ta beslut om detaljer (som ej berors

pa plannivd) dar man vet sig ha stor kapacitet hos arbetsled-
ningen for beslut i genomfdorandeskedet.

Vad det sammanfattningsvis galler ar, att den som har kunskap
om ett ombyggnadshus behandlar det varsammare &n den som inte
har. Denna kunskap kan erhallas av projektor eller beslutsfat-
tare genom att noggrant gad igenom och studera huset innan nag-
ra planer finns fastlagda - for det ar betydligt svarare och
bjuder mer motstand att &andra redan fattade beslut. Samma kun-
skap, fast av en annan dimension ager de boende i ombyggnads-
huset. Kan deras erfarenhet och uppfattningar tilldtas paverka
planering av forandringsatgarder blir resultatet ocksd varsamt.

De ideala bilden foreter darmed den fastighet som byggs om i
enlighet med sina invanares onskemdl och/eller med projektering
och arbetsledning av person(er) med den varsamma installning
till ombyggnad som erhdlls genom direkt upplevelse av de kun-
skapsvarden, upplevelsevarden och bruksvarden som vara snart
hundradriga innerstadsbostader &ger.
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