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FORORD

Detta arbete ingar i forskningsuppgiften Handikappnormens tillamp-

barhet vid ombyggnad.
En inledande foOorstudie, 1980-03-18, redovisar struktur och angrepps-

satt for arbetet och anknyter till genomford och pagaende FoU som
i olika avseenden behandlar handikappfragor.
De provstudier som redovisas i denna skrift avser metoder for att

bedoma och satta pris pa olika ombyggnadsatgarder som okar befint-
liga bostaders anvandbarhet aven for handikappade. Fordjupade stu-
dier i en foljande etapp avser att ge sakrare underlag for en sa-
dan beddtmning, aven fOr andra typer och aldersklasser av hus.
Bygdforskningsradet har anslagit medel for arbetet som bedrivs inom
Tekniska hogskolan i Stockholm, avdelningen for projekteringsmetodik

| denna del av arbetet har foljande personer medverkat:
Lasse Karlsson, arkitekt, projektledare,

Ulla Gallstedt, sekreterare,
Birger Warn, Byggordning Konsult AB, Lars Gunnar Tyberg och Per-Ake

Bengtsson, AB Bygganalys, konsulter for byggproduktion och ekonomi.

Projektets referensgrupp, som aktivt medverkar i planering och
kritisk granskning av arbetet ar foljande:
Eva Eisenhauer, arkitekt och forskare i BFR-projektet Bostadsbe-

byggelsens ombyggbarhet,

Elisabet Svensson, arkitekt och representant for Handikappinstitutet
Olle Wahistrom, professor och ans lagsmottagare,

Hans Ornhall, arkitekt och representant for statens planverk.

Bjorn Linn, docent och arkitekt, statens institut for byggnadsforsk-
ning, vikarierar under hosten 1980 for Olle Wahistrom och har med-
verkat i slutfasen av arbetet.

Projektet bedrivs pd Wenner Gren Center dar en grupp om cirka 15
personer arbetar med FoU. Samarbete och kontakt med KTH/A-WGC-pro-
jektet Bostadsbebyggelsens ombyggbarhet (Ingela Blomberg, Eva Eisen-
hauer, Kerstin NOre och Sonja Vidén), liksom med handikappforskarna
vid CTH/A i Goteborg (Jan Paulsson och hans medarbetare) har wvarit
vardefullt och stimulerande.

Adolf Ratzka har just paborjat ett forskningsprojekt pa WGC, avse-
ende en cost-benefitanalys av den samhallsnytta som kan uppnds med
ombyggnad av befintliga bostader enligt handikappnormens avsikter,
jamfort med alternativet att som nu tillhandahdalla sarskilda insti-
tutioner for manniskor med handikapp. | allmanpolitiska uttalanden
framhalls att samhallet i sin helhet, med bostader, servicel!lokaler,
kommunikationer mm bor gdras anvandbara for alla. Men motsvarande
praktiska initiativ och medel for genomférande saknas oftast.
Gemensamt utnyttjande av basfakta och samordning av resultat plane-
ras for de berorda projekten. Byggdgforskningsradet faster stort av-
seende vid ombyggnads- och handikappfrdgor och har inlett en sam-
ordning genom fem kunskapsoversikter om olika aspekter pa sanering
och ombyggnad. BFR avser vidare att sammanfora pagdende FoU-projekt
inom detta omradde med beslutsfattare inom berérda departement och
myndigheter for att ge en nara anknytning till den verklighet dar
frAgor om ombyggande och handikapp maste hanteras.






INLEDNING

Denna skrift handlar om produktionskostnader och priser for hiss
och andra ombyggnadsatgarder for att gora 3-vanings smalhus fran
1930- och AO-talen anvandbara aven for manniskor med rorelsehandi-
kapp. Det handlar i forsta hand om priser for sadana idag ovanliga
atgarder, med det produktionssatt som tillampas idag. Vissa over-
vdganden om forandrade foOrutsattningar for byggproduktion redovisas.
Skriften handlar inte om hur genomforbara sadana atgarder skulle
vara idag, hur de skall organiseras, finansieras eller prioriteras.
Konsekvenserna av foreslagna atgarder i ett faktiskt ombyggande
ligger utanfor ramen for denna uppgift. De ar av politisk, ekono-
misk och juridisk natur och behover diskuteras ingaende. Var for-
hoppning ar att denna skrift skall bidra till sadana diskussioner.

De provstudier som redovisas har avser att visa ett tankbart ar-
betssatt for att bedéma och satta pris pa ombyggnadsatgarder for
att gora det befintliga bostadsbestdndet anvandbart aven for handi-
kappade. "Man bor skilja mellan pris och kostnad. Pris avser salu-
vardet av de arbeten som ett byggforetag utfor, dwvs priset som
koparen (vanligen fastighetsagaren) far betala. Kostnader a& andra
sidan avser summan av de delkostnader som byggforetaget debiterar
for ett visst arbete. Det finns inte nagot 'ratt pris! for ett pro-
jekt. ...Att forsbka faststalla de verkliga kostnaderna ar likasa
svart, eftersom det ror sig om uppgifter som inte redovisas Oppet.
Aven om sadana kostnader kunde fastlaggas sad skiljer sig olika
byggforetags satt att klassificera arbetsmoment och debitera des-
sa." (René Urien, fransk ekonom.)

Svarigheterna att prissatta olika delatgarder ar saledes uppenbara,
av de skal som har citerats och aven av andra skal. Laget pa ar-
betsmarknaden, kreditsituationen, omfattningen och organisationen
av ombyggnadsuppgiften, byggforetagens storlek m m spelar in. De
priser som anda anges i denna redogodrelse ar satta i fullt medve-
tande om dessa svarigheter.

Som en travesti av pastidendet om priser sa finns inte heller '‘ratt
Ibsning' vid ombyggnad och hissinstallation. Fragan ar mangfaset-
terad, med en rad olika foOrutsattningar och avvagningar som kan
leda till skiftande resultat. De resonemang som fors i denna rap-
port, liksom de utkast och resultat som redovisas, ar 6ppna for
kritik och motforslag.

Avsnitt | redogor for den typ av hus som provstudien avser, skélen
for att valja just denna kategori, arbetets planering och genomfo-
rande, och en allman beddmning av resultat och erfarenheter.

| avsnitt 2 redovisas ansatser till I6sningar utifrAn olika aspek-
ter, fram emot ett gradvis fullstandigare angreppssatt. Avsnittet
avslutas med exempel och forslag till atgarder med angivande av

produktionskostnader for dessa.

| det tredje avsnittet analyseras konsekvenser av de foreslagna
lbsningarna med avseende pa den nytta som uppnds, ekonomiska be-
domningar, synpunkter pa juridiska forhallanden mm.

| slutordet fors ett resonemang kring vad som skall menas med "ge-
nomforbart” i detta sammanhang, med angivande av de aspekter som
behdéver bedémas infor en ombyggnad.






STUDIER AV NAGRA HUS FRAN 1930- OCH AO-TALEN

Hur langt man bor gd i handikappanpassning vid ombyggnad av den
aldre bebyggelsen diskuteras ofta i anknytning till "vad man har
rdd med", "vad det kostar". | forstudien har ett resonemang forts

kring dessa fragor, bl a for vem som det kostar vad, konsekvenser
av att inte bygga om, skillnaden mellan pris och kostnad, forut-
sattningar for ombyggnad av hus av olika typ och alder m m.

| denna provstudie har vi valt att se narmare pa 3-vanings smalhus
frAn 1930- och 40-talen, en hustyp som dels ar vanlig i stora de-
lar av landet, dels anses ha sarskilt ogynnsamma fOrutsattningar
for en handikappanpassning, av ekonomiska skal och med hansyn till
de knappa matten. Det ligger en utmaning i att anda fors6ka na
tankbara l6sningar fOr dessa hus. Darutdver avser provstudien att
finna en metod for att analysera olika aspekter pa handikapp och
ombyggnad av bostader till en 6kad anvandbarhet.

1.1 Val av projekt

| samarbete med forskningsprojektet "Bostadsbebyggelsens ombygg-
barhet" som delvis grundas pa det tidigare genomforda projektet
SAF, Stockholms aldre fororter, har vi funnit det rimligt att ut-
nyttjia dokumenterade erfarenheter fran detta projekt. De fem hus
som har valts ut ligger i redan inventerade omraden som i det ti-
digare arbetet har bedomts vara representativa smal husomraden till
omfang, hustyper, teknisk beskaffenhet m m.

De fem husen ligger alla i Stockholm och &ar foljande.

Kv Skyfallet nr | i Sd8dra Hammarby, byggt 1947, FIG 1.1-1.

Kv Laskpressen nr 2 i Midsommarkransen, byggt 1942, FIG 1.1-2.
Kv Hypoteket nr 3 i Hagersten, byggt 1946, FIG 1.1-3.

Kv Ryggsadgen nr 3 i Gubbangen, byggt 1947, FIG 1.1-4.

Kv Tiveden nr 5 i Traneberg, byggt 1937, FIG 1.1-5.

FIG 1.1-1 Kv Skyfallet nr !



10

FIG 1.1-2 Kv Laskpressen nr 2

FIG 1.1-3 Kv Hypoteket nr 3



FIG 1.1-5 Kv Tiveden nr 5



De omraden i vilka de studerade husen ingar har en del gemensamma
drag. Husen ligger grupperade i en ofta kuperad terrang, som i
Stockholmstrakten kan vara bergig. Husens anpassning till hojd-
variationer innebar ibland att sockeln bildar en full kallarva-
ning ovan mark. Som regel har entreerna trappor eller atminstone
entresteg, och tillfartsvagarna ar pa sina hall branta och trapp-
forsedda. Den aktuella studien avser husen som sadana, men det ar
nddvandigt att namna dessa yttre omstandigheter som for Owvrigt be-
hover diskuteras &aven i samband med sophanteringen.

Gemensamt fOr de studerade husen ar:

- tre bostadsplan, ibland kallarentre i markplan,

- trapphus i fasad med halvplan eller trapplop i fasad,

- tvd lagenheter per trapphusplan (4 av 5),

- badrum pa 6mse sidor av trapphus (4 av 5),

- stomme med kallarvaggar av betong och med b&rande fasad av, | att-
betong eller tegel, trapphus- och innervaggar av tegel och o6v-
riga innervaggar av t ex slaggplattor,

- skyddsrum i kallare (4 av 5),

- knappa rumsmatt, smala dorrar,

- va-installationer sd pass gamla att de behover ersattas (inte
nodvandigtvis i samma lagen),

- ventilationssystem av sjalvdragstyp som behdver ersattas med
frAn luftsventilation enligt SBN75,

- nya ytskikt vid ombyggnad, brukar betraktas narmast som sjalv-

klart,
- varmeekonomin behover ses Over (tilléaggsisol ering mm).

Trapphusen i de studerade exemplen illustreras i FIG 1.1-6.

| samtliga fall ar det frAdgan om platsbyggda trappor, ibland med

blocksteg, inom trapphus av tegel. Husen ar pa det hela taget hant-

verksmassigt byggda, fore det industrialiserade byggandets genom-

brott. Ombyggnadsatgarder maste planeras utifrAn denna forutsatt-

ning. FIG 1.1-7 visar material i trapphus och anslutande fasad.

En tamligen vanlig entre ser ut som i FIG 1.1-8. Foljande atgar-

der behdvs for att entren skall bli anvandbar aven for manniskor

med rorelsehinder (i flera av de exempel som redovisas i denna

rapport berors inte befintliga trapphus, utan lagenheterna kan

nds pa annat satt).

- dorrstangare ersatts med dorrObppnare som kan mandvreras fran
marknivd och fran entrehall,

- fritt dorrmatt skall vara minst 80 cm,

- doérrhandtag placeras sa att minsta mojliga dragkraft behovs,

- siffror markeras pa dorren,

- entreplan laggs i nivd med invandigt golv,

- troskel avlagsnas,

- entreplan utfors med minsta matt 150 x 150 cm, raknat fran fa-
sad och frAdn dorrens gangjarnssida,

- ramp med storsta lutning 1/12 anordnas (kan &ven laggas utmed
fasaden). Markhojning kan reducera rampens langd,

- réacken anordnas.

Atgarderna sammanfattas i FIG 1.1-9. Har anges endast principlos-

ningar. | en projektering bor agnas omsorg at detaljer.



Kv Skyfallet nr | Kv Laskpressen nr 2

(a9n7) (a9n2)

Kv Hypoteket nr 3, typ | Kv Hypotektet nr 3, typ 2
(1946)

Kv Ryggsagen nr 3 Kv Tiveden nr 5

(1947) (1937)

FIG 1.1-6 Trapphustyper



Obj ekt T rapphusvéagg Yttervagg i Ovrigt

kv Skyfallet nr | 1-stens tegel 25 cm gasbetong + puts

kv Laskpressen nr 2 1-stens tegel 1-stens tegel + ABT-plattor + put!
kv Hypoteket nr 3 1-stens tegel 25 cm Ytong + puts

kv Ryggsagen nr 3 1-stens tegel 25 cm Siporex + puts

kv Tiveden nr 5 1-stens lattegel 1-stens hogporost tegel + puts

FIG 1.1-7 Vaygmaterla! vid trapphus






1.2 Planering och genomfdrande

Foljande program fOr provstudier redovisades i ansdkan.

"l Problemet, att tillgodose handikappnormens krav vid ombyggnad
har bel ysts~~i bifogade fOrstudie. 2 Syftet, att finna metoder som
battre tillgodoser normkraven galler dels att pavisa hinder i da-
gens ombyggande, dels att finna alternativ som i rimlig grad gor
den byggda miljon anvandbar aven for handikappade. 3 Idéer om an-
greppssatt redovisas i forstudien. En vasentlig utgangspunkt ar
behovet av andamalsenliga bostader, bade for dem som will bo kvar
i ett hus som byggs om och for fysiskt och ekonomiskt handikappa-
de som har svart att fA bostad. Battre ombyggnadsteknik och ut-
vecklade ldsningar ar noddvandigt men inte tillrackligt. Darutdver
behover finansiering liksom organisation av bostads fo rmedling ocn
produktion utvecklas med hansyn till de boendes och bostadssdkan-
des behov. 4 FoU-metoden omfattar en kritisk granskning av plane-
rade och pagaende ombyggnader med avseende pa handikappnormens
tilampnino. Avvikelser frdn normen beddéms till sina konsekvenser.
Alternativ séks for att i forsta hand tillgodose normkraven, i
andra hand ange, motivera och skildra konsekvenserna av atgarder

som gor den byggda miljon allmant anvandbar i rimlig grad. En fol-
jande etapp avser narmare analys av alternativ. 5 Nyttiggdrande
avser, for projektet som helhet, forslag till handlingslinjer for

ombyggnadsverksamheten med avseende pa& handikappnormens tillamp-
ning. Delresultaten (forstudie och projektstudier) far ses som
bidrag till en fortlopande debatt om hur ombyggandet bor bedrivas.
6 Tid- och resursp!an. Provundersdkningar genomfdrs och redovisas
under 1980. Projektstudier baserade pa dessa erfarenheter genom-
fors och redovisas till hodsten 1981. Ekonomisk expertis anlitas.”

Efter det inledande arbetet preciserades foljande, i samrad med BFR.

"Syfte

Produktionskostnaderna for ombyggnadsatgarder som gor befintlig

bostadsbebyggelse anvandbar aven for handikappade skall studeras.
En prissattning av atgarder som anordnande av hiss, ombyggnad av
entréer, breddning av dorrar, ombyggnad av koék och hygienrum m m
avses ge underlag for kostnadsuppskattningar av atgarder pa olika
ambitionsnivaer infor en bedomning av totalramar for den framtida

ombyggnadsve rksamheten.

Metod

Ett urval av hus som ar representativa for olika byggnadstyper
och Aaldersklasser skall goras i samarbete med projektet "Bostads-
bebyggelsens ombyggbarhet” som gor en kvantitativ analys av bo-
stadsbestandet, dess egenskaper och skick. For de valda objekten,
i forsta hand 3_vanings smalhus fran 1930- och 40-talen skall ana-
lyseras vilka konsekvenser for anvandbarhet och produktionsekonomi
som olika l6sningar far, i ett antal val definierade ambitions-
nivaer. Speciellt skall mojlighet till anordnande av hiss granskas.
For de valda ambitionsnivaderna soks losningar med rimlig anvand-
barhet, och ombyggnadsatgarderna "prissatts'”. Om mojligt anges
vilka kostnader som ar specifika for respektive niva och vilka
som under alla forhallanden &ar aktuella vid en ombyggnad. Samver
kande atgarder kan tankas reducera totalkostnaden, t ex genom-
brott i en fasad som skall ti 1l aggsisoleras och forses med nytt
ytskikt, medan andra atgarder kan genomféras eller uteslutas obe-
roende av Ovrigt, Birger Warn har forklarat sig beredd att med-



verka vid beddmning av ombyggnadskostnader.
De ambitionsnivaer som tas till utgdngspunkt for studierna ar fol-
jande.

- nivA 1. strikt tillampning av SBN 75,

- nivad 2: tillampning av SBN 75, med eventuella dispenser fdran-
ledda av stora fysiska, tekniska eller ekonomiska sva-
righeter, och med angivande av vilken anvandbarhet som
huset far efter ombyggnad,

- nivad 3: tillampning av SBN 75 i valda delar, med motivering av
de avsteg frAn normen som foretas, och med angivande av
vilken anvandbarhet som huset far efter ombyggnad.

De losningar som utarbetas for respektive ambitionsniva skall dis-

kuteras med referensgruppen.

Ombyggnadskostnader skall redovisas i enlighet med normal anbuds-

givning. Fragor om foretagets storlek, entreprenadform, organisa-

tion och etablering (t ex kvattersvis eller tranphusvis) m m maste

troligen beaktas for att ge jamforbara siffervarden.

Delkostnader granskas och beddms i relation till den 6kade anvand-

barhet som respektive atgard medfor. Har foljer nagra exempel pa

aspekter som pd ett eller annat satt beror frAgan om okad anvand-

ba rhet.

- mark (t ex yttertrappor, vattenavledning, vagar).

- grund (t ex isolering, dranering, murgenombrott, grundlaggning
for hiss),

- fasad (t ex isolering, ytskikt, plat, genombrott, loftgang),

- tak (t ex ytskikt, takuppbyggnad),

- stomkomp!lettering (fonster, dorrar),

- trapphus (entré, nivaskillnad, sophantering, bjalklag),

- kok och hygienrum (utrustning, matt),

- installationer

- kompletterande utrustning.”

Upplaggningen av det hittills genomférda arbetet ar foljande.
Forst ges en karaktaristik av de studerade husen och deras forut-
sattningar infor ombyggnad, med utgdngspunkt frAn handikappnormens
krav. En genomgang av vilka lagen for hiss som ar tankbara i denna
typ av hus, och vilka hisstyper som star till buds, ger underlag
for att se narmare pa lagenhetsférdelning och planlésningar.
Utobver anordnande av hiss behovs en rad ombyggnadsatgarder for att
skapa bostader som ar anvandbara aven for manniskor med olika
slags handikapp (om en hiss skall fa nagon betydelse for en person
i rullstol sa ar det noédvandigt att hissen ar latt atkomlig uti-
frAn och att den bostad som man kan nd med hiss ocksa ar framkom-
lig och anvandbar i sina detaljer). Dessa atgarder prissatts. Kon-
sekvenserna av de studerade I8sningarna analyseras. Foreslagna
Ibsningar for hiss, planlosning och detaljer far ses som exempel
med rimlig madjlighet att genomfdras. Analysen galler hur anvand-
bara de ombyggda husen kan bli efter ombyggnad, och i vilka av-
seenden som atgarderna sammanfaller med eller avviker fran handi-
kappnormen.

Konsekvenserna av pris for de angivha ombyggnadsatgarderna analy-
seras med avseende pa vad som avvileer frAn normal ombyggnadsverk-
samhet. Daremot beddéms inte finansieringsformer och totalekonomi
for foretag och samhalle; de resultat som redovisas har ar avsedda
att bidra till en debatt om dessa fragor.

Slutligen berors vissa juridiska fragor, framst med avseende pa
stadsplaner och byggnads ratt.



1.3 Resultat och erfarenheter

Det forsta intrycket av de kostnadsberakningar som har gjorts ar
att det ar dyrt att bygga om. Det har i sjalva verket aldrig va-
rit dyrare, och kostnaderna stiger. Under mdnga ar har diskuterats
vad detta beror pa. Forre ordféranden i Byggnadsarbetareforbundet,
Knut Johansson, tillbakavisar i en artikel (Byggnadsindustrin nr
24, 1979) tanken pa att byggnadsarbetarlonerna skulle vara "boven
i dramat”. Han hanvisar i stallet till kreditsvarigheter som or-
sak till byggkrisen.

En annan forklaring, som inte utesluter den nyss namnda, har fram-
forts av Birger Warn. Han menar att man idag bygger enligt hand-
lingarna i hogre grad an forr, till foljd av noggrannare underlag
och striktare kontroll (vid nybyggnad).

| Byggforskningen nr 5, 1980 anges att normerna hojer byggkost-
naderna med 10%. Det skulle betyda att 6kade krav medfor vasent-
liga avsteg fran praxis och storre resursinsats.

Det finns sakert ytterligare synpunkter i amnet, och vi hoppas

att denna skrift kan inbjuda till att de framfors i den allmanna
debatten. Hur som helst ar det vasentligt att jamfora priser som
ar framraknade till en och samma tidpunkt och kostnadsniva. De

priser som redovisas i denna rapport avser kostnadslaget 1980-09*
-01, och jamforelser bor gdras i motsvarande kategorier.

Avsnitt 2.7 omfattar prissatta ombyggnadsexempel. | avsnitt 3
foljer en analys av vad angivna priser innebar.

De studerade husens allméanna skick forefaller vid en ytlig gransk-
ning vara ganska gott, med oskadade tak, i vissa fall renoverade
fasader och i 6vrigt tecken pad hygglig skotsel. Grundlaggning pa
berg borde betyda att risken fOr sattningsskador &ar liten. Vid
yttre arbeten kan det vara befogat att kontrollera draneringens
funkt ion.

| fraga om lagenheternas tillstdnd kan man formoda att ombygg-
nadsatgarder medfor byte av ytskikt. Installationernas &alder torde
likasd motivera utbyte.

Den sociala strukturen i dessa omrdden har studerats i SAF-pro-
jektet (Stockholms aldre fororter). Vid CTH/A i Goéteborg har pro-
jektet Gamla manniskor i gamla stadsdelar visat pa betydelsen att
inte drastiskt forandra lagenhetsfordelningen om man ar angelédgen
om att bevara den sociala identiteten i omradden som dessa.



2 ANSATSER TILL LOSNINGAR

Utgangspunkt for de losningar som redovisas ar "varsam ombyggnad",
dvs omsorg om de befintliga husens egenskaper och karaktar. Det
galler saval byggnads- och bostadstekniska som arkitektoniska as-
pekter, att inte onddigtvis gora drastiska forandringar. Detkravs
en avvagning mellan en sadan omsorg och de rattmatiga och befogade
krav som har tillkommit sedan husen en gang byggdes. Fran forstu-
dien citeras:

"Atgarder for handikappanpassning sags ibland innebara risk for
att kulturhistoriska varden satts pa spel. Men dels ar det fragan
om att tillgodose behov, programkrav, som hittills ofta har forbi-
setts och darfor saknar adekvata arkitektoniska uttrycksmedel. Om
man sd wvill uttrycker en del aldre bebyggelse ett forbiseende av
handikappades behov. Dels fOrutsatts har att eventuella nya pro-
gramkrav l6ses pa ett kompetent satt, av arkitekter och o6vriga

p rojektore r."

Mattliga ingrepp &ar ocksd en frdga om att hushalla med resurser.

| realiteten betraktas sakert hissar i 3 _vaningshus av manga som
ekonomiskt orealistiskt. Men tillgang till hiss, och till allmant
anvandbara bostader ar en samhallsangelagenhet. Har vi radd att be-
trakta handikappade och gamla som vanliga méanniskor, eller skall
vi av ekonomiska sk&al acceptera institutionsvard? Bostadsbristen
kunde inte byggas bort med nyproduktion. Sannolikt kan inte heller
dessa manniskors bostadsbehov tackas med nyproduktion, ens kvanti-
tativt. Om sa vore sa skulle resultatet andad bli en hard segrega-
tion.

De storsta mojligheterna till resurshushallning torde ligga i om-
sorgsfull projektering dar husens fOrutsattningar och konsekven-
serna for forvaltning och framtida underhall respekteras. De eko-
nomiska beddmningar som idag laggs till grund for finansiering av
ombyggnad talar delvis emot en varsam ombyggnad (Blomberg, | &
Eisenhauer, E, Varsam ombyggnad | R7: 1376, 1l R49:1976, BFR). Det
handlar om vilka investeringar som kan anses kloka, hallbarhet och
livslangd hos det ombyggda huset, forutseende tekniska ldsningar
som gynnar forvaltning och framtida underhall osv.

2.1 Forutsattninga r

Nagot provokativt skulle man kunna pastd att gamla hus borde accep
teras som just gamla. Svarigheten ligger till stor del i att de
gamla husen byggdes med en annan teknik, andra- material och andra
ambitioner &n i dagens byggande. Ombyggnadsproduktionen behdver
anpassas till dessa fOrutsattningar. | vissa avseenden, t ex i
fraga om installationer, har man med ingjutna avlopp forsvarat
utbyte av forbrukade delar. Dagens krav pd ventilation kunde inte
forutses nar 1930- och 40-talets hus byggdes, och ombyggnad av
sjalvdragssystem till mekanisk ventilation vallar vissa problem.
Rumsmatten ar knappare an i nyproduktionen, och lagenheterna ar
genomgdende sma. Det uppstar nodvandigtvis konflikter nar man med
dagens ambitioner forandrar teknisk standard, utrymmesstandard,
ibland genom sammanslagning av lagenheter, osv. Sm3, ganska da-
ligt utrustade men billiga bostader ersatts med rymligare, battre
utrustade men dyra bostader. Det ar uppenbart att det blir svart
for manga att bo kvar efter en dyr ombyggnad, ibland omadjligt (i
de fall nar sammanslagna lagenheter reducerar det totala antalet
bostader). Det ar lika uppenbart att ombyggnadsfrdgan ar nara
kopplad till behov av en val fungerande bostadsfoérmedling.

Kan man forenkla byggandet utan att ge avkall pa ambitionerna allt



for mycket? Ar det rimligt att stalla ytterligare krav i form av
hissar och andra atgarder sa att aven manniskor med handikapp kan
anvanda husen?

Svaret pad den forsta frAgan beror av politiska, ekonomiska och
tekniska beddmningar och ligger till stor del utanfor amnet fOr
denna studie. Det galler en avvagning mellan krav och utsikter
till forverkligade I8sningar.

| tekniskt avseende finns troligen goda mojligheter till forbatt-
rade metoder (se t ex Butler, L & Lemminkai nen, A, Ombyggnad med
Rehabsystemet, B6:1970, BFR). Den andra fragan behover dels be-
svaras med produktionsekonomiska beddtmningar, dwvs organisation,
teknik och priser, av dessa tilkommande krav. Denna studie avser
att forsoka bidra till detta. Dels behdvs prioriteringar av de
krav som anses mest angelagna for ombyggandet, nagot som i hdg
grad ar en frAga om kostnadsfordelning inom samhallet i stort.

2.2 Hissar

Handikappnormen stadgar: "Flerbostadshus i mer an tva vaningar
skall efter den | juli 1979 forses med hiss. Vi ombyggnad av bo-
stadder medges fr o m den ! januari 1980 vissa undantag.” Undantag
frAn normkraven kan goras efter en skalighetsbeddbmning. Tankbara
skal for avsteg fr&dn normen anges:

- hdéga kostnader,

- byggnadstekni ska hinder,

- kulturhistoriska eller miljdomassiga varden.

En kompletterande hissinstall ation bor saledes vara

- billig,

- tekniskt si oberoende av huset som maojligt,

- acceptabelt utformad och placerad.

Men priset for hissinstallation maste ses i samband med den nytta
som hissen tillfFOr huset. Dels gynnar hissen &ven andra boende éan
handikappade, dels kan hissen gynna &ven andra verksamheter an
boende, t ex transporter under ombyggnadstiden, soptransport fran
kallare till markplan och kommunikation mellan bostader och bostads-
komplement i kallare. Priset for hissinstall ation maste ocksa ses
i samband med totalpris fOr ombyggnaden. | vissa typer av l6sning-
ar kan hissen infogas i losningar av andra problem. Sadana exempel
redovisas nedan.

Beroendet av det befintliga husets tekniska egenskaper varierar
dels med husets stomsystem, konstruktion och material, dels med
husets belagenhet, planldésning, utformning av trapphus oswv. Det
ar inte sjalvklart att hissen behover placeras i direkt anslutning
till befintligt trapphus. Ofta innebar en sadan placering stora
ingrepp i stommen och/eller problem med nivaskillnader i trappor.
Forslag till I6sningar visas nedan. Hanvisning till kulturhisto-
riska eller miljomassiga varden ar rimlig dar sadana kan pavisas.
All god arkitektur kan betecknas som kulturhistoriskt intressant,
oavsett alder. Frigan galler narmast vad som ar god arkitektur
och vad som skall menas med miljoméassiga varden. For de handikap-
pade &ar en otillganglig byggnad inte god arkitektur och av ringa
miljdmassigt varde, och varje atgard som forbattrar tillganglig-
heten Okar det miljdmassiga vardet. Vid planeringen av den bebyg-
gelse som denna studie avser (smalhus frdn 30- och 40-talen) har
man helt enkelt forbisett den sidan av saken, och handikappnormen
staller idag funktionskrav som har beddmts som rimligare. LOsning-
ar som tillgodoser dessa krav far underkastas samma provning som
allt annat byggande med avseende pd god arkitektur. LOsningar



skall vara kompetenta. Men samma sak galler allt byggande, dar
byggnadsndmnderna har till uppgift att bevaka kvaliteten hos en
andamalsenlig bebyggelse. | den meningen skiljer sig knappast kom-
pletteringar vid ombyggnad frAn byggande i Ovrigt. Om kraven pa
den &aldre bebyggelsen héjs sa ar det inte rimligt att vanta sig
att ombyggda hus skall se ut som om ingenting har hant. Nagonting

har faktiskt hant. Forslag till Idsningar redovisas och motiveras
nedan. Deras kvaliteter i miljoméassigt och kulturhistoriskt avse-
ende oOverlamnas till lasarens bed6mning, mot bakgrund av vad som

har anforts ovan.

Hisslosningar i denna studie baseras pad de matt som anges for hiss-
korg som medger transport av personer i rullstol i SIS 76 35 14.
Schaktmatt anges enligt KONE-hissar, 1979. Se FIG 2.2-1.

Linhissar och hydraul hissar ar de typer som vanligen anvands.

| avsnitt 2.7, exempel 2 framfors "skruvhiss"” som en utvecklings-
ide. Exemplet avser dock linhiss.

/ 600

FIG 2.2-1 Matt for hisskorg och schakt

Ett exempel hamtas fran ett omrdde med smalhus i Traneberg, byggt

i slutet av 1930-talet. Husen skall rustas upp enligt upprattad PM.
De atgarder som dar har bedomts som ekonomiskt mojliga ar mattliga
och narmar sig knappast de avsikter som uttrycks i handikappnormen.
T ex avfardas hissinstallation som ekonomiskt orealistiskt, och
entreerna forblir otillgangliga for personer i rullstol, med tung
entredorr, entresteg och halvtrappa till nedre bostadsplan (am-
for FIG 1,1-8). KoOksutrustning ersatts, men i samma omfattning

som den befintliga, vilket inte motsvarar normkraven. Fasaden kom-
pletteras med kalksandsten, mera av ekonomiska skal an av kultur-
historiska héansyn.

Har nedan visas nagra principiella angreppssatt for frAgan om hiss-
installation, med de konsekvenser som de olika alternativen for med
sig. Sedan visas ett par exempel pa planlosningar for att mer i de-
talj analysera vilka slags svarigheter som uppstar, och vilka for-
delar som kan uppnds genom ombyggnad. Analys av hur normkraven till
godoses, hur produktionsteknik och ekonomi mm paverkas kan ge ut-
gangspunkter for fortsatta studier.
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Ny hiss i anslutning till befintliga trapphus

Fordelar:

Nackdelar:

husets exterior berdrs inte (annat &n av ev takupp-

byggnad) ,
hiss och trappa far kontakt.

ingrepp i byggnadsstommen blir relativt omfattande,
lagenhetsytan minskar,

trappa mellan entré och bottenplan ar fortfarande
hinder for tillganglighet, aven for ev soptransport,
kostnaderna maste fordelas pa liten lagenhetsyta.

Gemensam utvandig hiss for tva trapphus + lo6ftgangar

Forde lar:

Nackdelar:

fristAende hiss kan goras relativt oberoende av huset,
ingrepp i byggnadsstommen blir mattliga (vissa mur-
genombrott, ej bjalklag). Om fasaden ti 11 4ggsi soleras
sa kan atgarderna kombineras.

hissen nar alla vaningsplan, inklusive markniva,

ev soptransport fran kallare underlattas,
hisskostnaden kan fordelas pa storre lagenhetsyta.

I6ftg&dngar kan utgora ett storande moment, men accep-
tabelt vid kok,-lagenhetsytan minskar,

exterioren paverkas (inte nodvandigtvis till det
samre),

stadsplan kan forsvara en sadan |6sning,

Ny utvandig hiss i anslutning till balkonger

Fordelar:

Nackdelar:

ringa ingrepp i byggnhaden. | kombination med till-
laggs i sol ering och ev defekta balkonger kan &atgar-
derna samverka och sanka totalkostnaden,

fasaden skyms delvis,

entré fr&dn hiss till bostadsrum kan medfora vissa
prob!lem,

samband med trapphus uppnas inte.



Pabyggnad av huset i kombination med utvandig hiss

Fordelar: - vissa rum kan utvidgas,
- ny fasad kan utfébras med normenlig varmeisolering,
- bostadskomplement och skyddade entréer kan anordnas
i markplanet (jamfor Peter Broberg).

relativt omfattande &atgarder som delvis kompenseras

av storre lagenhetsyta,
- exterioren paverkas radikalt (inte nodvandigtvis till

det samre).

Nackdelar:

Hiss i gavel lage

- andrad anvandning och disposition, omfattande atgarder och kon-
sekvenser.

Hiss i till byggnad

Bilden ar hamtad ur DN, 1980-10-18 och visar ett projekt i Trane-
berg i Stockholm med en tilloyggd 4-vaningsdel med hiss som betja-
nar aven vissa lagenheter i det befintliga huset.

Fordelar: - ingrepp i befintligt hus blir mattliga,
- tillskott av lagenheter ger aven battre serviceunder-
lag.

Nackdelar: - storre delen av befintligt hus forblir utan hiss.



Tre forslag

Gemensamt for foljande tre forslag ar att inga storre ingrepp |
befintliga betongbjalklag kravs. De genombrott i befintlig stomme
som blir aktuella sker i murverk.

Gemensamt ar ocksd att en hiss/2 trapphus foreslas, eftersom en
hiss/trapphus forefaller ge oacceptabla kostnader i de flesta
fall.

Forslag 1, beskrivning

Installation av en utvandig hiss for tva trapphus, i anslutning
till trapphus. Samtliga bostadslagenheter tillgangliga foOr person
i rullstol. Aven kallarvaning (bostadskomplement) kan nas med
hiss, som dessutom kan utnyttjas for soptransport fran kallare.
Bostadslagenheterna forandras i mattlig omfattning, framst kok
och hygienrum. Tvd lagenheter/plan kan uppfylla hogt stallda krav
pad tillganglighet for rorelsehindrade, medan de tva gave 11agenhe-
terna i varje plan kan uppfylla nagot lagre krav i detta avseende.
Husets exterior paverkas i mattlig grad, av hisstorn och av loft-
gangar som beror tva kok/plan.

air*
fawWzrtiLAbyr'u&Ls
e&iKld-éuéreéL.

FIG 2.2-2
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Forslag 2, beskrivning

Installation av en utvandig hiss for tva trapphus, i anslutning
till nya balkonger.

Tva bostadslagenheter/plan tillgangliga for person i rullstol.
"Social" l6sning, Overenskommelse om passage genom lagenhet, moj-
liggor hissanvandning &aven for gave 1ldgenheterna vid t ex tillfal-
ligt handikapp (benbrott eller nedsatt rorlighet av andra skal).
Liksom i forslag | kan kallarvaningen nas med hiss.

Gavel lagenheterna forandras i mattlig omfattning, medan Ovriga
lagenheter byggs om i hodgre grad. Vid fornyelse av installationer,
koks- och hygienutrustning innebar omdispositionen inga avg6rande
nackdelar. Rivning av gamla och byggande av nya vaggar utgor det
storsta ingreppet. Bredare dorrar kan dock byggas in direkt i nya
vaggar, utan rivnings- och lagningsarbeten. Husets exterior pa-
verkas i mattlig grad, av hisstorn och nya balkonger.

FIG 2.2-4
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Forslag 3, beskrivning

Installation av en utvandig hiss for tva trapphus, i anslutning
till trapphus. Pabyggnad av rum pa trapphussidan. Samtliga bostads-
lagenheter tillgangliga for person i rullstol. Liksom i forslag !

och 2 kan kallarvaningen nas med hiss. Lagenheterna forandras re-
lativt omfattande, med samma fOr- och nackdelar som i fOrslag 2.
Pabyggnad utgor den mest genomgripande forandringen, med forstark-
ningar i befintlig fasad. Kostnad for ny fasad kan delvis reduce-
ras med de kostnader som annars vore noddvandiga for reparation,
underhall och till&aggsi solering med nytt utskikt.

Exteridoren forandras relativt genomgripande pa en sida. Madjlighet
till bostadskomplement i markplan, typ Broberg, Landskronagruppen.

FIG 2.2-6
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| foljande exempel visas en systematisk genomgdng av kv Skyfallet
nr 1, med utgadngspunkt frAn anordnande av hiss. Forslagen visar
hiss med matt enligt SIS 76351, med plats for rullstol. Mindre
hissar ger héar inga principiella fordelar. "Trapp! iftar”™ ar ett
alternativ som behover studeras tillsammans med entreldsningarf

liksom tankbara utvecklingsmadgjligheter.
Vilka lagen for hiss ar overhuvudtaget tankbara?

Vilka lagenhetsfordelningar ar mojliga vid respektive hisslosning-
ar?

Hur kan planldsningarna se ut efter ombyggnad, speciellt kdk och
hygi en rum?

Vilka ingrepp och atgarder behdvs totalt sett, och vad kostar det?

Vilken anvandbarhet kan uppnds med respektive |6sning?

Vilka lagen for hiss ar overhuvudtaget tankbara?

A: Utvandig_hjss_framfor trapphus

Fordelar: Konstruktion oberoende av huset. Smd ingrepp i tegel-
fasad. Planlésningarna paverkas inte.

Nackdelar: Hissdorrar gar at tva hall (kan undvikas om hissen
flyttas ut). Anslutning till trappans halvplan, till-
gangligheten blir begransad. Separat lasning nodvandig.

FIG 2.2-8 Hissalternativ A
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81-iDyandjg_hjss_bakom_t ragghus

Fordelar:

Nackdelar:

Anslutning till inre vilplan, vid ![agenhetsentrée ma,
med fullstandig tillganglighet. Mattlig reduktion av
lagenhetsytan.

Genombrott i betongbjalklag, omfattande &andring av
stomkonst ruktionen.

For att na hissen i entréplanet kravs utrymme i detta
plan. Tva exempel visas, dar i det ena fallet mojlig-
heterna &ar goda; i det andra fallet finns ett skyddsrum
som antingen far ersattas pa annat hall, eller behallas
varvid hiss inte ar tankbar. Exemplen galler aven for
alternativ C.

FI¢ 2.2-9 Hissai ternativ B
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FIG 2,2-10
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Fordelar:

Nackdelar:

FIG 2.2-12

Anslutning till inre vilplan, vid lagenhetsentréerna,

med fullstandig tillganglighet. Mattlig reduktion av

lagenhetsytan. Trapphusenhetens ena halva paverkas inte.

Den trapphushalft som reduceras av hissen far dispone-

ras om. Genombrott i betongbjalklag, andring av stom-
konstruktion (nagot mindre an i alternativ B).

Atkomlighet i entréplan, se exempel i alternativ B.

Hissalternativ C



D:_Utvandj_g_hj_ss bredvid tragghus

Fordelar:

Nackdelar:

Konstruktion oberoende av huset. Smd ingrepp i tegel-

fasad. Fullstandig tillganglighet.
Kan kombineras med loftgang (SCG arbetar med frAdgan om

hur loftgdngar kan anordnas pa befintliga hus).
God atkomlighet i entréplan.

Lagenhetsyta tas i ansprdk i ena trapphushalvan.
Separat lasning nddvandig.

FIG 2.2-13 Hissalternativ D
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FoOrutsattningar vid val av hisstyp

De tvad hissalternativen B och C, med lage innanfér och i anslut-

ning till trapphus, har foljande egenskaper.

- Beroende av entré i kallarplan, och av kallarlosning med plats
for hiss. Vid entre i halvplan mellan bottenvaning och kallare
uppstar vissa komplikationer.

- Genombrott i bjalklag av betong och andring av stomkonstruktio-
nen behdvs.

- Uppbyggnad ovan yttertak behovs.

- Hiss kan inte anordnas oberoende av ombyggnhad av lagenheterna.

Sammantaget talar dessa faktorer emot hiss i dessa lagen.

Fl-gruppen har utvecklat en hisslosning som ar lamplig i de fall
dar prefabricerade trapplop latt kan demonteras och ge plats i
trapphuset for hiss och smala trappor. Experimentbyggande med
denna losning planeras. | de fem hus som ingdr i provstudien finns
tvd med platsgjutna trappor och tre med blocksteg, inmurade i
trapphusvagg. Tre av husen har runda trapplop, ett hus har raka
trapplop och det femte huset ar en mellanform mellan rak och
svangd trappa. Fl-gruppens losning ar saledes inte tillamplig i
nagot fall. Utvandig hiss verkar vara den mest realistiska |0s-
ningen for vidare studier. Egenskaperna hos sadana l6sningar ar
foljande.

- Det finns tva huvudtyper av entréforhallanden. Dar entré i kal-
larniva ar moijlig kan enkelsidig hiss anordnas fristdende fran
huset. Dar entré i halvplan mellan kallare och bottenvaning fo-
rekommer kan dubbelsidig hiss anordnas.

Tre av de studerade husen har kallarentréer, tva har halvplans-
entréer. Dubbelsidig hiss innebar en komplikation och ytterli-

gare ett stannplan. | de tva exemplen (kv Skyfallet och kv Léask-
pressen) visas en losning med fristAende hiss, linhiss, maskin-
rum i markniviA. Eventuellt kan sopfrdgan lésas i anslutning till
hiss.

- Utvandig fristdende hiss kan kombineras med loftgangar, och his-
sen kan utnyttjas av flera trapphus. Tre av de studerade husen
har tva trapphus, ett av husen har fyra trapphus och det femte
har fem trapphus.

- De ingrepp som behdvs i befintlig byggnad ar genombrott i tegel-
fasad for entrédorr, rivning for och anordnande av entrégang
till trapphus och forankring av loftgdngar i fasad. Se FIG 2.2-14—16.
Hiss kan anordnas oberoende av Ovrig ombyggnad. Hiss kan utnytt-
jas under ombyggnadstiden.

- De fastighetsjuridi ska fOrutsattningarna ar foljande. | fyra av
de fem exemplen finns utrymme for utvandig hiss pa "forgardsmark
som ej far bebyggas". Planandring kravs.
| det femte fallet finns utrymme pd gatumark. Planandring kravs.

Tekniskt sett ar det i samtliga fem exempel madjligt att anordna
utvandig hiss.
Juridiskt sett kravs planandring i samtliga fall.

Ar utvandig hiss ekonomiskt tankbart? Kostnadsberakning for al-
ternativen en hiss per trapphus, en hiss per tva trapphus osv
far ge svar pad frAgan. Ar utvandig hiss arkitektoniskt och mil-
jomassigt tankbar? Det beror pa hur losningarna utformas. Det
ar otvivelaktigt frAgan om nya och frammande element i denna typ
av bebyggelse. Men husen ar idag otillgangliga for manga rorelse-

hindrade, och hénsyn till deras behov innebar noédvandigtvis |0s-
ningar som hittills inte har nagra adekvata uttrycksmedel.
- Kan befintliga lagenhetslosningar behdllas? Ja, i fyra av de fem

exemplen verkar det vara mojligt att i stort sett behalla tva



ganska smad lagenheter per trapphusplan. | det femte fallet ar
matten si knappa att de tre mycket sma lagenheterna per trapphus
plan maste omférdelas vid en ombyggnad, oavsett om hiss anordnas
eller ej.

Fragan om lagenhetsfordelning, omflyttning, kvarboende m m dis-
kuteras i annat sammanhang (vilken anvandbarhet kan uppnas efter
ombyggnad och anordnande av hiss?).

Foljande ritningsexempel visar dels alternativen kallarentré och
halvplansentré, dels tankbara konsekvenser for planlosningen.
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FIG 2.2-14 Kv. Skyfallet | (Plan skala 1:100)
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FIG 2.2-17
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FIG 2.2-18 Kv. Laskpressen 2 (Snitt skala 1:100)
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2.3 Lagenhetsfordelning

Vilka lagenhetsfordelningar ar mojliga vid respektive hisslosning?
Utgangspunkten ar att om mojligt inte forandra lagenhetsfordel-
ningen, med hansyn till de boendes madjlighet att bo kvar efter om-
byggnad, helst aven under ombyggnaden. Erfarenheter fran evakue-
ring under ombyggnadstiden, med mojlighet till aterflyttning, ty-
der pd att de boende oftast inte flyttar tillbaka. Val av lagen-
hetsfordel ning bor darfor diskuteras i samband med val av genom-
forandeform. De vidade exemplen avser i denna omgang trapphusen-
heter.

Lat oss anta att ombyggnad foretas med kvarboende under ombyggnads-
tiden (nagot som i hdog grad ar ett organ isationsproblem), Anta vi-
dare att lagenhetsfordelningen om mojligt inte skall forandras.
Hiss enligt alternativ B, C och D inneba&r samtliga en minskad to-

tal boendeyta. | det foljande diskuteras hur planldsningarna kan
tankas se ut i respektive fall.

Alternativ A - D innebar i forsta hand en hiss per trapphus. Rim-
ligheten i detta far bedomas mot de priser som redovisas i avsnitt

2.7. Alternativ A och D, med utvandig hiss, kan modifieras och kom-
bineras med loftgang, varvid tva eller flera trapphus kan utnyttja
samma hiss.

Om ombyggnad foretas med de boende evakuerade under ombyggnasti den
sd underlattas ett "traditionellt" produktionssatt. Lag'enhetsfor-
delningen kan &andras mer eller mindre.

De redovisade alternativen ar samtliga anknutna till befintliga
trapphus, och nagra storre forandringar i lagenhetsfordelning ar
knappast tankbara utan att,drastiskt forandra husens karaktar. Ett
Oversiktligt exempel pa en omfattande forandring visar hur vissa
trapphus rentav kan elimineras. En sadan |6sning rimmar dock illa
med vara utgangspunkter.

Fyra av de fem studerade exemplen har tva lagenheter om 2 RK per
trapphuspl an, och bor kunna behallas si vid en ombyggnad. Det fem-
te exemplet, kv Laskpcessen som utgdr underlag for kalkyl i avsnitt
2.7 har tre smd lagenheter per trapphusplan. Denna planlésning
skulle knappast behallas ens vid en "normal" ombyggnad, eftersom
saval matt som utrustning ar mycket knappa.

~T

Fore ambyggnad

IrtidnizbU

~—E r 1
Efter ombyggnad

FIG 2.3-1 Variant av hissalternativ D



For ett annat hus i omradet kan foljande betraktelse goras:

Hissalternativ B eller C

Hissalternativ A

Hi ssalternativ D

Hissalternativ D
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2.4 Plan I&sningar

Hur kan planldsningarna se ut efter ombyggnad, speciellt kék och
hygien rum?

Utgangspunkten ar vilken bostadsyta som kan disponeras nar utrym-
me for hiss har tagits i ansprak. Detta skall studeras pa de tre
nivaer som anges i avsnitt 1.2. | foljande exempel har dessa niva-
er inte renodlats. Exemplen ger underlag for diskussion om avvag-
ning mellan resursinsats och uppnddd nytta. En mera drastisk om-
fordelning av lagenheter ar majlig, som framgar av foregdende ex-
empel. Sadana atgarder forutsatter evakuering under ombyggnadsti-
den och "slar ut" en del av de boende.

| avsnitt 2.7 redovisas forslag till atgarder och pris for dessa.
| avsnitt 3.1 anges den nytta, anvandbarhet, som kan uppnas med
olika atgarder.

FIG 2.4-1 Konsekvenser av hissalternativ A:
Kok kan anordnas normenligt.
Hygienrum &ar i minsta laget men kan hjalpligt till-
godose kraven.
Dorrar behover breddas.



FIG 2.4-2 Konsekvenser av hissalternativ B:
Kok och hygienrum kan anordnas med svarighet utan att goéra
vald pa planen. Dorrar behover breddas.

FIG 2.4-3 Konsekvenser av hissalternativ C:
Ena lagenheten paverkas inte. Den andra lagenheten redu-
ceras. Matplats? Dodrrar behdver breddas.



FIG 2.k-k Konsekvenser av hissalternativ D:

Ena' lagenheten paverkas inte.
Den andra lagenheten reduceras. Normenlig kdksutrustning

kan anordnas. Kan koksentre accepteras?
Forvaring innebéar vissa problem.



Konsekvenser av hissalternativ D, exempel, forteckning over atgarder

Hissalternativ D (FtG 2.k-k) redovisas har detaljerat, med de
foljdatgarder som behodvs for att anordnandet av hiss skall ge en
rimlig mojlighet for roérelsehindrade att utnyttja bostaderna efter
ombyggnad. Allmanna atgarder typ till 4ggsi solering, nya ytskikt m m
tas inte upp har.

Hiss

Grundlaggning pa berg, rakna med sprangning, ca 5 Nr .....coieiiiiieeennnns
(Kombinationseffekt vid omlaggning av dranering och

till &ggsi solering av grund?)

Hissgrop och fundament av 20 cm armerad betong,

yttermatt ca 2300 X 2000 X 1700 MIMiiiiiiiitiiiiiiiiicecece et
Schaktstomme av STAIProfiler ... e
Utvandig bekladnad:

alt | platkassetter

alt 2 trapetsplat

alt 3 plywood + falsad slatplat

alt 4 glas

alt 5--—-—---

Hissanlaggning: korg, maskin, gejdrar m M ...
Hissdorrar med automatik och 1&s, totalt 4 St .
Entrébrygga 1300 x 2000 mm, totalt 3 st/ trapphus ...,
Alt loftgdng 1300 x 13500 MMATAPPNUS  ..ccooiiiiiiiiieececeee e
(Vad kostar en hiss per trapphus, per 2 trapphus o s v?)

Ingrepp i stommen

Genombrott i tegelfasad for entrédorrar,
3 st/trapphus (rivning av brostning ca | m ) e

Entrégang bredvid trapphus (3 plan)

Rivning av badrum och kapprum, lattvaggar av 7 cm

slaggplattor ca 4 IOPMELET ...
demontering av badkar, WC, tvattstall, kapphylla

(oTod g e F= T g o [T o] o 1 OSSR
Demontering av synliga VA-IednNiNgar ...
Komplettering av vaggar med stalreglar, mineralull,

AdUbDBIa GIPSSKIVOL .o a e
(per plan: 1,5 m dubbelsidig, 4,5 m enkelsidig) .....iiiiiis cevciiieee,

Entrédorrar (per plan):

I ytterdorr med automatik 0Ch [8S ..o
2 entrédorrar | trapPRlUS e
Kok

Utbyte av ULFUSTNING oottt et e st e e e e ae e e e s e e e e e enbaeaenans

Hygi en rum

Nyinstallation av dusch (plats for badkar), WC,

tVALtSTAll + OVIIg ULFUSTNING oot
Golvbrunn, 1edningSAragning ...
N Y= RV 2 £ 21 2 S OSSR
Ovrigt

Breddning/utbyte av 4 dorrar/lagenhet ...

Install ationer

Vilka installationsandringar som foranleds av atgarder for handikapp-
anpassning och vilka som andd maste utforas far diskuteras narmare.



2.5 Detaljer

Om bostadder kan goras allmant tillgangliga med hissar, ramper, en-
tréforhallanden m m sa aterstar att fullfolja tillgangligheten i
sjalva bostaden. Det galler plan- och detaljméatt, inredning och
utrustning m m.

For dOrrar anges i SBN 75, kapitel 62:12: "Innerddrr med karmyt-
termatt 0,9 m...godtas". Visserligen ar det sant att dorrar enligt
svensk standard med karmyttermatt 0,9 m (karmtyp K 9) har ett
fritt matt, "karmdagmatt”, av 890-2x42 mm (en normal karm &ar 42
mm) = 806 mm, vilket anses vara ett tillrackligt fritt matt for
flertalet rullstolar. Men det verkar vara en onddig aftvdg att fore-
skriva ett matt som i sig ar irrelevant. Det vasentliga ar vilket
fritt matt som dorren skall ha.

En rad vardefulla forskningsrapporter redovisar funktionskrav for
rOrelsehindrade, med konsekvenser fOr utformning av kok och hy-
gienrum. | Handikapp institutéts rapportserie finns ett mangsidigt
planeringsunderlag. Koksutformning har agnats ett omfattande mang-
arigt arbete, och svensk koksstandard kan sagas vara i hog grad
allmangiltig. | Svensk byggnorm forutsatts att svensk standard
skall anvandas i stdrsta mojliga utstrackning, *' syfte att ratio-
nalisera byggandet och forbattra forvaltningen. Standardiseringen
som sadan syftar till goda detalj- och helhetslésningar till matt-
samordning och kvalitet, forenklad projektering, upphandling och
produktion, lagre priser som effekt av sérreproduktioner osv.
Svensk standard svarar i manga avseenden mot dessa avsikter. Har
foljer nagra kritiska synpunkter, i fullt medvetande om fortjans-
terna hos Svensk standard och de goda avsikterna i Svensk byggnorm.

For inredning och utrustning i allmanhet 6vervags sallan vilken
brukstid eller livslangd som man bor rdkna med (jag har tidigare
arbetat med dessa fr&gor vid KTH/A i projektet "Bestamning av in-
redd miljo" och vid SIB). Men eftersom en byggnads brukstid nor-
malt vida oOverstiger den tdnkbara anvandningstiden for inredning
och utrustning sa blir det forr eller senare nodvandigt att under-
halla, komplettera, reparera eller byta ut denna. Storre forander-
barhet vore av detta skal onskvart.

Ett annat skal &ar att utvecklingen av nya komponenter foranleder
onskemal om forandring. Att detta inte ar alldeles okomplicerat
framgar av t ex BFR-rapporten "Ljud i kok" (R65:1974), som visar
att kompressorkylskdp och diskmaskiner i och for sig kan installe-
ras men att ljudstorningarna frdn dessa enheter ibland &ar avsevar-
da. For diskmaskiner finns dessutom en rad problem med angavied-
ning, vattenanslutning, lackagerisk osv. Koksflaktar finns i ut-
forande fOr recirkulation som innebar en viss energibesparing och
vore en tankbar losning aven for flerfamiljshus. FOr narvarande
far denna typ dock inte anvandas i flerfamiljshus i Stockholms
kommun. Detaljans!iutningar lean innebara vissa svarigheter: aldre
standard hade storre bankdjup och lagre bank- och sockelhdjd é&n
den nya standarden. Det gangse sattet att montera koksskap undei
lattar inte heller forandring och omflyttning av enheter. Mattsam-
ordning, forenklad anslutning av el och vvs, rnonteri ngsmetoder som
medger omflyttning och utbyte av enheter m m vore Onskvart»

Ett tredje skal for 6kad foranderbarhet av inredning och utrust-
ning i bostader ar att standardens allmangiltighet inte omfattar
manniskor med handikapp. Olika grupper och individer bland~dessa
har dessutom olika krav pa inredning och utrustning. Det rader

en ikonflikt mellan en stravan mot allmangiltighet som t ex gor kok
och hygienrum nagotsadnar anvandbara aven for handikappade pa besok
hos vanner och onskan om langtgdende individuell anpassning for en
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viss person, familj etc. En latt foranderbar inredning och utrust-
ning skulle avsevart underlatta de handikappades madjligheter att
bo i egna bostader och delta i normalt socialt liv.

Vanligen utgar man i planering och forskning & priori fran att in-
redning och utrustning for kdk och hygienrum &ar vad den ar, enligt
svensk standard, med vissa modifikationer.

Pd en del punkter kan goras fortydl iganden, t ex i frAga om norme-
rad dorrbredd enligt ovan. | Handikappinstitutets rapport 1, 1978,
Kok for rorelsehindrade sags bland annat: "Koket bor utrustas med

separat spishall samt inbyggnadsugn om en rorelsehindrad skall sko-

ta matlagningen"... "Spishallen boér vara sa tunn som maojligt for
att ge storsta knafria utrymme. P4 marknaden finns for narvarande
hallar pad 120 mm." Exempel ur rapporten visas i FIG 2.5-1. Motsva-

rande l6sning med en avsevart tunnare spishall visas i FIG 2.5-2
och i detalj i FIG 2.5~3.

Tack vare den laga inbyggnads- Hallen stjal inget utrymme av ska-
héjden (3 cm) kan bygg-in hallarna  pet inunder. Kan tom placeras
fallas in var som helst i bankskivan, ovanpa tvadelat skap.

FIG 2.5-3



Standardenheter har anvants i manga "handikappkok" med viss fram-
gang, men sattet att montera laser anvandbarheten. En mojlighet
till inprovning, med flyttbara enheter skulle forbattra anvand-
barheten. Exempel p&d sadana l|osningar har utarbetats av HSB och
Broderna Granbergs snickerier m fl. Enheterna monteras i dessa
fall pd vaggskenor. | laboratorieinredningar anvands motsvarande
Ilbsningar, i vissa fall med steglds variation (t ex Constella).
Bankskap och hogskdp har i svensk standard djupet 6M, och vagg-
skdp 3M. Dessa matt, och foreskriven placering av olika enheter,
gor sammantaget att manga utrymmen ar oatkomliga foOr en person
som ar rullstolsbunden. Av Handikappinstitutets rapporter framgar
att en rullstolsbunden person har nytta av bankytor men hindras
av bankskap. "Knafria" utrymmen anges, och rullhurtsar foreslas
som komplement. Vaggskap foreslds monterade i lag position eller
pa bank. Man konstaterar att utrymme for forvaring ar ett problem,
med de hojder och djup som skdpen normalt har. Flyttbara hyllor
rekommenderas. Har lamnas ett par exempel pa tankbara avvikelser
frAn gangse standard for att forbattra tillgangligheten. En moj-
lighet ar att efter utlandsk modell gora hogskdp med utdragbara
hyl lenheter, FIG 2.5-~. En annan mojlighet ar att montera vaggskap
med djupet 3M i lag position, FIG 2.5%“5-

Fran Handikappinstitutet framhalls att det vasentliga ar att ro-
relsehindrade far utrymme att rora sig i koket. Detaljer som spis-
hall, inbyggnadsugn och plats for benen under bankar gar att astad-
komma med vanlig koksutrustning, kanske pa bekostnad av vissa for-
va ringsut rymmen.

Det finns ingen enhets!dsning som tillgodoser alla behov. Det gar
inte att bygga bort alla problem i en entreprenad, utan det kravs
ett passningsarbete som beror av vilka méanniskor som faktiskt
kommer att bo i en viss lagenhet.

Fragor om kvalitet tas har endast upp med ett exempel. Industri-
malade skapluckor har hog ytfinish men gor det samtidigt svart att
underhalla och mala om pa platsen, t ex efter skador fran pakor-
ning med rull stol.

| forskningsrapporten BFR R20:1f)71 redovisas de svarigheter som
en rullstolsbunden person har att mandvrera i ett hygienrum av
vanlig typ. Genomgdende &ar dispositionen I&st av att en WC-stol
iNntill en vagg ar utgadngspunkt for placering av Ovrig utrustning.
| Hygienrum for rorelsehindrade, BFR Bl :1 77, redovisas funktions-
krav tillampade pa ett stort antal typer av hygienrum. | SBN 75
har man tagit konsekvenserna av sadana erfarenheter och foreskri-
ver att WC-stolen skall placeras i mittlage. Den ©6vriga utrust-
ningen kan sedan anpassas och med visst besvar flyttas efter behov.
En mera langtgdende konsekvens vore att utveckla hygienrummets ut-
rustningsenheter sa att de latt kunde flyttas vid behov. Den be-
svarligaste enheten ar WC-stolen. Denna kan modifieras i hojdled
dels med forhojd sits, dels med specialmodeller. En tankbar [6s-
ning vore att montera hela WC-stolen pd en forhojning, vilket dess-
utom skulle medge flyttbarhet i sidled, med avioppsdragning till
befintlig stamledning, FIG 2.5-6. Principen forutsatter en utveck-
lad teknik for sidodragningar av vvs-installationer men torde vara
fullt madjlig att tillampa redan idag.
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63:2  seN 1975

Skala 1 50

Figur 63:23 d Tvattstall och wc-stol
i utrymme for personer med lag ror-
lighet i rullstol, i utomhusrulistol el-
ler som behdver hjalp vid toalettbe-
sok. Tvattstallet utflyttat 0,20 m fran
végg. Streckad figur anger alternativ
placering.

oi

2,1 2,15
Badrum

Duschrum

Figur 63:23e Bad- och duschrum i bostdder som kan anvéndas for toalettbestk av
person med god rorlighet i rullstol. Efter &ndring av inredningen kan rummen an-

véndas for personlig hygien med dusch

Ombyggnadsbestammelser

Oomb :2 MATT

Omb :21 Om svarighet foreligger att fa plats med hygienutrymmen far utrymmesmatt
i 63:21 underskridas i rimlig utstrdckning och ledningsdragningarna delvis

inkrakta pa dessa utrymmen.

FIG 2.5-7 Hygienrum, matt enligt SBN 75



2.6 Exempel

Kv Hypoteket nr 3 har fem trapphus, tre raka och tva runda. Alla
har "ryggen", dvs trapplop eller halvplan, i fasad. Trapporna ar
enligt byggnadsbeskrivning byggda med blocksteg, inmurade i trapp-
husvagg. Denna genomgang avser utvandig hiss och konsekvenserna
av en sadan.

De tva trapphustyperna ger olika forutsattningar.
Trapphusenheterna med raka trapplop har totalmatten 9,5 x 16 meter
och trapphuset betjanar tva lagenheter om 2 RK per plan.

P4 ena sidan om trapphuset anordnas forbindelse mellan hiss och
trapphusets plan vid lagenhetsentreerna. Omdisposition av den be-

rorda lagenheten ger tva jamnstora rum om cirka 13 m* och ett stort

koék om cirka 15 m” Hygienrummet, 1,65 x 2,15 meter, blir till-

gangligt aven for personer med god rorlighet i rullstol, enligt
SBN 75. Dorrar maste breddas, och vissa vaggar tillkommer.

Den andra lagenheten i varje plan paverkas inte av hissarrangeman-
get, Den kan relativt latt goras tillganglig: hygienrummet utdkas,
dorrar breddas och koksutrustningen ersatts.

Trapphusenheterna med runda trappor har totalmatten 9,5 x 13,2 me-
ter och innehaller tva lagenheter om | RK per plan.

P4 ena sidan om trapphuset anordnas forbindelse mellan hiss och
trapphusets plan vid lagenhetsentreerna. Omdisposition av den be-
rorda lagenheten innebar att koket reduceras. Dorrar breddas, och
hygienrummet utdkas. Koksutrustningen ersatts.

Den andra lagenheten i varje plan paverkas inte av hissarrangeman-
get. Den kan relativt latt goras tillganglig: hygienrummet utdkas,
dorrar breddas och koksutrustningen ersatts.

Genomgaende behover installationerna fornyas, nagot som i och for
sig inte foranleds av att hiss anordnas. Samma sak galler sophan-
teringen som eventuellt underléttas av och kan samordnas med ut-
vandig hiss. Det ar snarast fragan om god projektering.

Juridiskt sett kravs en planandring eller dispens. Huset &r omgi-
vet av "forgardsmark som ej far bebyggas". Men denna restriktion
avser rimligen att forhindra Overexploatering och &r formulerad i
en situation dd man inte hade anledning att diskutera hissfragan
eller sophanteringen med de krav som stalls idag.

Vilket pris for hiss som kan accepteras beror dven av de atgarder
som ar en direkt konsekvens for att en god tillganglighet skall
uppnas, men aven av Vvilken kostnadsfordelning som kan goras.
Vilken lagenhetsyta, och hur manga lagenheter betjanar hissen?

Foljande figurer visar planlosning for de tva trapphustyperna,
snitt genom hiss och hus, och alternativ for antalet hissar.

Hur loftgangar skall utformas far studeras narmare vid en projek-
tering. Liksom fo6r hissen ar det sannolikt fordelaktigt att gora
konstruktionen sa oberoende av det befintliga huset som maojligt.

53
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FIG 2.6-1



vardagsrum
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FIG 2.6-2

Kv. Hypoteket

(Snitt skala 1:100. Anordnande av hiss
1980-06-20)
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FIG 2.6-3 Alternativ for antal hissar
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sovrum

Kv Ryggsagen nr 3 har tva trapphus. Halvplan ligger i fasad. Trap-
porna ar enligt byggnadsbeskrivning byggda med blocksteg. Denna
genomgang Vvisar plan losningsexempel for utvandig hiss, motsvarande
det fOrra exemplet.

Ett vaningsplan omfattar fyra lagenheter, tre stycken om 2 RK och
en gavel lagenhet om 3 RK. Den planlésning som visas har antyder
endast huvuddragen, som innebar att hiss anordnas utvandigt och
loftgdngar sammanbinder de tva trapphusen. De tva lagenheterna i
mitten reduceras nagot och far hygienrum i nytt lage. Vardagsrum-
men blir smd men kompenseras av rymligare kok. De tva lagenheterna
vid gavlarna paverkas inte utan kan upprustas i vanlig ordning,
dock med hansyn tagen till att hygienrum och kok behdver anordnas
sa att de kan anvandas &ven av rorelsehindrade. Dorrar behover
breddas i vissa fall.



Sovrum

sovrum



Kv Tiveden nr 5 har tva trapphus. Trapplop ligger i fasad. Trap-
porna ar enligt byggnadsbeskrivnhning byggda med blocksteg. Detta
hus sKkiljer sig frAn de fyra Ovriga exemplen satillvida att plan-
I6sningen ar omkastad: trapphusen ligger mellan vardagsrummen,
inte som i de ovriga fallen at "ekonomisidan" intill hygienrum.
Foljande forslag redovisar utvandig hiss och loftgdngar pa bak-
sidan av huset, dwvs hiss och trapphusentréer ligger pa var sin
sida om huset. Den utvandiga hissen, direkt tillganglig i mark-
planet, innebar att den befintliga trapphusentrén kan behallas
oforandrad. Med en invandig hisslosning i anslutning till trapp-
hus foljer ombyggnad av befintliga entréer.

Ett vaningsplan omfattar fyra lagenheter om | RK. Forslaget inne-
bar att gavel lagenheterna behdalls, medan de tva lagenheterna mellan
trapphusen slas samman. Principen ar densamma som for Ovriga exem-
pel: oppnare kok, storre hygienrum, battre utrustning och bredare
déorrar.

Skala 1 :400.
10 5 0 10
Ixleelll 133 ! Jmmmmmm e |

Tomten nr S ar belagen inom ny och reglerad stadsdel och far det"

, gron farg ) . )
med svart- punktering betecknade omradet av tomten icke bebyggas

FIG 2.6-5
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hissar,
Vuxenskolan
Bada hissarna ar utférda med stomme av stalprofiler och

FIG 2.6-7 och -8 visas tva exempel pa existerande utvandiga
dels SL:s hisstyp for T-banan i Stockholm, dels hiss for

i Sodertalje, ritad av ELLT Arkitektkontor AB.
inkladda

med glas.

FIG 2.6-7

FIG 2.6-8



2.7 Forslag till atgarder, med prissattning

Beskrivning, utgangslage

Det forsta exemplet ar kv Laskpressen nr 2 i Midsommarkransen,
Stockholm.

FIG 2,7-1 Exteridor mot gata och entresida.

Huset byggdes ar 19°2 och har foljande egenskaper.

Tre bostadsplan + kallare, som delvis ar outgravd.

Tva trapphus, med trapplop i fasad.

Entréport i halvplan, med entrétrappa fran gatuniva.

Totalt 18 smad lagenheter, tre per trapphusplan.

Grundlaggning med betongmur pa berg.

Kallaryttervagg av betong, kallargolv av cement.

| kallaren finns ett skyddsrum som utnyttjas for cykel forvaring
och for tvattstuga med tork- och strykrum. Dessutom finns lagen-
hetsforrad.

Bjalklag av betong, med fyllning av koksaska.

Yttervagg av 1l-stens 1,6-tegel + 5 cm ABT-plattor som bar puts.
Barande vaggar av tegél, dvriga vaggar av 7 cm plattor.
Trappkonstruktion med inmurade blocksteg.

Beskrivning, arbetsgang

1) Hiss anordnas utvandigt enligt ritning:
- schakt och sprangning for hissgrop,
- gjutning av fundament,
- montering av stalprofiler,
- montering av hiss for provisorisk anvandning under ombygg-
naden ,
- provisoriska bryggor till fasad.
2) Ny entrépassage anordnas mellan ny hissentré och trapphus i
varje plan:
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- befintlig vagg mellan koék och badrum/kapprum kompletteras,
- badrum rivs,
- ny entrédorr tas upp i fasad.

3) Lagenheterna byggs om enligt ritning.

4) Hissen fardigstalls.

5) Soprum anordnas i kallare, intill ny entré.

6) Yttre arbeten genomfors.

Beskrivning, rivning, schakt och sprangning

Yttre arbeten: A
- schaktning vid ny entré i kallarplan, ca 6 x 3,5 x 0,3 = 6 m
- schaktning och sprangning for hiss, ca 10 x 3 rrh,

schaktning for grundlaggning av loftgangar.

Kallare:
- ny entrédorr och ny soprumsdorr tas upp i yttervagg av betong,
- trosklar avlagsnas i trapphusdorrar,

- forradsvaggar rivs.

Bostadsplan:
- nya entrédorrar tas upp i yttervagg av tegel,

- utrustning i badrum och kok rivs,
- plattvaggar rivs, dorrhal vidgas, enligt ritning,
- nya dorrar tas upp i tegelvaggar enligt ritning,

- trosklar avlagsnas.

Beskrivning, ombyggnadsarbeten

Yttre arbeten:

- fundament for hiss gjuts pa berg, dranering anordnas,

- grund for loftgdng gjuts pa berg,

- stddmurar anlaggs, t ex av perrongelement, n

- entréyta anlaggs kring hiss med maskinrum, ca 12 m betong-
plattor. Nivaskillnad mellan gata och entré tas upp med fall,
cirka 1/25.

- Hiss och loftgangar monteras. Hiss konstrueras med fribarande
stalfackverk med utvandig bekladnad av platkassetter. Loft-
gangar kontrueras likasa fribarande, med stalprofiler och for-

ankring i bjal klagskanter. Gangyta utfors av armerade betong-
element.

Kallare:

- ny entrédorr och ny soprumsdorr, med automatik, monteras,

- soprum anlaggs intill ny entré,

- lagenhetsforrad byggs om eller ersatts for att vidga korridor
och fOr att anpassa antalet till antal bostader efter ombyggnad.

Bostadsplan:

- nya entrédorrar med automatik monteras,

- nya vaggar byggs enligt ritning (t ex av gipsskivor pa stal-
reglar, med mineralullsi sol ering),

- nya innerdorrar utan trosklar monteras,

- rivna trosklar vid trapphusdorrar ersatts med tata "overkor-
ni ngs"trosklar av godkdnd konstruktion,

- badrum och kok utrustas normenligt och sd att de kan anvandas
med rullstol.
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FIG 2.7~2 Hiss och loftgang har markerats.
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FIG 2.7-5 Bostadsplan,
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FIG 2.7-9 Snitt, befintligt skick, rivhing och ombyggnad
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FIG 2.7-10

Fasad, befintligt skick
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FIG 2.7-11

Fasad,

rivning






FIG 2.7-12 Fasad, ombyggnad
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AB Bygganalys
L-G Tyberg
1980-10-18

Kv Lé&skpressen nr 2. Ombyggnad tried hissinstallation. Kostnadsbe-
rakning bygg, el, vvs och hiss

INNEHALL

Sammanstallning sida 80

Forutsattningar for kostnadsberakning 80

Sammandrag, omkostnadstab 14 82

Mangdférteckning, ombyggnad 84
: , hiss 90
! , VVS 94
I , el 94

Sammanstéd11lning

Ombyggnad, totalt:

- bygg 1 430 000

- sanitet 226 000

- luftbehandling 62 000

- elinstallation 190 000

- hissinstall ation 120 000

Totalt 2 028 000

For hiss och loftgdng utanpd befintligt hus :(del kostnad):

- bygg 300 000

- luftbehandling 2 000

- el installation 10 000

- hissinstallation 120 000

Summa 432 000, dvs 216 Kkkr/trapphus,

Forutsattningar for kostnadsberakning
Kostnadslage 1980-09-01.

Al Imént:

Kostnadsbedémningen avser ombyggnad av en. byggnad med 12 st lagen
heter. Samtliga arbeten som redovisas enligt skisserna ingar i be
démningen, aven om de kan anses ej tillhdra hissinstallation.

10 lagenheter utrustas med vanliga koék, och med badkar.

2 lagenheter forses med specialkdk, och med dusch.

Ej ingaende allmanna kostnader:

Mervé rdesskatt

Konsult- och administrationskostnader
- utredning och projektering

- modeller och kopiering

- byggledning, kontroll och. besiktning
- byggherreadministration

Ma rkkos tnade r

- markforvarv

- evakuering

- hyresforluster

Kapi tal kostnader

- indexmassiga kostnadsdkningar

- rante- och kredi tivkostnader



Avgifter till myndigheter
- anslutningsavgifter

- gatumarksersattning

- byggnadslov

Ej ingadende arbeten:
- markiser och persienner
- utvandiga markarbeten

Dokumentati on :

Som underlag for kostnadsberédkningen har forelegat foljande hand-
lingar:

- 12 st skisser daterade 1980-08-21 (sida 65 “ 79)

- beskrivning 2 sidor (sida 63 - 64).

Om de ej ingdende allmadnna kostnaderna satts till cirka 34% och
adderas till de produktionskostnader som har redovisats ovan, sa
skulle foljande belopp galla:

- totalt for hela ombyggnaden 2 714 Kkr

(se sida 127 dar konsekvenserna for hyror analyseras)
- delkostnad for hiss och loftgang 579 kkr, dvs cirka 290 kkr per
trapphus.
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En Oversikt Oover de trapphustyper som forekommer i de fem studera-
de exemplen, FIG 1.1-6, visar en ganska stor variation i matt och
trappformer. Alla typerna ar dessutom hantverksmassigt byggda.

Det finns saledes argument mot att soka enhetliga losningar for
ingrepp i sjalva trapphuset som losning pa hissproblemet.

| ett andra exempel redovisas de priser som skulle galla for hiss
i trapphus med ombyggd trappa. Som forutsattning antas da att
trapplopen ar monteringselement som kan lyftas ut (en vanlig |0s-
ning i den nagot senare produktionen).

Beskrivning, utgdngslage

Det andra exemplet ar kv Skyfallet nr | i Sdédra Hammarby, Stock-
holm. Forslaget avser endast anordnande av hiss och konsekvenser-
na inom trapphuset.

FIG 2.7-13

Huset byggdes &r 1947 och har foljande egenskaper.

Tre bostadsplan + kallare.

Fyra trapphus, med trappor som har vilplan i fasad.

Entreport i kallarvaning, vid sidan av trapphus.

Tvad lagenheter per trapphusp!an.

Grundlaggning med betongmur pa berg.

Kal! aryttervagg av betong, kallargolv av cement.

Bjalklag av betong, med fyllning av koksslagg.

Yttervagg av 25 cm putsad gasbetong, vid trapphus av 1-stens tegel.
Trappkonstruktion av betong, med belaggning av kalksten.

Beskrivning, arbetsgang, rivning och ombyggnad

Se anvisningar i Sammanfattning RA2:1977 Nya hissar i gamla trapp-
hus, Nilsson, A, Byggforskningen» 2.7“1it 16.

Se aven ritningar over trapphusens befintliga skick, rivnings-
och ombyggnadsarbeten, FIG 2.7-17 — 25.
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Rapport R 42:1977
Nja hissar i gamla
trapphus

AIf Nilsson
Byggforskningen

Sammanfattning

Fran den 1 juli 1977 galler skarpta krav pa handikappan-
passning vid nybyggande och ombyggnad som kréver
byggnadslov. Aven bostader skall fortséttningsvis byg-
gas sa, att de blir tillgdngliga for handikappade. Bostads-
hus med tre vaningar eller flera skall ha hiss. Vid
ombyggnad, som kraver byggnadslov, géller kravet pa
handikappanpassning inte bara den del av byggnaden
som byggnadslovsansokan avser, utan ocksa “berdrd
del”. Byggnadslov for ombyggnad av lagenhet i treva-
ningshus far alltsa inte beviljas utan att trapphuset forses
med hiss, som ar tillgdnglig fér handikappade.

Fn mycket stor del av lagenheterna i flerbostads finns i
tre- och fyravanings lamellhus byggda mellan 1945 och
1970.

Det vore fordelaktigare om hissinstallationen kunde
genomforas helt inom det befintliga trapphuset utan in-
grepp i lagenheterna. En sadan idé har tidigare framforts
i Rusta upp Hammarbyhojden (Byggforskningen T
12:1976). Denna rapport &r ett forsok att utveckla idén
till en byggbar I6sning, som kan tillampas i en stor del av
tre- och fyravaningshusen.

Dessa hus ar inbordes mycket lika. Den klart domine-
rande trapphustypen, som finns i tiotusentals exemplar,
ar alltid minst 2,4 m bred och ungefar 5 m djup. Den har
tva raka, i regel prefabricerade och standardiserade
trapplopp och har ofta entré i ett halvplan. Trapploppen
och vilplanen kan tas bort utan att husets stabilitet dven-
tyras.

Detta trapphus kan forses med en hiss, som rymmer
barar och maébler och nya, smalare trappor.

Hisskorgen blir 0,8 x 1,9 m och trapporna blir 0,7 m
breda. Det sopnedkast, som finns i trapphusen, torde i
regel inte kunna behallas. Losningen innebar avsteg fran
flera olika foreskrifter i byggnormen. For att avstegen
skall kunna medges maste I6sningen visas fungera, dvs
foljande krav maste vara uppfyllda:

[ en person maste kunna ga i trappan och bara mindre
foremal, t ex en vaska eller en kasse;

H trappan maste ha tillracklig kapacitet vid utrymning;

O rullstolsbundna maste kunna anvanda hissen;

[J sjuka och skadade personer skall kunna béras ut ur
huset;

O hissen maste fungera;

O brandsakerheten far inte dventyras;

Trappan

Vilka krav som bor stéllas pa trappor har tidigare stude-
rats av trappforskningen vid LTH (Kvarnstrém m fl).
Trappan ar utformad enligt dessa krav.

Rullstolen

Utrymmesbehovet for rullstolar har tidigare studerats av
handikappforskningen vid Goteborgs universitet (Bratt-
gard m fl). Hissen ar tillrackligt bred for alla inomhus-
rullstolar, som kan férmodas vara i bruk om nagra ar.
Dock torde hissen vara for smal for en grupp rullstols-
bundna, namligen de som har bred rullstol utan motor
men &nda inte har full kraft i armarna. Gruppen &r inte
stor och dessa personers problem kan knappast beaktas
som en allvarlig invandning mot I6sningen. Pa sikt maste
de ges mojlighet att styra rullstolen med tekniska hjalp-
medel.

Hissen ar inte lamplig for utomhusrullstolar, och det
bor den inte heller vara. De forflyttningsproblem, som
for nérvarande ldses genom att vissa handikappade ordi-
neras utomhusrullstol bor i en framtid l6sas pa ett sétt,
som befriar den handikappade fran tvanget att aka
omkring i handikappanpassade inomhuslokaler med en
maskin utformad for att forcera de hinder, som finns ut-
omhus. Detta problem torde exempelvis kunna lésas ge-
nom att inomhusrullstolen kompletteras med en ytter-
vagn (”’galosch”) for utomhusbruk.

Barbarning

Hissen ar tillrackligt stor for att rymma en standardbar
med bérare. For att baren skall kunna tas in i hissen mas-
te utrymmet framfér dérren vara minst 1,6 m djupt.
Ocksa detta gar att astadkomma: trapphuset ar minst 4,5
m djupt och hisschaktet kraver mindre dn 2,5 m.

1 en nodsituation ar det majligt for tva man att bara en
patient i trapporna utan bar. Fran nedersta vaningspla-
net kan en bar baras nedfor halvtrappan till entrén: av-
standet mellan handledarna ar stérre an barens bredd.

Sannolikheten for att det skall vara medicinskt nodd-
vandigt att ta ut en patient ur huset pa bar vid ett tillfalle
da hissen ar ur funktion ar s liten att den inte behdver
beaktas. Utvecklingen av sjuktransportvasendet gar for
narvarande i den riktningen, att sjuktransporterna béttre
an hittills skall samordnas med akutsjukvarden och att
resurserna att ge vard pa avhamtningsstallet skall for-
béttras.

Kravet att utrymningsvég skall vara framkomlig med
bar togs bort ur byggnormen 1967.



Hissen

Kone Hissar AB atar sig att tillverka, salja och halla ser-
vice for en hiss, som inom ett totalt utrymme pa 2,5 x 1,0
m for schakt och doérrar innehaller en hisskorg med mat-
ten 1,9 x 0,8 m. Skall hissen ha stannplan i kallaren kravs
en 1,1 m djup hissgrop under kallargolvet. Over hissen
maste finnas ett hissmaskinrum som &r nagot stérre an
schaktet och har sitt tak ungefar 2,7 m Over Gversta
bjalklagets underkant, vilket i regel medfor att man mas-
te bryta genom det befintliga yttertaket med en takkupa.
Hissmaskinrummet gérs enklast tillgangligt genom att
trappan fors upp till maskinrummets golv.

Brandsékerheten

Statens brandnamnd har vid informella samtal inte fram-
fort nagra invandningar mot ldésningen. Daremot har
man papekat, att brand i trevaningshus i regel inte ar na-
got hot mot hissens funktion. Om trapphuset kan héllas
fritt frAn rok bor hissen normalt vara anvandbar. Det &r
darfor lampligt att forse trapphuset med lucka for
brandventilation i eller omedelbart under trapphusets tak
och att vidta mdjliga atgarder for att hindra att rok fran
kallare eller lagenhet kommer ut i trapphuset.

LOsning
Vidstédende figurer visar ett satt att installera hiss i ett be-
fintligt trapphus.

Den forsta planritningen visar trapphuset sadant det
kan se ut fére ombyggnaden. Jag har valt ett trapphus,
som ar 4,5 m djupt och 2,4 m brett, vilket torde vara mi-
nimimatt som nastan aldrig underskrids. Vaningshojden
antas vara 2,8 m; ar vaningshojden stérre blir trappan
med sakerhet langre och trapphuset i motsvarande man
djupare. 1 ena hdrnet mot fasad finns ett sopnedkast,
och fonstret antas sitta asymmetriskt, vilket i varje fall
inte &r ovanligt. Entrén till huset antas ligga i ett halvplan
nagra steg éver omgivande mark.

Sektionen och 6vriga planritningar visar hur trapphu-
set kan se ut efter ombyggnaden. Entréplanet har sankts
till markens niva. Trapplanen blir rymligare. Onskar
man ett djupare vilplan kan trapplanen minskas med
ungefar 0,3 m. Hissmaskinrummet placeras 6ver trapp-
huset i en takkupa, som pd ena sidan maste goras knappt
1 m bredare an trapphuset. Trappan fors upp i hissma-
skinrummets niva, och dversta fonstret i trapphuset ome-
delbart under kupans tak utformas som en brandlucka.

Entrén kan utformas p& nagra olika séatt. Ar marken
framfor entréfasaden disponibel ar det lampligt att byg-
ga ut ett entréutrymme framfér trapphuset. Detta utrym-
me bor vara 2 m djupt; i annat fall maste det ha tva dor-
rar, en framfor hissdérren och en framfor trappan upp
till nedersta lagenhetsplanet. | bada fallen ar det lampligt
att sanka entréplanet till markens niva. Entréutrymmet
kan kompletteras med biutrymmen si langt det finns
plats och anses lampligt, t ex for sopor, lagenhetsforrad,
barnvagnar och cyklar.

FIG 2.7-15
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Befintligt
vaningsplan

Vaningsplan

| Anropsknapp t @ Anropsknapp

Entrépian alternativ | | ln

Om marken framfor fasaden inte ar disponibel kan
entréplanet inte sankas, och hissen far dorr direkt till det
fria.

Ombyggnaden omfattar foéljande rivnings- och ny-
byggnadsarbeten:

O De befintliga trapploppen lyfts ut, vilplanen skérs av
och lyfts ut, sopnedkastet rivs. ! bjalklaget over
trapphuset skérs upp ett hal éver trappan och vilpla-
net. Fasaden i entréplanet rivs, och dppningen forsto-
ras nedat.

O Elkabel till hissmaskinen ras i brandskyddat utrymme
(brandklass B 30), exemplevis i sopnedkastet.



2 HiR/e-f—
schaktdorr

< korgbredd
fritt=95 cm

jmanover-
'tabla

chaktdorjz™-t™-

sittbank
Med skruvteknik och kuggteknik utan motvikt. Utveck-

lingskostnader i avsikt att astadkomma ett renoverings-
paket till fasta kostnader och med mgjlighet att installera
hissen pa totalt en dag.

En fullskalemodell av denna l6sning visas pa utstallning-
en Boplats 80 fran maj till september 1980 i Kungstrad-

garden i Stockholm.

| berdkningsexemp! et

FIG 2.7-16 Figuren visar en s k skruvhiss.
installeras.

forutsatts att en traditionell linhiss
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FIG 2.7-17 Vaningsplan och kallare, befintligt skick
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FIG 2.7-18 Vaningsplan och kallare, rivning



cme

_3_ jraa—-—

\%)

FIG 2.7-19 Vaningsplan och kallare, ombyggnad
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FIG 2.7-20 Snitt, befintligt skick
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FIG 2.7-21 Fasad, befintligt skick
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FIG 2.7-22 Snitt, rivning
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FIG 2.7-23 Fasad, rivning



FIG 2.7-24 Snitt, ombyggnad
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FIG 2.7-25 Fasad, ombyggnad



AB Bygganalys
P-A Bengtsson
1980-09-25

Kv Skyfallet nr 1. Ombyggnad av trapphus i samband med hissinstal-
lation. Kostnadsberdkning bygg, el och vvs

INNEHALL

Sammanstallning sida 108

Forutsattningar for kostnadsberakning 108

Sammandrag, omkostnadstabla 110

Hangdfoérteckning, bygg 112
" , el 122
" , VVS 123

Sammanstallning

- bygg 950 000

- luftbehandling 12 000

- elinstallation 20 000

- hissinstallation 560 000

Totalt 1 542 000 kronor for 4 trapphus med hiss, dvs
cirka 385 kkr/trapphus med hiss.

FoOrutsattningar for kostnadsberakning
Kostnadslage 1980-09-Ol.

Al 1Iméant:

Kostnader avser ombyggnad fOr hissinstallation i | st bostadshus
innehallande b trapphus till 2b lagenheter, dvs | hiss/trapphus.
Trapphusen betjanar 3 bostadsplan + kallare och nya hissmaskin-
rum pa vind.

Ej ingdende allmanna kostnader:

Me rva rdesskatt

Konsult- och administrationskostnader
- utredning och projektering

- modeller och kopiering

- byggledning, kontroll och besiktning
- byggherreadmini st ration

Ma rkkos tnader

- markforvarv

- evakuering

- hyresforluster

Kapi ta | kostnader

- indexméssiga kostnadsdkningar

- rante- och kreditivkostnader
Avgifter till myndigheter

- anslutningsavgifter

- gaturnarksersattning

- byggnadslov

Dokumentati on :

Som underlag for kostnadsberdkningen har forelegat

- handling F/4-2, 1980-09-T6, med ski sser och beskrivning.
- sammanfattning av BFR-rapport R42:1977.



Ovrigt:
Sopschakt som rives ersatts ej med nytt.

Hansyn har ej tagits till de kommunikationsproblem som kan uppsta

under ombyggnadstiden (evakuering).

Befintliga entrepartier forses med automatiska dorrOppnare, i Ov-

rigt ingen atgard.
Hissinstallation avser traditionell linhiss.

Om de ej ingaende allmanna kostnaderna satts
adderas till de produktionskostnader som har

skulle foljande belopp galla:
- totalt for ombyggnad av k trapphus med nya

- ombyggnadskostnad per trapphus med ny hiss

till cirka

redovisats

hissar

2

3"% och
ovan, sa

066 Kkkr,
515 Kkkr.
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40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

52
53
54
£5
56
57
58
59
60
61

62
63
64
65
66
67
68
69
70
1

72
73
74

75
7A

KOSTNADS- KV SKYFALLET NR ! BYA
BERAKNING

OMBYGGNAD FOR HISSINSTALLATION BTA
Sammandrag i
Kostnader i kronor
Summa enligt detaljkostnadsberékningar material arbete ovrigt
timfortj. 50:- tim | 494 j 1170 DSC n32 OCS | 303!Q00 Ds5 OOP
socC, 34:
res,
88
i hpo o000
iumma enligt omkostnadstabla P
Dagtid (tidigare ej inkalkylerad)
Ortstillagg
Ackordskompensatiorv
Skifttillagg
o - l M
Arbetarresor Inqar Lifoll
S:a arbetarldoner exkl. semester, dvertid och trakt. Lru rs I_i';A'?___ ;‘
i iph..
Semesterersattning ro 'BO']
o 40444
Uvertidstillagg
Dagtraktamenten till arbetare.
Forlaggningskostnader ... .......
| i 60| gob
Arbetsledning inki. trakt., semester och pensioner M 15 000
Resor for arbetsledn. o. inspekt.personal inkl. bilar.... )
1118 00b
Arbetsplatsens kontorskostnader (tel., porto, osv)—
Konstruktions- och konsuifationsarvoden
r ji pep
Ackordsmatningar -
uffrifr
g
Olycksfalls- och ansvarsforsakringar.. n-
. 4-14-273idQ
Brandforsakring..........c.cveveeens evvviennnnn
Auvgifter till myndigheter och organisationer
[ Miido
Rénta, borgen, bankgarantier .........ccccevviiiiiiiinnnene. [
SUMMA BYGGNADSKOSTNADER FUR EGNA ARBETEN | 1783( 0d0
Underentreprenader:
Overtagande av sido- och underentreprenadet
Tillkommande under projekteringstid JtC 000
Tillkommande under byggtid 5% 4c odo
Centralcdministration.....................
Of6rutsett och risk ....ccoovreeeen 1 }J87> 000

; i
Entreprendrarvode........... ....... ...

SUMMA KR. j |
ReServectioner: ......ccceeee vees e, | 1950 000

Anm.



© DD ~N b

10

12
13
T4
15
14
17
13
19
20
21
22
23

24

25
*26
27

23
29
30
31
32
33
34
35
36
37

38
39

Igangsattn.

KOSTNADS- KV SKYFALLET NR 1 1m
BERAKNING OMBYGGNAD FOR HISSINSTALLATION  Fardigt
Omkostnadstabla Byggaanader 4

Allmanna arbeten och anordningar pad byggnads- Kostnader i kronor

plctsen material arbete ovrigt Anm,

Markhyra och markskadeersattning
Provisoriska végar o. d.

Trafikanordningar, varningsmarken o* d. .........c.......

Prov; byggnader (kontor, bodar, garage)

Elkraft och belysning inkl. framdragn. av prov. ledn..

Vatten inkl. framdragn. av prov. ledningar .
Skydds anordn.

Transporter av maskiner, redskapr och smamatericl

Tillfalliga- transporter pa arbetsplatserr

Upp- och nedmentering av arbetsmaskiner.

Hyror fér maskiner och redskap*]

Reparationer som ej inga T maskinhyran

Forslitningsmateriel till maskiner och redskap

Hcndverktyg och mindre- redskap.

Forbrukningsmateriel™*] .

Forradsmon och smed

Driv- och smorjmedel*)

Utsattning och avvagning-

KranfSrarg- . !

Undersokn. och provningar (grund-, betong- o. d.)_,,

Inhdgnad: och bevakning av arbetsplatserr

Stallningar for egna: arbeten™®)

Stalln. och avr. kostn. for sido-o. underentreprendrer...

Varme och stadning T kontor och bodar

Rengoringsarbeten Containers.......cee e

Upprojning av arbetsplatsen, avslutningskostnader...

Bilning, haltagning och efterlagning ............ ...........

Uttorkning och provisorisk uppvarmning

Vinterkostnader.

Besiktningskostnader ... ........ ..o oo e

Justering efter slut- och garantibesiktning.........

Summa for allmanna arbeten och anordningar
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3 KONSEKVENSER

Vad skiljer det ombyggda huset frAn det tidigare tillstAndet?
Det framgar av de exempel som har redovisats.

Vad har man uppnatt med ombyggnaden?
Det skall diskuteras i foljande avsnitt 3.1.

Vilket pris far man betala for produktionen av de nyttigheter
som normalt inte anses rimliga?
Det skall diskuteras i foljande avsnitt 3.2.

Vilka hinder finns idag for att genomfora en ombyggnad pa det
satt som har foreslagits?
Det skall diskuteras i foljande avsnitt 3.3.

3.1 Anvandba rhet

Syftet med provstudien har varit att visa hur man med varierande
ambitioner kan gora aldre hus anvandbara for flera.

Om hiss anordnas och i 6vrigt endast normala ombyggnadsatgarder
vidtas s& underlattas boendet for manniskor som ar gamla, latt
eller tillfalligt handikappade, och for de boende i allmanhet.
Daremot kan inte rullstolsbundna personer bo i huset, eftersom
knappa matt och otillracklig utrustning fortfarande utgor hinder.
Hiss ar en forutsattning for att personer i rullstol alls skall
kunna bo i huset pa villkor som liknar de ovriga boendes. Darut-
over kan kravas att mattforhallanden anpassas. Passager, dorrar,
hygienrum och kok maste goras tillrackligt rymliga. Utrustning
behover ibland anpassas individuellt.

HissfrAgan har behandlats i avsnitt 2.2.

Ovriga atgarder, foljdatgarder for okad anvandbarhet, exemplifie-
ras i avsnitt 2.3 — 2.6.

Priser for sadana atgarder exemplifieras i avsnitt 2,7 och analy-
seras i avsnitt 3.2.

Resonemanget avser vad man med sd mattliga ingrepp som moijligt
behover gora for att tillgodose handikappnormens krav, och vad
en lagre ambition ger for konsekvenser for anvandbarheten. De
tekniska atgarder som har foreslagits och exemplifierats ar sada-
na som ar oundvikliga om &ven méanniskor med handikapp skall kunna
anvanda husen. Ingreppen ar & andra sidan de minsta maojliga, med
resurshushallning som ett argument. Ett annat argument har varit
att genom varsam ombyggnad godra det maojligt att bo kvar i husen,
och att inte forandra husen till oigenkannlighet.

Fragan ar pa vilken sikt man skall betrakta de handikappades be-
hov av egen bostad. De har ju hittills inte kunnat bo i husen
utan ar "nya pad marknaden". En bostadsformedling med resurser
att overblicka ett stort bostadsbestdnd skulle kanske aven pa
kort sikt kunna medverka vid kedjor av omflyttningar dar de han-
dikappades intressen kunde bevakas. P& langre sikt borde det ga
desto lattare.

Ombyggandets effekter ar saledes i hdog grad sociala. Fran for-
studien citeras:

"Ytterst handlar det om tva aspekter pd den byggda miljon:

- hur skall det byggda miljon som sadan forvaltas pa basta satt?
- hur skall den byggda miljobn anvandas pa basta satt?"

Den senare frdgan ar rimligtvis Overordnad. Valskotta hus ar nod-
vandigt men inte tillrackligt. Det vasentliga maste vara att hu-
sen kommer till basta mojliga anvandning for samhallet som helhet.



3.2 Ekonomi

| avsnitt 2.7 redovisas produktionspriser for hiss och de 6vriga
atgarder som behovs for att gora befintliga hus tillgangliga och
anvandbara aven fOr manniskor med handikapp. De fOrutsattningar
som har antagits galla ar foljande (under andra fOrutsattningar
ar det troligt att priserna skulle se annorlunda ut).
Det fOrsta berédkningsexemplet avser ett hus, enligt redovisade
handlingar. Hur produktionskostnaderna skulle paverkas vid ett
"seriemassigt" ombyggande av flera hus &ar en 6ppen fradga, men
sannolikt skulle rationaliseringsvinster kunna uppnas.
Husets lage vid en plan gata ger gynnsamma fOrutsattningar for
att losa nivaskillnader.
| avsnitt 2.3 framhalls att lagenhetsfordelningen ar sadan att en
ombyggnad troligen under alla forhallanden medfér en andrad plan-
I6sning. FOrutsattningarna ar saledes inte gynnsamma i detta av-
seende, om man Wwvill havda att kvarboende ar en kvalitet som bor
bevakas. Daremot ger de fyra oOvriga exemplen mojlighet att bevara
planldsningarna i sina huvuddrag.
| ovrigt torde det redovisade berdkningsexemplet vara representa-
tivt for de omstandigheter som man moéter i ett ombyggande av den-
na hustyp. Det star lasaren fritt att bedoma vilka av de angivna
priserna som skall avse en "normal” ombyggnad, och vad som &ar
darutdver. Vi har gjort foljande beddmning. Atgarder utdver "nor-
malt'":
- hiss och loftgangar,
- genombrott i fasad for trapphusforbindelse, och trapphusfor-
bindelse,
- stdrre hygienrum,
- breddning av dorrar,
- speciell utrustning i hygienrum och kok,
- automatik for ytterdorrar.
Ovriga atgarder har bedomts tillhora vad som normalt kan tankas
ingd i en ombyggnad.
For nyttan av de "onormala" atgarderna har argumenterats tidigare.
Vad det kostnar att producera anges i avsnitt 2.7. Det faller sig
naturligt att stalla tva fragor utifran detta:
- kan motsvarande nytta uppnas pa annat satt?
- kan de angivna priserna paverkas pa nagot satt?
Den forsta frAgan star oppen for kritik och motforslag. Adolf
Ratzkas pdaborjade cost-benefitstudie kan vantas belysa fragan.
For den andra frAgan kan anges ett exempel. DoOrrautomatik kostar
cirka 9 000 kronor per ytterdorr. | USA kostar motsvarande anord-
ning A00 dollar (1978), dwvs ungefar 2 000 kronor. Hur paverkas
tilgadng av efterfrAgan, och omvant? Vad hander med priset? For
en beprovad losning finns erfarenheter fran saval komponentfram-
stallning och produktion som fran drift och forvaltning. | motsatt
fall far man so6ka sig fram. For det aktuella fallet ar det framsta
argumentet att samhallsnyttan av de hittills oprovade atgarderna
ar sa pataglig att en utveckling av produkter och produktionsme-
toder for att tillgodose handikappnormens krav bor stimuleras.
Det borde pad sikt ge saval okade marknadsandelar for sadana pro-
dukter (frAn tillverkarnas synpunkt) som rationella och drifteko-
nomiska losningar (frAn forvaltnings- och brukandesynpunkt).
Vissa lI6sningar ar direkt jamforbara, t ex att anordna ett norm-
enligt, standardiserat kék eller motsvarande hand ikappanpassad
version med specialldsningar. For hissar och trapphus &ar det inte
lika latt. Det ar vasentligt att observera vilken paverkan pa den
befintliga byggnaden som kravs, och hur stor bostadsyta som en ny
hiss betjanar. Kvarboende under ombyggnadstiden, aterflyttning
efter ombyggnad eller evakuering och nya boende ar ett val som
maste goras.
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For exempel 1, kv Laskpressen nr 2, har Birger Warn gjort foljande
analys av ombyggnadskostnader och deras konsekvenser for hyran.

Total ombyggnadskostnad, inklusive allménna kostnader

(projektering, moms m m, cirka 2 71~ Kkr,
darav for hissinstall ation 562 kkr.

o 2
Primarbruksarea (= den area som hyran berédknas pa) 783 m BRA.
Kostnad for ombyggnaden i kr/m2 BRAM 3 "66 Kkr,
kostnad for hissinstallation i kr/m BRA 718 kr.

Erforderlig hyra for att tacka dessa kostnader (dessutom kravs
hyra for ingangsvarde respektive drift- och underhallskostnader):

Alternativ |

Hela kostnaden far raknas in i 1l1aneunderl aget, Byggherren ar ett
allmannyttigt foretag som far 100? belaning. Réantesatsen ar 3,47

per 1980-09-Ol, med en annuitet 3,67?. Amorteringstid for botten-
lanet (70?) &ar 60 ar, och for bostadslanet (30?) 30 Aar.

Under dessa fOrutsattningar blir hyreskostnaden for

- hela ombyggnaden 127 kr/m BRA och ar,

- enbart hissinstallation 26 kr/m BRA och ar.

Alternativ 2

Som alternativ 1, med den skillnaden att byggherren ar en enskild
fastighetsagare som far 92? beldning. Marknadsrantan beraknas till
137°.

Under dessa fOrutsattningar blir hyreskostnaden for

- hela ombyggnaden 153 kr/m BRA och ar,

- enbart hissinstal lation 32 kr/m BRA och ar.

Alternativ 3

Marknadsranta 13? raknas pa hela beloppet. Amorteringstiden antas
vara 20 ar, vilket ger en annuitet av 15,1% (= den nuvarande "sam-
hallsekonomiska" kostnaden).

Under dessa fOrutsattningar blir hyreskostnaden for

- hela ombyggnaden 523 kr/m BRA och ar,

- enbart hissinstall ation 108 kr/m BRA och ar.

Totalhyror efter ombyggnad med hissinstal | ation

Om man raknar med ett ingangsvarde for denna fastighet av cirka
700 kr/m* BRA, och att drift- och underhallskostnader ror sig om

100 kr/m”~ BRA (exklusive uppvarmningskostnader), sa skulle den
totala kallhyran for de tre alternativen bli

- alternativ | cirka 250 kr/m2 BRA,
- alternativ 2 cirka 285 kr/m BRA,
- alternativ 3 cirka 650 kr/m2 BRA.

| alternativ 3 beraknas ingangsvardet ingd i 1aneunderiaget som
for en privat fastighetsagare.



Det andra berakningsexemplet avser likasa ett hus, och enbart
hissinstall ation i husets fyra trapphus. Exemplen ar inte i de-
talj jamforbara, eftersom exempel | avser ett hus med tva trapp-
hus som byggs om i samband med hissinstall ation, och exempel 2
avser ett hus med fyra trapphus dar enbart hissar redovisas. Men
en grov uppskattning av de poster som har med anordnande av hiss
att gora visar att en utvandig hiss med loftgdngar for tva trapp-
hus ar billigare per trapphus &n att bygga en hiss per trapphus.
Dessutom ar mojligheterna att anordna hiss oberoende av atgarder
i det befintliga huset storre i det forsta exemplet.

Vi hoppas att byggproducenterna skall kritisera vara resultat och
i forekommande fall svara med prissatta motforslag.

Vi har inte bedomt hur kostnaderna for foreslagna atgarder skall
fordelas, inte heller pad vilket satt som finansieringen bor ske»
Vi hoppas att berdrda myndigheter, finansinstitut m fl skall
overvaga tankbara 1l16sningar pa grundval av vara forslag. Det ar
faktiskt sa att de krav som ligger till grund for denna studie
har formulerats och beslutats om i avsikt att oka bostadsbestan-
dets samhallsnytta. Dd ar det knappast rimligt att avfarda dessa
krav pa foretagsekonomiska grunder (den enskilda fastigheten som
sjalvbarande foretag).

Dessutom hoppas vi att l6sningarna som sadana skall vacka debatt
bland de boende, bland manniskor med handikapp som behodver bostad,
bland projektorer och planerare o s v. En del Idsningar sammanfal-
ler med de mal for bostadsbyggandet som har framforts i samband
med utstallningen Boplats 80 (storre koék, mindre vardagsrum, loft-
gangar m m) .

Vi har inte gett oss in pa nagot detaljerad analys av produktions-
kostnadskal kylerna, av ovan angivha skal. Det vore onskvart att
bilda en grupp, med representanter for bertrda parter, som gor en
gemensam utvardering av materialet.

3.3 Juridik m m

Vissa hinder for de foreslagna losningarna finns idag, t ex i
frAga om stadsplaner. For samtliga fem hus som ingar i provstu-
dien galler att utvandig hiss inte kan anordnas om inte stadspla-
nen forst andras eller dispens lamnas. | fyra fall ar det fragan
om "tomtmark som ej far bebyggas". Denna bestammelse skrevs in
vid en tidpunkt dd man knappast kunde forutse att hiss skulle bli
aktuellt. Avsikten torde ha wvarit att forhindra Overexploatering
genom ytterligare bebyggelse. Rent fysiskt finns inget hinder for
att anordna utvandig hiss intill entréer. Det femte huset i prov-
studien ligger langs en gata, och utvandig hiss skulle behdva ta
i ansprak forgardsmark utanfor tomtgrans. Men aven har ar det fy-
siskt maojligt att anordna hiss. Fragan om dispens eller planand-
ring ar har jamforbar med anordnande av nya transportvagar for
sophantering. Storre krav galler idag for bade hissar och sophan-
tering och losningarna blir i bada fallen nya inslag i gammal be-
byggelse.

Som exempel pa stadsplaneandring kan namnas hur en barnstuga kom
till stand i Gamla Enskede i Stockholm. En lokal arbetsgrupp in-
venterade tankbara platser for nya barnstugor, och bland annat
fanns en ledig markbit intill en skola. Marken visade sig vara
gatumark, trots sin parkmassiga karaktar. Arbetsgruppen framlade
ett forslag till stadsplaneadndring. Forslaget behandlades i kommu-
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nens genomfoérandegrupp fOr barnstugor, och stadsplaneandring fore-
togs efter cirka ett ar. Den s k genomforandegruppen bestar av rep-
resentanter for bertrda organ, t ex stadsbyggnadskontoret och barn-
stugebyran. Direktkontakt inom gruppen ersatter tidsodande remisser
och forkortar tiden fOr handlaggning av arenden. Ett liknande ar-
betssatt vid beddmning av eventuella gransoéverskridanden i samband
med ombyggnhad vore Onskvart.

En annan aspekt med juridiska konsekvenser galler mdjligheten att
anordna hiss som kan utnyttjas under ombyggnadstiden. Tekniskt sett
borde det vara mojligt att forst anordna hiss i anslutning till
trapphus fOr att sedan utnyttja hissen fOr transporter under om-
byggnadstiden. Tekniskt sett behdver sakerheten tillgodoses med
provisoriska anordningar, t ex racken och plattformar. Utsatta de-
lar behover skyddas provisoriskt. Anvisningar om hantering och maxi-
mal last behover utfardas. Juridiskt sett behévs avtal som anger
ansvarsforhallandet mellan de entreprenorer som anvander hissen pro-
visoriskt och de fOrvaltare som Overtar hissen fOr permanent bruk.
FrAgan borde kunna losas genom besiktning och garantidtaganden.






SLUTORD

Det ar inte var uppgift inom detta projekt att bedoma om fore-
slagna atgarder skall genomforas, eller under vilka villkor. Men
vi vill garna uttala var uppfattning efter att ha levt intensivt
med dessa fragor under det senaste aret.

| forstudien anges en rad faktorer som paverkar det ekonomiska
utrymmet for ombyggnad: &agoforhallanden, fordelningspolitik,
pris- och l6neutveckling, konjunkturlaget oswv. Men huvudfragan
ar egentligen om manniskor med handikapp skall kunna "bo som folk
overhuvudtaget. Sedan kan man diskutera mer eller mindre. Att
"handikappanpassa" ar en ideologisk fraga: "de handikappade bor
kunna leva sa oberoende som mojligt”, enligt det amerikanska han-
dikapprorelsen. Det kan vara vardefullt att sortera begreppen:

- teori: vad ar majligt, sannolikt, osannolikt, omagjligt?

- ideologi: vad bor vi gora, hur wvill vi leva?

- praktik: vad gor vi faktiskt, hur lever vi i sjalva verket?
Man kan anfora praktiska argument: "hinder for oberoende ar illa
planerad bebyggelse, dalig service, olampliga transportsystem".
Losningar kan vara teoretiska: "teknologiskt madjliga om man ut-
nyttjar kdnda kunskaper, ekonomiskt mojliga om man fordelar re-
surserna pa ett visst satt. Mojliga under vissa forutsattningar,
inte mojliga under andra fOrutsattningar".

Losningar kan vara praktiska: "under just dessa fOrutsattningar,
om man gor sd har, sa...".

Doktrinen om goda bostader till alla, Overallt (i Sverige) ar
narmast utopisk for de handikappade. Men &aven i ett resonemang
om tillgadng och efterfrAgan &ar det uppenbart att tillgangen ar
synnerligen knapp. Denna studie, som behéver fortsattas med stu-
dier av andra hustyper och arsklasser av hus, visar enligt var
mening att det under vissa forutsattningar ar tekniskt rimligt
att godra .1930- och 40-talens smalhus anvidndbara aven for manni-
skor med handikapp. Som alternativ till institutionsvard, och som
en frAga om manniskovarde, anser vi dessutom att sadan ombyggnad
av smalhus, och av annan aldre bebyggelse, &ar socialt 6nskvard.
Skall man da bygga om all &aldre bebyggelse pd detta vis? Vi tror
inte att det ar maojligt. Men vi menar att en viss andel av smal-
husen, dar forutsattningarna ar gynnsamma, kan godras anvandbara
aven for handikappade. Dé&r forutsattningarna &ar mindre gynnsamma
kan ett urval av atgarder genomforas. Vilka forutsattningar ar
dd gynnsamma? Har foljer ett forsok att ange en "checklista”, el-
ler arbetsgdng for att undersoka dessa.

Man kan anlagga (minst) tva synpunkter pad bostadshus:

- de skall vara andamalsenliga som bostader, frAn de boendes syn-
punkt, och frAn samhallets synpunkt,

- de skall, liksom annan bebyggelse, helst forranta insatt kapi-
tal, frAn &agarens synpunkt. Det ar valkant att bostadsfinansie-
ringen idag ar starkt beroende av subventioner.

Vi har framst tagit fasta pa den forsta synpunkten och havdar att

sociala aspekter skall vara utgangspunkt for resonemanget.

-\/ill de boende att huset skall byggas om?

-Blir det aktuella huset efter ombyggnad andamalsenligt for ny-
tilkommande boende, sarskilt manniskor med handikapp?

- Kan en omférdelning av boende ge dessa nytilkommande madjlighet
att bo i det ombyggda huset?

Om sd ar fallet, ar de tekniska forutsattningarna gynnsamma?

- Ar huset belaget sa, och omgivningen sadan (topografi, service,
m m) att t ex en person i rullstol kan bo dar?

- Kan fOreslagna atgarder vidtas utan drastiska ingrepp i bygg-
nadsstommen?



- Kan planldsningarna bevaras utan drastiska andringar?

- Ar grundforhallandena lampliga for hiss?

Om sd ar fallet, ar de juridiska forutsattningarna gynnsamma?

- Medger stadsplanen att foreslagna atgarder vidtas, eller finns
maojlighet till planandring eller dispens?

- Kan fastighetsdgaren acceptera foreslagna atgarder?

Om sd ar fallet, kan de ekonomiska fragorna losas?

- Vilket pris betingar de foreslagna atgarderna?

- Kan dessa atgarder finansieras?

- Hur skall ombyggnaden organiseras och produceras?

Kort uttryckt: will man, far man, kan man bygga om?
Manga parter borde ha anledning att blanda sig i denna debatt.
Vi hoppas att sa skal ! ske.
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