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FORORD

Besiktningsforrattarens arbetsuppgifter och ansvar vid
entreprenadbesiktningar ar ett &mne som stallts under
debatt under senare ar.

I syfte att dels kartlagga de regler som styr besikt-
ningsforrattaren, dels fa inblandade parters - byggherrens,
entreprendrens och besiktningsforrattarens - syn pa be-
siktningsverksamheten har Svenska Konsultfdreningen under
1978 genomfort det forskningsuppdrag, vars resultat nu
foreligger

Det ar harvid flergangsbyggherrens syn pa besiktnings-
verksamheten som kartlagts med hjalp av bl a intervjuer.

Projektet har genomfdrts av civilingenjor Olof Norstrom,
Tyréns. Till sitt forfogande har Norstrém, som numera &ar
ordforande 1 Konsultfdoreningens Bygg-grupp, haft en
referensgrupp bestdende av Sven-Erik Bjerking, Bjerking
Ingenjorsbyra AB, Sigvard Dahlqgvist, Vasteras Elkonsult
AB och L B Larsson, L B Larsson & Co Konsulterande
Ingenjorsbyra AB.

Foreningen vill framfora sitt tack till de personer som
medverkat genom att stalla sitt kunnande och sin tid till
forfogande for intervjuer mm samt naturligtvis till de
personer som namngivits ovan.

Stockholm 1 mars 1979
SVENSKA KONSULTFOREN INGEN






SAMMANFATTNING

Bygg- och anlaggningsentreprenader 1 Sverige avslutas med ett
besiktningsforfarande. En som det heter "dartill l&mpad"”
person utses att konstatera i vad man entreprendren uppfyllt
sina kontraktsenliga skyldigheter, fel och brister avhjalps
och bestallaren 6vertar objektet.

De regler som omger besiktningsforfarandet -- Svenska Teknolog-
foreningens Allmanna Bestammelser -- &Agnar inte manga ord &t
besiktningsforrattarens kompetens och arbetsuppgifter. Det
lilla som finns tryckt har gallt anda sedan 1890-talet.

Denna rapport har haft till syfte att belysa besiktningsforratta
rens roll i det spel mellan tre parter, som besiktningssystemet
innebér. Uppgiften har darvid begransats till entreprenader upp-
handlade enligt AB 72 och besiktigade av person som inte ar an-
stalld hos bestallaren.

Intervjuer har gjorts med personer foretradande olika intressent
grupper, olika entreprenadbranscher och olika delar av landet.
Avsikten har varit att klarlagga dels hur besiktningar fér nar-

varande gar till -- faktadelen -- dels vad tillfragade personer
anser om systemets andamalsenlighet och besiktningsforrattarens
sétt att fungera inom systemet -- varderingsdelen

Intervjufragorna har behandlat besiktningsforrattarens arbets-
uppgifter, hans kompetens och hans ansvar.

Som reglerna formulerar besiktningsfoérrattarens arbetsuppgifter
har han méjlighet att inom vida granser variera insatsens stor-
lek. Han kan g& ned djupt i detalj granskning Alternativt kan
han valja att arbeta oOversiktligt och stickprovsmassigt, darmed
shabbare och billigare.

Det visar sig att denna mojlighet utnyttjas. Graden av detalj-
arbete skiftar. Uppdragsgivarna tycks ocksd ge besiktningsfor-
rattaren stor frihet att l6sa sin uppgift pa det satt hans yr-
kesambition bjuder. Man skall d& bortse fran de bestallare, som
anser besiktning vara en handelsvara, lamplig att upphandla i
anbudskonkurrens till lagsta pris.



P4 det hela taget tycks arbetsinsatsen i besiktningar oka i
omfang. Skalet ar att de kontraktsenliga fordringarna -- den
bakgrund mot vilken varje besiktning gors -- blir allt utfor-
ligare specificerade. Maétningar och funktionsprovningar blir
allt vanligare inslag i besiktningsarbetet, som forr enbart
bestod av s k okular granskning.

Anser nu marknaden att besiktningsforrattaren organiserar sitt
arbete pa ett riktigt satt? Valjer han de ratta arbetsuppgif-
terna?

Svaret ar i allmanhet ja. Bilden bor dock nyanseras med nagra
kritiska synpunkter fran intervjuade bestallare:

byggbesiktningsforrattare borde med storre kraft
reagera mot tendensen att det till besiktning o&ver-
lamnas "ofardiga" entreprenader. Antalet antecknade
fel och brister ar ofta orimligt stort, Iat vara att
anmarkningarna brukar vara bagatellartade. Det &r
bekvamt att lata besiktningsforrattaren redigera ut
en "lathund" for arbetsledarens slutgenomgang. Det
ar ocksa svart for besiktningsforrattaren att i en
situation som denna végra godkdnna en entreprenad.
Men konsekvenserna ar, att man later bestéllaren
bara en kostnad som ingdr i entreprendrens atagande.

varfor gors det sa litet matningar och provningar
vid garantibesiktningar?

den som atar sig ett besiktningsuppdrag for en oer-
faren bestallare har en moralisk skyldighet som ofta
forsummas. Han boér, nar han bestamt sig for detalje-
ringsgraden i besiktningen, tala om for bestéllaren
hur han tanker arbeta och varfor. Han bor klargora
sambandet mellan fingranskning och besiktningskost-
nad & ena sidan, risken for oupptackta fel & den
andra. Det ar samtidigt 1 besiktningsforrattarens
eget intresse att han pad detta satt tillforsakrar
sig den tolerans for begangna smafel som varje yrkes-
utdvare har rimlig ratt att begara.

Vad anser marknaden om besiktningsforrattarnas satt att genom-
fora de arbetsuppgifter de valt?

Ocksd pa denna punkt ar man nagorlunda tillfreds | entreprenor-
intervjuerna har visserligen framskymtat fall av "vansinnig pe-
tighet". En ventilationsentreprendr tycker sig ocksa spara en
tendens att funktionsgranskningen ges alltfor litet utrymme och
detalj granskningen alltfor mycket. Entreprendren 1 gemen accep-
terar emellertid det arbete som utrattas.



Att de tillfragade bestallarna ar ndjda, ar foga forvanande.
De flesta av dem har sténdig kontakt med entreprenader och
besiktningar. De har byggt upp samarbetsforhallanden med be-
siktningsforrattare. Om i nagot fall under aren samarbetet
gnisslat, har vederborande besiktningsforrattare inte fatt
nagra nya uppdrag. Det vore snarast egendomligt om denna be-
stallargrupp skulle ha ndgot missndje kvar att rapportera.

Innan man lamnar fragan om marknadens syn pa besiktningsfor-
rattarnas arbete, bor man agna en tanke &t engangsbestallarna
en intressentgrupp som inte kunnat nds i intervjuerna. Man kan
inte sdga nagot bestamt om hur villakopare och andra engangs-
bestédllare allmdnt sett uppskattar besiktningsforrattarnas ar-
bete. Men man kan vara alldeles saker pa att manga missforstand
och mycken kritik kan undvikas om en besiktningsforrattare

gor sig besvar att i forvag upplysa den oerfarne bestallaren

om besiktningens innehdll, dess innebdrd och begransning.

Anser marknaden att besiktningsforridttarnas kompetens &r
tillracklig?

Svaret ar ja. Nagot annat svar har knappast varit att vanta.
Tillfragade bestallare har genomfort manga besiktningar. De
anlitar vanligtvis en krets personer vilkas kunskaper och
arbetssatt de kanner sedan tidigare. Svaret fran tillfragade
entreprendrer har i flera fall kompletterats med den synpunk-
ten att man betraktar dagens system som sjalvreglerande
Kompetent folk far nya uppdrag, andra inte. Enstaka fall av
oerfarenhet och bristande omddéme &andrar inte bilden. Syste-
met som helhet fungerar godtagbart.

Anser marknaden att offentlig auktorisation bdr inforas?
Svaret ar nej. Enstammigheten ar pafallande.

D4 bor man emellertid komma ihig att svaren har getts av per-
soner som i egenskap av kontraktsparter regelbundet deltar

i eller har kontakt med besiktningar. De k&nner redan till
vilken expertis som finns att tillgd. De har inte nagot be-
hov av ett register Over legitimerade besiktningsforrattare.

Men hur ar det med engangsbestallaren, den i branschen oer-
farne, som soker en besiktningsman? Vem ger honom ett rad?
Vem skall han fraga? En byggnadsinspektor pa orten? Nagon
branschforening? | sd fall vilken? Dessa fragor har inte
fatt nagot svar. Men mangen skulle troligen satta varde pa
ett.
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Den tredje och sista aspekten pa besiktningsforrattarens roll
har gallt hans ansvar for fel eller forsummelse. Det har be-
funnits

att ansvarsfradgan aktualiserats forst pa senare
ar,

att den idag ar reglerad i den formen att man kan
teckna konsultansvarighetsforsakring for be-
siktningsverksamhet,

att flertalet besiktningsforréttare tycks vara
ansvarsforsakrade,

att dock ansvarsgrénserna for besiktningsforrétta-
re éannu inte blivit prévade i domstol.

Det finna alltsd inte ett enda rattsfall som belyser fragan om
ansvarsforsakringens tillampning pa besiktningsuppdrag. Bristen
pad sakra kunskaper &ar pataglig. Den kommer uppenbarligen att
besta lang tid framat.

Helhetsintrycket av de genomfdrda intervjuerna ar att entrepre-
nadmarknadens parter ar ganska nodjda med besiktningsforrattarnas
satt att organisera och genomféra sitt arbete.

I nagra fall har man dock gjort tillagget "inom de ramar syste-
met anvisar'". Forklaringen ar den att man pa nagra punkter fun-
nit géllande rutiner -- de allmédnna kontraktsbestdmmelserna --

varit otillrackliga. Tre exempel skall ges:

vissa bestéallare kanner behov av en dversyn av
AB 72 nar det galler besiktning och godk&nnande
av entreprenader forenade med funktionsansvar,

andra konstaterar att frekvensen av icke-godkénnan-
de och overbesiktningar &r hogre vid totalentrepre-
nader an vid vanliga entreprenader och ifragasatter
om detta beror pd oklarheter i ABT 74,

andra aterigen anser toleransgransen for fel och
brister enligt AB 72 kap 7 § 13 vara alldeles
for vagt formulerad.

Fragor av detta slag har sitt givna intresse, men som arbets-
uppgifter tillhor de Byggandets Kontraktskommitté. De har dar-
for inte tagits upp till diskussion i denna rapport, som haft
att behandla besiktningsforrattarens roll i dagens vedertagna
system.
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BES | KTNINGSFORRATTARENS ARBETSUPPGIFTER OCH ANSVAR

Den som besiktigar en entreprenad i Sverige hamtar sina vik-
tigaste arbetsinstruktioner i kapitel 7 av AB 72 (Svenska
Teknologforeningens Allméanna Bestdmmelser fo6r byggnads-,
anlaggnings- och installationsentreprenader).

Kapitel 7 -- besiktningskapitlet -- sager emellertid nastan
ingenting om besiktningsforrattarens person:

betraffande hans arbetsuppgifter att han med beaktande av
bada parters ratt skall undersoka i vad man entreprenaden
fyller kontraktsenliga fordringar — dvs upptécka de fel
som kan finnas — och déarefter ta stallning i1 godk&nnande-
fragan,

betraffande hans kompetens endast att han skall vara "dar-
till l&mpad"”,

betraffande hans ansvar for eventuellt beganget fel finns
ingenting foreskrivet. Detta &r naturligt eftersom AB 72
reglerar forhallandena endast mellan bestallare och entre-
prenor.

| detta forskningsuppdrag skall besiktningsforrattarens roll
narmare studeras. BOrjan sker med en inventering av det s k
officiella regelkomplexet.

DET OFFICIELLA REGELKOMPLEXET

De tryckta reglerna for besiktningsmannens handlande &r som
namnts knapphandiga. De star att finna dels i Svenska Tek-
nologforeningens Allmanna Bestammelser - med artalen 1972,
1965, 1954, 1940, 1936 och 1924 - dels i olika statliga for-
ordningar .

De regler, som nu galler, skall har nedan aterges i utdrag
och jamfdras med vissa aldre bestammelser. Mateialet &r
samlat under de tre rubrikerna arbetsuppgifter, kompetens
och ansvar.

Besiktningsforrattarens arbetsuppgift ar i olika formule-
ringar denna:

AB 72 "att undersoka i vad man
entreprenaden uppfyller
kontraktsenliga fordringar"

AB 54 "att understka i vad man
utfort arbete ar i Overens-
stammelse med entreprenad-
handlingarnas foreskrifter”
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1952 ars upphand- "att undersoka i vad man

lingskungorelse, arbetet uppfyller avtalade
SFS nr 496/1952 fordringar™

1893 ars forordning "vid besigtning skall med
rorande statens upp- noggrannhet iakttagas saval
handlings- och entre- kronans som den enskildes
prenadvéasende, ratt, och md levererad vara
SFS nr 15/1889 eller utfordt arbete icke

godkannas, savida de ej mot-
svara de vid aftalet uppstilda
fordringar"

Sakinnehallet har som synes inte andrats sedan sekelskiftet.

De handlingar, som h&r ovan beskriver besiktningsforrattarens
arbetsuppgifter, staller samtidigt foljande krav pa hans
kompetens :

AB 72 "Besiktning verkstalles av
dartill lampad person, som
bestallaren utser"

AB 54 "Besiktning verkstalles av
dartill ldmpad person, som
byggherren utser™

1952 ars upphand- "Besiktning verkstélles av
lingskungorelse, dartill 1ampad person, som
SFS nr 496/1952 myndigheten utser"

1893 ars férordning "Besigtning skall forrattas
rérande statens upp- antingen af en af vederbo-
handlings- och entre- rande myndighet foérordnad
prenadvésende, ojafvig besigtningsman eller
SFS nr 15/1889 af en ndmnd ...""

Aven de officiella kompetenskraven harjsaledes sedan lange
varit desamma. Det ar tillrackligt att den som utser
ningsman anser honom vara lamplig. Ytterligare precisering
har inte ansetts behovlig.

| forbigdende skall dock noteras tva aldre formuleringar
knutna till besiktning genom namnd:

§ 19 i AB 54 "en namnd, bestdende av tre
ojaviga personer av vilka var-
dera parten utser en person
med insikt och erfarenhet inom
det fackomréde, som besikt-
ningen avser"

§ 62 i 1952 ars upp- "en namnd bestdende av tre

handlingskungorelse personer. | denna utser var-
dera parten en ledamot med in-
sikt och erfarenhet inom bygg-
nadsfacket"
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Dessa formuleringar finns inte kvar. AB 72 s&ger helt kort:
" ... tre personer av vilka vardera parten utser en _.... "

Fragan om besiktningsmannens ansvar for fel eller forsummelse
har under en lang foljd av ar aldrig varit uppe till diskussion
Besiktningsmannen ar enligt den klassiska bilden en auktoritet,
som med klokhet och pondus informerar parterna om vad som &r
kontraktsenligt riktigt och darefter loser upp avtalsforhallan-
det mellan parterna.

Mot en bakgrund som denna framstar fragan om skadestandansvar
som ganska frammande. Det ar forklarligt att det pa detta om-
rade inte kunnat vaxa fram nagot "officiellt regelkomplex".

Men vilket &r egentligen rattslaget i dag? Det finns dock be-
siktningsmdn, som ansett sig bora ha sin verksamhet forsdkrad,
och konsultansvarighetsforsakringen kan numera ocksa innefatta
besiktningar. Alltsad har marknaden bedomt att det finns ett
ansvar och ett riskmoment.

BESIKTNING — EN ARBETSUPPGIFT SOM ANDRAR KARAKTAR

For nagra tiotal ar sedan var slutbesiktningen av en ordinar
husbyggnadsentreprenad foérhallandevis snabbt avklarad. En be-
siktningsman kunde pa kort tid och utan specialutredningar for-
vissa sig om att hus och installationer fyllde kontraktets ford-
ringar.

An i dag finns det naturligtvis entreprenader av samma enkla
karaktar. Men teknikens utveckling och uppdelningen pa fler

och fler fackomraden har gjort manga besiktningsobjekt ganska
invecklade. Miljokrav, normskrivande myndigheter och projekte-
rande tekniker medverkar till att det kontraktsenliga utforan-
det -- de s k kravspecifikationerna -- dokumenteras pa ett langt
utforligare satt an forr. Till besiktningsforrattarens aliggan-
den hor inte bara de "gamla"™ uppgifterna att kontrollera bygg-
och installationsdelar med avseende pa tekniskt utféorande, ma-
terialkvalitet, antal och prestanda utan ocksa en del nya, till
exempel

lufttdthet i1 kanalsystem och férdiga byggnader
ljudisolation, efterklangstid och ljudnivaer
funktioner hos installationssystem av olika slag

Manga av dessa arbetsuppgifter kraver en provningsapparatur som
inte alltid kan std till besiktningsforrattarens forfogande. Det
kan ocksa vara for sent. Provningen borde kanske ha gjorts fle-
ra manader fore besiktningsdagen. Icke desto mindre kraver be-
stallaren -- och kraver med all ratt -- att besiktningen skall
ge honom visshet om att han far "ratt vara'". Forhallanden som
dessa gor det angelaget att diskutera samspelet mellan besikt-
ning och kontroll.
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Med utforligare kravspecifikationer foljer en tendens till O6kade
arbetsinsatser i form av provningar under entreprenadtiden.
Dessa provningar kan goras eller organiseras av bestallarens
kontrollant. De kan ocksa till storre eller mindre del laggas pa
entreprendren, som da har att vid besiktningen forete lamplig
dokumentation.

Den utveckling som hér skisserats forandrar besiktningsforratta-
rens roll. Han blir mer och mer av en administrator, som for be-
stallarens rakning forvissar sig om att kontrakterade kvalitets-
krav ar fyllda men som inte personligen genomfor de undersok-
ningar som kan behdvas.

PROGRAM FOR INTERVJUER

Studiet av besiktningsforrattarens rcjll har inletts med en
serie intervjuer genomférda varen 1978.

I en entreprenadbesiktning medverkar tre parter, en bestallare,
en entreprenorer och besiktningsforrattare.

Inom var och en av dessa tre grupper har 10 a 15 personer valts
ut for intervju:

Bestéllarsidan har foretratts av representanter dels
for offentligt byggande — staten, landstingen och
nagra storre kommuner — dels for annat byggande i
storre skala, t ex enskilda féretag och HSB.

Bland entreprendrerna finns representanter saval for
stora och medelstora byggfirmor som for installa-
tionsfacken.

Tillfrdgade besiktningsforrattare arbetar i bygg-
branschen eller i ndgon del av installationsbranschen.
Byggbesiktningsférrattama fungerar dessutom ofta som
huvudforrattare i general- och totalentreprenader.

Dessutom har forsakringsteknisk expertis intervjuats rdrande
konsultansvarsforsakringens tillampning pa besiktningsupp-
drag.

En geografisk spridning har efterstravats. Flertalet inter-
vjuer har hallits utanfor Stockholm, fran Sundsvallsomradet
i norr till Malmdomradet i sdder och Goéteborg i vaster.

De fragor som stallts tacker de tre aktuella omrddena arbets-
uppgifter -- kompetens -- ansvar. Det har genomgaende gjorts
atskillnad mellan fakta och varderingar:

fakta "hur gar besiktningar till?"
varderingar "vad anser Du om foérhallandena?"



INTERVJUSVAR — FAKTA

Ett 40-tal personer har
sammandrag dessa:

UTSE BESIKTNINGS-
FORRATTARE

Vilken part utser
besiktningsforrattare?

Nar bestallaren utser,
vem far uppdraget?

Hur bekraftas uppdraget
till utomstdende be-
siktningsforrattare?

15

intervjuats. Fragor och svar ar i

Marknaden tilldmpar nastan genomgaende
huvudregeln 1 AB 72, dvs att bestadlla-
ren ensam utser besiktningsforréattare.
Altemativregeln — parterna utser ge-
mensamt — foreskrivs dock som anbuds-
och kontraktsforutsattning av nagra
storre kommuner och ett flertal s k
alIménnyttiga bostadsbestéllare.

En del statliga bestédllare, t ex Vag-
verket och Fortifikationsforvaltningen,
besiktigar alla entreprenader genom
egha tjansteman.

Byggnadsstyrelsen besiktigar savil
genom egna tjanstemédn som genom utom-
staende.

Landsting och kommuner besiktigar med
egen personal sa langt personresurser-
na racker — de ar i regel sma. 1 all-
manhet anlitar man saledes utomstaende,
pa installationssidan sa gott som all-
tid.

Inom den enskilda sektorn &r det bara i
undantagsfall som bestéallarens per-

sonal besiktigar entreprenader.

Uppdragen lamnas nastan alltid ut per
telefon. Nagon gang lamnas i efterhand
en kort skriftlig bekraftelse.

Uppdragsavtal forekommer i form av

de arsavtal som Byggnadsstyrelsen traf-
far med ett antal personer i olika
delar av landet. | dvrigt ar de sall-
synta.

En indirekt bekraftelse pa utlagt be-
siktningsuppdrag ar den kallelse till
besiktning som utfardas av bestéllare
eller besiktningsforrattare.



Ges uppdraget till per-
son eller till foretag?

SYNPUNKTER PA PERSON-
VALET

Projektoren eller helt
ny" person?

BESIKTNINGSFORRATTARENS
ARBETSUPPGIFTER

Diskuteras besiktnings-
forrattarens arbetsupp-
gifter 1 forvag?

Skall besiktningsmannen
lasa in handlingarna i
forvag?

Hur mycket m&tningar
vid besiktning?

16

Enighet rader om att det Ar en person
som utses att gora arbetet. De bestalla-
re, som har en genomtankt uppfattning

i fragan, betraktar emellertid foreta-
get (personens arbetsgivare) som avtals-
part. Detta galler aven om egentligt
uppdragsavtal saknas.

Vanligast ar att helt ''ny" person ut-
ses. Dubbelrollen projektor - besikt-
ningsforrattare forekommer oftare pa
installationssidan &n p& byggsidan.

En mellanform ar att det projekterande
konsultforetaget utfor besiktningen
men genom annan person an den handlag-
gande projektoren.

I allmanhet bestéammer besiktningsmannen
ensam, hur detaljerad besiktningen skall
bli. Det hander dock att en bestallare
begar att fa speciella problem behand-
lade. Det forekommer ocksd att en be-
stallare visar intresse for vantad tids-
atgang och kostnad.

Fran besiktningsmiénnens sida tycks den-
na fraga tas upp nagon enstaka gang. Det
galler da vanligen en totalentreprenad
eller en garantibesiktning.

Svarsbilden ar splittrad, bade bland
bestallare.och bland besiktningsmannen.
Fragan besvaras omvaxlande med ja och
med nej, dock med overvikt for ja-sva-
ren.

P& installationsentreprenader mats all-
tid ndgot. Som ett minimum gors stick-
provskontroller pa protokoll begarda i

handlingar, t ex luftmangder och elektriska

isolationsmatningar.

Byggbesiktningsman mater nastan aldrig,
egentligen bara "da det for ogat ver-
kar tokigt'.

Vissa bestallare organiserar matningar
under entreprenadtiden, foreter dem vid
besiktningen och behaller ansvaret for
deras riktighet.



Kan nuvarande besikt-
ningsforfarande goéras
rationellare?

BESIKTNINGSFORRATTARENS
ARBETSRESULTAT

Hur ofta utmynnar en be-
siktning i "icke-god-
kannande" dvs foreskrift
om fortsatt slutbesikt-
ning?

Hur ofta begér entrepre-
noren overbesiktning?

BESIKTNINGSFORRATTARENS
ANSVAR

Inryms besiktningsuppdrag
i konsultansvarigforsak-
ringen?

17

I syfte att begrénsa besiktningsmannens
sysslande med petitesser organiserar

man ibland forberedande genomgangar mel-
lan foretradare for parterna. En av de
tillfragade bestallarna later ofta be-
siktningsmannen gdra s k normerande for-
besiktningar av olika slag. En tredje
variant, tillampad pa nagra totalentre-
prenader, har varit informella genom-
gangar under byggtiden.

Besiktningsbilagoma, som ofta ar

langa och detaljrika, uppfattas av

manga som ett orationellt inslag i be-
siktningsforfarandet. Flera byggentre-
prendrer har emellertid uttryckt sin
uppskattning av dem. Man ser dem som

en utmarkt arbetsorder till arbetsledaren
pa& platsen. Fran bestallarhall invandes,
att nuvarande system innebar att fel

part betalar denna del av besiktnings-
arbetet. Detalj genomgang skall ha

gjorts av entreprendren fore besikt-
ningen.

Tva typer av svar dominerar. En svarstyp
kan sammanfattas: "Nastan aldrig, man
valjer andra vagar nar bristerna ar sto-
ra". Andra har svarat: "Uppskattningsvis
10 » av alla fall och tendens att siff-
ran stiger".

Fall av icke-godkannande tycks vara van-
ligare vid totalentreprenader an i 6vriga
entreprenadformer.

Flertalet av de tillfragade har aldrig
sjalv varit med om det men kanner till
enstaka fall. Entreprenérerna svarar-
ofta: "Aldrig, vi svéaljer fortreten
aven om det skulle finnas sakliga skal
att overklaga".

Aven i fraga om 6verbesiktning ar de
kanda fallen ofta totalentreprenader.

Ja, de kan numera forsakras efter sam-
ma grunder som projekteringsuppdrag.



Hur ser en besiktnings-
mannafdrsakring ut?

Kan privatperson teckna
besiktningsmannafor-
sakring?

Andra upplysningar av intresse
rorande besiktningsmannafor-
sékringen?

Allmanna juridiska synpunkter
pa fragan om besiktnings-
mans ansvar?

Har i manga fall besikt-
ningsmans ansvarsforsakring
tagits i ansprak?
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Den ser ut som alla andra konsultansva-
righetsforsakringar. Den bestar av:

a) ett forsdkringsbrev som definierar
verksamheten. Besiktning kan dar-
vid utgdra foretagets hela verksamhet
eller ingd som en del darav.

b) allmanna villkor. Innebdrden ar att
ersattning lamnas for det skadestand
forsakringstagaren kan komma att a-
draga sig for brott mot sin yrkes-
plikt genom fel eller forsummelse
(vardsloshet) vid utforande av den
verksamhet som angivits i forsak-
ringsbrevet

c) sarskilda villkor. For besiktnings-
foretag stadgas exempelvis: "Forsak-
ringen galler inte for skada pa
egendom som forsakrad eller for hans
rakning annan person atagit sig att
besiktiga".

Nej, endast foretag.

En grundlaggande forutsattning ar att
verksamheten ar radgivande.

Fran radgivande verksamhet skall skil-
jas allt fysiskt handlande. Innebdr-

den ar att om besiktningsmannen trycker

pa en knapp - och det &r fel knapp - och
skada uppstar pa& anlaggningen - och skade-
standsansvar intrader for besiktnings-
mannen - sa galler inte forsakringen.

Besiktningsforrattare har inte stall-
ning av ombud som féretrader bestalla-
ren. Qm han vore sadant ombud skulle
han kunna alaggas skadestandsskyldighet.

Nar domstol skall bedoma besiktnings-
forrattares pastadda 'brott mot yrkes-
plikt genom fel eller forsummelse™

kan man formoda att den utgar fran ra-
dande marknadspraxis - dvs det etable-
rade professionella systemets arbets-
satt i stort och i detalj.

Nej, nagra sadana fall har inte fram-
kommit i denna utredning.



Har i nagra kanda fall upp-
dragsgivare riktat krav mot
besiktningsman under havdande
av fel eller forsummelse?

Ar svenska besiktningsfor-
rattare i allmanhet ansvars-
forsakrade?

INTERVJUSVAR — VARDERINGAR
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Nagra av de tillfragade har hort talas
om enstaka fall dar krav stallts, men
inget genomlopt och slutbehandlat &ren-
de har kunnat dokumenteras.

Ja, det tycks vara sd. Undantag finns
dock.

Av ett dussintal tillfrigade besikt-
ningsforrattare har en svarat: "Nej,
det blir for dyrt", Ovriga har svarat
att foretaget har konsultansvarighets-
forsakring, "troligen ingar vara be-
siktningar i forsakringen™.

Storre bestéallare tycks i Okande om-
fattning fraga besiktningsmannen, om
han &ar forsakrad.

Fragor och svar fran ett 40-tal intervjuer &r i sammandrag

dessa:

UTSE BESIKTNINGS-
FORRATTARE

Anser Du det riktigt att
man foljer AB:s huvudregel,
dvs att bestallaren utser?

Tillfragade bestallare ar alla ndjda
med det system de sjalv anvander, bade
den majoritet som sjalv utser och den
minoritet som arbetar med gemensamt ut-
sedd besiktningsforrattare.

Tillfragade entreprendrer foredrar nas-
tan enstammigt, att bestallaren ensam
utser. Det ar naturligt. N&r parterna
gemensamt utser besiktningsforrattare
har inte entreprendren réatt att han-
skjuta till o6verbesiktning, om ut-
latandet gar honom emot. Han skall dess-
utom betala halva besiktningskostnaden.

Ofta hander att bestallare fragar entre-
prendr:
"Skall vi lata Y gora besiktningen?"

Ofta svaras: "Det ar Du, varderade be-
stallare, som ensam avgor denna fraga.



SYNPUNKTER PA
PERSONVALET

Anser Du det riktigt att
en projektor besiktigar
entreprenad som han sjélv
projekterat?

BESIKTNINGSFORRATTARENS
ARBETSUPPGIFTER

Dagens besiktningsforrattare
bestémmer i regel sjalva hur
de skall bedriva sitt arbete.
Anser Du att de véljer de rik-
tiga arbetsuppgifterna?

Har Du négra synpunkter Pé
samspelet mellan kontrol
och besiktning?
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Fran bestallare och besiktningsforratta-
re &r svaren skiftande. | stort sett
anser man att besiktningen bor anfor-
tros &t en helt "ny" person. Men om man
har en person som man tror pa, si be-
traktas en tidigare medverkan i projek-
teringen inte som nagot hinder.

Tillfrégade entreprendrer anser déaremot
genomgaende att det &r olampligt med
projektoren som besiktningsforrattare.

Svar fran en konsult: Jag tar emot be-
siktningsuppdrag dar mitt foretag pro-
jekterat, men jag skickar inte dit min
ansvarige projektor, han &r "blind".

Ett vanligt bestallarsvar ar: "Ja,
i handelse av behov ingriper vi med
instruktioner och énskemal."

Flera bestéllare anser att det méts
alldeles for litet vid garantibesikt-
ningar (ljudisolering och installations-
funktioner)

En installationsentreprendr séger: "l
var bransch ger besiktningsménnen ofta
alltfor stort utrymme &t detalj gransk-
ning och alltfor Titet & funktionerna."

Byggbesiktningsmannen forutsatter genom-
gaende att bestdllaren fore besiktningen
har organiserat exempelvis utsattnings-
kontroll, Elanhetsmétningar, avvagningar,
berdkningskontroll vid totalentreprenader
och annat liknande. Kvar till besikt-
ningen aterstar dd endast s k okular be-
siktning av ytskikt m m.

Denna uppfattning stdds av byggentre-
prendrerna.

Tv& andra uttalanden fran besiktnings-
man ar:
"Besiktning kan inte ersdtta kontroll"

"Besiktning kan aldrig gora en dalig
produkt bra"



BESIKTNINGSFORRATTARENS
ANSVAR

Anser Du som bestallare att
fragan om besiktningsfor-
rattarens ansvar ar tillfreds-
stallande utredd?

Anser Du som besiktnings-
forrattare att fragan om
Ditt ansvar ar tillfreds-
stallande utredd?

ALLMANNA SYNPUNKTER

Anser Du som bestéallare
att dagens besiktningssystem
fungerar tillfredsstallande?

Anser Du sasom entreprendr att
dagens besiktningssystem
fungerar tillfredsstallande?
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Av tillfragade bestallare sager sig
halften aldrig ha funderat 6ver denna
fraga. De som &agnat fragan nigon tanke
svarar vanligen: "Nej".

Fragan har i halften av fallen besva-
rats med att konsultforsékringen "nog"
tacker de risker som kan finnas. Ett
annat svar har varit: "Ja, ABK 76 gal-
ler val i princip.”

Svarsvarianter

a) ja, om entreprendrer och bestéallare
ar erfarna. Daremot fborekommer det
nog problem med engdngsbestallare och
med oerfarna entreprendrer

b) ja, det har utbildats en praxis som
tycks fungera

c) ja, med reservation for funktions-
godkannanden som jag tycker lamnas
litet for lattvindigt ibland

d) ja, men jag tror inte mycket pa de
funktionsprovningar som gors vid slut-
besiktningarna. De ar sallan realistiska.
Forhallandena ar ofta helt andra an de
som kommer att rada nar byggnaden tagits
i bruk. Efter besiktning och godk&nnande
vet jag anda inte pa lange om jag verk-
ligen fatt de funktioner jag onskat,
projekterat, upphandlat och betalat. Jag
skulle vilja ha kontraktsbestammelser
med besiktningsférfaranden som ger en
rimligare riskfordelning mellan saljare
och kopare.

e) nuvarande praxis for godkdnnande — be-
siktningsforrattarnas tolkning av
§ 13 i AB:s besiktningskapitel — ar
alltfor mild. Icke-godké&nnande borde
forekomma oftare.

I huvudsak ja. Dock goérs manga besikt-
ningar alltfor tidigt och besiktnings-
mannen &ar ibland daligt forberedda.



Anser Du sasom bestallare att
entreprenadmarknadens parter
bér formulera kompetenskrav
for besiktningsforrattare?

Anser Du sdsom entreprendr att
entreprenadmarknadens parter
bor formulera kompetenskrav
for besiktningsforrattare?

B6r man organisera utbildning
av besiktningsforrattare?

B6r man auktorisera
besiktningsforrattare?
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Nej, vi har dem i praktiken redan. Vi
begar och far kunskap, omdoéme och inte
minst organisationsférmaga.

Nej. Visserligen ar kraven pa ett satt
latta att formulera. Jag vill ha entre-
prenaderfarenhet, teknisk kunskap, kunskap
om Allmdnna Bestémmelser, gott omdome

och sjalvstandighet gentemot entreprena-
dens bada parter.

Men det kan bli svart att fiasta detta
pa papper.

Dessutom &r nuvarande system sjalvreg-
lerande. En oduglig person far i det
langa loppet inga uppdrag.

Nej, de viktigaste inslagen i kompe-
tensen kan inte laras in pa kurs

Intressant kunde daremot vara seminarier
med praktikfall och erfarenhetsutbyte.

Partsorganisationema bor garna bevaka
det utbud av kurser som finns. STF
Ingenjorsutbildning bekraftar att
intresset ar mycket stort for de entre-
prenadjuridiska kurserna, dar besikt-
ningar ingar som en del.

Svaret &r nastan enstammigt nej.

Ett alternativ som framkastats ar att
man uppréattar ett register 6ver kvalifi-
cerade besiktningsforrattare. Det ar
enligt upphovsmannen "ett grannlaga
problem. Mahanda kan det goras s, att
sokande till ndgon granskningsnamnd for
bedémning far lamna in 10 eller 20 ut-
latanden o6ver besiktningar av olika
slag”.
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Synpunkter framforda fran a) byggbesiktningar i dagens utformning
flera hall skulle man nastan kunna avskaffa,
om man organiserade sig annorlunda
under byggtiden,

b) det gors for litet funktionsprov-
ningar vid garantibesiktningar,

c) toleransgransen for fel och brister
enligt AB 72 kap 7 § 13 ar ytterligt
vagt formulerad,

d) engangsbestallare ar ofta okunniga
om besiktnings innebdrd och mojlig-
heten att vdga arbetsinsats och be-
siktningskostnad mot andra faktorer.
Besiktningsménnen borde mer an nu
informera och végleda dessa oerfarna
uppdragsgivare.

KOMMENTARER TILL INTERVJURESULTATEN

Mot bakgrund av intervjuerna -- vilken &r i dag besiktnings-
forrattarens arbetssituation? Hur har den &andrats under arens
lopp? Vilken kan den fortsatta utvecklingen ténkas bli?

Den grundlaggande arbetsinstruktionen ar ofdrandrad sedan
manga ar tillbaka. Besiktningsforrattaren skall undersoka i
vad man aktuell entreprenad uppfyller kontraktsenliga ford-
ringar.

Begreppet "kontraktsenliga fordringar™ har emellertid for-
andrats pa tva satt.

Inom varje entreprenadfack finns en tendens till uppdelning
i specialomraden, av vilka besiktningsmannen endast kan be-
harska nagot eller nagra. En byggbesiktningsman kan exempel-
vis behdva knyta till sig en specialist for att granska kvali-
ficerade platarbeten och en annan specialist for inrednings-
snickerier. Moderna kravspecifikationer innebar dessutom att
besiktningsforrattaren skall beddma inte bara leveranser
och utforda arbeten utan ocksd funktioner av olika slag,
exempelvis en med funktionsgaranti belagd klimatanlagg-
ning. En fackentreprenad, som tidigare klarades av en

enda besiktningsman med papper och penna, kréver idag ofta
flera personer och speciell utrustning fOr provning.

Den andra forandringen &ar att fackentreprenaderna allt of-

tare fors samman i generalentreprenader eller totalentrepre-
nader. En huvudbesiktningsforrattare skall da for bestalla-
ren klargora om hela entreprenadatagandet ar uppfyllt eller
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inte. Denne huvudbesiktningsforrattare finner sig ibland vara
i en roll dar han nastan inte alls besiktigar sjalv utan dar
han huvudsakligen samordnar ett arbete som utfors av en tek-
nikergrupp pad 5 a 10 personer. Denna roll av "Stabschef" ar
nagonting ganska nytt, och den har sina aterverkningar bland
annat pa fragan om besiktningsforrattarens ansvar.

| ett 20-arsperspektiv bakat -- siag till 1954 da Allméanna
Bestdmmelsers besiktn.ingsavsnitt hade samma vasentliga inne-
hall som nu -- har sdledes besiktningsforrattarens arbetsupp-
gifter pa manga satt andrat karaktar. Bestammelserna, '‘regel-
komplexet”, ar daremot praktiskt taget desamma. Alltsd har
marknadens parter utbildat en praxis som kompletterar de
knapphéndiga tryckta reglerna. Ar marknadens parter tillfreds
med denna praxis och speciellt med besiktningsforrattarnas
satt att fungera?

Intervjusvaren tyder pa att saval bestallare som entreprendrer
ar ganska tillfreds med raddande forhallanden. Ett hittills
inte refererat intervjusvar ar detta:

Besiktningsinstitutet, sadant

det avspeglas i AB 72, har sina
rotter i en férgangen tid da hus,
byggteknik och upphandlingsformer

var mycket enklare an nu, "inga

saker som snurrar och blinkar och

har funktionsgarantier". Anda har

jag intrycket att det fungerar till-
fredsstallande. Jag borde som jurist
och i min befattning mota langt fler
tvister an jag faktiskt gor, om syste-
met skulle vara allvarligt felkonstru-
erat.

Om systemet allmént sett anses fungera bra, bé6r rimligen ock-
sd besiktningsforrattarna gora det.

Nu skall man emellertid komma ihdg att urvalet av intervju-
objekt pa en punkt ar "'snett". Kategorin engangsbestallare
har inte kommit till tals, huvudsakligen darfor att den ar
svar att fanga in. De bestallare, som intervjuats, bygger kon-
tinuerligt. De har standig kontakt med besiktningsforratta-
re. Samarbetsforhallandena ar val etablerade. Den ene vet vad
den andre onskar eller gor. En bestallare som i ett fall vill
ha en mycket ingdende besiktning, valjer for uppdraget per-
sonen A, som enligt hans erfarenhet gar langt ned i detaljer.
For ett annat uppdrag kan han daremot wvalja personen B, som
han vet arbetar mera Oversiktligt, och darmed ocksa billi-
gare. Missforstanden mellan besiktningsforrattaren och hans
uppdragsgivare blir darmed sallsynta, och fragan om skade-

standskrav for fel eller forsummelse blir_aldrig aktuell.
Dartill kommer att en bestallare 1 denna kategori star star-

kare gentemot sin entreprenor an engangsbestallaren. Om be-
siktningsmannen missar ett fel som han borde ha patalat, kom-
mer storbestallaren oftast tillratta med avhjalpandet. Entre-
prendoren "'staller upp", trots att han har formell ratt att
vagra
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Denna situation -- att besiktningsmannen missar ett fel som
han borde ha patalat och att bestallaren darigenom mister
ratten att mot entreprendren fora talan pa denna punkt --
skall berdras langre fram i denna rapport, 1 avsnittet om
besiktningsmannens ansvar. Har skall endast konstateras att
situationen inte tycks vara sarskilt vanlig nar det galler
flergangsbestallare. Daremot kan en engangsbestallare nog
latt raka i ett motsatsforhallande till sin besiktningsman.
Han kan ha hogt stallda forvantningar pa graden av detalj-
granskning i besiktningen. Besiktningsmannen & sin sida arbe-
tar som han &r van, utan att i forvag informera uppdragsgiva-
ren om de granser han drar for sitt arbete. Foljden blir na-
gon gang, att en bestadllare finner sig vara betalningsskyldig
for avhjalpandet av fel, som han anser att besiktningsmannen
varit skyldig att patala. Rattsforlust och ekonomisk skada
har uppstatt, och frigan om skadestandsansvar kan bli aktuell.

En sista kommentar till intervjusvaren skall knyta an till
"synpunkter c" pa sidan 23. Det aktuella stycket i kapitel 7
av AB 72 har lydelsen:

"i begransad omfattning forefintliga brister
eller fel av mindre betydelse far dock inte
utgbra hinder for godkannande™

En besiktningsforrattare finner ibland -- sarskilt 1 byggentre-
prenader -- att antalet anmarkningar blir orimligt stort.
Visserligen ar de flesta bagatellartade, och visserligen har

av nagot skal slutbesiktningen kanske tvingats fram alltfor
tidigt

Men nar pa ett medelstort objekt anmarkningspunkterna boérjar
raknas i hundratal md det inte fortankas besiktningsmannen om
han dels tappar tron pad entreprentrens ambition att leverera
en fardig produkt, dels boérjar oOvervaga om han kan godkénna
entreprenaden eller om han skall hanskjuta den till fortsatt
slutbesiktning.

Han finner da, att han behtéver ha mycket starka skal for att
vagara godkanna. Var gar toleransgransen for "begransad omfatt-
ning"” och "mindre betydelse™?

Och vilka blir konsekvenserna av ett icke-godkdnnande? Ett miss-
néje fran entreprentrens sida kan besiktningsmannen bara. Men hur
reagerar bestallaren? Kanske blir han lika missn6jd? Kanske
satter det kappar 1 hjulet for hans planerade iInflyttning? Kanske
intrdder en pinsam situation for enskilda personer i hans orga-
nisation?

Besiktningsmannens uppgift &ar inte att vara parterna till lags,
det ar helt klart. Men situationer kan uppsta, da han finner
att ett kraftfullt agerande fran hans sida -- en vagran att
godkanna -- skulle orsaka konflikter, fodrseningar och kostnader
utan att nagonting egentligen stode att vinna. Det ar forklar-
ligt om han i ett sadant lage ger § 13 en liberal tolkning --
dvs godkanner -- trots att det kanske star i strid mot hans
innersta oOvertygelse.
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BESIKTNING, KONTROLL OCH MATNINGAR

Ett besiktningsutlatande som utmynnar i godkannande klargor

for bestallaren, att entreprenaden uppfyller kontraktets krav.
Den kunskap, som ligger bakom godka&nnandet, grundar besikt-
ningsforrattaren inte bara pa de iakttagelser han sjalv gor

vid besiktningen utan ocksa -- mer eller mindre klart utsagt --
pad kontrollantens erfarenheter och pa foreliggande resultat

fran matningar och provningar. Dessa matningar kan i sin tur

ha organiserats av bestallaren genom kontrollanten, av entrepre-
noren enligt foreskrift i kontraktshandlingarna eller av be-
siktningsforrattaren sjalv.

De felaktigheter, som besiktningsforrattaren formellt ar
skyldig att upptacka och papeka, kan vara knutna till:

2

kvalitet hos material (betong, stal, ror)

byggdelars antal, detaljutférande och monte-
ringssatt

huvudmatt och detaljmdtt i det fardiga bygg-
nadsverket, t ex isoleringstjocklekar, planhet
hos golv, rakhet hos traversbanor, fri area i
ventilationskanaler

byggnadsfunktioner av typen tathet i yttertak
och 1 betongkonstruktioner under grundvatten-
nivan, luftlackage i fardig byggnad, ljudiso-
lering

instal lationsenheters prestanda och fack-
massiga utforande, inklusive t ex luftfloden
och skyddsjordning

installationsfunktioner, exempelvis klimatan-
laggningar med funktionsgaranti

vid totalentreprenader statiska och andra be-
rakningar samt uppfyllandet av myndigheters
krav, bland annat den nya energisparnormen.

Den som besiktigar en grupphusbebyggelse med 100 hus skall
egentligen klattra upp och kontrollera var och en av 100 st
oinredda vindar och ta sig in i lika manga krypgrunder.

VVS-besiktningsforrattaren i en stdrre kontorsbyggnad skall
egentligen sjalv forvissa sig om att kanske 500 st fonster-
apparater ar ratt utforda och inreglerade.

S& gar det inte till i verkligheten. Marknaden &ar inte vil-

lig betala besiktningsforrattaren for en sd stor arbetsinsats,
sarskilt inte den bestallare som tycker sig ha lagt ned mer

an nog med kostnader pa kontrollen. Darfor begransar besikt-
ningsforrattaren ibland sitt arbete till en som han tycker
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fornuftig omfattning och litar i 6vrigt pa att kontrollen
skall ha fungerat. Han tar darigenom en viss risk, efter-
som hans godkannande binder bestdllaren, i olyckligt fall
vallar denne ekonomisk skada och i varsta fall kan adra
honom sjalv ett skadestandskrav.

Kontrollanten har i fragor roérande utforda arbetens kvalitet
vanligtvis en skyldighet att till bestallaren rapportera si-
na iakttagelser. Det &ar samtidigt hans enda mojlighet att
agera. Nagra befogenheter att underkanna arbeten eller god-
kanna dem har han inte. Detta &ar forbehallet besiktningsfor-
rattaren

P& vasentliga punkter saknar kontrollanten saledes befogen-
heter. | gengald har han inte heller nagot ansvar att tala
om. Det bars i godkannandefragan helt av besiktningsforratta
ren. Det kan tyckas som om dessa tva funktionarers ansvar

-- och ekonomiska risk -- inte star i rimlig proportion till
den ersattning de far for sitt arbete. Sadana ar emellertid
de gallande reglerna, och nagon kritik mot sjalva systemet
har inte kommit fram i1 intervjuerna. Dock har den synpunkten
hadvdats att en bestallare i sina avtal med kontrollanter bor
alagga dessa storre ansvar an vad som nu ar brukligt.

For besiktningsforrattaren ar kontrollanten en informations-
kadlla. Han "kan handlingarna™, och han vet mycket om vad som
doljer sig bakom ytan i den fardiga entreprenaden. Utnyttjar
besiktningsforrattarna denna resurs. Manga gor det uppenbar-
ligen. En har vid intervju svarat: "Kontrollanten skall obe-
tingat vara narvarande, och han bdr dessutom med kraft hévda
bestallarens intressen”. Andra aterigen anser att deras ar-
bete har samma omfattning och karaktdr antingen kontrollanten
deltar eller inte.

Dokumentationen av matnings- och provningsresultat ar nigot
som mer och mer kommer att pragla besiktningsforrattarens
arbete i framtiden. Har ovan har 1 avsnittet '"Besiktning --

en arbetsuppgift som &ndrar karaktar" getts nagra exempel

pd prov som en entreprenad kan behdva bestd av for att totalt
sett kunna godkannas. En del sadana prov tillhor redan nu de
normala besiktningsrutinerna. Installationsbranscherna tycks
hadr vara langre komna &an byggbranschen. Intervjuerna har vi-
sat att dagens byggbesiktningsforrattare sallan gor eller
organiserar nagra andra matningar och prov an de allra enk-
laste. Det &ar allmant vedertaget att en byggbesiktning skall
vara som man sager "okular'. Man forutsdtter att det viktigas-
te skall vara gjort langt fore besiktningen. Naturligtvis ar
det ganska meningslost att pd besiktningsdagen noédgas konsta-
tera att luftléackaget i en fardig byggnad ar stdrre an kon-
trakt och normer tilldter. Det ar lika meningslost -- svart
att avhjalpa -- som att vid denna sena tidpunkt konstatera att
betongen i den barande stommen inte fyller hallfasthetskraven.

Vad man kan vanta sig i en vision av 1980-talets husbesikt-
ningar ar att projektorer och projektledare gor upp detalje-
rade program for kontroll och provning under byggtiden av
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material, komponenter och funktioner. Malet for detta program-
arbete &ar att det pa besiktningsdagen skall finnas en komplett
dokumentation av utford kontroll och foretagna provningar.
Besiktningsforrattarens uppgift blir vasentligen administrativ.
Han besiktigar val fortfarande ett och annat -- "okulart"” --
men han ser framforallt till att funktions- och kvalitetskra-
ven pa det ena eller andra sattet har blivit uppfyllda. Det

ar mojligt att denna utveckling Iagger fler uppgifter &n hit-
tills dels pa kontrollanten, dels pa entreprendrens egen pro-
duktkonroll. Det &ar ocksa mojligt att bestallaren finner det
lampligt att utse besiktningsforrattare pa ett tidigare stadium
an vad som nu sker och engagera honom i framtagandet av den
dokumentation pa vilket entreprenadgodkannandet skall grundas.
En utveckling 1 denna riktning kan skdnjas.

BESIKTNINGSFORRATTARENS ANSVAR

Nar en person tar emot ett uppdrag, atar han sig samtidigt
att folja den instruktion som galler for uppdraget. Ofta éar
instruktionen en del av ett uppdragsavtal.

Nar en entreprenad kontrakterad enligt Allm&nna Bestédmmelser
skall besiktigas och nar uppdragsavtal harfor saknas -- vil-
ket enligt intervjuerna ar den vanliga situationen -- har be-
siktningsfodrrattaren AB som sin enda arbetsinstruktion. Han
ansvarar gentemot uppdragsgivaren for att AB:s foreskrifter
blir foljda i besiktningen.

Besiktningsforrattaren skall enligt AB understka i vad man
entreprenaden fyller kontraktsenliga fordringar och darefter
ta stallning i godkannandefragan. Kort sagt -- han skall upp-
tacka de fel som kan finnas. Men AB alagger honom ocksa att
uppfylla vissa formella krav. Entreprenadens bada parter skall
vara kallade till forrattningen. Part skall beredas tillfalle
att yttra sig o6ver fel och brist. Utlatandet over besiktningen
skall avges inom en bestamd tid, och § 19 i AB 72 kapitel 7
anger i 20 st punkter vad som skall vara antecknat i utlatan-
det.

Skulle besiktningsforrattaren brista i1 sitt uppfyllande av
AB :s fToreskrifter och skada darigenom uppstar, kan det bli
tal om att stélla honom till ansvar.

Ett Asidosattande av de formella kraven kan gora besiktningen
ogiltig, men skador av betydelse och skadestandskrav pa grund
harav framstar som foga troliga.

Om besiktningsforrattaren daremot missar nagot i sin centrala
arbetsuppgift -- att upptacka fel 1 entrepranden -- &r det
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vanligen bestéallaren som blir lidande. Normalfallet kan f&6rmo-
das vara fdljande situation. Man konstaterar ett fel efter att
en entreprenad blivit besiktigad och godkand. Felet &ar inte
"dolt". Det hade varit mojligt att upptidcka och patala det vid
besiktningen. Om bestallaren vill ha felet avhjalpt, maste han
sjalv std for kostnaden. Han har ingen ratt att fora talan mot
entreprendren. Han finner sig lida ekonomisk skada, och han
anser besiktningsforrattaren vara ansvarig.

Om nu besiktningsforrattaren ar anstalld hos bestallaren --
statlig, kommunal eller enskild -- blir det eventuella utkrévan-
det av ansvar en Tfraga mellan arbetsgivare och anstalld. Fragan
ligger utom ramen for denna forskningsrapport.

Skulle besiktningsforrattare inte vara anstédlld hos bestallaren
-- den vanligaste situationen -- kan han stallas infor ett ska-
destandskrav fran bestallaren. | ytterlighetsfallet sker det
infor domstol. Det ar da som besiktningsforrattarens eventuella
forsékringsskydd trader i funktion.

Den s k besiktningsforsdkringens konstruktion har berorts i
avsnittet "Intervjusvar - fakta'". FoOrsakringsgivaren lamnar
ersattning for

"det skadestand forsakringstagaren kan komma
att adraga sig for brott mot yrkesplikt genom
fel eller forsummelse (vardsléshet) vid utov-
ande av den verksamhet som angivits 1 forsék-
ringsbrevet"”

Vad ar da fel eller forsummelse? Vad menas med brott mot yrkes-
plikt?

Det har framgatt av intervjuerna, att nagra tvister av denna
art annu inte gatt till provning i domstol. Man kan forestalla
sig hur k&randen -- bestdllaren -- argumenterar. Man kan ock-
sd forutse nagra av invandningarna fran en besiktningsforratta-
res sida -- "jag brukar aldrig titta pa sadana saker och inte
mina yrkeskolleger heller” -- "det har fdrutsatte jag att
kontrollanten skulle ha klarat upp for lange sedan™ -- "inom
den arvodesram jag haft mig anvisad finns det inga mdjligheter
att gora detta".

Men om man tar ett konkret fall -- exempelvis ett besiktigat
och godkant smahusomradde dar 50 av 100 badrumsgolv visar svara
bakfall -- hur manga av dessa golv skall man i efterhand anse
att besiktningsforrattaren varit skyldig att kontrollera? Var
gar gransen for brott mot yrkesplikten genom fel eller forsum-
melse? Fragan kan for dagen inte besvaras.

Intervjuade forsakringsman har formodat att domstol vid prov-
ning av ansvarsgranser Tor besiktningsforrattare kommer att
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fasta stort avseende vid raddande praxis pd marknaden. Om det
kan styrkas att besiktningar av en viss typ vanligtvis ar over-
siktliga --"okulara" -- blir det i princip svarare for en miss-
nojd bestallare att fa gehor for sin uppfattning.

Det finns a andra sidan rattsfall avseende konsultansvar

pd projekteringssidan, som kan mana en besiktningsforrattare
till eftertanke. Hér nedan aterges nagra citat ur en utredning
bendmnd ABK 76 OCH FORSAKRING

"Av malet framgar att det ar synnerligen viktigt
att konsulten for framtida bevisning skriftligen
bekraftar uppdraget och klart anger i vad man
det &r begransat. Om uppdraget ar alltfor begran-
sat for att en acceptabel produkt skall erhallas,
bor konsulten skriftligen ange detta saval i
brev som pad konsultens slutprodukt '

"Rattsfallet ar ett exempel pd domstolarnas upp-
fattning att konsulten, i egenskap av expert,

har ett ansvar for att han véagleder bestallaren
sd att uppdragets art och omfattning blir till-
fredsstallande. Om konsultens uppdrag begrénsas

i alltfor hog grad eller om bestéllaren lamnar
forutsattningar som konsulten inte finner styrkta,
bor konsulten saledes skriftligen patala detta
for bestallaren och ange vilka ytterligare atgarder
som bor vidtagas for att konsultens produkt skall
bli tillfredsstallande™.

"Sammanfattningsvis kan kanske konstateras att
domstolarna, i de annu fataliga arenden som
hittills proévats, har en tendens att betrakta
konsulten som Experten och bestallaren som Lek-
mannen, och jamfora detta forhallande med 1&-
karen/patienten trots att detta synsatt ofta
torde vara frimmande for konsulten. Han har ju
ofta en bestéllare som ar minst lika kunnig

i dmnet som han sjalv, men som upphandlar kon-
sulten pa grund av bristande kapacitet inom sin
egen organisation. Till skillnad fran patienten
ar bestallaren dessutom synnerligen man om att
"behandlingskostnaderna™ nedbringas till ett mi-
nimum och ar i vissa fall kanske rent av beredd
till ett visst risktagande for att halla konsult-
kostnaderna nere".

Till det sista av dessa tre citat kan fogas kommentaren, att
den erfarne bestallaren vanligtvis ar inforstddd med tanken
pa ett visst risktagande i besiktningen, om han darmed kan
halla nere besiktningskostnaden. Han accepterar stickprovsbe-
siktning av enheter, som férekommer i stort antal, i den Over-
tygelsen att det totalt ar billigare for honom att avhjéalpa
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oupptéckta fel i huset an att goéra en "heltdckande"™ besikt-
ning. Nagra problem torde, som ovan flera ganger framhallits,
inte ligga i relationerna mellan flergangsbestallaren och be-
siktningsforrattaren. Konflikterna uppstar nar uppdragsgivare
och uppdragstagare inte 1 forvag kénner varandra och nar de
av det ena eller andra skalet inte mellan sig klargjort be-
siktningsuppdragets innehdll och begransning.






Denna rapport hénfor sig till forskningsanslag 770849-5
fran Statens rad for byggnadsforskning till Svenska
konsultféreningen, Stockholm

R97:1979

ISBN 91-540-3088-9
Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm

Art.nr: 6600997

Abonnemangsgrupp:
K. Byggandets ekonomi
0. organisation

Distribution:
Svensk Byggtjanst, Box 7853
103 99 Stockholm

Cirkapris: 20 kr exkl moms

mbnim H wonnenssdosino nia feasne nyn panifij)ngronw snareneuniefnine- —

(ep)

QXD WO



