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BEGREPPSFORKLARINGAR

AMA

BSAB-systemet

RSK-systemet

SfB-systemet
Alfanumerisk-
kodning

Numerisk kodning
Arkivritning
Relationshandling
Informationsritning

Direkt atkomst

Indirekt atkomst

Fjarrarkiv

Indexsokning
Fritextsokning

Relationsdatabas

System

Allmén material- och arbetsbeskrivning for
byggnadsarbeten som utges av Svensk Bygg-
tjanst

Stod for Byggandets Samordning AB och
dess Produktionsinformationssystem.

Ett artikelnumreringssystem for VVS-pro-
dukter. Det administreras av Svenska Ror-
grossistféreningen VVS.

Kodsystem for gruppering av byggnadsdelar,
aktiviteter och resurser

Kodsystem uppbyggt av bokstéver och
siffror

Kodsystem uppbyggt av siffror
En ritning som ska bevaras i oférandrat skick.

Ritning eller annan handling som visar eller
beskriver verkligt och aktuellt utférande av
byggnad eller anlédggning

Bygghandlingsritning som ej justeras som
relationshandling

Information lagrad pa ett medium dar den ar
direkt lasbar t ex pa papper

Information lagrad pa ett medium som kraver
mediabyte innan den &r lasbar t ex pd mikro-
film, magnetisk eller optiska minnen.

Arkivering med endast ett originalarkiv, med

en sokmetod for att finna dokumenten och
att dessa pa nagot satt distribueras till an-
vandaren

Systematisk sokning indirekt via ett index

Systematisk sokning direkt med hjélp av ord
eller ordkombinationer

En databas som ar sa uppbyggd att uppgifter
kan sokas, sorteras och relateras fritt till
varandra

Administrativ rutin som kan vara manuell el-
ler datorstddd eller en blandning av manuella
och datorstddda arbetsmoment.






SAMMANFATTNING

Projektets forsta etapp har resulterat i en kravspecifikation for-
mulerad i tvd ambitionsnivéer. En lagre niva med krav som més-
te vara uppfyllda for att fi en fungerande hantering av ritningar
och dokument, samt en higre niva som aven innehaller krav
som det vore bra om de uppfylldes.

Foljande funktioner behandlas i kravspecifikationen:

- Arkiveringssystem

- Organisation

- Registrering

- Dokument

- Lagring, gallring

- Sokning

- Bestéllning, distribution

- Kuvalitet, uppdatering, kapacitet, bestandighet
- Informationssamband, tillganglighet

- Sakerhet, underhall

Innehall, klassificering, kodning

For badda ambitionsnivaerna har kraven delats in i forstahands-
krav och andrahandskrav.

Arbetsgruppen anser att en datorstodd dokumenthantering bor
byggas upp stegvis over en langre tid till ett fullstandigt dator-
stéd i hanteringen. En stegvis uppbyggnad &r viktig inte minst
av ekonomiska skal. Kostnaderna for dokumenthanteringen far
inte vara storre an att de vid varije tillfalle kan motiveras och for-
svaras.

Gruppen rekommenderar dérfor den lagre ambitionsnivan for att
starta utvecklingen av systemldsningar for dokumenthantering-

en. Den higre ambitionsnivén far anses vara ett mal for utveck-
lingen pa langre sikt.

Den lagre ambitionsnivan, enligt forstahandskraven, innebér
ett system som kan hantera information med olika framstall-
nings- och arkiveringssatt. Bade ritningar och text kan hanteras.
Varje dokument &r unikt med eget dokumentnummer for varje



blad och utgdva. En ritning kan lagras, dndras och framstallas i
sin ursprungliga skala. Det & mdjligt att skilja mellan olika ty-
per av handlingar for olika andamél.

Det finns bara ett lager for hantering av ett original. Lagringen
ar saker under 1&ng tid. Revidering och dndring av dokument kan
ske pa ett enkelt satt av olika behdriga. Det ar latt att soka doku-
ment. Soksystemet ar s utformat att det 4r gynnsamt att Gverlata
dokument till central férvaring. S6ksystemet har sakerhetsregler.
Rutiner for att l&gga in nya ritningar, andra gamla och ta bort rit-
ningar finns. Uppdatering och revidering &r I&tt att utféra och
samordna mellan olika inblandade parter. Intressenterna har
snabb tillgang till informationen.

Arbetshypotesen var att det finns behov av en sérskild sorts rela-
tionsritningar med information anpassad for fastighetsforvalt-
ningens behov som passas in i ett system av dndamalsenliga
handlingar och registeruppgifter. Den ritningsinformation som &r
angeldgen att halla aktuell skulle sarskiljas frdn annan informa-
tion. Erforderlig ritningsinformation skulle bedémas mot bak-
grund av en helhetsbedémning av informationshanteringen i
forvaltningen. Information som &r gemensam for forvaltning av
olika slags fastigheter skulle skiljas fran sadan information som
beror av forvaltningsarbetets art. Hypotesen var ocksa att soka
en utformning av relationsritningar som gor dem enkla att revide-
ra och halla aktuella.

Denna inriktning inledningsvis i projektet mot informationens in-
nehall och ritningars och andra dokuments utformning har under
arbetets géng forskjutits mot sjalva hanteringen av dokumenten.
Aven om det finns exempel pa sarskilda "forvaltarritningar” i det
material som studerats sa har en insikt vaxt fram under arbetets
gang om att nagot slags universaldokument med sarskild slags
information for forvaltning ej kan skapas.

Behovet av dokument och information &r ej statiskt. Det forénd-
ras hela tiden i takt med forandringar i forvaltningsuppgiften.
Det blir darmed mera intressant att skapa ett system som pa ett
effektivt satt kan hantera alla de dokument som behévs och an-
vands i forvaltningen an att kartlagga innehallet.

Projektet handlar om dokumenthanteringen i férvaltningsforetag
med kraftigt varierande arbetsunderlag. Det minsta har en om-
fattning som ungeféar motsvarar underlag for en forvaltare. De
storsta foretagen har underlag for en storre grupp forvaltare.



Kravspecifikationen far darfor anses vara anvandbar for de flesta
fastighetsforvaltningssituationer.

Kravspecifikationen ska vara underlag for att utforma systemlos-
ningar for dokumenthantering. | samband med ett systemarbete
kan det vara nodvandigt att ga tillbaka till kravspecifikationen
och revidera eller komplettera kraven ndr man ser konsekvenser-
na av dem for systemlésningarna.
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1. INLEDNING

11 Bakgrund

| rationell fastighetsforvaltning framtrader nagra administrativa
hjalpmedel som sérskilt viktiga. Register och arkiv med aktuell
information om byggnadsbesténdet ar oumbérliga hjalpmedel
for att man skall kunna vara effektiv i fastighetsforvaltningen.

Ett genomgéende drag hos fastighetsforvaltare idag ar att de fles-
ta har svart att halla ett arkiv med aktuella relationsritningar med
andamalsenlig information for de byggnader som forvaltas. Hos
forvaltaren finner vi idag for det mesta oordnad och inaktuell in-
formation fran ritningar, byggnadsinstallations- och rumsbeskriv-
ningar samt méngdforteckningar producerade i byggnadsproj ek-
teringen.

For de byggnader som idag &r projekterade med CAD - teknik
6ppnas helt nya méjligheter till ordnad information for fastig-
hetsférvaltningen. For den stora méngden byggnader som redan
finns och som ej projekterats med den nya tekniken &r aktuella
andamalsenliga relationshandlingar for forvaltning ett stort pro-
blem. Framfor allt saknas system och metoder for att a - jourhal-
la lampliga relationsritningar for forvaltning.

Aktuella byggnadsritningar behdvs for manga olika aktiviteter i
fastighetsforvaltningen sasom

*  Avtal av ekonomisk karaktar, t ex hyresavtal

* Planering av forandringar, mindre anpassnings- och upprust-
ningsatgarder, stérre om- och tillbyggnader

* Underhallsplanering, uppmatning mm

* Projektering

* Stadning, planering och kalkylering

Det karaktaristiska draget for dagens hantering av ritningsarkiv
for befintliga byggnader &r

att ritningsarkiven ej &r anpassade till behoven i fastighetsforvalt-
ningen

att arkiven ofta ar ofullstandiga

att man ej klarar av att halla ritningarna aktuella efternand som
det sker fordndringar i byggnaderna.



Att kunna halla relationsritningar aktuella ar en fréga om att no-
ga klargora behovet av information fran arkivritningar i den 16-
pande fastighetsférvaltningen samt att vaga behovet mot de
praktiska mojligheterna att halla ritningarna aktuella. | dag sa-
knas en sadan genomtankt hantering. Det vanliga ar att man arki-
verar samtliga byggnadsritningar efter ett nybygge och sedan
forsoker halla dem aktuella genom revideringar efterhand. Detta
lyckas man inte med. Resultatet blir att man infor varje aktivitet
i fastighetsforvaltningen som kraver ritningsunderlag, forst mas-
te gora en mer eller mindre omfattande besiktning pa platsen for
att uppdatera arkivritningarna.

Idag anvénds ibland mikrofilmning for ritningsarkivering. Det
blir darigenom lattare att hantera ritningarna men det har visat
sig forsvéra revideringen eftersom ritningshanteringen tillféres
ytterligare ett moment, fotograferingen. Dessutom stéller mikro-
filmarkiv krav pé bl a forvaring i klimatarkiv vilket komplicerar
den praktiska hanteringen.

Datatekniken ger mgjligheter att utveckla hanteringen av rit-
ningsarkiv for fastighetsférvaltning. Det finns idag méjligheter
att praktiskt anvanda datatekniken for alltifran enklare registre-
ring av traditionella handlingar som ritningar, beskrivningar

m m, till dverféring av ritningar till elektroniska arkiv med sk
CAD - system.

En del tidigare och pagaende forskningsprojekt arbetar med ut-
veckling av CAD - tekniken och andra former av datorstdd i pro-
jektering och byggande.

For fastighetsforvaltaren har det hittills varit svart att vardera
mojligheterna att praktiskt tillimpa de nuvarande datatekniska
mdjligheterna eller forskningsprojektens resultat for ritningsarki-
veringen eftersom han inte gjort ndgon specificering av sina
krav pé arkiveringen.

1.2 Projektets syfte

Projektet syftar till att utifran fastighetsforvaltarens behov utar-
beta en kravspecifikation for ritningsarkivering.

Kravspecifikationen skall anvandas for att soka praktiskt fung-
erande rutiner for ritningsarkivering med utnyttjande av dator-
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stod. Kravspecifikationen skall ange olika ambitionsnivaer sa att
olika kombinationer av manuella och datorbaserade arbetsmo-
ment kan skisseras, provas och utvarderas.

Att snabbt f& fram ett aktuellt ritningsunderlag spar mycket tid i
forvaltningsarbetet. Forvaltaren kan spara manga timmar ong-
digt besiktningsarbete, reparatdren kan snabbare hitta fel i instal-
lationssystemen, projekteringsunderlag kan tas fram snabbt osv.
Alla inblandade i forvaltningsarbetet har tillgang till gemensam
aktuell information vilket eliminerar ontdiga efterforskningar
och diskussioner om vad som galler.

Forvaltarens kravspecifikation for ritningsarkivering bor vara
vardefull for forskningen om ADB - hjalpmedel i projektering,
byggande och forvaltning.

Kravspecifikationen ar tankt som en forsta atgard i ett utveck-
lingsarbete med foljande steg:

1. Kravspecifikation

2. Inventering och utvdrdering avmarknadens dokumenthante-
ringssystem, CAD - system och CAD - utveckling

3. Négra tankbara datorstddda arkiveringsmetoder utformas och
prévas

4. Principlosning for koppling mellan arkiveringsmetod, ritnings-
register och CAD - system utformas

5. Fortsatt utveckling med vald metod

1.3 Projektorganisation

Denna forsta etapp av projektet genomfores i samarbete mellan
REPAB Konsult AB och féljande fem fastighetségare och fastig-
hetsforvaltare:

- KFBYGG AB

Malméhus lans landsting
Skanska AB
Stockholm Stads Fastighetskontor

Televerket i Malmo

Utredningsarbetet har utforts av REPAB. Féretagen har under-
hand lamnat underlag for arbetet. De har ocksa deltagit i en ar-
betsgrupp som haft till uppgift att diskutera upplédggning av
arbetet samt teorier, metoder och resultat.



Arbetsgruppens medlemmar har aktivt deltagit i formuleringen
av krav for informations- och ritningshantering i fastighetsfor-
valtningen. Arbetsgruppen har haft féljande medlemmar:

Bo Bengelsdorf Stockholms Stads Fastighetskontor
Bertil Bergzén KF BYGG AB

Christina Blomlof Televerket Farsta

Sven-Eric Norman Skanska AB

Bengt Ohlsson Malmohus lans landsting

Lars Steinholz Televerket i Malmo

Goran Gustavsson REPAB Konsult AB

Gert Nilsson REPAB Konsult AB

Ann-Kristin Rombach REPAB Konsult AB

1.4 De deltagande féretagens verksamhet
Konsumentkooperationen &r en av landets storsta fastighetsaga-
re. Totalt har kooperationen 27 miljoner m3 uppvarmd byggnads-
volym. D4 &r kooperationens industribolag och konsumtionsfére-
ningarnas alla butiker och varuhus inréknade. KF BYGG AB ér
en specialistfunktion inom KF for projektering, byggadministra-
tion och fastighetsforvaltning. Forvaltningsuppdragen omfattar
ca 140 objekt innehallande ca 900.000 nr lokal- och bostadsy-
tor.

Malméhus lans landsting har ett byggnadsbestand med en loka-
lyta om 1.200.000 me. Landstinget har sex sjukvardsdistrikt.
Lunds sjukvardsdisktikt ar storst och disponerar 470.000 m2 av
den sammanlagda lokalytan. Sjukhusen &r de domnerande objek-
ten i fastighetsforvaltningen. Varje sjukhus bestar oftast av ett
stort antal byggnader. Utdver lokaler i egna fastigheter hyr land-
stinget ca 200 lokaler med en sammanlagd lokalyta om ca
100.000 m2. Sjukvardsdisktrikten svarar sjalva med egen teknisk
personal for den I6pande fastighetsdriften och det s.k narunder-
hallet. En i landstinget centralt placerad byggnadsavdelning sva-
rar for planerat underhall och byggadministration. En omorga-
nisation av fastighetsforvaltningen i Lunds sjukvardsdistrikt
skall genomfdras. Den innebér bl a att distriktet skall betjanas av
fastighetsforvaltare fran den centrala byggnadsavdelningen.

| Skanska - koncernen &r fastighetsverksamheten ett sarskilt af-
farsomrade. Huvudinriktningen ar att exploatera ramark till far-
dig byggnad for egen forvaltning. Alla fastigheter &gs av
Skanskais olika fastighetsbolag. Dessutom finns ett dotterbolag
Skanska Fastighetsservice AB, dar de som har hand om fastig-
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hetsskotseln &ar anstéllda. Forvaltningsenheternas antal var 280
stycken 1986. Den sammanlagda uthyrda ytan var 1.800.000 m,
Skanska:s fastighetsavdelning i Stockholm har hand om mark-
nadsomradena Stockholm, Mellansverige och Norrland. Studien
har begransats till ritningshanteringen inom marknadsomradena

i Stockholm. Dessa forvaltar ett 80 - tal objekt med en totalyta
om 870.000 m2

Stockholms Stads Fastighetskontor &r fastighetsndmndens
verkstallande funktion. Ndmnden har hand om forvaltningen av
kommunens fastigheter, frdgor om forvarv, servitutsfragor, for-
kopsfragor, kommunens markexploatering och byggande. Nar
det géller fastighetsforvaltningen har fastighetskontoret hand om
den del av kommunens fastighetsbestand som ej ligger under
andra forvaltningars ansvar. Skolan, fritids- och socialforvalt-
ningarna m fl forvaltar sjilva fastigheterna for sina verksamhe-
ter. Fastighetskontoret forvaltar i forsta hand kommunens
administrationsbyggnader, kommersiella fastigheter och sane-
ringsfastigheter. Fastighetskontorets forvaltningsavdelning sko-
ter fastighetsforvaltningen med undantag for stadens
lantegendomar, ca 45.000 ha mark med tillhdrande byggnader,
som ligger under egendomsavdelningen. Denna studie har be-
grénsat ritningshanteringen till fastighetskontorets forvaltnings-
avdelning. Forvaltningsavdelningen forvaltar ca 340 byggnader
med en lokal- och bostadsyta om ca 550.000 m2.1988 var de to-

tala intakterna ca 300 miljoner kronor.

Televerkskoncernen bestar av en verksdel och en bolagsdel.
Verksdelen &r indelad i ett huvudkontor, fyra centrala avdelning-
ar, tre divisioner och 20 geografiska teleomraden. Varje teleom-
rade ar ett sjalvstandigt foretag i den storre organisationen.
Teleomradet forvaltar sjalv sina fastigheter. Televerket &r en av
landets storre fastighetsigare. Fastighetshestandets totala volym
ar ca 8 miljoner m. Malmo teleomrade har en fastighetssek-
tion som skéter fastighetsférvaltningen. Inom fastighetssektio-
nen finns olika funktioner for byggadministration, lokalvard,
forvaltning, fastighetsdrift, ekonomi och planering. Den sam-
manlagda lokalytan for teleomradets verksamhet &r ca 153.000
m* varav 40.000 m2 finns i inhyrda lokaler. Det egna fastighets-

bestandet omfattar ca 220 objekt.
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15 Arbetsmetod

Arbetshypotesen har varit att det finns behov av en sérskild sorts
relationsritningar med information anpassad for fastighetsforvalt-
ningens behov. Ritningen och dess information skall passas in i
ett system av andamalsenliga relationshandlingar och register-
uppgifter for forvaltning.

Projektet avgransas till en fastighetsforvaltares arbetssituation.
Det &r ritningshanteringen i hans samlade tekniska och ekono-
miska forvaltningsuppgift som studeras. Denna férvaltningsupp-
gift beskrivs i kapitel 2. Stodverksamhet studeras ej i projektet.

Eftersom forvaltarens uppgift dr ett helhetsansvar for fastighets-
forvaltningen berdr denna studie ritningshanteringen i fastighets-
forvaltningen som helhet. Begransningen i projektet &r att
funktionsbeskrivning, ambitionsnivaer och intaktsbedémning ut-
gér ifran forvaltarens behov av ritningsinformation. Andra par-
ters behov som drift- och underhallsansvarigas etc. blir inte
fullstdndigt belysta i detta projekt.

En annan begransning i projektet &r att det i forsta hand behand-
lar den grafiska ritningsinformationen i fastighetsforvaltningen.
Den grafiska informationen &r utredningens "huvudspar". Trots
denna begransning har utredningen ett brett angreppssatt pa in-
formationshanteringen. All information och dokumentation som
har samband med ritningar beaktas. Ritningshanteringen sétts
ocksd in i sitt ssmmanhang i fastighetsforvaltningen.

Karaktaristiska foreteelser i de deltagande foretagens verksam-
het och ritningshantering har registrerats. For att beskriva den
nuvarande ritningshanteringen och ritningsinformationen har ar-
betsgruppen valt att studera olika foreteelser i den nuvarande
verksamheten. Foreteelserna ger en bild av ritningshanteringen i
dagens fastighetsforvaltning.

Kapitel 2 innehaller en beskrivning av ritningshanteringen i fore-
tagens fastighetsforvaltning idag. Beskrivningen &r en viktig del
for funktionsbeskrivningen i kapitel 4.

Problemen i den nuvarande ritningshanteringen behandlas avslut-
ningsvis i kapitel 2.

Nulégesbeskrivningen kompletteras i kapitel 3 med en framtids-
bedémning till ledning for formuleringen av forandringsmal,
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kiav och onskemal i kapitel 4. Har kommenteras ocksa tva paral-
lella forskningsprojekt och deras anknytning till detta projekt.
Dessutom beskrivs dokumenthanteringen hos ett industriféretag
och i ett projekt hos Televerket i Farsta.

Forandringsmal, krav och 6nskemal for en mera ordnad ritnings-
och informationshantering formuleras i kapitel 4.

Underlag for kravspecifikationen &r de deltagande foretagens er-
farenheter och framtidsbeddmningar, beskrivningar av foreteel-
serna i foretagens fastighetsforvaltning, litteraturstudier,
samverkan med tvéa andra forskningsprojekt samt studier av sys-
temlosningar p& marknaden och hos ett industriforetag och hos
Televerket.

En kravspecifikation kan utformas pa olika sitt beroende pa vad
den ska anvindas till. Denna kravspecifikation baseras pa en
oversiktlig funktionsbeskrivning for en &ndamalsenlig ritnings-
hantering i fastighetsforvaltningen. Kravspecifikationen behand-
lar olika funktioner i ritningshanteringen, ambitionsnivaer och
angelagenhetsgrader for att olika kombinationer av manuella och
datorbaserade arbetsmoment ska kunna skisseras, prévas och ut-
varderas i foljande etapper av projektet.

Kravspecifikationen avser en fastighetsforvaltares arbetssitua-
tion. Vad denna omfattar och dess relation till fastighetsforvalt-
ningen i stort behandlas i kapitel 2.

Kravspecifikationen innehaller tva olika ambitionsnivaer for rit-
ningshanteringen. Dessa ska prévas och utvérderas i foljande
etapper i projektet. DA studeras ocksa vilka delar av ritningshan-
teringen som &r intressant att datorisera och vad som kan hante-
ras manuellt.

| kapitel 5 redovisas arbetsgruppens intaktsbedémning for de oli-
ka ambitionsnivaerna.
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2. RITNINGSHANTERING | FASTIGHETS-
FORVALTNINGEN IDAG

2.1  Arbetsuppgifter i fastighetsférvaltningen

Den ritningshantering som studeras i det hér projektet avgransas
till en fastighetsforvaltares arbetssituation. Fastighetsforvaltning-
en &r en verksamhet som &r en konsekvens av fastighetsdgandet.
Den ska ta hand om byggnader och anlédggningar som uppfors.
Lokalnyttjare, verksamheter av olika slag och boende repre-
senterar intaktssidan for fastighetsférvaltningen. All den verk-
samhet och alla de atgarder som behévs for nyttjarnas behov
utgor kostnadssidan.

En fastighetsdgare kan ha egna resurser for fastighetsforvaltning
eller kdpa tjanster helt eller delvis for denna verksamhet av ut-
omstaende.

Forvaltaren &r en nyckelfunktion i en fastighetsforvaltande verk-
samhet. Detta projekt omfattar forvaltare som representerar fas-
tighetségarfunktionen och har tekniskt och ekonomiskt total-
ansvar for en eller flera byggnader.

Forvaltaren behdver flera olika stodfunktioner for att 16sa den
samlade forvaltningsuppgiften. Sadana funktioner &r t ex

+ Fastighetsservice
+ Projektledning
+ Byggservice/Byggproduktion

+ Fastighetsadministrativ service; budget, redovisning, juridik,
hyresadministration, forsakring mm

Stodfunktionerna kan helt eller delvis fullgéras av egna resurser

i den organisation som forvaltaren tillhér. Det normala &r att for-
valtaren koper betydande stédresurser utanfér den egna organisa-
tionen.
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2.2 Arbetsuppgifter i de deltagande foretagens
fastighetsforvaltning

221 KFBYGG AB

KF BYGG AB forvaltar fastigheter i huvudsak inom KF-koncer-
nen men atar sig dven forvaltning for externa uppdragsgivare. Ef-
ter dnskemal kan dessa omfatta fullstandig forvaltning eller
enbart ekonomisk respektive enbart teknisk forvaltning.

Teknisk forvaltning innebdr bland annat:

- Tillsyn av fastigheten, att faststéalla behov av reparationer, un-
derhall, forbattring mm, samt att ombesérja katastrofhjélp fo-
re och efter kontorstid.

- Att uppratta leverantors- och entreprenadavtal for fastighetens
drift.

- Att organisera och genomféra mediaférsorjning (el, varme,
vatten), sophantering och stédning.

Ekonomisk forvaltning omfattar bland annat:
- Att uppratta budget och kontrollera utfallet.

- At tréffa avtal om uthyrning av bostéder och lokaler.

- Att ta hand om alla handlingar som ror fastigheten, t ex hyres-
och leverantorskontrakt, forsékringsbrev och fakturor.

- Att l[dmna underlag for vardering, och att uppratta betalnings-
och lénsamhetsanalyser vid kop eller forséljning av fastighe-
ter.

KF BYGG AB:s forvaltningsuppdrag omfattar ca 140 objekt in-
nehallande ca 900.000 m2 lokal- och bostadsyta. KF BYGG AB

har dven forvaltningsuppdrag utanfor KF, bl a 20 fastigheter for
Kooperationens pensionsanstalt.

| fastighetsforvaltningen tilldmpas foljande gruppering av fastig-
heterna, forvaltningsobjekten, med avseende pa behov av tjans-
ter fran KF BYGG AB:s forvaltningsavdelning:



Grupp

GruppA:
Fullstandig ekonomisk

forvaltning samt fastighets-

rattsligadrenden

Grupp B:

Fullstandig ekonomisk
forvaltning, begrénsad
teknisk férvaltning
samt fastighetsrattsliga
&renden

Grupp C:

Fullstandig ekonomisk
forvaltning, fullstdndig
samt fastighetsréttsliga
&renden

Typ av férvaltnings-
objekt

Industrifastigheter

Lagercentraler
Charkuterifabriker

Diverse objekt sdsom
kontor, bostadshus,
hotell, kursgard, varu-
hus m m

2.22  Malmohus lans landsting

Landstinget har egna resurser for fastighetsforvaltningen saval i
sjukvardsdistrikten som pa den centrala byggnadsavdelningen.
Den egna fastighetsférvaltningsorganisationen har ett fullstén-
digt tekniskt och ekonomisk férvaltningsansvar.
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Antal
objekt/
resursinsats

ca 110 objekt

ca 70 objekt

ca 60 objekt

Fastighetsforvaltningen omfattar byggnader och lokalytor med
foljande fordelning pa landstingets olika verksamhetsomraden:

Verksamhetsomrade

Sjukvard
Service
Utbildning
Administration

Bostader

Totalt

Antal byggnader

465
70
75
20
40

670

lokalyta
m2BTA

(inkl. kéllare)
950.000
95.000
75.000
60.000
22.000

1.202.000
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2.23 Skanska AB

Skanskars fastighetsavdelning i Stockholm &r indelad i fem

marknadsomraden, tre i Stockholm, ett i Mellansverige och ett i
Norrland. Marknadsomradena ér indelade i ett antal forvaltnings-

och driftomraden.

Forvaltningsomradena har fullstandigt tekniskt och ekonomiskt
ansvar for sina forvaltningsuppdrag.

Denna studie begrénsas till de tre marknadsomradena i Stock-
holm. Fastighetsforvaltningen har dar foljande fordelning pa for-

valtnings- och driftomradena:

Forvaltningsomrade Antal
objekt

Stockholm C- Dan- 12
deryd - Taby

Kista - Jarfélla - 10
Upplands Vasby
Bromma-/Kungsh. - 14
Solna - Sundbyberg
Stockholm I, totalt 36
Stockholm S - Bot- 7
kyrka - Nynashamn
Haninge 4

Soderm./Arsta - Nacka g

Stockholm I, totalt 19

Stockholm - Dande- 9
ryd - Nacka (DO 1)
Liding6 (DO 2) 6

Driftomradde 3 (DO 3) 5
Driftomradde 4 (DO 4) 4
Stockholm B, totalt 24

STOCKHOLM
TOTALT 79

Yta
m2

95.000

181.000

157.000

433.000

124.000

50.000
76.000
250.000

64.000

78.000
42.000
5.000
189.000

872.000

Hyra 1987
mi(j. kr

121

196

114

431

91

38
61
190

26

26
23

79

700

Antal
kontrakt

117

165

105

387

128

92
200
420

781

1312
419
146

2658

3465



2.24 Stockholms Stads Fastighetskontor

Fastighetskontorets forvaltningsavdelning har tva forvaltnings-
omraden, City och Syd/Vast. Denna studie begransas till City -
omradet.

Omfattningen av forvaltningsomradets atagande i fastighetsfor-
valtningen varierar mellan olika typer av forvaltningsobjekt. Va-
riationerna beror pé i vilken utstrackning hyresgéasterna sjéva
svarar for invandigt underhall och mindre invandiga andringsar-
beten for omdisponeringar av lokalerna.

Fastighetsforvaltningen har féljande férdelning pé olika grupper
av forvaltningsobjekt och dtagandeformer:

Grupp Antal Yta
objekt m2
Kommersiella objekt 47 127.100

Fastighetskontoret hyr ut en
"ré lokal" dvs hyresgasten
svarar for invandigt underhall
och mindre ombyggnader

Forvaltningskontor 3 4.700

For intern uthyrning av
kontorslokaler i kommunen.

For denna grupp &r uppgiften
ett totalatagande

Offentliga institutioner 20 60.600

Atagandet varierar i denna grupp.
For Medborgarhuset ér det ett
totalatagande medan hyresgéasten
for t ex Borsen sjélv gor mycket
av uppgifterna invandigt.

Foreningsgardar, ateljéer 14 18.900

Det inre underhallet avilar som
regel hyresgasten

21
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Kulturhuset, Sergels Torg 1 47.900

Uppgiften &r ett totaldtagande &ven
om kulturférvaltningens intendenter gor
en del fordndringar invéandigt

Bostader 1 11.700

Normalt forvaltningsatagande
for bostader

Totalt 96 270.900

Utover forvaltningen av dessa objekt administrerar forvaltnings-
omradet ocksa uthyrning av 21 objekt.

2.25 Televerketi Malmo

Fastighetssektionens forvaltningsuppgift &r fullstandig teknisk
och ekonomisk forvaltning. Automatstationerna, som &r ca 170
st och som var och en har en yta om 30 - 50 m2, staller mycket

hoga krav pa driftsaker forvaltning.

Sektionen har en intern uthyrning som karaktariseras av att man
arbetar pa en relativt detaljerad niva dvs pa rumsniva. Dessutom
ar den arliga omflyttningen i kontorslokalerna relativt hdg. Ung-
efdr 25 procent av kontorsrummen byter hyresgast under ett ar.

Fastighetsforvaltningen omfattar féljande typer av objekt och
lokalytor:

Typ av Antal Lokalyta
forvaltningsobjekt objekt m2 BTA
Telebyggnader och kontor 37 69.100
Forrad 1 11.600
Arbetscentraler 15 25.800
Automatstationer 168 5.800
Ovriga; rivningsobjekt mm 500

Totalt 221 112.800



Forutom detta egna fastighetsbestdnd administrerar sektionen
ocksa foljande inhyrning av lokaler:

Antal Lokalyta
kontrakt m2
Telekontorets behov 31 32.000
Externt behov; Teleskolan 9 8.000
CSM, Telelogic AB
(Parkeringsplatser 11 247 pl)
Totalt 40 40.000

Sektionen har ocksé 28 kontrakt pd externt uthyrda lokaler med
en total lokalyta om 12.200 m2.

2.3 Ritningar i fastighetsforvaltningen

Ritningshanteringen i foretagens fastighetsforvaltning har stude-
rats. Olika foreteelser noterades som berdr ritningar och textdo-
kument. Dessa foreteelser har studerats ndrmare vad avser t ex
ritningars och texters tillkomst, andamal, intressenter, uppdate-
ring och arkivering. Krav pa informationens tillganglighet har
noterats liksom problem, fortjanster och énskemal om forbatt-
ringar i den nuvarande hanteringen.

Manga av foreteelserna galler planering, projektering och upp-
handling av nybyggnader, ombyggnader och underhallsarbeten
och de ritningar som produceras i dessa sammanhang.

Négra foreteelser galler handlingar eller aktiviteter som ar speci-
ella for fastighetsforvaltning t ex:

- Lokaldispositionsritningar for intern uthyrning

- Projektparm for forvaltare med planritningar m m

- Hyresgastforteckningar

- Lokalregister

- Utrymningsplan

- Lésritning

- Forvaltningsritning dvs en speciell form av relationsritning
- Kontraktsritningar och kontraktslistor

- Forteckningar éver abonnemang

- Allmanna projekteringsanvisningar for lokalvard

- Fastighetskarta med uppgifter om fastighetsgranser, markanlagg-
ningarm m

- Fastighetsregisterkort
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- Anvisningar om golvmaterial

- Tilltradeszoner

- Beskrivningar av inbrottslarm

- Inredningsfdrteckningar

- Brandskyddsindelning

- Servicekontrakt for t ex ventilations- och hissanlaggningar

- Forelagganden frén yrkesinspektion, brandkar och skyddskom-
mittéer

- Diskussions- och férhandlingsunderlag i hyresgéstkontakter
- Tekniska specialutredningar for t ex energisparatgarder
- Rivningsprojekt

2.31 Ritningar fran traditionell projektering av
nybyggnader och stérre ombyggnader

De ritningar som anvands i fastighetsforvaltningen &r i mycket
stor utstrackning framstéllda i projektering nar byggnaden upp-
fordes eller i samband med ombyggnad.

Bygghandlingar anvénds som relationsritningar. |1 bygghand-
lingsbeskrivningar infors ofta krav pa relationsritningar och un-
derlag till relationsritningar som ska utféras eller levereras av
entreprendren.

De olika typer av projekterings- och bygghandlingar som an-
vands som relationsritningar i forvaltningen beskrivs i foljande
sammanstéllning.

Geotekniska - borrplaner
handlingar - borrsektioner
- ritningsférteckning
- geotekniska bygghandlingsbeskrivningar

Markanlaggnings- situationsplaner
handlingar - planritningar; ytskikt, planteringar
utrustning, véxter, ledningar
- ritningsforteckningar
- profilritningar
- detaljritningar
- samordningsritningar; omradesplaner
med sammanstallning av olika anlégg-

ningsdelar
Arkitekt- - omradesplaner
handlingar - situationsplaner

- vaningsplaner
- takplaner



- sektioner

- fasader

- materialbeskrivningar
- ritningsforteckningar

Konstruktions- - Oversiktsritningar
handlingar - planritningar
- sektioner

- detaljritningar

1 konstruktionsberédkningar med
konstruktionsredovisningar

- palningsprotokoll

- ritningsfoérteckningar

WS - handlingar - situationsplaner
(VA, varme, ven- - oOversiktsscheman; flodesscheman
tilation, kyla) - planritningar

- sektioner

- detaljritningar
- ritningsforteckningar

El - handlingar - situationsplaner
(stallverk och - planritningar
transformatorer, - kanalisationsritningar
belysning, elvarme, - huvudledningsscheman
motordrift, tele- - uppstallningsritningar
anlaggningar) - stationsscheman

- Oversiktsscheman

- kretsscheman

- foérbindningsscheman
- apparatlistor

- monteringsritningar

- uttagsscheman

- kabeltabeller

- jordtagsregister

- transformatorkort

- dokumentlistor

- ledningslistor

- gruppscheman

- ritningsfoérteckningar
- skyltlistor

- orienteringsplaner

- sektionsforteckningar
- kontrolljoumaler
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Handlingar 6ver - uppstéllningsritningar
transport- - apparatlistor
anlaggningar - forbindningsscheman

- dokumentlistor

- Oversiktsscheman

- montageritningar

- specifikationer 6ver installningar

- beskrivning av program och funktioner

Handlingar dver - situationsplaner
styr- och dvervak- - installationsritningar
ningsanlaggningar - malscheman
- uppstallningsritningar
- kretsscheman

- monteringsritningar
dispositionsritningar

- gruppforteckningar

- stallférteckningar

- plintkort

- forbindelsetabeller, -scheman och -kort

- uttagsscheman

- apparatlistor

- dokumentlistor

- enlinjescheman

- kabeltabeller

- ledningslistor

- ritningsforteckningar

- skyltlistor

- flédesscheman
ventilférteckningar

- motorlistor

- datasammanstallningar

- Oversattningstabeller

- manualer

- oversiktsscheman

- dokumentation

- logikscheman

- funktionsbilder

- applikationsprogram

Utover dessa olika typer av relationsritnigar finns ett antal rit-
ningar bland bygghandlingarna som r intressanta att som infor-
mation ha tillgang till under férvaltningsskedet. Det kan t ex vara
sektioner, samordningsritningar, rumsritningar, plansnitt, detalj -
ritningar och uppstéllningsritningar.
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Relationshandlingama anvands vid bl a felsékning och vid kom-
pletterings - och ombyggnadsarbeten d& de utgor arbetsunderlag.
Det kant ex vara fraga om att direkt anvanda relationshandlingar-
na som arbetsunderlag vid ombyggnad pa l6pande rakning. De
anvands ocksa for utbildning av personal och for upplysningar
for utomstdende som behover information om den tekniska ut-
formningen t ex konsulter och entreprendrer.

Oversiktsritningar och planritningar behover vara tillgangliga
vid projektering och felsdkning. Kopplingsscheman maste vara
tillgangliga vid provning och rutinkontroll pa anlaggningarna
och vid felsokning. Kopplingsscheman och funktionsbeskriv-
ningar maste finnas till hands vid férebyggande underhall.

2.32 Ritningar fran projektering av mindre
ombyggnads- och andringsarbeten

Mindre ombyggnads- och &ndringsarbeten &r vanliga foreteelser
i fastighetsforvaltningen. Dessa foreteelser ar ocksa svara att do-
kumentera och halla aktuella relationsritningar for. Orsaken &r

att dessa arbeten genomfdérs med mycket enkelt ritningsunderlag.

Mindre arbeten utfors ofta utan ritningsunderlag. En direkt in-
struktion pé platsen, “pekmetod", ersatter ritningar. Denna typ
av arbeten blir i regel inte dokumenterade.

| féljande exempel beskrivs nagra representativa mindre om-
byggnads- och &ndringsarbeten och det ritningsunderlag som an-
vants.






EXEMPEL PA
RITNINGARM M FOR
MINDRE
OMBYGGNADS- OCH
ANDRINGSARBETEN
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OMBYGGNAD | LOKALER FORANPASSNING TILL
HYRESGASTENS VERKSAMHET

Objekt:

Skanska AB
Kv. Nybodahemmet, Stockholm

Kommentarer:

Hyreskontrakt, kontraktsritningar och ombyggnadsritningar har
upprattats i samband med ombyggnaden. Ombyggnadsritningen
anvands som underlag vid kalkylering.

Ritningsformat och skala:

Projekteringsunderlag: 149 x 59 cm,skala 1:100
Ombyggnadsritning: 80 x 28 cm, skala 1:100

PROJEKTERINGSUNDERLAG



DETAU AV OMBYGGNADSRITNING

A—ti—ri—o-43

OMBYGGNADSRITNING
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OMBYGGNAD | LOKALER FOR ANPASSNING TILL
LOKALNYTTJARNAS ONSKEMAL

Objekt:

Malméhus lans landsting
Infektionskliniken, Lunds lasarett

Kommentarer:

Projekteringsunderlag &r en relationsritning i skala 1:200. Ombygg-
nadsforslag utfores i skala 1:100 och 1:50. Rumsritning utféres.
Byggnadsbeskrivning uppréttas. Vid stérre ombyggnader upprattas
&ven installationsritningar.

Omfattning av ombyggnaden ska framga tydligt av handlingarna.

Mindre ombyggnader som denna arkiveras i kapital- respektive
driftanslagsparmar. Uppdateringen &r bristféllig.

Ritningsformat och skala:

Projekteringsunderlag: 42 x 30 cm, skala 1:200
Ombyggnadsritning: 42 x 30 cm, skala 1:50

BYGGNADSBESKRIVNING

V10-6B Hygienrum

Golv: Ny goivplastmatta med uppvikt sockel

Fall utfors i dusch mot golvbrunn samt under spolo mot dusch

Vvagg: Kakel utspacklas

Ny vaggplastmatta till tak

ommalas

Ovrigt: (VS) Toalettstol och tvattstall utbyts (engreppsblandare, utan

“*braddavlopp")
Spolo demonteras/atermonteras
Ny termostatduschblandare

Ny insats i golvbrunn (’'stankfri'™)

V10-007 Arbetsrum

Golv: Bef plastmatta med uppvikt sockel
Véagg: Ny véaggplastmatta till tak
Tak Oommalas

alt ljudabsorbeter mot tak Obs! Hygienkrav

Ovrigt: Arbetsbénkar med skdpsinredning enligt ritning och nedan

- 2 st vaggskap b 800 monteras under glasparti 200 fran golv

- 1 st arbetsbank 600 x 2.000



PROJEKTERINGSUNDERLAG

OMBYGGNADSRITNING

V 10-007
ACEETSEUM

0078 007 g
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OMBYGGNAD OCH YTSKIKTSUPPRUSTNING | LOKAL
FORANPASSNING TILL NYTTJARENS ONSKEMAL

Objekt:

Stockholms Stads Fastighetskontor
Kv. Kurland 7

Kommentarer:

Invandigt underhdll. Hyresgasten och hyresvarden har gjort en ge-
mensam besiktning. Olika atgarder markerades pa ritning som kom-
pletterades med beskrivningar.

Underhallsplanen reviderades men daremot inga ritningar.
Ritningsformat och skala:

42 x 30 cm, skala 1:100
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OMBYGGNAD AV LOKALER FOR NY HYRESGAST

Obijekt:
Stockholms Stads fastighetskontor
Kv. Vatan nr 22

Kommentarer:

Gammal arkivritning utgjorde projekteringsunderlag. Arkitekt gjorde forslag
som forhandlingsunderlag. Hyresgasten betalar ombyggnaden. Entreprentr
instrueras pa platsen med knappa ritningar som underlag.

Ritningsformat och skala:
Projekteringsunderlag: 42 x 30 cm, skala 1:50
Ombyggnadsritning: 42 x 30 cm, skala 1:100

PROJEKTERINGSUNDERLAG



OMBYGGNADSRITNINGAR

LOKAL 1- 120,A

d=t +Et
KV VATAN nr 22

STOCKHOLM

T7TY r~7 ERIKSSON + RENNER + ZANDER BOTTENVANING

JZLINvZ- arkitektkontor ab

e RELATIONSRITNING/AREA

116 45 STOCKHOLM  TELEFON 714 54 70

1:100 DA88-04-28 L 1

---------------- —IN—7

e F\Irt\f

LOKAL 2—129 m2
KV VATAN nr 22

STOCKHOLM
PN nr eriksson + renner * zander kallarvaning
1> L ARKITEKTKONTOR AB
SODERMIALMSTORG 8 RELATIONSRITNING/AREA

11645 STOCKHOLM  TEL 08-714 54 70

.. L2

1000 1°* 88- 04-28
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2.33 Ritningar fran CAD - projektering

Trots att CAD-tekniken numera anvénds i betydande omfattning
for byggnadsprojektering & CAD-projekterade byggnader séll-
synta i fastighetsforvaltningen. Hos de foretag som deltagit i det-
ta projekt forekommer CAD-projekterade byggnader endast som
forsoksprojekt hos tva av foretagen, Televerket och Malméhus
Lé&ns Landsting.

CAD-tekniken anvands dnnu s ldnge inte for mindre ombygg-
nads- och &ndringsarbeten hos de foretag som deltagit i detta pro-
jekt.

Televerket har i det har projektet bidragit med erfarenheter fran
speciella studier om CAD-tekniken. Det galler uppféljning av
projektering av den forsta telebyggnaden med CAD, en telesta-
tion. Det ar ocksa studier av problematiken kring éverforing av
data mellan CAD-system.

Telestationen projekterades med programvaran AutoCAD, som
ar ett tvaddimensionellt CAD-system for persondator, med till-
laggsprogrammet CADPOINT. CAD-tekniken fungerade bra
som projekteringsstod. Televerket anser att storsta vinsterna i
projekteringsskedet &r foljande:

- Samordningsfel i handlingarna undviks
- Lattl4sta och tydliga ritningar erhalles
- Revideringar genomfors snabbare

Kostnaden for projekteringen blev ndgot hogre dn normalt. Kost-
nadsokningen ar emellertid marginell om man ser till byggpro-
jektets totala kostnad.

Det dr viktigt att samtliga konsulter anvdnder CAD-teknik om
man skall fa rationaliseringseffekter. Speciellt viktigt ar det att
A-konsulten arbetar med CAD-teknik eftersom A-konsulten tar
fram "basritningar" som underlag for 6vriga konsulter. 1dag
finns det emellertid ett motstand fran i forsta hand arkitekter att
arbeta med CAD vilket kanske framst beror pa att CAD annu in-
te &r ett bra hjalpmedel for skissarbete. Installationsprojektorer
har kommit l&ngre i anvéndningen av CAD.
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Foljande rekommendationer fran telestationsprojektet syftar till
att ge vagledning infor val mellan traditionell projektering och
projektering med CAD.

« Det ar en fordel om en konsult anvander CAD-teknik. Det
finns emellertid kunnande inom andra omraden som &r vikti-
gare och darfor bor vaga tyngre vid konsultval. Lat alltsa inte
CAD-tekniken styra valet av konsulter.

+ Om konsulten vill projektera med CAD-teknik s& var positiv
till detta. Forsok i sddana fall att fa hela konsultgruppen att an-
vanda CAD. CAD-teknikens positiva effekter pd samordning-
en av ritningarna.

» Var beredd pa att ge konsulterna nagot hogre arvoden om de
projekterar med CAD. Kostnadsokningen for projekteringen
ger troligtvis mindre felaktigheter i bygghandlingarna och dér-
med besparingar i byggskedet.

Overféring av data mellan CAD-system &r en frdga som har stor
betydelse for forvaltarens méjligheter att anvanda material fran
CAD-proj ektering som underlag i fastighetsforvaltningen. For-
valtarens krav pd CAD-informationen bestams bl a av om den
endast ska arkiveras, om den ska anvéandas aktivt i drift- och un-
derhallsverksamheten, om den ska anvéndas for vidareproj ekte-
ring eller endast som projekteringsbakgrund.

Den stora floran av CAD-system och bristen pa standard utgor
ett stort hinder for kommunikation mellan olika system.

Televerket har funnit att en databas for grafisk information om
fastigheter endast kan skapas om Televerket styr val av projekte-
ringssystem hos konsulterna. En sadan styrning ar vare sig moj-
lig eller 6nskvérd.

Nér stationsutrustningar och férbindelser projekteras och doku-
menteras behdvs ritningar som underlag. Ambitionsnivan pa
6verforingar for denna anvéndning kan enligt Televerket begran-
sas till att verforingen bildmaéssigt ska stimma med originalet.
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2.34 Ritningar framstéllda sarskilt for fastighets-
forvaltning

| fastighetsforvaltningen framstélls sérskilda ritningar for olika
andamal. Ofta anvénds relationsritningarna fran uppférandet el-
ler en stérre ombyggnad som underlag. Ibland framstélls helt
nya ritningar for ett visst behov i forvaltningsarbetet.

| foljande exempel beskrivs nagra olika typer av ritningar som ta-
gits fram speciellt for forvaltningsarbetet.



EXEMPEL PA

RITNINGAR SOM TAGITS
FRAM SPECIELLT FOR
FORVALTNINGSARBETET



FORVALTARRITNING

Objekt:

Malmdhus Léns landsting
Barnkliniken, Lunds lasarett

Kommentarer:

Ritning uppréttad sarskilt for fastighetsforvaltningen. Den innehal-
ler bl a rumsnummer, rumsbendmningar, grénser for olika nyttjares
lokaler, brandposter, installationsbunden utrustning och brandscells-
granser. Kopior tas fram i skala 1:200. Original &r i skala 1:100. Ar-
kitektritning &r underlag.

Forvaltarritningen anvands for diskussion med lokalnyttjare. Den &r
underlag bl a for skisser och projektering av mindre ombyggnader,
utrymningsplan, lasritning, orienteringsplaner samt stadareaberak-
ning. Den visar den dversiktliga lokaldispositionen.

Ritningen har status som relationshandling. Arbetskopior finns hos
fastighetsingenjor och original forvaras i kéllararkiv. Uppdatering
brister.

Ritningsformat och skala:

54x35, skala 1:200



UNOERSOKNING 2 +]]
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21

ETAG

NR

0172

04/1

21/2

22/1

23/1

KONTRAKTSRITNING

Objekt:

Skanska AB
Kv. Nybodahemmet, Stockholm

Kommentarer:

En A - ritning utgor bilaga till hyreskontrakt for en lokal. Den visar
vilken lokalyta som kontraktet avser. Kontraktsritningar har ibland
rumsnumrering. Ritningen ar ocksa underlag for berakning av
eventuella byggnadsarbeten i samband med uthyrningen.

Ritningen revideras eventuellt vid férlangning av kontraktet.

Det finns uppfattningar inom féretaget om ritningen behdver vara
mattsatt.

Ritningsformat och skala:

149 x 59 cm, skala 1:100

FORTECKNING OVER KONTRAKT

so1 KONT RAKT - LOKALER PERIOD: BE AR3.DATUM 38. 0S.:
011 SKANSKA AB FAST.4VD. FAS TIGHETSAG AR E 010 =ASTI3HETS AB VELLONIA
KOMMUN STOCKHOLM
KDNTR.TIO BASHYRA/YTA -- ~-REGLERING-— 8.RSHYR A T11
NAMN/ADRESS UPPS/FORL BAS BRANSLE x BAS RE3L PER B8RSHYRA/KVM KO
ACO LAKEMEDEL A8 321001~ 2.233.350 KPI 75 117/4 175/2 K 3.314.D57G 11
BOX 3026 920930 4.363/0 3.065.546N
17103 SOLNA 3 9 KF 355728 6.2.Q.G_..cce
24 INDEX 1337 - 630N
STHLMS LANS LANDSTING 820701- 609.000 KPI 75 120/1 175/2 K 304-3r1
FAST.NAMND LOKALSAMQ.SYR 920930 87Qro 31r
FACK 9 KF 63640
17182 SOLNA 24 INDEX 1337
ACO LAKEMEDEL AB 851001~ 502.800: KPI 75 152/7 175/7
BOX 3026 920930 838/0
17103 SOLNA 9 IX 71230
24 INDEX 1731
FSKATT JA
P G PLAST AB 840701~ 10.500
BOX 745 350930 35"
12107 JOHANNESHOV 9
24
LAX DAVID 85 0?r
30X 4210 p

11623 STOCKHOLM



o

F\tc,cn4-

A

DANAE AB
r— i r
(0]
—
UvufcE.t ArL

45

-4-AmAKA
V-3)

Hijh

-4
“»VAN 1:2000

luirxe/v T Till.

Jtot-aeAtx lus-AM-UA
7 REV.MELLAN LINJE
1 T.QM4 OANAB AB. LJO. 880616
c. WiV +0 57007
w BV =V.vo 61Vi -«S  «n o\ ii.
A =pOi19HOMMCK.NCLG V.  KS ftfettol.
CTil OYLMCX»%V. vii - ?-cn

v AN TeVrfIMG .

KV NVBODAHEMMET NrSanoonM
HUS B. PLAN 2.

INREDN. FOR HYRESGASTERNA

Nr: M

OLOF STROVBERG

INEfOND>
1011»7. 110507. 21 >809

GUNNAR JACOBSON
ARKITEKTER SAR

HOIIANDAXGAL. 20
Ul 40 STOCKMOIM C

1°""u T7.3 1572,

A VHH) )



46

PERIODISKT UNDERHALL

Objekt:

Stockholms Stads Fastighetskontor
Kv Sédermalm 6:39

Kommentarer:

Hyresgést och hyresvard gjorde besiktning med ritningsunderlag fran
en ombyggnad. Markeringar gjordes for olika atgarder. Ritningen kom-
pletterades med en malnings- och golvmaterialbeskrivning.

Det var svart att fa fram areauppgifter eftersom méttangivelser sakna-
des pa ritningsunderlaget.

Underhallsplanen reviderades men daremot inte nagot ritningsmaterial.
Nér arbetet &r utfort har ritningarna fyllt sin funktion och kastas.

Ritningsformat och skala:

42x30 cm, skala 1:100

BESKRIVNING

M&lnlngsbeskrivnlng Peter Myndes Backe 3 sodermalm 6:39 Stadsmuseum,
KOD A Tak: 966-31121 3

Tvattning for omm&lning, uppskrapning.

I-spackling, bredspackling.

Uppsattning av armeringsvav typ mocrolite.

2 ggr strykning.

Vaggar tapetserade: 911-37903 T

Uppskrapning av l6st sittande tapet.

UtBpackling eller neralipning av skarvar o kanter.

Kantlimning, uppsattning.

Snickerier: 955-26310 SL

Rengoring till fast underlag, tvattning,uppskrapning.

Slipgrundning, ispagkling, bredspackling.

2 ggr strykning.

ROor o radiatorer: 955-20037 SL

Tvattning fér ommdlning samt uppskrapning.
Strykning hel yta, strykning synlig yta,

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXRXXRXXKKKXXXXXXKRXKKXKKXXXXXXXXXXXXXXXXXX

KOD B Tak 966-31121 s
(Se Kod A)
vaggar malade: 966-30510 S
Tvattning for ommalning, uppskrapning.
1- och péspackling.
2 ggr strykning.
Snickerier: 966-26310 SL

(Se Kod A)

Ror o radiatorer: 955-20037 SL
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0 H=
(ci |
BESKRIVNING
Etapp 5 vaning 3 tr Malningskod  ssperuay 6:39, Atgardsforteckning, 80-01-01, sid 1
Rum 310 B
Korridor utanfor 310 D Run Rumsnr  Main Golvmaterial Atgard Yta,ca
Rum 313 B kod
Rum
311 B Vaning 4 tr, etapp 1
D
pentry 404 ) Linoleun Bytes 2
ve 405 D oleui Bytes 2
Etapp 6 vaning 2 tr stod 406 Atg Inte Linoleun Bytes 1
Rub 407 8 Linoleun 0K 8
ve 204 D Rum 408 D 17
Run 413 D Slipas ?2? 20
Kapprum 203 D Rus 414 8 Stipas 272 14
207 A Vaning 4 tr, etapp 2
Pentry 206 D ’
208 A Rus 8 Furu Slipas ??? 12
209 b Rub 8 Furu Slipas 222 1
202A D h N
214 Run 17 B Furu Slipas, svikt o s 38
Rum 410 D Furu 0K 5
Hall o korridor 402 ) Kalksten 3 a
Etapp 7 vaning 2 tr
Trapphus till pl 3 tr B Kalksten oK
Rum 215 A Vaning 3 tr, etapp 3
Rum 216
Rum 217 A we 204 b 1
Rum 218 A e 305 D Linoleui 1
Rum 219 A Kapprun 303 0 oK 5
Hall + Korridor 202 D piskrun 307 b Linoleun Bytes 6
Pentry 306 ) Linoleui Bytes 2
Rum 308 B Furu Slipas 14
Etapp 8 vaning 2 tr Rum 300 B LAST 222 22 1
stad 302 D Linoleui oK 2
Rum 210 A Rum 314 B Heltackande oK 12

Korridor utanfor 210 D



LASRITING

Objekt:

Televerket, Malmo
Kv. Sparven, Malmd

Kommentarer:

Planritning i skala 1:200 med uppgifter om rumsnummer och cy-
lingermérkning. Underlaget &r en A - ritning ddr texter har renstas
bort. Tillnorande text &r cylinderlasforteckning och lasschema. Rit-
ningen revideras nar cylindern byts.

Léasschema lamnas ej ut av sekretesskal.

Ritningen anvéndes enbart internt. Entreprendrer och egen perso-
nal ska veta vilka cylindrar som ska monteras. Den &r ocksa under-
lag for att halla reda pa speciella I3s till enskilda rum och for att
markera olika tilltradeszoner.

Ritningen revideras nar cylindrar byts.
Ritningsformat och skala:

42x30 cm, skala 1:200



Doérrnr

019

138

139

116

LASRITNING

ab

Lot

TELEVERKET

"*81.05.05

CYLINDERFORTECKNING

Extra Us Cyl.stampl

R 019

R 138

R 139

R 111

R 111

R 116

Nycklar

PO,

P1, P2

MALMO

Kv Sparven
Bia 0 Gula huset

varv 2

PCl, PCS, PC6R

PO,

PCI,

PO

PC 1,

PO,

PC1,

PO,

PC 1,

PO,

PCl,

PI1, P2
PC6R,

PIl, P2
PC6R,

P1, P2
PC6R,
PI1, P2
PC6R,

P11, P2
PC6R,

PC 14

PC14

PC 14

PC 14

PC 14
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ORIENTERINGSPLAN

Objekt:

Malmléhus L&ns landsting
Onkologisk klinik, Lasarettet i Lund

Kommentarer:
Planen &r uppréttad med en forvaltningsritning som underlag.
Ritningsformat och skala:

42x30 cm, skala 1:200
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QNKOLOG1SK KLINIK
Cytostat ikamoftagning

iANDL ING

12-SO
G10) STERIL

TUSCH

m2 Ni 12-47

AVD86

1 2 =15 6 7 S99 10 M
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UTRYMNINGSPLAN

Objekt:

Televerket, Malmd
Kv. Sparven, Malmd

Kommentarer:

Planritning 6ver ett vaningsplan som enkelt och schematiskt visar
utrymningsvagar och nodutgangar. Uppgifter finns om vilka skyl-
tar som finns uppsatta. Underlaget & en A - ritning. Planen foljer
kraven i SBN.

Ritningen uppdateras vid storre ombyggnads- och dndringsarbe-
ten. Transparent original finns arkiverat.

Ritningsformat och skala:
42x30 cm, skala 1:100



UTRVMIMIIMGSPLAIM

OM BRAND UTBRYTER
RADDA forst de san ar i uppenbar fara

VARNA  6vriga san hotas av branden

HAR BEFINNER
DU DIG

UTGANG

NODUTGANG

a)brandkéren genan larmknappen
(krossa glaset och tryck pa knappen)

b) brandkéren genan tel 0/90 000 meddela

LARMKNAPP
FOR AUTOMATISKT C
BRANDLARM
HANDBRANDSLACKARE

INOMHUSBRANOPOST

Anvand ej hissar (vid brand kan elavbrott
uppsta och hissarna darav stanna)

Stang dorrar (for att hindra rokspridning)

53

TELEFON FOR HANDIKAPP KAFFE- OCI
BRANDALARM ES TOALETT == [UNCHRUM
SLA 0/90000

SIUK- OCH DAMHERR
TRAPPA 1 VitRom FIY qoaLem
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forts

Objekt:

Stockholms Stads Fastighetskontor
Kv. Islandet 3
Centralbadet

HYRESGASTFORTECKNING

Kommentarer:

Hyresgastforteckning med tillhdrande ritningar har uppréttats.

Ritningsformat och skala:

A - format, skala 1:200

Hyresgast

, ithf.--4er??Sr.<istroab5

Eva Ar.cersscr.

( *nail be-g)

Per Lundberg

Rut Bokuvist

Elisabethsalongen A3

Idrottsférvaltninger.

Rorplar.erir.g AB

Gosta Kullman A3

HYRESGASTFORTECKNING

Adress

Hollandergatar. 9 3

trapptorr.et
not garden

Nya Allén

Awvis.adress

*1t 30 otoCftr.t-r*

‘33 3tcckholr.

Ml 36 Stockholm

Elisabeth Hallberg

411 38 Goteborg

»

Lage

2f3 tr

Anv Area
bostad
2C
73



CENTRALBADET KV

ISLANDET 3 STOCKHOLM

SKALA CA

1*200

55






57

2.35 Ritningar for drift och underhall av installationer

Installationerna svarar for en betydande del av arbetet och kost-
naderna i fastighetsforvaltningen. En andamalsenligt utformad
drift- och underhallsinstruktion &r nédvandig for rationell drift
och underhall av installationerna. En sadan instruktion innehal-
ler en omfattande information om byggnaden bestaende av bade
ritningar och text.

Enligt Svensk byggnorm ska byggnader férses med instruktioner
for drift och underhall. Instruktionerna ska finnas tillgingliga se-
nast vid byggnadens slutbesiktning. Idag &r drift- och underhall-
sinstruktioner en del av de handlingar som framstélls i samband
med projektering och byggande och som 6verldmnas till &garen
som underlag for forvaltningen. Daremot saknas instruktioner
till stora delar for aldre byggnader.

En drift- och underhallsinstruktion brukar besta av foljande delar:

Overskadlig beskrivning av byggnaders
placering i férhéllande till gator. Anslutnings-
punkter for teknisk forsorjning, ytterled-
ningar m m anges.

Situationsplan

Orienteringsplaner Forenklade ritningar 6ver byggnaders
véningsplaner med mmsnummer och upp-

gifter om métare, apparatrum m m

System fér mérkning
och skyltning

Apparat- och aggregat-
forteckning

Rums- och ventilfor-
teckningar

Totalflédesschema med
beskrivning

Driftkort

Ett marksystem med upplysningar i text
om mérkprinciper, fargkoder och vad som
markes.

Forteckning i tabellform 6ver apparater
och aggregat och deras placering.

Forteckningar i tabellform med rums-
respektive ventilnummer som sékord.
Dessa forteckningar &r nagra av de mest
vérdefulla hjalpmedlen i en instruktion.

Klargér funktionssambanden i ett instal-
lationssystem i ritning och text.

Bestér av ett eller flera scheman med till-
horande text. Det ger detaljerad informa-
tion om hur en installationsenhet, tilluft-
aggregat, varmevéxlare etc, fungerar.
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Beskrivning av arbets-
rutiner

Underhallskort

Anvisningar for felsékning

Anvisningar om atgarder
vid brénslerestriktioner

Generella anvisningar

Driftrapporter och
energikort

Brandskyddsanvis-
ningar

Adress- och telefon-
forteckning

Forteckning Gver lagar
och forordningar

Anvisningar fran fabri-
kanter

Atgardsbeskrivning i tabellform med an-
givande av bl a tidsintervall mellan be-
soken.

Ett kort som uppréttas for varje stérre
installationsenhet for uppféljning av under-
hallsarbetet. Komponenterna som ingar i
enheten specificeras.

Anvisningar i form av kontrollistor.

Anvisningar i text fér omstallning fran
importbrénslen till fasta branslen.

Detaljerad beskrivning i text av hur det
gar till att kontrollera eller att avlasa en
viss komponent.

Blankettformuldr for uppféljning av
forbrukning av varme, vatten och el.

Beskrivning i text av brandlarmsystem
och placering av brandskyddsmateriel.

Férteckning 6ver projektorer, entrepre-
norer, leverantdrer, service- och under-
hallsforetag, brandkar m m.

Forteckning éver de normer efter vilka
anlaggningen &r konstruerad.

Fabrikanternas anvisningar som berdr
den aktuella installationen.

Foljande handlingar ar exempel pa innehallet i en drift- och un-

derhallsinstruktion.



EXEMPEL PA INNEHALL

I EN DRIFT- OCH UNDER-
HALLSINSTRUKTION



DRIFT- OCH UNDERHALLSINSTRUKTION

Objekt:
Kode skola, Géteborg
Kommentarer:

Materialet & hamtat frn en driftinstruktion upprattad av VVS -
Kontroll AB i Goteborg.

Ritningsformat och skala:

A4 och A 3, skala anges gj

INNEHALLSFORTECKNING

SID:

RITNINGSSYMBOLER OCH BETECKNINGAR

OVERSIKTSPLAN, KOMPONENT PLACE RINGSRI TN ING, BOTTENPLAN 2
OVERSIKTSPLAN, KOMPONENTPLACER INGSRI TN ING. VINDSPLAN 3
OVERSIKTSPLAN, KOMPONENTPLACER INGSRI TN ING, VINDSPLAN (DEL AV FLAKTRUM) 4
VENTILER. BETJANINGSOMRADE 5
TOTALFLODESSCHEMA, ROR 6
SYSTEMFLODESSCHEMA, PRIMARVARME 7
MANOVRERING - DRIFT, PRIMARVARME 8
SYSTEMFLODESSCHEMA, TAPPVARMVATTEN 9
MANOVRERING - DRIFT, TAPPVARMVATTEN 10
SYSTEMFLODESSCHEMA, RADIATORER 1
MANOVRERING - DRIFT, RADIATORER 12
SYSTEMFLODESSCHEMA, TAKVARME 13
MANOVRERING - DRIFT, TAKVARME 14
TOTALFLODESSCHEMA, VENTILATION 15
SYSTEMFLODESSCHEMA, TA1-FAl 16
MANOVRERING - DRIFT. TA1-FAL 17-18
SYSTEMFLODESSCHEMA, 0AL 19
MANOVRERING - DRIFT, OAL 20
SYSTEMFLODESSCHEMA, FF2-FF5 21
MANOVRERING - DRIFT, FRANLUFTSFLAKTAR 22
APPARATFORTECKNING. PRIMARVARME 23
APPARATFORTECKNING, TAPPVARMVATTEN 24
APPARATFORTECKNING. RADIATORER 25
APPARATFORTECKNING. TAKVARME 26
APPARATFORTECKNING, TA1-FAL 27
APPARATFORTECKNING, OAl 28
APPARATFORTECKNING. FRANLUFTSFLAKTAR 29

UNDERIIALLSRUTINER 30-37



BOTTENPLAN

SITUATIONSPLAN

KOMPONENTPLACERINGSRITNING

ELMATARE
HUVUDAVSTANGNING

BOTTENPLAN

VENTJJILER, TOTALFLODESSCHEMA ROR
BETJANINGSOMRADE

SG:TAKVARME SGIiA

k< jaoJaif&.

VINDSPLAN

INK KV
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SYSTEMFLODESSCHEMA PRIMARVARME

ILL SHUNTGRUPPER

FUNKTIONSBESKRIVNING:

FOR _PRODUKTION AV VARME TILL SHUNTGRUPPER. OAL
SAMT UPPVARMNING AV. TAPPVARMVATTEN. FINNS EN EL-
PANNA PLACERAD I' FLAKTRUM, VINDSPLAN.
HUVUOCIRKULATIONSPUMPEN P1. PZ CIRKULERAR PRIMAR-
VATTNET TILL DC OLIKA BCTJANINGSOMRADENA.
CIRKULATIONSPUMPEN AR AV TVILLINGTYP OCH SKIFTAS

TEMPERATUREN PA HETVATINCT STALLS IN MED DRIFTS-
TERMOSTATEN SOM AR PLACERAD PA PANNFRONTEN.

MANOVRERING-DRIFT

MANOVRERING

OBJEKT BE TJANAR/FUNKTION
AUTOMATISK
PRIKKRVATTEN
DRIFTTERHOSTATCR ~ KANNER TEMPERATUREN  KOPPLAR IN ELEFFEKT-
PANNAN. EN 1 PRIHARKRETSTN
UNDERSTIGER DEN IN-
STALLDA TEMPERA-
TUREN PA DRIFTSTCRMO-
ERHOSTAT- KANNER TEMPERATUREN  KOPPLAR BORT EFFCKT-
BEGRANSARE. PA PRIHARVATINET | STEGEN OH ONORMALT
ELPANNA NOG TEMPERATUR PA

KOPPLINGSUR KUE
EFFEKTBCGRANSAR

TIONSPUMP

BEGRANSARE EFFEKTER
1 PANNAN.

CIRKIAERAR PRIHAR-
VARMEVATTEN.

SIAR,

KOPPLAR BORT EFFEKT-
STEG UNDER DE TIDER
DA DISKMASKIN 1 KOK

YTTRE RINGEN PA
URET BEGRANSAR 3:E
OCH 4:E EFFEKTSTEG-
INRE RINGEN BEGRANS-

EFFEKTSIEGET.

MANUELL

DRIFT.

ATERSTALL-
NING A
uTLosT
BEGRANSARE
MED KNAPP
UNDER VRED.

wTCMP.OE-

KONTINUCR-
INSTALLNING
PA OMKOPP-
LARE PI. PZ

Pl «PZ

EXP
KU
M

AL
SAV
0A

TILL WX-VV

MANOVERPANEL ELPANNA
PLACERAD BAKOM

EXPANSIONSKARL
KOPPLINGSUR
MANOMETER
AVLUFTNINGSVENT1L.

SAKERHETSVENTIL
(OVERLUFTSAGGREGAT

DRIFTFALL/ EL- LARM/
INSTALLNING ~ MATN  INDIKERI
ric.

Al
INSTALLNING IW. SUMHALARM

URINSTCRHO- N

STATER: LOKAL VI»
TABLA PA
RATSKAP
FLAKTRUM.
PAPINMAR

INSTALLNING SUMHALARM

TCHPERATUR- CKP. FRIT

BCGRANSARC: 95°C LOKAL VIA
RATSKAP |
FLAKTRUM,
UG'TEHPE

INSTALLNING

CLC.

r

r

3

4

EFFEKTSTCGSLAHPOR.

I NDIKCRAR ANTALET INKOPPLADE
CFFEKTSTEG (TOTALT 6 ST).
OTERHETTHIHGSLAHPA.

INDIKERAR UTLOST - TEHPERATURBEGRANS -
ARE. LYSER ROD »10 OVERHETTNING.
PANNTERHOrETER.

INDIKERAR PAHNTEHPERATUR.

DRIFTSTERHOSTATER.

TERMOSTATVRED FDR_INSTALLNING AV
OlISKAO ORIFTSTEMPERATUR.
N5fF*AJURBEGRANSARE

VRED TOR INSTALLNING AV OVERHETT-
NINGSTEMPERATUR.

EFFEKTVALJARE.

MEO_VREDET KAN ANTAL CFFEKTSTEG VALJAS.
(Z STEG FOR VARJE LAGE).

APPARATFORTECKNING

OBJEKT

TILL- OCH FRAN-

MOTOR TAL

HOTOR FAI

FILTER

VARMEATCRVINNARE wx

ORIVHOTOR FOR WX

SHUNTGRUPP SG-LA
CIRKULAT10NSPUHP

SV-LA
RCGLERCENTRAI RCI-TAI
TEMPERATURGIVARE

6Tz

GT3
SPJALLSTALLDON STI-STS

ROL. RO?
(? s7)

VARVTAISREGULATOR Sn.

BETECKNING

FABRIKAT ~ TYP  DATA

CLIMAX SVSTLH AB  ITP: CKO 400

ZICHL-ABEGG TYP: OKE 3S5-4 380/ZZOV
ZIEHL-ABEGG TYP: OKE 3S5-4 380/ZZ0V

CLIHAX SYSTEM AB  TVP;
SLUTTRYCKFALL Z00 P4 (Z(

(ANGE AGGREGAT It
movp).

CLIMAX SVSTEH AB  TYP: RT400
PARVALUX TYP: SOZ8H ZZOV 0,1Z kW 0.
BILLMAN TYP: G3H ZSH S Z.5 A0l

GUSTAVSBERG  TYP: AV ZS-SU

LANOIS t GVR BILLMAN TYP: RWF61.Z0

LANDIS 4 GYR BILLMAN TYP: OAHZL

LANDIS 4 GYR BILLHAN TYP: OAH EZ1.0

LANOIS 4 GYR BILLHAN TYP: 0AF61

LANDIS t GYR B8ILLMAN TYP: SMB7l.1

ZIEHL-ABEGG  TYP: RIRD
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UNDERHALLSRUTINER

INTERVALL SYSTEM RUTIN
ALENAN GALLANDE FORSKRIFUR SKALL FOLJAS VID ALU ARBETE: h
INFORMATION

FORT AVSIANCNINI. AV AGGREGAT BUR RCRURD BRUKARE HCOOLLAS, 1 I
Dt FALL BRUKARENS VERESAMHEI BERORS.

VID AILT ARRFTF PA TLAKTAR, PUMPAR OCI MVPIGA tLORIVNA
AGGREGAT GALLI R:

BRTT ALLTID STROMRFN «FD MANOVER- OCH ARRT TSBRYTARTN OCH |
SKRUVA UR SAKRINGARNA SAMT HANG ER SKTLI HtO TEXTER "ARBETE
PAGAR" V1™ SAKRIRGARHAS PLATS. VISSA AGGPIGAT KAR_MANOVRERAS
FRAN ANDRA LOKALER, VARFOR FJARRSIART KAN SKE UNOER ARBETE “
MED OESSA OCH FURORJAXA PUISO«KADA. J

PUIPAR «.18ISTi?191t8i
KONTROLLERA PUMPENS LAGER OCH PACKBOX SAM| ATT INGET ONORMALT
LACKAGE FOREKOMMER. V10 KONTROLL AV LAGTR GENOM AVLVSSNING, KAN
MAN ANVANOA IN' SKHUVMIJSEL. SOH ANBRINGAS HOT LAGRET. ETT LUGNT
SPINNANDE LJUD TVOER PA ATT LAGRET AR FELTRITT. MEN HORS ETT
DUNKANDE ELLER SKRAPANDE LJUD KAN LAGRET VARA SKADAT. ! VISSA
FALL RACKER OFT MF.D SMORJNIHG, MEN | ANDRA TAU HASTE UTBTTE
AV LAGRFT SNARAST SKE. FOR HOG LAGERTEMPLRATUR KAN 8ERO PA ATT
SMﬁRJMFOFLSMANGOrH AR TOR_STO!
PACKBUXAR Mill S.F. PAIINTBOX. \IVS MEKANISK TATNING GAR INTE
ATT EFTERSATTA. VIO_LACKAGE HASTE ROXEN BYTAS UT.
EVENTUELLT KAN FELET AVHJALPAS MED RENOOPING AV BOXEN.
FOR PUMPAR AV PARTTP SKIFTAS OR1FTPtRIODEN.

VARNVAT TEN- KONTROLLERA:

BIRCDARE
ATT_TEMPERATUREN TTTER B|ANDNINGSVENTII FN PA, UTGACNOE VARM-
VATTEN OCH PA BEREDAREN OVERENSSTAMHER MEO FORESKRIVET VAA-

- ATT INGET LACKAGE FOREKOMMER.

UNDCRCENTRALER KONTROLLERA:

SIUNIGRUPPER
- ATT_UTGAEHIC TEMPTRATUR AR RATT | rORMALLANDE TILL UTETEMP-
ERATUREN ENLIGT INSTALLNINGEN PA’ REGLERCENTRALEN

- ATT_HOTORVENTILEN INTE KARVAR | SPINDELN SAMT ATT LACKAGE
EJ FOREKOMMER

ATT INSTALLNINGEN I'A STVRURET AR RATT.

PLANERINGSSCHEMA ruocoalen AR

oBJEKT ATGARD gp  |NTER- VECKA
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DRIFTKORT NR 17:04

“CTTHl

17-110-01
(TA2)

17-950-02
(SHUNTGRUPP)

SRSKAPA

BAKTERIOLOGISKT LAB PLAN3. BYGGNAD 17

1988—11

WJ.SPJALL

T

1+

(STYRUTRUSTN)



BETJANINGSOMRADE VENTILATIONSAGGREGAT

PUN 4. BYGGNAD 17

Malul cleg,

1988—11

W@AB

BCTIANINGSUMRAUL
17-160-01
17-440-01

ORfIKURT NR 1701

HLI JANNIiUMRAIH:
17 160 01
17-440-03
(WI fKUR' NR roi

BLI IAMNRSOMRANI
17-160 02

17-430 02
ORIfFKORT NR 1702

BETJAMNGSAMRACI
17-310-01
17-430-01
BRIFTKORT NR 1701

ortianngsomr\Vit
171IC-0°
T? 400 02

DPITIKURT NR [104

BUIANNIKUMR-Vi
t0-no 0.?
ORUTKIIRT NP 170r,

un jJAMNGyiMPnr
T/-21001
1-420-O1
ORIFKOPL NR 170¢
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2.36 Textdokumenti fastighetsforvaltningen

Det finns en hel del text och textdokument som har ett direkt
samband med ritningar. Ibland kompletterar texter den informa-
tion som finns pa ritningarna. Ritningar kan ocksa vara illustra-
tioner till text. Det finns darfor anledning att belysa vilka olika
slags text som kan vara intressant att hantera tillsammans med
ritningar.

I beskrivningen av foreteelser i foretagens fastighetsforvaltning
under punkt 2.31 finns bl a foljande exempel pa textdokument
som har ndra samband med ritningar:

- Underhallsplan

- Hyresgastforteckning vid sdval extern som intern uthyrning av lo-
kaler

- Projektparm for forvaltare med planritningar m m
- Lokalregister

- Lasforteckningar

- Hyreskontrakt

- Forteckning dver abonnemang

- Fastighetsregisterkort

- (Ij3e|s|§rivningar av inbrottslarm, tilltradeszoner och brandskyddsin-
elning

- Inredningsfdrteckningar
- Tekniska specialutredningar for t ex energisparatgarder

- Protokoll och forelagganden fran yrkesinspektion, brandkar och
skyddskommittéer.

En del av de projekterings- och bygghandlingar som réknas upp
under punkt 2.32 &r textdokument t ex:

- ritningsforteckningar

- geotekniska beskrivningar

- materialbeskrivningar

- berékningar och redovisningar av konstruktioner
- palningsprotokoll

- apparatlistor

- kabeltabeller

67
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En registrering av basuppgifter om fastigheter och byggnader ar
vanlig i fastighetsforvaltningen. Uppgifterna har ofta ett néra
samband med ritningar. De kan vara hamtade fran ritningar. De
kan ocksa vara uppgifter som hanvisar till ritningar. Féljande for-
teckning ger exempel pa informationsgrupper som uppgifterna
brukar registreras i

- Tomtarealer

- Byggnadsytor och byggnadsvolymer

- Ldgenhets- och lokalférdelning

- Lokal- och lagenhetsbeskrivningar

- Rumsbeskrivningar

- Ekonomiska och juridiska férhallanden
- Forvarv och forsaljningar

- Hyreskontrakt och arrenden

- Lan och forsékringar

- Abonnemang och serviceavtal

- Tekniska beskrivningar av mark, byggnader och installationer
- Ritningsforteckningar

For de olika informationsgrupperna kan det finnas behov av att
registrera uppgifter pa olika nivéer som foretag, forvaltningsob-
jekt, byggnad, lokal eller lagenhet och rum.

Foljande handlingar ar exempel pé textdokument i fastighetsfor-
valtningen.



EXEMPEL PA
TEXTDOKUMENT I
FASTIGHETSFOR-
VALTNINGEN
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Objekt:

RITNINGSFORTECKNINGAR
OCH
FASTIGHETSREGISTERKORT

Malmdohus Léns landsting

Lasarettet i Lund

Skurups Lantbruksskola

Kommentarer:

Fastighetsregisterkortet innehaller en kortfattad beskrivning av
fastighetsbestandet med uppgifter om byggnaderna utom installa-

tionerna. Vissa areauppgifter lamnas

RITNING
NUMMER

V50:001
V59 : 001
V59:c02
V59: 003
V59:004
759:005

or.”
759:007
759:05°.
759:032
75):uv!
759:092
V59:093
V59 ;myr ;
V59: 10!
739:102
759:103
759: 111
V59: 112
V59: 113
759:121
759:122
vs9: 123
759:131
759:132
759: 133
V59:141
759:142
759: 143
759: 152
759: 153
755: 162

759: 163

REV.

OO O OhYAOTOOO0OOORD OO0OROO T2

RITNINGSFORTECKNING

RITNINGENS BENAMNING

Utvandiga ledningar,

Flodesschema,

Plan

Plan

Plan

Sektion,
Sektion,

Sektion,

Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan

Plan

o8,

08,

o8,

o8,
o8,
09,
09,
09,
09,

10,

11,
12,
12,

12,

14,
14,
14,
15,

15,

7armecentral Block C,

Situationsplan

vVarme o sanitet

sektioner o smide

varmecentral

Del 1 o 2,

pel |

Del 2 o 3

linje 11-12

pel 1 varme
Del 2 Varme
Del | varme
Del 2 Varme
pel 3 varme
Del 4 varme
pel 1 varme
Del 2 Vvarme
Del 3 Varme
Del 1 Vvarme
Del 2 Varme
Del 3 varme
Del 1 Varme
Del 2 Varme
pel 3 varme
Del 1 Vvarme
Del 2 Varme
Del 3 varme
Del 1 varme
Del 2 Varme
Del 3 varme
Del 2 varme
Del 3 varme
Del 2 varme
Del 3 varme

Block C,

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet
sanitet

sanitet

varme o sanitet

Sektioner o smide

DATERAO

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

o

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

84-09-

07

07

07

o7

o7

o7

07

07

07

07

07

07

07

07

o

07

07

07

07

07

07

07

07

07

07

07

07

07

07

07

o7

o7

07

DATUM FOR
REVIDERING

8S-0Z-0f
Sd-10-25

SS-02-Of
Sd-/0-2S
Sd -10-25
86-01- 08
mes-0s-0OS
SS-0s-0s
ss-02-01
86-01-08
SS-0S-0S
SS-0S-0Os
86-01-08
S5-D2-0Y
€S-08-0S
gS-0Og-DS
86-02-07
gs-0g-0s
SS-DS-0S
86-02-01
S6-0S-07
86-12-20
SS-DS-0S
26-02Z-0j
SS-0g-0s
SS-DS-DS
85-12-20
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FASTIGHETSREGISTERKORT

Skurups lantbruksskola. SkolJordbruk

Administration!  Malmshus lans landsting, Utbildningsnamnd
Inrattning: Skurups lantbruksskola

Revidering datums 1982-01-13 Adress: Skurups lantbruksskola, 274 00 Skurup
Datum: 1979-11-26

Revidering datums 1982-01-13, 1985-02-13

SKURUP
SKURUP
____ -SITUATIONSPLAN
_ SKURUPS IANT-
1 ITTHl bruksskol
; VORIENTERINGSPLAN | Vwifag L— ™ :Slingn

/ P: SKURUPS | ANTBRIIKSSKOI A\ uc*:*

Fastighetens identifikationsnummer:
Léan <Kommun Forsamling Institution Lopnr,

Skurups lantbruks- 12 64 01 42
skola

Situationsplanens registreringsnummer i arkiv 64014221
Byggnadens

Identifika- eller till-
tion

Huvudbyggnad Kéllarplan 1982

(aldre del) Bottenplan
+ 2

Tillbyggd del Kallarplan
Bottenplan
+ 1

Kok-, matsalsbyggnad Kallarplan
Bottenplan
+ 1/2

Huvudbyggnad*I1 Kallarplan
Bottenplan

Elevhemsbyggnad 1 Kallarplan
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Byggnadens Byggnadens
Identi Fika- benamning
tion

64014221-01 Huvudbyggnad (aldre del

" -01 Huvudbyggnad((ti l 1byggd

del)

" -01 K6k- och matsalsbyggnad

" -02  Huvudbyggnad 11

" -03  Elevhemsbyggnad 1

" -04  Elevhemsbyggnad 2

" -07  maskinhall

" -07 Maskinhall yngre

" -08 panncentral

-20 Elevhemsbyggnad 3

" -21 Lararbostad

" -22  personalbostader

" -23  Ppersonalbostader

Stomkonstruk—
tion

Tegel

Betong

Tegel

Betong
Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Betong

Betong

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Yttervaggs-
skikt

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel

Tegel
Puts

Tegel

Puts

Tegel

Puts

1egel
3uts

Takkonstruktion
och tatskikt

Tratakstol
Taktegel

Tratakstol
Takplat

Tratakstol
Betongtakpannor

Tratakstol
Taktegel

Tratakstol
Taktegel

Tratakstol
Taktegel

Betongbalkar
stalbalkar
Taktegel
Takplat

Stal fackverk
Takplat

Takpapp

Tratakstol
Taktegel

ratakstol

raktegel

Tratakstol

Taktegel

Tratakstol
Taktegel



?astighet3boteckning

5c marksommanstiillning
Landstingets fastigheter

3yggnadens
Identifika-
on

i4014221-01

Byggnadens
benamning

Huvudbyggnad
(aldre del)

Huvudbyggnad
(tillbyggd del)

Koék-, matsalsbygg-
nnd

Huvudbyggnad 11

Elevhemsbyggnad 1
Elevheinsbyggnad 2
Ma3kinhall aldre
Maskinhall yngre
Panncentral
Elevhemsbyggnad 3
Lararbostad

Personalbostader

Personalbostader

1.
Dyggnads
varde
azkl .

~

000

000

000

.900

000

800

600

500

575

575

mark

000,

000,
000,

000,
000.

Avser

Skurups lantbruk
skola

2.
Byggnads-
yta
kvm

742,0

- 736,0
- 626,0

- 277,0
- 318,0
- 778,0

- 490,0
144,0

- 204,0
- 134,0

- 267,0

. 262,0

Tomtyta
kvm
3. 4.
Byggnads- Total
volym planyta
kbm kvm
5 376-",0. 1 330,0
1 630,0 230,0
177,0 1 274,0
3 812,0 620,0
2 650,0 695,0
2 653,0 6300
4 065,0 900,0
2 941 ,0 534,0
721,0 144,0
740,0 192,0
490,0 134,0
686,0 237,0
700,0 240,0

Bebyggd Exploaterings-
tomtyta, kvm tal procent
" ]

5. 6 7.
Sout.- Summa callar-
plan kvm plan
kvm av 405 kvm

1 330,0 525,0
- 230,0 214,0
|
(vind 565,0) 1 274,0 678,0
- ! 620,0 615,0
- 695,0 275,0
- 630,0 318,0
- 900,0 150,0
534 ,0
144 0
192,0
- 134,0 34,0
_ 237,0 _
240,0
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2.37 Ritningstyper, volymer och frekvenser

De flesta ritningstyper som anvénds i fastighetsforvaltningen har
framstéllts i projekteringen nér huset byggdes eller i samband
med en om- eller tillbyggnad. De olika ritningar som beskrivs
under punkt 2.32 anvands alla mer eller mindre i fastighetsfor-
valtningen. Geoteknikritningar och vissa konstruktionsritningar
har mycket liten anvdndning medan installations- och arkitektrit-
ningar anvands ofta.

Arkitektritningarna, i forsta hand planritningarna, och ventila-
tionsritningar &r de ritningstyper som anvands mest av alla i fas-
tighetsforvaltningen.

Foljande sammanstallning 6ver ritningsanvandningen pa Stock-
holms Stads fastighetskontor visar hur vanliga arkitektritningar-

na och &ven install ationsritningarna &r i forvaltningsarbetet.

Funktion

Intendent
(forvaltare)

Forhandlare

Driftsektion

UH-sektion, bygg,
VVS

Projektledare

Arbetsuppgift

Ytberdkning
Kontraktsgrénser
Skyltar

Nycklar
Forhandlingsunderlag

Ytberakning
Kontraktsgrénser
Forhandlingsunderlag

Vatten, felsokn. atg
Varme, felsokn, atg
Avlopp, felsckn, atg
Vent, felsokn, atg
El, felsokn, atg

Styr o regler
Lassystem, upplaggn
Stadning, ytor
Anbudsunderlag
Upphandling

Anbudsunderlag
Upphandling
Genomforande
Underhallsplanering
Felsokning, atg

Kontraktsgrénser
Ytberdkning

Anvénd ritning

A-rithing
A-ritning
A-ritning, fasad
A-ritning
A-ritning

A-ritning
A-ritning
A-ritning

Va-ritning
Va-ritning
Av-ritning
Ve-ritning
El-ritning
SR-ritning
A-ritning

A-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning

A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning

A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
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Maélningskontrollant

Platkontrollant
Hissingenjor
El-ingenjor

Byggservicegrupp
Egen regi byggrupp

Forhandlingsunderlag
Anbudsunderlag
Byggnadslov
Upphandling
Genomfdrande
Overlamnade

Ytberékning
Férgséttning
Anbudsunderlag

Ytberdkning
Anbudsunderlag

Anbudsunderlag
Upphandling

Anbudsunderlag
Upphandling

Fels6kning, atgard
Produktion

A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning

A-ritning
A-ritning
A-ritning

A-ritning
A-K-ritning

A-K-E-ritning
A-K-E-ritning

A-E-ritning
A-E-ritning

A-WS-K-E-ritning
A-WS-K-E-ritning

Foretagens nuvarande arkiv ger en anvisning om vilka ritnings-
volymer som &r intressanta att hélla arkiverade for fastighetsfor-
valtningen. Foljande uppgifter &r hdmtade ur beskrivningen av
foretagens fastighetsforvaltning, punkt 2.2 och nuvarande arkive-
ringssystem punkt 2.4.

Foretag

KF BYGG AB

- originalritningar
- milfilm

- bildkort

Malméhus Léns
Landsting

Skanska AB

Stockholms Stads
Fastighetskontor

Televerket i Malmd
- stérre objekt
- mindre objekt

Antal Antal
objekt ritningar
/objekt

500 60.000
400 60.000
400 40.000
500 40.000
80 > 6.000
340 55.000
70
150 8.500

220

Antal
ritningar

120
150
100
80
80

160

40-12C



Denna sammanstéllning visar mindre ritningsvolymer &n de som
faktiskt anvands i fastighetsforvaltningen eftersom de ritningar
som finns hos olika konsulter inte & med i uppskattningen.

Hos Skanska AB bestar arkivet i huvudsak av arkitekt- och in-
stallationsritningar dvs de ritningstyper som anvands mest i for-
valtningsarbetet. Ritningsméngden hos Skanska AB visar kanske
vilken minsta mangd ritningar som &r intressant att halla aktuella
och néra till hands.

Den relativt stora ritningsmangden hos KF BYGG AB beror pé
att man déar systematiskt arkiverar alla projekterings- och bygg-
handlingar eftersom KF BYGG AB forutom fastighetsforvalt-
ning ocksa har en projekterings- och byggnadsverksamhet.

Inget av foretagen har en ordnad hantering av textdokument.
Med ledning av beskrivningen av textdokument under punkt
2.37 kan mojligen en undre gréns for den textvolym som é&r in-
tressant att hantera tillsammans med ritningar uppskattas.
Denna gréns torde ligga mellan 500-1.000 A4-sidor per
forvaltningsobjekt. En ordnad arkivering med t ex datorstdd kan
gora det intressant att hantera betydligt storre textmangder.
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2.4 Nuvarande arkiveringssystem

241 KFBYGG AB

KF BYGG AB har tre arkiv. Det ar ett huvudarkiv, ett forvalt-
ningsarkiv och ett markarkiv.

Huvudarkivet har funnits sedan 1920-talet. Det innehaller i hu-
vudsak ritningar for objekt som KF-BYGG AB har projekterat.
Oftast finns samtliga ritningar fran projekteringen arkiverade
dvs saval arkitekt-, konstruktions-, el- och VVS-ritningar.

| forsta hand finns det bildkort pa alla ritningar i huvudarkivet.
Av senare ars ritningar finns dven transparenta original. | en del
fall finns endast kopior av originalritningar som ligger hos kon-
sulter. Original till konstruktionsritningar och statistiska berék-
ningar har genomgéende sparats. Arkivet innehéller dven
kontraktshandlingar fran entreprenadupphandlingar som KF
BYGG AB svarat for.

Huvudarkivet innehéller ungefar 60.000 originalritningar pa
omkring 500 forvaltningsobjekt. For omkring 400 av dessa ob-
jekt finns det ungefar 60.000 ritningar pé rullfilm och cirka
40.000 ritningar pa bildkort. Malet ar att allt ritningsmaterial ska
firmas pa film.

Det &r oftast lokala konsulter ute i landet som per telefon bestél-
ler ritningar fran huvudarkivet. P& KF BYGG AB ér det framst
projektorerna som anvander arkivet. De gor bestéallningar munt-
ligt till arkivarien som bestaller kopiering hos ndgon utomstaen-
de kopieringsfirma. Nér forvaltarna hamtar sjélva ritningar i
arkivet och ordnar sjalva med kopiering.

Ursprungliga ritningsforteckningar for originalritningar finns i
Ad-format i huvudarkivet. For 6vriga ritningar finns ritningsfor-
teckningar pa film. For framst filmade ritningar finns uppgifter i
ett datorprogram. Det &r uppgifter som t ex fastighetsbeteckning,
senaste datering, plats i arkivet och innehall.

Forvaltarna har egna kopior pa ritningar fran huvudarkivet som
arbetsmaterial. Projektorerna har ocksa egna kopior pa ritningar
for objekt med aterkommande projekteringsarbeten.



Arkivarien har 6nskemal om att kunna kopiera ritningar fran
film och bildkort i A3-format.

Forvaltningsarkivet finns pa forvaltningsavdelningen och om-
fattar forvaltningsobjekt som tillhér KF BYGG AB:s forvalt-
ningsuppdrag i Stockholmsregionen. Arkivet innehéller ritningar
pa ungefar 30 objekt med i huvudsak kontor och bostéder.

Arkivet &r ett s k handarkiv med ritningarna forvarade i ritnings-
lador.

For nagra ar sedan upprattades relationsritningar, originalritning-
ar i tusch, for objekten. Det omfattade arkitektritningar dvs pla-
ner, fasader och sektioner. Forutom dessa ritningar finns ocksé
konstruktions- och installationsritningar i begransad omfattning.

Uppdatering av ritningarna utfors endast i samband med storre
om- och tillbyggnader.

Markarkivet ar ocksa ett s k handarkiv pa forvaltningsavdel-
ningen. KF BYGG AB har tva lantmétare som arbetar med fas-
tighetsrattsliga fragor. Det ar for deras arbetsuppgifter som
ritningarna i markarkivet anvénds. Ritningarna &r transparanta
kopior av originalkartor frdn kommunens stadsingenjorskontor.

2.42 Malmohus Lans Landsting

Landstingets byggnadsritningar finns arkiverade pa tre stallen.
Den centrala byggnadsavdelningen har ett arkiv som omfattar
byggnaderna i fem av de sex sjukvardsdistrikten. Lunds och Hel-
singborgs sjukvardsdistrikt, som har den stérsta verksamheten i
landstinget, har egna arkiv.

Byggnadsavdelningens arkiv har i sin nuvarande form funnits se-
dan 60-talet. Det omfattar omkring 40.000 ritningar for ungefar
500 byggnader.

I arkivet finns arkitekt-, konstruktions-, VVS- och elritningar i
original. Dessutom finns kontraktshandlingar for entreprenader.
Manga ritningar finns hos konsulter. En del av dessa finns pa
bildkort i byggnadsavdelningens arkiv. Ritningsforteckningar
finns i pdrmar i arkivet.

Arkivet anvands i forsta hand av byggnadsavdelningens projekt-
ledare. | andra hand anvénds arkivet av sjukvardens fastighets-
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tekniker, byggnadsavdelningens fastighetsenhet, entreprendrer
och konsulter. Bestallningar gors for det mesta muntligt hos arki-
varien men dven skriftliga bestallningar forekommer. Arkivarien
&r ibland mellanhand for konsulter som vill bestélla ritningar. Ut-
omstaende foretag anlitas for kopiering. Papperskopior bestalles
betydligt oftare &n transparenta kopior.

Uppdatering av ritningar sker endast i samband med stérre om-
och tillbyggnader. Mindre ombyggnads- och dndringsarbeten lik-
som uppdatering av ritningar i samband med underhallsarbeten
dokumenteras ¢j i ritningsarkivet. Efterhand blir darfor original-
handlingarna i arkivet alltmer inaktuella.

2.43 Skanska

Fastighetsavdelningen i Stockholm har ett ritningsarkiv. Avdel-
ningen har bara funnits ndgra &r medan ritningsarkivering fun-
nits i mer eller mindre organiserad form sedan lang tid tillbaka.

Fastighetsavdelningen har idag minst 2.000 ritningar for sina 80
forvaltningsobjekt. Det dr i huvudsak delar av arkitekt- och in-
stallationsritningarna som finns i arkivet. For en del objekt som
byggts i egen regi finns ocksa konstruktionsritningar. P& senare
tid far arkivet mera fullstandiga uppséattningar relationshandling-
ar for nybyggda objekt eftersom det numera ingar i entreprena-
derna att framstalla sdana handlingar.

Mikrofilmning férekommer ej. Ritningsforteckningar anvands ej
for registrering och sokning. Daremot pagar ett arbete att ta fram
ritningsforteckningar for varje objekt. Arkivet anvénds i forsta
hand av forvaltare som l&nar de ritningar de behdver i arkivet.
Nagra sarskilda rutiner eller regler for detta finns gj.

Arkivritningarna uppdateras ej annat an vid stérre ombyggnader
da nya relationshandlingar framstalles. De flesta ritningar i arki-
vet &r papperskopior av originalhandlingar. Transparenta origi-
nalritningar finns endast for ett fatal objekt.

Skanska AB ser helt affarsmassig tpd ritningshanteringen. En
fordandring av hanteringen maste kunna motiveras ekonomiskt
for att bli genomford.
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2.44 Stockholms Stads Fastighetskontor

Centralt pa fastighetskontoret finns ett ritningsarkiv sedan Iang
tid tillbaka. Dar arkiveras automatiskt alla ritningar som bygg-
nadsavdelningen 6verldmnar efter det att ett byggprojekt ar av-
slutat. Byggnadsbeskrivningar och andra dokument som inte &r
ritningar finns kvar pa byggnadsavdelningen hos den som haft
hand om byggprojektet.

Nér forvaltningsavdelningen anlitar en konsult for projektering
blir ritningarna ej regelmassigt arkiverade i det centrala arkivet.
Ritningar fran forandringar som en hyresgast svarat for blir ej ar-
kiverade. Originalritningar kan férutom i det centrala arkivet
ocksa finnas hos VA-verket, Elverket m fl.

Forteckningar finns dver ritningarna i det centrala arkivet. Dessa
forteckningar distribuerades tidigare regelbundet till de som an-
vander arkivet.

Forvaltare, underhallsansvariga m fl har ofta papperskopior av
de ritningar som de anvénder mest. Det &r i forsta hand planrit-
ningar. Intendenterna har forvaltarpdrmar med ritningar. De un-
derhéllsansvariga tar fram de ritningar de behéver genom att
1na eller kopiera intendenternas arbetsmaterial, att rekvirera rit-
ningar fran det centrala arkivet eller att anvinda driftpersonalens
arbetsunderlag.

Driftorganisationen har ritningsskap i varje distrikt med installa-
tionsritningar. De felsta av dessa ritningar finns pa bildkort. Rit-
ningarna uppdateras ej.

2.45 Televerketi Malmo

Ritningsoriginalen for byggnaderna finns i ett ritkontorsarkiv
tillsammans med ritningarna dver telendtet. Ritkontoret &r kop-
plat till ett IGS-system for dokumentation av telendtet. Ritkonto-
ret har ocksa avancerad kopieringsutrustning.

Hos forvaltaren pa fastighetssektionen finns ett bildkortsarkiv.
Man har diskuterat att flytta byggnadsritningarna till fastighets-
sektionen.

Alla typer av byggnadsritningar arkiveras. Det &r papperskopior
som arkiveras. Man strévar efter att éverta konsulternas original-
ritningar efter avslutad projektering men en del ritningar ligger
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anda kvar hos dessa. Det finns en del projekteringshandlingar pa
fastighetssektionen som ej &r arkiverade.

Det finns ungefar 8.500 ritningar for 220 forvaltningsobjekt, va-
rav 150 objekt & mindre trdbyggnader.

Det ar i forsta hand fastighetssektionens projekteringsgrupp och
forvaltaren som anvénder ritnings- och bildkortsarkiven. Drift-
personalen anvénder ritningar mest i samband med felsokning.
Man anvéander bildkortsarkivet for att séka en ritning som sedan
bestélls muntligt av ritkontorsarkivet.Dessa tjanster interndebite-
ras.

Fastighetssektionen har en egen ritningsforteckning i en parm.
Ritkontorsarkivet har ett kortsystem.

Ritningar uppdateras endast i samband med stérre om- och till-
byggnader.

2.5 Problem i nuvarande ritningshantering

De mest framtrddande problemen i nuvarande arkiveringssys-

tem som helhet &r foljande:

- Samlad, 6verblickbar och systematisk hantering av ritningar
och ddrmed sammanhéngande information saknas. Informatio-
nen &r svartillganglig.

- Dagens arkiveringssystem ar ¢j &ndamalsenliga med hansyn
till olika typer av ritningsinformation och olika arkiverings-
och framstallningssatt.

- En stor del av informationen saknar praktiskt fungerande sok-
metod.

- Samordnad dokumentation for fastighetsforvaltningens olika
delmoment saknas.

- Nuvarande arkivsystem &r tungarbetande och ger ofta dalig
kvalitet pa kopior fran gamla ritningar respektive mikrofilmer.

- Sékerheten &r lag.
- Det ar svart att halla relationsritningar aktuella.
- Rutiner saknas for att félja upp dokumentverksamheten.

- Det gér inte att integrera manuellt producerade ritningar med
ritningar som framstallts med datorstod



- Uppdatering av ritningar fungerar otillfredsstallande nér det
galler mindre ombyggnads- och underhallsarbeten

- Olika arkiveringssétt r ofta inte samordnade. Arkiveringssys-

temen Kklarar ofta inte att hantera flera olika arkiveringssatt.

- Metoder och strategier for att utveckla arkiveringen och for
att t ex successivt byta arkiveringssatt saknas ofta.

- Uppfdljning av att relationshandlingar uppréttas och arkiveras

brister ibland.

- Nar fastigheter forvérvas eller 6vertas pa annat satt blir doku-

mentationen ofta ej tillfredsstéllande.

De viktigaste organisatoriska problemen i dagens ritningshante-
ring ar foljande:

- Hanteringen &r ofta oorganiserad och splittrad nar det galler
arkiv, kontorsservice, ADB, bibliotek och informations- och
PR-verksamhet.

- Ansvarsforhallandena i hanteringen &r oklara.
- Informationsteknisk kompetens saknas eller &r bristfallig.

- Informationsstrategi saknas. Synen pé informationshantering
préglas av kortsiktigt Ilonsamhetstankande.

Nagra problem med registreringen idag ar foljande:

- Numrering av dokument &r ¢j entydig. Olika humreringsprin-

ciper tilldmpas for samma arkiv. Ibland anvénds koder for vil-

ka forklaringar ar svara att fa fram.
- Samordning av numrering och s6kmetod saknas.

- Systematisk uppbyggd hierarkisk dokumentstruktur saknas.
- Dokument registreras i flera olika liggare.

Problemen med dagens dokument &r i huvudsak foljande:

- Arkiveringssystemen &r bundna till dokumentens karaktér dvs

skilda system for ritningar respektive text.

- Dokumenten hanteras inte som unika avseende numrering,
blad och utgava.

- Systematisk indelning av dokument i typer och hierarkier sak-

nas ofta.
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- Fritextsokning av dokument och dokumentinformation &r inte
mojlig.

- Anvisningar eller plan for dokumentens hantering i arkiven
saknas offta.

De viktigaste problemen idag med lagring och gallring av rit-
ningar och tillhdrande information &r:

- Dokument lagras osystematiskt och utan samordning pé varje
arbetsplats, i ndrarkiv och i centrala arkiv.

- Flera original kan férekomma for samma dokument. Ibland
lagras endast kopior av ett original pa olika stallen i organisa-
tionen. Dessa kopior kan innehélla olika slags information.

- Anvéndarens kunskaper om var dokument kan finnas begran-
sar hans mojlighet att fa tag i informationen.

- Ingen samordnad lagring av ritnings- och textdokument. Ofta
lagras ritningar och beskrivningar pa olika stillen. Samord-
ningen av olika lagringstekniker ar ocksa bristfallig.

- Lagringen ér otillforlitlig. Dokument kan forsvinna. De kan
komma i ordtta hénder. Oklarheter finns om vilka dokument
som 4r original etc.

- Revidering av lagrade dokument fungerar ¢j tillfredsstéllande.
- Kuvalitén pa lagrade dokument varierar kraftigt.

- Ofta saknas rutiner for mottagande, kopiering etc.

St6kning av dokument har idag bl a féljande problem:

- Modjligheterna att soka dokument snabbt och metodiskt &r
starkt begransade. Det vanliga &r att man inte vet vilken doku-
mentation som finns, eller var den finns. Ofta gér man en ny
ritning utan att ge sig tid att leta bland de gamla, darfor att det
ar sa svart att hitta en ritning i arkiven eller helt enkelt dérfor
att man inte ké&nner till vad som ritats tidigare. En ritning som
den sokande sjalv kanner till gar relativt snabbt att fa fram.
Om man inte k&nner byggnaden &r sdkandet ofta besvarligt.

- Samordnad s6kning i organisationens olika arkiv, bibiliotek
och databaser &r oftast ej mojligt. Samordnad sokning i egna
och externa databaser forekommer ej. System for samordning
av sokning och registrering, lagring, bestéllning och distribu-
tion saknas.

- Man drar sig for att soka dokument eftersom det &r tidsédan-
de.
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- Ofta har man bara ritningsforteckningar pa ritningar i det eg-
na arkivet.

Négra av problemen idag med bestéllning och distribution av
dokument &r foljande:

- Bestéllningsrutiner saknas ofta.

- Rutiner for stdende bestallningar av nya eller andrade doku-
ment saknas.

- Distributionen sker néstan uteslutande manuelit.
Distributionen ar darfor ofta Iangsam, vilket framforallt galler
dokument som finns lagrade utanfor forvaltarens organisation
som t ex hos konsulter.

- Distributionen ar i allménhet ej integrerad i dagens arkive-
ringssystem.

- Rutin for 6verforing av information fran CAD-proj ektering
till fastighetsforvaltaren, saknas.

- Det rader oklarheter om konsulters ratt till originalhandlingar
och upphovsrétt till disketter.

De problem man idag har med kvalitet, uppdatering, kapacitet
och bestandighet &r féljande:

- Kvalitén &r ofta dalig pa kopior fran mikrofilm och gamla rit-
ningar.

- Uppdatering genomfores ej i manga fall darfor att arkivrutiner
for uppdatering saknas.

- Manga sma forandringar i byggnaderna blir ej dokumenterade
(jfr den sk "pekmetoden™). Uppdateringsrutiner for sadana en-
kla &ndringar saknas.

- Det ar arbetsamt och dyrbart att halla relationsritningar aktuel-
la.

- Kapaciteten begransas kraftigt av att resurser saknas for att
skota arkiveringen.

- Anvandarna kan ofta inte eller tillats inte sjalva lagra, soka
och hédmta dokument i arkiv.

- Besténdighet Over langre tid &r oftast inte sékerstélld.
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De viktigaste problemen idag nér det géller informationssam-
band och tillgénglighet &r foljande:

- Ritningar anvénds i olika delar av fastighetsférvaltningen
utan att mojligheter till samordning utnyttjas.

- Ritningshanteringen samverkar ¢j med andra administrativa
system.

- Ritningar och texter 4r ofta arkiverade i utrymmen langt ifran
det egna arbetsstéllet (t ex forvaltaren).

- Informationen r svar att sortera for olika andamal i forvalt-
ningsarbetet.

- Brister i sambandet mellan olika dokument.

Nagra problem idag nar det galler sdkerhet och underhall ar fol-
jande:

- Brandskyddet kan vara eftersatt. Skyddet mot att ritningar for-
svinner kan vara déligt. Ritningar finns inte langre kvar hos
konsulten. De kan ha gallrats bort dar. Konsultforetaget kan
ha upphort.

~ Osakerhet rader ofta om vilka dokument som finns i arkiv och
var arkiven finns.

- Man kan idag inte vara siker pd att ritningar med kanslig in-
formation ej kommer i orétta hander.

- Osikerhet rader om vilka dokument som &r original och om
dokument ar aktuella dvs om de t ex innehdller senaste revide-
ring.

- Ofta saknas en ansvarig for arkivet som kan handlagga fragor
om numrering, kopietyper, anvandarregister etc.

- Information om vilka rutiner som galler for dokumenthante-
ringen saknas ofta.

- Ofta ar det dalig kontroll pa att lanade ritningar lamnas tillba-
ka.
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Nagra av problemen betraffande informationens innehall, klassi-
ficering och kodning &r foljande:

- Ensamordnad hantering av olika dokument saknas.

- Arkivering av ritningar och annan information sker var for sig
i flera skilda arkiv.

- Modjligheter att arkivera annan information som har samband
med ritningar pa ett lattillgangligt sétt saknas.

- Fastighetsforvaltningens olika dokument &r splittrade och e
gemensamt tillgangliga for olika parter.

- Ett heltdckande branschgemensamt klassificerings- och kod-
system for byggande och forvaltning saknas.

- Utvecklingen av klassifikationssystem har ej hdngt med dato-
riseringen.

- BSAB-systemet ar for flera andamal ett for grovt soksystem.

- VVS- och ventilationsbranschen saknar standard samordnad
med AMA samt system for artikelnumrering och klassifika-
tion.

- For rorbranschen &r ett varuklassifikationssystem som kan an-
véandas for sokningar m m akut.

- Ofta saknas tillfredsstallande dokumentation av ventilations-
anlaggningar.

- Situationsplan med gatuadresser, tomtkarta med fastighets-
granser, aktuella fasadritningar och ritningar med anslutnings-
punkter for VA, EL m m markerade saknas ofta.

2.6  Orsaker till problemen

Det finns i allménhet inga incitament och darmed inga ambitio-
ner for att forbéattra ritningshanteringen. Nyttan med forbattring-
ar ar svar att vardera och fa fram. Det ar i allmanhet fraga om
forbattringar vars nytta blir tydlig forst i framtiden. Detta for att
det &r svart att ta beslut om kostnader for forbattringar idag.

De tekniker som anvander ritningarna har ofta inget ansvar for
arkiveringen. De som arbetar i verksamheten har nojt sig med
den bestaende arkiveringsordningen och lart sig den vilket bidrar
till ett 1agt intresse for att forbattra hanteringen. Ofta saknas na-
gon med sérskilt ansvar for dokumenthanteringen i organisatio-
nen.



Négra orsaker till problemen med lagring av ritningar kan vara
oklart ansvar for att ritningar kommer till arkivet, att de kommer
tillbaka efter utlaning eller att original lanas ut som sedan for-
svinner. Det saknas ofta rutiner for dverldmnande av ritningar
frén byggskedet till férvaltningen och vice versa.

Manga arkiv t ex byggnadsnamndernas arkiv tar betalt for sina
tjénster. Foretagens arkivtjanster & med vissa undantag gratis.
En av orsakerna till det laga utvecklingsintresset kan vara att ar-
kivtjansten &r en fri nyttighet.

En viktig orsak till det l4ga intresset ar dels att andra delar av fas-
tighetsforvaltningen &r betydligt angeldgnare att dgna sig at t ex
att fa in hyror dels att man inte kan se vilka positiva effekter pa
verksamheten i stort som en effektivare dokumenthantering skul-
le ge.

Ritningar raknas ofta ¢j till information vilket bidrar till ett lagt
utvecklingsintresse.
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3. RITNINGSHANTERINGI FASTIGHETS-
FORVALTNINGEN | FRAMTIDEN

3.1 Allméan utveckling

Ritningshanteringen &r en integrerad del i den framtida informa-
tionshanteringen i fastighetsforvaltningen

Informationen kommer i framtiden att hanteras med hjélp av da-
torer. Informationsteknologin blir baserad pa dator-, telekommu-
nikations- och TV - teknik.

Informationsteknologi i vid mening anvands redan i manga av
de storre foretagen i bygg- och fastighetsbranschen i Sverige.
Annu har dock mycket litet av informationsteknologins potential
for att 6ka produktivitet och kvalitet tagits ibruk. Den stationéra
industrin har kommit langre och konkurrenskraften pa den inter-
nationella marknaden understdds starkt idag av foretagens till-
géng till flexibla datorbaserade verktyg for design, beredning,
materialadministration och produktion. Utvecklingen inom den
stationdra industrin har gétt fort. Under 80 - talet har datorbasera-
de hjalpmedel kommit till praktisk anvéndning i stor omfattning.
Under 1990 - talet ar en likartad utveckling sannolik &ven inom
bygg- och forvaltningsomradena.

Informationsteknologi kommer att paverka rddande organisa-
tionsforhallanden och samverksanformer, éverbrygga tidsmassi-
ga och geografiska avstand och medverka till att kunskap i
6kande grad blir en produktionsfaktor vid sidan av arbete, kapi-
tal, ravaror, teknik och organisation.

Utvecklingen gar fran enkla, avgransade datatekniska losningar
till mera sammansatta och komplicerade. Ingenjérer borjar an-
vénda datorprogram istéllet for handberékningar. Ritningar bor-
jar registreras med datorstdd. Inkdpare borjar leta i databaser
istallet for i kataloger.

Effektiviseringen kan vara stor for enskilda enklare datorlésning-
ar men paverkar endast marginellt hela organisationens verksam-
het. Med flera datoriserade delsystem foljer en utveckling mot
genomténkt organisatorisk och datateknisk samordning i integre-
rade system som omfattar och betjanar hela verksamheten.
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Utvecklingen gar just nu snabbt nar det galler de datortekniska
mojligheterna att hantera ritningar och bilder i t ex CAD-, scan-
ning- och videoteknik. Den tekniska utvecklingen ligger langt fo-
re utvecklingen att praktiskt och ekonomiskt kunna tillampa den
nya tekniken.

Inforande av informationsteknologi baserad pa datateknik i fas-
tighetsforvaltningen liksom i alla andra verksamheter kan endast
ske i den takt som manniskor och organisationer & mogna att ta
emot den. De datatekniska ldsningarnas anvandarvénlighet ar av
avgorande betydelse for maéjligheterna att utnyttja den nya tekni-
ken och for i vilken takt tekniken kan inforas.

Utvecklingen av datorstdd i ritningshanteringen kommer att ske
stegvis. Utvecklingen gar olika snabbt i olika organisationer.
Man har ocksa kommit olika Iangt i utvecklingen. Ett viktigt in-
slag i det har projektet ar darfor att studera olika ambitionsnivéer
for ritningshanteringen.

3.2 Informationsstruktur

Utvecklingen borjar idag ga fran funktionsorienterade informa-
tionssystem till integrerade i verksamheter och organisationer.

Manga foretag har idag kommit langt i inférandet av datorstod i
olika delar av sin fastighetsforvaltning. Man har investerat i oli-
ka datorbaserade system, som vart och ett genererar data och in-
formation.

Inte sallan har dock dessa system patagliga svarigheter att sam-
verka, dvs informationen fran ett system kan vara svér att 6verfo-
ra till ett annat. Detta leder ofta till att anvéndaren tvingas
aterskapa data i ett mottagande system, eller annu varre, att kom-
munikationen helt enkelt uteblir. En annan ej 6nskad effekt &r
tendenser till isolering i foretagets informationsbehandling, med
franvaro av overgripande kontroll som foljd.

Kravet pa den framtida informationshanteringen kommer att va-
ra att informationen ska behandlas som en resurs som skall la-
gras pé ett satt som &r stabilt Gver tiden och som gor det enkelt
att finna den. Information kommer att ha langre livslangd an sé-
val organisationer och administrativa system som datorer och
programvaror.
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Utvecklingen gar mot flexibla databaser, relationsdatabaser, som
gor data tillganglig pa lang sikt for snabb atkomst och kontrolle-
rad distribution och tvérs 6ver hela verksamheten och organisa-
tionen.

Ritningar med tillhérande dokumentation &r en del av fastighets-
forvaltningens information som kommer att ingd i framtida data-
bashantering. | detta projekt kommer séarskild uppmérksamhet
att agnas at vilken del av fastighetsforvaltningens ritningar som
ar angelagna att halla tillgangliga genom flexibla databaser.

INTERN-
HYRES-
SYSTEM

FASTIGHETS-

DATABAS

- text

- ritningar
under.

HALLS-
PLAN

DRIFT-
STATISTIK

3.3 Fragan om ritningshanteringen i tva andra forsk-
ningsprojekt

Byggforskningsradet har haft som villkor for detta projekt att

samrad ska vara med tva andra projekt som ocksa handlar om in-

formationshanteringen i fastighetsférvaltningen. Har [amnas dér-

for en kortfattad redogorelse for dessa projekt med inriktning pa

gemensamma berdringspunkter.
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3.31 CAD-projektering - Byggherrens och forvaltarens krav pa in
formationsflodet

Byggprocessens tre huvudskeden, projektering, produktion, drift
och forvaltning &r var for sig och pé olika sétt foremal for omfat-
tande studier och utredningar. Ingdende tvarstudier har daremot
utforts i betydligt mindre omfattning och inte med inriktning att
studera hur skedena kan paverka varandra och hur en stérre sam-
ordning kan ske. Syftet med detta ar darfor:

- att genom en tvarstudie fa fram hur tillganglig och 6nskad in-
formation ser ut under byggprocessen

- att fokusera pa drift och forvaltning - "sikta bakifran™ - for att
studera behoven i detta skede och hur dessa kan paverka de ti-
digare skedena och den information och de dokument dessa
ger upphov till

- att studera vad som maste utvecklas for att uppna ett mer sam-
ordnat och breddat informationsfléde genom byggprocessen
(t ex genom utdkning av branschgemensamma standarder och

begrepp)

- att berora hur datorstdd kan initiera och framja ett breddat och
samordnat informationsfldde i byggprocessen

Projektet ar planerat i féljande fem etapper varav de tva forsta
etapperna hittills &r genomforda:

1. Dokumentation av samtliga projekthandlingar rérande refe-
rensobjekt.

2. Inventering av behov och 6nskemal rérande projektdokumenta-
tion och informationsforsdrjning hos referensobjektets parter,
projektor, entreprendr och forvaltare.

3. Resultaten i etapp 1 och 2 analyseras och en idealbild for infor-
mationsflodet diskuteras.

4. Studier av praktiskt datorstod med tillimpning pa den i etapp 3
framtagna modellen.

5. Slutrapport
White arkitekter AB &r ansvarigt for projektet. | arbetet studeras

forhallanden i bostadsprojekt hos Bostadsbolaget Eidar i Troll-
héttan och Goteborgs Stads Bostadsbolag.
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Hittills i arbetet foreligger nagra olika delrapporter fran etapper-
na 1 och 2. En forsta delrapport behandlar informationsflodet
och de dokument som férekommer under projekteringsskedet.
Den redovisar bl a bestéallaren och férvaltarnas medverkan i pro-
jekteringen med krav, 6nskemal, standards m m. Den visar
ocksa hur ritningar utvéxlas och bearbetas mellan parterna i pro-
jekteringsprocessen.

En andra rapport beskriver dokumenthanteringen i ett pagaen-
de byggprojekt. Séandare och mottagare av dokument beskrivs.
Forhallanden nar det galler hanteringen av dokument och en del
problem kommenteras. | ett sarskilt tillagg till denna rapport be-
skrivs vilken information som 6verférs fran entreprenor till be-
stallare vid fardigstallande av entreprenaden. De problem som
har samband med dverféringen anges.

En tredje rapport redovisar en inventering av behov och énske-
mal rérande informationsférsorjning mellan olika projektorer
och byggherre och forvaltare. | rapporten finns bl a synpunkter
pa hur byggherren och férvaltaren borde medverka i projekte-
ringen och vilket underlag som dessa borde 1&mna till projekto-
rerna.

En Qé&rde rapport behandlar dokument och informationsbe-
handlingen hos fastighetsdgaren och dennes forvaltning. Organi-
satoriska forhallanden, informationsoverforing vid
overlamnande av projekt fran produktion till férvaltning, forval-
tarens informationsbehandling, planerat underhall och uthyrning
berdors.

Fastighetsforvaltningens dokument delas in i sédana med infor-
mation som dels direkt nyttiggors i den forvaltande verksamhe-
ten dels for nérvarande inte nyttjas t ex samtliga projekterings-
och produktionshandlingar.

De handlingar som direkt nyttiggérs ar upprattade utifran fol-
jande tre olika utgangspunkter:

- Projektdokument som &r upprattade for produktionsandamal
men vars information, i sin helhet eller till delar, kan nyttigg6-
ras i forvaltningsverksamheten t ex arkitekt - och VVS-rit-
ningar.
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- Handlingar som genom avtal eller liknande, ska tillhandahal-
las av producent eller leverantdr for forvaltningsverksamhe-
tens behov t ex elscheman och drift- och skotselinstruktioner.

- Projekthandlingar som framstélls inom férvaltningsavdelning-
arna.

De ritningar som anvands i uthyrningsverksamheten ar arkitek-
tens planritningar och situationsplaner. Underlag for informa-
tionsbroschyrer till hyresgaster hamtas fran arkitektens
planritningar. Vid planeringen av lokalvardsatgarder anvands
inga handlingar som upprattats under den tidigare byggproces-
sen. | forvaltningsarbetet skapas ingen egen projekthandling for
markanldggningarnas skotsel. | drift och skotsel av installationer
anvands kopior av relationsritningar samt drift- och skotsel-
instruktioner.

| det I6pande och planerade underhéllet anvands de arkiverade
proj ektdokumenten.

Den fjérde rapporten &r den som mest beror detta projekt. Den
har en liknande indelning som denna rapport av dokumenten i
fastighetsforvaltningen. Den styrker ocksa att det &r framst pro-
jekterings- och bygghandlingar som anvénds i forvaltningen och
att det bland dessa handlingar &r arkitekt- och installationsrit-
ningar som anvands mest.

3.32 Behovsanpassade handlingar med datorstod for
forvaltning av flerbostadshus

Projektet dr avgréansat till flerbostadshus. Det har genomforts av
Flensborns Arkitektkontor i Huskvarna i samarbete med Riks-
byggen och Riksbyggen Konsult. For att utvardera hypoteser
och resultat kommer ett pilotprojekt att genomfoéras i bostadsom-
radet Oxnehaga i Huskvarna.

Projektets syfte &r att
- Faststélla forvaltningens behov av forvaltningsdokument

- Upprétta forteckning dver dessa handlingar, deras samband
och funktion

- Utreda formerna for datorstdd med syfte att erhalla ett anvan-
darvénligt system for sokning, nyttiggérande och uppdatering

- Upprétta kravspecifikationer for projektorer for hus, installa-
tioner och mark s att &ndamalsenliga handlingar for forvalt-



95

ningsskedet kan upprattas med nyttiggérande av projekthand-
lingarna

- Utreda kostnaderna for uppréttande och anvéndande av syste-
met

Med forvaltningsdokument avses ritningar, textdatabaser, regis-
ter och bilder. | projektet redovisas en systembeskrivning for en
prototyp till ett datorstéd fér dokumenthantering. Prototyper,
som kallas FDOK, kommer att testas i pilotprojektet. FDOK é&r
tankt som ett "paraply” under vilket olika programapplikationer,
CAD och ordbehandlare, dokument samlas och klassificeras.

Resultatet av en enkaét till bostadsforetag inom Riksbyggen redo-
visas. Den visar att fullstdndiga relationsritningar endast finns i
en tredjedel av foretagen samt att ursprungliga bygghandlingar
&r de vanligast forekommande forvaltningsritningarna. | knappt
halften av foretagen finns dokument for skotsel, drift och under-
hall for installationer och for byggnader i 6vrigt och mark endast
i en femtedel av foretagen. Datorstdd utnyttjas till stérsta delen
for grunddata samt ekonomisk forvaltning och forbrukningssta-
tistik. Det finns ett uttalat behov av battre handlingar.

| projektet ges ett forslag till skiktning av ritningsinformation for
CAD. Det ger forslag till gruppering av information i textdataba-
ser, register och bildarkiv. Det finns ocksa ett forslag till behov-
anpassade handlingar for mark, byggnad och installationer.
Slutligen ges forslag till anvisningar till projekterer om gruppe-
ring av information efter tre funktioner ndmligen fysisk avgréans-
ning, dataform och funktion.

Det finns en direkt beréringspunkt mellan prototypen for doku-
menthantering i detta projekt och kravspecifikationen som redo-
visas i denna rapport. Systembeskrivningen for
dokumenthanteraren kan stéllas mot kravspecifikationen och var-
deras.

3.4 Ritningshanteringen i ett industriforetag och hos
Televerket i Farsta

DUVA iér ett dokumenthanteringssystem for utrustning, verktyg
och anlaggningar som utvecklats av VVolvo Personvagnar AB.
Med dokument avses ritningar, manualer, handbdcker, driftin-
struktioner, styrprogram, modeller samt dokumentation som till-
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hor ritningar t ex ritningslistor. Systemet &r utformat for att upp-
fylla krav pa aktualitet, tillganglighet och sakerhet.

I systemet finns funktioner for registrering, sékning, bestéllning,
arkivering, sanering och systemunderhall. Systemet arbetar med
begreppet "unikt" dokument. Ett sadant har alltid ett dokument-
nummer, ett blad och en utgéva.

Information som beskriver dokumenten lagras i systemet. Ut-
ifrdn givna sokbegrepp kan information erhallas om dokument.

Bestallningsfunktionen ger mgjlighet att saval gora enstaka be-
stallningar av dokument som att ha stdende bestallning av doku-
ment om de dndras eller av nya dokument. Originalarkivet
ansvarar for arkivering, kopiering och distribution.

Systemet arbetar ej med elektroniskt lagrade dokument. Det in-
nebdr att CAD-projekterade ritningar forst plottras ut innan arki-
vering sker i DUVA. Allt CAD-material ska finnas som bildkort
i originalarkivet.

Systemet borjade installeras under 1988 och ska vara helt i drift
den 1 januari 1990.

Televerkets sektion for service av Farsta-anldggningen har tagit
CAD-tekniken i bruk for att tillgodose behov av.

- att utveckla battre system och metoder for dokumentation av
befintliga anldggningar och yttre mediasystem som underlag
for forandringar i form av om-, till- och nybyggnader,

- att standardisera ritningar och beskrivningar for att underlatta
samordnad projektering och rationell upphandling samt att
kunna folja upp projekten pa ett smidigare sétt,

- att forbattra och férenkla rutinerna i samband med drift och
underhall av anlaggningarna,

- att snabbt fa fram ett riktigt underlag bl a for planering av an-
slutningar och omflyttningar samt for att underlatta hantering-
en av differentierad hyressattning.
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Farstaanlaggningen omfattar 200-300 ha mark och cirka 160.000
m2 vaningsyta.

CAD-tekniken ger mgjligheter att inte bara registrera grafisk in-
formation utan ocksa icke grafisk information i en beskrivande
databas. Detta gor att en méangd uppgifter kan fa en rumslig
koppling. Malet &r att tillsammans med berorda parter hos Tele-
verket forma en struktur for dokumentation av:

- befintliga fastigheter - omfattande stommar, mellanvéaggar,
fast inredning, VVS, el och larmanléggningar

- databaser angaende projektuppfoljning, felrapportering, lokal-
planering samt underhalls- och driftplanering.

Syftet med att ta fram ett samlat dokumentationssystem &r att un-
derlétta olika slags uppfdljnings- och planeringsverksamhet samt
att forbattra servicegraden. Tillgdng pé systematiserad och enhet-
lig, redovisad information gor det mojligt att bedriva en mer ef-
fektiv verksamhet.

Féljande figur visar olika arbetsomréaden i fastighetsforvaltning-
en och de dokument som skulle kunna produceras i ett fullt ut-
byggt system. Hittills har endast befintliga arkitektplanritningar
samt situationsplaner lagts in i systemet. Det finns sdledes dnnu
bara ett begransat antal relationsritningar i CAD-modellen.

WftTITCS/S\I5> "Te) ov«rkot

CATA3AS
(Text information)
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4. KRAVSPECIFIKATION

4.1 Funktioner, krav och prioritering

Kravspecifikationen dr utformad sa att det skall vara latt att har-
leda kraven och att justera och komplettera dem. De kan byggas
ut i takt med nya erfarenheter och dndrade forutsttningar.

Kravspecifikationer som anvéands foér upphandling av datorsys-
tem eller for konstruktion av datorldsningar ar utformade pa an-
nat satt:

Kravspecifikationen har tagits fram genom att forst bestdmma de
funktioner som ett system for hantering av ritningar och andra
dokument bor innehalla.

Nedanstaende funktioner behandlas i kravspecifikationen:
- Arkiveringssystem

- Organisation

- Registrering

- Dokument

- Lagring, gallring

- So6kning

- Bestéllning, distribution

- Kvalitet/Uppdatering/Kapacitet/Bestandighet
- Informationssamband/Tillganglighet

- Sékerhet/Underhall

- Innehall/Klassificering/Kodning

Darefter har olika krav och tankbara 6nskemal fortecknats for
respektive funktion. De krav och 6nskemél som pé detta satt ta-
gits fram har sedan anvénts for en prioritering i fyra olika priori-
teringsklasser.

Dessa ar

* MASTE

* MASTE OCH BRA
* FRAMTID

* BEHOVS EJ
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Kraven och énskemalens indelning i ovanstdende prioriterings-
klasser har resulterat i fyra prioriteringslistor.

4.2 Prioriteringslistor

4.21 Prioriteringslista 1

| prioriteringslista 1 ingar kraven fran prioriteringsklass "MAS-
TE". Det ar krav som maste vara uppfyllda for att fa en fungeran-
de hantering av ritningar och dokument.

Dessa krav har i sin tur delats in i;

1) forstahandskrav - sddana krav som majoriteten i arbets-
gruppen ansett tillhtra prioriterings-
klass "MASTE".

2) andrahandskrav - sddana krav som endast en eller tva i

arbetsgruppen ansett tillhora priorite-
ringsklass "MASTE".

Denna lista representerar en for arbetsgruppen minsta gemensam
ambitionsniva medan prioriteringslista 2 representerar en hogre
gemensam ambitionsniva.

4.22 Prioriteringslista 2

| prioriteringslista 2 ingar kraven fran prioriteringsklass "MAS-
TE och BRA". Det ar krav som maste vara uppfyllda for att fa
en fungerande hantering av ritningar och dokument samt sédana
krav som inte ngdvandigtvis maste vara uppfyllda men som ger
intressanta delfunktioner for hanteringen.

Dessa krav har sedan delats in i;

1) forstahandskrav - sddana krav som majoriteten i arbets-

gruppen ansett tillhéra prioriteringsklass
"MASTE OCH BRA".

2) andrahandskrav - sddana krav som endast en eller tva i

arbetsgruppen ansett tillhdra priorite-
ringsklass "MASTE OCH BRA".
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4.23 Prioriteringslista 3

| prioriteringsslista 3 ingdr kraven frdn prioriteringsklass
"FRAMTID". Harmed avses krav som &r mindre angeldgna och
som inte behover vara uppfyllda for att fa en fungerande hante-
ring idag. For att ett krav ska hamna pa prioriteringslista 3 méste
majoriteten av arbetsgruppen ha klassat kravet som "FRAM-
TID".

4.24 Prioriteringslista 4

| prioteringslista 4 ingdr kraven fran prioriteringsklass "BE-
HOVS EJ". P denna lista hamnar krav som majoriteten i arbets-
gruppen ansett vara ointressant och klassat som "BEHOVS EJ".
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion: ARKIVERINGSSYSTEM

Forstahandskrav

Systemet ska kunna férena olika slag av information med olika arkiverings-
och framstallningsséatt inklusive CAD.

Grafisk och beskrivande information ska kunna hanteras tillsammans.

Andrahandskrav

Reservsystem ska finnas vid datorbortfall

Systemet ska omfatta all dokumentation, bade manuellt och ADB - hanterad
Systemet skall omfatta bada formerna av digital lagring, tecken och bild

Fjarrarkiv med ett originalarkiv, ett original och central férvaring och lagring
med gemensam atkomst, sékmetod och distribution

Moduluppbyggt system som passar alla olika situationer i olika féretag och
organisationer

Informationen ska vara nivaindelad och kunna éverlagras
Valfri information, skala, avsnitt och detaljeringsgrad ska kunna hanteras.

Tillgang till viss del av information ska kunna knytas till bestamd person av
t ex sékerhetsskal.

Behovsanpassade handlingar for olika aktiviteter i férvaltningen ska kunna
framstéllas och hanteras. Separering och anpassning av information till motta-
garen ska kunna ske.

Arkivering ska kunna ske med olika arkiveringssatt samtidigt.

Arkiveringen ska successsivt kunna dverga fran respektive laggas over fran
ett sétt att arkivera till ett annat.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion:  ORGANISATION

Forstahandskrav
Enkla rutiner

Alla dokument ska ha enhetlig identifiering

Andrahandskrav

Samordnad hantering av arkiv, kommunikations- och kontorsservice, ADB, bi-
bliotek, informations- och PR-verksamhet

Fastlagt funktionsansvar for funktioner ovan samt fér hela informationshante-
ringen ska finnas

Informationsteknisk kompetens ska finnas for funktionerna ovan

Plan for informationsflédet i organisationen

Borja med soksystemet och en uppfattning om framtida lagringssystem
Borja manuellt och véxa vidare med datorstod

Soksystemet kompletteras kontinuerligt med arkivadress, forst parm sedan da-
taminnesadress

Skynda langsamt

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1 : MASTE

Funktion: REGISTRERING

Forstahandskrav
Dokumentnumrering ska vara enkel och entydig
En rutin for att &ndra utgdva ska finnas

Regier for vem som far registrera dokument ska finnas

Andrahandskrav
Dokumentnumrering ska kunna valjas fritt

Dokumentstrukturen ska kunna byggas upp hierarkiskt. Sammanstaliningsdo-
kument som visar hur enskilda dokument forhaller sig till varandra ska kunna
registreras

Alla dokument ska registreras i en gemensam liggare

Bade numerisk och alfanumerisk registrering ska vara majlig

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion: DOKUMENT

Forstahandskrav

Arkiveringssystemet ska vara obundet av dokumentets karaktér, text respekti-
Ve ritningar.

Ett dokument ska vara unikt genom att bestdmmas med dokumentnummer for
varje blad och utgéva.

En ritning ska kunna lagras och framstéllas i sin ursprungliga skala

Det ska vara mgjligt att skilja p& arkivritningar, relationshandlingar och informa-
tionsritningar

Andrahandskrav

Dokument ska bara finnas i ett (1) exemplar bortsett frdn sakerhetsoriginalet.
Det ska finnas ett system for indelning i dokumenthuvudtyper och dokument
Till varje dokument skall finnas information som beskriver det.

En dokumentstruktur med t ex huvudsammanstélinig, sammanstélining, detalj-
sammanstéllning och detalj eller dokument ska kunna upprattas

For varje dokument ska finnas uppgifter respektive plan fér dess hantering i ar-
kivet t ex betraffande placerings- och lagringstid.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion:  LAGRING, GALLRING

Forstahandskrav

Ett lager, originalarkiv, foér hantering av ett original.
Lagring ska ske sa att systematisk sokning kan goras.
Lagring ska vara saker under lang tid

Revidering respektive andring av lagrade dokument ska kunna ske pa ett en-
kelt satt av olika behoriga for olika ritningar, text etc.

Lagerhalining ska vara stabil 6ver tiden.
Lagrad information ska vara latt att hitta.
Informationslagret ska kunna ha langre livslangd an dator och programvara

Galllring ska ske efter bestamda regler.

Andrahandskrav

Lagring ska utformas s& att det &r attraktivt att 6verlamna dokument till central
férvaring.

Lagrad information ska kunna skiktas pa eller sorteras pa enskild nyttjare,
narniva respektive central niva.

Anvandaren ska inte behova hélla reda pa i vilket medium och i vilket system
sokt information &r lagrad.

Bade texter och bilder ska kunna lagras

Lagring ska kunna ske badde med direkt atkomst och indirekt atkomst.
Lagring ska ta liten plats.

Lagring ska vara saker

Lagring ska kunna ske med olika lagringstekniker i samverkan dvs tecken-
och bildlagring.

Lagrade ritningar ska kunna kopieras till ritningar med samma kvalitet som de
ursprungliga.

Verksamheten ska kunna bestdmma hur informationen ska lagras och informa-
tionsuttagets utseende nar behovet féreligger och ej langt i forvag.

Lagret maste vara lattillgangligt for fler &n de direkt inblandade.

Lagringsséttet ska vara oberoende av verksamhetens arbetssatt, informations-
behov och informationssystem.

Hanteringsfunktioner for mottagande, kopiering mm ska finnas.

_ REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion: SOKNING

Forstahandskrav
Sokning ska vara latt.

Soksystemet ska vara sa bra att anvandaren undviker att arkivera sjalv. Det
ska vara sa utformat att det ar méjligt och gynnsamt att 6verlata dokument till
central forvaring.

So6kning ska vara mojlig omgéende fran det att dokumentet kommit till arkivet.

Soksystemet ska innehalla sékerhetsregler.

Andrahandskrav

Sokningen ska arbeta med enhetliga begrepp

Generell tillampning av enhetliga begrepp.

Begrepp och regler fér sdkning utformas oberoende av graden av datorisering.

Hoga krav pa traffsakerhet om man ej kan "bladdra” eller se bilden av de lagra-
de dokumenten.

Soksystemet ska utformas avvagt mot lagringssystemet.
Sokningen ska vara systematisk, indirekt via index eller direkt via fritext

Det ska vara mdjlig att med angivna varden enbart sbka sammanstallningsdo-
kument.

Det ska vara mgjligt att f fram de sammanstéllningsdokument som ett enskilt
dokument ingar i.

Det ska ga att f& fram samtliga dokument som ingar i ett sammanstaliningsdo-
kument,

Ritningar ska kunna sokas via text och vice versa.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion: BESTALLNING, DISTRIBUTION

Forstahandskrav

Andrahandskrav
Skilda bestallningsrutiner for original och kopior ska finnas.
Distributionen ska vara snabb.

Distributionen ska kunna ske till den som séker oberoende av informationsin-
nehdll, informationsbéarare och arkivets fysiska placering.

Snabb tillganglighet ska kunna ordnas genom lokal arkivering av kopior, bild-
kortskopior eller ritningskopior.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion: kvalitet/uppdatering/kapacitet/bestandighet

Forstahandskrav

Mattsatta ritningar ska kunna lagras, andras och upprattas med de lagrade rit-
ningarna som underlag.

Uppdatering och revidering, ska vara latt att utféra och samordna mellan olika
inblandade parter.

Manga anvandare ska kunna arbeta samtidigt.
Informationen ska vara bestandig under lang tid.

Systemet ska klara dokumenthantering fér minst en férvaltares arbetsomrade
och forvaltningsobjekt.

Andrahandskrav

Ritningar och kartor ska kunna vara av oiika noggrannhet, dvs bade informa-
tions- och projekteringsunderlag.

Uppdaterad information i ndgon del av hanteringen ska direkt vara allméant till-
ganglig.

Exakt koordinerade handlingar mellan olika fackomraden Bygg, WS, El etc
ska kunna erhéllas.

Forandringar ska kunna enbart noteras pa ritning eller i textdokument som re-
lateras till ursprunglig ritning.

Relationsritningar ska vara enkia att revidera och halla aktuella.

Ritningar som systemet ger ska ha minst samma kvalitet och innehall som da-
gens ritningar.

Normal hastighet for terminalarbete dvs svar inom ca 3 sekunder.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion:  INFORMATIONSSAMBAND/TILLGANGLIGHET

Forstahandskrav

Intressenterna ska ha snabb tillgang till informationen

Andrahandskrav

Ett arkiveringssystem for ritningar och tillhérande dokument ska vara gemen-
samt for alla arbetsmoment och rutiner i fastighetsférvaltningen dér ritningar fo-
rekommer.

Ritningar och uppgifter fran ritningar ska kunna hamtas fran en gemensam da-
tabas for anvandning i olika sammanhang i forvaltningsarbetet.

Majlighet att sortera och dela upp information pa ritningar och texter var for sig.

Konsekvent och tydligt samband mellan olika ritningar och texter for t ex varje
byggnad péa en fastighet.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 1 : MASTE

Funktion: SAKERHET/UNDERHALL

Forstahandskrav
Sakerhet mot brand och stéld.

Arkivet ska vara helt sékert nar det galler lagring och sdkning av dokument.
Ett arkiverat dokument ska inte kunna férsvinna. Det ska ocksa vara latt att fa
fram.

Fastighetségaren och foérvaltaren ska ha upphovsratt till erforderlig dokumenta-
tion.

Ansvar for att bestamma format och tillatna kopietyper ska ligga hos den sys-
temansvarige.

Ansvar fér nummerbank ska ligga hos den systemansvarige.

Information om hur registrering, bestallning, sékning mm gar till ska hallas ak-
tuell.

Rutiner for att lagga in nya ritningar, &ndra gamla och ta bort ritningar ska fin-
nas.

Andrahandskrav
Dokument ska finnas i eget arkiv.

Arkivet ska vara sakert for odnskad anvandning dvs det ska arbeta med ett ID-
system.

Manga ska kunna registrera aktuella projekt.

Ansvar for anvandarregister ska ligga hos den systemansvarige.

REPAB Konsult AB



Prioriteringslista 1: MASTE

Funktion:  INNEHALUKLASSIFICERING/KODNING

Forstahandskrav

Andrahandakrav

Alla typer av dokument i fastighetsforvaltnigens olika moment ska kunna han-
teras. Det man vill arkivera ska man kunna arkivera.

Innehallet ska kunna anpassas till olika férvaltare och olika forvaltningssituatio-
ner.

SfB- och BSAB - systemen ska kunna anvandas.

Ett flexibelt klassificerings- och kodsystem ska kunna anvandas dvs bered-
skap ska finnas for ett branschgemensamt system

De olika klassificerings- och kodsystemen som finns idag ska kunna anvandas
tills ett branschgemensamt system finns.

De projektunika kodsystem, t ex lageskodning, som etableras i projektering
och byggande ska kunna anvéandas.

Arkivsystem, CAD - system och externa databanker kan komma att arbeta
med en gemensam systematik. Intill dess ska man kunna arbeta med de olika
systemens klassificerings- och kodsystem i samverkan.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion: ARKIVERINGSSYSTEM

Forstahandskrav

Modulér uppbyggnad med méjligheter till steg- fér steglésning och utbyte
Systemet ska omfatta all dokumentation, bade manuellt och ADB-hanterad
Systemet ska omfatta bada formerna av digital lagring, tecken och bild

Systemet ska kunna forena olika slag av information med olika arkiverings-
och framstéllningssétt inklusive CAD,

Fjarrarkiv med ett originalarkiv, ett original, och central férvaring och lagring
med gemensam atkomst, sokmetod och distribution,

Moduluppbyggt system som passar olika situationer i olika féretag och organi-
sationer.

Systemet ska ge information om vad som kravs vid om projektering t ex refe-
rensertill intern standard, normer etc.

Information ska vara nivaindelad och kunna 6verlagras
Valfri information, skala, avsnitt och detaljeringsgrad ska kunna hanteras
Grafisk och beskrivande information ska kunna hanteras tillsammans

Tillgang till viss del av informationen ska kunna knytas till bestamd person av
t ex sékerhetsskal

Systemet ska vara oberoende av arbetsséatt och informationsbehov

Behovsanpassade handlingar for olika aktiviteter i forvaltningen ska kunna
framstallas och hanteras. Separering och anpassning av informationen till mot-
tagaren ska kunna ske.

Arkivering ska kunna ske med olika arkiveringssatt samtidigt

Arkiveringen ska successivt kunna éverga fran respektive laggas over fran ett
satt att arkivera till ett annat

Andrahandskrav

Reservsystem ska finnas vid datorbortfall
Samverkan mellan ritningsarkivering och felanméalan
Ritningar ska kunna ritas i farg

Samverkan mellan drift- och underhallssystem pa installationer och ritnings-
hantering. Uppgifter om system avseende vad och nar prov och service ska
ske och skett ska kunna tas fram via ritningar

Samverkan mellan ritningar och uppgifter om abonnemang

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion:  ORGANISATION

Forstahandskrav

Enkla rutiner

Alla dokument ska ha enhetlig identifiering

Bdrja med sotksystemet och en uppfattning om framtida lagringssystem
Bdrja manuellt och véaxa vidare med datorstdd

Soksystemet kompletteras kontinuerligt med arkivadress, forst parm sedan da-
taminnesadress

Skynda langsamt

Préva en funktionell organisation under viss tid. Gor analyser och vérderingar

Andrahandskrav

Funktionsansvar for funktioner som arkiv, kommunikations- och kontorsservi-
ce, ADB, bibliotek, informations- och PR-verksamhet samt for hela informa-
tionshanteringen

Informationsteknisk kompetens for funktionerna ovan.

Plan for informationsflédet i organisationen

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion: REGISTRERING

Forstahandskrav

Dokumentnumrering ska vara enkel och entydig
Dokumentnumrering ska kunna valjas fritt

En rutin for att andra utgava ska finnas

Dokumentstrukturen ska kunna byggas upp hierarkiskt. Sammanstallningsdo-
kument som visar hur enskilda dokument férhaller sig till varandra ska kunna
registreras

Alla dokument ska registreras i en gemensam liggare
Ba&de numerisk och alfanumerisk registrering ska vara mojlig

Regler for vem som far registrera dokument ska finnas

Andrahandskrav

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion: DOKUMENT

Forstahandskrav

Arkiveringssystemet ska vara obundet av dokumentens karaktar, text respekti-
ve ritningar

Dokument ska bara finnas i ett (1) exemplar bortsett fran sékerhetsoriginalet

Ett dokument ska vara unikt genom att bestammas med dokumentnummer for
varje blad och utgava

Det ska finnas ett system for indelning i dokumenthuvudtyper och dokument

En dokumentstruktur med t ex huvudsammanstalining, sammanstalining, de-
taljsammanstélining, och detalj eller dokument ska kunna upprattas

En ritning ska kunna lagras och framstéllas i sin ursprungliga skala

For varje dokument ska finnas uppagifter respektive plan for dess hantering i ar-
kivet t ex betraffande placerings- och lagringstid

Det ska vara mgjligt att skilja pa arkivritningar, relationshandlingar och informa-
tionsritningar,

Andrahandskrav

Till varje dokument skall finnas information som beskriver det

For varje dokument ska begrepp for fritextsdkning kunna anges

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion:  LAGRING, GALLRING

Forstahandskrav

Lagringen ska utformas sa att det &r attraktivt att 6verlamna dokument till cen-
tral férvaring

Lagrad information skall kunna skiktas pa eller sorteras pa enskild nyttjare,
narniva respektive central niva

Ett lager, originalarkiv, for hantering av ett original
Ett lager som ska kunna arbeta med decentrala arkiveringsplatser

Anvandaren ska inte behdva halla reda pa i vilket medium och i vilket system
sokt information &r lagrad

Bade texter och bilder ska kunna lagras

Lagring ska kunna ske bade med direkt atkomst och indirekt atkomst
Lagring ska ta liten plats

Lagring ska vara saker

Lagring ska ske sa att systematisk sokning kan goras

Lagring ska vara saker under lang tid

Revidering respektive andring av lagrade dokument ska kunna ske pa ett en-
kelt satt av olika behoriga for olika ritningar, text etc

Lagring ska kunna ske med olika lagringstekniker i samverkan dvs tecken-
och bildiagring

Elektronisk lagring och dverforing av informationen ska vara méjlig

Lagrade ritningar ska kunna kopieras till ritningar med samma kvalité som de
ursprungliga

Lagerhallningen ska vara stabil vertiden
Lagrad information ska vara latt att hitta

Verksamheten ska kunna bestamma hur informationen ska lagras och informa-
tionsuttagets utseende nar behovet foreligger och ej langt i forvag

Informationslagret ska kunna ha langre livslangd &n dator och programvara
Lagret maste vara tillgangligt for fier &n de direkt inblandade.

Lagringssattet ska vara oberoende av verksamhetens arbetssatt, informations-
behov och informationssystem

Hanteringsfunktionerfér mottagande, kopiering m m ska finnas
Gallring ska ske efter bestamda regler
Information ska kunna tas emot frAn utomstdende respektive dverforas till

utomstaende.
REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion: LAGRING, GALLRING forts.

Forstahandskrav

Ritningsinformation for olika arbetsmoment i fastighetsforvaltningen ska kunna
lagras for sig och fas fram for sig

Andrahandakrav
Lagring ska successivt kunna 6verforas fran direkt atkomst till indirekt tkomst
Automatisk bokforing av registreringsuppgifter ska vara méjlig

Kvalitén pa lagrade ritningar ska kunna forbattras

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion:  SOKNING

Forstahandskrav

Sokningen ska vara latt

Sokningen ska arbeta med enhetliga begrepp

Generell tillampning av enhetliga begrepp

Begrepp och regler for sékning utformas oberoende av graden av datorisering

Hoga krav pa traffsakerhet om man ej kan "bladdra" eller se bilden av de lagra-
de dokumenten

Soksystemet ska vara s bra att anvandaren undviker att arkivera sjalv. Sok-
systemet ska vara sa utformat att det &r mgjligt och gynnsamt att 6verlata do-
kument till central férvaring

Soksystemet ska utformas avvagt mot lagringssystemet

Det ska vara mdjligt att soka vilka dokument som finns till en bestamd bygg-
nadsdel, rum, komponent etc.

Soksystemet ska ge arkivregisteruppgifter om dokument och dokumentinfor-
mation

Sokning ska vara majlig omgéende fran det att dokumentet kommit till arkivet

Det ska vara mgjligt att f& fram de sammanstallningsdokument som ett enskilt
dokument ingar i

Det ska ga att fa fram samtliga dokument som ingar i ett sammanstallningsdo-
kument

Soksystemet ska innehalla sakerhetsregler

Ritningar ska kunna sokas via text och vice versa

Andrahandskrav
Majlighet att soka i egna och externa databaser
Sokningen ska vara systematisk, indirekt via index eller direkt via fritext.

Det ska vara mojligt att map angivet varde, som t ex byggnad, byggnadsdel,
komponent, stka samtliga dokument

Det ska vara mdgjligt att map angivna varden enbart sbka sammanstallningsdo-
kument

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion:  BESTALLNING, DISTRIBUTION

Forstahandskrav
Skilda bestallningsrutiner for original och kopior ska finnas
For nya dokument ska fordelningsplaner kunna laggas upp eller beordras

Varje anvandare ska kunna bestélla uppféljning av dokument. Dokumenten
distribueras da till bestallaren nar de &ndras eller ersattes.

Distribution ska vara snabb

Distribution ska kunna ske till den som soker oberoende av informationsinne-
hall, informationsbérare och arkivets fysiska placering

Snabb tillganglighet ska kunna ordnas genom lokal arkivering av kopior, bild-
kortskopior eller ritningskopior

Andrahandskrav

Arkivet ska kunna ta hand om kopiering och distribution enligt férdelningsplan

Elektronisk distribution ska vara mojlig

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion: KVALITET/UPPDATERING/KAPACITET/BESTANDIGHET

Forstahandskrav

Ritningar och kartor ska kunna vara av olika noggrannhet, dvs bade informa-
tions- och projekteringsunderlag

Uppdaterad information i ndgon del av hanteringen ska direkt vara allmant till-
ganglig

Exakt koordinerade handlingar mellan olika fackomraden bygg, WS, el etc
ska kunna erhdllas

Mattsatta ritningar ska kunna lagras, andras och upprattas med de lagrade rit-
ningarna som underlag

Forandringar ska kunna enbart noteras pa ritning eller i textdokument som re-
lateras till ursprunglig ritning

Relationsritningar ska vara enkla att revidera och halla aktuella

Ritningar som systemet ger ska ha minst samma kvalitet och innehall som da-
gens ritningar

Uppdatering och revidering, ska vara latt att uféra och samordna mellan olika
inblandade parter

Normal hastighet fér terminalarbete dvs svar inom ca 3 sekunder
Manga anvandare ska kunna arbeta samtidigt
Informationen ska vara bestandig under lang tid.

Systemet ska klara dokumenthantering for minst en férvaltares arbetsomrade
och férvaltningsobjekt.

Andrahandskrav

Det ska vara mgjligt att lata vilka anvandare som helst uppdatera ritningar

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion:  INFORMATIONSSAMBAND/TILLGANGLIGHET

Forstahandskrav

Ett arkiveringssystem for ritningar och tillhérande dokument ska vara gemen-
samt for alla arbetsmoment och rutiner i fastighetsforvaltningen dér ritningar fo-
rekommer.

Ritningar och uppgifter fran ritningar ska kunna hamtas frdn en gemensam da-
tabas for anvandning i olika sammanhang i férvaltningsarbetet.

Intressenterna ska ha snabb tillgang till information

Konsekvent och tydligt samband mellan olika ritningar och texter for varje
byggnad pa en fastighet

Andrahandskrav

Ett arkiveringssystem for ritningar ska kunna samverka med andra administra-
tiva system

Ritningar ska tillhéra gemensam databasinformation i organisationen

Mojlighet att sortera och dela upp informationen pa ritningar och texter var for
sig.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion: SAKERHET/UNDERHALL

Forstahandskrav
Sakerhet mot brand och stéld
Dokumenten ska finnas i eget arkiv

Arkivet ska vara sékert for odnskad anvéandning dvs det ska arbeta med ett ID-
system.

Arkivet ska vara helt sékert nar det galler lagring och s6kning av dokument.
Ett arkiverat dokument ska inte kunna forsvinna. Det ska ocksa vara latt att fa
fram

Fastighetségaren och forvaltaren ska ha upphovsrétt till erforderlig dokumenta-
tion

Ansvar for att bestamma format och tillatna kopietyper ska ligga hos den sys-
temansvarige

Alla anvandare ska kunna lagga in en fordelningsplan for ett eller flera doku-
mentnummer

Ansvar fér nummerbank ska ligga hos den systemansvarige
Manga ska kunna registrera aktuella projekt
Ansvar for anvandarregister ska ligga hos den systemansvarige

Information om hur registrering, bestalining, sokning m m gar till ska hallas ak-
tuell

Rutiner for att I&gga in nya ritningar, &ndra gamla och ta bort ritningar ska fin-
nas

Andrahandskrav

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 2: MASTE och BRA

Funktion:  INNEHALL/KLASSIFICERING/KODNING

Forstahandskrav

Alla typer av dokument i fastighetsforvaltningens olika moment ska kunna han-
teras. Det man vill arkivera ska man kunna arkivera.

Innehallet ska kunna anpassas till olika forvaltare och olika férvaltningssituatio-
ner

Alla gemensamma dokument och uppgifter for det samlade forvaltningsarbetet
ska vara gemensamt tillgangliga

Ett flexibelt klassificerings- och kodsystem ska kunna anvandas dvs bered-
skap ska finnas for ett branschgemensamt system.

De olika klassificerings- och kodsystemen som finns idag ska kunna anvéandas
tills ett branschgemensamt system finns

De projektunika kodsystem, t ex lageskodning, som etableras i projektering
och byggande ska kunna anvandas

Arkivsystem, CAD-system och externa databanker kan komma att arbeta med
en gemensam systematik. Intill dess ska man kunna arbeta med de olika sys-
temens klassificerings- och kodsystem i samverkan

Andrahandskrav
Andra parter an forvaltaren ska kunna péverka informationens innehall
SfB- och BSAB-systemen ska kunna anvandas

Anpassning till indelning i resurser, aktiviteter och resultat den s k KUB-model-
len.

Artikelnumrering enligt RSK. Tillgang till RSK:s produktdatabas och dataregis-
ter

Olika detaljeringsnivaer enligt kalkylsystem WS som installationsenhet, instal-
lationsblock, typrumsenhet, fardig anlaggning. Detaljnivan ska kunna vara min-
sta gemensamma namnare.

Indelning i installationsdelar enligt normtid - WS
Mangdredovisning enligt ventilationsbranschens &-prislista

Kommunikation ska kunna ske med fabrikanternas dataprogram for produktval
t ex nér det galler ventilationsanlaggningar.

REPAB Konsult AB
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Prioriteringslista 3: FRAMTID

Funktion: ORGANISATION
Samordnad hantering av arkiv, kommunikations- och kontorsservice, ADB, bi-

bliotek, informations- och PR-verksamhet.

Funktion: LAGRING, GALLRING

Kvalitén pa lagrade ritningar ska kunna forbattras.

Funktion: SOKNING
Sokningen ska vara systematisk, indirekt via index eller direkt via fritext.

Integrerat soksystem till arkiv, bibliotek och databaser

Funktion: BESTALLNING, DISTRIBUTION
Arkivet ska kunnata hand om kopiering och distribution enligt férdelningsplan.

Elektronisk distribution ska vara mgjlig.

Funktion: INFORMATIONSSAMBAND/TILLGANGLIGHET
Majlighet att sortera, dela upp, informationen pa ritningar och texter var for sig.

Ett arkiveringssystem for ritningar ska kunna samverka med andra administra-
tiva system

Ritningar ska tillhéra gemensam databasinformation i organisationen.

REPAB Konsult AB



125

Prioriteringslista 4: BEHOVS EJ

Funktion: ARKIVERINGSSYSTEM
Samverkan mellan ritningsarkivering och felanmélan

Samverkan mellan drift- och underhéllssystem pa installationer och ritnings-
hantering. Uppgifter om system avseende vad och nar prov och service ska
ske och skett ska kunna tas fram via ritningar.

Samverkan mellan ritningar och uppgifter om abonnemang.

Funktion: INNEHALL7KLASSIFICERING/KODNING

Anpassning till indelning i resurser, aktiviteter och resultat, den s k KUB-mo-
dellen.

Artikelnumrering enligt RSK. Tillgang till RSK:s produktdatabas och dataregis-
ter

Olika detaljeringsnivaer enligt kalkylsystem WS som installationsenhet, instal-
lationsblock, typrumsenhet, fardig anlaggning. Detaljnivan ska kunna vara min-
sta gemensamma namnare.

Indelning i installationsdelar enligt normtid-WsS
Mangdredovisning enligt ventilationsbranschens &-prislista

Kommunikation ska kunna ske med fabrikanternas dataprogram for produktval
t ex nar det galler ventilationsanléaggningar.

REPAB Konsult AB
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5. ENTAKTSBEDOMNING

Kravspecifikationen ar baserad pé en 6versiktlig funktionsbe-
skrivning for en andamalsenlig dokumenthantering. Den ska an-
vandas for att i ett fortsatt projekt skissera, prova och utvardera
olika lsningar for dokumenthanteringen.

En mera fullstdndig beddmning av I6nsamhet och dvriga effek-
ter & majlig forst nar konkreta systemldsningar &r utformade.
Detta ligger inte inom ramen for den hér forsta etappen av pro-
jektet. Arbetsgruppen har dérfor begransat varderingen av effek-
terna av en datorstddd dokumenthantering enligt kravspecifika-
tionen till en resonemangsmassig beddémning av de intakter som
en fordndrad hantering skulle ge.

Arbetsgruppen har forsokt att besvara foljande fraga:

Vilka effekter, vinster eller besparingar far vi om vi ordnar han-
teringen av ritningar och andra dokument enligt kravspecifikatio-
nen?

Intékterna har inte kunnat uttryckas i ekonomiska termer. Fakto-
rer som "béttre kvalitet", "battre och snabbare tillgang till doku-
ment" etc kan inte véarderas i pengar med endast kravspecifika-
tionen som underlag. Intéktsbedémningen har darfor resulterat i
foljande allménna beskrivning av de tydligaste effekterna som
arbetsgruppen ser i en forbattrad dokumenthantering.

Dubbelarbete kan undvikas med en mera ordnad hantering !

En av de mest pétagliga fordelarna med en ordnad dokumenthan-
tering ar att dubbelarbete kan undvikas. Att kunna fa fram och
anvanda ett dokument som redan finns kan spara mycket tid och
pengar som annars gér at for att tillverka ett nytt dokument.
Grundundersokningar ar exempel pd dokument som ibland tas
fram pa nytt trots att det redan finns en tidigare undersokning
som kan anvandas men som ej kan éterfinnas.

Ibland dyker ett tidigare dokument upp i sista minuten i ett paga-
ende arbete med ett nytt dokument. D4 ar redan dubbelarbetet
ett faktum.
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Ett snabbt besked om var dokumentfinns och vilka dokument
som finns spar tid !

Ofta vet man att ritningar finns men inte vilka som finns eller
var man ska soka for att hitta dem. Det tar tid att soka ritningar-
na. Det kan ocksa vara frdgan om en kénsla av att det kan finnas
dokument med en viss information. Att fa bekraftat om ett doku-
ment finns tar ocksa tid.

Snabbare processer for att soka dokument kan spara mycket tid.
All tid som idag gar &t for att fraga ett antal personer, bade i den
egna organisationen och utomstaende t ex konsulter, efter ett do-
kument skulle kunna undvikas om man istallet snabbt kan soka
och fa besked i ett dokumenthanteringssystem.

God tillganglighet till dokument ger snabba och effektiva kon-
takter mellan olika intressenter ifastighetsforvaltningen !

Forvaltaren &r beroende av god tillgénglighet till dokument i

t ex diskussioner och férhandlingar med hyresgéster, konsulter,
entreprendrer och medarbetare. God tillganglighet till dokument
ger snabbare och effektivare kontakter i forvaltarens dagliga ar-
bete.

God tillganglighet till dokument kan ocksa ge vinster i form av
battre service till hyresgéster. Dessa kan snabbare fa besked av
forvaltaren i olika fragor. De kan ocksa snabbare fa fram t ex en
ritning for sin egen planering och sina egna diskussioner betraf-
fande lokalerna.

Snabb tillgang till skalriktig ritning spar tid och pengar vid
projektering !

Det ar nddvéandigt att kunna hantera skalriktiga ritningar ordnat
och snabbt for att bl a tillhandahalla underlag for projektering av
olika ombyggnadsarbeten. Ritningar fran bildkort duger ej som
projekteringsunderlag utan en skalriktig kopia fran en originalrit-
ning maste tas fram.
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Ett eget originalarkiv sparpengar !

Det &r dyrt idag att bestélla ritningar fran konsulter. De har i all-
méanhet ingen ordnad arkivering. Ofta far forvaltaren betala ett
visst konsultarvode for att fa fram en ritning. Detta gor att en
papperskopia betraktas som relativt dyrbar att ta fram. Det leder
ocksa till att forvaltare lagger upp egna arbetsplatsarkiv for att
hélla nere kostnaderna for ritningsunderlag.

Det ér billigare att ha ritningar i eget arkiv. Dessutom &r det vik-
tigt att forvaltaren har upphovsrétt till ritningar och andra doku-
ment for att kunna anvénda dem och géra &ndringar efter behov.

Ordnad dokumenthantering 6kar mojligheterna att halla aktu-
ell information om byggnaderna !

Dokumentation om férandringar i byggnaderna, t ex betraffande
ventilationssystem sparar mycket tid och pengar som annars
maste laggas pa att genom besiktningar konstatera den aktuella
utformningen. Om aktuell dokumentation saknas kan t ex ett kla-
gomal pa ventilationen fran hyresgasten resultera direkt i en mer
eller mindre omfattande besiktning. Ett aktuellt dokument kan i
bésta fall ersatta besiktningen och ge underlag for att direkt 16sa
problemet.

Genom en ordnad arkivering kan splittrad arkivering
undvikas !

En oordnad arkivering leder ofta till splittrad arkivering dvs oli-
ka personer eller enheter i en organisation lagger upp egna arkiv
for att vara sikra pa att ha tillgang till de dokument som behévs
i arbetet. Detta leder i sin tur till att den samlade uppséttningen
dokument ej kan dverblickas med bl a risk for dubbelarbete och
tidsddande sékning av dokument.

En ordnad arkivering ger trygghet for arkivering av dokument
pa ett stélle, i ett arkiv. Det finns ett stalle att sanda dokument
till for saker forvaring. Det ger snabb tillgdng for vem som helst
till alla dokument som finns.



129

En ordnad hantering gort att nya dokument &r tillgéngliga om-
gaende !

Nya dokument blir arkiverade direkt och darmed omgaende till-
gangliga. Detta har stor betydelse for bl a driftpersonalen som i
akuta situationer i driftarbetet, t ex vid larm, snabbt maste kunna
fa fram aktuell dokumentation. Detta ar sérskilt viktigt nar for-
&ndringar har skett i t ex byggnadernas installationssystem.

En ordnad hantering ar viktig ur sdkerhetssynpunkt !

Bristande sakerhet i hantering av dokument kan astadkomma
stor skada. En ordnad hantering minskar risken for attt doku-
ment forstors av okunnighet eller genom sabotage. Det kan
ocksa forhindra eller forsvara sabotage mot en byggnad eller an-
laggning. Lassystemritningar med nyckelforteckning ar exempel
pa dokument som ej far komma i oratta hinder.

Det kan vara nodvandigt att ha ordning pa dokument med han-
syn till affarssekretess for att forhindra spionage.
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