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REFERAT

Denna studie av bostads- och miljokvaliteter i nya omraden med flerbostadshus &r den
tredje i en serie undersokningar av bostadsbyggandets kvalitet. De tva forsta:
"Léagenhetskvaliteter i nybyggda flerbostadshus” och "Léagenhetskvaliteter i nyligen
ombyggda flerbostadshus" har publicerats som forskningsrapporter nr 1 och nr 2 i
bostadsstyrelsens och Byggforskningsradets davarande rapportserie.

Denna tredje studie avser gemensam utemiljo, bostadskomplement och lagenheter i
ett 40-tal nybyggda bostadsomraden. De har jamforts med kvalitetskriterier baserade
pa forskningsresultat samt pa planverkets och bostadsstyrelsens normer,
rekommendationer och metoder for kvalitetsanalys. Resultatet visar pa en
forbluffande stor kvalitetsspridning i materialet, som genom urvalsforfarandet ar
representativt for byggandet i hela landet: Fran gemensamma uteplatser pa mindre an
1 m2/Igh till uteplatser med mer an 20 m2/Igh; Fran slagskugga med 0 soltimmar till
mer &n 5 timmar sol 6ver uteplatsema; Fran torftiga asfaltplaner med sandlador till
lummiga tradgardar mellan husen; Fran lagenheter med krangliga samband, otympliga
och svarmoblerade rum pa stor area till vackra, mangsidigt anvandbara bostader med
god resurshushallning, osv.

Ungefar en tredjedel av omradena har bra utemiljo. De ligger oftast i sma och
medelstora stader. God utemiljo kombineras inte sillan med god standard pa
bostadskomplementen, som nastan genomgaende har hyfsad kvalitet. Skillnaderna i
lagenhetskvalitet &r dock néstan lika stora som i skillnaderna i utemiljons kvalitet,
och de bésta lagenheterna finns i projekt med den mest bristféalliga utemiljon.

En viktig slutsats ar att saval kunskaps- som ambitionsnivan maste héjas bland
bestéllare och arkitekter. Utformningen av bostader och bostadsmiljéer ar en mycket
sammansatt uppgift. For att underlatta den behdvs lattillganglig information -
handbdcker och exempelsamlingar - om hur rum och samband, hus och tradgardar kan
formas effektivt och vackert.

I Byggforskningsradets rapportserie redovisar forskaren
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte att radet
tagit stallning till asikter, slutsatser och resultat.

Denna skrift ar tryckt pa miljovanligt, oblekt papper.
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Forord

Att skapa goda bostadsmiljoer &r en sammansatt uppgift. Boendebehoven ror alla
livets aspekter; ett mer komplicerat "program" far man leta efter. De ekonomiska
restriktionerna ar stora och manga aktorer ar inblandade i tillkomsten av
bostadsbyggandet. Denna studie &r den tredje i en serie undersdkningar som visat
hur skiftande resultatet i form av nya lagenheter, hus och utemiljéer &r. De tidigare
handlade om lagenheterna i nybyggda respektive ombyggda flerbostadshus. | den
har studien har vi vidgat perspektivet till hela bostdsmiljon och forutom
lagenheterna undersokt kvaliteter och brister i trapphusen, bostadskomplementen
och utemiljon.

Initiativet till kvalitetsundersokningama kom i mitten av attiotalet fran chefen for
bostadsstyrelsens kvalitetssektion, Eva Bjorklund. Hon var ocksa
bostadsstyrelsens handlaggare nar de tva forsta studierna genomférdes och
publicerades i bostadsstyrelsens och byggforskningsradets gemensamma
rapportserie. Sedan bostadstyrelsens uppgick i Boverket har Eva Bjorklund deltagit
som forskare i projektet och delat ansvaret med mig. Hon har utfort merparten av
analyserna och skrivit denna tredje rapport, som utgivits av byggforskningsradet
ensamt.

Resultatet av den forsta studien vackte stor uppmarksamhet - manga blev
dverraskade av de stora bristema i nya ldagenheter. Aven denna rapport &r vard att
begrunda. Bade i fraga om utemiljon, bostadskomplementen och lagenheterna finns
en forbluffande kvalitetsspridning, fran enstaka riktigt valstuderade bostadsmiljoer,
dver halvdana omraden med kvaliteter i vissa avseenden och brister i andra, till
riktigt daliga, oengagerat utformade husgrupper. Genomgaende hog kvalitet i alla
skiftande aspekter ar undantag i produktionen. Nya bostadsomraden motsvarar
knappast vad svensk bostadspolitik lovar och vad konsumenterna har ratt att vanta
sig. Varfor blir det sa? Jag hoppas att rapporten ska resultera i en konstruktiv
diskussion om hur vi arkitekter kan rusta oss for att klara uppgiften battre och vilket
ansvar bostadsforetagen och kommunerna har.

Stockholm 1989 12 31

Karin Lidmar






I Sammanfattning

1.1 OM PROJEKTET

Denna studie av bostads- och miljokvaliteter i nybyggda omraden med
flerbostadshus ar den tredje i en serie undersdkningar av den pagdende
bostadsproduktionens kvalitet som initierats av bostadsstyrelsen. De tidigare
studierna har avsett lagenhetskvaliteter i dels nybyggda flerbostadshus, dels nyligen
ombyggda flerbostadshus. Efter 60- och 70-talens storskaliga bostadsbyggande
hamnade den gemensamma bostadsmiljon i fokus for kritiken och diskussionen om
den goda bostaden. Denna tredje studie tillkom bl a for att se om den nya
intresseinriktningen resulterat i battre gemensamma bostadsmiljoer, funktionellt och
upplevelsemassigt. Projektet har senare utvidgats med en studie av l&genheterna
kring typiska trapphusplan. Avsikten med detta har varit att understka eventuella
samband mellan kvaliteter av olika slag.

Undersokningsmaterialet avser vanliga flerbostadshusomraden med preliminart
beslut om bostadslan 1986. Urvalet har gjorts fran Statiskiska Centralbyrans
laneobjektstatistik efter vissa begransningar av populationen med avseende pa
boendeform, hustyp och arendestorlek. Totalt har SCB dragit ett urval pa 42
projekt.

De 42 projekten varierar i storlek fran 10 lagenheter till mer &n 100. Objekten
fordelar sig 6ver hela landet och omfattar alla byggherrekategorier utom stat,
landsting och kommuner &r representerade i urvalet.l materialet dominerar
lamellhus, men dven punkthus, terrasshus, loftgangshus och loftbalkonghus
forekommer, liksom olika mellanformer.

Fran bertrda lansbostadsnamnder stalldes laneaktema till vart forfogande for
kopiering av ritningar och vissa uppgifter fran ansdkan och preliminara beslut.Detta
material visade sig langt ifrdn motsvara vad vi behévde som underlag for studium
av den gemensamma miljon. For samtliga objekt maste darfor ytterligare ritningar
och uppgifter om utformningen inhamtas fran respektive arkitekt och
landskapsarkitekt. Darvid visade det sig ocksa att skillnader fanns mellan
bygglovritningar i lanearendet och de senare arbetsritningar vi kunde fa fran
kontoren. Materialinsamlingen blev darfor betydligt mer tidsédande &n forutsett.
For ett objekt lyckades vi inte fa in lanearendet, varfor det uteslutits. Totalt ingar
darfor 41 projekt i undersékningen.

Vi har darfor grupperat projekten efter hustyp, husgruppering, lage i stadsbygden
och tatortsstorlek.De olika hustyperna forekommer oftast i en viss typ av
husgruppering. Vissa hustyper ar mer vanliga i innerstadsbebyggelse, och andra i
ytterstad. Med var indelning grupperar sig projekten enligt foljande:

De flesta projekten med lamellhus och loftgangshus ligger i innerstad i stora stader
och har kringbyggda gardar. Punkthusprojekten &r jamnt fordelade mellan stora,
medelstora och sma stader. Halften av punkthusprojekten har fristdende hus pa
tomten, men sa grupperade att en entrégard bildas mellan husen. Terrasshusen
ligger foretradesvis i storstaders forortskommuner och har 6ppna gardsbildningar.
De flesta loftbalkonghus och gaveltrapphus ligger i medelstora stader och har
fristaende hus kring gemensamma entrégardar.

Materialet omfattar 121 lagenheter i 41 projekt. Nastan hélften av lagenheterna
ligger i lamellhus.Tva tredjedelar av lagenheterna har 2 -3 RK och 6vriga ar ganska
jamnt fordelade pa stérre och mindre lagenheter.



1.2 KVALITETSKRITERIER

1..2.1 Tradgardar och bostadskomplement

Vid analysen av den gemensamma utemiljon i bostadsprojekten har vi anvéant den
metod som beskrivs i God Bostad 9, Gemensam Tradgard (Bostadsstyrelsen
1987). Metoden utgar fran att den gemensamma utemiljon har en stomme i mark
som ger forutsattningar for uterummens anvéandbarhet for olika &ndamal och
paverkar deras klimat samt skapar forutsattningar for skotsel och utemiljons
utveckling 6ver tiden. Metoden gar inte in pa detaljutformning och utrustning.

Metoden bygger pa nagra avgorande forutsattningar for en god utemiljo: utrymme
for utevistelse, innehall och utformning, gruppbildning, vaxtlighet och klimat.

Naér det galler bostadskomplementen har vi utgatt fran de standardnivaer som fanns
angivna i SBN och lanevillkor nar bostaderna projekterades och byggdes.

Utrymmefor utevistelse

Storleken pa de utrymmen som dr anvandbara for utevistelse av olika slag ger en
forsta forutsattning for utemiljons kvalitet. For att fa en uppfattning om denna
aspekt mats tomtens storlek, den andel som avsétts for gemensam tradgard, den
andel av garden som gar att anvanda for utevistelse och slutresultatet i form av area
uteplatser per lagenhet. Med effektiv markanvandning kan behovet av uterum
tillgodoses till en rimlig kostnad &ven vid ganska hog exploatering.

De flesta hus ar sa forlagda eller grupperade pa tomten att en gard tillhorig de
boende kan avgransas. Gardsmarken ger utrymme for varierande grad av
uteplatser/utevistelse. Uteplatsemas storlek bestams dels av gardsmarkens storlek,
dels av hur val den utnyttjas. Rymligheten for utevistelse beror ocksa av hur manga
lagenheter som ska dela pa de gemensamma uteplatsema.

Innehall och utformning

De gemensamma uteplatsemas utformning och lage, savél de anlagda uteplatserna
som andra anvandbara utrymmen, har ocksa stor betydelse for att mojliggora
utevistelse av olika slag och for alla aldrar, inte bara smabarnslek. Mangsidigt
anvandbara uteplatser, och mer &n en uteplats ar viktiga kvaliteter. Liksom att
uteplatsema &r trevligt utformade och ombonade med egen karaktér, och val
infogade i gardsmiljon med beaktande av bade avskildhet och kontakt mellan olika
uterum. Avstandet fran husentréema till uteplatser ar ocksa en viktig faktor, liksom
gena vagar och tillganglighet for rorelsehindrade. Sakerheten ska ocksa vara
beaktad och plats for uppstallning av cyklar bor finnas.

Gruppbildning kring gemensam gard och uteplatser

Gruppens storlek och tydlighet har stor betydelse for installningen till den
gemensamma garden och uteplatsema. Stora eller oklara grupper forsvarar
hemkansla, tillhorighet, trygghet och grannkontakt. Gruppbildningen kan ocksa ha
betydelse for omsorgen om den gemensamma miljon respektive slitage och
forstorelse. Tydligheten har vi bedomt med utgangspunkt fran byggnadsgruppering
eller entrégruppering kring gemensamma uteplatser, men ocksa med beaktande av
fonsterkontakten mellan lagenheterna och deras gemensamma uteplatser.

Vaxtlighet

Vaxtlighetens omfattning har i sig betydelse for klimat, luftfuktighet och
vattenbalans. Traden, buskarna, blommorna och gréset pa gardarna har dessutom
en avgorande betydelse for hur den gemensamma bostadsmiljon upplevs. |
beddémingen av véxtligheten har vi darfor matt andelen vaxtlighet pa gardarna. Vi
har ocksa bedémt artsammanséttning och placering med avseende pa
véxtbetingelser, l1amplighet, skotselbehov och karaktar. Den hdgre véxtlighetens
betydelse for rumsbildning, 16vskugga och vindskydd har sérskilt beaktats, liskom
mojligheten att anvanda grasmattor for utevistelse, buskage att leka i, etc.



Klimat

Solvérmen och ljuset har avgdrande betydelse for att utevistelsen ska bli behaglig
under sa stor del av aret som majligt, inte minst host och var. Insikten om detta
ligger bakom kravet om fem timmar sol vid host- och vardagjamning som infordes i
borjan av 60-talet. Genom solstudier har vi visat i vilken man den gemensamma
garden och uteplatsema far sol. Lovskuggan fran trad ar viktig som komplement.
Vindskydd gor utevistelsen mer behaglig. Genom att studera placeringen av trad
och hogre buskage i forhallande till uteplatser och 6ppningar mellan hus har vi
bedomt férekomsten av 16vskugga och vindskydd.

Bostadskomplement

Bekvamt placerade, tillrackligt rymliga och vél utrustade gemensamma
bostadskomplement ar en av mojliga fordelar med flerbostadshus. De
standardnivaer som angavs i SBN och de lanevillkor som gallde vid de studerade
bostadskvarterens tillkomst for tvattstuga, narlokal, forrad och trapphus utgor
underlag for var bedémning och etablerar en "normalniva". Utifran denna har vi
beddmt extrakvaliteter och underskridanden, samt i vissa fall kompletterat med
rumsliga kvaliteter.

1.2.2 Lagenheter

Grundlaggande anvandbarhet, basfunktion

Med ldgenhetens anvandbarhet menar vi, att de ska vara val utformade for
hushallets dagliga liv, med sémn och vila, matlagning och maltider, personlig
hygien, lek och arbete, umgénge etc. For att fungera maste bostaden ha vissa
egenskaper i fraga om rumsinnehall, rumssamband, mdblerbarhet och utrustning,
mm. Dessa grundldggande egenskaper motsvaras i stort sett av SBN med
Kommentarer, som var géllande nér de studerade projekten planerades och

byggdes.

Allmangiltighet

En bostad bor helst kunna fungera for olika typer av hushall, i viss utstrackning
ocksa olika stora hushall. Bestammelserna i SBN medfor en viss grad av
allméngiltighet, men vi har studerat vasentliga kvaliteter darutdver som alternativ
rumsindelning, oberoende rumssamband, alternativ moblerbarhet och tillracklig
hygienutrustning

Tillganglighet

God tillganglighet for rorelsehindrade &r ett uttalat bostadspolitiskt mal. Om alla
manniskor, &ven de som har olika typer av handikapp, ska kunna bo i egna
lagenheter, maste bostadsutbudet innehalla tillrackligt manga val tillgangliga
lagenheter. En omsorgsfullt planerad bostad minskar eventuella svarigheter i
boendet och ddrmed behovet av hjalp. En viss tillgdnglighet beskrivs i Svensk
Byggnorm, men for att en bostad ska fungera bra for den som &r rérelsehindrad
behtvs en hogre standard vad géller korta forflyttningsvagar, extra rymlighet och
utrustningsmangd.

Karaktar

En vackert utformad bostad bidrar till hemkénsla och identifikation. Det ldgenhet
man tycker om vardar man val och forsoker bo kvar i sa lange det gar. Lagenhetens
karaktar bestams i hdg grad av dess luftighet och genomsiktlighet, dess
rumsgestaltning, dess dagsljusbelysning och utblickar.

Ytekonomi

Awv stort intresse fran bostadsforsorjningssynpunkt &r att lagenheterna har en god
ytekonomi. Val utnyttjade lagenhetsytor ar ocksa ett av de starkaste kraven fran
hushallen, sarskilt fran dem som har dalig ekonomi. En god ytekonomi innebér att
lagenheten i forhallande till sin area har ett stort rumsinnehall/anvandbarhet. Likasa
ar trapphusekonomin, dvs forhallandet mellan sammanlagd bostadsarea och
trapplanets area, vasentlig for bygg- och boendekostnader.



Nr 4, Kringbyggd gard. Lamell-h6rnhus. Storstad vtterstad

Tomt: 7490 m2 69 m2/lgh  Tydlig grupp, 109 Igh

Gard: 3760 m2 35 m2/lgh 50 % av tomt

Uteplatser: 720 m2 7m2/lgh 20 % av gard(exkl dagisgard)

DAGHEM DAGCENTRAI

Nr. 13. Oppen gard. Terrasshus. Storstad vtterstad Teckenforklaring

Tomt: 9300 m2 77 m2/igh  Svag grupp: 121 Igh T Tomt
Gard: 5520 m2 46 m2/lgh 59 % avtomt Gard
Uteplatser: 1270 m2 10 m2/Igh 23 % av gard (exkl

dagisgard o dagcentral) Uteplatser

skala 1:1 000
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Nr 38. Fristaende hus med entrégard. Loftbalkonghus. Medelstor stad
Tomt: 11940 m2 250 m2/Igh  Ganska tydliga grupper, 2x24 Igh
Gard: 2110 m2 44 m2/lgh 18 % av tomt
Uteplatser: 100 m2 2 m2/Igh 5 % av gard

Nr 39. Fristaende hus. Punkthus. Medelstor stad

Tomt: 3340 m2 185 m2/lgh  Svag grupp, 18 Igh
Obebyggd: 2240 m2 125 m2/lgh 67 % av tomt
Uteplatser: 480m2 27 m2/lgh 21 % av obebyggd

A2

skala 1:1 000



1.3 RESULTAT AV UTVARDERINGEN

| kapitlen om "Tradgardar och bostadskomplement" respektive "Lagenheter"
redovisas utforligt resultatet av kvalitetsstudiema. Dér finns ocksa illustrationerna,
som ar sa viktiga for forstaelsen av omradena och var bedémning. Har foljer en
sammanfattning av det resultat studierna givit.

1.3.1 Tradgardar och bostadskomplement

I sma och medelstora stader, saval i innerstadskomplettering som i ytteromraden,
finner man den basta gemensamma utemiljon bland urvalets 41 projekt, men ibland
aven i storstaders fororter. Bland de 15 projekten med god utemilj6é férekommer
alla hustyper, och alla husgrupperingar, d&ven om 6ppna gardar och fristaende
terrasshus och punkthus dominerar.

Lagom &r bast ?

Forutom att de inte ligger centralt i storstadsomraden, har de 15 projekten med god
eller mycket god utemilj6 alla > 50 m2 tomtmark per lagenhet, dvs en viss
forutsattning for att till godose behov av utrymme och sol. Halften av dem har 50 -
100 m2 tomtmark, halften har > 100 m2. Gemensamt for dem &r ocksa att
uteplatsema har ett mangsidigt innehall och/eller trevlig utformning.
Gruppbildningen &r i de flesta projekt bra eller ordindr. Sémre markanvandning och
klimatforhallanden férekommer dock, medan véxtligheten alltid ar bra, eller i
undantagsfall ordinér i omfattning, artval och placering.

Trangt blir daligt

Av projekten med < dn 50 m2 tomtmark/lagenhet - alla innerstadsprojekt i
storstader, ett par i mindre stéder - har inget god utemilj6. Ett par av de nio
projekten uppnar en normal standardniva, med vélformade uterum, bra véxtlighet,
bra utnyttjande av det knappa utrymmet, vilket i den sammantagna beddémningen
vager upp bristerna vad galler, sol, utrymme och dverblickbara granngrupper. (Om
det ena kan kompensera det andra i verkligheten &r en annan sak). Men det &r
vanligare med brister i innehall, utformning och vaxtlighet i dessa hdgexploaterade
projekt, an i hela urvalet. Aven det innerstadsprojekt i storstadsomrade som har >
50 m2 tomtmark/lagenhet har problem med utemiljons kvalitet.

Rymligt och &anda trist

Tillgangen till mark och geografiskt lage ar dock inte allena avgérande. Av de 20
projekt som har > 100 m2 tomtmark per lagenhet, har 8 dalig gemensam utemiljo. |
de flesta av dessa 8 projekt utnyttjas marken ineffektivt, ofta mycket ineffektivt,
for gard och gemensamma uteplatser. Uteplatsemas anvandbarhet och karaktar ar
ordindr eller sdmre i néstan alla, vaxtlighetens omfattning, artval och placering
ordinar eller sdmre, klimatet ordinart eller samre. Dessa projekt med gott om mark,
som daligt utnyttjas for uteplatser och miljo, finns saval i storstadsforort som
medelstor stad och smastad. Punkthus och terrasshus tillhor de vanligaste
hustyperna, precis som bland de bé&sta projekten, men framfor allt har flera av
projekten med loftbalkonghus torftig utemiljo.

Sammantaget finns storsta andelen projekt med fina gemensamma tradgardar bland
dem som har 50-100 m2 tomtmark per ldgenhet. 9 av dessa 11 projekt har bra
utemiljo; alla har bra uteplatser, de flesta bra véaxtlighet medan klimatet &r mer
ordinart, utom i nagra fall.

Mycket stor spridning i utrymmesstandard

Tomtmarken per lagenhet varierar fran 20 - 30 m2/Igh i innerstadskvarter i saval
storstadsomraden som i medelstora stader, och saval i kvarterskomplettering som i
nybyggnadskvarter, till 6ver 200 m2/Igh i ytterstadsomraden med
tvavaningsbebyggelse i medelstora stader. En knapp tredjedel av projekten har 75 -
125 m2 tomtmark/Igh, en dryg tredjedel har mindre och en knapp tredejdel har mer.

| de flesta projekten utgor gardsmarken mer an en tredjedel av tomtmarken, i nastan
halften mer an eller omkring 50 % av tomtmarken, vilket ar ett bra utnyttjande.
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Gardsutrymmet per lagenhet ar dock knappt i nastan halften av projekten, mindre
an 35 m2/Igh, ofta beroende pa hog exploatering. Ibland forekommer tranga gardar
aven vid lag exploatering, med foljd att en stor del av marken blir impediment i
stallet for utrymme for utevistelse. | nastan en fjardedel av projekten uppgar
gardsmarken till mindre an 15 m2, vilket &r extremt trangt. For att bilda sig en
uppfattning om hur trangt det ar, kan man vad géller storleksordning jamfora dessa
tal med den s k "friytan" i Bostadens Grannskap, som rekommenderades uppga till
100 m2/100 m2 vaningsyta, (ungefar en lagenhet).

Sma gemensamma uteplatser

Bara 40 % av projekten har 10 m2 uteplatser/Igh eller mer, dvs den niva som
angavs som riktvarde i 60-talets God Bostad och i SBN. Men av dessa har de flesta
mer &n 20 m2 uteplatser/Igh. Det &r ett uttryck for att man i de projekt dar
uteplatsemas innehall och utformning fatt sarskilt uppmarksamhet, har de ocksa fatt
storre utrymme an normalt, nar detta varit mojligt. Nastan halften av alla projekt har
dock mindre &n 5 m2 uteplatser/Igh. | innerstadsprojekten med hdg exploatering
blir uteplatsema sma aven med hog effektivitet i markanvandningen. Men det finns
ocksa projekt med 6ver 100 m2, upp till 200 m2 tomtmark/lagenhet, som har
mindre dn 5 m2 uteplatser per lagenhet.

I nastan halften av projekten ar mindre an 20 % av gardsmarken avsedd eller
lampad for utevistelse. | en sjattedel av projekten kan 30 % eller mer av garden
anvandas for utevistelse. Dessa exempel pa ett effektivt utnyttjande av gardsmarken
for utevistelse finns framfor allt i ndgra punkthusprojekt i smastader, dar det ocksa
leder till rymliga uteplatser, men ocksa centralt i storstad, dar uteplatserna trots
effektiviteten i markplaneringen anda inte blir stora. Normalt utnyttjande med 20-30
% av gardsmarken anvéandbar for utevistelse finner man i kompletteringsprojekt i
innerstad, dar resultatet blir sma uteplatser, samt i flera av ytterstadsprojekten i
storstadsomraden, lamellhus, punkthus och terrasshus, déar resultatet ocksa for det
mesta blir normalstora utrymmen for utevistelse.

Inte enbart smabarnslek

Sammantaget har halften av projekten bra eller mycket bra innehall och utformning
med mangsidigt anvandbara och trevliga uteplatser, dar kvaliteterna utover
normalstandard &r fler &n eventuella brister. En tredjedel av projekten har uteplatser
med ordinart innehall och utformning, dvs i stort sett en smabamslekplats, med
brister i vissa aspekter, och kvaliteter i andra. Punkthusen och terrasshusen har
storre andel projekt med bra innehall &n 6vriga hustyper.

Behovet av sékerhet och tillgénglighet &r oftare béttre tillgodosett &n behovet av
mangsidigt anvandbara och vackra gemensamma uterum. Sambandet mellan
utrymmet for uteplatsema och deras innehall/utformning ser ut sa att knappt hélften
av de projekt som har uteplatser med bra innehall/utformning ocksa har gott om
utrymme for utevistelse, medan alla som har gott om utrymme for utevistelse ocksa
har bra innehall i och utformning av detta utrymme.

Storskaligt i storstader, smaskaligt i smastader

Stora projekt tycks ocksa medfor stora grupper eftersom de séllan delas upp kring
gardar och uteplatser for mindre grupper. Projekt med fa lagenheter medfor & andra
sidan sma grupper i och med att de flesta projekt, hur sma de &n é&r, far en egen
gard med uteplatser. De flesta lamell- och terrasshusprojekten har mer an 60
lagenheter, halften har mer an hundra. Punkthusprojekten ar sma. Hélften har
mindre an 60 lagenheter, liksom projekten med loftbalkonghus. Detta avspeglar sig
i storleken pa de grupper som bildas kring gemensam gard. Det sammanfaller med
att storstadsprojekt, inldusive ytterstadsdito, har storre gruppbildningar én projekt i
medelstora och sma stéder.

Med kringbyggd gard kan troligen gruppkénsla och tillhérighet starkas och storre
grupper accepteras an i mer éppna bebyggelstyper och otydligare grupperingar.
Men for att man ska uppna detta bor ocksa lagenheterna ha fonster mot den
gemensamma garden och alla lagenheter ha direkt utgang dit, vilket mer séllan ar
fallet i vart urval. Stora grupper ar ocksa regel bland terrasshusen, dar kéanslan av
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tillhorighet snarast forsvagas av hustypen, med i allménhet dalig kontakt mellan
lagenheten och marken nedanfor terrassen. Sma tydliga grupper utmérker a andra
sidan loftbalkonghusen, dar 24 lagenheter kring en gard tycks vara praxis.

Riklig vaxtlighet, ibland véalvald

| nastan tva tredjedelar av projekten upptas mer an halva gardsmarken av vaxtlighet,
halften har dver 60 % vaxtlighet. Knappt hélften av projekten har bra eller mycket
bra artval och placering, lampligt vad galler véxtbetingelser och skétsel, med god
ramsbildning och karaktér. | en sjéttedel av projekten &r artvalet olampligt eller
mindre lampligt, och funktionen bristfallig, huvudsakligen beroende pa
lamellhusprojektens ojamna standard med stor andel projekt (en tredjedel) med
olampligt artval och placering (huvudsakligen storstadsprojekt). Det kan gélla
placering av skuggvéxter i sol eller vice versa, placering av 6mtaliga vaxter pa
utsatta platser, stort inslag av véaxter som kraver omsorgsfull och intensiv skotsel
etc. | stor utstrackning galler det ocksa rumsbildningen, som mer sallan ar tydligt
genomford. Som regel hanger hég andel véxtlighet och bra artval ihop, men ett par
projekt med lag andel vaxtlighet har bra eller mycket bra artval och som resultat en
vacker gard. A andra sidan finns ocksa ett par projekt med hég andel véxtlighet, dar
denna i stor utstrackning bestar av gras, nagra trad i gras och laga ensartade
buskage, vilket inte bidrar vare sig till skonhet, rumsbildning eller bra klimat, men
orsakar skotselproblem.

Det finns inget tydligt samband mellan uteplatser som &r mer valformade och
innehallsrika an normalt och riklig, vacker véxtlighet. Av 20 projekt med bra
uteplatser har knappt halften (9) ocksa bra véxtlighet. Av 16 projekt med bra
vaxtlighet har knappt hélften mindre bra uteplatser. Men alla som har bade bra
uteplatser och bra vaxtlighet har ocksa bra klimatforhallanden.

Solchanser byggs bort

Bara en dryg tredjedel av projekten har dver halften av uteplatsema val solbelysta (5
timmar sol vid host- och vardagjamning). Lite drygt halften av projekten har dver
40 % av uteplatsema val solbelysta. Men néstan 40 % av projekten har mindre &n
20 % av uteplatserna val solbelysta, vilket ger daliga forutsattningar for lek och
rekreation. | nagra projekt ar uteplatsema forlagda i slagskugga med 0 soltimmar
vid host och vardagjamning. De skuggiga uteplatsema aterfinns framfor allt bland
lamellhusprojekten i storstadernas innerstadsomraden, men ocksa i enstaka
ytterstadsprojekt. Punkthustprojektet i storstadscentram har heller inga uteplatser
med 5 timmar sol. Samma forhallande géaller ocksa i ett lagexploaterat projekt med
loftbalkonghus i en medelstor stad. Dar ar solfattigheten ej betingad av hog
exploatering, utan av husplaceringen.

Behovet av 14 och 16vskugga beaktas séllan

Betraffande vindskydd och I6vskugga har halften av projekten ordinér standard,
dvs nagon del av en uteplats ar vindskyddad eller I6vskuggad, men bara en tiondel
har bade tillrackliga vindskydd vid huséppningar, eller kring tomten, och vid
uteplatsema och l6vskugga 6ver nagon uteplats. Halften av projekten har obefintlig
eller otillracklig 16vskugga och vindskydd. Det ar vanligare med atminstone visst
vindskydd kring uteplatsema, an med lI6vskugga. Det hanger samman med att
vélplacerad, ramsbildande vaxtlighet med trdd och buskage kring uteplatser i
allmanhet ocksa ger vindskydd, men inte lika sjalvklart 16vskugga 6ver sandlada
och sittplatser.

Klimataspekternaférbises

Behovet av goda klimatforhallanden &r tillsammans med behovet av utrymme de
samst tillgodosedda aspektema pa utemiljon. Bara en femtedel av projekten har
bade normala eller bra solférhallanden och ordinéra eller bra vindskydd och
I6vskugga. De finns bland innerstadsprojekten i sma och medelstora stader och
ytterstadsprojekten i storstdder och medelstora stdder. De saknas i storstadernas
centrala delar och smastadernas ytteromraden.



Stora skillnader

Né&r man vager samman alla aspektema pa den gemensamma utemiljon framstar 15
projekt som bra eller mycket bra, 12 som ordinéra och 14 som mindre bra eller
daliga. Bland dem som har god kvalitet pa utemiljon finns 7 lamell- och
loftgangshus, 7 punkthus, 5 terrasshus och 2 loftbalkonghus e d. De flesta projekt
med andra hustyper an lamell- eller loftbalkonghusen har god kvalitet i utemiljon.
De hogexploaterade innerstadsprojekten, som dominerar bland lamellhusen, slar
igenom tydligt. De har oftare an andra projekt problem med saval utrymme, som
gruppbildning, vaxtlighet och klimat. Loftbalkonghusen ligger ocksa lite illa till.
Det beror dock inte pa exploateringsgraden, utan mer pa instéallningen till den
gemensamma utemiljon.

Bostadskomplement

Over halften av de studerade projekten (25 av 41) har sammantaget en standardniva
motsvarande den godtagbara. | denna "normalstandard” kan dock finnas vissa
underskridanden i nagra avseenden och hogre kvalitet i andra avseenden. Ungefar
lika manga har hogre kvalitet an normalstandard, som de som har lagre kvalitet.

Fa trapphustvattstugor

De allra flesta projekt har tvéttstugor med fonster i bottenvaning och inom rimliga
avstand, men de har & andra sidan storre betjaningsunderlag och lagre
utrustningsmangd an den som utgjorde utgangsstandard for belaning. Alla lamell-
och loftgangshus har gemensam tvéttstuga, medan de flesta projekt med
loftbalkonghus e d saknar sadan. De har da i allméanhet godtagbar tvattutrustning i
lagenheterna. Trapphustvéattstuga forekommer bara i nagra fa projekt.

Deflesta har narlokal

Fastan det inte fanns nagon foreskrift om narlokaler, utan bara en
belaningsmojlighet, har tva tredjedelar av projekten nagon form av lokal for
samvaro och/eller hobbyverksamhet. Men betjaningsunderlaget &r ofta storre &n de
maximalt 100 lagenheter som anges i lanevillkoren, och utrymmet mindre &n 1
m2/Igh. De ligger dock i allméanhet inom 100 meters gangavstand fran de berorda
lagenheterna. Alla terrasshus och de flesta lamell- och loftgangshus har narlokal.

Rymligaforrad

Forradsstandarden ar ofta hogre an miniminormens. Tre fjardedelar av projekten
har en standard i niva med eller hogre dn den godtagbara. En tredjedel har hogre
standard bade vad galler utrymme och forlaggning. Detta ar framfor allt vanligt i
terrasshusen och loftbalkonghusen.

Ljusa trapphus

Dagsljusbelysta trapphus dominerar i alla hustyper, utom punkthusen dar ett par av
projekten har ljusa trapphus. Trapphusen &r véalformade och/eller rymligai en
fjardedel av projekten, framfor allt i punkthusen. Tillgangligheten for
rorelsehindrade ar den foreskrivna i sa gott som alla projekt. Sopnedkast finns i de
flesta hus med tre vaningar eller fler.

1.3.2 Lagenheter

Som véntat ar spridningen mycket stor vad galler lagenhetskvalitet, fran mycket bra
till mycket bristfalliga lagenheter. Av de 41 projekten (121 lagenheter) i urvalet har
14 god eller rimlig kvalitet i de flesta lagenheterna, dar fa brister vags upp av
vésentliga kvaliteter. Vissa hustyper har i storre utstrdckning &n andra god
bostadskvalitet.

Lamellhusen med 2 l&genheter per trappplan har férre brister i basfunktion an
ovriga projekt, och sammantaget béattre allmangiltighet, tillganglighet, karaktar och
ytekonomi an genomsnittet. Det enda punkthusprojektet med 2 1agenheter per
trapplan har ndgot farre brister i basfunktion dan genomsnittet och béttre
allmangiltighet och karaktar an de flesta. Ytekonomin ar ocksa nagot battre &n
genomsnittet. Aven loftbalkonghusen har béttre kvalitet i alla avseenden &n

genomsnittet i urvalet.
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Lamellhusen med 3 lagenheter per trapplan ligger ganska néra genomsnittet i de
flesta avseenden, men har nagot béattre ytekonomi. Detsamma géller for punkthusen
med 4 lagenheter per trapplan. Inom nagra av de andra hustyperna finns enstaka
projekt med sammantaget god eller rimlig bostadskvalitet: ett av lamellhusen med 4
lagenheter per trapplan, ett av lamellhushomen, ett av loftgangshusen, och ett av
gaveltrapphusen. Inga av terrasshusen narmar sig dock den genomsnittliga
kvalitetsnivan, framfor allt pa grund av brister i rumssamband och ytekonomi.

Brister i den grundlagande anvandbarheten

Sammantaget finner man nagra brister i basfunktion i alla lagenheter utom i ett
projekt. Halften har ett par-tre brister, resten nagot fler. Det ar ungefar lika utbrett i
de flesta hustyper, forutom viss 6vervikt for terrasshusen. Bristema i den
grundlaggande anvandbarheten ar i all hus- och lagenhetstyper koncentrerade till
rumssamband och moblerbarhet. Andra brister forekommer mer sporadiskt.

Okad valfrihetfor négra

De flesta lagenheterna har nagon av de kvaliteter som okar allmangiltigheten, den
mangsidiga anvandbarheten och valfriheten. Men de flesta har ocksa brister (se
ovan) som fortar en del av effekten. Sa minskar t ex omojligheten att stanga av
vardagsrum och kok fran entrén och fran varandra den allmangiltighet som skapas
av att kok, sovrum och vardagsrum kan nas direkt fran entrén. Déar planlésningen
forsvarar en vagguppséttning i efterhand ar denna inskrankning i valfriheten annu
storre. Likasa minskar vardet av 6kad moblerbarhet i nagot rum av brister i ett
annat. Nar detta vags mot vartannat blir resultatet noll i hela materialet. 2-spannare i
lamell- och punkthus har dock 6vervagande god allméngiltighet, liksom de
sammanbyggda loftbalkonghusen. Enstaka projekt bland lamell- och punkthus 4-
spannare, har ocksa god allmangiltighet, liksom enstaka lagenheter i dvriga
hustyper.

Hansyn till rérelsehindrade

Manga lagenheter har nagot béttre tillganglighet for rorelsehindrade an den
minimistandard som normen anger. Terrasshusen och lamellhusen ar genomsnittligt
nagot battre an 6vriga. Men mycket fa lagenheter har genomgaende utformats sa att
de blir bekvama for en rorelsehindrad person. Med undantag for lamellhus 2-
spannare och loftbalkonghusen, som genomgaende har bade god allméangiltighet
och tillgénglighet, har de hustyper som har basta bekvamligheten for
rorelsehindrade (terrasshus och lamellhdrn) samtidigt, och i onddan, sémsta
allmangiltigheten vad galler rumssamband.

Viss omsorg om skonheten

De flesta lagenheter har nagot valgorande karaktarsdrag. Oftast finns en viss
luftighet, framst beroende pa stora 6ppningar mellan kék och vardagsrum. Men
valformade rum, genomsikt och utblickar at flera hall forekommer ocksa i mellan en
fjarde- och en tredjedel av lagenheterna. Det &r dock mer séllan som flera goda
karaktarsdrag samlas i samma lagenhet och alla lagenheter i ett projekt. Det &r
vanligast i lamellhus 2-spannare och i det enda punkthuset med bara tva lagenheter,
samt i loftbalkonghusen. Enstaka projekt bland lamellhus 3-spannare, lamellhdm
och punkthus 4-spannare forekommer ocksa med god karaktar.

Dalig resurshushallning

Knappt halften av lagenheterna i drygt halften av projekten har rimlig ytekonomi
(genomsnittsarea i produktionen +/- 5 %). En knapp sjattedel har battre
ytekonomi, medan ett femtiotal lagenheter i 26 projekt har 5 % eller storre Gveryta i
fh t genomsnittet i produktionen. 13 lagenheter i 9 projekt ar 10 % storre &n
genomsnittet. Punkthusen och loftbalkongshusen har genomsnittligt bésta
ytekonomin, men lamellhusen ligger mycket nédra. Terrasshusen har den sdmsta
ytekonomin med lagenheter som &r dver 20 % strre &n genomsnittet.
Loftgangshusen ligger daremellan med 10 - 20 % stOrre area &n genomsnittet.
Trapphusekonomin ligger for det mesta mellan 85 och 90 %. Bara enstaka projekt
kommer 6ver 90 % utnyttjande, nagot fler under 85 %. Bland de senare har manga
forrad i lagenheten eller i trapphuset, vilket minskar andelen bostadsarea.



1.3.3 Samband mellan gemensam milj6 och lagenheter

De projekt som har god kvalitet i alla de avseenden vi studerat ar mycket fa. En
tiondel av projekten har bade fina gemensamma tradgardar och bra
bostadskomplement. Det ar tva innerstadsprojekt i smastader med gardar
kringbyggda av lamellhus eller loftgdnghus, och tva punkthus projekt med 6ppna
gardar i smastad respektive storstadsforort. Inget av dem tillhor emellertid de
projekt som har de basta lagenheterna. De tva projekten med lamellhus och
loftgangshus har dock battre lagenheter &n genomsnittet i urvalet. De tva
punkthusprojekten har sémre kvalitet &n genomsnittet.

En fjardedel av projekten har bra utemiljo och normal standard pa
bostadskomplementen, eller i ett par fall bra bostadskomplement och mer ordinar
utemiljo. Hit hor de flesta terrasshusprojekten. De tva som ligger i sma eller
medelstora stader, och tva i storstadsforort, har ordinar standard pa
bostadskomplementen och god utemiljo i 6ppna gardsbildningar. Hit hor ocksa tre
lamellhusprojekt, en innerstadskomplettering med kringbyggd gard i medelstor
stad, ett forortsprojekt med 6ppen gard och ett projekt i smastad med fristaende hus
och entrégard. Ett projekt med fristdende punkthus och ett med fristaende
loftbalkongshus kring entrégard, bada i medelstora stader, ingar ocksa. Alla
hustyper och grupperingar finns alltsa foretradda, men inga innerstadsprojekt i
storstadsomraden. Lamellhusprojekten i denna grupp har ocksd mycket bra eller bra
lagenheter. Punkthusen och loftbalkonghusen har ordinéra respektive bra
lagenheter. Men fyra av de nio projekten har saémre kvalitet i ldgenheterna &n
genomesnittet.

Ytterligare en fjardedel av projekten har ordinar standard pa bade utemiljo och
bostadskomplement, eller god kvalitet i det ena avseendet och mindre god i det
andra. Har kommer ett par hogexploaterade innerstadsprojekt i storstdder med, ett
punkthus med 6ppen gard, och en kringbyggd gard med lamellhus. | 6vrigt ar det
fortfarande projekt i sma och medelstora stader, inklusive
innerstadskompletteringar, som dominerar. Ett punkthusprojekt och en
innerstadskomplettering med loftbalkonghus har bra lagenheter, tva projekt har
battre kvalitet &n genomsnittet. Men de flesta har simre lagenheter &n genomsnittet.

Sammantaget har alltsd hélften av projekten bra eller ordinar standard pa utemiljo
och bostadskomplement, men bara en femtedel har ocksa bra eller ordinéra
lagenheter De flesta ligger i medelstora stader, framfér allt som
innerstadskompletteringar, och ett par ligger i smastad respektive storstadsforort.

Av de knappt 20 projekt som har bra eller ordinéra lagenheter har mindre &n halften
ocksa bra eller ordinar utemiljo och komplement. De bésta lagenheterna finns i
projekt med sdmre utemiljoé och ordindra bostadskomplement, och i ett projekt med
ordinar utemiljo och samre bostadskomplement. God utformning av bade
lagenheter och utemiljo ar snarare undantag &n regel. Goda bostadskomplement,
som i sig ar ganska séllsynta, hor oftare ihop med god utemiljé &n med bra
lagenheter.
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Exempel pa uteplatser
Teckenforklaring
gras, lag vaxtlighet

buskar, 1 - 2 meter
trad, buskage > 2

uteplatser

Nr 37. Kringbyggd gard. Loftgangshus 3-4 vaningar. Liten stad, innerstad. 58 Igh.
Tomt: 91 m2/Igh. Gard: 47 m2/Igh, 51 % av tomt. Stor gard, hogt utnyttjande
Uteplatser: 22 m2/Igh, 48 % av gard. Gott om utrymme, mycket hogt utnyttjande
Anvandbarhet: sandlada, lekhus, gungor, lekbuskage, sittgrupper. Stor rumsligt
avgransad grasmatta med trad och lusthus. Mycket bra

Karaktar. Mycket god. Tillganglighet'. God. Sékerhet: Mycket god

Stor grupp: 58 Igh. De flesta lagenheterna har fonsterkontakt och direkt utgang mot
garden, men en grupp hamnar vid sidan. Ojamn gruppbildning.

Véxtlighet: 60 % av gard, bra artval, mycket god funktion

Klimat: 90 % av uteplatser val solbelysta, mycket bra I6vskugga, bra vindskydd

Nr 6. Kringbyggd gard. Lamell-hérnhus 3-4 vaningar. Storstad vtterstad.64 16861 Igh
Tomt: 80 m2/Igh. Gard: 23 m2/Igh , 29 % av tomt. Liten gard, lagt utnyttjande.

Uteplatser: 2 m2/Igh, 9 % av gard. Extremt litet utrymme, mycket lagt utnyttjande.
Anvandbarhet: smabamslekplats med sandlada och sittgrupp. Liten grasmatta utan rumslig
avgransning. Mindre bra

Karaktar: Ordinér. Tillganglighet: God. Sakerhet: God

Stor grupp: 64 Igh. De flesta lagenhtema har fonsterkontakt och alla har direkt utgang till den
gemensamma garden. Tydlig gruppbildning.

Vaxtlighet: 53 % av gard, mindre bra artval, dalig funktion

Klimat: 70 % av uteplatser val solbelysta, ingen I6vskugga, daligt med vindskydd
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Nr 9. Kringbyggd gard. Lamell-hérnhus 6-8 vaningar. Storstad Innerstad. 104 Igh

Tomt: 39 m2/Igh. Gard: 13 m2/Igh, 40 % av tomt. Mycket liten gard, normalt utnyttjande

Uteplatser. 2 m2/Igh, 18 % av gard. Mycket litet utrymme, ganska lagt utnyttjande.

Anvandbarhet', sandlada, klatterlek, grasmattor, sittgrupp. Normal

Karaktar: Ordinar. Tillganglighet God. Sékerhet: God

Mycket stor grupp: 104 Igh. Alla har utgang mot garden, men smaldgenheterna saknar fonsterkontakt.
Ordinér gruppbildning

Vaxtlighet: 39 % av gard, bra artval, bra funktion

Klimat: inga uteplatser val solbelysta, viss 16vskugga, bra vindskydd

Nr 1. Kringbyggd gard. Lamell-hérnhus 4-8 vaningar. Storstad Innerstad. 95 Igh
Tomt: 42 m2/Igh. Gard: 16 m2/Igh, 38 % av tomt. Liten gard, normalt utnyttjande.
Uteplatser: 0,6 m2/Igh, 5 % av gard. Extremt litet utrymme, extremt Iagt utnyttjande
Anvandbarhet: bara en uteplats, smabamslek med sittgrupp. Mindre bra

Karaktar: God. Tillganglighet: God. Sékerhet: God

Mycket stor grupp: 95 Igh. Smaldgenheterna saknar fonsterkontakt med gemensam gard.
Ett trapphus saknar utgang mot garden. Ojamn gruppbildning

Vaxtlighet: 53 % av gard, ordinart artval, god funktion

Klimat: inga uteplatser val solbelysta, viss I6vskugga, visst vindskydd
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Nr 39. Fristdende hus. Punkthus 2 vaningar. 2 Igh/trapplan. Medelstor stad. 18 Igh

Tomt: 185 m2/Igh. Obebyggd tomtmark: 125 m2/Igh, 67 % av tomt. Stor gardsmark., ganska hogt
utnyttjande.

Uteplatser: 27 m2/Igh , 21 % av obebyggd tomt. Stort utrymme, ganska lagt utnyttjande.
Anvandbarhet: smabamslekplats med sandlada och sittbankar, gungor, grasmattor. Normal.
Karaktar: Ordinar. Tillganglighet: Normal. Sékerhet: Mycket god

Liten grupp: 18 Igh. De flesta lagenheter har fonsterkontakt med nagon del av de gemensamma
uteplatsema, men saknar direkt utgang till dem.Svag gruppbildning

skala 1:1 000

Tomt: 159 m2/Igh. Gard: 27 m2/Igh, 17 % av tomt. Liten gard, mycket lagt utnyttjande.

Uteplatser: 4 m2/Igh, 15 % av gard. Mycket litet utrymme, lagt utnyttjande.

Anvandbarhet: sandlada, sittbankar och gungor. Dalig.

Karaktar: Ordinar. Tillganglighet: Mycket god. Sékerhet: God

2 sma grupper: 22 Igh. De flesta lagenhter saknar fonsterkontakt med garden, men alla har entré mot den.
Svag gruppbildning
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Nr 3. Oppen gard. Terrasshus 4 vaningar. Storstad, ytterstad. 52 (172) Igh  r->

Tomt: 180 m2/Igh. Gard: 100 m2/Igh, 55 % av tomt. Mycket stor gard, hdgt ~utnyttjande.
Uteplatser: 19 m2/Igh, 20 % av gard. Stort utrymme, normalt utnyttjande.

Anvandbarhet. sandlada med sittplatser, gungor, lusthus, grasmatta, skogsbacke. Mycket god
Karaktar: Bra. Tillganglighet: God. S&kerhet: Normal

2 sma grupper: 26 Igh. Alla lagenheter har fonsterkontakt med gérden, men inga har utgdng mot den.
Indelningen i tva smagrupper ar otydlig.Svag gruppbildning

Véxtlighet: 77 % av gard, ordinart artval, bra funktion

Klimat: Alla uteplatser véal solbelysta, mindre bra I6vskugga, bra vindskydd

Nr 11, Fristdende hus. Terrasshus 4-5 vaningar. Storstad vtterstad.79 (125) Igh

Tomt: 110 m2/Igh. Obebyggd tomt: 71 m2/Igh, 64% av tomt. Mycket stor gardsmark, normalt
utnyttjande

Uteplatser: 3 m2/Igh, 4 % av obebyggd tomt. Mycket knappt utrymme, extremt lagt utnyttjande
Anvandbarhet: sandlada och sittbankar, sittgrupp i bersa, odlingslotter i grasmatta. Normal
Karaktar: Ordinar. Tillganglighet: Mindre bra. Sakerhet: Dalig

Mycket stor grupp: 79 Igh. Fa lagenheter har fonsterkontakt med smabamslekplats, fa har direkt
utgang. Mycket svag gruppbildning.

Véxtlighet: 68 % av obebyggd tomt, daligt artval, mindre bra funktion

Klimat: smabamslekplats daligt solbelyst, mindre bra l6vskugga, mindre bra vindskydd



Nr 22. Oppen gérd. Loftbalkonghus. 2 vaningar. Medelstor stad. 48 (184) Igh

Tomt: 170 m2/Igh. Gard: 45 m2/Igh, 27 % av tomt. Normalstor gard, lagt utnyttjande

Uteplatser: 8 m2/lg'n, 18 % av gard. Litet utrymme, ganska lagt utnyttjande

Anvandbarhet. smabamslek, pergola, bankar och bord, anvandbara grasmattor, redskapslek. God
Karaktar. God. Tillganglighet. Mycket god. Sékerhet: Mycket god

2 sma grupper: 24 Igh. Uppdelningen pa tva grupper ar ganska klar. De flesta lagenheter har
fonsterkontakt och direkt utgang till den gemensamma garden. Tydlig gruppbildning.

Vaxtlighet: 43 % av gard, mycket bra artval, god funktion den

Klimat: 70 % av uteplatser val solbelysta, viss l6vskugga, bra

Nr 38. Oppen gard.Loftbalkonghus 2 vaningar. Medelstor stad. 48 (96) Igh

Tomt: 250 m2/Igh. Gard: 44 m2/lgh, 18 % av tomt. Normalstor gard, mycket Iagt utnyttjande.
Uteplatser: 2 m2/Igh, 5 % av gard. Extremt litet utrymme, extremt Iagt utnyttjande.
Anvandbarhet-, sandlada och sittbank. Dalig

Karaktéar: Ordinar. Tillganglighet: Mycket god. Sakerhet: Mindre bra

2 sma grupper: 24 Igh. Uppdelningen pa tva grupper ar ganska klar. De flesta lagenheterna har
fonsterkontakt och direkt utgang till den gemensamma uteplatsen.Tydlig gruppbildning.
Vaxtlighet: 33 % av gard, ordinart artval, ordinar funktion

Klimat: 10 % av uteplatser vél solbelysta, mindre bra l6vskugga, mindre bra vindskydd

B5
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Exempel véxtlighet
Teckenforklaring
gras, lag vaxtlighet

ta buskar, 1 - 2 meter

hog véxtlighet, tréd,
buskage > 2 meter
uteplatser

Nr 36. Kringbyggd gérd. Lamell-hérnhus 4 vaningar. Medelstor stad, innerstad. 190 Igh

Tomt 53 m2/Igh. Gardar: 24 m2/Igh. Uteplatser: 4 m2/Igh, bra innehall/utformning, tydliga men stora
grupper. 15 % av uteplatser val solbelysta.

Vaxtlighet: 2380 m2, 51 % av gard. Normal andel

Artval: Robusta arter, vacker komposition med variation i blomning, doft, arstidsfarger. Trad i
buskage, sammanhallna planteringar ger goda véxtbetingelser och underlattar skotsel. Stort trad
bevarat. Mycket bra artval.

Funktion: Rumsligt avgransade grasmattor anvandbara for utevistelse. Manga trad och hoga buskage
bildar rum kring gangvagar och uteplatser, och ger vindskydd. Dock ingen l6vskugga 6ver sandlada
och sittplatser. Mycket bra funktion.

skala 1:1 000

Nr 12. Kringbyggd gard. Loftgangs - och hérnhus 2-5 vaningar. Storstad innerstad. 60 Igh.

Tomt: 53 m2/Igh. Gard: 17 m2/Igh. Uteplatser: 2 m2/Igh, ordinart innehall/utformning, stor otydlig
grupp. 25 % av uteplatser val solbelysta.

Vaxtlighet: 150 m2,14 % av gard. Extremt Iag andel.

Artval: Huvudsakligen slitstarka arter och sammanhallen véxtlighet, men svara vaxtbetingelser for
korsbarstrad i hardgjord mark och slagskugga. Fa arter, stora ensartade planteringar. Ordinart artval.
Funktion: Avgransar gardsrum och uteplatser. Viss vindbrytande verkan. Ingen I6vskugga 6ver
sandlada och sittplatser. Ingen anvandbar grasmatta. Ordinar funktion.



Punkthus 3-4 Storstad
Tomt 121 m2/Igh. Gard: 42 m2/Igh. Uteplatser: 12 m2/Igh, mycket bra innehall/utformning,
stor, ganska otydlig grupp. 90 % av uteplatser val solblysta.
Vaxtlighet: 850 m2,74 % av gard. Mycket hog andel
Artval: Vacker vaxtkomposition, hardiga arter med variation i blomning och doft, goda
vaxtbetingelser. Trad i buskage. Bevarad vaxtlighet pa naturmark. Mycket bra artval.
Funktion: Trad och buskar bildar stora och smé rum och ger vindskydd kring gard och privata och
gemensammanteplatser, innefattande grasmatta. Dock ingen l6vskugga éver sandlada och de flesta
sittplatser. Mycket bra funktion

Nr 10. Oppen gard. Punkthus 2 vaningar.Storstad vtterstad.45(113)Igh

Tomt 159 m2/Igh. Gard: 27 m2/Igh. Uteplatser: 4 m2/lgh, mindre bra innehall/utformning,

sma, ganska tydliga grupper. 40 % av uteplatser vél solbelysta.

Vaxtlighet: 310 m2,25 % av gard. Mycket lag andel

Artval: Stor risk for slitage p g a planutformning (smitvégar), stor mangd rosenkvitten kraver
intensiv skotsel. Stomme av robusta buskar och trad saknas. Ensartade planteringar. Daligt artval
Funktion: Vaxtligheten har ingen rumsbildande, vindskyddande eller 16vskuggande funktion, bara
som buffert mellan hus och gangvag. Dalig funktion

Cc2
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Nr 33. Fristlende hus. Lamellhus 5 vaningar. Liten stad. 68 leh

Tomt 64 m2/Igh. Obebyggd tomt: 45 m2/Igh. Uteplatser: 5 m2/Igh, bra innehall/utformning,

stor, ganska tydlig grupp. 10 % av uteplatser val solbelysta.

Vaxtlighet: 1840 m2, 61 % av obebyggd tomt. Ganska hég andel.

Artval: Robusta vél beprdvade arter. Vacker och omvéaxlande vaxtkomposition. Goda vaxtbetingelser
och forutsattningar for skotsel. Mycket bra artval.

Funktion: Nagra rumsligt avgransade grasmattor. Trad och buskar bildar rum och ger vindskydd
kring tomt och uteplatser. Dock saknas I6vskugga 6ver sandlada och sittplatser. Mycket bra funktion

Nr 30. Fristdende hus. Punkthus 4 vaningar. Medelstor stad.32(153)Igh

Tomt 76 m2/Igh. Obebyggd tomt: 48 m2/Igh. Uteplatser: 11 m2/Igh, ordinart innehall/utformning,
lagom stor och ganska tydlig grupp. 20 % av uteplatser val solbelysta.

Vaxtlighet: 970 m2, 63 % av obebyggd tomt. Ganska hég andel

Artval: Smakfull vaxtkomposition med beharskad variation av beprovade arter. Sammanhallna plan-
teringar ger goda vaxtbetingelser och skotselférutsattningar, undantag trad i grés. Mycket bra artval
Funktion: Ett par rumsligt avgransade grasmattor, men ocksa mycket "impediment". Viss rumslig
avgrasning av uteplatser, men det finns fa hoga rumsbildande element (trad) for avgransning av tomt
och gardsrum, inget vindskydd. Lovskugga dver sandlada men ej over sittplats. Ordinar funktion.
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Nr 29. Oppen gard. Terrasshus 5 vaningar. Medelstor stad. 26186tigh

Tomt 180 m2/Igh. Gard: 2500 m2, 96 m2/Igh. Uteplatser: 1070 m2, 41 m2/Igh

Véxtlighet: 1890 m2, 75 % av gard. Mycket hog andel

Artval: Bra vaxtmaterial, vacker komposition med rik variation och i huvudsak goda véxtbetingelser.
Trad i buskage. Breda barbuskage och frukttrad i buskage innebar dock risk for slitage (trampas ned
nar bar och frukter ska plockas). Bra artval

Funktion: Trad och buskar ger vindskydd, avgransar garden och bildar omvéxlande stora och sma
rum. Stort harligt grasrum. Lovskugga 6ver sandladan. Mycket bra funktion

Nr 11. Fristdende hus. Terrasshus 4 vaningar. Storstad vtterstad. 79Q25Q]gh skala 1:1 000
Tomt 110 m2/Igh. Obebyggd tomt: 5620m2,71 m2/lgh. Uteplatser: 240 m2, 3 m2/Igh

Vaxtlighet: 3810 m2, 68 % av obebyggd tomt. Ganska hdg andel

Artval: Torftig vaxtkomposition. Daliga vaxtbetingelser, stor risk for slitage. Olandstok i norrlage,
trad langs gangvag (skadas vid snorgjning), smultron vid sandlada. Daligt artval.

Funktion: Gréasmattor huvudsakligen impediment, ej anvandbara for utevistelse. Viss rumslig avgrans-
ning av smabamslekplats och sittgrupp, men inte av gardsrum mellan husen. Mindre bra funktion.
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Jr 22. Fristdende med entrégard. Loftbalkonghus 2 vaningar. Medelstor stad. 48 Igh
Tomt 170 m2/Igh. Gard: 2170 m2, 45 m2/Igh. Uteplatser: 400 m2, 8 m2/Igh

Vaxtlighet: 940 m2,43 %. Nagot | ag andel.
Artval: Bra véxtval och -komposition med variation. Goda véxtbetingelser och forutsattningar for
skotsel. Trad i buskage. Mycket bra artval

Funktion: Traditionell anvandning av trad, hackar och buskage for att avgransa privata uteplatser och
entréer, samt for att avgransa gardarna (stora rum) och de gemensamma uteplatsema (sma rum).
Anvandbara grasmattor pa gardarna, men impediment mot omgivande vagar. Vaxtligheten ger visst
vindskydd, men inte I6vskugga 6ver sandlada och sittplatser. Bra funktion.

Tomt 167 m2/Igh. Gard: 3190 m2, 69 m2/Igh. Uteplatser: 350 m2, 8 m2/Igh

Vaxtlighet: 1100 m2,35 % av garden. Mycket l1ag andel

Artval: Laga slitagekéansliga arter kring lekplatsen. Trad i buskage ibland, i grasmatta ibland. Véaxtvalet
kring privata uteplatser och entréer &r lampligare. Ordinért artval

Funktion: Inga gemensamma anvandbara grasmattor, bara som forlangning av privata uteplatser. Dalig
rumsbildning och vindskydd kring lekplatserna, men bra kring piskplatsen! Traden har inte placerats

sd att de far rumsbildande, vindskyddande och lI6vskuggande verkan éver smabamslek och sittplatser. De
ar ocksa ganska fa langs gangvagar och pa gemensam gard.Ordinar funktion skala 1:1 000



Exempel solstudier
Teckenforklaring
> 5 soltimmar
vid host- och
vardagjamning
< 5 soltimmar

0 soltimmar
uteplatser

skala 1:1 000

Nr 6. Kringbyggd gard. Lamellhérnhus. Storstad vtterstad
64 Igh. Tomt: 80 m2/Igh

Solbelysning>5tim: 40 % av gard, 70 % av uteplatser. God
Lovskugga: saknas vid uteplatser. Dalig

Vindskydd: 1agt vid uteplatsen. Mindre bra

Nr 9. Kringbyggd gard. Lamell-hérnhus. Storstad innerstad

104 Igh. Tomt: 39 m2/Igh

Solbelysning>5tim: 0% av gard, 0% av uteplatser. Extremt daligt
Lovskugga-, saknas dver sandlada, finns dver sittplatser. Ordinar
Vindskydd: finns kring den inre garden med uteplatser. Bra

Dl
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Nr 27. Kringbyggd gard. Lamell-hérn-punkthus. Liten stad. Innerstadskomplettering.

62 Igh. Tomt 51 m2/Igh
Solbelysning>5tim: 50 % av gard, 50 % av uteplatser. Normal

Lovskugga: Vid sandlada, pa grasmatta. Bra
Vindskydd: Vid 6ppningar mellan hus, vid smabamslekplats. Mycket bra

Nr 20. Kringbyggd gard. Lamell-h6rnhus. Medelstor stad. Innerstadskomplettering

89 Igh. Tomt: 21 m2/Igh
Solbelysning> 5 tim.: 0 % av gard, 0 % av uteplatser: Extremt daligt

Lovskugga: saknas Over uteplatser. Dalig
Vindskydd: saknas. Daligt skala 1:1 000



Nr 30. Fristaende hus. Punkthus. Medelstor stad

32 Igh. Tomt: 76 m2/lgh

Solbelysning>5tim: 30 % av obebyggd tomt, 20 % av uteplatser. Mindre bra
Lovskugga: vid sandlada, dver grasmatta. Bra

Vindskydd: saknas. Daligt

Nr 33. Fristdende hus. Lamellhus. Liten stad.

68 Igh. Tomt: 64 m2/Igh

Solbelysning > 5 tim: 25 % av obebyggd tomt, 10 % av uteplatser.
Lovskugga vid grasmatta och nagon sittplats, men ej sandlada. Ordinar
Vindskydd kring tomten, vid uteplatser. Bra

D3



Nr 29. Oppen gard. Terrasshus. Medelstor stad

26(86) Igh. Tomt: 165 m2/Igh

Solbelysning>5tim: 80 % av gard, 100 % av uteplatser. Mycket bra

Lovskugga: over grasmatta, bersa, del av sandlada. Bra

Vindskydd: i 6ppningar mellan hus, kring grdsmatta och andra uteplatser. Mycket bra

Nr 11. Fristdende. Terrasshus. Storstad vtterstad

79(125)Igh. Tomt: 110 m2/Igh

Solbelysning>5tim: 30 % av obebyggd tomt, 80 % av uteplatser, dock

varken smabamslek eller bersa. Mindre bra.

Lovskugga: saknas vid sandlada och sittplats. Mindre bra

Vindskydd: vid smabamslek enbart. Mindre bra skala 1:1 000
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Nr 22. Oppen gard. Loftbalkonghus. Medelstor stad, ytterstad.

48 Igh. Tomt: 170 m2/Igh

Solbelysning > 5 tim: 50 % av gard, 70 % av uteplatser. God.
Lovskugga: vid grasmatta och sittplats, men ej vid sandlada. Ordinar.
Vindskydd.: vid 6ppningar mellan hus, vid uteplatser. Bra.

Nr 38. Oppen gérd. Loftbalkonghus. Medelstor stad
48 Igh. Tomt: 250 m2/Igh
Solbelysning>5tim: 20 % av gard, 10 % av uteplatser. Dalig

Lovskugga: vid en sittplats. Mindre bra .
Vindskydd: vid sittplatser enbart. Mindre bra. skala 1:1 000



Exempel bostadskomplement



Nr 37. Loftgangshus 3-4 vaningar. 58 Igh. 3 trapphus. Liten stad, innerstad

TVATTSTUGA

Utrustning:
Gruppstorlek:
Avstand:
Lage:

NARLOKAL
Utrymme/Igh:
Storlek:
Gruppstorlek:
Avstand:
Lage:

FORRAD
Utrymme/Igh:
Forradstyp:

TRAPPHUS
Gruppstorlek:

Tillgénglighet:

Karaktar:

Sophantering:

3

15 Igh/maskin

29 Igh/stuga

40 m utomhus
bottenvaning/fonster

1,7 m2/igh

100 m2

58 Igh/lokal

50 m utomhus
bottenvaning/fonster

3,5-4,5 m2/Igh

lagenhetsforrad i bottenvaning, vind
barnvagnsforrad, cykelforrad

i bottenvaning

12-16 Igh/trapphus
Alla lagenheter
dagsljus

soprum skala 1:200
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Nr 25. Lamell-hdmhus 7 vaningar. 4 trapphus. 71 Igh. Storstad, innerstadskomplettering

skalal:! 000

TVATTSTUGA
Utrustning:
Gruppstorlek:
Avstand:

Lage:

NARLOKAL
Utrymme/Igh:
Storlek:
Gruppstorlek:
Avstand:
Léage:

FORRAD
Utrymme/Igh:
Forradstyp:

TRAPPHUS
Gruppstorlek:
Tillganglighet:
Karaktar:

Sophantering:

9 Igh/maskin

35 Igh/stuga

25 m utomhus
kéallare/fonster/mork

0,8 m2/lgh

22 respektive 35 m2
71 Igh/lokal

40 m utomhus
bottenvaning/fonster

*5-7 m2/Igh

lagenhetsforrad pa vind, i kéllare
barnvagnsforrad, cykelforrad

i bottenvaning, kéllare

14-20 Igh/trapphus
alla lagenheter
dagsljus, valformat rum

sopnedkast, grovsoprum

M0O©O0

skala 1:200



Nr 21. Lamell- och punkthus 4-6 vaningar. 4 trapphus. Liten stad, innerstadskomplettering.

skala 1:1 000

TVATTSTUGA
Utrustning:
Gruppstorlek:
Avstand:

Lage:

NARLOKAL

FORRAD
Utrymme/Igh:
Forradstyp:
Lage:

TRAPPHUS
Gruppstorlek:
Tillganglighet:
Karaktar:

Sophantering:

6-10 Igh/maskin
12-20 Igh/stuga
trapphus
bottenvaning/fonster

saknas

7.12 m2/Igh

entréforrad, sasongsforrad

I trapplan och kéllare
barnvagnsforrad, cykelforrad
i bottenvaning

11-19 Igh/trapphus
alla lagenheter
dagsljus

sopnedkast, grovsoprum skala 1:200
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Nr 33. Lamellhus 5 vaningar. 2x2 trapphus. 68 Igh. Liten stad

skala 1:1 000

TVATTSTUGA

Utrustning:
Gruppstorlek.
Avstand:
Lé&ge:

FORRAD
Utrymme/Igh:
Forradstyp:
L&ge:

TRAPPHUS
Gruppstorlek.

Tillganglighet:

Karaktar:

Sophantering:

NARLOKAL
Utrymme/Igh:
Storlek:
Gruppstorlek.
Avstand:
Lage:

17 Igh/maskin

34 Igh/stuga

10 m inomhus
bottenvaning/fonster

11-20 m2/Igh

entréforrad, sasongsforrad
pavind, i kallare
bamvagnsforrad, cykelforrad
i bottenvaning

17 Igh/trapphus
alla lagenheter
morkt

sopnedkast, grovsoprum

2,5 m2/lgh

85 m2

34 Igh/lokal

15 m inomhus
bottenvaning/fonster

skala 1:200
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Nr 30. Punkthus 4 vaningar. 32(153 )Igh. Medelstor stad

twTgl

skalal:! 000
TVATTSTUGA GEMENSAMHETS LOKAL
Utrustning: 16 lgh/maskin
Gruppstorlek: 32 Igh/stuga
Avstand: 10 m utomhus
Lége: paviljong/fonster
NARLOKAL
Utrymme/Igh: 0.9 m2/Igh
Storlek: 30 m2 skala 1:200
Gruppstorlek: 32 Igh/lokal
Avstand: 10 m utomhus intill tvattstuga
Lége: paviljong/fonster
FORRAD
Utrymme/Igh: 5-8 m2/lgh TRAPPHUS
Forradstyp: entréférrad, sasongsforrad
Légé: i lagenhet, bod
barnvagnsforrad, cykelforrad
i bottenvaning/bod ST
TRAPPHUS
Gruppstorlek: 16 Igh/trapphus
Tillganglighet: alla lagenheter
Karaktar: maorkt men valformat mm

Sophantering:

sopnedkast,grovsoprum
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Nr 15. Punkthus 3-6 vaningar. 27(112)Igh. Storstad, ytterstad

skala 1:1 000

TVATTSTUGA

Utrustning:
Gruppstorlek:
Avstand:
L&ge:

FORRAD
Utrymme/Igh:
Forradstyp:

Lége:

TRAPPHUS
Gruppstorlek:
Tillganglighet:
Karaktar:

Sophantering:

NARLOKAL
Utrymme/lgh:
Storlek:
Gruppstorlek:
Avstand:

Lage:

9 Igh/maskin

27 lgh/stuga

30 m utomhus
bottenvaning/fonster /.-

7-11 m2/lgh

entréforrad, sasongsforrad,
matkéllare

i trapplan/bottenvaning/kallare
bamvagnsforrad

i bottenvaning

10-17 Igh/trapphus
alla lagenheter
dagsljus el morkt, rymligt

soprum

1,5 m2/Igh

20-30 resp 100 m2

56 resp 112 Igh/lokal
50 resp 150 m utomhus
(utanfor planavsnittet)
bottenvaning/fonster

E6
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Nr 3. Terrasshus 4 vaningar. 2-3 trapphus. 52(172)Igh. Storstad, ytterstad

skala 1:1 000

TVATTSTUGA
Utrustning:
Gruppstorlek:
Avstand:

Léage:

FORRAD
Utrymme/Igh:
Forradstyp:
Lage:

TRAPPHUS
Gruppstorlek:
Tillganglighet:
Karaktar:

Sophantering:

NARLOKAL
Utrymme/Igh:
Storlek:
Gruppstorlek:
Avstand:
Lage:

6-8 Igh/ maskin
12-16 Igh/stuga

10 m inomhus

bottenvaning/fonster

5-10 m2/Igh

entréforrad, sasongsforrad
i lagenhet, trapplan

cykelforrad
i bottenvaning

8 Igh/trapphus
alla 1agenheter

dagsljus, valformat rum

soprum

0,5 m2/igh
80 m2
173 IghAokal

100 m utomhus
bottenvaning/fonster
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Nr 38. Loftbalkonghus 2 vaningar. 1-3 trapphus. 48(96) Igh. Medelstor stad.

TVATTSTUGA

Utrustning:
Gruppstorlek:
Avstand:
Léage:

NARLOKAL
Utrymme/Igh:
Storlek:
Gruppstorlek:
Avstand:

Lé&ge:
FORRAD
Utrymme/Igh:
Forradstyp:

Lage:

TRAPPHUS
Gruppstorlek:

Tillganglighet:

Karaktar:

Sophantering:

12 Igh/maskin
48 Igh/stuga
50 m utomhus

paviljong/fonster

1 m2/Igh
35 resp 65 m2
96 Igh/lokal

100 m utomhus (utanfor

planavsnittet)

paviljong/fénster

5,5-7,5 m2/Igh

entréforrad, sasongsforrad,

matkéllare

i lagenhet/kallare
barnvagnsforrad,cykelforrad

i bod

4 Igh/trapphus

hélften av lagenheterna
utvandig/uteplats

soprum

h J ¥ Aal

ES8

A *1

£~
f Vh

skala 1:200



2 Om projektet

2.1 INLEDNING

2.1.1 Bostadsstyrelsens kvalitetsundersokningar

Denna studie av bostads- och miljokvaliteter i nybyggda omraden med
flerbostadshus ar den tredje i en serie undersokningar av den pagaende
bostadsproduktionens kvalitet. De tidigare studierna har avsett lagenhetskvaliteter i
dels nybyggda flerbostadshus, dels nyligen ombyggda flerbostadshus.
(Bostadsstyrelsen Byggforskningsradet Forskningsrapport 1987:1,
Lagenhetskvaliteter i nybyggda flerbostadshus, samt Forskningsrappor 1988:2
Lagenhetskvaliteter i nyligen ombyggda flerbostadshus).

2.1.2 Den gemensamma bostadsmiljon

Efter 60- och 70-talens storskaliga bostadsbyggande hamnade den gemensamma
bostadsmiljon i fokus for kritiken och diskussionen om den goda bostaden.
Smaskalighet, variation, identitet, stadsmassighet blev nyckelord som paverkade
80-talets byggande.

Overflyttningen av intresset fran lagenhetsutformningen till den yttre gestaltningen
kan ha bidragit till att lagenheterna forsummats pa det satt som de tidigare studierna
visat. Denna tredje studie tillkom bl a for att se om den nya intresseinriktningen
resulterat i battre gemensamma bostadsmiljoer, funktionellt och upplevelsemassigt.

Till den gemensamma bostadsmiljon hor bade utemiljon, trapphusen och olika
bostadskomplement som tvattstugor, gemensamma lokaler mm. Hur dessa
behandlas i den aktuella bostadsproduktionen blev alltsd &mnet for detta tredje
delprojekt.

Projektet har senare utvidgats med en studie av lagenheterna kring typiska
trapphusplan. Avsikten med detta har varit att undersoka eventuella samband mellan
kvaliteter av olika slag.

2.1.3 Projektarbetet

Arbetet paborjades sommaren 1988 med urval av undersokningsobjekt och
materialinsamling. Bearbetning och granskning skedde under hdsten och fortsatte
under 1989, dock med ett langt uppehall i vantan pa besked om anslag for
utvidgningen. Sammanstallningen av resultatet till féreliggande rapport har skett
under hosten 1989 och vintem 1990.

| arbetet har forutom Eva Bjérklund och Karin Lidmar féljande personer medverkat:
Anna Axberg och Filippa Lagerblad har hjélpt till med materialinsamling,
sammanstallningar och granskning. Boguslawa Dybeck har gjort solstudier. Maria
Petterson har granskat vaxtligheten. Helena Wallgren har gjort areamatningar och
Marina Carlman sammanstéllningar av granskningsresultaten samt
illustrationer.Urvalet av undersokningsobjekt har gjorts av Statistiska Centralbyran,
Chungoo Hahn

2.2.URVAL OCH INSAMLING

2.2.1 Urval

Undersokningsmaterialet avser vanliga flerbostadshusomraden med preliminéart
beslut om bostadslan 1986. Urvalet har gjorts fran Statistiska Centralbyrans
laneobjektstatistik efter vissa begransningar av populationen med avseende pa
boendeform, hustyp och arendestorlek. I urvalsramen ingar t ex inte omraden med
servicehus, studentbostader eller andra specialbostader. Inte heller ingar omraden
med "sdsom flerbostadshus beldnade smahus" eller med mycket speciella hus, s k
"Ovriga hus". Likasa har laneobjekt med mindre &an 10 lagenheter uteslutits. Med
dessa begransningar kom urvalsramen att innehalla 279 drenden med tillsammans
10 414 lagenheter.



Urvalsramen har stratifierats med avseende pa objektstorlek samt lage. Antalet
objekt i vaije strata ar proportionellt mot antalet lagenheter.

Totalt har SCB dragit ett urval pa 42 projekt.

De 42 projekten varierar i storlek fran 10 lagenheter till mer an 100. Objektstorleken
sager dock inte alltid ndgot om omradets storlek. En del utgor etapper i storre
utbyggnadsenheter.

10-19 lagenheter 33 %

20-49 " 46 %
50-99 " 16 %
100 - 5%

Objekten fordelar sig 6ver landet enligt foljande:

Stor-Stockholm 21 %
Stor-Goéteborg 5%
Stor-Malmo 5%

Ovriga kommuner 50 000 - 31 %
(varav 1/3 i Norrland)
Kommuner - 50 000 inv. 38 %
(varav 1/4 i Norrland)

Alla byggherrekategorier utom stat, landsting och kommuner &r representerade i
urvalet. Andelarna motsvarar i stort sett hela produktionens.

Allménnyttiga 45 %
HSB 14%
Riksbyggen 10 %
Ovriga kooperativa 17 %
Enskilda 14 %

I materialet dominrar lamellhus, men &ven punkthus, terrasshus, loftgangshus och
loftbalkonghus férekommer, liksom olika mellanformer.

2.2.2 Materialinsamling

De 42 objekten hade av SCB identifierats med uppgifter om lan, kommun,
fastighetsbeteckning och lanearendenummer. Fran berorda lansbostadsnamnder, i
stort sett alla i landet, stalldes laneaktema till vart forfogande for kopiering av
ritningar och vissa uppgifter fran ansokan och preliminara beslut.

Detta material visade sig langt ifran motsvara vad vi behévde som underlag for
studium av den gemensamma miljon. Situationsplanerna och markplanema hade,
om de dverhuvudtaget fanns med i akten, inte den detaljeringsgrad i fraga om
markarbeten, véxtlighet och utrustning, som skulle méjliggora en kvalitetsanalys.
Gemensamma lokaler, tvattstugor mm lag ibland i angransande arenden. For
samtliga objekt maste darfor ytterligare ritningar och uppgifter om utformningen
inhamtas fran respektive arkitekt och landskapsarkitekt. Darvid visade det sig ocksa
att skillnader fanns mellan bygglovritningar i lanearendet och de senare
arbetsritningar vi kunde fa fran kontoren. Materialinsamlingen blev darfor betydligt
mer tidsodande an forutsett. For ett objekt, nr 16, lyckades vi inte fa in lanearendet,
varfor det uteslutits. Totalt ingar darfor 41 projekt i undersokningen.

2.2.3 Sammanstallning

Ritningar och uppgifter sammanstélldes systematiskt, dels for att underlatta
forstaelse av vaije enskilt objekt, dels for att mojliggora jamforelser mellan dem.
Sammanstéllningarna utgjorde ocksa underlag for matningar, solstudier och annat
som ingick i granskningen av utemiljo och lokaler. Efter beslut om utvidgning av
projektet sammanstélldes ocksa lagenhetsplaner kring typiska trapphus for
granskning.



| varje objekt var det nddvandigt att géra vissa avgransningar, som inte alltid
Overenstamde med arendegrénsen. Det gallde sarskilt uterummens funktionella och
upplevelsemaéssiga avgransningar. Det kunde ocksa galla betjaningsunderlag for
gemensamma lokaler av olika slag.

Den detaljerade och allsidiga analys vi avsag att genomfora, hade gjort det
nodvandigt att begransa antalet studerade objekt mycket hart. Det innebaér att vi inte
som i tidigare delstudier kan dra slutsatser betraffande olika egenskaper i hela
flerbostadshusproduktionen. Materialet har daremot mgjliggjort en jaAmforande
diskussion om olika mer eller mindre avsiktliga val ifrdaga om utformningen av
utemiljo, bostadskomplement och ldgenheter.

| de 41 projekten har vi studerat situationsplaner i 400-del samt 200-delar som visar
markplanering, utrustning och véxtlighet, med véxtforteckningar, och 100-
delsplaner 6ver bostadskomplement. Vi har valt en typisk trapphusenhet i varje
projekt och i planer 1:100, studerat alla eller ett par lagenheter i varje trapphus.

Projekten i Storstockholm har vi kunnat bestka och fotografera, men inte de mer
avlagsna omradena. Utvarderingen grundar sig saledes pa planer och har inte
kunnat beakta eventuella dndringar i utférandet som &gt rum under genomférandet,
och inte heller i vilken man vaxtligheten utvecklats som avsett. Bedomingen har
skett i enlighet med de kvalitetskriterier som redovisas i nasta kapitel..En naturlig
fortsattning pa studien vore att dokumentera och utvardera resultatet efter ett par ars
bruk, att studera de boendes anvéndning av och installning till den gemensamma
utemiljon och till 1agenheterna.

2.3 KARAKTARISTIK OVER MATERIALET

Olika hustyper ger olika forutsattningar fér de gemensamma uterummens
avgransning och férhallande till de enskilda bostaderna, samt for
lagenhetsutformningen. Vi har darfor grupperat projekten efter hustyp. De projekt
dér olika hustyper har kombinerats har hanforts till den dominerande typen. Till
lamellhus har ocksa forts kopplade hérnhus:

2.3.1 Hustyper

Lamellhus, 16 projekt
Loftgangshus, 3 projekt
Punkthus, 9 projekt
Terrasshus, 6 projekt
Loftbalkonghus e d, 7 projekt

2.3.2 Husgruppering

Husens gruppering pavekar markanvandning, rumsbildning, gruppbildning och
solforhallanden, som alla har stor betydelse for den gemensamma utemiljon. Vi har
darfor ocksa karaktariserat projekten efter typ av husgruppering:

t_(ringbyggda gardar 16 projekt,

Oppna gardar 10 projekt,

Fristadende hus med entrégard 11 projekt,
Fristaende hus utan gardsbildning 4 projekt.

2.3.4 Stadsbygd

Laget i stadsbygden, stadens storlek, exploateringssituationen paverkar savél val av
hustyp som stadsplan och husgruppering. Vi har darfor ocksa karaktariserat
projekten efter;

Storstad, mellanstor stad och liten stad (18, 13 respektive 10 projekt)
Innerstad, ytterstad (16 respektive 25 projekt)
Innerstad ny kvartersbebyggelse 8 projekt, kvarterskomplettering 8 projekt
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Storstad, innerstadsbebyggelse 9 projekt (5 i Stockholm, 2 i vardera Malmo och
Goteborg), varav 2 kvarterskomplettering (Malmé och Goteborg)

Storstad ytterstad 9 projekt, alla i Storstockholm

Mellanstor stad, innerstad 4 projekt, alla som kvarterskomplettering

Liten stad, innerstad 1 projekt, ny kvartersbebyggelse

2.3.5 Kombinationer

De olika hustyperna forekommer oftast i en viss typ av husgruppering. Vissa
hustyper ar mer vanliga i innerstadsbebyggelse, och andra i ytterstad. Med var
indelning grupperar sig projekten enligt foljande:

Lamellhus, kringbyggda gardar

De flesta projekten med lamellhus och loftgangshus (12 av 19) ligger i innerstad,
varav 8 i stora stader, 2 i medelstora stader och 2 i sma stader. De sju ytterstadspro-
jekten ar jamt fordelade mellan stora, medelstora och sma stader. De flesta projekt
med lamell- och loftgangshus har kringbyggda gardar (14 st). 4 har 6ppna gardar.

Punkthus, fristdende med entrégard

Punkthusprojekten ar jamnt fordelade mellan stora, medelstora och sma stader.
Bara 2 av 9 ligger i innerstad. Halften av projekten har fristdende hus pa tomten,
men sa grupperade att en entrégard, gemensam for ett par eller flera hus, blir tydlig.
Tre av projekten har 6ppna gardsbildningar och tva har fristdende hus utan nagon
tydlig gardsbildning.

Terrasshus, 6ppna gardar
4 av 6 terrasshus ligger i storstaders férortskommuner, 2 i sma stader, varav ett i
innerstad. Oppna gardsbildningar forekommer i 5 projekt. Ett saknar gard.

Loftbalkongshus e d, fristdende med entrégard

De flesta loftbalkonghus och gaveltrapphus (5 av 7) ligger i medelstora stader, var-
av ett i innerstad med kringbyggd gard. Ett ligger i storstadsforort och ett i en liten
stad. 4 har fristdende hus kring gemensamma entréegardar, 2 saknar gardsbildning.

2.3.6 Lagenhetsfordelning

Materialet omfattar 121 lagenheter i 41 projekt. N&stan hélften av lagenheterna
ligger i lamellhus, innefattande lamellhushém. En fjardedel av lagenheterna ligger i
punkthus, en sjattedel i terrasshus respektive loftbalkonghus. Loftgangshusen ar
bara tre, med 9 lagenheter studerade.

1RK- 2 1/2RK- 2 2/2- 23/2
<1RK 2Rkv 2RK 3Rkv 3RK 3 1/2RK.4 RK 5RK
2 6 12 8 14 6 2 1 lamellhus 51 Igh, 16 projekt
1 3 1 3 1 loftgangshus 9 Igh, 3 projekt
1 7 8 2 7 3 2 punkthus 30 Igh, 9 projekt
4 1 9 1 1 terrasshus 14 Igh, 6 projekt
2 5 2 3 3 loftbalkonghus 14 Igh, 7 projekt
3 20 29 13 36 13 6 1 121 Igh, 41 projekt

Tva tredjedelar av lagenheterna, 77 stycken, har 2 -3 RK, varav 12 st 2 1/2 RK och
en 3 Rkv. Det ar ungefar den fordelningen i alla hustyper utom punkthusen, dar 2 -
3 RK utgor drygt hélften. Fordelningen mellan Igh < &n 2 RK och > 3 RK varierar
dock nagot. | lamellhusen ar en sjattedel mindre én 2 RK och ungefar lika manga
storre an 3 RK. | punkthusen &r en fjardedel < 2RK och en sjattedel > 3RK. |
terrasshusen finns dubbelt s& manga smalagenheter som stora, i loftbalkonghusen
lika manga.

2.4 FORTECKNING OVER STUDERADE OMRADEN
1. lamell-hérnhus, 4 Igh/trapplan, 4-8 vaningar.

Kringbyggd gard,innerstad,storstad
76 (95)(233) Igh



10.

11.

12.

13.

14.

15.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

lamellhus, 3 Igh/trapplan, 5-9 vaningar.
Kringbyggd gard,innerstad, storstad
174(500)Igh

terrasshus, 2 Igh/trapplan, 4 vaningar.

Oppen gérd, ytterstad, storstad

52(172)Igh

lamell(-hém)hus, 3 Igh/trapplan, 4-5 vaningar.
Kringbyggd gard, ytterstad, storstad

109 Igh

lamell(-hém)hus, 2 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Oppen gérd, ytterstad, storstad

20(32)(204)

lamell-hérnhus, 5 Igh/trapplan, 3-4 vaningar.
Kringbyggd gard, ytterstad, storstad

64(124) Igh

terrasshus, 3 Igh/trapplan, 4-5 vaningar,
Oppen gérd, ytterstad, storstad

74(307)

punkthus, 4 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Fristdende hus med entrégard, ytterstad, liten stad
12(24)Igh

lamell-h6rnhus, 4 Igh/trapplan, 6-8 vaningar.
Kringbyggd gard,innerstad, storstad
104(234)Igh

punkthus, 3 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Fristadende hus med entrégard, ytterstad, storstad
45/1131gh

terrasshus, 3 Igh/trapplan, 4-5 vaningar.
Fristadende hus med entrégard, ytterstad, storstad
79/1251gh

loftgangshus, 2-5 vaningar.

Kringbyggd gard, innerstad, storstad
60(316)Igh

terrasshus, 3 Igh/trapplan, 4-7 vaningar.
Oppen gérd, ytterstad, storstad

207/2421gh

lamellhus, 2-4 Igh/trapplan, 9 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad, storstad

93 Igh

punkthus, 4 Igh/trapplan, 4-6vaningar.

Oppen gérd, ytterstad, storstad

27(112)Igh

loftbalkongshus, 2 Igh/trapplan, 2 vanignar.
Fristaende hus, ytterstad, medelstor stad

8 Igh

punkthus, 4 Igh/trapplan, 4 vaningar.
Fristaende hus med entrégard, utterstad, liten stad
26/521gh

lamell-hérnhus, 3 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Kringbyggd gard, ytterstad, medelstor stad

21 Igh

Iamgll(-h('jm)hus, 4 Igh/trapplan, 6 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad,medelstor stad

89 Igh

lamell(- hém)hus, 3 Igh/trapplan, 5 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad, storstad

23 Igh

loftbalkongshus, 2 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Fristdende hus med entréegard, ytterstad, medelstor stad
48(184 )lgh

20



23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36

37.

38.

39.

40.

41.

42.

punkthus 6 Igh/trapplan, 13-14 vaningar.
Oppen géard, innerstad, storstad
74 Igh
loftbalkonghus, 2 Igh/trapplan, 2 1/2 vaning.
Fristaende hus, ytterstad, liten stad

10 Igh
lamell(-h6rn)hus, 21gh/trapplan, 7 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad, storstad
71 Igh
lamellhus, 3 Igh/trapplan, 5-9 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad, storstad
228 Igh
lamell (-horn-punkt) 3-4 Igh/trapplan, 4-6 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad, liten stad
62 Igh
gaveltrapphus, 1 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Fristaende hus med entréegard, ytterstad, liten stad
48 Igh
terrasshus, 2 Igh/trapplan, 5 vaningar.
Fristaende hus med entrégard, ytterstad, medelstor stad
26(86)Igh
punkthus, 4 Igh/trapplan, 4 vaningar.
Fristaende hus, ytterstad, medelstor stad
32(153 )Igh
loftgangshus, 5 Igh/trapplan, 3 vaningar.
Fristaende hus med entrégard, ytterstad, liten stad
12(14)Igh
terrasshus, 3 Igh/trapplan, 4 vaningar.
Oppen gard, innerstad, liten stad

30 Igh
lamellhus, 4 Igh/trapplan, 5 vaningar.
Fristaende hus med entrégard, ytterstad, liten stad
68(102)Igh
punkthus, 4 Igh/trapplan, 4 vaningar.
Fristdende hus med entrégard, innerstad, medelstor stad
15/29
loftbalkonghus, 2 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad, medelstor stad
9(23) Igh
lamell(-hérn)hus, 2 Igh/trapplan, 4 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad,medelstor stad
117(165)(190)Igh
loftgangshus, 2-5 Igh/trapplan, 3-4 vaningar.
Kringbyggd gard, innerstad, liten stad
58 Igh
loftbalkongshus, 2 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Fristdende hus med entréegard, ytterstad, medelstor stad
48(96) Igh
punkthus, 2-3 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Fristaende hus, ytterstad, medelstor stad

18 Igh
punkthus, 5 lgh/trapplan, 4 vaningar.
Oppen gard, ytterstad, liten stad
36 Igh
gaveltrapphus, 1 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Fristaende hus med entréegard, ytterstad, medelstor stad
40 Igh
lamellhus, 2 Igh/trapplan, 2 vaningar.
Oppen gard, ytterstad, liten stad

12 Igh

21
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3 Kvalitetskriterier

3.1 TRADGARDAR OCH BOSTADSKOMPLEMENT

Vid analysen av den gemensamma utemiljon i bostadsprojekten har vi anvént den
metod som beskrivs i God Bostad 9, Gemensam Tradgard (Bostadsstyrelsen
1987). Metoden utgar fran att den gemensamma utemiljon har en stomme i mark,
byggnader, trdd och buskar, plank, pergolor, skdrmtak och andra rumsliga element
som avgransar de gemensamma uterummen och paverkar deras karaktar. Denna
stomme ger forutsattningar for uterummens anvandbarhet for olika andamal och
paverkar deras klimat. Stomelementen tjanar som golv, vaggar och ibland tak
(tradkronor, t ex) kring uterummen som sedan kan inredas pa olika séatt med
bankar, bord och annan utrustning, utsmyckas med planteringar, férandras i takt
med att olika behov véxer fram. De skapar ocksa forutsattningar for skotsel och
utemiljons utveckling dver tiden.

Metoden gar inte in pa detaljutformning och utrustning. Den gar heller inte in pa hur
man forfar i anlaggningsskedet, med véxthantering, plantkvaliteter, uppbyggnad av
vaxtbaddar, jordman, skétsel, underhall mm. som &r avgorande for att vaxtligheten
ska fa de egenskaper som planen avser.

Metoden bygger pa nagra avgorande forutsattningar for en god utemiljo: utrymme
for utevistelse, innehall och utformning, gruppbildning, véxtlighet och klimat. Men
lika lite som en lagenhets varde kan begransas till rumsmatt och rumssamband, kan
de méatbara varden metoden tar fram fanga alla aspekter pa utemiljon. Skonheten
och trivsamheten kan bara i ndgon man beskrivas. Metoden ger dock en anvisning
om i vilken man grundlaggande forutsattningar for en god utemiljo foreligger.

Nar det galler bostadskomplementen har vi utgatt fran de standardnivaer som fanns
angivna i SBN och lanevillkor nar bostaderna projekterades och byggdes och
noterat saval hogre som lagre nivaer, samt gjort vissa tillagg betraffande
rumsutformning etc.

3.1.1. Utrymme for utevistelse

Storleken pa de utrymmen som ar anvandbara for utevistelse av olika slag ger en
forsta forutsattning utemiljons kvalitet. For att fa en uppfattning om denna aspekt
mats tomtens storlek, den andel som avsatts for gemensam tradgard, den andel av
garden som gar att anvanda for utevistelse och slutresultatet i form av area uteplat-
ser per lagenhet. Med effektiv markanvéndning kan behovet av uterum tillgodoses
till en rimlig kostnad aven vid ganska hog exploatering.

Tomtmark

Tomtmarkens storlek per lagenhet utgor inte en kvalitet i sig utan en faktor att
relatera till vad galler utnyttjandet av de mdjligheter exploateringen erbjuder, eller
for att relatera till som en begransning. For att kunna jaAmfdra olika projekt med
varandra har vi fran tomtmarken raknat bort bilvagar och parkering, eftersom de
ibland ingar i tomten, ibland ligger utanfor eller under. Nér den studerade bostads-
gruppen ingar i ett storre projekt pa gemensam tomt, har vi avgransat tomten vid
gemensam gangvag eller gemensamma markutrymmen, eller mitt emellan tva
intilliggande grupper..

Gardsmark

De flesta hus ar sa forlagda eller grupperade pa tomten att en gard tillhorig de
boende kan avgransas. Det ar tydligast i projekt med traditionella gardar, helt eller
delvis kringbyggda med lamellhus eller loftgangshus. Med parallellstallda hus eller
punkthus och 6éppna gardar blir gardsavgransningar och tillnérighet mindre
sjalvklara, men fortfarande i allmanhet uppfattbara. | projekten med kringbyggda
gardar med husen i eller nara tomtgrans mot omgivande gator, eller mot gangvéagar
mellan kvarter, blir gardsmarken i stort sett lika med tomtmark minus byggnader. |
andra projekt dar husen ligger indragna med forgardar eller impediment mot
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omgivande végar eller tomtgréanser blir gardsmarken en mindre del av tomtmarken.
Detta kan avlasas i forhallandet mellan gardsmark och tomtmark och kan ge som
resultat att projekt med stor tomtmark/Igh far liten gardsmark/Igh. Marken mellan
hus och tomtgréans anvands for det mesta enbart for att skapa avstand, ibland for
privata uteplatser, men ar sallan tillganglig eller lampad for gemensam utevistelse
och réknas darfor inte som gemensam gardsmark. I de projekt dar ingen gard kan
avgransas har vi métt obebyggd tomtmark.

Gemensamma uteplatsers storlek

Gardsmarken ger utrymme for varierande grad av uteplatser/utevistelse.
Uteplatsemas storlek bestams dels av gardsmarkens storlek, dels av hur vél den
utnyttjas. Rymligheten for utevistelse beror ocksa av hur manga lagenheter som ska
dela pa de gemensamma uteplatsema. Som uteplatser raknas anlagda sadana
(smabamslekplats, sittplats, bersa, etc) men dven anvandbar grasmatta (beroende
pa storlek och rumslig avgransning), ang, skogsdunge, etc, dvs utrymmen som &r
anvandbara for utevistelse utan att vara anlagda uteplatser. Gangvagarna ar ju ocksa
anvandbara for lek, men raknas inte in bland uteplatser. Deras andel av gardsmar-
ken star i forhallande till andelen uteplatser och andelen véxtlighet, men anvandbar-
heten for utevistelse paverkas i relativt ringa grad, enligt tidigare gjorda studier.

Riktvardet om 150 m2 smabamslekplats per hogst 30 Igh, och uteplatser for vuxna
i samma storleksordning, som géllt sedan bérjan av 60-talet, gallde fortfarande vid
planeringen av den studerade bebyggelsen. Det blir 10 m2/Igh, vilket ocksa anges i
God Bostad 9, Gemensam Tradgard, som ett riktvarde for godtagbart utrymme for
utevistelse pa entrégard. Ett annat riktvarde ar att 20 % av gardsmarken bor vara
anvandbar fOr utevistelse.

Bedomningar:

-2 -1 0 +1 +2
Gardsmark m2/lgh <15 15-34 35-54 55-74 >75
Andel av tomt % <25 25-34 35-44 45-54 >55
Uteplatser m2/Igh <5 5-9 10-14 15-19 >20
Andel av gardsmark % <10 10-19 20-29 30-39 >40

Sammanvagning
Efter bedémning av de olika komponenterna gors en sammanvéagning av
effektiviteten i markanvandningen och utrymme for utevistelse enligt foljande:

Adderade/subtraherade varden = <-5 -2
-4- -2 -1

“1-+1 0

+2 - +4 +1

> +5 +2

3.1.2 Innehall och utformning

De gemensamma uteplatsemas utformning och lage, saval de anlagda uteplatserna
som andra anvandbara utrymmen, har ocksa stor betydelse for att mojliggora
utevistelse av olika slag och for alla aldrar, inte bara smabamslek. Mangsidigt
anvandbara uteplatser, och mer &n en uteplats ar viktiga kvaliteter. Liksom att
uteplatsema ar trevligt utformade och ombonade med egen karaktér, och val info-
gade i gardsmiljon med beaktande av bade avskildhet och kontakt mellan olika ute-
rum. En uteplats med sandlada och sittgrupp bor finnas, men ocksa andra sittplatser
i bersa, pergola e d. Storre uteram for bollspel och andra lekar, t ex rumsligt
avgransade grasmattor, har ocksa betydelse, liksom bollplaner, angsmark, skogs-
dungar, odlingslotter, barbuskar och frukttréad, berghallar mm. Klattertrad, kullar
och lekbuskage likasa. Avstandet fran husentréema till uteplatser ar ocksa en viktig
faktor, liksom gena vagar och tillgédnglighet for rérelsehindrade. Sékerheten ska
ocksa vara beaktad sa att man inte behover passera bilvag for att komma till ute-
platsen, och sa att smabamslek skyddas fran cykeltrafik, att gungplatser &r tillrack-
ligt stora och inhagnade etc. Plats for uppstallning av cyklar bor finnas sa att de inte
blockerar gangvagar och entréer.
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Som normalt innehall och utformning har vi bedomt ett par gemensamma uterum,
varav ett for smabamslek skyddat fran cykeltrafik, inom 50 meter fran husentré-
ema, tillgangliga utan att passera biltrafik, gangvagar framkomliga for rorelse-
hindrade, uppstallningsplats for cyklar i anslutning till husentréema (inte nddvan-
digtvis pa gardssidan), dvs vad som angavs i SBN nar projekten byggdes.

Anvandbarhet

Exempel pa bedémningar

- 3 Ingen gemensam uteplats

- 2 Enbart sandlada, redskap och bankar

+1 Tvaeller flera uteplatser

+1 Intilliggande anvéndbar grasmatta

+1 Sittgrupp i bersa, lusthus, pergola e.d.

+1 Graskulle, klattertad, stenbumlingar, lekbuskage e d
+1 Odlingslotter, rabatter, barbuskar, frukttrad e d

Karaktar

Exempel pa bedémningar

+1 Trevligt inramad med spaljé, pergola, hack, trad e.d.

+1 Vil infogad i gardsmiljon

+1 Egen karaktér, variation mellan intilliggande uteplatser eller gardar
+1 Kontakt mellan uteplatser (rorelse, syn)

+1 Véaxelspel mellan sma och stora rum

Tillganglighet, Narhet

Exempel pa bedémningar

- 2 Gangvagar ej framkomliga for rorelsehindrade
- 1 Uteplatser ej anvandbara for rérelsehindrade

- 1 Langre avstand till uteplatser &n 50 meter

+1 Naturliga rorel semonster

+1 Flera uteplatser anvandbara for rorelsehindrade
+1 Cykelstall intill entré, 1 per lagenhet

Sakerhet

Exempel pa bedémningar

-2 Biltrafik mellan husentré och uteplatser

-1 Parkering intill lekplatser, utan barriér

-1 Smabamslekplatser oskyddade mot cyklar
-1 Inspringningsskydd kring gungor saknas

Sammanvagning
Efter bedémning av de olika komponenterna gors en sammanvagning av
uteplatsemas innehall och utformning enligt foljande:

Adderade/subtraherade varden = <-5 -2
-4- -2 -1

1-+1 0

+2 - 44 +1

> +5 +2

3.1.3. Gruppbildning kring gemensann gard och uteplatser
Gruppens storlek och tydlighet har stor betydelse for instéllningen till den gemen-
samma garden och uteplatsema. Stora eller oklara grupper forsvarar hemkénsla,
tillhorighet, trygghet och grannkontakt. Gruppbildningen kan ockséa ha betydelse
for omsorgen om den gemensamma miljon respektive slitage och férstorelse. Dess
betydelse for barnen har tidigare uppmarksammats i normeringen med foreskrif-
terna om hogst 30 familjelagenheter per smabamslekplats. Denna storleksangivelse
har utgjort utgangspunkt for var bedémning. Betydligt storre grupper kring gemen-
samma uteplatser har beddmts som mindre bra, och mindre grupper som en kvali-
tet. Tydligheten har vi bedomt med utgangspunkt fran byggnadsgruppering eller



entrégruppering kring gemensamma uteplatser, men ocksa med beaktande av
fonsterkontakten mellan 1agenheterna och deras gemensamma uteplatser.

Exempel pa bedémningar

Gruppstorlek kring gemensamma uteplatser

1 -2 -1 0 +1
Antal lagenheter >60 46-60 31-45 <30 Igh

Tydlighet

- 2 De flesta lagenheterna saknar fonsterkontakt och direkt utgang till garden
- 1 De flesta lagenheterna saknar fonsterkontakt eller direkt utgang till garden
-1 Oklar gréans mellan intilliggande grupper

+1 Alla lagenheter har fonsterkontakt med gard/uteplatser

+1 Allalagenheter har husentré mot gard/uteplatser

+2 Rumsligt klart definierade grupper kring gemensam gard och uteplatser

Sammanvagning
Efter bedémning av de olika komponenterna gors en sammanvagning av
gruppbildningen enligt foljande:

Adderade/subtraherade varden = < -4 -2
-3- -2 -1

J1-+1 0

+2 - +3 +1

> +4 +2

3.1.4. Véaxtlighet

Véaxtlighetens omfattning har i sig betydelse for klimat, luftfuktighet och vatten-
balans. Traden, buskarna, blommorna och graset pa gardarna har dessutom en
avgOrande betydelse for hur den gemensamma bostadsmiljon upplevs. En rik och
varierande vaxtlighet kan gdra uterummen trivsamma, anvandbara , vackra och
upplevelserika. Véxtligheten ger 1a och I6vskugga och binder damm. Den kan an-
véndas for att skapa stérrre och mindre rum och ett véxelspel mellan 6ppenhet och
slutenhet pa garden. Begreppet gemensam tradgard sammanfattar den betydelse
vaxtligheten tillmétts i denna studie av utemiljons kvalitet.

| bedomingen av vaxtligheten har vi darfor matt andelen véxtlighet pa gardarna. Vi
har ocksa bedomt artsammansattning och placering med avseende pa véxtbeting-
elser, lamplighet, skotselbehov och karaktar. Den hogre véaxtlighetens betydelse for
rumsbildning, 16vskugga och vindskydd har sérskilt beaktats, liskom mdojligheten
att anvénda grasmattor for utevistelse, buskage att leka i, etc.

Omfattning

Beddmningar
1 -2 -1 0 +1 +2
Andel av gardsmark % <40 40-50 50-60 60-70 >70

Artval:

Exempel pa bedomningar

-1 /+1 Vaxtbetingelser, forutsattningar for att planterade véaxter ska utvecklas

-1 /+1 Skatsel, artval/planutformning som forsvarar/underlattar skotsel, risk for
slitage

-1 /+1 Karaktér, kombination av vaxter, samverkan, variation, arstider

+ 1  Befintlig vaxtlighet bevarad

Funktion:

Exempel pa bedémningar

-1 /+1 Anvéndbarhet, anvéndbara gréasmattor, lekbara buskage, klatterbara trad
-1 /+1 Rumsbildning, sma och stora rum

-1 /+1 Labildning, i gardsoppningar, kring uteplatser

-1 /+1 Lovskugga Over sandlada, sittgrupper, grasmatta



Sammanvagning
Efter beddmning av de olika komponenterna gors en sammanvagning av
véxtlighetens omfattning och kvalitet enligt féljande:

Adderade/subtraherade varden = <-5 -2
-4- -2 -1
_1-+1 0
+2 - +4 +1
> +5 +2
3.1.5. Klimat

Solvérmen och ljuset har avgorande betydelse for att utevistelsen ska bli behaglig
under sa stor del av aret som majligt, inte minst host och var. Insikten om detta
ligger bakom kravet om fem timmar sol vid host- och vardagjamning som infordes i
boljan av 60-talet. Genom solstudier har vi visat i vilken man den gemensamma
garden och uteplatsema far sol. Utgdngspunnkten har varit att omkring hélften av
uteplatsema, och sarskilt sandlada och sittplatser, bor ha 5 timmars sol. Lovskug-
gan fran trad ar viktig som komplement for att temperaturen inte ska bli for hog i
sandladan och pa sittplatema under sommaren. Under host, vinter och var, nar
traden fallt sina 16v, slapper de fram den vélbehdvliga solvdrmen Vindskydd gor
utevistelsen mer behaglig. Blasiga uterum blir kalla och otrivsamma, vinden drar
ocksa upp sand och stoff. Genom att studera placeringen av trad och hogre buskage
i forhallande till uteplatser och 6ppningar mellan hus har vi bedomt forekomsten av
I6vskugga och vindskydd.

Solbelysning vid host- och vardagjamning

Beddomningar

[Soltimmar -2 -1 0 +1 +2
Andel gard med >5 timmar 0% 0-29% 30-39%  40-59%  >60%
Andel uteplatser med >5 tim <20% 20-39 % 40-59%  60-79%  >80%

Lévskugga

Exempel pa bedémningar

-1 /+1 Lovskugga 6ver smabamslek
-1 /+1 Lo6vskugga Over sittplatser

-1 /+1 Lovskugga 6ver grasmatta

Vindskydd

Exempel pa bedémningar

-1 /+1 Vindskydd i gardsoppningar (alla, de flesta, inga), kring tomt
-1 /+1 Vindskydd kring uteplatser (alla, de flesta, inga)

Sammanvagning
Efter bedémning av de olika komponenterna gérs en sammanvéagning av
klimatfoérhallandena enligt féljande:

Adderade/subtraherade varden = < -5 -2
-4- -2 -1

J1-+1 0

+2 - +4 +1

> +5 +2

3.1.6. Bostadskomplement

Bekvamt placerade, tillrackligt rymliga och val utrustade gemensamma
bostadskomplement &r en av moéjliga fordelar med flerbostadshus. Nar flera hushall
delar pa tvattstugor och lokaler for fester, samvaro och hobbyverksamheter kan de
bli rymligare och mer valutrustade &n om de ska inrymmas i vaije bostadsléagenhet.
De standardnivaer som angavs i SBN och de lanevillkor som gallde vid de
studerade bostadskvarterens tillkomst, utgor underlag for var bedémning och
etablerar en "normalniva". Utifran denna har vi bedomt extrakvaliteter och
underskridanden, samt i vissa fall kompletterat med rumsliga kvaliteter.
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Tvattstuga

Den standardniva som angavs i SBN med Kommentar, samt i utgangstandard for
belaning ar:

Trapphustvattstuga: 2 maskiner/10 Igh, inom 25 m inomhus fran lagenheterna,
gruppstorlek 10 Igh. Da behdvs ingen plats for utrustning i den enskilda
lagenheten.

Fastighetstvattstuga: 2 maskiner/15 Igh, inom 50 m fran husentrén, gruppstorlek
30-50 lagenheter. D& behovs plats for tvattmaskin i lagenhetens badrum.

Ingen gemensam tvéttstuga: Detta angavs som godtagbart bara om underlag for
gemensam tvattstuga saknas. Den enskilda lagenheten ska da ha tvattmaskin,
torkskap e d och tvattbank i badrum eller egen tvéttstuga.

Exempel pa bedémningar

Tvattstuga -3 -2 -1 0 +1
Lgh/maskin >30 16-30 11-15 10-6 <5 Igh
Lgh/tvéttstuga  >100 61-100 31-60 11-30 10-6 Igh
Avstand >100m  50-100m 26-50m <25 m <25m
inomhus
Lage kéllare kéllare bottenv., vanings-

m fonster paviljong plan

Nérlokal

Behovet av gemensamma lokaler i bostadshus och -grupper berordes inte i SBN.
Men i bostadslanevillkoren har det sedan boljan av 70-talet beaktats sa till vida att
gemensamma lokaler for hobby och samvaro belanas som bostader under vissa
villkor. De sammanfaller med anvisningarna i Bostadens Grannskap.
Betjaningsgruppen ska inte vara storre &n 100 lagenheter och lokalerna ska
disponeras och kostnaden ska betalas av de boende pa samma sétt som andra
gemensamma bostadskomplement. De bér motsvara 1 - 2 m2/lagenhet i den grupp
som disponerar lokalen.

Exempel pa bedémningar

Narlokal -2 -1 0 +1 + 2 !

m2/Igh <0,5 0,5-0,9 1-1,9 >2m2

m2 moteslokal <30 30-49 >50 m2

Igh/moteslokal  >150 101-150 61-100 31-60 >30 Igh

Avstand >100 51-100 26-50 <25 <25m
inomhus

Lage utan kéllare bottenv., samlokaliserad med

fonster m fonster paviljong tvattstuga el uteplats

Forrad

Den i SBN godtagbara standarden pa forrad innebar ett sammanlagt
forradsutrymme pa 4,7 och 10 m2/Igh for lagenheter < 2 RK, 2-4 RK respektive
> 4 RK. De kan vara uppdelade i entréforrad (ef), bamvagnsforrad (bf),
sasongsforrad (sf) och cykelforrad (cf). Entré- och bamvagnsforraden ska ligga
mycket nara lagenheten, i trapphuset, eller motsvarande. Sdsongs- och
cykelforraden kan ligga pa upp till 100 meters avstand och ligga i markplan eller
atkomliga med ramp. Alla forradstypema kan foras samman till ett utrymme vid
lamplig forlaggning, t ex i bottenvaning eller kéllare atkomlig med hiss och ramp.

Exempel pa bedémningar

|FOrrad -2 -1 0 +1 +2 1

m2/lgh <3,5-45 <35-45 4-7m2 >6-10m > 6-10 m2
inkl cf+bf exklcf+bf

Lage Ighf bod kallare inv Igh, trapp- efibv efilghel
kallare utv plan, bv  sfikallare trapplan, sf
vind el.bod ibv

Lage bf+cf saknas saknas bfi bv bf i trapplan

badadera ettdera cfi kéllare cfibv el bod



Trapphus

Kriterierna i SBN avser endast passagematt, utrymme kring dorr och tillganglighet
med hiss. Vi har kompletterat med trapphusets rumsliga egenskaper
Trapphusekonomin, dvs hur stor andel av trapplanets area som utgor bostadsarea,
har vi noterat under aspekten ytekonomi vid beddmningen av lagenheterna.

Exempel pa bedomningar

- 2 Hiss saknas i 3-vaningshus och hogre

-1 Farre an halften av lagenheterna i 2-vaningshus ar tillgangliga
+1 Dagsljus

+1 Rymlighet

+1 Vélformat rum

+2 Hiss i 2-vaningshus

+1 Sopnedkast och grovsop

3.2 LAGENHETER

3.2.1. Grundlaggande anvandbarhet, basfunktion

Med lagenhetens anvandbarhet menar vi, att de ska vara val utformade for hushal-
lets dagliga liv, med somn och vila, matlagning och maltider, personlig hygien, lek
och arbete, umgange etc. For att fungera maste bostaden ha vissa egenskaper i
fraga om rumsinnehall, rumssamband, moblerbarhet och utrustning, mm. Dessa
grundlaggande egenskaper motsvaras i stort sett av SBN med Kommentarer, som
var géllande néar de studerade projekten planerades och byggdes.

Rumsinnehall

En fullstandig bostad innehaller entré, kok, hygienrum, vardagsrum och sa manga
sovrum, som hushallet behover. | de minsta lagenheterna for enpersonshushall kan
vardagsrum och sovrum vara ett utrymme. | en del ldgenheter saknas dock fullstan-
dig eller dagsljusbelyst kdksutrustning, vilket givetvis gér dem synnerligen ofunk-
tionella. Avsaknad av extra wc i storre 14genheter, eller avsaknad av matplats i
koket minskar ocksa den grundlaggande anvandbarheten. Det kan & andra sidan
finnas vasentlig rumsinnehall utéver normalstandarden, t ex extra utrymme for
samvaro, forvaring mm som okar anvandbarheten i nagot visst avseende eller
moblerbara hallar mm av skiftande vérde for andamalsenligheten. Sadana tillkom-
mande kvaliteter noteras under rubrikerna "Allméangiltighet” och "Tillganglighet™.

Exempel pa bedémningar:

Om lagenheten har mer an ett halvrum -1
Om lagenheter > 3 RK saknar extra WC -2
Om lagenheten &r < 1 RK -2
Om lagenheten &r < 1 Rkv -3
Om lagenheter saknar dagsljusbelyst kok eller kokvra -3
Rumssamband

Nér hushallet bestar av flera personer, ar det viktigt att bostaden medger saval
avskildhet som gemenskap. Aven for den ensamboende har det betydelse att kunna
avskilja rum for tillfalliga Overnattningar av slékt och vanner. Ostordheten betjanas
av att bostadsrummen kan nas neutralt fran entrén och att samvarorummen, kdk och
vardagsrum, kan anvéndas oberoende av varandra. Oberoende rumssamband
utdver den grundlédggande noteras under "Allmangiltighet”, liksom om extra dorrar
mellan rummen ger den kontakt manga 6nskar inom bostaden.

Exempel pa bedémningar:

Om S nas over K i 2 RK -1
Om bade K och S nas éver Vi Igh <2 RK -2
Om K nas 6ver V i Igh 2 RK och storre -2
Om végg/dorr saknas V-E, V-K Och/eller K-E -1--2

Om 2-plans Igh saknar K, V/(s) eller H pa entréplan -2
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Rumsmatt
Storre rumsmatt som ger 6kad tillganglighet for rorelsehindrade noteras under
"Tillganglighet".

Exempel pa bedomningar:

Om ett rum med >5% underskrider area- eller breddmatt -1
Om tvd mm med >5% underskrider area- eller breddmatt -2
Om ett mm med > 10 % underskrider area- eller breddmatt -2

Moblerbarhet

For att fungera bra maste rummen vara latta att moblera for sina andamal.
Rummens matt, placering av dorrar, fonster och fast inredning underléattar eller
forsvarar mobleringen. Moblerbarhet utdver den grundlaggande noteras under
"Allméngiltighet”.

Exempel pa bedémningar:

Om foraldrasovmm ej rymmer 2 enkelsangar -1
Om K eller Y saknar mébleringsutrymme -1
Om S10 bararymmer 1 sang -2
Utrustning

Om bostaden ska fylla sin funktion, kravs ocksa val fungerande och tillracklig
utrustning i kdk och hygienrum samt for forvaring. Utrustning utdver den
grundlédggande noteras under "Allmangiltighet"” respektive "Tillganglighet™.

Exempel pa bedémningar:

Om utrustningen underskrider SBN -1--3
Om koksutrustningen ligger langt fran fasad, > 3 m -1
Om garderober e.d. ligger langt fran sovrum, -1--2

eller stad langt fran kok/hall

Balkong

Lagenhetens andamalsenlighet paverkas ocksa av om den har balkong och hur stor
den i sa fall ar. Storre balkong och sarskilt véalplacerad balkong noteras under
"Allmangiltighet".

Exempel pa bedémningar:

Om lagenheten har mindre balkong &n 140x200 -1
Om lagenheter < 2 RK saknar balkong -2
Om storre lagenheter saknar balkong -3
Om balkongen ligger i nordligt vaderstreck -2

Sammanvagning
Efter bedomning av de olika komponenterna gors en sammanvagning av
lagenhetens andamalsenlighet enligt foljande:

Adderade/subtraherade varden = <-7 -3
-7- -5 -2

-4- -2 -1

J1-+1 0

+2-+4 +1

+5 - +7 +2

> +7 +3

3.2.2. Allméangiltighet

En bostad bor helst kunna fungera for olika typer av hushall, i viss utstrackning
ocksa olika stora hushall. Ett trepersonshushall kan t ex besta av tva vuxna med
bam, men ocksa av en ensamforalder med barn, tre ungdomar som delar lagenhet
osv. Om lagenheterna passar for flera hushallstyper 6kar valmojligheterna pa
bostadsmarknaden och valfriheten nér det géller att anvénda bostaden. Det betyder
ocksa att lagenheten kan fungera bra under olika skeden for ett och samma hushall.
Allmangiltigheten ar beroende av om ldgenheten har alternativ rumsindelning, obe-
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roende rumssamband, alternativ moblerbarhet och tillrécklig hygienutrustning.
Bestammelserna i SBN &r bl a till for att garantera lagenheterna en viss allmangiltig-
het, med om den ska bli riktigt bra kravs extra uppmérksamhet vid projekteringen.

Alternativ rumsindelning

Om det ar mojligt att skilja av ytterligare ett sovrum fran exempelvis vardags-
rummet, okar valfriheten att anvanda lagenheten for olika behov. Det ar ocksa en
stor tillgang om ett sovrum kan delas i tvd mindre. Om kok och vardagsrum ar
avgransade sinsemellan, kan de fungera oberoende utan att verksamheter stér
varandra. Om de ocksa kan slas samman, far hushallet ytterligare en valmaéjlighet.

Exempel pa bedémningar:

Om ytterligare sovrum kan avskiljas +3
Om ett sovrum &r delbart +2
Om vardagsrum kan dppnas mot kok +2
Om vardagsrum kan dppnas/forstoras mot sovrum +2

(mojligheterna ska vara angivna i planen)

Oberoende rumssamband

Om vardagsrummet inte ar genomgangsrum och om det gar att stinga om, kan det
anvandas som sovrum av dem som bor trangt eller for gaster. Om vardagsrum och
kok ar oberoende och avskiljbara fran varandra kan tva samvarorum utnyttjas
samtidigt. Neutrala rumssamband i kombination med extra dérrar 6kar lagenhetens
allmangiltighet och valfriheten i séttet att anvanda bostaden. Har noteras oberoende
rumssamband utdver de grundldggande.

Exempel pa bedomningar:

Om K, 2S och V nés fran entré +2
Om K, S och V nas fran entré (K och V i 1 RK) +1
Om extra dorrar finns K-V och K-SellerV - S +1
Om egen ingang finns till ett eller ett par S +1
Om Vi Igh 2 1/2-3 RK kan anvandas som sovrum +1

Alternativ méblerbarhet

Om sovrummen &r tillrckligt rymliga, kan de byta funktion sinsemellan eller, i
mindre trangbodda hushall, anvandas som arbets- eller tv-rum osv, allt efter de
boendes 6nskemal. Om nagot sovrum é&r stort nog att fungera som sov- och
samvarorum for en oberoende hushallsmedlem, kan bostaden passa flera.Har
noteras dessa extra kvaliteter utdver de grundlaggande.

Exempel pa bedomningar:

Om extra moblering ca 120 x 200 rymsi Igh <3 RK +2
Om extra moblering ca 120 x 200 ryms i Igh >3 RK +1
Om byra och stol ryms i entré +1
Om stor soffgrupp (hérnsoffa) ryms i vardagsrummet +1
Om 2 S kan mdbleras med parsdng/som samvarorum +1

Extra hygienrum
Aven i lagenheter mindre an 3 1/2 RK ér ett extra wc en tillgang. Likasa ar det en
tillgang med extra dusxh eller avskilt utrymme for eventuell tvattutrustning.

Exempel pa bedomningar:

Om lagenheten har avskild tvéattstuga +1
Om Igh < 3 1/2 RK har extra hygienrum +1
Om det finns dusch i extra hygienrum +1



Ovrigt
Exempel pa bedémningar:

Om lagenheten har extra stor balkong (>180x270) +2
Om balkongen ligger vid K eller V +1
Om det finns mojlighet att glasa in balkong +1
Om det finns forrad i Igh +1
Om det finns kladdkammare, forutom garderober i entré +1

och alla sovrum

Sammanvagning

Efter beddmning av de olika komponenterna gérs en sammanvagning av
lagenhetens allméngiltighet enligt féljande. | sammanvégningen tas hansyn till om
det forutom extra kvaliteter ocksa finns brister i den grundlaggande anvandbarhet
som noteras under "Basfunktion™.

Adderade/subtraherade varden = < -6 -3
-6- 4 -2

-3- -2 -1

-1 -+1 0

+2- +3 +1

+4 - +6 +2

> 46 +3

3.2.3. Tillganglighet

God tillganglighet for rorelsehindrade ar ett uttalat bostadspolitiskt mal. Om alla
manniskor, dven de som har olika typer av handikapp, ska kunna bo i egna
lagenheter, maste bostad sutbudet innehalla tillrackligt manga vl tillgangliga
lagenheter. En omsorgsfullt planerad bostad minskar eventuella svarigheter i
boendet och darmed behovet av hjalp.

En viss tillgdnglighet garanteras av kraven i Svensk Byggnorm, men for att en
bostad ska fungera bra for den som ar rérelsehindrad behdvs en hdgre standard.
Det &r t ex viktigt att lagenheten har korta forflyttnings-vagar, extra rymlighet och
utrustningsmangd.

Kortaforflyttningsvagar

Korta, rymliga forflyttningsvégar och god kontakt mellan rummen betyder sérskilt
mycket for dem som har svart att rora sig, hora eller se. Extra dorr mellan kok och
vardagsrum och nagot sovrum uppskattas darfor sarskilt av dem. For manga ar det
angeléget att ha nara mellan sov- och badrum.

Exempel pa bedémningar:

Om det ar mycket néra, dorr eller kort bred forflyttningsvag,

mellan V och K samt/eller S och H +1 - +2
Om det &r 1angt mellan V och K och/eller S och H -1--2

Extra rymlighet

Sarskilt viktigt ar det med extra rymlighet i de normalt ganska tranga
hygienrummen och entréerna. Men ocksa bredare sovrum och kok an
minimimattens &r viktiga, om bostaden ska fungera bekvamt fér den som har svart
att rora sig och behéver hjalp hemma.

Exempel pa bedomningar:

Om fyraav K, FS, E , H med >10 Overskrider breddmatt +2
Omtvdav K, FS, E, Hmed > 10 % 6verskrider breddmétt +1
Om toalettstol star intill bad, dusch eller fritt utrymme +1

Extra utrustningsmangd

For den som inte kan utnyttja for hogt eller lagt placerade hyllor, behdvs storre
sammanlagd garderobsskapslangd och koksutrustning. Utrymme for bade badkar
och dusch ar en kvalitet for manga. Utrymme for tvattutrustning utver
miniminivan ger alternativt storre rérelseutrymme.



Exempel pa bedomningar:
Om det finns + 60 cm koksbank/skap, +60 cm kladstangslangd,

plats for tvattutrustning utdver kravnivan, etc +1 - +3
Om det finns bade dusch och badkar +2
Om det finns bred kladkammare férutom garderober i alla S +1
Ovrigt

Lagenheten kan ocksa ha andra egenskaper, som gor den mer eller mindre bekvam
for méanniskor med funktionsnedsattningar. En bostad i tva plan ar inte sarskilt
lamplig, aven om den pa entréplanet innehaller de nédvandiga bostadsfunktionema.

Exempel pa bedémningar:
Om Igh i 2 plan har rum pa entréplan enl SBN -1
Om Igh i 2 plan saknar S eller H pa entréplan -2

Sammanvéagning

Efter bedémning av de olika komponenterna gérs en sammanvagning av
tillgangligheten enligt foljande. | sammanvégningen tas hénsyn till om det férutom
extra kvaliteter ocksa finns brister i den grundlaggande tillganglighet som noteras
under "Basfunktion”

Adderade/subtraherade varden = < -6 -3
-6- -4 -2

-3- -2 -1

1-+1 0

+2-43  +1

+4-+6  +2

> +6 +3

3.2.4. Karaktar

En vackert utformad bostad bidrar till hemkénsla och identifikation. Det lagenhet
man tycker om vardar man val och forsoker bo kvar i sa lange det gar. Lagenhetens
karaktar bestdms i hdg grad av dess luftighet och genomsiktlighet, dess
rumsgestaltning, dess dagsljusbelysning och utblickar.

Luftighet
Oppna rumssamband och generdst tilltagna vardagsrum ger lagenheten en luftighet
som manga uppskattar.

Exempel pa bedémningar:

Om stora Oppningar mellan rum ger extra luftighet +1 - +2
Om V ar 10 % storre &n SBN +1
Om V ar 20 % storre &n SBN +2
Om V é&r 20 % mindre &n SBN -1
Genomsikt

God kontakt mellan rummen med vélplacerade dérroppningar 6kar ocksa kanslan
av rymlighet och berikar upplevelsen. En lagenhet utan genomsikt blir stum och
trakig.

Exempel pa bedémningar:
Om genomsikten ar pafallande god - genomsikt fran fasad

till fasad, genom 3 rum léngs fasad och fran entré till fasad +2
Om genomsikten ar ganska god -

2 av ovan beskrivna kriterier uppfyllda +1
Om genomsikten &r ordinar 0

Om genomsikten &r mycket begransad -2

Rumsutformning

Rum med vackra proportioner och med val placerade dorrar och fénster gor
lagenheten harmonisk. Mycket smala och djupa rum med dorrar eller fonster tryckta
mot ena kanten &r sdllan angendma.



Exempel pa bedomningar:

Om rummen genomgaende ar mycket val utformade +2
Om rummen delvis &r mycket val formade eller genom +1
gaende vélformade

Vackra och fulamm tar ut varandra 0
Om rummen delvis har oskéna former -1
Om rummen genomgaende har oskéna former -2

Dagsljusbelysning

God dagsljusbelysning med vackert ljus- och solinfall &r den kvalitet som ofta
namns forst, nar nagon beskriver en vacker lagenhet. Fonster utdver det vanliga i
vardagsrum, entré, badrum eller 6ver kokets arbetsdel bidrar till det ljusa intrycket.
Morka inre delar av djupa lagenheter ar otrivsamma.

Exempel pa bedémningar:

Extra dagsljus i H, E, eller vid koksutrustningen +1

Om lagenheten har en mérk inre kdrna -1
Om lagenheten &r enkelsidig vand mot nordligt vadersteck -2
Utblickar

Om lagenheten &r orienterad sa att man har fonster at flera hall, berikas upplevelsen
samtidigt som forutsattningarna for en god solbelysning &ar de bésta.

Exempel pa bedomningar:

Om lagenheten har utblickar at tre hall +1
Om Igh 2 RK och mindre har utblick at tva hall +1
Om K och V har utblick at var sitt hall, dessutom +1
Om Igh stdrre &n 2 RK &r enkelsidig -1
Ovrigt

Lagenheten kan ocksa har andra sérskilda egenskaper, som berikar dess karaktar.
Det kan vara kakelugnar, en veranda, bursprak e.d.

Exempel pa bedémningar:

Om lagenheten har glasparti V-K, V-E eller K-E +1
Om lagenheten har 6ppen spis eller kakelugnar +2
Om lagenheten har veranda, bursprak e.d +2

Sammanvégning
Efter bedémning av de olika komponenterna gors en sammanvagning av
lagenhetens karaktéar enligt féljande:

Adderade/subtraherade varden = <-7 -3
-7- -5 -2

-4- -2 -1

-1 -+1 0

+2-+4 +1

+5-+7 +2

> +7 +3

3.2.5. Ytekonomi

Av stort intresse fran bostadsforsorjningssynpunkt ar att lagenheterna har en god
ytekonomi. Val utnyttjade lagenhetsytor ar ocksa ett av de starkaste kraven fran
hushallen, sarskilt fran dem som har dalig ekonomi. En god ytekonomi innebar att
lagenheten i forhallande till sin area har ett stort rumsinnehall/anvandbarhet. Likasa
ar trapphusekonomin, dvs forhallandet mellan sammanlagd bostadsarea och
trapplanets area, vasentlig for bygg- och boendekostnader.

Lagenheterna

Vid bedémningen av ytekonomi relateras alltsa lagenhetens area till en normalarea
for lagenhetstypen. Normalareoma &r baserade pa nyproduktionens
genomsnittsareor for lagenhetstypen enligt gédngse beteckningar. Vissa justeringar



har emellertid gjorts for att intervallen mellan olika lagenhetstyper béttre ska
motsvara tillkommande mms- och standardinnehdll. Forrad i lagenheten raknas ej
in i bostadsarean. Eventuellt tvattstuga i ldgenheten rédknas in och genomsnittarean
Okas med 5 m2.

1 RK 40,0 m2
1 1/2 RKv 45,0 m2
1 1/2 RK, 2 RKv 50,0 m2
2 RK 62,5 m2
2 112 RKv 67,5 m2
2 12 RK 75,0 m2
3 RK 80,0 m2
2212 RK 85 m2
3 1/2 RK 92,5 m2
4 RK 100,0 m2
4 1/2 RK 110,0 m2
5 RK 117,5 m2
Beddmning:
Om l&genhetsarean/normalarean ar:
< 775 % +3

776 - 875 % +2

87,6- 950 % +1

95,1 - 105,0 % 0

105,1- 112,5% -1

112,6- 122,5% -2

> 1226 % -3

Trapplanet

Forhallandet mellan sammanlagd bostadsarea och trapplanets area varierar med
hustyp, antal lagenheter per trapplan och lagenhetsstorlekama. Men den beror
ocksa av effektiviteten i planlosningen. Trapphusekonomin kan dock inte bedomas
oberoende av lagenheternas ytekonomi, eftersom en dalig ytekonomi i
lagenheterna, som leder till stora bostadsareor med litet rumsinnehall, kan innebara
en god trapphusekonomi, dvs stor andel bostadsarea per trapplan. Det &r bara om
bade lagenheternas ytekonomi och trapphusekonomin ar god som man far ett
entydigt matt pa resurshushallningen. Forrad i lagenheten eller i trapphuset raknas
inte som bostadsarea, vilket innebar att kvoten bostadsarea/trapplansarea paverkas
negativt av sadana forrad. Detta har beaktats vid bedomningen av
trapphusekonomin sa till vida att forekomsten av forrad har angivits tillsammans
med procentandelen.

Exempel pa bedémningar:

+1 > 90 % bostadsarea
0 85-90%

-1 <85 %



4 Tradgardar och bostadskomplement

Vid analysen av den gemensamma utemiljon har vi utgatt fran att den har en
stomme i mark, byggnader, trad och buskar, plank, pergolor, skdrmtak och andra
rumsliga element som avgransar de gemensamma uterummen och paverkar deras
karaktar. Stommen ger forutsattningar for uterummens anvandbarhet for olika
andamal och paverkar deras klimat, (se "Kvalitetskriterier")

Metoden bygger pa nagra avgorande forutsattningar for en god utemiljo: utrymme
for utevistelse, innehall och utformning, gruppbildning, vaxtlighet och klimat. Den
gar inte in pa detaljutformning och utrustning. Den gar heller inte in pa hur man for-
far i anlaggningsskedet, med véxthantering, plantkvaliteter, uppbyggnad av véxt-
baddar, jordman, skétsel, underhall mm. som ar avgdrande for att véaxtligheten ska
fa de egenskapar och den karaktar som planen avser.

Naér det géller bostadskomplementen har vi utgatt fran de standardnivaer som fanns
angivna i SBN och lanevillkor nar bostaderna projekterades och byggdes och note-
rat saval hogre som lagre nivaer, samt kompletterat med vissa rumsliga aspekter.

4.1 UTRYMME FOR UTEVISTELSE

Storleken pa de utrymmen som ar anvandbara for utevistelse av olika slag ger en
forsta forutsattning for utemiljons kvalitet. For att fa en uppfattning om denna
kvalitetsaspekt méts tomtens storlek, den andel som avsitts for gemensam tradgard,
den andel av garden som gar att anvanda for utevistelse och slutresultatet i form av
area uteplatser per lagenhet. Med effektiv markanvéndning kan behovet av uterum
tillgodoses till en rimlig kostnad &ven vid ganska htg exploatering.

4.1.1 Tomtmark

Tomtmarken per lagenhet varierar kraftigt fran 20 - 30 m2/Igh i innerstadskvarter i
savél storstadsomraden som i medelstora stader, till Gver 200 m2/Igh i ytterstads-
omraden med tvavaningsbebyggelse i medelstora stader. En knapp tredjedel av
projekten har 75 - 125 m2 tomtmark/Igh, en dryg tredjedel har mindre och en knapp
tredejdel har mer.

Lamell- och loftgangshus

Hélften av projekten med lamellhus och loftgangshus har mellan 30 och 75 m2/Igh.
4 projekt har mindre an 30 m2/Igh, 1 projekt har mer an 125 m2. Det dvervéaldi-
gande flertalet lamellhusprojekt ligger alltsa under genomsnittet i urvalet, vilket bl a
hor samman med att de ocksa huvudsakligen ar innerstadsprojekt.

Punkthus

P& nivan 30-75 m2/Igh ligger ocksa ett punkthusprojekt centralti storstad och ett
terrasshus i centralt i smastad. Men de flesta punkthusprojekten har mellan 75 och
125 m2 tomtmark per lagenhet (som genomsnittet i urvalet). De &r beldgnai ytter-
stad eller i innerstad i sma eller medelstora stader.

Terrasshus
Halften av terrasshusprojekten har storre tomter &n 125 m2/lgh. Ett par Stock-
holmsprojekt har 75 - 125 m2/lgh och innerstadsprojektet ligger under 75 m2.

Loftbalkonghus e d
Alla projekt med loftbalkonghus e d har 6ver 125 m2/Igh, utom ett kompletterings-
projekt i medelstor stad. Halften har 6ver 200 m2/1gh, ett har 6ver 400 m2/Igh.

Innerstad-ytterstad

I innerstadsbebyggelse och kvarterskomplettering dominerar lamellhusprojekten,
darav deras dominans bland projekt med lite tomtmark per l&genhet. De 6vriga
hustyperna ar huvudsakligen forlagda till ytterstadsomraden med stérre utrymme.



De undantag som ligger centralt har ocksa hogre exploatering, men sallan sa hog
som lamellhusprojekten.

4.1.2 Gardsmark

I de flesta projekten utgor gardsmarken mer an 35 % av tomtmarken, i nastan
halften mer an 45 % av tomtmarken. Gardsutrymmet per lagenhet uppgar dock till
mindre dn 35 m2/Igh i nastan hélften av projekten. | en fjardedel av projekten upp-
gar den till mindre an 15 m2. Jamfort med riktvardet 100 m2 "friyta" per 100 m2
vaningsyta i Bostadens Grannskap, ar det ett utomordentligt litet markutrymme for
gangvégar, planteringar och uteplatser.

Lamellhus

Lamellhusprojekten (huvudsakligen kringbyggda, och nagra éppna gardar) har
genomgaende hdg exploatering vilket innebar att husen upptar en stor del av
tomten. Eftersom den kvarvarande marken helt eller nastan helt blir gardsmark
utgor denna anda en forhallandevis stor andel av tomtmarken. | drygt hélften av
projekten utgor gardarna mer an 35 % av tomten (ndgot mindre andel &n i hela
materialet). | knappt halften av projekten utgor gardarna mer an 45 % av tomt-
marken, vilket ar samma andel som i hela materialet. En lagre andel, mindre &n 35
% eller t o m mindre dn 25 % av tomtmarken, forekommer framfor allt i Stock-
holms innerstad med mycket hég exploatering.

Trots det forhallandevis effektiva utnyttjandet av tomtmarken blir gardsutrymmet
per lagenhet mycket litet i lamellhusprojekten. Bara en fjardedel av projekten har
mer &n 35 m2 gardsmark per lagenhet. Over halften av innerstadsprojekten, belagna
bade i storstader och smastader, har mindre &n 15 m2/Igh. Bara ett, som ligger
centralt i smastad, har 6ver 35 m2 (47 m2).

Punkthus

Bland punkthusprojekten (huvudsakligen fristaende hus med entrégardar, samt
nagr 6ppna gardar) finns bara ett centralt i storstad, nr 23. Exploateringen &r
mycket hog med liten tomtmark, liten andel gardsmark (24 % av tomten, huset tar
stor del). En del av tomten flyter ihop med allmén plats och kvar blir bara 8 m2
gardsmark/Igh. De tva 6vriga punkthusprojekten med 6ppna gardar ligger i
ytterstad eller smastad och har 42 m2 gardsmark /lgh med 35 % utnyttjande
respektive 33 m2 med 44 % utnyttjande.

Halften av punkthusprojekten har mer &n 35 m2 gardsmark/Igh med ett utnyttjande
pa mer an 35 % av tomtmarken. | de flesta av dessa projekt upptar gardsmarken
mer dn 45 % av tomten. Saval tomtstorlek, som utnyttjande och gardsmark ligger
nara genomsnittet for hela materialet. Trots att de flesta projekt har fristaende hus
med 6ppna gardar, vilket innebér att en avsevard andel av tomtmarken gar at till
forgardar eller impediment far de flesta en rimlig andel av tomten som gardsmark,
och gott om gardsutrymme per lagenhet. Ett undantag ar en grupp i forort med 8
tva-vanings punkthus, dar stor del av tomten avgar som impediment mellan husen
och omgivande véagar. Kvar mellan husen blir en trang gard.

Terrasshus

De flesta terrasshusprojekten har 6ppna gardar med hus pa en eller tva sidor och
ligger i ytterstadsomraden. Bara ett projekt saknar gardsbildning. Tomtmarken/Igh
ar genomsnittlig eller stor, utnyttjandegraden for gardsmark hog (alla har 6ver 35 %
av tomtmarken som gardsmark, halften har 6ver 45 %), och som foljd blir gards-
marken/Igh stor. 14 av 6 projekt uppgar den till 6ver 55 m2/Igh, i 2 till 6ver 75 m2.
Innerstadsprojektet har mindre tomt (68 m2/Igh, under genomsnittet). Med normal
utnyttjandegrad for gardsmark (40 %) blir gardsmarken/Igh liten: 27 m2/Igh

Loftbalkonghus e d

Bland projekten med loftbalkonghus e d (huvudsakligen fristaende hus med
entrégardar) ar tomtmarken/Igh i allménhet stor (>125 m2/Igh) eller mycket stor(>
200 m2/Igh). Men andelen gardsmark blir liten p g a stora impediment. 13 av 4
projekt ligger den under 35 % av tomtmarken. Gardsmarken/Igh blir anda rimligt
stor, alla 4 projekt med fristaende hus kring entrégardar har mer &n 35 m2 gards-
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mark/Igh, 2 har mer dn 55 m2/Igh. Innerstadsprojektet med kringbyggd gard har
mindre tomt men battre utnyttjande sa att gardsmarken aven dar blir stor: 54
m2/1gh, 45 % av tomtmark.

4.1.3 Gemensamma uteplatser

Bara 40 % av projekten har 10 m2 uteplatser/Igh eller mer, innefattande saval
anlagda uteplatser som andra utrymmen som ar andvandbara for utevistelse, utom
gangvagar. Men av dessa har de flesta mer dn 20 m2 uteplatser/Igh. Néastan halften
av dia projekt har dock mindre &n 5 m2 uteplatser/Igh. | néstan halften av projekten
utnyttjas mindre dn 20 % av gardsmarken for utevistelse. | knappt en tredjedel
utnyttjas 30 % eller mer av garden for utevistelse.

Lamellhus

Med nagra fa undantag har alla innerstadsprojekt mycket litet utrymme for
gemensamma uteplatser pa gardarna: De flesta av dem har mindre dn 5 m2/Igh. Ett
projekt har mellan 5 och 10 m2/Igh, men bara 2 uppnar 10 m2/Igh (loftgangshus
respektive loftbalkong i liten och mellanstor stad). Det innebér att de flesta lamell-
husprojekt har mycket litet utrymme for uteplatser, eftersom de ligger i innerstad.
Men &ven de flesta lamellhusprojekten i ytterstad har knappa uteplatser. Bara 3 av
totalt 19 lamell- och loftgangshusprojekt kommer upp till 10 m2 uteplatser per
lagenhet.

I manga fall beror detta pa en kombination av knappt gardsutrymme och daligt
utnyttjande. | mer &n héalften av projekten utnyttjas mindre dn 20 % av gardsmarken
for utevistelse. Ytterligheter utgor ett projekt (nr 1) vid Stdra Station i Stockholm
dar bara 5 % av garden utgor uteplatser, de uppgar till mindre an 1 m2/Igh, samt ett
projekt i forort (nr 6) som bara utnyttjar 9 % av garden for 2 m2/uteplatser per
lagen-het. De sma kompletteringsprojekten i innerstad har ett rimligt utnyttjande
med 20-30 % av garden anvéandbar for utevistelse, men eftersom gardarna ar sa
sma blir uteplatsutrymmet per lagenhet anda litet. Utnyttjandegraden i
ytterstadsprojekten varierar fran mindre an 10 % upp till 30 %.

Punkthus

De flesta punkthusprojekten har mer &n 10 m2 uteplatser/Igh, 2 projekt harto m
mer an 20 m2. Detta &r resultatet av en kombination av normala eller stora tomter
och normalt eller gott utnyttjande. | 8 av 9 projekt utnyttjas mer &n 20 % av garden
for utevistelse, mot halften av projekten i hela materialet.

Undantag utgor nr 23 centralt i storstad med 3 m2/Igh trots hogt utnyttjande med 33
% av garden anvandbar for utevistelse, och nr 34 i en medelstor stads centrala delar
med 6 m2/Igh, p g a lagt utnyttjande av gardsmarken for utevistelse (16 %). Dess-
utom finns ett ytterstadsprojekt i storstad, nr 10, med stor tomt, daligt utnyttjande
av tomten till liten gard (17 %) och daligt utnyttjande av garden for uteplatser (15
%) med 4 m2/uteplatser per lagenhet som resultat i ett 1agt exploaterat
ytterstadsprojekt (159 m2 tomt/Igh).

Terrasshus

De flesta terrasshusprojekten, innefattande det enda i innerstad, har ocksa mer an
10 m2 uteplats/Igh. Det &r resultatet av ett normalt eller gott utnyttjande av ganska
stora gardar. De tva undantagen (nr 11 och 7) utnyttjar extremt liten del av garden
(resp obebyggd tomt) for uteplatser med extremt litet uteplatsutrymme/lgh som
resultat: 2-3 m2/Igh trots normala eller stora tomter.

Loftbalkonghus e d

I projekten med loftbalkonghus, som genomgaende daligt utnyttjar tomtmark for
gardsutrymme, utnyttjas ocksa gardarna daligt for gemensamma uteplatser. Inner-
stadsprojektet i en medelstor stad (nr 35) med den minsta tomten, har det basta
utnyttjandet av bade tomt (45 % utgor gard) och gard (21 % for utevistelse). | ett
projekt (nr 41) blir det gott om utrymme for utevistelse trots det laga utnyttjandet
eftersom tomten &r stor. Det blir 21 m2 uteplatser/lgh med utnyttjande av 18 % av
gardsmarken. | ett fall blir det dock bara 2 m2 uteplatsAgh med 5 % utnyttjande av
garden (nr 38). Tva projekt har varken gardar eller ggmensamma uteplatser.



4.2 INNEHALL och UTFORMNING

Hela gardens och de gemensamma uteplatsemas utformning och lage har ocksa stor
betydelse for att mojliggora utevistelse av olika slag och for alla aldrar, inte bara
smabamslek. Mangsidigt anvandbara uteplatser, och mer an en uteplats ar viktiga
kvaliteter. Liksom att uteplatsema é&r trevligt utformade och ombonade med egen
karaktéar, och vél infogade i gardsmiljon med beaktande av bade avskildhet och
kontakt mellan olika uterum.

Sammantaget har en tredejdel av projekten ordinart innehall och utformning, med
brister i vissa aspekter, och kvaliteter i andra. En tredjedel har bra innehall och ut-
formning, kvaliteterna utéver normalstandard &r fler &n eventuella brister. En tredje-
del har sarskilt bra innehall och utformning, med flera kvaliter och fa eller inga
brister. Punkthusen och terrasshusen har storre andel projekt med bra innehall (tva
tredjedelar av projekten), medan lamellhusen, loftgangs- och loftbalkonghusen
kommer efter. Bland dem har ungefér hélften av projekten uteplatser med bra
innehall och utformning..

4.2.1 Séakerhet och tillganglighet

Vissa variationer forekommer dock vad det géller de olika bestandsdelarna i
uteplatsemas innehall och utformning. Sékerheten ar sa gott som alltid tillgodosedd
vad galler biltrafik, men smabamslekplatsema ar inte alltid skyddade fran cykelt-
rafik pa garden. Tillgangligheten for rorelsehindrade ar for det mesta tillgodosedd
sa till vida att vagarna ar framkomliga och nagon sittplats tillganglig, medan t ex
bersaer och andra uteplatser inte alltid ar tillgangliga. Uteplatsema ligger ofta inom
50 meters avstand fran entréerna, men vagarna foljer mer séllan naturliga rorelse-
monster, vilket latt ger upphov till slitage nér genvagar trampas upp. Kontakten
mellan olika uteplatser &r inte heller tillgodosedd som regel, vilket kan minska
anvandbarheten och 6ka slitaget. Sammantaget har de flesta projekten ordinér eller
god sékerhet och tillgénglighet.

4.2.2 Anvandbarhet

Anvéandbarheten for olika slags utevistelse &r samre tillgodosedd. En tredjedel av
projekten har i stort sett bara en uteplats med sandlada och en bank, dvs under
ordindr anvéndbarhet. En tredjedel har ordinér standard. En knapp tredjedel har
mangsidigt anvandbara uteplatser, saval for olika aldersgruppers lek och rorelse
som for samvaro eller enskild ro. Standardspridningen &r ungefér lika i de olika
hustyperna, med undantag for loftbalkonghusen, dar tva av sju projekt saknar
gemensamma uteplatser 6ver huvud taget, tva bara har mycket torftiga smabams-
lekplatser och en ordinar standard. En annan grupp med begrénsad anvandbarhet &r
Stockholms innerstadsprojekt.

4.2.3 Karaktar

Knappt halften av projekten har en eller flera patagliga kvaliteter i utformningen,
med trevligt inramade uteplatser val infogade i gardsmiljon eller, mer sallan, varia-
tion i utformningen mellan olika gardar. Denna aspekt ar saledes battre tillgodosedd
an anvandbarheten for olika former av utevistelse.

4.3 GRUPPBILDNING KRING GEMENSAM GARD OCH
UTEPLATSER

Det finns en tendens att stora projekt ocksa medfor stora grupper, i och med att de
inte delas upp kring sa manga gardar, och att projekt med fa lagenheter medfor sma
grupper i och med att de flesta projekt, hur sma de an ar, far en egen gard med
uteplatser. Tre fjardedelar av lamell- coh terrasshusprojekten har mer &n 60 lagen-
heter, hélften har mer &n hundra. Punkthusprojekten ar sma, halften har mindre &n
60 lagenheter, liksom projekten med loftbalkonghus. Detta avspeglar sig i stor-
leken pa de grupper som bildas kring gemensam gard eller uteplatser. I vart urval
har ocksa storstadsprojekt storre gruppbildningar &n projekt i medelstora och sma
stader.



Kringbyggd gard, hdga hus, ont om mark ger stora grupper i urvalet. Bebyggelse-
typen kan troligen stérka gruppkénsla och tillhdrighet och darfor klara av storre
grupper an mer 6ppna bebyggelstyper och otydligare grupperingar. For att kénslan
av tillhdrighet ska stirkas och mojligheten att identifiera grannar ska finnas bor
dock kringbyggnaden kombineras med att lagenheterna har fonster mot den gemen-
samma garden och att alla lagenheter har direkt utgang dit, vilket mer sallan ar
fallet. Stora grupper ar ocksa regel bland terrasshusen, dar kéanslan av tillhorighet
snarast forsvagas av hustypen, med i allméanhet dalig kontakt mellan lagenheterna
och marken nedanfor terassen. Sma tydliga grupper utmarker a andra sidan loft-
balkonghusen, dar 24 lagenheter kring en gard tycks vara praxis.

Lamellhus och loftgangshus

De flesta lamellhusprojekt ligger i storstadsomraden, ar stora, hogt exploaterade
och har kringbyggda gardar. Salunda har 4 av lamellhusprojekten mer an hundra
lagenheter kring gemensam gard och uteplatser, upp till 228 kring en smabams-
lekplats i ett projekt (nr 26). Nastan tva tredjedelar av projekten har storre grupper
an 60 lagenheter. | manga av projekten med kringbyggda gardar och stora grupper
saknar 25-30 % av lagenheterna fonsterkontakt och en mindre del har inte direkt
utgang mot garden utan maste ga runt huset. Bara fem av 19 projekt (nr 19, 5,42,
31, 21) har grupper om 30 lagenheter eller mindre kring garden och de gemen-
samma uteplatsema. Ett av dem ar innerstadskomplettering i storstad (nr 21). De
andra &r ytterstadsprojekt i sma och medelstora stader. | fyra av dem har alla
lagenheter fonster mot garden och direkt utgang dit.

Terrasshus

Terrasshusen, som liksom lamellhusen forekommer i stora projekt och i
storstadsomraden, har ocksa 6vervagande stora grupper. | 3 av 6 projekt delar fler
an 60 lagenheter pa gemensam gard med smabamslekplats. | ett projekt, innerstads-
komplettering i liten stad, har gruppen 30 lagenheter kring gemensam gard med
uteplatser. Det ar ocksa det enda terrasshusprojekt dar gruppbildningen starks av
delvis kringbyggd gard. | 3 av 5 6vriga terrasshusprojekt har alla lagenheter fonster
mot garden och utgang dit.

Punkthus

Punkthusprojekten &r mindre, halften har mindre &n 60 lagenheter, inget har mer an
200, och de ar inte koncentrerade till storstadsomraden. Bara ett projekt, inner-
stadsprojektet i storstad,nr 23, har stor grupp med 73 lagenheter som delar gemen-
sam gard och uteplatser (en smabamslekplats). Ovriga har mindre grupper an 45
lagenheter, 7 av tio har grupper om 30 l&genheter eller mindre.

A andra sidan &r det svart i punkthusprojekt med mer &n tre lagenheter per trappplan
att skapa fonsterkontakt med garden och dess uteplatser for alla lagenheter, vilket
forsvagar tillhorigheten. Tre fjardedelar kan fa fonsterkontakt med garden, alla kan
fa utgang, vilket ochsa ar fallet i ett par av projekten (nr 30, 15) och sdlunda mot-
svarar den kontakt som de flesta lamellhusprojekt har uppnatt. De tva punkthus-
projekten med tva respektive tre lagenheter har inte utnyttjat den majlighet detta ger
att skapa fonsterkontakt fran alla lagenheter till de gemensamma uteplatsema.

Loftbalkonghus e d

Loftbalkonghusen forekommer ocksa i sma projekt (ett undantag, nr 22) utanfor
storstadsomradena. De ar ocksa laga hus (2 vaningar) vilket gor att grupperna
maste vara begransade for att avstanden inte ska blir for stora. 24 lagenheter tycks
vara en slags tumregel for en lagom stor grupp kring gemensam gard i denna typ av
bebyggelse. | det enda projekt som dubblat detta antal till 46 1agenheter (nr 28) blir
avstanden stora och gruppen utbredd med dalig kontakt till gardens uteplatser.

De loftbalkonghus som bildar grupp (5 av 7 projekt) gor det kring entrégardar. Alla
lagenheter har fonster mot garden och entré darifran, vilket tillsammans med den
begransade gruppen bidrar till tydlig, 6verblickbar gruppbildning, klar tillhérighet
och mojlighet att identifiera de grannar som man delar garden med.



4.4 VAXTLIGHET

En rik och varierande véxtlighet kan gdra uterummen trivsamma, anvandbara ,
vackra och upplevelserika. Véxtligheten ger 1& och 16vskugga och binder damm
Den kan anvéndas for att skapa storrre och mindre rum och ett vaxelspel mellan
oppnehet och slutenhet pa garden. | de flesta av projekten uppptas mer an halva
gardsmarken av véxtlighet. Halften av projekten har bra eller mycket bra artval och
placering, lampligt vad galler vaxtbetingelser och skétsel, med god rumsbildning
och karaktér. I en sjattedel av projekten &r artvalet olampligt eller mindre lampligt,
och funktionen bristfallig huvudsakligen beroende pa lamellhusprojektens ojamna
standard med stor andel projekt (en tredjedel) med olampligt artval och placering
(huvudsakligen storstadsprojekt). Det kan gélla placering av skuggvaxter i sol eller
vice versa, placering av dmtaliga vaxter pa utsatta platser, vaxter som kraver
omsorgsfull och intensiv skotsel etc. | stor utstrackning galler det ocksa
rumsbildningen, som mer séllan ar tydligt genomford.

Lamellhus och loftgangshus

Bland lamellhusen och loftgangshusen ar andelen projekt med vaxtlighet pa halva
garden nagot lagre an i hela urvalet, drygt halften av projekten. Det beror huvud-
sakligen pa att de hogexploaterade innerstadsprojekten i storstadsomraden i manga
fall har mindre &n 40 % véxtlighet. Inte alla dock. Ett av dessa projekt (nr 2) har 46
% och ett har 53 % av gardsmarken bevuxen (nr 1), vilket visar att det dven i
hogexploaterade projekt med liten andel gardsmark per lagenhet gar att uppna en
rimlig andel véxtlighet. Av innerstadskompletteringama klarar alla projekt i medel-
stora och sma stader detta, trots att de kan ha mindre gardsmark per lagenhet &n
projekten i storstdderna. Det kan tolkas som resultat av en annan installning till
behovet av gemensamma tradgardar i stadsmiljon. Den kringbyggda garden i sma-
stad (nr 27) har dver 56 % av gardsmarken bevuxen. Nr 37 i liten innerstad har 60
% av gardsmarken bevuxen. Bland projekten med 6ppna gardar och fristaende hus
har halften 6éver 60 % vaxtlighet.

Vad galler vaxtlighetens lamplighet, funktion och karaktar (artval och placering) &ar
spridningen stor bland projekten. De som utmarker sig med god rumsbildning och
fin vaxtkomposition (4 av 19) ar nagot fler an de utpraglat torftiga (2 st). En tredje-
del av projekten har en ordinar niva utan sarskilda kvaliteter. Av de riktigt bra har

ingen mindre &n 50 % vaxtlighet, medan de samre ocksa har lagre andel véxtlighet.

Punkthus

Bland punkthusprojekten har 5 av 9 mer an 60 % véxtlighet pa gardsmarken, vilket
ar béattre an i hela urvalet. Lagst ligger ett hdgexploaterat innerstadsprojektet i stor-
stad (nr 23) och ett lagexloaterat projekt med tva-vaningsbebyggelse storstadsforort
(nr 10). | det senare ar garden sa gott som helt hardgjord, medan tomten har gott
om vaxtlighet (huvudsakligen grasmatta) mellan hus och vag (impediment), dar den
inte &r tillganglig/anvandbar for gemensam utevistelse.

Artval och placering ar genomgaende bra eller mycket bra i punkthusprojekten. Ett
undantag utgor nr 10.1 flera fall har trdden utnyttjats medvetet for att stdrka rums-
bildningen kring tomten och garden, som i punkthusprojekt inte har samma stod av
husen som i lamellhusprojekten. Punkthusprojekten &r de som har mest utpréaglad
tradgardskaraktar.

Terrasshus

Terrasshusprojekten har ocksa genomgaende mer an 60 % vaxtlighet pa gardarna,
aven innerstadsprojektet. De flesta dvriga projekten ligger med skog eller natur-
mark pa tomten och garden, vilket bidrar till den héga andelen véxtlighet.

Artval och placering ar mycket bra i halften av projekten och ordinéra i resten, utom
ett i nr 11, dar de &r mindre lampliga, funktionella och karaktérsfulla.



Loftbalkonghus e d

Av projekten med loftbalkonghus e d har flera mycket lag andel vaxtlighet pa
gardarna, kring 30 %, trots att dessa ar stora. Tomtema har for det mesta hogre
andel vaxtlighet, men det ar framfor allt grasimpediment mellan hus och gata eller
tomtgrans, ej tillgangliga eller anvandbara for utevistelse. Nr 22 med 43 % och nr
41 med 59 %vaxtlighet pa gardarna visar dock en annan prioritering.

Av de egentliga bostadsgrupperna (5 av 7 projekt) har 3 bra eller mycket bra artval
och placering. Nr 35 med en kringbyggd gard i innerstad har lag andel véxtlighet,
men manga trad som ger rumsbildning och karaktar. Nr 22 har med hackar och trad
i traidtionell anda skapat en tat och karaktarsfull miljé med tydlig rumsbidining. Nr
41 med hog andel vaxtlighet har en enkel uppbyggnad kring ett inre tradgardsrum.
Undantagen nr 28 och 38, som ocksa har lag andel véaxtlighet, har problem med
bade artval och placering. De tva projekten med enstaka hus har ej redovisat artval
och har inga gardar. De har dock mycket hog andel véxtlighet pa tomtema, som
huvudsakligen bestar av grasmatta.

4.5 KLIMAT

Solvarmen och ljuset har avgdrande betydelse for att utevistelsen ska bli behaglig
under sa stor del av aret som majligt, inte minst host och var. Lovskuggan fran trad
ar viktig som komplement for att temperaturen inte ska bli for hog i sandladan och
pa sittplatserna under sommaren. Blasiga uterum blir kalla och otrivsamma, vinden
drar ocksa upp sand och stoff.

Lite drygt halften av projekten har 6ver 40 % av uteplatsema val solbelysta (5
timmar sol vid host- och vardagjamning), en dryg tredjedel har ver 60 % av
uteplatsema val solbelysta. Men ndstan 40 % av projekten har mindre &n 20 % val
solbelysta. | nagra projekt ar uteplatsema forlagda i slagskugga med 0 soltimmar
vid host och vardagjamning. De skuggiga uteplatsema aterfinns framfor allt bland
lamellhusprojekten i storstadernas innerstadsomraden, men ocksa i ytterstad (nr 4).
Punkthusprojektet i innerstad, nr 23, har inga uteplatser med 5 timmar sol. Samma
forhallande galler ocksa i ett l1dgexploaterat projekt med loftbalkonghus, nr 38. Dar
ar solfattigheten ej betingad av hég exploatering, utan av hsuplaceringen.

Drygt halften av projekten ordinar standard pa vindskydd och I6vskugga, dvs
nagon del av en uteplats vindskyddad eller I6vskuggad, men bara en tiondel har
bade tillrackliga vindskydd vid husoppningar eller kring tomten och uteplatsema,
och lI6vskugga dver nagon uteplats. Ovriga har obefintlig eller otillracklig 16v-

skugga och vindskydd.

Lamellhus och loftgangshus

Dessa projekt, som ar de mest htgexploaterade, har ocksa de samsta solforhal-
landena. Detta forstarks av husplaceringar med gardséppningar mot norr i flera fall,
och av uteplatsemas placering pa garden utan hansyn till var solférhallandena &r
minst daliga. | nr 37 med lagre exploatering och gards6ppning mot sdder blir
storsta delen av garden och uteplatsema vél solbelysta. | nr 27 med hogre explo-
atering far halften av garden och uteplatsema goda solférhallanden.

De Oppna gardarna har battre solforhallanden an de kringbyggda, beroende savil pa
lagre exploatering som pa lamplig husplacering, medan projektet med fristaende
lameller (nr 33) trots mattlig exploatering fatt mindre an 20 % av uteplatsema val
solbelysta, darfor att de placerats pa en skuggig del av tomten i stéllet for pa den val
solbelysta.

Ocksa vad galler 16vskugga och vindskydd har lamellhusprojekten samre standard
an ovriga. Over hélften har obefintliga eller otillrackliga vindskydd och I6vskugga.
Problemen med nedfallande vindar vid hdga hus och forstarkta vindhastigheter i
oppningar mellan hus har ofta forsummats. Och dven om de flesta har dalig solbe-
lysning med 0-5 timmar sol vid host- och vardagjamning kan solen éver sandlada
och sittplatser under hdgsommardagar behtva dampas av 16vskugga, vilket inte



uppmarksammats. Bristen pa I6vskugga &ar dessutom lika vanlig i projekt med god
solbelysning som i projekt med dalig. Nr 37 utgor undantag med god solbelysning,
I6vskugga och vindskydd. Ett annat undantag ar nr 27 med ordinéar solbelysning
men god l6vskugga och vindskydd. Nr 6 i Stocholmsforort &r motsatsen med
rimlig solbelysning, men obefintlig I6vskugga och vindskydd.

Punkthus

5 av 9 punkthusprojekt har mer &n 40 % av uteplatsema val solbelysta. Undantag
ugor nr 23 dar den hoéga exploateringen och husplaceringen resulterar i att inga
uteplatser far fem timmar sol. Tre projekt i sma och medelstora stadems utkanter
har mindre an 20 % av uteplatsema val solbelysta trots lag exploatering och gott om
solbelyst gardsmark..

Ett par projekt har I6vskugga 6ver nagon uteplats och vindskydd kring tomt eller
uteplatser, men fler har brister. De sammanfaller med de samsta solférhallandena p
g a olamplig placering av uteplatsema.

Terrasshus

Terrasshusprojekten har alla mycket bra solférhallanden med 80 - 100 % av ute-
platserna vél solbelysta, d&ven pa innerstadsgarden. Samre ar det med I6vskugga
och vindskydd, dven om terrasshusprojekten ar battre an genomsnittet. Tva projekt
har bra I6vskugga och vindskydd, 2 har mattliga och 2 har daliga.

Loftbalkonghus e d

Projekten med loftbalkonghus e d har 6vervagande goda solférhallanden (lag
explaotering, lamplig placering av hus och uteplatser). Innerstadsprojektet utgor ett
undantag med bara 20 % av uteplatsema val solbelysta. Men ocksa ett av ytter-
stadsprojekten har extremt dalig solbelysning pa uteplatsema, inga far fem timmar
sol beroende pa placering av hus och uteplatser. Néar det galler I6vskugga och
vindskydd ligger 3 projekt nagot 6ver genomsnittet. De flesta har dock ordinar
standard.

4.6 GEMENSAMMA BOSTADSKOMPLEMENT

Bekvéamt placerade, tillrackligt rymliga och vél utrustade gemensamma
bostadskomplement &r en av méjliga fordelar med flerbostadshus. Over halften av
de studerade projekten (25 av 41) har sammantaget en standardniva pa tvattstuga,
narlokal, forrad och trapphus motsvarande den godtagbara. | denna "normal-
standard" kan dock finnas vissa underskridanden i nagra avseenden och hogre
kvalitet i andra avseenden. Ungefar lika manga har en hogre kvalitetet an normal-
standard, som de som har lagre kvalitet.

4.6.1 Tvattstuga

De allra flesta projekt har tvattstugor med fonster i bottenvaning och inom rimliga
avstand, men de har & andra sidan lagre utrustningsmangd &n den som utgjorde
utgangsstandard for belaning. Betjaningsunderlaget &r ofta stort. Trapphus-
tvattstuga forekommer bara i nagra fa projekt.

Utrustning, antal l1genheter per maskin

Bara i 2 projekt uppnar utrustningen nivan 5 lagenheter per maskin. | 8 projekt
delar 6-10 hushall pa en maskin. I halften av projekten ar det mellan 11 och 30
lagenheter per maskin, de flesta har mellan 11 och 15 lagenheter per maskin, halva
den niva som utgjorde underlag for schablonbeldningen. Ett projekt har en maskin
for mer an 30 lagenheter.Utrustningsnivan tenderar att minska med 6kat betjanings-
underlag. De flesta projekt med loftbalkonghus, ett par punkthusprojekt och ett
terrasshus saknar gemensam tvattstuga (20 % av alla projekt). De har da i allmanhet
godtagbar utrustning i ladgenheterna. Alla lamellhus har gemensam tvéttstuga.

Gruppstorlek
I en tredjedel av projekten med tvéttstuga betjanar denna 10 - 30 lagenheter. | en
tredejdel av projekten &r betjaningsgruppen 30 - 60 ldgenheter, och i den kvarva-
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rande tredjedelen betjanar en tvattstuga mer an 60 lagenheter. Gruppstorleken i
lamellhusprojekten varierar pa samma satt, medan gruppstorlekarna i punkhus-
projekten for det mesta ar mindre &n 60 lagenheter. | terrasshusen &r det ofta fler &n
60 lagenheter per tvéttstuga.

Avstand

Knappt halften av projekten har tvattstugan pa mellan 25 och 50 meters avstand
utomhus. 4 projekt, huvudsakligen terrasshus, har storre avstand, medan 10
projekt har tvéttstugan inom 25 meter inomhus eller som trapphusttvattstuga, dvs
den niva som ar rimlig om lagenehten inte har plats for tvattmaskin. Att de flesta
tvattstugorna hamnar inom rimliga avstand trots att betjaningsunderlaget ar stort
hanger ihop med den héga exploateringen i framfor allt lamellhusprojekten.

Lage

I de allra flesta projekt (23 av 33 med tvattstuga) har tvattstugan i bottenvaning (19
st) eller paviljong (4 st). | bada fall med fonster. 14 projekt ligger tvattstugan i
kallare med fonster och i 5 i kallare, bottenvaning eller pa vind utan fonster. | ett
projekt ligger tvattstugan i vaningsplan. Halften av tvattstugorna i punkthus ar
trapphustvattstugor, medan bara 4 av lamellhusprojekten har trapphustvéttstugor,
och inget av terrasshusen.

4.6.2 Narlokal

Det vanligare att projekten har nérlokal &n att de saknar. Men grupperna &r ofta
storre &n vad som angivits i finansieringsvillkoren som maximum for rantestod till
lokalerna (100 Igh), och arean per lagenehet ofta mindre dan 1 m2. Avstanden ar bara
undantagsvis storre &n 100 m. Lokalerna &r i allménhet val beldgna i husens botten-
vaningar, intill entréerna eller i paviljonger pa garden..

Forekomst

En tredjedel av projekten har ingen gemensam lokal fér moéten, hobby e d. Det ar
vanligt framfor allt i projekten med loftbalkonghus ed (3 av 7) och punkthus (4 av
10). Alla terrasshusprojekt har narlokal och de flesta lamellhusen (70 %). De
lamellhus som saknar narlokal ar sma kompletteringsprojekt i mindre stadskarnor.

Lokalstorlek

Omkring halften av projekten med narlokaler (14 av 29) har 0,5- 1 m2/Igh i
gemensamma lokaler. 7 projekt ligger pa 1-2 m2/Igh, medan 5 har 2 m2 eller mer
och 3 mindre dn 0,5 m2/lgh. Halften av projekten med narlokaler har moteslokaler
som &ar 50 m2 eller stérre inklusive biutrymmen. Utav de 6 lokaler som &r mindre
ligger hélften i punkthusprojekt (halften av punkthuslokalerna & mindre 50 m2)
och resten i lamellhus (en tredjedel av lokalerna i lamellhus)

Gruppstorlek

Nastan tva tredjedelar av projekten med narlokaler har 100 lagenheter eller fler
kring en lokal. En dryg fjardedel har 60 lagenheter eller mindre kring respektive
lokal. De stora tata lamellhusprojekten i Stockholms innerstad har de storsta
grupperna, upp till 2-300 lagenheter per lokal. Punkthusen har de minsta
grupperna.

Lage och avstand

De allra flesta lokaler ligger i bottenvaning med fonster (17 av 29), 8 ligger i
paviljong (vanligast i projekt med loftbalkonghus), 2 i vaningsplan och 2 i kéllare
med fonster. Knappt hélften av lokalerna ligger inom 50 fran lagenheterna i
gruppen. Det ar framfor allt vanligt bland lamellhusen. 15 projekt ar avstanden
storre &n 100 m, 2 punkthus, 2 lamellhus och ett terrasshus. Bland terrasshusen
och loftbalkonghusen ar det vanligast med 51-100 meters avstand.

4.6.3 Forrad
Forradsstandarden ar ofta hogre &n miniminormens. Tre fjardedelar av projekten
har en standard i niva med eller hogre an den godtagbara. En tredjedel har hogre



standard bade vad galler utrymme och forlaggning. Det ar framfor allt vanligt i
terrasshusen och loftbalkonghusen.

Storlek

Halften av projekten har storre forradsutrymmen an SBNs miniminorm (4-7 m2/Igh
beroende pa Igh-storlek). Ytterligare en fjardedel ligger pa normnivan och en
fjardedel under. Det &r framfor allt terrasshusen och loftbalkonghusen som ofta har
stora forradsutrymmen, men det ar ocksa vanligt bland lamellhusen. De som har
stora forradsutrymmen har dem ofta uppdelade pa entré- och sasongforrad, samt
barnvagns- och cykelforrad. De som har knappa forradsutrymmen har dem ofta
samlade i ett enda lagenhetsforrad.

Typ, forekomst

18 av projekten, framfor allt i terrasshus och loftbalkonghus har delat upp forraden
i entréforrad och sasongsforrad. Bland lamell och punkthus forekkommer det i en
tredjedel av projekten. | terrasshusen ligger entréforradet i lagenheten och sasong-
forradet pa trapplan i 3 av 6 projekt. | dvriga terrasshus ar de fordelade mellan
bottenvaning-kéllare, trapplan-terass, lagenhet-kéllare. | loftbalkonghusen ligger
entréforradet i lagenhet for det mesta och sasongforradet i bod, eller i kallare. |
lamellhusen férdelas de mellan 1&genhet-trapplan och kéllare, i punkthusen mellan
lagenhet-trapplan och kéllare-bod.

Bland lamellhusen har 6ver hélften av projekten bade bamvagnsforrad i botten-
vaning och cykelforrad i bottenvaning eller kéllare. Bara 3 av 18 har varken
barnvagns- eller cykelforrad. | punkthusen har halften bamvagnsforrad i botten-
vaning och cykelforrad i kéllare eller bod. Inget projekt saknar bade ock. Bland
terrasshusen har bara en tredjedel bade ock, och en tredejedel varken eller, precis
som bland loftbalkonghusen.

4.6.4 Trapphus

Dagsljusbelysta trapphus dominerar i alla hustyper, utom punkthusen. Trapphusen
ar valformade och/eller rymliga i en fjardedel av projekten, framfor allt i punkt-
husen. Tillgangligheten for rérelsehindrade ar den foreskrivna i sa gott som alla
projekt. Sopnedkast finns i de flesta hus med tre vaningar eller fler.

Tillganglighet

Alla hus med 3 vaningar eller mer har hiss och tillganglighet till alla lagenheter. Ett
av 2-vaningshusen har ocksa hiss och fler an hélften av lagenheterna tillgangliga for
rorelsehindrade. Ett av loftbalkonghusen (2 1/2 v) har farre an héalften av lagen-
heterna tillgangliga.

Karaktar

Dagsljusbelysta trapphus dominerar i alla hustyper, 80 % av alla projekt, nastan 80
% av lamellhusen, och alla terrasshus och loftbalkonghus e d, som ju ofta har
utvandiga trappor. Extra rymlighet eller klart valformade mm férekommer inte lika
ofta. Bland lamellhusen har drygt en fjardedel sadana kvaliteter, bland punkthusen
4 av 9, bland terrasshusen och loftbalkonghusen ett vardera. De allra flesta som har
extra rymlighet eller valformade mm har ocksa dagsljus.

Sophantering

Sopnedkast finns i de flesta hus med 3 vaningar eller fler. Men 4 av punkthusen
med 3 vaningar eller mer och ett av terrasshusen saknar sopnedkast. Alla 2-
vaningshus saknar sopnedkast, dvs alla loftbalkonghus, 3 lamellhusprojekt, 3
punkthusprojekt.



5 Lagenheter

Vi har valt en typisk trapphusenhet i varje projekt och i planer 1:100, studerat alla
eller ett par lagenheter i varje trapphus i enlighet med de kriterier som framgar av
sammanstéllningen "Kvalitetskriterier”. Med lagenhetens anvéndbarhet menar vi,
att de ska vara val utformade for hushallets dagliga liv, med sémn och vila, matlag-
ning och maltider, personlig hygien, lek och arbete, umgénge etc. Dessa grund-
laggande egenskaper (basfunktion) motsvaras i stort sett av SBN med Komment-
arer, som var gallande nér de studerade projekten planerades och byggdes. SBN
garanterar ocksa en viss allméangiltighet och tillganglighet for rorelsehindrade i
lagenheten, men en stérre allméangiltighet och tillganglighet 6kar valfriheten for
olika hushall att anvanda bostaden efter sina behov i olika skeden av livet. Sadana
extra kvaliteter i lagenheten har darfor sarskilt uppméarksammats: alternativ rums-
indelning, oberoende rumssamband, alternativa mobleringssmajligheter, extra
hygienrum, korta forflyttningsvégar, extra rymlighet och utrustningsmangd, etc.
Bostadens karaktar och skonhet &r mer svargripbara faktorer, men vissa betydelse-
fulla egenskaper kan utlasas i planen, och ingar darfor i bedémningen. Resurs-
hushallningen har ocksa studerats i form av ytekonomi - lagenhetens rumsinne-
hall/anvandbarhet i forhallande till bostadsarean - och trapphusekonomin - forhal-
landet mellan sammanlagd bostadsarea och trapplanets area - som ocksa ar vasentlig
for bygg- och boendekostnader.

5.1 GRUNDLAGGANDE ANVANDBARHET, BASFUNKTION

Sammantaget finner man nagra brister i basfunktion i alla lagenheter utom i ett
projekt. De flesta har ett par-tre brister, resten har fler. Det ar ungeféar lika utbrett i
alla hustyper, forutom viss overvikt for terrasshusen. Bristerna &r i alla typer kon-
centrerade till rumssamband och mdéblerbarhet. Andra brister forekommer mer
sporadiskt.

5.1.1 Innehall:

Bara drygt en tiondel av lagenheterna har brister i rumsinnehall, utom i terrasshusen
dar de flesta har sadana brister.

Saknar kok eller kokvra med dagsljusbelysning: Detta forekommer i 4 projekt: 1
lamellhus 3-spannare, 1 punkthus 5-spannare och 2 terrasshus.

Har kokvra (kok utan matplats) i lagenhet > 2 H2 RKv: Detta forekommer bara i ett
fall, i ett lamellhus 3-spannare

Har mer an ett halvrum: Detta ar typiskt for terrasshusen i urvalet. 15 av 6 projekt
ar sovrummen forutom féraldrasovrummet halvrum. Samtidigt &r detta lagenheter
med mycket stor area, som dock inte hamnar i sovrummen.

Extra wc i lagenheter storre an 3 RK saknas i ett punkthusprojekt och i ett med
loftbalkonghus.

5.1.2 Samband:

I alla lagenheter och projekt utom ett med loftbalkonghus férekommer brister i
rumssamband.

Vagg/vaggdel, eller i enstakafall bara dorr, mellan vardagsrum och entré saknas i
alla lagenheter och projekt, utom ett med loftbalkonghus. I de allra flesta fall ar
planlésningen sadan att det skulle ga att satta in en vagg med dorr.

Véagg/vaggdel (ibland bara dorr) mellan vardagsrum och kok saknas saknas i
halften av projekten. I de flesta fall ar planlsningen sadan att det skulle ga att satta
upp vagg. | punkthus 4-spénnare och lamellhushém 4-5-spannare forekommer
dock att rummen flyter ihop sa att det inte gar att skilja dem at med vagg.
Vardagsrum som genomgangsrum till kok &r regel i terrasshus och lamellhushém
(4-5-spannare). Det forekommer ocksa i en del punkthus. | smalagenheter (<2 RK)
forekommer det dven i lamellhus. | loftgangshusen och loftbalkonghusen
forekommer det inte.

Vardagsrum som genomgang till alla sovrum sammanfaller oftast, utom i terrass-
hus, med att kdk ligger innanfér vardagsrum.Det férekommer dock tamligen séllan.
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5.1.3 Rumsmatt:

Underskridanden av minimimatt (area, bredd) i rum &r inte vanligt. | loftgangs- och
terrasshusen forekommer det inte alls, i loftbalkonghusen i ett par lagenheter. |
lamellhusen férekommer det i halften av projekten, men bara i enstaka l1agenheter
inom dem. | punkthusen daremot finns brister i halften av 1agenheterna i de flesta
projekten. For det mesta ar det bara ett underskridande per lagenhet, séllan tva.
Foraldrasovrum for litet eller for smalt i 3 Igh, lamellhus.

Andrasovrum for litet eller for smalt i 6 Igh, lamell- och punkthus.

Halvrum for litet i 4 Igh, lamell och punkthus.

Vardagsrum for litet eller for smalt i 9 Igh, lamell-, punkt - och loftbalkongshus
Kok for smalti 1 Igh, hygienrum for smalti 1 Igh, entré for trang i 4 Igh.

5.1.4 Moblerbarhet:

Brister i méblerbarheten forekommer i de flesta lagenheter och projekt. Det galler
alla lagenheter utom en i loftgangshus; lagenheterna i alla projekt utom ett i
loftbalkonghus; i 3/4 av lagenheterna och ndastan alla projekten i lamellhus; i drygt
halften av lagenheterna och 7 av 9 punkthusprojekt; i halften av lagenheterna och
2/3 av projekten i terrasshus, som saledes sammantaget har minst brister i
moblerbarhet. Ofta forekommer brister i tva eller flera rum samtidigt.
Foraldrasovrum rymmer ej tva atskilda sangar, eller skrivbord och barnsang i 25
projekt, dock inte alla lagenheter.

Andrasovrum rymmer bara en séng i en eller ett par lagenheter i 10 projekt. Brister i
halvrum férekommer bara i 5 Igh.

Vardagsrum rymmer ej matplats eller bokhylla i hdlften av projekten, men inte alla
lagenheter.

Kok rymmer ej full matplats i 2 projekt.

5.1.5 Utrustning:

Brister i utrustning &r inte fullt lika vanligt. Det férekommer bara i 12 projekt. Det
handlar for det mesta om koksinredning eller garderober, men ocksa plats for tvatt-
maskin eller dvrig tvattutrustning i projekt med fastighetstvéttstuga eller ingen tvatt-
stuga alls. | nagra fall saknas ocksa badkar eller t o m plats for badkar. Det ar
ingen storre skillnad mellan olika hustyper.

5.1.6 Balkong:
Bara i undantagsfall saknas balkong (3 Igh i lamellhérnhus, 3 Igh i loftbalkonghus)
eller &r for liten (2 Igh i lamellhus, 2-spannare)

5.2 ALLMANGILTIGHET

De flesta lagenheter nagon av de kvaliteter som 6kar allméangiltigheten, den
mangsidiga anvandbarheten och valfriheten. Men de flesta har ocksa brister (se
ovan) som fortar en del av effekten. Sa minskar t ex omojligheten att stanga av
vardagsrum och kok fran entrén den allmangiltighet som skapas av att kok, sovrum
och vardagsrum kan nas direkt fran entrén. Déar planlésningen forsvarar en vagg-
uppséttning i efterhand ar denna inskréankning i allmangiltigheten &nnu storre. Lika-
sa minskar vardet av 6kad moblerbarhet i ndgot rum av brister i ett annat. Né&r detta
véags mot vartannat blir resultatet noll i hela materialet. 2-spannare i lamell- och
punkthus har dock dvervégande god allméngiltighet, liksom de vanliga loftbalkong-
husen.Enstaka projekt bland lamellhus 3- eller 4-spdnnare (men inget av horn-
husen), punkthus 4-spannare, terrasshus har ocksa god allméangiltighet, liksom
enstaka lagenheter i 6vriga hustyper.

5.2.1 Alternativ rumsindelning

forekommer bara undantagsvis. | en punkthusldgenhet (6-spannare) kan ett halv-
rum avskiljas fran vardagsrum. | ett terrasshusprojekt kan ett sovrum delas i tva,
och i ett par terrasshus kan koket avskiljas fran vardagsrum.

5.2.2 Oberoende rumssamband:

I de flesta loftbalkonghus (6 av 7 projekt) och loftgangshus (alla projekt) nar man
kok, vardagsrum och ett sovrum direkt fran entrén i de flesta lagenheterna. | nagra
fall ocksa tva eller tre sovrum. | punkthusen och lamellhusen foérekommer obero-



ende rumssamband i knappt halften av lagenheterna, fordelade dver nastan alla
projekt. Det ar bara i terrasshusen som neutrala rumssamband helt saknas.

5.2.3 Extra moblerbarhet:

I de flesta lagenheter och projekt (33 projekt) forekommer extra méblerbarhet i

nagot eller nagra rum (men ocksa brister i andra, se ovan). | lamellhusen i tre

fjardedelar av lagenheterna fordelade pa alla projekt, i punkthusen héalften av lagen-

heterna fordelade pa 7 av 9 projekt, i terrasshusen ocksa hélften av lagenheterna

fordelade pa 4 av 6 projekt, i loftbalkonghusen de flesta lagenheterna i 6 av 7
rojekt..

E)I'vz‘éjm eller flera sovrum moblerbara med dubbelsang forekommer i nagra projekt i de

flesta hustyper, 14 projekt. Storre matplats i kok i 13 Igh, plats for byra och stol i

entré i 23 Igh, plats for hérnsoffai 8 Igh.

5.2.4 Extra hygienrum:

Extra wc (férutom de som kravs) forekommer ytterst sallan . Bara 6 lagenheter i
lika manga projekt har denna kvalitet, huvudsalcligen terrasshus. Dusch i det andra
hygienrummet, nar detta kravs, forekommer lika séllan: i 6 lagenheter pa 4 projekt
(lamellhus och terrasshus). Avskild tvéttstuga i lagenheten forekommer ocksa i
undantagsfall: i 9 lagenheter pa 7 projekt (loftbalkonghus och punkthus)

5.2.5 Ovrigt:

De flesta ldgenheterna och projekten (64 Igh, 32 projekt) har balkong 180x270 eller
storre. Loftgangshusen utgor undantag. 2 balkonger forekommer i en lagenhet.
Inglasade balkongeri 1 projekt med 3 lagenheter. De flesta balkongerna ligger mot
vardagsrum eller kok (mer sallan). | knappt halften av projekten forekommer forrad
i 1agenheter. I en tredjedel av projekten finns kladkammare forutom garderober i
sovrummen.

5.3 TILLGANGLIGHET

Manga lagenheter har nagot battre tillganglighet &n den minimistandard som normen
anger. Terrasshusen och lamellhusen ar ndgot béattre an Gvriga, genomsnittligt. Men
mycket fa lagenheter har genomgaende utformats sa att de blir bekvama for en
rorelsehindrad person. Med undantag for lamellhus 2-spannare och loftbalkong-
husen, som genomgaende har bade god allmangiltighet och tillganglighet, har de
som har basta bekvamligheten for rorelsehindrade (terrasshus och lamellhém)
samtidigt, och i onddan, sémsta allméngiltigheten vad géller rumssamband.

5.3.1 Korta vagar

Det ar inte sarskilt ofta det finns kort, rak och rymlig vdg mellan badrum och ett
brett sovrum. 115 projekt finns denna kvalitet i ndgon lagenhet tillsammans med
narhet mellan och till kék och vardagsrum. Det &r vanligast bland terrasshusen dar
Over halften av lagenheterna har korta végar. Sedan kommer lamellhusen déar
knappt en tredejdel av lagenheterna har korta vagar. | dvriga hustyper forekommer
det bara undantagsvis.

5.3.2 Extra rymlighet:

Nagot eller nagra sovrum som ar 3 meter breda forekommer i 6ver hélften av
lagenheterna. Bredare kok an 340 férekommer i ungefar lika manga fall, medan
rymlig entré med svangrum for rullstol framfor kapphylla bara finns i en fjardedel.
Extra rymlighet i badrum lyser med sin franvaro. Det finns bara i enstaka lagenheter
i ett par projekt. Bred kladkammare dr ocksa sallsynt. Rymlighet i ett sovrum, kok
och entré forekommer bara i 17 lagenheter, de flesta i lamellhushém. Rymlighet i
sovrum och entré eller kok forekommer i en fjardedel av lagenheterna.

5.3.3 Extra utrustning:

I en fjardedel av lagenheterna, i 14 projekt finns utrymme for extra tvattutrustning
(forutom den som krévs). En tredjedel av lagenheterna i 21 projekt har extra
utrustning i kok eller extra kladstangslangd i garderob eller kladkammare. Bara



undantagsvis har lagenheterna bade ock. Det forekommer dock i nagra
loftgangslagenheter.

5.3.4 Ovrigt:

I tvdvaningshusen blir ju vanligtvis halften av lagenheterna otillgangliga, eftersom
hiss inte forekommer annat &n i undantagsfall (nr 8). Etageldgenheter som inte har
tillréckligt utrymme i entréplan for att ett rorelsehindrad person ska kunna bo dar
forekommer i ett par projekt.

5.4 KARAKTAR

De flesta lagenheter har ndgot valgérande karaktarsdrag. Oftast finns en viss
luftighet, framst beroende pa stora dppningar mellan kék och vardagsrum. Men
valformade rum, genomsikt och utblickar at flera hall forekommer ocksa i mellan en
fjarde- och en tredejdel av ldgenheterna. Det ar dock mer sallan som flera goda
karaktérsdrag samlas i samma lagenhet och alla lagenheter i ett projekt. Det &r
vanligast i lamellhus 2-spannare och i det enda punkthuset med bara tva lagenheter,
samt i loftbalkonghusen. Enstaka projekt bland lamellhus 3-spannare, lamellh6rn
och punkthus 4-spannare forekommer ocksa med flera kvaliteter vad galler
lagenhetens karaktér.

5.4.1 Luftighet:

Genom att sa manga lagenheter har stor 6ppning mellan kok och vardagsrum far
manga av dessa ocksa en viss luftighet i lagenheten (en knapp tredjedel av projek-
ten). | ett tjugotal projekt ar vardagsrummen i sig sa stora, > 22 m2, att detta ger
lagenheten viss luftighet. Ofta sammanfaller de tva aspektema.

5.4.2 Genomsikt:

En fjardedel av projekten har lagenheter med genomsikt fran entré till rumsfasad
(vardagsrum eller kok), och i de flesta fall ocksa fran fasad till fasad eller genom tre
rum langs fasad.

5.4.3 Rumsform:

En tredjedel av projekten har genomgaende eller till storsta delen valformade mm.
Stmtformade vardagsrum och prangiga passager férekommer undantagsvis och
drar ner lagenhetens karaktér.

5.4.4 Dagsljus:

En femtedel har ljusa badrum, och en tiondel ljusa forrad. Ljus 6ver kbksarbets-
bank forekommer bara i ett fall. Ljus entré (med fonster) férekommer i en del
loftgangshus och loftbalkonghus.

5.4.5 Utblick:

| 17 projekt har tvaorna utblick at tva hall och treorna at tre. Det ar forstas mest i
punkthusen , men dven i loftbalkonghusen och i lamellhus 2-spénnare. Enstaka
sadana lagenheter forekommer ocksa i loftgangshus och terrasshus (gavellage). | en
femtedel av lagenheterna och projekten ligger kok och vardagsrum at motstaende
fasader. VVanligast ar att de ligger intill varandra (se ovan rumssamband, luftighet).

5.4 7 Ovrigt:

Bursprak forekommer i en tredjedel av projekten. Glasparti mellan kok och
vardagsrum och hornfonster férekommer mer undantagsvis.

5.5 YTEKONOMI

Knappt hélften av l1agenheterna i drygt halften av projekten har rimlig ytekonomi
(genomsnittsarea i produktionen +/- 5 %). En knapp sjattedel har béttre yteko-
nomi, medan ett fyrtiotal ldgenheter i 26 projekt har 5 % eller storre 6verytaifht
genomsnittet. 13 lagenheter i 9 projekt ar 10 % stdrre an genomsnittet. Punkthusen
och loftbalkongshusen har genomsnittligt bésta ytekonomin, men lamellhusen
ligger mycket ndra. Terrasshusen har den samsta ytekonomin med lagenheter som



ar over 20 % storre an genomsnitten. Loftgangshusen ligger daremellan med 10 -
20 % stOrre area an genomsnittet. Trapphusekonomin ligger for det mesta mellan
85 och 90 %. Bara enstaka projekt kommer 6ver 90 % utnyttjande, nagot fler under
85 %. Bland de senare har manga forrad i lagenheten eller i trapphuset, vilket
minskar andelen bostadsarea.



5.6 GENOMGANG HUSTYPSVIS

5.6.1 Lamellhus 2-spannare.

8 lagenheter i 4 projekt, 2-3 1/2 RK

Hustypen utmaérks av att alla lagenheter &r genomgaende fran fasad till fasad, och
att mindre lagenheter &n 2 RK &r sdllsynta. Lagenheternas karaktér och ytekonomi
paverkas av husdjupet, som i vart urval varierar mellan 880 och 1300.1 tva projekt
ar trapphusen ljusa.

Grundlaggande anvandbarhet

Har finns ett projekt med ldgenheter utan brister i basfunktion forutom att dorr eller
véggdel mellan vardagsrum och entré saknas. Det &r nr 14. Nr 25 har heller inga
andra brister i lagenheten, men har liten balkong. Bada har ganska tjocka hus (1130
resp 1300). Nr 36 pa ungefar samma husdjup har brister i moblerbarhet i sovrum.
Smalhuset nr 5 har brister i méblerbarhet i bAda sovrummen och vardagsrummet,
forutom att vagg saknas mot entré. Dessa brister mer pa dorr-, fonster- och
garderobplacering &n pa blockplantypen eller husdjupet.

Allméngiltighet

De tre projekten med stort husdjup har lagenheter med god allmangiltighet med
extra moblerbarhet i ett eller tva rum (t ex tva sovrum rymmer parsang, plats for
stol och byra i entré) och kok, vardagsrum och ett eller tva (nr 25) sovrum direkt
tillgangliga fran entrén. Vardet av detta minskas dock nagot av att vardagsrummen
inte gar att stanga. Kladkammare forutom sovrumsanknutna garderober férekom-
mer i tva av projekten, nr 25 och 36.. Extra stor balkong i ett, nr 36. Smalhusets
lagenheter har mer ordinar allméangiltighet trots neutrala rumssamband och tva breda
sovrum, forrad i lagenheten och stor balkong, pa grund av brister i moblerbarhet i
alla mm utom kok.

Tillganglighet

Alla fyra projekt har god tillganglighet med breda sovrum och kok och, forutom nr
25, rymliga entréer. Inget har dock extra rymlighet i badrum. Dar finns plats for
tvattmaskin, men den behdvs som komplement till fastighetstvéttstugan. Extra
kladstangslangd finns i enstaka lagenheter. | nr 5 blir bara hélften av lagenheterna
tillgangliga eftersom hiss saknas.

Karaktar

De flesta ldgenheterna har god karaktér. Nr 14 utmarker sig med goda rumsformer,
genomsikt fran entré till tva fasader, mellan kdk och vardagrum vid motstaende
fasader, glasparti mellan hall och kok, bursprak och homfonster. Hustjockleken
marks huvudsakligen i den oproportioneligt stora hallen. Det smalaste huset har
ocksa vackra lagenheter med vélformade mm och ljust bad och forrad. I nr 36 och
nr 25 ar trean respektive tvaan valformade, medan de storre lagenheterna ar mer
ojamna. Husdjupet mérks i trassliga passager.

Ytekonomi

Smalhuset har basta ytekonomin (95 %), men trapphusekonomin dras ned av
forraden . Av de tjockare husen har nr 25 och 36 hyfsad ytekonomi, nr 25 nagot
battre an nr 36, dar 3 1/2 RK blir stor.Bada har ocksa normal trapphusekonomi. Nr
14 daremot har dalig ytekonomi med 6 respektive 13 % overyta i lagenheterna,
vilket hanger samman med husdjupet. Trapphusekonomin &r normal.

Grundléggande anvéandbarhet: god i halften av projekten. Vissa brister i
moblerbarhet i hélften.

Allméngiltighet: god i 3 av 4 projekt, ordinar i 1

Tillgdnglighet: godi 3 av 4, ordindri 1

Karaktar: huvudsakligen god

Ytekonomi: varierar fran god via ordinar till dalig. Trapphusekonomin
huvudsakligen god.

Sammantaget har alla projekt béttre bostadskvalitet &n normalt.



Nr 14. 2 RK 71 m2, 2 1/2 RK 80 m2.
Bostadsarea/blockarea: 151/171 m2 (88 %)
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Nr 25. 2 RK 62 m2, 3 RK 80 m2.
Bostadsarea/blockarea: 142/166 m2 (85 %)
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Nr 36. 3 RK 82 m2, 3 1/2 RK 97 m2.
Bostadsarea/blockarea: 179/201 m2 (89 %)
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Nr 5. 2 x 3 RK, 76 m2.
Bostadsarea/blockarea: 152/186 m2 (81 % F)
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Nr 42. 1 Rks 39 m2, 2 1/2 Rks 62 m2.
Bostadsarea/blockarea: 101/136 m2 (74 % F)

Nr 42 med 2 lagenheter 1 Rks, 2 1/2 Rks, har en ganska speciell hustyp med
trapphus och forrad utanpa sjalva huskroppen. Det leder till problem med
dagsljus och lagenheterna far foljaktligen morka koksskrubbar och
genomgangsrum. Alla lagenheterna ar mindre dn 2 RK.Den ena &r icke
fullvardig med 1 Rks, den andra ocksa tveksam med icke dagsljusbelyst
koksutrymme, dven om lagenheten ar stor som en tvaa. Lagenheterna har ocksa
andra brister, saknar badkar, balkong, har dalig méblerbarhet. Inga extra
kvaliteter star att upptacka foratom att en gaveltvaa far utblickar at tva hall.
Ytekonomin blir hyfsad eller dalig, trapphusekonomin usel (74 % F). Det
verkar vara frdga om icke permanenta bostader.

skala 1:200



5.6.2 Lamellhus 3-spannare.

9 lagenheteri 3 projekt, 1 1/2 Rks - 4 RK

Hustypen har vanligtvis tva genomgaende storre lagenheter och en mellanliggande
enkelsidig mindre lagenhet. Ljusa trapphus ar vanliga och finns i urvalets tre
projekt. Den enkelsidiga ladgenheten begransar orienteringsmojlighetema. Husdju-
pet varierar mellan 1080 - 1360..

Grundlaggande anvandbarhet

Har finns inget projekt och ingen lagenhet utan brister férutom avsaknad av vagg
mellan vardagsrum och entré. Halften av lagenheterna (41gh i 2 projekt, nr 2 och 4)
saknar ocksa vagg mellan kok och vardagsrum och ibland ocksa mellan kék och
entré. | de mellanliggande smalagenheterna ligger bade sovrum och kok/kokvra
innanfor vardagsrum. En &r icke fullvardig med 1 1/2 Rks, dvs kovra utan fonster,
vilket raknas som kokskap, nr 26.Vardagsrum som genomgang till kok fore-
kommer ocksa i treorna i nr 4 . Nastan alla lagenheter har ocksa brister i mébler-
barhet, framfor allt att foraldrasovrummet ej rymmer tva sangar eller annan
mdoblering. Brister i utrustning forekommer bara i ett projekt (nr 26).

Allmangiltighet

De storre lagenheterna i tva projekt (nr 2 och 26) har kok, vardagsrum och ett
respektive tva sovrum till gangliga direkt fran entrén, vilket ger dem viss allman-
giltighet. Smalagenheterna med vardagsrum som genomgangsrum ger samre
forutsattningar. 1 nr 26 och nr 4 ar bada sovrummen i treorna moblerbara med
parsang. Nr 4 har ocksa forrad i lagenheten och stor balkong vid vardagsrummet
(liksom nr 2), men allmangilitgheten blir anda liten i nr 4 eftersom vardagsrummet
ar genomgangsrum till bade kok och ett sovrum. Nr 26 har nagot béattre allmangil-
tighet an de tva andra, vars lagenheter sammantaget har ordinar eller dalig allman-
giltighet.

Tillgénglighet

I nr 26 och nr 4 &r det korta rymliga vagar mellan sovrum och bad, férutom mellan
kok och vardagsrum. De har ocksa breda sovrum och extra utrustning i garderober
eller k6k. Nr 2 och nr 4 har breda kdk, nr 2 och en Igh i nr 26 har rymliga entré-
er.Tillgangligheten i smalagenheterna ar mer begransad an i de stora. Sammantaget
har tva projekt, nr 4 och nr 26 god tillganglighet, medan nr 2 har mer ordinar
tillganglighet.

Karaktar

Nr 2 har valformade rum och helhet, &ven om entrén blir avlagsen och mork. Det &r
ocksa det smalaste av de tre projekten pa 1080. Nr 4 har delvis vaformade rum,
homfonster och bursprak, medan nr 26 &r mer ordinar. Det ar ocksa det djupaste
huset. Glasparti mellan kok och vardagsrum lattar upp karaktaren nagot.

Ytekonomin

De flesta lagenheterna ligger kring genomsnittet i produktionen. | nr 4 har treorna
god ytekonomi, liksom tvaan i nr 2. Déar ar & andra sidan 2 1/2 RK val stor. Trapp-
husekonomin &r hyfsad i tva projekt (nr 2, 87 %, nr 26, 86 % F), medan den &r
samre i det tredje (nr 4, 83 % F).

Grundléggande anvandbarhet: ganska stora eller vissa brister i alla projekt
Allméangiltighet:lite samre an normalt i tva, lite béattre i ett projekt
Tillganglighet: nagot battre d4n normalt i tva, ordinar i ett projekt

Karaktar: god i tva, ordinar i ett projekt

Ytekonomi: som regel hyfsad, liksom trapphusekonomi.

Sammantaget har projekten sinsemellan likartad och ordinar standard med ungefér
lika mycket brister som kvaliteter. De ligger dock nagot béttre till &n genomsnittet i
vart urval.
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Nr 2. 2 RK 55 m2, 2 1/2 RK 81 m2, 4 RK 97 m2.
Bostadsarea/blockarea: 233/270 m2 (87 %)
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Nr 4.1 1/2 RK 49 m2, 3 RK 75 m2, 3 RK 79 m2.
Bostadsarea/blockarea: 202/245 m2 ( 83 % F)
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Nr 26. 1 1/2 Rks 44 m2, 3 RK 83 m2, 3 1/2 RK 97 m2.
Bostadsarea/blockarea: 224/260 m2 (86 % F)
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5.6.3 Lamellhus 4-spénnare

12 Igh i 3 projekt, 2-4 RK

Fyrspénnaren medfér for det mesta fyra enkelsidiga lagenheter och svéra orien-
teringsproblem.Tva av projekten i urvalet har dock ena gaveln fri sa att bara tva
lagenheter blir enkelsidiga. | det ena har man ocksa lyckats med ljust trapphus. Det
tredje projektet har slutna gavlar men ar ganska smalt och man har genom langa
korridorer fatt in tva genomgaende lagenheter och ljust trapphus.

Grundlaggande anvandbarhet

De flesta lagenheterna har manga brister i basfunktion. Férutom att vagg eller dorr
saknas mellan vardagsrum och entré blir i alla lagenheter, utom en i nr 20, vardags-
rummet genomgangsrum till kok eller bade kok och sovrum och i nr 27 till sovrum
12 RK. Tranga entréer i nr 20, sma mattunderskridanden i sovrum och kok i nr 27,
2 RK. Mablerbarheten ar genomgaende dalig i ett par rum, vardagsrum och sovrum
(nr 27), k6k och sovrum, sovrum eller vardagsrum och entré (rymmer ej kapp-
hylla, nr 20). Nr 33 har farre brister an de 6vriga tva. En lagenhet i nr 20 har 3
halvrum, 2 3/2 RK.

Allmangiltighet

I tva av projekten (nr 27 och 33) finns neutrala rumssamband och ibland
extradorrar mellan vardagsrum och kok eller sovrum samt nagra entréer som
rymmer stol och byrd. De har ocksa stora balkonger som nas via vardags-
rum.Altemativ moblerbarhet forekommer dock bara i enstaka lagenheter De flesta
lagenhetena i dessa projekt har dock god eller normal allmangiltighet. Tvaan i nr 27
har samre allméangiltighet. Det har ocksa alla lagenheter i nr 20, framst beroende pa
de daliga rumssambanden.

Tillganglighet

Nr 27 och 33 har ocksa god tillganglighet med extra rymlighet i sovrum, kdk och
entré, extra utrustning i badrum (nr 27) eller kok (nr 33). Nr 33 har ocksa korta
rymliga vagar mellan sovrum och badrum, férutom mellan vardagsrum och kok.
Extrautrustning, kéksbank finns i nr 33 och &ven i ett par lagenheter i nr 20, som
ocksa har rymliga kok, men i 6vrigt finns inget som underléattar for rorelse-
hindrade.Nr 27 och 33 har god eller normal tillganglighet.

Karaktéar

Nr 27 och 33 har ocksa vissa goda karaktarsdrag med genomsikt, och i nr 27 dven
valformade rum (med nagot undantag), bursprak och homfonster. | alla tre projekt
far nagra enkelsidiga tvaor nordostligt eller nordvastligt lage, vilket &r mindre
angenamt. | nr 20 har de flesta lagenheterna ordinér karaktar, med den storsta ar
mindre bra.

Ytekonomi

Lagenheterna i nr 27 och 33 har ordinar och dalig ytekonomi, medan nr 20 har god
ytekonomi. Trapphusekonomin dalig i nr 27 och nr 20 (83 % F) men mycket bra i
nr 33 (93 %).

Grundlaggande anvandbarhet: ganska manga eller vissa brister i alla projekt
Allmaéngiltighet: god, normal eller mindre bra

Tillganglighet: god, normal eller mindre bra

Karaktér: god, ordinér, mindre bra

Ytekonomi: god, ordinar, dalig, trapphusekonomin bra eller dalig.

Sammantaget har dessa projekt bara det gemensamt att de har manga brister i
basfunktion. Annars ar variationen i boendekvalitetet stor mellan projekten, och
aven inom projekten. Nr 20 har mycket lag kvalitet i forhallande till ordinar
standard medan nr 27 ligger nagot 6ver genomsnittet, framfor allt i karaktar, och nr
33 har patagliga funktionella kvaliteter utéver normalstandard.
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Nr 33. 2 RK 70 m2, 3 RK 80 m2.
Bostadsarea: 300/320 m2 (93 %)
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Nr 27. 2 RK 63 m2, 2 1/2 RK 78 m2, 4 RK 112 m2.
skala 1:200

Bostadsarea/blockarea:3.16/380 m2 (83 % F)



o'W

Nr 20. 2 RK 58 m2, 2 RK 59 m2, 3 1/2 RK 89 m2, 2 3/2 RK 92 m2.
Bostadsarea/blockarea: 298/360 (83 % F)
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5.6.4 Lamell-hérn 3-spannare

6 lagenheter i 2 projekt, 2-2 2/2 RK

Dessa tva projekt har blockplantyp som vanliga 3-spannare med tva genomgaende
lagenheter och en mellanliggande, som dock far nagot battre forutsattningar genom
att den ligger i hom. Bada har ocksa goda forutsattningar i fordelaktiga husdjup,
1070 respektive 9400. Lagenheternas manga brister beror saledes inte pa de yttre
forutsattningarna. Bada har ljusa trapphus, det ena dock genom halvoppet
ljusschakt.

Grundlaggande anvandbarhet

Vardagsrummet gar inte att stanga av fran entrén i ndgon lagenhet, och inte heller
fran kok i de flesta. 1 en tvda (nr 19) ligger sovrummet innanfor vardagsrum, en
mycket stor trea (nr 21) har bara kokvra forlagd innanfor vardagsrum, med fénster
mot smalt ljsuschakt. De flesta lagenheterna (4 av 6) har brister i rumsmatt (bad-
rum, entré, kok, halvrum), halften i moblerbarhet (tva sovrum vardera). En saknar
bade badkar och balkong (nr 19). Det blir anméarkningsvart manga brister i bas-
funktion. En 2 1/2 RK i vardera projektet klarar sig battre med bara ett par brister.

Allméangiltighet

Lagenheterna i nr 19 har neutrala rumssamband och exradérrar mellan kok och
vardagsrum (utom tvaan). De storre lagenheterna har ocksa plats for stol och byra i
entréerna, kladkammare forutom sovrumsanknutna garderober, stora balkonger vid
vardagsrum. Brister i rumsmatt och utrustning gor att allméngiltigheten dnda bara
blir ordinar i 2 2/2, mindre bra i tvaan, medan 2 1/ RK far god allméangiltighet..
Lagenheterna i nr 21 har enstaka kvaliteter utover det normala och far pa grund av
brister i basfunktion genomgaende ordinar eller dalig allméngiltighet, trots de
mycket stora areorna.

Tillganglighet

Alla lagenheter har breda sovrum, tre har breda kok, ett par ha rymliga entréer, alla
har nagon extra utrustning for forvaring eller tvitt, i en ar badrummet extra rymligt.
Brister i rumsmatt gor att tillgangligheten anda blir ordinar i alla.

Karaktar

Stora vardagsrum i alla lagenheter, genomsikt i ett par, ljusa bad, bursprak och
utblick at tre hall i ett fall ger nr 19:s lagenheter god karaktar. Enplanslagenhetema i
nr 21 har ocksa god karaktar med rymd, valformade rum, bursprak, homfonster.
Etagelagenhten daremot har flera oférdelaktiga drag i rumsformer, daligt ljus i
trang kokvra, etc.

Ytekonomi

Alla lagenheter har dalig ytekonomi. 3 Igh har mer &n 20 % Overyta. Men trapphus-
ekonomin hyfsad i bada projekten, 88-89 %. Ineffektiviteten i planerna har lagts in
i lagenheterna..

Grundlaggande anvandbarhet: manga brister

Allmangiltighet: ordinér eller mindre bra, med ett undantag
Tillgénglighet: ordinér

Karaktér: god

Ytekonomi: dalig eller mycket dalig, men trapphusekonomi hyfsad.

Sammantaget har dess lagenheter Iag funktionell kvalitet, betydligt under
genomsnittet i urvalet. Karaktaren &r béattre, men den kostar mycket stor area.
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Nr 21. 2 1/2 RK 82 m2, 3 RK 99 m2, 3 Rkv 132 m2.
Bostadsarea/blockarea: 263/300 m2 (88 %)

Bostadsarea/blockarea: 262/295 m2 (89 %)
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5.6.5 Lamell-horn, 4-5-spannare

13 lagenheter i 3 projekt, 1 1/2-5 RK

Nr 1 och 9 ar nastan identiska med samma uppbyggnad av blockplanen - tva
genomgaende storre lagenheter, 3-5 RK, och tvd mindre lagenheter i ytterhom.
Nastan exakt samma lagenheter aterfinns i ett lamellhusprojekt, 3-spannare, nr 4.
Det tredje har 2 genomgaende 2-3 RK, en trea i yttehom, och tva smalagenheter i
innerhém.

Grundlaggande anvandbarhet

I fyrspannama ar vardagsrummen helt 6ppna mot entré och kok (utom i 2
smalagenheter i det ena projektet dar vagg satts upp mellan kok och vardagsrum)
och dessutom genomgangsrum till kok och ett eller flera sovrum. Vardagsrummen
ar ibland stora, ibland sma, men alltid svara att méblera. Halvrummen ar mindre &n
7 m2.1 det ena projektet har smalagenheterna ingen balkong. Femspannaren har
nagot farre, men anda flera brister i basfunktion. | tre av 5 lagenheter &r vardags-
rummet genomgangsrum till kok och sovrum, i tva ej avskiljbart fran kok. Forald-
rasovrummen har brister i méblerbarhet, det finns ocksa mindre brister vad galler
forvaring.

Allméangiltighet

Vissa kvaliteter finns dock i de storre lagenheterna i fyrspannama som har tva
likvardiga stora sovrum som bada gar att moblera med parséng, nagra har stor
balkong, alla balkonger ligger vid vardagsrum, alla har stora forrad i lagenheterna.
Sammantaget blir allmangiltigheten anda mindre bra. | femspannaren har tva
lagenheter neutrala samband och alla sovrum kan mébleras med parséang, men
daremot inte alltid med nagot mer. | en av smalagenheterna gar det att rymma en
hornsoffa. | ett par lagenheter ryms stol och byra i entrén. Allmangiltigheten blir
ordinar i smalagenheterna och god i en stor

Tillgénglighet

I alla de storre 1agenheterna ar det korta och rymliga vagar mellan sovrum och
badrum forutom mellan vardagsrum och kék. Rymliga sovrum finns i de flesta
lagenheterna, Nagra har rymliga entréer, som ocksa gar att méblera med byra och
stol. De flesta har rymliga kok och plats for extra tvattutrustning. Tillgangligheten
for rorelsehindrade blir god i de storre lagenheterna, ordinar i smaldgenheterna.

Karaktar

Luftighet och genomsikt fran entrée till fasad, langs fasad eller fran fasad till fasad
finns i alla lagenheterna: Rummen ar for det mesta valformade, men de strutfor-
made vardagsrummen och entréerna ar mindre lyckade. Ljusa bad och forrad ar
ocksa en tillgang i femspéannaren. Det blir god karaktér i de flesta storre lagen-
heterna och ordinér i de mindre.

Ytekonomi

Ytekonomin ar hyfsad i nr 1 medan den varierar fran god till mindre bra i de 6vriga
tva projekten. Det ar framfor allt tvaorna som ar stora, medan treorna ar normal-
stora eller sma. Trapphusekonomin ar samre i nr 1 och 9 (82 resp 84 % F), delvis
beroende pa de stora forraden. I nr 6 ar den mycket dalig (65 % F)

Grundlaggande anvandbarhet: manga brister

Allméngiltighet: ordinar eller mindre bra utom

Tillganglighet: god i de stora lagenheterna, ordinar i de sma

Karaktar: god i de stora, ordinar i de sma.

Ytekonomi: varierande, bra i treorna, mindre bra i storre och mindre Igh

Sammantaget har alla lagenheter i fyrspdnnama och de enkelsidiga i femspannaren
dalig funktionella standard, betydligt under genomsnittet i urvalet. Som helhet har
nr 6 bostadskvalitet nagot 6ver normalstandard.



Nr 1.1 1/2 RK50 m2, 2 RK 66 m2, 5 RK 115 m2, 3 1/2 RK 95 m2
Bostasarera/blockarea: 325/385 (84 % F)
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Nr 6. 2x2 Rkv 49 m2, 2 RK 68 m2, 3 RK 75 m2, 3 RK 78 m2.
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5.6.6 Loftgangshus

9 lagenheter i 3 projekt, 1-3 RK (4 Rks).

Bara ett projekt ar ett renodlat loftgdngshus (nr 37). Ett projekt ar en kombination
av loftgangshus med enkelsidiga etageldgenheter i entré-plan och hornhus. Det
tredje ar ett loftgadngshus som tillbyggnad till ett befintligt fristdende tva-vanings-
hus. Av de nio studerade lagenheterna ligger atta vid loftgdng och har den den
typiska upplédggningen med alla rum utom kdk och badrum vid den fria fasaden.

Grundlaggande anvandbarhet

Forutom att alla saknar vagg mellan vardagsrum och entré, och véagg eller dorr
mellan vardagsrum och kok, sa har alla loftgangslagenheter i nr 12 och en i nr 37
sadan planlésning att vagg ej gar att satta upp mellan entré och vardagsrum. I nr 31
gar det e att satta upp vagg mellan kok och entré i tvaan och trean. Vardagsrummet
ar genomgangsrum till saval kok som alla sovrum i en Igh (nr 37), och i etage-
lagenheten (nr 12) finns inget riktigt kok utan bara mork kdksinredning innanfor
vardagsrummet. Moblerbarheten ar genomgaende bristfallig i nagot eller nagra rum.
Foraldrasovrummet rymmer ej tva enkla séangar eller arbetsbord och barnsang i fyra
Igh, det andra sovrummet rymmer bara en séng i alla treor, vardagsrummet rymmer
ej matplats eller bokhylla i fyra Igh.

Allmangiltighet, valfrihet.

Kok, vardagsrum och sovrum nas direkt fran entré i de flesta lagenheterna, och i nr
12 finns dessutom extraddrrar mellan kék och vardagsrum. Fyra lagenheter har
plats for stol och byra i entrén, ett par av dem ocksa storre matplats i kok. Bara en
har tva sovrum moblerbara med dubbelséang, en har ett stort sovrum som kan
anvandas som vardagsrum. Fyra har stor balkong, alla har balkong vid vardags-
rum. Kladkammare forutom garderober i sovrum forekommer i tre lagenheter,
forrad i tva. Sammanvagt med de inskrankningar i allmangiltigheten som bristema i
basfunktion medfor far bara tva av lagenheterna i nr 37 en kvalitet utdver den
ordinéra.

Tillgénglighet

Korta rymliga vagar mellan sovrum och badrum forekommer bara i en lagenhet, nr
31. Men de flesta har rymliga kok och breda sovrum, nagra ocksa breda kladkam-
mare. Extra koksinredning och extra utrymme for tvatt i badrum férekommer i alla
Igh i nr 37. Bortsett fran etagelagenheten i nr 12 och smalagenheterna i nr 31
(sovalkover), har de flesta nagot battre tillganglighet an vad som kravs. Etage-
lagenhetens entréplan &r inte beboeligt for en rullstolsburen (for litet hygienrum, ej
avskiljbar sovplats).

Karaktar

Luftighet genom Oppenhet mellan kok och vardagsrum forekommer i en lagenhet,
stor dorroppning mellan vardagsrum och sovrum i en. Oklara rumsformer behé&ftar
flera av lagenheterna, och genomsikten ar begransad. Ljus entré i tre och ljusa bad i
tre &r tillskott. De flesta har utblickar at tva hall genom vardagsrum och kok.

Ytekonomi J
Ytekonomin varierar inom projekten,mellan god och dalig. Trapphusekonomin blir,
om man raknar in loftgangsarean, hyfsad i nr 31 och dalig i nr 37.

Grundlaggande anvandbarhet: vissa eller manga brister
Allméngiltighet: ordinar.

Tillganglighet: ordinér, med ett undantag

Karaktar: ordinar

Ytekonomi: ojamn, fran bra till dalig

Sammantaget har loftgdngshusen en standard som genomsnittet i urvalet, med ett
projekt ndgot béttre och ett nagot sémre &n genomsnittet.
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Nr 31. 1 RK 53 m2, 2 RK 63 m2, 3 RK 75 m2.
Bostadsarea/blockarea: 416/480 m2 (86 % F)
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Nr 37. 2 RK 63 m2, 2 1/2 RK 84 m2, 3 RK 86 m2.
Bostadsarea/blockarea: 232/280 m2 (83 %)
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Nr 12. 2 RK 64 m2, 3 RK 74 m2, 4 Rks 105 m2.
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5.6.7 Punkthus, 2-spdnnare

2 lagenheter i 1 projekt, 3- 4 RK

Enbart gavellagenheter med fonster at tre hall ger goda forutsattningar bade
funktionellt och estetiskt, och stor frihet i vaderstrecksorientering.

Grundlaggande anvandbarhet

Lagenheterna har anda vissa brister. Vagg saknas mellan vardagsrum, kok och
entré. Alla sovrum haller inte matten (< 10 m2, < 250:s bredd). Det ena for-
aldrasovrummet rymmer ej 2 enkla séngar.

Allmangiltigheten blir mycket god med kok, vardagsrum och tva sovrum tillgang-
liga fran entrén, extra moblerbarhet i kok och entré i den ena, utbytbara sovrum i
den andra. Avskild tvattstugedel, stor balkong eller uteplats vid koket, stora
forrad/kladkammare i lagenheten &ar andra kvaliteter.

Tillganglighet
Breda kok och tva breda (>300) sovrum okar tillgangligheten for rérelsehindrade,
men badrummet ar varken sarskilt tillgangligt eller bekvamt.

Karaktar

Fin genomsikt fran entré mot tva fasader via kok och vardagsrum, och i den ena
dven mot sovrum ger trean fin karaktar, dock ej fyran. Ljusa badrum i bada och
utblick at tre hall och homfonster ar andra kvaliteter.

Ytekonomin ar rimlig, liksom trapphusekonomin, 88 % med forrad

5.6.8 Punkthus 3-spa&nnare

3 lagenheter i 1 projekt, 1 1/2 Rkv - 3 1/2 RK

3-spannaren har en gavellagenhet och tva homlagenheter. Alla har dock gavellage
och kunde ha fatt fonster at tre hall.

Grundlaggande anvandbarhet

Lagenheterna har avsevarda brister (¢j avskiljbara vardagsrum och kok, sma, svar-
moblerade vardagsrum). De tva mindre lagenheterna har dessutom vardagsrum som
genomgangsrum till sovrum och kokvra.

Allmangiltighet.Stora balkonger/uteplatser vid vardagsrum och kladkammare i tva
av lagenheterna kan inte kompensera bristema. Allméangiltigheten blir ordinér.

Tillgénglighet

Plats for extra utrustning i badrummen och wec-stolen placerad intill badkar (tom
tva anpassbara badrum i trean), breda kok och sovrum i de storre lagenheterna leder
till god tillganglighet, ndgot samre dock i tvaan, med trdng entré. Ettan ger dock
daliga forutsattningar.med smalt sovrum och trang entré.

Karaktar
Genomsikten fran entré och kok ar god i alla lagenheterna. Men i trean och ettan &r
vardagsrummen oskona, i trean ocksa passagen till sovrummet.

Ytekonomi. De storre lagenheterna har god, och den mindre ordindr ytekonomi.
Trapphusekonomin blir dock dalig med 82 % utnyttjande.

Grundlaggande anvandbarhet: sma brister i tvaspannaren, stora i trespannaren
Allmangiltighet: mycket god i tvaspannaren, ordinér i trespannaren

Tillganglighet: ordinar i tvaspannaren, huvudsakligen god i trespannaren

Karaktar: mycket god i tvaspannaren, mindre god i trespannaren

Ytekonomi: ordinar i tvaspannaren, god i trespannaren, trapphusekonomin tvartom

Sammantaget har tvaspannaren betydligt hogre kvalitet 4n genomsnittet.
Trespannaren far ocksa battre varden &n genomsnittet p g a den goda ytekonomin.
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Nr 10. 1 1/2 Rkv 44 m2, 2 RK 55 m2, 3 1/2 RK 85 m2.
Bostadsarea/blockarea: 185/225 m2 (82 % F) skala 1:200



5.6.9 Punkthus 4-spannare

20 Igh, 5 projekt, 1 1/2-3 1/2 RK

Spannvidden ar stor mellan det traditionella kvadratiska punkthuset med morkt
trapphus och 4 homlagenheter (nr 30) via mer utstrackta varianter med gavel-
lagenheter och enkelsidiga (nr 34 och nr 18), till uppbrutna former med gavel- och
homlagenheter (nr 4 och nr 15).

Grundlaggande anvandbarhet

Nar det galler basfunktionen star sig det traditionella punkthuset val med ett par
brister (saknas vagg mellan vardagsrum och entré, foraldrasovrummen rymmer ej 2
enkla sangar). Bland de dvriga ar bristema betydligt storre (ej avskiljbara mm,
vardagsrum for det mesta genomgangsrum till kok och ibland sovrum, nr 8, nr 15,
krympta matt i vardagsrum eller sovrum, utom i nr 18 som har en funktionell
standard jamférbar med nr 30.

Allmangiltighet

Alla har stora balkonger vid vardagsrum eller kék, utom i en lagenhet (nr 34). | ett
projekt ar balkongen ocksa inglasad. | 6vrigt ar det framfor allt det traditionella
punkthuset och nr 18 som har sérskilda kvaliteter: kok, sovrum och vardagsrum
nas direkt fran entré, och i nr 18 rymmer koket extra stor matplats. Aven nr 34 har
motsvarande extrakvaliteter, men dar tas de ut av storre brister i basfunktion och
allmangiltigheten blir mer ordinér. Nr 8 har mindre bra allméngiltighet.

Tillganglighet

Aven nar det géller tillgangligheten har nr 30 flest fortjanster med breda sovrum och
extra utrustning i kok. Men &ven nr 8 har rymliga sovrum och kok, utom i den
minsta lagenheten. | den ena tvaan och i trean ar det ocksa nara mellan sovrum och
badrum. Ingen av projekten kommer dock Over ordinér tillganglighet.

Karaktar

Nr 30 och nr 18 har ocksa fina rumsliga kvaliteter med genomsikt fran entré till
fasad och langs eller mellan fasader férutom de hérnrum och utblickar som ar
typiska for punkthuset. Genomsikt saknas i stort sett dvriga projekt, forutom delvis
i nr 15. De har daremot med avsaknad av vaggar mellan kdk och vardagsrum den
luftighet detta ger. Nr 34:as glasparti mellan vardagsrum och kék och entre, ger
bade luftighet och avskildhet. Sammantaget har haften av lagenheterna god karaktar
och hélften ordinar, jamnt spridda Over projekten.

Ytekonomi

Ytekonomin ar genomgaende rimlig eller god i alla punkthuslédgenheter, med nagra
fa undantag. Det ar tvaan i den traditionella nr 30 som har 6veryta, liksom de flesta
lagenheter i nr 15. Trapphusekonomin &r ocksa hyfsad eller god i alla mellan 85
%(F) i nr 30 och nr 15 till 89 % i nr 18. Nr 8 med 84 % har sdmsta trapphus-
ekonomin, men & andra sidan ljust trapphus.

Grundlaggande anvandbarhet: ordinar i tva, dalig i tre projekt
Allmangiltighet: god i tva, ordinar i tva, mindre bra i ett projekt
Tillganglighet: ordinar i alla

Karaktér: varierar mellan god och ordinédr inom projekten
Ytekonomi: ordinér, trapphusekonomi hyfsad i alla utom ett projekt

Sammantaget har projekten ordinar kvalitet med nagot samre tillganglighet och
nagot battre ytekonomi &n genomsnittet.
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Nr 34. 2 RK 60 m2, 2 1/2 RK 76 m2.
Bostadsarea/blockarea: 255/295 m2 (86 % ) skala 1:200
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5.6.10 Punkthus, 5-6-spannare

5 lagenheter (11) i 2 projekt, 1 1/2 RJcs - 4 RK

Mer an 4 lagenheter per trapplan medfor ocksa fler enkelsidiga lagenheter. 5-
spannaren nr 40 bestar av 4 homlagenheter och 1 enkelsidig (ej fullvardig) I 6-
spannaren nr 23 blir det 2 enkelsidiga tvaor, forutom homlagenhetma.

Grundlaggande anvandbarhet

Nr 23 har fa brister i basfunktion (avsaknad av vaggar) medan nr 40 har fler med
dalig moblerbarhet i vardagsrum eller sovrum och en icke fullvardig etta med koks-
skrubb innanfér vardagsrummet. Fyran saknar extra wc.

Allmangiltighet

Tvaan i nr 40 har & andra sidan ganska bra allméngiltighet med neutrala samband,
plats for stol och byrd i entrén. Ettan har dalig och fyran ordinar kvalitet. 1 nr 23 har
tvaan ordinar allmangiltighet medan i trean alla rum nas direkt fran entré, ett halv-
rum kan avskiljas fran vardagsrummet, extra wc, stor balkong vid vardagsrummet.

Tillgangligheten blir ordnindar i alla utom trean i nr 23 som férutom ett brett sovrum
och rymlig entré har ndra mellan sovrum och badrum och extra utrustningsmangd i
kok och kladkammare.

Karaktar

Fyran i nr 40 har fin karaktar med glasparti mellan kdk och vardagsrum, genom-
blick fran entré till fasad och genom fyrarum i fil. De andra lagenheterna med sina
strutformade vardagsrum blir mer ordinara trots bursprak och hornrum. Den lilla
icke fullvardiga lagenheten i nr 40 &r norrvand, vilket understryker dess olamp-
lighet som permanentbostad. De enkelsidiga lagenheterna i nr 23 ligger mot Oster.
De manga burspraken i nr 23 verkar vara betingade av fasadartikulering och ger
bara undantagsvis tillskott till rummen, vilkas form ibland blir oskon.

Ytekonomin ar dalig i nr 40 och mycket dalig i nr 23 med 6ver 20 %
Overyta. Trapphusekonomin blir hyfsad.

Grundlaggande anvandbarhet: ordinér i ett, dalig i ett projekt
Allmangiltighet: ojamn, vardera projektet har en bra och en ordinar lagenhet
Tillanglighet: ordin&r, utom i en lagenhet med god tillgdnglighet

Karaktar: ordinér i ett projekt, god eller mindre bra i det andra

Ytekonomi: dalig, trapphusekonomi hyfsad.

Sammantaget far bada projekten nagot lagre kvalitet an genomsnittet, framfor allt
vad géller ytekonomin.

6.6.11 Gavel-, hérn- och enkelsidiga lagenheter

Vid en jamforelse mellan ldgenhetstypema oavsett hustyp finner man att gavel-
lagenheterna (9 Igh, 6 projekt) i detta urval har farre brister i basfunktion an bade
homléagenher (16 Igh, 7 projekt) och enkelsidiga (5 Igh,4 projekt). Detta ar lite
forvanande eftersom homlaget ar mycket gynnsamt for 2 och 3 RK. Gavellagen-
hetema har ocksa betydligt battre allmangiltighet med neutrala rumssamband, utbyt-
bara sovrum, rymliga kok, dan hémlagenhetema och de enkelsidiga, som bada har
ordinar kvalitet. Skillnaden mot de enkelsidiga lagenheterna ar foljdriktig, men
skillnaden i f h t hdmlagenhetema mindre sjalvklar. Den kan bero pa projekteringen
i dessa fall, mer &n pé lagenhetstypen. Aven vad galler tillganglighet skiljer sig
gavellagenhetema fran de dvriga tva typerna med bttre tillganglighet, framfor allt
beroende pa rymliga kok och sovrum. Det hela foljs upp i karaktaren, dar gavel-
lagenhetema har fler kvaliteter &n homlégenhetema som i sin tur &r vackrare dn de
enkelsidiga. Ytekonomin ar bast i gavellagenhetema, hyfsad i hémlagenhetema och
samre i de enkelsidiga.
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5.6.12 Terrasshus

16 lagenheteri 6 projekt, | RK - 4 RK

Projekten &ar nastan identiska. Alla utom ett (nr 3) har fackbredden 700 - 710 cm.
Husdjupen varierar dock fran 1410 till 1570 cm (nr 32) i bottenvaningen, med ett
par pa ca 1450 cm. De flesta har tre fack med en mellanliggande etta flankerad av
tva treor (2 2/2 RK). Mot "baksidan" ligger sovrummen och mot "framsidan" var-
dagsrum, med kok innanfor. | den stora morka karnan ligger badrum och forrad.
Bara i ett fall bryter man mot schemat. Dar har man bara tva fack per trapphus, och
foljaktligen tva lagenheter. Facken ar smalare an i de andra projekten (660 cm), och
husdjupet mindre, 1390 cm i bottenvaningen.och man slipper den stora morka
karnan. Husen ar ocksa kortare med manga gavellagenheter.

Grundlaggande anvandbarhet

Avsevarda brister i basfunktion, framfor allt beroende pa att koken alltid ligger
innanfor vardagsrum som alltid &r 6ppet mot entrén, och dven mot koket, utom i ett
projekt (nr 11). I alla projekt utom ett (nr 3) har lagenheterna tva halvrum. | de
flesta finns ocksa brister i moblerbarhet: foraldrasovrummet rymmer sallan tva
enkla sangar, vardagsrummet rymmer sallan bokhyllor trots att det & mycket stort,
eftersom det fér det mesta bara har en mdblerbar vagg.

Allméangiltighet

| tre lagenheter (nr 32 och 29) ar koket avskiljbart, och i ett projekt (nr 11) har man
i stallet for tva halvrum ett delbart stérre sovrum, vilket kar allméngiltigheten och
valfriheten. Det ar ocksa det enda projektet dar vardagsrummen har plats for horn-
soffa | detta projekt och ytterligare ett ar tva sovrum ocksa moblerbara med dubbel-
sang. | tva projekt (nr 3 och 29) finns plats for stol och byrd i entrén. | tre projekt
(nr 7, 13, 29) finns extra wc, varav tva med ducsh. Alla har stor balkong, terass,
vid vardagsrummet och alla har férrad och kladkammare (den stora morka kéarnan).
Bristema i basfunktion gor att allméangiltigheten i alla projekt utom nr 11 blir
ordinér.

Tillganglighet

I de flesta projekt finns forhallanden som forbattrar tillgangligheten for rorelse-
hindrade. Det &r ofta ndra mellan sovrum och badrum, och tillrackligt rymligt for att
kunna mandvrera rullstol. | halften av projekten finns ett sovrum med 300 cms
bredd och svéangrum for rullstol i entrén i de storre lagenheterna. Plats for extra
utrustning i badrum ar ocksa vanligt. Sammantaget har projekten nagot béttre till-
ganglighet for rorelsehindrade &n genomsnittet.

Karaktar

Stora vardagsrum utan avgransning mot kok ger rymd (se ovan brister i rams-
samband). A andra sidan har de flesta stora morka karnor. Genomsikt fran entré till
fasad finns i smalagenheterna. | nr 3 finns ocksa ljusa badrum. Sammantaget har
alla projekt utom nr 3 ordinér karaktar.

Ytekonomi

Ytekonomin ar genomgaende dalig. Bara ett par lagenheter i tva projekt ligger inom
5 % avvikelse fran genomsnittet i produktionen. De flesta lagenheterna (8 av 14)
har omkring 20 % Gveryta. Trapphusekonomin ar genomgaende dalig 78 - 84 % i
de flesta, beroende pa stora forrad som hamnar i trapphusplan eller lagenheter pa
grund av husdjupet. Nr 13 &r ett undantag med 90 % bostadsarea.

Grundlaggande anvéandbarhet: dalig
Allmangiltighet: ordinar

Tillgadnglighet: ganska god

Karaktar: ordinar

Ytekonomi: dalig, liksom trapphusekonomi

Sammantaget har terrasshusen betydligt sdmre bostadskvalitet &n genomsnittet i
urvalet, framfor allt vad galler rumssamband och ytekonomi.
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Nr 13. 1 RK 58 m2, 2 2/2 RK 100 m2, 4 RK 115 m2.
Bostadsarea/blockarea: 272/300 m2 (90 % F)
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Nr 29. 3 RK 102 m2, 2 2/2 RK 102 m2.
Bostadsarea/blockarea: 204/265 m2 (78 % F)
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Nr 11. 1 RK 66 m2, 3 RK 101 m2, 3 1/2 RK 118 m2 _
Bostadsarea/blockarea: 285/345 m2 ( 82 %F) skala 1:200
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5.6.13 Sammanbyggda loftbalkonghus

6 lagenheter i 3 projekt, 2-3 RK

Denna hustyp ger samma slags lagenheter som radhus, med entré fran fasad. Ofta
ligger kok och bad mot entréfasad som i loftgadngshus, men lagenheterna &r inte pa
samma sétt begrénsade till denna disposition, utan &ven sovrum kan ligga mot
entréfasad.

Grundlaggande anvandbarhet.

| ett projekt, det enda i hela urvalet, finns dorrar till k6k och vardagsrum (nr 22). |
ett annat finns vagg, med saknas dorr mellan vardagsrum och entré (nr 35). | det
tredje (nr 38) saknas vagg mellan vardagsrum och entré och mellan kdk och var-
dagsrum eller entré. Rummen haller matten i alla lagenheter utom en, dar vardags-
rum och entré kryper under 360 och 170 (nr 22) .Alla lagenheter utom en (nr 22)
har brister i moblerbarhet i ett eller tva sovrum (rymmer bara en séng eller bara
parséng). | ett projekt ryms ej matplats i vardagsrum (nr 38). Nr 22 har gj tillracklig
plats for tvéttutrustning i badrum trots att fastighetstvattstuga saknas. Bistema for-
delar sig jAmnt mellan lagenheterna som alla har brister basfunktion ungefar som
genomsnittet i urvalet..

Allmangiltighet.

I alla lagenheter utom en (nr 35) nar man kok, sovrum och vardagsrum direkt fran
entré, i ent o m bada sovrummen (nr 35). Nr 38 har ocksa extradérrar mellan
vardagsrum och kok. | nr 22 rymmer koket storre matplats och trean har tva sov-
rum som rymmer parsang. Trean i nr 35 har extra moblerbarhet i vardagsrum och
plats for stol och byra i entréen. Alla Igh i bottenvaning har stor uteplats, de flesta i
overvaningen stor balkong. De nas fran entré, kok eller vardagsrum. Forrad i
lagenheten forkommer i nr 35 och 38, som ocksa har kladkammare férutom
garderober i sovrummen. Kvaliteterna fordelar sig jamnt dver de flesta lagenhetena
med resultat att de far god allmangiltighet.

Tillgénglighet

Inga lagenheter har korta rymliga vagar mellan sovrum och badrum, men alla har
extra rymlighet i kok (bredd 350-370) och de flesta i sovrum (> 300 ). De flesta har
ocksa extra utrustningsmangd i kok, nagra aven extra forvaringsutrymme. Till-
gangligheten blir god i hélften av 1agenheterna, ordinar i resten.

Karaktar

Stora vardagsrum i ett par lagenheter, god genomsikt i ett par andra, goda rums-
former i de flesta, ljusa badrum i de flesta, utblickar at tva hall i alla tvaor, glasparti
kok-entré i en, bursprak i ett par, det ar kvaliteter som leder till att de flesta lagen-
heterna far fin karaktar.

Ytekonomi

Ytekonomin ar rimlig i fyra av lagenheterna, dalig i en och god i en. Som helhet
ligger projekten pa genomsnittet i produktionen. Trapphusekonomin blir hyfsad (88
resp 89 %) i tva projekt och god med 94 % bostadsarea i ett, nr 22.

Grundlaggande anvandbarhet: mindre bra
Allmangiltighet: god

Tillganglighet: god, ordinar

Karaktér: god

Ytekonomi: hyfsad, liksom trapphusekonomin

Sammantaget har dessa projekt i alla avseenden battre kvalitet &n genomsnittet i
urvalet. D4 ar den daliga tillgangligheten till lagenheter 1 trappa upp inte invagd
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Nr 35. 2 RK 63 m2, 3 RK 87 m2.
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Nr 38. 2 RK 64 m2, 3 RK 74 m2.
Bostadsarea/blockarea: 138/155 m2 (88 % F)
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Nr 24. 2 x 3 1/2 RK 92 m2.
Bostadsarea/blockarea: 183/206 m2 (89 %)
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Nr 17. 1 1/2 RK 62 m2, 2 1/2 RK 72 m2 inkl tvéttstuga.
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5.6.14 Fristaende loftbalkonghus e d

4 lagenheter i 2 projekt, 1 1/2-3 1/2 RK.

Alla lagenheter blir gavelldgenheter med tre fonsterfasader. Detta har dock inte lett
till battre funktion eller karaktar &n de sammanbyggda loftbalkonghusen. De goda
forutséttningarna har inte utnyttjats utan tvartom har dessa lagenheter betydligt
samre bostadskvalitetet &n genomsnittet i studien.

Grundlaggande anvandbarhet

Forutom att vagg saknas mellan vardagsrum och entré sa nas bada sovrummen via
vardagsrum utan tillgang till eget hygienrum i nr 17, som ocksa har dalig mobler-
barhet i vardagsrum eller sovrum. Smalt badrum och trang entré behéaftar dver-
vaningens lagenhet,.som ocksa saknar balkong. | nr 24 saknas extra wc, och plats
for badkar i det enda badrummet. Entrén ar trang, forvaringsutrymmet knappt och
ett av sovrummen rymmer bara en sang. Det blir dalig basfunktion i bada projekten.

Allmangiltighet

| ena projektet (nr 24) nas alla rum direkt fran entrén och hornsoffa ryms i vardags-
rummet, i det andra ryms stol och byra i entrén i en lagenhet som ocksa har forrad.
Tre lagenheter har stor uteplats/balkong via kok. Dessa spridda kvaliteter kan dock
inte uppvéga bristerna och allméngiltigheten blir sémre &n normalt.

Tillganglighet
En lagenhet har rymligt kok och sovrum, en annan har extra kladstangslangd. Men
tillgangligheten blir dalig, aven i lagenheterna i bottenvaningen.

Karaktéar
Ett par lagenheter har goda rumsformer, alla har utblickar at tre hall, en har hérn-
rum. Karaktaren blir ganska god, trots den anstrdngda passagen till kok i nr 24.

Ytekonomin
Tva har god, en ordinar och en dalig ytekonomi.Trapphusekonomin blir hyfsad
med 88 resp 89 % bostadsarea.

Grundlaggande anvandbarhet: dalig
Allmangiltighet: mindre bra
Tillganglighet: mindre bra
Karaktéar: god, ordinér

Ytekonomi: god, ordinar, dalig

Sammantaget har dessa hus betydligt sdmre funktionell kvalitet &n genomsnittet,
medan karaktdren motsvarar genomsnittet.



F26

SOVRUM VARD.RUM SOVRUM SOVRUM
121m 111 m2 121m2
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SOVRUM
UTEPLATS UTEPLATS

22.20

Nr 41. 2 RK 69 m2, 3 1/2 RK 96 m2 inkl tvattstuga.
Bostadsarea/blockarea: 164/186 m2 (88 % F)

t6. 60

VARDAGSRUM SOVRUM VAROAGSRUM SOVRUM VAROAGSRUM
™ TVATT
TVATT FSTH HST F TVATT
TS tm|ts
SOVRUM SOVRUM SOVRUM SOVRUM
A
HUS B.C EL-CJI HUS A
PASSAGE
SOVRUM TVATT SOVRUM
It— —mu
VARDAGSRUM VAROAGSRUM

Nr 28. 1 1/2 RK 49 m2, 2 RK 67 m2, 2 1/2 RK 81 m2 inkl tvattstuga.
Bostadsarea/blockarea: 392/450 m2 (87 % F) skala 1:200



5.6.15 Gaveltrapphus,

5 lagenheter i 2 projekt, 11/2-3 1/2 RK

Det ena projektet (nr 41) har ganska typiska lamellhuslagenheter, som dock nas
fran tva trapphus vid vardera gavel i stallet for ett gemensamt mellan lagenheterna.
Det andra (nr 28) i souterrdang har lagenheter med invandig entrétrappa mitt i huset,
och gavel- eller hmlagenheter pa gavlarna. De far ocksa mycket olika karaktar
sinsemellan. Lagenheterna i nr 41 har béattre forutsattningar och bostadskvalitetet &n
i nr28.

Grundlaggande anvandbarhet

I nr 41 saknas dorrar mellan entré och vardagrum och kok, och brister finns i
sovrummens maoblerbarhet, liksom i vardagsrummet i trean. Homtvaan i nr 28 har
inga brister forutom att det saknas dorr mellan vardagsrumoch entré. Den lilla
gavelettan en trappa upp har problem med svarmoblerat vardagsrum dppet innanfor
kok, den saknar ocksa badkar och balkong. 2 1/2 RK i tva plan saknar ocksa
balkong, och har brister i foraldrasovrummets moblerbarhet.

Allmangiltighet

Oberoende rumssamband finns i alla lagenhetr utom gavelettan i nr 28.1 nr 41
ocksa extradorrar mellan vardagsrum och kok. Hom- och etageldgenhetema i nr 28
har extra moblerbarhet i kok, den stora lagenheten i 41 rymmer parséng i tva
sovrum. | alla lagenheterna utom gavelettan &r hygienrummen och tvatten upp-
delade i tva utrymmen. Lagenheterna i nr 41 och homtvaan i nr 28 far god
allmangiltighet.

Tillanglighet. .

Bottenvaningen lagenheter i nr 41 far god tillganglighet med extra rymlighet i kok,
sovrum och entré. Homtvaan i nr 28 har nara mellan sovrum och hygienrum och
stor matplats i kok. Etagelagenheten har mycket dalig tillganglighet i och med att
alla bostadsutrymmen ligger en trappa upp.

Karaktar

Lagenheterna i nr 41 har fin karaktar med stora kok, valformade mm, ljusa badrum
och utblick at tva hall. Gavellagenheten i nr 28 far genom utblick at tre hall ocksa
god karaktar for att vara sa liten. De dvriga lagenheterna ar mer ordinara.

Ytekonomin

Alla lagenheter har rimlig ytekonomi utom tvaan i nr 41 som blir val stor. Trapp-
husekonomin blir hyfsad i bada projekten med 88 och 87 % bostadsarea, trots
forrad i lagenheterna.

Grundlaggande anvandbarhet: mindre bra

Allméangltighet: god i tva lagenheter, ordinar i tva, fordelade 6ver bada projekten,
mindre brai en (nr 28)

Tillganglighet: god i ett, mindre bra i ett projekt.

Karaktér: god i ett, ordinar i ett projekt.

Ytekonomi: hyfsad, liksom trapphusekonomin.

Dessa projekt har inte mycket gemensamt. Det ena har fétuom vad galler basfunk-
tion genomgaende hogre kvalitet &n genomsnittet, det andra betydligt lagre an
genomsnittet, utom vad géller ytekonomi..
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