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REFERAT

Kvarteret Solen 1 Borlange byggdes som ett resultat
av tavlingen "Byggutmaningen'. Tavlingen var en
utmaning till byggindustrin att astadkomma bra och
billiga bostader for alla hushallstyper. Det var
tilldtet att gora avsteg fran gallande byggnormer.

Utvarderingen har till syfte att prova om avsikterna

med tavlingen infriats och har som utgangspunkt de

Boen%Fs egna varderingar av och uppfattningar om sitt
oende.

Resultatet av undersokningen ar att bostaderna i
kvarteret Solen inte bebos av alla hushallstyper.
Orsaken ar att Borlange kommun onskat att omradet
skall bebos av unga hushall utan barn. Halften av
lagenheterna formedlas direkt till studenter. De
allra flesta som bor 1 kvarteret tillhor kategorin
ensamstdende, unga studerande. Byggutmaningens
avsikt att bygga for alla hushallstyper har inte
infriats

Bostadderna upplevs som bra av de unga studerande som
bor dar. De ser bostaden som tillfallig under studie-
tiden och accepterar i huvudsak de avsteg som gjorts
fran ett normenligt byggande mot en lagre hyra. Brist
pa garderober ar det normavsteg som far mest kritik.

Hyran ar lagre i kvarterat Solen an i andra nybyggda
bostader i Tunabyggens bestand. Produktionskostnaden
for SOLEN &ar lagre an den genomsnittliga produktions-
kostnaden for bostader i1 Sverige. Det finns daremot
exempel pa normenliga bostadsomraden i regionen som
varit billigare att producera &n SOLEN.

Jamfort med andra kategoribostader for ensamstaende
studerande har SOLEN bade hog standard och hoég hyra.

I Byggforskningsradets rapportserie redovisar fors-
karen sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte
att radet tagit stallning till &sikter, slutsatser
och resultat.

Denna skrift ar tryckt pa miljovanligt, oblekt
papper .
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Forord

Kvarteret SOLEN i Borlénge tillkom som resultat av "Byggutmaningen” - en tdvling som anordnades av
den socialdemokratiska bostadsministem 1991.

Avsikten med tavlingen var att "fa fram bra bostader till 1dga boendekostnader for olika hushalls-
typer". Avsteg fran normerna fick goras utom for tillganglighet, sakerhet, god inomhusmiljo och trev-
nad.

Tavlingen vande sig till byggforetag som skulle lamna forslag som omfattade saval utformning som
kostnader.

Kvarteret SOLEN é&r det enda hittills genomforda forslaget.

Enligt byggherrens énskemal - det kommunala bostadsforetaget Tunabyggen i Borlange - erbjods
bostaderna i forsta hand till sma hushall. En stor majoritet av hyresgasterna ar ensamboende studerande.
Hélften av bostédderna anvisades direkt till studerande. Av intresse ar att huvuddelen av de studerande
uppbar bostadsbhidrag. Endast tva barnfamiljer fanns i omradet vid undersokningstillfallet, bada med
sma barn.

"Byggutmaningen" &r ett i raden av de mojligheter till "normfrihet" i sarskilda projekt som foregatt
avregleringen av bostadsbyggandet. Syftet med projekten har varit att prova vilka faktiska avsteg som
valts av forslagsstéllarna nér tillfalle givits och vilka konsekvenser dessa avsteg haft i form av lagre
boendekostnader.

En underforstadd avsikt har rimligen varit att de hushallskategorier som bar den tyngsta kostnads-
bordan for sitt boende skulle gynnas av "normfriheten”. Utan tvekan utgor barnfamiljerna en sadan
sarskilt "drabbad" hushallstyp.

Byggutmaningen i Borlange blev att ungdomsbostadsprojekt. Studien visar att de normavsteg som
gjordes i projektet inte uppfattas som sérskilt oldmpliga av ungdomar som rédknar med att flytta nér de
bildar familj.

Alla studier av barnfamiljers boende visar att just de kvaliteter som saknas i SOLEN tillhdr de mest
efterfrdgade - avskilda och o6mma entréutrymmen, rikliga férvaringsmajligheter i bostaden och rymliga
barnrum.

Kostnadsanalyserna och jamférelser med samtidiga normenliga projekt visar att boendekostnaden
per kvadratmeter inte paverkades av méjligheterna till normavvikelser. Att farre kvadratmeter ger lagre
hyra ar en sjalvklarhet och behéver knappast prévas i sarskilda projekt.

Undersokningen i kvarteret Solen visar saledes att Byggutmaningen lyckades ge godtagbara
genomgangsbostader for ungdomar men att konsekvenserna for barnfamiljer av samma normavvikelser
fortfarande ar oprovade. Man bor darfor undvika att av denna studie dra generella slutsatser om vilka
bostadskvliteter som kan avvaras i fortsatt byggande.

Sedan Byggutmaningen genomfordes har ett nytt steg tagits i avregeleringen av bostadsbyggandet
och en ny uppséttning regler och standarder for bostadsutformning presenterats.

Studien av SOLEN i Borldnge kan ses som en viktig forévning till den forskning som rimligen snabbt
maste folja i de nya regelverkens spar.

Projektets referensgrupp har bestatt av Leif Alte, Skanska AB; Gosta Bliicher, Boverket; Hans Eriks-
son, Stora Tunabyggen; Arne Ludvigsson, Borlange Kommun.

Vi tackar de boende och de ansvariga for byggprojektets genomforande for en generds och 6ppen
medverkan i studien. Var uppfattning ar att alla haft ambitionen att ge en rattvisande bild av SOLEN.

Sven Thiberg
professor






Sammanfattning

En tévling kallad "Byggutmaningen" utlystes 1991
dar byggbranschen utmanades att astadkomma bra
bostader till laga priser. De tavlande tillats gora avvi-
kelser fran de gallande byggnormerna. Avsikten med
tavlingen sammanfattades i tavlingsinbjudan med
orden: "BYGGUTMANINGEN gar ytterst ut pa att fa
fram bra bostader till laga boendekostnader for olika
hushallstyper."

Kvarteret Solen i Borlange byggdes som ett resultat
av tavlingen. Kvarteret bestar av tio bostadshus som
innehaller ssmmanlagt 80 lagenheter i tre storlekar:
Fran 34 till drygt 51 kvadratmeter.

Lagenheterna avviker fran normkraven genom att:
sovrummen &r mindre,allrummet ar genomgangsrum
till alla andra rum, entréutrymme saknas, inredning i
koken ar nedbantad, koken saknar utrymme for mat-
plats och fonster, garderoberna &r farre, ingen varme
atervinns ur franluften.

Syftet med undersdkningen ar att utvardera bosta-
derna i kvarteret Solen for att bedéma i vilken grad
avsikterna med "Byggutmaningen" infriats; om bo-
staderna blev "bra™ och "billiga" och for alla hus-
hallstyper.

De boendes uppfattning och vardering av bostaden
har undersokts dels genom en enkatundersokning
och dels genom en intervjuundersokning. Enkaten
som riktade sig till 76 av hushallen &r besvarad av 66.
Svarsfrekvensen &r straxt under 87%. Bland de hus-
hall som besvarat enkaten utvaldes 18 som represen-
terar olika hushallstyper for att intervjuas.

For alla hushallstyper?

Undersokningen visar att de allra flesta som bor i
kvarteret &r i aldern 20 till 27 &r. Drygt 90% av hus-
hallen ar enpersonshushall. Av alla boende i kvarteret
ar drygt 70% studerande.

For nastan halften av hushallen representerar
lagenheten det forsta egna boendet. Majoriteten av de
boende betraktar lagenheten som tillfallig; tre av fyra
hushall planerar att flytta inom 6verskadlig tid.

Gruppen ensamstaende, unga studerande ar alltsa
kraftigt 6verrepresenterad i forhallande till andra
hushallstyper. Bostaderna &r kategoribostader och
genomgangsbostader.

Barnfamiljer och aldre finns knappast represente-
rade i kvarteret Solen. Huvudorsaken &r att lagen-

alkov  jyjk

allrum 19,85 m

balkong

Figur 0:1. Plan av lagenhet om 34
kvadratmeter. Skala 1:200. Det finns 32
lagenheter av denna typ i omradet.

sovrum
9,45 mz

allrum 25.15 mJ

balkong

Figur 0:2. Plan av lagenhet om 45,4
kvadratmeter. Skala 1:200. Det finns 32
lagenheter av denna typ i omradet.
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allrum 20.6 mz 10,8 m2
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Figur 0:3. Plan av lagenhet om 51,75
kvadratmeter. Skala 1:200. Det finns 16
lagenheter av denna typ i omradet.



%

100 .
Flerpersonshushall

Enpersonshushall

0

Figur 0:3. Fordelning av hushallsstorlekar
i kvarteret Solen.

Foréaldralediga,

% sjukskrivna
100 eller pensionerade.
Forvarvsarbetande,

hel- eller deltid

Studerande

Figur 0:4. Sysselsattning bland de
boende i kvarteret Solen.

heterna &r sma, men ocksa att Borldange Kommun vill
att omradet skall bebos av unga hushall utan barn och
att dessa hushall darfor styrs till SOLEN.

De boendes uppfattning och vardering av sitt
boende som den speglas i undersékningen kan inte
generaliseras till att galla andra hushall &n just ensam-
stdende, unga studerande.

Bra bostader?

Ensamstaende, unga studerande hushall &r beredda
att acceptera de flesta av normavvikelserna i lagenhe-
ten, som de betraktar som en tillfallig bostad under
studietiden. De har dock patagliga problem med
moblering och med forvaring i bostaden.

Att ldgenheten saknar entreutrymme och har ett
oppet samband mellan kok och allrum framhalls inte
som nagot problem av de boende sjalva. Manga
poangterar dock att de skulle se annorlunda pa saken
om de inte bodde ensamma. | intervjuerna framkom-
mer att manga har problem med att matos sprider sig
I lagenheten.

| koken &r bankytan mellan spis och diskhoar
mindre an vad normerna kraver. Ungefar hélften
av de boende tycker att arbetsytan &r for liten. Sarskilt
I kok som kompletterats med microugn eller andra
hushallsapparater blir den mindre arbetsytan ett
problem.

Hogskap for forvaring saknas i alla kok, vilket gor
att manga far problem med att stuva storre forpack-
ningar.

Sovrummet i den mellanstora lagenheten &r svart
att moblera. Orsaken ar de fasta garderoberna som
ger begransningar . Sovalkoverna i den storsta och
den minsta lagenheten har sa knappa matt att sang-
arna i manga fall byggts om for att kunna stallas in.
Det visar sig i intervjuundersékningen att 11 av 13
ensamstaende har en sang som ar 1 meter eller mer
bred. Rumsmatten forutsatter att sangen inte &r bre-
dare &n 90 cm.

| de tva minsta lagenheterna, som inte har klad-
kammare, 6nskar sig de flesta garderober. Bristen pa
garderober ar den normavvikelse som de boende
sjalva uttrycker mest kritik mot. De 6vriga norm-
avvikelserna &r man i stor utstrackning beredda att
acceptera under forutsattning att det gjort boendet
billigare.

Fragan om SOLEN erbjuder bra bostader for andra
hushallstyper &n ensamboende, unga studerade &r
fortfarande obesvarad.



Billiga bostader?

Det blev billigare att bygga kvarteret Solen &n den
genomsnittliga produktionskostnaden for andra
bostadsomraden i Sverige. Det finns dock exempel pa
bostader som kunnat byggas till en lagre kostnad och
utan avvikelser fran normerna i Kopparbergs lan.

| jamforelse med andra nyproducerade bostader i
Tunabyggens bestand &r det billigare att bo i SOLEN.
Anda uppbar halften av hushallen i SOLEN bostads-
bidrag och det forklaras av den stora andelen icke
forvarvsarbetande i omradet.

Mot bakgrund av att SOLEN ar huvudsakligen &r
ett omrade for ensamstaende studerande, kan det
vara rimligt att jamfora kostnaderna for de boende
med andra studentbostader. Vid den jamforelsen ar
SOLEN dyrare och har en hogre standard.

Bild 0:5. Kvarteret Solen.



Bild 0:6. Hys typ A. Innehaller 4 lagenheter om 34 kvadratmeter och 4 lagenheter om 45,4 kvadratmeter.

Bild 0:7. Hus typ B. Innehaller 8 lagenheter om 51,75 kvadratmeter.
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1 Undersokningen

Efter en beskrivning av bakgrunden till tdvlingen
"Byggutmaningen" redogors for syftet med under-
sokningen och dess upplaggning.

1.1 Bakgrund

Under de senaste 20-30 aren har det diskuterats om
de foreskrifter som reglerar bostadsbyggandet driver
upp produktionskostnaden, och om man genom
"avreglering" kan fa billigare bostader. Fragan har
behandlats i en rad utredningar och belysts genom
experimentbyggande.

1.1.1 Regelverket

Nar bostadsstyrelsen 1960 och 1964 gav ut regel-
samlingen "God Bostad", var den avsedd att endast
galla den statsbelanade bostadsproduktionen. "God
Bostad" fick successivt en mer styrande verkan och
kopplades allt narmare till lanegranskningen, for att
slutligen 6verforas till Svensk Byggnorm (SBN) och
galla all bostadsproduktion.

Normerna har kritiserats for att hindra utveck-
lingen av nya l6sningar och for att vara kostnads-
drivande. Kritiken har framforallt forts fram av bygg-
entreprendrerna.

Under 70-talet tillkom normer som skarpte kraven
pa energihushallning och handikapptillganglighet.
Darefter har byggreglerna har genomgatt en for-
enklingsprocess éver Nybyggnadsreglerna (NR) 1988
och till det forslag till Boverkets Byggregler som
remissbehandlas under varen 1993.

| praktiken har det visat sig att manga avsteg gors
fran tidigare praxis och fran gallande normer. Avsteg
fran gallande normer kan framforallt konstateras i
storstadsprojekt och med avseende pa dagsljusbe-
lysning, rumssamband och funktionsmatt.

(BFL R6:1993).

| en utredning om statens stdd for bostadsfinan-
sieringen, "Avreglerad bostadsmarknad, del 11"
(SOU 1992:47), rekommenderas en rad ytterligare
forenklingar av byggregelsystemet; bland annat
foreslar utredaren att 3 kap. 5 § i Plan och Bygglagen
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Figur 1:1. Plan av lagenhet i "Fribygget".

Lagenheten &ar pa 57 kvadratmeter och
planen visar mdbleringen hos en familj
bestdende av en vuxen och ett barn.
(BFR R33:1986, s.97)

6

(PBL) skall upphavas och att NR skall andras i de
delar som bygger pa 3 kap.5 § i PBL. Det innebar
framforallt att 2 kap. i NR som handlar om krav pa
rum forenklas.

1.1.2 Utredningar och experimentbyggande

Byggkostnaden per kvadratmeter for statsbelanade
flerfamiljshus har 6kat under en lang tid. Regeringen
tillsatte 1980 en utredning for att undersdka orsakerna
till kostnadsokningarna (SOU 1982:34, SOU 1982:35).
Utredningen skulle sérskilt uppmarksamma vilken
effekt de skarpta byggreglerna under 1970-talet haft
pa byggkostnaderna. De normer som tillkom under
70-talet gallde huvudsakligen energihushallning och
tillganglighet for rullstolsanvandare.

Byggprisutredningen konstaterade att kostnads-
6kningen till foljd av skarpta normer var avgjort
mindre an de som orsakats av férandringar av pro-
duktion, produkter och 6kade kostnader for material,
arbetskraft och maskiner. (SOU 1984:34, s.8) Utred-
ningen ifragasatter dock behovet av de detaljerade
reglerna for bostadsutformning bl.a. i den da gallande
Svensk Byggnorm. (SBN 80)

Byggférbundet och Svenska Byggentreprendrs-
foreningen h&vdade i en egen utredning "Bygg Sverige
ur krisen™ att stora besparingar kan géras om nor-
merna far kringgas.

Ett "fullskaleexperiment” med viss befrielse fran
det gallande regelsystemet genomfordes med stdd
fran Statens rad for byggnadsforskning, BFR. Projek-
tet, som kallades "JMs Fribygge", uppfordes 1983-84 i
kvarteret Djaknen i Uppsala och bestar av 170 lagen-
heter. Avvikelser fran normerna har gjorts genom
bl.a.krymta lagenhetsytor, forenklade rumssamband
och minskad inredning och utrustning i ldgenheterna.

En utvardering av experimentet genomfordes efter
fardigstallandet (BFR R33:1986). Av utvarderingen
framgar att omradet vid undersokningstillfallet hu-
vudsakligen beboddes av mycket unga manniskor i
sma hushall, att lagenhetslosningarna passade bra for
denna grupp men att Fribygget inte kan anses vara en
generell 16sning pa uppgiften att bygga billiga bosta-
der for olika typer av hushall.

De boende ar dock kritiska till manga av normav-
vikelserna i "Fribygget". Minskat antal garderober
och inget entréutrymme hor till det som far mest
Kritik.

Som ett resultat av byggprisutredningen genomfor-
des 1983 en tavling dar avvikelser fran normerna
tillats i syfte att sdnka boendekostnaderna. Tavlings-



omradet var tva kvarter i Savja, Uppsala, vilka ocksa
bebyggdes i enlighet med de vinnande forslagen.

| S&vja genomfordes dels en boendepreferens-
undersokning fore inflyttning (BFR R32:1986), dels en
undersokning nastan 2 ar efter inflyttning (BFR
R57:1988). | Sdvja var normavvikelserna mindre om-
fattande an i Fribygget och de bestod huvudsakligen i
att lagenhetsytorna var pressade. Undersdkningen
visar att de boende &r kritiska till brister i lagenhets-
I6sningarna, en del beroende pa for sma matt och en
del pa att projekteringen inte varit tillrackligt om-
sorgsfull.

Under senare delen av 1980-talet har produktions-
kostnaden per kvadratmeter bostad fortsatt att stiga
fram till 1992. Inga férandringar av regelverket som
skulle kunna vara fordyrande har gjorts under denna
tid; kostnadsokningen kan alltsa inte sdgas vara orsa-
kad av byggnormerna.

Sedan andra kvartalet 1992 minskar produktions-
kostnaden beroende pa minskande byggvolym och
ekonomisk nedgang. (BoV 1993:2. s.82-85)

Produktionskostnad
per kvadratmeter, SEK

11 000 -r

Sverige
10 000
Norge
9 000 Finland
Danmark
Island
5 000
4 000

Figur 1:2. Produktionskostnad per kvadratmeter bostadsyta i de nordiska landerna i svenska kronor.
(BoV rapport 1993:2, s.84, figuren aromritad)



1.1.3 ’Byggutmaningen”

Bostadsminister UIf Lonnkvist utlyste 1991 en tavling,
"Byggutmaningen”, dar byggbranschen utmanades
att dstadkomma bra bostadsomraden till l1aga priser.
De tavlande behdvde endast beakta gallande krav
med avseende pa tillganglighet, sakerhet, god inom-
husmiljo och trevnad.

Avsikten med tavlingen framgar av den inbjudan
till deltagande som utgick fran bostadsminstern:

BYGGUTMANINGEN skall ses som ett inlagg i
debatten om byggkostnaderna.
BYGGUTMANINGEN &r en inbjudan till
byggherrar och entreprendrer att i tavlingens form
soka ta fram bra bostadsomraden till 1aga priser.
BYGGUTMANINGEN ger de tavlande stor frihet
att utveckla idéer och byggsystem. Avsteg fran
nybyggnads- och laneregler far goras. Det vasent-
liga ar att det blir en bra bostad till 1ag kostnad -
saval i friga om produktionskostnad som for drift
och underhall.

BYGGUTMANINGEN gar ytterst ut pa att fa fram
bra bostader till Idga boendekostnader for olika
hushallstyper. Husen bor kunna byggas i olika
delar av landet och kunna anpassas till de aktuella
omradets forutsattningar.

Ur "Inbjudan till deltagande i Byggutmaningen™,
undertecknad av UIfLénncjvist 1991-05-15

De tévlande skulle lamna prissatta férslag och
avsikten var att bygga de lampligaste forslagen i fyra
olika kommuner. Vid tavlingstidens slut i augusti
1991 hade 15 tavlingsforslag lamnats in for bedom-
ning.

Lars Ranhem, Evidentia, anlitades av bostads-
departementet som projektledare for "Byggut-
maningen". Tavlingsresultatet bedémdes av en jury
bestaende av Boverkets generaldirektor Gosta
Blucher, PRO, Ungdomsdelegationen, SAR, de be-
rérda kommunerna samt sakkunniga inom olika
omraden. En representant for Hyresgéasternas riksfor-
bund skulle ocksa ha deltagit i juryarbetet, men av-
sade sig uppdraget.

De tavlande har i forsta hand stravat efter att sénka
boendekostnaderna genom att minska ytorna i bosta-
den, minska pa renodlade kommunikationsytor och
spara in pa inredning och utrustning, enligt en sam-
manstallning av tavlingsforslagen som Boverket latit
gora. (BoV 1992)



1.1.4 ’Byggutmaningen” i Borlange

Endast ett av de rekommenderade férslagen kom att
utforas, kvarteret Solen i Borlange. Forslaget var
inlamnat av entreprendren Skanska AB och pro-
jektoren White arkitekter. Upphovsmaén till tavlings-
forslaget ar arkitekterna Bo Wedelfors och Bjorn
Laestadius, Wedelfors Arkitektkontor, som vid tiden
for tavlingen ingick i White Arkitekter.

Arkitekterna uppméarksammade sjalva tavlingen
nar den utlystes, kontaktade entreprentren Skanska
och utarbetade ett forslag. Forslaget bearbetades och
anpassades till Skanskas byggsystem.

Forutsattningarna for tavlingen skiljde sig i Bor-
lange fran de 6vriga kommunerna genom att kommu-
nens onskemal &r att omradet skall bebos av unga
manniskor, ensamboende eller par och i begréansad
omfattning av barnfamiljer.

1.2 Syftet med undersidkningen

Undersokningens syfte &r att gora en utvardering av
experimentet kvarteret Solen. Fragan &r om avsik-
terna med "Byggutmaningen infriats; om bostaderna
blev "bra", "billiga" och for alla hushallstyper.

Utvarderingen skall ta vara pa erfarenheter av att
bo i kvarteret Solen och uppfattningar som de boende
har om sina bostader.

Undersokningen diskuterar ocksa relationen kvali-
tet - kostnad och i vilken grad dessa kan séttas i

relation till avsteg fran gallande regelverk.

1.3 Upplaggning

De boendes uppfattning och vardering av kvarteret
och bostaden har undersokts dels genom en enkatun-
dersdkning, dels genom en intervjuundersokning.

Nyckelpersoner som varit inblandade i planering,
bostadsbelaning, projektering och byggande av kvar-
teret Solen har intervjuats.

1.3.1 Enkatundersokning

Enkatundersokningen har tva huvudsyften. For det
forsta att ge underlag for basfakta om hushallen;
hushallssammanséttning, tidigare bostadsforhallan-
den, sysselséttning m.m. Enké&ten har darfér en avdel-
ning med fragor och svarsalternativ. Svaren pa dessa
fragor har ocksa givit underlag for urval av hushall
till intervjuundersokningan.



Lagenhets- Antal Antal
typ _Iéigenheter enkétsvar
i under-
sokningen
1 (34,00 kvm) 32 27
2 (45,40 kvm) 32 30
3(51,75 kvm) 12 9
Summa 76 66

Tabell 1:3. Antal enkétsvar fordelade pa
olika lagenhetstyper. Ytterligare 4
lagenheter av typ 3, som inte ingar i
undersokningen finns i kvartet.

Lagen hets- Antal Antal
typ _Iéigenheter intervjuer
i under-

s6kningen
1 (34,00 kvm) 32 6
2 (45,40 kvm) 32 9
3 (51,75 kvm) 12 3
Summa 76 18

Tabell 1:4. Antal intervjuer fordelade pa
olika lagenhetstyper.

Hushulls- Antal Antal
kategori enkatsvar intervjuer
A

Hushall med barn

8

Aldre > 50 ar 2 2
C

2-personers- 6 3
hushall

D

1-persons- 56 11
hushall

Summa 66 18

Tabell 1:5. Enkatsvar och intervjuer
fordelade pa olika hushallstyper

10

Ett andra syfte med enkatundersdkningen ar att ge
en grov bild av hushallens uppfattning av bostaden, i
forsta hand med avseende pa de punkter dar den
avviker fran normkraven. Ett stort avsnitt i enkaten ar
darfor utformat som en attitydundersokning dar de
boende anger om de instdmmer i ett pastaende eller
inte.

Denna 6versiktliga attitydundersokning har till
syfte att dels indikera om det finns nagra mycket
starka och bestamda uppfattningar som genomsyrar
hela populationen, dels ge bakgrund till intervju-
undersdkningen.

Upplaggningen paminner om en Likertskala med
den skillnaden att ett neutralt svarsaltenativ har
uteslutits, alltsa "tveksam" eller liknande. Svarsalter-
nativen ar: stammer inte alls — stdammer ganska
daligt — stammer ganska bra — stammer helt och
hallet. Avsikten &r att tvinga fram ett stallningsta-
gande; milt eller bestamt, for eller emot.

Nagon utsortering av pastaenden genom Likerts
metod med stickprov i populationen har inte gjorts.
Populationen &r for liten och syftet med denna del av
enk&tundersokningen &r i forsta hand att utgora
grund for urval och upplaggning av intervjuunder-
sokningen.

Enkéatundersokningen riktar sig till samtliga hushall i
kvarteret, utom fyra som bor i lagenheter formedlade
av invandrarverket. Dessa fyra hushall har uteslutits
ur undersokningen beroende dels pa stora spraksva-
righeter, dels pa att deras boende i kvarteret forvantas
vara kortvarigt.

Antalet hushall som natts av enkéatundersokningen
ar saledes 76 stycken.

Enké&ten lamnades ut under vecka 7,1993. Efter
paminnelser uppgick den totala antalet besvarade
enkater till 66 stycken. Svarsfrekvensen ar 86,8 %.

Enkatsvarens fordelning pa olika
lagenhetsstorlekar framgar av tabell 1:3.

Enkatformularet aterges i bilaga 1.

1.3.2 Intervjuundersokning

Bland de 66 hushall som besvarat enkéten har ett
urval gjorts for intervjuer. Hushallen har fordelats pa
fyra kategorier. Forst har ovanliga hushallstyper
sorterats fram och placerats i kategori A och B enligt
tabell 1:5. Ovanliga hushall &r barnhushall och hushall
med &ldre personer. Inom kategori A och B finns bara
sammanlagt fyra hushall och alla dessa har uttagits
for att inga i intervjuundersékningen.



De aterstaende hushallen som svarat pa enkéaten
indelades i 1-personshushall och 2-personshushall.
Kategori C, 2-personshushall innehaller 7 hushall och
kategori D, 1-personshushall innehaller 55 hushall.

Ur kategori C har 3 hushall slumpmassigt valts att
intervjuats och ur kategori D 11 hushall.

Ett hushall har avhbojt medverkan i intervjuunder-
sokningen och ersattas av ett annat hushall, slump-
massigt valt ur samma kategori.

De tre olika lagenhetsstorlekarna &r representerade
i urvalet av intervjuade hushall enligt tabell 1:4.

Vid intervjutillfallet genomférdes dels en struktu-
rerad intervju efter en intervjumall baserad pa enkat-
undersokningen, dels en uppmétning av lagenhetens
moblering och dels fotografering av lagenheten.

1.3.3 Metoddiskussion

Vid tidigare liknande undersdkningar har det fram-
kommit att det finns en skillnad mellan hur de bo-
ende svarar pa enkatfragor och hur de faktiskt anvén-
der sina bostader. Vid intervjuer och besok i bosta-
derna har det visat sig att lagenheterna har brister
trots att de boende svarat att de fungerar bra. (BFR
R331986, S.140)

Forklaringarna till denna skillnad ligger férmodli-
gen i att det ar naturligt att forsvara sitt val av bostad,
att inte vara alltfor sjalvkritisk. Det forefaller ocksa
som att man vanjer sig vid att leva med vissa brister
hos bostaden; att man inrattar sitt liv dérefter. Bris-
terna kan ocksa uppvagas av andra fordelar.

Undersokningen har darfor sin tyngdpunkt i
intervjuundersdkningen.
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2 Beskrivning av kvarteret Solen

2.1 Omradet och byggnaderna

Kvarteret Solen ligger i stadsdelen Jakobsgardarna
cirka 1,5 km vaster om Borléange centrum. Hogskolan
som ar den stora eftergymnasiala utbildningsenheten
i Borlange ligger inom gangavstand. (Figur 2:1)

2.1.1 Kvarteret

Kvarteret Solen ar triangulart och 1,2 ha stort. Bygg-

Figur 2:2. Situationsplan éver kvarteret Solen. Ur tavlingsforslaget frdn Skanska AB och White Arkitekter 1991-08-28.

P& parkeringsplatsen har tva garagebyggnader uppférts, vilka inte finns med pa situtionsplanen.
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Figur 2:3. Sektion genom hustyp A och B.

Fran tavlingshandlingarna, Skanska AB
och White Arkitekter 1991-08-28.

Figur 2:4. Entréfasad, hustyp A. Frén
tavlingshandlingarna av Skanska AB och
White Arkitekter 1991-08-28.

Figur 2:5. Gavelfasad, hustyp A och B.
Fran tavlingshandlingarna av Skanska
AB och White Arkitekter 1991-08-28.
Gavelfasaderna kom att utféras
trapanelade istallet fér med synliga
betongelement som tavlingsfosrlaget
visar.

2.1.2 Byggnaderna

Bostadshusen &r i tva vaningar och alla lagenheter har
entré direkt utifran; de som ligger pa dvre vaningen
nas dver en balkong och via en utvandig trappa.
Fasaderna ar trapanelade och falurdda.

Forutom bostadshusen finns tre forradsbyggnader
med lagenhetsforrad och cykelparkering, en frilig-
gande tvattstuga, ett sophus och garagebyggnader.

2.1.3 Lagenheterna

Lagenheterna ar fordelade pa 10 hus med 8 lagenheter
i varje; det finns fyra lagenheter per vaningsplan. Det
totala antalet lagenheter &r saledes 80 stycken.

Lagenheterna ar fordelade pa tre storlekar. |
byggnadslovet betecknas de:

1 ROKYV + alkov (34,0 kvm)

2 ROK (45,40 kvm) och

3 ROK (51,75 kvm)

L&genheterna dverensstammer dock inte med de
normenliga beteckningarna 1 rkv, 2 rok och 3 rok. For
att inte sammanblanda lagenheterna med de som
avses i olika byggregler betecknas de hadanefter i
rapporten som "lagenhet (Igh) typ 1, typ 2 resp. typ
3".Det finns 32 lagenheter typ 1 pa 34,00 kv.meter, 32
lagenheter typ2 pa 45,40 kv.meter och 16 lagenheter
typ 3 pa 51,75 kv.meter. Figur 2:7 och 2:8.

De tva mindre lagenhetstyperna — typ 1 och typ 2
— finns i hustyp A pa situationsplanen (Figur 2:2) och
den storsta lagenhetstypen —typ 3 — finns i hustyp B.
Figur 2:6.

Figur 2:6. Plan av hustyp A respektive hustyp B. Bottenvaningen. Skala 1:400. Flustyp A har tv& lagenheter av typ 1

och tva lagenheter av typ 2 pa varje vaning. Flustyp B har fyra lagenheter av typ 3 pa varje vaning.

14



allrum ALLRUM
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1 ROKV + ALKOV.I BALKONG

Figur 2:7. Moéblerad plan av lagenheter typ 1 och typ 2. Skala 1:100. Ur téavlingshandlingarna av Skanska AB och
White Arkitekter, 1991-08-28.

RLK

RUM 20,6 m

Figur 2:8. Méblerad plan av lagenhet typ 3. Skala 1:100, Ur tavlingshandlingarna av Skanska AB och White
Arkitekter, 1991 -08-28.
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Figur 2:9. Plan av lagenhet typ 1 och typ 2 i skala 1:100. Planerna visar lagenheterna som de &r byggda, dvs med de
kompletteringar med garderober och kapphylla som byggherren gjorde i samband med upphandlingen.

sovrum

Figur 2:10. Plan av lagenhet typ 3 i skala 1:100. Planen visar lagenheten som den &r byggd, dvs med de
kompletteringar med garderober och kapphylla som byggherren gjorde i samband med upphandlingen.
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2.2 Normavvikelserna

Lagenheterna avviker fran normerna i nybyggnads-
reglerna (NR). Avvikelserna géller:

» rumsstorlekar och moblerbarhet

* rumssamband

« skap och banklangder

» fonster

« varmeatervinning ur franluft

» varmvattentemperatur 6ver 55 grader

Avvikelserna &r mest omfattande for den storsta
lagenheten (typ 3).

| de foljande avsnitten redogors i detalj for vilka
avvikelser fran nybyggnadsreglernas krav och re-
kommendationer som finns i projektet.

Jamforelsen med normens krav avser lagenheterna
som de faktiskt ar utforda. Det ursprungliga tavlings-
forslaget (och bygglovet) avviker mer, men byggher-
ren Tunabyggen har kopt till bl.a. kapphyllor, garde-
rober och elinstallation.

Vid bedémning av avvikelserna fran kraven i
Nybyggnadsreglerna (NR) jamfors lagenheterna i
kv.Solen - typ 1, typ 2 och typ 3 - med ldgenheter om
11/2 rum och kokvra, 2 rum och kok respektive 21/2
rum och kok.

2.2.1 Krav pa rum och utrustning.

Varje bostad skall ha ett entréutrymme med kapp-
hylla. Kravet pa entréutrymme ar inte uppfyllt i
nagon av lagenhetstyperna eftersom ldgenhets-
ddrrarna 6ppnar sig direkt in i allrummet. | bygg-
lovshandlingarna fanns inte kapphylla i lagenheterna,
men lagenheterna har senare kompletterats med
kapphylla av byggherren.

Byggreglerna anger en minsta totallangd kladstang
som skall finnas i lagenheter av olika storlek. Kravet
underskrids i alla lagenhetstyper; mest i lagenhetstyp
2 som har tva normala 60-garderober mindre &n
foreskrivet. (Tabell 2:11)

I NR preciseras minsta godtagbara mangd bank-
skap, vaggskap och hogskap som skall finnas i kokvra
och kok. Kravet pa bankskap ar precis uppfyllt i Igh
typ 1, val uppfylit i Igh typ 2, samt nagot under-
skridet i Igh typ 3.

Dispositionen av bankytan avviker fran normerna
genom att beredningsytan mellan diskho och spis ar
avsevart kortare &n vad byggreglerna kraver.

Kravet pa hogskap i kok och kokvra underskrids i
samtliga lagenhetstyper. Lagenhet typ 1 och typ 2
skall enligt gallande regler ha ytterligare minst ett 40

Forvaring kladstédng, m
Lghtyp! Lghtyp2 Lghtyp3

3,6

Minimikrav NR 1,8 3,6
kv.Solen 1,2 1,8 3,3
Avvikelse -0,6 -18 -0,3

Tabell 2:11. Avvikelser frdn NR i kvarteret
Solen med avseende pa
kladstangslangd.
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cm brett hogskap och i lagenhet typ 3 underskrids
kraven med 100 cm hogskap.

Kravet pa mangden vaggskap ar uppfyllti Igh typ
1 och typ 2 samt vél uppfyllti Igh typ 3.

Skapmangderna i kok och kokvrar i kvarteret Solen
jamfort med nomkraven framgar av sammanstall-
ningen ifigur 2:12 och 2:13.

| lagenheter med kok skall koket ha plats for mat-
plats om inte matplatsen ryms i ett sarskilt utrymme i
anslutning till koket. Matplatsen skall rymma 4 perso-
ner i Igh typ 1 och 6 personer i de 6vriga. Lagenheter
typ 2 och typ 3 avviker fran foreskrifterna genom att
matplatsen inte ryms i koket.

Lagenheter mindre eller lika med 2 rum och kokvra
skall ha ett vardagsrum som &r minst 18 kvadratmeter
och storre l1agenheter skall ha minst 20 kvadratmeter
stora vardagsrum. Da forutsétts att det dessutom
finns ett entréutrymme och matplats i kbket eller i ett
angransande sarskilt utrymme.

Vardagsrummet &r nagot storre an vad NR kraver i
Igh typ 1 och typ 3.1 Igh typ 2 &r vardagsrummet
drygt 5 kvm storre an vad som kravs.

Sovrummet i den minsta lagenheten (typ 1) ar
halften sa stort som NR kréver, i Igh typ 2 ar det drygt
2,5 kv.meter mindre an kravet och i typ 3 &r det storre
sovrummet ndgot mindre an kravet samt det mindre
sovrummet lite drygt hélften sa stort som krévs.

Hygienrummet skall enligt normerna ha badkar. |
kvarteret Solen finns endast duschplats, men det &r
mojligt att stélla in ett badkar.

2.2.2 Krav pa tillganglighet.

Samtliga lagenheter avviker fran kravet att rummen
skall vara tillgangliga for rullstolsanvandare genom
att alla sovrumsdorrar ar D8-dorrar istéllet for D9-
dorrar. Det ar nagot 6verraskande eftersom det ingick
I tavlingsforutsattningarna for "Byggutmaningen™ att
kraven pa tillganglighet skulle vara uppfyllda.

Lgh typ 2 och 3 avviker fran kravet att koket skall
kunna nas fran entrén utan passage av ett annat rum.
Koken nas endast 6ver allrummet. Lagenhet typ 1
jamfors med en lagenhet med kokvra och omfattas
darfor inte av detta krav.

L&agenhet typ 3 uppfyller inte normkravet att det
skall vara mojligt att na hygienrummet fran sovrum-
men utan att passera allrummet.



Utover grundkrav skall skap enl alt 1

Grundkrav
eller 2 finnas
Alt. 1 Alt. 2
Vaggskap 18 M 8 M
Bankskap 24 M 8 M
6-10M 6M
kyl
Hogskap 150 | 4 M

Inrednings- och utrustningsméngd enigt NR i kok i lagenheter 1 ROK t.o.m. 2 ROK.

Vaggskap 21 M
Bankskap 24 M
3M 6M
kyl B'éinké/tan mellan
Hogskap 150 |  disklada och
spis ar for kort

Inrednings- och utrustningsméangd i kv. Solen, lagenheter typ 1.

Vaggskap 27 M
Bankskap 30 M
3M 6M
Bankytan mellan
kyl diskl&da och .
Hogskap 150 spis ar for kort 4 M

Inrednings- och utrustningsméangd i kv.Solen, lagenheter typ 2

Inredning/utrustning enligt

Inredning/utrustning utbver
NR som saknas

Forklaringar minimikraven

Figur 2:12. Avvikelser fran normkrav med avseende pa skdpmangder i kok i lagenhet typ 1 och 2. Avvikelsen fran det
minst ytkrdvande alternativet i normen har markerats. Bankytan i SOLEN &r vinklad, men visas har utvikt.
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Grundkrav Utéver grundkrav skall skap enligt
alternativ 1 eller 2 finnas, eller en
friyta enligt altenativ 3

Alt. 1 Alt. 2 Alt. 3
Vaggskap 26 M 8 M
Bankskap 32M G
8-12M 6 M
yta
kyl
Hogskap 150 | 4 M

Inrednings- och utrustningsmangd enligt NR i lagenheter storre an 2 ROK

Vaggskap 27 M
Bankskap 30M
3M6M
kyl Bankytan mellan I
Hogskap 150 disklada och a4 M

spis ar for kort

Inrednings- och utrustningsméangd i kv.Solen, lagenheter typ 3.

Inredning/utrustning utbver Inredning/utrustning enligt
Forklaringar minimikraven . NR som saknas

Figur 2:13. Avvikelser fran normkrav med avseende pa skdpmangder i kok i lagenhet typ 3. Avvikelsen fran det minst
ytkravande alternativet i normen har markerats. Bankytan i SOLEN &r vinklad, men visas hér utvikt.
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2.2.3 Krav pa moblerbarhet.

Normerna anger att varje rum skall vara moblerbart
for sitt andamal och réaknar upp de mobelgrupper
som bor rymmas i vardagsrum respektive sovrum.
For att det skall vara mojligt att bedéma mdoblerbar-
heten hanvisar normerna till Svensk Standard

(SS 91 42 21) dar bruksmatt for mobler och mobel-
grupper finns angivna.

Moblerna pa de méblerade planerna i tavlings-
forslaget (figur 2.6 och 2:7) och i bygglovet &r inte
ritade med matt enligt SS 91 42 21. Flera mdbler och
passageutrymmen visas med undermatt. Det galler
framforallt matt for matbord.

(Avvikelserna fran de standardiserade mobel-
matten i planerna for kvarteret Solen diskuteras av
SARs bostadsgrupp i en artikel i Arkitekttidningen,
AT 1/92)

2.2.4 Krav pa fonster.

Alla rum skall ha fonster enligt NR. | lagenhet typ 2
och typ 3 saknar koket fonster.

2.2.5 Tekniska krav.

Nybyggnadsreglerna kraver varmeatervinning med
hjalp av varmevaxlare eller varmepump. | kvarteret
Solen &r inget system for varmeatervinning installe-
rat.

Tappvarmvattentemperaturen avviker fran den
normerade.

2.2.6 Sammanfattning normavvikelser

Awvikelserna fran kraven pa rum i NR (NR2, tabell s.8)
visas i tabell 2:14.

Awvikelserna fran normerna ar storst i de tva
storsta lagenhetstryperna. Lagenhet typ tva avviker
mer an de andra med avseende pa garderobs-
mangden; det finns tre 60-garderober mindre &n
normerat i lagenheten. Den storsta lagenheten avviker
mest med avssende pa kokets inredning.



Utrymme

Entré

Matberedning
vaggskap , M

Matberedning
bankskap, M

Matberedning
hogskap, M

Matplats,
ant.personer

Vardagsrum
kv.meter

"Foraldrasovrum™
kv. meter

"halvrum™
kv. meter

Forvaring,
kladstang, m

Lghtyp 1!
Norm

| 0 -1 1
18 21 +3 18
24 24 +0 24
6+4 6 -4 6+4
4 0 -4 6
18,0 19,9 +19 20,0
7,0 5,0 -2,0
1,8 1,2 -0,6 3,6

12,0 9,5

Tabell 2:14. Avvikelser fran kraven i NR. (NR2, tabell s.8)

Lghtyp 2

Lghtyp 3

kv.Solen Avvikelse Norm kv.Solen Avvikelse Norm kv.Solen Awvikelse

-1 1

+9 26

+ 6 32

0]

27

30

-4 6+6+4 6

+ 5,2 20,0

-2,5 12,0

7,0

- 1,8 3,6

20,6

10,8

54

3,3

-1

-10



3 Resultat av enkatundersokningen

Enké&tundersdkningen har, som tidigare néamnts,
riktats till 76 av de 80 hushallen i kvarteret. Antalet
besvarade enkater ar 66, vilket ger en svarsfrekvens
pa nastan 87%.

3.1 Hushallen

3.1.1 Aldersférdelning och storlek

Aldersfordelningen i omradet enligt kommunens
statistik (KIR) framgar av tabell 3:1. Endast hushall
som ar mantalsskrivna i omradet omfattas av statisti-
ken och anmarkningsvart fa av de boende i kvarteret
ar ocksa mantalsskrivna dar; bara ungefar halften av
de boende i kvarteret ar skrivna dér.

Aven i enkatundersokningen fanns fragor om
hushallsmedlemmarnas alder. (Tabell 3:1).

Det finns en stark dvervikt av unga boende i kvar-

teret: aldersgruppen 20-27 ar ar mycket dominerande.

Antalet barn i kvarteret ar tva i juni 1993.

Av de 66 hushall som besvarat enkéaten ar 59 (89%)
enpersonhushall. Hushallstypernas fordelning pa
lagenhetstyper framgar av tabell 3:2.

100 6% Foraldralediga, sjukskrivna eller
pensionerade
7% Arbetslosa
16%Arbetar hel- eller deltid
75
50
71% Studerar
25

Figur 3:3. Sysselsattningen for de 74 personer som svarat pa enkéten.

Antal personer

Alder mantalsskrivna
<6 1
7-19 4
20-66 39
20-27 34
28-35 5
36-50 2
51 -66 2
>66 0
Totalt 44

Antal personer
enkatsvaren

2

4

68

74

Tabell 3:1. Alderssammanséttning for de

boende i kvarteret Solen. Uppgifter fran
KIR (mantalsskrivna i kvarteret) och fran

enkatsvaren.
Lagenhets- Antal Antal
typ 1-persons-
hushall hushall
1 27 0
2 27 3
3 6 3

Summa 60 6

2-personers-

Totalt antal
hushall

27

27

9

66

Tabell 3:2. Enkatsvaren fordelade pa

hushallsstorlekar och lagenhetstyper.

Den tidigare bostaden
var for liten till ytan

Den tidigare bostaden
hade for f& rum

Den tidigare bostaden
var for dyr

Antal
svar

Kv. Solen ligger bra till i forhallande

till arbete eller skola

Annat skal

32

29

73

Tabell 3:4. Skal till att flytta in i kvarteret

Solen.
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Inga alternativ till lagenhet i kv.Solen
har 6vervagts

Andra lagenhetsstorlekar i
kv.Solen har 6vervagts

Lagenheter i andra
bostadsomraden har évervagts

Antal
svar

40

17

66

Tabell 3:5. Alternativ till att flytta till

kvarteret Solen som hushallen Gvervagt.

Hyreslagenhet med
eget kontrakt

Hyreslagenhet eller bostadsratt
med andrahandskontrakt

Agd bostadsratt

Agd villa eller radhus

Villa eller radhus med hyreskontrakt

Inneboende

Studetrum eller studentlagenhet

Hos foraldrar eller andra slaktingar

Tabell 3:6, Tidigare bostad.

%

100

Antal
svar

17

11

21

68

10% Med bostadsrétt

eller i eget hus

43% Med hyresratt i forsta

eller andra hand

25

47% Inneboende, i student-
lagenhet eller hos foraldrar

eller andra sléaktingar

Tidigare bostadsfoérhallanden

Figur 3:7. Tidigare bostad procentuell

férdelning.
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3.1.2Syselsattning och bilinnehav

Drygt 70% av de som besvarat enkaten studerar,
knappt 20% arbetar och resten ar foraldralediga,
sjukskrivna, pensionerade eller arbetslésa. (Figur 3:3)

Knappt halften av hushallen disponerar bil. Av de
66 hushall som svarat pa enkaten &r det 27 som dispo-
nerar bil och 39 som inte har tillgang till bil.

3.2 Hushallens val av bostad

3.2.1 Valet av kv. Solen

Som skal till att de valt att flytta till kvarteret Solen
anger de flesta att laget ar bra i forhallande till arbete
eller skola. En fjardedel har flyttat for att den tidigare
bostaden var for liten eller for dyr. Manga anger att de
haft ett annat skal for att valja kvarteret Solen och det
ar da oftast olika familjeskal; separation eller dyligt.
(Tabell 3:4)

En majoritet av de som flyttade till kvarteret Solen
overvagde inga andra bostadsalternativ. (Tabell 3:5).

Det skall ses mot bakgrund av att halften av lagen-

heterna av typ 1 och typ 2 férmedlas som student-
lagenheter.

3.2.2Tidigare bostad

De flesta bodde tidigare med hyres- eller bostadsratt,
agd eller upplaten med forsta- eller andrahands-
kontrakt. En stor grupp — nastan halften — bodde
hemma hos sina foraldrar eller andra slaktingar, var
inneboende eller bodde i studentrum. F6r denna
grupp representerar lagenheten i kvarteret Solen det
forsta egna boendet.(Tafce/Z 3:6. Figur 3:7).

Den tidigare bostaden var storre for de allra flesta;
drygt 70 % bodde tidigare rymligare. (Figur 3:8).

Lite drygt halften av de som flyttat in i kvarteret
Solen bodde ocksa tidigare i Borlange kommun.

Tre av fyra boende i kvarteret betalade en lagre
hyra for sin tidigare bostad.

3.2.3 Flyttplaner

Manga hushall — 74 % av de som besvarat enkaten
— har planer pa att flytta inom 6verskadlig tid och de
flesta av dem — 67 % — ré&knar med att byta till en
storre lagenhet inom nagra ar.




3.3 De boendes vardering av lagenheten

Fordelningen av svaren pa en del av enkéatfragorna
illustreras med staplar intill texten. Hela stapeln
representerar 100 %. Det kraftiga vertikala strecket
markerar gransen mellan icke instdmmande och in-
stammande svar: icke-instammande till vanster om
strecket och instdmmande till hdger. Siffrorna under
stapeln anger summan av icke instdmmande respek-
tive instdmmande svar uttryckt i procent av det
totala antalet svar. Beteckningarna pa svarsalterna-
tiven framgar av figur 3:8.

Svaren i sin helhet pa samtliga fragor framgar av
bilaga 2.

3.3.1 Entréutrymme

Samtliga lagenheter har sin lagenhetsdorr direkt in i
allrummet; det finns ingen hall. Drygt halften anser
att det ar trevligt att att entrén leder direkt in i all-
rummet och knappt halften har den motsatta uppfatt-
ningen. Bland de som bor i den storsta lagenheten,
typ 3, &r det dock fler som anser att det inte ar trevligt
att komma rakt in i allrummet.

Drygt 70 % anser inte att det &r nagot problem att
fa plats med klader och skor innanfor ytterddrren.
Ungefar halften tycker att det ar svart att halla vader,
vind och smuts borta fran allrummet och den andra
halften tycker att det inte ar ett problem.

3.3.2 Rumssamband

En 6vervadgande majoritet ar positiva till det 6ppna
sambandet mellan allrum och kok. Det galler ocksa
med avseende pa att lagenheten saknar korridorer.
Bara nagon enstaka stors av att toaletten 6ppnas ut
mot allrummet.

Att allrummet &r genomgangsrum till alla andra
rum uppfattas bara som en nackdel av mindre an var
tionde hushall.

3.3.3 Kok

Tva tredjedelar av hushallen — 66 % — tycker inte att
det &r trangt att arbeta i koket. (89 % av hushallen ar
enpersonshushall) Det ar ocksa ungefar tva tredjede-
lar som anser att det ar tillrdckligt med forvarings-
skap for matvaror i koket. Drygt halften uppfattar
kokets arbetsbank som tillracklig. De allra flesta

Stammer
helt och
hallet

Stammer Stammer  Stammer
inte ganska ganska
alls daligt bra

50 50

Figur 3:8. Forklaringar till illustrationer av
enkatsvaren.

Det ar trevligt att entrén leder direkt in i
allrummet.

Det ar svart att halla vader, vind och
smuts borta fran allrummet.

Det ar inget problem att kdket &r 6ppet
mot allrummet.

Det &r trangt att arbeta i koket

Det ar otillrackligt med forvaringsskap
for matvaror i koket

73 27

Arbetsbéanken i koket ar tillracklig.

B

44 56

25



Forvaring sutrymmena for saft, sylt och
rotfrukter ar knappa

Det &r inte svart att moblera
lagenheten i sin helhet

Sovrummet eller sovalkoven &r svar att
moblera for sitt andamal

Lagenheten i sin helhet har en bra
dagsljusbelysning

Forvaringsmojligheterna for klader
ar vél tillgodosedda

65 35

Parkeringsplatser for bilar ar vél ordnade
i omradet

5 95
Lagenhets- Manads-  Kr per
typ hyra kvadratm.
och ar
1 (34,00 kvm) 2.200:- 776:-
2 (45,40 kvm) 2.650:- 700:-
3(51,75 kvm) 2.900:-- 672

Tabell 39 Hyror for 1993
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tycker att forvaringsmajligheterna for matvaror,
bestick, porslin, kokkéarl mm ar tillrackliga.

Majoriteten — 70 % — saknar daremot forvarings-
utrymmen for saft, sylt och rotfrukter.

3.3.4 M6blerbarhet och dagsljus

De flesta ser inga svarigheter i att moblera lagenheten
I sin helhet. Sovrum och sovalkov daremot uppfattar
knappt hélften som svara att moblera.

L&genheten i sin helhet anser en kraftig majoritet ar
val dagsljusbelyst. Ddremot &r det bara lite drygt
halften som anser att koket ar tillrackligt val belyst av
dagsljus.

3.3.5 Ovrigt

Manga — 65 % — uppger att forvaringsmajligheterna
for klader ar otillrackliga. Lagenhetsforradens storlek
ar nastan alla tillfreds med.

Mer &n 90 % av de boende tycker att hygienrummet
inte &r trangt och att det ar bra utrustat.

Kvaliteten pa material och ytskikt ar drygt 75 % néjda
med. Parkeringsplatserna for bilar anser nastan alla &r
bra anordnade.

Tva av tre hushall upplever ingen lyhordhet i
ldgenheten.

Garden ar trevlig tycker alla utom en.

De aktuella hyrorna framgar av tabell 3:9. Fler &n
halften menar att hyran &r i hogsta laget for 1agenhe-
ten.

Pa fragan om vad de skulle vilja lagga till i lagen-
heten om det kunde ske utan kostnad for dem anger
nastan alla: kok med matplats, tvattmaskin och mer
forvaring.

Pa fragan om vad de skulle vara beredda att betala
nagot hogre hyra for att fa ar tvattmaskin, kok med
matplats och storre sovrum de mest frekventa svaren.

3.4 Sammanfattning och kommentarer

De allra flesta som bor i kvarteret &r i aldern 20 till 27
ar, studerar och bor ensamma. For ungefar hélften
representerar lagenheten den forsta egna bostaden
och 3/4 av dem planerar att flytta inom 6verskadlig
tid.

Det finns tva barnfamiljer (De fyra lagenheterna
som upplats till flyktingar oraknade).

De flesta flyttade till kvarteret Solen for att det
ligger bra till och 6vervéagde inte nagot annat alterna-



tiv nar de bestamde sig. Halften av de tva minsta
lagenhetstyperna férmedlas direkt till studenter,
vilket formodligen ar en forklaring till att s& manga
inte Gvervéagt alternativ; for studenterna ar boendet
tillfalligt och lagenheterna i SOLEN har hog standard
jamfort med andra studentbostader for enpersons-
hushall.

Att man kommer rakt in i lagenheten utan att forst
passera ett entréutrymme tycker lite fler an halften ar
trevligt, men ungefér halften ser det som ett problem
att halla smuts, vader och vind borta fran allrummet.

De flesta &r positiva till de 6ppna rumssambandet
mellan allrum och kék. Manga har dock antagligen
svart att forestélla sig nagot alternativ i just sin lagen-
het, eftersom ytan ar liten.

Tva tredjedelar tycker inte att det ar trangt att
arbeta i koket; det skall ses mot bakgrund av att nés-
tan 90 % av hushallen bestar av en person. De flesta
anser att forvaringsskapen for matvaror, porslin m.m.
racker till. Knappt halften anser att arbetsbanken ar
knapp.

Sa manga som 70 % saknar utrymmen for saft, sylt
och rotfrukter och nastan lika manga uppger att det
finns for lite plats att forvara klader.

Vid en undersokning i ett bostadsomrade i Falun
dar forvaringsutrymmena &r val tilltagna och ofta
med rage uppfyller normkraven, visar det sig att
manga trots det efterfragar battre maojligheter for
matforvaring. Det forefaller som att mer forvaringsut-
rymmen for mat &n vad normen anger efterfragas i
regioner dar jakt, fiske, svamp- och barplockning
ingar i livsforingen. (BFL R2:1993, s 7)

Hygienrummen, lagenhetsforradens storlek,
parkeringsplatserna och garden &r sadant som nastan
alla ar n6jda med.



Bild 3:10. Interiér frn allrummet i en av de storsta lagenheterna (typ 3).

Bild 3:11. Interi6r frAn allrummet i en av de stérsta lagenheterna (typ 3).
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4 Resultat av intervjuundersokningen

De boendes uppfattning och vardering av sin bostad
som den framkommit vid intervjuerna redovisas och
lagenhetamas moblering sasom den registrerats
genom uppmatning och fotografering.

4.1 Bostadsvalet

De allra flesta tycker att omradet ligger bra; det &r
nara till centrum och till naturen. Det finns bra service
pa rimligt avstand.

Ett 6vervagande antal av de intervjuade hushallen
betraktar lagenheten som tillfallig. Det beror antingen
pa att de studerar och avser att flytta nagon annan-
stans nar studierna &r avslutade, eller pa att de tycker
att lagenheten ar i minsta laget.

Det flesta anser att lagenheterna inte gar att bo i
med barn, att de inte ar familjelagenheter. Det beror
framst pa storleken, men ocksa pa de 6ppna
rumssambanden som man antar &r ett problem om
man har barn. Uppfattningen ar att en lagenhet for en
barnfamilj skall ha hall och ett kdk som kan sténgas.

En del berattar att de valt att bo i kvarteret Solen
for att det ar det billigaste alternativet med denna
standard. Man vill anvanda sina pengar till annat an
boende. Manga anser dock att det inte ar ett billigt
boende om man rakna vad det kostar per kvadratme-
ter.

4.2 Synpunkter pa bostaden

4.2.1 Entré

Entrén direkt in i allrummet framhalls inte som nagot
problem och nagra upplever det som trevligt och
intressant. Flera av de intervjuade papekar dock att
det &r i just denna lilla I1agenhet som en hall kan und-
varas, men att det inte skulle vara en bra l6sning i en
storre lagenhet.

Nagra hushall tycker att avsaknaden av ett entré-
utrymme ger en kansla av otrygghet; de kanner sig
betittade och har avskarmat lagenhetsdérren med
mobler eller spaljé eller planerar att géra det.
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Bild 4:1. Entré till lagenhet typ 3. De
flesta lagenheterna ar moblerade med
traditionella hallmdébler i anslutning till
lagenhetsddrren; liten byra eller kista,
spegel, telefonplats.

Bild 4:2. Lagenhet typ 2. | ungefar en
tredjedel av lagenheterna ett
entréutrymme avskarmat med mobler; en
hylla eller en soffa med ryggen mot
entrén.

Bild 4:3. Lagenhet typ 2. Microugnar &r
ofta placerade pa bankytan mellan spis
och diskhoar. Kokets vardefullaste
arbetsyta reduceras da till nastan
ingenting.
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Yiterligare nagra hushall tycker att det &r trakigt att
genast mota den allmént roriga delen av allrummet
och koket nar man kommer hem. Andra framhaller att
franvaron av en hall gér att man inte tar av sig skorna
pa samma sétt langre och att lagenheten darfor blir
smutsigare.

En vanlig uppfattning ar att det inte ar nagra pro-
blem med att vara utan hall sa lange man bor ensam.
En hall uppfattas av de flesta som ett morkt, korridor-
liknande utrymme i l4genheten som man kan accep-
tera att spara in pA om man maste.



4.2.2 Planlésning och fonstersattning

Det 6ppna sambandet mellan kdket och allrummet
uppskattar de flesta med hanvisning till att lagenhe-
ten ar sa liten; "Det skulle bli for instangt annars".
Flera i den storsta lagenheten, och ocksa nagra i den
mellanstora, tycker att ett slutet kok ar onskvart fram-
for allt med tanke pa matos.

Ett annat problem med den 6ppna lagenhetsplanen
som papekas av flera, ar att det inte ar mojligt att gora
tva vasnande saker samtidigt, som att satta pa disk-
maskinen och se pa TV.

De allra flesta kan inte uttrycka nagon asikt om
lagenhetens planlésningen i stort. De flesta séger bara
att den ar bra eller "Det gar val inte att gora pa nagot
battre satt".

Alla lagenheter ligger i horn med fonster i tva vaders-
track. Den dominerande uppfattningen ar att lagenhe-
ten ar tillrackligt vél belyst av dagljus och det upp-
skattas mycket. De som har en avvikande asikt ar de
som har sin lagenhet orienterad mot norr och véster.

Det finns de som upplever lagenheten som for ljus.
Nagra som bor i soder-osterlagen vill ha persienner i
sina fonster.

De flesta tycker inte att det gor sa mycket att koket
ar fonsterlost, de anser att det indirekta dagsljuset &r
tillrackligt.

For en del &r insyn genom fonstren ett mycket stort
problem. | en liten l&genhet dar man inte kan dra sig
undan k&nner man sig betittad och otrygg. Narheten
mellan husen gor att manga ror sig nara husen och
det kanns besvarande for nagra.

Att alla lagenheter har en egen entré direkt utifran,
vilket innebar att det inte finns nagra invandiga
trapphus, och det uppskattas mycket. "Det kdnns som
man bor pa landet". "Det & som om man hade ett
eget hus och inte bodde i hyreshus".

4.2 .3 Kok och allrum

Koket tycker de flesta racker till, atminstone for en
person och om man lagar enklare mat. Nasta lika
manga anser dock att det blir trangt och besvérligt om
man dr tva som lagar mat, lagar mera avancerade
anrattningar eller bakar.

Det som man framst uppfattar som ett problem ar
den begransade avstallningsytan; sa fort man stéller
dit ndgon hushallsapparat eller en micro, reduceras
bankytan dramatiskt.



Bild 4:4. Lagenhet typ 1. En originellt
placerad microugn.

32

De som bor i de tva minsta lagenhetstyperna har
ett rorschakt i koksvinkeln. Det uppfattas som olyck-
ligt eftersom bade vardefull bankyta, bank- véaggskap
forsvinner.

Manga har problem med att forvara storre forpack-
ningar av matvaror. Skapen ar for smala; "var skall
knackebrodet fa plats?" Nagra avstar av denna anled-
ning fran att kopa storforpackningar eller ocksa férva-
ras de t.ex. ovanpa garderoben i hallen eller forpackas
om och stoppas in har och dér.

Ett skafferi eller svalskap saknas av manga, som
vill kunna forvara storre paket och rotfrukter.

Mangden bankskap och vaggskap for porslin och
karl anser de flesta som tillracklig; manga uppger att
de inte har sa mycket porslin.

Matos i lagenheten ses allmént som ett problem.
Den 6ppna losningen kraver en effektiv koksflakt.
Né&r matoset sprider sig i lagenheten finns det ingen
stans att "ga undan" och manga tycker att det ar
obehagligt att ha ytterddrren pa vid gavel for vadring.

Erfarenheterna av hur koksflakten fungerar skiljer
sig drastiskt; ungefar halften av hushallen menar att
flakten fungerar bra, medan den andra hélften anser
att den ar usel. Det finns skal att anta att ventilations-
systemet ar olika justerat i husen.

| allrummet maste man moblera "smart" och for-
soka fa in sa mycket som mojligt. Nagra onskar sig
storre allrum, inte for att fa plats med mera mabler,
utan for att fa mera plats mellan moblerna.

| allrummet finns ofta forvaringsmaobler for att
harbargera foremal; byraar, Kistor och skap &r van-
liga.



4.2.4 Sovrum och sovalkov

Sovrummet pa 9,45 kvadratmeter i lagenhet typ 2
uppfattar nastan alla som svarmoblerat. Rummet kan
inte utnyttjas i den grad man skulle vilja. Gardero-
berna, som &r fast monterade, anges som huvudorsak
till att det &r svart att moblera rummet.

Darrens lage beskrivs ocksa som lasande; dorren
borde forskjutas nagot for att underlatta méblering
med bredare sang.

Nagra anser att eftersom sovrummet &r sa svar-
anvént, kunde det vara mindre och ytan l&ggas till
allrummet eller koket.

Barnfamiljen tycker att det ar trangt att fa in tva
sangar i sovrummet och nagra som har en bred séng
och ett skrivbord tycker ocksa att det ar trangt.

Nar hushallen beskriver mébleringen av sovrum-
met anvands uttryck som: "Jag har lyckats fa in ett
skrivbord" eller "Jag har till slut fatt in sdngen som
jag vill".

Sovrummet pa 10,8 kvadratmeter i lagenhet typ 3 ar
de flesta n6jda med. Ett bekymmer &r dock att
utomhusbelysningen &r sa stark att det ar svart att fa
det morkt pa natten. Rummet ligger i direkt anslut-
ning till den upplysta lagenhetsddrren och trappan.

Sovrummets lage vid entrén gor ocksa att det av en
del upplevs som obehagligt att sova dar, man kom-
mer sa nara utifran och det ar latt att titta in.

Sovalkoven i lagenhet typ 1 och typ 3, ar pa 5,0 res-
pektive 5,4 kvadratmeter. De allra flesta tycker att
alkoven ar trang och svar att fa plats i. Manga far inte
plats med sin sang utan att bygga om den eller mon-
tera bort gavlarna. En del skulle vilja fa in en nagot
bredare séang och andra far bara plats med sjélva
sangen men skulle vilja kunna ga runt den eller fa in
ett nattygsbord eller ett skrivbord.

Den fasta garderoben begransar mojligheterna att
moblera rummet. D6rrens lage och radiatorn under
fonstret r begréansande for vilken sdng som kan
stéllas in.

Eftersom sovalkoven &r sa liten anvands inte rum-
met till annat &n att sova i. Flera havdar att det anda
ar vardefullt att rummet finns eftersom det gar att
stdnga om sig. De som bor i den storsta lagenheten
och alltsa ocksa har ett storre sovrum &r mest positiva
till sovalkoven.



Bild 4:6. Lagenhet typ 2. Forvaringshylla i
hygienrummet.
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4.2.5 Forvaringsutrymmen

Nastan alla tycker att garderoberna &r for fa. Fram-
forallt galler det i de tva minsta lagenhetstyperna som
inte har kladkammare. Behovet av garderober verkar
vara ungefér lika stort oberoende av lagenhetsstor-
leken.

Manga framhaller att det ar sarskilt viktigt att det
finns forvaringsmojligheter i en liten 1&genhet, efter-
som det inte behdver ligga manga prylar framme
innan hela lagenheten ser slarvig ut. Det finns ocksa
mindre majligheter att fa plats med forvaringsmabler.

Placeringen av garderoberna klagar manga pa. De
fasta garderoberna i sovrum och sovalkover inskréan-
ker moblerbarheten. Det ar viktigt att kunna moblera
pa allehanda fiffiga satt i en liten lagenhet och de
flesta skulle darfor helst se att ocksa garderoberna
var flyttbara. En del vill hellre se alla garderober
samlade vid entrén.

Inredningen av garderoberna uppskattas av alla
eftersom inredningen kan anpassas efter behov.

De som bor i lagenhet typ 3 ar mycket n6jda med
sin kladkammare och manga som bor i ndgon av de
mindre lagenhetstyperna dnskar att ocksa hade en
kladkammare. Kladkammarens inredning tycker man
inte ar sa bra daremot; linneskapet ar for smalt och
inte bra placerat.

Lagenhetsforraden anser nastan alla &r tillrackligt
stora och bra planerade. De utnyttjas intensivt av de
flesta som komplement till garderoberna och for att
harbergera storre saker. Mycket av det som finns i
lagenhetsforraden skulle de flesta hellre se att de
kunde ha i lagenheten istéllet. Dels vill man inte ha
textilier i kallforrad och dels ar avstandet till
lagenhetsforradet stort fran en del lagenheter. De allra
flesta tycker dock att det inte ar alltfor langt till
lagenhetsforradet.

Nagra tycker att lagenhetsforradet ar sa stort att de
ocksa anvander det som cykelforrad. De sarskilda
cykelforraden uppskattar de flesta, nagra tycker att de
ligger for 1angt fran bostaden.

4.2.6 Hygienrum

Alla anser att badrummet ar stort, frascht och bra.
Manga framhaller ocksa att det kanske ar val stort i
forhallande till lagenheten och att man garna skulle se
att andra lagenhetsytor kunde utokas pa bekostnad
av badrummet.



De flesta hushallen anser sig inte ha rad att skaffa
egen tvattmaskin, vilket bidrar till att badrummet
tycks stort.

Manga Onskar att badrummet, eftersom det nu &r
rymligt, hade inretts for forvaring pa nagot satt.

4.2.7 Uteplats

Det ar viktigt med en uteplats tycker de flesta. Det
rader delade uppfattningar om den uteplats som finns
vid lagenhetsdorren &r bra eller inte. En del tycker att
uteplatsen ar bra och lagom stor. Andra, som bor pa
dvre vaningen, anser att det vore béattre med en bal-
kong i vanlig bemérkelse, som inte ocksa &r entré till
lagenheten.

Nagra tycker att arrangemanget med parvisa ute-
platser begransar anvandningen; "Man maste vara
van med grannen for att kunna anvanda sin uteplats."
Narheten mellan husen bidrar till att uteplatsen kénns
utsatt, "Man sitter helt exponerad".

Manga tanker i alla fall anvanda uteplatsen lite till
fika, sitta pa och vadra klader. Det &r inte sa manga
som tanker skaffa sarskilda mobler till uteplatsen,
utan man tar ut mobler fran lagenheten vid behov.

4.2 .8 Material och installationer

Overraskande fa uttrycker ndgon asikt om materialval
i lagenheten. Nagra anser att det ar bra med en neu-
tral fargsattning, nagra att golven &r fula, andra att
kakelfargerna ar fruktansvarda, en del ar glada 6ver
att det &r naturmaterial och trahandtag pa skapen.

Det som upplevs som mest positivt ar att det ar
nytt och frascht. Det ar till och med sa viktigt att det
av manga uppfattas som ett argument for att tala
hogre hyra.

Taket bestar av en betongplatta som det &r svart att
borra i och det & manga kritiska mot. Det &r fa hyres-
gaster som satt upp taklampor och manga papekar att
de forsokt men misslyckats.

Det ar en allménn uppfattning att ldgenheterna ar for
varma. Trots att man inte haft nagon varme pa ele-
menten har man varit tvungen att stélla upp ytter-
dorren.

Det finns nagra hushall som har motsatt erfarenhet;
lagenheten &r for kall. Skilda uppfattningar i denna
fraga kan finnas mellan hushall i grannlagenheter pa
samma plan.

Bild 4:7. Uteplatser p& marken och pa
balkonger vid lagenhetsentréerna.
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Véarmekomforten i lagenheten tycker man ar viktig,
eftersom det inte kdnns bra att ha lagenhetsdorren
staende Oppen for att svalka lagenheten.

Ljudisoleringen mellan lagenheterna tycker de allra
flesta ar bra. Ingen klagar pa lyhordhet mellan lagen-
heter 6ver varandra. Nagra havdar att det ar lyhort i
badrummen mellan intilliggande l&genheter.

Manga framfor klagomal pa drag. Det &r dragit vid
vissa fonster. Sarskilt pa vintern har det dragit mycket
kallt, sa kallt att man knappt kunnat anvanda delar av
allrummet.

4.2.9 Gemensamma utrymmen

Manga ar missnéjda med tvattstugan. Kritiken galler
dels organisationen med tvattider och bokning, dels
tvattmaskinernas storlek. En del tycker att det borde
finnas ndgon mojlighet till grovtvatt.

Det &r uppenbarligen viktigt att tvatten fungerar
bra. Man vill att tvétten skall "vara enkel att skota".
Det ar fa som tanker skaffa tvattmaskin till lagenhe-
ten, men manga onskar sig en.

Garden ar uppskattad, manga séger till och med att
den ar mysig eller trevlig. Nagra tycker dock att den
ar lite torftig, bade med avseende pa lekplatsen och
vaxtlighet. Man onskar sig mer trad och buskar bade i
mitten och runt husen.

Nagra tycker att garden ar for allman, for expone-
rad och att man inte anvant den och inte tror att man
kommer att géra det.

De som disponerar bil &r n6jda med parkerings-
mojligheterna. Det finns alltid plats.

Parkeringen &r bra placerad, anser de flesta, den
behover inte ligga narmare. Nagra som bor langst
bort fran parkeringen kor géarna in pa gangvagarna
och parkerar vid sin entré. Det ogillas definitivt av
andra.



4.3 Bast och samst

Vid intervjuerna har de boende ombetts ndmna det
basta kvaliteterna som det anser att deras bostad har
och vad de tycker ar sémst.

Mest positivt upplevs:
e denegna entrén
e det stora hygienrummet
e att det finns en separat sovalkov i de minsta lagenheterna
« omradet ar lungt och trivsamt och ligger bra till
» egen brevlada
 lagenhets- och cykelforrad
e klddkammaren i den storsta lagenheten
» allafonstren

Mest kritik framfors mot:
e tvattstugan
 garderoberna; de ar for fa och borde vara flyttbara
» uteplatsen; for liten och oskyddad
* insyn; husen ligger for ndra varandra
« sovalkoven; for liten
* inget entréutrymme
- daliga forvaringsmojligheter for varor i lagenheten
 lagenhetsforradet langt bort
« for lite béankyta i koket
e forvarmti lagenheten
« allt lite for litet

4.4 Moblering

Mobleringen av lagenheten har varit svar for manga.
De anser att det ar svart att fa plats med maéblerna och
att det inte finns sa manga altenativa satt att stalla
dem pa. Nagra har drivits av en 6nska att méblera lite
annorlunda.

Flera hushall uppger att de har lagenhetsforradet
fyllt med madbler som inte far rum i lagenheten. De
anger i manga fall nagon mobel de skulle viljafain i
lagenheten men inte lyckats med: en bank, ett skriv-
bord, en hylla, ett fallbord, tva fatoljer, ett
nattygsbord osv.

En del har valt att anvanda farre mobler for att
kunna rora sig i bostaden, en del har forsokt gora
smarta l0sningar, och en del blir besvikna Over att det
inte finns plats.

Problemen att moblera uttrycks pa olika sétt: "Man
maste vara finurlig for att bo har", "Det géller att ha
de ratta grejorna och moblerna for att bo sa har",
""Man maste hela tiden fundera ut smarta I6sningar",
"Det ar tur att man har nagon som kan hjalpa till att
bygga om moblerna at en".
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De som har byggt om och anpassat sina mébler har
framst gjort det med séngar, skrivbord och hyllor.

De allra flesta hushallen har ett férlangningsbart
matbord. Man vill garna kunna fa plats nagra fler runt
bordet vid vissa tillfallen, men har inte plats for ett
storre bord for jamnan.

Baddsoffor ar vanliga som extrabadd i allrummet.

Andra utrymmesbesparande mobler som ar van-
liga ar klappstolar, forvaringskistor som ocksa ar
bord. Sma byraar och skap anvands mycket.

Det 6ppna sambandet mellan kdk och allrum gor
att forvaringsmobler, som byraar, ofta ar placerade i
koksdelen i matoset. Ibland till och med med en
microugn pa. (Bild 4:5).

Microugnen har i vissa fall fatt en mycket udda
placering till foljd av brist pa utrymme i koket; i en
lagenhet star microugnen éverst i en musikpelare vid
kladhyllan intill entrén. (Bild 4:4).

De flesta drar sig for att lagga ner pengar pa speci-
ella moébler till denna lagenhet eftersom de inte raknar
med att bo kvar sa lange och vill ha mébler som fung-
erar ocksa i nasta lagenhet.

4.4.1 Moblerade planer

| samtliga lagenheter dar hushallen har intervjuats har
mobleringen métts upp. De moblerade planerna visas
har i skala 1:100. (1 cm pa planen motsvarar 1 m i
verkligheten)



VAWWLL+I  rgfftA

| E3HA4-
sfah ) a E

0
o woae 000 ITE 6 s

Sr
O |CIST*/bo*)>
A\=d rHOfr H1UA
a u _ i
MIrtBALA Figur 4:1. Lagenhet typ | bebodd av
X <niAK ensamstaende studerande.

Entrén avskdrmas med en hog hylla. Matplatsen i allrummet vid ett bord med fallskivor.

— Skulle garna vilja ha plats for ett skrivbord i sovalkoven, men det gar inte med en bredare sang.

— Har fatt de flesta moblerna hemmifran och konsekvent forsokt vélja mindre moébler om det gatt. Valde
en tvasitssoffa i stallet for en tresits, har stapelbara stolar, kista for forvaring som samtidigt &r en bank,
extra pall som blompiedestal, skank till forvaring, valde ett mindre matbord med féllbara skivor, valde
bort ett storre soffbord da det blev for trangt och tog ett mycket litet i stallet. (Figur 4:1)

Figur 4:2. Lagenhet bebodd av
ensamstaende vuxen.

— Det ar inte sa bra att komma direkt in, det ar fyllt med klader och blir trdngt och ser allménnt fullt och

rorigt ut. Skulle gérna se att det fanns en liten hall.
— Skulle vilja ha plats med ett skrivbnord i allrummet att arbeta vid, nu anvands matbordet som redan

ar litet.
— Har forsokt vara lite smart med mobleringen och har t.ex. soffryggen som sk&rm mot hallen och det &r

ocksa en baddsoffa.
— Séngen ar 120 cm bred och da far det inte plats nagot mer i sovalkoven. Skulle géarna vilja fa plats med

ett nattygsbord eller kunna ga runt séangen.
— Téankte forst skaffa minimabler, men har inte rad att resonera sa, eftersom man kommer att flytta

vidare. Istallet blev det farre mobler.
— Tycker inte att lagenheten ar tillrackligt ljus. (Figur 4:2)
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— Anvéander sovalkoven mest bara for att sova i. Vill inte plugga déar eftersom det &r for litet och trangt.
— Foraldrarna har samlat ihop mobler, sa mobelvalet har inte varit sa genomtankt. Har forsokt vélja
saker som dr praktiska nar det ar trangt; bordet kan forlangas och soffan ar en baddsoffa. (Figur 4:3)

Microvagsugnen ar placerad hogt upp i en musikhurts vid kapphyllan intill entrén.

— Bankytan ar det framsta problemet i koket och att dessutom hornet &r borttaget till rérscakt gor att det
far plats &nnu mindre.

— Har forsokt ha ett skrivbord i sovalkoven ocksa, men det gick inte da rummet blev alldeles for varmt.
— Man maste tanka sig for vilka mobler man ska ha i lagenheten. Har valt farre och mindre mobler.
Matbordet har férlangningsskiva och soffan ar bdddbar. Stolarna &r féllstolar. (Figur 4:4)
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Figur 4:5. Lagenhet typ 1, ensamstdende
studerande.

— Saknar inte matplats i koket, men har avskarmat koket med ett draperi.

— Den 105 cm breda sangen fick inte plats i sovalkoven. Var tvungen att bygga om séngen.

— Anvander sovalkoven bara for att sova i. Har lyckats fa in ett skrivbord i sovalkoven, men anvander
det bara som avlastningsbord da rummet &r sa trangt att det blir otrevligt att sitta dar och studera.

— Har varit tvungen att gora flera specialldsningar for att fa det att fungera. En tapetserad bokhylla

avskarmar hallen. Sangen har fatt omgjorda gavlar for att ga in och skrivbordet &r ocksa speciellt litet
gjort.fFigur 4:5)

Figur 4:6. Lagenhet typ 1, ensamstadende
vuxen.

— Har ingen matplats, utan ater vid soffbordet. Saknar ett matbord i koket, kanske gar det att l6sa med
nagon sorts klaffbord pa véagg.

— | sovalkoven far en séng och ett nattygsbord plats, ingenting mer. Skulle dnska ett ett skrivbord fick
plats ocksa.

— Bodde i en storre lagenhet forut, sa det star en hel del mobler i lagenhetsforradet som inte far plats.
(Figur 4:6)
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Figur 4:7. Lagenhet typ 2, ensamstaende
studerande.

— Har matplatsen vid fonstret i alldelen, skulle evenytuellt vilja stanga koksdelen sa att matoset inte
sprids Over hela lagenheten.

— Sovrummet har begransade mableringsmajligheter, har precis lyckats fa in ett skrivbord. Skulle vilja
ha ett telefonjack har inne, och det finns ocsa for lite eluttag.

— Hade for mycketr mébler, man maste kunna rora sig i lagenheten. Mycket ar lagrat i lagenhetsforradet.
— Skulle 6nska att soffan var mindre. (Figur 4:7)

Figur 4:8. Lagenhet typ 2, ensamstaende
studerande.

— Har matplatsen i koket och gillar 6ppenheten mellan kok och allrum.

— Garderobernas placering forstor mojligheterna att anvanda sovrummet till flera saker. Har man en
bredare sang sa gar den inte in mellan garderoberna.

— Skrivbordet star i allrummet eftersom det inte far plats i sovrummet.

— Har inga speciella mdbler, men hellre for lite &n for mycket. Skulle aldrig kopa skraddarsydda mobler
for en sa tillfallig bostad, man far skrapa ihop det man far. (Figur 4:8)
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— Saknar en matplats i koket. Skulle 6nska att det gick att stryka kl&der i koket och att barnet kunde leka
mer dar. Dorren till sovrummet &r ivagen och gor kdket &nnu trddngre.

— Barnet leker 6verallt. Det ar svart att begransa i Iagenheten. Det dr trangt med tva sangar i sovrummet,
man skulle 6nska att det fanns mer plats for lek och leksaker.

— Ar ganska n6jd med mableringen, har ftt plats med det viktigaste. Dubbelsangen gar inte att anvanda
och skulle ha dnskat att det fanns plats for bokhyllan med bocker. (Figur 4:9)

— Garderobernas placering vid sovrumsfonstret gor att rummet blir morkt och hoppldst att moblera.
Har plockat bort garderoberna.

— Det ar trangt i sovrummet for ett skrivbord trots att det ar litet och garderoberna &r borta.

— Saknar plats for en del mobler t.ex. ett vitrinskap. Den stora hornsoffan tar lite mycket plats, men
tycker att det ar en bra losning anda.

— Hornsoffan ar nykopt for att mébleringen inte skall se knélig och splittrad ut.
— Har salt en hel del grejor och mobler och anda ar hela lagenhetsforradet fullt. (Figur 4:10)
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— Det finns for fa garderober. Skall satta in ndgra egna till yanster om entrén.

— Hade tidigare en grupp med en tvasits och en tresitssoffa, man har valt att bara ha tresitssoffan kvar.
Den kan fungera som extrabadd ocksa.

— Matplatsen gar att ata vid med géster. Man faller upp en skiva. Blir man fler matgéaster far man vrida
bordet och mdblera om lite.

— Sangen &r en dubbelsang som man kan dra isar om man far besok av barnbama. Sanggavlarna maste
man ta bort annars blir det for trangt.

— Har anvant mobler fran forr till storsta delen. De var mest i sektioner och i denna lagenhet anvands
farre sektioner. (Figur 4:11)

Figur 4:12. Lagenhet typ 2, en och ibland
tva studerande.

— Matplatsen i allrummet kan forstoras med utdragsskivor. Extra féllstolar forvaras i forr+adet.

— Skulle vilja fa plats med ett skrivbord och en bokhylla till i allrummet. Tankte ett tag skdrma av entrén
med en bokhylla, men det blev sa morkt i lagenheten.

— Sovrummet ar ganska svarmoblerat, hur man an gor blir det inte sarskilt bra. Det gar bara att moblera
med en 90-sang, med en 105-sang &r det mycket svart. (Figur 4:12)
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— Matplatsen finns i koket. Oppenheten mellan kok och allrum ar bra, men matoset ar ett problem, det
luktar i hela lagenheten.

— Har ganska manga hyllor och byraar. En hylla star vid entrén och ar bade abvgransande och 6ppen. |
badrummet star en hylla. (Figur 4:13)

SKRIVBORP

Figur 4:14. Lagenhet typ 2,
ensamstaende vuxen.

— Har skarmat av entrén med hjalp av bokhyllor. Har kompletterat med tva extra garderober, som man
kunde gdra genom tillval fran Tunabyggen.

— Har satt upp hyllor fér handdukar och dyliugt i badrummet.

— Det ar for lite forrad. Stora forpackningar; socker, mjél, toa- och hushallspapper forvaras ovanpa
garderoberna i hallen.

— Skrivbordet i sovrummet anvands for att sy vid.

— Soffan kan anvéndas for att fa en extra bad. (Figur 4:14)
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Figur 4:15. Lagenhet typ 2,
ensamstaende aldre.

— Det ar alldeles for fa garderober, aven for en ensam. Man maste anvanda lagenhetsforradet till sddant
som man skulle ha i l&genheten. Det blir mycket spring.

— Ytan i allrummet skulle vara storre, men inte for att fa plats for flera funktioner. Det ar lite trangt med
mdobleringen, men jag har ju sjalv accepterat denna stoerlek.

— Det finns inte sd manga satt att moblera pa, man ar ganska last. Har moblerat efter ritningen.

— Skulle garna vilja ha en lag bank, men ar tveksam da det blir sa trangt. (Figur 4:15)

HUfr

Figur 4:16. Lagenhet typ
3,ensamstéende.

— Det ar for lite skap i badrummet, har stéllt in en gammal bokhylla fér att ha grejor i.

— Den lilla kranen for tvattmaskin ar bra, sa att man kan fylla pa sin vattensang.

— Sovalkoven anvands som sovrum. Har ett skrivbord dér, men rumet &r sa litet att man inte vistas dar
utan bara sover.

— Det stora sovrummet &r ett verksamhetsru. Dar finns ett skrivbord och hyllor fér bécker och noter.
Har finns ocksa en extrasang.

— Bodde tidigare i en lagenhet pa tva och ett halvt rum, sa méblerna fanns redan. Har bara skaffat ett
forlangningsbart matbord. (Figur 4:16)
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Figur 4:17. Lagenhet typ 3. Tva vuxna och
ett spadbarn.

— Har kompletterat med en egen garderob, sa nu racker det till.

— Vi har anpassat mobleringen genom att plocka ihop de minsta méblerna fran tva hushall.

— Man maste tanka igenom maébleringen och vara uppfinningsrik. Det utdragbara bordet &r mycket
viktigt. (Figur 4:17)

i BORD
Figur 4:18. Lagenhet typ 3. Tva vuxna.

— Eqgentligen vill vi ha en matplats i koket och inte i allrummet.

— | sovrummet finns ett skrivbord for arbete och sovalkoven anvénds som syrum.

— Allt ar inte serverat utan den lilla ytan tvingar en till klurighet. Dessutom maste man spara in pa
grejor och slanga allt onddigt. (Figur 4:18)
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Bild 4:19. Interidr av allrummet i en lagenhet typ 1.

Bild 4:21. Interidr av allrummet i en lagenhet typ 1.
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Bild 4:20. Interior av allrummet i en lagenhet typ 1.

Bild 4:22. Interiér av allrummet i en lagenhet typ 2.



5 Produktionskostnad och boendeutgift

Produktionskostnaden for SOLEN jamférs med andra
bostadsomraden och det visar sig att det finns bosta-
der utan avvikelser fran normerna som har lagre
produktionskostnad. Vidare diskuteras hur hushall-
ens boendeutgifter forhaller sig till bostadernas pro-
duktionskostnad.

5.1 Produktionskostnad

Entreprenadkostnaden ar det pris som byggherren far
betala byggforetaget for att fa husen byggda.

Det anbud pa totalentreprenaden som Skanska
lamnade med sitt tavlingsforslag 1991-08-28 var
24.007.000 kr. (Entreprenadkostnader anges utan
mervéardesskatt) Byggherren Tunabyggen gjorde
sedan en tillaggsbestallning pa 3.451.250 kr. Tillaggs-
bestéllningen omfattade: bl.a. aluminiumbagar i
fonster, tak Over utvandiga trappor, garagebygg-
nader. Totalentreprenadkostnaden uppgick darmed
till 27.458.250 kr.

Produktionskostnaden ar den totala kostnaden
inklusive byggnader, mark, anslutningsavgifter,
pantbrev, projektering, ranta pa byggkreditiv under
produktionstiden och mervérdesskatt. Eventuella
investeringsbidrag &r inte franraknade.

Nar beslutet om bostadslan och rantebidrag togs i
lansbostadsndmnden i april 1992, uppgick den totala
produktionskostnaden till 34.442.000 kr. Under tiden
mellan lansbostadsnamndens beslut och slutbesikt-
ning tillkom kostnader pa 1.523.000 kr. Den totala
produktionskostnaden uppgick saledes till 35.965.000
kr (oktober 1992).

| den kostnaden ingar garagebyggnaderna
(1.176.000 kr) vilka inte skall belasta bostaderna. Den
slutliga produktionskostnaden exklusive garagen &r
34.789.000 kr.

Kvarteret Solen innehaller 3.397 kvadratmeter
primar bruksarea. Produktionskostnaden per kvadrat-
meter (BRAp) uppgar till 10.240 kr per kvadratmeter.
Det kan jamféras med den genomsnittliga produk-
tionskostnaden per kvadratmeter bostadsyta i Sverige
1991-1992, som var 10.800 - 11.000 kr (Eventuella
investeringsbidrag &r inte franrdknade. BoV rapport
1993:2, s. 82-85). Produktionskostnaden for kvarteret
Solen ar alltsa nagot lagre an for den genomsnittliga
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PROJEKT

kr / lagenhet kr/kv.meter

SOLEN
Borlange
80 Igh
student Igh
bostader

500 000 10 500

Britsarvsskolan
Falun

80 lgh 9300
student Igh

aldreboende

gruppboende

lokaler

Hundfjéllet Linbane AB

Hundfjallet 400 000

14 Igh

persoanlbostader

Scorpion AB

Leksand 9900

24 Igh
bostader
HB Yxne

Borlange
ungdomsbostader

500 000

Tabell 5:1. Jamforelse av
produktionskostnaden for kvarteret Solen
med andra objekt i regionen.
Sammanstéllningen &r gjord av
Lansbostadsndmnden i Kopparbergs lan.
Kostnaderna har justerats med avseende
pa olika momssatser mellan projekten sa
att de ar jamférbara.
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bostadsproduktionen. Det ror sig om 560-760 kr per
kvadratmeter eller 19.000 - 26.000 kr per lagenhet typl
och 29.000 - 39.000 kr per Igh typ 3.

Den jamforelsen av produktionskostnaden géller
den genomsnittliga bostadsproduktionen i hela lan-
det, inklusive storstadsregionerna. Utanfor storsta-
derna &r produktionskostnaden lagre.

Lansbostadsnamnden i Kopparbergs lan har be-
handlat flera arenden, utan normavvikelser, dar
kostnaden per lagenhet och per kvadratmeter varit
lagre &n i kvarteret Solen. Lansbostadsndmnden har
sammanstallt ndgra sadana projekt sa att de kan
jamforas med SOLEN. Produktionskostnaden for
SOLEN har vid jamforelsen justerats med avseende
pa momsforandringar och avviker darfor nagot fran
den som tidigare redovisats. Tabell 5:1.

Det finns fler faktorer an normavvikelserna som
kan ha paverkat produktionskostnaderna per kva-
dratmeter i kv. Solen. En faktorer av betydelse ar att
entreprendren satsat pa ett kvalitetssakringssystem,
kallat 3T (Totalt Tids Tankande), i projektet. Enligt
entreprendren sanker detta byggkostnaderna. Det &r
dock svart att uppskatta hur mycket.

5.2 Hushallets boendeutgifter

Produktionskostnaden och investeringsbidraget
bestammer kapitalkostnaden per ar for bostaden.
Hushallets arshyra ar baserad pa summan av agarens
arliga kapitalkostnad och driftskostnad. Men den
faststélls genom forhandling och speglar darfor inte
direkt de verkliga kostnaderna.

Medelhyran (1993) i kv. Solen har faststallts till 718
kr per kvadratmeter och ar. Med full kostnadstack-
ning for avskrivning (1,5%) skulle medelhyran vara
787 kr per kvadratmeter och ar.

Hushallets boendeutgifter ar hyran minus eventu-
ella bostadsbidrag. Det ar vad boendet kostar hushal-
let.

Halften av hushallen i kvarteret Solen uppbar
bostadsbidrag. (Uppgiften fran februari 1993).
Bostadsbidraget varierar fran 180 kr per manad och
hushall till 1200 kr.



6 Diskussion och slutsatser

Téavlingen "Byggutmaningen™ utlystes som en utma-
ning till byggbranchen att astadkomma bra bostads-
omraden till laga priser. Avsteg fran normerna fick
goras utom med avseende pa tillganglighet, siakerhet,
god inomhusmiljo och trevnad.

Syftet med tavlingen formulerades: "BYGGUT-
MANINGEN gar ytterst ut pa att fa fram bra bostader
till laga boendekostnader for olika hushallstyper"
(Inbjudan till deltagande i Byggutmaningen, UIfLénngvist
1991-05-15)

Kvartert Solen i Borlange &r det enda av tavlings-
forslagen som hittills kommit till utférande.

Syftet med denna undersokning ar att préva om
byggutmaningens avsikter infriats; om bostaderna
blev bra, om de blev billiga och om de ar lampliga for
olika hushallstyper.

De blev bra for unga, ensamstaende studerandes
boende under studietiden; de blev billiga, men inte
billigast; de blev kategoribostader.

6.1 For olika hushallstyper?

| Borléange begransades tavlingens syfte att bygga bra
och billiga bostader for alla hushallstyper genom att
kommunen 6nskade att omradet skall bebos av unga
manniskor, ensamboende eller i par och i begransad
omfattning av barnfamiljer.

Kommunens 6nskemal har verkligen infriats;
aldersgruppen 20-27 ar ar den helt dominerande
bland de boende, det finns endast nagra fa hushall
med &ldre personer och antalet barnfamiljer &r tva. En
orsak ar en styrning av de boende genom att hélften
av lagenheterna av de tva minsta lagenhetstyperna
har formedlats direkt till studerande.

Antalet enpersonshushall ar stort: drygt 90% av
samtliga hushall. Ovriga hushall ar tvapersonershus-
hall, sa nar som pa ett hushall med tva vuxna och ett
spadbarn.

Mer &n 70% av de som bor i ldgenheterna studerar,
knappt 20% ar foraldralediga, sjukskrivna, pensione-
rade eller arbetslosa. For ungefar halften av hushallen
representerar lagenheten det forsta egna boendet.

Gruppen ensamstaende, unga studerande dominerar
fullstandigt bland de boende i kvarteret. Aldre och
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barnfamiljer forekommer knappast alls. Bostaderna i
SOLEN kan ségas vara kategoribostéder.

Resultatet av utvarderingen av kvarteret Solen med
avseende pa den uppfattning som de boende har av
normavvikelsernas betydelse for bostadens kvalitet
kan alltsa inte generaliseras att galla utanfor gruppen
unga studerande.

Hur barnfamiljerna och aldre skulle vérdera de
avvikelser fran normerna som prévats i SOLEN é&r
fortfarande inte kant.

6.2 Blev bostaderna bra?

De som bor i kvarteret Solen ger uttryck for en all-
mant positiv grundinstallning till omradet och lagen-
heten i enkdten och i intervjuerna. Det ser bostaden
som en bra l6sning jamfort med andra alternativ som
star dem till buds.

Det bor ses mot bakgrund av att bostaden é&r tillfal-
lig under studietiden for de allra flesta; drygt 70%
planerar att flytta inom 6verskadlig tid och de raknar
da med att flytta till en storre lagenhet.

Vid intervjuerna och i samband med att mobler-
ingen studerats framtrader anda en del praktiska
problem i boendet, en del formulerade av de boende
sjalva, andra mojliga att iaktta.

Att det inte finns ndgot entréutrymme uppger de
flesta inte som nagot problem. Vid intervjuerna och
studierna av moblering visar det sig dock att manga
strévar att skdrma av ett entréutrymme med mdbler.
En anledningen ar att man far en kansla av otrygghet
nar hela lagenheten exponeras nar ytterdérren 6pp-
nas. Det finns ingen formedlande lank i motet mellan
det offentliga och det privata. Entréutrymmet har
uppenbarligen inte enbart en praktisk funktion.

Nar entréutrymmet markeras med maébler sa mins-
kas allrummets bruksyta i motsvarande grad. | drygt
en fjardedel av de uppmatta lagenheterna kan man
tydligt se att det finns en hall, skapad genom mable-
ring.

Nar det géller entréutrymmets praktiska funktion
uppger ungefar halften av hushallen i enkatunder-
sokningen att franvaron av ett entréutrymme gor att
det &r svarare att halla smuts, vader och vind borta. |
intervjuerna papekar nagra att nar det inte finns en
dvergangszon mellan ute och inne &r det svarare att
naturligt ta av sig skorna nar man gar in.

Det 6ppna sambandet mellan allrum och kék upp-
skattas av de flesta, med hanvisning till att det ar den
basta losningen nar lagenheten ar sa liten. Vid inter-



vjuerna namner dock flera hushall att det &r besva-
rande att matos sprider sig i lagenheten och att det ar
en nackdel att hushallsmaskiner i drift stor annan
verksamhet i allrummet. Nagot enstaka hushall har
skarmat av koket med ett draperi.

Den allmanna uppfattningen av kokets inredning och
utrustning ar ett den racker till sa lange man &r en-
sam. Den begransade avstallningsytan &r det manga
som pekar pa som en nackdel; det &r ont om plats for
microugn och andra hushallsmaskiner.

Det ar ca en tredjedel av intervjuade hushallen som
har microugn. Halften har placerat den i koket, oftast i
koksvinkeln vilket tar bort en del av den vardefulla
beredningsytan mellan diskhoar och spis. Tva hushall
har en microugnen pa en byra i koksdelen. (Bild 4:5).
Ett hushall har microugnen pa musikanlaggningen
vid kapphyllan. (Bild 4:4). Okad maskinanvandning i
koken kraver snarast mer bankyta i koket an mindre.

Forvaringsmojligheterna for matvaror och koks-
tillbehor ar de flesta ndjda med. Det kan bero pa att
det finns mer vaggskap i lagenheterna &n vad nor-
merna kréaver. Flera hushall uppger ocksa att de inte
har sa mycket porslin. Daremot har manga praktiska
problem med att fa plats med storforpackningar och
andra skrymmande varor. Det ar en f6ljd av att hog-
skapen saknas i alla kok.

Sa manga som 70% saknar ocksa utrymmen for att
forvara saft, sylt och rotfruter.

Att antalet garderober &r for litet &r de flesta som
bor i de tva minsta lagenhetstyperna utan kladkam-
mare 6verens om. Bade i enkatundersokningen och
vid intervjuerna framstar denna uppfattning som
bestamd. Bristen pa garderober har gjort att manga
hushall forvarar sadant som de normalt skulle ha i
lagenheten i sitt lagenhetsforrad.

De bantade rumsytorna for sovrum har i vissa fall
givit upphov till svarigheter att méblera rummen. De
flesta tycker att sovalkoverna pa 5,0 respektive 5,4
kvadratmeter i Igh typ 1 och typ 3, &r tranga och svara
att far plats i.

11 av 13 intervjuade ensamboende utan barn har
sangar som &r 1 meter breda eller bredare. Nagra har
fatt bygga om sina sangar eller montera bort gavlarna
for att fa in dem i rummet. De nedpressade matten pa
sovalkoverna forutsatter att sangarna ar hogst 90 cm
breda. Eftersom det i verkligheten &r sa fa (unga)
ensamboende som har sa smala sangar maste vardet
av sa sma sovalkover ifragasattas.

De flesta anvander rummet enbart for att sova i.
Nagra har stallt in en skrivplats, men anvéander den
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inte garna eftersom det blir varmt och kanns trangt.
Manga framhaller dock att det trots allt ar att rummet
finns eftersom det gar att stainga om sig.

Sovrummet pa 9,45 kvadratmeter i lagenhet typ 2
uppfattar nastan alla som svarmaoblerat. Gardero-
berna, som tillkommit sent, ar fast monterade och kan
inte flyttas vilket laser mobleringen. De minskar
dessutom rumsytan till 8,73 kvadratmeter.

Sovrummet pa 10,8 kvadratmeter i den storsta
lagenhetstypen har de flesta kunnat méblera tillfred-
stdllande. Rummets l4ge i bostadsplanen &r daremot
beh&ftad med ett problem; det ligger stérande nara
entrén till grannldgenheten och stérs av utomhus-
belysningen vid trappan pa natten.

Hygienrummet har inte utsatts for normavvikelser i
annan bemarkelse att det inte finns badkar fran bor-
jan, utan duschplats. Plats finns for badkar eller tvatt-
maskin. Hygienrummet upplevs som rymligt.

Inget hushall har satt in badkar och endast ett
hushall med spadbarn har tvattmaskin.

Ytan pa hygienrummen &r nagot storre én vad
normerna kraver; det minsta hygienrummet som
uppfyller normens krav pa tillganglighet for rullstols-
avandare ar 1,65 x 2,15 m. d.v.s. 3,55 kvadratmeter.
Hygienrummen i kvarteret Solen &r pa 3,91 kvadrat-
meter i de tva minsta lagenhetstyperna respektive
4,06 kvadratmeter i den storsta lagenheten.

Fragan ar om inte "Overytan" i hygienrummen
skulle vara av storre varde om den lades till sovalkov-
ernas yta. Det ar ocksa befogat att ifragasatta om inte
plats for badkar/tvattmaskin kan undvaras i
kategoribostader for studenter, snarare an sovplats-
yta.

De normavvikelser som de boende sjalva allmént ar
uttryckligen kritiska mot ar bristen pa garderober.
Ovriga normavvikelser ar man i stor utstrackning
beredda att acceptera mot att boendet &r billigare an
det annars skulle vara.

6.3 Ar det billigt att bo i Solen?

Hyran &r i verkligheten nagot lagre per kvadratmeter
i kvarteret Solen &n i Tunabyggens andra omraden
som producerats vid samma tid. Lagenheterna i
kvarteret Solen &r alltsa billiga att bo i jamfort med
andra lagenheter i Tunabyggens nyproducerade
bestand, inte bara per lagenhet eftersom de ar sma,
utan ocksa per kvadratmeter.



Produktionskostnaden per kvadratmeter for kvar-
teret Solen &r nagot lagre &n genomsnittet for bostads-
produktionen i Sverige. Om man jamfér med produk-
tionskostnaden for bostader i samma region, sa finns
det dock flera objekt med lagre produktionskostnad
inte bara per kvadratmeter utan ocksa per lagenhet.

Kvarteret Solen &r i hog utstrackning ett bostads-
omrade for studerande under studietiden. Jamfort
med andra studentbostader for ensamstaende har
SOLEN hog standard - eget "kok", stort hygienrum
och storre bostadsyta. Hyran ar ocksa hogre och
maste sattas i relation till studerandes ekonomi. Boen-
det maste finansieras med bostadsbidrag for huvud-
delen av de hogstuderande. Mot den bakgrunden &r
fragan om inte studentbostader med delade kok ar ett
bra alternativ for att halla boendekostnaderna lagre.

Hur billiga bostader for barnfamiljerna skall utfor-
mas &r inte provat i SOLEN.
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Bilaga 1

Enkatformular. Formularet ar nedminskat till 70% av originalets storlek.

Enkat

Kvarteret Solen sidan 1

Lagenhet nr.

1.. Hushallet

Hur &ar ert hushall sammansatt?
Antal personer i hushallet
i respektive aldersgrupp

Forskolebarn 0-6 &
Barn och ungdom 7-19 & ...
Vuxna 20- 66
Vuxna 67 -

2 Darfor flyttade jag/vi till kv. Solen
Ange skélen till att Du/ni valde att flytta till just kv. Solen.
Flera skalkan kryssas for.

Den tidigare bostaden var for liten.till ytan

Den tidigare bostaden hade for fa rum.

Den tidigare bostaden var for dyr.

Kv. Solen ligger bra till i forhallande till arbete/skola
Annat Skal, NAMIIGEN......cccooviiiecee s

ogdgooo

Fanns det andra alternativ till kv. Solen som Du/ni valde mellan
innan valet foll pad just denna lagenhet.

0 Nej, inga andra alternativ var aktuella

O Ja, annan lagenhetsstorlek inom kvarteret Solen

O Ja, lagenheter i andra bostadsomraden

3 Tidigare bostad
Innan jag/vi flyttade till kv. Solen bodde jag/vi:
(For hushall med flera vuxna kan flera alternativ galla)

O i hyreslagenhet med eget kontrakt
O i hyreslagenhet eller bostadsrattslagenhet med
andrahandskontrakt

i bostadsrattslagenhet som jag dgde

i villa eller radhus som jag &gde

i villa eller radhus som jag hyrde
inneboende

i studentrum eller studentlagenhet

hemma hos foraldrar eller andra slaktingar.

oogoooo

57



Enkéat
Kvarteret Solen

Den forra bostad var: (Flera alternativ kan galla for hushall med
flera vuxna)

O mindre an den nuvarande

O storre an den nuvarande

O ungefar lika stor

Hyreskostnaden for min forra bostad var ungefér *.................. kr/man

Min tidigare bostadsort var:

(For hushall med flera vuxna kan flera alternativ vara aktuella)
O Borlange kommun

| Falu kommun

O Varken Borléange eller Falu kommuner.

4. Sysselsattning

(Hushall med flera vuxna kan markera flera alternativ om det &r
aktuellt)

Arbetar heltid

Arbetar deltid

Foraldraledig

Studerar

Arbetslos

ddooonO

5. Bil

Hushallet

O ager eller disponerar bil
O  har inte tillgang till bil



Enkat
Kvarteret Solen sidan 3

Kryssa for det svaraltenativ som bdast svarar mot Din/er
uppfattning om féljande pastaenden.

Stammei Stamme Stamme Stamme
gansk  ganska helt och

alls  daligt hallet
01. Det ar trevligt att entrén leder direkt
in i allrummet. u U 0 U
02. Det &r ett problem att fa plats med 0
klader och skor innanfoér ytterdorren. o o u
03. Det svart att halla vader, vind och
smuts borta fran allrummet. U u U u
04. Hygienrummet &r bra utrustat d d a g
05. Hygienrummet ar trangt ad U a a
06. Det &r trangt att arbeta i koket ad a 0 O
07. Arbetsbanken i koket ar tillracklig O a 0 O
08. Det &r otillrackligt med
forvaringsskdp for matvaror i koket. o a o o
09. Det ar tillrackligt med forvarings-
mojligheter for bestick, porslin, karl mm i
oI P 0 a O 0
koket.
10. Det ar inget problem att koket ar oppet
mot allrummet. O a ad a
11. Koket ar tillrackligt val belyst av
dagsljus. 0 O O O
12. Lagenheten i sin helhet har en bra
dags ljusbe lysning. O (o] O ]
13. Forvaringsmoéjlighetema for klader ar
val tillgodosedda i lagenheten. O O O 0
14. Det ar bra att lagenheten inte har
nagra korridorer u U O O

15. Toaletten ligger stbrande nara
matplatsen. ad a a a



Enkat
Kvarteret Solen

16. Det ar inte svdrat att moblera
lagenheten i sin helhet.

17. Allrummet ar svért att moblera.

18. Material och ytskikt pd golv, véggar
och tak &r av god kvalitet i lagenheten.

19. Parkeringsplatser for bilar ar val
ordnade i omradet.

20. Léagenhetsforraden ar for sma

21. Lekplatsen ar otillracklig

22. Reparationer och underhall skéts bra.
23. Det ar kallt i lagenheterna

Fraga 24 galler endast hushéll i | ROKV
och 2 ROK

24. Sovrummet eller sovalkoven ar svar att
moblera for sitt dndamal.

Fraga 24 géller endast hushdll i 3 ROK.
25. Sovalkoven &r svar att moblera for sitt
andamal.

26. Hyran ar rimlig for lagenheten.

27. Hyran &r i hogsta laget for lagenheten

28. L#genheten & mork och daligt
dagsljusbelyst

29. Det borde g& att kéra bil narmare
entrén

sidan 4



Enkét
Kvarteret Solen sidan 5

$3 %a

Stamme Stamme Stamme Stammer
inte ganska ganska helt och

alls daligt bra hallet

30. Léagenheten i kv. Solen ar en tillfallig
bostad, och jag/vi rédknar med att byta mot
en storre inom nagra dr. O o o 0
31. Har inga planer pa att flytta inom
sverskadlig tid o = o 0
32. Det ar lyhort i lagenheterna i d o 0
33. Det ar storande att allrummet &r G 0
genomgangsrum till alla andra rum. = o
34. Uteplatsen eller balkongen &ar lagom

O O o 0
stor.
35. Det kommer inte tillrackligt med sol 0
pd uteplatsen eller balkongen 0 0 G
36. Forvaringsutrymmena for saft, sylt
och rotfrukter &r knappa. o o 0 0
37. Det &r langt att gd for att sldnga
hushallssopor. o o 0 G
38. Garden ar trevlig O o 0 0
39 En l&g hyra &r viktigare an hog
standard i lagenheten o = 0 o
40. Lagenhetsforraden ligger for langt
bort o o 0 o

41. Tvittstugan 4 bra och vil placerad o G 0 G



Enkat
Kvarteret Solen sidan 6

Om jag/vi fick lagga till ndgot i lagenheten utan att det kostade extra, s& skulle det vara:
(Gor tre val. Skriv "1" for forsta val "2" for andra och "3" for tredje )

En hall

Ett kok med matplats

Storre sovrum

Storre allrum

Tvattmaskin i lagenheten

Mer arbetsbank och skap i koket.
Badkar i hygienrummet.

Battre material pd golv och vaggar
Mer forvaringsutrymmen i lagenheten.

ooooooooOoao

Jag/vi skulle vara beredda att betala nagot hogre hyra om lagenheten hade: (Tre val:
"1,2,3" i prioritetsordning)

En hall

Ett kok med matplats

Storre sovrum

Storre  allrum

Tvattmaskin i lagenheten

Mer arbetsbank och skap i koket.
Badkar i hygienrummet.

Battre material pd golv och vaggar
Mer forvaringsutrymmen i lagenheten.

oooooooooao

[mm] Vill inte forandra nagot tiill priset av hogre hyra.

Ovriga synpunkter p& lagenheten eller bostadskvarteret. (Behover
bara besvaras av den som sjalv vill tillagga nagot)

Tack for Er medverkan !



Bilaga 2

Enkatsvar

2. Darfor flyttade jag/vi till kv. Solen
Ange skalen till att Du/ni valde att flytta till just kv. Solen.

Ant. svar Svarsaltemtiv

4 Den tidigare bostaden var for liten till ytan.

3 Den tidigare bostaden hade for fa rum.

5 Den tidigare bostaden var for dyr.

32 Kvarteret Solen ligger bra i férhallande till arbete/skola.

29 Annat skal.

Fanns det andra altenativ till kv.Solen som Du/ni valde mellan innan valet foll pa just
denna lagenhet?

Ant. svar Svarsaltemtiv

44 Nej, inga andra alternativ var aktuella.
10 Ja, annan lagenhetsstorlek inom kvarteret Solen.
19 Ja, lagenheter i andra omraden.

3. Tidigare bostad
Innan jag/vi flyttade till kv. Solen bodde jag/vi:

Ant.svar Svarsaltermtiv

19 i hyresldgenhet med egetkontrakt

1 i hyreslagenhet eller bostadsrattslagenhet med andrahand skontrakt
3 i bostadsrattsldgenhet som jag dgde

4 i villa eller radhus som jag &gde

1 i villa eller radhus som jag hyrde

3 inneboende

8 i studentrum eller studentldgenhet

23 hemma hos foréldrar eller andra sléktingar

Den forra bostaden var:

Ant. svar Svarsaltermtiv

14 mindre &n den nuvarande
49 strre 4n den nuvarande
7 ungefar lika stor

Min tidigare bostadsort var:

Ant.svar Svarsaltermtiv

39 Borlange kommun
1 Falu kommun
31 varken Borlange eller falu kommun
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4. Sysselsattning 5. Bil

Hushallet

Ant. svar Svarsalternativ

8 arbetar heltid Ant. svar Svarsalternativ

3 arbetar deltid 29 ager eller disponerar bil

2 foraldraledig 42 har inte tillgang till bil

54 studerar

5 arbetslos

1 sjukskriven

1 pensionar

Attitydfragor
ganr Stammer Stammer Stammer stdmmer
inte ganska ganska helt och
alls daligt bra hallet

01 8 21 27 10
02 23 26 12 5
03 15 19 19 13
04 0 7 17 42
05 55 7 4 0
06 24 19 15 7
07 12 17 21 16
08 30 18 12 6
09 2 8 23 33
10 4 5 26 30
11 14 15 18 19
12 0 4 26 36
13 18 25 18 5
14 2 7 15 42
15 52 13 0 1
16 5 13 30 17
17 20 25 16 4
18 3 12 30 20
19 1 2 25 38
20 40 19 5 1
21 41 13 1 1
22 4 6 28 13
23 44 11 7 3
24 16 16 11 13
25 4 3 1 1
26 11 22 27
27 3 18 30 15
28 44 17 3 2
29 48 13 2 3
30 15 6 13 29
31 38 10 8 9
32 24 18 18 5
33 37 21 4
34 13 9 25 14
35 16 19 13 10
36 7 11 21 21
37 25 18 21 11
38 0 1 26 38
39 2 18 26 18
40 28 18 13 6
41 12 8 20 25
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