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DEFINITIONER

Nagra begrepp s& som de anvands i rapporten

Alkydférg

Behandlingsserie

Besiktningsprotokoll

Bidragsunderlag

Funktionsorienterad

Fargsystem

Fonstergrupp

Forfragningsunderlag

Generella atgérder

Grundkvalité

Handdator

Farg framstalld genom reaktion av
linolja, sojaolja eller tallolja

med glycerin och ftalsyreanhydrid
foljt av tillsats av lacknafta,
pigment, sikativ och antiskinning.
Bindemedlet alkyd &r syntetiskt
framstalld harts.

Serie av arbetsmoment som utfors.

Skriftlig redogorelse dver fonsters
tillstand.

Av Boverket angivna belopp for stdd-
berattigade atgarder pa vilka rante-
bidrag berédknas.

Inriktad p& fonstret som funktion
som alternativ till att inrikta intresset
pa t ex malningens kondition.

Kombination av fargtyp i grund-,
mellan- och fardigstrykning.

Grupp av fonster i en fastighet med
samma dimension och typ samt med
ett sa likartat ldge att man kan
forvanta sig att nedbrytningen blir
likartad.

Beskrivning av fonsterobjekt med
dimension, typ och tillstand samt
Onskat nytt lage alternativt
beskrivning av 6nskade atgarder s
att en entreprendr kan berdkna
kostnader for atgarderna.

Samma typ av atgarder satts in
for alla fonster i en fastighet.

Den kvalité som bestams av hur
fonstret har tillverkats och av
vilket material samt hur det har
fasts in i vaggen.

Dator av formatet att den kan hallas
i ena handen medan den mandévreras
med den andra.



Hallbarhet

Knéackformad

Latexfarg

Livslangd

Langsamvuxet tra

Nedbrytning

Nedbrytningskurva

Normtid

NT

Organiskt organiserat underhall

Periodiskt underhall

Process

Motstand mot nedbrytning matt i
hur lang tid som kan tillatas ga
innan ny atgard bor sattas in.

Profilplat formad i kantpress. Med
dagens datastyrda kantpressar kan
man astadkomma "skraddarsydda”
profiler till relativt 1&g kostnad.

Plastfarg som ldses i vatten

Tid fran ett fonsters installation
till dess det maste bytas.

Hart och motstandskraftigt tra med
tata arsringar. Vanligt i Norrland
och da speciellt Norrlands inland.

Forsamring genom alder, vader och
vind som sker med fonstrets ytskikt
och delar.

Den succesiva nedbrytningen i ett
tidsperspektiv. VVanligen med en
langsamt fallande forsta del och en
snabbare eller brantare senare del.

Ett begrepp i normtidsystemet som
avser den normalt anvanda tiden for
att utfora ett arbete under
I6neformen fast 16n och i ett foretag
som tar betalt per timme.

Ett begrepp i normtidsystemet som
avser den arbetsmangd som en
yrkesarbetare, under 16neformen
fast 16n och i ett foretag som

tar betalt per timme, utfor pa

en timme.

Underhall som styrs av ett mer eller
mindre kontinuerligt fléde av
information om tillstdndet och dar
erforderliga atgarder satts in nar
det observerats att de behovs.

Underhall som sker och styrs med

utgadngspunkt i uppgjorda periodiskt
indelade atgardsplaner.

Ett forlopp utstrackt i tiden.



Rullformad

Réantestod

Situationsanpassat underhéll

Snabbvuxet tra

Spjutspets

Systematiserat fonsterunderhall

Systematiska besiktningar

Underhallsintervall

Underhallskontrakt

Yrkesorienterad

Atgardsalternativ

Atgardsstrategi

Profilplat formad i valsverk.

Utges som procent pa gallande
rantesats. Beraknas pa det
fiktiva beloppet "bidragsunderlag™.

Underhall dar atgarder satts in
med varierande omfattning inom en
och samma fastighet och dér om-
fattningen bestdms av det faktiska
behovet.

Mjukt tra med ldg motstandskraft och
breda arsringar. Vanligt i dalgangar
och sddra Sverige.

Foretag som gar fére andra inom sin
bransch med avseende pa nya
metoder och gransoverskridanden.

Underhall baserat pa I6pande
aterrapportering av tillstand,
situationsanpassade atgarder och

en beslutsmodell som uppdateras med
stérsta mojliga kunskaper om
alternativ med deras hallbarhet och
kostnader.

Rutinmassiga besiktningar med sa
kort intervall mellan besiktningarna
att de fyller behoven for ett
systematiserat fonsterunderhall.

Tid mellan underhallsatgarder.

Kontrakt mellan forvaltare och
entreprendr dar man avtalar om
att entreprendren skall halla
fonstren i en fastighet Gver en
viss bestdmd och definierbar niva
for en viss arlig kostnad.

Metoder och atgardsval inriktade
pa en viss yrkesgrupp.

En viss typ av underhallsatgard.

En uppséttning beslutsregler som
ger végledning vad betréaffar val
av atgardsalternativ for respektive
fonstergrupp i en fastighet vid
olika noterade tillstand.






FORORD

Under senare delen av 70-talet rapporterades om 6kad skadefrekvens pé
fonster. Detta initierade en rad forskningsinsatser vilka i sin tur visade pa
stora brister i fonsterbestandet och i ménga fall dven pa tekniska lésningar
for att komma till ratta med problemen. Men dnnu pa 90-talet kvarstar
problemen i stor utstrackning och fonsterunderhallet ar fortfarande ett av
fastighetsforvaltarens stora problem.

Att det finns en teknisk losning pa ett problem &r inte heller garanti for att
problemet ar 16st. Ar den tillgingliga tekniska losningen for dyr och man
viéljer den sd har man bara bytt det tekniska problemet mot ett ekonomiskt
problem.

Med kdnnedom om att fonsterunderhéllet av manga fortfarande upplevs som
ett problem. Och med vetskap om att andra tycker sig ha l6st sitt problem
men som i flera fall endast har bytt ett tekniskt problem mot ett ekonomiskt
sa ligger det néara till hands anta att omréadet saknar erforderliga analys och
styrinstrument for att verksamheten skall bedrivas effektivt.

Under 1989 erhéll Malareméstarnas Riksforening anslag fran Statens rad for
byggnadsforskning samt frdn Nordsjé AB, for att studera om fonster-
underhall kan ske mer systematiskt och till lagre kostnader.

Denna rapport utgor slutredovisning av det arbete som bedrivits med stod av
detta anslag.

Arbetet har utforts i en arbetsgrupp bestdende av Olle Lind och
Karl Myrsten.

En referensgrupp bestdende av Jerker Bjork Stockholm, Rolf Engstrom
Sandviken, Olle Flintberg Norrkdping, Sten Gran Malmd, Gunno Hagman
Stockholm, Borje Johansson Stockholm, Arne Kateby Stockholm och Karin
Wernstal Bords har stott arbetsgruppen med vardefulla rdd och synpunkter.
Ett varmt tack till dem. Ett mycket varmt tack gar till Stiftelsen
Sandvikenhus, Familjebostader i Stockholm, Stockholmshem och
Hélsingborgshem som stéllt studieobjekt till forfogande och dessutom
bredvilligt stallt upp for intervjuer och svarat pa diverse frdgor som dykt upp
under arbetets gang. Ett varmt tack &ven till alla icke namnda som stallt upp
med att besvara enkéter eller som deltagit i bedémningsarbetet.

Vaxholm i november 1991

Karl Myrsten



SAMMANFATTNING

Trafonster &r formodligen vid sidan om tak fastighetsforvaltarens
problembarn nummer ett. Underhallet drar mycket pengar, det ar svart att
hélla tillstdndet under kontroll, man &r osaker pd vad som fran fall till fall ar
basta &tgard och man upplever inte séllan att det ar svart att dver
huvudtaget fa jobbet utfort pd grund av att det saknas malare. Manga &r
dessutom missndjda med kvalitén pa de arbeten som utfors.

Underhall av trafonster har ocksa varit foremal for ett flertal
byggforskningsprojekt genomférda med olika utgdngspunkter och mél. Detta
ar ett projekt i den raden. Utgdngspunkt for detta projekt ar ett
ifrdgasattande av sjalva processen fonsterunderhall eller hela kedjan av
aktiviteter som kravs for att fonster skall hallas langsiktigt funktionsdugliga
till 1dg kostnad.

Ifrdgasattandet galler organisation, beslutsfattande och de val som gors i
processen snarare dn ifrgasattandet av enskilda tekniska l6sningar.
Maélsattningen for projektet ar att lyfta fram nya synsatt som kan leda till
forandringar i processen och t ex skapa forutsattningar for tillampning av
fonsterunderhall med forandrad organisation och en mer rationell
beslutsprocess, (se 5.2)

Det som initierat projektet ar ett antagande om att dagens fonsterunderhall
ar orationellt och onddigt dyrt pa grund av att det dominerande synséttet
resulterat i ett resursslésande beteende. Det dominerande synséttet préaglas
av en uppfattning om att storskalighet och likformighet i agerandet ger laga
kostnader. Synsattet liknar planekonomiernas stela mekaniska tdnkande och
det resulterande beteendet kannetecknas av Gvergripande flerariga
underhallsplaner med generella atgardsprogram.

Mot detta dominerande synsétt har stéllts hypotesen att ett mer "organiskt"
organiserat underhall dar behovet av underhdll kontinuerligt bevakas och
atgardas med situationsanpassade insatser leder till lagre kostnader. | en
underhypotes antas att t ex pd lampligt satt utformade underhallskontrakt
stimulerar till ett beteende med kontinuerlig bevakning och omedelbara
insatser av kompletteringsmalning direkt nar behov observeras. Att sdana
lésningar fungerar val kan man se i vissa andra lander t ex Holland.

For att rationellt och med acceptabel kontroll kunna tillampa ett mer
"organiskt" organiserat underhall t ex baserat pa underhallskontrakt kravs
Okade kunskaper om olika omfattande atgardsalternativ, kostnader for olika
atgardsalternativ och fram for allt hallbarheten for dessa. Vidare kravs en
konsekvent och standardiserad metod for beskrivning av fonsters tillstand.

Systematiserat fonsterunderhall

| projektet har arbetet inriktats pa att i forsta hand studera hallbarheten for
olika atgarder samt pd att utveckla en konsekvent metod att beskriva
tillstdnd for malade trafonster. For att l6sa dessa uppgifter genererades ett
omfattande faktamaterial som kunde utnyttjas for analys och for prévning av
bedémningsmomentet i processen. Detta gick till pd sa vis att en

10



fotograferingsmetod, som gav likvérdiga och analyserbara bilder, utformades.
Darefter fotograferades fonster i alla vaderstreck i 28 fastigheter i fyra
forvaltningar enligt den faststallda metoden.

Det omfattande fotomaterial som pd detta satt skapades monterades pé
kartor med hanvisning till relevanta uppgifter som byggar, tidpunkt for
senaste behandlig, vad som gjordes d& osv. Med detta material kunde sedan
analys och beddmningsarbete ske rationellt.

En sldende observation nar man 6verblickade hela fotomaterialet var hur det
genomgdende endast var nederdelen av fénstren som uppvisade skador.
Detta var ju i och for sig inte ndgon nyhet, men med hela materialet
framfor sig pd en gang slds man av tanken varfor inte utformningen av
underhéllsatgarderna mer konsekvent tagit fasta pa detta forhallande.
Observationen ger naturligtvis aven stéd fér hypotesen att betydande
besparingar kan uppnds i fonsterunderhéllet om bara synsattet andras.

Analys av héllbarhet och kategorisering av tillstand

Det insamlade och strukturerade bildmaterialet utnyttjades for att med hjélp
av fackfolk (forvaltare och malarmastare) klassificera graden av nedgdng vad
betraffar fonstrens tillstind. Detta med det dubbla syftet att dels analysera
hallbarheten hos tillampade atgérder och dels succesivt formulera en
fungerande beskrivningsmetod vad betraffar tillstand.

Nar det galler hallbarheten s& kunde man t ex konstatera att traditionell
malning normalt endast haller i 7 &r. (I norr och skyddade lagen dock
langre.)

| sdkandet efter en enkel men fungerande beskrivningsmodell arbetade man
inledningsvis med sex bedémningsfaktorer och en 7-gradig skala. Efter ett
antal beddmningsprov och analys av vilken information som normalt krévs
for att valja atgard, begransades dock antalet bedomningsfaktorer till fyra.
Var och en med fyra alternativ eller grader. De faktorer som valdes att inga
i beddmningen var

Grundkvalité
Kittfals

Tra

Féarg

Faktorn grundkvaiité avser i forsta hand att beskriva kvalitén pa traet som
material men dven eventuella brister i konstruktion eller inféstning. Av
praktiska skal utnyttjar vi samma faktor for att ange eventuella estetiska
krav. Denna faktor &r att betrakta som en konstant som visserligen inte
berdrs av nedbrytningsprocessen men som utgér en viktig information vid val
av metod. Beskrivningsalternativen for denna faktor &r

Bra tré/konst./infastn. A (t ex senvuxet-tata arsringar)
Normalt B

Daligt tra/konst./infastn. C (t ex frodvuxet-glesa &rsringar)
Estetiska krav D (t ex K-markt)

11



De foljande tre faktorerna avser tillstdndet i nedbrytningsprocessen
och det anges med en fyrgradig skala

Bra
Tendens
Markant
Kraftig

B~ oo

Den resulterande beskrivningsmetoden blir saledes att tillstandet for ett
fonster redovisas med en bokstav och tre siffror. Bokstaven anger det mer
statiska forhallandet vad fonstret ar uppbyggt av for grundkvalité, alternativt
om hansyn maste tas till estetiska krav och dar forsta siffran avser kittfalsens
eventuella nedbrytning, den andra siffran huruvida traet borjat spricka eller
brytas ned pd annat satt och den tredje siffran fargens eventuella
nedbrytning. Som komplement anges réta i de fall detta forekommer.

Exempel.

Ett fonster med normal grundkvalité dar kittfals och tra fortfarande ar
intakt medan fargen har fatt en tendens till defekter tilldelas koden B112.

Medverkande forvaltare och malarméstare menade att denna metod var
tillréckligt enkel for att den skulle kunna anvéndas i praktiskt bruk samtidigt
som den gav tillracklig information for de berdkningar och bedémningar som
foljer efter besiktningen.

For att skapa konsekvens i beddmning och tolkning av modellens koder har
ett fotomaterial sammanstéllts som avses fungera som referensmaterial.

Tillampat fonsteranderhall

Parallellt med fotograferingsarbetet och den fdljande beddémningsprocessen
soktes information om vilka typer av tgarder som tillimpas. Det skedde
bl a genom att vid besoken intervjua forvaltarna. Tva av de fyra forvaltare
som deltog med objekt i studien tillampade i huvudsak traditionell mélning
med alkydfarg. Man malade som regel samtliga fonster i en fastighet och
man malade hela fonstren generellt med samma metod. | de tva andra
forvaltningarna hade man i stor utstrackning lamnat malningsalternativet och
gatt over till att bekla med profiler. Intervjuerna visade pa ett vaxande
missnéje med det malningsunderhéll som goérs. Man ar inte bara missnéjd
med de malningsmetoder som erbjuds, man pekar dven pa ett utbrett fusk
och till och med pa svarigheter att f4 underhallsarbetet utfort. (Jmfr
Husbyggaren nr 5 1990 s.14) Fran flera hall uttalades synpunkter som att
man vill bort frdn maleriet s& snabbt som majligt och att man nu ser en
sddan mojlighet i metoden att beklada fonstren med profiler.

For att om mojligt se om dessa alarmerande uppgifter hade nagon tyngd i
form av faktiskt beteende stélldes en enkat med fragor till samtliga
allménnyttiga fastighetsbolag med mer dn 2000 lagenheter. Resultatet var
Gverraskande. Det visade sig att manga redan hade tagit steg i den riktning
som intervjuerna indikerade. Av den volym som motsvarades av enkatsvaren
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hade narmare 30 % av fonsteratgarderna under 1989 utforts i form av
bekladnad i stallet for mélning. Svaren fordelade sig enligt foljande.

Reducerad malning/battring 25 %
Traditionell malning 48,7 %
A-13 9,9 %
Bekladnad med plat o dy 29,6 %
Byte fonster 9,3 %

En betydande del av fonsterbestandet ar beklatt och om denna utveckling
fortsatter s riskerar huvuddelen av fonsterbestandet vad betraffar
flerbostadshus att forsvinna fran malerisektorn. Detta kanske kan ses som
en rationell och riktig vdg for den som tréttnat pa problemen med mélning,
men risk finns att det ar en Overreaktion orsakad av det synsatt och det
beteende som hittills gallt i friga om underhall av malade trafonster. Analys
av kostnaderna for olika alternativ (se sid 41) pekar namligen inte pa
beklddnad som det mest ekonomiska valet.

Och med ett annat synsatt samt mer situationsanpassade malningsinsatser
skulle malningsalternativet framstd som annu mer fordelaktigt.

Ett systemforslag

FOr att testa anvandbarheten av den utvecklade beskrivningsmodellen
formulerades ett enkelt administrativt system for fonsterunderhall baserat pa
beskrivningsmodellen. Det innehéller foljande sex komponenter:

-Méngdning av forvaltningens fonster.
-Val av atgardsstrategi
-Besiktningsrutin

-Budgetering och &tgardsbeslut
-Forfragan eller arbetsorderrutin
-Uppdatering.

Systemet har datoriserats och fungerar pa sa vis att forvaltaren initiait
grupperar och registrerar sina fonster med karmyttermatt, typ samt lige for
respektive fastighet i en databas.

I ett dataprogram som innehaller kalkylunderlag for olika atgardsalternativ
med beraknade hallbarhetstal simuleras kostnadsutfall for olika
atgardsstrategier varefter man valjer atgardsstrategi for respektive
fonstergrupp. Vald atgérdsstrategi per fonstergrupp noteras i databasen.

Vid tidpunkt for besiktning begéars utskrift av besiktningsprotokoll for den
aktuella fastigheten varvid programmet genererar enkla besiktningsprotokoll
med relevanta fortryckta uppgifter om respektive grupp av fonster.
Alternativt laddas uppgifterna ned i handdator.

Vid besiktningen anges tillstdndet for respektive fonstergrupp i kodform
enligt beskrivningsmodellen.

13



Efter besiktningen matas koderna fran besiktningsprotokollet eller
handdatorn in i den stationdra datorn varefter kostnadsanalyser genomfors
och detaljerade forfragningsunderlag alternativt arbetsorder kan skrivas ut.

Nar arbetet ar utfort noteras detta i datorn varvid varje fonstergrupp
uppdateras med senaste atgard. Med hjélp av beskrivningsmetoden och en
utformning av informationsbehandlingen i linje med detta kan ett rationellt
behovsanpassat underhall administreras och det ar fullt mojligt att styra och
kontrollera underhall pa kontrakt.

Avsikten ar att de i projektet utvecklade nya verktygen skall stimulera till
nya synsatt och kanske till utveckling av nya typer av foretag - foretag eller
avdelningar som ar funktionsinriktade i stéllet for yrkesinriktade. Kanske kan
vi fa se foretag som beharskar hela fonsterproblematiken och som kan
argumentera for och erbjuda alla de alternativa atgarder som star till buds
och darmed foresld de l6sning som passar bast i varje enskilt fall. Kanske
kan vi fa se foretag som erbjuder fonsterkontrakt dir de &tar sig att halla
fonstren i en fastighet Gver en viss lagsta tillstandsniva till en fast arlig
kostnad. Med de nya verktygen blir en sddan utveckling férhoppningsvis
mojlig att styra for saval forvaltare som entreprenor.

Men alla forandringar kréaver banbrytare. Dessbéttre kan man redan nu
skonja aktorer som kan axla den rollen. Det finns redan i dag en och annan
spjutspets som uppvisar ett framtidsinriktat beteende. Vi har t ex sett
maleriforetag som breddat sin kompetens och anlagt ett nytt synsitt. De har
haft det traditionella fonstermalningskunnandet i botten, kompletterat med
kunskaper om A-13 och darefter &ven tillagnat sig kunskaper om bekladnad
med profiler. Ut6ver den rationalitet som diarmed kan uppnés i metodvals-
processen sd uppnas aven ett mer variationsrikt och intressantare arbete for
de anstéllda och ett mindre beroende av véader och vind.
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1 INLEDNING

1.1 Problembeskrivning

Underhall av fonster genomfors i dag pa flera satt. Administrativt med olika
former av planerings och besiktningsrutiner och praktiskt med ett spektra av
atgarder fran enkla malningsétgarder till omfattande atgarder sasom byte av
tradetaljer eller rent av byte hela fonsterset.

Underhall kan sattas in med korta intervall varvid atgarderna blir av ringa
omfattning alternativt med langre intervall varvid det krdvs mer omfattande
atgarder. Vidare kan olika typer av tgdrder sattas in dven av andra skal an
faktiska tillstdnd t ex i samband med ombyggnad, energisparatgarder osv.
Olika atgarder betingar olika kostnader men resulterar samtidigt i olika
hallbarhet. Kombinatonerna av tidintervall och olika atgarder ar manga.
Vilka kombinationer som ar ekonomiskt mest fordelaktiga ar daligt belyst
och flera av de metoder som i dag har blivit vanliga &r sd nya att erfarenhet
betraffande héllbareten pa Iang sikt saknas.

Med bristfalliga kunskaper om dessa fenomen é&r risken stor att det fattas
felaktiga och kostsamma underhallsbeslut i vara forvaltningar.

Det har under &ren genomforts ett antal forskningsprojekt som behandlat
tekniska problem och i flera fall resulterat i tekniska losningar och forslag
vid underhall av fonster. Daremot har intresset for att sprida information
och for administrativa problem inte varit lika stort.

De administrativa modeller som tillampas ar knappast resultat av forskning.
De har snarare vuxit fram ur den praktiska verksamheten i en miljé dar
styrning genom stora Gvergripande och fran toppen av organisationen
utgéende planer utgjort det dominerande synsattet. Och inte nog med detta,
denna inom respektive forvaltning topporienterade styrning har i sin tur i
hog grad paverkats av myndigheternas styrning i form av olika bidrag.

I flera andra ldnder bl a Holland genomférs fonsterunderhallet med
utgdngspunkt i andra synsatt. Dar sker det i stor utstrackning i form av
underhallskontrakt med den helt annorlunda beslutsstruktur som foljer av
detta.

Sannolikt innebér underhall mot kontrakt ett mer behovsanpassat systema-
tiskt och forebyggande underhéll och darmed lagre kostnader.

Om en utveckling i denna riktning skall bli méjlig i Sverige kravs forst och
frdmst en process av avlarning och darefter inlarning. Vi behover dkade
kunskaper om hallbarhet och kostnader for tillgangliga alternativ samt
tillgang till effektiva informationssystem.

Bristande kunskap om hallbarhet och kostnad for olika &tgardsalternativ,
avsaknad av rationella system for bevakning av tillstdnd samt avsaknad av
rationella beslutsmodeller som omvandlar tillgdngliga kunskaper till
ekonomiskt mer optimala atgardsval ar viktiga problem. For att losa dessa
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kravs kunskap vad betraffar

- nuvarande metoder for besiktning och administration

- nuvarande typer av atgarder, vad de kostar och i vilken
utstrackning de foérekommer

- hallbarheten for olika atgarder

- hur rationella besiktnings alternativ kan utformas

- hur beslutsprocesserna kan utvecklas

Fonsters livslangd

Ett fonsters livslangd, fran installation till behov av fullstandigt utbyte, &r
relativt 1dng. Med bra underhall blir livslangden ofta ldngre an den tid som
gor att byggnaden pa nagot satt andras sa att fonstret byts ut eller tas ur
bruk av andra skal &n att det har forbrukats.

Fonster &r dock utsatta konstruktioner och utan underhall bryts de darfor
ned snabbare d4n manga andra delar av byggnaden och maste, om de inte
underhalls med hansyn till detta, efter nagra tiotal ar bytas ut om funktionen
skall uppratthallas. Den tid det tar frdn installation till behov av fonsterbyte
om inte nagot underhall utfors kan vi kalla den kortaste livslangden. Den
kortaste livslangden varierar med flera faktorer. Bl a foljande

- fonstrets konstruktion
- inféastning i vaggen

- trévarans kvalité

- kittningens kvalité

- ytbehandlingens kvalité
- geografiskt lage

Med vara arstidsvaxlingar ar det naturligt att betrakta nedbrytningen av
fonstren som en stegvis process med &rsvisa trappsteg. Om vi antar att ett

fonster utan underhall skulle behdva bytas ut efter 25 ar sa skulle en
teoretisk nedbrytningskurva kunna se ut sd som visas i figur 1:1.

Tillstand

Byte fonsterset

Figur 1:1 En teoretisk nedbrytningskurva for ett trafonster utan underhall.

I verkligheten sker naturligtvis inte nedbrytningen likformigt under hela
livscykeln. Sannolikt gar nedbrytningen Iangsamt den forsta tiden néar
ytbehandlingen &r intakt for att sedan ga snabbare nar kitt och ytbehandling
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boérjar slappa igenom fukt och nar ytbehandlingen flagnar och trét fritt
exponeras for vader och vind.

I verkligheten tillats inte heller nedbrytningsprocessen fortgad obehindrat.
Olika atgarder satts in for att stoppa nedbrytningen och darmed forlings
livslangden. Har nedbrytningsprocessen tillatits g ldngt maste man kanske
vidta omfattande atgarder sdsom byten av bagbottenstycken och karmstycken
for att i stora drag aterstalla utgangslaget. Om atgarder satts in tidigare kan
en relativt enkel malningsbehandling resultera i att utgangslaget i stort pé
nytt uppnas. | ett senare skede kanske fullstandig renslipning till trarent,
kittrensning och omkittning tillsammans med mélningsbehandling vara
nodvandigt for att uppna utgdngslaget. Forlopp med vid olika tidpunkter
insatta atgarder kan exemplifieras pa féljande vis i var ovan skisserade
teoretiska nedbrytningskurva.

Tillstand
Bekladnad

korta interv.
| |
Traditionellt

Helt Byte fonsterset
slut

Figur 1:2 Nedbrytningskurvors form vid olika typer av fonsterunderhall.

Av figuren framgar att en relativt hog och jamn nivd kan uppnds antingen
med hjalp av tata mindre insatser eller med t ex den omfattande metoden
bekladnad. Traditionellt maleri leder daremot till stora variationer.

Underhall ar lénsamt men kostar trots allt pengar. Att byta hela fonsterset
ar den dyraste insatsen medan en enkel malningsbehandling ar den billigaste
vid atgardstillfallet. Vad som ger den lagsta underhaliskostnaden beror dock
aven pa erforderligt intervall mellan atgarderna och pa den beraknade
aterstdende onskade nyttjandetiden for fonstret. Nyttjandetiden kan t ex
vara begransad pa grund av planerade forandringar i byggnaden.

Med kédnnedom om

- aktuell nedbrytningskurvas form

- aterstdende onskad nyttjandetid

- olika atgarders hallbarhet

- kostnader for olika atgarder

- aktuellt lage p& nedbrytningskurvan

vore det enkelt att matematiskt bestamma saval lamplig atgard som tidpunkt
for att genomfora atgérden.
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Nu &r emellertid flera av dessa faktorer ok&nda. Nedbrytningskurvan ar svér
att faststélla pa grund av de faktorer vi namnt tidigare t ex fonstrens
konstruktion, infastning, kvalité pa tré och tidigare behandling, geografiskt
lage osv. Kunskapen ar dessutom bristfallig vad betraffar olika atgarders
hallbarhet och aven har spelar t ex geografiskt lage in.

Teoretiskt ar det enkelt att konstruera en beslutsmodell for ett ekonomiskt
optimalt underhall av fonster. Praktiskt ar det dock, med hanvisning till
ovanstdende, svarare. Det ar méanga faktorer som inverkar. Men dessbéttre
ar nedbrytningskurvans form lattare att forutse innan det gatt s& langt att
trat borjar angripas. Och i en valskott fastighetsforvaltning later man inte
nedbrytningen ga for langt.

| s6kandet efter en praktisk 16sning bér man darfér kunna begransa
problemet till forlopp och forhallanden som rér den mer forutsebara delen
av nedbrytningskurvan.

Men kunskapen &r begrénsad aven néar det géller den tidiga delen av
nedbrytningsprocessen och vart problem begransas inte till detta fenomen.
Ty aven om det fanns tillganglig kunskap sa finns det risk for att den inte
skulle utnyttjas. Fonsterunderhéllet i vara fastighetsforvaltningar vilar
namligen i manga fall under oklara ansvarsforhallanden och administreras
med instrument som ofta inte leder till kostnadsminimering pé lang sikt.

Detta projekt syftar till att lyfta fram behovet av

- detaljerade och till de verkliga beslutsfattarna distribuerade
kunskaper om nedbrytningsprocessen, alternativa atgarder
samt deras effekter och kostnader

- ett klarare funktionsansvar nar det galler underhall av
fonster

- instrument varmed de funktionsansvariga lattare kan styra
mot ett kostnadsminimerande underhall av funktionen
fonster.

1.2 Rapportens disposition

Rapporten har disponerats s& att de metoder och utgangspunkter som gallt
for projektets genomforande presenteras i kapitel 2. | kapitel 3 redovisas
den bild vi fatt av hur fonsterunderhallet styrs och administreras och i
kapitel 4 redovisas tillgangliga atgardsalternativ med sina kostnader och de
varden pa héllbarhet som vi noterat. | kapitel 5 redovisas vara férslag till
I6sningar och i kapitel 6 vara forhoppningar om fortsatta steg.
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2 UTGANGSPUNKTER OCH METODVAL

2.1 Utgangspunkter

Denna rapport avser i forsta hand att belysa "organisatoriska" problem med
anknytning till underhall av fonster.

Tekniska problem nar det galler fonsterunderhall har behandlats i en serie
omfattande forskningsprojekt. Ménga av dessa har resulterat i en betydande
kunskapsuppbyggnad. Men trots detta kan man fortfarande notera stora
brister i dagens fonsterunderhall. Man finner fall dar underhallet ar sa
eftersatt att det kan betraktas som kapitalforstéring medan det i andra fall
gors sd omfattande och kostsamma insatser att man far intrycket att man
slésar med resurserna i en situation nér dessa utgoér en begréansande faktor.

Insikt om detta forhallande i kombination med observation av hur andra
lander, t ex Holland, organiserar fonsterunderhallet har vackt tanken att alla
inverkande fenomen kanske anda inte har belyst. Kanske finns det ett
forbisett inbyggt systemfel i sjalva processen fonsterunderhall som gor att det
blir fel eller kan det vara s att vi betraktar vart fonsterunderhall med ett
synsétt som leder till ett mindre rationellt beteende.

Med utgéngspunkt i sddana tankar stilldes hypotesen att en effektiv
verksamhet pd omradet kraver att man betraktar fonsterunderhallet som
underhéll av en funktion och att verksamheten som sddan ses som en
process vilken i sin tur méste betraktas med systemsyn. Det antogs vidare
att man med ett sddant betraktelsesatt sannolikt skulle bli intresserad av
systematiserat fonsterunderhall. Det ansags darfor vardefullt att efter
prévning av hypotesen generera forslag som underlattar en sddan utveckling.

For att ge vagledning nar det géller generering av sddana forslag noterades
att systematiskt fonsterunderhall kraver kunskaper om

- det egna fonsterbestdndet med avseende pa alder, mangder och
lagen

- hur tillstdndet for fonster rationellt och konsekvent
kan observeras och beskrivas

- tillgangliga atgardsalternativ

- hallbarheten for olika atgardsalternativ

- vad olika atgérdsalternativ kostar

Det antas vidare att ett rationellt systematiskt fonsterunderhall maste
baseras pa ett informationssystem som utnyttjar dessa kunskaper.

En foljdhypotes av ovanstdende nar det galler forklaringen till varfor inte
tidigare forskningsresultat slagit igenom pa 6nskat satt &r foljande:

"FONSTERSYSTEMET", varmed vi avser alla de aktiviteter som beror
fonsterunderhallet i en forvaltning, fungerar bristfalligt darfor att det saknar
formaga till systematisk, inhamtning, inlarning, accumulering och utnyttjande
av kunskaper.

19



2.2 Syfte och avgransningar

Avsikten med projektet ar att soka identifiera de fenomen som gor att
fonsterunderhallet inte fungerar sd bra och om majligt initiera utveckling
mot okad effektivitet.

Projektet har tva dvergripande syften. Det skall

dels prova antagandet om vikten av att betrakta
fonsterunderhall som underhdll av en funktion och att
betrakta underhallsprocessen med ett systemsynsitt
dels utveckla och presentera ett antal dellésningar
som kan bidra till att "FONSTERSYSTEMET" kan
kontrolleras och styras till att fungera mer effektivt

Avsikten ar med andra ord att forst préva vardet av det forhallningssatt som
hypotesen anvisar och om denna prévning utfaller positivt forsoka
introducera ett nytt synsatt och presentera ldsningar som kan underlatta
overgang till och tillimpning av ett mer systematiserat fonsterunderhall.

Projektet avgransas till att endast studera utvandigt fonsterunderhall i 40-,50-
och 60-talshus och till forhallanden med relativt vdl underhallna fonster, dar
man inte latit nedbrytningen ga s Iangt att det uppstatt rétskador.

Syftet med projektet konkretiseras i foljande punkter:

- Beskriva underhallsprocessen sa att orsakerna till att fonsterunderhéllet
fortfarande &r bristfalligt tydligt framgar.

- Kartlagga "hallbarheten" for alternativa fonsteratgarder
(i forsta hand malningsalternativen)

- Berakna relativa kostnader for tillimpade fonsteratgarder

- Berédkna underhéllskostnaderna pé langre sikt for alternativa atgarder.

- Utforma ett system for beskrivning av fonsters tillstind som ger tillracklig
information for bedomning av erforderliga atgarder och som samtidigt ar
sa enkelt att det kan forvantas bli accepterat som allméan
beskrivningsmetod

- Formulera en modell for fonsterunderhall med utgangspunkt i

det utformade beskrivningssystemet

berédknade kostnader och observerade nedbrytningstider for

alternativa fonsteratgarder

- Formulera en plan som kan leda till 6nskad férandring

Slutresultatet avses bli ett s praktiskt forslag att forvaltare och
entreprendrer skall kunna ta det i bruk i delar eller i sin helhet for att
darmed starta en kontrollerbar utveckling i 6nskad riktning.
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2.3 Metod och genomftrande
| projektet har foljande metoder utnyttjats

- Intervjuer med forvaltare med syfte att belysa organisationen
av fonsterunderhéllet
- Observeration av faktiska tillstind hos fonster med
dokumentation genom systematiskt genomférd fotografering.
- Intervjuer med forvaltare angdende de fotograferade
objekten for att kunna ange
= objektens alder
utférda behandlingar
tidpunkten for senaste behandling
planerad nasta atgard
- Registrering av malarmastares och forvaltares bedémning av de
fotograferade objektens tillstdnd med utgangspunkt i fotografierna
- Enkater till allmannyttiga forvaltare avsende utfort fonsterunderhall
under 1989.

2.4 Utnyttjade data

I studien utnyttjas sex typer av data. Det ar litteratur och diverse dokument
och forfattningssamlingar. Det ar intervjuer med forvaltare, entreprendrer
och materialleverantorer. Det ar observerade faktiska tillstdnd hos fonster i
olika miljoer och med olika alder. Det &r muntliga och skriftliga uppgifter
om vilka behandlingar som utforts pa dessa fonster och nar atgarderna
utfordes. Det ar data om hur dessa faktiska tillstind beddms och vilka
atgarder som foreslas av ett antal aktorer. Slutligen utnyttjas enkéatsvar for
att f en Gvergripande bild av i vilken omfattning som olika typer av
atgarder forekommer.

Uppgifter om systemet fonsterunderhall

I samband med fotografering och insamlingen av uppgifter om fonsters
tillstdnd fick vi samtidigt en uppfattning om hur fonsterunderhallet var
organiserat och hur man fattade beslut. Mycket tydde pa att véra
antaganden om att organisation och ansvarsforhallanden vad betraffar
fonsterunderhallet var oklara var riktiga. Men for att fa en mer
sammanhangande bild av hur fonsterunderhéllet organiseras, styrs och
genomfors kompletterade vi datainsamlingen i detta avseende med en extra
intervjurunda med forvaltare varvid huvudsyftet var att fa just dessa specifika
organisationsfenomen belysta.

Uppgifter om fonsters faktiska tillstand

Uppgifter om fonsters faktiska tillstind har samlats in genom systematisk
fotografering av fonster ute pa faltet.

Fyra forvaltningar fran olika delar av landet som bedémts kunna
representera genomsnittet av Flerbostadsfastigheter valdes ut som
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studieobjekt. Se bilaga 1.

I var och en av dessa forvaltningar valdes sju fastigheter, med varierande tid
sedan foregdende malningsbehandling, ut som studieobjekt. Urvalet skedde
pa sadant vis att saval relativt nyligen mélade som objekt aktuella for
omedelbar ommalning samt olika grader daremellan kom att omfattas av
studien.

En metod faststalldes foér fotograferingen vad betréffar vilka delar som skulle
fotograferas och pa vilket avstand.

Déarefter genomfordes fotograferingen. Totalt erholls 448 fotografier som
monterades pa pappskivor med motsvarande systematik som fotograferingen
med avseende pé fastighet, vaderstrack och fonsterdel. Se bilaga 1.

Uppgifter om alder och genomférda atgarder

I anslutning till fotograferingen intervjuades forvaltaren foér respektive
fastighet angdende alder pa fastigheten, senaste atgarder och nar de hade
utforts. Dessa intervjuer utférdes med stod av en fortryckt blankett s& att
samma fragor kom att stallas i samtliga fall.

Bedomning av fotograferade objekt

Med bilderna monterade genomférdes bedémning av tillstinden for de
studerade objekten. Detta genom att ett antal malarmastare och forvaltare
konfronterades med bilderna och fick ange sin bedémning med ledning av en
skala. Beddmningarna gjordes enskilt med endast en bedémare i taget
narvarande. Den skala som utnyttjades for bedémningen var sjugradig. Se
bilaga 2. De aspekter som skulle bedémas var angivna i ett formular som
presenterades for beddmarna.

Bedémning av lampliga intervall mellan atgarder

For att kunna berakna underhéllskostnader kravs kunskaper aven om vilka
underhallsintervall som respektive atgardsalternativ resulterar i. For flera av
de nu aktuella atgardsalternativen har underhallsintervall mast antagas
beroende pa att materialen ar relativt nya. For véara behov har vi dels
utnyttjat den information som ligger i det fotograferade materialet och dels
genomfort telefonintervjuer med 20 fastighetsforvaltare. Se bilaga 3.

Uppgifter om vilka metoder som anvands

For att studera vilka atgardsalternativ som kommer till anvandning har flera
metoder anvants.

Dels har noteringar gjorts i anslutning till fotograferingsprocessen och dels
har beddmarna intervjuats i anslutning till bedémningsprocessen.
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Vidare har kliniska erfarenheter fran tidigare projekt utnyttjats och slutligen
har data av mer dvergripande karaktar samlats in med hjélp av en enkét.

Den senare metoden har utnyttjats for att fA en uppfattning om relationerna
mellan huvudgrupperna konventionella malningsmetoder, enbart komplet-
teringsmalning, A13-metoden, bekladnad med plat och fullstandigt
fonsterbyte. Enkéten séndes ut till samtliga allmannyttiga forvaltningar med
Over 2000 forvaltade lagenheter eller totalt 100 forvaltare representerande
650.429 lagenheter. Av dessa svarade 27 % eller 27 forvaltare
representerande 154.915 lagenheter. Se sid. 37.

For att fa en Gverblick av den vaxande floran av alternativ nar det galler
bekladnad av fonster utnyttjades databasen BODIL samt produktinformation
frdn ett 20-tal produkter/foretag insamlat av BYGGDOK.

Uppgifter om samband mellan val av largsystem och hallbarhet

Betraffande olika fargsystems inverkan p& hallbarheten s& har vi valt att
hamta uppgifter fran en pagaende jamférande undersokning i Bords under
ledning av Statens Provningsanstalt.

2.5 Analys
De insamlade uppgifterna har analyserats pa olika satt.

Mojligheterna att uppnéa en konsekvent bedémning av tillstanden har
studerats genom att sammanstalla de olika beddmarnas resultat i tabellform
och jamfora hur man har placerat de observerade tillstdnden pa den angivna
skalan. Se bilaga 2.

Hallbarheten i malningshehandlingarna har analyserats pa sa vis att antalet
ar sedan foregdende behandlig adderats till det antal &r bedémarna
uppskattat lampligt till nista behandling. Den pa sa vis erhallna tidsperioden
mellan &tgarderna har darefter sammanstallts i en tabell for jamforelser. Se
bilaga 3. Hallbarheten for metoderna A13 och platbekladnad bestamdes med
ledning av intervjuer med ett antal férvaltare samt med ledning av egna
observationer av sa tidiga tillampningar som varit méjliga att finna. For de
enklare mélningsbehandlingar som medtagits som tinkbara alternativ vid ett
nytt synsatt har en trolig men forsiktigt bedomd héllbarhet antagits.

Jamforelse mellan kostnader for olika atgardsalternativ har beraknats med
hjalp av ett kalkylverktyg som kan berakna kostnader for samtliga atgarder
inklusive A13, plathekladnad, aluminiumbekladnad, aluminiumprofiler med
byte bage och byte helt fonsterset. Forst faststalldes vilka behandlings-
alternativ som skulle beaktas. Déarefter valdes ett typfonster av en bestdmd
(vanlig) storlek varefter kostnaderna for de olika atgardsalternativen
beraknades.

Med ledning av pa detta vis faststallda underhallsintervall och kostnader
beraknades sedan alternativa underhallskostnader.
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3 SYSTEMET FONSTERUNDERHALL

Med véar problemformulering och det synstt vi valt for denna studie ar det
av storsta vikt att beakta hela det "system" som beror eller omfattas av
fonsterunderhallet och inte begransa intresset till tekniska problem och
I6sningar. Var hypotes ar ju att erfoderlig kunskap om vilka tekniska
problem som féreligger och hur de skall I6sas finns val dokumenterad i bl a
ett antal byggforskningsrapporter och att orsaken till det bristfalliga
underhallet star att finna i andra fenomen sasom funktionella brister i den
totala underhéllsprocessen.

Man maste med andra ord studera sdval organisation, strategi och
administration som tekniska metodval och det praktiska genomférandet om
man vill 4stadkomma en l6sning som ger resultat.

Med utgangspunkt i det vi angivit som vart problemomrade, namligen hela
processen for fonsterunderhallet, samt ett systemsynsatt gor vi foljande
definition:

Fonstersystemet ar den sammansattning och organisation av
komponenter som sammantaget ser till sd att fonsterfunktionen
i en forvaltning fungerar.

Komponenterna &r resurser samt styr- och kontrollenheter.
Systemet tillfors resurser, utsétts for extern styrning och avger
resultatet i form av en fungerande fonsterfunktion.

Fonstersystemets principiella form framgdr av figur 3:1 nedan. | verkligheten
ar de olika komponenterna fragmenterade och utspridda i férvaltningen och
dess omgivning pa ett satt som gor att man dagligdags inte fornimmer
systemet. Anledningen till att lyfta fram fenomenet har pa detta Gvertydliga
satt ar att det underlattar analysen och beskrivningen av de dolda orsaker
som kan antas ligga bakom dagens problem.

Material

Loner mm
Resurs A
Faktura
betaln.UE
Resurs B
Faktura
betaln.UE
Resurs C
Tekn.kontroll o ledning
Ekonomi o strategi
Styrsignaler fran Styrsignaler fran
myndigheter genom >- K forvaltningsledning

bl a bidragsregler

Figur 3:1 Abstraktion av Fonstersystemet visande komponenter,
samband och styrprocess.
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Resurserna A,B och C representerar olika slag av resurser sésom material,
egna malare, externa malare, byggare som monterar plétprofiler osv. De
dubbla linjerna avser fléden av resurser och de produktionsresultat som
resursinsatserna resulterat i. De enkla linjerna avser informationsfléden av
typ styrinformation och kontroll av resurs och resultatfléden. Beroende pa
hur man tanker sig organisationen sa kan den tekniska kontrollen och
ledningen i figuren ligga pa entreprendrer eller arbetsledare i forvaltningen.
Funktionen ekonomi och strategi i figuren kan ligga pa forvaltare alternativt
pa en underhallschef i forvaltningen.

| ett vél fungerande, larande och utvecklande Fodnstersystem borde man
finna bl a foljande aktiviteter eller program:

- Organisationsutveckling

- Ekonomisk kontroll och styrning

Registrering och gruppering av fonsterbestand

- Lépande inventering och registrering av tillstdnd
Produktionsteknisk analys och utveckling

Utveckling av argardsstrategier for olika fonstergrupper
Kostnadsanalyser och uppfdljningar

Resursanskaffning och resursutveckling

- Ledning av underhallsarbetet

I detta kapitel skall vi med utgdngspunkt i ett systemsynsatt och med ledning
av vara observationer beskriva hur dagens fonsterunderhall genomférs och

bl a forsoka belysa huruvida ovanstdende program eller aktiviteter fore-
kommer.

3.1 Organisationsutveckling

Vid forsok att identifiera "Fonstersystemet" i en forvaltning visar det sig att
fenomenet ar relativt otydligt. Forst och framst saknas det samlande
begreppet "FONSTERFUNKTIONEN". Néagon talar om att fonstren
behover mélas om utvandigt, en annan om behov av invandig mélning och
inkluderar da den invandiga fonstermalningen. Man har ofta olika ansvariga
for utvandigt respektive invandigt underhdll. Bagar mellan har tidigare oftast
hanforts till det inre underhallet men har genom Gvergangen till vatten-
baserade farger invandigt kommit att allt oftare hanforas till det yttre
underhéllet. Nar det galler tatning och eventuella glasval kan ansvaret ligga
pa nagon energiansvarig osv. Man &r med andra ord fast i ndgon form av
yrkesgruppering i stallet for funktionsindelning.

Ansvaret for fonsterunderhallet ingér oftast mer eller mindre specifikt i
ansvaret for hela fastighetsunderhallet. | de fall dar man har en speciellt
malningsansvarig inom forvaltningen sé ligger vanligen ansvaret for det
invandiga fonsterunderhallet pd denne. Om man &r inriktad pd malning av
fonster utvandigt och har eget maleri sd delegerar vanligen den for det yttre
underhallet ansvarige den utvandiga fonstermalningen till den som haller i
maleriet &ven om budgetansvaret ligger kvar pa det yttre underhéllet. Om
man inte har eget maleri s ligger vanligen den yttre fonstermalningen helt
och héllet pa den som svarar for det yttre underhdllet. Om inriktningen ar
att beklada fonstren sa ligger ansvaret vanligen pa den som svarar for det
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yttre underhéllet. 1 budgetsammanhang sd samrader den malningsansvarige
och den ansvarige for det yttre underhallet i de fall man ar inriktad pa
malning eller en kombination av malning och beklidnad.

| vissa storre forvaltningar kan man finna en stabsfunktion som granskar och
utvarderar saval tekniska metodval som ekonomi och utférande. Det lépande
genomforandet administreras av linjepersonal.

Genomfoérandet av underhallsmalning organiseras i egen regi om man har
eget folk eller som entreprenad. Det férekommer dven kombinationer av
dessa bada former. Vid entreprenad s sker denna upphandling vanligen i
form av anbudsférfragan baserad pa en beskrivning som i sin tur ofta
grundar sig pa ndgon form av besiktning och en mer eller mindre fast
behandlingsserie. Denna besiktning kan vara tamligen omfattande och &ar da
oftast utford av ndgon externt anlitad besiktningsman men oftast ar det
frdgan om tidmligen enkla besiktningar som man gjort sjalv.

Underhallsavtal ar sallsynta men forekommer. Négon tendens till att man
ifrdgasatter synsattet eller att man kan tanka sig att organisationsformen
kan utgora en av orsakerna till fonsterproblemen har ej noterats.
Organisationsutveckling som problemldsning forekommer darfor e;.

3.2 Ekonomisk kontroll och styrning

Fonstersystemets ekonomifunktion karaktériseras av backspegelsmetoden och
sneglande mot aktuella bidragsméjligheter. Verksamhetens omfattning styrs i
stor utstrackning av vad som har budgeterats. Budgeteringen i sin tur
baseras i stor utstrackning pa erfarenheter fran tidigare ar och fran
uppgjorda periodiska underhallsplaner. Om man vid besiktning, som oftast
initieras av underhalisplanen, finner att vissa enligt planen aktuella fonster
inte behdver atgardas kan man flytta atgarden till nasta &r. Oro for att
nasta ar skall omfatta for mycket fonstermalning kan dock medféra att man
anda valjer att mala enligt planen.

Vilka atgdrder man viljer for underhallet har i hog grad paverkats av
gallande bidragsregler (utgivna av Boverket). Dessa bidragsregler &r
utformade sa att forvaltningen erhéller rantebidrag for vissa typer av
atgarder. Atgdrder som av Boverket tilldelats vérden att utnyttja vid
berdkning av bidragsunderlag. De varden som tilldelas olika typer av
atgarder medfor i manga fall for att inte saga i de flesta fall styrning i icke
rationell riktning. Dessbéttre har réntebidragen succesivt minskat och ar for
narvarande sd sma att de rimligen inte bor paverka besluten. Se sid. 41.

3.3 Registrering och gruppering av fonsterbestand

Nagon registrering av fonsterbestdnd med hansyn till métt, typ och lage pa
ett satt som gor det mojligt att t ex berdkna kostnader for alternativa
atgarder har vi inte kunnat notera. Det kan férekomma att man delar in
fonster i en fastighet i sddana med skyddat respektive utsatt lage och skilja
pa atgarder dem emellan men inte heller detta ar vanligt.
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3.4 Lopande inventering och registrering av tillstand

I flera rapporter och skrifter t ex Fonster (Svensk Byggtjanst 1984) papekas
det énskvarda av regelbundna systematiska besiktningar av fonsters tillstand.
Att detta regelbundet genomfors hor dock inte till vanligheterna.
Besiktningarna initieras vanligen med utgangspunkt i en underhéllsplan efter
det att ett visst antal &r har forflutit. | viss man kompletteras denna styrning
av den information om tillstandet som erhdlles i samband med att
forvaltaren ror sig i omradet av andra skal an specifika fonsterbesiktningar.

3.5 Produktionsteknisk analys och utveckling

Forum for samlat produktionstekniskt kunnande som systematiskt kan
utnyttja tillgangliga forskningsresultat saknas som regel. Det kan finnas pa
de storre forvaltningar dar man organiserat en teknisk stabsfunktion som
svarar for metodval och kontroll. Normalt géller att man stdder sig pa
gammal slentrian och gér som man gjort tidigare. Det produktionstekniska
kunnande man har pd omradet har ofta utvecklas i dialog med en etablerad
entreprendrskontakt. Ofta d& en entreprendr forankrad i en avgransad
bransch. Detta har medfort att man oftast utnyttjar ett fatal tradionella
metoder och &r synnerligen okunnig om alternativa l8sningar och deras
konsekvenser.

3.6 Utveckling av atgardsstrategier for fonstergrupper

Nagon genomarbetad atgardsstrategi &r svar att finna. Vanligt ar att man
alltfor ensidigt tillampar en och samma metod i hela férvaltningen. De
tekniska metoder man tillampar har ofta sin grund i att man gjort sa
tidigare, att man har egna malare eller har en sedan gammalt inarbetad
kontakt med ndgon entreprendr.

Byte av metod sker som regel forst nar man har blivt riktigt brand eller trétt
pa radande forhallande. Det kan vara upprepade erfarenheter av daligt
utforda arbeten eller svarigheter att f& hjalp under den korta tid da
malningsarbete ar praktiskt mojligt. D& byter man ofta metod helt.

Bytet kan initieras av en kontakt som passade in vid réatt tillfalle varefter
man sitter fast i en ny liknande lasning.

Det kan dock konstateras att manga forvaltningar ar inne i ett skede dar
man parallellt med traditionell mélning dven provar bekladnad med profiler.

Vilka &tgarder som valjs och i vilken omfattning styrs sillan av ndgon

overgripande pa rationella ekonomiska grunder baserad strategisk plan.
Snarare kan man pasa att dessa val styrs av foljande fyra faktorer:

27



- for tillfallet rddande ekonomiskt utrymme
(vilket ofta ar begransat)

- for tillfallet rddande bidragsregler

- invanda metoder

- tillgéngliga radgivare

Att bidragsreglerna har paverkat processen har vi fatt flera belagg for under
projektet. | flera fall skulle valda alternativ inte kommit i frdga om valet
hade baserats pa neutrala ekonomiska kalkyler. Bidragen ar dock som
tidigare namnts for tillfallet sd begransade att de sannolikt har mer
psykologisk &n ekonomisk betydelse.

Att invanda metoder ocksa paverkar processen framgar aven tydligt och
visar sig i form av stor tréghet. Det ar vanligt att en forvaltare tillampar en
behandlingsserie och ingenting annat medan en annan forvaltare lika ensidigt
héller fast vid en annan behandlingsserie. Detta fenomen hanger sannolikt
samman med brist pa information om alternativ och oklar ansvarsfordelning.

Att radgivare spelar stor roll ar dven det latt att konstatera. Har man en val
etablerad dialog med en malarmastare sd fortsatter man med traditionell
malning eller véxlar pd sin hojd till A-13. Har daremot t ex en profil-
leverantor etablerat en fortroendegivande dialog sé blir den metoden gérna
dominerande.

3.7 Kostnadsanalys och uppféljningar

Kostnadsanalyser for berakning och jamforelse av olika alternativ, med syfte
att vélja ekonomiskt optimal metod, &r inte en vanlig aktivitet. Man
kalkylerar for att berdkna vad man har rad att géra samt for eventuella
justeringar infor kommande budgetering. D& kunskapen om alternativ &r
begransad sd ar detta forhallande naturligt. Av samma skal ar intresset for
att folja upp vad kostnaderna i verkligheten blir for olika alternativ inte
heller vanligt férekommande.

3.8 Resursanskaffning och resursutveckling

Anskaffning av resurser i form av egen regi eller entreprenad férekommer
naturligtvis. Daremot ar det inte vanligt att man arbetar med
resursutveckling i s& matto att man forsoker skapa nya kategorier av
hantverkare typ fonsterspecialister som beharskar alternativa atgarder..
Nagra fa entreprendrer har dock borjat utveckla fonsterreparatorer.

3.9 Ledning av underhallsarbetet

Ledningen av det direkta underhdllasarbetet avviker inte fran ledning av
annat underhallsarbete. Har man eget folk s har man som regel traditionell
arbetsledning och arbetar man med entreprenad sd har man en normal
bestéllare - entreprendérsrelation med den form av kontroll detta innebar.
Det kan vél bara noteras att de arbetsforhallanden som galler gor det
synnerligen svart kontrollera att arbetet sker pa ratt satt.
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4  ATGARDSALTERNATIV

4.1 Tillgangliga metoder

Det finns i dag en mangd olika metoder for underhéll av fonster fran
begransade insatser typ komplettering/battring till byte hela fonster.

Malning av fonster, som i sig rymmer flera behandlingsvarianter, dominerar
fortfarande som behandlingsmetod, men bekladnad bérjar bli ett viktigt
alternativ. Nedanstdende lista avser ge en Gverblick av de grupper eller typer
av atgarder som forekommer. De tre forsta alternativen ar sallsynta men har
tagits med av det skélet att de skulle kunna férekomma i betydande
utstrackning om man anlade ett annat synsatt an dagens.

- Komplettering/battring

- Enbart bottenstycken och 20 cm upp

- Bottenstycken och 20 cm upp samt enkel strykning 6vriga delar

- Traditionell mélning

- Traditionell mélning + renslipning nederdel

- Traditionell mélning + renslipning och omkittning nederdel

-A 13

- Bekladnad med rullformade ytbehandlade stalprofiler

- Bekladnad med knackformade ytbehandlade aluminiumprofiler

- Bekladnad av karm med strdngpressade ytbehandlade aluminiumprofiler
samt byte till aluminiumbage

- Byte tradelar (t ex bagbottenstycke)

- Byte fonster

De uppriknade atgardsalternativen beskrivs lite mer i detalj nedan.

Kompletteringsmalning

Att ingripa och battra pé ett tidigt stadium ar en metod som bygger pa ett
helt annant synsatt an det som i dag ar vanligt. Om insatser sétts in tidigt
och intervallen mellan atgéarderna gors tillrackligt korta kan insatserna
begrénsas till mindre battringar t ex

- kittning sprickor

- komplettering kittfals

- battringsmalning bage och karm
Tillampning av denna metod under en langre tid resulterar sannolikt i ett
tillstdnd dar man maste gora en mer omfattande atgard t ex traditionell
malning med renslipning nederdel varefter systemet med begransade atgarder
pa nytt kan tillampas.
Enbart bottenstycken och 20 cm upp

Det faktum att nedbrytningen genomgéende sker i nederdelen av fonstret
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motiverar att begrdnsa atgarderna till enbart denna del. Aven en sidan
ansats kraver att man anlagger ett nytt synsatt. En metod med sadan
inriktning skulle kunna innehélla féljande moment

- komplettering kittfals

- renskrapning till fast underlag (bottenstycken och 20 cm upp)
- grundning/oljning (bottenstycken och 20 cm upp)

- 2 ggr strykning (bottenstycken och 20 cm upp)

En invandning mot en sadan uppliggning kan vara att det inte ser sa snyggt
ut, men om resurserna ar begransade s& kan man frdga sig om alternativen
ar s& mycket battre.

Bottenstycken och 20 cm upp samt enkel strykning dvriga delar

For att mota den estetiska invandningen kan man tanka sig att foregaende
metod kompletteras med en enkel strykning av hela fonstret. Vi far da
foljande behandlingsserie

- komplettering kittfals

- renskrapning till fast underlag (bottenstycken och 20 cm upp)
- grundning/oljning (bottenstycken och 20 ¢cm upp)

- 2 ggr strykning (bottenstycken och 20 cm upp)

- 1 ggr strykning Ovriga delar

Traditionell malning

Den vanligaste metoden (atminstone fram till helt nyligen) for underhall av
trafonster ar att genomfora nagon enklare for- och underbehandling pa bége
och karm i sin helhet utvandigt och darefter stryka tva génger. Vi har valt
att kalla denna grupp for traditionell fonstermalning.

Typiskt for gruppen ar

att hela fonstret utvandigt for- och underbehandlas med enkla atgarder
att kittfalsen endast kompletteras med omkittning/battring pa skadade delar
att hela fonstret strykes tva génger

En vanlig behandlingsserie ar

- borstning/skrapning

- tvattning

- komplettering av Kittfals

- grundning/oljning renskrapade delar
- 2 ggr strykning

Behandlingsserien forekommer i en mangd varianter med smare avvikelser.

Vid tillampning av den "traditionella" metoden genomfdrs atgarderna oftast
generellt for samtliga fonster i en fastighet.
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Traditionell malning + renslipning nederdel

En vanlig alternativ metod &r att bottenstycken pa bage och karm samt ca
20 cm upp ges en mer omfattande underbehandling &n 6vriga delar t ex
skrapning eller slipning till trérent.

En vanlig behandlingsserie med denna inriktning ar

- borstning/skrapning bage och karm

- renslipning till trarent pa nederdel bage och karm och 20 cm
upp

- tvéttning

- komplettering kittfals

- grundning/oljning renslipade delar

- 2 ggr strykning

Traditionell malning + renslipning och omkittning nederdel

En metod utvecklad ur A-13(se nedan) &r att slipa trarent pa bage och
karm ca 25 cm upp, rensa allt gammalt kitt p& nederkant bage och 25 cm
upp foljt av motsvarande omkittning med silikonfogmassa eller liknande samt
i ovrigt traditionell malning.

A-13

A-13 &r en metod med bl a mycket noggrant fér- och underbehand-
lingsarbete som kommit under senare ar. Karaktaristiskt for metoden &r att
fonstrets utsida gors helt trérent (for karmen kan man néja sig med
nederdelen och 25 cm upp) och att kittfalsen rensas helt fran gammalt kitt
och omkittas med en silikonfogmassa. Man soker skapa arbetsférhallanden
som gor att fuktkvoten i trat understiger 15% vid malningstillfallet oavsett
arstid, temperatur eller vaderleksforhallanden. For att uppna detta tas t ex
bagarna ur fonstren och bearbetas pd annan plats och fonsterhalet skyddas
med fonsterskydd.

Bekladnad med rullformade ytbehandlade stalprofiler

Under senare tid har man dven borjat bekla karm och bage utvandigt med
ndgon form av profiler. Det kan vara plast, plét eller aluminiumprofiler.

| samtliga fall ar bekladnaden utformad sa att den ger erforderlig ventilation
mellan tra och profil. Vid bekladnad av béagar lagger man en silikonstrang i
fogen mellan profil och glas i nederkanten och ca 20 cm upp for att hindra
instrémning av vatten.

Nar det galler rullformade stalprofiler sa sker montaget med icke synliga

skruvar. Man monterar forst beslag pd bdge och karm varefter profilerna
snapps fast pad beslagen.
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Bekladnad med knéckformade ytbehandlade aluminiumprofiler

Knackformade aluminiumprofiler monteras med synlig skruv som gar igenom
ett distansmaterial av plast. Metoden med kndckning gor att man kan
erhalla formanpassade profiler dven vid relativt sma serier eller mangder.

Bekladnad av karm med stréangpressade ytbehandlade aluminiumprofiler
samt byte till aluminiumbage

Montering av strangpressade profiler sker med synlig skruv och distans-
material av plast. Vanligen bekldr man bara karmen med strangpressade
profiler. Ytterbdgen brukar bytas mot en aluminiumbage som da ofta &ar
forsedd med energiglas.

| samband med beklddnad med de &vriga profilalternativen har man nu aven
borjat installera en 3:je ruta med energiglas. Detta for att mota de
bidragsregler som géller.

I samtliga bekladnadsalternativ &r den vanliga underbehandlingen begrénsad
till att man skrapar bort lost sittande farg och stryker en gang med olja.

Utbyte tradelar

Om underhallet varit eftersatt pa fonstret kan réta ha uppstatt. DA kravs
som regel utbyte av tradelar t ex byte bagstycke. En sadan atgard kraver
aven malningsbehandling t ex traditionell mélning + renslipning nederdel
(karm).

Byte fonsterset

Om det har gatt riktigt langt s& kan det bli aktuellt att byta hela
fonstersettet. Det nya fonstret kan da vara fardigmalat varfor ingen
ytterligare atgard erfordras.

4.2 Olika metoders héallbarhet

De olika atgardsalternativen har naturligtvis olika hallbarhet och stéller
darmed krav pa olika underhallsintervall vilket i sin tur pdverkar den
faktiska arliga underhéllskostnaden. Men det &r inte bara metodvalet som ar
avgorande. Underhéllsintervallet paverkas av fonstrets "grundkvalité" av
vilket fargsystem som utnyttjas, av vaderstreck och i hur utsatt l&ge fonstret
&r placerat.

For vart syfte ar det dock tillrackligt om vi far ndgon form av relativa tal
vad betraffar hallbarheten for respektive atgardsalternativ. Ett relativt
hallbarhetstal dar atgardsalternativen jamfors sinsemellan under motsvarande
forutsattningar. Foljande diskussion om hallbarhetstal refererar darfor till
fonster med genomsnittlig "grundkvalité" och i oskyddat soderléage.

Nedan angivna varden grundar sig pa vér faktainsamling s l1angt detta
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ar mojligt. For alternativ dar erfarenheter saknas har hallbarhetstalen mast
uppskattas eller harledas frdn narmast jamforbara forhallanden.

Kompletteringsmalning 4 ar

For detta alternativ saknas erfarenhetsvarden men det kan antas att man
inte bor rakna med langre underhllsintervall an 4 ar. Om intervallen blir
langre s kommer det att behgvas mer omfattande insatser. For sikerhets
skull bér man nog dessutom rakna med att var fjarde gang satta in en mer
omfattande atgard for att "nollstalla” situationen.

Enbart bottenstycken och 20 cm upp 6 ar

Praktiska erfarenheter saknas aven fér denna metod. Men med erfarenhet
av hur nedbrytningen fordelas pa fonstret sd kan man dock pa goda grunder
anta att hallbarheten for denna metod &r motsvarande eller nara den for
traditionell méalning.

Bottenstycken och 20 cm upp samt enkel strykning 6vriga delar 6 ar

Hallbarheten kan aven for denna metod antas ligga nara den for traditionell
malning.

Traditionell malning 7 ar

Observationerna i samband med de fotograferingar som gjorts i detta projekt
tyder pa att traditionellt malningsunderhall bér ske med ett intervall om

ca 7 ar. Detta Gverensstammer dven med de uppfattningar om vad som var
rimligt och som redovisades av forvaltarna vid de intrevjuer som gjordes i
anslutning till fotograferingarna och telefonintervjuerna med 20 forvaltare
(se bil.3).

Men av den enkaét till allméannyttiga férvaltningar med dver 2000 lagenheter
som genomfordes i detta projekt kunde vi se att fonsterunderhall endast
utfordes vid 9,5 % av antalet lagenheter med malade fonster det aktuella
aret. Detta tyder pa att den faktiska underhallscykeln for traditionellt
fonsterunderhall ligger pa 10,5 ar. Enligt vara observationer &r detta alldeles
for lang tid och maste betyda kapitalforstoring i form av skadade fonster.
Orsaken till detta kan vara slarv, men ar férmodligen mer att hanfora till
fenomenet kombinationen fixerade metodval och begransade resurser.

Traditionell mélning + renslipning nederdel 8 ar

Underhallsintervallet ar langre an det vid traditionell malning.
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Traditionell malning + renslipning och omkittning nederdel 10 ar
Denna variant ar tdmligen ny och det saknas darfér erfarenheter om
hallbarheten. Men med erfarenhet av hur nedbrytningen normalt fordelar sig

pa fonster och speciellt kittfalsens betydelse, s& kan man pa goda grunder
utgd fran att hallbarheten blir liknande den som antas galla for A-13.

A-13 12 ar

Underhéllsintervallet antas med denna metod bli avsevart langre an for
traditionell malning, men pa grund av att metoden &r sd ny saknas annu
erfarenhet om detta. | projektet har vi studerat 6 & gamla A-13 fonster och

dessa sag fortfarande mycket bra ut.

Det héavdas att A-13 haller i 10 &r kanske mer. Vi raknar med 12 ér.

Bekladnad med rullformade ytbehandlade stalprofiler 20 ar

Hallbarheten for denna typ av atgard ar annu okand men vissa leverantorer
lamnar 20 &rs garanti. | projektet har vi studerat fonster med 10 &r gamla
platprofiler och dessa har sett ut som nya. Inspektion av traet under
platarna pd dessa 10 ar gamla installationer visade sig vara i ett skick som
kan antas inte var samre an det var vid montagetillfallet. Se bilaga 4.

| projektarbetet har vi dock métt forvaltare med negativa erfarenheter av
platbekladnad. Orsaken till detta kan vara felaktiga konstruktioner med
bristfallig ventilation mellan tra och plat. Det finns eller har funnits ett 40-
tal leverantorer av platprofiler pA marknaden och det ar rimligt anta att
vissa av dessa produkter inte hallit mattet.

Bekladnad med knéckformade ytbehandlade aluminiumprofiler 20 ar
Forhallanden och forutsattningar lika foregéende.

Bekladnad av karm med strédngpressade ytbehandlade aluminiumprofiler

samt byte till aluminiumbage 20 ar

Forhallanden och forutsattningar lika foregaende.

Utbyte tradelar (8 ar)

Utbyte tradelar kompletteras lampligen med traditionell malning + ren-
slipning nederdel (karm).

Byte fonsterset (8 ar)

Byte fonsterset ar naturligtvis inte en metod som nagon rutinmassigt valjer.
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Men om vi skulle anta att s& vore fallet skulle vi kanske behdéva rakna med
en hallbarhet om 25 &r. Vi valjer att rdkna med att ett traditionellt
malningsunderhall sétts in 8 ar efter bytet.

4.3 Olika fargsystems hallbarhet

Men hallbarheten vid malningsalternativen &r inte bara beroende pa vilka
behandlingsserier som tillampas. En val s viktig faktor ar valet av
fargsystem. Fargsystemens betydelse studeras fér narvarande i en
langtidsstudie av Provningsanstalten i Boras "Langtidshallbarhet hos
underhallsmalade fonster". Har jamfor man fem fargsystem applicerade pé
ett referensobjekt i Boras.

Detta projekt som nu ar inne pa sitt 6:e &r visar pd betydande
hallbarhetsskillnader mellan olika fargsystem. Klart samst ar ett system med
bara Latex tatt foljt av ett system med Alkydgrund plus Latex. Bést
forefaller olje- och alkydoljebaserade fargsystem vara.

Som en jamforelse sd har vi fotograferat alternativen Latex plus Latex,
Alkyd plus Latex samt Alkyd plus Alkyd i Boras-projektet med samma
bildsystem som i var studie. Se bilaga 4.

4.4 Forekomst av olika metoder och materialval

Av den genomfdrda enkéten kunde noteras att de flesta allmannyttiga
forvaltningar (82 %) hade provat alternativet att beklada trafonster med plat
eller plast och att 16,2 % av det allmannyttiga fastighetsbestandet i dag &r
beklétt.

Enkaten visade pa foljande fordelning mellan olika underhéllsmetoder:

Reducerad malning/battring 400 Igh = 25%
Traditionell malning 7.714 Igh =487 %
A-13 1564 Igh = 99%
Bekladnad med plat o dy 4.689 Igh = 29,6 %
Byte fonster 1.475 Igh = 93%

Det kunde vidare noteras att endast 4 forvaltningar eller 14,3 % tillampade
behovsanpassade atgarder och att 8 forvaltningar eller 28,6 % utforde endast
bekladning som fonsteratgard under 1989. Néagra forvaltare hade redan
betydande andel bekladda fonster. De storsta noterade andelar platbe-
kladnad noterades enligt foljande:

Forvaltning 1 2.600 Igh  varav 2196 bekladda 1989 = 84 %
Forvaltning 2 6.400 Igh  varav 3616 bekladda 1989 = 57 %
Forvaltning 3 5.600 Igh  varav 3000 bekladda 1989 = 54 %
Forvaltning 4 6.888 Igh  varav 2417 bekladda 1989 = 36 %
Forvaltning 5 10.300 Igh  varav 2953 bekladda 1989 = 29 %

Patagligt ar att forvaltare foredrar generella dtgarder fore anpassade
atgarder. De som ar inriktade p& en metod viljer den s& langt mojligt rakt
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over. Ar man inriktad pa traditionell malning s& blir det i de flesta fall
traditionell malning i den forvaltningen. Ar man inriktad p& A-13 sa blir det
A-13 och dar man ar inriktad pa bekladnad sa blir det bekladnad osv.
Notera t ex att man endast hade tillimpat reducerad malning/béattring i

2,5 % av fallen.

Nar det galler fargval s& anger tillfrigade malarméastare att man som
tackféarg i dag uteslutande anvéander alkydoljefarg for utvandig
fonstermalning.

De dominerande materialen nar det géller bekladnad av fonster &r ytbe-
handlad rullformad varmforzinkad stalplét, ytbehandlad knackformad alu-
miniumplat eller ytbehandlade strangpressade aluminiumprofiler pa karmar i
kombination med utbyteshége.

45 Relativa kostnader

For att ge en uppfattning om de relativa kostnaderna for olika typer av
atgarder skall vi i detta avsnitt berdkna kostnaderna for utvandigt underhall
av fonster vid val olika typer av atgarder. Som exempel valjer vi ett
sidohangt inatgdende 2-luftsfonster med en stolpe och med karmmattet
14001200 mm.

1200 mm

1400 mm

For att nd storsta mojliga jamforbarhet beraknas kosnaderna med hjalp av
ett dataprogram med samma materialprisdatabas och en arbetskostnad om
220 kronor per NT utom for A-13 dér arbetskostnaden beréknas till 290
kronor per NT med hansyn till den dyrare utrustning som denna metod
kraver. Med utgangspunkt i detta fonster berdknas sedan kostnaden per m?
fonster.

Men hansyn maste aven tas till hallbarheten och darfor beraknas aven
arskostnaden for respektive alternativ med utgangspunkt i ett 40-ars
perspektiv och med hénsyn till géllande rantebidrag. Foljande berdkningar
som maste betraktas som approximativa utfors med utgdngspunkt i ett
antagande om 12,5 % rénta och 30 % rantestdd.
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Kompletteringsmalning

En genomsnittlig kompletteringsmalning kan antas omfatta
- kittning sprickor
- komplettering kittfals

- battringsmalning

Kostnad exkl. moms for fonstret blir 50 kronor fordelat pa 40 kronor arbete
och 10 kronor material. Kostnaden per m2 blir 30 kronor.

Denna atgard antas kunna genomforas tre ganger med fyra ars intervall
varefter man utfor en traditionell mélning med renslipning nederdel.

Kostnadsposterna beraknas under en 40-ars period komma med 4 ars
intervall enligt féljande

30+30+30+220+30+30+30+220+30+30 eller totala utldgg om 680 kronor.

Rantebidrag utgar endast for de tvd mer omfattande &tgarderna varfor den
genomsnittliga arskostnaden per m2 kan beraknas till 21 kronor.

Enbart bottenstycken och 20 cm upp
For detta alternativ raknar vi med foljande atgarder

- komplettering kittfals

- renskrapning till fast underlag (bottenstycken och 20 ¢cm upp)
- grundning/oljning (bottenstycken och 20 cm upp)

- 2 gor strykning (bottenstycken och 20 cm upp)

och en hallbarhet om 6 ar. Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 163
kronor fordelat pd 131 kronor arbete och 32 kronor material. Kostnad per
m?2 blir 97 kronor.

For en 40-ars period far vi rakna med att vid tva tillfallen genomféra en
traditionell malning-+renslipning nederdel och far d& foljande kostnader

97+97+220+97+97+220 eller totala utlagg om 828 kronor.

Rantebidrag utgdr endast for de tvd mer omfattande atgarderna varfor den
genomsnittliga arskostnaden per m2 kan beraknas till 27 kronor.

Bottenstycken och 20 cm upp samt enkel strykning 6vriga delar

For detta alternativ raknar vi med foéljande atgarder
- komplettering kittfals
- renskrapning till fast underlag (bottenstycken och 20 cm upp)
- grundning/oljning (bottenstycken och 20 ¢cm upp)

- 2 ggr strykning (bottenstycken och 20 ¢cm upp)
- 1 ggr strykning &vriga delar
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och en hallbarhet om 6 ar. Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 237
kronor fordelat pd 187 kronor arbete och 50 kronor material. Kostnad per
m?2 blir 141 kronor.

For en 40-ars period far vi rakna med att vid tva tillfallen genomféra en
traditionell mélning + renslipning nederdel och far rakna med féljande
kostnadsposter

141 +141+220+141 + 141+220 eller totala utligg om 1004 kronor.

Rantebidrag utgar endast for de tvd mer omfattande atgarderna varfor den
genomsnittliga arskostnaden per m2 kan beraknas till 33 kronor.

Traditionell malning

Som varande en genomsnittlig atgdrd inom denna grupp valjer vi
behandlingsserien

- skrapning l6st sittande férg

- komplettering av Kkittfals

- grundning/oljning renskrapade delar
- 2 ggr strykning

Kostnad exkl. moms for fonstret blir 346 kronor fordelat pa 286 kronor
arbete och 60 kronor material. Kostnad per m2 blir 206 kronor

For en 40-ars period far vi rakna med sex ommalningar eller totala utlagg
om 1236 kronor.

Rantebidrag utgar varfor den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
berdknas till 38 kronor.
Traditionell malning + renslipning nederdel
I denna variant valjer vi att
- slipa rent nederdel av karm och bage samt 25 cm upp
- skrapning l6st sittande farg pa ovriga delar
- grundning/oljning renslipade/renskrapade delar
- komplettering av kittfals

- 2 ggr strykning

Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 369 kronor férdelat pa 308 kronor
arbete och 61 kronor material. Kostnad per m2 blir 220 kronor.

For en 40-ars period far vi rakna med fem ommalningar eller totala utldgg
om 1100 kronor.

Rantebidrag utgar varfoér den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
berdknas till 35 kronor.
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Traditionell malning + renslipning och omkittning nederdel
For denna variant réknar vi med

- slipa rent nederdel av karm och bage samt 25 c¢cm upp
- skrapning lost sittande farg pa Gvriga delar
- grundning/oljning renslipade/renskrapade delar
- omkittning (med silikonbaserat kitt) nederdel och
25 cm upp
- 2 ggr strykning

Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 433 kronor férdelat pa 363 kronor
arbete och 70 kronor material. Kostnad per m2 blir 258 kronor.

For en 40-ars period far vi rakna med fyra ommalningar eller totala utlagg
om 1032 kronor.

Rantebidrag utgdr varfor den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
berdknas till 35 kronor.

A-13

For att det skall vara nagot sanar jamforbart sd raknar vi har med att inte
byta tatningslist eller &tgarda bagarna mellan fonstren. Vi raknar med

- slipning till trarent

- fullstandig omkittning Kittfals

- 3 ggr strykning

- bagar upp och ned for bearbetning och torkning
- upp och ned fonsterskydd

Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 1.390 kronor férdelat pa 1.200
kronor arbete och 190 kronor material. Kostnad per m2 blir 827 kronor.

For en 40-ars period raknar vi med tre A-13 ommalningar och en
kompletteringsmalning (for att stamma av mot 40 ar) eller totala utligg om
2531 kronor.

Rantebidrag utgar for de tre A-13 ommalningarna varfor den genomsnittliga
arskostnaden per m2 kan beraknas till 102 kronor.

Bekladnad med rullformade ytbehandlade stalprofiler

P& samma satt raknar vi i detta fall inte med byte tatningslist, men med
oljning och kittkomplettering. Vi raknar med féljande atgarder

- renskrapning av l0st sittande férg och 1 ggr oljning
- komplettering kittfals
- montering av valsad stalplat pd karm och bégar

Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 994 kronor fordelat pa 359 kronor
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arbete och 635 kronor material. Kostnad per m2 blir 592 kronor.

For en 40-ars period raknar vi med tva bekladnadstillfallen eller totala
utldagg om 1184 kronor.

Réntebidrag utgar varfor den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
berdknas till 61 kronor.
Bekladnad med knéckformade ytbehandlade aluminiumprofiler

P& samma satt raknar vi i detta fall inte med byte titningslist, men med
oljning och kittkomplettering. Vi raknar med foljande atgarder

- renskrapning av 16st sittande farg och 1 ggr oljning
- komplettering kittfals
- montering av valsad aluminiumplat pd karm och bagar

Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 756 kronor fordelat pd 380 kronor
arbete och 376 kronor material. Kostnad per m2 blir 450 kronor.

For en 40-ars period raknar vi med tva bekladnadstillfallen eller totala
utlagg om 900 kronor.

Rantebidrag utgdr varfor den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
berdknas till 45 kronor.
Beklédnad av karm med strangpressade aluminiumprofiler samt byte till

aluminiumbage

P& samma satt raknar vi i detta fall inte med byte tatningslist, men med
oljning och kittkomplettering. Vi rdknar med féljande atgarder

- renskrapning av 16st sittande farg och 1 ggr oljning
- montering strangpressade aluminiumprofiler p& karm
- byte till aluminiumbége

Kostnaden exkl. moms for fonstret blir 1.512 kronor fordelat pd 350 kronor
arbete och 1.162 kronor material. Kostnad per m2 blir 900 kronor.

For en 40-ars period réknar vi med tva bekladnadstillfallen eller totala
utldgg om 1800 kronor.

Rantebidrag utgdr varfor den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
berdknas till 95 kronor.

Byte tradelar

Byte tréadelar kan vara vad som helst, men som exempel valjer vi byte av

nedre bagstycke pa bada bagar. Efter traarbetet utfors traditionell malning
med renslipning nederdel. Kostnaden for byte bagstycke och malning i
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anslutning till bytet berdknas till 2300 kronor. Kostnad per m2 blir
1369 kronor. Det antas vidare att traditionell mélning med renslipning
nederdel utnyttjas perioden ut och vi far féljande kostnader
1369+220+220+220+220 eller totala utldgg om 2249 kronor.

Rantebidrag utgar varfor den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
beréknas till 136 kronor.
Byte fonster

| detta alternativ raknar vi med byte av ett komplett malat fonsterset
sdledes inklusive drevningar och erforderliga lister.

Kostnaden exkl. moms for bytet blir 4.336 kronor fordelat pa 836 kronor
arbete och 3.500 kronor material. Kostnad per m2 = 2.581 kronor

Det antas vidare att traditionell malning med renslipning nederdel utnyttjas
perioden ut och vi far féljande kostnader

2581+220+220+220+220 eller totala utldgg om 3461 kronor.

Rantebidrag utgdr varfor den genomsnittliga arskostnaden per m2 kan
berdknas till 206 kronor.

Resultatet av dessa approximativa berédkningar sammanstalls i foljande
tabell:

Atgard Arskostnad/m?
Komplettering/battring 21:-
Enbart bottenstycken och 20 cm upp 27—
Bottenstycken och 20 cm upp samt

enkel strykning ovriga delar 33 :-
Traditionell malning 38:-
Traditionell malning + renslipning

nederdel 35:-
Traditionell malning + renslipning

och omkittning nederdel 35:-
A 13 102 :-
Bekladnad med rullformade

ytbehandlade stalprofiler 61:-
Bekladnad med knackformade

ytbehandlade aluminiumprofiler 45: -

Bekladnad av karm med strangpressade
ytbehandlade aluminiumprofiler

samt byte till aluminiumbage 95: -
Byte tradelar (t ex bagbottenstycke) 136: -
Byte fonster 206: -

Tabell 4:1 Sammanstallning av approximativt beraknade arskostnader
for olika atgardsalternativ. Kostnaderna har beraknats Gver
en 40-ars period och hansyn har sa lang majligt tagits till
rantor och rantebidrag.
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5 SLUTSATSER OCH FORSLAG

5.1 Slutsatser

De observationer som gjorts under projektet stéder den inledningsvis stallda
hypotesen att det finns brister i fonsterunderhallet och att dessa ar att att
hanfora till kategorin systemfel. "FONSTERSYSTEMET" saknar den
organisation och de informationssystem som kravs for en rationell utveckling.

Det kan dven noteras att dessa funktionsbrister har medfért att man mer
eller mindre i desparation sokt sig till 16sningar som gér att man kommer
ifrdn problemen men kanske till ett allt for hogt pris.

Som tydligt framgar av kostnadssammanstallningen pa sidan 41
sa ar traditionell mélning med sina narliggande varianter

klart billigare &n t ex de nu sd populara bekladnadsalternativen.
Endast beddémningar om betydligt langre hallfasthet an 20 ar
skulle kunna motivera dem. Den klart billigaste 16sningen &r
alternativet Komplettering/battring och detta utan att det far
del av nagra rantebidrag.

Den noterade Gvergdngen till att bekla fonster, byta till metallbédgar och i
synnerhet att byta ut fonster hade formodligen inte kommit, i varje fall inte
lika kraftfullt som den nu har gjort, om systemet fungerat battre. Man kan
konstatera

att aktdrerna i systemet saknat dverblick vad betréaffar
tillgangliga I6sningar och ofta valt det som varit ndrmast
till hands for att komma ifrdn en omdjlig situation,

att valet av alternativ har styrs pa ett ur ekonomisk synpunkt
oftrsvarligt sétt av tillampade bidragsregler,

att en dvergripande stel planeringsfilosofi har hindrat
mer ekonomiska underhallsalternativ.

att man styrts av en yrkesorienterad syn i stéllet for av
en funktionsorienterad syn och detta géller bade forvaltare
och entreprendrer.

Sammantaget har detta lett till att man inte valt ekonomiskt optimala
I6sningar och att man pa grund av begransade resurser hamnat i en situation
dar man lagt ned for mycket kostnader pa vissa hall samtidigt som inte haft
resurser att satta in pa andra hall dar atgarder varit nodvandiga for att inte
det skall uppsta ren kapitalforstoring.

Paradoxalt nog har forhallandet medfort att man pd vissa delar av bestandet
(pd bekostnad av andra delar) faktiskt kommit fran problemet. Dar man t ex
har beklatt sina fonster med plat pa ett korrekt satt har man uppenbart
gjort sig kvitt problemen for decennier framét,(Se bilaga 4.) men till
kostnader som sannolikt gatt ut éver andra nodvandiga atgarder.

Men fonsterbestdndet ar stort och vi lever med begrinsade resurser. Skall vi
uppna ett rationellt "FONSTERSYSTEM" s& maste de som leder
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verksamheterna erhalla battre dverblick 6ver tillgangliga alternativ och deras
konsekvenser samtidigt som informationssystemet maste effektiviseras.

For att uppnd en rationell verksamhet maste vi bryta upp fran den stelbenta
planeringsfilosofi som kannetecknar omradet och likasa bryta upp den
idéhammande lasningen till att tdnka i sndva yrkesomraden.

Alternativen att bekla fonster har blivit s3 bra att de férmodligen ar val
motiverade pa manga platser dar fonstren ar av allman dalig kvalité, men
det vore ur ekonomisk synvinkel fel att vélja dessa lésningar utan urskiljning.
Som framgar av tabellen pd sidan 41 kan det inte vara ekonomiskt forsvar-
bart att bekld med generella riktlinjer utan héansyn till fonstrens kvalité och
det maste definitivt vara sloseri att bekla fonster i skyddade ligen. Man bor
kunna differentiera inom en och samma fastighet sd att man t ex valjer
malningsbehandling med langa intervall for fonster under en loftgang
samtidigt som icke skyddade fonster behandlas med kortare intervall samt
tillgripa bekladnad pd omraden med utsatta lagen och dar fonstren samtidigt
noterats halla 1ag kvalité.

For ovrigt bor man i de kalkyler man lagger till grund for sina strategiska
val inte glémma bort att det finns andra malningsalternativ 4n de tradi-
tionella. Som framgdr av tabellen pé sidan 41 s& kan t ex en strategi med
flera aterkommande kompletteringsmélningar varvat med mer omfattande
malningsprogram ge de lagsta underhallskostnaderna. Men naturligtvis kan
t ex kulturhistoriska eller andra utseendemadsiga sk&l gora att vissa av
alternativen inte kan komma i fraga.

5.2 Organisationsutveckling

For att nd en process av ekonomiskt riktiga val ar det dnskvart att alla
bidrag for underhall av fonster slopas eller gérs helt metodneutrala.

Ett mer paverkbart forsta steg mot en val fungerande verksamhet ar att
man analyserar sina organisationsformer och forsoker utveckla dem sa att de
inriktas pa funktionstankande i stallet for yrkesomradestankande.

P& forvaltarsidan bor man forst och framst forséka uppnd ett organiserat
funktionsansvar. Nagon del av organisationen bor ges det direkta ansvaret
for "FONSTERSYSTEMET". Det kan vara en person eller avdelning, allt
beroende pa organisationens storlek och utseende i ovrigt. Denna del bor
goras ansvarig for att man erhaller fullstandig 6verblick vad betraffar
kunskapsomradet, att man viljer relevanta nyckeltal, bygger upp ett
rationellt informationssystem och introducerar en rationell beslutsprocess.
Vidare bor den del som ges funktionsansvaret succesivt borja bryta upp det
stelbeta planeringssystemet med dess ofta generella beteende. Man bor
oppna sig for att tillampa situationsanpassade atgarder. Som ett forsta steg
kan man bérja dela forvaltningens fastigheter i aldersklasser samt
fonsterkvalitéts-klasser och fonstren inom respektive fastighet i sddana med
skyddade lagen och sddana med oskyddade lagen for att sedan differentiera
atgarderna med utgangspunkt i detta.

Har forvaltaren egna hantverkare for fonsterunderhall s& bor han starta en
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utbildningsprocess som leder till att de blir fonsterspecialister som kan utféra
alla typer av underhllsatgarder pa fonster utan hansyn till eventuell
yrkesorientering. Om forvaltaren daremot anlitar entreprendr for sitt
fonsterunderhall s& bor han ta diskussion med denne att &stadkomma
motsvarande utveckling.

P& entreprendrssidan bor man bl a genom uthildning se till s& att man kan
erbjuda sina tjanster som fonsterspecialist och inte som malare eller
fonsterbekladare. Man skall saledes bygga upp kompetens att analysera varje
fonstersituation for att sedan bade kunna och vilja rekommendera den
I6sning som &r den optimalt riktiga i varje enskilt fall och darvid aven foresla
anpassade l6sningar for olika delar av en fastighet om s& ar motiverat. |
entreprendrens repertoar bor dven ingd mojlighet att svara for erforderliga
delar av informationssystemet t ex regelbundna besiktningar.

5.3 Besiktningsmodell med nya méjligheter

En utveckling i den riktning som foreslds ovan forutsatter ett forbattrat
informationssystem. Ett viktigt led &r darvid besiktningsmomentet och hur
det som observeras beskrivs. | projektet har darfor stravats efter att inom
ramen for arbetet presentera en enkel 16sning pd detta problem. Denna
stravan har resulterat i foljande forslag till beskrivning av fonsters tillstand i
den typ av hus som studien avgransats till.

Modellen avser att beskriva normala tillstdnd for tackfargsmalade fonster pé
ett enkelt men tillréckligt entydigt satt. Med tillrackligt entydigt satt avses att
beskrivningen skall ge erforderlig information for att vélja aktuella adekvata
atgarder utan ytterligare besiktning. Med normala tillstdnd avses att
nedbrytningen inte tillatits ga s langt att det uppstatt réta med foljd att
extra ordinara atgarder behdver vidtagas eller att beslag behover atgardas.

Att dessa faktorer uteldmnats beror pa en stravan att inom projektets
begransade ram na fram till en fungerande losning for de vanligaste
tillstanden. Modellen kan dock hantera dven de fall dar réta forekommer
eller beslag behover bytas eller justeras. Men for dessa har inte nagot arbete
lagts ned for att kunna presentera en genomarbetad kod.

Faktorer som beaktas
Modellen har begransats till att beakta fyra faktorer namligen

Grundkvalité
Kittfals

Tra

Farg

Nar det galler faktorn Grundkvalité s& avses forst och framst kvalitén pa
traet t ex snabbvuxet/feloehandlat eller langsamvuxet och riktigt behandlat
tra med sina grundlaggande héllbarhetsvarden, men dven konstruktion och
infastning i den mén detta kan anses paverka hallbarheten.
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Nagot oegentligt, men av praktiska skal, utnyttjas samma faktor for att
notera om nagra speciella estetiska krav galler.

Faktorn &r till sin karaktér statisk och borde med andra ord endast noteras
vid en forsta inledande besiktning, Den noteras enligt en skala med fyra
grader eller alternativ

Utmarkt kvalité
Genomsnittlig kvalité
Lag kvalité

Estetiska krav

o0 wm>

De foljande tre faktorerna skall spegla nedbrytningen och antar darmed
olika varden vid olika tidpunkter. Nar det galler faktorn tra s& avses har de
"normala” nedbrytningsfenomen sdsom uppkomna sprickor och springor i tra
lika véal som i sammanfogning av tra.

Grader av tillstand

For var och en av dessa tre faktorer gors en bedomning av aktuellt tillstdnd
efter en fyrgradig skala enligt féljande

Bra 1
Tendens 2
Markant 3
Kraftig 4

Bra motsvarar tillstindet nytt eller likvardigt, Tendens innebar att man kan
skonja att nedbrytningen har bérjat, Markant innebar att nedbrytningen gatt
sa langt att atgdrder bor sattas in och Kraftig innebér sd langt gangen
nedbrytning att &tgarder bor sattas in snarast mojligt. For att konkretisera
de fyra graderna for respektive nedbrytningsfaktor har ett referensmaterial
utformats. Se bilaga 6.

Beskrivning av fonstertillstand

Beskrivningen av ett fonsters tillstdnd sker genom att ange en fyrstallig kod
dar den forsta positionen avser fonstrets allmanna kvalité, andra positionen
avser kittfalsens tillstdnd, den tredje positionen avser traets tillstdnd och den
fjarde positionen avser fargens tillstand pa fonstret. Vardet for respektive
position véljs enligt ovan angiven skala.

For ett fonster av genomsnittlig grundkvalité utan speciella estetiska krav
dar kittfalsen borjar uppvisa smé sprickor medan traet ar felfritt utan
sprickor och springor och fargen oskadad beskrivs med koden

l-—— Farg i utmarkt skick

————— Tra utan sprickor och springor
——————— Kittfals med tenderande nedbrytning
————————— Fonster av genomsnittlig
grundkvalité
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Reservutgangar

I de fall dar man trots allt traffar pa rota eller beslag som behdéver bytas sa
noteras detta i klartext med om méjligt angivande av omfattning t ex Roéta i
bagbottenstycke. Naturligtvis kan systemet byggas pa med ytterligare
uppgifter om funktionsnedséttnigar men man forlorar da enkelheten i
motsvarande grad.

Arbetsgang vid registrering av fonsters tillstand

Den foreslagna metoden att beskriva malade fonsters tillstind kan anvindas
pa olika satt. Vi skall har skissera tre alternativ.

En pa enbart manuella metoder baserad registrering

Men en enkel blankett utan fortryckta uppgifter om befintliga fonster kan
man efter angivande av erforderlig identifiering sdsom fastighetens namn och
eventuell del av denna t ex viss fasad, rad for rad ange grupper av fonster,
antal, typ och dimension samt tillstAndskod

Ex vis
Fastigheten Grone Jagaren 10

fasad Norr 50 st 2-luft med enstolpe sidoh indtg. 1,20x1,40 - B211

fasad Soder 30 st 2-luft med enstolpe sidoh indtg. 1,20x1,40 - B322
40 st 1-luft sidoh inatg. 1,20x1,00 - B322

De uppgifter som anges i form av tillstindskod baseras pa en helhets-
beddmning av respektive fonstergrupp. Om variationerna ar stora inom
gruppen tyder det pd att man bor dela in i fler grupper.

En pa i dator inlagda mangduppgifter baserad registrering

Med uppgifter om befintliga fonster inlagda i dator och med hjalp av ett
speciellt utskriftsprogram kan man lata skriva ut speciella besiktningsblad for
respektive fastighet nar det ar aktuellt med besiktning. Har man aven lagt in
koden for grundkvalitén s finns dven den angiven pa blanketten.

I exemplet ovan skulle besiktningsmannen endast behova skriva i tillstands-
koderna 211, 322 och 322. Den Gvriga texten skulle vara fortryckt pa den
blankett han fatt rérande fastighetens fonster.

En helt datoriserad 16sning
Besiktningsmannen kan aven erhélla motsvarande uppgifter inmatade i en
fickdator av storleken att den ryms i kavajfickan. Vid besiktningen visas

basuppgifterna om aktuella fonster pa fickdatorns skarm med en
inmatningsruta for varje grupp av fonster i vilken han anger tillstdndskoden.
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Hur denna beskrivningsmodell kan utnyttjas for systematiserat
fonsterunderhall i en heldatoriserad 18sning visas i bilaga 7.

5.4 Systematisera beslutsprocessen

Vi har foreslagit att man skall sldppa det stelbenta ofta generella metodval
som man till stor del tillampar i dag for att i stallet strava efter ett mer
behovsanpassat metodval.

For att inte detta skall resultera i att slumpen och tyckandet ersatter den
tidigare valprocessen s maste det flexibla metodvalet organiseras och ges
konsekvens. Flexibiliteten maste folja en systematisk plan som formas av den
som har funktionsansvaret.

Gruppering av forvaltningens fonster

Ett forsta steg i utformningen av den systematiska planen &r att gruppera
fonstren inom respektive fastighet med hénsyn till grad av utsatthet. Ju
finare denna gruppering gors desto battre kan man optimera underhallet
men samtidigt blir det svérare att administrera. Vart forslag ar att man
inledningsvis, inom respektive fastighet, nojer sig med en indelning i utsatta
respektive skyddade fonster. Fastigheterna grupperas i sin tur med hansyn
till alder.

Formulera en atgardsstrategi

Nasta steg blir att formulera en atgardsstrategi for respektive fonstergrupp. |
en atgardsstrategi anges vilka atgarder som skall vidtas for fonstren i
gruppen om det eller det tillstindet noteras.

De val som rekommenderas for respektive tillstind baseras pa ekonomiska
kalkyler med utgdngspunkt i de hallbarhetsuppgifter och kostnadsdata man
har tillgang till samt andra faktorer som méste vagas in med hansyn till
respektive fastighet. S lange systemet med rantebidrag tillampas s& maste
naturligtvis &ven dessas inverkan tas med vid formuleringen av
argardsstrategierna. Exempel pa étgardsstrategier visas i bilaga 7.
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6 VAD HANDER HARNAST

Nar ett sddant har projekt ar avslutat kommer fragan vad som hander nu.
Kommer uppnadda resultat att leda till ndgon form av praktiska resultat?
Fragan kan naturligtvis inte besvaras med annat an forhoppningar och véra
forhoppningar kan sammanfattas i fyra punkter.

6.1 Rationella metodval

Forst och framst hoppas vi att rapporten leder till att atminstone nagra
forvaltare ger sig tid att utifrdn det som redovisas forutsattningslost
omprovar sina nuvarande metodval. Kanske blir resultatet att den eller de
metoder man anvander faller ut som det basta alternativet. Det ar val i sa
fall bra och man har bara att fortsatta. Man har i alla fall gjort en rationell
prévning mot de allternativ som foreligger, men i vissa fall kanske omprov-
ningen leder till val av andra alternativ.

6.2 Nya organisationsformer

En annan forhoppning &r att entreprenérer och egenregienheter stimuleras
till att bredda sitt fonsterkunnande och ta till sig kunskap om fler alternativa
typer av atgarder. Och att detta leder till en utveckling i riktning mot
fonsterspecialister som kan hela specktrat av drgardsalternativ och som kan
beddma vilka alternativ som passar bast for varje situation och som ar
beredda att bade foresld och genomféra just den losning som passar i det
enskilda fallet.

6.3 Utbildning

En forhoppning i anknytning till den féregaende ar att branschorgani-
sationerna tar initiativ till utbildning av dessa fénsterspecialister.
Kursprogram bor utformas som férmedlar saval erforderligt tekniskt som
ekonomiskt och administrativt kunnande.

6.4 Underhallskontrakt

En tredje forhoppning ar att rapporten skall vacka intresse hos saval
forvaltare som entreprencrer for att tillampa underhaliskontrakt. Kommer en
dialog igdng om dessa fragor s& kommer sannolikt inte praktiska losningar
att vanta pa sig. En prognos &r att tillampning av underhallskontrakt skulle
resultera i att den billigaste I6sningen enligt tabellen pa sidan 41, komplet-
teringsmalning, skulle komma till stor anvandning. Kanske skulle vi d& med
bibehallna eller rent av lagre kostnader tillfredsstillande underhélla en
betydligt storre del av fonsterbestandet an vad vi klarar av i dag.
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6.5 Fortsatt forskning

For att med begransade resurser och inom rimlig tid n& ndgot resultat pa
det stora omrade som underhéll av fénster utgor s& har manga och stora
avgransningar gjorts i detta arbete. Detta betyder att mycket aterstar att
belysa och utvdrdera om man vill g& vidare for att nd fram till en
helhetslésning som star i linje med har angivna idéer och forslag.

Det kréavs séaledes en hel del ytterligare forskning for att t ex studera aldre
fonster och laserade fonster. Vidare kravs ndrmare studier av vad resultatet
blir av strategin méla mindre men oftare. Intressant och viktigt ar dven att
studera hur beteendet férandras och vilka krav pé styrning och kontroll som
dyker upp om man bdérjar tillampa underhéllskontrakt. Ett intressant
fenomen att studera ar dven i vilken grad ytjamnheten hos traunderlaget
paverkar héllbarheten hos fargskiktet. Och sist men inte minst borde man
kunna utveckla firgsystem som leder till battre hallbarhet.
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Bilaga 1

STUDERADE OBJEKT

For att fa tillgang till fakta som belyser nedbrytningsprocessen har ett antal
fastigheter i 4 fastighetsforvaltningar i olika regioner i landet observerats och
fotograferats. Foljande fyra forvaltningar ingar i materialet.

Sandvikenhus (hosten 1989)
Familjebostader Sthim (jan 1990)
Stockholmshem (mars1990)
Halsingborgshem (april 1990)

Under den inledande studien hos Sandvikenhus formades tillvagagangssittet
for dokumentationen och det blev sedan vagledande for studierna i de tre
Ovriga forvaltningarna.

I varje forvaltning har fonster i bottenvaningar fotograferats i 7
flerfamiljshus. De flesta husen har varit 3-vaningshus med utdtgdende
fonsterbagar. Ett representativt fonster i varje vaderstreck fotograferades
efter foljande monster. Foto 1- mitt p& bottenstycke. Foto 2- vénster nedre
hoérn. Foto 3- mitt pa vertikalt. Foto 4- dvre vénstra horn.

Fotograferingen gjordes utifran (pa stege) vid ett avstdnd av ca 45 cm och
med ett 60 mm objektiv. Detta innebar att foton i storlek 10 x 15 cm visat
fonsterdelen i det narmaste full skala. For att ha en refernspunkt klistrades
ett runt pappersmarke med 8 mm diameter fast pa fonsterdetaljen fore
fotogra- feringen.

For att kunna utvardera och analysera fonstrens faktiska tillstand etc med
utgdngspunkt fran fotografierna har dessa Klistrats upp pa pappskivor ca
70x100 cm. Montaget har skett med en skiva for varje objekt. Fotografierna
ar uppsatta enligt tidigare relaterad ordningsfaljd med minst 4 foton for
varje typ fonster i varje vaderstreck.

Av foljande uppstillning framgar adresser, tidpunkten for senaste ommal-
ningstillfalle samt byggar for de 28 flerfamiljshus vars fonster dokumenterats
och studerats. Som framgar av tabellen ar de ordnade med hansyn till sista
ommalningstillfalle.
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STUDERADE OBJEKT
Forvaltning Adress Ommalning Byggar

Sandvikenhus (1989)

1 Seegatan 1988 1975
2 Sandstensvégen 1987 1966
3 Sétragatan 1986 1942
4 Garvarvagen 1985 1962
5 Hammargatan 1984 1949
6 Vasterled 1983 1967
7 Skolgatan 1982 1975
Familjebostader Sthm(jan 1990

1 Skeppstavégen 1988 1954
2 Trollesundsvégen 1987 1957
3 Bergslagsvégen 1986 1941
4 Bjorksundsslingan 1985 1954
5 Bastuhagsvégen 1984 1950
6 Varbergsplan 1983 1968
7 Ornovégen 1982 1970
Stockholmshem (mars 1990)

1 Mandagsvagen 1989 1949
2 Ragsvedsvagen 1988 1958
3 Pliggvédgen 1987 1951
4 Fyrspannsgatan 1986 1956
5 Béllstavagen 1985 1953
6 Borrvagen 1984 1944
7 Bjéllervéagen 1983 1954
Hélsingborgshem (april 1990)

1 N:a Stenbocksgatan 1987 1948
2 Liebdckskroken 1986 1954
3 Mell.Stenbocksg. 1985 1957
4 Brunnbécksgatan 1984 1950
5 N:a Stenbocksgatan 1983 1948
6 Bagargatan 1982 1948
7 N:a Stenbocksgatan 1981 1948

P& foljande 8 sidor visas de uppsatta fotografierna frén en av forvaltning;
i nedférminskat skick.
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OBJEKT 1-7

SEEGATAN SANDSTENSVAGEN
MALAT 1988 MALAT 1987
BYGGAR 1975 BYGGAR 1966
SATRAGATAN GARVARVAGEN
MALAT 1986 MALAT 1985
BYGGAR 1942 BYGGAR 1962
VASTERLED
MALAT 1983

BYGGAR 1967

HAMMARGATAN
MALAT 1984
BYGGAR 1949

SKOLGATAN
MALAT 1982
BYGGAR 1975

Fig BIl:l Sandvikenhus, studerade objekt
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OBJEKT NR |

NORR SODER OSTER VASTER

Fig Bl:2 Sandvikenhus, Seegatan, malat 1988, byggar 1975
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OBJEKT NR 2

Fig Bl:3 Sandvikenhus, Sandstensvagen, malat 1987, byggar 1966
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)BJEKT NR 3

Fig Bl:4 Sandvikenhus, Satragatan, malat 1986, byggar 1942
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OBJEKT NR 4

Fig Bl:5 Sandvikenhus, Garvarvagen, malat 1985, byggar 1962
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OBJEKT NR 5

NORR SODER OSTER VASTER

Fig BI:6 Sandvikenhus, Hammargatan, mélat 1984, byggar 1949
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OBJEKT NR 6

Fig Bl:7 Sandvikenhus, Vasterled, malat 1983, byggar 1967
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OBJEKT NR 7

VASTER

Fig BI:8 Sandvikenhus, Skolgatan, malat 1982, byggar 1975
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Bilaga 2

BEDOMNING AV TILLSTAND

Fonsters tillstdnd

Ett moment i projektet var att forsoka ge en bild av nedbrytningsprocessen
med utgangspunkt i det fotomaterial som samlats in. Utdver bilddoku-
mentationen sa var fastigheternas élder, senaste ommalningstillfalle samt
senaste atgard kanda fakta. Vad som saknades var ett matt pa tillstdndet vid
fotograferingstillfallet. Detta skulle faststdllas genom att utnyttja ett antal
fackmans beddmningar. Avsikten var att samtidigt forséka finna ut hur en
praktiskt anvandbar tillstindsbeskrivning skulle se ut.

En preliminar indelning av beddmningsfaktorer och skala av tillstand

Som ett forsta steg formulerades en 7-gradig kvalitetsskala med vars hjélp
ytskikten hos fonstren skulle anges. Siffran 1 angav bést eller helt intakt och
siffran 7 sdmsta tdnkbara. De defekter som skulle bedémas var

Sammanfogning
Sprickor i tra
Sprickor/flagning i farg
Sprickor vid bleck
Kittfals

Nedsmutsning

Beroende pa att tillstdnd for bottenstycke och évriga delar av ett och samma
fonster var mycket olikartade skulle bottestycken och 6vriga delar bedémas
var for sig. Ytterligare en indelning gjordes av fonstret ndmligen i karm och
bége.

Tre malarmastare bedémer

For att testa mojligheterna att beddma med utgangspunkt i den angivna
skalan och fotografierna gjordes en preliminar bedémning med hjalp av tre
méalarmastare A,B och C.

Av foljande tabellen nedan framgér resultaten av bedémningarna av
fonstrens bottenstycken i 7 flerfamiljshus. Fonstren befinner sig i dster och
vasterlage. Objekt nr 1 anger att senaste ommalning gjordes for 1 ar sedan.
Objekt nr 2 for 2 ar sedan osv.

Som framgar &r skillnaderna i bedémningarna i vissa fall betydande och
ndgot helt entydigt samband mellan fonstrens skick och tiden till féregaende
malningstillfalle framgdr inte av detta exempel. Detta samband blir dock
tydligt om man ser pa ett storre antal fonster.

En indikation ar emellertid att de tre aldsta objekten har mer flagning och
samre Kkittfals an 6vriga.
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STOCKHOLMSHEM, Bottenstycken

OSTER

Karm Bage
Objekt nr 1234567 1234567
Sammanfogning
A 3232233 2233234
B 3431344 3341546
C 1241354 1141125
Sprickor i tra
A 2221222 2221226
B 3231343 3241143
C 1241344 1241344
Sprickor/flagning
A 3242444 3242437
B 4231247 4231257
C 1251256 5241257
Sprickor vid bleck
A 2222244
B 3231245
C 1351245
Kittfals
A 5333537
B 3341667
C 4341457

Utvardering av bedémningsprocessen

VASTER
Karm
1234567

3532232
3626252
1543352

3421232
2621243
1533242

4442443
2321137
4444352

2232232
2321125
1441142

Bége
1234567

3435232
3454232
1546322

3323222
2254373
1445242

4455464
2254474
3444355

3355653
3256674
3455562

Det noterades att spridningen i beddmningarna blev tdmligen stor samt att
processen var tidskrdvande. Den allménna uppfattningen var att skalan
borde reduceras till fyra grader och att antalet beddmningsdetaljer kunde

minskas.

Revidering av beddémningsfaktorer och skala

Det beslots att kvalitetsskalan skulle gdéras 4-gradig enligt foljande

= Bra, i skick som nytt
Tendens till defekter
Markanta defekter
= Kiraftiga defekter

A OWON -
I
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Vidare beslots att antalet bedémda detaljer skulle begransas till tre,
namligen

Kittfals
Féarg
Tra

Beddmningen skulle vidare begrénsas till fonstrets nedre del men avse
fonstret som helhet. Det anségs namligen att olikheten i nedbrytning mellan
olika delar av fonstret var sd konsekvent att det inte var motiverat att
redovisa dessa olikheter.
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Bilaga 3
BEDOMNING AV OMMALNINGSINTERVALL

Med ommalningsintervall avses tiden frdn en ommalning till en annan.
Ommalningsintervall ar ocksa tiden fran det att ett fabriksmalat fonster
monterats till forsta underhallsmalningen. Merparten av de objekt som
redovisas i denna rapport ar hanforbara till andra, tredje och fjarde gangens
underhallsmalning.

En tidigare vanlig uppfattning var att traditionell utvandig ommalning av
fonster borde ske vart 10:de ar. Detta ansdgs ekonomiskt forsvarbart. | dag
rekommenderas ofta 7 ar som ommalningsintervall.

For att utréna hur 1dnga ommalningsintervall som numera tillampas i
praktiken gjordes en telefonintervju med méleriansvariga i ett antal
forvaltningar. 20 forvaltningar l&mnade uppgifter.

Resultaten framgar av foljande tabell.

Forvaltning Antal Igh  Underhallsintervall

1 6000 7-8ar
2 2600 7-8ar
3 2500 6-7ar
4 2700 8 ar
5 4000 5-10 ar
6 6500 7 ar
7 5600 5 -10 ar
8 12000 8 -10 &r
9 4100 8 -10 ar
10 2545 8 -12 ar
1 4800 8 ar
12 2500 10 ar
13 2500 ? ar
14 2460 7 ar
15 6800 7 ar
16 6400 ? ar
17 5400 7 ar
18 2000 7 ar
19 5600 10 &r
20 3300 10 &r

8 av uppgiftslimnarna angav som synes en spannvidd som mest 5 - 10 &r.
Detta beroende pa att fonstrens skick i olika objekt efter samma tid kan
variera mycket. 10 forvaltningar angav ett bestamt ommalningsintervall om
som minst 7 &r och som mest 10 ar. Tva forvaltningar angav inte nagot
intervall. Skalet ar att man i dessa forvaltningar 6vergatt till att bekla
trafonster med plat eller aluminiumprofiler.

Genomsnittstiden fran en ommalning till en annan ar enligt dessa uppgifter
ca 7 ar. Detta varde maste betraktas som ett genomsnitt av de intervjuades
prognos vad betraffar underhallsintervall. Svaren pa enkaten avseende
faktiskt utforda atgarder redovisad i kapitel 4 sid.37 tyder pa att det
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genomsnittliga faktiska underhallsintervallet ar 10,5 r.

Vi forsokte dven utnyttja det insamlade fotomaterialet for att fa en
uppfattning om normalt erforderligt ommalningsintervall.

Ett bedémningsexperiment gjordes med utgangspunkt fran de typfonster som
fotograferats i tre forvaltningar A, B och C.

| varje objekt, flerbostadshus, har ett typfonster valts ut i varje vaderstreck.
Varje sadant fonster hade fotograferats med 4 bilder. Tva av bottenstycke
och tva av fonstrets Gvre delar. Objektens senaste ommalningsar samt
tidpunkten for besiktningen/fotograferingen var kénd.

Tre malarméstare fick i uppdrag att med utgangspunkt frn dessa fotografier
bedéma efter hur 1ang tid ommalning bor ske av fonstrens bottenstycken i
soderlage, bottenstycken i norrlage samt ovre delar av fonster i séderlage.

I forvaltning A dar l:a objektet ommalades 1989 har de tre bedommarna
ansett att tiden till ommalning ar 3 ar. | nasta objekt som malades 1988
varierar bedomningarna fran 4 till 6. Genomsnittet ar 5 &r.
Underhallsintervallet for ytskiktet i dessa bada objekt blir med hansyn till att
besiktningen skedde 1990, 4 resp 7 &r. Det genomsnittliga
underhallsintervallet for ytskikten i forvaltning ar 6,7 ar. For fonstren i de
badda andra forvaltningarna ar underhallsintervallet 7,2 ar.

Resultatet av bedémningen framgar av féljande tabell

Forvaltning
ABC
Bottenstycken sdder 6,7 72 72
norr 76 88 8,6
Ovre delar  soder 112 120 96

Av tabellen framgdr tydligt att norrfonster haller ett ar langre an
sOderfonster och att 6vriga delar (huvuddelen av fonstren) haller 3 - 4 ar
langre dn de nedre delarna.

Med traditionella malningsmetoder och mélning av hela objekt pa en gang,
vilket ar det vanliga forhallandet, sd bor séledes ommélning ske vart sjunde
ar. Detta stimmer val med de uppgifter som erholls vid telefonintervjuerna
men som fradmst var att betrakta som prognosvérden.

Om vi jamfor detta med ett troligt faktiskt underhallsintervall pa 10,5 éar,
som vi sdg ovan, s maste man tolka det s& att det pagar en betydande

kapitalforstoring i vara forvaltningar. Orsakerna till detta kan vara slarv,

men férmodligen ar det mer beroende pd bristande resurser.

Pa foljande sidor redovisas resultatet av bedomningsexperimentet i detalj.
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Forvaltning A Bottenstycken sdder,
ommalning.

Malat ar

1989 88 87 86 85 84
Bedommare

Forvaltning B Bottenstycken sdder.
ommalning.

Malat ar

87 86 85 84
Bedommare
GH 5 4 1 1
BJ 6 3 0 0
RE 5 5 1 0
SNITT 5 4 1 0

Forvaltning C Bottenstycken sdder,
ommalning.

Malat ar

87 86 85 84
Bedommare
GH 5 3 2 1
BJ 5 5 2 0
RE — =
SNITT 5 4 2 1

Forvaltning A Bottenstycken norr.
ommalning.

Malat ar

1989 83 87 86 85 84
Bedommare
GH 6 6 4 5 5 2
RJ 5 2 2 6 5 0
RE 7 7 3 5 7 0
SNITT 6 5 3 6 5 0

Forvaltning B Bottenstycken norr.
ommalning.

Malat ar

87 86 85 84
Beddmmare
GH 6 4 5 2
BJ 2 5 2 2
RE 6 6 5 4
SNITT 5 5 4 3

Forvaltning C Bottenstycken norr.
ommalning.

Malat ar
87 86 85 84
Beddmmare
GH
BJ
RE
SNITT
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Forvaltning A Ovre del soder. Bedomd tid till
ommalning.
Malat ar
1989 83 87 86 85 84 83 82 81

Beddmmare
GH 7 6 6 6 6 6
BJ 10 10 10 10 10 10
RE 5 7 7 5 7 7
SNITT 7 8 8 7 8 8
Forvaltning B Ovre del soder. Bedomd tid till
ommalning.

mMalat ar

87 86 85 84 83 82 81
Bedbmmare
GH 6 3 5 5 5 5 -
BJ 10 5 10 10 10 10 -
RE 7 5 7 7 5 6 -
SNITT 8 4 7 7 7 6 -
Forvaltning C Ovre del sdder. Bedémd tid till
ommalning.

mMalat ar

87 8 85 84 83 82 81
Beddmmare
GH 6 5 3 3 4 3 3
BJ 10 10 5 2 2 5 2
RE 4 6 6 5 6 4 3
SNITT 7 7 4 3 4 4 3
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Bilaga 4

Bekladnad av fonster

Enkaten till de stdrre allménnyttiga forvaltningarna visade att bekladnad av
fonster har blivit ett viktigt alternativ ndr det géller underhéll av fonster.
Enligt enkéten var 29,6 % av atgarderna att hanfora till bekladnad jamfort
med 48,7 % traditionell malning.

Trots den redovisade stora marknadsandel som bekladnadsalternativet tagit
sd Finns det mycket delade meningar hos forvaltarna huruvida bekladnads-
alternativet ar bra eller ej. Manga anser att det ar en bra lésning medan
andra pastar att traet snabbt ruttnar under bekladnaden.

Det &r svart avgora vad dessa delade meningar beror pa. En anledning kan
vara att det sprids illvilliga rykten nar gamla etablerade metoder maéter hard
konkurrens, men det kan ocksd vara s& att de nya produkterna orsakade
réta i borjan innan de var utvecklade, att de monterats fel av personal som
inte varit tillrackligt kunnig eller att det helt enkelt funnits produkter som
helt enkelt inte fyllt mattet.

Det finns eller har funnits ett drygt 40-tal tillverkare av bekladnadsprodukter
pd marknaden och det ar fullt méjligt att vissa av dessas produkter inte har
varit konstruerade pa ratt satt med tillracklig luftning. 1 dag domineras
marknaden av ett fatal produkter och dessa forefaller vara vil utvecklade
och ger vad vi kan finna ett gott resultat. Det ar i huvudsak tre typer av
bekladnadsprodukter som dominerar. Det ar

- produkter av valsad ytbehandlad stalplat
- produkter av knackt ytbehandlad aluminiumplat
- produkter av strangpressad ytbehandlad aluminium

Vid bekladnad med den senare produkten ar det vanligt att man byter ut
ytterbdgen mot en aluminiumbége och satter da vanligen in ett energiglas.

For att mota konkurrensen med energibesparingen i detta alternativ sa
brukar de tva andra alternativen erbjuda en tredje ruta med energiglas pé
insidan och da argumentera med att energibesparingen blir betydligt storre.

For att studera hur dessa alternativ ser ut valdes dven néagra sddana ut for
fotografering. For att studera hur tréet ser ut och vilken fuktkvot som kan
noteras demonterades bekladnaden pd en 10 &r gammal bekladnad. Som
framgar av bilderna s sdg bekladnaden fortfarande ut som ny och traet
uppvisade lag fuktkvot.

Att fuktkvoten var sa 1ag var egentligen ingen overaskning. Ake Holmberg

visade redan i sin rapport 1984 hur fuktkvoten foll drastiskt i traet pé
fonster som bekladdes med plat och dar man sett till att ha god ventilation.
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Fig B4:l Fonster med 10 &r gammal bekladnad av valsad plat som snapps
fast fasten monterade pa bdge och karm. Bekladnaden &r i skick som nytt
och uppvisade ingen eller hogst ringa nedbrytning..

Fig B4:2 Traet under den 10 ar gamla bekladnaden ser ut som det sannolikt
gjorde for 10 &r sedan och fuktkvoten var sd lag som 12 - 14 % (métt med
2 fuktmétare av olika fabrikat). Det hade regnat dagen innan och vid
jamforelse med ett nérliggande obeklatt fonster uppmattes 28%.
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Fig B4:3 Detta fonster ar beklatt med knackt aluminiumplat for ett ar
sedan. Denna produkt &r ny och har inte funnits sd lange pd marknaden.
Profilen skruvas fast med genom profilen och en distansdetalj gdende skruv.
Knackmetoden tillater nara anpassning till traets profiler.

up

Fig B4:4 Nér profilerna monterats bort uppmattes fuktkvoter mellan 6,8 och
10% och forutsattningarna var lika foregdende. Det visade sig att de
behandlingar som gjorts fore uppsattningen av beklddnaden var
bortskrapning av l6st sittande farg och inoljning. Nagon forandring av
ytskiktet kunde ej mérkas.
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Fig B4:5 Fonster beklatt med strangpressad aluminium och ytterbagen &r
utbytt mot en aluminiumbége med enkelglas.
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Bilaga 5
Fargsystems inverkan pa hallbarheten

Val av firgsystem &r naturligtvis en viktig friga nar det galler
fonsterunderhall. Dett problem ar under utredning av Statens
Provningsanstalt i Boras i ett BFR-projekt med namnet "langtidshallbarhet
hos underhallsmalade fonster".

For att knyta an till detta projekt och understryka betydelsen av
fargsystemens inverkan pa hallbarheten har vi fotograferat nagra
representativa fonster som ingér i projektet "Léangtidshallbarhet hos
underhallsmalade fonster" med samma bildval som for 6vriga tagningar i vart
projektet. Fonstren malades 1986 med olika fargsystem men med i ovrigt
helt lika forutsattningar. Foljande bilder togs 1991.

Fig B5:l Latex + Latex

Fig B5:2 Alkyd + Latex
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Fig B5:3 Alkyd + Alkyd

| projektet Langtidshallbarhet hos underhallsmalade fonster prévas fem
fargsyste varav vi visar bilder fran tre. Dessa tre bilder visar dock med stor
tydlighet betydelsen av att man viljer ratt fargsystem. Det forklarar ocksa
varfor alla tillfragade i vart projekt endast anvéander alkydfarger.

Nedanstdende bild har inte med fargsystemsprovet att géra men visar ett
fonster med samma tid sedan ommalning men malat enligt A-13 metoden.

Fig B5:4 A-13 malat 1986
Detta ar det aldsta A-13 behandlade fonster vi kunnat uppbringa, men som

synes s& ar detta i mycket gott skick efter fem ar. Betydligt battre 4n nagot
av de alternativ som ingar i det ovan exemplifierade hallbarhetsprovet.
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Bilaga 6

Referensmaterial fOor beskrivningssystemet

Ett problem vid tillampning av skalor enligt besiktningsmodellen pa sidan 44
ar att uppnd en konsekvent och likformig begdmning av avd som avses med
de olika graderna. Nar kan man t ex pasta att en Kittfals uppvisar tendens
till nedbrytning eller att den rent av ar markant?

Detta problem kan delvis lésas med hjélp av verbal beskrivning, men en
beskrivning kan inte goras uttommande. | varje fall om inte beskrivningen
skall bli mycket omfattande. Ett alternativ eller ett komplement till en verbal
beskrivning av de olika graderna &r att presentera ndgon form av
referensmaterial i t ex bildform.

I denna bilaga presenteras ett forsta forslag till referensmaterial for
bedémning av tillstand nar det galler kittfals, tra och farg.

Fig B6:1 KOD: Bill
Grundkvalité:  Genomsnittlig trakvalité, konstruktion och

infastning.
Kittfals: Bra
Tra: Bra
Farg: Bra
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Fig B6:2 KOD: B221
Grundkvalité:  Genomsnittlig trakvalité, konstruktion och

infastning.
Kittfals: Tendens (begynnande sprickor)
Tréa: Tendens (begynnande springor)
Farg: Bra

Fig B6:3 KOD: B222
Grundkvalité:  Genomsnittlig trakvalité, konstruktion och

infastning.
Kittfals: Tendens (begynnande sprickor)
Tra: Tendens (begynnande springor)
Farg: Tendens (begynnande flagning)
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Fig B6:4 KOD: B322
Grundkvalité:  Genomsnittlig trakvalité, konstruktion och

infastning.
Kittfals: Markant (betydande sprickor, kittetborjar sléppa)
Tréa: Tendens (begynnande springor)
Farg: Tendens (begynnande flagning)

Fig B6:5 KOD: B323
Grundkvalité:  Genomsnittlig trakvalité, konstruktion och

infastning.
Kittfals: Markant (betydande sprickor, Kittet borjar slappa)
Tré: Tendens (begynnande springor)
Farg: Markant (betydande flagning)
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Fig B6:6 KOD: B223
Grundkvalité:  Genomsnittlig trakvalité, konstruktion och

infastning.
Kittfals: Tendens (begynnande sprickor)
Tra: Tendens (begynnande springor)
Farg: Markant (betydande flagning)

Fig B6:7 KOD: C433
Grundkvalité:  Dalig trakvalité - 16st snabbvuxet virke.

Kittfals: Kraftig (stora sprickor, Kittet slapper bitvis)
Tra: Markant (betydande sprickor och springor)
Farg: Markant (betydande flagning)
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Fig B6:8 KOD: C334

Grundkvalité:  Délig trakvalité - 16st snabbvuxet virke.

Markant (betydande sprickor, kittet borjar slappa)

Kittfals:
Tréa: Markant (betydande springor och springor)
Férg: Kraftig (omfattande flagning)

Fig B6:9 KOD: C444

Grundkvalité:  Délig trakvalité - 16st snabbvuxet virke.

Kraftig (stora sprickor, Kittet slapper i stora bitar)

Kittfals:
Tré: Kraftig (stora sprickor och springor)
Farg: Kraftig (fargen rasar av)
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Bilaga 7

MODELL FOR SYSTEMATISERAT
FONSTERUNDERHALL

For att effektivt utnyttja méjligheterna i det foreslagna beskrivningssystemet
kan den som &r ansvarig for fonsterfunktionen i en fastighetsforvaltning eller
en entreprendr som tagit pa sig en fastighets fonsterunderhall pd kontrakt
utnyttja nagot datorbaserat registreringssystem t ex STAR. Detta
registreringssystem bygger pa tillgang till féljande sex komponenter:

a/ En databas med uppgifter om ett fastighetsbestands detaljer
t ex fonster.
| denna databas skall per fastighet finnas uppgifter om
fonstertyper, dimensioner och tidpunkt for senaste atgard
och vad den omfattade. Inom respektive fastighet &r fonstren
grupperade med hénsyn till fonstertyp, dimension och lage.

b/ Ett beskrivningssystem for registrering av tillstand.
T ex det system som presenterades i avsnitt 5.3.

¢/ Register med atgarder som kan bli aktuella.

d/ En faststalld atgardsstrategi
I denna strategi anges vilka beslutsregler som skall gélla vad
betraffar val av atgard med utgangspunkt i redovisat tillstand.
Olika atgardsstrategier kan valjas for varje enskild
fonstergrupp.

e/ Stationar dator.
f/ Fickdator.

g/ Ett beskrivnings och bearbetningsprogram.
Programmet utnyttjas dels for uppléaggning av fonster-
databasen, dels for framstdllning av besiktningsunderlag, dels
for registrering av observerade tillstdnd och dels for
framstallning av atgdrdsunderlag.

Arbetsgang

Utnyttjandet av modellen bérjar med en engangsinsats i form av databasens
upplaggning. Det gar till pa sa vis att man forst fastighet for fastighet
grupperar respektive fastighets fonster med hdnsyn till fonstertyp, dimension
och lage. Med lage avses da inte bara véaderstreck utan dven eventuella
olikheter med avseende pd husets konstruktion. Avsikten ar att gruperingen
skall ge storsta méjliga likhet vad betréffar nedbrytningsférhallanden inom
respektive grupp. For enkelhets skull kan man begréansa indelningen till
skyddade respektive oskyddade lagen.
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For respektive grupp anges antal fonster, tidpunkt for foregdende atgard,
omfattning pa foregdende atgard samt vald atgardsstrategi for gruppen. Med
atgardsstrategi avses har vilken atgard som normalt skall sattas in vid de
olika tillstdnd som kan forvantas bli registrerade.

Exempel pd atgardsregister och strategier visas i sist i denna bilaga En post i
fonsterdatabasen kan se ut pa foljande vis:

F1100,Norr under loftgang,1.2*1.2,1 Lu,20,A,85,6

Dar F1100 anger fonstergruppens identitet, Norr under loftgdng anger
gruppens lage, 1.2*1.2 anger storlek, 1 Lu anger fonstertyp, 20 anger antal
fonster i gruppen, A anger vald atgardsstrategi for gruppen, 85 anger tid for
senaste atgard och 6 anger utford &tgard.

Upplaggningen av databasen &r ett engangsarbete som man i brist pa
resurser kan lagga ut pa entreprenad. Nar det vél ar gjort kan utnyttjandet
boérja. Efter en faststalld handlingsplan valjer man tidpunkt for besiktning.
Nar detta ar aktuellt for en viss fastighet begar man ut registreringsunderlag
pa instickskort. Instickskortet som dé innehéller erforderliga uppgifter om
fastighetens fonster sticks in i fickdatorn varefter besiktningen kan borja.

Nar fickdatorn startats soker man forst upp ratt adress och fastighet.
Darefter visas olika besiktningsalternativ varvid man valjer fonster. Da kan
respektive fonstergrupp i fastigheten "bladdras" fram pé displayern. Nar
fonstergrupp F1100 enligt ovan kommer upp ser didplayern ut enligt nedan:

Forvaltning:Bra Bostader AB
Fastighet: Korpen 5

Adress: Hjortstigen 10

Datum: 91-06-20 Besiktningsman:KM

Nr Objektbeskrivning Tillstand Not

F1100 Norr under loftgang
1.2%1.2 1 Lu 20 st

Figur B7:1 Display i fickdator visande falt
for registrering av tillstand.

Markadren staller sig i forsta positionen under Tillstdnd varefter man anger
de fyra efterfragade tillstdnden. L&t oss anta att det typiska fonstret i aktuell
fonstergrupp héller genomsnittlig grundkvalité, uppvisar tendens till sprickor i
fonsterkitt och i trakonstruktionen samt att fargen uppvisar markant
flagning. Vi trycker dd B,2,2 och 3, s& som visas i figur B7:2, varefter
markéren hopppar till positionen Not.
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Om man i den positionen trycker Enter s kommer nasta fonster, i vart fall

F1200, upp for registrering. Om man i stéllet trycker J s hoppar markéren

ned pd underliggande rad varefter man t ex kan notera att nagot eller nagra
fonster i gruppen uppvisar rotskador som bor atgardas. Vid behov finns fler

rader att skriva pa.

Med hjélp av funktionsknappar kan man bladdra fram och tillbaka mellan de
olika fonstergrupperna inom fastigheten. Det finns dven hjalprutor som
Oppnas om man behéver vagledning for att fylla i tillstandskoden.

Forvaltning:Bra Bostéder AB
Fastighet: Korpen 5

Adress: Hjortstigen 10

Datum: 91-06-20 Besiktningsman:KM

Nr Objektbeskrivning Tillstand Not

F1100 Norr under loftgang
1.2*1.2 1 Lu 20 st B 2 2 3

Figur B7:2 Registrering av Tendens for kitt
och tréd samt Markant for férg.

Naér tillstanden for samtliga fonstergrupper registrerats tar man ut
instickskortet ur fickdatorn och laser in informationen fran detta i den
stationara dator dar ovriga fonsterdata samt uppgifter om &tgardsalternativ
och valda strategier ligger lagrade.

Fonsterdatabasen uppdateras nu med de registrerade uppgifterna och den
data post vi foljt har nu féljande utseende:

FI1100,Norr under loftgang,1.2*1.2,1 Lu,20,A,85,6,8223

Posten har saledes utokats med uppgiften B223 vilket betyder att fonstret
haller genomsnittlig allman kvalité att kittfals och tra uppvisar tendens till
brister och att fargen uppvisar markanta brister. Med hjélp av den
atgardsstrategi som finns inlagd for fonstergruppen i fraga sa ar darmed
lampliga atgérder bestamda.

Vi kan nu begara en kostnadsberikning for de atgarder som var
atgardsstrategi med registrerade tillstdnd kan beraknas leda till. Om den
kalkylerade kostnaden kan baras sd begar vi utskrift av arbetsorder eller
forfragningsunderlag och far fram ett underlag med bl a foljande
information:
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ARBETSBESKRIVNING
Forvaltare: Bra Bostdder AB
Fastighet: Korpen 5
Adress: Hjortstigen 10

F1100. Norr under loftgéng 1,2x1,2 1 Lu 20 st
Atgard: Reng.till fast underlag o 2 ggr strykning 25 cm upp

F1200. Oster alla 1,0x1,0 1 Lu 38st
Atgérd:Slipn./branning samt omkittning med silikon 25 cm upp och

2 ggr strykning

F1300. Soder 1,2x1,4 2 Lu 20st
Atgard:Skrapning 16st sittande firg oljning samt bekladnad
med valsad plat.

F1400. Soder balkongddrr 1,0x0,6 Bkd 20st
Atgard:Slipn.branning samt omkittning med silikon 25 ¢cm upp och
2 ggr strykning

Nar atgarderna har utforts uppdateras fonsterdatabasen med tidpunkt for
senaste atgard samt genomford atgard.

Atgardsstrategier och i férvaltningen aktuella atgéarder

Med utgangspunkt i bl a arskostnadskalkyler viljer den ansvarige for
fonsterfunktionen ett antal atgardsstrategier som skall tillimpas inom
ansvarsomradet. Att det ofta ar lampligt att valja ett antal atgardsstrategier
beror bl a pa de olika forhallanden som antas galler for olika fonstergrupper
inom samma fastighet.

Som exempel kan forvaltaren av fastigheten Korpen 5 i vart exempel har
vilja tva atgardsstrategier. Han betecknar dem A respektive B och beskriver
dem enligt foljande:

Delstrategi A
Om 111 till 133 s3 vanta
Om 134 till 233 sa utfors atgard 6
Om 234 till 344 sa utfors atgard 12

Delstrategi B
Om C och 111 till 233 s& vanta
Om C och 234 eller mer sa utfors atgard 19

Atgardsstrategierna ligger inlagda i dataprogrammet varfor dessa i

kombination med angiva tillstdndskoder styr kostnadskalkyler och utskrifter
av forfragningsunderlag alternativt arbetsorder.
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P& samma satt ligger de metoder som atgardsstrategierna hanvisar till
inlagda i dataprogrammet och utgdr underlag for utskrifter.

Listan av metoder inlagd i programmet kan vara begransad till de metoder
som den funktionsansvarige anser relevant. Den kan t ex se ut enligt
féljande:

Aktuella atgarder i forvaltningens fonsterunderhall
1. Kittning sprickor, komplettering kittfals, battringsmalning
6. Reng.till fast underlag o 2 ggr strykning 25 cm upp
12.Slipn./branning samt omkittning med silikon 25 cm upp o
2 ggr strykning
19.Skrapning l6st sittande féarg, oljning samt samt bekladnad
med valsad plat

For att det skall vara mojligt att omgaende berdkna kostnader for alternativ
sd ar respektive atgard kopplad till sdval normtidregister som material-
prisregister.
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