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REFERAT

Rapporten redovisar en studie av ett fornyelseprojekt i

mil jonprogramsomradet Hovsjo i Sodertalje. Riksbyggen over-
tog 1985 ett kvarter av elva i omradet fran allmannyttiga
Telgebostéader. Husen byggdes om till nybyggnadsstandard samt
ombildades till bostadsrattsforening. Bakgrunden var bl a
Telgebostaders ekonomiska problem, Hovsjos daliga rykte,

den stora andelen tomma lagenheter och den ensidiga boende-
sammansattningen i omradet.

Syftet med studien har dels varit att beskriva foljderna av
projektet ur de boendes perspektiv, dels att beskriva socia-
la foljder ur ett "forvaltningsperspektiv', dvs framfor allt
1 boendestatistiska termer. De berdrda boendegruppema &ar

de som evakuerades infor ombyggnaden, de som flyttade in
efter densamma och de som bor i de delar av Hovsj6 som inte
omvandlades. Dessutom har omvandlingens betydelse for om-
varldens syn pa Hovsj6 studerats. Postenkater, intervjuer,
registerdata samt diverse tryckta kallor har anvants i
studien

Tva av de evakuerade hushadllen aterflyttade. Av de 6vriga
inflyttarna kom merparten fran Soédertalje utanfor Hovsjo
samt fran andra orter. Kvarteret har nu en helt annan bo-
endesanmansdttning &n innan omvandlingen. Resultaten visar
att manga inflyttare av olika anledningar har svart att
finna sig till ratta i1 Hovsjo. | Hovsjo i1 Ovrigt ar det
manga som trivs battre tack vare det omvandlade kvarteret.
Slutligen verkar Hovsjos status eller anseende inte ha
forbattrats

I Byggforskningsradets rapportserie redovisar forskaren
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte att radet
tagit stallning till &sikter, slutsatser och resultat.

Denna skrift ar tryckt pa miljovanligt, oblekt papper.
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Foérord

Ursprunget till denna rapport var Riksbyggens intresse av en
utvardering av den egna omvandlingsinsatsen i Hovsjo. Bygg-
forskningsradet bedomde att detta lag inom ramen for ett
samfinansieringsavtal mellan radet och Riksbyggen. De bada *
intressenterna betalade halften var av anslaget som lades pa
Sociologiska institutionen, Stockholms universitet.

Arne Modig har varit projektledare och handlett mig genom det
drygt ett ar langa arbetet med denna studie. Tack Arne, for
ett suverant och inspirerande projektledarskap!

Kenan Unesi i1 Hovsjo, har varit till mycket stor hjalp i
kontakterna med den stora assyrisk/syrianska gruppen i*
omradet. Han har dessutom lart mig en hel del om Hovsjo.
Tack!

Tack aven till tio personer som bistatt mig med att genomfora
intervjuer med manniskor som evakuerades fran kvarter 4.

Jag vill ocksd tacka ett antal personer som hjalpt mig att
hitta material till undersckningen. Det galler personal pa
Telgebostader, kommunens planeringskontor, bostadsformed-
lingen, Hyresgastforeningen, Lanstidningen, samtliga i
Sodertalje, samt Riksbyggens Stockholmskontor.

Slutligen ett stort tack till alla utflyttare fran,
inflyttare till och kringboende runt kvarter4/Vardkasen som
stallt upp i intervjuer och enkdtundersoékningar.

Stockholm i juletid 1989

Curt-Olof Mann



Sammanfattning

Denna studie ar en utvardering ur sociala aspekter av ett
genomgripande omvandlingsprojekt i forhallandevis liten
skala. Ett kvarter med 170 lagenheter i miljonprogramsomradet
Hovs]6, Sodertalje, saldes 1985 av kommunala Telgebostader
till Riksbyggen. Det byggdes om radikalt och ombildades till

bostadsrattsforening.

Efter att de forsta kontakterna tagits i december 1984,

forbereddes projektet under varen aret darpa- De hyresgaster

som skulle®evakueras fran kvarteret i fraga, informerades i

april varpa de forsta flyttade ut i maj. De som fortfarande

WE¥3bflyttat i mitten av juni, blev uppsagda till den forsta
ober

Bakgrunden var att Telgebostader hade en svar ekonomisk
situation, till foljd av ett stort antal outhyrda lagenheter
samt stora behov av kostsamma ombygﬁnader och upprustningar i
fastighetsbestandet. Foretaget tog kontakt med Riksbyggen och
foreslog ett Overtagande av fastigheter for ombildning till
bostadsratt. Man kom 6verens om att aven ombyggnad skulle
mga i projektet. Bada foretagen betraktade det hela som ett
experiment eller pilotprojekt som skulle ge nyttiga
erfarenheter. For Riksbyggens del var projektet intressant
bland annat av olika marknadsmassiga skal.

Stora forhoppningar knots till projektet fran de ansvarigas
sida. Man hade tankar om att det omvandlade kvarteret skulle
bidra till att forbattra hela Hovsj6 som bostadsomrade. Dels
vad gallde status och attraktivitet och dels i fraga om
boendekvalitet i omradet.

Kvarteret skulle "balansera™ 6vriga Hovsjo genom en hog och
attraktiv fysisk standard, genom sin uppléatelseform, genom
sin boendesammansattning, genom att vara trivsamt och socialt
valfungerande och slutligen genom sin status och
attraktivitet.

Projektet syftade alltsa inte primart till att tillgodose
uttalade behov och onskemdl hos de boende i Hovsj6o. Det
handlade i1 stallet om att genomfbra en total forvandling av
ett kvarter i Hovsjo, som ett forsok att vanda vad man sdg
som en ne atlv social och statusmassig utveckling. Det hela
framstall i huvudsak som en engangsforeteelse.

Infor ombyggnaden evakuerades samtliga 115 hushall som da
bodde i kvarteret. Merparten flyttade inom Hovsjo, mestadels
andra kvarter langs samma vag. Tillgangen pa lediga
lagenheter™i Hovsj6 var god och det fanns mojligheter for
manga hushall att byta till storre och pad andra satt battre

lagenheter. Daremot innebar flyttningen forsamrade
grannrelationer for manga. Evakueringen ledde till att 90
tomma lagenheter i1 oOvriga Hovsjo blev uthyrda.

Intresset for aterflyttnlng till det omvandlade kvarteret -
vilket de evakuerade hushallen hade fortur till - var mycket
svagt. Manga uppger att de okade boendekostnaderna var en
viktig orsak till att de inte ville atervanda. Tva hushall av
samtliga flyttade tillbaka. Daremot har manga flyttat vidare



efter evakueringen. Meningarna ar delade om huruvida det var
positivt eller negativt att flytta fran kvarteret.

Manga av utflyttarna ansdg att atgarden inte var motiverad.
De flesta kande sig inte inforstaddda med motiven for
omvandlingen eller orsaken till att just deras kvarter
valdes

Intresset for omvandlade lagenheter har 6kat bland
utflyttarna. | dag ar det flera som skulle kunna tanka sig
att flytta in i en omvandlad lagenhet om de fick motsvarande
erbjudande igen.

Inflyttarna till det omvandlade kvarteret - med det nya
namnet Vardkasen - ar en ganska heterogen grupp, vilket ocksa
efterstravades av de ansvariga for projektet. Bland annat
galler detta tidigare bostadsort och boendeform. Drygt
halften av Vardkaseborna bodde tidigare i Sodertalje utanfor
Hovsjo. En knapp femtedel bodde i omradet. Av dem som inte
bodde i Hovsjo innan Vardkasen, hade en tredjedel villa eller
radhus och tvd femtedelar bodde med bostads- eller
aganderatt. Andelen svenskfddda, andelen forvarvsarbetande
samt andelen tjansteman och egna fdretagare ar vasentligt
storre i vardkasen an i Hovsjo i ovrigt. Det finns farre
ensamhushall i kvarteret, men ocksad farre barnfamiljer.

Sa gott som samtliga Vardkasebor trivs med sitt boende i
stort, den egna lagenheten och det egna kvarteret. Det éar
emellertid endast runt en tredjedel som uppger att de trivs
ganska eller mycket bra med Hovsjo utanfor Vardkasen.

Bland Vardkaseborna finns en dubbelt sd stor andel med
forhallandevis svag forankring i Hovsjo utanfor det egna
kvarteret, som bland 6vriga Hovsjobor. Det ror sig om tva
femtedelar av Vardkaseborna. Daremot skiljer sig andelarna
med god forankring inte alls lika markant mellan Vardkasen
och det omgivande Hovsjo.

Generellt galler for Vardkaseborna att samre trivsel och
forankring i Hovsjd hdnger samman med en stoérre bendgenhet
att flytta fran vardkasen. De som tidigare bodde i Sodertalje
utanfor Hovsjo bade trivs samre och har samre forankring i
ovriga Hovsjo an andra. Den yngsta aldersgruppen samt
familjer med forskolebarn ar mer benagna att flytta fran
kvarteret. De grupper som har den béasta trivseln och
forankringen samt ar minst bendgna att flytta, &ar de som
tidigare bodde i Hovsj6 och de som ar foédda utanfor norden.

Fyra femtedelar av de boende i Ovriga Hovsjo har bott langre

i omradet an de som flyttade "utifran" till Vardkasen. 1 den

man Vardkaseborna stannar, kan det finnas forutsattningar for
att deras trivsel och forankring i omradet 6kar med tiden.

vardkasens tillkomst har bidragit till okad trivsel i ovriga
Hovsjo och aven en okad vilja att bo kvar, framfér allt bland
de kringboende langs VArdkasens sida av omradet. Manga ar
positiva till Vardkasen och tycker att fler kvarter i omradet
borde omvandlas pa liknande satt. Dock forefaller det som om
manga antingen ar likgiltiga for omvandlingens effekter eller
inte kanner sig berorda av dem.
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Slutligen kan vi konstatera att Hovsjos status eller anseende
i omvarldens o6gon, inte verkar ha forandrats till foljd av
Vardkaseomvandlingen. Den o6kning av efterfrigan pa lagenheter
i Hovsjo som skett, &ar uppenbarligen endast ett resultat av
den radande bostadsbristen.
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1. Syfte och uppléaggning

Syftet med denna studie &r att utvardera ett fornyelseprojekt
i ett bostadsomrdde fran miljonprogrammets sista ar. Omradet
heter Hovsjo och ar ett av Soddertdljes mest problembelastade
och beryktade. Fornyelsen innebar en grundlig ombyggnad
kombinerad med ombildning till bostadsratt i ett av Hovsjos
elva kvarter. Parallellt bedrevs en intensiv marknadsforing
av de nya bostaderna.

Var utvardering beskriver framst de sociala foljderna av
fornyelseprojektet. Dels for de boendegrupper som berérts av
det - de som evakuerades infdor ombyggnaden, de som flyttade
in efter densamma och de som bor i 6vriga Hovsjo - och dels
for det omvandlade kvarteret och bostadsomradet Hovsjo ur ett
"forvaltningsperspektiv".

Utgangspunkten for utvarderingen ar ett antal malsattningar
for fornyelsen som stalldes upp av de ansvariga. Dessa rorde
boendesammansattning, andel bebodda lagenheter, trivsel,
stabilitet och status i kvarteret och omradet.

Efter denna inledning foljer fyra kapitel som tillsammans ger
en bakgrund till omvandlingen och var studie av densamma
(kapitel 2-5). Darefter foljer en redovisning i kapitel 6 av
de fragestallningar vi formulerat for utvarderingen och som
legat till grund for framstallningen i rapporten. | samma
kapitel redogor vi for de understkningar som genomforts inom
ramen for studien. Vi tar kort upp datainsamling och
-hantering.

I kapitel 7-13 presenteras undersodkningsresultaten med inslag
av sammanfattande och analyserande resonemang-

Det avslutande kapitlet (14) innehdller en diskussion av de
samlade resultaten och en sammanfattande utvardering i
resonerande ordalag.
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2. Allmant om fornyelseatgarder i miljonprogramsomraden

Det bostadsomrade vi riktar blickarna mot i denna studie ar
ett av de sista som byggdes under miljonprogrammet. Mellan
1965 och -75 producerades i runda tal en miljon bostader i
Sverige, manga av dem i omraden liknande Hovsjo. Alltsa
flerfamiljshus i en skala som man tidigare inte skadat.
Utmarkande for dessa omraden ar att stora mangder
bostadshush&ll koncentrerats till forhallandevis smd
geografiska ytor. Ofta har omraddena dessutom inte manga andra
funktioner for sina invanare an det rena boendet. | dag bor
var fjarde svensk i ndgot av miljonprogrammets omraden.

Miljonprogrammets tio &r var det allmannyttiga boendets stora
expansionsperiod i Sverige. Ett av de idémassiga fundament
som det hela vilade pd var att boendet var en social
rattighet for alla medborgare och att det var samhallets
skyldighet att tillhandahalla bostader till alla som behévde.
De kommunala bostadsstiftelserna runt om i landet satsade
stort pd att bygga bort bostadsbristen i sina respektive
kommuner. Mest byggdes det naturligtvis i storstadsregionerna
eftersom 60-talet var en tid av omflyttning fran landsbygden
till centralorterna.

Detta har lett till att allmannyttiga bostadsfoéretag i dag
star med en gigantisk forvaltningsuppgift, vilket de inte
alla ganger ar rustade for. Att bygga bostader i stor skala
har visat sig vara en helt annan sak an att - efter
fardigstallandet - f& dessa att fungera som hem och
boendemiljéer for manniskor. Alltmer intresse har riktats mot
att forbattra forvaltningen och att hitta nya former for den.

Boendet i miljonprogrammets omrdden har i manga fall - kanske
de flesta - visat sig vara forknippat med storre problem &n
vad man forestdllde sig nar programmet planerades. Dessutom
har problemen pd manga hall stadigt forvarrats. Det kan rora
sig om brister i byggmaterial och konstruktion, eftersatt
underhall och dalig forvaltning eller olika bostadssociala
problem. Fran slutet av 70-talet har darfor stdorre och storre
resurser satts in for att atgarda detta. Under senare ar har
atgarderna blivit alltmer radikala och somliga omraden har
forandrats si genomgripande att de i stort sett kan betraktas
som nybyggda.

Bland ansvariga i1 bostadsforetag, kommuner etc, har det efter
hand vuxit fram en 6vertygelse - till stor del grundad pa
erfarenhet och &aven forskning - om att viktiga orsaker till
problemen star att finna i olika former av ensidighet,
likformighet och opersonlighet. Det kan galla husens och
utemiljons utformning och standard, &agarform, upplatelseform,
lagenhets- och befolkningssammansattning, aktiviteter och
verksamheter i omradena. Blandning och méngfald har darfor
blivit honnérsord i fornyelsesammanhang. Saledes syftar manga
atgarder till att introducera sadant som kan bidra till att
ett bostadsomradde pa olika satt blir mer komplett och
varierat. Med andra ord mer likt sin omvarld. Dessutom
vardesatts nu fdrméga till anpassning efter den enskilde
hyresgastens onskemal .

Dock tenderar projekt med ett annat slags ambitioner att bli
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dominerande. Totalfornyelser som mestadels innebar omfattande
ombyggnader av hela omraden eller delomraden, och ibland aven
byte av upplatelseform, &ar en ihallande trend. | en tid av
liten nyproduktion av bostader har ombyggnadsverksamheten

i stallet trappats upp. Samtidigt finns manga allmannyttiga
bostadsforetag som garna tar tillfallet i akt och saljer ut
delar av sitt bestadnd nar spekulanter med ombyggnadsplaner
hor av sig. Detta har gjort att andra mer varsamma och mindre
resursslukande fornyelsedtgarder fatt std tillbaka.

I kommunerna har man alltmer borjat ifragasatta den
allmannyttiga hyresrattens tillracklighet och okrankbarhet
som upplatelse— och forvaltningsform for att tillgodose
kommuninvanarnas behov av goda bostader. Detta har lett till
overlatelser till bland annat de sd kallade rikskooperativa
foretagen HSB och Riksbyggen for omvandlingar till
bostadsratt. Det har i andra fall lett till att man anlitat
utomstaende foretag for en fornyelse av forvaltningen i
problembelastade omraden.

Parallellt med detta har det lange funnits en stravan mot att
utveckla den egna forvaltningen och "fbéra den narmare
hyresgasterna™ samtidigt som man satsat pd att oka
boinflytandet inom den kommunala hyresréttens ram. Detta ar
en form av mer varsam forbattring av villkoren for de boende
i allmannyttan generellt.

En annan typ av varsam fornyelse ar projekt med primar
inriktning pa forbattringar av de sociala forhallandena med
och for de boende i omradena. Har kan fysiska forbattringar
och forandringar komma in som en foljd av de boendes
beskrivningar av sociala problem och dikteras av dessa.

Inom alla typer av fornyelseprojekt forekommer varierande
grader av hénsynstagande till - och inflytande for - de
boende i planerings- och genomfdérandeprocesserna.

Som avslutning vill vi peka pa det faktum att~de boende a
ena sidan och bostads- och byggnadsforetagen a4 den andra
ofta beskriver problemen i dessa bostadsomrdden i olika
termer. Det som for de boende ar problem med trivsel,
hemhoérighet och trygghet yttrar sig for bostadsforetaget som
problem med stor omflyttning och - om bostadskonjunkturen ar
saddan - outhyrda lagenheter. Det som for hyresgasterna ar en
ogastvanlig miljé och uttryck for forakt och vanmakt infor
denna som endast forvarrar ogastvanligheten - exempelvis
vandalisering, nedskrapning och klotter - innebar for
bostadsforetaget problem med héga underhalls- och
reparationskostnader. Detta behover inte utesluta att de tva
parterna kan komma till samma slutsatser om vad som bor
goras, men manga ganger verkar bostadsforetagets
problemdefinition leda till &tgarder som de boende inte
skulle ha valt. Ofta for att det - nar man val ska till att
géra nagot - har hunnit bli rejalt brattom.

(I tidningen Arkitektur nr 8/1981 och nr 9/1986 beskrivs
fornyelseprojekt i Kroksbéck i Malmé respektive bland annat
Lansmansgarden (Solstaden), Bergsjon och Loévgardet i
Goteborg. Perspektivet ar brett forskningsmassigt. | det
senare numret finns &ven en presentation av tva
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konsultféretag - Narbo och Formator - som representerar tva
olika synsatt pa (forvaltnings-)fornyelse i allmannyttan.

I Arkitekttidningen nr 5/1986 kan man lasa om omfattande
ombyggnadsprojekt i Brandbergen, Tyres® och Norsborg utanfor
Stockholm. Projektansvarigas och boendes syn pa saken
presenteras. Slutligen har tidningen Byggindustrin i nr 3, 14
och 3471987 artiklar om Brandbergen samt Bredsand i
Sundsvall, ur just byggindustrins synvinkel.)
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3. Hovsj6 - en bakgrund

Bostadsomradet Hovsjo i Sodertalje och dess invanare ar
detta arbetes framsta studieobjekt. Darfor behdvs en
presentation av omrddet, dem som bor dar och de problem som
funnits och fortfarande finns med boendet i Hovsjo.

Omvandlingen av kvarter 4 i omradet, som det ar vart uppdrag
att utvardera, maste ses mot bakgrund av den utveckling som

omradet gatt igenom sedan det byggdes. Omvandlingen &ar en av
de senaste i en rad atgarder med syftet att™gora Hovsjo till
ett - ur olika aspekter - battre bostadsomradde. Den ar ocksa
den hittills mest genomgripande. | detta kapitel presenterar
vi de flesta av de oOvriga atgarder som vidtagits under &ren.

Detta kapitel ska emellertid inte bara ge en bakgrund eller
forhistoria till omvandlingsprojektet i kvarter 4. Genom att
spegla Hovsjos utveckling under framfor allt 80-talet fram
till i dag, vill vi ge en mojlighet att satta in omvandlingen
i ett stbrre sammanhang for att kunna beddma dess betydelse
och konsekvenser for Hovsj6. | det avslutande
diskussionskapitlet (14) aterkommer vi sedan till detta.

Kapitlet bygger pa foljande typer av kallor: Personer som
genom sitt arbete har sarskild kdnnedom om Hovsjd och dess
invdnare, hyresgaster i Hovsjo, tidningsartiklar, diverse
statistik, utredningsrapporter samt informationsmaterial.

3.1 Fakta om omradet

Hovsjo ligger i den sodra utkanten av Sodertalje tatort, 10
minuters bll— eller bussvag fran Sodertalje centrum. Hovsjd
sags betyda "hgjd over sjon” och ar alltsa ett gammalt namn
pa det berg eller hogplata dar det nuvarande bostadsomradet®
ligger. Sjon, som heter Masnaren, ar fiskrik och kan ses fran
manga av lagenheterna i omrddet. Invid sjon finns badplats
och camping pa promenadavstand fran Hovsjo. Tidigare var
Hovsjb-berget i stort sett obebyggt och terrangen olandig,
vilket ledde till omfattande sprangningar for att fa plana
ytor att bygga pa. Fortfarande &ar Hovsjo till stora delar
omgivet av orord natur och uppodlad mark.

Bostadsomradet byggdes under miljonprogrammets sista ar (1973
-75) av det kommunala bostadsfdretaget i Sodertalje - Telge-
bostader. Ungefar 2.000 lagenheter inrymdes i flerfamiljshus.
Elva kvarter med tva &ttavaningshus och tva trevaningshus i
varje byggdes i tva klart avgransade rader pa var sin sida av
en parkanlaggning. Langs den sodra sidan ligger sju kvarter
med adress Granévagen och langs den norra - Grondalsvagen -
ligger fyra kvarter. Ca 200 lagenheter byggdes i form av
hyresradhus i utkanterna av omradet. Hovsjo ar det nyaste och
storsta av Telgebostaders fyra miljonprogramsomraden.

Vid infarten till Hovsjo ligger omradets centrumanlaggning.
Dar finns livsmedelsbutiker, postkontor, Kkiosk, gatukok och
sedan ett par ar tillbaka en lunchrestaurang. 1 centrum
ligger ocksa kvarterspolisens expedition samt bibliotek,
fritidsgard och hogstadieskola.



Figur 3.1 Karta oOver Sodertalje

—43»

Figur 3.2 Karta over Hovsjo
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Det finns en val utbyggd kommunal och landstingskommunal
service i omrddet: fyra skolor fran arskurs ett till nio,
fyra daghem, sex fritidshem, tre deltidsforskolor, parklek
och en Oppen forskola. Vad galler aldreomsorg finns ett
servicehus med 121 lagenheter (ca 150 boende) och dagcentral
samt hemtjanst. Bostadsformedlingen har dessutom stravat
efter att erbjuda fler pensiondrer bostad i narheten av
servicehuset

Vardcentral finns med modra- och barnavardscentral samt
folktandvard. Dar finns &aven en socialmedicinsk
oppenvardsmottagning

Tidigare lag socialkontoret for socialdsistrikt 1 (som aven
innefattade grannomrddet Saltskog) i Hovsjo, men efter
kommundelsreformen som tradde i kraft vid arsskiftet 88/89
finns hela kommundelsférvaltningen i omradet. (Kommundelen
Hovsjo/Tveta innefattar befolkningsmassigt endast ca 200
personer utdver dem som bor i Hovsj6.) Aven kommunens
centrala fastighetskontor ligger i Hovsjo sedan nagra &ar
tillbaka. Det flyttade till omrddet samtidigt med Telge-
bostaders huvudkontor efter att man kontoriserat tva av
Iaghusen vid Grondalsvagen. Utdver de arbetsplatser vi redan
namnt, finns ett antal 1 Hovsjo arbetsomrdde en bit fran
bostadsbebyggelsen.

I omraddet finns ett rikt foreningsliv (20-talet aktiva fore-
ningar) med invandrar-foreningarna som ett viktigt inslag.

Figur 3.3 Kvarter 2 i Hovsjo sett inifran omradet



Figur 3.4 Gard och fasader i ett kvarter i Hovsjo

Figur 3.5 Kontoriserat laghus vid Grondalsvagen
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Figur 3.6 Kvarter 5, 6, 7 (Granbvagen) och 9, 10, 11
(Grondalsvagen). Centrumanlaggningen skymtar i
hoéger bildkant.

For fritidsaktiviteter finns gymnastiksalar i tva av
skolorna, en storre bollhall strax utanfor omradet,
fritidsomrade med motionsspar, bad, med mera.
Hyresgastforeningen disponerar ett antal kvarterslokaler samt
fyra storre lokaler som upplats for olika verksamheter.
Fritidsgardens lokaler nyttjas enligt uppgift i stor
utstrackning aven for "vuxen-aktiviteter".

Hovsjo har goda vagforbindelser med bade Sodertalje centrum
och Stockholm (ligger nara E3:an mot Stockholm). Via buss kan
man na pendel- och fjarrtagsstationerna i Sodertalje och
turtatheten for de tva busslinjer som trafikerar Hovsjo ar
var tionde minut i rusningstrafik.

3.2 Fakta om dem som bor i Hovsjo

Folkmangden i Hovsjo har varierat kraftigt. Fran att kring
1980 ha varit den storsta hittills (ca 5.100), minskade den
med narmare 15% p& mellan tre och fyra ar. Under 1985 vande
utvecklingen och folkmangden bérjade o6ka igen, for att
slutligen stabiliseras under de senaste tva &aren.

Omflyttningen har alltid varit stor i Hovsjo. Dels ar det
vanligt med flyttningar inom omradet, men framfor allt har
flyttningar till och fran Hovsjo legat pa en hog niva. Den
storsta utflyttningssiffran under 80-talet hittar vi 1980, da
nastan en fjardedel av Hovsjos befolkning flyttade darifran -
drygt 1200 personer. Samtidigt var dock inflyttningen nastan
lika stor.
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Nettoflyttningen fran omradet var som storst 1983, da det var
550 personer fler som flyttade ut &n som flyttade in. Aret
efter fortsatte folkminskningen, men i langsammare takt, for
att under 1985 plotsligt helt avstanna. 1986 ar forsta aret
under 80-talet med en klar folkokning i Hovsj6. 1988 kan vi
se tecken pa att utvecklingen eventuellt ar pad vag att vanda
annu en gang. Sa& lange den nuvarande bostadsbristen bestar ar
det emellertid knappast nagon risk for en betydande
folkminskning. Sddertalje kommuns planeringskontor sager i
sin befolkningsprognos for Hovsjo att folkmangden i omradet
kommer att vara i stort sett ofdradndrad under de narmaste
aren. (Jfr tabell 3.1 nedan.)

Tabell 3.1 Folkmadngd och flyttningar i Hovsjo 1980-88

Ar Befolkning Flyttnings- Inflyttade

den 31/12 netto, antal fran utlandet,
personer antal personer

1980 5145 -51 356

1982 5028 -232 171

1983 4465 -550 78

1984 4367 -164 81

1985 4412 2 128

1986 4669 193 143

1987 5006 241 133

1988 5006 -37" 166

' Flyttningssiffrorna for 1988 galler kommundelen Hovsj6/
Tveta, men skiljer sig endast marginellt fran Hovsjo.
(Vi aterkommer till inflyttningen fran utlandet.)

Tabell 3.2 Antalet outhyrda lagenheter i Hovsjo 1980-88

Ar, manad Antal
1980

Januari 174
December 134
1982

Januari 117
December 220
1984

Januari 458

December 430
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1986
Januari 127
December 50
1988
Januari 21
December 25

1984 var det totala antalet tomma lagenheter i Telgebostaders
bestdnd ungefar 1.200 st. 35-40% av dessa fanns Hovsjo.
Detta kan jamforas med Hovsjos andel av Telgebostéaders
samtliga lagenheter som (i dag) ar ca 13%. Nar omvandlingen i
kvarter 4 borjade planeras vid den tiden, fanns fortfarande
lagenheter i Hovsjo som aldrig varit uthyrda.

Hovsjo byggdes med en stor andel smalagenheter, nastan
halften en- och tvarummare, vilket ledde tillsatt andelen
ensamhushall blev oproportlonerllgt stor. Anda verkar”
efterfragan p& smalégenheter ha varit storre an tillgangen,
eftersom Telgebostader i flera fall plomberat ett rum i
trerumslagenheter och hyrt ut dem som tvdor. | tider?av
lagenhetsoverskott har framst trerumslagenheterna statt
tomma. A andra sidan har Hovsj® en stor andel riktigt stora
hushall och samtidigt en stor andel trangbodda.

Folk- och bostadsrakningen 1985 visade att 38% av hushallen
var ensamhushall, vilket var nagot mer an kommungenomsnittet
p&d 35%. Enligt de siffror vi raknat fram for ovriga ar (pa
grundval av folk- och bostadsrakningarna 1980 och 85) har
andelen ensamhushdll varit konstant under senare delen av
80-talet efter en o6kning under de forsta aren. Andelen
hushall i Hovsj6 med 5 eller fler personer var 1985 13% medan
den i hela kommunen var 6%. Enligt vara berakningar har
andelen barnfamiljer i omrddet minskat under hela 80-talet.
(Se tabellen nedan.) 1988 var 11% av hushallen i Hovsjo
trangbodda, vilket ar en mer an dubbelt si stor andel som i
kommunen i stort.

1983 gjordes en utredning om Sodertaljekvinnornas
arbetsmarknad, dar det konstaterades att 38% av alla Hovsjo-

kvinnor i aldrarna 16-64 ar, var ensamstaende med barn under
17 ar.

Tabell 3.3 Hushalls- och alderssammansattning

Ar Ensam- Gifta/sam- Medel - Personer
stéende manboende glder, 65 ar och
utan barn, med barn, ar over, %_av
% av hus- % av hus- befolkningen
hallen hallen

1980 35 32 28 6

1982 35 32 28 6

1983 36 31 29 7
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1985 38 28 30 8
1986 38 27 30 7
1987 38 27 30 7
1988 38 25 31 8

Andelarna ensamhushall &r for 1980 och 85 hamtade fran
folk- och bostadsrakningarna. For ovriga ar ar siffrorna
beradknade. Andelarna barnfamiljer ar beraknade for alla ar
utom 1985 dar uppgiften ar hamtad fran folk- och
bostadsrakningen. 1988 &ars siffror galler kommundelen
Hovsj6/Tveta.

Hovsjo”ar ett ungdomligt omrdde, med en medelalder som 1988
v?r ? Ar -'s9re 4n i Sodertalje totalt. Andelen aldre &r
forhallandevis lag, medan andelen personer under 30 ar ar den
storsta i kommunen. Dock har genomsnittséldern Okat under
80-talet och aven andelen 65-aringar och aldre har visat en
svag tendens till o6kning.

Inkomstmassigt har Hovsjos invanare i genomsnitt fatt det
samre under 80-talet, jamfort med Sodertalje i sin helhet.
Aven nar det galler andelen som inte forvarvsarbetar ser
laget ut att ha forvarrats for befolkningen i omradet, med
en viss forbattring under 1987 (som tyvarr ar det sista ar
som det an sd lange finns uppgifter for). Vi kan dock se att
skillnaden mellan Hovsjd och kommunen fortfarande ar mycket
stor under 1987, dad kommmunen i sin helhet har &tergatt till
1980 ars niva. (Se tabellen nedan.)

I den utredning vi namnde ovan kom man ocksa fram till att

58% av kvinnorna i Hovsj6 forvarvsarbetade 1983, vilket var
den lagsta siffran i kommunen.

Tabell 3.4 Inkomster och andel ej forvarvsarbetande

Ar Sammanréaknad inkomst Ej forvarvsarbetande,
per person, 16- ar 20-64 ar
Index (Kommunens % Index (Kom-
medelbelopp ar munens andel
index 100) ar index 100)

1980 86 19 127

1982 85 25 158

1984 81 28 172

1986 80 28 180

1987 80 25 170
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Av invandrarna i Hovsjo ar finnarna den storsta gruppen. De
utgjorde 1988 41% av alla Hovsjobor med utlandsk bakgrund.
Nastan lika stor ar den assyrisk/syrianska gruppen.
Sammanlagt 39% har sin bakgrund i Turkiet, Libanon eller
Syrien, varav sa gott som alla ar assyrler/syrlaner 6% har
chilensk bakgrund. Resterande 14% har sin bakgrund i bland.,
annat Jugoslavien och andra 6steuropeiska lander. Saledes ar
Hovsjo mer "homogent™ nar det galler invandrargrupper, an
manga andra liknande omraden. (Jfr tabellen nedan.)

Tabell 3.5 Utlandska medborgare och personer med utlandsk
bakgrund (fédda utomlands och/eller°med utlandskt
medborgarskap eller barn (under 18 ar) med minst
en foradlder fodd utomlands)

Ar Andel utlandska Andel personer

medborgare med utléandsk
bakgrund

% %

1980 49 -

1982 47 57

1984 41 56

1986 37 56

1988 36 56

Andelen personer med utlandsk bakgrund har hallit sig
konstant under 80-talet, medan andelen utlandska medborgare
har minskat stadigt. | ‘tabell 3.1 6ver folkmangd och
flyttningar ovan, ser vi att inflyttningen fran utlandet”
under 1988 var den storsta sedan 1982, men att den anda ar
mindre an halften av vad den var 1980. Hovsjo ar med sina
56% invanare med utlandsk bakgrund det invandrartitaste
omradet i Sodertalje.

3.3 Problem

| detta avsnitt aterger vi relativt utforligt olika problem
som har att gdra med boendet och de boende i Hovsjo.
Beskrivningen bestar i huvudsak av intryck fran egna och
andras intervjuer med boende och yrkesverksamma.i omradet.
Detta innebar en del detaljsynpunkter, men vi gor inga Fforsok
att vardera dessa. Daremot har vi valt ut sddana synpunkter
som haft en tendens att &terkomma i olika sammanhang. Var
avsikt ar att med hjalp av skilda perspektiv pa problemen
mala upp en "problembild" for Hovsjo.

Det visade sig att nar ungefar halva Hovsjo var fardigbyggt
1974, var plotsligt bostadsbristen avhjalpt och det/fanns

inte langre nagon efterfragan p&d de lagenheter som &terstod
att bygga i Hovsjo. Omradet fardigstalldes dock som planerat
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och saledes fanns det redan fran borjan ett oOverskott pa
lagenheter, som blev staende tomma, enligt uppgift ca 1.500
totalt 1 Sodertalje. Detta medforde en betydande omflyttning
och daliga forutsattningar for framtida stabilitet.

I.mitten pad 70-talet kom stora grupper av flyktingar till
Sodertalje. Manga av dessa fick bostad i Hovsjo, till foljd
av att Telgebostader och kommunen hade intresse av att minska
andelen tomma lagenheter i omradet. Detta lade grunden till
frﬁmfor allt den koncentration av assyrier/syrianer som finns
i Hovsjo.

En uppgift sager ocksa att man for att i mojligaste man fylla
lagenheterna 1 Hovsjo, avskaffade mycket av den sedvanliga
provningen av bland annat de bostadssotkandes
betalnlngsformaga- Detta ledde till att madnga 'resurssvaga'
hushall fick bostad i omradet.

Ett problem uppges vara att det ar de forhallandevis

resursstarka" hushallen som i forsta hand flyttar fran
Hovsjo. Omradet "toms pa vanliga manniskor™ menade
socialforvaltningen i en rapport 1984. Kvar blir, nagot
tillspetsat, de svaga och problembelastade. | samma rapport
betecknas Hovsjo som ett omrdde med en kombination av hog
arketsloshet, laga inkomster och hdga hyror.

Dessutom.har Hovsjos daliga rykte gjort att hushall som

kunnat valja nagot annat - det vill saga i forsta hand
"resursstarka" - i regel inte har valt Hovsjo.

En uppgift fran 1983 sager att en tredjedel av alla
avhysningar fran Telgebostaders bestand da skedde i Hovsjo.

Manga anstallda vid Sodertaljes storsta industri - SAAB-
Scania - bor i Hovsjo. Till foljd av detta blev det ett stort
bortfall av hyresgaster nar foretaget 1982 skar ned sin
personalstyrka med ca 1.000 personer. En annan konsekvens ar
att det finns manga i omradet som p& grund av skiftarbete ar
extra kansliga for storningar under dagtid ndr de behdver
sova

Det uppges att Hovsjo fick ett markbart tillskott av

problemhushall nar grannomradet Saltskog evakuerades for

omb ggnig Detta skedde ungefar samtidigt med evakueringen
varter

Rentfysiskt finns det vissa brister i omrédet som framhélls
av madnga, bade boende och yrkesverksamma. En del av dessa
brister menar man har patagliga sociala konsekvenser. Fler
lokaler for fritidsaktiviteter, framfor allt for ungdomar, ar
nagot som efterfragas. Bristen pa organiserad och meningsfull
sysselsattning bland ungdomarna ses som en viktig orsak till
att det bildas géng som beter sig valdsamt och destruktivt.
Vidare ar ett vanligt onskemal &ar att varje trapuppgang
skulle ha enAegen tvattstuga. Som det ar i dag uppstar manga

%rund av att reglerna i tvéattstugorna inte
foljs och allt or manga hushall ar hanvisade till samma
tvattstuga. Om farre hushall nyttjade en och samma tvattstuga
skulle man inte standigt moéta nya ansikten, det skulle uppsta
en effektivare social kontroll och aven kunna fungera
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kontaktskapande. Kanslan av att tvattstugan a&r en gemensam
angelagenhet skulle bli starkare, menar man.

Ett satt att karakterisera Hovsjo ar att beskriva olika
grupper av manniskor som ar mer eller mindre typiska for
omradet. Som vi sett ovan finns det en stor grupp
ensamhushall. Av dessa finns en grupp man med
missbruksproblem som till en del umgas sinsemellan och
uppfattas som stdorande av omgivningen. Det fdrekommer att de
i grupp flyttar runt mellan olika lagenheter och beter sig
hogljutt och stérande.

Det finns ocksd manga unga ensamstaende mammor som ofta ar
ensamma och isolerade i omradet.

En grupp psykiskt sjuka, varav nagra ar stdrande, men
flertalet anonyma och isolerade. De flesta ar fore detta
patienter vid Sundby mentalsjukhus i Strangnds. FOr dessa
saknas i manga fall meningsfull sysselsattning och dagvard.

Gang av sysslolésa ungdomar som ofta driver omkring i omradet
och &agnar sig at klotter, vandalisering och liknanade. Vissa
kan ocksad upptrada pa ett satt som uppfattas som hotfullt av
framfor allt aldre. Under somrarna - som manga ungdomar
tillbringar hemma - ar sysslolésheten an mer markant och
detta uppges ofta leda till en upptrappning av vandalisering
och busliv.

De yrkesverksamma som i arbetet kommer i kontakt med
invandrarfamiljer menar att det stora problemet inom framfor
allt den assyrisk/syrianska gruppen i Hovsjo ar
generationsmotsattningar. Dessa uppstar nar barnen anammar
ett svenskt satt att leva, inklusive det svenska spraket.
Motsattningarna kan leda till att de annars starka
familjebanden fdrsvagas eller rycks av.

Ett annat problem ar den stora andelen invandrarbarn i
Hovsjos skolor. Dels uppges manga svenska barnfamiljer ha
flyttat fran omrddet pa grund av radsla for dalig
svensksprakighet i skolorna. Dels bekraftar skolpersonal att
det skulle behdvas en storre andel svenska elever for att
bibehdlla en god "svensk" skola.

Det verkar finnas ett stort matt av ofdrstaelse hos de olika
nationaliteterna for de andra gruppernas satt att leva.
Syrianerna tycker det ar besynnerligt att svenskarna lever si
isolerat och s& sallan traffar bekanta, medan '"finnarna bara
super". Svenskarna daremot erkanner att syrianerna i och for
sig har en gemenskap som de sjalva saknar, men att deras satt
att leva och umgds ar for stojigt och pafrestande for
omgivningen. En stor invandning verkar vara att de ofta ar
for manga pa samma stalle nar de umgds och att de bor for
manga i samma lagenhet. Och barnen ar for manga och for
livliga, ofta utan tillsyn av ndgon vuxen.

Vad galler de boendes uppfattning om vad som ar pafrestande
och otrivsamt i omradet, finns det vissa punkter som ofta
tas upp. Det ar for det forsta vissa hyresgasters oformaga
att ratta sig efter reglerna i tvattstugorna. Det ar

nedskrapningen utomhus. Det ar bilkorning och parkering pa
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gardarna, som ska vara bilfria. Det ar standiga inbrott i
bilar och kallarforrdd och aven bilstolder. Det ar
vandalisering och klotter i portar och trappuppgéngar. Det
ar, slutligen, missndje med att det finns for manga boende

i omradet som hor till den ena eller andra gruppen, framfor
allt "fyllon", "knarkare"™, "socialfall'" och invandrare.

Manga for, i1 samband med en del av dessa punkter, ocksd fram
kritik mot Telgebostaders satt att forvalta omrddet. Man
menar att forklaringen till de boendes hansynsldshet mot
miljon och husen till stor del hanger samman med att
bostadsforetaget inte satsar tillrackligt p& stadning,
skotsel, underhdll och annan service.

En sorts beskrivning av boendet i1 Hovsjo som ofta
aktualiseras ur olika vinklar ar bristen pad manskliga
kontakter, gemenskap och kansla for det gemensamma. Man
uttrycker detta pa olika satt och man ger det olika
forklaringar. Det uttrycks exemeplvis i termer av brist pa
umgange, anonymitet, otrygghet, radsla och framlingskap
gentemot grannarna. Det uttrycks ocksd i form av brott mot
gemensamma regler och normer samt klagomdl mot sadant. Det
uttrycks slutligen som att man saknar hemkédnsla eller
forankring i omradet. En illustration till detta som namns,
ar att manniskor inte bryr sig om att ingripa nar de ser att
barnen klattrar i trad och bryter av grenar eller forstor
planteringar pa andra satt, medan det i sjalva verket borde
vara en gemensam angelagenhet att fa dem att sluta med detta.

Forklaringarna som uppges ar till exempel att det bor for
manga manniskor i Hovsjo p& for liten yta, att omradet pa
andra satt inte ar byggt for kontakter mellan manniskor, att
det ar for stor omsattning pa grannar, att det finns
sprakbarriarer och kulturskillnader mellan grupper som &r
svara att overvinna, att man helt enkelt inte vill eller har
tid att agna sig at grannkontakter eller gemensamma
angelagenheter, att det finns for manga manniskor i ens
omgivning som man kanner sig skramd av eller inte forstar sig

pa.

Enligt uppgift fran Vardcentralen i Hovsjo kommer ofta
personer med psykosomatiska besvar dit som uppger
boendemiljén som en orsak till dessa.

En foreteelse som av manga upplevs som pafrestande, &ar den
nedsattande attityd som de menar att manga utomstdende visar
gentemot Hovsj6. Det ar inte roligt att bo eller arbeta i ett
omrdde som andra betraktar som slum, nar man inte sjalv ser
det sid. Har har Sodertaljes enda dagstidning spelat en viktig
roll, enligt manga, med skriverier som betecknas som rena
fortalskampanjer. Man ger tidningen en god del av skulden
till Hovsjos daliga rykte. Ménga menar att ryktet &r helt
ofdrtjant och att det bygger pa okunnighet. Dock finns det
Hovsjobor som inte vill be vanner och bekanta komma pa besok,
eftersom de skams for att de bor i Hovsjo.

Ganska samstammiga uppgifter fran boende och yrkesverksamma
talar om att omradet stabiliserats med tiden. Framfor allt

under senare ar, nar bostadsbristen gjort att omflyttningen
minskat. Det framhalls ocksd att de flesta av de narkomaner
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och tungt kriminellt belastade som tidigare bodde i omradet,
nu har flyttat eller flyttats darifran. En annan forklaring
menar man ar att de som yrkesmassigt arbetar med problemen i
omradet har etablerat fungerande arbetssé&att och
samarbetsformer. Den ansvarige omradesforvaltaren har
erfarenheten att man i dag mycket mer sallan an tidigare
stoter pa sonderslagna lagenheter.

Reparationskostnaderna for vandalisering bedoms ocksd ha
minskat per invanare. Daremot har slitaget generellt okat pa
grund av sad gott som alla lagenheter &ar uthyrda i dag.

3.4 Atgarder for forbattringar i Hovsjo

Vi ska i detta avsnitt ge en bild av vad som gjorts - fran

offentligt hall - for att forbattra forhallandena i Hovsjo.
Alltsa utover den omvandling som denna studie ska behandla.
Nedan sammanfattar vi merparten av de atgarder som kommunen,
Telgebostader med flera vidtagit.

Redan 1976 - aret efter att Hovsjo var fardigbyggt - hade
regelbundna moten, med utgéngspunkt fran skolans och
skolungdomarnas problem kommit igang. Dessa informella moten
kom snart att utvidgas - bade vad gallde deltagare och
diskussionsamnen - till att roéra problem och foreteelser i
hela omradet. Olika kategorier av yrkesverksamma, elever i
skolan, foreningsaktiva med flera, deltog.

Ett antal marknadsféringskampanjer med olika innehall har
under aren genomforts for att oka antalet uthyrda lagenheter
i Hovsjo. Den forsta intensiva kampanjen - med bland annat
utstallning hos Storstockholms bostadsformedling, daglig
annonsering i Dagens Nyheter, affischer i tunnelbanan och
sarskilt visningskontor i Hovsjo - genomfordes under forsta
halvaret 1978. Antalet outhyrda lagenheter minskade tack vare
denna med drygt 100, vilket innebar att 460 tomma l&genheter
aterstod vid kampanjens slut. | slutet av 1983 gick
Telgebostader ut med att ungdomar som kunde tanka sig att
hyra lagenhet i en bottenvaning i Hovsjo, skulle fd en evig
hyresreduktion med 25%. NAgot senare drev man under en period
en kampanj dar den som kunde komma med ett bra foérslag till
I6sning pa problemet med tomma lagenheter skulle fa en

manads gratis hyra.

1978 startades omradestidningen Hovsjobladet som fortfarande
ges ut och ar oppen for bidrag fran boende och verksamma i
Hovsjo. Den &ar tankt som en kommunikations- och
informationskanal for boende och aktiva i omradet.

1978 tecknades ett boendeinflytandeavtal mellan Telgebostader
och Hyresgastforeningen, vilket bidrog till att antalet
ko?raktkommlteer i Hovsjo under aren darefter oOkade fran tre
ti atta.

| slutet av 70-talet inredde man ett antal lagenheter i
Hovsjo och Saltskog till kvartersskolor respektive
kvartersforskolor/fritidshem.
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1979 inrattades en kvarterspolistjanst i1 Hovsj6o, med syftet
att oka tryggheten och trivseln i omradet.

Samma &r startades ett sarskilt boendemiljoprojekt i Hovsjo,
Ronna, Geneta och Saltskog, som pagick fram till 1983. Det
faktum att de outhyrda lagenheterna var koncentrerade till
dessa fyra omraden sag man som ett uttryck for att
boendemiljon uppfattades som dalig. Arbetet skedde i nara
samarbete med de boende och deras forslag utgjorde grunden
for de miljoforbattringar som genomfdrdes. Vid ett antal
inledande moten (ett i varje kvarter) deltog i Hovsjo i
genomsnitt 5% av de boende, med syftet att gora sa kallade
bristinventeringar for respektlve kvarter. Darefter holls nya
bostadsméten dar grovskisser for miljoforbattringarna
presenterades av anlitade konsulter. Efter att planerna
godkants av kommunstyrelsen och erforderliga tillstand och
bidrag beslutats, vidtog detaljplanering dar de boende
aterigen engagerades. De boende deltog aven i utférandet av
vissa arbeten. Nagra exempel pa genomforda atgarder ar:
upprustning av entréer, portar och trappuppgangar'
forstarkning och sakrare lasning av kallarforrad; en lagenhet
i varje kvarter byggdes om till kvarterslokal; diverse hinder
for att motverka biltrafik och parkering pa gérdarna;
forbattrade lekmiljoer; mer vegetation, planteringar; fler
odlingslotter; fler uteplatser, bankar; paviljong med "unik"
vindFl6jel till respektive kvarter; utedansbana. Sammanlagt
satsade kommunen och Telgebostader ungefar 10 milj kronor i
Hovsjo inom ramen for detta projekt. En utvarderingsrapport
fran projektet gick pd remiss till berdrda kommunala namnder
och styrelser samt Telgebostader och Hyresgastforeningen.
Dessa fick utifran sina erfarenheter av miljoforbattrings-
arbetet lamna synpunkter pa framtida forvaltning och
verksamhet i omrddena, samt hur erfarenheterna kan anvandas
for insatser i andra omraden.

Telgebostaders forvaltning decentraliserades i bdrjan av
80-talet, vilket innebar att Hovsjd blev ett eget
forvaltnlngsomrade med kontor i omradet. Detta for att fora
fastighetsforvaltningen narmare hyresgasterna.
Socialforvaltningen organiserades pa ett liknande satt under
samma tid. Frltldsforvaltnlngen hade nagra ar tidigare andrat
inriktning pa sitt arbete mot en starkare omradesanknytning
och ett synsatt dar hela bostadsomradet ar arbetsfalt, inte
endast fritidsgarden. Dessa forandringar har lett till olika
former av samarbete for att fortlopande arbeta med de sociala
problemen i omradet. Ett exempel ar den sa kallade
samradsgruppen med medlemmar som ar verksamma inom skolan,
socialdistriktet, Telgebostader, kulturférvaltningen,
fritidsfﬁrvaltningen, hyresgastforeningen och kvarterspolisen
i omradet

Under 1981 och 82 byggdes sammanlagt 54 lagenheter i omradet
om till fyra- och tvarumslagenheter- Detta for att anpassa
lagenhetstillgangen till efterfriagan pa framfor allt stoérre
lagenheter. | flerfamiljshusen i Hovsjd byggdes fran borjan
endast ett fatal lagenheter storre an tre rum och kok, medan
samtliga 200 radhus i omradet ar fyrarummare. 1984 byggde
Telgebostader om kvarter 1 pd Grandvagen med bland”annat
etagelagenheter langst ned i husen. Drygt 100 hushall evakue-
rades fran kvarteret. Antalet lagenheter i kvarteret
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minskades med 40. 1985 byggde man om marklagenheterna i
kvarter 5 till lagenhetsforradd, tvattstugor och samlings-
lokaler. Under 1985-86 kontoriserades 54 lagenheter (tva
laghus) och Telgebostaders huvudkontor samt kommunens
fastighetskontor flyttade in i lokalerna.

Hovsjoborna har genom patryckningar pa landstinget drivit
igenom forbattrade bussforbindelser till Hovsjo och
tillsammans med Telgebostader astadkommit sikrare
parkeringsdadck och ett antal nya garage.

Kulturnamnden har gjort satsningar pa biblioteket”i Hovsjo,
for att det pa olika satt ska bli _en resurs®i omradet. Det.
har aven satsats pa verksamheten i fritidsgarden for att gora
den till en naturlig samlingspunkt for ungdomarna i omradet.

| omraddets hogstadieskola driver man dels det sd kallade
Hovsjo-projektet med utvidgade temastudier inom omraden som
eleverna sjalva valjer. Dels finns sedan lasaret 87/88
Projektskolan, som i nara kontakt och samarbete med
foraldrarna arbetar med ett fatal sarskilt problematiska
ungdomar.

Telgebostader fattade i bdrjan av 80-talet beslut om att
infora ett okat boinflytande, forst som forsodksverksamhet i
delar av bestdndet och efter en utvardering inom foretagets
hela bestand.

| oktober 1984 boérjade ett kabel-TV-program att produceras
och sandas lokalt i Hovsjo, sedan ett kabelnat installerats
i omrddet. Sandningarna upphoérde i december 1988.

P& initiativ av kvarterspolisen startades foreningen BO0J
(Brottsofferjouren) i Hovsjo for hjalp och stod till
manniskor som utsatts for olika typer av brott.

I mitten pd 80-talet Oppnades en socialmedicinsk
Ooppenvardsmottagning i omrddet. Ett samarbete mellan

kommunen och landstinget som var en foljd av en bostadssocial
inventering i Hovsjo, gjord av socialfdrvaltningen i boérjan
av 1984. Denna ledde ocksa till att socialsekreterarna
borjade arbeta mer specialiserat i omradet, bland annat i
form av en sarskild "ungdomsgrupp".

Hovsjo var det forsta av Telgebostaders omraden som fick
sd kallat hyresgaststyrt lagenhetsunderhdll, med méjligheter
till tillval av hushallsutrustning.

Samma ar infordes si kallade kvartersvardar som var och
en ansvarar for skotsel och lattare underhall av ett
kvarter

| september 1988 startade, 1 samarbete mellan Telgebostéder
och socialtjansten, det bostadssociala projektet "Leva i
Hovsjo'. Syftet ar att pad lang sikt bidra till battre
forutsattningar for manniskor att bo och trivas i Hovsjo,
genom att framfor allt oka kunskaperna om hur Hovsjoé fungerar
for de boende samt praktiskt arbeta med stdérande manniskor i
omradet
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4. Vardkaseprojektet - ett medel att fornya Hovsjo

I slutet av 1984 tog Telgebostader kontakt med Riksbyggen och
HSB och foreslog ett Overtagande av fastigheter for
omvandling fran hyresratt till bostadsratt. Detta ledde till
att Riksbyggen ungefar ett ar senare paborjade en grundlig
ombyggnad av kvarter 4 i Hovsjo. Ytterligare ca ett ar
senare, i1 november 1986, Tflyttade de forsta hushallen in i
den nybildade bostadsrattsforeningen Vardkasen.

| det forra kapitlet redogjorde vi for Hovsjos utveckling
under 80-talet och de problem som funnits och fortfarande
finns i omrddet. Mot den bakgrunden ska vi i detta kapitel
presentera hur Vardkaseomvandlingen foérbereddes och
genomfordes

Inledningsvis gar vi igenom motiven och malsattningarna for
omvandlingsprojektet sa som de formulerades av de inblandade
intressenterna; Sodertalje kommun, Telgebostader och
Riksbyggen. Detta foljs av en sammanfattning av forberedelse-
och beslutsprocessen och avtalet mellan parterna. Vi tar aven
upp kritik som riktades mot projektet fran olika hall.

Darefter beskriver vi sjalva genomforandet i tre avsnitt,
varav det forsta handlar om information, uppsagning och
evakuering infor omvandlingen. Det andra handlar om hur
kvarteret forandrades rent fysiskt och det tredje om
marknadsforingen och forsaljningen av lagenheterna.

Kapitlet baseras pa intervjuer med representanter for de tre
intressenterna, informationsmaterial, motesprotokoll, interna
arbetshandlingar, markandsforingsmaterial och
tidningsartiklar

4.1 Motiven for omvandlingen

Det som forefaller ha varit avgorande for Telgebostaders
initiativ att kontakta Riksbyggen, var bostadsftretagets
svara ekonomiska stallning. Ungefar 1200 lagenheter i
Telgebostaders bestdnd stod under 1984 outhyrda. 500 av dessa
fanns i1 Hovsjo. Totalt uppgick foretagets hyresforluster vid
den tiden till ca 25 miljoner kronor per ar. Man raknade med
att det skulle behbévas omfattande investeringar i ombyggnader
och upprustning for att rada bot pad detta. Bland annat stod
man infor en total ombyggnad av Hovsjos grannomrade Saltskog.
Genom att 6verlata en del av sitt bestadnd i Hovsjo till ett
annat foretag, skulle Telgebostader kunna minska sina egna
investeringsbehov och dessutom utan kostnad fa hjalp med

att fornya omrddet. Man menade att tack vare detta skulle
omdaningen av Hovsjo i sin helhet kunna g& snabbare.

Motiven var ocksd vad man kallade "strategiska", eftersom
man var intresserad av langsiktiga forandringar i Hovsjos
satt att fungera som bostadsomrade. Man ville pd sikt Oka den
"sociala stabiliteten” i hela omradet, vilket den planerade
omvandlingen skulle bidra till.
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Figur 4.1 Telgebostaders motiv for projektet

Forsaljning —-—---—-———---—————— > Omedelbara
ekonomiska
Hjalp till, ———— i i b e > forbattringar
fornyelse
av Hovsjo6 - —-————- > Forbattrade ----—> Ekonomiska
forhal landen forbattringar
i Hovsjo pa sikt

Fran Riksbyggens sida fanns det starka marknadsmassiga skal
att gd in 1 projektet. Man ville etablera sig fastare i
Sodertalje, som dittills varit en begrénsad marknad for
foretaget. Insatserna i Hovsjo skulle lagga grunden for
fortsatta engagemang i kommunen. Man sdg ocksa méjligheten
att (i Stockholmsomradet) inleda en ny typ av uppdrag, som i
sig var en tillampning av idéer om kooperativ utveckling i
boendet. Dessa idéer formulerades bland annat i en rapport
infor Riksbyggens kongress 1985. Dar framhdlls omvandling
till bostadsratt i delar av det allmannyttiga bestandet som
en vag att fornya allmdnnyttan och forbattra och stabilisera
boendet i problembelastade bostadsomraden. Vidare pdpekas i
rapporten att eftersom Riksbyggen &ar en stor forvaltare av
allmannyttiga bostader har foretaget aven "ett affarsmassigt
intresse av att den allmannyttiga upplatelseformen inte
kommer i vanrykte" (Riksbyggen, 1985).

Figur 4.2 Riksbyggens motiv for projektet

Uppdrag i

Sodertalje - --——-———— > Vidare
engagemang

Ny typ av > i Soder-

uppdrag-——-————————— talje och
andra

Kooperativ —> Etablera bostads- -—----—- > orter,

utveckling ratten som ett samt

i ett prob- alternativ andra

lemomrade affars-
massiga

Fornyelse @ - ——————————— > effekter

av allman-

nyttan

Gemensamt for Telgebostader/kommunen och Riksbyggen var att
man sdg omvandlingen som ett experiment eller pilotprojekt
som skulle kunna ge nyttiga erfarenheter infor framtida
fornyelseinsatser i omraden av Hovsjos typ.

4.2 Malsattningar for omvandlingen

Ett mal for omvandlingsprojektet var att bidra till att oka
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stabiliteten i kvarteret och pa sikt ocksd i Hovsjo i oOvrigt.
Forutom att omvandla till bostadsratt skulle man sla ihop
lagenheter for att minska det totala antalet och samtidigt
astadkomma en storre varlatlon i lagenhetssammansattningen.
Detta innebar farre sma och fler stora lagenheter. Darigenom
raknade man med att paverka hushallssammansattnlngen sd att
forhallandevis farre ensamhushall och fler barnfamiljer
skulle bo i kvarteret efter omvandlingen. Stora hushall
antogs vara stabilare an smd. | 6vrigt ville man se en
blandning av olika boendekategorier. Grupper som var
underrepresenterade i kvarteret och i Hovsj6 var sarskilt
valkomna, eftersom man ville bidra till att "balansera"
boendesammansattningen i det ovriga omradet. Sadana grupper
var exempelvis '"svenska" barnfamiljer med forhallandevis goda
inkomster och/eller kvalificerade yrken, men ocksa
pensionarer och "svenska™ ungdomar. Man utgick fran att detta
i kombination med bostadsratten som upplatelseform skulle ge
ett stabilare boende.

Ett viktigt inslag i "atgardspaketet" for kvarteret var
ocksd att det rent fysiskt skulle bli "lite utdver det
vanliga'". Det var viktigt att visa att det kunde ske en
radikal fbrbattring av den fysiska boendemiljon i Hovsjo och
att nagot "var pa gang" i det illa beryktade omradet.

Figur 4.3 Atgarder och malsattningar foér Vardkasen

Farre lagenheter

Storre lagenheter Farre tomma
lagenheter
Bostadsratt Trivsel
—-——=> Blandade E——
"Lite utover boende- Stabilitet
det vanliga” kategorier
Marknadsfoéring, Verksamheter,
forsaljning aktiviteter

Man ansag att ett inslag_av bostadsratter i Hovsjo skulle ha
en gynnsam effekt pad omradet i stort. Tidigare erfarenheter
av blandade upplatelseformer pekade mot att detta pa sikt
skulle kunna oka den 'sociala stabiliteten”. Detta i
kombination med Vardkasens o6vriga egenskaper hoppades man
skulle fa positiva "spridningseffekter” i Hovsjo, som okad
trivsel och stabilitet. Dessutom raknade man med att
Vardkasen i sig skulle ge den allmanna bilden av Hovsjo ett
mer tilltalande innehdll. Ambitionen var att héja Hovsjos
status och fa bort problemstampeln pd omradet. Detta
sammantaget skulle bidra till att vanda den nedatgaende
trenden for omrddet. Hovsjo skulle ledas in i en "god cirkel”
med okad attraktivitet, ett minskande antal tomma lagenheter,
"nya" kategorier av hyresgaster och 6kad trivsel.

Nedanstdende figur ar ett satt att askadliggéra hur man
tankte sig att Vardkasens skulle bidra till att forbattra
Hovsjo som bostadsomréade.
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Figur 4.4 Malsattningar for Hovsjo

Fas 1: "Spridningseffekter"

HOVSJO
. > Status,
VARDKASEN attrak-
Trivsel > tivitet
Stabilitet
Fas 2: Foljdeffekter
Trivsel
Farre tomma
lagenheter o
attraktivitet Stabilitet
Blandade
boende-
kategorier

Avsikten var emellertid ocksd att forvandlingen av kvarter 4
skulle kompletteras med andra fornyelsedtgarder i Hovsjo.
Telgebostader placerade in omvandlingsprojektet som en del i
ett storre atgardsprogram for omrddet. Detta innehéll bland
annat en ombyggnad av ett kvarter, liknande den i Vardkasen,
samt kontorisering av tva laghus. | kapitel 3 berattar vi mer
utforligt om dessa och andra &tgarder som Telgebostader
vidtagit

4_3 Forarbete, avtal och beslut

Redan i1 inledningen av diskussionerna mellan Telgebostader
och Riksbyggen talade man om att kombinera bytet av
upplatelseform med en grundlig ombyggnad. Dels var inte
Riksbyggen beredda att ta 6ver husen i befintligt skick for
endast en ombildning till bostadsratt, dels réaknade
Telgebostader med att en ombyggnad skulle innebara
mojligheter till ytterligare forbattringar av det svara lage
man befann sig i. Framfor allt genom att en nddvandig
evakuering under ombyggnadstiden skulle bidra till att fylla
tomma lagenheter i foretagets oOvriga bestand, framst i
Hovsjo. Samtidigt skulle en forhéjd standard i kvarteret
kunna locka boende "utifran" som forutom ett okat antal
bebodda lagenheter i Hovsjo ocksd antogs kunna medfora andra
mer langsiktiga positiva effekter for omradet (se ovan).

Efterhand traffades en 6verenskommelse mellan de bada
bostadsforetagen samt Soédertalje kommun. Till stor del
innebar denna en gemensam "strategi' for genomforandet. En
tanke var att bostadsrattsforeningen i minsta mojliga man
skulle konkurrera med Telgebostader om samma kategorier av
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boende. Detta var en av anledningarna till att man i
marknadsforingen i stor utstrackning vande sig till
malgrupper som normalt inte bor i allmannyttan. Samtidigt var
man~man om att skillnaden mellan hyresratt och bostadsratt i
omradet inte fick bli for stor, vad gallde standard och
boendekvalitet i 6vrigt. Ombyggnaden av kvarter 4 skulle
darfor utforas i liknande stil som Telgebostaders tidigare
ombyggnad av kvarter 1 i omraddet. Dessutom ansag man att det
var nodvandigt att planera for parallella atgarder i
hyresbestandet Ocksd for att markera att man hade for avsikt
att satsa pa Hovsjo i stort och inte bara pa detta enda
kvarter. Omvandlingen skulle inte fa framstad som ett tecken
pd en kursandring fran Telgebostaders sida. Man ville i
stallet se den som en utmaning for foretaget att forbattra
och effektivisera sin egen forvaltning.

Det betonades att Telgebostader och Riksbyggen i samverkan
skulle gora en insats for att forsoka komma till ratta med

en del av Hovsjos problem, bland annat hdéja dess status och
anseende. Riksbyggen skulle komplettera allmannyttan i
arbetet med att utveckla Hovsjo och ta till vara de
mojligheter som man ansag fanns i omrddet. Man sade sig ocksa
vilja etablera samarbete och samforstand med inblandade
parter som de boende, Hyresgastféreningen och de politiska
partierna. Omvandling av allmannyttiga hyresbostader till
bostadsratt hade tidigare foreslagits av de borgerliga
partierna i Sodertalje, men skarpt avvisats av
hyresgastrorelsen och det socialistiska blocket. Overlatelsen
av kvarter 4 skulle bli den fdrsta utforsaljningen av
allmannytta over huvud taget i kommunen. Detta sammantaget
betydde att man maste ga varsamt fram med forberedelser och
genomforande och undvika konfrontationer. Man ville inte
hamna i konflikt med hyresgastrorelsen, eftersom man fruktade
att detta skulle kunna forsvara fortsatt forandringsarbete i
al Imannyttans bestand.

Fragan om utforsaljning och omvandling var alltsa
kontroversiell och detta gjorde att omfattningen av affaren
inte kunde bli for stor. Riksbyggen forklarade sig inte vara
intresserat av_att overta fler lagenheter av Telgebostader
under de pafoljande tvd aren. Om forsoket med kvarter 4
skulle visa sig sla val ut, kunde det finnas intresse for en
mycket begransad fortsattnlng, sade man.

Konkret innebar uppgdrelsen att de befintliga hyresgasterna

i kvarteret skulle ha aterflyttnlngsratt fortur och
mojlighet att valja upplatelseform (hyres- eller bostadsratt)
for sin lagenhet. Telgebostader skulle svara for evakueringen
infor ombyggnaden och for att fullgoda ersattningslagenheter
ordnades till de evakuerade hushallen (i samarbete med
bostadsformedlingen). Riksbyggen skulle_ overta Telgebostaders
befintliga lan for kvarteret (ca 16 milj kr), vilket utgjorde
hela kopeskillingen. | en separat 6verenskommelse mellan
Sodertalje kommun och Riksbyggen ingick att kommunen skulle
ersatta eventuella hyresforluster i kvarteret med 100% under
det forsta aret och med 50% under de tva aren darefter.
Vidare skulle Riksbyggen och kommunens bostadsformedling
formedla~halften var av lagenheterna i Vardkasen. Kommunen
Cfsv ocksa sitt medgivande till att Riksbyggen sjalvt skulle
fa bestamma lagenhetssammansattningen i kvarteret.
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| 6vrigt hade Riksbyggen stor frihet att sjalvt utforma och
genomfora omvandlingen.

Handelseutvecklingen fram till att omvandlingsprojektet
borjade verkstallas, kan sammanfattas i1 foljande punkter:

* Diskussionerna mellan Telgebostédder och Riksbyggen inleddes
strax fore arsskiftet 84/85.

* | januari 1985 paborjade Riksbyggen arbetet med ett forslag
till ombyggnad av kvarter 4 i Hovsjo.

* Under februari diskuterades och fdrankrades projektet i
Sodertalje arbetarekommuns styrelse och verkstallande
utskott

* | slutet av mars informerades Telgebostaders styrelse om
planerna och ett principbeslut om férsaljningen fattades,
enligt vilket man gav foretagets VD fullmakt att foérhandla
med Riksbyggen.

* Dagen efter (den 27/3) holls en presskonferens dar planerna
pa affaren offentliggjordes.

* | mitten av april holls ett informationsmote for
kontaktkommittéerna i Hovsj6 samt Sodertal je-avdelningen av
Hyresgastféreningen

* En vecka senare (den 22/4) holls ett forsta
informationsmote med de boende i kvarteret, dar
Telgebostader informerade om bakgrund och motiv till den
planerade forsaljningen. Riksbyggen presenterade
ombyggnadsforslaget

* Dagen efter beslutade Telgebostaders styrelse om
forsaljningen.

Den 2 maj tar hyresgastavdelningens styrelse slutgiltig
stallning for en forsaljning

* | slutet av samma manad (24/5) beslot kommunstyrelsen
hemstélla att fullmaktige skulle godkdnna avyttringen av
kvarter 4, samt att kommunen skulle ta pa sig en
hyresforlustgaranti

* Den 12 juni holls ett andra informationsméte med
hyresgasterna i kvarter 4.

* KommunfulIméktige beslutade om forsaljningen den 19 juni.

4_.3.1 Kritik mot omvandlingsplanerna

vagen fram till beslutet i fullmdktige var inte helt
konfliktfri. Flera socialdemokrater stallde sig tveksamma
till idén att sdlja ut och omvandla allménnytta till
bostadsratter. De menade att det inte fanns nagot som tydde
pd att bostadsrattsboende skulle bidra till att ldsa Hovsjos
problem. Tvartom sdg dé en risk for Okad segregation och att
evakueringen kunde medfdra sociala problem for dem som skulle
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tvingas lamna sina bostader. Det skulle varit battre att
satsa helhjartat pa att fortsatta utveckla boendeinflytandet
och forvaltningen inom ramarna for den allmannyttiga
hyresratten, ansag de.

Ocksa fran Vpk och Hyresgastforeningen kom kritik. Bland
annat ansag de att tillvagagangssattet vid planering och
beslut infoér omvandlingen, stred mot idéerna bakom det
utdkade boendeinflytande som Telgebostader sagt sig vilja
arbeta for. Ett inflytande som man for ovrigt tecknat avtal
om. De framholl att de berérda hyresgasterna - och
Hyresgastforeningen - informerades forst nar allt i praktiken
redan var beslutat. Det definitiva beskedet om forsaljningen
fick de flesta genom Lanstidningen, dagen efter att de fatt
en kallelse till ett informationsmote, med anledning av att -
som det hette - husen kanske skulle saljas- Det papekades
ocksd att manniskor som tidigare evakuerats pa grund av andra
ombyggnader i Hovsjo, nu skulle bli tvungna att flytta igen.

Fragan om overlatelsen kom alltsd upp i fullmaktige pa
forslag fran socialdemokraterna. En socialdemokrat och fyra

vpk-ledamdter rostade mot forslaget.

De berorda hyresgasternas asikter presenterar vi i kapitel 9.

4.4 Information, uppsagning och evakuering

Hyresgasterna i kvarter 4 informerades om omvandlingsplanerna
for forsta gangen i en kallelse till ett informationsmote

som delades ut i slutet av mars manad 1985. Motet skulle
hallas den 22 april och anledningen var, enligt kallelsen,
att husen i kvarter 4 eventuellt skulle saljas. Omedelbart
darefter kunde Lanstidningen meddela att det vid en
presskonferens offentliggjorts att Riksbyggen skulle kopa
kvarter 4 av Telgebostader for att bygga om och omvandla till
bostadsrattsférening.

Ett mote med kontaktkommittéerna i1 Hovsjo hoélls den 16 april,
dar Telgebostader redovisade sina planer samt motiv for
dessa. Man tog aven upp att styrelsen fattat ett
principbeslut om forsaljningen. Riksbyggen redogjorde for
ombyggnadsforslaget. Fragan om hur invandrargrupperna skulle
informeras, stalldes.

Det forsta motet med hyresgasterna i1 kvarter 4 hdlls en knapp
vecka senare. Hundratalet hyresgaster samt representanter
fran Telgebostader, Riksbyggen, bostadsformedlingen och
Hyresgastforeningen deltog. Motet tolkades for assyrier/
syrianer. Inledningsvis gavs samma information som till
kontaktkommittéerna. Telgebostader informerade darefter om
att samtliga hushall mdste evakueras och hur detta skulle
ske, vad gallde ersattningsbostad, flytthjalp och uppsagning.
De som inte flyttade fore den 15 juni skulle bli formellt
uppsagda till den 1 oktober. Riksbyggen informerade om en del
praktiska detaljer kring forsaljningen av de ombyggda
lagenheterna, bland annat mojligheter till formanliga lan
till insatsen. Man nadmnde aven att de tidigare hyresgasterna
skulle kunna valja mellan att flytta tillbaka med hyresratt
eller att kopa bostadsratt. Emellertid kunde man inte ge
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nadgra besked om insatser och hyror. Fran hyresgasternas sida
kom bland annat fo6ljande synpunkter: att inget samrad skett
med hyresgasterna; att ombyggnaden medfor dyra insatser och
hyror; att nagra tvingats flytta redan°tidigare pa grund av
ombyggnad i andra kvarter i Hovsjo - vagar man nu flytta inom
omradet utan att riskera ytterligare flyttningar?; att
gemenskap inom kvarteret slds sonder; att boinflytande racker
- varfor ska det vara bostadsratt?

Den 12 juni holls annu ett méte med de boende i1 kvarteret.
Ett 40-tal deltog.

Redan i mitten av maj flyttade de forsta hushallen. Vid det
forsta informationsmotet hade hyresgasterna uppmanats att
vanda sig till bostadsférmedlingen for att finna en ny
bostad. Dar skulle deras ansdkningar prioriteras och en
person ansvara_sarskilt for evakueringen. Flyttningen
bekostades av Telgebostader, antingen kontant eller i form av
hjalp fran en flyttfirma. Hyresgaster som investerat i fasta
inventarier eller vaxter fick ekonomisk ersattning for detta
av Telgebostader. Besiktning av lagenheterna skedde pa '
sedvanligt vis, men ersattningskrav uppges ha stallts pa
hyresgasterna endast vid ren vandalisering.

Uppenbarligen var det lattast att fi ersattningslagenhet inom
Hovsjo. Bostadsformedlingen hade dock ambitionen att forsodka
ordna ersattningsbostad aven utanfér Hovsjé, om nagon onskade
det. Det stora antalet tomma lagenheter i Hovsjo uppges ha
underlattat evakueringen, genom att man ofta kunde erbjuda de
evakuerade hushallen flera likvardiga alternativ.

4.5 Ombyggnaden

Ombyggnadsarbetena startade i december 1985, efter att de
sista hushallen flyttat ut under oktober. | korthet innebar
ombyggnaden folj ande:

* De 170 lagenheter som fanns i kvarteret innan omvandlingen
blev 126 genom att smd lagenheter slogs samman till storre.
Drygt halften av lagenheterna var tidigare ettor eller
tvaor och ett fatal var storre an tre rum och kok. Den nya
lagenhetsfordelningen ser ut som foljer: 46 tvaor, 38 °
treor, 20 fyror, 19 femmor och tre sexor. Har ar alltsa en
tredjedel av lagenheterna stdrre an tre rum och kok.

I bottenplanen skapades etagelagenheter genom
sammanslagningar "pa hdjden™. Aven hogst upp i hoéghusen
tillkom etagelagenheter, dar ocksd delar av de Oversta
vaningsplanen gjordes om till takterasser.

I trevaningshusen installerades hiss i varannan port. Via
loftgangar fick aven 6vriga trapphus tillgang till hiss.

Fritidslokaler och tvattstugor inrymdes i bottenplanen,
medan lagenhetsforraden i kallarvaningarna avgransades
trapphusvis
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Bursprak gjorde matplatserna rymligare i vissa lagenheter.
I vissa anvandes en del av lagenhetsytan till inglasade
balkonger. Balkongerna gjordes o6verlag stérre an tidigare.

* ~r?en planerades om och tva separata hus uppfordes for

omradesexpedition respektive grovtvattstuga. | o6vrigt
kompletterades utemiljon med odlingslotter, uteplatser for

marklagenheterna, sittgrupper, planteringar, lusthus,
lekplatser etc. Det tidigare parkeringsdacket blev gardsyta

med lekplats, planteringar, bollplan med mera.

Parkeringshuset fick lasta portar for att minimera
mbrottsrisken.

I lagenheterna revs i stort sett all inredning ut och
ersattes med nybyggnadsstandard. Det gavs stora mojligheter
till tillval av iInredning och utrustning.

Kvarteret gavs en konstnarlig utsmyckning, bland annat med
individuella traskulpturer ovanfdr varje port, samt en
skulEturgrupp mitt pa garden. Fo6r barnen byggdes en
lekskulptur.

Fasaderna fick ny puts och mdlades i en klarare farq an
tidigare.

Embyggnaden kostade sammanlagt strax under 50 miljoner
ronor.

Figur 4.5 Utemiljo med skulpturgrupp i kvarteret Vardkasen
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Figur 4.6 Entré och marklagenhet med uteplats i Vardkasen

4.6 Marknadsforing, formedling och forsaljning

En konsult anlitades for att skota marknadsforing och
forsaljning av kvarteret Vardkasen. Samtidigt med att
ombyggnadsarbetena pagick genomfordes ett omfattande
marknadsforingsprogram. Riksbyggen hade 6vertygelsen att
detta var noédvandigt for att projektet skulle lyckas. Det
sdgs som en stor utmanin? att forsoka bryta manniskors®
negativa installning till Hovsjo, genom att visa att nagot
positivt holl pa att handa i omradet.

Man slog tidigt fast vilken "image" man ville att Vardkasen
skulle ha. Denna sammanfattades i foljande punkter:

- Attraktiva lagenheter. Modern utrustning. Lite flottare.
Lite exklusivt.

- Bostadsratt. Agandet ger fordelar. Man bestammer sjalv.

- Det hander nagot i Hovsjo. Det kommer att bli ett bra
bostadsomrade

Utdéver att man tidigt gav kvarteret och bostadsratts-
foreningen namnet Vardkasen, skapade man ocksd en symbol i
form av en signaleld (vardkase) Vidare kom man fram till en
slogan som tillsammans med symbolen kom att anvandas
genomgaende i marknadsforingen: Vardkasen - lite utover det
vanliga.
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Man satte upp ett antal mal for marknadsforingsaktiviteterna
Forutom att salja lagenheterna skulle verksamheten ocksa
syfta till att forbattra Hovsjos status genom bland annat
gemensamma arrangemang med Telgebostader, kommunen,
foreningar i omradet, med flera. Man skulle dessutom
informera mer generellt om bostadsratten och Riksbyggen, for
att darigenom bereda marken for fortsatta engagemang i
Sodertalje. Dessa mal medforde att man pa olika vagar vande
sig till allmanheten i1 stort i kommunen, samt till politiker
och opinionsbildare, inklusive massmedia. Man vande sig &aven
i viss utstrackning utanfor kommunen. Vidare knots exempelvis
kontakter med arbetsplatser och yrkesverksamma i Hovsjo.

Som huvudmalgrupper for den rena marknadsforingen av
lagenheterna definierade man foljande: tidigare boende i
kvarteret, Ovriga boende i Hovsjo, de storre foretagens
personalavdelningar, olika foreningar, pensionarer med villa,
ungdomar i bostadsformedlingens ko.

Lanstidningen i Sodertédlje hade bland annat en ledarkommentar
och ett antal artiklar om Vardkasen under det att arbetena
med kvarteret pagick. Har var ocksd annonseringen livlig med
badde stora annonser inne i tidningen och radannonser.

De insatser som rent forsaljningsmassigt uppges ha gett bast
resultat var de som riktades mot bostadskon (framst ungdomar
och pensionarer) samt mot villadgare (pensionarer och nagra
yngre familjer). Satsningen p& foretagen i kommunen gav
daremot inte nagon stérre utdelning.

Ett forsaljningskontor oppnades i Hovsjo samtidigt med att
ombyggnaden paborjades och darifran utgick all praktisk
verksamhet med marknadsforing, visningar, forsaljning och
service till de blivande invanarna i1 kvarteret.

Man uppger att man i forsta hand vande sig till manniskor som
inte hade nagon anknytning till Hovsjo. Vad galler ren
marknadsforing”i Hovsjo, valde man medvetet att "ligga lagt".
Lagenheterna saldes ocksa utan att man behdvde g& in for att
varva kopare bland Hovsjo-borna. Mojligheten for de
evakuerade hushallen att flytta tillbaka som hyresgaster,
marknadsfordes inte heller efter att information om detta
lamnats 1 samband med evakueringen.

Stravan var att insats och manadsavgifter skulle ligga lagre
an i nyproducerade bostadsratter. Man uppnadde detta,
atminstone vad galler insatserna. Exempelvis kostade en

tvarummare med kok i andra inflyttningsetappen 14 900 kr och

manadsavgiften var 2 200 kr. En fyrarummare i etage pa 107
kvm hade en insats pa 23 400 kr och en manadsavgift pd 3 450
r.

De forsta medlemmarna i brf Vardkasen flyttade in i november
1986. | mars aret efter flyttade den resterande halften av
hushallen in i sina lagenheter.
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5. Segregation, forankring samt mal och effekter vid
omvandling av forortsomraden

Det finns inget i denna studie som man skulle kunna kalla ett
genomgdende teoretiskt perspektiv. Det har att goéra med
utgangspunkterna eller kriterierna for var utvardering, som
ar de malsattningar som stalldes upp av de ansvariga for
omvandlingsprojektet. Det har ocksa att géra med att studien
innehaller flera delundersokningar som behandlar olika
aspekter av omvandlingen.

Daremot finns det ett antal teoretiska begrepp och synsatt
som aktualiseras i olika delar av studien. Dessutom finns
det bitar_som anknyter till annan forskning pa omradet. |
detta kapitel ska vi kort peka pa ett antal teoretiska och
empiriska berodringspunkter med andras arbeten. Vissa av
resonemangen fors sedan vidare i1 kapitel 14.

I likhet med andra studier av problembelastade bostadsomraden
behandlar denna segregationsfenomen. Den atgard som vi
utvarderar var avsedd att minska Hovsjos pragel av segregerat
bostadsomrade. Man ville astadkomma - atminstone en bdrjan
tiII - integration mellan omvarlden och Hovsj6é genom att
"ympa in" en grupp boende med radikalt annorlunda
sammansattning an omradet i ovrigt. En av de fragor som
aktualiseras i studien ar huruvida man uppndtt integration
eller om man infort en ny typ av sarboende eller segregation
inom Hovsjo (jfr kapitel 10). En annan frdga ar vilka®
eventuella segregationseffekter omvandlingen kan fa pad sikt,
till foljd av vardestegring pa bostadsratterna i VAardkasen.

Har stalls vi infor svarigheten att avgdra nar segregation

ar ett negativt fenomen - ett problem - och ndr detta inte ar
fallet. Bland annat har detta att gora med i vilken
utstrackning sarboendet ar sjalvvalt respektive patvingat och
hur sarboendet star i forbindelse med andra samhallsfenomen
och -tendenser. Dessa fragor diskuteras i skriften
""Boendesegregation - underlag for diskussion om framtida
forskning"”. Dar konstaterar man att segregation ofta kommit
att betraktas som négot som ar endast av ondo. Detta har till
exempel fort med sig en_tendens att se en mer allsidig

hushal Issammansattning i olika stadsdelar som ett mal i sig.
Till stor del ar det sd att de med minst valfrihet pa
bostadsmarknaden hamnar i de minst eftertraktade omradena.

Men en s&dan tendens, som delvis &ar negativ och tvangsbetonad
kan ocksa ha positiva och sjavvalda inslag. Forfattarna
papekar ocksd att aven en varierad hushallssammansattning kan
vara en foljd av inskrankt valfrihet, exempelvis i form av
medveten styrning mot en blandning av hushallstyper (Walldén,
Modig 1981). Marja Walldén har senare i en uppsats ifragasatt
segregationsbegreppets anvdndning och havdat att denna blivit
ett hinder for en nyanserad diskussion av saval positiva som
negativa sarboendefenomen (Walldén 1985).

Boendeforankring ar ett teoretiskt begrepp som flitigt kommer
till anvandning i denna studie. Det har ayen gjorts en
distinktion mellan fyra olika former av sadan, som vi
anvander oss av. Vi har operationaliserat begreppet och
skapat ett index for forankring i1 Hovsjoé utanfor det egna
bostadskvarteret. | kapitel 8 presenterar vi narmare hur Eva
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Oresjo respektive Robert Erikson beskriver forankring (Oresjo
1988, Erikson”™1977). Vi redog6r dar ocksd for de komponenter

gom ingdr 1 vart index och hur vi i Ovrigt har konstruerat
etta.

Forankring ar pa manga satt ett nyckelbegrepp i studien.
Bland annat eftersom det - redan pa det teoretiska planet -
mycket askadligt visar p& problem med att skapa en integrerad
ny del av ett befintligt bostadsomrade. 1| var studie handlar
det om att manniskor som till stor del ar totala framlingar

i Hovsjo flyttar in i en "ny" del av omrddet; ett avgransat
kvarter_med egenskaper som avviker frén och kontrasterar

mot omgivningen.

Nyckeln till Vardkasens integration i Hovsjo ar att dess
invanare blir forankrade i det omgivande omrddet. Har finns
det dock kritiska punkter i fraga om framfor allt de bada
former av forankring som kallas lokal respektive kulturell
(Jfr kapitel 8). Detta galler i synnerhet de inflyttare till
vardkasen och Hovsjo som kommer fran helt andra typer av
kulturella och fysiska miljoer. Exempelvis ett villaomrade
med pragel av svenskt medelklassliv i ndgot mindre samhalle
utanfor Stockholmsregionen. FOr dessa manniskor finns det en
uppenbar troskel att overvinna for att uppna en god
forankring i Hovsjo. Samtidigt ar olika betingelser for
forankring inom kvarteret sannolikt betydligt battre. Fran
denna ytterlighet finns en skala dar den andra &andpunkten
representeras av de inflyttare som tidigare bodde i Hovsjo
och darfor redan fran bérjan var kulturellt, socialt och
lokalt forankrade i omradet.

I kapitel 8, 10 och 11 presenteras undersokningsresultat som
visar pa skillnader mellan grupper vad galler forankring i
Hovsjo. | kapitel 14 for vi sedan resonemanget om fdrankring

vidare 1 mer generella termer.

Ett forskningsperspektiv som bidrar med en viktig aspekt av
vart studieobjekt Vardkaseomvandlingen, &ar fornyelseatgarders
relationer till - och konsekvenser for - fornyelseomradets
omgivning. | detta fall ar det givet redan i malsattningarna
for fornyelsen att relationerna till kvarterets omvarld ar
centrala- Goran Cars och Goran Carlén har forskat bland annat
kring "spridningseffekter” vad galler sociala problem i
samband med ombyggnadsprojekt i omraden liknande Hovsjo. De
har belyst fragan om V|Ika konsekvenser det far for
kringliggande omraden att “resurssvaga™ och problembelastade
hushall tvingas flytta infdér ombyggnad (Cars och Carlén
1988a,b). Vi foljer i denna studie upp de hush&ll som
evakuerades fran kvarter 4 gfr kapitel 9). Bland annat
resonerar vi kring hur dessa hushdlls fortsatta flyttningar
efter evakueringen paverkar stabiliteten i Hovsjo.

Cars och Carlén har ocksd pekat pa att ett omrddes attrak-
tivitet ar ett relativt begrepp. Om det fornyade omradet blir
mer attraktivt sa blir andra omraden relativt sett mindre
attraktiva. Detta visar pa ett principiellt problem med att
forsoka gora hela Hovsjoé mer attraktivt genom férnyelse av
ett kvarter. Risken ar uppenbar att kontrasten mellan den del
av omradet som inte fornyats och Vardkasen far den forra att
framstd i en annu samre dager an innan fornyelsen.
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En omstandighet som ror fundamentet for omvandlingsprojektet
och som vi kort har berdrt i kapitel 2, ar de skilda satt att
definiera problem som finns hos bostadsforetag, planerare och
beslutsfattare & ena sidan och de boende & den andra. Det ar
sjalvfallet sa att om tva parter uppfattar ett bostadsomrades
problem pa olika satt, sd ar ocksd sannolikheten stor att de
har skilda uppfattningar om vad som bér goras. vardkase-
projektet ar ett exempel pd en atgard dar initiativet
grundades pa behovet av att ldsa bostadsforetagets problem i
en viss situation. Om i stédllet de boendes beskrivningar av
problem i Hovsjo hade fatt rdda, s& hade atgarden sakerligen
fatt en annan utformning. Saledes galler det for oss att ha
ratt sorts forvantningar pa vad atgarden har potential att
astadkomma. Det ar inte rimligt att vanta sig att en atgard
ska kunna ha vasentliga positiva effekter med de boendes &6gon
sett, nar den inte ar utformad efter deras onskemal om
forandringar. Detta ar viktigt att ha i minnet nar vi ska
belysa omvandlingens effekter ur de boendes perspektiv.

Resonemang kring "problembekrivningens problem”™ finner vi
bland annat hos Eva Oresj6. Hon betecknar mdtet mellan
planerare/bostadsforetag och boende i samband med ett
fornyelseprojekt, som en direkt konfrontation mellan tva
forestallningvarldar (Oresjo 1988:70). | boken '"Planerna och
verkligheten®, menar forfattarna att problemformuleringar

pa planerar- och beslutsfattarniva ofta paverkas av
hansynstaganden och overvaganden som gor att de mer speglar
diverse konventioner an verkligheten. De begransas ocksa av
vad man tror ar mojligt att atgarda (Bjur, Goransson, Werne
1985:199). En annan vinkel hittar vi i rapporten "Att
forandra fororten” dar olika ideal for hur "det goda livet" i
fororterna borde te sig, diskuteras. Beroende pa vilket ideal
man utgar fran formuleras bostadsomradets problem pa olika
satt, olika brister framhalls och olika lésningar foreslas
(Andersson, Olsson 1986).

Var utvardering innebar att vi anvander sociala kriterier pa
en atgard som i grunden var ekonomiskt - alltsd inte socialt
- betingad. Den var med andra ord inte primart motiverad av
en onskan om att forbattra de sociala forhallandena for de
boende i Hovsjd, &aven om sociala malsattningar formulerades
utifran de ansvarigas problemuppfattning. Detta gor att vi
inte kan forvanta oss samma sorts positiva sociala effekter,
som av en atgard med utgangspunkt i sociala mal. Vi kan
alltsa inte stalla samma krav pd effektivitet som pa ett
projekt med primart sociala motiv. | princip bildar detta en
atervandsgrand for en social utvardering av projektet.
Exempelvis sager alla ron om fornyelsedtgarder med sociala
mal, att de ska genomfdras i samrad med de boende for att
vara effektiva. | "vart" projekt skulle samrdd med de boende
sakerligen inte gett onskad effektivitet i forhallande till
de ekonomiska motiven. Det som ar &ndamalsenligt och
effektivt for att uppnd sociala mal, &ar har det motsatta nar
det galler de ekonomiska malen. Viktigt i detta fall ar att
det var de sistnamnda som utgjorde motiven for projektet.

Saledes ar det enda rimliga att vi begransar oss till att
tala om omvandlingens sociala effekter, till skillnad fran
dess effektivitet i forhallande till de formulerade sociala
malsattningarna. Hardraget betyder det dessutom att de
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sociala effekterna bor betraktas som bieffekter. Fragan om
atgardens effektivitet far besvaras i ekonomiska termer. Den
ekonomiska utvarderingen av projektet - med dess motiv som
kriterier - har sakerligen de inblandade intressenterna
sjalva klarat av.

Slutligen vill vi hanvisa till nagra andra forskningsprojekt
och forskare som berort liknande fragor som denna studie.

Etnologen Ake Daun har i en uppsats pépekat att man inte far
forvaxla orsak med verkan nar det géller den méanskliga misar
som finns koncentrerad till bostadsfororter med lagt
anseende. Aven om det sker ett visst vaxelspel. Bostadsmiljon
har ingen skuld till exempelvis arbetsldshet, kropps-
sjukdomar, psykiska avvikelser, missbruk och kriminalitet,
menar han. Daremot tar sig daliga livschanser uttryck i
boendet (Daun 1985:51). Dauns slutsatser har sin givna
betydelse for prioriteringar bland olika typer av fornyelse-
atgarder i omradena.

En avgorande skillnad mellan nybyggnad och ombyggnad ar att
man i den senare griper in i manniskors hem och liv, samt
ofta i ett fungerande socialt och kulturellt sammanhang.

| nyproducerade bostadsomraden gors samtidigt stora
anstrangningar for att uppratta den resurs som en val
fungerande social miljo innebar. Detta framhdlls i ett
kapitel i "Bostadsboken', en av fyra bocker i en
kunskapsoversikt fran Byggforskningsrédet. Forfattarna
skriver vidare att "en lang evakuering erfarenhetsmassigt
leder till att fa boende flyttar tillbaka efter ombyggnad.
Hansyn till dem som bor i husen ar vanligen svar att forena
med en radikal &andring av lagenhetssammansattningen"
(Blomberg, Schoénning, Wikstrom 1985:24,46).

Ett fornyelseprojekt som delvis paminner om Vardkase-
omvandlingen, &ar Solstaden i stadsdelen Lansmansgarden i
Goteborg. Har var det dock fragan om en an mer omfattande
ombyggnad vad galler husens yttre. Daremot férandrades inte
lagenhetsstorlekarna. Tvd av de tre ombyggda husen med
sammanlagt 188 l&genheter, ombildades till bostadsratt. Det
tredje huset (165 lagenheter) upplats fortfarande med
hyresratt. Husen ligger ndgot avskilt och betraktas som ett
oTréde i sig. Projektet beskrivs i tidningen "Arkitektur" nr
9/1986.

En studie av omvandlingens sociala foljder har utforts vid
Chalmers tekniska hogskola. 1 denna framgdr att férandringen
sdgs som ndgot som rorde endast de tre husen och inte det
omgivande grannskapet. Inflyttningarna skedde succesivt under
1986 och 1987. Nara halften av dem som bor i1 bostadsratts-
husen bodde i omradet (dvs ndgot av de tre husen) innan
omvandlingen. | hyreshuset ar motsvarande siffra endast en
femtedel. Detta forklaras i1 rapporten med att tidigare boende
i husen och aven manniskor fran grannskapet sokte sig till
bostadsratterna, medan mdnga av hyresgisterna i det tredje
huset anvisats lagenhet av bostadsformedlingen. Antagligen
bidrog ocksa att hyreshuset var det som sist blev inflytt-
ningsklart och att bostadsratterna i forsta hand erbjtds de
tidigare boende, med grundavgifter pa mellan 25-35 000 kr.
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"Resurssvaga" och problemgrupper har i stort sett forsvunnit
fran omradet - framst beroende pa evakueringen och de oOkade
boendekostnaderna - vilket har konsekvenser bade for dem
sjalva och det omradde de hamnar i. Forfattarna ar kritiska
mot detta och menar att man hade kunnat "lyfta" omradet med
mindre genomgripande och resursslukande &tgarder. Detta hade
tagit langre tid, men varit battre ur human och samhallelig
synvinkel . Man invander ocksd mot att bostadsrattsformen
genom vardestegringen pa sikt kan fa segregerande effekter,
aven om formen som sadan ar positiv (Johansson, Mattsson,
Olsson 1988).
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6. Hur har vi gatt tillvaga med studien?

Utifran malsattningarna for omvandlingsprojektet formulerade
vi ett antal fragestallningar (jfr malsattningarna i kapitel
4). Dessa ska belysas med hjalp av de fyra delundersodkningar
som ingdr i denna studie.

| de kapitel som foljer efter detta redovisar vi
undersokningsresultaten i en ordning som - i mojligaste man -
succesivt flyttar "fokus" fran kvarteret och utat. Har ska

vi forst presentera fragestiallningarna i motsvarande
ordningsfoljd och darefter hur vi har gatt tillvaga i de fyra
undersokningarna

6.1 Fragestallningar

Den forsta fragestallningen ror sociala forandringar som
skedde i kvarter 4 i och med omvandlingen. For det forsta vad
galler boendesammansattning och sociala problem. For det
andra stabiliteten i boendet. For det tredje de boendes
trivsel och foérankring.

Den andra fragestallningen ror omvandlingens betydelse for
dem som evakuerades fran kvarteret infor ombyggnaden. Hur
forandrades deras situation? Hur upplevde de genomforandet av
evakueringen? Hur ser de pa omvandlingsprojektet?

Den tredje fragestallningen ar i vilken man Vardkasen kan
betraktas som en socialt integrerad del av Hovsjd. Hur
skiljer sig Vardkasen fran det 6vriga omradet? Vilka ar
relationerna mellan kvarteret och dess narmaste omvarld i
fraga om attityder och personliga kontakter?

Den fjarde fragestallningen ror i vilken man Hovsj6 utanfor
kvarteret har férandrats till foljd av de forandrade
forhallandena i VArdkasen. Bidrar Vardkasen till trivsel och
stabilitet bland dem som bor i 6vriga Hovsj6? Finns det
andra sociala forandringar i omradet som man kan koppla till
Vardkasen inflytande?

Den femte och sista fragestallningen ar huruvida Vardkasen
har bidragit till att Hovsjos status och anseende har
forandrats i omvarldens o6gon. Har efterfrdgan pa Hovsjo-
lagenheter forandrats till foljd av omvandlingen?

Utover dessa fragestallningar kommer vi att belysa hur olika
grupper av Vardkasebor skiljer sig at i fraga om att bidra
till stabilitet i1 kvarteret. Vi forsoker &ven hitta
forklaringar till sddana skillnader, framst i termer av
trivsel och férankring i1 Hovsj6 samt boendebakgrund.

6.2 Undersdkningar

Eftersom var studie framst ror konsekvenser av omvandlingen
for olika grupper av boende, &ar det uppgifter om och fran
dessa vi i forsta hand behéver. Av fragestallningarna ovan
har det framgatt att vi i huvudsak sarskiljer tre
boendegrupper. Dessa ar for det forsta de boende i kvarteret
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Vardkasen, for det andra de som evakuerades fran kvarter 4
infor omvandlingen och for det tredje de som bor i Hovsjo
utanfor Vardkasen.

Huvuddelen av de data som vi anvander oss av har samlats in
med hjalp av olika former av samtal och intervjuer samt
postenkater. Utéver detta har vi emellertid hamtat uppgifter
fran en rad olika kallor. Exempelvis diverse register och
tryckta kallor som informations- och reklammaterial,
tidningar, utredningar och métesprotokoll.

6.2.1 Ramundersokningen

Studien inleddes med att vi pad olika vagar hamtade in
information av mer allmdn karaktédr om Hovsjo och omvandlings-
projektet. Detta arbete har sedan fortgdtt under hela
undersoékningsperioden. Dessa data har framfor allt kommit
till anvandning i kapitlen 3 och 4. Har ingar ocksa
statistiska uppgifter som genom att beskriva utvecklingen i
Hovsjo far tjana till att delvis belysa fragan om Vardkasens
betydelse for Hovsjo utanfor kvarteret.

Till stor del har datainsamlingen har bestdtt av intervjuer
med initierade personer. Dels sadana som varit direkt
inblandade i omvandlingsprojektet fran de tre intressenterna
Telgebostaders, Sodertalje kommuns och Riksbyggens sida. Dels
personer som har sarskild kannedom om Hovsjo och dess
invanare, framfor allt anstallda inom olika kommunala
forvaltningsgrenar och annan offentlig verksamhet i omradet.

I inledningen av studien fick vi p& platsen en praktisk
introduktion till Hovsj6 i stort respektive Vardkasen, genom
rundvandringar med representanter for Telgebostader och
Riksbyggen

Tillbakablicken pa Hovsjos historia, tillfordes viktiga
dimensioner i en genomgang av Lanstidningens klipparkiv.

Sodertalje kommuns planeringskontor och socialkontor samt
Telgebostader har bistatt med statistiska och andra uppgifter
for beskrivningen av Hovsjos utveckling.

Fran Telgebostader och Riksbyggen har vi fatt upplysningar i
olika former om forberdelser och genomférande av
omvandlingsprojektet. Tryckt hyresgastinformation, protokoll
och minnesanteckningar fran informations- och andra moten,
arbetshandlingar bland annat rorande marknadsforingen av
Vardkasen samt marknadsforings- och informationsmaterial,
pressmeddelanden. Vi har aven fatt en del material fran
Hyresgastféreningen

Vad galler forandringar i Hovsjos status och anseende har vi
hamtat uppgifter om efterfriagan pa Hovsjo-lagenheter fran
bostadsformedlingen samt Lanstidningens annonser for
lagenhetsbyten. (Jfr kapitel 13)
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6.2.2 Vardkasen-enkaten

Fredagen den 3 februari 1989 delades ett frageformular ut
till samtliga hushall i kvarteret vardkasen. Detta hade
foregatts av ett informationsmote som vi ordnade i kvarteret
i december manad, forberedande intervjuer med nagra
Vardkasebor samt en provomgang med ett preliminart
frageformular till samtliga tio medlemmar (ordinarie och
suppleanter) i bostadsrattsforeningen Vardkasens styrelse.
Styrelsemedlemmarna var sarskilt ombedda att lamna sunpunkter
pa formularet samt eventuella kompletterande upplysningar.
Detta gjordes i samband med att vi samlade in deras formular.

Formularet var i slutversion 11 sidor langt och inneholl
sammanlagt 55 fragor. Fragorna behandlade - forutom person-
och hushallsuppgifter - i huvudsak foljande fem amnesomraden:
uppgifter om lagenheten i Vardkasen samt tidigare bostad;
anledningar att flytta till Vardkasen; trivsel med boendet i
Vardkasen och Hovsj6 samt flyttplaner; typer och omfattning
av aktivitet och vistelse i Hovsjo; syn pa Vardkasen och
Hovsjo. Merparten (ca 3/4) av fragorna hade fasta
svarsalternativ, medan 6vriga fragor gav mojlighet till egna
formuleringar

Kuvert och foljebrev var markta "Till lagenhetsinnehavaren™
Paminnelser skickades ut efter en respektive tvd veckor. Den
andra tillsammans med ett nytt exemplar av formularet. Efter
exakt en manad hade 95 av de 126 hushallen besvarat enkaten.
Detta gav en svarsprocent pa 75,4%.

Vad galler bortfallet har vi liten mgjlighet att kontrollera
om det finns nagon boendekategori som i storre utstrackning
an andra har avstatt fran att svara. Vi har inga person-
eller hushallsuppgifter for hela populatlonen vardkasebor,
annat an en uppskattning av antalet hushdll av olika
nationaliteter. Denna har gjorts av ordfdranden i
bostadsrattsforeningen utifran forteckningen over medlemmar.
Vid en jamforelse med andelarna av respektive kategori bland
dem som svarat, forefaller endast de som ar fodda i1 norden
utanfor Sverige vara nagot oOverrepresenterade. Det motsatta
galler de svenskfodda. | o6vrigt far vi forlita oss pa den
helt tillfredsstallande svarsprocenten

Resultat fran denna undersodkning redovisas i kapitel 7, 8, 10
och 11.

6.2.3 Utflyttar-undersdkningen

Genom att ga igenom lagenhetshandlingar i Telgebostaders
arkiv fick vi uppgifter om vilka hushall som bodde i kvarter
4 fore omvandlingen. Det rdrde sig om hyreskontrakt,
uppsagningshandlingar och besiktningsprotokoll. Har hamtade
vi bland annat uppgifter pa adresser till de evakuerade
hushallens ersattningsbostader, hur manga dessa hushall var
samt deras in- och utflyttningsdatum i de lagenheter de
lamnade vid evakueringen. Vi kunde ocksad sammanstalla en del
person- och hushallsuppgifter for samtliga utflyttarhushall,
vilket aven kommit till anvandning vid bortfallsanalysen for
intervjuundersokningen (se nedan).
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I Telgebostaders hyresgastregister kunde vi fa aktuell
adress till samtliga som fortfarande hyrde av foretaget.
Ovriga aktuella adresser bidrog lansskattemyndighetens
personregister med.

Intervjuundersékningen inleddes med en forberedande del dar
vi besdkte och intervjuade fem av utflyttarhushallen
grundligt om deras boende i kvarter 4, erfarenheter av
evakueringen och omvandlingsprojektet i1 stort samt hur deras
boendesituation forandrades vid flyttningen och hur den ser
ut 1 dag. Har var intervjuerna av helt informell karaktar.

Utifran dessa intervjuer utarbetades ett standardiserat
intervjuformular for besoksintervjuer med samtliga
utflyttarhushall Formularet inneholl 78 mer eller”mindre
omfattande fragor pd sammanlagt 17 sidor. Amnesomréadena var
desamma som i de forberedande intervjuerna samt person- och
hushallsuppgifter. Drygt en fjardedel av fragorna saknade
fasta svarsalternativ.

Totalt elva intervjuare engagerades for att utfdra en stor
del av intervjuerna. Bland dessa fanns personer som beharskar
|nvandrarspraken finska, serbo-kroatiska, turkiska, arabiska
och syrioyo. Sex av |ntervjuarna var studenter vid Stockholms
universitet, medan o6vriga arbetade som bland annat
hemsprakslarare och tolkar i Sodertalje. Vad galler den
latinamerikanska gruppen bland utflyttarna beharskade
samtliga svenska.

Den 11 mars 1989 fick samtliga utflyttarhushall (den som
varit kontraktsinnehavare i kvarter 4) ett informationsbrev
om undersokningen med en férvarning om att de inom de
narmaste veckorna skulle komma att kontaktas for en eventuell
intervju. Undersokningen pagick under mars och april. Bland
annat pa grund av att négra hushall flyttat utanfor
Stockholmsomradet skedde vissa intervjuer per telefon.

Det forekom aven i ett par fall att svarspersoner fodredrog
att sjalva fylla i formuldret som postenkéat.

83 av 115 evakuerade hushall (72,2%) besvarade
undersokningen. Bortfallet hade varierande orsaker. Forutom
att man inte ville delta forekom att personer var bortresta,
sjuka eller inte gick att na pa angiven adress eller
telefonnummer. |1 nagra fall ersatte barn eller make/maka den
som varit kontraktsinnehavare i kvarter 4.

Vid en jamforelse mellan jamforbara uppgifter for hela
populatlonen utflyttarhushall respektive dem som intervjuats,
finner vi nagra mindre skillnader. For det fdrsta ar de som
flyttade fran Hovsjo vid evakueringen nigot
underrepresenterade bland dem som svarat (23% av samtliga,
18% av svararna). Detta kan ha sin forklaring i att tvah
hushall flyttade utomlands och att nagra som flyttat fran
Sodertalje kommun inte gatt att nd. Aldersmassigt &ar gruppen
mellan 40 och 49 ar underrepresenterad bland svararna (18%
jamfort med 23,5% av samtliga), medan motsatsen galler
gruppen 29 ar och yngre (22% respektive 17%). Detta kan
delvis forklaras av att vuxna barn i nagra fall svarat i
stallet for en foralder. Slutligen forefaller det som att
gruppen svenskfodda ar nagot underrepresenterad i
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intervjumaterialet. Dock ar fordelningen mellan utrikes fodda
och svenskfddda bland samtliga hushall nagot osaker, pa grund
av att den baseras pa en bedomning utifran kontraktshavarnas
namn. Enligt denna ar andelen med utlandskt namn 65%, medan
andelen utrikes fodda bland de som svarat ar 67,5%.

I kapitel 7, 8 och 9 presenteras resultat fran utflyttar-
undersokningen.

6.2.4 Kringboende-enkéaten

| december 1988 gjorde tre studenter vid samhallsplanerar-
linjens femte termin, Stockholms universitet, en kvalitativ
intervjuundersokning med atta hushdll i Hovsjo. Arbetet var
samordnat med denna studie, men upplaggning, analys och
avrapportering utfordes som ett sjalvstandigt projektarbete
av studenterna (Edfeldt, Silow, Yilmaz, 1989). Undersotknings-
materialet anvandes av oss som forstudie till
enkatundersokningen i Hovsjo utanfor Vardkasen (kringboende-
enkaten) .

Ovan har vi gatt igenom tva undersokningar som omfattat alla
hushall i de respektive populationerna - de_som evakuerades
fran kvarter 4 samt de som bor i Vardkasen i dag.
Enkatundersokningen bland Hovsjo-hushallen maste emellertid
av tids- och resursskal bli en urvalsunderstkning. Urvalet
gjordes av Telgebostader med forutsattningarna att det inte
skulle omfatta radhusbebyggelsen i omrédet och inte heller
hushall som flyttat in under 1989. Var femte kontraktsinne-
havare 1 hyreslangden som f6ll innanfdr urvalsramen valdes,
vilket gav ett antal pa 364 jamnt fordelade 6ver Hovsjo.
Efter strykningar av hushall som férekommit i andra
undersokningar (utflyttare fran kvarter 4 samt urvalet till
ovanstaende projektarbete) kom urvalet att omfatta 334
lagenheter.

Ett enkatformular pd 7 sidor med 38 fragor (se bilaga)
skickades ut den 5 juni 1989. Formularet inneholl fragor om
foljande amnen: trivsel med boendet i Hovsjé och Fflyttplaner;
aktivitet och vistelse i Hovsjo; asikter om och betydelse av
omvandlingen i kvarter 4; syn p& Hovsjo och forandringar i
omradet; person- och hushallsuppglfter Tre av fragorna
saknade fasta svarsalternativ.

Ett foljebrev med en presentation av undersokningen, samt en
kortare text pa vart och ett av sprdken spanska, turkiska,
arabiska och finska, bifogades. | denna text ingick
information om kontaktpersoner, for vart och ett av spréken,
som fanns tillgangliga for hjalp med 6versattning av
formularet med mera. Vidare informerades om att
oversattninghjalp och annat stéd for ifyllandet av formularet
skulle finnas att f& vid tvd bestamda tillfallen under
undersokningsperioden. Det forsta i kvarterslokalen i kvarter
1 och det andra nagra dagar senare i kvarter 11.

Efter en vecka skickades en paminnelse ut och efter
ytterligare en vecka en paminnelse med nytt enkatformular.

Under andra veckan i juli kom det sista enkatsvaret in och
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sammanlagt hade d& 181 personer svarat. Detta innebdr en
svarsprocent pa 54,2%.

Inte ndgon av dem som mottagit enkaten hade hort av sig till
kontaktpersonerna eller kommit vid nagot av
"mottagningstillfallena”. Daremot hade ett tjugotal assyrisk/
syrianska svarspersoner intervjuats enligt formuldret av en
person som sjalv ar Syrian och arbetar som hemsprakslarare
och tolk i Sodertédlje. (En stor del av denna befolkningsgrupp
ar analfabeter, vilket gor dem "immuna™ for all sorts
skriftlig information.)

Vad galler analys av det stora bortfallets betydelse for
enkdtresultaten kan vi hanvisa till kapitel 10. Dar jamfors
sammansattningen av vissa person- och hushallsegenskaper
bland dem som besvarat enkaten med motsvarande registerdata
for Hovsjo 1 sin helhet. Vi ska endast kort namna att det
finns en oOverrepresentation av aldre personer bland
enkdtsvaren, samt i mindre utstrackning svenskfodda. Vi har
ocksd gjort en kompletterande bortfallsanalys som sager 0Ss
att hushallen langs Granovagen varit nagot flitigare med att
besvara enkaten an vad man varit pad Grondalsvags-sidan.
Urvalet bestar till 56% av Granovagshushall, medan
motsvarande siffra bland svararna ar 60%.

Resultat fran denna undersokning presenteras i kapitel 10
och 12.

6.3 Nagot om sammanstallning, analys och redovisning av data

Data fran undersokningarna redovisas sd gott som uteslutande
i procenttabeller, trots att basen for procentberakning for
manga delgrupper ar langt under 100. Detta for askadlighetens
och jamfoérbarhetens skull.

Inga korrelationsmatt eller andra statistiska metoder har
anvants. Undersokningarna ar inte upplagda med tanke pa den
typen av analys och dessutom omfattar materialen alltfor fa
individer for att det ska vara meningsfullt.

Nagra olika typer av index har konstruerats och anvands i
analysen. Vi redogor narmare for dessa i respektive kapitel.

De yrken som svarspersonerna uppgett har klassificerats
enligt Socioekonomisk indelning (SElI) fran Statistiska
centralbyradn (SCB, 1983). Detta ger oss en grov indelning i
socioekonomiska statusgrupper. | 6vrigt anvander vi oss inte
av inkomstmatt eller dylikt.
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7. Vilka bodde i kvarter 4 och vilka bor i Vardkasen?

Forutom att kvarter 4 byggdes om och ombildades till
bostadsrattsforening, forde omvandlingen ocksa med sig att
kvarteret fick andra invadnare &an tidigare. | detta kapitel
ska vi studera skillnader mellan de som nu bor i Vardkasen
och de som evakuerades infor ombyggnaden.

Vi inleder med att presentera Vardkasebornas boendebakgrund
Det vill saga var och under vilka forhallanden de bodde,
innan de flyttade till Vardkasen.

Darefter foljer nagra avsnitt dar vi beskriver hur
boendesammansattningen i kvarteret forandrades i och med att
de 115 evakuerade hushallen ersattes med 126 andra hushall
(egentligen 113 respektive 124, eftersom 2 hushall av de
evakuerade flyttade tillbaka efter ombyggnaden).

Ett avsnitt behandlar hur stabiliteten i1 boendet hittills ser
ut att ha forandrats, det vill saga i vilken madn de boende nu
stannar i sina lagenheter och i vilken man de flyttar,
jamfort med innan omvandlingen. Har beror vi ocksd andelen
tomma lagenheter 1 kvarteret.

Slutligen tar vi kort upp hur forhdllandena har forandrats
vad galler socialtjanstinsatser, vandalisering och
brottslighet.

Antalet svarande Vardkasebor ar i princip genomgdende 95,
vilket gor att vi inte anger detta i tabellerna. P& nagra
fragor forekommer dock sma bortfall. Vad galler kvarter 4-
borna varierar antalet svarande ocksd beroende p& om
uppgifterna ar hamtade fran intervjuer eller fran
Iége??etshandlingar. Antalet anges darfor i respektive
tabell.

Det bor papekas att samtliga personuppgifter galler endast
kontrakts- och lagenhetsinnehavare. Detta gor exempelvis att
man inte kan rakna ut medeldldern for Vardkaseborna utifran
vara uppgifter.

7.1 Var och hur bodde Vardkaseborna tidigare?

De hushall som flyttade in i kvarteret efter ombyggnaden kom
till knappt en femtedel fran Hovsjo, varav tva hushall fran
kvarter 4. De flesta bodde tidigare i andra delar av
Sodertalje kommun.
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Tabell 7.1 Vardkasebornas tidigare bostadsorter

ort %
Hovsjo 17
Sodertalje kommun, utom Hovsjo 56
Stockholms 14n, utom Soédertélje 10
Utanfor Stockholms lan 18

Av dem som tidigare bodde utanfor Hovsjo, ar det en betydande
del som hade ett vasentligt annorlunda boende &an Hovsjoborna.
Detta framgadr av tabellen nedan dar vi presenterar hur
Vardkasehushal len bodde tidigare, vad galler typ av bostad
och upplatelseform.

Tabell 7.2 Vardkasebornas boendebakgrund

Typ av bostad % Upplatelseform %
Lagenhet 66 Hyresratt 62
Radhus e.d. 8 Bostadsratt 12
Villa 20 Aganderatt 22
Ovrigt 5 Ovrigt 4

Om vi raknar bort de tidigare Hovsjoborna, vars
boendebakgrund vi ju kanner val (tvd hushall bodde i radhus,
ovriga i flerfamiljshus, samtliga med hyresratt), visar det
sig att av de hushall som kommit "utifran" (fyra femtedelar
av vardkaseborna) bodde 32% i villa eller radhus och 40% med
bostadsratt eller aganderatt.

7.2 Aldrar

Aldersmassigt skiljer sig Vardkaseborna inte namnvart fran de
tidigare hyresgasterna i kvarteret. Siffrorna i tabellen
galler 1985 (&ret for evakueringen) for kvarter 4 och 1989
for vardkasen.
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Tabell 7.3 Kont.rakts-/lagenhetsinnehavarnas alder i kvarter 4
(n=115) respektive Vardkasen

Alder, ar

-29 30-39 40-49 50-64 65-

% % % % %
Kvarter 4 28 23 20 13 16
vVardkasen 30 17 26 11 17

7.3 Hushallssammansattningen

Tabellen nedan visar tre satt att kategorisera hushallen i
kvarteret fore och efter omvandlingen.

Tabell 7.4 Hushallssammansattningen i kvarter 4 (n=83) och

Vardkasen
Civilstand Barn Antal personer
) i hushallet

Gift/sam- Ensam- Ja Nej 1 2, 5-

manboende staende

% % % % % % %
Kvarter 4 61 39 48 52 24 57 19
vardkasen 61 39 37 63 30 60 11

Andelarna gifta/sammanboende och ensamstaende ar exakt lika
stora i~de tva grupperna, medan vi kan se att andelen
ensamstaende utan barn (enpersonshushall) ar stérre bland
vVardkaseborna

Vi kan ocksd se att det fanns en storre andel barnfamiljer i
kvarter 4 - nastan halften av hushallen inneholl da minst
gtt barn, medan drygt en tredjedel av Vardkase-hushallen har
arn.

Andelen stora familjer var storre fore omvandlingen. Om vi
jamfor det genomsnittliga antalet medlemmar per hushall visar
det sig att detta i och med omvandlingen minskade fran 3,0
(vid evakueringen) till 2,4 i b6rjan av 1989.

7.4 Sysselsattning och yrkesgrupper

Nar det galler sysselsattning har vi fragat utflyttarna om
deras nuvarande situation. Vi utgar fran att denna inte
avviker i nadgon betydande utstrackning fran situationen i
kvarter 4. Dessa uppgifter jamfors med motsvarande for
Vardkaseborna i tabellen nedan.
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Tabell 7.5 Huvudsaklig sysselsattning i kvarter 4 (n=83) och

Vardkasen
Anstalld Pensionar Studerande,
el. egen (inkl. for- arbetslos,
foretagare tidspens.) hemmafru" etc.
% % %

Kvarter 4 68 20 12

Vardkasen 81 18 1

Andelen férv?rvsarbetan@e ar storre i Véfdkgsen, medan
andelen pensiondrer ar i stort densamma i bada grupperna.

De som forvarvsarbetar eller tidigare har forvarvsarbetat har
tillfridgats om yrke, vilket betyder att aven pensiondrer och
andra som for narvarande inte arbetar raknats med i
nedanstaende tabell Over yrkesgrupper.

Tabell 7.6 Yrkesgrupper i kvarter 4 (n=74)
och Vvardkasen

Arbetare Lagre Ovriga tjanste-
tjansteman man, egna fore-
tagare
% % %
Kvarter 4 72 12 16
Vardkasen 46 21 33

Har framstar en betydande skillnad i yrkessammansattning
mellan kvarter 4-borna och Vardkaseborna. Tydligast ar detta
kanske i1 kategorin med tjansteman pa mellanniva, hogre
tjansteman och egna foretagare som ar relativt sett dubbelt
sa stor bland vardkaseborna som bland kvarter 4-borna.

7.5 Nationaliteter
Slutligen ska vi jamfora sammansattningen av nationaliteter

i kvarteret fore och efter omvandlingen. For detta &ndamal
tillfridgades svarspersonerna om var de ar fodda.



56

Tabell 7.7 Nationaliteter i kvarter 4 (n=83)
och Vardkasen

Fodelseort
Sverige Norden utom Utanfor
Sverige norden
% % %
Kvarter 4 33 13 54
Vardkasen 68 22 10

Proportionerna svenskfddda respektive icke-svenskfdodda ar
alltsa omvanda efter omvandlingen och andelen som ar fodda
utanfor norden har minskat till en knapp femtedel av vad den
var innan omvandlingen.

7.6 Boendetid och omflyttning

For att beskriva stabiliteten i boendet fore respektive efter
omvandlingen, ska vi har anvanda oss av flyttningssiffror

som dels visar kvarter 4-bornas boendetid 1 kvarteret innan
evakueringen och dels Vardkasebornas flyttningar.

Innan ombyggnaden fanns det totalt 170 lagenheter i kvarter

4. Vid evakueringen var 117 av dessa bebodda av sammanlagt 115
hushall, vilka alltsd evakuerades. (Tvd av hushallen hyrde
vardera tva lagenheter.) Saledes stod 53 lagenheter (mer

eller mindre) tomma i kvarteret, vilket betyder att 69% av
lagenheterna var uthyrda till "vanliga" hyresgaster. Ett

fatal lagenheter utdver dessa hyrdes av socialtjdnsten samt
anvandes av Telgebostader som personalutrymmen. En lagenhet
disponerades som fritidslokal av hyresgastforeningen.

| tabell 7.8 visas de evakuerade hushdllens boendetid i den
lagenhet i kvarter 4 som de lamnade vid evakueringen.

Tabell 7.8 Boendetid i den evakuerade lagenheten for
utflyttarhushallen (n=114)

Boendetid % Kumulativ %
1-12 ménader (-1 ar) 19 19
13-24 manader (1-2 &r) 18 37
25-48 manader (2-4 &r) 24 61
49-72 manader (4-6 ar) 21 82

73 ménader och langre 18 100
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Av de 115 hushallen hade nastan tva femtedelar (38%) flyttat
till sina davarande lagenheter som mest tva ar fore
evakueringen. En majoritet hade bott fyra ar eller mindre i
de lagenheter de evakuerades fran. Dessa siffror tyder pa att
omFlyttningen i kvarter 4 var ganska livlig.

Efter omvandlingen ar samtliga 126 lagenheter i kvarteret
bebodda. | maj 1989 hade 22 lagenheter av dessa bytt agare”
atminstone en gang Detta betyder att pa mellan”tvd och tva
och ett halvt ars tid har 17% av lagenheterna fatt andra
agare an de ursprungliga, eller att 17% av de nuvarande
Vardkase- hushallen inte bott i kvarteret "fran borjan”. Ser
vi sd pa det totala antalet flyttningar i Vardkasen visar det
sig att under samma period skedde 27 flyttningar, vilket”"
innebar att nagra lagenheter har bytt agare fler an enAgang
(Dock ar ett fatal fall overlatelser inom hushallet, sdledes
endast pa papperet.)

Tabell 7.9 Flyttningar (6verlatelser) i kvarteret Vardkasen

Period Antal flyttningar
1987 Maj-juni 4
Juli-december 6
1988 Januari-juni 7
Juli-december 4
1989 Januari-maj 6

Kalla: Riksbyggen Stockholm

Om vi raknar ut medelantalet flyttningar per ménad, finner
vi att flyttningsfrekvensen har hallit sig ganska konstant
pa ungefar ett hushall i manaden alltsedan de ursprungliga
hushallen flyttade in. | genomsnitt flyttade 0,92 hushall
per manad under 1988.

Det ar emellertid av flera orsaker problematiskt att uttala
sig om hur omvandlingen har paverkat flyttnings-stabiliteten.

For det forsta finns det tecken som tyder p& att
omfFlyttningen inom Hovsjo har varit stor, atminstone innan
omvandlingen och bostadsbristens dagar. 44% av de evakuerade
hushallen uppger att de hade bott tva ar eller langre i
Hovsjo innan de flyttade till den lagenhet som de evakuerades
fran. Vissa hade troligen flyttat endast inom kvarteret.
Endast en fjardedel hade inte tidigare bott i Hovsjo. Detta
betyder att ut- och inflodet av hushall 6ver Hovsjos (och
kvarterets) granser inte var sd stort som flyttningssiffrorna
verkar antyda. (Vi vet emellertid inget om omflyttningen i de
lagenheter som inte var bebodda vid evakueringen.)

Daremot har sannolikt samtliga utflyttade Vardkase-hushall
lamnat bade kvarteret och omradet. Av dem som kommit i
stallet ar det nagra enstaka som tidigare bodde i 6vriga
Hovsjo.
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Vi kan alltsd se att de siffror vi presenterat oOver
flyttningar fére och efter omvandlingen har olika kvalitativa
inneborder. Av denna_anledning ar de inte direkt jamforbara,
atminstone inte om vi ser dem som matt pa stabiliteten i
kvarteret.

For det andra ar de yttre forutsattningarna i fraga om
tillgadngen pd bostader, helt annorlunda nu an de var innan
omvandlingen. Bostadsmarknaden i Sodertalje har forandrats
radikalt. Det rader numera bostadsbrist i kommunen, vilket
innebar att andelen tomma lagenheter - ocksa i Hovsjd - har
minskat till praktiskt taget noll. Folks bendgenhet att byta
b°stad har minskat generellt. Detta gor att vi - bortsett
fran reservationerna i stycket ovan - visserligen kan
konstatera skillnader i flyttningsfrekvenser, men att
omvandlingens betydelse for att stabilisera boendet i
kvarteret blir mycket svar att sld fast. Vi gor dock ett
forsok i kapitel 10 dar vi jamfor flyttningarna i Vardkasen
med dem i 6vriga Hovsj6 under samma period.

7.7 Sociala problem

Det har varit omojligt att fa fram anvandbar statistik oOver
socialtjanstinsatser, skadegdrelse och brottslighet i
kvarteret. Vi maste darfor lita till bedomningar fran insatta
personer, nar det galler férekomsten av den sortens sociala

problem

D@t overgripande intrycket ar att Vardkasen ar ett
forhallandevis mycket problemfritt kvarter i Hovsjo. Fran
socialtjanstens sida bedémer man att det finns nagot enstaka
e™er ett litet fatal arenden i Vardkasen. Detta galler bade
forebyggande och kurativa insatser och socialbidrag.

Kvarterspolisen har inte markt nagon pataglig forandring i
antalet.egna ingripanden i kvarteret, men han anser att det
nu ar farre Iagenhetsbrak och Ilknande an fére omvandlingen.
Han sager ocksa att han inte hort nagra klagomal fran
Yaﬁdkasen om kallarinbrott, som annars ar ett vanligt problem
i Hovsjo.

Vardkaseborna sjalva uppskattar i hdg grad att kvarteret ar
problemfritt, lugnt och valordnat. Manga vittnar om att det
forekommer ytterst lite skadegorelse, klotter och liknande.

Vad galler kvarter 4 fore omvandlingen ar intrycket att det
inte verkar ha varit mer problembelastat an nagot annat
kvarter i Hovsjo. Ingen av de yrkespersoner vi talat med i
Hovsjo sager sig ha noterat att kvarter 4 skulle ha utmarkt
sig i det.avseendet. Nagra menar tvartom att det fanns andra
kvarter langs Grandvédgen som de uppfattade som mer
problembelastade

7.8 Sammanfattning
Det ar en knapp femtedel av Vardkaseborna som har

erfarenheten av att bo i det '"vanliga" Hovsjo6 gemensam med
ovriga Hovsjobor. Nastan tre av de ovriga fyra femtedelarna
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bodde i andra delar av Sddertalje innan de flyttade till
vardkasen.

Manga har ocksd en annan typ av boende bakom sig. En
tredjedel bodde inte i flerfamiljshus och en fjardedel bodde
med nagon annan upplatelseform an hyresratt.

Annars skiljer sig boendesammansattningen i Vardkasen fran
den som var i kvarteret innan omvandlingen bland annat genom
att det finns fler ensamhushall och farre barnfamiljer i
vardkasen. Det finns en stérre andel forvarvsarbetande och
en helt annan yrkesfordelning med en betydligt stérre®andel
tjansteman och egna foretagare. Andelen invandrarhushall ar
nu endast halften sd stor som fore omvandlingen.

Samtliga lagenheter i Vardkasen ar bebodda, allt sedan
ombyggnaden. Det har varit en viss omflyttning, som dock ar
klart lagre an under aren strax fore omvandlingen. Det &r
emellertid av olika anledningar svart att avgora vilken
betydelse de olika fysiska och sociala foérandringarna i
kvarteret har haft for den synbarligen okade stabiliteten.

Vardkasen kan uppenbarligen sigas vara sa gott som
problemfritt ur socialtjanstens perspektiv. Polisingripanden
forekommer - bland annat pd grund av bilinbrott - men anses
ha minskat. Slutligen ar det mycket ovanligt med fysisk
averkan, enligt de boende sjalva.



60

8. Trivsel, Tflyttplaner och forankring i kvarter 4 och
vardkasen

| kapitel 7 behandlade vi olika forandringar inom kvarteret,
som har det gemensamt att de inte ror invanarnas relationer
till omvarlden. Alltsd boendestatistiska uppgifter som visar
pad omvandlingens betydelse for kvarteret som isolerad enhet,
men som inte siger oss nagot om hur det fungerar som en del
av Hovsjo. | malsattningarna for omvandlingsprojektet var
emellertid foljderna i kvarterets omvarld centrala.

Vi vill i detta kapitel se kvarteret ungefar som en maskindel
som tagits ur funktion, renoverats och konstruerats om och
sedan satts pa plats igen. Hur fungerar den "nya" delen i
sitt sammanhang (maskinen), jamfért med den gamla?

En viktig avsikt med kapitlet ar sdledes att beskriva hur det
kvarter i Hovsjo som vi studerar har férandrats nar det
galler de boendes relation till det kringliggande omradet. Vi
skulle kunna tala om kvarteret som en avgransad social enhet
inom den stdrre enheten Hovsj6. Vad vi intresserar oss for
blir da i vilken man forhallandet dem emellan har forandrats
i och med omvandlingen av kvarteret. Mer konkret handlar det
om kvarter 4-bornas respektive Vardkasebornas trivsel och
forankring i det omgivande bostadsomrddet. (Antalet svarande
ar oftast 83 respektive 95, men mindre bortfall kan
forekomma.)

Vi borjar med att beskriva skillnader i trivsel och hur de
badda grupperna trivs/trivdes med olika inslag i
boendesituationen. Vi jamfor ocksd upplevda for- och
nackdelar med boendet i1 kvarteret, foére och efter
omvandlingen. Darefter behandlar vi i vilken utstréckning
man planerar/planerade att flytta fran kvarteret och orsaker
till dessa planer. Slutligen presenterar vi begreppet
boendefdrankring och jamfor kvarter 4-bornas forankring i
Hovsjo utanfor kvarteret med Vardkasebornas.

8.1 De boendes trivsel i kvarteret fore och efter
omvandlingen

Grundlaggande for "stabilitet” i ett bostadsomrade ar att
manniskorna som bor dar trivs med sitt boende. Trivsel okar
sannolikheten for att man ska bo kvar och aven for att man
ska engagera sig i sitt bostadsomrade och de manniskor som
bor dar. Séledes ar en forbattrad trivsel ett av de
vasentligaste malen vid fornyelse av bostader och
boendeforhallanden. Inte minst - som i detta fall - som en

viktig forutsattning for att andra malsattningar ska uppnas.

I detta avsnitt kommer vi att presentera resultat fran
undersokningarna bland utflyttarna respektive vardkaseborna
som behandlar deras trivsel 1 kvarteret och eventuella planer
pa att flytta darifran. Vi kommer att diskutera i vilka
avseenden och i vilken utstrackning de boendes trivsel har
forandrats 1 kvarteret, till foljd av omvandlingen. Detta gor
vi alltsd utifran en jamforelse mellan utflyttarnas uppgifter
om hur de trivdes i kvarteret innan evakueringen och
Vardkasebornas motsvarande uppgifter om hur de trivs i dag.
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8.1.1 Trivsel i stort

Tabell 8.1 Trivsel med boendet i stort, fore och efter
omvandlingen

Bra Varken bra Dalig
eller dalig
b i b

Kvarter 4 78 13 9
Vardkasen 90 8 2

Vi finner att trivseln i genomsnitt férefaller att ha okat i
kvarteret. Nastan halften av alla Vardkasebor (46%) uppger
att de trivs mycket bra, medan motsvarande andel bland
utflyttarna ar ungefar en tredjedel.

8.1.2 Trivsel med olika inslag i1 boendesituationen

Det finns frén véra utgdngspunkter vissa intressanta fragor
om trivsel som kan visa pa viktiga skillnader mellan de bada
grupperna. Det handlar om hur de trivs med olika inslag i sin
boendesituation, fran grannarna i den egna trappuppgangen
till naturen i Hovsj6s omgivningar. | tabell 8.2 nedan®
presenteras hur respektive grupp svarar pa ett antal sadana
fragor

Man kan se en markant skillnad mellan kvarter 4-bornas och
Vardkasebornas forhallande till Hovsjo utanfor det egna
kvarteret. Det finns rakt motsatta tendenser i de bada
grupperna. Ett overvaldigande flertal av Vardkaseborna trivs
bra med de boende och miljon i kvarteret samtidigt som”~de
boende och miljon i 6vriga Hovsjo inte uppskattas av pa

langt nar sd manga. Bland kvarter 4-borna daremot var det,
badde vad galler de boende och miljon, nagot fler som trivdes
bra med Hovsj6 utanfér kvarteret an som trivdes med kvarteret
i sig.-

Overlag ger siffrorna ett intryck av att Vardkasebornas
trivsel 1 den egna lagenheten och det egna kvarteret har en
"negativ motpol” i det omgivande omrddet. Detta
spanningsforhallande hittar man inte bland kvarter 4-borna,
atminstone inte betraktade som grupp. Dar kombineras i
stallet en relativt god trivsel i framfor allt den egna
trappuppgangen, med trivsel med omradet i sin helhet.
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Tabell 8.2 Trivsel med olika inslag i boendesituationen

Lagenhetens
standard
och storlek

De boende

i trappupp-
gangen

De boende
i ovriga
kvarteret

De boende
i Hovsjo
utanfor
kvarteret

Miljon i
kvarteret
Miljon i
Hovsjo

utanfor
kvarteret

Hovsjos
omgivningar

8.1.3 Forde

Kvarter 4 Vardkasen
Trivdes Trivs
Bra Varken Daligt Bra Varken Daligt
eller eller
% % % % % %
71 23 6 92 6 2
73 18 9 80 19 1
57 41 2 80 19 1
68 27 5 28 42 31
60 14 26 95 4 1
67 15 18 35 19 46
94 6 0 88 10 1

lar och nackdelar med att bo i kvarteret

Det finns ett annat satt att illustrera skillnaden mellan

de bada gruppernas satt att forhalla sig till det
kringliggande omraddet. 1 intervjuer och frageformular har
svarspersonerna med egna ord fatt beskriva vad de uppskattar/

uppskattade

mest med att bo i kvarteret. Vi aterger forst tva

av de mer utforliga svaren fran Vardkase-enkaten

"Lugnt och tyst. Relativt fa lagenheter, vilket
gor att man kanner igen de flesta grannarna. Hela
Vardkasen har fatt en hogklassig profil, det
kénns ganska flott att bo héar. Nara till naturen.
Att det ligger i utkanten av Sodertalje, men anda
ganska centralt."
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"* Seridsa bostadsinnehavare

God skotsel av planteringar

Att vilja halsa pa varandra

Bra stadning i trappor/kallargangar
Att kunna rdra sig utan att

stota pa felparkerade bilar och skrap”

* Ok F %

Darefter tva svar fran utflyttar-intervjuerna

"Fin utsikt. Nara till buss, centrum, affarer.
Bra grannar."

"Bekanta, grannar. Inga alkoholister. Alla kande
varandra.*“

Bland Vardkaseborna ar det tva typer av svar som dominerar;
dels sadana som handlar om att kvarteret pd olika satt ar
valordnat och problemfritt (56% ger svar av denna typ) och
dels sadana som ror olika fysiska kvaliteter (55%), till
storsta delen tillkomna vid ombyggnaden och upprustningen av
husen och utemiljon. Har ingdr ocksd den egna lagenheten.

Bland kvarter 4-borna &ar det framfor allt sociala kvaliteter
i kvarteret, mestadels grannrelationer, som framhalls (38%).
Detta foljs av fysiska kvaliteter forutom den egna lagenheten
(35%). 15% tar upp den egna lagenheten. Dock &r det &aven har
flera som tar upp att kvarteret i deras 6gon var valordnat
och forhallandevis problemfritt (20%).

Utflyttarna svarade ocksd pad en fraga om de tycker att det
fanns nagra speciella for- eller nackdelar med kvarter 4
jamfort med andra kvarter i Hovsj6. De vanligaste typerna av
fordelar handlar har om kvarterets léage i Hovsjo (18%) och
dess sociala egenskaper (17%), dar manga upplevde kvarter 4
som lugnare an andra.

"Nagot lugnare &an manga andra kvarter. Ligger
lite avskilt.”

7% menar att det fanns sociala nackdelar med kvarter 4
jamfort med andra kvarter. Det rdr sig har i forsta hand om
boendesammansattningen och stdrande grannar.

Som motvikt till férdelarna med boendet i kvarteret har vi de
framsta nackdelarna sad som de uppfattas av respektive grupp.

For vardkaseborna dominerar o6vriga Hovsjos sociala egenskaper
totalt bland nackdelarna med att bo i kvarteret. Ganska
precis halften (49%) av samtliga framhaller minst en nackdel
av detta slag. Det kan rora sig om boendesammansattningen,
missbruk, sociala problem, brak och skadegtrelse etc. Nast
vanligast ar fysiska egenskaper hos o6vriga Hovsjo (28%).
Framst omradets planering, utseende och utfdrande.

"Att inte Ovriga hyresgdster i Hovsjd ar lika
skdétsamma, drar ner helhetsintrycket for fore-
ningen [brf Vardkasen]. L&g den nagon annanstans
vore allt perfekt."
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"Att det bor for mycket invandrare, fOr barnen
som ar svenska far det besvarllgare i skolan och
pa dagis."

Vanligast bland utflyttarna ar att man anger olika sociala
forhallanden inom kvarteret (23%). Till denna kategori skulle
vi ocksd kunna lagga den som inbegriper vandalisering, brott
etc. (13%). Den nast vanligaste typen av nackdelar ar fysiska
egenskaper hos kvarteret (15%). Det ar har endast 7% som
anger att sociala forhallanden i 6vriga Hovsjo var en nackdel
med att bo i kvarteret.

"Omsattningen pa grannar. Manniskornas
nedslitning av miljoén_"

Vi konstaterade tidigare att Vardkasebor och kvarter 4-bor
verkar skilja sig at i fraga om relationen till HOVSJO
utanfor kvarteret. Den sammantagna bilden av hur de béada
grupperna uppfattar for- och nackdelar med boendet i
kvarteret, starker detta. Aven har framstar ovriga Hovsjo som
en "negativ motpol™ till Vardkasen, medan saval for- som
nackdelar med boendet i kvarter 4 dominerades av forhallanden
inom kvarteret.

Det som de flesta Vardkaseborna uppskattar mest med att bo i
kvarteret ar att det ar valordnat, lugnt och tyst, fritt fran
forstorelse etc. Detta menar vi kan vara ett resultat av att
invanarna i kvarteret jamfor med det kringliggande Hovsjo och
tycker sig se en kontrast till Vardkasens fordel. Delvis kan
detta galla ocksad andra faktorer i sammanhanget, som "fysiska
Vardkase-egenskaper' och "sociala™ dito.

8.2 Flyttplaner och orsaker till dessa

Det finns en klar koppling mellan trivsel, de f6r- och
nackdelar man upplever med sitt boende och planer pa att
flytta fran den nuvarande bostaden. Naturligtvis finns mycket
annat som paverkar flyttplaner och beslut om flyttning, men
ofta ar en flyttning den yttersta konsekvensen av att man
inte trivs med sitt boende.

Ett av nyckelorden i denna utvardering av Vardkaseomvand-
lingen ar "stabilitet”. Grunden for stabilitet i ett bostads-
omrade ar att dess invanare bor kvar och i mojligaste man
inte heller har nadgon onskan eller avsikt att flytta fran
omradet Sa manga som mojligt av invanarna ska rakna med och
“satsa p&" att bo kvar. De sociala kvaliteterna i boendet ar
till en avgorande del beroende av detta. Saledes ar de
boendes flyttplaner viktiga i sig, oavsett om och nar de
forverkligas

| kapitel 7 presenterade vi siffror over flyttningar dels i

kvarter 4 innan omvandlingen, dels i Vardkasen efter

densamma. Har ska vi koncentrera oss pa de boendes

f!Yrtglaner - fore och efter omvandlingen - och orsakerna
essa.

Kvarter 4-borna tillfrigades om de, innan de fick veta att
kvarter 4 skulle byggas om och evakueras, hade nagra planer
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pa att flytta fran kvarteret. Till Vardkaseborna stallde vi
en fradga som var nagot annorlunda formulerad och som handlade
om huruvida de planerar att flytta inom de narmaste aren. |
tabellen nedan visas hur de bada grupperna svarar pa
respektive fraga.

Tabell 8.3 Flyttplaner

Planer pd att Planer pa att
flytta fran flytta fran nuva-
kvarter 4 innan rande lagenhet
omvandl ingen under de narmaste
blev kand aren
Ja Nej Ja Kanske Nej
% % % % %
Kvarter 4 27 73 - - -
vardkasen - 25 34 41

Vi ser har att det ar ungefar lika stora andelar i béda
grupperna som uppger att de har/hade planer pad att flytta.
Till detta kommer en tredjedel av Vardkaseborna som uppger
att de kanske kommer att flytta. Tyvarr kan vi inte
presentera nagon motsvarande siffra for kvarter 4. Att doma
av detta har flyttbenagenheten i kvarteret inte minskat till
foljd av omvandligen. (Vi madste dock vaga in den verkliga
omfFlyttningen i bilden, som enligt resultaten i kapitel 7
har minskat.)

Vilka ar da orsakerna till att man planerar/planerade att
flytta? FOr oss _ar det framfor allt intressant att se i
vilken man Hovsjo utanfor kvarteret har/hade betydelse for de
badda gruppernas flyttplaner. Detta borde siga oss nagot om
betydelsen av de boendes relationer till det kringliggande
omradet fore respektive efter omvandlingen.

I badda grupperna ar det vanligast att man uppger olika
"yttre” osaker till sina flyttplaner. Till dessa raknar vi
sadana som inte ar direkt relaterade till den egna
boendesituationen, alltsd inte ar formulerade som att man
vill flytta fran ndgot, utan tvartom till ndgot. Exempelvis
villa eller radhus, annan ort etc. Bland Vardkaseborna ar
sadana orsaker helt dominerande, medan de visserligen ar de
vanligaste aven hos kvarter 4-borna. Dock med minsta méjliga
marginal till att man vill ha en battre®" bostad a&n den man
har. "Hovsjo-faktorer' spelar en undanskymd roll i bada
grupperna, vilket ar ndgot ovantat med tanke pa
Vardkasebornas bristande trivsel med de boende och miljon i
ovriga Hovsjo. Eventuellt kan detta tyda p& att det positiva
med Vardkasen till stor del o6verskuggar missnojet med
omgivningen. | kapitel 11 gar vi narmare in pa vilken
betydelse relationerna till Hovsjo utanfor Vardkasen har for
invanarnas benagenhet att flytta fran kvarteret.
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8.3 Vardkasebornas forankring i Hovsjo jamford med
kvarter 4-bornas

Nar man talar om ett val fungerande boende kan man resonera

i termer av forankring som t ex Eva Oresjo gjort i samband
med att hon studerade stadsfornyelse i ett 40-talsomréde i
Bords (Oresjo, 1988). Hon refererar till en artikel av Robert
Erikson dar han definierar begreppet "forankring”™ som en
varaktig relation som en individ har till sin omgivning.
Erikson menar att fdrankringens viktigaste funktion for en
manniska ar att den kan ge trygghet. Han urskiljer fyra olika
former av forankring. For den materiella forankringen har det
egna hemmet en grundlaggande betydelse genom att det ger 'en
bas 1 livet och stabilitet i tillvaron'. Den sociala
forankringen avser gemenskap med andra, pa olika plan. Lokal
forankring beror av i vilken grad den fysiska omgivningen i
bostadsomradet, staden, byn eller bygden, &ar valkand och
tolkbar for individen. Detta &ar i sin tur beroende®av den tid
han eller hon har bott pa ett visst stalle eller nagot som
liknar detta. Slutligen definierar Erikson kulturell
forankring som det satt p& vilket individen forhaller sig
till sprak, symboler, sedvanjor, normer etc i sin omgivning.
Erikson menar vidare att "de olika formerna av fdrankring
delvis kan ersatta varandra som betingelser foér trygghet"”
(Erikson 1977:94).

Oresjo framhaller att dessa fyra former av forankring utgor
aspekter av boendet som knyter manniskor till en viss
boendemlljo och en viss bostad. Saledes ar det, papekar hon,

"inte bara bostaden som fysiskt element, som binder en
manniska till en viss lagenhet utan ocksa det sociala
sammanhang den fungerar 1". Dock &ar det '"svart att urskilja
vad 1 manniskors bindning till sin bostad som &r av rent
fysisk art och vad som ar knutet till det sociala sammanhang
en bostad fungerar i" (Oresjo 1988:19).

De boendes forankring bldrar uppenbarllgen till
bostadsomradets matt av "stabilitet”. Namligen; ju battre
forankrad den boende &ar i sin bostad, desto stdrre &ar hans
eller hennes benagenhet att stanna i bostaden och, dessutom,
att fungera som en positiv kraft for omradet och andra
boende. Om omrddet fungerar val for den boende, Tfungerar den
boende val for omradet.

| sjalva verket har vi har snuddat vid tvd olika innebdérder
av begreppet 'stabilitet i boendet". Dels en kvantitativ som
latt 1ater sig matas i form av flyttningsfrekvenser. Dels en
kvalitativ som anknyter till Robert Eriksons anvandning av

begreppet ovan; "stabilitet i tillvaron”. Det handlar alltsa
om i vilken man den boende ar tillfreds med sin )
boendesituation, kanner sig trygg och "forankrad'" i bostaden

och boendemiljon. Hans eller hennes upplevelse av
boendesituationens bestandighet eller varaktighet ar inte
minst viktig.

Det finns slutligen ett uppenbart samband mellan forankring
och trivsel. Man trivs normalt battre med sitt boende ju
battre forankrad man ar. Samtidigt okar sannolikheten for att
man forbattrar sin forankring om man trivs battre.
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I detta avsnitt kommer vi att agna oss at att jamfora
Vardkasebornas och kvarter 4-bornas forankring i
bostadsomradet Hovsjo. Man skulle ocksd kunna uttrycka det
som att vi ska jamfora de boende i kvarter 4 fore
omvandlingen med de boende i Vardkasen, med avseende pa
(vissa av) deras egenskaper som Hovsjoébor. Vi har i det
syftet studerat hur och hur mycket de kom/kommer i kontakt
med o6vriga Hovsjo, utanfor kvarteret.

Inledningsvis ska vi namna nadgot om Vardkasebornas
forutsattningar att na en god forankring i1 Hovsjo. Som
framkommit i kapitel 7 verkar Vardkaseborna vara en grupp
manniskor som genomsnittligt pa atminstone tva vasentliga
punkter skiljer sig fran den "vanliga™ Hovsjobon. Den forsta
- och viktigaste - ar att 83% av Vardkaseborna inte var
Hovsjobor innan de flyttade till Vardkasen, vilket betyder
att de (sannolikt) inte har erfarenheten av att bo i det
"riktiga" Hovsj6 gemensam med 6vriga Hovsjobor. Poangen i
detta resonemang ar att det ar mojligt for manga Vardkasebor
att bo i Hovsjd endast "geografiskt", utan att veta vad det
innebar att bo i det Hovsjo som inte ar Vardkasen.

Den andra punkten som i detta sammanhang skiljer Vardkase-
borna fran ovriga Hovsjobor ar att drygt en fjardedel
tidigare bodde 1 villa eller radhus och en tredjedel bodde
med bostadsratt eller &ganderatt. Detta betyder att manga
vardkasebor dessutom har sin bakgrund i en helt annan typ av
boende an den som Hovsjo utanfor Vardkasen representerar.

Innan omvandlingen var kvarter 4 sannolikt ett kvarter bland
andra i Hovsjo och dess invanare var Hovsjobor i samma man
som andra Hovsjobor.

8.3.1 Hur, nar och varfor vistas/vistades man i oOvriga
Hovsjo6?

Sammanlagt 10 gemensamma fragor i Vardkase-enkaten respektive
utflyttarintervjuerna rorde pa olika satt svarspersonernas
kontakt med - och forankring i - Ovriga Hovsjo. Vilka
fragorna ar och hur de fallit ut framgdr av tabell 8.4 nedan.

Det var sd gott som genomgaende vasentligt stoérre andelar
bland kvarter 4-borna an bland Vardkaseborna som hade olika
typer av kontakter med Ovriga Hovsjo. Det enda undantaget &r
att nastan tre ganger sa manga av dem som bor i kvarteret i
dag arbetar i Hovsjo, jamfort med innan omvandlingen.

Vi kan inte bortse helt fran boendetidens betydelse for
vissa av dessa typer av kontakt och aktiviteter. Umgange och
bekantskaper kan antas oka med den tid man bor i omradet,
detsamma galler sannolikheten att man deltagit i nagon
gemensam aktivitet (i formularet ges foljande exempel:
"Midsommarfest, fotbollsturnering, lopartavling, Hovsjo-dagen
m.m.") och att man har nagon fritidsaktivitet i omradet.



Tabell 8.4 Kontakt med o6vriga Hovsjo

Typ av kontakt

Har/hade sin
arbetsplats i
Hovsjo

Minst ett barn
har barnomsorg
i Hovsjo

Minst ett barn
har/hade skola/
fritis i Hovsjo

Brukar/brukade
handla mat i
Hovsjo

Har/hade regel-
bunden fritids-
aktivitet i
Hovsjo

Halsar/halsade
pa minst en
boende i
ovriga Hovsjo

Brukar/brukade
umgads med nagon
i ovriga Hovsjo

Brukade titta

pa "Godmorgon
Hovsjo"™ (lokalt
kabel-TV-program,
upphorde dec -88)

Har deltagit i
gemensam akti-
vitet for hela
Hovsjo

Brukar/brukade
aka buss till
och fran Hovsjo

8.3.2 Forankring matt med

Andel av
Kvarter 4-
borna

S%

18%

31%

99%

32%

94%

84%

64%

51%

82%

index

68

Andel av
Vardkase-
borna

13%

11%

18%

85%

27%

82%

51%

31%

15%

65%

For att kunna jamfora de bada grupperna med avseende pa hur
de &r sammansatta av individuella 'grader av forankring" i
Hovsjo, har vi fort samman de tio fragorna i tabell 8.4 till

ett "forankringsindex'.
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For varje svarsperson har vi raknat fram ett indextal mellan
0 och 1, som alltsd visar hur mycket kontakt och samrdre han
eller hon har med 6vriga Hovsjo. Genom att for varje besvarad
fridga av de tio satta "1" for positivt (jakande) svar "0" for
negativt, har vi fatt ett summavarde. Detta har sedan
dividerats med antalet besvarade fragor. For vart syfte har
vi inte ansett det vara nodvandigt med en inbdrdes viktning
av de ingdende fragorna.

Darefter har vi bildat fem kategorier med 0,2 poangs

intervall. | tabellen nedan presenteras fordelningen mellan
dessa kategorier for de tva grupperna.

Tabell 8.5 Forankringsindex for kvarter 4-borna och
vardkaseborna

Forankringsindex (F)

0,0 0,2 0,4 0,6 0,8

=<F« =<F« =<F« =<F« =<F«¢=

0,2 0,4 0,6 0,8 1,0

% % % % %
Kvarter 4 4 6 22 41 28
Vardkasen 10 27 25 32 5

Aven har visar sig en klar skillnad mellan de bada grupperna
dar kvarter 4-borna i vasentligt stérre utstrackning var
personer med en god forankring i Hovsjo, enligt vart index.

8.4 Sammanfattning

| detta kapitel har vi placerat fokus pa skillnaderna mellan
kvarter 4-borna och Vardkaseborna vad galler relationer till
det omgivande omradet. Vi inledde med att konstatera att si
gott som alla Vardkasebor trivs med sitt boende i stort,
vilket inte gallde fullt sd manga av kvarter 4-borna. Nar vi
sd studerade trivseln med olika inslag i boendesituationen,
upptackte vi att den goda trivseln i Vardkasen verkar vara
ett resultat av att de boende uppskattar kvarteret som
sédant. Hovsjo utanfor kvarteret verkar utgéra en negativ
motpol™ i fraga om trivsel. Bland kvarter 4-borna daremot,
var trivseln med de boende och miljén i 6vriga Hovsjo
genomsnittligt nagot battre an trivseln, med motsvarande inom
kvarteret

Polariseringen mellan Vardkasen och omvarlden har belysts
aven pa andra satt. Vardkaseborna sammantaget anser att de
framsta fordelarna med boendet i kvarteret ar dess fysiska
kvaliteter samt att det ar valordnat och problemfritt. De
framsta nackdelarna ar olika sociala egenskaper hos Hovsjo
utanfor kvarteret. Aven har framstar kvarter 4-bornas
forhallande till det kringliggande omradet som betydligt mer
spanningsfritt. Sociala forhallanden inom kvarteret ar
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vanligast badde som fordelar och nackdelar, medan endast ett
fatal uppger sociala forhallanden i 6vriga Hovsj6é som en
nackdel

Vi har ocksd sett att kvarter 4-borna hade en vasentligt
battre foérankring i Hovsjo utanfér kvarteret an vad
vardkaseborna har.

Enligt vad vi har sett har verkar dock inte relationen till
det kringliggande omradet vara avgorande: for Vardkasebornas
benagenhet att flytta. Vi &terkommer till detta i kapitel 11.

Vi har slutligen inte kunnat konstatera nagra betydande
forandringar i flyttbenagenhet till foljd av omvandlingen.
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9. Vad hande med kvarter 4-borna vid omvandlingen?

Sammanlagt 115 hushall, eller drygt 300 personer, evakuerades
under perioden maj till oktober 1985 fran kvarter 4. For
dessa manniskor var flyttningen i sig den forsta patagliga
konsekvensen av omvandlingsprojektet. Men flyttningen innebar
ocksd att deras boendesituation forandrades pa olika satt och
i olika hdog grad. Detta kan i sin tur ha haft betydelse for
deras livssituation i o6vrigt.

| detta kapitel behandlar vi foljderna av omvandlings-
Bro'ektet for de evakuerade hushallen. Vi inleder med att
eskriva vart de har flyttat och varfor. Inklusive eventuella
flyttningar vidare fran evakueringsbostaden. Darefter tar vi
upp de forandringar i boendet som evakueringen inneburit.
Slutligen speglar vi utflyttarnas syn pa olika aspekter av
omvandlingsprojektet.

Antalet svarande ar for det mesta 83, men mindre bortfall
kan forekomma

9.1 Vart flyttade de?

Nastan fyra femtedelar av samtliga 115 evakuerade hushall
flyttade inom Hovsj6, medan en knapp femtedel flyttade till
andra delar av Sodertalje. Ett fatal lamnade saledes
kommunen. Nedanstdende kartskiss visar hur hushallen fran
kvarter 4 "spreds ut" i kvarterets omvarld vid evakueringen.

Figur 9.1 Flyttningar fran kvarter 4 vid evakueringen
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9.1.1 Varfor flyttade de som de gjorde?

F9r v~ssa av utflyttarna blev evakueringen uppenbarligen ett
tillfalle att byta bostad till en som battre passade deras
behov och o6nskningar. Aven i fraga om geografiskt lage.
Exempelvis kunde ndgra som si onskade, flytta fran Hovsjo.
Det forekom dock att hushall onskade flytta fran omradet,

utan att fa detta onskemal tillgodosett. | vissa fall har
onskemdl om standard och storlek mast std tillbaka for att
man valt att prioritera evakueringsbostadens adress. | andra

fall har det varit tvart om. Saledes fick olika hushall sina
onskemal om evakueringsbostad olika val tillgodosedda.

Vi ska har forsoka visa i vilken man evakueringsbostaderna
uppfyllde hushéllens o6nskem&l och behov, respektive i vilken
man de var '"nddlésningar™ i brist pa battre alternativ. Vi
skiljer mellan de hushall som flyttade inom Hovsj6é och de
som flyttade fran omraddet, eftersom detta markerar en
grundlaggande skillnad i fraga om forandringar for hushallen.

| tabellen nedan redovisas de anledningar som hushallen som
flyttade inom Hovsjo anger till att de gjorde detta.

Tabell 9.1 De vanligaste enskilda anledningarna
till att flytta inom Hovsjo (n=68)

Typ av anledningar Anges av
%

Sociala Hovsjo- 49

egenskaper

Trivdes i Hovsjo 23

Svart fa bostad 15

utanfor Hovsjo

Fysiska Hovsjo6- 9

egenskaper

Fick bra ersattnings- 3

lagenhet i Hovsjo

"Fysiska Hovsjod-egenskaper" roér oftast narhet och
tillganglighet till skola, dagis och annan offentlig
verksamhet samt service av olika slag.

Ungefar halften anger olika sociala anledningar - exempelvis
slakt, familj eller véanner i Hovsjo - till att de ville bo
kvar i omradet, medan en dryg femtedel uttryckligen uppger
att de trivdes i Hovsjo och darfor ville stanna. Emellertid
finns &aven de som uppger att det var svart att fa tag i en
(bra) bostad utanfor Hovsjo, vilket betyder att de inte helt
av fritt val stannade i omradet.
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Tabell 9.2 De vanligaste enskilda anledningarna till att
flytta fran Hovsjo (n=15)

Typ av anledningar Anges av
%

"Yttre" anledningar 40

Sociala Hovsjo6- 20

egenskaper

Inga bra lagenhets- 20

alternativ i1 Hovsjo

Vantrivsel 13

Vad galler den femtedel av hushallen som flyttade fran™Hovsjo
vid evakueringen, anger tvad femtedelar av dessa olika "yttre
anledningar till detta, alltsad att de ville flytta till ett
boende med vissa egenskaper utan att direkt relatera detta
till boendet i Hovsjo. Exempelvis villa eller radhus eller
ndgon annan ort. En femtedel uppger att lagenhetsalternativen
som erbjoéds dem inom Hovsjo inte var tillrackligt bra. |
ovrigt anges diverse negativa egenskaper hos Hovsj6 som man
ville slippa ifran genom att flytta. Det ror"sig har framst
om missnoje med boendesammansattningen i omradet. Ett
sarskilt fall ar det hushall som berattar att evakueringen
fran kvarter 4 var andra gangen pa tvd ar som man tvingades
att flytta fran en lagenhet 1 Hovsjo pa grund av ombyggnad.
Forsta gangen bodde man i kvarter 1 nar Telgebostader skulle
bygga om detta och flyttade d& till kvarter 4. Nu sag man det
for gott att lamna Hovsjo.

9.1.2 Har de flyttat igen?

For vissa av hushallen blev evakueringsbostaden av olika
anledningar en mer eller mindre tillfallig l6sning. Dessa har
alltsa flyttat vidare till andra bostader. Nar knappt fyra ar
forflutit efter det att evakueringen paborjades, har ungefar
30% av hushallen flyttat fran sina evakueringsbostader

9.1.3 Orsaker till flyttning fran evakueringsbostaden

Av de hushall som flyttat vidare fran evakueringsbostaden
uppger nastan halften att de gjort detta av olika "yttre
anledningar (Jfr 9.1.1 ovan). Drygt en"fjardedel uppger att
de ville ha en bostad som battre passade deras behov och
onskemadl och en sjattedel uppger uttryckligen att de av olika
skal inte trivdes i evakueringsbostaden. Det forekommer &aven
att man Uppger att boendekostnaderna i evakueringsbostaden
var for hoga.



74

9.2 Vilka forandringar innebar flyttningen?

Fragan om hur de evakuerade hushallens situation forandrades
i och med flyttningen fran kvarter 4, har flera aspekter.
Till storsta delen ror dessa naturligtvis boendet, men ett
forandrat boende medfor ofta aven andra forandrlngar

i manniskors liv. Avstandet mellan den gamla och den nya
bostaden ar har av helt avgdrande betydelse.

I fallet med utflyttarna fran kvarter 4 kan vi utga fran att
majoriteten kunde bibehalla stora delar av sitt "livsmonster"
e~ter evakueringen. Detta eftersom de flyttade inom det
narmaste grannskapet. Flertalet dessutom till ndgot av
kvarteren langs Granovagen, det vill sdga den sida av Hovsjo
dar kvarter 4/Vardkasen ligger. Ett fatal flyttade till
Grondalsvagen (andra sidan av Hovsjo) eller till radhusen i
ytterkanten av omradet.

Vad galler sjalva bostaden och boendet skiljer vi mellan &
ena sidan rent "fysiska" egenskaper och forhallanden och, a
den andra, mer sociala aspekter av boendet. Samtliga dessa
kan forandras vid en flyttning. Forandrade fysiska
forhallanden kan inbegripa bade bostadens egenskaper och den
fysiska milj6é som omger denna.

For den egna upplevelsen av trivsel fore och efter en
flyttning, spelar badde "fysiska" och sociala forhallanden in,
men ocksa en rad andra faktorer som ofta inte si latt later
sig matas eller beskrivas. Till exempel kan man av olika
anledningar kénna léangtan tillbaka till sin gamla bostad pa
ett satt som goér att man har svart att finna sig till ratta
och trivas i den nya bostaden. Detta trots att de fysiska och
sociala forutsattningarna verkar vara goda.

9.2.1 Hur skiljde sig evakueringsbostaden fran lagenheten i
kvarter 4?

Bland de evakuerade hushallen har vi alltsa dels de som
fortfarande nar intervjuerna genomférdes bodde kvar i sina
evakueringsbostader (ungefar 70%) och dels de som flyttat
ytterligare minst en gang efter evakueringen. Bada dessa
grupper ombads att pd vissa punkter jamfora sina evakuerings-
bostader med sina respektive lagenheter i kvarter 4. |
tabellen nedan visas hur jamfoérelserna utfallit.

Vi kan se att pad de flesta av jamforelsepunkterna uppger
kring halften av hushallen att det inte skedde n&gon
forandring varken till det battre eller till det samre vid
evakueringen. Vi kan ocksd se att en stor del av hushallen
verkar ha "bytt upp sig", framst vad galler lagenheternas
storlek, standard, skick och lage. Daremot uppger en
tredjedel att boendekostnaden i evakueringsbostaden ar/var
samre (dyrare) &an i kvarter 4 och nastan tvd femtedelar
tycker att de fick samre grannar efter evakueringen.
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Tabell 9.3 Evakueringsbostaden jamford med lagenheten i

kvarter 4
Battre Varken battre Samre
eller samre

% % %
Storlek 34 53 13
Standard 30 56 14
Skick 34 43 23
Kostnad 12 56 32
Omgivning 24 49 28
/miljo
Grannar 21 41 38
Lage 36 39 25

9.2.2 Hur upplevde de i ovrigt flyttningen och den nya
bostaden?

I tabellen nedan redovisar vi hur utflyttarna uppger att
deras trivsel fdrandrades i och med flyttningen.

Tabell 9.4 Trivsel i evakueringsbostaden den fdrsta tiden
efter flyttningen, jamford med trivseln i

kvarter 4

Trivdes Anges av
%

Mycket battre 26

Lite battre 12

Varken battre eller samre 19

Lite samre 15

Mycket séamre 27

Har ser vi att de som trivdes battre i den nya bostaden an x
kvarter 4, ar i stort sett lika mdnga som de som trivdes
samre - ca tva femtedelar. Uppenbarligen innebar flyttningen
till stor del antingen en kraftigt forsamrad trivsel eller
en kraftigt forbattrad. Endast en femtedel uppger att den
inte paverkade deras trivsel.
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Vilka positiva eller negativa forandringar i ovrigt upplevde
de evakuerade? Bland de positiva framhdlls framst sadana som
har med olika "fysiska" Tforhallanden eller kvaliteter att
gora.(21% uppger minst en sadan positiv forandring). Sociala
forhallanden (t.ex. grannrelationer, boendesammansattning,
grad av storningar) framhdlls dock i nastan lika hog grad
(18%). Vad galler forandringar till det samre daremot, ar det
de sociala aspekterna som dominerar helt (22%).

13% uppger minst en typ av negativa konsekvenser av
flyttningen som de fortfarande i dag kanner av. Det kan réra
sig om vantrivsel, problem med grannkontakter eller fysiska
egenskaper hos evakueringsbostaden.

Som ett sammanfattande omdéme uppger 40% antingen att det var
mycket eller ganska positivt for dem att flytta fran kvarter
4. 34% uppger att det var ganska eller mycket negativt. 25%
anser att det var varken positivt eller negativt. Aven har
ser vi alltsd en tudelning i gruppen.

9.2.3 Hur bor de i dag?

Det ar sjalvfallet vanskligt att spekulera i hur de
evakuerade hushallens boendesituation hade sett ut i dag om
inte evakueringen hade varit. Det ar emellertid tamligen
riskfritt att pastd att evakueringen har haft en avgoérande
betydelse for deras nuvarande boende.

I det forra avsnittet behandlade vi framfor allt
evakueringens omedelbara effekter for kvarter 4-borna och i
detta avsnitt gor vi ett forsok att antyda effekterna pa lite
langre sikt, det vill saga tre till fyra ar efter
evakuerlngen-

Nar ungefar tre och ett halvt ar forflutit, bor 70% av
hushallen fortfarande kvar i sina evakuerlngsbostader. For
dessa ar den nuvarande boendesituationen en direkt foljd av
evakueringen, medan ovriga 30% genom att flytta vidare, har
gj°rt sig mer oberoende av evakueringens effekter.

Har kan namnas att tvd hushall av de evakuerade har flyttat
tillbaka till sitt tidigare kvarter och numera ar
bostadsrattsinnehavare i Vardkasen.

I nedanstaende tabell visas nagra sammanfattande uppgifter
over utflyttar-hushallens nuvarande bostadssituation.

Lite drygt en tiondel av hushallen bor inte langre i
ilerfamiljshus och en an mindre andel bor med nagon annan
upplatelseform an hyresratt. Saledes ar forandringarna ganska
marginella vad galler dessa grundlaggande boendefaktoérer.
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Tabell 9.5 Utflyttarnas nuvarande boende

Hustyp % Upplatelse- %
form

Fler- 88 Hyresratt 93

familjshus

Radhus 8 Bostadsratt 2

eller dylikt

Villa 2 Aganderatt 5

Ovrigt 1

Vi har tidigare sett hur samtliga utflyttare menar att deras
evakueringsbostad star sig (eller stod sig, for de som
flyttat fran denna) i en jamforelse med hur de bodde i
kvarter 4 (jfr tabell 9.3). Gruppen som flyttat vidare fran
sina evakueringsbostader har aven jamfort sitt nuvarande
boende med boendet i kvarter 4. | tabellen nedan visas
resultaten av dessa jamforelser samt motsvarande siffror for
de som bor kvar i evakueringsbostaden

Tabell 9.6 Nuvarande bostaden jamford med lagenheten i
kvarter 4 for de som flyttat vidare fran
evakueringsbostaden (n=24)(A), samt de som bor
kvar (n=58)(B)

Battre Varken battre Samre
eller samre

A B A B A B

% % % % % %
Storlek 79 28 21 60 0 12
Standard 74 31 26 59 0 10
Skick 84 34 16 43 0 22
Kostnad 26 10 21 58 53 32
Omgivning 53 18 32 54 16 28
/miljo
Grannar 56 14 33 49 11 37
Lage 53 35 32 40 16 25

Det ar helt klart att gruppen som lamnat sina evakuerings-
bostader i langt hogre grad an ovriga, anser att de bor
battre i dag an vad de gjorde i kvarter™4. Det &ar endast
boendekostnaderna som bryter monstret nagot.
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Bland de som bor kvar i sina evakueringslagenheter ar det en
dryg tredjedel som uppger att de i1 stort trivs battre i dag
an vad de gjorde i kvarter 4. Samtidigt ar det en lika stor
andel som uppger att de trivs samre. Bland de som flyttat
vidare daremot ar det 70% som trivs battre, medan 15% uppger
att de trivs samre.

9.3 Utflyttarnas syn pa omvandlingen

I och med att vi intresserar oss for omvandlingsprojektets
foljder for de tidigare hyresgasterna i kvarter 4, vill vi

ge en bild av hur genomforandet av projektet och framfor allt
evakueringen tedde sig ur utflyttarnas perspektiv.

Man kan urskilja tre olika "faser" i den del av projektet som
sarskilt utformades for och riktades mot de boende i1 kvarter
4. Det handlar for det forsta om informationen kring
omvandlingen och evakueringen (&ven marknadsforingen av
lagenheterna i Vardkasen), for det andra om formedlingen av
evakueringsbostader och for det tredje om genomfdrandet av
evakueringen. | detta avsnitt ska vi kort ta upp utflyttarnas
erfarenheter av - och syn pad - var och en av dessa. Vi kommer
ocksd att aterge deras installning till omvandlingen som
saddan och till att sjalva flytta in i kvarteret Vardkasen.

9.3.1 Hur fungerade informationen?

Nar vi har studerat informationen till hushallen i kvarter 4
kring omvandlingen och evakueringen, har vi utgatt fran ett
"mottagarperspektiv'" enligt vilket vi betraktar och
definierar "information" som ett tillskott av kunskap hos
mottagaren. Detta till skillnad fran ett "avsandarperspektiv"
dar ett avsant budskap betraktas som "information™ oavsett om
det tas emot och forstds av en mottagare eller inte.

En ay de forsta fragor vi staller oss i detta sammanhang &r
hur informationen om att kvarter 4 skulle evakueras och
byggas om forst nddde hyresgiasterna i kvarteret. Tre
femtedelar av de evakuerade hushdllen svarar att de fick
beskedet genom officiell information fran Telgebostader. En
fjardedel uppger antingen att de fick reda pa& det genom
tidningsuppgifter, genom grannar, genom hyresgastforeningen
eller pa diverse informella vagar, fore eller efter
Telgebostaders forsta information. Resterande uppger att de
inte minns hur de fick denna forsta information.

En annan fraga handlar om huruvida de tycker att den forsta
officiella informationen kom i (god) tid eller ej. Drygt
halften anser att den kom i (god) tid, medan en tredjedel
menar att den inte gjorde det. Ovriga minns ej.

Gar man sedan in pa innehallet i den information som erbjods
totalt sett - alltsd vilka kunskaper som formedlats till
informationsmottagarna i kvarter 4 - kan vi konstatera att
drygt halften av mottagarna anser att informationen antingen
besvarade alla eller de flesta fragor de hade i samband med
omvandlingen (se tabellen nedan). Samtidigt anser nastan en
tredjedel antingen att informationen inte besvarade en stor
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del av deras fragor eller att den knappast besvarade nagon av
deras fragor.

Tabell 9.7 Hur besvarade informationen mottagarnas fragor?

Besvarade informationen %
Dina fragor om ombygganden
och evakueringen?

Ja, den besvarade alla 28
de fragor jag hade

Ja, den besvarade de 26
flesta fragor jag hade

Nej, den besvarade inte en 22
stor del av mina fragor

Nej, den besvarade knappast 9
nagon av mina fragor

Minns ej, 1inget svar 15

Vad galler det specifika innehdllet i den avsanda
informationen har vi valt att koncentrera oss p& sadant som
rorde kvarter 4-bornas rattigheter och mgjligheter vad galler
aterflyttning till kvarteret efter ombyggnaden:

* FOor det forsta svarar knappt halften att de vid
evakueringen kande till mojligheten att flytta tillbaka
till kvarteret som hyregast (“hyra en lagenhet pa vanligt
vis (utan att betala insats)").

* FOor det andra uppger fyra femtedelar att de visste om att
de evakuerade hushallen hade fortur till att kopa
bostadsratterna i Vardkasen.

* For det tredje visste knappt halften att de hade mojlighet
att fa hjalp med banklan till insatsen for en lagenhet i
Vardkasen.

Det ar alltsd en av dessa tre punkter som verkar ha gatt fram
till det stora flertalet av de tankta mottagarna. Nar det
galler de tva ovriga punkterna ar de som forblivit okunniga
nastan lika madnga som de som tagit del av informationen.

For att i nagon man prova i vilken utstrackning informationen
bidragit till att involvera kvarter 4-borna i1 bakgrunden till
och omstandigheterna kring omvandlingsprojektet, har vi valt
att fraga om de genom informationen fick veta varfor man
skulle omvandla kvarter 4, alltsa motiven for omvandlingen.
Det har har visat sig att begreppet "motiv" har olika
innebdrd for olika personer. Emellertid anser knappt tva
femtedelar att de genom informationen fatt reda pa motiven
for omvandlingen, oavsett vad de lagger in i begreppet. En
ndgot storre andel anser att de inte informerades om motiven.
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Ovriga svarar att de inte minns. Vi frigade ocksd om de genom
informationen fick veta varfor just kvarter 4 valdes ut for
omvandlingen. Har svarar en knapp sjattedel att de fick veta
detta. Ungefar fyra ganger sd manga svarar nekande. Ovriga
minns ej.

Som ett sammanfattande omddme om informationen anser

slutligen tvd femtedelar av hushallen att informationen

skottes bra av de ansvariga. En dryg f]ardedel anser att den

gk?ttes daligt, medan lika manga svarar 'varken bra eller
aligt".

9.3.2 Formedlingen av evakueringsbostader

Eftersom kvarter 4 maste "tommas™ infor den grundliga
ombyggnaden, ingick det i uppgorelsen mellan Riksbyggen,
Telgebostader och Soédertalje kommun att hyresgasterna i
kvarteret skulle erbjudas fullgoda ersattningsbostader. Man
uppgav att detta prioriterades, eftersom man ville agera i
storsta mojliga samforstadnd med de boende och
Hyresgastforenlngen- Ett annat skal var ambitionen att locka

‘nya" boendegrupper till Vardkasen. Det var saledes viktigt
att utflyttarna fick ersattningsbostader som inte endast
fungerade som tillfalliga loésningar under ombyggnadstiden,
utan som dessutom uppfyllde deras krav pd nya permanenta
bostéader.

Vi har tidigare sett att det storleks- och standardmdssigt

var en betydande del av utflyttarna som "bytte upp sig" vid
evakueringen. En absolut majoritet (drygt fyra femtedelar)

gick den storlek och standard de hade i1 kvarter 4 eller
attre

De evakuerade hushall som uppger att de hade flera bostader
att valja pad vid evakueringen ar lika madnga (drygt tva
femtedelar) som de som uppger att de inte hade denna
mojlighet. Detta sager emellertid ingenting om tillfreds-
stallelsen med de alternativ som erbjods. Darfor stallde vi
en frdga om huruvida det var latt eller svart att fa en
ersattningsbostad som de ville ha, som alltsid motsvarade
deras onskemdl. Nastan halften svarade att detta var latt,
medan en knapp tredjedel ansdg att det var svart.

Slutligen uppger det stora flertalet att de fick tag pa sin
ersattningsbostad antingen via bostadsformedlingen eller via
Telgebostader. Ett fatal skaffade ersattningsbostad pa annat
Vis.

9.3.3 Utflyttarnas erfarenheter av evakueringen

Om vi sa agnar oss at utflyttarnas upplevelser av
evakueringen, kan vi borja med att konstatera att drygt tva
tredjedelar uppger olika negativa kanslor som férsta reaktion
pd beskedet om att de maste flytta fran kvarter 4 (se tabell
9.8 nedan). Drygt en tiondel reagerade varken positivt eller
negativt. Bara ett fatal tyckte att beskedet var positivt.
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Tabell 9.8 Reaktion pd beskedet om evakuering

Reagerade %
Positivt 6
Varken positivt 12
eller negativt

Negativt 69
Minns ej 12

Daremot verkar de flesta vara néjda med hur evakueringen gick
till. Halften av hushallen tycker att evakueringen skottes
bra av de ansvariga, medan ungefar en sjattedel tycker att
den skottes daligt.

Slutligen ville vi ta reda pd vad utflyttarna anser i stort
om evakueringen och andra delar av projektet. Darfor stallde
vi en fraga om huruvida de anser att Telgebostader och
Riksbyggen skulle gjort annorlunda p& nagot satt vad galler
information, evakuering och service i samband med
utflyttningen. Halften svarar att man tycker att det hela var
bra som det var. Dock ar det en dryg fjardedel som tycker att
informationen skulle varit annorlunda, bland annat att den
skulle kommit tidigare och att de ansvariga skulle lagt ned
storre moda pa att informera invandrargrupperna. Vad galler
formedlingen av ersattningsbostader, anmarker nagra pa att
hushallen sjalva var tvungna att ga till bostadsformedlingen
och anmala sig som bostadsstkande (dock med evakuerings-
fortur). | ovrigt anser nagra att servicen vid sjalva
flyttningen borde varit battre.

9.3.4 Utflyttarnas installning till omvandlingen och
till att bo i Vardkasen

Som avslutning pd detta avsnitt ska vi presentera resultat
som pa olika satt speglar utflyttarnas installning till
omvandlingen av kvarter 4 och ett eventuellt eget boende i
vardkasen.

For att fanga kvarter 4-bornas installning till att sjalva bo
i Vardkasen, stallde vi for det forsta en fraga om de
viktigaste anledningarna till att hushallen inte flyttade
tillbaka till kvarteret efter omvandlingen. | tabell 9.9
redovisas hur svaren foérdelar sig pa olika kategorier.

Den o6verlagset vanligaste enskilda anledningen var
boendekostnaden i Vardkasen, som sdledes ansdgs vara for hog.
I ovrigt ar det nagra som uppger att upplatelseformen
bostadsratt var en anledning for dem att inte flytta tillbaka
till kvarteret. For nagra var bristande information och
kommunikation fran Riksbyggens sida en anledning.



82

Tabell 9.9 De vanligaste enskilda anledningarna
till att inte aterflytta

Typ av anledningar %

Boendekostnader 62
Bra ersattningsbostad 14
Vardkasen ligger i Hovsjo 8
Jobbigt att flytta 4

For det andra fragade vi om det fanns ndgot som gjorde att de
funderade pa att flytta till Vardkasen efter omvandlingen. De
flesta - tre femtedelar - svarar nekande pad denna fraga. |
ovrigt fordelar sig svaren som i tabellen nedan.

Tabell 9.10 De vanligaste enskilda faktorerna som talade for
en aterflyttning. Andel av samtliga utflyttare

Typ av faktorer %

Upprustningen, 14
ombyggnaden

Trivdes 1 kvarter 4 12
Forvantningar pa ett 4

bra boende

Bostadsratt 4

Vi kan se att den fysiska upprustningen av kvarteret var det
som drog till sig de flesta hushallens intresse, men det var
nastan lika manga som funderade pa att flytta till Vardkasen
tack vare att de hade trivts i kvarter 4 innan ombyggnaden.

Det finns tecken som tyder pa att intresset for ett boende i
vVardkasen - eller av "Vardkasetyp" - har okat bland de
evakuerade hushallen. Drygt tvd femtedelar svarar att de
skulle vilja flytta in i Vardkasen som hyresgaster om
omvandlingen av kvarter 4 hade varit i dag. (Vi maste dock
reservera oss for att innebdrden i uttrycket "flytta in som
hyresgast'" kan ha misstolkats av vissa svarspersoner,
eftersom det visade sig vara sdpass manga (42%) som inte
kande till mojligheten att just hyra en l&genhet i
vardkasen.) En tredjedel svarar att de skulle forsoka koépa en
bostadsratt i kvarteret om omvandlingen hade varit i dag.

Denna uppenbart andrade installning skulle kunna bero pa dels
en o6kad kunskap om vad bostadsrattsboende innebar - med bland
annat kraftiga prisokningar pa Vardkase-lagenheterna, vilket
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gjort dem till ovantat goda investeringsobjekt - och dels en

uppskattning av de_uppenbara synliga kvaliteter hos kvarteret
Vardkasen som delvis kontrasterar klart mot oOvriga Hovsjo.

Nar det sedan galler utflyttarnas syn pd omvandlingen yisar
det sig att nastan halften tycker att det inte var motiverat
att bygga om kvarter 4 pa det satt man gjorde. Ungefar lika
manga har motsvarande uppfattning om ombildningen till
bostadsrattsforening. Upp emot en tredjedel tycker dock
motsatsen, i bada fallen.

Tabell 9.11 Asikter om huruvida det var motiverat att
omvandla kvarter 4

Del av Var motiverad
omvand-
lingen Ja, Ja, i Nej, i Nej , Tveksam,
abso stort stort abso- inget
lut sett sett lut svar
inte inte
% % % % %
Ombyggnaden 16 13 28 18 24
Ombi ldningen 11 20 18 29 20
till bostads-
ratt

Har blir det intressant att studera vilka uppfattningar
utflyttarna har om motiven for omvandlingsprojektet. Tidigare
har vi visat att ungefar tvd femtedelar av dessa anser att de
fatt information om motiven for omvandlingen. Den egna
uppfattningen om motiven behéver emellertid inte stamma
overens med de oficiella motiv som formulerats i
informationen. Drygt tre femtedelar uppger att de inte har
nadgon uppfattning om motiven. | tabellen nedan presenteras
hur de ovrigas svar fordelar sig pa olika kategorier.

Tabell 9.12 Uppfattningar om motiven for omvandlingen. Andel
av samtliga utflyttare

Typ av motiv %
Ekonomiska motiv 16
Statushéjning 11
Forandra boende- 9

sammansattningen

Skapa ett battre 4
boende i kvarter 4
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Den vanligaste uppfattningen ar saledes att ekonomiska motiv
14g bakom det hela, framfor allt fran Telgebostaders sida.

Slutligen tillfrigades utflyttarna ocksa om sin uppfattning
om varfor just kvarter 4 valdes for omvandlingen och inte
nagot annat kvarter. Har ar det nastan tre fjardedelar som
inte har nagon uppfattning. En knapp fjardedel anger olika
positiva egenskaper hos kvarteret som de menar att man ville
ta tillvara genom att valja just detta. Exempelvis dess lage
i Hovsjo och att det var i gott skick. En brakdel menar att
valet motiverades av att. man ville atgarda problem i
kvarteret.

9.4 Sammanfattning

Vi har i detta kapitel behandlat omvandlingsprojektets
Ioljder och konsekvenser for de hushall som evakuerades fréan
varter 4.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att foljderna varken har
varit entydigt positiva eller entydigt negativa. Troligen
undveks mer omfattande negativa konsekvenser genom att alla
som ville bo kvar i Hovsjo, kunde gora detta. Fyra femtedelar
flyttade inom omradet. Daremot fanns det de som onskade lamna
Hovsjo, men som inte kunde f4 en godtagbar lagenhet annat &n
inom omradet. Emellertid tyckte nastan halften att det var
latt att f& ny bostad enligt sina onskemal.

Uppfattningarna om betydelsen av att flytta fran kvarter 4
ar mycket delade. De som anser att det var positivt att
flytta ar nagot fler an de som anser att det var negativt -
40% respektive 34%. En fjardedel anser att det var varken
positivt eller negativt.

For manga verkar flyttningen ha fort med sig fysiska
forbattringar vad galler den nya lagenhetens storlek,
standard, skick och lage. Daremot ar det vanligt att man
menar att grannrelationer och andra sociala forhallanden
forsamrades

Ungefar 30% av utflyttarhushallen hade, nar knappt fyra ar
forflutit efter att evakueringen inleddes, flyttat fran sina
evakueringsbostader. Dessa anser i bet dligt storre
utstrackning an oévriga evakuerade hushall, att de i dag bor
battre an vad de gjorde i kvarter 4.

Vad galler utflyttarnas syn p& omvandlingen som &tgard, har
vi sett att nastan halften tycker att det inte var motiverat
att bygga om kvarteret pd det satt som gjordes. En ungefar
lika stor andel menar att det inte var motiverat att ombilda
det till bostadsratt. | bada fallen ar det nagot mindre &an en
tredjedel som har motsatt uppfattning.

De flesta har ingen uppfattning om motiven for omvandlingen
och inte heller om orsakerna till att just kvarter 4 valdes.

De flesta av utflyttarna uppger att de inte funderade p& att
flytta tillbaka till kvarteret efter omvandlingen. Den
overlagset viktigaste anledningen till detta, var de o6kade
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boendekostnaderna i Vardkasen.

Vi har emellertid sett att det i dag verkar finnas ett okat
intresse for ett boende av '"Vardkasetyp", bland utflyttarna.
En tredjedel menar att de skulle fdrstka kopa en bostadsratt
om omvandlingen var i dag, medan nagot fler siger att de
skulle vilja flytta in som hyresgaster. Detta kan jamforas
med att tva hushall aterflyttade till det omvandlade
kvarteret.

Fyra femtedelar uppger att de kénde till att de hade fortur,
nar det gallde att kopa bostadsratt i Vardkasen. Daremot var
det knappt halften som visste att forturen ocksd innebar
mojlighet att flytta in med hyresratt. Ungefar lika manga
kande till mojligheten att fa hjalp med banklan for insatsen
i bostadsratterna.
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10. VAardkasen och 6vriga Hovsjo - likheter, olikheter,
attityder och forbindelser

Utgangspunkten for omvanlingsprojektet var att det pa olika
satt skulle bidra till att fornya och forbattra hela Hovsjo
och inte bara det kvarter som det rent fysiskt skulle
omfatta. Man betraktade omvandlingen som en i en rad
fornyelsedtgarder i omradet och malsattningarna for projektet
formulerades uteslutande i "Hovsjo-termer" (Jfr kapitel 4).
Det var alltsd Hovsjo man skulle atgarda och inte endast
kvarter 4.

I ljuset av detta maste vi utgd fran att avsikten var att
vardkasen i alla avseenden ska betraktas och fungera som en
del av Hovsjo, i samma man som kvarter 4 innan omvandlingen
och det ovriga omradet i dag. Alltsd inte en avgransad enklav
inom HovsjOs geografiska omradde. Detta innebar ocksa att var
utgangspunkt ska vara att Vardkaseborna ar Hovsjobor.

Vi har tidigare - i kapitel 4 - beskrivit vad som utmarker
Vardkasen rent fyS|skt jamfort med andra kvarter i Hovsjo.
Vi vet ocksa att upplatelseformen ar en annan, &n i det
kringliggande omradet. Vad vi ska intressera oss for har,

ar likheter och olikheter pd ett socialt plan. Vad utmarker
Vardkasens |nvanare Jjamfort med dem som bor i Ovriga Hovsjo?
Hur ser de pa Hovsjo och hur ser Hovsjoborna pa dem? Har de

tva grupperna nagonting med varandra att gora?

De resultat vi kommer fram till kan tjana som utgangspunkt
for en diskussion kring i vilken man Vardkaseborna verkligen
ar Hovsjobor. Eller formulerat pd annat satt; i vilken man
Vardkasen ar en - socialt integrerad - del av Hovsjo.

Vi inleder med att kort jamfora Vardkasen med oOvriga omradet
vad galler boendesammansattning och nagra aspekter av de
boendes situation, bland annat deras trivsel och fdrankring

i sitt bostadsomrdde. Darefter beskriver vi relationerna
mellan kvarteret och det omgivande Hovsjo, saval attityd- som
beteendemassigt

10.1 Vad skiljer Vardkasen fran ovriga Hovsjo6?

Efter genomgangen i kapitel 7 och 8 av sociala forandringar i
kvarteret i och med omvandlingen, har vi anledning att vénta
oss att Vardkasen pa vasentliga punkter skiljer sig ocksa
fran ovriga Hovsjo. Vi ska har gora jamforelser pad fyra
sadana punkter: boendesammansattning, trivsel, forankring

och stabilitet.

10.1.1 Boendesammansattning

Forst kan vi konstatera att ungefar fyra femtedelar av 6vriga
Hovsjobor har bott langre i omradet an de allra flesta
Vardkasebor (alltsd de som inte tidigare bodde i Hovsjo).

Tva femtedelar har bott tio ar eller mer i omradet. Detta har
naturligtvis sin betydelse for de skillnader i trivsel och
forankring som vi kommer att presentera senare. Det forsta
som sarskiljer Vardkaseborna som grupp ar alltsd att de ar
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nykomlingar i Hovsjo. Som vi namnde i kapitel 7 har manga av
dem, for det andra, sin bakgrund i helt andra typer av boende

an den som omger deras kvarter i Hovsjo.

I bilaga 2 finns _ett antal tabeller som jamfor yissa person-
och hushallsuppglfter fran undersokningarna i Vardkasen och
ovriga Hovsjo. Har ar det viktigt att papeka att det urval av
Hovsjtborna som besvarat var enkat, uppenbarligen i alltfor
stor utstrackning utgérs av aldre personer (jfr tabell 10.A i
bilagan) och aven personer av svenskt ursprung. Detta gor att
undersokningsresultaten ar missvisande, nar det _galler
forhallandena i Hovsjo totalt. De kommentarer vi tillfogat
under respektive tabell visar, i de fall vi har tillgang till
jamforbara uppgifter, vad som galler for Hovsj6 i1 sin helhet.

Det finns nagra vasentliga skillnader i boendesammansattning
som vi kort ska sammanfatta. For det forsta skiljer sig
Vardkasen fran Hovsjo nar det galler andelarna &aldre
personer. Den nast aldsta kategorin ar underrepresenterad i
Vardkasen, medan personer som ar 65 ar eller aldre tvartom ar
overrepresenterade- Det forefaller alltsa som att den storre
andelen alderspensionarer bland Vardkasens invanare kan komma
att minska och skillnaden mot Hovsjd i1 stort utjamnas. Detta
om inga storre forandringar sker pa grund av in- och
utflyttningar. fr tabell 10.A i bilagan)

Andelen ensamhushall ar lagre i kvarteret, men inte sa
markant som enkdtsvaren ger intryck av (jfr tabell 10.B). |
och med att aldre personer ar overrepresenterade bland dem
som besvarat enkaten, finns det ocksa anledning att tro dels
att andelen gifta/sammanboende i sjalva verket ar klart
storre i Hovsjo an enkatresultatet visar - dock inte pa
vardkasens niva - och dels att det finns forhallandevis fler
barnfamiljer i Hovsjo totalt an i kvarteret. Likasa lar
andelen stora hushall vara storre.

Vid arsskiftet 87/88 var det en tredjedel av samtliga
invanare i Hovsjo over 19 ar som inte forvarvsarbetade. Detta
ska jamforas med en femtedel bland lagenhetsinnehavarna i
vardkasen, varav det absoluta flertalet ar alderspensionarer.
(Jfr tabell 10.0)

Mojligen ar uppgifterna pd yrkesgrupper utanfor kvarteret
mindre missvisande an andra enkatuppgifter. Fordelningen ar i
stort sett identisk med den i kvarter 4 innan omvandlingen
(fr tabell 10.D). Detta innebar en stor overvikt for
arbetaryrken, medan tjanstemdn och egna foretagare oOvervager
i Vardkasen. Har finns alltsad ingen officiell statistik att
tillga

Slutligen ar fordelningen mellan svensk- och utrikesfddda en
helt annan i Vardkasen an i Hovsjo i ovrigt. En tredjedel av
lagenhetsinnehavarna i kvarteret hor till den senare
kategorin. Av Hovsjos hela befolkning 6ver 19 ar ar tre
femtedelar fodda utomlands. (Jfr tabell 10.E)
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10.1.2 Trivsel

Nar det galler de uppgifter fran kringboende-enkaten som
presenteras i resten av kapitlet, finns ingen statistik eller
storre undersokning att jamfora med. Det ar siledes svart att
bedoma vilken inverkan skevheterna i urvalet har pa
resultatet. Vi kan endast forsoka halla i minnet framfor allt
att aldre ar overrepresenterade bland dem som besvarat
enkaten. Antalet svarande ar for det mesta 181. Mindre
bortfall forekommer pad nagra fragor. Antalet svarande
vardkasebor ar oftast 95.

Vi kan som en inledning konstatera att nio av tio Vardkaseboi
trivs bra i stort, till skillnad fran tva tredjedelar av de
kringboende. For oss ar det dock mer belysande att studera
vad i deras respektive boendesituationer som de trivs med och
vad de inte trivs med. | tabell 10.1 nedan presenteras de tva
gruppernas svar pa ett antal fragor om hur de trivs med olika
inslag 1 sin boendesituation

Tabell 10.1 Trivsel med olika inslag i boendesituationen
i Vardkasen respektive oOvriga Hovsjo

De boendes trivsel i

vardkasen ovriga Hovsjo
Mkt/ Varken G-a/ Mkt/ Varken G-a/
g-a bra _el. mkt g-a bra el. mkt
bra daligt daligt bra daligt daligt
% % % % % %

Lagenhetens 92 6 2 73 13 14

standard

och storlek

De boende 80 19 1 60 25 16

i trappupp-

gangen

De boende 80 19 1 51 30 19

i ovriga

kvarteret

De boende 28 42 31 52 31 17

i Hovsjo

utanfor

kvarteret

Miljon i 95 4 1 47 21 33

kvarteret

Milj@n i 35 19 46 62 21 17

Hovsjo

utanfor

kvarteret
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Vardkaseborna ar i genomsnitt mycket entusiastiska infor allt
som ror den egna lagenheten och det egna kvarteret. Nar det
daremot galler deras trivsel med Hovsjé i ovrigt ar bilden en
helt annan. Bade mlljon och de boende utanfdr kvarteret ar
for en stor del av Vardkaseborna klart negativa inslag i
boendesituationen

For de kringboende daremot bidrar 6vriga Hovsjo till trivsel
i ungefar samma utstrackning som lagenheten och dess narmaste
omgivning. Det mest negativa inslaget totalt sett ar miljon i
det egna kvarteret, medan miljon utanfor detta upplevs mycket
mer positivt. Emellertid ar det, som vi namnde ovan, en
mindre andel av de kringboende &an av Vardkaseborna som trivs
med sitt nuvarande boende 1 stort. Detta svarar mot att det
ocksd genomgdende &ar mindre andelar som trivs med lagenheten
och kvarteret.

Som vi sett i kapitel 8 finns motsvarande tendenser i
jamforelsen mellan Vardkaseborna och dem som bodde i
kvarteret innan omvandlingen.

10.1.3 Forankring

Vi har tidigare sett att det finns stora "objektiva"
skillnader mellan Vardkasen och den narmaste omvarlden. Vi
har ocksd sett att de inslag i boendesituationen som bidrar
till trivsel fTor Vardkaseborna, till storsta delen ar
koncentrerade till kvarteret. Det ar sannolikt att detta
hdnger samman med en tendens att begrénsa vistelse och
aktiviteter i Hovsjo till det egna kvarteret. | kapitel 8
fick vi stod for detta genom jamforelsen mellan
Vardkasebornas och de tidigare kvarter 4-bornas forankring i
Hovsjo utanfor kvarteret.

Bland Hovsjobor i o6vrigt, verkar daremot det kringliggande
omradet bidra till trivsel i samma utstrackning som det egna
kvarteret. Utifran sett ar det ocksa smad skillnader mellan de
enskilda kvarteren i ovriga Hovsjo (med undantag for kvarter
1 som &r ombyggt). Detta tyder pa att den forankring som
hyresgasterna har i sitt boende, kan vara forknippad lika
mycket med omrddet i stort som med det egna kvarteret. Detta
till skillnad fran invanarna i Vardkasen, som troligenthar
sin huvudsakliga forankring inom kvarteret (jfr genomgangen
av forankringsbegreppet och de fyra formerna av forankring i
kapitel 8).

Nedan jamfor vi index for de bada boendegruppernas férankring
i Hovsj6 utanfor det egna kvarteret. Av "enkattekniska'" skal
ar tva komponenter i det forankringsindex som vi
introducerade i kapitel 8, strukna ur det formular som de
kringboende besvarat. Det galler de tvd fragor som behandlar
dels var eventuella forskolebarns barnomsorg ar belagen och
dels eventuella skolbarns skola och/eller fritis- Detta
innebar att index for de kringboende grundas pé& atta
komponenter i stallet for tio. For att gora Jamforelsen sa
rattvisande som mojligt, raknar vi om index for Vardkaseborna
med samma &tta komponenter.
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Tabell 10.2 Forankringsindex for Vardkaseborna
respektive kringboende

Forankringsindex (F)

0,0 0,2 0,4 0,6 0,8

=<F« =<F« =<F« =<F« =<F<=

0,2 0,4 0,6 0,8 1,0

% % % % %
Vardkasen 12 28 22 34 4
Ovriga Hovsjo 4 17 33 32 14

Ett slags sammanfattning av siffrorna i tabellen ar
medelvardena, som for Vardkaseborna ar 0,47 och for de
kringboende 0,57. Vi kan ocksd konstatera att det finns en
tendens bland Vardkaseborna till att man antingen har en
relativt stark forankring eller en relativt svag. Det ar
nadgot ovanligare att man befinner sig i mitten av skalan. Hos
de kringboende daremot liknar det hela mer en
normalfordelning med en forskjutning mot de hodgre indextalen.

Eventuellt kan overvikten av aldre personer bland dem som
besvarat kringboende-enkaten medfdora att indextalen har
ligger pad en lagre niva an bland samtliga Hovsjobor. Det ar
sannolikt att aldre personer inte ror sig sd mycket i omradet
som yngre. Manga av dem bor i eller intill servicehuset vid
Grondalsvagen och har bade umgange och andra delar av sitt
liv forlagda dit.

Vad som ar viktigt att konstatera, &ar att det finns en stor
grupp bland Vardkaseborna som har en relativt svag forankring
1 Hovsjo utanfor kvarteret. Har ar det framfor allt denna
grupp som skiljer Vardkasens invénare fran de boende i 6vriga
Hovsjo.

10.1.4 Stabilitet

lokapitel 7 kom vi fram till att omflyttningen till och fran
vardkasen hittills ser ut att vara mindre an halften av vad
den var innan omvandlingen av kvarteret. D& kunde vi
emellertid inte avgora hur mycket av denna minskning som kan
tillskrivas omvandlingen och hur mycket som orsakats av att
bostadsmarknaden férandrats i Soddertéalje.

Har ska vi forsoka klargdra detta genom att jamfora den
omFlyttning som hittills varit i kvarteret Vardkasen med
omFlyttningen under samma period i 6vriga Hovsj6. Dessutom
gor vi en jamforelse mellan Vardkasebornas och ovriga
Hovsjobors flyttplaner.

De kringboende har (juni 1989) besvarat en fraga om hur manga
ar de sammanlagt bott i Hovsjo. Cirka 10% uppger att de bott
tre ar i omradet, varav vi uppskattar att en mindre del
"rundat av uppat” sa att de kan tankas ha flyttat in efter de
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forsta inflyttningarna i Vardkasen. 18% uppger att de bott
ett eller tvad ar i Hovsjo. Detta ger oss sammantaget en andei
pd runt 20% som har flyttat till Hovsj6é under den period
Vardkasen varit bebott (ca 2-2,5 ar beroende pa inflyttnings
etapp). En siffra i samma storleksordning som de 17% av
vardkasehushallen som inte ar de forsta innehavarna av sma
lagenheter, det vill saga flyttat in under samma period.

Vi kan alltsa konstatera att den minskning av omflyttnings-
takten 1 kvarteret som skett efter omvandlingen inte ser ut.
att vara namnvart mycket stdrre an den som samtidigt skett i
Hovsjo i ovrigt. Vi maste dock aterigen reservera 0ss tor
inflytandet av de manga aldre bland dem som besvarat
kringboende-enkdten. Det ar tankbart att enkatresultatet ger
ett "'stabilare" intryck av 6vriga Hovsjo an de verkliga
forhallandena

Om vi i1 stallet ser pd de bada gruppernas planer pa att
flytta fran sina bostader, blir bilden annorlunda.
Tabell 10.3 Planer pa att flytta fran den nuvarande bostaden

under de narmaste aren

Planer p& att flytta under de narmaste

aren

Ja Kanske Nej

% % %
Vardkasen 25 34 41
Ovriga Hovsjo 37 35 28

Har visar det sig att Vardkaseborna i stdrre utstrackning ar
installda pad att stanna i sina bostader, vilket tyder pa att
omflyttningen i Vardkasen kan komma att vara lagre an i
Hovsjo i ovrigt under de narmaste &ren. Om man drar bort dem
av de kringboende som uppger att de i forsta hand vill
flytta inom Hovsjo, aterstar 32% (av 37%) som planerar att
flytta fran omradet.

Eftersom aldre personer sannolikt inte ar lika flyttbenagna
som yngre, ar det troligt att den verkliga andelen.av .
hushallen i 6vriga Hovsjo som planerar att flytta ar storre
an vad ovanstdende tabell visar. Det ar dock tankbart att
manga av de yngre hushall som inte ar representerade bland
de svarande, i relativt stor utstrackning vill flytta inom
omradet. Dessa har i storre utstrackning an aldre hushall
anledning att flytta for att "byta upp sig" till storre
lagenheter.

10.2 Relationer mellan Vardkasen och 6vriga Hovsjo

Vi inledde detta kapitel med att konstatera att vi~har samlar
pd oss underlag for att kunna diskutera i vilken man
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kvarteret Vardkasen &ar en socialt integrerad del av Hovsjo.
Fl:agan &r viktig nar vi sd smaningom - i kapitel 14 - ska
forsoka sammanfatta vad som astadkommits med omvandlings-

projektet.

Vardkasens tankta stabiliserande effekt pd omgivningen ar
sannolikt till stor del beroende av att kvarterets invanare
pa olika satt integreras i Hovsjo. Att de i mojligaste man
blir Hovsjobor bland andra Hovsjobor. Inte minst for att
omflyttningen i kvarteret ska stanna pa en foredomligt lag
niva (Jfr kapitel 11 om sambanden mellan forankring och
flyttplaner bland Vardkaseborna).

10 foregaende avsnitt har vi behandlat skillnader mellan
Vardkasen och ovriga Hovsjo. Dessa kan i sig sdga oss nagot
om i vilken utstrackning kvarteret fungerar som en socialt
integrerad del i det storre omrddet. Den kanske viktigaste
fragan i detta sammanhang &ar emellertid hur relationerna
mellan kvarteret och omgivningen ser ut. Dels i fraga om
attityder hos Vardkaseborna gentemot o6vriga Hovsjo och vice
versa, dels i fraga om forbindelser i form av framfor allt
umgange “Over granserna'.

10.2.1 Attityder

| kapitel 8 yisade vi att ungefar halften av Vardkaseborna
anser att olika sociala egenskaper (boendesammansattning,
sociala problem) hos o6vriga Hovsjo ar en nackdel med att bo i
Vardkasen. Vi har aven i o6vrigt kunnat konstatera att
Vardkaseborna till stor del ser det egna kvarteret som ett
mycket positivt inslag i boendesituationen. Detta till
skillnad fran det omgivande omraddet som for manga verkar

utgora ett slags negativ motpol.

Ungefar 70% av Vardkaseborna svarar nekande pa fragan om de

i dag skulle kunna tanka sig att bo i 6vriga Hovsjé (8% "ja"
varav drygt halften tidigare bodde i Hovsjo, 11% "vet ej™).
Detta visar pa att man i h6ég grad betraktar det kringliggande
omradet som ett betydligt samre boendealternativ. Intrycket
forstarks av att Vardkaseborna i genomsnitt varderar o6vriga
Hovsjo till ca”2 podng och det egna kvarteret till ca 7 poang
pa en skala fran 0 till 9. 0 star for det bostadsomrade dar
svarspersonen minst av allt vill bo och 9 for det omrade dar

han eller hon allra helst skulle vilja bo.

Vardkasebornas installning till sitt bostadsomrade avspeglas
ocksd i.deras svar pad fragan om vad de helst sager, nar de

ska beratta for ndgon annan Sodertal jebo var de bor .
ndgonstans (se tabell 10.4 nedan). Vi menar att detta i nagon

man belyser i vilken utstrackning Vardkaseborna identifierar
sig som Hovsjobor, alternativt inte kanner sig som sadana
eller tar avstadnd fran att de bor i Hovsjo.
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Tabell 10.4 vardkasebornas svar p& fragan "Om Du ska
beratta for nagon annan Soédertaljebo var Du
bor nagonstans, vad sager Du da helst?"

Typ av svar %
"Hovsjo" 25
"Hovsj6" med precisering 18
"Vardkasen i Hovsjo" o.d. 29
Namner ej Hovsjo 21
Tveksam, vet ej 8

Vissa svarar lite mer utforligt pad denna fraga som foljande
exempel visar:

"Jag svarar som distriktsskoterskan sa: "Du bor ej
i Hovsjé, du bor i Vardkasen®."

"Berattar helst inte att jag bor i Hovsjo."

"] det fina VArdkasen, samt adress.'

"Hovsj6 naturligtvis, jag bor ju dar."

"Jag bor i Vardkasen. Hovsjo later nervarderat."

"Hovsj6. Vi Hovsjobor har ingen anledning att
skammas for var stadsdel."

I linje med vad vi tidigare sett, visar det sig ocksa har

att vardkaseborna har skilda uppfattningar. En relativt stor
grupp verkar identifiera sig med Hovsjo och betrakta sig
sjalva som Hovsjobor, medan en ungefar lika stor grupp
forefaller se sig sjalva som nagot annat an Hovsjobor eller
atminstone en sarskild sorts sadana. Det visar sig ocksa att
detta delvis svarar mot skillnader mellan Vardkaseborna vad
galler trivsel och forankring i Hovsjo utanfor kvarteret (fr
kapitel 11).

Nar det sedan galler vad de boende i Ovriga Hovsjo anser om
vardkasen kan vi konstatera att de till stor del verkar vara
positivt installda. Exempelvis svarar drygt halften att de
tycker att man borde omvandla fler kvarter i Hovsjo pa det
satt som gjorts i kvarter 4/Vardkasen. Ungefar lika manga
svarar att omvandlingen har varit ganska bra eller mycket bra
for Hovsjo 1 stort. Det ar aven upp emot halften som tycker
att Vardkasen hor till Hovsjo pd samma satt som de andra
kvarteren i omrddet. Har ar det emellertid nastan en
fjardedel som svarar det motsatta.

Det ar i stort sett genomgdende mellan en tredjedel och
halften av de kringboende som svarar '"varken eller" eller
"vet ej" pa de fragor i enkaten som ror Vardkasen. Detta
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skulle kunna tyda pa att forvandlingen i kvarter 4 for inanga
har gatt relativt obemarkt forbi. (Se &ven kapitel 12 om
Vardkasens betydelse for att stabilisera Hovsjo.)

10.2.2 Forbindelser, umgange

Vi har tidigare (kapitel 8) sett att si manga som runt
halften av/~Vardkaseborna uppger att de brukar umgds med nagon
som bor i 6vriga Hovsj6. Ungefar fyra femtedelar ké&nner minst
en person som bor i omraddet utanfor kvarteret s att de
hadlsar nar de mots. Daremot &ar det endast ca 15% som har
deltagit i négon gemensam aktivitet med andra boende i

Hovsjo (detta ar dock en siffra som kan antas Oka med

tiden). Emellertid saknas alltsd inte umgangeskontakter
mellan de bada grupperna.

Nar vi diskuterar Vardkasens integration i Hovsjo, kan vi
inte bortse fran att vissa Vardkasebor redan tldlgare bodde i
omradet. Dessa har sannollkt behdllit sitt umgange och stora
delar av sitt ovriga "livsmonster” i Hovsjo, aven efter
flyttningen till Vardkasen. Detta ska vi ga narmare in pd i
nasta kapitel, dar vi behandlar skillnader mellan olika
grupper av Vardkasebor .

10.3 Sammanfattning

Har har vi sett, for det férsta, att Vardkasens boendesamman-
sattning sklljer sig pa flera vasentllga punkter fran Hovsjos
i ovrigt.

Det finns en stoérre andel boende som ar 65 ar och &aldre i
yardkasen en skillnad som dock kan komma att utjamnas med
aren. Andelen ensamhushall ar mindre i Vardkasen, liksom
andelarna barnfamiljer respektive stora hushdll. Det finns en
klar dominans av arbetaryrken 1 Hovsjo 1 stort, medan det i
Vardkasen finns en knapp majoritet som ar tjansteman eller
egna foretagare. Andelen som forvarvsarbetar ar lagre i det
omgivande omradet &an i Vardkasen, dar de ej forvarvsarbetande
nastan uteslutande ar alderspen3|onarer- Slutligen ar andelen
utrikes fodda endast ungefar halften s stor i Vardkasen som

i omgivningen.

Sammantaget trivs Vardkaseborna battre med sitt boende &an vad
ovriga Hovsjobor gor. En trivsel som for de flesta verkar
vara fTorknippad framst med det egna kvarteret. Det omgivande
omrddet ar for manga Vardkasebor ett mer eller mindre
negativt inslag i boendesituationen. Detta verkar bekraftas
av att en stor grupp bland dem har en svag forankring i
omradet. Det ar framst denna grupp som skiljer Vardkaseborna
fran ovriga Hovsjobor i fraga om forankring. Ovriga Hovsjdbor
daremot, trivs i storre utstrackning med de boende och miljon
utanfor kvarteret an inom.

Vi har inte°konstaterat nagra storre skillnader i omflyttning
mellan de bada boendegrupperna. Daremot &r det en storre
andel bland Vardkaseborna som planerar att bo kvar under de
narmaste aren.
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Vi har ocksd namnt att en bidragande orsak till skillnaderna
mellan Vardkaseborna och de som bor i det omgivande omradet,
kan vara att de forra till fyra femtedelar ar nykomlingar i
Hovsjo. Manga har ocksa sin bakgrund i helt andra typer av
boende.

En klar majoritet av Vardkaseborna kan inte tanka sig att bo
i Ovriga Hovsjo. De varderar i genomsnitt det omgivande
omraddet mycket lagt i jamforelse med det egna kvarteret.

Daremot ar manga av dem som bor runt Vardkasen positiva till
omvandlingen och kvarteret. De anser att fler kvarter i
Hovsjo borde omvandlas pa liknande vis och att omvandlingen
varit bra for omraddet i_stort. Ungefar lika manga anser att
Vardkasen hor till Hovsjo pd samma satt som Ovriga kvarter i
omradet, men har finns ocksd flera som har motsatt
uppfattning.

Slutligen ar det genomgdende ganska stora andelar av Hovsjo-
borna som forhdller sig neutrala eller avstar fran att svara
pa fragor om Vardkasen. Detta kan tyda pa att kvarterets
betydelse i omgivningen varit begrénsad.
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11. Hur bidrar olika grupper i vardkasen till omvandlingens
malsattningar?

Vardkasen planerades att bli ett valfungerande bostadskvarter
med trivsel och stabilitet som framsta kannemérken. Vi har i
tidigare kapitel (8 och 10) granskat dels olika aspekter av
Vardkasebornas trivsel, dels deras forankring i Hovsjo
utanfor det egna kvarteret. Vi har ocksd behandlat
flyttningar och Fflyttplaner

Det har visat sig att det finns en stor samstammighet biand
Vardkaseborna om att de i stort trivs bra med sitt boende i
Vardkasen och att de likaledes trivs bra med de boende,
miljon och lagenheterna i kvarteret. Nar det galler trivseln
med de boende och miljon i Hovsjod i ovrigt, finns det dock
mycket delade &sikter. Vi har aven upptackt stora skillnader
inom kvarteret vad galler invanarnas forankring i det
omgivande omradet. Slutligen planerar en fjérdedel av
vardkaseborna att flytta inom de narmaste aren och
ytterligare en tredjedel sager att de kanske kommer att
flytta

Som vi papekade i kapitel 8 ar sannolikheten for att man ska
bo kvar i sin bostad och engagera sig i sitt bostadsomrade
och andra manniskor som bor dar, stdrre ju battre man trivs
med sitt boende. Vi forde i samma kapitel ett resonemang dar
vi konstaterade att de boendes forankring ar en grund for ett
bostadsomrades stabilitet. Forankring knyter manniskor till
en viss boendemiljd och en viss bostad, vilket 6kar deras
benagenhet att bo kvar och darigenom omradets stabilitet.

Forutom att Vardkaseborna sinsemellan skiljer sig at pa de
punkter vi nyss namnde, har vi tidigare sett att de ar olika
i fradga om boendebakgrund, &lder, hushallstyp, yrke och
nationalitet

I detta kapitel riktar vi fokus mot Vardkasen och de
skillnader som finns mellan olika boendekategorier nar det
galler relationer till o6vriga Hovsjo och flyttbenagenhet
Det vi har kallar "relationer till 6vriga Hovsjd"™, innebar
alltsa dels sadana som uttrycks i trivseltermer och dels
sadant som ryms i begreppet forankring och som har att gora
med hur man lever i omradet och utnyttjar det.

Vi kommer att belysa foljande fragor:

* Kan man se skillnader mellan olika kategorier av
boende i kvarteret vad galler deras trivsel och
forankring i Hovsjo? Hur skulle dessa skillnader
i sa fall kunna forklaras?

* Gar det att urskilja grupper som ar mer benagna
att flytta an andra? Och vice versa; mer benagna
att bo kvar? Gar detta i si fall att forklara i
termer av trivsel och fdérankring? Alltsd att de
grupper som planerar att flytta trivs samre och
har en samre forankring an de som planerar att bo
kvar? | vilken man verkar det vara faktorer som
star utanfor var undersokning som avgor
flyttbenagenheten?
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Figur 11.1 Studerade samband

Boende- Trivsel med Flyttplaner
kategori ovriga Hovsjo

Forankring i
ovriga Hovsjo

Av svaren pa ovanstaende fragor kan vi lara oss nagot om vad
som verkar vara viktigt for att en manniska ska trivas och
bo kvar i Vardkasen, med andra ord bidra till stabilitet i
kvarteret

11.1 Boendekategorier och relationer till o6vriga Hovsjo
Syftet med detta avsnitt ar framfor allt att identifiera
sadana grupper bland Vardkaseborna som har antingen avgjort

battre eller avgjort samre trivsel respektive forankring i
ovriga Hovsjo an andra grupper.

11.1.1 Hur trivs olika grupper med 6vriga Hovsjo?
Vardkaseborna tillfragades hur de trivs dels med miljon och

dels med de boende i 6vriga Hovsj6. | tabellen nedan visas
hur Vardkasebor med olika tidigare bostadsorter svarar.

Tabell 11.1 Trivsel med 6vriga Hovsjo efter tidigare

bostadsort
Bodde Trivs med de boende B, och miljon (M)
tidigare i ovriga Hovsjo
Mycket/ Varken Ganska/
ganska bra el. mycket
bra daligt daligt
B M B M B M
% % % % % %
Hovsjo (n=16) 44 62 31 12 25 25
Sodertal je 19 19 40 21 40 60
utom Hovsjoé (n=53)
Stockholms lan 44 67 33 11 22 22
utom Sodertalje (n=9)
Utanfor Stockholms 29 41 59 24 12 35

lan (n=17)

Har finns alltsa ?anska stora skillnader mellan grupperna.
Det ar framfor allt den storsta - de som tidigare bodde i
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Sodertalje utanfor Hovsjo - som utméarker sig genom att i
snitt trivas mycket samre an ovriga, bade med de boende och
med miljon i Hovsjo utanfor kvarteret.

Om vi delar upp Vardkaseborna i aldersgrupper finner vi att
den yngsta gruppen (upp till 29 ar) genomsnittligt trivs
samre med miljon och de boende i Ovriga Hovsjo an andra
aldersgrupper

Tabell 11.2 Trivsel med 6vriga Hovsjo efter alder

Aldersgrupp Trivs med de boende (B) och miljon (M)
i Ovriga Hovsjo
Mycket/ Varken Ganska/
ganska bra el. mycket
bra daligt daligt
B M B M B M
% % % % % %
-29 ar (n=28) 18 18 36 14 46 68
30-39 ar (n=16) 31 31 31 25 38 44
40-49 ar (n=24) 29 42 38 12 33 46
50-64 ar (n=10) 50 40 40 20 10 40
65- &r (n=16) 27 56 67 31 712

Siffrorna visar pad markanta skillnader mellan olika grupper.
Drygt tva femtedelar (44%) av dem som ar fodda utanfor norden
svarar att de trivs mycket bra eller ganska bra med de boende
i Ovriga Hovsjo. Motsvarande andelar bland svensk-fddda
respektive fodda i 6vriga norden ar betydligt mindre. En
liknande tendens finns ocksa vad galler miljon.

Nar det galler yrkesgrupper forefaller det som om gruppen
mellan- och hodgre tjanstemdn samt egna foretagare ar den som
genomsnittligt trivs bast med de boende och miljon i Hovsjo
sammantaget, medan gruppen med arbetaryrken trivs samst.

Slutligen kan det vara intressant att se om barnfamiljer
skiljer sig fran ovriga. Barnfamiljer ar ofta bundna till och
forankrade i sitt bostadsomrade pa ett annat satt an hushall
utan barn, sarskilt om omrddet - som Hovsjo - ar barnrikt och
dessutom sjalvt forsorjer sina invanare med saval skola som
barnomsorg (jfr nasta avsnitt).

Att doma av enkatsvaren har barnfamiljerna, i hoégre grad &n
andra, bestamda uppfattningar om sin trivsel i omradet. Vi
kan konstatera att de i ungefar dubbelt sd stor utstrackning
som ovriga trivs ganska bra eller mycket bra med de boende i
Hovsjo utanfor Vardkasen (40% respektive 21%). Miljon i
Hovsjo tilltalar barnfamiljerna i nagot mindre utstrackning
an den tilltalar ovriga hushall.



99

11.1.2 Skillnader i forankring mellan grupper
Om vi for det forsta relaterar indextalen for forankring i

Hovsjo utanfor Vardkasen (jfr kapitel 8) till tidigare
bostadsorter far vi nedanstdende tabell.

Tabell 11.3 Forankringsindex (F) efter tidigare bostadsort

Bodde Forankringsindex

tidigare

i 0,0 0,2 0,4 0,6 0,8
=<F< =<F< =<F< =<F« =<F<=
0,2 0.4 0,6 0,8 1,0
% % % % %

Hovsjo (n=16) 0 6 19 50 25

Sodertalje 11 34 30 25 0

utom Hovsjo (n=53)

Stockholms lén 11 22 22 44 0

utom S-talje (n=9)

Utanfdr Stock- 18 29 18 29 6

holms lan (n=17)

Vi kan har se att tre fjardedelar av dem som tidigare bodde i
Hovsjo befinner sig i de tvd hogsta kategorierna, vilket
galler endast en fjardedel av dem som tidigare bodde i
Sodertalje utanfor Hovsjo. De som tidigare bodde i1 Stockholms
lan utanfor Sodertalje, har den nast basta fdrankringen.

Detta hindrar inte att det kan finnas andra indelningar av

Vardkaseborna som visar pa storre skillnader mellan olika
grupper, vad galler deras Hovsjo-forankring

Tabell 11.4 Forankringsindex (F) efter fodelseort

Fodelseort Forankringsindex
0,0 0,2 0,4 0,6 0,8
=<F« =<F« =<F« =<F« =<F«¢=
0,2 0,4 0,6 0,8 1,0
% % % % %
Sverige (n=65) 14 32 23 26 5
Norden utom 5 14 38 43 0
Sverige (n=21)
Utanfdr norden 0 22 11 44 22

(n=9)
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Det finns markanta skillnader mellan framfor allt de som ar
fodda i Sverige (68% av Vardkaseborna) och de som ar fodda
utanfor norden. Tva tredjedelar av de senare har index p& 0,6
och hogre, vilket ar en mer an dubbelt si stor andel som
bland svenskarna.

Tittar vi sd pad skillnaden mellan yrkesgrupper, sa visar det
sig att man kan se en tydlig tendens till att ju hégre
yrkesstatus man har, desto hogre genomsnittligt indextal.

En stor skillnad framtrader om man jamfor barnfamiljer med
ovriga hushall. Nastan tre femtedelar av de hushall” som har
hemmavarande barn har indextal pa 0,6 och hogre, till
skillnad fran en fjardedel av 6vriga hushdll. Detta
sammanfaller val med sklllnaderna mellan aldersgrupper, dar
aldrarna mellan 30 och 49 ar ligger p& en klart hogre niva
vad galler forankring, &an 6vriga grupper.

11.2 Boendekategorier och flyttbenagenhet

| detta avsnitt ska vi ta reda pa om framfor allt de som
planerar att bo kvar i Vardkasen under de narmaste aren - och
alltsd ser ut att svara mot malsattningen om stabilitet - har
nagot gemensamt vad galler till exempel boendebakgrund,
hushallstyp eller nationalitet. Ar det de grupper som har
ovan har visat sig ha den basta trivseln och forankringen i
Hovsjo som planerar att bo kvar i Vardkasen? Eller finns det
variationer mellan grupperna som komplicerar bilden?

11.2.1 Vilka tanker stanna och vilka tanker flytta?

Vi ska alltsd ga igenom hur benagenheten att flytta fran
vardkasen varierar mellan olika boendekategorier. Finns det
nagot eller nagra satt att kategorisera kvarterets invanare
som ger stodrre variationer i Fflyttbenagenhet an andra? Genom
att konstatera detta kan vi saga vad de som planerar att bo
kvar, alternativt planerar att flytta, framfor allt har
gemensamt

Vi borjar med en uppdelning efter tidigare bostadsort i
tabell 11.5 nedan.

Enligt dessa siffror skulle de som tidigare bodde i Hovsjo
vara den grupp som ar mest bendgen att stanna i VArdkasen.
Drygt tre femtedelar planerar att bo kvar. Gruppen som
tidigare bodde i Stockholms lan utanfor Soddertalje &ar avgjort
mest bendgen att flytta.
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Tabell 11.5 Flyttplaner efter tidigare bostadsort

Bodde tidigare i Planer pa att flytta under de
narmaste aren
Ja Kanske Nej
% % %

Hovsj6 (n=16) 19 19 62

Sodertéalje 28 38 34

utom Hovsjo (n=53)

Stockholms lan 44 33 22

utom Sodertalje (n=9)

Utanfor Stock- 12% 35% 53%

holms lan (n=17)

Vad galler aldersgrupper ar det, som man kanske kunde vanta
sig, den yngsta gruppen som ar mest Fflyttbenagen. Endast en
femtedel planerar att bo kvar i Vardkasen under de narmaste
aren. | alla de ovriga grupperna ar motsvarande andel ungefar
halften.

Svenskfodda svarspersoner svarar i nagot storre utstrackning
an de som ar fodda i norden utanfdr Sverige (63 respektive
57%) antingen att de planerar att flytta eller att“de kanske
kommer att flytta inom de narmaste aren. Ovriga (fodda
utanfor norden) svarar daremot till tva tredjedelar att de
inte kommer att flytta under de narmaste &aren.

Om vi sa tittar pa yrkesgrupper finner vi att gruppen lagre
tjanstemdn ar den som till Overvagande delen (knappt tre
femtedelar) planerar att stanna i Vardkasen inom de narmaste
aren. Samtidigt ar det en nastan lika stor andel bland dessa
som i gruppen oOvriga tjanstemdn och egna foretagare som
planerar att flytta. Den senare gruppen ar den sammantaget
mest flyttbendgna.

Tabell 11.6 Flyttplaner efter yrkesgrupp

Yrkesgrupp Planer pa att flytta under de
narmaste aren
Ja Kanske Nej
% % %

Arbetare (n=41) 20 41 39

Lagre tjansteman (n=19) 32 11 58

Ovriga tjansteman 34 31 34

och egna foretagare (n=29)
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Det ar en storre andel bland barnfamiljerna an bland 6vriga
som uppger att de planerar att flytta inom de narmaste aren
(35% respektive 20%).

Om vinsd delar upp barnfamiljerna i sadana med forskolebarn
och sadana med skolbarn hittar vi en betydligt storre
flyttbenagenhet bland familjer med forskolebarn (se tabell
11.7 nedan). Nastan halften av dessa svarar att de planerar
att flytta, medan detta galler endast en femtedel av

familjerna med skolbarn. | den senare gruppen finner vi aven
en bgtYdligt storre andel som planerar att bo kvar, an bland
hushall utan barn.

Eftersom tva femtedelar av familjerna med forskolebarn ocksa
har skolbarn, kan vi anta att de med enbart forskolebarn i
genomsnitt ar &n mer benagna att flytta. Sannolikt blir
incitamenten att stanna i Vardkasen starkare, nar val nagot
barn i1 familjen bdrjat skolan.

Tabell 11.7 Flyttplaner hos barnfamiljer med skolbarn
respektive forskolebarn

Hushal lstyp Planer pa att flytta under de
narmaste aren
Ja Kanske Nej
% % %

Utan barn (n=59) 20 39 41

Med forskolebarn (n=19) 47 26 26

Med skolbarn (n=21) 19 14 67

11.3 Samband mellan boendekategorier, relationer till Ovriga
Hovsjo och flyttbenagenhet

| detta avsnitt ska vi diskutera de variationer vi funnit
mellan boendegrupperna och hur de stémmer med den
forklaringsmodell som vi stallde upp i bdrjan av kapitlet.
Vi sammanfattar forst skillnader i trivsel och forankring
samt resonerar kring tankbara forklaringar till dessa.
Darefter gar vi igenom hur trivsel och forankring i sin tur
ser ut att kunna forklara skillnader i flyttplaner. Dar det
visar sig vara nédvandigt forsoker vi finna alternativa
forklaringar

11.3.1 Vad avgor olika gruppers trivsel och férankring?

Det finns sdledes nagra grupper som utmarker sig genom att
trivas samre och/eller ha en samre forankring &n oOvriga. For
det forsta de som tidigare bodde i Sodertalje utanfor Hovsjo,
for det andra den yngsta aldersgruppen (t.o.m. 29 ar), for
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det tredje de svenskfddda och slutligen de med arbetaryrken.

Likasd finns det grupper som trivs battre och/eller har en
battre forankring an andra. Dessa ar: de fore detta
Hovsjoborna; de som ar foédda utanfor norden; gruppen med
hogre tjansteman, tjansteman pad mellanniva och egna”
foretagare; barnfamlljer (aven aldersgruppen 30-49 ar).

Naturligtvis finns har samband. Till exempel kan ndmnas att
drygt halften av dem som ar fddda utanfor norden, tidigare
bodde i Hovsjo.

Vi ska har foresla ett antal tankbara forklaringar till att
variationerna i trivsel och forankring ser ut som de gor.

Vad galler de fore detta Sodertédlje-borna kan man ténka sig
att de under lang tid fatt ta del av ryktesspridningen och
det negativa nyhetsflodet kring Hovsj6. Detta har troligen
fargat deras forvantningar och forhallningssatt gentemot
omradet. Anledningen till att de anda flyttade dit kan ha
varit att de helt enkelt behbévde en bostad och av de
alternativ som stod till buds - i den begynnande
bostadsbristen - hade Vardkasen trots allt manga fordelar.
Dartill innebar flyttningen inom samma stad att _de hade
mojlighet att bibehdlla stora delar av sitt tidigare liv»
utan stoérre anstrangningar. Varfor dd anstranga sig for att
bli hemmastadd i Hovsjo6?

Det ar svart att hitta en omedelbar forklaring till att den
yngsta aldersgruppen trivs samre an andra med de boende och
miljon i Hovsjo utanfor Vardkasen, annat an att manga av
dessa kommer fran ovriga Sodertalje- Vad galler de svensk-
fodda och de med arbetaryrken ar det likaledes svart att
hitta nagon avgorande forklaring.

Nar vi sa kommer in p& grupperna med en battre trivsel och
forankring an ovriga, har vi forst de som bodde i Hovsjo
innan de flyttade till Vardkasen. Har gar det att hitta ett
flertal - i och for sig beslaktade - forklaringar. Gruppen
visste vid flyttningen vad det innebar att bo i1 omradet,
vilket gjorde att det var ett medvetet val att flytta just
till Vardkasen i Hovsjo. De V|Sste i storre utstrackning an
andra vad de '"gav sig in p&'. Forankringen i omradet hade de
med sig nar de kom till kvarteret. Troligen ocksa trivseln,
eftersom de valde att bo kvar i Hovsjoé. For manga av dessa
kan det ha varit avgorande att Vardkasen ligger just dar och
inte ndgon annanstans.

Drygt halften av dem som ar foddda utanfdér norden bodde - som
vi namnde ovan - tidigare i Hovsj6. Dessutom kan vissa av dem
som kom utifran ha sokt sig till Hovsjo for att komma i
ndrheten av familj, slaktingar eller landsmén.

For gruppen med den hogsta yrkesstatusen - liksom for andra
grupper - kan ett antal personer och hushall som har vissa
kombinationer av egenskaper gora att vi hittar liknande
tendenser som i andra grupper. Exempelvis kan en stor andel
av hushallen i denna kategori vara barnfamiljer och av den
anledningen ha god trivsel och forankring. Det kan ocksa
vara att manga i gruppen tidigare bodde i Hovsj6. Det ar
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tankbart~att hogstatushushall™ i Hovsjo sdg en mojlig - och
kanske pa flera satt idealisk - boendekarriarvag i Vardkasen.
Vi aterkommer till denna grupp langre fram.

Slutligen har vi barnfamiljerna som har otaliga tillfallen
att vistas och bygga upp en foérankring i sitt eget
bostadsomrade. Dels skapar barn alltid sina egna sociala
ndtverk som foraldrarna ofta har anledning att involveras 1.
Dels innebdr foraldraansvaret att man deltar i olika inslag i
barnens liv, som av naturliga skal till stor del &ar knutna
till det egna bostadsomradet. Det galler till exempel skola,
dagis, fritidsaktiviteter, lakar- och tandlakarbesok. For
mindre barn ocksa utelek med mera. Allt detta innebar
upprepade kontakter med miljoer och manniskor i omgivningen.
For Vardkasebornas del ar denna omgivning Hovsjo.

11.3.2 Vilka samband finns mellan trivsel, fo6rankring och
flyttplaner?

Nedan presenterar vi tva tabeller som visar sambanden mellan
forankring och flyttplaner respektive trivsel och flyttplaner
i Vardkasen. Detta for att belysa hur giltig var forklarings-
modell &r, oberoende av boendekategorier

Tabell 11.8 Flyttplaner efter forankring i Hovsjo utanfor

vardkasen
Forankringsindex Planer pa att flytta under de
Q) narmaste aren
Ja Kanske Nej
% % %
0,0=<F<¢0,2 (n=10) 30 70 0
0,2=<F<0,4 (n=26) 31 38 31
0,4=<F<0,6 (n=24) 29 42 29
0,6=<F<0,8 (n=30) 20 13 67

0,8=<F<=1,0 (n=5) 0 20 80
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Tabell 11.9 Flyttplaner efter trivsel med de boende och
miljon i Hovsjo utanfor Vardkasen

Trivs med de boende (B) Planer pasatt flytta under de
och miljon (M) i narmaste aren
ovriga Hovsjo

g J Ja Kanske Ne]

% % %

Mycket/ B (n=26) 12 31 58
ganska bra M (n=33) 6 18 76
Varken bra B (n=39) 18 33 49
eller daligt M (n=18 17 33 50
Ganska/mycket B (n=29 48 38 14
daligt M (n=:44) 43 45 11

I ovanstdende tabeller framgar klart att Vardkasebornas
benagenhet att flytta fran sina bostédder har starkt samband
med deras trivsel och forankring i Hovsj6 utanfor kvarteret.

Om man talar om Vardkaseborna generellt som grupp, galler
tendensen att ju battre de trivs med de boende och miljon 1
det omgivande Hovsjo respektive ju mer fdrankrade de ar dar,
desto mindre benagenhet har de att flytta fran vardkasen.

Galler da detta resultat for alla boendekategorier i
vardkasen? Eller maste vi sodka andra forklaringar till vissa
gruppers Tflyttbenagenhet?

Vi Ffinner for det forsta att trivsel och forankring verkar
vara avgodrande for foljande gruppers flyttbendgenhet

* De tidigare Hovsjoborna, som ar minst benagna att flytta om
vi delar in Vardkaseborna efter tidigare bostadsort.

* De som forut bodde i Ovriga Sddertdlje som - nast efter den
lilla gruppen fran Stockholms lan - ar mest benagna att
flytta

De som ar 29 ar och yngre, som ar den klart mest
flyttbenagna aldersgruppen.

De svenskfddda som ar mest flyttbenagna bland grupperna
med olika fodelseorter.

De som ar fodda utom norden som ar klart minst
flyttbenagna.

Familjerna med skolbarn som ar mer benagna att bo kvar an
ovriga

For det andra finns ett antal grupper som™har en annan flytt-
benagenhet an vad man kan vanta sig utifran resultatet for
Vardkaseborna sammantaget:
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* De bada grupperna som tidigare bodde i Stockholms lan
respektive utanfdor lanet, varav den forsta ar mer
flyttbenagen an vantat och den andra mindre.

Det ar svart att hitta entydiga forklarlngar till detta.
En som dock ar tankbar handlar om att mdnga av de som
tidigare bodde utanfor lanet kan ha kommit fran en sorts
boende som skiljde sig markant frén boendet och boende-
miljon i Hovsjo. | kapitel 6 namnde vi att man framgangs-
rikt marknadsfort och salt Vardkase lagenheter bland
framfor allt aldre villadgare i nagra mindre samhallen i
Sodermanlands lan. Detta skulle kunna betyda att vissa har
svarigheter att finna sig till ratta och trivas med den
frammande miljon i Hovsj6. Det faktum att de ar aldre gor
emellertid att de inte garna flyttar. Dessutom trivs de med
Vardkasen i sig.

Nar det galler dem som kommit fran Stockholms lan, &r det
troligt att Hovsjo inte var lika obekant som boendemiljo.
Dessa manniskor ar eventuellt ocksd i yngre aldrar vilket
innebar att de troligen ar rorligare, gége flyttnings-
massigt och lokalt i Hovsjo. For dessa kan det ocksa finnas
en investeringsaspekt av lagenhetskopet i Vardkasen, det
vill sdga att boendet i kvarteret framst ar ett led i en
boendekarriar

* De med den hogsta yrkesstatusen som ar den mest flytt-
benagna av yrkesgrupperna, samtidigt som de har de basta
relationerna (trivsel och forankring) till 6vriga Hovsjo.

Som vi namnt tidigare kan investerings- och karriaraspekten
aven har vara en giltig forklaring. | ovrigt ar_det dock
svart att hitta nagot 1 vart material som kan bidra till
att belysa detta. En allmdn fundering &ar att denna grupp av
statusmassiga skédl kanske inte kan tanka sig att stanna
nadgon langre period i en omgivning av klart lagstatussnitt
Detta behtver inte nddvandigtvis ha nagot att gora med
deras faktiska trivsel och fTorankring 1 denna omgivning,
bland annat eftersom de troligen inte behdver vara radda
att "fastna" i omradet.

* Familjerna med forskolebarn, som trots att barnfamiljer har
mycket battre relationer till det omgivande Hovsj6 an
ovriga, ar markant mer flyttbenagna an hushall utan barn
och framfor allt familjer med skolbarn.

I intervjuer med barnfamiljer i Vardkasen har det visat sig
att flera (svenska) familjer verkar tveka infor att lata
sina barn borja skolan i Hovsj6. De anser att svenska barn
riskerar att bli asidosatta i undervisningen i och med att
andelen invandrarbarn ar sd stor och speciella hansyn maste
tas till detta. De vill av den anledningen inte bo kvar i
Vardkasen nar det ar dags for skolstart. Vi har tidigare
konstaterat att familjerna med skolbarn ar langt mer
bendgna att bo kvar i Vardkasen. En reflektion i detta
sammanhang kan dock vara att det framtida tillskottet av
nya skolbarn i Vardkasen ser ndgot ovisst ut.
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11.4 Sammanfattning

De forsta avsnitten av detta kapitel &agnas at en genomgang av
hur olika boendekategorier i Vardkasen skiljer sig at vad
galler relationer till Hovsj6o utanfdr kvarteret samt flytt-
benagenhet. Darefter anger vi ett antal tankbara foérklaringar
till skillnader i trivsel och forankring mellan grupperna.
Slutligen forsoker vi forklara olika gruppers flyttplaner. |
forsta hand i termer av trivsel och forankring och i andra
hand med hjalp av olika ténkbara alternativa forklaringar.

I allt vasentligt finns kapitlets resultat sammanfattade i
avsnitt 11.3.
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12. Har Vardkasen bidragit till att stabilisera Hovsjo6?

Rubrikens fraga ar en av karnpunkterna i utvarderingen av
omvandlingsprojektet, men den ar samtidigt en av de fragor
som ar allra svarast att belysa och besvara. Vi kan
visserligen konstatera forandringar i Hovsjo om vi jamfor
forhallandena fore omvandlingsprojektet med dem som rader i
dag. Men den stora svarigheten ligger i att sld fast huruvida
dessa forandringar har orsakats av Vardkaseprojektet eller av
nagot annat.

I kapitel 3 aterger vi utvecklingen i Hovsjo, bland annat med
hjalp av oversiktlig statistik.

De undersokningsresultat som ar mest tillforlitliga vad
galler orsakssamband ar de som ror Hovsjobornas intryck av
Vardkasens betydelse for omradet och det egna_ boendet. Om vi
daremot lagger ett "forvaltningsperspektiv' pa forandringarna
i Hovsj6 - det vill saga hur framfor allt kommunens och
Telgebostaders olika omkostnader for omradet samt andelen
bebodda lagenheter, flyttningsmonstret och boendesammansatt-
ningen har forandrats - s moter vi stora svarigheter med att
knyta detta till just omvandlingen i kvarter 4. Det vi har
har att forlita oss pa, ar bedomningar fran personer som har
haft anledning att folja utvecklingen i omradet ur ett
overblickande perspektiv, i forsta hand i sin yrkesroll.

vad galler andelen bebodda lagenheter sd tankte man sig att
vardkasen skulle bidra till att oka trivseln och stabiliteten
i Hovsjo, vilket skulle fa manniskor att bo kvar. Samtidigt
skulle en okad attraktivitet fa manniskor att flytta dit (fr
kapitel 4). | detta sammanhang behdver vi endast konstatera
att det i dag inte finns ndgot overskott pad bostader, vare
sig i Hovsjo eller i ndgot annat omrdde i Sodertalje.
Bostadsbristen - och darmed en okad efterfrigan - uppkom
redan under sjalva omvandlingsprocessen i kvarter 4. Darfor
ar det omojligt att ens urskilja exakt vilken effekt omvand-
lingen har haft for att fylla kvarteret. An mindre kan vi
avgora hur mycket den bidragit till att de tidigare tomma
lagenheterna i Hovsjo utanfor Vardkasen numera ar bebodda.
Det vi kan saga ar att fyra femtedelar av de 115 hushall som
evakuerades, Tflyttade inom Hovsjo och saledes bidrog till att
minska antalet outhyrda lagenheter i omradet med 90.

I fraga om vilka forandringar av boendesammansattningen i
Hovsjo som foranletts av Vardkaseprojektet, kan vi
kommentera att hushallen i Vardkasen utgor 6% av samtliga
hushall i Hovsjo. Forandringarna i kvarteret har saledes
betydelse i proportion till detta nar de slés ut pa hela
omradet.

Ytterligare en kommentar galler omvandlingsprojektets
paverkan pad omflyttningen i omrddet. De 115 evakuerade
hushallen blev, som vi namnt, till overvagande delen kvar i
Hovsj6. Deras flyttningar efter evakueringen, som kan
betraktas som en foljd av omvandlingen, har darigenom
betydelse for Hovsjos omflyttningssiffror. Dock ar det
mycket svart att veta hur de skulle ha flyttat under

samma period, om inte evakueringen hade varit.
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Som vi tidigare diskuterat (kapitel 8) kan man i
boendesammanhang lagga atminstone tva olika innebdrder i
begreppet stabilitet. Den ena ar ordets rent kvantitativa
betydelse och mats med flyttningsfrekvenser fran och till ett
bostadsomrade, kvarter eller hus. Den andra ar de kvalitativa
(och subjektlva) aspekter pa boendet som kan”illustreras med
uttrycket "stabilitet i tillvaron”. Dessa tva typer av
stabilitet kan tillsammans bilda vad man skulle kunna kalla
en "god cirkel". Stabilitet i fraga om flyttningsfrekvenser
kan uppstd antingen som ett resultat av att de boende
upplever en battre '"'stabilitet i tillvaron™ eller pa grund av
yttre omstandigheter, som till exempel bostadsbrist. | falle
Vardkasen ville man bidra till en storre "stabilitet i
tillvaron" for de boende i Hovsjo, for att pa sa vis minska
flyttningsfrekvensen.

vVardkasens betydelse for trivsel och stabilitet i omradet
behandlar vi i detta kapitel. Vi kommer ocksa in paA u
forandringar i Hovsjos status, s som de uppfattas "mifran
omradet av boende och yrkesverksamma. Statusen och
attraktiviteten i omvarldens 6gon tar vi upp i nasta kapitel.

12.1 Har tillkomsten av Vardkasen paverkat Hovsjobornas
trivsel och vilja att bo kvar i omradet?

Vi tanker oss att det finns tva mojliga satt pad vilka .
Vardkasen kan ha betydelse for de boende i 6vriga”™Hovs]o. Det
ena ar att omvandlingen helt enkelt har gjort omradet
trivsammare att bo i. Det andra, som ar en foljd av det
forra, ar att Vardkasen minskar folks benagenhet att flytta
fran HOVSJO. Naturligtvis kan man aven ténka sig motsvarande
negativa effekter, alltsd att folk trivs samre i Hovspd,
respektive har fatt en storre bendgenhet att flytta danfran,
pd grund av Vardkasen.

Vi antog - vilket visade sig vara helt riktigt - att
vardkasen skulle ha storre betydelse for sin omgivning langs
Granovagen, alltsd Vardkasens sida av Hovsj6, an langs
Grondalsvagssidan (Jfr kartskiss, kapitel 3). Orsaken till
detta ar framst att sidorna bildar tv& klart avgransade strak
pd ett visst avstadnd fran varandra. Men vi menar att det
ocksd kan ha en viss betydelse att det stora flertalet av de
hushall som evakuerades fran kvarter 4 (ungefar tre.
fjardedelar) flyttade till andra_kvarter langs Granovagen
(fr kapitel 9). Detta kan pa olika satt ha bidragit till att
uppmarksamma de boende dar pa forandringen i kvarter 4.

Tabell 12.1 nedan visar hur svaren pa tva fragor kring detta
fordelar sig bland de boende langs Grandvagen respektive 0
Grondalsvagen. Vi har delat kvarteren langs Grandvagen i tva
grupper, med de tre som ligger narmast Vardkasen i en och de
tre Ovriga i en annan.
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Tabell 12.1 Vardkasens betydelse for trivsel och vilja att bo
kvar i Hovsjo efter bostadskvarter

Bor i Upplever att kvarteret Vardkasen betyder
nagot for.
den egna trivseln den egna viljan att
i Hovsjo? bo kvar i Hovsjo?
Ja Nej Vet ej Ja Nej Vet ej
% % % % % %

Kvarter 31 39 31 19 58 23

3, 5 och

6 (Grant-

vagen)

Kvarter 30 45 25 17 65 17

1, 2 och

7 (Grano-

vagen)

Kvarter 14 41 45 7 65 28

8-11 (Gron-

dal svagen)

Genom att®korrelera svaren pa ovanstaende tva fragor med
ovriga fragor om synen pa Vardkasen, har vi kunnat konstatera
att de som svarar att Vardkasen har betydelse ocksa
genomgdende har en positiv installning.

Vardkasen tycks, bade vad galler trivsel och flyttbenagenhet,

betydelse for en drﬁgt dubbelt s& stor andel av_de boende
pa Vardkasens sida av HovsjOo som pad den motsatta sidan. Att
doma av var uppdelning av kvarteren galler detta langs hela
Granovagen, oavsett avstand till Vardkasen. Nastan en
tredjedel svarar dar att Vardkasen forbattrar deras trivsel.
En knapﬂ femtedel anser att kvarteret Okar deras vilja att bo
kvar ovsjo.

For att anknyta till resonemanget om stabilitet ovan, si ar
det naturligtvis positivt for de boende att deras trivsel
Okar, inte minst for deras 'stabilitet i tillvaron”. Det éar
emellertid ytterligare ett steg till att deras benagenhet att
flytta ska paverkas, vilket resultatet har visar. Det
~refa™Mer,som om det krdvs mer an den dkade trivsel som
Vardkasen aAstadkommit fOor att i samma man paverka
"kvarboende-stabiliteten' i omradet.

12.2 Hovsjobornas syn pa Vardkasens betydelse for omradet i
stort

Vi stallde tva narbeslaktade fragor till Hovsjoborna som ror
Vardkasens betydelse for Hovsjo. Den ena som ar mer allman
handlar om huruvida de anser att omvandlingen varit bra eller
dalig for omradet i stort. Den andra, mer specifika, ar hur
de anser att kvarteret Vardkasen har paverkat hela Hovsjos
status eller anseende. Vad galler den forstnamnda fragan



svarar drygt halften (53%) att de anser att omvandlingen
varit mycket bra eller ganska bra for Hovsjo6. Aven har ar
andelarna storre i kvarteren vid Grandvagen, &aven om
skillnaden mot Grondalsvagen ar langt ifran IlkaAstor som nar
det galler trivsel och flyttbenidgenhet. Svaren pa status-
fragan presenteras i tabellen nedan.

Tabell 12.2 Uppfattning om hur tillkomsten av kvarteret
vardkasen har paverkat Hovsjos status eller
anseende, efter bostadskvarter

Bor i Uppfattning om paverkan pa status
Mycket/ Varken Ganska/ Vet ej
ganska pos. el. mycket
positiv neg. negativ
% % % %

Kvarter 3, 5 35 54 6 4

och 6 (Granov.)

Kvarter 1, 2 49 49 2

och 7 (Grandv.)

Kvarter 8-11 41 48 2 9

(Grondalsvagen)

Har kan vi se att fordelningen mellan Grand- och Grondals-
vagssidorna ar ganska jamn. Tagna tillsammans ar det 42% som
anser att tillkomsten av vardkasen paverkat Hovsjos status
eller anseende pd ett positivt satt. Exakt halften av
samtliga svarar att det inte har skett ndgon paverkan.

Sammantaget visar svaren pad ovanstdende tva fragor kanske
framfor allt att det finns en valvillig installning till
Vardkase-omvandlingen bland mdnga av de boende i Hovsjo.
Dessutom ar det sannolikt si att det har betydelse for
Hovsjobornas trivsel och hemhorighet i omradet hur de
uppfattar dess status och mgjligheter att bli ett battre
bostadsomrade. Anledningen till att det har inte ar nagon
storre skillnad mellan de bada sidorna i omradet, kan vara
att svaren mer speglar principiella |nstalln|ngar hos
svarspersonerna och i mindre utstrackning verkliga upplevda
forandringar.

12.3 "Omradesexperters"™ syn pa Vardkasens betydelse

Det finns yrkesgrupper med Hovsjoé som arbetsfalt som har
anledning och mojlighet att folja framfor allt omradets
sociala utveckling. Deras perspektiv ar mer o6verblickande éan
vad som ar relevant for de flesta boende i omradet.

Vi har intervjuat sju yrkespersoner samt en representant for
Hyresgastforeningen om bland annat Vardkasens betydelse for
ovriga Hovsjo. De sju arbetar inom omradena skola,
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socialtjanst, fritid, polis, kommundelskontor, fastighets-
forvaltning och kultur. Ingen av dessa bor i Hovsjo, vilket
dock hyresgastrepresentanten gor. Samtliga |ngar i den sa
kallade samradsgruppen i Hovsjo och manga standpunkter ar
sakert av den anledningen pa gott och ont gemensamma, men
ocksd val underbyggda av diskussioner.

Ingen av de atta intervjupersonerna kan ge konkreta exempel
pd positiva effekter av omvandlingen, men alla utom en tror
att den har varit och ar p03|t|v for omradet. Man tycker att
idéerna och tankarna bakom Vardkasen &ar bra och man skulle
garna se att fler kvarter omvandlades pa liknande satt i
Hovsj6. Bland annat for att man anser att Vardkase-
omvandlingen omfattade en for liten del av omradet for att
den ensam skulle kunna ha nagra mer betydande effekter. Det
betonas dock att det ar just som inslag i allmannyttan som en
omvandling ar berattigad, inte som en forandring av hela
omradet.

Det som framfor allt betonas vad galler Vardkasens effekter,
ar att man tror att Hovsjos status har forbattrats i
omvarldens o6gon. Man namner emellertid ocksd att det kan ha
varit positivt for omradet att boendekategorier som 'normalt'
inte flyttar till Hovsj6, nu har gjort det. Bland annat menar
man att det har betydelse att dessa o6ver huvud taget finns
och syns i omradet.

Ett tema ar ocksd att Vardkasen fungerar som ett positivt
Jamforelseobjekt, eller nadgot av ett foredéme. Nagon talar

om att Vardkasen kan innebara ett socialt tryck - i god
bemarkelse - pad att man "ska ha det pd ett visst satt". Andra
menar att manga boende uppskattar att det ser trevllgt ut och
att den fysiska "ansiktslyftning"” som omvandlingen inneburit,
i sig har en positiv betydelse. En erfarenhet ar att
manniskor som bor i Hovsjo jamfor Telgebostader med Vardkasen
och Riksbyggen. Man tycker sig dock inte ha markt att
Telgebostader forandrat sitt satt att forvalta och skota
ovriga Hovsjo.

Nagon tror att de boende inte i forvag visste att det skulle
bli s& stor skillnad mellan Vardkasen och 6vriga Hovsjo. Han
menar att Hovsjoborna nog i dag battre inser "vad man kan fi
for pengarna om man satsar pa bostadsratt™, nar Vardkasen
finns som "solskensexempel".

En person anser slutligen att intresset bland de boende i
Hovsjo for vad som hande vid omvandlingen visserligen var
mycket stort, men att kvarteret har betydelse endast som
"kosmetika'. Det bidrar inte med ndgot for att l6sa Hovsjos
problem, sager hon.

Ett sammanfattande intryck av intervjumaterialet ar att de
intervjuade personerna - med ett undantag - framfor allt ar
principiellt positivt installda till omvandlingsprojektet,
vilket speglas i deras uppfattningar om Vardkasens betydelse
for Hovsjo.
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13. Vad har hant med Hovsjo i omvarldens o6gon?

Under arbetet med denna studie har vi otaliga ganger™hort
vittnesmadl om Hovsjos daliga rykte. Efter hand har vart
intryck blivit att Hovsjo ar ett med sitt rykte for manga
Sodertal jebor. Att omrddet har en stampel som ar lika
kdnnetecknande for det som namnet Hovsjo.

Omradets rykte har betydelse inte bara for dess attraktivitet
p& bostadsmarknaden. Uppenbarligen finner manga Hovs:obor det
mycket besvarande att standigt hdra och se uttryck for att_
Hovsjo i omvéarldens ogon ar ett lagstatusomrade. Det ar svar
att inte kanna sig klassad som person efter det omrade man
bor i, nar det ar fragan om ett med en sa tydlig och®
definitiv stampel som Hovsjé lange verkar ha haft. Manga i
Hovsjo anser att omradets daliga rykte™ar overdrivet eller
ogrundat. Trots en sadan _installning paverkas man latt av
omgivningens attityd i sin egen syn pd det omrdde man bor Ii.
Av bland annat dessa anledningar har Hovsjos status en
inverkan aven pa flyttningen darifran.

I detta kapitel ska vi koncentrera oss pa efterfragan pa
Hovsjo-lagenheter hos bostadsférmedlingen samt de attityder
till Hovsj6 bland bostadsstkande som gor sig gallande i
lagenhetsbytesannonser. Vi ar ute efter forandringar som
skulle kunna spadras tillbaka till Vardkasens inflytande.

13.1 Har efterfragan pa Hovsjo-lagenheter forandrats?

P4 bostadsformedlingen i Sodertalje gér man bedémningen att
Hovsjds status inte har andrats bland de bostadssokande. Man
menar att det ar lika vanligt nu som innan Vardkase-
omvandlingen att manniskor som soker bostad sager att de in e
ar intresserade av Hovsjo, Ronna eller Geneta. Om andelen
ansokningar till Hovsjd skulle ha wvuxit,. sa forklarar.man det

med att den stora omflyttningen i HOVSJO or att det ar
lattare att fa bostad dar an i andra omraden. Det forekommer
ocksd oftare nu att sokande andrar sig och godtar en lagenhet
i Hovsjo for att snabbare fa en bostad. Saledes skulle den
Okade efterfragan vara en foljd av bostadsbristen och inte av
en statushojning orsakad av Vardkaseomvandlingen.

Vi fick huvuddelen av dessa uppgifter for forsta gangen i
oktober 1988. Senare bekraftades och kompletterades de av
andra personer vid formedlingen.

13.2 Har attityden till Hovsjo forandrats?

Manga manniskor vi talat med i och utanfor Hovsjo har
hdnvisat till bytesannonserna i Lanstidningen som en spegling
av den allmanna installningen till Hovsjo. Man har dar sett
en bekraftelse pa att Hovsjos status ar lag bland folk i
allmanhet, eftersom man sa ofta ser tillagget "e] Hovs”™o
(Ronna, Geneta)" i dessa annonser.

En dag i veckan har Lanstidningen en utdkad annonssektion,
med bland annat ett stoérre antal lagenhetsbytesannonser. Vi
har gatt igenom nagra manaders annonser, dels fore
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omvandlingen och dels efter. Eftersom de &r infdorda en
bestamd dag i veckan, varierar antalet avlasningstillfallen
per manad mellan fyra och fem. Vi redovisar det totala
antalet bytesannonser respektive manad och den andel av dessa
som innehallit tillagget "ej Hovsjo'.

Tabell 13.1 Andel bytesannonser med "ej Hovsjo" i
Lanstidningens veckovisa annonsblock

Period Antal bytes- Andel "ej Hovsjo"
annonser %
1984
- Mars 50 8
- April 47 4
- September 47 6
- Oktober 70 10
1985
- Mars 44 14
- April 55 5
- September 70 14
- Oktober 95 15
1988
- Mars 131 2
- April 77 14
- September 108 16
- Oktober 93 15
1989
- Mars 78 14
- April 119 19
- September 101 10
- Oktober 116 16

Vi kan se att andelarna annonser med "ej Hovsjo'" okade mellan
1984 och 1985. Darefter forefaller nivan att vara tamligen
konstant, moéjligen med en viss ©Okning 1989.

Att doma av detta ser det ut att finnas en liten langsiktig
forsamring av allmanhetens attityder till Hovsjo.
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14. Slutdiskussion

Denna rapport har &agnats at att beskriva vad.®°™ foljder
ramen for Vardkaseomvandlingen och vilka social d t
i

eller effekter detta har fatt. | detta k~Nitel ska v
forsoka samla tradarna fran de foregdende “~diskutera h
omvandlingsprojektet - sa langt vi nu har sett dess folder
skulle kunna bedbmas ur olika synvinklar.

Vi inleder med att diskutera hur omvandlingen formades av
dels olika intentioner, motiv och maisattningar f:r

ansvarigas sida och dels séarskilda omsta”“d™Jeter i detta
speciella fall. Darefter tar vi upp vissa f°tandri g vt

férhéllanden"efte[_omvandlin en som Ki_konssﬁfera essa
anser vara vasentliga. Vi reSonerar kring £/01i1ken man dessa

ar ett resultat av omvandlingsprojektet och/eller andr
omstandigheter

Figur 14.1 Modell for en sammanfattande beskrivning av
omvandlingsprojektet

Intentioner Sarskilda

i omstéandig-
Motiv s
Mal i

Omvandlingen Effekter

Sarskilda
omstandig-
heter

Det som de ansvariga avsadg och hoppades att omvandlingen
skulle astadkomma, kan spaltas upp i foljande tre mal.

Omvandlingen skulle...

* i olika avseenden forbattra kvarter 4 i Hovsjo som fysisk
och social boendemilj6.

fungera som ett medel for att forbattra boendet i Hovsjo i
sin helhet, pa kort och langre sikt.

fungera som ett medel for att uppnd ekonomiska och affars
massiga mal.

Inom vart och_ett av dessa huvudmal stalide man upp

- mer eller mindre klart uttryckta - malsattningar for
projektet. Vi har valt att kommentera maluppfyllelsen n
i resonemangen om effekterna av omvandlingen. |1J"tta lcapit
agnar vi oss endast at de tva forsta malen, eftersom syftet
med var studie ar att utvardera aspekter av dessa.

14.1 Omvandlingsprojektet formas

Det var ett flertal olika faktorer som bidrog till att ge

omvandlingsprojektet dess slutgiltiga utformn 9- 1
var de ansvariga parternas motiv och maisattningar
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grundldggande och avgbrande for huvuddragen i projektet. Det
fanns dock omstandigheter runt detta som framfor allt
bestamde vad som var méjligt att goéra. | detta avsnitt
V;LkrIng.de faktorer som vi anser hade den storsta
betydelsen for projektets slutliga utformning och innehall.

Nar de forsta jdéerna om en 6verlatelse och omvandling
formulerades, forefoll de sakerligen mycket lovande. P&
idéplanet var getta en typ av fornyelsedtgard som hade
potential att pjdra till losningen av flera problem for
Telgebostader och kommunen. Man beddmde det som att tankarna
var varda ett fsrspk, for att praktiskt préva vad en sadan
atgard skulle kynna leda till. Det hela betraktades som ett
experiment som gkylle ge erfarenheter infor framtiden.

Den svara uthyrningssituationen for Telgebostader var ett
tungt vagande argument for en forsaljning av fastigheter.
Detta forstarktes av att man framfor sig sag kostsamma
investeringar i upprustning och ombyggnad for att kunna
Konicurrera pa bostadsmarknaden. Samtidigt skulle det hela
unna fa starkt konstruktiva fortecken om man silde till ett
av de rikskooperativa bostadsforetagen for omvandling till
bostadsratt. Siakerligen var detta ocksd en fraga om ideologi
tor de socialdemokratiskt praglade ledningarna i
Telgebostader och kommunen.

Forsaljning och omvandling av allmannyttans bostader hade

or3f* _aktualiseras pa flera hall i landet. Foresprékare for
en atgard som for manga varit otankbar, borjade vinna gehor i
?.. e3: N Sodertalje hade de borgerllga partierna _

ange drivit forslaget att ombilda delar av allmannyttan till
bostadsratt. Den socialistiska sidan, som var den starkare i
kommunen, hade dock slagit vakt om allmannyttans

o rankbarhet. Detta gallde bade forsaljning och ombildning.

mvandling lag alltsd i tiden. Det gjorde ocksa tanken att
ostadsomraden vinner pa en blandning av upplatelseformer och
ats over huvud taget ar av godo, sarskilt som
motvikt till de ensidigheter som praglat omraden som Hovsjo.

Att ombildningen till bostadsrattsforening skulle kombineras
med en ombyggnad, var ndgot som parterna Telgebostader och
Kiksbyggén snabbt enades om. Dels var detta ett krav fran
Riksbyggens sida, men det var ocksa en utmarkt mOJllghet for
Telgebostader att & hjalp med en "ansiktslyftning" av
ovsjo. Dessutom skulle en evakuering infor ombyggnaden
innebara att ett antal av de tomma lagenheterna i omradet
skulle bli uthyrda.

Planerna for projektet innebar i sin slutversion att det
ivande kvarteret Vardkasen skulle "kompensera" for de
tlesta av Hovsjos brister. Forutom att det fysiska utforandet
s uile bli hogklassigt och upplételseformen en annan &n den
ommunala hyresratten, skulle ocksd sammansattningen av
varterets invanare bidra till att balansera oOvervikten for
vissa kategorier i omrddet som helhet. Dessa skilda
bestadndsdelar skulle tillsammans ge forutsattningar for ett
trivsamt, “harmoniskt™ och stabilt boende. Inte minst skulle
kvarteret fa den status och det anseende som Hovsj® saknade.
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Telgebostader kunde fa omvandlingsprojektet att passa in i
bilden av en mer langsiktig strategi for en omdaning av
Hovsjo. Detta tack vare att man bland annat genomfort
ombyggnader i andra kvarter langs Grandvagen i egen regi.

Man kunde ocksa se tillbaka pa ett flertal atgarder under
aren som gett varierande resultat, men inte formatt lo6sa
problemet med den stora omflyttningen och Hovsjos laga
attraktionskraft. Det forefoll som att det maste till ett
avgorande grepp for att forbattra Hovsjds status och ge
begreppet Hovsjo ett mer positivt innehall for gemene man i
Sodertalje. Flera tendenser vad gallde Hovsjos sociala och
statusmassiga utveckling pekade vid den tiden i negativ
riktning. Det ar tankbart att den enda rimliga mojlighet man
sag att pad kort sikt fa till stdnd en andring, var just en
atgard av det slag som genomfordes i kvarter 4.

Att fragan var kontroversiell var en anledning till att
projektet fick en i sjalva verket blygsam omfattning. Den
begransade skalan var helt avgdrande for att projektet
politiskt och opinionsmassigt skulle gd att driva igenom och
realisera.

De manga tomma lagenheterna var ett faktum som uppenbarligen
till stor del fick styra atgardens utformning. Man ville
astadkomma storsta mojliga effekt nar det gallde antalet
uthyrda lagenheter. Med den utgdngspunkten hade det inte
varit andamalsenligt att vanda sig till Telgebostaders
hyresgaster med erbjudande om lagenhet i Vardkasen, séledes
inte heller till de boende i Hovsjo. Man forsokte i linje med
detta, s& langt det var mojligt, nd boendegrupper som man
inte sdg som presumtiva hyresgaster hos foretaget.

Med i bilden verkar ocksd ha funnits en onskan fran Telge-
bostader att sld vakt om sin legitimitet och integritet som
serids allmannyttig bostadsforvaltare. Bostadsrattsfdreningen
skulle inte fa skilja sig for mycket fran sin omgivning i
Hovsjo, vare sig fysiskt eller 1 fraga om andra boende-
kvaliteter. Kvarteret Vardkasen skulle smalta in i omradet.
Detta var emellertid ocksad forknippat med att Telgebostader
tankte sig att forbattra sin forvaltning och &ven ta andra
fornyelsegrepp i Hovsjo. Man ville att omvandlingen skulle
framsta som en engangsforeteelse - atminstone innan man sett
dess effekter - och inte som en andrad inriktning pa
Telgebostaders "‘policy".

14.2 Omvandlingen, kvarter 4 och dess invanare

Foljderna av omvandlingsprojektet for olika grupper av
manniskor, borjade med evakueringen av de hushdll som bodde i
kvarter 4 innan ombyggnaden. Uppenbarligen var konsekvenserna
for dessa mycket varierande. Ett forhallande som underlattade
evakueringen - aven for de ansvariga - var att det fanns
stora mojligheter att bo kvar i Hovsjo for dem som sd
onskade. Ett stort urval lediga lagenheter kunde erbjudas och
detta forde med sig att manga hushall - nar de anda skulle
flytta - passade pa att byta till battre och/eller stoérre
lagenheter an de tidigare haft. Manga tycker att det var latt
att & en ny lagenhet efter egna krav och onskemal.
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For nagra hushall innebar evakueringen ett tillfalle att

lamna Hovsj6. Dock erbjoéds fullgoda ersattningslagenheter
till storsta delen inom omrddet, vilket gjorde att en del
hushall som onskat flytta darifran, blev kvar.

Konsekvenserna av evakueringen blev for de flesta sannolikt
inte s& kannbara som om de tvingats flytta fran Hovsjo. En
stor del av dem hade tidigare flyttat inom omrddet, troligen
badde en och flera ganger. Manga hade bott endast en kort tid
i den lagenhet de evakuerades fran. Vi har ocksa sett att de
trivdes i Hovsj6 utanfor kvarteret i minst lika stor
utstrackning som inom detsamma. Likasad hade de en god
forankring i omrddet. Detta sammantaget kan ha bidragit till
att intresset for att flytta tillbaka till kvarteret var
svagt. Eftersom de 1 viktiga avseenden aldrig lamnat sin
invanda boendemiljd, saknade de ett viktigt motiv att
atervanda. Det var med andra ord kanske inte en tillrackligt
betydande del av deras bindningar till omrddet som var knutna
just till kvarter 4 eller lagenheten dar.

Andra bidragande orsaker till de svaga intresset for ater-
flyttnlng var de okade boendekostnaderna, den férhallandevis
langa evakueringstiden och Telgebostaders ambition att
inratta boendet under denna sa att det skulle kunna bli
permanent

Flyttningen hade for de flesta bade positiva och negativa
konsekvenser. De nya bostadernas fysiska kvaliteter verkar ha
inneburit forbattringar for manga, medan grannrelationerna
ofta forsamrats. Meningarna ar delade om huruvida det totalt
sett var positivt eller negativt att flytta fran kvarter 4.

I och med att kvarter 4-borna inte sjalva valde att flytta
och trots allt hade begrédnsade mojligheter att valja
ersattningsbostad, kan man vanta sig att de som grupp
uppvisar ett annat flyttningsbeteende efter evakueringen, &n
de Skulle gjort under "normala™ forhallanden. Vi har sett att
ganska manga av olika skal har flyttat vidare fran sina
evakueringslagenheter. Det har ocksa visat sig att de som
gjort sd ar mycket mer tillfreds med sina nuvarande bostader,
an de som bor kvar. Det ar troligt att vissa hushalls
evakueringslagenheter inte hade de kvaliteter man kravde for
ett mer permanent boende. Detta fick betydelse eftersom si
gott som alla valde att inte atervanda till det omvandlade
kvarteret efter evakueringstiden.

Flertalet av utflyttarhushdllen verkar inte ha varit
inforstadda med behovet av ombyggnad och byte av
upplatelseform i kvarteret. Detta galler bade atgarderna som
saddana och orsakerna till att valja just deras kvarter.
Manga menar att de stora forandringarna inte var motiverade.

Dock har vi sett att det i dag verkar finnas ett storre
intresse bland utflyttarna for omvandlade lagenheter, &n vad
som visade sig nar Vardkasen stod inflyttningsklart. Deras
andrade attityd ar sannolikt en foljd av att Vardkasen pa
olika satt konkret demonstrerar vad en omvandling (ocksa) kan
innebdra. Faktiska erfarenheter av kvarterets forvandling har
kanske ersatt information och samrdd under planeringsstadiet,
som en vag till forstdelse av omvandlingens innebdrd. Detta



119

skulle kunna visa pa att samforstadnd med hyresgasterna i
kvarter 4 hade varit mojligt, innan forandringarna
verkstal ldes

14.3 Omvandlingen, VAardkasen och dess invanare

Ett primart mal for omvandlingen var sjalvfallet att en grupp
manniskor skulle flytta in i1 de '"nya" lagenheterna. Omvant
var den viktigaste foljden av omvandlingen, for dessa
hushdll, att de kom att bo i Vardkasen. Vi ska kort resonera
kring vad detta innebar for dem.

Vi kan forst konstatera att Vardkaseborna i flera viktiga
avseenden langt ifran ar en homogen grupp. Detta ar till stor
del ett resultat av de ansvarigas stravan att satta samman
kvarterets befolkning enligt vissa prioriteringar. Hushallen
skiljer sig bland annat - och kanske framst - vad galler
tidigare boendeform och -ort.

Manga av dem upplever sikerligen att Hovsjo - och &ven
Vardkasen - ar en "frammande" fysisk och social boendemiljo.
De har inga, eIIerAsmé, tidigare erfarenheter av ett boende
som liknar detta. A andra sidan finns en mindre grupp som é&ar
val hemmastadd i Hovsjo6. Dessa valde vid flyttningen till
Vardkasen att bo kvar i Hovsjo, medan manga av de ovriga
uppenbarligen flyttade till kvarteret trots Hovsjo.

Omradets rykte formade troligen forvantningar och forhall-
ningssatt hos manga av dem som flyttade fran andra delar av
Sodertalje till Vardkasen. Samtidigt fanns mdjligheten for
dessa att bibehalla storre delen av sin forankring utanfor
Hovsjo. Vi har sett att denna grupp - den stérsta bland
inflyttarna till kvarteret - har bade samre trivsel och samre
forankring i Hovsjo &n andra. Detta antyder betydelsen av att
sdpass manga lagenhetskopare rekryterades fran Sodertalje
utanfor Hovsjo.

MEjligen skulle forutsattningarna for trivsel och férankring
- samt Vardkasens integration i Hovsjo - varit battre med en
storre andel boende som inte redan var forankrade i
Sodertalje och heller inte lika paverkade av Hovsjos daliga
rykte. Vi bortser da fran mojligheten att fler Vardkasebor
skulle kommit fran Hovsjo. Sannolikt hade emellertid detta
gett de basta forutsattningarna for trivsel, forankring och
integration av kvarteret i det omgivande omradet.

Den bostadsbrist som uppstod i Sodertalje under den tid som
omvandlingsprojektet pagick, medforde & ena sidan att
marknadsforingen av Vardkasen fick ovantad "draghjalp". Det
vill saga att efterfragan pa lagenheterna i kvarteret blev
storre. A andra sidan flyttade troligen ett antal hushall dit
som inte skulle gjort det i ett lage med fler valmdjligheter.
Jamfort med en situation dar samtliga hushall prioriterat
vardkasen framfor andra alternativ - om bostadsoverskottet
skulle ha bestdtt -, innebar detta sannolikt samre forutsatt-
ningar for trivsel, forankring och vilja att bo kvar.

Det har sakert varit tillfredsstallande for alla Vardkasebor
att folja prisutvecklingen pad de lagenheter som salts i
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kvarteret. Nyproducerade bostadsratter i Stockholmsomradet
har ju generellt forutsattningar att bli goda investeringar,
vilket Vérdkaselagenheterna - trots farhagor hos vissa - inte
avvikit fran. Sannolikt har denna investeringsaspekt haft sin
betydelse for manga hushalls beslut att flytta till
vardkasen, alltsd okat kvarterets attraktionsvarde. | storre
eller mindre utstrackning har den emellertid ocksa betydelse
for deras benagenhet att flytta fran kvarteret. For vissa kan
Vardkasen exempeIV|s utgoéra ett led i en boendekarriar, dar
man "bor ihop"” grundpldten till en villa eller dylikt.

En viktig frdga ar vad prisokningarna pa sikt innebar for
boendesammansattningen i kvarteret. Vi vet exempelvis att tva
grupper som i stor utstrackning planerar att flytta fran
vardkasen, ar unga manniskor och familjer med forskolebarn.
Det ar sannolikt att de o6kade priserna kommer att innebara
att dessa hushadll, nar de flyttar, inte ersatts av andra ur
samma kategorier. Snarare kommer grupper med mer solida
ekonomiska resurser att flytta in i deras stélle.

De allra flesta Vardkasebor trivs med sitt boende, vilket
forefaller vara ett resultat av att kvarteret i sig uppfattas
oerhort positivt. Har finns det en klart storre samstammighet
an bland bade kvarter 4-borna och de boende i 6vriga Hovsjo.
Vi har dock sett att en majoritet av vardkaseborna verkar ha
svart att finna sig tillratta med miljo och manniskor i
Hovsjo utanfor vardkasen. Intrycket ar att kvarterets
invanare i vissa avseenden kénner sig kringskurna, som pa en
0 eller kanske i en oas. Vissa verkar inte vilja kannas vid

att de bor i Hovsjo.

Bostadsrattsformen gor sakerligen sitt till for kanslor av
gemenskap bland foéreningsmedlemmarna och ar samtidigt en
identifikation gentemot omvéarlden. 'Bostadsrattsféreningen
Vardkasen'" &ar nagot annat an Telgebostaders Hovsjo.

Vardkasebornas forhallande till omgivningen ar tillrackligt
betydelsefullt for att till stor del vara avgorande for deras
benagenhet att bo kvar i kvarteret. De som ser sig sjalva som
Hovsjobor, har mycket kontakt med och trivs i Hovsj6 utanfor
kvarteret, ser i storre utstrackning Vardkasen som den plats
dar de har for avsikt att bo under oOverskadlig tid framover.
Med andra ord verkar boendet i Vardkasen fungera battre for
manniskor for vilka kvarteret praktiskt och ké&nsloméssigt &r
en del av Hovsjo.

En intressant frdga ar vad skillnaderna och kontrasterna
mellan Vardkasen och den narmaste omvarlden betyder for
Vardkasebornas syn pa sitt kvarter. Eventuellt kan de medfora
en bendgenhet att idealisera Vardkasen pa ett satt som kan
forstarka ett upplevt motsatsforhallande till o6vriga Hovsjo.
Nagot som verkar tyda pa detta ar att det som de flesta
vardkaseborna uppskattar mest med att bo i kvarteret, ar dess
olika fysiska kvaliteter samt att det ar valordnat och
problemfritt. Det ligger nara till hands att se detta som en
aterspegllng av - vad de kan tankas uppleva som - de mest
patagliga skillnaderna mot det omgivande omradet.

Robert Erikson menar att olika former av forankring delvis
kan ersatta varandra som betingelser for trygghet (Erikson,
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1977:94). (Han framhdller att forankringens viktigaste
funktion for individen, ar att den kan ge just_trygghet.) |
enlighet med detta skulle vi kunna se tecken p&d att manga
vardkasebors starka (materiella) forankring i den egna
lagenheten och kvarteret, far kompensera en svag forankring i
omgivningen

Det mest problematiska vad galler forankring for de
Vardkasebor som flyttat in "utifran”, forefaller vara deras
lokala och kulturella forankring i Hovsjo. Det ar for manga
av dem tveksamt om, med Eriksons ord, "den fysiska
omgivningen (i Hovsjd) ar valkand och tolkbar™. Det ar ocksa
tveksamt i vilken man de kan identifiera sig med
levnadsménster, sprak och signaler i omradet (jfr Erikson,
1977:94). Detta galler da inte bara etniska sklllnader utan
aven klassbetingade och andra skillnader inom den "svenska"
kulturen. Det egna kvarteret verkar i jamforelse kunna
erbjuda betydligt fler och battre "betingelser for trygghet"”,
aven om kanske inte alla dess invanare kan kanna sig
omedelbart forankrade ens dar.

Det ar dock viktigt att papeka att en majoritet av kvarterets
invanare fortfarande ar relativa nykomlingar i Hovsjo. 1 den
man de kommer att bo kvar ar forankring och trivsel sadana
kvaliteter som har forutsattningar att kunna vaxa med tiden.

14.4 Omvandlingen och Hovsjo

Den faktiska omvandlingen rorde endast en liten del av
Hovsjo. En mer omfattande omvandling var av olika anledningar
inte tankbar. Darfor var '"spridningseffekter" utanfor
omvandlingsomradet vasentliga for att projektet skulle fi
nadgra mer betydande foljder for Hovsjo i sin helhet.
Exempelvis har den "balansering” av boendesammansadttningen
som man astadkommit i kvarteret, endast en helt marginell
betydelse om man slar ut den pa hela Hovsjos befolkning.
Daremot kan den, menade man, ha betydelse dels pa ett

stabi litetsskapande plan och dels pa_sikt genom att gora
Hovsj6 intressant som boendealternativ for 'nya" grupper.
Man utgick ocksa fran att det valfungerande boendet i
Vardkasen pad olika satt skulle mana till efterfoljd i omgiv-
ningen. Utan dessa spridningseffekter vore omvandlingen en
angelagenhet endast for det omvandlade kvarteret. Atminstone
i positivt avseende.

En speciell sorts spridningseffekt var att de evakuerade
hushallen fran kvarter 4 bidrog till att minska antalet
outhyrda lagenheter i omraddet. Om denna effekt ska bli
varaktig och om man samtidigt vill att evakueringen inte ska
motverka syftet att Oka stabiliteten i omradet, s ar bland
annat tilldelningen av evakueringslagenheter ett mycket
kansligt kapitel. Lagenheterna bor i sa fall vara fullt
tillfredsstallande som permanentbostader, enligt varje
hushalls behov och onskemal. Detta forutséatter givetvis att
valmojligheterna ar mycket stora. Aven om sd ar fallet, kan
det emellertid vara svart att kompensera hushall som inte
sjalva valt att flytta fran sina hem. Konsekvensen~kan bli
att evakuerade hushall bryter upp ytterligare en gang, for
en flyttning pad egna premisser.
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Vad man skulle kunna kalla en "omvand spridningseffekt" ar
att ett mindre antal hushall har flyttat fran Hovsjo till
vardkasen. Det visar sig att tjansteman och egna foretagare
ar vasentligt overrepresenterade bland dessa, jamfort med
omradet i sin helhet. Om &n i obetydlig skala ar alltsa
tendensen har att omvandlingen bidragit till en 6kad
ensidighet 1 boendesammansattningen 1 ovriga Hovsjo.

Inflyttning fran Hovsjo till Vardkasen skulle & andra sidan
eventuellt kunna vara en langsiktig vag till gedigen social
integration av kvarteret i omraddet. Enligt vad vi har sett av
de tidigare Hovsjobornas forankring och kontakter i Hovsjo6
efter flyttningen, lever de i stort som om de skulle bo i
vilket annat kvarter som helst i Hovsj6. Moéjligen kan de
fungera som "sociala lankar” till omradet for grannar som
flyttat "utifran" till Vardkasen, bland annat genom att bidra
till andrade attityder hos dessa.

I frdga om ovriga spridningseffekter har vi sett att manga i
Hovsjo verkar ha valkomnat Vardkasen. Manga ar positiva till
omvandlingen i allmanhet och framst bland dem som bor pa
samma sida av Hovsjo har kvarteret bidragit till trivsel och
en okad vilja att bo kvar i omradet. Samtidigt finns ett
intryck av att Vardkasens betydelse ar begransad. Forutom att
ovanstdende effekter ar betydligt svagare langs omradets
andra sida, ar det ocksa ménga som inte verkar ha haft
anledning att fundera 6ver Vardkasen eller som inte kanner
sig berérda.

14.5 Omvandlingen och omvarlden

Omvandlingsprojektet syftade primart inte till att tillgodose
uttalade behov eller onskemdl hos de boende i Hovsjo. Snarare
ville man mdta behov som man delvis trodde fanns och delvis
tankte sig att skapa, hos “mélgrupper" utanfor omradet. En
foljd av omvandlingen ar alltsa att manniskor i Hovsjo6s
omvarld fick sina bostadsbehov tillfredsstallda.

Nar det galler effekter pa Hovsjos status, anseende och
attraktivitet, sd ar intrycket att det daliga ryktet bestar.
Vardkasen verkar inte ha kunnat bryta igenom och férandra den
allmdnna bilden av Hovsjo.

I viss utstrackning hade omvandlingen konsekvenser for
omvarlden ocksd sa till vida att hushall fran kvarter 4
flyttade utanfor Hovsjo vid evakueringen. Dock vet vi inget
om foljderna av detta for de omraden dit de flyttat. Vi kan
endast saga att det generellt finns en risk for "export av
problem” fran det evakuerade omradet till andra omraden (fr
Cars, Carlén 1988).
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Handelseutvecklingen i1 omvandlingsprojektet, kan sammanfattas

*

foljande punkter:

Diskussionerna mellan Telgebostader och Riksbyggen inleddes
strax fore arsskiftet 84/85.

I januari 1985 pdborjade Riksbyggen arbetet med ett forslag
till ombyggnad av kvarter 4 i Hovsjo.

Under februari diskuterades och fdrankrades projektet i
Sodertalje arbetarekommuns styrelse och verkstallande
utskott

I slutet av mars informerades Telgebostéders styrelse om
planerna och ett principbeslut om forsaljningen fattades,
enligt vilket man gav foretagets VD fullmakt att férhandla
med Riksbyggen.

Dagen efter (den 27/3) holls en presskonferens dar planerna
pa affaren offentliggjordes.

Samma dag informerades hyresgasterna skriftligt om att
kvarter 4 eventuellt skulle komma att saljas och byggas om.
Samtidigt kallades de till informationsmote den 22 april.

Den 28/3 hade Lanstidningen en artikel med innebdrden att
affaren med Riksbyggen redan var klar. Det aterstod endast
att forhandla om kopesumman och att skriva kontrakt. |
artikeln framgar aven att kvarteret skulle omvandlas till
bostadsratt och att ombyggnaden planerades starta under
hosten samma &r.

I mitten av april holls ett informationsméte for kontakt-
kommittéerna i Hovsjo samt Sodertéalje-avdelningen av
Hyresgastféreningen

En vecka senare (den 22/4) holls ett forsta informations-
mote med de boende i kvarteret, dar Telgebostéader
informerade om bakgrund och motiv till den planerade
forsaljningen. Riksbyggen presenterade ombyggnadsforslaget

Dagen efter beslutade Telgebostaders styrelse om
forsaljningen

Den 2 maj tog hyresgastavdelningens styrelse slutgiltig
stallning for en forsaljning

I mitten av maj flyttade de forsta hushallen fran kvarter 4
infor ombyggnaden.

I slutet av samma manad (24/5) beslot kommunstyrelsen
hemstalla att fullmaktige skulle godkédnna avyttringen av
kvarter 4, samt att kommunen skulle ta pa sig en
hyresforlustgaranti

Den 12 juni holls ett andra informationsmote med
hyresgasterna i kvarter 4.



I mitten pd juni blev de hyresgaster i kvarteret som inte
hunnit flytta, uppsagda till den 1 oktober.

Kommunful Imdktige beslutade om forsaljningen den 19 juni.
De sista hushallen evakuerades under oktober 1985.

Byggnadsarbetena i kvarteret paborjades i december.

Ungefar samtidigt Oppnades ett forsaljningskontor i Hovsjo
varifran alla marknadsforings- och forsaljningsaktiviteter

for Vardkasen utgick.

I november 1986 flyttade de forsta hushallen in i
vardkasen. Den resterande halften flyttade in i mars 1987.
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Nedan foljer nagra tabeller som visar jamforbara siffror over

boendesammansattningen i Vardkasen och oévriga

Hovsjo.

Tabell 10.A Alderssammansattning for lagenhetsinnehavare/i
Vardkasen (n=94) respektive ovriga Hovsjo (vart
urval, n=181), samt Hovsjobor &aldre an 19 ar

Alder, ar

-34 35-49 50-64 65-

% % % %
vardkasen 40 32 11 17
(Ovriga Hovsjo 42 21 14 23)
Hela Hovsjo 42 31 15 12

Siffrorna ar hamtade fran omradesbeskrivning
kommundelen Hovsjo/Tveta, 88-12-31

Tabell 10.B Hushallssammansattning i Vardkasen
respektive odvriga Hovsjo (n=181)

Civilstand Barn )
Gift/sam- Ensam- Ja Nej
manboende staende

% % % %

vardkasen 61 39 37 63
(Ovr. Hovsjo 46 54 36 64
Kommentar: Enligt vara utrakningar (grundade p

beskrivning for Hovsjo/Tvpta, 88-12
ars Folk-och bostadsrakning for Hov

for

(n-95)

Antal personer
i hushallet

1 2-4 5-
h b

30 60 11
45 45  10)

& kommundels-
-31, samt 1985
sj6) &ar andelen

enpersonshushall i omradet totalt ca 38%



Tabell 10.C Sysselsattning i Vardkasen (n=95) respektive
ovriga Hovsjo (n=180)
Sysselsattning )
Anstalld Pensionar Ovriga ej
el. egen (av. for- forvarvs-
foretagare tidspens.) arbetande
% % %
vardkasen 81 18 1
(Ovriga Hovsjo 60 30 10)
Kommentar: Enligt omradesbeskrivning for Hovsjo, 87-12-31, ar

andelen ej forvarvsarbetande i omradet av samtliga
invanare over 19 ar, 33%

Tabell 10.D Yrkesgrupper i Vardkasen (n=89) respektive ovriga

i
Hovsjo (n=153)

Yrkesgrupp .
Arbetare Lagre Ovriga tjanste-
tjansteman man, egna fore-
tagare
% % %
vardkasen 46 21 33
(Ovriga Hovsjo 71 14 15)

Tabell 10.E Nationaliteter i Vardkasen (n=95) respektive
ovriga Hovsjo (n=181)

Fodelseort
Sverige Norden utom Utanfor
Sverige norden
% % %
vardkasen 68 22 10
(Ovriga Hovsjo 45 25 29)

Kommentar:

ar andelen som ar fodda

Enligt omradesbeskrivning for Hovsjo/Tveta,
88-12-31,
samtliga invanare i omradet over 19 ar,

i utlandet av
ca 60%



Bilaga 3

Enkatformular som anvandes for kringboende-undersékningen
Hovsjo.
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29. Vilken eller vilka tycker Du ar den/de viktigaste forandring/
forandringar som skett i Hovsjo under den tid Du bott har?
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