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ABSTRACT

To purchase a dwelling is one of the biggest investments in a person’s life and
probably the financial decision that affects the private economy most of all. To
purchase a cooperative apartment, as this study is about, also requires a member-
ship in a coop housing association and involvement in its economy. This study
draws on individual people’s calculative practices with the purpose to describe
and understand the purchase of a cooperative apartment. The thesis focuses on
what support and tools the purchasers use and what factors they consider impor-
tant. The financial reports of the coop housing associations is one of the consid-
ered factors.

The study is based on seventeen interviews with purchasers of cooperative apart-
ments in Malmo (the third biggest city in Sweden). All purchasers belong to the
middle class and talked freely and openly, with the result that the thesis is close to
an everyday form of accounting practice.

It became evident that the purchasers had calculated and how lifestyle and feelings
were important. The calculative process is perceived as a practice in which both
numbers and things that can’t be quantified are included. The thesis results in a
model of complex and intertwined calculation that shows the different steps the
purchasers take to find out which cooperative apartment they purchase and the
price they finally pay. The study shows how the purchase of a cooperative apart-
ment is not only a financial investment, but above all, a social investment. The
purchasers are reasoning about the consequences of the purchase and whether it
is a good financial investment in the long run if they want to sell. However, the
study shows that the most important thing for the purchasers are to feel they have
found a home.

Keywords: Home prices, Calculation, Cooperative apartment, Interviews,
Lifestyle, Capital, Middle class.
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1 BOSTADSRATT SOM BOENDEFORM

Min kompis bor ju i ett hus hir borta. De dr kanske tvungna att sitta in
100-200 000 till nu i efterhand i foreningen. Annars kan det bli en ritt stor
hojning av hyran sd hon ar ritt sd missnojd. Det ar klart att man kan raka
ratt sd illa ut. Det har man ju forstdtt. Men vi fick vil allmént ett ganska
gott intryck av den har foreningen (Linda, en bostadsrittskopare i denna
studie).

Det har sagts ménga ganger. Att kopa bostad 4r en av de storsta affarer en manni-
ska gor i livet. For den enskilda manniskan 4r bostadskopet ofta det ekonomiska
beslut som paverkar privatekonomin mest. Det som ocksd hander i samband med
kop av bostadsritt ar att koparen som privatpersonen blir medlem i en forening.
Som medlem i en bostadsrittsforening har kdparen ocksd del i foreningens skul-
der, paverkas av framtida underhdllsbehov och dr pa olika andra sitt paverkad
av foreningens ekonomiska dtaganden. Den enskilde koparen blir involverad i
redovisning.

Det d4r manga olika aktorer som ar inblandade. Bostadsrittssiljaren och bostads-
rattskoparen ar huvudpersoner och bostadsrittssiljaren tar numera oftast hjalp
av en fastighetsmaiklare. Langivare/banker ar intresserade av att koparen kan be-
tala framtida rantor pa lan och bostadsrittsforeningen dr beroende av att fa in
framtida arsavgifter. For landet och samhillsekonomin i stort dr det viktigt att
handeln med bostadsritter fungerar, vilket pd olika sitt kanaliseras genom re-
geringens bostadspolitik. Staten visar ocksd denna betydelse genom tillsyn utford
av statliga myndigheter som exempelvis fastighetsmaklarinspektionen (FMI)! och
lagstiftning som har for avsikt att skydda konsumenten.

1 Fastighetsmaklarinspektionen dr en tillsynsmyndighet som forutom att registrera fas-
tighetsmdklare utovar tillsyn och utvecklar god fastighetsmdklarsed. En viktig uppgift dr att
informera konsumenter om formedling samt handligga eventuella anmdlningar fran konsu-
menter samt att se till sd att gallande forfatiningar foljs.

17
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1.1 STOR OMSATTNING PA BOSTADSRATTER

I Sverige finns cirka 26 000 bostadsrittsforeningar varav cirka 22 000 ar
aktiva (BRF registret, 2016). Ett antal passiva foreningar vantar pad ombildning
fran hyresldgenheter till bostadsritter. Bostadsrittsforeningar dar den vanligaste
agaren av flerbostadshus i Sverige och hade ett innehav pa 968 000 ligenheter
2015-12-312 (SCB, 2016).

Omsittningen av bostadsritter dr hog och bostadsritter omsitts oftare an villor
(SCB, 2016). Bostadsrittskopet handlar ofta om mycket pengar for den enskilde
och dven ur ett samhillsperspektiv dr det stora summor som omsitts. Sveriges
bostadsrattsforeningar har ett virde som motsvarande halva Stockholmsborsen
(Borevision, 2014).

Det saldes 108 000 bostadsritter till ett sammanlagt virde av 218 miljarder
kronor under 2015. I de tre storstadsomradena (Stor-Stockholm?, Stor-Goteborg
och Stor-Malmé) sildes bostadsritter for 171 miljarder kronor, vilket motsvarar
79 procent av det totala forsdljningsvirdet. Den totala omsattningen var 132,9
miljarder i Stor-Stockholm, vilket motsvarar 61 procent av den totala omsattnin-
gen i landet. Motsvarande siffror for Stor-Goteborg var 24,2 miljarder och 11
procent och for Stor-Malmé 14,3 miljarder kronor och ndstan 7 procent. Sett i
hela landet steg medelpriset for en bostadsritt fran 1,7 miljoner kronor ar 2014
till 2 miljoner &r 2015 dvs. med 17 procent (SCB, 2016).

I Sverige saldes 2016 i hela riket 100 335 bostadsritter for ett genomsnittspris
pa 2 397 tkr och 38 001 kr/kvm. Under samma tid sdldes 9493 bostadsratter i
StorMalmo (alltsd ungefir var tionde bostadsritt) och medelvirde for kopesum-
man var 1 680 tkr och 24 676 kr/kvm. Motsvarande for StorStockholm under
samma period var 39 817 bostadsritter, medelvirde for kopesumman 3 474 tkr
och 56 994 kr/kvm. For Stor-Goteborg var det 11 273 bostadsratter, medelvarde
for kopesumman 2 630 tkr och 40 485 kr/kvm (Svensk Maiklarstatistik, 2016).

2 Det ska notera att alla ligenheter i bostadsrittsforeningarna inte ir uppldatna med bostads-
riitt eftersom en del kan vara hyresritter t ex efter en ombildning.

3 Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmé dr en avgrinsning av storstadsom-

rdden gjord av SCB diir det anges vilka kommuner som ingdr. Stor-Stockholm omfattar hela
Stockholms lin. Stor-Géteborg omfattar Ale, Alingsds, Goteborg, Hirryda, Kungsbacka,
Kungiilv, Lerum, Lilla Edet, Mélndal, Partille, Stenungsund, Tjorn och Ockeré kommun. Stor-
Malmo omfattar Burlov, Eslév, Hoér, Kéivlinge, Lomma, Lund, Malmé, Skurup, Staffanstorp,
Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.



Priserna pa bostadsritter har okat mycket de senaste dren, framforallt i storstads-
omradena. Under 2016* var 6kningen i riket 7 procent, i Stor-Stockholm knappt
6 procent, i Stor-Goteborg knappt 12 procent och i Stor-Malmo 14 procent
(Svensk Maiklarstatistik, 2016). Under den tid jag skrivit min avhandling har allt
hogre toppnoteringar rapporterats. Det slogs exempelvis rekord 2016 i Stock-
holm pa 200 000 kr per kvm (Sodermalmsnytt, 2016).

Denna studie tar sin teoretiska utgdngspunkt i kalkylativa praktiker Callon
(1998), Callon & Muniesa (2005) och tidigare forskning kring bostaden (Boter-
man, 2012; Smith et al., 2006; Munro & Smith, 2008; Christie et al., 2008).
Minniskors ambition att skapa ett hem for sig och sina narmaste (Fuentes, 2011)
ges hidr en sirskilt tyngd. Fragor om att skaffa underlag infor anskaffandet av
en bostad har hemvist i disparata forskningsfilt. Hemmets betydelse har stu-
derats inom konsumtionsforskning (Gram-Hanssen & Bech-Danielsson, 2004)
eller i forskning som betraktat hemmet som birare av symboliska virden (Ulver-
Sneistrup, 2008). Fuentes (2011) diskuterade skillnaden mellan att ha en boplats
och att verkligen uppleva ett hem. Ingen av dessa studier har emellertid kopplat
samman bostaden med de avvigningar som maste ske vid det egentliga kopet;
balansen mellan de forestillningar om hemmet som en kopare har, de egna ekono-
miska tillgdngarna, hur foreningens ekonomi ar och det risktagande bostadsritt-
skopet innebdr. Internationell bostadsforskning med inriktning mot individuella
kopare (Boterman, 2012; Smith et al., 2006) har utgétt fran forutsittningar i
andra landers bostadssystem, vilka inte enkelt gir att omsatta till det sarpraglade
svenska bostadsrittssystemet. Samtidigt har studier av svensk bostadsritt, enklast
exemplifierat med Svensson (1998), haft ett samhilleligt och institutionellt pers-
pektiv men inte intresserat sig for koparna och deras forutsattningar. Detta skapar
darmed en nyfikenhet pa hur kopare i Sverige av bostadsratter handlar och reson-
erar i anslutning till sitt kop, och hur detta forhaller sig till internationella studier.
Samtidigt drivs studien av ett intresse for hur sammanvigningen mellan 6nskemal
och behov gors av kopare och hur sokandet efter ett verkligt hem forenas med
undersokningar av sddant som en bostadsritts geografiska lage och fysiska status
samt granskning av den finansiella situationen i bostadsrittsforeningen.

Sammanfattningsvis kan konstateras att handeln med bostadsratter dr komplex,
omsattningen stor och transaktionerna manga. Handeln fir pd olika sitt kon-
sekvenser for bade samhaillet i stort och for enskilda manniskor. Den 6kande om-
sattningen och storleken pd transaktionerna gor kop av bostadsritt, ett hem, till
en viktig ekonomisk foreteelse.

4 Maklarstatistik bebandlar utvecklingen i pris mellan tva 3-mdnadersperioder med 12
mdnaders mellanrum dvs. har jamférs okt 2016-dec 2016 med okt 2015-dec 2015.
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1.2 STUDIENS SYFTE

Att utgd fran en kalkylativ praktik innebar ett forhdllningssiatt dar praktiken
undersoks och i denna studie ar utgdngspunkten enskilda manniskors kop av
bostadsritt. I denna praktik ingar en rad undersokningar av olika karaktir som
avgor hur attraktiv bostadsritten ar for koparen och om det blir ndgot avslut.

Syftet dr saledes att beskriva och forstd kop av bostadsratt med fokus pa vilka
underlag och vilka hjalpmedel som anvinds och vilka faktorer som far betydelse.
Bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar dr dd en av de faktorer som beaktas.

Jag soker svar pa foljande fragor:

— Vilka underlag och vilka hjialpmedel anvinds vid kop av
bostadsritt och hur kommer bostadsrittskoparen fram till
vardet, i form av ett pris, for bostadsratten?

— Vilka olika faktorer far betydelse for kopet?

- Vilken betydelse och vilken roll har bostadsrittsforeningens
arsredovisning for koparna?

For att uppna syftet har jag gjort en kvalitativ studie bestdende av 17 semistruk-
turerade intervjuer med 2 makar, 1 av 2 makar eller ensamstidende. De som in-
tervjuades tillhor medelklass, har olika kon och aldrar, och har kopt bostadsritt
i Malmo.

Fuentes (2011) avhandling ar en inspirationskailla till denna studie. Hemmet har
blivit kommersialiserat och hon fragar sig hur manniskor ”gor hem” idag. Hennes
avhandling handlar om hur manniskor, genom olika forankringsprocesser, gor
hem av boplatser kopplat till att konsumera heminredning. Hon studerade sju
unga mans boende vid tre olika tillfallen mellan dren 2000 och 2011. Mannen
beskrev sina hem som 6ppna och mobila platser sammanvivda med marknaden.
Fuentes menar att den nira koppling mellan hemmet och marknaden, som man-
nen berdttar om, visar vikten av studier om hemmet och hur produkter och
marknadsforing ar en viktig del av manniskors vardag.

Mainniskorna i min studie koper ett hem och har att forhalla sig till redovisning
pé olika sitt bade utifrdn den privata ekonomin och bostadsrattsforeningens eko-
nomi. De senaste decennierna har en ny syn pa och forstielse av redovisning vuxit
fram. Redovisning uppfattas som en social och institutionell praktik och denna
nya syn har bland annat inneburit att forskare i storre utstrackning har blivit
intresserade av redovisning utanfor organisationer och som en praktik som in-
begriper dven individer. I linje med detta perspektiv ses redovisning inte lingre



primirt rapportera neutrala fakta utan som en kalkylativ praktik (Miller, 1994).
Att studera enskilda manniskors kop av bostadsrdtt omsitts i denna avhandling
till att studera en sddan praktik kopplad till hem. Med tanke pa den position
hemmet har i manniskors liv ar det motiverat att sarskilt koppla samman hem
och redovisning. I ett kommande avsnitt lyfter jag darfor fram forskare som vill
inspirera till redovisningsforskning med en sidan inriktning.

1.3 REDOVISNINGEN | VARDAGEN

Redovisning kan studeras pa olika sitt. En uppdelning ar teknisk eller social och
en annan ar individer eller organisationer. Redovisning har under lang tid ofta
setts som nagot tekniskt uttryckt i siffror, ndgot som speglar historien och som i
efterhand visar hur det verkligen blev. Ett annat synsatt ar mer socialt, studerar
vardagsnidra, och dr mer framdtblickande med fokus pa redovisningens vigle-
dande roll.

Flera forskare har intresserat sig for denna mer sociala redovisningspraktik, men
fokuserat pa organisationer och da det gillt individer sd har dessa verkat i or-
ganisationer. Redan pé sjuttiotalet efterfrigade Hopwood (1976;1978;1983) fler
studier som berorde relationen mellan redovisning och det dagliga livet. Han stu-
derade organisationer, och framhivde kontextens betydelse for att kunna sitta
redovisning i ett sammanhang. Aven Richard & Boland (1989) ville visa vikten av
att studera i en kontext.

Vad som behovdes var en mer djupgdende forskning for att kunna forklara redo-
visningens betydelse i praktiken eftersom det inte gar att bortse frén att redovis-
ning anvinds av minniskor i vardagslivet (Hopwood & Miller, 1994). Redovis-
ning ska ses utifrdn den roll den har och det sitt vi forstar och ordnar véra liv
(Miller, 1994). 1 en senare artikel konstaterade Hopwood (1994) att redovisning
hade borjat framtrada mer tydligt med avseende pd méinga aspekter av livet och
att vi exempelvis har borjat prata om oss sjilva i form av redovisning som mans-
kliga resurser (engelska: ”human resources”). Intresset for att studera redovisning
i praktiken hade 6kat bland bade ekonomer, sociologer och organisationsforskare.
Aven Miller (1994) menade att det hade skett en forindring nir det gillde att
forstd redovisning utifrdn hur det paverkar manniskor. Forskare borjade bli med-
vetna om redovisning som en social praktik och inte bara som dokument eller
fakta i rapporter.
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Accounting can now be seen as a set of practises that affects the type of
world we live in, the type of social reality we inhabit, the way in which
we understand the choices open to business undertakings and individuals,
the way in wich we manage and organize activities and processes of diverse
types, and the way in which we administer the lives of others and ourselves
(Miller, 1994, sidan 1).

Miller (1998) reflekterade senare 6ver om redovisning mojligtvis ar mest in-
tressant pd ytterkanten” eller marginalen. Marginalen forandras over tid och
genom att studera i marginalen forstédr vi att det vi studerar idag har befunnit sig i
marginalen tidigare dvs. att vad som riknas som redovisning forandras.

Antalet studier inom redovisningens praktik har siledes 6kat. Macintosh & Hop-
per (2005) har exempelvis samlat en mingd artiklar i en bok for att for att inspirera
till att se och undervisa i redovisning pd nya sitt utanfor det mer bakétblickande
(eller som ett medel att ge underlag for inkomstskatt). Det som fortfarande saknas
enligt Napier (2006) ar att ge betydelse at enskilda individer eller grupper genom
att studera vanliga manniskors liv.

Ndgra senare exempel pd studier inom redovisningens praktik ar en doktors-
avhandling skriven av Frandsen (2004). Hon stiller sig fragan hur tillvaron
oversitts till siffror i redovisningen och hur dessa siffror paverkar minniskors
liv och arbete. Att redovisningen gar utanfor den etablerade foretagsekonomin
visar Frandsen (2010a; 2010b) ocksé senare dar hon ger exempel pa hur redovis-
ning inom sjukvard har kommit att bli integrerad med sjukskoterskans vardagliga
arbete. I en annan doktorsavhandling intresserar sig Carlson- Ingdahl (2012) for
affirsmoten och hur redovisning gor sig gillande som aktor i vardaglig, operativ
verksamhet inom foretag med fokus pé vad redovisning gor och hur det gors.

Intresset for en redovisningens vardagspraktik har alltsd vuxit sedan 1970-talet
tillsammans med en syn pa redovisning som inte enbart ser till det tekniska utan
aven tar hansyn till hur kalkylativa praktiker blir till en del av manniskans hand-
lande. Fokus flyttas ddrigenom fran en traditionell ekonomisk domin med enbart
kvantitativa berdkningar till en kalkylativ praktik som dven innefattar sociala
dimensioner.



1.4 KALKYLERING | PRAKTIKEN

Forskning med utgdngspunkt i kalkylativ praktik har vuxit fram under de senaste
decennierna med inspiration fran forskare som Callon (1998) som menar att eko-
nomiska modeller har en férméga att uppfylla det som beskrivs, de dterspeglar
inte en given verklighet utan dr med och skapar den. En kalkylativ praktik blir
hirigenom performativ: di den designar, utvecklar och styr det avbildade. Kalky-
ler betraktas som resultatet av kalkylering och inbegriper inte enbart numeriska
berakningar utan ocksa kalkylering i en vidare social bemirkelse (Callon, 1998;
Cochoy 2008). For att forstd kalkylativ praktik racker darmed inte teoribildnin-
gar inom ekonomi utan det blir nodvandigt att dven soka forklaringar utifrdn
allmin och ekonomisk sociologi (Callon 1998, 2007; Callon & Muniesa, 2005).

Detta resonemang leder vidare till Miller (2001) och hans syn pd hur en kalkyla-
tiv praktik formar sociala och ekonomiska relationer. Idag dr dven manniskor
som ar langt ifrdn att utbilda sig inom redovisning ofta bekanta med olika redo-
visningskoncept. Tekniker for att kalkylera kostnader, identifiera avvikelser fran
standards eller kontrakt, producera budgets som jamfors med verkligt resultat,
kalkylera rantabilitet etcetera dr effektiva medel for att styra manniskor, planer,
material och annat som konstituerar organisationer. De hir teknikerna for att
berdkna ir inte neutrala beskrivningar utan fraimst sociala genom att paverka det
som beskrivs. Kalkylering och ansvar sammanlidnkas for att skapa ansvarsfulla
och kalkylerande individer. En kalkylativ praktik har formagan att oversitta olika
komplexa processer till en siffra, oavsett om det handlar om exempelvis en bilfab-
rik eller en sjukvardsavdelning. En kalkylativ praktik avser saledes, enligt Miller
(2001), bland annat att oka effektiviteten, framhiva ansvar och att forbattra
beslutsfattande. Den kalkylativa praktiken dr primart social (Miller, 2001) genom
att den deltar aktivt i att styra organisationer (Mouritsen et al. 2009) och kan vara
avgorande for beslutsfattandet. Kalkylativ praktiker ar siledes inte enbart med
och agerar utan styr ocksd i den meningen att de ar avgorande for beslutsfattande.
Ett exempel pd det ar nir en organisation mater olika projekt och det visar sig att
det ena projektet ar mer lonsamt 4dn det andra. Att det visas innebar ocksa att det
styr vilket projekt organisationen beslutar sig for att satsa pa.

Muniesa (2014) ger exempel pa studier inom flera olika omriden som illus-
trerar hur en kalkylativ praktik innebir att den verklighet som beskrivs ocksa
dr med och paverkar samma verklighet. En av dessa studier utspelar sig pa en
internationell investmentbank och behandlar hur finansiella objekt beskrivs, en
annan redogor for automatisering pa borsen och hur ”ritt pris” formas. Ett tredje
exempel pa studier utifrdn en kalkylativ praktik 4r etnografisk och handlar om
hur konsumenters preferenser anvands i marknadsforing for att f4 manniskor att
konsumera.
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Studier utifrdn kalkylativa praktiker med koppling till staden, planering och
bostader har fitt okat intresse. Kornberger & Carter (2010) visar exempelvis
hur staders strategier formas genom en kalkylativ praktik. I studien framkom
att olika rankingtabeller” reducerade kvalitet till en kvantitativ form, hur olika
faktorer fick en bestimd ordning och hur konkurrensen mellan stider okade.
Nir denna konkurrens accepterades tillsammans med tabellerna ledde detta till
andra oavsiktliga effekter. Crosby & Hennebury (2015) visade i sin studie hur
olika varderingsmetoder for att bestimma virde pd kommersiella fastigheter hade
betydande inflytande pa stadens utveckling. Westerdahl (2015) har studerat fas-
tighetsutveckling i kommunala bostadsbolag. I hans studie visade det sig att in-
vesteringar bedomdes utifrdn berakningsgrunder som byggde pd antaganden som
medforde att dyra centrala bostadsprojekt fick en fordel i forhéllande till billigare
bostadsprojekt i fororten. McAllister et al. (2015) har genom en studie visat hur
den kalkylativa praktiken ”Development Viability Appraisal” (DVA) piverkade
planeringspraxis i Storbritannien. Modellen bygger pa olika val och antaganden
som ar neutrala eller opartiska och som olika intressenter forstar pa olika satt.
Detta leder till att modellen och dess berdkningar gynnar dem som har mest att
saga till om. Kalkylativ praktik har ocksd anvints inom social politik genom att
”Social Impact Bonds” (marknadsbaserade obligationer som ar kopplade till so-
ciala mél) anviands for att finansiera politik med avseende att minska hemloshet
(Cooper et al., 2016). Nar det giller bostader finns studien av Munro & Smith
(2008) om budgivning och kop samt av Christie et al. (2008) som kopplar bostads-
kop till kanslor. Ytterligare ett exempel avser en studie av Yorks bostadsmarknad
och dess aktorer (Wallace, 2008). Flera av dessa studier som avser bostiader dter-
kommer jag till senare i min avhandling.

Cochoy (2008, 2009) valde, utifrdn ett ANT® synsitt, att lansera nya begrepp
for att beskriva en kalkylering som gér utover den ekonomiska. For att separe-
ra den icke ekonomiska kalkyleringen inférde han de tva begreppen kvalkyler-
ing (engelska:”qualculation”) och kalkvylering (engelska: “calqulation”). Han
studerade bland annat konsumentbeteende utifran hur kundvagnar pdverkade
kop i stormarknader och hur képarnas kalkylering forandrades nir de anvinde
kundvagn. Kundvagnarna i hans studie startade upp en process dir ren ekono-
misk kalkylering utvidgades med en mer kvalitativt baserad kalkylering som
innefattade parallella berikningar och bedomningar (kvalkylering). Konsum-
enterna paverkades genom att de hamnade i en kontext dir de samlades kring
kundvagnar och béade riknade och gick pa kinsla (kalkvylering). Med hjilp av

5 Begreppet aktant dr viktigt inom ANT (Actor Network Theory) som inte gor skillnad mell-
an det som dr manskligt och icke-manskligt. Det gors inom detta synsdtt inte heller skillnad
mellan sidant som exempelvis storlek, vad som dr verkligt eller overkligt, nédvandigt eller inte
nodvandigt, tekniskt eller socialt. Aktanterna agerar och nitverk visar relationer mellan aktan-
ter. Inget tas for givet i forhand.



kundvagnen fick koparna kalkyleringsverktyg som t ex innebar att budgetrestrik-
tioner forvandlas till volymrestriktioner: det var inte mojligt att kopa mer efter-
som det inte fick fysiskt plats i kundvagnen.

Min avhandling tar inspiration fran dessa studier och handlar om hem och kopares
kalkylativa praktik nir de skaffar bostadsrattslagenheter. Att vara spekulant pa
en bostadsritt innebar att anvinda bdde kvantitativa och kvalitativa metoder,
att gora bedomningar, att viga olika faktorer, ja kort sagt att kalkylera. Har
kopplas hemmet till denna form av redovisningspraktik. Den forindrade syn pa
redovisningsstudier och en kalkylerande praktik som utgjort ledmotivet i detta
avsnitt har inte haft litt att tranga in i studier av vdra hem.

Hem

The recognition of the significance of the home for understanding larger
socioeconomic structures and relationships has largely bypassed the com-
munity of accounting scholars. This is surprising given that accounting has
long been prescribed as a feature of everyday practice, one which is intrin-
sic to wider social and cultural phenomena (Walker & Llewellyn, 2000,
sidan 443).

Forskare har pdpekat hur viktigt det 4r med redovisningsforskning i relation till
hem men att hemmet dndd inte uppmarksammats i ndgon storre omfattning i
denna disciplin. En forklaring till denna avsaknad dr enligt Walker & Llewellyn
(2000) och Jeacle (2009) att det linge ansetts for trivialt och enkelt for att finga
ett forskningsintresse. Walker & Llewellyn (2000) menar att dven om hemmet i
skonlitterdra verk beskrivs som ett stille dir sjidlen och hjirtat finns och mannis-
kor far vila och kan aterhdmta sig, sd ar det samtidigt en plats for bade produk-
tion och konsumtion. De menar att med tanke pa hur komplext det dr att f3 ett
hushall att fungera gar det att havda vikten av att studera redovisning i hemmet.
Samtidigt noterar forfattarna att det ar konstigt att detta uppmarksammats inom
andra discipliner dn redovisning (ibid.). Vad redovisningsforskningen kan bidra
med 4dr att uppmarksamma hushéllets bidrag till den moderna ekonomin:

Non-economic thinking about the household on the part of the accounting
academy (and more widely in society) also ignores the contribution of the
household to the modern economy (Walker & Llewellyn , 2000, sidan 429).

Jeacle (2009) konstaterade att forskare inom olika discipliner under en lingre
tid studerat manniskors dagliga liv utifrdn en social och kulturell kontext och
ddrigenom bringat djupare forstdelse for deras dagliga liv. Hon menar att det
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ocksd dr dags for redovisningsforskare att soka denna djupare forstaelse. Enligt
Jeacle (2009) har siledes medvetenheten bland samhallsforskare om vikten av
att studera konsumentbeteende okat, men trots det lyser redovisningsforskare
fortfarande mdnga gianger med sin frdnvaro. De har oftast fokuserat pd
traditionell tillverkningsindustri. Jeacle ger olika exempel pd hur redovisning
hanger samman med det vardagliga livet. Varuhus dr ett sidant exempel dar
hon menar att vi genom att studera redovisning ocksd kan fa virdefull insikt i
en kulturell kontext. ”Gatumodet” och de stora modeforetagen ar intressanta
att studera ur ett redovisningsperspektiv eftersom branschen spelar stor roll i
manniskors liv och har en snabbt vixande betydelse i samhallsekonomin. Det
faktum att det exempelvis handlar om forsiljning av ”sota klanningar” utesluter
inte den akademiska betydelsen (ibid.).

Jeacle har i ett antal studier bade studerat manniskorna och hemmet pa olika sitt.
En studie handlar om konstruktionen av en ”standardkropp” (2003a). Standard-
storlekar kopplar storleken pd den fysiska kroppen till ett nummer pa en matbar
skala som kan redovisas. I en annan studie inom skonhetsindustrin reflekterade
Jeacle (2006) 6ver anledningen till att kosmetika ofta siljs vid varuhusets ingang
och forklarar det med dess finansiella betydelse. Jeacle (2009) hiavdar ocksa att om
vi gar vidare och skiftar fokus fran insidan av hemmet till utsidan s 6ppnar det
ménga mojligheter for redovisningsforskning. Ett exempel dr standardhus (Jeacle,
2003b) vars manualer ir intressanta ur ett redovisningsperspektiv eftersom de
forutom att vara ritningar ocksd anger kostnader for varje komponent. Andra
exempel dr standardinredning dar manualer inte enbart innehdller instruktioner
for att exempelvis sdtta ihop en ”mobel” utan ocksd ger kostnadsangivelser.
Ytterligare exempel pa sddant hon menar skulle vara intressant att undersoka ar
vilken roll redovisning har i samband med manniskors fritid och underhdllning.
Fotboll, rugby och tennis framstills som intressanta foreteelser att undersoka for
att biattre forstd redovisning i vardagslivet. Enligt Jeacle finns det alltsd mycket
kvar att utforska med utgdngspunkt i hemmet och hon havdar att det ar ironiskt
att redovisare pd manga satt ar med och bekraftar en stereotyp uppfattning istallet
for att forska om det dagliga livet. Slutsatsen hon drar ar att eftersom redovisning
och dess praktik inte enbart dr hanvisat till kontor och fabriker borde forskningen
inte heller vara det (Jeacle, 2009).

Som tidigare angivits har hemmets betydelse studerats inom konsumtions-
forskning dar exempelvis Gram-Hanssen & Bech-Danielsson (2004) studerade
hem som symboliskt virde (betydelse av inredning och identitet). Ulver-Sneistrup
(2008) studerade ocksd hemmet som en symbolisk plats och hur manniskor i
nagra lander skapade statuts genom det sitt pa vilket de utformade sina hem. Alla
boplatser fungerar inte som hem vilket framstod tydligt i Fuentes (2011) studie.



Transaktioner med bostadsritter dr speciella till sin karaktir med konsekvenser
bdde for kopare och siljare. Bade att skaffa och avyttra en bostadsrattslagenhet
kraver kalkylering och att viga olika faktorer. For att fi en bredare bakgrund
foljer nu en beskrivning av bostadsrittens dgandeform och dess utveckling. Kapit-
let avslutas med att beskriva vilken hjilp den enskilde kan fa i form av bocker
och annan information for att forsoka finga bostadsrittsforeningens ekonomi.
Bostadsrattskoparnas kalkylativa praktik innefattar dven bostadsrittsforeningens
ekonomi och hur denna kommer till uttryck i foreningens arsredovisning.

1.5 BOSTADSRATT SOM AGANDEFORM

Upplatelseformen bostadsratt ar karakteristisk for svensk, liksom for norsk,
bostadskooperation. Den innebir att fastigheten dgs kollektivt och ir organiserad
i en demokratisk foreningsform samtidigt som den enskilda ligenheten kontrolle-
ras av individen.

En bostadsrittsforening ar en speciell sorts ekonomisk férening, med en styrelse,
ddr andamalet ar att uppldta ligenheter med bostadsritt i foreningens hus. Nar
det kommer till underhdll ansvarar foreningen endast for ytire underbdll d.v.s.
underhall av foéreningens hus och mark medan bostadsrittsinnehavaren ansvarar
for det inre underhéllet d.v.s. underhdll av en viss ldgenhet och den mark som
upplatits tillsammans med liagenheten (vissa delar i ligenheten som exempelvis
avloppsror avser yttre underhall).

Syftet med en bostadsrittsforening dr att fraimja medlemmarnas intressen i sam-
band med boendet. Foreningens syfte ar saledes inte att gd med vinst utan drsav-
giften (ofta angiven per manad, ménadsavgift) ska sittas utifrdn en sjalvkost-
nadsprincip. Denna sjidlvkostnadsprincip innebar att drsavgiften ska ticka fore-
ningens utgifter, om inte foreningen har andra intdkter som t ex hyresintikter for
lokaler. Det ar betydelsefullt hur planeringen for underhall ser ut, d.v.s. om det
finns avsatt till underhall.

Som dgandeform har bostadsritten en sarstillning da den dels kan liknas vid en
hyresritt (betalar en form av hyra), dels har likheter med att 4dga hus eftersom
dgaren blir ansvarig for foreningens eventuella skulder och for underhdll. Den
som 4ger en bostadsritt har intresse, rent kortsiktigt, att ha en sd lag arsavgift
som mojligt. P4 lang sikt ar bostadsrittsinnehavaren intresserad av att kunna silja
sin lagenhet till ett hogt pris (ldg manadsavgift). Lig avgift under manga ar kan
4 andra sidan innebara att avgiften h6js om det inte finns pengar till underhall.
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Vid rikenskapsérets slut dr bostadsrittsféreningar, bidde stora och sma, skyldi-
ga att uppritta en arsredovisning. Arsredovisningen for en bostadsrittsforening
skiljer sig mycket fran drsredovisningen i ett foretag, men det finns ocksa likheter.
Ménga av bestimmelserna i Arsredovisningslagen har tillkommit med tanke pa
aktiebolag och situationen i en bostadsrittsforening skiljer sig fran den i ett bors-
noterat bolag. Arsredovisningarna kan vara av varierande kvalitet bland annat
beroende pa bostadsrittsforeningens storlek och om de upprittas av etablerade
foretag eller om foreningen sjalv skoter det.

1.6 BOSTADSRATTENS UTVECKLING OVER TID

I Europas vistliga industrilinder har bostadskooperation haft en marginell roll
pa bostadsmarknaden. Forutom Sverige dr aven Norge ett undantag dir bostads-
kooperationen haft central roll och da organiserad efter svensk forebild (Bengts-
son, 1992).

Bostadskooperationen utgor en vil etablerad del av bostadssektorn i Sverige med
en betydande andel av marknaden. Till den dr kopplad starka organisationer och
sarskild lagstiftning. Avsaknaden av kooperativa hyresbostider® och dgarliagen-
heter” i flerbostadshus har gjort det méjligt for bostadsritten att utvecklas (Svens-

son, 1998).

De flesta bostadsrittsforeningar ar organiserade i ndgon av de tre riksorganisa-
tionerna: HSB, Riksbyggen och SBC (Sveriges Bostadsrittscentrum). HSB ir en
konsumentkooperativ organisation med tre nivaer (lokalt i bostadsrattsférenin-
gen, regionalt och pa riksnivd). Riksbyggen grundades 1940 av fackforbunden
inom byggsektorn som en reaktion pd den hoga arbetslosheten for byggarbetare
under kriget. Aven om bade HSB och Riksbyggen officiellt har varit neutrala pa
den politiska arenan s har bdda organisationerna i praktiken varit ”permanenta”
medlemmar i det socialdemokratiska partiets informella ”Social Housing Coali-
tion” tillsammans med ett antal andra organisationer i bostadsfradgor (Bengtsson,
1992). HSB och Riksbyggen har bade formellt och reellt ett stort inflytande vad
avser bostadsrattsforeningarnas affiarer. Det handlar om ansvar for byggproces-
sen, att godkianna stadgar, styrelseposter och att svara for teknisk och ekonomisk
forvaltning genom olika avtal. En stor andel av de bostadsrattsforeningar som
inte dr knutna till HSB eller Riksbyggen dr medlemmar i SBC. Det ir en nationell

6  Kooperativ hyresrditt kan kort beskrivas som en mellanform mellan hyresligenhet och
bostadsrdtt. Man hyr sin ligenhet men av en ekonomisk forening. En medlemsinsats betalas
som betalas tillbaka nir man limnar féreningen.

7 Agarligenbet dgs direkt (jmf. bostadsritt dir det ir en ekonomisk forening som

har dgandet).



organisation med bostadsrittsféreningar som oberoende medlemmar. SBC ir offi-
ciellt opolitiskt, men organisationens stillningstaganden i bostadsfragor samman-
faller i allmanhet med de icke-socialistiska partierna (Bengtsson, 1992). Genom
ett medlemskap i SBC, erbjuds motsvarande service som i HSB och Riksbyggen,
men bostadsrittsforeningarna har en svagare anknytning till SBC om man jamfor
med de andra tva organisationerna (Bengtsson, 1992).

Tva perioder har haft stor betydelse for utvecklingen av bostadsritter i Sverige.
Den forsta dr en period mellan 1923 till andra varldskriget och den andra ar frian
slutet av andra varldskriget och till mitten av 1960-talet (Bengtsson, 1992).

I borjan pd 1870-talet tillkom de forsta kooperativa bostadsprojekten i Sverige (i
Stockholm och Goteborg) och 1916 bildades Stockholms kooperativa bostads-
forening som existerar fortfarande idag (SKB, 2017). Det stora genombrottet for
bostadskooperationen kom 1923 nar hyresgistforeningen i Stockholm initierade
forsta HSB-foreningen. HSB Riksforbund bildades aret darpd och sedan spred sig
rorelsen med fart till flera andra orter (Svensson, 1998). Beslutet att starta forsta
HSB foreningen utlostes av politiska forandringar. Hyresregleringen hade avskaf-
fats efter kriget och organisationen sigs ha en uppgift att vara ett skydd (till en
rimlig kostnad) mot en befarad spekulativ marknad.

Viktigt for svenska bostadskooperationens fortsatta utveckling var 1930 ars
bostadsrittslag (den bostadsrittslag som galler nu ar fran 1991) dar bostads-
ritten lagreglerades och etablerades som det kooperativa boendets normala
upplatelseform. Lagen inneholl bade regler som gillde den enskilde bostadsritts-
innehavarens rittigheter och skyldigheter samt regler som gillde foreningen.
Genom Bostadsrittslagen infordes krav pd att ekonomiska planer skulle godkan-
nas av sirskilda intygsgivare. Det skulle gora det svarare att spekulera och att bilda
kooperativa boendeforeningar pad alltfor svag ekonomisk grund (Bengtsson,
1992).

HSB-rorelsen foretradde i stort sett ensam det icke kommersiella byggandet un-
der mellankrigstiden. Marknaden dominerades under den hir perioden annars av
privat dgande. HSB arbetade for en god boendekvalitet i sina fastigheter genom
att exempelvis infora badrum som standard i alla lagenheter. Andra kvalitetsat-
garder var inforandet av sopnedkast, gemensamma tvittstugor och utveckling av
barnstugor (Bengtsson, 1992).

Efter andra virldskriget fick bostadskooperationen delvis en ny roll. De allman-
nyttiga bostadsforetagen, som kontrollerades kommunalt, blev de frimsta
foretradarna for det socialt inriktade bostadsbyggandet. Det kooperativa bygg-
andet kom istdllet mer och mer att rikta sig till val bemedlade hushall. T slutet
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av 1960-talet, narmare bestimt 1968, blev det fri prisbildning for bostadsritter
nar den tidigare kontrollen av 6verlatelsepriser avvecklades. Det var det socialde-
mokratiska partiets ideologi, mer an maktférandringar mellan intressen och ak-
torer, som ledde till lagandringar och som medforde att 1960-talet blev en viktig
formativ period. Pa sikt fick det stor betydelse for bostadsritten (Svensson, 1998).

Det kooperativa byggandet av bostider expanderade kraftigt under flera decen-
nier efter kriget och da sirskilt under miljonprogrammet 1965-74. Andra hilften
av 1970-talet innebar en nedging, men denna &tféljdes av en Okning under
1980-talet. De senaste decennierna har ocksad hyresratter omvandlats till bostads-
ratter. En fordel med det ar att fastighetens lan kan strimlas dvs. fordelas mellan
bostadsrattsinnehavarna (de kan dd gora ranteavdrag i inkomstslaget kapital). Att
ombildningarna tog fart ledde till politiska motsattningar och olika utredningar
under 1980-talet. S& kom 1982 4rs, sd kallade, ombildningslag (1982:352) som
medforde hirdare regler for ombildning t ex krav pa tva tredjedels majoritet och
forkopsratt for boende.

Senare har lagstiftningen ytterligare stramats upp och den bostadsrittslag som
giller nu ar fran 1991. Idag stir privata aktorer som exempelvis JM AB, NCC
AB, Peab AB och Skanska AB for stora delar av produktionen av bostadsritter.

Bostadsritt som upplatelseform har historiskt varit ovanligt stark i Malmo. HSB
bildades 1925 och var stadens storsta byggherre tio ar senare. Ledningen hade
ndra samarbete med det socialdemokratiska partiet och i borjan av 1940-talet
blev Hugo Aberg VD for HSB. Aberg var en byggmistare som snabbt hade
arbetat sig upp fran sma forhallanden och blev, i funktion som VD, inflytelserik
person for byggandet i Malmo under 1940- och 1950-talen (Tykesson, 2001).

Denna genomgéing av bostadsritten visar dess betydelse under den svenska
bostadspolitikens 1900-tal. Samtidigt pekar dversikten pa upplatelseformens sam-
mansatta karaktir. Kop av en bostadsritt ger ratt att disponera en bostad, men
innebir ocksé att som medlem i en ekonomisk forening dela ansvaret for forenin-
gens skulder och framtida underhéll. Det 4r anledningen till att redovisningens
praktik blir central for denna studie bl a genom fragestallningen om vilken roll
bostadsrattsforeningens arsredovisning spelar for koparna. I ett inledningsskede,
2013, tog jag reda pa vilken information som finns som hjalp till képarna for att
forstd arsredovisningen. Anledningen var att jag ville forstd deras situation nir de
beridttade hur de anvande drsredovisningen.



1.7 ATT FORSTA REDOVISNINGSRAPPORTER

Information om att lidsa en drsredovisning i en bostadsrittsforening ar bade
muntlig och skriftlig. Fastighetsmiklaren har hir en speciell roll. T 16 § 1 st fas-
tighetsmiklarlagen (2011:666) regleras miklarens radgivnings- och upplysning-
splikt, men den kommer jag inte att gd narmre in pd dd det ar en juridisk fraga.
Det handlar om tillimpning av god fastighetsmiklarsed vilket ligger langt fran
denna avhandlings syfte. Det kan emellertid konstateras att det star angiveti 18 §
3 st fastighetsmiklarlagen att maklaren ska tillhandabadlla den senast tillgingliga
drsredovisningen for bostadsrittsforeningen och om det inte finns nadgon arsredo-
visning ska den ekonomiska planen tillhandahéllas. Detta ar siledes minimikravet
enligt lagstiftningen.

Nir det kommer till skriftlig information har jag delat in denna i ndgra olika
kategorier. Dessa bestdr bade av olika handbocker i tryckt format och olika sidor
pd internet. Sidorna pé internet kategoriserade jag som diskussionssidor, bransch-
sidor, upplysningssidor (inkluderande youtube) och prenumerationer.

Handbéckerna har som syfte att hjalpa till att 13sa drsredovisning i bostadsratts-
foreningar. Lundén (2008) har exempelvis skrivit en handbok som vinder sig
till den som skoéter redovisningen eller ar revisor i en bostadsrittsforening och
till andra intressenter (som t ex fastighetsmaklare). I boken skriver Lundén att
foreningens ekonomi ar en viktig angelidgenhet for alla medlemmar, bdde pa kort
och pd lang sikt och att drsavgiften dr “navet” som hela ekonomin kretsar kring.
I en annan liknande bok (Lundén & Svensson, 2008) sigs vidare att det visser-
ligen ar viktigt for koparen att kontrollera bostadsrittens standard men att det
dven dr viktigt att kontrollera bostadsrittsféreningens ekonomi. Aven i en annan
bok skriven av en fastighetsmiklare (Isacson, 2006) pekas pa komplexiteten och
vikten att titta pd ekonomin innan kop av bostadsritt. Dessa forfattare poing-
terar saledes alla att det dr ytterst viktigt att noggrant ta reda pa bostadsratts-
foreningens ekonomi innan kop.

Nista kategori flyttar over till web-baserad information och det jag benimner
diskussionssidor. Vid sokning pad internet med begrepp som analysera bostads-
rattsforeningar”, “ekonomin i en bostadsrattsforening”, ”1dsa arsredovisning i en
bostadsrittsforening” eller exempelvis ”forsta arsredovisning i en bostadsratts-
forening” kommer en hel del information upp. Den forsta typen ar information
som delas mellan kopare eller potentiella kopare, hiar bendmnt diskussionssidor.
Bostadsratterna (2013) ar exempel pd ett forum som anger som syfte att virna om
bostadsrittshavarnas intresse och att utveckla férhillandena for dem som bor i
en bostadsrittsforening. Aven ekonomiska fragor behandlas och fragor angiende
hur &rsredovisningar bor lisas och tydas. Familjeliv (2013), Finansportalen
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forum (2010) och Flashback forum (2013) ar andra sidor dar frigorna stills och
diskuteras. Exempel péd fragor dr vad man som kopare bor koncentrera sig pa i
arsredovisningen och vilka siffror som ar viktiga.

En tredje kategori information finns pd olika branschsidor som exempelvis Riks-
byggen (2013) eller HSB (2013). P4 foretagens hemsidor finns allmin och 6ver-
gripande information om vad bostadsrittskopare ska titta pd i en arsredovisning.
Aven en del fastighetsmiklarforetag har information av mer allmint 6vergripande
art, men informationen gdr inte sd langt pa djupet.

Nir det giller den fjarde kategorin, hiar benamnda upplysningssidor, avses sidor
med mer ldngtgdende ambition med konkret hjilp till analys. Ett exempel pd
denna typ av sida dr Boupplysningen (2013) som ger tips och rad vid koép och
forsaljning av framst bostadsritt. Det ar ingen sida av den typ dir man direkt
kan se vem som lagt upp den, men den innehéller ett diskussionsforum dar det
ar mojligt att g& in och stilla och svara pd fragor, samt en mejladress dar det ges
respons. I en guide innehallande atta steg med tips for att hitta dromldgenheten
till ratt pris informeras om det som koparen ska tanka pa. Har finns en hel del tips
kopplade till drsredovisningen och ekonomin. En hel checklista publiceras och sd
hidnvisas till analyssidor som Varderingsdata (2017) dar det gér att f4 mer utfor-
liga analyser utforda (denna sida kommenteras i kategori fyra). Ett sitt att visa
vikten av analys dr nar det star att: "man kan leva i ett rus orsakat av doftljus och
buketter med pdsklilior och vara alltfor positiv till en ligenbet!” (Boupplysningen,
2013). En uppmaning ar da att sortera ut objekt och titta igenom arsredovisnin-
garna, helst tillsammans med ndgon ekonomikunnig vin. Med inledningen ”Du
vill troligtvis inte kopa andelar i ett sjunkande skepp” (Boupplysningen, 2013)
finns en hel sida med tips och rad att tinka pd nir koparen ldser arsredovisnin-
gen. ”Jag laser bara en drsredovisning om jag maste. Det finns roligare saker att
lagga tid pd. Men det gér inte heller att bortse ifrdn att foreningens ekonomi ar en
viktig faktor nar man overviager att kopa lagenhet”. Detta ar ett citat frin hem-
sidan for sokmotorn Booli (2013) (sokmotor for bostider och information som
relaterar till bostdder) dir det hanvisas till ett samarbete med nagot som heter BR-
Guiden dar man kan gora en fullstindig” analys gratis. Foretaget Fastitia (2013)
som enligt hemsidan sysslar med att utveckla bostadsmarknaden utifran ett kon-
sument- och helhetsperspektiv har ocksd utvecklat ett hjalpmedel infor kop, Bo-
analys (2013)”Vi vill att alla personer oavsett bakgrund ska ha samma mdjlighet
till att kunna gora en riktigt genomtinkt och privatekonomiskt bra bostadsaffar”.
Med uppgifter fran senaste arsredovisningen samt miklarens objektsbeskrivning
fyller koparen i en checklista och fir en riskanalys. I analysen ges ett ”betyg”
pa madnadsavgiften och det gar att se till vilken grad bostadsrattsforeningen kan
sjdlvfinansiera eventuella underhdllsbehov (Boanalys, 2013). Analyser erhalles till
olika kostnad. P4 SBC:s (2013) hemsida stir Attt kopa villa dr komplicerat, det



vet alla. Képaren mdste underséka huset noga for att bitta eventuella fel. Men ska
du képa en bostadsrdtt dr det mer du ska tinka pa”. Har sags att det dr viktigt att
analysera drsredovisningen eftersom man som kopare blir delagare i ”foretaget”
bostadsrattsforeningen.

Den sista upplysningssidan som ska nimnas hir ar Borattupplysning (2013) som
ar en sida dar bostadsrittsforeningar betygssitts med en symbol i form av en
trafiksignal och dar koparen far tips om olika tumregler. Listor publiceras med
betyg, omrade for omrade efterhand som de gés igenom. Denna sida innehdller
dven ett omfattande material med borittkoparskola. Det ar omfattande gratis
information och det gér att f ytterligare information om en speciell bostadsratts-
forening mot betalning. Sidan utmairkte sig visentligt eftersom den inneholl ett
stort material av bostadsrittsforeningar som analyserats och publicerades pa
natet.

Forutom de hir exemplen finns dven ett Youtube klipp som exempelvis den nakna
mdklaren (2011). Informationen bestar av en lektion om vad koéparen bor tinka
pa. Ytterligare en kategori utgors av sidor dir det kravs prenumeration. Exem-
pel dr Varderingsdata (2017) och Hitta brf (2013). Via Virderingsdata kan dven
erhdllas fardiga analyser.

Forutom ett fatal handbocker aterfinns alltsd huvuddelen av materialet pd natet.
Den bild som framtridde vid genomgangen av informationen var vikten av att
vara noggrann med drsredovisningen, att det inte fanns s mycket information for
koparen och att det behovdes mer information eftersom det annars var risk for
att man som kopare blev lurad. Som ett komplement till dessa sidor finns ocksa
forum dér kopare och siljare av bostadsritter kan ventilera sina fragor. Forutom
dessa sidor som ringar in arsredovisningens betydelse finns ocksd hemsidor dar
det gar att fa analyser av specifika bostadsrittsforeningar. En del av dessa analyser
ar gratis, andra kraver att koparen betalar.

Jag fortsitter nu i kapitel 2 med att redogora for den teoribildning som anvints
for att besvara forskningsfragorna utifran koparnas berattelser. I kapitel 3 presen-
teras intervju som metod och i kapitel 4 presenteras faltstudien. Detta empiriska
material dr uppdelat pd kapitel 5 som handlar om plats och ligenheten samt kap
6 som handlar om pengar. Analysen i kapitel 7 sammanfattas i en modell for
sammanflitad kalkylering. Avslutningsvis knyts avhandlingen ihop i kapitel 8 dar
bidrag och fortsatt forskning diskuteras.
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2 MARKNAD OCH KALKYLER

I inledningskapitlet framkom en 6ver tid forandrad syn pa redovisningsstudier
och framvixten av teoribildningar som beskriver en kalkylerande praktik Detta
kapitel bygger pd att kalkyler har till uppgift att gora objekt jimforbara och i detta
fall avser det alltsd bostadsratten. Har i kapitel tva presenteras avhandlingens teo-
retiska ramverk, bland annat utifrdn den syn pa kalkylativ praktik som beskrevs
inledningsvis. Mitt ramverk bygger pa tre fundament. Forutom kalkylering dar
Callon (1998) och Callon & Muniesa (2005) far stor betydelse, vilar framstalln-
ingen dven pa livsstil med begrepp fran sociologen Bourdieu’s teoretiska ramverk
(1977, 1984, 2005) samt slutligen kdnslor och deras betydelse for bostadskopet
(Munro & Smith, 2008; Christie et al., 2008).

2.1 ATT STUDERA EN MARKNAD

Nir marknader eller marknaden studerats har det under ménga ar skett utifrdn
en neoklassisk syn. Det har inte minst gallt det som benamns bostadsmarknad dar
det har varit vanligt att se tillgdngen till bostad som ett samspel mellan utbud och
efterfragan. Med den synen har bostaden setts som en vara och hyra eller kop av
bostad som en form av konsumtion (Boterman, 2012).

2.1.1 NEOKLASSISK SYN

Utgangspunkt for den neoklassiska eller traditionella synen pd marknad ar att
resurserna i samhallet 4r knappa och att manniskor har olika behov. Mdnniskan
maste darfor hushalla och vilja och forutsitts da agera rationellt och gora ekono-
miska kalkyler for varje transaktion for att maximera sin nytta. Ett marginaltink-
ande innebdr att den enskilda manniskan inte ser till det totala virdet utan till den
nytta en ytterligare enhet skulle betyda i form av nytta (Eklund, 2017; Samuelson
& Nordhaus, 2010). Sett till bostader skulle marginalnyttotinkande exempelvis
kunna betyda hur mycket koparen pa marginalen ar beredd att betala for ytterli-
gare en kvadratmeter.

Att marknader stravar mot jamvikt ddr utbud och efterfrigan mots ar ett annat
grundantagande. Genom att minniskor agerar rationellt, i en form av automa-
tiserat beteende, innebir det att jamviktspris uppnds pa lang sikt. Ibland beskrivs
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detta som en ”osynlig hand” som av sig sjilv, under vissa antaganden, soker sig
mot en jamvikt (Eklund, 2017; Samuelson & Nordhaus, 2010).

Dessa forutsittningar och forenklingar bygger pd antaganden om en fungerande
marknad, fullstindig information, homogena varor och att allt annat ar konstant.
Denna traditionella syn ligger bakom ett flitigt anvandande av begreppet marknad
eller bostadsmarknad.

Denna traditionella grund for att studera en marknad har ifrigasatts under en
langre tid av forskare i olika discipliner (sociologer, antropologer, kulturgeografer
osv.). Det ar forskare som havdar att niar en marknad ska studeras sé 4r det viktigt
att aven inkludera andra faktorer som exempelvis sociala och kulturella (Kem-
pen & Okriikren, 1998; DuGuy & Pryke, 2002; Slater, 2002; Wallace, 2008).
Enligt Callon (1998) handlar det inte om en marknad utan om ett antal tillfalliga
marknadslagar.

Forutom att enskilda forskare framfort kritik mot en traditionell syn pa vad en
marknad ar finns det ocksa ett antal olika forskningsinriktningar som presenterat
andra satt att studera fenomenet. En av de mer framtridande dr beteendecko-
nomi (engelska: behavioral economics) som tar sin utgdngspunkt i individen och
psykologin vilket medfor att hiansyn tas till bade sociala, emotionella och kogni-
tiva faktorer. Ett viktigt begrepp for inriktningen ar begrinsad rationalitet (engel-
ska: bounded rationality) som beskriver hur manniskans rationalitet ar reducerad
pd grund av brist pd information, begransad kognitiv formdga och den tid som
star till forfogande. Utifran detta sétt att se dr det inte mojligt for méanniskor att ta
optimala beslut vilket da leder till att de tar beslut for att uppfylla en tillfredsstal-
lelse; sa att de blir néjda. Marsh & Gibb (2011) dr exempel pd bostadsforskare
inom denna forskningsinriktning.

Det som forenar traditionell syn och beteendeekonomi ar att bada forskningsin-
riktningarna utgér frdn den enskilda manniskans avgransade beslut utifrdn kog-
nitiva faktorer (dvs. de som finns i varje enskild minniskas huvud). Det ir alltsa
enskilda manniskor och deras agerande som ar utgangspunkten och sociala hin-
delser ses sammansatta av dessa enskilda manniskors upptradande.

Flera forskare vars studier anvinds i denna avhandling for att studera marknad
har ett performativt synsitt, nigot jag berorde i kapitel 1. Forskare som intar
ett performativt perspektiv anviander ofta en argumentation utifran traditionell
marknadsteori (se exempelvis Smith et al., 2006). Nar traditionell nationaleko-
nomi ser som sin primara uppgift att avbilda ekonomin, tar studier med perfor-
mativa fortecken istillet avstamp i en syn pa nationalekonomin som en disciplin
som skapar marknader — disciplinen dr performativ. MacKenzie (2006) beskriver



exempelvis hur finansiella marknader skapas utifrin den beskrivande titeln:
”An engine, not a camera”.

Callon (1998) som ar en av de forskare som format denna performativa syn ser
en marknad som en dynamisk process dir det finns ett oindligt antal olika satt
att kalkylera. Marknadslagar finns inte i manniskans eller samhillet natur utan
regelbundenheter som uppstar ar begransade i tid och rum. Det gar darfor inte att
prata om en marknadslag utan det existerar bara temporara lagar som forandras
med specifika marknader (Callon, 1998). For Callon ar det ocksa viasentligt att
skilja mellan economics som avser disciplinen och economy som avser ekonomin
som objekt och det konkreta utbyte som sker pa sjalva marknadsplatsen. En brist
pd dtskillnad mellan dessa tva begrepp har lett till ett ointresse for att studera sjilva
marknadsplatsen och det som pagdr dar. Nar vi ser (eller forstdr) att disciplinen
(nationalekonomin dvs. economics) ar med och paverkar marknaden kan vi frigora
oss frdn tanken pd en marknadslag och komma nirmre marknadsplatsen dvs.
economy (objektet) med nya 6gon. Det dr nar vi kommer nara marknadsplatsen
som vi verkligen kan se hur kalkylering gar till (Callon, 1998).

2.2 KALKYLERING OCH KALKYLER

Kalkylering dr en komplex kollektiv praktik som varken finns i méanniskans eller i
en organisations natur (Callon, 1998). Callon avfardar dirmed kognitiv psykolo-
gi, som den tidigare beskrivna beteendeekonomin bygger pa, dar det forutsitts en-
skilt mentalt kalkylerarande. Callons argument dr att det ar alldeles for krivande
for en individ eftersom individuell mental kompetens inte kan framkallas nar ut-
gingspunkten dr kollektiva prestationer. Callon avfirdar ocksa en kulturell in-
ramning dar kalkylering ses som en social konstruktion (DiMaggio, 1994). D4
ses formagan att kalkylera mer som en social eller kulturell konstruktion 4n ndgot
som finns hos mannsikor. Olika sociala konstruktioner och kulturella former gyn-
nar eller ger upphov till kalkylering medan andra mer gynnar beteende i form av
ointresse, generositet eller att manniskor ger gavor.

I samband med kalkylering dr det inte relevant att tala om rationalitet och icke
rationalitet utan det som dr intressant ar om det sker en kalkylering eller inte
(Callon & Law, 2005).

“our argument is that it makes little sense. If there is a boundary at all then
it is not between the rational and the nonrational, but rather between what
.... we have called the qualculable and the nonqualqulable (Callon & Law,
20035, sidan 730).
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Kalkylering kan visas pa olika sidtt. Ett sitt att forstd ndr kalkylering sker ar
genom att se nir kalkylering inte sker. Anda sedan Mauss (1925, 1969) har
forskare inom sociologi stillts infor frigan om gavor och de fall diar handelser
sker i oegennytta dvs. okalkylerade hiandelser. Callon tar hjalp av Bourdieu (1977)
och hans resonemang om géavor for att beskriva sidana okalkylerade hindelser.
D4 fir en inramning i tid en avgorande betydelse. Det dr ndmligen tiden som
avgor ifall det ndgon erhdller mottas utan egenintresse (gava) eller som en form av
kalkylerat utbyte. Den tid som g&r mellan att ndgon erhdller ndgot och sedan ger
tillbaka ar det som har betydelse. Ju mer brattom den har som far nigot att ge en
motgava tillbaka desto mer framstdr hindelsen som en marknadstransaktion. Det
talar for att mottagaren har kalkylerat sitt beslut. A andra sidan innebdr det att ju
langre tid som gar desto mer framstar 6verldtelsen som en okalkylerad situation.

9.2.1 ATT GORA VAROR KALKYLERBARA

Callon & Muniesa (2005) beskriver en marknad utifrin tre konstituerande ele-
ment: varor, agenter och ekonomiskt utbyte. Konkreta marknader dr kollektivt
organiserade konstruktioner dir det genom jimkning och kompromisser pé olika
satt slutligen framkommer ett virde pd en vara. Om det overhuvudtaget ska vara
mojligt att anvanda kalkyleringens slutresultat och jimfora kravs att vardet ut-
trycks i en viss gemensam enhet. Kalkylering och pengar hinger bara samman nar
det galler att uttrycka eller 6versitta detta virde i en slutlig kalkyl.

Kalkylering innebir diremot inte enbart numeriska operationer (Callon & Law,
2005) utan kan vara bade kvalitativa och kvantitativa (Cochoy, 2008). Callon &
Law (2005) hdvdar att det som ir intressant dr inte om kalkyleringen dr numerisk
eller inte, utan om det finns arrangemang som gor det mojligt att kalkylera.

2.2.2 ATT HANDLA | TRE STEG

For att varor ska bli kalkylerbara behovs kalkylativa agenter (bdde mainskliga
och icke-mianskliga) som utovar agency. En aktor agerar genom att utova agency
i en viss miljo. Ett exempel ar bokforingssystem dir bade den som bokfor och

bokforingssystemet utévar agency. Agency blir sdledes resultatet av att agenten
handlar.

Callon och Muniesa (2005) beskriver hur varor (i vid bemirkelse) gors kalkyler-
bara i tre steg och hur kalkylativa agenter utovar agency i samtliga steg. For att
dessa olika steg ska kunna tas kravs ocksd en organisation av en marknad (dvs.
en konfiguration) som tillater ett kalkylerande marknadsutbyte vilket leder till ett
resultat. Det forsta som kravs dr en objektifiering (engelska: objectification) dar
de egenskaper som det ska tas hansyn till i en kalkylering frigors eller 16sgors for



att std for sig sjdalv i kalkyleringen. For en objektifiering fordras ett antal olika
sociala samband och relationer samt att den som kalkylerar ror runt bland enhe-
terna, arrangerar dem och ordnar dem i enskilda utrymmen for att slutligen gora
dem jamforbara med varandra i ett nista steg.

En andra forutsittning for att varor ska kunna kalkyleras dr en singularisering
(engelska: singularization). Det innebér att niar enheterna har blivit utsorterade
(objektifierade) associeras de enheter som ska tas i beaktande med varandra
for att kunna hanteras pa olika sitt. Singularisering av en vara bestdr sdledes
av en serie operationer som resulterar i en varas kalkylerbarhet. Enheterna
transformeras och det som ”haller ihop” blir en vara om det representerar en vara
for en konsument. Att singularisera en vara innebir dirmed ocksd att linka till
andra produkter inom samma sfir. Det dr en process som fordrar klassificering,
att klustra ihop och sortera for att gora varor bdde jamforbara och olika. Nir en
vara har placerats bredvid andra varor och relationer ir etablerade mellan dem,
leder det till nya klassifikationer och varorna har gjorts kalkylerbara. Objektifier-
ing och singularisering sker samtidigt.

....the twofold constraint weighing on a product if it is to become a good: that
of objectification (it has to be a thing) and that of singularization (it has to
be a thing whose properties have been adjusted to the buyer’s world, if nec-
essary by transforming that world) (Callon & Muniesa, 2005, sidan 1234).

2.2.3 KALKYLERING LEDER TILL KALKYLER

I ett tredje steg kommer en ny enhet till stind i form av t ex en summering, en or-
derlista eller ett varde. Denna enhet ar inget nytt i den bemarkelsen att den kom-
mer frdn ingenstans utan blir ett resultat av de andra tva steg som gjorts tidigare.

Varor i en marknadstransaktion behover inte vara fysiska varor. En vara bestar
av ett antal objektifierade egenskaper. En skidresa dr en vara eftersom den “hélls
samman” av olika objektifierade egenskaper. En service dr en vara nir den trans-
formerats. Efter en transformering blir en hyrbil en vara precis som en bil som ska
sdljas. Det som kdnnetecknar ar att det ar ndgot som ”hélls ihop”(singularisering)
och som har objektifierade egenskaper. Ett exempel pa en komplex singulariser-
ing dr produkter pa finansiella marknader dir egenskaper justeras for att kunna
passa kunders behov. Genom att matematiskt rikna ut en siffra blir produkten
jamforbar med andra produkter.

En kalkylativ praktik innebar sdledes att forst avskilja enheter fran sin kontext
for att sedan gruppera dem i ett gemensamt ramverk (inramning) och att slutligen
etablera relationer mellan dem.
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2.2.4 INRAMNING OCH OVERSVAMNING

Enligt Callon (1998) och Callon & Law (2005) kravs siledes kalkylerbarhet,
kalkylativa agenter och agency och en konfiguration for att en kalkylering ska
komma till stdnd och avslutas. Forutom det fordras en inramning (engelska: fram-
ing). Inramningen ar en del av det som skapar kalkylerbarhet och gor att det
uppstér en marknad. Inramning avser dd har inte tid som i exemplet med gévor
utan betecknar den grans eller inom den ram dar interaktion sker dvs. dar agency
utovas. Det som finns i en inramning dr med i kalkyleringen medan det som finns
utanfor inte tas i beaktande.

Total inramning dr inte mojlig utan det ar en hel del som inte tas med i kal-
kyleringen av olika anledningar. Detta benamner Callon (1998) éversvimning®
(engelska: overflow) och han avser di bdde sidant som gér att forutsiga och
sddant som inte gir att forutsidga. For att exemplifiera sidant som inte gar att
forutse och dirmed hamnar utanfoér inramningen anvinder Callon exemplet hur
forgiftning av en sjo efter kalkyltillfallet kan paverka fiskare.

9.2.5 VERKTYG FOR KALKYLERING

Ytterligare en forutsattning for att kalkylativa agenter ska kunna utova agency ar
att det finns olika hjalpmedel. Callon (1998) bendmner dessa kalkyleringsverktyg
(engelska: calculation tools). Bade kalkylativa agenter och kalkyleringsverktygen
ar manga till antal och sinsemellan olika. Det ar viktigt att studera kalkylerings-
verktygen i forhdllande till vad de mater. Det som exempelvis redovisningsverktyg
madter blir ocksa det som fir betydelse. Verktygen ar linkade till varandra och
forandras hela tiden for att mer i detalj ta hansyn till enheter och relationer som
varit exkluderade fran kalkyleringsramen tidigare. Inramningen blir alltmer forfi-
nad och tar hansyn till fler och fler relationer som leder till beslut som dr mer och
mer kalkylerade.

Miller (1998) beskriver exempelvis redovisningsverktyg ”dubbel bokforing” och
visar hur ett antal icke finansiella verktyg anvands i ekonomistyrning. I de situ-
ationer dir det verkligen behovs kalkyleringsverktyg kan det ibland vara svarast
att f4 fram relevanta sddana. Abolfia (1998) ger exempel pa traders som handlar
med finansiella instrument och som hade svart att fa fram underlag beroende pa
att relevant information ligger utanfor inramningen (oforutsagbart).

8 I den traditionella neoklassiska teoribildningen bendmns dessa just externaliteter (relationer,
forbindelser och konsekvenser som agenter inte kan ta med).



9.2.6 EN MARKNAD FOR JORDGUBBAR — CALLON

Callon anvinder en studie av en enkel marknad for jordgubbar for att beskriva
hur en konfiguration mojliggjorde kalkylering. Utgdngspunkten for inramningen
var klassisk teori (Callon, 1998). Konfigurationen ledde till en marknad dar det
fanns en klart synlig produkt, ett utbuds-/efterfrageférhillande och transaktion-
erna var organiserade sd att jaimviktspris kunde uppsta.

Studien av jordgubbsmarknaden utfordes av Garcia (1986), som analyserade allt
som behovdes for att organisera denna marknad. Det kravdes ett varuhus dit pro-
ducenterna kunde kora sina jordgubbar och exponera pa hyllor och manniskor
som formedlade affaren. Producenterna kom med jordgubbarna och dessa etiket-
terades i de olika omgangar de kom in och detta kopplades sedan till ett system
sa att auktionsforrittarna kunde fa en forteckning. Auktionsforrittaren skapade
sedan via sin dator en katalog som koparna fick. Producenter och kopare befann
sig sedan i ett auktionsrum som var ordnat sd att de inte kunde se varandra, men
hade kontakt med auktionsforrattaren och den skarm dar priserna visades. Jord-
gubbarnas exponering i hallen och katalogen gjorde det méjligt for parterna att fa
en Overblick med avseende pa utbudet ur bade kvalitets- och kvantitetssynpunkt.
Att de olika omgdngar av jordgubbar som kommit in visades bredvid varandra
gjorde det ocksd moijligt att se skillnad i kvalitet och kvantitet mellan olika pro-
ducenter. Producenterna fick 4ven mojlighet att jamfora utbudet mellan varandra
vilket inte varit mojligt tidigare nar forsaljningen skett mer lokalt. Att det ord-
nades sd att kopare och siljare var skilda 4t i olika rum s& att de inte kunde se
varandra var viktigt eftersom manga av dem kiande varandra. For att marknaden
skulle fungera kriavdes att de inte paverkades av olika tidigare relationer. Jord-
gubbsmarknaden gjordes pa det sittet opersonlig och transaktionerna blev harig-
enom kalkylerbara (Garcia, 1986; Callon, 1998). En marknad hade konstituerats:
det fanns en produkt, utbud och efterfrigan syntes och det var mojligt att fastsld
ett jamviktspris.

Callons tanke med detta exempel dr att visa att marknadslagar méste ses i rela-
tion till en speciell marknad. Marknaden for jordgubbar konfigurerades utifrdn
neoklassisk teori och da spelade den radgivare som var skolad i denna teori stor
roll (Callon, 1998).

This case provides an outstanding example in that it enables us to follow
the birth of an organized market. Above all, it is the purest and most perfect
example of market organization. The conclusion that can be drawn from
it is extremely simple yet fundamental: yes, homo economicus does exist,
but it is not an a-historical reality; he does not describe the hidden nature

of the human being. He is the result of a process of configuration, and the
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history of the strawberry market shows how this framing takes place. Of
course it mobilizes material and metrological investments, property rights
and money, but we should not forget the essential contribution of econom-
ics in the performing of the economy (Callon, 1998, sidan 22-23)

Som jag skrev tidigare dr olika kalkyleringsverktyg nédvindiga vid kalkylering.
Utgdngspunkten for att beskriva olika kalkyleringsverktyg i denna studie kom-
mer fran begrepp utifrdn Bourdieus ramverk; ekonomiskt-, socialt-, och kulturellt
kapital samt habitus. I nista avsnitt presenteras detta ramverk overgripande.

I min studie ses ocksd kianslor som ett kalkyleringsverktyg och detta synliggors
efter avsnittet om Bourdieu utifran tva artiklar. Den ena ir skriven av Christie et
al. (2008) och den andra av Munro & Smith (2008).

2.3 BOSTAD OCH LIVSSTIL

Bourdieu (1984) har fatt stor betydelse for att diskutera livsstil och dd inte minst
nar det giller bostader eftersom bostader avslojar mycket om manniskors livsstil.

2.3.1 TEORI OM PRAKTIKEN

En av Bourdieus mer omfattande studier, som avsag bostader, ar fran 2005 (Bour-
dieu, 2005). Bourdieu konstaterade i sina studier att huset kopplades till familjen
genom hushillet och till familjen som en social enhet och ibland till biologisk
reproduktion. En grundlidggande tanke i hans teorier dr att det inte ar mojligt
att separera den fysiska bostaden och individerna som bor dir (hushallet som en
social grupp). Att kopa bostad blir darmed inte bara en ekonomisk utan ocksd
en social investering eftersom det handlar om hem och ofta om att starta ett hem.
Det ar utifran detta naturligt att Bourdieu inspirerat manga bostadsforskare. Min
studie ar heller inte forsta gdngen hans teorier anvints inom redovisning (Malsch
et al., 2011).

Genom att binda samman empiri frdn manniskors vardagsliv och teori utveck-
lades en “teori om praktiken” (Bourdieu, 1977). Resultatet blev ett ramverk och
tanken var att det skulle kunna anvindas som hjilp for en kritisk och bred syn
pa klassposition. Syftet blev dirmed inte enbart att studera manniskors vardag
utan tanken med hans arbete var ocksa att framféra en kritik mot rddande sociala
vetenskapliga metoder. Bourdieu skapade ocksé ett intresse for hur social bakgr-
und och status reflekteras i manniskors smak och inredning av sina bostider. Han
visade det bland annat i sin omfattande studie av den franska medelklassen utford
1963 samt 1967-1968 (Bourdieu, 1984).



I sina studier av den franska bostadsmarknaden och produktion av smdihus
pekade Bourdieu (2005) pa kopplingen mellan institutioner, olika marknadsak-
torer och konsumenter. Det centrala var att praktiskt belysa produktion och
marknadsforing av enfamiljshus som nagot socialt men ocksé knutet till ekonomi
och med stor betydelse for manniskor. Han visade hur marknader ar politiskt
konstruerade och menade att bostadsmarknaden ar skapad politiskt i hogre
grad dn andra marknader. For Bourdieu ar det viktigt att borja med struktur och
det var ocksd s& han startade sin studie genom att klargora hur strukturen for
bostadsmarknaden var uppbyggd. Bourdieu ville genom sin reflexiva sociologi
forklara och visa hur méanniskors handlingar kan studeras. En forutsittning for
att fa kunskap om den sociala virlden ar att ta hansyn till praktisk kunskap och
dd kravs en forméga att stdlla sig utanfor den teoretiska kunskapen och som
forskare verkligen ta till sig praktiken. Genom att exempelvis studera kontrakt
kunde han konstatera att enbart genom att titta pd kontrakt gick det inte att se
relationen mellan kopare och siljare.

Aven Bourdieu kritiserade nationalekonomin for att ta bort mycket av det som
verkligen pagdr genom sina faststillda antaganden och att darigenom riskera att
exkludera det som verkligen hiander. Marknaden ir sdledes langt ifrén en neutral
process som justeras utifrdn utbud och efterfrdgan utan det intressanta for Bour-
dieu ar istillet hur regler skapas pd marknaden genom sociala processer. Klassisk
nationalekonomi har inte kunnat forklara vad som hiander pa bostadsmarknaden
och anledningen till det, menar han, dr att bostaden har en nirmast mystisk roll
for manniskor. Bostaden utgor en viktig indikator pé status och virderingar och
dd menar han att om vi accepterar det sa kan vi ocksa forsta varfér manniskor
tycks agera som homo oeconomicus (icke rationella utifrdn ett klassiskt tinkande)
och ger sig in i projekt som ibland kan vara svdra att forstd och tyckas alltfor
omfattande (Bourdieu, 20035).

9.3.2 DEN SOCIALA VARLDEN

Bourdieu har en bred analys eller definition av klass. Grunden i hans ramverk ar
att se den sociala virlden som en konstruktion som bygger in tankar och uttryck
i en individ °. Det skapas en form av ”schema” dér individen i en given social for-
mation (exempelvis umginge, yrkesgrupp) delar en uppsittning grundliaggande
perceptuella system, de fir en gemensam syn. De kognitiva strukturerna som in-
dividen implementerar i sin praktiska kunskap om den sociala virlden inforlivas
(internaliseras) ocksd i personligheten och blir forkroppsligade.

Jag kommer nu att gd in pd olika begrepp i Bourdieus ramverk. Ett viktigt och
grundliaggande begrepp i ramverket dr habitus. Darefter gar jag igenom fdilt och
olika former av kapital och slutligen smak.

9 Bourdieu talar egentligen om agenten.
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2.3.3 HABITUS

Individer tinker och handlar pa ett speciellt sitt utifrdn dispositioner dvs. de
?placerar sig” pa olika satt i forhallande till den livsstil de tagit till sig. Detta
visar sig i form av dsikter, varderingar, forvdantningar och vanor som paverkas
av sddant som religion, politisk tillhorighet, utbildning osv. Dispositioner formas
bland annat av ett habitus. Habitus dr delvis medfott utifran fordldrarna och de-
ras position i en social struktur, men skapas ocksd utifrdn annat som exempelvis
skola och kompisar. Habitus dr bide det som individen dr (ofta omedvetet) och
det som individen vill vara (strdvar efter). Individen ”ldr” sig saledes att agera i
en viss kontext och att anpassa sig till de sociala regler som rader i denna kontext
(Andersson, 2013).

9.3.4 FALT OCH KAPITAL

Bourdieus sociologi handlar, som jag skrev i inledningen, inte direkt om enskilda
individer utan om grupper och han gor klassindelning i tre huvudklasser; den
dominerade underklassen, medelklassen och den dominerande overklassen. Han
stannar inte vid klassbegreppet utan gor ytterligare indelning i olika fdlt och olika
former av kapital. Sociala falt ar en form av socialt rum eller utrymme med sina
egna lagar eller ”scheman” for vad som dominerar inom rummet, exempelvis
asikter som har legitimitet, varderingar osv. Filt ar en del av det sociala rummet.
Att anvdnda begreppet filt (Bourdieu, 1977, 1984, 1986, 1990) i bostadssam-
manhang medfor en bredare syn dn att bara utgd fran klasstillhorighet. Det som
forenar en grupp i ett filt ar sddant som vardesatts och inom filtet rader ocksd
hierarkier.

Individer tar sig fram genom att ansluta sig till sociala relationer i ett filt och
relationer ar darfor viktigt i Bourdieus ramverk. Relationer innebir ett speciellt
samband mellan manniskor. Det filt individen befinner sig i distanserar samtidigt
individen fran andra filt (Bourdieu, 1984). Distinktion (engelska: distinction) blir
darfor ett annat viktigt begrepp for Bourdieu. Att inreda hemmet blir exempel-
vis en indikator pd distinktion (Silva & Wright, 2009) och kan innehélla ménga
symboliska virden. Individer kdnner sig hemma i en viss social grupp eller pa
vissa platser eller med vissa varor och de utesluter sig frdn andra sociala grupper,
platser eller varor. Uteslutandet kan exempelvis ta sig uttryck i form av att “det
hir inte dr ndgot for oss”. Det blir badde en form av ”maktkamp” och en trygghet
genom upplevelsen av tillhorighet till en social grupp (Bourdieu, 1984).

En grund for att tilligna sig betydelsen av relationer och distinktion ar att forsta
Bourdieus kapitalbegrepp. Det som bestimmer vilken position en individ har pa
filtet 4r ndmligen sammansattningen av kapital och hur mycket av olika former
av kapital individen besitter. Positionen avgors ocksd av hur individen befinner



sig i forhdllande till andra d.v.s. relationen till dessa och deras konstellation av
kapital och position pa filtet. Genom olika strategier som ofta dr omedvetna,
forsoker manniskor att forandra eller forbattra sin position. Detta dr vad Bour-
dieu benamner *maktkampen”.

Bourdieu delar in kapital i tre olika former; ekonomiskt, socialt och kulturellt.
Ekonomiskt kapital handlar om tillgingar som kan matas i pengar, men ocksd
om att kidnna till spelregler i ekonomin (Bourdieu, 1986). Kulturellt kapital kan
handla om sprakbruk, kunskap i olika kulturella sammanhang som exempelvis
filmer eller forfattare, matvanor osv. Socialt kapital beror slaktskapsband, vian-
ner och andra olika kontakter. Utover de hir tre formerna av kapital tillkommer
symboliskt kapital som dr en effekt av, eller ett tillstind hos, de andra tre typerna
av kapital. Symboliskt kapital handlar enligt Bourdieu (2005) om att ldsa in
extra virde i nagonting, vilket forandras 6ver tid. Symboliskt kapital ger status
inom ett filt. For att kapitalet ska bli symboliskt kravs att det tillfor, eller har, ett
speciellt virde for de individer som befinner sig i samma filt. Att exempelvis gd pd
konstutstillning har bara symboliskt varde om det dger detta symboliska virde i
det faltet dar individen verkar.

Symboliskt kapital har dven stor betydelse nar det kommer till var och hur individer
bor (Bourdieu, 2005). Att uppna symboliska varden ar en forklaringsfaktor till
att en del bostdder eller omraden blir omotiverat” dyra eller att andra omraden
kostar forvdnansvart lite. Tillhorighet genom en symbolisk markor kan ocksa
komma att bli viktig genom att visa vad en grupp inte star for. Inom ett falt har
det ett det symboliskt virde att bo modernt med pool. Inom ett annat filt kan
det vara att bo resurssnalt. Det som hela tiden avgor det symboliska dr om det ar
symboliskt i det filt dar individen befinner sig och siledes ddrigenom skapar en
tillhorighet.

De olika formerna av kapital uppenbarar sig pd olika sitt; antingen som fork-
roppsligat, objektifierat och/eller institutionaliserat (Bourdieu, 1986). Det fork-
roppsligade ar sidant som ar kopplat till kroppen, bade mentalt och visuellt, till
exempel genom utbildning (att formas till ett yrke) eller att individen tagit stalln-
ing till ndgot (exempelvis miljomedvetenhet). Objektifierat ar sidant som ar kop-
plat till det som individen har omkring sig som exempelvis klader eller mobler.
Att tillhora en ”finkultur” innebar att ha ”ratt” mobler eller ”ratt” klader. Insti-
tutionaliserat kapital dr sddant som att ha erhéllit en viss examen eller en speciell
yrkestitel.

Det sociala faltet bestdr siledes av de olika formerna av kapital och ir styrt av
habitus och beskriver vad som ar viktigt. Médnniskor erhaller olika position i faltet
beroende pa hur mycket av olika kapital hen har och hur mycket totalt kapital
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detta utgors av. Mianniskan habitus méste fungera i det filt dir hen befinner sig,
men det dr ocksd mojligt att i viss man anpassa sig till ett habitus. Bourdieu (1984)
beskriver ocksd ett rum” av livsstilar som kan ligga ”6ver” eller omkring flera
sociala filt. Det kan exempelvis vara ett delat fritidsintresse (exempelvis vi som
orienterar). Det ar lattare for manniskor att flytta mellan olika falt om de ar i
samma “rum” av livsstilar.

2.3.5 SMAK

Ett annat begrepp som ar betydelsefullt for Bourdieu (1984) for att forklara prak-
tiken dr smak. Smak beskrivs ofta som bra eller dalig smak, men for Bourdieu
handlar det om s& mycket mer. Han menar att alla manniskor stdr for en speciell
smak och tar beslut baserat pa smak hela tiden dven om det ibland kan synas som
om den har liten inverkan. Smak separerar och genom olika smak skapas ocksa
en typ av maktrelation. Den smak som rdder i ett visst filt upplevs som neutral
i det filtet eftersom smaken dar utgdr frdn manniskans habitus. Det ger ett sym-
boliskt system dir varje klass definierar sin egen smak utifran den dominerande
eller ”harskande” klassen (Bourdieu, 1984). Den dominanta klassen omger sig av
symboliska attribut som visar vad som uppfattas som “excellenta” egenskaper.

En rad forskare har tagit Bourdieu som utgangspunkt och nirmat sig bostads-
fragor utifrdn hur hushallens konsumtion av bostdder har en bade praktisk och
symbolisk mening (Allen, 2008; Bridge, 2001, 2006; Butler & Robson, 2003;
Savage 2010, Watt 2005, 2009). Ett belysande exempel utgors av Watt (2005)
som visar hur manniskor frdn medelklass bor i billigare bostdder (engelska: coun-
cil housing) eftersom de da har mojlighet att forverkliga andra mal i livet, som
exempelvis yrkeskarriar.

Boterman (2012) har anviant Bourdieus ramverk i en studie av medelklass-
hushall som beskriver olika strategier och taktiker de anviande sig av nir de kopte
bostad. Denna studie tydliggor hur Bourdieus olika begrepp kan anvindas i
bostadsforskning.

2.4 MEDELKLASSHUSHALL - OLIKA FORMER AV KAPITAL

Boterman (2012) menar att Bourdieu har presenterat insiktsfulla slutsatser nir
det kommer till bostdder och han ville komplettera med en studie pa individniva
eftersom han upplevde att det fortfarande saknades. Syftet med studien var att un-
dersoka bostadsmarknaden som ett kalejdoskop av filt dar klassposition spelade
stor roll, men dir sedan olika taktiker och strategier avgjorde till slut.



Det Boterman ville undersoka var mekanismen bakom hur individuella hushall
fick tillgdng till hem. Han visade att det inte gar att forklara individers bostads-
kop enbart utifrdn ekonomiskt kapital utan att andra former av kapital ocksa
paverkar kopet. Samtliga som ingick i hans studier var frdn medelklass, vilut-
bildade och férmogna. Anda presenterade de en mingd olika mindre planerade
omstindigheter som avgorande for det hem de beslutade sig for. Det visade sig
dessutom att de ibland tycktes helt och hallet bortse fran sin egen roll.

Studien avsadg bostadspraktik i tre olika bostadsfilt; social housing dvs. en form
av “hyresrdtter” i Amsterdam (tillgdng styrs av socialt behov, grupper med
lagre inkomst far foretride och kotid ar kopplad sokandes alder), en form av
privatagda andelar i Kopenhamn (mix av ekonomiskt kapital och vintetid) samt
helt privatigda bostider i Amsterdam (fri marknad, delvis reglerad). Botermans
samtliga tre studier var kvalitativa och genomfordes i Kopenhamn under 2004
och Amsterdam under 2008. Respondenterna ombads beritta hur de vid olika
tillfallen sokte och s smaningom hittade sin bostad med speciellt fokus pa olika
sa kallade tillfilligheter.

De hyresritter som studerades i Amsterdam dr bara 6ppna for manniskor med
en maximalt hogsta inkomst (”social housing”), men den som fatt en bostad far
sedan bo kvar dven om inkomsten 6kar. Det fir som konsekvens att en hel del
hushall med relativt sett hog inkomst bor i bostader som egentligen ar for billiga
for deras ekonomiska situation. Boterman berittar om ndgra olika sddana fall
dar historien om tjugoniodriga Eva dr ett. Hon fick tag pa en lagenhet genom att
en hyresgist hyrde ut den illegalt till henne (annars giller att hyresgist lamnar
ifran sig hyreskontraktet vid flytt sd att den kan hyras ut till annan i kon). Eva
tog hjalp av en person som hon kinde och kunde pé det sittet ”lura” systemet.
Hon anvinde sdledes sin kunskap om hur systemet fungerade (vilket kan ses som
en form av kulturellt kapital) och anvinde sitt sociala nitverk (socialt kapital).
Att ha ”formaga” att ”lura” systemet pd det sittet ar det Boterman kallar for
”kriminellt kapital”. Eva var taktisk, men sdg det mer som tur att hon hade en van
sd att hon kunde 6verta ligenheten. Det som ar avgorande for vem som far hyra
en ldgenhet i denna form av ”social housing” ar siledes bestimt av andra for-
mer av kapital an det ekonomiska. Det innebar att hog inkomst inte dr en direkt
orsaksforklaring i det har filtet. Daremot ar det sannolikt att minniskor med
hog inkomst ockséd har tillgang till andra former av kapital som tex ett socialt
ndtverk och dirigenom en storre chans att ndgon vin kan hjilpa dem att hitta en
bostad. De har troligen ocksd mer kunskap om marknaden och hur den fungerar
(Van Kempen & Oziikren, 1998).
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Fokus pd studien i Kopenhamn var huvudsakligen gentrifiering (Thorn, 2014)
(”statushojning” av ett bostadsomrade) och speciellt hur kulturellt kapital i form
av smak kan ha betydelse vid bostadsbeslut i innerstaden.

De privatigda andelarna i Képenhamn lag i ett omrdde som holl pd att gen-
trifieras. Systemet med kollektivt 4gande i Danmark innebar att medlemskap i
forening kravs vid kop av andel. For att f& mojlighet att kopa en andel fordras att
antingen st pa en vantelista eller kopa direkt av en annan boende som vill flytta
ut. Kostnaden for en andel skiftar mellan olika foreningar. I praktiken sker en
selektering i systemet dven utifrdn andra faktorer vilket Boterman illustrerar med
ndgra historier, varav historien om Seren dr en. Seren beskriver en gentrifiering
dar fler och fler manniskor av samma ”sort” (”sddana som ”du och jag” sa han)
soker sig till ett omrade. Detta har ocksa fatt till foljd att foreningens styrelsesam-
manséttning har blivit annorlunda. En konkret effekt har da blivit att det beslu-
tats att foreningens andelar ska anpassas mer i linje med, som det uttrycks, ”verk-
ligt” marknadsvarde och det har skapat en troskel for dem som vill kopa en andel
(Boterman, 2012). Detta exempel visar att 4ven om andelspris och ”pengar under
bordet” (som ndgon hade fatt ligga) ar tvd dimensioner av ekonomiskt kapital
sd handlar det inte enbart om tillgéng till finansiella medel for att f3 tillgéng till
en andel. Gentrifieringsprocessen har i praktiken inneburit att lagre klasser trangs
undan av hogre eftersom socialt och kulturellt kapital getts betydelse. Ekonomiskt
kapital far sedan ocksa allt mer vikt i filtet och det leder till att medlemmar som
passar in viljs.

I den tredje studien beskriver Boterman hur medelklassfamiljer i Amsterdam hit-
tar ett hem pd den fria marknaden dar lite storre bostader for familjer dr svara
att hitta och blir dyra. Boterman visar en familj, paret Richard och Halley, som
soker bostad pd en marknad som bendmns svarnavigerad. Halley beskrev deras
sokande som en kamp med snabb budgivning och full av besvikelser medan Rich-
ard berattade om strategiska och medvetna val. Han menade att det inte var sa
ménga andra som hade fatt upp 6gonen for omradet nar de kopte, men att de sdg
en potential eftersom han kinde till omradet innan da han bodde i en ligenhet i
nirheten innan de kopte (Boterman, 2012). Aven hir tog képarna hjilp av annat
an ekonomiskt kapital. Boterman konstaterar att i det hir exemplet handlar det
sdledes for koparna om att hitta en bra investering (med tanke pa gentrifiering) i
ett omrade med passande smak. Vissa omraden eller bostdder 6vervigde de aldrig
eftersom de med sin smak var avgransade till ett visst segment av marknaden som
de var intresserade av.

Sammantaget visar Boterman, genom dessa studier och med hjilp av Bourdieus
ramverk, att om vi ska forstd hur tillgangen till bostad ar knuten till social posi-
tion ar det ocksd viktigt att ta med alla former och dimensioner av kapital som



formar den sociala positionen. Ekonomiskt kapital spelar stor roll, men kan inte
forklara varfor medelklasshushall aven ar framgangsrika i bostadsfalt dar pengar
egentligen inte har den storsta betydelsen. Det ar darfor viktigt att undersoka hur
manniskor verkligen gor i praktiken. I filt som ar starkt reglerade kan socialt
kapital och olika former av kulturellt kapital ibland vara viktigare 4n ekonomiskt
kapital (Boterman, 2012).

Nir nu Bourdieus ramverk beskrivits kort tillsammans med de begrepp som kom-
mer att anvdndas i denna studie géar jag vidare med att presentera nigra studier
som handlar om kinslors betydelse for bostadskop.

2.5 KANSLA OCH BOSTADSAFFARER

Bada de studier som nu ska presenteras kopplar saledes ihop kanslor och ekonomi
och visar hur manniskors kinslor i hog grad ar med och paverkar bostadskopet
och priserna.

2.5.1 KANSLOR OCH EKONOMI
Christie et al. (2008) visar hur bostadsaffiren ir sammanvivd av bade kinslor
och ekonomi.

Our wider starting point, however, is that markets are saturated with all
kinds of emotions, sometimes calm and predictable, sometimes wild and
out of control, sometimes dependent on aggressive behavior, but also in-
fused with humour, warmth, affection, even love (Christie et al., 2008,
sidan 2297).

Enligt Christie et al. (2008) har det huvudsakligen skrivits om kanslors betydelse
inom tvd omrdden. For det forsta ar det i samband med prisbubblor dar bety-
delsen av att driva upp pris har synliggjorts i form av tillit, optimism och girighet.
For det andra har det handlat om manniskors kanslomissiga “investering” i
hemmet genom identitet och ekonomisk sikerhet. Det som saknas ar en sam-
mankoppling av kanslor och ekonomi. Meningen med ett hem och beteenden pd
bostadsmarknaden hélls ofta konceptuellt isir dir kianslor ofta sammanknippas
med den enskilde individens psykologi i enlighet med behaviorismen. Detta sker
da pa bekostnad av att studera kanslor, ekonomi och marknadsplatsen i en vidare
bemairkelse (William, 2000).
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Christie et al. (2008) tydliggor hur bostadskoép drivs av kidnslor bortom manni-
skors individuella psyke. Genom att peka pa detta och olika, som de benimner,
kalkylativa imperativ kan marknaden decentraliseras istillet for att generaliseras.
Decentraliseras marknaden s kommer vi nirmare den (jmf. Callon, 1998 som
hivdar att vi ska studera marknadsplatsen for att komma narmre och forsta).

...to engage in the empirical detail which describes their particularity, val-
orises their diversity, and draws from their “texture” to emphasise their
distinctions rather than to presume their similarity (Christie et al., 2008,
sidan 2298).

Studien ar kvalitativ och genomfordes pd en del av bostadsmarknaden i Edin-
burgh under en tid nar huspriserna gick stadigt uppat. I studien ingick 66 hushall
och de hushall som valdes ut hade lyckats kopa egendom i Edinburgh under den
senaste tidens inflationsdrivande marknad. Forskarna konstaterade att aven om
studien inte var specialdesignad for att finga emotionella dynamiker pa bostads-
marknaden blev det dnda sd att samtliga hushall beskrev olika kdnslomassiga im-
pulser kopplade till bostadskop. Edinburgh valdes for studien eftersom priserna
dér steg dramatiskt, mer dn i 6vriga Storbritannien med undantag av StorLondon.

I ett forsta skede upplevde koparna istillet bostadsmarknaden som relativt sta-
bil, igenkdnnbar och mojlig att hantera. Nir de sedan kom nidrmre beskrev de
bostadsmarknaden som osiker, farlig och ganska skrammande.

But in practice they encountered something they characterized as “out of
control”, “crazy” or “wild” (Christie et al., 2008, sidan. 2303).

Koparna beskrev ocksd att de upptickte att bostadsmarknaden inte var si
forutsdgbar som de fran borjan trodde och att de méste skapa en ny och annor-
lunda relation till denna marknad. De var tvungna att inventera den och lira sig
hur den fungerade.

This learning process too was an intensely emotional experience as buyers
went through the” stress”,”chock” and ”devastation” of discovering-and
adjusting to- Edinburgh’s rising house prices (Christie et al., 2008, sidan
2304).



Négot annat koparna upplevde var att bostadsmarknadens egenskaper framstod
som helt annorlunda 4n vad som framfordes i den politiska debatten eller i eko-
nomisk teori.

Economic ”fundamentals” could not be used in any reliable way to decide
on a winning price, and securing a property was more often characterized
as “lucky” than logical (Christie et al., 2008, sidan 2304).

Christie et al. (2008) konstaterade alltsa att kop av bostad lika mycket dr en kanslo-
missig som ekonomisk investering. Det innebar att bdde knyta kidnslomassiga
band och att gora en god ekonomisk investering pd lang sikt. Kanslorna till
bostaden formas genom kontakten med marknaden och ir enligt forfattarnas
mening dnnu mer betydelsefullt dn vad exempelvis bdde Callon och Bourdieu
har kunnat visa. Christie et al. hidvdar vidare att kianslorna varken ligger hos
koparen (jmf. behaviorism) eller i marknaden (traditionell teori) utan att det utgor
sociala och kulturella praktiker. Studien visar vidare att kirlek eller énskan efter
en viss vaning eller ett visst hus kan mandvrera ut ekonomiska berdakningar eller
forvantad avkastning pd kapital. Slutsatsen dr dirmed att dven om deras studie
av kanslors roll skedde pd en starkt upptrissad marknad sd har studien betydelse
i ett bredare sammanhang genom att 6ppna upp for en bredare granskning av
bostadsmarknader.

Studien visar sammanfattningsvis att kanslor och ekonomi ar nara sammanlankat
pa dtminstone tre sitt. For det forsta kunde de visa hur bostadsmarknaden fran
koparens synpunkt upplevdes bestd av kdnslomdssiga objekt (bostider) minst lika
mycket som, eller mer dn, ekonomiska objekt. Den andra slutsatsen var dessa
affektiva kvaliteters effekt pd marknadspriset. Forskarna kunde speciellt visa hur
angslan och desperation, mer dn giriga spekulationer, drev upp priset. Képarna
uttryckte hur svart det var att handla “rationellt”. Speciellt d& de hade bjudit pa
nagon bostad tidigare gjorde deras dngslan och skrick att de bjod lite mer for att
inte dterigen hamna utanfor. For det tredje visade studien att manniskor betalar
hogre pris for en bostad om de lockas av sjdlva bostaden, stadsdelen eller annat
som de faster sig vid, foralskar sig i och bygger kanslomdssiga relationer kring.
Kirleken for omgivningarna handlade inte enbart om relationen mellan koparen
och denna omgivning eller grannskapet utan det handlade ocksa om att bositta
sig pd en plats man som kopare kunde identifiera sig med for att utdva en viss
livsstil. Att flytta till en plats innebar ocksa for koparna att relatera till platser dit
de inte ville flytta eller flyttade ifrdn.
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Bidding a high price for a property is also driven by the buyer’s emotional
relationships with the objects being traded: houses are not widgets, stocks,
or shares - they are homes that people fall in love with, or hope to make
their very own, and that buyers are prepared to pay a high price for (Chris-
tie et al., 2008, sidan 2306).

Kinslornas betydelse for koparna innebar till stor del att de investerar i ett hem
med den speciella omsorg och kirlek det innebir.

2.5.2 REGLER OCH KANSLOR

I ytterligare en studie av bostadskop (Munro & Smith, 2008), genomférd i Edin-
burgh, visas att bostadskopare sitter forvantningar pé att fa badde emotionell och
ekonomisk beloning genom sitt kop av bostad. Forskarna studerade bostadskop
utifrdn bade kopare och professionella for att forstd den kalkyleringspraktik som
leder fram till k6p, med utgangspunkt fran Callon (2007) och Callon & Muniesa
(2005).

I studien, som har bdde kvalitativa och kvantitativa inslag, framkom att *hirda
fakta” som exempelvis pris vid tidigare forsiljning, fastighetsvardering etcetera
bara star for en del av prisrelevant information. En del av informationen kommer
istillet fran nagot som de kallar ”ecology of hope”.

...an ecology of hope is part of an emotional geography attaching home
seekers to the materials and meanings of the city; hope is a quality mobilis-
ing the affective ties that bind households to the structures of neighbour-
hoods, to the architectures of housing, and to the (potential) homeliness of
individual properties (Munro & Smith, 2008, sidan 360)

Koparna i studien refererade ofta till marknaden i Edinburgh som historiskt siker
och bra pé olika satt och de satte pa det sittet sitt hopp till att det var en bra affar
de gjorde. Forskarna konstaterade samtidigt att det inte bara var det som hade
betydelse for hur koparna agerade. Studien visade att nar manniskor letar bostad
sker det utifrdn “kinsloregler” som kan overskugga ekonomisk rationalitet”.
Detta galler dd inte om nigot ogenomtinkt beslut fattas, utan mer ifall beslutet
sker utifran emotionell intelligens. Det som fick kdparna att betala lite extra var
framforallt kdnslan att bostaden (snarare dn priset) var ratt.

I studien kom Munro & Smith (2008) ocksa fram till ndgot som de benimner
“kinsloregler”. Kanslan var ofta omedelbar. Kinslan var ocksa det som ledde till
ett hogre pris. Att uppleva starkt positiva kanslor for en bostad var sa pass ovan-



ligt att det lika mycket blev en drivkraft att dra upp priset vid budgivning som en
anledning att i efterband motivera kopbeslutet. En av forskarnas reflektioner dr
just att koparna mojligen uttryckte sina kanslor for att rationalisera beslut som
de redan tagit. I studien blev det ocksa tydligt att det var sokandet efter ett hem
som drev koparna till ett visst beslut. Bide “homeseeking” och “homemaking” dr
forknippat med kanslor.

Hopp var enligt forfattarna, ytterligare en sida av den emotionella relationen vid
bostadstransaktionen. Samtidigt visar koparna ocksa drag av dngslan. Att kopare
d4 ibland kan tyckas betala ett ”16jligt” pris kan da enligt Munro & Smith (2008)
bero pa att de ar taktiska for att de vill minska osikerhet och risk for att inte kun-
na fa tag pa en bostad dir de kan skapa ett bra hem. Det som enligt forfattarna
stiarker betydelsen av att det ar ett hem som kops adr att kopbeslutet forhandlas
inom familjen och inte av enskilda individer (se dven Levy et al., 2008). Munro
& Smith (2008) uppfattar det som bevis for att kop av ett hem ar forknippat med
starka familjeband. Pris pd en bostad kan séledes inte enbart uppfattas som resul-
tat av en traditionell ekonomisk beslutsprocess priaglad av individuell rationalitet
utan ar ocksd socialt paverkat. Priset for en bostad aterspeglar att det handlar om
en bdde en kanslomaissig och ekonomisk affir varfor rorligheten i pris ar kopplat
till sociala och kinslomassiga faktorer och d& inte minst i tider med stigande
priser.

2.6 OLIKA TEORETISKA UTGANGSPUNKTER

Det teoretiska ramverk som tagits till hjalp for att besvara forskningsfragorna
sammanfattas hir i en figur som kommer tillbaka i analysen i kapitel 7.

Kalkylerings Olika former

verktyg Habitus kapital Kanslor

Objektifiering | Singularisering Resultat

Figur 1: Det teoretiska ramverket.
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Varor gors kalkylerbara i tre steg: objektifiering, singularisering och resultat.
Objektifiering och singularisering sker samtidig och leder till ett resultat. De
hjilpmedel som anvinds, kalkyleringsverktyg, har till uppgift att bistd i dessa
processer dar objekten, bostadsritterna, objektifieras, singulariseras och ett re-
sultat dstadkoms. Resultatet dr att koparna viljer en bostadsritt till ett visst pris.
I denna avhandling har kalkyleringsverktygen tagits fram med hjalp av begrepp
fran Bourdieus ramverk (habitus och olika former av kapital) samt kanslor med
utgdngspunkt i studierna av Munro & Smith (2008) och Christie et al. (2008).
Dessa verktyg gor det mojligt for kopare av bostadsritter att jamfora olika ob-
jekt, trots att dessa sinsemellan kan vara hogst olika. Kalkyleringsverktygen gor
det ocksd moijligt for koparna att identifiera bostider som ar kopplade till deras
sociala position i form av falt och innehav av olika former av kapital. Verktygen
blir dirmed de instrument som formar marknaden. Detta sker di bade utifrin
koparnas uppvixt och inlirda beteende och frdn den varierande mingd ekono-
miskt, socialt och kulturellt kapital de har. Dessutom ar kanslor med pé olika sitt
och formar marknaden vid ett bostadsrattskop.

Marknadslagar ar enligt Callon (1998) inte givna utan det finns ett antal olika
lagar som forandras over tid. Det finns heller inte en bostadsmarknad utan ett
antal bostadsmarknadsplatser. 1 likhet med exempelvis marknaden for jord-
gubbar som beskrevs tidigare i detta kapitel, gors bostadsritter jamforbara trots
att varje bostadsratt dr unik och det krdvs olika insatser for att dstadkomma
denna jamforbarhet.

Utgangspunkterna for Callon och Bourdieu, de tva forskare som getts storst bety-
delse, ar i grunden helt olika. Bourdieus ramverk bygger pa en struktur dir man-
niskans sociala rum med specifika varderingar och regler galler. Enligt Callons
sdtt att se finns inte ndgon struktur frdn borjan utan den skapas i ett nitverk.
Bourdieus sociologi ser till grupper med olika livsstil medan utifran Callons syn-
satt studeras enskilda transaktioner. Genom att lita Bourdieus begrepp bli till ett
sdtt att forstd hur kalkylering genomfors pd en lokal bostadsmarknad, kan de tva
olika skolorna dnda kopplas samman.



3 LAT KOPARNA BERATTA

I detta kapitel beskriver jag hur det empiriska materialet i avhandlingen samlades
in. Syftet har genomgdende varit att komma ndra enskilda manniskor (képare),
och att inte ta ndgot for givet fran borjan. Detta far stor betydelse for den metod
som anvinds och Intervjun lyfts fram d& den varit ett grundliggande sitt att
arbeta.

3.1 METODVAL

Denna avhandling tillhér redovisningsomrddet, dar det finns olika sitt att forska.
Jag utgér fran den uppdelning Jonsson & Macintosh (1997) gor i sin artikel:
CATS, RATS och EARS. CATS star for kritisk redovisningsteori, RATS for ratio-
nella redovisningsteorier och EARS for etnografiska eller tolkande redovisning-
steorier. RATS bygger pa kvantitativ forskningsansats medan EARS utgér fran
en kvalitativ ansats. CATS ir inte lika sjalvklar att sortera utifrdn uppdelnin-
gen kvalitativt och kvantitativt, &ven om dess forskare oftast inte dr kvantitativt
orienterade.

Det som enligt Jonsson & Macintosh (1997) dr utmarkande for CATS ar ett kri-
tiskt forhallningssatt dar analysen av det sociala livet sker med hjilp av en i forvig
faststalld teoretisk grundstomme. Forskningen sker ofta genom skrivbordsfors-
kning vilket enligt forfattarna far till foljd att resultatet av CATS-forskning ar
given innan forskningen borjar, eftersom den bygger pa en teori som ar bestimd
pi forhand. Aven RATS bygger pa forutbestimda teorier och dessutom en tanke
om manniskans rationalitet. Ett exempel forfattarna ger ar “agent teorin” dar
béade principal och agent ses vilja maximera sin nytta. Principal kan d& avse che-
fen och agent dgare av foretaget. Ett annat exempel forfattarna ger ar data frén
redovisningssystem som, utifrdn en RATS ansats, ses som neutrala och objektiva
utifrdn vilka chefer fattar rationella eller begransat rationella beslut.

Jonsson & Macintosh (1997) beskriver vidare EARS och etnografiska studier dar
foresatsen ar att komma sd nidra deltagarna som mojligt. Etnografiska studier
innebdr i allmanhet intensiva observationer av deltagare *face to face” och ofta
over ldngre perioder. ”Walk their walk, talk their talk, and write their story”
ar mottot for en etnografisk forskare (Jonsson & Macintosh, 1997, sidan 370).
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Det som utmarker etnografisk forskning dr att den dr representativ, tolkande och
retorisk. Med representativ menas att beratta historier, att delge livshandelser och
att forse studien med en rik kontext. Tolkande innebdr att kategorisera, jamfora
och att tolka samt tyda ”symboler” och ”ritualer”. Retorisk innebdr i sin tur att
sdtta olika sociala varldar i ndgon form av text for att ge ett konkret och komplext
?portratt” av det liv som verkliga manniskor i studien lever pa verkliga platser.

En ytterligare inspirationskalla till att gora vardagsnira kvalitativa studier inom
redovisning ar Jeacle (2009). Hon menar att kvantitativ metod kan vara bra for
att ge en bred overblick av det vardagsndra, men mindre bra for att komma nira
enskilda manniskor. Detta blir darmed det viktigaste vad gailler mitt metodval:
fokus i denna studie pd enskilda manniskor i vardagen far konsekvenser for den
metod som anvinds och dir Intervjun har fitt stor betydelse.

3.2 INTERVJUER

Intervju dr en av de viktigaste metoderna for att samla in kvalitativa data.
Metoden anvinds ofta i samband med studier ute pa “filtet” och da inte minst
i etnografiskt inspirerade studier. Denscombe (2009) argumenterar for att det dar
mer lampligt med intervju 4n med firdiga frageformulir om syftet ar att fa insikt
i méanniskors dsikter, uppfattningar, kinslor och erfarenheter eftersom intervjun
stir mer i samklang med det invecklade innehdll den som intervjuar vill komma
nira. Aven i kvantitativa studier anvinds intervjun som metod exempelvis som
”forstudie” i samband med forskningsdesign.

Med tanke pé att intervju dr en sd vilanvand metod finns det ocksa en hel del litt-
eratur som behandlar olika aspekter. Det har exempelvis skrivits om olika typer
av intervjuer (Goldman & McDonald, 1987; McCracken, 1988) och om styrkor
och svagheter med metoden samt olika tekniker och det ges dven goda rdd hur
intervjuer utfors pa ett effektivt sitt (Douglas, 1985; Fontana & Frey, 1998).

Inom den samhillsvetenskapliga forskningen finns det dven olika sitt att se pa
intervjuer. Bolander (2006) menar att intervjun ofta framstalls som en metod for
att avsloja det autentiska, att vi tror att vi kan avsloja vad som verkligen hander.
Det krdvs emellertid en medvetenhet om att detta kan vara problematiskt. Silver-
man (1993) har ett annat sitt att se pd intervjun: som vigen till kunskap dir
verkligheten istillet konstrueras vid intervjutillfllet. Mishler (1991) ser i sin tur
intervjun som en form av diskurs mellan ”de som talar” i form av talhdndelser
(engelska: speech events). Dessa talhandelser ar paverkade av en diskurs dar olika
normer for vad som dr lampligt och relevant delas av de som talar. Genom att se
talhdndelser, istdllet for fragor och svar utan kontext, skapas pa det sittet mening.



Kvale & Brinkmann (2009) framhiver intervjun som ett hantverk som lars in
genom trianing. Deras forestdllning att intervjun dr ett “hantverk” skiljer sig fran
en metodologisk positivism med uppfattningen att forskning innebir att folja
regler och olika forutbestimda steg i specifika metoder. Kvale (2008) 6ppnar upp
resonemanget om intervjuer med att ange en mangd aspekter av en kvalitativ forsk-
ningsintervju: livsvarld, mening, det kvalitativa, det deskriptiva, det specifika,
medveten naivitet, fokusering, mangtydighet, forandring, kianslighet, mellanmans-
klig situation och positiv upplevelse.

Dessa exempel visar att intervjun kan ses utifrin manga olika aspekter; att den
skulle avsloja det autentiska, som ett sitt att konstruera verkligheten, som tal-
hindelser, som ett hantverk vilket lirs in efter hand eller utifrdn ndgon annan av
en mangd aspekter. De intervjuer som genomforts i denna studie omfattar privat-
personer i deras roll som konsumenter, vilket ar ndgot ovanligt i sig. Det handlar
om kop av en sammansatt vara, bostaden. Med detta som utgdngspunkt har jag
riktat intresset mot en ansats som ar reflexiv. Denna kommer jag nu att presentera
for att darefter gd in pd varfor den dr anviandbar i denna studie och hur den i
praktiken har anvants.

3.3 EN REFLEXIV INTERVJUANSATS

Denna studies metod har framforallt inspirerats av Alvessons (2003) reflexiva
ansats till intervjuer och Qu & Dumay’s (2011) syn pé kvalitativa intervjuer med
utgangspunkt i Alvesson (2003). Dessa artiklar har varit till stor hjilp for att
forstd intervju som datainsamlingsmetod och for att tolka det empiriska materi-
alet. I min studie har ett reflexivt synsitt varit genomgdende bade i samband med
uppldgg av intervjuerna, under intervjuerna och vid tolkning av det empiriska
materialet. Arbetet med att tolka startade pa sa sitt redan i samband med in-
tervjuerna och mellan intervjuerna.

3.3.1 UTGANGSPUNKT | METAFORER
Alvesson (2003), som bedriver organisationsforskning, utgér fran tre olika satt att
se pa intervjun: neopositivism, romanticism och localism.

I ett neopositivistiskt perspektiv ar tanken att etablera en kontextfri sanning
om verkligheten och forskaren imiterar kvantitativa ideal for att inhimta data,
analysera och skriva. Romanticism ligger nara det empatiska diar den som in-
tervjuar gar mycket ndra inpd for att sitta sig in i vad den andre sager. En forskare
som utgar frdn romanticism efterstravar en ”genuin” mainsklig interaktion dir
bdde den som intervjuar och den intervjuade dr deltagare och de blir jamlika.
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I ett perspektiv utifrdn localism uppfattas intervjun istillet som ett redskap for att
samla in data i en social kontext (Alvesson, 2003).

Utifrdn neopositivism och romanticism ses respondenten som ndgon “passiv”
som ger svar medan localism innebir att den som intervjuar ar mer kritisk och
betraktar intervjun som en process dar det ar mojligt for respondenten att beratta
och att utveckla en mening. Enligt Alvesson (2003) dr perspektivet localism gan-
ska marginellt, men haller pd att fa en allt storre betydelse. Silverman (2010)
anges som en ledande representant for perspektivet localism.

Alvesson (2003) kritiserar bade neopositivism och romanticism, de dominerande
sdtten att se pd intervjun. Han sdger ocksa att localism ar ett av de perspektiv som
har fort fram viktig kritik mot bade neopositivism och romanticism, men att detta
perspektiv ocksa har sina nackdelar. Localism innebdr att uppfatta intervjuer som
en lokal handelse, och att enbart soka forstd det som uppstdr vid den enskil-
da hiandelsen, ndgot som ibland riskerar att bli for snavt. Intervjun méste enligt
Alvesson (ibid.) istdllet uppfattas som en komplex social hindelse vilket innebar
att det behovs ndgot mer och darfor argumenteras han for en reflexiv teoretisk
ansats, en reflexiv pragmatism. Pragmatism innebar da att balansera mellan andlos
reflexivitet och att vara radikalt skeptisk och samtidigt ha en kinsla for riktning
och precision. P4 det sdttet 6ppnas upp for en kreativitet med grund i en forstaelse
for en potentiell rikedom i ett komplext empiriskt material. Genom en reflexiv
ansats blir det mojligt att undvika se intervjudata som ndgot som helt enkelt visar
verkligheten. For Alvesson sker dirmed det stora arbetet vid skrivbordet men inte
genom kodning eller att processa data objektivt. Det viktiga blir istéllet att hela
tiden reflektera och lagga fokus pd intervjusituationen, den som blir intervjuad
och de berattelser eller redogorelser (”accounts”) som framstills. Fokus laggs
sdledes mer pa detta dn pd den som genomfor intervjun.

For Alvesson (2003) utgor olika intervjumetaforer en anvandbar startpunkt for
att se intervjuer pa ett annat sitt. Enligt honom ar de tva vanligaste metaforerna
for forskningsintervjun:

(1) an instrument, to be used as effectively as possible in the hands of the
more or less capable researcher, and
(2) a human encounter, encouraging the interviewee to reveal his or her

authentic experiences (Alvesson, 2003, sidan 18).



Problemet med dessa tvd metaforer, som kopplas till nepositivism respektive
romanticism, dr enligt Alvesson (2003) att de tar bort synen pd intervjun som
en komplex social situation. Den forsta metaforen uppfattar intervjun som ett
instrument som kan mata sanningen och d& beror det pd forskaren hur bra detta
instrument anvinds. Enligt den andra metaforer efterstravas att fa fram ”sanna”
eller ”verkliga” upplevelser. Problemet ar att bida dessa metaforer riskerar att
frammana en tro pa att det finns en absolut sanning. Ett reflexivt ansprak inne-
bir didremot att vara medveten om att det finns mer an ett sitt att forstd. Med
den medvetenheten minskar risken att forskaren laser sig och forlorar intressanta
forstaelser.

En reflexiv ansats ger ocksd mojlighet att kombinera olika paradigm och teorier.
Reflexitivitet innebir harigenom att arbeta med flera tolkningar och att hirigenom
undvika att hamna i enspériga fillor. Det skapar i sin tur forutsdttningar att fa
fram rika och varierande resultat och innebar att det resultat som produceras kan
bli ndgot helt annat dn vad som var avsikten frdn borjan i forskningsprocessen
(Alvesson, 2003).
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3.3.2 INTERVJU KOPPLAD TILL ANSATS

Qu & Dumay (2011) har med hjilp av Alvessons (2003) sammanstillt de tre pers-
pektiven, neopositivism, romanticism och localism, utifran fyra forestillningar: 1)
om hur intervjun uppfattas, 2) om den som intervjuar, 3) om den som intervjuas

och 4) om de redogorelser eller berittelser som blir resultatet (”accounts”).

Perspektiv | Intervjun Den som Den som blir in- | ”Accounts”
intervjuar tervjuad
Neo- Som ett verktyg | Som en Som en som sdger | Som objektiva
positivism for att samla in forskare som dr | sanningen. data och kunskaps-
data. “kapabel” att fa overforing.
arliga svar.
Romanti- Som ett Som en empatisk | Som deltagare Som en pipeline
cism “manskligt” lyssnare som vill | som avsléjar sina | av kunskap som
mote mellan den | utforska den upplevelser och speglar bade inre
som intervjuar intervjuades sin komplexa och yttre verklighet
och den som ”inre virld”. sociala verklighet. | och som leder till
intervjuas. en fordjupad
gemensam
forstdelse.
Localism Som en empirisk | Som manniskor | Som manniskor Som ”accounts”
situation som som dr som inte som ska forstds i
kan studeras. inblandade i rapporterar yttre | sitt sammanhang.
produktion av hindelser utan
svar genom en som skapar
komplex redogorelser i
interaktion. situationen.

Tabell 1: Summering av de tre perspektiven kopplat till intervjumetod.

Kalla: Qu & Dumay (2011)

Qu & Dumay (2011) kan med stod av Alvesson (2003) utveckla resonemangen
kring de olika forestallningarna. De visar hur en neopositivistisk syn mest korre-
sponderar med strukturerade intervjuer, hur romanticism Gverensstimmer med
ostrukturerade intervjuer och localism ansluter till semistrukturerade intervjuer



(med olika 6verlappningar och grinser). Den primira slutsatsen dr att den typ av
intervju som anvinds fir konsekvenser for bade vilka fragor som stills och for
hur det empiriska materialet tolkas. Aven Qu & Dumay (2011) ansluter sig till
localism, men menar att det inte finns ndgot “ratt” sitt att intervjua utan att varje
intervju skapar en unik milj6 for sig.

Intervjuerna i min studie avseende bostadsrattskopare ligger narmast semistruk-
turerad intervju. Denna typ av intervju anses vara den mest anvindbara metoden
inom kvalitativ forskning (Alvesson & Deetz, 2000). En intervjuguide fokuserar
kring ett antal olika breda teman med avsikt att ticka den friga som jag som
intervjuar ar intresserad av att veta mer om. Intervjuguiden sikerstiller ocks3 att
de olika teman som valts i forvag verkligen halls vid intervjuerna. Fordelen ar att
den som intervjuar kan anpassa intervjun for att fa ut s mycket som mojligt och
ddarmed avsloja viktiga och kanske gomda aspekter. Eftersom intervjun baseras pa
konversation ges den som ir van att intervjua mojlighet att modifiera stil, tempo
och frdgornas ordning for att fa ut mesta mojliga. Den som blir intervjuad far 4 sin
sida mojlighet att uttrycka sig med egna ord och pa det sitt som den intervjuade
tanker och anviander spraket. En grundliggande forutsittning ar att de som in-
tervjuas forstdr frigorna medan den som intervjuar ocksd samtidigt méste vara
oppen for skillnader i hur de som intervjuas forstar varlden. Detta kan jamforas
med en strukturerad intervju dir det antas att samma objektiva sanning kommer
fram oavsett vem som intervjuar sa linge som fragan ar ritt och strukturen foljs.
Den semistrukturerade intervjun ger, kort sagt, mojligheter for den som blir in-
tervjuad att berdtta mer fritt (Kvale & Brinkmann, 2009; Qu & Dumay, 2011).

3.3.3 ATT REFLEKTERA OVER VAD DE SA
Reflektion dr siledes centralt for badde Alvesson (2003) och Qu & Dumay (2011).

The ideal is to maintain an awareness that there is more than one good way
of understanding something, and there is a great risk that the one chosen
may hide more interesting understandings. Reflexivity means working with
multiple interpretations in order to steer clear of traps and/or to produce
rich and varied results. Reflexivity may be something that the researcher is
engaged in solely or mainly during analysis (before” writing it up”), but it
may more or less strongly affect textwork and be explicit in the complex
text (Alvesson, 2003, sidan 235).
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Att anvinda en reflexiv pragmatisk ansats (Alvesson, 2003) fir tre olika kon-
sekvenser. Det paverkar metodologisk praktik och teknik, det skapar en mer re-
flexiv och rigords ansats till det empiriska materialet samt 6ppnar slutligen for
nya satt att stilla fragor och att tolka det empiriska materialet.

Nir det galler den forsta, metodologiska konsekvensen ar det viktigt som in-
tervjuare att forstd att den som blir intervjuad ar paverkad av exempelvis sin
organisation och darfor inte automatisk dr en kalla till ndgon form av absolut san-
ning. Genom att anvinda olika fragetekniker och forsikra sig om att vara konfi-
dentiell kan risken att fa politiskt motiverade svar reduceras (Alvesson, 2003; Qu
& Dumay, 2011). Det kan likasd handla om att komma tillbaka till ett tema vid
ett senare tillfille i intervjun eller att den som intervjuar ir mer eller mindre aktiv
under intervjun.

Den andra konsekvensen ar att forskaren kan stilla sig skeptisk till det transkrib-
erade materialet utan att forkasta det. Det innebir att den som intervjuar ir med-
veten om att transkriberingen inte ar en direkt spegel av verkligheten utan en text
som maste utvirderas subjektivt. Forskarens tillimpning kan inte bli en exakt
sanning (Alvesson, 2003; Qu & Dumay, 2011).

Den tredje konsekvensen ir att nya forskningsfragor vicks och att det framkom-
mer nya sitt att tolka material. Intervjun dr mer i fokus 4n innehdllet. Dynamiken
i intervjusituationen dr viktig och det som framkommer i intervjun mdste analys-
eras utifrdn en forstdelse bade av hur historierna berittades och hur de som in-
tervjuas redogor for sin uppleelse snarare dn som en tergivning av ndgon exakt
sanning (Alvesson, 2003; Qu & Dumay, 2011).

3.4 METOD KOPPLAD TILL STUDIEN

Nu har jag redogjort for olika perspektiv utifrdn indelningen CATS, RATS och
EARS (Jonsson & Macintosh, 1997) samt utifrdn indelningen av intervjuansat-
ser i neopositivismen, romanticism och localism (Alvesson, 2003; Qu & Dumay,

2011).

Min studie dr ingen etnografisk studie. Jag har inte varit nira eller observerat
och f6ljt deltagare under lingre period, men studien ligger andd narmast det som
Jonsson & Macintosh (1997) benamner EARS dvs. representativ, tolkande och
retorisk. Min studie bygger pa intervjuer dar det empiriska materialet blir beratt-
elser som en effekt av den intervjumetod som anvints och i denna typ av vardags-
ndra studier dr det inte konstigt eller ovanligt att manniskor berittar. Det som
ocksa ansluter till en etnografisk ansats dr att studien har for avsikt att komma



”vardagsnira” och att f& fram historier och livshandelser i en rik kontext. P4
detta sitt dr intentionen att kunna beskriva verkliga manniskors liv pa verkliga
platser Avsikten ar ocks3 att tolka genom kategorisering och att jamfora och tyda.
Utifrdn koparnas berittelser har en text skapats for att beskriva deras livsvarld.
Genom att lyssna pa vad bostadsrittskoparna sdger och att inte ifridgasitta san-
ningshalten dterges deras berittelser av mig som forskare. I ndsta avsnitt dterkom-
mer jag till en beskrivning av hur datainsamlingen gick till rent praktiskt.

Utifrdn den indelning Alvesson (2003) gor ligger min studie nirmast localism
eftersom bade uppligg av intervjun, genomforandet av intervjun och tolkning av
materialet har utgdtt frin en reflexiv ansats inspirerad av Alvesson (2003) och Qu
& Dumay, (2011).

Att anvdnda en reflexiv ansats (reflexiv pragmatism) dvs. att vara andlost reflexiv,
radikalt skeptisk och att anda behalla riktning och precision visar sig pa olika sitt
i denna studie. En forutsattningsloshet och att skapa en dynamik i intervjun har
varit viktig och efterhand som intervjuerna fortskred blev intervjupersonerna mer
fria eftersom det visade sig att koparna garna ville beratta. For de flesta var det
personliga upplevelser de ville delge. Det var ocksa viktigt att friga pd olika satt
for att fa fram nyanserade svar. Intervjuguiden dr uppdelad i teman och fragor och
fragorna kan vid en forsta anblick synas ganska strukturerade. Tanken med detta
var inte att folja och att ge fragor och fa svar utan att pa olika sitt med stod av
dessa fragor, fa igdng koparna att beritta.

Att det var svart att fa thop respondenter ledde till att jag under studien fick prova
olika sitt att soka respondenter fran olika nitverk. Det innebar att koparna hade
agerat pa andra geografiska platser. Det faktum att intervjuerna skedde pa olika
platser och att det ibland var en person och ibland makar var ocksa sidant som
gav upphov till reflektion. Varje genomford intervju skapade pa detta sitt en unik
situation och jag lirde kinna olika platser i varierande grad. Transkriberingen
gjorde jag sjalv for att ateruppleva intervjusituationen och for att kunna
tolka ursprungsmaterialet. Nar det empiriska materialet sammanstilldes och
kategoriserade pa olika sitt i flera olika omgédngar framkom en rikedom som
jag inte hade kunnat forestilla mig ndr intervjuerna startade. Det visade sig
sddant som jag inte hade kunnat se vid en forsta anblick och genom att materialet
stuvades om framkom flera olika sitt att forstd materialet.

I ndsta avsnitt berattar jag mer ingdende om hur studien gick till bade ute pa faltet
och inne vid skrivbordet.

63



64

3.5 UTE PA FALTET OCH INNE VID SKRIVBORDET

Denna studien omfattar 17 intervjuer med bostadsrattskopare fran medelklass,
som kopte bostadsrdtt 2007 eller senare. Studien dr avgransad till Malmo efter-
som det ar en stor stad (tredje i Sverige), manga bostadsritter omsitts varje ar och
geografiskt ligger det nara dir jag bor och arbetar vilket medfor storre mojlighet
till access. Detta far naturligtvis ocksd betydelse genom den mojlighet jag som
forskare har till en kidnd kontext. Det har inte enbart betydelse att jag kanner till
Malmé utan ocksd att manniskor runt omkring mig pa arbetet och ovrigt i varda-
gen dr bekant med staden. Om studien hade utforts pa ett annat stille sd hade
detta inte varit mojligt att uppna.

I intervjuerna fick bostadsittskoparna beritta fritt med syfte att inte ta nagot for
givet. Fokus har varit pd hur de gjorde fran att de borjade soka efter en bostads-
ratt och fram till att kontrakt skrevs, de flyttade in i bostadsratten och sedan
funderade over sitt kop i efterhand. Exaktheten i denna studie ligger sdledes inte
i att ge en avspegling av en tiankt verklighet eller att presentera siffror utan i
att forsoka finna en precision i beskrivningen av hur bostadsrittskoparna pa en
begransad specifik bostadsmarknadsplats handlar och resonerar. Tanken ir inte
heller att finna generaliseringar eller att kategorisera utan att finna bade likheter
och olikheter (kvalitativ mangfald) i rika och nyanserade beskrivningar. I de
intervjuer jag utfort fir darfor bade bostadsrattskoparnas specifika och allminna
asikter betydelse.

3.5.1 FORSTA KONTAKT

Jag tog kontakt med en fastighetsmiklare i Malmo redan i borjan av doktorand-
studierna 2011. Det ar en fastighetsmiklare jag hade haft kontakt med tidigare,
bland annat i samband med gistforeldsningar och arbetsmarknadsdagar pa
hogskolan. Jag ville beskriva studiens planerade uppldgg for att fa respons och
forhora mig om vad han trodde om mojligheten till access. Fastighetsmiklaren
angav ganska omgdende ett omrdde som han tankte skulle passa bra att studera
for detta syfte. I det skedet tinkte jag att det var bra med bostadsritter med
olika bra ekonomi i ett omrade. Det var hus byggda ute pa en 0, eller nirmare
sagt en halvo, omradet benimns ocksa On. De forsta husen byggdes i borjan av
nittiotalet, en forening hade nyligen genomgatt en ombildning och ndgon fastighet
var alldeles nybyggd. Det ar ett attraktivt omrdde dir bostadsritter omsitts hela
tiden. Fastighetsmiklaren kunde omraddet och kinde till flera av foreningarna
mycket vl eftersom han sélt bostadsritter dar sedan borjan av nittiotalet och
ddrmed foljt utvecklingen. Detta begransade omrdde, bostadsrittsforeningar
som funnits olika linge och foreningar med bade bra och délig ekonomi tycktes
saledes da vara vad jag sokte. Jag bestimde mig for att g pa den linjen och se



hur det utvecklade sig. Tanken i det skedet var att det skulle vara ett bra ”urval”
eftersom jag da tinkte att koparna skulle komma in pd hur ekonomin sig ut i
olika foreningar. P4 det sattet skulle det vara mojligt att se skillnader och likheter
utifrdn dessa olika bostadsrittsforeningar med olika dlder och olika ekonomi.

3.5.2 DAGS FOR INTERVJUER

Nirdetsedanvardagsattstartaintervjuerute pa Onkontaktades fastighetsmiklaren
igen och han skulle dterkomma med namn pa respondenter. Efter nagra veckor
visade det sig att det inte var helt enkelt. Fastighetsmiklaren och jag bestaimde
att jag skulle skriva ett brev dir jag presenterade mig och vad min forskning
gick ut pd och att jag sedan skulle forsoka f& access via ordforandena i de olika
foreningarna. Jag fick dven ett namn pa en ordférande som hade varit ordforande
ute pd On i minga ar och tanken var att det skulle kunna vara ytterligare en
inkorsport. En del bostadsrittsforeningar hade hemsida med ordférandes namn
och telefonnummer. Nir det galler andra foreningar visade det sig mycket svdrare.
Brevet jag skrev om min forskning skickades till flera ordféranden som lovade ta
upp det pd nasta styrelsemote och fora budskapet vidare.

Efter en tid hade jag genomfort fyra intervjuer (med fyra par) i tre olika
bostadsrittsforeningar pa On. Flera av respondenterna var involverade i en
bostadsrattsstyrelse. Betydelsen av det gav upphov till reflektioner som jag ocksa
tog med mig. En hel del hinde sedan under resans ging. Tider skots upp och olika
personliga angeldgenheter uppstod varfor intervjuer blev instillda. Att det skulle
ta tid att samla respondenter hade jag riknat med, men inte att det skulle vara s
svart som det visade sig vara. Efter de fyra intervjuerna pa On tinkte jag nir jag
satte mig pd bussen tillbaka att det fick vara nog med intervjuer pa On. Under
intervjuerna hade jag reflekterat 6ver hur vasentlig platsen hade varit vid kopet.
Koparna hade valt On som plats av olika skil och de refererade till andra platser.
Da beslutade jag mig for att ta mig till helt andra platser genom att utnyttja
andra nitverk jag hade. Jag 6vergav dirigenom den ursprungliga planen att vilja
en plats med foreningar med olika bra ekonomi. Koparna hade berittat om sd
mycket mer dn ekonomi. Vid det tillfallet gjorde det mig ocksa reflekterande infor
tolkning av materialet.

I slutet av mina intervjuer blev det iterigen en intervju pd On av det skilet att
jag da hade forhort mig med en annan fastighetsmiklare som formedlade nagra
respondenter och ett av paren bodde pa On.
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3.5.3 FORTSATT TROGT

Det visade sig genomgdende vara svart att f tag pa kopare. I tidigare studier har
det ocksa papekats att det kan vara problematiskt att studera nigot som anses
personligt eller privat (Miller, 2001). Jag hade frdn borjan ocksd befarat att det
skulle kunna bli besvarligt att fa tag pa kopare att intervjua i min studie.

Eftersom jag genom mitt arbete kommit i kontakt med maklarbranschen under ett
antal ar tankte jag att det kunde paverka mojligheten till access. Att kopa bostad
ar inte kinsligt i den bemarkelsen att manniskor vill vara anonyma for att de inte
vill att det kommer fram att de kopt en bostad. Det var annat jag tinkte kunde
paverka. Nar affiren dr avslutad dr det risk att manniskor inte tar sig tid for en
intervju. Det kan vara svart att fa fastighetsmiklare att be kopare vara med pa en
intervju efter avslutad affiar. En annan tanke var att det kunde vara kansligt att
frdga om privatekonomin och om hur de hade undersokt foreningens ekonomi.

Den urvalsmetod som vixte fram efter nigra intervjuer pA On kan nirmast
beskrivas som ett snobolls- eller kedjeurval (Miles & Huberman, 1994).
Det gir praktiskt till sa att mianniskor som delar vissa karakteristika som ar
intressanta ur forskningssynpunkt hanvisar till varandra (Biernacki & Waldorf,
1981). Snébollsmetoden ir bra att anvinda om det bara finns ett fital av de
som kan intervjuas eller om det krdvs nigon form av fortroende for att nd
kontakt. Noy (2008) beskriver metoden som den mest anvanda inom kvalitativ
samhillsforskning. Snobollsmetoden dr en unik mojlighet att nd grupper som
annars inte gar att nd, men den skoter inte sig sjdlv utan kriver att man som
forskare kontrollerar urvalet efterhand som det utvidgas. For min del innebar
det att jag berdttade vad som kriavdes for de som skulle rulla bollen vidare” och
ndr jag sedan fick tips om ett namn kontrollerades att grundlaggande villkor var
uppfyllda (exempelvis hur linge sedan de kopte).

A sampling procedure may be defined as snowball sampling when the re-
searcher accesses informants through contact information that is provided
by other informants. This process is, by necessity, repetitive: informants re-
fer the researcher to other informants, who are contacted by the researcher
and then refer him to yet other informants, and so on. Hence the evolving
”snowball” effect, captured in a methapor that touches on the central qual-
ity of this sampling procedure: its accumulative (diachronic and dynamic)
dimension (Noy, 2008, sidan 330).

Snobollsmetoden ar en dynamisk process (Noy, 2008) som bdde drar nytta av
och aktiverar redan etablerade sociala natverk. Att de som intervjuats valts ut pa
det har sdttet innebar ocksd manga ganger att de dr mer positiva till att delta och



ddrmed ocksa mer villiga att tala fritt. Det som man som forskare gor blir ocksa
mer kant inom det sociala natverket efterhand som de som intervjuas pratar med
varandra och berittar sina erfarenheter for varandra. Svarsdrivna urval forstarker
intervjuinteraktionen (Noy, 2008) och det ar siledes det sociala niatverket som
utnyttjas for att komma vidare (Atkinson & Flint, 2001; Noy, 2008).

Med utgdngspunkt i snobollsmetoden kom jag i kontakt med intervjupersoner
pd olika sitt. I flera fall var det en forsta person, en s kallad ”locator”, som via
kontakter skickade mig vidare till nigon annan (Bienacki & Waldorf, 1981). Att
anvinda snobollsurval kriver aktiv reflektion eftersom det kan medféra problem
med vad intervjumaterialet speglar och en kanslighet for nar mattnad uppstar
(Biernacki & Waldorf, 1981; Atkinson & Flint, 2001). Samtidigt arbetar man
som forskare mycket mer med urvalet eftersom det blir en process att leta och
sdtta igdng bollen.

Konsfordelningen mellan man och kvinnor i studien visade sig i efterhand vara
ganska jamt (15 kvinnor och 13 min). Bostadsrattskoparna var vid intervjutillfallet
mellan 26 och 75 ar. I kapitel 4 beskriver jag mycket kortfattat de som blivit
intervjuade (med fingerade namn) och deras bostadsritt. Det hade varit 6nskvirt
att ndr det var par som hade kopt bostadsritt skulle bdda vara med. Jag fick vara
nojd med att 4 tag pa respondenter och i de fall enbart en i ett par blev intervjuad
handlade det om att den andra personen inte kunde ta den tiden efter arbetet. Det
var fyra par dir bara en var representerad. I en intervju var det bara kvinnan och
i tre intervjuer var det bara mannen.

3.5.4 INTERVJUGUIDE

Som forberedelse infor de semistrukturerade intervjuerna iordningstilldes en in-
tervjuguide utifrdn syftet med studien (se bilaga 1). Tanken var att via olika teman
fa igang bostadsrittskoparnas berittelser. Det var tre olika teman som delades
upp utifrdn bostadsrittskopets kronologiska ordning: soka bostadsritt, gd pa
visning och avslut/kontrakt. Frigorna under varje tema syftade till att fungera
som “avcheckning” for att se hur mycket bostadsrattskoparna tickt in nir de
hade berittade. Var det ndgot som inte berorts bad jag dem komplettera. Ibland
flikade jag in for att fa fortydligat. Intervjuerna var mer styrda i borjan. Efterhand
som de fortskred lit jag dem berdtta mer fritt. Anledningen till att jag delade
in intervjuguiden i tre faser var att jag ville se nir i tiden de exempelvis tittade
pa foreningens ekonomi, men det var inget som bostadsrattskoparna fick veta i
forhand. Om koparna sa att de hade tittat i drsredovisningen fick de ocksa fragan
hur manga 4r tillbaka de hade tittat. De fick ocksd fragan ifall de hade anvint sig
av nagra informationssidor pa Internet som hjilp for att ta reda pa foreningens
ekonomi. Jag avslutade intervjuerna med att visa deras bostadsritts “resultat” i
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den analys som presenteras p& Borittupplysning.se (2013). Tanken var att f& de-
ras kommentarer utifrin den informationen i slutet, efter att de hade berittat om
allt som hade betydelse for kopet.

Nir koparna skulle borja beritta sa jag till dem att jag skriver en avhandling i
redovisning och jag vill veta hur det gick till nar de kopte bostadsritt. En faktor
jag fragade koparna om var hur de anviande foreningens arsredovisning.

Eftersom jag ville ha ett 6ppet och reflexivt sitt att angripa intervjuerna hade jag
inte klart for mig hur de skulle sammanstillas. Jag visste inte vart berittelserna
skulle leda. Inledningsvis fanns en tanke att den temaindelning jag valt bland
frdgorna skulle kunna anvindas dven vid sammanstillningen av det empiriska
materialet och det var si jag borjade nir jag skulle sammanstilla. Det visade
sig senare inte fungera. Hir dr ett exempel pd hur ett forutsattningslost
skrivbordsarbete leder till att teman struktureras om och analyseras for att se
bakom det empiriska materialet och forstd vad koparna sa. Materialet vandes och
vreds i flera omgéngar. I den slutliga versionen framkom exempelvis att pengar
hade storre betydelse d4n vad som kunde anas i en forsta anblick och det visades
bero pa att det pa olika satt var ”inbakat” i annat.

3.5.5. INTERVJUER PA OLIKA STALLEN

Varen 2013 paborjades intervjuerna. Den forsta intervjun var en testintervju
dér jag provade intervjuguiden. Personen som ”testintervjuades” hade inte kopt
ligenhet pa On utan i centrala Malmé och tanken var att se om intervjuguiden
fungerade som en grund for att f4 koparna att komma iging och beritta fritt
utifrdn teman. Intervjupersonen som testades triffade jag hos en bekant och nar
hon fragade vad jag gjorde tyckte hon det var intressant och ville girna vara
med pd intervju. Genom testintervjun fick jag ocksa en uppfattning om hur lang
tid varje intervju skulle ta och jag fick mojlighet att korrigera intervjufrigorna.
(Nar det blev klart att jag skulle gora intervjuer utanfér On valde jag att ta med
testintervjun i materialet.)

Intervjuerna varade mellan 30 minuter och tvd timmar. Att det ar olika lang tid
har naturligtvis betydelse och har lett till att olika kdpare har fitt olika stor plats i
studien. Det syns nar materialet redovisas och det var inte bara det att de pratade
olika mycket utan det hade ocksa betydelse om jag var hemma hos dem eller inte.
Sjdlva intervjun gick namligen till sd att jag hade bestimt mote med bostadsratts-
koparna utifrdn det som de tyckte var lampligast och som de hade tid med. Nagra
akte jag hem till och ndgra kom till mitt arbete. Sedan traffade jag ndgon pd deras
arbete och en bostadsrittskopare blev intervjuad pa biblioteket. Anledningen till
att intervjuerna skedde pa olika platser var att bostadsrattskopara skulle kunna



stalla upp. Ndgra kopare hade gott om tid medan andra ville att det skulle ga fort.
De som kunde avsitta lite mer tid besokte jag i hemmet. Genomfordes intervjun i
hemmet blev det efter arbetet och det dr kanske inte sd populdrt om man arbetat
hela dagen. Att intervjuerna skedde pa olika plaster har gett upphov till olika
reflektioner. Flera av de jag var hemma hos poiangterade havsutsikten och visade
hur de kunnat f3 en optimal utsikt. Nagra av de jag var hemma hos placerade en
stol sd jag kunde sitta och titta ut 6ver havet. Detta gav mig en annan bild in om
jag hade intervjuat dem pd en annan plats. Ndgra bjod in pa kaffe och da blev in-
tervjuerna lite lingre och jag lirde kinna dem lite mer. I ndgra av intervjuerna har
jag inte alls varit ute i omrddena forrin i efterhand nar omradet fotograferades for
avhandlingen. Detta ir skillnad mot exempelvis On dir jag gick runt flera ganger
i samband med intervjuer.

Inledningsvis berattade jag for koparna att jag var civilekonom och att jag ar-
betade med utbildning av fastighetsmiklare. Sddana faktorer som min utbildning,
yrke, kon och alder paverkar naturligtvis intervjusituationen i den hir typen av
mer komplexa kop, exempelvis nir jag frigar om redovisning och sjilv ir redo-
visningsekonom. Det framkom vid ndgra tillfallen, att koparna tankte pa att jag
arbetade med utbildning av fastighetsmaklare, for de passade pd att kommentera
allmint om fastighetsmiklare. Ndgon av koparna hade ocksa synpunkter pa vad
miklarna behovde ldra sig. Det var inget jag hade fragat om.

Intervjuerna spelades in via min mobiltelefon som lag pa bordet (koparna gav sitt
tillitande). Inledningsvis forklarades att jag sdg kopet indelat i tre ”faser”: leta
bostadsratt, gd pa visning och avslut/kontrakt. Jag informerade ocksa om att jag
hade nagra fragor under dessa tre teman som riktpunkt, men att jag ville att de
beridttade fritt sd att jag kunde gora en eventuell komplettering i slutet. Fordelen
med semistrukturerade intervjuer ar att de som intervjuas har littare att fundera
bakat i tiden nir de ska berdtta och nér det dr tvd som intervjuas kan de tinka,
samspraka och fylla i efterhand som de tinker efter. Koparna tankte ofta hogt for
att komma ihag och i de fall det var par hjilpte de varandra. De fick beritta sd
lange som de tyckte att de behovde for att de skulle ha berittat om de tre olika
stegen. Ibland flikades en friga in for att berittelsen skulle fortsitta eller for att
nagot blev oklart. Genom att inflika fradgor kunde jag hjilpa respondenterna att
komma igdng och fi en mer sammanhingande historia. De borjade tinka efter
hur det hade varit. Nir det var par som intervjuades flikade de in vartefter. Detta
visar sig ibland i de tvd kommande kapitlen dir jag redovisar empirin eftersom jag
ibland inte skriver ut vem i paret som sa vad, utan citaten presenteras samman-
hiangande. I 6vrigt forsokte jag inte styra dem for mycket utan vara tyst eftersom
tystnad dr viktigt da det ger upphov till reflektion (Doyle, 2004; Qu & Dumay,
2011). Genom att skapa fortroende och informera om syftet med intervjun ville
jag fi bostadsrittskoparna att kdnna sig bekvima och prata mer fritt (Mellon,
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1990). Qu & Dumay (2011) poéngterar just vikten av att ha en positiv relation,
inte avbryta, inte ha synpunkter pa svar som ges och undvika for stora icke verbala
reaktioner over att man blir forvanad eller chockad under intervjun.

Forutom att intervjuerna skedde pé olika platser var det dven sé att i de fall det
var par som hade kopt sd var det bara en som kunde stilla upp pd intervju. Jag
reflekterade mycket over vad det kunde ha for betydelse. Nagon kopare sa rakt
ut att dven om det bara dr jag som ir pd intervju sa tycker vi bdda sdhar. En av
de som hade kopt sjilv sa ”vi” ndr hon berittade hur kopet gatt till. D4 menade
hon foraldrar och andra. Nar det bara var en i paret som var pd intervju saknas
mojlighet for koparna att flika in och hjilpa till med berittelsen. A andra sidan
var det en man i ett av paren som var sjilv pd intervjun, men han hade linga
berittelser. Att forutsdttningarna var olika gav upphov till tankar om vad det
kunde innebira. Hade forutsittningarna forutsatts vara exakt lika hade denna
reflektion uteblivit.

3.5.6 TRANSKRIBERING

Intervjuerna transkriberades, i stort sett ordagrant och sé nira i tid efter intervjun
som mojligt. Jag gjorde transkriberingen sjilv med tanke pd att jag &terigen
ville hora berittelserna och kunna reflektera. Tack vare det har jag kunnat
”hora” koparnas roster nir jag skulle sammanstilla materialet. Det blev mdnga
omspolningar. Speciellt intressanta citat markerades under utskrifterna. Dessa
kunde jag sedan anvianda mig av nir jag skulle redogora for materialet. Forst
skrev jag ut citaten ordagrant, men upptickte att det forlojligade det koparna sagt
i vissa fall eftersom det blev upprepningar och konstigt nir koparna tankte efter
och sa om pa nytt. Tanken med transkriberingen var ju inte att gora en textanalys.
Jag har forsokt ge citaten en lasbar och tydlig form utan att ta bort andemeningen
(Kvale, 2008).

Mishler (1991) ifrdgasatter, som han benamner, en klassisk traditionell metod med
kodning av svar pa intervjufrdgor eftersom de riskerar att bli tagna ur sin kontext
och att det inte gar att undvika att forskaren tar en mingd stillningstaganden
vid kodningen. Det ir en risk eftersom de problem som finns i samband med
intervjun uppfattas som tekniska och dirmed mojliga att 16sa. Han menar att en
standardisering i praktiken inte d4r mojlig eftersom det kravs bade en forstaelse for
hur den som intervjuar formulerar fradgor och hur respondenten ”inramar” svaren
i form av hur mening utvecklas under intervjun for att intervjuerna ska vara
adekvata. Denna avhandling bygger pa en reflexiv ansats som delar Mishlers syn
pd traditionell kodning. De transkriberade intervjuerna skrevs ut i pappersform.
Sedan sammanstilldes intervjuerna utifrdn de teman som var i intervjuguiden. I
texten markerades med tre olika farger utifrin de kdnda teman: soka bostad, ga
pd visning och avslut/kontrakt.



3.5.7 TOLKNING AV MATERIALET

For att uppfylla denna studies syfte bearbetades det empiriska materialet pa olika
satt (Alvesson, 2003). Tanken med en reflexiv ansats ir att materialet tolkas uti-
fran en kreativitet dar det tydliggors hur rikt och meningsfullt det komplexa em-
piriska materialet dr. Olika tolkningar stimuleras och mer 4n en typ av mening
framkommer och kan testas.

Som jag tidigare berittade reflekterade jag redan direkt efter intervjuerna och
ibland under intervjuerna. Materialet sammanstilldes och delades in i de teman
som intervjun utgick ifrdn dvs. kronologiskt: leta bostad, ga pa visning och avslut.
Tanken med denna kronologiska ordning var frdn borjan att jag ville se i vilket
skede arsredovisningen kom in. Det visade sig att med denna tidsordning blev ma-
terialet spretigt och upprepande. Jag kunde inte f4 ut sd mycket av vad képarna
verkligen hade gjort. D4 bestamde jag mig for att istallet forsoka hitta ndgra an-
dra nyckelord eller teman. Efter att ha mejslat fram och skrivit om ett antal gdnger
landade de olika teman istillet i: plats, ligenheten och pengar. Pengarna som fran
borjan hade haft en undanskymd roll tridde fram. I detta skede letade jag vidare
efter ndgot som kunde forklara det jag sdg och det landade slutligen i det ramverk
som jag presenterade i kapitel 2.

Att anvinda en reflexiv ansats for att utveckla kritiska insikter om pa vilket sitt
intervjuer anvands utifran sociala och lingvistiska komplexiteter, innebar ocksa
ett medvetande om komplexiteten av det som undersoks. En friga som kommer
upp ar péa vilket sitt denna studie kan anviandas i ett storre sammanhang.

3.6 KAN DENNA STUDIE OVERFORAS TILL ANDRA SAMMANHANG?
Det finns olika sitt att se pd hur en studies trovirdighet bedoms. Forskare som
anviander kvantitativ metod dr upptagna av begrepp som reliabilitet, validitet

och generalisering. Dessa begrepp anvinds ofta ocksd inom samhillsvetenskapen
(Kvale & Brinkmann, 2009).

En vanlig invindning mot intervjuforskning ar att det finns for fa intervju-
personer for att man ska kunna generalisera resultaten. Ett forsta svar pd
den invindningen blir: ”Varfor ska man generalisera?” Kravet att samhalls-
vetenskapen ska producera generaliserbar kunskap bygger pa antagandet
att vetenskaplig kunskap nodvindigtvis ar giltig for alla platser och tider,
for alla manniskor fran evighet till evighet (Kvale & Brinkmann, 2009).

Det finns alltsd ofta en missledd tro som driver kvalitativa forskare till att imi-
tera kvantitativa ”ideal”, exempelvis att diskutera undvikande av ”bias”, en sorts
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systematisk avvikelse frin en antagen norm eller en vinkling av materialet. Enligt
Qu & Dumay (2011) handlar det istillet om att ta ett steg tillbaka och reflektera
och anvinda olika typer av intervjuer for olika intervjusyften. Det innebar att
stalla frdgor om vilken typ av data som ska samlas in och hur ménga ”case” som
overvigs. Forskaren behover reflektera 6ver olika faktorer dar miljon har paver-
kat insamling av data och maste, om och om igen, dndra perspektiv bade inifran
och utifran (Jonsson & Lukka, 2006).

Flera olika begrepp har anvints for att vardera kvalitativt anstrukna studier: vali-
ditet och reliabilitet eller generaliserbarhet har anvints for detta syfte. Validering
ar enligt Kvale (2008) en viktig del av forskarens hantverkskunnande. I en kvalita-
tiv intervju har den som blir intervjuad mojlighet att friga och opponera mot fors-
karens antaganden (jmf. enkidtundersokningar dar detta inte 4r mojligt). En for
stark tonvikt pa reliabiliteten kan daremot motverka kreativiteten och variations-
rikedomen hos de som blir intervjuade. Olika intervjuare kan erhélla olika svar
beroende pa kunskap inom amnet vilket stdr emot en tanke om reproducerbarhet
dvs. att fi samma resultat ndr samma forutsittningar giller. Vid reproducerbarhet
riskeras istillet ytlighet (ibid.)

Denna studie har inte som syfte att generalisera och gor inte ansprik pé att siga
hur en majoritet av landets bostadsrittskopare gor. Syftet ar istillet att visa hur
bostadsrattskopare handlar och resonerar pa en specifik bostadsmarknadsplats.
Kvalitativa studier dr beroende av ett sammanhang och ett begrepp som anvinds i
samband med kvalitativa studier ar 6verforbarhet dvs. hur resultatet kan 6verforas
till andra situationer eller objekt. Detta begrepp ar viktigt for att vardera denna
studie och i vilken grad resultatet gir att fora over till andra kontexter. Kvale
& Brinkmann (2009) poidngterar betydelsen av pd vilket satt intervjustudien
presenteras. For att 6verforbarheten ska kunna bedomas i olika situationer krivs
hogkvalitativa beskrivningar av intervjuprocessen och intervjuprodukterna.

Det ar upp till mig som forfattare att se till sd att alla stegen i forskningen
presenteras pa ett klart och tydligt sitt (se 4ven exempelvis Fuentes, 2011). Det
krivs sdledes en transparens i forskningsprocessen och det har darfor varit viktigt
med en noggrann beskrivning av studiens genomforande i detta metodkapitel.
Overforbarheteten innebir att gora det méjligt for andra att gora liknande studier
pa andra bostadsmarknadsplatser. Det blir siledes upp till ldsaren att avgéra om
eller pa vilket satt resultatet dr dverforbart.

Alvesson (2003) poangterar vikten av att ta ett steg tillbaka for att se hur andra
omstandigheter kan paverka resultatet. Eftersom det finns mer an ett sitt att forstd
innebar det att om ett satt valjs dr det en risk att andra forstaelser gar forlorade.
Samtidigt ger detta inspiration till kommande forskning med andra infallsvinklar.



Genom en reflexiv ansats blev det i denna studie mojligt att anvinda olika teorier
som inte sd ofta anviands samtidigt. Resultatet blev harigenom nagot annat dn
vad som var tanken fran borjan. Studien tog en helt ny vindning och teorier frin
sociologi och ekonomisk sociolog kom till hjilp i det teoretiska ramverket.

Att jag i denna studie viljer komma nidra en bostadsmarknadsplats innebar
ocksd att vilja bort andra. Att vilja bort blir harigenom en férutsittning for
att komma djupare. Genom olika studier, diar denna blir ett bidrag kan olika
bostadsmarknadsplatser speglas och vi kan dirigenom fa en 6kad kunskap om
marknaden for bostadsritter.
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4 STUDIEN | MALMO

I detta kapital presenteras en oversiktlig bild av Malmo; har introduceras de om-
rdden dir koparna rort sig, liksom koparna och bostadsritterna. Tanken ar att ge
en bakgrund till kbparnas egna berittelser. Ett antal kartor och foton har tagits
till hjdlp for att ge denna oversiktsbild. I kapitel 5 och 6 presenteras sedan det
empiriska materialet.

4.1 STADEN MALMO

Malmo adr Sveriges tredje storsta stad. Staden har genomgdtt en omfattande
forvandling over tid och forandrats med avseende pa befolkningsstruktur.

4.1.1 FORANDRING OVER TID

Malmé ar en gammal stad, grundad pa 1200-talet, och rik pd historia dar niarheten
till Danmark vid flera tillfallen haft stor betydelse. Staden har under minga ar
praglats av industrier och industrialismen gjorde att Malmo vaxte till att bli
Sveriges tredje storsta stad under 1800-talet. Kockumsvarvet dr en industri som
haft stor betydelse tillsammans med textilproduktion, forpackningsindustri och
livsmedel. I samband med industrialiseringen flyttade manga frin hela Sydsverige
till Malmo. Industrialiseringen gav siledes minga arbeten, men bidrog ocksa till
fattigdom. Det uppstod en arbetarklass som pdminde om den som fanns i Europas
stora industrilinder. Detta och det faktum att staden ligger nira socialdemokra-
tins hemland Tyskland ses som ndgra anledningar till att den svenska socialde-
mokratin foddes i Malmo.

Under de senaste decennierna har staden genomgatt en ny omvandling och da
inte minst genom den fasta broférbindelsen 6ver Sundet till Danmark (Malmo-
guiden, 2007). Av karta 1 framgdr narheten till vatten och varfor Malmo kallas
parkernas stad.
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Karta 1. Oversiktskarta Malmé.

4.1.2 BEFOLKNING

Malmos befolkningsokning tog siledes fart med industrialiseringen 1870 och
fram till 1970 d4 industristaden stod pa sin hojdpunkt. Darefter blev monstret
annorlunda. Industrierna gick simre och oljekrisen slog hart. Samtidigt som flera
stora bostadsomrdden byggdes i samband med miljonprogrammet under slutet
av 1960-talet och borjan av 1970-talet borjade manniskor, sarskilt barnfamiljer,
flytta ut till kranskommunerna dir villabyggandet 6kade. Darmed tappade
Malmo en del av sin befolkning till férdel for kranskommunerna. Detta medforde
ocksd lagre skatteintdkter. P4 1980-talet 6kade Malmos befolkning igen. I miljon-
programsomréddena stod en hel del lagenheter tomma och de blev i mdnga fall
bostader till flyktingar som borjade komma i 6kande mingd. Andra orsaker till
befolkningsokningen var tillkomsten av Oresundsbron 2000 som gav méjlighet
for danskar att flytta till Malmo och pendla 6ver sundet. Ytterligare bidragande
orsak var att Malmo hogskola bildades 1998 for att sedan expandera.

Idag kan konstateras att en stor del av Malmos befolkningsforandringar de sen-
aste drtiondena hianger samman med inflyttning fran utlandet dir de senaste arens



flyktingstrommar bidragit. Malmos befolkning har pa relativt sett kort tid, drygt
tvd drtionden, utvecklats fran en dldrad och timligen etniskt homogen ”svensk”
befolkning till en allt yngre och etniskt blandad befolkning (Salonen, 2012).

Antal innevanare i Malmo var 318 107 den 31 december 2014 (51% kvinnor och
49% main). Medelaldern for malmobon var 38,6 ar och 31 % av malmoborna var
fodda i ett annat land (Malmo stad, 2016).

4.2 STADSSTRUKTUR

I jamforelse med mdnga andra stora stider ar Malmo relativt kompakt. Kom-
munen omfattar 156 kvadratkilometer vilket motsvarar mindre dn en kvadrat
med sidor 13 km (Ekonomifakta, 2017). I Malmo kan man i princip ta sig med
cykel 6verallt. Det ar ocksa en befolkningstit stad och raknas bara sjilva titorten
bor ca 3650 personer per kvadratkilometer (SCB, 2017) vilket innebar att bara
Stockholm idr i narheten. I Malmo finns egentligen inte férorter utan miljonpro-
gramsomrddena ligger geografiskt nira stadens centrum och innerstad.

Stadens bostadsstruktur har forandrats en hel del sedan borjan pd 2000-talet och
en del nya omraden har kommit dir Vistra hamnen och Hyllie ar tva av de senare
tillskotten. Drygt 80 procent av bostiderna i Malmo ar flerbostadshus medan det
i kranskommunerna ir en dominans av smahusbebyggelse (Malmo stad, 2016).

Det fanns 153 466 bostader i Malmo 2015. Av dessa bostader var 36 % bostadsritt
(Malmo stad, 2016).

4.3 MALMOS OLIKA SIDOR

Malmo kan beskrivas utifrdn tva helt olika sidor. Den positiva sidan dr det nya
Malmo med innovativa och kreativa varden vilket lockar manga unga manni-
skor. Det ir satsningar som byggnaden Turning Torso eller Oresundsbron och
satsningen pa kunskap genom hogskolan (som blir universitet 2018) mitt i staden.
Samtidigt beskrivs en baksida med fattigdom, utanforskap och spanningar mellan
olika grupper, inte sallan med etniska fortecken. Det dr gator och bostadsomraden
dir myndigheter tappat kontrollen, ungdomsging tagit 6verhand och dir
dodsskjutningar pd 6ppen gata rapporteras (Salonen, 2012).

Malmo dr en forhallandevis fattig kommun dar medelinkomsten ligger betydligt
lagre 4n rikssnittet och Sveriges 6vriga storstider (Ekonomifakta, 2017). Inkomst-
spridningen har médnga orsaker som ldg forvirvsgrad, niringslivets struktur,
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befolkningsdemografin och stadens roll nir det giller migrantstrommar (Salonen,
2012). De mest vilbestidllda omradena ligger laings med kusten i vister medan
omrddena Osterut och soderut domineras av bostadsomraden med laginkomst-
tagare. Forutom i omrdden som Limhamn eller Bellevue sjostad (ett exklusivt
omrade) bor manniskor med hog inkomst lingre ner i sdder utanfor Malmo stad,
exempelvis Hollviken och Skanor/Falsterbo.

Aven om Malmé rent rumsligt dr en vil sammanhéllen stad visar samtidigt
Salonen (2012) att manniskor i Malmo alltmer bor i nirheten av andra som liknar
dem sjilv bade ur socioekonomisk synpunkt och utifrdn harkomst. Omraden dar
manniskor med olika socioekonomisk bakgrund bor ligger nira varandra och
andelen blandade omrdden har minskat markant de senaste tvd decennierna.
Samtidigt har omraden eller ”grannskap” som kannetecknas av resursfattigdom
och hog andel utrikesfodda okat. Sett i ett nationellt perspektiv ar Malmo unikt
ur den synpunkten att det finns fa resursrika men manga resursfattiga omrdden.
Den ekonomiska ojamlikheten i Malmo har medfort vidgade skillnader mellan
bostadsomrdden och stadsdelar vilket har varit en padrivande faktor for
segregation (Salonen, 2012).

Det har gjorts en hel del studier i segregerade omrdden i Malmo. En av dessa ar
Stigendahls (2007) levnadsundersokning i stadsdelen Fosie, en stadsdel som till
storsta delen byggdes under miljonprogrammets epok. Stigendal (ibid.) beskriver
hur miljonprogrammet avbrots i samband med den ekonomiska krisen pd
1970-talet. Malmo tappade under 1970-talet ungefar lika mycket i befolkning
som det hade 6kat under 1960-talet. Nir regeringen inforde statliga subventioner
som gjorde det mojligt aven for manniskor med lite ldgre inkomst att bygga fick
det till foljd att det satsades mycket pd villabebyggelse i kranskommunerna. En-
ligt studien forknippas segregation ofta med miljonprogrammet, men Stigendal
menar att den ensidiga satsningen pa villabebyggelse under 1970- och 1980-talen
i lika hog grad bidrog till segregationens utveckling. Aven Andersson & Hed-
man (2016) ser detta som en bidragande orsak till segregation. Det skapades en
koncentration av ldginkomsttagare i stadskdrnan dir det ar manga flerfamiljshus.

Det finns ett antal andra studier som undersokt och belyst effekterna av Malmo
som en segregerad stad.

P4 cykel genom Malmo gér det snabbt att rora sig mellan bostadsomraden
dir de socioekonomiska forutsittningarna ser mycket olika ut. Grin-
ser, som ibland ir osynliga for den utomstdende utan kunskap om lokala
forhéllanden, passeras. Men hir och var passeras ocksd nydragna granser
av galvaniserat stdl (Herbert, 2013 sidan 9).



Herbert (2013) har studerat det tilltagande fenomenet att forhindra tilltrade eller
passage av utomstdende i flerbostadshus med hjilp av staket och lasta grindar.
Grindarna kopplas till det som i exempelvis USA benimns gated communities (i
svensk forskning benamnt grindsamhalle”)'. T och med att de forsta livsstilsbo-
endena i Sverige etablerats, som exempelvis Victoria Park i Malmo (dar ett utokat
servicekoncept erbjuds via en avgift), har det blivit storre intresse for grindsam-
hille i en svensk kontext (Herbert, 2013). Rodenstedt (2014) har studerat segre-
gation i Malmo utifrdn de mer priviligierades perspektiv. Forutom livsstilsboen-
det Victoria Park ingick ocksa Bellevue med ildre bebyggelse i hennes underlag.
Victoria Park behandlades ocksa i en senare studie utford av Grundstrom (2017).

4.4 ORGANISATORISK INDELNING

Sedan 2013 4r Malmo kommun (benimnd Malmé stad) organisatoriskt indelat i
fem olika stadsomraden: Innerstaden, Norr, Soder, Vister och Oster (se karta 2).

Karta 2. Malmés fem stadsomrdden.

10 Herbert (2013) konstaterar att begreppet har begrinsad anvindbarbet i Sverige.
Det forknippas med privata, exklusiva, luxuésa livsstilsboenden och ibland med
bevipnade vakter.
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Stadsomradena ar vidare indelade i stadsdelar. Norr bestar av stadsdel Centrum
och Kirseberg. Oster av Rosengard och Husie. Innerstaden bestir av sédra och
vistra Innerstaden. Vister bestar av Limhamn-Bunkeflo och Hyllie. Soder ar upp-
delat i Fosie och Oxie.

Ett tredje steg i indelningen kallas delomrdden (Malmo stad, 2016). Av karta 3
framgar de delomrdden dar bostadrittskoparna i min studie rorde sig. Vistra
hamnen och Gamla staden ligger i Norr. Mollevangen ligger i Sodra Innerstaden.
Ronneholm, Dammfri, Figelbacken och Histhagen ligger i delomrdde Vistra
Innerstaden. Limhamns hamnomrdde och Annetorp ligger i Limhamn-Bunkeflo.
Det kan noteras att niar koparna i det empriska materialet talar om Slottsstaden
sd bygger det inte pd den organisatoriska indelningen. Koparna som beskrev
Slottsstaden rorde sig i Figelbacken, Histhagen, Dammfri och Rénneholm ''.
Davidshall som ocksd nimndes ligger i delomrdde Centrum, men det var ingen i
min studie som kopte dar utan i narheten.

4 / S

Karta 3. Delomrdden i Malmé.

11 Slottsstaden dr organisatoriskt en stadsdel i Innerstaden. Omrddet ticker stora delar av
Vistra Innerstaden, men innefattar i huvudsak delomrdde Ronnebolm men ocksd Ribersborg
och Fridhem.



Jag har tidigare berittat att Malmo ar kompakt och att socioekonomiskt olika
omrdden ligger ndra varandra. Kartor som visar disponibel inkomst och utbild-
ningsniva dskadliggor hur det ser ut i de delomraden dér koparna i min studie rort
sig. Karta 4 visar disponibel inkomst och Karta 5 visar utbildningsniva (gymna-
sium). Siffrorna ar frdn 2013 dvs det &r da intervjuerna startade. Morkare firg
anger hogre inkomst respektive fler med gymnasieutbildning. Vid en dverblick
kan konstateras att disponibel inkomst och utbildningsniva for de delomrddena
dar koparna i denna studie rort sig ligger i mitten och uppdt av det som anges i
kartorna.
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Karta 4. Fordelning av disponibel inkomst, 2013.
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Karta 5. Ubildningsnivd, antal med gymnasieutbildning, 2013.

4.5 DELOMRADENA, BOSTADSRATTSFORENINGARNA,
BOSTADSRATTERNA OCH MANNISKORNA

I foljande avsnitt presenteras forst de olika delomrdden dar koparna intresserat
sig for bostadsritter. Direfter foljer tvd sammanstillningar. I den forsta presen-
teras de olika bostadsrittsforeningarna, utifrdn de delomraden de ligger enligt
den organisatoriska indelningen, samt ndgra ekonomiska fakta. Den andra sam-
manstillningen anger ndgra fakta om koparna som anonymiserats i studien. Har
anges ocksd inkopsdr for bostadsritten, pris, antal kvadratmeter och pris per
kvadratmeter. Koparna presenteras ocksd kort i en text. I den andra samman-
stillningen anges inte den av Malmo stad formellt angivna indelningen av staden,
utan de omrddesnamn som koparna angav. Dessa framkommer ocksd nir det
empiriska materialet presenteras (exempelvis Slottsstaden).



4.6 DELOMRADEN

De delomraden dar koparna sokt bostadsritt innefattar 1) omrdden dar det har
funnits bostadsbebyggelse runt forra sekelskiftet och tidigare (Gamla Viaster, Mol-
levingen, Histhagen och Ronneholm) 2) omrade dir stora delar av bebyggelsen
kommit till under perioden 1940-60 talet (Fagelbacken, Dammfri) och 3) nyare
omraden som exploaterats senare (Vistra hamnen, Dockan, Victoria Park och On).

Fotografi 1. Gamla staden (Gamla Vister).

4.6.1 GAMLA STADEN (GAMLA VASTER)

Vistra delen av gamla staden bendmns Gamla Vister och ligger i de idldre delarna
av Malmg intill det pittoreska Lilla torg. Under 1800-talet bodde hir hantverkare
och ”enklare” folk och stadsdelen drabbades inte sd hart av saneringar i slutet
av 1800-talet. Under 1970-talet framfordes forslag om rivning av hus, men det
stoppades pa olika sitt. P4 1980-talet och framat har Gamla Vister blivit en
attraktiv stadsdel. (Malmo-guiden, 2007). Folkmangd: 9590 (2015) (Malmo stad,
2016).
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Fotografi 2. Mollevingen.

4.6.2 MOLLEVANGEN

P4 Mollevangen finns Malmos forsta planerade storskaliga bebyggelse for
arbetarklassen vilket tillkom eftersom Malméo vixte som industristad. Arbetar-
rorelsen fick faste hiar och Folkets Park grundades. Den stora utbyggnaden
startade strax efter forra sekelskiftet. Mollevangen beskrivs idag som en levande
del av Malmoé och omrddet ar kiant for torghandel, krogar och mataffirer fran
olika kulturer. En pagdende gentrifiering innebdr att nya, mer resursstarka,
grupper soker sig hit. (Tykesson et al., 2001). Folkmingd: ca 11 109 (2015)
(Malmo stad, 2016).



Fotografi 3. Hdsthagen.

4.6.3 HASTHAGEN

Histhagen har fitt sitt namn av att det en gadng anvindes for histbete. Det ar
det omrade i Vistra Innerstaden som ligger nirmast staden. P4 Hasthagen finns
bade offentliga byggnader och bostidder. Bostadsbebyggelsen ar framst frdn 1910
och 1940-talet (Malmos arkitektur, 2007)). Folkmingd: 1685 (2015) (Malmo
stad, 2016).
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Fotografi 4. Ronneholm.

4.6.4 RONNEHOLM

Ronneholms bostadsbebyggelse ligger i omrddet kring den herrgdrdsliknande
Ronneholmsgarden frdn 1700-talet med omgivande park. Omradet bestar av
manga flerfamiljshus fran forsta halvan av 1900-talet, men ocksd av blandad be-
byggelse. Manga hus ar fran 1940-1950-talet. Folkmangd: 7706 (2015) (Malmo
stad, 2016).



Fotografi 5. Fagelbacken.

4.6.5 FAGELBACKEN

Fagelbacken ar ett annat omrade i Vistra innerstaden som ligger i utkanten av den
historiska stadskdrnan med blandad bebyggelse fran flera tidsepoker och en del
bevarade fabriksbyggnader. (Tykesson et al., 2001). T omradet finns ett antal hus
fran forra sekelskiftet, men de flesta husen ar byggda under 1940 och 1950-talen.
Folkmingd: 2803 (2015) (Malmo stad, 2016).
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Fotografi 6. Dammifri.

4.6.6 DAMMFRI

Dammfri bendmndes tidigare Pildammsstaden, och ir ett bostadsomrade med
byggnader som byggdes mellan dren 1945 och 1960. Bebyggelsen i Dammfri ar
uppford av privata byggherrar och HSB. Bebyggelsen bestar huvudsakligen av
lamellhus'? i foretradesvis gult rifflat tegel och med roda sadeltak. Gatunitet ger
en kinsla av sméskalighet genom korta och smala och ibland nagot krokta gator.
Enhetlighet ar en kinnetecknande egenskap for Dammfri (BeBR, 2017). Folk-
mingd: 4077 (2015) (Malmo stad, 2016).

12 Ldgre hus som byggts som friliggande och vianingarna nds via trapphus i likhet med ett
flerfamiljsradhus.
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Fotografi 7. Limhamns hamnomrdde (On).

4.6.7 LIMHAMNS HAMNOMRADE (ON)

Delomriadet Limhamns hamnomrade ir ett industri-, bostads- och fritidsomride.
Har har till stora delar tidigare varit industriella verksamheter som t ex cement-
fabrik, skeppsvarv och produktion av flygplan. I hamnen bedrevs en omfattande
farjetrafik innan Oresundsférbindelsen kom 2000. Inom omrédet finns fiskehamn
och smibdtshamn. Det gamla hamnomradet (industriomrédde) haller pa att om-
vandlas till en ny stadsdel i Malmé med ldge vid vattnet och utsikt mot Oresunds-
bron. Till sjalva On som ligger i hamnomradet finns inte nigon bro utan bara
en vigbank si rent tekniskt 4r det en halvé (en konstgjord sidan). On har sedan
borjan av 1990-talet forvandlats fran ett omrade for dumpning av slaggprodukter
(da kalk brots i Limhamns kalkbrott) till ett modernt bostadsomridde (Malmo
Stad, 2016). Folkmingd: 2928 (2015) (Malmé stad, 2016).
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Fotografi 8. Vistra hamnen (Dockan).

4.6.8 VASTRA HAMNEN (DOCKAN)

Dockan ligger i delomrade Vistra hamnen som har genomgétt stora forandrin-
gar de senaste decennierna. Det var ett industriomrade som idag bestar av bade
bostader och arbetsplatser. Omrédet har en kort historia och skapades en gang for
industrin genom utfyllda landmassor frdn 1800-talets andra halft till 1980-talet.
Utfyllnaden gjorde framst for Kockums varvsverksamhet (Malmé stad, 2016).
Folkmingd: 8195 (Malmo stad, 2015). Utbyggnaden av Vistra hamnen startade
med en europeisk bomissa, BoO1 4r 2001 och Vistra hamnen bestér idag i sin tur
av olika delomrdden' . Dockan ir ett av dessa och blev ett attraktivt omréde for
bade kontor och bostider efter att Kockumskranen sildes. Har finns en sméabats-
hamn och utsikt 6ver Oresund. En del industrilokaler har byggts om bland annat
till kontor (Malmo stad, 2016).

13 Bo01, Citadellsfogen, Dockan, Flagghusen, Fullriggaren, Galeonen, Gingtappen, Hamn-
porten, Kappseglaren, Masthusen, Stapelbiddsparken, Universitetsholmen, Varvsparken och
Varvsstaden.



4.7 ANDRA DELOMRADEN SOM NAMNDES

Det var ndgra omrdden som koparna nimnde darfor att de hade haft bostads-
ratter dar som jamforelse. Detta var omrdde dar de inte hade kopt bostadsratt av
olika anledningar. Det var Victoria Park som ligger i delomrdde Annetorp och det
som bendmns Vistra hamnen i delomrédet med samma namn.

Fotografi 9. Annetorp (Victoria Park).

4.7.1 ANNETORP (VICTORIA PARK)

Victoria Park, som koparna nimner, ar beldget i delomrdde Annetorp. Victoria
Parks '* livsstilsboende har bostadsritter tillsammans med ett servicekoncept som
exempelvis spa, gym, tennis och reception. Det finns ocksd egen biograf, pooler,
vinkillare, boulebana, tennisbana osv. Det ligger i stadsdelsomrdde Vister vid
Limhamns kalkbrott. Nar senaste etappen blir klar 2017 bestar livsstilsboendet av
drygt 320 bostader (Victoriapark, 2017). Malmo stad har planer pd att omvandla
kalkbrottet till naturreservat. I narheten ligger smabatshamnen och strand. Det
dr ca 3km till On i Limhamns hamnomride. Folkmingd: 2945 (2015) (Malméo
stad, 2016).

14 Bostadsomrddet forvaltas och dgs av Victoria Park AB som dr ett borsnoterat fastighets-
bolag. Detta fastighetsbolag dger ocksd andra bostadsomrdden i Malmé och i fler kommuner i
Sverige.
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Fotografi 10. Vistra hamnen.

4.7.2 VASTRA HAMNEN

Se tidigare beskrivning av Dockan. Vistra hamnen och Dockan ligger nira varan-
dra. Det som koparna benamner Vistra hamnen ar BoO1 omrédet och delarna dar
i ndrheten med bland annat strandpromenad och en utsiktsplattform med utsikt
mot Oresundsbron. Hir ir ocksa flera badplatser. Den 190 meter hoga byggnaden
Turning Torso ar beldgen hir. Folkmingd: se Vastra hamnen, Dockan.



4.8 BOSTADSRATTSFORENINGARNA OCH KOPARNA

4.8.1 BOSTADSRATTSFORENINGARNA

Forening, bildad Arsavgift/ | Belaning/ | U/A Driftskost- | Delomrade
kvm kvm utrymme* | nader /kvm | Ovrigt
On 2011 700 9100 Ej uppg. Ej uppg. Limhamns
hamnomrade
Nyproduktion
On 2000 Ej uppg 8500 50 240 Limhamns
hamnomrade
On 1996 710 9400 40 260 Limhamns
hamnomrade
On 2012 670 Ej uppg. Ej uppg. Ej uppg. Limhamns
hamnomrade
Nyproduktion
On 2010 790 13 900 -150 330 Limhamns
hamnomrade
Ombildning
Dockan 2009 570 9800 60 190 Vistra hamnen
Dockan 2007 660 10 200 170 160 Vistra hamnen
Gamla Vister 610 5000 -180 340 Gamla staden
2009
Gamla Vister 620 3800 -60 290 Gamla staden
Mollevangen 420 9600 -210 360 Mollevangen
Avgiftshojning
25%
Davidshall 2002 660 4100 -90 270 Fagelbacken
Vid Davidshall 670 2000 40 370 Histhagen
1944
Slottsstaden 1997 | 630 4400 30 330 Ronneholm
Vid Slottsstaden 570 1000 30 350 Dammfri
1951

Tabell 2: Bostadsrdtterna. Killa. www.boratupplysning.se , (2015)
* Avser det som finns kvar till underhdll och amortering ndr mdnadsavgiften betalats.
Ger en fingervisning om hur mdanadsavgiften kan komma att utvecklas.


http://www.boratupplysning.se
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4.8.2 KOPARNA OCH DERAS BOSTADSRATT

Omrade, inkopsar | Namn pa koparna Koparnas Tot Pris Pris/kvm
alder kvm
On, 2010 Elisabeth och Ove 58 och 75 106 3400000 32075
On, 2010 Camilla och Jorgen | 64 och 65 | 139 3200000 |23022
On, 2010 Hanna och Hikan 54 och 61 104 4450 000 |42 788
On, 2010 Helena och Arne 56 och 61 121.5 | 1388000 | 11424
On, 2013 Siv och Per 65 och 65 95 2155000 |22684
On, 2013 Kerstin och Leif 49 och 55 126 2500000 |19 841
Dockan, 2008 Stina 50 90 2700 000 | 30 000
Dockan, 2013 Maria och Lars 28 och 36 |90 2850000 |31667
Dockan, 2011 Annette och Sten 550ch67 |95 3600000 | 37895
Dockan, 2012 Johanna och Lennart | 23 och 29 | 73 2050000 |28082
Gamla Vister, Ola 31 73 2100 000 |28 767
2012
Gamla Vister, Nils 28 57 1650000 |28947
2013
Mollevéngen, Lisa 29 63 1375000 |21825
2009
Davidshall, 2011 | Anna 50 44 1075000 |24432
Davidhall/ Kristina 54 83 2200000 |26 506
Rorsjon, 2012
Slottsstaden, Linda och Martin 38 och 42 110 3175000 |28 864
2010
Slottsstaden, Pontus och Cecilia 27 och26 | 75,5 1850 000 |24 503
2010

Tabell 3: Koparna och deras bostadsrdtt.
Anm. I tabellen anges omrddet som koparna bendmnde det.




4.8.3 KORT OM KOPARNA
Koparna har getts nya namn i studien.

Elisabeth och Ove - bodde tillsammans med Elisabeths bada dottrar i ett bostads-
rittshus pa On. Silde denna bostadsritt nir déttrarna flyttat ut. Képte mindre
nyproducerad bostadsritt pa On. Elisabeth och Ove blev intervjuade hemma i sin
nya bostadsratt.

Camilla och Jorgen - Barnen utflyttade. Bodde i villa i Hyllie i Malmo. Ville slippa
underhall och tradgard eftersom de har en sommarstuga. Flyttade till bostadsritt
(relativt nybyggd, men inte nyproducerad) pa On i Limhamn. Camilla och Jérgen
blev intervjuade hemma i sin nya bostadsritt.

Hanna och Hikan — Bodde i bostadsrittsvilla p4 On. Sista barnet var pa vig att
flytta ut. Ville undvika tom 6vervaning och trappor. Flyttade till nyproducerat pd
On. Hanna och Hakan blev intervjuade i sin nya bostadsritt.

Helena och Arne — Barnen ar utflyttade. Flyttade fran bostadsratt (marklagenhet)
pa Djupadal till hyresldgenhet pa On. Sedan ombildades hyresritten pa On. Hel-
ena och Arne intervjuades i sin nya (ombildade) bostadsritt.

Siv och Per — Barnen ar utflyttade. Ville slippa ta hand om ett stort hus. Flyttade
fran villa i Bunkeflostrand till nyproducerad bostadsritt pa On. Blev intervjuade
i sin nyproducerade bostadsritt.

Kerstin och Leif — Sambor med barn frn tidigare forhdllanden. Bada hade l4-
genhet i samma forening i Limhamnsomradet. Kerstin hade sélt sin lagenhet och
flyttat in till Leif. Nu kopte de en bostadsritt tillsammans pa On. Det var bara
Leif som intervjuades och intervjun skedde pa hans jobb.

Annette och Sten — Sista barnet flyttade ut. Flyttade frin hus i Angelholm till dldre
bostadsritt i Malmo och sedan till bostadsritt i Dockan som var nigra ar gam-
mal. Sten intervjuades ensam pa hogskolan.

Stina - Franskild. Hade bott kvar i villa till sista barnet skulle borja pad gymnasiet.
Flyttade fran villa i Husie i Malmo till nyproducerat i Dockan. Stina blev in-
tervjuad pa sitt arbete.

Kristina — Franskild. Barnen utflyttade. Flyttade fran villa i en by i norra Skane till
bostadsritt i Malma. Salde samtidigt sin 6vernattningsldgenhet i Lund. Kristina
intervjuades pa hogskolans bibliotek.
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Anna — Driver foretag pa landet och kopte en 6vernattningslagenhet i Malmo, vid
Davidshall, for att ha mojlighet att komma ifrdn och koppla av. Vill leva stadsliv
ibland. Intervjuades i sitt hem ute pa landet.

Martin och Linda — Bada bodde i Lund. Martin bodde i bostadsriatt som han
salde och Linda bodde i hyresritt. De skulle flytta ihop och kopte da bostadsritt
i Malmo i Slottsstaden. Bida intervjuades i sin nya bostadsratt.

Maria och Lars - Flyttade ihop. Maria hade bott i bostadsritt i Slottsstaden och
Lars i Dockan. Kopte bostadsritt i Dockan. Maria och Lars intervjuades pd hog-
skolan.

Johanna och Lennart — Bodde i varsin hyresritt i Lund. De skulle flytta ihop och
kopte en bostadsritt i Dockan. Johanna intervjuades pé sitt arbete.

Pontus och Cecilia — Flyttade fran Goteborg till Malmo. Cecilia ar klar med sina
studier och arbetar. Pontus studerar fortfarande. Det var bara Pontus som var
med pa intervjun och han intervjuades i parets nya bostadsratt vid Slottsstaden.

Ola - Bodde i hyresritt i Lund som han hade bott i nar han studerat och fortfar-
ande bor i ndr han studerat fardigt. Kopte bostadsritt pa Vister. Blev intervjuad
pa sitt arbete.

Nils — Bodde i hyresratt i Malmo. Kopte sin forsta bostadsritt. Intervjuades pa
sitt arbete.

Lisa — Hyrde lagenhet i andra hand i Malmo som hon bara fick ha i ett ar. Kopte
bostadsratt pd Mollevangen i samma omrdde som hon bodde tidigare. Blev
intervjuad pa sitt arbete.

Det ar nu dags att presentera kdparnas berittelser uppdelade pa tva kapitel. 1
kapitel 5 behandlas platsen och ligenheten, medan koparnas beskrivningar av
pengarnas roll kommer i kapitel 6.



5 EN GIVEN PLATS OCH LAGENHETEN

Att kopa bostad ar forenat med stora beslut for den enskilde, stillningstaganden,
som minniskor ofta dr ovana vid och som skiljer sig frdn andra kop. Det dr en
sammansatt vara som ska bli en bostad och fungera som hem. Manga stills infor
denna typ av situation en eller kanske nagra fa ganger i livet.

Nir koparnas berittelser sammanstillts och lades bredvid varandra kunde nagra
teman urskiljas. Bostadsrattskopet kan dvergripande delas in i de tre delarna plats,
ldgenheter och pengar. Utifran bostadsrittskoparnas berattelser framkom att eko-
nomiska overvaganden inte kan skiljas frin annat som far betydelse for kopet. I
berittelserna finns tydliga likheter nidr koparna kommer fram till beslut, men dven
olikheter. Varje kop dr unikt pd manga sitt och i den empiriska beskrivningen i
detta kapitel och i kapitel 6 kommer det att belysas pa olika sitt.

5.1 NYTT BOENDE

Beslut att soka nytt boende initieras av ndgon forindring och det handlar om
olika skeenden i livet och de olika faser minniskor efter hand gir igenom. Innan
jag kommer in pa de olika teman, inleder jag kapitlet dar koparna startar sina
berattelser, namligen med de livsfaser och hiandelser som ar upphov till att de
soker bostadsratt.

5.1.1 FASER I LIVET

Det framkommer tydligt att anledningen till att koparna letar bostad dr att ndgot
ar pa gang. Vid olika tidpunkter i livet viljer manniskor att forandra boendet.
Ibland sker det frivilligt exempelvis vid utokning i familjen och ibland darfor att
det blir ett maste som exempelvis vid skilsmassa. Det kan ocksd vara si att om
ndgon eller vissa fordndrar boendet blir det en inspiration for andra. Arne och
Helena inspirerades niar de var hemma hos vianner som hade salt huset och flyttat
till hyresratt. Nar de kom hem borjade de fundera och det ledde sa smaningom till
att de sjilva beslutade sig for att det var dags for en forandring. De skulle ocksa
sdlja och flytta in i hyresratt och slippa allt jobb pa det egna huset (jag kommer
langre fram att beritta om den ombildning fran hyresratt till bostadsritt som de
var med om).
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5.1.2 LIVSCYKELNS BETYDELSE FOR BOENDET

Livscykeln ar olika faser i en manniskas liv fran fodelse till dod. I samband med
dessa olika faser forandras behov och dirmed krav och 6nskemal avseende boen-
det. Nir jag ska beskriva koparnas olika livsfaser med utgangspunkt i livscykel
och forandringar i boendet i samband med det, dr det inte helt okomplicerat eller
klart givet i vilken ordning det ska ske. Det hade varit annorlunda ifall jag hade
foljt ndgra kopare over tid. Livscykeln startar med det nyfodda barnet och da kan
det vara logiskt att folja barnet som blir tondring och flyttar ut. En annan moj-
lighet ar att borja med det unga paret som far barn.

Om utgdngspunkten dr det unga paret som bildar familj pdverkas ju deras boende
av att ett barn fods. Nar tvd manniskor beslutar sig for att bilda familj och skaffa
barn krivs storre bostad och en miljé som passar for barn. Sa var det for Linda och
Martin som flyttade fran vars en bostad i Lund och kopte en gemensam i Malmo.
Lisa var pa vag att kopa bostadsritt snart igen eftersom hon var gravid och skulle
flytta ihop med sin kille. Efterhand som familjen vixer kan sedan boendet behova
fordndras pa olika sitt. Till viss del kan det flyttas viggar och mébleras om eller
byggas till, men till slut krivs kanske storre boende. Aren gar, barnen vixer upp
och det blir en dag dags att flytta frin forildrahemmet. Barnen eller ungdomarna
soker egna boenden samtidigt som fordldrarna kanner att de behover anpassa sitt
boende p.g.a. att bostaden helt plotsligt blir for stor. Det var flera kopare som
beskrev att de var i en fas diar de skulle kopa annat eftersom barnen flyttat ut.
Naégra sa att det kandes trakigt att ha en ovanvdning som stod tom nir barnen
flyttat ut. S& var det exempelvis bidde for Ove och Elisabeth samt Hanna och
Haékan. I denna fas sa flera av koparna ocksd att de kinde att det handlade om
att se framdt och skaffa ett bekvimare boende dir de kunde ha det bra och kunde
njuta efterhand som de blev dldre. Det handlade bidde om att ha mindre masten i
form av att exempelvis slippa ta hand om en tridgard till att med stigande alder
fa ”lyx” i form av exempelvis nybyggt eller/och havsutsikt. De kopare som hade
sommarhus uttryckte speciellt att det var skont om det ”permanenta” boendet
var ldttskott. S& var det bade for paren Hanna och Hikan samt for Camilla och
Jorgen. Bada paren tyckte att det var nog med tridgdrden i sommarstugan och
kravet nir de letade bostadsritt var darfor att bo lattskott ndar de var i Malmo
eftersom de var i sommarstugan pd sommaren och hade en hel del att skota dar.

Barnen eller ungdomarna som flyttar hemifran har framfor sig en period dar de
pa olika sitt formar sitt kommande liv. Det handlar om att resa, arbeta, utbilda
sig osv. Efterhand som de etablerar sig pd arbetsmarknaden med mer fasta arbete
kan det bli aktuellt att kopa boende istallet for att hyra. Sa var det exempelvis for
Lisa, Nils och Ola som studerat klart och fatt jobb. Da var det dags for dem att
kopa sin forsta bostadsritt.



I de fall manniskor separerar leder det till efterfrigan av separata, och ofta lite
mindre, boenden. Ibland bor en i paret kvar, i alla fall en tid, i det boende som
varit gemensamt. Bdde Stina och Kristina hade bott kvar i huset efter skilsmassan
och valde sedan att kopa bostadsratt. Kristinas barn hade flyttat ut sedan en tid
och Stinas yngsta pojke hade gatt klart hogstadiet precis innan hon flyttade. Stina
berdttade hur hon tinkte nidr hon borjade leta. Hon ville ha ndgot mindre och
funderade pé olika platser i ett initialt skede.

Stina: Jag bodde i villa. Separerade, och bodde kvar i villa ett ar for att
sonen skulle ga kvar i hogstadiet och under tiden funderade jag pa var jag
skulle bo. Bodde i Husie. Det var inte bostadsritt som var valet utan jag
tittade ratt fritt. Jag har bott i bade hyresritt, bostadsritt och villa innan.
Har provat alla alternativ. Ar f6dd vid havet och har bott vid havet i princip
tills jag flyttade in till Malmo. Sedan ligger Malmoé ocksa vid havet. Ville
girna komma niarmre havet. Det sista jag bodde innan vi kopte hus var i
Slottsstaden. Jag letade i det omréddet sd att siga och sd langt fran stan,
inte lingre. Det var inte aktuellt med Bunkeflo eller Klagshamn eller ndgot
annat sd. Hade varit en del nere i Dockan och Vistra hamnen nir de hade
utstillning sa det var ett omrdde som jag gillade. Jag tittade pa en massa
lagenheter i Slottsstaden for det var ju nara Ribban. (min anm. Ribersborg
ar en vilbesokt badplats i Malmo).

Leif och Kerstin var i ytterligare ett nytt lage. Bida var skilda sedan tidigare och
hade triffats genom den bostadsrittsforening dar de bdda bodde i vars en bostads-
ratt. Nar de skulle flytta ihop behovdes plats for de gemensamma barnen och da
var det att soka storre pd nytt diar de kunde bo tills barnen skulle flytta ut. Leif
berittade (Kerstin hade inte mojlighet att vara med p4 intervjun) att han hade lite
pengar med sig in, men sedan tidigare hade han forlorat i den ekonomiska krisen
pa sjuttiotalet s& den stora mojligheten till bostadskarridr lyste med sin franvaro.
Efter det hade det and4 blivit sa att han hade lite pengar nu nir de skulle kopa.

Det ar inte alltid att nytt boende direkt initieras av en fordndring i livssituationen.
Det kan ocksa vara sa att livssituationen inte direkt forandras och att det da kinns
dags att prova ndgot annat for att just forandra livssituationen. S& var det for
Anna som bodde pé landet. Hon ville kunna komma ifrén ibland och leva stads-
liv. Visserligen var hon fodd pa landet, men hade bott i ligenheter under vissa
perioder och ville kdnna pa det igen. Samtidigt skulle det fungera som avkoppling
ifran det foretag hon driver och engagerar sig i.
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5.1.3 FORSTA BOSTAD

Under studietiden dr det manga unga som flyttar runt i olika boenden. Nir de
sedan etablerar sig pd ett mer stabilt arbete kan det kdnnas aktuellt att kopa
bostadsratt om det finns ekonomiska mojligheter till det. For den som flyttat fran
sin hemort kan det bli mer osdkert hur man ska gora, trots att ekonomiska moj-
ligheter att kopa finns. Kanske blir det aktuellt att flytta tillbaka till hemorten. D&
kan det vara bra att kopa i ett omrade dar det ar mer omsittning pa bostadsrat-
terna sé att det gar latt att sdlja igen. Att f3 tillgdng till att hyra kan samtidigt vara
svart for den som inte har nitverk pa orten eller inte har sttt i bostadsko. D3 ar
kop den enda mojligheten.

Som jag namnde tidigare var bidde Ola, Nils och Lisa (som var sambo vid in-
tervjun) bostadsrittskdpare som var firdiga med studierna och som nyligen hade
fatt arbete och kopte sin forsta bostadsritt. Lisa bodde i andra hand i en lagenhet
som hon fick bo kvar i ett ar sd hon kinde sig mer eller mindre tvingad att kopa
bostadsratt. Alternativet skulle varit ett mindre permanent boende. Hon gav klart
uttryck for att hon trivdes i Malmo och att det var ddr hon ville bo framéver
ocksa.

For Nils var det betydligt mer besvirligt att bestimma om han skulle bo kvar i
Malmé. Han kdnde att om han kopte bostadsritt skulle det kdnnas mer perma-
nent for honom. Det tog tid att bli redo for det. Han hade emellertid bott i hyres-
ratt i Malmo ganska linge och tyckte att det var dags att, som han uttryckte det,
uppgradera av olika skil. Han sa att han letade i flera omgéngar utan att det blev
riktigt pa allvar och att han var lite avslappad i processen i borjan eftersom han
inte riktigt kunde bestimma hur det skulle bli. Infor beslutet hade han haft dngest
for att han inte hade vetat om han skulle stanna kvar i Malmo pa sikt. Han kom
fran Stockholm frén borjan. Det hade varit en mental process att komma fram till
hur det skulle bli. Eftersom han bodde ganska torftigt och tillfalligt i en lagenhet
hade han i alla fall tinkt att ndgot mdste goras ifall han skulle bo kvar. Han hade
slutligen kommit fram till att han skulle bo kvar i Malmo ndgra ar till i alla fall. Att
det var bostadsritt han skulle ha om han stannade kvar var det ingen tvekan om.

Ola, som ocksa kopte sin forsta bostadsritt, var mer bestimd. Han bodde i Lund
i en hyresritt under studietiden och visste att han ville bo i Malmé i en aldre 13-
genhet pd Gamla Vister (Gamla staden). Han fick leta ett helt ar eftersom det ar
ett sd begransat omrade och attraktiva ligenheter.

Nir barnen eller ungdomarna flyttar hemifrdn innebar det ocksa att det blir mer
plats och kanske for mycket plats hos fordldrarna. Kanske inte direkt men efter
en tid kan det kdnnas onddigt. Att anpassa boendet kan ocksa vara ett sitt att ga
vidare i livet och inte bara bo kvar i det gamla.



5.1.4 OVANVANINGEN BLIR TOM

Nir barnen flyttar hemifran befinner sig fordldrarna ofta i dldersspannet femtio
till sextio &r. Det kan upplevas som opraktiskt och trakigt med tom 6vervéning.
En for stor tradgard, eller tradgdrd overhuvudtaget, kan kiannas som en be-
lastning. Det kan samtidigt vara dags att se nagra ar framéit (exempelvis slippa
trappor och ha hiss) och ordna ett boende som dnda kanns nytt och spannande.
Hanna pratade om att se framat och veta hur det blir som ildre. Hon hade prob-
lem med sina kndn och sa att det var viktigt att tinka pd hilsan och ” titta i
kristallkulan”. Ingen blir yngre, menade hon, och da gar det inte att vara i ett
”kravande” boende. Hon och Hakan kopte bostadsratt i nybyggt hus och det
dr det flera i ungefir samma alder som gjorde. Aldre bostadsritter forknippar
bostadsrattskoparna i denna livsfas ofta med underhéll och renovering och en
ddrmed storre osdkerhet. De som flyttar fran hus eller storre bostadsritt gor det
ofta for att slippa underhdll. Camilla och Jorgen ville inte kopa bostadsritt i en
aldre fastighet eftersom det var just underhall pa huset som de ville komma ifrén.
Flytt till nybyggt kandes frascht, lugnt och bekvamt — som en nystart. I denna fas
ar det ocksa viktigt att slippa trappor och att det finns hiss. I huset dar Hanna och
Hakan kopte ar garaget i undervaningen sd det ar mojligt att ta hissen direkt upp
inifran smidigt och litt.

Arne och Helena flyttade fran bostadsratt (markliagenhet) pa Djupadal (inte sa
langt fran Limhamn) till hyresligenhet pa On. Avsikten var att fi ett mer bekvimt
och bekymmersfritt boende, men det blev inte riktigt sd. Arne var ordférande i
bostadsrattsforeningen pa Djupadal i tjugo &r och tiankte att det fick vara slut med
det engagemanget. Forst hade han tinkt att han kunde avsiga sig styrelsearbetet
och bo kvar dir, men insdg att det var risk att han inte fick *vara i fred”. Eftersom
alla visste att han kinde till s& mycket fanns det risk for att de skulle ringa danda,
sa han. Idén att flytta till hyreslagenhet vacktes egentligen hos Arne nir han och
Helena hilsade pa bekanta som sdlt sitt hus och flyttat till hyresligenhet. Helena
sa att hon tiankte att det nog inte var fel med hyresritt eftersom de var s trotta pa
alla masten och att hela tiden hdlla pd med tradgdrden. De tyckte att det skulle bli
skont att bara lyfta telefonen nir det blev problem och siga till ndgon annan att
komma och fixa. Efter ett tag blev det ombildning fran hyresratt till bostadsritt
och da foljde de med “tdget” och Arne var med och arbetade med ombildningen.
Sadair i efterhand verkade Arne néjd och tillfreds med att vara bostadsrittsord-
forande igen.

Det ar saledes flera av bostadsrattskoparna i dldern dryga femtio och uppat som
pratar om att det ar dags att se till att f& det bekvamt och planera for framtiden
(dlderdomen). Flera av dessa har ocksd med sig pengar fran tidigare forsaljning.
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5.1.5 BOSTADSKARRIAR

Bostadskarridr har blivit ett begrepp i likhet med andra karridrer som exempel-
vis yrkeskarriir. Med bostadskarriir oppnas en mojlighet till dyrare boende i
en kommande fas. Forsta bostaden kan bli en sprangbrada till att kunna gora
bostadskarridr (gd med vinst) for att ga vidare och byta upp sig till stérre bostad
och/eller kanske hogre standard. Redan inledningsvis nar bostadsrittskoparna
berittade att de var inne i ndgot nytt och letade utifrdn speciella omraden var det
vagledande hur mycket pengar de hade att rora sig med. For flera av de aldre par
som silde hus eller bostadsritt handlade det om att de gjort bostadskarriar och
darfor fitt storre handlingsutrymme nir de sedan skulle kopa pad nytt. De pratade
inte direkt om bostadskarridr, men gjorde klart att ekonomiska mojligheter fanns
vid kopet. Hakan (som kopte nyproducerad bostadsratt tillsammans med Hanna)
sa att de, liksom manga andra som kopt i foreningen, hade god ekonomi eftersom
de silt annat. Han sa ocksa att han trodde att det gillde majoriteten av de som
kopt bostadsritt i huset.

Tvéa av de yngre paren flyttade fran Lund till Malmé. De hade olika forutsattnin-
gar ndr de skulle kopa. Johanna och Lennart bodde i hyresritter i Lund innan
de kopte gemensam bostadsritt i Dockan. Eftersom de bodde i hyresritt tidigare
hade de ingen vinst de kunde ta med sig in i den nya bostaden. Johanna var dess-
utom studerande nir de kopte. Vinst i bagaget hade diremot Martin och Linda.
Martin hade salt sin bostadsratt i Lund. Martin och Linda var beroende av att
skaffa ett storre boende eftersom det var dags att bilda familj (vid intervjun var
andra barnet pa gang). Att de hade en vinst med i bagaget gjorde att de var mycket
friare nir de skulle vilja bostad. Forst tittade de inte pa sd dyra bostadsritter, men
vande sig efterhand vid tanken och gick upp i prisklass nir de skulle leta.

Det var flera av de yngre bostadsrittskoparna som uttryckte att de hade en tanke
eller 6nskan om att kunna fi med sig en vinst till en framtida bostadskarriir.
Nils sa exempelvis att samtidigt som det var mycket annat 4n pengar som styrde
(viktigt att kdnna att det dr ratt), sd fanns en underliggande tanke att kunna tjdna
en del vid en senare forsiljning. Han sa att ”s& har det ju varit nu en tid tillbaka
sa varfor inte”.

Det ar saledes olika faser i livet och olika hidndelser som startar sokande efter en
ny bostad. Koparnas berittelser 4r bade lika och skiljer sig at pa olika sitt. Nagot
som dr lika for dem ar att nar de ska soka nytt boende borjar de med platsen.



5.2 PLATS

Val av plats har sdledes stor betydelse for bostadsrattskoparna redan i ett initialt
skede. Med plats avses dd det omrdde dir de kan tanka sig att bo eller att inte
bo. Att vilja en eller nigra platser som utgdngspunkt for att leta innebdr ocksa
att vdlja bort ndgon annan plats eller ndgra andra platser (icke platser). Oftast dr
det nagon speciell plats som valts bort och som da direkt anges i intervjuerna. Sa
var det exempelvis for flera av de som kopte pa On. Camilla och Jérgen samt Siv
och Per, sa exempelvis att de valde bort livsstilsboendet Victoria Park. Bida paren
hade varit dar och tittat.

Att plats ger tillgdng till identifikation beskrivs pa olika satt och handlar om s&-
dant som att kdnna sig bekvim och kunna leva sitt liv pa ett visst sitt. Ndgra av
bostadsrattskoparna sa det tydligt. Det beskrev exempelvis Nils ndr han argu-
menterade varfor han letade bostadsratt pd Gamla Vister. Eftersom han pendlade
ville han ha nira till centralstationen, men sedan sa han ocksé att han tyckte att
det fanns mer att gora pd Gamla Vister och att det ar mer likt honom som person.
Stadsdelen ligger alldeles i centrum och nira nojesutbud.

En kopare som tydligt pratade om att identifiera sig med en plats var Lars. Nar
han skulle flytta ihop med Maria bodde han redan i Dockan. Han flyttade frian
Goteborg till Malmo och kopte en bostadsritt i Dockan ndgra ar tidigare. Nar det
var dags for storre bostadsritt tillsammans med Maria kunde han inte tianka sig
att bo ndgon annanstans dn i Dockan. Han sa att han trivdes s bra i Dockan och
hade sitt arbete alldeles i ndrheten. Maria hade en bostadsritt i Slottsstaden och
trivdes bra dar, men Lars dvertalade henne att flytta till Dockan.

Lars: Det var viktigt for mig att det var Dockan.

Maria: Jag gillar ju Slottsstaden dar jag bodde, men jag ska erkdnna att jag
gillar Dockan bittre dn vad jag trodde att jag skulle gora. Det ar kanske
lite dott pa kvillarna fortfarande, men det kommer sikert att bli bittre
eftersom det héller pa att byggas.

Lars: Vi begransade oss till Dockan. Jag kunde bara tinka mig att vara
kvar i Dockan.

5.2.1 OMRADE

Att kopa bostadsratt i ett visst omrade ger saledes tillgang till mer dn ett boende.
Det ger ocksd mojlighet att leva ett visst liv. Ove och Elisabeth sa exempelvis att
On gav dem det liv de vill leva. Det var viktigt fér dem att kunna se havet och att
fa lugn och avskildhet. Ove hade nira till smabatshamnen dar han har sin bat och
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det betydde mycket for honom. Bada Ove och Elisabeth tyckte om att kunna ta sig
runt med cykel och att ta sig 6ver till Képenhamn. Det ir nira till Oresundsbron.
De tog ofta cykeln med sig nir de dkte 6ver sundet.

Konsekvensen av att omrade ar sa viktigt att samtliga bostadsrittskoparna in-
ledde sitt sokande med att “ringa” in ett omrdde. I ett tidigt skede, och ofta innan
bostadskopet aktualiseras, hade de en forestillning om vilka omraden som var
aktuella och vilka som inte var aktuella. Att vilja ett omrdde innebar samtidigt
ocksa att vilja bort ett annat. Detta sa exempelvis Per och Siv med tydlighet. De
letade med olika intensitet i fem &r innan de kopte och sa att fran borjan var det
mer att komma fram till var man kunde tinka sig att bo men framforallt var man
inte kunde tianka sig att bo. Bdde paren Per och Siv samt Jorgen och Camilla valde
On. De berittar att de valde bort bade Vistra hamnen och Victoria Park. Stina
ir en av de kopare som diremot valde bort On, eftersom hon tyckte att det lag
alldeles for langt bort fran allt. Visserligen ville hon bo vid havet, men det var
viktigt att bo centralt och nira stationen. D4 kindes On alldeles for langt borta.

Flera bostadsrattskopare lat forstd att dar de vuxit upp eller bott tidigare hade
stor betydelse for i vilket omrdde de kande sig hemma. For Leif och Kerstin var
utgdngspunkten att de skulle vara kvar i Limhamnsomrddet och for Arne och
Helena blev det ocksd Limhamnsomradet eftersom de var uppvuxna dir. Helena
sa ocksd att hon visste att Arne ville ha bat. Sten var en annan kopare som sa
att hans uppvaxt hade stor betydelse for val av omrdde. Han ar fodd i Smaland
och darfor var det viktigt for honom att han skulle kunna se trad. Nir han och
Annette flyttade fran huset i Angelholm flyttade de dirfor forst till en bostads-
ratt nira Pildammsparken innan sedan Annette lockade honom till Dockan och
ndrheten till havet.

Just narhet till havet podngterades av flera av bostadsrattskoparna. Nagot annat
som kunde urskiljas som viktigt var charm. Att bo med charm betydde vildigt
olika for olika manniskor. Det kunde exempelvis vara att bo i de aldre delarna av
Gamla Vister som for Nils och Ola, i Slottstaden dir Linda och Martin tycker det
var charmigt eller Mollevangen dir Emma kopte bostadsritt.

Malmo dr en kuststad och havets betydelse for val av omride betonas siledes i
flera av intervjuerna. Nirhet till havet kan betyda olika saker. Flera av koparna
poangterade att det har stor betydelse att de ha vuxit upp vid havet for da fanns
en onskan eller ett behov av att bo vid havet senare i livet ocksd. Det behover i
sig inte vara att se havet utan att kunna cykla dit som for Cecilia och Johan som
kopte i Slottsstaden.



Nirhet till havet kan ocksa ge mojlighet att ta sig ut med bat eller att bada och
det ger en frihet att kunna se ut mot det ”odndliga”, som Ove uttryckte det. For
nagra av bostadsrattskoparna var det viktigt att fonstren i bostadsratten var at ett
visst hall for att fd optimal utsikt. Hanna och Hikan var extremt noggranna och
de kunde vilja eftersom de tidigt stallde sig pa ko till ett nybyggt hus. Hanna sa
att de inte hade mycket att jamfora med, eftersom det var riktning och havsutsikt
som gillde (inte s4 manga alternativ). Hade de inte ”fatt” just den bostadsritten
de kopte sd hade de nog hellre bott kvar dir de var, menade hon. De hade haft
havsutsikt i den tidigare bostadsritten ocksa.

Nir Stina borjade leta ny bostad var det inte tvunget att det skulle vara en bostads-
ratt eftersom hon hade bott i badde hyresritt, villa och bostadsritt innan, men att
bo vid havet var noga. Om betydelsen for henne att bo vid havet sa hon:

Jag ar fodd vid havet och har bott vid havet i princip tills jag flyttade in
till Malmo. Sedan ligger Malmo ocksa vid havet (anm. hon bodde i villa i
Husie och det dr ju inte sd havsnira). Jag ville gairna komma narmre havet.
Det sista jag bodde innan vi kopte hus i Husie var Slottsstaden. Jag letade
i det omradet och sa langt fran stan (inte lingre). Det var inte aktuellt med
Bunkeflo eller Klagshamn eller ndgot annat sa. Jag hade varit en del nere
i Dockan och Vistra hamnen nir de hade utstillning osv. sa var det ett
omrade som jag gillade.

Nackdelen med narhet till havet kan vara att det ar blésigt. Stina funderade 6ver
hur lange hon kom att bo kvar sa nira.

Stina: Jag bor perfekt rent ekonomiskt. Vissa delar i planlosningen skulle
jag vilja ha annorlunda. Tror inte att jag kommer att bo har till min dods
dagar. Jag vet sedan innan att det ar ett omrdde som ar valdigt bldsigt.
Det gor att jag har funderat lite pd att forsoka dra mig ett jack upp for jag
tanker att dd har jag dnda vattnet kring mej som ar en viktig faktor och
det ligger nira centralt. Det dr Skanska som ska bygga. Mer for att jag vill
komma lite ifran det bldsiga och man marker ndr man cyklar att nir man
passerar nere vid Lararhogskolan dir gdr en sidan magisk grans och di
tanker jag att dd blir det lite mindre blasigt.

Malmo ar en kuststad och som Stina sa ligger ju Malmo vid havet, s& oavsett om
man bor riktigt nira s finns det inom rackhall.
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5.2.2 FRAN VILLA TILL BOSTADSRATT

For Siv och Per var det inte fran borjan sjidlvklart att det skulle vara nira havet
men sd blev det till slut. De dr lika gamla och nirmade sig pensionen nar de bor-
jade leta. Barn och barnbarn bor i Stockholm och dr inte hemma s3 ofta, si villan
kandes alldeles for stor (180 kvm). De kinde sig helt enkelt fardiga med villa. Att
de skulle hamna langt ut pa On s nira havet visste de inte nir de bérjade leta och
de sa att det var en utsortering. De hade villa i Bunkeflostrand och det ligger inte
sd ldngt frdn Limhamn, s& det blev att de mestadels tittade ute i Limhamn. Nar det
varit visning hade de ging pa ging hamnat ute pa On. Dir finns nagra hus som
kallas ”Mallorcahusen” och diar hade de hamnat flera génger. Till slut blev det sa
att de hade varit pa visning i stort sett i alla trappor i de husen. De tyckte inte att
det var fel pa omrddet, for de hamnade ju till slut alldeles i narheten, men husen
var tjugo ar gamla och de kinde att de hellre ville ha ndgot nytt. Nar de borjade
titta fem 4r innan de kopte, var de aven i Victoria Park, men de sa att det inte kdn-
des ratt. I Vistra hamnen har det aldrig varit aktuellt att titta, varken nar det var
nytt eller senare. Det hade inte lockat sd de hade inte tittat pd en enda bostadsratt
dér. De sa att de tidnkte att de som bor i Vdstra hamnen dr mer intresserade av att
bo i innerstaden.

Camilla och Jorgen flyttade fran hus i Hyllie till bostadsritt pa On. Férst hade
de bestdamt sig for att stanna kvar i huset, men sedan hade de tyckt att de var dar
for lite, eftersom de hade sommarstuga ocksd. Jorgen menade att om man har
bott i ett hus i tjugotre r ar det dags att rusta upp. Det var de inte beredda pa sd
da var det dags att titta pd alternativ. Som jag berittade tidigare tyckte de dess-
utom att det kdandes jobbigt med tradgard, speciellt nar de var dar sa lite pd som-
maren. Sa hade de tomten vid sommarstugan att skota om ocksd. De berittade
hur de borjade leta genom att titta i tidningar och pd bostadssajten Hemnet pd
nyproducerade ligenheter. Forsta annonsen de hade nappat pa var en bostadsritt
i Victoria Park. De hade 4kt ut dir och tittat, men hade ganska snart insett (precis
som Per och Siv) att det inte var ndgot for dem. De sa att de inte blev imponerade
av att ha en kalkgrop som utsikt. Slottsstaden var ocksd ndgot de hade funderat
pa trots att ddr var dldre ligenheter. Omradet kunde de tinka sig, det skulle ha
fungerat sa de, men sjdlva ligenheterna passade inte. De hade tiankt att det nog
var just det att ligenheterna var aldre och att de kravde underhdll som gjorde att
det inte blev Slottsstaden.

Varken Camilla eller Jorgen visste si mycket om On nir de bérjade se sig om
efter bostadsritt. Camilla berittade att hon tyckte att det var roligt att titta runt
och det gjorde hon da via cykel. Hon cyklade helt enkelt runt i olika omraden. S&
cyklade hon ut till On f6r hon ville kiinna hur klimatet var dir ute och sa ville hon
kanna efter hur langt det var dit. Camilla och Jorgen var nog de kopare i studien
som tittade runt i flest omrdden. De hade god tid pa sig att leta, sa de, eftersom



de inte behovde silja huset innan de kopte bostadsritt. De berittade hur de valde
mellan de tre havsnira omradena Vistra hamnen, Dockan och On:

Jorgen: Vistra hamnen tycker jag ar for stokigt. Det ser mysigt ut, men om
man ska bo dar. Det ar for nidra Scaniabadet och jag tycker att Scaniabadet
ar rena skracken. Man kan sikert hitta en ligenhet i Dockan eller Vistra
hamnen som ir bra, men nej det var inget vi funderade pa. Vi i tittade lite
i Dockan, det dr lite lugnare men nir vi gick dir ute sa kandes det inte
riktigt bra.

Camilla: Detta var battre. Vi ville nog inte bo sa centralt dir det ar mycket
buller.

Det som skilde Camilla och Jorgen fran de andra kdparna i studien ar att de letade
nagot bredare, dven om de relativt sett andd begrinsade sitt letande till en yta
forhallandevis ndra centrum och det havsnara.

5.2.3 KVAR VID HAVET

For den som bor i ett omrade, kianner identifikation och trivs kan valet vara enkelt.
S4 var det fér Ove och Elisabeth som képte nyproducerat pa On. Ove hade flyttade
till On som franskild for ett antal 4r sedan. Han triffade Elisabeth och flyttade
ihop med henne och hennes tvd dottrar. Da behovde de ndgot storre och de kopte
en rymligare bostadsritt pa On tillsammans. Nir Elisabeths déttrar vuxit upp och
flyttat hemifran var det dags att kopa nagot mindre som var mer anpassat for tva.
De tyckte att det var trakigt med en tom overvaning och obekvimt med trappor
efterhand som de skulle bli dldre. Sedan trivdes de s bra pa On att de menade
att om de inte hade hittat ndgot battre, hade de nog hellre haft tom 6vervaning
4n att flytta fran On. De saknade inget p4 On och menade att de hade nira till
havet samtidigt som det var nira till Limhamn med alla bekvamligheter (affirer
och annat). Det kdandes som en frihet att kunna cykla till centrum pa tjugofem
minuter och till tigstationerna Hyllie och Malmé Central pd femton minuter.
Sedan virdesatte de speciellt avskildheten och lugn och ro. De hade utsikt mot
Oresundsbron och dkte ofta 6ver till Képenhamn. Ove sa speciellt att han njot av
att sitta och titta pa bitarna som passerade utanfor de stora fonstren.

Ove och Elisabeth var sikra pa att de ville bo pa On, men de ville ind4 sikra sitt
beslutsunderlag genom att titta runt i andra omrdden. Ove berittade att han dkte
runt for att skapa en bild av marknaden och att han till och med besokte Stads-
byggnadskontoret. Han sa att det egentligen mest var for att bekrafta att det blev
bra med den nybyggda bostadsritten pa On. Nir det gillde att forvissa sig om
att det blir bra poangterade Ove hur viktigt det var att undersoka vad som skulle
hinda i omrddet framover och dd var det viktigt att 8ka runt och informera sig.
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Hanna och Hikan, som hade kopt sitt andra boende pa On, flyttade in i samma
bostadsrittsforening som Ove och Elisabeth och var i ungefar samma situation.
Yngsta barnet holl pa att flytta ut, de hade tradgird pa bade bak- och framsida
och trapporna skulle bli jobbiga efterhand som de blev ildre. De tittade pa ndgot
annat forst (innan de hittade det som de sedan kopte) men nar de hade insett att
dar ocksa var trappor hade det inte varit aktuellt lingre. De hade borjat bospara
for att komma till battre lage i huset (dven Ove och Elisabeth gjorde det). Bade
Hanna och Hakan var helt 6vertygade om att de inte ville flytta fran On. Hanna
sa till och med, lite pa skoj, att hon var s fist vid On att om Hakan inte hade
velat vara kvar p4 On hade han fatt skilja sig. De hade vetat exakt vad de ville ha
och tack vare att de redan bodde dir visste de vad som skulle byggas. Av deras
berittelse framkom omradets betydelse tydligt.

5.2.4 HAVET OCH CENTRALT

Stina hade bott vid havet i stort sett i hela sitt liv och nar hon dé skulle flytta fran
huset i Husie ville hon gidrna komma niarmre havet igen. Innan hon och hennes
fore detta man kopte huset i Husie hade de bott i Slottsstaden sa Stina hade tyckt
att det var naturligt att leta bostadsratt dar nar hon skulle flytta fran huset. Hon
hade tankt att det var okej sd langt frdn centrum, men absolut inte lingre bort.
Havet fanns i nirheten med badbryggan vid Ribersborg. Sedan hade det varit
visning i Dockan och Vistra hamnen och nir hon var dir da hade hon kint att
det ett var omrdde som tilltalade henne. Nar hon hade bérjat titta runt lite mer
hade hon tyckt att hon nog gillade Dockan mer dn Vistra hamnen. Hon sa att
hon tyckte att Vistra hamnen var for kommersiellt och att dir var for mycket liv
och rorelse. Dockan passade henne bittre eftersom det ldg narmre centrum, gan-
ska lugnt utan att vara helt dott, och dessutom nira havet. Att hon hade uteslutit
Dockan frdn borjan var for att hon tyckte att det verkade for dyrt.

Johanna och Lennart var det par som allra tydligast poangterade vikten av att
vara nira pendlingsmojligheter samtidigt som de ville bo nira havet. Da pratade
de om att vara riktigt nira stationen (Ove och Elisabeth ute pa On tyckte ju ocksa
att de bodde nira stationen, men de hade en annan syn pa narhet). Bide Johanna
och Lennart bodde i Lund under studietiden. Nar det blev dags att flytta ihop
kande de sig, som Johanna uttrycker det, sugna pa att flytta till Malmo. Malmo
som lockade. Lennart pendlade ldngt och da var det tvunget att vara nira sta-
tionen och om det ligger nira stationen, sa innebar det ju ocksd att det ligger nidra
centrum. Sedan ville de dven bo nira vattnet och badmojligheterna vid Ribersborg
sd d& var det omrddena Dockan och Vistra hamnen som hade varit aktuella.
Vistra hamnen ligger langre fran stationen s dd var det i Dockan som de hade
letat mer pa allvar.



Det dr uppenbart att havet har stor betydelse for de bostadsrittsképare som valde
On och Dockan. Sedan ir det andra koépare som betonar omrade utifrin charm.
Precis som med havsnira betyder charm olika for olika personer.

5.2.5 CHARM

Ola ir en av de yngre bostadsrittskoparna och han uttryckte mycket bestimt att
det var p& Gamla Vister han ville bo. Han visste redan fradn borjan att det ar ett
begrinsat omréde dir det inte kom ut bostadsritter till forsaljning sa ofta, sa han
hade inte varit forvanad 6ver att han fick leta lite langre. Ola sa att han tyckte om
det didr gamla och att Gamla Vister var valdigt pittoreskt, lugnt och skont. Trots
att det ar lugnt, ar det gangavstdnd till dar det hander. Sedan var det bra med
husen dir pd Gamla Vister, menade han, for det blir ingen insyn.

Nils var ocksd en av de yngre bostadsriattskoparna och dven han betonade att
Gamla Vister dr ett bra omrade och att det ar nara till allt. Charmen dar tilltalade
honom och han sa att han hade kidnt som att omradet var likt honom som person.
Sedan hade narheten till centralstationen ocksd lockat eftersom han pendlar en
hel del i arbetet.

Aldre charm kan dven vara omraden med fastigheter i funkisstil. Martin och Lin-
da fastnade for charmen i Slottstaden:

Linda: Vi letade pa ganska bred front 2009. Vi skulle flytta ihop ocksa sam-
tidigt som vi kopte ndgonting. Forst letade vi i Lund faktiskt. Vi borjade i
Lund eftersom vi bidda bodde dir, men sen sa kom vi fram till att vi hellre
ville till Malmo eftersom vi bada jobbar i Malmé. Vi tittade i ritt sd olika
omraden. Vi var ute i Bunkeflo och tittade pa nigot, men det avslog vi gan-
ska snabbt. Det var ju lite langt borta, tyckte vi. Sa var vi pa Kirseberg och
tittade pa ndgot, men dar trivdes vi inte heller riktigt.

Martin: Nej, nej.

Linda: S& var vi i Vdstra hamnen och tittade pd ndgra lagenheter och det
var vi ritt inne pa. Vistra hamnen kunde det lika girna blivit. Sedan fast-
nade vi lite for Slottsstaden faktiskt hir och tyckte att det andd kidndes mer
som vi med den hir gamla stilen och lite siddr som vi trivdes med.
Martin: Jag bodde i ett liknande hus innan.

Linda: Sedan har vi flera vanner som bor hir i omrddet. S& det tyckte vi var
charmigt. Det dr ju trevligt, ndara havet och nira centrum och det finns ju

mycket ligenheter hir, mycket bostadsratter i det hir omradet.
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Charm ir séledes inte ndgot som betyder samma for alla. Charm nir det géller
plats kan som dessa exempel visar var omrdde i de dldre delarna eller omrade dar
det ar funkisstil.

5.2.6 ATT VALJA OCH ATT VALJA BORT

Nir bostadsrittskoparna valde ett omrdde valde de ocksa bort andra omraden.
Alla bostadsrattskoparna sa inte klart vad de valde bort. Per och Siv sa emellertid
att vilja omrdde egentligen inte minst handlar om att vilja bort omraden. Nagra
av bostadsrattskoparna hade varit helt sikra fran borjan, exempelvis de som stan-
nade i ett omrdde dar de bodde sedan tidigare som t ex Lars i Dockan, Ove och
Elisabeth som bodde pa On eller Hanna och Hakan som ocksé redan bodde pa
On. Som jag skrev tidigare kan det ocksé vara sa att dven om det star klart fran
borjan vilket omrdde som dr aktuellt sa kan det vara aktuellt att leta runt for att
sakra sitt beslut. Andra letar runt mer fritt som Camilla och Jorgen. Samtliga
bostadsrattskopare letade emellertid inom ett begransat omrade, en begrinsad yta
i Malmo. Sedan angavs omraden som dr bra och som skulle kunna vara tinkbara,
men inte for dem sjalva. Stina sa exempelvis att hon var fortjust bade i Vistra
hamnen och Dockan som ligger alldeles intill varandra, men att hon till slut valde
Dockan for att det passade henne bittre.

Flera bostadsrittskopare sa att On var ett omride som uppskattades for lugn och
avskildhet, sd sa exempelvis paren Ove och Elisabeth samt Camilla och Jorgen.
Nir det gillde Dockan var det ndgra bostadsrittskopare som beskrev omradet
som nagot mittemellan On och Vistra hamnen. Havsnira, lugnt, men inte for
lugnt och nira stationen, vilket exempelvis Stina poangterade. Lars var ju helt
sald pd Dockan, men Maria hoppades pa att det skulle bli lite mer liv dar.

Vistra hamnen och Victoria Park var de tvd omrdden som négra bostadsrittsko-
pare speciellt nimnde nir det kom till att vilja bort. Det var framst Camilla och
Jorgen som gav orsaker till varfor de valde bort Victoria Park: det var bade for att
de tyckte att det var for dyrt med livsstilsboendet och sa var de inte sé attraherade
av utsikten. Jag berittade tidigare att de inte tyckte om att titta i en kalkgrop.

Bostadrittskoparna som valde Slottstaden och omrdde diromkring hade olika
argument for valet. Cecilia och Pontus blev rekommenderade omradet av komp-
isar som dr poliser (det var ett ”lugnt” omrade). Martin och Linda valde bort
Vistra hamnen som de sa det annars lika garna kunde ha blivit. Dels kande
de att den aldre stilen i Slottsstaden tilltalade och s& var de radda for byggfel
(enstegstitade fasader) pa nya hus. [ Vistra hamnen ar det nya hus. Anna hamn-
ade i Slottsstaden for att hon kinde till omradet sedan en liangre tid tillbaka och
sedan hade hon forhort sig med ndgra hantverkare som hon tinkte kiande till



vilka omraden som var bra nu. Det var nigra ar sedan hon bodde i Malmé och
det kunde ju ha forindrats.

Ingen av bostadsrattskoparna sa att de fastnade for en speciell bostadsritt for
att den uppfyllde alla kriterier pa vad som skulle finnas och sedan rikade denna
bostadsratt ligga i detta omrade. Alla bostadsrittskoparna beskrev alltid omradet
forst och nar val av omrade var klart kom steget att vilja ut lagenheten.

5.3 LAGENHETEN — DEN BYGGDA MILJON

Bostadsrattskoparnas jakt pa ratt lagenhet avsdg bide vad som skulle finnas samt
i vissa fall ligenhetens och fastighetens (fastigheternas) skick. Krav som stilldes
upp var sddant som att det skulle finnas balkong, onskemal for planlésning, stan-
dard pa ytskikt i kok och badrum, ljusinslipp, stambyte och dven sidant som
berorde fastigheten i stort som exempelvis yttertakets skick. Flera bostadsrattsko-
pare gjorde klart att det skiljde beroende pa om de letade ny bostadsritt eller en
som var aldre (inte nyproduktion). Sten var en av koparna som menade att nir
det ar nybyggt ar det inte sd mycket att ta hansyn till, dvs att det gér att forutsatta
att det ska fungera.

Det framkom ocksa tydligt i flertalet av intervjuerna att kdnslan skulle vara ratt.
Naégot i bostadsritten framstalls som speciellt.

5.3.1 HELHETEN

Genomgdaende for samtliga bostadsrattskopare var, som jag berattade, att de fran
borjan stillde upp olika krav pd vad som skulle finnas i den bostadsritt de skulle
kopa. Sedan var det ocksa flera som sa att de slippte ndgot krav eftersom det anda
i sin helhet hade blivit bra. S berittade exempelvis Kristina som ville ha 6ppen
spis, men inte fick ihop det eller Lisa som fick 6verge tanken pa balkong. Lisa
argumenterade for sig sjdlv att hon kunde tillfredsstilla behovet av att komma ut
och sitta pa annat sitt utan att det krivdes egen balkong.

Lisa berittade:

Jag var inne pd Hemnet och anvande mig av det. Nu var det flera ar sedan,
men jag maste vil andd ha bestimt mig for att jag ville ha en tvda och inte
en etta... Sedan ville jag gdarna ha en balkong med kvillssol. Det var det
inte just pa denna, men det fanns en terrass bara en trappa upp som man
kunde sitta pa sa da tyckte jag att det ersatte det. Det kommer jag ihdg var

ett kriterium att man skulle kunna gé ut.
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Ett krav som var avgorande och skiljde mellan bostadsrittskoparna visentligt var
ifall de ville ha en bostadsritt i fastighet som var nyproducerad /relativt ny eller
en fastighet som var aldre (allt fran sjuttiotalet och till forra sekelskiftet). Liksom
Sten sa flera andra av bostadsrittskoparna att de forutsatte att det inte behovde
goras sd mycket i en ny fastighet. Johanna, som kopte bostadsritt tillsammans
med Lennart, var helt 6vertygad om det.

5.3.2 NY OCH PLANERAD BOSTAD

Nir nya bostadsritter byggs finns mojlighet att erhdlla ett boende som ar anpassat
till dagens” behov. Flera av de bostadsrattskopare som valde nybyggda bostads-
ratter uttryckte att de gjorde det for att det gick att kinna mer vad man fick och
veta vad det kom att kosta. De kopte nytt for att slippa 6verraskningar i form av
olika underhdll och renoveringar. Siv och Per sa att de tyckte att nir de tittade
pa bostadsritter i dldre hus kindes det som att de fick betala mycket dven for det
som inte var renoverat. De hade tittat p4 ndgon som var renoverad, men den hade
gatt upp mycket i pris. De var n6jda med sin nya bostadsritt dir de avsag att bo
lange. De vill vara noggranna i sin nya bostadsritt ocksd och funderade innan de
borjade spika upp nagot.

Per: Framforallt sa har vi inte brattom som du ser.

Siv: Nej, det ekar lite hir och vi ar inte sikra pd var vi ska ha gardiner och
sadant, men det far ju komma.

Per: Vi raknar att bo kvar hir sd linge vi lever. D4 ska det vara fint. Det
behover inte vara fardigt pa fjorton dagar.

Att flytta in i nytt kan ge fordelen att speciella 6nskemal tillgodoses. Ove och
Elisabeth slopade exempelvis en viagg nir de fick ha 6nskemadl i sin nya bostadsratt
och fick pa sd sitt mer Oppen yta. Nar det sedan giller att gora tillval uttryckte
flera av bostadsrattskoparna att det inte var sa enkelt och ofta mycket kostsamt
vilket bdde Ove och Elisabeth och Hikan och Hanna var irriterade 6ver. Det kan
dven vara svart att veta hur det kommer att se ut om det bara ar ritningar. Det
berittade Lars. I den ligenhet i Dockan som han sélde nir han flyttade ihop med
Maria var det ingen bra hall och det hade irriterat honom en del.

Hanna och Hakan var 6verlag mycket nojda med sin nybyggda bostadsritt (fram-
forallt utsikten), men vildigt missnéjda med hur de hade behandlats av bygg-
foretaget och sa var det fortfarande vid intervjun. Det var en hel del problem med
kvalitén i huset och brister som behover atgardas. Det var bland annat problem
med balkongerna dér det lickte och ménga smasaker som inte fungerade. De var
ocksa mycket irriterade 6ver hur dyrt det hade blivit nar de gjorde tillval, om 4n



bara smé tillval. Hanna satt med i styrelsen i foreningen i den nyproducerade
fastigheten och hon sa att det ar dirfor hon och Hakan var sd medvetna om alla
problem som fanns i fastigheten. Annars var de nojda med sjdlva bostadsritten
och tyckte att de hade fitt sina specificerade krav tillgodosedda. De ville bo nira
vattnet och med fri utsikt mot vattnet. Nar huset de hade ”pejl pa”, som de ut-
trycker det, kom pa detaljplan och de sig ritningar hade de kint de att det var helt
ratt for dem. Sedan betonade Hanna att det hade blivit sd bra nidr de hade haft
turen att fi den enda ligenheten de ville ha. Hon fortsatte:

For oss var det inte mycket att jimfora med eftersom det var riktning och
havsutsikt som gillde. Nej, de andra lings med Sundskajen var aldrig ak-
tuella. Hade de inte byggt detta och denna ligenhet hade funnits dd hade
vi varit kvar dar borta faktiskt. Det hade vi. Utsikten, storleken och rikt-
ningen. Jag hade aldrig kunnat tinka mig att bo pa andra sidan av huset.
Riktning, havet och solnedgdngen ar det viktiga. Det ar en lyx att kunna

vilja boende utifrdn det perspektivet.

Ndgra kopare var alltsd overtygade om att de ville ha nybyggt eller relativt nytt
medan andra vill ha bostadsratt i aldre fastighet. Stina var den kopare som sa
att hon antingen vill ha en riktigt gammal bostadsritt eller en helt ny. Hon sa att
hon sig charm i bddadera. Nir hon borjade leta tittade hon pa en massa lagen-
heter i Slottsstaden for det var nira Ribersborg (bad), men tyckte inte att dar var
nagonting. Stina berattade:

Svart, jag har bott i nybyggt hus och gammalt hus och det ir fordelar och
nackdelar med bada. Samma med lagenheter di. Men jag vill inte ha de dar
mittemellan. Det dr inte intressant. Det dr trakigt! Det dr bara att det ar
trakigt. Alla lagenheter dr mer eller mindre likadana. Det finns varken det
ena eller det andra.

Stina hade inte hittat ndgon ildre bostadsritt utan kopte nyproducerat i Dockan.
Hon hade ganska specificerade krav. Det skulle vara pa bottenplan, nagon form
av uteplats, girna i sol (men inte hela dagen), gdrna nira vatten, men inte in i en
horna. Hon hittade en bostadsratt dar som hon uttryckte som speciell. Ljus med
stora fonster i hela bostadsritten och hogt i tak (3,30). Sedan sa hon att planlds-
ningen fanns det mer att 6nska av, men for tillfillet tyckte hon att ljusflodet vagde
upp for det gav bostadsratten charm.

For Camilla och Jorgen var ”arbetshypotesen”, som de sa, fran borjan egentligen
nyproducerad bostadsritt eftersom de ville slippa renoveringar. Renoveringsar-
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bete var en anledning att flytta fran huset. De hade ett stort hus och ville girna ta
med sig mycket av méblerna, bland annat ett antal bokhyllor. Nir de borjade se
sig omkring fanns det nya bostadsritter i Victoria Park och dir var de ute och titt-
ade och mitte. De kom fram till att dar var alldeles for lite golvyta. Att dir sedan
var manga fonster gjorde att de inte kunde fa in sina bokhyllor och sa behévde de
plats till sina tavlor. De menade att det dessutom krévs att livsstilsboende passar
och dr virt priset. De berittade:

Det var inte mycket som var positivt darute. Victoria Park ar ett speciellt
omrade. Man madste ansluta sig till en gemensam pool. Det later billigt,
men man mdste betala 1200 kr per person och manad bara for att utnyttja
swimmingpool och gym osv. Det dr ndra 2500kr per manad. Vi raknade ut
att eftersom vi dr ddr halva tiden sd blir det 5000kr i mdnaden. Da kédnns
det inte bra. Det foll dven pa det.

Slutligen beslutade sig Camilla och Jorgen for en bostadsritt pd On som inte
var helt ny. De sa att om de hade kopt en ny bostadsratt med glaspartier hade
de fatt borja om helt med sin inredning och det ville de inte. Darfor passade den
bostadsritt de sedan kopte ute pa On helt ypperligt. De fick havsutsikt, men bara
at ett hall for sedan for dvrigt fanns det gott om vaggar till bokhyllor och till alla
moblerna.

5.3.3 NAGRA AR OCH ALDRE BOSTAD
Pa Gamla Vister finns sekelskiftesbostadsritter. Nagra bostadsrittskopare sa
speciellt att de gillade ?ildre” attribut. Ola var en av dem:

Jag: Du ville ha pa Gamla Vister, men vad var det mer du ville ha?

Ola: Jag ville ha de hir gamla attributen liksom. Hogt till tak, gidrna gamla
golv, kakelugn, giarna balkong ocksé (det var inte det). Det var det jag fick
forlika mig med. Det var det i den forsta ligenheten jag budade pd, men nej
tyvarr. Daremot har den bra planlosning, hogt till tak, fiskbensparkett och
de hir gamla som jag gillar sd jag fick det mesta, inte allt.

Ola sa att han visste att det inte dr bostadsritter till salu s ofta pA Gamla Vister
sd han var nojd trots att den bostadsritt han kopte inte uppfyllde alla hans krav.

Ndgot annat som angavs som viktigt i en aldre bostadsratt var kokets och bad-
rummets skick. Pontus och Camilla hade exempelvis tyckt att det var ett stort
plus att bostadsritten var nyrenoverad och inflyttningsklar och hade ett kok som



tilltalade dem. Martin och Linda pratade ocksd om att det var positivt att bostads-
rdtten var renoverad:

D4 var det ju bra att den var fint renoverad sa dar ocksa tyckte vi. Det dr
ratt jobbigt att borja renovera alltihopa sjalv. Det hade de forra dgarna
gjort. Bdde kok och badrum var gjort nyligen s det tyckte vi var skont

och sa.

Plats och ldgenhet kan kidnnas ritt men trots det blir det ingen affar. Nils beratt-
ade exempelvis om en budprocess han hade varit med i innan han kopte den
bostadsratt han hade vid intervjun. Bostadsratten kiandes perfekt nar han sag till
lage och det fanns balkong precis som han 6nskade, men huset var inte tilltalande.
Nils:

Den hade balkong och sddir ocksd, men sjdlva huset var lite smatrote lik-
som. Man var tvungen att ta ndgon sidar dcklig hiss och sa for att komma
upp. Det gjorde mig vil lite tveksam. Den var ute till ett vildigt bra pris.

Det kollade vi forstds ocksd pa. Det var ju fler 4n jag som hade sett pa det.

Nils beskrev en, i hans 6gon, egentligen perfekt bostadsratt. Det var ling ko och
det trodde han berodde pa att det var ett forhdllandevis lagt utgdngspris, men Nils
sager att det var nagot som saknades.

5.3.4 KANSLA FOR BOSTADEN

Bostadsrattskoparna beskriver olika egenskaper som ska vara uppfyllda. Ibland
uppfyller bostadsritten alla fysiska egenskaper, men det blir inget kop and&. Det
ar helheten, som jag berittade om, fast ndgot mer som kravs. Emma kopte ju
exempelvis bostadsritt utan balkong eftersom det fanns terrass en trappa upp
och da tyckte hon att det kompenserade. Det kan ocksd vara sd att trots att allt
finns sa blir det inte bra. Bostadsrittskoparna uttryckte pa olika sitt hur kianslan
mdste infinna sig for att det skulle bli kop. Det bostadsrittskoparna beskrev som
ritt kdnsla eller det som de inte beskrev (men som kunde forstds som en kinsla)
var vildigt olika. For samtliga bostadsrittskopare var det ndgot avgorande som
kriavdes for att det skulle bli budgivning.

Anna var en av koparna som p4 ett tydligt sitt beskrev hur denna speciella kansla
infann sig:
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Jag kidnde direkt nir jag kom i ldgenheten att det var ljuset. Ljusflodet
upplevde jag som jatteviktigt. Jag gick in och nir jag kom ut kinde jag att
denna ldgenhet vill jag bjuda pa. Det kiandes helt ritt.

I ndgra korta meningar beskrev Anna vad det var som gjorde att hon direkt tog
kontakt med fastighetsmiklaren och bjod pa ligenheten. Det var inte sd att det
var forhastat, for hon berattade hur hon gatt runt i olika omraden och tittat runt
pd objekt och allt staimde, men det var den hir lilla extra kidnslan som skulle in-
finna sig for att hon skulle bli intresserad och bjuda.

Det var dven nagra av bostadsrittskoparna som kopt nybyggt som beskrev en
kidnsla. Stina besokte en byggarbetsplats forsta gdngen hon sig bostadsratten.
Hon forestillde sig hur den skulle komma att se ut som fardig och kinslan infann
sig. Detsamma berittade Ove och Elisabeth. De fick, som de sa, ”smyga in ” och
titta i sin bostadsratt under en visning. En av siljarna foljde med dem. Det kandes
jattebra tyckte de, for da fick de verkligen en uppfattning om hur det skulle bli
ndr den var fardig.

Det par som tydligast beskrev kdnslan var Camilla och Jorgen. De berittade
aven hur det var nir den ritta kdnslan inte infann sig (i Slottstaden och Victoria
Park) trots att det kanske annars hade fungerat med liagenheten i sig. Jorgen och
Camilla sa:

Jorgen: Vi borjade dar i Victoria Park och var och tittade i en ligenhet
men vi fick inte ihop det. Vi valde ut en ligenhet och gick dit och da sa han
(fastighetsmaklaren) att det var ndgon som skrev pd ett kontrakt pd just
den ligenheten. Det var tur. Man hade ju anpassat sig. Allt man har fattat
beslut om tycker man ar bra. Vi tittade pa en liagenhet i Slottsstaden for att
vi skulle ha nagot att jimféra med. De var byggda pa fyrtiotalet och det
marktes inte bara pa standard utan dven pa planeringen. Det passade abso-
lut inte. Det var stokigt runtomkring. Soptunnor utanfoér och inget garage.
Just sjdlva planeringen var inte bra alls.

Camilla: Det var for mycket ljud ocksa.

Jorgen: Vi ville ha lite storre ytor. 100 kvm var lite for lite. Niar man
anser sig bade ha rdd och annat sa varfor inte? Vi tittade pa ett vid Sunds-
kajen, faktiskt tva ligenheter. For litet vardagsrum och sd sig man in till
grannarna. Det var inte insynsskyddat alls. Ingen bra balkong, (anm. de
valde sedan anda utan balkong). Via balkongen kunde grannarna stilla sig
och titta rakt in. D4 fir man alltid ha neddraget. Andra ser vad man gor
hela tiden.



Camilla: Nar vi var och tittade s stod det en gubbe pa balkongen och
tittade. D4 tankte jag att det gir ju inte. Har man bott i eget hus linge
relativt avskdrmat sa ar det skon kiansla att ingen kan titta in. Sedan det
andra huset som kallades ”det dldsta huset” det var en tillbyggd ligenhet
tagen av takterrassen.

Jorgen: Tillbyggnader blir aldrig riktigt bra.

Camilla: Det kan bli bra, men jag kidnde kallraset nir jag gick. Golvet var
inte isolerat. Det sag snyggt ut, vildigt fint, men ingen kvalité. Det var en
slang genom koket for att kunna vattna pa takterrassen. Det tog de bort
sedan. En slang ute pa huset. Annars sdg det frascht ut och var stort. Nej,

det sa vi med en géng att det var ingenting for oss.

Camilla beskrev sedan hur det var nir de kom in i bostadsritten pa On som de
sedan kopte:

Kommer in och ser havet och det var en harlig kdnsla. Det var en sd hirlig
kansla nér vi kom in.

Allt kiandes ritt och det ledde sedan till budgivning och en snabb affar. Det blir
tydligt att koparna soker ”ritt” kidnsla. Det handlar om en matchning som ibland
ar harfin.

Att det inte behover vara s mycket som avgor kinslan, kanske ndgon detalj,
beskrev Lars och Maria som kopte bostadsritt i Dockan, for nastan tre miljoner.

Lars: For mig var det viktigt att ligenheten inte sig ut som alla andra for
har man besokt ndgra ligenheter i Dockan sa ser allt likadant ut. Det ar ett
byggforetag som byggt det mesta. Man vet exakt hur det ser ut innan man
gar in i lagenheten, bara standardsaker. Vi far val siga vad det var som var
avgorande Maria. Det var ju golvet.

Maria: Ja, det haller jag med om. Det var golvet och sd koket.

Lars: Ja, golvet och koket. Har man sett all parkett i omradet sd ar det
skillnad med Junckers parkettgolv.

Ibland kan kanslan av att ha fitt det dar exakt perfekia bli pataglig. Linda och
Martin berittar att de knappast kunde tro sina 6gon nir deras absoluta drom-
lagenhet blev till salu.
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Linda: Det ar en lite speciell ldagenhet och sd eftersom den ligger sa har.
Huset dr nastan lite kdnt i omrddet. Folk kanner till det och tycker att det
ar fint och sd. Sa det ar lite roligt att ha den finaste lagenheten i det finaste
huset i just det hir kvarteret. Det ar ju lite speciellt det har med funkisstilen
och att det ligger hir precis vid parken.

Martin: S ar det vildigt lugnt ocksa.

Linda: Ja det dr valdigt lugnt och det ligger har vid parken. Man hor ingent-
ing hédr. Det 4r manga barnfamiljer som bor hir. Det adr fullt i lekparken pa
helgen.

Det 4r inte alltid kidnslan infinner sig direkt. Leif berdttade att han och Kerstin
(och barnen) hade tittat pd 8-9 bostadsratter och sedan kom de till den bostads-
ratt som de sedan kopte. Det var inte sa att de direkt kdnde att det var den bostads-
ratten de skulle ha utan de var dar flera gidnger och markte da att den hade
potential och att det gick att fixa till den till den ratta kanslan. Leif menade att de
kunde se att det gick att gora en hel del annat som inte de som bodde dar hade
gjort. Eftersom den hade potential sd gick det att forestilla sig hur bra det kunde
bli vartefter.

Vi jobbar ju heltid bdda tva. Eftersom barnen da gillade lagenheten valdigt
mycket, speciellt min son var mycket fortjust i den och vi sjilva gillade
den vildigt mycket for den var spannande, annorlunda. Jag har aldrig sett
ndgon sidan ligenhet innan och nir jag forstod att det finns potential att
gora den roligare och dnnu mer annorlunda dn de som bor dir nu sa det
ska bli spdnnande att inreda den. (anm. De hade inte flyttat in dnnu vid
intervjutillfillet.)

Det framkom siledes tydligt i intervjuerna med bostadsrattskoparna att en kidnsla
mdste infinna sig om det skulle bli budgivning. Flera av bostadsrattskoparna ut-
tryckte en omedelbar kinsla och det gillde dd bade aldre bostadsritter som for
Anna och i bostadsritter som var under produktion som for Stina och for Ove och
Elisabeth. Leif och Kerstin skiljde ut sig genom att de inte hade en omedelbar kin-
sla utan mer sdg en potential pa lite lingre sikt nar de hade ordnat en del. Fast det
var ju en kansla i sig. Deras barn diremot tycks ha fatt en mer omedelbar kinsla.

Ko6p av bostadsritt initieras saledes av att ndgot hdnder i olika livsfaser. Bostads-
rattskoparna berdttade hur de sokte utifrdn platser och hur de sedan undersokte
konkreta ligenheter som var intressanta. Det tredje temat jag kunde se i det em-
piriska materialet ar pengar. Nasta kapitel handlar darfér om vad bostadsratts-
koparna berdttade som kan hianforas till det temat.



6 PENGAR — ETT SATT ATT RAKNA

Vid kop av bostadsriatt kommer pengar att handla om tva olika fradgor. Den ena ar
privatekonomin och den andra dr foreningens ekonomi. Nir kopet dr genomfort
kopplas privatekonomin samman med foreningens ekonomi.

Intervjuerna visar hur pengar i ett initialt skede handlar om i vilken prisklass
bostadsrittskoparna vill eller har mojlighet att soka. Senare giller det for koparna
att ta stillning till féreningens ekonomi och hur stabil foreningen dr. Det finns
informationen i arsredovisningen eller den ekonomiska planen. I det skede di
bostadsrattskoparna soker ekonomisk information om foéreningen kommer olika
aktorer in. Det kan vara fastighetsmiklaren som kan ha en mer aktiv roll i slutet
av kopet, men for flera kopare hade styrelsemedlemmar och det sociala nitverket
stark betydelse. Stina forlitade sig exempelvis pd ”sin” bankman. Martin och Lin-
da fick hjalp av hennes bror och en person i Martins tidigare bostadsrittsforening,
medan Pontus och Cecilia fick hjdlp av hennes pappa som drev foretag. Ola sa
att han sjilv var ganska insatt men tog ocksd en del hjilp av en kompis som var
fastighetsmaklare.

I intervjuerna redogjorde bostadsrittskoparna for olika hindelser och egna hand-
lingar som gjorde att de hade mojlighet att kopa sin bostadsritt. De berittade
om de olika bedomningar de hade gjort och hur de efterdt ser pd beslutet och
framtiden. Koparna har gjort aktiva val, men ndgra uttryckte ocksd att de haft tur
pé vidgen. Johanna menade exempelvis att hon och Lennart hade tur for siljaren
skulle flytta utomlands och han hade kopt bostadsritten till ett ”bra” pris sa da
kunde han silja den billigare till henne och Lennart.

6.1 PRIVATEKONOMIN

Pengar var inte det forsta bostadsrittskoparna pratade om. Att silja pd “rdct”
plats och vid ”ritt” tid visade sig emellertid ha stor betydelse for prisklass.
Flertalet av koparna i dldern 55 plus hade tidigare salt med vinst och kunde ta
med sig en hel del pengar in i nista kop. Det var flera som ocksa uttryckte att de
inte var beroende av att silja innan de kopte ny. For bide Hanna och Hikan samt
Camilla och Jorgen var detta vildigt klart.
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Det framkom vidare tydligt i intervjuerna att nir bostadsrattskoparna borjar leta
bostadsritt inom ett visst omrade hade de redan gjort ndgon form av berdkning,
i grova matt, pd hur mycket de kunde eller var villiga att betala. Bostadsratts-
koparna gav sig ut med ndgot som jag har valt att kalla pengapdse och den dr
tanjbar. Denna pase innehéller pengar som koparna sparat ihop eller drvt eller fatt
tack vare bostadskarridr osv. Den innehaller ocksa mojlighet att f4 1an med olika
villkor. Det framkommer ocksé tydligt bland flera av bostadsrittskoparna att om
”drombostadsritten” dok upp gick det ibland att tinja pengapdsen.

Kristina var en av koparna som utforligt beskrev hur hon tinkte om det dir med
att veta i vilken prisklass hon kunde leta. Nar hon borjade leta bostadsritt dgde
hon bdde ett stort hus och en mindre overnattningslagenhet. Huset var belaget pa
ett stalle dar det var lite osdkrare prisbild. Bostadsritten i Lund var hon mer siker
att hon kunde fa ut en del for. Hon berittade:

Prisklassen var ungefar vad jag kunde fa ut for huset. Sedan var det ocksa
sd att jag sedan manga ar tillbaka har haft en liten ligenhet i Lund som jag
da skulle silja innan jag skulle kopa en ligenhet sd det fanns ocksd med. S&
ungefir nadgonstans dir upp till 2,4-2,5 tankte jag var max for mig. Sa jag
hade ett maxpris likasd att jag tittade pd manadsavgiften saklart sa att den
inte skulle vara for hog, helst lag.

Hon hade fatt bostadsratten i Lund sdld for ett pris som hon tyckte var ritt bra,
som hon uttrycker det. Parallellt hade hon huset till salu, men visste att det kunde
ta lang tid att sdlja. I november var hon och tittade pd den bostadsritt som hon
sedan kopte. Eftersom hon hade fitt bostadsratten i Lund sdld sa hon att hon
kinde en trygghet i det och kunde ”sl4 till” i den prisklassen. Agarna till den nya
bostadsritten var dessutom beredda att vinta med tilltrade tills april s det hade
hon tyckt kandes bra for dd hade hon forhoppningsvis ocksa hunnit silja sitt hus
under tiden.

Nir Stina forst tittade runt pa olika stillen hade hon huset som hon skulle silja i
atanke och hon funderade:

Det ar klart, jag tittade inte pa ndgon ligenhet som lag vildigt ldngt ifrdn
vad jag kunde ge. Ungefir att det skulle kosta det jag sdlde huset for, kan
man nog saga. Sa det var ju inte s, men det var ju inte sd heller att hade det
varit en for tre miljoner s hade jag nog tittat, men 6ver tre hade jag nog

inte. Det kan man lugnt siga att det var ndgon form av smirtgrins.



Stina berittade sedan att det hade varit bankmannen som helt och haéllet hade
hjalpt henne att rikna ut vilken prisklass hon kunde kopa for. Banken dir det var
aktuellt att lana pengar, eller ”bankmannen”, hade i flera fall haft stor betydelse
for att avgora vilken prisklass som gillde. Stina trodde egentligen inte att hon
hade rdd med ny bostadsritt i Dockan, men dd riknade bankmannen och gav
klartecken for lanel6fte. Om bostadsritten i Dockan som hon kopte sa hon:

Sen ar det da att det ar svart. Ddr var ju bara rdstommen och sedan dis-
kuterade vi da lite det dar med priset och jag tyckte att det var alldeles,
alldeles for dyrt for mig egentligen. D4 sd berdttar hon att de hade sankt
alla. Det var under den perioden da de hade svirt att bli av med lagenheter.
De hade sdnkt alla ligenheter med minst 500 000kr sa det priset jag trodde
fran borjan lag pa 3 200 000. Nir hon d4 sa att de hade sinkt med 500 000
sa tankte jag att det kunde jag nog rdkna lite pa det.

D4 riknade bankkillen till mig och sa att detta skulle nog gé utan ndgot

storre bekymmer och da bestimde jag mig att da tar jag det.

Martin och Linda var kdpare som korrigerade sin prisklass. De hade en prisklass
frdn borjan dar de letade, men hade sedan insett att de hade rad till mer, eftersom
de hade vinster med sig. Martin hade tjanat bra pa den bostadsritt han silde i
Lund. Innan de vant sig vid tanken tittade de frdn borjan pa bostadsritter i en
”ldgre” prisklass. Paret gjorde klart att de egentligen inte ville prata sd hogt om
vad deras bostadsritt hade kostat for de tyckte inte att deras kompisar skulle f&
veta. De berittade:

Martin: Jag visste att min ligenhet var vird mycket. Den hade stigit det
visste jag, men inte exakt hur mycket.

Linda: Du hade en miljon didr och sd hade jag lite sparpengar ocksa. S& vi
hade en bra bas och riaknade att det var sd dar tre miljoner nir vi tittade.
Nir vi forst borjade titta sd var vi nog lite fega for da tittade vi kring 2-2,5
miljon. Sen blir man lite fartblind med tiden s sen gick vi 6ver och tittade
i spannet 2,5-3 miljoner mer och narmre 3 miljoner. Sa i och med att det
hér var var dromlidgenhet sa kunde vi tinka oss att ligga lite extra ocksa.

Martin och Linda beskrev hir tydligt att eftersom det var dromlidgenheten kunde
de tinka sig att ligga lite extra. De sa att det hade skenat ivdg ndr de bjod, gatt
fort i svangarna och de hade dragits med. Pengapdsen hade blivit lite storre nar
dromliagenheten hade dykt upp och det hade varit fler som ville ha den, men sam-
tidigt var det inom ramarna s de hade en boendekostnad nu som de tyckte var
rimlig. De berittade:
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.. sd hojde hon till utgangspriset och da lade vi 3 175 000 och tinkte att
hon kommer vil inte att ge sig, men det gjorde hon.

Det var flera av koparna som sa att de hade tyckt att det ”skenade” ivdg, men
bara en av dem som efterdt tyckte att det blev for dyrt. Det var Lisa som pratade
mycket om att hon kidnde att det hade blivit ett for hogt slutpris.

6.2 FORENINGENS EKONOMI

Privatekonomin paverkas siledes av hur mycket lan som beh6vs och dd ocksa den
rantekostnad som blir foljden. Sedan paverkas den privata ekonomin ocksa av
foreningens ekonomi genom den ménadsavgift som faststills. Det handlar om den
ménadsavgift som gillde vid koptillfallet, men ocksd om hur avgiften utvecklas
(uppat eller nedat) beroende pa hur foreningens ekonomi ser ut.

Nir det kommer till foreningens ekonomi ror det sig om storre summor i jam-
forelse med den privata ekonomin (som enskilda manniskor dr mer vana vid).
Det var flera kopare som sa att det ar stor skillnad att fa grepp om ekonomin i en
forening jamfort med den privata ekonomin. Stina var en av dem. Aven om hon
var ensamstdende nir hon bodde i villa tyckte hon att hon hade mer kontroll for
det var, som hon sa, helt andra summor.

6.2.1 RISKER

Bostadsrittsinnehavarna blir andelsigare i en forening och uttryckte att det ar
for- och nackdelar att bli en del av en ekonomisk gemenskap. Flera av koparna
menade att de sdg det som en mindre risk att kopa bostadsritt dn att kopa hus
eftersom oplanerade kostnader da delas med fler. Martin och Linda gav exempel
pd hur bra det ar att foreningen ansvarar for det yttre underhdllet.

Martin: Hus i Bunkeflo tittade vi pd. Man blir forvinad nir man trycker
in i viaggen. Sedan kinns det ju lite tryggare att kopa bostadsratt dn att
kopa villa tycker man dnda. Allt det yttre svarar ju foreningen for. Skulle
taket blasa av sa ligger det ju pé foreningen att ta hand om det och mycket
sddana grejor.

Linda: Ja. Fonster likasd, om yttersta rutan ryker sd ar det foreningens

ansvar och sddana grejor som vatten och avlopp.



Nir det kom pa tal hur kinslig en forening dr for yttre handelser som t ex rante-
hojningar reflekterade Hikan och Hanna om de ekonomiska forutsittningarna
for medlemmarna i deras forening. De sa att i den typen av bostadsrittsforening,
dar de hade kopt, har koparna mycket hog kontantinsats. Darfor blir forenin-
gen inte sd kinslig for yttre hiandelser som t ex rantehojningar utan det drabbar
privatpersonerna istallet. Hikan sa:

Vi, liksom médnga andra, har ju sélt av annat och ar inte sd beroende, har

god ekonomi, och det giller troligen majoriteten av de som bor har.

Att det kan vara ett ekonomiskt risktagande att kopa bostadsratt och att bli
paverkad av hur foreningen skots var det ndgra kopare som poiangterade. Johanna
pratade mycket om hur skrimmande det var eftersom det var mycket pengar.
Mest om rddslan hon hade for att det skulle kunna ga snett pa bostadsmarknaden.

Leif sa att han visserligen inte hade ndgon utbildning i ekonomi, men att han som
kopare hade tinkt mycket pa risker. I likhet med Johanna pratade han mycket om
det allvar han kidnde infor de stora summor som det innebar att kopa bostads-
ratt och om den underliggande radsla han hade infor att det skulle bli simre
tider. Bide han och Johanna sa att det dr ett tig att gd pa och man inte ir ensam.
Johanna trodde och hoppades att det inte skulle sjunka sd mycket. En trost var att
da skulle hela bostadsmarknaden krascha i sd fall.

Leif arbetade mycket pa att sdtta sig in i drsredovisningar. Han kopte ju tills-
ammans med Kerstin, men det var han som hade hand om det ekonomiska. Han
hade silt en bostadsritt under en tidigare finanskris och det hade fitt honom
att tinka pa ett helt annat sitt. Just risken och att det var viktigt att kontrollera
ekonomin noga var tongivande i intervjun. Leif hade velat forsikra sig om att det
skulle bli ett bra kop dven ur ekonomisk synpunkt denna gangen. Han berittade:

Men jag kan ju sdga att det dr ett ekonomiskt risktagande. Jag kan kinna
pd ett sdtt att nar det handlar om sa stora summor, och det gor ju dnda, att
man har lite respekt for det dir.

Jag har ju varit med och haft bostadsritt tidigare. Den forsta bostadsrit-
ten som jag kopte, for manga dr sedan, dar sjonk priserna dramatiskt. Da
gjorde jag en stor forlust. Da hade jag en bostadsritt jag kopte for 100 000
och s fick jag silja den for 20 000. Sa det var ju ett jattestort fall. Det var
déa som Bengt Dennis hojde rantan till 500 % och arbetslosheten 6kade och

man kom med dtstramningspaket efter dtstramningspaket, sd att jag menar
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att jag har varit med om detta en gang. Det gor ju att en sa stor affir inger
respekt pa nagot sitt. Lite osiker kanner man sig anda.

Men det idr klart, ska man sl ut det pd tva personer sd blir det bara halften
var och jag menar den bostadsritten som jag har haft motsvarar ju i inkop
ganska exakt min halva i den ldgenheten som vi har kopt tillsammans kan
jag sdga. Jag sdlde min for 1 275 000 kr sd jag har gjort en liten vinst. Jag
har inte haft den sa mdnga dr. Det dr rent kianslomassigt mycket pengar och
skulle rdntorna 6ka mycket sa blir det ju kannbart. En procent kanske inte
spelar sa stor roll, 2 % lite mer, men det var ju inte sd ménga ar sen vi hade
en ranta som ldg pa 6,5 %. Det ser ju inte ut sd i nartid men det dr svirt att

sia om framtiden, det ar det ju.

Leif sa dand4 att han hoppades att nidsta gang skulle det bli en liten vinst som de
kunde ta med sig nar de skulle kopa mindre om ett antal ar d& barnen flyttade ut.

Nils berdttade om en erfarenhet han hade fitt vid en tidigare budgivning vilket
hade gjort att han sedan blev forsiktigare. Forst hade han bjudit pa en bostads-
ratt och sedan en annan och dd hade det varit mycket ndra att kop blev av i en
forening dar det var hog skuldsattning. I efterhand var han glad att det inte blev
ndgot kontrake.

Nils: Forsta budet var pa .... gatan i en ldgenhet dir, men det var innan
jag hade fatt mitt lanelofte sa det var lite svart att vara med och svinga for
mycket dd. Men det var en fin ligenhet. Beldningen pd bostadsrittsforenin-
gen var ganska ldg ocksd. Men den missade vi for jag hade natt precis till
taket jag hade med en annan bank.

Nils: Sedan fick jag ett lanelofte som var betydligt hogre. D4 lade vi bud
pd en annan ldgenhet som ldg vid ... gatan daruppe vid ... ungefar och da
kom vi s& ldngt att vi skulle skriva kontrakt, men sa slog det mig att jag
behover nog lasa drsredovisningen en géng till. Nar jag gjorde det da sig
jag att foreningen hade vildigt hog skuldsittning. Den lag pa 34 miljoner
och det att jimfora med kanske mellan 4 och 8 tror jag att det ligger pa dir
i omradet i 6vrigt. Da kdnde jag att dd belastar man ju sig sjdlv med néstan
800 000 till pa den har kopeskillingen som lag pa 1,4 miljoner och det var
svarmotiverat sa da valde jag att backa trots att jag hade fitt ett bra pris
frén borjan.

Jag: Hur ldngt hade ni kommit da?

Nils: Jag skulle skriva pa avtalet i stort sett. Nar jag kom dair till ... gatan
da tyckte jag att lagenheten var jattefin. Det var den andra ligenheten jag



var riktigt intresserad av och det kidndes alldeles ratt. Nyrenoverad i stort
sett. Hon som bodde dir innan hade bott i Képenhamn i stort sett sedan
hon flyttade in. Hon hade precis skaffat en kille si hon hade den uthyrd
till ndgon som inte heller var dar. Vi fick ett bra pris for den och det sdg
bra ut, men sen uppdagades det hir med skulden. D4 berittade jag det for
miklaren att det hir inte dr alls ndgot som du har berittat for mig trots
att jag har fragat lite. D4 borjade han prata om att nej men det finns ju en
massa lokaler i huset och att det dr hyresgaster dir som betalar jattemycket.
Sedan sa han dessutom att om konjunkturen blir virre... Nej. Han sa att
om rintorna hojs kommer ju hyrorna frian lokalhyresgisterna ocksa att
hojas. Jag vet inte, jag har inte undersokt det jattemycket nirmre, men det
kdnns ju lite orimligt att man bara skulle hoja lokalhyresgisternas hyror.
Jag tror inte att man far gora det. Sedan motliste jag det mot arsredovisnin-
gen och dir stod det ungefar i stil med att ”vi hoppas att vara hyresgaster
ska borja betala hyran nu”. Det kiandes inte tryggt sa jag backade ur det.
Det var i stort sett dagen innan jag skulle skriva pa och det kanns helt ritt
att jag gjorde det. Jag tror att man hade kopt in sig och sedan sd hade man
inte kunnat forsvinna darifran.

Nils speglade en negativ bild av fastighetsmiaklaren. Han var besviken for att fas-
tighetsmiklaren inte hade berittat om foreningens hoga skuldsittning och tyckte
att fastighetsmaklaren gav ett oseriost intryck nar han pratade om hyresgasternas
hyror.

6.2.2 FASTIGHETSMAKLAREN

Numera formedlas de flesta bostadskop av en fastighetsmdiklare. Fastighets-
miklaren har en oberoende formedlande roll. Nir det giller information om
foreningens ekonomi kan fastighetsméklaren ha olika betydelse.

Det blir mycket tydligt att bostadsrattskoparna har olika erfarenhet av fas-
tighetsmiklare. Nagra kopare talade inte enbart utifrdn en fastighetsmaklare vid
ett visst kop utan om fastighetsmiklare i allmanhet. Ju lingre fram i kopproces-
sen det gar desto tdtare ir kontakten med fastighetsmaklaren. Det handlar d4 om
budgivning och eventuellt kontrakt.

De kopare som sa att de hade stort fortroende for fastighetsmiklaren gjorde
tydligt att kontakten ldg pd ett ”personligt” plan och var kopplat till hur de upp-
levde den enskilde miklaren. Fastighetsmiklaren benimndes ofta med féornamn.
Att en miklare 4r omtyckt innebadr sedan att foretaget dir fastighetsmaklaren
arbetar ocksd benamns positivt. Siv och Per var kopare som talade mycket om
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fastighetsmiklaren och det fortroende de hade rakt igenom hela affiren. De sa
att det inte behovde vara samma fastighetsmiklare utan att det var foretaget som
har storst betydelse. Nar de berattade var det ingen tvekan om att personkemin
med fastighetsmiklaren hade stamt bra. Fastighetsmiklaren, som var en kvinna,
hade all kontakt med fastighetsbolaget (det var ju en nyproducerad bostadsritt)
och sdlde dven parets villa. Paret sa att de hade kant trygghet i att hon sig till
sd att de fick std kvar och var bokade pa den nyproducerade bostadsritten trots
att det tog lite langre tid att silja huset. Sedan hade de haft stort fortroende for
banktjanstemannen ocksd. Banken och fastighetsmiklarforetaget hade ndra sam-
arbete. De berittade:

Vi har inte fordjupat oss i siffror och sa. Dir forlitade vi oss mycket pa ....
(fornamn pa fastighetsmaklaren) maklare nir hon sa att det var en god eko-
nomi i bostadsrittsforeningen och att bostadsrittsforeningen inte belastas
av de ligenheter som inte ar sdlda. Det gor dom ju inte eftersom de dgs av
.... de som ar kvar.

P4 de flesta ligenheterna tidigare som vi tittade pa har vi inte fordjupat oss
sa mycket i ekonomin. Nej det har vi inte. Ddaremot sa har vi en kontakt
pd ...(anm. en bank) som har varit med pd hela vdr resa och varit med pa
alla lagenheter vi funderat pa. Vi har ju varit vildigt intresserade vid vissa
tillfallen, men sa har man kollat med banken och sa och da har dom kan-
ske varit lite svivande. Var bank jobbar ju vildigt titt tillsammans med ...
(anm. fastighetsmaklarforetaget) s att dom kdnner vil till varandra. Vi
har forlitat oss pa att dom (anm. banken) kunde ldsa ut saker som vi hade
svarare att se. S blev det ett kopekontrakt och sd med den har klausulen
(anm. skulle silja huset innan).

Vi tycker att det har varit mycket bekvimt och har kints bra att vi har
samma maiklare som har salt vart hus. Det har kints vildigt bra for de har
bollat en hel del med saker sinsemellan. Dom har ju hjilpt oss ocksd kan
man siaga. Annars hade vi fitt lagga ner mycket mer jobb och engagemang.
Och s med praktiska saker kan man siga. De har samordnat mycket. Det
kan jag rekommendera folk som koper och siljer. Att man har samma. Det
behover inte vara samma person, men samma maklare.

Det har vildigt stor betydelse med miklare. Vi var och tittade pd en liagen-
het i de 6vre husen och dir fick vi inte fortroende for den maklaren for ke-
min stamde inte riktigt. Vi hade betankligheter pa ligenheten, men vi var ju
anda intresserade. Jag vet att jag tiankte: Ja, ok att jag koper ligenheten, men

jag vill inte att hon siljer mitt hus. Det kidndes inte bra, det gjorde det inte.



Siv och Per hade haft stort fortroende for banktjinstemannen, liksom bostads-
rattskoparen Stina. Synen rakt igenom bland koparna var emellertid inte att de
litade pd bankens utrikningar. Ove menade att bankmannen dr affirsman och
tjanar pengar pd att 1&na ut och det dr ndgot som Ove ansdg var viktigt att tinka
pa. Ove:

Man gér till banken och fragar, de kollar vad man tjanar och vilka kost-
nader man har i hushéllet, bilkostnader osv. Det ser ju proffsigt ut, men de
borde viga in och diskutera mer vad som giller om olika scenarier skulle
hinda. Ge mer ekonomisk radgivning och ange vilka olika dorrar som

finns.

Ove sa att han sjalv var insatt, men att han tinkte pd yngre manniskor dir banken
borde tinka mer pa rddgivning och inte alltid siga ja. Han saknade en kundori-
entering och menade att dir manniskor finner trygghet dit gar de och de soker
trygghet i byggare, miklare, banker och forvaltare.

6.2.3 MER INSATT AN FASTIGHETSMAKLAREN

Nir det gallde att ta hjilp av fastighetsmiklaren var det flera kopare som var nega-
tiva till fastighetsmiklare i allmanhet. Ove var skeptisk bade till banktjanstemin
och fastighetsmiklare. Han uppmanade till att tinka efter och vara uppmarksam.
Han sa:

Miklarna pdminner om nir man koper bil. Det dr som nidr man koper en
bil, de gar efter en katalog. Miklare dr som bilforsiljare, lite samma. Mer

eller mindre seriosa.

Nigot som ocksd framkom tydligt, frn flera kopare, var att de hade kant att
fastighetsmiklaren inte var insatt i ekonomi. Vissa kopare ville sjilva sitta sig in
i ekonomin. Jorgen hade arbetat med ekonomi och Camilla arbetade fortfarande
med ekonomi vid intervjutillfillet si de var ett av de paren som inte hade kant sig
oroade och osidkra infor att titta i drsredovisningen. De sa:

Jorgen: S& vildigt komplicerad ar inte en bostadsrittsforenings ekonomi
heller. Det krivs ingen Einstein for att for att ldsa ut ur en balansrikning
heller tycker jag.

Camilla: Jag héller med. Det ar mer om dér dr ndgot dolt pd nigot satt
vilket i efterhand har visat sig att det inte dr. Det ar en vilskott forening.
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Fastighetsmiklaren hade lagt ut drsredovisningen pa nitet och paret ansag sig lika
kompetenta som fastighetsmaklaren sa de hade inte frigat ndgot utan bara mer
allmint om det fanns ndgot att tilligga. Jorgen menade att for fastighetsmaklaren
ar det ett projekt av manga. D3 ger de sig inte tid att sdtta sig in i ekonomin eller
att berdtta. Jorgens gamla gymnasiekompis bodde i samma forening s det var
helt naturligt att de hade litat mycket pa vad han hade sagt istallet, utover det som
de sjalva fick fram. Jorgen:

En kompis har ju ingen anledning att ljuga och s& far man ga pa den kinsla
man far.

Johanna sa att hon och Lennart hade kint att de nistan kunde bittre 4n fas-
tighetsmiklaren. De hade visserligen fragat fastighetsmiklaren en del, men upp-
tackt att de hade battre kunskaper sjidlva. Johanna var en av de kopare som
menade att fastighetsmiklarens siljande roll kunde bli ett problem for trovar-
digheten och att de di hellre hade litat pa det sociala nitverket. Johanna:

Det kindes faktiskt som om han inte hade ndgon koll. Man kédnde att nar
han pratade sa var det enbart for att han ville sdlja in. Han var ingen dalig
miklare, men han tar ju det som han tycker ar bra for att han vill silja
in. Jag kunde gora det sjilv sd jag tog inte s mycket hjalp av miklaren.
Vi fick hjilp av min sambos pappa och en som redan bodde i foreningen
som vi kdnde. Han hade kunskaper om foreningen och visste vilka som
satt i styrelsen. Vi fick reda pd att det var en mycket drivande ordférande
i foreningen.

Det var fler par som inte hade tagit hjalp av fastighetsmaklaren. Lars och Maria
berittade:

Jag: Pratade ni med miklaren om ekonomin?

Lars: Nej, inte jag.

Maria. Nej, inte mer dn att de hade siankt avgifterna och varfor och hur
ekonomin sdg ut i allmanhet.

Jag: Vad sade han da?

Lars: Maklare ar ju intresserade av att sdlja. Han sa att det sag bra ut.
Maria: Lagenheten hade legat ute i 50 dagar innan vi ens tittade pa den. Det
var ju ndgra stycken ndr vi var pa visningen och ndgra nir vi var pd andra
visningen, men aldrig ndgra som lade ett bud.



Johanna (Lennart var inte med p4 intervjun) samt Lars och Maria betonade sale-
des att de hade tankt att det hade betydelse for fortroendet att fastighetsmaklaren
hade fokus p4 att silja.

6.2.4 INFORMERA SIG

Att i ordets bemarkelse analysera foreningens drsredovisning var det ingen av
bostadsrattskoparna som direkt talade om utan det kom upp forst nir det kom pa
tal i intervjun. D4 var det ofta nir de fick en friga om det. Det framkom tydligt
i studien att bostadsrattskoparna hade informerat sig pé olika sitt, vid olika till-
fillen och med olika noggrannhet. Manadsavgiften var nadgot som kom upp i ett
inledningsskede annars var fokus pd ekonomin i allra flesta fall i slutskedet innan
budgivning eller innan kontrakt. Kristina:

Sa jag hade ett maxpris likasd att jag tittade pd manadsavgiften siklart sa
att den inte skulle vara for hog, helst lag. Sa var det val. Om du undrar
om drsredovisningar och s4, tittade vi inte alls pd det i det skedet. Det var
enbart pris, manadsavgift och liget och sddana saker. ...sd nar vi kom s
langt d& och innan vi skulle till att skriva d& kollade jag faktiskt pa arsre-

dovisningen.

Nadgra kopare sa att de tittade i drsredovisningen som en kontroll i stort sett precis
innan de slutligen skrev kontrakt. Jag frigade Nils hur han gjorde:

Jag: Tittade du aldrig pa ekonomin da nir du tittade pa bostadsritter pa
natet.

Nils: Det var val forst nér jag skulle ligga bud sé kollade jag drsredovis-
ningen.

Jag: I samband med det?

Nils: Ja, precis.

6.2.5 GAMMAL ELLER NYARE

Nir det giller ekonomin sa flera kopare att det hade stor betydelse om det var
en ny forening (nyproduktion) eller en aldre. Hiar menas da nyproduktion och ny
forening kontra ett hus som inte dr nyproducerat dir det finns en forening sedan
tidigare (det kan ju ocksd vara ett dldre hus med ombildning som det var for Arne
och Helena). Ar det nyproduktion visas ekonomin dessutom inte i en arsredo-
visning utan en ekonomisk plan. Det var ndgra av bostadsrittskoparna som fick
forlita sig pa en ekonomisk plan infor kopet och det var ndgra andra bostadsratts-
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kopare som vintade pd de forsta drsredovisningarna. S var det for paren Hanna
och Hakan samt Ove och Elisabeth. Ove:

Nu kommer snart forsta drsredovisningen och det ar forst da det blir skarpt
lage.

Stina hade ocksd kopt nyproducerat. Hon hade inte kant sig otrygg med att det
hade varit en ekonomisk plan niar hon kopte och att det da inte fanns en arsredo-
visning. Hon tyckte att det var skillnad med nybyggt, enklare. Daremot hade hon
blivit varnad av andra nir det gallde aldre foreningar for dd hade det sagt att hon
borde undersoka att den inte hade, som hon uttryckte, svajig ” ekonomi. Vidare
hade hon fatt tips om att se till sd att det fanns en underhallsplan s att inte alla
ror t ex skulle bytas helt plotsligt och att det sedan inte fanns pengar. D3 var det
risk for att hyran skulle hojas. Stina hade siledes storre tilltro till nya bostads-
ritter eftersom de mer foljer en standard.

Stens och Annettes bostadsratt var inte helt nybyggd (men nidstan) s dir fanns
en arsredovisning. Direkt nir de flyttade fran huset i Angelholm hade de képt en
aldre bostadsritt dvs innan den de kopte i Dockan. Sten poangterade, i likhet med
Stina, att det var stor skillnad att kpa en ny bostadsritt. I en ny bostadsritt var
det viktiga planering, underhdllsplan och om det finns pengar avsatta. I en dldre
bostadsratt/forening gillde det mer att skapa sig en uppfattning om fastigheten
och dess skick. Sten hade sjalv renoverat en del tidigare s& det var till hjidlp nar
han skulle undersoka fastighetens skick da nar de forst kopte en bostadsritt i en
dldre fastighet. I en ny fastighet med en ny forening tankte han att d& borjar man
om frdn borjan. Sedan inflikade han att samtidigt var hans erfarenhet att aldre
foreningar ofta har en god ekonomi. Hans bestimda uppfattning var ocksé att
det var onddigt att titta i drsredovisningen innan intresset for bostadsratten var
riktigt seriost.

Camillas och Jorgens bostadsritt fick sin forsta drsredovisning 2009 sa det var
ocksa en relativt ny forening. Aven de menade att i en sidan ny forening ar det
inte s stora problem som kan ha hunnit komma.

Jorgen: Inte sa stora problem som kan ha hunnit komma upp dnnu. Barn-
sjukdomar har kommit inom garantitiden och slitage har inte riktigt hunnit

komma dnnu.

Enligt Jorgen ar det intressanta d& hur det ar finansierat och beldnat och hur
hoga avgifterna dr. De hade tyckt att det sdg bra ut bade i sjdlva siffrorna och hur



foreningen hade beskrivit sin ekonomi, bland annat underhdllsplanen. Jorgen gav
ett exempel for att podngtera skillnaden mellan gammalt och nytt.

Tycker att man bor vara mer noggrann om det dr ett hus som till

exempel ar 60 ar som t ex dir var dotter kopte ligenhet i Stockholm for
ett antal ar sedan. DA tittade vi mycket noga pa ekonomin. Anser att det
behovs mer dd nar man ska titta pA om stammarna ar bytta osv. Kinde oss
mycket trygga i denna affir.

Nir det gallde dldre bostadsritter menade en del bostadsrittskopare att fas-
tighetens yttre skick hade betydelse. Ett krav som flertalet av dem d& nimnde var
att stammarna antingen skulle vara bra eller att det skulle finnas pengar avsatta
ifall atgarder behovdes. Flera av koparna podngterade att stambyte dessutom var
opraktiskt och kunde stoka till det rejalt i bostadsratten.

Anna hade varit noga med att titta pa fastighetens yttre skick nar hon skulle kopa.
Hon sa att det hus dar hon kopte var ett rejalt hus och att det kdndes bra att huset
inte var sonderrenoverat. Bara rejilt rakt upp och ner, inget "tjafs och plotter”,
som hon uttryckte det. Gediget helt enkelt. Anna var ocksd en av koparna som
tog upp stambyte.

Jag skdms nastan nu i efterhand att siga att jag inte tittade pa ekonomin i
foreningen. Hur klok dr du, tinker jag nu. Jag tittade pd en sak. Det stod i
prospektet att stammarna skulle bytas ut.

Anna berattade sedan att hon hade pratat om stambyte med en som hon kanner
och har fortroende for. Hon fick d4 veta att det inte var s& komplicerat lingre
eftersom det gick att spranga. Anna kinde sig trygg med det beskedet och tinkte
att det da inte var ndgot hinder for att kopa bostadsraitten.

Att det kidndes bra med ett rejilt och gediget hus podngterade ocksa Martin och
Linda. Det kindes tryggt. De pratade ocksd om stambyte. Martin var med om
stambyte i sin forra bostadsritt och var noggrann att kontrollera den har géngen.

Martin: Jag hade som krav att det skulle vara gjort stambyte eftersom jag
hade varit med om det.

Linda: Du hade mer erfarenhet av bostadsritt dn jag si det var ju bra

faktiskt.
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Martin: Det roliga dr att man hade kanske inte alls behovt gora ”relining”
alls. Det 4r som min gamla ligenhet. Man valde att ta stammarna, stam-
marna hade nog héllit langre, men nir man nu dndd gjorde det sd gjorde
man i hela huset. Vi hade ju aldrig ndgra problem.

Linda: Det finns ju en del foreningar som gor relining och sedan upptiacker
de att det rickte ju inte och da blir det stambyte.

Martin, som hade haft bostadsritt innan och varit aktiv i styrelsen, menade att
han hade fitt sddan erfarenhet att han undersokte hur det lag till med tak och en
del annat den hir gangen. I den bostadsratt dar han bodde tidigare hade fonstren
varit ddliga. D4 tyckte han att det var bra fonster i den bostadsratt han och Linda
kopte nu i Malmo sd det var en stor fordel. Huset var vilskott. De hade exempel-
vis tittat pa fasaden och hade konstaterade att dir inte var nagra sprickor.

Martin: Gar man ner och tittar i tvittstugan sd dr det fint och garaget ar
alldeles nyrenoverat. Jag har aldrig sett ndgon sd vilskott killargdng som
ett exempel. Sedan har vi en fantastisk takterrass hiar uppe. Det ar jitte-
haftigt dar.

Linda: Vi vet vil ocksd att hus byggda 38, fore forsta varldskriget, ar bittre
material. Mer pakostat liksom.

Martin: Allt ar liksom solid byggt. Nér de skulle gora garaget och renovera
har i kallaren sa visade det sig att det var stenhdrt. Det ar verkligen kvalité.

Martin och Linda sa att de var vil medvetna om de problem som finns i nya hus
och som de befarar exempelvis kan komma pa husen i Vistra hamnen. Nar de
hade varit och tittat i Vastra hamnen hade de funderat mycket pa det dar med
enstegstitade fasader. De sa att med “facit i hand” hade de nog inte vidgat kopa
didr av den anledningen.

Nir det giller nybyggt eller inte nybyggt skiljer det sig mellan képarna. Martin
och Linda pratade om en rddsla for nybyggt. Argument frén ndgra av de som kopt
nyare var tvartom att de gjorde det for att veta mer vilka kostnader som skulle
komma framéver.

Oavsett om det ar en gammal eller ny forening ser drsredovisningen i en bostads-
rattsforening, till sin form, ut som en arsredovisning i ett foretag dvs. i den
bemairkelsen att det dr Balansrikning och Resultatrikning.



6.2.6 PAMINNER OM FORETAG

Flera av koparna nimnde foretag nir det kommer till hur de gjorde nir de skulle
ta reda pa hur det stod till med ekonomin i foreningen. Det handlade om att
bostadsrattskoparna sjdlva hade eller hade haft foretag eller att de hade fragat
nagon annan med erfarenhet av ekonomi.

Nir Maria och Lars beskrev hur de hade last i drsredovisningen framkom att de
hade gjort bedomningen som om det var ett foretag. Maria hade varit aktiv med
att titta i rsredovisningen och det berodde p3 att hon hade en del kunskap genom
sin utbildning. Lars gjorde klart att han varken har kunskap eller intresse for
ekonomi och drsredovisningar. Han sa ocksd att han hade kopt tvd bostadsritter
innan och att han inte hade tittat pa drsredovisningen da eftersom han inte vetat
nagot om det. Marknaden da hade varit bra sd han hade inte forlorat ndgot utan
tvartom. Han sa ocksd att han sdkert inte hade tittat pa drsredovisningen den hir
gingen heller om det inte hade varit s att Maria hade tittat.

Maria hade studerat tillginglig arsredovisning fran 2011. Hon sa att den hade
sett valdigt bra ut. Foreningen hade ett ganska stort dverskott vilket hade gjort att
avgifterna hade siankts med 11 %. Det var ocksa relativt bra rianta pd lanen och
bra amorteringstakt plus att alla lokaler var uthyrda, vilket gav ett bra 6verskott
totalt sett.

Lars: Det ar mycket pengar in i foreningen med lokaler. Vi hade det nir jag
bodde i Goteborg ocksa.
Maria: De hade ett dverskott pd 900 000 och det kindes tryggt. Tittade

man bakét i tiden sd var det ganska stabilt plus att de hade sankt avgifterna.

De intervjuade fick ocksd frigan om de hade jamfort arsredovisningen for den
forening dar de kopte bostadsritt med drsredovisningen i ndgon annan forening.

Maria: Nej, det kan jag nog inte sidga att jag gjorde. Inte jamforde direkt,
nej.
Lars: Man kanske jamfor i huvudet.

Maria: Inte jag.

Maria sa rakt ut att hon var medveten om att det dr svart att lata bli att titta som
om det ar ett foretag och Lars gjorde klart att han hade tittat pA om det var vinst
eller forlust som i ett foretag.
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Lars: Du var ju i ledningen i den gamla (anm. Marias gamla bostadsritt).
Du hade ju lite forkunskap.

Maria: Den har ju gatt plus/minus noll sd di kandes detta som en bra
forening nar jag jamforde dir. Dar dr ju sd manga lagenheter. Man har svart
att inte ha 6gon som om det inte ir ett foretag nir man tittar.

Lars: Det kidnns som ett kvitto liksom. Man bladdrar till slutet och sa stér
det en plus eller minuspost dir och star det plus dir sa kan man tianka sig
att det gdr bra och star det minus géar det daligt. Det dr sd jag tanker. Jag har
aldrig forstatt den. Jag kan vara arlig dar. Jag har aldrig forstdtt en arsre-
dovisning i en bostadsrittsforening. Jag har ju bott i bostadsrittsforening
hur linge som helst.

Maria: Dom har ju inte varit allt for daliga.

Det var ocksd kopare som sa att det ar helt annorlunda med en forenings rsre-
dovisning. Kristina:

Ja, men det dr ju sd. D4 kommer vi till det att jag ar ju ingen ekonom sd jag
vet ju inte. Jag har i och for sig haft ett foretag en gang i tiden. I och med det
sd vet jag ju vad tillgdng och utgift dr. Jag tittade pd vad det blev 6ver och sd
tittade jag pd lanebilden. Allmant tittade jag pa hur stabilt det kandes. Hur
det verkade vara och hur man hade anvint pengarna och vad man hade for
tankar framat. Sddana saker tittade jag val pd tror jag.

Kristina tog inte hjilp av ndgon annan.

Jag: Hade du nagon till hjalp?

Kristina: Nej, det hade jag faktiskt inte. Inte mer dn det att jag pratade med
bostadsrittsordforanden och bildade mig en uppfattning om hans trovir-
dighet och att jag pratade med miklaren och jag pratade med ddvarande
agaren om bostadsritten. Dar handlade det om att fi en uppfattning om
stabilitet och s&.

Pontus och Cecilia hade varit pa ett trettiotal visningar under en tremdnaderspe-
riod och Pontus berittade att de hade tagit hjalp av Cecilias pappa som driver
foretag. Pappan hade ocksa tipsat om bostadssajten Borittupplysning (en av de
jag tog upp i kapitel 1) dir de sjdlva sedan hade gatt in och tittat i ett tidigt skede.
Pontus berittade att han mindes att det i alla fall var en forening de direkt hade
sdllat bort eftersom det hade varit dilig ekonomi. Pontus menade att efter ett
antal arsredovisningar har man lart sig.



I de fall kopet avser nyproducerat finns ingen arsredovisning utan bara en ekono-
misk plan och da kan det vara svarare bade att ldsa och att 3 hjilp att lasa.

6.2.7 EKONOMISK PLAN

Stina hade visat den ekonomiska planen for sin pappa, eftersom han hade haft
foretag, men han hade inte tyckt att han forstod sd det var darfor hon hade forlitat
sig helt p& bankmannen istillet.

Ove sa daremot att han sjidlv hade gjort en bedomning och undersokt den ekono-
miska planen val. Eftersom han hade varit bostadsrittsordforande hade han god
kiannedom och hade ansett sig kunna bedéma. Han hade bedomt att den ekono-
miska planen var vil forankrad och att den skulle halla. Ove menade ocksd att
det var bra att ha bott i bostadsrittsforening tidigare for da gick det att jaimfora
med den. Det var anledningen till att han inte hade kdnt behov av att jamféra med
ndgon ekonomisk plan i ndgot annat nyproducerat.

Hanna och Hikan, som hade kopt nybyggt i samma fastighet som Ove och Elisa-
beth, hade ocksa granskat den ekonomiska planen vl tillsammans med Hannas
pappa, som har varit ordforande i en bostadsrittsforening i manga 4r. De hade
ocksd haft mycket kontakt med siljaren.

6.2.8 SKULD PER KVADRATMETER

Det framkom nir koparna berittade, att de hade bedomt foreningens ekonomi
pa olika satt. Samtidigt fanns det likheter. Ett matt som de allra flesta nimnde var
skuld per kvadratmeter. Detta ar ett relativt matt och gir da att jimfora mellan
olika bostadsritter. Sedan kan det ocksd sittas i forhdllande till de privatlin
bostadsrittskoparen tar och del av foreningens ldn. Skulle rantorna ga upp blir
det ju dubbelt d.v.s. detta paverkar bade for de privata ldnen och foreningens lan.
Johanna pratade om foreningens ldn och vikten av att se det som att det blir egna
14n:

Hur lanen sag ut kollade vi ocksd mycket pa. Hur linen lag och till vilka
rantor. For det blir ju mina 1dn ocksa ifall jag koper en bostadsritt kan man
ju sdga. Jag tycker att det vi valt har en vildigt god ekonomi for en sd ny
forening och lanen ér bra. Det dr bra och fordelaktiga 1an. Bra villkor.

Att skuld per kvadratmeter dr ndgot som gdr att jamfora tog dven Ola upp.
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Jag: Forsokte du pa ndgot sitt ta reda pa vad man skulle titta pa i drsredo-
visningen?

Ola: Jag snackade lite med min maklarkompis framforallt och sen, ja det
var huvudsakligen vad jag gjorde. Jag har ju en gdng pluggat lite ekonomi.
Dom kunskaperna dr vil i och for sig mer eller mindre bortglomda, men lite
koll har man vil. Sa det var vil framforallt skuldnivan.

Jag: Jamforde du skuldnivdn pa olika ligenheter?

Ola: Ja, lite koll hade man med kompisar. Inte sd att man gjorde sjalv, att
jag gick ut pa nitet och kollade, men jag frigade kompisar och jag fragade
framforallt maklarna, de har ju erfarenhet av att silja liksom sd att jag
kunde veta lite vad som var en rimlig niva relativt sett, ungefar per lagenhet.
For mig var det viktigt att undvika en alltfor skuldsatt férening, framforallt
och dir hade jag inte kopt en ldgenhet oavsett hur den var om foreningen
var for hogt skuldsatt. Sen i min férening nu har vi haft nigot méte om
att man 4nda ska forsoka trycka ner lanen ytterligare. Vi har ndgon slags
avbetalningsplan pa 200 &r eller ndgot sadar.

Flera av koparna tog hjilp av slakt och foraldrar med foretagsbakgrund eller som
hade erfarenhet frdn bostadsrittsstyrelse. Ola hade ju tagit hjilp av en kompis
som dr maklare och det var flera kopare som berittade att de hade tagit hjalp av
det sociala nitverket.

6.2.9 SOCIALT NATVERK

Lisa beridttade att hon inte var speciellt insatt 6verhuvudtaget. Hon hade inte
bott i bostadsritt innan och hennes fordldrar hade hus nar hon vixte upp, sa
frdgan hade aldrig kommit pa tal. Hon hade vetat hur mycket hon hade att rora
sig med och hade utgatt fran det och hade jamfort avgifter. Sedan sa hon att hon
hade varit mycket medveten om att det var viktigt att titta i drsredovisningen, sa
hon hade overlatit till andra att hjilpa till ocksa. Det var flera kopare som sa att
de hade gjort sd. For Lisas del hade det varit en arbetskamrat som hade tittat i
arsredovisningen. Lisa:

Alltsé det har ju betydelse hur foreningens ekonomi ser ut och det kdndes
som en helt ny virld for mig och jag hade faktiskt ingen aning hur man kol-
lar det liksom men da vet jag, i alla fall pa denna lagenhet, kanske pa ndgon
tidigare jag lagt bud pa ocksa dar det var ndgon pd jobbet som tyckte att

dom hade lite koll som sa att ”jag kan kolla om du vill”.



Jorgen, som dr ekonom, och inte tyckte att det var svart med arsredovisningen,
poiangterade dndd hur bra och sikert det hade varit att kunna fa hjilp av det
sociala natverket.

Linda och Martin hade bade konsulterat hennes bror, som iar ekonom, och en
person som Martin lart kdnna ndr han satt i styrelsen i den forra bostadsritts-
foreningen. Martin och Linda:

Vi lamnade over till ndgra som tittade pa drsredovisningen. Det var en som
satt i styrelsen i den gamla foreningen som var ekonomiskt ansvarig och
hon i sin tur limnade 6ver till ndgon hon kidnde i den gamla féreningen som
verkligen kan det hdr (anm. Martin satt ju i styrelsen i den gamla férenin-
gen). Hon tittade pa flera ligenheter och nir det gillde den lagenhet vi nu
kopte sa tyckte hon att ekonomin var bra. Vi hade nog hort talas om ocksa
att den hdr hade en bra forening. Dessutom visste vi att mycket var gjort
hir ocksd och det ar viktigt att ha med i berdkningen. Det fick vi reda pa
ndr vi var pa forsta visningen.

En annan killa till information hade varit medlemmar i bostadsrittsforenin-
gens styrelse. De flesta bostadsrattskoparna berittade att de hade hort av sig till
styrelsen pd nagot sitt som en sista kontroll pa att allt verkade stabilt och bra.
En hel del av koparna hade gjort det pa eget initiativ men flera angav ocksd att
det hade varit fastighetsmiklaren som hade rekommenderat det. Att prata med
ordféranden eller ndgon annan som verkade trovirdig hade da kints som en god
garanti.

6.2.10 OLIKA NOGGRANNHET

Leif var den kopare som allra tydligast angav hur noggrann han (de) hade varit.
Leif hade fokuserat mycket kring drsredovisningen och den ekonomiska informa-
tionen. Han hade borjat redan i ett inledningsskede.

Leif: Det forsta jag gjorde da var att titta pa arsredovisningar pa nitet och
nar det galler ...... (foreningen dir de kopte) arsredovisning liste jag da
att man hade siankt hyran ganska nyligen och att man sdg att lanen am-
orterades av, men jag vet att det finns en del andra bostadsrittsforeningar
i narheten dar det inte ar sd. Det finns t ex de har stora graa husen som
tornar upp mot skyn en bit bort pa On ocksa och dir har man inte amort-
erat ldnen pa linge och lanen ar vildigt hoga och det tycker jag dr ganska

skrimmande och det gor att attraktionskraften minskar. Sa att jag tyckte
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att deras arsredovisning sdg bra ut, de har sankt hyran, de verkar ha koll
péa kostnaderna och man amorterar lanet. Inte i ndgon hiskelig takt, men
i en tillracklig takt som jag som lekman ska bedoéma att man ska kdnna
sig ndgorlunda trygg. Sen sa ringde jag d& en som sitter i styrelsen. Liste
arsredovisningen innan jag gick pd visning for den ligger pa nitet si det
ar sd himla litt att kolla bara. Innan jag gick pa forsta visning sa hade jag
koll for det ar jag som skoter det i samboskapet, det ekonomiska, sa hade
jag ju koll pa hur ekonomin sdg ut. Sen var ju sjilva grundhyran i den hir
lagenheten ocksa lag, 3511 for att vara exakt, men dé ingdr inte varmen ska
jag papeka. Nar vi da raknade sé tankte vi pd att det 4r en forening med bra
ekonomi. Vi tankte 3511 for 126 kvm i manaden 4r ytterst rimligt 4ven om
inte virmen ingdr. D4 gjorde vi en kalkyl pd hur mycket vi skulle ldna och
vi tankte oss olika scenarier i fraiga om hur mycket rantan skulle stiga och vi

sag att det inte skulle vara ndgot ekonomiskt problem for oss att klara det.

Flera av koparna menade att de kanske borde ha varit mer uppmarksamma, nog-
granna, nir det gillde att undersoka foreningens ekonomi. For de som sa att de
borde ha gjort mer visade det sig samtidigt ibland att de hade gjort mer dn de
sjdlva trodde fran borjan. Det gillde exempelvis for Nils:

Det som lite slar mig ar att det har jag nog dnda gjort liksom nu nir jag
pratar med dig. Det ir att jag har varit mer strukturerad dn vad jag har

tankt att jag har varit. Jag trodde inte att jag tinkte sa mycket.

Bostadsrittskoparna uttryckte en allman noggrannhet utifran att de hade inham-
tat information pd olika sitt, samtidigt visade ndgra av dem ddligt samvete for
att de tankte att de borde ha tittat mer i drsredovisningen. Ndgot som ocksé ut-
trycktes av flera av bostadsrittskoparna var att det fanns en uppfattning om hur
manniskor i allmdnhet gjorde, och att det skiljde sig fran hur de som bostadsritts-
kopare sjidlva hade gjort. Bland koparna framkom en uppfattning att manniskor i
allmanhet inte undersokte ekonomin s mycket: ett oforstind nar det gallde att bli
en del av en forening, och da som privatperson paverkas av foreningens ekonomi.
Johanna var en av bostadsrittskoparna som hade den synen:

Jag tror nu nér jag pratar med mina kompisar och nir jag pratar med andra
som inte ar lika intresserade av sddant har som jag ar att det 4r mdnga som
inte tanker pa det eller tinker for lite pa det. Dom forstér inte riktigt vad

det dar dom koper. Det man koper ar ju faktiskt en del i foreningen.



Det visade sig saledes tydligt att det var i skedet nir det kom till budgivning och
kontrakt som det hade var vanligast att bostadsrittskoparna hade plockat fram
arsredovisningen.

6.3 BESLUTET | EFTERHAND

Jag bad bostadsrittskoparna beridtta vad de tiankte i efterhand om hur affiren
hade blivit. Det faktum att det finns en onskan att ta bra beslut uttryckte Jorgen
tydligt nadr han berattade att han och Camilla hade varit nira att kopa en bostads-
ratt pd Victoria Park. I efterhand tyckte han att det var tur att det inte hade blivit
sd. Han sa ocksa att det beslut man tar forsvarar man sa troligen hade de tyckt att
det ocksd hade varit bra i efterhand, om det hade blivit s3 istillet.

6.3.1 NOJDHET

Martin och Linda var ndgra av de kopare som verkligen uttryckte hur n6jda de
var. De berittade att det hade kints helt osannolikt nir de ”vann” budgivningen.
Martin och Linda:

Det var lite unikt att detta kom ut pd marknaden 6verhuvudtaget tyckte

vi sa.

Det blir tydligt bland flera av bostadsrittskoparna att det finns en forvintan att
vara smart och taktisk. Pontus berittade exempelvis att de hade varit pd ménga
visningar och varit med pd budgivning ndgra ganger. Nar de sedan hade kommit
till bostadsratten som de sedan kopte, hade de sagt till den ddvarande dgaren att
om visningen stélldes in var de beredda att ge 1 850 000 kr (den lag ute for 1 700
000 kr). De hade varit pa visning tidigare pd en annan bostadsritt som var lite
mindre som ldg ute for 1 700 000 kr, men som sedan hade gatt for 1 880 000 kr.
D4 hade de tyckt att det var smart att lagga ett bud med villkor att visningen stall-
des in. De hade tinkt att om det blev visning hade bostadsritten siakert gatt upp
till mer an 1 850 000 efter budgivning. De hade sett att det var manga pa visning.

Att stillas infor en budgivning, sdsom sker i samband med bostadskop, var en
ny upplevelse for manga av koparna. Varje budgivning dr dessutom unik och ser
darmed ocksa vildigt olika ut. Det dr beroende av sddant som hur mycket som
finns till forsaljning, antal potentiella kopare osv. Nagra av bostadsrittskoparna
upplevde att budgivningen hade skenat ivag en del, men bara en av dem uttryckte
direkt missnoje. Det var Lisa som tyckte att det hade blivit f6r dyrt och berittade
att hon tinkte mer och mer pé det efterhand som tiden gick.
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Flera av bostadsrittskoparna hade varit ensamma om att ligga bud (inga andra
som lade ndgot motbud), men de berdttade 4ndd om vilka 6vervigande de hade
gjort innan de lade budet. Ndgra gjorde klart att de tyckte att de hade lagt smar-
ta bud. S& berittade Johanna. Hon och Lennart hade varit vil forberedda infor
budgivningen och de hade inte haft tidspress eftersom de hade varit ensamma om
att ge bud, men de hade dnda velat att det skulle ga snabbt. Siljaren hade velat ha
2 000 000, men da hade de tiankt att om de bjod 50 000 6ver sé skulle siljaren
kanske gd med pa det och sa skulle det kunna bli en snabb affir. Siljaren skulle
flytta till Spanien, sa de hade tinkte att han nog ocksa ville ha en snabb affir. De
hade hort att sdljaren bara hade gett 1 950 000 och att det var vildigt billigt. Fran
borjan, nir bostadsritten lades ut till forsiljning, hade bostadsforetaget ett pris pa
2 300 000 eller 2 400 000 hade de fatt reda pa. Utifrdn vad de hade hort tankte
de att de nog kunde fa bostadsratten for 2 050 000. S hade det blivit och de hade
skrivit kontrakt pa den summan.

Det ser olika ut i olika budgivningar och det kan riacka med att det ar en till som
vill kopa for att det ska bli en budgivning och att pengapdasen kanske maste tinjas.
Det berittade Martin och Linda.

Linda: Vi bjod 3 000 000 och sedan bjod hon over.

Martin: Hon (den andra budgivaren) lade sig ridtt sd snabbt. Gjorde hon
inte det?

Linda: Nja hon lade vil ndgot bud och sa lade vi ndgot till.

Martin: Ja, sen helt plotsligt lade hon 3 050 000. Sa lade vi vdl 3 075 000
och sa hojde hon till utgdngspriset och da lade vi 3 175 000 och tankte att
hon kommer vil inte att ge sig, men det gjorde hon. Utgangspriset var vil
hennes tak da.

Linda: Ja, sa blev vi glada.

Bostadsrittskoparna Lars och Maria berittade att de hade anvant information de
fate for att forhandla ner priset.

Jag: Vilka fragor stillde ni dir i ligenheten?

Lars: Vi stillde en del fradgor om hotellet som skulle komma utanfor.
Maria: Vi kollade lite var de var i processen osv.

Lars: Det var en av mina forhandlingspunkter. Jag ville inte betala. Den lag
ju ute for 3 miljoner ju och da sa jag att nej jag vill inte betala det. Det ska
ju ligga ett hotell dir sa det drar ju ner priset eventuellt och d& hade jag det

som forhandlingsargument.



Lars och Maria hade p4 det sittet fitt ner priset och tyckte d& att de hade gjort en
bra affir (ingen annan var med och lade bud).

Johanna och Lennart hade inte heller haft ndgon annan spekulant att buda mot.
Johanna sa att de hade fitt ”insider” information. Det hade kints tryggt och
smart for det hade skapat en kinsla av att affaren blev bra. Johanna beskrev hur
de hade fatt reda pa information, utover det som fanns med i prospekt och &rsre-
dovisning, genom sitt natverk. Johanna berattade:

Det har har vi fatt reda pa lite insider. Det var ndgon som hade kopt den
forst pa nybygge, ett dldre par, sen hade dom tydligen inte rdd att kopa den
nar det blev aktuellt. Dd var dom tvungna att silja den snabbt si mannen
som vi kopte av hade i sin tur kopt den ”billigt”. Det innebar att mannen
som vi kopte av ockséd da kunde sdlja ”billigt”. Med detta i dtanke tyckte vi

anda att vi fick den till ett bra pris fast sen vet man ju aldrig sakert.

Det var flera av koparna som hade kopt bostadsritt utan budgivning, men anda
hade argument for att de hade gjort en bra affir. Kristina var ytterligare en kopare
som hade varit ensam om att lagga bud.

Det blev ingen budgivning for dgarna ville bli av med ldgenheten ritt sd
snart for dom i sin tur hade kopt en annan ligenhet och dir tror jag att det
hade sin betydelse att det var sa snart innan jul for det var nog farre som
kunde tinka sig att kopa lagenhet d4.

Kristina berattade att hon kinde sig jattenojd och tyckte att det hon hade tagit
reda pa innan hon kopte hade visat sig stimma.

Helena och Arne utstrdlade en sakerhet i sitt beslut att vara med vid ombildningen
fran hyresratt till bostadsritt. Helena och Arne:

Vi sa: kor. Nar det hander sd méste man hianga pa. Vi sig ju att det byggdes
haromkring och vad det kostade. Det var sa vi tinkte. Man kan ju inte fa
en sa billig ligenhet for de pengarna. De far man ju inte ndgonstans. Man
ar ju dum om man inte kliver pa tiget. Laget ocksd. Man ser ju vatten fran
alla hall. Ingen kan bygga ndgot framfor oss. Vi har fatt denna ligenhet
varderad ndr vi skrev om véra lan i spannet 2 500 000-3 600 000 (anm.
de gav 1 388 000).
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Bida var mycket nojda med beslutet. De hade varit med om en ombildning tidig-
are som hade gétt mycket bra. Sedan podngterade de ocksa att de inte hade kopt
for att spekulera utan for att bo. Det hade bara blivit s3.

Nir Ola fick frigan om han skulle gora annorlunda om han skulle képa bostads-

ratt fler ginger blev svaret att i stort sett kindes det inte si. Han upplevde att han
hade haft flyt.

Ola: Det kidnns som att ingenting har dykt upp efter att jag har tilleract
som gor att jag kdnner att det dr ndgon risk for ekonomin nar det giller
framtiden.

Jag: Har du tinkt om du skulle kopa igen att du skulle gora pa nagot
annat satt?

Ola: Det kinns ju som att jag har tackt in det mesta liksom. Det dr mojligt
att man skulle kolla mer och kanske ta med sig ndgon kunnig person och
kolla lite pd stammarna och sddiar om det finns anledning att misstinka att
dom behover bytas. For mig var det viktigt att undvika en alltfor skuldsatt
forening framforalle

Ola var n6jd med att han hade fatt bekriftat att det var en bra férening han hade
flyttat till. Det var ganska manga lagenheter i hans forening som hade sélts under
perioden nir han hade kopt. Det var bland annat en grannfamilj som nyligen hade
totalrenoverat sin bostadsritt. Pappan i familjen var hantverkare och han hade
berittat for Ola att han hade kontrollerat allt (bland annat stammar). Grannen
hade kommit fram till att det var bra och da tyckte Ola att det kdandes tryggt att
hora av en yrkesman. Den informationen hade han ftt efter tilltradet sd det hade
inte kunnat paverka kopet sa han, men efterdt hade det kants vildigt tryggt och
som en extra forsakring.

Johanna var ju en av koparna som uttryckte stor oro, men i efterhand sa hon dnda
att de var néjda. Johanna berittade:

Ja, vi dr nojda. Jag var sjukt skeptisk fran borjan och just det hir med
2 000 000 och alltsa du vet. S& mycket pengar och jag fick nistan kalla
fotter nar vi skulle skriva pd och lite efterat ocksd. Nu kanner vi anda eller
jag kdnner att nu har vi kopt det hir och vi kdnner oss nojda i lagenheten
absolut. Foreningen ar superbra och ligenheten jittefin och allt fungerar
bra. Sa det ar jattebra. Sen ar det ju fortfarande... Det enda man kan vara
orolig for dr ju bostadsmarknaden i sin helhet, men som sagt det spelar
ingen roll var man koper da. Da tycker jag dnda att det kidnns ganska bra
dar vi har kopt.



6.3.2 BILLIGARE

Flera av de kopare som var nojda sa ocksa att det hade blivit ”billigare” i efter-
hand, 4n vad de hade raknat med frén borjan. Stina var en av dem. Bostadsratten
hade blivit billigare an de jamforbara bostadsritter som hade byggts pd andra
sidan. Nir lanen placerades hade rantan dessutom blivit mycket ligre dn vad som
hade beriknats under byggnationen. Det hade berdknats en hyra” som lag dryga
tusenlappen 6ver den faktiska hyran. Stina talade om hyra, men angav inte vad
som ingick. Troligen var hyra det som hon skulle betala per mdnad inklusive allt.

Ett annat par som sa att det hade blivit billigare var Per och Siv. Priset pd deras
nyproducerade bostadsritt hade sankts fran 2 495 000 till 2 155 000 genom ett,
sa kallat, erbjudande.

Nir det gallde nyproducerade bostadsritter var det flera bostadsrattskopare som
sa att fastighetsbolagen hade gitt ut med ett hogre pris fran borjan. Arsavgiften
hade sedan sinkts, efter kopet, i flera av foreningarna. Flera av bostadsrattskoparna
menade att det tydde pa att det var vilskotta foreningar, och det hade varit en
form av kvitto som kdndes betryggande.

Det var, som jag skrev tidigare, en berattelse som skiljde sig frdn de andra nar det
giller nojdhet. Det var Lisa som kopte pd Mollevangen. Lisa:

Jag tycker jattemycket om lagenheten och trivs verkligen i den, men egentli-
gen har jag dnda sedan jag kopte den dvs. sedan jag flyttade in kdnt obehag.
Jag har haft lite ont i magen for att jag tycker att jag gav for mycket pengar
for den. Det var en budgivning som rusade ivig och jag ville verkligen
ha lagenheten sa jag hingde pa och det var andd sd att det foll inom det
laneloftet jag hade fitt av banken. Jag hade forlorat tvd budgivningar ti-
digare sd jag kdnde pa ndgot sitt att nu ska jag ha den hir och sd gick det
snabbt. Jag kopte den ju nir jag var ensam ocksd. Jag hade i och for sig
mina fordldrar som jag holl pd att diskutera med, men nastan direkt nar
affaren var klar kiande jag lite sidar o gud vad mycket pengar det blev och
s har jag kint det dnda sedan dess. Men visst jag bor i en ligenhet som
jag trivs i, men just med ekonomin har faktiskt inte kints helt bra att det

blev s pass dyrt.

Eftersom Lisa var pa vig att kopa storre bostadsratt funderade hon pd om det
skulle bli ndgot 6ver vid en forsiljning.
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6.3.3 INVESTERING OCH MOJLIGHET ATT SALJA

Att kopa bostadsritt kan vara en investering. Nar det géller langsiktighet handlar
det bade allmdnt om bostadsmarknadens utveckling, men ocksd om hur forenin-
gen forvaltas. Genererar bostadsritten vinst vid en forsiljning medfor det att silj-
arna har mojlighet till hogre insats pa ndsta boende (ett steg i bostadskarridren).

Bostadsrittskoparna pratade inte direkt om att investera, eller att kopa en dyrare
bostadsratt for att det rent investeringsmassigt kunde vara en bra affir. For de
bostadsrittskopare som pratade om investering fanns underliggande att det inte
i forsta hand var en ekonomisk investering det handlade om. Skulle det bli en
virdeokning var det i sd fall en bonus som kom pa kopet.

Nils menade att han inte sag sig sjdlv pd samma sitt som en ekonomisk enhet,
utan att det blev mer att han kopte dir han trivdes. Han betonade vidare att det
hade varit vildigt viktigt for honom att fa en kinsla for lagenheten i forsta hand
(ndgot som jag beskrev under temat lagenheten i kapitel 5). Vidare sa han att det
kanske kunde lita lite ”flummigt”, men om han skulle investera maste han verkli-
gen gilla det han kopte. Han beskrev det som ndgon slags avvagning mellan trivsel
och kinsla och foreningens ekonomi. Nils pratade ocksa om att han hade tinkt pa
mojligheten att silja nir han hade kopt sin bostadsratt. Han fick da foljdfrdgan
hur han tinkte pd det med investering.

Jag: Du har tittat pa det fran borjan som att det dr en investering?
Nils: Ja, egentligen. Jag tycker val alltsa att nodvandigtvis méste jag inte gd
med en jattevinst, men jag vill inte sitta dar och ha trehundratusen kronor
i skuld nir jag siljer det sen. Men det kdnns ju som att om man koper nu
och siljer pa ndgra ars sikt s borde det ju, med lite tur, ge ett overskott.
Jag maste gilla det jag ser for att kunna investera. Det behover inte vara en
investering, men det dr klart att jag inte vill kdnna att jag blir lurad som jag
holl pa att bli i en forening. Sa det ar vl ndgon slags avvigning dar mellan.
Men sen kdnns det ocksd som att man skulle kunna tjana en del med tanke
pa hur huspriserna har utvecklats i Malmo sista dren. Jag vet inte exakt
hur mycket, men det ar vil en tio femton procent pa ndgra ar da kinns det
som att nir ekonomin dterhiamtar sig, om den nu gor det, sd kommer man

kunna gora en vinst anda.

Sedan dterkom han till att prata om investering nar han berittade hur han tittade
pa foreningens skulder och hur mycket han behovde lagga pa renoveringar. Nils:



Men dir tittade jag pa arsredovisningen ocksa saklart och det jag tittar
mest pd ar hur skuldsdttningen ser ut. Det var nitton ldgenheter med en
skuld pé sex miljoner ungefir i foreningen och det dr ganska genomsnittligt
for omradet som jag forstatt. Sa sdg jag det jag far ligga for ligenheten som
kanns klart overkomligt. Det mesta ligger vil ndgra hundra tusen 6ver. Jag
kommer bara att behova renovera lite. Tror jag eventuellt. Koket da kanske
badrummet ocksa, men jag ser det mer som en investering. Da kan man ju

sdlja den till ett hogre pris sen.

En annan sak som hade betydelse for bostadsrittskoparna var mojligheten att
sdlja bostadsritten. Detta gillde i hogsta grad de yngre koparna som sa att de
kom att silja inom viss framtid for att anpassa boendet efter nya omstiandigheter.
Det gillde ju exempelvis for Lisa som var gravid och fér Martin och Linda. Efter-
som Linda var gravid med deras andra barn funderade de pd om det var dags att
titta pa ndgot annat (vilket de i och for sig kdnde var konstigt eftersom de hade
kommit 4t sin dromlagenhet).

Flertalet av de kopare som var 55 plus menade att de inte hade tankt sd mycket
pd mojligheten att silja eftersom de inte hade for avsikt att silja pad linge. Av
berittelserna for koparna som var 55 plus framgick att de hade en ”bostadskar-
ridr” bakom sig. De pratade inte om ndgon medveten tidigare investering, men lit
forstd att de hade kunnat silja och ta med sig pengar in i ett nytt boende. De hade
kopt hus eller bostadsritt for ménga &r sedan och sedan hade prisutvecklingen
gjort att de har ”akt” med, som ndgon uttryckte det. Sa var det exempelvis for
paren Hanna och Hékan, Camilla och Jorgen samt Siv och Per. De sdg boendet
langsiktigt och lat forstd att om inget ovantat hinde kom de att bo kvar. Lisbeth
sa t o m att hon hade hittat hem och ville bo kvar tills de bar ut henne.

Anna berittade ocksd att hon hade varit noga med att forhora sig med fas-
tighetsmiklaren om moijligheten att silja. Hon hade kopt bostadsritt i stan for att
komma ifran sitt foretag pd landet och visste inte riktigt hur mycket hon skulle
komma att bo i ligenheten. Da var det bra att kunna silja snabbt. Anna hade stor
hjalp av fastighetsmiklaren, sa hon. Hon sa ocksd att det hade kints tryggt att
fastighetsmiklaren hade sagt att den typen av bostadsritt gick bra att sdlja. Det
hade gjort att det kants mer riskfritt att kopa.
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6.3.4 STYRELSEMEDLEM

Innan kontraktsskrivning hade de flesta koparna ringt till ndgon i foreningens
styrelse. Det blev tydligt att flera av koparna hade blivit medvetna om styrelse-
arbete och hade engagerat sig i det efter att de hade kopt bostadsratt. Nigra av
de yngre koparna sa att det var av eget intresse eftersom de var mana om att
bostadsratten skulle ga att silja ldtt. Lisa berdttade att hon hade blivit medveten i
samband med kopet om hur viktig styrelsen var. Efter kopet hade hon suttit med
i styrelsen en tid och fatt inblick pd det sattet. Att hon valde att sitta i styrelsen
var inte sd medvetet, sa hon, utan det hade bara blivit si. Det hade gett mycket
inblick. Hon hade konstaterat att det var hog drsavgift i forhdllande till andra
bostadsritter (hon hade pratat med andra som bodde i bostadsratt och jamfort).
Det spenderas pengar pa siddant dar foreningen skulle kunna skara ner pa kost-
nader. Vaktmaistare kostade exempelvis en hel del och hon menade att det ju inte
ar alla foreningar som ens har vaktmaistare. Det gick dessutom mycket pengar till
uppvarmning. Att det sedan fanns en underhallsplan och en bra planering for hur
huset skulle forvaltas under en lang tid framover, tyckte hon kiandes betryggande.
Det menade hon var nigot som visade att det var en ansvarsfull styrelse. Lisa
beridttade ocksa att hon inte hade for avsikt att bo kvar sd linge (hon var sambo
och gravid, sa de skulle bli tre inom kort). D4 tyckte hon att det kinns lite onodigt
att det hade gjorts s& mycket i foreningen de senaste dren. Det hade medfort hoga
kostnader och flera avgiftshojningar. Hon menade att de som sitter i styrelsen
och inte ska silja sd snart driver pa att saker ska goras, medan den som snart ska
sdlja tanker pa annat satt. Det dr skillnad pa de bostadsrittskopare som har ett
langsiktigt perspektiv mot de som har ett kortsiktigt.

Flera av koparna, som var 55 plus, hade redan erfarenhet av styrelsearbete och
hade i vissa fall, som de sa, ”hamnat” i det igen. S4 var det ju for Arne som varit
engagerad i sin tidigare bostadsrattsforening i tjugo ar och som sedan hade blivit
ordforande igen efter ombildningen. Han verkade n6jd med det.

Stina hade ingen tidigare erfarenhet av styrelsearbete, men var en annan av de
kopare som hade borjat engagera sig. Foreningen hade haft svart att hitta styrelse-
medlemmar sa da hade hon tankt att man kunde sitta med négra ar for det var bra
att ldra sig och fa in blick i foreningen. Fran borjan nir foreningen hade bildats
och allt hade varit nytt sa hade det varit ko till styrelsen. Sedan hade mdnga hop-
pat av. Med facit i hand sa hon att det var bade spinnande och givande och det
fanns mycket att ldra. En hel del av sddant hon lirt sig var sidant som hon inte
alls tinkt pa innan.

Stina uttryckte att det kidndes nodvandigt att gd med i styrelsen ifall den hade
svart att rekrytera styrelsemedlemmar. Det var fler kopare som sa det. Ar det
ingen bra styrelse drabbar det dig sjdlv som kopare, i alla fall pa langre sikt.



6.4 SAMMANFATTANDE REFLEKTION:
FRAN BOSTADSANNONS TILL KONTRAKT

Varje bostadsrattsaffar ar unik och genomfors pa olika satt. I tva kapitel (kap 5
och 6) har nu kopare berdttat om hur de gjorde nir de kopte bostadsritt. Nar
berittelserna skulle sammanstillas framtriadde tre teman: plats, ligenheten och
pengar. Inom dessa teman fanns likheter i hur bostadsriattskoparna gjorde, men
det framkom ocksa tydliga olikheter. Det empiriska materialet illustreras i en bild
som ocksa utgor figur 2 i den analysmodell som byggs upp i kapitel 7 for att bes-
vara forskningsfrigorna.

ez o, 2 B 4
" Plats /J @ Lagenheten  \ Pengar

Bostadsritten

Figur2: Det empiriska materialet uppdelat i tre teman.

Vid olika tidpunkter i livet, i takt med olika livsfaser, forandras boendet. Yngre
bildar familj, barn flyttar ut, manniskor skiljer sig osv.

Inom temat plats beskrev bostadsrattskoparna valet av omrade redan i ett initialt
skede. Det avsdg var de kunde tianka sig att bo eller inte ville bo. Bostadsratts-
koparna valde olika omrdden av olika orsaker. Koparna argumenterade for hur
de valt en plats och varfor de valde bort en annan plats (en icke-plats). Platser
som valdes och valdes bort lag ofta niara varandra geografiskt. Genom platsen
beskrev koparna hur de fick mojlighet till en livsstil som passade. Platser valdes
exempelvis for sin avskildhet eller for att det var centralt och nara till stationen.
Andra platser valdes da bort for att det upplevdes for stokigt eller for langt borta
fran centrum. Négra bostadsrittskopare beridttade att de hade vinst med sig fran
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tidigare bostadsaffarer och andra forvantade sig eller hoppades p4 att kunna gora
bostadskarriar. Att ha med sig pengar fran en tidigare bostadskarriar kan fa bety-
delse for den plats som blir mojlig.

De omrdden dir de som intervjuades hade kopt bostadsritt 1dg nira havet pa
olika satt. Att vilja havet och att bo nédra havet var viktigt for flera av koparna.
Havet hade olika betydelse och manniskor forholl sig olika till havet. Ndgra hade
vuxit upp vid havet, andra ville ha nara till bad och nédgra njot bara for att de
hade utsikten.

Flera bostadsrattskopare pratade om charm. Charm betecknade olika kvalitéer.
Det kunde vara gammalt (funkis) eller nytt eller riktigt gammalt (sekelskifte)
alternativt nybyggt osv. Ndgra bostadsrittskopare som valde nyproducerat angav
att de valde det for att de da visste vad de fick och inte behovde tinka pa renover-
ingar pa ett tag. Andra bostadsrittskopare valde inte nytt for att de var radda for
problem med nybyggnation. Ndgra valde ildre fastigheter for att kunna veta att
det var stabilt byggt.

Under temat ligenheten berittade bostadsrittskoparna om egenskaper de ville
skulle finnas. De angav olika 6nskemdl som handlade om sddant som planlos-
ning, balkong eller 6ppen spis osv. Sedan blev det uppenbart att for att g vidare
kravdes ndgot mer. Det handlade om en kinsla. Den kinsla som bostadsritts-
koparna beskrev kunde infinna sig bdde i gammalt eller nytt, i rdstomme” och
for sddant som var i planeringsstadiet.

Under temat pengar tog bostadsrittskoparna bade upp den privata ekonomin och
foreningens ekonomi. I min avhandling illustreras den privata ekonomin, i sam-
band med bostadskopet, utifrdn en pengapdse. Med pengapdsen ”i handen” och
utifrdn prisklass letade bostadsképarna i olika omraden (platser).

Nir det kommer till foreningens ekonomi berittade bostadsrattskoparna, bland
annat, om sina tankar utifrdn risk. Nagra kopare poangterade att de tyckte att det
var riskfyllt att kopa och att det gav upphov till stor noggrannhet. Andra kopare
sdg det som mindre komplicerat och kinde sig trygga med sin egen kunskap eller
med den hjilp de fatt av olika niatverk. Koparna pratade i olika utstrickning om
hur de sdg pa fastighetsmiklarens roll. Det visade sig att det hade betydelse om
det var en gammal eller ny forening. Det fanns bostadsrittskopare som utgick
fran att foreningens drsredovisning pdminner om ett foretag. For de bostadsratts-
kopare som kopte nytt var det en ekonomisk plan som skulle bedomas. Det blev
exempelvis tydligt att skuld per kvadratmeter var ett exempel pd ett mitt som
ménga bostadsrittskopare forholl sig till. Bostadsrattskoparna berittade vidare
om det sociala nitverkets betydelse, att de varit olika med noggrannheten i sin



bedomning, hur de forholl sig i efterhand och om de var nojda med affiren.
Flertalet, av koparna, var ocksd nojda och ndgra argumenterade for att de hade
kopt sin bostadsratt billigt 2ven om de var ensamma vid budgivningen. Bostads-
rattskoparna berattade vidare om tankar nar det gillde att se bostadsratten som
en investering och om mojligheten att silja. Det var ocksd bostadsrittskopare
som gatt med i foreningens styrelse for att kunna paverka foreningens utveckling.

I nasta kapitel ar det nu dags att g& vidare med detta empiriska material, och pre-
sentera den modell som byggs upp utifran studien, for att analysera och forklara
hur koparna gjorde nar de kopte bostadsritt.
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7 ATT KALKYLERA KRING SITT HEM

Denna avhandling utgér frin enskilda minniskor och deras vardagspraktik.
Syftet dr att beskriva och forstd kop av bostadsritt med fokus pd vilka underlag
och vilka hjidlpmedel bostadsrittskoparna anviander och vilka faktorer som slut-
ligen far betydelse. Bostadsrittsforeningens drsredovisning dr en av de faktorer
som beaktas. For att uppnd syftet har bostadsrittskopare fatt berdtta och deras
berittelser har tidigare beskrivits utifrdn tre teman: plats, lagenheten och pengar.
Denna studie visar att bostadsrittskopare anvinder sig av en kalkylativ praktik
dar livsstil och kanslor far betydelse for de beslut de tar.

I detta kapitel ar det nu dags att summera och dterkoppla till avhandlingens syfte
och besvara forskningsfrdgorna genom att presentera den analysmodell som
byggts upp utifran det koparna berittar. Forsta avsnittet handlar om olika sitt att
studera en marknad. I andra avsnittet beskrivs kalkyleringens praktik med hjalp
av den analysmodell for en sammanflitad kalkylering som vuxit fram. Tredje
avsnittet beskriver mer grundligt de olika faktorer som fick betydelse for bostads-
rattskopet. Avsnitt fyra tar upp den dngslan koparna berittade om medan avsnitt
fem handlar om koparnas tankar efterdt. Sista avsnittet knyter ihop kapitlet kopp-
lat till denna avhandlings syfte.

7.1 ATT STUDERA BOSTADSMARKNADSPLATS

Begreppet bostadsmarknad anvinds frekvent i minga olika sammanhang och
bostadsmarknaden beskrivs ofta med hinvisning till utbud och efterfrdgan (Smith
et al., 2006). Som jag berittade i denna avhandlings inledningskapitel anges pris
pa bostadsritter utifrdn enhetliga matt som exempelvis kvadratmeterpris. Samti-
digt dr det stora skillnader bdde inom landet och inom stidder likavil som inom
mindre orter. I denna avhandling visas hur bostadsratten, hemmet, ar en speciell
vara genom att det finns en social koppling (Bourdieu, 2005) och bostadsritten
som hem har en mening som géar langt utanfor den fysiska strukturen (Silva &
Wright, 2009). En traditionell syn pd marknad, dir manniskor forutsitts agera
rationellt for att maximera nytta och dar marknaden stravar mot jamvikt d& ut-
bud och efterfrigan mots (Samuelson & Nordhaus, 2010; Eklund, 2017), har
inte kunnat forklara hur bostadsrattkoparna handlar. Att utgd fran att kopare
ar begrinsat rationella utifrdn sociala, emotionella och kognitiva faktorer har
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inte heller varit tillrackligt (Marsh & Gibb, 2011). I denna avhandling ses istallet
”bostadsmarknaden” som ndgot dynamiskt dar det finns ett odndligt antal satt att
kalkylera (Callon, 1998).

Genom att tala om bostadsmarknaden som en marknad riskerar vi komma ifrdn,
och inte uppticka, de olikheter och den komplexitet som dr forknippad med
bostadskop. 1 denna studie har diarfor begreppet bostadsmarknadsplats intro-
ducerats som ndgot mer konkret och avgriansat och kopplat till en social mening
till skillnad fran ett mer diffust och generellt *marknads”-begrepp. Callon (1998)
efterfrdgade studier ndra marknadsplatsen for att synliggora hur det verkligen gar
till dar transaktioner sker.

Bourdieus (1984, 2005) faltbegrepp ar speciellt anvandbart for att beskriva vad
som avses med bostadsmarknadsplats. Bostadsmarknadsplats i denna studie
beskriver hur koparna rort sig utifrdn sin sociala tillhorighet. Att bostaden
inte enbart dr en ekonomisk investering utan framforallt en social investering
(Bourdieu, 2005) visar sig hos kdparna pd manga sitt. Det finns bade likheter
och olikheter i koparnas berittelser. Gemensamt for koparna ar att de kalkylerar
och att det kravts att komma nira och lita dem berdtta for att forstd hur en
transaktion gdr till pd en bostadsmarknadsplats.

Det finns ett odandligt antal sitt att kalkylera (Callon, 1998) och utifrdn bostads-
rattskoparnas berittelser framkom en form av kalkylativ praktik (Callon, 1998;
Callon & Muniesa, 2005; Callon & Law, 2005). Koparna beskrev hur de hade
tittat runt, resonerat och pa olika sitt undersokt olika alternativ. De hade skapat
underlag for ett beslut som de sedan ocksa motiverade i efterhand. For nagra av
koparna blev det tydligt forst vid intervjun hur mycket de hade gjort.

Medan Cochoy (2008, 2009) skiljer pa ekonomisk och annan (social) kalkylering
argumenterar jag for en sammanflitning. Anledningen ar att det utifrdn
bostadsriattskoparnas berittelser inte gar att sirskilja ekonomisk och social
kalkylering. Allt underlag for kalkyleringen fldtas in i och paverkar vartannat for
koparna och det blir dirfor inte meningsfullt att skilja mellan dessa olika typer
av kalkylering.

7.2 KALKYLERINGENS PRAKTIK VID KOP AV BOSTADSRATT

Bostadsritter ar inte per automatik sammansatta sd att de direkt gar att jamfora.
Nir bostadsrittskoparna utovar agency och kalkylerar bostadsratt och pris sker
det i en trestegsprocess. Till sin hjalp har de olika kalkyleringsverktyg: habitus,
olika former av kapital och kanslor. Positionen eller anvindningen av de olika



formerna av kapital dvs. de olika kalkyleringsverktyg koparna anviander och pa
vilket sdtt dessa anvinds visar ocksd var koparna befinner sig i ett socialt falt.
Kalkyleringsverktygen ar linkade till varandra och kalkylerna 4r bade siffermas-
siga och icke-siffermassiga. Ett exempel pa en icke-siffermassig kalkylering dr nar
koparna anger att de har insider-information som bade kan vara socialt och kul-
turellt kapital. Johanna var en av koparna som angav hur hon hade information
om bostadsritten som gav henne en fordel.

7.2.1 SAMMANFLATAD KALKYLERING

Det forsta steget i kalkyleringen dr en objektifiering, utifrdn de olika teman min
avhandling introducerat: plats, ligenheten och pengar, dir olika egenskaper
frigors eller skiljs ut och blir synliga. Egenskaper ar sidant som exempelvis
ndr fastigheten dr byggd, om det dr funkis, ljusinslapp i ldgenheten, kakelugn
eller om det ligger centralt eller ndra havet. Dessa egenskaper rors runt och
arrangeras pa olika satt. I andra steget sker en singularisering som leder till en
speciell form av ”vara”. Egenskaper sitts da ihop pa olika sitt av olika kopare till
bostadsratter och gors pa det sittet jamforbara for den enskilde koparen. Forst
ndr bostadsrittens egenskaper satts samman gir det for bostadsrittskoparen
att jamfora de olika bostadsratterna och kalkylera (Callon & Muniesa, 20035).
Till slut och ofta genom budgivning kommer koparna fram till sista steget i
kalkyleringen och utifran jamforelserna satter ett virde pa bostadsritten i form
av det pris de slutligen betalar. Det dr denna serie operationer for att objektifiera
och singularisera som koparna berdttar om liksom om deras jamforelser som
leder till ett pris — kalkyleringens tredje steg enligt Callon & Muniesa (2005).
Trestegsprocessen och kalkyleringsverktygen visas som den forsta figuren i denna
avhandlings modell for en sammanflatad kalkylering.

Kalkylerin [
y gs Habitus OIS I‘prmer Kanslor
verktyg kapital

Objektifiering Singularisering ‘ Resultat

Figur 1: Det teoretiska ramverket.
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Den andra figuren i modellen for en sammanflitad kalkylering sammanfattar
koparnas berittelser. Dessa berittelser presenterades i kapitel 5 och 6 utifrén tre
teman: plats, ligenheten och pengar.

Bostadsritten

Figur 2: Det empiriska materialet uppdelat i tre teman.

Koparnas kalkylering sker i en inramning dir det som inte beaktas eller kan
beaktas vid kopet faller utanfor i form av det som benamns 6versvimning. Under
objektifieringen och singulariseringen sker en sammanflidtad kalkylering dir det
framkom ett antal faktorer som avgorande for beslutet: hem, pengapdse, identifi-
kation, foreningens ekonomi och omsittningsbarbet. Det dr ingen enskild faktor
som ligger bakom kopet dven om det ibland 4r ndgon faktor som koparen anger
som det helt slutligt avgorande. Utifrdn koparnas berittelser blev det emellertid
tydligt att det faktum att bostaden ska vara ett hem, i meningen att det som kops
ar ndgonstans dar det ska gd att trivas, dr en overgripande och grundliggande
faktor. De faktorer som koparna slutligen tog i beaktande nar de kalkylerade visas
i den tredje figuren i denna avhandlings modell for en sammanflitad kalkylering.
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Inramning (Det som bostadsrattskdparen tar i beaktande)

|dentifikation Omsattningsbarhet

Foreningens
ekonomi

™~ /

Pengapase

Oversvamning

Figur 3: Faktorer som far betydelse vid kopet

Tillsammans utgor séledes de hir tre figurerna den analysmodell for sammanfla-
tad kalkylering som vuxit fram i min studie och modellen presenteras i sin helhet
pa nista sida.
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7.2.2 MODELL FOR SAMMANFLATAD KALKYLERING
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Figur 4: Sammanfogad analysmodell.
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Figur 1 avser sdledes sammanfattningsvis det ramverk som anvinds for att
forklara det empiriska materialet. Figur 2 visar det empiriska materialet uppdelat
i teman och figur 3 de faktorer som slutligen far betydelse. Modellen som helhet
(Figur 4) tydliggor hur koparna utifrdn en objektifiering och singularisering, vilka
sker samtidigt, kommer fram till ett resultat dvs. bestimmer vilken bostadsritt de
koper och till vilket pris. For att komma fram till detta resultat anvinder de sig
av de olika kalkyleringsverktygen: habitus, olika former kapital och kanslor. De
valjer utifran plats, ligenheten och pengar och beskriver de faktorer som finns i
en inramning och som far betydelse for resultatet: hem, pengapase, identifikation,
omsittningsbarhet och foreningens ekonomi.

7.3 FAKTORER SOM FAR BETYDELSE

I detta avsnitt foljer nu en beskrivning av de olika faktorer som visade sig ha
betydelse for koparna i min studie. Forsta faktorn dar hem som siledes har en
sarstillning bland faktorerna. Faktorn hem flitas inte bara samman med de an-
dra faktorerna utan finns ocksd med nar bostadsrittskoparna kalkylerar fram
de andra faktorerna var och en for sig.

7.3.1 HEM SOM OVERGRIPANDE FAKTOR

I denna avhandling visar det sig hur hem ar kopplat bade till det som uppfattas
som ekonomiskt och det som anses socialt. Den visar ocksd att betydelsen av
hem maste beaktas om vi ska forstd hur manniskor gor nir de koper bostadsratt.
Bourdieu (2005) menade att det inte gér att skilja familjen fran bostaden eftersom
det dr ett hem och knutet till sliktskapsband. Munro & Smith (2008) och Christie
et al. (2008) visade hur kénslor kopplades till kop av hem. I studien av Munro &
Smith (2008) framkom att det inte var sd manga bostider som passade som hem
eftersom kinslan inte infann sig sd ofta. Nir bostaden kopplas till redovisning dr
det darfor viktigt att ta hansyn till betydelsen av att det ska bli ett hem. Samtidigt
ar det viktigt att koppla redovisning till hemmet (Jeacle, 2009) for att forstd
komplexiteten.

Faktorn hem far alltsa stor betydelse i denna avhandling och blir en 6vergripande
faktor nar koparna viljer bostadsritt. Hem ar en plats som kopplas till forankring,
trygghet, sakerhet och att kdnna tillhorighet. Att bostaden ska fungera som hem
bekriftas i det empiriska materialet bide nir det giller plats, ligenheten och
pengar. Flera av koparna sade rakt ut att det mdaste vara ett hem for att det ska
bli en affir.
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Diremot ir det olika for koparna vad som ir eller fungerar som hem. De bostads-
ratter som upplevdes som ett hem uppfyllde olika egenskaper som var mer eller
mindre uttalade. Koparna beskrev hem pa tre olika sitt. Det forsta var att flera
kopare pratade om charm, ett ord som dterkom i berittelserna och betydde olika
for kopare. De beskrev hur de kalkylerade med tanke pa charm utifran bade nya
och ljusa bostadsritter, dldre bostadsratter med hogt till tak, narhet till havet eller
till centrum med kultur.

Ett andra sitt att beskriva hem var nar koparna poingterade vikten av att ”sdkra”
ett boende (Levy et al., 2008). Munro & Smith (2008) visade i sin studie hur
manniskor pa olika sitt sikrade ett bra boende for sig och familjen helt enkelt
for att de maste hitta ndgonstans for familjen att bo. Denna vilja kunde paverka
priset vid budgivning. For ndgra av koparna i min studie framkom hur familjen
tillsammans bestamde vilken bostadsratt som kunde bli ett hem. Képarna Leif och
Kerstin ar exempel pa vikten av att stirka familjebanden. Det var speciellt betyd-
elsefullt for dem eftersom de hade barn pa var sitt hdll sedan tidigare. Martin och
Linda hade sma barn sa de funderade 6ver hur det skulle fungera efter att de hade
fate sitt andra barn.

Det tredje som koparna direkt beskrev kopplat till hem var en spontan kdnsla som
var avgorande for om de skulle delta i en budgivning. Den kinslan blir i denna
avhandling till ett kalkyleringsverktyg. Pd vdg fram till att f4 denna kinsla hade
de anvint sig av de andra kalkyleringsverktygen. Koparna fick soka olika linge
for att hitta kdnslan av hem. Bostadsritten behovde inte alltid vara fardigbyggd
eller besokt utan flera kopare beskrev hur de dndd kunde fi den ritta kdnslan.
For nagra var det bara en ritning eller en byggarbetsplats vid den tidpunkt da de
bestimde sig for att det kunde bli deras hem. Christie et al. (2008) har visat hur
ekonomiska berdkningar ibland utmandvrerades ut av kinslor och att priset da
blev hogre.

Anna var en av koparna i denna studie som tydligt beskrev en spontan kinsla.
Liknande uttrycktes i studien av Christie et al. (2008):

“ we just fell in love with it...you know what it’s like when you walk
through the front door and get this wonderful hall...and we just said “this
is where we want to live””(Christie et al., 2008, sidan 2307).

Det var ocksd ndgra kopare i min studie, exempelvis Nils, som berittade att de
hade kommit in i en bostadsritt dar kdnslan infe infann sig. Nar kanslan aldrig
uppstod kunde inte heller bostadsratten bli ett hem. Flera kopare sa ocksd att om
de inte kidnde sig hemma blev det inget kop.



Sammanfattningsvis visar koparna pa olika sitt hur hemmet kopplas till féran-
kring, trygghet, sikerhet och att kdnna tillhorighet. De beskriver det utifrdn
charm, att sikra boende for familjen och spontana kanslor. Kinslan av tillhor-
ighet dterkommer jag till i samband med faktorn identifikation.

7.3.2 PENGAPASE SOM RESTRIKTION OCH MOJLIGHET

Nista faktor som framkom hos koparna var det jag kallar pengapdse. I samband
med att det empiriska materialet presenterades, beskrevs det som benimns penga-
pase. Det ir skillnad mellan det som inom nationalekonomin bendmns budget-
restriktion (Samuelson & Nordhaus, 2010) och pengapdse. Budgetrestriktion
avser varor i olika kombinationer en konsument kan kopa for sin inkomst med de
priser som rader vid en viss tidpunkt. Nar det giller pengapésen dr den diaremot
tanjbar.

Inledningsvis tog koparna i min studie reda pd hur mycket de hade att rora sig
med. Det var pengar de redan hade eller kunde f4 om de silde sin nuvarande bos-
tad samt lan de kunde fa (ldnelofte fran bank). Flera kopare pratade om nagon
form av hyra som da motsvarade en utrakning vad de totalt skulle betala (kunde
inbegripa amorteringar ocksi). Aven om kdparna hade gjort en budget 6ver hur
mycket de hade att tillgd infor budgivningen berittade flera att de hade tinjt pa
pengapdsen for att kunna f6lja budgivningen. Det kunde innebdara att de valde att
anvinda mer av de pengar de hade till boendet eller att de kunde {3 ytterligare lan.

Pengapdsen blir starkt kopplad till plats eftersom det var utifrdn plats, och da
en viss prisklass, koparna letade. Pasens storlek medfor en mojlighet att leta pa
vissa platser beroende pd prisklass, men ocksd en grins for den prisklass som ar
mojlig. Flera av koparna i denna studie hade fatt en storre pengapdse genom tidi-
gare bostadskarriir eller hade en bostad att silja samtidigt. Hog inkomst behéver
saledes inte vara avgorande for pengapasen. Daremot kan hog inkomst ge tillgang
till ett annat socialt natverk. Pengapdsen paverkas och kan tidnjas och bli storre
utifrdn alla formerna av kapital, kontakter och kulturella nitverk samt habitus.
Boterman (2012) visade detta; manniskor i hans studie fick tillgang till bostader
med hjilp av annat dn ekonomiskt kapital. I min studie blir det ocksd klart att
pengapdsen paverkas av kalkyleringsverktyget kanslor. Flera kopare i min studie
berittade att de fick en kansla och att det var avgorande for kopet och dd kunde
pengapdsen tanjas en del.

Koparna Martin och Linda beskrev tydligt hur bostadskarridren mojliggjorde
tillgang till en ny plats och en annan typ av lagenhet. Flera av de lite dldre koparna
i min studie berdttade hur de hade kunnat kopa en bostadsritt pa en plats dar de
kunde ordna det bekvimt for sig infor dlderdomen. Samtliga kopare ute pd On
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var i dldern dir de hade borjat tinka pa hur det skulle vara framat dlderdomen.
For flertalet av dessa kopare hade tidigare bostadskarridr avgorande betydelse for
att kunna forverkliga detta.

Sammanfattningsvis kan konstateras att pengar r en tillgdng, men ocksd en
restriktion. Pengapdsen dr tdnjbar och paverkas av samtliga former av kapital.
Av betydelse ar inte enbart tillgang till ekonomiskt kapital utan ocksé socialt och
kulturellt. Exempel pé detta dr hur kopare gjort bostadskarriar med hjilp av olika
former av kapital. Detta kan gora pengapdasen storre. Kinslor far ocksa betydelse
eftersom det paverkar storleken pa pengapdsen och kan tidnja den genom att lite
mer gér at till boende eller att ldnet blir lite storre om kanslan ar ritt.

7.3.3 ATT SOKA SIN IDENTITET

En tredje faktor av betydelse for koparnas beslut ar identifikation. I min studie
visar sig koparnas val av bostadsritt och koppling till identitet bide med avseende
pa plats, ligenheten och pengarna. Det var nagra kopare som klart uttalade en
direkt koppling mellan plats och identitet. For Nils var Gamla Vister likt honom
som person och Lars sa att han tillhorde ”Dockanfolket”. Koparna i min studie
visade ocksa en stark tillhorighet till en plats vilket ocksd kan innebdra en
distinktion till andra platser da identiteten inte langre stimmer (Bourdieu, 1984).

Flera kopare argumenterade uttryckligen emot platser som de valt bort. Nagra
angav platser som de valt bort, men som de funderat pa som alternativ. Det fanns
ocksa en grad av samstimmighet mellan koparna kring vilka platser som valts
bort. Flera kopare som foredrog On for att det uppfattades som lugnt och skont
hade valt bort Vistra hamnen eftersom det ansdgs stokigt. Andra kopare som
hade bosatt sig i Dockan (intill Vistra hamnen) hade valt bort On for att det lag
for langt bort fran centrum. De kopare som istillet hade valt On tyckte att de
bodde bra dir i forhdllande till centrum medan andra valde bort samma plats
for att det l1ag alldeles for 1dngt bort fran centrum. Livsstilsboendet Victoria Park
var det flera av de som kopte pa On som hade valt bort. Ett argument var att de
inte var beredda att betala extra for de tjanster som erbjods diar medan andra
ville nirmare havet. Forutom de platser som direkt namndes for att de valts bort
blev andra platser icke-platser genom att inte kommenteras, fastin de kunde vara
alldeles i nirheten geografiskt. Ove berittade exempelvis att han hade sokt genom
hela marknaden men menade en begriansad del av Malmo som var hans marknad.

En del av koparnas identitet 4r de symboliska virden, mer eller mindre uttalade,
som bostader pé olika sitt stir for. De dldre delarna p&d gamla Vister (gamla
staden) framhdvdes som ett omrade med hogt symboliskt virde. Forutom att det
ligger alldeles centralt och i de dldre delarna av Malmé beskrevs detaljer i lagen-



heterna som parkettgolv, hogt till tak och kakelugn. Det var inte bara ildre fas-
tigheter som hade hogt symboliskt varde. Flera av de bostadsritter som lag ndra
vattnet beskrevs som symboliska markorer (Bourdieu, 2005). I det nya hus dar
Haékan och Hanna kopte hade havsutsikten stor betydelse och Hakan sa ocksa att
alla som kopt dar hade det bra ekonomiskt stillt dvs. ekonomiskt kapital hade
stor betydelse. Ett annat sdtt detta marktes pa var ndr koparna jag var hemma
hos for intervju var noga med att visa upp utsikten och fonster i ”ratt” riktning.
Christie et al. (2008) visar hur kirleken till en plats inte bara handlar om en
relation mellan képaren och platsen utan dven om att vilja en viss image (och
ddrmed en villighet att betala ett hogre pris).

I Botermans (2012) studie visade sig smak ofta handla om ett inlart beteende som
var forkroppsligat genom habitus. Detta skulle kunna vara en forklaring till att
kopare som fatt tillgang till storre pengapdse p g a en bostadskarriir inte automa-
tiskt kan identifiera sig med nya platser. Manniskor som befinner sig i falt med
mindre andel ekonomiskt kapital kan exempelvis kianna och uttrycka att falt med
mer ekonomiskt kapital inte dr ndgot for dem. Bourdieu (1984) talar exempelvis
om smak utifrdn arbetarklassens syn pa nodvandighet och det ar svart for mann-
iskor att stélla sig pd en annan sida. Att exempelvis plotsligt f& en miljon innebar
inte automatiskt att leva som en miljonir utan det tar tid att vdnja sig, identi-
fiera sig. Martin och Linda uttryckte att de kande identifikation med sin ”dyra”
bostadsratt som de hade kunnat kopa efter en bostadskarridr. Daremot ville de
inte att en del av deras kompisar skulle fa veta vad den hade kostat.

Sammanfattningsvis kan konstateras att identifikation hade stor betydelse nar
koparna valde bostadsritt. Platserna som passar identiteten ligger ofta geograf-
iskt ndra de som inte passar. Bostaden ar social och identifikation dr en faktor
som forklarar varfor det kan skilja mycket i pris mellan platser som ligger nira
varandra. Det visar sig att koparnas habitus fir stor betydelse liksom olika former
av kapital. Identifikation handlar ocksa mycket om kanslor.

7.3.4 BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

Den privata ekonomin har naturligtvis stor betydelse for koparen vid bostads-
kop men forutom det paverkar ocksd foreningens ekonomi kopet av bostadsritt.
Detta ir den fjiarde faktorn.

I kapitel 1 visade jag kortfattat olika former av information som fanns att tillga for
koparna nar det giller att ta reda pd information om foreningens arsredovisning.
Den bild som framtradde vid genomgangen var att det inte fanns sd mycket
information men att koparnas behov av mer information var stor: det fanns en
risk for att koparna kunde vara ovetande, raka ut for overraskningar och ”bli
lurade”.
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Bostadsrittsforeningens ekonomi var sdledes en av flera faktorer som koparna
kalkylerade fram, men de undersokte pa olika sitt och de gjorde ibland olika
bedomningar av vad som var viktigt. Det blev oftast aktuellt att undersoka
foreningens ekonomi i slutskedet och dd i samband med budgivning. Flertalet
redogjorde inte for ndgon djupare ”analys” av foreningens arsredovisning (i be-
markelsen nyckeltal osv.). Det fanns emellertid ndgra exempel pd kopare som
analyserade noggrannare som exempelvis Leif eller Pontus. Ndgra av koparna
trodde inte att de hade varit sd noga med drsredovisningen, men insdg nar de blev
intervjuade att de hade gjort mer dn de trodde fran borjan. Andra forvanade sig
Over att de inte gjort mer.

Flera av koparna ansdg sig ha stor kunskap i ekonomi. Flertalet av koparna hade
ringt nagon i foreningens styrelse eller haft kontakt med andra och da oftast ndgon
bankman eller fastighetsmaklare. Nar det kom till att ta hjilp av fastighetsmaklare
framgick det mycket tydligt att fortroendet for fastighetsmaklare varierade starkt.
Ndgra var mycket trygga med sin miklare medan andra inte hade ndgot fortro-
ende alls. Nagra uppgav ocksa att de hade insett hur viktig ekonomin var och gatt
med i foreningens styrelse i efterhand for att de ville lira sig mer.

I min studie visar det sig speciellt tydligt att kalkyleringsverktyget socialt kapital
hade stor betydelse nir koparna skulle kalkylera faktorn foreningens ekonomi.
Det var framforallt nar det kom till hur koparna hade gjort med arsredovisningen
som det sociala niatverket nimndes. Flera av de kopare som hade ekonomiska
kunskaper pd olika sitt, genom utbildning och arbete, tog anda hjilp av det so-
ciala natverket. Det var exempelvis Lisa som bad sina foraldrar eller Nils som fick
hjilp av en kompis. Har visas saledes ett tydligt samband mellan det ekonomiska
och det sociala i likhet med Botermans (2012) studie. Tillgdng till ekonomiskt
kapital innebar ocksa ofta tillgéng till socialt kapital och ett storre socialt natverk.
Liksom i Botermans studie visade det sig ocksa i min studie att koparna angav en
rad omstandigheter som de menade berodde pa tur istallet for att se att de hade
tillgdng till olika former av kapital som hjilpte dem att fa tillgang till ett hem.

Flera av koparna berittade ocksé hur de kalkylerade féreningens ekonomi genom
att exempelvis forsoka bilda sig en uppfattning om byggnaden och annat runt
omkring som kunde pédverka foreningens framtida ekonomi. Nagra exempel nir
det giller sjilva fastigheten som flera av koparna namnde var fastighetens kon-
struktion eller standard pd avloppsstammar. Byggkonstruktionen enstegstitade
fasader var exempelvis ndgot som flera kopare sa att de ville undvika eftersom det
uppfattades som en problemkonstruktion. Det var ocksé tydligt att koparna hade
olika uppfattning nir det kom till gamla och nya hus. Samtidigt som flera kopare
sag en osdkerhet i ekonomin i nya hus, eftersom de var byggda med obeprovade
metoder, kalkylerade andra kopare utifrdn att nya hus inte kriavde sa mycket



underhall och att risken for 6verraskningar dd var mindre. Andra sag idldre hus
som tryggare. Exempelvis nimnde flera att femtiotalshus kidndes trygga eftersom
de ansag att det byggdes bra pa den tiden. Bostadsrittskoparnas olika bakgrund
och erfarenhet hade séledes betydelse for hur de sig p& gamla och nya hus.

Nir koparna skulle beritta hur de undersokte foreningens ekonomi var det ocksé
nagra som samtidigt hade tankar om hur andra gjorde. Flera av koparna hade en
uppfattning att de sjdlva var noggranna med foreningens drsredovisning, men att
de inte trodde att manniskor ”i allmidnhet” hade den kunskapen. Det var exem-
pelvis Johanna som berittade att de var noga och sdg en fordel i att andra inte
kunde sd mycket for da var det lattare att gora en bra affir. Det var Ove som sjilv
kinde sig siker, men som funderade pa hur yngre skulle klara av det och tankte
att de behovde hjilp sa att de inte blev lurade.

Nir det galler foreningens ekonomi framkom ocksa i studien att alla koparna inte
kdnde att det var storre risk att dela ekonomin med andra i en forening. Nagra
kopare tyckte tvartom att det var en fordel att dela risken jamfort med att sjilv ta
all risk som det ju innebir vid kop av villa.

Studien visar sammanfattningsvis att koparna undersoker foreningens ekonomi
pa olika sitt. Det dr en av de faktorer som far betydelse vid kopet, men informa-
tionsinhdmtning och analys sker pa olika sitt. De kalkylerade bade utifrén siffror i
arsredovisningen och med annat som exempelvis rent byggnadstekniska aspekter;
olika byggnadssatt och dlder pa huset. Det var inte manga av koparna som analy-
serade i traditionell bemirkelse (nyckeltal) utan de sokte information pa olika
satt och d4 framforallt genom det sociala nitverket eller genom att exempelvis ta
kontakt med ndgon i foreningens styrelse eller en bankman. Fastighetsmaklarens
roll visade sig skifta mycket. Att flertalet av koparna inte analyserat nyckeltal eller
motsvarande, men annars gjort mycket for att ta reda pa hur foreningens ekonomi
sag ut, tyder pa det som Boterman (2012) konstaterade i sin studie. Koparna hade
utifrdn de falt dar de befann sig tillgéng till olika former av kapital som de tog
hjilp av mer eller mindre medvetet.

7.3.5 SE PA OMSATTNINGSBARHET

Femte och sista faktorn som koparna tog i beaktande ar omsdttningsbarbet. Det
framkom tydligt att bostadsrittskoparna forholl sig till och kalkylerade utifrdn
en sd kallad ”marknad” genom att de pa olika sitt pratade om bra pris eller ritt
pris, investering, vinst och omsittningsbarhet (jfr. Smith et al., 2006). Bostads-
rattskoparna kalkylerade pé olika sitt hur ”marknaden” kunde komma att se
ut framover. Flera kopare menade att det kandes tryggt att veta att pa de platser
de hade kopt gick det att silja bostadsritten snabbt och da forhoppningsvis med
vinst.
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Att manniskor kopplar bostadskop till investering har tagits upp i tidigare studier.
Boterman (2012) gav exempel pd hur manniskor motiverade sina beslut utifran
tanken pd en investering. Med hjilp av sitt kulturella kapital och sinne for en
speciell smak kopte de bostader i omrdden som sedan gentrifierades. P4 det sattet
kunde de sedan omvandla kulturellt kapital till ekonomiskt kapital. I studien ut-
ford av Munro & Smith, (2008) refererade koparna ofta till marknaden i Edin-
burgh som historiskt siker och bra pa olika sdtt och att de trodde att det innebar
att de gjorde en bra affir. Fuentes (2011) konstaterade i sin studie att anpassningar
av bostider och inredning ofta relaterades till en forestillning om en framtida
vardedkning och en tanke om vad som kunde tinkas gd bra kommersiellt (speci-
ellt nidr det var bostadsritt). Mannen i hennes studie beskrev hur ombyggnader
och renoveringar i bostadsritter gjordes utifrdn mojligheten att silja med vinst.

I samtliga dessa studier (Boterman, 2012; Munro & Smith, 2008; Fuentes, 2011)
har tiden betydelse for att det ekonomiska kapitalet ska 6ka genom gentrifiering
eller motsvarande. Aven i min studie har omsittningsbarhet en tidsaspekt. Flera
av koparna sa att det var bra (en bonus) om de kunde ta en vinst med sig. De
yngre koparna pratade mer om investering an de dldre som hade for avsikt att
stanna i sitt boende pa langre sikt. Ola och Nils tillhérde de yngre som hoppades
gora vinst. Paren Siv och Per samt Ove och Elisabeth var par som avsdg att stanna
linge sd de hade inget behov av att tinka pa hur det skulle bli nir de salde. Bada
paren tyckte dnda att det var tryggt att kopa pa On med tanke pa en eventuell
forsdljning ndgon gang.

Vid bostadsrittskopet forholl sig koparna till en sd kallad bostadsmarknad och
till hur den kunde tinkas utvecklas framover. De refererade ocksa till hur det hade
varit rent historiskt. Bostaden dr siledes sammanfattningsvis bdde en ekonomisk
och social investering diar omsattningsbarhet ar en faktor som kalkyleras in. Trots
att denna omsittningsbarhet hade betydelse framkom samtidigt tydligt att forst
kalkylerade koparna utifran att de skulle kunna trivas och sedan var det en bonus
om det ocksd innebar en bra investering.

Jag har nu mer ingdende redogjort for de faktorer som fick betydelse for koparna
i min studie. Dessa faktorer framgick av figur 3 i analysmodellen. Ett av paren far
nu utgora konkret exempel pa hur kopet kan forklaras utifrin analysmodellen.
Det dr Camilla och Jorgen som jag har kommit tillbaka till flera gdnger i min
avhandling. De beskriver hur bostadsratter gors jamforbara, hur kalkyleringen
ar sammanflatad, hur olika kalkyleringsverktyg anvinds och de slutliga faktorer
som avgor valet av bostadsritt och pris. De dr typiska for koparna i min studie
ocksa i den meningen att de beskrev att det inte hade varit en rak vig, men att de
tyckte att det hade blivit bra till slut.



7.3.6 CAMILLA OCH JORGEN KALKYLERAR — ETT VERKLIGT EXEMPEL

Camilla och Jorgen redogjorde ingdende for val av plats, krav pa lagenheten och
hur de tinkte med pengarna. Det var mojligt for dem att utova agency och att
gora bostadsritterna kalkylerbara eftersom det fanns en konfigurerad marknad
for den bostadsmarknadsplats dir de sokte dvs. en organisation for utbud och
efterfragan. Pa det sittet kunde de genomfora de tre olika stegen med objektifier-
ing, singularisering och slutligen jamfora for att sitta ett varde i form av ett pris.

For att, i ett forsta steg, kunna skilja ut egenskaper dvs. genomfora en objektifier-
ing borjade de med att titta i tidningen och pa bostadssajten Hemnet. De gav ex-
empel pd omraden dér de hade varit och tittat och olika egenskaper de beaktade.
Till slut hade de varit pd en mingd olika platser och i ligenheter och ”rort runt”
och gjort olika egenskaper synliga. Redan initialt kunde de vilja bort en hel del
egenskaper. De hade varit i Victoria Park och hade tagit mitt i nigon ligenhet dar,
och konstaterat att den var for liten och hade for mycket fonster vilket innebar att
de inte fick plats med sina mobler. Det var ingen tvittstuga dar heller och de ville
inte heller betala extra for att f4 den service som fanns dér. Forst ville de ha ny
lagenhet, men efter att ha tittat i Victoria Park valdes nya ligenheter bort generellt
eftersom det var for mycket fonster och det passade inte deras moblering. De hade
varit i Slottstaden dar det fanns lite daldre bostadsritter byggda pé fyrtiotalet. An-
ledningen till att det blev Slottsstaden var att de kidnde till omrddet sedan tidigare
och ville ha det for att jamfora med andra platser. Slottsstaden upplevdes som
fysiskt stokigt (soptunnorna) och bostadsritterna var sma. Dar var inget garage.
De hade funderat 6ver och besokt Vistra hamnen men upplevde det som stokigt.
Sedan hade de varit i Dockan dér det visserligen var lugnare dn i Vistra hamnen,
men fortfarande mycket liv och rérelse. Da hade de letat sig vidare till On som de
fann lugnare. Dar hade de varit i flera lagenheter som var for sma och dven tittat
pd ndgon lagenhet med balkong. I en ligenhet var vardagsrummet for litet och
sd sdg man in till grannarna. I en annan ldgenhet var det inte isolerat utan kallt
pi golvet. For att undersoka On vidare hade Camilla cyklat runt for att kidnna
klimatet och for att konstatera hur langt det var till olika platser i Malmo. I detta
forsta steg hade de sdledes skiljt ut egenskaper som plats, storlek pa bostadsritt,
upplevelsen av stok, havsutsikt, balkong osv.

Nista steg var singularisering diar de olika egenskaperna, som skulle tas i
beaktande, associerades med varandra. Objektifiering och singularisering skedde
delvis parallellt. De valde ju bort en hel del egenskaper redan fran borjan. Det
andra steget innebar att egenskaper holls ihop s att de kunde se bostadsritten
som en form av speciell ”vara” och relatera de olika ligenheterna till varandra.
De kunde sitta ihop (klustra) bostadsritter pa olika platser med olika egenskaper

165



166

och sortera utifran det. Nagra platser valdes bort direkt, men Vistra hamnen var
exempelvis en plats de sa att det kunde ha blivit om dir hade varit en ldgenhet
med egenskaper de ville ha.

Nir de vil var framme i sista steget gick det snabbt for dem att bestimma sig.
Nu hade de objektifierat och plockat fram olika egenskaper genom att leta och
dka runt och titta pa platser och ligenheter. De hade sedan singulariserat genom
att relatera egenskaperna och gora bostadsritterna till jamforbara varor. Bostads-
ratterna jamfordes och de satte ett virde i form av ett pris. Nar de kom in i
den bostadsratt de kopte sd kiande de sig hemma direkt. Camilla berattade att
hon hade bestimt sig och att det inte var svdrt efter att ha lagt ner veckor eller
ménader pd att leta. Genom denna kalkylering i en trestegsprocess hittade Jorgen
och Camilla hem. Aven om Jérgen var med pa olika sitt under resans gang sa var
det Camilla som tog fram stora delar av kalkyleringsunderlaget for att de sedan
skulle kunna ta ett beslut tillsammans.

Camilla och Jorgen beskrev hur de hade tagit hjidlp av de olika kalkylerings-
hjalpmedlen och hur olika faktorer, forutom kianslan av hem, hade fatt betydelse.
De hade en rejilt tinjbar pengapése. Det var viktigt for dem att kdnna identifika-
tion bdde med platsen och lagenheten. Det var forst nir de slutligen hade kalkyl-
erat fram en bostadsritt som de tittade pad foreningens ekonomi. Nar det kom
till omsattningsbarhet hade de reflektioner, men var inte sd beroende eftersom de
tankte bo kvar linge.

Koparna Camilla och Jorgen gick systematiske tillviga och Camilla berdttade att
hon kinde dngslan just ndr de tvd forsta stegen hade tagits och det kom till tredje
steget med pris och avslut. D4 var det Jorgen som fick komma in. Ndgot som
visade sig i min studie ar att flera kopare uttryckte dngslan och dd inte bara i
slutskedet utan ocksa i de andra stegen och i den hir typen av situationer ar det
inte ovanligt.

7.4 ANGSLAN

Tidigare i detta kapitel berittade jag om positiva kdnslor koparna upplevde for
en bostadsritt: avgorande kanslor for att starta budgivning. Helt andra kanslor
som koparna beskrevs i samband med budgivningen var dngslan. Denna dngslan
kopplades till att det var stora summor och ovisshet for det allmdnna ekonomiska
laget och eventuellt sjunkande priser. Leif var en kopare som pratade mycket om
angslan infor kopet dvs. redan innan budgivning. Intervjun med Johanna hand-
lade ocksd mycket om det.



Angslan hade ocksa uppstatt for nigra kopare efter att de hade forlorat flera
budgivningar. Det var erfarenheter som stressade dem att forsikra sig om att
vinna nasta budgivning. Christie et al., (2008) beskrev hur manniskor upplevde
avsaknad av kontroll och blev dngsliga och diarmed bjod hogre pris for att deras
letande efter bostad skulle ta ett slut. I min studie berdttade képarna Pontus och
Cecilia att de hade tittat runt linge och varit p4 manga visningar sd nar de sedan
hittade en bostadsritt som de verkligen ville ha forsikrade de sig om att kunna
kopa den. Pontus och Cecilia beskriver en angslan som drevs av att inte hitta nigot
om marknaden skulle fortsdtta uppat; Christie et al. (2008) redovisar liknande
strategier. Munro & Smith (2008) sig i sin studie att kopare ibland kan tyckas
betala ett ”16jligt” pris och att det kan bero pd att de ar taktiska for att de vill
minska risken for att inte kunna f4 tag pa en bostad dir de kan skapa ett bra hem.

7.5 EFTER KOPET

Efterkalkylering ligger utanfor modellen eftersom den beskriver hur képarna
resonerade efter kopet och modellen enbart visar hur de gor vid sjilva kopet.
Efterkalkyleringen ar daremot ndgot koparna skulle kunna ta med sig om det blir
aktuellt att kopa ndgot annat.

Vid intervjun ombads koparna i min studie avslutningsvis beritta hur det kdndes
efterat och det visade sig att de efterkalkylerade och argumenterade pa olika sitt
for sitt kop. Allmant var det en nojdhet och i efterhand fanns argument for beslut
som tagits. Koparen Jorgen sa exempelvis rakt ut att det man har fattat beslut om
tycker man ar bra dvs. det finns en 6nskan att visa i efterhand att det var ett bra
beslut. Detta skulle kunna vara en orsak till den tillfredsstallelse de flesta koparna
i min studie uttryckte. Som jag skrev tidigare visade Munro & Smith (2008) ett
samband mellan ett hogre pris och det faktum att det var sd ovanligt att uppleva
starkt positiva kdnslor for en bostad.

Tva uttryck som dterkom i flera berittelser var ratt pris och trygghet. Flera av
koparna berittade om budstrategier med utgangspunkt i ett pris som satts pa
”marknaden”. Utifrdn en tanke om att det var ratt pris refererade flera kopare till
att det skett en prissinkning och att de har sett det som att det blev ”billigare”: ett
kvitto pa en bra affir. Flera av koparna berittade samtidigt att de var ensamma
att ligga bud. S4 var det exempelvis for Kristina och hon argumenterade att det
var ndra jul och att det kunde vara anledningen till att hon kunde kopa utan
ndgon som bjod 6ver. Johanna och Lennart hade inte heller ndgon de bjod emort,
men argumenterade for ett bra pris andd. De hade fatt insider” information via
sitt sociala ndtverk om just den bostadsritten. I nagra foreningar hade avgiften
sankts och det sigs da som ett kvitto for att det var en bra forening. Den trygghet
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flera kopare talar om uttrycktes pd flera sitt. Dels hade de fatt hjilp vid kopet av
bankman, siljare eller i ndgra fall en fastighetsmiklare och kinde sig trygga. En
annan trygghet handlade om den byggnad bostadsritten lag i. Martin och Linda
uttryckte exempelvis att de var trygga med ett femtiotalshus.

Nir koparna i min studie sag tillbaka pa sitt kop hade det gétt en tid och ny infor-
mation kunde vara tillgianglig, sidant som kanske ldg utanfor inramningen infor
kopbeslutet. Nar det giller sddant som lag utanfor inramningen, det som tidig-
are bendmnts Gversvimning, tog koparna inte upp sd mycket av dverraskningar.
Om det sedan berodde pa att det inte fanns sa mycket eller att de inte ville beratta
gdr inte att avgora. | materialet fanns ett exempel med balkongproblem. Hanna
var koparen som berittade om det och sa att hon hade mer information efter-
som hon satt med i foreningens styrelse. Nagot som heller inte kunde tas med i
inramningen och flera kopare berdttade om var radslan for vad som skulle hinda
pa den s kallade marknaden, exempelvis i form av rintehojningar. Samtidigt
upplevde koparna en sikerhet genom att det var s& mdnga ute pd “marknaden”
med samma villkor. De var inte ensamma ifall ndgot skulle hinda, kombinerat
med en sorts trygghet i att ”statsmakterna” i sa fall maste gor ndgot at det. Sedan
hdnvisade koparna ocksd till turen och séledes till att det inte gér att kalkylera
allt. Christie et al. (2008) konstaterade pd motsvarande sitt att manniskor i deras
studie mer refererade till att de hade haft tur dn att det skulle finnas nagon logik
pa marknaden. Turen handlade bidde om att det inte gick att pdverka och en tro
att de som kopare hade paverkat mindre dn vad de verkligen hade.

7.6 KALKYLERING | TRE STEG FOR ATT HITTA HEM

I denna avhandling har enskilda manniskors vardagspraktik nar de koper bostads-
ratt studerats. Avhandlingens syfte var att beskriva och forsta kop av bostadsritt
med fokus pd vilka underlag och vilka hjalpmedel som anvindes och vilka faktorer
som fick betydelse. En av de faktorer som beaktades var bostadsrattsforening-
arnas drsredovisningar.

Utifran syftet sokte jag svar pa foljande fragor:

— Vilka underlag och vilka hjalpmedel anvinds vid kop av bostadsritt och
hur kommer bostadsrittskoparen fram till virdet, i form av ett pris, for
bostadsratten?

— Vilka olika faktorer far betydelse for kopet?

— Vilken betydelse och vilken roll har bostadsrittsforeningens
arsredovisning for koparna?



Syftet har uppndtts genom att forskningsfrigorna har besvarats med hjilp av en
analysmodell for sammanflitad kalkylering som presenterats i detta kapitel och
som byggts upp utifrdn koparnas berattelser.

Av modellen framgar att koparna tagit hjalp av olika kalkyleringshjdlpmedel for
att komma fram till sitt kop: habitus, olika former av kapital och kinslor. Under-
laget bestar av information de samlat pd en mangd olika satt med hjilp av de olika
kalkyleringsverktygen. De tog exempelvis hjilp av det sociala natverket for att fa
reda pd om foreningens ekonomi var bra. Nagon cyklade runt for att se hur langt
det var till centrum eller for att fa en kinsla for ett omrade. Andra undersokte fas-
tighetens skick for att fa reda pd i vilken omfattning det skulle behovas framtida
underhall. Ytterligare ndgon besokte stadsbyggnadskontoret for att inhamta fakta.
Listan kan goras lang och pa olika sitt berittar koparna om dessa underlag.

Koparna har sedan satt samman olika egenskaper utifrdn de underlag de samlat
ihop och gjort bostadsritter jamforbara. Som ett sista steg i den process som
beskrivs i modellen har de, ofta genom budgivning, sedan kommit fram till vilken
bostadsratt de skulle kopa och virdet i form av det pris de betalat. Ett antal
faktorer har mejslats fram i avhandlingen som avgoérande for koparna och dessa
ar: hem, pengapdse, identifikation, foreningens ekonomi och omsittningsbarhet.
Dessa anvinds i en sammanfldtad kalkylering som 4r bade kvantitativ och kvali-
tativ och bygger pa badde numeriska och icke numeriska underlag. Den faktor som
har en 6verordnad betydelse dr hem.

Aven fragan om betydelse av bostadsrittsféreningens arsredovisning har siledes
besvarats i avhandlingen med hjilp av koparnas berittelser. De beskriver hur
foreningens ekonomi tas i beaktande i slutet av processen, oftast i samband med
budgivningen. Att bedoma &rsredovisningen ar ofta utmanande och kraver hjilp
av koparnas sociala nitverk dir olika kontakter i omgivningen tas. Flera av
koparna hade sjdlv ekonomiska kunskaper och ndgon av dem tyckte att det inte
var sd svart med en arsredovisning. Trots att de hade kunskap tog de anda hjalp
pa olika satt. Férutom att det social natverket hade betydelse var det ocksd manga
som ringde ndgon i foreningens styrelse eller tog hjalp av en bankman och nidgon
tog ocksd hjalp av fastighetsmaklaren.

Koparnas berittelser och den modell som byggt upp utifrdn dessa visar siledes
att kop av bostadsritt inte kan forklaras enbart utifrdn ekonomiskt kapital.
Bostaden, i detta fall bostadsritten, dr ingen homogen vara och ldngt mer an tak
over huvud eller ett investeringsobjekt, utan den ar bade ekonomisk och social.
Koparnas berittelser bekriftar att kop av bostad dr en hidndelse som har stor
betydelse for deras ekonomi, men det framkommer ocksa en stark och avgorande
koppling till att det ska bli deras hem.
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8 NYA FRAGOR SOM HAR VUXIT FRAM

Denna studie som behandlar enskilda minniskor, deras hem och redovisning
utmynnar i en analysmodell som presenterades i forra kapitlet. Den bygger pa
koparnas berittelser och beskriver en kalkylativ praktik med en sammanflatad
kalkylering. Kop av bostadsratt reduceras hir inte till en formel som gor det
mojligt att rdkna ut vad en bostadsrattskopare kommer att betala eller varfor ett
pris betalats. Redovisningens praktik vid kop av bostadsritt forklaras inte enbart
utifrdn hur bostadsrittskoparen analyserar foreningens ekonomi. Studien visar
istillet att ekonomiska stillningstaganden maste kompletteras med sociala om
vi ska kunna forstd bostadsrittskopares satt att resonera och handla. Det som
blir tydligt 4r att bostadsrattskoparna informerar sig om ekonomin pa olika sitt
genom en kalkylering som dr badde ekonomisk och social.

Dirmed bidrar denna studie genom att utifrdn metod, empiri och teori lyfta fram
enskilda manniskors vardagspraktik nir det giller redovisning och hem.

8.1 BIDRAG

Det forsta bidraget dr metodmissigt. Den metod som har anvints ledde till
berattelser som kommer nira i vardagen. Intervjuerna med bostadsrittskoparna
byggdes upp frdn nidgra teman med syftet att de skulle fa beratta fritt, vilket
gav mojlighet att komma nidra och att fa rika berittelser. Hade frdgorna varit
styrda enbart utifrdn ekonomi hade det varit svdrare, eller kanske inte alls
mojligt, att f4 fram nyanserna. Studier nira enskilda minniskor och deras
redovisningsanviandning ar inte sd vanligt inom redovisningsforskning (Jeacle,
2009; Walker & Llewellyn, 2000), medan metodtillimpningen i denna studie
fordjuper vara kunskaper om hur det viktiga bostadskopet upplevs och gar till.
Darigenom har studien kunnat ge ny kunskap om de underlag och hjalpmedel som
koparna anvinder vid kopet och vilka faktorer som slutligen far betydelse. Den
modell studien resulterat i har alltsd mojliggjorts genom att anvinda en metod
som dr relativt ovanlig i redovisningssammanhang och studien vidgar hirigenom
synen pé hur forskning i denna disciplin kan bedrivas.

Det andra bidraget dr empiriskt och avser det underlag som valts ut for studien.
Som jag skrev i kapitel 2 dr det enligt Callon (1998) nodvindigt att studera sjilva
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marknadsplatsen for att uppticka vad som sker pa en marknad. I denna avhand-
ling introduceras begreppet bostadsmarknadsplats kopplat till en social till-
horighet med hjilp av Bourdieus begrepp falt och kapital. Genom att studera en
bostadsmarknadsplats at gdngen kan vi battre forstd bade likheter och skillnader
niar manniskor koper bostad. Vi kan ocksd forstd varfor det skiljer sa mycket i
pris t o m mellan bostadsomraden som ligger geografiskt vildigt nara. Det faktum
att det inte gdr att generalisera dr ocksd argument for att det heller inte ar mojligt
att referera till en bostadsmarknad. Pris pa bostadsritter skiljer inte enbart mellan
olika stider eller orter i landet utan ocksd mellan niraliggande platser eller om-
raden. I denna avhandling visas hur det fungerar pa en bostadsmarknadsplats pa
ett sitt som inte gjorts tidigare. Detta bidrag bygger darmed vidare pa studier av
Boterman (2012), Smith et al.(2006), Munro & Smith (2008) och Christie et al.,
(2008), som studerat kopare i andra linders bostadssystem med olika utgings-
punkt liksom Fuentes (2011) vars studie av att "gora hem” inte fokuserade hur
privatpersoner resonerade vid sjalva anskaffandet av bostaden. Sirskilt medlem-
skapet i en forening gor den svenska bostadsrittsformen speciell och stiller en
kopare infor sirskilda utmaningar vilka beskrivits i min avhandling.

Det tredje bidraget dr teoretiskt. Studiens resultat, presenterat i form av en
analysmodell, har byggs upp utifrén teorier med olika utgdngspunkt. Bostads-
marknadsplatsen beskrivs med hjalp av Bourdieus begrepp filt och kapital. Sattet
att se pa bostadsrittskoparnas kalkylativa praktik och ramverket i modellen 4r
hamtad fran Callon (1998) och Callon & Muniesa (2005). De kalkyleringsverktyg
som anvinds utgér ifrdn Bourdieus (1984, 2005) ramverk och inspirationen att
anvinda kanslor som ett kalkyleringsverktyg har himtats frdn ndgra artiklar om
bostiader (Christie et al., 2008; Munro & Smith 2008). Denna kombination av
olika teoretiska ansatser utgor darfor ytterligare ett bidrag i denna avhandling.
Forutom att studien kombinerar dessa olika forskningstraditioner ger studien
ocksa ett teoretiskt bidrag till bostadsforskningen mer generellt. Genom att
bryta ner de olika stegen i kopet pa det sitt som modellen medger, fordjupas
studier av Boterman (2012) som bygger pd Bourdiues idéer men inte vavt in det
kalkylativa momentet i bostadskdpares praktiker. Aven i férhallande till studier
av Smith et al. (2006 ) och Munro & Smith (2008) blir studien ett bidrag genom
att poiangtera bostadskopares uppfattning om marknader och betydelsen av den
lokala bostadsmarknadsplatsen. Att vara bostadskopare fir diarmed dven en
geografisk innebord i min studie. Platsen ar viktig for koparen for att skapa social
tillhorighet utifrdn Bourdieu, och for att bostadens omgivning i studien dven
kopplas samman med symboliska varden som utsikt eller byggnadstyp i omradet.

Studien ger séledes ett antal bidrag som fir betydelse for bilden av bostadsratts-
kop bade i branschen och i samhillet i vrigt. Bostadsrattskoparna berdttade och



gav manga svar, men forklarade inte allt. Berattelserna vickte diremot manga nya
intressanta fragor for fortsatt forskning.

8.2 FORTSATT FORSKNING

Att se redovisningspraktik vid bostadsrittskop utifrdn bdde ekonomiska och so-
ciala aspekter 6ppnar upp for en rad fragor att utveckla genom fortsatt forskning.
Avhandlingen vicker inte enbart fragor avseende bostadsrittskop utan ger dven
inspiration till bostadsstudier i ett storre perspektiv. Det handlar bdde om fler
bostadsstudier med utgangspunkt i teorier om en performativ marknad och att
utveckla min studies modell genom att testa den inom fler omrdden. Som jag skrev
i forra kapitlet beskrivs bostadsrittskopare pa en enskild bostadsmarknadsplats.
Det innebdr inte att analysmodellen bara ar tillimplig nar det giller dessa bostads-
rattskopare pa denna bostadsmarknadsplats. Modellen kan utvecklas genom att
testas dven pa andra.

Jag vill ocksa lyfta fram ett narliggande forskningsomrdde som haller pa att vixa
fram: vardagslivets finansialisering. Enskilda manniskor stills infor olika ekono-
miska val och den 6kande ”finansialiseringen” av enskilda manniskors vardag har
vickt intresse att studera inom omrdden som paminner om bostadsritter.

8.2.1 ETT PERFORMATIVT SATT ATT SE

Som framkom i kapitel 2 har flera av de forskare vars studier anvinds i denna
avhandling en performativ syn pa hur en marknad fungerar. En forsta fraga ar da
vilka slutsatser om hur en marknad (bostadsmarknadsplats) paverkas som vi kan
dra utifrdn min studie. En annan friga ar vilken grund den lagger for fortsatta
studier utifrdn ett performativt synsitt.

8.2.1.1 PERFORMATIVITET | DENNA STUDIE

Nir jag beskrev modellen i kapitel 7 framkom att koparna i i min studie forholl
sig till en sd kallad ”marknad” och kalkylerade hur marknaden skulle kunna se
ut framover pd olika sitt. De anvinde termer fran klassisk ekonomisk teori och
funderade 6ver sddant som utbud, efterfragan, ranteutveckling och vinst. Vinsten
relaterades till hur marknaden kunde tinkas utvecklas framover. I min studie var
det flera kopare som hanvisade till att de tyckte att det hade gjort ett bra kop med
motiveringen att priset hade sankts under tiden kopet pagick. I ndgra fall var det
nyproduktion dir det tidigare satts ett hogre pris. Vad som foranlett en sinkning
framkom dock inte, men det hade varit ett forsiljningsargument. P4 detta sitt
styrs en sa kallad bostadsmarknad av nationalekonomiska begrepp.
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MacKenzie (2006, 2007) pekar pa skillnaden mellan effektiv och generisk per-
formativitet. Med generisk performativitet menas att en del av ekonomisk teori
anvinds i den ekonomiska praktiken. Effektiv performativitet uppstdr forst nar
ekonomin péverkas sd att marknadspriserna dndras. MacKenzie & Millo (2003)
kunde visa hur professionella ”finansmaklare” gav liv 4t ekonomin genom att
prissdtta optioner: i deras vilkdnda studie ror det sig om hur en optionsmarknad
konstruerades utifrdn optionsteori. Det kravs speciella forutsattningar for att visa
en sddan effektiv performativitet eftersom det fordras direkta studier av hur en del
av en teori verkligen paverkar i praktiken.

Genom att i fortsatt forskning studera fler bostadsmarknadsplatser istillet for en
stor bostadsmarknad kan vi emellertid f4 mer och djupare kunskap. Aven om inte
performativitet direkt kan visas kan vi, i likhet med min studie, genom ett per-
formativt synsitt fa en rikare bild av hur olika bostadsmarknadsplatser fungerar
genom att inte utgd fran nationalekonomiska antaganden.

8.2.1.2 PERFORMATIVITET UTIFRAN PROFESSIONENS FORVANTNINGAR

I min studie bildar bostadskopare utgdngspunkt, inte de professionella marknads-
aktorer som arbetar dagligen med att kopa eller silja. Bostadsrattskoparna fick
emellertid fragan om de hade tagit hjilp av fastighetsméklaren eller ndgon annan.
Det var flera kopare som pé olika satt hade stod av bade fastighetsmaklare och
exempelvis banktjanstemin. En del av koparna kommenterade fastighetsmaklare
utifrdn professionen och dess roll. Denna studie vicker darfor frigan hur olika
professionella aktorer ar med och paverkar bostadskopet. Denna typ av tinkbara
framtida studier kan ta inspiration fran tidigare forskning, har exemplifierad av
Smith et al. (2006) och Ho (2009).

Smith et al. (2006) genomforde en studie av aktorer som bedrev handel med
privata bostidder i Edinburgh, Skottland. Studien innefattade tre olika yrkes-
kategorier som arbetade i denna formedling. Smith et al. (2006) sig att dessa
yrkesverksamma hade en klar uppfattning om hur de forvantade sig att ekonomin
i allmdnhet och ”marknaden”, i synnerhet, fungerade. Slutsatsen forskarna drog
var att de yrkesverksamma var med och skapade en marknad genom att utgd fran
en norm om hur den fungerade:

Edinburgh has been relatively cheap-has been too cheap in the past. I think
that’s one of the reasons we're seeing this; it’s like a readjusting of levels
(Smith et al.; 2006, sidan 85).



I'studien framkom vidare en forestillning bland de yrkesverksamma att marknader
dr ndgot som stir utanfér manniskor och som agerar av sig sjalvt. Aktorerna
hiavdade exempelvis ”It’s the market that sets the prices”. De professionella talade
dven i termer av en sjilvreglerande marknad och ”rationaliserade” sitt arbete
utifran det.

En studie i samma anda utfordes av Ho (2009) och avsdg investmentbankirer.
Med hjilp av Bourdieus ramverk undersokte hon hur dessa bankirer paverkade
marknaden utifran sitt habitus och pa sa sitt skapade finansiella normer genom
sin dagliga praktik. Investmentbankirerna uppfattade inte hur de sjilva genom sin
kultur och sitt arbete var med och paverkade utan gav forklaringar som relaterade
till naturliga marknadscykler och ekonomiska lagar. Ho kunde ockséd visa hur
utstrdlningen fran Wall Street, (bankirernas habitus) inte bara paverkade de som
arbetade inom finansmarknaden, utan dven stora delar av foretagsvirlden i USA.
Hennes slutsats var att upp- och nedging pa finansmarknaden inte utlostes av en
abstrakt marknad utan paverkades av olika former av daglig kulturell praktik.

Studien utford av Smith et al. (2006) ar ett exempel pd professionella som arbetar
med bostider. Ho (2009) behandlar aktorer pd en annan marknad, och blir speciell
eftersom den bdde har ett performativt synsitt och anviander Bourdieus ramverk.
Det skulle vara intressant att med utgadngspunkt i min studie, som utgér fran en
marknad med bostider, och med inspiration fran Smith et al. (2006) och Ho
(2009) gora motsvarande studier av professionella aktorer i Sverige. Det ar mojligt
att anvinda intervju som metod, men ocksd att utféra olika diskursanalyser. Nar
det kommer till diskursanalys utgor olika annonser intressant material och da
framst fastighetsmiklares, men dven andra aktorers. Genom fastighetsméklarnas
branschorganisationer publiceras dven lopande en mingd analyser av hur
bostadsmarknaden utvecklas. Denna typ av material kan studeras som uttryck
for den roll professionen spelar for att forma en bostadsmarknadsplats.

8.2.2 UTSATTA MODELLEN FOR TEST

Modellen i denna avhandling beskriver en kalkylativ praktik och har an-
vants for analys och forklaring av det empiriska materialet pd den studerade
bostadsmarknadsplatsen. Tanken ar inte att se modellen som sluten och firdig.
For att komma vidare dr det mojligt att testa den pa fler bostadsmarknadsplatser
pa olika sdtt. Dessa andra bostadsmarknadsplatser kunde vara lokaliserade till
olika delar av Malmo och/eller Stockolm dar fler bostadstransaktioner sker och
kunde da ocksa studera andra grupper an medelklass.
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Ytterligare en utgdngspunkt ar att testa modellen pa de potentiella kopare som
inte bjod pa den bostadsritt de hade varit och tittat pa eller som hoppade av
en budgivning. Modellen skulle ocksd kunna testas pd kopare som kalkylerar i
samband med ombildningar fran hyresratt till bostadsratt. Min studie har utforts
i Sverige och en niraliggande studie skulle kunna vara att testa modellen pa
bostader i ndgot annat land. Eftersom upplatelseformen bostadsritt inte finns i
sd mdnga lander kunde det dven avse andra boendeformer som dganderatt eller
motsvarande.

8.2.3 EN FINANSIALISERAD VARDAG FOR ENSKILDA MANNISKOR
Avslutningsvis vill jag lyfta fram en nirliggande forskningsinriktning som handlar
om vardagslivets finansialisering. Den finansiella ekonomin har fatt en allt storre
betydelse i var tid och i manniskors vardag. Begreppet finansialiserng anvinds
inom internationell samhillsvetenskaplig forskning for att forklara och beskriva
finansiella logiker och hur dessa paverkar manniskor pa olika satt. Forskare inom
denna inriktning bedrivs inom manga discipliner: sociologi, ekonomi, historia,
foretagsekonomi och sprakvetenskap.

I en rapport som samlat flera forskare (Andersson et al., 2016) sdtts manniskans
privatekonomiska bekymmer in i en bredare samhillelig kontext utifrdn svenska
forhéllanden. Har diskuteras bdde en institutionell omvandling i form av exem-
pelvis regler och lagar som gjort att finansmarknaden 6ppnats mot vardagslivet
liksom hur en finansiell *fordjupning” paverkat manniskors vardag. Finansiali-
seringen har tagit sig in i olika svenska klassiska ”vilfirdsomraden” som boende,
utbildning, sjukvard och pensioner. Mianniskor har hirigenom pd olika satt fatt
ett storre ansvar for sin egen vilfiard. En finansiell fordjupning innebar att allt
fler far tillgdng till *finansrelaterade” produkter i form av avbetalning, banklén,
kreditkort eller fondsparande. Genom olika fondplaceringar skapas en annan typ
av beroende av finansiella marknader. Hushéllens sammanflitning med den finan-
siella marknaden ir inte enbart ekonomisk utan ocksd kulturell genom medias
forandrade rapportering eller hur reklamen péverkats.

Min studies fokus pa enskilda individers bostadsrattskop och hur de genom detta
blir involverade i en redovisning ligger ndra det beskrivna forskningsomradet.
Koparna tar mdnga gdnger stora 1&n och fir ta beslut avseende placering av
sina skulder, rantebindingstider osv. De blir ocksd medlemmar i en ekonomisk
forening. I fortsatt forskning skulle det darfor vara intressant att se hur manniskor
pd olika sitt paverkas av denna finansialisering av bostader.



MY HOME AND MY ECONOMY

- ASTUDY OF HOW PURCHASERS OF A COOPERATIVE APARTMENT
CALCULATE

THE COOPERATIVE APARTMENT AS A WAY OF LIVING

To purchase a dwelling is one of the biggest investment a person does in life
and probably the financial decision that affects the private economy most of all.
This thesis is about individual people’s purchase of a cooperative apartment in an
accounting context. A cooperative apartment is a form of dwelling that is common
in Sweden and also in some other countries (such as Norway for example). The
turnover of cooperative apartments is high, and they are sold more often than
detached houses (SCB, 2016). During 2015, 108,000 cooperative apartments
were sold at a total value of SEK 218 billion.

The property or properties containing the cooperative apartments are owned
collectively and organised as an association, while each apartment is controlled
by the individual. In Sweden, there are approximately 26,000 cooperative
associations, of which approximately 22,000 are active (BRF registry, 2016). The
individual becomes a member of a financial association in connection with the
purchase and for example must share the debts of the association and will be
affected financially by the future maintenance needs of the property and so on.

This study is based on individual people’s everyday practice. The purpose is to de-
scribe and understand the purchase of a cooperative apartment, focusing on what
support and tools are used and what decisive factors are important. The financial
reports of the coop housing associations are one of the factors that are considered.

I have formulated three questions. The first question inquires what support and
tools are used when purchasing a cooperative apartment and how the purchaser
decides the value of an apartment concerning the price. The second question in-
volves the decisive factors for the purchase and the third question encircles the
meaning and the role for the purchaser of the annual financial report from the
coop housing association.

Purchasers of a cooperative apartment have to deal with both the private econ-
omy and the economy of the association. Accordingly, they have to deal with
accounting. As early as in the 1970s, Hopwood (1976; 1978; 1983) asked for
more studies concerning the relationship between accounting and daily life.
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In recent decades, a new perspective on and understanding of accounting has
emerged. Research based on calculating in practice has grown, with inspiration from
researchers such as Callon (1998), who argue that economic models have the abil-
ity to fulfil what is described, they do not reflect a given reality but contribute to
it. A calculative practice thus becomes performative: as it designs, develops and
controls the image depicted. My dissertation takes inspiration from these studies
and deals with home and purchasers calculating practice when purchasing coop-
erative apartments. This means using both quantitative and qualitative methods,
making assessments, weighing different factors, in short, calculating.

Because of the position a home has in people’s lives, there is also good reason
to specifically link accounting with the home. Jeacle (2009) is one example of a
researcher who has studied people and home in different ways, and she has shown
various examples of how accounting relates to everyday life.

MARKET AND CALCULATION

In order for the purchaser to compare the cooperative apartments, they must
become comparable. Calculation makes objects comparable and calculation has
become central when answering the research questions. Calculations are the result
of calculating, not only numerical calculating but also calculating in a broader
sense (Callon, 1998; Cochoy, 2008).

Based on the theories of calculating practice two fundamental ideas form the theo-
retical basis of this thesis. The first is calculation, where Callon (1998) is very
important. The second basic idea is the way in which concepts from sociologist
Bourdieu’s theoretical framework (1993, 1977, 1984, 2005) have been used. In
addition to these two basic ideas, the importance of emotions is highlighted and

based of some studies by Munro & Smith (2008) and Christie et al. (2008).

Studies of what is called the housing market have for a long time been based on
neoclassical theory (Samuelson & Nordhaus, 2010) with the basic assumption
that markets aim at equilibrium where supply and demand meet. Housing has
been considered as a product and rental or purchase of housing as a form of con-
sumption (Boterman, 2012). Several of the researchers whose studies are used in
this thesis see the market from a performative approach. Callon (1998) is one of
them. According to him the market is dynamic with an infinite number of ways
to calculate and therefore we cannot talk about one market law. It is when we get
close to the marketplace that we really see the calculation. Calculation is not a
matter of rationality or non-rationality but the interesting thing is instead whether
or not a calculation occurs (Callon & Law, 2005) and that calculation does not



necessarily involve either mathematical or numerical operations but both. The
efficiency of a market is thus determined by how it makes a complex calculation
possible (Callon & Muniesa, 2005).

Bourdieu (1984, 2005) has been very important when it comes to discussing life-
style and not least when it comes to dwelling. The concept field is essential and it
is broader than the class concept. People join social relations in a field and at the
same time they distance themselves from other relationships in other fields (Bour-
dieu, 1984). They think and act in a special way based on their dispositions and
the outcome is shown through things like opinions, values or expectations. The
position in a field is determined by the composition and size of different forms of
capital - economic, social and cultural - as well as symbolic capital and habitus
(Bourdieu, 2005).

If we want to understand how people calculate when purchasing a cooperative
apartment, it is also important to understand the role of emotions. Christie et al.
(2008) showed the way housing is intertwined with both feelings and finances.
In another study (Munro & Smith, 2008), it was shown that purchasers of a
dwelling had expectations of both emotional and financial rewards. The study
also made it clear that it was the search for a home that made purchasers make a
certain decision.

The research questions are answered by a model. The theoretical framework, used
to build the model, is based on calculation where Callon (1998) and Callon &
Muniesa (2005) have a significant importance. The calculation tools used, when
calculating, are based on the framework of Bourdieu (1984, 2005) and also on
articles about emotions by Christie et al. (2008) and Munro & Smith, (2008). The
model will be shown in a coming section.

METHOD

The focus in this study of individual people in everyday life has consequences for
the method used. The method has primarily been inspired by Alvesson’s (2003)
reflexive approach to interviews and Qu & Dumay’s (2011) approach to qualita-
tive interviews based on Alvesson (2003). This reflexive approach has been used
in this study during preparation of the interviews, when the interviews were per-
formed and when the empirical material was interpreted. Thanks to a reflexive
approach, it has also been possible to use different theories that are otherwise not
often used at the same time. Something that was very important during the study
was not to assume something from the beginning and that lead to an unpredict-
able result.
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The study consists of a total of 17 semi-structured interviews, based on themes,
with purchasers of cooperative apartments. The purchasers belong to the middle
class and bought cooperative apartments in 2007 or later. It wasn’t planned from
the beginning, but the gender distribution in the study proved afterwards to be
quite even (15 women and 13 men) and their ages were in the range of 26 and 75
years. Malmo was chosen for the study for the reason that it is a big city (third
biggest in Sweden) and many cooperative apartments are traded every year. Geo-
graphically, it is close to where I live and work, which gave me an advantage when
it came to access.

The purchasers were told to speak freely, for the purpose of not taking anything
for granted, so the empirical material became stories. Focus was on three themes:
how they began searching and what then happened all the way until the contract
was signed. This study does not have the purpose of generalising and does not
claim to say how a majority of the purchasers do. The purpose is instead to show
one specific marketplace. As a consequence, the concept of transferability, i.e.
how the results can be transferred to other situations or objects, is important for
evaluating this study and the degree to which the result can be transferred to other
contexts.

THE STUDY IN MALMO

Malméo is located right next to Oresund. It is a city that has been characterised
by many industries and it was industrialisation that made Malmé into Sweden’s
third largest city in the 19th century. It was also in Malmo that the Swedish Social
Democratic party was born.

What we in Sweden call the Million Programme in the late 1960s and early 1970s
resulted in a lot of residential housing. At the same time people, especially fami-
lies with children, began to move to villages in the suburbs of Malmo. As a re-
sult, Malmo city lost part of its population. Then, after 1985, the population
increased again due to various factors. One reason was the arrival of the Oresund
Bridge, which allowed Danes to move to Malmé and commute. Malmo University
expanded, and one more important factor in recent years is immigration from
abroad (long-term immigration) and recent years of refugee flows. The popula-
tion has evolved in a relatively short period of time from an ageing and rather
ethnically homogenous population to a younger and ethnically mixed population.

The number of inhabitants was 318,107 on 31 December 2014. The average age
was 38.6 years and 31% were born in another country (City of Malmo, 2016).



There were 153,446 homes in Malmé6 on 31 December 2015 and of these 36%
were cooperative apartments (City of Malmo, 2016).

At the same time as Malmo is a compact city, it is also a socially divided city and it
can be described in two different ways. The positive side is the new Malmo based
on innovative and creative values that attracts a lot of young people. At the same
time, there is a downside with poverty, exclusion and tensions between different
groups in the city. The most well-off areas are located along the coast in the west,
while the areas in south and east are dominated by low-income residential.

PLACE, THE PHYSICAL APARTMENT AND MONEY

The interviews were compiled and three new themes emerged: location, the physi-
cal apartment and money. People’s needs of housing change at different times in
life. Each purchase is unique and the stories of the purchasers differed. There were
similarities but also clear differences.

When it comes to place, the purchasers described the choice of area at an early
stage. They described where they could imagine themselves living and where they
couldn’t. Geographically, the areas were close. Areas were chosen for example for
their privacy or for being central and/or close to the station. Other areas were seen
as messy or too far away from the centre and so on. The areas where the inter-
viewees had purchased cooperative apartments were close to the sea in different
ways. Choosing the sea and living near the sea was important for several of the
purchasers for different reasons.

Several purchasers talked about charm. Charm meant different things. It could
be cooperative apartments in old houses (from the fifties or older) or in newly
built houses, etc. When it comes to the actual apartment, the purchasers had
different requirements and needs, such as a special floor, balcony or fireplace.
Then it became evident that in order for them to decide to go into a bidding situa-
tion, something more was required. They described emotions of well-being.

When it comes to cooperative apartments and the individual purchaser, the money
can be divided in two parts: the private economy and the economy of the asso-
ciation. In this thesis, the private economy is illustrated by a money bag that can
be stretched if the purchaser wants the cooperative apartment very much. This
“moneybag” is affected by previous housing career.
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The purchasers had many different thoughts when it came to the use of the annual
report of the association. They talked for example about risk. Some purchasers
thought it was risky to buy and that made them very careful. Others felt more
secure. Some of the purchasers had a great belief in their own knowledge. They
talked about the estate agents and if they could get help from them. It was of
great importance whether the association was new or old. Some of the purchas-
ers looked upon the annual report of the association as if it was a company. For
those who bought new, it was a plan of the economy that was to be assessed. It
was evident that debt per square metre was an example of a measure that many
of them used. The purchasers also talked about the importance of the social net-
work. It differed according to whether they did an analysis of the annual report
but most of them were satisfied afterwards and argued for their purchase. The
purchasers were also in several ways thinking of the possibilities later if they were
to sell the cooperative apartment and some of the purchasers had already gained
from previous purchases. There were purchasers who had joined the board of the
association, so as to be able to have an influence of the future of the association.

TO CALCULATE A HOME

If we talk of one housing market then we risk not being aware of the complexity
when it comes to purchase of a dwelling. Therefore, the concept housing market-
place has been introduced in this study as something more concrete and delimited
and linked to a social meaning, instead of a diffuse and general “market” concept.
The specific housing marketplace in this study relates to how the purchasers acted
based on their social belongings, in terms of location, the actual apartment and
the money. Bourdieu’s (1984, 2005) field concept is particularly useful for describ-
ing what is meant by housing marketplace. The purchasers in this study belong to
the middle class but also move in social fields and lifestyle areas. Within the field,
habitus and different forms of capital are important when they choose dwelling.
It brings them together and separates them.

It became evident, in this study, through the purchasers’ stories that they had
calculated. They described that they looked around, reasoned and examined
different alternatives and they had created a basis for a decision that they also
motivated afterwards. The analysis of how the purchasers in this study did when
they purchased a cooperative apartment is illustrated through a model based
on an idea of intertwined calculation. The model is illustrated in figure 4 and
explained in this section.
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Figure 4: Merged analysis model.

Cooperative apartments are not automatically compiled so that they can be com-
pared. Callon and Muniesa (2005) describe how goods are made calculable in
three steps and how calculating agents exert agency (acts) in all these stages. In
this study, the agents are the purchasers of the cooperative apartments. In order
for the steps to take place, there is a need for an organisation of a market (i.e.
a configuration) that allows a calculating market exchange so that supply and
demand are clearly stated. Based on the calculation, all things to be taken into
consideration are added in a frame. Things that are not taken into consideration
fall outside in the form of overflow.
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A presumption for calculating agents that are able to exercise agency is that diff-
erent calculation tools are available (Callon, 1998). The purchasers’ calculation
tools in this study are based on Bourdieu’s (1984, 2005) framework and emotions
are also seen as calculation tools, with inspiration from studies conducted by
Christie et al. (2008) and Munro & Smith (2008). When the purchasers calculate,
they use the calculating tools: habitus, different forms of capital and emotions.
The calculation tools are linked to each other, used one at a time or together, and
the calculations are both numerical and non-numerical.

The first step is an objectification where different characteristics are released to
become visible. Characteristics are such as, for example, when the property is
built, the style of the apartment, whether it is situated close to the centre or near
the sea. These characteristics are moved around and arranged in various ways. In
the second step, there is a singularisation that leads to a “product”. In this step,
characteristics are put together in different ways by different purchasers and made
comparable. Accordingly, when the characteristics are put together it is possible
for the purchaser to compare the different cooperative apartments (Callon & Mu-
niesa, 20035), which will be the third step that will lead to a result i.e. purchase of a
cooperative apartment at a certain price. The calculation tools and the three steps
are illustrated in the first figure in the model.

The second figure shows the empirical material in the three themes: the location,
the apartment and the money. The third figure shows the factors that had signifi-
cance for the purchasers when they were to determine the cooperative apartment
and the price: home, moneybag, identification, the economy of the association
and marketability. The calculation the purchasers do afterwards has been placed
outside the model because it takes into account both information the purchasers
knew when they were calculating in the first time and things that they have be-
come aware of later.

That the dwelling is not only a financial investment but, above all, a social invest-
ment (Bourdieu, 2005) is shown by the purchasers in many ways. Based on the
stories of the purchasers, it has become clear that the fact that the dwelling is
going to become a home is an overall and fundamental factor. The factor home
not only interferes with the other factors but is also included when the purchasers
calculate the other factors separately. For this reason, the factor home has been
given a special position in the model, in relation to the other factors.



CONTRIBUTION AND FURTHER

The purchase of a cooperative apartment cannot be reduced to a formula that
makes it possible to calculate what the purchaser will pay or why a price has been
paid. The argumentation in my study is that financial issues must be supplemented
by social ones if we want to understand the calculation.

This study contributes by method, empirical material and theory to highlight the
daily practice of individual people when it comes to accounting and home. The
first contribution is method. Interviews with purchasers are based on a few themes
for the purpose of giving the purchasers the opportunity to narrate in a free way.
This makes it possible to get close and to get rich stories. To let individual people,
tell stories about their use of accounting is not a common method in accounting
research. The second contribution is empirical and refers to the basis chosen for
the study. This thesis shows one housing marketplace in a way that has not been
done before. The third contribution is theoretical. The result of the study is pre-
sented in a model based on theories with different approaches. This thesis shows
how it works in a housing marketplace in a way that is not so common.

Thus, this study has provided a number of contributions that are important.
The purchasers gave many answers, but did not explain everything. Their stories
raised many interesting new questions for further research. To see accounting in
practice linked to the purchase of cooperative apartments from both financial and
social aspects opens up a series of issues. My study not only raises questions about
cooperative apartments but opens up for housing research in a wider perspective.
It concerns both housing studies based on a view of a performative market and
developing the model in this study by testing it in more areas. The model can be
developed by testing it on other housing marketplaces.

We cannot draw too far-reaching conclusions based on my study because we can-
not show how performativity affects or creates the market. However, by studying
more housing marketplaces instead of one large market, we can gain more and
deeper knowledge.

Estate agents and other actors thus play a major part and this study raises the
question when it comes to different professional actors’ involvement and how
they affect housing purchase in different ways. It would be interesting, based on
my study and with inspiration from Smith et al. (2006) and Ho (2009), to do
studies of professional actors in Sweden. Interviews could be used as a method,
but also discourse analyse.
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The model in this thesis describes calculation in practice and has been used for
analysis and explanation of the empirical material but it should not be seen as
closed and complete. It would be interesting to test it in several different ways on
other housing marketplaces located in different parts of Malmo and / or in Stock-
holm, where more housing transactions take place. Other housing marketplaces
could then also involve studies of groups other than middle class and of people
who decided not to give a bid on a cooperative apartment or gave up the bidding.
This study has been conducted in Sweden and similar studies could be carried out
in other countries with different forms of housing.

Finally, I would also like to highlight a closely related research area that is emerg-
ing: financialising of everyday life. Individual people are faced with different
financial choices in everyday life. It would be interesting to study individual
people and financialising when it comes to purchase of dwellings, which is often
associated with high debt.



BILAGA 1

INTERVJUGUIDE

ATT BORJA LETA. SOKA/VALJA MELLAN OLIKA BOSTADSRATTER

— Hur startade det? Bakgrunden till att du/ni borjade leta bostadsritt. Beritta!
— Hur gjorde du/ni nir en bostadsritt valdes ut for att ”gd pa visning”
— Vilka faktorer hade betydelse i detta skede? (Foreningens ekonomi?)

UNDERSOKA BOSTADSRATTEN/GA PA VISNING

— Vilka forberedelser gjorde du/ni?
— Vad var viktigt for dig/er att ta reda pa? Vad tittade du/ni pa i ligenheten?
- Vilka fragor stallde du/ni? Till vem?
— Fanns det ndgra tankar péd foreningens ekonomi. Stillde du/ni frdgor om
detta?
— Tittade ni i arsredovisningen Om du tittade pd arsredovisningen.
Hur médnga ar bakat i tiden?

BOSTADSRATTEN SOM VALET FOLL PA

— Varfor valde du denna bostadsratt?

— Vad spelade roll vid budgivningen

— Tog du/ni in ndgon kompletterande information mellan budgivning
och kopekontrakt?
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EFTER KOP

— Har du/ni funderat 6ver beslutet nu sd har efterdt.
I s fall; vad tinker du/ni?
— Kompletterande: nir koparen konfronteras med drsredovisningen
— Jag har tittat pa arsredovisningen i er forening och tyder den sa har.
Nagra kommentarer?

OVRIGT
— Det finns en hel del sidor pa nitet som ger tips och rad infor

bostadsrittskopet. Tog du/ni hjilp av ndgon sddan information.
— Tog du/ni hjilp av ndgon annan?
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