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Titel: Nedskrivningar inom allménnyttan: revisorns roll.

Bakgrund och problem: Sveriges kommuner har bland annat till uppgift att tillgodose
bostadsforsorjning for den egna kommunens invanare. Ett verktyg for detta blir allmannyttiga
bostadsbolag, den sa kallade allmannyttan. Da allmannyttan ska bedrivas affarsmassigt kan de
kostnader som nedskrivningarna genererar bli tunga att bara upp for manga foretag, det finns
risk for konkurs och att projekt far laggs ner redan i planeringsstadiet. Kommunens
bostadsforsarjningsansvar i allmannyttan och radande regelverk ar saledes motstridiga krafter
som &r svara att forena och fran allmannyttans perspektiv ar det naturligt att lagga skulden pa
revisorn

Syfte: Syftet ar att svara pa frdgan om revisorn har en avgdrande roll vid nedskrivningar inom
allménnyttan. Studien &mnar dven undersoka om specifik praxis bildas inom branschen eller
om revisorn har frihet att basera sin bedomning pa bolagets externa och interna omstandigheter.

Metod: Vi har anvant en kvantitativ metod som baserats pa tva logistiska
regressionsmodeller. Studien utgick fran samtliga bolag inom allméannyttan och under
samtliga fyra ar som regelverket K3 tillampats, 2014-2017.

Resultat och slutsatser: Var studie visar pa att det inte foreligger nagra gemensamma drag hos
paskrivande revisor for de foretag som utfort nedskrivningar och de som inte utfort nagra
nedskrivningar. Big 4 gruppen visar inte pa nagon signifikant paverkan i nedskrivningarnas
utforande och revisionsbyrder inom gruppen paverkar nedskrivningarna pa samma niva.
Gruppen i sig eller bolagen inom gruppen kan dérmed inte utpekas som maérkbara
paverkningsfaktorer for nedskrivningar inom allmannyttan.

Forslag till fortsatt forskning: Vilka faktorer paskrivande revisorer utgar fran vid
nedskrivningar. En liknande studie utford under en langre tidsperiod i och med att
marknadsmassiga forutsattningar kan tédnkas forandras under tiden.

Nyckelord: Revision, allménnyttan, nedskrivningar, K3, revisor.
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Forord
Vi vill rikta ett stort tack till var handledare, Mari Paananen som bidragit med vardefulla tips

och konstruktiv kritik genom vart skrivande. Vidare vill vi tacka vara opponenter som bidragit
med idéer, goda rad och betydelsefulla asikter.
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1. Inledning

| detta inledande kapitel presenteras bakgrund och problemformulering som sedan mynnar ut
i ett syfte. Bakgrunden beskriver allmannyttans roll i samhéllet samt radande situation
gallande revision av kommunala bostadsbolag.

1.1 Bakgrund

Sveriges kommuner har bland annat till uppgift att tillgodose bostadsférsorjning for den egna
kommunens invanare. Ett verktyg for detta blir allmannyttiga bostadsbolag, den sa kallade
allmannyttan som representeras av SABO (u.d.a). Allmannyttan har som uppgift att erbjuda
hyresbostader for alla oavsett inkomst, ursprung, alder och hushallstyp. De allmannyttiga
bolagen ska ta ett aktivt samhallsansvar (SABO, u.a.b), samtidigt som verksamheten sedan
rakenskapsaret 2011 ska bedrivas affarsmassigt (SFS 2010:879). Detta innebér ett undantag
fran kommunallagens (SFS 2017:725) sjalvkostnadsprincip som tidigare radde. Anledningen
till den nya lagen var att man ville skapa en rattvis marknad med jambordig konkurrens mellan
privata och kommunala bolag. Innan Allbolagen trade i kraft hade kommunen som bolagségare
storre frihet att ge tillskott och l1an med férmanliga villkor. Lagen stéllde nu krav pa bolagens
affarsmassighet och begransade dgarnas handlingsfrihet (SABO, 2013). Utgangspunkten &r att
inga ekonomiska férdelar ska ges till kommunala bolag i forhallande till privata konkurrenter
(SABO, u.a.c).

Majoriteten av bolagen inom allmannyttan féljer sedan 2014 K3-reglering (BFNAR 2012:1). |
K3 har det preciserats att nedskrivningar pa fastigheter ska gdras om marknadsvardet
understiger det bokforda vardet (BFNAR 2012:1). En extern eller intern bedémning ska goras
vid varje balansdag, vidare ska hansyn tas till om vardenedgangen kan anses vara bestaende
(SFS 1995:1554, BFNAR 2012:1). Vardering till marknadsvarde bygger pa en prognos dar
hansyn tas till framtida kassafloden. Dessa kassafloden estimeras utifran exempelvis forvantat
antal uthyrda lagenheter, byggnadens skick, forvéntat slitage och eventuella renoveringsbehov
(SABO, 2017). Vid nybyggnation blir fastighetens anskaffningsvarde kostnaderna som
uppkommit i byggprocessen. Detta anskaffningsvéarde jamfors sedan mot byggnadens
estimerade marknadsvarde som i manga fall understiger anskaffningsvardet. Detta pa grund av
mycket hdga byggkostnader. Det innebér att nybyggnation i manga fall triggar direkta
nedskrivningar, framforallt i omraden med svag marknad (SABO, 2017).

Da allméannyttan ska bedrivas affarsmassigt kan de kostnader som nedskrivningarna genererar
bli for tunga att bara upp for manga foretag, det finns risk for konkurs och att projekt far laggs
ner redan i planeringsstadiet (Cavan, 2010). Tillampningen av redovisningsprinciper samt
vardering av tillgangar blir darmed en viktig faktor da nya bostader ska byggas. Radande klimat
ger minskat incitament for nybyggnation samtidigt som behovet av fler bostader ar stort i manga

1 SABO har under studiens gang bytt namnet till Sveriges Allmannytta. All information har hamtats innan
namnbytet intraffade.
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delar av landet (Eriksson & Nordstrand, 2017, 7 november). Enligt rapport fran Boverket (u.a.)
uppger 83% av Sveriges kommuner att det rader underskott av bostader, vidare konstateras att
hyresratter ar den typ av bostad som flest kommuner uppger behdver tillkomma. | samma
rapport framhalls ocksa att det finns begransande faktorer for bostadsbyggandet och en
problematik som lyfts &r de hoga produktionskostnaderna?. Ett annat scenario &r att kostnaden
for byggnationen leder till héga hyror for att undvika nedskrivningar, vilket urholkar
allmannyttans roll att producera lagenheter for alla oavsett inkomst (SABO, u.a.b).

Huruvida revisorer paverkar bostadsbyggandet negativt ar en aktuell fraga som diskuterats
flitigt 1 media. I revisorernas branschtidning Balans finns en artikel med rubriken “Kan
bostadsbristen skyllas pa revisorer?” (Glantz, 2016, 20 september). Hir resoneras utifran ett
fastighetsekonomiskt perspektiv att revisionsbranschen behéver ha en diskussion om vad for
principer som ska anvandas vid vardering av en tillgang som inte séljs pa en aktiv marknad.
Revisionsbranschen replikerar med att revisorn inte har mycket till val, man maste forhalla sig
till de lagar och kompletterande normer som finns dven om argumenten for att inte gora det ter
sig rimliga ur ett perspektiv (Glantz, 2016, 20 september). | ett inslag i Sveriges Radio (2016)
diskuteras problemet och man menar att det ar revisorerna som bestammer vérdet och ar
ansvariga for de nedskrivningar som gors. Inom allmannyttan framkommer stor problematik
dér kostnaderna for nedskrivningar genererar tunga forluster for manga foretag®.

1.2 Problemformulering

Utifran bakgrunden kan vi se en tydlig asiktsskillnad gallande vem som bér ansvaret for
nedskrivningar. Bolagsledningen utpekar revisor som den skyldige och da aven indirekt till
bostadsbristen. Revisionsbranschen anser att revisorns handlingsfrihet ar begransad av radande
regelverk. Kommuner vill bygga for att mota behovet av bostader och framja tillvéxt samtidigt
som kostnaderna for byggnationen med stor sannolikhet genererar omedelbara nedskrivningar.
Enligt SCB (2018) har hyrorna fér nybyggda hyresratter i offentliga bolag 6kat med mellan 70—
100% mellan aren 2000 till 2017 samtidigt som konsumentprisindex ¢kat med 25% under
samma tidsperiod. Inom allménnyttan hojs roster som menar att revisorer behéver bli mer
lyhorda for att situationen kan se olika ut i olika kommuner. Man vill ocksa garna se alternativa
kalkylmetoder och en redovisningsmassig sarreglering for nybyggnation. Man menar att storre
hansyn maste tas till den lokala marknaden och de forutséttningar som finns for varje enskilt
foretag. 1 manga fall anvands bostadsko som ett argument fran allmannyttan, man menar att en
lang bostadsko signalerar garanterat inflode av intékter i framtiden. Samtidigt anser

2 Ett aktuellt exempel finns i Torsby dar kommunen satsade pd att bygga trots att det ledde till omedelbara
nedskrivningar och stora forluster for det kommunala bostadsbolaget. Forlusterna kan pa sikt leda till att hyrorna
maste hojas for andra hyresgaster i kommunen (Carlsson, 2017, 6 april).

3Vid den manuella granskningen av arsredovisningarna fann vi ett antal uttalanden fran ledning och/eller revisor
som stack ut. | Lindesbergsbostiders AR fér 2017 konstateras att resultatet ar betydligt simre dn férvantat och
att detta beror pa att de projekt som fardigstallts under aret krdavde stoérre nedskrivningar dn beraknat. |
Osbybostaders AR for 2015 star det att l4sa att resultatet var 2,9 miljoner kronor fére bokslutsdispositioner och
nedskrivningar. Den auktoriserade revisorn har sedan papekat att ett nybygge visat pa for stor skillnad mellan
bokfért varde och marknadsvarde varvid en nedskrivning med 5,8 miljoner kronor fatt géras vilket leder till att
resultatet istallet blir -1,9 miljoner kronor (Lindesbergsbostader AB, 2018; Osbybostader AB, 2016).
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redovisningsexperter att reglerna inte ger nagot utrymme for undantag. Att det finns en
bostadsko racker inte som argument da framtida kassaflode ar oférandrat oavsett hur manga
som koar for att fa bo i lagenheten da den bara kan hyras ut till en i kén at gangen anda
(Carlsson, 2017, 6 april).

Kommunens bostadsforsorjningsansvar i allmannyttan och radande regelverk ar saledes
motstridiga krafter som ar svara att férena och fran allmannyttans perspektiv ar det naturligt att
lagga skulden pa revisorn (Glantz, 2016, 20 september). Det finns rapporter fran berérda
institutioner som visar att K3 regelverket i sig inte ar problematisk utan att sjalva tillampningen
ar vad som skapar konflikten (Eriksson & Nordstrand, 2017, 7 november). Da bade fastighetens
verkliga véarde och vardenedgangens varaktighet ar baserat pa bedomningar samt avgorande for
om nedskrivning blir aktuell &r det har sjalva tillampningen av revisionsstandarder blir
avgorande. Det teoretiska verkliga vérdet kan variera med upp till 10% beroende pa vald
varderingsmetod och vem vérderingen &r utford av (Nordlund, 2010). Detta bekraftas aven av
forskning som visar att olika bedémningar gors utifrdn samma underlag (Ashton, 1990; Fischer,
1996). Aven processen och ansatsen av vardering till verkligt vérde ar ett motstridigt omrade
inom forskningen. Vissa anser att vagledning till varderingen ér tillracklig och genererar en
rattvisande bild (Pettersson, 2015; Gordon & Hsu, 2014). Andra menar att den
diskonteringsrdnta som anvénds vid varderingen inte ar tillrackligt definierad och att en
reglering med tydligare riktlinjer bor inféras (Husman & Schmidt, 2008). En tydligare reglerad
standard skulle dock strida mot det bedomningsbaserade synsatt som radande
revisionsstandarder tillater. Idén om att vardering ska forbli ett omrade som baseras pa
beddmningar diskuteras av Kvaal (2010). Det beddmningsbaserade ansatsen innebdr en
flexibilitet, men dven inslag av subjektivitet.

Enligt K3 (BFNAR 2012:1) ska de bedémningar som gors vid vardering vara objektiva och
oberoende. | och med att en revisor maste anvéanda sin erfarenhet och férméga att bedéma en
framtida situation innehaller varje beddmning ett visst matt av subjektivitet (Ohman, 2004).
Effekten av bedomningarna blir sarskilt patagligt nar revisorn avgor en negativ resultatpaverkan
(Gardh & Zirlyte, 2019, 26 februari; Kinney & Martin, 1994). Forskning visar dven pa
skillnader i revisionskvalitet for foretag som anvéander sig av nagot av Big 4 bolagen och 6vriga
revisionsbolag (Francis & Wang, 2008; Krishnan; 2003). Detta kopplas till det fortroende som
firmor inom Big 4 utger, samt ett starkt incitament att skapa och uppratthalla ett gott rykte
(Francis & Wang, 2008). Denna skillnad kan forklaras av isomorfism som far foretag att
utforma liknande sétt att bemdéta omvérlden och utféra arbetsuppgifter (DiMaggio & Powell,
1983).

Vardering gors internt av foretaget sjalv eller externt med hjélp av ett varderingsinstitut (SABO,
2017). Om vérderingen indikerar att bokfort varde &r for hogt ar det revisorns roll att besluta
om vardenedgangen kan anses vara bestdende. En nedskrivning kan innebdra stora
kostnadsposter som slar direkt mot resultatet. Allmannyttans perspektiv blir da i manga fall att
revisorns beslut slar hart mot bolagets ekonomiska situation. Taget ur revisorns perspektiv sa
utgar yrket fran god redovisningssed (GRS), som formas fran allmanna praxis och bildar en

4 Big 4 gruppen innehaller de fyra stérsta bolagen inom revision - PWC, EY, Deloitte och KPMG
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sedvanja inom revisionsyrket. Utifran ett rattsligt perspektiv anses det vara GRS sa lange man
foljer de lagar och regler som finns inom redovisning®. Det medfor att ett principbaserat
regelverk kan leda till olika tolkningar av samma situation och anda falla inom ramen for god
redovisningssed (Edvardsson & PwC, 2017).

Sammantaget kan konstateras att radande uppfattning i media ar att det ar revisorn som har
avgorandet om nedskrivning i sin hand. Aven tidigare forskning ger indikation pa att den
enskilda revisorn har stort inflytande dver nér nedskrivningar ska ske (Ohman, 2004; Kinney
& Martin, 1994) och att GRS och géallande reglering ger utrymme for varderingar som per
definition innehaller en viss man av subjektivitet (Ashton, 1990; Fischer, 1996; Tagesson &
Eriksson, 2011). Utgangspunkten i denna rapport ar att undersdka om denna uppfattning &r
korrekt. Genom att studera och kartlagga vilka aspekter som kan paverka bedémningarna vid
tillampning av radande redovisningsprinciper vid nedskrivningar ges en majlighet till dversikt
for praktiker. Det skapar ocksa en okad forstaelse for vilka aspekter som avgor nedskrivningar.
Vidare bidrar det till padgaende diskussionen om behovet av sérreglering.

1.3 Syfte

Vi utgar fran allmannyttans perspektiv samt tidigare forskning som visar att revisorn kan vara
en av de externa faktorer som paverkar foretagets finansiella stallning.

Syftet ar att svara pa fragan om revisorn har en avgorande roll vid nedskrivningar inom
allménnyttan. Studien &mnar dven undersoka om specifik praxis bildas inom branschen eller
om revisorn har frihet att basera sin beddmning pa bolagets externa och interna omstandigheter.

5| det sa kallade Key-Code malet (RA 1999 ref 32) konstateras att nar Key Code valde att dndra sin
intaktsredovisning stred det inte mot regler eller lagar varken fore eller efter forandringen och féretaget ansags
redovisa enligt GRS trots stora forandringar i redovisningen.
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2. Teorl

| detta kapitel presenteras arbetets teoretiska utgangspunkt med fokus pa nedskrivningar och
revisorns roll i vardering av tillgangar. Kapitlet avslutas med arbetets fragestallning uttryckt
som tva hypoteser.

2.1 Vardering och nedskrivningar

Enligt K3 ska fastigheter varderas till marknadsvarde, vilket dven kallas for verkligt varde
(BFNAR 2012:1). Den metod som normalt anvénds av fastighetsbolag &r nuvérdet av
uppskattade, framtida betalningsstrommar diskonterade med en kalkylranta som avspeglar risk,
detta da det oftast inte finns en aktiv marknad att jamfora vardet mot (BFNAR 2012:1). Som
tidigare namnts finns en uppfattning inom allmannyttan att det finns ett varde i efterfragan pa
bostader samt existerande bostadskd. Det framtida vardet av en fastighet paverkas dock inte
endast av att framtida hyresinbetalning finns. Med tiden okar slitage vilket kraver underhall
som i sin tur leder till att driftnetto minskar samtidigt som hyresnivan forblir oférandrad eller
endast justeras marginellt (Lundstrém, 2011).

Kostnad
A
f p Hyror
Driftnetto
Underhall
Slitage
p Tid

Figur 1 - Hyresfastighetens ekonomiska livscykel. Tolkad fran Lundstrom (2011)

Christensen, Glover och Wood (2012) visar i sin studie hur mycket sma forandringar, sa sma
att de faller inom ramen for rimligt osakerhetsintervall i revisionen, i bedémningen av verkligt
varde kan ge markanta férandringar i nettoinkomst. Vidare kan verkligt vérde innebéra hastiga
vardeforandringar som leder till att revisorns uttalanden ovéntat och utan varsel blir forbisett
(Bratten, Gaynor, McDaniel, Montague & Sierra, 2012). Griffin (2014) menar att de justeringar
som foreslas av en revisor utgar fran senast erhallen information och inte utifran revisorns egna
estimeringar. Nettopaverkan kan i vissa fall vara sa pataglig att foretaget bortser fran den
foreslagna justeringen, vilken styrs helt av strikta revisionsstandarder (Griffin, 2014). Det
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innebar att revisorns roll i resultatpaverkande justering kan anses vara obetydlig i och med att
den slutliga bedémningen ligger hos bolaget. | var studie ar det av intresse, eftersom inga
juridiska paféljder av bristfallig efterlevnad av redovisningsprinciper finnes inom offentlig
sektor (Tagesson & Falkman, 2008).

K3 bygger pa IFRS och darmed blir tidigare forskning pa I1AS 36 som reglerar nedskrivningar
relevant (BFNAR 2012:1). IAS 36 anses vara utforlig i beskrivningen av hur nedskrivningar
ska goras och tillgdngar vérderas, men beskrivs ocksa som subjektiv samt baserad pa
bedomningar (FAR, 2017). Mazzi, Liberatore och Tsalavoutas (2012) kommer i sin studie fram
till att 1AS 36 ger stor frihet for tolkning, detta kan leda till manipulation vilket i sin tur skapar
osakerhet i jamforbarheten. De menar att vardering enligt IAS 36 inte dr tillfredsstallande och
att efterlevnad och konsekvens i berdkningen av atervinningsvardet ar vacklande. Glaum,
Schmidt, Street och Vogel (2008) har undersokt nedskrivningar av goodwill, man finner att pa
foretagsniva spelar bland annat dgarstruktur och valet av revisor stor roll for hur nedskrivningar
hanteras. Pa landsniva finner man skillnader mellan lander trots att samma standard anvénds,
detta indikerar att redovisningstradition och andra landsspecifika faktorer fortfarande spelar
stor roll for hur redovisningen utformas.

Andra forskare havdar att IAS 36 fungerar val, att nedskrivningarna utgar fran en bra och
relevant prognos av framtida kassafloden. Gordon och Hsu (2014) utgar fran ett globalt
perspektiv i sin rapport och konstaterar att IAS 36 ger relevanta varden for materiella tillgangar.
Ocksa Pettersson (2015) kommer fram till att den bedémningsbaserade ansats som finns i IAS
36 ar anvandbar. Det gor att foretagen kan ta hansyn till sin specifika situation da
nedskrivningsprévningen gors. Studiens slutsats &r att nedskrivningar i den studerade branschen
haller en relativt god kvalitet.

Nar en nedskrivning gors anvands en diskonteringsranta for att berdkna tillgdngens nya
marknadsvérde. Det finns ett flertal val som kan goras i berakningen av diskonteringsranta. |
litteraturen argumenteras for att det ar for komplext, att endast ett satt att berdkna borde inforas
(Husman & Schmidt, 2008). Andra kritiserar detta och menar att olika foretag har olika
forutsattningar och att det darmed ocksa bor finnas olika majligheter for berakning (Kvaal,
2010).

Nedskrivningar och dess precision ar alltsa ett omrade dar tidigare forskning (Kvaal, 2010;
Husman & Schmidt, 2008; Pettersson, 2015; Gordon & Hsu 2014; Glaum, Schmidt, Street &
Vogel, 2012; Mazzi, Liberatore & Tsalavoutas, 2012) visat pa varierande resultat. Det finns
darmed en problematik i nedskrivningar som behdéver belysas. Utifran denna rapports kontext
dar nedskrivningar slar mot allméannyttans forsok att forsorja kommunen med bostader, leder
problematiken till en situation som kan anses vara av nationalekonomiskt intresse. Radande
forhallande gor att utbudet far svart att méta efterfragan. Det leder till att den ekonomiska
tillvaxten kan hdmmas eftersom det minskar ménniskors benégenhet att rora sig i landet. En
allmant minskad benagenhet att flytta leder till sémre matchning pa arbetsmarknaden vilket
hojer arbetslosheten och darmed forsamrar den ekonomiska tillvaxten (Graaff, 2007).
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2.2 Revisorns roll i granskningen

Revisionskvalitet beskrivs som sannolikheten att en revisor kommer hitta och rapportera
oegentligheter i den granskades finansiella redovisningen (DeAngelo, 1981). Det finns en rad
svenska lagar och institutioner som paverkar redovisningen och revisionen fér svenska
kommunala bolag. Revisorns arbete styrs av. Kommunallagen och Lagen om kommunal
redovisning. Kommunala aktiebolagen foljer Aktiebolagslagen, samt bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR). | lagen anges det att granskningen ska ske utifran GRS, som inte
preciseras narmare. | kommunala sammanhang finns ett antal organ som utvecklar och éverser
revision och utvecklandet av GRS. Enligt Sveriges Kommuner och Landsting, en
medlemsorganisation for Sveriges 290 kommuner och 21 landsting, forklaras GRS som en
kombination av teori, praktik och lagstiftning, som utvecklas l6pande (SOU 2004:107). Ett
annat normgivande organ, Sveriges yrkesrevisorer, SKYREV, ger ocksa vagledning samt
certifierar kommunala yrkesrevisorer. Radet for kommunal revision ar organisationen som
granskar och utvecklar GRS.

Revisorns och revisionsfirmans roll har utforskats i kontext av_kommunal revision. Falkman
och Tagesson (2008) har undersokt vilka parametrar som paverkar efterlevnad av
redovisningsprinciper i kommunala bolag. Det framkommer att efterlevnaden &r storre i de
kommuner som inte far statliga bidrag, har storre antal invanare och inte anlitar PwC eller
KPMG som revisionsbyra. Vidare utvecklas att bristande revisionskvalité kan paverka
efterlevnad av redovisningsprinciperna, men att korrelationen &r for svag for att dra en definitiv
slutsats (Falkman & Tagesson, 2008). Nyman, Nilsson och Rapp (2007) forklarar fenomenet
vidare genom att studera den revisionsberattelse som skrivs pa av huvudansvarig
revisor. Revisorerna kan ofta lamna modifierade uttalanden, upplysningar och anmérkningar
med rekommendationen att inte bevilja ansvarsfrihet till bolagets styrande organ i
revisionsberattelsen. Kommunstyrelsen kan dock bortse frdn rekommendationen och bevilja
ansvarsfrihet &ndd. Nyman et al (2007) menar att brist pa efterlevnad beror pa den granskade
parten snarare dn pa bristande revisionskvalitet. Vidare finner Tagesson och Eriksson (2011)
att revisorer inte kan paverka kommunala bolags efterlevnad av redovisningsprinciperna med
varken tvingande eller normativt tryck. Revisorer i det kommunala sammanhanget har en
begransad och diffus roll, till skillnad fran i privat sektor. Detta, i kombination med begransat
intresse fran principalen, det vill séga kommunens medborgare, gor att efterlevnaden av
redovisningsprinciper inte ar lika bra i kommunala sammanhang som i privata (Tagesson &
Eriksson, 2011). | senare forskning av kommunala bolag inom vattenforsorjningssektor (VA)
finner dock Haraldsson och Tagesson (2014) att revisionsfirman ar en paverkande faktor i hur
val redovisningen éverensstammer med radande rekommendationer och lagar.

Det finns studier som havdar att revision har en mer indirekt paverkan pa foretagets ekonomiska
rapporter. Svanstrom (2008) anser i sin avhandling att revisorns asikter tas upp av
foretagsledningen som sedan anvander sig av dessa asikter vid nasta ars rapporter. Den enskilda
revisorns asikter paverkar darmed foretagens finansiella rapporter i ett langre perspektiv.
Gooderham, Tobiassen, Dgving och Nordhaug (2004) anser att den kunskap som foretaget
tillskansar sig i detta samarbete har betydelse for bolagets 6verlevnad genom att det skapar dkad
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kompetens och ekonomisk kunskap vilket genererar konkurrensférdelar. Undersékningar som
gjorts visar att det ar svart att pa nagot tillforlitligt satt méata och bestamma kvalitet pa revision
(Erhvervs-og Selskabsstyrelsen, 2005). Detta beror pa att det ses som troligt att revisorn i sin
granskning hittar ett antal fel men betydelsen av felen &r svara att uppskatta och bedoma.
Majoriteten av anvéndarna ser dock revision som ett verktyg att forbattra kvaliteten och
tillforlitligheten pa redovisningen (Kinney & Martin, 1994). Kinney och Martin (1994) kommer
fram till att revisionsrelaterade justeringar tydligt korrelerar med negativ effekt pa nettovinst
hos foretaget. Forskarnas tolkning av resultatet ar att revision minskar risken for missvisande
redovisning.

Né&r en grupp individer eller en organisation har kontroll dver de regler som styr ett visst
beteende uppstar sjalvreglering. Sjélvreglering innebar att viss lagstiftning kan ligga till grund
men att stora delar av regleringen &r upp till marknaden (Baldwin, Cave & Lodge, 2012). Inom
revisionsbranschen finns ett stort inslag av sjilvreglering, bade ARL samt K3 &r i stor
utstrackning konstruerade av ramlagstiftning som ska fyllas ut av rekommendationer och
standarder. Baldwin et al. (2012) anser att problemet med sjalvreglering framst handlar om att
forhalla sig opartisk och att sakerstélla ett rattvist forfarande. Nar en bransch ar etablerad
uppstar en kraft som drar bolagen at samma hall, mot homogenisering. Den verkande faktor
som far foretag att forma sig efter varandra kallas for isomorfism. Detta forklaras som en
process dar foretagets forhallningssatt och tillvagagangssatt med tiden narmar sig
konkurrenternas allt mer. Denna kraft bygger pa att vissa yrkesgrupper sjélva kan definiera sina
arbetsmetoder och forutsattningar. Vidare kan isomorfismen vara en underliggande forklaring
till varfor vissa icke-rationella forehavanden blir standard for hela faltet (DiMaggio & Powell,
1983). Pentland (1993) menar att revisorns upptradande &r av vikt vid skapande av
revisionsprofessionen. Den normativa isomorfismen bygger pa att vissa grupper stravar efter
att skapa en gemensam bas for kunskap och legitimitet for sin yrkesgrupp. Detta bildar etiska
och moraliska varderingar som legitimerar vissa beteenden och ligger till grund for foretagets
agerande (DiMaggio & Powell, 1983). Lobo, Xie & Zhang (2018) slar fast att de olika
revisionsbolagen antar och applicerar foretagspecifika metoder for att kontrollera kvaliteten i
revisionsprocessen vilket skapar en standardisering i hantering av &renden.

Ovanstaende problemformulering, studiens syfte och tidigare forskning leder fram till vara tva
hypoteser:

H1 Det finns ett samband mellan vissa karaktarsdrag hos revisorn och nedskrivning

H. Det finns ett samband mellan nedskrivningar och revisionsbyraer inom Big 4
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3. Metod

| foljande kapitel aterges vilken metodologi vi har tillampat i forskningsprocessen samt
presentation av var modell. Vidare féljer redogorelse av datainsamlingsprocessen, urvalet och
bortfallet. Darefter aterges matning av variablerna, metoden for analysen samt kritik av den
valda metoden.

3.1 Forskningsdesign

Data samlas in for en tidsperiod av fyra ar for samtliga bolag som ar definierade som
allmannyttiga. Insamlingen sker under en kort period och fran flera olika kallor. Forst definieras
det allménnyttiga bostadsbolaget och valet av tidsperspektivet faststélls. Vidare samlas
information om variablerna som vi anser ar viktig utifran hypoteserna och med tidigare
forskning som grund. De stallningstaganden som studier bestar av leder till att studien faller
inom ramarna for tvarsnittsdesign. Variablerna analyseras sedan i en logistisk regression med
paneldata for ar och klustrat pa foretag for att hitta olika sambandsmaonster (Bryman & Bell,
2017).

Saunders, Lewis och Tornhill (2016) skriver att den filosofi som antas, styr och anger hur
forskaren tittar pa varlden. Vart val av forskningsfilosofi utgar fran hur syfte och
problematisering ar uppbyggt och formulerat. Utifran dessa forutsattningar har vi valt en
positivistisk ansats. Detta innebéar objektivitet dar vi lagger vikt vid att grunda alla antaganden
pa fakta. | Bryman och Bell (2017) finner vi att det finns tva olika forskningsansatser att
anvanda baserat pa vart syfte med studien - deduktiv eller induktiv teori. Den deduktiva teorin
innebdr att man lutar sig mot tidigare forskning for att forklara fenomenet. En hypotetiskt-
deduktiv metod anvéands i forskningen dar man formulerar hypotes for att faststalla eller
forkasta dennes giltighet (Eriksson & Hultman, 2014). Vara hypoteser utgar fran tidigare
forskning om val och tillampning av revisionsnormer. Med hjalp av insamlade data kan vi testa
om det finns samband mellan nedskrivningar och oberoende variabler.

3.2 Modellen

| var studie ser modellerna ut pa foljande sétt:

Ned (1;0); = o + B1KOn; + BsAlder;, + B,Big4; + PsStorstad;, + B¢LNAT;
+ ﬁ7SkUIdl't + ﬁgROAit + ﬁgLNNOit + ﬁlOALNNOit + Eit

Ned (1;0); = Bo + B1KOn; + BsAlder;, + B,d_Land;, + Bsd_Rev;, + BsLNAT;,
+ ﬁ7SkUIdl't + ﬁgROAit + ﬁgLNNOit + ﬁlOALNNOit + Eit
Oversikt av samtliga variabler aterfinns i Tabell 1.

3.3 Kritik mot den valda modellen

Den logistiska regressionen anvands for att estimera paverkan pa en beroende variabel som ar
bindr. Utfallet av den logistiska regressionen kommer paverkas av bade effektens storlek och
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den icke observerbara heterogeniteten (Allison, 1999, Mood, 2010). Den binéra logistiska
regressionens koefficienter visar endast riktningen pa paverkan. Storlekens estimering gors
utifran probabilitet. Detta menar Buis (2015) vara ett tolkningssdtt som eliminerar
problematiken med forandringar av paverkans signifikans vid andrade antal variabler i
regressionen. FOr att sékerstalla modellens utfall har vi valt att inforliva ett antal relevanta
kontrollvariabler. Samtliga kontinuerliga variabler har rensats for outliers genom Winsor-

metoden (Tukey, 1962).

3.4 Variabler

Nedan presenteras variablerna som ingar i modellen som ska forklara vara hypoteser. Typen av
variabel, tankt riktning och forklaring till valet presenteras.

Variabel

Beroende variabel
Nedskrivningar
(Ned)

Oberoende variabler

Kon

Alder

Big 4

Kontrollvariabler

Storstadsomrade
(Storstad)

Tabell 1 - variablerna
Forklaring

Beroende binér variabel, kodad som 1 om nedskrivningen har
genomforts och 0 om ingen nedskrivning har genomforts.

| var studie undersoker vi om revisorns specifika drag kan ha
paverkan pa nedskrivningarna och kon tas som mdjlig
forklaringsvariabel. Kén ar en binér variabel och kodas darfor
som 0 om kon & man och som 1 om kon &r kvinna. Det
forvéantade utfallet ar oklar och &r en av de punkter som undersoks
i studien.

Alder &r en annan tankbar forklarande variabel, som beskriver
revisorn i fréga. Alder ar en kontinuerlig variabel. Utfallet ar
oklar och &r en av de punkter som undersoks i studien.

Anvands som en forklarande variabel. Revisionsbyra ar en binar
variabel som kodas som dummy dar den antar véardet 1 for Big 4
och 0 for icke Big 4 firmor. Anvandning av Big4 firmor tyder pa
hogre kvalitet av redovisningen (Francis & Wang, 2008;
Krishnan; 2003). Vi forvéantar oss att variabeln kommer ha en
positiv korrelation med var beroende variabel.

Bolag inom storstadsomrade anses gora farre nedskrivningar pa
grund av starkare marknad som driver upp marknadsvardet. Vi
anser att bolagets geografiska beldggning kommer ha ett negativt
samband med nedskrivningar, om omraden ar i eller nara en
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LnAnlaggningstillgangar
(LNAT)

Skuldsattningsgrad
(Suld)

ROA

LnNettoomsattning
(LNNO)

LnForéndring i
nettoomsattning
(ALNNO)

Del av landet
(d_Land)

Jenny Litmark och Karolina Zirlyte

storstad. De valda storstiderna ar Stockholm, Malmé och
Goteborg.

Anléggningstillgangarna som oftast utgors av byggnader och
mark i allmannyttiga bostadsbolag definierar det ekonomiska
valmaende av bolaget (Deis & Giroux, 1992). Vi anser att
nedskrivningarna kommer ha en positiv korrelation med
anlaggningstillgangarna i och med att utfallet av revisors
granskning blir mindre paverkande ju friskare bolaget é&r
ekonomiskt (Deis & Giroux, 1992).

Skuldsattningsgrad kommer paverka foretagets tillampning av
redovisningsprinciperna. Watts och Zimmerman (1990) menar att
foretagets skuldsattningsgrad har ett negativt samband med
anvandning av redovisningsprinciperna som kommer minska det
redovisade resultatet. | var studie antar vi att sambandet mellan
nedskrivningarna och skuldséttningsgrad kommer vara negativ.

Avkastning pa totalt kapital (return on assets) anvands som en
kontrollvariabel. ROA visar pa storleken av foretagets vinst i
forhallande till tillgangar. | var studie ar det intressant att titta pa
huruvida forvaltade tillgdngar genererar vinster for bolaget,
eftersom kassaflodet paverkar varderingen som ligger till grund
for nedskrivningar. Av den anledningen kommer storleken av
ROA ha ett negativt samband med nedskrivningar.

Tidigare forskning menar att revisionsrelaterade justeringar har
en negativ paverkan pa nettoomsattning (Kinney & Martin,
1994). Detta eftersom foretag ofta har en dvertro pa vardet av sina
tillgangar. Minskad nettoomséttning ar en indikation pa att
nedskrivningar gjorts, vi utgar darmed fran ett negativt samband.
| var regression anvander vi den naturliga logaritmen av vardet.

Den procentuella férdndringen i nettoomséttning anses ha ett
negativt samband med nedskrivningar. Ett 6kat kassaflode ar en
paverkande faktor i marknadsvérdets berdkning. Med okat
marknadsvarde &r nedskrivning mindre trolig att utforas. | var
regression anvander vi den naturliga logaritmen av vérdet.

Utdver storstadsomraden ar det av vikt att kontrollera for
skillnader mellan olika delar av landet. Vi forutser att Norrland
kommer ha ett positiv samband med var beroende variabel och att
Svealand kommer paverka samma variabel negativt.
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Revisionsbyra Vi vill aven kontrollera for skillnader mellan bolagen inom Big 4
(d_Rev) gruppen.

3.5 Studiens validitet, reliabilitet och replikerbarhet

Intern och extern validitet anses vara av vikt for att uppna replikerbarhet (Bryman & Bell,
2017). Intern validitet &r ocksa att studien kan forsakra att kausalitet mellan oberoende och
beroende variabel inte orsakas av ndgon annan variabel (Bryman & Bell, 2017). Detta problem
eliminerar vi genom att genomféra Pearsons parvisa korrelationstest vilket aterfinns i stycke
4.3. Intern validitet kan &ven anses vara hur modellen speglar verkligheten (Saunders et al,
2016). Var ambition &r att undersoka sambandet mellan ett antal olika faktorer och
nedskrivningar inom allménnyttan. For att 6ka stabiliteten och sékerheten i sambanden har vi
anvant oss av ett antal kontrollvariabler, presenterade i tabell 1, vilket vi anser dkar uppsatsens
validitet. Den externa validiteten forklarar om studiens resultat &r generaliserbar for hela
populationen, for att uppna detta kravs ett representativt urval (Bryman & Bell, 2017). | var
studie undersoker vi alla individer i den population vi vill kunna uttala oss om, en sa kalla
totalundersokning. Bortfall redogors for i detalj i stycke 4.1. Studien far darmed en hog, extern
validitet.

Enligt Bryman och Bell (2017) bestar reliabilitet och replikerbarhet i hur palitlig studien ar i
sitt genomforande, om det & majligt att upprepa studien och fa samma resultat. Vi har pa ett
konsekvent satt samlat in data och operationaliseringen forklaras tydligt i tabell 1. Vissa data
har dock samlats in manuellt vilket innebar en risk for att manskliga faktorn paverkat
insamlandet. Vi har dock pé ett systematiskt sétt sokt pd ordet “nedskrivning” i samtliga
arsredovisningar varfor vi anser att replikerbarheten ar hog. Vi presenterar alla bolag som ingar
i studien vilket ytterligare 0kar reliabiliteten och replikerbarheten.
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4. Resultat och analys

Kapitlet inleds med beskrivande statistik 6ver urval och bortfall. Vidare presenteras paneldata
och bivariat analys i form av Pearsons parvisa korrelation. Kapitlet avslutas med multivariat
analys i form av logistiska regressionsanalyser.

4.1 Oversikt av urvalet

Studiens urval har hamtats fran databasen retriever och sedan kompletterats utifran SABO:s
medlemslista. Féljande figur visar processen for studiens urval samt bortfall.

Urval N

Fran Retriever 319
Bortfall -70
Slutgiltigt urval 249
Totalt antal observationer (4 ar) 996

Figur 2 - Urvalet

Det bortfall som uppkommit beror framst pa att bolaget inte varit relevant for var studie. Vi har
sallat fram de foretag som kan representera kommunalt dgda bostadsbolag, den sa kallade
allmannyttan, och som anvénder sig av K3 som regelverk. 74 procent av bortfallet beror pa att
bolaget drevs som stiftelse och darmed inte ar kommunégt. Ett mindre bortfall, 26 procent,
bestod i att bolaget saknade arsredovisningar for nagot av de fyra ar studien utgar fran eller
saknade data for nagon av de variabler vi amnade undersoka.
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4.2 Variabeldata
Tabell 2 — deskriptiv statistik

Variabel N Medelvdarde  Std. Avv. Min Max
Nedskrivning 996 0,22600402  0,4388766 0O 1
Kon 996 0,7590361 0,4278833 0 1
Alder 996 48,19076 7,698447 28 65
BigFour 996 0,9638554 0,167436 0 1
Storstadsomrade 996 0,1646586 0,3710585 0 1
wLNByggnader och 996 13,1413 1,203592 10,31338 16,22029
mark
wSkuldsattninggrad 996 0,582211 0,0452362  0,0051 0,2803
WROA 996 0,0353513 0,0263673  -0,057 0,167
wForandring i 996 2,98259 7,73747 -18,96 53,26
nettoomsattning
wLNNettoomsattning 996 11,64252 1,134834 8,773849 14,47804

Standardavvikelsen for Forandring i nettoomsattning ar 7,73747, vilket & hogre an medelvérdet
pa 2,98259. Detta indikerar pa ett spritt resultat. Det spridda resultatet syns dven pa det stora
spannet mellan minimum- och maximumvardet.

Den beroende variabeln samt tre oberoende variabler ar kvalitativa och dikotoma. I var studie
kodar vi variablerna till 1 om den uppfyller kravet, och 0 om den inte uppfyller kravet.
Nedskrivning kodas som 1 om den har skett, och 0 om inte. Kén kodas som 0 om revisorn ar
man, och 1 om kvinna. Big 4 kodas som 1 om den valda revisionsfirman tillhér en av Big 4
firmor, och 0 om inte. Storstadsomrade kodas som 1 om bolaget ar beléaget inom Storstockholm,
Storgdteborg och Stormalma, och 0 om beldget pa annan plats i Sverige.

Dummy-variabler, dar det finns fler an tva utfall, presenteras i panel E och panel F.

| foljande paneler presenteras kategoriserat urval.

Panel A — Nedskrivningar

Nedskrivning N Procent
Ja 259 26%
Nej 737 74%
Totalt 996 100%

Under de fyra ar som undersokts har 26% av arsredovisningarna innehallit kostnadsforda
nedskrivningar. Tretton av de undersokta bolagen har gjort nedskrivningar samtliga ar. 109
bolag har inte gjort nagra nedskrivningar alls under de fyra undersokta aren.
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Panel B — Kon
Kon N Procent
Man 756 76%
Kvinna 240 24%
Totalt 996 100%

Man &r det dominerande konet bland paskrivande revisorer. Totalt har 76 procent av samtliga
undersokta arsredovisningar har skrivits pa av man.

Panel C - Big 4
Big Four N Procent
Ja 960 96%
Nej 36 4%
Totalt 996 100%

En dverlagset stor andel av allmannyttiga bostadsbolag anvander nagon av de byraer som
kategoriseras som Big 4. Detta leder oss att tro att eventuella skillnader som beror pa om
revisionsfirman inte ar en av Big 4 kommer att vara svaga och svara att finna i regressionen pa
grund av fa observationer.

Panel D — Storstadsomréade

Storstadsomrade N Procent
Ja 164 16%
Nej 832 84%
Totalt 996 100%

16% av bolagen har sate i ndgon av kommuner som &r belagna i storstadsomraden. Tva av
omraden, Stormalmo och Storg6teborg, ligger i region Gaétaland. En, den storsta,
Storstockholm, ligger i Svealand.

Panel E — Del av landet

Del av landet N Procent
Gotaland 504 50%
Svealand 336 34%
Norrland 156 16%
Totalt 996 100%

Femtio procent av alla allmannyttiga bostadsbolag ligger i region Goétaland. Norrland har
minsta andelen kommunalt dgda bostadsbolag trots sin relativt stora geografiska omfattning.
Svealands allmannytta landar pa 34 procent.

15



Jenny Litmark och Karolina Zirlyte

Panel F — Revisionsbyra och nedskrivningar

Revisionshyra N Procent N Nedskrivningar  Procent Reell
andel

Revisionsbyra 1 436  45% 109 25% 43%

PWC

Revisionsbyra 1 224 23% 56 25% 22%

KPMG

Revisionsbyra 1 200  20,5% 55 27,5% 22%

EY

Revisionsbyra 1 100 10% 27 27% 11%

Deloitte

Revisionshyra 1 4 0,5% 1 25% 0%

MS

Revisionsbyra 1 12 1% 5 42% 2%

GT

Totalt 976  100% 253 100%

N visar antalet observationer, totalt 976 vilket ar 20 farre an i figur 2. Detta beror pa att nagra
firmor har utfort nedskrivningar pa 100 procent eller O procent av observationerna vilket
darmed inte tillfér nagon relevant information. Kolumnen Procent visar byrans andel
nedskrivningar i relation till antal observationer och kan saledes inte summeras samman.
Generellt ligger allmannyttans nedskrivningar pa 25 procent, vi ser att Grant Thornton utfor
nagot fler nedskrivningar procentuellt bland sina klienter dn Gvriga byrder. Revisionsbyra
Mazars SET har granskat ett bolag déar en nedskrivning har gjorts en gang under det valda
tidsspannet. Big 4 bolag utgdr den storsta delen av urvalet.

4.3 Pearsons parvisa korrelation

Tabell 3 visar utfallet av den parvisa korrelationen som har utforts pa studiens variabler.
Pearsons parvisa korrelation visar om variablernas korrelation mellan varandra kan ha paverkan
pa studiens resultat. Korrelation mellan tva variabler anses vara for hog nar vardet dverstiger
0,7 eller -0,7 (Collis & Hussey, 2003). Vid for hdg korrelation kan inte variablerna anses vara
oberoende av varandra och kan saledes inte sammanféras i samma regression (Collis & Hussey,
2003) Inga av oberoende- eller kontrollvariabler har ett varde som 6verstiger tidigare namnda
varden. Korrelationen mellan variablerna anses darfor inte snedvrida resultatet.

Koefficienten mellan nedskrivningar och anlaggningstillgangar erhaller vérdet 0,1491
signifikant pa 0,01-niva vilket kan tolkas som ett mattligt positivt samband. Avkastning pa
anlaggningstillgangar erhaller ett negativt samband med den beroende variabeln
nedskrivningar. De tva sambanden kan forklaras med att mer anlaggningstillgangar genererar
fler avskrivningar samt att nedskrivningar paverkar foretagets ekonomiska situation negativ
genom sin korrelation med avkastning pa anlaggningstillgangar. Inga andra signifikanta
samband star att finna kopplade nedskrivningar

Modellen visar pa ett positivt samband mellan Big 4 och alder. Anlaggningstillgangar har en
positivt signifikant korrelation med storstadsomrade. Vi kan dven se nagra relativt uppenbara
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samband som att avkastning pa anldaggningstillgangar och nettoomsattning har en positiv
korrelation med storstadsomrade samt att skuldsattningsgrad har negativt samband med
anlaggningstillgangar, avkastning pa anlaggningstillgangar och nettoomsattning.
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P<0,01*** p<0,05** p<0,1*

Variabel

Nedskrivning (jal,
nejo)

Kon (mani,

kvinna0)

Alder

Big4 (jal, nejo)

Storsdad

w_Skuld

w_LNAT

w_ALNNO

w_LNNO

w_ROA

d_Land2

d_Land3

d_Rev 1 (PWC)

d_Rev2(KPMG)

d_Rev3 (EY)

d_Rev4 (Deloitte)

d_Rev5 (MS)

d_Rev7 (GT)

1,0000
-0,0085
-0,0144
-0,0324
-0,0163
0,0456
0,1491**
*

0,0177
0,0538*
-0,0990*
-0,0471
0,0269
-0,0202
-0,0123
0,0171
0,0076
-0,0015

0,0394

1,0000

-0,0056

-0,0588*

-0,0284

0,0314

0,0563*

0,0395

0,1012***

0,0139

0,0216

-0,0405

0,1564***

-0,3038***

0,1183***

-0,0305

0,0358

-0,0239

1,0000

-0,0441

0,0432

-0,0380

0,0504

0,0151

0,0554*

0,0240

0,0633*

-0,1404%%%

-0,0981***

0,1929***

-0,0567*

-0,0578*

0,1263***

0,0331

1,0000

-0,0301

-0,0023

0,0056

0,0130

-0,0457

0,0179

0,0006

0,0246

0,1709***

0,1043***

0,0971***

0,0647**

-0,3279***

-0,56703***

1,0000

-0,2208***

0,3566***

-0,0686*

0,2102***

0,0798**

0,0607*

-0,1292***

0,0011

-0,0317

0,1289***

-0,1483***

0,1430***

0,0502

Tabell 3 — Pearsons parvisa korrelation

1,0000

-0,2894***

0,0496

-0,2702***

-0,2760***

0,0631**

-0,0642**

0,0247

-0,0184

-0,0345

0,0294

-0,0124

0,0018

1,0000

-0,0219

0,5885*

0,1717***

0,1113***

-0,0614*

-0,0032

-0,0774**

0,1802***

-0,1239***

-0,0146

0,0674**

1,0000

0,0170

0,0009

-0,0201

0,0424

0,0320

-0,0648**

-0,0058

0,0529*

0,0623**

-0,0114

1,0000

0,2824***

0,0930***

-0,0664**

-0,0172

-0,0269

0,1145*

-0,1152***

-0,0237

0,0368

10

1,0000

-0,0032

0,0168

-0,0671**

0,0606*

0,0568*

-0,0382

0,0672**

-0,0521

11

1,0000

-0,3064***

0,1009***

-0,0152

-0,0156

-0,1239***

-0,0451

0,1560***

12

1,0000

0,0004

0,0051

0,0038

0,0025

-0,0275

-0,0478

13

1,0000

-0,4753***

-0,4423***

-0,2948***

-0,0560*

-0,0974*

14

1,0000

-0,2700***

-0,1800***

-0,0342

-0,0595*

15 16 17

1,0000

-0,1675*** 1,0000

-0,0318 -0,0212  1,0000

-0,0554* -0,0369  -0,0070

18

1,0000

18
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4.4 Resultat

Tabell 4 visar resultatet av den regressionen som utfors for att besvara vara hypoteser

Tabell 4 - regressioner

Nedskrivning (0,1) som den beroende Modell 1 Modell 2
variabel P>[z] (2) P>[z] (2)
Kon (Man =1, Kvinna =0) 0,470 (-0,72) 0,697 (-0.39)
Alder 0,326 (-0,98) 0,416 (-0,81)

Storstad (Ja=1, Nej=0)
d_Land2 (Svealand = 1, annat =0)

0,097* (-1,66)

0,089* (-1,70)

d_Land3 (Norrland =1, annat = 0) 0,981 (-0,02)
Big 4 0,358 (-0,92)

d_Revl (PWC) 0,000*** (-4,66)
d_Rev2(KPMG) 0,000*** (-3,65)
d_Rev3 (EY) 0,000*** (-4,22)
d_Rev4 (Deloitte) 0,000*** (-3,65)
d_Rev5 (Mazars Set) 0,022** (-2,28)
d_Rev7 (Grant Thornton) 0,182 (-1,34)
w_LNAT 0,000*** (4,46) 0,000*** (4,63)
w_Skuld 0,103 (1,63) 0,032** (2,14)
w_ROA 0,079* (-1,76) 0,075* (-1,78)
w_ALNNO 0,187 (1,32) 0,181 (1,34)
w_LNNO 0,640 (-0,47) 0,470 (-0,72)
_const 0,001*** (-3,62) 0,000*** (-3,49)
Prob> chi2 0,0003 0,000

N 996 9765

P<0,01*** p<0,05** p<0,1*

Regression 1 visar inte pa nagot signifikant samband mellan beroende och oberoende variabler.
Kontrollvariablen totala anlaggningstillgangar har ett positivt samband med nedskrivningar pa
0,01-nivad. Aven avkastning pd anlaggningstillgangar visar pa ett negativt samband med
nedskrivningar, dock endast pa 0,1-niva. Storstadsomraden visade sig vara negativt korrelerad
med nedskrivningarna pa 0,1-niva. For att forsdkra oss om att inga skillnader finns inom
grupperna Storstadsomraden och Big 4-bolag testades modell 2. Svealand far da ett negativt
samband med nedskrivningar pa 0,1-niva. Samtliga revisionsbyraer inom Big 4 har ett negativ
samband med nedskrivningarna pa 0,01-niva. Anlaggningstillgangarna och avkastning pa
anlaggningstillgangar intar samma maonster som i modell 1. Skuldséttningsgrad i modellre 2
visar pa ett positiv samband med nedskrivningar pa 0,05-niva

6 Samtliga revisionsbyrder inte dr med i regressionen p& grund av for stor korrelation
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4.5 Resultatdiskussion

4.5.1 Analys av Hypoteser
H: Det finns ett samband mellan vissa karaktarsdrag hos revisorn och nedskrivning

Varken kon eller alder ger nagon statistisk signifikans i modell 1, vilket tyder pa att
forutnamnda drag inte paverkar nedskrivningar. Resultatet strider mot asikten att revisorn har
ett inflytande Gver nedskrivningar och att det gors utan att bolagets omvarld beaktas. Detta gar
i linje med Griffins (2014) antagande om att revisorn endast baserar sin bedémning pa senaste
erhallen information och inte utifran egna estimeringar. Avsaknad av statistisk signifikans kan
forklaras utifran tva perspektiv. Det forsta ar att revisorn faktiskt inte har ett bedomande roll i
granskningen av huruvida nedskrivningar gors. Detta perspektiven gar i linje med isomorfismen
(DiMaggio & Powell, 1983), det vill siga att hela yrkeskaren kommer tillampa existerande
regler och normer pa ett liknande satt och att bedémningarna blir av underordnad betydelse.
Det andra perspektivet ar att det finns andra drag &n de vi undersokt som kan vara signifikanta.
En 6nskvard variabel var antal ar som paskrivande revisor har varit auktoriserad. I ett inledande
skede kontaktade vi Revisorsinspektionen for att fa tillgang till information om auktoriseringsar
for de revisorer som var aktuella for var studie. De hade ingen mdjlighet att hjélpa oss,
sokningar i deras register gav inte ndr forsta auktorisering skett och tidsaspekten gjorde det
omdjligt att kontakta varje revisor enskilt for att fa svar pa denna fraga.

H2 Det finns ett samband mellan nedskrivningar och revisionsbyraer inom Big 4

Forskning presenterad av Francis och Wang (2008) och Krishnan (2003) anger att revisorer
anstallda inom Big 4 ar mer benagna att ta varningssignaler pa allvar vilket vi tolkar som att
Big 4 har en korrelation med nedskrivningar. 1 modell 1 fann vi inga signifikanta samband
mellan byrder inom Big 4 och nedskrivningar. 96% av samtliga observationer bestar av bolagen
inom Big 4 gruppen.

Modell 2 skapades for att se om samtliga bolag paverkar nedskrivningar pa samma sétt, vilket
visade sig stimma. Regressionens resultat visar att revisionsbyraer inom Big 4 gruppen ar var
for sig signifikanta for nedskrivningar. De tva andra byraerna som finns representerade i vart
urval har for fa observationer for att vi ska kunna dra nagon slutsats utifran regressionens
resultat. Att alla bolag inom Big 4 far samma riktning pa koefficienten och &r signifikanta gar i
linje med tidigare forskning. Krishnan (2003) diskuterar att anvandning av Big 4 byraerna leder
till hogre redovisningskvalitet. Aven isomorfismens (DiMaggio & Powell, 1983) krafter kan
forklara resultatet i och med att enbart bolagen inom Big 4 ar signifikanta for nedskrivningar,
men inte de 6vriga bolagen. Det leder oss till att tro att Big 4-gruppen tillampar principerna pa
ett liknande satt. Vi kan dock inte dra nagra slutsatser om huruvida revisionsbyraer inom Big 4
ar en paverkande faktor i utfallet av regressionen. Detta pa grund av att Big 4 var
éverrepresenterad i vart urval.

4.5.2 Analys av kontrollvariabler

| testet av modell 1 gav variabeln storstadsomraden signifikans pa 0,1-niva i relationen med
nedskrivningar. Modell 2 skapades for att se om en annan fordelning av geografiska omraden
kan resultera i nagot annat signifikant samband. Denna regression ger att det existerar ett
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negativt samband mellan Svealand och nedskrivningar signifikant pa 0,1-nivan. Vi utgar ifran
att Svealand, som inkluderar Stockholm, har en stark marknad. Vi spekulerar i att
marknadsvarden i dessa delar av landet Overstiger det bokforda vardet vilket resulterar i farre
nedskrivningar. Vara antaganden var att vi skulle finna ett signifikant positivt samband mellan
nedskrivningar och landsbygdsomraden, framforallt i norra delen av Sverige. Detta baserat pa
tanken om starka och svaga marknader. Forvanande nog fanns ingen signifikans i resultatet. En
forklaring kan vara fa nybyggnationer i omradet vilket leder till att farre nedskrivningar utfors.
Vi finner dock ett samband mellan anlaggningstillgangar och nedskrivningar vilket ter sig
rationellt, mer anlaggningstillgangar ger fler mojliga nedskrivningstillfallen. 1 modell 2 blir
aven skuldsattningsgrad signifikant. Detta innebdar att ju storre skuldséttningsgrad, desto fler
nedskrivningar. Detta gar emot tidigare forskning presenterad av Watts och Zimmerman
(1990). Var uppfattning &r att sambandet kommer sig av att nybyggnation kraver lan, samtidigt
som det driver fram nedskrivningar. Var studie ar dock utférd med ett annat fokus, vilket gor
sambandet logisk utifran denna rapports inramning. ROA har ett negativt samband for bade
modell 1 och modell 2, vilket ter sig rationellt. Sambandet kan forklaras med att nedskrivning
bidrar till minskat varde av tillgangarna.
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5. Slutsats

| detta kapitel presenteras studiens slutsats utifran resultat och analys. Vi diskuterar och
besvarar studiens syfte. Avslutningsvis ges forslag till vidare forskning

Syftet med var studie var att svara pa frdgan om revisorn har en avgoérande roll vid
nedskrivningar inom allmannyttan. Vi hade &ven for avsikt att underséka om specifik praxis
bildas inom branschen eller om revisorn har frihet nog att basera sin bedémning pa bolagets
externa och interna omstandigheter. Vara tva hypoteser Hi och Hz utgar fran vart syfte, samt
den problemformuleringen och tidigare forskning som diskuteras i studien. Hypoteserna
specificerar att nedskrivningar drivs av revisorer och att i sa fall kommer specifika drag hos
revisor vara avgorande. En annan utgangspunkt var att valet av ett revisionsbolag kommer vara
avgorande for nedskrivningar. Var studie visar pa att det inte foreligger ndgra gemensamma
drag hos paskrivande revisor for de foretag som utfort nedskrivningar och de som inte utfort
nagra nedskrivningar. Big 4 gruppen visar inte heller pa nagon signifikant paverkan i
nedskrivningarnas utférande och revisionsbyraer inom gruppen paverkar nedskrivningarna pa
samma niva. Gruppen i sig eller bolagen inom gruppen utpekas inte som markbara
paverkningsfaktorer. Vi kan darmed inte komplettera tidigare forskning (Haraldsson &
Tagesson, 2014; Francis & Wang, 2008; Krishnan, 2003) som menar att revisor och Big 4 har
positiv paverkan pa tillampningen av revisionsprinciper och korrekt atergivande. Ett antagande
vi gor utifran detta ar att tillampningen drivs framst av principer, subjektiva bedémningar och
GRS. | vart urval var Big 4 Overrepresenterade varfor vi inte kan gora nagra relevanta
jamforelser med Gvriga revisionsbyraer.

Studiens resultat tyder pa att det &r andra faktorer som avgor intraffandet av nedskrivningar.
Del av Sverige visade sig vara signifikant for Svealand, vilket forklaras med bra
marknadsmassiga forutsattningar. Ovriga kontrollvariabler som ar kopplade till tillgangarnas
varde visade pa signifikant samband av den logiska anledningen att nedskrivningar paverkar
vardet pa forutnamnda tillgangar. En onskvard variabel i denna studie var antal ar som
paskrivande revisor varit auktoriserad, vi tror det kan ha paverkan pa hur bedémningarna gors.
Vi hade, som tidigare namnts, ingen maojlighet att inforliva denna variabel. En slutsats vi landar
I &r &ven att det kan finnas andra drag &n de vi undersoker som kan vara signifikanta.
Sammanfattningsvis kan konstateras att vi ifragasatter allmannyttans perspektiv och tidigare
forskning om revisorns paverkande roll (Ohman, 2004; Kinney & Martin, 1994) i kontext av
nedskrivningar.

5.1 Forslag till vidare forskning

Vi finner att variablerna som anvandes i denna studie inte visade pa signifikant paverkan pa
nedskrivningar och att nedskrivningar mojligtvis drivs av sadana externa faktorer som god
redovisningssed, bedomningar och radande redovisningsprinciper. En tankbar studie skulle
kunna utféras pa vilka faktorer revisorerna, som ar paskrivande for bolag som gor
nedskrivningarna, tittar pa. Vidare kan aven undersékning av en langre tidsperiod vara av
intresse i och med att marknadsmaéssiga forutsattningar kan téankas fordndras under tiden. Ett
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annat tankbart studieobjekt ar att titta pa hur allmannyttans dgare upplever nedskrivningar och
de styrande drivsfaktor, da vi marker en tydlig kunskaps- och férvantningsgap mellan revisorer
och bolagsledningen. Slutligen skulle det vara intressant att undersoka huruvida kravet pa
marknadsmassiga avkastningar driver fram nedskrivningar, och jamfora revision av
allmannyttiga bostadsholagen utanfér Europeiska Unionens omraden, for att se om det kan
finnas skél for en sarreglering.
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7. Bilaga — urval

Lulebo AB

Katrineholms Fastighetsaktiebolag
Aktiebolaget Toarpshus

Bostads Aktiebolaget VatterHem
Aktiebolaget Grannahus

K6pings Bostadsaktiebolag
MolIndalsbostader Aktiebolag
Malungshem Aktiebolag
Bottnaryds Bostadsaktiebolag
Hoo6rs Fastighetsaktiebolag
Bostadsaktiebolaget Mimer
Aktiebolaget Bostader i Boras
LekebergsBostader Aktiebolag
Aktiebolaget Stockholmshem
Faxeholmen AB

Nordmalingshus AB
Visings6-Bostader Aktiebolag
Arvika Fastighets AB
Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjo
Aktiebolaget Jokkmokkshus

Ange Fastighets- och Industriaktiebolag (AFA)
Aktiebolaget Bostader i Lidkoping
Halmstads Fastighetsaktiebolag
Tidaholms Bostadsaktiebolag
Bostadsbolaget i Mjolby AB
Aktiebolaget Landskronahem
Aktiebolaget Vingakershem
Aktiebolaget Stangastaden

Eda Bostads Aktiebolag

Karlstads Bostadsaktiebolag
Aktiebolaget Skovdebostader
Strangnas Bostads AB

Sunne Fastighets AB

Nybro Bostadsaktiebolag
Roslagsbostader Aktiebolag

AB Hallstahem

Goteborgs stads bostadsaktiebolag
Karlskogahem AB

Lidingdhem Aktiebolag
Helsingborgshem AB

MKB Fastighets Aktiebolag

Kopparstaden Aktiebolag
Kungsors Fastighets Aktiebolag
AB Eidar, Trollhattans bostadsbolag
Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
Fastighetsaktiebolaget Forvaltaren
Vasterviks Bostads Aktiebolag
Lunds Kommuns Fastighets AB
Vadstena fastighetsaktiebolag
TOP bostader AB

Hogsby Bostads Aktiebolag
Aktiebolaget Hedemorabostader
Aktiebolaget Gislavedshus
Partillebo Aktiebolag
Aktiebolaget Tranasbostader
Ljungbybostader Aktiebolag
Aktiebolaget Kristianstadsbyggen
Aktiebolaget Bankerydshem
Aktiebolaget Enkopings Hyresbostader
AB Angelholmshem

Aktiebolaget Trelleborgshem
Osterlenhem Aktiebolag
Jarféllahus AB

Aktiebolaget SigtunaHem
Aktiebolaget Bollnds Bostader
Skelleftebostader Aktiebolag
Hyresbostader i Norrkdping Aktiebolag
Aktiebolaget Botkyrkabyggen
Aktiebolaget Gotlandshem
Solnabostader Aktiebolag
Mitthem Aktiebolag

Perstorps Bostader AB
Orkelljungabostider Aktiebolag
Aktiebolaget Ystadbostdader
Aktiebolaget Stromstadsbyggen
Aktiebolaget SvalovsBostader
Finnvedsbostader Aktiebolag
Degerforsbyggen AB
Aktiebolaget Kvidingebyggen
Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Aktiebolaget Boxholmshus
Aktiebolaget Tierpsbyggen
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Aktiebolaget Gotenebostader
Aktiebolaget Bjuvsbostader

AB Lessebohus

Aktiebolaget Alebyggen
Aktiebolaget Upplands-Brohus
Falkenbergs Bostadsaktiebolag
Eslévs Bostads AB

EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag
Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag
Treklévern Bostads AB

Morastrand Aktiebolag
Simrishamns Bostdder AB

AB Ovikshem

Aktiebolaget Hogandshem

Forbo Aktiebolag

Aktiebolaget Timrabo
Familjebostader i Goteborg Aktiebolag
AB Karlskronahem
Bostadsaktiebolaget Poseidon
Bergs Hyreshus Aktiebolag
Hasslehem AB

Uppsalahem Aktiebolag
Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storuman
Flens Bostadsaktiebolag
Aktiebolaget Uppvidingehus
Aktiebolaget Harndsandshus
Goingehem AB

Marks Bostadsaktiebolag

KKB Fastigheter AB

Falkopings Hyresbostader Aktiebolag
Staffanstorpshus Aktiebolag
Bostadsaktiebolaget Svedalahem
AB Edethus

Orsabostader Aktiebolag

Gamla Byn Aktiebolag

Arehus Aktiebolag

AB Nyndshamnsbostader

Vannds Fastigheter AB

Telge Hovsjo AB

Orebrobostader Aktiebolag
Stenungsundshem Aktiebolag

Byggebo i Oskarshamn Aktiebolag
Krambo Bostads Aktiebolag
Witalabostader Aktiebolag
Almhultsbostider Aktiebolag
Solvesborgshem Aktiebolag
Salabostader Aktiebolag
Pajalabostader Aktiebolag

Surahammarshus Forvaltnings Aktiebolag

Armada Bostdder AB

Savebo Aktiebolag

Vallonbygden Aktiebolag
Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen
Arvidsjaurhem Aktiebolag
Aktiebolaget Alingsashem
Vidingehem Aktiebolag
Lindesbergsbostader Aktiebolag
Eksjobostader Aktiebolag

Habo Bostader Aktiebolag
Nordanstigs Bostader Aktiebolag
Telge Bostader AB
Olofstromshus Aktiebolag
Mariehus Fastigheter Aktiebolag
Maldbostaden AB

Skurupshem Aktiebolag
Sotendsbostader Aktiebolag
Askersundsbostdader Aktiebolag

Munkedals Bostader Aktiebolag Munkbo

Hallefors Bostads Aktiebolag
Harjegardar Fastighets Aktiebolag
VARA BOSTADER Aktiebolag
Centrumbostader i Skara Aktiebolag
Vilhelmina Bostdder Aktiebolag
Tranemobostader Aktiebolag
Ramunderstaden Aktiebolag
Nykopingshem Aktiebolag

AB PiteBo

Mullsjo Bostader Aktiebolag
KROKOMSBOSTADER Aktiebolag
Habohus Aktiebolag

Aktiebolaget Hammardbostader

Norabostader Aktiebolag
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Varmdobostader Aktiebolag
Aktiebolaget Vasbyhem
Trosabygdens Bostader Aktiebolag
Sandvikenhus Aktiebolag

Kumla Bostader Aktiebolag
Hoforshus Aktiebolag

Vimarhem Aktiebolag
Aktiebolaget Karlsborgsbostader
Tyreso Bostader Aktiebolag
Osbybostdder Aktiebolag

AB Gavlegardarna

Vindeln Bostader Aktiebolag
Aktiebolaget Vanersborgsbostader
Leksandsbostader Aktiebolag
EKSTA Bostadsaktiebolag

TBAB Torsas Bostads Aktiebolag
Eskilstuna Kommunfastigheter Aktiebolag
Safflebostdader Aktiebolag

AB Bostaden i Umea

Varbergs Bostadsaktiebolag
Lycksele Bostader AB
Kilsbostader Aktiebolag
Horbybostader Aktiebolag
Aktiebolaget Hudiksvallsbostader
Herrljungabostader AB
Odeshogsbostider Aktiebolag
Tanums Bostader Aktiebolag
Saterbostader Aktiebolag
Fristadbostader AB
LysekilsBostader AB
Laholmshem AB

AB Svenljunga Bostader
Viskaforshem Aktiebolag
Vargarda Bostader Aktiebolag
Bengtsforshus Aktiebolag

AB Ronnebyhus

AB Ekero Bostader

Allbohus Fastighets AB

Arjangs Bostads Aktiebolag
Edshus Aktiebolag

ESSUNGA Bostader Aktiebolag
Ydrebostader Aktiebolag
Kalmarhem AB

Grums Hyresbostader Aktiebolag
Torebodabostéder AB
Kristinehamnsbostader AB
Karlshamnsbostdder Aktiebolag
Monsterds Bostader AB

Torsby Bostader AB
Kustbostader i Oxelésund Aktiebolag
Aktiebolaget Laxahem
Gullspangsbostader AB
Barkehus Aktiebolag
Alfta-Edsbyns Fastighets AB
Landstingsbostader i Jamtland Aktiebolag
Bastadhem AB
Gagnefsbostader Aktiebolag
Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB
Valbohem AB

Ostersundshem AB

AB Melleruds Bostader
Ockelbogardar Aktiebolag
Morbylanga Bostads Aktiebolag
STUBO Aktiebolag

Hebygardar Aktiebolag
Kirunabostader Aktiebolag
Norsjolagenheter AB

Burldvs Bostader AB
Hagforshem AB
Gardstensbostader AB

AB Ljusdalshem

AB Bromollahem

AB Alvkarlebyhus

Haninge Bostdder Aktiebolag
Gnestahem AB

SorseleBo Aktiebolag
Knivstabostdader AB
Aktiebolaget Sjobohem

Rattviks Fastigheter AB
Vellingebostader AB
Landskronahems Fastighets AB
Arbogabostader AB
Vaxjobostader Aktiebolag
Ockerd Bostads AB

Sollentunahem AB



