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Titel: Hogsbo-Sisjon. Frdn industriomrade till handelsplats

Bakgrund och problem: Hogsbo - Sisjons industriomrade har sedan den forsta
stadsplanen antogs 1956 varit ett av de viktigaste industriomrdden i Goteborg.
Dess centrala ldge och nirhet till stora trafikleder har gjort omradet mycket
attraktivt for foretag i alla branscher.

Hogsbo-Sisjon har nu blivit ett mingskiftande omrade och ridknas idag som en
halvcentral stadsdel, med nérhet till sdvél city som natur och hav. Olika
handelsforetag har borjat visa ett stort intresse av etablera sig i omradet. For att vi
ska kunna uppna syftet med uppsatsen krévs att vi har en forstéelse dver hur
omradet ser ut idag och dven vad som skett senaste tiden i omradet. Aven en
forstaelse for vilka de olika intressenterna dr och hur de resonerar dr av stor vikt.
Samt en uppfattning 6ver fordndringarna i handeln och problemen i
infrastrukturen krévs.

Syfte och avgrinsningar: Syftet med denna fallstudie &r att studera den
fordndringsprocess som dger rum i Hogsbo - Sisjo industriomréde ur ett
stadsbyggnadsperspektiv. Studien behandlar det geografiska omradet Hogsbo -
Sisjon som ligger inom G&teborgs kommun. Den tidsméssiga avgransningen ar
perioden 2002 -2007. Detta dr en period ndr de storsta handelsetableringarna dgde
rum. Uppsatsen bygger huvudsakligen pa personliga intervjuer och samtal samt
utredningar och rapporter gjorda av Stadsbyggnadskontoret. I uppsatsen berdrs
endast den kommunala verksamheten som hinger samman med handels- och
industribyggandet samt trafikutbyggnaden. Inga problemlosningar kommer att tas
fram, samt fokus ligger enbart pa Hogsbo - Sisjo och inga jamforelser med
liknande omraden kommer att goras.

Metod: I vért arbete har vi valt att f6lja upp de kvalitativa personliga intervjuerna
med en kvantitativ undersdkning i form av en enkit. Aven observationer pa plats
har bidragit till studien. Sekundédrdata var hdamtad fran publicerade kéllor i form
av bocker och vetenskapliga studier, rapporter, tidningsartiklar samt
informationssokning pa Internet.

Resultat och slutsatser: Omradet har borjat omvandlas till en kopstad.
Andamalet for flera fastigheter har forindrats frén att ha varit industri och kontor
till detalj- och livsmedelshandel. Kommunen har dven tittat pa mdjligheterna att
integrera bostidder. De lokala aktorerna har olika intressen som skiljer sig 4t, vilket
forsvarar samarbetet. Handelns etablering har 1 stort sett paverkat omradet
positivt, med undantag fran den 6kade trafiken.

Forslag till fortsatt forskning: Storst vikt ligger pa de pdgaende och framtida
projekten kring infrastrukturen i Hogsbo-Sisjon. Ett forslag dr kartldggning av
konsumenternas och de arbetandes resmdnster till och fran omradet.
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Kap.1 - Inledning

1 det inledande kapitlet ger vi en bakgrund till varfor denna uppsats dr av intresse for oss och
syftet med den. Vi formulerar de problem uppsatsen séker svar pd och ger en disposition éver
uppsatsens fortsatta struktur.

Bakgrund

Det har dgnats mycket tid at att studera stadsbyggnadsprocessen. Manga
framstdende uppsatser har tidigare skrivits av studenter vid Handelshdgskolan,
inte minst den som behandlar utvecklingsméjligheterna i Ringén'. De lokala
aktorerna i Hogsbo-Sisjon har under en lang tid varit intresserade av en
sjdlvstindig utredning av infrastrukturen. En annan viktig anledning till att detta
blev ett intressant uppsatsdmne dr att vi fick mojlighet att sétta oss in ett
verklighetsanknutet projekt.

Genom Thomas Polesie, professor pd foretagsekonomiska institutionen pa
Handelshogskolan vid Goteborgsuniversitet, fick vi kontakt med Per-Axel
Andrén, ordféranden for Hogsbo-Sisjons Foretagarforening, som forsedde oss
med ett eget kontor i foreningens lokaler.

Per-Axel hjélpte oss senare att fa kontakt med berdrda fastighetségare och
foretagare 1 omradet.

Hogsbo - Sisjons industriomrade har sedan den forsta stadsplanen antogs 1956
varit ett av de viktigaste industriomraden i Goteborg. Dess centrala ldge och
nérhet till stora trafikleder har gjort omrddet mycket attraktivt for foretag i alla
branscher.”

Omradet ar beldget ca 6km s6der om Goteborgs centrum. Idag dr Hogsbo -
Sisjons industriomrdde nordens storsta industriomrade, med drygt 1000 foretag
och hér arbetar ca 15 000 personer. Tanken dr att omradet ska nu ocksé bli
Vistsveriges storsta kdpcentrum.”

Industriomrédet &r en del av Hogsbo i sydvéstra Goteborg. Det har varit ett
ganska utpréglat industriomrade, slitet och i behov av fornyelse. Men har nu blivit
ett mangskiftande omrade och rdknas idag som en halvcentral stadsdel, med
nérhet till savél city som natur och hav.

Det finns byggnaderna av varierande storlek och uttryck och dgs av
fastighetségare, foretagare, boende och nu de senaste som har gjort framtradande
pa industriomradet, handeln. Senaste arens storsatsningar i Hogsbo - Sisjon har
varit dppnandet av kdpcentrum Hogsbo 421 med ett 15-tal butiker och 1600 p-
platser.

Syfte
Syftet med denna fallstudie dr att studera den forédndringsprocess som dger rum i
Hogsbo - Sisjo industriomréade ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

Problemformulering

For att vi ska kunna uppna syftet med uppsatsen kravs att vi har en forstaelse dver
hur omradet ser ut idag och dven vad som skett senaste tiden i omradet. Aven en
forstaelse for vilka de olika intressenterna dr och hur de resonerar. Samt en
forstaelse over fordndringarna i handeln och problemen i infrastrukturen krévs.

' Ringon-En kartldggning och analys av Ringon och dess utvecklingsméjligheter - John Liljedahl, Fredrik Melander, Viktor
Sjoholm,

2 www.stadsbyggnad.goteborg.se ,2007-11-27

* www.hogsbosisjo.se 2007-12-05




For att syftet ska kunna uppnas har fo6ljande delfrdgor utformats:
- Hur har Hogsbo — Sisjo omrddet fordndrats under de senaste sex dren?

- Vilka dr det viktigaste aktorerna ur ett stadsbyggnadsperspektiv och vilka
intressen har de?

- Hur har handelns framvixt paverkat omradet?

- Vilka utvecklingsmdjligheter samt hinder finns i omradet?

Avgransningar

Studien behandlar det geografiska omrddet Hogsbo - Sisjon som ligger inom
Goteborgs kommun. Den tidsméssiga avgransningen dr perioden 2002 -2007.
Detta &r en period nér de storsta handelsetableringarna dgde rum.

Uppsatsen bygger huvudsakligen pa personliga intervjuer och samtal samt
utredningar och rapporter gjorda av Stadsbyggnadskontoret.

Vikommer enbart att berdra den kommunala verksamheten som hénger samman
med handels- och industribyggandet samt trafikutbyggnaden.

Inga problemlosningar kommer att tas fram, samt fokus ligger enbart Hogsbo -
Sisjo och inga jamforelser med liknande omrdden kommer att goras.

Disposition

I detta kapitel har vi behandlat introduktionen som bestar av bakgrund, syfte,
avgransningar och problemformulering. Kapitel tva behandlar metoden. I kapitel
tre beskriver vi Hogsbo-Sisjons historia. I det fjdrde kapitlet behandlar vi den
referensram vi kommer att anvdnda oss av samt viktiga begrepp kommer hér att
beskrivas som dr relevanta for denna uppsats. I kapitel fem hanterar vi handelns
framvéxt 1 omradet. I det sjétte kapitlet behandlar vi kommunikationen i omradet,
det vill sdga infrastrukturen och hur den har paverkats av den senaste
utvecklingen. I det sjunde kapitlet som dr den empiriska delen, ger vi en
redogorelse for den kartldggning vi genomfort i omradet. Vi resumerar dven vara
intervjuer. Det dttonde kapitlet dr analysdelen dér vi analyserar och diskuterar de
problemfragor vi har utifrdn den information vi fatt ta del av oss. Det &r i denna
del som vi binder ihop teorin med empirin. I det sista kapitlet ndmligen kapitel nio
redogdr vi for vara egna slutsatser och dven forslag for vidare studier kommer att
ges.



Kap.2 - Metod

1 metodkapitlet redogor vi for vdra datainsamlingsmetoder och angreppssitt vi arbetat efter. Aven
en kort resonemang kring validitet och reliabilitet samt kdllkritik dterfinns hdr.

Datainsamlingsmetod

Det finns olika tillvigagangssitt for informationsinsamling. For att f vara
fragestéllningar besvarade kan vi anvénda oss av befintliga dokument, test och
prov, olika former av sjidlvrapporteringar, attitudskalor, observationer samt
intervjuer och enkéter. Val av teknik &r beroende av vad som verkar ge bést svar
pa var fragestillning i forhillande till den tid och de medel som star till vart
forfogande.”

Dokument finns i bdde privata och statliga arkiv eller samlingar, och kan
anvéndas for att besvara frigestdllningar kring faktiska forhallanden och faktiska
skeenden. Intervjuer och enkéter dr tekniker som bygger pa fragor. Nar vi arbetar
med fragor for att samla information méste vi beakta tvd aspekter. Dels maste vi
tdnka pa hur mycket ansvar som ldmnas till intervjuaren ndr det giller fragornas
utformning och inbdrdes ordning, det vill sdga grad av stardarisering. Dels méste
vi tdnka pa i vilken utstrackning fragorna &r fria for intervjupersonen att tolka fritt
beroende pé sin egen instéllning eller tidigare erfarenheter, det vill sdga grad av
strukturering. Observationer ar anvdndbara nér vi ska samla information inom
omraden som berdr beteenden och skeenden i naturliga situationer. Observationer
kan vara strukturerade, dir vi i forvidg bestimmer vilka beteenden och skeenden
som ska observeras och i forvig arbeta fram ett observationsschema.
Observationer kan ocksa vara ostrukturerade, utan ett i forvag fardigstilld
observationsschema, dér vi har ett utforskande syfte och vill anvinda
observationer for att erhalla sa mycket kunskap som mojligt.’

Kvalitativ och kvantitativ forskning

Kvalitativa metoder visar en helhetsbild som mojliggdr en dkad forstaelse for
sociala processer och sammanhang. Kvalitativa undersdkningar gér pa djupet,
snarare dn pd bredden, vilket innebér att varje enskilt undersdokningsobjekt
studeras intensivt. Djupintervjuer eller intervjumall utan fasta fragor eller
svarsalternativ dr typiska exempel pd en kvalitativ metod. Forskaren kan paverka
resultaten genom att vara ndrvarande.

De kvalitativa studierna préglas av flexibilitet, vi mste kunna éndra pa
uppldggningen under sjilva genomforandet av undersékningen. Genom
intervjuerna far man hela tiden nya insikter och en bredare uppfattning om det
undersokta @mnet. Detta kan vara en svaghet, eftersom flexibiliteten gor det svért
att jimfora informationen fran de olika respondenterna.

Kvantitativa metoder syftar mer till att forklara olika foreteelser.
Undersokningarna gar pd bredden snarare &n pd djupet och informationen som
samlas in omfattar mnga undersokningsenheter. Data samlas in strukturerat, t ex
med hjélp av enkdt med fasta svarsalternativt. Forskaren observerar fenomenet
utifran. Genom att standardisera uppldgget blir det ldtt att jimfora informationen.
Informationen som tas fram omvandlas till siffror och analyseras med hjélp av
statistiska metoder.’

4 Davidson, Bo och Patel, Runa, 2003, Forskningsmetodikens grunder, Studentlitteratur, Lund
5.
Tbid
® Holme, Idar Magne och Solvang, Bernt Krohn, 1997, Forskningsmetodik — om kvalitativa och kvantitativa metoder,
Studentlitteratur, Lund



Kvalitativa intervjuer

Kvalitativa intervjuer har oftast en lag grad av standardisering, frdgorna som
intervjuaren stéller ger utrymme att svara med egna ord. Frdgorna kan stéllas i en
bestdmd ordning, det vill sdga med en hog grad av strukturering, intervjun kan
ocksa genomfOras sd att frdgorna stélls 1 den ordning som faller sig bést i de
enskilda fallen, det vill siga med en l4g grad av strukturering.’

Validitet och reliabilitet

Reliabiliteten bestdms av hur mitningarna utfors och hur noggranna vi ar vid
bearbetningen av informationen. Validiteten &r beroende av vad vi méter och om
detta framgér klart i frigestéllningen. I kvalitativa undersokningar har inte
reliabiliteten samma centrala plats som i kvantitativa undersokningar. Detta d&
syftet med kvalitativa undersokningar &r att fa en béttre forstielse av vissa
faktorer och da fokuserar man inte pd den statistiska representativiteten.
Problemet att fa giltig (valid) information ar ocksd mycket mindre i kvalitativa
studier, forskaren har en mycket storre nirhet till det eller den som ska studeras 4n
i kvantitativa studier. Istdllet kan var upplevelse av situationen vara felaktig och vi
kan missforsta de signaler eller motiv som véra forskningsobjekt uttrycker. Det dr
ocksa svart att veta hur vi ska agera for att fd information som é&r sa giltig som
méj%ig. Undersokningsobjekten kan bete sig pa ett sitt som de tror att vi forvéntar
0SS.

Kallkritik

Vimaste forsoka faststilla att de fakta vi presenterar dr ”sannolika”. For att gora
en sidan bedémning méste vi forhalla oss kritiska till dokumenten.” Vi méste ta
hénsyn till den tidshistoriska situation i vilken de kom till. Vem var
upphovsmannen och vilka mottagare var informationen riktad till? Ofta kan det
vara svart att skilja mellan vad som relevant eller inte. Det géller att hitta
informationen som leder till bittre forstéelse av det problem vi arbetar med. '

Praktiskt tillvigagingssiitt

Vid insamling av information har bade primér- och sekundirdata anvéants. I vart
arbete har vi valt att folja upp de kvalitativa personliga intervjuerna med en
kvantitativ undersdkning i form av en enkiit. Aven observationer pa plats har
bidragit till studien.

Fallstudien bygger till en stor del pd intervjuer med olika aktorer som finns
nirvarande i Hogsbo - Sisjon. De intervjuade personerna ir: Lars-Ake
Alexandersson, dgare Alaska Fastigheter AB, Daniel Carlsson, dgare Arkipelagen,
Christer Sundberg, VD Harry Sjogren, Stephan Ekstedt, konsult Utveckla Staden,
Hans Ander, Stadsbyggnadskontoret distrikt Soder, samt Lars Ivarson,
stadsbyggnadsdirektor Stadsbyggnadskontoret. Syftet med intervjuerna var att fa
en helhetsbild av den pagdende omvandlingen av industriomradet till en
handelsplats. Intervjuerna genomfordes i form av dialog dér de olika aktdrerna
fick berétta fritt om sin roll i processen och framfora sina asikter.

" Davidson, Bo och Patel, Runa, 2003, Forskningsmetodikens grunder, Studentlitteratur, Lund

8 Holme, Idar Magne och Solvang, Bernt Krohn, 1997, Forskningsmetodik — om kvalitativa och kvantitativa metoder,
Studentlitteratur, Lund

’ Tbid

' Holme, Idar Magne och Solvang, Bernt Krohn, 1997, Forskningsmetodik — om kvalitativa och kvantitativa metoder,
Studentlitteratur, Lund



Intervjumanualer med centrala samtalsdémnen skapades infor de olika intervjuerna.
Som vi har bifogat med som bilagor.

Som ett komplement till intervjuerna skickades en enkét med fyra fragor till
foretag. Syftet med enkéten var att fa en uppfattning om hur de olika foretagen har
paverkats av handelns framvéxt i omrddet samt det 6kade trafikarbetet i samband
med detta. Enkéten skickades med e-post till samtliga medlemmar av
Foretagarforeningen vars e-postadress fanns med i foreningens register, med
undantag av fastighetsidgare. 99 av de 480 tillfragade foreningsmedlemmar
besvarade enkédten. Det stora bortfallet kan delvis forklaras att de angivna e-
postadresserna var felaktiga i vissa fall och att de elektroniska brevladorna var
fulla vid tillfdllet eller inte tog emot sddana utskick. Vi tycker att detta inte ar
riktigt representativt att presentera dessa egentligen men kanner att vi ville fa med
en del av deras 8sikter nir det var ganska tydligt att de som mest svarade var de
som lag i1 ndrheten och var paverkade av situationen.

Sekunddrdata var himtad frén publicerade kéllor i form av bocker och
vetenskapliga studier, rapporter, tidningsartiklar samt informationssokning pé
Internet.



Kap.3 - Historik

1 detta kapitel vill vi ge en bredd beskrivning av bakgrunden till hur Hégsbo -Sisjon utvecklats till
vad det dr idag. Vi vill 0ka forstdelsen for utvecklingen dver tid och generera en bdttre grund att
stodja kommande analyser pad.

Den historiska utvecklingen

I mitten av seklet borjade Hogsbo industriomrade véxa fram och ta fart.
Naringslivet och dven Goteborgsstad sag mycket olikt ut jAimfort med idag.
Hogsbo industriomrade 14g utanfor staden och storre delen av marken var
jordbruksmark. Pa den tiden baserades ndringslivet pd en vixande
tillverkningsindustri och i den vixande staden intog omradet en position som en
lamplig plats for industrier som kunde uppfattas som storande eller upplag av
olika restprodukter.

Men Hogsbos position i stadssystemet borjade flyttas och de bidragande
faktorerna till detta var Goteborgs kraftiga expansion under efterkrigstiden fram
till 1990-talet, naringslivets nuvarande fordandring och den dkade inflyttningen till
staden.

1960-talet gjordes de forsta planritningarna dver Norra Askim och pd 1970-talet
borjade Norra Askims industriomrdde véxa fram. Fran och med arsskiftet 1972-
1973 kom omréadet istéllet att tillhora Goteborgs kommun. Namnet Norra Askims
industriomrade byttes till Sisjon som kéndes mer kommersiellt gdngbar och
foretag borjade soka sig hit. Nagra av de forsta som upptéckte Sisjons potential
var David Billhill som tidigt etablerade sig med en stor butik. Trots att omrédet
har Goteborgs bésta ldge for handel motarbetades etableringarna delvis for att
Goteborgs kommun hellre ville satsa pd Backaplan och Béckebol, delvis for att
man ville virna om de mindre torgen i véster.

Efter manga turer blev det till slut en planédndring pa 1980-talet men handeln var
fortfarande begrinsad och man fick till exempel inte sélja kldder och skor. Sisjon
har fortsatt att satsa och de senaste dren har omrédet utvecklats enormt. Nu
hoppas man pé fler plandndringar som ska gynna handeln inom omradet och dka
mojligheterna for fortsatta framgéngar. "'

Vid ett sammantrade som dgde rum den 12/12 1966 hos Galon AB, bildades
Hogsbo Industriforening pa initiativ av direktdr Erik Lindeblad. Anledningen till
att foreningen kom till var att omrédet var nytt och att foretagen, ett 100-tal
verksamma, hade en del gemensamma problem som maste l6sas. Ett problem var
de déliga kommunikationerna till centrum. Man behdvde fler vergangstéllen,
gatubelysningen var délig etcetera.'?

Idag dr Hogsbo - Sisjon industriomrade ett centralt ldge och ligger bra till ur
kommunikationssynpunkt.

Omradet dr beldget ca 6 km sdder om Goteborgs centrum. Dag
Hammarskjoldsleden 16per ldngs hela vistra sidan av Hogsbo industriomrade och
Soderleden 16per i soder. P4 motstdende sida av Hogsbo industriomréde ligger
Sisjons industriomrade. Tillsammans utgdr dessa tva Nordens storsta samlade
arbetsplats med drygt 1000 foretag och ca 15 000 arbetstillfallen. 1985 fanns det
ca 500 foretag, dver 10 000 personer arbetade hdr pd den tiden. Fyra ér senare

1 Sisjon, reklamutskick, December 2005
"2 Hogsbo-Sisjo Medlemsbulletin nr 34 1991
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1989 tillkom det 160 foretag till och 1993 fanns 845 foretag registrerade i
foreningens databas'

Det forsta foretaget i omradet var firman Gunnar Ahlman & Co. Det var 1949
som man startade med tillverkningen av rorklamrar som specialitet. Ndgra viktiga
foretag som flyttade in i omradet var FP Glasmagasinet som etablerades 1965.
Ericsson Telemateriel AB flyttade in 1965.'* Pasls som ar vildigt vilkint flyttade
in 1 borjan av 60-talet.

Naéstan hilften av foretagen i omradet idag ar smaforetag med mindre &n 5
anstéllda. Omradet dr centralt belidget, ndra bostdder och kommunikationer. Men
en del av foretagarna har hamnar dir av en slump. Det kan ha funnits en passande
lokal med en passande hyra."

"> Higsbo-Sisjé Medlemsbulletin
' Hogsbo-Sisjo Medlemsbulletin nr 24 1989
'3 Storslaget, artikel av Karolina Vikingsson, Géteborgs-Posten GPNira Vister nr 27 onsdag 23 augusti 2000
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Kap.4 - Referensram

1 detta kapitel gar vi igenom referensramen som skall ge ldsaren en grundldggande bakgrund till
den empiriska undersokningen samt slutdiskussion och analys. Den teori som kommer att
anvdndas presenteras i detta kapitel, samt en presentation over de berérda foretagen.

Stadsplanering

Stadsbygden kan upplevas som splittrad och det &r svart att fornya miljéerna och
bygga for nya behov. De flesta omraden har utformats utan idé om generalitet och
fordnderlighet vilket ger den dubbla svarigheten att komplettera sdvél mellan som
inom regionerna. Avsaknaden av en dvergripande stadsplanering blir tydlig nar
kraven pa foréndring okar.

Det finns en rad orsaker till att stadsbygden inte utvecklas utan bara fortsitter i
redan beprovade och fordldrade metoder. Det handlar till exempel om trubbiga
planeringsinstrument, motstandet till fordndring hos narboende och sakigare,
samt om kommungrénsproblematik i mer titbebyggda regioner. Vilket i sin tur
beror pé just avsaknaden av en uppdaterad idé om stadsbyggen som helhet.
Stadsplanering idag innebér dessutom att operera inom redan byggda miljoer dér
maénniskor lever och verkar och dér forédndring ofta upplevs som hot snarare én
mojligheter.

Tyngdpunkten i dagens planeringsarbete ligger pd den kommunala nivén och de
formella processerna styrs av Plan- och Bygglagen, vars verktyg och processer
ibland inte riacker till. Kommungrinser kan bli ett hinder for utveckling av
stadsbygden till en mer sammanhéngande urban miljo. Omradena vid
kommungrianserna behandlas inte sidllan som mindre angeldgen periferi utan att
hantera motet med stadsbygden pa andra sidan grénsen vilket leder till daligt
fungerande och oattraktiva miljder.'®

Den kommunala forvaltningen

De beslut som kommunen stéller sig till maste vara slutna till allménna intressen.
Spekulativa verksamheter och avgifter samt service far inte bestimmas for att ge
vinst. Den kommunala expansionen och den mer hérdare och mer restriktiva
styrningen fran staten av kommunernas skatteuttag och deras ekonomi har
bidragit till att kommunerna idag har en pressad ekonomi.

Kommunen anvinder sig av tva former, fysisk och ekonomisk for att klara av sina
arbetsuppgifter.

Kommunens beslut om all anvdndning av mark inom kommunens grénser dr den
fysiska formen. Med ekonomisk planering innebér det att kommunen &r beordrad
att varje ar upprétta en budget som skall innefatta en plan for verksamhetens
ekonomi for det kommande éret.

Kommunen maste faststélla en dversiktsplan och en detaljplan enligt plan- och
bygglagen som skall innefatta hela dess yta.

Oversiktsplanen visar vigen for beslut om hur mark- och vattenomréde skall
anvindas och hur den byggda miljon skall forbéttras och skyddas. Dess syfte ér
att utgora ett politiskt program for viktiga utvecklingsfragor pa langs sikt, ge
underlag for detaljplanering och vid provning av drenden enligt olika lagar.

I vissa fall kan dgaren av en fastighet tvingas avsta frin fastigheten mot en
ersittning av kommunen. Detta kallas for Expropriering. Alltsa kommunen vill

16 Bradley, Karin, Broms Wessel, Ola och Tunstrom, Moa (Red.), 2005, Bor vi i samma stad? Om stadsutveckling,
mdngfald och rdttvisa, Kristianstads Boktryckeri AB, Kristianstad
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hér forvirva marken och ddrmed kunna styra utvecklingen inom orten.
Kommunen exproprierar mark for framtida bebyggelser.

Planeringskontoret forbereder olika beslut som kommunfullméktige skall fatta
som har till uppgift att verka for en god och langsiktig fysisk samhéllsutveckling
for kommunen.

Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontoret har Byggnadsnimnden som uppdragsgivare och &r en
fackforvaltning. Stadsbyggnadsdirektdren &r den ansvarige for verksamheten.
Uppgifterna ligger i att ansvara for dversikts- och detaljplanering samt bygglov
och kartunderhill. Norr och Soder ar geografiska distrikt som handlagger bygg-
och plandrenden. En lantméterienhet finns pé varje distrikt som svarar for
fastighetsbildning och fastighetsregistrering i Géteborg. De olika distrikten
arbetar tillsammans med stadsmétningsavdelningen och avdelningen for
oversiktsplanering. '’

Detaljplan

Detaljplanen édr den som dirigerar kommunen hur marken far brukas och vilka
byggnader eller anldggningar far finnas. Olika intressen maéste tas till hdnsyn nér
man arbetar fram en detaljplan. Till exempel sakdgarens intresse att fd bygga, men
dven natur- och kulturvirdens intressen. I tdtorter har allménheten rétt att yttra sig,
hédr maste det fodras foreskrifter om var byggnader far placeras, hur stora och hur
hoga de fir byggas. Sen skall det bestimmas om de far anvindas till bostider,
kontor, handel eller industri.

Oversiktsplan

En oversiktsplan redovisar bland annat hur mark- och vattenomréden skall
anvédndas. Vad vi ska bygga och inte bygga. Hur intressanta omraden skall
skyddas. Var vigar skall besittas.

Oversiktplanen ir en langsiktig vision.

Den nuvarande &versiktsplanen for Géteborg, OP99, #r i delar inaktuell da den
togs fram nér byggandet var mattligt. Ett forslag till ny dversiktplan tas just nu
fram av stadsbyggnadskontoret. Detta gors pa uppdrag av Byggnadsndmnden.
Forslaget laggs ut pa samréd for att samla in alla synpunkter. Nér samrédet
avslutas omarbetas forslaget.

Samrdd betyder att vem som helst har mdjlighet att ldmna synpunkter.
Byggnadsndmnden skall godkénna och sedan antas planen av
Kommunfullmiktige.'® Arbete med OP2008 har startat 2006, och i den nya planen
dgnas mer fokus 4t foretagsverksamhet. Oversiktsplanen inkluderar 21 lokala
program for de olika stadsdelarna, en av dem omfattar Hogsbo.

Blandbebyggelse

Under den tid omrédet vixte fram rddde planeringsidealet med den
funktionsindelade staden. Av denna anledning byggdes varken bostédder eller
kommunal service i Hogsbo industriomréde. Bristerna i stadsutformning
uppmirksammades redan i samband med arbetet med Sversiktsplanen 1993, OP
93, dir man foreslog pé sikt en fordndring mot en blandad stadsbebyggelse.

"7 www.stadsbyggnad.goteborg.se, 2007-12-11
'8 http://www.stadsbyggnad.goteborg.se/prod/stadsbyggnad/dalis2.nsf , 2007-12-11
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Forslaget redovisades senare dven i OP 99. Féljande foreslogs géllande forindring
av Hogsbo pa lang sikt: ”Blandat stadsbebyggelse med bade bostéder,
arbetsplatser, service och handel”. For ndrvarande finns huvudsakligen kontor,
industri och handel i omréadet. Stadsbyggnadskontoret har undersokt mdjligheter
att integrera bostéder i framtida utbyggnadsplaner.'® Fordelarna med en blandad
bebyggelse uppgavs vara forutom en omvéixlande nirmiljé dven en storre
trygghet, eftersom det kommer att finnas méinniskor i omradet dygnet runt.
Stadsbyggnadskontoret ansdg att en utredning maste goras for att besluta om en
blandad stadsbebyggelse ar rimlig hir. Arbetet med att utveckla program for
stadsutveckling 1 Hogsbo industriomrdde paborjades i maj 2000. Konsultforetaget
GF Konsult AB, som fick uppdraget att genomfora forstudien till programmet,
rekommenderade att bostider skall integreras i norra delen av Hogsbo. *°

Trafikkontoret

Fréan arsskiftet 1991 har en ny trafikndmnd det samlade ansvaret for stadens
trafikpolitik. I ansvarsomradet ingar vig- och banhallning, kollektivtrafik i
samarbete med Visttrafik, samt trafikreglering inklusive parkeringsfragor.
Trafikkontoret bitrdder from 1991 trafikndmnden. Trafikkontoret har inga
funktioner for sjdlva utforandet, allt arbete som skall genomforas bestills fran
externa entreprendrer. Kontoret bedriver ett aktivt samarbete med Vigverket
Region Vist, som ansvarar for de stora vigarna i och omkring Goteborg.”'

Vigverket

Vigverket ér en statlig myndighet som arbetar for att ge medborgare och
néringsliv bra forutsittningar att géra resor och genomfora transporter.
Vigverkets arbete ska leda till att vigtransportsystemet har god standard, att det &r
samhillsekonomiskt effektivt och tillgédngligt for alla ménniskor. Det ska vara
sakert, miljdanpassat, jimstéllt och bidra till regional balans. Riksdag och
regering bestimmer vilken inriktning Végverkets arbete ska ha. Det gors bland
annat genom de l4ngsiktiga mélen for transportpolitiken i Sverige och genom det
arliga regleringsbrevet fran regeringen.

Fastighetsigare och foretagsrepresentanter

Harry Sjogren AB

Bygg- och fastighetsforetaget Harry Sjogren AB bildades av en man i Bords 1947.
Foretaget blev snabbt mycket framgéngsrikt och var under senare delen av 50-
talet och under hela 60-talet ett av de storre byggforetagen i Vistsverige.

Pa 80-talet blev Harry Sjogren AB ett renodlat fastighetsbolag. Foretaget dr idag
ett dotterbolag till borsnoterade Castellum, som &r en av landets storsta renodlade
fastighetskoncerner.

Idag dger man och forvaltar kommersiella, strategiskt beldgna fastigheter 1
expansiva omrdden med hog tillgdnglighet och goda framtidsutsikter. Harrys
Sjogren AB har idag 29 fastigheter i Hogsbo — Sisjon med area fran 1 000 kvm till

' Forslag till Oversiktsplan OPXX for Géteborg

2 Hogsbo industriomrade. Forstudie till program for stadsutveckling i Hogsbo industriomrade, Goteborgs
Stadsbyggnadskontor i samarbete med GF Konsult AB, april 2001

2! http://www.trafikkontoret.goteborg.se, 2007-12-05

2 http://www.vv.se, 2007-12-04
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15 000 kvm. Foretaget &r en av de storsta fastighetsdgarna i Hogsbo — Sisjo
industriomrdde. De har idag tomter med byggritt i anslutning till Soderleden.

Alaska Fastigheter AB

Alaska édr ett fastighetsbolag vars innehav i Hogsbo - Sisjon bestdr huvudsakligen
av handelsfastigheter, bland annat Coop - fastigheten och Sisj6 - centrum dér
Hemkop ligger idag. Foretaget dr en av de huvudsakliga finansidrerna av
infrastrukturutbyggnaderna i Hogsbo-Sisjon.

Foretagarforeningen

Hogsbo - Sisjo Foretagarforening dr en ideell forening som bildades 1966. Det
ursprungliga namnet var Hogsbo - Sisjo Industriforening men 2001 bytte man
namn till Féretagarforening. Foreningen har till uppgift att tillvara gemensamma
intressen for foretag inom omradet och fungera som remissinstans i kommunala
fragor som ber6r omrédet. Styrelsen olika uppgifter dr bland annat att vara
kontaktorgan i kommunala fragor som berdr omradet i plan-, trafik-, gatu-, och
miljofragor. Att vara representant for foreningen pa de sammankomster for
Goteborgs Ovriga industriforeningar som administreras av Business Region
Goteborg (BRG). Att stimulera och understddja den kommersiella verksamheten
inom omrédet. Och till &rsmdtet presentera verksamhetsberittelse samt forslag till
budget for kommande verksamhetsér.>

Foreningen har idag ca 480 medlemmar. Lennart Gross har verkat som ordférande
1 foreningen i sju dr men &r 2007 fick foreningen en ny ordforande, ndmligen Per-
Axel Andrén.

Utveckla staden

Utveckla staden dr ett konsultforetag med goda kunskaper inom stads- och
fastighetsutvecklingen. Foretaget erbjuder kommuner, fastighetsbolag och dvriga
aktorer inom fastighetsbranschen radgivning, affarsstdd och projektledning i de
projekt som stodjer utveckling av staden.”* Stephan Ekstedt som driver foretaget
blev involverad i Hogsbo - Sisjon som konsult néir de lokala aktérerna behovde
hjélp med samordningsfragorna.

Arkipelagen Foretagscenter AB

Arkipelagen ir ett kontorshotell p4 Stora Aviigen i Sisjon som erbjuder
kontorsrum 1 olika storlekar. Hyresgésterna far en helhetslosning som inkluderar
kontorsutrustning, tillgang till konferenslokaler, gemensam vixel och hantering
av in- och utgaende post.” Tillsammans med Arkipelagen har foretagarforeningen
startat en dterkommande motesaktivitet under namnet “Frukostakademien™ med
start februari 2008. Mdten kommer att behandla fragor som berdr bland annat
teknik, konkurrens och ledarskap.

3 Stadgar for Hogsbo - Sisjo Foretagarforening
** http://www.utvecklastaden.se/
% http://www.arkipelagen.com/
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Kap.S - Handeln

1 det fjirde kapitlet ger vi en redogérelse for hur handeln har véxt fram samt vilka dr
fastighetsdgarna till de stora lokaler som byggts upp for handeln de senaste 6 dren. Den utredning
som Konsultforetaget Inregia AB gjorde pd uppdrag av stadsbyggnadskontoret 2004 kommer
ocksd att sammanfattas hér. Detaljplanerna for de nya etableringarna sammanfattas ocksd i
kapitlet med syfte att ge ldsaren en inblick i beslutsprocessen.

Handeln i Hogsbo — Sisjon

Idag anvinder man inte ldngre bendmningen Hogsbo—Sisjo industriomrade utan
Hogsbo—Sisjo foretagspark.

I borjan av 2000 — talet borjade omradet omvandlas till en utpraglad kopstad.
Omradet dr idag expansivt och attraktivt for nya handelsetableringar inte minst
tack vare det gynnsamma léget i det regionala vagnitet.

Det hela borjade med att flera stora lokaler, som bland annat dér Ford tidigare
fanns innan de flyttade, blev lediga. Det som kom till att bli det mest kostsamma
nédr man skulle omvandla ett industriomréde till en kdpstad var att busshallplatser
skulle anldggas och passande lokaler skulle byggas eller snyggas upp med stora
parkeringsplatser. Fastighetsdgarna var de som fick std for en stor del av
kostnaden. Det finns idag inte mycket industrier kvar. Ett av de storre
industriforetagen som finns kvar ar till exempel Forbo Flooring som ligger kvar
pa Sisjo-sidan.

Mycket har hdnt de senaste fem aren. Man kunde markant se hur fordandringarna
kom ldngsamt smygandes for att senare explodera kraftigt. Olika servicebutiker
bdrjade flytta in i omradet. Bland annat flyttade Handelsbanken, Apoteket och
Posten fran Askims Torg till Hogsbo—Sisjé omradet.”® Tee Time Golf var 4ven en
av de forsta butikerna som blev ett tydligt exempel pa att saker och ting borjade
forédndras ndr det 6ppnades 1 Bekd Bils gamla lokaler. Till en borjan 6ppnade de
nér Beko Bil fortfarande satt kvar i samma fastighet.

I kommunens utredning Tid att handla” stér det att omrddet kommer att
utvecklas till en stark knutpunkt for volymhandel. Med de tva stora
livsmedelsbutikerna Hemkop (f.d. Billhélls) och Coop i spetsen kommer
kundtillstromningen att 6ka markant och sprida sig till de kringliggande
fastigheterna. Detta &r precis vad som har hint med butiker som Systembolaget,
Jula, Rusta, Stadium XXL och det senaste ElGiganten som 6ppnades intill Coop.
Under védren 2006 ppnades handelscentret Hogsbo 421 intill Pripps gamla
lokaler, med en handelsyta pé ca 30 000 kvm for ca 15 butiker. Detta ar virt att
nimna eftersom det var den allra storsta forandringen som skedde i omradet.”’

Stadsbyggnadskontorets uppdrag 2004 — Inregia AB - en

sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret skulle 2004 ta fram en strukturplan for omradet runt Sisjo-
motet. Strukturplanen skulle innehélla bland annat en
miljokonsekvensbeskrivning och en social konsekvensbeskrivning. Planen skulle
tjana som underlag for aktuella och kommande detaljplaner inom planomradet.
Hogsbo/Sisjon karaktiriseras av industri och handel. Under senare ar har manga
aktorer vént sig till stadsbyggnadskontoret med dnskemél om att etablera
ytterligare detaljhandel i omradet.

6 www.goteborg.se (Oppx Askim)
*7 Forslag till oversiktsplan Opxx Hogsbo
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Konsultforetaget Inregia har haft i uppdrag att utreda kopkraft och konsekvenser
som utdkad yta for detaljhandel och de sociala konsekvenser som eventuella
fordndringar far for de boende. Utredningens fokus lag pa att beskriva den process
som dger rum ndr ytterligare detaljhandel etableras i omradet.

Detaljhandel och service i Hogsbo/Sisjon — april 2004.

Sammanstdllningen baseras pd uppgifter frdn rapporten Detaljhandeln i
Goteborgsregionen 2002 utfort pd uppdrag av Svensk Handel. Vissa
uppdateringar har gjorts for att inkludera fordndringar.

Handeln i omradet domineras av séllankopsvaruhandel samt service och dvrig
handel, dagligvaruhandel svarar for en véldigt liten del. Bilhandlare och liknande
dominerar kategorin service och dvrig handel.

Dagligvaruhandel - 6
Séllankopsvaruhandel - 36
Restauranger - 9

Banker - 5

Bilhandlare och dylikt - 29

Tillgang pa ytor

Byggritterna for handeln var enligt kommunens uppskattning ca 90000 m2 enligt
dévarande plan med forutsittningen att handeln skulle finnas endast i ett plan.
2004 nyttjades ca 55000 m2 for handelsverksamhet, av denna yta svarade
detaljhandeln for mindre &n hilften. Det fanns saledes fysiska forutséttningar for
att detaljhandelsutbudet skulle kunna expandera ytterligare.

Ldget och marknadsunderlaget

Omradet har ett bra strategiskt ldge for detaljhandel. Nistan 200 000 boende i
nérliggande omrdden har narmare till detta omrdde &n till ndgot av de andra stora
volymhandelsomrddena Backaplan, Biackebol och Kéllered.

Fortsatt utveckling

Det bedomdes att det fanns goda forutsattningar for att detaljhandeln i omradet
skulle vdxa ytterligare inom de ndrmaste 5 aren. Ett maste for en lyckad
expansion dr en fortsatt god tillgédnglighet for bade de bilburna och dem som &ker
kollektivt.

Hinder

Hinder som kan begrinsa utvecklingen:
- byggnadernas lamplighet for detaljhandeln
- gillande detaljplan
- bristande tillgédnglighet pd grund av trangsel pd tillfartsvigar och gator i
omradet
- otillrdcklig alternativt obekvam parkering invid butik
- bristande dverblick av utbud
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- vikande marknad till f61jd av konjunkturutveckling och/eller
befolkningsminskningar
- utbyggnad av volymhandel i nordvéstra Géteborg

De enskilda fastigheternas utformning maste studeras ndrmare for att béttre kunna
beddoma det forsta hindret. Tillrdckligt minga fastigheter ska kunna omvandlas till
bra detaljhandelsytor.

De fyra foljande hindren ska hanteras av strukturplanen och kommande
detaljplaner. Goda forutsittningar finns for att finna losningar. Det dr viktigt att
balansera kénslan av stadsméssighet och kénslan av volymhandelsomrade.
Volymhandel kraver 6ppna omréden dér bilforaren litt kan identifiera olika
butiker och den vig som leder till dem. Dessutom ska det vara enkelt att hitta
parkering ndra butiksentrén.

Marknadsforutsdttningar

Stormarknader i Hogsbo - Sisjon 6ppnar mojligheter for boende i ndromraden att
handla dagligvaror pd ndra hdll. Samtidigt gynnas sdllankdpsvaruhandel d&
ménniskor ofta kombinerar sina inkdp.

Hogsbo/Sisjon innan handelns expansion 2004

Omradet karaktdriserades av en stor livsmedelsbutik (Billhills) och butiker som
bade vénde sig till yrkesfolk och vanliga konsumenter. Dessutom har det funnits
mycket bilhandel inklusive bilprovning. Bortsett frdn dagligvarubutikerna, ar
detaljhandeln i omrédet relativt kapitalvaruinriktad och i forsta hand orienterad
mot varor som folk kdper vid enstaka tillfillen. Med nya stormarknader far
omrédet en helt annan framtoning &n det tidigare haft. I och med att
stormarknaderna etablerar, kommer kunder betydligt mer frekvent till omradet
och blir dirmed ocksé vana att handla annat 4n livsmedel i Hogsbo/Sisjon.®

De olika handelsforetagen i Hogsbo - Sisjon 2007

Coop Forum

Tidigare hade Ford sina lokaler hér, men fastigheten byggdes om och idag finns
flera stora hyresgéster i denna lokal som dgs av Alaska fastigheter.

Invigningen av Coop skedde under arsskiftet 2004/2005. Pa Baksidan finns Jula
som dppnades under november 2004. Och nu har man dven dppnat Systembolaget
och El giganten som tidigare lag pd Hogsbo-sidan vid Silvan. Alla dessa ér fyra
starka varumérken som lockar fler kunder till omrédet.

2 Utveckling av detaljhandel i Hogsbo/Sisjon. Underlag till strukturplan. Inregia AB
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Coop Forum och ElGiganten

Sisjo Centrum

Denna fastighet har funnits sedan 1793 och édgs dven den av Alaska. Idag finns det
handel som Hemkop (f.d. Billhélls), fiskhandlare, bank, konditori, hilsokost,
Apoteket, posten, Traningsverket, naprapatkliniken och en restaurang. Det finns
dven en del kontors- och lagerutrymmen som olika géster hyr. Fastighetens totala

uthyrbara yta utgor ca 23 500 kvm. Det kommer med tiden dven hdr komma en
del fordndringar.

Sisjo Centrum
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Sisjo Entré

Konceptet hdr lyder volymhandelscentrum inom Hem/gor-det-sjdlv/Fritid.
Fastigheten dgs idag av Nordic Real Estate Partners. Hyresgésterna hér ar bland
annat Cervera, Micro bildelar, Expert, Sportex, Rusta, Shell, Tee Time golf,
Elkedjan, Toys'R "us och Babyproffsen. Fastigheten dr utbyggd i tva etapper och
omfattar ca 18 000 kvm uthyrbar yta.

Sisjo Entré

Gulinshuset

Ags och forvaltas av GulinsFastigheter. Tidigare hade man lager i denna fastighet
men idag har det delats upp till ett flertal hyreslokaler och innehéller kontor,
detaljhandelsbutiker, restaurang samt ett stort och modernt gym. Den storsta
hyresgésten dr den nydppnade Stadium XXL.

TILLL
T ALl u»u.,.ﬁﬂ

L

.

Stadium XXL i Gulinshuset
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Hogsbo 421

Hosten 2006 6ppnades Hogsbo 421 som ér ett kopcentrum med en ca 30 000 kvm
yta och som ligger i Hogsbo Industriomrade norr om Sisjons industriomrade. Har
har man dven byggt ca 1600 parkeringsplatser. De tva storsta hyresgisterna &r
ICA Maxi och Media Markt. Fastigheten 4gdes av norska Aspelin och Ramm men
har nu sélts till en holldndsk investerare.

kopcentrum 421

Sammanfattning av detaljplaner

Livsmedelshandel var forut endast tillten i Billhills, nuvarande Hemkop, enligt
detaljplaner frdn 70- och 80-talen. I samband med att flera stora livsmedelskedjor
anmélde sitt intresse for etablering i Hogsbo-Sisjon, behdvde
Stadsbyggnadskontoret uppritta nya detaljplaner for de berérda fastigheterna.

Kvarteret ”Skiftnyckeln” vid Otto Elanders gata (421)

Fastighetsdgaren har i en skrivelse till stadsbyggnadskontoret den 10 augusti 2001
uttryckt 6nskemal om att utveckla kvarteret till ett attraktivt volymcentra, for
dndamaélet behovde en ny detaljplan upprittas. Planforslagets syfte var i forsta
hand att komplettera industriindamalet inom kvarteret med handel- och
kontorsverksamhet, samt att sdkerstélla ett bredare trafikreservat utmed Otto
Elanders gata. Planomradet omfattar cirka 70 000 m” och #gs till storsta delen av
SAR Fastigheter AB. Goteborgs kommun dger en mycket liten del av omradet.
Den 10 juni 2003 beslot byggnadsnidmnden att en strukturplan skulle upprattas
som skulle utgora ett underlag for detaljplanearbetet samt utreda vilka
trafikinvesteringar som var nddvéndiga for att klara den forvintade
trafikokningen.

Samrad gillande strukturplanen d4gde rum mellan 23 juni och 7 september 2004,
man diskuterade bland annat de regionala trafikeffekterna, en mer detaljerad
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utbyggnadsplan for nédvéndiga trafikutbyggnader redovisades. Kontoret beslot att
gé vidare 1 planprocessen.

Enligt den nya detaljplanen skall kvarteret forutom industriverksamhet dven
innehalla kontor och handel. Detta ger en flexibilitet med tanke pd véxlande
framtida markbehov. Inom fastighetens grinser fick parkering byggas, en del 1
form av parkeringsdéck i flera plan. I framtiden far parkeringen byggas ut i
etapper.

Gatorna 1 omradet har byggts ut for att klara det 6kade trafikflodet. Utrymme for
busshallplatser och en framtida sparvég har reserverats. Kommunalt ledningsnat
for vatten och avlopp samt ledningsnét for elkraft och tele finns redan utbyggt i
omrédet. En atervinningscentral finns i anslutning till Renovas anldggningar vid A
Odhners gata.

Kommunen belastas inte av nagra investeringsutgifter utan det ar exploatéren som
far sta for samtliga utbyggnadskostnader, vilket géller bla utbyggnaden av gatorna
runtomkring.”

Kvarteret Falsterborev vid Stora Aviigen i Askim (Coop Forum)
Fastighetsdgaren har meddelat i en skrivelse till Stadsbyggnadskontoret den 6 maj
2002 om en 6nskad etablering av Coop Forum. Planomradet ar beldget i Sisjo
industriomrade ca 400m sdder om Sisjomotet och omgérdas av Sisjovigen, Stora
Aviigen och Hantverksviigen. Gillande detaljplan medger inte den typen av
handel (livsmedel), utan anger kontor, industri, partihandel och liknande, en ny
detaljplan behover dirfor upprittas. Industridndamaélet skall kompletteras med
handel- och kontorsverksamhet, samt eventuell livsmedelsforsiljning.

Fastigheten dr pa ca 46 000m2. forutom industriverksamhet ska det nu bli mojligt
att etablera kontor och handel. Hogst 50 % av fastighetsytan far bebyggas. Storsta
bruttoarea dr 35 000m2, handel far ske pa 16 000m2, varav hogst 3 000m2
livsmedelsforséljning. Parkeringsdick i flera plan far byggas pa fastigheten. I
nuliget behdvs ca 1100 parkeringsplatser och man far bygga ut vid framtida
behov.

Genomférandetider

10 juni 2003uppdrag om att upprétta en ny detaljplan.

8 juni 2004 uppdrag om att genomfora samrad om strukturplanen och de tre
ingdende detaljplanerna.

Samrdd 23 juni — 7 septemder 2004 med huvudsakligen positiva reaktioner.
Strukturplanen godkdndes av Byggnadsndmnden 11 januari 2005.

Utbyggnad av infrastrukturen
En ny vdg byggs genom norra delen av kvarteret for att avlasta befintliga vigar

och underldtta framkomligheten. En ny anslutning samt direktforbindelse mellan
Sisjovigen och Askims Industriviig byggs. En flyttning av Stora An ca 20m

% Handel, industri och kontor i kvarteret Skiftnyckeln vid Otto Elanders gata. Antagandehandling, Stadsbyggnadskontoret i
Goteborg maj 20
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oOsterut foreslas for att fler parkeringsplatser ska kunna byggas. Utrymme for
busshallplatser reserveras. For att dstadkomma en stadsmissig gatumiljo ska
béttre gang- och cykelbanor byggas samt trid planteras. Korsningen Stora Avigen
— Hantverksvéigen byggs om till en rondell. Forslag finns att Sisjovéigen pé sikt far
fyra korfalt samt att rondellen blir signalreglerad korsning. Avtal som reglerar
kostnaderna upprittas mellan fastighetskontoret och fastighetsigaren.
Etableringen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. *°

Kvarteret Dalskiir vid Stora Aviigen inom stadsdelen Askim (Gulinshuset)
Kvarteret ar beldget i Sisjo industriomrade ca 200m véster om korsningen mellan
Sisjovigen och Stora Aviigen och omgirdas av Stora Avigen, Hantverksvigen
och Ekonomivégen. Area dr 20 389m2, fastigheten dgs av AB Sven Gulin. Ny
detaljplan mojliggor kontor och handel, gym. Hogst 50 % av fastigheten far
bebyggas. Totala bruttoarea dr 20 000m2 varav handel far bedrivas pa 7 000m2,
ingen handel med livsmedel far forekomma.

Genomférandetider

Skrivelse till kontoret 12 juni 2002 6nskad ombyggnad for handel.
10 juni 2003 uppdrag att upprétta strukturplan.

Samrad 3:e kvartal 2004

Utstéllning 4:e kvartal 2004

Antagande 1:a kvartal 2005

Upprustning av Stora Aviigen ska goras for att ge vigen stadsmissigt utseende.
Utrymme for busshallplatser reserveras. Behovet av parkeringsplatser uppskattas
till 525, vilket genom samnyttjande reduceras till 467 enligt fastighetsdgaren. Inga
ekonomiska konsekvenser for kommunen.®'

Invindningar och kommentarer som kom in i samband med samrdaden

Boende utefter Askims Stationsvig har klagat pd 6kande trafik i omradet, vissa
vill att viigen dras pa en ny plats eller att den sténgs for genomfartstrafik, samt att
en utdkning av handeln i Hogsbo - Sisjon &r onddig och att man istdllet ska satsa
pa de lokala torgen.

De lokala torgen paverkas enligt bland annat GoteborgsLokaler Forvaltnings AB
negativt av utvecklingen av handeln i omrddet. Stadsdelsndmnderna i Hogsbo och
Tynnered anser ocksa att torghandeln hotas av handelsutvecklingen.
Stadsbyggnadskontoret menar att de lokala torgen hade det svart redan innan
stormarknaderna oppnades 1 Hogsbo, och att detta beror pé att det bor for fa
ménniskor kring torgen. Planer finns pa att fortéta bostadsbestandet i torgens
nérhet.

Renova pdpekade att strukturplanen skapar problem for deras verksamhet, dd vag-
och kontrollbyggnad skulle behova flyttas.

3 Detaljplan. For handel, industri och kontor i kvarteret Falsterborev vid Stora Aviigen i Askim.
3! Detaljplan for handel, industri och kontor i kvarteret Dalskir vid Stora Avigen inom stadsdelen Askim.
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Vigverket, Region Viist

Vigverket menar att det dr viktigt att forbéttra framkomligheten i omradet.
Soderleden ér redan hard trafikerad och stdrningar orsakar kder. Om industri och
handel ska fortsétta att utvecklas méaste alternativa viagar byggas ut for att klara
pafrestningen. I vigverkets befintliga ekonomiska plan for &r 2004-2015 finns
inga medel upptagna till atgérder lingst med Sérleden eller Soderleden. *
Business Region Goteborg anser att integration med bostader &r 6nskvérd pd lang
sikt. Ett gemensamt skyltprogram for hela omrddet behovs. Fastighetsndmnden
studerar kompletteringar till Sisjomotet med ytterligare tva stycken mot. MoIndals
kommun 6nskar en djupare analys av konsekvenserna for MoIndalscentrum och
Kallereds kopstad.>

Kv Eknoudde (Hemkop)

Handldggningstiderna ar betydligt kortare vid mindre planidndringar. Som
exempel kan hédr ndmnas att nir Posten skulle 6ppna sitt kontor i Sisjo centrum
tog det ca nio ménader frén det att ansékan om plandndring ldmnades in till att
planidndringen vunnit laga kraft.

Den géllande detaljplanen var daterad 1973-02-22 och angav handel och industri.
Planen medgav en byggratt pd 30 000kvm. Livsmedelsforsiljning var begriansad
till 400kvm av handelsytorna, bygglov var beviljad for 500 kvm. I praktiken har
livsmedelsforséljningen bedrivits pa en yta av 2 550kvm i 6ver 16 ar vid
tidpunkten for antagandet. Den totala handelsytan angavs i den nya detaljplanen
vara begrinsad till 8 600 kvm och kontorsytan till 5 500kvm. Livsmedelshandel
fick bedrivas pa hogst 4 000kvm. Fastigheterna med beteckningar Kobbegéarden
6:52 och 6:53 amt delar av Kobbegérden 6:29 sammanfordes sé att kvarteret 171
Eknbudde numera motsvarar en fastighet. **

32 Detaljplan for handel, industri och kontor i kvarteret Skiftnyckeln vid Otto Elanders gata.
% Detaljplan for handel, industri och kontor i kvarteret Falsterborev vid Stora Avigen i Askim.
** Detaljplan for handel och industri pa fastigheten Kobbegérden 6:52 och 6:53, vid Datavigen inom stadsdelen Askim
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Kap.6 - Kommunikationer

1 detta femte kapitel redogor vi for de historiska dndringarna av végndtet runt Soderleden samt
den nuvarande trafiksituationen. Vi beskriver dven kort samarbetet mellan de olika aktérerna,
samt redogor for framtidsvisionerna for omrddet.

Hogsbo-Sisjon har under en lang tid gradvis omvandlats till den handelsplats det
ar idag. Utvecklingen har resulterat i en kraftig trafikokning.

Beslut och genomforda Andringar

Kobbegardsvigen stingdes for overfart 1990 pd grund av en hog frekvens av
trafikolyckor. Den nya Kobbegérdsbron 6ppnades ater for trafik tvérs dver
Sdderleden i mars 1993. Vigen fungerar idag som en direktforbindelse mellan
Hogsbo och Sisjon. Sisjomotet blev fardigt 1992. Jarnbrottsmotet byggdes ut i tva
etapper: 1991 och 93-94. Ombyggnaderna var en del av ett utbyggnadsprogram
som skulle ge Visterleden — Soderleden planskilda korsningar hela vigen fran
Abro i MéIndal dnda fram till Kungsstensmotet.”

Sisjovdgen som ligger mellan nuvarande Coop och Forshaga byggdes 1991.
Sisjomotet har byggts om i flera etapper. Trafikljusen blev permanenta 1993.
Ytterligare en ombyggnad gjordes 2002, dér en ny avfart/rondell byggdes fran
Sodra Langebergsgatan. Det var tankt att trafikljusen pa biagge sidorna av motet
skulle ersittas av rondeller, men sd blev det inte.*

Den foreslagna ombyggnaden av Sisjomotet
Kiilla: Hogsbo-Sisjo medlemsbulletin nr 1 2002

Tre nya rondeller byggdes 1995: Stora Avigen/Sisjovigen, Otto Elanders
gata/Sisjoviagen samt A. Odners gata/O. Asklunds gata. Enligt Trafikkontoret var
det mycket billigare att bygga en rondell 4n ett trafikljus.’’

%% Hogsbo-Sisjo Medlemsbulletin nr 31 1991
3% Hogsbo-Sisjo Medlemsbulletin nr 1 2002
37 Hogsbo-Sisjo Medlemsbulletin nr 47 1995
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Forbéttringar 1 busstrafiken gjordes sommaren 2005, linje 772 mellan MdIndals
station och Marklandsgatan fick en delvis ny strickning och gir nu in i hela
Hogsbo industriomrade. 182:an frin Marklandsgatan gar runt i Sisjé-omradet med
nya hallplatser. 58:an gar numera hela dagen péd vardagar frdn och med sommaren
2005. Orange Express fick en ny linjedragning.*®

En ny genomfart 6ppnades 2006 fran Axel Odhners gata forbi Renovas
atervinningsstation och med anslutning till Otto Elanders gata och Sisjomotet.
Den nya genomfarten byggdes i samband med 421. Otto Elanders gata fick
samtidigt tva nya rondeller som skulle underlitta framkomligheten.” Askims
Industrivig forldngdes till Sisjoviagen och det byggdes en bro dver &n. Det blev en
signalkorsning dér de bagge vigarna mots. Sisjovigen breddades mot Sisjomotet.
Ny rondell byggdes i korsningen Stora Aviigen — Kobbegérdsvigen och nya
hallplatser kom till, Gulinshuset fick ocksa en ny infart. Ny rondell byggdes i
korsningen Hantverksgatan — Stora Aviigen och viigen sdderut breddades for att
fotgingare skulle fa plats.*’

En ny genomfart 6ppnades 2006 fran Axel Odhners gata forbi Renovas
atervinningsstation och med anslutning till Otto Elanders gata och Sisjomotet.
Den nya genomfarten byggdes i samband med 421. Otto Elanders gata fick
samtidigt tva nya rondeller som skulle underlitta framkomligheten.

Gang- och cykelbanor byggdes ut successivt under de senaste aren.

N 3,

Vignitet i Hogsbo-Sisjon. Vigar som fanns innan de senaste detaJplnean&ringrna dr markerade med gront.
Gul markering anger tillbyggnaderna i samband med handelsetableringarna och som finansierades av berérda
fastighetségare. Forslag pd kommande éndringar anges med rott. Kéilla: Trafikkontoret

*¥ Hogsbo-Sisjé Nytt Nr 2 2005
39 Detaljplan for handel, industri och kontor i kvarteret Skiftnyckeln vid Otto Elanders gata.
40 Hogsbo-Sisjo Nytt Nr 2 2005
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Trafiksituationen idag

I omradet finns tva stora trafikleder, S6derleden som leder till MéIndal och
E6/E20 som ligger mellan Hogsbo och Sisjo industriomrédden. Dag
Hammarskjoldsleden vister om Hogsbo industriomrdde leder till Goteborgs
centrum. Flera busslinjer med varierande korstrackor gar genom omradet, tva av
dem #r hogtrafiklinjer. En del av linjerna kors enbart mandag till fredag.*'

Trafiklaget dr simst sdder om Sdderleden (Sisjo-sidan), det ar vérst runt klockan 8
och klockan17 dé folk ska till och fran arbetet. Norr om Sdderleden &r problemen
inte lika stora, trafikarbetet ar ldttare i norra delen av Hogsbo. Mest trafik
genereras av dagligvaruhandeln och logistikfastigheter. Trafikproblemen borjade 1
samband med det 6kade inslaget av handel i omradet for ca 6 ar sedan och har
okat successivt. Bedomningen ér att det behdvs tva nya mot lingst Soderleden for
att avlasta det hardtrafikerade Sisjomotet.*

Kollektivtrafiken har upplevts fungera mindre bra. Den otillfredsstidllande
turtéthet samt det faktum att det inte gér ndgra bussar kvillstid, har gjort att
ménniskorna som arbetar i omradet viljer att ta bilen istillet.*

Infrastrukturens kapacitet har inte rackt till och problem med framkomlighet har
blivit allt mer besvdrande. Pa sikt foreslas en sparvégslinje mellan Frolunda Torg
och Mélndals centrum. Under tiden dr en frekvent busslinje viktig for att stodja
utvecklingen och dka tillgéngligheten till befintlig och kommande handel i
Hogsbo.* Pa Chalmers har en kartliggning gjorts som visar att en stor del av dem
som arbetar i omradet bor inom 10kilometers avstind.*’ Dessa aker oftast bil till
och frén jobbet.

Trafikkontoret har ar 2006 genomfort en undersokning om de arbetandes resvanor
till och frdn omradet. 60 % av de tillfrigade skulle anvdnda en poolbil om
foretaget hade en egen bilpool. Dessutom skulle manga limna bilen hemma om
man inte behdvde den i tjénsten. Trafikkontorets undersdkningar visade bland
annat att de flesta resor var arbetsresor, och ca 45 % av de tillfrigade korde
ensamma i bil till jobbet, medan drygt 20 % akte kollektivt.*

Dynamiska Hogsbo - Sisjon

Foreningen driver sedan en tid tillbaka projektet "Dynamiska Hogsbo - Sisjon” i
samarbete med Goteborgs kommun. Projektet syftar till att 6ka omrédets
attraktivitet genom att forbattra den yttre miljon. Malsdttningen &r ett gemensamt
skyltprogram med karta 6ver omradet och reviderbara, individuella namnskyltar.
Niér projektet” inleddes 1997 var minga foretag med och bidrog till finansieringen
av pyloner och bittre skyltning.*” Ett problem i Hogsbo - Sisjon har varit
forekomsten av en del otilldten, sd kallad ”vild” skyltning i omrédet, ddr skyltar
sattes upp utan lov, speciellt pd Hogsbo - sidan. Skyltning inom Gdteborgs
kommun innebir att inom detaljplanerat omrdde skall tillstdnd sdkas hos
Byggnadsndmnden. Pa kvartersmark fér skyltar séttas upp efter avtal med

4! Kartor 6ver trafiknitet se Bilaga 1

*2 Samarbete kring infrastruktur i Hogsbo-Sisjén. Handlingsplan. 2007-09-17. Utveckla Staden

* Enkit till foretag december 2007, se bilaga

** Tid att handla, Program for handelns utveckling i vistra Goteborg, stadsbyggnadskontoret, 2002-11-12
43 Hogsbo - Sisjo Nytt, nr4 2007

* Hogsbo-Sisjé Nytt Nr 1 2006

47 Hogsbo-Sisjé Nytt Nr 2 2006
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fastighetségaren. Om skylten riktar sig mot allmén plats maste ocksa polistillstand
sokas. Pa allmén plats kraver uppsittning av skyltar polistillstaind samt
markigarens godkéinnande.*®

K2020

K2020 — Framtidens kollektivtrafik i Goteborgsomrddet ér en 6versyn av
kollektivtrafiken i samverkan mellan Goteborgs Stad, Visttrafik, Banverket,
Vigverket, Goteborgsregionens kommunalférbund (GR) samt Vistra
Gotalandsregionen.

K2020 syftar till att skapa en gemensam framtidsbild for utvecklingen av
kollektivtrafiken i Goteborgsregionen. Arbetet koncentreras till den centrala delen
av Goteborgsregionen, som omfattar tatortsomradet 1 Géteborg, MdIndal och
Partille. Det omfattar ocksé struktur och resande i Goteborgs lokala
arbetsmarknadsomrade, vilket i princip innebdr omradet med entimmes
pendlingsavstand till Goteborg. Viktiga utgdngspunkter dr dels visionen for
utveckling av Vistra Gotaland, "det goda livet", dels den l&ngsiktiga strukturen
for den regionala tagtrafiken. Minst lika viktiga ar de av GRs forbundsstyrelse
antagna malen och strategierna for uthallig tillvixt i Goteborgsregionen.®

Projektet har bland annat studerat forutsittningar till okad resande med
kollektivtrafik samt redovisat en malbild for kollektivtrafiken i
Goteborgsregionen.

Samarbetet

Samarbetet mellan foretag fungerar i dagsliget inte lika bra som det skulle kunna
gora, samarbetet fungerar bist mellan likasinnade aktorer. Var och en bevakar i
forsta hand sina egna intressen och vissa kinner inget behov av samarbete. Det ar
mojligt att forutséttningarna for samarbete paverkas av nya inslag av aktdrer med
andra intressen och preferenser. Fran kommunens sida saknas en sammanhallande
och drivande projektledare. Inte heller finns det ett helhetsgrepp, man har tagit
plan for plan utan att titta pd omradet som en helhet. Kommunen har idag inga
klart uttalade visioner for omradet.”

Framtidsvisioner

En dialog har forts med fastighetséigare i Hogsbo - Sisjon och tjinstemin fran
kommunen i syfte att undersoka forutséttningar att samlas kring en gemensam
maélbild och vision for omradet. Tillsammans har man kommit fram till att det &r
av stor vikt att bade Gdteborgs kommun och fastighetségare i omrddet organiserar
sig med arbetsgrupper och tillsdtter projektledare. Ett forslag var att
fastighetségare genom Foretagarforeningen initierar arbetet. Man har redan
paborjat samarbetet med Molndals kommun och Vagverket gillande utbyggnaden
laingst Soderleden. For det fortsatta arbetet behdvs underlag frin fastighetségarna i
form av bland annat fastighetsbeteckningar, befintliga verksamheter i
fastigheterna och byggritter enligt plan. En forteckning 6ver pagéende och
planerade projekt pd egna fastigheter och potentiella byggritter behdvs ocksa.
Samtidigt behdvs en sammanstillning av fastighetsbeteckningar pd kommunens

*8 Hogsbo-Sisjo Nytt nr 4 2002
4 http://www.gr.to
30 Samarbete kring infrastruktur i Hogsbo - Sisjon. Handlingsplan. 2007-09-17. Utveckla Staden
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mark, med planforutsittningar, potentiella byggritter och mojlig verksamhet. Det
ar ocksa viktigt att ha tillgang till tidigare utredningar genomférda av kommunen,
géllande verksamheter, handel, infrastruktur, kollektivtrafik och miljéfragor.
Aktorerna méste enas kring finansieringsfrdgan. Forst méste fullstdndiga
kostnadskalkyler for infrastruktur stédllas upp, sedan ska man gora en
sammanstéllning av byggritter som skall béra kostnaderna, tanken &r att bade nya
och befintliga fastigheter i MoIndal och Géteborg kommer att ingé i
sammanstéllningen. Cash-flowanalyser méste goras for att se hur kommande
kostnader for infrastruktur ska kunna fordelas mellan Goteborgs och Mélndals
kommun, Vigverket och fastighetsiigarna. En fordjupad Oversiktsplan méste
eventuellt tas fram av Stadsbyggnadskontoret for att sikerstilla planerna.’’

I framtiden ser man Hogsbo - Sisjon som en blandstad med diversifierat innehall,
med bostider, handel, kontor, rena verksamheter och smaforetagande. Bostdderna
ska byggas i forsta hand i randzonen och inte i sjélva omradet. All tung logistik
och smutsiga verksamheter skall bort pa sikt. Hogsbo - Sisjon ska bli regionens
attraktivaste verksamhetsomrade, bade kustnira och centrumnéra, savil som ett
attraktivt boende med bra kommunikationer och tillgéinglighet.

Vigverket har i sina utredningar presenterat en rad tidnkbara trafiklosningar.
Exempelvis har man tittat pA mdjligheten att bygga tvd nya mot som
komplettering till Sisjomotet. Dels dr det Kobbegirdsvagen dver Soderleden som
byggs om till ett riktigt mot, dels ett helt nytt mot dster om industriomridet pa
gransen till MéIndals kommun. Det foreslogs ocksd att Sisjomotet i framtiden
endast ska ha funktionen av en Gverfart mellan Hégsbo och Sisjon.™

3 Samarbete kring infrastruktur i Hogsbo-Sisjon. Handlingsplan. 2007-09-17. Utveckla Staden
52 Trafik och gestaltning i Sisjon/sédra Hogsbo. Underlagsrapport till strukturplan, 2004-05-10, SWECO FENS
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Kap.7 - Empiri

1 detta kapitel presenteras en sammanfattning pd de intervjuer vi genomforde. En
sammanstdllning av enkdtsvaren redovisas ocksad hdr.

Sammanfattning av intervjuer

Intervju med Christer Sundberg pa Harry Sjogren

Harry Sjogren har varit aktiva i omradet i 15 &r. Foretaget verkar, tillsammans
med Foretagarforeningen och BRG, for att géra omréadet attraktivt. Omradet
anségs tidigare vara ”for 1dngt bort”, sdger Christer. Laget anses vara vildigt bra
idag, nirhet till bade centrum, havet och boende.

Christer beréttar att Hogsbo - delen vixte fram pa 50-talet, Sisjon pd 80-talet. De
senaste 10 aren har kommunen 1tit handeln vdxa fram utan att ténka sig for, och
infrastrukturen har inte hiingt med. Vid planering maste hdnsyn tas till befintlig
verksamhet, menar Christer. Harry Sjogren 6verklagade byggandet av 421 och
varnade for ett dkat trafikflode. Det var ocksé de som foreslog att den nya vigen
skulle byggas forbi Renovas anlidggning. Istéllet for att bygga pa nya stéllen borde
byggandet ha borjat med att bygga om och anpassa Pripps fastighet for handel,
eftersom det redan ligger bra till. Enligt Christer finns det idag tankar pa att bygga
om Pripps for handelsdndamal.

Stora ombyggnader av Sisjomotet var planerade forut, istillet gjordes en klenare
version med sma dndringar. Nér det géller byggandet av nya mot, far kommunen
tillsammans med Vigverket 16sa finansieringsproblemet. Detaljhandeln skall
betala anpassningar av infrastrukturen, sdger Christer.

Forbindelserna mellan MoIndal, Hogsbo och Sisjon ar daliga. Foretagen som ér
verksamma i omradet upplever att det har blivit krdngligare att ta sig runt,
transporterna blir lidande. Huvuddelen av foretag som har sin verksamhet hér ar
inte verksamma inom handel.

Intervju med Lars-Ake Alexandersson, en av iigarna till Alaska fastigheter i
Sisjo kopstad.

Lars-Ake berittar att fastigheter som Alaska fger dr bland annat Sisjon centrum
dar Hemkop (tidigare Billhélls) ligger samt COOP — fastigheten. Forutom COOP
finns ocksé Systembolaget 1 byggnaden, El-giganten kommer ocksa att flytta hit
fran nuvarande lokaler bredvid Silvan pé andra sidan leden. Férutom
ombyggnaden av sjédlva fastigheten, fick Alaska bekosta en ny vdg och den
reglerade korsningen/infarten. Alla framtida &dndringar far foretaget ocksé sté for.

Pa 70-talet forelag politiska hinder om att byggande s6der om stan, samtidigt
skulle handelscentra byggas i Biackebol och Backaplan. IKEA som ville bygga hir
fick istdllet bygga i Kallered, en kdpstad som skapades pga. politiska beslut.

Angéende byggméjligheter i Hogsbo - Sisjon siger Lars-Ake att det finns gott om
nya hyresgéster, hindren dr byrdkratiska, den langa processen och trogheten med
att utveckla samhallet, dalig kapacitet pd Stadsbyggnadskontoret.
Stadsplaneringen ér for langsam, och nér beslutsprocessen dr klar hinner
efterfrigan att foriindras, menar Lars-Ake. Féretagen som r intresserade av en
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etablering i omrédet vill flytta in snabbt, intresset dr litet for lokaler som inte ar
klara forrdn om 10 &r. Planer som kan genomforas pa 9 manader tar betydligt
langre tid i praktiken pga. att pappren hamnar pé ett skrivbord och fastnar dér.

Samhillsutvecklingen #r trog, siger Lars-Ake. Trotts att manga tycker att det har
gétt snabbt, tycker fastighetsigarna att det gar for trogt, det tar for lang tid att fa
igenom planerna.

Det frimsta hindret for vidare utveckling av Sisjon dr vigarna som inte racker till.
Moten, framst Sisj6-motet, miste byggas ut. Trafikstorningarna kom inte 1
samband med handelns etablering, de fanns redan déir, menar Lars-Ake.
Volymhandel kommer att utvecklas i framtiden. Det maste vara litt for
konsumenterna att komma fram annars drar sig folk for att 8ka hit. Nu nér handeln
nérvaro Okar i omrddet kommer ocksé trafikbelastningen att 6ka om man inte gor
nagonting dt det. Alaska har tillsammans med Foretagarforeningen kommit med
forslag till forbattringar.

Lars-Ake berittar att nér handeln borjade etableras i omrédet var reaktionerna fran
omgivningen huvudsakligen positiva. Hela omradet far 6kad attraktivitet nu nér
handeln flyttar in, fler intressenter hor av sig till fastighetsdgarna. Ombyggnader
av Alaskas befintliga fastigheter dr planerade och det finns tillgéinglig mark att
bygga ut pd. Bland framtida expansionsplaner finns utvecklingen av kvarteret dér
Hemkop ligger idag, det ska bli en mer central punkt.

Ett padgdende projekt dr “en ny entré till Sisjon” — en stor rund byggnad i 3 plan
med en underjordisk parkering och som kommer att innehalla bland annat butiker
och restauranger. “En friick byggnad”, siger Lars-Ake. ”Stadsméssighet” ér ett av
orden som byggnaden beskrivs med i ritningarna.

Angéende den fortsatta utvecklingen siger Lars-Ake att nirmarknaden ir stor da
ca 200 000 ménniskor bor i kringliggande omraden. Miljévinsterna for
kommunen blir stora d4 handelsomradet ligger ndrmare kunderna och
ménniskorna far kortare korvig. Att folk kommer att aka mer kollektivt i en nédra
framtid &r inte sé troligt, ca 97 % av dem som kommer hit kor bil av forklarliga
skél — for att kunna handla mat och annat efter jobbet. Hogsbo - Sisjon blir i
framtiden ett av Sveriges storsta handelsomraden, da kopkraften ér stor nog redan
nu och en stark tillvéxt ir att vinta.

Stadsutvecklarnas idé att gora industriomradet till en blandstad &r oklar, séger
Lars-Ake. Om tanken ir att de boende ska ha néra till arbetsplatsen ir det inte
sdkert att folk kommer att arbeta i omradet, eller ens i Goteborg. Det kan ju hdnda
att arbetsplatsen ligger tillexempel 1 Alingsds. Men att de nya bostidderna kommer
att ligga ndra handeln &r positivt bade for de boende och for sjélva handeln. En
stor fordel for affdrsinnehavarna dr det kommer att finnas folk i omradet alla tider
pa dygnet vilket kommer att minska kriminaliteten.

Foretag som Alaska vill se som hyresgister i1 Sisjon dr stora kedjor som Bauhaus
och Biltema.

Handeln utgor 1 dagslaget en tredje del av befintliga hyresgéster. Alaska har ett
15-4rigt avtal med Coop, med 6vriga, mindre hyresgéster har man avtal som
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varierar mellan tre och tio &r. Hyrespriser per kvadratmeter och ér varierar
beroende pé typ av lokal, att hyra en handelsyta pd 10000 m2 kostar mellan 1700
och 2000 kronor, for kontorslokaler ligger hyran mellan 700 och 1200 kronor.

Intervju med Daniel Carlsson, figare av Arkipelagen.

Arkipelagen Foretagscenter dr ett kontorshotell som erbjuder kontorsrum mellan
10 och 50 m2. Den som hyr ett kontor erbjuds bredband och avancerad vixel,
samt far tillgdng till skrivare, fax, skanner och kopieringsmaskin. Aven hantering
av in- och utgéende post ingér.

Daniel Carlsson dr en utav Arkipelagens tva dgare samt dven en styrelseledamot i
Foretagarforeningen.

Arkipelagen grundades 2003-03-01. Anledningen till att foretaget ligger just i
Sisjon &r att Daniel hade ett kontor hir. Nar han sedan skulle starta eget s& var
lokalvalet givet. For verksamheten hyr Arkipelagen en stor del av fastigheten som
dgs av GE Real Estate. Man har kontrakt med dgaren for fem ar i taget, och nér
man sedan hyr ut kontor till de olika foretagen ar det huvudsakligen 6 manaders
kontrakt som géller. Laget &r bra och det ar létt for Arkipelagen att fa kunder,
sdger Daniel. Kunderna dr dock inte handelsrelaterade, till skillnad fran vad man
trodde.

Det skulle vara svért att flytta pd grund av de manga olika kunderna. Daniel tror
inte att de behover tinka pé eventuell flytt da kontraktet &r svart for dgaren att

sdga upp.

Det &r bra att handeln véxer i omradet, sdger Daniel, det medfor att liget
forbdttras ytterligare. Radande lokalbrist forhindrar expansion, annars skulle man
kunna bli tre gdnger storre. Foretagscentret ar nést storst 1 Sverige idag, det finns
bara ett i Stockholm som ér stdrre. Vi hyr ut mer en kénsla &n en lokal, en tjanst”
sdger Daniel om verksamheten.

En fordndring av omradet kréver battre kommunikationer, menar Daniel, annars
ar det positivt att handeln kommer hit. Att kommunen 6verviger at bygga
bostédder &r bra — det kommer att ge fler kunder. Enligt Daniel finns en
uppskattning att ca 10 % av de nya boenden dr potentiella kunder till foretaget,
egenforetagare och representanter for storre foretag som kommer att vilja ha ett
kontor hos Arkipelagen.

Intervju med Stephan Ekstedt, Utveckla staden

Stephan har haft konsultfirman i 3,5 ar, har innan dess jobbat pA NCC i 15 ar, de
sista 7 dren som regionchef. Arbetade diar med att utveckla och sélja vidare
fastigheter. Stephan anlitades av aktorerna i Hogsbo - Sisjon som ville ha en
utomstaende for en problemidentifiering.

Betraffande etableringen av nya handelsforetag sdger Stephan att planeringen inte
har hdangt med den snabba utvecklingen.

Stephan beréttar att kommunen fick sta for kostnaderna i samband med
utbyggnaden av infrastrukturen innan tillkomsten av den sa kallade
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»Alvstrandsmodellen” i slutet av 90-talet.”® Nu far exploatdrerna sjilva bekosta
forbattringar av befintliga végar eller bygga nya kring sina fastigheter. Da
kommunen sjédlv saknar medel, maste exploatorerna enas om utvecklingen och
finansieringen. Nér det géller storre projekt som moten och lederna hinger det pa
Vigverkets beslut.

Tidsaspekten ar kinslig, sdger Stephan. Det rader fortfarande hogkonjunktur, dven
om den dr pa vig att kylas ned. Fastighetségare har brittom for att efterfrdgan pa
lokaler som passar for handel &r stor just nu, om inte nya bygglov beviljas
kommer handelsforetagen att sdka sig till andra omraden. Expansionen av
detaljhandelsforetag i Sisjon beror pé att nu dr det sérskilt gynnsamt for handeln.
Hushallens fordndrade livsstil och kopmonster gor att man handlar mer och oftare.
Shoppingen har pa senare tid blivit en favoritsysselsittning hos folket.
”Varumirkestdnkande”, att man till exempel &ker till Siba for att kopa en TV, ar
det som styr idag.

Fastighetsdgarna har olika intressen, sédger Stephan betrdffande samarbetet mellan
aktorerna. En del av fastighetsbolagen som finns i1 Sisjon bygger eller forddlar
fastigheter for att sdlja dem vidare med vinst. Andra hyr ut sina lokaler. Den
transparenta fastighetsmarknaden i Sverige har gjort det litt for utlindska
investerare som vill etablera sig i landet.

Man vill {4 bort ”smutsiga” verksamheter fran Hogsbo - Sisjon. Redan nu &r det
bara ett fatal kvar i form av nagra logistikforetag. Viktigt att ha kvar mojligheter
for sma industrier.

Pripps-planen ér stoppad tills vidare.

Intervju med Hans Ander, Stadsbyggnadskontoret
(Vid intervjutillfallet togs tva fragor upp: samarbetet mellan de olika intressenter
och trafiken i Hogsbo-Sisjon.)

Det finns fyra intressesférer i omradet, sdger Hans: kommunen, fastighetségarna,
handeln, kunden (bdde som konsumenter och kommuninvanare). Kommunens
uppgift dr att se till samhéllsnyttan, fastighetsidgarna tinker pa fastigheternas
avkastning, handeln vill ha en hog omséttning och konsumenterna bra varuutbud
och priser. Nér man ténker pa konkurrens som ett begrepp sé ar det forst och
frimst valfrihet, laga priser kommer i andra hand.

Att det dr en hog koncentration av industriforetag kan forklaras att den tidens
Generalplan sag det som ett utvecklingsomréde.

K2020 dr ndgot som kommunen arbetar med just nu, berdttar Hans, man samlar in
underlag for en framtida trafikstrategi. P4 kort sikt har Vdgverket inga planer eller
kapacitet for utbyggnader. Diskussioner pagér mellan Stadsbyggnadskontoret och
Vigverket angaende framtida investeringar kring Soderleden. Man diskuterar
flera justeringar i sma steg. Allians mellan kommunerna &r av stor vikt, menar

>3 Kommentar: Under stadsutvecklingen pd Norra Alvstranden har nya arbetssiitt och metoder utformats.
Den sd kallade Alvstrandsmodellen har blivit ett begrepp. Alvstrandsmodellen bygger pd samverkan mellan
ndringsliv, samhdlle och akademi http://www.alvstranden. goteborg.se/default. aspx?id=21 &navld=65
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Hans. Nir det giller de lokala foretagen, dr det inte mojligt att tvinga fram
investeringar, det maste ske frivilligt. Pa frdgan vilka kan tdnkas g4 med pa en
finansiering, svarar Hans att Bilia inte &r troligt, men didremot Din Bil ser man
som en mojlig investerare. Resonemanget &r foljande nér det géller Bilia:
biltillverkningen utvecklas hela tiden, nyare bilar behover inte servas eller
repareras lika ofta som de &dldre generationers modeller. Behovet av stora
anldggningar med en servicedel minskar och till slut har man en anldggning for
mycket. Man vet inte sikert i forvdg vilka anldggningar som ska behova ldggas
ner, darfor vill man undvika investeringar som i framtiden kan visa sig vara
onddiga. Det handlar om yteffektivitet - platsen kan anvéndas till ndgot som &r
mera lonsamt.

Aktorerna 1 Hogsbo-Sisjon sig till en borjan ingen nddvindighet i att investera 1
infrastrukturen, och fick overtalas, berdttar Hans. De sag det som kommunens
uppgift att anpassa infrastrukturen till exploatdrernas behov. Kostnaderna for
ombyggnader av infrastrukturen som foretagen fick béra ses som sma i relation
till foretagens omsattning, menar Hans.

Innan etableringarna av Coop och Maxi ansag man pa Stadsbyggnadskontoret att
tvd stormarknader i samma omrade var for mycket med tanke pa
konsumentunderlaget. En och en halv vore lagom” séger Hans. Dessa tva visade
sig vara lonsamma fortare &n man trodde. Detaljplanerna gick igenom fortare dn
vanligt, framst pa grund av den goda samarbetsviljan som fastighetségarna visade.
Ett fungerande samarbete med Molndals kommun och Lénsstyrelsen bidrog ocksa
till det. Gulins var tidigt ute, foretaget har pratat linge med kommunen, att man
hade langsiktiga planer spelade ocksé en stor roll nér den nya detaljplanen skulle
upprattas.

Pripps-planen giller tom 2008, och ska inte dndras.

Hans tycker att utvecklingen har varit positiv i omradet, det hela gick inte alltfor
fort, &ven om ett flertal har tillskyndat fordndringen, nej-rosterna var for tysta.
Trafikndmnden har bordlagt drendet flera gdnger, bland annat har vissa
avtalsbrister utnyttjats, dessutom ville man undvika foljdinvesteringarna i
samband med utbyggnader av infrastrukturen.

Angaende trafikproblematiken i Hogsbo-Sisjon sdger Hans att attityden hos
ménniskorna méste fordndras, sé att de resande viljer att aka kollektivt istéllet for
att kora bil.

Intervju med Lars Ivarson, Stadsbyggnadskontoret
(Aven vid detta intervjutillfille diskuterades samarbetet mellan de olika
intressenter samt trafiken i Hogsbo-Sisjon.)

Samarbetet mellan Goteborgs och Molndals kommun fungerar i1 dagslaget riktigt
bra, anser Lars. Soderleden gér ju genom de tvd kommunerna, och d& maste
planeringsarbetet samordnas for att kunna dstadkomma en forbattring. Vigverket
maste ocksé vara med for att det hela ska kunna fungera effektivt. Det
gemensamma K2020-projektet dr pd god vdg, och man berdknar att arbetet med
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nya detaljplaner kommer att paborjas under ndsta ar. Beteendefordandring mot en
okad anvéndning av kollektivtrafiken maste ocksa inkluderas i projektet.

Det dr bekréftat att exploatorerna kommer att finansiera byggnaden av nya mot,
sager Lars.

Den framtida utvecklingen av Hogsbo - Sisjon beror helt och héllet pd hur man
16ser trafiksituationen, och dér anses K2020 vara centralt. Peab som dger Pripps-
fastigheten samt flera andra har ansokt om att fa detaljplaner for sina fastigheter
dndrade, men i dagsldget ar alla planer stoppade och inga nya etableringar
kommer att beviljas forrdn projektet dr klart.

Betraffande blandbebyggelsen sdger Lars att det dr viktigt att omradet
kompletteras med bostdder och blir mer levande. Det behdvs dven fler
kontorsbyggnader, nu finns kontoren mest pa Molndals sida ldngs Soderleden.
Avvigningar maste goras mellan allmént intresse och de enskilda markégarnas.
Lars ser fram emot ett fortsatt samarbete mellan samtliga inblandade

Sammanstillning av enkétsvaren
Enkéten som skickades till foretagen i Hogsbo-Sisjon hade foljande utseende:

1. Hur | &ange har foretaget funnits i Hogsbo-Si sj 6n?
Svar:

2. Varfor finns foretaget i Hogsbo-Si sjon?

a) Bor nara onr adet

b) Kunder na/ Leverant érerna finns i néarheten

c)Attraktivt onrade

d) Annat
Svar:

3. Har handel ns expansion i onradet paverkat ert foretag positivt
el l er negativt?(besvara fragan kortfattat)

Svar:

4. Hur har er verksanmhet paverkats av det Okade trafikfl odet i
ont adet ?

Svar:

I frdgor 3 och 4 i enkiten bad vi respondenterna att forklara hur deras
verksamheter har paverkats av handelns expansion i omrddet, samt foretagen har
paverkats av det 6kade trafikflodet. Hér &mnar vi redogdra for nagra av ésikterna
som har framforts.

* Betrédffande handelns paverkan pa verksamheten:
Utvecklingen &r positiv for detaljhandelsforetag som har funnits hir innan den

senaste expansionen, med en 6kande kundkrets utan att man behdver
marknadsfora sig.
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En stor del av foretagen riktar sig inte till privatkunder utan endast till foretag. Av
den anledningen har inte handelns etablering paverkat dessa foretag pa ett direkt
satt.

Det som upplevs som positivt 4r dock en minskad kriminalitet i omradet som
resultat av det nu finns liv och rorelse hir dven pd kvillar och helger, och att
omgivningarna dr vélskotta.

En betydande f61jd av expansionen ar att Hogsbo-Sisjons attraktivitet har okad,
vilket har lett till hyreshdjningar i omrédet. Foretag med stort behov av
lagerlokaler har fatt 6kade kostnader och ndgra har tvingats att flytta till billigare
omraden. A andra sidan uppger nigra av de tillfrigade att den 6kande
attraktiviteten har gjort det lattare att anstélla folk, manga vill arbeta i ett omrade
med samlad service och butiker didr man kan handla.

Hemkdps omséttning har paverkats negativt, att manga lokaler 1 fastigheten star
tomma idag tror man har bidragit till den negativa utvecklingen. Det finns inte
mycket som lockar konsumenterna hit, man tror dven att fastighetens omoderna
utseende spelar en stor roll.

e Betriaffande det dkade trafikflodet:

Tjénsteforetagen som befinner sig i omrddet har for det mesta inte berorts av
trafikokningen, dock péverkas sjélvklart personalen som har svért att ta sig till och
fran arbetet. De anstéllda som aker kollektivt &r missndjda med de alternativ som
finns 1 omrddet. Ett antal foretag har fatt flytta pd sina arbetstider for att undvika
rusningstrafiken. Négra foretag har uppgett att deras kunder har svart att ta sig till
omrédet vissa tider pa dygnet, detta har resulterat i att kunderna nu véljer att soka
sig till andra omrdden och foretagens inkomster minskar. Det har ocksa blivit
svért for foretagen att géra drenden i omrédet da man inte kommer fram lika fort
som forr.

Tillverkningsforetagen samt dvriga foretag med stora transportbehov har fatt
okade transportkostnader till foljd av trafikokningen. Transportbilarna hamnar 1
koerna vilket leder till forseningar av leveranser, 6kade branslekostnader samt inte
minst en negativ miljopéverkan. Industriforetag har dessutom nimnt att det har
blivit svart med bla truckhanteringen pd gatorna, och att man i manga fall har
flyttat den tunga verksamheten till andra industriomraden. Bilhandlarna i Hogsbo-
Sisjon sédger att det har blivit svarare att provkdra bilarna, d& det &r svart att
komma ut pd de storre vigarna. Vissa foretag har privata parkeringsplatser som
drabbas av obehdrig parkering, vilket gor att foretagens egna kunder inte kan
stélla sina bilar ddr. Det finns ndgra bevakningsforetag i omradet vars
larmutryckningar hindras av trafikflodet.

Manga respondenter uttryckte sitt missndje over att trafikfrigan inte verkar tas pa
allvar av kommunen. Man papekar att de nuvarande trafiklosningarna ar
anpassade for industriverksamhet och inte for handel. Sarskilt sedan 421 6ppnade
har trafikldget forvérrats och det dr vérst runt Sisjomotet. En viktig dsikt som har
framforts ar att trafikflodet hindrar utryckningsfordon att komma fram vid olyckor
och brand, samt att omradet skulle vara omojligt att evakuera snabbt vid katastrof.
En forhoppning ér att expansionen kommer att skynda pd den kommunala
processen sa att det kommer nya végar och kollektivtrafikslosningar.
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Kap.8 - Analys

1 det sjunde kapitlet sammanfattar vi analysen utifran delfragorna.

Hur har Hogsbo — Sisjon forindrats under de senaste sex dren?
Omréadet borjade redan 2001 att omvandlas till en kdpstad. De hela borjade med
att flera stora lokaler blev lediga. Omradet bdrjade expansivt bli mer som en
handelsplats 4n ett industriomrade. Tva av de storre industriféretagen som finns
kvar idag dr Forbo Flooring péd Sisjo-sidan och Paals pa Hogsbo-sidan.

Andamalet for flera fastigheter har forindrats frén att ha varit industri och kontor
till detalj- och livsmedelshandel.

Tidigare hade kommunen enskilda detaljplaner men nu tvingades man ta fram en
overgripande strukturplan som innehdll detaljplaner for de olika fastigheterna.
Man befarade att de lokala torgen skulle ta skada i samband med de nya
etableringarna.

I och med att nya verksamheter kom upp behdvde man éndra vigarna for den
véixande trafiken dels for att de nya verksamheter behdvde nya viganknytningar
for transporter och kunderna. Antalet parkeringsplatser har man utdkat och
Renova fick flytta en del av sin verksamhet for att ge plats &t den forlingda A.
Odhners gatan.

En ny lidnk byggdes mellan Askims industrivdg och Sisjovdgen som Alaska fick
bekosta. Végen ligger norr om Coop-fastigheten. I samband med utbyggnaden av
denna fastighet fick Stora An flyttas nirmare viigen for att ge plats 4t parkeringen.

Vilka ar det viktigaste aktorerna ur ett stadsbyggnadsperspektiv

och vilka intressen har de?
Aktorerna som vi har identifierat ar:

De kommunala aktérerna som &r Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret och
Vigverket. Det frimsta intresset &r att se till samhéllsnyttan.

Fastighetsbolagen

Harry Sjogren tillsammans med Foretagarforeningen och BRG har intresse att
gora omradet attraktiv. De samarbetar for att fa omradet trivsamt for alla inte
enbart for eget intresse. Med alla menas foretagen men ocksé for de som arbetar
och bor i ndrheten av omradet och inte minst konsumenterna.

Foretagarforeningen som representerar de olika foretagen i omradet gentemot
kommunen. De ser till alla intressen. De samarbetar just mycket med Harry
Sjogren .

Alaska vill helst se att processen med att genomfora detaljplanerna blir snabbare
for att deras handelskunder vill etablera sig 1 omradet snabbt, och om inte
planerna far klartecken nu finns en risk att kunderna gér ndgon annanstans. Alaska
ar dven villiga och har kapacitet att bekosta de fordndringar som kravs for att
forbattra infrastrukturen i omradet.
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Stadsbyggnadsprocessen dr komplicerad och arbetet med detaljplaner som kraver
ménga och stora dndringar kan inte skyndas pd. Hinsyn méste dérfor tas till hur
de enskilda fordndringarna paverkar boende och 6vriga foretag som finns i
omrédet. De lokala fordndringarna av fastigheter och infrastruktur maste passa in i
storre sammanhang. Det tar dven tid ndr invdndningar och synpunkter skall tas i
beaktande. Forslagen till detaljplanéndringar méste &ven skickas till olika remiss
instanser som bland annat trafikkontoret och vigverket.

Arbetet med detaljplaner var omfattande och insamling av underlag gjordes av
flera konsultbyraer. Man har tittat pa hur kopkraften och resmonstret har
forédndrats och om det lokala konsument underlaget skulle racka for att hélla de
béda lokala torgen vid liv samt dem nya stormarknaderna.

Ovriga Foretag

Viville fa en 6verblick 6ver vad resterande foretag i omradet tyckte. Darfor
genomforde vi en enkdtundersdkning. Av svaren far vi att de flesta vill ha en
béttre och tryggare arbetsplats.

Ett stort intresse ligger 1 att forbéttra trafiksituationen. Manga &r missndjda med
de langa kderna de far sta i speciellt vid tiderna pa morgonen, lunch och
eftermiddag.

Manga vill dven att infrastrukturen skall forbéttras just for att
transportkostnaderna skjuter i hdjden pé grund av att transportera tar ldngre tid.
Vi fann dven att ménga kdnner sig mer osdkra i omradet pd grund av att
utryckningsfordon har svart att ta sig fram i omrddet vid eventuella olyckor, att till
exempel brandbilarna inte ska hinna ta sig fram 1 tid.

Foretagarnas egna forslag dr bland annat att forbéttra framkomligheten vid
Sisjomotet.

Sammanfattande kan sédgas att aktorerna har olika intressen som skiljer sig at.
Samarbetet fungerar inte som det har gjort pa 90-talet, &ven om det &r pa vig att
forbattras nu. Dock verkar alla lokala aktorer vara dverens om att fragorna ska
drivas vidare tillsammans och att det behdvs tva nya mot lings Soderleden.

Hur har handelns framvéxt paverkat omradet?

Handeln har i stort sett paverkat omradet positivt. Det har blivit en attraktivare
arbetsplats i och med 6kad service. Och med 6kad service menar vi att allt finns
néra arbetsplatserna. Man kan bade dta lunch, trdna och utfora sina drenden utan
att behova ta sig in till centrala stan.

Resmdnstret hos de boende i kringliggande omraden har fordndrats. Nu behover
man inte ta sig lika langt for att gora sina dagliga inkdp. Med bade Coop, Hemkop
och Ica Maxi dr utbudet stort. Andra service butiker som Apoteket och
Systembolaget finns dven i omrddet. Utbudet tillfredstéller minniskors dagliga
behov.

Hela omradet har nu blivit trevligare och tryggare. Forvandlingen fran industri till
handel innebir att folk vistas i omradet nu dven kvillstid och helger. Detta
resulterar i att inbrotten minskar hos foretagen.

Foretagen tillsammans med foreningen har under en tid verkat for att ge omradet
en ansiktslyftning med att sdtta ut ordentliga skyltar dver vart foretagen ligger
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samt friaschat upp omgivningen med mera gronomriden sa som griasmattor,
buskar och trid.

Cykelbanorna har byggts ut for att underlétta cyklister att rora sig i omradet samt
att locka fler till att 1dmna bilen.

Det lokala trafikarbetet har 6kat medan det regionala har minskat. Alltsa att folk
gor fler och kortare lokala resor inom omradet. I och med att midnniskorna nu kor
farre kilometer per resa resulterar detta i en miljovinst. Men samtidigt har trafiken
paverkats 1 omradet negativt. Vissa foretag har tvingats ldgga om sina arbetstider
just for att undvika rusningstrafiken. Bilhandlare har paverkats genom att deras
kunder har svért att provkora bilar pa de hardbelastade végarna.

Omradet har tidigare kdnnetecknats av relativt 1dga hyresnivaer. Men handelns
expansion har resulterat i hyresokningar. Man bedomer idag att hyrorna ska
fortsitta stiga.

Foretag med logistikverksamhet tvingas nu att soka sig till andra omrédden bade pé
grund av de hogre hyresnivaderna men ocksa for att deras verksamhet hindras av

trafikfodet.

Vilka utvecklingsmdjligheter samt hinder finns i omradet?
Samarbetet mellan aktdrerna fungerar inte lika bra som det skulle kunna gora
vilket gor att man inte kan enas kring en overgripande vision for hela omradet .
Detta resulterar i sin tur att planeringsarbetet tar lingre tid.

Pa Hogsbo - sidan finns mer utvecklingsmdjligheter &n pd Sisjo-sidan i och med
att det finns ménga gamla industrilokaler som kan rustas upp for nya
verksamheter. Storst mojlighet till utveckling har de sma foretagen vars
lokalbehov inte ar s stort. Pripps-lokalen stdr i dagslédget ndstan tomt och
markstorleken ger mojlighet till ytterligare utbyggnad.

Foretag som flyttar ut pd grund av hojda hyror limnar plats at andra
verksamheter.

I och med att man bygger s pass stort limnas mindre mark att bygga pa. Hinder
ligger delvis i att handelsforetag kraver mycket parkeringsutrymmen.

En 6kande trafik gor det nddvéndigt att forbattra kommunikationen med nya
forbindelser.

Stadsbyggnadskontoret vill i dagsldget inte bevilja fler bygglov innan trafikfragan
ar 10st, vilket &r ett hinder for de stora foretagen.

Hos kommunen underséker man mojligheterna att bygga bostéder framst i norra
Hogsbo, vilket ocksa hindrar etablering av nya foretag.
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Kap.8 — Slutsats

1 vart avslutande kapitel sammanfattar vi vdra slutsatser utifidn syftet och problemformuleringen.

Syftet med vér uppsats har varit att studera den forédndringsprocess som dger rum i
Hogsbo—Sisjo omridet.

Slutsatserna har vi kommit fram till genom vér analys av det empiriskt insamlade
materialet.

Hogsbo — Sisjon har utvecklats fran industri och kontors omrade till en
handelsplats. Man vill att omrddet ska uppfattas som en helhet men fortfarande
tdnker man pa Hogsbo och Sisjon var for sig. Det skyltprogrammet som pagér ar
for langsamt. Fortfarande ser man en blandning av gamla och nya skyltar. Mest
patagande &r det pd Hogsbo-sidan.

Vi tycker att det gemensamma skylt programmet inte récker till. Man kan
fortfarande kénna sig lite forvirrad. Nar man som besokare kor in i omradet sa
lagger man inte mirke till de stora infartspylonerna som finns placerade vid de
olika moten som Flatasmotet, Marconimotet, Radiomotet samt Sisjomotet. Nar
man kommer korandes fram till dem sa letar man efter en avfartsskylt och missar
dem hoga infartspylonerna.

Viér asikt ar att kommunen dnd4 har varit for snabb med att bevilja
detaljplanéndringarna, &ven om fastighetsdgarna tycker annorlunda.
Infrastrukturen klarar inte av de pafrestningarna som etableringen av
handelsforetagen fort med sig. Trafikproblemen har funnits dér 1dngt innan de nya
etableringarna. Kommunen tillsammans med de lokala foretagen borde ha
forekommit problemen genom att bygga ut forbindelserna. Vi tycker att
trafikutredningarna borde ha slutforts mycket tidigare.

Kommunen vill inte i dagsldget ta fram en 6vergripande plan 6ver omradets
fortsatta utveckling. Vi tycker att fastighetsidgarna ar tillrdckligt starka att kunna
driva frdgan vidare sjélva. Ett ndrmare samarbete mellan fastighetsdgarna och
foretagen 1 Hogsbo-Sisjon ar darfor av stor vikt om man vill 4stadkomma nagra
forédndringar.

Samarbetet mellan fastighetségarna och Vigverket maste fungera béttre. Detta for
att utbyggnaden av vigarna verkar hinga pd Vigverkets beslut.

Om vigarna ska avlastas sa méaste det ske en attitydfordndring hos de resande.
Som det dr nu &r det svart att tvinga konsumenterna att &ka kollektivt, da inkpens
omfattning pa stormarknaderna kréver att man tar med sig bilen dit. Forst och
frimst miste man satsa pd dem som arbetar i omrddet. De som arbetar tar ju bilen
oftast bara till jobbet och har den sedan stdende dér tills dagen é&r slut. Detta helt i
onddan dé en stor del av dem som arbetar i Hogsbo-Sisjon bor inom ett avstdnd pa
tio kilometer. Aven strickorna med gangavstand kérs idag med bil.

Dem nya cykelbanorna dr vél anpassade for att kunna ta sig ltt fram.

Det gér inte att bygga bort kder ndr alla dker samtidigt till och frén arbetet. En
fungerande kollektivtrafik &r ett maste for att folk ska ta sig hit ldttare, sparvagnar
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borde verkligen finnas som alternativ. Pa kort sikt skulle trafikproblemet kunna
lindras ndgot om foretagen hade bilpoolar.

For att finansiera fordndringar och utbyggnad av védgar kan man undersdka
mojligheten att fa med foretagen som har funnits tidigare. Att man kan fd med
dem som tycker att infrastrukturen &r ett problem. I dagsldget finns inga lagar som
ger stod for att man ska pa ndgot sétt kunna tvinga ndgon att vara med att bekosta
utbyggnaden. Frdn kommunens sida finns inget utrymme for sddana investeringar.

Bostéder borde inte vara nagot hinder i sig eftersom de resulterar i nya
konsumenter och arbetskraft for foretagen, dessutom minskar kriminaliteten 1
omrédet da det kommer att finnas minniskor i omréddet alla tider pa dygnet.

Kopkraften ér idag véldigt stark pa grund av att konjunkturen har varit god under
sa ldng tid. Vi befarar att dem stora handelsforetagen inte kommer gé& med sé stor
vinst nédr konjunkturen borjar ga ner. Ménga har investerat i bostdder och nu
véntas rantehdjningar vilket resulterar i att hushéllen inte kommer ha utrymme for
mer dn rantebetalningar och matinkop.

Dem tvé nya stormarknaderna kan bli 6verflodiga vid lagkonjunktur och
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Forslag till fortsatt forskning

Storst vikt ligger pa de pagéende och framtida projekt kring infrastrukturen i
Hogsbo-Sisjon, darfor rekommenderar vi att man dven i fortsattningen arbetar
med trafiksituationen i omradet. Ett forslag ar kartliggning av konsumenternas
och de arbetandes resmonster till och frdn omrddet.

Under varen 2008 kommer Chalmers att inleda ett sddant projekt.

Man skulle kunna titta pé l16nsamhet och marginaler som dem ny etablerade
handelsforetagen har for att se hur bra dem klarar sig. Detta ar intressant att se
ifall risken finns fOr att flera stora lokaler ska st tomma i framtiden som till
exempel Pripps gor idag.

I denna uppsats har vi &ven ndmnt utredningar som tittar pd mojligheter att
integrera bostidder i Hogsbo-Sisjon. Detta dr vért att titta ndrmare pa da
bostadsbyggandet dr en av forutsittningarna for omradets framtida tillvéxt.
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Bilaga 1 Kartor

Besokskarta Hogsbo-Sisjo industriomrade
Kiilla: gratiskarta utgiven i samarbete med Hogsbo-Sisjo Foretagarforening
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Symboler i strukturplanens kollektivtrafiknat:
s Expressbuss

——— Stadsbuss

FIPTTTTTITTIT  Stadsbuss med mojl. framtida sparvig
s Ny stommbusslinje

mmm == Mijlig framtida Stadsbuss

I B B Wajlig framtida snabbsparvig / pendeltag

Héllplatslidge

o
o ——

Kollektivtrafiknéit i Hogsbo-Sisjon

Gng och ykenﬁt i ogsbo-Sisj on
Kiilla: Trafik och gestaltning Sisjon/Sodra Hogsbo




e, o BRI

Foreslagna forbéttringar av vigstr
kort respektive long sikt
[ o= T

Framtidsbild langsi(tig gtfategi ..

Killa: Trafik och gestaltning Sisjon/Sodrs Hogsbo



Bilaga 2 Enkit till foretag

Hur lange har foretaget funnits i Hogsbo-

Sisjén?
30
25
@ 20
©
L 15
s
§: 10
5
0
mellan 1 mellan 6 mellan 11 mellan 16 over 20
och 5 och 10 och 15 och 20
Antal ar
Varfor finns foretaget i Hogsbo-Sisjon?
&
[
<

A B C

Svarsalternativ
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Hur har féretaget paverkats av handelns expansion?

Negativt
14%

Ingen paverkan

49
Positivt 54%

32%

Hur har er verksamhet paverkats av det 6kade trafikarbetet?

Positivt
5%

Negativt for Verksamheten har
verksarmheten inte paverkats
42%

53%
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Bilaga 3 Intervjuguide
INTERVJUGUIDE - Fastighetsigare
1. Foretagets bakgrund

2. Hur ménga fastigheter dger ni i Hogsbo — Sisjon och vad ar det for typ av
fastigheter?

3. Vilka ar kunderna/hyresgisterna?

4. Ar efterfrigan pé lokaler stor idag, for vilka verksamheter?
5. Vem vill ni helst ha som hyresgéster i omrédet?

6. Hur paverkas ert foretag av handelns etablering i omradet?
7. Vad finns det for byggmdojligheter i omrédet?

8. Vad har ni for forvdntningar pa omradets utveckling i framtiden och vilka
forvintningar har ni pA kommunen?

9. Vad anser foretaget om forslaget om att gora Hogsbo industriomrade till ett
blandomréade?
INTERVJUGUIDE - Foretag
1. Foretagsbakgrund
2. Ager foretaget sina lokaler? Om hyr vem r fastighetséigaren?
3. Varfor ligger foretaget i Hogsbo/Sisjon? fordelar/nackdelar?
4. Vilka ér kunderna?
5. Hur ser lokalbehovet ut i framtiden? Vilka expansionsmdjligheter finns det i omradet?

6. Hur péaverkas foretaget av handelns etablering i omradet? (tex konsekvenser av ett
okat trafikflode, 6kad/minskad efterfragan pa foretagets tjanster)

7. Vad skulle er verksamhet fa for konsekvenser vid eventuell flytt?

8. Vad har ni for forvéntningar pa omradets utveckling i framtiden och vilka
forvintningar har ni pA kommunen?

9. Vad anser foretaget om forslaget om att gora Hogsbo industriomrade till ett
blandomréade?
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Centrala samtalsimnen — Stephan Ekstedt

1.

2.

Hur kan byggpolitiken i Hogsbo-Sisjon beskrivas?
Reflektioner kring trafiksituationen i omrédet
Reflektioner kring blandstaden i Hogsbo

Hur kan "trogheten” hos Stadsbyggnadskontoret forklaras?
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